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Зелень «заморозили» на год

Âàëåíòèíà
Ìàòâèåíêî
âûïîëíèëà ñâîå
ïðåäâûáîðíîå
îáåùàíèå è ââåëà
ìîðàòîðèé íà
çàñòðîéêó ëþáûõ
òåððèòîðèé ãîðîäà,
èìåþùèõ çåëåíûå
íàñàæäåíèÿ, äàæå
åñëè ýòè «ñêâåðû»
íå ïðåäóñìîòðåíû
Ãåíïëàíîì.

Стр. 6

О торгах подумают вместе

Ïðåäñòàâèòåëè Ñìîëüíîãî ñ÷èòàþò ïðèíÿòûå
â ïåðâîì ÷òåíèè äâà âàðèàíòà çàêîíà î òîðãàõ
íåäîñòàòî÷íî ïðîðàáîòàííûìè. Ãåíåðàöèåé
íîâûõ èäåé äëÿ çàêîíîïðîåêòà çàéìåòñÿ
îáúåäèíåííàÿ êîìàíäà äâóõ âåòâåé âëàñòè.

Стр. 7

Борьба за военные рубежи

Ãóáåðíàòîð Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà âñòðåòèëàñü 
ñ ðóêîâîäñòâîì Ìèíèñòåðñòâà îáîðîíû. Ðå÷ü
øëà â òîì ÷èñëå î íîâîì ïîðÿäêå âêëþ÷åíèÿ
èìóùåñòâà ÌÎ â èíâåñòèöèîííûé îáîðîò.
Ñòðîèòåëè ñ âîëíåíèåì æäóò êîíêðåòèêè.

Стр. 9

Нефтяники делят город

Íåôòÿíàÿ îáùåñòâåííîñòü ñîâìåñòíî 
ñ ÷èíîâíèêàìè àäìèíèñòðàöèè ðàçðàáîòàëè
ìåòîäèêó ðàçìåùåíèÿ â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå
ÀÇÑ. Ìåòîäèêà âñå åùå íàõîäèòñÿ â ñòàäèè
óòâåðæäåíèÿ: ñòîðîíû èùóò êîìïðîìèññ.

Стр. 16

2288  яяннвваарряя  ббооллееее  6600  ккооммппаанниийй  ггооррооддаа  ии  ооббллаассттии  ппооддппииссааллии  ммееммооррааннддуумм  ообб  ооббъъ−−

ееддииннееннииии..  ВВ  ссооввеетт  ннооввооггоо  ссооююззаа  ввоошшллии  ррууккооввооддииттееллии  1122  ккррууппннееййшшиихх  ккооммппаанниийй..

ВВооззггллааввиилл  ААссссооццииааццииюю  ддооммооссттррооииттееллеейй  ии  ппррооииззввооддииттееллеейй  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттее−−

ррииааллоовв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ппррееззииддееннтт  ггррууппппыы  ЛЛССРР  

ААннддрреейй  ММооллччаанноовв,,  ппоо  ииннииццииааттииввее  ккооттооррооггоо  ллееттоомм  ппрроошшллооггоо  ггооддаа  ссттррооииттееллии

ррааззррааббааттыыввааллии  ппоожжееллаанниияя  нныыннеешшннееммуу  ггууббееррннааттоорруу.. ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22
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С
троить действительно негде. Как
заявил, выступая на состоявшемся
в четверг совещании городского

правительства, вице−губернатор Алек−
сандр Вахмистров: «Резервы «уплотни−
тельной застройки» практически полно−
стью исчерпаны. Свободных «пятен»,
особенно в центре, уже не осталось».
Между тем, КГА подготовил документацию
(детальные планировки территорий под
застройку) на строительство более 

6 млн кв. метров жилья. Однако строить
там нельзя. Нет свободных мощностей
коммунальных ресурсов, нет и денег, ко−
торые нужны для развития территорий. 

К чему это приводит, объяснять не на−
до. «У нас инвестор может договориться
со всеми комитетами, – говорит губерна−
тор Валентина Матвиенко, – и получить
разрешения даже под несуществующие
мощности. Это приводит к тому, что при
вводе нового жилья «садятся» соседние

дома. И жильцы этих домов начинают жа−
ловаться на то, что упало напряжении в
электрических сетях, слабо течет вода, в
доме стало холоднее зимой». Губернатору
лучше известно, что скрывается за дели−
катным словом «договориться». Видимо,
поэтому она призвала ужесточить требо−
вания к выдаче разрешений на строи−
тельство жилья. 

В Смольном это отлично понимают:
правительство берет под свой контроль
организацию подготовки территорий под
застройку. Финансирование подготовки, в
том числе обустройство инфраструктуры
и энергообеспечения, будет проводиться
и за счет бюджета, и за счет привлечен−
ных средств.

Вторая, не менее важная причина, за−
ставляющая высокопоставленных чинов−
ников вплотную заняться проблемами ин−
женерной подготовки территорий, заклю−

чается в безудержном росте цен на жи−
лье, который «отпугивает» потенциальных
покупателей и сдерживает темпы роста
отрасли. Считается, что отсутствие подго−
товленных площадей вызывает превы−
шение спроса над предложением и, как
следствие, рост цен.

Правительство Санкт−Петербурга
обещает к середине июня утвердить
комплексную программу подготовки
территорий для жилищного строитель−
ства на 2004−2010 годы. Уже известны
районы массового строительства жилья
– Юго−Запад, Северо−Приморская
часть, Северная Долина (Шувалово). 
А вот пойдут ли строительные компании
на север и юго−запад, зависит от го−
родских властей, которые обязаны
сдержать свое обещание.

Редакция

Городские власти озаботились территориями
ВВ  22000011  ггооддуу  ппееттееррббууррггссккииее  ссттррооииттееллии  ссддааллии  вв  ээккссппллууааттаа−−

ццииюю  11,,11  ммллнн  кквв..  ммееттрроовв  жжииллььяя,,  вв  22000022  ––  11,,22  ммллнн,,  вв  22000033  ––  ббоо−−

ллееее  11,,77  ммллнн..  ММоощщннооссттии  ссттррооииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  ппооззввоолляя−−

юютт  вв  ээттоомм  ггооддуу  ддооссттииггннууттьь  ппооккааззааттеелляя  22  ммллнн  кквв..  ммееттрроовв..  ООдд−−

ннааккоо  рроосстт  ттееммппоовв  ссттррооииттееллььссттвваа  ссддеерржжииввааеетт  ооттссууттссттввииее

ииннжжееннееррнноо  ппооддггооттооввллеенннныыхх  ттееррррииттоорриийй..  

П
редыстория возникновения Ассоциации
домостроителей и производителей строи�
тельных материалов Санкт�Петербурга и

Ленинградской области такова. Летом прошлого
года около 60 компаний готовили предложения
будущему губернатору города, состоящие из се�
ми блоков – главных проблем строительного
комплекса. Валентина Матвиенко, одержав побе�
ду на выборах, взяла эти пожелания за основу
своей политики в инвестиционно�строительной
сфере. Однако строители, будучи уверенными,
что консолидация усилий бизнеса и власти уско�
рит решение означенных проблем, постанови�
ли, объединившись, работать вместе с губерна�
тором и новым правительством. За основу была
взята Ассоциация домостроителей Санкт�Петер�
бурга, учрежденная рядом крупных застройщи�
ков в 1999 году. Ассоциацию расширили до 63
компаний (почти все они участвовали в разра�
ботке пожеланий) и переименовали, включив в
сферу деятельности объединения промышлен�
ность стройматериалов и вопросы строительст�
ва в Ленинградской области.

Одним из первых достижений обновленной
ассоциации члены совета АДСПСМ считают нако�
нец достигнутые договоренности с ОАО «Лен�
энерго» (о соглашении между городом, застрой�
щиками и монополистом «Строительный Ежене�
дельник» рассказал в прошлом номере). Со сторо�
ны ассоциации в трехсторонних переговорах уча�
ствовали Вячеслав Заренков («ЛенСпецСМУ»),
Максим Шубарев («Петербургская Недвижи�
мость») и Максим Соколов («Корпорация С»).

По словам Вячеслава Заренкова, вторая насущ�
ная задача ассоциации – привлечение в строитель�
ство потенциала петербургских банков. Уже готов
проект письма губернатору, в котором домострои�
тели предлагают главе города новую схему.

Максим Соколов, занявший пост вице�прези�
дента АДСПСМ, говорит, что одним из первых ша�
гов ассоциации также станет плотная работа с ор�
ганами власти и отраслевыми комитетами. В част�
ности, речь идет о создании постоянных комис�
сий для решения целого спектра проблем, законо�
дательных инициативах и предложениях по изме�
нению существующей нормативно�правовой ба�
зы. «Организации, входящие в нашу ассоциацию,
строят до 80 процентов жилья и коммерческой
недвижимости, вводимой в Санкт�Петербурге, –
рассказывает г�н Соколов. – По отдельности мы

не сможем решить ни одной проблемы, а в рамках
ассоциации сможем вести цивилизованный диа�
лог с властью и добиться конкретных результа�
тов». «Объединились разные люди, которые вмес�
те могут влиять на ситуацию», – так охарактеризо�
вал ассоциацию Максим Шубарев.

К слову, до реорганизации на долю Ассоциа�
ции домостроителей Санкт�Петербурга приходи�
лось более 50 процентов рынка. Сегодня это – 
80 процентов. Однако президент ассоциации Анд�
рей Молчанов не собирается доводить этот пока�
затель до абсолюта. «Мы не хотим брать количест�
вом, – рассказывает г�н Молчанов. – Мы хотим из
нашей ассоциации сделать некий «знак качества».
Мы несем моральную ответственность друг перед
другом». Президент ассоциации признал, что бы�
ли времена, когда строители порой пренебрегали
качеством, но сегодня усилия объединения будут
направлены на повышение качества работ.

Другой член совета ассоциации – Дмитрий
Тютин («Стройкомплект») обозначил еще одну за�
дачу для строителей – снижение цен на жилье (не
в ущерб качеству), чтобы новые квартиры были
доступны более широким слоям населения. К это�
му же блоку работы ассоциации относится разви�
тие городских программ и систем кредитования.

Виталий Вотолевский («Петербургстрой
Skanska»), также член совета АДСПСМ, констати�
ровал, что, несмотря на существование ряда дру�
гих ассоциаций и союзов, на строительном рынке
в целом сложился вакуум в отношениях бизнеса и
власти: «За последнее время в городе произошли
значительные изменения – избран новый губер�
натор, поменялось правительство, вводятся новые
правила игры. В этих условиях мы как никогда
нужны власти, и совместными усилиями мы смо�
жем лоббировать наши интересы».

Вячеслав Заренков продолжил тему «других»
профобъединений словами: «Если все ассоциации
и союзы будут заниматься конкретными делами,
нам всем будет приятно работать. Главное, чтобы
все не сводилось к «тусовкам и разговорам ни о
чем», от которых я, если честно, уже устал». 

Президент возрожденной ассоциации Анд�
рей Молчанов подвел итог этой теме такими
словами: «Мы ни с кем не собираемся конкури�
ровать, меряться, кто «выше», мы хотим делать
реальное дело и будем рады сотрудничеству со
всеми. В том числе с «Союзпетростроем» и дру�
гими объединениями».

А вот как прокомментировал возрождение ас�
социации председатель Комитета по строительст�
ву Евгений Яцышин: «Надеюсь, что Ассоциация до�
мостроителей и производителей строительных
материалов, объединяющая около 60 компаний
города и области, оправдает надежды и сможет
продуктивно решать существующие проблемы.
Комитет по строительству всегда готов взаимо�
действовать с профессиональными строительны�
ми объединениями города и рассматривать их
предложения, направленные на развитие строи�
тельного рынка, совершенствование нормативно�
правовой базы в строительстве, в том числе на де�
бюрократизацию существующей системы.

Что же касается Ленинградской области, то
члены совета ассоциации утверждают, что как
бизнесмены уже давно не видят границы между
городом и областью (причем речь идет не только
о промышленности стройматериалов, но и об об�
щих для двух субъектов Федерации проблемах и
тенденциях). Поэтому АДСПСМ уже начала со�
трудничество с областным правительством – «в
том же ключе», что и с городскими властями. Уже
состоялась «установочная» встреча с председате�
лем областного Комитета по строительству Оле�
гом Алимпиевым и другими чиновниками строи�
тельного комплекса ЛО.

ДМИТРИЙ БОГОЛЮБОВ

Второе 
рождение
ассоциации

Àíäðåé Ìîë÷àíîâ, ïðåçèäåíò Àññîöèàöèè 
äîìîñòðîèòåëåé è ïðîèçâîäèòåëåé ñòðîèòåëüíûõ
ìàòåðèàëîâ: «Ìû íè ñ êåì íå ñîáèðàåìñÿ êîíêóðèðîâàòü,
ìåðÿòüñÿ, êòî «âûøå», ìû õîòèì äåëàòü ðåàëüíîå äåëî è
áóäåì ðàäû ñîòðóäíè÷åñòâó ñî âñåìè. Â òîì ÷èñëå 
ñ «Ñîþçïåòðîñòðîåì» è äðóãèìè îáúåäèíåíèÿìè»
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Энергичность, высокий профессионализм, умение увидеть

перспективу, сплотить коллектив единомышленников 

и повести его за собой – именно эти качества позволили 

Борису Леонидовичу завоевать авторитет и уважение 

у сотрудников холдинга и партнеров по бизнесу.  

От всей души желаем здоровья, семейного благополучия 

и процветания в бизнесе.

ППооззддррааввлляяеемм  сс  ддннеемм  рроожжддеенниияя!!
Коллектив холдинга

«ИВИ�93» 

от всей души

поздравляет 

своего 

генерального

директора 

Рогового

Бориса Леонидовича 



Публикация ГОДОВЫХ ОТЧЕТОВ компаний в официальном публикаторе – это ПРЕСТИЖНО!               Тел. для справок (812)380−1581(82)44
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– Вячеслав Адамович, а зачем
вашей процветающей и вполне са(
модостаточной организации
вдруг стало необходимым участие
в ассоциации? Вам(то для чего все
это нужно?

– Ну, во�первых, не «вдруг». Мы
являемся учредителями этой ассо�
циации, входим в нее уже пять лет.
А для более полного ответа необхо�
димо остановиться на тех целях и
задачах, которые ставит перед со�
бой Ассоциация домостроителей и
производителей строительных ма�
териалов. Я очень надеюсь и, более
того, уверен в том, что наше учас�
тие в этой организации станет оп�

ределенным «гарантом» того, что
она сыграет свою позитивную роль
в развитии строительного комплек�
са Санкт�Петербурга и, наконец,
поможет решить те проблемы, над
которыми мы – строители – бьемся
уже не первый год. Речь идет о со�
здании четких и понятных всем, а
главное, единых «правил игры», ко�
торые будут работать в нашем горо�
де. Необходимо создать условия,
равные для всех. Для этого, собст�
венно, и образована ассоциация. 

А что касается нашего участия,
то, как всем, наверное, известно,
«ЛенСпецСМУ» сегодня строит в на�
шем городе больше, чем кто�либо.

И, по моему глубокому убеждению,
лидером быть необходимо не толь�
ко в бизнесе, но и в разработке тех
самых новых правил, о которых я
только что говорил. Нам, как вы по�
нимаете, небезразлично, какие пра�
вила будут созданы. И сегодня мы –
строители – можем влиять на со�
здание этих правил. 

– Но любые правила должны
подкрепляться какими(то распо(
ряжениями, постановлениями, за(
конами, в конце концов. То есть, вы
хотите сказать, что Ассоциация
домостроителей и производите(
лей строительных материалов
имеет влияние на власть?

– Естественно, никакого сило�
вого влияния на власть мы не име�
ем. У нас только есть возможность
высказать свою точку зрения по тем
или иным вопросам, которые каса�
ются развития строительного ком�
плекса. К счастью, как городские,
так и областные власти прислуши�
ваются к нам и обращают внимание
на наше мнение. Ярким примером
этого может служить наше плодо�
творное сотрудничество с КУГИ по
вопросам, касающимся права сдачи
земли банкам в залог в рамках ком�
пенсирующих мероприятий, свя�
занных с отчислением средств на
инфраструктуру. Раньше КУГИ кате�
горически запрещал это делать. 
А банки готовы брать этот залог, и
оценивают его очень высоко, и хо�
тят давать нам кредиты. Благодаря
такой схеме у строителей могут по�
явиться, что называется, «дешевые

деньги», стало быть, мы рассчиты�
ваемся с городом и начинаем стро�
ить. Все, как говорится, довольны –
и город, и банки, и строители. 

Также за последние два месяца с
нашей помощью произошел про�
рыв в вопросах взаимодействия
между городом, строителями и Ле�
нэнерго. Именно нашей ассоциаци�
ей было разработано соглашение,
согласованное с губернатором, все�
ми вице�губернаторами и руковод�
ством Ленэнерго. А ведь все эти во�
просы никто не мог решить на про�
тяжении более чем трех лет! Сейчас
мы активно занимаемся вопросами
привлечения банковского капитала
в сферу строительства, а также ана�
лизируем проблемы, возникающие
у строителей, чтобы внести соответ�
ствующие изменения в строитель�
ные нормы и правила. Я думаю, что
в ближайшие два�три месяца мы
обобщим все предложения строите�
лей и официально обратимся в Гос�
строй России для того, чтобы все
эти нормы и правила были измене�
ны. Иными словами, в активе ассо�
циации есть уже реальные дела. 

– А какие критерии являются
определяющими для компании, ко(
торая решит стать членом Ассо(
циации домостроителей и произ(
водителей строительных мате(
риалов?

– Окончательно критерии пока
еще не определены, но уже сейчас
можно точно сказать, что главным
требованием к компании�кандида�
ту будет, чтобы он непосредственно

занимался строительством жилья,
коммерческой недвижимости или
производством строительных мате�
риалов. Особое внимание будем
уделять качеству работ. Бракоделам
и непрофессионалам вход в ассо�
циацию закрыт. Субподрядные ор�
ганизации членами ассоциации по�
ка быть не могут. Объемы произ�
водства, скорее всего, также будут
иметь какое�то значение, но с этим
мы пока не определились. Поэтому
на одном из ближайших наших за�
седаний мы поставим вопрос имен�
но о критериях отбора.

– Ну и, наконец, вопрос, не каса(
ющийся деятельности ассоциации.
Расскажите в двух словах о пер(
спективах развития непосредст(
венно вашего холдинга «Эталон(
ЛенСпецСМУ»?

– В этом году мы сдадим при�
мерно 200 тыс. кв. метров жилья.
Сюда войдут комплексы на Граждан�
ском проспекте, у станции метро
«Пионерская», будут отстроены оче�
редные корпуса «Морского Фасада»
и «Морского Каскада». Продолжают�
ся работы в комплексе «У Ростраль�
ных колонн» на Биржевом, на объ�
ектах в Мурино, в Невском районе,
полным ходом идет строительство
масштабного комплекса «Золотая
Гавань» в Северо�Приморской час�
ти. Мне кажется, всеми нашими уже
завершенными объектами и теми,
что сейчас в работе, мы доказали,
что потенциал у нас есть.

БЕСЕДОВАЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ

Вячеслав Заренков, 
генеральный директор холдинга «Эталон−ЛенСпецСМУ»:

Нам нужны новые правила игры
ВВ  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ии  вв  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ссееггоодднняя  ссуущщеессттввууеетт  ббооллееее  4400
ррааззллииччнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ии  аассссооццииаацциийй,,  ттеемм  ииллии  иинныымм  ссппооссооббоомм  ссввяяззаанннныыхх  ссоо
ссттррооииттееллььссттввоомм  ииллии  ппррооииззввооддссттввоомм  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв..  ВВооззннииккааеетт  еессттее−−
ссттввеенннныыйй  ввооппрроосс::  ддлляя  ччееггоо  ссооззддааююттссяя  ии  ккаакк  ддееййссттввууюютт  ээттии  ооррггааннииззааццииии,,  ттеемм
ббооллееее  ччттоо  вв  нниихх  ннееррееддккоо  ввххооддяятт  ффииррммыы  ии  ккооммппааннииии,,  яяввлляяюющщииеессяя  ппоо  ссууттии  ссввооеейй
ккооннккууррееннттааммии..  ВВ  ккооннццее  яяннвваарряя  ссооссттоояяллооссьь  ооббщщееее  ссооббррааннииее  ААссссооццииааццииии  ддооммоо−−
ссттррооииттееллеейй  ии  ппррооииззввооддииттееллеейй  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ии
ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии,,  ккооттооррааяя  ссееййччаасс  ррееооррггааннииззууееттссяя  ннаа  ннооввыыхх  ппррииннццииппаахх..
ММыы  ннее  ммооггллии  ннее  ввооссппооллььззооввааттььссяя  ссллууччааеемм  ии  ззааддааллии  ссввооии  ввооппррооссыы  ооддннооммуу  иизз  ллии−−
ддеерроовв  аассссооццииааццииии  ––  ВВяяччеессллааввуу  ЗЗааррееннккооввуу..  ННаа  ддооллюю  ххооллддииннггаа  ««ЭЭттааллоонн−−ЛЛеенн−−
ССппееццССММУУ»»,,  ггееннееррааллььнныымм  ддииррееккттоорроомм  ккооттооррооггоо  оонн  яяввлляяееттссяя,,  ппррииххооддииттссяя  ооккооллоо
2200  ппррооццееннттоовв  ооббщщееггоо  ооббъъееммаа  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллььяя  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее..
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Н
а прошлой неделе в администрации Невского
района прошло совещание, посвященное во�
просам организации дорожного движения на

пересечении строящейся кольцевой с проспектом
Обуховской Обороны.

На совещании решено до мая этого года закончить
в полном объеме строительство перекрестка проспек�
та и Запорожской улицы, включая перекладку сетей и
асфальтового покрытия. А к ноябрю полностью завер�
шить реконструкцию дороги по проспекту Обухов�
ской Обороны с выходом на Рыбацкий проспект. Ре�
шено также после «рабочей приемки» немедленно
приступить к установке знаков дорожного движения и
остановок общественного транспорта на перекрестке
улицы Бабушкина и проспекта Обуховской Обороны,
навести порядок на стоянке дорожно�строительной
техники «Троицкое поле». В следующем номере «Стро�
ительный Еженедельник» подробно расскажет о про�
верках финансирования и проектирования кольцевой.

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

ГГооввоорряя  ««ККооммппллеекксс  ззаащщииттнныыхх  ссоооорруужжеенниийй  ППееттеерр−−
ббууррггаа  оотт  ннааввооддннеенниийй»»  ии  ппооддррааззууммееввааяя  ««ддааммббаа»»,,
ссееггоодднняя  уужжее  ммннооггииее  ппооддззааббыыллии,,  ддлляя  ччееггоо  ээттоотт
ккооммппллеекксс  ннааччииннаалл  ссттррооииттььссяя  ии  ззааччеемм  ннааддоо  ббыыллоо
ввооккрруугг  ннееггоо  ррааззддууввааттьь  ддааввнниишшнниийй  ссыырр−−ббоорр..  

П
омнится, в конце 80�х – начале 90�х годов прошло�
го столетия сооружение дамбы часто становилось
разменной картой в руках то политиков, то буду�

щих депутатов, то «зеленых». Одни ратовали за продолже�
ние строительства, в качестве аргумента приводя «научно
обоснованные» застойные процессы воды в дельте Невы
и предрекая гибель всего живого в акватории Финского
залива. Другие настаивали на немедленном прекращении
строительства, упирая на бессмысленность и дороговиз�
ну проекта. И те, и другие пытались на слове «дамба» сде�
лать себе политическое имя...

К чести прошлых и позапрошлых властей, построен�
ное в результате огромных финансовых вложений уда�
лось сохранить, а не разрушить, что потребовало бы но�
вых вложений. 

«На сегодняшний день задача финансирования объек�
та в основном решена, – говорил заместитель председате�
ля Госстроя России Анатолий Петраков в конце прошло�
го года. – Прежде всего, за счет займов Европейского бан�
ка реконструкции и развития, а также Северного инвести�
ционного банка и Европейского инвестиционного банка
на общую сумму в $325 млн» (см. «Строительный Ежене�
дельник» №46 за 2003 год).

И вот – новая тревожная информация, доведенная до
петербуржцев некоторыми СМИ: «Сроки окончания стро�
ительства отодвигаются с 2007 на 2009 год из�за недофи�
нансирования».

Чтобы узнать о положении дел из первоисточника, кор�
респондент «Строительного Еженедельника» встретился с
генеральным директором ФКП «Северо�Западная дирекция
Госстроя России» Борисом Пайкиным. Материал читайте в
следующем номере. 

ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

П
о словам заместителя предсе�
дателя Комитета по энергети�
ке и инженерному обеспече�

нию Владимира Петрова, по состоя�
нию на начало февраля в городе не
восстановлено благоустройство на
104 объектах. Основная причина за�
ключается в том, что асфальтобетон�
ные заводы не работали первую по�
ловину января, а потому подрядчики
просто не могли закупать материал.
В тоже время г�н Петров отметил,
что в решении вопроса намечается
положительная тенденция. Замести�
тель начальника государственной
административно�технической ин�

спекции Александр Шанин объяснил
это нынешним более жестким под�
ходом инспекции к каждой конкрет�
ной ситуации. 

В итоге ОАО «Ленэнерго» остави�
ло «незакрытыми» 39 объектов, ГУП
«ТЭК СПб» – 10 и ГУП «Водоканал
Санкт�Петербурга» – 99. Причины у
всех предприятий оказались похожи�
ми – не успели заключить договора с
подрядчиками, сказалось отсутствие
финансирования. 

При этом Водоканал в прошлые
годы был самой примерной органи�
зацией с точки зрения восстановле�
ния благоустройства после аварий, в

то время как ТЭК считалось явным
аутсайдером. Сегодня у него лучшие
показатели. Заместитель председате�
ля Водоканала Андрей Кухаренко по�
обещал, что благоустройство на 80
процентах объектов будет восста�
новлено в течение февраля. 

Заместитель председателя Город�
ского штаба благоустройства (ГШБ)
Владимир Дедюхин назвал ситуацию
«безобразной». По его словам, при�
чина не в том, что заводы пол�янва�
ря не производили асфальтобетон, а
в том, что компании не удосужились
его вовремя заказать. Заместитель
председателя ГШБ укорил компании
в неуважительном отношении к го�
рожанам, которым постоянно угро�
жает опасность свалиться в разры�
тую яму или открытый люк. 

КСЕНИЯ САДЬКО

Трагедия под лестницей

С
трашная трагедия произошла в минувший четверг в Кировском райо�
не, где на пересечении проспекта Ветеранов и улицы Генерала Симо�
няка (рядом с универмагом «Таллиннский») ведется строительство

многоэтажного жилого комплекса. Примерно в 15.30 в одном из подъездов
строящегося корпуса произошло обрушение лестничных пролетов с пер�
вого по восьмой этажи. По неустановленной пока причине пролеты рухну�
ли, сложившись на манер костяшек домино. В этот момент на нижнем эта�
же находились двое рабочих: Сергей Гусев (48 лет) и Вячеслав Пантелеев
(31 год). Оба раздавлены рухнувшими пролетами. Медики считают, что их
смерть была мгновенной.

Как нам сообщили в дежурной части МЧС по Санкт�Петербургу, воз�
буждено уголовное дело по статье «нарушение правил безопасности при
проведении строительных работ». Впрочем, также рассматривается версия
об ошибке проектировщиков. Окончательный вывод можно будет сделать
только после того, как специалисты исследуют фрагменты лестничных
пролетов. В МЧС особо подчеркнули, что подобного ЧП не случалось в го�
роде с момента основания этой службы.

ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

Èìåííî â ýòîé ÷àñòè äîìà ïðîèçîøëà
òðàãåäèÿ. Íà ìåñòî ïðîèñøåñòâèÿ
íàøåãî ôîòîêîððåñïîíäåíòà, 
ïî ïîíÿòíûì ïðè÷èíàì, íå ïóñòèëè

Берегитесь открытых люков
ККооммппааннииии−−ммооннооппооллииссттыы  ооттччииттааллииссьь  оо  ххооддее  ррааббоотт  ппоо  ввооссссттаа−−
ннооввллееннииюю  ннаарруушшееннннооггоо  ббллааггооууссттррооййссттвваа  ппооссллее  ууссттррааннеенниияя
аавваарриийй  ннаа  ииннжжееннееррнныыхх  ссееттяяхх..  ППооххвваассттааттььссяя  ккооммппаанниияямм  ббыыллоо
ннееччеемм  ––  ззаа  ппрроошшееддшшиийй  ггоодд  ккооллииччеессттввоо  аавваарриийй  ууввееллииччииллооссьь..  

КАД еще жива
ННеессммооттрряя  ннаа  ппррееттееннззииии  ММииннппррииррооддыы  ппоо
ппооввооддуу  ооттссууттссттввиияя  ээккооллооггииччеессккоойй  ээккссппеерр−−
ттииззыы  ппррооееккттаа  ии  ннееууддооввллееттввооррииттееллььнныыее  ррее−−
ззууллььттааттыы  ппррооввееррккии,,  ккооттооррууюю  ппррооввееллаа
ССччееттннааяя  ппааллааттаа  РРооссссииии,,  ссттррооииттееллььссттввоо
ккооллььццееввоойй  ааввттооддооррооггии  ппррооддооллжжааееттссяя..  

Правда о дамбе
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О
том, что город нуждается в
«генеральной уборке», не го�
ворил и не писал только ле�

нивый. Но никто не предлагал путей
решения этой проблемы. Можно
спорить об эффективности предло�
жения губернатора Валентины Мат�
виенко восстановить институт слу�
жебного жилья. Однако следует от�
дать ей должное: к проработке дан�
ного вопроса правительство подо�
шло со всей ответственностью. Уч�
тено и мнение депутатов Законода�
тельного собрания Натальи Евдоки�
мовой и Алексея Ковалева, которые
категорически возражали против
предоставления служебного жилья.
В этом есть свой резон: а ну как по�
бегут устраиваться дворниками мо�
лодые да незамужние, да начнут в
служебном жилье детей рожать.
Опять будет некому работать, а жи�
лья�то уж не вернуть.

Служебное жилье...
Вопрос «О предоставлении жи�

лых помещений работникам, кото�
рые в связи с характером трудовых
отношений должны проживать по
месту работы или вблизи от него»
рассматривался самым первым. До�
кладывала председатель Жилищного
комитета Мария Щербакова. Из ее
сообщения явствовало, что никаких

особых трудностей в исполнении
постановления по данному вопросу
не предвидится. Жилье предполага�
ется предоставлять только восьми
категориям работников ЖКХ и РУВД,
в число которых входят дворники,
сантехники, газосварщики, участко�
вые инспектора и др. Все руководи�
тели районных администраций
должны в месячный срок подобрать
и передать нуждающимся организа�
циям не менее 10 жилых помещений.
Помещения будут сдаваться внаем
работникам исключительно на пери�
од выполнения должностных обязан�
ностей. Как только работник – не�
важно, по какой причине – переста�
ет эти самые служебные обязаннос�
ти выполнять, его тут же выселяют
без предоставления какого�либо
иного жилья. Исключение составля�
ют люди, отработавшие в должности
15 лет: у них жилье остается. 

Нельзя сказать, что вопрос вы�
звал бурные дебаты. Некоторым бы�
ло неясно, почему проблема не по�
требует дополнительных финансо�
вых вложений: ведь рыночная стои�
мость жилья растет. Валентина Мат�
виенко объяснила: в городе масса не�
учтенных жилых помещений, кото�
рые и планируется предоставлять в
служебное пользование, никто не со�
бирается приобретать жилье на рын�

ке. А Мария Щербакова добавила, что
квартплата в однокомнатной кварти�
ре площадью 40 кв. метров составит
чуть более 770 рублей в месяц. Если к
этой сумме приплюсовать еще и пла�
ту за коммунальные услуги, то что ос�
танется от дворниковых 3000 рублей
в месяц на жизнь? Проблема решена?

АРТ в тумане
Вторым вопросом в повестке

дня заседания городского Прави�
тельства стоял не менее важный –
«Об утверждении Концепции инве�
стиционного развития территории,
ограниченной Благодатной улицей,
Московским проспектом, полосой
отвода железнодорожной линии
Балтийского направления, улицей
Красуцкого и красными линиями ее
продолжения». Речь идет об огром�
ной территории в 129 гектаров, на
которой расположено более 40
промышленных предприятий, скла�
дов, железнодорожных путей. Прак�
тически в центре города (террито�
рия прилегает к Варшавскому вок�
залу) – заброшенная, неиспользуе�
мая земля, мусорные свалки, какие�
то сараи и гаражи. Просмотрев ви�
деокадры, губернатор в сердцах
воскликнула: «Так и хочется  сесть в
бульдозер и самой снести  весь этот
«шанхай» в центре города». 

Несмотря на то, что предполага�
лось утвердить концепцию развития
территории, речь в основном шла о
том, кто должен управлять этим про�
цессом. Желание изъявило ОАО
«Агентство по развитию территорий
«Измайловская перспектива». По
словам его руководителя Михаила
Генина, агентство готово начать
предпроектные изыскания и поиск
инвесторов, а также провести пере�
говоры с собственниками недвижи�
мости. В процессе обсуждения во�
проса выяснилось, что «Измайлов�
ская перспектива» располагает фи�
нансовыми средствами в объеме 
20 млн рублей, тогда как только для
проведения инвентаризации терри�
тории, по словам председателя
КЭРППиТ Владимира Бланка, необ�
ходимо $20 млн. 

Неясное, неконкретное выступ�
ление руководителя агентства при�
вело к незапланированному реше�
нию: проверить деятельность всех
агентств по развитию территорий и
закрыть те из них, которые предо�
ставляют только посреднические ус�
луги, не вкладывая в развитие терри�
торий собственные средства. «В мо�
ем понимании агентство должно
разрабатывать документацию и раз�
вивать территорию за собственный
счет, – была непреклонна г�жа Мат�

виенко. – Нам не нужны партнеры,
которые хотят наживаться за счет го�
рода, не принося городу никакой
прибыли. Если вы готовы работать
на таких условиях, если вы в состоя�
нии найти средства для первого эта�
па работ, мы готовы вас поддержать.
В противном случае на эту террито�
рию будем проводить торги».

Дальнейшее обсуждение показало,
что инвентаризация территории уже
проведена, основные владельцы –
Управление ОЖД,  ЛенВО и ГУВД. За�
ставить или уговорить их освобо�
дить территорию может только ру�
ководство города. Помимо этого, на
данной территории расположены
лютеранское и старообрядческое
кладбища. Что с ними делать, пока
неясно. Но самое главное: на этой
территории, несмотря на ее «цент�
ральность», нет никаких инженер�
ных сетей, что резко снижает инте�
рес к ней инвесторов.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

В
Управлении инвестиций коррес−
понденту «Строительного Ежене−
дельника» сообщили, что введение

моратория связано с необходимостью
разработать проект генеральной схемы
развития зеленых насаждений, на осно−
ве которой будет создаваться новый Ге−
неральный план развития Санкт−Петер−
бурга. Сегодня в городе два типа неу−
чтенных зеленых зон: действительно
благоустроенные и стихийно сложивши−
еся, больше похожие на пустыри. На
практике этой неопределенностью поль−
зуются обе заинтересованные стороны:
и застройщики, претендующие на учас−
ток, и жители домов, протестующие про−
тив уплотнительной застройки. Реальные
скверы вырубаются под новостройку,
или, наоборот, там, где должен стоять
дом, жильцы разбивают газон, ставят ог−
раду и используют его как парковку, за−
являя, что проведено благоустройство и
организована зеленая зона. 

Александр Мезенко, начальник произ−
водственного отдела Управления садово−
паркового хозяйства Комитета по благоус−
тройству и дорожному хозяйству, объяс−
няет, как в городе появилась «спорная зе−
лень»: «Во время активной застройки, в
70−80−е годы, в жилых кварталах остав−
лялись пятна по объекты социального на−
значения: школы, поликлиники, аптеки и
так далее. Время шло, а объекты не стро−
ились, тогда жильцы окрестных домов на−
чали использовать пустующие участки под
свои нужды, благоустраивать, высаживать
деревья, организовывать детские пло−
щадки. Понятно, что строителей и технику
видеть они не хотели». Решив ограничить
уплотнительную застройку, администра−
ция города в первую очередь воспользо−
валась возможностью перевести зеленые
зоны в разряд неприкасаемых. 

Согласно постановлению, спорные
территории на год передаются товарище−
ствам собственников жилья (ТСЖ), жи−

лищно−строительным кооперативам
(ЖСК) и т.п., которые должны их благоус−
троить. Если участок вниманием обойдут,
и он останется по−прежнему брошенным,
его, по истечении срока, передадут под
застройку. В Управлении инвестиций от−
метили: если во время действия морато−
рия возникает спор, – он решится не в
пользу застройщика. Первыми действие
этого постановления уже испытали на се−
бе компании, которые намеревались заст−
роить участки на 5−й Советской и Крон−
штадтской улицах. 

Во всех районах города будут созданы
рабочие комиссии, состоящие из пред−
ставителей районной администрации, жи−
лищных кооперативов и специалистов Ко−
митета по благоустройству и дорожному
хозяйству. Они осмотрят городские внут−
риквартальные застройки и определят
зоны, которым можно присвоить статус
сквера или сада. По предварительным
подсчетам, в Московском районе, напри−

мер, таких участков около 50. Затем сила−
ми специалистов Лесотехнической Акаде−
мии будут произведены учет и инвентари−
зация. После установления границ зеле−
ная зона станет объектом общего пользо−
вания, где, как известно, строительные
работы запрещены. 

Олег Барков, директор по развитию
«Петербургстрой Skanska», говорит: «Мы
внимательно наблюдаем за реформами в
системе выделения пятен под застройку, и
считаем, что введение моратория – абсо−
лютно правильное решение. Что бы не го−
ворили об уплотнительной застройке, го−
род должен развиваться, и просто запре−
тить строить на участках, где есть зеленые
насаждения, нельзя. Для сравнения: тер−
ритория Санкт−Петербурга на 

15−20 процентов больше территории, ко−
торую занимает Москва, а населения в
северной столице меньше в два раза. Тем
не менее, московским властям удается
удерживать баланс между жилой заст−
ройкой и городской зеленью. Мне кажет−
ся, за год можно определиться с тем, что
же все−таки является зеленой зоной, а
какие участки следует отдать под застрой−
ку, можно создать реестр неприкасаемых
зон, продумать и внедрить новые подходы.
Например, ввести систему компенсацион−
ных мер, то есть обязать заказчика выса−
живать новые деревья взамен вырублен−
ных и благоустраивать территорию перед
новостройками». 

ЕКАТЕРИНА МЕНЬШИКОВА

Строителей выгонят с газонов
ППррееддввыыббооррннооее  ооббеещщааннииее  ггууббееррннааттоорраа  ггооррооддаа  ВВааллееннттиинныы  ММааттввииееннккоо  ппррееккррааттииттьь  ппррааккттииккуу
ууппллооттннииттееллььнноойй  ззаассттррооййккии,,  ппооххоожжее,,  ббууддеетт  ввыыппооллннеенноо..  ВВллаассттии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ввввееллии  ммоо−−
ррааттоорриийй  ннаа  ззаассттррооййккуу  ллююббыыхх  ттееррррииттоорриийй  ггооррооддаа,,  ииммееюющщиихх  ззееллеенныыее  ннаассаажжддеенниияя,,  ддаажжее  еесс−−
ллии  ггееннееррааллььнныымм  ппллаанноомм  ппррееддууссммооттррееннаа  ззаассттррооййккаа  ээттиихх  ууччаассттккоовв..  ДДееййссттввооввааттьь  ммооррааттоорриийй
ббууддеетт  ррооввнноо  ггоодд,,  ззаа  ээттоо  ввррееммяя  ппррооффииллььнныыее  ггооррооддссккииее  ккооммииттееттыы  ддооллжжнныы  ббууддуутт  ввссее−−ттааккии  оопп−−
ррееддееллииттььссяя  сс  ттеемм,,  ккааккииее  ззоонныы  яяввлляяююттссяя  ззееллеенныыммии,,  аа  ккааккииее  ––  ннеетт..

Денежки счет любят
ННаа  ммииннууввшшеейй  ннееддееллее  ггуу−−

ббееррннааттоорр  ВВааллееннттииннаа

ММааттввииееннккоо  ппррооввееллаа  ооччее−−

ррееддннооее  ззаассееддааннииее  ППрраа−−

ввииттееллььссттвваа  ССааннкктт−−ППее−−

ттееррббууррггаа..  ВВ  ццееннттрр  ввннииммаа−−

нниияя  ««ггооррооддссккиихх  ммиинниисстт−−

рроовв»»  ппооппааллии  ввооппррооссыы,,

ссввяяззаанннныыее  ккаакк  сс  нныыннеешш−−

нниимм  ссооссттоояяннииеемм  ггооррооддаа    ии

ггооррооддссккооггоо  ххооззяяййссттвваа,,  ттаакк

ии  сс  ееггоо  ббууддуущщиимм..

Комментарий специалиста

ММииххааиилл  ООссееееввссккиийй,,  
ввииццее−−ггууббееррннааттоорр  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа::  

– Вопрос освоения территорий очень
важен. Но не менее важно построить
нормальные отношения с бизнесом.
Если мы хотим работать с частными
кампаниями, мы должны ставить четкие
условия – вложения собственных
средств. У нас есть Комитет по строи−
тельству. Ему вполне по силам разра−
ботать предпроектную документацию,
провести изыскательские работы. Если
бизнес хочет помочь городу и взять эту
функцию на себя, будем только рады.
Но нужны четкие финансовые гаран−
тии, нужна ответственность. Без этого
ни о каких договорах речи быть не мо−
жет. На Западе подобные агентства
вкладывают не менее трети собствен−
ных средств. И если сегодня речь идет
о необходимых для первоначальных
работ $100 млн, то «Измайловская пер−
спектива» должна найти $30 млн.
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Д
епутаты отказались от проведения выборов
уполномоченного по правам человека, за�
то, по предложению председателя комис�

сии по промышленности, экономики и собст�
венности Дениса Волчека, пригласили в Мари�
инский дворец председателя Комитета экономи�
ческого развития, промышленной политики и
торговли Владимира Бланка. Парламентарии по�
просили его прокомментировать ситуацию, сло�
жившуюся на петербургском хлебном рынке.

Фракций стало шесть
В ожидании г�на Бланка депутаты не теряли

времени даром и окончательно сформировали
фракции. Теперь их в городском парламенте
шесть. О фракции правых сил «Строительный
Еженедельник» рассказал в прошлом номере. Но�
вая – «Народно�патриотическая» – фракция объе�
динила пять депутатов. К Олегу Корякину (коорди�
натор), Владимиру Барканову, Александру Редько и
Станиславу Житкову неожиданно для многих при�
соединился Сергей Андреев. «Партию жизни» в пе�
тербургском парламенте представляют семь депу�
татов (к ним присоединился бывший «правый» Па�
вел Солтан). Во фракции «Мариинская» – восемь
депутатов. Ряды этой фракции пополнил бывший
«эспээсовец» Александр Кущак. «Единая Россия»
собрала 10 человек, «Спортивная Россия» – семь.
Спикер ЗС и «опальный депутат» Юрий Шутов не
вошли ни в одну из фракций. 

Хлеб подешевеет
И «центристы», и правые, и левые потребо�

вали от прибывшего в Мариинский дворец Вла�
димира Бланка ответить на вопрос: «Почему
хлеб в Петербурге на 40 процентов дороже,
чем в Москве?» Г�н Бланк пояснил: цена на хле�
бобулочные изделия зависит от цен на зерно,
производственных расходов и торговых наце�
нок. В Санкт�Петербург зерно поступало по до�
вольно высоким ценам, так как, например,
рожь в этом году уродилась только в двух реги�
онах страны – Башкирии и Татарстане. 

Второй момент: в Петербурге всего три мель�
ничных комбината, двумя из них владеет один
человек, что не позволяет говорить о серьезной
конкуренции. В результате аудиторской провер�
ки выявлены серьезные недостатки в работе ГУП
«Продовольственная корпорация», контракт с ее

руководителем был разорван. Чиновник город�
ского правительства разъяснил депутатам, что
рост цен на хлеб прекратится, если на рынке зер�
на будет больше конкуренции. По оценке Влади�
мира Бланка, цены стабилизируются в течение
двух ближайших недель.

Сольная партия Риммера
Во второй половине дня депутаты, наконец,

приступили к повестке дня. В частности, им уда�
лось рассмотреть три законопроекта, которые
подготовил Игорь Риммер. Первый из них каса�
ется финансирования за счет средств городско�
го бюджета расходов, связанных с представлени�
ем жилплощади сотрудникам милиции Петер�
бурга. Депутаты поддержали своего коллегу, при�
няв данный законопроект за основу.

Зато внесенный полгода назад проект зако�
на «О дополнительных мерах социальной под�
держки населения Санкт�Петербурга при опла�
те жилья и коммунальных услуг», несмотря на
свой явно популистский характер, поддержки
депутатов не снискал. Напомним, что разработ�
чик проекта предлагает простить долги по
квартплате тем гражданам, которые по уважи�
тельным причинам не могли какое�то время
оплачивать коммунальные услуги. Доводы Иго�
ря Риммера не возымели действия – большая
часть депутатов считает, что в случае принятия
закона перестанут платить даже те, кто раньше
исправно оплачивал услуги. Законопроект про�
валили, как и другой его проект закона «О по�
рядке реализации права законодательной ини�
циативы органами местного самоуправления».
Как ни просил г�н Риммер «сделать ему пода�
рок» – принять текст в первом чтении, депута�
ты его отвергли. На чем и закончили очередное
пленарное заседание.

К
ак выяснилось, чиновники
Смольного прибыли на встречу
с руководством городского

парламента, чтобы принять решение
о создании совместной с депутатами
рабочей группы по обсуждению за�
конопроектов, регламентирующих
механизм торгов. Напомним, в дека�
бре прошлого года депутаты приня�
ли в первом чтении два разных зако�
нопроекта о торгах. Первый, авто�
ром которого выступил Вадим Тюль�
панов, касался общих положений о
проведении торгов. Автор второго
проекта закона – Алексей Белоусов
разработал конкретный механизм
их проведения. Оба законопроекта
были одобрены депутатами, но по

некоторым сведениям, встречены в
штыки специалистами профильных
комитетов Смольного. По крайней
мере, заместитель председателя 
КУГИ Алексей Чичканов, принявший
участие в работе комиссии по город�
скому хозяйству, градостроительству
и земельным вопросам, однозначно
выразил свое несогласие с текстом
законопроектов о торгах. По его
мнению, надо не поправки вносить в
текст, а практически заново его пере�
писывать. Это мнение было публич�
но озвучено 29 января, а на разра�
ботку поправок срок отводился с се�
редины декабря по 1 февраля. По�
правки действительно начали разра�
батывать, их даже обсуждали на ко�

миссии ЗС, но приезд Вахмистрова и
Яцышина изменил планы.

Вернувшись в зал заседаний по�
сле встречи, Вадим Тюльпанов до�
вел до сведения депутатов инфор�
мацию о том, что правительство го�
рода выпустило постановление о
создании совместной рабочей
группы. Председатель ЗС зачитал
решение по итогам их встречи, ко�
торое гласит о том, что в состав ра�
бочей группы войдут по семь пред�
ставителей от Смольного и от го�
родского парламента. 

«Строительный Еженедельник»
смог получить копию распоряже�
ния спикера ЗС «О создании рабо�
чей группы». Надо отметить, что да�
тирован документ 22 января 2004
года. Речь в нем идет о том, что в со�
став рабочей группы по подготовке
проекта закона о предоставлении
земельных участков и объектов не�
движимости на инвестиционных
условиях войдут следующие депута�
ты: Михаил Амосов, Алексей Бело�
усов, Владимир Гольман, Андрей Ло�
вягин, Олег Корякин, Виталий Мар�
тыненко и Геннадий Озеров. Анали�
зируя депутатский «десант», можно
отметить, что среди «избранных»

руководители двух фракций – пра�
вого и левого крыла – и четыре
парламентария, не понаслышке
знающих проблемы строительного
комплекса города.

Зачитал г�н Тюльпанов и список
представителей городской админи�
страции. В рабочую группу по раз�
работке законопроекта о торгах со
стороны Смольного войдут: Алек�
сандр Вахмистров, Евгений Яцы�
шин, Евгений Дробышев, Алексей
Чичканов, Дмитрий Гордо, Юлия
Осипова, Виктор Полищук.

Рабочая группа будет собираться
каждый четверг в 14.00. Вадим Тюль�
панов предложил продлить срок раз�
работки поправок к принятым зако�
нопроектам на два месяца. То есть –
до 31 марта. Коллеги�депутаты воз�
ражать не стали, да и в этот момент
их было в зале не так уж много. 

По некоторым сведениям, сего�
дня решается вопрос, будут ли про�
ходить заседания совместной груп�
пы в открытом режиме – т.е. с при�
глашением журналистов, или при
«закрытых дверях». Ведь не секрет,
вопрос о том, как и когда на смену
ИТК придут торги, волнует слиш�
ком многих в Санкт�Петербурге.

Сквер или не сквер?
Депутат Владимир Еременко обратился к

губернатору Петербурга с вопросом о стро−
ительстве 9−16−этажного жилого дома во
Фрунзенском районе на участке, примыка−
ющем к дому 6, корп. 1, по улице Димитрова.
По словам депутата, АОЗТ «Строительный
трест №39» собирается строить здание на
месте сквера, засаженного липами и имею−
щего «законченное архитектурно−ланд−
шафтное решение». На территории сквера
расположена стела, посвященная Георгию
Димитрову. Владимир Еременко утверждает,
что жителей возмущает позиция ТУ Фрун−
зенского района, которое замалчивает от−
рицательный результат общественных слу−
шаний по этому проекту. В ответе губерна−
тора указывается, что сквер с памятником
Димитрову расположен за границами выде−
ленного для строительства дома участка. По
результатам общественного обсуждения ин−
вестор будет обязан провести благоустрой−
ство прилегающей территории, а также ис−
ключить технологию забивки свай.

Стройку приостановили
Депутат ЗС Никита Ананов по поручению

своих избирателей выражает обеспокоен−
ность намечающимся строительством тор−
гового павильона вблизи домов №148 и 150
по Невскому проспекту. По его словам, об−
щественное обсуждение проекта строи−
тельства не проводилось, и это при том, что
возникла конфликтная ситуация между ра−
бочими, укладывающими плитку на тротуа−
ре, и рабочими другой фирмы, демонтиру−
ющими ее. В ответе губернатора сообща−
ется, что конфликтная ситуация возникала
в результате несогласованности действий
двух фирм – ЗАО «БиК Санкт−Петербург» и
ООО «Инстрой групп», ведущих работы в
рамках одного проекта. По сообщению Ва−
лентины Матвиенко, учитывая обращения
граждан, решение о предоставлении зе−
мельного участка приостановлено до уре−
гулирования разногласий.

Дольщиков успокаивают
В запросе Константина Сухенко речь идет

об обращении к нему, как к депутату, группы
граждан в связи с их долевым участием в
строительстве жилого дома на Коломяжском
проспекте, 28, корп. 23Б. «Строительный
Еженедельник» в минувшем году сообщал о
конфликтной ситуации по долевому строи−
тельству на этом объекте. Константин Сухен−
ко задает вопросы о конкретных путях реше−
ния конфликта по этому дому и о том, что
предпринимается для предотвращения по−
добных конфликтов на рынке долевого стро−
ительства жилья в Петербурге. В ответе гу−
бернатора содержится информация о том,
что эта ситуация была рассмотрена на одном
из заседаний губернатора, по результатам
которого прошла встреча с застройщиком. В
целях предотвращения подобных ситуаций
поставлен вопрос о создании Единого госу−
дарственного реестра дольщиков, а также об
обязательной регистрации права требова−
ния дольщика в Городском бюро регистра−
ции прав на недвижимость.

Жители протестуют
Депутат Александр Кущак задает вопрос о

предоставлении права на проектирование и
строительство ОАО «СК «Инжиниринг, про−
ектирование и строительство» жилого дома в
квартале 13 Ржевка−Пороховые, на участке
корпуса 39. По его мнению, такое решение
противоречит мнению губернатора Валенти−
ны Матвиенко об отсрочке решения по факту
строительства этого объекта. Депутат сооб−
щает, что инициативная группа численностью
около 100 человек протестует против этого
строительства. Кроме того, поблизости пред−
полагается строительство еще одного жилого
дома в порядке уплотнения квартала 13. Де−
путат просит не утверждать решение ИТК о
строительстве на данном участке. 
В ответе губернатора сообщается, что про−
ект застройки квартала предусматривает
строительство корпуса 39. КГА дал принци−
пиальное разрешение на это строительство.
Валентина Матвиенко также сообщает о том,
что до начала строительства будет прово−
диться обследование несущих конструкций
близлежащих домов, а также будет исклю−
чена технология забивных свай. Оконча−
тельное решение судьбы строительства ос−
тается за правительством города.

ЗАПРОС – ОТВЕТ

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

О хлебе насущном 
и прощении долгов

ННаа  ппллееннааррнноомм  ззаассееддааннииии  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ккоо−−
ттооррооее  ссооссттоояяллооссьь  вв  ммииннууввшшууюю  ссррееддуу,,  ддееппууттааттыы  ооббссууддииллии  ««ххллееббнныыйй  ввооппрроосс»»,,
ооббъъяяввииллии  ооккооннччааттееллььнныыйй  ссооссттаавв  ппааррллааммееннттссккиихх  ффррааккцциийй  ии  ппррооссллуушшааллии  ««ссоо−−
ллььннооее  ввыыссттууппллееннииее»»  ссввооееггоо  ккооллллееггии  ИИггоорряя  РРииммммеерраа..

Âëàäèìèð Áëàíê, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ýêîíîìè÷åñêîãî
ðàçâèòèÿ, äåðæàë îòâåò «çà õëåá íàñóùíûé»

Проект закона о торгах доработают
ППооввеессттккаа  дднняя  ппллееннааррннооггоо  ззаассееддаанниияя  вв  ммииннууввшшууюю  ссррееддуу,,  ккааззаа−−

ллаассьь  ббыы,,  ннее  ссууллииллаа  ссююррппррииззоовв..  ППоо  ккррааййннеейй  ммееррее,,  ччииссттоо  ««ссттррооии−−

ттееллььнныыхх»»  ззааккооннооппррооееккттоовв  вв  ннеейй  яяввнноо  ннее  ззннааччииллооссьь..  ООддннааккоо  ооккоо−−

ллоо  ттрреехх  ччаассоовв  дднняя  ссттааллоо  ииззввеессттнноо,,  ччттоо  вв  ММааррииииннссккиийй  ддввоорреецц

ппррииббыыллии  ввииццее−−ггууббееррннааттоорр  ААллееккссааннддрр  ВВааххммииссттрроовв  ии  ппррееддссееддаа−−

ттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ЕЕввггеенниийй  ЯЯццыышшиинн..  

ВВ  ккааббииннееттее  ссппииккеерраа  ВВааддииммаа  ТТююллььппаанноовваа  ппрроошшллоо  ккооррооттккооее  ссооввее−−

щщааннииее  вв  ззааккррыыттоомм  рреежжииммее..  РРееззууллььттаатт  ссооввеещщаанниияя  ооккааззааллссяя

ввеессььммаа  вваажжнныымм  ддлляя  ссттррооииттееллььннооггоо  ссооооббщщеессттвваа..
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От отмены налогов выиграют продавцы
Если государство отменяет те или иные налоги, это не значит, 

что цены на товары неизменно снижаются

К
середине февраля 2004 года должна быть подготовлена концепция закона, ос−
вобождающего юридические лица от уплаты НДС при заключении сделок с не−
движимостью. Таким путем Госстрой решил облегчить жизнь риэлтерам и заст−

ройщикам. Суть проекта в том, что компании и физических лиц уравняют в правах.
Напомним, в настоящее время физические лица от уплаты этого налога освобожде−
ны. Риэлтеры же обязаны уплачивать НДС. Как правило, при покупке или продаже
недвижимости налог включается ими в зачеты по другим операциям. Вознаграждение
за услуги компании, естественно, вычисляется уже с учетом заплаченного налога. В
итоге, как и на любом другом рынке, НДС в недвижимости в конечном итоге оплачи−
вает потребитель – налог просто включается в цену квартиры. Правда, сейчас суще−
ствует легальная схема оптимизации налогообложения. Риэлтеры оформляют покуп−
ку квартиры не на компанию, а на кого−либо из своих агентов. Являясь физическими
лицами, они не обязаны платить НДС ни при покупке, ни при продаже жилья. Госст−
рой видит в такой схеме злоупотребления и неоправданные риски для населения.
Планируется, что в будущем в связи с отменой налога квартиры должны подешеветь
примерно на 18−20 процентов. Но участники рынка сомневаются, что это возможно.
Пока спрос на недвижимость существенно опережает предложение, и сложно пред−
ставить себе фактор, который заставит продавцов снизить цены. 

У граждан останется право выбора
Управляющие компании, как и банки, не будут застрахованы 

от оттока «пенсионных» денег

Б
удущие пенсионеры смогут менять компанию, управляющую их пенсионны−
ми накоплениями, раз в год, после получения уведомления о состоянии пен−
сионного счета. Об этом заявил председатель правления Пенсионного

фонда России Михаил Зурабов. Процедура смены управляющей компании (УК)
будет простой: достаточно заполнить заявление, в котором должна быть указана
новая УК. Если же новое заявление не заполняется, пенсионные накопления ав−
томатически остаются у прежней управляющей компании. Причинами для смены
УК может стать желание гражданина перейти из государственного сектора в ча−
стный или наоборот, просто поменять одну частную УК на другую, начисляющую
больший процент или предоставляющую лучший сервис. По последним данным
ПФР, свои пенсионные накопления частным УК доверили более 690 тыс. из 41,5
млн участвующих в пенсионной реформе граждан. 

Население страны вновь доверяет банкам
Российские банки переживают небывалый рост вкладов 

физических лиц на депозитные и другие счета

В
сего за одиннадцать месяцев 2003 года банки России получили от вкладчиков в
полтора раза больше денег, чем было к концу 2002 года. Так безоглядно насе−
ление не доверяло банкам даже до кризиса 1998 года. По данным Банка Рос−

сии, сумма рублевых и валютных сбережений населения в отечественных банках вы−
росла с 1 января по 1 декабря 2003 года больше чем в два раза – с 649,123 млрд руб−
лей до почти 1,5 трлн рублей. Аналитики объясняют такую бешеную динамику реаль−
ным ростом доходов населения. Сотрудник Института экономики переходного перио−
да Сергей Дробышевский одной из причин роста объема депозитов физических лиц
считает нарастающий процесс «дедолларизации» российской экономики. Населе−
ние переводит свои сбережения из внебанковских валютных активов («чулки» и «ма−
трацы») в рублевые банковские, чтобы не нести слишком больших потерь от инфля−
ции. Характерно то, что именно увеличение объема банковских вкладов физических
лиц сдерживает темпы роста инфляции. В противном случае, если бы увеличившие−
ся доходы населения не были переведены в разряд сбережений, это привело бы к
увеличению спроса на определенные товары, что при наблюдающемся росте денеж−
ного предложения неминуемо подхлестнуло бы инфляцию. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

«Банкир года−2003» – из Петербурга
ППррееддссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  ббааннккаа  

««ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг»»  ААллееккссааннддрр  ССааввееллььеевв
ссттаалл  ллааууррееааттоомм  ккооннккууррссаа  

««ББааннккиирр  ггооддаа−−22000033»»..

О
дин из самых престижных конкурсов «Банкир
года» проводится в Москве ежегодно на протя−
жении четырех лет. По итогам конкурса опреде−

ляется десять наиболее успешных и профессиональ−
ных топ−менеджеров в области банковского дела в двух
номинациях: «Руководители московских банков» и «Ру−
ководители региональных банков».

Конкурсная комиссия оценивает результаты работы банков за год. Критериями оцен−
ки являются динамика развития, уровень финансовых показателей и информационная
открытость банка, которым руководит номинант, личные организаторские качества, про−
фессионализм и деловая репутация номинанта.

Экспертный совет конкурса формируется из представителей Государственной думы
ФС РФ, Правительства РФ, Центрального банка РФ, Торгово−промышленной палаты
РФ, Ассоциации российских банков, Ассоциации региональных банков России, уче−
ных−финансистов, руководителей аудиторских компаний, редакторов финансово−эко−
номических СМИ.

В этом году среди лауреатов престижнейшего конкурса «Банкир года» в номинации
«Руководители региональных банков» наш город представил председатель правления
банка «Санкт−Петербург» А.В. Савельев. «Это большая честь для меня. Диплом лауре−
ата конкурса «Банкир года» – это не только признание успехов банка «Санкт−Петер−
бург», но и дань успешному развитию всего региона, признание его важнейшей роли на
общероссийском рынке финансовых услуг», – заявил Савельев на церемонии награж−
дения лауреатов, которая состоялась в гостиничном комплексе Управления делами Пре−
зидента РФ «Президент−отель» 30 января 2004 года.

В
идимо, для того чтобы напра�
вить встречу в «правильное рус�
ло», первое слово предоставили

самому Евгению Яцышину, который
сообщил, что уже «разобрался с вве�
ренным ему хозяйством» и определил
четыре основные задачи Комитета по
строительству. Первая из них сводит�
ся к «максимальному внедрению
справедливого механизма допуска на
инвестиционно�строительный ры�
нок всех компаний». Вторая задача
вытекает из первой и подразумевает
обеспечение застройщиков необхо�
димыми ресурсами для работы, а
именно – землей и зданиями под ре�
конструкцию. Третью задачу глава
стройкомитета назвал «технической».
Под этим г�н Яцышин понимает про�
ведение правильной строительной
политики в городе, которая будет на�
правлена «на ослабление бюрократи�
ческого пресса на строителей и со�
здание максимально понятной и до�
статочно логичной системы взаимо�
отношений строителей и подрядчи�
ков с городскими согласующими ор�
ганами». «Если нам удастся это сде�
лать, – заявил он, – то тогда, я думаю,
вы сможете платить и больше $80 за
квадратный метр, потому что у вас не
будет непроизводственных потерь,
которые сегодня, к сожалению, вы

имеете». Наконец, четвертая задача
включает в себя все вопросы по бюд�
жетному строительству.

Представители бизнес�сообщест�
ва, освоив информацию, пожелали
услышать ответы на собственные во�
просы. Оказалось, в первую очередь
строителей волнуют изменения в
структуре нового аппарата комитета
и распределение обязанностей между
заместителями председателя. Евгений
Яцышин признал, что «структура ко�
митета объективно витиеватая». В це�
лом же она в скором времени будет
структурирована по нескольким ос�
новным направлениям: инвестицион�
ная деятельность, бюджетное строи�
тельство, нормативно�техническая
деятельность и строительная полити�
ка, развитие новых территорий.

Также многих строителей интере�
сует, в какой мере город готов к пере�
ходу на торги. По словам директора
«Союзпетростроя» Льва Каплана,
предложенные по этому вопросу де�
путатами ЗС два законопроекта явля�
ются абсолютно «пустыми, и по ним
работать невозможно». В ответ глава
стройкомитета в очередной раз под�
твердил, что торгов нашему городу не
миновать. Более того, в этом месяце
городское правительство, вероятно,
примет решение о проведении тор�

гов по так называемому неполному
(короткому) пакету. «Это на сегодня
выход из ситуации, – считает Евгений
Яцышин. – Мы, да и частные компа�
нии объективно не в состоянии де�
лать «упакованный» пакет со всеми
согласованиями. Причина тому – су�
ществующие проблемы с монополис�
тами, накопленные годами».

«Все вместе это будет нечто похо�
жее на опционные торги, только в
продвинутой стадии. В то же время
некоторые участки, там, где это воз�
можно, будут выставляться полностью
«упакованными». На сегодня таких
участков около ста, из них примерно
пятьдесят доживет до «победы», и к ле�
ту их подготовят к торгам», – заверил
председатель комитета. Непосредст�
венно готовить инвестиционно�тен�
дерную документацию от начала и до
конца будут в стройкомитете, а прода�
вать будет Фонд имущества. 

Кроме того, строители спраши�
вали, будет ли корректироваться
плата за инженерную инфраструк�
туру в зависимости от того, где воз�
водиться объект недвижимости. Ев�
гений Яцышин сказал, что такое в
принципе планируется. «Мы не
стремимся тянуть рынок вверх, –
уверяет председатель комитета, –
мы считаем, что это минимальная
цена, которая должна быть. Если мы
не правы, то рынок в виде торгов
нас откорректирует. Есть мнение
установить от трех до 25 ценовых
зон. Мы постараемся сделать эти
зоны регулирования цены просты�
ми и понятными, чтобы не было
двойного толкования». 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

К понятной и логичной системе...
ННаа  дднняяхх  ппррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ЕЕввггеенниийй
ЯЯццыышшиинн  вв  ооччеерреедднноойй  рраазз  ввссттррееттииллссяя  ссоо  ссттррооииттееллььнноойй  ооббщщее−−
ссттввееннннооссттььюю..  ППррооииззоошшллоо  ээттоо  ппррииммееччааттееллььннооее  ссооббыыттииее  вв
««ССооююззппееттррооссттррооее»»,,  ооддиинн  иизз  ппррееддссттааввииттееллеейй  ккооттооррооггоо  ппррии−−
ззннааллссяя,,  ччттоо  ррааннееее  сс  ннооввыымм  ррууккооввооддссттввоомм  ссттррооййккооммииттееттаа  ««ббыы−−
ллии  ннееббооллььшшииее  ррааззммооллввккии,,  нноо  ввссее  ээттоо  вв  ппрроошшллоомм»»..  ТТееппееррьь
««ннааддоо  ррааббооттааттьь,,  ппооттооммуу  ччттоо  ппррооббллеемм  ооггррооммннооее  ккооллииччеессттввоо»»..  
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Поправки рекомендовано не принимать
Бюджетный комитет Государственной думы РФ отклонил 

все налоговые поправки в Налоговый кодекс

Н
а состоявшемся на прошлой неделе заседании бюджетного комитета Госдумы
депутаты рассмотрели блок из 16 законопроектов. Комитет также счел
нецелесообразным внесение поправок в статью 164 части второй Налогового

кодекса, расширяющих перечень операций, в отношении которых применяется
налоговая ставка по налогу на добавленную стоимость в размере 0 процентов. 
К отклонению рекомендованы поправки в часть вторую Налогового кодекса и Закон РФ
«О таможенном тарифе» (об освобождении от НДС и таможенных пошлин
технологического оборудования, не имеющего аналогов в Российской Федерации).
Как было отмечено, термина «не имеющий аналогов» в правоприменительной
практике не существует, поэтому на практике будет сложно определять, какой вид
оборудования имеет российский аналог, а какой нет. Кроме того, с отменой НДС и
таможенных пошлин на данный вид товаров значительно увеличится импорт
оборудования в РФ (который в данный момент и так составляет 40 процентов всего
импорта), а это приведет к существенному уменьшению притока инвестиций в страну.

Информация должна быть доступной
Кредитные организации обязаны публиковать информацию 

в лентах уполномоченных информагентств ФКЦБ

Б
анк России выпустил и распространил документ, в котором напомнил банкам, что
такими агентствами являются АК&М и Интерфакс. Публикации обязательны в
случаях, предусмотренных постановлением федеральной комиссии от 2 июля

2003 года «О раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг». 
В письме указывается, что копия сообщения, направляемого эмитентом
информагентству для опубликования в ленте новостей, в течение того же дня должна
быть направлена банком в регистрирующий орган, к полномочиям которого отнесена
госрегистрация ценных бумаг кредитных организаций, то есть в сам Банк России.
Положение о раскрытии информации, вступившее в силу 13 октября прошлого года,
обязывает эмитентов раскрывать информацию о существенных фактах,
затрагивающих деятельность эмитента, ежеквартальный отчет, проспект эмиссии, а
также информацию на всех этапах эмиссии ценных бумаг. Если эмитент не
раскрывает информацию согласно новому положению без веских на то оснований, то
это является поводом для привлечения эмитента к ответственности, а также для
установления ограничений на обращение его ценных бумаг. Мониторинг раскрытия
эмитентами информации обязаны осуществлять финансовые консультанты.

Итоги года вселяют оптимизм
Банк «Санкт(Петербург» подвел предварительные итоги 

деятельности за 2003 год 

К
ак сообщает отдел корпоративных связей банка, валюта баланса банка за год
увеличилась на 57 процентов и на 1 января 2004 года составила 12 585,5 млн
рублей. Капитал банка вырос на 50 процентов и достиг 1 122,7 млн рублей. В

2003 году банком была получена балансовая прибыль в размере 123,7 млн рублей,
что в 2,3 раза больше аналогичного показателя 2002 года. Обязательства банка за
год увеличились на 57 процентов, при этом объем средств на счетах клиентов вы−
рос в 1,7 раза и на 1 января составил 7 989,4 млн рублей. В течение 2003 года на
обслуживание в банк «Санкт−Петербург» было привлечено 2755 новых клиентов –
юридических лиц. Объем привлеченных средств физических лиц увеличился за год
более чем в 2,5 раза и составил 2679,762 млн рублей. Значительно расширен объ−
ем активных операций банка. Объем кредитного портфеля за 2003 год увеличился
на 74 процента и на 1 января составил 7 704,6 млн рублей. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

Н
апомним, в ноябре 2003 года в Москве было подписано
«Временное положение о порядке подготовки и реали−
зации в Министерстве обороны РФ инвестиционных

контрактов» (см. «Строительный Еженедельник» №1 за 2004
год). С его появлением военное ведомство получило возмож−
ность выгодно «избавиться от балласта». В Санкт−Петербур−
ге – это многочисленные земельные участки общей площадью
в сотни гектаров, здания под реконструкцию, недостроенные
объекты недвижимости, расположенные практически во всех
района города, на эксплуатацию которых у Министерства о−
бороны просто нет средств. 

Малоподвижная процедура 
По словам генерального директора «Финансово−Строи−

тельной компании САС» Валерия Солдатова, впервые принят
документ, который официально регламентирует инвестицион−
ные аспекты работы с «военной недвижимостью». Хотя спра−
ведливости ради надо сказать, что и раньше некоторые ком−
пании кружили вокруг земельных участков военного назначе−
ния в надежде реализовать на них свои грандиозные инвести−
ционные проекты. Однако в течение последних пяти лет этой
цели удалось достичь лишь единицам. Причем ни один из ре−
ализованных проектов, как считают специалисты, не имеет
под собой легитимного обоснования. 

Теперь такая возможность, повторимся, появилась. Правда,
процедура реализации «Временного положения» в силу спе−
цифики Минобороны малоподвижна и растянута по срокам.
Сначала квартирно−эксплуатационные управления (КЭУ) во−
енных округов составляют на местах перечень «лишних» объ−
ектов недвижимости, которые в принципе можно «обменять»

на жилье для военнослужащих. Затем эти списки отправляют−
ся в Москву в ГлавКЭУ, где формируется общий пакет, пере−
даваемый впоследствии в Центральное организационно−пла−
новое управление капитального строительства Министерства
обороны. Там всю полученную информацию систематизируют,
обрабатывают и отправляют в Минимущества РФ. В свою оче−
редь это ведомство готовит итоговый перечень объектов, кото−
рые при удачном стечении обстоятельств будут списаны с ба−
ланса федеральной собственности через торги. Понятно, что
на каждом из указанных уровней число объектов будет сокра−
щаться. По некоторым оценкам, если из Петербурга будет из−
начально предложено продать, скажем, 100 лотов, то на выхо−
де их может остаться только пять−шесть.

Непосредственно подготовкой тендерной документации, в том
числе и определением стартовой цены лотов на уровне страны
выбраны (как мы уже сообщали) 26−й ЦНИИ МО РФ и ЗАО «Рос−
сийская оценка». Но, как уверяет Валерий Солдатов, петербург−
ские объекты должны готовить местные компании, потому что, во−
первых, москвичи не знают специфики и «прелестей» нашего
рынка. Во−вторых, вероятнее всего, тот, кто готовит участки к
торгам, впоследствии в них и победит. 

Пропадут поодиночке 
В этой связи Валерий Солдатов предлагает создать в Санкт−

Петербурге некий консорциум, где будут аккумулированы усилия
петербургских инвестиционно−строительных компаний. «Может
быть, это необходимо сделать при помощи какой−либо профес−
сиональной общественной организации, – продолжает г−н Сол−
датов. – Но лучше всего, если новое сообщество будет сформи−
ровано под эгидой Комитета по строительству, который знает
специфику военных объектов недвижимости. В любом случае
властям города нельзя оставаться в стороне, и власти, на мой
взгляд, должны «возглавить» бизнес−сообщество».

Само бизнес−сообщество, в частности, начальник отдела под−
готовки и анализа инвестиционных проектов инвестиционно−
строительной группы «Невский Синдикат» Александр Ермак, го−
ворит, что, учитывая дефицит городских территорий под заст−
ройку, освоение земель Министерства обороны, безусловно,
представляет интерес для инвесторов. Но реализация таких про−
ектов во многом зависит от того, на каких условиях МО будет пре−
доставлять участки под строительство.

Очевидно, именно этот вопрос и рассматривался недавно в
Смольном. Для городских властей «военное наследие» является
возможностью частично восполнить дефицит инженерно подго−
товленных участков под застройку и, как следствие, получить
дополнительный источник пополнения бюджета. Но поскольку
«военная недвижимость» находится на сегодня в ведении феде−
рального центра, ее надо, разумеется, сначала перевести «под
крыло» Северной столицы. В свою очередь, для петербургских
инвесторов−строителей «военная земля» может стать хорошим
(и прибыльным) заделом на будущее. Один только пригород
Пушкин может дать рынку не менее 50 га коммерчески выгодной
территории. А ведь есть еще участки и здания, например, на
Английской набережной, улице Чайковского и в других местах
центральной части Санкт−Петербурга.

«Пока мы никуда не опоздали, – говорит Валерий Солдатов. –
Списки формируются один раз в год, и в 2004 году их нужно со−
ставить к первому августа. На сегодня в Минобороны создан
специальный инвестиционный главк. Там понимают, что без хо−
роших, надежных партнеров в Санкт−Петербурге не обойтись». 

Таким образом, для «разработки военной земли» петер−
бургским застройщикам надо, прежде всего, провести совме−
стное обсуждение проблемы и решить: либо объединять свои
усилия (организационные, финансовые, инженерные, кадро−
вые), либо «отбиваться» от Москвы поодиночке, пытаясь ку−
пить на торгах высвобождаемую МО недвижимость. Но это,
думается, у них вряд ли получится. 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Кому достанется
военная земля?
ННееддааввнноо  вв  ССммооллььнноомм  ссооссттоояяллаассьь  ззааккррыыттааяя  ввссттррее−−

ччаа  ВВааллееннттиинныы  ММааттввииееннккоо  сс  ззааммеессттииттееллеемм  ггллааввыы

ММииннооббоорроонныы  ААннааттооллииеемм  ГГррееббееннююккоомм,,  ккууррииррууюю−−

щщиимм  вв  ччииссллее  ппррооччиихх  ввооппррооссыы  ииннввеессттииццииоонннныыхх

ккооннттррааккттоовв..  ВВеерроояяттнноо,,  ррааззггооввоорр  шшеелл  ннее  ттооллььккоо  оо

ддооллггаахх  ММОО  ггооррооддуу,,  нноо  ии  оо  ппллааннииррууееммоомм  ввыыссввоо−−

ббоожжддееннииии  ввооеенннныыммии  ззееммллии  ии  ззддаанниийй..  ККооммуу  ммооггуутт

ддооссттааттььссяя  ссттоолльь  ллааккооммыыее  ««ккууссккии»»,,  ппооккаа  ннееяясснноо..

ООддннааккоо  ммоожжнноо  ппррееддппооллоожжииттьь,,  ччттоо  еессллии  ппееттеерр−−

ббууррггссккииее  ззаассттррооййщщииккии  ннее  ннааччннуутт  ллооббббииррооввааттьь

ссввооии  ииннттеерреессыы  уужжее  ссееййччаасс,,  ззаа  нниихх  ээттоо  ссддееллааюютт

ииннооггооррооддннииее  ккооммппааннииии,,  ннааппррииммеерр,,  ммооссккооввссккииее..  

Âàëåðèé Ñîëäàòîâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð êîìïàíèè 
«ÔÑÊ ÑÀÑ», ñ÷èòàåò, ÷òî åñëè ïåòåðáóðãñêèå çàñòðîéùèêè 
íå îáúåäèíÿò ñâîè óñèëèÿ, òî âûñâîáîæäàåìàÿ âîåííûìè 
çåìëÿ äîñòàíåòñÿ ìîñêîâñêèì èíâåñòîðàì
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Назовите сумму – я заплачу!
С таким предложением выступил представитель ООО «Балтик Лтд», когда услышал,

что решение по его вопросу еще «недозрело» в Фонде имущества и рассмотрение
переносится на две недели. Ситуация такова: на участок между платформой «Сорти−
ровочная» и троллейбусным кольцом, напротив дома 37 по Южному шоссе претендо−
вали несколько фирм. В июне 2003 года ТУ Фрунзенского района совместно с Фондом
имущества было дано поручение подготовить документацию к проведению торгов. Од−
нако районные власти отказались участвовать в процессе, попросив КУГИ передать
участок ООО «Балтик Лтд», КУГИ же не нашло причин для поддержки инициативы «на
местах». Фонд имущества не спешит, поскольку не получил из Секретариата ИТК вы−
писку из решения комиссии, а КУГИ просит возложить подготовку документов на Уп−
равление инвестиций и Фонд имущества, а... В общем, инвестор поведал, что ходит по
кабинетам уже два с половиной года и хочет получить ответ на вопрос: «Где правовой
статус государства?», вероятно, имея в виду: «Доколе?» 

Что строим?
ООО «Стройкорпорация «Элис» разрешено изменить функциональное назна−

чение объекта и приступить к проектированию и строительству в квартале 16,
корп. 14, Шувалово−Озерки не ресторана, а магазина строительных товаров, пе−
речислив в бюджет города дополнительно $280 тыс. А вот ООО «Эри» с проектом
строительства жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Петроград−
ский район, улица Плуталова, 4, повезло меньше – инвестор захотел построить
рядом с домом автостоянку, но это оказалось невозможным, поскольку участок
компания получила через процедуру торгов. Чтобы не расстраивать инвестора,
ИТК разрешила перенести сроки окончания строительства дома с декабря 2003
на декабрь 2004 года при условии выполнения штрафных санкций.

Проблемный дом
ООО «Концерн «Лэк Истейт» получило разрешение на внесение изменений в

инвестиционные условия по проектированию и строительству жилого дома со
встроенно−пристроенными помещениями северо−западнее пересечения Ле−
нинского проспекта и проспекта Маршала Жукова. Первые платежи в бюджет
города будут направлены на благоустройство квартала 4 района Юго−Запада
(около $225 тыс.), $70 тыс. пойдут на капитальный ремонт системы холодного во−
доснабжения жилого дома 100/2 по Ленинскому проспекту.

Г−н Черных против
На неделю отложено рассмотрение вопроса о проектировании и строительстве жи−

лых домов на двух смежных участках в Калининском районе: западнее дома 18, лит. А,
по улице Карпинского и севернее дома 14, корп. 1 по улице Верности. Депутат ЗС Ан−
дрей Черных на двадцать минут превратил Смольный в «Гайд−парк» и предложил «за−
морозить» эти участки до тех пор, пока не найдется инвестор, который согласится (кро−
ме положенных перечислений в бюджет города) за свой счет отремонтировать и рекон−
струировать дома ЖСК, находящиеся рядом с предполагаемым строительством. Инве−
стор – ЗАО «Ленжилстрой» готов помочь муниципальному образованию и району, на−
пример, провести благоустройство прилегающей территории и поменять парадные
двери в подъездах, однако столь масштабные преобразования обветшавших домов
ЖСК не входят в его планы. Конечно, комиссия не может обязать инвестора заняться
этими домами, однако под напором г−на Черных вопрос пришлось отложить.

А поговорить?
Отложен вопрос о проектировании и строительстве жилого дома (севернее дома 3

по Пулковской улице) и офиса (юго−восточнее дома 70, лит. А, по улице Ленсовета) –
двух инвестиционных проектов ООО «Агентство территориального развития «АРТ
СПб−ЮГ». По двум участкам заканчиваются сроки изыскательских работ, а инвестор
не подготовил полный пакет документов, в том числе в обоих случаях не были прове−
дены общественные слушания. Инвестор попытался сослаться на то, что еще не оп−
ределен новый порядок этих слушаний, но сочувствия не нашел. Александр Вахмис−
тров заметил, что агентство «нахватало немало пятен под застройку в Московском
районе, а что с ними будет делать – непонятно, наверное, перепродавать».

Ювелиры из одного места
В сложной ситуации оказались члены комиссии. Три ювелирных фирмы: ООО

«Ювелирный завод «Альфа», ЗАО «Россильвер» и ОАО «Русские самоцветы», кото−
рые, по словам Александра Вахмистрова, «в свое время вышли из одного места, то
есть из «Русских самоцветов», а потом друг с другом переругались», претендуют на
земельный участок площадью более 4 тыс. кв. метров западнее пересечения про−
спекта Энергетиков и Уткина проспекта под расширение своих производств. С фор−
мальной стороны больше шансов имеют «Альфа» и «Россильвер», как арендаторы
смежных участков, однако и их «альма матер» – фирма «Русские самоцветы» – сооб−
щила, что не поленится перейти через дорогу (Заневский проспект). В результате
решено направить в ювелирный «шанхай» комиссию КУГИ с проверкой рациональ−
ного использования предприятиями своих территорий, а за это время у ювелиров
есть шанс договориться и построить на троих один торгово−выставочный центр.

Заявок не принимать!
КГА отозвал свое разрешение на изыскательские работы на участке северо−за−

паднее пересечения улиц Наличной и Кораблестроителей. В ноябре 2002 года ИТК
высказалась в поддержку проекта строительства гостиницы, участок был направлен
на торги. Сегодня решение пересмотрено, газон оставят в покое.

Побольше спорта
НПИФ «Энион−Балтика» разрешено приступить к изыскательским работам на

участке площадью более 8 тыс. кв. метров севернее пересечения Ириновского
проспекта и улицы Потапова. Инвестор собирается построить многофункцио−
нальный спортивно−оздоровительный комплекс. Ранее эта же компания планиро−
вала возвести на участке СТО и магазин строительный товаров. ТУ Красногвар−
дейского района пожелал инвестору построить здание, где было бы «побольше
спорта и поменьше торговли». ООО «ИСГ «Невский Синдикат» выступило с
предложением построить на участке площадью более 4,5 тыс. кв. метров север−
нее дома 17, лит. А, по Кронштадтской улице спортивный центр. В нем будет тре−
нироваться женская команда «Невского Синдиката» по волейболу.

«Советская» пустошь
Фирме ООО «Северный альянс» разрешено приступить к изысканиям на уча−

стке площадью 4,5 тыс. кв. метров по адресу: Орловский переулок, 3, 4, 5Б, 1−я
Советская улица, 8А, 8аА, 10А, 10В, 10Г, 10И, 10Е, 10Ж, 10З, 10К, 10О, под стро−
ительство гостиницы. Сейчас дворовый участок находится в запустении, возмож−
но, в ближайшее время здесь появится гостиница.

Н
аша газета уже сообщала о пи�
кантной ситуации, в которой
оказался инвестор (смотри

«Строительный Еженедельник» №34
за 2003 год). Здание торгового ком�
плекса было построено в июне 2003
года, до получения разрешения на
проектирование и строительство. 
В результате компания несколько
раз выражала свое желание получить

положительное решение ИТК. По�
следняя попытка оказалась удачной,
инвестору разрешили начать проек�
тирование и строительство ТБК на
участке площадью более 1 тыс. кв.
метров по адресу: восточнее улицы
Железноводской, 68, лит. А.

По информации КУГИ этот уча�
сток был обременен договором
аренды с ООО «Александрия», кото�

рый расторгнут по решению Арби�
тражного суда в январе 2003 года.
По проекту застройки квартала За�
падной части Васильевского остро�
ва участок «предназначен для раз�
мещения элементов благоустройст�
ва квартала. Размещение торгово�
бытового комплекса не соответст�
вует действующей градостроитель�
ной документации». В результате
была проведена корректировка
проекта застройки квартала. 

Центр Госсанэпиднадзора Санкт�
Петербурга потребовал исключить
гостевые стоянки для автотранспор�
та из предпроекта, поскольку ком�
плекс находится в пешеходной зоне.
Территория состоит из двух участ�
ков, один из которых примыкает к
станции метро «Приморская», уни�
версаму и торговому центру «Сопот»,
а другой (имеющий треугольную
форму) граничит со зданием обще�
жития Сталепрокатного завода (Же�
лезноводская улица, 68). 

Последнее общественное обсуж�
дение инвестиционного предложе�
ния проходило в октябре 2003. Фир�
ма работает в Василеостровском
районе с 1988 года и, по словам ге�
нерального директора компании
Яна Перкаль�Проворного, «участвует
в реализации районных программ, в
том числе и по благоустройству тер�
ритории, прилегающей к метро».
Компания активно сотрудничает с
муниципальным советом. Член ко�
миссии по вопросам благоустройст�
ва муниципального округа №11 Ва�
силий Петроченков уверен, что пре�
образование территории, прилегаю�
щей к станции метро, стало возмож�
ным в том числе и с помощью инве�
стора. «Раньше здесь стояли пивные
и торговые ларьки. Жители звони�
ли с жалобами на то, что темно, ку�
сают собаки, можно получить трав�
му из�за плохого покрытия дорог и
т.д. Со строительством этого объек�
та стало лучше, чище».

Д
ля размещения АЗС инвестор
выбрал место, удачное с эко�
номической точки зрения, но

не лучшее с точки зрения топогра�
фии. Часть участка попала в водо�
охранную зону Зеленогорского ру�
чья (еще его называют Жемчуж�
ный), что создало дополнительные
сложности при согласовании про�
екта. Водоохранная зона Зелено�
горского ручья, идущего под полот�
ном железной дороги вдоль про�
спекта Ленина, имеет ширину 30
метров. Ручей протекает на рассто�
янии всего 15 метров от восточной
границы участка.

ГУ природных ресурсов и охра�
ны окружающей среды по Санкт�Пе�
тербургу и Ленинградской области в
своем заключении отметило, что
процесс строительства АЗС может
оказать отрицательное воздействие
на экологическую систему Зелено�

горского ручья. Чтобы его миними�
зировать, инвестор должен провес�
ти рекультивационные работы на
территории АЗС и прибрежной за�
щитной полосе ручья, установить
усовершенствованные покрытия с
уклоном в сторону дождевых колод�
цев внутренней закрытой дождевой
канализации. Кроме того, станцию
необходимо оградить бетонным по�
ребриком высотой не менее 15 см.
Тогда воздействие на экологию ру�
чья в период эксплуатации АЗС бу�
дет в рамках допустимого. Инвесто�
ра обязали перенести стоянку для
автотранспорта за пределы водоо�
хранной зоны и соблюдать режим в
соответствии с «Положением о во�
доохранных зонах водных объектов
и их прибрежных защитных поло�
сах». ГУП «ТЭК СПб», учитывая уда�
ленность АЗС от тепловых сетей, от�
казало в подключении к централи�

зованному источнику тепла, поэто�
му инвестор должен построить ло�
кальный источник.

Предпроектные проработки вы�
полнило ООО «ППФ «А.Лен». Про�
ектировщики предполагают пост�
роить АЗС, рассчитанную на 250 за�
правок в сутки, здание оператор�
ной, две топливно�раздаточных ко�
лонки, два резервуара для топлива,
очистные сооружения ливневых
стоков. По периметру станции по�
садят кусты. Ближайшие жилые до�
ма находятся на расстоянии более
90 метров. На общественном об�
суждении инвестиционного пред�
ложения, которое состоялось в ок�
тябре 2003 года, генеральный ди�
ректор компании «Бастион» Андрей
Байрук подтвердил обязательства
инвестора по благоустройству при�
легающей территории и Служебно�
го переулка, который сегодня нахо�
дится в запущенном состоянии.

АЗС будет построена в течение
10 месяцев, городской бюджет по�
полнится отчислениями в размере
$70 тыс. По предварительным расче�
там, затраты на строительство стан�
ции составят $405 тыс.

Автозаправка у ручья
ВВ  ЗЗееллееннооггооррссккее,,  ннаа  ппеерреессееччееннииии  ппррооссппееккттаа  ЛЛееннииннаа  ии  ППррии−−
ввооккззааллььнноойй  ууллииццыы,,  ппооссттрроояятт  ааввттооззааппррааввооччннууюю  ссттааннццииюю..  ВВ  рроо−−
ллии  ииннввеессттоорраа  ввыыссттууппииллоо  ОООООО  ««ББаассттииоонн»»,,  ооддннааккоо  ААЗЗСС  ввооййддеетт
вв  ссееттьь  ««ЛЛууккооййлл−−ССееввеерроо−−ЗЗааппааддннееффттееппррооддуукктт»»..  ККооммппаанниияя  ггаа−−
ррааннттииррууеетт  ууппллааттуу  ааккццииззнныыхх  ссббоорроовв  вв  ббююдджжеетт  ггооррооддаа..  

Что построено, 
разбирать не будут
ККооммппаанниияя  ««ИИннппррооммссееррввиисс»»  ввооззввееллаа  рряяддоомм  ссоо  ссттааннццииеейй  ммеетт−−
рроо  ««ППррииммооррссккааяя»»  ттррееххээттаажжнныыйй  ттооррггооввоо−−ббыыттооввоойй  ккооммппллеекксс..
ДДееллоо  ооссттааллооссьь  ззаа  ммааллыымм  ––  ппррииддааттьь  ««ввррееммяяннккее»»  ссттааттуусс  ккааппии−−
ттааллььннооггоо  ссоооорруужжеенниияя..  ППррееооббррааззооввааннииее  ллааррььккоовв  вв  ццииввииллииззоо−−
ввааннннууюю  ттооррггооввууюю  ззооннуу  ––  ммииссссиияя  ббллааггооррооддннааяя,,  ооддннааккоо  ффоорр−−
ммааллььннооссттии  ббыыллии  ннаарруушшеенныы..  ВВеерроояяттнноо,,  ппооээттооммуу  ииннввеессттоорр  ввыы−−
ррааззиилл  ггооттооввннооссттьь  ззааппллааттииттьь  ддввооййннууюю  ррыыннооччннууюю  ооццееннккуу  ззее−−
ммееллььннооггоо  ууччаассттккаа,,  ккооттооррааяя  ссооссттааввлляяеетт  $$550000  ттыысс..
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П
роект корректировки застройки
квартала выполнен ОАО «Лен−
НИИпроект». По данным этой ор−

ганизации, сейчас квартал 2 района
Ржевка−Пороховые застроен 9−12−
этажными жилыми зданиями серии 1ЛГ−
504Д, 16−этажными – серии 1−528КП−
82−1 и 12−этажными домами со встро−
енными учреждениями обслуживания
серии 137, а также домами, построенны−
ми по индивидуальным проектам. На
территории квартала соблюдена норма−
тивная плотность застройки, площадь
зеленых насаждений и рекреационных
зон. Плотность населения квартала со−
ставляет 448 чел./га, при расчетной – 670
чел./га. Район обеспечен развитой
транспортной инфраструктурой, рядом
находится станция метро «Ладожская».

Инвестор получил участок площадью
более 6,5 тыс. кв. метров под строительст−
во жилого комплекса северо−восточнее
дома 9 по улице Передовиков. Предпро−
ектные предложения выполнила Архитек−
турная мастерская Митюрева. Предусмот−
рено строительство разновысотного жило−
го дома, сформированного из одной 25−
этажной и двух 16−этажных секций из мо−
нолитного железобетона. Подземная авто−
стоянка рассчитана на 46 автомобилей.
Площадь застройки составит 1586 кв. мет−
ров, общая площадь квартир – около 20
тыс. кв. метров, всего их будет около 340. 

Глава администрации Красногвар−
дейского района Георгий Абелев напра−
вил в адрес инвестора, генерального
директора по строительству фирмы
«Стройкомплекс» Игоря Бойченко пись−

мо, в котором согласовал строительство
с «условием исполнения решения сове−
щания губернатора Санкт−Петербурга
«Об уплотнительной застройке в Санкт−
Петербурге» по увеличению автостоянок
до максимально возможного количества,
разработки дизайн−проекта в разделе
«Благоустройство», а также решения вне
границ отведенного пятна вопросов,
связанных с оборудованием и обустрой−
ством спортивных площадок». 

Архитектурная студия Митюрева подго−
товила два варианта планировки фасадов.
В результате общественного обсуждения
проекта предпочтение было отдано за−
кругленной (экономически более целесо−
образной) форме. Весной 2003 года инве−
стор готов был взять на себя обязательст−
во построить межшкольный стадион на
другом участке за счет 50 процентов от−
числений на инфраструктуру, оставлен−
ных в районе. Кто будет заниматься этим
теперь, когда все перечисления поступают
в городскую казну – неизвестно.

Компания перечислит в бюджет около
$1587 тыс. По окончании строительства
инвестор благоустроит прилегающую
территорию, построит и оборудует дет−
скую площадку. По оценке ООО «Альфа
Девелопмент Групп», затраты на строи−
тельство могут превысить $10 млн.

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

К
омпании разрешено проектирова−

ние и строительство в поселке

Солнечное. Участок в Лисьем Носу

передан на торги, поскольку фирма не

уложилась в срок, установленный для

проведения изыскательских работ (смо−

три «Строительный Еженедельник» №2

за 2004 год). Однако руководство компа−

нии собирается оспорить это решение. 

Зависший проект
По информации КГА, участок, вытя−

нутый вдоль Аэродромной улицы, вхо−

дит в перечень зон, рекомендованных

для размещения малоэтажного жилищ−

ного строительства. Его общая площадь

составляет более 116 тыс. кв. метров.

Квартал расположен на окраине се−

верной части поселка Лисий Нос и яв−

ляется продолжением уже сложившейся

усадебной застройки. На севере с вы−

бранным инвестором участком сосед−

ствуют земли аэродрома «Горский» (он

не эксплуатируется), на западе – лесо−

питомник и деревообрабатывающее

предприятие «Баллик», на востоке и

юге – Ольгинский лесопарк. 

По предпроекту, выполненному ЗАО

«Петербургский НИПИград», инвестор

планировал построить малоэтажный жи−

лой комплекс, в состав которого должны

были войти сто тринадцать двух−трех−

этажных блокированных коттеджей с

приусадебными участками по 0,03 га и

четыре многоквартирных трехэтажных

жилых дома без приусадебных участков.

Также предполагалось построить здания

общественного назначения: детский сад,

начальную школу, спортивно−досуговый

центр, предприятия торгово−бытового

обслуживания. Въезд в коттеджный горо−

док предусматривался по проектируемой

магистрали, которая является продолже−

нием Красноармейской улицы и имеет

выход на уличную сеть поселка Лисий

Нос. Гаражи запроектированы в цоколь−

ном этаже коттеджей.

Сегодня транспортное обеспечение

будущего коттеджного поселка отсутст−

вует, но в будущем от железнодорожной

платформы Лисий Нос должны быть ор−

ганизованы автобусные маршруты. 

На общественном обсуждении инвес−

тиционного предложения летом 2003 го−

да инвестор пообещал местным жите−

лям, что строительство нового комплекса

позволит быстро газифицировать район,

будут проложены инженерные сети, что

улучшит качество жизни в существую−

щих сегодня домах. Кроме того, инвестор

собирался привести в порядок разбитую

дорогу, ведущую к Аэродромной улице,

сделать пешеходную дорожку к плат−

форме «Лисий Нос». 

Вероятно, судьба земельного участка

будет решена в ближайшее время, по−

скольку инвестор имеет возможность ос−

порить решение ИТК на заседании Пра−

вительства Санкт−Петербурга. Рыночная

оценка участка составляет более $3 млн.

Разрешение получено
«АБГ группа» может приступить к

проектированию и строительству мало−

этажного «городка» у пересечения ули−

цы Танкистов и Зеленогорского шоссе в

поселке Солнечное. Общая площадь

участка, разделенного на две части

улицей Танкистов, составляет около 

68 тыс. кв. метров.

По информации ООО «Центр экс−

пертизы и оценки собственности», уча−

сток расположен в пределах границ Ко−

маровского лесопарка. Район не обес−

печен инженерными сетями. Расстояние

от восточного угла участка до платфор−

мы «Солнечное» составляет всего 200−

400 метров. 

Предпроектные проработки выпол−

нены тем же институтом «Петербургский

НИПИград». Предусмотрено строи−

тельство малоэтажного жилого ком−

плекса (четыре квартала) из 23 двух−

этажных отдельно стоящих коттеджей с

придомовыми участками. Здесь же бу−

дет построен общественный центр (ма−

газины, предприятия бытового обслу−

живания и кафе), спортивно−досуговый

комплекс, детский сад. Поселок рас−

считан на постоянное проживание 80

человек, общая площадь одного дома

составит около 300 кв. метров. Предпо−

лагается создать систему связанных с

улицей Танкистов тупиковых проездов к

группам домовых участков.

Коттеджный поселок «вырастет» на

территории регулирования зон охраны

памятников истории и культуры Курорт−

ного района. Поэтому действуют огра−

ничения по габаритам зданий: макси−

мальная высота должна быть не более

10 метров до конька кровли (крыша –

скатная), доминанты (башенки) – не бо−

лее 13 метров.

Участок не является лесопарковой зо−

ной, хотя здесь растут деревья, в том

числе, ели и сосны. Специалисты Лесо−

технической академии проводили денд−

рологическое обследование участка и

установили, что в процессе строительст−

ва будет снесено около 100 деревьев, в

основном березы и осины. ГУП «Водока−

нал» рекомендовал заказчику провести

работы по подведению водопровода и

переоборудованию скважины совместно

с фирмами – собственниками крупных

объектов. В результате в организации

водоснабжения северной части поселка

Солнечное наряду с «АБГ группой» при−

мут участие: ЗАО «СН−Инвест» (мало−

этажная жилая застройка по Средней

улице, 2), «Левендо» (жилой комплекс на

улице Мира) и ООО «Петробир ЛТД»

(пивзавод, расположенный по Средней

улице, 4, лит. Б).

Строительство в поселке «набирает

обороты», и в течение года местные жи−

тели почувствовали ухудшение ситуации

с подачей электроэнергии. Поэтому на

общественном обсуждении инвестици−

онного предложения, которое проходило

летом 2003 года, людей прежде всего

интересовала обеспеченность района

электроэнергией после подключения

комплекса к существующим сетям. Ин−

вестор обещал построить новый ТП.

Компания перечислит в бюджет го−

рода 3 млн 137 тыс. Строительство

предполагается завершить через 30

месяцев. Коммуникации обойдутся в

сумму около $200 тыс. Затраты на стро−

ительство могут составить примерно $5

млн.

Н
а участке площадью 4,5 тыс.
кв. метров рядом с торговым
комплексом «Звездный» по

адресу: улица Звездная, дом 2 (се−
веро−восточнее пересечения Мос−
ковского шоссе и Дунайского про−
спекта) инвестор за полтора года
собирается построить многоэтаж−
ный неотапливаемый паркинг. Если
компания уложится в установленный
для строительства срок, она будет
освобождена от выплат в бюджет
города (рыночная стоимость объек−
та составляет $300 тыс.) Затраты на
строительство, по оценке ООО

«В.Герман. Финансово−экономиче−
ский консалтинг и оценка», могут
превысить $1200 тыс.

Сейчас территория, предназначен−
ная под строительство, используется
как временная открытая парковка
ООО «Автомобильные стоянки ВОА».

По проекту предполагается воз−
вести трехэтажный неотапливаемый
гараж, имеющий въезды и выезды
со стороны Дунайского проспекта.
Ориентировочная площадь будуще−
го паркинга составит около 7 тыс.
кв. метров, он рассчитан на 297 ав−
томобилей. 

Пивной «Херувим»
ВВ  44  ккввааррттааллее  ннеежжииллоойй  ззоонныы  ««ППааррннаасс»»  ссоо−−
ббииррааююттссяя  ппооссттррооииттьь  ттррааннссппооррттнноо−−ссккллаадд−−
ссккууюю  ббааззуу..  ККооггддаа−−ттоо  ууччаассттоокк  ввххооддиилл  вв  ссоо−−
ссттаавв  ттееррррииттооррииии,,  ппррееддннааззннааччеенннноойй  ддлляя
ссттррооииттееллььссттвваа  ссккллааддссккоойй  ббааззыы  ЦЦННИИИИ
««ЭЭллееккттрроонн»»,,  ооддннааккоо  ппррооеекктт  ннее  ббыылл  ооссуущщее−−
ссттввллеенн..

ООО «Херувим», один из крупных дилеров
пивоваренной компании «Балтика», получило
участок площадью более 12 тыс. кв. метров
юго−восточнее дома 12, лит. А, по 3−му Верх−
нему переулку. Участок ограничен с севера
проектируемой базой ОАО «Ленэнерго», с
востока – территорией производственной базы
АООТ «Позитрон», с юга – перспективным
продолжением Верхней улицы.

По предпроекту ООО «Проект «Лик СПб»
предусматривается строительство базы, состо−
ящей из одноэтажного здания склада с двумя
рампами (автомобильной и железнодорожной)
для хранения и отгрузки пива, слабоалкоголь−
ных и безалкогольных напитков, упакованных в
стеклянную и полиэтиленовую тару, а также
жестяные бочки и банки. Будут построены дву−
хэтажный административный корпус с офис−
ными помещениями и столовой, открытая сто−
янка для грузовых машин и легковых автомоби−
лей. Вокруг административно−бытового корпу−
са инвестор разобьет газоны и посадит кусты.
Территория склада будет огорожена сетчатым
забором. 

По оценке ООО «Практика», затраты на
строительство могут составить $813 тыс. На
развитие инфраструктуры города будет пере−
числено $300 тыс. 

Свалка в Малиновке
ППррооддооллжжааееттссяя  ооссввооееннииее    ккввааррттааллаа  22  ррааййооннаа  РРжжееввккаа−−ППооррооххоо−−
ввыыее..  ФФииррммее  ««ССттррооййккооммппллеекксс»»  ррааззрреешшеенноо  ппррииссттууппииттьь  кк  ппрроо−−
ееккттииррооввааннииюю  ии  ссттррооииттееллььссттввуу  жжииллооггоо  ддооммаа  сс  ппррииссттррооеенннноойй
ппооддззееммнноойй  ааввттооссттоояяннккоойй..  ВВыыббрраанннныыйй  ииннввеессттоорроомм  ууччаассттоокк
ппррооееккттоомм  ззаассттррооййккии  ккввааррттааллаа  ббыылл  ооттввееддеенн  ппоодд  ссттррооииттееллььссттввоо
ссттааддииооннаа  ддлляя  шшккоолл  ррааййооннаа..  ООддннааккоо  уужжее  ннеессккооллььккоо  ллеетт  ттееррррии−−
ттоорриияя,,  ккооттооррааяя  рраассппооллоожжееннаа  ннееддааллееккоо  оотт  шшккооллыы  №№114477,,  иисс−−
ппооллььззууееттссяя  ккаакк  ссввааллккаа  ссттррооииттееллььннооггоо  ммууссоорраа..

Зона особого 
внимания
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ссттааннооввииттссяя  ттееррррииттооррии−−
еейй  ппооввыышшеенннноойй  ииннввеессттииццииоонннноойй  ппррииввллееккааттееллььннооссттии..  ТТаакк,,
ккооммппаанниияя  ««ААББГГ  ггррууппппаа»»  ггооттоовваа  ппррииссттууппииттьь  кк  ррееааллииззааццииии  ммаасс−−
шшттааббнныыхх  ппррооееккттоовв  ппооссттррооййккии  ммааллооээттаажжнныыхх  жжииллыыхх  ппооссееллккоовв..
УУжжее  вв  ээттоомм  ггооддуу  ннаа  ззаассееддаанниияяхх  ИИТТКК  ооббссуужжддааллооссьь  ссттррооииттеелльь−−
ссттввоо  ддввуухх  иизз  нниихх  ––  вв  ССооллннееччнноомм  ии  ЛЛииссььеемм  ННооссуу..

Наступление продолжается
ВВ  ММооссккооввссккоомм  ррааййооннее  ппооссттрроояятт  ммннооггоояярруусснныыйй  ггаарраажж−−ссттоояянн−−
ккуу..  ИИннввеессттоорр  ––  ГГУУПП  ««ГГооррооддссккоойй  ццееннттрр  ааввттооссттоояянноокк  ии  ггаарраа−−
жжеейй»»,,  ннааччааввшшиийй  вв  22000011  ггооддуу  ааккттииввннооее  ннаассттууппллееннииее  ннаа  ооттддеелльь−−
нноо  ссттоояящщииее  ггаарраажжии−−ббооккссыы,,  ррееааллииззууеетт  ооччеерреедднноойй  ппррооеекктт..
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ДДееллииккттнныыее  ооббяяззааттееллььссттвваа  ––  ээттоо  ооббяяззааттееллььссттвваа  ппоо  ввооззммеещщееннииюю
ппррииччииннееннннооггоо  ввррееддаа,,  ввооззннииккааюющщииее  ммеежжддуу  ллииццааммии,,  ккооттооррыыее
ммооггуутт  ккаакк  ссооссттоояяттьь,,  ттаакк  ии  ннее  ссооссттоояяттьь  вв  ддооггооввооррнныыхх  ооттнноошшееннии−−
яяхх,,  нноо  вв  ллююббоомм  ссллууччааее  ооббяяззааннннооссттьь  ввооззммеессттииттьь  вврреедд  ннее  ссввяяззаа−−
ннаа  сс  ннееннааддллеежжаащщиимм  ииссппооллннееннииеемм  ддооггооввооррнныыхх  ооббяяззааттееллььссттвв..

В
соответствии с гражданским законодательством для привлечения лица, участ−
вующего в гражданском обороте, к ответственности, независимо от того, явля−
ется данная ответственность договорной или деликтной (внедоговорной), необ−

ходимо наличие совокупности условий, образующих так называемый состав граж−
данского правонарушения.

Любому юристу известно, что к данным условиям относятся следующие:
− наличие вреда – установление как самого факта причинения ущерба потерпев−

шему (кредитору), так и его размера. 
В деликтных обязательствах значение вреда заключается в том, что он является не

только непременным условием, но и мерой ответственности;
− противоправные действия причинителя вреда (должника);
− причинная связь между противоправными действиями должника и наступивши−

ми убытками;
− вина причинителя вреда.
Иными словами, по общему правилу привлечь кого−либо к гражданско−правовой

ответственности в виде возмещения вреда (убытков) невозможно, если отсутствует
хотя бы одно из вышеперечисленных условий.

Однако закон знает исключения из этого правила, когда ответственность может на−
ступить за правомерные действия или за невиновные действия.

Например, ответственность может наступить за такие правомерные действия, как
причинение вреда в состоянии крайней необходимости (ст. 1067 ГК РФ). Гражданское
право не раскрывает понятия «противоправность», но применительно к деликтным
обязательствам этого и не требуется, поскольку здесь действует принцип генерального
деликта, в соответствии с которым каждое причинение вреда считается (презюмирует−
ся) противоправным. Поэтому для освобождения себя от ответственности лицо, причи−
нившее вред, должно доказать свою управомоченность на причинение вреда.

На началах риска, т.е. ответственности без вины, строится ответственность лица,
осуществляющего деятельность, связанную с повышенной опасностью для окружа−
ющих. К такой деятельности статья 1079 Гражданского кодекса РФ относит строи−
тельную и иную связанную с ней деятельность. Лица, осуществляющие строительную
деятельность, освобождаются от возмещения причиненного ими вреда, если сумеют
доказать, что вред возник вследствие непреодолимой силы либо умысла потерпев−
шего.

В данном случае речь идет о наступлении ответственности за невиновные действия.
Такую ответственность иногда называют повышенной, потому что она является более
строгой по основаниям возникновения, хотя по размеру она является обычной.

Ввиду того, что строительная деятельность осуществляется, как правило, на осно−
вании сложного юридического состава: административных актов государственных
органов, разрешающих данную деятельность и лицензирующих право участников
строительства осуществлять определенные виды деятельности, а также целой систе−
мы договорных подрядных отношений, объединяющих застройщиков, заказчиков, ге−
неральных подрядчиков, субподрядчиков, поставщиков и иных участников, в судебной
практике возникают трудности в определении надлежащего ответчика, т.е. лица, на
которого эту ответственность можно возложить.

Приведем пример. Организация−застройщик, получив соответствующее разре−
шение муниципального образования и все необходимые согласования, заключила с
комитетом по управлению муниципальным имуществом договор на реконструкцию
верхних этажей здания с правом привлечения субподрядчиков. При этом организа−
ции – собственники магазинов, расположенных на первом этаже, не приостановили
своей деятельности, поскольку административные акты по этому вопросу не издава−
лись, а договорные отношения с ними застройщик не оформил. 

Застройщик заключил договор подряда с подрядной организацией, имеющей не−
обходимые лицензии. При проведении работ в силу допущенных подрядчиком техно−
логических нарушений магазины, расположенные на первом этаже, оказались зали−
ты водой, имуществу владельцев магазинов был причинен немалый ущерб. Собст−
венники помещений первого этажа предъявили к КУМИ и застройщику иски о возме−
щении внедоговорного вреда. Встал вопрос о привлечении организации, непосред−
ственно осуществлявшей работы, в качестве надлежащего ответчика.

В суде истцы−потерпевшие и их представители полагали, что поскольку согласно
условиям инвестиционного договора, заключенного между КУМИ и застройщиком,
последний обязался обеспечить проведение работ по реконструкции в соответствии
с требованиями СНиП, то в силу положений главы 25 Гражданского кодекса РФ заст−
ройщик и должен нести ответственность за вред, причиненный его подрядчиком.

С такой позицией вряд ли можно согласиться. Во−первых, глава 25 ГК РФ регули−
рует ответственность за нарушение договорных обязательств, – поэтому в случае
причинения внедоговорного вреда и возникновения деликтных обязательств между
причинителем вреда и потерпевшим применению подлежат нормы главы 59 «Обяза−
тельства вследствие причинения вреда», имеющие приоритет перед нормами главы
25, как специальные нормы перед общими

Во−вторых, в силу прямого указания закона (ст. 1064 ГК РФ) и с точки зрения до−
ктрины, ответственность несет лицо, между действиями которого и возникшим у по−
терпевшего вредом имеется причинно−следственная связь. Здесь надо обратить
внимание на то, что речь идет об объективном условии ответственности, а не субъек−
тивном. Это одна из самых распространенных ошибок, когда говорят, что причини−
тель вреда не мог и не должен был предвидеть последствий, поэтому как бы отсутст−
вует причинная связь. То есть субъективное условие ответственности подменяется
объектным. А причинная связь – это объективное условие, означающее, что связь
между явлениями существует, одно порождает другое независимо от того, осознавал
это причинитель или нет.

Поскольку лицо, осуществляющее строительную и иную связанную с ней деятель−
ность, отвечает за причиненный вред без вины, юридическое значение закон прида−
ет наличию юридически значимой (прямой, но ни в коем случае не косвенной) при−
чинной связи.

Тот факт, что все работы на объекте в тот период, когда был причинен вред, про−
изводил подрядчик, подтверждается актом передачи строительной площадки подряд−
чику, предписаниями госархтехнадзора, формами КС−2. Следовательно, юридичес−
ки значимая причинная связь имеется между действиями подрядчика и возникшим
вредом. Между действиями застройщика, привлекшего подрядчика для проведения
работ, и возникшим вредом имеется только косвенная причинная связь, которой за−
кон не придает значения в качестве основания для возникновения ответственности у
застройщика.

Что касается ссылок истцов на статью 706 ГК РФ, то генподрядчик действительно не−
сет ответственность за субподрядчика перед заказчиком, но только за ненадлежащее вы−
полнение договорных обязательств, а никак не за причинение внедоговорного вреда.

На приведенном примере из судебной практики мы попытались показать сложность
вопроса об определении лица, на которое может быть возложена ответственность.

МАРК ЕПАТКО, АДВОКАТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК»  

в строительстве
Деликтные обязательства

П
олучая ежемесячно и автоматически
оплачивая (или не оплачивая) счета
на оплату коммунальных услуг, го−

рожанин не всегда обращает внимание на
то, что 85 процентов от суммы, обозначен−
ной в квитанции, составляют услуги моно−
полистов: оплата за воду, отопление, газ.
Образно говоря, эти 85 процентов улетают
в форточку, уходят в унитаз, не оставляя
ничего, кроме ржавчины на трубах. 

Оставшиеся 15 процентов, – это и есть
то, что видят жильцы: на эти деньги дела−
ется ремонт, поддерживается чистота, ме−
няются перегоревшие лампочки.

Желток яйцо перерос
Цены на услуги монополистов выросли

за последние семь лет в среднем в 10
раз. Тариф на техническое обслужива−
ние домов не менялся с 1997 года и со−
ставляет 51 копейку с квадратного метра
общей полезной площади квартиры. Ес−
ли в январе 2001 года были введены но−
вые, увеличенные ставки на обслужива−
ние придомовой территории, уборку ле−
стничных клеток, вывоз мусора, то тариф
на техническое обслуживание остался
неизменным и по сию пору.

Доходит до смешного: в этой 51 копей−
ке «сидит» еще оплата за коммунальную
электроэнергию (освещение мест общего
пользования, лифта и т.д.). Сегодня эта
часть составляет от 40 (где умеют эконо−
мить) до 80 копеек (а это уже отрицатель−
ное число!). При экономном варианте ос−
тается 11 копеек. За эти деньги дом долж−
ны обслуживать сантехники, электрики,
плотники, на эти деньги содержатся ИТР,
закупаются материалы, производится
подготовка дома к зиме и т.п. Эксплуати−
рующие организации «крутятся» как мо−
гут, «перетаскивая» средства из других
статей расходов. Но сегодня эксплуатиру−
ющие организации за эти деньги работа−
ют уже на пределе.

Скукожившийся рынок
В 1997 году в Петербурге в большом

количестве появились альтернативные
обслуживающие организации – на тот
момент около двухсот. Сегодня их оста−
лось только девять. Да и то не все рабо−
тают в равных условиях: такой «монстр»
как Петроэнергосбыт, только начав по−

добную деятельность – взяв на обслужи−
вание семь домов в Приморском районе,
уже жалуется на отсутствие средств, а
одна из фирм занимается обслуживани−
ем бизнес−центров по цене $2,2 за 1 кв.
метр.

Доля альтернативных обслуживающих
жилье организаций в городе – не более 10
процентов. Но они используют каждый
полученный рубль в 2,2 раза эффектив−
нее, чем государственные ЖЭСы. Эти ци−
фры не взяты с потолка: поступления в
бюджет от оплаты жильцами составляет 
5 млрд рублей при том, что затраты Коми−
тета по содержанию жилищного фонда на
обслуживание квадратного метра жилой
площади составляют 12 млрд.

«Рынок скукожился. Рынка просто
нет, – говорит заместитель генерального
директора альтернативной обслужива−
ющей организации – Управляющей ком−
пании «Стакс» Борис Зверев. – Если та−
рифы не повысят хотя бы в течение ме−
сяца−двух, мы тоже уйдем с рынка». 

Тепло – в хорошие стены
Опасения людей, что увеличение тари−

фов на техническое обслуживание домов
приведет к резкому удорожанию оплаты
за жилье, абсолютно не обоснованны,
считает руководитель компании «Стакс».
«Примерно раз в квартал на 15 процентов
дорожают вода, тепло, электричество.
Увеличивая в два раза техобслуживание,
мы получаем те же проценты, на которые
увеличивают стоимость своих услуг моно−
полисты», – говорит он. 

А ведь поданное в дом тепло должно
прийти в хорошие стены. В Москве тех−
ническое обслуживание стоит 2 рубля
60 копеек. Петербуржские альтерна−
тивные организации просят хотя бы 1
рубль 2 копейки.

«Если через месяц этот вопрос не ре−
шится, у нас еще долго не будет рынка, –
утверждает г−н Зверев. – Нам нельзя дать
погибнуть, иначе город еще 15 лет будет
жить так, как жил раньше. Почему Коми−
тет по содержанию жилищного фонда и
даже правительство пытаются сами опре−
делять, сколько и за что должны платить
жители? Власти должны лишь установить
правила игры, и мы в этом поле будем ра−
ботать. Если будут повышены тарифы, на

жилищном рынке появится огромное ко−
личество таких же компаний, как мы. И в
конце концов, борясь за клиента, мы будем
вынуждены снижать цены». 

Платить или не платить
Когда товарища Сталина спросили,

каков должен быть курс рубля по отно−
шению к доллару, генералиссимус от−
ветил, что доллар никогда не может быть
больше рубля, пусть стоит 96 копеек. И
это соотношение существовало очень
долго.  Столь же долго существуют тари−
фы на содержание жилищного фонда.

Альтернативные государственные ор−
ганизации, работающие в жилищной
сфере Петербурга, заключают договора
на техническое обслуживание только с
собственниками – домами ЖСК и товари−
ществами собственников жилья. 

Председатели ЖСК, как правило,
экономят на всем (на технических за−
мерах, плановых осмотрах коммуника−
ций и т.д.), чтобы только угодить жиль−
цам. Жилье в результате постепенно
ветшает, подобно осевшему и покосив−
шемуся деревенскому домику, за кото−
рым не следит рачительный хозяин. А
ведь современный горожанин должен
понимать, что стоимость его квартиры
будет только увеличиваться, если ее
поддерживать в нормальном состоянии.
Причем при вложении тысяч рублей на−
ши квадратные метры могут дорожать
на тысячи долларов. 

Самый обычный панельный коопера−
тивный дом на Балканской, 46. Председа−
тель ЖСК сумел убедить жильцов платить
за обслуживание и ремонт дома 3 рубля
50 копеек с квадратного метра.

И ведь платят с удовольствием. Потому
что результат виден. 

За три года работы нынешнего пред−
седателя в доме заменена система во−
доснабжения – поставлены пропилено−
вые трубы и качественный фильтр. Во−
да в наполненной ванне голубого цвета,
чего не было с самой постройки дома
(1977 год). Отремонтированы места об−
щего пользования. Заменены входные
двери. В подвале полностью сменена
система канализации, теперь там сухо и
чисто. Капитально отремонтированы
швы межпанельных соединений, слу−
жившие раньше «дополнительным
средством вентиляции». Работает авто−
матическая система прожекторного ос−
вещения, которая включается, когда
становится темно. Сейчас устанавлива−
ются домофоны с системой видеонаб−
людения. Камера будет заведена на ка−
нал кабельного телевидения, и скоро
бабушка, в квартире которой раздался
звонок, на экране телевизора увидит,
кто стоит за дверью. Председатель это−
го ЖСК считает, что к повышению тари−
фов на техническое обслуживание лю−
ди готовы. Но они хотят получить за свои
деньги качественную услугу. 

...Спустя три года работы нового прав−
ления на стенах Балканской, 46, появи−
лись объявления: «Куплю квартиру в этом
доме». И потенциальных покупателей не
пугает то обстоятельство, что стоимость
здешних квартир намного выше, чем в до−
мах по соседству. 

Кто ввернет лампочку
ППоонняяттииее  ««ккооммппллееккссннооее  ттееххннииччеессккооее
ооббссллуужжииввааннииее  жжииллооггоо  ффооннддаа»»  ввккллюю−−
ччааеетт  вв  ссееббяя  ппееррееччеенньь  ооррггааннииззааццииоонн−−
нноо−−ттееххннииччеессккиихх  ммееррооппрриияяттиийй  ппоо  ппоодд−−
ддеерржжааннииюю  ддооммаа  вв  ииссппррааввннооссттии,,  ппоо
ппооддггооттооввккее  ооттооппииттееллььнноойй  ссииссттееммыы  ии
ссааммооггоо  ддооммаа  кк  ззииммее,,  ппррооввееддееннииюю  ттееккуу−−
щщиихх  ррееммооннттоовв  ии  ппооддддеерржжааннииюю  ээккооллоо−−
ггииччеессккоойй  ббееззооппаассннооссттии..  ППооппррооссттуу  ггоо−−
ввоорряя,,  ээккссппллууааттааццииоонннныыее  ооррггааннииззааццииии
ооссуущщеессттввлляяюютт  ввссее  ттееххннииччеессккооее  ии  ссаа−−
ннииттааррннооее  ооббссллуужжииввааннииее  ннаашшееггоо  ддооммаа::
ууббииррааюютт  ллеессттннииччнныыее  ккллееттккии  ии  ппррииддоо−−
ммооввууюю  ттееррррииттооррииюю,,  ччииссттяятт  ммууссоорроо−−
ппррооввооддыы,,  ппррооммыыввааюютт  ии  ннааллаажжииввааюютт
ссииссттееммыы  ттееппллоо−−  ии  ввооддооссннааббжжеенниияя,,
ппррооииззввооддяятт  ррееммооннтт  ккррооввллии  ии  тт..дд..  

ПОДГОТОВИЛА ГАЛИНА СЕРГЕЕВА
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УУвваажжааееммааяя  ВВааллееннттииннаа  ИИввааннооввннаа!!
К Вам обращаются представители управляющих и эксплуатационных организаций, рабо−

тающих в жилищной сфере Петербурга. Вы знаете, в каком плачевном состоянии находит−
ся сегодня жилищный фонд города: дома разрушаются, не проводится не только капиталь−
ный, но уже и текущий ремонт зданий, износ инженерных сетей составляет свыше 60%, не
проводится замена кровель и коммуникаций, не внедряются новые ресурсосберегающие
технологии и материалы, придомовые территории не обслуживаются должным образом, нет
квалифицированного персонала, подъезды и придомовая территория находятся в неудовле−
творительном состоянии.

Это происходит потому, что за последние семь лет тарифы на техническое обслуживание
и санитарное содержание не пересматривались ни разу!

При этом тарифы на услуги монополистов выросли за этот период времени в десять и бо−
лее раз, в частности, на электроэнергию (с 7 копеек до 63 копеек за 1 кВт), тепло, свет, во−
ду, а вопрос о тарифах на техническое обслуживание жилых домов (текущий ремонт кровли,
сетей, конструктивных элементов, обслуживание сетей, профилактические мероприятия, де−
ратизацию, аварийное обслуживание и др.) с 1997 года никто даже не поднимал.

При этом аудит, проведенный по заказу органов исполнительной власти Петербурга, по−
казал, что экономически обоснованный тариф, который позволит удовлетворительно обслу−
живать жилые дома, в шесть раз больше ныне действующего. В Москве проблема тарифов
уже решена, и результат очевиден. (Если в Петербурге тариф составляет 51 копейку с квад−
ратного метра, то в Москве – 2 рубля 60 копеек. И не потому, что в Москве население полу−
чает большую зарплату или дома пребывают в худшем состоянии, нежели в Петербурге, а
потому, что жилищные услуги именно столько и стоят.) 

У нас в городе настало время посмотреть правде в глаза: кризис в системе ЖКХ достиг
апогея. Мы вынуждены заявить, что больше не в состоянии поддерживать дома в нормаль−
ном техническом состоянии при тех тарифах, которые существуют сегодня в городе. Мы не
можем позволить себе двигаться вперед и развивать систему обслуживания домов. Мы не
имеем средств на повышение зарплаты квалифицированному персоналу: дворникам, сан−
техникам, уборщицам, рабочим, слесарям, монтерам, электрикам. Наши компании несут се−
рьезные убытки и уже не в состоянии свести концы с концами. В среднем убытки обслужи−
вающих организаций составляют 250−300 тыс. рублей ежемесячно.

Если так пойдет и дальше, то уже в ближайшее время нам придется ставить вопрос о
том, чтобы уйти с рынка. А это значит, что частные службы эксплуатации домов (при−
званные создать альтернативу государственным ремонтно−эксплуатационным предпри−
ятиям), в которых и Президент РФ Владимир Путин, и Правительство РФ видят будущее

жилищного рынка, умрут уже в зачаточном состоянии. Именно на частные эксплуатаци−
онные службы Президент и Правительство РФ возлагают надежды, как на компании,
способные решить проблему спасения жилищного фонда, обеспечить качественное
обслуживание домов и внедрить технологии, способные в дальнейшем сберегать сред−
ства населения и ресурсы. Сейчас сложилась такая ситуация, что мы как никто нужда−
емся в поддержке и помощи городских властей. 

О создании конкурентноспособного рынка много говорится, делаются шаги по акциони−
рованию государственных эксплуатационных служб, потому что государство не должно зани−
маться хозяйственной деятельностью, оно должно осуществлять только контроль и управле−
ние в жилищной сфере. Акционирование государственных эксплуатационных предприятий
на фоне экономически не обоснованных тарифов на техническое обслуживание может при−
вести к полному краху системы обслуживания жилых домов.

Это объясняется тем, что бывшие государственные предприятия перестанут получать фи−
нансирование из городского бюджета и будут вынуждены зарабатывать самостоятельно. А
при существующих ныне тарифах сделать это будет невозможно, и жилые дома окажутся
просто брошенными на произвол судьбы.

Мы гарантируем, что повышение тарифов на техническое обслуживание домов не
вызовет социальной напряженности, поскольку их доля в общей сумме жилищно−ком−
мунальных платежей составляет всего лишь 15 процентов. К тому же на региональном
уровне приняты законы, защищающие малоимущие слои населения. Также повышение
тарифов снизит бремя расходов для бюджета, поскольку покрывать расходы ЖКХ в пол−
ном объеме город уже не в состоянии.

Мы, Ваши избиратели, надеемся, что Вы обратите внимание на нашу проблему. Тем более
что поддержка жизненно важного бизнеса и его развития является прерогативой главы ис−
полнительной власти. Мы не хотим вступать в конфликт с властью, создавать критическую
ситуацию, мы обращаемся к Вам с просьбой о помощи, партнерстве и диалоге, которые поз−
волят найти разумное и взвешенное решение создавшейся проблемы.

Ген. директор ООО «Управляющая компания «Стакс» Е.Л. Пургин, ген. директор 
АНО «Муниципальное строительство и ремонт» В.В. Иванов, ген. директор 
ЗАО «Строительное управление−31» А.В. Цыбульский, зам. ген. директора 

ЗАО «Петроэлектросбыт» А.В. Меркулов, ген. директор ООО «Охта−Сервис» А.Г. Коган,
ген. директор ООО «Наш дом» О.М. Ступаков, ген. директор ООО «Прокси» 

И.В. Синькевич, ген. директор ООО «РиКО» И.В. Фещенко, ген. директор ООО «РЭС ТСВ»
С.В. Тихонов, директор ООО «Строительная корпорация «Возрождение СПб» В.Е. Азаров

П
о словам директора «Союзпетрост−
роя» Льва Каплана, сейчас, когда в
Петербурге идет коренная перест−

ройка инвестиционно−строительного ком−
плекса, многим представляется необходи−
мым создать некую структуру, объединяю−
щую все заинтересованные стороны. И
даже велосипед можно не изобретать.

Так, в 1997 году был создан и некото−
рое время успешно работал Совет ассо−
циаций и союзов инвестиционного и
градостроительного комплекса Санкт−
Петербурга, куда входили шесть органи−
заций: Ассоциация риэлтеров и домост−

роителей Санкт−Петербурга, «Союзпет−
рострой», Союз архитекторов, Ассоциа−
ция коммерческих банков, Фонд разви−
тия рынка недвижимости, Ассоциация
проектных организаций. Целью Совета
было взаимодействие с органами власти,
подготовка и лоббирование законодатель−
ных и нормативных актов и т.д. Так, члены
совета стали инициаторами создания в го−
роде системы ипотечного кредитования
населения, а в 1998 году спасли строи−
тельный бизнес от дефолта, своевременно
договорившись между собой о системе
взаимозачетов. А власти не стеснялись

консультироваться с Советом по вопросам
политики в строительной сфере города. 

По словам Льва Каплана, подобное
объединение необходимо возродить. Воз−
рожденный Совет мог бы не только коор−
динировать действия входящих в него ор−
ганизаций, но и консультировать власти по
вопросам банковской системы, ипотеки,
предоставления земельных участков, ин−
женерной инфраструктуры, другим важ−
ным вопросам. Здесь г−н Каплан ссыла−
ется на недавно прозвучавшую рекомен−
дацию Президента России к деловым кру−
гам: не раздирать бизнес−сообщество на

куски, а работать всем в одном направле−
нии. «Ассоциация домостроителей и про−
изводителей строительных материалов
объединила в основном крупные компа−
нии. А 72 процента членов «Союзпетрост−
роя» составляют предприятия малого и
среднего бизнеса, а также банки, страхо−
вые и риэлтерские компании. У этих двух
объединений разные поля деятельности, и
конкуренции быть не должно. Однако не
должно быть и разнонаправленности дей−
ствий. Мы ведь все работаем на одной
большой городской стройке», – высказал
свое мнение Лев Каплан.

Руководство Ассоциации домострои−
телей и производителей строительных
материалов заявило, что пока никаких
официальных предложений о вступле−
нии в подобный Совет не получало. В
Союзе промышленников и предприни−
мателей и в Торгово−Промышленной
палате о Совете пока также ничего не
знают. Впрочем, Вахтанг Кавешников,
председатель СПП, сказал, что получил
предложение от «Союзпетростроя» за−
ключить соглашение о сотрудничестве,
но пока это «только проект».

ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

Открытое письмо губернатору Санкт−Петербурга В.И. Матвиенко 
от компаний, обслуживающих жилищный фонд города

Вся власть Советам?
««ССооююззппееттррооссттрроойй»»  ооззааббооттииллссяя  ввооссссооззддааннииеемм  ССооввееттаа  аассссооццииаацциийй  ии  ссооююззоовв  ииннввеессттииццииооннннооггоо
ии  ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  ППоо  ссллоовваамм  ррууккооввооддссттвваа  ««ССооююззппееттрроосстт−−
рроояя»»,,  вв  ССооввееттее  ддооллжжнныы  ууччаассттввооввааттьь  ттааккииее  ооггррааннииззааццииии,,  ккаакк  ТТооррггооввоо−−ППррооммыышшллееннннааяя  ппааллааттаа,,
ССооююзз  ппррооммыышшллееннннииккоовв  ии  ппррееддппррииннииммааттееллеейй,,  ААссссооццииаацциияя  ккооммммееррччеессккиихх  ббааннккоовв,,  ААссссооццииаацциияя
ррииээллттеерроовв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ССооююзз  ааррххииттееккттоорроовв  ии,,  еессттеессттввеенннноо,,  ««ппеерреерроожжддееннннааяя»»  ААссссооцции−−
аацциияя  ддооммооссттррооииттееллеейй  ии  ппррооииззввооддииттееллеейй  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв..  

ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ   
ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

ОООООО  ««ККааййммаанн  ССППбб»»

ЗЗААОО  ««ИИВВИИ−−9933»»

ККооррппоорраацциияя
««ССттррооййммооннттаажж»»

ММееннеедджжеерр  ооттддееллаа  ссббыыттаа.. М., 25−35 лет, в/о, опыт работы, хорошее знание рынка строительных
материалов, целеустремленность, коммуникабельность, энергичность. Наличие автомобиля будет вашим
преимуществом
ММееннеедджжеерр  ппоо  ррааббооттее  сс  VVIIPP−−ккллииееннттааммии.. До 40 лет, в/о, знание ПК, наличие автомобиля является
обязательным условием

ВВееддуущщиийй  ммееннеедджжеерр  в дирекцию по развитию и в дирекцию службы заказчика. В/о (строительное), опыт
работы в строительстве не менее 5 лет

ИИннжжееннеерр  ттееххннааддззоорраа

ИИннжжееннеерр  ппоо  ссооппррооввоожжддееннииюю  ооббъъееккттоовв..  Работа с проектными организациями. В/о строительное, желателен
опыт работы в проектных организациях. З/плата от 15 тыс. рублей

444400−−9922−−2255,,  ффаакксс  444400−−9944−−6677  ((6688))
ee−−mmaaiill::  iinnffoo@@kkaayymmaann..rruu

332277−−7755−−1166  сс  99..0000  ддоо  1177..0000

333322−−1155−−4455,,  333322−−1155−−1155  ((ддообб..  22221166))
ssttrreemmoouussoovvaa@@ssttrrooyymmoonnttaaggee..rruu
ГГааллииннаа  ССттррееммооууссоовваа

ССааллььннииккоовв Юрий Леонидович, генеральный директор ООО «Стройремир», 11.02.1948

ДДааммаанниинн Игорь Владимирович, исполнительный директор НП «Нева Сталь», 13.02.1962

ВВаассииллььеевв Алексей Николаевич, генеральный директор ЗАО «Росмарк», 14.02.1961

ГГооррббаачч Владимир Дмитриевич, генеральный директор ФГУП ЦНИИТС, 15.02.1948

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!
На этой неделе родились:

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

Госстрой нарушил 
закон

Госстрой РФ отказал в предоставлении
полномочий Государственному учреждению
«Краевое бюро технической инвентариза−
ции» Хабаровского края на проведение го−
сударственного технического учета и техни−
ческой инвентаризации объектов градост−
роительной деятельности. По мнению спе−
циалистов Министерства по антимонополь−
ной политике России, организация, уполно−
моченная на проведение государственного
технического учета и технической инвента−
ризации, не должна быть единственной. Та−
ким образом, по мнению специалистов
МАП, в действиях Госстроя России содер−
жатся признаки нарушения пункта 1 статьи
7 Закона РФ «О конкуренции и ограничении
монополистической деятельности на товар−
ных рынках»  в части необоснованного
препятствования осуществлению деятель−
ности хозяйствующих субъектов.

Впереди Европы всей
Проекту завершения строительства

Юго−Западных очистных сооружений при−
суждена награда как лучшему коммуналь−
ному проекту Европы в 2003 году. Напом−
ним, что с вводом в строй очистных соору−
жений на юго−западе города будут решены
экологические проблемы. Появится также
мощный стимул к развитию этой террито−
рии. Юго−Запад станет самой крупной
строительной площадкой города. Общая
стоимость проекта, который осуществляет−
ся по схеме государственно−частного
партнерства, составляет 173 млн EURO. Из
них 116 млн EURO – заемные средства за−
рубежных банков, 50 млн – гранты Евро−
пейского сообщества, 6 млн – средства
ГУП «Водоканал Санкт−Петербурга». Се−
годня работы на очистных идут полным хо−
дом. По словам директора Водоканала Фе−
ликса Кармазинова, на 1 января 2004 года
уже освоено 25 млн EURO. Закончить
строительство первого пускового комплек−
са ЮЗОС планируется летом 2005 года. Что
касается второго пускового комплекса – за−
вода по сжиганию осадка, то тендер на его
строительство до сих пор не проведен. Гу−
бернатор Санкт−Петербурга Валентина
Матвиенко поручила ускорить эти работы. 

Иду на рекорд
Компания «Сити−XXI век» установила

самую низкую процентную ставку на рынке
ипотечного кредитования. В частности, по
кредиту «Национальный», который предо−
ставляется клиентам компании «Сити−XXI
век» Национальной ипотечной компанией,
процентная ставка составляет от 9,5 до 11,5
процентов в зависимости от условий кре−
дитования. Максимальный размер кредита
– $200 тыс., первоначальный взнос должен
составлять не менее 20 процентов от стои−
мости приобретаемого жилья.

Нефтяные инъекции
Нефтяная компания «Лукойл» в бли−

жайшие годы планирует построить в
Санкт−Петербурге около 50 новых автоза−
правочных станций. Инвестиции в развитие
города составят около $40 млн. Об этом за−
явил президент компании «Лукойл» Вагит
Алекперов по итогам встречи с губерна−
тором Санкт−Петербурга Валентиной
Матвиенко. По словам г−на Алекперова,
за два предшествующих года «Лукойл»
инвестировал в экономику города около
$25 млн и сейчас занимает 12 процентов
топливного рынка Санкт−Петербурга. На−
логовые отчисления в бюджет города в
прошлом году составили 1 млрд рублей. В
2004 году эта сумма возрастет на треть.

Претенденты под снос
В ближайшие два года в центре Моск−

вы планируется снести 97 ветхих жилых
домов. Причем 58 из них будут «убраны»
уже нынешнем году. Общая площадь
строений, сносимых в 2004 и в 2005 го−
дах, составит 186 546 кв. метров. На дан−
ный момент в ветхих объектах проживает
2846 семей, состоящих из 7069 человек.
Следует отметить, что фактическое ре−
шение о сносе принято в настоящее вре−
мя по шести объектам, расположенным в
Большом Козихинском переулке (дом 13,
строения 1 и 2, и дом 15, строение 1) и в
Малом Тишинском переулке (дом 15,
строения 1 и 2, и дом 14, строение 1).
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– Ваше отношение к этому за(
конопроекту?

– На наш взгляд, эта мера являет�
ся бесполезной, т.к. добросовестные
застройщики, которые не допускают
мошеннических действий, конечно,
будут направлять информацию о се�
бе в соответствующие органы. А не�
добросовестный застройщик, кото�
рый заранее понимает, что соверша�
ет незаконные действия, подпадаю�
щие под статью УК, не будет испуган
ни статьей закона, ни статьей дого�
вора, в котором есть обязанность от�
правлять такие сведения. Он просто
будет игнорировать эти требования,
и обманутые дольщики все равно как
были, так и останутся. 

– Закон не предусматривает
для них никакого наказания?

– Дело в том, что наказание, ко�
торое может быть предусмотрено за�
коном в данном случае, это только
расторжение инвестиционного до�
говора или наложение штрафа. Тог�
да, когда мы узнаем, что у нас на объ�
екте такое творится, как правило, это
договор, в котором уже есть задол�
женность по отчислениям на инфра�
структуру или сроки строительства
нарушены. Мы и так имеем основа�
ния для расторжения такого догово�
ра, и дополнительное основание,
связанное с тем, что нам не было от�
правлено информации в реестр
дольщиков, просто излишне, оно не
поможет в суде. Вопрос не в том, как
расторгнуть договор, вопрос, в том,
что с ним дальше делать.

У нас есть несколько таких объ�
ектов, где мы имели основания для
расторжения договора и расторгли
его. Например, из последних – ком�
пания «Стройсервис». Но там на 25
процентов уже построен дом и есть
дольщики. Вопрос, что мы в этом
случае может делать дальше: мы про�
даем объект с торгов и компенсиру�
ем застройщику все его затраты, ко�
торыми он должен компенсировать
затраты дольщиков, коих эта ситуа�
ция не устраивает, ведь возможность
убедиться в недобросовестности за�
стройщика уже была. Они хотели бы
самостоятельно взяться за это дело,
настаивают на передаче им права на
объект, хотя еще не создали юриди�
ческое лицо. Эти ситуации, естест�
венно, нежелательны и очень слож�
ны с точки зрения действий города,

т.е. каждый раз ситуацию нужно раз�
бирать индивидуально: сколько уже
было вложено в этот дом, какими
дольщиками, какими подрядчиками.

– Как вы относитесь к созданию
общественных организаций, имею(
щих статус юридического лица, ко(
торые пытаются отстаивать
права дольщиков?

– Я знаю, что есть такие органи�
зации: например, Общественная па�
лата при Президенте РФ по защите
прав граждан; есть другие организа�
ции, которые стихийно могут созда�
ваться, – это право граждан на учас�
тие в общественных организациях,
предусмотренное Конституцией
России. Я не вижу в этом ничего пло�
хого, пусть создают такие организа�
ции, самое главное, чтобы они не
преследовали узко личных целей. 
В ситуации с обманутыми дольщика�
ми, как правило, такие организации
создаются для того, чтобы лоббиро�
вать интересы отдельного круга лиц
в конфликте с другим кругом лиц.
Например, есть группа дольщиков у
застройщика и группа дольщиков у
подрядчика по одному и тому же
объекту, и эти дольщики друг с дру�
гом воюют, потому что каждый квар�
тиры считал своими.

– Расскажите, пожалуйста,
есть ли такие организации, кото(
рые помогают гражданам разо(
браться в сложных юридических
лабиринтах, прежде чем подписы(
вать договор долевого участия?

– Мне известно несколько та�
ких организаций. Например, ЭСОН.
Они довольно давно ведут свою де�
ятельность, КУГИ предоставляет им
информацию о том, есть ли задол�
женности по договорам, как идет
строительство. Все это публикуется
и получается достаточно интерес�
ная информация для граждан, соби�
рающихся заключить договор доле�
вого участия. Если граждане видят,
что некий застройщик имеет задол�
женность даже не по новому, а еще
по предыдущему объекту, то возни�
кает вопрос, а не перерастет ли это
в дальнейшем в более серьезную
ситуацию.

– То есть неправомерно гово(
рить о том, что дольщику со свои(
ми вопросами некуда пойти?

– Конечно, на рынке есть также
много риэлтерских и юридических
фирм, оказывающих квалифициро�
ванную помощь дольщикам, которые
либо уже вступили в долевое строи�
тельство, либо еще только собирают�
ся заключить договор. Эти фирмы
могут порекомендовать, на что обра�
тить внимание, где их могут ожидать
подводные камни, т.е. рынок этих ус�
луг достаточно развит. Когда гражда�
нин вступает в такие отношения, его
интересует стоимость данной услуги,
и он старается минимизировать свои
затраты. Но не забывайте, что вступ�
ление в долевое строительство – это
очень рискованное дело, поэтому
нужно очень серьезно подумать и
оценить все риски, которые есть при
вступлении в договор долевого учас�
тия, чтобы решиться на такой шаг.

– Получается, что дольщик, да(
же если выполнит все рекоменда(
ции, все равно рискует, подписывая
договор?

– Риски есть при заключении
каждого договора, даже если мы по�
купаем квартиру на вторичном рын�
ке. С этим борются риэлтеры, юрис�
ты, когда проверяют историю поку�
паемой квартиры. Риск неполучения
квартиры по договору долевого уча�
стия гораздо выше, поэтому мы счи�
таем, что его снижение возможно, в
том числе путем заключения догово�
ра страхования. Договор страхова�
ния – вещь сугубо добровольная.
Дольщик вправе застраховать ответ�
ственность застройщика по испол�
нению его договора в части переда�
чи в определенный срок определен�
ного качества квартиры дольщику.

– Какой процент от общей сум(
мы договора должен будет запла(
тить гражданин, если он страхует
риски в страховой компании?

– Эта сумма составляет три�че�
тыре процента от общей суммы до�
говора. Это дополнительные расхо�
ды, но зато гражданин получает га�
рантированную обязанность страхо�
вой организации заплатить деньги,
которые он вложил, в случае срывов
срока строительства или если вооб�
ще застройщик обанкротился.

– Не рискует ли дольщик еще
раз, но уже при заключении догово(
ра со страховой компанией?

– Страховая организация имеет
финансовые ресурсы. Законодатель�
ство страховых организаций очень
четко прописывает перестрахование
своих рисков, т.е. если страховая ор�
ганизация не может выплатить стои�
мость квартиры (хотя я не помню та�
ких случаев), то неисполнение ее
обязательств гарантируется испол�
нением другой страховой компаний.
Ситуация, когда страховые организа�
ции не выплачивают сумму догово�
ра, уже похожа на какой�то всемир�
ный дефолт, такого у нас в России
еще не было.

– У наших граждан все же име(
ется настороженное отношение к
страховым компаниям.

– Это происходит, потому что
нет информации о выполнении обя�
зательств страховыми компаниями.
Здесь риск минимальный, даже
меньше, чем при покупке квартир на
вторичном рынке.

– Какие меры должны приме(
няться на уровне государства для
защиты прав граждан, вступивших
в договор долевого участия?

–  Во�первых, на федеральном
уровне внесение изменений в Граж�
данский кодекс, который бы пропи�
сал, к какому виду договора относит�
ся договор долевого участия. На сего�
дня среди юристов существуют две
разные точки зрения о том, каким за�
конодательством, какими нормами
права подлежит регулирование дого�
вора долевого участия. Есть позиция
о том, что этот договор простого то�
варищества, что влечет за собой оп�
ределенные последствия, в том числе
солидарную ответственность. И есть
позиция, что этот договор попадает
под регулирование Закона по защите
прав потребителей, как это считает
Верховный суд. Последнее ставит в
очень невыгодное положение заст�
ройщика, потому что это влечет за
собой определенные санкции, а
штрафы за невыполнение договора
по этому закону – драконовские.
Нужно решить этот юридический
спор, но ни у первой, ни у второй по�
зиции нет железных аргументов по�
тому именно, что такой договор не
предусмотрен Гражданским кодек�
сом. Каждый раз, когда заключается
какой�либо договор, нужно толковать
его условия с учетом того, к какому из

видов договоров, предусмотренных
Гражданским кодексом, он относится.

По�моему, необходимо готовить
строителей к той мысли, чтобы они
создавали саморегулируемые орга�
низации, которые могли бы прово�
дить добровольную аккредитацию
строительных организаций, прове�
рять их с точки зрения надежности,
соблюдения сроков сдачи домов. 
А также информировали бы дольщи�
ков о том, какие предприятия надеж�
ные, с кем можно работать, кто про�
шел аккредитацию. На рынке риэл�
терских услуг сейчас активно созда�
ются саморегулируемые организа�
ции: гильдии, ассоциации риэлте�
ров. Они уже друг с другом конкури�
руют, но в конечном итоге все это
идет на пользу рынку. Они публику�
ют о себе информацию, они аккре�
дитуют свои организации, входящие
в ассоциации. Граждане понимают,
какие услуги они должны получать и
какие риэлторские организации на�
дежные, то же самое должно проис�
ходить и в случае с застройщиками.

– Проблема с дольщиками та(
кая давняя, почему шаги по ее урегу(
лированию такие медленные?

– Закон, который урегулировал
бы заключение таких договоров, не
меньше пяти лет находится в Госдуме.
Я знаю, что по нему идут жаркие деба�
ты и со стороны застройщиков, и со
стороны общественных организаций,
и со стороны дольщиков, которые, так
или иначе, себя позиционируют. Ви�
димо, пока нет такого государствен�
ного органа, который взял бы его под
свое «крыло» как защитник прав доль�
щиков и провел бы его в Госдуме.

Будь моя воля, я поручил бы это
Минэкономразвитию, потому что тот
ресурс, который у него есть, мог бы
быть более эффективно использован.
Проблема дольщиков есть на сегодня
во всех крупных городах, где проис�
ходит долевое строительство. А вот на
Западе таких проблем нет, – там хоро�
шо развита система кредитования.

– Значит, это чисто российская
проблема?

– Да, она связана с дорогими кре�
дитами, неустойчивой банковской
политикой. Когда у нас будут такие
же дешевые кредиты, как на Западе,
безусловно и у нас ситуация в жи�
лищном строительстве наладится.

Алексей Чичканов, первый заместитель председателя КУГИ:

Вопрос не в том, 
как расторгнуть договор, 
вопрос в том, 
что с ним дальше делать
ЗЗаащщииттаа  ппрраавв  ддооллььщщииккоовв  ––  ттееммаа  ббооллььннааяя  ии  ддлляя  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй,,  ии  ддлляя  ввллаассттеейй,,  ии,,  еессттеессттввеенн−−
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ччттееннииии  ссооооттввееттссттввууюющщиийй  ззааккоонн..  ВВ  ззааккооннее  ииддеетт  ррееччьь  оо  рреееессттррее  ддооллььщщииккоовв,,  ккооттооррыыйй  ддооллжжеенн  ввеессттии

ууппооллннооммооччеенннныыйй  ииссппооллннииттееллььнныыйй  ооррггаанн..  РРеееессттрр  ппррееддууссммааттррииввааеетт  ооббяяззааттееллььннооее  ппррееддооссттааввллееннииее  иинн−−

ффооррммааццииии  ввссееммии  ззаассттррооййщщииккааммии::  ооннии  ддооллжжнныы  ииннффооррммииррооввааттьь,,  ккааккииее  ддооггооввооррыы,,  ннаа  ккааккууюю  ккввааррттиирруу

ззааннииммааюютт  ддооллььщщииккии,,  сс  ттеемм  ччттооббыы  ггоорроодд  ммоогг  ооттссллееддииттьь,,  ннее  ппррооииссххооддиитт  ллии  ддввооййнныыхх  ппррооддаажж  ккввааррттиирр,,  ии

вв  ссллууччааее  ччееггоо  ––  ббыыссттрроо  ооттррееааггииррооввааттьь..  ООбб  ээттоомм  ии  ммннооггиихх  ддррууггиихх  аассппееккттаахх  ««ддооллееввоойй  ппррооббллееммыы»»  ннаамм

рраассссккааззаалл  ппееррввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя  ККУУГГИИ  ААллееккссеейй  ЧЧииччккаанноовв..  
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И
сторически Санкт�Петербург
поделен на 13 административ�
ных районов, каждый из кото�

рых имеет свои особенности в типе
и расположении жилых массивов, в
степени привлекательности жилья
для горожан. Характерно, что нет ни
одного административного района,
в котором застройку можно было бы
назвать однородной: практически
все районы застраивались в разное
время, их территории вытянуты от
центра города к окраинам. Поэтому
очень неудобно оценивать характе�
ристики жилой застройки в Петер�
бурге, руководствуясь администра�
тивными границами районов. 

Для более эффективной оценки
рынка жилья специалисты корпора�
ции «Петербургская Недвижимость»
произвели собственное зонирование
городской территории. При опреде�
лении границ зон учитывались такие
факторы, как однородность или со�
поставимость типологии застройки,
рыночный спрос и потребительская
привлекательность территории. Пер�
вичный анализ показал, что можно
выделить более 40 достаточно одно�
родных с точки зрения инвестици�
онной привлекательности террито�
риально�ценовых зон. По совокупно�
сти характеристик аналитики компа�
нии выделили шесть основных типов
городских территорий. При этом не
рассматривались районы пригорода
Санкт�Петербурга, а также кварталы,
преимущественно застроенные ма�
лоэтажными объектами и частными
домами в Коломягах, Озерках, Шува�
лово, Ольгино, Лахте, на Ржевке. Мас�
штаб этого рынка невелик и по своей
специфике более близок к загород�
ному рынку. 

Опыт показал, что подобное зо�
нирование целесообразно и очень
показательно при определении тен�
денций рынка.

Зона №1 представляет собой
районы исторического центра
Санкт�Петербурга, в которых макси�
мально сконцентрировалось пред�
ложение элитных квартир на вто�
ричном рынке, а также остается воз�
можность для строительства новых
эксклюзивных объектов. К этой зоне
относится практически весь Цент�
ральный район за исключением час�
ти кварталов, прилегающих к Лигов�
скому проспекту, территории за Об�
водным каналом, почти весь Адми�
ралтейский район к востоку от Ко�
ломны и Измайловского проспекта.
В Василеостровском районе в пер�
вую зону попадают линии от Съез�
жинской до 12�й, первые четыре –
полностью, остальные в промежутке
между набережной Лейтенанта
Шмидта и Средним проспектом. Это
также вся Петроградская сторона до
Чкаловского проспекта. 

Зона №2 представляет собой
районы массовой застройки, кото�
рые петербуржцы традиционно вос�
принимают как фешенебельные. Для
этой зоны характерен высокий уро�
вень цен на жилье как на первичном,
так и на вторичном рынке. К этим
местам приковано пристальное вни�
мание и интерес застройщиков: ком�
пании стремятся строить здесь доро�
гие высокорентабельные проекты.

Что составляет особую привлека�
тельность этой зоны? Это многолет�
няя репутация и престиж, обилие зе�
леных насаждений, вид на воду, мо�
нументальность архитектуры, одно�
родное социальное окружение. Сюда
попадает западная часть Васильев�
ского острова (районы улиц Гаван�
ской и Наличной), где уровень цен
один из самых высоких в городе. 
В Приморском районе к этой зоне
относятся территории Черной речки
и Старой Деревни, в Выборгском –
районы метро «Удельная», 2�го Му�
ринского проспекта, площади Муже�
ства, проспекта Мориса Тореза и По�
клонной горы. В Московском районе
вторая зона представлена квартала�
ми, прилегающими к Московскому
проспекту от станции метро «Элект�
росила» до станции «Московская».

К третьей зоне «Петербургская
Недвижимость» относит территории
массовой застройки – спальные рай�
оны. Популярность этих районов до�
статочно высока: людей привлекает
большая концентрация современно�
го жилья, хорошая транспортная до�
ступность, благоприятная социаль�
ная среда. В зону входит Северо�
Приморская часть, районы бывшего
Комендантского аэродрома и озера
Долгого, станции метро «Озерки» и
проспекта Просвещения. В Калинин�
ском районе зона располагается ря�
дом с парком «Сосновка» и не выхо�
дит при этом за границу хорошей
транспортной доступности. Это так�
же районы Малой Охты в Красногвар�
дейском районе (преимущества этого
места в близости к центру, изобилии
зелени, развитой инфраструктуре).
Район проспекта Большевиков – мес�
то, имеющее хорошую транспорт�
ную доступность, большую концент�
рацию новостроек. Дополнительную
славу этому месту в свое время при�
нес Ледовый дворец. Также это райо�
ны, прилегающие к станции метро
«Купчино», кварталы, расположив�
шиеся по обе стороны от Москов�
ского проспекта за Новоизмайлов�
ским проспектом и проспектом
Юрия Гагарина в промежутке между
станциями метро «Электросила» и
«Звездная». В Кировском районе в
третью зону входят районы Дачного
и станции метро «Автово». Послед�
ний мог бы быть более привлека�
тельным и даже перейти во вторую
зону, если бы не находился рядом с
промышленным массивом. 

Четвертая зона представляет со�
бой кварталы массовой застройки.
Но, в отличие от третьей зоны, в каж�
дом из этих кварталов имеется какой�
либо существенный изъян с точки
зрения потребителя. Соответственно,
и цены, и спрос на такие районы ни�
же. Например, в Приморском районе
окраины озера Долгого и Северо�
Приморской части располагаются
уже достаточно далеко от метро, име�
ют неважное транспортное сообще�
ние, в силу сравнительно недавно на�
чавшейся застройки еще не обеспече�
ны предприятиями сферы услуг и бы�
та: школами, поликлиниками, детски�
ми садами и пр. Хотя, вероятнее всего,
с открытием станции метро «Комен�
дантский проспект» это место перей�
дет в разряд зоны №3. 

К четвертой зоне относится рай�
он Гражданки (плохое транспортное
сообщение), территория Пороховых
в Красногвардейском районе (удален�
ность от центра и своеобразная изо�
лированность района), район
станции метро «Улица Дыбенко» (ста�
рые дома, репутация социально не�
благоприятного места), левый берег
Невы – районы станций «Елизаров�
ская» и «Ломоносовская» (сложив�
шийся имидж рабочих районов с вы�
сокой концентрацией производст�
венных предприятий и плохой эко�
логией), зона вокруг метро «Рыбац�
кое» (удаленность от центра, соседст�
во промышленных зон), район север�
нее станции метро «Купчино» (старые
малопривлекательные дома, плохая
транспортная связь с центром), Юго�
Западная часть города (новый район,
в котором пока отсутствует социаль�
но�бытовая инфраструктура, нераз�
вито транспортное сообщение) и
район Ульянки, где в застройке пре�
обладают старые «хрущевки». 

Пятая зона – это так называемые
депрессивные районы. Недостатков
в них в совокупности больше, чем
достоинств. В зону входят район Ли�

гово и Сосновой Поляны, Пискарев�
ка и Полюстрово – наиболее удален�
ные от метро места города, в кото�
рых преобладает старое жилье низ�
кого качества. Хотя, надо отметить,
локально здесь встречаются и отно�
сительно неплохие места. К пятой
зоне относятся районы станции мет�
ро «Пролетарская» и Народной ули�
цы. Традиционно эти места отталки�
вают горожан изобилием грязи и му�
сора, извечными транспортными
проблемами, очень низким качест�
вом жизни, присутствующими здесь
криминальными настроениями.

Обособленно от всех зон рассмат�
ривается зона №6. В нее входят все
районы, попадающие в исторический
центр Петербурга, но в отличие от зо�
ны №1 эти районы имеют очень неод�
нородную застройку, как правило, со�
седствуют с промышленными зонами,
как следствие, не отличаются очень
хорошей экологией. Поэтому жилье в
этих местах пользуется переменным
спросом: точечно в них концентриру�
ется вполне качественные комфорта�
бельные объекты, а некоторые «не�
удачные» участки застройки абсолют�
но не привлекают покупателей. 

Именно на эту, шестую зону
(как и на пятую) необходимо в пер�
вую очередь обратить внимание
при развитии городских террито�
рий. Шестая зона – это кварталы
вдоль Лиговского проспекта (Цент�
ральный район), Коломна и терри�
тория от 8�й Красноармейской до
Обводного канала слева от Измай�
ловского проспекта (Адмиралтей�
ский район), зона, прилегающая к
границе Центрального района за
Обводным каналом (Фрунзенский
район), начало Московского про�
спекта в районе станций метро
«Фрунзенская» и «Парк Победы»
(Московский район), Выборгская
сторона и участок за станцией мет�
ро «Лесная», Большая Охта, район
Нарвской заставы, линии Васильев�
ского острова после 13�й, а также
участок Петроградской стороны за
Чкаловским проспектом. 

Каждая из обозначенных зон
имеет свои характерные черты заст�
ройки. Более подробное описание
этих характеристик будет приведено
в следующей части обзора. 

Продолжение следует

ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН КОРПОРАЦИЕЙ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»

Зоны спроса на рынке жилья
Санкт−Петербурга
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П
редыдущая концепция была
разработана ТУ Василеост�
ровского района совместно с

фирмой «Просперити», которая и
явилась главным заказчиком всех
работ по строительству павильонов.
После обращения василеостровцев
с просьбой остановить «произвол»
районных властей Валентина Мат�
виенко приняла решение о необхо�
димости разработки новой концеп�
ции развития Большого проспекта.
В ноябре прошлого года вице�гу�
бернатор Санкт�Петербурга Алек�
сандр Вахмистров провел совеща�
ние, на котором заложенные фунда�
менты предполагаемых павильонов
решено было демонтировать, а уже
построенное здание (на углу 9�й ли�
нии и Большого проспекта) оста�
вить в экспериментальном порядке
на три года. В том же протоколе бы�
ли указаны довольно короткие сро�
ки: концепцию необходимо было
представить на утверждение Прави�
тельства Санкт�Петербурга до 15
февраля этого года. Районные влас�
ти и руководители «Просперити»,
мягко говоря, слегка приуныли, по�
скольку протокол был подписан в

декабре, и до середины февраля до�
работать концепцию, согласовать с
муниципальным округом, жителями
района и т.д. было бы просто нере�
ально. Поэтому районная админист�
рация обратились к Александру
Вахмистрову с просьбой передви�
нуть сроки до 1 июня сего года.
Главную проблему для администра�
ции Васильевского острова теперь
представляет отсутствие средств. 

Где деньги взять?
С финансированием предыду�

щего проекта все было ясно: у фир�
мы «Просперити» был прямой ком�
мерческий интерес. По словам заме�
стителя главы территориального уп�
равления Василеостровского райо�
на Германа Згибая, концепция пре�
дусматривала очень большие вложе�
ния в благоустройство – порядка 70
млн рублей. Компания осознанно
шла на серьезный шаг, потому что
на окупаемость всех затрат, по про�
гнозам заместителя главы, потребо�
валось бы не меньше десяти лет. Те�
перь же, когда фирма понесла боль�
шие расходы, ей никто не будет ком�
пенсировать ни затраты на концеп�

цию, ни на ее согласование, ни на
начало работ по возведению павиль�
онов. Депутат Законодательного со�
брания Алексей Ковалев выразил по
этому поводу довольно жесткое мне�
ние о том, что фирма «Просперити»
была введена в заблуждение. «В за�
ключении Комитета по земельным
ресурсам и землеустройству сказа�
но, что районная администрация
вправе пользоваться земельными
участками, но не вправе их форми�
ровать. Чиновники должны зани�
маться только теми участками, кото�
рые имеют кадастровый номер. По
Градостроительному кодексу Рос�
сийской Федерации бульвар являет�
ся территорией общего пользова�
ния, которая не подлежит межева�
нию. Из этого следует, что ни о ка�
ких арендных отношениях, предпо�
лагающих строительство павильо�
нов, не могло быть и речи!» – возму�
щается г�н Ковалев. Герман Згибай
же утверждает, что фирма «Проспе�
рити» поспешила, самостоятельно
начав работать, в то время как про�
цесс оформления всех необходи�
мых документов еще не был завер�
шен. Сейчас администрация выра�

жает опасения, что прежние заказ�
чики могут отказаться от дальней�
шей работы: им этот проект уже не�
интересен. Представители фирмы
«Просперити» по этому поводу пока
ничего конкретного сказать не мо�
гут или не хотят. «Время покажет», –
говорят руководители компании.

Что−то будет
В настоящее время администра�

ция совместно с муниципальным со�
ветом формирует техническое зада�
ние на доработку концепции. Для это�
го потребуется заключение дополни�
тельного соглашения с архитектур�
ным художественным фондом. Одна�
ко особо остро стоит вопрос с опреде�
лением источников финансирования,
так как в бюджете деньги на это не
предусмотрены – чиновники пришли
к мысли о том, что изыскание допол�
нительно привлеченных средств про�
сто необходимо. 1 июня начнется
формирование городского бюджета
на 2005 год. Администрация Васильев�
ского острова прямо заинтересована в
выделении средств из бюджета имен�
но на благоустройство и восстановле�
ние бульвара Большого проспекта. 

Кроме всего прочего, ожидается
решение КГИОП по определению
охранной зоны Большого проспекта,
без которого составить проект прак�
тически невозможно. Однако в ко�
митете утверждают, что никаких
письменных документов по этому
поводу не поступало...

На сегодняшний день все вопро�
сы, связанные с развитием Большого
проспекта, повисли в воздухе. Бес�
спорно, состояние исторического па�
мятника, каким, безусловно, является
Большой проспект, оставляет желать
лучшего. Требуется ремонт газонов,
пересадка и реставрация деревьев,
восстановление всего древесного
фонда. Что именно будет строиться
на этой территории – говорить пока
рано. Хотя в информационном бюл�
летене Правительства Санкт�Петер�
бурга уже опубликовано, что «строи�
тельство на газонах павильонов�кафе
будет рассматриваться у 16�й линии, у
26�й линии, а также у сада «Василеост�
ровец», никто не может с увереннос�
тью утверждать, что конкретно ожи�
дает Большой проспект. 

В лучшем случае это выяснится
лишь летом.

Р
едакция «Строительного Еженедельника» уже
информировала своих читателей о том, что на
основе этого документа «будет создана система

размещения АЗС – не хаотичного, а на четко опреде−
ленных участках земли, в определенном количестве и
в соответствии с законодательством – экологическим,
градостроительным и гражданским» (см. «Строи−
тельный Еженедельник» №27 за 2003 год). 

Важно не как, а где
По большому счету, важна не сама методика, а

адресный перечень возможного размещения «ав−
тозаправок», который определится на ее основании.
Первый заместитель председателя Комитета эконо−
мического развития Александр Иванников утверж−
дает, что документ нужно еще дорабатывать, по−
скольку он имеет характер стратегический и акту−
альный для всего города. В данном случае речь идет
о мнении экспертов. Сколько времени будет длиться
процесс рассмотрения методики – пока неизвестно.
Однако уже сейчас можно смело утверждать, что
судьба новых АЗС будет решаться исключительно
на основе того перечня адресов, который будет вы−
веден в связи с данной методикой. Объясняется это
тем, что, по словам Александра Иванникова, аль−
тернативных предложений попросту нет.

Об определенных адресах, естественно, говорить
пока рано. Но в настоящее время, по информации Ко−

митета по строительству, уже обозначены районные
участки, по которым ведутся изыскательские работы
для возможности распределения автозаправочных
станций, и непосредственно количество самих стан−
ций. Так, по одной «автозаправке» появится в Курорт−
ном, Ломоносовском и Петродворцовом районах; по
две – в Пушкинском; по три – в Красносельском и
Фрунзенском; по четыре – в Выборгском, Московском,
Приморском; семь – в Калининском и девять – в Нев−
ском. При этом важно учитывать, какие участки и где
будут выставляться на торги. Это делается для того,
чтобы каждый оператор определил, устраивает ли его
то или иное место по различным критериям. 

Пятый пункт
В основе методики размещения автозаправочных

станций заложены пять принципов, учитывать которые
просто необходимо: влияние шума, радиационная
опасность, расположение близлежащих АЗС, ширина
проезжей части и количество перекрестков от «авто−
заправки» по этой дороге. Как считает президент
Нефтяного клуба Санкт−Петербурга Олег Ашихмин,
эта методика «на голову выше московской» и дает
четкое обоснование, «можно ли разместить АЗС в том
или ином месте». Этот документ носит скорее реко−
мендательный характер, нежели запрещающий. Про−
ще говоря, если определенный участок не вполне от−
вечает всем нормам, компаниям советуют либо при−

менять дополнительные технические условия, чтобы
избежать каких−то неприятных моментов, либо вооб−
ще менять место. 

Кроме того, в эту же методику входят все докумен−
ты, касающиеся непосредственно города. Так, на−
пример, в рекомендациях указано, где именно запре−
щено строительство каких бы то ни было объектов в
принципе, не говоря уже об АЗС – в основном это ис−
торический центр. Однако невольно возникает во−
прос: а нужны ли «заправки» в центре города? По
словам Олега Ашихмина, был проведен специальный
анализ, который показывает, что с Невского проспек−
та автомобиль, заправленный всего двумя литрами
бензина, сможет добраться до любой ближайшей
станции. Главную проблему в этом случае составляют
«пробки». Поэтому места для размещения АЗС долж−
ны быть выбраны так, чтобы можно было разрядить
движение в центре. 

Инициатива наказуема?
Конечно, в решении вопросов, касающихся лю−

бого предполагаемого участка, в первую очередь,
как считает Олег Ашихмин, важны сроки окупаемо−
сти. Существуют очень рентабельные станции (срок
окупаемости – полтора−два года), реализующие 25−
30 тыс. литров топлива в сутки. Далее следуют
станции со сроком до пяти лет, они прокачивают от
10 до 15 тыс. литров; затем – почти совсем нерен−
табельные, которые окупятся лет за 20, они прока−
чивают в сутки от 5 до 7 тыс. литров топлива.

Каждая топливная компания, по словам президен−
та Нефтяного клуба, самостоятельно выбрала участки
и подала заявки. Выяснилось, что на 30 процентах
«заявленных» участков (всего участков 175) строи−
тельство АЗС технически невозможно, около 50 про−
центов уже определены как предполагаемые для
строительства, остальные в силу различных причин

находятся на стадии оформления. Далее все эти уча−
стки направляют на торги. 

«Сколько нужно автозаправочных станций в Се−
верной столице, никто не скажет, – говорит г−н Аших−
мин. – Мы не можем сейчас сразу определить, от че−
го это зависит. Мы хотим понять, сколько их нужно.
Методика – наша инициатива!» 

Нефтяные магнаты делят город

Большой проспект 
в ожидании 
изменений
ЖЖииттееллии  ВВаассииллььееввссккооггоо  ооссттрроовваа  ддааввнноо  ппррооттеессттууюютт  ппррооттиивв  ссттррооииттееллььссттвваа  ттооррггоо−−

ввыыхх  ппааввииллььоонноовв  ннаа  ББооллььшшоомм  ппррооссппееккттее..  ППоодд  ддааввллееннииеемм  ммннооггооччииссллеенннныыхх  ооббрраа−−

щщеенниийй  ггрраажжддаанн  ппррааввииттееллььссттввоо  ггооррооддаа  ппрриинняяллоо  рреешшееннииее  ппррееккррааттииттьь  ссттррооии−−

ттееллььнныыее  ррааббооттыы  ии  ссооссттааввииттьь  ннооввууюю  ккооннццееппццииюю  ррааззввииттиияя  ппррооссппееккттаа..  

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛА МАРИНА ГОЛОКОВА

РРааззммеещщееннииее  ааввттооззааппррааввооччнныыхх  ссттааннцциийй  сс  ууччееттоомм  ээккооллооггииччеессккоойй  ооббссттааннооввккии  вв
ггооррооддее  ввыыззыыввааеетт  ммаассссуу  ррааззллииччнныыхх  ввооппррооссоовв..  ДДоо  ссиихх  ппоорр  ссттррооииттееллььссттввоо  ААЗЗСС  вв
ППееттееррббууррггее  ввееллооссьь  ббеессппоорряяддооччнноо,,  ббеезз  ккааккоойй−−ллииббоо  ппррооггррааммммыы,,  ии  ддлляя  ттооггоо
ччттооббыы  ууррееггууллииррооввааттьь  ээттуу  ссииттууааццииюю,,  ННееффттяянноойй  ккллуубб  ППееттееррббууррггаа  ппррии  ппооддддеерржж−−
ккее  ККооммииттееттаа  ээккооннооммииччеессккооггоо  ррааззввииттиияя  ррааззррааббооттаалл  ммееттооддииккуу  ррааззммеещщеенниияя
ААЗЗСС,,  ккооттооррааяя  вв  ддааннннооее  ввррееммяя  ннааххооддииттссяя  еещщее  ннаа  ссттааддииии  ууттввеерржжддеенниияя..

Îëåã Àøèõìèí, ïðåçèäåíò Íåôòÿíîãî êëóáà 
Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà: «Ñêîëüêî íóæíî àâòîçàïðàâî÷íûõ
ñòàíöèé â Ñåâåðíîé ñòîëèöå, íèêòî íå ñêàæåò»
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В
первые программа вывода про�
мышленных предприятий из
города была создана еще в 1972

году. Наиболее крупным промыш�
ленным образованием, созданным
на волне изменений, в тот период яв�
лялась Тихвинская промзона. 

С 1972 года для вывода было
предназначено 360 предприятий. 
С тех пор выведено только 30 про�
центов производств. В первую оче�
редь помешала приватизация. Реше�
ние вопроса о приватизации промы�
шленного предприятия, тем более
расположенного в центре города, на
первом и последующих этапах про�
ходило не по принципу приватиза�
ции производства, а по принципу
приватизации имущественного ком�
плекса. То есть ценовая характерис�
тика определялась не тем, что пред�
приятие производит, а в каком месте
оно расположено.

Таким образом, сегодня Петер�
бург имеет около 200 предприятий в
центральной части города. И боль�
шинство из них, по словам началь�
ника управления перспективного
развития Комитета экономического
развития, промышленной политики
и торговли (КЭРППиТ) Александра

Сидорова, «предприятия�пустышки».
Реальным производством занимают�
ся только 30�40 процентов из них. 

Попытки вновь сдвинуть ситуа�
цию с места начались в 2002 году,
когда КЭРППиТ была разработана
программа вывода предприятий из
центра города. Проанализировав в
том числе и зарубежный опыт, спе�
циалисты пришли к выводу, что ос�
новным для города не должно стать
уменьшение налогооблагаемой базы,
то есть создание нового направления
использования той или иной освобо�
дившейся территории не должно
приводить к тому, что рушится систе�
ма налогообложения. По словам
Александра Сидорова, в ряде круп�
ных европейских городов вывод про�
изводств из центра привел только к
увеличению проблем. Упала налого�
облагаемая база, появились огром�
ные транспортные проблемы в ре�
зультате отдаленности промышлен�
ных зон от мест проживания людей.

Концепция Комитета экономиче�
ского развития рассматривает только
четыре центральных района Петер�
бурга. Первоначально проводится
анализ возможных сценарных усло�
вий его развития. При этом КЭРППиТ

исходит из того, чтобы сохранить
места приложения труда, сконцент�
рировать вопрос ресурсов и ресурсо�
сбережения и обеспечить возмож�
ность сохранения бизнеса и перево�
да его за черту города. Затем начина�
ется детальная работа с предприяти�
ями. «К сегодняшнему моменту вла�
дельцы предприятий, к счастью, по�
няли, что никто не собирается ли�
шать их собственности, они доста�
точно активно идут на контакт, мы
выделяем из бюджета города трест
для проверки технико�экономичес�
кого обоснования необходимости
перевода и определяем меры госу�
дарственной поддержки», – говорит
Александр Сидоров. После этого ма�
териалы поступают на рассмотрение
межведомственной комиссии. 

Однако недавно у комитета воз�
никли проблемы. По словам Алексан�
дра Сидорова, приход нового состава
администрации и губернатора при�
вел к тому, что закрылись старые за�
конодательные направления получе�
ния участка и территорий и речь по�
шла о проведении тендеров. Теперь
межведомственная комиссия не име�
ет полномочий для принятия окон�
чательных решений. «Мы почти ока�

зались в патовой ситуации, – говорит
Александр Сидоров, – но на сегодня
она потихонечку разрешается, идет
согласование новых полномочий
МВК с тем, чтобы решение МВК ока�
зались достаточными для вынесения
вопроса на правительственный уро�
вень принятия документов».

По словам начальника отдела
оценки Института проблем предпри�
нимательства, вице�президента Рос�
сийского общества оценщиков Сер�
гея Дмитриева, при решении вопро�
са о переносе своих мощностей на
окраину промышленные предприя�
тия могут обойтись и без помощи
правительства. 

«Те компании, которые реально
заинтересованы в переносе произ�
водства, этим и занимаются», – гово�
рит Сергей Дмитриев. Однако
оценщик не отрицает, что поддерж�
ка городских властей будет способ�
ствовать решению вопроса. 

Таким образом, и собственники
предприятий, и городские власти
уверены, что скорейшее решение
проблемы зависит от эффективного
взаимодействия сторон. 

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

УУссииллиияя  ппееттееррббууррггссккооггоо  ппррааввииттееллььссттвваа  ппоо  рреешшееннииюю  ддаавв−−

ннееггоо  ввооппррооссаа  оо  ввыыввооддее  ппррооммыышшллеенннныыхх  ппррееддппрриияяттиийй  иизз

ццееннттррааллььнноойй  ччаассттии  ггооррооддаа  ууппееррллииссьь  вв  ннеессооввеерршшееннссттввоо

ззааккооннооддааттееллььнноойй  ббааззыы..  ССооооттввееттссттввеенннноо,,  ттооррммооззиитт  ии  ппрраа−−

ввииттееллььссттввеенннныыйй  ппррооеекктт  ссооддееййссттввиияя  ппррееддппрриияяттиияямм..  ВВ  ттоо

жжее  ввррееммяя  ссааммии  ппррееддппрриияяттиияя,,  ззааииннттеерреессоовваанннныыее  вв  ппееррее−−

ннооссее  ссввооиихх  ммоощщннооссттеейй,,  ппррооббллееммыы  ддлляя  ссееббяя  ннее  ввииддяятт..  

Критерии
найдены
ООффооррммииллииссьь  ккррииттееррииии
ооццееннккии  ««ККооннццееппццииии  ииннввеесс−−
ттииццииооннннооггоо  ррааззввииттиияя  ттееррррии−−
ттооррииии  ккввааррттааллоовв  4488АА−−ББ−−ВВ
ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа»»..  ППоо−−
ддаанныы  ппррооееккттыы  оотт  ттрреехх  ффииррмм,,
ппррееттееннддууюющщиихх  ннаа  ссттааттуусс
ааггееннттссттвваа  ппоо  ррааззввииттииюю  ттеерр−−
ррииттооррииии,,  ооггррааннииччеенннноойй
ППррииммооррссккиимм  ппррооссппееккттоомм,,
ббееррееггооввоойй  ллииннииеейй  ррееккии
ББооллььшшоойй  ННееввккии,,  ууччаассттккоомм
ООААОО  ««РРееддаанн»»  ии  ппооллооссоойй  оотт−−
ввооддаа  ЗЗааппааддннооггоо  ссккооррооссттннооггоо
ддииааммееттрраа..

П
ретенденты – ЗАО «Лентек»,
ООО СК «Петербургская не�
движимость» и СК «Главбол�

гарстрой» (ООО «Тангра») ознако�
мились с критериями оценки сво�
их проектов, разработанных сов�
местными усилиями КУГИ, КГА, ТУ
Приморского района и КЭРППиТ.

Главный показатель – бюджет�
ная эффективность проекта, т.е.
планируемый уровень сборов на�
логов с территории, увеличение
рыночной стоимости городской
земли. Основные направления:
минимум жилых малоэтажных
зданий, максимум спортивных со�
оружений (при сохранении всех
имеющихся на сегодняшний
день), объектов социальной ин�
фраструктуры и рекреационно�
развлекательных комплексов (в
том числе и водных, поскольку
территория находится на набе�
режной реки Большая Невка).
Приветствуется строительство
бизнес�центра международного
класса, а также предложения по
проведению природоохранных
мероприятий, развитию транс�
портной инфраструктуры (в том
числе водного транспорта). Пре�
тенденты на статус агентства раз�
вития территории должны разра�
ботать механизмы реализации
концепции, в том числе опреде�
лить источники финансирования,
решить имущественно�правовые
вопросы с собственниками недви�
жимости, предоставить расчеты
финансовой эффективности ин�
вестиционных проектов.

В августе 2003 года кроме
трех перечисленных компаний
заявки на участие в конкурсе по�
давали еще две фирмы: ЗАО
ССМО «ЛенСпецСМУ» и ООО
«Стройкорпорация «Элис», одна�
ко рабочая группа так и не увиде�
ла их проекты в установленный
срок – до 30 апреля 2003 года.

По информации компании
«Лентек», эта организация уже
провела работу с владельцами зе�
мельных участков и объектов не�
движимости на территории квар�
талов, подписаны соглашения с
некоторыми из собственников.
Два других претендента тоже на�
мерены взяться за дело серьезно.
На доработку проектов концеп�
ции отводится один месяц (до на�
чала марта 2004 года), после чего
они будут представлены рабочей
группе. Еще через две недели ИТК
ознакомится со сравнительным
анализом проектов и выберет
лучшую концепцию.

ИРИНА БАРЧУК

В
опрос, как говорится, «назрел». По−
следний городской мост был пост−
роен в 1967 (!) году. Сейчас, как из−

вестно, идет строительство вантового
моста в рамках строительства КАД. И все.
Однако в своих выступлениях приглашен−
ные специалисты вышли за рамки заяв−
ленной темы.

Так, заместитель председателя коми−
тета по благоустройству и дорожному хо−
зяйству Олег Кащенко представил об−
щую концепцию совершенствования и
развития дорожного хозяйства Петер−
бурга на 2000–2008 год. Концепция
предполагает, во−первых, повышение
эксплуатационных характеристик суще−
ствующей дорожной сети. Во−вторых,
увеличение объемов строительства и
реконструкции улично−дорожной сети.

На основе концепции разработана про−
грамма строительства и реконструкции
объектов, состоящая из трех системных
блоков. «Первое кольцо» – строительст−
во КАД находится в стадии реализации.
«Второе грузовое автотранспортное
кольцо» включает завершение цент−
ральной дуговой автомагистрали (ЦДМ).
И, наконец, «третье кольцо» – магистра−
ли, окаймляющие центр города. Предус−
матривается строительство и реконст−
рукция ряда набережных, нового моста в
створе Серного острова, автотранспорт−
ного тоннеля через Екатерингофку.

Олег Кащенко, как и другие выступа−
ющие, коснулся темы строительства
тоннеля под Невой на Васильевский
остров в районе Наличной улицы. Все
понимают, что мост Лейтенанта Шмидта

необходимо реконструировать (начало
работ намечено на 2005 год), в пер−
спективе и ремонт Дворцового моста,
поэтому строительство тоннеля можно
назвать темой номер один. «В целом
через Неву не хватает пяти мостов», –
сказал г−н Кащенко. Но если стоимость
вантового моста известна (8 млрд руб−
лей строительство самого моста, и еще
15 млрд – строительство его инфраст−
руктуры), то во сколько обойдется пост−
ройка других мостов, пока неизвестно.
Можно говорить только об ориентиро−
вочных цифрах. «Строительство 1 кв.
метра моста обходится в $1 тыс., а с
учетом его инфраструктуры – уже в 
$2,5 тыс.», – такие цифры назвал Алек−
сей Журбин, генеральный директор
ЗАО «Институт «Стройпроект».

Еще одна обсуждавшаяся тема – срав−
нение стоимости строительства мостов и
тоннелей. На первый взгляд, строительст−
во тоннелей дороже. Однако, по словам
генерального директора ГУП «Ленгипро−
инжпроект» Святослава Ломбаса, «иногда
приходится строить так много сетей, что
стоимость строительства может вырасти в
два−три раза».

Заместитель начальника управления
КГА Алексей Смирнов считает, что горо−

ду в настоящее время требуется 20 но−
вых путепроводов и 25 подземных пере−
ходов. А по поводу тоннеля на Васильев−
ский остров он высказал мнение о том,
что документация по нему еще не апро−
бирована. Он также выразил сомнение в
целесообразности замыкания этого тон−
неля на Наличную улицу. «Надо внима−
тельно просчитать транспортный поток»,
– резюмировал Алексей Смирнов. Об−
щий вывод слушаний: крайне трудно оп−
ределиться с приоритетами в строитель−
стве мостов и тоннелей, так как назрев−
ших проблем очень много – особо важ−
ными признаны сразу 25 объектов.

Актуальную мысль высказал Юрий
Липкин, генеральный директор ЗАО
«Институт «Гипростроймост Санкт−Пе−
тербург». В городе остро назрела необ−
ходимость проведения конкурсов на
строительство мостов и тоннелей. «Как
только определится конкретный створ,
необходимо провести конкурс идей и
затем по ним провести широкое обсуж−
дение. В Москве такой конкурс прово−
дится по строительству в Серебряном
Бору», – сказал он, и был поддержан
участниками слушаний.

В ходе депутатских слушаний прозву−
чали и другие мнения о строительстве
мостов и тоннелей в Петербурге, затраги−
вались иные – сопутствующие заявленной
– темы, но об этом мы расскажем в следу−
ющем номере нашего еженедельника.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Промышленность
не против
уйти на окраину

Мосты или тоннели? 
ВВ  ккооннццее  ппрроошшллоойй  ннееддееллии  вв  ММааррииииннссккоомм  ддввооррццее  ссооссттоояяллииссьь
ддееппууттааттссккииее  ссллуушшаанниияя  ппоо  ббооллееее  ччеемм  ааккттууааллььнноойй  ттееммее..  ППоо
ппррииггллаашшееннииюю  ккооммииссссииии  ппоо  ггооррооддссккооммуу  ххооззяяййссттввуу,,  ггррааддооссттрроо−−
ииттееллььссттввуу  ии  ззееммееллььнныымм  ввооппррооссаамм  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя
ссппееццииааллииссттыы  ггооррооддссккоойй  ааддммииннииссттррааццииии  ии  ппррооееккттнныыхх  ооррггааннии−−
ззаацциийй  ооббссуужжддааллии  ппррооггррааммммуу  ссттррооииттееллььссттвваа  ммооссттооввыыхх  ии  ттоонн−−
ннееллььнныыхх  ппееррееххооддоовв  ччеерреезз  ррееккии  ии  ккааннааллыы  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  

Àëåêñàíäð Ñèäîðîâ, íà÷àëüíèê óïðàâëåíèÿ ïåðñïåêòèâíîãî ðàçâèòèÿ
ÊÝÐÏÏèÒ, óòâåðæäàåò, ÷òî áîëåå ïîëîâèíû ïðåäïðèÿòèé − «ïóñòûøêè»
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«Росгосстрах» признан
лучшей страховой 

компанией года
2288  яяннвваарряя  ннаа  ппррооффеессссииооннааллььнноомм  ккооннккууррссее  ««ССттррооииттеелльь  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ––
22000033»»,,  ккооттооррыыйй  ппррооххооддиилл  вв  ннаашшеемм  ггооррооддее  ввппееррввыыее,,  ккооммппаанниияя  ««РРооссггооссссттрраахх  ––
ССееввеерроо−−ЗЗааппаадд»»  ббыыллаа  ппррииззннааннаа  ллууччшшеейй  ссттррааххооввоойй  ккооммппааннииеейй  ии  ззаанняяллаа  ппеерр−−
ввооее  ммеессттоо  вв  ннооммииннааццииии  ««ССттррааххооввааяя  ккооммппаанниияя  вв  ссффееррее  ссттррооииттееллььссттвваа»»..

Ц
ель представительного конкурса, включающего в себя 15 номинаций, – соискание и награждение пред−
ставителей строительного комплекса и фирм, сотрудничающих с ним. Награды, Почетные дипломы и
Золотые мастерки, были вручены тем компаниям, которые достигли наивысших результатов в строи−

тельной сфере, в развитии рынка недвижимости и формировании инвестиционного климата Санкт−Петер−
бурга и Ленинградской области. Организаторами конкурса и его спонсорами выступают администрации
Санкт−Петербурга и Ленинградской области, Союз строительных объединений, Ассоциация банков Северо−
Запада, Экспертный совет по определению надежности предприятий строительного комплекса, газеты «Не−
движимость Петербурга», «Строительный Еженедельник» и ряд других изданий. Победители и лауреаты кон−
курса определяются по решению жюри, в состав которых входит 200 независимых экспертов.

«Нам очень приятно, что компетентное жюри и представители строительного комплекса присудили
первое место «Росгосстраху», – отметил Дмитрий Куксинский, начальник отдела страхования юридиче−
ских лиц компании «Росгосстрах – Северо−Запад». – Мы уже много лет работаем с ведущими строи−
тельными компаниями Петербурга по различным видам страхования и будем развивать наше сотрудни−
чество и в наступившем 2004 году».

ООО «Росгосстрах – Северо−Запад» входит в холдинг «Росгосстрах» – крупнейшую в России страховую
компанию, оказывающую существенное влияние на формирование страхового рынка.

Российская государственная страховая компания имеет богатую историю и многолетний успешный опыт
работы. Образованная в феврале 1992 года, она стала правопреемником Госстраха РСФСР, который был со−
здан в 1921 году. Сегодня Группа компаний «Росгосстрах» представляет собой вертикально интегрированный
холдинг, включающий в себя ОАО «Росгосстрах», три крупные региональные и семь межрегиональных стра−
ховых компаний. В их составе работают 76 республиканских, краевых и областных филиалов, более 2300
агентств и страховых отделов. Общая численность работников, занятых в системе «Росгосстраха», превыша−
ет 60 тыс. человек. Это единственная страховая компания, которая располагает филиальной сетью, сравни−
мой по охвату с Почтой РФ и Сбербанком России. 

ООО «Росгосстрах – Северо−Запад», помимо сотрудничества с компаниями строительного комплекса, вза−
имодействует и с большим количеством других компаний, предприятий и фирм. В настоящее время «РГС−Се−
веро−Запад» предлагает своим клиентом достаточно широкий спектр услуг: 65 видов страхования и более 100
комплексных страховых программ. Компания имеет 21 филиал по Санкт−Петербургу, 24 филиала и предста−
вительства по Ленинградской области, 9 – по Северо−Западному федеральному округу.

ООО «Росгосстрах – Северо−Запад» планирует и в будущем сотрудничество со строительным комплексом
Санкт−Петербурга и Ленинградской области.
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Н
азванная проблема бьет все ре�
корды популярности повестки
дня ГШБ: за истекшие полгода

вопрос о деятельности «БСК�СПб»
рассматривался трижды. Напомним:
структурное подразделение финансо�
во�промышленной группы «Балтий�
ская строительная компания» – ЗАО
«БСК�Санкт�Петербург» выступает в
роли генерального подрядчика на со�
оружение Ладожского вокзального
комплекса. Во время активных работ
по строительству вокзала стройпло�
щадки компании расположились на
территориях двух районов – Красно�
гвардейского и Невского. И если при�
вокзальная площадь в Красногвардей�
ском районе худо�бедно была благо�
устроена силами ЗАО «ПО «Возрожде�
ние», то участки Невского района пре�
вращены в большую помойку.

Как свидетельствует заместитель
главы территориального управления
Невского района Ирина Королева,
участок единственной подъездной
дороги от реки Оккервиль к ряду
предприятий оказался в зоне строи�
тельной площадки. В процессе строи�
тельства начались перебои с подачей
воды и электричества на предприя�
тия, нарушались телефонные линии.

Были засыпаны дренажные кана�
вы, что привело к подъему уровня
грунтовых вод и подтапливанию: за�
топило, в частности, расположенное

по соседству исправительное учреж�
дение для несовершеннолетних. Ав�
тодорога, отремонтированная и со�
державшаяся за счет предприятий,
пришла в негодность: проезжая
часть разбита. На соседнюю улицу
Ванеева были свезены горы строи�
тельного мусора и грунта: образова�
лась огромная несанкционирован�
ная свалка, а проезжая часть сузилась
до одной полосы.

По словам Ирины Королевой,
компании неоднократно направля�
лись предупреждения, остававшиеся
без ответа. Так, еще в августе на «мес�
те преступления» побывали предста�
вители Государственной админист�
ративно�технической инспекции
(ГАТИ), составившие акт и соответст�
вующее представление в адрес ком�
пании. После визита комиссии «БСК�

СПб» была оштрафована на 200
МРОТ, однако эта мера не возымела
действия. Претензии предъявлялись
и субподрядчикам: ООО «БСК�14»,
ООО «Технополис», ЗАО «СМУ�303»,
всего было составлено восемь актов.

Вице�губернатор Александр Вах�
мистров оценил ситуацию в весьма
резких выражениях: «Средства на бла�
гоустройство заложены в сметную
стоимость любого строительства, а
коль скоро федеральные бюджетные
деньги ушли неизвестно куда, против
компании вполне может быть воз�
буждено уголовное дело по факту
приписок», – заявил вице�губернатор.

Еще более резок в суждениях
оказался заместитель председателя
ГШБ, депутат Законодательного со�
брания Игорь Риммер. От лица всего
депутатского корпуса Игорь Сергее�

вич потребовал в дальнейшем не за�
ключать договора подряда с компа�
нией, грубо нарушающей правила
благоустройства. Впрочем, в соот�
ветствии с «Законом об администра�
тивных правонарушениях в сфере
благоустройства в Санкт�Петербур�
ге» «БСК�СПб» может грозить лишь
повторный штраф, большего мас�
штаба, но все равно смешного разме�
ра для юридического лица – от 200
до 500 МРОТ.

А вот заместитель генерального
директора «БСК�СПб» Валентин
Комков считает, что виной всему
«непомерные аппетиты Невского
района», желающего осуществить
благоустройство за чужой счет. «Это
ненужный ажиотаж», – говорит г�н
Комков. «Свалка была там и до нас:
мы привезли туда всего лишь 5 тыс.

кубометров грунта, а вывезли свои�
ми силами уже 35 тысяч кубов. Сей�
час там остался не наш мусор: свой
мы узнаем по виду».

Более того, сочтя штрафные
санкции неправомерными, компа�
ния инициировала судебное разби�
рательство, предъявив соответству�
ющий иск ГАТИ. Сейчас дело нахо�
дится в арбитраже. Заказчик вок�
зального комплекса – ГУ «Дирекция
по комплексной реконструкции же�
лезных дорог и строительству объ�
ектов железнодорожного транспор�
та» претензий к генподрядчику не
имеет: начальник местного филиала
ГУ Юрий Петров заявил, что лично
он не располагает сведениями о су�
ществовании свалки.

Как и следовало ожидать, рассмо�
трение вопроса на заседании ГШБ за�
шло в тупик, поскольку аргументы
конфликтующих сторон выглядят
одинаково бездоказательно. В итоге,
помимо сто первого китайского пре�
дупреждения компании, решено так�
же направить письмо лично главе
ЗАО «БСК». К обсуждению проблемы
Городской штаб благоустройства вер�
нется через две недели.

ЗОЯ ШПАНЬКО

Н
а прошлой неделе состоялось
заседание Городского штаба
благоустройства, на котором

обсуждался ход строительства путе�
провода на проспекте Косыгина.
Председатель Комитета по благоуст�
ройству и дорожному хозяйству Вла�
димир Дедюхин пообещал, что дви�
жение по путепроводу откроется в
этом году. Ситуация же с домом 33,
корп. 1, по проспекту Косыгина до�
рожников просто удивила. Больше
всех удивился Владимир Дедюхин:
«Откуда взялся дом на месте строи�
тельства путепровода, который чис�
лился в планах городской застройки
еще с 1986 года?» С этим вопросом
он обратился к представителям Ко�
митета по строительству, которых на
заседании ГШБ... не оказалось. Члены
ГШБ решили послать в комитет
письмо с просьбой выяснить, осуще�

ствлялось ли строительство дома в
соответствии со всеми нормативами.
Напомним, что в некоторых местах
проезжая часть проходит всего в па�
ре метров от дома. 

Сегодня движение транспорта в
районе строительства осуществляет�
ся по боковым съездам и въездам на
пандус. По ним идет транспорт с
проспекта Косыгина на улицу Ком�
муны и Колтушское шоссе. На проез�
дах предусмотрена контактная сеть
для троллейбусов, поэтому троллей�
бусное движение не отменено. 

Проектом строительства путе�
провода также предусмотрено в пер�
спективе расширение улицы Комму�
ны. Сроки строительства путепрово�
да – 2 года 10 месяцев. 

Однако окончание строительст�
ва зависит от сроков поступления
финансирования. В этом году феде�

ральный бюджет предполагает вы�
делить 128 млн рублей. Общая сто�
имость строительства превышает
520 млн рублей.

Правда, даже полного финанси�
рования строительства путепровода
может не хватить для того, чтобы от�
крыть движение по нему в этом году.
Дело в том, что в настоящее время
областной дорожный комитет зака�
зал ЗАО «Нева�Дорсервис» разработ�
ку технико�экономического обосно�
вания проекта реконструкции Кол�
тушского шоссе, участок которого
должен стыковаться с путепроводом
на проспекте Косыгина. Финансиро�
вание реконструкции Колтушского
шоссе планируется только за счет
федеральных средств, однако на се�
годняшний день центр не выделил
ни копейки. Дорожники опасаются,
что нестыковка проектов по срокам

реализации может привести к срыву
пуска движения по уже построенно�
му путепроводу.

Есть и другие обстоятельства,
мешающие дорожникам. По словам
генерального директора ЗАО «Пи�
лон» (генподрядчик строительства)
Мевлуди Блиадзе, дальше седьмой
опоры возведение путепровода про�
должаться не может, поскольку не
решены вопросы с вырубкой леса.
До сих пор не оформлено землеуст�
роительное дело, необходимое для
отвода земель под строительство, и
не получено разрешение на вырубку
на территории Охтинского лесхоза.
Поскольку сооружение опор и мон�
таж пролетных строений должны
проводиться в строгой последова�
тельности, то задержка в решении
этих вопросов может привести к
срыву сроков строительства.

Владимир Дедюхин предложил
членам ГШБ решить этот вопрос на
уровне федерального правительства. 

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

А был ли домик?
ОО  ттоомм,,  ччттоо  ссттррооииттееллььссттввоо  ппууттееппррооввооддаа  ннаа  ппррооссппееккттее  ККооссыыггииннаа  ввыыззввааллоо  ррееззккиийй  ппрроо−−

ттеесстт  жжииттееллеейй  ннееддааввнноо  ппооссттррооееннннооггоо  ддооммаа,,  ппооччттии  ввппллооттннууюю  ппррииллееггааюющщееггоо  кк  ззооннее  ссттрроо−−

ииттееллььссттвваа,,  ннаашшаа  ггааззееттаа  ппииссааллаа  ннее  ттаакк  ддааввнноо  ((ссмм..  ««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  №№22

ззаа  22000044  ггоодд))..  ННаа  ппрроошшллоойй  ннееддееллее  ссввооее  ссллооввоо  ссккааззааллии  ппееттееррббууррггссккииее  ддоорроожжннииккии..  ИИмм

ээттаа  ссииттууаацциияя  ттоожжее  ннее  ннррааввииттссяя..  ТТеемм  ббооллееее  ччттоо  ззллооппооллууччнныыйй  ддоомм  ––  ннее  ееддииннссттввееннннааяя

ппррооббллееммаа,,  ммеешшааюющщааяя  ссееггоодднняя  ссттррооииттееллььссттввуу  ппууттееппррооввооддаа..  

Справка
Строительство развязки над желез−

нодорожными путями позволит решить

проблему скопления автотранспорта в

месте железнодорожного переезда.

Сейчас из−за необходимости пропуска

поездов переезд закрыт в сутки на

шесть−семь часов в летнее время и на

восемь−девять часов в зимнее время.

Кроме того, в перспективе будут проло−

жены еще две железнодорожные ветки,

что очень важно при реализации строи−

тельства Ладожского вокзала и повыше−

ния интенсивности движения поездов

данного направления.

Ладожский скандал
ААддммииннииссттррааццииии  ЗЗААОО  ««ББССКК−−
ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг»»  вв  ооччеерреедд−−
нноойй  рраазз  ппррееддппииссаанноо  ллииккввииддии−−
ррооввааттьь  ссттииххииййннууюю  ссввааллккуу,,  ообб−−
ррааззооввааввшшууююссяя  вв  ххооддее  ссттррооии−−
ттееллььссттвваа  ЛЛааддоожжссккооггоо  ввоокк−−
ззааллььннооггоо  ккооммппллееккссаа..  ТТааккооее
рреешшееннииее  ппрриинняяттоо  ннаа  оодднноомм  иизз
ппооссллеедднниихх  ззаассееддаанниийй  ГГоорроодд−−
ссккооггоо  шшттааббаа  ббллааггооууссттррооййссттвваа..

Справка
«Сброс мусора, иных отходов произ−

водства и потребления вне специально

отведенных для этого мест ... влечет на−

ложение административного штрафа на

... должностных лиц – от 10 до 20 МРОТ,

на юридических лиц – от 100 до 200

МРОТ. Те же действия (бездействие),

совершенные лицом, которое в течение

года подвергалось административному

наказанию за одно из правонарушений,

предусмотренных настоящим Законом,

влекут наложение административного

штрафа на ... должностных лиц от 20 до

50 МРОТ, на юридических лиц – от 200

до 500 МРОТ».

Статья 26 «Закона 
об административных правонарушениях 

в сфере благоустройства 
в Санкт−Петербурге».
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К сведению государственных подрядчиков

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîñòàíîâëåíèåì ãîðîäñêîãî ïðàâèòåëüñòâà 
«Î ôîðìèðîâàíèè, ðàçìåùåíèè è èñïîëíåíèè çàêàçà íà ïîñòàâêó
òîâàðîâ, ðàáîò, óñëóã äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ íóæä Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà»

Êîìèòåòîì ïî ñòðîèòåëüñòâó ñôîðìèðîâàíà ãîñóäàðñòâåííàÿ
êîíêóðñíàÿ êîìèññèÿ. Îñíîâíûìè åå çàäà÷àìè ÿâëÿþòñÿ

îðãàíèçàöèÿ è ïðîâåäåíèå êîíêóðñíûõ è âíåêîíêóðñíûõ ïðîöåäóð
ïî ðàçìåùåíèþ çàêàçà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ 

î ïîñòàâùèêå ïðîäóêöèè è îá óñëîâèÿõ ãîñóäàðñòâåííîãî êîíòðàêòà,
à òàêæå ðàçðåøåíèå ñïîðíûõ âîïðîñîâ. Ãîñóäàðñòâåííàÿ
êîíêóðñíàÿ êîìèññèÿ Êîìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó ïðîâîäèò

êîíêóðñíûå ïðîöåäóðû íà ñóììó äî 5 ìëí ðóáëåé 
è êîòèðîâî÷íûå ïðîöåäóðû íà ñóììó äî 250 òûñ. ðóáëåé. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ Êîìèòåòîì ïî ñòðîèòåëüñòâó 
ðàçðàáàòûâàåòñÿ ïîëîæåíèå, ðåãóëèðóþùåå ïðîâåäåíèå 

êîíêóðñíûõ è âíåêîíêóðñíûõ ïðîöåäóð.

Е
ще летом 2003 года на собрании
руководителей предприятий
–членов Союза стекольщиков

Санкт−Петербурга было принято ре−
шение о начале информационной
кампании обеспечения целевых энер−
госберегающих программ. Обсужде−
нию технических характеристик, плю−
сов и минусов таких энергоэффектив−
ных окон был посвящен круглый стол,
прошедший в минувшую среду. Он
состоялся в рамках деловой програм−
мы выставки−смотра строительного
комплекса Ленинградской области
«Госзаказ – инструмент поддержки
строительного бизнеса» в культурно−
выставочном центре «Евразия». 

Погода в доме
Вообще говоря, низкозатратное

стекло – это обычное полированное
пластстекло с нанесенным вакуум−
ным методом тонким слоем драго−
ценного металла. Для создания
энергосберегающего эффекта ис−
пользуют тончайший атомарный слой
серебра с различными закрепляю−
щими и просветляющими слоями для
получения «товарного» вида. Это чу−
до инженерной мысли обладает, как
и обычное стекло, высокой степенью
светопропускания (79−80 процен−
тов), да только в отличие от своего
прозрачного собрата не выпускает
инфракрасное излучение. Это и поз−
воляет сохранить тепло в помещении.
Использовать такие «экономные»
стекла можно только в стеклопакетах,
при этом их эффективность повы−
шается на 30 процентов.

Чтоб было что оберегать низкозат−
ратным стеклам, надо создать в доме
теплую атмосферу в прямом значении
этого слова. Через наши несовер−
шенные оконные конструкции мы те−

ряем около 70 процентов тепла. Поло−
вина тепла уходит на подогрев не−
фильтруемого, проникающего через
неплотности в окне и зазоры между
оконными проемами воздуха. Простой
расчет показывает, что миллиметро−
вая «неплотность» в окне размером
1х1,5 метра равнозначна дыре диаме−
тром в 9 см, через которую будет по−
ступать холодный воздух.

Во многих странах вместо нашего
способа заклейки неплотностей бума−
гой и скотчем производят установку на
окна уплотняющих резиноподобных
шнуров, выполненных из силиконовой
резины. По словам профессионалов,
они обеспечат герметизацию в течение
10−15 лет. Это первая ступень к со−
зданию уютной атмосферы в помеще−
нии – победа над нефильтруемым воз−
духом. Второй, более дорогостоящий,
этап, заключается в замене обычного
внутреннего стекла на энергосберега−
ющее К−стекло. К−стекло не требует
дополнительного ухода: его можно
мыть, протирать, обрабатывать, что
недопустимо при применении более
эффективного, но и «капризного» И−
стекла, используемого только в стекло−
пакетах. Но не дорогое ли это будет
удовольствие? Стандартный детский
садик, расположенный в Ленинград−
ской области (площадь остекления –
630 кв. метров), заплатит за санацию
окон с герметизацией оконного проема
и притворов около 30−32 тыс. рублей.
Если к этому добавится еще и установ−
ка К−стекла, то в общем 1 кв. метр
обойдется в $40. Казалось бы, дорого,
но уплотнение окон поможет сэконо−
мить до 37 процентов средств, затра−
ченных на приобретение топлива (со−
лярки, мазута).

Помимо сбережения топливно−
энегетических ресурсов НП «Союз
стекольщиков» ожидает от энергосбе−

регающих технологий положительного
социально−экономического эффекта.
Не чужда стекольщикам и эстетичес−
кая сторона вопроса. В скором вре−
мени они собираются разработать
альбом «образцового» остекления как
жилых, так и общественных зданий. 

Нормативно−правовой 
парадокс

Восемь лет назад увидел свет фе−
деральный закон об энергосбереже−
нии. Это был рамочный закон, который
не определял в принципе норматив−
ную базу, а лишь показывал политику
государства с точки зрения целесооб−
разности заниматься энергосбереже−
нием. Можно заниматься рыночной
системой подсчета эффективности и
уделять большое внимание самораз−
витию этих процессов энергосбере−
жения. Но «мы пошли другим путем» –
путем развития нормативно−правовой
базы. Были выпущены нормативные
документы на федеральном уровне и
территориально−строительные нормы
по каждому региону (об энергетичес−
кой эффективности жилых и общест−
венных зданий, нормативы по энерго−
потреблению и теплозащите). Это по−

родило перестройку всей стройинду−
стрии. Для ограждающих оконных
конструкций был определен коэффи−
циент светопропускаемости, равный
0,54. Под эту норму попадают двухка−
мерные стеклопакеты, обычные, с
межстекольным покрытием, либо
трехслойное стекло. Интересная по−
лучается ситуация: трехслойное стек−
ло имеет коэффициент светопропус−
кания 0,32−0,35, а двухслойное стекло
– 0,60. Получается, что при использо−
вании трехслойного стекла количество
света уменьшится в два раза. Значит,
необходимо увеличить площадь стек−
ла, и в сумме здание будет менее
энергоэффективно.

Итак, круглый стол не прошел даром.
Все участники смогли высказаться о
наболевшем, немного похвастаться, не−
много поплакаться, вообще – излить ду−
шу. Видимо, им это понравилось, так
как решено: провести аналогичное ме−
роприятие с участием представителей
городского правительства. Принять
участие в предстоящем обсуждении
стекольщики предложили вице−губер−
наторам Санкт−Петербурга Сергею Та−
расову и Олегу Виролайнену.

МАРИЯ СОКОЛОВА  

Строители получили
первый «Листок»
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггссккиийй  ээккооллооггииччеесс−−
ккиийй  ссооююзз  ппррооввеелл  ппрреесссс−−ккооннффеерреенн−−
ццииюю,,  ппооссввяящщееннннууюю  ввррууччееннииюю  ссттррооии−−
ттееллььнноойй  ккооммппааннииии  ««GGrreeeennssiiddee»»  ээккоо−−
ллооггииччеессккооггоо  ссееррттииффииккааттаа  ии  ззннааккаа
««ССооххррааннии  ссееббяя  ии  ппллааннееттуу»»..

О
ткрывая пресс�конференцию, председа�
тель правления Санкт�Петербургского
экологического союза Сергей Горды�

шевский рассказал о задачах и принципах ра�
боты общественной организации, которую он
возглавляет, и представил первый проект про�
граммы «Экология и человек».

Основные задачи, которые ставит перед
собой СПЭС в этом проекте, заключаются в
том, чтобы грамотно распространять инфор�
мацию о высококачественной безопасной
продукции среди населения; рекламировать
фирмы, заинтересованные в выпуске эколо�
гичной продукции; разработать нормативные
критерии для определения уровня «экологич�
ности» производимого товара и проч. Для это�
го Санкт�Петербургским Экологическим сою�
зом впервые в России была разработана и вне�
дряется система присвоения экологической
маркировки (этикетки), соответствующей
международным стандартам серии ISO 14000.
Называется она «Листок жизни».

Проект реализуется совместно с Комите�
том по природопользованию, охране окру�
жающей среды и обеспечению экологичес�
кой безопасности Администрации Санкт�Пе�
тербурга.

Наличие экомаркировки «Листок жизни»
означает, что продукция прошла трехсторон�
ний контроль Экспертной комиссии Экологи�
ческого союза, то есть контроль над производ�
ством «от сырья до упаковки».

Петербургская фирма «Greenside» стала
первой строительной компанией, получившей
экологический сертификат и знак «Сохрани
себя и природу». 

Принимая эти знаки отличия, генераль�
ный директор «Greenside» Сергей Добрего от�
метил: «Мы рады, что оказались первой строи�
тельной компанией, которая приняла участие
в программе «Экология и человек». Это боль�
шая ответственность. Специализируясь на
производстве и строительстве высококачест�
венных домов и коттеджей из клееного про�
филированного бруса, компания всегда стре�
милась придерживаться двух принципов: каче�
ство и экология. Выездная экспертиза, кото�
рую провел СПЭС, подтвердила экологическую
чистоту нашей продукции. Сделанные нами
дома действительно безопасны для человека.
Сейчас это подтвердилось».

Закончилась пресс�конференция взаимны�
ми заверениями в дальнейшем сотрудничестве
и общими призывами к тому, чтобы к движе�
нию «Экология и человек» присоединилось как
можно больше петербургских предприятий.

ТАМАРА СНЕГИРЕВА

Переход 
стекольщиков 
за городскую 
черту 
УУххооддяятт  ттее  ввррееммееннаа,,  ккооггддаа  ссоо  ссккввооззнняяккааммии  оотт  ооккоонн  ббоо−−

ррююттссяя  ппоо  ссттааррииннккее  ––  ппррии  ппооммоощщии  ооббыыччнноойй  ббууммааггии  ии

ссккооттччаа..  ННаа  ссммееннуу  ««ддееддооввссккооммуу»»  ссппооссооббуу  ззааккллееййккии  ооккоонн

ппррииххооддяятт  ннооввыыее  ттееххннооллооггииии,,  ооддннаа  иизз  ккооттооррыыхх  ––  ннииззккоо−−

ззааттррааттннооее  ээннееррггооссббееррееггааюющщееее  ооссттееккллееннииее..
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П
ричиной серьезной озабоченности уча�
стников инвестиционно�строительного
рынка стала растущая популярность

строительной техники среди угонщиков авто�
транспорта. За первый месяц 2004 года в сред�
ствах массовой информации уже несколько
раз появлялись сообщения о краже автотехни�
ки. Так, в новом году были угнаны три бетоно�
смесителя с Софийской улицы, кран, самосвал
и машина с полуприцепом с охраняемой стро�
ительной площадки в Выборгском районе. 
И таких случаев очень много...

«Объяснение здесь простое, – сказал Вик�
тор Григорьев, начальник службы безопаснос�
ти холдинговой компании «Северо�Западная
нерудная компания». – На криминальном рын�
ке за грузовую машину даже без смены номеров
и подделки документации угонщики получают
приблизительно $10–20 тыс. Как правило, на
грузовики не ставят сигнализацию, их легче
вскрыть, завести, а потому – легче украсть». 

«Дело» техники
На сегодняшний день проблема сохран�

ности автотранспорта – самый острый во�
прос, связанный с безопасностью строитель�
ной деятельности. И решают ее все по�разно�
му. В компании «СЗНК» после неприятного
инцидента с угоном грузовой машины 
КАМАЗ, принадлежащей компании, было
принято решение об установке на автотранс�
порте охранно�поисковых систем, позволя�
ющих отслеживать перемещения машин и
ставить их на учет в правоохранительных
органах. В других компаниях предпочитают
сажать в каждую машину охранника. Но всех
этих мероприятий недостаточно, считает
Виктор Григорьев, призывающий решать
проблемы безопасности «всем миром». 

«Потери, вызванные угоном строительной
техники, оттягивают сроки сдачи объектов в
эксплуатацию, повышают себестоимость
строительных работ и попросту ухудшают
психологический климат в организации. По�
страдавшими оказываются как сами строите�
ли, так и их клиенты. Еще эти кражи добавля�
ют оперативно�розыскной работы и без того
загруженным правоохранительным органам.
Получается, что страдают все, поэтому и ре�
шать эту проблему надо сообща».

Кто как может
Но на деле никакого единства в решении

вопросов защиты строительного бизнеса по�
ка не наблюдается. Каждая фирма строит по�
литику безопасности, исходя из собственных
представлений об охране и защите своих
офисов, строительных площадок, техники и

объектов недвижимости. Положительным
сдвигом в данном вопросе за последние не�
сколько лет специалисты в области охранных
систем называют то, что строители постепен�
но перестают разрабатывать программу безо�
пасности своих предприятий по принципу: «С
кем угодно, но только не со мной». «Сегодня
строительные организации стали уделять
больше внимания охране своих объектов, –
рассказал Александр Наязин, президент
Санкт�Петербургского антикриминального
фонда безопасности и права, поддержки куль�
туры, предпринимательства и личности «Про�
метей». – На крупных стройках вместо сторо�
жа с собакой стали появляться видеокамеры,
пульты наблюдения, системы оповещения в
случае нарушения порядка».

Расширился стандартный набор техниче�
ских защитных средств и в офисах строи�
тельных компаний. Системы видеонаблюде�
ния дополнились датчиками, фиксирующи�
ми движения или реагирующими на различ�
ные звуки, например, на шум при взломе
окон или дверей. Благо охранный рынок
Санкт�Петербурга позволяет сегодня не
только устанавливать в офисах охранные си�
стемы любой степени сложности, но и вы�
полнять весь спектр услуг по защите органи�
зации, включая разработку специальных
программ. Наличие заранее спланированно�
го плана действий в единой концепции фир�
менного стиля будет наглядным свидетельст�
вом того, что руководство компании всерьез
заботится о благополучии своих сотрудни�
ков, сохранности коллективного имущества
и благополучной атмосфере внутри органи�
зации. А это, в свою очередь, благоприятно
скажется на деловой репутации компании.

Уровень безопасности на объектах недви�
жимости должен соответствовать статусу зда�
ния, заявленному строительной компанией.
«Когда компания позиционирует свой объект
как здание повышенной комфортности, это
накладывает на службу безопасности, работа�
ющую на данном объекте, дополнительную
ответственность, – объяснил Александр Тур�
ков, президент Ассоциации охранных пред�
приятий и служб безопасности им. Маргелова,
которая обеспечивает безопасность бизнес�
центра «Петровский Форт». – Специфика «Пе�
тровского Форта» как места большого скопле�
ния людей, особенное архитектурное постро�
ение здания обязывает службы, эксплуатирую�
щие его, постоянно прорабатывать и отраба�
тывать план охранных мероприятий. В этих
целях мы тесно сотрудничаем с региональны�
ми службами МЧС и в рамках этого сотрудни�
чества провели специальные учения».

Обращение строителей
Сами службы безопасности строительных

компаний в большинстве случаев не разраста�
ются в огромные внутренние структуры с
большим штатом сотрудников. 

Даже крупные петербургские организации
предпочитают обращаться в лицензирован�
ные охранные фирмы для решения конкрет�
ных задач. Такими конкретными мероприяти�
ями обычно становятся: организация важных
для компании встреч, семинаров с участием
большого количества людей, сопровождение
проведения крупных финансовых сделок,
ценных грузов и т.д. 

«Спектр охранных услуг очень велик, и
нельзя поручать все функции одним людям, –
таково мнение начальника службы безопасно�
сти холдинга «СЗНК» Виктора Григорьева. –
Нужно просто составить круг профессиональ�
ных охранных организаций, с которыми ком�
пания будет сотрудничать все время. А самим
службам безопасности строительных фирм
нужно объединять свои усилия с городскими
властями, правоохранительными органами. 
А для этого нужен некий орган, который орга�
низовывал бы встречи для обсуждения насущ�
ных проблем, связанных с безопасностью, об�
мена опытом между членами строительных
союзов, координации совместных действий.
Усилия по созданию такого органа должны
взять на себя профессиональные строитель�
ные союзы и ассоциации».

АЛЕКСАНДРА ТЕН

Строители выбирают
безопасный бизнес

ЛЛююббоойй  ббииззннеесс  ннуужжддааееттссяя  вв  ззаащщииттее..

ССттррооииттееллььннааяя  ссффеерраа  ннее  яяввлляяееттссяя  ииссккллюю−−

ччееннииеемм..  ТТаакк,,  ннааппррииммеерр,,  ссллууччааии  ууггооннаа

ссттррооииттееллььнноойй  ттееххннииккии  ссттааннооввяяттссяя  яяввнноойй

ттееннддееннццииеейй  ии  ззаассттааввлляяюютт  ввннооввьь  ззааддуу−−

ммааттььссяя  оо  ббееззооппаассннооссттии  ссттррооииттееллььннооггоо

ббииззннеессаа..  АА  ввееддьь  еещщее  ннееооббххооддииммоо  ооббеесс−−

ппееччииввааттьь  ббееззооппаассннооссттьь  ооффииссаа,,  ссттрроойй−−

ппллоощщааддккии,,  ссккллааддоовв  ооббооррууддоовваанниияя  ии  ммаа−−

ттееррииааллоовв......  ККаажжддааяя  ссттррооииттееллььннааяя  ооррггаа−−

ннииззаацциияя  рреешшааеетт  ппррооббллееммыы  ссооббссттввеенннноойй

ббееззооппаассннооссттии  ппоо−−ссввооееммуу,,  нноо  ппррааккттииккаа

ппооккааззыыввааеетт,,  ччттоо  вв  ооддииннооччккуу  сс  ээттииммии  ппрроо−−

ббллееммааммии  ннее  ссппррааввииттссяя..  ВВссее  ччаащщее  ссттррооии−−

ттееллии  ооббрраащщааююттссяя  кк  ггооррооддссккиимм  ввллаассттяямм  ии

ккооллллееггаамм  сс  ппррииззыыввоомм  ооббъъееддииннииттьь  ууссииллиияя..

Ðåäàêöèÿ «Ñòðîèòåëüíîãî Åæåíåäåëüíèêà» áëàãîäàðèò ÍÏÏ «Ðàäóãà» çà ñîäåéñòâèå â ïðîâåäåíèè ôîòîñúåìêè 
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В
опросы потребления электро�
энергии для освещения и по�
иск способов снижения затрат

являются весьма актуальными в свя�
зи с непрерывным ростом тарифов,
которые, по мнению некоторых
аналитиков, в ближайшие годы мо�
гут достигнуть уровня промышлен�
но развитых стран (до 10 центов за
1 кВт/ч). 

Доля расхода электроэнергии
на освещение зданий в России при
прочих равных условиях зависит от
их местонахождения (город или
сельская местность, южный или се�
верный районы страны) и от уров�
ня дохода собственников эксплуа�
тирующих здания, и может коле�
баться в пределах 20�60 процентов.
Поэтому при выборе осветитель�
ных приборов потребитель все ча�
ще обращает внимание на вопросы
минимизации затрат.

Жильцам многоквартирного до�
ма скоро придется всерьез заду�
маться об освещении подъездов,
коридоров, лестничных маршей.
Традиционные светильники на ли�
нейных люминесцентных лампах
(ЛЛЛ) мощностью 40 Вт с электро�
магнитными (дроссельными) пус�
корегулирующими аппаратами
(ЭмПРА) нередко вызывают раздра�
жение из�за частых отказов, мерца�
ния и «жужжания» дросселей. Реа�
лизация жилищно�коммунальной
реформы неизбежно приведет к то�
му, что жильцам придется оплачи�
вать электроэнергию, расходуемую
на освещение мест «общего пользо�
вания», поэтому вопрос его эконо�
мичности встанет в повестку дня. К
сожалению, строительные органи�
зации не спешат применять альтер�
нативные технические решения,
сочетающие энергосбережение с
комфортом. 

Между тем, современные техно�
логии освещения позволят эффек�
тивно сочетать эстетические требо�
вания со снижением расходов на
электроэнергию. 

Известно, что эффективность
работы осветительных устройств
зависит прежде всего от следующих
факторов: 

� световой отдачи источников
света и срока их службы; 

� светотехнических и энергети�
ческих параметров осветительных
приборов; 

� стабильности параметров све�
тильников на протяжении всего
срока эксплуатации; 

� времени использования освети�
тельных устройств.

Наибольшей эффективностью
обладают компактные люминес�
центные лампы (КЛЛ) и линейные
люминесцентные лампы (ЛЛЛ), ко�
торые работают совместно с элек�
тронными ПРА (ЭПРА). КЛЛ особен�
но удобны для использования внут�
ри квартир, так как они имеют цо�
коль типа Е27 и вворачиваются в
стандартный патрон, используемый
в светильниках, изначально пред�
назначенных для ламп накаливания.
В пластмассовый контейнер КЛЛ,
находящийся над цоколем, поме�
щен миниатюрный ЭПРА. Благодаря
своей компактности КЛЛ в боль�
шинстве случаев «напрямую» заме�
няют лампы накаливания в уже име�
ющихся в квартире светильниках. 

Важной особенностью КЛЛ и
ЛЛЛ, применяемых с ЭПРА, является
повышение качества освещения.
КЛЛ, в отличие от ламп накаливания,
дают более равномерное освещение
объема помещения. Подбором лю�
минофоров можно обеспечить наи�
более приемлемые для разных кате�
горий пользователей колориметри�
ческие требования. Кроме того, при�
менение ЭПРА, работающих на по�
вышенной частоте переменного то�
ка (35�50 кГц), ликвидирует почти
невидимые глазу мерцания люми�
несцентной лампы (работающей от
ЭмПРА) на частоте 100 Гц, которые
оказывают при длительной работе,
требующей зрительного напряже�
ния, вредное влияние на зрение. 

С точки зрения долговечности и
энергосбережения не самым разум�
ным выглядит использование столь
модных сегодня «ансамблей» из ми�
ниатюрных галогенных ламп нака�
ливания, встроенных в подвесной
потолок жилых помещений. По дол�
говечности и энергоэкономичнос�
ти они значительно уступают КЛЛ.

Россия отстала от всего мира в
использовании энергосберегающих
источников света. Достаточно ска�

зать, что ежегодно выпускается бо�
лее 10 млн КЛЛ, а в эксплуатации
находятся уже сотни миллионов
компактных люминесцентных
ламп. Крупным поставщиком КЛЛ
на мировой рынок стала КНР.

В США и Европе идет повсеме�
стная замена традиционных ЛЛЛ с
диаметром трубки 26 и 38 мм на бо�
лее эффективные ЛЛЛ с диаметром
трубки 16 мм, которые работают
только с ЭПРА. В России же промы�
шленный выпуск КЛЛ со встроен�
ным ЭПРА освоен лишь на одном
предприятии – Московском элект�
роламповом заводе. Правда, про�
движением отечественных техни�
ческих решений по энергосберега�
ющему освещению занимается ряд
организаций, как в Москве, так и в
нашем городе. Однако эти работы
ведутся только за счет энтузиазма
разработчиков и производителей.
Государственной поддержки этого
важного направления как не было,
так и нет до настоящего времени.
Поэтому пока освещать нашу жизнь
так и будут экономичные, но доро�
гие импортные лампы или же при�
митивные и крайне неэкономич�
ные «лампочки Ильича».

Электрический стул
ВВ  ффееввррааллее  22000044  ггооддаа  ннаа  ооттееччеессттввеенннноомм  ррыыннккее  ппоояяввииттссяя  ппооссллееддннееее  ддооссттии−−

жжееннииее  ттееххннииччеессккоойй  ммыыссллии  ннееммееццккиихх  ппррооииззввооддииттееллеейй  ссааннттееххннииккии  ––  ээллееккттррии−−
ччеессккиийй  ууннииттаазз−−ббииддее..  

Э
ти унитазы отличаются от обычных формой чаши поддона – она имеет
более вытянутую форму, напоминающую биде. Бачок электрических
унитазов имеет большие размеры и не может быть вмонтирован в стену,

так как оснащен дополнительными устройствами, в том числе электрикой, ко−
торая периодически нуждается в профилактическом осмотре. Другой особен−
ностью новинки является жесткая пластмасса, которой обшит керамический
корпус унитаза. Такая обшивка необходима для обеспечения электроизоляции
устройства, поэтому пользование электрическим унитазом является абсолютно
безопасным. Кроме того, пластмасса повышает прочностные характеристики:
разбить, повредить или прожечь, например, сигаретой такой унитаз практиче−
ски невозможно. 

Электрический унитаз имеет два пульта управления. Один предназначен
для регулировки температуры и напора воды, а другой – для управления би−
де. Устройство также может иметь встроенный вентилятор и фен. Унитаз ра−
ботает в полуавтоматическом режиме: если на него сесть, сразу же включа−
ется вентиляция чаши (для этого поддон унитаза соединяется с вентиляцион−
ной шахтой). А для перевода унитаза в режим биде стоит лишь нажать кноп−
ку на пульте управления биде, как сразу же выдвигается трубочка, из которой

фонтанирует вода. Температуру воды следует выставить на пульте заранее,
потому что вода польется сразу же после нажатия кнопки. Корпус бачка мо−
жет иметь специальные емкости, в которые при пользовании биде можно на−
ливать ароматические или лечебные препараты. 

Безусловно, электрический унитаз−биде является гораздо более дорогим удо−
вольствием, чем обычный. Цена за эту радость может достигать 10 тыс. EURO. 

Дорого, но чисто
ЮЮжжннооккооррееййссккааяя  ккооммппаанниияя  SSaammssuunngg  ооффииццииааллььнноо  ппррееддссттааввииллаа  ппооттееннцции−−

ааллььнныымм  ппооккууппааттеелляямм  ссввоойй  ппееррввыыйй  ррооббоотт−−ппыыллеессоосс  VVCC−−RRPP3300WW..  ВВ  ппррооддаажжуу  оонн
ппооссттууппиитт  уужжее  вв  ааппррееллее  22000044  ггооддаа..  

Г
лавным отличием от всех предыдущих и привычных моделей пылесосов яв−
ляется то, что этот полностью автоматизированный уборщик создает для се−
бя трехмерную карту помещения и, таким образом, «знает», какая область

должна быть очищена. Вдобавок ко всему, пылесос очищает воздух, выпуская от−
рицательно заряженные ионы. VC−RP30W может действовать автономно, про−
граммироваться и управляться через Интернет, для чего имеется встроенная ви−
деокамера. Заряда аккумуляторных батарей хватает на 50 минут уборки, по исте−
чении которых робот сам отправляется на перезарядку. 

Сколько будет стоить это чудо пылеуборочной техники, пока неизвестно. Но
с большой долей вероятности можно предположить, что покупателям «мало
не покажется».

Прощай, «лампочка Ильича»? 
ЖЖииллиищщее  ««ттииппооввооггоо»»  ссооввррееммееннннооггоо  ррооссссиияяннииннаа
ооссннаащщеенноо  ннааббоорроомм  ууссттррооййссттвв,,  ппооттрреебблляяюющщиихх
ээллееккттррооээннееррггииюю..  РРаассххоодд  ээллееккттррооээннееррггииии,,  ииддуущщеейй
ннаа  ооссввеещщееннииее,,  ссооссттааввлляяеетт  ббооллееее  ччеемм  оощщууттииммууюю
ддооллюю  вв  ооббщщеемм  ббааллааннссее  ээллееккттррооппооттррееббллеенниияя..  

Технологии будущего

Потребление электроэнергии в квартире среднестатистической 
российской семьи (в процентах)
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М
ожно, конечно, плюнуть на преда�
тельскую деятельность этого мелкого
и с виду жалкого механизма и не пла�

тить. В конце концов, мы и так натерпелись
от любимого государства. Однако закон –
есть закон. И в один прекрасный день Не�
умолимый Электрик одним движением не�
дрогнувшей руки перережет провода. Вы
окажетесь в кромешной тьме, с горой гряз�
ного белья, испорченных продуктов и без
любимого телесериала и выпуска новостей.

Конечно, можно вести себя с государст�
вом не столь вызывающе, а просто по�ти�
хому его «надувать». То есть влезть в свя�
щенные и опечатанные «потроха» электро�
счетчика и установить там самопальный
«жучок». С этим усовершенствованием вну�
три счетчик станет относиться к вашему
кошельку гораздо лояльнее. Но если Неумо�
лимый Электрик обнаружит вашу хитрость,
можете не сомневаться – у вас появятся
очень серьезные проблемы.

Все эти замечания, разумеется, носят
достаточно общий характер. Для большин�
ства граждан электросчетчик такая же ру�
тинная вещь, как чугунный радиатор или
вентиляционная отдушина в ванной ком�
нате. По�настоящему счетчик начинает
лезть на глаза, когда в доме творится ре�
монт. После того как постелен новый пар�
кет, побелен потолок, наклеены обои и да�
же куплен новый диван, на старый счетчик
просто невозможно глядеть без муки. Его
черномазые эбонитовые обводы и легкий
дребезг бьющегося за стеклышком колеса
напоминают технику из ранних романов
Жюль Верна и никак не хотят сочетаться с
вашим «евроремонтом». Вы понимаете:
«Счетчик надо менять. И немедленно!» На
самом деле заменить его надо было в са�
мом начале. Вместе с «пробками» и прочим
хламом. Но даже если «в запарке» вашей
борьбы с «еврорабочими» вы упустили это
из виду, не отчаивайтесь. Все поправимо.

Следует, однако, запомнить, что не вся�
кий прибор, выдающий себя за электросчет�
чик, может получить одобрение государства.

Основное требование высоких инстан�
ций – это соответствие устанавливаемого
прибора реестру, то есть списку импортных
и отечественных приборов, прошедших сер�
тификацию и утвержденных к эксплуатации
на территории России.

Второе, и очень важное условие: после
установки или модернизации счетчик дол�

жен быть поставлен на учет. Для этого при�
глашают представителя государственной
компании, который, убедившись, что все
сделано правильно, опломбирует прибор и
даст разрешение на его использование.

И последнее: в соответствии с правилами
«счетчики потребления электричества долж�
ны быть установлены на уровне не выше 1 м
70 см от поверхности пола». Видимо, это
правило было придумано для того, чтобы
проверяющему электрику не пришлось вле�
зать на стул или становиться на колени.

И все это мы должны соблюдать неукос�
нительно.

А теперь поговорим о правах потре�
бителей электроэнергии. Знаете ли вы,
что Ленэнерго обязано все необходимые
операции при простой замене счетчика
провести БЕСПЛАТНО? То есть снять ста�
рый счетчик, на его место поставить но�
вый и подключить все провода. Если ста�
рый типовой счетчик барахлит, к приме�
ру, накручивает киловатты в обратную
сторону или вообще вышел из строя, Ле�
нэнерго обязано поменять устаревший
испорченный аппарат на типовой новый.
Поставленный счетчик при этом не будет
стоить вам ни копейки. Правда, в этом
случае мысли о дизайне стоит решитель�
но отбросить. 

Впрочем, в некоторых домах счетчик
ставится на лестничной клетке, вне кварти�
ры, и тогда бесплатный вариант – в самый
раз. Скорее всего, это будет простая отечест�
венная однофазная модель СО�505 или СО�
И446, рассчитанная на напряжение 220
вольт, тактовую частоту тока 50 герц и силу
тока 10�34 ампер. Стоимость этого чуда тех�
ники – около 270 рублей. Оно торчит из сте�
ны на 11 см и производится, конечно, только
черного цвета.

На подмосковном заводе в Мытищах
производят электросчетчики, которые
торчат всего на 5 см. Но хотя на них пре�
доставляется гарантия сроком 18 месяцев,
будьте готовы к тому, что счетчик выйдет
из строя гораздо раньше или насчитает
вам лишние киловатты. Зато цена невысо�
ка – 250�300 рублей.

Один из наиболее качественных счетчи�
ков на нашем рынке – «Дельта» – собирается
в России из комплектующих деталей швед�
ского производства. За счет электронной
«начинки» он заметно более точен в измере�
нии потребленного электричества, а резуль�

таты своих подсчетов показывает на краси�
вом и удобном дисплее. Его можно как ве�
шать прямо на стену, так и вмонтировать в
изысканный электротехнический шкаф. Па�
раметры прибора должны удовлетворить
всех – 220 вольт, 50 герц, 5�65 ампер, 7 авто�
матов�пакетников, заменивших устаревшие
пробки. Предоставляется гарантия на три го�
да. Зато и цена на это чудо техники – $219.

Гораздо дешевле стоят электросчетчики
серии S�230R. Цена самого прибора без кор�
пуса – от $4 до $12,5. Она зависит от того, на
какую силу тока рассчитан счетчик (от 6 до
40 ампер). Собирают их в Санкт�Петербурге,
но вся «начинка» приборов итальянская. По�
этому точность и надежность у них совсем
неплохая. Гарантия дается на 18 месяцев.
Причем специалисты считают, что они на�
дежнее счетчиков серии S�240R, которые
ввозят непосредственно из Италии. Дело в
том, что на своем конвейере итальянцы про�
веряют аппараты выборочно, а старательные
питерцы – все подряд.

Несмотря на то, что новейшие счетчики
выглядят вполне прилично, все же лучше не
выставлять их напоказ.

Строители по поводу скрытия электро�
счетчиков с глаз долой говорят следующее:
«Продолбим стену, сделаем выемку и туда
встроим все ваше оборудование. Стоимость
работы на кирпичной стене около 1000 руб�
лей, на бетонной – надо подумать». Тем не
менее, надо стремиться быть современнее и
мыслить не категориями отдельно взятого
счетчика, а целым электротехническим шка�
фом. Такой шкаф можно без особых хлопот
встроить в стену, оставив снаружи только
красивую дверцу.

Сегодня в продаже имеется широкий вы�
бор отечественных и импортных электро�
технических шкафов. Среди импортных мо�
делей встречаются образцы с дверцами из
тонированного стекла, дерева, мрамора и
других «породистых» материалов.

Подразделяются шкафы по типоразме�
рам и количеству электроканалов. Самые
большие – на 36 модулей, в три ряда, со
сплошной дверью из прозрачного пласти�
ка или отдельной дверцей на каждый ряд
приборов. Цена около 1500 рублей. Есте�
ственно, не в каждой квартире найдется
такое количество приборов. Двухрядные
варианты на 24 модуля стоят около тыся�
чи. А самые простые – шестиканальные –
стоят и того дешевле. На самом деле боль�
ше независимых каналов электроснабже�
ния обычному потребителю и не требует�
ся. Считайте сами: один автомат – на кух�
ню, один – на коридор, один – специаль�
но на стиральную машину, пару автома�
тов – на освещение, и один стоит исполь�
зовать для розеток. Смысл этой разводки
прост. Если из�за перегоревшего утюга
«выбивает пробки», то, поскольку розетки
подключены через отдельную ветку элек�
троснабжения, свет в квартире останется
гореть, и не придется впотьмах исправ�
лять положение. Впрочем, особо фана�
тичным любителям разнообразной до�
машней техники и 36 пробок может ока�
заться мало.

Госпремия за тамбовский интеллект
33  ффеевврраалляя  вв  ККррееммллее  ссооссттоояяллаассьь  ооччееррееддннааяя  ццееррееммоонниияя

ввррууччеенниияя  ГГооссууддааррссттввеенннныыхх  ппррееммиийй..  ВВ  ччииссллее  ннааггрраажжддеенннныыхх
ооккааззааллииссьь  ии  ннеессккооллььккоо  ттааммббооввссккиихх  ууччеенныыхх,,  ккооттооррыыее  ииззообб−−
ррееллии  ««ккооммппььююттееррнныыйй  ииннттееллллеекктт»»,,  ппооззввоолляяюющщиийй  ооппееррааттииввнноо
ууппррааввлляяттьь  ггллооббааллььнныыммии  ээннееррггееттииччеессккииммии  ссииссттееммааммии..

Система алгоритмов, которую создали кандидаты наук Дми−
трий Муромцев, Владимир Орлов, Николай Кольтюков, Алек−
сей Кабанов, позволяет в считанные секунды задать опти−
мальный режим работы гигантской атомной станции и неболь−
шой сельской котельной. Результатом практического внедре−
ния изобретения тамбовских ученых станет огромная экономия
энергоресурсов. Подобных интеллектуальных систем управ−
ления не создано пока ни в одной стране мира. Тамбовский
«компьютерный интеллект», испытанный на нескольких мест−
ных предприятиях, уже сэкономил более 12 процентов тепло−
вой энергии. Разработка ученых универсальна: она с тем же
успехом может быть использована в системе ЖКХ для регули−
ровки теплового режима в квартирах. 

Жизнь без газа
ББееллооррууссссккииее  ссттррооииттееллии  ооппееррааттииввнноо  ооттррееааггииррооввааллии  ннаа

ппееррееккррыыттииее  ррооссссииййссккооггоо  ггааззооппррооввооддаа  ии  ввооззннииккшшууюю  ууггррооззуу
ооссттааттььссяя  ббеезз  ддеешшееввооггоо  ииссттооччннииккаа  ттееппллаа  ии  ээллееккттррооээннееррггииии..

Хотя газ уже вновь пошел в дружественную нам республику,
но все же в Минске началось строительство первого на террито−
рии СНГ энергоэффективного жилого дома. Проект дома был
разработан научно−исследовательским институтом БелНИПТИС
совместно с Минским Горисполкомом, который финансирует
строительство. В этом проекте были сконцентрированы все по−
следние разработки в области энергосбережения, в том числе и
российские.  В новом жилом доме будут установлены накопите−
ли дождевых осадков с перекачкой на нужды канализации, сис−
тема перераспределения тепла за счет вентиляции, ограждения
лоджий в виде солнечных батарей, а также применен целый ряд
других новейших технологий, которые сделают дом практически
автономным. Строительство предполагается закончить в сере−
дине 2005 года. Так что 170 счастливых семей, которые поселят−
ся в этом доме, смогут почувствовать себя независимыми от все−
го, в том числе и от российского газа.

Москвичи будут меньше напрягаться
ВВ  ббллиижжааййшшииее  ттррии  ммеессяяццаа  ссттааннддааррттннооее  ннааппрряяжжееннииее  ввоо

ввссеехх  ммооссккооввссккиихх  ррооззееттккаахх  ббууддеетт  ппоонниижжеенноо  ддоо  118855  ВВооллььтт..
ММооссээннееррггоо  ппрриинняяллоо  ттааккооее  рреешшееннииее  вв  ссввяяззии  сс  ппооссттоояянннноойй
ппееррееггррууззккоойй  ээллееккттррооссееттии..  

Дело в том, что из−за высочайшей плотности населения в
Москве нагрузка на бытовую электросеть в три−четыре раза
превышает допустимый предел. Старые электросети просто не
рассчитаны на такие нагрузки. Как следствие – часты отключе−
ния электричества. Поэтому понижение напряжения, по мнению
руководителей ОАО «Мосэнерго», полностью оправдано и яв−
ляется оптимальным решением проблемы. Изменение вольтажа
произойдет путем плановой замены трансформаторного обору−
дования. Переход на новый стандарт должен пройти сравни−
тельно быстро и безболезненно. 

Специалисты «Мосэнерго» утверждают, что практически все
современные модели электроприборов могут функционировать
при напряжении от 100 до 250 вольт, и пятнадцатипроцентное
понижение питания никак не скажется на их работе. Однако ве−
дущие производители электротехники с этим утверждением не
вполне согласны и рекомендуют всем москвичам проконсульти−
роваться со специалистами фирменных сервис−центров. Осо−
бенно это касается электроприборов старых моделей, выпу−
щенных до 1990 года. Представляете, сколько дополнительных
проблем горожанам создали московские энергетики? Будем
надеяться, что в нашем городе до этого не дойдет, и Санкт−Пе−
тербург будет и впредь гордиться своим стабильным напряже−
нием в 220 вольт.

Новости

Они нас сосчитали
ТТооллььккоо  рраазз  вв  ммеессяяцц  ббооллььшшииннссттввоо  иизз  ннаасс  ввссппооммииннааеетт  оо  ттоомм,,  ччттоо  ппрряяммоо  вв

ссееррддццее  ннаашшеейй  ккввааррттииррыы,,  вв  ууккррооммнноомм  ууггооллооччккее,,  ппррииююттииллооссьь  ннееддррееммааннннооее

««ооккоо  ггооссууддааррееввоо»»..  ВВ  ссттеекклляянннноомм  ооккоошшееччккее  ээттооггоо  ннееввззррааччннооггоо,,  нноо  ооччеенньь

ххииттрроо  ууссттррооееннннооггоо  ппррииббоорраа  ббеезз  ууссттааллии  ккррууттииттссяя  ккооллеессоо,,  ббеессссттрраассттнноо  ннаа−−

ммааттыыввааяя  ннаашшии  ддооллггии  ппеерреедд  РРооддиинноойй  ззаа  ппррооссммооттрреенннныыее  ттееллееппееррееддааччии,,

ввееччееррннииее  ппооссииддееллккии  ппоодд  ааббаажжуурроомм,,  ззаа  ззааммоорроожжееннннууюю  вв  ххооллооддииллььннииккее

ккооллббаассуу  ––  ссллооввоомм,,  ззаа  ввссее  ппооттррааччееннннооее  ннааммии  ккааззееннннооее  ээллееккттррииччеессттввоо..  

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ



Публикация ГОДОВЫХ ОТЧЕТОВ компаний в официальном публикаторе – это ПРЕСТИЖНО!               Тел. для справок (812)380−1581(82)2244
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Тысяча 
сооружений 
за шесть лет
КК  22001100  ггооддуу  вв  ннаашшеейй  ссттррааннее  ппллааннииррууееттссяя  ппооссттррооииттьь  
ббооллееее  ттыыссяяччии  ррааззллииччнныыхх  ссппооррттииввнныыхх  ооббъъееккттоовв..

О
б этом заявил председатель Госкомспорта России Вячеслав Фетисов. «Мы бу−
дем активно продолжать работу в направлении возведения во всех регионах
страны спортивных сооружений и в частности так называемых ФОКов – физ−

культурно−оздоровительных комплексов. В регионах интерес к спорту – колоссаль−
ный. При этом именно с помощью спорта можно отвлечь детей от наркотиков, от вли−
яния различных преступных организаций, от терроризма и экстремизма. Поэтому
развитие спорта в субъектах Российской Федерации – первоочередная задача Гос−
комспорта РФ», – констатировал министр спорта. 

Другое дело, что, по мнению Вячеслава Фетисова, необходимо выбрать направле−
ния, в которых должен развиваться детский массовый спорт. «Несомненно, здесь
должна резко возрасти роль детского тренера. Эти специалисты, несмотря на все
экономические неурядицы, продолжают растить талантливое подрастающее поколе−
ние. И они должны получать достойную зарплату и материально−техническую по−
мощь со стороны государства», – подчеркнул министр.

«Зенит» определился с ценами

Ч
тобы попасть на все домашние матчи «Зенита» в сезоне−2004, петербургские
болельщики должны будут выложить от 3,5 до 12 тыс. рублей. Именно таков ока−
зался разброс цен на сезонные абонементы, которые установили «Зенит» и

стадион «Петровский» в этом году. Стоимость «книжечки» будет колебаться не толь−
ко в зависимости от сектора, но и (впервые) от ряда. Стоит также отметить, что под
абонементы будет выделено 50 процентов мест «Петровского», который официально
вмещает 22 500 зрителей. При этом «одноразовые» билеты будут стоить на 50–100
рублей дороже. Исключение составят фанатские сектора. Абонементы сюда прода−
ваться не будут, а цена на билет составит 50 рублей.

ФБР занялось боксом...

А
мериканских боксеров−профессионалов обвиняют в получении денег за
«подставные» бои. Шесть американских боксеров−профессионалов и тре−
нер седьмого дали показания о том, что получали деньги за «подставные»

бои. В частности, стоимость каждого «выигранного» поединка тяжеловесом Ричи
Мелито по прозвищу «Буйвол» оценивалась в $1,5−10 тыс. Любопытно, что в по−
служном списке боксера на данный момент 27 побед, из них 25 – нокаутом, и од−
но поражение от Соэна Симпсона, который, по словам его агента Скотта Гилле−
спи, отказался от предложенных за поражение $5 тыс. Следствие по этому делу,
за которое плотно взялось ФБР, продолжается. 

...А Госдума – футболом

Р
оссийские депутаты решили последовать примеру звезд шоу−бизнеса. Так, при
Государственной думе РФ сформирована футбольная команда, капитаном кото−
рой стал Борис Грызлов. Об этом сообщил сам спикер. Примерно 20 депутатов,

по его словам, уже изъявили желание участвовать в тренировках, которые будут про−
ходить по средам вечером. «Так что, есть возможность сформировать нормальную
команду, и месяца через полтора она сможет принять участие в официальном турни−
ре», – констатировал Борис Грызлов.

Льюис уходит непобедимым

Ч
емпион мира в супертяжелом весе по версии ВБС британец Леннокс Льюис в
ближайшую пятницу официально объявит о завершении своей спортивной карь−
еры. Ранее ВБС выдвинул 38−летнему Льюису требование провести защиту чем−

пионского титула до июня 2004 года, а до 1 марта подтвердить свое согласие на бой с
Виталием Кличко. Однако, после заявления британца об уходе из бокса его пояс авто−
матически станет вакантным. «Новость об уходе Льюиса не стала сюрпризом для меня.
Он принял правильное решение уйти на пике своей карьеры, оставшись непобеди−
мым», – заявил бывший чемпион мира в трех весовых категориях Дюк Маккензи. 

ОКР создал свое агентство

О
лимпийский комитет России (ОКР) создал «Агентство спецпроектов» для
разработки и реализации маркетинговых программ с участием отечествен−
ных и зарубежных компаний. Предполагается, что первым проектом станет

Всероссийский конкурс на лучшую спортивную песню среди композиторов и по−
этов−песенников. К нему будут привлечены композитор Александра Пахмутова,
певцы Иосиф Кобзон, Надежда Бабкина, Лев Лещенко, Вячеслав Добрынин, Олег
Газманов. Главная цель конкурса – создание таких произведений, которые подня−
ли бы боевой дух российских олимпийцев на играх в Афинах. 

Баскетболиста подвел язык 

З
наменитый центровой «Лос−Анджелес Лейкерс» Шакил О’Нил потерял 
$295 тыс. за критику чиновников НБА. Гневной тирадой с применением нецен−
зурных выражений и критикой в адрес чиновников НБА О’Нил разразился во

время телевизионного интервью после матча с «Торонто Рэпторс». И хотя спустя не−
сколько дней центровой признал свою ошибку и извинился, тем не менее, штраф не
отменили. Более того, центрового дисквалифицировали на один матч.

КОРРЕСПОНДЕНТЫ ГАЗЕТЫ «СОВЕТСКИЙ СПОРТ» 
СПЕЦИАЛЬНО ДЛЯ «СТРОИТЕЛЬНОГО ЕЖЕНЕДЕЛЬНИКА»

С
уть новшества в следующем. На
столб светофорного поста мон�
тируется небольшое табло, кото�

рое показывает два вида информации:
время ожидания разрешающего сиг�
нала светофора (надпись «Ждите») и
время, которое отводится пешеходам
для перехода (режим «Идите»). Ска�
жем, когда загорается зеленый свет, на
табло вспыхивает надпись «Идите» и
электронный секундомер начинает
посекундный обратный отсчет. 

Устройство защищено от хулига�
нов противоударным корпусом. 

Как сообщили в отделе информа�
ции ГУ «Дирекция по организации до�
рожного движения», новое устройст�
во установлено только в одном месте
Петербурга – на светофорном посту
по адресу: Кантемировская улица, 7,
возле моста через Большую Невку. 
В дирекции отметили, что установка
устройства, – это частная инициатива,
а приживется ли оно и будет ли рас�
пространяться в дальнейшем, покажет
время. Правда, сейчас ГИБДД реко�
мендовало дирекции рассмотреть
возможность включения таких свето�
форов в адресные программы. 

Около полугода назад похожее
нововведение было предложено и во�
дителям – электронное табло было
установлено на Лиговском проспекте.
По задумке изобретателей на табло
должна была отображаться как общая
информация (время, погода и т.д.), так
и сведения о ситуации на дорогах в
городе. До сих пор табло осталось
единственным в городе. В дирекции
пояснили, что пока экран отображает
только общую информацию. Единст�
венное, для чего еще может использо�
ваться система – это измерение ско�
рости движения. Для получения более
подробной информации о ситуации
на дорогах необходим охват систе�
мой большей части города. 

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

В
прошлом году более 200 петербургских домов отметили
свое столетие. В большинстве своем они не относятся к па−
радным зданиям знаменитых особ, не признаны памятни−

ками архитектуры, а значит, забыты и оставлены администраци−
ей города на произвол судьбы. Поэтому руководители «Русского
клуба» Ольга Косогор и Татьяна Суродина и решили привлечь
внимание общественности к этим зданиям, которые также нужда−
ются в реставрации, ремонте, благоустройстве и генеральной
уборке. Возьмем, к примеру, дом 10 на улице Достоевского, по−
строенный по проекту архитектора Алексея Веретенникова. Ог−
ромная трещина, словно какой−то каньон, протянулась по фаса−
ду здания от первого этажа до крыши. К тому же на последнем
этаже разломилась водосточная труба, и вода вот уже долгое
время течет по стене дома, естественно, разрушая ее. Жильцы
дома задаются извечным вопросом: «Что делать?» А ЖЭК только
разводит руками: мол, некогда.

История домов заканчивается на глазах исследователей. Пол−
тора года занимался Валерий Новиков изучением истории доход−
ного дома Павлова, что находился на углу Среднеохтинского
проспекта и улицы Алии Молдагуловой. Ровно 20 лет это здание
находилось в аварийном состоянии. В ходе ремонтных работ вы−
яснилось, что здание уже непригодно к реставрации. Летом 2003
года Валерий Николаевич пришел «проведать» этот дом и не на−
шел его. Бывший дом Павлова был снесен, а на его месте красо−
вался огромный котлован.

Организаторы акции планируют проведение круглого стола, на
который приглашаются риэлтеры, представители строительных
компаний, депутаты Законодательного собрания и муниципаль−
ных советов. Татьяна Суродина уверена, что сумеет их заинтере−
совать, и они «будут вкладывать свои средства с умом».

Также «неплохо бы было устраивать в столетних зданиях вы−
ставки, рассказывающие об их истории», считает г−жа Суроди−
на. В ближайшее время подобная выставка откроется в доме 27
по улице Зои Космодемьянской, где некогда размещался приют
для нижних чинов полиции. 

МАРИЯ СОКОЛОВА

До столетия можно не дожить
ВВ  ппооссллеедднниийй  ддеенньь  яяннвваарряя  вв  ззддааннииии  ЦЦГГППББ  ииммееннии  ММааяяккооввссккооггоо  ссооссттоояяллаассьь  ггооррооддссккааяя  ииссттооррииккоо−−
ккррааееввееддччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя  ««ДДооммаа  рраассссккааззыыввааюютт......»»..  ООннаа  ппррооввооддииллаассьь  вв  ррааммккаахх  ккууллььттууррнноо−−
ииссттооррииччеессккоойй  ааккццииии  ««ССттррааннииццыы  ииссттооррииии  ППееттееррббууррггаа::  ССттооллееттииее  ВВаашшееггоо  ддооммаа»»..  ООррггааннииззааттооррыы
ааккццииии  ––  ААННОО  ««РРууссссккиийй  ккллуубб»»  ––  ппооссввяяттииллии  ееее  330000−−ллееттииюю  ССееввееррнноойй  ссттооллииццыы..  

Светофоры учат родной язык
ВВ  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ппоояяввииллссяя  ппееррввыыйй  ««ггооввоорряящщиийй  ссввееттоо−−
ффоорр»»..  ТТееппееррьь  ооддиинн  иизз  ссввееттооффооррнныыхх  ппооссттоовв  ннаа  ККааннттееммиирроовв−−
ссккоойй  ууллииццее  ооссннаащщеенн  ннооввыымм  ооббооррууддооввааннииеемм,,  ппооммооггааюющщиимм
ппеешшееххооддаамм  ббееззооппаасснноо  ппееррееххооддииттьь  ддооррооггуу..
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Галина Левшина, 
руководитель проекта 
«Ярмарка недвижимости»:

– Действия человека, озабо�
ченного жилищными проблема�
ми, порой напоминают замкну�
тый круг, в котором вертятся
родственники и знакомые с бес�
платными, но не всегда полезны�
ми советами, реклама, где много
обещаний, но мало решений,
юристы, которые все знают, но
при этом делятся своими знани�
ями небескорыстно, и, наконец,
риэлтеры, от обилия которых
разбегаются глаза. Чтобы разо�
рвать этот замкнутый круг, мно�
гие приходят на нашу ярмарку и
находят ответы на свои вопросы. 

Мы приложили максимум
усилий, чтобы выставка была
максимально полезной для горо�
жан. Отдельное спасибо участни�
кам – они делают все возможное,
чтобы удовлетворить растущие
запросы посетителей. Расширя�
ется спектр компаний�участни�
ков, и, как следствие, расширяет�
ся круг предложений. На новой
выставке более активно будут
представлены ипотечные про�
граммы, ЖСК, квартиры Леноб�
ласти, Москвы, зарубежная не�
движимость, элитное жилье. Уве�
личивается спектр вопросов, ос�
вещаемых на семинарах и кон�
сультациях. Посетителей ждет
немало сюрпризов. В частности,

на VIII Ярмарке горожане смогут,
блеснув эрудицией, выиграть со�
временный мобильный телефон. 

Михаил Бимон, директор 
департамента маркетинга
компании «Петербургская
Недвижимость»:

– Наш первый стенд на ярмар�
ке занимал 4 кв. метра, а весной
площадь стенда будет уже 50 кв.
метров. Это ответ на растущие
потребности посетителей. Мы
хотим, чтобы каждый посетитель
нашего стенда был обслужен без
толкотни и очереди. Ведь многие
из них – наши будущие клиенты. 

Алексей Бегунов, 
директор АН «Бекар»:

– Мы участвуем в ярмарке
уже в восьмой раз. Для «Бекара»
ярмарка более чем знаковое ме�
роприятие. По нашим наблюде�
ниям, петербуржцы судят о мно�
гих агентствах, исходя из того,
работают они на этой выставке
или нет. Вот почему имиджевый
фактор здесь не менее важен, чем
чисто коммерческий.

Элеонора Хрусталева, 
промо$менеджер 
коопорации «Строймонтаж»:

– Наша компания является
постоянным генеральным спон�
сором ярмарки, обеспечивая
бесплатный вход горожан на вы�

ставку, что само по себе является
редкостью в Петербурге. Для нас
это не только полезно, но и по�
четно, а для наших клиентов –
еще одно свидетельство статуса
компании «Строймонтаж» на
рынке недвижимости. 

Николай Позолотин, 
начальник отдела 
маркетинга и рекламы 
компании «Инвестторг»:

– Мы являемся спонсорами
деловой программы ярмарки уже
не в первый раз. Бесплатные дело�
вые семинары и консультации яв�
ляются основным достоинством
Ярмарки недвижимости, повышая
компетентность наших потенци�
альных клиентов, что служит на
пользу как им, так и нам.

Юрий Резуненко, 
председатель правления
ЖСК «Старт»:

– Для нас присутствие на яр�
марке – визитная карточка, сви�
детельство не только активнос�
ти, но и надежности компании.
На выставке сегодня присутству�
ют все те, кто состоялся на рын�
ке и открыт для общения со все�
ми клиентами.

Наталья Кулавина, бухгалтер 
(посетитель):

– Мне потребовалось побы�
вать на ярмарке дважды, чтобы

получить исчерпывающие отве�
ты на все свои вопросы. Присут�
ствие на семинарах и общение
со специалистами позволило
мне купить квартиру с мини�
мальной долей риска.

Павел Милявский, дизайнер 
(посетитель):

– Мой случай – очень слож�
ный обмен через продажу. Об�
звона агентств по телефону
здесь было явно недостаточно. 
Я пришел на ярмарку, получил
грамотную консультацию юрис�
та и успешно совершил сделку. 

Организатор VIII Ярмарки
недвижимости – НП «Торго$
вый Петербург» при поддерж$
ке Комитета по управлению
городским имуществом Ад$
министрации Санкт$Петер$
бурга, Союза строительных
объединений и организаций,
Российской Гильдии Риэлто$
ров, Ассоциации риэлтеров
Санкт$Петербурга и Ленин$
градской областной Гильдии
риэлтеров. Постоянный гене$
ральный спонсор – компания
«Строймонтаж». Спонсор де$
ловой программы – компа$
ния «Инвестторг». Спонсор
«Путеводителя по рынку не$
движимости» – компания
«Комбеллга». 

Роскошь человеческого общения
ККаакк  ввыы  ддууммааееттее,,  ппооччееммуу  ммннооггиимм  иизз  ннаасс  ттаакк  ттрруудднноо  рреешшииттьь  жжииллиищщнныыйй  ввооппрроосс??  

ППооддссккааззккаа::  ттоотт,,  ккттоо  ссччииттааеетт,,  ччттоо  ввссяя  ппррооббллееммаа  вв  ддееннььггаахх,,  оошшииббааееттссяя..

К
ак ни крути, хоть на какое−нибудь жилье в нашем горо−
де может рассчитывать практически каждый дееспо−
собный гражданин. Вопрос только в том, как его полу−

чить?

Архиважный вопрос
Услышав этот вопрос, многие разведут руками: «И он еще

спрашивает – КАК? Да разве можно задавать такой вопрос
сегодня, когда все вокруг – толстые газеты с объявлениями,
теле− и радиореклама, щиты на дорогах, листовки в почто−
вых ящиках и чуть ли не сосулька над головой так и кричат:
купи квартиру У НАС! Неважно какую, старую или новую, хо−
рошую или... разную, главное, у НАС!»

«Конечно, ребята, у вас, – чешет в затылке призадумав−
шийся клиент. – Да вот только как решить, у кого именно?
Всех ведь не объездишь – или шины сотрешь, или лапти
стопчешь. Собрать бы вас всех в одном месте в кучку, дать
каждому возможность высказаться, а потом уж я покумекаю
и решу, кто мне больше по душе. Реклама у вас, ребята, ко−
нечно, пригожая. Да ведь не в ней одной дело. Недаром ска−
зано, что самая большая роскошь на свете – РОСКОШЬ ЧЕ−
ЛОВЕЧЕСКОГО ОБЩЕНИЯ. Подарите мне эту роскошь, и я
подарю вам свой выбор. Да не простой, а осознанный.

Разорвать замкнутый круг
Нынешней весной рынок недвижимости одарит нас роско−

шью человеческого общения со своими лучшими представи−
телями уже в восьмой раз. С 19 по 21 марта 2004 года в Ленэк−
спо (Гавань, 4 павильон) состоится VIII Ярмарка недвижимости. 

По данным опроса, проведенного на предыдущей ярмарке
маркетинговой компанией «Infowave», 80 процентов посетите−
лей пришли на выставку впервые, в то время как 20 процен−
тов – посещают крупнейшую городскую экспозицию недви−
жимости уже не в первый раз. Основная задача, которую
стремятся решить посетители ярмарки – поиск надежного
партнера для решения своих жилищных проблем. При этом
большинство из них уходит с выставки, определившись с вы−
бором – на «хорошо» и «отлично» ее оценивают 90 процентов
посетителей. Предоставим слово организаторам, участникам и
посетителям Ярмарки недвижимости.
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«Визитной карточкой» ЗАО «БЭСКИТ»
можно назвать объекты экспертизы:
Александровская колонна, здания Се−
ната и Синода, Ростральные колонны и
сооружения Биржевой площади, Арку
Генерального штаба и Южный портик с
атлантами Государственного Эрмитажа,
здание СКК «Петербургский» и Дворец
спорта «Юбилейный», Смольный собор,
Мариинский театр и Мариинский дво−
рец, Конюшенный корпус Константи−
новского дворца. В 2000 году ЗАО «БЭ−
СКИТ» награждено Грамотой Губерна−
тора Санкт−Петербурга.

С целью уменьшения затрат на
строительство заказчики стремятся
исключить из смет раздел «обследова−
ния» или навязать проектировщикам
не свойственные им в прежние време−
на обследовательские работы. Не имея
достаточной квалификации по обсле−
дованию, проектировщики довольно
слабо проводят техническую экспер−

тизу. Материалы обследования обычно
включают в себя описание конструкции
и ведомость (схему) дефектов и по−
вреждений. Выводы таких обследова−
ний не обоснованы, рекомендации но−
сят поверхностный характер.

Квалифицированное техническое
заключение по материалам обследо−
вания является предпроектным доку−
ментом – основой для разработки ра−
бочего проекта капитального ремонта
или реконструкции. К обследованиям
необходимо привлекать только специа−
лизированные организации, имеющие
соответствующие лицензии. На обсле−
дование зданий памятников архитекту−
ры необходимо иметь лицензию 
КГИОП, на обследование зданий с
особо опасными производствами – ли−
цензию Госгортехнадзора.

Программа квалифицированного об−
следования отдельных конструкций или
здания в целом должна обязательно
включать в себя следующие разделы:

• Сбор исходных данных, проведе−
ние необходимых обмерных работ.
• Визуальное освидетельствование
элементов здания, составление ве−
домости дефектов и повреждений.
• Испытание материалов основных
несущих строительных конструкций.
• Поверочные расчеты с учетом ис−
пытаний и наличия дефектов и по−
вреждений.
• Заключение о техническом состоя−
нии и рекомендации по дальнейшей

безопасчной эксплуатации здания в
целом.
При сборе исходных данных уточня−

ются объемно−планировочные и конст−
руктивные решения, определяются рас−
четные схемы. Наиболее сложным при
обследовании является составление ве−
домости дефектов и повреждений и ана−
лиз влияния на состояние отдельных кон−
струкций и здания в целом. Выдача реко−
мендаций по устранению дефектов может
быть произведена только после установ−
ления причин их появления. Опытный
эксперт по характерным признакам мо−
жет установить причину появления тех
или иных повреждений. Рекомендации по
дальнейшей эксплуатации должны но−
сить адресный характер, то есть опреде−
лять необходимый перечень ремонтно−
строительных работ, выполнив который,
можно восстановить работоспособность
поврежденных конструкций и здания.

Испытания строительных материа−
лов проводят разрушающими (наибо−
лее точные результаты, но большая
трудоемкость) или неразрушающими
методами с помощью современных
приборов (склерометр Шмидта, ульт−
развуковые приборы различных типов
и т.д.). Проверочные расчеты необхо−
димо проводить с учетом реальной
расчетной схемы и наличия дефектов и
повреждений.

Проведение обследования является
обязательной составляющей проектных
работ при ремонте отдельных конструк−
ций и реконструкции здания. Неквали−

фицированное обследование может при−
вести к непоправимым последствиям.

При решении вопроса о надстройке
дополнительных этажей (устройстве
мансардного этажа) необходимо про−
верить все несущие конструкции (пе−
рекрытие последнего этажа, стены,
основания и фундаменты) на дополни−
тельные нагрузки. Необходимо оценить
также влияние надстраиваемого здания
на соседние, например, появление
снеговых мешков.

Наиболее сложные проблемы воз−
никают при оценке последствий надст−
ройки или сноса на соседние здания.
Необходимо иметь в виду, что соседние
здания могут получить дополнительные
деформации. Перед началом строи−
тельных работ необходимо усилить
предаварийные участки соседних до−
мов во избежание аварии. Так, напри−
мер, при разработке рекомендаций по
сносу части дома №36 по 7−й линии
В.О. были разработаны технические
решения по усилению аварийных стен
примыкающего флигеля дома №38. 

При строительстве новых зданий в
районах «старых» застроек на первое
место выходит проблема мониторинга
за состоянием зданий, прилегающих к
участку строительства. Программа мо−
ниторинга должна включать следую−
щие работы:

* Обследование основных и ограж−
дающих конструкций соседних зда−
ний; выдача Заключения с Рекомен−
дациями.

* Составление Заключения о техни−
ческом состоянии внутренних поме−
щений с определением физического
износа, фотофиксация дефектов и
повреждений.
* Установка маяков (например, гиб−
совых) и геодезических марок для
измерения осадок.
* Оформление Журналов наблюде−
ния.
* Регулярные (ежемесячно) проверки
состояния маяков и геодезические
измерения осадок.
ЗАО «БЭСКИТ» сотрудничает с не−

которыми крупными строительными
организациями, которые серьезно под−
ходят к вопросу обеспечения безопас−
ности строительства зданий в районах
«старой» застройки. 

ТЕЛ.: (812) 272−44−15,  275−64−98
ДИРЕКТОР ЗАО «БЭСКИТ», 

К.Т.Н. С.Н. ПИЧУГИН

ЗАО «БЭСКИТ»
Комплексное обследование зданий при реконструкции. Мониторинг

ÇÀÎ «ÁÝÑÊÈÒ», ñîçäàííîå â 1993 ãîäó, îáëàäàåò îïûòîì, ñîâðåìåííûì
îáîðóäîâàíèåì äëÿ ïðîâåäåíèÿ êâàëèôèöèðîâàííûõ îáñëåäîâàíèé
ëþáûõ çäàíèé è ñîîðóæåíèé ïåðåä èõ ðåìîíòîì èëè ðåêîíñòðóêöèåé.
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