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АНОНСЫ НОМЕРА

Лужков признал соперника

Ìýð Ìîñêâû Þðèé Ëóæêîâ, ïîçäðàâëÿÿ
Âàëåíòèíó Ìàòâèåíêî ñ óáåäèòåëüíîé
ïîáåäîé íà ãóáåðíàòîðñêèõ âûáîðàõ,
ïðèçíàë, ÷òî ñîïåðíè÷åñòâî ìåæäó äâóìÿ
ñòîëèöàìè íå ïðåêðàòèëîñü. Íî ïîæåëàë,
÷òîáû ýòî ñîïåðíè÷åñòâî íàêîíåö ñòàëî
äîáðûì è öåëåíàïðàâëåííûì.

Стр. 6

Наш ответ столице 

Ïåòåðáóðãñêèå ñòðîèòåëè â ëèöå 
Ëåîíèäà Êîñòèíà, ãåíåðàëüíîãî äèðåêòîðà
ÎÎÎ «Èíêîì ÄÑÊ−3», çàÿâëÿþò î ñâîåé
ãîòîâíîñòè ïîìî÷ü ãîðîäó â ðåøåíèè
ïðîáëåìû ðàññåëåíèÿ è ñíîñà âåòõèõ çäàíèé.
Ãëàâíîå, ÷òîáû ãîðîäñêàÿ àäìèíèñòðàöèÿ
ïîääåðæàëà èõ â ýòîì íà÷èíàíèè òàê æå, 
êàê ìîñêîâñêèõ èíâåñòîðîâ.

Стр. 5

Город выступил в Германии

Ïåòåðáóðãñêàÿ äåëåãàöèÿ ÷èíîâíèêîâ è
áèçíåñìåíîâ âåðíóëàñü èç Ìþíõåíà, ãäå â
øåñòîé ðàç ïðîâîäèëàñü êðóïíàÿ âûñòàâêà
èíâåñòèöèé â íåäâèæèìîñòü ExpoReal. Ïî
ñâèäåòåëüñòâó ïåòåðáóðãñêèõ áèçíåñìåíîâ,
ýòî − îäíà èç íåìíîãî÷èñëåííûõ âûñòàâîê
ìèðà, ãäå çàêëþ÷àþòñÿ ðåàëüíûå ñäåëêè.

Стр. 8−9

Наш ответ столицеНаш ответ столице

Ïîñëå ñîîáùåíèÿ î ãîòîâÿùåìñÿ ê ðåàëèçàöèè ïèëîòíîì ïðîåêòå 
ïî ðåêîíñòðóêöèè ïåòåðáóðãñêèõ «õðóùåâîê» ìîñêîâñêèìè èíâåñòîðàìè, ñòðîèòåëè
ñåâåðíîé ñòîëèöû ñïðàâåäëèâî âîçìóòèëèñü: íåóæåëè ãîðîäó íå ñïðàâèòüñÿ ñâîèìè
ñèëàìè? Ëåîíèä Êîñòèí, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ÎÎÎ «Èíêîì ÄÑÊ-3», ñ÷èòàåò, 
÷òî ïîòåíöèàëà ïåòåðáóðãñêîãî èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà âïîëíå
õâàòèò íà òî, ÷òîáû ðåøèòü ýòó ïðîáëåìó ñîáñòâåííûìè ñèëàìè. Ñàìà êîìïàíèÿ 
â íàñòîÿùåå âðåìÿ ãîòîâèòñÿ ïîëó÷èòü ñòàòóñ àãåíòñòâà ðàçâèòèÿ îäíîé 
èç òåððèòîðèé, âõîäÿùèõ â ïåðå÷åíü îáúåêòîâ Ðåãèîíàëüíîé ïðîãðàììû
ðåêîíñòðóêöèè æèëûõ äîìîâ ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé â Ïåòåðáóðãå. ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  55
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Внастоящее время компанией ведется строи−
тельство жилого комплекса «Усадьба Шуми−
лова» в Петергофе. Комплекс будет сочетать

в себе архитектуру фешенебельных пригородов
Санкт−Петербурга XIX века и современный ком−
форт, который обеспечивает применение лучших
строительных материалов и технологий. На осно−
вании иконографических материалов, предостав−
ленных Комитетом по государственному использо−
ванию и охране памятников, воссоздается трехэ−
тажное кирпичное жилое здание с мансардой на
девять квартир. Также запланировано строитель−
ство трех−четырехэтажного кирпичного жилого
дома на 23 квартиры. Помимо этих объектов в со−
став комплекса входит полузаглубленный гараж на
19 машин. В цокольных этажах разместятся фит−
нес−центр и магазин.

Жилой комплекс находится в пределах охранной
зоны исторических памятников, поэтому его архи−

тектурно−планировочное решение тесно связано с
окружающей застройкой. Восточная граница ком−
плекса вплотную примыкает к Александрийскому
парку, прекрасный вид на который будет открывать−
ся из окон каждой квартиры «Усадьбы Шумилова»,
которые ждут своих владельцев. 

В другом пригороде, Ломоносове, компания «ДМ»
выполняет застройку квартала 30 северной части
города. Строительство жилого комплекса в этом
квартале разделено на две очереди. Первая оче−
редь предусматривает возведение 40−квартирного
дома, а также трансформаторной подстанции вза−
мен существующей, подлежащей демонтажу.
Вторая очередь предполагает строительство 28−
квартирного дома. 

Архитектурный облик зданий разработан с учетом
использования элементов и деталей, характерных
для исторической застройки города Ломоносова. В
проекте оговорено благоустройство внутрикварталь−

ной территории с размещением открытых автостоя−
нок и площадок для отдыха.

В ближайшем будущем фирма планирует при−
ступить к реализации проекта застройки мало−
этажного жилого комплекса вдоль Рябовского
шоссе в Красногвардейском районе. Квартал
буквально преобразится, когда в нем появятся но−
вые жилые дома, школа, детский сад−ясли, мага−
зины, кафе и т.д. Строительство будет проводить−
ся на участке между 3−й Жерновской улицей и бе−
реговой линией реки Лубья. С учетом ограничен−
ной защитной зоны ЛЭП проект разрабатывался
таким образом, чтобы максимально сохранить су−
ществующий рельеф, зеленые насаждения и су−
ществующие частные дома.

Здания жилого комплекса будут иметь разную
этажность: чем дальше от «красных» линий, тем
ниже высота застройки. Первая линия застройки
захватит участок вдоль 3−й Жерновской улицы и
Рябовского шоссе, где будут строится трех−четы−
рехэтажные дома, с акцентами в местах пересе−
чений улиц в пять−шесть этажей. Ближе к реке бу−
дет располагаться вторая линия – жилые дома вы−
сотой в два−три этажа, отдельно стоящие и час−
тично сблокированные, а кроме того, некоторые
сооружения общественного назначения. Третья
линия застройки представляет собой двухэтажные
сблокированные дома, максимально повторяющие

линию берега. Помимо всего этого, компанией
«ДМ» будут построены автостоянки, площадки,
проезды и пешеходные дорожки, зоны отдыха и
спорта, скверы.

Воплощение такого по−настоящему грандиоз−
ного проекта потребует от его создателей и испол−
нителей огромной работы. Но сложностей в ком−
пании «ДМ» не боятся. Первые результаты дея−
тельности компании показали: жилье от «ДМ»
всегда найдет своего покупателя. Ведь в этих до−
мах действительно хочется жить.

ООО «Строительная компания «ДМ»
Санкт−Петербург, наб. Робеспьера, 10А

Тел. (812) 279−94−16
Факс (812) 279−99−67, 279−90−33 доб. 219, 

по реализации квартир доб. 217
www.skdm.spb.ru

e−mail: skdm@inbox.ru, mail@skdm.spb.ru

Строительная компания «ДМ» – 
не просто жилье, а среда обитания
Èìåííî ýòèì ïðèíöèïîì – ñîçäàâàòü íå ïðîñòî äîìà, 
íî îñîáûå àðõèòåêòóðíûå ïðîñòðàíñòâà, â êîòîðûõ ëþäÿì
áûëî áû êîìôîðòíî è ïðèÿòíî æèòü – ðóêîâîäñòâóþòñÿ
ñïåöèàëèñòû êîìïàíèè «ÄÌ», ðàáîòàÿ íàä êàæäûì ïðîåêòîì.
Òàêîé ïîäõîä ê äåëó îáåñïå÷èë óñïåõ ìîëîäîé êîìïàíèè 
è îòêðûë äëÿ íåå áîëüøèå ïåðñïåêòèâû íà áóäóùåå.
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В
последнее время интерес по�
купателей к нетиповым про�
ектам заметно вырос. В бо�

лее качественном и современном
строении цена 1 кв. метра всего
на 10–20% выше, чем в типовых
панельных домах в том же райо�
не. Большинство покупателей
предпочитает не экономить на
качестве, а приобрести на ранних
этапах постройки действительно
хорошее жилье, причем за те же
деньги, что и готовое к сдаче, но
менее комфортное. Что же касает�
ся элитного жилья, то инвестици�
онная привлекательность таких
проектов очевидна. 

Дом на набережной
Двадцатиэтажный жилой ком�

плекс «Аврора» на Выборгской
набережной, 2, – проект уникаль�
ный. Фасад дома развернут к Неве
таким образом, что из каждой
квартиры открывается панорама
с крейсером «Аврора» и Исааки�
евским собором, Летним садом и
Петропавловской крепостью. Па�
норамное остекление позволяет
всему этому великолепию стать
частью интерьера гостиной, в то
же время надежно защищая ком�
форт, тепло и тишину.

Все основные признаки элит�
ного жилья: соответствующее ме�
стоположение; социальная одно�
родность; благоустроенные при�
домовые территории; отменное
качество строительства; соответ�
ствующий уровень обслужива�
ния; наличие сети услуг; архитек�
тура и дизайн высокого качества

в комплексе «Аврора» присутст�
вуют в полном объеме. 

Дом на Ржевке
Комплекс «Ладога» строится на

пересечении Индустриального
проспекта и проспекта Косыгина,
возле клуба «La Plage». Дом нахо�
дится рядом с большой лесопарко�
вой зоной, его не теснят соседние
строения, территория у дома будет
огорожена и благоустроена. За
время существования района
сформирована вся инфраструкту�
ра. В непосредственной близости
от будущего здания три школы, два
детсада, почта, сберкасса, гаражи,
универсам, детская поликлиника,
центры бытового обслуживания и
центры продаж бытовой техники,
салоны красоты. К этому следует
добавить удобное местоположе�
ние – до станции метро «Ладож�
ская» всего две остановки.

Современный 19�этажный
кирпично�монолитный дом ста�
нет архитектурной доминантой
района. И однокомнатные кварти�
ры от 29 кв. метров, и крупногаба�
ритные 3�5�комнатные площадью
до 115 кв. метров отличаются про�
думанной организацией внутрен�
него пространства. Безусловным
плюсом больших квартир является
возможность воплощения собст�
венного видения объема, напри�
мер, объединяя комнаты.

Дом оснащен бесшумными
лифтами, центральной системой
спутникового телевидения и систе�
мой видеоконтроля. Качественные
системы телекоммуникаций и

энергоснабжения гарантируют на�
дежную работу бытовой техники
даже при существенных колебани�
ях напряжения в сети. На первых
этажах здания будут организован�
ны предприятия бытового обслу�
живания населения. Здесь же от�
кроется детский сад�ясли.

Дорого продать,
хорошо купить

Многие строительные компа�
нии работают с зачетным жильем,
но часто в этом предложении таят�
ся подводные камни: в жестко обо�
значенный срок сложно продать
жилье с максимальной выгодой. Бо�
лее того, нет гарантии, что выбран�
ная в новом доме квартира «подо�
ждет» потенциального дольщика.
Строительные компании сотрудни�
чают с агентствами недвижимости,
комиссионные которых составляют
7�8 процентов от суммы сделки.
Причем агентства запрашивают у
покупателя задаток не менее 10
процентов от стоимости квартиры.

ИСК «Источник�Строй» предла�
гает, во�первых, абсолютно надеж�
ную, во�вторых, минимально за�
тратную схему. Вы обращаетесь в
отдел продаж компании, выбираете
подходящий вариант и заключаете
договор, по которому «ваша» квар�
тира резервируется на месяц. За это
время специалисты�риэлтеры ИСК
«Источник�Строй» находят покупа�
теля на старое жилье. Время, выде�
ленное на поиски, позволяет полу�
чить максимальную выгоду от сдел�
ки. На всех этапах – при оформле�
нии документов, расчетах с покупа�

телем, нотариальном удостовере�
нии Вам гарантировано квалифи�
цированное сопровождение. Ко�
миссионные при проведении сдел�
ки продажи в два раза меньше сред�
негородских. 

Итак, программа зачета имею�
щегося жилья при покупке кварти�
ры от «Источник�Строй»:

позволяет получить весь па�
кет услуг в одном месте;

обеспечивает гарантии на�
дежности и соблюдение финансо�
вых Ваших финансовых интересов;

позволяет переехать в новую
квартиру большей площади, сокра�
тив объем денежных вложений.

Прямо на стройплощадках ра�
ботают отличные менеджеры, с ко�
торыми можно связаться в любое
удобное время, приехать и своими
глазами увидеть, как ведутся работы.

Дома сдаются с идеальной под�
готовкой под чистовую отделку.
Обслуживание «своих» объектов
возьмет на себя профессиональная
служба «Источник�строй», что га�
рантирует его высокий уровень.

Программа ИСК «Источник�
Строй» – уникальная возможность
для людей достичь нового качества
жизни в полюбившемся им районе.

ГГллааввнныыйй  ооффиисс  ккооммппааннииии::
ССППбб,,  ККааррттаашшииххииннаа,,  11//33
ТТеелл..//ффаакксс ::  ((881122))  332200−−7799−−9999..
ППррееддссттааввииттееллььссттвваа::
ЭЭллииттнныыйй  жжииллоойй  ккооммппллеекксс  ««ААвврроорраа»»,,
ВВыыббооррггссккааяя  ннаабб..,,  22
ТТеелл..  ((881122))  992244−−0044−−0044..
ЖЖииллоойй  ккооммппллеекксс  ««ЛЛааддооггаа»»,,  ппеерреессеечч..  
ппрр..  ИИннддууссттррииааллььннооггоо  ии  ККооссыыггииннаа
ТТеелл..  ((881122))  992288−−2266−−3344

«Источник−Строй»: прямая выгода зачета
Èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíàÿ
êîìïàíèÿ «Èñòî÷íèê-Ñòðîé»
ïðåäñòàâëÿåò ïðîãðàììó
çà÷åòà èìåþùåãîñÿ æèëüÿ
ïðè ïîêóïêå êâàðòèð 
â ñòðîÿùèõñÿ äîìàõ.
Ýêîíîìèÿ âðåìåíè è äåíåã,
à òàêæå óñëóãè, êîòîðûå
ïðåäîñòàâëÿåò êîìïàíèÿ,
äåëàåò ïåðååçä
ìàêñèìàëüíî óäîáíûì 
è áåçîïàñíûì.

Æèëîé êîìïëåêñ «Ëàäîãà», ïåðåñå÷åíèå
Èíäóñòðèàëüíîãî ïð. è ïð. Êîñûãèíà
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Для определения текущей стоимости
строительства в процессе подго−
товки к торгам во всем мире еже−

годно выпускаются справочники, по кото−
рым работают инвесторы и подрядчики. 
B США – это Means, в Англии – Wessex. Те,
кто знаком с этими справочниками, знают,
что стоимость строительных работ приве−
дена в них в уровне цен текущего года на
отдельные мелкие и более крупные виды
работ, на целые комплексы работ и в це−
лом на объекты. 

И в России уже реально наступило
время создания и внедрения таких неза−
висимых справочных пособий для их
практического использования в стоимо−
стных расчетах и при экспресс−оценке
стоимости строительных инвестицион−
ных проектов. В соответствии с федеральным законом
«О техническом регулировании в Российской Федера−
ции» от 27 декабря 2002 года №184−ФЗ, вошедшим в
силу с 1 июля 2003 года, и для обеспечения участников
инвестиционного процесса необходимой информацией в
сентябре текущего года впервые в России вышел из пе−
чати Региональный Справочник Стоимости строительст−
ва (РСС−2004), который отвечает требованиям инвесто−
ров, проектировщиков, подрядчиков и позволяет доста−
точно точно осуществлять оперативные инвестиционные
расчеты, определять стоимость предмета торга и фор−
мировать договорную цену. Эти расчеты могут прово−
диться с учетом любого реального календарного перио−
да строительства и инфляционной составляющей буду−
щего периода, в нашем случае это 2004 год. Все стоимо−
стные показатели в Справочнике («РСС−2004») приве−
дены на 1 января 2004 года.

Региональный Справочник Стоимости строительства
(«РСС−2004») позволяет определять стоимость предмета
торга на основе существующих прогрессивных мировых
технологий сметных расчетов. Информация, размещенная в
нем, позволяет учитывать расчетный период, в пределах ко−
торого должны выполняться экономические расчеты. Для
осуществления таких расчетов строительства объектов в
2004 году в разделе «Справочная информация» приведена

таблица официальных прогнозных ко−
эффициентов инфляции на 2004 год, что
и позволяет определять стоимость объ−
екта на любой календарный период
строительства.

Сметные цены на материалы, изде−
лия и конструкции разработаны по
данным постоянного наблюдения за
ценами в системе регионального мо−
ниторинга цен в строительстве и отра−
жают рыночную конъюнктуру стоимо−
сти строительства, строительных ре−
сурсов, работ и услуг.

Региональный Справочник Стои−
мости строительства («РСС−2004»)
универсален для различных потре−
бителей, прежде всего он предназ−
начен для профессионалов, работа−

ющих в строительной отрасли, которым необходимо в
сжатые сроки определить достоверную текущую или
прогнозную стоимость строительства. Немалый инте−
рес Справочник должен вызвать и у тех, кому прихо−
дится нанимать строителей для собственного строи−
тельства, а также у небольших строительных организа−
ций с ограниченным штатом сотрудников. Уникальное
сочетание простоты пользования, подкрепленное не−
сложным программным комплексом «Экспресс−сме−
та», позволяет с успехом применять этот новый для
рынка стоимостного инжиниринга продукт, который бу−
дет интересен как проектировщикам и инвесторам, так
и подрядным организациям.

Одновременно с печатным вариантом Справочника для
Московского региона выпущен его электронный вариант.
Электронный вариант Справочника содержит показатели
стоимости по всем 89 регионам России, размещенные на
одном диске. Применение полноценного электронного ва−
рианта Справочника позволяет освободить пользователей
от сложных и рутинных ручных расчетов.

Официальная презентация Справочника
состоится на семинаре−конференции в Москве

12 ноября 2003 года
Спраки по тел.: (095) 974−72−12, 974−72−13

Российским сметчикам
работать станет легче

Ëàðèñà Ïîäãîðíàÿ, ãåíåðàëüíûé 
äèðåêòîð ÌÖÖÑ «Ìîññòðîéöåíû», 

çàñëóæåííûé ýêîíîìèñò ÐÔ
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«Строительный трест»:
Эко−логичность жилья –
понятие комплексное
Ê ñîâðåìåííîìó æèëüþ ïîêóïàòåëè  ïðåäúÿâëÿþò ïîâûøåííûå
òðåáîâàíèÿ:  öåíÿòñÿ íå ïðîñòî êà÷åñòâåííûå è óäîáíûå êâàðòèðû,
íî ïîñòðîåííûå  èç ýêîëîãè÷åñêè ÷èñòûõ ìàòåðèàëîâ, â ðàéîíàõ,
íàõîäÿùèõñÿ âäàëè îò èñòî÷íèêîâ çàãðÿçíåíèÿ. Ïîêóïàÿ æèëüå, ëþäè
óæå ãîòîâû ïëàòèòü çà êðàñèâûé âèä èç îêîí è ÷èñòûé âîçäóõ.
Ïåòåðáóðãñêàÿ  êîìïàíèÿ «Ñòðîèòåëüíûé  òðåñò»  ñòðîèò Ýêî-ëîãè÷íûå
êâàðòèðû, ïîëüçóþùèåñÿ ñåãîäíÿ ïîâûøåííûì ñïðîñîì ó ãîðîæàí. 

ÆÆèèëëîîéé  êêîîììïïëëååêêññ  ««ÑÑììîîëëååííññêêèèéé»»

Индивидуальная марка компании −
кирпичные дома. Бетон, представ−
ляющий на сегодняшний день

единственную альтернативу керамичес−
кому кирпичу в многоэтажном жилом
строительстве, с точки зрения потреби−
тельских характеристик гораздо хуже.
Он не гигроскопичен, не дышит, внут−
ренний микроклимат квартир в бетонных
домах резко отличается от кирпичных.
Это не особенно заметно в регионах с
теплым климатом и невысокой влажнос−
тью, но в Санкт−Петербурге, где влаж−
ность составляет 90%, жить в бетонной
коробке очень тяжело. Это касается и
блочного, и монолитного, и так называе−
мого кирпично−монолитного жилья, в
котором та же бетонная коробка замас−
кирована под кирпич. Горожане, похоже,
это уже понимают, так как спрос на
квартиры в кирпичных домах постоянно
растет. 

Существует мнение, что строить из
монолита быстрее и выгоднее, чем из
кирпича. В Петербурге теплый период,
благоприятствующий бетонным работам
на открытом воздухе, не превышает пяти
месяцев, а в остальное время начинают−

ся проблемы. Дополнительные трудозат−
раты, потери времени, колоссальный
расход энергии.... «Строительный трест»,
не снижая темпов, продолжает кирпич−
ную кладку при любой погоде, работает
ежедневно по 2−3 смены. В результате
кирпичный дом строится, по меньшей
мере, в полтора раза быстрее, чем такой
же монолитный. Сейчас «Строительный
трест» сдает в среднем по два объекта в
квартал.

Также важно, что не только керами−
ческий кирпич, но и все остальные  ма−
териалы отвечают требованиям эколо−
гичного жилья: используются современ−
ные утеплители, облицовочные матери−
алы. Маркетинговое исследование, про−
веденное специалистами «Строитель−
ного Треста» показало, что для нашего
региона наиболее приемлемыми явля−
ются окна с широкой деревянной рамой,
стеклопакетом и третьим стеклом в пол−
ной заводской готовности, так как во
время морозов стены в местах установки
узких оконных блоков могут промерзать.
Теперь  во всех квартирах «Строитель−
ного Треста» устанавливаются деревян−
ные стеклопакеты.  

Чистое тепло

Оставаясь приверженцами кирпичного
домостроения, «Строительный трест»
постоянно ищет более технологичные
способы строительства и облицовки на−
ружных стен. Например, фасад дома на
7−й линии В.О. утеплен минераловатны−
ми материалами «Роквул», а затем ошту−
катурен и окрашен. В результате полу−
чился великолепный дом, гармонично
вписавшийся в историческую часть го−
рода. По своим теплофизическим пока−
зателям, здания с наружным утеплением
становятся все более привлекательными
для строительства. Из всех домов, кото−
рые «Строительный Трест» намеревает−
ся построить, 50−60% спроектированы с
учетом внешнего утепления, например,
«Петербургский небоскреб» на Мориса
Тореза. Сегодня все более популярным
вариантом обеспечения домов теплом
становятся автономные газовые котель−
ные. В доме на Ярославском шоссе такая
котельная расположена на крыше. Бес−
лан Берсиров заместитель генерального
директора компании «Строительный
Трест» говорит: «Я считаю, что будущее

именно за домами, имеющими автоном−
ное теплоснабжение. Слишком часто
стали рваться трубы, в результате чего
целые районы города неделями остаются
без отопления и горячей воды».  

Выбор в пользу экологии

Даже самый современный дом, пост−
роенный в неблагополучном с точки зре−
ния экологии районе, вряд ли привлечет
покупателей. «Строительный трест» от−
ветственно подходит к выбору участков
под строительство. Большинство жилых
домов расположены рядом с парковыми
зонами. Вот только несколько примеров.
«Петербургский небоскреб», 25−этажная
башня, возводимая на Поклонной горе,
возвышается над городом на 110 метров
и является самой высокой точкой Санкт−
Петербурга, с которой откроется велико−
лепный вид на город. Дом строится рядом
с лесопарком «Сосновка». Недалеко от
этого зеленого массива расположен и
«Дом на Березовой аллее». В одном из
самых престижных районов, недалеко от
Финского залива, на берегу реки Смо−

ленки строится кирпичный разноэтаж−
ный жилой комплекс «Смоленский».
Нужно отметить, что рядом с этими дома−
ми нет ни одного источника  загрязнения
. Кроме того, проекты предусматривают
благоустройство прилегающей террито−
рии, проводится озеленение, оборудуют−
ся детские площадки.

Почетного титула «Лидер кирпичного
домостроения» «Строительный трест»
удостоился давно, также с полным пра−
вом компанию можно назвать лидером
Эко−логичного домостроения. Уют и ком−
фортность, надежность и экологичность
объясняют особую привлекательность
домов из керамического кирпича. Безус−
ловно, экологичное жилье дороже, одна−
ко, применение новых технологий, раци−
ональная ценовая политика и тонко отла−
женная система продаж делают свое де−
ло — как правило, еще за три−четыре
месяца до окончания строительства
квартиры в новых домах «Строительного
треста» становятся дефицитом.  Беслан
Берсиров говорит: «Человек всегда хотел
жить в теплой, добротной и экологически
чистой квартире. Мы ему эту возмож−
ность предоставляем!»
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Ачто же мы? В начале октября Нобе−
левский комитет объявил о при−
суждении премии двум российским

физикам – Виталию Гинзбургу и Алексею
Абрикосову (последний, кстати, более
десяти лет живет и работает в США), а 8
октября лауреаты вместе со всеми сво−
ими коллегами «пропустили удар», на
этот раз, от своего же государства. В этот
день Государственная дума по настоя−
нию вице−премьера Алексея Кудрина и

председателя бюджетного комитета
Александра Жукова приняла в третьем,
окончательном, чтении дополнение к
Налоговому кодексу – главу «Налог на
имущество организаций».

Эта глава не предусматривает никаких
льгот для научных учреждений. В научных
кругах документ расценили, как посяга−
тельство на российскую науку. По мнению
нобелевского лауреата Жореса Алферо−
ва, чиновникам, которые готовили этот за−

конопроект, до науки нет никакого дела.
Вместе с тем, кому−то, видимо, очень хо−
чется отхватить собственность научных
учреждений, прежде всего престижные
здания и землю. Ведь того, кто не платит
налоги легко объявить банкротом. Скажем,
собственность знаменитого Физ−Теха
можно оценить приблизительно в $150
млн. Даже при минимальной ставке налога
в 2,5% сумма налоговых отчислений со−
ставит $3,3 млн, что соответствует бюджет−

ным ассигнованиям на институт. У нас на
памяти свежи попытки захвата здания ВИР
им. Н.И. Вавилова на Исаакиевской пло−
щади или здания Российского архива на
площади Сенатской. (см. «СЕ» № 15 от
28.04.2003г.) Тогда «захватчики» попыта−
лись использовать, так называемый «ад−
министративный ресурс» – не получилось,
теперь нашли средство получше.

Потребовалось, обращения к Прези−
денту РФ Владимиру Путину и спикеру
Совета Федерации Сергею Миронову,
чтобы в минувшую среду Совет Федера−
ции отклонил принятый Госдумой закон.
Председатель думского комитета по об−
разованию и науке Александр Шишлов –
один из тех, кто возглавил борьбу ученых,
так прокомментировал итоги двухнедель−
ного раунда: «Закон, принятый Думой
ставил российскую науку на грань унич−
тожения, и я очень рад, что Совет Феде−
рации прислушался к мнению нашего ко−
митета и мнению научной общественнос−
ти и отклонил закон». Надолго ли? 

Редакция

Победы и поражения науки
Óòðîì â ïÿòíèöó êèòàéñêèé êîñìîíàâò ßí Ëèâýé, ÷åòûðíàäöàòü ðàç
îáëåòåâ çåìëþ, áëàãîïîëó÷íî ïðèçåìëèëñÿ â îäíîì èç ðàéîíîâ Êèòàÿ —
Âíóòðåííåé Ìîíãîëèè. Ïî ñîîáùåíèÿì èíôîðìàöèîííûõ àãåíòñòâ,
êîðàáëü «êèòàéñêîãî Ãàãàðèíà», âñå íàó÷íîå îáîðóäîâàíèå è ñíàðÿæåíèå
ðàçðàáîòàíî è ïðîèçâåäåíî â Êèòàå. Óñïåõ ó÷åíûõ Ïîäíåáåñíîé
çàñòàâèë ñêåïòèêîâ çàáûòü äóðàöêèå àíåêäîòû è ñ óâàæåíèåì îòíîñèòüñÿ
ê òåì, êòî ãîòîâèë ïîëåò ßí Ëèâýÿ.

С
егодня в этот перечень входят десять объек�
тов, каждый из которых требует специально�
го подхода к разработке программы их даль�

нейшего инвестиционного развития.
Один из них – квартал 7�17, расположенный в

Сосновой Поляне Красносельского административ�
ного района. В квартале размещено 146,6 тысячи кв.
метров жилья. В зданиях, построенных в основном
в 1950�1960 годах, проживает 9 тыс. человек, из ко�
торых 5,5 тыс. живут в домах ветхого фонда. 

Для осуществления комплексной реконструк�
ции и развития территории квартала, направлен�
ных в первую очередь на улучшение условий про�
живания населения, компанией «Инком ДСК�3»
разрабатывается концепция инвестиционного
развития данного объекта, предусматривающая
создание агентства по развитию территории.

Предполагается, что освободившаяся за счет
сноса зданий первых массовых серий площадь
квартала будет использована для строительства око�
ло 290 тыс. кв. метров современного жилья, часть
которого будет использована для переселения лю�
дей. В результате проведенных мероприятий более
1000 семей улучшат свои жилищные условия, будут
реконструированы внутриквартальные инженер�
ные сети, выполнено благоустройство территории,
с созданием элементов социальной инфраструкту�
ры. Запланировано строительство новой школы и
пристроенных детских дошкольных учреждений. 

«Мы собираемся реконструировать квартал в
так называемом веерном режиме, – пояснил Лео�
нид Костин. – В отличие от европейского, в част�
ности, немецкого опыта восстановления ветхих
жилых фондов, когда старые дома просто ремон�
тируются, мы будем застраивать квартал поэтап�
но: строится первая очередь – часть квартир от�
дается под расселение, часть – продается. Только

после этого сносится первая часть ветхих домов.
Строится вторая очередь – сносится другая часть
старых домов. И так далее. Примерно по такой
же схеме будет проходить реализация нашумев�
шего московского проекта реконструкции квар�
тала в Купчино. Мы готовы сотрудничать с мос�
ковскими коллегами, организаторский опыт ко�
торых в этом вопросе, безусловно, ценен».

Менять сложившиеся стереотипы и постоян�
но доказывать свою профессиональную состоя�
тельность – принцип, который должен лежать в
основе нормальной конкурентной борьбы меж�
ду строительными компаниями. ООО «Инком
ДСК�3» хорошо знает об этом правиле еще и по�
тому, что изначально фирма создавалась как экс�
периментальная площадка и дочерняя структура
Домостроительного комбината №3. Перед орга�
низацией ставилась конкретная задача – созда�
вать и внедрять в массовое производство такие
проектные решения жилых зданий, которые бы
отвечали всем современным требованиям ком�
фортного проживания людей.

«С годами меняется все: политическая и эко�
номическая обстановка в стране, уровень и ус�
ловия жизни людей. Меняются и требования,
предъявляемые к жилью, – объяснил Игорь Яц�
ков, заместитель генерального директора ООО
«Инком ДСК�3». – И если когда�то типовая серия
600.11 была вполне подходящей для потребите�
лей со средним уровнем доходов, то сегодня си�
туация изменилась. Эта серия, хоть и остается
одной из самых популярных в жилищном стро�
ительстве, уже не отвечает современным стан�
дартам жилья, потому как сами эти стандарты
давно изменились. В результате опросов, прове�
денных специалистами компании «Инком ДСК�
3», мы выяснили основные претензии, которые

люди высказывают в отношении домов этой се�
рии, и модифицировали ее».

Первым экспериментальным зданием моди�
фицированной серии 600.11 стал жилой дом 
№2, построенный в 1999 году на улице Бурцева.
В настоящий момент заканчивается строитель�
ство и идет подготовка к сдаче государственной
комиссии второго экспериментального дома,
расположенного в квартале Ульянка Кировского
административного района. Дома выполнены по
технологии с устройством внутрифундаментно�
го дренажа, в результате чего подвалы домов бу�
дут чистыми и сухими, с наружными стенами из
газобетона и железобетонными перекрытиями.
Минимальный размер квартир – 40 кв. метров,
максимальный – 96 кв. метров.

Отличительной особенностью всех квартир в
этих домах стали расширенные холлы, которые
станут светлее из�за окон, запроектированных в
этой части квартиры. В двух и трехкомнатных
квартирах предусмотрена отдельная туалетная
комната для гостей, внутреннее устройство кото�
рой дает возможность использовать ее как по пря�
мому назначению, так и переоборудовать в трена�
жерную комнату или как�то иначе. 

Предметом особой гордости компании «Ин�
ком ДСК�3» стали просторнейшие трехкомнатные
квартиры, площадью 96 кв. метров. Квартира ус�
ловно делится на две зоны: «гостевую» и «приват�
ную». В приватной зоне имеется отдельный сану�
зел и специально отведенное место, площадью 
9 кв. метров, для кабинета или библиотеки. 

Вся инженерная инфраструктура домов вы�
полнена в соответствии с европейскими стандар�
тами безопасности и экономичности. В квартирах
устанавливаются двухтарифные счетчики элект�
роэнергии и счетчики поступления горячей и хо�
лодной воды, в подъездах – современные лифты
грузопассажирского исполнения.

«Все новшества, использованные нами в
строительстве этих домов, были по достоинству
оценены горожанами. Об этом свидетельствует
тот факт, что практически все квартиры были
раскуплены до того, как были построены лишь
три этажа здания. Это позволяет надеяться на то,
что эта улучшенная серия станет не менее попу�
лярной, чем ее предшественница, – заявил Лео�
нид Костин. – Мы готовы запустить эту серию в
массовое производство и применить техноло�
гии, опробованные нами на двух первых домах,
во всех последующих проектах ООО «Инком
ДСК�3». В том числе и в реконструкции квартала
в Сосновой Поляне. Только исключительно сво�
ими силами нам не справиться. Городской адми�
нистрации уже давно пора обратить внимание
на проблемы среднего и малого бизнеса и ре�
шать их на деле, а не на бумаге. Сегодня процесс
строительства очень сильно тормозят админист�
ративные препоны, и не очень крупным строи�
тельным компаниям просто не пробиться через
них. В такой ситуации попытки создать благо�
приятный инвестиционный климат в городе бу�
дут всегда терпеть неудачу».

АЛЕКСАНДРА ТЕН

Наш ответ столице
Ïîñëå ñîîáùåíèÿ î ãîòîâÿùåìñÿ
ê ðåàëèçàöèè ïèëîòíîì ïðîåêòå
ïî ðåêîíñòðóêöèè ïåòåðáóðãñêèõ
«õðóùåâîê» ìîñêîâñêèìè
èíâåñòîðàìè, ñòðîèòåëè ñåâåðíîé
ñòîëèöû ñïðàâåäëèâî
âîçìóòèëèñü: íåóæåëè ãîðîäó íå
ñïðàâèòüñÿ ñâîèìè ñèëàìè?
Ëåîíèä Êîñòèí, ãåíåðàëüíûé
äèðåêòîð ÎÎÎ «Èíêîì ÄÑÊ-3»,
ñ÷èòàåò, ÷òî ïîòåíöèàëà
ïåòåðáóðãñêîãî èíâåñòèöèîííî-
ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà âïîëíå
õâàòèò íà òî, ÷òîáû ðåøèòü ýòó
ïðîáëåìó ñîáñòâåííûìè ñèëàìè.
Ñàìà êîìïàíèÿ â íàñòîÿùåå
âðåìÿ ãîòîâèòñÿ ïîëó÷èòü ñòàòóñ
àãåíòñòâà ðàçâèòèÿ îäíîé 
èç òåððèòîðèé, âõîäÿùèõ 
â ïåðå÷åíü îáúåêòîâ
Ðåãèîíàëüíîé ïðîãðàììû
ðåêîíñòðóêöèè æèëûõ äîìîâ
ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé 
â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå. Èãîðü ßöêîâ: «Âðåìÿ ìåíÿåò òðåáîâàíèÿ, ïðåäúÿâëÿåìûå

ê æèëüþ. Ñòðîèòåëè äîëæíû èäòè â íîãó ñî âðåìåíåì»



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru66

Строительный Еженедельник 
№ 40(85) 20 октября 2003 года ККООРРИИДДООРРЫЫВВЛЛААССТТИИ

Существует много противоречивых взгля−
дов на науку управления. Зачастую этот
процесс называют искусством или тон−

чайшим механизмом регулирования. Об акту−
альности и чрезвычайной важности этой темы
говорили участники научной дискуссии. В ка−
честве одного из примеров были озвучены та−
кие данные: в Китае ежегодно вводится 1 млрд
квадратных метров жилья, в нашей стране –
значительно меньше. Причиной этого, в част−
ности, является неэффективное функциониро−
вание строительного комплекса.

Актуальность и новизну темы коллеги Алек−
сандра Вахмистрова по научному цеху увидели в
том, что в работе описан переход от админист−
ративной системы управления отраслью к со−
временной, обобщен опыт вступления города в
рыночную экономику.

Известно, что почти 97% строительных пред−
приятий Санкт−Петербурга приватизированы.
Изложенные в диссертации особенности управ−
ления частным бизнесом, регулирования дея−
тельности застройщиков и создания условий для
конкурентной борьбы также привлекли внима−
ние  всех, кто ознакомился с исследованием. 

Присутствовавшие на защите представители
профессорского корпуса не могли не отметить
богатую палитру успешно внедренных в жизнь

научных разработок: систему внебюджетного
финансирования, создание условий для разви−
тия инфраструктуры, решение вопроса реконст−
рукции домов первых массовых серий и другие.

Кроме этого, члены Диссертационного совета
отметили, что впервые их вниманию представ−
лена работа, в которой анализируется методоло−
гия управления именно развитием комплекса,
что предполагает восприятие строительной от−
расли как отдельной, самостоятельной, постоян−
но изменяющейся системы. Также одним из
важных элементов новизны были названы пред−
ложенные соискателем социальные критерии
развития отрасли.

В заключение оппоненты отметили, что пред−
ложенное к защите исследование имеет боль−
шое значение для теории и практики строитель−
ства. Его автор, отметили выступавшие, видит то,
что ускользает от внимания других, а научная
работа дарит счастье и самому творцу, и тем, кто
ему внимает.

Редакция «Строительного Еженедельника»
присоединяется ко всем поздравлениям в адрес
Александра Вахмистрова! Уверены, что научные
изыскания г−на Вахмистрова помогут дальней−
шему становлению Санкт−Петербурга и строи−
тельного комплекса города!

Вице−губернатор Вахмистров защитился
14 îêòÿáðÿ â Ãîñóäàðñòâåí-
íîì àðõèòåêòóðíî-ñòðîè-
òåëüíîì óíèâåðñèòåòå ñîñòî-
ÿëàñü çàùèòà äîêòîðñêîé
äèññåðòàöèè ê.ý.í., ïðîôåñ-
ñîðà ÃÀÑÓ À.È. Âàõìèñòðî-
âà. Âèöå-ãóáåðíàòîð Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà  – ïðåäñåäàòåëü
Êîìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó
èçáðàë òåìîé ñâîåãî íàó÷-
íîãî èññëåäîâàíèÿ Ìåòîäî-
ëîãèþ óïðàâëåíèÿ ðàçâèòè-
åì èíâåñòèöèîííî-ñòðîè-
òåëüíîãî êîìïëåêñà ìåãàïî-
ëèñà. Íà ïðèìåðå Ñàíêò-Ïå-
òåðáóðãà, êàê îòìåòèëè îï-
ïîíåíòû, àâòîðîì ïîñòàâëå-
íà è ðåøåíà êðóïíàÿ íà-
ðîäíî-õîçÿéñòâåííàÿ ïðî-
áëåìà – ïîâûøåíèå ýôôåê-
òèâíîñòè ñèñòåìû óïðàâëå-
íèÿ ñòðîèòåëüñòâîì â óñëî-
âèÿõ êðóïíîãî ãîðîäà.

Более 500 гостей присутствовало на церемонии вступления в должность
нового губернатора Северной столицы Валентины Матвиенко. Среди
приглашенных были: глава президентской администрации Александр

Волошин, спикер Совета Федерации Сергей Миронов, министр культуры
России Михаил Швыдкой, директор ФСБ Николай Патрушев, мэр Москвы
Юрий Лужков и другие высокие гости.

Ровно в 15.30 Валентина Матвиенко вошла в Большой зал Мариинского
дворца. Первым на трибуну поднялся председатель горизбиркома Александр
Гнетов, который поздравил Валентину Матвиенко с победой на выборах и
вручил ей удостоверение губернатора. 

В торжественной тишине г−жа Матвиенко принесла присягу на верность
великому городу и горожанам. Только после этого Валентина Ивановна офи−
циально стала губернатором нашего города. Первым от имени петербуржцев
поздравил нового губернатора Почетный гражданин Санкт−Петербурга ди−
ректор объединения «Адмиралтейские верфи» Владимир Александров. 

Александр Волошин зачитал поздравление Президента РФ, в котором бы−
ли такие слова: «Реализовать вашу программу развития Петербурга – значит,
оправдать надежды земляков». От имени обеих палат российского Феде−
рального собрания г−жу Матвиенко приветствовал спикер Совета Федера−
ции Сергей Миронов, пожелал ей беречь Петербург, пообещав  свою помощь
и помощь федеральных структур.

Поздравление Правительства России огласила вице−премьер Галина Ка−
релова. Особенно тепло прозвучало поздравление от Святейшего патриар−
ха Всея Руси Алексия II, которое зачитал митрополит Санкт−Петербургский и
Ладожский Владимир. 

Всем запомнится выступление мэра Москвы Юрия Лужкова, который поз−
дравил Валентину Матвиенко с трудной, но убедительной победой, и, отметив
сложившееся соперничество Москвы и Петербурга, пожелал добиться не
соперничества, а содружества. В нарушение традиции не преподносить по−
дарки в ходе торжественной церемонии Юрий Лужков преподнес Валентине
Матвиенко красивый  кубок, на котором с одной стороны изображен герб
Санкт−Петербурга, «а сзади», как он сказал, герб Москвы.

Торжественно прозвучали поздравления и пожелания от председателя Ус−
тавного суда Николая Кропачева и губернатора Ленобласти Валерия Сердю−
кова. Успехов новому губернатору пожелал спикер ЗС Вадим Тюльпанов. 

В ответном слове Валентина Матвиенко поблагодарила всех собравшихся
и всех петербуржцев, которые поддержали ее на выборах. «Наш город до−
стоин того, чтобы стать визитной карточкой России», –  заключила она. 

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Госпожа губернатор 
вступила в должность
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И
наугурация – дело ответствен�
ное, однако, вплоть до 14 ча�
сов вход в Большой зал, где на

15.30 была намечена торжественная
церемония, был вполне доступен. Но
депутаты долго не могли приступить
к рассмотрению намеченных вопро�
сов, так как заспорили – надо ли в
этот напряженный день обсуждать
проект закона «О структуре испол�
нительных органов государственной
власти». В результате, порядок рабо�
ты они утвердили только к 13 часам,
зато потом всего за один час приня�
ли ряд важных законопроектов.

Главным можно назвать проект
закона «О правительстве Санкт�Пе�
тербурга», который внес на рассмот�
рение городского парламента и. о. гу�
бернатора Александр Беглов. (Приме�
чательно: в тот же вечер президент
страны назначил г�на Беглова пер�
вым заместителем полпреда в СЗФО,
но до вступления в должность  Вален�
тины Матвиенко именно ему при�
шлось отражать нападки депутатов.)

Текст законопроекта состоит  из
12 статей, в которых регламентиру�
ется состав правительства, его
функции, в том числе по управле�
нию собственностью Санкт�Петер�
бурга, рассмотрению законопроек�
тов о введении или отмене налогов,
изменении финансовых обяза�
тельств города, порядок проведения
заседаний правительства, а также
функции вице�губернаторов.

Итак, по мнению авторов доку�
мента, петербургское правительство

должно состоять из 15 человек. Это
губернатор, вице�губернатор, осуще�
ствляющий организационное, пра�
вовое, информационное, материаль�
но�техническое обеспечение и
шесть вице�губернаторов, которые
отвечают за социальную политику,
экономику и финансы, строительст�
во, науку, городское хозяйство, куль�
туру и образование, законность и
правопорядок. Кандидатуры  вице�
губернаторов утверждаются депута�
тами Законодательного собрания.
Остальных членов правительства, гу�
бернатор назначает самостоятельно.
Ими могут быть руководители ис�
полнительных органов власти, в том
числе и территориальных, а также
отраслевых комитетов. 

Последнее положение законо�
проекта и вызвало яростные споры.
Михаил Амосов потребовал уточ�
нить, кто именно войдет в состав го�
родского правительства. «Хочу знать,
чем будут заниматься «иные лица» в
правительстве. Если губернатор
предлагает нам рецепт торта, то хо�
телось бы знать его компоненты», –
заявил он. Недоумение депутата вы�
звало также, то, что в правительстве
отсутствует должность вице�губер�
натора, курирующего промышлен�
ность. Однако большинство поддер�
жало законопроект и рекомендовало
принять его в первом чтении. Итоги
обсуждения подвел Юрий Гладков,
который сказал: «Закон концептуаль�
но расписан нормально и его надо
принимать за основу, а доработать

текст можно поправками ко второму
чтению». Собравшиеся вняли дово�
дам вице�спикера, и 39 голосами
приняли документ в первом чтении.
Так что Валентина Матвиенко имеет
полное право формировать состав
городского правительства.

Законопроект «О структуре ис�
полнительных органов государст�
венной власти Санкт�Петербурга»
депутаты ЗС в этот день рассматри�
вать не стали. Зато приняли в первом
чтении законопроект «О внесении
изменений в закон «О введении на
территории Санкт�Петербурга еди�
ного налога на вмененный доход для
определенных видов деятельности»,
приводящий его в соответствие с фе�
деральными нормами. Кроме того, в
окончательном варианте принят за�
кон «Об определении источника фи�
нансирования расходов, связанных с
установкой приборов общедомового
учета тепловой энергии», согласно
которому, начиная с 2004 года сред�
ства на установку таких приборов в
домах всех форм собственности, бу�
дут предусматриваться в бюджете го�
рода отдельной целевой статьей.

В этот же день представителем
городской администрации в Законо�
дательном собрании был назначен
первый заместитель председателя
канцелярии губернатора Михаил
Бродский. Он заверил собравшихся,
что будет способствовать взаимному
уважению и взаимодействию испол�
нительной и законодательной влас�
тей в Санкт�Петербурге.

По словам Александра Березкина,
расходы предстоят огромные. Кро−
ме того, сам процесс согласования,

экспертиза в Госстрое, а затем рассмот−
рения в  правительстве города и Законо−
дательном собрании могут занять продол−
жительное время. Но, как известно, суще−
ствующий Генплан действует до 2005 года,
поэтому если не добиться необходимого
финансирования, «ситуация  с застройкой
в городе, и без того очень напряженная,
может достигнуть точки кипения». 

Названная Березкиным сумма вызвала
возражения представителей Комитета
финансов, которые напомнили о том, что
выделенные на разработку Генерального
плана Санкт−Петербурга средства в 2003
году освоены всего на 60 процентов.
Председатель комиссии по городскому
хозяйству Законодательного собрания
Михаил Амосов вынужден был констати−
ровать: «Мы знаем, какое давление идет
на все градостроительные структуры о
стороны граждан, крайне недовольных
уплотнительной застройкой в городе. При

этом КГА постоянно ссылается на недо−
статок средств. Нужен, в конце концов,
конечный продукт». В  итоге стороны до−
бились компромисса: на разработку Ген−
плана комиссия рекомендовала выделить
из городского бюджета 2004 года 75 млн.
рублей. В ходе парламентских слушаний,
видимо, будет обсуждаться  поправка в
строку о финансировании работ по раз−
работке Генплана в сторону увеличения
ассигнований.

На этом же заседании комиссии обсуж−
далось финансирование работ по ремон−
ту и вводу в строй тепловых сетей. По сло−
вам выступающих, в настоящее время
«недоремонт» тепловых сетей в городе
составил 1250 км («цена вопроса» – 
2 млрд. рублей). На расширение котель−
ной «Парнас» требуется 75 млн. рублей. А
вот на достройку Северо−Западной ТЭЦ и
прокладку теплосетей средств из бюдже−
та не предусматривается  – стоимость ра−
бот – $22 млн. – «неподъемна» для города.
По−видимому, эти работы придется вы−
полнять потенциальным инвесторам.

Вторая проблема – очистка сточных
вод. Из−за недостатка очистных соору−
жений в настоящее время только 75
процентов стоков очищаются до норма−
тивных уровней. На строительство глав−
ного коллектора требуется 600 млн. руб−
лей. Если он будет построен, то можно
будет очищать 94 процента сточных вод.

Затронули члены комиссии и вопрос
об установке в домах счетчиков посту−
пающего тепла. На эти цели необходимо
порядка 200 млн. рублей. Кстати, депу−
таты Законодательного собрания при−
няли в среду закон о финансировании
установки счетчиков  тепловой энергии
за счет городского бюджета (см. мате−
риал на этой полосе).

Члены комиссии по городскому хозяй−
ству, градостроительству и земельным
вопросам Законодательного собрания
разработают поправки ко второму чтению
проекта бюджета, в состав которых вой−
дут названные чиновниками Смольного
цифры по увеличению финансирования
ряда вышеназванных работ.

О
ткрывая слушания, председа�
тель бюджетно�финансового
комитета ЗС Владимир Барка�

нов обратил внимание их участников
на возможное увеличение основных
параметров бюджета на 1,5 млрд. руб�
лей, что даст возможность увеличить
расходы по ряду статей бюджета.

Особенно сложная картина с
бюджетным финансированием
складывается, по словам первого
заместителя председателя Комите�
та по содержанию жилищного
фонда администрации Юлии Кня�
зевой, в их отрасли. В проект бюд�
жета�2004 года заложено всего 83
процента от расходов текущего го�
да. А только на  реформирование
структуры жилищно�эксплуатаци�
онных организаций и содержание
государственных учреждений, от�
вечающих  за состояние жилищно�
го фонда, потребуется дополни�
тельно более 100 млн. рублей. Ос�
тановилась Юлия Князева и на та�
рифах. По ее словам, тарифы моно�
полистов за последние годы подни�
мались несколько раз, а тарифы на
содержание коммунального хозяй�
ства не пересматривались с 1997
года. «Необходимо финансовое оз�
доровление отрасли», – заявила
Юлия Князева.

Около 2 млрд. рублей требуется
на благоустройство дворов и при�
домовых территорий. Впрочем,
представители Комитета финансов
напомнили депутатам собрания и
чиновникам отраслевого комитета,
что недавно была завершена реали�
зация адресной программы благо�
устройства петербургских дворов и

прежде чем планировать новые рас�
ходы, необходимо проанализиро�
вать эффективность ее исполнения.

Второй вопрос касался пересмот�
ра финансирования расходов Комите�
та по транспорту. Как уже сообщала
наша газета, в проект бюджета 2004
года закладывается недостаточно
средств на обновление подвижного
состава пассажирского транспорта в
Петербурге. Для того, чтобы хотя бы
сохранить на сегодняшнем уровне ко�
личество подвижного состава на ли�
ниях, как заявил председатель комите�
та Алексей Чумак, только на содержа�
ние автобусного парка требуется 365
млн. рублей, парка троллейбусов и
трамваев – 442 млн. рублей. Кроме то�
го, на этом комитете с 1995 года «ви�
сит» кредиторская задолженность, ко�
торая ныне достигла суммы в 939 млн.
рублей. Помочь оздоровлению отрас�
ли может очередное повышение тари�
фов на 12�14 процентов. Полученные
средства пойдут на закупку новых
транспортных средств и укомплекто�
вание трамвайно�троллейбусного уп�
равления водителями. Ныне коэффи�
циент сменности водителей составля�
ет 1,6�1,8 при норме 2,5, хотя средняя
заработная плата водительского со�
става составляет около 10 тыс. рублей. 

Владимир Барканов, подводя
итоги слушаний по ЖКХ и транс�
порту, пообещал разработать по�
правки к бюджету, которые помогут
увеличить финансирование по са�
мым значимым статьям. Завершаю�
щие депутатские слушания прошли в
самом конце «страстной недели» по
бюджету. О них мы расскажем в сле�
дующем номере нашей газеты.

Новый закон 
для нового 
правительства 
Öåðåìîíèÿ âñòóïëåíèÿ â äîëæíîñòü íîâîãî
ãóáåðíàòîðà Ïåòåðáóðãà çíà÷èëàñü îäíèì 
èç ïóíêòîâ ïîâåñòêè äíÿ ïëåíàðíîãî çàñåäàíèÿ
Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ. Âïðî÷åì, ñàìî
çàñåäàíèå äåïóòàòû ÷óòü íå ñîðâàëè,
îòêàçûâàÿñü îáñóæäàòü ïðîåêò çàêîíà 
î ñòðóêòóðå áóäóùåé àäìèíèñòðàöèè. 
Çàòî ïðèíÿëè çà îñíîâó ïðîåêò çàêîíà 
«Î ïðàâèòåëüñòâå Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà».

Ìèõàèë Áðîäñêèé áóäåò ïðåäñòàâëÿòü
ãîðîäñêóþ àäìèíèñòðàöèþ â ÇÑ

Страсти 
по бюджету
Âñþ ïðîøëóþ íåäåëþ â ãîðîäñêîì ïàðëàìåíòå
øëè äåïóòàòñêèå ñëóøàíèÿ ïî ðàçëè÷íûì ñòàòüÿì
áþäæåòà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà 2004 ãîä.
Åæåäíåâíî ïðîõîäèëî ïî 2-3 çàñåäàíèÿ, â õîäå
êîòîðûõ äåïóòàòû Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ 
è ÷èíîâíèêè ãîðîäñêîé àäìèíèñòðàöèè
îáñóæäàëè âîçìîæíûå ïîïðàâêè ê ïðîåêòó
ãîðîäñêîãî áþäæåòà. Íàø êîððåñïîíäåíò
ïîáûâàë íà äåïóòàòñêèõ ñëóøàíèÿõ ïî
áþäæåòíîìó ôèíàíñèðîâàíèþ ÆÊÕ è òðàíñïîðòà.

Финансы еще можно скорректировать
Â ïðîåêòå áþäæåòà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà 2004
ãîä, êîòîðûé ãîðîäñêîå ïðàâèòåëüñòâî ïåðåäàëî
â Çàêîíîäàòåëüíîå ñîáðàíèå, íà ðàçðàáîòêó
Ãåíïëàíà âûäåëÿåòñÿ îêîëî 33 ìëí. ðóáëåé. 
Ïî ñëîâàì æå íà÷àëüíèêà óïðàâëåíèÿ
ãðàäîñòðîèòåëüíûõ îáîñíîâàíèé ðàçâèòèÿ ãîðîäà
Àëåêñàíäðà Áåðåçêèíà, íà ýòè öåëè ïîòðåáóåòñÿ
ïî÷òè 100 ìëí. ðóáëåé.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА
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Госдума откорректирует валютный закон
Сделки с внешними ценными бумагами на сумму до $150 тыс. 

можно будет проводить без ограничений

Комитет Госдумы по бюджету и налогам рекомендовал палате принять во
втором чтении новую редакцию закона «О валютном регулировании и ва−
лютном контроле». Закон направлен на обеспечение единой государствен−

ной валютной политики, а также устойчивости национальной валюты и стабиль−
ности внутреннего валютного рынка. При доработке закона было сохранено по−
ложение о согласовании введения ограничительных норм между Центробанком и
Правительством РФ. Срок согласования сокращен с 15 до 7 дней. Комитет так−
же одобрил поправку, по которой операции физических лиц резидентов с внеш−
ними ценными бумагами могут проводиться без ограничений на сумму до 
$150 тыс., в течение календарного года. Ранее эта сумма составляла $75 тыс. 
В редакции второго чтения остается положение, согласно которому физические
лица свободно смогут открывать счета в иностранных банках, уведомив предва−
рительно налоговые органы. Юридические лица смогут открывать счета в иност−
ранных банках через год после вступления закона в силу. По всей видимости,
закон вступит в силу только через полгода после официального опубликования.
Такой срок позволит дать необходимое время ЦБ и Правительству для подготов−
ки соответствующих актов. Второе чтение закона намечено на ноябрь. 

Партнерство установит четкие стандарты
На фондовом рынке появилось НП «Профессиональный институт 

размещения и обращения фондовых инструментов» 

Как говорится в сообщении партнерства, эта организация объединит фи−
нансовых консультантов на рынке ценных бумаг и других участников рын−
ка, участвующих в размещении ценных бумаг. После регистрации в бли−

жайшие планы некоммерческого партнерства входит подача документов в ФКЦБ
на получение статуса саморегулируемой организации (СРО). В качестве СРО
«Профессиональный институт размещения и обращения фондовых инструмен−
тов» намерен разрабатывать и совершенствовать правила и стандарты деятель−
ности финансовых консультантов, андеррайтеров и других организаций, участ−
вующих в размещении ценных бумаг. В партнерстве уверены, что необходимо
обобщить как российский, так и международный опыт по стандартизации прин−
ципов и практики работы, связанной с подготовкой проспектов ценных бумаг.
Серьезная проблема заключается в отсутствии четких стандартов деятельности
андеррайтеров и других участников размещения ценных бумаг. Разработкой этих
документов «Профессиональный институт размещения и обращения фондовых
инструментов» планирует заняться в ближайшей перспективе. 

Ипотеке нужны законы и практика
Ипотека может стать доступной при условии выдачи кредитов 

под 10% в рублях и ниже

Комиссия Госдумы по развитию ипотечного кредитования готовит парламент−
ские слушания на тему: «Законодательное обеспечение развития системы
ипотечного кредитования в Российской Федерации». Как сообщил председа−

тель комиссии Иван Грачев, в России, где действует базовый закон об ипотеке, си−
туация с ипотечным кредитованием примерно та же, что и в цивилизованных стра−
нах. Уже есть кредиты на 15 лет, стартовый взнос для молодых семей снижен до 5%.
Существенное отличие заключается в стоимости кредита, которая по−прежнему
велика – 15% в рублях и выше. Однако, массовой система ипотечного кредитова−
ния может стать только при условии выдачи кредитов под 10% в рублях и ниже. Это−
му может способствовать принятие вспомогательных законов, которые «позволят
собирать длинные и низкопроцентные деньги». Это законы об ипотечных ценных
бумагах, о строительных сберкассах и о защите прав граждан, вкладывающих
деньги в строительство жилья. Вокруг соответствующих законопроектов, которые
находятся в Госдуме не один год, по словам Ивана Грачева, «идет настоящая война
теоретиков и практиков». Чтобы законы работали, они должны максимально отве−
чать требованиям практики, считает депутат. По мнению депутата, очень важно на−
делить банки правом выпуска ипотечных ценных бумаг. Это избавит от создания
большого числа посредников, а следовательно, от удорожания кредитов и, кроме
того, убережет рынок ипотечных бумаг от неоправданной монополизации. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

Вэтом году выставка снова побила
собственные рекорды по числу по−
сетителей и экспонентов. За три дня

работы выставки с 6 по 8 октября выстав−
ку посетили интересанты из 63 стран.
Впервые в выставке принимали участие
экспоненты из Болгарии, Хорватии, Сло−
вении, Словацкой Республики. Организа−
торы отметили увеличение числа посети−
телей и экспонентов на 8%, а также увели−
чение интереса заграницы (на 25% боль−
ше иностранных посетителей, на 16%
больше иностранных экспонентов). 

ExpoReal представляет собой идеаль−
ный форум как для установления деловых
контактов с новыми партнерами по бизне−
су, так и для презентации проектов, раз−
рабатываемых в России. В состав офици−
альной делегации вошли представители
администрации города. Возглавил делега−
цию заместитель председателя Комитета
по строительству Эдуард Рябов. В ходе
деловой программы состоялись встречи с
министром строительства Мюнхена, с за−
местителем директора выставочного цент−
ра Messe Munchen, с начальником внеш−
неэкономических связей Объединения
баварской экономики, с генеральным кон−
сулом РФ в Мюнхене, со статс−секретарем
Министерства экономики, транспорта и
технологий Баварии, со вторым бургомис−
тром промышленной зоны «Крайлинг».

На стенде города были представлены
такие крупные городские проекты как
Кольцевая автомобильная дорога, Нижняя
дорога, Комплекс защитных сооружений
Санкт−Петербурга от наводнений, Мор−
ской порт. Также в работе выставки приня−
ли участие следующие компании: «Бекар.
Коммерческая недвижимость», Агентство
по реконструкции и развитию «Апраксин
двор», «Арсенал−Недвижимость», «Охта
Групп», «Техностром−строительство»,
«Фирма Балтстройинвест», «Винчи»,
«Универсал−инвест», ИСК «Стройкомп−
лект», Управляющая компания «Фонд иму−
щества ПСБ». Впервые в выставке принял
участие Союз строительных объединений и
организаций Санкт−Петербурга.

Интерес к нашему городу мирового
бизнес−сообщества возрастает. Этот
факт, в частности, доказывает то, что
впервые за три года участия нашего горо−
да в форуме на его открытии отдельно был
выделен стенд Санкт−Петербурга, и орга−
низаторы выставки неоднократно опове−
щали присутствующих о его работе. 

Официальным партнером города
Санкт−Петербург и правовым консультан−
том на стенде города вновь стала между−
народная юридическая фирма Salans. Ее
сотрудники принимали активное участие в
заседаниях рабочей группы по подготовке
города к выставке ExpoReal в 2003 году.

Был учтен опыт представления города на
ExpoReal в 2002 году и MIPIM в 2003−м.
Усилия всех сторон привели к измене−
нию концепции участия города в выстав−
ке. Основной акцент был сделан на по−
зиционирование непосредственно горо−
да в качестве рынка, на котором созданы
и существуют благоприятные экономи−
ческие и юридические условия для меж−
дународного инвестирования, хотя на
стенде были представлены несколько
проектов, реализуемых как внутренними,
так и иностранными инвесторами в
Санкт−Петербурге, в частности, проект
известной французской девелоперской
компании «Винчи» по строительству
многофункционального торгового центра
в Московском районе. 

В результате посетители стенда отмеча−
ли высокий уровень технического и эсте−
тического исполнения стенда Санкт−Пе−
тербурга. Положительным фактором стало
непосредственное соседство со стендом
Москвы. Это позволило создать «россий−
ский уголок» на выставке и привлечь по−
вышенное внимание к стендам обеих рос−
сийских столиц.

Следует отметить, что отличительной
особенностью ExpoReal−2003 для города
стал повышенный деловой интерес иност−
ранных компаний к Санкт−Петербургу. В
частности, возможностями инвестировать
на рынке недвижимости Санкт−Петербур−
га интересовались международные инве−
стиционные фонды, девелоперские и тор−
говые компании, строительные фирмы,
архитектурные бюро. В зоне пристального
внимания иностранных инвесторов в
Санкт−Петербурге находились проекты,
связанные с торговой недвижимостью,
офисными зданиями, гостиничным хозяй−
ством и портовой инфраструктурой. Мно−
гие иностранные посетители интересова−

Новый Петербург 
Ïîäâåäåíû èòîãè ðàáîòû äåëåãàöèè Ïåòåðáóðãà
íà ìåæäóíàðîäíîé âûñòàâêå ExpoReal-2003.
Âûñòàâêà ïðîøëà ñ 6 ïî 8 îêòÿáðÿ â Ìþíõåíå
(Ãåðìàíèÿ), è íàø ãîðîä ïðèíÿë â íåé ó÷àñòèå â
òðåòèé ðàç. Îðãàíèçàòîðîì íàøåé ýêñïîçèöèè
âûñòóïèë Êîìèòåò ïî ñòðîèòåëüñòâó ñîâìåñòíî ñ
ÃÓ «Óïðàâëåíèå èíâåñòèöèé» è Öåíòðîì
èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. 
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Государство продаст землю без НДС
Российских предпринимателей, возможно, освободят от НДС 

при выкупе земли у государства

Министерство экономического развития подготовило поправки в Налоговый ко−
декс, которые освобождают предпринимателей от уплаты налога на добавлен−
ную стоимость при выкупе земли у государства. Налоговый кодекс сейчас не

дает однозначного ответа – нужно ли платить НДС при выкупе земли. Однако МНС
России в своем письме от 19.02.2003 предписывает уплачивать НДС при приватиза−
ции земельных участков. Если землю продают без НДС, то это доход муниципалите−
та. А если с НДС, то доход перечисляется в федеральный бюджет. В конце августа в
министерстве был подготовлен законопроект, который переносит срок выкупа земли
на 1 января 2006 года. Связанные с выкупом земли поправки в НК тоже имеют мало
шансов на поддержку ведомствами. Руководитель департамента налоговой политики
Минфина Александр Иванеев полагает, что его министерство, видимо, даст отрица−
тельный отзыв. Дело в том, что Минэкономразвития в своих поправках предусмотре−
ло возможность вычитать из налога на прибыль расходы на покупку земельного уча−
стка при его перепродаже. Таким образом, налогом на прибыль будет облагаться не
вся сумма, вырученная от реализации участка, а только положительная разница меж−
ду ценой покупки и ценой продажи, если она есть.

Выборы обложили налогами
Расходы на проведение предвыборной кампании будут облагаться 

различными ставками НДС

Ввыпущенном на прошлой неделе письме МНС РФ разъяснило, как облагаются
налогами доходы от размещения предвыборных агитационных материалов на
радио и телевидении и в периодических печатных изданиях. Услуги по размеще−

нию предвыборных материалов в печатных СМИ облагаются НДС по ставке 10%. Раз−
мещение предвыборных агитационных материалов в периодических печатных изда−
ниях, распространяемых в электронном виде, в частности, на дискетах, через Интер−
нет, по каналам спутниковой связи, облагается НДС по ставке 20%. Такая же ставка
применяется и при размещении материалов на радио и телевидении. От налога с про−
даж услуги по размещению предвыборных материалов не освобождаются, если эти
услуги реализуются физическим лицам и оплачиваются за наличный расчет, а также
с использованием расчетных или кредитных банковских карт. Сумма налога с продаж
включается в цену товара (работы, услуги), предъявляемую к оплате покупателю.

Сенаторы отклонили поправки в кодекс
Совет Федерации не поддержал проект главы Налогового кодекса 

о налоге на имущество организаций

Сенаторы решили отправить документ на доработку в согласительную комиссию.
Поступивший в сенат законопроект предусматривает ряд льгот, которые будет
покрывать в течение двух лет федеральный бюджет, а потом этот вопрос реги−

оны будут решать сами. Заместитель председателя бюджетного комитета Совета Фе−
дерации Илья Ломакин−Румянцев сказал, что доработка документа может повлечь
тяжелые последствия для регионов. В Минфине решение сенаторов вызвало недо−
умение. Как отметил глава налогового департамента Минфина Александр Иванеев,
теперь успеть принять главу, чтобы она вступила в силу со следующего года, будет
очень трудно. Для того чтобы применять закон, потребуется утверждение ставок за−
конодательными органами регионов. С чиновником Минфина согласны и депутаты
Госдумы, которые считают, что если документ не вступит в силу, то регионы просто не
смогут планировать свои доходы по этому налогу. 

Депутаты закрывают лишние «окна»
Регистрация юридических лиц в нашей стране будет проходить 

по принципу «одного окна»

Госдума одобрила в первом чтении законопроект, упрощающий порядок регист−
рации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей. Законопроект
разработан в связи с необходимостью законодательного урегулирования вопро−

сов, связанных с реализацией принципа «одного окна». Такой принцип предусматри−
вает однократное обращение юридического лица или индивидуального предпринима−
теля в регистрирующий орган, функции которого выполняют органы МНС. Внесение
сведений об указанных лицах в Единый государственный реестр юридических лиц или
Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей осуществляется
одновременно с постановкой на учет в налоговом органе. Документы о госрегистрации
и постановке на налоговый учет производятся в пятидневный срок.  Согласно законо−
проекту, обеспечивающему реализацию принципа «одного окна», вносятся измене−
ния в 8 финансовых и налоговых законодательных актов.

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

лись также приобретением жилой недви−
жимости в Петербурге для своих нужд,
признавая, что иметь здесь квартиру вы−
годно и престижно.

Семинар об инвестиционных возмож−
ностях России и Санкт−Петербурга, про−
веденный городом в рамках выставки, вы−
звал живой интерес. Обсуждение и более
тесное знакомство участников семинара с
городом и членами его делегации продол−
жились на стенде города. 

В частности, в ходе переговоров дирек−
тора компании «Бекар. Коммерческая не−
движимость» Игоря Горского с немецкими
инвестиционными компаниями, выявили
интерес германского бизнеса к инвести−
циям в два класса проектов – новое стро−
ительство коммерческих объектов и по−
купку работающего (готового) бизнеса. В
частности, двумя немецкими инвестицион−
ными компаниями был проявлен интерес к
приобретению в собственность бизнес−
центра «Нобель», находящегося в управ−
лении УК «Бекар». Название компаний не
разглашается до момента совершения
сделки. Рыночная стоимость бизнес−цен−
тра «Нобель», по данным проводившейся
в 2003 году независимой оценки, состав−
ляет $5,4 млн. «Бекар. Коммерческая не−
движимость» выступит брокером по сдел−
ке. При этом руководство «Бекара» под−
черкивает, что речь не идет о редевелоп−
менте, продается действующий бизнес−
центр, который сохранит свой профиль и
класс, а условия договоров с арендато−
рами не будут пересматриваться, по
крайней мере, в течение ближайшего го−
да. Более того, немецкая сторона рас−
сматривает возможность сохранения УК
«Бекар» в качестве управляющей компа−
нии на объекте, поскольку фактор рос−
сийской бизнес−среды и репутация ком−
пании позволяют сохранить «статус−кво». 

До сих пор участие российских компа−
ний в международных инвестиционных
выставках не заканчивалось непосредст−
венно подписанием подобных контрактов.
Как отмечалось на прошедшей конфе−
ренции «Коммерческая недвижимость
России», покупка готового бизнеса в
офисном и торговом сегменте, являющая−
ся сегодня скорее исключением в России,
сопряжена с минимальными рисками для
инвестора и свидетельствует о действи−
тельной стабилизации рынка коммерчес−
кой недвижимости. Поэтому рассматрива−
ется в качестве одного из приоритетных
направлений консервативными инвести−
ционными структурами западных стран.

«Отличительная черта выставки
ExpoReal – ее четкая деловая направлен−
ность, – сообщает генеральный директор
«Охта Групп» Дмитрий Киселев. – В этом

году мы вывозили проект строительства
делового и торгово−развлекательного
комплекса в устье реки Охты – «Район
700». Хочется отметить повышение инте−
реса западных участников рынка к России
и, в частности, к Санкт−Петербургу. По−
сетители стенда задавали вполне кон−
кретные вопросы об инвестиционном
климате города, юридических аспектах
инвестиций в недвижимость, изучали воз−
можные проекты для вложения средств». 

В итоге, ExpoReal−2003 позволил прак−
тически всем участникам петербургской
делегации приобрести новые деловые
контакты и возможности для совместного
сотрудничества с западными партнерами.
Цель  участия – достигнута. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ПРЕСС−СЛУЖБЫ 
КОМИТЕТА ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

на ExpoReal−2003

для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  переподготовку:

Руководителей,  главных инженеров,  начальников производственно�
технических служб и прорабов  по курсу  «Организация, планирование и
управление строительным комплексом». Начало – 1 декабря, 60 часов.
Выдается персонализированный Сертификат. 

Cпециалистов по ценообразованию и сметному нормированию
с учетом требований Постановления Госстроя РФ от 08.04.02  №16.
Начало занятий – 22 декабря, 20 часов.
Выдается персонализированный Сертификат.

Сметчиков по программе профессиональной подготовки.
Начало занятий – 1 декабря, 60 часов.
Присваивается квалификация и выдается Свидетельство.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)

Обучение

Вусловиях, когда основная масса жилых зданий и объектов
коммерческого назначения строится из внебюджетных ис−
точников, а покупателями квартир являются граждане, вы−

ступающие «соинвесторами» («дольщиками»), возникает проти−
воречие между интересами застройщиков, стремящихся к уде−
шевлению стоимости квартир, и будущими жильцами, желающи−
ми иметь комфортное и безопасное жилье. Положение усугубля−
ется тем, что 90% жилых домов сдается без отделки. Все это ве−
дет к тому, что количество современных «интеллектуализирован−
ных» объектов в городе сравнительно мало, и они относятся в ос−
новном к так называемому «элитному» жилью, специализиро−
ванным офисам высокого класса и гипермаркетам.

УУччаассттннииккии  ккооннффееррееннццииии  ссччииттааюютт  ннееооббххооддииммыымм::
Обратиться к органам государственной власти Санкт−Петер−

бурга с просьбой о разработке законодательной и нормативной
базы, определяющей минимально необходимый уровень интел−
лектуализации возводимых и реконструируемых зданий и соору−
жений различного класса и назначения, и учитывать эти нормы
при государственной приемке в эксплуатацию.

Просить Комитет по градостроительству и архитектуре совме−
стно с Комитетом по строительству Администрации Санкт−Пе−
тербурга провести мониторинг систем и приборов интеллектуа−
лизации зданий и сооружений и издать соответствующий каталог
компаний и их основных функций по производству, поставкам и
монтажу соответствующих систем и приборов.

Рекомендовать инвесторам, заказчикам и застройщикам, ин−
вестиционно−строительным компаниям заказывать у архитек−
турно−проектных фирм проекты строительства и реконструкции
зданий и сооружений, предусматривающие установку необходи−
мых систем для обеспечения надлежащего уровня комфортнос−
ти и безопасности эксплуатации объектов. 

Проводить системную разъяснительную работу среди покупа−
телей квартир, офисов, торговых и иных помещений по целесо−
образности установки систем и приборов комфорта и безопас−
ности с позиций энергосбережения и экономии ресурсов в про−
цессе эксплуатации объектов недвижимости. Использовать эту
разъяснительную работу как дополнительный важный компонент
в конкурентной борьбе на рынке.

Рекомендовать пользователям зданий и сооружений (в первую
очередь гражданам−дольщикам) требовать при заключении до−
говоров с застройщиками установки систем и приборов, обеспе−
чивающих их комфорт и безопасность проживания в будущих
квартирах.

Участники конференции выражают уверенность в том, что
совместными усилиями власти, бизнес−сообществ, участников
инвестиционно−строительного процесса, самих горожан в воз−
можно короткие сроки удастся решить проблемы интеллектуали−
зации зданий и сооружений на уровне требований ХХI века и
прогрессивных традиций нашего великого города.

Опубликовано в сокращении

Меморандум конференции «Строительство интеллектуализированных
зданий и сооружений, включая их безопасность»
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Р
оссийские банки все чаще демонстрируют
свою готовность «заняться ипотекой». Неко�
торые из них от «публичной готовности» пе�

решли к реальным делам и сегодня активно про�
двигают ипотечное кредитование в массы. Однако
«массовой» ипотека сможет стать только тогда,
когда будет решена, по мнению банкиров, одна из
самых серьезных на сегодня проблем.

Законодательный тормоз
По мнению вице�президента Балтийского

банка Екатерины Ганиной, полноценному разви�
тию системы ипотечного кредитования в нашей
стране мешает несовершенство Жилищного ко�

декса РФ. С одной стороны, он предусматривает
возможность прописки граждан на жилплощади,
отдаваемой банку в качестве залога по ипотечно�
му кредиту. С другой, в случае наступления мо�
мента неплатежеспособности лица, взявшего
кредит, прописанных в залоговом жилье людей
выселить невозможно. Прежде всего потому, что
в городе до сих пор не строятся дома временно�
го проживания, куда бы можно было выселять не�
платежеспособных клиентов.

В итоге банкам приходится изобретать «сур�
рогатные» ипотечные схемы, а вот, скажем, в упо�
мянутом Балтийском банке ипотечное кредитова�
ние в его нынешнем виде рассматривают «как сер�
висную услугу для строительных компаний и их
клиентов в рамках совместной программы». На се�
годня физическим лицам в рамках этой програм�
мы выдано кредитов на сумму в $2 млн. Кроме то�
го, банк кредитуют непосредственно фирмы�заст�
ройщики, которые участвуют в программе.  

Нарастить кредитный портфель, считает на�
чальник сектора финансирования строительных
проектов отдела инвестиционного кредитования
Северо�Западного банка Сбербанка РФ Сергей
Евдокимов, мешает отсутствие «правил игры» на
строительном рынке, а также отсутствие правил
поведения для кредиторов. 

Что касается ставок, то общим в СЗ банке Сбер�
банка РФ для юридических и физических лиц оста�
ется годовой процент в валюте – 11%. Рублевые же
кредиты для юридических лиц выдаются на срок от
двух до пяти лет при ставке в 16% годовых, для фи�
зических лиц – на срок до 15 лет при годовой став�
ке в 18%. Важно отметить, что на сегодня доля жи�
лищных (потребительских) кредитов, выданных
«народным банком» физическим лицам, ограничи�
вается суммой в 250 млн рублей (около $8 млн.),
что составляет лишь 5% от общего кредитного
портфеля в размере 5 млрд. рублей. Но в Сбербанке
уверяют, что в ближайшее время доля жилищного
кредитования вырастет до 15%. 

Интересное будущее 
Хорошую динамику демонстрирует специали�

зированный ипотечный банк «ДельтаКредит». Начав
год назад выдавать кредиты со ставки в 19% годовых
в валюте на срок до пяти лет, он кредитует сейчас
клиентов под 10–15% годовых на срок до 15 лет. На

сегодня банк «ДельтаКредит», как сказал глава его
петербургского представительства Игорь Жигунов,
выдал в Москве и Санкт�Петербурге 2 тыс. ипотеч�
ных кредитов, из них на долю Северной столицы
приходится около 400 кредитов на общую сумму
почти в $5 млн. В реализации программы в городе
на Неве банку «Дельта Кредит» помогают банки�
партнеры: «Российский Капитал», Промышленно�
строительный банк, «Первый О.В.К.» и Санкт�Петер�
бургский банк реконструкции и развития. 

Помимо этого в начале 2003 года на рынок
вышел со своей ипотечной программой банк «МЕ�
НАТЕП СПб». За это время выдано кредитов на
сумму в $4 млн. (сколько приходится на долю Пе�
тербурга – неизвестно). Кредитование произво�
дится из расчета 12�14% годовых в валюте на срок
пять�десять лет. Пока «МЕНАТЕП СПб» ориентиру�
ется на вторичный рынок жилья, но в перспекти�
ве  банк будет выдавать кредиты на покупку квар�
тир в строящихся домах. 

Не так давно Национальный резервный банк
(НРБ) зарегистрировал для работы на ипотечном
рынке дочернее предприятие – Национальную ипо�
течную компанию, которая за полгода обещает про�
кредитовать россиян на $30 млн. Со всеми подроб�
ностями этого проекта петербургский филиал НРБ
обещал познакомить в начале ноября текущего года. 

И уж совсем на днях о своих притязаниях на
значительную долю «ипотечного пирога» заявил
второй по размеру банк страны – Внешторгбанк.
Банк намерен занять лидирующие позиции на
рынке и за один год выдать кредитов на покупку
жилья на сумму $130 млн., 30% из которых «уйдет»
в регионы, в том числе и в Санкт�Петербург. Став�
ки по кредитам предполагаются «на нижней гра�
нице рынка»: 17,5�18% годовых в рублях и 11,5�12%
в валюте на срок до 15 лет (пока только для покуп�
ки квартир на вторичном рынке жилья). 

Комментируя для «Строительного Еженедель�
ника» данную ситуацию, Игорь Жигунов сказал, что
выход на рынок новых игроков – явление законо�
мерное. Возможно, это действительно как�то по�
влияет на расстановку сил на рынке. Однако в це�
лом приход новых участников позволит динамич�
но развиваться всему рынку, вследствие чего можно
ожидать качественного изменения кредитных про�
дуктов, ставок и т.д., то есть банки, быть может, ста�
нут «ближе» к своим потенциальным клиентам. 

Петербургские риэлтеры утверж−
дают, что для активного развития
ипотеки нужна поддержка госу−

дарства (прежде всего законодатель−
ная), политическая и экономическая
стабильность в стране, профессио−
нальные специалисты и более лояльный
подход к проблеме со стороны россий−
ских банков. 

Три преграды 
В основном мнения риэлтеров сво−

дятся к трем аспектам: более мягкий
подход банков к процедуре подтверж−
дения платежеспособности граждан,
решение проблемы выселения должни−
ков (здесь риэлтеры солидарны с бан−
кирами) и создание нормального меха−
низма выпуска и оборота закладных.

Как считает генеральный директор
компании «Бенуа» Дмитрий Щегель−
ский, вопрос о смягчении требований
банков к определению платежеспособ−
ности клиентов решить достаточно лег−

ко, так как это не зависит от изменения
законодательства. Подтверждением
служит практика кредитования покупки
бытовой техники и автомобилей (причем
дорогих), где риски невозвратов крайне
малы. 

С выселением должников проблем
больше. «Согласно закону «Об ипоте−
ке», – поясняет г−н Щегельский, – ссу−
дозаемщик и проживающие совместно
с ним члены семьи при обращении
взыскания на жилье, заложенное под
кредит, обязаны его освободить в тече−
ние месяца. По нормам же Гражданско−
го и Жилищного кодексов добиться вы−
селения в случае невозврата ссуды
кредитору сложно».

Важную поддержку в становлении
ипотеки в России специалисты видят в
создании рынка закладных, но пока этот
процесс, к сожалению, тормозится (см.
заметку на этой же странице). Между
тем с использованием механизма за−
кладных доход участников рынка ипо−

течного кредитования будет формиро−
ваться не по кредиту (как сейчас), а как
доход по ценной бумаге, что значитель−
но упрощает учет. «Выпускаемые заем−
щиком закладные, – говорит Дмитрий
Щегельский, – являются эффективным
финансовым инструментом, позволяю−
щим кредиторам диверсифицировать
риски, а также изменять стоимость де−
нег на протяжении срока действия ипо−
течных кредитов».

Позади планеты всей 
Впрочем, все вышеописанное отно−

сится к категории будущих проектов.
Пока же риэлтеры настоятельно призы−
вают банкиров пересмотреть специфи−
ку своей работы в части ипотечного
кредитования. Например, у генераль−
ного директора компании «Легион−Не−
движимость» Максима Чернова сложи−
лось впечатление, что на сегодня во
многих ситуациях петербургские банки
не заинтересованы в выдаче ипотечных

кредитов. Более того, служащие банков
Санкт−Петербурга, которые в той или
иной степени задействованы в ипотеч−
ном процессе, излишне перестраховы−
ваются и не могут (или не хотят) пра−
вильно анализировать возможные рис−
ки, связанные с предоставленными по−
тенциальными заемщиками документа−
ми о доходах. В Москве, считает г−н
Чернов, такие аналитики есть и, воз−
можно, поэтому количество выданных
там кредитов значительно больше, чем в
северной столице.

В целом «процент ипотечного учас−
тия» при покупке жилья в Санкт−Петер−
бурге, впрочем, как и по всей стране,
ничтожно мал. Если, скажем, в США
граждане при приобретении жилья в
90% случаев используют механизм ипо−
течного кредитования, в Голландии – в
70% сделок, в Болгарии – в 20%, то в го−
роде на Неве, по мнению некоторых
специалистов, этот показатель не пре−
вышает и одного процента. 

«Строительный Еженедельник» не−
однократно рассказывал о мытарствах
нового законопроекта «Об ипотечных
эмиссионных ценных бумагах». Напом−
ним, что своего часа в Государственной
думе он ожидал более двух лет вплоть
до начала июня 2003 года, когда депу−
таты приняли законопроект во втором
чтении. Правда, тогда по просьбе пре−
зидентской стороны третье чтение за−
конопроекта отложили до осени с тем,
чтобы Центробанк РФ подготовил свои
дополнительные нормативы для банков,
которые будут допущены на рынок ипо−
течного кредитования. 

Дополнительные нормативы ЦБ на
свет так и не появились, зато уже в на−
чале сентября ФКЦБ заговорила о ре−
визии законопроекта, потребовав, в
частности, пересмотреть право банков
без организации посреднических
структур самостоятельно эмитировать
ипотечные ценные бумаги. В итоге на
прошлой неделе с подачи заместителя
председателя Комитета Госдумы по
кредитным организациям и финансо−
вым рынкам Павла Медведева документ
был возращен сначала к экстренной
процедуре второго чтения, после чего
законопроект прошел сразу же третье,
окончательное чтение. По мнению
«главного движителя» ипотеки, главы
думского Комитета по ипотеке Ивана
Грачева, «в закон внесены поправки,
которые, если так и пройдут через Со−
вет Федерации, делают невозможным
выпуск ценных бумаг, начиная с 1 ян−
варя 2004 года. То есть банки не полу−
чат возможности собирать длинные
низкопроцентные деньги».

Согласно предложенным Павлом
Медведевым поправкам, эмиссия об−
лигаций с ипотечным покрытием может
осуществляться только ипотечными
агентами и кредитными организациями.
В свою очередь, Центробанк России
должен издать ряд нормативов, прежде
чем банки начнут выпускать ценные бу−
маги. По предложению Медведева, в
число нормативов должны войти: до−
статочный объем собственных средств
банков, нормативы ликвидности, раз−
мер процентного и валютного риска. 

«В принципе, может быть, это и не−
плохо для банков, которые только начи−
нают работать с ипотекой, – говорит
Иван Грачев, – но у нас же есть банки
чисто ипотечные, например, «Дельта−
Кредит». Без сомнения, они пройдут
через любые нормативы, но пока этих
нормативов нет, работать нельзя. При−
дется ждать, когда их выдаст ЦБ».

Что препятствует развитию ипотеки?
Íà ïðîøëîé íåäåëå â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå ñîñòîÿëîñü äâà ìåðîïðèÿòèÿ, ñõîæèõ ïî ñâîåé òåìàòèêå. 
Áàíêèðû è ðèýëòåðû îòäåëüíî äðóã îò äðóãà â î÷åðåäíîé ðàç ðàññóæäàëè î ðàçâèòèè â ñòðàíå, è â ïåðâóþ î÷åðåäü 
â íàøåì ãîðîäå, ñèñòåìû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Íî â èòîãå îáå ñòîðîíû ïðèøëè ê åäèíîìó âûâîäó: 
ðàçâèòèå èïîòåêè ñäåðæèâàåò â îñíîâíîì íåñîâåðøåíñòâî ðîññèéñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Ðèýëòåðû, â ñâîþ î÷åðåäü, 
òàêæå äîáàâèëè, ÷òî «òîðìîçîì» â ýòîì ïðîöåññå ÿâëÿþòñÿ â îïðåäåëåííîé ñòåïåíè ñàìè áàíêè.

Банкам мешают законы... 

...Риэлтерам – законы и банки

Åêàòåðèíà Ãàíèíà, âèöå−ïðåçèäåíò Áàëòèéñêîãî áàíêà,
âèäèò âñå áåäû ðîññèéñêîé èïîòåêè â íåñîâåðøåíñòâå
äåéñòâóþùåãî â ñòðàíå çàêîíîäàòåëüñòâà, âñëåäñòâèå
÷åãî ðîññèéñêèì áàíêàì ïðèõîäèòñÿ èçîáðåòàòü
«ñóððîãàòíûå» èïîòå÷íûå ñõåìû

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛ АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Депутаты
зачитались
Íà ïðîøëîé íåäåëå
äåïóòàòû Ãîñäóìû ÐÔ 
â ýêñòðåííîì ïîðÿäêå 
âåðíóëè çàêîíîïðîåêò
«Îá èïîòå÷íûõ
ýìèññèîííûõ öåííûõ
áóìàãàõ» ê ïðîöåäóðå
âòîðîãî ÷òåíèÿ, âíåñëè
íîâûå ïîïðàâêè, ïîñëå
÷åãî ïðèíÿëè äîêóìåíò 
â òðåòüåì ÷òåíèè. 
Â ðåçóëüòàòå
íåêîòîðûå
íàáëþäàòåëè îöåíèëè
äåïóòàòñêóþ ðàáîòó 
íà «òðè áàëëà».
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ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ    
ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

ОООООО  ««ССттооуунн»» ИИссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр.. Опыт работы в сфере строительства. З/плата от 15 тыс. рублей
ННааччааллььнниикк  ууччаассттккаа  ооббщщеессттррооииттееллььнныыхх  ррааббоотт.. З/плата от 14 тыс. рублей
ППррооииззввооддииттеелльь  ооббщщеессттррооииттееллььнныыхх  ррааббоотт..  З/плата от 12 тыс. рублей
ММаассттеерр  ннаа  ссттррооииттееллььнныыйй  ууччаассттоокк.. З/плата от 10 тыс. 500 рублей
ННааччааллььнниикк  ооттддееллаа  ууппррааввллеенниияя  ккооммммееррччеессккоойй  ннееддввиижжииммооссттььюю.. З/плата от 12 тыс. рублей
ССееккррееттааррьь  вв  ооттддеелл  ккооммммееррччеессккоойй  ннееддввиижжииммооссттии.. З/плата от 7 тыс. рублей
ББууххггааллттеерр  рраассччееттннооггоо  ооттддееллаа.. З/плата от 6 тыс. рублей
ИИннжжееннеерр  ППТТОО.. Опыт работы с документацией и сост. комплект. ведомостей. З/плата от 12 тыс. рублей
ННааччааллььнниикк  ППТТОО.. Опыт работы. З/плата от 18 тыс. рублей
ИИннжжееннеерр−−ссттррооииттеелльь  вв  ттеехх..  ооттддеелл.. З/плата от 12 тыс. рублей
ИИннжжееннеерр  ССДДОО.. З/плата от 12 тыс. рублей

115522−−3355−−8899,,  ффаакксс  115533−−9911−−1166

– Юрий Викторович, расскажи-
те, пожалуйста, об истории созда-
ния Ассоциации «Ленстройиндуст-
рия». На базе какого предприятия
была создана Ассоциация?

– В свое время в Северо�Запад�
ном регионе существовал крупней�
ший главк, который объединял
практически все предприятия, про�
изводящие строительные материа�
лы, изделия и нерудные материалы
в Ленинграде и области – это Глав�
ленстройматериалы.

В 1989 постановлением Прави�
тельства СССР в Ленинграде по ана�
логу столичного Мосстройкомите�
та был образован Ленстройкомитет,
куда вошли крупнейшие главки –
Главленинградстрой, Главстройма�
териалы, Главлениградинжстрой и
Главзапстрой. 

В декабре 1990 г. по инициативе
предприятий строительной индуст�
рии, на общем собрании руководи�
телей организаций, была создана
Ассоциация «Ленстройиндустрия».
Ее учредителями были 32 предпри�
ятий. Основной целью Ассоциации
является защита интересов, пропа�
ганда (маркетинг) строительных
материалов и изделий, выпускае�
мых предприятиями�учредителями,
формирование цивилизованного
рынка строительных материалов
изделий и услуг в регионе и за его
пределами. 

– Расскажите о сегодняшнем
дне работе предприятий, входящих
в ассоциацию. Как им работается в
условиях рыночных отношений?

– Нельзя не отметить хорошую
работу предприятий, которые не
только сохранили объемы произ�
водства по сравнению с прошлым
периодом, но и увеличили его. К та�
ким предприятиям относится ЗАО
НПО «Керамика», которая с 40 млн.
штук кирпича, производимого в
1990 году, в настоящее время выпу�
скает более 100 млн. штук кирпича
в год. К хорошо работающим – от�
носятся ЗАО «Стройполимер», ОАО
«Стройфарфор», ЗАО «Победа Кна�
уф», ОАО «Ленстройкерамика», ОАО
«Трест Ленстройдеталь», ОАО «ДОС
№2», ЗАО «Семиозерское карьеро�
управление», «Объединение «Бар�
рикада». 

За последние годы у ряда пред�
приятий сменились собственники. В
частности, у НПО «Керамика», ЗАО
«Объединение «Баррикада» и др. Они
вошли в Группу ЛСР  (Ленстройре�
конструкция), что положительно по�
влияло на работу предприятий, об�
новление их основных фондов, дру�
гих вопросов, которые Группа ЛСР
положительно решает. 

Сегодня наши предприятия в
полном объеме обеспечивают стро�
ительный комплекс. Нет объекта ни
в Санкт�Петербурге, ни в Ленин�

градской области, где бы ни прини�
мали участие предприятия строй�
индустрии. 

– Юрий Викторович, будут ли в
дальнейшем наращиваться объемы
производства на предприятиях,
входящих в Ассоциацию?

– В 2002 г. в совокупности орга�
низации стройиндустрии, члены Ас�
социацию произвели: сборного же�
лезобетона 240 тыс. кубометров, то�
варного раствора 180 тыс. кубомет�
ров, товарного бетона более 200 тыс.
кубометров, линолеума  около 7 млн.
кв. метров, кирпича – более 260 млн.
штук и т. д.  Наращивание объемов
производства на предприятиях на�
прямую зависит от объемов выпол�
няемых строительным комплексов
по вводу объектов жилья и других
объектов. Сегодня прослеживается
устойчивая тенденция к наращива�
нию объемов производства, строи�
тельных материалов и изделий.

– Какие наиболее интересные
проекты предприятий ассоциации,
не связанные с производством
стройматериалов?

– По инициативе холдинга ЗАО
«Петростройкомплект» – правопре�
емника Управления снабжения и
комплектации «Главленинградстроя»
и при поддержке Ассоциации на

предприятии холдинга организовы�
вали производство сборно�разбор�
ных зданий�бытовок.  Это интерес�
ный проект. 

Раньше, когда существовала цен�
трализованная система управления
строительным комплексом, большое
внимание Госстроем, профсоюзами,
руководителями предприятий и
главков уделялось созданию нор�
мальных условий для рабочих на
стройплощадках. Сегодня, к сожале�
нию,  быт рабочих на стройках ос�
тавляет желать лучшего. 

А ведь это серьезный вопрос. От
того, в каких условиях трудятся стро�
ители, зависит очень много факто�
ров – текучесть кадров, производи�
тельность, привлекательность. Хол�
динг «Петростройкомплект» и Ассо�
циация предлагают возобновить ста�

рые традиции на строительных пло�
щадках. На наш взгляд, этот вопрос
должен заинтересовать Комитет по
строительству, профсоюзы руково�
дителей строительных организаций. 

– Ваши прогнозы относительно
будущего строительного комплекса
Санкт-Петербурга?

– В целом, с приходом нового
руководителя города, я надеюсь на
сохранение и приумножение пози�
тивных изменений в строительном
комплексе. Отрадно, что объемы жи�
лищного строительства наращива�
ются с каждым годом. И роль пред�
приятий строительной индустрии,
входящих в Ассоциацию, их вклад в
этот процесс трудно переоценить.

ПОДГОТОВИЛ ВИКТОР МАСЛАКОВ

Юрий Славин, президент Ассоциации «Ленстройиндустрия»:

Сегодня наши предприятия 
в полном объеме 
обеспечивают 
строительный комплекс
города и области

Îãðîìíîå çíà÷åíèå â æèçíè ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà è
Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè ïðèíàäëåæèò ïðåäïðèÿòèÿì ñòðîèòåëüíîé
èíäóñòðèè. Åùå íåñêîëüêî ëåò òîìó íàçàä, êîãäà ñòðîèòåëüíûé ðûíîê
áûë çàïîëîíåí ñîâðåìåííûìè èìïîðòíûìè ñòðîéìàòåðèàëàìè, ìíîãèå èç
íèõ íàõîäèëèñü â î÷åíü çàòðóäíèòåëüíîì ïîëîæåíèè. Îäíàêî óæå ïîñëå
1998 ãîäà ñïðîñ íà îòå÷åñòâåííûå ñòðîéìàòåðèàëû ðåçêî âîçðîñ, ÷åìó âî
ìíîãîì ñïîñîáñòâîâàëî óìåëîå óïðàâëåíèå ïðåäïðèÿòèÿìè
ñòðîéèíäóñòðèè, îñâîåíèå èìè â íåáûâàëî êîðîòêèå ñðîêè ñîâðåìåííûõ
òåõíîëîãèé è ìîäåðíèçàöèÿ ïðîöåññà ïðîèçâîäñòâà. Ñåãîäíÿ ïðåäïðèÿòèÿ-
ïðîèçâîäèòåëè ñòðîéìàòåðèàëîâ óâåðåííî íàðàùèâàþò îáúåìû
ïðîèçâîäñòâà, èõ ïðîäóêöèÿ ïîëüçóåòñÿ áîëüøèì ñïðîñîì íå òîëüêî â
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå è Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè, íî è ïî âñåé Ðîññèè. 
«Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» ïðîäîëæàåò öèêë ïóáëèêàöèé-èíòåðâüþ ñ
ðóêîâîäèòåëÿìè îáúåäèíåíèé, âõîäÿùèõ â Ñîþç ñòðîèòåëüíûõ
îáúåäèíåíèé è îðãàíèçàöèé Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà.
Î ñîâðåìåííîì ñîñòîÿíèè ïðåäïðèÿòèé ñòðîéèíäóñòðèè, 
ïåðñïåêòèâàõ èõ ðàçâèòèÿ, ìû áåñåäóåì ñ Þðèåì Ñëàâèíûì, 
ïðåçèäåíòîì Àññîöèàöèè «Ëåíñòðîéèíäóñòðèÿ». 

Юрий Викторович Славин. 
Родился в Ленинграде в 1938 г. в семье военнослужащего.
С 15 лет работал. В 1957 г. – 1962 г. проходил службу в Вооруженных силах СССР.
Окончил Инженерно−экономический институт имени Пальмиро Тольятти по специ−
альности «инженер−экономист».
С 1966 г. – зам. директора ремонтно−механического завода №8
«Главленинградстроя», затем старший инженер Треста №1 «Главленинградстроя».
В 1971 г. – заместитель начальника, а с 1974 г. начальник Управления снабжения и
комплектации «Главленинградстроя». 
В 1987 г. – заместитель министра жилищно−гражданского строительства РСФСР.
В 1990 г. – заместитель председателя «Ленстройкомитета».
Вице−президент «Строительной корпорации Санкт−Петербурга».
Президент Ассоциации «Ленстройиндустрия». 
Заслуженный строитель России.

Биографическая справка
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В
о�первых, флигели более ком�
пакты, чем основные здания, а
значит, затраты на расселение

жильцов и собственников сущест�
венно сократятся. Во�вторых, КГИ�
ОП более спокойно смотрит на их
реконструкцию и часто разрешает
делать надстройку, и, в�третьих, во
внутриквартальных дворах куда лег�
че, чем на улице, устроить парковку
для автомобилей

ООО «Автострой�95» хочет ре�
конструировать части здания (пом.
2Н, 7Н, кв. 6) по адресу: Лиговский
проспект, 200, лит. А (площадь участ�
ка 304 кв. метра) под офисное поме�
щение. Объект инвестирования на�
ходится в пределах объединенной
охранной зоны КГИОП в квартале 16
района Лиговского проспекта и при�
мыкает к лицевому флигелю лит. А1.

Трехэтажное здание арендуют
ООО «Автострой�95» (он же является
и собственником части помещений),
АОЗТ «Экспресс�бар», МО «Противо�
туберкулезный фонд «Гремфис» и
ООО «Юнион». На третьем этаже
располагается квартира площадью
94,6 кв. метров.

КГИОП разрешил надстроить
мансардный этаж и обязал инвесто�
ра увязать объемно�пространствен�
ное решение реконструируемого
объекта с существующей и перспек�
тивной окружающей застройкой –
жилыми и административными зда�
ниями XIX века. Компания должна
сохранить в существующем виде фа�
сады флигеля, модернизировать ос�
новные несущие конструкции и все
имеющиеся лестницы, не меняя их
конфигурации. Оставить в непри�
косновенности рисунок и габариты
дверных и оконных проемов по фа�
садам, архитектурно�художествен�
ный декор парадных лестниц и ли�
цевых фасадов здания.

Предпроектные предложения
выполнены институтом «ЛенНИИ�
проект». Площадь застройки – 118,6
кв. метров, общая площадь здания
после реконструкции составит 464
кв. метров. Предусмотрено благоуст�
ройство территории, а также орга�
низация площадки для гостевой пар�
ковки на три машины с сохранением
беспрепятственного проезда на вну�
триквартальную территорию. На об�

щественных слушаниях инвестор со�
гласился с предложением жильцов
близлежащих домов разбить во дво�
ре два газона. Кроме того, ООО «Ав�
тострой�95», вероятно, примет учас�
тие в асфальтировании территории
двора соседнего дома 200Б по Ли�
говскому проспекту. Строительство
займет 12 месяцев. Отчисления в го�
родскую казну составят $22,516.
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Во вторник, 14 октября 2003 года заседание Инвестиционно−тендерной
комиссии началось не в 14.00, как обычно, а в 10.00. В результате не все
журналисты, освещающие в своих изданиях деятельность ИТК, и даже не
все потенциальные инвесторы оказались информированы о переносе
заседания. Поэтому предлагаем вниманию наших постоянных читателей
фрагментарные и добытые из разнообразных источников сведения.

Парголовские вентиляторы
ООО «Опытный Вентиляторный Завод» приступит к изыскательским

работам на участке площадью 12 060 кв. метров в Выборгском районе.
Инвестор собирается построить производственно−складские помещения
на территории, прилегающей к дому 11, корп. 11, лит. А по
Железнодорожной улице в поселке Парголово.

Прошло два года 
Новый торговый комплекс появится в Калининском районе. ЗАО

«Рубикон» получило разрешение на изыскательские работы на участке
площадью 3990 кв. метров. Торговый комплекс планируется построить
южнее дома 2, лит. А, по Киришской улице. Инвестор занимается сбором
разрешительной документации на этот участок с сентября 2001 года.

Таун−хауз на огородах
Некоммерческое строительное партнерство «Красносельская горка»

собирается построить малоэтажный жилой комплекс с общественным
центром культурно−бытового назначения. Инвестор получил земельный
участок площадью 202 200 кв. метров в северной части Красного Села.
Участок органичен Социалистической улицей, Стрельницким шоссе и
проспектом Ленина. КГА информировал инвестора, что на этой
территории существуют проблемы с инженерным обеспечением.
Участок, который сейчас представляет собой пустырь и огороды,
расположен в зоне регулирования застройки объединенной зоны охраны
памятников истории и культуры Красносельского административного
района. Поэтому КГИОП обязал инвестора выполнить проработки в
соответствии с требованиями, предъявляемыми к новому строительству
в пределах зоны регулирования застройки. С КГИОП нужно будет
согласовать и архитектурную часть проекта. 

Ломоносовский стиль
ООО «Строительная компания «ДМ» берется за возведение жилых домов

с воссозданием облика исторической застройки. Инвестор получил
участок площадью 4660 кв. метров северо−восточнее пересечения
Манежной и Еленинской улиц в Ломоносове. Ранее КГА отклонил
заявление об инвестиционном предложении от ООО «Формула−С». УСПХ
согласилось с идеей воссоздания утраченной исторической застройки в
центре Ломоносова, но обязало инвестора выполнить несколько
условий. Во−первых, инвестору надлежит согласовать с УСПХ
предпроектные разработки, предусмотреть сохранение существующего
озеленения на пересечении Манежного спуска и Еленинской улицы. Во−
вторых, фирма обязана подготовить комплексный проект
благоустройства территории и проинформировать жителей Ломоносова о
готовящемся проекте. Участок расположен в пределах объединенной
охранной зоны памятников истории и культуры, поэтому КГИОП считает
возможным размещение здесь жилых домов только на основании
историко−архитектурного опорного плана и социально−
градостроительной концепции развития Еленинской улицы с
воссозданием утраченных исторических элементов. КГА обязал
инвестора решить вопрос благоустройства и озеленения территории, а
также организации подходов и подъездов к домам с сохранением
сложившихся пешеходных маршрутов. В границах отведенного
земельного участка проектом должна быть предусмотрена парковка
легкового автотранспорта. Тот же инвестор на соседнем участке (на
пересечении Дворцового проспекта и Манежной улицы) собирается
построить торговый комплекс. Выделен земельный участок площадью
1520 кв. метров. КГИОП обязал инвестора составить историческую
справку на участок, а архитектура, масштаб и стилистика комплекса
должны быть увязаны с исторической застройкой Ломоносова.

Протестный пустырь
На пустыре в Веселом поселке ЗАО «Ленстройтрест» собирается

возвести жилое здание. Для изыскательских работ получен участок
площадью 7590 кв. метров восточнее дома 21, корп. 2, лит. Щ, по улице
Дыбенко (квартал 4−В СУН, у домов 21/2 и 23/3 по улице Дыбенко).
Земельный участок расположен в окружении сложившейся жилой
застройки с общими объектами инфраструктуры. Инвестор
предупрежден, что в случае протестов со стороны местных жителей
комиссия будет вправе отозвать свое решение.

Аптека вместо шашлычной
ООО «ФЕС» построит аптеку во Фрунзенском административном рай−

оне города. Инвестор получил участок площадью 515 кв. метров юж−
нее дома 23, корп. 1, лит. А, по Купчинской улице. Ранее было откло−
нено заявление об инвестиционном предложении АОЗТ «Шашлычная»
на строительство здания общественного питания. 

Четверо за бортом
Новый жилой дом может быть построен в Красносельском админис−

тративном районе. ООО «Фирма «Балтстройинвест» получило разреше−
ние на изыскательские работы на пустыре площадью 4610 кв. метров,
расположенном юго−восточнее дома 71, корп. 1, лит. А, по Ленинско−
му проспекту. На разработку документации по этому участку подавали
заявления ООО «Строительное управление−325», ЗАО ССМО «ЛенСпец−
СМУ», ООО «Мегастрой» и ООО «Строймонтаж». Инвестор предупреж−
ден, что в случае негативной реакции на строительство со стороны жи−
телей окрестных домов, комиссия имеет право отозвать разрешение на
проведение изыскательских работ.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

К
омпания «Агат» построит рес�
торан быстрого питания на
участке площадью 3191 кв. ме�

тров, севернее пересечения Светла�
новского и Северного проспектов.
Инвестор перечислит в бюджет го�
рода $115 тыс. и проведет комплекс�
ное благоустройство территории, в
том числе оборудует детский «горо�
док» в парке. Участок ограничен с
юго�запада – технической зоной
ЛЭП ВС АО «Ленэнерго» и Северным
проспектом, с северо�запада – Му�
ринским парком, с востока – терри�
торией парка, предусмотренной для
размещения АЗС. Застройщик обя�
зался не сносить деревья и не втор�
гаться на территорию парка, а так�
же согласовать свои проработки с
автором проекта Муринского пар�
ка – 9�й мастерской института
«ЛенНИИПроект».

Проектировщики ООО «Архи�
тектурная мастерская Митюрева»
предусмотрели в плане возведение
круглого одноэтажного ресторана
«Блиндональтс» из легких строитель�
ных конструкций с пристроенным
блоком подсобных и технологичес�
ких помещений. Главный вход обра�
щен в сторону Светлановского про�

спекта. Вдоль Северного проспекта
будет устроена парковка для автомо�
билей. Площадь застройки составит
1040 кв. метров, площадь озеленения
– 435 кв. метров. 

ООО «Агат» занимается выпус�
ком продуктов быстрого приготов�
ления. Рестораны сети «Блиндо�
нальтс» рассчитаны на посетителей
со средним достатком, в том числе
на семьи с маленькими детьми, по�
этому внутри ресторана будут уста�
новлены мини�аттракционы. На 1
апреля 2003 года, по словам менед�
жера отдела недвижимости ООО
«Агат» Юлии Сорокиной, средняя це�
на обеда в ресторанах «Блиндо�
нальтс» составляла 56 рублей. 

Восточнее участка, отведенного
под ресторан, КГА предусмотрено
размещение АЗС. А севернее Мурин�
ского ручья, в квартале 56 на улице
Руставели, южнее дома №9 по Луж�
ской улице, ООО «Диагностический
центр «Арктур» собирается постро�
ить станцию диагностики авто�
транспорта. Участок площадью 4893
кв. метров ограничен с востока ули�
цей Руставели, с севера – зданием 15
отделения милиции РУВД и район�
ного ГИБДД, с запада – территорией,

отведенной для размещения стан�
ции диагностики для проведения го�
сударственного технического осмо�
тра автомобилей, с юга – участком
под строительство многоярусной
стоянки для легковых машин. Сего�
дня здесь на правах краткосрочной
аренды находится открытая охраня�
емая стоянка ООО «Форвард». 

Предпроект выполнила ООО
«Архстройсервис». Здание будет раз�
делено противопожарной кирпич�
ной стеной на два корпуса. Двухэ�
тажная часть предназначается для
административно�бытовых помеще�
ний (на первом этаже холл для кли�
ентов, второй этаж – служебная зо�
на). В одноэтажной части будет диа�
гностироваться техническое состоя�
ние автомобилей (четыре машины
одновременно).

По распоряжению УСПХ преду�
смотрена посадка кустов со сторо�
ны Лужской улицы и устройство га�
зонов, площадью 1160 кв. метров.
Общая площадь благоустроенной
территории составит 2225 кв. мет�
ров. Строительство диагностичес�
кого центра займет 14 месяцев. В
городской бюджет будет перечис�
лено $65 тыс. 

Зона инвестиций – Муринский ручей
Èíâåñòîðû, îáæèâàÿ
ðàéîí Ìóðèíñêîãî
ðó÷üÿ, âñå áëèæå
ïîäáèðàþòñÿ ê
ïàðêîâîé çîíå. Íà
ãðàíèöå ïàðêà áóäåò
ïîñòðîåí ðåñòîðàí
áûñòðîãî ïèòàíèÿ,
ðàññ÷èòàííûé íà
åæåäíåâíîå ïîñåùåíèå
îò 3 äî 5 òûñ. ÷åëîâåê,
à ÷óòü äàëüøå, ó
ïðîñïåêòà Ðóñòàâåëè,
ñîáèðàþòñÿ âîçâåñòè
öåíòð äèàãíîñòèêè
àâòîìîáèëåé.

Такие удобные флигели
Ïîñëåäíåå âðåìÿ èíâåñòîðû âñå îõîòíåå 
áåðóòñÿ çà ðåêîíñòðóêöèþ äâîðîâûõ ôëèãåëåé
ñòàðûõ äîìîâ â öåíòðàëüíîé ÷àñòè ãîðîäà 
ïîä îôèñû. Êàê ïðàâèëî, ó ýòèõ ñòðîåíèé åñòü
ïðåèìóùåñòâî ïî ñðàâíåíèþ ñî çäàíèÿìè,
âûõîäÿùèìè ôàñàäîì íà óëèöó. 
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Конкретизация названных обязан−
ностей государства находит свое
воплощение на двух уровнях. На

законодательном – установлением соот−
ветствующих правил и предписаний в
сфере регулирования тех или иных об−
щественных отношений и на организа−
ционном – созданием учреждений и ор−
ганов, входящих в аппарат государст−
венной власти (суды и правоохранитель−
ные органы), а также правовых институ−
тов, находящихся вне пределов госаппа−
рата (нотариат и адвокатура).

Институт нотариата не назван Граж−
данским кодексом РФ как способ защи−
ты прав и законных интересов граждан и
иных участников гражданского оборота,
хотя в соответствии с другим федераль−
ным законом – Основами законодатель−
ства Российской Федерации о нотариате
– за институтом нотариата была призна−
на защитная функция (ст. 1).

Почему же Гражданский кодекс не
упоминает данную функцию нотариата?
Концепция разработчиков Гражданского
кодекса, по видимости, исходила из того,
что правомочия лица по защите своего
субъективного права проявляют себя
лишь в случаях, когда кто−либо оспари−
вает, посягает или нарушает это право.
Конкретно данная концепция нашла свое
отражение в статьях 1, 11 и 12 ГК РФ, в
которых речь идет исключительно о за−
щите нарушенных и оспариваемых прав.
Понятно, что при таком подходе нотариа−
ту, основная задача которого состоит в
предотвращении нарушения и оспари−
вания прав участников гражданского
оборота, места в ГК не нашлось.

Но однобокое понимание принципа
защиты гражданских прав в сфере иму−
щественных отношений, закрепленное
ГК, не в полной мере соответствует Кон−
ституции Российской Федерации. В ос−
новном законе обязанность государства
по защите прав граждан рассматрива−
ется намного шире и сводится не только к
восстановлению или признанию нару−
шенных или оспоренных прав, но и к не−
допущению их нарушения или оспари−
вания. К слову сказать, сужение в ГК РФ
сферы понятия защиты касается не
только нотариата, но и других правовых
институтов, предназначенных для защи−
ты прав и законных интересов граждан и
организаций, в частности, адвокатуры.
Поэтому Гражданский кодекс, по суще−
ству, как бы снял с государства часть его
конституционных обязанностей по обес−
печению прав граждан.

Могут возразить, что государство в
этой части выступает в лице судебных
органов. Но защита гражданских прав по
Конституции Российской Федерации, во−
первых, не сводит защиту прав исключи−
тельно к элементу субъективного права
лица в виде правомочия и, во−вторых, не
всегда возникновение права на защиту
связывается с моментом нарушения или
оспаривания соответствующих прав.

Следует отметить, что концепция
Гражданского кодекса в данном вопросе
придает судебной защите не чрезвычай−
ный, а постоянный и регулярный харак−
тер. Кроме того, ГК РФ вольно или не−
вольно толкает российскую правовую
систему на выход из континентальной си−
стемы права и переход в англо−амери−
канскую, прецедентную. Подобный шаг в
условиях нашей действительности, с
учетом низкого уровня правовой культуры
значительной части населения, трудного
и сложного этапа перехода на новые
правовые, экономические и социальные
принципы, вряд ли является оправдан−
ным. А выбранный разработчиками ГК
РФ метод построения гражданско−пра−
вовых отношений, в том числе защитных

принципов, придал этим отношениям, как
ни странно, более конфликтный и не−
предсказуемый характер, чем ранее.

Роль института нотариата Гражданский
кодекс свел исключительно к процедуре
придания договору соответствующей
формы. Наглядным примером тому явля−
ется закрепленное в ст. 163 ГК РФ со−
держание нотариального удостоверения,
сводящегося лишь к проставлению нота−
риусом на правоустанавливающем доку−
менте удостоверительной надписи, а так−
же ограничение сферы применения но−
тариальной формы договора. Более того,
разработчики Гражданского кодекса не−
основательно отнесли нотариат к сфере
частного права, тогда как в Основах за−
конодательства Российской Федерации о
нотариате закреплен публичный харак−
тер деятельности нотариуса. Публичный
характер нотариальной деятельности
признан и Конституционным Судом Рос−
сийской Федерации в решении по делу
об отчислениях в Пенсионный фонд.

Отрицание публичности в деятельности
нотариата прослеживается в нормах ГК
РФ и при решении вопроса о регистрации
сделок с недвижимостью. По мнение М.
Брагинского и В. Витрянского, «расшире−
ние сферы применения государственной
регистрации (при ее отделении от формы
договора и придании ей самостоятельного
значения способа фиксации соответству−
ющей сделки при сокращении сферы
применения нотариальной формы дого−
вора) непосредственно выражает расши−
рение проникновения публичного начала в
сферу частного оборота». 

В этой связи следует подчеркнуть
главную роль и значение нотариата как
публичного института. Присутствие нота−
риуса в гражданско−правовых отноше−
ниях в качестве представителя публич−
ного начала заключается именно в том,
что он призван, во−первых, реализовать
государственную функцию по охране и
защите гражданских прав участников
гражданского оборота, закрепленных в
Конституции Российской Федерации,
Гражданском кодексе и других норма−
тивных правовых актах, и, во−вторых,
придать гражданско−правовым отноше−
ниям законный, стабильный, бесконф−
ликтный и предсказуемый характер.

Кстати, именно отсюда и исходят исто−
ки происхождения понятия института но−
тариата – института превентивного пра−
восудия, внесудебного института, при−
званного не осуществлять судебные
функции, а предотвращать возникнове−
ние споров между участниками сделок.
Одновременно стоит отметить, что нали−
чие связки двух институтов по защите
гражданских прав (нотариата и суда)
позволяет говорить о наличии своеоб−
разной логичной, замкнутой и эффек−
тивной системы по защите прав и закон−
ных интересов участников гражданского
оборота. Кроме того, присутствие инсти−
тута нотариата способствует снижению
нагрузки на судебную систему.

И еще об одной особенности, прису−
щей исключительно институту нотариата,
которая обойдена вниманием в Граждан−
ском кодексе. Она заключается в том, что
государство, передав нотариату часть
своих полномочий и прав, сняло с себя и
бремя ответственности по возмещению
возможного ущерба одной из сторон
гражданско−правовых сделок, удостове−
ряемых нотариусами, переложив это
бремя на плечи последнего. Согласитесь,
более практичного решения столь слож−
ного вопроса найти невозможно.

ВЛАДИМИР ЛЕСНОЙ, 
ЮРИСТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ 

«СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК» 

Первый законопроект в июне 2003
года внесла в Госдуму группа депу−
татов во главе с заместителем

председателя думского Комитета по кре−
дитным организациям и финансовым
рынкам Павлом Медведевым. Согласно
этому документу предлагается создать
единое кредитное бюро под эгидой Цен−
тробанка. Однако, несмотря на то, что
месяц назад банковский комитет Думы
одобрил этот законопроект, правительст−
во выставило ему отрицательную оценку,
посчитав, что он не «достаточно либера−
лен». Не понравился он и банкирам Все−
мирного банка тем, что законопроект «не
обеспечивает какого−либо механизма,
который позволил бы в будущем разви−
вать инициативы по созданию бюро кре−
дитных историй в частном секторе» и «не
способствует расширенному и надлежа−
щим образом оцененному доступу к кре−
дитным ресурсам малых и средних пред−
приятий». Международные банкиры от−
дали предпочтение второму, правитель−
ственному варианту законопроекта о
кредитных бюро, который дорабатывает−
ся сейчас в Минэкономразвития. 

Но правительственный законопроект
почти полгода проходит всевозможные
межведомственные согласования, что
побудило банкиров, которые, кстати, его
поддерживают, выступить с новой ини−
циативой. «По просьбе Ассоциации

российских банков, – говорит депутат
Иван Грачев, – мною внесен законопро−
ект о бюро кредитных историй, соглас−
но которому банки получают право со−
здавать подобные бюро». 

По данным газеты «Коммерсантъ−
Daily», по новому законопроекту, в отли−
чие от его предшественников, банки не
обязаны предоставлять в бюро инфор−
мацию о заемщиках. Предполагается,
что в кредитный договор будет вписана
строчка, что потенциальный заемщик не
возражает против предоставления све−
дений о нем в кредитное бюро. Если же
заемщик откажется подписывать договор
в такой форме, то банку придется заду−
маться, стоит ли давать кредит этому че−
ловеку. С вариантом Минэкономразви−
тия новый законопроект схож тем, что
кредитных бюро может быть много, и они
будут коммерческими. 

С вариантом депутата Медведева новый
законопроект роднит предложение пере−
дать регулирование кредитных бюро Бан−
ку России. Согласно статье 11 законопро−
екта, «надзор за деятельностью бюро
кредитных историй осуществляется ЦБ,
саморегулируемой организацией на рын−
ке банковских услуг, а также федераль−
ными органами исполнительной власти в
пределах их компетенции...». Банкиры эту
идею вполне поддерживают. 

Как заявил Иван Грачев, если вдруг

правительство все же внесет в Думу свой
вариант законопроекта, то он свой вари−
ант непременно снимет. 

Между тем у петербургских строителей
существует своя точка зрения относи−
тельно создания кредитных бюро. Как по−
яснил «Строительному Еженедельнику»
президент ИС ФПГ «РОССТРО» Алек−
сандр Макаров, привлечение кредитных
средств для ведения строительства про−
исходит пока на основе личностных отно−
шений, что может привести к банкротству
и появлению у людей конкретных про−
блем. Однако, по словам г−на Макарова,
если кредитная система будет объектив−
ной, то без кредитных бюро не обойтись. 

«В работе кредитных бюро, – уверяет
вице−президент корпорации «Петербург−
ская Недвижимость» Вячеслав Семенен−
ко, – могут нуждаться строительные ком−
пании, не обладающие достаточными ак−
тивами для того, чтобы обеспечить стан−
дартную схему кредита, но при этом име−
ют хорошую кредитную историю, которую
можно предъявить банкам и получить со−
гласие на кредитную сделку с опреде−
ленной степенью риска. Если же у строи−
тельной компании нет хорошей кредитной
истории – бюро станут лишь препятствием
в получении кредита».

Тем временем на минувшей неделе, по
информации газеты «Ведомости», о при−
ходе в Россию заявило крупнейшее в ми−
ре бюро кредитных историй – Experian
(см. справку). Оно, не дожидаясь приня−
тия соответствующего законопроекта,
планирует начать свою работу уже в пер−
вом квартале 2004 года и занять в буду−
щем лидирующие позиции на этом рынке.
В России уже работают зарубежные
партнеры Experian, среди которых Сити−
банк и Райффайзенбанк. Кроме того,
компания ведет сейчас переговоры с
представителями платежных систем Visa и
MasterCard, а также российских банков –
Сбербанка, Альфа−банка, ДельтаБанка,
Внешторгбанка, Международного мос−
ковского банка и Автобанка. 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Кредитные бюро наступают
Íà äíÿõ â Ãîñäóìó ÐÔ ïîñòóïèë òðåòèé ïî ñ÷åòó
çàêîíîïðîåêò î áþðî êðåäèòíûõ èñòîðèé, 
â êîòîðîì, êàê ãîâîðÿò åãî ðàçðàáîò÷èêè,
ó÷òåíû íåäîñòàòêè äâóõ äðóãèõ àíàëîãè÷íûõ
çàêîíîïðîåêòîâ. Âñëåäñòâèå ýòîãî ó «íîâè÷êà»
åñòü âñå øàíñû ïðîéòè Äóìó ïåðâûì.  

Справка

Experian – крупнейшее в мире бюро кредитных историй. В офисах компании,
расположенных в 20 странах, работает более 13 000 сотрудников. Ее услугами
пользуется свыше 40 000 клиентов в более чем 60 странах, ежегодно Experian
предоставляет сведения для принятия свыше 5 млрд кредитных решений. Годо−
вая выручка компании – около $2 млрд.

Нотариат как механизм
защиты прав граждан
Íûíåøíÿÿ Êîíñòèòóöèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
çàëîæèëà ïðèíöèïèàëüíî íîâûé óðîâåíü
âçàèìîîòíîøåíèé ìåæäó ãîñóäàðñòâîì 
è ãðàæäàíèíîì, â îñíîâå êîòîðîãî ëåæèò
îáÿçàííîñòü ãîñóäàðñòâà ïî ïðèçíàíèþ 
è çàùèòå ïðàâ è ñâîáîä ãðàæäàí. Âîçëîæèâ 
íà ñåáÿ òàêóþ îáÿçàííîñòü, ãîñóäàðñòâî òåì
ñàìûì ïðèíÿëî íà ñåáÿ äðóãóþ îáÿçàííîñòü –
ñîçäàòü ìåõàíèçìû è ñðåäñòâà, ïîçâîëÿþùèå
îáåñïå÷èòü ðåàëèçàöèþ ýòèõ ïðàâ è ñâîáîä.

Мы уже рассказывали о конфлик−
те между компаниями «Жилст−
рой» и «Питервест». Компания

«Питервест» (ранее – СП «Ленвест»),
выступив в 1990−м году одним из доль−
щиков строительства домов на улице
Савушкина, сегодня требует у застрой−
щика – ЗАО «Жилстрой» – площади в
строящемся доме. Компания «Жилст−
рой» уверяет, что дольщик уже все по−
лучил сполна и не желает передавать
дополнительную площадь «в денежном
эквиваленте» (все квартиры в доме уже
проданы физическим и юридическим
лицам, поэтому «Питервест» оценивает
свою долю в $380  тыс.).

Разбирательства между фирмами тя−
нутся уже полтора года. За это время
стройка не раз арестовывалась – не−
сколько раз прекращалось и возобнов−
лялось строительство... Застройщик хоть
и уверен в своей правоте, признает, что
терпит огромные убытки и срывает сро−
ки. И хотя Комитет по строительству по−
шел навстречу, продлив сроки строи−
тельства, КУГИ не пожелал учитывать
обстоятельства, предъявив компании
«Жилстрой» за нарушение условий ин−
вестиционного договора иск на 1,4 млн
рублей. Заместитель директора ЗАО
«Жилстрой» Павел Конных оказался на−

звать общую сумму убытков компании.
Однако судя по претензии, направленно
застройщиком в адрес конкурсного уп−
равляющего ООО «Питервест», убытки
составляют более 8 млн рублей. Сумма –
не маленькая, учитывая что «Жилстрой»
строит всего один дом. Осложняет ситуа−
цию то, что «Питервест» с 5 февраля
2001 года является банкротом и находит−
ся под конкурсным управлением. Даже в
случае победы по всем судебным делам
(а их уже полтора десятка), «Жилстрою»
будет проблематично что−либо взыскать
с обанкротившегося дольщика.

Тем не менее банкрот ведет себя очень
активно. Так, в конце сентября «Питер−
вест» направил пять исков к физическим
лицам – дольщикам строящегося дома. На
это Павел Конных сказал: «Договор ген−
подряда между «Жилстроем» и СМУ−837
они уже пытались оспорить, но суд им в
иске отказал. Уверен, что и в исках в фи−
зическим лицам также будет отказано. Но,
к сожалению, это потребует времени».
Впрочем, в «Жилстрое» говорят, что
дольщики с пониманием относятся к про−
исходящему. «Мы стоим на стороне зако−
на и уверены в своей победе. Всех своих
дольщиков мы предупредили, что у нас
есть судебные иски и возможны задержки
строительства. СМУ−837, которое сейчас

продает квартиры, полученные в счет оп−
латы за работы по генподряду, также пре−
дупреждает дольщиков об имеющихся
проблемах», – рассказал Павел Конных.

«Их основная задача – не дать нам
работать. Сейчас мы понимаем, что они
не отступят. Но мы платить все равно не
будем, – говорит адвокат Юрий Поляков,
представляющий в суде интересы заст−
ройщика, – Конечно, связи у них хоро−
шие, на них работает несколько групп
квалифицированных юристов. И хотя
сейчас строительство дома продолжа−
ется, они не прекращают попыток оста−
новить стройку».

На вопрос Юрию Полякову, как он оце−
нивает действия оппонентов с професси−
ональной точки зрения, адвокат сказал:
«Деньги можно зарабатывать разными
способами, в том числе правовым шанта−
жом. Наверное, не все способы хороши,
хотя эта метода и пришла к нам с «циви−
лизованного» Запада. Но с технической
точки зрения их юристы работают хоро−
шо. И им за это уже полтора года платят
довольно большие деньги».

В конце октября у «Питервеста» со−
стоится заседание арбитражного суда
по продлению конкурсного производст−
ва. Непродление означает ликвидацию.
Но представители «Жилстроя» не ис−
ключают, что, даже в случае ликвида−
ции, претензии «Питервеста» могут
«проявиться» со стороны других компа−
ний. «От них всего можно ожидать, –
сказал Павел Конных. – Но нашим са−
мым сильным шагом будет ввод объекта
в эксплуатацию».

«Мы у них не первые и, думаю, не по−
следние. И хотя мы заведомо терпим
убытки, мы не будем им платить. Мы хо−
тим показать людям, что против таких
людей можно бороться», – резюмировал
Юрий Поляков.

Тем не менее, истину установит суд. И
только суд.

Борьба за миллионы
«Ïðàâîâîé øàíòàæ» – ïîíÿòèå ñêîðåå
ýìîöèîíàëüíîå, ïîòîìó ÷òî ôèðìà, êîòîðóþ
îïïîíåíò íàçûâàåò âûìîãàòåëåì, ñ þðèäè÷åñêîé
òî÷êè çðåíèÿ ëèøü îòñòàèâàåò ñâîè çàêîííûå
ïðàâà. Òàêàÿ ñèòóàöèÿ ïðîäîëæàåò ðàçâèâàòüñÿ
âîêðóã ñòðîèòåëüñòâà äîìîâ íà óëèöå Ñàâóøêèíà.
Çàñòðîéùèê, óæå ïîëòîðà ãîäà íå èìåÿ
âîçìîæíîñòè íîðìàëüíî ïðîäîëæàòü ñòðîèòåëüñòâî,
îöåíèâàåò ñâîè óáûòêè â 8 ìëí ðóáëåé. Êîìïàíèÿ,
âûñòóïèâøàÿ â 1990 ãîäó äîëüùèêîì, òðåáóåò ó
çàñòðîéùèêà åùå 12 ìëí ðóáëåé.

ППРРААВВИИЛЛААИИГГРРЫЫ
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 1 октября 2003 года №2309−ра

ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  ооддннооссееккцции−−
ооннннооггоо  жжииллооггоо  ддооммаа  ссоо  ввссттррооеенннноо−−ппррииссттррооеенн−−
нныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббооррггссккиийй  аадд−−
ммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ккввааррттаалл  1188,,  ппрр..  ТТооррееззаа,,
ввооззллее  ддееттссккоойй  ппооллииккллииннииккии  ((ппрр..ППааррххооммееннккоо,,  дд..
3300))  ((ююггоо−−ввооссттооччннееее  ддооммаа  №№3300,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо
ппрр..ППааррххооммееннккоо))
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Внести изменения в проект застройки квартала
18 района пр.Тореза в части, касающейся замены
функционального назначения земельного участка,
расположенного у детской поликлиники (пр.Пар−
хоменко, д.30), на жилой дом со встроенно−прист−
роенными помещениями.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 08.07.2003 №405, приложе−
ние) о проектировании и строительстве общест−
вом с ограниченной ответственностью «Фирма
«ЛЭК ИСТЕЙТ» (далее – Инвестор) односекцион−
ного жилого дома со встроенно−пристроенными
помещениями на закрепленном земельном участ−
ке площадью 1977 кв.м, расположенном по адре−
су: Выборгский административный район, квартал
18, пр.Тореза, возле детской поликлиники
(пр.Пархоменко, д.30) (юго−восточнее дома №30,
литера А, по пр.Пархоменко) (далее – объект ин−
вестирования), за счет собственных и привлечен−
ных средств.
3. Комитету по управлению городским имущест−
вом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором до−
говор аренды земельного участка на инвестици−
онных условиях (далее – Договор) в соответствии с
решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за
нарушение сроков строительства объекта инвес−
тирования, включив раздел о досрочном растор−
жении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания сро−
ка, указанного в пункте 3.1 распоряжения, подго−
товить проект распоряжения Администрации
Санкт−Петербурга о признании настоящего рас−
поряжения утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разреши−
тельную документацию на проектирование и стро−
ительство объекта инвестирования.
4.2. После окончания строительства уточнить раз−
мер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
5. Распоряжение вступает в силу через 10 дней
после его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга –
председателя Комитета по строительству Вахмис−
трова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 01.10.2003 №2309−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 08.07.2003 №405)
1. Установить обществу с ограниченной ответст−
венностью «Фирма «ЛЭК ИСТЕЙТ» (далее – Инве−
стор) при проектировании и строительстве одно−
секционного жилого дома со встроенно−пристро−
енными помещениями по адресу: Выборгский ад−
министративный район, квартал 18, пр.Тореза,
возле детской поликлиники (пр.Пархоменко, д.30)
(юго−восточнее дома №30, литера А, по пр.Пархо−
менко) (далее – объект инвестирования), за счет
собственных и привлеченных средств следующие
инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−
Петербурга на развитие городской инфраструкту−
ры денежных средств в сумме, составляющей 135
тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном распоряжением губернато−
ра Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О
порядке перечисления в бюджет Санкт−Петер−
бурга денежных средств на развитие городской
инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Цент−
рального банка Российской Федерации на день,
предшествующий дню платежа.

1.2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта
инвестирования – в течение 6 месяцев со дня 
вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования

–  в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее
решение;
окончание строительства объекта
инвестирования – в течение 19 месяцев со дня 

вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение.

1.3. С учетом результатов общественных обсужде−
ний Инвестору:
1.3.1. Осуществить за счет собственных средств
ограждение и комплексное благоустройство тер−
ритории детской поликлиники №11 по адресу:
ул.Пархоменко, д.30.
1.3.2. До начала строительства произвести техни−
ческое обследование несущих конструкций близ−
лежащих домов.
1.3.3. В процессе строительства осуществить мо−
ниторинг несущих конструкций близлежащих до−
мов.
1.3.4. Исключить применение технологии забив−
ных свай.
1.3.5. Сохранить зеленые насаждения на земель−
ном участке и после окончания строительства
провести благоустройство прилегающей террито−
рии с посадкой новых зеленых насаждений, в том
числе крупноствольных деревьев.
1.4. Установление срока аренды земельного уча−
стка на период строительства объекта инвестиро−
вания с его пролонгацией на 49 лет при выполне−
нии условий договора аренды земельного участка
на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформле−
ния прав на построенный объект инвестирования
необходимо получить в Комитете по управлению
городским имуществом подтверждение о выпол−
нении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 1 октября 2003 года №2310−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  жжииллооггоо  ддооммаа
сс  ппррииссттррооеенннныымм  ддееттссккиимм  ддоошшккооллььнныымм  ууччрреежжддее−−
ннииеемм  ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббооррггссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй
ррааййоонн,,  ШШууввааллооввоо−−ООззееррккии,,  ккввааррттаалл  44,,  уулл..ШШооссттааккоо−−
ввииччаа,,
ммеежжддуу  ддооммааммии  №№55,,  ккооррпп..11,,  ии  55,,  ккооррпп..44  ((ююжжннееее  
ддооммаа  №№55,,  ккооррпп..11,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  уулл..  ШШооссттааккооввииччаа))
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Внести изменения в проект застройки кварта−
ла 4 района Шувалово−Озерки в части, касаю−
щейся замены функционального назначения зе−
мельного участка корп.3 (ДДУ на 110 мест) на
жилой дом с пристроенным детским дошкольным
учреждением.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 19.08.2003 №409, приложе−
ние) о проектировании и строительстве общест−
вом с ограниченной ответственностью «Концерн
«ЛЭК ИСТЕЙТ» (далее − Инвестор) жилого дома с
пристроенным детским дошкольным учреждением
на закрепленном земельном участке площадью 10
тыс.кв.м, расположенном по адресу: Выборгский
административный район, Шувалово−Озерки,
квартал 4, ул.Шостаковича, между домами №5,
корп.1, и 5, корп.4 (южнее дома №5, корп.1, лите−
ра А, по ул.Шостаковича) (далее − объект инвести−
рования), за счет собственных и привлеченных
средств.
3. Комитету по управлению городским имущест−
вом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором до−
говор аренды земельного участка на инвестици−
онных условиях (далее − Договор) в соответствии с
решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за
нарушение сроков строительства объекта инвес−
тирования, включив раздел о досрочном растор−
жении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания сро−
ка, указанного в пункте 3.1 распоряжения, подго−
товить проект распоряжения Администрации

Санкт−Петербурга о признании настоящего рас−
поряжения утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разреши−
тельную документацию на проектирование и стро−
ительство объекта инвестирования.
4.2. После окончания строительства уточнить раз−
мер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
5. Распоряжение вступает в силу через 10 дней
после его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по строительству Вахмис−
трова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 01.10.2003 №2310−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 19.08.2003 №409)
1. Установить обществу с ограниченной ответст−
венностью «Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ» (далее − Ин−
вестор) при проектировании и строительстве жи−
лого дома с пристроенным детским дошкольным
учреждением на закрепленном земельном участ−
ке, расположенном по адресу: Выборгский адми−
нистративный район, Шувалово−Озерки, квартал
4, ул.Шостаковича, между домами №5, корп.1, и 5,
корп.4 (южнее дома №5, корп.1, литера А, по
ул.Шостаковича) (далее − объект инвестирования),
за счет собственных и привлеченных средств сле−
дующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−
Петербурга на развитие городской инфраструкту−
ры денежных средств в сумме, составляющей 320
тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном распоряжением губернато−
ра Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О
порядке перечисления в бюджет Санкт−Петер−
бурга денежных средств на развитие городской
инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Цент−
рального банка Российской Федерации на день,
предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта
инвестирования − в течение 6 месяцев со дня 
вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования

− в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта
инвестирования − в течение 23 месяцев со дня
вступления в силу распоряжения,

утверждающего настоящее решение.
1.3. С учетом результатов общественных обсужде−
ний Инвестору:
1.3.1. До начала строительства произвести техни−
ческое обследование несущих конструкций близ−
лежащих домов.
1.3.2. В процессе строительства осуществить мо−
ниторинг несущих конструкций близлежащих до−
мов.
1.3.3. Исключить применение технологии забив−
ных свай.
1.3.4. Осуществить за счет собственных средств
строительство и оборудование детской и спортив−
ной площадок до начала строительства в объемах,
согласованных в установленном порядке с терри−
ториальным управлением Выборгского админист−
ративного района Санкт−Петербурга.
1.4. Установление срока аренды земельного уча−
стка на период строительства объекта инвестиро−
вания с его пролонгацией на 49 лет при выполне−
нии условий договора аренды земельного участка
на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформле−
ния прав на построенный объект инвестирования
необходимо получить в Комитете по управлению
городским имуществом подтверждение о выпол−
нении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 1 октября 2003 года №2311−ра
ОО  ппррииззннааннииии  ууттррааттииввшшиимм  ссииллуу  рраассппоорряяжжеенниияя  
ААддммииннииссттррааццииии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  оотт  2266..0077..22000022

№№11226677−−рраа
1. Считать утратившим силу распоряжение Адми−
нистрации Санкт−Петербурга от 26.07.2002
№1267−ра «О проведении изыскательских работ
на земельном участке, расположенном по адресу:
Центральный административный район, Атаман−
ская ул., д.3».
2. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по управлению городским
имуществом Назарова В.Л. и вице−губернатора
Санкт−Петербурга − председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И. по принадлежно−
сти вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 3 октября 2003 года №2318−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  жжииллооггоо  ддооммаа  
ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ппоо  ааддрреессуу::  
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
РРжжееввккаа−−ППооррооххооввыыее,,  ккввааррттаалл  66,,  ннаа  ууччаассттккее  ккооррпп..
3322,,  3333,,  3344  ((ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее  ппрр..  ННаассттааввннииккоовв  ии
ХХаассааннссккоойй  уулл..))
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Внести изменения в проект застройки квартала
6 района Ржевка−Пороховые в части, касающей−
ся замены функционального назначения земель−
ного участка, расположенного на участке корп.32,
33, 34 (блок универсама, блок общественного пи−
тания и блок бытового обслуживания), на жилой со
встроенными помещениями.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 29.04.2003 №397, приложе−
ние) о проектировании и строительстве закрытым
акционерным обществом «Северный город» (да−
лее − Инвестор) жилого дома со встроенными по−
мещениями на закрепленном земельном участке
площадью 9100 кв.м, расположенном по адресу:
Красногвардейский административный район,
Ржевка−Пороховые, квартал 6, на участке корп.32,
33, 34 (северо−восточнее пр.Наставников и Ха−
санской ул.) (далее − объект инвестирования), за
счет собственных и привлеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имущест−
вом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором до−
говор аренды земельного участка на инвестици−
онных условиях (далее − Договор) в соответствии с
решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за
нарушение сроков строительства объекта инвес−
тирования, включив раздел о досрочном растор−
жении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания сро−
ка, указанного в пункте 3.1 распоряжения, подго−
товить проект распоряжения Администрации
Санкт−Петербурга о признании настоящего рас−
поряжения утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разреши−
тельную документацию на проектирование и стро−
ительство объекта инвестирования.
4.2. После окончания строительства уточнить раз−
мер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
5. Распоряжение вступает в силу через 10 дней
после его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по строительству Вахмис−
трова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 03.10.2003 №2318−ра 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 29.04.2003 №397)
1. Установить закрытому акционерному обществу
«Северный город» (далее − Инвестор) при проек−
тировании и строительстве жилого дома со встро−
енными помещениями на закрепленном земель−
ном участке, расположенном по адресу: Красно−
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гвардейский административный район, Ржевка−
Пороховые, квартал 6, на участке корп.32, 33, 34
(северо−восточнее пр.Наставников и Хасанской
ул.) (далее − объект инвестирования), за счет соб−
ственных и привлеченных средств следующие ин−
вестиционные условия:
1.1. Осуществление работ по реконструкции ос−
новного оборудования центрального теплового
пункта, находящегося в собственности Санкт−Пе−
тербурга и расположенного в квартале 6 района
Ржевка−Пороховые, в соответствии с технически−
ми условиями на сумму, составляющую 85750 руб.
в ценах 1984 года, с уточнением по фактическим
затратам.
1.2. До декабря 2003 года передать в собствен−
ность Санкт−Петербурга не менее 191 кв.м общей
площади квартир для расселения ветхого аварий−
ного фонда Красногвардейского административ−
ного района Санкт−Петербурга по адресам и
квартирографии, согласованным с Комитетом по
жилищной политике, что эквивалентно 85 тыс.
долларов США.
1.3. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−
Петербурга на развитие городской инфраструкту−
ры денежных средств в сумме, составляющей 85
тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном распоряжением губернато−
ра Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О
порядке перечисления в бюджет Санкт−Петер−
бурга денежных средств на развитие городской
инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Цент−
рального банка Российской Федерации на день,
предшествующий дню платежа.
1.4. Установление сроков:

окончание проектирования объекта
инвестирования − в течение 6 месяцев со дня 
вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования

− в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее
решение;
окончание строительства объекта
инвестирования − в течение 24 месяцев со дня
вступления в силу 

распоряжения, утверждающего настоящее
решение.

1.5. С учетом результатов общественных обсужде−
ний Инвестору:
1.5.1. Осуществить за счет собственных средств
комплексное благоустройство прилегающей тер−
ритории по окончании строительства.
1.5.2. До начала строительства произвести техни−
ческое обследование несущих конструкций близ−
лежащих домов.
1.5.3. В процессе строительства осуществить мо−
ниторинг несущих конструкций близлежащих до−
мов и проведение строительной экспертизы грун−
тов.
1.5.4. Исключить применение технологии забив−
ных свай.
1.5.5. В случае необходимости осуществить пере−
кладку труб газопровода, проложенных в непо−
средственной близости от рассматриваемого зе−
мельного участка.
1.5.6. Размещение стоянки и подъезда к ней вдоль
фасада строящегося дома с пр.Наставников.
1.6. Установление срока аренды земельного уча−
стка на период строительства объекта инвестиро−
вания с его пролонгацией на 49 лет при выполне−
нии условий договора аренды земельного участка
на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформле−
ния прав на построенный объект инвестирования
необходимо получить в Комитете по управлению
городским имуществом подтверждение о выпол−
нении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 3 октября 2003 года №2319−ра
ОО  ввннеессееннииии  ииззммееннеенниийй  вв  рраассппоорряяжжееннииее  ААддммиинниисс−−
ттррааццииии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  оотт  2211..0077..22000011  №№551188−−рраа
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэ−
ра Санкт−Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О
некоторых вопросах инвестиционной деятельности
в Санкт−Петербурге«, учитывая обращение за−

крытого акционерного общества «Северный го−
род» (ранее − закрытое акционерное общество
«Развитие недвижимости. Строительство«) (далее
− Инвестор):
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 03.06.2003 №400, приложе−
ние) о внесении изменений в инвестиционные ус−
ловия, установленные распоряжением Админист−
рации Санкт−Петербурга от 21.07.2001 №518−ра
«О проектировании и строительстве жилого дома
со встроенными помещениями по адресу: Москов−
ский административный район, квартал 13−14−16
западнее Варшавской железной дороги, между
домами №151 по Ленинскому пр. и №6, 10 по
ул.Костюшко».
2. Комитету по управлению городским имущест−
вом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке
внести изменения в договор аренды земельного
участка на инвестиционных условиях в соответст−
вии с решением инвестиционно−тендерной ко−
миссии.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения
изменений в договор аренды земельного участка
на инвестиционных условиях в течение месяца по−
сле окончания срока, указанного в пункте 2.1 рас−
поряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании на−
стоящего распоряжения утратившим силу.
3. Считать утратившим силу пункт 1.2 (в части, ка−
сающейся срока окончания строительства объек−
та инвестирования) приложения к распоряжению
Администрации Санкт−Петербурга от 21.07.2001
№518−ра «О проектировании и строительстве
жилого дома со встроенными помещениями по ад−
ресу: Московский административный район, квар−
тал 13−14−16 западнее Варшавской железной до−
роги, между домами №151 по Ленинскому пр. и
№6, 10 по ул.Костюшко».
4. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по строительству Вахмис−
трова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 03.10.2003 №2319−ра 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 03.06.2003 №400)
Внести изменение в инвестиционные условия, ус−
тановленные распоряжением Администрации
Санкт−Петербурга от 21.07.2001 №518−ра «О
проектировании и строительстве жилого дома со
встроенными помещениями по адресу: Москов−
ский административный район, квартал 13−14−16
западнее Варшавской железной дороги, между
домами №151 по Ленинскому пр. и №6, 10 по
ул.Костюшко», установив срок окончания строи−
тельства объекта инвестирования − июнь 2004 го−
да, с сохранением графика перечисления денеж−
ных средств в бюджет Санкт−Петербурга, уста−
новленного пунктом 1.1 приложения к распоряже−
нию Администрации Санкт−Петербурга от
21.07.2001 №518−ра «О проектировании и строи−
тельстве жилого дома со встроенными помещени−
ями по адресу: Московский административный
район, квартал 13−14−16 западнее Варшавской
железной дороги, между домами №151 по Ленин−
скому пр. и №6, 10 по ул.Костюшко».
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 3 октября 2003 года №2320−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  жжииллооггоо  ддооммаа  
ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ппоо  ааддрреессуу::  
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
РРжжееввккаа−−ППооррооххооввыыее,,  ккввааррттаалл  77,,  ккооррпп..  2244  ((ссееввеерроо−−
ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  ХХаассааннссккоойй  уулл..  ии  ИИннддуусстт−−
ррииааллььннооггоо  ппрр..))
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 03.06.2003 №400, приложе−
ние) о проектировании и строительстве закрытым
акционерным обществом «Северный город» (да−
лее − Инвестор) жилого дома со встроенными по−
мещениями на закрепленном земельном участке
площадью 4 тыс.кв.м, расположенном по адресу:

Красногвардейский административный район,
Ржевка−Пороховые, квартал 7, корп.24 (северо−
восточнее пересечения Хасанской ул. и Индустри−
ального пр.) (далее − объект инвестирования), за
счет собственных и привлеченных средств.
2. Комитету по управлению городским имущест−
вом:
2.1. В установленном порядке расторгнуть имею−
щийся договор аренды земельного участка.
2.2. Заключить в месячный срок с Инвестором по−
сле реализации пункта 2.1 распоряжения договор
аренды земельного участка на инвестиционных
условиях (далее − Договор) в соответствии с ре−
шением инвестиционно−тендерной комиссии.
2.3. Предусмотреть в Договоре ответственность за
нарушение сроков строительства объекта инвес−
тирования, включив раздел о досрочном растор−
жении Договора.
2.4. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания сро−
ка, указанного в пункте 2.2 распоряжения, подго−
товить проект распоряжения Администрации
Санкт−Петербурга о признании настоящего рас−
поряжения утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре:
3.1. В месячный срок выдать Инвестору разреши−
тельную документацию на проектирование и стро−
ительство объекта инвестирования.
3.2. После окончания строительства уточнить раз−
мер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
4. Распоряжение вступает в силу через 10 дней
после его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по строительству Вахмис−
трова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТ−−
РРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 03.10.2003 №2320−ра 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 03.06.2003 №400)
1. Установить закрытому акционерному обществу
«Северный город» (далее − Инвестор) при проек−
тировании и строительстве жилого дома со встро−
енными помещениями на закрепленном земель−
ном участке, расположенном по адресу: Красно−
гвардейский административный район, Ржевка−
Пороховые, квартал 7, корп.24 (северо−восточнее
пересечения Хасанской ул. и Индустриального пр.)
(далее − объект инвестирования), за счет собст−
венных и привлеченных средств следующие ин−
вестиционные условия:
1.1. Осуществление строительства объектов ин−
женерной инфраструктуры в соответствии с тех−
ническими условиями на сумму, составляющую
23386 руб. в ценах 1984 года, с уточнением по
фактическим затратам и передача построенных
объектов в собственность Санкт−Петербурга по
окончании строительства.
1.2. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−
Петербурга на развитие городской инфраструкту−
ры денежных средств в сумме, составляющей 166
тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном распоряжением губернато−
ра Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О
порядке перечисления в бюджет Санкт−Петер−
бурга денежных средств на развитие городской
инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Цент−
рального банка Российской Федерации на день,
предшествующий дню платежа.
1.3. Установление сроков:

окончание проектирования объекта
инвестирования − в течение 6 месяцев со дня 
вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования

− в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее
решение;
окончание строительства объекта
инвестирования − в течение 24 месяцев
со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее
решение.

1.4. С учетом результатов общественных обсуж−
дений Инвестору осуществить за счет собствен−
ных средств комплексное благоустройство при−
легающей территории, включая оборудование
детской и спортивной площадок, по окончании
строительства.
1.5. Установление срока аренды земельного уча−

стка на период строительства объекта инвестиро−
вания с его пролонгацией на 49 лет при выполне−
нии условий договора аренды земельного участка
на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформле−
ния прав на построенный объект инвестирования
необходимо получить в Комитете по управлению
городским имуществом подтверждение о выпол−
нении условий договора аренды земельного уча−
стка на инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 6 октября 2003 года №2322−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм
ууччаассттккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ММооссккооввссккиийй
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя
ММооссккооввссккооггоо  шшооссссее  ии  ЗЗввеезздднноойй  уулл..  ((ннаа  ппеерреессееччее−−
ннииии  ЗЗввеезздднноойй  уулл..  ии  ММооссккооввссккооггоо  шшооссссее))..
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра
Санкт−Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О не−
которых вопросах инвестиционной деятельности в
Санкт−Петербурге«:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 24.06.2003 №403, приложе−
ние) о проведении изыскательских работ офици−
альным представительством Республики Карелия в
Санкт−Петербурге на земельном участке площа−
дью 5304 кв.м, расположенном по адресу: Москов−
ский административный район, восточнее пересе−
чения Московского шоссе и Звездной ул. (на пере−
сечении Звездной ул. и Московского шоссе), в це−
лях определения возможности проектирования и
строительства торгово−выставочного комплекса
«Карелия«.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с официальным
представительством Республики Карелия в Санкт−
Петербурге договор аренды земельного участка
для проведения изыскательских работ (далее −
Договор) в соответствии с решением инвестицион−
но−тендерной комиссии на срок 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения официального представи−
тельства Республики Карелия в Санкт−Петербурге
от заключения Договора в течение месяца после
окончания срока, указанного в пункте 2.1 распоря−
жения, подготовить проект распоряжения Админи−
страции Санкт−Петербурга о признании настоя−
щего распоряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней по−
сле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по управлению городским
имуществом Назарова В.Л. и вице−губернатора
Санкт−Петербурга − председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И. по принадлежно−
сти вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−
Петербурга
А.Д.Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 06.10.2003 №2322−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 24.06.2003 №403)
Разрешить официальному представительству Рес−
публики Карелия в Санкт−Петербурге проведение
изыскательских работ для определения возможно−
сти проектирования и строительства торгово−вы−
ставочного комплекса «Карелия» на земельном
участке, расположенном по адресу: Московский
административный район, восточнее пересечения
Московского шоссе и Звездной ул. (на пересече−
нии Звездной ул. и Московского шоссе).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 6 октября 2003 года №2323−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  жжииллооггоо  ддооммаа  
ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббоорргг−−
ссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ШШууввааллооввоо−−ООззееррккии,,
ккввааррттаалл  66,,  ккооррпп..1122  ((ююжжннееее  ддооммаа  №№11//2299,,  ллииттеерраа  АА,,
ппоо  уулл..ЖЖееннии  ЕЕггооррооввоойй))
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
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ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Внести изменения в проект застройки квартала 6
района Шувалово−Озерки в части, касающейся
замены функционального назначения земельного
участка, расположенного в Выборгском админист−
ративной районе, Шувалово−Озерки, квартал 6,
корп.12 (универсам), на жилой дом со встроенны−
ми помещениями.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 12.08.2003 №408, приложе−
ние) о проектировании и строительстве закрытым
акционерным обществом «Инвестиционно−строи−
тельная корпорация «Стройкомплект» (далее −
Инвестор) жилого дома со встроенными помеще−
ниями на закрепленном земельном участке пло−
щадью 7490 кв.м в соответствии с договором арен−
ды земельного участка для проведения изыска−
тельских работ от 24.03.2003 №00/ЗКИ−02492(02),
расположенном по адресу: Выборгский админист−
ративный район, Шувалово−Озерки, квартал 6,
корп.12 (южнее дома №1/29, литера А, по ул.Жени
Егоровой) (далее − объект инвестирования), за
счет собственных и привлеченных средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. Заключить в месячный срок с Инвестором до−
говор аренды земельного участка на инвестицион−
ных условиях (далее − Договор) в соответствии с
решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за
нарушение сроков строительства объекта инвес−
тирования, включив раздел о досрочном растор−
жении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 3.1 распоряжения, подготовить
проект распоряжения Администрации Санкт−Пе−
тербурга о признании настоящего распоряжения
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разреши−
тельную документацию на проектирование и стро−
ительство объекта инвестирования.
4.2. После окончания строительства уточнить раз−
мер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
5. Распоряжение вступает в силу через 10 дней по−
сле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по строительству Вахмист−
рова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д.Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 06.10.2003 №2323−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 12.08.2003 №408)
1. Установить закрытому акционерному обществу
«Инвестиционно−строительная корпорация
«Стройкомплект» (далее − Инвестор) при проекти−
ровании и строительстве жилого дома со встроен−
ными помещениями на закрепленном земельном
участке, расположенном по адресу: Выборгский
административный район, Шувалово−Озерки,
квартал 6, корп.12 (южнее дома №1/29, литера А,
по ул.Жени Егоровой) (далее − объект инвестиро−
вания), за счет собственных и привлеченных
средств следующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−
Петербурга на развитие городской инфраструкту−
ры денежных средств в сумме, составляющей 620
тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном распоряжением губернатора
Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О по−
рядке перечисления в бюджет Санкт−Петербурга
денежных средств на развитие городской инфра−
структуры«.
Оплата осуществляется в рублях по курсу Цент−
рального банка Российской Федерации на день,
предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта
инвестирования − в течение 6 месяцев со дня 
вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования

− в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее
решение;
окончание строительства объекта
инвестирования − в течение 25 месяцев со дня 
вступления в силу распоряжения,

утверждающего настоящее решение. 
1.3. С учетом результатов общественных

обсуждений Инвестору:
1.3.1. Осуществить за счет собственных средств
комплексное благоустройство прилегающей тер−
ритории, включая оборудование игровой площадки
и зоны отдыха, в объемах, согласованных в уста−
новленном порядке с территориальным управле−
нием Выборгского административного района
Санкт−Петербурга, по окончании строительства.
1.3.2. До начала строительства произвести техни−
ческое обследование несущих конструкций близ−
лежащих домов.
1.3.3. В процессе строительства осуществить мо−
ниторинг несущих конструкций близлежащих до−
мов.
1.3.4. Исключить применение технологии забивных
свай.
1.4. Установление срока аренды земельного участ−
ка на период строительства объекта инвестирова−
ния с его пролонгацией на 49 лет при выполнении
условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления
прав на построенный объект инвестирования не−
обходимо получить в Комитете по управлению го−
родским имуществом подтверждение о выполнении
условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 6 октября 2003 года №2324−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  жжииллооггоо  ддооммаа  
ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббоорргг−−
ссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ШШууввааллооввоо−−ООззееррккии,,
ккввааррттаалл  3311,,  ннаа  ууччаассттккее  ккооррпп..4444  ии  5533  ((ссееввеерроо−−ззаа−−
ппааддннееее  ппеерреессееччеенниияяССееввееррннооггоо  ппрр..  ии  уулл..  ССааннттььяяггоо−−
ддее−−ККууббаа)).. В соответствии с Положением о порядке
предоставления объектов недвижимости и имуще−
ственных прав на них на инвестиционных условиях,
утвержденным распоряжением мэра Санкт−Пе−
тербурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Внести изменения в проект застройки кварта−
ла 31 района Шувалово−Озерки в части, касаю−
щейся замены функционального назначения зе−
мельного участка корп.44 и 53 (блок почты и
сберкассы и блока хозяйственно−технического
обслуживания) на жилой дом со встроенными
помещениями.
2. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 31.07.2003 №406, приложе−
ние) о проектировании и строительстве закрытым
акционерным обществом «Инвестиционно−строи−
тельная корпорация «Стройкомплект» (далее −
Инвестор) жилого дома со встроенными помеще−
ниями на закрепленном земельном участке пло−
щадью 8255 кв.м, расположенном по адресу: Вы−
боргский административный район, Шувалово−
Озерки, квартал 31, на участке корп.44 и 53 (севе−
ро−западнее пересечения Северного пр. и
ул.Сантьяго−де−Куба) (далее − объект инвестиро−
вания), за счет собственных и привлеченных
средств.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. В установленном порядке расторгнуть договор
аренды земельного участка от 16.05.1998 №02ЗК−
01961 и принять меры по освобождению земель−
ного участка.
3.2. Заключить в месячный срок с Инвестором до−
говор аренды земельного участка на инвестицион−
ных условиях (далее − Договор) в соответствии с
решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.3. Предусмотреть в Договоре ответственность за
нарушение сроков строительства объекта инвес−
тирования, включив раздел о досрочном растор−
жении Договора.
3.4. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 3.2 распоряжения, подготовить
проект распоряжения Администрации Санкт−Пе−
тербурга о признании настоящего распоряжения
утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок выдать Инвестору разреши−
тельную документацию на проектирование и стро−
ительство объекта инвестирования.
4.2. После окончания строительства уточнить раз−
мер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
5. Распоряжение вступает в силу через 10 дней по−
сле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением распоряжения возло−

жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по строительству Вахмист−
рова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора 
Санкт−Петербурга
А.Д.Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 06.10.2003 №2324−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
1. Установить закрытому акционерному обществу
«Инвестиционно−строительная корпорация
«Стройкомплект» (далее − Инвестор) при проекти−
ровании и строительстве жилого дома со встроен−
ными помещениями на закрепленном земельном
участке, расположенном по адресу: Выборгский
административный район, Шувалово−Озерки,
квартал 31, на участке корп.44 и 53 (северо−за−
паднее пересечения Северного пр. и ул.Сантьяго−
де−Куба) (далее − объект инвестирования), за счет
собственных и привлеченных средств следующие
инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−
Петербурга на развитие городской инфраструкту−
ры денежных средств в сумме, составляющей 400
тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в по−
рядке, установленном распоряжением губернатора
Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О по−
рядке перечисления в бюджет Санкт−Петербурга
денежных средств на развитие городской инфра−
структуры«.
Оплата осуществляется в рублях по курсу Цент−
рального банка Российской Федерации на день,
предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта
инвестирования − в течение 6 месяцев
со дня вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования

− в течение 6 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее
решение;
окончание строительства объекта
инвестирования − в течение 19 месяцев
со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение.

1.3. С учетом результатов общественных обсужде−
ний Инвестору:
1.3.1. Осуществить за счет собственных средств
комплексное благоустройство с озеленением при−
легающей территории по окончании строительства.
1.3.2. До начала строительства произвести техни−
ческое обследование несущих конструкций близ−
лежащих домов.
1.3.3. В процессе строительства осуществить мо−
ниторинг несущих конструкций близлежащих до−
мов.
1.3.4. Исключить применение технологии забивных
свай.
1.3.5. Осуществить оборудование детской площад−
ки до начала строительства по адресу и в объемах,
согласованных в установленном порядке с терри−
ториальным управлением Выборгского админист−
ративного района Санкт−Петербурга.
1.4. Установление срока аренды земельного участ−
ка на период строительства объекта инвестирова−
ния с его пролонгацией на 49 лет при выполнении
условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления
прав на построенный объект инвестирования не−
обходимо получить в Комитете по управлению го−
родским имуществом подтверждение о выполнении
условий договора аренды земельного участка на
инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 6 октября 2003 года №2325−ра
ОО  ппррииззннааннииии  ууттррааттииввшшиимм  ссииллуу  рраассппоорряяжжеенниияя  ААдд−−
ммииннииссттррааццииии  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  оотт  1111..0066..22000022
№№995522−−рраа
В связи с невозможностью реализации инвестици−
онного проекта по адресу: Калининский админист−
ративный район, Гражданский пр., квартал 16А, на
пятне корп.20:
1. Считать утратившим силу распоряжение Адми−
нистрации Санкт−Петербурга от 11.06.2002 №952−
ра «О проведении изыскательских работ на зе−
мельном участке, расположенном по адресу: Кали−
нинский административный район, Гражданский

пр., квартал 16А, на пятне корп.20«.
2. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по управлению городским
имуществом Назарова В.Л. и вице−губернатора
Санкт−Петербурга − председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И. по принадлежно−
сти вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д.Беглов

Официальный электронный текст ИПС «Кодекс«
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 13 октября 2003 года N 2367−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммеелльь−−
нноомм  ууччаассттккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ННееввссккиийй
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ввооссттооччннееее  ддооммаа  №№2244,,
ккооррпп..22  ппоо  уулл..  ППооддввооййссккооггоо    ((ккввааррттаалл  1155  ССееввееррннееее
ууллииццыы  ННооввооссееллоовв,,  ккооррпп..  3333))
В соответствии с Положением о порядке предо−
ставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях, ут−
вержденным распоряжением мэра Санкт−Петер−
бурга от 03.06.1994 N 585−р, распоряжением мэра
Санкт−Петербурга от 02.12.1994 N 1222−р «О не−
которых вопросах инвестиционной деятельности в
Санкт−Петербурге«:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной
комиссии (протокол от 24.06.2003 N 403, приложе−
ние) о проведении изыскательских работ закры−
тым акционерным обществом «Строительная ком−
пания «Темп» (далее − ЗАО «Строительная компа−
ния «Темп«) на земельном участке площадью 5346
кв.м, расположенном по адресу: Невский админи−
стративный район, восточнее дома №24, корп.2 по
ул. Подвойского (квартал 15 Севернее улицы Но−
воселов, корп. 33), в целях определения возмож−
ности проектирования и строительства объекта.
2. Комитету по управлению городским имущест−
вом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «Строи−
тельная компания «Темп» договор аренды земель−
ного участка для проведения изыскательских ра−
бот (далее − Договор) в соответствии с решением
инвестиционно−тендерной комиссии на срок 11
месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Строительная ком−
пания «Темп» от заключения Договора в течение
месяца после окончания срока, указанного в пунк−
те 2.1 распоряжения, подготовить проект распоря−
жения Администрации Санкт−Петербурга о при−
знании настоящего распоряжения утратившим
силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возло−
жить на вице−губернатора Санкт−Петербурга −
председателя Комитета по управлению городским
имуществом Назарова В.Л. и вице−губернатора
Санкт−Петербурга − председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И. по принадлежно−
сти вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора
Санкт−Петербурга
А.Д.Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ
ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 13.10.2003 N 2367−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 24.06.2003 N 403)
Разрешить закрытому акционерному обществу
«Строительная компания «Темп» проведение изы−
скательских работ для определения возможности
проектирования и строительства объекта на зе−
мельном участке, расположенном по адресу: Нев−
ский административный район, восточнее дома
№24, корп.2 по ул. Подвойского (квартал 15 Се−
вернее улицы Новоселов, корп. 33). 
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рас−
сылка 
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ООФФИИЦЦИИААЛЛЬЬННААЯЯППУУББЛЛИИККААЦЦИИЯЯСтроительный Еженедельник 
№ 40(85) 20 октября 2003 года 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
08.10.2003  №290/1−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Московский административный
район, квартал 87, возле корп. 38 ((ул. Галстяна, (западнее дома № 3, корпус 1, литера Б по Пулковскому
шоссе)

общей площадью 6 660 кв. м
кадастровый номер 78:7687:3001

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.
Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 03.06.2003  №244−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ММооссккооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ккввааррттаалл  8877,,
ввооззллее  ккооррпп..  3388,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11333322 для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№22110099−−ННННГГ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками от 08.02.02. г. № ГС−3.1::

− площадь участка в границах проектирования 66666600  кквв..мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ссппооррттииввннооггоо  ссоооорруужжеенниияя  ии  ппооддззееммннооггоо  ггаарраажжаа.

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 08.10.2003 №290/1−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
строительство спортивного сооружения и подземного гаража

расположенного по адресу: Московский административный район, квартал 87, возле корп. 38 ((ул. Галстяна,
(западнее дома № 3, корпус 1, литера Б по Пулковскому шоссе))

общей площадью: 6 660 кв. м
кадастровый номер 78:7687:3001
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствует
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 26.06.2003 №1−1−9455/11065, от 19.09.2003

№ 1−1−16822/к−802,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.05.2002 №282, от 02.07.2003 

№15−5177/03−0−1,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 23.10.2001 №7/7519.
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

06.08.2002 №13−02−10−1765, 
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 05.05.2003 №364,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 05.05.2003 №906−ЭЗ, письмо главного управле−
ния природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу
и Ленинградской области от 25.09.2003 № 04−42/1023, 

− заключение Управления Государственной вневедомственой экспертизы от 03.10.2003 № 1−02−544/03−0−1;
− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 03.06.2003 №244−пр «Об утверждении

проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
Адрес: 
Местоположение: 

г. Санкт−Петербург,
улица Галстяна
Уточнение адреса:
(западнее д. 3,
корп. 1, лит. Б
по Пулковскому шоссе)
Общая площадь 6660 м. кв.
Кадастровый номер 
78:7687:3001

Начальник Управления 
землеустройства 
Зимин Е.Л.

Граница земельного участка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
01.10.2003  №290−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный административный
район, город Сестрорецк, пос. Александровская, ул. Тарховская (cеверо−восточнее пересечения ул.
Тарховской и ул. Коробицина)

общей площадью 35 757 кв. м
2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.
Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.05.2003  №237−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККууррооррттнныыйй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  гг..
ССеессттррооррееццкк,,  ппоосс..  ААллееккссааннддррооввссккааяя,,  ТТааррххооввссккааяя  уулл..,,  разработанный Комитетом по градостроительству и
архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11224444 для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый
№№22447722−−НННННН−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками от 28.02.03. г. № ГС−3.1::

− площадь участка в границах проектирования 3355  775577  кквв..мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ккееммппииннгг−−ццееннттрраа.

3. Прект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−градострои−
тельного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения о предоставлении
земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного
участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 01.10.2003 №290−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Кемпинг−центр

расположенного по адресу: Курортный административный район, город Сестрорецк, пос. Александровская,
ул. Тарховская (северо−восточнее пересечения ул. Тарховской и ул. Коробицина)

общей площадью: 35 757 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

фактически частично расположенных в границах водоохранной зоны озера Сестрорецкий разлив 
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 08.09.2003 №1−1−16052/18194 от 19.09.2003

№−1−4−16861/к−806,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 20.09.2003 №451, 
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 31.01.2003 №7/568,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

16.07.2003 №13−02−10−1433, 
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 02.08.2003 №823,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 02.09.2003 №1980−ЭЗ;

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 03.04.2003 №667,

− письмо Санкт−Петербургского государственного унитарного садово−паркового предприятия 
«Озеленитель» от 05.07.2002 № 51,

− Заключение водной экспертизы, утвержденное Заместителем начальника ГУПР по Санкт−Петербургу и 
Ленинградской области, Руководителем Водной службы 29.09.2003, 

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.05.2003 №237−пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству, ут−
верждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
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ООФФИИЦЦИИААЛЛЬЬННААЯЯППУУББЛЛИИККААЦЦИИЯЯ Строительный Еженедельник 
№ 40(85) 20 октября 2003 года 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
15.10.2003   №292−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Колпинский административный
район, квартал 12, на пересечении ул. Металлургов и Заводского пр. (северо−восточнее пересечения
Заводского пр. и ул. Металлургов)

общей площадью 5 942 кв. м
кадастровый номер 78:17112:3001

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.08.2003  №402−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККооллппииннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ккввааррттаалл  1122,,
ннаа  ппеерреессееччееннииии  уулл..  ММееттааллллууррггоовв  ии  ЗЗааввооддссккооггоо  ппрр..  ((ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  ЗЗааввооддссккооггоо  ппрр..  ии  уулл..
ММееттааллллууррггоовв)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11999999 для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№9988−−ННННЖЖ−−0022).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными проработками оотт  0066..0066..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участка в границах проектирования: 55994422  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо ууннииввееррссааммаа.

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

ВРИО Председателя Комитета В.Н. Егги

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 15.10.2003 №292−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Универсам

расположенного по адресу: Колпинский административный район, квартал 12, на пересечении
ул. Металлургов и Заводского пр. (северо−восточнее пересечения Заводского пр. и ул. Металлургов)
общей площадью: 5942 кв. м
кадастровый номер: 78:17112:3001
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 14.08.2003 №1−4−14901/15421,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 14.05.2003 №202, от 05.09.2003

№15−8303/03−0−1,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 22.07.2002 №11−954−1,
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

27.06.2003 №13−02−10−1251,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 26.09.2003 №911,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 26.09.2003 №2156−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 15.05.2003 №1145,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.08.2003 №402−пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
Адрес: 
Местоположение: 
г. Санкт−Петербург, г. Колпино,
Заводской пр., (северо−восточнее
пересечения Заводского пр.
и ул. Металлургов)
Категория земель: 
земли поселений
Разрешенное 
использование: 
Под объекты торговли
Способ 
образования: 
Первичное формирование объекта
Общая площадь 
5942 м. кв.
Кадастровый номер 
78:17112:3001

Начальник управления землеустрой−
ства Комитета по земельным ресурсам
и землеустройству СПб 
Зимин Е.Л.
24 сентября 2003 г.

Граница испрашиваемого земельного участка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
01.10.2003    №291−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Василеостровский
административный район, 17 линия, д. 14а ((16−17−я линии (северо−западнее дома № 59 литера А по
Большому пр.))

общей площадью 2 768 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 07.07.2003  №311−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  1177
ллиинниияя,,  дд..  1144аа  ((((1166−−1177−−яя  ллииннииии  ((ссееввеерроо−−ззааппааддннееее  ддооммаа  №№  5599  ллииттеерраа  АА  ппоо  ББооллььшшооммуу  ппрр..)))),,  разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11553388 для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№11113355−−ННННЖЖ−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с утвержденным градостроительным регламентом шшииффрр  РР−−00775500::

− площадь участка в границах проектирования: 22776688  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллооггоо  ддооммаа  ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии

ии  ввссттррооеенннннноо−−ппррииссттррооеенннныымм  ппооддззееммнныымм  ггаарраажжоомм,,  ссттоояяннккоойй..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

ВРИО Председателя Комитета В.Н. Егги

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 01.10.2003 №291−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Строительство жилого дома со встроенными помещениями и встроеннно−пристроенным

подземным гаражом, стоянкой
расположенного по адресу: Василеостровский административный район, 17 линия, д. 14а ((16−17−я линии
(северо−западнее дома № 59 литара А по Большому пр.))

общей площадью: 2768 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 22.08.2003 №1−1−15313/17539, от  

27.08.2003 № 1−1−15483/18123,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 05.04.2002 №192, от 10.09.2003 №15−

6684/03−0−1,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 29.08.2003 №3−4932−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

28.03.2003 №13−02−10−546, от 30.09.2003 №13−02−10−2040,
− Решение о соответствии градостроительного регламента предлагаемого размещения объекта

установленным экологическим требованиям Главного управления природных ресурсов и охраны
окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 29.08.2003
№47М/03/00249/029/Р,

−− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 07.07.2003 №311−пр «Об
утверждении проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

Граница испрашиваемого земельного участка

Объекты недвижимости, прошедшие государственный кадастровый учет (земельный участок)
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
15.10.2003   №293−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Петроградский административ−
ный район, Каменноостровский пр., д. 56−62 (северо−западнее д. 58−60, литера А по Каменноостровскому пр.)

общей площадью 7 642 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 29.08.2003  №404−пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППееттррооггррааддссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ККааммеенннноо−−
ооссттррооввссккиийй  ппрр..,,  дд..  5566−−6622  ((ссееввеерроо−−ззааппааддннееее  дд..  5588−−6600,,  ллииттеерраа  АА  ппоо  ККааммееннннооооссттррооввссккооммуу  ппрр..)),,  разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11776655 для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№22110011−−ННРРНН−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  0099..0044..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участка в границах проектирования: 77664422  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ккооммппллееккссаа  жжииллыыхх  ддооммоовв  ссоо  ввссттррооеенннныыммии

ппооммеещщеенниияяммии  ии  ггаарраажжоомм  ссттоояяннккоойй.
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
ВРИО Председателя Комитета В.Н. Егги

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 15.10.2003 №293−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Строительство комплекса жилых домов со встроенными помещениями и гаражом стоянкой

расположенного по адресу: Петроградский административный район, Каменноостровский пр., д. 56−62 (севе−
ро−западнее д. 58−60, литера А по Каменноостровскому пр.)
общей площадью: 7 642 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 01.08.2003 №1−4−11291/16241,  
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 11.07.2003 №368,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 22.07.2003 №3−4453−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

18.08.2003 №13−02−10−1704,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 02.09.2003 №820,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 02.09.2003 №1962−ЭЗ;

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 28.07.2003 №1782,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.08.2003 №404−пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

граница испрашиваемого земельного участка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
15.10.2003    №294−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Кировский административный
район, Ульянка, квартал 4−А на пятне корпуса 27 (западнее дома 22, литера А по ул. Бурцева)

общей площадью 5 883 кв. м
кадастровый номер 78:8434Б:3002

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 17.07.2003  №336−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККииррооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  УУллььяяннккаа,,
ккввааррттаалл  44−−АА  ннаа  ппяяттннее  ккооррппууссаа  2277,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500,
шифр 0033−−11662200 для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№228844−−ННННЖЖ−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  0022..0077..22000033  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участка в границах проектирования: 55888833  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллооггоо  ддооммаа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

ВРИО Председателя Комитета В.Н. Егги

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 15.10.2003 №294−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Строительство жилого дома

расположенного по адресу: Кировский административный район, Ульянка, квартал 4−А на пятне корпуса 27
(западнее дома 22, литера А по ул. Бурцева)

общей площадью 5 883 кв. м
кадастровый номер 78:8434Б:3002

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:
отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 26.05.2003 №1−4−7567/к−425, 
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 04.11.2002 №640,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 05.04.2002 №11−180−1;
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

23.01.2003 №13−02−10−123,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 17.06.2003 №498,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 17.06.2003 №1226−ЭЗ, 

− заключение Управления государственной вневедомственной экспертизы от 29.08.2003 №1−02−463/03−0−1;
− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному

хозяйству от 12.08.2002 №1680, от 05.12.2002 №2520,
− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 17.07.2003 №336−пр «Об утверждении

проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес: 
Санкт−Петербург,
(западнее дома 22,
литера А по ул.
Бурцева)

Общая площадь 
5883 кв. м 

Кадастровый номер
78:8434Б:3002

Начальник Управления
землеустройства
Зимин Е.Л.

граница земельного участка               
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Компания ЗАО «Ленстройтрест» вхо−
дит в состав производственного объ−
единения «Ленстройматериалы».

Это одна из фирм, которые во многом оп−
ределяют развитие строительного рынка
Санкт−Петербурга и области. В сфере
жилищного строительства «Ленстройт−
рест» успешно работает уже несколько
лет, снискав заслуженную репутацию на−
дежного партнера и высокопрофессио−
нальной строительной компании. 

ЗАО «Ленстройтрест» является управ−
ляющей компанией Гатчинского ССК, объ−
единяя в одном лице функции инвестора,
заказчика и генподрядчика. Дома, возве−
денные компанией из панелей ГССК, хо−
рошо известны и в Санкт−Петербурге, и в
Ленинградской области. Оригинальное
архитектурное решение (здания увенчаны
крышей из цветной металлочерепицы,
фасады декорированы натуральной ка−
менной крошкой разнообразных оттенков)
позволяет удачно вписать дома компании
«Ленстройтрест» в городской пейзаж.

Дом на конвейере
Внедрение в начале 60−х технологии

крупнопанельного домостроения имело
для градостроительной отрасли не мень−
шее значение, чем изобретение конвейе−
ра – для промышленного производства.
Панельные дома возводились быстро и
обходились сравнительно недорого. Но
эти несомненные достоинства сопровож−
дались целым «букетом» недостатков – хо−
лодно, тонкие стены, низкие потолки, тес−
ные квартиры...

С течением времени менялись не толь−
ко представления об «идеальном» доме,
но и строительные технологии, и сравни−
вать первые панели с современными сте−
новыми конструкциями все равно, что пы−
таться провести параллель между корот−
кометражкой Чарли Чаплина и голливуд−
ским блокбастером. 

Особенные квартиры
Квартиры «Оптима» – это не усовер−

шенствованное панельное домостроение,
это – абсолютно новый тип квартиры. За−
регистрировав торговую марку, компания
«Ленстройтрест» приняла на себя обяза−
тельства перед покупателями, гарантируя,
что каждая квартира «Оптима» соответст−
вует комплексу заявленных характеристик. 

Квартиры «Оптима» расположены в
домах, сложенных из «теплых» панелей –
конструкции выполнены из двух слоев тя−
желого армированного бетона и утепляю−
щего слоя полистирола. Толщина такой
панели 400 мм, и ее вполне можно срав−
нить с добротной кирпичной стеной. И
сравнение будет в пользу панели, потому
что стеновые конструкции для квартир
«Оптима» изготавливают на комбинате
ГССК с соблюдением всех технологичес−
ких требований – в том числе и жестких
требований контроля качества. Использо−
вание этих конструкций позволяет эконо−
мить до 40% теплоэнергии.

Фасады домов декорированы цветной
каменной крошкой. Это не только придает

зданию привлекательный вид, но и значи−
тельно увеличивает срок эксплуатации
фасада – гарантированно до 10 лет.

«Оптима» – 
это комфортные квартиры 
«Трехслойная» технология применяется

и для изготовления плит межэтажных пе−
рекрытий – они тоже «теплые», состоят из
двух слоев армированного бетона и слоя
полистирола. Квартира, таким образом,
звуко− и теплоизолирована не только по
вертикали, но и по горизонтали. Уровень
звукоизоляции в квартирах «Оптима» со−
ставляет 87 децибелл. Для сравнения – в
обычных панельных домах этот показатель
не превышает 50 децибелл.

Грань между массовым и элитным жи−
льем становится тонкой и грозит исчезнуть
совсем. По уровню комфортности кварти−
ры «Оптима» отвечают всем современным
требованиям экологии жилища и в полной
мере могут считаться квартирами повы−
шенной комфортности. В любой из них
предусмотрено функциональное зониро−
вание жилых помещений, то есть зона от−
дыха (спальни, детские) обязательно отде−
лена от зоны активного пребывания (гос−
тиная, холл, кухня). Площадь кухни – неза−
висимо от количества комнат и общего ме−
тража квартиры – не менее 10 метров,
кроме того, кухня обязательно имеет выход
на лоджию, а все кухонное и санитарно−
техническое оборудование размещено так,
чтобы исключить примыкание к стенам
жилых комнат соседних квартир. 

Нельзя не упомянуть, что «Оптима» –
это «высокие» квартиры, высота потолков
в них – 3 метра. Кроме того, такие конст−
рукции позволяют устранить один из «ти−
пичных» недостатков панельных домов,
неизменно вызывающий нарекания поку−
пателей – глубокие швы на потолках в ме−
стах соединения панелей. Потолки в
квартирах «Оптима» – цельные.

Экспертиза для квартиры
Квартиры «Оптима» уже завоевали хо−

рошую репутацию не только у покупате−
лей, но и у специалистов.

Главный инженер института «Ленграж−
данпроект» В.М. Овчинников считает, что
«Оптима» – это оптимальная градострои−
тельная система, потому что из этих кон−
струкций можно сложить дом любой этаж−
ности, проект можно привязать к любому
пятну, вписать в любую существующую
застройку. 

В ноябре 2002 компания «Ленстрой−
трест» провела общественную экспер−
тизу торговой марки «Оптима». Экспер−
ты – заведующий кафедрой Технологий
строительных изделий и конструкций
Государственного архитектурно−строи−
тельного университета, кандидат техни−
ческих наук, доцент Ю.В. Пухаренко и
заведующая лабораторией гигиены Се−
веро−Западного научного центра гиги−
ены и общественного здоровья челове−
ка, доктор медицинских наук, профес−
сор Л.С. Дубейковская – подтвердили,
что квартиры торговой марки «Оптима»

полностью соответствуют комплексу за−
явленных характеристик.

Совершенство технологий
Современное жилищное строительство

невозможно без постоянного совершен−
ствования качества строительных матери−
алов. Модернизация производственных
мощностей Гатчинского ССК – одно из
приоритетных направлений деятельности
ЗАО «Ленстройтрест». Только в 2003 году
в модернизацию комбината вложено $2
млн, что позволит увеличить мощность
комбината до 70 тыс. кв. метров продукции
в год. Весной будущего года Гатчинский
ССК отметит свой 30−летий юбилей. Се−
годня это одно из самых известных в Се−
веро−Западном регионе предприятий,
выпускающих железобетонные конструк−
ции широкой номенклатуры. 

В 2003 году в компании «Ленстройт−
рест» был создан участок монолитного до−
мостроения, в который компания инвести−
ровала $200 тыс. Средства главным обра−
зом были потрачены на приобретение
опалубки фирмы «LOKA» (Германия), яв−
ляющейся одним из крупнейших европей−
ских производителей оборудования для
монолитно−кирпичного домостроения. 

До конца года компания планирует по−
строить 10 тыс. кв. метров «монолита», а
уже в 2004 году эта цифра будет увеличе−
на до 30 тыс. кв. метров.

Храните деньги в банках
В нынешнем году компания «Ленст−

ройтрест» представила еще одну но−
винку – весной началась реализация
новой системы продаж «Гарант−квар−
тира» с участием ЗАО «Ленстройтрест»
и ОАО «Витабанк». 

Если регистрация торговой марки «Оп−
тима» была вызвана стремлением предо−
ставить покупателям квартир дополни−
тельные гарантии качества жилья, то вне−
дрение системы «Гарант−квартира» на−
правлено на то, чтобы покупатели квартир
в строящихся домах получили гарантии
сохранности денежных средств. 

Суть программы в том, что она дает
дольщику право вносить свои частные
инвестиции в строительство не напря−
мую застройщику, а через «Витабанк».
Покупатель, желающий приобрести
жилье по системе «Гарант−квартира»,
заключает трехсторонний договор с
ЗАО «Ленстройтрест» и «Витабанком»,
согласно которому обязуется открыть
депозитный счет в «Витабанке» и вне−
сти на него сумму, соответствующую
стоимости квартиры. После завершения
строительства «Витабанк» перечисляет
денежные средства на оплату квартиры
со счета покупателя на счет ЗАО «Лен−
стройтрест» 

В течение всего периода строительства
денежные средства находятся на банков−
ском счете клиента; банк начисляет про−
центную ставку по вкладу. В любой момент
строительства клиент имеет право снять
деньги со счета в «Витабанке» без каких−
либо потерь и ограничений. 

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

ССооллддааттееннккоовв Виктор Иванович, генеральный директор ЗАО «СОКЗ», 23.10.1946
ББеерршшииццккиийй Евгений Маркович, директор ООО «ЦСМТ»УинДорс», 24.10.1958
ССааллееннккоо Михаил Иванович, генеральный директор АОЗТ «Эльф», 25.10.1960 

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!
На этой неделе родились:

Кафельникова 
обвиняют 
в мошенничестве
Â ðÿäå àíãëèéñêèõ èçäàíèé ïîÿâèëàñü
èíôîðìàöèÿ î òîì, ÷òî ðîññèéñêèé òåííèñèñò
Åâãåíèé Êàôåëüíèêîâ íàìåðåííî ïðîèãðàë 
íà òóðíèðå â Ëèîíå Ôåðíàíäî Âèñåíòå. 

Э
тот факт они связывают с игорным бизнесом: те кто в букмекерских
конторах сделал ставки на испанца получили значительный выиг�
рыш. Сам Евгений Кафельников отреагировал на подобные сообще�

ния следующим образом: он пригрозил подать на издания в суд. «Все эти
утверждения не стоят и выеденного яйца», – заявил 

Кафельников в Мадриде, где на прошлой неделе проходил турнир се�
рии «Мастерс». «Я вообще никогда не связывался с букмекерскими делами,
а Кафельникова я обыгрывал и раньше», — вторил коллеге Висенте. На за�
щиту теннисистов встал и генеральный директор АТР Майкл Майлз. «В той
встрече с испанцем Евгений, возможно, не показал свой лучший теннис. Но
как теннисист�профессионал он делал все возможное», – считает Майлз. 

В то же время чиновник не исключил факта попыток проникновения
игорного бизнеса в профессиональный теннис. Более того по его словам
АТР начало расследование по факту заявлений о том, что некоторые игро�
ки за деньги проигрывают матчи. «Мы делаем все, что в наших силах, что�
бы собрать достаточное количество соответствующей информации, кото�
рая дала бы нам возможность понять суть происходящего. А в том случае,
если нами будет получена достоверная информация о договорных играх в
теннисе, то АТР «будет действовать очень решительно», – пообещал Майлз.
В частности теннисиста, уличенного в участии в незаконных букмекер�
ских операциях, ждет штраф в $100 тыс., плюс сумма, полученная на став�
ках. Кроме того, игрок будет дисквалифицирован на три года. 

Добавим, что на этой неделе спортсмен Евгений Кафельников примет
участие в St.�Petersburg Open с призовым фондом $1 млн, стартовавшем в
северной столице в понедельник. 

«Манчестер Юнайтед» ищет владельцев

В
одном из богатейших клубов мира – «Манчестер юнайтед» – сложи�
лась парадоксальная ситуация: руководство «красных дьяволов» не
знает, кто является их владельцами. В результате внутренней провер�

ки выяснилось, что более 900 тыс. акций на сумму 3,7 млн фунтов стерлин�
гов принадлежат... неизвестным лицам. В связи с этим правление клуба ре�
шило изучить данный вопрос более детально. Ответственность за нежела�
ние раскрыть тайных владельцев части акционерного капитала клуба была
возложена на ряд частных швейцарских частных банков. Один из них –
«Саразин» – контролирует ценные бумаги «Манчестер юнайтед» на сум�
му 1 млн фунтов стерлингов. По словам владельца банка Эрика Сарази�
на, доля МЮ, хранящаяся в его предприятии, принадлежит инвестицион�
ной компании, «основанной в интересах американской семьи». В то же
время банкир отказался дать более подробную информацию, мотивируя
свою позицию законами своей страны, которые не позволяют раскры�
вать имена клиентов. Это положение идет вразрез со статьей 212 британ�
ского Закона о компаниях, которая обязывает всех держателей ценных
бумаг той или иной фирмы раскрывать свои имена по запросу, кто имен�
но владеет акциями и получает по ним дивиденды. Любопытно, что вла�
дельцы�инкогнито подпадают под категорию 50 основных акционеров
«Манчестер юнайтед». В связи с этим руководство МЮ ведет юридичес�
кие консультации с целью определить, каковы шансы на то, чтобы до�
биться огласки своих совладельцев через суд, либо лишить их акций. 

Греки продолжают строиться

В
греческих Афинах продолжается «большая стройка» приурочен�
ная к Олимпийским играм 2004 года. На прошлой неделе был сдан
в эксплуатацию Дворец спорта для тяжелоатлетов. Сметная стои�

мость объекта, в который вошли зал для соревнований, помещения для
тренировок и гостевые комнаты составила 32,5 млн EURO. Принимал
его премьер�министр Греции Константинос Симитис. «Это объект вы�
сокого качества и эстетической ценности. Теперь каждую неделю мы
будем сдавать по объекту», – заявил сопровождавший премьера ми�
нистр культуры Греции Эвангелос Венизелос.

ФИФА раздает миллионы долларов

Д
есять миллионов долларов выделяет ФИФА на развитие футбола в 26
странах мира. Среди главных получателей финансовой помощи
числятся – Афганистан и Ирак, которые пережили вооруженные

конфликты. Такое решение было принято на заседании Бюро «Гол» в сто�
лице Катара – Дохе. В частности в Кабуле и Багдаде планируется постро�
ить новые здания для национальных футбольных ассоциаций, так как ис�
пользовавшиеся ранее строения были разрушены. «Таким образом, ФИФА
принимает участие в возрождении нормальной жизни в этих двух госу�
дарствах», – отмечается в официальном заявлении Федерации. 

КОРРЕСПОНДЕНТЫ ГАЗЕТЫ «СОВЕТСКИЙ СПОРТ» 
СПЕЦИАЛЬНО ДЛЯ «СТРОИТЕЛЬНОГО ЕЖЕНЕДЕЛЬНИКА»

«Â ñòðîèòåëüñòâå íåò íè÷åãî – èëè ïî÷òè
íè÷åãî – íåâîçìîæíîãî». Ýòî óòâåðæäåíèå,
êîòîðîå ïðèïèñûâàåòñÿ êëàññèêó
àðõèòåêòóðû Ëå Êîðáþçüå, ïîëó÷èëî åùå
îäíî ïîäòâåðæäåíèå – îñåíüþ ïðîøëîãî
ãîäà êîìïàíèÿ «Ëåíñòðîéòðåñò»
çàðåãèñòðèðîâàëà òîðãîâóþ ìàðêó êâàðòèð
«Îïòèìà», ðåøèâ â êîðíå èçìåíèòü
ñëîæèâøèåñÿ ïðåäñòàâëåíèÿ î ïàíåëüíîì
äîìîñòðîåíèè íàøåãî ãîðîäà.

«Оптима» – особенные
квартиры
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П
роцессу сохранения и вос�
создания нашего историчес�
кого и культурного наследия

мешают многие факторы. Один из
самых серьезных – проблема фи�
нансирования реставрации «мел�
ких» объектов. 

Сколько ни спорит Министерст�
во культуры с Минфином, тот пред�
писывает заключать договоры на ре�
ставрационные работы только с под�
рядчиками, которые в провинции
никому не подчиняются. Как следст�
вие – Минкультуры выявляет множе�
ство случаев нецелевого использова�
ния бюджетных денег. 

Столичным городам везет боль�
ше: там и специалисты найдутся, и с
финансированием проблем не бу�
дет. В регионах ситуация намного
сложнее. Вот один из примеров:
Спасо�Елизаровский монастырь в
Псковской области реставрировали
так называемые «грачи», которые не
то что в реставрации – в строитель�
стве не очень разбираются. Одна из
петербургских фирм, выиграв под�
ряд, набрала случайных рабочих и
вывезла их на объект. А объект,
между прочим, – памятник XV (!)
века. Такой вот показатель безнад�
зорности в сфере сохранности ис�

торико�культурных ценностей на�
шей большой страны.

«Учитесь брать
у нас деньги»

К такому, странному только на
первый взгляд, выводу пришел замес�
титель министра культуры Владимир
Малышев. «Как было, что в декабре
приезжает подрядчик с актом выпол�
ненных работ и просит денег, – так
больше не будет. Как вообще были
проведены работы при отсутствую�
щем договоре? Сначала вы, представи�
тели регионов, присылайте нам про�
ект договора, мы его посмотрим, что�
то поправим, а потом уже приезжайте
подписывать документы. Не успеете,
протянете до последнего месяца в го�
ду, – деньги вернутся в бюджет. Кто в
регионах заключит раньше договоры
после проведенных конкурсов, тот
начнет раньше получать средства».

Сейчас завершается формирова�
ние бюджета на 2004 год. Примерно
половина выделенных средств уйдет
на реставрацию трех�четырех объ�
ектов. И – самое неприятное – 23 ре�
гиона денег вообще не получат, а там
начаты работы, и нужно изыскивать
средства из внебюджетных источни�

ков. На Северо�Западе в списке ре�
монтирующихся числится около 700
памятников истории и культуры, но
денег на их реставрацию выделяется
недостаточно, и через несколько лет
нужно будет снова возвращаться к
первому объекту. По мнению г�на
Малышева, нужно сократить количе�
ство выполняемых объектов, но вы�
делять на каждый из них больше
средств. Чтобы лет десять не возвра�
щаться к ним всерьез. «Похоже, от�
расль просто не успевает осваивать
выделяемые средства, – сказал он. –
С 1999 года инвестиции в области
культуры возросли в шесть раз. Осо�
бенностью нашей отрасли является
наличие «проектов�монстров», таких
как Эрмитаж, Мариинский театр, и
это при том, что количество вводов в

эксплуатацию отреставрированных
«малых» объектов ничтожно мало».
Заместитель министра считает, что
это происходит в том числе потому,
что «регионалы» неумело и негра�
мотно проводят заявочные кампа�
нии. «Такие заявки иной раз прихо�
дят из регионов, что страшно смот�
реть», – добавил он. 

Совесть нации
«Памятники культуры и истории –

это совесть нации, – уверен предста�
витель Северо�Западной дирекции по
строительству и реставрации при Ми�
нистерстве культуры Юрий Жаболен�
ко. – Как за ними следят, так нация са�
ма себя определяет, так на нее и дру�
гие смотрят. Наконец�то в государстве
создалась такая экономическая ситуа�
ция, что мы уже не от голода умираем,
а начинаем заниматься, в том числе и
памятниками. На последнем заседа�
нии Госсовета по вопросам культуры,
который президент специально соби�
рал, наш министр очень остро ставил
вопрос о сохранении памятников.
Ведь многие из них просто разруше�
ны и продолжают разрушаться, неко�
торые переданы в пользование ста�
рым пользователям, в частности, пра�
вославной церкви, в страшном виде. И
на Госсовете принято решение о вве�
дение новых нормативных докумен�
тов. В июле этого года министр куль�
туры Михаил Швыдкой подписал при�
каз о едином переходе на новую смет�
но�нормативную базу и совершенст�
вовании экономической базы в облас�
ти охраны объектов культурного на�
следия в современных условиях».

Требования историков и архитекторов
таковы, что при восстановлении па−
мятников культуры приходится при−

менять материалы и технологии, анало−
гичные тем, что использовались при воз−
ведении зданий нашими предками. Ска−
жем, было бы проще окрасить фасад ис−
торического здания современными фин−
скими красками, но по технологии требу−
ются известковые составы. Конечно, из−
весть сейчас не гасят в яме в течение 
25 лет, как это делали наши предки. 

Чтобы сделать фасад более функцио−
нальным, мы начали использовать извест−
ковые штукатурные смеси, совместимые с
отделочными материалами, сохраняемы−
ми на фасадах. Это позволило сократить
срок реставрации, связанный с заменой
штукатурной отделки. Была проведена
работа с рядом специалистов наших за−
водов, которые, поняв перспективность
работы с сухими известковыми смесями,
начали их выпускать достаточно стабиль−
ными по составу и хорошими по качеству.
Производители быстро и четко реагиро−
вали на возможные изменения в составах
и характеристиках материалов, которые
диктовались самим объектом, могли во−
время изменить характеристику материа−
ла и дать партию, которая требовалась
именно для этого памятника. Кроме того, в
составы были введены специальные до−

бавки, которые позволяли использовать
известковые смеси и в неблагоприятных
погодных условиях. 

Кроме штукатурных, в Петербурге
большой объем каменных фасадов. Рес−
таврация камня, пожалуй, самая тонкая
технологическая операция, которая тре−
бовала участия высококвалифициро−
ванных специалистов. У нас появились
те составы, которые позволили не затя−
гивать работы надолго, что позволило
решить проблемы с укреплением, за−
полнением широких трещин без замены
камня, с фиксацией каменного материа−
ла на месте без переборки облицовки. В
некоторых случаях с помощью этих кле−
ев удавалось докомпоновывать камень,
если не было под рукой вставок, которые
можно было установить, не меняя факту−
ру и рисунок каменного материала. На−
ши производители пока такие материалы
не выпускают, но, видимо, это произой−
дет в ближайшем будущем. 

На многих объектах из чисто реставра−
ционного направления воссоздания мы
перешли к консервации материалов.
Пример того – фасады Мраморного двор−
ца, где проводилась работа именно по ле−
чению камня. Там применялись известко−
вые материалы, которые позволяли струк−
турно укреплять мрамор. Также поменяли
ранее выполненные эпоксидные вставки.  

Оригинальными питерскими разра−
ботками являются новые методы реста−
врации металла. Разработки институтов
военно−промышленного комплекса
позволили освоить такие методы, как
плазменное и газодинамическое напы−
ление металла. С помощью газодина−
мического напыления были отреставри−
рованы ряд скульптур на Исаакиевском
соборе. Там мы воссоздавали старый
прием, который состоял в том, что на
детали из свинца гальванически нано−
силась медь. Медь вся разрушилась, и
тонкий ее слой нанесли с помощью га−
зодинамического способа. Получили
равномерные поверхности, которые по−
том можно было нормально защищать.
Этот же метод был использован и при
реставрации ангела на шпиле Петро−
павловского собора. 

Благодаря последним разработкам мы
имеем целый спектр технологий по очи−
стке любых фасадов: штукатурных – от
старых красок, каменных – от загрязне−
ний. Есть навыки работы с лазером по
очистке поверхностей, не поддающихся
другим методам. Появились хорошие
химические способы очистки: колонны
Исаакия были очищены отечественными
препаратами, позволившими сохранить
ту степень полировки, которая дошла до
нашего времени. 

В части защиты металла также приме−
нялись материалы военно−промышлен−
ного комплекса, которые позволяют со−
здавать моно− или полимолекулярные
пленки на поверхности металла, предо−
храняющие от потускнения и истирания. 

На нашем вооружении появились и но−
вые гидроизоляционные материалы. Еще
пять лет назад мы говорили о санирующих
системах как о чем−то невиданном. Те−
перь при работах на Константиновском
дворце они были использованы в очень
большом объеме, промышленность Гер−
мании даже не справлялась со всеми по−
ставками. Теперь технологии санирующих
штукатурок, отсечки влаги с помощью го−
ризонтальной пропитки востребованы и
ставятся почти во все проекты, даже там,
где это не особенно и нужно. 

Одно дело отреставрировать, другое –
защитить объект от дальнейшего разру−
шения. В работе по защите каменных
материалов мы применяли методы, свя−
занные с нанотехнологиями. Совместно с
нашим институтом были разработаны
специальные способы, которые позво−
ляют существенно удлинить срок службы
материалов на любой силикатной или
мраморной поверхности. Камень обли−
цовки Мраморного дворца и Исаакиев−
ского собора защищен именно по этим
технологиям. 

Реставрации требуется капремонт
Êàê è ïîëîæåíî þáèëÿðó, Ïåòåðáóðã êî äíþ
ñâîåãî ðîæäåíèÿ ïðèõîðîøèëñÿ: òùàòåëüíî
óìûëñÿ, ïî÷èñòèëñÿ, íàäåë ïàðàäíóþ îäåæäó.
Ïîìîãàëè ãîðîäó â ýòîì ìíîãî÷èñëåííûå
«èìèäæìåéêåðû», è íå â ïîñëåäíþþ î÷åðåäü
ðåñòàâðàòîðû. Îäíàêî ñëóæáà ðåñòàâðàöèè ñàìà
íóæäàåòñÿ â êàïèòàëüíîì ðåìîíòå.

Þðèé Æàáîëåíêî ðàä, ÷òî ïðîáëåìàì îò−
ðàñëè áîëüøå âíèìàíèå ñòàëè óäåëÿòü
ïðåçèäåíò è ïðàâèòåëüñòâî

В Петербург пришли
новые технологии
Ñòðîèòü íîâîå íàìíîãî ïðîùå, ÷åì
âîññòàíàâëèâàòü ñòàðèíó. Ïîýòîìó ðåñòàâðàòîðàì
íåîáõîäèìî ïîñòîÿííî ó÷èòüñÿ. Î íîâåéøèõ
òåõíîëîãèÿõ è ìàòåðèàëàõ, êîòîðûå
èñïîëüçîâàëèñü ïåòåðáóðãñêèìè ìàñòåðàìè âî
âðåìÿ ïîäãîòîâêè ê ïðàçäíîâàíèþ þáèëåÿ
ãîðîäà, ðàññêàçûâàåò ñïåöèàëèñò 
ÃÏ «Ñïåöïðîåêòðåñòàâðàöèÿ» Ñåðãåé Øàäðèí.

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛА ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

Нарушителей покарают
Вице−премьер правительства Рос−

сии Владимир Яковлев отдал поручение
по каждому случаю неподготовленности
российских регионов к зиме направ−
лять соответствующие материалы в ор−
ганы прокуратуры. Об этом стало изве−
стно на состоявшемся заседании Пра−
вительственной комиссии по жилищной
политике. По данным, оглашенным на
заседании, ситуация в России по под−
готовке ЖКХ к зиме удовлетворитель−
ная, и степень готовности составляет
97%. По мнению Владимира Яковлева,
для решения существующих в ЖКХ
проблем необходимо, в частности, при−
нять меры по вовлечению в эту сферу
бизнес−структур. Кроме того, ряд во−
просов необходимо решить на феде−
ральном уровне. На заседании Прави−
тельственной комиссии также был рас−
смотрен ход разработки проекта Жи−
лищного кодекса Российской Федера−
ции. Планируется, что проект нового
ЖК будет подготовлен и внесен в Госу−
дарственную Думу в 2004 году. Кроме
этого, в ходе заседания было принято
решение о принятии мер по ускорению
подготовки генеральных планов строи−
тельства городов в России.

Все в сад
После проведения ремонтно−рестав−

рационных работ принят в эксплуатацию
Таврический сад. Реконструкция велась
с 1997 года, на нее было затрачено
337138,7 тыс. рублей. Заказчиком работ
выступил Комитет по благоустройству и
дорожному хозяйству, а подрядчиком –
ЗАО «Раритет». Общая площадь объек−
та − 240 тыс. кв. метров. Выполнен ре−
монт и восстановление 139,9 тыс. кв.
метров газонов, проведен ремонт 34,32
тыс. кв. метров набивного покрытия, вы−
сажены 462 дерева, 6885 кустов и 7500
цветов. Восстановлена вся объемно−
пространственная композиция сада. Уп−
лотнены прорисовки дорожек, откосы
оформлены, так называемыми рулонны−
ми коврами. Заменены водопроводные и
канализационные сети (1803 метра), вы−
полнено устройство трубчатого дренажа.
В саду установлено 10800 метров газон−
ных ограждений вдоль внутренней гра−
ницы сада, воссоздана ограда. Здесь
произведены работы по асфальтирова−
нию и мощению, цветочному оформле−
нию. Сад укомплектован 110 скамьями,
110 урнами, 32 комплектами детского иг−
рового оборудования. Большое внима−
ние уделено наружному освещению: в
саду установлено 150 опор и элементов,
а также 4 прожектора. Выполнен ремонт
4−х мостов, очистка прудов, устройство
плотины и оригинального фонтана. В
ходе реализации проекта была реконст−
руирована спортивная площадка пло−
щадью 2,4 тыс. кв. метров, отремонти−
рованы спортивный павильон и домик
садовника. 

«Обитаемый» мост
Мосты, «внутри» которых велась

торговля, известны с давних времен –
например, мост Риальто в Венеции или
Понте Веккио во Флоренции. В по−
следние годы подобные мосты повисли
над рекой Москвой в российской сто−
лице. Теперь  «обитаемый» мост по−
явится и в Петербурге. По своему ди−
зайну первый петербургский мост−га−
лерея будет напоминать своих москов−
ских собратьев. Сооружение из стекла
и металла обтекаемой  формы заменит
нынешний пешеходный мост через
Смоленку, расположенный напротив
дома №27 по улице Беринга. По словам
проектировщиков, цветовое и пласти−
ческое решение моста будет гармо−
нировать с главной градостроитель−
ной доминантой района – 24−этажной
жилой башней на улице Одоевского.
Под прозрачной оболочкой моста−га−
лереи разместится кафе быстрого
питания системы «Блин−Доналдс» с
залом площадью 831 кв. метров. Под−
ходы к мосту−галерее будут благоуст−
роены, берега реки укреплены.
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Основные тенденции 
Распределение предложения по конструктивным типам домов

Сравнительная динамика цен предложения

Распределение строящегося жилья по районам

Изменение типологии предложения Структура предложения по типам домов

Структура продаж по типам квартир

Распределение сделок по типам домов

Среднее времени экспозиции в III квартале

Рост цен в строящихся кирп. и кирп.−мон. домах 
с сентября 2002 г. по сентябрь 2003 г.

Òðåòèé êâàðòàë 2003 ãîäà
õàðàêòåðèçîâàëñÿ ðåçêèì
ðîñòîì öåí,
ïðîèçîøåäøèì 
â àâãóñòå-ñåíòÿáðå. 
Çà ýòè äâà ìåñÿöà öåíû
íà ñòðîÿùååñÿ æèëüå
ìàññîâîãî ñïðîñà
óâåëè÷èëèñü 
íà 7%, íà êâàðòèðû
âòîðè÷íîãî ðûíêà – 
íà 7,5%. Òàêèå òåìïû
óäîðîæàíèÿ 
íå íàáëþäàëèñü 
ñ ïåðèîäà êîíöà 
2000 – íà÷àëà 2001 ãîäà,
êîòîðûé õîðîøî
çàïîìíèëñÿ ó÷àñòíèêàì
ðûíêà è äî íàñòîÿùåãî
âðåìåíè ñ÷èòàëñÿ
áåñïðåöåäåíòíûì.
Â ðåçóëüòàòå ñ íà÷àëà
2003 ãîäà ðîñò ñðåäíåé
öåíû ïåðâè÷íîãî ðûíêà
ñîñòàâèë 26,3%,
âòîðè÷íîãî – 27,2%. Ïðè
ýòîì ñïðîñ, èñïûòàâøèé
òðàäèöèîííîå ëåòíåå
ïàäåíèå, ê êîíöó
êâàðòàëà âîññòàíîâèëñÿ
íà óñòîé÷èâî âûñîêîì
óðîâíå. Ñîâåðøåííî
î÷åâèäíî, ÷òî
ñóùåñòâóþùèå îáúåì 
è ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ
êàê ïåðâè÷íîãî, òàê è
âòîðè÷íîãî ðûíêà 
ÿâíî íå óäîâëåòâîðÿþò
ñïðîñ, ÷òî è ñòàíîâèòñÿ
ïðè÷èíîé
áåçîñòàíîâî÷íîãî
óâåëè÷åíèÿ öåí.
Â äàííûõ óñëîâèÿõ
åäèíñòâåííîé
ïðåäïîñûëêîé ê
çàìåäëåíèþ ðîñòà öåí
âèäèòñÿ ñóùåñòâåííîå
(êàê ìèíèìóì â ïîëòîðà-
äâà ðàçà) óâåëè÷åíèå
îáúåìà ñòðîèòåëüñòâà
íîâîãî æèëüÿ, êîòîðîå â
ñâîþ î÷åðåäü
íåâîçìîæíî áåç ðåøåíèÿ
ïðîáëåìû äåôèöèòà
ó÷àñòêîâ ïîä
ñòðîèòåëüñòâî.
Óïëîòíèòåëüíàÿ çàñòðîéêà
â ñèëó ñâîåé ñïåöèôèêè
íå ñïîñîáíà äàòü òàêîãî
ïðèðîñòà, ïîýòîìó âîïðîñ
îá èíæåíåðíîé
ïîäãîòîâêå êðóïíûõ
òåððèòîðèé, ðàâíî 
êàê è î êîìïëåêñíîé
ðåêîíñòðóêöèè
ñóùåñòâóþùèõ êâàðòàëîâ,
ïî-ïðåæíåìó ñòîèò 
î÷åíü îñòðî.
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Предложение на первичном рынке
На конец 3�го полугодия 2003 года на первичном

рынке жилой недвижимости в черте города предлага�
ются квартиры в 308 объектах (включая разные очере�
ди в крупных комплексах и объекты малоэтажной заст�
ройки). Несмотря на то, что количество объектов не�
сколько уменьшилось по сравнению с предыдущим
кварталом, произошло резкое увеличение их суммар�
ной площади до 4,5 млн. кв. метров, что на 10% больше,
чем в конце 1�го полугодия. 

В структуре предложения можно отметить продол�
жающееся (почти в два раза) увеличение доли малоэтаж�
ной застройки. Новые объекты появляются как в черте
города, так и в ближайших пригородах, и спрос на такое
жилье достаточно высок, несмотря на его стоимость.
Можно констатировать, что коттеджи и «таун�хаузы» со�
ставляют заметную конкуренцию дорогим квартирам в
элитном сегменте рынка.

Несмотря на то, что метраж строящихся панельных
домов увеличивается, он отстает от общего роста предло�
жения, поэтому доля панельных объектов уменьшилась. 

По объему предложения продолжают лидировать
Приморский и Выборгский районы. Причем если в Вы�
боргском районе изменение незначительное, то При�
морский район за счет нескольких крупных объектов
заметно «ушел в отрыв». Можно отметить, что по ос�
тальным «спальным» районам распределение строя�
щихся объектов все ближе к равномерному. Можно от�
метить растущую активность застройщиков во Фрун�
зенском районе. 

По предложению элитного жилья уверенно лидирует
Петроградский район за счет разворачивающейся заст�
ройки Крестовского острова.

Жилье высокой комфортности строится в традици�
онно престижных Василеостровском, Московском и Вы�
боргском районах.

Типовое жилье среднего ценового диапазона сосре�
доточено в Приморском, Выборгском и Калининском
районах, эконом�класс – в Невском, Красносельском,
Фрунзенском и на окраинах Приморского района.

По�прежнему доля предложения площадей в сдан�
ных и близких к сдаче объектов в общем объеме предло�
жения крайне незначительна и не превышает 5%.

Структура предложения в строящихся объектах су�
щественного изменения не претерпела: 50�30�20% для
кирпичных и кирпично�монолитных домов и 45�35�20%
для панельных. 

При этом доля 1�комнатных квартир медленно, но
неуклонно повышается.

Cтруктура предложения на вторичном рынке отлича�
ется завидной стабильностью и не показывает заметных
тенденций к изменению. 

Спрос на рынке жилой недвижимости
Спрос на первичном рынке сохраняется высоким, а

на наиболее востребованные типы квартир – близким к
ажиотажному.

В общей структуре продаж наибольшую долю зани�
мают 1�комнатные квартиры – самый востребованный
на сегодня продукт первичного рынка – рынок движет�
ся вслед за неудовлетворенным спросом. Похожая ситу�
ация складывается и с 2�комнатными квартирами: мно�
гие покупатели предпочитают купить 2�комнатную
квартиру площадью 55 кв. метров, а не 1�комнатную
площадью 48 кв. метров. В панель�
ных домах наиболее популярны 3�
комнатные квартиры средней (80�
85 кв. метров) площади. В кирпич�
ных и кирпично�монолитных
объектах ситуация сильно зависит
от индивидуальных характерис�
тик. Квартир площадью больше
100 кв. метров немного, но и про�
даются они достаточно активно. А
вот квартиры больше 150 кв. мет�
ров продаются с трудом – боль�
шинство покупателей считает та�
кую площадь излишней.

На вторичном рынке особенно
востребованы малогабаритные 1�
комнатные квартиры, а также квар�
тиры в новых панельных и кир�
пичных домах в Приморском и
Выборгском районах. Отмечено
увеличение спроса на недорогие
2�комнатные квартиры в «хрущев�
ках» и панельных домах 70�х годов
постройки, расположенных в Нев�

ском, Красногвардейском и Фрунзенском районах. Тра�
диционно популярны квартиры в «сталинках» Москов�
ского района. Как и на первичном рынке, невысок спрос
на многокомнатные квартиры площадью более 150 кв.
метров.

20�25% сделок открываются в день постановки объ�
екта в базу, то есть уже имеют покупателя. Это свидетель�
ствует о том, что постоянно существует «очередь» из по�
купателей, и наиболее ликвидные объекты даже не нуж�
даются в рекламе – на них всегда существует неудовле�
творенный спрос. 

Динамика цен на рынке 
жилой недвижимости

К концу 1�го полугодия средняя цена жилья в строя�
щихся объектах массового спроса достигла $650/кв.
метр, в том числе в кирпичных и кирпично�монолитных
домах – $656/кв. метр, в панельных – $604/кв. метр.

Рассматривая рост средних цен в кирпичных и кир�
пично�монолитных домах массового спроса, можно от�
метить, что за год больше всего они подорожали в При�
морском районе. Это связано с тем, что год назад жилье
там продавалось дешево относительно среднерыночно�
го показателя. Развитие рынка и появление ряда новых
проектов «подтянули» цены и дали высокий прирост. 

Меньше всего цены росли в Кировском районе. Там
ситуация сложилась противоположная – в какой�то мо�
мент по ряду причин цены стали выше среднерыночных
и рост замедлился.

Панельные дома за год подорожали почти равномер�
но, за исключением Приморского района. Можно также
говорить о наметившейся тенденции к формированию
социальной среды целых районов, в которых ведется ак�
тивное строительство домов верхнего ценового диапа�
зона. В дальнейшем этот процесс будет развиваться тем
активнее, чем больше будет объем строительства и чем
сильнее будет дифференциация жилья по цене.

На вторичном рынке рост цен в сентябре превысил
4%, то есть жилье дорожало на 1% в неделю.

Выводы и прогнозы
Стремительный рост цен на жилье вызван неудовле�

творенным спросом. Снизить темпы роста цен способно
только значительное увеличение предложения. В бли�
жайшей перспективе объективных предпосылок для та�
кого увеличения нет, поэтому рост цен продолжится.
Распространение ипотеки и кредитования покупателей
способно только увеличить спрос, и без существенного
увеличения предложения приведет к дальнейшему
взвинчиванию цен.

До конца года ежемесячное подорожание будет не�
сколько ниже, чем в конце лета – начале осени, но не
меньше среднегодового значения в 2�2,5%. Поэтому к
концу года рост цен как на первичном, так и на вто�
ричном рынке будет не ниже 33�35%. К новогодним
праздникам темпы роста цен традиционно приоста�
новятся. Но с начала 2004 года можно ожидать, что
рост цен продолжится, но несколько меньшими тем�
пами, чем в среднем за 2003 год. 

ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН МАРКЕТИНГОВОЙ СЛУЖБОЙ 
КОРПОРАЦИИ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»

рынка недвижимости

Объем предложений строящегося жилья

Изменение территориальной структуры предложения

Изменение структуры продаж на вторичном  рынке

Рост цен в строящихся панельных домах 
с сентября 2002 г. по сентябрь 2003 г.

Ежемесячный прирост цен на вторичном рынке
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М
ы настолько привыкли к тому,
что практически всегда в на�
шем распоряжении имеется

вода желаемой температуры, что при
ежегодном летнем отключении горя�
чей воды жизнь наша превращается
в сплошной кошмар. Плюс к этому, с
течением времени возрастают и на�
ши запросы в отношении комфорта
и экономичности, и особо важными
факторами сегодня становятся та�
кие, как использование определен�
ных энергоносителей и их эколо�
гичность. Но для нашего человека,
пожалуй, самым главным преимуще�
ством автономной системы снабже�
ния горячей водой является незави�
симость от коммунальных служб, ко�
торые время от времени «профилак�
тики ради» отключают горячую воду.
Ну, а если вы живете где�нибудь в
пригороде, где горячего водоснабже�
ния никогда не было и в обозримом
будущем не будет, то тут вообще го�
ворить не о чем – использование ав�
тономных систем горячего водо�
снабжения является просто жизнен�
ной необходимостью.

Принципиально следует разли�
чать два вида автономного горячего
водоснабжения: централизованное и
децентрализованное.

Централизированным водо�
снабжением называется горячее во�
доснабжение дома, состоящего из
нескольких квартир, посредством
одного водонагревателя, установ�
ленного, например, в подвале. При
децентрализованном водоснабже�
нии нагрев происходит непосред�
ственно вблизи места потребления.
Децентрализованное водоснабже�
ние в свою очередь различается на
групповое и индивидуальное. Наи�
более подходящими для индивиду�
ального водоснабжения являются
приборы, установленные непосред�
ственно в точке потребления. Луч�
ше всего в таком случае использо�
вать накопительные водонагревате�
ли малого объема. Впрочем, весьма
эффективными являются и проточ�
ные. Небольшая длина трубопрово�
дов является важной предпосылкой
их экономичности. Что же касается
группового водоснабжения, то при
его использовании горячей водой
обеспечивается снабжение не�
скольких точек потребления в од�
ной квартире с помощью одного
водонагревателя.

Газовые колонки, наиболее час�
то встречающиеся в домах петер�
буржцев, крайне недолговечны, не�

экологичны и порой опасны в экс�
плуатации. Единственным их до�
стоинством перед электрическими
водонагревателями является, пожа�
луй, то, что газ дешевле электриче�
ства, и, независимо от объемов его
потребления, мы платим фиксиро�
ванную сумму. А вот на электро�
энергии приходится экономить.
Впрочем, скоро и газовые счетчики
войдут в нашу жизнь, и тогда ис�
пользование газовых колонок ста�
нет не таким рентабельным, как
сейчас. К недостаткам газовых во�
донагревателей можно добавить
еще и сложность монтажа, необхо�
димость получения большого коли�
чества всякого рода разрешитель�
ных документов (в случаях, если га�
зовые колонки не были изначально
предусмотрены в проекте дома или
квартиры) и т.д. 

Преимуществами же электричес�
ких водонагревателей является сле�
дующее:

а) Экономичность:
� использование электроэнергии
практически без потерь;
� нагрев воды в соответствии с ее
расходом (малая длина трубопро�
вода и отсутствие необходимости
в циркуляции);

� малый расход электроэнергии
на поддержание постоянной 
температуры;
� нет привязки к вытяжной трубе
и зависимости от строительных
норм;
� возможность использования
энергии окружающей среды 
(тепловые насосы, солнечные
коллекторы и т.д.);
� возможность использования
льготных тарифов на электро�
энергию;
� возможность долгосрочной
калькуляции эксплуатационных
расходов;
� высокая эффективность (КПД) 
в течение всего года.

б) Удобство эксплуатации:
� всегда в наличии теплая, 
горячая или кипяченая вода;
� расход воды в соответствии 
с потребностью;
� автоматический режим, 
простота обслуживания и ухода;
� наглядность затрат благодаря
наличию счетчика электроэнер�
гии.

в) Надежность.

г) Удобство установки:
� повсеместная возможность 
использования;
� простота монтажа;
� отсутствие необходимости 
подключения к вытяжной трубе,
не требует подвода вентиляции,
подходит абсолютно для любого
помещения.

д) Высокая экологичность:
� электрические водонагреватели
не наносят ущерба окружающей
среде;
� не загрязняют грунтовые воды;
� работают без выделения 
отработавших газов, копоти, пы�
ли, образования шума и запахов;
� отсутствие открытого пламени,
работают без затрат воздуха 
для горения.

Электрические водонагреваемые
приборы делятся на два вида – про�
точные и накопительные. Каждый из
них предназначен для определен�
ных целей.

Проточные водонагреватели яв�
ляются закрытыми приборами с ус�
тойчивым к давлению внутренним
резервуаром для централизованного
водоснабжения. При этом количест�
во производимой горячей воды оп�
ределяется теплопроизводительнос�

тью самого водонагревателя. Глав�
ным достоинством проточных водо�
нагревателей является то, что нагрев
воды в приборе начинается сразу же
в момент открытия крана. Таким об�
разом, воду не нужно предваритель�
но подготавливать для использова�
ния, а просто получать ее в неогра�
ниченном количестве тогда, когда
захочется. Принцип действия про�
стейшего проточного водонагрева�
теля основан на проходе воды через
колбу, внутри которой расположен
мощный нагревательный элемент.

Накопительные водонагревате�
ли представляют собой «термос» с
подогревом. Когда начинается во�
дозабор, теплая вода вытекает из
прибора под давлением поступаю�
щей холодной воды. А чтобы холод�
ная вода не перемешивалась с уже
нагретой, в водонагревателях, как
правило, устанавливается специаль�
ная система равномерного подме�
шивания воды. 

Признаками качественного ем�
костного нагревателя являются:
стальной или имеющий высококаче�
ственное эмалевое покрытие резер�
вуар, мощный нагревательный эле�
мент (обычно он изготовлен из ме�
ди) и «умная» автоматика, которая
обеспечивает комфорт и простоту
при использовании. 

Безусловно, в сфере изготовле�
ния водонагревательных систем и
систем отопления существуют доста�
точно серьезные и солидные произ�
водители. У каждого из них есть свои
неповторимые и самые «продвину�
тые» технологии и ноу�хау. Модели
многих из них можно встретить на
российском рынке.

Водяной мир
Íåäîñòàòêè öåíòðàëüíîãî
îòîïëåíèÿ, ïðèãîòîâëåíèÿ
ãîðÿ÷åé âîäû äëÿ áûòîâûõ
íóæä è åå òðàíñïîðòèðîâêè
ïîòðåáèòåëþ ñåãîäíÿ èçâåñòíû
óæå âñåì. Ýêîíîìèÿ íà
ñîçäàíèè áîëüøèõ ÒÝÖ è
êîòåëüíûõ, îáñëóæèâàþùèõ
äåñÿòêè è ñîòíè äîìîâ,
ïðåâðàùàåòñÿ èç-çà îãðîìíûõ
òåïëîïîòåðü â ñåòÿõ â íè÷òî.
Ïîýòîìó ñåãîäíÿ îäíèì èç
ñàìûõ àêòóàëüíûõ
íàïðàâëåíèé ÿâëÿåòñÿ
ñîçäàíèå àâòîíîìíûõ ñèñòåì
ïîäãîòîâêè ãîðÿ÷åé âîäû. 

Öåíòðàëüíûé âîäîíàãðå−
âàòåëü (ïðèðîäíûé ãàç,
äèçåëüíîå òîïëèâî), óñ−
òàíîâëåííûé â ïîäâàëå

Ýëåêòðîíàãðåâàòåëü åì−
êîñòüþ 100 ë, ðàñïîëî−
æåííûé âáëèçè âîäîçà−
áîðíîé òî÷êè (â êâàðòèðå)

1 ïðîòî÷íûé è 2 íàêîïèò.
ýëåêòðîíàãðåâàòåëÿ ìà−
ëîé åìêîñòè ñ ìîíòàæîì
âáëèçè òî÷åê ïîòðåáëåíèÿ

Использование энергии в кВтч/год при эксплуатации 
различных систем горячего водоснабжения

Пример: семья из 3−х человек; полезное тепло 1200 кВтч/год; 
расход горячей воды 30000 литров в год

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ
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Б
езусловно, всем нам очень нравится смот�
реть на море, на красивые реки и озера,
на водопады. Вряд ли есть что�то прекрас�

ней, чем вода. Посмотреть на красивую воду
можно и у нас в городе – стоит только при�
ехать на одну из невских набережных или
съездить в Петергоф. Однако у многих из нас
уже стало появляться желание иметь свою соб�
ственную красоту, а не ту, что показывают сот�
ням тысяч туристов, приезжающих в Санкт�Пе�
тербург. И осуществление этого желания сего�
дня вполне доступно. 

В отличие от нашей страны, в Европе на
приусадебных участках уже давно не выра�
щивают морковку и картошку. Горожане там
давно перестали ассоциировать отдых с тя�
желым крестьянским трудом, как это в боль�
шинстве случаев происходит у нас. Впрочем,
достаточно обеспеченные россияне и наши
более�менее «продвинутые» дачники также
пытаются превращать свои участки в зону на�
стоящего, нормального отдыха. Кто�то выра�
щивает цветы, кто�то просто ничего не выра�
щивает, а наслаждается дикорастущей травой,
тишиной и свежим воздухом. Ну а некоторые
придумывают что�то особенное. К этому, на�
пример, относится и создание собственных
водоемов, водопадов и т.д. Однако создать на
своем участке пруд – не такое простое дело,
как это кажется на первый взгляд. Казалось,
чего уж проще – выкопай яму, заполни ее во�
дой, запусти туда рыбок, и пруд готов. На са�
мом деле все не так просто. При таком подхо�

де к делу через год ваш пруд зарастет травой,
рыбки погибнут, а водоем в лучшем случае
превратится в ваше индивидуальное болото
со всеми, вытекающими отсюда последствия�
ми. Для того чтобы это не произошло, нужно
обратиться к специалистам.

Естественно, следует обращаться к луч�
шим из них. Остановимся на некоторых
предложениях, успешно реализуемых сего�
дня на российском рынке. Причем, огово�
римся сразу, многие из нас никогда и не
представляли, что для того, чтобы устроить
простой пруд, необходимо столько всевоз�
можных материалов и технических средств.
Речь идет, конечно, только о качественных и
по�настоящему красивых прудах. На нашем
рынке можно встретить:

� высокоэкологичные, морозоустойчивые
и долговечные пленки для пруда Eforol, Alfafol,
JASEfol, Stoneflex EPX;

� аксессуары для устройства пруда, такие
как: защитная ткань Eurofol, служащая как до�
полнение к песчаному дну; корзины для водя�
ных лилий R 40; всевозможные шланги; щипцы
для извлечения из пруда посторонних и неже�
лательных предметов; специальные ножницы
для обрезания мертвых и переросших расте�
ний в пруду и вокруг него; береговые маты из
кокосового волокна; береговые карманы для
растений и т.д.;

� специальные камни для балконов и тер�
рас, применяющиеся в случае, если в ваш пруд
будет впадать искусственный ручей. Эти камни

изготавливаются вручную из пластика, арми�
рованного стекловолокном. Все они являются
источниками воды и оборудованы насосами
Aquarius 600;

� всевозможные насосы любой мощности и
производительности;

� фильтры для прудов Bitron, Biotec, Filtofall,
Filtoclear и системы биофильтрации BIOsys;

� очистители поверхности прудов – ским�
меры;

� электронные системы контроля воды;
� системы декоративной подводной и над�

водной подсветки прудов;
� средства водоподготовки;
� очистители дна Pondovac и многое, мно�

гое другое.
Возможно, кому�то все это покажется изли�

шеством. Однако речь сейчас идет о результа�
те. Если он не важен, то, действительно, все это
ни к чему. Собственное болото на своем участ�
ке, лягушки, комары и специфические запахи –
тоже выход. Все дело во вкусе...

Нет сегодня, пожалуй, ни одного более�ме�
нее крупного европейского города, в котором
бы глаз жителей и туристов не радовали фон�
таны. Для того чтобы далеко не ходить, в каче�
стве примера мы возьмем Санкт�Петербург и
просто перечислим то, что не так давно появи�
лось в нашем городе:

� фонтан у Казанского собора;
� фонтанная композиция с гранитным ша�

ром на Малой Садовой улице;
� фонтанный комплекс в холле «Петров�

ского форта», посвященный 300�летию Санкт�
Петербурга;

� пять фонтанов на территории Константи�
новского дворцового комплекса в Стрельне;

� фонтаны у гостиницы «Прибалтийская» и
у главного здания санатория «Белые ночи»;

� фонтаны на 11�й Красноармейской улице
и на Кантемировской площади и еще более де�
сятка фонтанов в питерских магазинах, клубах,
кинотеатрах и казино.

По словам начальника сервис�центра одной
из питерских фирм, «создать можно все, даже
нечто более грандиозное, чем знаменитый Пе�
тергофский каскад. Главное, чтобы у заказчика
нашлись необходимые средства для этого». 

Возможно, наступит время, когда и в Рос�
сии появятся люди, обладающие соответствую�
щими средствами.

Фонтан идей
Êàê èçâåñòíî, ÷åëîâåê áåñêîíå÷íî äîëãî ìîæåò 
ñìîòðåòü íà äâå âåùè – íà îãîíü è âîäó. Íó à â òîé 
ñâÿçè, ÷òî ñåãîäíÿ íàøà ðóáðèêà ïîñâÿùåíà èñêëþ÷èòåëüíî
âîäå, òî, åñòåñòâåííî, íåëüçÿ íå ðàññêàçàòü î âîäå 
êàê îá èñòî÷íèêå ýñòåòè÷åñêîãî íàñëàæäåíèÿ.

В рамках седьмой Ярмарки Недвижимости 25 октября в 11.30 
во дворце спорта «Юбилейный» пройдут Аукционные торги на право заключения договора
долевого участия в строительстве жилого дома. Подобное мероприятие пройдет впервые.

Мероприятие проводит строительная компания «Прагма».

Всего на торги будет выставлено 6 квартир (лотов), а именно:

Лот № 1. Однокомнатная квартира�студия (29.7 кв. метров) в жилом комплексе «Чайка»
(улица Савушкина). Стартовая цена – $ 17 000.

Лот № 2. Однокомнатная квартира�студия (29.5 кв.метров) в жилом комплексе»Русский
Богатырь» (Богатырский проспект, 29 ). Стартовая цена – $20 000.

Лот № 3. Однокомнатная квартира (36.2 кв. метров) в жилом комплексе «Чайка» (улица
Савушкина). Стартовая цена – $22 000. 

Лот № 4. Двухкомнатная квартира (67.6 кв. метров) в жилом комплексе»Русский Бога�
тырь» (Богатырский проспект, 29 ). Стартовая цена – $40 000

Лот № 5. Трехкомнатная квартира (131.7 кв. метров) в жилом комплексе «Город Солнца».
Стартовая цена – 70 000 EURO

Лот № 6. Трехкомнатная квартира, двухуровневый пентхауз на улице Руднева. Стартовая
цена – 60 000 EURO

Квартиры выставляются по стартовой цене на 10$30% ниже текущей продажной цены. 
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Д
еловая программа ярмарки включает еже�
дневные тематические семинары, кон�
сультации специалистов, мастер�классы,

ярмарку вакансий и другие мероприятия для
посетителей. 

По старой доброй традиции вход на яр�
марку свободный, а все мероприятия бесплат�
ные, благодаря поддержке спонсоров – компа�
ний «Строймонтаж» и «Инвестторг».

Официальное открытие выставки 
24 октября в 10.30

24 октября (зал №1)
11.00–12.00 – «Как купить и продать заго�

родный дом» (ОЗ «Прогаль»)
12.00–13.00 – «Безопасность владельца го�

сударственного жилищного сертификата при
реализации сертификата» (ООО «ФСК САС»)

13.00–14.00 – «Загородная недвижимость:
перспективы развития земельного рынка» (АН
«Итака»)

14.30–16.00 – «Перспективы высотного
строительства в Санкт�Петербурге. Пентхаузы
– Ваше пространство для жизни» (ЗАО «ИСК
«Источник�Строй»)

16.30–18.00 – «Этапы проведения сделок с
недвижимостью и последствия неправильного
планирования этапов сделки» (АН «Рускол»)

24 октября (зал №2)
11.00–13.00 – «Проблемы качества строя�

щегося жилья. Контроль качества и соответст�
вия производимых работ проектно�сметной
документации. Проведение Госкомиссии. Тре�
бования к новому жилью в соответствии с дей�
ствующими СНиПами и ГОСТами. Алгоритм
приемки квартиры по акту приема�сдачи. Со�
держание договора долевого участия, учитыва�
ющего требования к качеству жилья» (ЭСОН)

13.00–14.00 – «Как получить деньги в долг
на квартиру?» (ЖСК «Невский Терем»)

14.30–16.00 – «Комплексные телекоммуни�
кационные решения «Коминком�Комбеллга»
для элитного жилья и объектов коммерческой

недвижимости (бизнес�центры, бизнес�парки,
отели)» (группа компаний «Коминком�Ком�
беллга»)

16.30–18.00 – «Как правильно заключить
договор при покупке квартиры в строящемся
доме» (Юридическая фирма «Экотон»)

24 октября (зал №3)
11.00–12.00 – «Продажа государственного

имущества» (ГУ «Фонд имущества Санкт�Петер�
бурга»)

12.00–13.00 – Мастер�класс «Известность
нам не повредит. (Методы продвижения ком�
пании на рынке; правила общения со СМИ; не�
стандартные ходы PR» (газета «Строительный
Еженедельник»)

13.00–14.00 – «Как избежать рисков и оши�
бок при покупке квартир в строящихся домах
(Департамент строящегося жилья Корпорации
«Петербургская Недвижимость»)

14.30–16.00 – «Как выгодно и безопасно
продать квартиру. Приобретение недвижимос�
ти как выгодное вложение средств» (Корпора�
ция «Петербургская Недвижимость»)

16.30–18.00 – «Страхование рисков при
долевом строительстве» (ЗАО «Страховая
группа «Спасские ворота») 

25 октября (зал №1)
11.00–12.30 – «DeltaCredit» банк: ипотеч�

ные кредиты на покупку жилья в Санкт�Петер�
бурге» (ЗАО «КБ «ДельтаКредит»)

12.30–14.00 – «Рынок строящегося жилья:
стоит ли квартира столько, сколько за нее про�
сят» (Корпорация «Строймонтаж»)

14.00–15.00 – «Жилье в рассрочку на 10
лет. Правовое обеспечение сделок с недвижи�
мостью» (НП «Социально�правовой Центр не�
движимости и жилищной кооперации»)

15.00–16.30 – «Как купить, продать, обме�
нять квартиру без помощи агентства недвижи�
мости» (АН «Колвэй»)

16.30$18.00 – «Качество риэлтерской услу�
ги: потребитель всегда прав» (ООО «Юрин�
форм�Центр»)

25 октября (зал № 2)
11.00–12.00 – «Реальная оценка стоимости

Вашего жилья» (ЗАО «Магазин квартир»)
12.00–13.30 – «Коммунальные платежи в

новых домах. Советы из практики» (ЗАО «Ин�
вестторг»)

13.30–15.00 – «Ассоциация риэлтеров
Санкт�Петербурга рекомендует: как обезопа�

сить себя при проведении сделок с недвижи�
мостью. Советы независимых экспертов» (Ас�
социация риэлтеров СПб)

15.00–16.30 – «От мечты до реальности
один шаг: жилая недвижимость и безопасность
сделок» (Агентство «Ваш Дом»)

16.30–18.00 – «Система «Гарант�квартира –
новая технология защиты вкладов  дольщиков
при  инвестировании в строящееся жилье»
(ЗАО «Ленстройтрест»)

25 октября (зал №3)
11.00–11.30 – «Инвестиционная привлека�

тельность вложений населения в долевое стро�
ительство» (СК «Прагма»)

11.30–13.00 – АУКЦИОН КВАРТИР: на про�
дажу выставлены 1�комнатные квартиры�сту�
дии, 1�, 2�, 3�комнатные квартиры. ЦЕНЫ НИ�
ЖЕ РЫНОЧНЫХ! (СК «Прагма»)

13.00–14.30 – «Практические рекоменда�
ции гражданам при участии в долевом строи�
тельстве» (КЦДС)

15.00–16.30 – «Договор долевого участия:
практические вопросы» («Петербургстрой
SKANSKA»)

16.30–18.00 – «Обмен квартир: что это та�
кое в сегодняшней ситуации?» (ЗАО «Агентство
БЕКАР»)

26 октября (зал № 1)
11.00–12.00 – «Профессия Риэлтер – Ваш

капитал» (Ассоциация риэлтеров СПб)
12.00–13.00 – «Эксклюзивные операции с

недвижимостью. Санкт�Петербург – Москва –
Регионы» («Миэль�недвижимость»)

13.00–14.30 – «Как заработать на рынке не�
движимости. Семейные инвестиции» (Корпо�
рация «Строймонтаж»)

15.00–16.30 – «Как выбрать надежный ЖСК
и приобрести квартиру в рассрочку» (Межреги�
ональный ЖСК «Строй и Живи»)

26 октября (зал № 2)
11.00–12.00 – «Определение надежной

строительной компании при покупке кварти�
ры на первичном рынке жилья; рекомендован�
ный порядок действий при заключении дого�
вора долевого участия» (ЭСОН)

12.00–13.30 – «Перепланировка без хло�
пот» (ЗАО «ЛенСпецСМУ»)

13.30–15.00 – «Как правильно выбрать
квартиру по рекламе» (ЗАО «Инвестторг»)

15.00–16.30 – «Элитное жилье. Современ�
ные требования» (ЗАО «Адвекс�Росстро»)

26 октября (зал № 3)
12.00–16.00 – ЯРМАРКА ВАКАНСИЙ 

Ответы на все запросы – 
в Дирекции «Союзпетростроя».

Тел.: 273$12$38, 273$52$43, 275$46$69.

надежные строительные 
и специализированные компании для:

– выполнения всех видов работ по
строительству и реконструкции
объектов;

– осуществления функций генподрядчиков,
субподрядчиков, поставщиков
строительных материалов и изделий;

а также аудиторские, юридические,
риэлтерские, страховые фирмы,
успешно работающие на
строительном рынке.

«Союзпетрострой»
рекомендует

Деловая программа 
Ярмарки недвижимости

Время работы ярмарки:

24 октября (пятница) с 10.30 до 18.00 

25 октября (суббота) с 11.00 до 18.00

26 октября (воскресенье) с 11.00 до 17.00

C 24 ïî 26 îêòÿáðÿ 2003 ãîäà âî Äâîðöå ñïîðòà «Þáèëåéíûé» 
(ïð. Äîáðîëþáîâà, 18) ñîñòîèòñÿ VII ßðìàðêà íåäâèæèìîñòè.

КОНСУЛЬТАЦИИ на стендах компаний:
1.  «Особенности приобретения жилья с помощью жилищных кооперативов» (жилищный кооператив

«Старт»)
2. «Квартиры в рассрочку – это возможно и безопасно» (ЗАО «Уни−Стрим Инвест»)
3. «Элитная недвижимость. Новый жилой комплекс на Петровском острове» (ООО «Атлантик») 
4. «Преимущества приобретения недвижимости за рубежом, получение ипотечных кредитов в западных

банках, аспекты налогообложения в Финляндии и на Кипре, варианты выгодного инвестирования в зарубеж−
ную недвижимость» (ООО «Эстейт Тур Консалт»)

5. «Гарантия защиты прав собственности» (СЗРЦ ОАО «Ресо−Гарантия»)
6. «Загородное строительство и ландшафтный дизайн» (ООО «Рощинский Дом»)
7. «Малоэтажное строительство в Курортном районе» (ООО «Полифас»)

«Круглые столы» на стенде 
«Центрального Агентства недвижимости» на темы:

* «Технология поиска объектов коммерческой недвижимости на рынке вторичного жилья с последующим
переводом их в нежилой фонд»

* «Рынок складских и производственных помещений»
* «Рынок аренды нежилых помещений»  

ЭЭККССККУУРРССИИИИ  
На строящиеся объекты компаний «Строймонтаж» и «ЛенСпецСМУ» 

Оргкомитет Ярмарки недвижимости: (812) 320$2457, 166$4717
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«Уни−Стрим» гарантирует:
качественного жилья 
в городе будет больше!
ППоояяввллееннииее  ннооввыыхх  жжииллыыхх  ддооммоовв  ссттааллоо  ссееггоодднняя  яяввллееннииеемм
ооббыыддеенннныымм..  ООддннааккоо  ддлляя  ккооммппааннииии,,  ккооттооррааяя  ввееддеетт  ссттррооииттееллььссттввоо,,
ээттоо  ввссееггддаа  ззннааччииммооее  ссооббыыттииее..  ДДлляя  ккооррппооррааццииии  ««УУннии−−ССттрриимм»»
ввооззввееддееннииее  ддооммаа  ннаа  ууллииццее  ООррдджжооннииккииддззее  ––  ссооббыыттииее  вваажжннооее
ввддввооййннее::  ээттоо  ппееррввыыйй  ддоомм,,  ннаа  ссттррооииттееллььссттввее  ккооттооррооггоо  ооннаа
ввыыссттууппааеетт  ии  ииннввеессттоорроомм,,  ии  ггееннппооддрряяддччииккоомм..  КК  ррееааллииззааццииии  ттааккооггоо
ссееррььееззннооггоо  ппррооееккттаа  ккооррппоорраацциияя  ппооддоошшллаа  ооччеенньь  ооттввееттссттввеенннноо,,
ииззббрраавв  ккооммппллеекксснныыйй  ппооддххоодд  кк  рреешшееннииюю  жжииллиищщнныыхх  ппррооббллеемм..

Еще недавно корпорация «Уни−Стрим» была известна в Петербурге как поставщик строительных мате−
риалов и оператор на рынке недвижимости. Но с началом строительства собственного дома в Московском
районе корпорация заявила о себе как об успешной инвестиционно−строительной организации. «Мы це−
ленаправленно шли к этому решению, – объясняет Наталья Шаркова, генеральный директор ЗАО «Уни−
Стрим Инвест». – Постепенно расширяясь, мы достигли такого уровня развития, когда можем стать актив−
ным и конкурентоспособным участником рынка первичной недвижимости».

Комфортабельный дом «Южная звезда» станет заметным сооружением в Московском районе между стан−
циями метро «Звездная» и «Купчино». В монолитном здании переменной этажности (от 8 до 16 этажей) будут
располагаться квартиры на любой вкус и разный уровень благосостояния: от квартир−студий до более до−
рогого 2−3−комнатного жилья. За полгода до окончания строительства дома дольщики смогут подать заявки
на отделку квартир и, не покидая офиса корпорации, выбрать по каталогам облик будущей квартиры.

Взявшись за возведение своего первого дома, руководство «Уни−Стрим» предусмотрело все возможные
трудности, с которыми обычно сталкиваются дольщики. Комфортабельным дом называется не только из−за
высокого качества выполняемых строительных работ, но и за то, по какой схеме потребители могут приоб−
ретать квартиры в нем. Специально созданный кооператив «Новосел» призван сделать участие в долевом
строительстве не таким обременительным для горожан, которым предоставляется возможность приобрести
квартиру в долговременную рассрочку. Дольщик может внести 50% от стоимости квартиры в качестве пер−
воначального взноса, дающего право на членство в кооперативе. Оставшуюся сумму выплачивает «Ново−
сел», а дольщик в свою очередь может отдавать эти деньги в течение пяти лет.

Такой принцип деятельности – работать в соответствии с реальными возможностями и потребностями лю−
дей – является визитной карточкой корпорации «Уни−Стрим». Решение расширить сферу деятельности
корпорации Наталья Шаркова комментирует так: «Конечно, мы понимали, что на рынке строящегося жилья
сегодня успешно действует много компаний. Но при этом качественного жилья в городе все еще не хватает.
Поэтому мы и приняли данное решение, чтобы действительно хороших квартир по доступным для потреби−
телей ценам в Петербурге стало больше». 

ЗАО «Уни−Стрим Инвест»
191180, Санкт−Петербург, Большой Казачий пер., 4
Тел.: (812) 315−83−37 Тел./факс: (812) 315−64−27

Одно из уникальных предложений компании
«Гута−Страхование» – экспресс−полисы.
Они оформляются без описи и осмотра в

любом отделении буквально в течение 10 минут.
Стоимость полиса невелика, например, при сумме
страхового возмещения в 25 тысяч долларов, она
составит всего 75 долларов в год.  Это предложе−
ние рассчитано, в основном, на владельцев типо−
вого жилья. При страховании элитной недвижимо−
сти  работает другой механизм заключения дого−
воров. Цена страховки определяется на основании
суммы страхования, которая зависит от того, на ка−
кую компенсацию рассчитывает клиент в страхо−
вом случае. При страховании квартиры или дома
суммой договора будет их действительная рыноч−
ная стоимость, которая определяется независимы−
ми экспертами−оценщиками.

Несмотря на то, что страховая сумма может быть
значительной, тариф компании невелик, например,
при страховании домашнего имущества на случай
кражи он составит всего 0,5 процентов. Предостав−
ляется возможность страхования без франшизы,
таким образом, страхователь не принимает  участия
в возмещении ущерба. Компания «Гута−Страхова−
ние» берет на себя любые риски: стихийные бед−
ствия, аварии водопроводной, отопительной и дру−
гих сетей, а также гражданскую ответственность на
случай нанесения ущерба имуществу и здоровью
третьих лиц. Елена  Артамонова, первый замести−
тель генерального директора компании «Гута−
Страхование», говорит: «Наша компания страхует
своих клиентов  как по каждому отдельному риску,
так и по полному пакету. Комплексное страхование
в итоге оказывается  дешевле, разница в цене мо−
жет составить до 40 процентов».

Загородная недвижимость, по оценкам страхов−
щиков, оказывается самой незащищенной. Нужно
помнить, что даже договор с охранными структу−
рами не является гарантом безопасности, так как
эти организации не несут материальной ответст−
венности перед собственником.  Тариф на страхо−
вание загородной недвижимости  будет зависеть от
набора рисков, стоимости недвижимости и имуще−
ства, состояния инженерных сетей и коммуника−
ций. Если жилье оснащено системой охраны или
находится на территории охраняемых коттеджных
поселков, цена страховки снижается. Так, напри−
мер, коттедж стоимостью свыше 250 тысяч долла−
ров, построенный с соблюдением всех требований
безопасности, можно застраховать по цене почти
вдвое ниже базовых тарифов. 

Компания «Гута−Страхование» также предлага−
ет свои услуги владельцам  коммерческой недви−
жимости.  Сегодня собственники, заключая дого−
вора с арендаторами, требуют от них приобрете−
ния страхового полиса. Таким образом, страховая
компания защищает интересы обеих сторон, и
собственника, и арендатора.

«При общем стабильном развитии экономики
растет доверие потребителей к финансовым ин−
ститутам, в частности, страховым компаниям, –
уверена Елена Артамонова, – Вступая  в европей−
ское экономическое сообщество, мы должны раз−
виваться по его  правилам, поэтому потребность в
страховании будет постоянно  расти. Все чаще мы
встречаемся с тем, что наличие страхового поли−
са является обязательным условием при заключе−
нии сделок с недвижимостью, как мне кажется, это
яркий показатель того, что мы идем в направлении
цивилизованного бизнеса».   

Компания «Гута−Страхование»
готова рисковать
ЗЗааккооннооппррооеекктт  ообб  ооббяяззааттееллььнноомм  ссттррааххооввааннииии  жжииллььяя  ммоожжеетт  ббыыттьь  ввннеессеенн  ннаа  рраассссммооттррееннииее
вв  ГГооссддууммуу  уужжее  вв  ббллиижжааййшшееее  ввррееммяя,,  нноо  уужжее  ссееййччаасс  ссттррааххооввщщииккии  ооттммееччааюютт,,  ччттоо    ппоо  ммееррее
ррооссттаа  ббллааггооссооссттоояянниияя  ггооррооддссккооггоо  ннаассееллеенниияя  ппооввыышшааееттссяя  ии  ееггоо    ссттррааххооввааяя  ккууллььттуурраа..
ССттааллккииввааяяссьь  сс  ппрриирроодднныыммии  ии  ббыыттооввыыммии  ккааттааккллииззммааммии,,  ууввееллииччееннииеемм  ууррооввнняя  ппрреессттууппнноосс−−
ттии,,    ллююддии  ввссее  ччаащщее  ззааддууммыыввааююттссяя  оо  ттоомм,,  ччттоо  ллууччшшее  ззааппллааттииттьь  ннееббооллььшшууюю  ссууммммуу  ссееггоодднняя,,
ччеемм  ппооттеерряяттьь  ззааввттрраа  ввссее..  ККооммппаанниияя  ««ГГууттаа−−ССттррааххооввааннииее»»  уужжее  99  ллеетт  ррааббооттааеетт  ннаа  ррыыннккее
ссттррааххоовваанниияя  ииммуущщеессттвваа  ии  ввххооддиитт  вв  ччииссллоо  ккррууппннееййшшиихх  ссттррааххооввщщииккоовв  ссттрраанныы..  
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Отличительной особенностью компании «Ак−
ватерм» является то, что вся продукция изго−
тавливается из экологически чистого сырья –

гранулята собственного производства на базе по−
липропилена «Фузиолен». Этот материал обеспе−
чивает повышенную стабильность продукции в ус−
ловиях высоких температур в течение длительного
периода, возникающих при эксплуатации трубо−
провода. Заметно снижена опасность повреждения
материала соединениями металлов в крайне небла−
гоприятных условиях эксплуатации. Этого удалось
достигнуть с помощью соответствующих добавок –
деактиваторов металла, разрешенных к использо−
ванию нормами по продуктам питания. Кроме того
материал «Фузиолен» обладает устойчивостью к
химическим веществам, прекрасными органолеп−
тическими качествами, высокой степенью совмес−
тимости с окружающей средой, высокой ударной
вязкостью, улучшенными сварочными свойствами.

Полибутеновые трубы «Акватерм» также отлича−
ет высокая прочность, устойчивость к температур−
ному старению, хорошая гибкость. У труб для теп−
лых полов предусмотрен антидиффузионный кис−
лородозапирающий слой, препятствующий про−
никновению кислорода из атмосферы в водяную
систему отопления и тем самым предохраняющий
металлические элементы оборудования от окисле−
ния растворенным в воде кислородом и
последующей коррозии.

Трубопроводы «Акватерм» могут уста−
навливаться в системах горячего и хо−

лодного водоснабжения, в системах отопления жи−
лых, административных, медицинских и промыш−
ленных зданий, океанских лайнеров, спортивных
сооружений (футбольные поля, теннисные корты,
бассейны). Они используются также для транс−
портировки агрессивных сред (кислот, щелочей и
т. п.). Способность работать при низких темпера−
турах (до –15оС) позволяет использовать продук−
цию «Акватерм» в холодильных установках, для ус−
тройства катков, ледовых площадок.

Технология устройства теплых водяных полов с
использованием трубопроводов «Акватерм» может
применяться в жилищном, общественном, комму−
нальном и промышленном строительстве.

В Санкт−Петербурге трубопроводные системы
«Акватерм» смонтированы более чем на 60 объек−
тах, в том числе  на таких, как Смольный, гостиница
«Москва», Международный деловой центр «Неп−
тун», Ледовый дворец, Центр управления перевоз−
ками МПС РФ, элитный дом на 15 линии Васильев−
ского острова.

Фирма «Акватерм−СПб» осуществляет постав−
ки, монтаж, проектирование систем полипропиле−
новых трубопроводов, проводит обучение специа−
листов технологиям «Акватерм». Партнерами
Санкт−Петербургского представительства компа−
нии «Акватерм ГмбХ» являются такие строитель−

ные компании, как «Недвижимость
Санкт−Петербурга», «Строймон−
таж», многие крупные субподряд−
ные организации. 

Немецкое качество и надежность
уже есть в Санкт−Петербурге 
ККооммппаанниияя  ««ААккввааттееррмм  ГГммббХХ»»,,  ооссннооввааннннааяя  
вв  11997733  ггооддуу  вв  ГГееррммааннииии,,  яяввлляяееттссяя  ннаа  ссееггоодднняя
ммииррооввыымм  ллииддеерроомм  ппоо  ппррооииззввооддссттввуу
ппооллииппррооппииллееннооввыыхх  ттрруубб  ии  ффииттииннггоовв  ддлляя
ссииссттеемм  ввооддооссннааббжжеенниияя  ии  ооттооппллеенниияя,,  
аа  ттааккжжее  ттрруубб  иизз  ппооллииббууттееннаа  ддлляя  ссииссттеемм
ввооддяяннооггоо  ооттооппллеенниияя  ппооллоовв..  
ВВ  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ээттуу  ккооммппааннииюю
ппррееддссттааввлляяеетт  ффииррммаа  ««ААккввааттееррмм−−ССППбб»»..

199048, Санкт−Петербург, Васильевский остров, 15 линия, д. 68−В.
Тел. (812) 325−78−47, тел./факс (812) 327−19−40, www.aquaterm.ru

Санкт−Петербург, Благодатная ул., 63.
Тел.: (812) 140−17−17, 387−64−39    

www.sks.spb.ru 

Пеноплекс для теплых полов
ПЯТЬ ПРИЧИН УСПЕХА
Íîâûé ñòðîèòåëüíûé ìàòåðèàë
ÏÅÍÎÏËÝÊÑ 11 ìì – åäèíñòâåííûé
ýêñòðóçèîííûé ïåíîïîëèñòèðîë,
ïðîèçâîäèìûé â Ðîññèè, – óæå
çàâîåâàë äîâåðèå ñòðîèòåëåé.
Óòåïëèòåëü íîâîãî ïîêîëåíèÿ
ÏÅÍÎÏËÝÊÑ 11 ìì ñïîñîáåí 
ñ óñïåõîì çàìåíèòü òàêèå
òðàäèöèîííûå ìàòåðèàëû, êàê
ïðîáêà, êåðàìçèò, ïåíîïëàñò,
ôîëüãèðîâàííûé ïåíîïîëèýòèëåí.

Использование данного материала в конструкции «теплый пол» дает ряд преимуществ.
Во−первых, применение ПЕНОПЛЭКС 11 мм значительно сократит потери тепла. Например,  в

обычных домах потери через пол без теплоизоляции могут достигать 20% от общего объема тепло−
потерь. Для сравнения: коэффициент теплопроводности у плит ПЕНОПЛЭКС – 0,03, у пробки –
0,054, у керамзита – 0,17, у пенопласта – 0, 06, у фольгированного пенополиэтилена – 0,038.

Во−вторых, в отличие от других материалов, ПЕНОПЛЭКС предназначен для использования  в
помещениях с повышенной влажностью.

В−третьих, используя теплоизоляцию ПЕНОПЛЭКС 11 мм можно сэкономить 10–15% вложенных
средств. Например, один квадратный метр ПЕНОПЛЭКС 11 мм на 30–60% дешевле пробки.

В−четвертых, материал чрезвычайно удобен в работе. Размер плиты (300x600x11 мм) можно про−
сто и удобно изменить острым ножом.

В−пятых, ПЕНОПЛЭКС 11 мм обладает высокой прочностью на сжатие и малой степенью дефор−
мации.

Кроме этого ПЕНОПЛЕКС является биологически нейтральным материалом, который не способ−
ствует появлению грибковых образований и плесени.

Грибки и плесень разрушительным образом действуют на строительные конструкции и оказыва−
ют неблагоприятное влияние на здоровье, проникая в дыхательные пути находящихся в помещении
людей. Наиболее эффективным способом предотвращения этого нежелательного явления является
грамотное проектирование и тщательное выполнение конструкций «теплый пол».

ТТааккиимм  ооббррааззоомм,,  ппррииммееннееннииее  ППЕЕННООППЛЛЭЭККСС  1111  мммм  ппооззввооллиитт  ооддннооввррееммеенннноо  рреешшииттьь
ччееттыыррее  ззааддааччии::  ссннииззииттьь  ззааттррааттыы  ннаа  ооттооппллееннииее,,  ппооввыыссииттьь  ккооммффооррттннооссттьь  жжииллььяя,,
ууммееннььшшииттьь  ззааггрряяззннееннииее  ооккрруужжааюющщеейй  ссррееддыы  ии  ппррии  ээттоомм  ммииннииммииззииррооввааттьь  рраассххооддыы  ннаа
ттееррммооииззоолляяццииюю..

Г.С. БАЛОХИНА
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К
роме склада металлических и
пластиковых труб различных
диаметров у фирмы «ИнтерСт�

рой» есть контейнерное депо – место,
где складируются порожние морские
контейнеры. После получения тамо�
женной лицензии начнет действовать
совместное предприятие фирм «Ин�
терСтрой» и «БалтАмерика» – «Терми�
нал БалтАмерика», которое будет
представлять собой склад СВХ. Идет
работа по созданию дочерней струк�
туры «ИнтерСтрой�Авто», которая за�
мкнет цепочку звеньев одного полно�
ценного терминала, оказывающего
большой спектр услуг.

Сделать возможным существова�
ние такого крупного комплекса и на�
ладить его бесперебойную работу
фирме удалось менее чем за два года.
Результаты, которых достиг сплочен�

ный коллектив фирмы «ИнтерСт�
рой», потрясают еще больше, если
принять во внимание, что еще совсем
недавно на месте терминала нахо�
дился полуразрушенный комплекс,
оставшийся после прекращения дея�
тельности ЖБИ «Баррикада». «Терри�
тория на улице Шкапина, на которой
когда�то действовала база по перера�
ботке металла, находилась в большом
запустении, – вспоминает Станислав
Длужинский, генеральный директор
ООО «ИнтерСтрой». – Но было ясно,
что оставлять место с таким выгод�
ным расположением нельзя. Было
много разнообразных идей по пово�
ду дальнейшего развития этой терри�
тории. Самым экстравагантным из
них было предложение о создании
ночного клуба «Свалка», но оно, к
счастью, не было поддержано. В свое

время создание предпортовых тер�
миналов было одобрено кафедрой
портов и грузовых терминалов Госу�
дарственной морской академии име�
ни адмирала Макарова. Когда грузо�
оборот морского порта возрастает,
роль предпортовых терминалов ста�
новится очень важной. Мы знали, что
в нашем порту места катастрофичес�
ки не хватает, поэтому и решили со�
здать то, что сегодня называется «Ин�
терСтроем». Начинали с приема на
хранение порожних контейнеров,
вышедших из�под груза и ждущих
новой отправки. С самого начала мы
стремились организовать полную
схему транспортного потока, идуще�
го через Петербург».

Сегодня фирма, чтобы соответ�
ствовать своему названию,  готова
сотрудничать со строительными

компаниями в области поставок ме�
таллопроката и участвовать в каче�
стве субподрядчиков при выполне�
нии таких строительных работ, как
укладка и замена внутренних и на�
ружных коммуникаций, сантехни�
ческих работ. В октябре прошлого
года фирма получила лицензию на
проведение общестроительных ра�
бот. А в настоящий момент ведутся
переговоры о выделении пятна за�
стройки под объект, на строительст�
ве которого генеральным подрядчи�
ком выступит ООО «ИнтерСтрой».

«Хотя первоначальная деятель�
ность фирмы не была связана со
строительством, у нас достаточно
опыта для выполнения строительных
работ, –заверил Станислав Длужин�
ский. – Дело в том, что когда получи�
ли территорию на Шкапина, 52, нам

пришлось приводить ее в порядок. 80
процентов восстановительных работ
были организованы и выполнены на�
ми. Мы реконструировали здания,
восстановили инженерные сети. У
нас есть надежные партнеры, кото�
рые давно действуют на строитель�
ном рынке. А еще у нас работают от�
личные профессионалы, которые го�
товы к реализации новых интерес�
ных проектов и готовы добиваться
высоких результатов».

ООО «ИнтерСтрой»
198095, Санкт−Петербург

ул. Шкапина, 52
Тел. (812) 168−20−11

Тел./факс: (812) 252−56−96
intstroy@comset.net

Ñåãîäíÿ «ÈíòåðÑòðîé» – 
ýòî ñîâðåìåííûé êîìïëåêñ,
âêëþ÷àþùèé â ñåáÿ
òåðìèíàë, ïàðê àâòîìàøèí 
è ñêëàä äëÿ õðàíåíèÿ 
è ïîãðóçêè. 
Â ñàìîì áëèæàéøåì
áóäóùåì ôèðìà âûéäåò 
íà ñòðîèòåëüíûé ðûíîê 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà â êà÷åñòâå
ãåíïîäðÿäíîé îðãàíèçàöèè.
Íîâîå íàïðàâëåíèå ñâîåé
äåÿòåëüíîñòè ðóêîâîäñòâî
ôèðìû íàäååòñÿ îñâîèòü 
òàê æå áûñòðî, êàê 
è âñå ïðåæíèå.

Новые горизонты успеха

ЗАО «ВИАЛ» 197343, Санкт-Петербург,  Сердобольская ул., 7, офис 106

Тел. (812) 242-0501, факс (812) 242-0513  E-mail: aovial@mail.ru

Осуществление функций 
генерального подрядчика

Все виды ремонтно�строительных работ

Изготовление проектно�сметной  
документации  
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