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Компания «Кутузова, 22» вернула Петербургу особняк, который брала в долгосрочную 
аренду. Это произошло после того, как ей в пять раз увеличили арендную ставку. 
В городе не более 5% компаний, которым интересны исторические особняки. Но их 
спрос на себя перетягивают современные бизнес-центры. (Подробнее на стр. 4)

Особняк вернулся в город

ЛАЭС-2 в ближайшее время 
снова сменит генподрядчика. 
Вместо Спецстроя России 
им станет московское 
ОАО «Атомэнергопроект».

Интервью

Александр Шабасов, руководитель 
Северо-Западной дирекции 
по строительству, реконструкции 
и реставрации Минкультуры РФ, 
рассказал о крупных проектах.

События

«Конкурс на реконструкцию 
цирка объявим в марте», стр. 6

ЛАЭС-2 меняет 
генподрядчика, стр. 5

Карта района, стр. 9-12 • Новости регионов, стр. 16
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выходные данные

CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща ю-
щее рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти (ла у ре ат 
2009, 2011 и 2013 гг.)

ЗОЛОТОЙ 
ГВОЗДЬ
Лучшее 

спе циа ли зи ро-
ван ное СМИ 
(номинант 

2004–2007 гг.)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

СТРОИТЕЛЬ 
ГОДА

Лучшее 
про   фес   си   о  -

 наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

СТРОЙМАСТЕР
Лучшее СМИ, осве ща ю-
щее вопросы саморегу-

лирования в строительстве
(лауреат 2012 г.)

КАИССА
Лучшее электрон-

ное СМИ, 
освещающее 

рынок 
недвижимости 

(лауреат 2009 г.)

вопрос  номера

Президент РФ Владимир 
Путин пожаловался на ржа-
вую воду в своей резиденции 
и призвал ОНФ подготовить 
проект закона о реформирова-
нии системы ЖКХ. Какой еще 
катаклизм «на высшем уров-
не» позволит сдвинуть депрес-
сивные отрасли экономики 
с мертвой точки?

Юлия Ильина, доцент кафед-
ры финансов и учета Высшей 
школы менеджмента СПбГУ: 
– Я думаю, что если нога кого-
нибудь из представителей 
высшей власти РФ провалится 
в неровно положенную троту-
арную плитку или машина, на 
которой они будут ехать, попадет 
в яму на асфальте, то дорожная 
отрасль как минимум получит 
новую программу развития 
и корректировку законодатель-
ства в этой области. 

Сергей Румянцев, генераль-
ный директор «Сателлит 
Девелопмент»:
– То, что самые серьезные проб-
лемы страны замечаются руко-
водством только тогда, когда они 
приходят в их дворцы и резиден-

ции, неудивительно. Мне кажет-
ся, что принцип «потемкинских 
деревень» – это основной способ 
коммуникации президента со 
страной. Я бы посоветовал пре-
зиденту, если он действительно 
хочет разбираться в ситуации, 
чтобы воспринимать действи-
тельность адекватно, поездить по 
стране инкогнито, идти в народ. 

Игорь Зырянов, генеральный 
директор ООО «Шведская 
нефть»: 
– Я должен отметить, что за 
последние полгода совершенно 
четко видно, что правительство 
РФ обратилось к нуждам бизнеса 
и общественности и перешло на 
диалог по важным вопросам раз-
вития. Раньше же был в большей 
степени монолог власти. На мой 
взгляд, причина такой отзывчи-
вости в том, что экономическая 
ситуация ухудшилась, а также 
сокращается платежеспособ-
ность населения. Чтобы решить 
важные вопросы экономики, 
не нужно ждать катаклизма, 
нужно менять системный под-
ход к решению этих вопросов 
уже сейчас. В первую очередь 
менять взаимоотношения заказ-

чика и подрядчика в системе 
госзаказа. 

Иван Федяков, генеральный 
директор «Инфолайн»:
– Да вообще любой катаклизм 
должен приводить к каким-то 
позитивным итогам и новому 
заделу для развития. Как только 
Москва окончательно встанет 
в кольцевые пробки и даже 
Путину не смогут, как обычно, 
выделить отдельную полосу, 
руководство поймет, что что-то 
надо менять. Вспомните случай, 
когда Медведев не смог выйти 
на связь. Тогда военных опера-
тивно заставили освобождать 
частоты для мобильных операто-
ров. Остается ждать, когда они 
на собственной шкуре почувству-
ют насущные проблемы граждан. 

Олег Волков, менеджер по 
маркетингу ABB в России:
– Если продолжать эту анало-
гию, то, наверное, в Госдуме 
должны заморгать лампочки, 
а в Кремле должно отрубить свет 
на несколько часов. Тогда будет 
повод задуматься о повышении 
энергетической надежности 
зданий в стране. Потому что 

основные фонды у нас старые, 
сети изношены, модернизация 
требуется всему энергокомплек-
су. И у людей, ответственных за 
это дело, еще есть время, чтобы 
проявить себя с лучшей стороны, 
потому что в случае блэкаута 
Кремля последствия для них 
будут печальными. 

Роман Зарецкий, замести-
тель генерального дирек-
тора ООО «Меридиан 
Девелопмент»:
– Я считаю, что президенту стоит 
переехать в коммунальную квар-
тиру. Поверьте, за несколько 
дней пользования коммунальны-
ми благами, той же кухней или 
санузлом, можно почувствовать, 
как и чем живет исторический 
центр Петербурга. В тот же миг 
коммуналки, конечно, не рас-
селят, но может появиться пони-
мание проблемы и направление 
для будущей деятельности. Что 
касается ЖКХ, то тут все в руках 
самих жильцов. Только коопе-
рируясь, создавая ТСЖ, участвуя 
в финансировании работ, жите-
ли могут жить без страха про-
течек, затопленных подвалов 
и ржавой воды.

Арбитражный суд Москвы удовлет-
ворил требование ООО «Джонс Лэнг 
Ласаль» о взыскании 395,6 тыс. USD 
с ЗАО «Стремберг» – собственника ТРК 
«Питерлэнд» в Петербурге. Эта сумма, по 
данным материалов суда, является задол-
женностью ответчика за услуги, оказан-
ные ему истцом во время заполнения 
«Питерлэнда» арендаторами.

«Все наши требования суд удовлетворил 
в полном объеме», — заявила руководитель 
пресс-службы JLL Наталья Копейченко. 
Других комментариев в компании не дают.

Глава «Стремберга» Александр Кожин, 
в свою очередь, заявил, что его юристы 
по разным причинам не могли присут-
ствовать на судебных заседаниях по этому 
вопросу. «Дело не завершено. Это только 
первая инстанция. Ее решение мы будем 
обжаловать», – сообщил он.

ТРК «Питерлэнд» рядом с парком 
300-летия Петербурга «Стремберг» стро-
ил пять лет, вложив в проект 320 млн 
USD. Открытие объекта состоялось в июне 
2012 года. Это комплекс общей площадью 
180 тыс. кв. м, из которых более 80 тыс. 
кв. м арендопригодны.

Договор с JLL на эксклюзивный бро-
керидж объекта был заключен в марте 
2011 года. В соответствии с ним бро-
кер обязался привлекать в проект арен-
даторов, а девелопер оставлял за собой 

право заключать с ними договоры. Этот 
договор был завершен летом 2012 года. 
Из материалов суда следует, что за это 
время JLL оказал «Стрембергу» услуги на 
сумму 331 тыс. USD. В числе привлечен-
ных в «Питерлэнд» фирм значатся ООО 
«Манго раша», ООО «Эйч энд эм хеннес 
энд мауриц». В качестве подтверждения 
своей правоты представители JLL предста-

вили в суд переписку с обсуждением ком-
мерческих условий контрактов и акты об 
оказании услуг, подписанные сторонами.

Девелопер утверждает, что самостоя-
тельно привлек компании в «Питерлэнд» 
и подал встречный иск к JLL о взыскании 
с него 173,2 тыс. USD неосновательного обо-
гащения и 361,3 тыс. рублей за пользование 
денежными средствами в связи с получени-
ем агентского вознаграждения по сделкам, 
признанным незаключенными. Девелопер 
представил в суд список арендаторов, кото-
рые не исполняют обязательств, в частности 
не принимают помещения в пользование.

Партнер адвокатского бюро DS Law 
Михаил Кюрджев говорит, что подобные 
конфликты возникают довольно часто. 
«Обычно, как ни странно, конфликт воз-
никает из-за жадности собственника объ-
екта или лиц, которые привлекают для 
поиска арендаторов профессиональных 
агентов. Мы участвовали в двух крупных 
спорах по такому вопросу.

Первый спор был с банком «Западный», 
который, несмотря на положения догово-
ра с агентом, посчитал, что согласованная 
сумма комиссии завышена. А второй – 
с известным управляющим ЗПИФ – ЗАО 
«Центротраст», который отказался пла-
тить комиссионное вознаграждение агенту 
за поиск покупателя на офисное здание. 
В обоих случаях мы представляли инте-
ресы профессиональных агентов, и споры 
были выиграны», – рассказал он. 

«Если собственник подписал акт об 
оказании услуг, консультант уже не несет 
ответственности за отношения собствен-
ника с арендаторами», – говорит генераль-
ный директор Colliers International в Санкт-
Петербурге Андрей Косарев. А Наталья 
Скаландис, управляющий директор PM 
NAI Becar, добавила, что, возможно, 
никакой проблемы с заполняемостью 
«Питерленда» и не было, а просто концеп-
ция реализовывалась медленнее, чем было 
запланировано. «У собственника всегда 
есть свое представление по поводу арен-
даторов, которые должны заполнять его 
комплекс, но на практике иногда переезд 
определенной организации в новое поме-
щение может затянуться», – поясняет она.

Сейчас, по данным директора ASTERA 
Людмилы Рева, в «Питерлэнде» 
наблюдается ротация арендаторов. 
«Заполняемость комплекса составляет 
порядка 85-90%. Средняя ставка арен-
ды колеблется в пределах 80-120 USD за 
1 кв. м», – уточняет она.

«Подобные судебные разбирательства 
на пользу рынку. За услугу, оказанную 
качественно и в срок, необходимо платить. 
Это честный путь сотрудничества между 
компаниями», – заключила руководи-
тель офисного направления Knight Frank 
St Petersburg Марина Пузанова.

«Питерлэнд» довел до суда
Никита Кулаков / Брокер и консультант по недвижимости Jones Lang LaSalle (JLL) отсудил 
у собственника ТРК «Питерлэнд», компании «Стремберг», задолженность за поиск 
арендаторов для этого комплекса. Московский арбитраж обязал ЗАО «Стремберг» 
выплатить брокеру более 395 тыс. USD. Ответчик подал встречный иск. 

Обычно такие конфликты возникают 
из-за жадности собственника объекта или 
лиц, которые привлекают для поиска 
арендаторов профессиональных агентов
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Участок площадью 27 га под новый про-
ект на Октябрьской наб., 112, ГК «ЦДС» 
приобрела в прошлом году у совхоза 
«Приневское». Об этом сообщил гене-
ральный директор ГК «ЦДС» Михаил 
Медведев. Генеральный директор «При-
нев ского» Мухажир Этуев сделку подтвер-
дил. По его словам, там располагались пар-
ники, которые больше не используются 
в производстве овощей. «Их можно снести. 
Участок экологически чистый. Никаких 
промышленных производств там не было. 
Кроме того, это городская, а не областная 
земля. И статус, разрешающий строить там 
жилье, мы получили для участка сами еще 
до сделки», – говорит он. На работе совхо-
за, по его словам, эта сделка не отразится, 
поскольку предприятие продало только 3% 
своей земли. Зато вырученные от продажи 
деньги (по оценке экспертов АРИН, уча-
сток мог стоить до 1,6 млрд рублей – прим. 
ред.) будут совхозу очень кстати. В этом 
году «Приневское» начало строить самое 
большое в регионе овощехранилище – на 
20 тыс. тонн продукции. Его стоимость 
оценивается в 6 млн USD. Проект реализу-
ется в партнерстве с голландцами.

На купленном участке «ЦДС» построит 
жилой квартал из восьми зданий общей 
площадью 300 тыс. кв. м с социальной 
инфраструктурой (там будет два детсада на 
360 мест, школа на 1400 учеников и поли-

клиника). К каждому дому будет пристро-
ен многоярусный паркинг на 300 машин.

Сейчас компания завершает разра-
ботку проекта планировки территории. 
«Строить и продавать квартиры начнем 
в апреле 2014 года. Это будет жилье массо-

вого спроса. В квартале смогут жить 9 тыс. 
человек», – сообщил Михаил Медведев.

Тарас Кручинин из ИСК «Сфера» гово-
рит, что жилье массового спроса стоит 
в этом районе 85-95 тыс. рублей за 
«квадрат».

Инвестиции в проект, по его словам, 
составят 15 млрд рублей с учетом вложе-
ний в покупку земли. «Мы стараемся обхо-
диться без лишней кредитной нагрузки. 
Строим на собственные и привлеченные 
средства», – добавил Михаил Медведев. 
Завершить проект девелопер намерен 
к 2019 году. Всего в земельном банке 
«ЦДС» сейчас проектов на 3,5 млн кв. м 
жилья в разной стадии готовности. В этом 
году компания сдаст 200 тыс. кв. м, со 
следующего года будет вводить в строй по 
400 тыс. кв. м жилья в год. Из них 60% – 
в Ленобласти.

Протяженность Октябрьской наб. – 
более 5,5 км. За последние два года здесь 
анонсировано несколько крупных проек-
тов с общим объемом ввода жилья около 
2 млн кв. м. Ближайшие соседи «ЦДС» – 
проект ГК «Эталон» «Ласточкино гнездо» 
(Октябрьская наб., 118, 320 тыс. кв. м 
жилья) и проект «БФА-Девелопмент» на 
месте бывшей фабрики «Бумага» 
(Октябрьская наб., 54, до 280 тыс. кв. м 
жилья). Проект «Эталона» активно стро-
ится. Первые корпуса будут сданы в этом 
году, а завершится стройка в 2015 году. 
Поэтому можно предположить, что пря-
мой конкуренции «ЦДС» им не составит. 
А проект «БФА-Девелопмент» будет запу-
щен позже, возможно, одновременно со 
стройкой «ЦДС». «Значит, будем конку-
рировать. Но это нормальная ситуация», – 
говорит исполнительный директор «БФА-
Девелопмент» Александр Кретов.

Другие девелоперы, которые работают 
в этом районе, говорят о его преимуще-
ствах. «Будет много квартир с видом на 
Неву. Хорошая транспортная доступность, 
развитая инфраструктура», – говорит 
коммерческий директор бизнес-единицы 
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад» 
Денис Бабаков (компания расчистила под 
застройку участок на Октябрьской наб., 
40-42, где будет 650 тыс. кв. м жилья, 
и разрабатывает граддокументацию).

«ЦДС» вышел на набережную через 
парники совхоза «Приневское»
Никита Кулаков / Группа компаний «ЦДС» построит на Октябрьской наб. новый жилой 
комплекс на 300 тыс. кв. м жилья. Инвестиции в проект оцениваются в 15 млрд рублей. 
Конкуренты, которых в этом районе немало, готовятся к борьбе за покупателя. 

Михаил Медведев намерен открыть продажи в проекте в апреле 2014 года, 
а завершить строительство к 2019 году
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 Глава петербургского управле-
ния Федеральной антимонопольной 
службы (УФАС) Александр Беляев 
10 декабря покинет свой пост. Его 
заменит глава аналогичного ведомства 
Ленобласти Вадим Владимиров.
Причиной рокировки, скорее всего, 
стал возрастной ценз. Александру 
Беляеву 9 декабря исполнится 60 лет. 
По закону, это предельный возраст 
для работы на данной государствен-
ной должности. Но после отставки 
Александр Беляев не покинет струк-
туры ФАС: он будет работать советни-
ком главы ФАС РФ Игоря Артемьева 
в Москве. Так что формально пере-
мены в его карьере можно расценить 
даже как повышение. Он проработал 
в должности почти два года. Был пер-
соной непубличной. Но при нем УФАС 
неоднократно отменяло конкурсы, 
которые проводил комитеты и район-
ные администрации Смольного.
Новый глава УФАС СПб Вадим 
Владимиров до сих пор руководил 
аналогичной структурой в Ленобласти. 
Он младше своего предшествен-
ника на 10 лет: в этом году ему 
исполнилось 50 лет. Он давний 
соратник Игоря Артемьева – работал 
у него в политологическом фонде 
«ЭПИЦентр-СПб», а в 2000 году 
был его помощником в Госдуме. «Не 
сказать, что я к этой должности стре-
мился. Но Игорь Артемьев предложил, 
и я согласился. Поскольку есть старый 
принцип: «На службу не навязывайся, 
но от нее и не отказывайся». Кроме 
того, чиновник не должен работать на 
одном месте пять лет. А я уже отрабо-
тал в Ленобласти. Не думаю, что служ-
ба на новом месте будет радикально 
отличаться от прежней. Разве что мас-
штабом», – говорит он. 
Исполняющим обязанности руко-
водителя Ленобластного УФАС до 
января будет заместитель Вадима 
Владимирова – Глеб Коннов. Дальше 
будет принято решение о назначении 
нового руководителя этой структуры.

Инвестиционно-строительная 
компания «Отделстрой» приступила 
к строительству четвертой очереди 
жилого комплекса «Новый 
Оккервиль» – «Дома у Рябиновой 
аллеи». Окончание строительства 
запланировано на 2015 год. Старт 
продаж намечен на середину декабря 
2013 года, передает asninfo.ru.
Четвертая очередь расположится 
в самом центре квартала. В 18-этаж-
ном кирпично-монолитном доме 
разместятся 890 квартир общей 
площадью 58,9 тыс. кв. м. В насто-
ящее время ведется предваритель-
ная запись на покупку квартир. Дом 
ре ализуется в соответствии с 214-ФЗ.
Жилье в четвертой очереди «Нового 
Оккервиля» будет относиться к сег-
менту комфорт-плюс. 

 Центр комплексного благо-
устройства, подведомственный 
Комитету по благоустройству 
Петербурга, объявил конкурс на капи-
тальный ремонт памятника садово-
паркового искусства – Лопухинского 
сада, передает asninfo.ru. Начальная 
цена контракта составляет 131,7 млн 
рублей.
Ремонт продлится два года – это время 
сад будет закрыт для посещения.
Одновременно с конкурсом на ремонт 
Лопухинского сада Смольный объ-
явил конкурс на капитальный ремонт 
сада на Пионерской площади рядом 
с ТЮЗом. Ремонт продлится около 
года. На эти работы город выделит 
118 млн рублей.

ООО «Кутузова, 22» арендовало 2,5 тыс. 
кв. м в особняке на наб. Кутузова, 22, 
до марта 2062 года. Минувшим летом 
Российский аукционный дом (РАД) выстав-
лял на аукцион 100% долей этой компании 
по стартовой цене 150 млн рублей. Но лот 
не был продан. А на прошлой неделе ком-
пания в одностороннем порядке без объяс-
нения причин расторгла с городом договор 
аренды. Получить комментарии у ее пред-
ставителей не удалось. По данным СПАРК, 
50% компании владеет Михаил Кенин – 
миноритарий Stroytransgaz Holding, под-
контрольной Геннадию Тимченко. 

Источники на рынке утверждают, что 
к этому шагу фирму подтолкнул рост 
арендных ставок. «Город увеличил ставку 
в пять раз», – сообщил один из источников. 

В КУГИ не нашлось специалиста, кото-
рый бы смог прокомментировать ситуа-
цию, пресс-секретарь комитета на мобиль-
ный телефон не отвечала.

Участников рынка такое развитие собы-
тий не удивило. «Возможно, арендатор 
искал возможность сдать помещения 
в субаренду, но из-за повышения ставки 
компании оказалось выгоднее зафикси-
ровать убыток, чем продолжать арендо-
вать объект», – говорят эксперты Colliers 
International. «В здании нет лифта и вме-
стительной парковки, а планировкой 
и реконструкцией заниматься запрещено. 
Несколько лет назад мы пытались найти 
арендаторов для этого объекта, но наши 
попытки не увенчались успехом. Кроме 
того, в здании не был проведен капи-
тальный ремонт, поэтому оно до сих пор 
нуждается в реставрации», – поясняет 
директор департамента брокериджа NAI 
Becar в Санкт-Петербурге Александра 
Смирнова.

Тем не менее эксперты не помнят случаев 
возврата городу зданий с долгосрочным 
договором аренды. «Это нетипичная ситуа-
ция», – говорит руководитель отдела по 
работе с владельцами офисных площадей 
Jones Lang LaSalle Лилия Еременко. 

Спрос на особняки в Петербурге есть – 
как на аренду, так и на покупку. «Но нель-
зя сказать, что он растет. Основной спрос 
формируют «окологосударственные» рос-
сийские компании, а также банки. Им инте-

ресны особняки площадью до 5 тыс. кв. м, 
расположенные в центре города и приспо-
собленные под современное использова-
ние. Любые охранные ограничения арен-
даторов отпугивают», – отмечает Лилия 
Еременко.

По словам Веры Бойковой, руководите-
ля отдела по работе с клиентами ASTERA 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate, аренд-
ную ставку на особняки формируют такие 
параметры, как локация, отделка, общая 
площадь и др. «Системы классификации 
не существует. Поэтому говорить о сред-
них ставках аренды нельзя. В Центральном 
районе есть предложения со ставкой 
1100 рублей/кв. м, а на Васильевском 
острове – 1300 рублей/кв. м на помещения 
сопоставимой площади», – говорит она. 
«Спрос на аренду особняков растет при-
мерно на 10% в год в рублевом выражении. 
В центре города аренда может вырасти и на 
15-20%. Спрос подстегивают высокие цены 
на нефть и все большая вовлеченность 
города в федеральные проекты», – гово-
рит управляющий активами финансовой 
компании AForex Сергей Ковжаров. Число 
работающих в Петербурге компаний, кото-

рым по статусу необходимо здание-памят-
ник, по данным Colliers International, не 
превышает 5%. В случае если компании не 
удается найти центрально расположенный 
современный особняк без охраны КГИОП, 
она обычно выбирает бизнес-центр клас-
са А – также в центре. «В Петербурге появ-
ляется много современных бизнес-центров 
с парковками, в которых комфортнее арен-
довать офисы. До 2015 года количество 
качественных офисных площадей увели-
чится на 630 тыс. кв. м. Спрос пока отстает 
от предложения», – подсчитали в Colliers 
International. «Уровень вакантных площа-
дей в офисах в города – 7,4%», – заключи-
ла Лилия Еременко.

Особняк вернулся в город
Никита Кулаков / Компания «Кутузова, 22» вернула Петербургу особняк, который брала 
в долгосрочную аренду. Это произошло после того, как ей в пять раз увеличили арендную 
ставку. В городе не более 5% компаний, которым интересны исторические особняки. Но их 
спрос на себя перетягивают современные бизнес-центры. 

цифра

2,5 тыс. кв. м
арендовало ООО «Кутузова, 22» 
у города

Арендатор вернул городу особняк из-за пятикратного 
увеличения арендной ставки
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Роман Русаков / Фонд имущества 
Санкт-Петербурга назначил 
торги по продаже в собствен-
ность земельного участка 
с расположенным на нем много-
квартирным домом по адресу: 
Благодатная ул., 57, лит. А. 
Площадь участка – 1794 кв. м.

Площадь четырехэтажного 
здания, признанного аварий-
ным и непригодным для про-
живания, – 3546,6 кв. м. Дом 
1934 года постройки, расселен. 
Согласно условиям торгов, его 
можно снести. В соответствии 
с Генеральным планом Санкт-
Петербурга земельный участок 
находится в жилой зоне «3ЖД» – 
зоне среднеэтажной и многоэтаж-

ной многоквартирной жилой 
застройки с включением объектов 
общественно-деловой застройки, 
а также объектов инженерной 
инфраструктуры, связанных 
с обслуживанием зоны. Начальная 
цена лота установлена в размере 
80 млн рублей.
Участники рынка полагают, что 
цена земли в ходе торгов вырас-
тет. Управляющий активами 
финансовой компании AForex 
Сергей Ковжаров говорит: «Цена 
на объект, с нашей точки зрения, 
крайне привлекательна и, скорее 
всего, будет увеличена в ходе аук-
циона до 90-95 млн рублей».
Валерий Трушин, руководитель 
отдела консалтинга East Real, 
также обращает внимание: 

«Объект попадает в зону охра-
ны ландшафта парка Победы, 
в этом случае высотность зданий 
согласовывается отдельно». Он, 
впрочем, тоже полагает, что стро-
ить тут целесообразнее жилье. 
«Учитывая, что участки под жилую 
застройку в черте города достаточ-
но востребованы, можно ожидать 
высокого спроса на торгах. При 
этом начальная стоимость лота 
соответствует рыночной ситуа-
ции», – уверен он.
Иного мнения придерживается 
Андрей Бойков, директор депар-
тамента инвестиционных продаж 
NAI Becar в Санкт-Петербурге: 
«Цена данного участка превы-
шает рыночные показатели про-
центов на 30, причем как с точки 

зрения нового строительства, так 
и в случае реконструкции. Исходя 
из выше представленной инфор-
мации, я считаю, что данный актив 
не будет пользоваться большим 
спросом на рынке». Господин 
Бойков отмечает, что данная 
локация позволяет построить как 
жилой объект, так и объект обще-
ственно-делового назначения. 
«Участок достаточно маленький по 
площади, поэтому, скорее всего, 
он не будет представлять большо-
го интереса с точки зрения жилья, 
особенно крупным девелоперам. 
На мой взгляд, на данной терри-
тории было бы целесообразнее 
разместить объект коммерческого 
назначения, например бизнес-
центр», – считает он.

Земля на Благодатной уйдет с молотка
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О том, что вскоре будет подписано согла-
шение о замене генподрядчика атомной 
электростанции, на прошлой неделе в ходе 
заседания штаба по строительству ЛАЭС-2 
заявил Александр Чеботарев, заместитель 
директора по капитальному строитель-
ству – начальник управления капитальным 
строительством филиала ОАО «Концерн 
Росэнергоатом» «Дирекция строящейся 
ЛАЭС-2».

«В связи с завершением строительства 
основных объектов Ленинградской АЭС-2 
Спец строй России передает функции 
генпод рядчика инжиниринговой компании, 
специализирующейся на выполнении работ, 
связанных с технологическими особенно-
стями атомной электростанции», – проком-
ментировали ситуацию в Спецстрое России.

Главное управление Спецстроя России по 
территории СЗФО стало генеральным под-
рядчиком строительства ЛАЭС-2 в февра-
ле 2012 года, приняв эти функции от разра-
ботчика проекта – Санкт-Петербургского 
института «Атомэнергопроект». Тогда 
смена генподрядчика была вызвана ЧП: 
в июле 2011 года обрушилась часть арми-
рованного каркаса строящейся стены пер-
вого энергоблока станции.

За это время была восстановлена наруж-
ная защитная оболочка здания реактора 
энергоблока № 1, развернуты полномас-
штабные работы на объектах энергобло-
ков № 1 и 2.

«Передавая функции генподрядчика 
на строительстве Ленинградской АЭС-2, 
Спецстрой России продолжает оставаться 
стратегическим партнером ГК «Росатом», 
сосредотачивая свои силы на строитель-
стве объектов ядерного оружейного ком-
плекса», – добавили в Спецстрое России.

В «Атомэнергопроекте» информацию 
о смене генподрядчика подтвердили. 
По словам Анны Курбаковой, началь-

ника управления коммуникаций ОАО 
«Атомэнерго проект», все документы по 
передаче объекта будут подписаны до 
конца 2013 года. 

Александр Чеботарев сообщил, что 
уже создан Сосновоборский филиал 
ОАО «Атомэнергопроект» – дирекция по 
сооружению Ленинградской АЭС-2. Что 

касается подрядных организаций, уча-
ствующих в строительстве замещающих 
мощностей, то их состав пока не изме-
нится. Госпожа Курбакова также сказала, 
что менять подрядчиков компания пока 
не планирует.

На сегодняшний день около 80% мон-
тажных работ и порядка 30% общестрои-

тельных работ на ЛАЭС-2 выполняет хол-
динг «Титан-2». В компании сообщили, 
что официальное заявление по поводу 
смены генподрядчика, возможно, будет 
сделано уже на этой неделе. 

Екатерина Шишко, аналитик 
«Инвесткафе», говорит, что на передачу 
функций «Атомэнергопроекту» потребует-
ся определенное время, но сильного сдвига 
в сроках не произойдет. «Стоимость про-
екта вряд ли изменится, так как новый 
генеральный подрядчик ассоциирован 
с заказчиком – обе компании входят 
в группу «Росатома», – поясняет госпожа 
Шишко. 

Дмитрий Баранов, ведущий эксперт 
УК «Финам Менеджмент», считает, что 
определенные корректировки стоимости 
возможны, но связаны они не со сменой 
генерального подрядчика, а с инфляци-
ей, увеличением цен на сырье, материалы 
и оборудование, используемое для строи-
тельства АЭС. 

«В случае полного совпадения взглядов 
генерального подрядчика и подрядчика на 
объемы работ, их качество и их стоимость, 
а также если нет никаких других разно-
гласий, совместная работа двух компа-
ний («Атомэнергопроекта» и «Титана-2») 
может продолжиться», – полагает госпо-
дин Баранов.

По итогам 10 месяцев 2013 года на 
стройке ЛАЭС-2 освоено почти 8,4 млрд 
рублей, что составляет 89% от плана, доло-
жил Александр Чеботарев. Среди основ-
ных технических задач строительства пер-
вого энергоблока ЛАЭС-2 до конца этого 
года – закрытие купола внутренней обо-
лочки здания реактора. На строительстве 
замещающих мощностей работает более 
4 тыс. человек. Физический пуск первого 
энергоблока запланирован на 2015 год, 
а ввод в эксплуатацию – на 2016 год.

ЛАЭС-2 меняет генподрядчика
Алена Шереметьева / ЛАЭС-2 в ближайшее время снова сменит генподрядчика. Вместо Спецстроя России 
им станет московское ОАО «Атомэнергопроект». Эксперты говорят, что на сроках и стоимости работ замена 
генподрядчика не скажется. 

мнение

Екатерина Шишко, 
аналитик «Инвесткафе»:

– «Атомэнергопроект» должен будет принимать решения 
относительно субподрядчиков в разрезе качества их рабо-

ты. В целом высока вероятность того, что если текущая деятельность «Титана-2» 
будет оценена как удовлетворительная, то имеет смысл продолжить сотрудниче-
ство с этой компанией, чтобы избежать временных и денежных потерь на пои-
ски новой подрядной организации.

справка

ОАО «Атомэнергопроект» – предприятие госкорпорации «Росатом», 
инжиниринговая компания, генеральный проектировщик и гене-

ральный подрядчик сооружения многих атомных электростанций в России, 
странах СНГ и Восточной Европы. Также компания является генеральным 
проектировщиком АЭС «Бушер» в Иране, АЭС «Куданкулам» в Индии, 
АЭС «Аккую» в Турции. Согласно данным годового отчета, за 2012 год 
выручка общества составила свыше 29,7 млрд рублей, чистая прибыль – 
1,9 млрд рублей, EBITDA – 1,4 млрд рублей, стоимость чистых активов равна 
4,4 млрд рублей.

По итогам 10 месяцев 2013 года на стройке ЛАЭС-2 
освоено почти 8,4 млрд рублей, что составляет 89% от плана
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Около 80% монтажных работ и порядка 
30% общестроительных работ на ЛАЭС-2 
выполняет холдинг «Титан-2»
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– Какие работы осталось завершить 
по Большому драматическому театру 
им. Г.А. Товстоногова, открытие кото-
рого намечено на 27 мая 2014 года?

– Задача открыть театр в День горо-
да Петербурга поставлена перед нами 
Министерством культуры РФ и Адми-
нистрацией Президента России. Мы придер-
живаемся именно этого графика. Сегодня на 
объекте завершены все реставрационные 
работы по лит. А. Заканчиваются работы 
по остальным литерам театра в части инже-
нерного оборудования и пусконаладочных 
работ. Сейчас в экспертизе находится про-
ект корректировки проектно-сметной доку-
ментации решений по техническому перево-
оружению БДТ, включая сценическое обо-
рудование Малой и Большой сцен театра. 
Конкурс на эту часть работ мы планируем 
объявить в конце декабря этого года.

– В чем заключалась основная при-
чина продления сроков реконструкции 
БДТ? 

– Одна из сложностей работы с объекта-
ми культуры и искусства заключается в том, 
что полноценное обследование несущих 
конструкций и инженерного оборудова-
ния этих зданий можно проводить только 
в условиях, когда объект не эксплуатирует-
ся. К тому же в соответствии с федеральной 
целевой программой вначале закладывает-
ся финансирование по объекту без прове-
дения обследований и изысканий, а потом 
уже проводится конкурс на эти работы. 
В итоге настоящая картина по объему работ 
в рамках реконструкции появляется тогда, 
когда схема финансирования проекта уже 
запущена, и после выхода на площадку 
и вскрытия штукатурки появляется необ-
ходимость корректировки ранее принятых 
решений. Вот и получается, что в ФЦП 
зафиксирована одна статья расходов, а по 
результатам обследования, проведенного 
уже после конкурса, она может быть иной. 

При реконструкции БДТ это и произо-
шло: уже после допуска строителей к кон-
структиву здания было обнаружено, что его 
несущая способность весьма ограничена. 
Это повлекло за собой внесение изменений 
в проектную документацию. Появилась 
необходимость получения дополнитель-
ных средств из бюджета РФ, проведения 
еще одной госэкспертизы, заключения 
нового контракта на выполнение откор-
ректированных работ. Естественно, все это 
сказалось как на сроках, так и на объемах 
финансирования. 

– Когда могут быть начаты рабо-
ты по реконструкции консерватории 
им. Римского-Корсакова? 

– Конкурс на выполнение строитель-
но-монтажных работ может быть объяв-
лен в I квартале 2014 года. Сейчас глав-
ное – получить положительное заключение 
Главгосэкспертизы на проектно-сметную 
документацию, чтобы четко понять, какие 
разделы и в каком объеме могут быть про-
финансированы из бюджета. Мы не долж-
ны забывать, что здание консерватории 
совмещает в себе образовательную и теат-
ральную функции. Именно с этим связан 
спектр работ, которые нужно выполнить. 
Помимо строительно-монтажных работ 
в отношении конструктива здания, обнов-
ления его фасада, требуется реставрация 

внутренних помещений, применение тех-
нологических решений по реконструкции 
общепита, библиотеки, сценического обо-
рудования, внутреннего убранства инте-
рьеров и т. д. Все должно соответствовать 
требованиям противопожарной безопас-
ности, энергоэффективности и прочим 
строительным и эксплуатационным нор-
мам, а также законной деятельности выс-
шего образовательного учреждения.

Перед началом работ по реконструкции 
нужно решить две важных задачи: это рас-
селение 11 жильцов, проживающих в кон-
серватории с 1960-х годов, а также пере-
езд консерватории на период строитель-
но-монтажных работ. Уже есть совместное 
решение Минкультуры РФ и Минобороны 
РФ, согласно которому на время рестав-
рации консерватория переедет в бывший 
Военно-транспортный университет на 
ул. Глинки, 2. Дирекции в безвозмездное 
пользование передано 9 тыс. кв. м площа-
ди в этом здании. Сейчас идет подготовка 

этой площади для переезда, который мы 
планируем осуществить летом 2014 года, во 
время летних каникул. Уже сформировано 
техническое задание на создание проек-
та по капитальному ремонту и объявлен 
конкурс на поиск проектной организации. 
Имя подрядчика станет известно в начале 
2014 года. На создание проекта победителю 
отводится 1,5-2 месяца. Важно разместить 
корректно учебные классы в соответствии 
с их логистикой, требованиями по звуко-
изоляции, степени освещенности. Кроме 
того, еще есть требования по организации 
общепита, библиотеки и т. д. 

– Какие еще объекты, находящиеся 
в ведомстве Северо-Западной дирек-

ции, будут реконструироваться по 
ФЦП «Культура России» в 2014 году?

– Продолжится реставрация и приспо-
собление под современное использование 
объектов Ораниенбаума, историческое 
наследие которого составляют 39 зданий. 
В конце октября были подведены итоги 
конкурса на завершение реставрации и при-
способления Большого Меншиковского 
дворца. Его реконструкция была нача-
та в 2000-х годах, но из-за прекращения 
финансирования не была завершена. Объем 
работ по комплексу объектов составля-
ет около 4 млрд рублей. Другое дело, что 
всех денег в бюджете нет. С другой сторо-
ны, у нас много памятников культуры, на 
реконструкцию которых необходимы мил-
лиарды. Все в свое время. Финансирование 
по Большому Меншиковскому дворцу зало-
жено до 2018 года.  

Еще одним историческим памятником, 
где будут продолжены работы Северо-
Западной дирекции в 2014-2015 годах, 

являются Соловки. В этом году мы закон-
чили реконструкцию материально-тех-
нического комплекса. Сейчас мы прово-
дим аукцион на строительно-монтажные 
работы по строительству Музея Соловков. 
Его итоги будут известны в середине 
декабря этого года. В 2014 году мы про-
ведем конкурс на реконструкцию (при-
способление) и реставрацию гостиницы 
«Преображенская». 

– Какой общий объем средств будет 
выделен Северо-Западной дирекции 
из федерального бюджета на 2013-
2014 годы? 

– Согласно ФЦП «Культура России», 
в 2013 году Северо-Западной дирекции 

выделено 3,2 млрд рублей. В 2014 году эта 
цифра составит 2,8 млрд рублей. Однако 
точные цифры по объектам будут извест-
ны после корректировки ФЦП, в резуль-
тате которой произойдет оптимизация 
статей расходов. Например, финансиро-
вание самой реконструкции (приспособ-
ления) консерватории им. Римского-
Корсакова должно начаться в 2014 году, 
после ее переезда. Ранее СМР по этому 
объекту были запланированы на 2013 год. 
Деньги этого года были перенаправле-
ны на Ораниенбаум. Или пример, кото-
рый касается объектов острова Соловки. 
На 2014 год было частично заложено 
финансирование реконструкции гостини-
цы и музея. После нашего обоснования 
Министерство культуры приняло реше-
ние в 2014 году профинансировать рекон-
струкцию музея, а уже в 2014 году вне-
сти в статьи расходов гостиницу. Кроме 
этого, с 2015-го на 2014 год перенесено 
72 млн рублей на проектирование центра 
музейных коллекций Этнографического 
и Русского музеев. 

– На какой стадии сейчас находит-
ся работа по проведению обследова-
ния Большого Санкт-Петербургского 
государственного цирка? Когда может 
начаться реконструкция этого объекта?

– Нам понадобилось четыре месяца, 
чтобы подготовить согласованное тех-
ническое задание с руководством цирка. 
Во главу угла ставится безопасность 
людей, сохранение объекта как культур-
ного наследия и возможное техническое 
совершенствование цирка, добавление ему 
новых возможностей. Сейчас обсуждаем 
изменение геометрии амфитеатра, зони-
рования зрительного зала, оптимизацию 
функциональных помещений и т. д. 

В действующем цирке ОАО «КБ высот-
ных и подземных сооружений» прово-
дит техническое обследование несущих 
и ограждающих конструкций. Особое вни-
мание уделяется состоянию фундамента 
и купола. Уже проведены лабораторные 
исследования металла купола на опреде-
ление его прочности и несущей способно-
сти. Обсуждается вопрос о том, как рекон-
струировать купол: сделать монолитную 
основу или создать второй купол поверх 
существующего и т. д. Параллельно город 
разрабатывает историко-культурную экс-
пертизу: определяет статус здания и пред-
меты охраны. Северо-Западная дирекция 
по этому объекту выполняет функции тех-
нического консультанта и технического 
надзора. Наша задача – координировать 
усилия администрации цирка, действия 
подрядчиков и помогать городу. 

К февралю 2014 года мы будем понимать 
весь объем работ по архитектурно-плани-
ровочным решениям, которые точно будут 
коррелироваться и с предметами охра-
ны, и с требованиями современных норм 
эксплуатации здания. Далее проект будет 
направлен в соответствующие экспертизы. 
И по нашим планам, в марте 2014 года 
может быть объявлен конкурс на строи-
тельно-монтажные работы. 

Александр Шабасов: «У нас много 
памятников культуры, на реконструкцию 
которых необходимы миллиарды»
Александр Шабасов, руководитель Северо-Западной дирекции по строительству, реконструкции и реставрации Министерства 
культуры РФ, в интервью корреспонденту газеты «Строительный Еженедельник» Лидии Горборуковой рассказал об итогах 
работы ведомства в 2013 году, а также о планах по новому строительству и реконструкции объектов в 2014 году. 

Полную версию интервью 
читайте на asninfo.ru
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Согласно ФЦП «Культура России», 
в 2013 году Северо-Западной дирекции 
выделено 3,2 млрд рублей. В 2014 году 
эта цифра составит 2,8 млрд рублей
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В начале выступления губернатор отме-
тил, что строительная отрасль относится 
к числу наиважнейших для экономики 
города. Он пояснил, что кадровые изме-
нения, сделанные в этом году (назначение 
Марата Оганесяна отраслевым вице-губер-
натором – прим. ред.), направлены прежде 
всего на выстраивание открытой и прозрач-
ной политики тесного и конструктивного 
взаимодействия города и строительного 
сообщества и на повышение в целом эффек-
тивности работы строительного комплекса. 

По оценкам Георгия Полтавченко, минув-
ший год сложился для петербургских строи-
телей вполне удачно: «В 2013 году плани-
ровалось ввести в эксплуатацию не менее 
2,4 млн кв. м жилья. Уже сейчас можно 
сказать, что этот план успешно выполнен. 
На сегодняшний день сдано более 2,3 млн 
кв. м. А в следующем году мы вплотную 
подойдем к отметке в 2,5 млн кв. м жилья».

Инфраструктурный балласт

Губернатор добавил, что необходимо 
соблюдать баланс между спросом и предло-
жением на рынке жилья. «Я считаю, власть 
не должна создавать ни для граждан, ни 
для строительного сообщества избыточ-
ных ожиданий государственной поддержки 
строительных проектов. Во всяком случае 
эти ожидания должны быть подкреплены 
конъюнктурой рынка и финансовыми воз-
можностями города», – заявил градона-
чальник. 

Чрезвычайно актуальным вопросом, на 
его взгляд, является обеспечение инже-
нерной, транспортной, социальной инфра-
структурой осваиваемых территорий. 
«Город не может сегодня взять на себя 
одновременную подготовку всех террито-
рий. Городскому бюджету такая задача, ско-
рее всего, будет посильна только в долго-
срочной перспективе», – пояснил Георгий 
Полтавченко. 

По его словам, есть два варианта раз-
вития событий. «Первый – приостано-
вить реализацию проектов, не обеспечен-
ных бюджетными ресурсами для создания 
инфраструктуры. Второй – принять непопу-
лярное решение и предложить инвесторам 
осуществлять действительно комплексную 
застройку. Второй вариант, на мой взгляд, 
при всей его жесткости гораздо лучше отра-
жает реальную действительность. Тем более 
что на федеральном уровне сегодня уже 
рассматриваются предложения по инфра-
структурным сборам и налоговым льготам 
для тех строительных компаний, которые 
возводят социальные объекты за свой счет. 
Не дожидаясь, пока эти изменения будут 
окончательно закреплены в федеральном 
законодательстве, город совместно с ком-
паниями-инвесторами определился с меха-
низмами строительства и передачи в соб-
ственность Петербурга социальных объ-
ектов, прежде всего детских садов и школ, 
для последующего их включения в систему 
образования и здравоохранения», – расска-
зал губернатор.

Однако он подчеркнул, что правитель-
ство города не отказывается от ранее взя-
тых социальных обязательств. «В соот-
ветствии с адресной инвестиционной про-
граммой в этом году построено 5 школ. 
Достраиваются 7 детских садов, 3 поли-
клиники для взрослых. Какие-то социаль-
ные объекты мы будем создавать по схеме 
государственно-частного партнерства. Тем 
более что у нас есть немалый опыт такой 
совместной с бизнесом работы. Но в каж-

дом конкретном случае такая схема должна 
быть хорошо продуманной и хорошо про-
считанной. Иначе ГЧП в «социалке» может 
привести к еще большему накоплению 
отложенных государственных бюджетных 
обязательств», – констатировал господин 
Полтавченко. 

Жилье для льготников

Губернатор также рассказал, что еже-
годная потребность города для выполне-
ния обязательств по обеспечению жильем 
льготных категорий граждан составляет не 
менее 500 тыс. кв. м. «И здесь острая проб-
лема – отсутствие инженерно подготовлен-
ных территорий для жилищного строитель-
ства. Вернее, отсутствие в необходимом 
количестве участков застройки в собствен-
ности Санкт-Петербурга», – посетовал гра-
доначальник. 

Он отметил, что Комитетом по строи-
тельству сформирован перечень земель-
ных участков для бюджетного строитель-
ства общей площадью около 2 млн кв. м на 
период до 2021 года, но этого явно недо-
статочно. «Мы приняли решение целый 
ряд участков по утверждаемым сегодня 
проектам планировки отдать на торги под 
строительство жилья. Другую часть мы 
сохраним для городских нужд, – заявил 
Георгий Полтавченко. – Уже не первый год 
мы проводим совместную с Федеральным 
фондом содействия развитию жилищно-
го строительства работу по вовлечению 
в оборот федеральных земель. Сейчас 
в наличии у нас два пятна общей площа-
дью 340 га».

Губернатор также обозначил проблему 
с «голландскими» аукционами: «На феде-
ральном уровне сегодня решается вопрос 
об аукционах по предоставлению земель-
ных участков Фонда РЖС по так называ-
емой голландской схеме, которые прово-
дятся на понижение цены. Прямо скажу, 
принятие новых правовых норм не изме-
нит, по крайней мере в ближайшее время, 
ситуацию на земельном рынке Санкт-
Петербурга. Да и в масштабах страны про-
ведение таких аукционов – большая ред-
кость. Речь может идти скорее о единичных 
случаях. Для проведения «голландского» 
аукциона город должен за свой счет предо-
ставить застройщику земельный участок, 

подготовить инженерные сети, создать всю 
социальную и транспортную инфраструк-
туру. Чтобы со всем этим расплатиться, 
застройщику нужно иметь льготные кре-
диты. Тогда цена на квадратные метры не 
превысит планку для жилья эконом-класса. 
Поэтому с точки зрения целесообразности 
на таких участках выгоднее строить за бюд-
жет. Думаю, в обозримом будущем так оно 
и получится, и проведение таких аукционов 
станет реальностью». 

Еще одним инструментом создания госу-
дарственного жилищного фонда, по его 
словам, может стать включение в инвести-
ционные условия обязательств по передаче 
квартир в собственность города. 

Решить проблему центра

Отдельно градоначальник остановился 
на проблемах сохранения и развития исто-
рического центра. «Главная наша общая 
задача – сохранение объектов культурного 
наследия с одновременным ремонтом или 
реконструкцией зданий, всей инженерной 
и дорожной инфраструктуры, а также бла-
гоустройством кварталов», – заявил госпо-
дин Полтавченко.

По его словам, почти половина зда-
ний в центре имеют износ от 20 до 40%, 
многие находятся в аварийном состоя-
нии. 80% сетей водоснабжения и водоот-
ведения служат более 40 лет. Губернатор 
отметил, что, учитывая возможности бюд-
жета города, из семи наиболее нуждаю-
щихся в реновации территорий центра 
были выбраны для начала только две – 
«Конюшенная» и «Северная Коломна – 
Новая Голландия». 

«Хочу особо отметить, что столь мас-
штабную задачу ни в городе, ни в стране 
в таких объемах и условиях до сих пор 
никто не решал. На пилотных территори-
ях мы должны наработать новые алгорит-
мы, выверить каждый последующий шаг. 
Прежде всего в обеспечении четкого вза-
имодействия всех участников процесса – 
собственников, государства, общественных 
градозащитных организаций. При этом 
никто не снимает с нас ответственности за 
строгое соблюдение положений Конвенции 
об охране Всемирного культурного и при-
родного наследия ЮНЕСКО», – уточнил 
Георгий Полтавченко.

Для законодательного обеспечения реа-
лизации проекта, совершенствования 
региональных градостроительных норм 
в городском парламенте создана совместная 
рабочая группа, в которую вошли предста-
вители исполнительной и законодательной 
ветви власти, ведущие эксперты.  По сло-
вам градоначальника, ей предстоит разре-
шить противоречия, из-за которых действие 
градостроительных регламентов в зонах 
охраны частично отменил Верховный суд 
России. «Предстоит уточнить режимы охра-
ны с учетом границ исторического поселе-
ния и границ объекта всемирного насле-
дия, определить четкие правила действий 
инвесторов и застройщиков. Это позволит 
в ближайшем будущем разморозить строи-
тельство и реконструкцию в центральной 
части города. В планах рабочей группы – 
корректировка региональных нормативов 
градостроительного проектирования – 
одного из «трех китов», на которых стоит 
строительная отрасль. Это, безусловно, ста-
нет законодательным гарантом обеспечения 
реконструируемых и новых кварталов всей 
необходимой современной инфраструкту-
рой», – рассказал господин Полтавченко. 

Не оставить 
на голодном пайке

Губернатор поведал собравшимся, что 
на городские стройки материалы сейчас 
в основном поставляет Ленинградская 
область. Он обратил внимание участни-
ков съезда на то, что с учетом опережаю-
щих темпов развития отрасли потребности 
в стройматериалах будут и дальше расти. 
А значит, нужно подумать о том, как не 
оставить стройку на голодном пайке. 

«Насколько я знаю, с цементом и стено-
выми блоками проблем пока нет. Не хва-
тает железобетонных конструкций: лест-
ничных маршей, перекрытий, лифтовых 
шахт. А также кровельных материалов, 
теплоизоляции, листового стекла, которое 
у нас вообще не производится и полностью 
завозится. По некоторым позициям мы рас-
сматриваем варианты налаживания поста-
вок из других регионов России и даже из-за 
рубежа. Но нужно параллельно развивать 
и местную стройиндустрию», – рассказал 
Георгий Полтавченко. 

Губернатор заявил, что повышение каче-
ства строительства, внедрение новых тех-
нологий и материалов является приори-
тетной задачей для отрасли. «Новые нор-
мативные документы по стандартизации 
разработаны на основе строительных норм 
и правил Российской Федерации, с уче-
том петербургского климата, исторических, 
социальных, культурных особенностей 
нашего города. Самое главное, что эти пра-
вила не остаются на бумаге, а работают на 
практике», – резюмировал чиновник. 

Губернатор отчитался перед строителями
На прошлой неделе состоялся XI Съезд строителей Петербурга. Перед профессиональным сообществом выступил 
губернатор Петербурга Георгий Полтавченко. Он рассказал о ситуации, сложившейся в инвестиционно-строительном 
комплексе города, о том, каким образом власть планирует выстраивать диалог с застройщиками, а также о планах 
администрации и задачах, которые правительство ставит перед отраслью. 

цифра

2,3 млн кв. м
жилья построено в Петербурге на 
6 декабря 2013 года

Полную версию доклада
читайте на asninfo.ru

Георгий Полтавченко: «Власть не должна создавать ни для граждан, 
ни для строительного сообщества избыточных ожиданий государственной 
поддержки строительных проектов»
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Владимир Шахов, генеральный директор Национального 
центра развития саморегулирования «Специальный ресурс»:

– Примечательный тезис произнесли сегодня Алла Грязнова и Константин 
Апрелев – выступая порознь и делая доклады на разные темы, они оба 

были едины во мнении: на саморегулирование идут атаки. К сожалению, экс-
перты не указали их источник. Я отмечу, что хотя известное давление есть и со стороны госу-
дарственных органов, в основном руководят этими атаками сами участники саморегулирова-
ния. Звучат мнения: «саморегулирование коммерциализировано», «саморегулирование ничего 
не привнесло» и т. д. Пока все это будет звучать с трибун и в прессе, что большая часть саморе-
гулируемых организаций решают свои внутренние проблемы, а не проблемы отрасли, система 
крепнуть не будет. Дискутируя в таком ключе, мы рискуем уничтожить собственными руками 
идеологически правильный и полезный институт. 
Мы надеемся, что в будущем обязательные виды саморегулирования заменят единым стандар-
том добровольного саморегулирования с едиными правилами по всей стране. Где будет про-
писано, что внутренние проблемы решаются организациями на принципах саморегулирования, 
то есть самостоятельно. Тогда и только тогда начнется конкуренция за вступление в члены СРО, 
а саморегулируемые организации будут конкурировать за вступление в различные объединения, 
союзы и ассоциации.
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Реклама

Конференция была организована сове-
том Торгово-промышленной палаты РФ 
(ТПП) по саморегулированию предприни-
мательской и профессиональной деятель-
ности.

«Разные отрасли переходили на само-
регулирование в разное время, некоторые 
до принятия основного закона «О само-
регулировании» (315-ФЗ). В связи с этим 
наблюдаются разнонаправленные действия 

основного и отраслевых федеральных зако-
нов», – отметил, открывая заседание, вице-
президент ТПП РФ Дмитрий Курочкин.

Эксперты от СРО констатировали, что 
сегодня нет ни одной отрасли, в кото-

рой бы не было проблем в сфере само-
регулирования. При этом большая их 
часть возникла в связи с тем, что функции 
саморегулируемых организаций во мно-
гих отраслях были навязаны администра-
тивным путем «сверху», а не развивались 
«снизу» путем эволюционным. При этом 
члены президиу ма сошлись во мнении, 
что, несмотря на то что у саморегулиро-
вания есть проблемы практически во всех 
областях, также во всех сферах деятель-
ности есть конкретные саморегулируемые 
организации, которые в своей работе при-
близились к «идеальной модели СРО».

На заседаниях круглого стола в рам-
ках конференции отдельно обсудили роль 
национальных объединений СРО в системе 
саморегулирования, задачи специализиро-
ванных органов СРО и политику в сфере 
формирования единой информационной 
среды саморегулирования.

Саморегулирование до сих пор 
не решило главную свою задачу
Сегодня в России нет ни одной отрасли, в которой бы не было проблем в сфере 
саморегулирования. Такой вывод сделали участники конференции «Практическое 
саморегу лирование: демократия, стандартизация, ответственность», прошедшей 
на прошлой неделе в Москве. 

Андрей Касьянов, вице-президент 
НП СРО «Строительный ресурс»:

– На мой взгляд, данная конференция 
очень полезна, потому что здесь собрались 

представители разных направлений и разных 
сфер деятельности. В частности, была затронута очень инте-
ресная тема создания СРО в финансовой сфере. То есть мега-
регулятор, который планирует создание финансовых СРО. Это 
опосредованно касается всех саморегулируемых организаций, 
потому что, во-первых, должен быть предусмотрен механизм без-
опасности компенсационных фондов саморегулируемых органи-
заций. Во-вторых, здесь были высказаны многие точки зрения 
отдельных направлений. Правильно было сказано, что сейчас 
саморегулируемые организация очень разные и они в разной 
стадии развития находятся. Так, финансовые СРО только начи-
нают свою деятельность, а кто-то уже достаточно долго работает, 
преодолели первые «болезни роста», и у них уже есть чему 
поучиться.

мнение

Реклама



Карта 
района
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интервью

– Какие крупнейшие инвестицион-
ные проекты реализуются на террито-
рии района?

– Прежде всего хотелось бы выделить 
инвестиционный проект по строительству 
БЦ «Астана» на пересечении ул. Савушкина 
и Планерной ул. Инициация этого проекта 
стала итогом взаимовыгодного сотрудни-
чества правительства города и правитель-
ства Республики Казахстан. В результате 
будет возведен крупный комплекс пред-
ставительского класса с торгово-офисны-
ми функциями площадью до 53 тыс. кв. м 
и высотой до 70 м. Завершить строитель-
ство планируется до конца 2017 года. Еще 
один интересный проект – строительство 
четырехэтажного ТРК «Голливуд» на месте 
снесенного кинотеатра «Русь» у станции 
метро «Пионерская». Важно, что в проекте 
предусмотрено строительство подземной 
автостоянки, поскольку у нас есть проб-
лема с парковкой автомобилей у станции 
метро. Начало строительства ТРК запла-
нировано на следующий год. 

– Где находятся главные очаги 
жилищного строительства, и есть ли 
земельный резерв для наращивания 
его объемов?

– Главный задел для развития жилищ ного 
строительства в районе – это земли бывше-
го совхоза «Пригородный». Вы знае те, что 
частично они уже осваиваются. Например, 
в кварталах 75 и 78 ЗАО СК «Росстрой» 
ведет строительство жилого массива на 
территории в 67 га. Всего там будет вве-
дено более 700 тыс. кв. м жилья. Далее за 
ними строится холдинг RBI. У них объемы 
поменьше – около 180 тыс. кв. м. Совсем 
недавно на землях совхоза был заявлен еще 
один крупный проект – ООО «Простор» 
на участке в 102 га возведет около 788 тыс. 
кв. м жилья. Нужно отметить и проект 
компании «Ойкумена» на Парашютной ул., 
они уже получили проект планировки. По 
другую сторону Парашютной ул. на част-
ных землях будет строиться жилой ком-
плекс Группы ЛСР объемом более 418 тыс. 
кв. м жилья. Также Группа ЛСР постро-
ит шесть домов для сотрудников ФСБ на 
Яхтенной ул. А чуть севернее Шуваловского 
карьера «ЮИТ Санкт-Петербург» построит 
свой комп лекс, в котором предусмотрено 
600 тыс. кв. м жилья. Не будем забывать 
и зону Юнтолово – там «Главстрой-СПб» 
ведет строительство жилого массива, 
где будет проживать около 78 тыс. чело-
век. На пересечении Коломяжского 
и Богатырского пр. ЗАО «Мегалит» плани-
рует реализовать проект крупного жилого 
квартала на 380 тыс. кв. м. И это только 
самые крупные объекты. И если сложить 
все эти жилищные проекты, то получит-
ся, что уже через 8-10 лет в районе будет 
построено до 7 млн кв. м жилья. Но не 
будем забывать, что в перспективе все 
земли совхоза пойдут под застройку. Таким 

образом, к проживающим сегодня в районе 
530 тыс. жителей через 10-15 лет прибавит-
ся еще столько же, и район станет районом-
миллионником. 

– А сможет ли инфраструктура райо-
на «переварить» такие объемы вводи-
мого жилья?

– Мы понимаем, что ввод таких объ-
емов жилья повлечет за собой целый ряд 
проб лем. Это колоссальная нагрузка как на 
социальную, так и транспортную инфра-
структуру. При этом по строительству 
улично-дорожной сети и социальных объ-
ектов есть отставание не только на район-
ном, но на общегородском уровне. И для 
нас это самая больная тема. 

– И все-таки есть ли у районной 
администрации задумки по рассредо-
точению будущих автопотоков в той 
же Северо-Приморской части или 
в районе Парашютной ул.?

– Что касается транспортных объек-
тов, то мы прилагаем все усилия для того, 
чтобы дать возможность людям быстро 
и максимально безболезненно въезжать 
и выезжать из района. Так, например, 
в декабре будет завершено обустройство 
Парашютной ул. от ул. Новикова до КАД. 
Здесь завершено строительство подстан-
ции, и в конце декабря освещение должно 
появиться на всем участке дороги. Сейчас 
ведется проектирование и строитель-
ство Суздальского пр., который отведет 
часть автопотока на север и северо-вос-
ток города. Кроме того, в районной адми-
нистрации создали специальную рабочую 

группу с целью донести до КРТИ необ-
ходимость строительства дорог в районе. 
Сегодня надо дать возможность людям, 
проживаю щим на западе района, быстро 
уходить на кольцевую автодорогу. Кроме 
того, на последнем совещании у и.о. пред-
седателя КРТИ Анатолия Мишанова вме-
сте с проектировщиками мы говорили 
о том, что нужно пробивать Шуваловский 
пр. вдоль территории, где раньше должен 
был быть зоопарк, до жилых кварталов 
на ул. Оптиков и Туристской ул. Чтобы 
и эти люди транзитом через Шуваловский 
могли быстро уходить на КАД. Кроме того, 
мы настаиваем, что в сложившейся транс-
портной ситуации нужно снова вспомнить 
о позабытой 49-й магистрали и сделать 
ее пробивку до Суздальского пр. Нужно 
пробивать и 32-ю магистраль, нужно про-
бивать Южную дорогу. И делать нужно 
это с постоянной оглядкой на строя-
щийся «Лахта-центр», который добавит 
транспортной напряженности в районе. 
Помимо этого, мы обсуждали с дирекцией 
ЗСД со здание съездов и въездов на трассу 
в створе Шуваловского пр. Потому что 
дорога эта платная, и собственники заинте-
ресованы, чтобы на трассу люди попадали 
без лишнего «нарезания кругов». И рань-
ше, согласно Генплану, эти съезды были, но 
потерялись в процессе строительства. 

– Насколько остро сейчас стоит проб-
лема незаконного строительства на 
землях ИЖС? И состоится ли «показа-
тельный» снос дома на Горной ул., 22?

– Что касается объекта на Горной ул., то, 
напомню, решением Приморского район-

ного суда от 10 июля 2013 году собствен-
нику было рекомендовано снести сооруже-
ние. После чего госпожа Шлепкова обра-
тилась в апелляционный суд. Очередное 
заседание назначено на 10 декабря. Если 
суд оставит в силе постановление район-
ного суда, тогда в течение 10 дней реше-
ние вступает в законную силу, и объект 
нужно сносить. К сожалению, таких объ-
ектов в районе достаточно. При этом 
у властей нет цели снести всех и вся. Если 
у собственника есть возможность узако-
нить свое жилье, перевести его в право-
вое поле – власть не пойдет на крайние 
меры. Но и есть и настоящий криминал, 
например объект на ул. Сигалева, 10а. 
Инвестор, предлагая огромные скид-
ки ветеранам, строил попросту «курят-
ник» – под видом элитного дома возво-
дился хлипкий барак из досок без вся-
ких разрешений ГАСН. В этот же список 
недобросовестных застройщиков можно 
занести и компанию «Содружество», 
«Северо-Западная строительная компа-
ния», «Новые Коломяги» и др. Все эти 
организации, не имея разрешения на 
строительство в полном объеме доку-
ментации, вели работы, продавали доли 
земельных участков и квартиры. 

– Есть ли перспективы редевелоп-
мента промзон на территории района? 
Та же промзона в Коломягах уже со 
всех сторон окружена жилыми квар-
талами.

– Сегодня о перебазировании задумыва-
ется руководство асфальтобетонного заво-
да № 1, сейчас идет поиск потенциальной 
площадки. Отмечу, что на этом заводе про-
изводится каждая пятая тонна асфальта 
для городских нужд. Дело в том, что с вос-
тока, от пр. Энгельса, к заводу подбирается 
жилая застройка. ООО «Норманн-Север» 
планирует строительство элитного жилья 
площадью 48 тыс. кв. м. Оно вплотную 
подходит к заводу, а дым при приготов-
лении асфальтовой смеси будет мешать 
комфортной жизни граждан. Что касается 
промзоны в Коломягах, то мы понимаем, 
что эта территория обречена на редевелоп-
мент. Многие компании уже давно стоят 
на пороге Фонда имущества, ожидая рас-
продажи лотов в этой зоне, но пока что на 
последних совещаниях комиссии по внесе-
нию изменений в Генплан эту зону остави-
ли промышленной.

Дмитрий Соболев: «Через 15 лет 
в Приморском районе будет жить миллион человек»
В 2013 году сразу несколько крупных девелоперов объявили о начале реализации проектов комплексного освоения 
на территории Приморского района. О том, чем грозит району столь серьезный всплеск жилищного строительства, 
«Строительному Еженедельнику» рассказал заместитель главы администрации Приморского района Дмитрий Соболев. 

530 тыс. человек
официально проживает на территории 
Приморского района
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инфраструктура

Благодаря своему географическому 
положению район занимает особое место 
в структуре Санкт-Петербурга. Он явля-
ется буферной зоной между централь-
ной, урбанизированной частью горо-
да и курортной зоной. По магистралям 
Приморского района жители города спе-
шат в Кронштадт, Зеленогорск и города 
Финляндии.

Тамара Попова, руководитель отдела 
исследований рынка недвижимости Knight 
Frank St Petersburg, поясняет: «Район явля-
ется своеобразной буферной зоной между 
центральной частью города и курортной 
зоной. Хорошая экологическая ситуа-
ция, значительный объем нового жилого 
строительства, близость к традиционным 
местам отдыха жителей Петербурга явля-
ются основными факторами, благопри-
ятно влияющими на имидж района. На 
территории района расположен Удельный 
парк, Юнтоловский заказник, на побе-
режье Невской губы – парк 300-летия 
Санкт-Петербурга».

Район стабильно занимает лидирующие 
строчки в рейтингах привлекательности 
для инвесторов. Именно Приморский 
район является наиболее перспективным 
для вложения средств в крупные проек-
ты в сфере торговли, строительства (осо-
бенно коттеджного), туризма, спорта, 
культуры, промышленности, транспорта 
и банковских услуг. В настоящий момент 
в Приморском районе расположено около 
30 объектов строительства, менее поло-
вины из них введены в эксплуатацию, 
а оставшуюся часть девелоперы планиру-
ют достроить к концу 2015 года. 

Самые крупные реализуемые инвест-
проекты – «Лахта-центр» (Газпром) 
и «Юнтолово» (или «Медвежья лапа» – 
«Главстрой»), из торговых – Hollywood 
(«Элис») на станции метро «Пионерская».

Район богат крупными зелеными зона-
ми: Удельный парк, Юнтоловский заказ-
ник, парк 300-летия Санкт-Петербурга, 
Новоорловский и Северо-Приморский 

лесопарки. Кроме этого, в состав района 
входят поселки Лахта, Ольгино и Лисий 
Нос, которые расположены вдоль побере-
жья Финского залива.

Границы Приморского района опреде-
лены в соответствии с законом Санкт-
Петербурга «О территориальном устрой-
стве Санкт-Петербурга» № 411-68 от 
25.07.2005.

Экологическая обстановка в районе 
считается одной из самых благоприят-
ных для проживания. Концентрация про-
мышленных предприятий в Приморском 
районе достаточно низкая в сравнении 
с другими районами. 

Петр Буслов, руководитель аналитиче-
ского центра ООО «Главстрой-СПб», под-
считал, что зеленые насаждения занимают 
20% от всей площади района.

Роман Русаков / Среди глав-
ных недостатков приморско-
го района эксперты называ-
ют транспортные проблемы, 
хотя инфраструктура посте-
пенно улучшается, и, по 
прогнозам, лет через пять 
ситуация здесь улучшится. 
Впрочем, определенные 
улучшения есть и сейчас.

Одним из недостатков 
Приморского района можно 
назвать проблему транспорт-
ной доступности, особо выде-
лив при этом северную часть, 
до которой жители города 
могут добраться только с помо-
щью наземного транспорта. 

А две железнодорожные линии 
Сестрорецкого и Выборгского 
направления значительно 
затрудняют движение владель-
цам личных автомобилей.
Однако данная проблема 
активно решается. В августе 
был открыт северный учас-
ток ЗСД. Дорога, доходящая 
до трассы «Скандинавия» 
в районе Белоостров, позво-
лит разгрузить Приморское 
и Выборгское шоссе, а в даль-
нейшем будет частью трассы, 
соединяющей северные 
и южные районы города. 
К концу 2014 года будет 
реконструирован участок 
дороги в Каменку – трасса 

должна будет соединить 
Парашютную ул. и Выборг-
ское шоссе, что в перспективе 
улучшит дорожное сообщение 
между микрорайоном Каменка 
с севером города. Помимо 
этого, в районе запланиро-
вано открытие в 2018 году 
новой станции метро – «Улица 
Савушкина», вестибюль кото-
рой будет расположен либо 
на пересечении одноименной 
улицы с Яхтенной, либо между 
Беговой и Туристской ул.
К минусам района госпожа 
Шалаева относит очень 
быстрый рост населения райо-
на при запаздывании инфра-
структуры детских садов, 

школ, поликлиник, маршрутов 
общественного транспорта. 
Также не добавляет привлека-
тельности району проблема, 
появившаяся в последние 
годы: миазмы иловых площа-
док Водоканала и полигона 
твердых бытовых отходов 
ТБО-3 «Новоселки» ветром 
сносит именно в жилую 
часть района (с учетом розы 
ветров преобладают ветры 
северных и северо-западных 
направлений). Раньше этой 
проблемы не было – район от 
запахов защищала лесополо-
са, но в последние годы эта 
полоса исчезла – ее вырубили 
под строительство заводов 

«Ниссан» и «Хёндэ».
«Кстати, новая промзона 
в районе (вернее, промзо-
ны – ОЭЗ «Новоорловская», 
«Ниссан», «Хёндэ»), несмотря 
на высокотехнологичность, 
является раздражающим фак-
тором для населения», – уве-
рена госпожа Шалаева.

Кроме того, она считает, 
что проекты намывных тер-
риторий на Васильевском 
острове (в меньшей степени – 
в Сестрорецкой части) могут 
серьезно ухудшить экологи-
ческую ситуацию на заливе, 
а также навсегда исключить 
красивые виды из окон.

Существующая инфраструктура 
не справляется с нагрузкой

мнение

Максим Клягин, аналитик 
УК «Финам Менеджмент»:

– Приморский район – место 
концентрации современной 

застройки, при этом здесь сохраняется существен-
ный потенциал дальнейшего расширения жилищ-
ного и коммерческого строительства. Средние 
темпы роста цен на недвижимость в последние 
1-2 года формировались в диапазоне 5-15% в зави-
симости от сегмента и других факторов.

Первый и престижный
Роман Русаков / Приморский район занимает первое место в городе по численности 
населения и по естественному приросту населения. По данным Петростата, его численность 
составляет 518,297 тыс. человек, фактически в районе проживает более 540 тыс. человек. 
В 2012 году рождаемость в районе выросла на 12%, а смертность сократилась на 1%. 

мнение

Ольга Пономарева, 
вице-президент 
группы компаний 
Leorsa:

– Приморский район является 
самым большим и одним из 

самых густонаселенных в Санкт-
Петербурге. Кроме этого, он один 
из немногих районов города, кото-
рый может позволить себе активно 
развиваться не только благодаря 
так называемым «прикадовским» 
и «закадовским» территориям. За 
последние несколько лет интерес 
покупателей к проектам в этом 
районе значительно возрос, что 
обусловлено в том числе большим 
объемом предложения. Некоторое 
время назад Фонд имущества Санкт-
Петербурга активно продавал здесь 
земельные участки под жилое строи-
тельство, и сейчас мы видим резуль-
тат торгов прошлых лет. Несмотря 
на постоянный рост цен на жилье 
в этом районе, новостройки здесь 
относительно доступны по цене для 
массового покупателя.

Район стабильно занимает лидирующие строчки в рейтингах 
привлекательности для инвесторов

Петроградский район

Лисий Нос

ЛахтаОльгино

Парк 300-летия
Санкт-Петербурга

ст. м. «Коммендантский
Проспект»

ст. м. «Черная
Речка»

Горская М 10

М 10

КАД
ЗСД

Финский залив

ст. м. «Старая 
Деревня»

Яхтенная
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жилье

Тамара Попова, руководитель отдела 
исследований рынка недвижимости Knight 
Frank St Petersburg, указывает, что основ-
ной рост цены приходится на 2012 год, в то 
время как за прошедший год цена меня-
лась не столь значительно ввиду появле-
ния новых, более бюджетных проектов на 
окраинах Приморского района. На сегод-
няшний день цена 1 кв. м в районе состав-
ляет 92 тыс. рублей.

Петр Буслов, руководитель аналити-
ческого центра ООО «Главстрой-СПб», 
добавляет: «Цены росли вместе с рын-
ком. Как уже было сказано выше, посколь-
ку Приморский район является лидером 
по строительству нового жилья, то цена 
на первичную недвижимость росла даже 
медленнее рынка из-за большого пред-
ложения».

Молодежное место

Приморский район – один из самых 
динамично развивающихся районов горо-
да Основной состав населения – моло-
дежь до 30 лет, молодые семьи. Особенно 
активно осваивается его северо-западная 
часть – здесь представлены и проекты 
комплексного освоения территорий. 

Плюсов у Приморского района предо-
статочно. Это, во-первых, отлично раз-
витая торгово-развлекательная и социаль-
ная инфраструктура. Во-вторых, благо-
получная экологическая обстановка: роза 
ветров приносит сюда чистые воздушные 
массы с Курортного района. В-третьих, 
значительное количество рекреационных 
зон – Юнтоловский заказник, Удельный 
парк, парк 300-летия Петербурга, множе-
ство скверов и зеленых площадей.

Наиболее крупными объектами строи-
тельства Приморского района являют-
ся «Юнтолово», «Каменка», Riverside, 
«Невский стиль», объекты компа-
нии «ЛенСпецСтрой». Наиболее круп-
ным жилым проектом считается ком-
плекс «Юнтолово», который возводит 
«Главстрой-СПб» – он является крупней-

шим проектом комплексного освоения 
территорий в данной части города. Общая 
площадь территории – 437 га. На сегод-
няшний день открыты продажи первой 
очереди строительства. Завершение перво-
го этапа строительства – конец 2014 года.

Тем не менее цены в Приморском рай-
оне остаются достаточно высокими. Это 
обусловлено тем, что район считается пре-
стижным. Ольга Пономарева, вице-пре-
зидент группы компаний Leorsa, пояс-
няет: «Очевидными плюсами района 
можно назвать наличие и возможность 
посещения залива, парка 300-летия 
Санкт-Петербурга. Одной из значимых 
точек роста района являются окрестности 
Лахтинского озера, где строится «Лахта-
центр». Появление башни Газпрома даст 
новый толчок развитию района и повлия ет 
на рост цен, особенно на жилье элитного 
и бизнес-сегментов: приехавшие из других 
регионов специалисты, которым предстоит 
работать в построенном офисе, проявят 
интерес именно к такой недвижимости».

Ценовое 
разнообразие

Генеральный директор ЗАО «Леммин-
кяйнен Рус» Юха Вятто подтверждает: 
«С точки зрения строительства жилья 
Приморский район традиционно является 
одним из самых популярных. Спрос на 

жилье здесь на высоком уровне. Наиболее 
динамично развивающимися являют-
ся территории, расположенные западнее 
северного участка ЗСД, приближенные 
к Финскому заливу». 

Начальник отдела маркетинга компании 
«Петрополь» Екатерина Никандрова отме-
чает: «В основной массе в Приморском рай-
оне строится жилье классов эконом и ком-
форт. Разброс цен в районе очень велик, 
даже если исключить жилье с более высо-
кими потребительскими характеристиками 
в районе ул. Савушкина, Приморского пр.». 
Наиболее бюджетные, по ее словам, по при 
этом качественные объекты расположены 
в Северо-Приморской части. 

«В районе цены растут, но преимуще-
ственно за счет увеличения строительной 
готовности объектов. При этом буквально 
на соседних участках можно обнаружить 
очень разные ценовые предложения от раз-
ных застройщиков. Стоимость 1 кв. м для 
однокомнатных и двухкомнатных квартир 
начинается от 78 тыс. рублей, трехкомнат-
ных – от 72 тыс. рублей. Стоимость квад-
ратного метра в более высококачествен-
ных проектах с высокой степенью строи-
тельной готовности – около 90-100 тыс. 
рублей. Разнообразие ценового предложе-
ния и перспективность района делают его 
одним из лидеров по спросу в сегментах 
эконом и комфорт», – добавляет госпожа 
Никанорова.

Жилье строится в условиях 
высокой конкуренции
Роман Русаков / За последние два года цена квадратного метра в Приморском районе 
росла медленнее рынка, говорят эксперты. Сказывалось обилие строительных проектов 
и высокая конкуренция. 

Наиболее значимые перспективные проекты жилья 
в Приморском районе

Источник: «Петербургская недвижимость»

№ Бренд Адрес Девелопер S жилая

1 Парад планет  Комендантский/Шуваловский Ойкумена 150 500

2 Пригородный-4 Комендантский/ Шуваловский Северный город 250 000

3 Шуваловский карьер Комендантский пр. ЛСР. Недвижимость – 

Северо-Запад

375 800

4 Новоорловский лесопарк Заповедная ул. ЮИТ Санкт-Петербург 400 000

5  Коломяжский пр., 13 Мегалит 450 000

6  Глухарская ул. / Планерная ул. Город 778 000

мнение

Анастасия Фролова, руководитель департамента продаж, маркетинга и рекламы 
ГК «Росстройинвест»:

– В Петербурге уже фактически не оста-
лось предложения квартир эконом-клас-

са в новостройках. Эконом выходит из города в пригороды, 
в Ленобласть. Вариантов много: Мурино, Кудрово, на выез-
де из Приморского района, пятна за Ленинским пр. и т. д. 
Сделать выбор непросто. 
Поиск своей новой квартиры необходимо начинать с опреде-
ления района, в котором вам хотелось бы жить. Несмотря на 
постепенное смещение объемов строительства в пригороды, 
в городской черте все же есть районы, где ведется активная 
застройка. Один из них – Приморский район. Приморский 
район отличается благоприятной экологической обста-
новкой, в районе расположено несколько крупных парков 
и заказников. Практически у каждого жителя Приморского 
района есть в пешей доступности большая зеленая рекреа-
ционная зона. К тому же Приморский район считается одним 
из самых престижных для проживания районов города. 
Район обеспечен хорошей транспортной инфраструктурой – 
из него удобно выезжать из города и удобно добираться до 

центра города. В последнее время район активно застраи-
вается, поэтому вся застройка однородная, современные 
дома с современными коммуникациями, обеспечивающими 
растущие потребности жителей. В районе много объектов 
социальной инфраструктуры, что немаловажно для семей 
с детьми – в шаговой доступности от любого дома можно 
найти и школу, и детский сад и поликлинику.
Компания «Росстройинвест» строит в Приморском райо-
не жилой комплекс комфорт-класса – «Дом с курантами». 
Кроме уникального архитектурного облика дому присущи 
все опции для комфортной жизни, начиная от подземного 
паркинга с лифтами, которые спускаются прямо в паркинг, 
до просторных колясочных и помещений для консьержей 
в каждой парадной. Также отделка всех парадных выпол-
нена по авторскому дизайн-проекту. При этом стоимость 
квартир доступна и начинается от 2,3 млн рублей, хотя воз-
ведено уже 11 этажей, так как компания «Росстройинвест» 
осуществляет полный цикл строительства и не зависит от 
подрядных организаций.

 За 11 месяцев 2013 года 
в Санкт-Петербурге построено 
592 жилых дома на 39 967 квартир 
общей площадью 2 370 972,1 кв. м, 
сообщает Комитет по строительству. 
За аналогичный период прошлого 
года петербургскими строителями 
было возведено 466 домов общей 
площадью 1 778 314,9 кв. м.
За ноябрь 2013 года в Петербурге 
введено в эксплуатацию 49 домов 
на 4236 квартир, что составляет 
214 649,7 кв. м. Полностью смени-
лась тройка лидеров по вводу жилья. 
В этом месяце первое место занимает 
Выборгский район, где построено 
158 458,5 кв. м (3575 квартир). На 
втором месте оказался Центральный 
район – 15 479,6 кв. м (119 квартир). 
Кировский район, в котором сдано 
в эксплуатацию 13 276,5 кв. м жилья 
(265 квартир), занимает третье место.
В рейтинге индивидуального 
строительства уверенно лидирует 
Петродворцовый район: там построе-
но 16 домов общей площадью 
4221,1 кв. м. На одну строчку опу-
стился Курортный район – 7 домов 
общей площадью 2407 кв. м. 
Замыкает ноябрьскую тройку лидеров 
Колпинский район, в котором возве-
дено 5 домов (552,5 кв. м жилья).
Предприятие по производству железо-
бетонных панелей с бетоносмеситель-
ным узлом введено в эксплуатацию 
в Выборгском районе, завод по произ-
водству энергетического оборудования 
построен в Колпинском районе.
Новые торговые комплексы появились 
в Приморском, Пушкинском районах, 
административный и общественно-
деловой комплекс – в Центральном 
районе, а бизнес-центр сдан в экс-
плуатацию в Петроградском районе. 
Также открыт туристско-гостиничный 
комплекс в пос. Солнечное.

Строительная компания 
«Ойкумена» начала строительство 
жилого квартала на 170 тыс. кв. м. 
жилья на Парашютной ул. в Примор-
ском районе. Объем инвестиций 
составит более 8 млрд рублей. 
Участники рынка говорят о том, что 
район Парашютной становится оче-
редным центром девелоперской 
активности – в ближайшее время 
здесь будет возведено более 2 млн 
кв. м жилья.
Как рассказал генеральный дирек-
тор ЗАО «Ойкумена» Лев Гниденко, 
земельный участок в 17 га компания 
приобрела в 2005 году. «Все это 
время мы разрабатывали градострои-
тельную документацию и вели про-
ектирование», – рассказал он. Всего 
здесь будет построено 16 многоэтаж-
ных домов на 170 тыс. кв. м жилья 
комфорт-класса. Также проектом 
предусмотрено строительство дет-
ских садов и школы. Вся социальная 
инфраструктура будет построена 
девелопером совместно с городскими 
властями. «Сейчас мы заключаем соот-
ветствующее соглашение», – отметил 
Лев Гниденко. Парковочными местами 
квартал будет обеспечен за счет строи-
тельства двух семиэтажных паркингов.
Район Парашютной ул. уже в ближай-
шие год-два станет крайне насыщен 
предложением, говорят участники 
рынка. «Сейчас здесь свой проект 
в сегменте жесткого эконома возводит 
СУ-155, в будущем году свои кварталы 
выведут в продажу «Город», Группа 
ЛСР, холдинг RBI. Всего здесь будет 
построено более 2 млн кв. м. недви-
жимости», – уточняет Андрей Вересов, 
генеральный директор АН «Новый 
Петербург».
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коммерческая недвижимость

По обеспеченности торговыми площа-
дями жителей Приморский район зани-
мает третье место по городу, уступая 
Московскому и Центральному. По данным 
Jones Lang LaSalle, в Санкт-Петербурге 
в III квартале 2013 года на 1000 жителей 
района приходилось 832 кв. м торговых 
площадей в сравнении с 396 кв. м в целом 
по Санкт-Петербургу.

Владислав Фадеев, руководитель отдела 
исследований Jones Lang LaSalle в Санкт-
Петербурге, говорит: «В Приморском рай-
оне сконцентрировано наибольшее коли-
чество торговых комплексов среди всех 
районов Санкт-Петербурга. Суммарный 
объем торговых площадей района – 
424 тыс. кв. м (21% от всего городско-
го объема). С точки зрения ввода новых 
площадей район также занимает одну 
из лидирующих позиций, уступая лишь 
Калининскому. Объем будущего ввода (до 
2014 года) составляет 52 тыс. кв. м».

Менее развит офисный сегмент. 
В Приморском районе располагаются 
23 бизнес-центра, основная часть которых 
относится к классу В. Совокупная арендо-
пригодная площадь всех объектов района 
насчитывает 247 тыс. кв. м, что состав-
ляет 11% от всего предложения каче-
ственных бизнес-центров в городе (чет-

вертое место среди всех районов Санкт-
Петербурга). Причем 72% бизнес-центров 
Приморского района – здания новой 
постройки. Наиболее крупными проек-
тами являются БЦ «Балтийский деловой 
центр», «Атлантик Сити», «Гулливер», 
«Содружество», «Акватория».

К классу А, по оценкам господина 
Фадеева, относятся всего четыре бизнес-
центра Приморского района (21% от всего 
объема площадей). Основная же часть 
бизнес-центров принадлежит классу В 
(79% всех площадей). 

Светлана Шалаева, директор по иссле-
дованиям и консалтингу в недвижимости 
ГК «Аверс», поясняет: «Все-таки в районе 

находятся периферийные зоны деловой 
активности, уступающие по престижу пре-
миум-зонам». 

Ставки аренды здесь, по петербургским 
меркам, не особенно высоки и уступа-
ют, к примеру, Петроградской стороне. 
Сегодня, по данным госпожи Шалаевой, 
они составляют 800-1400 рублей/кв. м 
в месяц, включая НДС и эксплуатацион-
ные расходы, в классе В (в «Акватории» – 
до 1400). Свободные площади сейчас есть 
почти во всех офисных центрах района. 
«Чуть дешевле в целом ценится дело-
вая зона близ станции метро «Старая 
Деревня» – БЦ «РЕСО», «Гулливер», 
«Антарес». Там даже в классе А 

ставка немного выше 1000 рублей/
кв. м в месяц. Вне деловых зон располо-
жен МФЦ «Атлантик Сити», офисных 
вакансий там сейчас нет (ставка ниже 
1000 рублей/кв. м в месяц на нижних эта-
жах, и выше, до 1400, – на видовых)», – 
уточняет госпожа Шалаева.

В ближайшей перспективе не ожидается 
увеличения объема качественных офис-
ных площадей Приморского района – так, 
до конца 2013-го и на 2014 год не заплани-
ровано ввода ни одного проекта. 

Иван Починщиков, коммерче-
ский директор East Real, заключает: 
«Значительное влияние на Приморский 
район, в том числе и с точки зрения 
офисной недвижимости, окажет строи-
тельство общественно-делового центра 
«Лахта-центр». Среди строящихся биз-
нес-центров можно выделить вторую оче-
редь бизнес-центра «Лахта» площадью 
10 тыс. кв. м (ул. Оптиков, 4), бизнес-
центр в составе МФК Riverside площадью 
2 тыс. кв. м (Ушаковская наб., 3). Что 
касается спроса на офисные помещения 
в Приморском районе, на мой взгляд, 
спрос превышает предложение, так как 
все вышеперечисленные объекты запол-
нены на 95%».

Торговый передовик
Роман Русаков / В Приморском районе можно отметить высокий уровень развития 
современных форматов розничной торговли. Данный фактор обусловлен высокой 
покупательской способностью населения и сложившимся благоприятным имиджем 
района. С офисными помещениями ситуация сложнее. 

Топ-5 крупнейших бизнес-центров 
Приморского района

Источник: Jones Lang LaSalle

Название Класс Адрес Арендуемая площадь, кв. м

Существующие бизнес-центры

Гулливер (II) В+ Торфяная дорога, 7 20 000

Балтийский деловой центр А Гаккелевская ул., 21 19 200

Атлантик Сити А ул. Савушкина, 126 18 900

Содружество (III) В+ Коломяжский пр., 27а 18 800

Акватория В Выборгская наб., 61 18 260

Объем торговых пло ща-
дей на 1000 жителей

Петроградский
Василеостровский

Красногвардейский
Калининский

Красносельский
Кировский
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Московский
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Источник: Jones Lang LaSalle
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Татьяна Скочихина, ведущий инженер-
эколог отдела экологического проектиро-
вания ООО «Институт прикладной эколо-
гии и гигиены», рассказала, что, согласно 
официальным данным, в Петербурге в год 
образуется около 5 млн куб. м строитель-
ных отходов, однако по оценкам экспертов 
строительного рынка, эта цифра больше 
в два раза. При этом рециклингу подлежат 
отходы, которые составляют не более 10% 
от общего объема образования строитель-
ного мусора. 

В то же время, по данным участников 
демонтажного рынка, из мусора, образую-
щегося при сносе здания, к переработке 
пригодны порядка 60-70%. За рубежом 
этот показатель может доходить до 85-90% 
в основном за счет использования совре-
менной специализированной техники.

Законодательный минус

Тем не менее российские строительные 
компании не стремятся решать пробле-
му стремительно образующихся стро-
ительных отходов. По словам Татьяны 
Скочихиной, у многих строительных ком-
паний сопроводительная документация 
природоохранного характера оформляет-
ся несвоевременно, зачастую информация 
в этой документации не соответствует фак-
тическому состоянию обращения с отхода-
ми на строительном объекте. 

«Однако нельзя обвинять только при-
родопользователей. К деятельности над-
зорных органов по согласованию выше-
упомянутых документов не меньше вопро-
сов. Например, не выдерживаются сроки 
согласования, проекты отклоняются по 
«надуманным» основаниям. В итоге вме-
сто 30 дней проект может согласовываться 
и шесть месяцев», – прокомментирова-
ла она.

Специалисты отмечают, что одной из 
причин непопулярности утилизации 
и переработки строительных отходов 
в России в целом и в Петербурге в частно-
сти является отсутствие нормативно-пра-
вовых актов, регламентирующих порядок 
обращения с отходами, которые бы в боль-
шей мере сочетались с нуждами современ-
ного города.

«Демонтажные компании сами решают 
проблему образования отходов. Но законо-
дательство сегодня сильно отстает и требу-
ет модернизации. Этим вопросом профес-
сионально никто не занимается», – считает 

Александр Васильев, руководитель петер-
бургского филиала ГСК «Реформа». Он 
отметил, что на Западе строительные отхо-
ды проходят более качественную сорти-
ровку, а спектр их переработки шире – 
помимо железобетона и кирпича в ход идут 
в том числе дерево, стекло, рубероид.

Сергей Ефремов, коммерческий дирек-
тор ГК «Размах», также говорит, что 
сегодня отсутствуют нормативы, по кото-
рым определяется процент строительно-
го мусора для рециклинга. «ГК «Размах» 
обычно отправляет в переработку 80-90% 
отходов. Примерно такой же процент 
мусора перерабатывают во всех развитых 
странах. У нас битый кирпич и бой бето-
на идет на подсыпку дорог. Это почти 
варварство, ведь есть возможность сле-
довать пути европейских стран, кото-
рые делают из отходов очень полезные 
вещи. Главное – убедить людей в том, что 
строи тельные отходы – не мусор, а цен-
ный материал для дальнейшего производ-
ства», – добавил Сергей Ефремов. 

Представители профессионального 
сообщества Петербурга сошлись во мне-
нии, что первоочередной задачей при раз-

витии рециклинга строительных отходов 
является законодательная инициатива, 
которая способствовала бы преодоле-
нию озвученных проблем. С этой целью 
в НП «Объединение строителей СПб» 
была создана рабочая группа по вопро-
сам управления строительными отходами, 
деятельность которой направлена в пер-
вую очередь на совершенствование зако-
нодательной базы в области обращения 
с отходами.

Пробудить 
экономический интерес 

По мнению Станислава Свечина, гене-
рального директора ООО «Бюро эколо-
гического проектирования», помимо 
законодательных причин неразвитости 
рециклинга строительных материалов 
существует проблема неосведомленности 
участников рынка (от эколога до гене-
рального директора) о возможных выго-
дах рециклинга. «Люди еще не осозна-
ют, что мусор может быть строительным 
материалом. На данный момент идет 
работа над изменением законодательства 

в части обращения с отходами. Нужно сде-
лать упор на распространение информа-
ции о выгоде и экологичности рециклинга 
среди участников строительного рынка, 
например больше проводить открытых 
семинаров на эту тему, собраний и т. д», – 
отметил эксперт. 

По мнению Александра Васильева, 
помимо материальной выгоды (сегодня 
в среднем вторичный щебень и бой кир-
пича продаются за 250-300 рублей за кубо-
метр, а стоимость натурального щебня 
доходит до 900 рублей) рециклинг позво-
ляет решать проблемы, связанные с допол-
нительным размещением отходов. 

Строительные отходы ходят по кругу
Екатерина Костина / Отрасль рециклинга строительных отходов в Петербурге, по мнению 
экспертов, только зарождается. Среди основных причин, мешающих становлению этого 
рынка, – отсутствие нормативной базы, регулирующей эту сферу, а также нежелание 
строителей заниматься рециклингом. 

мнение

Станислав Свечин, 
генеральный директор 
ООО «Бюро экологического 
проектирования»:

– Наиболее освоенными 
и популярными вторичными 

стройматериалами являются бой 
железобетона, бой кирпича, бой 
асфальта, асфальтовая крошка. 
Старый асфальт, в принципе, может 
использоваться при изготовлении 
нового асфальтного покрытия, 
можно даже сказать, что дорожни-
ки – пионеры рециклинга. Наши 
строители в основном используют 
его для отсыпки площадок, вре-
менных дорог, засыпки котлованов 
при подготовке территории под 
строительство. Но как показывает 
мировая практика, они также могут 
применяться при изготовлении 
тротуарной плитки, стеновых мате-
риалов, как составляющие для сухих 
смесей и т. д. Также в процессе 
рецик линга железобетона образует-
ся металлолом, который аналогично 
можно использовать повторно после 
переработки.

мнение

Александр Васильев, руководитель петербургского 
филиала ГСК «Реформа»:

– Политика властей Петербурга по вопросу рециклинга строительных отхо-
дов также не до конца проработана. Нет преференций по субсидированию 

кредита на покупку дробильной машины, хотя небольшие компании, занятые 
в сфере демонтажа, на собственные средства вряд ли могут себе это позволить. 
Можно было бы использовать столичный опыт, где активно поддерживают 
начинания по рециклингу. За переработчиками закрепляются конкретные участ-
ки, утверждаются лимиты на размещение, и все образованные отходы с бли-
жайших строительных площадок перенаправляются только к ним. В Москве 
также более четко высчитывают количество образующихся отходов, в отличие 
от Петербурга, где меньше контролируются и объемы образовавшихся отходов, 
и процесс их дальнейшей утилизации.

кстати

Екатерина Костина / Для обес-
печения рециклинга необ-
ходимо специальное обору-
дование. Но его внедрение 
в работу сопряжено с финан-
совыми и иными затратами, 
которые по плечу не каждой 
строительной компании. 

Эксперты отмечают, что техно-
логический уровень развития 
индустрии вторичной пере-
работки строительных отходов 
в Петербурге остается низким. 
Причиной технологического 
отставания в данной области 

является отсутствие целена-
правленной научно-техниче-
ской политики и системных 
маркетинговых исследований 
в области развития техноло-
гий и оборудования для ути-
лизации отходов. Следствием 
этого являются также закупки 
за рубежом устаревшего обо-
рудования.
В принципе, самостоятельно 
заниматься рециклингом 
способны только крупные 
компании. По свидетельству 
участников рынка, чтобы 
окупить подержанную дро-

бильную машину стоимостью 
20-25 млн рублей, в среднем 
нужно 3-4 года при постоян-
ной загрузке. Дополнительно 
в этот комплекс должны 
быть включены экскаватор 
с гидравлическими ножница-
ми и фронтальный погрузчик. 
Временный простой понесет 
за собой большой удар для 
бизнеса, тем более если тех-
ника взята в лизинг. Хотя при 
грамотно организованном 
процессе переработка отходов 
может существенно снизить 
издержки.

Механизированная переработка

В НП «Объединение строителей СПб» была создана рабочая группа 
по вопросам управления строительными отходами

цифра

60-70%
строительных отходов, образующихся 
при сносе зданий, пригодны к пере-
работке
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В мероприятии приняли участие пред-
седатель Комитета по государственному 
заказу С.А. Русин, председатель Комитета 
по строительству М.В. Демиденко, первый 
заместитель председателя Комитета по 
развитию предпринимательства и потре-
бительского рынка К.Г. Красненко и руко-
водители ряда общественных организаций 
города.

Целью данной конференции стало озна-
комление руководителей компаний малого 
и среднего строительного бизнеса с новы-
ми документами, вступающими в действие 
с 1 января 2014 года.

В первую очередь это Федеральный 
закон № 44-ФЗ «О контрактной систе-
ме...» от 5 апреля 2013 года. Данный закон, 
несмотря на его определенные недостат-
ки, открывает более широкие возможно-
сти получения заказов компаниям малого 
и среднего бизнеса. 

Вторым документом, который обсудили 
на мероприятии, стал разработанный по 
инициативе «Союзпетростроя» регламент 
предоставления поручительств Фондом 
содействия кредитованию малого и средне-
го бизнеса и исполнения обязательств по 
договорам поручительства по договорам 
о предоставлении банковской гарантии.

Кроме того, были обсуждены программы 
государственной поддержки малого и сред-

него бизнеса в Санкт-Петербурге, относя-
щиеся к отраслям «строительство» и «про-
изводство строительных материалов».

Участники конференции констатировали 
неудовлетворительную ситуацию с загруз-
кой малых и средних компаний строитель-
ного бизнеса в Санкт-Петербурге.

Удельный вес объемов подрядных работ 
и производства строительных материа-
лов, выполняемых в этом сегменте рынка, 
снизился до 8% от общего объема работ. 
Причинами такого положения стали моно-
полизм в сфере строительства и произ-
водства строительных материалов, недо-
статочное развитие конкурентной среды, 
практическая невозможность доступа 
малого и среднего строительного бизнеса 
к торгам на объекты городского заказа, 
затрудненный вход их в качестве контр-
агентов крупных застройщиков, длитель-
ное отсутствие аукционов на небольшие 
лоты земельных участков, недостаточная 
господдержка малого и среднего строи-
тельного бизнеса.

Выступающие и слушатели выразили 
надежду на то, что в связи с введением 
с начала 2014 года закона № 44-ФЗ «О кон-
трактной системе...», «дорожной карты» 
об участии малого и среднего строительно-
го бизнеса в закупках естественных моно-
полий и компаний с участием государства, 

а также возможностью получения поручи-
тельств по банковским гарантиям и других 
мер в 2014-м и последующих годах ситуа-
ция должна измениться к лучшему.

Участники конференции подчеркнули 
необходимость взаимодействия между 
собой крупного, среднего и малого 
строительного бизнеса, так как в зако-
не № 44-ФЗ, а также в постановлении 
Правительства Российской Федерации об 
использовании малых и средних строи-
тельных компаний в работе естественных 
монополистов и компаний с государствен-
ным участием предусматривается, что 
в контрактах с крупными застройщиками 
возможно установление условий о привле-
чении компаний данного сегмента рынка.

Текст данных документов включен в спе-
циально изданный сборник материалов 
конференции.

По мнению участников конференции, 
все указанные новации могут быть реально 
использованы только при создании соответ-
ствующего механизма контроля исполнения 
органами государственной власти положе-
ний, предусмотренных данными докумен-
тами. Поэтому руководители строительных 
компаний должны знать и отстаивать свои 
права как самостоятельно, так и используя 
общественные организации: бизнес-сооб-
щества и саморегулируемые организации.

«Союзпетрострой», со своей стороны, 
обещал приложить все усилия к тому, 
чтобы данные законы выполнялись 
в Санкт-Петербурге.

По итогам мероприятия был принят 
меморандум с рекомендациями комитетам 
правительства Санкт-Петербурга принять 
решительные меры к исправлению сло-
жившейся ситуации, в том числе:

– установить жесткий механизм контро-
ля соблюдения положений Федерального 
закона № 44-ФЗ в части прав малого пред-
принимательства не только по объектам 
свыше 50 млн рублей, но и по муниципаль-
ным заказам во всех отраслевых комитетах 
и ведомствах Санкт-Петербурга;

– провести работу с крупными застрой-
щиками по включению в их контрак-
ты малых и средних компаний, а также 
выстроить систему проведения ими аук-
ционов по субподрядным работам. Кроме 
того, проводить аукционы по аренде 
некрупных земельных участков на основе 
полных пакетов документов;

– пересмотреть программу развития 
конкуренции в Санкт-Петербурге с таким 
расчетом, чтобы к 2020 году повысить 
долю участия компаний малого и среднего 
строительного бизнеса до 40% от общего 
объема работ;

– включать в инвестиционные условия 
контрактов с крупными застройщиками 
участие малых и средних строительных 
компаний;

– оказывать всемерную поддержку 
малому и среднему бизнесу в строитель-
ном секторе.

Законы помогут предпринимателям 
добраться до заказов
Антон Иванов / 28 ноября в Доме предпринимателя состоялась организованная «Союз петро-
строем» и Центром развития и поддержки предпринимательства конференция «Проблемы 
загрузки малых и средних компаний строительного комплекса Санкт-Петербурга». 
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Согласно определению, инновация – это 
внедренное новшество, обеспечивающее 
качественный рост эффективности про-
цессов или продукции, востребованное 
рынком. Примером инновации является 
выведение на рынок продукции (товаров 
и услуг) с новыми потребительскими свой-
ствами или качественным повышением 
эффективности производственных систем.

Традиционно считается, что инновации 
улучшают потребительские свойства, что 
в итоге приводит к повышению качества 
конечной продукции. И хотя сегодня на 
российском строительном рынке разра-
батываются и появляются инновации, 
внедряются они с трудом, а их влияние 
на качество строительства неоднозначно, 
поскольку этот показатель капитального 
строительства определяет совокупность 
потребительских свойств.

По оценкам специалистов, доля затрат на 
качество варьируется в широких пределах 
от 3% у мировых лидеров до 20% и даже 
30% от выручки от реализации. Гуру менед-
жмента качества Филипп Кросби составил 
решетку зрелости управления качеством 
и выделил пять ступеней развития орга-
низации с точки зрения управления каче-
ством. Большинство российских компаний 
находятся на этапе неопределенности, не 
имеют эффективно работающих системы 
планирования и оперативного управления. 
Потенциал снижения затрат у них доста-
точно высок. Чтобы его задействовать, 
нужно понимать, что такое качество и как 
происходит его потеря. 

Качество – согласованность с требова-
ниями потребителя к продукции. Однако 
на практике на каждом этапе – проектиро-
вания, согласования, строительства – про-
исходит отклонение от предпочтений кли-
ента, которые в результате накапливаются 
и приводят к низкой удовлетворенности, 
дополнительным затратам на сдачу объ-
екта. Есть несколько способов избежать 
этого, но сначала нужно определиться, что 
такое качество в строительстве. 

Задумайтесь, все ли аспекты качества вы 
принимаете во внимание? А что делать, 
если они вступают в противоречие друг 
с другом? Нужно разрабатывать комплекс-
ные показатели, которые бы учитывали 
несколько показателей качества. В строи-
тельной отрасли не сложилось полно-
ценной системы управления качеством, 
и нам придется догонять наших коллег. 
Поскольку глобализация будет развивать-
ся, через какое-то количество лет на рынке 
должны остаться действительно эффек-
тивные компании. Для сокращения отста-
вания нам придется меняться, применяя 
всю палитру инноваций. 

Сегодня в России затраты на исследова-
ния и разработки составляют около 1% от 
ВВП, в то время как в соседней Финляндии 
этот показатель 3,5%, что является значи-
тельным отставанием России от соседей. 
В нашей отрасли необходимы все виды 
инноваций. Однако особенный акцент мы 
должны сделать на повышение качества 
управления, то есть на организационные 
инновации. Этот вид инноваций только на 
первый взгляд является самым простым. На 
самом деле преодоление организационной 
инерции – сложное, но эффективное дело.

Инновационным организациям при-
сущи возможность быстрого обучения, 
высокая адаптивность и инновацион-
ность, а также неустойчивость организа-
ционной структуры и частое изменение 
состава участников.

Наконец, организационные инновации 
в большей степени зависят от субъек-
тов отрасли. В принципе, строительная 
отрасль не относится к высокоинноваци-
онным отраслям. Вместе с тем накоплен-
ное отставание заставляет нас догонять 
западных партнеров путем заимствова-
ний. Просто взять и пересадить новше-
ство невозможно, нужно еще провести 
его адаптацию к существующим условиям 
и внедрить в практику. Уверен, что методы 
управления качеством (вовлечение персо-
нала в процесс, постоянное совершенство-
вание) могут стать базовыми для ликвиди-
рования отставания строительной отрасли 
России. 

Следует отметить, что в России доля реа-
лизованных инноваций от общего числа 
запатентованных составляет 11,6%, тогда 
как в США этот показатель около 70%. 

В Европе и Америке 4/5 всех иннова-
ционных достижений приходится на ком-
пании среднего бизнеса. У нашего средне-
го бизнеса в строительной отрасли таких 
возможностей нет. Проблема в том, что 

добросовестным строительным органи-
зациям, настроенным на долгосрочные 
цели, не хватает ресурсов для развития. 
Очевидно, что в интересах общества 
и государства необходимо сделать так, 
чтобы строительные компании работали 
с уровнем рентабельности не менее 15%. 
Мне, например, известны случаи, когда 
цена контракта была ниже даже стоимо-
сти строительных материалов, необхо-
димых для выполнения работ. Очевидно, 
что назрела необходимость существенно 
повлиять на вопросы ценообразования 
в строительстве и решить проблемы цено-
вого демпинга.

Строительным организациям требует-
ся обеспечение рентабельности. Чтобы 
отрасль могла прогрессивно развиваться, 
исполнители строительных, проектных 
и изыскательских работ должны работать 
с определенным уровнем рентабельности, 
позволяющей получать прибыль и вклады-
вать ее в развитие технологической базы.

Основными причинами низкой произ-
водительности труда в России являют-
ся несовременные технологии и приемы 
работы, низкая квалификация персонала 
и драматически низкое качество менедж-
мента, когда недостаточный уровень дове-
рия между людьми и фирмами выступает 
одним из барьеров деятельности. Таким 

образом, когда некоторые экономисты 
говорят о недостатке рабочей силы и необ-
ходимости привлекать мигрантов – это не 
совсем справедливо, поскольку у нас еще 
есть потенциал кратного увеличения про-
изводительности труда. 

Сейчас стоимость строительства суще-
ственно завышена, и всю схему работы 
нужно оптимизировать. Но мы, строитель-
ные компании, можем влиять только на 
свою работу, то есть повышать качество 
и за счет этого снижать затраты на каче-
ство, а значит, и себестоимость строитель-
ства. Но и этого недостаточно. 

Чтобы наладить работу на строительном 
рынке, обеспечить эффективную конку-
ренцию и прогрессивное развитие отрас-
ли, необходимо решить несколько взаи-
мосвязанных задач. Первая – обеспечение 
объективной и независимой от заказчика 
и генподрядчика системы контроля каче-
ства и приемки работ. Подрядчик дол-
жен получить возможность по установ-
ленным расценкам оперативно обратиться 
к эксперту для подтверждения качества 
и объемов работ на любом этапе выполне-
ния контракта. Без освидетельствования 
основных предусмотренных контрактом 
результатов выполнения работ заказчик не 
должен их оплачивать. 

Необходимо создать экспертное сообще-
ство высококвалифицированных специа-
листов, своей деловой репутацией отве-
чающих за принятые решения. Тогда 
у нас появится общность людей, стоящих 
на страже качества выполнения работ 
в строи тельной отрасли, которая искоре-
нит злоупотребления, противоречащие 
интересам государства и общества.

Необходимо создать развивающие-
ся стандарты качества в строительстве. 
Оценки должны базироваться на результа-
тах исследования последних достижений, 
в том числе инновационных. Кроме того, 
необходимо развивать систему предква-
лификационного отбора исполнителей. Не 
каждая компания, обладающая хорошей 
репутацией, может в конкретное время 
и в конкретном месте реализовать опти-
мальную технологию. Второй вектор дей-
ствий, которые могли бы изменить ситуа-
цию, – интегрирование СРО производи-
телей строительных материалов в систему 
саморегулирования строительной отрасли. 
Именно интегрирование – не создание 
какого-то обособленного сегмента само-
регулирования, оторванного в правовом 
и организационном пространстве, а объ-
единенного внутри для достижения конеч-
ного результата по повышению качества 
в капитальном строительстве.

СРО НП «Центр развития 
строительства» входит в объединение 

некоммерческих партнерств 
«Главсоюз» 

www.glavsouz.ru
Тел.: 8-804-333-45-48, 
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Алексей Пышкин: «Качественному 
строительству – качественные инновации»
Путь инноваций от лаборатории разработчика до строительной площадки долог и тернист. Не все новинки находят свое 
применение. А те, что внедряются, не всегда способствуют повышению качества. Вопрос влияния инноваций на качество 
и безопасность объектов капитального строительства необходимо рассматривать комплексно, уверен Алексей Пышкин, 
председатель совета некоммерческого партнерства «Центр развития саморегулирования Объединение некоммерческих 
партнерств «ГЛАВСОЮЗ». 
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В Республике Коми запущена 
новая высоковольтная линия 
«Ухта – Микунь». Эта линия является 
первой составной частью будущей 
энергетической магистрали от 
Печорской ГРЭС до города Микуни. 
Вложения в ее строительство уже 
составили 7 млрд рублей, сообщили 
в пресс-службе правительства респуб-
лики. Глава региона Вячеслав Гайзер 
особо подчеркнул, что проект по стро-
ительству линии является самым мас-
штабным за последнее время в сфере 
энергетики в Республике Коми. 
Проект по строительству линии 
«Печорская ГРЭС – Ухта – Микунь» 
параллельно уже существующей реа-
лизуется в два этапа. В рамках перво-
го построена ЛЭП «Ухта – Микунь» 
протяженностью 252,8 км. С ее строи-
тельством появляется возможность 
передачи в район подстанции 
«Микунь», а далее в Сыктывкар в пол-
тора раза больше существующей 
мощности. Создание участка 
«Печорская ГРЭС – Ухта» позволит 
увеличить объем передаваемой мощ-
ности в сторону Микуни и Сыктывкара 
еще примерно на 12%. С появлением 
второй системообразующей линии от 
ГРЭС до Микуни повысится надеж-
ность южного узла энергосистемы 
региона. Также частично решается 
проблема «запертой» мощности 
Печорской ГРЭС в северной части 
энергосистемы Республики Коми. 
Генеральным подрядчиком строитель-
ства линии «Печорская ГРЭС – Ухта – 
Микунь» является филиал ОАО 
«ЦИУС ЕЭС» – ЦИУС Северо-Запада 
России.

 Для решения вопроса с ава-
рийным жильем на территории 
Респуб лики Карелия необходимо рас-
селить 108 тыс. кв. м жилья, подсчи-
тали в администрации региона. 
В пресс-службе администрации 
напомнили, что согласно изменениям 
в Федераль ный закон о Фонде ЖКХ, 
до 1 сентября 2017 года в России 
предстоит расселить все многоквар-
тирные дома, признанные на 1 янва-
ря 2012 года аварийными и подлежа-
щими сносу или реконструкции. 
Соответствующая региональная про-
грамма по переселению должна вклю-
чать все аварийные дома с указанием 
даты их расселения. «Объем средств 
фонда, распределенных Карелии на 
эти цели, составит 1 млрд 747 млн 
рублей, что позволит расселить 
108 тыс. кв. м жилья», – отметили 
в администрации. Для сравнения, за 
четыре предыдущих года работы 
Фонда ЖКХ в регионе было расселено 
порядка 30 тыс. кв. м аварийного 
жилья. Таким образом, до 2017 года 
необходимо расселить почти в четыре 
раза больше аварийных домов.

 Власти Великого Новгорода 
объявили конкурс на проектирова-
ние реконструкции стадиона 
«Центральный», передает asninfo.ru 
Заказчиком выступает «Детско-
юношеская спортивная школа 
«Спорт-индустрия». Начальная стои-
мость договора составляет 15 млн 
748 тыс. 700 рублей. Общий срок 
выполнения работ – 80 календарных 
дней с даты заключения договора.
Согласно техзаданию, стадион будет 
предназначен для проведения сорев-
нований футбольных лиг (1-й и 2-й), 
а также первенства России среди 
молодежных и юношеских команд. 
Вместимость составит 6 тыс. зрителей. 
Заявки на участие в тендере будут 
рассмотрены 11 декабря.

новости

О развитии туристической инфраструк-
туры, лучших объектах туристического 
показа, событийном туризме в рамках под-
готовки к проведению чемпионата мира 
по футболу 2018 года на минувшей неде-
ле рассказала министр по туризму региона 
Марина Агеева. По ее словам, основной 
упор в развитии туризма как приоритетной 
отрасли экономики будет делаться на кла-
стерный метод. В частности, по госпрограм-
ме Калининградской области «Туризм» на 
развитие туристско-рекреационных класте-
ров – сюда входит кластер водного туризма, 
культурно-познавательного туризма, кла-
стер курортного туризма, а также лечебно-
оздоровительный туризм – Министерство 
получит порядка 100 млн рублей из реги-
онального бюджета. Поможет калинин-
градскому туризму и федеральный бюд-
жет. По словам министра, проект созда-
ния туристско-рекреационных кластеров 
на территории Калининградской области 
получил полную поддержку в Ростуризме 
и вошел в перечень мероприятий федераль-
ной целевой программы «Развитие вну-
треннего и въездного туризма в Российской 
Федерации (2011-2018 годы)». Чиновница 
уточнила, что в случае своевременной под-
готовки проектно-сметной документации 
на объекты туристической инфраструктуры 
до 2018 года регион может получить 5 млрд 
964 млн рублей. В частности, в 2014 году 
федеральный центр выделит 84 млн рублей, 
в 2015 – уже около 2 млрд рублей. 

Подтвердить документацией

«Чтобы получить указанные средства, 
нам необходимо подтвердить эту сумму 
документами на проектирование. На сегод-
няшний день у нас готова проектно-сметная 
документация на 1,6 млрд рублей, и в тече-
ние ближайших лет мы будем занимать-
ся проектированием новых объектов», – 
заявила госпожа Агеева. В министерстве 
добавили, что программа развития вну-
треннего и въездного туризма построена на 

принципе ГЧП: порядка 70% вкладывает 
частный инвестор, 30% – бюджетные сред-
ства (7,5% – областные и 22,5% – феде-
ральные). За госсчет может быть выпол-
нено проектирование и строительство 
сопутствующей инженерной инфраструк-
туры туристско-рекреационного класте-
ра – инженерные сети, газификация, тепло, 
вода, канализация, а за частные средства 
строятся сами объекты – гостиницы, парки 
развлечений, конгресс-холлы и рестораны. 
«Однако следует учитывать, что существу-
ют лимиты финансирования, и на одном 
объекте, к примеру, может быть выпол-
нено только водоотведение, а остальные 
коммуникации проложены за счет средств 
частного инвестора», – уточнили в мини-
стерстве. По словам Марины Агеевой, кор-
порация развития туризма области уже 
разработала несколько площадок, на кото-
рых будут построены инфраструктурные 
объекты. В частности, в федеральную целе-
вую программу вошел туристско-рекреаци-
онный кластер «Раушен» в Светлогорске. 
Проект подразумевает строительство пля-
жеудерживающих сооружений (I этап), 
с дальнейшим строи тельством променада. 
Проектно-сметная документация на этот 
кластер готова, и после официального 
включения проекта в программу он начнет 
реализовываться. 

Полный перечень объектов содержится 
в проекте ФЦП «Социально-экономическое 
развитие Калининградской области до 
2020 года». С ним, а также со сроками стро-
ительства и источниками финансирования 
можно будет познакомиться после опубли-
кования программы, прокомментировали 
в Министерстве туризма. При этом в ведом-
стве отметили, что в проект федеральной 
целевой программы развития региона до 
2020 года уже сейчас включено создание 
крупного регионального тематического 
парка семейного отдыха и игорной зоны. 
В рамках проекта планируется возводить 
объекты канализационной сети и очистных 
сооружений, транспортной и инженерной 
инфраструктуры, сетей электроснабжения, 
а также строительство школы на 750 мест, 
детского сада на 240 мест с бассейном. 
В рамках первой очереди планируется осво-
ить участок в 40 га, в рамках второй очере-

ди – 226 га. Кроме того, в программе зна-
чится создание сети велодорожек на тер-
ритории национального парка «Куршская 
коса», а также инженерной инфраструктуры 
рекреационной зоны озера Виштынецкое. 
Ожидается, что по итогам реализации про-
граммы «Туризм» в регион будет привлече-
но до 2,5 млн туристов.

Что касается расположения будущих 
точек притяжения турпотоков, то в настоя-
щее время профильными ведомствами про-
рабатывается план действий по созданию 
туристско-рекреационных кластеров имен-
но на побережье. В планах – задействовать 
территории самих прибрежных городов 
(Светлогорск, Зеленоградск, Пионерский, 
пос. Янтарный, Балтийск) и иные перспек-
тивные участки. 

Инвестпривлекательный 
анклав

По мнению экспертов, развитие тури-
стического кластера в Калининградской 
области потенциально может быть даже 
более рентабельным, чем развитие курор-
тов Северного Кавказа, за счет больше-
го потока иностранных туристов. «Рост 
туристического потока в области может 
составить 15-20%, но для достижения 
подобных параметров потребуется раз-
вивать инфраструктуру, в первую очередь 
увеличивать количество гостиниц, так как 
общая емкость средств размещения тури-
стов не превышает 20 тыс. мест», – говорит 
аналитик «Инвесткафе» Игорь Арнаутов. 
По словам эксперта, при большем участии 
государства в развитии Калининградской 
области в рамках туристического проекта 
«Балтийская Россия» количество частных 
инвесторов может возрасти. Что касает-
ся непосредственно новых туристических 
кластеров, то, по мнению Игоря Арнаутова, 
они могут включать в себя отели и ресто-
раны, развлекательные и спортивные цен-
тры, музеи, сельские усадьбы, торговые 
центры и сопутствующую инфраструктуру. 
Приносить прибыль такие кластеры могут 
за счет ресторанного и гостиничного биз-
неса, сельского туризма и торговли, а также 
за счет традиционного производства, 
например небольших пивоварен. 

Калининградский туризм 
разбивают на кластеры
Михаил Немировский / Калининградская область получила государственную поддержку 
в сфере развития внутреннего и въездного туризма. На развитие сети туристско-
рекреационных кластеров до 2018 года область получит почти 6 млрд рублей 
из федерального бюджета. 

мнение

Сергей Ореханов, 
генеральный 
директор 
ГК «Портал Групп»:

– Кластерное развитие эконо-
мики России является хорошей 

базой для привлечения инвесторов, 
в том числе иностранных. Такой 
механизм понятен западным ком-
паниям, поскольку они уже давно 
развиваются по такому пути. Его 
пре  имуществами являются прозрач-
ность, поддержка со стороны госу-
дарства, синергетический эффект, 
который способствует минимизации 
издержек и максимизации доходов.

Министр туризма области Марина 
Агеева надеется получить федераль-
ные средства уже в 2014 году
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Конкурс «Лучший плиточ-
ник-облицовщик» – очное 
соревнование в системе кон-
курсов «Строймастер», орга-
низатором которого выступает 
объединение строителей 
НОСТРОЙ. Деловыми партне-
рами стали Северо-Западная 
сбытовая дирекция – филиал 
ООО «КНАУФ ГИПС», ОАО 
«Нефрит-Керамика», ЗАО 
«УНР-41», ЗАО «СТК Прок». 
Материалы для конкурса 
были предоставлены ООО 
«КНАУФ ГИПС» и ОАО 
«Нефрит-Керамика». Победа 
в нем приносит не только 
денежное вознаграждение, 
но и повышает профессиона-
лизм работника.  
На торжественном открытии 
Георгий Пара, председатель 
Территориальной Санкт-Пе-
тер бурга и Ленинградской 
области организации проф-
союза работников строи-
тельства и промышленности 
строительных материалов 
РФ, поблагодарил педаго-
гический коллектив лицея 
«Метростроя» за предостав-
ленную площадку и сказал 
напутственное слово участни-
кам: «Отрадно, что география 
конкурса расширяется и уча-
ствуют в нем представители 
Северо-Западного федераль-
ного округа и наши гости из 

Финляндии. Хочется поже-
лать всем отлично показать 
свое мастерство». 
Жюри оценивает успеш-
ность выполнения задания 
по 100-балльной системе. 
Толщина швов не более 
2 мм и точность получивше-
гося орнамента с погрешно-
стью не более 0,1 мм – одни 
из критериев качества 
работы.
«Было бы неплохо, если бы 
вообще справился, не знаю, 
с чего начать, – говорит 
Андрей Филин, мастер-про-

фессионал отделочных работ 
из Петрозаводска. – Участвую 
во второй раз. В прошлом 
году занял призовое место, 
а это задание намного 
сложнее того, что было». 
О сложности можно судить 
и по общительности конкур-
сантов: отвечают неохотно 
и скупо – каждая минута на 
счету. 
В соседней мастерской ору-
дуют инструментами ученики 
финского училища профес-
сионального образования 
второй ступени Савонлинна 

SAMI. Мэри Ниниен и Нико 
Охокос не говорят по-русски, 
несмотря на это, их педагог 
уверен, что ребята легко 
справятся с заданием: «Не 
очень сложно, – делится 
Юкка Руусканен, мастер-
преподаватель финских 
участников. – Нико учится 
на втором курсе, а Мэри 
уже выпускница. Дома они 
выполняли подобные упраж-
нения много раз, и среди них 
были задания и посложнее, 
с которыми они справлялись, 
и уже знают, как делать. Мы 

привезли на конкурс наших 
самых лучших учеников, 
и конкурс им пойдет в зачет 
обучения как практика». 
Финские и российские пред-
ставители надеются на пло-
дотворное сотрудничество. 
Как выяснилось в ходе их 
беседы, у наших ближай-
ших соседей много рабочих 
специалистов, в Петербурге 
ситуация в корне иная: квали-
фицированной рабочей силы 
явно не хватает. 
Профессиональный конкурс 
«Лучший плиточник-обли-
цовщик» призван повысить 
престиж этой профессии. 
В рамках системы конкурсов 
«Строймастер» он проходит 
второй раз. С российской 
стороны в нем принимают 
участие ведущие городские 
строительные компании 
и профессиональные учи-
лища: ООО «Строительная 
компания «ДМ», ЗАО «ЮИТ 
Санкт-Петербург», ЗАО «47 
ТРЕСТ», ЗАО «УНИСТО», 
ООО «Алюстем Строй», 
ЗАО «УНР-41», СПб РЭУ 
филиал ОАО «Метрострой», 
а также ученики ОАОУ СПО 
«Технологический колледж» 
из Великого Новгорода, 
СПб ГБПОУ «Колледж 
метростроя», СПб ГБОУ СПО 
«Колледж строительной 

индустрии и городского 
хозяйства».
Итоги конкурса жюри озвучи-
ло на торжественном награж-
дении во Дворце труда уже 
на следующий день. Лучшим 
плиточником-облицовщиком 
Санкт-Петербурга в этом году 
стал уроженец Таджикистана, 
специалист ЗАО «УНР-41» 
Алишер Сафаров. Дмитрию 
Малышеву, специали-
сту СПб РЭУ филиал ОАО 
«Метрострой», досталось 
второе место. Третье место 
занял специалист ЗАО «47 
ТРЕСТ» Сергей Смоляков. 
Среди победителей в номи-
нации «Лучший учащийся 
по специальности «плиточ-
ник» первое место досталось 
представительнице пре-
красного пола – студентке 
СПб ГБПОУ «Колледж метро-
строя» Ольге Чепурненко. 
Второе место – учащемуся 
ГБОУ СПО АО «Техникум 
строительства и городского 
хозяйства» Сергею Никитину. 
Третье место разделили 
между собой студенты ОАОУ 
СПО «Технологический 
колледж» из Великого 
Новгорода Даниил Бянкин 
и ГБОУ СПО АО «Техникум 
строительства и городско-
го хозяйства» Владислав 
Валеев. Н
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В Петербурге выбрали лучших плиточников
Аня Батаева / В Санкт-петербургском лицее «Метростроя» в четверг разыгралась настоящая плиточная баталия. За звание лучшего в своем деле 
боролись два десятка мастеров из Северной столицы, Нижнего Новгорода, Петрозаводска и впервые – из Финляндии.

Ольга Чепурненко, студентка СПб ГБПОУ «Колледж метростроя», 
и не предполагала, что станет победительницей в номинации 
«Лучший учащийся по специальности «плиточник». 
Лучшим плиточником-облицовщиком Санкт-Петер бурга в этом году стал 
уроженец Таджикистана, специалист ЗАО «УНР-41» Алишер Сафаров  

Конкурс «Доверие потребителя» прово-
дится ежегодно по инициативе и под эги-
дой комиссии по недвижимости Общества 
потребителей Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области при поддержке правитель-
ства Санкт-Петербурга. Непо средственное 
участие в голосовании принимают сами 
потребители. В этом году за время интер-
нет-голосования, с 25 мая по 30 сентября, 
свой выбор сделали почти 32 тыс. человек, 
еще около 500 потребителей проголосовали 
в ходе Ярмарки недвижимости и меропри-
ятий «Жилищного проекта». Как отметил 
председатель оргкомитета конкурса Юрий 
Грудин, благодаря подобной активности 
потребителей рейтинг добросовестных 
риэлторских агентств, застройщиков и бан-
ков, работающих с ипотекой, был составлен 
действительно в соответствии с предпочте-
ниями клиентской аудитории. 

К традиционным номинациям конкур-
са («Инвестиционно-строительная ком-
пания, заслуживающая доверия потре-
бителя», «Банк, заслуживающий доверия 
потребителя» и «Риэлторское агентство, 
заслуживающее доверия потребителя») 
в нынешнем году была добавлена еще 
одна – «Лучший реализованный проект 
жилого комплекса» в сегментах эконом/
комфорт и бизнес/элит. 

Всего в конкурсе приняли участие 
86 строительных компаний, 101 риэлтор-
ское агентство и 61 банк, работающий 
с ипотечными программами.

«Застройщики реализовали много 
интересных идей, связанных прежде 
всего с энергосберегающими техноло-
гиями», – отметил Алексей Белоусов, 
вице-президент, генеральный директор 
НП «Объединение строителей СПб», член 
комиссии конкурса по этике. «По всем 
представленным на конкурс объектам 
стои мость обслуживания 1 кв. м жилья не 
превышает 100 рублей в месяц», – добавил 
Алексей Белоусов. 

Победителями в номинации «Лучший 
реализованный проект жилого комплек-

са» стали ЖК More (ООО «Сэтл Сити») 
и ЖК «Парадный квартал» (ООО «СК 
«Возрождение Санкт-Петербурга»).

По словам Екатерины Метелевой, руко-
водителя юридической службы комиссии 
по недвижимости Общества потребителей 
Санкт-Петербурга и Ленинградской обла-
сти, договоры застройщиков стали замет-
но более лояльными к интересам поку-
пателя по сравнению с прошлым годом. 
«Если в 2012 году лишь один номинант 
применял такой способ расчетов, как 
аккредитив, то теперь эта схема расче-

тов включена практически во все рассмот-
ренные нами договоры. Это, безусловно, 
большой прогресс», – заявила эксперт. Она 
также отметила исчезновение из типовой 
формы пункта об обязательном заключе-
нии договора с управляющей компанией 
и появление пункта о защите персональ-
ных данных клиента. В то же время, по 
словам Екатерины Метелевой, застройщи-
ки с трудом отказываются от требования 
предоплаты коммунальных услуг за шесть 
месяцев и предусматривают достаточно 
серьезные штрафные санкции для потре-
бителей при одностороннем немотивиро-
ванном отказе. «Мне очень понравились 
договоры финалистов и победителя – ООО 
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад», – 
резюмировала Екатерина Метелева.

Со своей стороны, Татьяна Утепова, 
начальник правового управления 
Ассоциации банков Северо-Запада, под-
черкнула, что сегодня в кредитных дого-
ворах банков уже нет скрытых комиссий 
(за составление договора, рассмотрение 
заявки, обслуживание ссудного счета либо 
досрочный возврат). Однако порядок воз-
врата кредита не вполне учитывает инте-
ресы клиента. «Если банк занимает клиен-
тоориентированную позицию, необходимо 
в первую очередь прописывать возврат 
тела кредита и процентов, а не штрафов 
и пеней», – заявила эксперт. По мнению 
Татьяны Утеповой, победа ВТБ24 в номи-
нации «Банк, заслуживающий доверия 
потребителя» обусловлена тем, что эта 
кредитная организация предусматривает 
более лояльный к клиенту претензион-
ный порядок рассмотрения, возможно-
сти рефинансирования и многие другие 
аспекты. 

В номинации «Риэлторское агентство, 
заслуживающее доверия потребителя» 
победило ООО «Агентство недвижимости 
«Итака», которое уже не первый год вхо-
дит в пул наиболее крупных и наиболее 
лояльных к клиентам риэлторов.

Потребители выразили доверие
Татьяна Крамарева / Победители конкурса «Доверие потребителя – 2013» представили 
документацию, составленную в строгом соответствии с законом и не ущемляющую 
интересы клиентов, а также продемонстрировали дружелюбие к своей клиентской 
аудитории. Об этом заявили члены экспертных комиссий конкурса.  

Олег Островский, заместитель председателя Комитета по строительству: «Все 
финалисты – достойные компании, которые заслуживают доверия потребителя»
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Как рассказал Александр Батушанкий, 
управляющий партнер КГ «Решение»,  
объем потребления щебня по Петербургу 
и Ленобласти в 2013 году достиг-
нет 11,5-12 млн куб. м. При этом рост 
рынка составит около 6% по сравнению 
с 2012 годом. Потребление песка прогнози-
руется на уровне 15-16 млн куб. м. Главным 
образом за счет уменьшения объема потре-
бления на ЗСД рынок снизится на 10%.

По данным ООО «СМ Про», за девять 
месяцев 2013 года объем производства 
нерудных строительных материалов 
(НСМ) сократился на 0,8% к аналогич-
ному периоду прошлого года до 298 млн 
куб. м. Импорт нерудных материалов (пре-
имущественно щебень) за этот период 
увеличился на 4,1% до 16,2 млн куб. м. 
Потребление НСМ в РФ в январе-сентяб-
ре текущего года практически не измени-
лось (-0,6%) и составило 314 млн куб. м. 
За такой же период 2012 года эта цифра 
составила 316 млн куб. м. Объем рынка 
нерудных материалов в РФ в денежном 
выражении по итогам девяти месяцев 
2013 года увеличился на 9% к аналогич-
ному периоду 2012 года и составил около 
270 млрд рублей.

По словам Александра Батушанского, 
песок добывается в основном на терри-
тории Ленинградской области. Что каса-
ется щебеночных карьеров, то они также 
расположены на территории региона 
(Выборгское и Карельское направления). 
Кроме этого, щебень ввозится из самой 
Республики Карелия.

По информации Александра Батушан-
ского, рынки песка и щебня в Петербурге 
и Ленинградской области довольно кон-
куренты, несмотря на олигополию на каж-
дом из них. «Новым игрокам сюда выйти 
не так просто, так как на рынке щебня 
высокие издержки на запуск карьеров 
и логистику, а на рынке песка ограничено 
число доступных лицензий. Тем не менее 
на обоих сегментах нерудных материалов 
появляются новые игроки и увеличива-
ются поставки из числа компаний первой 
пятерки-десятки», – прокомментировал 
Александр Батушанский. 

Лидером на рынке нерудных материалов 
является Группа ЛСР, которая, по данным 
ЗАО «Решение», контролирует 35% рынка 
щебня. В настоящее время щебень добы-
вается на шести месторождениях, распо-
ложенных в Приозерском и Выборгском 

районах Ленинградской области. Работа 
ведется на восьми заводах.

По данным пресс-службы Группы ЛСР, 
объем реализации гранитного щебня 
с января по сентябрь 2013 года составил 
5,3 млн куб. м. «Объем реализации гранит-
ного щебня в III квартале 2013 года соста-
вил 2,4 млн куб. м, что на 20% выше пока-

зателей за III квартал 2012 года. Увеличение 
отгрузки объясняется ростом спроса со сто-
роны производителей строительных мате-
риалов. Только в сентябре 2013 года мы 
реализовали более 850 тыс. куб. м щебня, 
что является рекордным показателем за всю 
историю компании. В течение отчетного 
периода мы осуществляли поставки гранит-
ного щебня производителям строительных 
материалов, а также на ряд инфраструктур-
ных проектов, в том числе строительство 
линии электропередачи Каменногорск – 

Сосново и реконструкцию трассы М-1», – 
рассказали в пресс-службе Группы ЛСР. 

Еще одним крупным игроком на рынке 
щебня Петербурга и Ленобласти является 
ЗАО «Ленстройкомплектация», входящее 
в ПО «Ленстройматериалы». По оценке 
ЗАО «Решение», компания занимает около 
20% этого рынка по Санкт-Петербургу. 

В активах организации находятся ЗАО 
«Каменногорский комбинат нерудных 
материалов», ЗАО «Каменногорское 
карьероуправление», ЗАО «Карьер 
«Пурга», ООО «Минерал». По собствен-
ным оценкам ПО «Ленстройматериалы», 
ЗАО «Ленстройкомплектация» занимает 
40% рынка поставки нерудных материа-
лов Ленинградской области и 25% рынка 
Северо-Запада.

Также на рынке щебня доли более 
7% имеют «Первая нерудная компа-

ния», «Выборгское карьероуправление», 
«Гавриловское карьероуправление».

Лидером среди производителей и постав-
щиков песка также является Группа ЛСР, 
контролирующая 65% рынка. По данным 
пресс-службы компании, объем реализа-
ции песка с января по сентябрь 2013 года 
составил 6,9 млн куб. м. «Объем реализа-
ции песка в III квартале 2013 года составил 
2,9 млн куб. м. Наблюдалось некоторое 
сокращение объемов отгрузки, что в пер-
вую очередь связано с изменением графика 
реализации ряда инфраструктурных проек-
тов. В III квартале 2013 года мы осуществ-
ляли поставки песка на такие объекты, как 
ЗСД, новый терминал аэропорта Пулково 
и международный конгрессно-выставоч-
ный центр «ЭкспоФорум», а также на стро-
ительство крупных жилых комплексов», – 
отметили в пресс-службе Группы ЛСР. 

Среди крупных игроков на рынке песка 
также можно выделить ООО «ЦБИ» 
(«Гепард») с долей около 13% (по оцен-
ке ЗАО «Решение»). Основные производ-
ственные мощности компании сосредото-
чены в Выборгском районе Ленинградской 
области, где расположено месторождение 
«Воронцовское».

Окончание работ на ЗСД 
засыпает рынок нерудных
Екатерина Костина / Рынок нерудных материалов по итогам 2013 года стагнирует, а по 
некоторым позициям и вовсе показывает отрицательную динамику. Участники рынка свя-
зы вают это с завершением работ на таком крупном объекте, как северный участок ЗСД. 

мнение

Герман Макаров, генеральный 
директор ОАО «Кампес»:

– Мы можем судить о состоя-
нии рынка нерудных матери-

алов Петербурга и Ленинградской 
области лишь в свете той доли, 
которую занимает ОАО «Кампес». 
В сегменте песка она составляет 3%. 
С этой точки зрения серьезных изме-
нений региональный рынок песка 
и щебня в 2013 году не претерпе-
вает, по нашим данным, он оставал-
ся на прежнем уровне 2012 года 
все девять месяцев 2013 года. 
Возможно, сейчас появляются тен-
денции к снижению объемов рынка, 
но они, на мой взгляд, связаны 
с сезонным снижением потребле-
ния песка и щебня. Что касается 
итогов работы ОАО «Кампес» за 
девять месяцев 2013 года, то за это 
время нам удалось нарастить объ-
емы производства – годовой план 
2012 года. Изменение цен на песок 
и щебень, безусловно, наблюдает-
ся. Но в основном эти колебания 
носят сезонный характер, то есть это 
практически такие же изменения 
цен, что были в прошлом году. Как 
обычно, на пике сезона мы цены 
повышаем на определенные виды 
продукции, а на спаде сезона начи-
наем снижать. Никаких скачков цен, 
не предусмотренных сезонностью, 
мы не наблюдали.
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Потребление нерудных 
строительных 
материалов в РФ 
в январе-сентябре, 
млн куб. м

Источник: ООО «СМ Про»

По словам экспертов рынка, песок добывается в основном 
на территории Ленинградской области

кстати

Екатерина Костина / 
Транспортировка нерудных 
материалов в их себестоимости 
сегодня достигла 60%. Это связа-
но с неразвитой транспортной 
инфраструктурой в регионе.

Как отметил Владимир Сергеев, 
исполнительный директор 
ассоциа  ции «Недра», в условиях 
дефицита железнодорожных 
вагонов для организации пере-
возок щебня железная дорога для 
российских нерудников в 2013 году 

стала еще более дорогим средством 
отгрузки нерудных материалов, 
чем в 2012 году. По его словам, 
в 2011 году произошел нерегулиру-
емый рост железнодорожных тари-
фов в ОАО «РЖД», который соста-
вил 50-60% в течение одного года. 
В августе 2013 года отмечен рост 
железнодорожных тарифов на 35% 
к началу года. В среднем в России 
доля транспортного тарифа в цене 
для конечного потребителя состав-
ляет 60-70%. Средняя цена приоб-
ретения щебня в летний период 

в РФ составила около 1100 рублей 
за 1 куб. м с НДС и доставкой. 
По данным отчета компании 
«Семеныч», на то, как продаются 
нерудные материалы, во многом 
влияет их тарифообразование. 
«Так, например, стоимость щебня 
фракции 5-20 на карьере состав-
ляет 900 рублей. С учетом тран-
спортных расходов цена взвинчи-
вается до 1200-1300 рублей. Такая 
же картина и по песку – его стои-
мость колеблется в диапазоне от 
100 до 500 рублей в зависимости 

от его качества», – отметили спе-
циалисты компании «Семеныч». 
По мнению Александра Батушан-
ского, управляющего партнера 
КГ «Решение», в ноябре 2013-го 
по сравнению с 2012 годом цена 
на щебень практически не изме-
нилась, на песок выросла не более 
чем на 3-4%.
По данным ООО «СМ Про», сред-
няя цена производителей щебня 
в России с апреля 2013 года дер-
жится на уровне 420 рублей за 
1 куб. м без НДС и доставки.

Траснпортировка становится дороже

Объем рынка нерудных материалов 
в РФ по итогам девяти месяцев 2013 года 
составил около 270 млрд рублей
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Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти решил взыскать 
с ООО «Эйджилайдия проджектс» 
в пользу ЗАО «Концерн Титан-2» 
7,3 млн рублей неотработанного аван-
са и 59,6 тыс. рублей расходов по 
оплате госпошлины. Также реше-
но возвратить ЗАО «Концерн Титан-2» 
из федерального бюджета 1,8 тыс. 
рублей излишне уплаченной госпош-
лины. Между ЗАО «Концерн Титан-2» 
(заказчик) и ООО «Эйджилайдиа про-
джектс» (исполнитель) был заключен 
договор на создание комплексной 
корпоративной системы проектного 
управления. Общая стоимость работ 
по договору составила 16,3 млн 
рублей. Истец перечислил ответчику 
аванс в размере 7,3 млн 
рублей. Сопроводительным письмом 
истец направил в адрес ответчика 
мотивированный отказ от согласова-
ния документов, разработанных 
ООО «Эйджилайдия проджектс». 
В качестве общего замечания к пред-
ставленным документам истец указал 
на то, что представленные документы 
носят общий характер, не учитывают 
производственную специфику 
ЗАО «Концерн Титан-2», в связи с чем 
неприменимы для организации 
эффективного производственного 
процесса как в самом ЗАО «Концерн 
Титан-2», так и в дочерних организа-
циях холдинга. Одновременно с этим 
истец предложил ответчику в течение 
10 дней с момента получения настоя-
щего письма возвратить полученный 
аванс. В связи с отказом возвратить 
аванс истец направил ответчику пре-
тензию о передаче спора в суд.

 С ООО «Строительная компа-
ния «Квартал» в пользу Санкт-
Петербургского унитарного садово-
паркового предприятия «Южное» по 
решению Арбитражного суда 
Петербурга и Ленобласти будет взы-
скано 4 млн рублей задолженности, 
300 тыс. рублей неустойки (всего 
4,3 млн рублей), а также 35,2 тыс. 
рублей в возмещение расходов по 
оплате госпошлины. С ООО «Строи-
тельная компания «Квартал» в феде-
ральный бюджет будет взыскано 
12,5 тыс. рублей госпошлины. 
ООО «Строи тель ная компания 
«Квартал» (заказчик) и Санкт-
Петербургское государственное уни-
тарное садово-парковое предприятие 
«Южное» (подрядчик) заключили 
договор на восстановление нарушен-
ного благоустройства после прокладки 
кабельной линии по адресу: ул. Лен-
совета, участок 2. Работы были выпол-
нены в срок, акты о приемке выпол-
ненных работ стороны подписали, 
однако заказчик работы не оплатил.

ООО «Альянс» выплатит 
ООО «Меж регион строй» 20,4 млн 
рублей долга и расходы по оплате 
госпошлины в размере 124 тыс. 
рублей. ООО «Меж регионстрой» будет 
возвращена из федерального бюдже-
та госпошлина в размере 5,8 тыс. 
рублей. Такое решение принял 
Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти. Между сторонами был 
заключен договор генерального под-
ряда, в соответствии с условиями кото-
рого ООО «Меж регион строй» обязался 
построить крытый спортивный ком-
плекс без трибун для зрителей с под-
земным гаражом. Согласно представ-
ленным актам по форме КС-2 и КС-3, 
истец работы выполнил, ответчик при-
нял их без замечаний на общую сумму 
90 млн рублей. Однако работы были 
оплачены лишь частично.

арбитраж

Аналитики строительного рынка под-
считали, что ежегодно сегмент теплоизо-
ляции растет более чем на 10%. На эту 
отрасль оказывают первостепенное зна-
чение два важнейших фактора: общее 
состоя ние строительной отрасли и различ-
ные инициативы правительства, касающи-
еся энергосбережения.

По данным компании «Строительная 
информация», по итогам 2012 года рынок 
теплоизоляционных материалов России 
вырос на 8%. А прогноз по увеличению 
рынка в 2013 году составляет 10-11%. 

Согласно расчетам DISCOVERY Research 
Group, наиболее крупным сегментом на 
российском рынке теплоизоляционных 
материалов (ТИМ) продолжает оставать-
ся теплоизоляция на основе минеральной 
ваты – данный сегмент занимает основную 
долю в производстве ТИМ в России, и на 
него приходится основной объем импорта 
и экспорта теплоизоляционных изделий. 

По данным компании ROCKWOOL, 
в целом на долю стекловаты и каменной 
ваты приходится порядка 75% общего 
рынка теплоизоляции.

Ведущими производителями в сег-
менте минераловатной теплоизоляции, 
по данным DISCOVERY Research Group, 
остаются компании «ТехноНИКОЛЬ» 
и ROCKWOOL. Среди крупных производи-
телей утеплителя на основе стекловолокна 
следует отметить Izovol, Isoroc, Linerock 
(компания «Сен-Гобен»), «Урса-Евразия», 
Knauf. Активные позиции на рынке экстру-
дированного пенополистирола занимает 
ООО «ПЕНОПЛЭКС СПб». 

Минус шум

Производители теплоизоляционных 
материалов в последнее время позицио-
нируют свою продукцию не только как 
защиту от теплопотерь, но и как важный 
элемент, служащий для поглощения шума 
в здании.

Елена Мочалова, заместитель директо-
ра по продажам ROCKWOOL в Северо-
Западном федеральном округе, конста-
тирует: чтобы звуковая волна шума, рас-
пространяющаяся в воздушной среде, 
успешно поглощалась теплоизоляционным 
материа лом, он должен иметь структуру 
с открытыми порами. То есть сама изоля-
ция должна представлять собой открытые 
и малые по размеру воздушные полости, 
в которых звуковая волна будет терять 
свою энергию. «Таким свойствам наибо-
лее полно удовлетворяют материалы из 
каменной ваты. Она имеет волокнистую 
структуру с хаотичным расположением 
волокон», – пояснила Елена Мочалова. 

Она отметила, что, несмотря на то что 
все волокнистые материалы обладают 
звукопоглощающими свойствами, лишь 
малая доля из них сертифицирована как 
звукоизоляционные материалы. «Только 
специализированные изделия, которые 
подвергаются особому контролю качества 
и сертификационным испытаниям в аккре-
дитованных акустических лабораториях 
как отдельно, так и в составе звукоизоля-
ционных конструкций, могут производить 
существенное улучшение акустического 
комфорта помещений», – заключила она, 

добавив, что компания производит специ-
ализированный теплозвукоизоляционный 
продукт – «Акустик Баттс».

В подразделении Isover компании «Сен-
Гобен» отметили, что материалы Isover 
кроме всего прочего обладают свойства-
ми защиты от шума. «Для звукоизоляции 
помещений Isover предлагает специальные 
продукты, например «Isover ЗвукоЗащита», 
«Isover Профи», которые обеспечивают 
максимальную защиту от ударного и воз-
душного шума. Такие продукты имеют про-
токолы акустических испытаний», – доба-
вили специалисты компании «Сен-Гобен». 

Полиэтилен технологичнее

Антон Тютерев, технический консуль-
тант ООО «ПКП Ресурс», рассказал, что 
в соответствии с ФЗ «Технический регла-
мент о безопасности зданий и сооруже-
ний» и обязательным к исполнению СП 
51.13330.2011 (СНиП 23-03-2003) «Защита 
от шума» ни одно железобетонное пере-
крытие не отвечает обязательным тре-
бованиям по ударной звукоизоляции 
в жилых домах. По его словам, дефицит 
звукоизоляции составляет от 18 до 22 дБ 
в зависимости от типа железобетонной 
конструкции. И единственным эффек-
тивным решением проблемы дефицита 
звукоизоляции ударного шума для всех 

существующих типов железобетонных 
перекрытий у строителей является устрой-
ство «плавающего» пола/стяжки. «Для 
обеспечения норматива по ударной зву-
коизоляции перекрытия – 60 дБ – в кон-
струкциях «плавающих» полов применяют 
специализированные звукоизоляционные 
материалы. Одни из самых эффективных 
и недорогих звукоизоляционных матери-
алов – пенополиэтилены, но здесь важно 
учитывать разницу между похожими на 
первый взгляд материалами», – проком-
ментировал он. 

Антон Тютерев отметил, что в россий-
ской практике строительства используется 
в основном экономичный материал для 
звукоизоляции из несшитого пенополи-
этилена, хотя в Европе использование 
НПЭ ограничено. По его мнению, это свя-
зано с тем, что заполненные воздухом тон-
кие ячейки такого материала при нагруз-
ках через некоторое время истончаются до 
пленки, и его звукоизоляционные характе-
ристики ухудшаются в течение одного года 
нахождения под нагрузками. «В результа-
те чего для звукоизоляции «под стяжку» 
более технологичным является сшитый 
пенополиэтилен, динамические характе-
ристики которого улучшаются, и индекс 
изоляции ударного шума растет по сравне-
нию с начальным значением», – заключил 
эксперт.

Теплоизоляция 
с эффектом тишины
Екатерина Костина / Теплоизоляционный материал помимо своего основного 
предназначения – защиты конструкции от потери тепла – также предназначен 
для поглощения лишнего шума. Однако эксперты говорят о том, что такое сочетание 
встречается далеко не у каждого материала. 
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Количество и мощности производителей 
теплоизоляционных материалов в РФ

Источник: компания «Строительная информация»

 Число российских 

производителей

Количество 

импортных марок

Мощность, 

млн куб. м в год

Минеральная вата 25 5 18,8

Стекловата 4 8 18,7

Вспененный 

пенополистирол

не менее 22 не менее 8 11,3

Экструдированный 

пенополистирол

15 5 5,3
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