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Реклама

Первый вице-президент ГК «Балтрос» Олег Еремин заявил, что компания 
рассматривает возможность продажи ДСК «Славянский» в Пушкине. Актив оценен 
в 1 млрд рублей. Эксперты считают, что найти покупателя на него будет сложно, 
поскольку поточное производство рентабельно только при масштабном госзаказе. 
А возможностей его получить у девелоперов все меньше. (Подробнее на стр. 4)

«Славянский» на продажу

www.asninfo.ru
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выходные данные

CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща ю-
щее рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти (ла у ре ат 

2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ 
ГВОЗДЬ
Лучшее 

спе циа ли зи ро-
ван ное СМИ 
(номинант 

2004–2007 гг.)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

СТРОИТЕЛЬ 
ГОДА

Лучшее 
про   фес   си   о  -

 наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

СТРОЙМАСТЕР
Лучшее СМИ, осве ща ю-
щее вопросы саморегу-

лирования в строительстве
(лауреат 2012 г.)

КАИССА
Лучшее электрон-

ное СМИ, 
освещающее 

рынок 
недвижимости 

(лауреат 2009 г.)

вопрос  номера

Смольный решил возродить 
должность главного художника 
Петербурга. Каких еще чинов-
ников не хватает городу?

Владимир Пшеничный, 
заместитель генерального 
директора ГК «Скандинавия»:
– Интуитивно я чувствую, что воз-
рождение этой должности просто 
несвоевременно. Сейчас, когда 
строительная отрасль находится 
в упадке, когда снижается инвес-
тиционная активность, нам нужны 
грамотные специалисты на клю-
чевых для стройки должностях. 
Нам нужны толковые архитекторы 
и строители. 

Алексей Макаров, 
депутат ЗакСа:
– Я против того, чтобы хаотично 
нагромождать аппарат Смольного 
лишними должностями. Все кад-
ровые перестановки и назначе-
ния должны быть неким откликом 
на какую-то брешь в администра-
тивной работе, должны быть отве-
том на необходимость введения 
куратора какой-либо сферы. Олег 
Рыбин своевременно заметил 
это – необходимость в главном 
художнике назрела давно. А что 

касается других назначений, 
я считаю, что чиновников городу 
хватает. Сейчас самое главное – 
четко работать в рамках должнос-
тных инструкций, не затягивать 
сроки выдачи разрешительной 
документации, своевременно 
осваивать бюджетные средства. 

Алексей Белоусов, 
вице-президент 
НП «Объединение строителей 
Санкт-Петербурга»: 
– Согласно распоряжению 
Президента РФ нам сегодня 
нужно сокращать количество 
административных барьеров 
в экономике и, как следствие, 
сокращать количество чинов-
ников, которые эти барьеры 
устанавливают. При этом 
по следние несколько лет объем 
средств на содержание аппарата 
чиновников неуклонно растет. 
И это еще один повод сокра-
щать количество чиновников. 
Аппарат нужно не расширять, 
а оптимизировать. Сегодня мы 
вышли с предложением о пере-
даче функции согласования 
проектов планировок террито-
рий от 10 комитетов Смольного 
одному – КГА. 

Павел Лушин, исполнительный 
директор Межрегионального 
объединения строительных 
компаний:
– Если пробелы в кадровом обес-
печении Смольного и были, то, 
на мой взгляд, они были закры-
ты с появлением в администра-
ции профильных вице-губерна-
торов – Владимира Лавленцева 
и Марата Оганесяна. В их лице 
отрасли строительства, энерге-
тики и ЖКХ получили квалифи-
цированных кураторов. Таким 
образом, явного недостатка 
в чиновниках в городе сейчас 
нет. Есть вопросы к уровню ком-
петенции и управленческим спо-
собностям, но это уже отдельный 
разговор. 

Сергей Румянцев, 
генеральный директор 
ООО УК «Сателлит-
Девелопмент»:
– На самом деле должностей 
и чиновников в городе хватает. 
Важно, чтобы эти люди были 
понимающими, активными и чест-
ными. А вопрос дополнительной 
должности – это уже второсте-
пенный, прикладной вопрос. 
Ведь и без главного художника 

администрация как-то справля-
лась с оформлением городских 
пространств, но процесс не был 
скоординирован. Если вспомнить 
времена, когда у нас был этот 
главный художник – тогда ника-
ких четких правил в сфере город-
ской рекламы не было. Все лепи-
лось хаотично. И надеюсь, этой 
ошибки власти не повторят. Кто-
то должен следить, чтобы стан-
ция метро на Среднем проспекте 
не стала «Василеоостровской», 
а Большой проспект не превра-
щался на табличках в «Гранд 
Авеню». 

Владимир Аврутин, 
заместитель генерального 
директора ООО «Институт 
территориального развития»:
– Проблемой, если говорить 
о строительной отрасли, 
является непрозрачное рас-
пределение полномочий коми-
тетов Смольного в части гра-
достроительной деятельности. 
Полномочия разбросаны между 
комитетами, и бизнес, не пони-
мая до конца, куда обращаться, 
нередко впадает в ступор при 
получении разрешительной 
документации.

Группа компаний «УНИСТО Петро-
сталь» начала строительство собственного 
железобетонного производства на учас-
тке 6 га в поселке Мурино Ленобласти. 
Завод разместится на территории произ-
водственно-складского комплекса общей 
площадью 19 тыс. кв. м. «Площадь собс-
твенно производственного здания соста-
вит 13 тыс. кв. м, остальное займут скла-
ды, которые мы будем сдавать в арен-
ду», – рассказал генеральный директор 
«УНИСТО Петросталь» Арсений Васильев. 
Производительность предприятия соста-
вит 150 тыс. кв. м жилья в год. Завод будет 
выпускать все виды железобетонных изде-
лий. Там будут работать 130-150 человек. 
Запуск намечен на 2015 год. 

Инвестиции в строительство, по словам 
Арсения Васильева, составят 1,3 млрд руб-
лей. Хотя два года назад, когда «УНИСТО 
Петросталь» только заявила о планах 
по строить новое производство, инвестиции 
оценивались в 600 млн рублей. Удвоение 
вложений в проект руководство компании 
объясняет тем, что уточнили парамет-
ры производства, закупили другое, более 
дорогое оборудование и изменили логис-
тику объекта. «Мы часть работ, которые 
обычно производим на стройке, перенесли 
на завод. Это тоже повлияло на цену. Но 
в результате мы сэкономим на объеме буду-
щих работ», – пояснил Арсений Васильев. 

Новый завод будет обслуживать прежде 
всего объекты самого собственника. Хотя 
в компании не исключают, что будут про-
давать продукцию сторонним заказчикам, 
если возникнет избыток производства. 

Сейчас в портфеле «УНИСТО Петро-
сталь» три проекта комплексного освое-

ния территорий в Ленобласти на 750 тыс. 
кв. м жилья и ряд объектов складского 
и торгового профиля общей площадью 
более 50 тыс. кв. м. Участки в Мурино 
(28 га) и Красном Селе (15 га) девело-
пер купил до кризиса, а пятно площадью 
36 га в Колтушах – в самый его разгар, 
в 2009 году. Проекты в Мурино и Красном 
Селе будут высотные, а в Колтушах – до 
пяти этажей. Все три комплекса относят-
ся к классу эконом. Завершить их деве-
лопер собирается в 2017 году. Продажи 
в Мурино уже открыты. Средняя цена 
«квадрата» составляет 65 тыс. рублей. 
В ближайшее время будут открыты прода-
жи квартир в Красном Селе (в Колтушах – 
чуть позже).

«Создание собственного производства 
позволит нам снизить издержки и лучше 
контролировать процесс поставок комп-
лектующих для наших проектов. Это, без-
условно, скажется на конечной стоимости 
квадратного метра», – рассуждает Арсений 
Васильев.

«Свое бетонное производство может 
снизить издержки до 10%», – утверждают 
эксперты АРИН.

На рынке домостроения наметилась 
явная тенденция к созданию компания-
ми собственных домостроительных ком-
бинатов. Кроме «УНИСТО Петросталь» 
о создании таких заводов заявили два 
крупных холдинга. Компания «Лидер 
групп», подконтрольная депутату Госдумы 
РФ Александру Некрасову, строит в Янино 
завод мощностью 200 тыс. кв. м в год. Также 
структуры фирмы «Главстройкомплекс», 
которую контролирует бывший вице-
губернатор Ленобласти Николай Пасяда, 

начали строительство ДСК мощностью 
250 тыс. кв. м жилья в год. 

Емкость регионального рынка ЖБИ оце-
нивают в 10 млрд рублей (800 тыс. куб. м) 
в год. В числе производителей, по разным 
данным, – 80-100 компаний. Но относи-
тельно крупными являются 40 заводов. 
Лидером региона по объему портфеля про-
ектов с применением сборного железобе-
тона является Группа ЛСР. В прошлом году 
она отгрузила 391 тыс. куб. м ЖБИ. Среди 
лидеров рынка также «СиБ Центр», ЗЖБИ 
№ 1, завод «Молодой ударник», ЖБИ-6, 
«Т-Бетон».

Удвоение 
от «УНИСТО Петросталь»
Никита Кулаков / Группа компаний «УНИСТО Петросталь» в два раза увеличила 
инвестиции в создание собственного производства стройматериалов. В строительство 
бетонного завода в Мурино будет вложено 1,3 млрд рублей. 

мнение

Александр Лелин, 
генеральный 
директор ЗАО 
«Ленстройтрест»:

– Застройщики, которые имеют 
возможность инвестировать 

в создание собственных производ-
ственных мощностей, в перспективе 
выиграют. Во-первых, рынку совре-
менных мощностей реально не хва-
тает. Во-вторых, все-таки происходит 
постепенный пересмотр подхода 
к строительству в нашем регионе, 
смещая акцент с монолитной тех-
нологии в сторону промышленного 
изготовления изделий для строи-
тельства.
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Девелоперы уверяют, что продажи не 
ведут – пока лишь осуществляется предва-
рительное бронирование квартир. 

Как говорится в официальном сообщении 
Службы государственного строи тельного 
надзора и экспертизы Санкт-Петербурга, 
в настоящее время на намывных терри-
ториях Васильевского острова осущест-
вляется государственный строительный 
надзор только за строительством жилого 
комплекса «Капитан Немо». «Разрешение 
на строительство выдано 15.08.2011 на 
срок до 14.08.2014 (с учетом продления). 
Разрешительная документация на стро-
ительство жилого комплекса «Колумб», 
жилого комплекса «Грей», жилого ком-
плекса «Я – романтик» не выдавалась. 
Строящиеся дома на намывной террито-
рии инженерными сетями не обеспечены. 
При этом застройщиками открыта прода-
жа квартир. Во избежание недоразумений 
рекомендуется проверять наличие разре-
шения на строительство на сайте службы. 
Отсутствие разрешения на строительство 
в реестре на сайте службы говорит о неза-
конности строительства. Покупка квар-
тир в домах, строящихся без разрешения, 

может привести к появлению новых обма-
нутых дольщиков», – говорится в сообще-
нии Госстройнадзора. 

Девелоперы опровергают тот факт, 
что уже начали продажу квартир. «Мы 
выступаем эксклюзивным продавцом, но 
в данный момент мы лишь консультируем 
покупателей о проекте, продаж не ведет-

ся до момента получения разрешения на 
строительство. Компания получает раз-
решительную документацию», – заяви-
ли в компании Becar. Кроме того, ведет-
ся бронирование, которое, как говорят 
в пресс-службе компании, осуществляется 
бесплатно. Впрочем, в отделе продаж риэ-
лтора сообщили, что бронирование все 
же обойдется в 50 тыс. рублей, которые 

будут зачислены на счет ООО «Гринфилд» 
и в дальнейшем пойдут в счет оплаты пер-
вого взноса, когда будет получено разре-
шение на строительство. Когда это про-
изойдет, пока не ясно, но представители 
Becar надеются, что до конца сентября. 
С представителями девелопера Seven Suns 
связаться не удалось. В «Лидер групп», 

которая кроме «Грея» и «Колумба» стро-
ит на намыве комплекс «Капитан Немо», 
заверили, что продажи открыты только 
в последнем. Жилой комп лекс должен быть 
достроен до августа 2014 год. Но как гово-
рят в Госстройнадзоре, компания до сих 
пор не приступила к обеспечению дома 
инженерными сетями. Как рассказали 
в Водоканале, схема инженерного обеспече-

ния намывной территории Васильевского 
острова предусматривает строительство 
водовода, по которому с Главной водо-
проводной станции будет поступать вода, 
и тоннельного канализационного коллек-
тора. Также к намывным территориям дол-
жен быть построен водовод от Гаванской 
насосной станции. Но сроки реализации 
этих проектов пока не ясны. 

Участники рынка говорят, что практика 
предварительного бронирования не кри-
минальна, но несет определенные риски. 
«Да, забронировать квартиру можно. Но 
никаких обязанностей со стороны застрой-
щика это не несет. Застройщик чаще всего 
позиционирует это как некий маркетинго-
вый шаг по изучению спроса», – считает 
Владимир Спарак, заместитель генераль-
ного директора АН «АРИН». «Намывная 
часть Васильевского острова – интересное 
место, но пока остается непонятным, кто, 
за чей счет и, главное, в какие сроки будет 
строить всю инфраструктуру на этой тер-
ритории. А это значит, что квартиру, воз-
можно, придется ждать дольше», – говорит 
Тарас Кручинин, генеральный директор 
ИСК «Сфера».

Служба предостерегла 
от «Морского фасада»
Николай Волков / Городские власти предупредили потенциальных покупателей об 
опасности покупки квартир в ряде проектов на территории «Морского фасада». Как 
уверяют в Службе государственного строительного надзора и экспертизы Петербурга, 
у компаний, ведущих продажи, нет разрешения на строительство, кроме того, 
у застройщиков могут возникнуть проблемы с подключением к инженерным сетям. 

справка

Сейчас, по данным участников 
рынка, девелоперам продано 

две трети из 180 га уже намытой 
территории «Морского фасада» 
(всего будет 476 га). О проектах на 
«Морском фасаде» заявлял хол-
динг «Лидер групп»: он построит 
190 тыс. кв. м недвижимости на 
8,5 га. Также в освоении террито-
рии примет участие Renaissance 
Development, который на 40 га наме-
рен построить 600 тыс. кв. м жилья, 
и холдинг «Ренова-СтройГруп».

Девелоперы уверяют, что продажи 
не ведут – пока лишь осуществляется 
предварительное бронирование квартир 
в строящихся на намыве домах

Реклама



Группа «Балтрос» построила ДСК 
«Славянский» 6 лет назад. Предприятие 
расположено на участке 5 га в Пушкине. 
Завод производит 200 тыс. кв. м панелей 
для малоэтажного строительства в год. До 
последнего времени он обеспечивал мате-
риалами две крупные стройки «Балтроса» 
на юге Петербурга – проекты малоэтаж-
ных районов «Новая Ижора» (участок 
285 га, площадь застройки – 500 тыс. кв. м) 
и «Славянка» (220 га, площадь застройки – 
1,4 млн кв. м). Но в проекте «Славянка» 
в августе была сдана последняя очередь. 
Строительство двух очередей с использо-
ванием панелей ДСК в «Новой Ижоре» 
также завершено, и в следующих очередях 
девелопер планирует использовать моно-
литную технологию, сосредоточившись на 
ней в ближайшие пять лет. «Пока новых 
проектов в сфере массового высотного 
строительства мы не планируем. Поэтому 
совет директоров решил рассмотреть 
возможность продажи имущественного 
комп лекса ДСК «Славянский», – пояснил 
первый вице-президент «Балтроса» Олег 
Еремин. 

Участники рынка, которые получили 
коммерческое предложение о покупке заво-
да, сообщили, что актив оценен в 1 млрд 
рублей. «Цена адекватная. Вложения ком-
пании в строительство предприятия, судя 
по всему, были на этом же уровне», – 
полагает генеральный директор «Нового 
Петербурга» Андрей Вересов.

Эксперты считают, что покупате-
лем завода может выступить компа-
ния «СТАРТ Девелопмент», которая 
будет строить город-спутник Южный 
(4,3 млн кв. м жилья к 2028 году) в районе 
Пушкина, где планировали использовать 
именно такую технологию как базовую. 
Но в пресс-службе «СТАРТ Девелопмент» 
сообщили, что ДСК может быть интере-
сен компании в долгосрочной перспекти-
ве, но точно не в ближайший год. По мне-
нию генерального директора компании 
«Решение» Александра Батушанского, 
актив может быть также интересен под-
рядчикам загородного рынка, таким как 
«ТКДом». Но генеральный директор ком-
пании «ТКДом» Александр Водовозов 
считает, что продать ДСК «Славянский» 
будет сложно. «Во-первых, у крупных 
игроков уже есть свои заводы. А во-вто-
рых, это нерентабельный бизнес. Он зато-
чен на высокую производительность. Но 
в России нет отрасли, которая могла бы 

его мощности загрузить, поскольку госу-
дарство, решая свои задачи, ставит на 
многоэтажные дома», – говорит он. А на 
рынок частного заказа такие предприя-
тия, по мнению Александра Водовозова, 
не развернуть. «Частники всегда просят 
вносить в типовые проекты, поставлен-
ные на поток, какие-то изменения. Завод 
не может содержать штат специалистов, 
который бы этим занимался. Это очень 
дорого», – пояснил он.

«Балтрос» до последнего времени мог 
активно загружать ДСК заказами, посколь-
ку не знал проблем с реализацией квартир 
в своих проектах благодаря сотрудниче-
ству с Минобороны РФ. Силовое мини-
стерство трижды приобретало кварти-
ры в проекте «Славянка»: в 2010 году – 
5 тыс. квартир на сумму 14,5 млрд рублей, 
в 2011 году – 8 тыс. на 20,5 млрд рублей 
и в 2012 году – 6,27 тыс. квартир на 20 млрд 
рублей. В общей сложности Минобороны 
выкупило в «Славянке» 70% жилья. 

Но после смены руководства в Мин-
обороны в ноябре 2012 года министер ство 
решило провести реформу системы обес-
печения военных жильем. Вместо тради-
ционных тендеров на оптовую покупку 
квартир планируют перейти к прямым еди-
новременным выплатам военным на при-
обретение жилья. Эта схема пока обсужда-

ется в Правительстве РФ и в Госдуму еще 
не выносилась. Но не исключено, что это 
произойдет до конца года. Тогда крупные 
застройщики лишатся надежного источни-
ка оптового спроса. Аркадий Скоров, гене-
ральный директор «Дальпитерстроя» (эта 
компания активно продавала жилье воен-
ным в своих домах), считает, что нужно 
сохранить старую схему и внедрить новую. 
Полный отказ от оптовых закупок жилья, 
по его мнению, менее эффективен. «Не 
исключено, что, получив деньги на руки, 
военные захотят потратить их не на жилье, 
а на что-то другое. Возникнут спекуля-
ции», – предупреждает он. «Зато реформа 
даст возможность и другим, некрупным 
застройщикам конкурировать за деньги 
военных на рыночных условиях», – заклю-
чил Сергей Терентьев из «ЦДС».
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200 тыс. кв. м
панелей для малоэтажного 
строительства в год производит 
ДСК «Славянка»

«Славянский» на продажу
Никита Кулаков / Группа компаний «Балтрос» намерена выставить на продажу ДСК 
«Славянский» в Пушкине. Актив оценен в 1 млрд рублей. Эксперты считают, что найти 
покупателя на него будет сложно, поскольку поточное производство рентабельно только 
при масштабном госзаказе. А возможностей его получить у девелоперов все меньше.  

Последняя очередь в «Славянке» была сдана в августе 2013 года. В «Новой 
Ижоре» строительство с использованием панелей ДСК также завершено
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Группа компаний «Пионер» 
намерена создать в России сеть 
апарт-отелей по типу уже реализован-
ного в Петербурге проекта YES. Второй 
отель сети компания построит 
в Москве. Это будет объект площадью 
22,45 тыс. кв. м на 440 номеров 
в составе многофункционального 
делового центра площадью 43,9 тыс. 
кв. м на Митинской ул., вблизи строя-
щихся бизнес-парков «Сколково» 
и «Мякинино». Инвестиции в проект 
составят 1,1 млрд рублей. Завершить 
проект компания планирует 
в 2015 году.
Первый апарт-отель YES в настоящее 
время достраивают в Петербурге. 
Это проект общей площадью свыше 
52 тыс. кв. м на 900 апартаментов, 
который входит в состав многофунк-
ционального комплекса площадью 
157 тыс. кв. м на ул. Хошимина. Он 
будет введен в эксплуатацию до конца 
2013 года.
В сеть из семи апарт-отелей помимо 
Петербурга и Москвы войдут пять 
апарт-отелей в регионах. «Пока мы 
планируем размещение в рамках этой 
сети пяти региональных апарт-отелей 
в течение пяти лет», – уточнили в ком-
пании.
Эксперты говорят, что создание апарт-
отелей – не просто модный тренд на 
рынке недвижимости, но и объек-
тивная необходимость. В Петербурге 
в съемных квартирах живет около 5% 
населения города и в аренду сдается 
примерно 300 тыс. квартир (15% от 
всего жилфонда), но пока это в основ-
ном теневой бизнес – без уплаты нало-
гов и даже без составления письмен-
ных договоров между сторонами.
Эксперты говорят, что строительство 
объектов для временного прожива-
ния нуждается в активном участии 
со стороны государства. «В данный 
момент разрабатывается набор 
форм государ ственной поддержки 
и содействия реализации подобных 
проектов», – говорит заместитель 
генерального директора Фонда РЖС 
Светлана Кузнецова. По прогнозам NAI 
Becar, параллельно с развитием рынка 
апартаментов будет формироваться и 
рынок управления объектами. «В тече-
ние года-полутора будут появляться как 
внутренние управляющие компании 
при собственниках апарт-отелей, так и 
внешние, которые постараются совмес-
тить особенности работы в коммерчес-
кой недвижимо сти и специфику ТСЖ. 
Второй формат будет более востребо-
ван, поскольку рынок коммерческих 
объектов уже сформирован, и управ-
ляющие компании смогут опираться на 
этот опыт», – считают в NAI Becar.

новость
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Аукцион по продаже 169 776 обык-
новенных акций (25,5% капитала) ОАО 
«Трест «Севэнергострой» прошел на сто-
личной площадке Российского аукцион-
ного дома на прошлой неделе. Начальная 
цена лота составила 60 млн рублей. Шаг 
аукциона – 1 млн рублей. К участию 
в торгах были допущены три компании, 
но в конечном итоге за право приобрес-
ти четверть капитала «Севэнергостроя» 
боролись две – ООО «Оникс» и ООО 
«АльянсИнвест». Последняя и стала побе-
дителем торгов, предложив за лот всего на 
1 млн рублей больше от стартовой цены – 
блокирующий пакет акций ОАО был про-
дан за 61 млн рублей. Кто стоит за ООО 
«АльянсИнвест», в РАД сказать затруд-
нились. В базе СПАРК зарегистрировано 
68 организаций с таким названием. В ком-
пании «Севэнергострой» от комментариев 
по поводу покупки отказались.

Сегодня ОАО «Трест «Севэнергострой» 
является одной крупнейших генподрядных 
организаций России, работающей преиму-
щественно на Северо-Западе. Компания 
появилась на базе государственного союз-
ного строительно-монтажного треста «Сев-
энергострой». В 1994 году трест был преоб-
разован в ОАО с государственным пакетом 
25,5% акций в уставном капитале. Согласно 
списку аффилированных лиц (представлен 

на сайте компании), на 31 марта 17,77% 
акций принадлежало первому замести-
телю генерального директора компании 
Сергею Шубину, 15,89% – генерально-
му директору Александру Глушенкову, 
15,49% – председателю совета директо-
ров Виктору Нестерову. Основной про-
филь работы треста – проектирование 
и строительство по генподряду тепловых 
электрических станций, промышленных 

и гражданских объектов. В частности, ком-
панией были возведены 28 ТЭЦ в СЗФО 
и странах Балтии, среди них – 10 ТЭЦ ОАО 
«Ленэнерго» в Петербурге, а также многие 
другие объекты. Среди наиболее заметных 
гражданских объектов компании – участие 
в 1998-2009 годах строительстве Ледового 
дворца спорта в Петербурге в партнер-
стве с финской Skanska east europe oy. 
Арена была построена специально для 

проведения чемпионата мира по хок-
кею в 2000 году. Заказчиком выступило 
ОАО «Дворец спорта». Стоимость объекта 
составила около 65 млн USD.

Сейчас трест ведет строительство 
и реконструкцию более 50 промышлен-
ных, энергетических, жилищно-комму-
нальных и объектов в СЗФО. Основными 
заказчиками (согласно финансо-
вой отчетности за первое полугодие 
2013 года) «Сев энергостроя» являются 
(доля от общего объема выручки): ООО 
«Альтаир» – 30,9%, ЗАО «Компакт» – 
28,3%, ОАО «Компрессор» – 13,5%.

Как заявила директор по оценке УК 
«Магистр» Инна Попова, поскольку трест 
«Севэнергострой» занимается реализаци-
ей социально значимых проектов, необхо-
димость контроля со стороны государства 
все же существует. «В то же время, по дан-
ным финансовой отчетности, ОАО «Трест 
«Севэнергострой» в 2012 году ликвиди-
ровало убыток от продаж, все экономиче-
ские показатели компании демонстрируют 
положительную динамику. Поэтому при-
влечение нового акционера способству-
ет эффективному развитию организации 
в будущем», – говорит эксперт.

«Севэнергострой» лишился 
государственной доли
Михаил Немировский / РАД реализовал на торгах 25,5% акций одного из крупнейших 
генподрядчиков строительства энергообъектов в России – ОАО «Трест «Севэнергострой». 
Покупателю, ООО «АльянсИнвест», актив обошелся в 61 млн рублей.  
 

13,5

28,3

ОАО «Компрессор»

30,9

ООО «Альтаир» ЗАО «Компакт»

Основные заказчики 
«Севэнергостроя» (доля 

в общем объеме выручки 
компании, %)

Источник: финансовая отчетность компании за первое 

полугодие 2013 года

Один из знаковых гражданских объектов компании – Ледовый дворец
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«Отличная компания со знающими 
специалистами и качественным уровнем 
работы», – такие отзывы можно встре-
тить в Интернете о Бюро негосударствен-
ной экспертизы проектной документации 
ООО «ЛКФ». «Важнейший показатель кон-
курентоспособности негосударственной 
экспертизы – наличие квалифицированно-
го персонала. Нам преодолеть сложности 
подбора кадров удалось», – констатирует 
Александр Склярук, начальник бюро. 

– Александр Иванович, чем еще опре-
деляется выбор заказчика?

– Основными ориентирами остаются 
цена и сроки рассмотрения документа-
ции. Со своей стороны, экспертные орга-
низации в основном ориентируются на 
Постановление Правительства РФ № 272 
«Об утверждении Положения об органи-
зации негосударственной экспертизы про-
ектной документации и (или) инженерных 
изысканий». 

Аттестация экспертов – самый большой 
камень преткновения при создании него-
сударственной экспертизы. Минрегионом 
прописаны достаточно адекватные тре-
бования к потенциальному эксперту: он 
должен иметь стаж проектирования не 
менее пяти лет и работать только по спе-
циальности. Но сама процедура аттестации 
вызывает много замечаний. Это тестиро-
вание на компьютере, включающее отве-
ты на 200 вопросов. Вопросы составля-
ли юристы, и поэтому есть много сугубо 
юридических формулировок, на которых 
соискатели и «ловятся». Из 200 вопросов 
150 имеют общий характер и только 50 – 
по специальности. И кстати говоря, вопро-
сы составлены таким образом, что пройти 
тестирование легче молодому специалисту, 
лучше адаптированному к новой системе 
проверки знаний, нежели опытному экс-
перту-практику.

– Какие иные проблемные аспекты 
требуют урегулирования?

– Важно снять двоякость формулировок 
в законодательстве. Элементарный при-

мер – трактовка линейных объектов. Если 
при капитальном строительстве к объекту 
идет инженерная линия протяженностью, 
скажем, 2 км, понятно, что этот отрезок не 
входит в границы пятна. И вот считать эту 
инженерную линию линейным объектом 
или нет – остается на усмотрение эксперта. 
Страдает же заказчик, потому что от него 
могут потребовать разные наборы доку-
ментов. 

– Сегодня много говорится о невы-
соком качестве проектной документа-
ции. Насколько это утверждение соот-
ветствует действительности?

– Есть разные проекты, и есть разные 
организации. Одни, действительно, отно-
сятся к прохождению экспертизы очень 
ответственно и оперативно реагируют на 
выставляемые нами замечания. Есть и дру-
гие заказчики: заранее знаешь, чего в их 
проектной документации будет не хватать. 
Они обращаются в негосударственную экс-
пертизу отчасти в надежде, что удастся 
получить положительное заключение без 

особых усилий, и не торопятся снимать 
замечания. Бывает, по полгода приходится 
их теребить. 

– Высказываются опасения, что 
негосударственная экспертиза может 
быть менее жесткой, чем государ-
ственная.

– Такие идеи, конечно, витают. У нас пока 
не было жесткого противостояния с заказ-
чиками в связи с отказом от выдачи поло-
жительного заключения. Стараемся объяс-
нить, чем это чревато. Зачастую заказчик 
не очень понимает, что в дальнейшем эта 
проблема вернется к нему в тройном раз-
мере. Допустим, несмотря на недоработки, 
получил он положительное заключение 
экспертизы, разрешение на строительство. 
А потом возникает проблема сдачи объек-
та в эксплуатацию. Госстройнадзор проб-
лему заметит обязательно, только решать 
ее уже надо будет не на бумаге, а в объекте. 
И если на этапе прохождения экспертизы 
устранение проблемы обходится в тысячи 
рублей, то потом – в миллионы. 

– На ваш взгляд, будет ли и дальше 
трансформироваться институт экспер-
тизы?

– Будет, и соответствующие поправки 
разрабатываются. В «дорожной карте» 
в сфере строительства первоначально гово-
рилось о том, что экспертиза как ин ститут 
будет упразднена, а стройнадзор станет 
негосударственным. Думаю, рано или 
поздно эти изменения вступят в силу, но 
это не означает исчезновение экспертизы 
проектной документации. Когда страхов-
щикам вменят в обязанность страховать 
строительство, они обязательно придут 
к необходимости проверки строительной 
документации. Соответственно, либо будет 
штат экспертов в составе самой страховой 
компании, либо будут заключаться парт-
нерские соглашения с экспертными орга-
низациями. Экспертиза вечна.

195197, Санкт-Петербург, 
Минеральная ул., 13, лит. Ч
Тел./факс: (812) 321-63-07,

8 (911) 903-92-88, 8 (964) 390-34-61
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Александр Склярук: «Экспертиза вечна»
За неполных полтора года количество негосударственных экспертных организаций в Санкт-Петербурге достигло 14. 
Однако ведущих негосударственных экспертиз Северной столицы единицы, и пул их основных заказчиков, для которых 
приоритетное значение имеет качество работы экспертов, уже сформировался.  

Бюро негосударственной 
экспертизы проектной доку-

ментации ООО «ЛКФ» – одна из пер-
вых негосударственных экспертиз, 
созданных в Санкт-Петербурге. 
Аккредитацию на экспертизу проект-
ной документации и результатов ин-
женерных изысканий бюро полу-
чило в апреле 2011 года. Это одна 
из немногих петербургских компа-
ний в сегменте негосударственной 
экспертизы, работающая комплекс-
но. Планово-экономический отдел 
«ЛКФ» осуществляет полное сопро-
вождение заказчиков в ходе экспер-
тизы – от приемки документации до 
выдачи заключения.

справка

торги

Никита Кулаков / Компания 
«Дальпитерстрой» ока-
залась единственным 
участником очередного 
аукциона по закупке квар-
тир для госнужд. Она про-
даст Смольному пул квар-
тир в ЖК «Ленсоветовский» 
в Шушарах на сумму 
541 млн рублей. 

В Петербурге подведены 
итоги очередного аукциона на 
закупку квартир для госнужд. 
Его единственным участни-
ком по всем 14 лотам стала 
компания «Дальпитерстрой». 
В соответствии с условия-
ми конкурса город выкупит 
у нее квартиры по стартовой 
цене – 54,6 тыс. рублей за 
1 кв. м. В общей сложности 
компания продаст админи-
страции 368 квартир общей 

площадью 9,4 тыс. кв. м на 
сумму более 514 млн рублей. 
Эти квартиры будут использо-
ваны городом для распределе-
ния в соответствии с жилищ-
ным планом на 2013 год 
в основном для очередников, 
а также для расселения ава-
рийного жилья и коммуналок, 
предоставления ветеранам 
и многодетным семьям. Все 
купленные квартиры с чисто-
вой отделкой и расположены 
в домах, сданных после янва-
ря 2012 года.
«Дальпитерстрой» снова 
предложил на конкурс 
квартиры в комплексе 
«Ленсоветовский» в Шушарах. 
Напомним, что в августе 
«Дальпитерстрой» и связан-
ная с ним компания «Вега» 
победили в пяти аналогич-
ных аукционах и продадут 

Смольному квартиры общей 
площадью 5,7 тыс. кв. м на 
сумму 311 млн рублей. А в мае 
«Дальпитерстрой» продал 
городу квартиры в том же 
районе на сумму 2,7 млрд руб-
лей (по цене 48,5 тыс. рублей 
за «квадрат»). 
Генеральный директор 
«Дальпитер строя» Аркадий 
Скоров сообщил, что ком-
пании интересен формат 
аукционов, поскольку предло-
женная цена близка к рыноч-
ной стоимости квартир 
в ЖК «Ленсоветовский» (она 
составляет 55-60 тыс. рублей 
за 1 кв. м). «Участие в таких 
аукционах считаю выгодным 
для компании. И в следующих 
закупках мы тоже будем участ-
вовать. Нам есть что предло-
жить городу. У нас в Шушарах 
можно построить 600 тыс. 

кв. м жилья», – заявил 
Аркадий Скоров.
Другие крупные застрой-
щики Петербурга интереса 
к участию в аукционе не про-
явили, заявив, что предло-
женная городом цена почти 
в два раза ниже средней 
цены «первички» в городе. 
«Многим из компаний просто 
нечего предложить городу. 
Квартиры в большинстве 
текущих проектов быстро 
распродаются и без госзака-
за», – говорит Андрей Тетыш 
из АРИН.
По данным «НДВ СПб», 
в июле 2013 года сред-
няя стоимость 1 кв. м 
жилья в строящихся домах 
Петербурга составила 
100,55 тыс. рублей, в сдан-
ных – 116,85 тыс. рублей. 
«Объем предложения строя-

щегося жилья в обжитых 
районах города и пригоро-
дах – 2,49 млн кв. м. Но лишь 
6% предложения приходится 
на готовые дома. И самая 
низкая цена «квадрата» 
в сданных домах превыша-
ет 80 тыс. кв. м», – говорят 
эксперты «Петербургской 
недвижимости».

Всего на 37 аукционах город-
ские власти собираются 
приобрести в долевую соб-
ственность еще 869 квартир 
максимальной стоимостью 
1,7 млрд рублей. Ближайшие 
аукционы на закупку квартир 
в строящихся домах, по дан-
ным сайта госзакупок, намече-
ны на 12 и 13 сентября.

«Дальпитерстрой» остался один

На ближайших аукционах город планирует 
приобрести еще 869 квартир
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Екатерина Костина / 
На строи тельном рынке 
Петербурга работает 
14 организаций, предо-
ставляющих услуги в сфере 
негосударственной экспер-
тизы. Александр Караваев, 
ведущий специалист ком-
пании «Эксперт Проект», 
уверен, что при возрастаю-
щей конкуренции выживут 
те организации, которые 
будут принципиально 
подходить к решению про-
блем и четко соблюдать 
законода тельство.

«Новые компании на рынке 
экспертизы будут появляться 
и исчезать постоянно, потому 
что увеличивается количе ство 
новых аттестованных экспер-
тов, у строительного рынка 
есть потребность в квалифи-
цированных и оперативных 
компаниях, проводящих 
экспертизу, также есть пере-
мещение экспертов из одной 
организации в другую в поис-
ках для себя лучших условий 
труда и оплаты. Сколько всего 
будет компаний – неизвес-
тно. Но не надо забывать, 
что просто так экспертную 
организацию создать нельзя. 
Практика показывает, что 
нужны опытные специалис-
ты, имеющие навык работы 
в государственных эксперти-
зах, Госстройнадзоре. Рынок 
экспертизы будет регули-

роваться только качеством 
и временем выполняемой 
работы. Если застройщики, 
проектировщики, экспертные 
организации будут соблюдать 
законы, нормативные требо-
вания, то и качество работы 
будет высоким», – прокоммен-
тировал ситуацию на рынке 
негосударственной эксперти-
зы Александр Караваев.
Компания «Эксперт Проект» 
работает в сфере негосу-
дарственной экспертизы 
около года, но уже успела 
зарекомендовать себя ответ-
ственным игроком рынка 
и надежным партнером. 
Организация возникла не на 
пустом месте – в ней собра-
лись специалисты, имеющие 
опыт работы в проектных 
организациях и органах 
государственной экспертизы. 
Александр Караваев уверен, 
что если эксперт не прора-
ботал несколько лет в проек-
тировании, то он не сможет 
понимать структуру будущего 
объекта, технологию строи-
тельства, не будет видеть 
объект в целом. 
Он согласен со многими 
своими коллегами, которые 
говорят о том, что деление 
рынка на государственную 
и негосударственную экс-
пертизы не совсем верно. 
«Государственные экспертизы 
созданы для исполнения госу-
дарственных функций прове-

дения госэкспертизы и про-
верки достоверности сметной 
стоимости строительства бюд-
жетных объектов. А ситуация, 
когда происходит их аккре-
дитация на предоставление 
услуг негосударственной 
экспертизы, говорит о кон-
фликте интересов», – проком-
ментировал свою позицию 
Александр Караваев.
По его мнению, негосудар-
ственная экспертиза разгру-
зила рынок, потому что госу-
дарственные организации 
не справлялись с возросшей 
активностью инвесторов.
Сегодня специалисты все 
больше говорят о том, что 
разницы между ответствен-
ностью государственной 

и негосударственной экспер-
тизы нет. Важнее всего фор-
мирование цивилизованного, 
квалифицированного подхо-
да к решению общих проблем 
экспертизы. 
Главным в работе, по мнению 
Александра Караваева, явля-
ется ответственность перед 
заказчиком за соблюдение 
компанией требований дей-
ствующего законодательства. 
Согласно 145-му Поста нов-
лению Прави тельства РФ, 
в выдаваемом экспертизой 
заключении каждый раздел 
должен быть подписан экс-
пертом, аттестованным по 
соответствующему направ-
лению деятельности. Сейчас 
укомплектованность состава 

является определяющей 
в экспертных организациях.
Например, в компании 
«Эксперт Проект» есть все 
необходимые штатные экс-
перты по всем разделам 
проектной документации 
и инженерных изысканий. 
Общее число специалистов 
пополняется новыми вновь 
аттестованными экспертами.
В портфеле заказов органи-
зации ежемесячно проекты 
жилья, общественно-деловых 
объектов, детских садов, 
торговых комплексов, АЗС, 
промышленных и линейных 
объектов – газопроводов, 
электросетей и т. д.
Важно, чтобы при обраще-
нии в экспертизу заказчик 
не был перегружен лишними 
требованиями, не влияю-
щими на конструктивную 
надежность и безопасность 
объектов строительства. Ему 
нужна оперативная рабо-
та, внятное рассмотрение 
элементов проектирования. 
Однако успешность и ско-
рость прохождения экспер-
тизы во многом зависит от 
качества предоставляемой 
на экспертизу документации 
самим заказчиком. 
«Нас спрашивают, можно ли 
получить экспертное заклю-
чение за 20 дней. Можно. Но 
при условии, что проект изна-
чально будет достойным. Мы 
заинтересованы в коротких 

сроках, так как длительная 
экспертиза нам экономически 
невыгодна», – прокомменти-
ровал Александр Караваев. 
Сегодня компания «Эксперт 
Проект» работает на 
территории Петербурга 
и Ленинградской обла-
сти, а также в Республике 
Карелия. Однако географи-
ческие возможности органи-
зации не ограничены рамка-
ми одного Северо-Западного 
региона – при электронных 
возможностях обмена инфор-
мацией территориальный 
принцип не важен.
«Мы уважаем и ценим каждо-
го заказчика. Можем здраво 
оценить ваш проект, понять, 
насколько он грамотно спро-
ектирован. И совместно устра-
нить существующие ошибки. 
Компетентному заказчику 
нужно качество, поэтому он 
благодарен нам за серьезные 
вопросы, которые мы зада-
ем», – заключил Александр 
Караваев.

195112, Санкт-Петербург, 
Малоохтинский пр., д. 68, 
лит. А, офис 401
Тел.: (812) 242-81-01, 
242-81-02
Е-mail: info@spb-exp.ru
http://spb-exp.ru
На правах рекламы

Негосударственная экспертиза от профессионалов
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С предложением об изменении предель-
ных показателей региональных нормати-
вов градостроительного проектирования 
(РНГП) для ООО «ЭнСиСи Недвижимость» 
при строительстве квартала в Мурино 
обратился совет депутатов Муринского 
сельского поселения. Это уже второй ППТ 
для участка площадью 3,73 га, примыкаю-
щего к вокзалу Мурино, где запланиро-
вано строительство объектов компании. 
Предыдущий ППТ был отменен в декабре 
2012 года из-за несоответствия РНГП по 
обеспеченности квартала социальными 
объектами. Как подчеркнул директор по 
развитию ООО «ЭнСиСи Недвижимость» 
Александр Свинолобов, компания отка-
залась от строительства одного жилого 
дома, чтобы расширить территорию под 
детский сад с увеличением его емкости 
и найти место для еще одного дошкольно-
го учреждения. 

В случае принятия отклонений от пре-
дельно допустимых параметров РНГП на 
рассматриваемом участке будет построено 
жилья вдвое больше нормативного. Между 
тем в новом ППТ отсутствует ранее преду-
смотренная дорога в северной части новой 
застройки. «Мы готовы пойти на откло-
нение от РНГП, если в результате не будут 
нарушены минимальные комфортные усло-

вия проживания. К сожалению, пока все 
вопросы не сняты. Главным остается вопрос 
обеспечения транспортной доступности, 
а именно улично-дорожной сети», – заявил 
вице-губернатор Ленобласти по строитель-
ству Георгий Богачев. 

Как сообщил Константин Щербин, гене-
ральный директор ОАО «АрхиГрад» (раз-
работчик генплана Мурино), от дороги 
отказались по инициативе муниципальных 

властей. Жители близлежащих кварталов 
выражают обеспокоенность растущей 
интенсивностью дорожного движения. 
Однако, подчеркнул Георгий Богачев, 
в случае одобрения отклонений от РНГП 
только ООО «ЭнСиСи Недвижимость» 
в этой части Мурино построит 53 тыс. 
кв. м, и как в отсутствие дороги граждане 
будут выбираться из новых кварталов – 
непонятно.

Градсовет рассмотрел также анало-
гичное обращение совета депутатов 
Тельмановского сельского поселения 
в отношении зоны комплексной застройки 
«Микро район № 5» (застройщик – ООО 
«Квар тал 17А»). Проектом предполагается 
плотность застройки более 10,3 тыс. кв. м 
на 1 га (по нормативу – не более 9 тыс. 
кв. м) и плотность населения 344 челове-
ка на 1 га (по нормативу – 300). Кроме 

того, при предельно допустимой для сель-
ской зоны (с перспективой перевода в город-
скую) высотности в 16 этажей в проекте 
запланированы 18-этажные здания. Ранее 
Град совет указал застройщику на необес-
печенность жилого комплекса парковочны-
ми местами. Замечание было снято, и ППТ 
микрорайона № 5 в пос. им. Тельмана полу-
чил одобрение Градсовета. К слову, весной 
ООО «Квартал 17А» заключило с правитель-

ством Ленинградской области соглашение 
о достройке проблемного объекта долевого 
строительства в пос. им. Тельман без привле-
чения дополнительных средств дольщиков. 

Градсовет рассмотрел также предложе-
ние совета депутатов Бугровского сельско-
го поселения об изменении предельных 
показателей РНГП на территории пло-
щадью 40,52 га, застройку которой будет 
осуществлять ООО «БалтИнвестГрупп». 
К этому проекту планировки решено вер-
нуться позднее, поскольку в течение сен-
тября администрация Бугров планирует 
разработать комплексную транспортную 
схему для поселения. 

Еще одним вопросом повестки стал 
ППТ объекта «Новая распределительная 
подстанция (110 кВ) с воздушной лини-
ей (110 кВ) для присоединения новых 
подстанций «Каменногорск-тяговая», 
«12 км», «29 км», «46 км». Заказчик про-
екта – ОАО «Лен энерго». Стоит отметить, 
что линейный объект на Градсовете при 
губернаторе Ленобласти рассматривал-
ся впервые. Основным замечанием стало 
отсутствие «привязки» проекта к градо-
строительной документации соответствую-
щих поселений, через земли которых 
пройдет ВЛ-110. Тем не менее в целом 
ППТ получил одобрение Градсовета.

Проект NCC в Мурино снова 
отправлен на доработку
Татьяна Крамарева / Градсовет при губернаторе Ленобласти отложил рассмотрение нового проекта планировки 
территории ООО «ЭнСиСи Недвижимость» в Мурино из-за взаимоисключающих предложений местной власти. 
Муниципалитет высказался за высотное строительство, но против дороги вдоль новостроек. 

В случае одобрения отклонений от РНГП 
NCC построит 53 тыс. кв. м, и как в отсутствие 
дороги граждане будут выбираться из новых 
кварталов – непонятно
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Компания Н+Н стала первым из произ-
водителей газобетона в России, кто пред-
ложил альтернативу цементно-песчаным 
клеям и строительным растворам, необхо-
димым при строительстве зданий и соору-
жений. 

«Тепловые потери при использовании 
тонкослойных клеев могут достигать 7%, 
при использовании цементно-песчаных 
растворов этот показатель увеличивается до 
30%. При использовании инновационного 
продукта H+H LimFix показатель стремится 
к нулю, что на практике означает сокращение 
расходов на отопление здания», – проком-
ментировала генеральный директор ООО 
«Н+Н» Надежда Солдаткина. «Проблему 
теплопотерь если и удавалось решать, то 
исключительно за счет увеличения расчет-
ной мощности отопительной системы. Это, 
в свою очередь, приводило к определенным 
инвестиционным издержкам уже на стадии 
строительства, а впоследствии и к сущест-
венному росту энергетической составляю-
щей в объеме текущих затрат на содержание 
объекта», – уточнил проектный инженер 
ООО «Н+Н» Аркадий Глумов. 

Клей H+H LimFix на полиуретановой 
основе, разработанный специалистами 
компании Н+Н и прошедший испытания 
в ЗАО «Испытательный центр ВНИИГС», 
ЗАО «ЦСИ «Огнестойкость», а также 

в лаборатории строительных материалов 
ООО ФПГ «РОССТРО», не только обеспе-
чивает нормативную адгезию между бло-
ками, но и предупреждает образование 
«мостиков холода» в стене за счет пони-
женного значения теплопроводности. При 
этом ограждающие конструкции сохраня-
ют требуемые параметры прочно сти, тре-
щино- и огнестойкости и др. 

Кроме того, Н+Н LimFix не требует 
дополнительного смешивания и позволяет 
достичь более высокой, чем при работе 
с другими клеями и строительными рас-
творами, производительности. На возве-
дение 1 куб. м стены из газобетонных 
блоков при толщине конструкции 375 мм 
затрачивается всего 45 мин., при толщине 
300 либо 200 мм – 40 мин., а при толщи-
не 100 мм – менее 1,5 ч. При этом время 
полной полимеризации клея Н+Н LimFix 
составляет всего два часа.

Разработка новых продуктов и техниче-
ских решений является одной из составля-
ющих стратегии «Упрощаем строительс-
тво», принятой на вооружение в компании 
Н+Н. Газобетонные блоки, выпускаемые 
этим производителем в соответствии с тре-
бованиями ГОСТ 31360, позволяют сни-
зить капитальные затраты как в высотном, 
так и в малоэтажном и индивидуальном 
строительстве. С появлением клея на 
полиуретановой основе разрешится вопрос 
дополнительного утепления стен из газо-
бетона – исключены потери тепла в местах 
соединения блоков.

Технические испытания клея Н+Н 
LimFix перед выводом на рынок компания 
Н+Н осуществила совместно с партнерами 
из Бельгии. Инвестиции в разработку пре-
высили 50 тыс. EUR. Новый продукт имеет 

полный пакет разрешительной документа-
ции, предусмотренной российским зако-
нодательством: сертификат соответствия, 
санитарно-эпидемиологическое заключе-
ние, протоколы испытаний на огнестой-
кость, теплопроводность и воздухопрони-
цаемость, а также прочность на сжатие. 

Инновационный продукт был офици-
ально презентован в рамках строительного 
форума «Интерстройэкспо», состоявшего-
ся в Санкт-Петербурге в апреле нынешнего 
года, и вызвал интерес у большого числа 
посетителей выставки. Представители 
ряда компаний получили возможность 
испытать клей Н+Н LimFix на собственных 
строительных площадках – были предо-
ставлены бесплатные образцы продукции 
для тестирования. 

Клей Н+Н LimFix выпускается в баллоне 
емкостью 750 мл, которого достаточно для 
возведения 1 куб. м газобетонной клад-
ки. В розничной продаже новый продукт 
компании Н+Н появился в мае 2013 года. 
До конца активного строительного сезо-
на производитель планирует реализовать 
минимум 10 тыс. единиц продукции. 

ООО «Н+Н» – один из лидеров в сег-
менте газобетона на Северо-Западе. Завод 
компании в пос. Кикерино (Волосовский 
район Ленинградской области) плано-
вой годовой мощностью 400 тыс. куб. м 
изделий из автоклавного газобетона был 
введен в эксплуатацию в 2009 году. Уже 
в июле 2013 года Н+Н отгрузила миллион-
ный куб готовый продукции.

Инновационный клей Н+Н 
сокращает теплопотери
Компания Н+Н разработала инновационный продукт – клей Н+Н LimFix 
на полиуретановой основе, в несколько раз снижающий теплопотери при возведении 
стен из газобетона. 

до 0%
сокращаются потери тепла при 
использовании клея H+H LimFix
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Владислав Фадеев, 
руководитель 
отдела исследо-
ваний Jones Lang 
LaSalle в Санкт-
Петербурге:

– Выделить какое-
либо одно событие не 

получается. С одной стороны, это плюс, 
поскольку это означает, что нет чего-то 
такого, что способно кардинально «взо-
рвать» рынок. С другой стороны, строи-
тельный сектор сейчас достаточно силь-
но связан бюрократическими барьера-
ми, поэтому и новых мегапрорывов нет. 
Можно упомянуть и северную часть ЗСД, 
и ожидаемый проект «Невская ратуша», 
и принятые решения о корректировке пла-
нов по строительству метрополитена. Но 
если выделять что-то, то я бы отметил 
такое пусть не очень яркое, но интерес-
ное событие как получение в этом году 
первыми объектами (деловым центром 
на Пироговской наб. и жилым проектом 
«Триумф парк») международных сертифи-
катов соответствия стандартам «зеленого 
строительства». До этого были лишь пре-
тенденты на «зеленую» сертификацию.

Игорь Петров, 
генеральный 
директор 
«Матрикс 
Недвижимость»:

– Самым главным 
событием строитель-
ного рынка я считаю 

выход крупных проектов, которые зна-
чительно оживили рынок. Больше ниче-
го особенного, никаких законодательных 
инициатив, которых можно посчитать 
событием сезона, не было. Строительная 
отрасль развивается, мы видим активность 
покупателей, которые с доверием стали 
относиться к первичному рынку жилья, 
поэтому новый сезон должен начаться 
интересно и продуктивно.

Евгений Богданов, 
генеральный 
директор финского 
проектного бюро 
Rumpu:

– Этот строитель-
ный сезон печаль-
но известен новыми 
запретами и ограни-

чениями со стороны власти. Тем не менее, 
несмотря на это, главное событие заклю-
чается в том, что первые проекты плани-
ровок все же согласовали, в частности для 
города-спутника Южный. Как говорится, 
лед тронулся. 

Александр 
Веселов, дирек-
тор по развитию 
ASTERA в альянсе 
с BNP Paribas Real 
Estate:

– На мой взгляд, 
ключевыми для стро-

ительного рынка в этом сезоне стали сразу 
несколько событий и тенденций: согласова-
ние проекта города-спутника Южный – про-
ект беспрецедентных для Петербурга мас-
штабов; крайний дефицит качественных 

складов – уровень вакансии приблизился 
к нулю; появление «зеленых» офисов – пока 
еще не распространенное, но перспектив-
ное направление для Северной столицы; 
рост количества проектов и предложения 
на рынке апартаментов при одновременном 
динамичном развитии рынка традицион-
ной жилой недвижимости. На мой взгляд, 
все эти события будут определяю щими для 
развития рынка недвижимости Петербурга 
в ближайшей перспективе.

Ольга Пономарева, 
директор по марке-
тингу и продажам 
ГК «AAG»:

– С моей точки зре-
ния, главное событие 
нынешнего строи-
тельного сезона – это 

прошедшие комиссии по подготовке изме-
нений в Генплан. Конечно, результаты этих 
комиссий разочаровали многих участников 
строительного рынка, но даже отрицатель-
ные решения лучше отсутствия решений 
вообще. В любом случае уже практически 
сформирована новая команда в админи-
страции, которая постепенно переходит от 
бездействия к действию, и это однозначно 
положительный момент. 

Лев Марголин, 
директор по строи-
тельству Mirland 
Development:

– К главным собы-
тиям можно отнести 
тот факт, что в горо-
де сформировалась 

команда, включая профильного вице-
губернатора, председателя Строительного 
комитета и других должностных лиц. 
Теперь мы как девелопер ожидаем выра-
ботки четкой политики и ее последующей 
реализации. 

Для нас же совсем недавно произошло 
очень знаковое событие – в полном объ-
еме, точно в заявленный срок введен в экс-
плуатацию первый этап первого пускового 
комплекса нашего флагманского проекта 
«Триумф парк». 

Владимир 
Абрамкин, дирек-
тор по строи тель-
ству ОАО «Гене-
ральная строитель-
ная корпорация»:

– Наиболее зна-
чимое событие 

этого года – это, безусловно, завершение 
работ по строительству второй сцены 
Государственного Мариинского театра. 
Уникальность воплощенного в жизнь про-
екта вызывала самые различные мнения – 
от восторженных до крайне негативных, 
призывающих даже снести построенное 
здание. Второе по значимости событие – 
сдача части Западного скоростного диа-
метра. Этот участок позволяет значительно 
снизить транспортные проблемы южной 
части города, изменить направленность 
грузопотоков из морского порта. Перед 
строителями стояли сложные технические 
проблемы, но они были решены, и теперь 
горожане могут сами оценить значимость 
построенного участка ЗСД. 

Алексей Лебедев, 
генеральный 
директор ОАО 
«Регио нальное 
управление геоде-
зии и кадастра»: 

– Важным собы-
тием стало заверше-

ние переходного периода при вступлении 
в силу Федерального закона № 221 от 
24.07.2007 «О государственном кадаст-
ре недвижимости». Рынок услуг по учету 
объектов недвижимости стал более кон-
курентным. В настоящее время нет необ-
ходимости получения аккредитации на 
проведение государственной техничес-
кой инвентаризации и государственного 
технического учета. По причине унифи-
кации законодательства в сфере государ-
ственного учета объектов недвижимости 
устранены имевшиеся до этого различия 
в практике его применения на уровне 
регионов. Изменена концепция иденти-
фикации и индивидуализации объектов 
недвижимости: сделан акцент на точность 
координирования объектов и привязки 
их к местности. Все это положительным 
образом сказалось на потребителях рас-
сматриваемых услуг и, как следствие, на 
строительном рынке в целом.

Николай 
Гражданкин, 
начальник отдела 
продаж ИСК 
«Отделстрой»:

– Наиболее ощути-
мым событием в этом 
сезоне стал новый 

порядок регистрации права собственности 
на квартиры, закрепленный положениями 
Закона «О кадастре». Его последствия до 
сих пор в полной мере ощущают на себе 
как застройщики, так и покупатели.

До конца 2012 года собственность на 
квартиру можно было оформить доста-
точно быстро. С начала года была введе-
на новая процедура получения кадастро-
вых паспортов, необходимых для регист-
рации собственности. Раньше их готовили 
ПИБы (БТИ), теперь все функции переданы 
в Росреестр. При этом новая процедура была 
совершенно не отработана – в Росреестре не 
представляли даже, как должен выглядеть 
паспорт. В результате огромные задержки 
и срыв всех нормативных сроков.

Игорь Тупальский, 
президент 
ГК «РАЗМАХ»:

– Среди знаковых 
для нас объектов 
хотелось бы отме-
тить редевелопмент 
небольшого участка 

территории завода «Электросила» – это 
первый проект для Санкт-Петербурга, 
когда перевод производства из цент-
ра города стал реальной возможностью 
для улучшения городского пространства 
и условий проживания сотен людей. То 
же можно сказать о реновации участка 
Варшавского вокзала и территории завода 
«Вагонмаш», где удалось сохранить все 
памятники архитектуры и утвердить кон-
цепцию их органичной интеграции в новое 
строительство.

Алексей Новиков, 
директор предста-
вительства произ-
водителя оконных 
систем PROPLEX 
на Северо-Западе:

– На мой взгляд, 
сдача северного 

участ ка Западного скоростного диаметра. 
Проект уникальный, крупный, значимый 
для города, и его готовность на 2/3, без-
условно, большое событие. Конечно, рас-
страивает, что на трассе есть недоделки 
(учитывая, что и сдача не раз отклады-
валась), однако в целом работа качест-
венная – участок готов к транспортным 
нагрузкам. 

Теперь остается надеяться, что остав-
шийся центральный участок будет завешен 
вовремя, и за эти 3 года не произойдет 
никаких инцидентов. 

Анатолий 
Кузнецов, дирек-
тор филиала 
САО «ГЕФЕСТ» 
Санкт-Петербург»: 

– Пожалуй, глав-
ным событием в этом 
сезоне для строителей 

и страховщиков стали совместно вырабо-
танные пути решения правовой коллизии, 
которая возникла в связи со вступлением 
в силу поправок в ст. 60 Градостроительного 
кодекса (ГрК). Напомню, что поправки 
сняли ответственность за причинение 
вреда непосредственно со строителей, 
переложив на застройщика, технического 
заказчика, а после окончания строитель-
ства – на собственника (концессионера). 
Однако, несмотря на отсутствие прямой 
ответственности у строителей, полис стра-
хования в рамках СРО остался де-факто 
обязательным для получения льгот по 
уплате взноса в компенсационный фонд. 
Более того, он покрывает прямую ответ-
ственность за причинение вреда треть-
им лицам, если речь идет о таком объ-
екте, как многоквартирный дом в стадии 
эксплуатации.

Таким образом, над страхованием ответ-
ственности в рамках СРО появилась угро-
за превратиться в фикцию. Страховщикам 
и строителям удалось адаптировать суще-
ствующий продукт под требования закона 
таким образом, чтобы полис страхования 
не стал «купоном на скидку». 

Александр Орт, 
генеральный 
директор ООО 
«Негосудар ствен-
ный надзор 
и экспертиза»: 

– Главным событи-
ем нынешнего строи-

тельного сезона, безусловно, является 
появление «строительного» вице-губерна-
тора. Я надеюсь, что его опыт и профессио-
нализм помогут наладить эффективное 
взаимодействие между властью и бизне-
сом, а также выработать для всех участни-
ков понятные условия игры на строитель-
ном рынке. Для рынка экспертизы важным 
событием стало окончательное снятие 
в последней редакции «дорожной карты» 
вопроса об отмене экспертизы проектной 
документации до 2016 года. 

 
Сергей Ярошенко, 
генеральный 
директор 
ООО «КВС»:

– Для «КВС» таким 
знаковым событием 
стала работа над про-
ектированием нашего 

нового объекта в Сертолово. Мы заду-
мали новый микрорайон в европейском 
стиле, который бы сочетал преимущества 
малоэтажного загородного жилья, окру-
жающей природы, развитой социальной 
ин фраструктуры. Там будет проживать 
около 8 тыс. человек.

Строители подводят 
промежуточные итоги
В Петербурге закончилось лето, и пора подводить предварительные итоги сезона. 
Газета «Строительный Еженедельник» обратилась к своим читателям: «Назовите главное 
событие нынешнего строительного сезона». 
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интервью

– Имя МТС Банка является новым 
на рынке банковских услуг Санкт-
Петербурга. Расскажите о его истории.

– МТС Банк – это не новый игрок. Это 
новое имя банка с богатой историей, хоро-
шо известного как в кругах корпоратив-
ного бизнеса, так и в розничном сегменте 
Северной столицы. До 2012 года наш банк 
носил название ОАО «Московский банк 
реконструкции и развития» (МБРР). 

– Насколько сложно было вывести 
на рынок новый бренд?

– Конечно, выход на рынок нового брен-
да сопряжен с рядом сложностей, кото-
рые мы, впрочем, успешно преодолели. 
Руководство банка сформировало команду 
настоящих профессионалов, способных 
разрабатывать и предлагать интересные 
для клиентов предложения. Это позволяет 
нам уверенно конкурировать с другими 
участниками рынка. 

– Как вы оцениваете показатели 
узнаваемости банка? Ведь бренд МТС 
в первую очередь ассоциируется с опе-
ратором услуг связи.

– Конечно, ассоциации с сотовым опе-
ратором есть. Для продвижения наших 
услуг прилагается немало сил и средств. 
В конце прошлого года мы запустили рек-
ламу по телевидению, на транспорте, также 
размещались на билбордах. Сейчас, по 
нашим ощущениям, МТС Банк уже очень 
узнаваем. 

– Сколько офисов у вас на данный 
момент в Петербурге?

– Сейчас в Петербурге функционируют 
семь офисов нашего банка, из них пять 
совместных с салонами-магазинами МТС. 
Четыре из них были открыты за послед-
ние полгода. В начале следующего года мы 
планируем открыть еще несколько офи-
сов. Перед нами не стоит задача открыть 
как можно больше офисов. Мы ориенти-
руемся главным образом на эффектив-
ность их работы. Существующие офисы 
начали себя окупать уже сверх планируе-
мой доходности. 

– Расскажите об активах банка 
и величине кредитного портфеля. 

– Существенный рывок в формиро-
вании кредитного портфеля МТС Банка 
в Санкт-Петербурге произошел в теку-
щем году. По состоянию на 1 сентября 
2013 активы банка в Петербурге состав-
ляют 5,8 млрд рублей. Из них корпо-
ративный портфель – 2,5 млрд рублей, 
розничный – 3,3 млрд рублей. И у нас 
очень большие амбиции. Перед нами 
стоит цель – ежеквартально прирастать 
в рознице на 30%.

– Работаете ли вы с застройщиками? 
Под какие проекты готовы выдавать 
кредиты?

– Сейчас мы кредитуем застройщиков 
по стандартам АИЖК для минимизации 
рисков. Мы также готовы кредитовать по 
другим условиям и в целом лояльно под-
ходим к рассмотрению заявок от компаний 
строительного сектора. В перспективе мы 
намерены работать со всеми ключевыми 
застройщиками города. 

– Как подходите к оценке рисков? 
– Мы очень лояльны, но к оценке рисков 

подходим внимательно. Если раньше банки 
могли себе позволить выдавать необеспе-
ченные кредиты, создавая резервы и пони-
мая, что клиент все равно будет платить, 
то сейчас к вопросу обеспечения банки 
в целом подходят более строго. Период 
экономической нестабильности подкор-
ректировал отношение банков к оценке 
рисков, но сейчас можно наблюдать наме-
тившуюся тенденцию к либерализации 
требований к заемщикам. 

– Какие продукты вы предлагаете 
корпоративным клиентам?

– Мы активно кредитуем строительство 
объектов коммерческой недвижимости, энер-
гетических и производственных объектов. 

– На рынок ипотеки вы вышли недав-
но. Каких результатов удалось добиться? 

– В настоящий момент у нас стабильный 
поток заявок и выдач. В рамках маркетин-
говых акций поток клиентов увеличива-
ется. В среднесрочной перспективе перед 

нами стоит задача войти в топ-10 банков 
по выдаче ипотеки в Петербурге. 

– Сколько жилых объектов аккреди-
товано вашим банком?

– На данный момент у нас аккреди-
тованы объекты порядка семи крупней-
ших городских застройщиков. Среди них 
Группа ЛСР, Setl City, ГК «Город» и др.

– Какие ипотечные программы вы 
предлагаете? Расскажите об их условиях.

– Сейчас в МТС Банке действует инте-
ресное предложение, в рамках которо-
го ипотеку на первичную недвижимость 
можно получить на 25 лет под 12% годо-
вых с первоначальным взносом всего 12%. 

Мы выдаем ипотеку и на вторичном 
рынке жилья. Средневзвешенная ставка по 
ипотеке в МТС Банке сегодня составляет 
порядка 13%. 

Кроме того, предлагаем ипотеку на ком-
мерческую недвижимость. К примеру, 
сейчас мы разрабатываем программу для 
кредитования покупки коммерческих пло-
щадей у компании «ЮИТ». 

– Есть ли, на ваш взгляд, предпосыл-
ки для снижения ипотечных ставок?

– Некоторые участники рынка объяв-
ляют о снижении ставок по ипотеке, но на 
деле это касается только ряда программ. 
А в целом по рынку ставки не падают, 
а, напротив, растут. Так что предпосылок 
для реального снижения я сегодня не вижу.

Если только правительство страны не 
даст банковскому сектору значительные 
послабления. 

– Как вы оцениваете перспективы 
роста ипотечного рынка Петербурга?

– Будущее ипотеки напрямую зави-
сит от состояния рынка недвижимости. 
А он сегодня чувствует себя прекрасно. 
Появляются все новые девелоперские про-
екты. Сроки экспозиции объектов сокра-
щаются. Спрос на жилье в Петербурге, 
несмотря на увеличение стоимости и рост 
ипотечных ставок, остается стабильно 
высоким. Осенью количество сделок тра-
диционно увеличивается, и уже сейчас мы 
ощущаем рост количества обращений за 
ипотекой. Поэтому перспективы у такого 
инструмента, как ипотека, прекрасные. 

– Какие еще розничные продукты вы 
развиваете?

– Наш флагманский продукт – это карта 
«МТС-Деньги». Мы активно занимаемся 
POS-кредитованием в офисах продаж теле-
фонов и услуг связи. Также мы предлагаем 
и потребительские кредиты. По нашим 
оценкам, по объемам потребительского 
кредитования мы входим десятку крупней-
ших банков Петербурга. 

– Какова доля петербургского офиса 
в общем объеме бизнеса банка? 

– По размеру портфеля мы находимся на 
втором месте после Москвы. 

– Как вы оцениваете перспек-
тивы роста банковской системы 
в 2013 году?

– Существует множество предположе-
ний относительно перспектив банков-
ского сектора и возможной реформы 
банков ской системы. Но мы с оптимизмом 
смотрим в будущее, так как являемся круп-
ным банком с серьезными и успешными 
акционерами.

Дмитрий Григорович: 
«Предпосылок для реального снижения ставок 
по ипотеке я сегодня не вижу»
Дмитрий Григорович, управляющий Северо-Западным филиалом ОАО «МТС-Банк», рассказал заместителю главного 
редактора газеты «Строительный Еженедельник» Алене Шереметьевой о намерениях банка по завоеванию 
петербургского рынка, планах сотрудничества с застройщиками и перспективах ипотеки. 
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Открытое акционерное обще-
ство «МТС-Банк» (ранее – АКБ 

«МБРР» (ОАО)) – универсальный 
коммерческий банк федерального 
мас штаба, входящий в число круп-
нейших банков России. Ведет свою 
деятельность с 1993 года. Основ ными 
акционерами банка являются АФК 
«Система» и ОАО «МТС». Согласно 
данным отчетности, размещенным на 
сайте банка, его активы в 2012 году 
составили 142 364 685 тыс. рублей, 
уставной капитал – 1 354 216 тыс. 
рублей, собственный капитал – 
12 031 851 тыс. рублей.

справка
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ипотека

При общей тенденции снижения про-
цент ных ставок популярность рефинан-
сирования старых кредитов в настоящее 
время возрастает с каждым днем, гово-
рит Ирина Зуева, управляющий дирек-
тор по ипотеке филиала ВТБ24 в Санкт-
Петербурге.

Так, за 8 месяцев 2013 года ВТБ24 про-
вел 33 сделки по рефинансированию ипо-
течных кредитов. Несмотря на то что доля 
рефинансирования пока составляет менее 
1% в общем количестве выдач ипотечных 
кредитов ВТБ24, специалисты банка фик-
сируют рост спроса на данную программу.

По данным участников рынка, пик попу-
лярности рефинансирования ипотечных 
займов пришелся на 2009 и 2011 годы. 
В первом случае заемщики стремились 
уйти от валютных кредитов, а в 2011 году 
волна спроса была обусловлена желанием 
перекредитоваться по более низким ипо-
течным ставкам.

«Нередко заемщики берут кредит по 
завышенной ставке, так как не могут, 
например, предоставить официальное 
подтверждение дохода, нет достаточно-
го первоначального взноса и т. д. Спустя 
несколько лет ситуация может измениться, 
клиент начинает претендовать на более 
выгодные условия, так как имеет высо-
кий официальный доход, хорошую кре-
дитную историю и т. д. В этом случае для 
банка это идеальная ситуация для пред-
ложения ему рефинансирования, – ком-

ментирует Илья Злуницын, региональ-
ный директор Северо-Западного филиала 
Росбанка. – Актуальной программа может 
стать для вновь пришедших в банк зарплат-
ных клиентов, которые уже когда-то взяли 
ипотеку. Для этой категории банки пред-
лагают специальные условия. Также рефи-
нансирование выгодно для тех, кто хочет 

увеличить срок текущего кредита, чтобы 
уменьшить сумму ежемесячных платежей 
или изменить валюту кредита». 

«Чаще всего клиентов интересует сни-
жение процентной ставки по кредиту или 
получение дополнительных кредитных 
средств под уже заложенный объект недви-
жимости», – рассказывает Ирина Зуева. 

Сергей Столбунов, начальник управле-
ния методологии, продуктов и разработ-
ки кредитной документации департамента 
ипотечного кредитования НОМОС-БАНКа, 
добавляет, что преимущества рефинан-
сирования заключаются в возможности 
уменьшить свой ежемесячный платеж по 
текущим обязательствам за счет сущест-
венных изменений условий кредитования. 

«С помощью рефинансирования кли-
ент может увеличить срок кредитования, 
снизить стоимость страхового полиса, 
изменить график платежей. Кроме того, 
можно еще увеличить сумму кредита, часть 
которой пойдет на рефинансирование, 
а часть – на другие цели, – поясняет госпо-
дин Столбунов. – В любом случае кредит 
по программе рефинансирования – это 
новый кредит, условия которого определя-
ются согласно требованиям банка. И если 
эти условия позволяют взять кредит на 
более длительный срок или получить 
большую сумму, установить ниже процент-
ную ставку, взять кредит в другой валюте, 
то все эти условия будут присущи новому 
кредиту, а старый будет погашен».

По прогнозам экспертов, рефинансиро-
вание будет еще долгое время актуаль-
ным, так как в последние несколько лет 
заемщики кредитовались по довольно 
высоким ставкам. Пик роста уже пройден, 
и дальнейшая индексация не предвидится, 
поэтому рефинансирование будет востре-
бовано.

Ирина Ахматова / Программы 
по рефинансированию 
ипотеки позволяют снизить 
ставку на несколько про-
центных пунктов, однако 
эксперты призывают не 
забывать о том, что расходы 
на оформление нового кре-
дита могут составить 1,5-2% 
от суммы кредита. 

«При рефинансировании 
кредитов сторонних банков 
(не группы ВТБ) нет ограни-
чений по снижению процент-
ной ставки, сокращению 
срока кредита и увеличению 
суммы. Все зависит от условий 
предыдущего кредитного 
договора заемщика и стои-
мости заложенного объекта 
залога», – рассказывает Ирина 
Зуева, управляющий директор 
по ипотеке филиала ВТБ24 
в Санкт-Петербурге.
Сумма кредита по программе 
рефинансирования в ВТБ24 
составляет от 500 тыс. рублей 
(эквивалент в соответствую-
щей валюте) до 90 млн 
рублей. Срок кредита – до 
50 лет. Процентные ставки 
аналогичны процентным 
ставкам, установленным по 
соответствующей программе 
(например, «Квартира на вто-
ричном рынке жилья и в ново-
стройке» – 12,45% – 13,95%). 
Максимальный размер креди-

та – до 80% в рублях РФ и до 
70% в долларах США или евро 
от стоимости приобретенной 
или заложенной ранее по 
кредиту квартиры. Комиссия 
за рассмотрение заявки 
и выдачу кредита отсутствует. 
Досрочное погашение осу-
ществляется без комиссий 
и штрафов.
Сергей Столбунов, начальник 
управления методологии, 
продуктов и разработки 
кредитной документации 
департамента ипотечного 
кредитования НОМОС-БАНКа, 
говорит, что процентная 
ставка по новому кредиту, 
предоставленному для рефи-
нансирования ранее выдан-
ного, на сегодняшний день 
составляет в среднем от 12% 
годовых. «Соответственно, 
если рефинансировать этот 
кредит сейчас, ставка может 
быть и на 5, и на 7% годовых 
ниже. При этом сумма кредита 
зависит от остатка ссудной 
задолженности и начисленных 
процентов по погашаемому 
кредиту и рассчитывается 
исходя из данных, предо-
ставленных банком. Но если 
заемщику позволяет его доход 
и обеспечение, сумма кредита 
может быть увеличена, при 
этом часть кредита может быть 
перечислена в другой банк для 
рефинансирования кредита, 

а ставшаяся часть может быть 
использована заемщиком на 
другие цели, установленные 
кредитным договором. Срок 
кредита может быть установ-
лен в любом доступном заем-
щику диапазоне, он не связан 
со сроком кредита, который 
будет погашен», – поясняет 
господин Столбунов.
В Сбербанке действует кре-
дитный продукт «Жилищный 
кредит на рефинансирова-
ние», когда заемщик получает 
возможность снизить размер 
ежемесячного платежа за счет 
более низкой процентной 
ставки и возможности увели-
чения срока кредитования. 
Он предоставляется на пога-
шение кредита, полученного 
в другом банке на приоб-
ретение или строительство 
жилого помещения (квартира, 
жилой дом, комната), распо-
ложенного на территории 
России, говорит Аркадий 
Бочарников, директор управ-
ления по работе с партнерами 
Северо-Западного банка 
ОАО «Сбербанк России».
«Заемщиком может стать 
любой работающий граж-
данин России в возрасте от 
21 года до наступления пен-
сионного возраста, имеющий 
кредитные обязательства на 
приобретение/строительство 
объекта недвижимости в дру-

гом банке. Кредит предостав-
ляется под процентную ставку 
от 12,25% годовых в рублях на 
срок до 30 лет. Максимальная 
сумма кредита определяется 
с учетом уровня дохода заем-
щика, его возраста, срока 
возврата кредита и не должна 
превышать остаток основного 
долга по рефинансируемому 
кредиту и 80% оценочной 
стоимости приобретенного/
построенного жилого помеще-
ния, указанной в экспертном 
заключении оценочной компа-
нии, – рассказывает Аркадий 
Бочарников. – Кредит выдает-
ся без первоначального взно-
са, комиссий и требований 
об обязательном страховании 
жизни и здоровья заемщика. 

Дополнительные затраты при 
заключении сделки возникают 
в процессе оценки недвижи-
мости, а также страхования 
предмета залога».
Дмитрий Григорович, управ-
ляющий Северо-Западным 
филиалом ОАО «МТС Банк», 
добавляет, что помимо стан-
дартных изменений при 
рефинансировании МТС Банк 
предлагает клиентам изменить 
предмета залога, ввести соза-
емщика по кредитному дого-
вору и перевести валютный 
кредит на рублевый. В сред-
нем рефинансирование может 
понизить ставку на 2 про-
центных пункта, сократить 
ежемесячные выплаты и срок 
кредитования, отмечает он.
Прежде чем приступать 
к рефинансированию, кли-
енты должны понимать, что 
сопутствующие расходы неиз-

бежны. «В первую очередь это 
комиссия порядка 1% от суммы 
всего займа, далее – расходы, 
связанные с оплатой пошлин 
и сборов за снятие обремене-
ния с недвижимо сти, государс-
твенной регист рацией новой 
ипотечной сделки и права 
собственности. В целом эти 
расходы могут составить 1,5-2% 
от суммы кредита. Кроме того, 
клиент должен понимать, что 
будет необходимо провести 
по вторную подготовку доку-
ментов, – предупреждает гос-
подин Григорович. – Не имеет 
смысла рефинансировать 
ипотеку, оформленную более 
пяти лет назад. Механизм рас-
чета ежемесячных платежей 
таков, что в первые годы кли-
ент погашает большую часть 
процентов и минимальную 
часть основного долга (само-
го кредита)».

В поисках лучших условий

Переманить низкой ставкой
Ирина Ахматова / Рефинансирование ипотеки становится все более популярным финансовым инструментом. 
Эксперты говорят, что интерес к нему подогревают снижающиеся ипотечные ставки некоторых банков. 

Снижение ставок по ипотеке спровоцировало всплеск интереса 
к рефинансированию

Динамика рынка ипотеки Санкт-Петербурга

Источник: информационно-статистическая система АИЖК

Показатели Первое полуго-

дие 2012 года 

Второе полуго-

дие 2012 года

Первое полуго-

дие 2013 года

Объем выданных ипотечных кредитов накопленным итогом с начала 

года, по данным ЦБ РФ, тыс. рублей  

22 565 000,00 51 736 000,00 27 091 000,00

Средний размер кредита накопленным итогом с начала года, 

по данным ЦБ РФ, тыс. рублей

2 340,04 2 365,72 2 328,81

Средневзвешенный срок кредитования по кредитам, выданным 

в рублях, накопленным итогом с начала года, по данным ЦБ РФ, мес.  

154,7 164,6 166,9

Средневзвешенная процентная ставка по кредитам, выданным 

в рублях, накопленным итогом с начала года, по данным ЦБ РФ, %  

11,9 12,3 12,6

Объем ипотечных кредитов, рефинансированных АИЖК, 

накопленным итогом с начала года, тыс. рублей  

647 342,00 1 778 028,00 830 757,00

Количество ипотечных кредитов, рефинансированных АИЖК, 

накопленным итогом с начала года, шт.  

330 875 397
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банки

В первом полугодии 2013 года совокуп-
ный собственный капитал банков Северо-
Запада вырос на 7% и составил 165,5 млрд 
рублей, подсчитала Ассоциация банков 
Северо-Запада (АБСЗ), основываясь на 
данных банков, предоставляющих свою 
отчетность. За весь 2012 год капитал бан-
ков увеличился, по данным АБСЗ, на 8%. 
В число наиболее капитализированных 
игроков Северо-Запада сегодня входят 
Банк «Санкт-Петербург» (44 млрд руб-
лей), Банк «Россия» (35,3 млрд рублей), 
«КИТ Финанс» (11 млрд рублей).

«Если сравнивать показатели по самым 
крупным банкам Севера-Западного регио-
на на начало 2013 года и на конец первого 
полугодия, то мы наблюдаем рост капита-
лизации, что является положительной тен-
денцией. За исключением нескольких бан-
ков, входящих в топ-100, уровень доста-
точности капитала является достаточным 
в целом по банковской системе с учетом 
действующих на данный момент требова-
ний ЦБ», – говорит управляющий филиа-
лом Абсолют Банка в Санкт-Петербурге 
Андрей Рублев.

В среднем уровень достаточности 
капитала местных банков держится на 
12% с некоторыми исключениями, что 
в целом соответствует общероссийской 
тенденции, отмечает аналитик Банка 
БФА Яков Новожилов. У некоторых 
небольших местных банков, по уровню 
активов не входящих в сотню банков 
России, капитал даже слишком высок, 
что можно объяснить ориентацией на 
консервативную стратегию, а порой 
и кэптивным характером деятельности, 
считает аналитик. Помимо этого, устой-
чивость петербургских банков основана 
на низкой доле участия в розничном 
кредитования региона (по данным ЦБ 
РФ, около 15%).

Региональные банки очень внимательно 
относятся к поддержанию необходимого 
уровня достаточности капитала. При этом 
более мелкие банки выполняют нормати-
вы с большим запасом, чем крупные участ-
ники, у которых объемы кредитования 
объективно выше, что отвлекает капитал, 
отмечает Владимир Джикович, президент 
АБСЗ. Так, в последнее время из крупных 
игроков капитал повышал Банк «Санкт-
Петербург». Он провел SPO, в ходе кото-
рого по преимущественному праву, а также 
по открытой подписке размещено 73,6 млн 
новых акций. В результате капитал пер-
вого уровня банка возрастет на 3,02 млрд 
рублей.

Из местных игроков среднего уров-
ня в этом году капитал увеличил Энерго-
машбанк, который в начале года разместил 
по открытой подписке допвыпуск акций. 
В результате собственные средства банка 
выросли на 150 млн до 1,4 млрд рублей. 
«Увели чение капитала является необходи-
мым условием развития бизнеса. Эмиссия 
позволит нам увеличить сумму кредитных 
операций не менее чем на 1 млрд руб-
лей, в результате чего кредитный портфель 
вырастет на 10%», – отмечал в пресс-релизе 
генеральный директор – председатель прав-
ления Энергомашбанка Геннадий Ветров.

Введение стандартов Базель III активно 
обсуждается во всем финансовом мире. 

И для России, власти которой пытают-
ся всеми силами поддержать экономиче-
ский рост, этот вопрос не менее актуален. 
Новые правила вступят в силу с 1 января 
2014 года. Минимально допустимое зна-
чение норматива достаточности базового 
капитала определено в размере 5% (отно-
шение капитала к активам), основно-
го – 5,5% (с повышением до 6% с 1 января 
2015 года). Эти требования мягче, чем 
в первоначальном варианте. В частности, 
ЦБ снизил нормативные значения базо-
вого капитала (капитал первого уровня) 
с 5,6 до 5% и значение основного капи-
тала с 7,5 до 5,5% с последующим уве-
личением до 6%. А нормативное значе-
ние совокупного капитала не изменилось 
и составляет 10%, обращает внимание 
Михаил Петров, финансовый директор 
банка «КИТ Финанс». «Переносом даты 
ЦБ дает банкам больше времени подгото-
вится к новым требованиям, откорректи-
ровать свою бизнес-стратегию и прогнозы 
по финансовым показателям и в случае 
необходимости привлечь дополнительный 
капитал», – добавляет он.

Вероника Маслова / Переход 
на стандарты Базеля в боль-
шей степени затрагивает 
крупные банки, которые 
в последние годы снижали 
уровень достаточности 
капитала в попытке поддер-
жать рентабельность своего 
бизнеса в конкурентной 
борьбе. 

Мелкие игроки, не имеющие 
большого доступа к системе 
рефинансирования ЦБ, всегда 
были вынуждены поддержи-
вать высокий уровень доста-
точности собственных средств, 
говорит главный экономист 
Альфа-Банка Наталия Орлова. 
Но даже для крупных банков 
отсрочка введения Базеля III 
и смягчение нормативов также 
создает достаточно комфор-
тные условия. Норматив 
достаточности по основному 
капиталу по решению ЦБ уста-
новлен на уровне 6% вместо 
7,5%, что снижает потенци-
альное давление на капитал. 

И по сути, это решение мини-
мизирует риск негативного 
влияния введения базельских 
стандартов на кредитование, 
добавляет госпожа Орлова.
Владимир Джикович тем не 
менее считает введение норм 
Базель III преждевременным. 
«Основной проблемой при 
введении стандартов может 
стать сокращение объемов 
кредитования реального сек-
тора. Базель III предполагает 
повышенные требования не 
только к размеру, но и к каче-
ству капитала, а это ограничит 
банки с точки зрения креди-
тования клиентов. При этом 
кредитование должно стиму-
лировать экономический рост, 
о чем неоднократно заявляли 
российские власти. Так что 
Банк России вынужден будет 
как-то разрешить эту противо-
речивую ситуацию», – считает 
господин Джикович. 
Впрочем, Владимир Джикович 
обращает внимание на осто-
рожную позицию ЦБ в этом 

вопросе: если регулятор на 
основе анализа и стресс-
тестов поймет, что банкам 
сложно справляться с новыми 
требованиями и что они резко 
сокращают кредитование, то 
нормы могут быть отсрочены. 
Сама Эльвира Набиуллина 
заявляла, что не придержива-
ется жесткой позиции в этом 
вопросе, и обещала взвешен-
но подходить к этому вопросу. 
Безусловно, для каждого 
банка в отдельности переход 
на Базель III повлечет допол-
нительные расходы, а часть 
мелких кредитных организа-
ций будут вынуждены пре-
кратить свою деятельность. 
Однако перенос сроков введе-
ния Базеля III положительно 
отразится на российских 
банках, поскольку увеличи-
лись их возможности для 
наращивания собственного 
капитала, чтобы соответство-
вать нормативам его доста-
точности, считает Екатерина 
Кондрашова. «Негативный 

сценарий развития ситуации 
теперь исключен. Кредитные 
организации смогут не только 
найти надежные источники 
средств пополнения капитала, 
но и в привычном для себя 
темпе выдавать займы кли-
ентам, то есть не сокращать 
запланированное наращива-
ние кредитных портфелей по 
итогам года», – говорит она.
Кредитный портфель бан-

ков Северо-Запада (чистая 
ссудная задолженность) на 
конец первого полугодия 
2013 года, по данным Банка 
России, вырос только на 4,3% 
и составил 2,337 трлн рублей. 
При этом уровень просрочки 
составляет 146 млрд рублей 
(5%). Банки выдали креди-
тов нефинансовому сектору 
экономики в суммарном раз-
мере 1,609 трлн рублей (для 

сравнения, за предыдущий 
год было выдано кредитов 
на сумму 3343 млрд рублей). 
Сводный размер ссудной 
задолженности, по данным, 
представленным банками 
в АБСЗ, составил по итогам 
полугодия 2,057 трлн рублей 
(рост – 9,5%). Это составляет 
примерно 263% суммарных 
активов региональных кредит-
ных организаций.

Удар по крупным банкам

Стандарты потеснят кредиты
Вероника Маслова / Более жесткие требования к размеру и качеству капитала, которые вступят в силу с 1 января 2014 года 
в связи с принятием стандартов Базель III, могут сильно сократить возможности банков по кредитованию реального сектора. 
Петербургские банки справятся с нормами, считают эксперты, но также могут снизить объемы кредитования. 

К основным источникам пополнения банковского капитала традицион-
но относятся нераспределенная прибыль, субординированные кредиты, 

иногда для увеличения капитализации используется увеличение уставного капи-
тала и эмиссионный доход. Стандартные способы повысить уровень капитала – 
это прибыльная операционная деятельность, повышение качества кредитного 
портфеля и, как следствие, снижение уровней резерва и коэффициентов риска, 
отказ от распределения прибыли (например, в виде дивидендов), а также при-
влечение субординированных займов и выпуск субординированных облигаций.
Российские банки всегда формировали капитал в основном за счет заработан-
ной прибыли, а не за счет субординированных займов, требования к учету кото-
рых в капитале были ужесточены ранее. На этом фоне крупные банки, имею-
щие присутствие на Северо-Западе, соответствуют требованиям, в то время 
как небольшие по размерам кредитные организации испытывают трудности 
с выполнением требования по достаточности капитала.

справка

Устойчивость петербургских банков основана на низкой доле участия 
в розничном кредитовании региона

165,5 154,67

На 1 июля 
2013 года

На 1 января
2013 года

Собственный капитал 
банков Северо-Запада, 
млрд рублей

Источник: Ассоциация банков Северо-Запада
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За роскошными фасадами домов истори-
ческого центра редко бывает видна очень 
важная часть города – дворы-колодцы. 
Зародились они при Екатерине Великой, 
которая требовала от застройщиков 
со блюдать единую линию улиц, чтобы 
город приобрел строгость стиля, прямые 
улицы и плотность застройки. Стремясь 
извлечь большую выгоду, домовладельцы 
застраивали свои участки по максимуму. 

Дома извивались самыми причудливыми 
формами, соединяясь друг с другом и обра-
зуя дворы-колодцы. И как это часто быва-
ет в городах, нелепая ошибка или просто 
стечение обстоятельств создают их непов-
торимый облик. Подобное произо шло 
и в Санкт-Петербурге. Простой недостаток 
свободной земли привел к появлению зна-
менитых питерских дворов-колодцев.

Дома продолжали плотно простирать-
ся внутрь квартала. Хаотичную уплотни-
тельную застройку руководство города 
уже в те времена всеми силами старалось 
как-то урегулировать. Были изданы пра-
вила, регламентирующие минимальную 
площадь дворов, и требования по сообще-
нию двора с улицей или другими дворами. 
Создаваемые для этого арки и проезды 
стали сквозными, проходными. «Их само-
бытность накладывает особый отпеча-
ток на облик нашего города и впечатляет 
приезжих», – рассуждает Светлана Ким, 
директор по развитию ГК «AAG».

Место для малого

Европейские города на этой самобытно-
сти давно научились зарабатывать. В про-
ходных дворах открываются не магазины 
международных операторов, а сувенир-
ные лавки, картинные галереи, заведения 
общепита с национальной кухней. Именно 
аутентичностью и пытаются заманивать 
визитеров в такие пространства. Попытки 
пойти по следам исторических городов 
Европы некоторое время предпринимались 
и петербургскими властями. Например, 
в конце 1990-х годов были реконструи-
рованы дворы капеллы. Но популярными 
они не стали, пешеходный поток там мал, 
заведений в том виде, в каком они задумы-
вались, не появилось.

Заместитель директора АН «Бекар» 
Леонид Сандалов считает, что опреде-
ляющим условием для преобразования 
проходных дворов в пешеходные зоны 
является наличие в непосредственной бли-
зости интенсивных пешеходных потоков, 
в противном случае любая торговая точка 
разорится в кратчайшие сроки. «Попытка 
создания пешеходной зоны во дворах 
капеллы была неплохой, однако несмот-
ря на отличные видовые характеристики 
и приличные пешеходные потоки, откры-
тие торговых точек в данной локации было 
экономически невыгодно», – считает он. 

Елена Валуева, директор по маркетингу 
компании Mirland Development, тоже пыта-
ется объяснить провал проекта с дворами 
капеллы и непопулярность проходных дво-
ров: «У нас в принципе открытые кафе поя-
вились не так давно, в отличие от европей-
ских городов, где эта традиция насчитывает 
десятки, а то и сотни лет. Если же говорить 
о коммерческих помещениях во дворах, то 
спрос на них снижен у торговых точек из-
за низкого потока людей, такие помещения 
более востребованы под офисы и турагент-
ства. А спрос на кафе в основном сформиро-
ван сетевыми компаниями, для них интерес-

ны улицы с большой проходимостью и визу-
альная доступность. Кафе во дворе могло бы 
быть интересно малому семейному бизнесу, 
а этот сегмент в нашей стране плохо развит».

Нужен стимул

Елизавета Конвей, директор департамента 
жилой недвижимости Colliers International 
Санкт-Петербург, согласна с коллегами: 
«Для создания пешеходных зон внутри 
дворов нужен некий стимул, нужна потреб-
ность. Наиболее мощной движущей силой, 
способствующей реализации таких проек-
тов, как правило, является бизнес. Однако 
на сегодняшний день в городе достаточно 
помещений, выходящих витринами на улицу, 
чтобы удовлетворить потребности арен-
даторов в сегменте стрит-ретейла. Более 
того, размещение на первых линиях торго-
вых коридоров и витринные окна – одни 
из самых значимых требований таких арен-
даторов. Внутриквартальные помещения 
больше подходят под размещение офисов, 
салонов красоты, турагентств, образователь-
ных и медицинских учреждений. Во дворах 
могут размещаться магазины, торгующие 
уникальными товарами, за которыми пот-
ребители едут целенаправленно (примером 
может служить антикварная лавка во дворе 
дома № 4 по ул. Рубинштейна). В этом, как 
правило, заинтересованы представители 
малого и среднего бизнеса, но у них нет воз-
можности инвестировать в реконструкцию 
дворовых территорий». Впрочем, для малого 
бизнеса внутридворовые помещения привле-
кательны тем, что аренда там в разы меньше, 
чем в помещениях, расположенных в фасад-
ной части зданий. Анна Лапченко, руководи-
тель направления стрит-ретейла Jones Lang 
LaSalle в Санкт-Петербурге, подтверждает: 
«Ставка аренды помещений, выходящих 
на оживленную улицу в центральной части 
города, может быть в 3-5 раз выше стоимос-
ти аренды аналогичных объектов, располо-
женных в этой же локации, но во дворе».

Закрыться от всех

Еще одной причиной, тормозящей раз-
витие пешеходных зон во дворах, является 
нежелание жителей расположенных в них 
домов допускать посторонних людей на 

свою территорию. Поток пешеходов неод-
нороден по своей социальной структуре 
и культуре поведения. Поэтому практически 
все проходные дворы в центре города закры-
ты для общественного доступа. «Вспомним 
ситуации, когда во дворах размещались 
объекты культурно-массового притяжения. 
Например, собака Гаврюша была изгнана 
из двора на Малой Конюшенной по прось-
бе жителей. В печальном состоянии малые 
архитектурные объекты во дворах на 
ул. Правды», – сетует госпожа Конвей. 

С ней согласна и госпожа Валуева: 
«Жители хотят оградить придомовую 
территорию от праздно шатающейся пуб-
лики, и их желание можно понять. Есть 
и техническая составляющая невозможнос-
ти во плотить эту идею в жизнь: проходные 
дворы расположены, как правило, в исто-
рическом центре города, с жилым массивом 
старого фонда, где первые этажи не приспо-
соблены для коммерческого использования. 
Ну и про климат можно вспомнить – боль-
шую часть года он не располагает к прогул-
кам, да и поток туристов сезонный». 

Как резерв помещений для открытия 
заведений во дворах могут служить под-
валы. Если по фасадной части зданий они, 
как правило, приспособлены под магази-
ны, то во дворах подвалы нередко бывают 
заброшенными.

Лилия Павлова, руководитель отдела 
по работе с клиентами Astera в альянсе 
с BNP Paribas Real Estate, подсчитала, что 
доля заброшенных подвалов составляет 
примерно 10%. «Подвальные помещения 
востребованы в первую очередь среди 
пабов, кафе, небольших камерных ночных 
клубов, продуктовых магазинов, спа-сало-
нов», – отмечает она.

Кормиться за счет колодца
Роман Русаков / Коммерческие помещения, выходящие на оживленные магистрали 
в центре города, давно поделены между собственниками и арендаторами. Сегодня 
операторы коммерческой недвижимости присматриваются к освоению внутриквартальных 
пространств и дворовых территорий. 

достижения

 ГК «ЦДС» приступила к реали-
зации нового проекта – жилого комп-
лекса «Пулковский-3». В Московском 
районе недалеко от пересечения 
Пулковского шоссе и КАД ГК «ЦДС» 
возведет более 18 517 кв. м жилья
Проект включает в себя возведение 
25-этажного жилого дома со встро-
енными помещениями для коммерче-
ского использования и наземный пар-
кинг, рассчитанный на 232 машино-
места. Следует отметить, что это уже 
третий проект ГК «ЦДС», возводимый 
на Пулковском шоссе. 
Также ГК «ЦДС» недавно получила 
разрешение администрация муници-
пального образования Всеволожский 
муниципальный район Ленинградской 
области на ввод в эксплуатацию 
объекта ЖК «Северные высоты». 
ЖК «Северные высоты» – это 25-этаж-
ный дом, рассчитанный на 785 квар-
тир. Располагается комплекс по адре-
су: Ленинградская область, пос. Бугры, 
Школьная ул., 11, корп. 1. 

 25 августа при поддержке гене-
рального партнера ГК «ЦДС» на 
обновленной трассе «Тярлево» про-
шел второй этап Кубка по техниче-
ским видам спорта среди детей от 4 до 
12 лет. В соревновании участвовали 
48 допущенных спортсменов. 
Мероприятие организовано в рамках 
реализации национального проекта 
«О развитии детского спорта 
в России». Приветственным словом 
Кубок открыл заместитель председате-
ля Комитета по физической культуре 
и спорту Александр Борисович 
Перельман. Для всех присутствующих 
родителей, тренеров и гостей был 
поднят флаг России под гимн страны 
самым юным участником Александром 
Резяпкиным, которому исполнилось 
недавно 4 года.
Дети соревновались в различных 
заездах. В гонке самых юных спортсме-
нов победила Виктория Тарасова из 
г. Выборга, которая уверенно обошла 
своих соперников в обоих пробегах. 
В более старшем классе безоговороч-
ную победу одержал воспитанник 
Царскосельского технопарка, 8-летний 
Илья Красницкий. В классе мотоцик-
лов 65 куб. см шла напряженная борь-
ба, но победу одержал Иван Шигорин. 
В заезде «Квадро-125» победил 
Родион Гаврюшенко, а в «Квадро-
350» – Максим Суслов.

 Всероссийский конкурс «Звезда 
удачи» ГК «ЦДС», который стартует 
1 октября, пополнился двумя новыми 
номинациями. Теперь все те, у кого 
есть домашний питомец с интересны-
ми способностями, могут принять учас-
тие в конкурсе и благодаря своему 
любимцу выиграть суперприз. Также 
учтены модные тенденции и пожела-
ния: впервые в конкурсе будет оцени-
ваться культура улицы. В эту номина-
цию входят все, кто хочет заявить 
о себе в искусстве граффити, хип-хопа, 
паркура, стрит-арта, трюков на скейте 
и велосипеде. 
Оценивать работы будет жюри, кото-
рое состоит из профессионалов, 
знаменитостей, деятелей литературы 
и искусства.
Участвовать в конкурсе может каждый, 
кому от 6 до 17 лет. Дети делятся на 
разные возрастные группы, поэтому 
борьба будет равной.
«Звезда удачи» – это шанс рас-
крыть свои таланты и стать зна-
менитым. Для этого нужно просто 
разместить свою работу на сайте 
www.zvezdaudachi.com или прийти на 
кастинг, который начнется в октябре.

цифра

в 3-5 раз
меньше обойдется арендная плата 
за внутридворовые помещения 
по сравнению с аналогичными 
в фасадной части здания

Определяющим условием для преобразования проходных дворов 
в пешеходные зоны является наличие в непосредственной близости 
интенсивных пешеходных потоков

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов



точка зренияСтроительный Еженедельник  34 (575) 09 09 2013 15

Настоящая статья представляет собой 
попытку подвести некоторые итоги 
5-летней практической работы организа-
ций – членов СРО НПП «Союзпетрострой-
Проект» и проектного сообщества в целом, 
представителем интересов которого явля-
ется Национальное объединение проек-
тировщиков (НОП), в условиях действия 
«Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содер-
жанию», утвержденного Постановлением 
Правительства от 16.02.2008 № 87 (далее – 
Положение № 87). Статья вызвана про-
должающимися с 2008 года и активизиро-
вавшимися в последние месяцы, но пока не 
увенчавшимися успехом усилиями продви-
нуть в правительство варианты изменений 
этого постановления. 

Различные мероприятия, в том числе 
размещенная на сайте НОП интернет-пло-
щадка «Общественные консультации по 
Положению о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содер-
жанию» и планируемый на 11 сентября 
2013 года в Санкт-Петербурге круглый 
стол «Оптимизация требований к составу 
и содержанию разделов проектной доку-
ментации объектов капитального строитель-
ства. Промежуточные итоги общественной 
экспертизы Постановления Правительства 
РФ № 87» свидетельствуют о все еще боль-
шом интересе к судьбе Положения № 87. 
Новые надежды по его изменению в луч-
шую сторону подкреплены Распоряжением 
Правительства Российской Федерации от 
29 июля 2013 года № 1336-р, утвердившим 
план мероприятий («дорожная карта») 
«Совершенствование правового регули-
рования градостроительной деятельности 
и улучшение предпринимательского клима-
та в сфере строительства». Во исполнение 
этого распоряжения в настоящий момент 
Минрегион России разрабатывает, в част-
ности, в целях сокращения средних сроков 
проектирования проект Постановления 
Правительства РФ по оптимизации тре-
бований к составу и содержанию разде-
лов проектной документации объектов 
капитального строительства (сокраще-
ние перечня требований, установленно-
го Постановлением Правительства РФ от 
16 февраля 2008 г. № 87). При этом в пере-
чне исполнителей плана отсутствуют НОП 
и другие заинтересованные организации. 

По-видимому, скоро все узнают, какова 
судьба предложений по совершенствова-
нию Положения № 87, но может оказать-
ся, что проектировщиков ожидают новые 
неожиданности, подобные тем, с которы-
ми мы столкнулись при выходе в 2008 году 
самого Положения № 87. Тогда ничто не 
предвещало настолько серьезных измене-
ний в практике проектирования. Согласно 
ч. 13 ст. 48 Градостроительного кодекса 
РФ «состав и требования к содержанию 
разделов проектной документации при-
менительно к различным видам объектов 
капитального строительства, в том числе 
к линейным объектам, устанавливаются 
Правительством Российской Федерации». 
Состав и содержание разделов определя-
лись ч. 12 ст. 48 Градкодекса и инструкци-
ями на проектирование типа ВСН-202-81, 
СНиП 1.02.01-85, а также ведомственными 
(отраслевыми) нормами. В 2005 году ч. 13 
была дополнена упоминанием экспертизы, 
а в 2006 году были добавлены объекты 
капитального ремонта, в результате эта 
часть приобрела современную редакцию. 
Выпуск Положения № 87 в 2008 году был 

информационно избыточен и не вписался 
в действующую систему подготовки проек-
тно-сметной документации. Само по себе 
«Положение о составе разделов проектной 
документации…» явилось очень нужным 
и продвинутым явлением, именно явлени-
ем, ибо впервые мы получили документ, 
четко регламентирующий совместные 
действия проектировщиков, заказчиков, 
экспертизы и сильно повлиявший на рабо-
ту проектировщиков.

К сожалению, кроме состава и содержа-
ния проектной документации Положение 
№ 87 затронуло организационную и финан-
совую деятельность проектных органи-
заций, полностью изменив стадийность 
проектирования и резко увеличив объем 
разрабатываемой проектной документа-
ции без соответствующего увеличения сто-
имости проектирования. При этом выпу-
щенный взамен ГОСТа 21.101-97 ГОСТ Р 
21.1101-2009, полностью базирующийся 
на Положении № 87, разъяснения ОАО 
«ЦНС», ОАО «ЦЕНТРИНВЕСТпроект» 
(Сборники разъяснений по СПДС и по 
предпроектной и проектной подготовке 
строительства), а также жесткие требова-
ния со стороны органов государственной 
экспертизы по буквальному выполнению 
всех пунктов как Положения № 87, так 
и ГОСТ Р 21.1101-2009 (инициирован-

ные ФАУ «Главгосзкспертиза») придали 
Положению № 87 высочайший среди всех 
нормативных документов статус. В настоя-
щее время до 90% замечаний экспертизы 
касаются именно несоответствия ПСД тре-
бованиям Положения № 87.

Справедливости ради надо отметить, что 
именно эти обстоятельства заставили про-
ектировщиков, хотя и слепо, но выполнять 
требования Положения № 87, несмотря 
на их некоторую несуразность, и отраба-

тывать отношения с контролирующими 
организациями. В настоящее время ситуа-
ция пришла к некоторому консенсусу и не 
вызывает особых нареканий, к тому же 
примирению сторон также способствует 
развитие негосударственной эксперти-
зы с более разумным подходом к этим 
вопросам.

Одиозность Положения № 87 опреде-
лили следующие вопросы, не решенные 
к настоящему времени:

– неоправданно высокий статус доку-
мента;

– нечеткое определение линейных объ-
ектов, под которое попали протяженные 
объекты инженерно-технического обес-
печения, которые не имеют сопутствую-
щих объектов инфраструктуры, распо-
лагаются на территориях общего поль-
зования или частных территориях и не 

требуют выделения и отчуждения полосы 
отвода;

– завышенный объем текстовой доку-
ментации без права выборки пунктов по 
содержанию разделов;

– отсутствие бывшего понятия «рабочий 
проект» и отсутствие возможности совме-
щения стадий «проектная документация» 
и «рабочая документация», что крайне 
важно для небольших по трудоемкости и 
несложных объектов;

– слишком большое влияние Положения 
№ 87 на ГОСТ Р 21.1101-2009, который 
резко усложнил комплектование ПСД на 
стадии «проектная документация» и заста-
вил всех причастных к процессу проекти-
рования поломать голову при обозначении 
томов (кстати, и сейчас в этом отсутствует 
общее понимание, что требует изменений 
указанного ГОСТа);

– несоответствие справочников базовых 
цен на проектные работы объему выпуска-
емой документации.

Таким образом, очевидно, что надо эту 
ситуацию с Положением № 87 как-то изме-
нять, но тенденция внесения изменений 
в положение по принципу приведения его 
в соответствие с отраслевыми требовани-
ями, как это сделано последними измене-
ниями (и по метрополитену, и по дорогам) 
и как это без конца звучит во многих пред-
ложениях, на наш взгляд, является, во-
первых, порочной (унижающей проекти-
ровщиков в других отраслях) и, во-вторых, 
бесконечной, поскольку все равно невоз-
можно удовлетворить проектировщиков 
всех видов объектов.

Мы предлагаем более радикаль-
ные меры – сохранить существующее 
Положение № 87 и не пытаться внести 
в него изменения, но при этом:

– заменить Положение № 87 двумя дру-
гими документами, ускорив их разработку:

а) постановлением правительства во 
исполнение плана мероприятий «дорож-
ной карты», оптимизированным в рамках 
требований ч. 13 ст. 48 Градостроительного 
кодекса;

б) сводом правил СП «Порядок разра-
ботки, согласования, утверждения и состав 
проектной документации на строительство 
зданий и сооружений жилищно-граждан-
ского и производственного назначения», 
выпуск которого предусмотрен планом 
работы Комитета НОП по нормативно-тех-
нической документации для объектов про-
мышленного и гражданского назначения 
на 2013 год;

– рекомендовать разработать аналогич-
ные СП по линейным объектам и отрасле-
вым объектам производственного назна-
чения;

– обратить особое внимание на коррек-
тировку ГОСТ Р 21.1101-2009, которая про-
изводится в настоящее время по заданию 
государственных органов, и принять учас-
тие в обсуждении возможных изменений;

– законодательно (через Градострои-
тельный кодекс РФ) уточнить определение 
линейных объектов, обратив внимание на 
обязательные особенности этих объектов, 
характеризующиеся необходимостью опре-
деления, выделения и отчуждения полосы 
отвода и наличие сопровождающих объек-
тов инфраструктуры различного назначе-
ния в зависимости от специфики основного 
сооружения:

– любым документом ввести стадийность 
проектирования, включив понятия концеп-
ции, ТЭО и «рабочего проекта».

Положения о составе разделов проектной 
документации требуют доработки
О постановлении Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 размышляет председатель совета СРО НПП 
«Союзпетрострой-Проект» Роман Рыбаков. 

По-видимому, скоро все узнают, какова 
судьба предложений по совершенствованию 
Положения № 87, но может оказаться, 
что проектировщиков ожидают новые 
неожиданности, подобные тем, с которыми 
мы столкнулись при выходе в 2008 году 
самого Положения № 87 
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Сегодня город задумывается над пер-
спективами подземного строительства. 
Это становится жизненной необходимос-
тью, говорят эксперты. Ведь без освоения 
подземного пространства сегодня невоз-
можно решить вопросы, которые стоят 
перед городом: обеспечение транспортной 
ин фраструктурой, повышение уровня озеле-
нения и строительство рекреационных зон. 

Пока в Петербурге масштабных проек-
тов по освоению подземного пространства 
нет. Одним из пионеров в этом направле-
нии был проект по освоению подземного 
пространства под площадью Труда. Его 
в партнерстве с городом пыталась реали-
зовать группа «РОССТРО». Но в конечном 
счете проект сильно ужался. Проект, изна-
чально по своим амбициям равнявшийся 
на Манежную площадь в Москве, превра-
тился в обычным подземный пешеходный 
переход с небольшими одноуровневыми 
торговыми помещениями.

Затем, в середине 2000-х годов, было 
много разговоров по освоению подземного 
пространства под площадью Восстания. 
Огром ное количество торговых площадей, 
крупнейший транспортный узел города – 
все эти преимущества создают предпосыл-
ки, чтобы данное пространство было осво-
ено, но это до сих пор так и не стало 
возможным и вряд ли будет возможным 
в ближайшее время. Площадь настолько 
насыщена всякого рода коммуникациями, 
что процесс упорядочения и выноса этого 
«хозяйства» технически и организационно 
сложен и дорог.

«Сложность ситуации с коммуникаци-
ями зачастую является одним из глав-
ных препятствий для создания таких 
проектов. Строители знают, что техни-
ческая документация по сетям, имею-
щаяся в наличии, часто не соответству-
ет тому, что существует на самом деле. 
Кроме того, эта документация находится 
в разных ведомственных архивах, напри-
мер информация по сетям канализации 
в одном месте, а информация по кабелям 
связи вообще засекречена, что создает 
дополнительные трудности», – рассказы-
вает Светлана Денисова, начальник отде-
ла продаж ЗАО «БФА-Девелопмент». 

Размещение в сложившейся застройке 
часто является одним из главных аргумен-
тов против подземного строительства – 
девелоперы опасаются брать на себя риски 
усадки соседних зданий.

Впрочем, Леонид Захаров, руководитель 
отдела стратегического консалтинга Jones 
Lang LaSalle в Санкт-Петербурге, гово-
рит, что в городе есть примеры успешного 
освоения подземного пространства, при-
чем в условиях окружения исторической 
застройкой. В качестве примеров он при-
водит ТРК «Галерея», «Невский Центр», 
«Балоев центр», «У Красного моста». 

В основном речь в этих проектах идет 
о строительстве подземных паркингов.

Госпожа Денисова обращает внимание 
на то, что точек, где подземные проекты 
могли быть востребованы, в городе не так 
много. Разумеется, речь идет в первую 
очередь о центре города и городских пло-
щадях, которые стали центром концент-
рации и мощными транспортными узла-
ми. «При этом необходимо понимать, что 

в Петербурге существует глубокое метро, 
тесно связанное с площадями, а также цен-
ная историческая застройка, слабые грун-
ты, стесненные условия – это тот набор 
причин, который препятствует развитию 
подземных проектов», – отмечает она.

«При строительстве вне сложившейся 
застройки главным аргументом должна 
быть экономическая целесообразность, 
в частности в жилых проектах класса 
комфорт и эконом устройство стилобата 
с минимальным заглублением или строи-
тельство структурного многоярусного 
паркинга, как правило, оказывается более 
экономически оправданным решением», – 
заключает господин Захаров.

Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор ГК «УНИСТО Петросталь», препят-
ствием для развития подземного строи-
тельства называет отсутствие комплекс-
ного подхода – единого плана освоения 
подземного пространства, устаревшую 
нормативную базу, которая растягивает 
процесс согласования проектов подземно-
го строительства на длительное время.

«Проблема сложных грунтов успешно 
решается при тщательных геологических 
исследованиях, современных технологиях, 
которые позволяют обеспечить качество 

и безопасность подземных объектов и не 
нанести вред окружающей застройке. Здесь 
можно использовать успешный мировой 
опыт», – продолжает господин Васильев.

Он полагает, что в среднем стоимость 
подземного строительства на 20-30% выше 
надземного. 

А Андрей Тетыш, председатель совета 
директоров АРИН, полагает, что стоимость 
1 кв. м подземного пространства выше на 
30-50%, чем цена обычной стройки.

Лев Марголин, директор по строитель-
ству Mirland Development, резюмирует: 
«Окупить подземный паркинг в жилых 
домах массового спроса можно только за 
счет продажи квартир. Окупить в разумные 
сроки самостоятельный объект под назва-
нием «подземный паркинг» в центре горо-
да без создания торговой галереи также 
не представляется возможным. Подземные 
паркинги при торгово-развлекательных 
центрах закладываются в экономику этих 
торговых центров и «сидят» в арендных 
ставках арендаторов. Во многих проектах 
один уровень подземного паркинга делает-
ся в стилобатной части здания, что сущест-
венно снижает затраты».

новости

 К 1 сентября 2013 года в Санкт-
Петербурге введено в эксплуатацию 
1 346 244,9 кв. м жилья, сообщила 
пресс-служба Комитета по строитель-
ству правительства Санкт-Петербурга. 
В ведомстве отметили, что этот пока-
затель на 13 605,7 кв. м превышает 
аналогичный показатель прошлого 
года, передает asninfo.ru.
Лидером по количеству возведенных 
домов стал Приморский район. По 
количеству введенных квадратных 
метров лидирует Красносельский 
район, где завершено строитель-
ство жилых домов общей площадью 
79 217,5 кв. м.
В Петродворцовом районе активнее 
всего велось индивидуальное строи-
тельство. Там возведено 34 дома 
общей площадью 6861,7 кв. м. На 
втором месте по этому показателю 
находится Курортный район с возве-
денными 16 домами общей площадью 
4183 кв. м. Замыкают тройку лидеров 
Колпинский и Выборгский районы, 
в которых построено по 13 домов 
совокупной площадью 4314,4 кв. м.
В Центральном районе в указанный 
период была проведена реконструк-
ция дома на 32 квартиры.

 2 сентября текущего года груп-
па компаний «ГОРОД» открыла про-
дажи квартир в жилом комплексе 
«Морская звезда», который будет воз-
веден в Приморском районе Санкт-
Петербурга на пересечении 
ул. Туристской и Оптиков, сообщает 
asninfo.ru.
Проект предусматривает строитель-
ство жилого комплекса со встроен-
но-пристроенными помещениями 
общей площадью 80 172,40 кв. м, из 
них 43 519,40 кв. м – площадь жилых 
помещений, под коммерческие поме-
щения выделено 10 308 кв. м. Всего 
в жилом комплексе будет 1164 квар-
тиры. Также в ЖК «Морская звезда» 
будет построен подземный отап-
ливаемый паркинг на 195 мест. На 
первых этажах комплекса располо-
жатся коммерческие помещения для 
магазинов шаговой доступности, 
кафе, аптеки, отделения банков, 
предприятия сферы обслуживания. 
Строительство будет завершено 
в IV квартале 2015 года. Продажи 
квартир осуществляются в соответ-
ствии с 214-ФЗ. 

 На презентации состава 
команды хоккейного клуба СКА на 
сезон – 2013/2014 председатель 
совета директоров и президент СКА, 
известный предприниматель 
Геннадий Тимченко рассказал о том, 
что в ближайшем будущем начнется 
строительство новой базы хоккейного 
клуба, сообщает asninfo.ru. По сло-
вам господина Тимченко, разреши-
тельная и проектная документация 
на объект уже готовы. Скоро будет 
проведен тендер, выбран подрядчик 
и начато строительство. «Мы занима-
емся этими вопросами постоянно. 
Сегодня у нас совет директоров на 
тему строительства базы СКА. В бли-
жайшее время мы начнем строитель-
ные работы. Это, конечно, займет не 
год, а года два с половиной, но у нас 
будет хороший спортивный центр 
с детско-юношеской школой. Мы 
видим, что Ледовый дворец не может 
вместить всех желающих. Городу 
нужна большая арена. Вопрос это 
очень важный, но найти правильную 
точку в таком городе, как Санкт-
Петербург, непросто. Но мы этим воп-
росом занимаемся», – отметил госпо-
дин Тимченко.

Развитие подземного 
пространства остановилось 
на автомобилях
Денис Кожин / Многочисленные проекты по освоению подземного пространства 
Петербурга дальше бумажной стадии так и не пошли. А осваивается оно в основном 
подземными паркингами в составе крупных торговых центров.

мнение

Лев Марголин, 
директор по строи-
тельству Mirland 
Development:

– Осваивать подземное про-
странство можно и нужно – это 

и метро, и тоннели, и многоуров-
невые развязки, и подземные 
переходы – все это способствует 
улучшению инфраструктуры и улуч-
шению экологии в городе. Но такие 
вещи делаются, как правило, за счет 
средств городских бюджетов, а не 
частных инвесторов.

В среднем стоимость подземного строительства на 20-30% выше надземного

Сложившаяся застройка часто отпугивает 
девелоперов, которые отказываются 
от подземного строительства из-за рисков 
усадки соседних зданий
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Сегодня финские строители во всем мире 
считаются лидерами в области долгосроч-
ного планирования и комплексного осво-
ения подземного пространства. Мастер-
план развития подземного пространс-
тва города Хельсинки – первый в мире 
и наиболее масштабный подобный про-
ект. Развитие сотрудничества с финской 
ассоциацией позволит использовать поло-
жительный опыт зарубежных коллег для 
решения наиболее острых проблем круп-
ных российских городов. Участие иност-
ранных коллег в строительстве подземных 
сооружений – это традиционная практика 
как для России, так и для Финляндии, 
отметили в НП «Объединение подземных 
строителей».

В свою очередь, финские компании 
заинтересованы в конструктивном диало-
ге с российскими специалистами, которые 
активно применяют передовые технологии 
и успешно осваивают современную тех-
нику. Специалисты из Финляндии высо-
ко оценили новую технологию, которую 
планируют применять для продления 
Фрунзенского радиуса: здесь предполага-
ется строительство первого в городе двух-
путного перегонного тоннеля. Ожидается, 
что такое техническое решение позволит 

существенно сократить финансовые затра-
ты и сроки строительства.

В рамках визита FTA в Санкт-Петербург 
зарубежные гости побывали с техниче-
ской экскурсией на стройплощадке стар-
тового котлована шахты станции метро 
«Южная» и в Александровском дворце 

города Пушкин, где специалисты ООО 
«ГЕОИЗОЛ» осуществляют проект по 
пересадке колонн основания здания на 
анкерные сваи. Делегация посетила Горный 
университет, где заведующий кафедрой 
строительства горных предприятий и под-
земных сооружений Анатолий Протосеня 

продемонстрировал лаборатории и провел 
экскурсию по Горному музею, насчитываю-
щему более 230 тыс. образцов, собран-
ных со всех континентов. Затем состоялась 
встреча иностранных специалистов с пред-
ставителями российского профессиональ-
ного сообщества. Также обсуждалось под-
писание рамочного соглашения о сотруд-
ничестве между FTA и объединением.

Говоря о причинах успешного освоения 
подземного пространства в Хельсинки, 
начальник геотехнического отдела фин-
ской столицы Илкка Ваахо подчеркнул, что 
с 1960-х годов в Финляндии производится 
резервация участков для подземного строи-
тельства. Одни из них планируется пустить 
в работу в ближайшем будущем, другие 
будут освоены через 15-20 лет, что обя-
зательно учитывается при формировании 
градостроительных планов. Для наглядной 
демонстрации преимуществ подземного 
строительства заказчику и широкой обще-
ственности финские специалисты активно 
используют метод сравнительного тендера: 
рассчитывается прибыль от строительства 
многоквартирного дома на конкретном 
земельном участке и затраты на сооруже-
ние подземного объекта. Очевидно, что 
в большинстве случаев доход от продажи 
квартир значительно выше. Также при рас-
четах учитываются не только затраты на 
сооружение подземного объекта, но и стои-
мость высвобождаемого земельного участ-
ка, затраты на его энергообеспечение и экс-
плуатацию в долгосрочной перспективе.   

«С финскими коллегами мы планируем 
расширять сотрудничество по целому ряду 
вопросов, касающихся обучения, разработ-
ки нормативно-технической базы и градо-
строительного плана освоения подземного 
пространства Петербурга. Состоявшийся 
деловой визит – это позитивный опыт, 
который мы планируем развивать», – поды-
тожил результаты встречи Сергей Алпатов, 
генеральный директор НП «Объединение 
подземных строителей».

Российские и финские 
«подземщики» обменялись опытом
Максим Шумов / На минувшей неделе представители правления Тоннельной ассоциации 
Финляндии (FTA) посетили Петербург для ознакомления с опытом петербургских 
специалистов подземного строительства. Стороны договорились о дальнейшем 
взаимодействии в области обучения и разработки градпланов освоения подземного 
пространства города.

На встрече обсуждалось подписание соглашения между FTA и объединением
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Дмитрий Ковальчук, генеральный дирек-
тор компании «Пробизнес-Девелопмент», 
полагает, что на загородном рынке одним 
из самых эффективных каналов продвиже-
ния являются рекламные щиты на трассах, 
в автомобильной доступности от объекта.

«Для успешного продвижения загород-
ного проекта необходимо с периодично-
стью не реже раза в квартал (лучше – еже-
месячно) проводить специальные акции, 
предлагая покупателям подарки либо 
особые условия. Мы готовим акции раз 
в месяц (путешествие за границу для всей 
семьи при покупке дома, мансардные окна 
в подарок и пр.). По своему опыту можем 
утверждать, что наиболее востребованы 
акции, связанные с ремонтом и обустрой-
ством дома, и особенно скидки. На рынке 
известны случаи, когда покупатели проси-
ли заменить подарок при покупке скидкой 
на сумму, аналогичную его стоимости», – 
рассказывает господин Ковальчук.

Руководитель службы маркетинга ком-
пании «ПулЭкспресс» Марина Агеева, 
соглашаясь в важности роли наружной 
рекламы, полагает, что в этом сегмен-
те результативнее всего проявляет себя 
нетворкинг и так называемое сарафанное 
радио. «Клиенту важно получить реко-
мендацию, а выводы о будущем качестве 
выполнения работ он сделает, исходя из 
понимания, кто стоит за этим проектом, 
обращая внимание на «закулисную» сто-
рону всего процесса. Кроме того, в элит-
ном сегменте имеет смысл размещать 
наружную рекламу рядом со скоплениями 
жилых комплексов того же класса, у въез-
дов в жилые комплексы. Также не лишним 
будет делать рекламу на мероприятиях, где 
собирается целевая аудитория – конферен-
циях, форумах, чемпионатах по дорогим 
видам спорта: гольфу, теннису, яхтингу, 
конному спорту и т. п.», – говорит госпожа 
Агеева.

Павел Лепиш, генеральный директор 
компании «Домус Финанс», отмечает, что 
из наиболее необычных способов продви-
жения жилья можно выделить временное 
проживание, когда потенциальному поку-
пателю разрешают провести в доме или 
квартире несколько дней, то есть «опро-
бовать» объект. «Этот способ пока мало 
распространен, в основном он использует-
ся в высших ценовых сегментах рынка», – 
добавляет он.

Дмитрий Ковальчук, генеральный дирек-
тор компании «Пробизнес-Девелопмент», 
впрочем, скептически относится к такому 
виду стимулирования продаж: «Это может 
работать именно на продвижение, вряд 
ли можно ожидать прямого увеличения 
продаж».

Елизавета Малых, директор по маркетин-
гу компании Atlas Development, добавляет, 
что эффективным и оригинальным спосо-
бом продвижения жилья являются креа-
тивные рекламные кампании с использо-
ванием ярких, запоминающихся слоганов 
и нестандартных визуальных решений. 

Примером такого нестандартного подхо-
да может стать провокационная рекламная 
кампания. «Компания Atlas Development 
разработала в рамках единой концепции 

серию слоганов и макетов, которые сразу 
привлекают внимание потенциального 
покупателя к проекту. Один из слоганов 
рекламной кампании гласит: «Придется 
проехать с нами до участка» – и сопровож-
дается изображением девушки в полицей-
ской форме», – рассказывает она. 

Еще одним оригинальным способом 
продвижения проектов на загородном 
рынке, по мнению госпожи Малых, явля-
ется организация праздников и различ-
ных мероприятий для жителей поселка 
и потенциальных покупателей. «Например, 
в наших проектах на праздник Крещения 
все желающие могли искупаться в купе-
ли, затем для жителей и гостей поселков 
были проведены празднование Масленицы 
и Пасхи. Зимой прошел турнир по подлед-

ной рыбалке под руководством опытного 
рыболова, данное мероприятие оказалось 
очень востребованным и вызвало большой 
интерес среди клиентов», – говорит госпо-
жа Малых.

Несомненным преимуществом на рынке 
является репутация застройщика. Но для 
грамотного покупателя наличие продуман-
ной рекламной концепции, реализованной 
на высоком техническом уровне, свиде-
тельствует не только об отлично органи-
зованной работе маркетингового отдела, 
но и является своеобразным показателем 
успешности бизнеса девелопера и ответ-
ственного отношения к продвижению 
собственных проектов.

Срок экспозиции проектов компании, 
которая уже имеет доверие покупателя, 
меньше, чем у проекта, только вышедшего 
на рынок игрока, так как люди уже счита-
ют компанию надежной и не затягивают 
с принятием решения о покупке. У неиз-
вестной компании срок экспозиции будет 
больше, следовательно, увеличатся и рас-
ходы на рекламу.

Роман Русаков / Некоторые 
участники рынка полагают, 
что оригинальность в про-
движении объекта хороша 
лишь до определенного 
момента. Тут важно не пере-
гнуть палку.

Некоторые компании исполь-
зуют известные имена при 
продвижении жилья. 
Но Ирина Могилатова, управ-
ляющий партнер агентства 
недвижимости TWEED, счита-
ет, что привлечение знаме-
нитостей для рекламы пре-
миального жилья не совсем 
оправдано: «На мой взгляд, 
это достаточно спорный ход: 
аудитория элитного рынка 
ценит личное пространство, 

а звезды ассоциируются 
с публичностью. Мне извест-
ны случаи, когда клиенты 
отказывались от варианта 
именно из-за соседства 
с селебрити. Поэтому ход 
скорее подходит эконом-сег-
менту, в какой-то мере биз-
нес-классу».
Эксперты также считают, что 
перегибать палку и излишне 
оригинальничать не стоит. 
Например, осторожнее 
следует быть с агрессивной 
рекламой. «Яркий пример 
такого рода – ЖК «Золотые 
ключи»: сексапильная девуш-
ка и слоган «Она купила 
квартиру № 20. № 19 и 21 
еще свободны!». Такого рода 
провокационная реклама 

привлекает внимание к про-
дукту и хорошо запоминается. 
Сексуальный подтекст в рек-
ламе широко использовался. 
Но на элитном рынке нужный 
эффект провокационная рек-
лама с сексуальным подтекс-
том вряд ли даст. Как пример 
неудачной рекламы с пре-
тензией на оригинальность 
могу вспомнить ЖК «Четыре 
солнца» со слоганом «Встают 
четыре солнца». Почему четы-
ре солнца? Зачем? Куда вста-
ют?» – недоумевает госпожа 
Могилатова. 
Анна Сабинина, директор 
департамента PR и маркетинга 
компании Colliers International 
Санкт-Петербург, полагает, 
что в элитной недвижимости 

важен даже не канал продви-
жения, который может быть 
весьма стандартен, а подход 
к формированию сообщений, 
историй, подчеркивающих 
преимущества проекта, выде-
ляющих детали, которые надо 
донести до потенциальных 
покупателей. 
Руководитель службы 
маркетинга компании 
«ПулЭкспресс» Марина 
Агеева отмечает, что в послед-
нее время расходы на рекламу 
у загородных девелоперов 
увеличились по причине 
уплотнения конкурентной 
среды, снижения покупатель-
ской способности населения, 
повышения стоимости самой 
рекламы. «Если раньше мы 

выделяли на рекламу 2% от 
бюджета общей выручки по 
проекту, то сейчас это уже 
5%. Этот процент может быть 
снижен за счет синергии 
проектов: когда в стадии 
продаж находится несколько 
объектов, то они могут обес-
печивать друг другу взаимную 
поддержку. Но если реклам-
ный бюджет превышает 5% 
от общей выручки проекта, 
то стоит поставить вопрос об 
экономической эффективно-
сти как рекламной кампании, 
так и проекта в целом», – рас-
суждает она.
Ирина Мошева, генераль-
ный директор СП RDI & 
Limitless (застройщик ЖК 
«Загородный квартал»), 
с такой оценкой согласна: 
«Расходы на продажи и рек-
ламу составляют не более 
5% от дохода. Как правило, 

расходы на рекламу и прода-
жи выше на старте продаж 
и снижаются в процессе 
развития проекта. Иногда 
компании используют метод 
рекламного удара, резко уве-
личивая расходы в неболь-
шой промежуток времени 
(например, два раза в год), 
тогда рекламный бюджет 
становится неравномерным, 
но средние показатели будут 
стремиться к границе 5%».

Главное – не переусердствовать

цифра

5%
от дохода проекта 
закладывается на его 
продвижение

Озадачить оригинальностью
Роман Русаков / Продвижение жилья на загородном рынке строится по несколько иным канонам, чем в городе. 
Для объектов вне города девелоперы все чаще пытаются придумывать какие-то оригинальные ходы. 

мнение

Анна Сабинина, 
директор депар та-
мента PR и марке-
тинга компании 
Colliers International 
Санкт-Петербург:

– Особенность Петербурга 
в долгом принятии решении 

о покупке, в отличие от Москвы, 
где решение принимается порой за 
один день. Очень важны программы 
лояльности по отношению к уже 
состоявшимся клиентам – часто 
такие контакты вырастают благо-
даря созданному уровню доверия 
и эффекту сарафанного радио 
в новые крупные сделки. Для элит-
ного жилья эффективным каналом 
продвижения являются кросс-марке-
тинговые мероприятия с привлече-
нием брендов той же ценовой кате-
гории и статуса, что и проект.

Загородные объекты требуют особого подхода к продвижению

У неизвестной компании срок экспозиции 
будет больше, следовательно, увеличатся 
и расходы на рекламу
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 Стоимость работ по газифика-
ции Карелии обойдется в 60 млрд 
рублей. Такие экспертные оценки про-
звучали на презентации генеральной 
схемы газоснабжения и газификации 
региона. Первый вариант схемы пре-
дусматривает газификацию 11 райо-
нов республики путем прокладки 
газопровода до Костомукши. Второй 
вариант рассчитан с учетом строитель-
ства магистрального газопровода 
через всю Карелию от Штокмановского 
газового месторождения и предпола-
гает газификацию 14 районов. 
В обоих вариантах учтены уже веду-
щиеся компанией Газпром работы по 
газификации территорий Северного 
Приладожья, а также определено, что 
Пудожский район будет газифициро-
ван путем строительства отдельного 
газопровода из Вологодской области. 
Оценивая приблизительную стоимость 
работ по газификации, директор 
научно-технического центра 
«Региональные системы газоснабже-
ния» ОАО «Газпром промгаз» Игорь 
Тверской оценил основной вариант, 
не опирающийся на разработку 
Штокмановского месторождения, 
в 60 млрд рублей.

 Псковская область получит 
более 174 млн рублей на продолже-
ние работ по созданию туристического 
кластера «Псковский». Об этом сооб-
щила первый заместитель председа-
теля Государственного комитета 
Псковской области по культуре 
Владислава Вишневская. Средства 
будут направлены на завершение 
работ по реконструкции ул. Пушкина, 
Ленина и части Октябрьского пр. 
в Пскове и на реконструкцию 
наб. реки Псковы от Троицкого до 
Кузнецкого моста (включая 
ул. Милицейскую, Воровского и часть 
ул. Карла Маркса). «Первый транш 
федеральных средств на реализацию 
вышеупомянутых проектов был полу-
чен в декабре 2012 года», – отметила 
она. Напомним, проект по созданию 
ТРК «Псковский» был разработан 
в рамках федеральной целевой про-
граммы «Развитие внутреннего 
и въезд ного туризма в Российской 
Федерации (2011-2018 годы)». 
Работа над проектом «Туристско-
ре креационный кластер «Псковский» 
велась по поручению губернатора 
области Андрея Турчака. Псковская 
область стала одним из шести пилот-
ных регионов, где будут реализованы 
мероприятия федеральной целевой 
программы.

 На расселение аварийного 
жилья в Мурманске в 2013 году 
выделено 168,3 млн рублей. Об этом 
сообщила губернатор Мурманской 
области Марина Ковтун. До конца года 
в городе будут введены три много-
квартирных дома. Строительно-мон-
тажные работы закончены, внутрен-
няя отделка квартир выполнена на 
80%. Дома планируется ввести в экс-
плуатацию уже до конца 2013 года. 
Новостройки на ул. Генералова возве-
дены благодаря долгосрочной целе-
вой программе «Переселение граж-
дан из аварийного жилищного фонда 
в Мурманской области» на 2013-
2017 годы. В 2013 году в Мурманске 
планируется расселить 347 жителей 
из 27 аварийных домов. На эти цели 
Мурманску выделено 168,3 млн руб-
лей, из них средства Фонда реформи-
рования ЖКХ – 125,6 млн рублей, 
средства областного бюджета – 54,5 млн 
рублей, средства местного бюджета – 
20,4 млн рублей. 

Официальный запуск предприятия 
ООО «Лесная инновационная компания» 
(«ЛИК») в Пестовском муниципальном 
районе Новгородской области состоялся 
в конце августа в присутствии главы облас-
ти Сергея Митина. В планах инвестора – 
поэтапная модернизация комплекса лесо-
переработки. Так, в 2013 году будет орга-
низовано современное производство на 
основе высокотехнологичной лесозагото-
вительной техники. Далее в планах инвес-
тора – вывести предприятие на полную 
производственную мощность к 2020 году, 
организовав не менее 200 новых рабо-
чих мест с приоритетным привлечением 
трудовых ресурсов Новгородской обла-
сти. Планируемый объем лесозаготов-
ки по инвестиционному проекту состав-
ляет 600 тыс. куб. м. Объем инвестиций 
в проект – 1,2 млрд рублей. Инвестор будет 
использовать как собственные, так и при-
влеченные средства. Кредит на модерниза-
цию производства компании предоставил 
Россельхозбанк. 

Проекты на очереди

А уже в следующем году компания 
планирует существенно нарастить про-
изводственные мощности путем ввода 
в эксплуатацию линии по производству 
фибролитовых плит и стеновых блоков. 
Как заявил управляющий партнер ООО 
«ЛИК» Андрей Ипатов, согласно первому 
бизнес-плану, производство фибролито-
вых плит планировалось организовать еще 
в 2013 году, но покупка завода отодвинула 
эти планы на следующий год. «Заводы мы 
покупаем не каждый день, и наши финан-
совые возможности не безграничны. Но 
эти планы мы уже положили «на лед». 
Мы согласовали все входные параметры 
будущего производства. Определились 
с подрядчиком строительства, заключили 
контракты. Идут предпроектные работы. 
Я думаю, что откроем проект мы в конце 
2014 года», – заявил господин Ипатов. 
Мощность нового завода должна составить 
450 тыс. куб. м в год. Оборудование и тех-
нологии поставит голландская компания 
Eltomation. Напомним, ранее в компании 
заявляли, что готовы вложить в произ-
водство плит 15 млн EUR. По словам гос-
подина Ипатова, итоговая сумма, скорее 
всего, будет намного больше. Сумма зави-
сит от возможностей выбранной террито-
рии и стоимости вспомогательных соору-
жений. «Могу сказать одно: вся маржа, 
реальная прибыль от деревопереработки 
будет направляться на дальнейшие инвес-
тиции в производство», – пообещал соб-
ственник компании. 

Впрочем, если для новгородского инвес-
тора это первое открытие, то для самого 
пестовского завода уже второе – в тече-
ние восьми лет предприятие принадлежа-
ло финскому концерну «ЮПМ-Кюммене». 
Первый пуск предприятия состоялся 5 мая 
2004 года. На тот момент производствен-
ная мощность завода составляла 260 тыс. 
куб. м пиломатериалов в год. До марта 
2013 года предприятие выпускало сухие 
еловые и сосновые пиломатериалы под 
марками UPM и WISA. Готовая продукция 
применялась для производства столярных 
изделий, строганных материалов, в домо-
строении. При этом использование сырья 

было оптимизировано: щепа отправля-
лась на целлюлозно-бумажные комбина-
ты Финляндии, кора использовалась для 
выработки тепловой энергии, потребляе-
мой заводом. В 2012 году на производстве 
было занято 173 человека. Однако на рубе-
же 2012-2013 годов финские собственники 
завода приняли решение об остановке про-
изводства, сокращении персонала и прода-
же актива. Впервые о продаже завода кон-
церн UPM объявил 10 января 2013 года. По 
официальной версии, продажа лесопиль-
ного завода в Пестово являлась частью 
обновленной бизнес-стратегии подразде-
ления «UPM Пиломатериалы», объявлен-
ной в апреле 2012 года. При этом UPM 
должна была сконцентрироваться на раз-
витии лесопильных производств, располо-
женных вблизи целлюлозных и бумажных 
заводов компании. Как заявляла дирек-
тор по корпоративным коммуникациям 
UPM в России Наталия Малашенко, глав-
ная причина закрытия завода в том, что 
традиционные для завода рынки сбыта 
в Западной Европе переживают очередной 
спад, а внутренний российский рынок не 
в состоянии его компенсировать. «Помимо 
пестовского завода в 2012 году UPM продал 
завод в Каяни и закрыл заводы в Хейноле 
и Аурекоски в Финляндии. Лесопильное 
направление завершило пересмотр своей 
стратегии, и дальнейших шагов в кратко-
срочной перспективе не планируется», – 
сказала госпожа Малашенко.

Летняя сделка

Покупателя финнам пришлось искать 
целых полгода. 15 июля 2013 года област-
ной администрацией, муниципалитетом 
и ООО «ЛИК» было подписано соглаше-
ние, согласно которому инвестор обязу-
ется реализовать на территории района 
инвестиционный проект «Создание про-
изводства традиционных и инновацион-
ных строительных материалов на осно-
ве комплексного использования лесных 
ресурсов». А 22 июля «ЮПМ-Кюммене» 

и ООО «ЛИК» подписали договор о про-
даже недвижимости и машинного обору-
дования лесопильного завода. Стоимость 
сделки сторонами не разглашалась. 
«Заключение сделки между UPM и ООО 
«ЛИК» – событие, знаменательное и для 
бизнеса, и для пестовчан, и для региона 
в целом. Своевременный приход нового 
собственника – это сохранение и расши-
рение количества рабочих мест на градо-
образующем предприятии, новые техноло-
гии и развитие лесного комплекса регио-
на», – отметила первый заместитель главы 
администрации Новгородской области 
Вероника Минина.

По словам Андрея Ипатова, при пере-
даче завода от финской стороны на про-
стоявшем несколько месяцев без дела 
заводе потребовался ряд профилактиче-
ских работ. «Мы сделали профилактику 
и несколько изменили подход к объемам 
перерабатываемой продукции. Мы рас-
ширили номенклатуру и несколько изме-
нили приоритеты в части выпускаемой 
продукции», – перечисляет он. В качестве 
основного потребителя в компании видят 
практически весь строительный комп-
лекс России в целом и рынок деревянного 
домостроения в частности. В перспективе 
пиломатериалы Пестовского завода будут 
уходить и на экспорт.

«ЛИК» унаследовал 
финские мощности
Михаил Немировский / Новгородское ООО «ЛИК» перезапустило производство 
пиломатериалов в Пестово. На модернизацию простаивающего с марта 2013 года 
лесоперерабатывающего предприятия инвестор намерен направить 1,2 млрд рублей. 

справка

ООО «Лесная инновационная 
компания» зарегистрирована 

в г. Пестово Новгородской области. 
В настоящее время специализиру-
ется на лесозаготовке и деревопере-
работке по современной машинной 
технологии.  Имеет право на заго-
товку древесины на лесных участках 
в Пестовском и Мошенском районах 
Новгородской области, находящих-
ся у ООО «ЛИК» в аренде на 49 лет.

По выходу на полную мощность предприятия «ЛИК» будут выпускать 
почти 1 млн куб. м пиломатериалов
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Наталья Скороходова, исполнитель-
ный директор компании «Строительная 
информация», подсчитала, что по ито-
гам 2012 года рынок теплоизоляционных 
материалов России вырос на 8%. Прогноз 
по росту на 2013 год, по ее словам, состав-
ляет 10-11%. 

Рынок теплоизоляции вышел из кризи-
са уже в 2011 году и ежегодно растет на 
10-15%, говорит Владимир Самохвалов, 
коммерческий директор СТД «Петрович».

В этом году ситуация на рынке, по его 
оценкам, стабильная: производственные 
мощности избыточные, рост цен неболь-
шой, а спрос умеренный.

 «Рынок теплоизоляции в Петербурге 
условно можно разделить на три части: 
рынок каменной ваты, рынок стекловаты 
и рынок теплоизоляции из пенополисти-
рола (экструдированный пенополистирол 
и пенопаст). «В первой половине 2013 года 
уверенный рост показывали продукты 
из каменной ваты и экструдированного 
пенополистирола. Отрицательную дина-
мику показывают материалы из стеклова-
ты. Пенопласты показывают сдержанный 
рост», – отмечает господин Самохвалов. 

По данным Максима Тарасова, дирек-
тора по продажам компании ROCKWOOL, 
в первом полугодии 2013 года рынок 
каменной ваты Санкт-Петербурга вырос 
чуть меньше, чем общероссийский. «Это 
связано с опережающими темпами роста 
в прошлом году и небольшим замедле-
нием в текущем. Доля теплоизоляции 

ROCKWOOL выросла чуть больше, чем 
рынок каменной ваты Северо-Запада», – 
поясняет господин Тарасов. 

В целом рынок теплоизоляционных 
материалов можно назвать насыщенным.

Но несмотря на это, новые игроки 
по стоянно появляются на рынке, а сущес-

твующие производители наращивают 
мощности.

Так, по словам госпожи Скороходовой, 
весной 2013 года «Пеноплекс» запустил 
новые производственные линии на заво-
де в г. Кириши Ленинградской области. 
Максим Тарасов рассказал, что компания 

ROCKWOOL планирует инвестировать 
в новое оборудование завода в Выборге, 
которое позволит выпускать инновацион-
ные, высокотехнологичные продукты из 
каменной ваты. 

Нижний порог инвестиций в производ-
ство, к примеру, минеральной ваты экспер-
ты оценивают в 50 млн EUR.

Выход новых игроков затруднен из-за 
высокой конкуренции, считает Владимир 
Самохвалов. 

«Рынок Петербурга достаточно насыщен 
и закрыт, на рынке экструдированного пе -
нополистирола доминирует «Пено плекс», 
на рынке каменной ваты – «Рок вул». 
Рынок стекловаты делят между собою три 
игрока – «Урса», «Изовер» и «Кнауф»», – 
поясняет господин Самохвалов. 

Максим Тарасов согласен с коллегой 
и говорит, что практически все круп-
ные компании – производители утеп-
лителей уже представлены в регионе. 
Перераспределения долей, по его оценкам, 
не ожидается. «Возможны только изме-
нения с точки зрения замещения импорта 
теплоизоляции местным производством 
со стороны некоторых производителей», – 
предполагает господин Тарасов.

Спрос на теплоизоляционные материалы 
ощущается как со стороны коммерческих, 
так и со стороны частных заказчиков.

Можно говорить о том, что рынок вышел 
из кризиса и уже превзошел докризисные 
показатели по продажам, говорит Максим 
Тарасов.

Рынок с теплым климатом
Андрей Семериков / Рынок теплоизоляционных материалов уже несколько лет подряд активно растет. Так, по данным 
экспертов, в среднем он ежегодно прибавляет 10-15%. 

Рынок теплоизоляции вышел из кризиса и ежегодно растет на 10-15%
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По оценкам Владимира Самохвалова, 
с начала года спрос на эти материалы уве-
личился на 15%. Цены на теплоизоляцию 
подвержены фактору сезонности.

«В высокий сезон июнь – октябрь цены 
показывают рост, но с ноября-декабря 
многие производители снижают цены», – 
отмечает господин Самохвалов. 

По данным Максима Тарасова, цены 
на каменную вату с начала года немного 
выросли из-за роста стоимости энерго-
носителей. Дальнейшие изменения будут 
зависеть от рыночной конъюнктуры, счи-
тает господин Тарасов.

Одной из проблем, с которой сталкива-
ется рынок теплоизоляционных материа-
лов, является качество монтажных работ. 
«Срок службы здания, конструкции зави-
сит не только от применяемых материа-
лов, но и от правильного монтажа, поэто-
му важно обеспечить должный контроль 
в процессе строительства. Контролировать 
важно как применяемые материалы на 
соответствие их характеристик принятым 
нормам, например пожарным, так и гра-
мотность монтажа. Наша компания про-
водит обучение, практические тренинги по 
теплоизоляции штукатурных и вентилиру-
емых фасадов, плоских кровель, мансард, 
трубопроводов», – рассказывает господин 
Тарасов. 

Участники рынка оптимистично оце-
нивают перспективы рынка теплоизо-
ляции. «Рост будет продолжаться в бли-
жайшие 5 лет на уровне 10-15%, что 
связано с повышениями требований по 
энергоэффективности задний и соору-
жений», – прогнозирует Владимир 
Самохвалов.

Максим Тарасов согласен с коллегой: 
«Рост тарифов ЖКХ, опережающий инфля-
цию и темп роста доходов населения, спо-
собствует развитию рынка теплоизоляции. 
Грамотное утепление зданий – эффектив-
ный способ снижения затрат на их эксплу-
атацию. Например, по результатам энерго-

аудита жилого дома, больницы и детского 
сада, проведенного со вместной рабочей 
группой, сформированной в результате 
подписания протокола между правитель-
ством Санкт-Петербурга и компанией 
ROCKWOOL, эксперты ROCKWOOL пред-
ложили ряд решений для комплексного 
повышения энергоэффективности зда-
ний. При реализации предложенных мер 
экономия тепловой энергии составит до 
95%, электроэнергии – до 25%, холодной 
воды – до 20%. При этом следует отме-
тить, что 60% экономии тепловой энергии 
достигается за счет утепления внешних 
стен, а также труб отопления и горячей 
воды в подвале дома. Сейчас здания соот-
ветствуют классу энергоэффективности 
«Е», то есть самому низкому. После реа-
лизации предложенных мероприятий объ-
екты будут соответствовать классу потреб-
ления «А» и современным требованиям по 
теплозащите».

Господин Тарасов также отмечает, что 
потребление теплоизоляции на душу 
населения в Европе выше, чем у нас, 
поэтому рынок теплоизоляционных 
материалов в России ожидает планомер-
ный рост для достижения эффективных 
показателей потребления энергии зда-
ниями.

Александр Захаров, руководитель кон-
трактного отдела компании «Ресурс», 
говорит, что с точки зрения рынков сбыта 
теплоизоляции производственным ком-
паниям интереснее работать с Северо-
Западным регионом, где более низкий 
уровень конкуренции, а значит, и более 
высокая прибыльность сделок. «Если 
говорить о новых технологиях и перс-
пективных материалах, то такие разра-
ботки прежде всего связаны с совершенс-
твованием функционала материала либо 
с возможность снижения стоимости конс-
трукции и повышением экономической 
целесообразности проекта», – полагает 
господин Захаров.

Доли производителей теплоизоляционных 
материалов в России
Каменная вата

19% 25%

2%

54%

«Роквул»
«Технониколь»
«Парок»
Остальные производители

«Изовер»
«Кнауф»
«Урса»
Остальные производители

Экструдированный
пенополистирол

35% 25%

40%

«Пеноплекс»
«Технониколь»
Остальные производители

Стекловата 

24%

38%

9%

29%

Источник: компания «Строительная информация» 

мнение

Александр Захаров, 
руководитель 
контрактного 
отдела компании 
«Ресурс»:

– C одной стороны, наблюдает-
ся некоторая стагнация стро-

ительного рынка в целом и рынка 
теплоизоляционных материалов 
в частности. Хотя такую ситуацию 
и можно объяснить нестабильным 
финансированием отдельных объ-
ектов. Потенциал для развития 
производств теплоизоляции связан 
с довольно высоким спросом на 
продукцию и общими тенденциями 
строительного рынка – ростом объ-
емов введенного в эксплуатацию 
жилья  и развитием ипотечного кре-
дитования.

мнение

Максим Тарасов, 
директор по 
продажам компании 
ROCKWOOL:

– Среди клиентов становят-
ся все более востребованы 

продукты из натурального сырья, 
например теплоизоляция из камен-
ной ваты. Тренд использования 
экологичных материалов при стро-
ительстве наблюдается уже на про-
тяжении нескольких лет и только 
усиливается. Он вытекает из общего 
стремления людей окружить себя 
натуральными материалами, питать-
ся более здоровой пищей. Заметен 
большой интерес к домам, построен-
ным в соответствии с философией 
устойчивого развития.
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Как сообщил вице-губернатор Лен об-
ласти по строительству Георгий Богачев, 
компания «СУ-155» подготовила и пред-
ставила изменения в проект, которые 
администрацию устроили. Теперь, по его 
словам, квартал соответствует региональ-
ным нормативам по плотности застройки. 
Также эксперты подтвердили, что «кори-
дор», оставленный застройщиком в проек-
те, достаточен для размещения важной для 
района дороги – обхода Колтушей. Кроме 
того, компания продекларировала, что 
сама построит социальную инфраструктуру 
в квартале и будет использовать при стро-
ительстве материалы ДСК «Войсковицы» 
(входит в структуру «СУ-155»), который 
платит налоги в бюджет Ленобласти. 
«Претензии свои по проекту мы снимаем. 
Теперь он нас удовлетворяет. Такие партне-
ры, как «СУ-155», нам нужны», – заключил 
Георгий Богачев. 

Сергей Левчук, генеральный директор 
ЗАО СК «РосСтрой» (входит в «СУ-155»), 
подтвердил, что все спорные вопросы уре-
гулированы. «В ближайшее время мы про-
должим работы в Янино. Принципиальных 
изменений проектная документация не пре-
терпела», – сообщил он.

Проект «СУ-155» в Янино предполагает 
строительство 1,1 млн кв. м недвижимости, 
в том числе 750 тыс. кв. м жилья эконом-
класса, где смогут жить 23 тыс. человек. 
Это третий проект «СУ-155» в нашем реги-
оне: компания уже строит ЖК «Каменка» 
(площадь – 500 тыс. кв. м, общий объем 
инвестиций – 23,5 млрд рублей, срок 
сдачи – 2015 год) и квартал социально-
го жилья по заказу города в Приморском 
районе (20-й квартал Юго-Западной 
Приморской части, площадь – 500 тыс. 
кв. м, срок сдачи – конец 2013 года).

Участок в Янино был куплен 5 лет назад. 
Сообщалось, что для реализации проек-
та потребуется 3-5 лет и около 40 млрд 
рублей инвестиций. Компания планировала 
выйти на площадку в конце 2013 года. Но 
минувшим летом муниципальное образо-
вание Заневское сельское поселение отме-
нило проект планировки и межевания 
территории (ППТ) площадью 97 га, где 
должен появиться квартал. Было заявлено, 
что ППТ противоречит генплану, в котором 
данная территория отведена под сельскохо-
зяйственные нужды. Из-за этого противо-
речия девелоперу отказали в рассмотрении 
проекта на Градсовете в конце июня.

Также было сказано, что в ППТ не обоз-
начена автомобильная дорога регионально-

го значения «объезд Колтушей» – одна из 
самых важных в районе. Кроме того, в ППТ 
был нарушен ряд положений градострои-
тельного проектирования Ленобласти. 
В частности, плотность жилого фонда в гра-
ницах формируемого квартала составляла 
11,8 тыс. кв. м общей площади квартир на 
1 га, что превышает установленный норма-
тив в 9 тыс. кв. м на 1 га. В «СУ-155» тогда 
заявили, что не намерены отказываться от 
проекта.

Теперь в результате диалога с властью 
серьезное препятствие для старта проекта 
устранено. В «СУ-155» сообщили, что строи-
тельство начнется в соответствии с ранее 
озвученными планами, то есть в конце теку-
щего года.

Ближайшими конкурентами нового про-
екта станут квартал «Ленстройтреста» (на 
участке 42 га будет жилье площадью 280 тыс. 
кв. м) и «ЦДС» (на 13 га будет 140 тыс. кв. 
м). Но они усиления конкуренции не боят-
ся. «Наши проекты выйдут на рынок в раз-
ное время, поэтому прямой конкуренции 
друг другу не составят», – считает генераль-
ный директор «Ленстройтреста» Александр 
Лелин.

Всего, по данным «Петербургской 
недвижимости», в районе Янино сейчас 
заявлено семь проектов жилых комплек-
сов почти на 1,5 млн кв. м жилья. Это 

перспективное место из-за близости к го-
роду. Данный район – первый кандидат 
на включение в административные грани-
цы Петербурга. Основной проблемой его 
застройки эксперты называют усиление 
нагрузки на транспортную и инженерную 
инфраструктуру. «В нынешнем состоя-
нии она не сможет выдержать большой 
прирост жителей. Особенно трудная ситу-
ация с водоводом на Колтуши. Он уже 
работает на пределе и еще одно круп-
ное подключение вряд ли осилит», – пре-
дупреждает Дмитрий Майоров, бывший 
заместитель генерального директора 
«НЖК» (компания построила в Янино 
330 домовладений на участке 35 га). По 
данным генерального директора компа-
нии «Новый Петербург» Андрея Вересова, 
жилье в этом районе стоит в среднем 
60 тыс. рублей за «квадрат».

На прошлой неделе в рамках 
саммита «Большой двадцатки» 
в Стрельне было подписано соглаше-
ние о сотрудничестве между прави-
тельством Санкт-Петербурга 
и Народным правительством Шанхая 
(Китайская Народная Республика), 
сообщает asninfo.ru. Документ подпи-
сали губернатор Петербурга Георгий 
Полтавченко и мэр Шанхая Ян Сюн. 
Смольный предложил китайским парт-
нерам принять участие в реализации 
нескольких проектов в Северной сто-
лице. В их числе – строительство кон-
гресс-центра на 3 тыс. человек рядом 
с «Балтийской жемчужиной», проек-
том, реализуемым китайскими инвес-
торами. Также бизнесменам 
Поднебесной предложили поучаство-
вать в строительстве скоростной трам-
вайной линии до «Балтийской жемчу-
жины» и парка аттракционов.

 К 1 сентября 2013 года, по дан-
ным Комитета по строительству, 
в Петербурге введено в эксплуатацию 
1 346 244,9 кв. м жилья, что на 
13 605,7 кв. м больше показателя за 
аналогичный период прошлого года, 
передает asninfo.ru.
В августе 2013 года в Санкт-Петер-
бурге было построено 8 жилых домов 
на 4775 квартир общей площадью 
277 955 кв. м.
Лидером по количеству возведенных 
домов стал Приморский район. По 
количеству введенных квадратных 
метров лидирует Красносельский 
район, где завершено строитель-
ство жилых домов общей площадью 
79 217,5 кв. м.
Петродворцовый район занимает пер-
вое место по количеству введенных 
объектов индивидуального строитель-
ства. Там построено 34 дома общей 
площадью 6861,7 кв. м. На втором 
месте – Курортный район с возведен-
ными 16 домами общей площадью 
4183 кв. м. Замыкают тройку лидеров 
Колпинский и Выборгский районы, 
в которых построено по 13 домов 
совокупной площадью 4314,4 кв. м.
Две школы (на 415 и 825 учени-
ков) и детский сад (на 220 мест) 
в Красносельском районе открыли 
свои двери 1 сентября. 
Кроме того, проведена реконструкция 
зданий под амбулаторно-поликли-
ническое учреждение и спортивный 
клуб в Адмиралтейском районе, 
а также под детский ортопедо-трав-
матологический учебно-лечебный 
центр в Петроградском районе. 
В Красносельском районе построен 
автоцентр, в Приморском – автозапра-
вочный центр.

новости «СУ-155» отстояло Янино
Никита Кулаков / Московский девелопер «СУ-155» урегулировал вопрос строительства 
квартала в Янино с региональными властями – компания внесла поправки в проект 
нового жилого комплекса. 

1,1 млн кв. м
недвижимости предполагает возвести 
«СУ-155» в Янино

цифра

Георгий Богачев заявил, что такие партнеры, как «СУ-155», нужны Ленобласти
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