
Борис Мурашов, 
председатель Комитета 
по развитию транспортной 
инфраструктуры, подал 
в отставку.

События

Петербургский 
государственный университет 
объявил конкурс на разработку проекта 
реставрации ансамбля усадьбы Меншикова. 
Цена контракта – 384 млн рублей.

События

Усадьба Меншикова станет 
кампусом, стр. 4

Смольный продолжает 
менять председателей, стр. 2

Финансы и страхование, стр. 13-16 • Новости регионов, стр. 23

Обещание областного вице-губернатора Георгия Богачева навести порядок с проектами пла-
нировок территорий на границе с Петербургом начало реализовываться. Администрация 
Муринского сельского поселения отменила проект планировки территории рядом со станци-
ей метро «Девяткино». Возможна отмена еще нескольких проектов (Подробнее на стр. 4)
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Компания «Руструбпромголд. 
Система реализации» намерена 
за год занять порядка 5% 
регионального рынка труб.

Рынок труб разогреет 
новый игрок, стр. 26



события Строительный Еженедельник  44 (536) 12 11 2012 2

Издатель и учредитель:
ООО «Издательство «Строй-Пресс»

Ад рес ре дак ции:
Рос сия, 194100, Санкт-Пе тер бург,
Кан те ми ров ская ул., 12
Тел./факс +7 (812) 380-15-81, 458-03-40
E-mail: se@stroypress.ru
Ин тер нет-пор тал: www.asninfo.ru

Ди рек то р: Ин га Уда ло ва
e-mail: udalova@stroypress.ru

Главный ре дак тор: Валерий Грибанов
e-mail: gribanov@stroypress.ru
Тел. +7 (812) 458-03-40

Заместитель главного редактора: Алена Шереметьева
e-mail: red@stroypress.ru
Тел. +7 (812) 458-03-40

Вы пу с ка ю щий ре дак тор: Ольга Зарецкая
Тел. +7 (812) 458-03-40
e-mail: zareckaya@stroypress.ru

Над но ме ром ра бо та ли:
Антонина Асанова, Алеся Гриб, Лидия Горборукова, 
Татьяна Крамарева, Никита Крючков, 
Михаил Немировский, Владимир Тилес

Директор по PR: Та ть я на По га ло ва
PR-менеджер: Алена Жигунова
e-mail: pr@stroypress.ru

Тех ни че с кий от дел: Алексей Алешко
e-mail: admin@stroypress.ru

От дел рек ла мы:
Майя Сержантова (ру ко во ди тель), 
Ольга Бич, Ва лен ти на Борт ни ко ва, Антон Лотоцкий, 
Николай Москвин, Се ра фи ма Ре ду то, Еле на Са вось ки на, 
Ека те ри на Шве до ва 
Тел./факс: +7 (812) 380-15-81, 458-03-40
e-mail: reklama@stroypress.ru

От дел под пи с ки:
Еле на Хох ла че ва (ру ко во ди тель), 
Ека те ри на Чер вя ко ва
Тел./факс +7 (812) 380-09-74, 
458-03-40
e-mail: podpiska@stroypress.ru

Под пис ной ин декс в Санкт-Пе тер бур ге и Ле нин град ской 
об ла с ти – 14221.
Рас про стра ня ет ся по под пи с ке, на фир мен ных стой ках, 
в ко ми те тах и го су ч реж де ни ях, в рай он ных 
ад ми ни с т ра ци ях и де ло вых цен т рах.

От дел ди зай на и вер ст ки:
Еле на Сар ки сян, Роман Архипов

При ис поль зо ва нии тек с то вых и гра фи че с ких ма те ри а-
лов га зе ты пол но стью или ча с тич но ссыл ка на ис точ ник 
обязательна.
От вет ствен ность за до сто вер ность ин фор ма ции 
в рек лам ных объ яв ле ни ях и мо ду лях не сет 
рек ла мо да тель.
Материалы, размещенные в рубриках «Точка зрения», 
«Паспорт объекта», «Достижения», «Личное дело», пуб-
ликуются на правах рекламы.

Га зе та «Стро и тель ный Еже не дель ник» за ре ги с т ри ро ва-
на Се ве ро-За пад ным ОМТУ Ми ни с тер ства РФ по де лам 
печати, телерадиовещания и средств массовых комму-
никаций. 
Сви де тель ст во ПИ № 2-7340.
Из да ет ся с фе в ра ля 2002 го да.
Вы хо дит еже не дель но по по не дель ни кам
(спе ц вы пу с ки – по от дель но му гра фи ку).

Ти по г ра фия: ООО «Парголовская типография»
194362, Санкт-Пе тер бург, пос. Пар го ло во, 
ул. Ло мо но со ва, 113. 
Ти раж 9000 эк зем пля ров
За каз № 206   
Под пи са но в пе чать 09.11.2012 в 17.00

выходные данные

CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща ющее 

рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти 

(ла у ре ат 2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее спе циа ли зи ро ван-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

про фес си о наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное 

СМИ, освещающее рынок 
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

С 7 ноября исполняющим обязаннос-
ти руководителя КРТИ является пер-
вый заместитель председателя ведомства 
Владимир Шмидт, ранее возглавлявший 
Дирекцию транспортного строительства. 
В городском правительстве официально не 
комментируют отставку Бориса Мурашова, 
подчеркивая, что это увольнение по собс-
твенному желанию.

Как сообщили в пресс-службе КРТИ, 
увольнение господина Мурашова 
стало неожиданностью для коллектива 
ко митета.

Сам Борис Мурашов сообщил, что еще 
не решил, куда он пойдет, но заметил, что 
«работа для строителя в России всегда най-
дется», не исключив возможности переезда 
в другой регион страны. 

Для большей части дорожных строите-
лей и проектировщиков увольнение Бориса 
Мурашова также стало неожиданностью. 
Руководитель ЗАО «Пилон» Мевлуди 
Блиадзе характеризует бывшего руководи-
теля КРТИ как настоящего профессионала 
и обладателя большого авторитета среди 
подрядчиков.

Алексей Журбин, генеральный директор 
ЗАО «Институт «Стройпроект», считает, 
что Борис Мурашов не смог реализовать 
все интересные и неожиданные техничес-
кие решения развития транспортной сис-
темы города, поскольку в последнее время 
город сократил объемы финансирования 

дорожной отрасли и отказался от ряда 
крупных проектов. 

В силу своей специфики в дорожном 
строительстве и ремонте нередко пере-
носятся сроки сдачи крупных объектов. 
Но в последнее время новая администра-
ция города резко высказывалась насчет 
деятельности дорожных строителей. 
В конце октября Сергей Козырев, вице-
губернатор, курирующий деятельность 
КРТИ, сообщил, что две крупные дорож-
ные компании, которые «раньше много 
объектов делали в городе», могут попасть 
в черный список. В это же время гос-
подин Козырев заявил о том, что город 
может разорвать контракт с ЗАО «ПО 
«Возрождение», строящим тоннель на 
Пироговской набережной. Контракты 
с одним из крупнейших городских подряд-
чиков вице-губернатор неласково назвал 
«наследством, которое мы получили». 
Помимо возможного срыва сроков сдачи 
тоннеля под Пироговской набережной, 
Сергей Козырев заговорил о вероятном 
сдвиге открытия северного участка ЗСД, на 
котором в качестве генподрядчика рабо-
тает ОАО «Мостоотряд № 19», в качестве 
субподрядчика – «Возрождение». В ходе 
конфликта между подрядчиками и влас-
тями представители дорожного бизнеса 
неоднократно высказывались о задержках 
выплат со стороны заказчика и его «неже-
лании конструктивно работать».

По мнению одного из дорожных строи-
телей, отставка Бориса Мурашова связана 
с этими конфликтами. 

По информации одного из предста-
вителей дорожного бизнеса, Борис 
Мурашов может уйти работать под начало 
Министерства регионального развития.

Борис Мурашов покинул КРТИ в канун 
нового года, когда полномочия и бюджет 
дорожного комитета вырастут: с 1 января 
в ведение КРТИ будут переданы все функции 
Комитета по транспортно-транзитной поли-
тике (КТТП) и функции Комитета по транс-
порту, касающиеся строительства метро.

В свою очередь в начале ноября КТТП 
покинул Алексей Бакирей, возглавляв-
ший ведомство почти два года. Господин 
Бакирей займет пост заместителя директо-
ра департамента государственной полити-
ки в области автомобильного и городского 
пассажирского транспорта Министерства 
транспорта. В этом министерстве уже тру-
дятся выходцы из Петербурга: в качес-
тве замминистра бывший председатель 
КТТП Николай Асаул, а в качестве минис-
тра Максим Соколов – экс-председатель 
Комитета по инвестициям и стратеги-
ческим проектам. По оценкам экспер-
тов, деятельность Алексея Бакирея и его 
комитета не приносила никаких реальных 
плодов развитию городской транспортной 
системы, поэтому данный комитет было 
решено упразднить.

вопрос номера

Правительства Петербурга 
и Ленинградской области впер-
вые соберутся на совместное 
заседание 13 ноября 2012 года. 
Основным вопросом, который 
будет обсуждаться на нем, станет 
создание Координационного 
совета Петербурга и Ленобласти 
в сфере социально-экономическо-
го развития. В этот совет войдут 
вице-губернаторы и главы комите-
тов обоих регионов. Кого еще не 
хватает в таком совете?

Сергей Иванов, директор по стро-
ительству ГК«Прок»:
– Мне кажется, что на первом 
этапе большое количество учас-
тников для Координационного 
совета будет излишне. Совет, 
в первую очередь, должен именно 
скоординировать действия испол-
нительной власти двух регионов. 
Пусть они встретятся и между 
собой обсудят такие вопросы, как 
вывоз бытовых отходов, дороги, 
жилье на границе двух регионов 
и многие другие «наболевшие» 
темы. Думаю, что в перспективе 
в Совете могут принять участие 
депутаты Законодательных собра-
ний регионов, а также представи-
тели крупного бизнеса. 

Борис Резунков, генеральный 
директор «Трест ГРИИ»:
– В состав Совета должны войти 
специалисты в тех областях, 
где у города и области есть 
взаимные вопросы и противо-
речия. Если говорить конкретно, 
то это могут быть дорожники 
и железнодорожники, строители 
и проектировщики, изыскате-
ли и так далее. Важно решить 
вопросы с пограничными 
земельными участками, а также 
вопросы сезонной миграции 
горожан на территорию различ-
ных садоводств. Также должны 
быть урегулированы вопросы 
торговли в Санкт-Петербурге 
и Ленинградской области. 

Вадим Шараджи, адвокат:
– Есть смысл пригласить к учас-
тию в Совете представителей 
различных общественных 
организаций – как городских, 
так и областных. Мне кажется 
важным, чтобы эти специалисты 
участвовали в обсуждении кон-
цепции социально-экономичес-
кого развития, потому что те или 
иные весьма важные для насе-
ления двух регионов темы могут 
игнорироваться либо в силу 

нежелания чиновников этим 
заниматься, либо из-за отсутс-
твия актуальной информации 
по проблеме. 

Климент Кан, заместитель 
председателя Общественного 
совета по жилищной полити-
ке и ЖКХ Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области: 
– На мой взгляд, в Координа-
ционном совете, помимо чинов-
ников, должны обязательно 
присутствовать представители 
всевозможных общественных 
объединений, организаций и 
союзов, представители науки, 
а также эксперты, разбирающи-
еся в проблемах ЖКХ, промыш-
ленности и строительства. 

Сергей Будько, коммерчес-
кий директор компании 
«Кивеннапа»: 
– Интеграция Ленинградской 
области и Санкт-Петербурга – это 
движение в правильном направ-
лении. Но среду чиновников 
в будущем Координационном 
совете, на мой взгляд, надо 
«разбавить» как минимум пред-
ставителями профессиональных 
общественных объединений – 

СРО, некоммерческих партнерств 
и других организаций, которые 
направят это движение в сторо-
ну бизнеса.  

Татьяна Широких, заместитель 
генерального директора по 
капитальному строительству 
ГК «Допуск-0»:
– Данный Координационный 
совет, несомненно, должен 
решать определенные задачи. 
И уже в зависимости от этого 
должен тщательно формировать-
ся его состав. 

Валерий Михайлов, управ-
ляющий проектами ГК «Ярус 
Недвижимость»: 
– У Санкт-Петербурга 
и Лениградской области много 
точек пересечения. Важно 
понять, развитием каких конк-
ретных отраслей будет занимать-
ся новый орган: строительной, 
промышленной, дорожной и так 
далее. И уже по этим темам при-
глашать в Координационный 
совет экспертов и специалистов, 
чтобы сложилась полная карти-
на, а решения не принимались 
лишь на бумаге, а ориентирова-
лись на действительность.

Смольный покинули 
два председателя
Влада Гасникова / Прошлая рабочая неделя началась неожиданно для сообщества 
дорожных строителей Санкт-Петербурга: в первый день после отпуска в отставку подал 
Борис Мурашов, председатель Комитета по развитию транспортной инфраструктуры 
(КРТИ), а на следующий день стало известно, что Алексей Бакирей, глава Комитета 
по транспортно-транзитной политике (КТТП), уже ушел на новое место работы 
в Министерство транспорта.
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В жилом комплексе «Новый Оккервиль», 

который возводит инвестиционно-строи-

тельная компания «Отделстрой», завершена 

реализация самого высокого арт-объекта. 

По инициативе ИСК «Отделстрой» на фасаде 

16-этажного брандмауэра второй очереди 

«Нового Оккервиля» художники компании 

RASKRASIMVSE нарисовали петербург-

ский пейзаж. Площадь рисунка составляет 

550 кв. метров, высота – более 50 метров.

На пейзаже, воплощенном на фасаде 

«Нового Оккервиля», изображены каналы, 

гранитные набережные, мостики Петербурга, 

памятники архитектуры – словом, все то, что 

придает неповторимое очарование истори-

ческому центру города, являясь его визитной 

карточкой.

«Нам хотелось создать в «Новом Оккервиле» 

уголок исторического Санкт-Петербурга, 

чтобы жители комплекса, расположенного 

в спальном районе, не чувствовали себя 

оторванными от центра города, – подчерк-

нул генеральный директор ИСК «Отделстрой» 

Марк Окунь. – Брандмауэр с пейзажем выхо-

дит на площадку перед детским садиком, чуть 

подальше расположатся спортивные площад-

ки будущей школы. Несомненно, узнаваемый 

городской пейзаж будет приносить радость 

и детям, и их родителям».

Настенная картина не только украсила 

новый микрорайон, но и побила рекорд, пре-

вратив вторую очередь «Нового Оккервиля» 

в самое высокое художественно оформлен-

ное здание.

«Мы постоянно исследуем рынок художес-

твенного оформления как в России, так и за 

рубежом. И можем с уверенностью говорить 

о том, что нашими совместными усилиями 

с компанией «Отделстрой» удалось реализо-

вать самый высокий мурал арт (в переводе 

с англ. mural аrt – «искусство настенной живо-

писи») проект в России. До этого пальму пер-

венства держала картина, выполненная нами 

на 13-этажной стене (высотой 37 м) жилого 

дома на пр. Испытателей», – поясняет гене-

ральный директор компании RASKRASIMVSE 

Алексей Макаровский.

Работы по художественному оформле-

нию брандмауэра в общей сложности заняли 

2,5 месяца, включая разработку и согласова-

ние эскизов. В ходе выполнения проекта были 

задействованы 12 специалистов (альпинисты, 

дизайнеры, художники). Для картины потребо-

валось порядка 740 баллончиков акриловой 

аэрозольной краски.

Самый высокий арт-объект – 
в «Новом Оккервиле»

На правах рекламы

Губернатор Ленинградской области 
Александр Дрозденко и первый заместитель 
премьер-министра Республики Беларусь 
Владимир Семашко в Минске подписали про-
грамму сотрудничества на 2013-2015 годы. 
Документ подготовлен в рамках соглашения 
о сотрудничестве в торгово-экономической, 
научно-технической и культурной сферах. 
Церемония подписания состоялась в ходе 
визита официальной делегации Ленобласти 
в Беларусь, сообщает пресс-служба губерна-
тора и правительства региона.

Заместитель премьер-министра Рес-
публики Беларусь Владимир Семашко 
назвал Ленинградскую область одним 
из крупнейших торгово-экономичес-
ких партнеров Беларуси. Сейчас торго-
вый оборот между сторонами составля-
ет $ 383 млн. «Беларусь всегда считалась 
сборочным цехом России. И сейчас, когда 
Ленинградская область активно разви-
вает автомобильный кластер, достигнута 
договоренность о взаимодействии в этом 
направлении», – отметил он.

Во время встречи шла речь об обме-
не опытом в сельскохозяйственной сфере. 
Заместитель премьер-министра очень 
высоко оценил достигнутые успехи и потен-
циал Ленинградской области в сфере АПК 
и выразил надежду на сотрудничество. 
«Мы ожидаем, что в Республику Беларусь 
из Ленинградской области придет поток 
знаний, технологий и ноу-хау», – сказал 
Владимир Семашко.

Стороны заявили о договоренностях 
и планах в строительной сфере. В частнос-

ти, на территории Ленинградской области 
планируется реализация двух пилотных 
проектов – возведение коттеджного ком-
плекса «Белорусская деревня», где будут 
представлены лучшие образцы белорус-
ского малого домостроения, и образцо-
вого сельскохозяйственного поселения 
«Агрогородок», обладающего собственной 

социальной инфраструктурой. Руководство 
Ленинградской области намерено создать 
все условия для скорейшей реализации 
этих планов.

Губернатор Ленинградской области 
Александр Дрозденко считает, что сложив-
шееся сотрудничество российского региона 
и Беларуси в целом положительно сказы-

вается на отношениях двух государств. «Те 
амбициозные задачи, которые поставлены 
программой совместных действий, несом-
ненно, будут выполнены. Мы намерены 
достичь торгового оборота в $ 500 млн. 
и при набранных темпах совместной рабо-
ты, при четком выполнении конкрет-
ных мероприятий программы это дости-
жимо к 2015 году», – сказал Александр 
Дрозденко. Он подчеркнул, что полмилли-
арда долларов – это не предельная цифра 
для реализации совместных проектов. 

Господин Дрозденко пригласил белорус-
скую сторону принять участие в российс-
ких тендерах, особенно в рамках програм-
мы социального развития села.

Кроме того, во время встречи было отме-
чено, что в Ленинградской области прово-
дится техническое перевооружение ЖКХ. 
В этой связи стороны обсудили возможные 
поставки строительной техники. 

“Белорусская техника – конкурентоспо-
собная, качественная и привлекательная 
по цене”, – сказал губернатор. 

Программа сотрудничества Ленин-
градской области и Республики Беларусь на 
2013-2015 годы была разработана с учетом 
всех предложений и замечаний участников 
совместных проектов. Она включает шесть 
разделов, которые определяют основные 
направления партнерства. Прежде всего, 
это проекты в сфере внешней торговли, 
сельского хозяйства, энергетики, ЖКХ 
и транспорта, гуманитарной сфере, поб-
ратимских связей, а также международной 
выставочной деятельности.

Белоруссия построит в Ленобласти образцовые поселения

Губернатор Ленинградской области Александр Дрозденко намерен к 2015 году 
довести цифру торгового оборота между подведомственным ему регионом 
и Белоруссией до полумиллиарда долларов
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Денис Кожин / На территории Ленинградской области планируется реализация двух пилотных проектов – возведение 
коттеджного комплекса «Белорусская деревня», где будут представлены образцы белорусского малого домостроения, 
и сельскохозяйственного поселения «Агрогородок», обладающего собственной социальной инфра структурой.



Максимальная стоимость контракта соста-
вит 384 млн рублей. Ранее заказчик планиро-
вал провести единый конкурс на разработку 
проекта и на выбор подрядчика на рестав-
рацию. Сумма контракта по отмененному 
конкурсу должна была составить 4,4 млрд 
рублей. Заказчик отказался от этой идеи, 
опасаясь позиции ФАС и Арбитражного 
суда, которые могли посчитать, что выбор 
и подрядчика и проектировщика в одном 
конкурсе может противоречить антимоно-
польному законодательству. 

Комплекс зданий бывшего Кадетского 
корпуса (Университетская наб., 13, 
и Кадетская линия, 1-3) был передан уни-
верситету в последних числах декабря 

2011 года. В предыдущие годы военный 
городок был в ведении Военной академии 
тыла и транспорта. 

Извещение о конкурсе было опублико-
вано на официальном сайте госзакупок. 
Победитель конкурса должен придумать 
концепцию использования зданий ансам-
бля. Согласно техническому заданию, про-
ект кампуса должен включать библиотеку, 
медицинский центр, столовую, читальный 
зал, комплекс для проведения презента-
ций, конференц-зал. На территории кам-
пуса будут предусмотрены спортивная пло-
щадка, парковка, пешеходные дорожки. 
Кроме того, победитель конкурса должен 
будет найти возможность для восстановле-
ния ограды Ботанического сада, говорится 
в документации. Заявки на участие в кон-
курсе принимаются до 3 декабря 2012 года, 
итоги будут подведены 6 декабря. Заказчик 
затратит на разработку проекта максимум 
384 млн рублей.

Историк-краевед Сергей Лебедев отме-
чает, что усадьба Меншикова – самый ста-
рый из каменных объектов в Петербурге, 
и реставрация ему необходима. Идея сде-
лать объект  современным и приспособить 
для нужд университета кажется эксперту 
целесообразной. 

Ранее университет планировал провес-
ти единый конкурс на разработку проек-
тных решений и на реставрацию усадьбы 
Меншикова и здания студенческой столо-
вой. Извещение о проведении конкурса 
было опубликовано 26 сентября. Тогда мак-
симальные затраты оценивались в 4,4 млрд 
рублей. Однако 5 октября СПбГУ отменил 
конкурс, опубликовав на сайте госзакупок 
соответствующее извещение. Как пояс-
нил проректор по эксплуатации матери-
ально-технической базы СПбГУ Геннадий 
Васильев, университет решил перестрахо-
ваться и провести несколько конкурсных 
процедур вместо одной. “Проводить торги 

на проектирование и реставрацию одним 
лотом было бы законно, но было неко-
торое противостояние со стороны ФАС 
и Арбитражного суда. Существовал риск 
оспаривания результатов такой конкур-
сной процедуры. Поэтому мы приняли 
решение провести отдельный конкурс на 
разработку проекта”, – отметил господин 
Васильев. 

Дмитрий Некрестьянов, руководитель 
практики по недвижимости и инвести-
циям юридической компании «Качкин 
и Партнеры», отмечает, что позиция ФАС 
заключается в том, что если услуги или 
работы могут быть выполнены как само-
стоятельные, то включение их в один лот 
представляет собой попытку ограничения 
конкуренции, так как не все могут выпол-
нить полный цикл. «При этом не берется 
в качестве критерия возможность сэко-
номить либо наличие дополнительных 
гарантий получения желаемого результа-
та заказчиком за счет “полного цикла”. 
Следует отметить, что ФАС активно вме-
шивается в проведение торгов, которые не 
соответствуют вышеуказанной позиции, 
так что проведение конкурса отдельно 
на проектирование и на строительство 
с учетом правоприменительной практи-
ки разумно», – комментирует господин 
Некрестьянов.

Николай Волков / Областные 
власти сделали первый шаг 
к отмене ряда проектов 
планировок территорий 
на границе с Петербургом, 
которые не соответствуют 
современным требованиям 
по строительству социаль-
ных объектов и плотности 
застройки. Администрация 
Муринского сельского посе-
ления отменила проект пла-
нировки территории, при-
легающей к привокзальной 
площади рядом со станцией 
метро «Девяткино».

Правда, как уточняют област-
ные власти, отмена не коснется 
тех домов, которые уже строят-
ся, а вот остальные очереди, по 
которым пока еще нет разре-
шений на строительство, могут 
быть остановлены.
Информация о возможных 
репрессиях ходила по коридо-
рам областного правительства 
уже с середины августа, когда 
областной вице-губернатор по 
строительству Георгий Богачев 
начал проводить мониторинг 

девелоперской активности 
в зоне около КАД. Первым 
под вице-губернаторский 
взор попали наиболее актив-
но застраиваемые Мурино, 
Девяткино и Новое Девяткино. 
По итогам мониторинга власти 
сделали выводы, что многие 
проекты, согласованные муни-
ципальными властями, не соот-
ветствуют градостроительным 
правилам и, кроме того, не 
предусматривают строитель-
ство в необходимых объемах 
социальной и прочей инфра-
структуры. Так, по словам пред-
седателя областного Комитета 
по архитектуре и градострои-
тельству Евгения Домрачева, 
согласно принятым в мае 
2012 года градостроительным 
нормативам, предельная высо-
тность застройки для городских 
поселений Ленобласти состав-
ляет 16 этажей, а для сельских 
поселений – 12. Предельная 
плотность застройки определе-
на на уровне 9 тысяч кв. м на 
1 га. А большинство проектов, 
которые сейчас реализуются 
в области, этим нормам не соот-

ветствуют. Причина в том, что 
до принятия этих параметров, 
по словам Домрачева, застрой-
щики нередко добивались от 
властей поселений принятия 
таких проектов планировки, 
согласно которым высотность 
строительства достигала 
28 этажей, как, например, 
в Новом Девяткино, а плот-
ность застройки – 20 тысяч 
кв. м на гектар, как, например, 
в проекте шведского концерна 
NCC в Мурино. Кроме того, 
параметры улиц и проезжей 
части дорог не соответствуют 
нормативным требованиям. 
Есть проблемы и по парков-
кам – число мест хранения 
автомобилей не соответствует 
нормативному «с учетом про-
гнозируемого уровня автомоби-
лизации населения».
Власти обратились в проку-
ратуру с просьбой проверить 
законность принятых проек-
тов, и, как рассказал Евгений 
Домрачев, в Мурино первый 
проект планировки терри-
торий, на основе которых 
строятся дома, решением 

муниципальных властей был 
отменен. Речь об участке, при-
легающем к привокзальной 
площади рядом со станцией 
метро «Девяткино». В NCC, 
участок которого входит в «пос-
традавшую» территорию, 
информацию подтвердили, но 
сказали, что не считают себя 
неправыми и будут доказывать 
это. «Документ был утвержден 
в 2009 году. Нельзя отменять 
то, что уже было утверждено 
в законном порядке. Мы наде-
емся решить эту проблему, в том 
числе и за счет диалога с влас-
тями», – говорит генеральный 
директор ООО «Энсиси недви-
жимость» Юусо Хиетанен. 
Вице-губернатор Георгий 
Богачев уверен, что не нужно 
считать отмену проектов пла-
нировки в ряде муниципаль-
ных образований трагедией. 
«Отмена проекта планировки 
не означает автоматического 
отзыва разрешения на строи-
тельство и других полученных 
на данный момент застройщи-
ками разрешений. Процедура 
согласования отклонений 

в основном направлена на кор-
рекцию еще проектирующихся 
и находящихся на начальной 
стадии строительства проек-
тов», – заявил он. 
Юристы говорят, что проекты 
планировки территорий дейс-
твительно могут быть отменены 
при выявлении существенных 
нарушений норм градостро-
ительного законодательства, 
действовавших на момент 
разработки и утверждения 
соответствующих проектов 
планировок.
В случае выявления этих фак-
тов, они могут быть отменены 
либо утвердившим их муни-
ципальным образованием, 
если принятие подобного 
акта не затрагивает права 
третьих лиц, либо в судебном 
порядке», говорит Александр 
Рассудов – генеральный дирек-
тор юридической компании 
Rightmark group. Правда, по его 
словам, отменить старые про-
екты будет тяжело. «Что каса-
ется принятых весной этого 
года Ленинградской областью 
региональных нормативов 
проектирования, то данному 
нормативному акту должна 
соответствовать документация 
по планировке территории, 
которая была утверждена 

после введения в действие 
данных нормативов», – уверен 
юрист. 
Даже репрессии не заставят 
застройщиков уйти из приле-
гающей в КАД части области. 
«Сейчас здесь строится и про-
ектируется около 7-13 млн 
кв. м. жилья. Главный интерес 
застройщиков – недорогая 
земля, которая позволяет стро-
ить недорогое жилье, которое 
в свою очередь наиболее 
востребовано на рынке. Сейчас 
цена жилья в этом районе 
составляет около 65-67 тыс. 
рублей за 1 кв. м., тогда как 
в среднем по городу стоимость 
квартир 85-90 тыс. рублей 
за «квадрат», – говорит Андрей 
Вересов, генеральный дирек-
тор ГК «Новый Петербург». 
В Группе компаний «ЦДС», 
которая является активным 
застройщиком этой зоны, 
говорят, что спрос на жилье 
в эти районах велик. «Север 
города практически не застра-
ивается – свободных мест уже 
нет. Поэтому спрос смещается 
на Мурино и Бугры. Где можно 
купить действительно качес-
твенное жилье», – говорит 
Сергей Терентьев, руководи-
тель департамента недвижи-
мости ГК «ЦДС».

Первая репрессия в Мурино
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Усадьба Меншикова станет кампусом
Кристина Наумова / Санкт-Петербургский государственный университет объявил открытый конкурс на разработку 
проекта реставрации ансамбля усадьбы Меншикова (Первый кадетский корпус) и здания студенческой столовой, 
а также на разработку проекта капитального ремонта и реконструкции зданий комплекса. 

цифра

384 млн рублей
максимальная стоимость контракта 
по проектированию реконструкции 
усадьбы Меншикова

Комплекс зданий бывшего 
Кадетского корпуса был передан 
университету в последних числах 
декабря 2011 года
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Это уже не первое выдвижение проектов 
Компании Л1 на Urban Awards. В прошлом 
году, как и сейчас, от компании номини-
ровались два объекта. Жилой комплекс 
«Классика», строящийся на Петроградской 
стороне (первые две очереди уже сданы), 
участвует в номинации «Лучший ЖК года 
бизнес-класса в Санкт-Петербурге». Жилой 
комплекс раскинулся на целый квартал, на 
его огороженной территории предусмотре-
на вся необходимая инфраструктура: мага-
зины, фитнес-центр, spa-салон, клубы для 
детей и взрослых. Одной из особенностей 
комплекса являются эксклюзивные квар-
тиры с террасами и панорамными видами 
на Петроградскую сторону и Крестовский 
остров. Кроме того, в составе жилого комп-
лекса построено семь таунхаусов. Этот уни-
кальный вид недвижимости сочетает в себе 
все плюсы городской и загородной жизни. 

Фактически покупатель получает редкую 
возможность приобрести дом в историчес-
ком центре Петербурга по цене квартиры. 

Клубный дом «Буржуа» вошел в число 
номинантов как «Лучший элитный дом 
в Санкт-Петербурге». Камерный дом на 
46 квартир с полем для мини-гольфа, рас-
положенный в престижном Петроградском 
районе, официально признан в числе луч-
ших новых проектов на рынке недвижи-
мости Петербурга. «Буржуа» возведен 
в историческом центре Санкт-Петербурга 
на Петроградской стороне в трех мину-
тах ходьбы от Песочной набережной. Это 
небольшой изысканный клубный дом 
для любителей спокойной и комфортной 
жизни, построенный по эксклюзивному 
архитектурному проекту. «Для комплек-
са была избрана концепция «буржуазнос-
ти», – говорит руководитель Компании Л1 

Павел Андреев. – Она предполагает камер-
ную респектабельную атмосферу с неболь-
шим количеством квартир на площадке (не 
более трех), огороженной территорией, на 
которой жильцы будут чувствовать себя 
абсолютно комфортно и защищенно. Эта 
концепция подчеркивает статус жильцов 
дома, объединяя под одной крышей людей, 
которые четко знают, чего хотят, и всегда 
добиваются своей цели». 

Главным преимуществом обоих проектов 
Павел Андреев называет близость к попу-
лярным зеленым зонам Петроградской 
стороны. «В непосредственной близости 
от дома находится Вяземский сад, по алле-
ям которого приятно прогуляться в любую 
погоду. В 5 минутах езды расположены 
излюбленные петербуржцами парки 
Крестовского острова, где можно провести 
время всей семьей», – говорит он.

Номинация на будущее
Жилые комплексы Компании Л1 «Буржуа» и «Классика» номинированы на федеральную 
премию Urban Awards 2012. Как говорят эксперты рынка, участие в подобных конкурсах 
улучшает узнаваемость объектов и потенциально увеличивает продажи.

Премия Urban Awards – это 
престижная общероссийская 

награда. Основная задача пре-
мии – содействие формированию 
и развитию российских стандартов 
качества девелопмента объектов 
жилой недвижимости и тем самым 
повышение инвестиционной при-
влекательности и прозрачности 
российского рынка жилой недви-
жимости. Отбор победителей 
проходит в 5 этапов и включает 
выезды на объекты.

Компания Л1 (ЛЭК) была осно-
вана в 1992 году. В 1993 году 
компания выбрала строительство 
жилых домов в качестве основ-
ного вида деятельности. За это 
время было построено и введено 
в эксплуатацию более 120 жилых 
домов, только за последние пять 
лет – один миллион квадратных 
метров жилья.

справка
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Покупатели проявляют интерес к объек-
там в пригородах не только по экономичес-
ким соображениям – в некоторых проектах 
стоимость квадратного метра на 10-15% 
меньше, чем в городе. Все большую значи-
мость приобретают другие факторы – ком-
форт проживания, современная и качествен-
ная инфраструктура, безопасность, лучшая 
экологическая обстановка. «Строительный 
Еженедельник» предлагает сравнить город 
и пригород по некоторым значимым пока-
зателям. В качестве примера современно-
го пригорода возьмем район Славянка, как 
проект, находящийся в наиболее высокой 
степени готовности. 

Вверх?

Одним из главных факторов комфортнос-
ти проживания, по словам европейских спе-
циалистов (сборник «Реакция человека на 
высотные здания», Conway, 1977), является 
высотность застройки. Максимальная ком-
фортная для человека высотность зданий – 
это семь этажей. Чем выше дома, тем более 
негативно влияет окружение на психологию. 
Высотки лишают горожан солнечного света 
и нормального обзора, подавляют своими 
циклопическими размерами. Однако сегодня 
в Петербурге до 75% строящихся объектов 
первичной недвижимости – высотные, от 
10 до 35 этажей. И только 25% зданий имеют 
до 10 этажей. В районе Славянка максималь-
ная высота зданий – 9 этажей, более 30% 
жилых домов – от 4 до 6 этажей. 

Малоэтажная и среднеэтажная застройка 
дает району дополнительное преимущест-
во – меньшую плотность застройки и, как 
следствие, небольшую плотность населе-
ния. Плотность застройки в пригородах, за 
городом всего 3 тыс. кв. м на гектар, а не 
15 тыс., как в пределах Кольцевой автодо-
роги. Кстати, именно этот фактор является 
одним из основных в решении проблем инф-
раструктуры и безопасности проживания. 
При уплотнительной застройке и создании 
высотных жилых комплексов возникает 
дополнительная, очень серьезная нагрузка 
на транспортную, социальную, инженерную 

инфраструктуру района. Меньшая плотность 
населения дает определенные преимущест-
ва: лучшую обеспеченность парковочными 
местами, большее количество зеленых зон, 
большую расположенность людей к обще-
нию с соседями и созданию определенного 
микроклимата, а отсюда – возникновению 
и более безопасной среды. В Славянке роди-
тели без страха отпускают детей погулять 
во двор.

Назло статистике

Наверное, только в рамках вновь осваи-
ваемых масштабных пригородных терри-
торий застройщикам удается соблюдать все 

строительные нормативы и удовлетворять 
современные потребности городских жите-
лей. Взять, к примеру, детские площадки. 
В Петербурге по нормативам на одного 
ребенка полагается 0,4 кв. м «специальных 
зон для игр и отдыха». В Славянке этот пока-
затель составляет 1,9 кв. м. Кроме детских 
игровых площадок, во дворах разместились 
футбольные поля, теннисные корты, бас-
кетбольные площадки. В дополнение под-
росткам и взрослым доступны современ-
ные спортивные объекты, расположенные 
на территории школ района. Футбольный 
стадион с искусственным покрытием пер-
вой построенной в районе школы стал тре-
нировочным центром нескольких команд 
и площадкой для проведения районных 
соревнований. Только в текущем году район 
Славянка на 15% увеличил обеспеченность 
Пушкинского района внутридворовыми 
спортивными объектами. В дальнейшем на 
территории района появится и многофунк-
циональный физкультурно-оздоровитель-
ный комплекс с бассейном.

То же касается и парковочных мест. 
Обжитые спальные районы создавались 
в  Петербурге 30, 20 лет назад, когда реалии 
жизни были несколько иными. С тех пор, 
например, в десятки раз возросло количес-
тво личных автомобилей. В итоге сегодня 
в Петербурге, по статистике, на 5 млн жите-
лей приходится 1,5 млн автомобилей и всего 
674 тысячи стояночных мест. Удовлетворено 
менее 46% от реальной потребности. Новые 
районы строятся с учетом текущих потреб-
ностей жителей города. Поэтому в районе 
Славянка каждый автомобиль обеспечен 
парковочным местом.

Территории новых районов в пригоро-
дах Петербурга осваиваются комплексно 
и предусматривают строительство таких 
необходимых для жителей объектов инф-
раструктуры, как школ, детских садов, 

лечебных учреждений, центров для раз-
вития и досуга, торговых комплексов. Не 
все пригородные проекты обеспечиваются 
необходимыми объектами инфраструкту-
ры вовремя, но в Славянке строительство 
жилых и инфраструктурных объектов про-
исходит одновременно. Сегодня в райо-
не работают школа и два детских сада, 
а к 2014 году Славянка будет полностью 
обеспечена объектами социальной инфра-
структуры. Отметим, что проекты реали-
зуются по архитектурно-планировочным 
решениям, исключающим впоследствии 
уплотнительную застройку. Это значит, что 
нагрузка на социальную инфраструктуру 
со временем не возрастет.

Школы и детские сады в новых райо-
нах – самые современные и функциональ-
ные. В  районе Славянка построенные 
детские сады рассчитаны на 110-120 мест 
каждый, с помещениями для 22 групп, 
двумя бассейнами, актовыми и спортивны-
ми залами. В здании школы разместились 
33 класса, специализированные кабинеты, 
столовая, спортзал, два бассейна, залы для 
развивающих занятий. 

Современные решения

Масштабные проекты пригородов могут 
похвастаться и современной инженерной 
инфраструктурой. Новые сети, безусловно, 
являются одним из самых значительных 
преимуществ новых районов для будущих 
жителей. 

В Петербурге более 10 тысяч километ-
ров инженерных сетей работают сегодня 
со сверхнормативным износом. Городские 
электросети давно не справляются с обеспе-
чением энергией возрастающего количест-
ва жилых массивов. Для района Славянка 
было проложено 25 км новых инженерных 
сетей, построена новая электроподстанция. 
Отопление района и обеспечение горячей 
водой происходит с помощью автоном-
ных газовых котельных. Любые неполад-
ки оперативно устраняются специалистами 
мобильной аварийной службы. В районе 
создан единый центр комплексного обслу-
живания. Паспортный стол, бухгалтерия 
и РЭУ находятся в одном здании в цент-
ре района. Тут же разместился отдел по 
продаже квартир. Это удобно: все вопро-
сы по приобретению квартиры, заселению, 
проживанию в районе покупатель решает 
в рамках одного здания.

Пригороды Петербурга. 
Все «за» и «против»
Все больше покупателей строящегося жилья в качестве места для будущего проживания 
выбирают ближайшие пригороды. Сегодня около 27% квартир приобретается 
в новостройках, расположенных за пределами Кольцевой автодороги, тогда как год назад 
эта цифра составляла не более 16%. 

В районе Славянка уже работают два современных детских сада и школа

оslavyanke.ru
777-70-77

Малоэтажная и среднеэтажная застройка дает району дополнительное преимущество – меньшую плотность застройки и, 
как следствие, небольшую плотность населения
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По мнению Ларисы Бариновой, замес-
тителя руководителя Аппарата НОСТРОЙ, 
третейский суд является эффективным 
инструментом быстрого и справедливо-
го разрешения экономических споров. 
«Однако существует целый ряд факторов, 
сдерживающих развитие третейских судов 
в России: отсутствие должного объема 
информации об их деятельности, невоз-
можность обжаловать решения третейских 
судов, добровольный порядок исполнения 
судебных решений, отсутствие специаль-
ной ответственности судей за заведомо 
ошибочное решение и другие», – пояснила 
Лариса Баринова. 

По словам Алексея Сурова, замести-
теля директора Департамента Аппарата 
НОСТРОЙ, пока СРО выгодней все-таки 
взаимодействовать с постоянно действую-
щими третейскими судами иных организа-
ций, чем создавать собственные. «Главная 
проблема, с которой сегодня сталкивают-
ся уже созданные суды, – недоверие со 
стороны потенциальных истцов, а отсю-
да отсутствие должной загруженности. 
Многие созданные суды при СРО оказа-
лись невостребованными и простаивают 
без дел», – прокомментировал он свою 
позицию.

Хотя, по оценкам экспертов, доверия 
нет не столько к судам при СРО, сколько 
в целом к самому институту альтерна-
тивных способов разрешения правовых 

споров. Что, безусловно, является  пре-
градой на пути к построению полноцен-
ного гражданского общества в Российской 
Федерации.

Анатолий Поповченко,  судья Высшего 
арбитражного суда Российской Федерации, 
высказался о том, что в России необходимо 
развитие альтернативных разбирательств 
судебных споров. «Правосудие только с 

федеральными судами не может торжес-
твовать», – отметил судья. При этом, по 
его словам, доверие к третейским судам 
зависит от них самих. 

Содействие развитию третейского судо-
производства в системе саморегулирова-
ния в строительстве признано одним из 
приоритетных направлений деятельности 
Национального объединения строителей 

и саморегулируемых организаций. На дан-
ный момент в НОСТРОЙ создан подко-
митет по третейскому судопроизводству, 
разработана Концепция развития системы 
третейского судопроизводства в саморегу-
лировании в строительстве, также на сайте 
Объединения ведется реестр третейских 
судов, осуществляющих разрешение спо-
ров в сфере строительства. 

Третейский суд СРО ждет развитие
Екатерина Костина / Проблемы развития третейских судов саморегулируемых организаций в строительстве были 
обсуждены на семинаре, организованном Департаментом нормативного обеспечения и развития саморегулирования 
Аппарата НОСТРОЙ. В мероприятии приняли участие представители саморегулируемых организаций, третейских судов 
при СРО и при иных организациях, а также представители от органов судебной власти. 

кстати

В России создана 
Национальная третейская 

палата, в которую на данный момент 
входят 14 третейских судов со всей 
страны, процесс приема новых чле-
нов продолжается. Первоочередной 
задачей Палата ставит консолида-
цию профессионального сообщест-
ва в сфере третейского разбиратель-
ства. В конце прошлого года Палата 
утвердила первый профессиональ-
ный стандарт – «Деятельность пос-
тоянно действующего третейского 
суда», который закрепляет ключе-
вой принцип третейского судопро-
изводства – независимости и бес-
пристрастности третейских судей.

Многие созданные суды при СРО оказались невостребованными 
и простаивают без дел
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В своих решениях конференция 
опиралась на итоги VI съезда членов 
НОСТРОЙ, который продемонстрировал 
желание значительной части профессио-
нального сообщества перераспределить 
ресурсы Национального объединения 
строителей в пользу регионов. Окружные 
конференции должны стать источником 
руководящих решений, а координатор – 
полномочным представителем округа для 
Совета и аппарата объединения. Именно 
такие пожелания звучали в многочислен-
ных выступлениях делегатов.

Предшествующие съезду баталии оста-
лись позади – конференция прошла 
в конструктивном обсуждении отрас-
левых проблем и текущей совместной 
работы СРО. В начале заседания высту-
пил координатор НОСТРОЙ по Санкт-
Петербургу Алексей Белоусов, который 
рассказал об основных направлениях 
своей деятельности за последний год. Он 
сообщил, что сегодня в городе зарегис-
трировано 30 саморегулируемых орга-
низаций, объединяющих около 19 тыс. 
строительных компаний. Общая сумма 
компенсационного фонда петербургских 
СРО составляет 8,4 млрд рублей.

Значительный объем работы коорди-
натора в текущем году был связан со сни-
жением административных барьеров. 
По словам А. Белоусова, были собраны 
и переданы на рассмотрение губернато-
ру Санкт-Петербурга предложения по 
сокращению 28 согласовательных проце-
дур в строительной отрасли. «Если реше-
ние об их отмене будет принято, то это 
позволит сократить этапы согласований 

по всем процедурам в совокупности на 
300-350 дней», – подчеркнул он.

Координатор НОСТРОЙ подробно 
остановился на усилиях, которые стро-
ительное сообщество предпринимает 
для установления продуктивного вза-
имодействия с правительством Санкт-
Петербурга. В ходе дискуссии было отме-
чено, что непонимание места строитель-
ного комплекса в жизни города усложняет 
работу строительных предприятий раз-
личной специализации. И если вопросы, 
связанные с жилищным строительством, 
уже решаются, то дорожники и строи-
тели инженерных систем еще далеки от 
того, чтобы быть услышанными.

Относительно организации внут-
ренней работы НОСТРОЙ А. Белоусов 
отметил, что в будущем роль регионов 
в работе НОСТРОЙ будет увеличивать-
ся, и в связи с этим необходимо рас-
смотреть вопрос о пересмотре функ-
ций координатора. Например, следует 
ввести обязательную отчетность перед 
окружной конференцией (сейчас этого 
нет в положении о работе координатора, 
и он обязан отчитываться только перед 
советом НОСТРОЙ – «СЕ»), а также 
создать коллегиальный орган, который 
будет осуществлять подготовку проектов 
решений конференции. По итогам обсуж-
дения принято решение о сборе конкрет-
ных предложений по соответствующему 
изменению положения о координаторах 
и устава организации.

По-прежнему в поле пристального 
внимания саморегулируемых органи-
заций остаются процессы законотвор-

чества. «Несмотря на то, что система 
саморегулирования прошла стадию ста-
новления, мы имеем много пробелов 
в законодательстве», – отметил Алексей 
Белоусов.

Итоги анализа 10 законопроектов, 
которые провела рабочая группа юрис-
тов СРО Санкт-Петербурга по законо-
творчеству в градостроительной сфере, 
участники конференции рассмотрели 
отдельным вопросом.

В состав Экспертного совета НОСТРОЙ 
по совершенствованию законодатель-
ства, по решению конференции, деле-
гированы три представителя от Санкт-
Петербурга. Представителей выбирали 
открытым голосованием из 6 кандидатов. 
Наибольшее количество голосов набрали 
Игорь Бондаренко, который выдвинут 
от НП «Балтийский строительный комп-
лекс», Олег Косов – от НП «Объединение 
подземных строителей» и Алексей 
Герасимов – от НП «Содружество стро-
ителей». Алексей Комиссаров, выдвину-
тый НП «Строительный ресурс», направ-
лен в экспертный совет в составе «прези-
дентской квоты».

Председатель Федеральной конкурс-
ной комиссии национального конкурса 
российских строителей «Строймастер» 
Александр Роботов рассказал о прове-
дении II регионального этапа конкурса 
«Строймастер-2012» в Санкт-Петербурге. 
Он призвал руководителей СРО прояв-
лять больше активности и приглашать 
к участию в соревнованиях большее 
число строительных компаний – членов 
саморегулируемых организаций.

Полномочия координатора 
НОСТРОЙ могут быть расширены
30 октября состоялась окружная конференция членов Национального объединения 
строителей по Санкт-Петербургу. Руководители саморегулируемых организаций 
проголосовали за возможность расширения полномочий координатора НОСТРОЙ. 

мнение

Сергей Алпатов, генеральный ди  рек тор НП «Объединение 
подземных строителей»:

– Ту работу, которая была поставлена перед Алексеем 
Белоусовым в соответствии с положением о координаторе, 

он выполнил в полной мере. Другое дело, что сегодня акценты расставлены 
таким образом, что координатор выполняет предписания НОСТРОЙ. В первую 
очередь, координатор должен отстаивать наши с вами интересы, интересы мес-
тных СРО. Именно поэтому нужно сделать так, чтобы координатор утверждался 
не Советом, а представителями региональных саморегулируемых организаций. 
Я предлагаю создать рабочую группу, которая бы рассмотрела сегодняшние поло-
жения о работе координатора и дала бы конкретные предложения по изменению 
внутреннего законодательства Национального объединения в этой части.

мнение

Андрей Деревсков, директор СРО НП «Газораспреде-
лительная система. Строительство»:

– На Окружных конференциях членов НОСТРОЙ по Санкт-
Петербургу и других мероприятиях, на которых присутство-

вали руководители саморегулируемых организаций Северо-Западного федераль-
ного округа, мы неоднократно высказывали свое негативное отношение к перс-
пективе создания так называемого «рейтинга СРО», настойчиво продвигаемого 
отдельными участниками саморегулирования. По нашему твердому убеждению, 
все СРО Российской Федерации, в обязательном порядке состоящие в НОСТРОЙ, 
имеют одинаковые права и одинаковый вес, и, соответственно, по одному 
решающему голосу в принятии решений Национального объединения. Все само-
регулируемые организации России входят в одно сообщество, равноправное 
партнерство, и не подлежат разделению на «зеленых», «красных», «желтых» 
и «черных». Успешность СРО не может характеризовать ни численность членов, 
ни размер компенсационного фонда, ни близость к столице или органам власти.

мнение

Владимир Юсупджанов, президент НП «УСПП»:

– Считаю, что важным итогом работы Окружной конферен-
ции стало составление в адрес Совета НОСТРОЙ запроса 

о раскрытии итогов деятельности и протоколов специальной 
комиссии, которую делегаты VI съезда уполномочили заниматься проверкой 
негативной информации о работе Аппарата объединения, распространенной 
в сети Интернет. Дело в том, что я являюсь членом этой комиссии и с сожалени-
ем отмечаю тот факт, что в ходе своей работы мы столкнулись с многочисленны-
ми трудностями и препонами разного рода. 
Совет НОСТРОЙ сегодня возомнил себя выше Съезда – высшего органа управле-
ния объединением строителей. Сразу после окончания Съезда НОСТРОЙ Совет 
объединения принял решение о назначении руководителем рабочей комис-
сии Александра Халимовского. Но на каком основании господин Халимовский 
утверждается председателем рабочей комиссии на заседании совета? На Съезде 
в состав рабочей комиссии избрано пять человек, и, как члены комиссии, мы 
должны сами избирать себе председателя из своего состава. 17 октября про-
шло новое заседание комиссии, теперь уже по инициативе основного состава. 
На заседании, кроме пяти членов комиссии, присутствовали 12 членов реви-
зионной комиссии, представители комитетов по регламенту и прочих лиц... 
В результате протоколом было решено всех лишних людей с заседания удалить 
и избрать председателем комиссии Александра Лощенко. После чего отдельным 
протоколом был сформирован регламент работы комиссии. Господин Лощенко 
пошел на заседание Совета с этими протоколами и заодно с просьбой, чтобы на 
сайте Национального объединения были опубликованы итоги работы комиссии, 
а также те вопросы, на которые деятельность комиссии должна дать оконча-
тельный ответ. Но мы опять не были услышаны: Совет же не только решил не 
размещать протоколы на сайте (вероятно, комиссия у нас секретный орган), но 
и, не имея на то полномочий, увеличил состав комиссии и ввел туда еще четы-
рех человек. Эти люди обвинили членов рабочей группы в некомпетентности, 
искусственном раскапывании порочащих Совет фактов. Мне неясно, на каком 
основании произошло вмешательство в работу группы? Сегодня нет и намека на 
открытость деятельности Совета НОСТРОЙ, и люди начинают сомневаться в про-
зрачности института саморегулирования, а этого уже нельзя допустить.

мнение

– Окружная конференция пока-
зала, что строительные СРО 

Петербурга не намерены «забывать» 
вопросы, поставленные на последнем 
съезде. В частности, вопрос о необхо-
димости внутренних изменений в рабо-
те НОСТРОЙ. Предложения, которые 
были озвучены и координатором по 
Петербургу, и другими участниками 
обсуждения, направлены на корректи-
ровку приоритетов в пользу рядовых 
СРО, и это, безусловно, правильно.
Нужно готовить и вносить изменения 
в положение о координаторе, воз-
можно, в Устав объединения, и потом 
выносить это дело на Съезд. Для орга-
низации региональной работы нужно 
выделить бюджет в округа. Чтобы у нас 
в Петербурге появился некий мето-
дический центр, куда можно прийти 
посоветоваться, подать предложения, 
чтобы было где собрать рабочую группу 
и т. п. 
И, конечно, координатор должен 
стать фигурой, которая представляет 
наши интересы в Совете, и в аппарате 
НОСТРОЙ, а не наоборот, как это есть 
сейчас. Возможно, для того чтобы 
обес  печить равное представительс-
тво интересов всех СРО, будет лучше, 
если координатор будет нанятым 
топ-менеджером, не связанным обяза-
тельствами ни с какой конкретной СРО, 
нанятым для работы в интересах всех 
СРО Петербурга, чтобы исключить 
обвинения в совмещении должностей, 
которые периодически звучат в адрес 
руководителя аппарата НОСТРОЙ.

Владимир Шахов, 
генеральный ди   рек -
тор НП «Националь-
ный центр «Специаль-
ный ресурс»: 
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Но итоги голосования, соотношение 
голосов при выборах президентов и рота-
ции членов Советов объединений постави-
ли перед сообществом ряд вопросов, алго-
ритм решения которых определит вектор 
деятельности Национальных объединений 
СРО на ближайшие два года. Исполнение 
требований федерального закона вынуди-
ло участников саморегулирования заду-
маться о дальнейших путях развития само-
регулирования.

Личными впечатлениями от участия 
во всех трех съездах со «Строительным 
Еженедельником» поделился директор СРО 
НП «Стандарт-Проект», член Совета НП 
«Строительный ресурс» Алексей Барсов.

– Съезды отшумели и остались позади, 
какие впечатления от них сохранились 
в памяти?

– Именно «отшумели». На мой взгляд, 
это очень точная формулировка. О ходе 
съездов и обсуждавшейся на них повестке 
много написано и сказано. Есть позиции и 
оценки, которые я и мои коллеги по СРО 
разделяем, есть моменты в опубликован-
ных интервью, аналитических материалах, 
которые вызывают отторжение. Съезды 
состоялись, решения приняты и внесены 
в протокол. Банкет закончился, а долгое 
«послевкусие» осталось. Из прошедших 
съездов, наверно, самым конструктивным 
и позитивным был состоявшийся съезд 
проектировщиков. Это чувствовалось бук-
вально во всем – от подхода к организации 
съезда до подведения его итогов. И тот 
факт, что он прошел достаточно деловито, 
на подъеме, говорит об огромной работе, 
проводимой и советом, и лично прези-
дентом и аппаратом Нацобъединения. На 
сегодняшний день из всех трех обществен-
ных объединений НОП наиболее полно 
соответствует целям и задачам саморегули-
рования. НОП, возглавляемому Михаилом 
Посохиным, удалось то, что пока не полу-
чилось в других объединениях – сформи-
ровать сообщество, объединенное общи-
ми целями, и с пользой применить его 
энергию и потенциал для решения вопро-
сов в общих интересах. Наверно, самым 
представительным и значимым был Съезд 
Национального объединения строителей. 
Здесь самое большое количество зарегис-
трированных саморегулируемых органи-
заций, самый большой бюджет, формиру-
емый из членских взносов. Хочу сказать 
только то, что итоги голосования за канди-
датуру президента отразили в значительной 
степени тот очевидный факт, что у членов 
объединения, что называется, «наболело». 
Источником финансирования НОСТРОЙ 
являются взносы саморегулируемых орга-
низаций строителей, бюджет немалый, 
а вот результаты его освоения заставляют 
задуматься многих: на что же все-таки 
уходят деньги от членских взносов СРО? 
Речь не о растратах и разворовывании, 
в первую очередь, речь идет о некомпетен-
тном и неэффективном их использовании. 
В перерывах делегаты много говорили 
о том, что нет кандидатуры более весомой 
и авторитетной, чем нынешний президент 
НОСТРОЙ, но также, по мнению мно-
гих, итоги нынешнего голосования явили 
собой некий протест против той полити-
ки, которую проводит аппарат объедине-
ния. Надеюсь, что Ефим Владимирович 

Басин услышит эти сигналы. Тем более 
что членство в НОСТРОЙ обязательно для 
всех СРО, и голосовать «ногами» СРО не 
могут.  По сути, процедура тайного голо-
сования для многих саморегулируемых 
организаций – это единственный способ 
выразить свое отношение к происходяще-
му. Что касается съезда НОИЗ. По сути, 
тут было два съезда с перспективой про-
ведения третьего. В отличие от Съезда 
НОСТРОЙ здесь был самый что ни на 
есть разгул демократических процедур. 
Развернувшиеся дебаты 34 изыскательских 
СРО в результате не позволили принять 
необходимые решения в полном объеме. 
Съезд растянулся на два дня, а четвертый 
вопрос о ротации членов совета так и не 
удалось решить – результаты голосования 
оказались заблокированы, а съезд факти-
чески не окончен. Конечно, здесь сказа-
лась недостаточная подготовка съезда со 
стороны аппарата НОИЗ. У меня создалось 
впечатление, что мнения отдельных изыс-
кательских организаций не учитывались 
при принятии решений. Наверно, НОИЗ 
находится в той стадии развития, которую 
уже прошли другие два Объединения стро-
ителей и проектировщиков. 

– Присматриваясь к принятым 
на съездах решениям, можно ли 
говорить о каких-то общих процессах 

в саморегулировании строительной 
сферы? Заметны ли общие для всех 
тенденции?

– Конечно, строители, проектировщики, 
изыскатели имеют особенности и специ-
фику. По формальным результатам съез-
дов можно сказать, что в двух из трех 
Нацобъединений, а именно НОСТРОЙ 
и НОИЗ, есть признаки кризиса управле-
ния. Все-таки основным вопросом всех 
съездов был вопрос о выборе президен-
та. То есть, по большому счету, проис-
ходила оценка деятельности руководства 
национальных объединений за два года. 
И, судя по результатам голосования за 
Ефима Басина и Леонида Кушнира, эта 
оценка не слишком высока. Зато в НОП, 
наоборот, можно говорить о консолидации 
сообщества и продолжению конструктив-
ной работы его структур. СРО хотят более 
активно влиять на деятельность собствен-
ных национальных объединений – это 
общая тенденция. Тот высокий процент 
голосов, которые набрал Михаил Посохин, 
только подтверждает этот тезис. Президент 
Национального объединения проекти-
ровщиков неоднократно заявлял о том, 
что НОП не будет бороться с рядовыми 
СРО и готов ориентироваться на реше-
ния региональных конференций. НОП не 
ввязывается в идеологию и не пытается 
быть регулятором, но за счет эффективной 

работы, за счет учета мнений окружных 
конференций и грамотной координации на 
этапе сбора предложений они сами посте-
пенно выходят на эту роль. 

– По вашему мнению, будет ли 
скорректирован стиль управления 
НОСТРОЙ и НОИЗ с учетом результатов 
съездов? Если да, то в каком 
направлении?

– Относительно результатов съезда 
НОИЗ хочу отметить, что всероссийский 
съезд – это та площадка, на которой каж-
дая саморегулируемая организация, имела 
возможность высказать свою позицию 
и, так или иначе, повлиять на принятие 
решений. Думаю, Леонид Кушнир к про-
изошедшему на Съезде должен относиться 
как к прямой критике своих действий. 
Надеюсь, что президент НОИЗ сделает 
соответствующие выводы на свой следу-
ющий срок. Все-таки нужно учитывать 
мнение региональных СРО при приня-
тии ключевых решений, многое с ними 
согласовывать и искать компромиссы. 
Необходимо большее участие государства 
в судьбе института саморегулирования. Не 
должна общественная организация, пусть 
даже и основанная на обязательном членс-
тве лиц, решать, что хорошо, а что плохо 
для отрасли или, что еще хуже, кто из ее 
членов плохой, а кто хороший. Хотелось 
бы, чтобы в полной мере заработали госу-
дарственные регуляторы – новые или ста-
рые (тот же Ростехнадзор) и, в конце кон-
цов, Прокуратура и МВД. Нам не нужно 
изобретать велосипед, выдумывать новые 
законодательные инициативы. Мы в пер-
вую очередь строители, а потом уже юрис-
ты. Все давно и так уже придумано. Если 
ты украл деньги, присвоил путем обмана 
или растраты, то ты преступник – вор, 
мошенник, взяточник, со всеми вытека-
ющими отсюда последствиями. Все-таки 
задачи нацобъединений в первую оче-
редь связаны не с ведением конкурентных 
войн и разнообразными спекуляциями, 
а с методологической работой и помощью 
СРО. И сегодня у Национального объеди-
нения строителей все ресурсы для такой 
работы есть.

– Какие можно сделать выводы?
– О себе и своих коллегах могу сказать, 

что необходимо принимать более активное 
участие в работе комиссий и комитетов 
национальных объединений. Нам самим 
нужно более внимательно следить за тем, 
что происходит в наших объединениях, 
и не отпускать ситуацию «на самотек». 
Сознательность и самостоятельность 
саморегулируемых организаций возрас-
тает. СРО постепенно осознают и свою 
роль, и свои потенциальные возможности 
в сфере регулирования профессиональной 
деятельности.

Три съезда: долгое послевкусие
В сентябре – октябре 2012 года прошли съезды Национальных объединений саморегулируемых организаций 
строительного комплекса, представляющих сферы строительства, проектирования и изысканий. Деятельность этих 
организаций основывается на требованиях Градостроительного кодекса, обязывающих их каждые два года проводить 
перевыборы президентов и ротацию состава коллегиальных органов национальных объединений. Основным 
результатом прошедших съездов стало то, что ключевые фигуры, президенты всех трех Нацобъединений, сохранили свои 
посты и в ходе выборов подтвердили свои полномочия на последующие два года. 

Алексей Барсов: “В НОСТРОЙ и НОИЗ есть признаки кризиса управления”

Нужно учитывать мнение региональных 
СРО при принятии ключевых решений, 
многое с ними согласовывать и искать 
компромиссы.

3 съезда
Национальных объединений СРО 
прошло в сентябре-октябре 2012 года 

цифра
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Национальный центр «Специальный 
ресурс» в настоящее время завершил рабо-
ту по созданию системы оценки деловой 
репутации субъектов предприниматель-
ской деятельности в строительной сфере. 
Учрежден Институт деловой репутации, на 
базе которого уже работает компьютерная 
программа, позволяющая по фиксирован-
ным данным рассчитывать рейтинг деловой 
репутации компаний. «На Съезд мы приеха-
ли с идеей расширить применение нашей 
программы на другие сферы деятельности – 
в том числе на архитектурно-строительное 
проектирование. Мы понимаем, что  в сфере 
проектирования нужно будет пройти тот же 

путь спецификации, который уже был прой-
ден при подготовке методики оценки строи-
тельных компаний. Нужно привлечь самих 
проектировщиков к определению сущест-
венных критериев при оценке их деятель-
ности. Чтобы рейтинг был релевантен, мы 
пригласили архитекторов и проектировщи-
ков включиться в работу по определению 
факторов, влияющих на деловую репутацию 
их коллег», – рассказывает представитель 
института. 

«Съезд – это очень эффективная площад-
ка для встреч представителей СРО и про-
фессионалов. У нас не так часто появляется 
возможность встретиться с руководителями 

саморегулируемых организаций из других 
регионов. На съезд приезжают делегаты со 
всей страны, и они привозят с собой не 
только мнения по вопросам голосования на 
мероприятии, но и новые идеи», – считает 
исполнительный директор Национального 
центра «Специальный Ресурс» Даниил 
Супрунчук.

В кулуарах Съезда состоялось обсуж-
дение возможностей новой программы. 
Заинтересованность в проекте выра-
зили председатель Правления СРО НП 
«Гильдия архитекторов и проектировщи-
ков» Алексей Воронцов и исполнительный 
директор СРО НП «Объединение проекти-

ровщиков Владимирской области» Борис 
Генералов. 

«Нужна эффективно работающая система 
оценки специалистов. Разработка Института 
деловой репутации нас заинтересовала 
с точки зрения наличия программного про-
дукта, который способен выдавать форма-
лизованную оценку качества предпринима-
тельской деятельности. Понятно, что для 
работы с проектировщиками и архитектора-
ми потребуется некая спецификация, но это 
все элементы и инструменты новой системы, 
которая складывается на рынке», – поясня-
ет  председатель правления СРО НП «ГАП» 
Алексей Воронцов.

Проектировщики заинтересовались оценкой репутации
В рамках неофициальной, «кулуарной» части VII Всероссийского съезда проектных СРО представители 
профессионального сообщества обсудили перспективы внедрения системы оценки деловой репутации субъектов 
предпринимательской деятельности.

На российском рынке бетонов появилась 
новинка, которая сразу же привлекла вни-
мание и профессионалов, и рядовых пот-
ребителей. Завод специальных вяжущих 
и цементов «Дом Бетона Сталтон» предста-
вилна строительной и интерьерной выставке 
MosBuild-2012 ажурные изделия из высо-
копрочного бетона марки М1200. 

По словам регионального директора 
«Сталтона» Николая Исламова, выставоч-
ный стенд пришлось даже дополнить спе-
циальной табличкой: «Это – бетон», пото-
му что посетители, привлеченные красотой 
изделий, прочитав название компании, недо-
умевали: при чем здесь бетон, если представ-
лено чугунное литье?

Бетон марки М1200, который предлага-
ет сегодня «Дом Бетона Сталтон», разраба-
тывался в течение полутора лет и обладает 
уникальными характеристиками текучести 
и прочности. Кроме того, ажурные изделия 
из него эстетичны. Ассортимент продукции 
включает заборы, ограды, однако этим спектр 
применения художественного бетона совсем 
не ограничивается. Как сообщил Николай 
Исламов, дизайнеры «Сталтона» работают 
над применением нового материала в строи-

тельстве беседок, обрамлении балконов, тер-
рас, веранд. Уже есть опыт его использования 
в оформлении фундамента зданий.

Сейчас художественный бетон выходит 
на рынки Москвы, Петербурга, Тольятти, 
а также Воронежа. Реакция на новый строи-
тельный материал, признают в «Доме Бетона 
Сталтон», разная: «В Тольятти потенциаль-
ные потребители приходят в восторг при 
виде наших ажурных изделий, но смущает их 
довольно высокая стоимость. В Петербурге 
рынок… раскачивается. Воронеж себя еще не 
проявил. А в Москве и Подмосковье продук-
ция не только понравилась, но и уже начались 
продажи», – рассказал Николай Исламов.

В сопоставлении с обычным бетоном 
изделия из бетона художественного, дейс-
твительно, недешевы. Однако, исходя из 
уникальных характеристик нового материа-
ла, сравнивать его надо с чугунным литьем 
или художественной ковкой. И в этом случае 
продукция «Дома Бетона Сталтон» выигры-
вает, поскольку она дешевле металлических 
ажурных конструкций в разы. 

После полутора лет экспериментов новый 
строительный материал «доводили» техно-
логи «Дома Бетона», работа продолжается 
по сей день. Как отметил Николай Исламов, 
первоначально идея была предложить нечто 
такое, чего нет ни у кого из конкурентов. 
Однако потом пришло понимание: у новинки 
большое будущее, тем более в нашей стране. 
После распада СССР производство бетона не 
совершенствовалось, потому что в этом не 
было потребности. Имевшихся марок было 
вполне достаточно для массового строительс-
тва. Исследования в области бетоноведения не 
проводились в России почти 2 десятилетия.

Сегодня, в пору развития малоэтажного 
индивидуального жилищного строительства, 
художественный бетон наверняка будет вос-
требован архитекторами. «Мы стремились 
дать архитектурному сообществу еще один 
инструмент для воплощения самых дерзких 
идей», – подчеркнул Николай Исламов. 

Интерес к высокопрочному бетону М1200 
со стороны архитекторов есть, в том числе 
в Петербурге. С учетом сезонности в строи-
тельной отрасли уже в 2013 году руководство 
«Сталтона» рассчитывает на значительный 
рост продаж. А через 2-3 года производство, 
как полагают в компании, станет достаточно 
рентабельным. Уже сегодня потенциальные 
потребители рассматривают возможность 
оформления заказов на миллионы рублей.

Продукция «Дома Бетона Сталтон» уни-
кальна не только по российским меркам, но 
и по мировым. Единственный материал, кото-
рый позволяет создать фрагменты, напомина-
ющие наиболее простые модели российской 
компании, – это полимербетон. «Но воспро-
извести из него наши модели «Версаль» или 
«Ажур», наиболее изысканные, невозмож-
но», – заявил Николай Исламов.

Санкт-Петербург, Студенческая ул., 10, 
блок 18-3, ТК «Ланской», 

тел.: +7 (911) 981-794-85-78
Тольятти, Юбилейная ул., 2б, оф. 3-12, 

тел.: 8 (8482) 516-332

Бетонные кружева «Сталтона» 
произвели фурор

мнение

Дмитрий Темченко, главный 
архитектор ЗАО ПКЦ 
«Стройкомплекс»:

– С точки зрения архитектуры 
появление нового материала 
всегда ценно. Несомненно, 

у художественного бетона хорошее 
будущее: в любом архитектурном объ-
екте есть элементы, призванные акцен-
тировать на себе внимание, и ажурные 
изделия из такого бетона как раз 
могут использоваться в этом качест-
ве. Пока мне представляется более 
логичным применение этого материала 
не в массовом жилищном строитель-
стве, а в индивидуальных проектах. 
Бетонные ажурные элементы могут 
стать своеобразным клеймом мастера.

На правах рекламы
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Одной из основных причин поврежде-
ния дорожного покрытия в Петербурге 
является промерзание и вспучивание 
грунта. В теплый сезон неблагоприятные 
грунты набирают влагу, которая в холод-
ное время года замерзает и, превращаясь 
в лед, увеличивается в объеме в среднем 
на 9%. Расширение происходит по пути 
наименьшего сопротивления, поэтому 

верхний слой асфальта трескается и раз-
рушается. Магистрали мегаполисов нахо-
дятся в еще более уязвимом положении: 
разветвленная сеть инженерных комму-
никаций оказывает негативное влияние 
на водно-тепловые процессы в грунтовых 
основаниях дорог, что также способствует 
деформации трасс.

Бороться с погодными реалиями дорож-
никам позволяет использование теплоизо-
ляционных материалов. Пенополистирол 
(легкий газонаполненный материал клас-
са пенопластмасс на основе полистирола) 
создает своего рода температурный барьер 
для грунтов, что позволяет уберечь их от 

промерзания и, как следствие, от деформа-
ции асфальта.

По оценке ФГУП «СОЮЗДОРНИИ», 
по своим теплоизолирующим свойствам 
один сантиметр экструдированного пено-
полистирола равен тридцати сантиметрам 
песка.

«Если грунты, на которых происходит 
строительство, нестабильны во время око-
лонулевых перепадов температур, прихо-
дится вынимать большое количество грун-
та, заменяя его песком. Однако, дополнив 
конструкцию утеплителем, можно силь-
но сократить объем необходимой рабо-
ты и количество материалов, повысив при 

этом надежность конструкции и снизив ее 
эксплуатационную стоимость», – говорят 
в ООО «Пеноплэкс СПб». 

Традиционно пенополистирол использу-
ется для утепления фасадов зданий. Но 
дорожный пенополистирол обязан отве-
чать повышенным требованиям, связанным 
с суровыми условиями его эксплуатации. 
«Прежде всего, это сниженное водопогло-
щение, так как влаговпитывающий матери-
ал будет подвержен разрушительным про-
цессам во время околонулевых перепадов 
температур. Кроме того, дорожный пено-
полистирол должен обладать высокой про-
чностью на сжатие, так как является одним 
из силовых элементов в конструкции доро-
ги», – замечают в «Пеноплэксе».

В дорожном строительстве использу-
ются экструдированный и вспененный 
пенополистирол. Как поясняет Александр 
Злотников, главный инженер ЗАО 
«Институт «Стройпроект», вспененный 
пенополистирол получают путем нагре-
ва сырья паром в специальных формах, 
а экструдированный – путем выдавливания 
после переработки. «Экструдированный 
пенополистирол стоит дороже, чем вспенен-
ный, но его физические свойства для дорож-
ного строительства лучше. Хотя в целом оба 
материала подходят для дорожных работ», 
– оценивает господин Злотников.

«Обычный пенополистирол иногда при-
меняется в строительстве и реконструкции 
транспортных объектов, но использова-
ние экструдированного пенополистирола 
предпочтительнее: он позволяет замет-
но снизить объем земляных работ, тем 
самым сократив срок строительства, повы-
сить долговечность конструкции и сни-
зить эксплуатационные затраты на содер-
жание дороги», – говорит представитель 
«Пеноплэкса». По его словам, в отличие от 
обычного пенопласта ячейки экструдиро-
ванного пенополистирола закрытые, поэто-
му обработанный материал имеет нулевое 
водопоглощение и, значит, не разрушается 
в процессе замерзания и оттаивания.

Влада Гасникова / В дорож-
ном строительстве пенопо-
листирол используется не 
только во избежание дефор-
мации дорожного покрытия 
из-за температурных перепа-
дов, но и на участках со сла-
быми грунтами, что весьма 
актуально в Петербурге.

«Низкая плотность блоков из 
вспененного пенополистиро-
ла – она составляет 1-1,5% от 
плотности грунта, применяемо-
го в традиционных грунтовых 
насыпях, – в сочетании с высо-
кой прочностью позволяет 
строить насыпи под современ-
ные автомобильные дороги 
на участках слабых грунтов», 
– поясняет Дмитрий Бобков, 
менеджер по проектным про-
дажам «Кнауф Пенопласт».
По словам господина Бобкова, 
эти свойства пенополистирола 
позволяют применять мате-
риал при устройстве насыпей 
автомобильных и железных 

дорог, подходов к устоям мос-
товых сооружений, насыпей на 
участках возможного образова-
ния оползней, при укреплении 
железнодорожных насыпей.
Специалисты замечают, 
что высокая прочность 
(до 50 тонн/кв. м) раздели-
тельного слоя из экструди-
рованного пенополистирола 
обеспечивает равномерное 
распределение нагрузки на 
дорожную конструкцию, бла-
годаря чему необходимость 
в капитальном ремонте воз-
никает реже. Традиционные 
технологические мероприятия 
по консолидации грунта осно-
вания, к которым относятся 
уположение откосов насыпи, 
частичное удаление слабого 
грунта, возведение легких 
насыпей, насыпей на сваях, 
обходятся дороже, чем исполь-
зование пенополистирола.
Юрий Агафонов, директор 
НП «Саморегулируемая реги-
ональная ассоциация пред-

приятий дорожного комплекса 
Северо-Запада», считает, что 
использовать вспененный 
или экструдированный пено-
полистирол необходимо на 
всех транспортных объектах 
региона. «В качестве экспе-
римента пенополистирол 
использовался при ремонте 
нескольких городских трасс 
лет десять назад, но массово 
он не стал применяться. Еще 
в 2001 году мы предлагали 
этот материал заказчику 
вместо части щебня, но было 
решено, что использование 
пенополистирола значительно 
удорожит строительство. Хотя 
удорожание составляло всего 
один доллар на один квад-
ратный метр», – рассказывает 
господин Агафонов. По его 
словам, практика показывает, 
что дорожные конструкции, 
выполненные при помощи 
теплоизоляционного материа-
ла, долго не требуют ремонта. 
«Видимо, материал не исполь-

зуют широко из-за того, что 
не все проектировщики его 
знают, или Госэкспертиза его 
не пропускает», – думает Юрий 
Агафонов.
«Я не знаю аналогов пенопо-
листирола для дорожного стро-
ительства: это очень легкий 
материал, имеющий высокую 
прочность. За рубежом его 
успешно используют уже лет 
двадцать, а почему его приме-
нение сдерживают у нас, я не 
понимаю. Ни один из наших 
проектов, где предлагалось 
использовать пенополистирол, 
не прошел Госэкспертизу», – 
недоумевает Александр 
Злотников, главный инженер 
ЗАО «Институт «Стройпроект». 
«Я не хочу винить в этом 
экспертизу: ее сотрудники 
качественно выполняют свою 
работу, но они должны руко-
водствоваться устаревшими 
и консервативными СНиПами 
и ГОСТами», – говорит инже-
нер. По его словам, на КАД есть 

участок, построенный с при-
менением пенополистирола, 
но сделать это удалось только 
потому, что раньше заказчик 
мог изменить проектное реше-
ние заключения экспертизы.
В качестве решения проблемы 
Александр Злотников пред-
лагает либо использовать 
зарубежный опыт успешного 
применения всепененного 
и экструдированного пено-
полистирола в дорожном 
строительстве, либо создать 
экспериментальные участки, 
при строительстве которых 
применялся бы этот материал, 
и сделать выводы о необходи-
мости его использования на 
основании наблюдений в тече-
ние нескольких лет.
По  данными World Economic 
Forum, среди 139 стран, учас-
твовавших в исследовании 
состояния  дорог, Россия зани-
мает 125-е место. При этом 
Финляндия, наш ближайший 
северный сосед, - 13-е место. 

Согласно Транспортной стра-
тегии Российской Федерации 
до 2030 года, только 15% 
федеральных автомобильных 
дорог (17,7 тыс. км) соответс-
твуют действующим стандар-
там, остальные 85% (640 тыс. 
км) нуждаются в реконструк-
ции или ремонте.

Актуальный материал для города на болоте

15%

85%

- соответствуют стандартам
- нуждаются в ремонте

Качество 
российских 
федеральных 
дорог

Источник: транспортная стратегия 

Российской Федерации до 2030 года

Барьер для грунта
Влада Гасникова / Производители пенополистирола предлагают использовать 
теплоизоляционный материал в дорожном строительстве. Применение вспененного 
и экструдированного пенополистирола, который активно используется за рубежом, 
позволяет значительно реже ремонтировать дороги, говорят они. Однако в последние 
годы ни один из проектов с использованием этого материала не прошел Госэкспертизу.

Одной из основных причин 
повреждения дорожного покрытия 
в Петербурге является промерзание 
и вспучивание грунта

цифра

на 9%
увеличивается влага в неблагоприятных 
грунтах во время замерзания
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– Какие проекты реализует ГК 
«ГОРОД» в Санкт-Петербурге?

– Сегодня компания строит два жилых 
комплекса в Красносельском районе 
Петербурга на побережье Финского зали-
ва. На пересечении проспектов Героев 
и Ленинского идет строительство ЖК 
«Ленинский парк». В рамках проекта плани-
руется возвести  восемь кирпично-монолит-
ных корпусов высотой 19-22 этажа. Первую 
очередь строительства введут в эксплуата-
цию уже в 2013 году. Территория комплекса 
будет круглосуточно охраняться. Проектом 
предусматривается строительство подзем-
ного отапливаемого паркинга. Мы пред-
лагаем покупателям однокомнатные квар-
тиры площадью от 40 кв. м стоимостью 
3 млн рублей, двухкомнатные квартиры от 
66 кв. м за 4,7 млн рублей. На сегодня в пер-
вой очереди реализовано больше половины 
квартир, при этом особой популярностью 
пользовались квартиры с террасами и пано-
рамными видами на Финский залив. Второй 
проект компании – ЖК «Прибалтийский», 
который возводится вдоль улицы Маршала 
Казакова. Всего будет построено шесть кир-
пично-монолитных корпусов высотой от 
14 до 21 этажа площадью 130 тыс. кв. м. 
Комплекс будет обладать всеми характе-
ристиками жилья комфорт-класса, включая 
отапливаемый подземный паркинг. Сдача 
первой очереди намечена на третий квар-
тал 2014 года. Всего за несколько месяцев 
реализована четверть квартир от общего 
объема в первой очереди.

– Какую философию исповедует ГК 
«ГОРОД» при работе на петербургском 
рынке?

– Прежде всего, мы вышли на строи-
тельный рынок Санкт-Петербурга, чтобы 
предложить жителям новые стандарты 
качества жизни. За последние годы пот-
ребитель изменился, стал требовательнее. 
Выбирая жилье, покупатель смотрит на 
инженерно-техническое оснащение дома 
и квартиры, на наличие отапливаемого 
паркинга, на качество лифтов, на мате-
риалы отделки. Он понимает, что только 
лишь цены мало, и предъявляет жест-
кие требования к качеству строительства 

и эстетическим характеристикам проек-
та. В то же время эффективное управле-
ние процессом строительства в сочетании 
с использованием передовых технологий 
позволяет нам оптимизировать затраты 
без ущерба качеству строительства. Это 
позволяет нам предлагать покупателям 
современный продукт комфорт-класса по 
демократичным ценам. Группа Компаний 
«ГОРОД» создана для успешного раз-
вития высококлассных проектов жилой 
недвижимости. Приоритетным направле-
нием является качественная квартальная 
застройка.

– Какими качествами должно обла-
дать жилье, чтобы получить статус 
«комфорт-класс»?

– Современный жилой комплекс ком-
форт-класса должен обладать целым 
набором дополнительных опций, кото-
рые сегодня хотят видеть жители города, 
покупатели жилья. Это обеспеченность 
транспортной инфраструктурой, хоро-
ший экологический фон, наличие подзем-
ного паркинга, просторные и представи-
тельные холлы и вестибюли. Кроме того, 
часто выбор делается исходя из эстети-
ческих соображений – то есть важность 
внешнего вида фасадной части трудно 

переоценить. Многим покупателям очень 
важно, чтобы территория круглосуточ-
но охранялась. Класс «комфорт» опре-
деляется также качеством строительных 
материалов, эргономичностью планиро-
вок. В общем и целом это перспективный 
сегмент, и он может стать магистральным 
направлением в дальнейшем развитии 
рынка недвижимости Петербурга.

– Насколько востребована сегод-
ня у покупателей продажа квартир 
с отдел кой?

– Примерно две трети наших потенциаль-
ных покупателей, приобретающих жилье 
в спальных районах, готовы покупать квар-
тиры с отделкой. При этом требования 
к качеству отделки у граждан также растут. 
Так называемая муниципальная отделка, то 
есть линолеум на полу и недорогие обои, 
ушла в прошлое. Людей интересует отделка, 
включающая качественные обои, ламинат-
ные полы, плитку в санузлах, импортную 
сантехнику, стеклопакеты и так далее. 

– Какие инструменты приобретения 
жилья вы можете предложить покупа-
телю?

– На сегодняшний день мы аккреди-
тованы в большинстве крупных банков, 

среди которых ВТБ24, Газпромбанк, 
Балтинвестбанк, Промсвязьбанк. С янва-
ря по сентябрь 2012 года треть сделок 
в компании совершалась с привлечени-
ем заемных средств. Это в том числе 
связано с сезонной активизацией спро-
са. Мы также предлагаем беспроцент-
ную рассрочку на три года. С введени-
ем такой программы количество сделок 
увеличилось. Сегодня примерно полови-
на квартир в ЖК «Прибалтийский» при-
обретается с использованием данного 
инструмента. Кроме того, мы предостав-
ляем скидки региональным покупателям, 
молодоженам и многодетным семьям.

– Ситуация с обманутыми дольщика-
ми в Петербурге заставила покупателя 
быть бдительнее и осторожничать при 
покупке жилья. Удалось ли вам завое-
вать доверие граждан?

– Отмечу, что наша компания работает 
только по 214-ФЗ, и, на мой взгляд, это 
самая законная схема, которая может при-
меняться  сегодня на рынке. Кроме того, 
наши объекты аккредитованы надежны-
ми банками-партнерами. Немаловажным 
фактором доверия является также возмож-
ность увидеть своими глазами и оценить 
ход и качество строительных работ. Все эти 
факторы в совокупности приводят к тому, 
что покупатели доверяют нам. Мы, в свою 
очередь, стремимся реализовывать их 
мечты о собственном уютном жилище.
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Группа Компаний «ГОРОД» 
вышла на рынок Санкт-

Петербурга в 2010 году с проектом 
ЖК «Ленинский парк» (170 тыс. 
кв. м жилых площадей). Выведен 
на рынок в 2011 году и активно 
строится ЖК «Прибалтийский» пло-
щадью 130 тыс. кв. м. В настоящее 
время ГК «ГОРОД» проектирует еще 
один жилой комплекс в Приморском 
районе Санкт-Петербурга.

справка

Группа Компаний «ГОРОД»: 
Мы пришли на рынок Санкт-Петербурга, чтобы 
предложить новые стандарты качества жизни
Несколько лет назад Группа Компаний «ГОРОД» вышла на рынок Санкт-Петербурга с несколькими амбициозными 
проектами. О стандартах качественного жилья компании «Строительному Еженедельнику» рассказала директор 
по маркетингу и продажам Ольга Захарова.

Семь принципов качества от ГК «ГОРОД»

1. Экология.
Качественная природная 
среда – одно из главных 
требований, которое мы 
предъявляем к участкам для 
строительства наших домов. 
Возводимые сегодня нами 
жилые комплексы располо-
жены у побережья Финского 
залива, вблизи крупных лесо-
парковых зон района. 
2. Мобильность. 
В наше динамичное время 
крайне важно оставаться 
мобильным. Мы размещаем 
наши жилые комплексы там, 
где обеспечен удобный выезд 
на главные городские магис-
трали (включая КАД и ЗСД). 
Кроме того, мы учитываем 

перспективное развитие 
транспортной системы горо-
да и строим в кварталах, где 
в ближайшем будущем будут 
открыты новые станции мет-
рополитена.
3. Безопасность.
«Дом» и «Безопасность» – 
для нас синонимы. Мы 
тщательно следим за обес-
печением безопасности 
проживания наших будущих 
жителей. Во всех комплексах 
предусмотрены закрытая 
придомовая территория, 
круглосуточная охрана, видео-
наблюдение периметра, 
системы контроля доступа. 
В каждом подъезде будет 
находиться консьерж.

4. Инфраструктура. 
Дом не будет комфортным, 
если рядом нет магазинов, 
школ, детских садов. Именно 
поэтому мы запланировали на 
первых этажах наших  домов 
размещение инфраструктуры, 
необходимой нашим будущим 
жильцам: продовольственные 
магазины, салоны красоты, 
спортзалы, кафе, отделения 
банков, аптеки, предпри-
ятия бытового обслужива-
ния. Оснащенные детские 
и спортивные площадки 
будут во внутреннем дворе. 
Образовательные учреждения 
для детей будут располагаться 
в непосредственной близости 
к вашему дому. 

5. Комфорт. 
Мы пристально следим за 
инновациями, которые позво-
лят сделать проживание прият-
ным и удобным. Дома в наших 
кварталах оснащены такими 
опциями, как отапливаемый 
подземный паркинг, спуститься 
в который можно прямо на 
лифте OTIS из любой секции 
наших домов. В каждой секции 
жилого дома расположены 
просторные холлы, вмести-
тельные колясочные. Отделка 
холлов и входных групп выпол-
няется по индивидуальным 
дизайн-проектам. В квартирах 
установлены современные 
окна REHAU с микропроветри-
ванием, система вентиляции, 

энергоэффективные приборы 
отопления. 
6. Доступность. 
Мы непрерывно работаем 
над тем, чтобы как можно 
большему числу покупателей 
сегодня стало доступном то, 
что вчера считалось атрибутом 
дорогого жилья. Благодаря 
активному внедрению новых 
технологий мы можем при-
держиваться доступных цен 
и, наряду с этим, постоянно 
совершенствовать наши услу-
ги и сервисы. Вместе с нашими 
банками-партнерами работаем 
над созданием финансовых 
продуктов, которые дают 
возможность покупателям 
с самым разным уровнем 

дохода совершить покупку 
в домах ГК «ГОРОД». Наш 
Ипотечный центр готов пред-
ложить широчайший выбор 
программ от ведущих банков 
Санкт-Петербурга. Всегда есть 
возможность воспользоваться 
гибкими системами рассрочки 
от ГК «ГОРОД».
7. Контроль.
Мы тщательно контролируем 
качество строительных работ 
и материалов на наших объ-
ектах. В компании созданы и 
работают службы технического 
надзора и контроля качества. 
Ежедневно все процессы на 
строительной площадке тща-
тельно анализируются и конт-
ролируются.



Характеристики домов 
Несущие конструкции 
Монолитные железобетонные
Ограждающие конструкции
Полнотелый кирпич 250 мм, наружное 
утепление ROCKWOOL 150 мм
Внутриквартирные перегородки

Газобетон 100 мм, ПГП 80 мм
Конструкция фасада
Штукатурка по утеплителю с последующей 
окраской
Паркинг
Пристроенный полузаглубленный
Места общего пользования

Отделка входных групп по авторским 
дизайн-проектам
Лифты
OTIS, грузоподъемность 400–1000 кг
Окна
Профиль REHAU, двухкамерный стеклопа-
кет, микропроветривание

Водо-, теплоснабжение
Радиальная лучевая разводка по кварти-
рам от стояков
Двери в подъездах
ПВХ или теплый алюминий
Напольные покрытия в подъездах, хол-
лах, лестничных площадках
Керамическая плитка 
Наличие пандусов для детских коля-
сок, инвалидов
Есть в каждой входной группе
Остекление лоджии
Сплошное холодное остекление или ограж-
дение из кирпича с холодным остеклением, 
алюминиевый каркас
Отопительные приборы
Стальные, предварительно окрашенные 
в заводских условиях 
Внутриквартирные узлы учета воды
Счетчики воды
Выделяемая электрическая мощность 
на квартиру 
10 кВт

Характеристики домов 
Несущие конструкции
Монолитные железобетонные
Ограждающие конструкции
Полнотелый кирпич 250 мм, наружное 
утепление ROCKWOOL 150 мм
Внутриквартирные перегородки
Газобетон 100 мм, ПГП 80 мм
Конструкция фасада
Штукатурка по утеплителю с последующей 
окраской

Паркинг
Пристроенный полузаглубленный
Места общего пользования
Отделка входных групп по авторским 
дизайн-проектам
Лифты
OTIS, грузоподъемность 400–1000 кг
Окна
Профиль REHAU, двухкамерный стеклопа-
кет, микропроветривание
Водо-, теплоснабжение

Радиальная лучевая разводка по кварти-
рам от стояков
Двери в подъездах
ПВХ или теплый алюминий
Напольные покрытия в подъездах, хол-
лах, лестничных площадках
Керамическая плитка 
Наличие пандусов для детских коля-
сок, инвалидов
Есть в каждой входной группе
Остекление лоджии

Сплошное холодное остекление или ограж-
дение из кирпича с холодным остеклением, 
алюминиевый каркас
Отопительные приборы
Стальные, предварительно окрашенные 
в заводских условиях 
Внутриквартирные узлы учета воды
Счетчики воды
Выделяемая электрическая мощность 
на квартиру 
10 кВт
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«Прибалтийский» – новый жилой комплекс высотой от 14 до 21 этажа, в сегменте комфорт-класса общей площадью 
130 тыс. кв. м. Комплекс строится в Красносельском районе на пересечении пр. Героев и ул. Маршала Казакова, вблизи 
Финского залива. На первых этажах: продуктовые магазины, салоны красоты, аптеки, отделения банков, предприятия 
сферы обслуживания.

«Ленинский парк» – это проект квартальной застройки, расположенный в Красносельском районе на пересечении 
проспекта Героев и Ленинского. Комплекс состоит из восьми 19-22-этажных кирпично-монолитных корпусов комфорт-
класса, в которых можно приобрести квартиры с видом на залив. Проект предполагает улучшенную отделку парадных, 
холлов и лестниц, а также зеленый внутренний двор с детскими и спортивными площадками. Комплекс расположен 
в окружении парков: Южно-Приморский, Полежаевский, Александрино. Площадь жилья – 170 тыс. кв. м.
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Стоят услуги брендинговых компаний от 
$150 тыс. У лондонских компаний эта цифра 
может доходить до нескольких миллионов 
долларов. Впрочем, не все российские деве-
лоперы потянут такие бюджеты – поэто-
му клиенты западных компаний, чаще 
крупные энергетические и сетевые ком-
пании. Как правило, в сумму входит ком-
плекс работ, начиная с анализа, стратегии 
и заканчивая оценкой результатов внед-
рения разработок. Сотрудничество длится 
от 10 до 12 месяцев. Как правило, думать 
о брендинге объектов, копить на него 
деньги компании начинают, если у них 
возникают проблемы с продажами.

«В основном бренды офисных центров 
складываются стихийно либо опираются на 
сложившийся имидж девелопера. Чем извес-
тнее девелопер, тем, скорее всего, будет выше 
узнаваемость здания, что, безусловно, отра-
зится на уровне арендных ставок, – говорит 
Денис Радзимовский, генеральный директор 
S.A.Ricci-Санкт-Петербург. – Зачастую деве-
лоперы на этапе проектирования и строи-
тельства не задумываются о брендинге, а уде-
ляют название лишь неймингу объекта».

«Сейчас многие девелоперы считают, 
что достаточно придумать название биз-
нес-центра и фирменный стиль. На этом 
все вопросы брендинга заканчиваются. 
О концепции, позиционировании, сегмен-
тации арендаторов в большинстве слу-
чаев даже разговоров не заходит, – гово-
рит директор департамента продвижения 
NAI Becar в Санкт-Петербурге Екатерина 

Емельянова. – В Европе брендинг является 
одной из составляющих бизнес-планирова-
ния, в России данной тенденции нет». 

Павел Яншевский, председатель 
Сертификационной комиссии по класси-
фикации бизнес-центров ГУД в Москве, 
отмечает, что таким брендингом не зани-
мается практически никто из девелоперов: 
провести брендинг самостоятельно невоз-
можно, для этого надо быть специалистом. 

У маркетологов – другой ответ на вопрос, 
почему на рынке офисов мало пользуются 
брендингом. Они считают, что данная услу-
га нужна не всем.

«Согласна, что есть часть девелоперов, 
которые не задумываются над брендом биз-
нес-центра, но он и не нужен, если это не 
сеть. Важны место, проект, управляющая 
компания и правильно выстроенная арен-
дная политика, – говорит консультант по 

маркетингу Наталья Черейская. – А если 
вы начнете брендировать и пиарить совер-
шенно невостребованный объект на рынке 
(и такие бывают), то стоимости ему это все 
равно не прибавит. Также бывает, что каж-
дый сам себе режиссер, маркетолог, дизай-
нер, и, как ни странно, у нас в стране это 
иногда даже работает лучше, чем с привле-
ченным агентством». 

Есть мнение, что вопросы брендинга 
объектов недвижимости напрямую связа-
ны с целями собственников или девелопе-
ров. «Если предполагается продажа объекта 
после завершения строительства или реконс-
трукции, то нет большого смысла вклады-
ваться в брендинг. Если же предполагается 
развивать объект самостоятельно, то созда-
ние бренда и его развитие целесообразно 
начинать на этапе строительства», – говорит 
Валерий Хламкин, директор по развитию 
VMB TRUST. 

«Брендинг и грамотное продвижение 
сыграли существенную роль при заполне-
нии офисных центров в кластере, который 
расположен вблизи аэропорта Пулково-2, – 
говорит Любава Пряникова, руководитель 
направления коммерческой недвижимости 
Консалтингового центра «Петербургская 
Недвижимость». – Все объекты данной зоны 
соответствуют классу А. В классе В+ изна-
чально был заявлен только бизнес-центр 
«Пулково Скай», однако в рамках всероссий-
ской классификации бизнес-центров, прово-
димой гильдией управляющих и девелопе-
ров, ему был присвоен класс А».

Позиционирование в порядке бренда
Оксана Белянская / Брендинг на рынке офисных помещений Петербурга пока является не слишком популярной услугой. 
Однако уже сегодня на рынке есть примеры, когда правильное позиционирование объекта, а также всей прилегающей 
территории, меняло спрос со стороны арендаторов на помещения в лучшую сторону. 

Примером удачного брендинга, «вытаскивающего» целую зону, может служить 
развитие деловой территории Пулково
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интервью

– Сколько объектов застраховано 
на данный момент. Все ли страховые 
компании могут осуществлять стра-
хование гражданской ответственности 
владельцев опасных объектов?  

– Закон об обязательном страховании 
ответственности владельцев опасных объ-
ектов (ОСОПО) вступил в силу с 1 января 
2012 года. Поскольку данный вид страхо-
вания предполагает высокие требования 
к финансовой устойчивости страховых 
компаний, согласно закону деятельность 
по ОСОПО могут осуществлять только 
страховые компании, имеющие соот-
ветствующую лицензию и являющиеся 
членами профессионального объедине-
ния – НССО. На сегодняшний день дейс-
твительными членами Союза являются 
57 страховщиков, имеющих право зани-
маться ОСОПО. Все члены НССО несут 
солидарную ответственность в рамках 
перестраховочного пула, который должен 
обеспечить устойчивость системы страхо-
вания и гарантировать исполнение обяза-
тельств всеми участниками рынка. Кроме 
того, в НССО создан компенсационный 
фонд, из которого выплачивается возме-
щение потерпевшим, если страховая ком-
пания обанкротилась или у нее отозвана 
лицензия, а также если владелец опасного 
объекта неизвестен или его ответствен-
ность не застрахована. При этом члены 
НССО несут субсидиарную ответствен-
ность по обязательствам Союза перед 
потерпевшими в части осуществления ком-
пенсационных выплат, если средств комп-
фонда будет недостаточно. По данным 
единой информационной системы НССО 
(АИС НССО), страховщиками заключено 
более 200 000 договоров обязательного 
страхования, то есть на сегодняшний день 
застраховано менее двух третей от общего 
количества опасных объектов. В Северо-
Западном регионе число застрахованных 
ОПО составляет 4044 объекта.  

  
– Будут ли в список опасных вклю-

чаться какие-то новые объекты из 
тех, которые сегодня к ним не отно-
сятся?

– К опасным относятся три типа объ-
ектов: автозаправочные станции, а также 
объекты, которые подлежат внесению 
в государственный реестр ОПО (его ведет 
Ростехнадзор) или в Российский регистр 
гидротехнических сооружений. С 1 янва-
ря 2013 года в список опасных объектов, 
подлежащих страхованию, войдут также 
лифты в многоквартирных домах.

 В 2012 году обязательному страхованию 
подлежат только объекты, находящиеся 
в частной собственности, но уже с 1 января 
2013 года закон будет применяться к опас-
ным объектам, которые являются госу-
дарственным или муниципальным иму-
ществом и финансируются за счет средств 
соответствующих бюджетов.

– Какова предельная страховая 
сумма по договору обязательного стра-
хования?   

 – Согласно закону об ОСОПО, предель-
ная страховая сумма по договору обяза-
тельного страхования составляет 6,5 млрд 
рублей. Такая сумма установлена для объ-
ектов, при аварии на которых максимально 
возможное количество потерпевших может 
составить более 3000 человек. По данным 
НССО, на сегодняшний день заключено 
28 договоров ОСОПО с максимальной 
страховой суммой 6,5 млрд рублей, сред-
няя страховая премия по таким договорам 
составляет 15 млн руб.  

 В зависимости от количества возмож-
ных потерпевших при аварии на ОПО стра-
ховые суммы для декларируемых опасных 
объектов составляют от 1 млрд до 10 млн 
рублей (от 1500 до 10 потерпевших соот-
ветственно), для недекларируемых – от 
10 до 50 млн рублей. Около 3/4 всех заклю-
ченных с начала 2012 года договоров при-
ходятся на недекларируемые объекты 
с минимальной страховой суммой в 10 млн 
рублей.

– А предельная страховая выплата 
потерпевшим в результате аварии на 
опасном объекте?

– Согласно закону, страховая выплата 
за каждого погибшего составляет 2 млн 
рублей. Лимит ответственности страховой 
компании за вред, причиненный здоровью 
каждого потерпевшего, также составляет 
2 млн рублей. Также законом предусмот-
рено возмещение вреда, причиненного 
физическим лицам в результате нарушения 
условий их жизнедеятельности (до 200 тыс. 
руб. каждому). Кроме того, возмещается 
вред имуществу физических (до 360 тыс. 
рублей) и юридических (до 500 тыс. руб-
лей) лиц. 

– Есть ли в стране не охваченные 
страхованием объекты? 

– По оценке НССО, на сегодняшний 
день более 40% подлежащих страхованию 
объектов не охвачено обязательным стра-
хованием. Такая ситуация связана с объ-
ективными факторами. Во-первых, более 
20% опасных объектов находятся в веде-
нии государственных и муниципальных 
органов и подлежат страхованию только 
с 1 января 2013 года. Во-вторых, можно 
отметить, что некоторые владельцы ОПО 
отказываются заключать договор обяза-
тельного страхования без объяснения при-
чины. При этом с 1 апреля 2012 года к вла-
дельцам опасных объектов  применяются 

штрафы за невыполнение обязанности по 
страхованию: от 15 000 до 20 000 рублей 
для должностных лиц и от 300 000 до 
500 000  рублей – для юридических лиц. 

– Каковы дальнейшие перспективы 
в этом сегменте страхования? 

– В первую очередь, с 2013 года насту-
пает обязанность страхования гражданс-
кой ответственности в отношении опасных 
объектов, которые находятся в ведении 
государственных и муниципальных пред-
приятий и финансируются за счет соот-
ветствующих бюджетов.

 Также с 2013 года впервые для обяза-
тельных видов страхования в России будет 
введена система фиксированных страховых 
выплат при причинении вреда здоровью 
в соответствии с так называемой «табли-
цей выплат». Таким образом, потерпевший 
не должен будет предоставлять документы, 
подтверждающие фактически понесенные 
расходы на восстановление здоровья. То 
есть потерпевшему вне зависимости от 
понесенных им расходов на лечение будет 
выплачено страховое возмещение, а если 
стоимость лечения окажется выше значе-
ния, определенного Правительством, оста-
ток будет возмещаться страховой компа-
нией в соответствии с Гражданским кодек-
сом. Это достаточно новая практика для 
российского страхового законодательства, 
и ОСОПО пока единственный вид обяза-
тельного страхования, в рамках которого 
существует утвержденная таблица выплат.

 Кроме того, будет продолжена работа по 
популяризации данного вида страхования 
и разъяснению прав граждан при причи-
нении им вреда в результате аварии на 
опасном объекте. 

– Будет ли, по вашим прогнозам, 
расти число застрахованных объектов, 
какими темпами? 

– По прогнозам НССО, число застра-
хованных объектов в 2013 году должно 
достигнуть 90-95% относительно показа-
телей текущего года.

– Сколько в 2012 году произошло 
аварий, которые являются страховы-
ми случаями по закону об ОПО. На 
всех ли этих объектах были заключе-
ны договоры о страховании?

– По данным НССО, с начала года про-
изошло более 400 аварий, имеющих при-
знаки страхового случая, в которых погиб-
ли более 220 человек, а около 300 человек 
получили повреждения разной степени 
тяжести. По закону владельцы незастра-
хованных ОПО обязаны выплатить воз-
мещение пострадавшим в тех же лимитах, 
которые определены для страховых ком-
паний. Кроме того, потерпевшие в авариях 
на объектах, ответственность владельцев 
которых не была застрахована, могут полу-
чить компенсационную выплату в НССО.

«Застраховано менее двух третей 
от общего количества опасных объектов»
Вице-президент Национального союза страховщиков ответственности Светлана Гусар в беседе с корреспондентом 
«Строительного Еженедельника» Татьяной Дятел рассказала о предварительных итогах работы отрасли после ввода 
с начала 2012 года закона об обязательном страховании опасных объектов. 



Самые популярные цели кредитова-
ния – увеличение оборотных средств 
и рефинансирование ранее полученных 
кредитов.

Как свидетельствую данные Центробанка, 
в сентябре рост корпоративного кредито-
вания замедлился. Если розничные креди-
ты в целом по России в сентябре выросли 
на 42% по сравнению с сентябрем про-
шлого года (в предыдущие месяцы рост 
был на уровне 43%), то корпоративные 
кредиты выросли только на 17%, тогда как 
в предыдущие месяцы росли на 22%, отме-
чают аналитики Альфа-банка. При этом 
снизился и рост депозитов – как рознич-
ных, так и корпоративных – до 20% и 17% 
соответственно. Это отражает замедление 
экономического роста в стране, считают 
эксперты Альфа-банка. Кроме того, замед-
ление роста корпоративного кредитова-
ния отчасти объясняется эффектом базы 
второго полугодия 2011 года, когда из-за 
банковского кризиса в Европе российские 
компании стали замещать внешние займы 
кредитами российских банков, говорится 
в их исследовании. А сильный рост роз-

ничного кредитования указывает на то, 
что потребители все еще настроены опти-
мистично.

Умеренно оптимистичны

Если говорить о Санкт-Петербурге, то за 
8 месяцев 2012 года объем кредитования 
здесь вырос на 10%. На 1 сентября объем 
кредитов, предоставленных нефинансовым 
организациям, составил 1,122 трлн рублей 
против 1,017 трлн рублей на начало года. 
Как правило, деловая активность усили-
вается во второй половине года, и можно 
рассчитывать, что статистика за год будет 
лучше, отмечает Юлия Кимаева, главный 
финансовый советник «БКС Преммьер». 
Объем кредитных портфелей корпора-
тивных заемщиков, скорей всего, должен 
либо остаться на том же уровне, либо 
подрасти, но незначительно, считает она. 
Председатель правления Международного 
банка Санкт-Петербурга Максим Здор 
к концу года ждет и повышенного спро-
са на услуги по размещению средств, что 
приведет в увеличению объема депози-

тов юрлиц и остатков на счетах клиен-
тов. «Возможно незначительное снижение 
объема кредитного портфеля, характерное 
для конца года, в связи с погашениями 
кредитов долей заемщиков, работающих 
по госконтрактам, расчеты по которым 
производятся в ноябре-декабре. Мы пла-
нируем компенсировать это за счет уве-
личения темпов кредитования компаний, 
привлекающих заимствования не текущую 
деятельность, спрос на которые будет на 
высоком уровне», – говорит Здор.

Корпоративные клиенты демонстриру-
ют консервативные настроения и заня-
ли выжидательную позицию в отноше-
нии своих инвестиционных планов, отме-
чает руководитель дирекции по работе 

с крупными клиентами Северо-Западного 
регионального центра Банка ВТБ Сергей 
Григорьев. «Мы прогнозируем замедле-
ние темпов роста сегмента корпоративного 
кредитования на Северо-Западе в 2012 году 
по сравнению с 2011 годом и ожидаем 
увеличения портфеля банков в сегменте 
в пределах 12-17%», – добавляет он.

Впрочем, компании строительной отрас-
ли берут кредиты активнее представите-
лей других секторов. По словам главно-
го экономиста УК «Финам Менеджмент» 
Александра Осина, доля строительного 
сектора в портфелях корпоративных кре-
дитов банков в последние кварталы растет 
на фоне роста объема нового строитель-
ства, которое с запаздыванием традици-
онно реагирует на восстановление эконо-
мического спроса. По его данным, общий 
объем банковских кредитов нефинансо-
вым предприятиям к концу III кв. 2012 года 
вырос на 17% по отношению к аналогич-
ному периоду прошлого года и составил 
19,5 млрд руб. «Позитивным фактором 
является сохранение в последние квар-
талы ставок по кредитам корпорациям 
на близких к минимальным за последние 
12 лет уровнях, хотя в последние месяцы 
эти ставки все же повысились», – говорит 
господин Осин.

Недвижимость и торговля 
впереди

Основания цель кредитования сегодня 
– пополнение оборотных средств, посто-
янным спросом пользуются овердрафты 
и кредитные линии на короткие сроки, 
отмечает Олег Юрков, директор филиала 
банка «Стройкредит» в Санкт-Петербурге. 
Традиционно самый большой спрос на 
кредиты остается со стороны строителей, 
причем как строителей жилья и офис-
ных зданий, так и со стороны компаний, 
занимающихся возведением инженерных 
коммуникаций, вспомогательных зданий, 
дорог, продолжает банкир. На втором месте 

находятся заявки на кредитование от тор-
говых компаний, в большей степени опто-
вых, которые пополняют оборотные средс-
тва на закупку новых коллекций (одежда, 
обувь и аксессуары) и расширение точек 
присутствия и ассортимента (продукты 
питания). Кроме того, регулярно поступа-
ют заявки на кредиты с целью приобрете-
ния коммерческой недвижимости, земли 
или готового работающего бизнеса, вне 
зависимости от отраслевой принадлежнос-
ти. Сроки по таким сделкам начинаются от 
года и обычно доходят до 3 лет.

 «Неожиданное замедление роста кор-
поративных кредитов на время ослабило 
повышательное давление на ставки. Это 
веский аргумент против повышения ставок 

ЦБ до конца года», – полагает главный 
экономист Альфа-Банка Наталия Орлова. 
В сентября ставка рефинансирования была 
поднята до 8,25%, в октябре осталась на 
том же уровне. Ставка рефинансирова-
ния основной  ориентир для банков в кре-
дитной политике. Кредитные ставки, начи-
ная со второй половины 2012 года, хоть 
и незначительно, но выросли. 

Ставки по стандартным годовым креди-
там находятся сегодня на уровне 13-15% 
годовых у большинства коммерческих 
банков и 9-12% у государственных, гово-
рит Юрков. Виктор Питернов, управляю-
щий филиалом НОМОС-БАНКа в Санкт-
Петербурге, ожидает небольшого роста ста-
вок и по депозитам, и по кредитам до конца 
года, что связано, прежде всего, с удорожа-
нием финансирования, которое привлека-
ют банки. При сохранении тенденций на 
рынке возможно повышение максимум на 
0,5-1%, считает Максим Здор.

Заместитель председателя правления АКБ 
“Ланта-Банк” Ирина Рысь прогнозирует 
общий умеренный рост процентных ставок 
в IV квартале 2012-го и начале 2013 года, 
что в первую очередь связано с опасениями 
банков по поводу ликвидности в период 
нестабильности в экономики объединен-
ной Европы. «В настоящее время ЦБ РФ 
готовит поправки в ряд основополагающих 
документов, регламентирующих кредито-
вание. Возможно, в связи с этим банкам 
придется ужесточить подходы к оценке 
заемщиков», – прогнозирует Ирина Рысь.

Кредиты пошли на снижение
Вероника Маслова, Елена Большакова / Спрос на банковские кредиты со стороны компаний замедлился. 
Корпоративный портфель кредитных учреждений региона в 2012 году вырастет на 12-17%, отмечают эксперты. 

ресурсы

Корпоративные клиенты демонстрируют 
консервативные настроения и заняли 
выжидательную позицию в отношении 
своих инвестиционных планов

цифра

10%
составил рост объемов корпоративного 
кредитования в Петербурге за первые 
8 месяцев 2012 года
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Роман Русаков / Сегодня 
доля бартерных квартир 
вернулась на докризисный 
уровень. Но еще 3-4 года 
назад их доля могла дохо-
дить и до 50%.

Виталий Виноградов, дирек-
тор по маркетингу и продажам 
«Лидер Групп», оценивает 
сегодня долю бартерных квар-
тир на рынке недвижимости 
в 1-2% от общего количества. 
«Пять лет назад эта доля была 
такой же, а вот 3-4 года назад 

доля бартерных квартир была 
в районе 20-30%», – говорит 
господин Виноградов.  
Екатерина Марковец, дирек-
тор по инвестициям и консал-
тингу компании London Real 
Invest, считает, что в кризисный 
период 2009-2010 годова доля 
бартерных сделок составляла 
вообще более 50%, посколь-
ку добиться нормального 
банковского финансирова-
ния было крайне непрос-
то. «Сейчас застройщики 
в большинстве случаев 

способны самостоятельно 
решать вопросы финанси-
рования и рассчитываться 
с поставщиками в денежном 
эквиваленте».
Беслан Берсиров, замести-
тель генерального директора 
ЗАО «Строительный трест», 
говорит, что крупные застрой-
щики сегодня вообще от 
бартера ушли: «При прода-
же квартир «Строительный 
трест» не пользуется бар-
терными схемами. Наши 
квартиры можно приобрести 

только в офисах продаж 
«Строительного треста», 
оплатив их деньгами. Оплата 
работ, услуг, материалов 
также осуществляется денеж-
ными средствами».
Виталий Виноградов считает, 
что первое и самое важное, 
на что покупателю нужно 
обратить внимание, – это 
наличие документа, заверен-
ного застройщиком, который 
подтверждает выполнение 
подрядчиком работ. «Бывали 
случаи, когда подрядные 

организации продавали квар-
тиры, не имея на это юриди-
ческого основания. Поэтому, 
если нет акта выполненных 
работ, заверенного застрой-
щиком, то покупать такую 
квартиру нежелательно. 
Кроме того, в идеале сделка 
должна быть трехсторонней, 
между покупателем, застрой-
щиком и подрядчиком. 
В дальнейшем это позволит 
покупателю получить свою 
квартиру на законных основа-
ниях», – рассказал он.

В условиях кризиса и нехватки финансо-
вых средств застройщики вынуждены были 
использовать бартерную схему расчетов: 
подрядчики и поставщики выполняли свои 
обязательства, а строительные компании 
расплачивались с ними квартирами в стро-
ящихся домах. Затем зачетные квартиры 
реализовывались партнерами дешевле, чем 
аналогичные квартиры у застройщика, тем 
самым конкурируя с аналогичными квар-
тирами от самой компании. Разумеется, 
подобная практика девелоперов не уст-
раивает, а потому с нормализацией эко-
номической ситуации они возвращались 
к денежным расчетам с партнерами.

Сегодня существуют несколько вари-
антов сотрудничества между застройщи-
ком и его поставщиками и подрядчиками. 
Первый, когда подрядная организация 
получает большой пакет квартир и само-
стоятельно их реализует через свой отдел 
продаж и под собственным брендом. Такая 
схема достаточно безопасна для клиента, 
так как отдел продаж подрядной органи-
зации, скорее всего, имеет собственные 
объекты на продажу, а также специально 
обученных сотрудников и четкую органи-
зацию продаж. 

Второй вариант – когда подрядчикам 
вместо денег предоставляют небольшое 
количество квартир либо предлагают 
приводить в компанию клиентов и после 
совершения ими покупки выплачивать 
деньги на сумму, равную стоимости куп-
ленной квартиры, клиент же за это полу-
чает небольшой дисконт. «Эта схема уже 
должна насторожить покупателя, так как 
квартира продается в частном порядке, 
и подрядчику в данном случае безразличен 
процесс покупки – продажи, переоформ-
ления квартиры и т. д., главное для него – 
получить свои деньги за оказанные услуги. 
К тому же, рассуждая логически, можно 
догадаться, что компания, которой нечем 
расплатиться с подрядными организаци-
ями, находится не в лучшем финансовом 
положении – а это еще один повод насто-
рожиться», – говорит Тамара Ганина, руко-

водитель центра продаж объектов нового 
строительства АН «Итака». 

Сергей Ильягуев, генеральный дирек-
тор ООО «Источник», входящего в состав 
SEZAR GROUP, говорит: «К бартерным схе-
мам прибегали в период кризиса. Причина 
такой работы вполне понятна: у многих 
девелоперов просто не было возможности 
рассчитаться с долгами традиционным спо-
собом – перечислением денежных средств. 
И, оказавшись в долговой яме, застройщи-
ки просто вынуждены были отдавать свои 
площади подрядчикам».

Он отмечает, что данная схема очень 
неудобна застройщикам, идти на нее без 
особой нужды никто не торопится, особен-
но когда речь идет о долгосрочных кон-
трактах. «Заключая договор с подрядчи-
ком, необходимо в нем фиксировать цену, 
которая, как известно, меняется от месяца 
к месяцу, особенно на рынке новостроек. 

Гораздо выгоднее реализовывать квартиры 
традиционным способом: продавать квар-
тиры по максимально выгодным в настоя-
щий момент для компании ценам. Но дан-
ная схема применима в случае, когда ком-
пания не заинтересована в максимальной 
прибыли», – говорит господин Ильягуев.

Он указывает на то, что с юридической 
точки зрения бартерные сделки разрешены 
законом об инвестиционной деятельности. 
Елизавета Конвей, директор департамента 
жилой недвижимости Colliers International 
Санкт-Петербург, отмечает, что часть деве-
лоперов по-прежнему расплачивается 
с подрядчиками квартирами. В этом слу-
чае квартира оформляется либо на юри-
дическое лицо, либо на физические лица. 
Впоследствии такие квартиры выставляют-
ся на рынок на продажу. Причем цена на 
них бывает даже ниже цены девелопера. 
«Действительно, в кризис количество таких 

сделок возросло. Сейчас их гораздо меньше, 
девелоперы предпочитают расплачиваться 
живыми деньгами, несмотря на то, что среди 
подрядчиков бартерные схемы востребо-
ваны. Однако квартиру гораздо выгоднее 
продавать в розницу. В наших проектах за 
последние полгода таких сделок не проходи-
ло», – рассказала госпожа Конвей. 

Виталий Виноградов, директор по марке-
тингу и продажам «Лидер Групп», поясняет, 
что в настоящий момент бартерные схемы 
застройщику неинтересны по двум причи-
нам. «Во-первых, при заключении сделки 
на бартерной основе застройщик получает 
либо строительные материалы, либо рабо-
ты с наценкой примерно 20-30%, при этом 
квартиру он отдает по реальной рыночной 
цене, а в некоторых случаях и со скидкой. 
Во-вторых, появление на открытом рынке 
квартиры, которая была отдана по бартеру, 
по более низкой цене, чем у самой стро-
ительной компании, вызывает неудобства 
у застройщика при реализации своих квар-
тир в будущем. В результате застройщику 
гораздо выгодней продавать жилье своими 
силами и за вырученные деньги рассчиты-
ваться с подрядными организациями: в этом 
случае стоимость материалов будет дешевле, 
чем при использовании бартерной схемы».

схемы

Доля 
бартерных 

квартир на рынке 
новостроек 
Петербурга (%)

Кризисный «скачок» преодолен

Неудобный бартер
Роман Русаков / Во время кризиса, когда большинство компаний испытывали недостаток 
наличности, на строительный рынок возвратились бартерные схемы. Сегодня расчеты 
между контрагентами вернулись в прежнее русло, хотя небольшая доля бартера все равно 
в расчетах некоторых фирм остается. 

мнение

Юха Вятто, 
генеральный 
директор ЗАО 
«Лемминкяйнен 
Рус»:

– Покупка бартерной квартиры 
сопряжена с дополнитель-
ными рисками для клиентов. 

Возможны факты двойных продаж 
из-за изменений взаимоотношений 
партнеров. Необходимо тщательно 
проверять документы – разрешение 
на строительство, экспертные заклю-
чения, документы, подтверждающие 
права на земельный участок, а также 
договор, на основании которого 
подрядная компания или поставщик 
осуществляет реализацию квартиры. 
Бартер – мера вынужденная и помо-
гает пережить трудные времена 
для компании. Сейчас данная схема 
потеряла свою популярность ввиду 
восстановления рынка и может 
быть актуальной только для мелких 
застройщиков.

Крупные застройщики заявляют, что вообще отошли от использования 
бартерных схем
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Объем рынка первичного жилья массо-
вого спроса в Петербурге, по оценке экс-
пертов Knight Frank St Petersburg, состав-
ляет сегодня 4,43 млн кв. м (354 млрд 
рублей), что превышает 80% всей «пер-
вички» города (причем в ближайших 
пригородах на его долю приходится до 
90% от возводимого жилья).

Примерно половина массового сегмен-
та – 2,28 млн кв. м, или 51,4% общегородс-
кого рынка – приходится на жилье эконом-
класса. «В 2008 году его доля была значимо 
меньше – около 43%. Но кризис естест-
венным образом стимулировал развитие 
экономкласса. «Покупатели стали выби-
рать более бюджетный продукт с доступ-
ными условиями кредитования. И боль-
шинство застройщиков вынуждены были 
пересмотреть портфели проектов, смес-
тив акценты в сторону недорогого жилья. 
Поэтому оно стало доминировать», – гово-
рит руководитель Консалтингового цент-
ра «Петербургская Недвижимость» Ольга 
Трошева.  

 
Ценовой ориентир

Основным застройщиком жилья эконом-
класса остается государство. На его долю 
приходится около 25% рынка. Из коммер-
ческих фирм, работающих в этом сегмен-
те, наиболее заметны «Главстрой СПб», 
«ЛенСпецСМУ», Setl City, ГДСК (Группа 

ЛСР), ЦДС, «Балтрос». «Это компании, 
которые реализуют проекты комплексно-
го освоения территории, доля которых на 
первичном рынке – около 50%. Эти проек-
ты – ценовой ориентир для большинства 
покупателей. Цена продажи квартир там – 
50-60 тыс. рублей за 1 кв. м», – говорит 
руководитель группы консалтинга компа-
нии «Лаир» Елена Севастьянова.

А средняя цена на «эконом» в обжитых 
районах города составляет 70,2 тыс. руб-
лей за 1 кв. м. «Низкий ценник остается 
ключевым признаком класса. В течение 
последнего года он изменился в пределах 
инфляции – на 8-10%. И в ближайшее 
время динамика сохранится», – говорят 
эксперты АРИН. 

 
Желание сэкономить

Среди других определяющих характе-
ристик класса эксперты называют неудоб-
ное местоположение проектов (обычно 
спальные районы и ближайшие к границе 
города пригороды), технология домостро-
ения (как правило, панель, каркас-моно-
лит), типовой проект здания (серия), пре-
обладание в квартирографии небольших 
1-2-комнатных квартир со средней площа-
дью 40 кв. м для «однушек» и около 60 кв. 
м – для «двушек». 

Остальные признаки «эконома», как пра-
вило, носят функциональный характер. 

«В экономклассе все эти опции – минималь-
ны и не выходят за рамки установленной 
законодательством нормы списка и конфигу-
рации», – говорит заместитель генерального 
директора ЗАО «Ленстройтрест» по прода-
жам и маркетингу Анжелика Альшаева. 

Без изысков

Правда, застройщики утверждают, что 
качество продукта в сегменте «эконом» рас-
тет, объясняя это обострившейся борьбой 
компаний за клиента. «Недорого можно 
строить и на окраинах, причем с приме-
нением качественных материалов. Важно 
разработать стандарт, отвечающий требо-
ваниям комфортного проживания и раци-
онального метража, и его придерживать-
ся», – говорит руководитель департамента 
недвижимости ГК ЦДС Сергей Терентьев. 
«Одним из хороших способов сэконо-
мить на строительстве является отсутствие 
каких-либо изысков в архитектурном плане 
здания», – объясняет директор по развитию 
Л1 Надежда Калашникова. «А поскольку 
большая доля возводимого жилья эконом-
класса сконцентрирована в области, то, ско-
рее всего, именно там будет формироваться 
и дальнейшая застройка. Одним из трендов 
может стать появление в области большого 
количества малоэтажных многоквартирных 
домов», – заключил член совета директоров 
О2 Development Виктор Осокин. 

Экономный не значит дешевый
Никита Кулаков / Половина новостроек Петербурга относится к классу «эконом». 
Последний год они дорожали в пределах инфляции, и серьезных скачков цен 
на ближайшую перспективу эксперты не прогнозируют.

мнение

Лев Гниденко, 
генеральный 
директор ЗАО 
«Ойкумена»:

– Сегмент жилья экономклас-
са больше всего выигрывает 

в ситуации «накануне кризиса», 
поскольку люди торопятся вложить 
скопленные средства во что-то мате-
риальное на фоне неопределенности 
поведения рубля. И даже если они 
планировали покупать квартиру 
более высокого класса, но еще не соб-
рали достаточно денег, то в момент 
кризиса с большой долей вероятнос-
ти переориентируются на «эконом». 
Зато в сам кризис экономкласс наибо-
лее уязвим, поскольку сильно зависит 
от ипотечных предложений, ситуация 
с которыми обостряется.

цифра

4,43 млн –
объем рынка первичного жилья 
массового спроса в Санкт-Петербурге

Реклама Реклама
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– Какие крупнейшие инвестпроекты 
реализуются на территории региона?

– 2011 и 2012 годы для Ненецкого авто-
номного округа – это годы реализации мас-
штабных стратегических проектов. Среди 
наиболее крупных я могу выделить стро-
ительство и ввод в тестовую и промыш-
ленную эксплуатацию волоконно-оптичес-
кой линии связи «Нарьян-Мар – Усть-
Цильма», установку на шельфе в водах 
Печорского моря уникальной, единствен-
ной в мире стационарной морской ледо-
стойкой платформы «Приразломная», 
начало реализации долгосрочной регио-
нальной целевой программы «Жилище», 
переход объединенного Нарьян-Марского 
авиаотряда – в окружную собственность, 
получение аэропортом Амдерма статуса 
федерального казенного предприятия. 
Кроме того, Амдерма рассматривается  
нами с учетом стратегического, географи-
ческого и геополитического значения как 
самостоятельный инвестиционный про-
ект. Также для округа крайне важны свое-
временный ввод в эксплуатацию главного 
распределительного устройства Нарьян-
Марской электростанции, строительство 
новых высоковольтных линий электро-
передач в село Красное и Тельвиску из 
Нарьян-Мара. Особое внимание адми-
нистрация округа уделяет газификации 
сел, расположенных на берегах Печоры, 
и строительству дорог, которые должны 
соединить эти села с Нарьян-Маром. Так, 
в этом году мы должны приступить к стро-
ительству дороги Нарьян-Мар – Тельвиска 
– Устье. 

Отдельно хотелось бы отметить, что 
экономика Ненецкого автономного окру-
га на 98% – это предприятия нефтедо-
бычи. И эти предприятия, как в силу 
лицензионных соглашений, так и по доб-
рой воле, участвуют в социально-эконо-
мическом развитии округа. Например, 
в 2011 году было заключено 37 соответс-
твующих соглашений на сумму почти 
в 470 млн рублей. Наиболее активно 
в социально-экономическом развитии 
округа участвуют ОАО «НК «РОСНЕФТЬ», 
компании группы «ЛУКОЙЛ», 
ООО «Нарьянмарнефтегаз», ООО «Компа-
ния «Полярное Сияние», ООО «Совместная 
компания «РУСВЬЕТПЕТРО», ОАО «ТНК-
ВР  Менеджмент», Нефтяная компания 
«Альянс», ОАО «Зарубежнефть», «Тоталь 
Разведка Разработка Россия», «Статойл 
Свериге Харьяга АБ», ОАО «Ненецкая 
нефтяная компания». Также свой вклад 
вносят и другие компании, за счет чего 
появляется возможность решать важные 
задачи в различных областях жизнеде-
ятельности округа.

– Какие направления жилищной 
политики развивает администрация 
региона? 

– В прошлом году в регионе начата реали-
зация программы «Жилище». До 2022 года 
на мероприятия программы будет выделе-
но 21,9 млрд рублей. За 2011 год из консо-
лидированного бюджета округа профинан-
сировано 1,95 млрд рублей, в 2012 году – 
более 2 млрд рублей. В рамках программы, 
которая, отмечу, распространяется на всю 
территорию Ненецкого автономного окру-
га, на все муниципальные образования, 

запланировано построить 270 тыс. кв. м 
жилья. Мы планируем строительство 
полноценных микрорайонов с соответс-
твующей социальной инфраструктурой. 
Например, в ноябре 2011 года торжествен-
но забита первая свая начала комплекс-
ной застройки территории в районе улицы 
Авиаторов, где будет построено 10 много-
квартирных домов. На сегодняшний день 
начато строительство шести многоквар-
тирных домов. Кроме того, предусмотрено 
строительство детского сада на 220 мест, 
школы на 700 учащихся, спортивных пло-
щадок, магазинов, аптек и объектов инже-
нерной инфраструктуры. В рамках под-
программы «Меры социальной поддержки 
населения при кредитовании или заимс-
твовании на приобретение (строительс-
тво) жилья» государственную поддержку 
в 2011 году получили 217 семей на сумму 
порядка 302 млн рублей. На компенсацию 
части процентов, начисленных банком 
за пользование кредитом, из окружного 
бюджета участникам подпрограммы в про-
шлом году выделено более 81 млн рублей. 
За счет окружного бюджета 78 семей полу-
чили единовременные социальные выпла-
ты на общую сумму 19,74 млн рублей для 
погашения части кредита в связи с рожде-
нием ребенка. Участниками подпрограм-
мы в 2011 году  приобретено 206 жилых 
помещений на первичном и вторичном 
рынке жилья, строится 11 индивидуальных 
домов. Общая стоимость приобретенного 
и строящегося жилья составила 743,2 млн 

рублей, при этом 41,7% оплачены за счет 
средств бюджета. Напомню, по данным 
Министерства регионального развития 
РФ по виду экономической деятельности 
«строительство» Ненецкий автономный 
округ в 2011 году занял вторую строчку 
рейтинга с показателем 240,9 тыс. рублей 
на человека. Несмотря на то, что в минув-
шем году в регионе произошло снижение 
объемов вводимого в строй жилья, округ 
также в числе лидеров – на пятой строчке 
рейтинга – с результатом 724 кв. м на тыся-
чу человек. 

– Два года назад НАО стал одним из 
лучших регионов в России по итогам 
прохождения осенне-зимнего периода. 
Готовы ли повторить тот результат?

– Мы стараемся проходить осенне-зим-
ний период без сбоев. В текущем году 
уже проведена большая работа по под-
готовке к предстоящему осенне-зимне-
му периоду, выделен достаточный объем 
средств. Всего на подготовку объектов 
жилищно-коммунального хозяйства 
к эксплуатации в осенне-зимний период 
2012-2013 годов из консолидированного 
бюджета и средств предприятий направ-
лено 996,1 млн рублей. В том числе на 
приобретение топлива для предприятий 
и образований ЖКХ по северному заво-
зу – 637,4 млн рублей, на формирова-
ние аварийного запаса материально-тех-
нических средств – 1,7 млн рублей, на 
строительство объектов ЖКХ – 26,4 млн 

рублей, на капитальный ремонт, модерни-
зацию объектов ЖКХ – 330,6 млн рублей. 
В том числе муниципальным образовани-
ям «Городской округ «Город Нарьян-Мар» 
и «Муниципальный район «Заполярный 
район» в виде субсидий выделено 300 млн 
рублей на ремонт котельных, замену ветхих 
инженерных сетей и систем теплоснабжения. 
Качественное прохождение ОЗП зависит от 
каждого человека, кто работает в данной 
сфере, начиная от кочегара, слесаря, диспет-
чера, заканчивая руководителями различ-
ного уровня: директора предприятий, главы 
поселений, района, города. Большое внима-
ние уделяется консолидации различных сил, 
направленных на стабильную работу наших 
муниципальных предприятий в сфере ком-
мунального хозяйства. 

– Ненецкий автономный округ 
является единственным субъектом 
Европейской части России, не имею-
щим постоянного наземного транспор-
тного сообщения с другими субъекта-
ми РФ. Какие меры помогут навести 
мосты на Большую землю?

– Действительно, одной из главных про-
блем региона является отсутствие круг-
логодичного наземного транспортного 
сообщения. Сказывается огромная терри-
тория округа при малом числе жителей, 
распределенных по большому числу сель-
ских населенных пунктов. В настоящее 
время в округе отсутствует железнодорож-
ный транспорт, а автомобильный сосре-
доточен в нескольких населенных пунк-
тах округа, главным образом в г. Нарьян-
Маре. Большие надежды мы связываем 
со строительством автомобильной дороги 
Нарьян-Мар – Усинск – Сыктывкар, кото-
рая должна стать основной транспортной 
артерией, соединяющей окружной центр 
с Республикой Коми и общероссийской 
транспортной системой. Для экономическо-
го развития всего Ненецкого автономного 
округа введение в строй оставшегося учас-
тка дороги длиной 83 километра является 
первоочередным объектом строительства. 

Губернатор округа Игорь Федоров 
обратился к председателю Правительства 
Российской Федерации Дмитрию 
Медведеву с предложением поручить 
Министерству транспорта Российской 
Федерации перераспределить ассигно-
вания Федерального дорожного фонда 
в целях завершения строительства этого 
участка дороги, на что требуется 6,7 млрд 
рублей. При этом Ненецкий автономный 
округ готов обеспечить необходимое софи-
нансирование из средств регионального 
бюджета. Нужно отметить, что автодорога 
Нарьян-Мар – Усинск – Сыктывкар являет-
ся межрегиональным проектом и проходит 
по территории двух субъектов Ненецкого 
автономного округа и Республики Коми.

Юрий Тельтевский: 
«Дорога Нарьян-Мар – Усинск – ключевой 
проект для экономики региона»
Заместитель главы администрации Ненецкого автономного округа Юрий Тельтевский рассказал корреспонденту 
«Строительного Еженедельника» Михаилу Немировскому об итогах реализации жилищных программ и значении новой 
федеральной трассы для социально-экономического развития округа.

цифра

270 тыс. кв. м
жилья планируется построить в НАО 
в рамках программы «Жилище»



–  Михаил Конс тантинович, 
расскажите, пожалуйста, о вашем 
новом объекте. К какому классу жилья 
его можно отнести?

– «Дом на Львовской» – это жилье ком-
форт-класса. Если раньше наша компания 
отдавала преимущество проектам строи-
тельства домов экономкласса, то на новом 
объекте предполагается новый уровень 
качества, новые планировочные решения, 
новый уровень работы с покупателем. 
Пока что мы учимся общаться с «новым 
покупателем», и у нас уже хорошо получа-
ется, о чем говорят продажи и отзывы пер-
вых дольщиков. Объект на Львовской, 1, 
– это шестиэтажный дом со встроенным 
паркингом на 32 машино-места, что выде-
ляет его среди общей застройки в этом 
районе. В доме всего один подъезд, это 
так нетипично среди современных гига-
нтов, где люди живут как муравьи. Наша 
компания косвенно возрождает традицию, 
когда соседи знали друг друга и жить было 
комфортно и легко. 

– Какие элементы благоустройства 
планируются на объекте?

– На территории предусмотрено строи-
тельство проездов, тротуаров, озеленение 
территории, в том числе озеленение учас-
тка, примыкающего со стороны Санкт-
Петербургского шоссе и не подлежащего 
застройке в перспективе. Кроме того, на 
территории будет оборудована детская 
площадка.

– Петродворцовый район не входит 
в список наиболее активно строящихся. 
Почему решили реализовывать сразу 
несколько проектов именно здесь?

– Петродворцовый район – один из 
самых экологически чистых участков земли 
в нашем городе. Место, в котором прият-
но находиться, дышать воздухом, гулять 

Михаил Зарубин: 
«Мы ориентированы на 
индивидуальный подход к покупателю»
В одном из самых зеленых районов города, в пешей доступности от Финского залива, компания «47 ТРЕСТ» строит новый 
жилой дом. О неповторимой атмосфере поселка Стрельна и особых подходах к клиенту «Строительному Еженедельнику» 
рассказал генеральный директор компании Михаил Зарубин. 

справка

ЗАО «47 ТРЕСТ» возникло в 1993 году на базе 
строительного треста № 47 «Кировстрой». 

Главная задача, поставленная перед трестом 
в 60-е годы, – выполнение государственного заказа 
по реконструкции Кировского завода. Одновременно 
трест № 47 строил завод имени Жданова (сейчас 
«Северная верфь»). Абсолютно все – эллинги, цеха, 
административные здания, инженерные сети заво-
да – сделаны или перестроены руками строителей 
треста. Кроме того, были созданы общезаводские 
очистные сооружения для предприятий «Северная 
верфь» и «Знамя Октября». 
Сегодня «47 ТРЕСТ» отдает приоритет жилищному 
строительству. Компания возводит панельные, кир-
пичные и кирпично-монолитные дома, выполняя при 
этом функции заказчика, застройщика, генерального 
подрядчика и инвестора строительства. И это соеди-
нение функций очень важно для конечного потре-
бителя: работая над объектом собственными силами, 
компания может ручаться за его качество и своевре-
менную сдачу. Основным географическим направ-
лением остался юго-запад Петербурга: Кировский, 
Красносельский, Петродворцовый районы. По всем 

строящимся объектам компанией получены все необ-
ходимые документы для заключения договоров доле-
вого участия и продажи квартир с привлечением суб-
сидий и кредитных средств. В 2011 году был введен 
в эксплуатацию многоэтажный жилой дом «Нарвские 
высоты», построенный в Кировском районе на 
Оборонной улице, в 15 минутах ходьбы от метро 
«Нарвская». С верхних этажей (дом многоуровневый: 
16- и 18-этажный) открывается великолепный вид 
на Финский залив. Этажность дома выделяет его 
среди общей малоэтажной застройки. Рядом с домом 
Екатерингофский парк. 
В Петродворцовом районе завершено строительство 
жилого квартала «Львовская Гавань» с полной отде-
лкой квартир, благоустройством территории, всем 
необходимым для комфортной жизни. 
В 2009 году «47 ТРЕСТ» приступил к новому для себя 
виду строительства: возведению коттеджного посел-
ка Нойдорф в Стрельне, состоящего из таунхаусов. 
Развитием индивидуального домостроения стал 
проект строительства семи домовладений под общим 
названием «Петргофская мыза». Дома расположи-
лись в Петродворцовом районе Санкт-Петербурга, 

в Старом Петергофе. Домовладения  продаются 
с выделенными участками земли (12 соток на дом), 
обеспечены необходимыми коммуникациями, сохра-
няется городская прописка.
Среди городских объектов стоит назвать строитель-
ство жилого дома «Рыбацкий парус», который нахо-
дится в Невском районе Санкт-Петербурга, по адресу: 
Шлиссельбургский проспект, участок 1 (северо-вос-
точнее дома 36, корп. 1, по Шлиссельбургскому пр.). 
Дом уже сдан, и состоялось заселение в феврале 
этого года.
Объекты, находящиеся на стадии строительства, 
это: «Романовский особняк» – жилой комплекс, 
расположенный во Всеволожском районе СПб, 
в п. Романовка. Объект отличается выгодными цена-
ми, высоким качеством строительства, разнообрази-
ем планировочных решений. Еще один проект под 
названием «Дом на Львовской» возводится в знако-
мом и любимом для треста районе – Петродворцовом. 
Дом расположен на ул. Львовской по соседству 
с Константиновским дворцом, что придает статус-
ность новому объекту строительства и его будущим 
жильцам. 
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по пешеходным дорожкам живописных 
парков, любоваться красотой залива, 
присоединяться к веренице туристов, 
отправляющихся в сторону Петродворца 
и Александровского парка. Отмечу, что 
с каждым годом Петродворец и Стрельна 
становятся все наряднее и внешний вид 
строящегося жилья дополняет общую 
картину. Стрельна обладает неповтори-
мой особенностью: являясь городским 
районом, она создает ощущения приго-
родного образа жизни, с его размереннос-
тью, тишиной и улыбающимися прохо-
жими. Маленький и уютный, этот поселок 
обладает всем необходимым для жизни 
человека. Здесь есть бассейн, фитнес-
клуб, обилие торговых и развлекательных 
центров, развитая транспортная доступ-
ность. Но главное – это место с исто-
рией, место, где хочется жить. Работать 
в Стрельне наша компания начала еще 
в прошлом веке, а несколько лет назад мы 
завершили строительство целого жило-
го комплекса под названием «Львовская 
Гавань», который неоднократно был 
отмечен различными наградами как 
в области архитектурного ансамбля, 
так и в области качества строительства. 
Смысловым продолжением этого жилого 
комплекса стало строительство неболь-
шого, уютного, комфортного дома на 
ул. Львовской, 1. 

– Какие преференции и бонусы 
для покупателя может предложить 
компания?

– «47 ТРЕСТ» ориентирован на инди-
видуальный подход к каждому дольщи-
ку, мы предлагаем своим покупателям 
длительную беспроцентную рассрочку до 
конца строительства, индивидуальные 
графики платежей, скидки при единовре-
менной оплате и многие другие опции, 
которые делают приобретение жилья 

от «47 ТРЕСТА» максимально удобным 
и  комфортным.

– Есть ли договоренности с банками об 
условиях ипотеки для покупателей?

– Сегодня все чаще и чаще людям при-
ходится обращаться к заемным средс-
твам для приобретения жилья. Наши 
дольщики не исключение. Поэтому 
наша компания старается в кратчайшие 
сроки собрать необходимые докумен-
ты для банка по прохождению аккре-
дитации, чтобы покупатели смогли как 
можно быстрее воплотить свою мечту 
в реальность.  Что касается жилого дома 
«Дом на Львовской», то он уже прошел 
аккредитацию в банке «ВТБ24», что дает 
возможность приобретения квартиры по 
ипотеке. Более того, строительный объ-
ект попадает под программу «Ипотека 
с господдержкой» от банка «ВТБ24», что 
подразумевает наличие пониженной став-
ки по кредиту. Отмечу, наша компания 
всегда работала и работает честно как со 
своими партнерами, так и с дольщиками, 
ведь они, по сути, тоже являются наши-
ми партнерами. Они точно так же, как 
и мы, инвестируют в строительство буду-
щего дома. Поэтому и отношения между 
нами партнерские, без «мелкого шрифта» 
и скрытой информации. «47 ТРЕСТ» – 
надежная организация, предпочитающая 
сотрудничать с такими же по статусу пар-
тнерами, поэтому нашим дольщикам мы 
предоставляем возможность приобрести 
квартиру по программе ипотечного кре-
дитования от одного из самых надежных 
банков «ВТБ24». Между «47 ТРЕСТОМ» 
и банком «ВТБ24» сложились прочные 
отношения, что позволяет упростить про-
цедуру одобрения ипотечного кредита, 
позволяет получить консультацию непос-
редственно в офисе компании и многое 
другое.

Проекты строительства объектов недвижимости, 
в которых принимал участие застройщик 
в течение трех лет

Строительный адрес объекта Срок ввода объекта 

в эксплуатацию 

в соответствии 

с проектной 

документацией

Фактический срок 

ввода объекта 

в эксплуатацию

Санкт-Петербург, пос. Стрельна, ул. Львовская, 

участок 1 (юго-западнее пересечения 

с С.-Петербургским шоссе), дом поз. 1А, 1Б 

по генплану

III кв. 2009 г. III кв. 2009 г.

Санкт-Петербург, пос. Стрельна, ул. Львовская, 

участок 1 (юго-западнее пересечения 

с С.-Петербургским шоссе), дом поз. 2 по генплану

IV кв. 2009 г. IV кв. 2009 г.

Санкт-Петербург, Кировский район, 

ул. Оборонная, участок 1 (юго-восточнее пересе-

чения с ул. Трефолева), 1-я очередь в осях 1-6

I квартал 2011 г. IV квартал 2010 г.

Санкт-Петербург, Кировский район, 

ул. Оборонная, участок 1 (юго-восточнее пересе-

чения с ул. Трефолева), 2-я очередь в осях 7-9

II квартал 2011 г. II квартал 2011 г.

проектная декларация

Информация о застройщике
Закрытое акционерное общество «47 ТРЕСТ». 

Свидетельство о регистрации № 8193 от 31 октяб-
ря 1994 г., Устав ЗАО «47 ТРЕСТ» зарегистрирован 
27 июня 2002 г. 
Информация об объекте
Компания ведет строительство жилого многоквартир-
ного дома со встроенными нежилыми помещениями, 
в том числе подземной автостоянкой на 32 машино-
места. 
Этапы реализации проекта строительства 
На данный момент завершено проектирование 
объекта. Строительные работы выполнены на 40%. 
Завершение строительства объекта запланировано 
на III квартал 2013 года.
Разрешение на строительство
Разрешение на строительство № 78-14007720-2011, 
выдано Службой государственного строительного 
надзора и экспертизы Санкт-Петербурга 27 марта 
2012 г., срок действия до 10 февраля 2013 г. 
Права застройщика на земельный участок
Участок находится в собственности ЗАО «47 ТРЕСТ», 

что подтверждается свидетельством о государс-
твенной регистрации права, выданным 26.11.2008 
Управлением Федеральной регистрационной служ-
бы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области. 
Свидетельство 78-АГ 773908, запись о регистрации 
78-78-05/0016/2008-152 от 26.11.2008. 
Местоположение объекта и его описание в соот-
ветствии с проектной документацией, на осно-
вании которой выдано разрешение на строи-
тельство
Объект расположен на земельном участке по адресу: 
Санкт-Петербург, пос. Стрельна, Львовская улица, 
дом 1, литера А. В соответствии с проектной докумен-
тацией компания ведет строительство жилого дома 
из монолитных конструкций со следующими техни-
ко-экономическими показателями: площадь земель-
ного участка – 2404 кв. м, площадь застройки дома 
(надземной жилой части) – 780 кв. м, площадь зда-
ния – 4640 кв. м, строительный объем – 16 550 куб. м, 
количество квартир – 53 шт., этажность – 6 этажей, 
техподполье, подземная автостоянка на 32 машино-
места. Общее количество квартир в доме – 53 шт. 

Из них 42 однокомнатных, 10 двухкомнатных 
и 1 трехкомнатная квартира. Кроме того, предполага-
ется 1 встроенное коммерческое помещение.
Срок получения разрешения на ввод в эксплуата-
цию строящегося жилого дома
III квартал 2013 г.
Перечень подрядных организаций
К строительству объекта привлечены такие 
подрядные организации, как ЗАО «Геострой», 
ООО «СПбМонтаж», ЗАО «Стройтехнология», 
ООО «Лифтстроймонтаж», ООО «ЭМОС». 
Способ обеспечения исполнения обязательств по 
договору
Передача имущества и прав застройщика в залог 
в рамках ст. 13 Федерального закона № 214-ФЗ от 
30.12.2004 (с последующими изменениями и допол-
нениями) “Об участии в долевом строительстве мно-
гоквартирных домов и иных объектов недвижимости 
и о внесении изменений в некоторые законодатель-
ные акты Российской Федерации”. Иные договоры 
и сделки, на основании которых привлекаются 
денежные средства для строительства, отсутствуют.
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новости

 23 ноября 2012 года Группа 
Компаний «ГОРОД» переезжает 
в новый бизнес-центр класса «А» – 
«Сенатор» по адресу  В. О.: Большой 
проспект, дом 80. Отдел продаж распо-
ложится на 1-м этаже здания.
ГК «ГОРОД» подписала долгосрочный 
договор аренды офисных площадей.
Генеральный директор ГК «ГОРОД» 
Дмитрий Брызгалин так прокоммен-
тировал переезд: «Мы уверены, что 
наш новый офис станет достойной 
визитной карточкой ГК «ГОРОД» и мы 
сможем предложить еще более ком-
фортные условия обслуживания для 
растущего числа наших клиентов».
Группа Компаний «ГОРОД» вышла 
на рынок Санкт-Петербурга 
в 2010 году с проектом ЖК 
«Ленинский парк» (170 тыс. кв. м 
жилых площадей). Выведен на рынок 
в 2011 году и активно строится ЖК 
«Прибалтийский» площадью 130 тыс. 
кв. м. В настоящее время ГК «ГОРОД» 
проектирует еще один жилой ком-
плекс в Приморском районе Санкт-
Петербурга.

 Группа ЛСР получила разрешение 
на ввод в эксплуатацию последнего 
дома в проекте «Южный» 
в Красносельском районе Санкт-
Петербурга. Общая полезная площадь 
проекта составляет 263,7 тыс. кв. м. 
Жилой комплекс состоит из 10 корпусов, 
рассчитанных на 4,86 тыс. квартир. 
Девелопером проекта выступила 
Городская ДомоСтроительная Компания. 
Все квартиры в проекте уже проданы, 
сообщает пресс-служба компании.
Проект “Южный” располагается на 
нескольких участках в районе пере-
сечения Ленинского проспекта, про-
спекта Кузнецова и улицы Маршала 
Казакова. В состав комплекса, реали-
зованного на территории площадью 
9,32 га, входят дома различной высо-
тности от 18 до 25 этажей. 
Последний 25-этажный жилой дом 
комплекса, рассчитанный на 456 квар-
тир со встроенными коммерческими 
помещениями, расположен по улице 
Маршала Казакова, д. 50, корпус 1. 
Общая полезная площадь сданного 
дома составляет 23,5 тыс. кв. м без 
учета паркингов.

 Благодаря финансовому содейс-
твию объединения «Строительный 
трест» в начале декабря в Санкт-
Петербурге пройдет второй отбороч-
ный тур известного европейского чем-
пионата – Eastern Europe Girl’s Basketball 
League («Восточно-Европейская баскет-
больная лига среди девушек»). 
Основной задачей этой лиги является 
популяризация баскетбола среди детей 
и молодежи в странах Восточной 
Европы, а также подготовка высоко-
классных баскетболистов и выявление 
сильнейших команд. Чемпионат сущес-
твует уже 12 лет, и на сегодняшний 
день в его соревнованиях принимают 
участие команды из России, Латвии, 
Литвы, Эстонии, Белоруссии, Польши, 
Финляндии. В следующем сезоне он 
будет открыт для новых стран-участ-
ниц – Болгарии и Швеции.
Хозяевами петербургского этапа 
чемпионата станут воспитанницы 
школы «Купчинский Олимп», девуш-
ки 1999-2000 г. р. – подопечные 
«Строительного треста». 
Одновременно объединение 
«Строительный трест» развивает 
сотрудничество с Национальной 
академией баскетбола. Спортивный 
клуб, ставший базой для НАБ, в свое 
время был построен компанией 
«Строительный трест». 

ГК «ЦДС»

Тел. (812) 320-12-00
www.cds.spb.ru
 

КВАРТАЛ «Новое Мурино»

ЖК «Новое Мури но» – 

в 10 минутах ходьбы от метро 

«Девяткино». Проект – 13  
кир пично-монолитных домов 

с школой и детским садом. 

Все дома спроектированы 

по концепции «БК-стандарт». Базовый ком-

форт предусматривает полузаглубленный 

паркинг, лифты повышенной комфортнос-

ти, отделку холлов по дизайн-проектам, 

установку металлических дверей и двойных 

стеклопакетов. Приобретение квартир осуществляется 

путем вступления в ЖСК «ЦДС-Мурино» и уплаты взносов. 

Подробная информация в офисах отдела реализации.

ЗАО «47 ТРЕСТ»

Тел. 940-10-05
www.trest47.ru
 

«Петергофская мыза»

Проект «Петергофская мыза» рас-
положен на пересечении улиц 
Ботанической и Чичеринской.
Кирпичные двухэтажные дома площадью 

от 365 до 527 кв. м + 12 соток земли на 

каждое домовладение.

Проектная декларация на сайте www.trest47.ru.

Группа компаний «Балтрос»

Тел.: (812) 777-70-77
oslavyanke.ru
 

ЖИЛОЙ РАЙОН «Славянка»

СПб, Пушкинский район
Готовые квартиры в построенных домах. 

Новый современный район. Средняя 

этажность (4-9 этажей). Объекты соци-

альной инфраструктуры.  Паркинги. 

Современные инженерные системы.

PRIME GROUP

Тел.: (812) 336-00-94
newscandinavia.ru
 

Лот 5-2 (клубный квартал 
«Новая Скандинавия»)

Строящийся 7-этажный жилой дом клас-

са «комфорт плюс» в клубном квартале 

«Новая Скандинавия». 2-, 3- и 4-комнатные 

квартиры (от 73,35 до 162,65 кв. м) имеют 

балконы или лоджии. Срок окончания стро-

ительства – III квартал 2013 года.

С проектной декларацией можно ознакомиться на сайте 

http://www.newscandinavia.ru/object/26

ИСК «Отделстрой»

Тел. (812) 777-0-500
www.7770500.ru
 

Жилой комплекс «Новый Оккервиль»

ЛО, Всеволожский р-н
Уникальный квартал в 10 мин. ходьбы от 

метро «Ул. Дыбенко». Под окнами парк 

с велодорожками, река, пляж. Во дво-

рах – детские сады, школы, спорткомп-

лекс. 214-ФЗ, ипотека, рассрочка, субси-

дии. Сдаем досрочно!

Проектная декларация на сайте.

ГК «ГОРОД»

Тел. (812) 777-33-11
www.gorod.com
 

ЖК «Прибалтийский»

Жилой комплекс «Прибалтийский»  
расположен на пересечении Ленин-
ского проспекта и улицы Доблести.
Комфорт-класс. Вид на Финский за лив. 

Шесть кирпично-монолитных корпусов 

высотой от 14 до 21 этажа, в каждом 

подъезде лифты OTIS, окна REHAU, широ-

кий выбор планировок квартир.

Проектная декларация на сайте www.gorod.com.

ГК «ГОРОД»

Тел. (812) 777-33-11
www.gorod.com
 

ЖК «Ленинский парк»

Жилой комплекс «Ленинский парк» 
расположен на пересечении проспек-
та Героев и Ленинского проспекта.
Комфорт-класс. Рядом с Финским 

за ливом. 19-22-этажные кирпично-

монолитные дома, в каждом подъез-

де лифты OTIS, окна REHAU, широкий 

выбор планировок квартир.

Проектная декларация на сайте www.gorod.com.

ЗАО «Строительный трест»

Тел. 331-20-00
www.stroytrest.spb.ru
 

Невский стиль

Фермское шоссе, 
дом 22, литера Н
Кирпичный жилой 

квартал. Открытые 

террасы, панорам-

ные окна с видом на Удельный парк. 

Комплексное благоустройство территории, 

зоны отдыха, детские и спортивные пло-

щадки. Новый детский сад внутри кварта-

ла. Начальная школа (предусмотрена про-

ектом планировки). Закрытая охраняемая 

территория. Двухкамерные пластиковые 

окна с клапанами приточной вентиляции 

Aereco. Декларация на сайте www.nevsky-stile.ru. 

ЗАО «ЦУН ЛенСпецСМУ» (Etalon Group)

Тел.: (812) 380-05-25
www.lenspecsmu.ru
 

Жилой комплекс «Летний»

Жилой комплекс 

«Летний» строится на 

Пулковском шоссе, 

36. Он состоит из 3 

корпусов и рассчи-

тан на 990 квартир. На первых этажах раз-

местятся коммерческие помещения. Также 

проектом предусмотрен подземный пар-

кинг на 437 машино-мест. «Летний» обла-

дает превосходной транспортной доступ-

ностью и возводится в районе с хорошо 

развитой социальной инфраструктурой. 

Декларация на сайте http://leto-home.ru/about/

documentation.php . 

ООО «Корпорация «МЕГАПОЛИС»

Тел.: (812) 677-02-85, 935-55-05
www.megapolisstroy.ru
 

Жилой комплекс «НОВЫЙ КВАРТАЛ»

ЛО, Ломоно сов ский 
район, п. Лаголово, 
1,5 км от Красного 
Села, 25 мин. от ст. м. 
«Пр. Ветеранов»

Квартиры в доме повышенной  комфорт-

ности 606-й серии «под ключ» (остеклен-

ные лоджии, улучшенная  шумоизоляция). 

Развитая инфраструктура (магазины, 

школы, аптеки, детские сады без очере-

дей, спортивно-оздоровительные секции, 

бассейн). Благоустройство, яблоневый сад, 

парковая зона. Встречайте новоселье вес-

ной 2013 года! Проектная декларация на сайте.

ООО «ГДСК»

Тел.: (812) 325-01-01
www.gdsk.ru
 

Жилой комплекс «Южная 
акватория» у Финского залива 

Ленин ский пр./пр. Ге  роев
Объект  строится по европейской энерго-

эффективной технологии. Рядом парки и 

развитая инфраструктура.

В продаже квартиры с полной отделкой от 

34 до 74 кв. м.

Проектная декларация на сайте www.gdsk.ru.

ЗАО «ЮИТ Санкт-Петербург»

Тел.: 703-44-44 
www.yitdom.ru
 

ЖК Suomi

Жилой комплекс на Васильевском 
острове. Средний пр., 89.
Квартиры с панорамным видом на центр 

города и большими «финскими» бал-

конами.

Декларация на сайте: http://yitspb.ru/catalog/id43/.
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 ЗАО КБ «ЕВРОТРАСТ» запустило 
программу  «Переезд». Данный про-
дукт позволяет сократить период вре-
мени между продажей имеющегося 
жилья и покупкой нового. Клиент, зало-
жив имеющееся жилье и получив 
деньги на первоначальный взнос, 
берет ипотечный кредит в КБ 
«ЕВРОТРАСТ» и покупает новое жилье. 
А заложенное жилье продает в течение 
1-2 лет. Таким образом, клиент, не про-
дав старое жилье, уже живет в новом. 
На первый взгляд, кажущаяся сложная 
схема достаточно проста и надежна.

 Северо-Западный банк 
Сбербанка России за 9 месяцев увели-
чил объем жилищного кредитования 
в 1,4 раза – до 20 млрд руб., сообщает 
пресс-служба банка.
Средний размер кредита на приобрете-
ние жилой недвижимости за 9 месяцев 
2012 года по региону в целом составил 
1,5 млн руб. при среднем сроке кредито-
вания 13 лет.
Банк активно развивает инфра-
структуру обслуживания. Сегодня 
каждый второй жилищный кредит 
банка предоставляется через спе-
циализированные офисы – Центры 
ипотечного кредитования Сбербанка. 
В настоящее время в Северо-Западном 
регионе работает 17 таких офисов, 
в том числе в Калининграде – 2, 
Мурманске – 1, Карелии – 1, Пскове – 1, 
Великом Новгороде – 1, остальные – 
в Санкт-Петербурге.
«Сбербанк задает тренд на рынке ипо-
течного кредитования, которое входит 
в число приоритетных задач банка. 
Мы стараемся предложить клиентам 
оптимальные условия кредитования 
для приобретения жилья как на вто-
ричном, так и на первичном рынках. 
Сегодня наши усилия направлены 
также на повышение качества обслу-
живания в офисах банка», – отмечает 
Александр Говорунов, председа-
тель Северо-Западного банка ОАО 
«Сбербанк России».

 Управляющая компания 
«Эталон-Инвест» (входит в Etalon 
Group) увеличила темпы строительства 
микрорайона «Изумрудные холмы» 
в три раза.
По предварительным итогам 
2012 года, объем монолитного стро-
ительства в этом жилом микрорайоне 
превысит 130 тыс. кубометров бетона, 
что соответствует примерно 250 тыс. 
кв. м площадей. 
В 2011 году аналогичный показатель 
составлял 47 тыс. кубометров бетона, 
таким образом, компания за этот год уве-
личила темпы строительства в 2,8 раза. 
В настоящее время в стадии строитель-
ства находятся 8 корпусов «Изумрудных 
холмов» общей площадью квартир 
свыше 237 тыс. кв. м. В 7-м, 8-м и 13-м 
корпусах близятся к финалу отделоч-
ные работы, в 12-м корпусе – осущест-
вляются отделочные работы и монтаж 
внутренних инженерных систем, в 11-м 
корпусе завершается возведение карка-
са здания, в 10-м корпусе ведутся рабо-
ты на среднем уровне каркаса, 5-й и 6-й 
корпуса на стадии котлована.
«Изумрудные холмы» – флагманский 
проект компании «Эталон-Инвест». 
Всего в состав комплексной застройки 
жилого микрорайона входят 20 мно-
гоквартирных жилых корпусов разной 
этажности, 7 детских садов, 5 школ, 
медицинский центр, спортивно-раз-
влекательный комплекс с бассейном 
и водным парком, подземные и назем-
ные паркинги, коммерческая недвижи-
мость. В общей сложности на участке 
80 га будет построено 1 032 000 кв. м.

Найти сумму для 100%-ной оплаты 
жилья сегодня по силам далеко не каждому 
покупателю. Но, кроме ипотеки, альтерна-
тив не так и много. Руководитель депар-
тамента недвижимости ГК «ЦДС» Сергей 
Терентьев считает, что единственный спо-
соб приобретения квартиры в рассрочку, 
кроме ипотеки, это, собственно, сама рас-
срочка. «Из минусов такого способа, – это 
ограниченный срок и возможное увели-
чение стоимости. Большинство компаний 
предлагают рассрочку до окончания стро-
ительства дома, то есть речь о 1,5-2 годах. 
Из плюсов этой схемы – отсутствие необ-
ходимости подтверждения дохода и про-
стая схема покупки», – говорит господин 
Терентьев. 

Рассрочка от застройщика как финан-
совый инструмент приобретения квартир 
на первичном рынке возникла в конце 
2008 года, когда многие финансовые учреж-
дения свернули свои ипотечные програм-
мы. Жилищные кредиты стали недоступны 
большинству граждан, в результате чего 
строительные компании были вынуждены 
изобретать новые механизмы привлечения 
покупателей. Благодаря появлению нового 
инструмента, падение спроса на жилье ока-
залось не столь катастрофичным.

Сегодня рассрочки предлагает большинс-
тво компаний, реализующих квартиры по 
договору долевого участия и ЖСК. Срок 
рассрочки может составлять от 6 месяцев 
до 6 лет. Проценты по рассрочке – от 
0 до 20%. Беспроцентная рассрочка предо-
ставляется обычно до завершения строи-
тельства. Рассрочки на более длительный 
период предоставляются исключительно 
под проценты, которые иногда на поря-
док превышают проценты по ипотечным 
кредитам. Поэтому, если покупатель готов 
оплатить стоимость квартиры в период 
до 4 лет, то есть за время строительства 
дома, то рассрочка может быть предпоч-
тительнее ипотеки. Но если рассматривать 
период в 10-15 лет, то стоит сделать выбор 
в пользу банковских программ. По сравне-
нию с единовременной 100%-ной оплатой 
приобретение квартиры в рассрочку увели-
чивает ее стоимость примерно на 10%. 

Николай Гражданкин, начальник отде-
ла продаж ИСК «Отделстрой», говорит: 

«Квартиру можно приобрести в рассроч-
ку, в ипотеку, а также с использованием 
средств материнского капитала, жилищных 
сертификатов, военной ипотеки и пр. По 
результатам опроса, 21% клиентов покупа-
ют квартиру за 100% оплату, 43% – в рас-
срочку, 28% – в ипотеку, 8% – с использо-
ванием субсидии или материнского капи-
тала».

В рассрочку выгоднее приобретать объ-
екты на начальном этапе строительства – 
в этом случае можно получить максималь-
ную рассрочку (2-3 года), часто – беспро-
центную или под низкий процент (гораздо 
ниже процента по ипотеке).

«Говоря о субсидиях, надо понимать, 
что государство здесь не берет на себя 
полностью решение жилищной проблемы 
граждан. Поэтому всех расходов оно не 
покроет, оно лишь софинансирует покупку 
новой квартиры. Одним из обязательных 
условий реализации субсидии на покуп-
ку жилья в строящемся доме является 
70%-процентная готовность объекта. На 
этой стадии готовности цена кв. м в боль-
шинстве случаев уже гораздо выше той, на 
которую выдается субсидия, поэтому за 
квартиру придется доплачивать. В любом 
случае надо понимать, что получить 
быстро субсидию не выйдет. Например, 
сейчас получают субсидии по програм-
ме «Молодежи – доступное жилье» те, 
кто встал в очередь в 1985 году. Поэтому 
при ограниченном количестве денежных 
средств единственным вариантом улуч-
шения жилищных условий по-прежнему 
остается ипотечный кредит», – рассказал 
господин Гражданкин.

Направление средств материнского капи-
тала на покупку квартиры является дейс-
твенным механизмом улучшения жилищных 
условий. Кроме того, достаточно часто мате-
ринский капитал на квартиру используется 
в рамках оформления или погашения ипо-
течного кредита. Заявление о распоряжении 
средствами материнского капитала может 
быть подано по истечении трех лет. В случае 
необходимости погашения основного долга 
и уплаты процентов по ипотечному креди-
ту материнский капитал на жилье можно 
использовать, не дожидаясь достижения 
трехлетнего возраста второго ребенка.

При этом, какую бы схему ни выбрал 
покупатель, жилье в строящемся доме ему 
придется приобретать по ФЗ-214. Сегодня 
у девелоперов это наиболее распростра-
ненная схема по привлечению финансовых 
ресурсов. «Доля жилья, приобретаемого по 
ФЗ-214, неуклонно увеличивается. Среди 
граждан существует устойчивый стереотип, 
что в рамках ФЗ-214 это только договор 
долевого участия, но ведь это неправильно, 
например, мы и ряд других  крупнейших 
строительных компаний используют дого-
вор паевого взноса, который полностью 
соответствует  ФЗ-214», – добавляет гос-
подин Терентьев.

«Реализация квартир в строящихся 
домах возможна только в соответствии 
с ФЗ-214. В Петербурге данный закон 
применяется и работает в полном объеме, 
причем последние два года, с момента 
полного запрета привлечения денежных 
средств иными (помимо предусмотрен-
ными ФЗ-214) способами и введения за 
нарушения данного требования сущест-
венных штрафов, большинство компаний 
СПб не используют другие схемы реали-
зации строящегося жилья», – рассказали 
в «47 тресте». 

«Компании, строящие без средств доль-
щиков, прибегают к банковским креди-
там либо привлекают денежные средства 
крупных инвесторов. ФЗ-214 – это опти-
мальная схема для взаимодействия про-
давца и покупателя, работающая сегодня 
на рынке», – считают в «47 ТРЕСТЕ». 

Анна Корсакова, заместитель генераль-
ного директора АН «Балтрос», говорит, 
что, помимо заключения договора долевого 
участия по 214-ФЗ, для покупателя жилья 
возможно участие в жилищно-строитель-
ном кооперативе, заключение прямого 
договора купли-продажи. «Форма работы 
по ФЗ-214 именно в разрезе договора доле-
вого участия – самая распространенная на 
рынке. До 50% квартир в новостройках 
продается по данной схеме. Договор купли-
продажи применяется при приобретении 
готовой квартиры, на которую застройщи-
ком получено право собственности. Доля 
таких сделок на первичном рынке состав-
ляет около 10-12%», – говорит госпожа 
Корсакова.

точка зрения

Мария Орешкина, начальник отдела продаж ЗАО «Группа Прайм»: 

– Доля реализуемого по ФЗ-214 жилья в России сегодня превышает 50%. В Петербурге это более 80 ком-
паний, которые давно существуют на рынке и успели зарекомендовать себя как крупные и надежные 

застройщики. Поскольку процент сделок по Договору долевого участия не достиг даже показателя в 80%, 
в ближайшее время ситуация никак не изменится.

На сегодняшний день ДДУ и договор ЖСК стали самыми популярными схемами приобретения недвижимости в строящихся 
домах. Оба эти варианта предоставляют возможность оплатить квадратные метры в рассрочку. Однако ДДУ дает покупате-
лю большую защищенность, чем договор по схеме ЖСК, поскольку составляется в строгом соответствии с 214-ФЗ. Договор 
купли-продажи, принятый в компании ЗАО «Группа Прайм», изначально предполагал такие же жесткие обязательства 
перед клиентом, что и ДДУ. Так что с принятием 214 -ФЗ условия приобретения недвижимости у нас практически не претер-
пели никаких изменений. 
В Клубном квартале «Новая Скандинавия» в Лотах 5-2 и 16 используется в основном следующая схема приобретения квар-
тир: 30% первый взнос, далее равными частями до конца 2013 года. Доля компаний, которые работают без привлечения 
средств дольщиков, не то что очень незначительна, это скорее единичные случаи на рынке. Они вкладывают собственные 
и заемные средства в строительство своих объектов. С одной стороны, компании, получившие проектное финансирование 
в банках, могут с большей долей вероятности сдать свой объект без задержек. Но, с другой стороны, большой банковский 
процент предполагает необходимость застройщиков привлекать средства уже на этапе строительства для уменьшения 
финансовой нагрузки.
По данным наших аналитиков, ставки по банковским кредитам не будут снижаться, так что условия, скорее всего, 
не изменятся.

В поисках ресурсов
Денис Кожин / И покупатели жилья, и девелоперы постоянно находятся в поисках 
финансовых ресурсов: первые – для приобретения новой квартиры, вторые – для 
возведения домов, в которых эти квартиры можно продать. Впрочем, за последние годы 
рынок принципиально новых финансовых схем не предложил. 



Валерий Грибанов:
– Западные архитекторы, приезжа-
ющие к нам, часто упрекают деве-
лоперов в том, что они в погоне за 
экономической эффективностью 
забывают про внешний вид своих 
объектов и строят «без души». Наши 
специалисты тоже признают, что 
никаких прорывов в отечественной 
архитектурной школе в последние 
годы не наблюдается. Последнее, 
что дала наша школа, – это конструк-
тивизм в 30-е годы прошлого века. 
Действительно ли все так, как гово-
рят наши западные коллеги, и что 
позволит изменить эту ситуацию?

Александр Трофимов:
– Иностранные архитекторы приезжа-

ли в Россию еще с петровских времен. 
Сотрудничество с европейскими архитек-
турными студиями благоприятно влияет на 
наших проектировщиков. Отечественные 
специалисты обладают достаточно высо-
ким уровнем проектирования, но, как и все 
люди, они могут ошибаться. Сегодня актив-
но застраиваются пригороды Петербурга, 
и, конечно, они должны быть градострои-
тельно оформлены. Показателен наш объ-
ект в Кудрово – жилой комплекс «Капитал» 
компании «Строительный трест». Когда 
в 2008 году мы приступили к проекти-
рованию, перед нами стояла задача по 
размещению на участке необходимого 
количества квадратных метров без попы-
ток сделать оригинальную архитекту-
ру. С этой задачей мы справились. Далее 
«Строительный трест» объявил конкурс на 
разработку проекта лицевой части фасада, 
и мы его выиграли. Сейчас самая главная 
наша задача – сделать так, чтобы здание 
хорошо выглядело как на расстоянии, так 
и вблизи. 

Валерий Грибанов:
– У меня есть вопрос к представи-
телям строительного сообщества. 
Приглашение иностранных архитек-
торов – это дань моде и маркетинг или 
же вынужденная мера из-за того, что 
на российском рынке нет архитекто-
ров, способных сделать проект, отве-
чающий современным требованиям?

Екатерина Гуртовая:
– Мы работаем с разными западными 

проектировщиками. Раньше мы привлека-
ли финских архитекторов, но столкнулись 
с тем, что все они работают в одинаковой 
стилистике. Это можно увидеть на при-
мере наших объектов: все ранние проек-
ты имеют внешнее сходство. В целом мы 
хотим поддерживать этот тренд, так как 
отличаемся от тех зданий, которые воз-
водятся вокруг, и это неплохо. Примерно 
одинаковые красно-желтые кирпичные 
дома всем уже наскучили. Также у нас есть 

опыт сотрудничества с испанским архитек-
тором  Риккардо Бофиллом. Он работает 
над нашим элитным проектом на Смольном 
проспекте и проектом комплексного 
освоения территории «Новоорловский». 
Российские архитекторы были крайне рас-
строены тем, что их не пригласили поучас-
твовать в этом проекте. Это такое место, 
где, наверное, каждый из них хотел бы 
что-то реализовать. Мы получили много 
критики, и Бофилл учел все пожелания рос-
сийских архитекторов. Он понимает, каким 
образом можно сделать в центре города 
такой объект, который будет нравиться не 
только ему самому. Он готов не самовыра-
жаться, а прислушиваться к общественнос-
ти, архитекторам, заказчикам, так что его 
приглашение – это не дань моде. Проект 
«Новоорловский» – это порядка 50 га, на 
которых будет жилая застройка комфорт-
класса. Мы позвали туда Бофилла, потому 
что у него есть опыт реализации проек-
тов такого масштаба, он знает, как создать 

инфраструктуру, как сделать правильную 
логистику. Западные архитекторы родились 
и живут в другой среде, поэтому они могут 
привнести новые идеи в наши проекты.

Валерий Грибанов:
– У «Строительного треста» есть опыт 
работы с западными архитекторами? 
Согласны ли вы с тем, что приглаше-
ние иностранных архитекторов про-
диктовано стремлением девелопера 
освежить проект новыми идеями?

Сергей Степанов:
– Я бы говорил, скорее, о приглашении 

талантливых архитекторов, и у нас в стра-
не их достаточно. Как правило, в начале 
реализации проекта мы проводим архи-
тектурный конкурс, в котором выигрыва-
ет наиболее эффективный и эффектный 
проект. 

Валерий Грибанов:
– Сколько архитекторов обычно учас-
твует в конкурсе?

Сергей Степанов:
– Как правило, в конкурсах участву-

ют 3-6 компаний. В коттеджном посел-
ке премиального класса «Озерный край» 
в Токсово и поселке бизнес-класса «Небо» 
в Кузьмолово мы в том числе сотруднича-
ли с иностранной компанией – архитек-
турной мастерской из Эстонии.

Валерий Грибанов: 
– Сотрудничает ли ГК «Эталон» 
с западными светилами архитектуры?

Андрей Апарин: 
– До сих пор мы не работали с запад-

ными архитекторами. У меня есть воп-
рос к представителю компании «ЮИТ». 
Выбирая западного проектировщика, вы 
выстраиваете с ним отношения так же, 
как с нашим, ставите такие же сроки на 
эскизные проработки или применяете 
другой подход? Ведь архитектура страдает 
только в том случае, когда начальный этап 
проектирования сжат по времени. В такой 
ситуации даже самый талантливый архи-
тектор просто не успевает воплотить все 
свои замыслы. 

Екатерина Гуртовая:
– Если задать западному и отечественно-

му архитектору жесткие временные рамки, 
то ни один из них не сможет сделать нечто 

удивительное. Это просто невозможно. 
У нас абсолютно все проекты реализу-
ются в тандеме. Поскольку иностранные 
архитекторы не знают досконально наши 
нормы, всегда нужен местный адаптер. 
Сроки проектирования от этого не стра-
дают, так как процесс идет параллельно. 
Иностранным зодчим мы даем такие же 
ограничения в техническом задании, как 
и российским архитекторам. 

Андрей Апарин: 
– Если говорить о создании комфорт-

ной жилой среды, а не только внешнего 
облика зданий, то что кардинально нового 
предлагают наши западные коллеги?

Екатерина Гуртовая:
– Квартирографию даем мы, пото-

му что они с трудом ориентируются 
в том, какие квартиры востребованы. 
С точки зрения внутренних планиро-
вочных решений зарубежные архитек-
торы стараются привносить новые идеи, 
несмотря на очень жесткие норматив-
ные лимиты. В основном то новое, что 
мы получаем от них, касается организа-
ции лестнично-лифтовых узлов и инфра-
структуры. Мы объясняем им, что необ-
ходимо учесть, а они делают из этого то, 
что будет удобно для жизни. Это просто 
другой подход. От сотрудничества инос-
транного и российского архитектора мы 
получаем на выходе более интересный 
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Заграница нам поможет
Алена Шереметьева / Петербургские девелоперы в поиске новых идей все чаще 
обращаются к иностранным архитекторам. Что это – дань моде или насущная 
необходимость, есть ли отличия в сотрудничестве с заморскими и местными зодчими? 
На эти и другие вопросы попытались найти ответы участники заседания круглого стола 
«Архитектурные тенденции петербургского девелопмента», организованного газетой 
«Строительный Еженедельник».

В связи с тем, что иностранные 
архитекторы не знают досконально 
российские нормы, им всегда нужен 
местный архитектор-адаптер
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вариант, хотя и заплатить за это мы 
должны будем чуть большую сумму.

Андрей Апарин: 
– Насколько чуть большую сумму?

Екатерина Гуртовая:
– На самом деле российский архитек-

тор берет сумму, ненамного отличающу-
юся от того, как если бы он проектировал 
самостоятельно, потому что на его плечи 
ложится внушительное бремя по консуль-
тированию. Если говорить о западных 
архитекторах, то они, в принципе, стоят 
дешевле санкт-петербургских зодчих. 

Андрей Апарин: 
– Независимо от того, кто является 

нашим заказчиком, начальный этап проек-
тирования, разработка эскиза – это всегда 
мизер по деньгам и времени. Как на этом 
этапе работают западные архитекторы?

Екатерина Гуртовая:
– Я встречала мало российских архитек-

торов, эскизы которых потом на стадии 
«П» не приходилось бы существенно кор-
ректировать. С западными архитектора-
ми, в частности с Бофиллом, ситуация кар-
динально другая. Эскизы, которые он нам 
дает, в дальнейшем остаются практически 
в неизменном виде.

Валерий Грибанов:
– Очень показателен пример со вто-
рой сценой Мариинского театра, 
когда с архитекторами не получилось 
найти общего языка. Говорят, что 
западному архитектору всегда нужен 
отечественный адаптер, для того 
чтобы привести проект в соответс-
твие с российскими реалиями. 

Екатерина Гуртовая:
– У нас они всегда работают в паре. 

Мы столкнулись с рядом западных архи-
текторов, которые являются звездами, но 
еще большими звездами себя считают. 
И с ними действительно бывают пробле-
мы. Иногда они могут настолько погру-
зиться в творчество, что забывают о том, 
что их проект на бумаге потом надо будет 
строить. Российский адаптер способен 
привести в чувства иностранного коллегу. 
Очень важно, чтобы иностранному спе-
циалисту на начальном этапе было дано 
четкое задание. 

Валерий Грибанов:
– Сколько, по вашим оценкам, 
в общей себестоимости квадратного 
метра может составлять архитектур-
ное проектирование?

Алексей Соловьев:  
– Если брать за основу себестоимость стро-

ительства в 30-32 тыс. рублей за кв. м, то где-
то 3-4% от этой суммы составляет стоимость 
проектирования. Хотелось бы добавить, что 
противоречий между российскими и инос-
транными архитекторами нет. Просто на 
Западе учат архитекторов, а у нас – проек-
тировщиков. Наш специалист редко может 
выдать интересный продукт, а западный 
архитектор один не сможет сделать проект, 
который пройдет экспертизу. У нас в компа-
нии над проектом работают два архитекто-
ра. Очень важна стадия эскизного проекти-
рования, на которую приходится 2-3 месяца. 
Она составляет порядка 20% от стоимости 
всего проектирования, 50% – стоимость ста-
дии проекта, 30% – рабочая стадия. Хотелось 
бы отметить, что отечественные архитекто-
ры проектируют дорогие фасады, тогда как 
западные способны при внешней привлека-
тельности предложить более экономически 
эффективные решения. 

Татьяна Шахнова:
– Я совершенно не согласна, что у нас 

плохая школа обучения архитекторов. 
У нас хорошая школа, и дело здесь совсем 
в другом. Западные архитекторы живут 
в совершенно другой благополучной 

среде, поэтому они более раскрепощены. 
У нас ориентиры, конечно, несколько дру-
гие – выжить бы, построить бы и удов-
летворить заказчика. Наши архитекторы 
зачастую связаны по рукам и ногам, хотя 
при определенной доле свободы они дадут 
100 очков вперед западным коллегам. 
Возможно, лет через 15, когда мы при-
близимся к европейскому уровню жизни, 
у нас сформируется другое отношение 
к организации жилой среды. 

Алексей Соловьев:  
– Отечественный архитектор может сде-

лать красиво и дорого, а западный в состо-
янии сделать просто, красиво и дешево.

Валерий Грибанов:
– Есть точка зрения, что архитек-
турные изыски на Западе связаны 
с пресыщением рынка. В Хельсинки, 
к примеру, вводится от силы несколь-
ко сотен тысяч квадратных метров 
в год. В результате проект приходит-
ся более тщательно выверять, делать 
его более конкурентоспособным. Там 
рынок не поглощает таких объемов, 
как у нас, и поэтому девелоперам 
приходится обращать более при-
стальное внимание на архитектуру. 
Где, на ваш взгляд, сложнее реали-
зовать новые архитектурные идеи: 
в центре города или на окраине?

Екатерина Гуртовая:
– На окраинных территориях архитек-

тору сложнее выражаться, так заказчик 
налагает на него ограничения в виде бюд-
жета проекта. Там редко строится жилье 
выше комфорт-класса, а продавать доро-
го просто фасад получится вряд ли. Но 
если у архитектора возникнут интересные 
идеи, то заказчик готов к ним прислу-
шаться. Сейчас рынок в сегменте жилья 
комфорт-класса приближается к первич-
ному насыщению. Покупатели все больше 
внимания уделяют фасадам, отделке мест 
общего пользования и обустройству при-
домовой территории. В центре архитек-
турное решение дается сложно, потому 
что нужно соблюсти огромное количество 
ограничений. Здесь архитектору сложнее 
найти баланс между самореализацией 
и созданием чего-то стоящего и не диссо-
нирующего с окружающей застройкой.

Валерий Грибанов:
– В начале дискуссии прозвучала 
мысль о том, что западные архитек-
торы привносят новую струю на наш 
рынок. Были ли примеры, когда пред-
ставители западных архитектурных 
мастерских усматривали копирование 
их идей и предъявляли претензии?

Елена Бедарева:
– Таких примеров в судебной практике 

я не встречала. Однако я сталкивалась 
с наличием патентов на промышленные 
образцы внешнего вида зданий, прина-
длежащие западным архитекторам. Такие 
патенты действуют в течение 25 лет. Во 
взаимоотношениях с иностранными архи-
текторами чувствуется разница в подходе 
к отстаиванию своих прав. Наши архитек-
торы более скромные, хотя они и знают 
об авторских правах. При работе с запад-
ным специалистом составляется договор, 
где есть большой раздел, посвященный 
вопросам интеллектуальной собствен-
ности. Я бы хотела предостеречь от пол-
ного копирования этого раздела. Наше 
законодательство хоть и унифицировано, 
но здесь требуется знать определенные 
тонкости. К примеру, при передаче объ-
ектов архитектуры передаются только те 
права, которые прописаны в договоре. 
Поэтому чем подробнее будет расписано, 
какие права передаются, тем проще будет 
отстоять свое право в суде в случае нару-
шений. К примеру, передаете ли вы право 
на перестройку, переработку. Эти права 
принадлежат архитектору, но очень часто 
он об этом не знает, и застройщик поль-

зуется этим незнанием, изменяя проект 
до неузнаваемости. Такие судебные дела 
были, и архитекторы их выигрывали.

Валерий Грибанов:
– И все-таки спрос на иностранных 
архитекторов – это дань моде или 
насущная необходимость. Могут 
ли имя известного архитектора 
и необычная архитектура повысить 
на спрос на объект?

Зося Захарова:
– Дом, построенный выдающимся архи-

тектором, конечно, не останется неза-
меченным. Однако западным архитек-
торам нужен местный адаптер, так как 
они действительно плохо ориентируются 
в наших нормах. Чем выше класс объек-
та, тем больше требований предъявляют 
покупатели к его архитектуре. Однако 
и в проектах массовой застройки грамот-
но спроектированная инфраструктура 
влияет на темпы продаж. Что касается 
премиального жилья, то здесь клиенты 
готовы платить на 20% больше за квар-
тиру в доме, построенном знаменитым 
архитектором. 

Екатерина Гуртовая:
– Для покупателя жилья бизнес-клас-

са и выше существенно важнее локация 
проекта и удобство планировок. Надо 
понимать, что имена архитекторов, даже 
такого выдающегося и давно работающе-
го в нашем городе, как Бофилл, известны 
очень ограниченному кругу лиц. Наши 
клиенты, к примеру, не знают, кто такой 
Бофилл и Старк. Так что, когда мы нани-
маем такого архитектора, мы не рассчиты-
ваем, что его имя даст прибавку к цене. На 
сегодняшний день это не очень актуально. 
Возможно, через лет 20, когда в городе 
будет много реализованных им проектов 
и все они будут удачными, это увеличит 
стоимость объекта. 

Алексей Соловьев:  
– Коллеги отмечают, что качественная 

архитектура важна для проектов выше 
комфорт-класса, но мы считаем, что 
качественная среда должна быть создана 
и для массового жилья. Нам нужно подтя-
гивать качество жилой среды экономклас-
са к нормальному комфортному уровню.

Сергей Степанов:
– На мой взгляд, и проекты комплекс-

ного освоения территории должны быть 
более творческими. На окраинах в основ-
ном строится жилье экономкласса, но 
надо иметь в виду, что и в рамках этого 
бюджета можно создать что-то интерес-
ное и стоящее. В противном случае город 
обрастет серыми спальными районами. 
Наша компания, со своей стороны, ори-
ентируется на проекты класса комфорт 
и выше. Мы всегда готовы рассматри-
вать интересные проекты и вместе с архи-
текторами создавать яркие, интересные, 
необычные объекты. Хороший пози-
тивный пример – наш жилой комплекс 
«Капитал».

Андрей Апарин:
– Для того чтобы получить на выходе 

хороший продукт, застройщик, задумы-
вая проект, должен четко формулировать 
архитектору задание. В рамках такого 
взаимодействия результат работы будет 
успешным. 

Алексей Соловьев:  
– Я считаю, что человек будет строить то, 

что он видел в период зарождения и форми-
рования своей личности. Именно поэтому 
российские и иностранные зодчие выдают 
абсолютно разные идеи и решения.

Татьяна Шахнова:
– Талантливый архитектор и отличается 

тем, что он в состоянии подняться над 
всем и выдать новые творческие идеи.
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«Руструбпромголд. Система реализации» 
начала свою деятельность в ноябре 2012 
года.  В компании собрались профессиона-
лы,  имеющие многолетний опыт работы 
в данной отрасли. Кроме того, у новой 
компании в собственности складской ком-
плекс, крановое хозяйство и логистическое 
звено. Как следствие, «Руструбпромголд. 
Система реализации»  не только распола-
гает внушительным портфелем заказов, но 
и рассчитывает занять рыночные ниши, 
которые остаются сегодня свободными.

Как полагают в компании «Руструб-
промголд. Система реализации», рынок 
развивается таким образом, что самое 
время сосредоточить усилия на розничном 
сегменте. В условиях очевидных сервис-
ных пробелов спрос не удовлетворяется, 
поскольку фирмы торгуют тем, что у них 
есть в наличии, а не тем, что действительно 
требуется потребителю.  

Кроме того, общее ослабление эконо-
мики, обусловленное глобальными эко-
номическими и политическими факто-
рами, негативно сказывается на крупных 
проектах в Петербурге. Как подчеркнули 
в «Руструбпромголд», перспективы этого 
бизнеса сегодня не очень хороши: и про-
ектов мало, и управление ими оставля-
ет желать лучшего. Типичный пример 
– строительство стадиона на Крестовском 
острове. Вот почему опытные игроки 
отдают предпочтение формам ведения 
бизнеса, характеризующимся несколько 
меньшей рентабельностью, но большей 
надежностью.

Основополагающим принципом 
руководства новой компании являет-
ся ориентир на партнерские, а не анта-
гонистские отношения с конкурентами. 
В «Руструбпромголд» уверены: бизнес 
должен развиваться в направлении разо-

грева рынка. Усилия, направленные на 
продвижение товаров, а не на подавле-
ние конкурентов, приведут в конечном 
итоге к росту потребления этих товаров. 
Сейчас задачей первостепенной важнос-
ти в компании видят правильную орга-
низацию товаропроводящих потоков. От 
ее отсутствия страдает не только реги-
ональный, но и общероссийский рынок 
труб.  Руководство «Руструбпромголд. 
Система реализации» намерено не только 

обеспечивать потребителя необходимой 
продукцией, но и формировать спрос. 
Постоянный мониторинг строительного 
рынка обеспечивает компанию оператив-
ной информацией о реализующихся про-
ектах и позволяет оценить их трубоем-
кость с тем, чтобы напрямую обратиться 
к исполнителям строительно-монтажных 
работ. 

Методология, взятая на вооружение 
в новой компании, предполагает про-
движение товаров по 10 отраслевым 
направлениям: в строительстве зданий 
и сооружений, жилищно-коммунальном 
хозяйстве, энергетическом секторе, маши-
ностроении, химической промышленнос-
ти, трубопроводном транспорте и др.

Важным аспектом в «Руструбпромголд. 
Система реализации» считают также 
участие в электронных торгах. Сегодня 
в России динамично развивающиеся ком-
пании предпочитают закупать продукцию 
промышленного назначения на торговых 
площадках, где сделки проводятся с боль-
шим количеством необходимых юриди-
ческих формальностей и отсутствует кор-
рупционная составляющая. 

Рынок труб в Петербурге 
разогреет новый игрок
Новая петербургская компания «Руструбпромголд. Система реализации» претендует за год 
занять порядка 5% регионального рынка труб с объемом продаж в 1 млрд рублей и показателем 
рентабельности в пределах 10-15%. Официальная презентация компании состоится в рамках 
18-й Международной промышленной выставки «Металл-Экспо`2012» в Москве.

О ближайших перспективах 
компании «Строительному 
Еженедельнику» расска-
зал генеральный дирек-
тор «Руструбпромголд. 
Система реализации» Павел 
Тарасов.

– Какие задачи вы ставите 
перед собой на начальном 
этапе существования ком-
пании?
– Команда профессионалов, 
понимающих, куда двигаться 
и как развиваться, собрана 
для решения комплекса задач 
по поставке металлопро-
дукции, трубной продукции 
в Петербурге, на Северо-
Западе и в целом по России. 
Конечно, сначала будет охва-
чен региональный рынок – это 
строительные компании, дейс-
твующие непосредственно 
в Петербурге и Ленинградской 
области. Плюс в целях расши-
рения бизнеса принято реше-
ние выходить на серьезные 
поставки за пределы СЗФО 
и даже за границы России. 
Наш профессиональный 
опыт включает поставки от 
Калининграда до Сахалина. 
И, как показала практика, 
наши постоянные контрагенты 
настроены на взаимодействие 
с проверенными поставщи-
ками трубной продукции. 
Значение имеет и наша репу-
тация, и качество поставляе-
мой продукции. Мы гарантиру-
ем точность, своевременность 
поставок и грамотность наших 
менеджеров.

– Кого бы вы назвали в числе 
стратегических партнеров?

– У нас есть пул контрагентов, 
который делится по отраслям. 
Во-первых, это подрядчики 
ОАО «Газпром» – крупные 
компании, которые выполняют 
в рамках выигранных тенде-
ров большие объемы работ. 
География их строительных 
объектов – вся Россия. Бывает 
так, что газотранспортная 
система перемещается на 
территорию сопредельных 
государств, и вслед за нашими 
партнерами перемещаемся 
и мы. Второй крупный госу-
дарственный заказчик – ОАО 
«Транснефть». Здесь тоже 
существует специфика работы, 
связанная с территориальной 
отдаленностью объектов стро-
ительства.   
Крупным направлением 
в структуре наших заказов 
является топливно-энергети-
ческий комплекс, и энергети-
ческий комплекс в частности. 
Строительство, реконструкция 
и модернизация структурных 
объектов энергетики проходят 
при достаточно емком потреб-
лении того спектра продукции, 
который можем поставлять мы. 

– А каково, по вашему мнению, 
актуальное состояние рынка 
труб в России?  
– Рынок становится жестче. За 
клиента приходится бороться. 
В большинстве случаев тенде-
ры проходят сейчас на элек-
тронных площадках, где раз-
мещают свои заказы крупные 
компании с государственным 
участием. За электронными 
торгами будущее. Если 3 года 
назад в таких торгах участво-
вали не более 15% российских 

компаний, то сейчас этот пока-
затель превышает уже 50%. 
Электронные торги – направ-
ление перспективное в том 
плане, что корректировки 
цены происходят очень быс-
тро: это режим аукциона. Все 
участники, образно говоря, 
находятся на белом листе, на 
чистой плоскости, все ценники 
видны. Однако важно не толь-
ко победить за счет наиболее 
выигрышного для заказчика 
ценового предложения, но и 
обеспечить поставку в дейс-
твующих сроках и надлежаще-
го качества. 

– И что позволяет вам выпол-
нять эти условия?
– Мы не отдаем никому на 
откуп логистику: в компании 
создано специальное подраз-
деление. Потому что ответс-
твенность перед клиентами 
за своевременность поставок 
несем именно мы. Наши спе-
циалисты имеют большой 
опыт в организации доставки 

грузов как в пределах региона, 
так и – во взаимодействии с 
ОАО «РЖД» – по всей террито-
рии России.
Опыт в логистике имеет осо-
бую значимость. Сдвиги в гра-
фике поставок, конечно, пол-
ностью исключить нереально. 
Но мы в любом случае стре-
мимся четко информировать 
клиента о том, что происходит 
в данный момент с его това-
ром. Однако подчеркну, что 
больших осечек не бывает. 

– Из каких принципов вы 
исходите при формировании 
ассортимента поставляемой 
продукции?
– Мы стремимся работать 
в комплексе – поставлять  не 
только сами трубы, но и все 
сопутствующие элементы, 
необходимые для строительс-
тва какого-либо объекта. Плюс 
обеспечиваем сервис, чтобы 
клиент имел в едином постав-
щике надежного партнера. 
В основном наша компания 
ориентируется на российские  
заводы. В числе наших постав-
щиков – Группа ОМК, Группа 
ТМК, ЧТПЗ, Уралтрубпром, 
Ижорский трубный завод, 
СК СЗТС, ОАО «Лискимонтаж
конструкция». Это крупные, 
давно работающие пред-
приятия, которые имеют все 
необходимые разрешения 
и выпускают сертифициро-
ванную продукцию.  Также 

мы работаем с крупными 
российскими металлотрейде-
рами, такими как «А Групп», 
ТД «Уралтрубосталь», «Са  -
нес   та-Металл», МК «Пром    -
стройметалл», «Мечел-
Сер вис», «Металлсервис», 
Фирма «Севзапметалл», 
«ТиссенКрупп».

– Как вы оцениваете 
рыночный потенциал 
«Руструбпромголд. Система 
реализации»?
– Естественно, хотелось бы 
надеяться, что мы идем по 
пути развития. Но развитие 
может быть разным: как за счет 
увеличения емкости рынка, 
так и за счет наращивания 
рыночной доли грамотным 
подходом к ведению бизнеса. 
Честно скажу: мы движемся 
в обоих направлениях, только 
так можно получить синергети-
ческий эффект. 

– Много ли у вас в Петербурге 
серьезных конкурентов?
– Развиваться без конкурен-
ции – утопический путь: компа-
ния быстро слабеет, перестает 
своевременно реагировать на 
конъюнктурные изменения. 
Я бы сказал, что в Петербурге 
серьезную конкуренцию нам 
могут составить 3-4 компании, 
которые работают примерно 
по тем же направлениям, что 
и мы. Но места для реализа-
ции потенциала хватит всем.

Павел Тарасов: «Без конкуренции компания слабеет»

Гендиректор «Руструбпромголд. Система 
реализации» Павел Тарасов уверен в том, что 
компания получит синергетический эффект

Электронные площадки, на которых участвует в торгах «Рус трубпромголд. 
Система реализации»: площадка ЗАО «Сбербанк – АСТ»; межотраслевая 

торговая система  «Фабрикант»; электронная площадка «Тендер Про»; площадка 
ОАО «ЕАТП Росэлторг»; отраслевая площадка «ГазНефтеторг.ру»; электронная 
торговая площадка ЭТП ММВБ.
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Огромный импульс к появлению ста-
бильного рынка качественной продукции 
заложен в развитии именно отечественных 
предприятий и их нацеленности на внут-
реннего потребителя, полагают эксперты. 
Важнейшим элементом общегосударствен-
ных мер в этой области является разра-
ботка и реализация протекционистской 
экспортно-импортной политики в облас-
ти производства металлоемкой товар-
ной продукции, концентратов и добычи 
руд. По словам исполнительного дирек-
тора ООО «ПЕТРОМЕТАЛЛ» Вячеслава 
Денисова, хотя качество отечественно-
го металлопроката на сегодняшний день 
несколько уступает европейскому, специ-
алистов радует тенденция развития оте-
чественной промышленности: происходит 
реконструкция оборудования, осущест-
вляются финансовые вливания в развитие 
и модернизацию производства, повыше-
ние профессионального уровня персона-
ла. «Так, например, поступает наш основ-
ной поставщик ОАО «Северсталь», кото-
рый активно проводит в жизнь политику 
в области качества», – утверждает эксперт. 
«Российские производители уделяют боль-
шое внимание вопросам качества продук-
ции, инвестируя значительные средства 
в модернизацию производства, – под-
тверждает этот тезис Владимир Черкашин, 
директор ООО «Торговый дом «САНЕСТА-
МЕТАЛЛ». – Продукция российского про-
изводителя сегодня соответствует требова-
ниям отраслевых стандартов, ее качество 
подтверждается сертификатами».

Цена как индикатор
 
В свою очередь, исполнительный дирек-

тор ЗАО «Пушкинский машинострои-
тельный завод» Денис Маркеев признает 
неудовлетворительным качество металло-
продукции из Индии и Китая: «Российский 
рынок в настоящее время наводнен нека-
чественным импортным металлопрока-
том, чаще китайского и индийского произ-
водства. Данная продукция в большинстве 
случаев имеет лишь довольно сомнитель-
ные сертификаты от производителя и не 
соответствует российским ГОСТам». По 
мнению господина Маркеева,  чаще всего 
некачественный товар выдает очень 
низкая цена. Иное мнение имеет Борис 
Драновский, коммерческий директор ООО 
«Энергосервис-СЗ». По его словам, в пос-
леднее время китайские производители 

провели огромную работу в сфере улучше-
ния качества поставляемого металлопро-
ката. С другой стороны, если кто и заслу-
живает критики, так это металлоперера-
батывающие заводы Украины. По словам 
г-на Драновского, сегодня можно смело 
констатировать невысокое качество метал-
лопроката украинского производства. Дело 
в том, что на Украине не производится ряд 
легирующих элементов (примеси для повы-
шения конструкционной прочности стали), 
кроме того, продукция украинских заводов 
не всегда отвечает требованиям по плоскос-
тности, геометрии поверхностей, степеням 
обработки кромки и другим параметрам. 

Две сотни игроков

По данным директора по коммерции ООО 
«Фирма «СЕВЗАПМЕТАЛЛ» Владислава 
Лыскова, на сегодняшний день в Санкт-
Петербурге работают около 200 метал-
лоторгующих компаний, предлагающих 
потребителям широкий спектр металло-
продукции. При этом, наряду с добросо-
вестными поставщиками, на рынке дейс-
твуют фирмы (как правило, небольшие), 
предлагающие металлопрокат, качество 
которого не всегда соответствует заявлен-
ному. Ориентироваться на рынке можно, 
по его словам, только делая выбор в пользу 

хорошо известных, надежных и проверен-
ных временем поставщиков. Эту же пози-
цию отстаивает Владимир Черкашин. По 
его словам, если говорить о металлических 
трубах, то, по подсчетам компании, в 90-е 
годы доля некачественных труб в инженер-
ных сетях достигала 50% от всего объема, 
сейчас – 20-30%. Несмотря на такой про-
рыв, доля некачественного металлопрока-
та остается высокой. Проблема решается, 
по его словам, строгим контролем на всех 
стадиях процесса поставки труб и проклад-
ки сетей. Прежде всего, гарантия поставки 
качественной продукции — это сотрудни-
чество с проверенными труботорговыми 
компаниями и  официальными дилерами 
заводов. Серьезный трейдер обеспечивает 
условия транспортировки и хранения труб, 
чтобы передать потребителю продукцию 
с сохраненными свойствами.

По словам Бориса Драновского, всю 
некачественную продукцию в сфере метал-
лопроката условно можно разделить на 
несколько видов. Во-первых, это лежа-
лый товар, который предприятия маши-
ностроительного комплекса списывают 
как морально или физически устаревший. 
Недобросовестные поставщики, как пра-
вило, приводят такой материал в порядок 
(металл пескоструится, заливается машин-
ной обработкой) и вновь выводят на рынок. 

Естественно, ни сертификатов, ни паспор-
тов качества на такую продукцию нет. Во-
вторых, эксперт выделяет так называемый 
«беззаказной» металлопрокат, то есть про-
дукцию, произведенную с отклонениями 
от ГОСТа или технических условий, но, тем 
не менее, выпущенную на рынок. Кроме того, 
отдельные предприятия могут сбывать свои 
стратегические запасы металлопроката, срок 
использования которого истек много лет 
назад. Наконец, основную долю некачествен-
ного металлопроката составляет б/у матери-
ал. Например, материалы верхнего строения 
пути – рельсы, накладки, подкладки, которые 
зачастую поставляются с разной степенью 
износа. Факт заполнения рынка продукци-
ей, бывшей в употреблении, подтверждает 
и Владимир Черкашин. По его словам, когда 
речь идет о некачественном металлопрокате 
в трубной отрасли, чаще всего подразуме-
ваются бывшие в употреблении трубы. Эту 
продукцию берут на вооружение недобро-
совестные подрядчики, которые покрывают 
изношенные трубы защитным покрытием 
(изоляцией) и используют при прокладке 
инженерных сетей.

Входной контроль

По словам Дениса Маркеева, снижения 
доли некачественного металлопроката на 
рынке можно достичь путем внедрения 
системы менеджмента качества на пред-
приятии-потребителе металлопроката – 
эта мера призвана обеспечить надежный 
входной контроль. 

«Качество продукции, выпускаемой пред-
приятием, во многом зависит от качества 
применяемого металлопроката, полу-
фабрикатов и комплектующих изделий. 
Поэтому при поступлении металлопроката 
на предприятие, он по мере продвижения 
по технологической цепочке подвергается 
входному контролю: это и проверка сопро-
водительной документации, геометрии, 
химического состава и много другого», – 
отмечает господин Маркеев. По его словам, 
в  качестве одного из методов контроля для 
обнаружения трещин как в материале при 
нарезке заготовок, так и в готовых дета-
лях металлопроката, перед их дальнейшим 
использованием применяется капилляр-
ный и магнитопорошковые методы. Крайне 
важно при этом, чтобы весь ассортимент 
отвечал существующим гостовским нормам 
и был сертифицирован. Желательно, чтобы 
на предприятиях, производящих металло-
прокат, вся продукция подлежала обяза-
тельному контролю качества.

Знак металлокачества
Михаил Немировский / Петербургские подрядчики и трейдеры связывают появление 
стабильного рынка качественного металлопроката с перспективами развития российской 
промышленности. Пока же лучшей защитой от некачественной продукции эксперты 
называют грамотную закупочную политику.

Около 200 металлоторгующих компаний работают сегодня в Петербурге

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

цифра

20-30%
составляет сегодня доля некачественных 
труб в инженерных сетях
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В новостройках Петербурга порядка 
70% занимают плоские системы с внутрен-
ним водостоком из наплавных рулонных 
материалов, около 20% составляют скат-
ные кровли с неотапливаемым чердаком 
из металлочерепицы и оставшиеся 10% 
приходятся на скатные конструкции из 
кровельного железа (фальцевые), отапли-
ваемые или неотапливаемые. 

По словам Алексея Килимова, замес-
тителя генерального директора ООО «УК 
«Сателлит Девелопмент», фальцевые кров-
ли в основном применяются для жилья 
бизнес-класса «под старину» или в цен-
тре города. «Срок их службы составляет 
около 50 лет и не требует особого ремонта. 
Плоская кровля получила свое масштабное 
применение при развитии крупнопанель-
ного и монолитного домостроения, так 
как представляет собой железобетонную 
плиту, покрытую гидроизоляцией, тепло-
изоляцией и водоупорным материалом, 
уложенным с уклоном к дождеприемным 
воронкам на кровле», – рассказывает гос-
подин Килимов. 

Особенностью плоских крыш являют-
ся повышенные требования к кровельным 
материалам. В первую очередь это матери-
алы, допускающие устройство сплошного 
ковра – битумные, полимерно-битумные 
и полимерные материалы. «Покрытие  
должно  быть эластичным и способным 
воспринимать температурные и механи-
ческие деформации основания кровли. 
В качестве основания плоских кровель 
из рулонных и мастичных материалов 
используется поверхность теплоизоляции, 
несущих плит, цементных стяжек, по кото-
рым укладывают слои водоизоляционного 
ковра. В кровлях из металлического про-
филированного листа используются про-
гоны. В фальцевых кровлях из листовой 
стали и меди — обрешетка», – объясняет 
Лев Марголин, директор по строительс-
тву MirLand Development Corporation Plc. 
Например, в «Триумф Парке» исполь-
зуется плоская несгораемая кровля. 
Конструктивно она состоит из полиэтиле-
новой пленки, покрывающей перекрытие 
и выполняющей функцию пароизоляции, 
теплоизоляционных плит и армированной 
цементно-песчаной стяжки.  На стяжку 
укладывается два слоя геотекстиля плот-
ностью 200 г/куб. м, между которыми про-
ложена ПВХ-мембрана. Последний слой 
этого «пирога» – тротуарная плитка. 

При массовом домостроении наибо-
лее подходящей по скорости монтажа 

и стоимости материалов является плос-
кая кровля с внутренним водостоком. «Ее 
цена составляет порядка 2500-3000 руб. 
за кв. м», – посчитал Алексей Килимов, 
заместитель генерального директора ООО 
«УК «Сателлит Девелопмент». 

По словам Владимира Самохвалова, 
начальника отдела снабжения СТД 
«Петрович», рынок плоской кровли 
достаточно консолидирован. Примерно 
90% на нем занимает наплавляемая кров-
ля. «До 70% этого сегмента контролирует 
компания «Технониколь» с материалами 
«Унифлекс», «Техноэласт», «Линокром» 
и т. д. Остальные 30% сегмента контро-
лируются производителями «Изофлекс», 
«Петрофлекс», Icopal и др.», – объясняет 
господин Самохвалов.

До 10% рынка плоской кровли зани-
мают полимерные мембраны, которые 

используются в основном на современ-
ных дорогих объектах (логистические 
терминалы, торговые центры и т. д.). Это 
более легкое покрытие, которое укла-
дывается безогневым способом и весит 
значительно меньше, чем наплавляемая 
кровля. 

В настоящий момент применение ПВХ-
мембран в качестве основного  материала 
для гидроизоляции плоских кровель ста-
новится все более популярным, особенно 
при строительстве новых объектов, когда 
качество является определяющим для 
заказчика. «Полимерные мембраны пре-
восходят по сроку службы другие мягкие 
кровельные материалы. Без ремонта они 
могут прослужить от 30 до 50 лет. Такая 
долговечность, безусловно, оправдывает 
высокую стоимость современных матери-
алов», – говорит Лев Марголин, директор 

по строительству MirLand Development 
Corporation Plc.  

По словам Беслана Берсирова, замес-
тителя генерального директора ЗАО 
«Строительный трест»,  инверсионные 
материалы дороже обычных на 20-25%. 
«Еще 5-7 лет назад эта разница составляла 
порядка 50%, но постепенно современные 
технологии становятся более доступными. 
Многие иностранные фирмы открывают 
представительства в России, тем самым 
снижая себестоимость производства 
материалов», – комментирует господин 
Берсиров.  

Среди основных производителей мем-
бранных кровель на российском рынке 
представлены такие импортные ПВХ мате-
риалы, как алькорплан – производитель 
компания Alkor Draka; зикаплан – Sika 
Trocal, сарнафил – Sarnafil International AG, 
протан – Protan AG. 

 «Средняя стоимость импортных 
кро вельных ПВХ-мембран составляет 
около 270 рублей за квадратный метр. 
Использование кровельных матери-
алов отечественных производителей, 
таких как лоджикруф – производитель 
“Технониколь”, кровлелон – производи-
тель “Стройпластполимер”, огнеизол – 
“Огнеизолкровля”, позволяют удешевить 
процесс, однако последние уступают в физи-
ко-механических и эксплуатационных 
характеристиках» - говорит Лев Марголин, 
директор по строительству MirLand 
Development Corporation Plc.

Юлия Данилова /Если 
застройщик хочет выделить 
свой объект или повысить 
статус дома, применяя 
сложные формы кровли или 
делая мансардный этаж, 
то он начинает применять 
фальцевую или металлоче-
репичную кровлю. 

Как рассказал Алексей Килимов, 
заместитель генерального 
директора ООО «УК «Сателлит 
Девелопмент», в связи 
с появлением профнастила 

и металлочерепицы в послед-
ние 15-20 лет большинство 
металлических кровель начали 
выполнять из этих материалов. 
Они имеют красивый внешний 
вид, легко монтируются. Но 
у них есть один общий недо-
статок: герметичность швов и 
элементов конька ендов, пере-
ходов труб достигается путем 
использования уплотнителей, 
саморезов, герметиков и других 
материалов подобного назна-
чения. Но они стоят недешево, 
и срок их службы временем не 

испытан, поэтому они не могут 
быть гарантом герметичности, 
скажем, через 5-6 лет после 
монтажа. При исполнении 
фальцевой кровли с класси-
ческим двойным замком все 
зависит только от мастерства 
кровельщиков. Раньше фальц 
готовили из листов вручную, а 
это трудоемкий процесс и при 
этом горизонтальные стыки 
неизбежны, т. к. стандарт-
ная длина листов не более 
2,5 метров. «В последнее время 
фальцевая кровля открыла 

себя заново, потому что фальц 
изготавливают уже на хорошем 
современном оборудовании из 
рулонного металла. Ровность 
фальцев, длина и скорость 
зависит только от оборудова-
ния. Кровля из наплавляемых 
материалов требует большего 
к себе внимания и ремонтных 
работ уже на 4-й год эксплуата-
ции. Данный вид кровли наибо-
лее подвержен браку в момент 
укладки, и ее качество сильно 
зависит от квалификации и 
добросовестности кровельщи-

ков. Так как сбор и отвод с кров-
ли осуществляется через ворон-
ки на кровле, то они имеют 
свойство засоряться, особенно 
осенью и без хорошей эксплу-
атации на кровле может стоять 
вода, что резко может сократить 
срок ее службы», – подытожил 
господин Килимов. 
По его словам, кровля 
скатная фальцевая неотап-
ливаемая стоит примерно 
2500-3000 руб., отапливае-
мая – 3000-4000 руб. за кв. м 
Кровля из металлочерепицы 
стоит примерно столько 
же, сколько и фальцевая – 
3000-4000 руб. за кв. м.
Как отметили аналитики, на 
рынке скатной кровли четко 

наметилась тенденция отказа 
от ондулина в пользу метал-
лочерепицы и гибкой черепи-
цы. Несмотря на то, что онду-
лин дешевле и его может уло-
жить даже непрофессионал, 
он менее долговечен. А с рос-
том доходов населения заказ-
чики предпочитают более 
качественное покрытие для 
своих крыш. Причем сегмент 
гибкой черепицы будет расти 
быстрее металлочерепицы. 
В последнее время многие 
производители построили 
заводы по выпуску этого 
материала. А с увеличением 
конкуренции будут падать 
цены и вырастет спрос на эту 
продукцию.

Скатно-фальцевый статус

технологии и материалы Строительный Еженедельник  44 (536) 12 11 2012 28

Кровля по системе «все включено»
Юлия Данилова / Рынок кровельных систем можно условно разделить на две части: плоская кровля, которая 
используется в промышленных зданиях, коммерческой недвижимости и многоквартирных домах, и скатная кровля, 
применяемая в загородном и частном домостроении.

Крыши в новостройках 
Петербурга (%)

70

плоские системы с внутренним 
водостоком из наплавных 
рулонных материалов

20 10

скатные кровли с неотапливаемым 
чердаком из металлочерепицы
скатные конструкции из кровельного 
железа (фальцевые), отапливаемые 
или неотапливаемые

Источник: участники рынка

Фальцевые кровли в основном применяются для жилья бизнес-класса «под 
старину» или в центре города

При массовом домостроении наиболее 
подходящей по скорости монтажа 
и стоимости материалов является плоская 
кровля с внутренним водостоком
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На сегодняшний день доля квартир 
с отделкой в общем объеме предложения 
на первичном рынке Петербурга составля-
ет, по разным подсчетам, от 20% до 35%. 
На бизнес-класс приходится порядка 34%, 
комфорт – 61%, эконом составляет 44%, 
подсчитывает Светлана Попова, маркето-
лог-аналитик ЗАО «БФА-Девелопмент».

«Сегодня покупатели квартир посто-
янно увеличивают требования к покупае-
мой недвижимости, а застройщики в кон-
курентной борьбе потакают покупателям. 
Например, если 10 лет назад отделка вклю-
чала металлопластиковые окна и ламинат, то 
она считалась элитной. Сейчас это практи-
чески стандарт, если речь идет не о жестком 
экономклассе: ламинат на полу, стены сануз-
лов выложены кафелем до потолка, кварти-
ры оборудованы сантехникой. И застрой-
щики идут дальше – все чаще применяется 
горизонтальная разводка коммуникаций 
по квартирам. В домах комфорт-класса уже 
может использоваться натуральный паркет. 
Застройщики предлагают на выбор несколь-
ко дизайн-проектов отделки квартир. А отде-
льные застройщики идут еще дальше – пред-
лагают меблированные квартиры», – рас-
сказывает госпожа Попова.

Нарастающий спрос 

«Более половины покупателей желают 
приобрести квартиру с отделкой. Среди 
них примерно поровну распределены доли 
желающих приобрести квартиру со стан-
дартной отделкой и желающих выбрать 
вид отделки из 3-4 готовых дизайн-про-
ектов, которые предлагает застрой-
щик», – приводит данные Мария Цветкова, 
директор департамента маркетинга ЗАО 
«Центральное управление недвижимости 
ЛенСпецСМУ» (входит в EtalonGroup).

Владимир Спарак, заместитель гене-
рального директора АН «АРИН», счита-
ет, что отделка существенно увеличивает 
привлекательность объекта, особенно 
если речь идет о нескольких вариантах 
ремонта на выбор. «Порядка 80% покупа-
телей готовы заплатить больше за квар-
тиру и не тратиться на ремонт, который 
при условии качественной отделки от 

застройщика обойдется дороже», – отме-
чает господин Спарак.

«Популярность квартир с готовой 
отделкой в настоящее время велика еще 
и потому, что ее качество за последнее 
время существенно изменилось. Раньше 
отделка выполнялась, что называется, 
в лучших советских традициях: дешевый 
низкокачественный линолеум, бумажные 
обои в цветочек, оставшиеся в складс-
ких запасниках с незапамятных времен. 
Безусловно, она пользовалась низким 
спросом – никому неинтересно платить 
за то, что потом будешь все равно пере-
делывать. Сейчас потребитель гораздо 

более разборчив, чем еще два года назад. 
Качество отделки для него, в частнос-
ти качество напольного покрытия, – не 
пустой звук», – поясняет Олег Пашин, 
генеральный директор ООО «ЦРП 
«Петербургская Недвижимость».

Екатерина Марковец, директор по 
инвестициям и консалтингу компании 
LondonRealInvest, придерживается другого 
мнения: «Практика показывает, что если 
в жилом комплексе предлагаются кварти-
ры с разными типами отделки, то наиболее 
высоким спросом пользуются квартиры без 
отделки. При выборе между отделкой «под 
ключ» и «черновой» отделкой основная 

часть покупателей отдает предпочтение 
более дешевому варианту».

Покупатели недвижимости высокого 
класса, по словам экспертов, тоже не про-
тив приобрести квартиру с качественно 
выполненной отделкой. В последние два-
три года мы отчетливо наблюдаем тренд, 
когда большинство наших клиентов устали 
от ремонтов и предпочитают купить квар-
тиру уже сразу с качественной отделкой 
(при условии, что она отвечает вкусам 
будущего жильца), говорит Елена Громова, 
руководитель направления элитной жилой 
недвижимости KnightFrankStPetersburg.

Разнообразие вариантов

«В жилье премиум-сегмента требова-
ния к отделке за последние пару лет не 
менялись – обязательное использование 
натуральных материалов: дерево ценных 
пород при отделке пола, дверей; нату-
рального камня (часто используется мра-
мор) для отделки ванных комнат, пола 
прихожей и кухни, подоконников. Также 
в элитной отделке возможно использова-
ние высококачественной плитки знамени-
тых брендов. На сегодняшний момент на 
рынке недвижимости Санкт-Петербурга, 
кроме ЖК «Леонтьевский мыс», элитную 
отделку квартир никто из девелоперов 
не предлагает», рассказывает госпожа 
Громкова.

«Отделка квартир экономкласса от 
петербургских застройщиков предполагает 
использование отечественных отделочных 
материалов (обои, линолеум), установку 
отечественной сантехники, окраску стен 
в санузлах, установку межкомнатных дверей 
из ДСП и установку металлической входной 
двери. В квартирах комфорт-класса петер-
бургские застройщики предлагают исполь-
зование импортных отделочных материалов 
(обои, ламинат), более тщательно подоб-
ранных по цветовой гамме. Отделка в этой 
категории жилья предполагает установку 
импортной сантехники и окрашивание стен 
в санузлах, а также установку межкомнатных 
дверей из шпона и металлической входной 
двери», – поясняет Галина Санамян, дирек-
тор департамента долевого строительства 
агентства недвижимости Homeestate.

 Андрей Семериков / Наличие 
отделки увеличивает сто-
имость квадратного метра, 
как правило, на 5-15%, что, 
по словам экспертов, вполне 
соответствует затратам на 
ремонт.
  
«Цена на отделку подвержена 
незначительным колебаниям 
в зависимости от конкрет-
ных объектов и их класса. 
Корректировка в сторону 
небольшого увеличения обыч-
но связана с переходом на 
новый уровень качества отде-
лки: ламинат вместо линолеу-
ма, обои под покраску вместо 
окрашенных по штукатурке 
стен. Так, например, в марте 
прошлого года строительная 
компания SetlCity утвердила 

новые, улучшенные стан-
дарты отделки, касающиеся 
практически всего перечня 
материалов, работ и оборудо-
вания. На более качествен-
ные решения при отделке 
квартир также перешли ЦДС 
и «Строительный трест». 
Есть все основания полагать, 
что стандарты предлагаемой 
застройщиками отделки будут 
совершенствоваться и даль-
ше, поэтому в среднесроч-
ной перспективе возможен 
небольшой рост стоимости 
этих работ», - рассуждает Олег 
Пашин.
Цены на отделку за кв. м квар-
тиры, по подсчетам господина 
Пашина, варьируются в пре-
делах 5-7 тыс. рублей для 
экономкласса и 7,5-11 тыс. 

рублей для комфорт-класса. 
Стоимость дизайнерской отде-
лки, по оценкам Екатерины 
Марковец, может составлять 
до 30 тыс. рублей за кв. м.
Сергей Степанов, директор 
по продажам компании 
«Строительный трест», рас-
сказывает, что покупатели 
могут заказать окончательную 
отделку квартиры у подряд-
чиков компании по цене от 
8800 рублей за кв. м. «В нее 
входят обои, натяжные 
потолки, ламинат, установка 
качественных межкомнатных 
дверей, организация точек 
подключения под плиту, 
мойку, стиральную и посудо-
моечную машины, установка 
сантехники, электрических 
розеток, выключателей 

и осветительных приборов. 
Заказчик сам выбирает отде-
лочные материалы для своей 
квартиры, их цвет, стиль, 
фактуру. В зависимости от 
окончательной стоимости 
материалов, определяется 
и стоимость отделочных 
работ», – уточняет господин 
Степанов.
Галина Санамян уверена, что 
покупателю выгоднее приоб-
рести квартиру с отделкой, 
поскольку если цены на отде-
лочные материалы остаются 
практически неизменными, то 
цены на услуги фирм, специ-
ализирующихся на ремонтах, 
с  каждым годом возрастают.
Эксперты сходятся во мнении, 
что у квартир с отделкой боль-
шое будущее. 
«Для европейского рынка 
недвижимости квартиры 
с отделкой и даже меблиров-
кой – это стандарт. Думаю, 

российские покупатели 
в ближайшем будущем оце-
нят преимущества такого 
формата, и для наших 
застройщиков это также 
станет нормой», – полагает 
Сергей Степанов.
«У квартир с отделкой 
довольно большие перспек-
тивы, соглашается с коллегой 
Владимир Спарак. – Это обус-
ловлено тем, что такое жилье 
выгоднее покупать, при усло-
вии адекватного ценообразо-
вания и качественных ремон-
тных работ. К тому же ремонт-
ные работы тесно связаны со 
строительством, и при таком 
подходе застройщики вполне 
могли предоставлять комп-
лексные услуги, которые, как 
правило, пользуются боль-
шим спросом». Елена Громова 
также уверена, что в ближай-
шие пять-десять лет жилье 
с отделкой в новостройках 

будет занимать все большую 
долю в общем объеме квар-
тир, в том числе и в сегменте 
премиального жилья. 
Мария Цветкова, напротив, 
считает, что на рынке всегда 
будет присутствовать доля 
квартир, в которых покупа-
тели захотят сделать отделку 
по индивидуальному дизайн-
проекту, которая будет отве-
чать их персональным пред-
ставлениям о комфортном 
и уютном жилье. 
Эльдар Султанов, директор 
департамента новостроек АН 
«Бекар», поддерживает эту 
точку зрения и считает, что 
со временем строительный 
рынок достигнет опреде-
ленного уровня насыщения 
квартир с отделкой, поэтому 
делать прогнозы о том, что 
в перспективе все квартиры 
будут сдаваться с отделкой, 
нельзя.

Качество диктует цену

Отделка набирает обороты
Андрей Семериков / Если еще недавно застройщики предлагали квартиры с отделкой 
только в массовом сегменте, то сегодня эта опция, по словам экспертов, становится 
востребованной и среди покупателей квартир высокого класса. Между тем даже 
в массовом сегменте отделка стала более качественной.

Более половины покупателей квартир в новостройках отдают 
предпочтение жилью с отделкой
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Отделка существенно увеличивает 
привлекательность объекта, особенно 
если речь идет о нескольких вариантах 
ремонта на выбор

цифра

до 35% –
доля квартир с отделкой в общем 
объеме предложения на первичном 
рынке Петербурга
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