
Банк ВТБ прекратил 
финансирование строительства 
«Набережной Европы». Проект 
может перейти под контроль 
Управления делами Президента РФ.

События

Вице-губернатор Игорь 
Метельский заявил, что 
корпорация «Трансстрой» останется 
генподрядчиком по строительству 
нового стадиона «Зенита».

События

«Трансстрой» удержался 
на «Зенит-Арене», стр. 3

«Набережная Европы» 
«зависла», стр. 2
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В Комитете по строительству поменялся председатель. Новым руководителем ведомства стал 
Андрей Артеев. Вслед за сменой руководства комитета до окончания срока действия контрак-
та покинул свой пост и директор Санкт-Петербургского государственного автономного учреж-
дения «Центр государственной экспертизы» Станислав Логунов. (Подробнее на стр. 5)
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Банк ВТБ, инвестор проекта «Набережная 
Европы» в Петербурге, на прошлой неделе 
уведомил подрядчиков о прекращении его 
финансирования. До 22 ноября будет про-
водиться сверка выполненных ими работ. 
В самом ВТБ причины этого шага не объ-
ясняют. Но, судя по всему, сверка нужна 
для подтверждения фактически понесен-
ных инвестором затрат и расчета положен-
ной в случае выхода из проекта компенса-
ции. По оценке руководства ВТБ, в проект, 

общий бюджет которого составляет 47 млрд 
рублей, уже вложено более 10 млрд рублей. 
Источники на рынке сообщили, что про-
ект готовится к смене оператора, и назвали 
в качестве претендента на эту роль ведомство 
Владимира Кожина – Управление делами 
Президента РФ (известно, что оно интере-
совалось «Набережной Европы» еще 10 лет 
назад). В самом управлении эту информа-
цию не комментируют. 

Если у «Набережной Европы» сменится 
хозяин, скорее всего, изменится и фор-
мат проекта. До последнего времени он 
предполагал создание современного обще-
ственно-делового квартала на 230 тыс. 
кв. м жилой и коммерческой недвижимо-
сти с единственной в городе пешеходной 
набережной. Проект реализуется на участ-
ке 10 га на пр. Добролюбова, где раньше 

размещалось ФГУП «Прикладная химия». 
Проект стартовал в 2007 году и должен был 
завершиться в 2017 году. Инвестор обязал-
ся купить для нужд ФГУП нежилое здание 
и профинансировать реконструкцию его 
зданий в пос. Капитолово. Дополнительно 
инвестор обязался приобрести 10 тыс. кв. м 
жилья для нужд ФСБ России и построить 
в квартале «Набережная Европы» дворец 
танца площадью не менее 15 тыс. кв. м для 
Театра Бориса Эйфмана. 

В мае 2012 года, когда «Прикладная 
химия» освободила участок и нача-
лись работы по сносу старых корпусов 
и вывозу зараженного химикатами грун-
та, в Смольном неожиданно возникла идея 
отказаться от проекта и разбить на очищен-
ной территории парк. Ее активно поддер-
жали градозащитники. Дальше слов дело 
не двинулось. Но дискуссия вокруг проекта 
сильно потрепала нервы руководству ВТБ. 
Теперь становится понятна причина мас-
штабной PR-кампании и ее заказчик. 

Очевидно, что идея создания нового парка 
на Петроградской стороне с комплексом зда-
ний для госнужд для Управделами значитель-
но ближе, чем перспектива строительства 
там масштабного квартала жилой и коммер-
ческой застройки. Это ведомство занимает-
ся обеспечением деятельности первого лица 

государства. Кстати, в качестве возможных 
резидентов новой «Набережной Европы» 
называют Верховный и Высший арбитраж-
ный суды России. На прошлой неделе стало 
известно, что началась подготовка к их пере-
воду из Москвы в Петербург. О том, что суды 
осядут в центре города, недалеко от стрелки 
Васильевского острова, сообщили источни-
ки в судах и Администрации президента. 
Идея кажется логичной, если вспомнить, что 
в мае 2008 года в Петербург уже переехал 
Конституционный суд России. Он распо-
лагается в комплексе исторических зданий 
Сената на набережной Невы. 

Напомним, что реконструкцией зданий 
Сената и Синода занималось Управделами. 
Оно же отвечало за реконструкцию 
Константиновского дворца, Дома ветеранов 
сцены, а также строительство коттеджей для 
судей Конституционного суда. В ближайшее 
время Управделами должно отремонтиро-
вать Константиновский дворец к Саммиту 
G20 и заняться судьбой усадьбы «Знаменка», 
которая в 2010 году перешла на баланс этого 
ведомства. Проектов масштабного ново-
го строительства в Петербурге у структур 
Владимира Кожина не было.

события Строительный Еженедельник  43 (535) 05 11 2012 2

вопрос номера

Проект «Набережная Европы» 
меняет куратора и концепцию. 
Какие крупные городские про-
екты вы еще перепрофилиро-
вали бы?

Павел Лепшин, адвокат:
– Мне кажется, нынешняя ситуа-
ция с «Набережной Европы» 
является продолжением курса 
на пересмотр инвестиционных 
приоритетов, который был взят 
городскими властями с приходом 
нового губернатора. Вспомните, 
проект Орловского тоннеля 
был свернут также при Георгии 
Полтавченко. У нас до сих пор 
идут некие пертурбации в поли-
тической элите, и эти изменения 
могут затронуть еще не один 
крупный инвестиционно-строи-
тельный проект. 

Дмитрий Литвинов, представитель 
движения «Живой город»:
– Долго ходили слухи о перепро-
филировании проекта «Невская 
ратуша», потому как выбор этого 
места для размещения комитетов 
Смольного оказался неоптимален. 
Узким местом проекта стала транс-
портная доступность. Кроме того, 
мне кажется неудачной перспек-

тива застройки промышленных 
зон вдоль Обводного канала. 
Участки здесь уже раскуплены, 
и девелоперы планируют на этой 
территории достаточно плотную 
застройку. Может быть, на месте 
части жилых корпусов лучше 
было бы организовать какие-то 
ре креационные зоны или, на 
худой конец, построить транспор-
тные объекты и парковки. 

Дмитрий Павлов, президент 
ГК «Колвэй»:
– На мой взгляд, ничего менять 
не нужно. На месте властей я бы 
сосредоточился на решении транс-
портных проблем, развивал бы 
дорожную сеть, строил парковки.

Шавкат Кары-Ниязов, президент 
ГК First Quantum:
– У меня отрицательное отноше-
ние к перепрофилированию про-
ектов – как правило, это приводит 
к дополнительным издержкам, 
и проект начинает пробуксовы-
вать. Тем более у нас осталось 
не так много крупных проектов. 
Лучше продолжать делать то, что 
задумано. Не уверен, что и проект 
«Набережной Европы» нуждается 
в перепрофилировании.

Владимир Жуйков, заместитель 
генерального директора «Северо-
Запад Инвест»:
– Не сказал бы, что нужно что-
либо перепрофилировать. 
Наоборот, некоторые проекты 
необходимо активизировать. 
Например, развитие Выборгской 
набережной как крупного инвес-
тиционного проекта, ренова-
цию промзон. Городу в целом 
необходимо активно заниматься 
созданием системной концепции 
развития полицентричности, 
периферийных районов. Я – за 
очень внимательное отношение 
к проектам, за то, чтобы обще-
ственность, архитектурное сооб-
щество принимали участие в их 
обсуждении, проводились конкур-
сы. А нужно ли перепрофилиро-
вать «Набережную Европы» – это 
еще вопрос.

Борис Вишневский, депутат ЗакСа:
– Некоторые проекты действи-
тельно нуждаются в изменении. 
Во-первых, это проект Западного 
скоростного диаметра в той 
части, где трасса проходит мимо 
Юнтоловского заказника и запад-
ного берега Васильевского ост-
рова. Ее необходимо отодвинуть. 

Во-вторых, необходимо отказаться 
от строительства «магистрали 
№ 7», которое приведет к унич-
тожению Удельного парка. 
И третье – нужно скорректировать 
реализацию проекта стадиона 
на Крестовском острове. Он дол-
жен строиться не на городские 
сред ства, а на федеральные или 
деньги Газпрома. Что касается 
проекта «Набережной Европы» – 
я против переезда на это место 
высших судов. Это и лишняя 
трата денег налогоплательщиков, 
и дезорганизация работы этих 
органов, и необходимость возме-
щения потраченных средств ВТБ.

Александр Погодин, первый замес-
титель директора направления 
Санкт-Петербург ГК «Пионер»:
– Перепрофилирование проекта 
«Набережной Европы» – это шаг 
назад, и шаг не очень системный. 
Я бы не стал перепрофилировать 
больше никаких проектов. Этот 
процесс всегда тормозит работы 
на неопределенный срок. Все 
проблемы нужно решать цивили-
зованно. Надо более кропотливо 
подходить к подготовке решений, 
а уже принятые не тормозить и не 
откладывать.

Издатель и учредитель:
ООО «Издательство «Строй-Пресс»

Ад рес ре дак ции:
Рос сия, 194100, Санкт-Пе тер бург,
Кан те ми ров ская ул., 12
Тел./факс +7 (812) 380-15-81, 458-03-40
E-mail: se@stroypress.ru
Ин тер нет-пор тал: www.asninfo.ru

Ди рек то р: Ин га Уда ло ва
e-mail: udalova@stroypress.ru

Главный ре дак тор: Валерий Грибанов
e-mail: gribanov@stroypress.ru
Тел. +7 (812) 458-03-40

Заместитель главного редактора: Алена Шереметьева
e-mail: red@stroypress.ru
Тел. +7 (812) 458-03-40

Вы пу с ка ю щий ре дак тор: Ольга Зарецкая
Тел. +7 (812) 458-03-40
e-mail: zareckaya@stroypress.ru

Над но ме ром ра бо та ли:
Антонина Асанова, Алеся Гриб, Лидия Горборукова, 
Татьяна Крамарева, Никита Крючков, 
Михаил Немировский, Владимир Тилес

Директор по PR: Та ть я на По га ло ва
PR-менеджер: Алена Жигунова
e-mail: pr@stroypress.ru

Тех ни че с кий от дел: Алексей Алешко
e-mail: admin@stroypress.ru

От дел рек ла мы:
Майя Сержантова (ру ко во ди тель), 
Ольга Бич, Ва лен ти на Борт ни ко ва, Антон Лотоцкий, 
Николай Москвин, Се ра фи ма Ре ду то, Еле на Са вось ки на, 
Ека те ри на Шве до ва 
Тел./факс: +7 (812) 380-15-81, 458-03-40
e-mail: reklama@stroypress.ru

От дел под пи с ки:
Еле на Хох ла че ва (ру ко во ди тель), 
Ека те ри на Чер вя ко ва
Тел./факс +7 (812) 380-09-74, 
458-03-40
e-mail: podpiska@stroypress.ru

Под пис ной ин декс в Санкт-Пе тер бур ге и Ле нин град ской 
об ла с ти – 14221.
Рас про стра ня ет ся по под пи с ке, на фир мен ных стой ках, 
в ко ми те тах и го су ч реж де ни ях, в рай он ных 
ад ми ни с т ра ци ях и де ло вых цен т рах.

От дел ди зай на и вер ст ки:
Еле на Сар ки сян, Роман Архипов

При ис поль зо ва нии тек с то вых и гра фи че с ких ма те ри а-
лов га зе ты пол но стью или ча с тич но ссыл ка на ис точ ник 
обязательна.
От вет ствен ность за до сто вер ность ин фор ма ции 
в рек лам ных объ яв ле ни ях и мо ду лях не сет 
рек ла мо да тель.
Материалы, размещенные в рубриках «Точка зрения», 
«Паспорт объекта», «Достижения», «Личное дело», пуб-
ликуются на правах рекламы.

Га зе та «Стро и тель ный Еже не дель ник» за ре ги с т ри ро ва-
на Се ве ро-За пад ным ОМТУ Ми ни с тер ства РФ по де лам 
печати, телерадиовещания и средств массовых комму-
никаций. 
Сви де тель ст во ПИ № 2-7340.
Из да ет ся с фе в ра ля 2002 го да.
Вы хо дит еже не дель но по по не дель ни кам
(спе ц вы пу с ки – по от дель но му гра фи ку).

Ти по г ра фия: ООО «Парголовская типография»
194362, Санкт-Пе тер бург, пос. Пар го ло во, 
ул. Ло мо но со ва, 113. 
Ти раж 9000 эк зем пля ров
За каз № 203  
Под пи са но в пе чать 02.11.2012 в 17.00

выходные данные

CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща ющее 

рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти 

(ла у ре ат 2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее спе циа ли зи ро ван-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

про фес си о наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное 

СМИ, освещающее рынок 
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

«Набережная Европы» 
меняет куратора
Никита Кулаков / Банк ВТБ прекратил финансирование проекта «Набережная Европы» 
в Петербурге и проводит сверку выполненных подрядчиками работ. Проект может 
перейти под контроль Управления делами Президента РФ и кардинально измениться.

Проект реализуется на участке 
10 га на пр. Добролюбова, где раньше 
размещалось ФГУП «Прикладная химия»

цифра

10 млрд рублей
потратил «ВТБ Девелопмент» 
с момента начала реализации проекта 
«Набережная Европы»
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Продление договора на год – это времен-
ная мера. Она позволит «Трансстрою» про-
должать работы по возведению бетонного 
основания «Зенит-Арены» после истече-
ния действующего контракта 15 ноября. 
По словам Игоря Метельского, у компании 
есть перечень работ, которые она долж-
на будет завершить до июля этого года. 
В частности, к этому сроку будет «закрыт 
контур» стадиона.

 «Смена подрядчика затянет строитель-
ство примерно на год, не исключена воз-
можность судебных споров. К тому же смена 
подрядчика – сложный процесс и с органи-
зационной, и с финансовой точки зрения. 
У нас есть сегодня снижение стоимости 
на 6 млрд рублей, которое «Главстрой» 
дал первоначально», – объяснил решение 
администрации города вице-губернатор. 
Сейчас город рассчитывает завершить воз-
ведение долгостроя в 2015 году.

Основной договор с корпорацией, преду-
сматривающий максимальное удорожание 
работ на 10,8 млрд рублей, правительство 
планирует подписать после окончательного 
утверждения новой сметы строительства 
(в настоящий момент контракт с генподряд-
чиком заключен на сумму 22 млрд рублей). 
Это произойдет не ранее марта 2013 года – 
именно к этому сроку должна стать извест-
на окончательная стоимость строитель ства 
стадиона, сообщил Игорь Метельский. 
«Это должен быть окончательный проект, 
и конфигурация стадиона больше не долж-
на меняться», – также заверил он.

Сейчас новый проект стадиона стоимо-
стью 43,8 млрд рублей, тогда как ранее его 
сумма равнялась 33 млрд рублей, находится 
на рассмотрении Главгосэкспертизы. Он был 
направлен на нее в начале октября генпроек-
тировщиком ГУП МНИИП «Моспроект-4». 
Как сообщалось ранее, результаты этого 
аудита должны стать известны до конца 
2012 года. Кроме того, сокращением сметы 
будет заниматься рабочая группа, создан-
ная городом совместно с «Трансстроем», 
Газпромом и международными компаниями.

При этом насколько может быть сокра-
щена заявленная проектировщиками 
сумма, ни в администрации, ни в корпо-
рации не говорят. Несмотря на это город 
надеется на снижение расходов, хотя бы 
незначительное, за счет установки более 
дешевого оборудования, экономии на 
отделочных работах, рассказал вице-
губернатор.

Сейчас работы по строительству стади-
она наконец идут полным ходом, расска-
зали в «Трансстрое». «На данный момент 

команда рабочих на стадионе даже усилена. 
Если еще недавно работало 300 человек, то 
сейчас уже 600, а буквально несколько 
дней назад у нас на площадке появилось 
еще 4 крана», – заявил представитель ком-
пании. К июню в компании планируют 
завершить этап основных бетонных работ.

Дальнейшая работа Смольного 
с «Трансстроем» в деле достройки ста-
диона была подставлена под вопрос во 
время визита на стройплощадку премье-
ра Дмитрия Медведева и главы Газпрома 
Алексея Миллера в сентябре. После того 
как господин Медведев назвал долгострой 
«позором», Игорь Метельский заявил, 
что «15 ноября контракт с «Трансстроем» 
заканчивается и продлеваться не будет».

«Трансстрой» удержался на «Зенит-Арене»
Антонина Асанова / Правительство Петербурга продлит контракт с корпорацией «Трансстрой», возводящей 
на Крестовском острове новый стадион «Зенита», рассказал вице-губернатор Игорь Метельский. В результате очередного 
удорожания стоимость работ генподрядчика может составить 33 млрд рублей. 

На днях к выяснению опти-
мальной стоимости строи-

тельства подключилось еще одно 
ведомство – Счетная палата России. 
Аудиторы намерены проверить 
обоснованность повышения цены 
строительства спортивной арены 
с 6,7 млрд рублей в 2007 году 
до 43,8 млрд рублей в 2012 году. 
Именно с этой проверкой СМИ свя-
зывают отставку главы Комитета по 
строительству Вячеслава Семененко.

справкаНовый проект должен стать окончательным, уверен курирующий строительство 
вице-губернатор Игорь Метельский
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Наиболее значительная сумма – 
24,2 млрд рублей – должна быть выделе-
на из городского бюджета в ближайшие 
5 лет на продолжение реализации жилищ-
ной программы «Молодежи – доступное 
жилье», срок действия которой истекал 
в этом, 2012 году, и увеличение бюдже-
та программы «Развитие долгосрочно-
го жилищного кредитования в Санкт-
Петербурге».

На программу «Молодежи – доступное 
жилье» будет направлено 19,7 млрд руб-
лей. Предполагается, что за это время 
38,7 тыс. человек смогут получить соци-
альные выплаты объемом от 30% стои-
мости жилья, а 12,9 тыс. петербуржцев – 
оформить целевые займы или беспроцент-
ную рассрочку на срок до 10 лет.

На 3,5 млрд рублей – до 5,4 млрд руб-
лей – предполагается увеличить бюджет 
программы по развитию жилищного кре-
дитования. Она предполагает выделение 
средств на оплату первого взноса по ипо-
теке объемом до 30% стоимости квар-
тиры. Жилищный комитет рассчитывает, 
что таким образом кредиты смогут полу-
чить около 11 тыс. человек. «Ежегодно 
количество заявок по этой программе воз-
растает на 100%», – заявил председатель 
комитета Валерий Шиян.

Это четырехкратное увеличение про-
грамм. За предыдущие 10 лет, с 2003 по 
2012 годы, по словам господина Шияна, 
в их рамках государственная поддержка 
была оказана 24,2 тыс. граждан. При этом 
в городе действуют еще три жилищных 
программы, не считая федеральных.

«В среднем в год заключается поряд-
ка 150 тыс. сделок по покупке жилья, 
и предполагаемое выделение 10 тыс. суб-
сидий ежегодно окажет существенное 
влияние на рынок, – считает заместитель 
директора АН «Бекар» Леонид Сандалов. – 
Например, после кризиса нормальное раз-
витие рынка происходило исключительно 
благодаря субсидированию и развитию 
ипотечного кредитования».

Существуют и риски: в случае сокра-
щения объемов строительства городские 
программы будут подстегивать рост цен, 
считает господин Сандалов. «Эти про-
граммы могут стимулировать повышение 
цен в пределах 10%, особенно в сегменте 

жилья эконом-класса», – согласен гене-
ральный директор АН «Невский простор» 
Александр Гиновкер. Такой рост сыграет 
на руку как агентствам недвижимости, 
так и застройщикам, но не самим поку-
пателям.

Теплотрассы раскатают 
по-новому

Порядка 3 млрд рублей с 2013 по 
2017 годы правительство Петербурга 
намерено направить на замену более 
240 км внутриквартальных тепловых 
сетей ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга» на гиб-
кие теплоизоляционные трубы из поли-
мерных материалов или нержавею щей 
стали. Средства будут выделены в рамках 
Адресной инвестиционной программы 
Санкт-Петербурга, скорее всего, посредс-
твом увеличения уставного фонда ГУП, 
объяснил председатель Комитета по энер-
гетике Владислав Петров.

Затраты на замену теплотрасс комитет 
рассчитывает окупить в течение 9 лет – до 
2026 года. Новые трубы обойдутся доро-
же, однако позволят сократить эксплу-
атационные расходы более чем на 25%. 
С 2017 года объем ежегодной экономии за 
счет сокращения потерь тепла на 76,3 тыс. 
единиц условного топлива по угольно-
му эквиваленту (т.у.т.) должен составить 
246,6 тыс. рублей, за счет сокращения 
потерь воды – 372 тыс. рублей.

Кроме того, использование новых мате-
риалов позволит увеличить срок службы 
теплосетей в два раза – с 25 до 50 лет. 
А затраты на прокладку новых теплотрасс 
гораздо ниже за счет отсутствия необходи-
мости в сварке и установке неподвижных 
опор, компенсаторов и других технологи-
ческих отличиях. «Бухта с трубой раскаты-
вается от точки до точки, и двумя фитин-
гами труба соединяется с подающим уст-
ройством и принимающим», – пояснил 
господин Петров членам правительства, 
встретившим новацию с недоверием.

Пилотные проекты по укладке таких 
труб в Петербурге уже есть, и они удач-
ные, также сообщил председатель коми-
тета. «Теплосеть Санкт-Петербурга» 
пока испытывает эти технологии, 
а «Петербургтеплоэнерго» уже активно их 

внедряет. «К сожалению, новая техноло-
гия неприменима к магистральным теп-
лосетям – за счет отсутствия необходимо-
го диаметра труб, – посетовал Владислав 
Петров. – Но мы планируем широкое рас-
пространение данной технологии во всех 
сетях города».

Отказ от излишней централизации сис-
тем отопления и внедрение современных 
технологических решений действительно 
должны улучшить ситуацию с теплоснаб-
жением в Петербурге, считают игроки 
рынка. За первые две недели отопитель-
ного сезона на городских теплотрассах 
было зарегистрировано 87 дефектов, 
49 из которых – в сетях ГУП «ТЭК». Износ 
тепловых сетей предприятия составляет 
порядка 20%.

«Это шаг вперед, – поддерживает ини-
циативу правительства председатель 
совета директоров «СМУ-303» Виктор 
Евдокимов. – Срок жизни металлических 
труб, учитывая подвижные грунты и блуж-
дающие токи, составляет всего 10-15 лет».

«Скандинавию» осветят

Кроме того, на 2 млрд рублей – до 
12,2 млрд рублей – правительство уве-
личило финансирование программы 
развития системы наружного освеще-
ния «Светлый город», действующей до 
2017 года. В связи с жалобами жителей и 
замечаниями ГИБДД в программу будут 
включены более 140 объектов. Среди них 
25 магистралей, на которых освещение 
сегодня отсутствует, пояснил Владислав 
Петров. В частности, это городской учас-
ток автодороги «Скандинавия», участок 
Левашовского шоссе, Горское шоссе, доро-
га вдоль домов № 18-36 по Пулковскому 
шоссе. На проспектах Стачек и Энтузистов, 
Дворцовой улице в Царском Селе за счет 
увеличения финансирования програм-
мы проведут реконструкцию освещения. 
Также до 2014 года неизолированные про-
вода будут заменены на самонесущие изо-
лированные, рассказал господин Петров.

В следующем году комитет плани-
рует реконструировать освещение 
Суворовского проспекта, Таврической, 
Садовой и Кирочной улиц, улицы Марата 
и Конногвардейского бульвара. 

Кроме того, ГУП «Ленсвет» не отказы-
вается от привлечения внебюджетных 
средств. В 2010-2012 годах, таким обра-
зом, бюджет программы удалось увели-
чить на 300 млн рублей, подсчитал госпо-
дин Петров.

Ранее заместитель директора по пер-
спективному развитию «Ленсвета» Михаил 
Курицын в интервью «Строительному 
Еженедельнику» заявил о том, что разви-
тие городского освещения – в приоритете 
городской администрации. Традиционно 
программы на его развитие не подверга-
ются сокращению, несмотря на дефицит 
бюджета.

новости

 Минобрнауки опубликовало 
на своем сайте список вузов, в которых 
обнаружены «признаки неэффективно-
сти». В список вошли 136 вузов 
и 450 филиалов. Среди них 20 вузов 
Москвы, 10 – Петербурга. Из петербург-
ских вузов неэффективным признан и 
Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно-строительный универси-
тет. Среди показателей для отнесения 
вузов к группе имеющих признаки неэф-
фективности: средний балл ЕГЭ студен-
тов, принятых по результатам ЕГЭ, объем 
НИОКР в расчете на одного НПР, удель-
ный вес численности иностранных сту-
дентов в общем выпуске студентов и др. 

 Федеральный арбитражный суд 
Северо-Западного округа подтвердил 
решение об отказе Комитету по управ-
лению городским имуществом (КУГИ) 
в иске о возмещении убытков в разме-
ре 7,6 млн рублей с ООО «Вектор» за 
самовольную перепланировку в доме 
Рогова, снесенном в августе, сообщи-
ла в четверг, 1 ноября, РИА «Новости» 
представитель КУГИ.
Дом купца Рогова был построен 
в начале XIX века в Щербаковом 
переулке в центре Петербурга. 
Градозащитники долго боролись за 
него, но в последний день августа зда-
ние все же было снесено, что вызвало 
скандал. Компания «Вектор» снесла 
его в выходной день, губернатор горо-
да в это время был в отпуске.
«Мы подавали иск в арбитраж-
ный суд города Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области к компании 
о возмещении убытков, причиненных 
утратой нежилого помещения 1Н. Мы 
уже прошли все инстанции. Нам отка-
зали в удовлетворении иска», – сказа-
ла она.
Смольный в лице КУГИ и ООО 
«Вектор» в ноябре 2007 года заклю-
чил инвестсоглашение, согласно кото-
рому компании передавалась часть 
дома Рогова для реконструкции.
Согласно материалам суда, комитет 
через суд потребовал возмеще-
ния убытков, сославшись на то, что 
«в результате противоправных дей-
ствий ответчика уничтожено помеще-
ние 1Н, находившееся в части здания, 
переданной ответчику по инвести-
ционному соглашению». Арбитраж 
Петербурга, с позицией которого согла-
сились суды вышестоящих инстанций, 
отказал КУГИ в соответствующем иске, 
исходя из отсутствия доказательств 
того, что спорное помещение находи-
лось в собственности города.
«Суд указал, что в деле отсутствуют 
объективные и достоверные дока-
зательства принадлежности Санкт-
Петербургу помещения 1Н, включения 
данного имущества в соответствую-
щий реестр собственности. Как уста-
новлено судом первой инстанции, 
государственная регистрация права 
собственности Санкт-Петербурга на 
такой объект недвижимости не прово-
дилась», – указывается в постановле-
нии апелляционного арбитража.
В настоящее время прокурату-
ра Центрального района Санкт-
Петербурга решает вопрос о предъ-
явлении иска к компании «Вектор», 
которая ведет работы на месте снесен-
ного дома Рогова, об обязании восста-
новить внешний облик здания.
Постановлением Службы госстройнад-
зора и экспертизы Санкт-Петербурга 
за производство строительных работ 
по сносу (демонтажу) здания без раз-
решения застройщик ООО «Вектор» 
привлечен к административной 
ответственности в виде штрафа в раз-
мере 500 тыс. рублей.

Тепло, свет и субсидии получат 
дополнительное финансирование
Антонина Асанова / Правительство Петербурга поддержало увеличение бюджетного 
финансирования сразу по четырем городским программам. Расходы на модернизацию 
теплосетей, наружного освещения и расходы на жилищные субсидии до 2017 года 
увеличатся на 29 млрд рублей. 

цифра

в 4 раза
увеличится объем городских субсидий 
на приобретение жилья

Более 12 млрд рублей Смольный направит  на развитие системы 
наружного освещения
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Оба назначенца были представлены 
на последнем заседании правительству 
Петербурга. Сначала об уходе из Комитета 
по строительству сообщил его глава 
Вячеслав Семененко. Злые языки предпо-
ложили, что чиновника сделали «крайним» 
в скандальной истории со строительством 
стадиона на Крестовском острове, рабо-

ту над которым месяц назад публично 
раскритиковал глава Правительства РФ 
Дмитрий Медведев. Но в Смольном эту 
версию категорически опровергли. Сам 
Вячеслав Семененко, который руководил 
комитетом с 2009 года, заявил, что остает-
ся на госслужбе. Он назначен на должность 
советника губернатора по строительным 

вопросам. «Буду решать задачи, которые 
сформулирует для меня губернатор. В биз-
нес возвращаться не планирую», – сообщил 
он (известно, что чиновнику принадлежит 
20% крупного петербургского строитель-
ного холдинга Setl City). 

Новый глава Комитета по строитель-
ству – также выходец из девелоперского 
бизнеса. До последнего времени он был 
председателем совета директоров ГК 
«Единые решения», которая с 2007 года 
принадлежит экс-спикеру парламента 
Ленобласти Кириллу Полякову. Отметим, 
что чиновнику придется распоряжать-
ся около 10% расходной части бюджета 
Петербурга (более 40 млрд рублей в год).

Недавний босс нового главы комитета 
Кирилл Поляков комментировал назначе-
ние с большим энтузиазмом. Он рассказал, 
что Андрей Артеев был в компании наем-
ным менеджером и продвинулся по карьер-
ной лестнице благодаря особым заслугам 

во время экономиче ского кризиса. «Андрей 
Артеев – человек от мастерка. Он знает, как 
класть кирпичи», – отрекомендовал главу 
комитета Кирилл Поляков. 

По данным пресс-службы «Единых реше-
ний», в портфеле компании около 300 тыс. 
кв. м реализованных проектов и около 
500 тыс. кв. м на стадии проектирования. 
Известно, что группа принимала участие 
в проекте «Набережная Европы» (строи-
ла офисное здание на ул. Крыленко для 
перебазирования института «Прикладная 
химия», а также выполняла подрядные 
работы на его площадке в пос. Капитолово), 
а также в строительстве коттеджной базы 
отдыха курорта «Игора», который возве-
ден по инициативе близкого друга прези-
дента РФ – петербургского банкира Юрия 
Ковальчука. 

Участники строительного сообщества 
о новом главе комитета ничего не слы-
шали. «Единые решения» – средняя по 
размеру компания, специализируется на 
подрядном строительстве и девелопмен-
те. Но до сих пор с Андреем Артеевым мы 
близко не общались», – рассказал вице-
президент СРО «Объединение строите-
лей Санкт-Петербурга» Алексей Белоусов. 
«Надеемся, что новый глава комитета 
поможет наладить конструктивный диа-
лог власти и застройщиков. Этого диалога 
в последнее время рынку очень не хвата-
ет», – говорит гендиректор «Главстрой-
СПб» Сергей Ветлугин. 

Что касается Ирины Бабюк, которая 
возглавила Комитет по инвестициям 
и стратегическим проектам (КИСП), то 
на новый пост она пришла с позиции 
заместителя председателя комитета, где 
в последнее время отвечала за формиро-
вание в Петербурге креативного кластера. 
Причем она не была исполняющей обязан-
ности главы КИСП, после того как в мае 
этот пост покинул Алексей Чичканов, 
перешедший на работу в Газпромбанк. 
По рекомендации ушедшего главы до сих 
пор комитетом руководил другой его быв-
ший зам – Олег Лысков. Его и называли 
главным претендентом на председатель-
ское кресло. Но правительство утвердило 
Ирину Бабюк, которой всего 31 год, а Олег 
Лысков вернулся на позицию заместителя 
председателя комитета. Но, судя по всему, 
дни КИСП в нынешнем виде сочтены. По 
указу губернатора 1 января 2013 года 
в структуре правительства Смольного 
появится новый Комитет по инвестици-
ям – его, впрочем, тоже будет возглавлять 
Ирина Бабюк, сообщили в Смольном.

Инвестиционно-
строительные назначения
Никита Кулаков / В Администрации Петербурга два новых назначения. Андрей Артеев 
сменил Вячеслава Семененко на посту главы Комитета по строительству. А Комитет по 
инвестициям и стратегическим проектам, который оставался «обезглавленным» после ухода 
в Газпромбанк бывшего руководителя Алексея Чичканова, доверили Ирине Бабюк. 

цифра

40 млрд рублей –
бюджет, которым распоряжается 
Комитет по строительству

Вячеслав Семененко (слева), уступив место председателя Комитета по строительству Андрею Артееву (справа), 
уходить с госслужбы не намерен
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Станислав Логунов подал в отставку с поста директора Санкт-Петербургского 
государственного автономного учреждения «Центр государственной экспер-

тизы». Как сообщает пресс-служба центра, он покинул свой пост по собственному 
желанию до окончания трудового контракта. «Мое решение связано с переходом 
на другое место работы. Я чувствую в себе силы и желание приступить к реализа-
ции новых проектов», – заявил господин Логунов. 
Кто станет новым руководителем ЦГЭ, пока не сообщается. Пока обязанности 
директора центра исполняет первый заместитель директора Ольга Сафронова.

кстати
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«Я оптимист и следующие 2 года буду 
выполнять все те заветы, которые были 
озвучены на съезде НОП, а также те, 
что намечены мной», – сказал Михаил 
Посохин. 

По его словам, задачи, стоящие перед 
Национальным объединением проектиров-
щиков, немалые и в первую очередь связа-
ны с законодательными изменениями. Во-
первых, это касается налогового законода-
тельства, которое, по мнению господина 

П о с ох и н а , 
в отноше-
нии про-
ектиров-
щ и к о в 
м е н е е 

справедливо, чем даже в отношении строи-
телей. «С нас больший процент берут за 
социальную сферу», – отметил он, а также 
добавил, что сегодня продолжается «непре-
рывная борьба» с законом о госзакупках. 
«Но как бы там ни вносили какие-то изме-
нения, все равно в нашей стране этот закон 
очень несправедлив по отношению к про-
фессиональным организациям. Он принес 
колоссальный ущерб всей сфере профес-
сионалов, работающих в проектировании 
и строительной отрасли», – прокомменти-
ровал он. По мнению Михаила Посохина, 
важно не то, что закон изменят, а то, какие 
статьи законодательного акта подвергнутся 
корректировке. «Мы боремся за то, чтобы 
первоначально изменения этих законов 
разрабатывались совместно с нашими спе-
циалистами. А зачастую над ними работа-
ют юристы, экономисты, представители из 
Минэкономики РФ и других министерств, 

которые совершенно не понимают того, 
что такое строительство, не говоря 

уже о проектировании», – воз-
мутился Михаил Посохин. Он 

подчеркнул, что нужно изме-
нять несправедливые законы, 
которые ставят отечественных 
проектировщиков в неравное 
положение с иностранными спе-
циалистами, особенно с учетом 
вступления России в ВТО. 

«Задача президента НОП – под-
держивать проектное сообщество 
в целом, всех проектировщиков, 
которые работают в этом комплек-
сном процессе: тех, кто занимает-

ся энергетикой, проектированием и безопас-
ностью атомных станций, прокладкой тру-
бопроводов и т. д.», – отметил он. Михаил 
Посохин добавил, что на его плечах лежит 
большая ответственность, но ему в реше-
нии задач помогает совет Национального 
объединения проектировщиков, который 
также избирается демо кратическим путем 
по округам, и аппарат НОП, который рабо-
тает как административный орган. Кроме 
этого, активно действуют 13 комитетов 
НОП, решающих специализированные зада-
чи объединения. 

Михаил Посохин прокомментировал кри-
тические замечания в адрес работы сове-
та НОП. «Критика должна быть, и лучше, 
когда она высказывается открыто, а не таит-
ся в кулуарах, представляя собой кипящую 
кастрюльку, из которой не выходит пар. Во 
всяком недовольстве есть и положительные 
моменты, которые можно применить на 
практике. Но есть и чисто эмоциональные 
вещи. Вот для этого и существуют органы 
НОП, которые анализируют все критиче-
ские замечания», – пояснил он. 

Президент НОП считает, что своими пред-
ложениями, постановкой проблем члены 
НОП во многом создают почву для приня-
тия решений. Он также прокомментиро-
вал факт создания Национальной палаты 
архитекторов. «Организация бывает созда-
на тогда, когда она имеет соответствующее 

положение в российском законодательстве, 
в данном случае факт ее существования 
должен быть отражен в Градостроительном 
кодексе РФ. Кроме этого, у нее должны 
быть первичные организации, расположен-
ные в регионах. А пока их нет – это просто 
собрание людей, которые сами себя назна-
чили. Вот сегодня такое положение в Союзе 
архитекторов. Собралась группа людей, 
которая объявила: мы являемся руководи-
телями архитектурной палаты. Я не подвер-
гаю сомнению важность и полезность этого 
дела, но это не есть создание нового органа. 

Я к этому отношусь пока что с насторожен-
ностью. Думаю, что надо создавать органи-
зацию на демократических основах, с раз-
витой региональной базой. И правильней, 
чтобы она была в системе Национального 
объединения проектировщиков. Однако 
это вопрос будущего», – заключил Михаил 
Посохин.

Михаил Посохин: «Задача президента 
НОП – поддерживать проектное сообщество в целом»
Екатерина Костина / Михаил Посохин, народный архитектор России, академик, был переизбран президентом НОП 
в рамках VII Всероссийского съезда Национального объединения проектировщиков. После съезда он ответил на вопросы 
журналистов и рассказал о задачах, которые нужно решить в ближайшие два года.

Никита Кулаков / Структуры, 
связанные с банком 
«Санкт-Петербург», готовят 
к продаже бывший участок 
«Хладокомбината № 1» 
на Лиговском проспекте. 
В городе дефицит земли, 
и лендлорды спешат ски-
нуть активы на растущем 
рынке, говорят эксперты.

Тайна 
собственности

О подготовке к про-
даже бывшего участка 
«Хладокомбината № 1» 
в Петербурге сообщили 
несколько источников на 
рынке. По их сведениям, 
землей с 2008 года вла-
деет структура, связанная 
с топ-менеджментом банка 
«Санкт-Петербург» – ЗАО 
«Ренорд Инвест». По дан-
ным СПАРК, представители 
этой компании с 2009 года 

входят в совет директоров 
хладокомбината, конечный 
соб ственник которого скрыт 
за кипрским оффшором. 
В банке «Санкт-Петербург» 
заявили, что отношения 
к предприя тию не имеют. 
Но на самом заводе говорят 
обратное. А опрошенные 
участники рынка сообщили, 
что «Ренорд Инвест» зани-
мается девелоперскими про-
ектами собственников банка 
«Санкт-Петербург». Согласно 
СПАРК, компания прина-
длежит на 75% Владимиру 
Малышеву (СМИ писали, что 
он является супругом Ирины 
Малышевой – члена правле-
ния банка «Санкт-Петербург»). 
Примечательно также, что 
Светлана Гузь, сестра первого 
заместителя председателя 
правления банка «Санкт-
Петербург» Владислава Гузя, 
занимает в «Ренорд Инвест» 
пост заместителя генераль-

ного директора по правовым 
вопросам. 

Мороженое увезли

Участок «Хладокомбината 
№ 1» площадью 15 га рас-
положен на пересечении 
Московского и Лиговского 
проспектов. Там находятся 
около 40 зданий. Но самого 
производства на террито-
рии нет с 2011 года. Выпуск 
мороженого налажен на 
мощностях хладокомбината 
«Леда» в Киришах, а продук-
ция хранится на складе на 
Якорной улице. Холодильные 
склады и здания на участке 
завода до последнего вре-
мени сдавались в аренду, 
но этой осенью контракты 
с арендаторами завершаются, 
и продлевать их не будут. 
Здания планируют снести, 
а землю отдать под застройку. 
Рыночная стоимость участка 

сейчас, по мнению руково-
дителя департамента недви-
жимости ГК «ЦДС» Сергея 
Терентьева, составляет около 
3 млрд рублей. «Там лучше 
всего создать многофункцио-
нальный комплекс с офисами, 
складами и жильем. Хотя 
жилье в промышленном окру-
жении выглядит сомнитель-
но. Всего можно построить 
более 300 тыс. кв. м недви-
жимости. Инвестиции в про-
ект такого масштаба превысят 
450 млн USD», – говорит 
председатель правления 
АРИН Андрей Тетыш.

Большая стройка

Сейчас Московский район 
Петербурга активно застраи-
вается. В непосредственной 
близости уже идет рено-
вация территории завода 
«Петмол». Его участок площа-
дью 11 га в 2007 году купил 
холдинг Meridian Capital, 
связанный со структурами 
Казкоммерцбанка. Там пла-
нируется построить около 

350 тыс. кв. м недвижимости, 
в основном жилья. Кроме 
того, в 2011 году структура, 
близкая к Meridian Capital, 
приобрела часть трамвайного 
парка № 1 на Московском 
проспекте, 83. В планах – 
строительство около 100 тыс. 
кв. м (в том числе около 
40 тыс. кв. м жилья класса 
комфорт). Еще один сосед-
ний проект – жилой комплекс, 
который строит «ЮИТ Санкт-
Петербург» около метро 
«Фрунзенская». В 2011 году 
компания купила два участка 
общей площадью 2,5 га на 
Московском проспекте, 65, 
и на ул. Красуцкого, 3, – там 
появится 50 тыс. кв. м жилья. 
Но самые глобальные деве-
лоперские планы в районе 
у холдинга «Эталон». Он гото-
вится к застройке территории 
«Вагонмаша» на Московском 
проспекте, 115 (на 13 га поя-
вится 200 тыс. кв. м жилья) 
и участка «Желдорипотеки» 
за Варшавским вокзалом (на 
38 га будет 680 тыс. кв. м 
недвижимости). По словам 

генерального директора ком-
пании «Петрополь» Марка 
Лернера (компания занимает-
ся продажами жилья в проек-
те на территории «Петмола»), 
с учетом сложностей застрой-
ки центра города проектам 
на Московском проспек-
те успех обеспечен. «На 
земельном рынке Петербурга 
дефицит предложения. 
Неудивительно, что активизи-
ровались частные собствен-
ники земли, которые придер-
живали участки. На растущем 
рынке они могут неплохо 
заработать», – добавляет 
генеральный директор ком-
пании «Новый Петербург» 
Андрей Вересов.

Размороженная земля

цифра

15 га –
площадь участка 
«Хладокомбината № 1»

Михаил Посохин считает, что в первую очередь следует вносить 
корректировки в действующее законодательство

цифра

13
комитетов работают в Национальном 
объединении проектировщиков

Критика должна быть, и лучше, когда 
она высказывается открыто, а не таится 
в кулуарах, представляя собой кипящую 
кастрюльку, из которой не выходит пар



инициативыСтроительный Еженедельник  43 (535) 05 11 2012 7

В заседании принял участие круг специа-
листов, имеющих богатый опыт работы 
в жилищной сфере. В том числе совет-
ник уполномоченного по инвестициям 
Президента РФ в СЗФО Юрий Курикалов, 
председатель Комитета НОСТРОЙ по под-
держке малого бизнеса Дмитрий Молчанов, 
заместитель координатора НОСТРОЙ по 
СЗФО Павел Созинов, председатель прав-
ления ОАО «Ганзакомбанк» Валерий 
Субханкулов и др.

По словам генерального директора 
национального центра «Специальный 
ресурс» Владимира Шахова, задачей экс-
пертного совета станет попытка наметить 
направления решения проблемы ветхо-
го жилья в городе, а также выработка 
конкретных предложений, которые будут 
предоставлены в аппарат полномочного 
представителя Президента РФ в СЗФО. 

Открывая заседание, председатель экс-
пертного совета Александр Орт отметил, 
что проблема ветхого и аварийного жилья 
не нова, по его данным, порядка полутора 
веков назад в городе собиралось аналогич-
ное совещание по этому вопросу. Однако 
в последние годы изменился подход к про-
цессу обновления городской застройки. 
Если раньше плановое городское хозяй-
ство предусматривало пятилетний план на 
перспективу по выводу жилого фонда из 
эксплуатации, постановку его на капре-
монт и, естественно, подкрепление этого 
необходимыми финансовыми ресурсами, 
то сегодня разрушена не только эта схема, 
сегодня разрушен тот внутренний уклад, 

который имеется в каждом жилом доме. По 
мнению экспертов, одной из главных про-
блем, с которыми в процессе расселения 
жилья сталкиваются как городские влас-
ти, так и инвесторы, являются серьезные 
разночтения на законодательном уровне 
в сфере капитального ремонта. В частнос-
ти, эксперты НП «Специальный ресурс» 
приводят пример различия требований 
к согласию жильцов дома на проведение 

капитального ремонта. В настоящее время 
согласно Жилищному кодексу необходимо 
получить согласие 2/3 жильцов многоквар-
тирного дома на проведение капремонта. 
В то же время Градостроительный кодекс 
предполагает получение согласия 100% 
жильцов. По мнению Павла Созинова, 
до сих пор никак не решен вопрос с той 
«вилкой» в Жилищном кодексе, которая 
влечет за собой неравноправие собствен-
ников жилья и арендаторов по договорам 
социального найма. При расселении жилья 
квадратные метры этим категориям граж-
дан на сегодняшний день предоставляются 
неравноценно. Собственникам предостав-
ляются либо денежные средства, эквива-

лентные стоимости имеющегося жилья, 
либо жилье, соответствующее имеющему-
ся метражу. Это, в свою очередь, влечет 
миграцию людей из коммуналки в ком-
муналку. Если же говорить о нанимателях 
по договору соцнайма, то ситуация иная. 
Здесь жилье гражданам выдается по соци-
альной норме, вдобавок предоставляется 
9 кв. м большим семьям. В результате ситу-
ация привела к тому, что многие гражда-
не писали заявления с просьбой обернуть 
процесс приватизации и вернуться к систе-
ме соцнайма. 

Среди задач института полагается веде-
ние реестров сданных объектов и состав-
ление планов-графиков осмотра здания на 
предмет необходимости капремонта. Кроме 
того, будет вестись постоянный монито-
ринг и технический аудит объектов. 

Согласно позиции национального цен-
тра, во-первых, финансирование может 
идти из федерального бюджета по линии 
Фонда ЖКХ. В эти программы попадают 
здания, безоговорочно признанные ава-
рийными и нуждающимися в капремон-
те. Вторая группа зданий – те, которые 
представляют большой интерес для биз-
неса. Здесь расселение, снос и возведение 
объекта осуществляются полностью на 
средства инвестора. Наконец, последний 
вариант – в городе есть объекты, кото-
рые не представляют особого интереса для 
инвесторов, но и бюджетных средств на их 
капремонт нет. В этом случае в силу всту-
пает уже многократно опробованная схема 
государственно-частного партнерства. 

Старые проблемы ветхого жилья
В национальном центре «Специальный ресурс» состоялось расширенное заседание экспертного совета, 
посвященное проблеме ветхого и аварийного жилья в Петербурге.

Задачей экспертного совета станет 
попытка наметить направления 
решения проблемы ветхого жилья 
в городе
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Механизмы 
приобретения 
недвижимости 
стали доступнее

С 15 октября 2012 года 
ОАО «Ханты-Мансийский 
банк»* в рамках совместной 
программы «С новосельем!» 
предлагает клиентам ГК 
«ЦДС», которые собираются 
приобрести квартиру на объ-
ектах ЖК «Юнтоловский», 
ЖК «Северные высоты», 
ЖК «Новое Мурино», ЖК 
«Острова», ЖК «Парковый», 

ЖК «Пулковский», ЖК 
«Золотой век», единую про-
центную ставку 10,9% годо-
вых на весь период выплаты 
кредита. Размер оплаченного 
взноса за счет собственных 
средств должен быть не менее 
20% от стоимости квартиры, 
при этом отсутствуют комис-
сии на оформление кредита, 
срок кредита – до 30 лет. 
Решение банка о возможно-
сти получения кредита можно 
получить в день обращения. 
Предложение действительно 
до 1 января 2013 года. 

Также в рамках совместной про-
граммы «Ипотечный бонус – лег-
кий шаг к новоселью!», которая 
действует до 31 декаб ря 
2012 года, ОАО «Банк «Санкт-
Петербург»** предлагает 
будущим новоселам во всех 20 
строящихся и сданных домах ГК 
«ЦДС», аккредитованных финан-
совой организацией, снижение 
годовой процентной ставки на 
период до оформления права 
соб ственности на квартиру. По 
условиям ипотечной программы, 
отменены комиссии и все виды 
страхования.

Подробная информация на сайте: www.cds.spb.ru, по телефону (812) 320-12-00 и в офисах отдела реализации.
Приобретение квартир и предоставление кредита осуществляется посредством вступления в ЖСК и уплаты взносов.
* ОАО «Ханты-Мансийский банк», генеральная лицензия Банка ЦБ РФ №-1971.
** ОАО «Банк «Санкт-Петербург», генеральная лицензия Банка России на совершение банковских операций № 436 
от 19.09.1997.
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Всего за период с 2004 по 2011 годы 
в Республике Карелия построено 3186 инди-
видуальных жилых домов общей площа-
дью 358,5 тыс. кв. м. (3284 квартир). 
Причем строительство велось не только 
в столице Карелии – около 40% ввода 
новых жилых домов пришлось на райо-
ны республики, чему в немалой степени 
способствовали региональные адресные 
программы. В текущем году в рамках 
деятельности Фонда ЖКХ в республи-
ке реализуются 4 адресные программы 
по переселению граждан из аварийного 
жилищного фонда с учетом необходи-
мости развития малоэтажного жилищ-
ного строительства. Две из них завер-
шились в конце июня текущего года: 
в 5 новых малоэтажных домов переселены 
220 граждан из 90 квартир, находивших-
ся в 29 аварийных домах в Сегежском, 
Сортавальском и Кемском городских 
и Шелтозерском, Кемском городском 
и Рабочеостровском сельских поселениях. 
Кроме того, до 31 декабря 2012 года будут 
завершены две программы по расселению 
20 аварийных домов в Сегежском город-
ском, Ляскельском, Рабочеостровском, 
Кондопожском, Лахденпохском, 
Олонецком, Питкярантском и Суоярвском 
городских и сельских поселениях. Всего 
по указанным программам выделено 
234,9 млн рублей из средств Фонда ЖКХ, 
27,9 млн рублей выделено из бюджета 
Республики Карелия, 18,9 млн рублей – 
средства бюджетов муниципальных обра-
зований. Результатом реализации про-
грамм является строительство 15 мало-
этажных домов с 229 квартирами для 
переселения 512 человек из 55 малоэтаж-
ных многоквартирных домов, расселяемая 
площадь которых составляет 6777,2 кв. м. 
По данным генерального директора ком-
пании «Домостроев» Виталия Токарева, 
значительная часть населения Карелии 
проживает в частных домах. Часть из этого 
жилья имеет большой срок эксплуатации, 
часть имеет статус ветхого. Обновление 
малоэтажного сегмента все-таки происхо-
дит – как за счет строительства частны-
ми собственниками домов в сложившихся 
поселках, так и за счет появления новых 
организованных массивов. По его мне-
нию, основным препятствием для прожи-
вания в собственных домах и коттеджных 
поселках становится то, что рынок труда 
в основном сосредоточен в более крупных 
населенных пунктах городского типа.

«Малоэтажка» по генплану

Территории под малоэтажную застройку 
в республике определяются в генеральных 
планах поселений и, по данным регио-
нальной администрации, на сегодняшний 
день территорий, предназначенных под 
малоэтажную застройку, в регионе доста-
точно: в 111 городских округах, город-
ских и сельских поселениях республики 
утверждено 10 генеральных планов, в ста-
дии разработки и согласований находятся 
66 документов, администрации 35 посе-
лений приступили к разработке генераль-
ных планов в III квартале 2012 года. 

Процент малоэтажной застрой-
ки в общей структуре жилой застройки 
в городских поселениях и округах рес-
публики составляет 18-40%, а в сельских 
поселениях – до 100%.

Так, генеральным планом Петро-
заводского городского округа новое 

малоэтажное жилищное строительство 
в основном предполагается в районах 
Древлянка, Кукковка-I, II, III, Голиковка, 
Зарека, а также в районах Перевалка 
и Университетский городок. Структура 
жилищного фонда предполагает 72% 
многоэтажной застройки, 10% застройки 
средней этажности и 18% индивидуальной 
жилой застройки. Предполагается, что 
к 2025 году площадь под индивидуальную 
застройку в округе будет увеличена с 500 
до 994 га. На указанных площадях можно 
возвести порядка 340 тыс. кв. м индивиду-
ального малоэтажного жилья.

Производство 
подстегнуло бизнес

По словам экспертов, началу реали-
зации крупных инвестиционных проек-
тов строительства загородных поселков 
и иных видов малоэтажного жилья спо-
собствовало увеличение объемов про-
изводства основных строительных мате-
риалов. Многие предприятия региона, 
занимающиеся производством стройма-
териалов, активно развиваются и вклады-
вают средства в модернизацию. Успешно 
развивается производство строитель-
ных нерудных материалов, в том числе 
щебня, песка, гравия, налажена лесопе-

реработка. В настоящее время на терри-
тории республики активно идет соору-
жение единственного в России завода по 
производству ориентированно-стружеч-
ных плит (OSB) ООО ДОК «Калевала». 
Готов к реализации крупный инвести-
ционный проект по производству тепло-
изоляционной плиты из каменной ваты. 
Идет модернизация фанерного производ-
ства ООО «ЛФК «Бумэкс». По мнению 
представителя компании «Карельский 
профиль» по Петербургу и Ленобласти 
Павла Погасия, на сегодняшний день 
ассортимент и рынок стройматериалов 
в Карелии несравнимо больше, чем бук-
вально несколько лет назад, и рынок про-
должает развиваться. «Значит, есть спрос, 
значит, рынок пока не насыщен», – счи-
тает эксперт. В то же время, по словам 
Павла Погасия, улучшение ситуации со 
строительными материалами повлекло за 
собой также и рост конкуренции на рынке. 
В свою очередь, Виталий Токарев отме-
тил, что основная технология возведения 
малоэтажного жилья обусловлена в том 
числе наличием богатых лесных ресурсов 
в регионе, а также развитием предприятий 
по лесопереработке. При строительстве 
в основном используют массива дерева: 
брус и бревно, а также каркас или час-
тично клееный брус. «Интерес к данному 

сегменту рынка и далее будет обусловлен 
прекрасными природно-климатическими 
особенностями региона, отличной ресур-
сной базой для возведения домов», – счи-
тает эксперт. 

В свою очередь, власти республи-
ки признаются в крепких партнерских 
отношениях со строительными бизнес-
структурами. Как сообщили в адми-
нистрации, правительство республики 
помогает застройщикам уменьшением 
административных барьеров, поддержи-
вает их в получении субсидий на разви-
тие инженерной и транспортной инфра-
структуры в рамках федеральной целе-
вой программы «Жилище», участвует 
в софинансировании проектов. «Видя 
заинтересованность правительства в раз-
витии жилищного строительства, в том 
числе и строительства жилья экономи-
ческого класса, инвесторы приходят на 
освоение новых территорий», – заявляет 
аппарат правительства региона. На тер-
ритории Республики Карелия существует 
ряд предприятий по производству кон-
струкций и изделий для малоэтажного 
домостроения, такие как ООО «Инкод» 
(г. Костомукша) – линия по производ ству 
каркасно-панельных домов мощностью 
5 тыс. кв. м жилья в год, ООО «Уютный 
дом» (г. Петрозаводск) – линия по про-
изводству каркасно-панельных домов 
по финской технологии мощно стью 
24 тыс. кв. м жилья в год, ООО «ПСК 
Стройконструкция» (г. Петрозаводск) – 
линия по производству каркасно-панель-
ных домов по скандинавской технологии 
мощностью 6 тыс. кв. м жилья в год. 
Кроме того, более 30 индивидуальных 
предпринимателей и малых предприятий 
осуществляют частичное изготовление 
и монтаж быстровозводимых малоэтаж-
ных жилых домов каркасно-панельного 
типа, из деревянного оцилиндрованного 
и профилированного бруса, газобето-
на, по технологиям несъемной опалубки 
и с использованием SIP-панелей и дру-
гих строительных материалов.

Малоэтажная Карелия
Михаил Немировский / Последние 8 лет плановые показатели ввода жилья в Республике 
Карелия достигаются во многом благодаря развитию различных видов индивидуального 
жилищного строительства. Согласно прогнозу на 2012 год, доля ИЖС в общем объеме 
ввода жилья составит 35%. 

В настоящее время на терри-
тории республики реализуются 

следующие крупные проекты по осво-
ению земельных участков малоэтаж-
ным строительством:
1. ЖК «Снегири» на Университетской 
ул. в г. Петрозаводске (14 двух- и трех-
этажных кирпичных здания, общая 
площадь жилья – 19,2 тыс. кв. м, 
общее количество квартир – 348).
2. Микрорайон «Усадьба» жило-
го района «Куковка-III» в г. 
Петрозаводске (общая жилая пло-
щадь – 541 тыс. кв. м).
3. Квартальная жилая застройка мало-
этажных домов вдоль Северной ул. 
В г. Костомукше (48 индивидуальных 
жилых домов общей площадью 9 тыс. 
кв. м).
4. Квартал блокированных жилых 
домов в г. Костомукше, блок «Ж» 
(11 блокированных 2-этажных домов 
общей жилой площадью 3 тыс. кв. м).
5. Квартал индивидуальной жилой 
застройки «Ликопяя», п. Калевала 
(50 индивидуальных 1-2-этажных 
жилых домов общей жилой площа-
дью 10 тыс. кв. м).
6. Малоэтажная застройка по 
ул. Фрунзе в г. Кемь (строительство 
30 индивидуальных жилых домов 
общей жилой площадью 6 тыс. кв. м).
7. Квартал индивидуальной жилой 
застройки в районе «Сайнаволок» 
г. Петрозаводска (77 жилых домов 
общей жилой площадью 
14 тыс. кв. м).

справка

Динамика ввода в действие жилых домов 
по Республике Карелия

Источник: министерство строительства Республики Карелия

Наименование 

показателя

Ед. Отчет Оценка

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Объем ввода жилья, 

всего

тыс. кв. м 

общей 

площади

94,9 87,5 109,6 131,4 147,0 164,7 142,6 177,8 190,0

В том числе:

индивидуальное 

строительство

33,5 30,8 35,4 57,1 43,99 50,2 44,1 63,4 66,5

Удельный вес ИЖС 

в общем объеме 

введенного жилья по 

республике

% 35,3 25,2 32,3 43,4 30,0 30,4 30,9 35,6 35,0

Процент малоэтажной застройки в общей структуре жилой застройки 
в городских поселениях и округах республики составляет 18-40%
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интервью

– Приморский район прочно обосно-
вался в числе лидеров по объему вве-
денного жилья в городе. Какие круп-
нейшие проекты жилищного строи-
тельства были реализованы в районе 
в текущем году?

– В этом году в районе введено в эксплу-
атацию 10 корпусов жилых домов, то есть 
порядка 272 тыс. кв. м жилой площади. 
В частности, были введены жилые комп-
лексы «Лахта» и «Геометрия», первые кор-
пуса ЖК «Шведская крона» в Коломягах 
и, пожалуй, один из самых масштабных 
проектов – жилой комплекс «Юбилейный 
квартал» от компании ЛенСпецСМУ. До 
конца года застройщик планирует завер-
шить последние два корпуса. Однако по 
этому проекту есть большие проблемы 
с социальной инфраструктурой. Там пред-
полагалось строительство двух школ и двух 
детских садов, но в силу того что земля 
была в собственности у частной компа-
нии, потребовалось время, чтобы произ-
вести отчуждение этого участка и передать 
в городскую собственность. Пока длил-
ся процесс передачи земли, изменились 
нормы СанПиН, и в результате оказалось, 
что под предполагаемые объемы жилья 
образовательные учреждения построить 
уже не удастся. Поэтому сейчас Комитет 
по строительству просматривает различ-
ные варианты индивидуальных проек-
тов детсадов и школ, для того чтобы они 
соответствовали установленным нормам. 
В противном случае эти объекты ввес-
ти в эксплуатацию не получится. Отмечу, 
что для того чтобы хоть как-то исправить 
ситуацию, город выкупил у застройщи-
ка целый ряд встроенных помещений под 
размещение таких социальных объектов, 
как детский сад, многофункциональный 
центр, офис семейного врача. 

– Как обстоит дело с земельными 
пятнами в районе? Какие зоны сегодня 
особенно интересны девелоперам?

– Если мы посмотрим на карту района, 
мы увидим, что вся восточная часть практи-
чески полностью застроена и потому мало-
привлекательна для застройщика. Здесь 
попросту не осталось земли, на которой 
можно было бы реализовать более-менее 
серьезный проект. До недавнего времени 
главной зоной притяжения инвестиций 
у нас была Северо-Приморская часть, кото-
рая активно застраивалась и продолжает 
застраиваться, но, по большому счету, в этой 
зоне все основные управленческие решения 
приняты, пул земельных участков сформи-
рован, проекты планировок утверждены. 
Последние вакантные участки уже готовят-
ся к выходу на торги Фонда имущества. 

Постепенно внимание застройщиков сме-
щается с прибрежной Северо-Приморской 
части на северо-запад района, а именно на 
земли совхоза «Пригородный». Это быв-
шие сельхозугодия, которые, тем не менее, 

входят в земли населенных пунктов. Эти 
земли оформлены в собственность, и поти-
хоньку собственник начинает их прода-
вать. Думаю, что до 2025 года эти земли 
будут распроданы полностью. 

– Какие проекты уже реализованы 
на данной территории? 

– Освоение этой территории идет доста-
точно динамично. Во-первых, здесь нахо-
дится уже упоминавшийся комплекс 
«Юбилейный квартал» – 78 и 75 кварталы 
района Каменки, также ЗАО «СК Росстрой» 
начало строить новые корпуса в 78 квартале. 
Участок в квартале 23-5 района озера Долгое 
имеет ЗАО «Ойкумена», есть также инфор-
мация, что землю здесь купили организации, 
аффилированные с компанией RBI Эдуарда 
Тиктинского. Отдельно в этом ряду стоит 
«медвежья лапа» – территория в Юнтолово, 
которую до недавнего времени застраивала 
компания ООО «Главстрой-СПб». Не секрет, 
что по этой территории у города сейчас есть 
определенные вопросы к инвестору в части 
строительства инфраструктуры. «Главстрой-
СПб» строит на участке только жилье, 
а всю социальную и инженерную инфра-
структуру город должен построить за свой 
счет. Вложить дополнительно еще несколь-
ко десятков миллиардов рублей ради того, 
чтобы получить там 70 тыс. кв. м жилья, 
городу достаточно накладно.  

– Некоторое время назад вице-
губернатор Игорь Метельский заявил 
о смещении акцента в градостроитель-
ной политике с комплексного осво-
ения территорий в пользу развития 
ин фраструктуры уже построенных 
кварталов. В то же время такие огром-
ные территории имеет смысл осваи-
вать именно комплексно.

– Я полагаю, что городские власти не 
устраивает как раз та ситуация, когда 
инвестор строит жилье, получает прибыль 
и не уделяет внимания социальной состав-
ляющей своего проекта. При этом бюджет 
города ограничен в выделении средств под 
строительство достаточного количества 
социальных объектов. Думаю, что руко-
водством города будут предложены иные 
подходы к комплексному освоению в том, 
что касается строительства объектов соци-
альной и дорожной инфраструктуры. Для 
того чтобы комплексно освоить какую-то 
территорию, наряду с необходимыми паке-
тами документов на получение земель-
ного участка на инвестиционных услови-
ях инвестор должен будет «принять на 
карандаш» и так называемую дорожную 
карту, в которой в соответствии с нормати-
вами будет просчитываться необходимое 
количество социальных объектов, дорог, 
парковок и т. д. Скорее всего, строить-
ся инфраструктурные объекты будут за 
счет средств самого инвестора, параллель-
но возведению жилья. Затем город будет 

выкупать у него эти объекты. Такая схема, 
по большому счету, город устраивает. 

– Какие шаги нужно предпринять 
для повышения транспортной доступ-
ности района?

– Транспортная проблема для нас одна из 
ключевых, потому как Приморский район – 
это своего рода остров, который с одной сто-
роны отсечен от остального города двумя 
железнодорожными ветками – Выборгского 
и Сестрорецкого направления, с другой 
стороны ограничен кольцевой автодоро-
гой. Чтобы нормально передвигаться из 
района в район, нужны соответствующие 
переправы, которых у нас не так много. 
В то же время в районе строится новое 
жилье, количество жителей растет, растут 
и пробки на дорогах. Если говорить о важ-
нейших объектах, призванных улучшить 
ситуацию, то первым делом нужно выде-
лить, конечно, Приморский транспортный 
узел. Эта развязка давно у всех на устах, 
однако ее польза в силу путаницы из-за 
постоянно меняющихся схем движения 
очевидна пока не всем. Полагаю, что по 
завершении строительства узла большая 
часть нагрузки на транспортную сеть райо-
на будет снята. В августе, напомню, мы 
открыли Коломяжский путепровод. Пусть 
он и не решил в полной мере проблему 
быстрого выезда из района, но позволил 
развести движение железнодорожного 
и автотранспорта. Еще один путепровод над 
ж/д путями будет построен в Коломягах, 
на Поклонногорской улице. Конкурс уже 
состоялся, определен под-
рядчик. Очень большие 
надежды мы возлага-
ем на строительство 
путепровода в створе 
Туристской улицы. 
Очень важно, что 
КРТИ, после того 
как глава комитета 
Борис Мурашов лично 
убедился в тяжелейшей 
транспортной ситуации 
в районе, наконец 
услышал нас 
и обра-
т и л 

внимание на этот проект. На следующий год 
комитет планирует начать проектирование 
этого путепровода. Также КРТИ удалось 
включить в программу и этим летом завер-
шить строительство части Шуваловского 
проспекта от проспекта Авиаконструкторов 
до Комендантского проспекта. По этому 
участку уже можно планировать запускать 
какие-то линии общественного транспорта. 
Крайне важны также 32 и 49 магистра-
ли-перемычки между Приморским шоссе 
и ЗСД. Эти дороги строятся в том числе для 
обеспечения транспортной доступности 
будущего «Лахта-центра». Проектирование 
по этим объектам находится в завершаю-
щей стадии. 

Наконец, сейчас начали активно обсуж-
дать возможность строительства магист-
рали № 7, которая должна будет прохо-
дить вдоль железной дороги Выборгского 
направления. По задумке, магистраль № 7 
должна соединить Арсенальную набереж-
ную и Белоостров. Это скоростная магист-
раль непрерывного движения, по которой 
можно выехать из центра города в северные 
окраины и за город в считанные мину-
ты. С точки зрения транспортной логис-
тики это довольно серьезная и грамотная 
идея. С точки зрения самого строитель-
ства тут довольно много потенциальных 
имуще ственно-правовых вопросов нужно 
решать с владельцами земельных участ-
ков, по которым должна пройти автодоро-
га. В любом случае, по этому объекту нет 
даже предпроектных проработок, так что 
это вопрос на перспективу.

– Эта магистраль пройдет в том 
числе и по территории Удельного 
парка, который и так немало постра-
дал от строительной экспансии. Какие 
объекты сегодня строятся вблизи или 
в самом парке?

– Безусловно, Удельный парк – это остро-
вок зеленого благополучия в нашем районе, 
и вполне естественно, что к нему тяготеет 
бизнес. При этом нужно отметить, что строи-

тельства в пределах парка нет и быть 
не может. Границы парка 

в конечном итоге были 
документально оформле-
ны, и теперь уже никто 
не сможет их нару-
шить. Все эти «отгры-
зания» маленьких 
кусочков от юриди-
чески незащищен-
ной зеленой зоны 
остались в про-
шлом. Остается 
лишь цивилизо-
ванное сосущес-
твование урба-
низированной 
среды с этой 

ж е м ч у ж и н о й 
нашего района. 

Герман Згибай: «Внимание инвесторов 
сосредоточено на северо-западе района»
Заместитель главы администрации Приморского района Герман Згибай рассказал корреспонденту «Строительного 
Еженедельника» Михаилу Немировскому о перспективных для жилищного строительства территориях и мерах по выводу 
района из транспортного коллапса. 
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инфраструктура

В Приморском районе сконцентрирова-
но несколько крупных парков: Удельный, 
Шуваловский, 300-летия Петербурга, здесь 
же располагается вход в ЦПКиО, также 
здесь много набережных. В целом район 
считается одним из самых престижных 
в городе.

Директор управления аналитического 
маркетинга холдинга RBI Вера Сережина 
считает, что Приморский район – это один 
из самых зеленых, экологически чистых 
и динамично развивающихся районов 
Петербурга. «На его долю приходится 
до 20% от объема предложения на рынке 
строящегося жилья (около 1 млн кв. м). 
По объему вводимых площадей он лишь 
ненамного уступает Выборгскому району 
(22%, порядка 1,1 млн кв. м), который лиди-
рует на рынке новостроек. Для сравнения, 
на долю Московского района приходится 
10% от объема вводимого жилья (свыше 
480 тыс. кв. м), Невского – 14% (около 
700 тыс. кв. м), Красносельского – 11% 
(свыше 540 тыс. кв. м.). Остальные районы 
занимают менее 10%», – приводит данные 
госпожа Сережина.

Руководитель консалтингового цент-
ра «Петербургская недвижимость» Ольга 
Трошева говорит: «Плюсов у Приморского 
района предостаточно. Это, во-первых, 
отлично развитая торгово-развлекательная 
и социальная инфраструктура. Во-вторых, 
благополучная экологическая обстановка – 
роза ветров приносит сюда чистые воздуш-
ные массы с Курортного района. В-третьих, 

значительное количество рекреационных 
зон: Юнтоловский заказник, Удельный 
парк, парк 300-летия Петербурга, множе-
ство скверов и зеленых площадей.

Один из серьезных недостатков 
Приморского района – проблема транс-
портной доступности. На его территории 
действуют четыре станции метрополите-
на: «Старая Деревня», «Черная речка», 
«Пионерская», «Комендантский про-

спект». «Однако все они в южной и цент-
ральной частях района. В северную часть 
можно попасть лишь с помощью наземно-
го транспорта. Через Приморский район 
проходят две железнодорожные линии – 
Сестрорецкое направление и Выборгское 
направление. Владельцам личных автомо-
билей повезло еще меньше. Они испы-
тывают неудобства на переездах через 
железнодорожные пути, а интенсивное 

движение грузового и легкового автотран-
спорта по Приморскому проспекту в часы 
пик является причиной длительных про-
бок», – говорит Тамара Рыбалко, эксперт 
ФГ БКС.

Однако данная проблема активно 
решается. Недавно был открыт путеп-
ровод, связывающий Приморский про-
спект и Приморское шоссе, продолжается 
строи тельство развязки улиц Савушкина 
и Планерной, где также появится съезд 
на ЗСД, открыт Коломяжский путепровод 
у станции «Новая Деревня». 

Начальник отдела сопровождения 
договоров ООО «КВС» Павел Третьяков 
говорит: «После реализации ЗСД должна 
решиться проблема пробок, которые на 
протяжении последних 10 лет являются 
головной болью жителей».

Еще одним минусом с недавних пор стал 
полигон «Северный». От запаха осадка 
сточных вод, хранящихся там в последние 
годы, страдают жители многих кварталов 
Приморского района.

Престижный район 
с экологией и пробками
Роман Русаков / Приморский район является одним из крупнейших в Петербурге. 
Главным его достоинством считается экологичность. А недостатком – достаточно сложная 
транспортная обстановка. 

Роман Русаков / Приморский 
район характеризуется 
высокой численностью 
проживающего населения, 
которая год от года растет 
в   среднем на 2-3%, обгоняя 
по приросту населения дру-
гие районы города. 

Приморский район явля-
ется одним из крупнейших 
районов Санкт-Петербурга. 
Площадь района составляет 
109,87 кв. км. Численность 
населения на 1 января 
2010 года, по данным 
Госкомстата, составляет 
412,2 тыс. человек, факти-
чески проживает порядка 
540 тыс. человек.
Основной состав населе-
ния – молодежь до 30 лет, 
молодые семьи. Особенно 
активно осваивается его 
северо-западная часть – 
здесь представлены и про-
екты комплексного освоения 
территорий. 
Руководитель направления 
коммерческой недвижимости 
КЦ «Петербургская недвижи-
мость» Любава Пряникова 

уверена: «Приморский район 
является одним из самых 
населенных районов горо-
да, уступая по численности 
жителей лишь Калининскому 
и Невскому районам. При 
этом уровень обеспеченнос-
ти объектами социальной 
ин фраструктуры несколько 
выше, чем в двух перечислен-
ных районах». 
В районе действует большое 
количество детских садов, 
школ, поликлиник, имеются 
крупные лечебные учрежде-
ния городского и федераль-
ного значения (например, 
Федеральный центр сердца, 
крови и эндокриноло-
гии имени В.А. Алмазова 
и Всероссийский центр 
экстренной и радиаци-
онной медицины имени 
А.М. Никифорова МЧС 
России). Также имеется доста-
точное количество предприя-
тий отдыха и развлечений, 
например 5 кинотеатров, 
game zona в ТРК «Меркурий» 
и ТРК «Континент», дома 
детского и юношеского твор-
чества и т. д. 

Галина Санамян, директор 
департамента долевого строи-
тельства агентства недвижи-
мости Home estate, впрочем, 
считает, что ввиду активной 
застройки района и того, что 
большинство жилых объектов, 
представленных в районе, – 
многоэтажки, здесь наблюда-
ется проблема переизбытка 
населения. «По этой причине 
существует проблема нехватки 
мест в детских садах и школах, 
высокая загруженность дорог 
транспортом».
Виталий Виноградов, дирек-
тор по маркетингу и продажам 
«Лидер Групп», добавляет: 
«У жителей Приморского 
района нет никаких проблем 
с организацией досуга или 
с вопросами бытового назна-
чения, поэтому развитая 
инфраструктура – основное 
достоинство района».
При этом деловая актив-
ность здесь пока довольно 
низкая и сконцентрирована 
в нескольких зонах – к востоку 
от метро «Черная речка», где 
сосредоточено большое коли-
чество бизнес-центров различ-

ных классов, а также у станций 
метро «Старая Деревня» 
и «Комендантский проспект». 
Но, по словам руководите-
ля группы консалтинга КГ 
«ЛАИР» Елены Севастьяновой, 
Приморский район перспек-
тивен и привлекателен для 
инвесторов, так как в нем, как 
ни в одном другом районе 
города, имеется потенциаль-
ная возможность вложить 
средства в крупные проекты 

в сфере торговли, жилищного 
строительства (особенно кот-
теджного), туризма, спорта, 
культуры, промышленности, 
транспорта, услуг. «Особенно 
район привлекателен для 
иностранных инвесторов из-
за близости государственной 
границы с Финляндией и срав-
нительно хорошо развитой 
транспортной сети (автомо-
бильной, железнодорожной, 
водной), а также побережья 

Финского залива, наличия 
больших зеленых массивов, 
заповедных территорий», – 
добавляет она.
Толчком к новому развитию 
района, по словам госпожи 
Севастьяновой, станут освое-
ние земель под многоэтажное 
и коттеджное строительство 
в экологически благопри-
ятных зонах – на выезде из 
города и границе с Курортным 
районом.

мнение

Екатерина Гуртовая, 
директор по маркетингу компании «ЮИТ Санкт-Петербург»:

– Это район с современной жилой средой (отмечается 
однородность социального окружения), осваиваемый 
быстрыми темпами, так как стройка здесь не прекращает-

ся. Популярность северного района Петербурга неудивительна, тем более что 
район отличается в целом продуманной социальной инфраструктурой, удачным 
расположением с точки зрения близости зеленых рекреационных зон, воды 
и хорошей экологией.
Преимущественно застройщики ведут деятельность в этом спальном районе 
в сегментах эконом- и комфорт-класса. Элитные объекты здесь вряд ли можно 
встретить. Традиционно спрос на квартиры в этом районе довольно высокий.

Население прибавляется ударными темпами

мнение

Арсений Васильев, 
генеральный 
директор управляю-
щей компании 
группы «УНИСТО 
Петросталь»:

– Приморский район – клас-
сический спальный район 

Петербурга. Основное преимуще-
ство района – близость к Финскому 
заливу, курортной зоне Петербурга, 
Карельскому перешейку – основному 
направлению загородного отдыха 
петербуржцев. Данный район являет-
ся сравнительно молодым, он актив-
но застраивается жильем на протяже-
нии последних 30 лет, в последнее 
10-летие неоднократно был лидером 
по объему вводимого жилья.

После реализации проекта ЗСД должна решиться проблема пробок, которые 
на протяжении последних 10 лет являются головной болью жителей
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развитие территорий

По словам председателя правления ОАО 
«Ганзакомбанк» Валерия Субханкулова, 
приход Газпрома в Лахту с проектом тако-
го масштаба – выгодное приобретение для 
всего района. С вводом новой доминан-
ты на северо-западе города для властей 
Петербурга решается большой комплекс 
задач. В частности, будет снят ряд эконо-
мических проблем – покрытие дефици-
та бюджета и формирование бюджетного 
развития. «Реализация проекта создаст 
инвестиционную привлекательность для 
всего города, это дополнительный поток 
инвестиций. С другой стороны, город 
получает крупнейшего налогоплательщика 
в стране. Отсюда и все очевидные эко-
номические плюсы. Кроме того, это даст 
импульс инвестиционной активности уже 
в конкретно взятой части города», – отме-
тил Валерий Субханкулов.

Генеральный директор A Plus 
Development Петр Гавырин полагает, что 
проект станет крупным инвестиционным 
магнитом как для района, так и для всего 
города, что позволит изменить экономиче-
скую географию Санкт-Петербурга. С уче-
том заказчика по этому проекту, можно 
предполагать, что все инфраструктурные 
вопросы будут легко решены. «Это позво-
лит развиваться и инфраструктуре самого 
района. Кроме того, Приморский район 
сможет восполнить недостаток инвестици-
онной активности, ликвидировать отстава-
ние деловой составляющей. Строительство 
этой доминанты позволит развиваться 
и другим, кроме социальной, функциям 
в районе, в том числе культурным и ком-
мерческим», – полагает эксперт.

Выгодные условия для развития бизнеса 
на территории будущего проекта отмечает 
генеральный директор компании London 
Real Invest Зося Захарова. По ее словам, 
реализуя проект, застройщик сможет 
создать все необходимые для проекта тако-
го уровня условия: достаточное количество 
парковочных мест, развитую инфраструк-
туру, включающую спортивные объекты, 
кафе и рестораны, конференц-залы и проч. 
Панорамные окна, высокие потолки не 
могут не привлекать арендаторов. «Думаю, 
что и арендные ставки здесь будут, соответ-
ственно, достаточно высокими. Здесь будут 
арендовать помещения представительства 
международных, федеральных компаний, 
достаточно крупные бренды», – считает 
госпожа Захарова. Приморский район, по 
ее мнению, достаточно молод и развивается 
очень активно, здесь строится много новых 
объектов. Появление в районе такого зна-
кового проекта послужит дополнительным 
толчком для развития данной локации как 
бизнес-зоны.

Полицентричные 
перспективы

Основная тенденция развития городов 
будущего заключается в полицентризме, то 
есть одновременном развитии нескольких 
городских центров, считает и.о. председа-
теля КИСП Олег Лысков. По его словам, 
такой вариант развития, стимулирующий 
формирование равноправных и уникаль-
ных городских кластеров, обеспеченных 
локальными местами приложения труда 
и комфортного проживания со всей необ-
ходимой инфраструктурой, выбрал для 
себя и Санкт-Петербург. Новые дело-
вые и культурные центры создаются сей-
час в зоне аэропорта Пулково, в рамках 

строи тельства города-спутника «Южный» 
и др. Одним из ярких примеров является 
и проект строительства «Лахта-центра». 
Подобные проекты являются будущими 
центрами общественной и деловой актив-
ности и способны влиять на привлека-
тельность недвижимости на прилегающих 
территориях.

С ним согласен партнер Capital Legal 
Services Павел Карпунин: «Сейчас центр 
деловой активности населения географи-
чески расположен в центральных райо-
нах Санкт-Петербурга, что приводит 
к значительным транспортным проблемам. 
Периферийные районы, в свою очередь, 
испытывают недостаток объектов обще-
ственно-делового назначения. При таких 
обстоятельствах обеспечение сохранения 
культурной ценности исторических райо-
нов города становится все более трудоем-
ким и затратным». По мнению эксперта, 
строительство «Лахта-центра» позволит 
решить задачу создания нового делового 
центра Санкт-Петербурга, а также обеспе-
чения эффективного использования тер-
ритории. Проект окажет благоприятное 
воздействие на развитие города только 
при условии инновационного подхода при 
планировании градостроительной среды, 
в рамках которого должно быть обеспечено 
создание как собственно делового центра, 
так и социально значимых объектов. Так, 
например, Газпромом заявлено строитель-
ство научно-образовательного комплекса, 
современного спортивного комплекса, 
галерей современного искусства и других 
объектов социального назначения, в связи 
с чем проект будет обладать высокой градо-
строительной ценностью. В случае успеш-
ной реализации проекта на территориях, 
прилегающих к «Лахта-центру», целесооб-
разно развивать жилищное строительство. 
В таком случае в Приморском и Курортном 
районах Санкт-Петербурга будет создан 
многофункциональный градостроительный 
комплекс, который позволит по максимуму 
использовать внутренние возможности 
района для обеспечения общегородских 
задач.

Транспортные перипетии

Власти и бизнес сходятся во мнении, 
что успех проекта «Лахта-центра» зависит 
во многом от оперативного и грамотного 
решения вопросов транспортной доступ-
ности будущего делового района. По мне-
нию Олега Лыскова, важнейшим условием 
эффективного развития проектов «децен-
трализации» Петербурга является обес-
печение транспортной доступности буду-
щих точек деловой активности. Именно от 
уровня развитости транспортной инфра-

структуры во многом зависит инвестици-
онная привлекательность данной террито-
рии. В то же время, по словам чиновника, 
ответственного за этот вопрос, главы КРТИ 
Бориса Мурашова, строительство «Лахта-
центра» увязано с планами по развитию 
существующей транспортной инфраструк-
туры северо-западной части города. Будет 
улучшено транспортное сообщение между 
Курортным и Приморским районами, обес-
печен более комфортный выезд из города. 
Помимо строительства новых развязок 
планируется построить новые и частично 
расширить существующие улицы.

Оптимизм руководителя комитета не 
разделяет сопредседатель МОО «Город 
и транспорт» Владимир Федоров. По его 
словам, с вводом доминанты транспортная 
нагрузка на улично-дорожную сеть в райо-
не существенно увеличится, потому что 
большинство клиентов и работников ново-
го делового центра пользуются именно 
личным транспортом. По мнению господи-
на Федорова, говоря о решении вопросов 
транспортной инфраструктуры на Лахте, 
власти должны делать ставку прежде всего 
на развитие общественного транспорта. 
О метро в данной локации говорить еще 
рано, оно придет сюда еще нескоро, оста-
ются лишь трамвайные линии. По данным 
эксперта, ближе к стройплощадке будущего 
«Лахта-центра» было перенесено мощное 
по количеству путей трамвайное кольцо. 
Оно сможет обслуживать достаточно боль-
шое количество вагонов, соответственно, 
эта линия сможет справиться с достав-
кой пассажиров к ближайшим станциям 
метро – это «Старая Деревня» и «Черная 
речка». Кроме того, целесообразно было 
бы подумать о создании выделенной линии 
скоростного трамвая.

Еще один важный фактор отметила 
Ольга Андреева, технический директор 
ЗАО «Петербургские дороги»: Следует 
обратить внимание на тот факт, что пико-
вые нагрузки на Приморское шоссе утрен-
ние – из области в город. Нагрузка от 
«Лахта-центра» будет в обратном направ-
лении: из города в сторону области. То есть 
не произойдет суммирования транспорт-
ных потоков. Кроме того, на сегодняш-
ний день Приморское шоссе и Лахтинский 
проспект имеют по две полосы движе-
ния, являются магистралями общегород-
ского значения регулируемого движения. 
Подобная магистраль на полосу пропус-
кает 750 автомобилей в час. Значит, две 
полосы пропускают 1,5 тыс. автомобилей. 
К 2018 году Приморское шоссе в соот-
ветствии с Генеральным планом города – 
это магистраль общегородского значения 
непрерывного движения, где только одна 
полоса будет пропускать 1,5 тыс. авто-

мобилей в час, а три полосы – 4,5 тыс. 
То есть до 2018 года пропускная способ-
ность Приморского шоссе возрастет ровно 
в 3 раза. 

Социальный вектор

По словам Валерия Субханкулова, строи-
тельство центра принесет свои плоды 
и с точки зрения социальной составляю-
щей, потому как стимулирование деловой 
активности, появление новых арендато-
ров офисных или коммерческих площадей 
повлечет за собой создание новых рабочих 
мест. Бизнес сможет привлекать допол-
нительные ресурсы, в том числе в виде 
человеческого капитала. Появление проек-
та позволит также улучшить необходимую 
энергетическую инфраструктуру в этой 
части города – на эти цели будут выделять-
ся бюджетные и корпоративные денежные 
средства.

С одной стороны, проект является зна-
чимым прежде всего для жителей северной 
части города, считает заместитель руково-
дителя отдела стратегического консалтинга 
Knight Frank St Petersburg Михаил Гущин. 
С учетом активного строительства появит-
ся возможность для жителей Приморского 
района работать недалеко от места про-
живания. С другой стороны, с точки зре-
ния общественной зоны, «Лахта-центр» 
станет безусловным местом притяжения 
для всего города. Масштаб планируемой 
инфраструктуры в новом проекте Газпрома 
значительно больше, чем на Охте. Очень 
важно, по его словам, что на объекте пла-
нируется размещение ряда уникальных 
образовательных объектов, что можно 
только приветствовать.

«Лахта-центр» поведет за собой район
Михаил Немировский / К осени 2012 года прошли все согласования на одном из крупнейших инвестиционных проектов 
Петербурга – строительстве «Лахта-центра» в Приморском районе города. По мнению экспертов, ввод объекта 
в эксплуатацию даст мощный толчок к развитию близлежащих территорий.



жилье

Это несколько ниже среднего показателя 
по городу, что объясняется самой большой 
концентрацией новостроек в этом районе. 

Причем этот рост был неровным, что 
связано с активностью вывода новых про-
ектов в этом районе. «Для сравнения, если 
в I квартале 2011 года стоимость 1 кв. м 
в массовом сегменте Приморского райо-
на составляла около 72 тыс. рублей, то 
в III квартале она уже превысила 77 тыс. 
рублей. Начало 2012 года было отмечено 
небольшим снижением цен на недвижи-
мость эконом- и комфорт-класса в среднем 
до 75 тыс. рублей за 1 кв. м. III квартал, 
напротив, показал рост цен до 76,2 тыс. 
за 1 кв. м. Мы прогнозируем, что плавный 
рост цен на недвижимость, который обо-
значился в первом полугодии 2012 года, 
продолжится и в дальнейшем. Пока нет 
факторов, которые могли бы повлиять на 
замедление темпов вывода новых проектов 
или на снижении покупательского спроса. 
Учитывая хорошую динамику спроса в пер-
вом полугодии 2012 года (число обращений 
по вопросу приобретения недвижимости 
выросло на 20%, квартиры покупались 
активно и в основном для собственного 
проживания), можно предположить, что 
объем спроса в 2012 году будет на 10% 
выше, чем по итогам 2011-го. А значит, 
цены на недвижимость будут расти в пре-
делах 8 -10%», – рассказывает директор 
управления аналитического маркетинга 
холдинга RBI Вера Сережина.

Специалисты компании СУ-155 уверя-
ют, что сейчас существуют предпосылки 
к снижению средней стоимости квадрат-
ного метра жилья в районе. «Так, в жилом 
комплексе «Каменка», который строит ГК 
«СУ-155», цена квадратного метра начи-
нается от 45 тыс. рублей. Достичь этого 
уровня возможно только в рамках про-
грамм КОТ с их значительными объемами 
строительства (общая площадь жилья ЖК 
«Каменка» превысит 400 тыс. кв. м)», – 
рассказали в СУ-155.

Приморский район традиционно счи-
тается лидером по вводу жилой недвижи-
мости. Среди крупных проектов в текущем 
году завершилось строительство комп-
лексного проекта компании ЛенСпецСМУ 

«Юбилейный квартал», рассчитанного на 
25 тыс. жителей.

В Приморском районе в настоящее время 
реализуется около 20 проектов комфорт- 
и бизнес-класса от разных застройщиков. 
Разброс цен составляет от 65 до 83 тыс. 
рублей за 1 кв. м. Самыми значительными 
среди них являются проекты комплексно-
го освоения территорий. 

Анна Мишутина, аналитик ИК 
«ФИНАМ», отмечает: «Приморский 
район  – место концентрации современ-
ной застройки, при этом здесь сохраняется 
существенный потенциал дальнейшего рас-
ширения жилищного и коммерческого стро-
ительства. Из новых интересных крупных 
жилых проектов можно отметить, например, 

ЖК «Шведская крона», ЖК «Победитель», 
ЖК Vita Nova, ЖК «Комендантский про-
спект», ЖК «Юбилейный квартал».

Генеральный директор ЗАО «Лем-
минкяйнен Рус» Юха Вятто добавляет: 
«Среди наиболее значимых жилых проек-
тов можно отметить самый масштабный 
проект в данном районе – «Юнтолово» 
(«Главстрой»). Однако его судьба в настоя-
щее время не определена окончательно».

Галина Санамян, директор департа-
мента долевого строительства агентства 
недвижимости Home estate, говорит, что 
в Приморском районе строят почти все 
основные застройщики. Высокая концен-
трация новостроек представлена в районе 
улиц Оптиков-Туристской. «Здесь строит 
крупный жилой комплекс «Атмосфера» ком-
пания YIT. Огромный комплекс у станции 
метро «Комендантский проспект» достроила 
компания «ГДСК» – «Дом у Комендантской 
площади»; дом полностью заселен». 

Вера Сережина рассказала: «В «традици-
онной» части (вдоль улицы Савушкина до 
метро «Черная речка») в зоне сложившей-
ся застройки много зелени, парков, скве-

ров, излюбленных мест для прогулок горо-
жан, таких как Каменный и Елагин остров, 
Удельный парк, ЦПКиО. Эта часть района 
отличается удобным транспортным распо-
ложением (недалеко метро, удобный выезд 
на КАД), обилием объектов социального 
значения: детских садов, школ, медицин ских 
учреждений, спортивных комплексов, мага-
зинов и гармоничной архитектурной средой. 
Все это делает «старую» часть Приморского 
района престижным и привлекательным 
местом для строительства жилья бизнес- 
и комфорт-класса, которое здесь и преобла-
дает. Во второй, Северо-Приморской части 
(Комендантский проспект – Коломяги – 
Каменка) превалируют объекты нового стро-
ительства, большая часть которых – это 
крупные проекты квартальной застройки. 
Плюсом этой части Приморского района 
является складывающаяся за счет нового 
строи тельства однородная социальная среда 
проживания. В будущем это может стать 
фактором для формирования более высо-
ких цен на жилье, в том случае если каждый 
новый квартал будет строиться рядом с уже 
построенным того же класса».

Конкуренция сдерживает 
рост цен на жилье
Роман Русаков / Динамика роста цен в массовом сегменте в Приморском районе в период с I квартала 2011 года 
до III квартала 2012 года составила около 6%. 

Наиболее значимые перспективные проекты жилья 
в Приморском районе 

№ Бренд Адрес Девелопер Жилая 

площадь

1 Приморский пр., 52 Пионер 95 000

2 Глухарская ул. / Планерная ул. Город 600 000

3 Коломяжский пр., 13 Мегалит 450 000

4 Комендантский пр./ Шуваловский пр. RBI 200 000

5 Комендантский пр./ Шуваловский пр. Ойкумена 250 000

6 Новоорловский лесопарк Заповедная ул. ЮИТ СПб 400 000

7 Юнтолово Ольгино, Граничная ул. / Коннолахтинский пр. Главстрой-СПб 2 200 000

Приморский район традиционно считается лидером по вводу жилой 
недвижимости

Разброс цен на жилье в Приморском районе 
составляет, по данным участников рынка, 
от 65 до 83 тыс. рублей за 1 кв. м
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цифра

20  жилых проектов
комфорт и бизнес-класса реализуется 
сегодня в Приморском районе

справка

Наиболее крупные проекты 
в Приморском районе, находя-

щиеся в продаже:
Riverside (Setl City) – 120,8 тыс. кв. м 
(в продаже – 33,7 тыс. кв. м)
«Каменка» (СУ-155) – около 400 тыс. 
кв. м ( в продаже – 116 тыс. кв. м)
«Юбилейный квартал» 
(ЛенСпецСМУ), в продаже – около 
240 тыс. кв. м (всего – порядка 
500 тыс. кв. м)
«Невский стиль» («Строительный 
трест») – 78,3 тыс. кв. м (58,3 тыс. 
кв. м  в продаже)
Лыжный пер., 2 («Темп») – 47,1 тыс. 
кв. м

Источник: КЦ «Петербургская недвижимость»
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коммерческая недвижимость

Владислав Фадеев, руководитель проек-
тов департамента консалтинга GVA Sawyer, 
подсчитал, что на территории района функ-
ционирует 14 крупных торгово-развлека-
тельных центров и 12 гипермаркетов.

Вероника Лежнева, руководитель отдела 
исследований компании Jones Lang LaSalle 
в Санкт-Петербурге, говорит, что на долю 
района приходится 24% от качественного 
стока Петербурга (то есть 424 350 кв. м, 
без учета отдельно стоящих гипермарке-
тов и устаревших некачественных торго-
вых центров). «Активное развитие жилого 
строительства в этой части города в сово-
купности с доступностью площадок для 
реализации торговых проектов способс-
твуют дальнейшему развитию рынка», – 
говорит она.

Как отмечают в консалтинговой группе 
«ЛАИР», помимо «Лахта-центра» вблизи 
парка 300-летия Санкт-Петербурга заяв-
лено еще несколько масштабных проектов. 
Один из них – вторая очередь комплекса 
«Питерлэнд». На сегодня это суперрегио-
нальный торгово-развлекательный комп-
лекс, построенный на земельном участ-
ке площадью 6 га. Он совмещает в себе 
не только разнообразные и качественно 
новые для рынка торговые зоны, но также 
крупнейшую развлекательную составляю-
щую – самый большой крытый аквапарк 
России, самый большой крытый темати-
ческий развлекательный центр для всей 
семьи площадью 10 тыс. кв. м, фитнес-

центр, теннисные корты, концептуальные 
ночные клубы, бары, кафе и рестораны.

Вторая очередь комплекса будет реализо-
вана на участке площадью 8 га и совместит 
апарт-отель на 550 номеров и яхт-клуб на 
150 причальных мест. Кроме того, напро-
тив дома 169а по Приморскому проспекту 
ООО «Конкорд менеджмент и консалтинг» 
получило земли под строительство водного 
центра туризма. Ранее эта компания соби-
ралась на выделенном еще в 2010 году под 
проектно-изыскательные работы участке 

строить спортивно-оздоровительный комп-
лекс. Позднее планы компании изменились, 
и на выделенном участке решили постро-
ить туристический объект. Новый губерна-
тор города Георгий Полтавченко отказался 
подписывать разрешение на строительство 
из-за изменения назначения объекта. ООО 
«Конкорд менеджмент и консалтинг» обрати-
лось в Арбитражный суд Санкт-Петербурга, 
который рассудил дело в пользу компании. 
Апелляции, направленные Смольным в соот-
ветствующие инстанции, были отклонены. 

Туристическо-гостиничный центр водного 
туризма будет построен на участке 3,9 га. 
Общая площадь будущего центра составит 
порядка 45 тыс. кв. м, включая гостиницу 
четыре звезды на 400 номеров. 

Вероника Лежнева отмечает, что еще 
два проекта в настоящий момент нахо-
дятся в активном строительстве – ТРК 
«Монпансье» и ТРК «Пять озер» суммарной 
арендопригодной площадью 52 тыс. кв. м. 

Руководитель направления коммерческой 
недвижимости КЦ «Петербургская недвижи-
мость» Любава Пряникова также указыва-
ет, что на пересечении Долгоозерной улицы 
и Комендантского проспекта возобновлены 
работы по реализации ТРЦ «Пять озер», 
бывшего проекта «Макромира». Объект дол-
жен быть введен в 2013 году. Общая площадь 
составит чуть более 30 тыс. кв. м. Среди 
арендаторов уже заявлены сеть фитнес-клу-
бов SCULPTORS, кинотеатр пермской сети 
VERY VELLY. А около ст. м. «Пионерская» на 
месте бывшего кинотеатра «Русь» компанией 
«Элис» возводится крупный торговый центр 
«Голливуд» общей площадью 115 тыс. кв. м.

Роман Русаков / Приморский 
район стал одним из тех 
нецентральных районов 
города, где офисное строи-
тельство шло довольно 
быстрыми темпами во второй 
половине 2000-х годов. 

Как и прочие админист-
ративные районы города, 
территория Приморского 
района как деловая и тор-
говая зона развита неодно-
родно. В качестве наиболее 
активного с точки зрения 
коммерческой недвижимости 
кластера можно выделить зону, 
ограниченную Приморским 
шоссе, Приморским проспек-
том, проспектом Испытателей 
и Коломяжским проспектом. 
«По нашим данным, в настоя-
щее время здесь сосредоточено 
около 300 тыс. кв. м офисных 
площадей в бизнес-центрах 
(в том числе арендопригод-
ных порядка 152 тыс. кв. м), 
а также около 600 тыс. кв. м 
торговых площадей в торговых 
комплексах. При этом цифры 
в целом по району немногим 
больше: около 330 тыс. кв. м 
качественных офисных (арен-

допригодных – 230 тыс. кв. м) 
и около 700 тыс. кв. м торговых 
площадей», – говорит руко-
водитель направления ком-
мерческой недвижимости КЦ 
«Петербургская недвижимость» 
Любава Пряникова. 
Офисные комплексы распо-
ложены в основном вблизи 
станций метро, однако есть 
и удаленные, например 
«Содружество», «ЮИТ Лентек», 
«Атлантик Сити». Большая 
часть объектов – классов В и В+. 
По нашим данным, заполняе-
мость объектов по состоянию 
на конец сентября – 90-95%. 
«Ключевую роль для аренда-
торов в данной зоне играет не 
столько месторасположение 
объекта, сколько качество 
предлагаемых помещений, 
объем дополнительных услуг 
и арендная политика управля-
ющей компании. Ставки здесь 
несколько ниже, чем в среднем 
по городу, и в основном нахо-
дятся в диапазоне от 950 до 
1000 рублей за 1 кв. м в месяц 
(включая НДС и КУ). Ставка 
на небольшие офисные пло-
щади в отдельных БЦ может 
достигать 1500 рублей за 

1 кв. м в месяц (включая НДС 
и КУ)», – рассказала Любава 
Пряникова.
Вероника Лежнева, руково-
дитель отдела исследований 
компании Jones Lang LaSalle 
в Санкт-Петербурге, отмечает: 
основной объем ввода в районе 
пришелся на 2008-2009 годы, 
когда в эксплуатацию было 
введено 11 бизнес-центров 
общей арендопригодной 
офисной площадью 128 тыс. 
кв. м. «Однако последним зна-
чимым введенным объектом 

в Приморском районе стал 
БЦ «Гулливер», введенный 
в I квартале 2010 года. После 
этого сколько-нибудь активного 
строительства здесь не велось – 
преимущественное развитие 
среди нецентральный районов 
получил Московский район 
Санкт-Петербурга», – гово-
рит она.
«На сегодняшний день объем 
офисов в этом районе города 
составляет 11,4% от общего 
объема существующих качест-
венных проектов. На сегодняш-

ний день число строящихся 
бизнес-центров в Приморском 
районе стремится к нулю. 
Возможно, эту ситуацию 
в дальнейшем изменит реали-
зация проекта «Лахта-центр», 
который станет своеобразным 
магнитом для девелоперов, 
однако пока ситуация с разви-
тием офисного направления 
коммерческой недвижимости 
выглядит крайне скромно», – 
говорит госпожа Лежнева.
Впрочем, Любава Пряникова 
отмечает: на Ушаковской набе-

режной в стадии реализации 
находится крупный многофунк-
циональный комплекс от Setl 
City, где помимо жилья преду-
смотрено возведение бизнес-
центра и апарт-отеля. 
Генеральный директор управ-
ляющей компании группы 
«УНИСТО Петросталь» Арсений 
Васильев говорит, что доля 
свободных помещений в офис-
ных центрах района составляет 
порядка 3% от арендопригод-
ной площади бизнес-центров 
района.

Офисы притормозили в ожидании башни

Динамика ввода офисных 
площадей в Приморском районе

Источник: Jones Lang LaSalle в Санкт-Петербурге
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Торговый центр города 
находится на северо-западе
Роман Русаков / Приморский район занимает лидирующие позиции в Петербурге по 
объему качественных торговых помещений. Но это не останавливает девелоперов – они 
заявляют новые и новые проекты. 

На территории района функционирует 14 крупных торгово-развлекательных 
центров и 12 гипермаркетов

Качественные торговые 
площади: распределе-
ние по районам
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Сегмент фасадных материалов ста-
бильно растет уже 2-3 года. Темпы его 
роста сопоставимы с темпами роста 
всего рынка строительных материалов, 
который наблюдается после кризиса 
2008-2009 годов, и составляют пример-
но 10-20% в год, рассказывает Владимир 
Самохвалов, начальник отдела снабжения 
СТД «Петрович».

Эксперты рынка отмечают, что стои-
мость фасадных материалов растет в пре-
делах инфляции. «Конкуренция в фасад-
ном сегменте очень большая и цены 
разумные. Получать сверхприбыли никто 
не позволит», – поясняет Александр 
Самойлов, технический директор ООО 
«Баумит».

«В целом рынок отделочных фасадных 
материалов насыщен. Имеется множество 
типов и, соответственно, производителей 
систем утепления фасада. При отделке 
фасадов многоэтажных жилых зданий 
в основном используются штукатурный 
фасад (тонкослойная штукатурка, нано-

симая на утеплитель) и вентилируемый 
фасад (керамические либо металличе-
ские пластины по металлокаркасу поверх 
утеплителя с образованием воздушного 
пространства между слоями для вентиля-
ции), менее популярен кирпичный фасад 
(кирпичная кладка поверх утеплителя). 
Применяются при строительстве ком-
мерческих многоэтажных зданий также 
фасадные системы остекления», – пере-
числяет Сергей Сидоренко, начальник 
отдела поставок материалов компании 
«ЮИТ Санкт-Петербург».

Привычка штукатурить

Владимир Самохвалов согласен с колле-
гами и говорит о сокращении доли венти-
лируемых фасадов (панелей и керамогра-
нита) и росте доли штукатурных покрытий. 
«Причем последние наносятся сейчас, как 
правило, на слой теплоизоляции. Эта тен-
денция характерна как для жилого стро-
ительства в городе, так и для сегмента 
загородного жилья. Исключением явля-
ется коммерческая недвижимость, где на 
использовании керамогранита часто настаи-
вают архитекторы и заказчики. Но и для 

бизнес-центров или гостиниц, особенно 
для расположенных в центральной части 
города, штукатурка остается самым рас-
пространенным материалом – это наиболее 
традиционное для нашего города фасадное 
покрытие. А следование традициям – часто 
принципиальный для петербургских влас-
тей, строителей, девелоперов, архитекторов 
и широкой общественности вопрос», – рас-
сказывает господин Самохвалов.

«Штукатурный фасад традиционен для 
Петербурга, его первоначальная стои-
мость относительно невелика, особых 
сложностей с выполнением такого типа 
фасада нет. В связи с этим возникает оши-
бочное мнение, что любая строительная 
компания без проблем выполнит данный 
вид работ усилиями низкоквалифици-
рованного персонала и с применением 
дешевых материалов. Из-за результатов 
таких некачественных работ складыва-
ется общее негативное мнение о штука-
турном фасаде. При использовании каче-
ственных материалов и при соблюдении 
технологии производства работ штукатур-
ный фасад простоит не одно десятилетие 
без капитальных ремонтов», – рассуждает 
Александр Самойлов.

Однако эксперты отмечают, что это 
довольно сложный в эксплуатации фасад. 
Он очень чувствителен к агрессивной 
среде (перепады температуры, осадки) 
и требует замены каждые 10-15 лет.

Навесная неопределенность

«Системы навесных фасадных конструк-
ций позволяют получить привлекательный 
внешний вид надолго. Основная сфера 
использования – бизнес-центры, офисные 
здания. Жилые дома с навесными фасад-
ными системами помимо высокой стои-
мости могут включать в себя некоторые 
«сюрпризы» для жильцов, например гул, 
особенно в зданиях большой высотности. 
Если все правильно сделано и запроекти-
ровано, то заказчик в результате больших 
инвестиций получает ожидаемый резуль-
тат», – считает господин Самойлов.

Такой вид фасадных работ дороже, чем 
остальные, но дешевле и легче в эксплу-
атации, а также более долговечен – заме-
на панелей может производиться раз 
в 30-40 лет, поясняют участники рынка.

Ряд экспертов менее оптимистично 
отзываются о НВФ и называют их «миной 

Фасадные предпочтения

Штукатурный фасад недолговечен 
и требует замены каждые 10-15 лет

Андрей Семериков / Петербургский рынок фасадных отделочных материалов, по словам экспертов, растет на 10-20% 
в год. Лидирующие позиции на нем занимают навесные вентилируемые фасады (НВФ) и штукатурка. Если еще 
несколько лет назад доля этих материалов составляла соответственно 70 и 30%, то сегодня штукатурка постепенно 
вытесняет НВФ. 

мнение

Александр 
Самойлов, 
технический 
директор ООО 
«Баумит»:

– Оптимальными можно считать 
те фасадные технологии, кото-

рые удовлетворяют ряду критериев: 
себестоимость материалов, себесто-
имость монтажных работ, долговеч-
ность, внешний вид, соответствие 
существующим СНиПам и ГОСТам. 
Существуют определенные тенден-
ции: жилые здания – это преиму-
щественно штукатурные фасады, 
облицовочный кирпич и вентилиру-
емые навесные конструкции; в ком-
мерческих зданиях доля навесных 
вентилируемых и светопрозрачных 
конструкций существенно больше.
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замедленного действия», так как опыт 
использования такой технологии в течение 
длительного времени в наших климати-
ческих условиях пока отсутствует. К тому 
же их монтаж зачастую осуществляется 
недостаточно квалифицированными рабо-
чими, что может с течением времени при-
вести к ряду проблем, требующих их капи-
тального ремонта или вовсе замены.

Дань традициям

«Самый привлекательный материал, 
который лучше всего подходит для строи-
тельства жилья – натуральный кирпич. 
Кирпичные стены защищают квартиры 
от любой непогоды. Кирпич – природ-
ный кондиционер, он создает в квартирах 
комфортный микроклимат, в жару здесь 
прохладно, в мороз тепло, сохраняет-
ся оптимальный баланс влажности», – 
утверждает Евгений Резвов, генеральный 
директор ЗАО «Строительный трест».

Александр Самойлов добавляет, что 
облицовочный кирпич очень популя-
рен как в силу традиций, так и в силу 
историчности материала. «Современные 
российские и европейские производи-
тели предлагают широчайший перечень 
цветов и размеров облицовочного кир-
пича, позволяющего воплотить в жизнь 
самые интересные дизайнерские реше-
ния. Однако за это приходится платить 
гораздо больше. Еще один минус, с кото-
рым приходится сталкиваться в послед-
нее время, – это результаты неправиль-
ного технического решения конструкции 
здания, где в качестве облицовочного 
материала фасада использовался кирпич. 
Здания, построенные 5-7 лет назад и обли-
цованные кирпичом, в зоне перекрытий 
имеют отслоения и обрушения облицо-
вочного кирпича. Ремонтопригодность 
кирпичной облицовки низкая, и процесс 
ремонта очень дорогостоящий», – пояс-
няет господин Самойлов.

В пользу отечественного 
производителя

Участники рынка отмечают, что в по -
следние годы доля отечественных мате-
риалов, применяемых в отделке фасадов, 
растет и приближается к 50%.

С точки зрения снижения логистиче-
ской составляющей, разумнее исполь-
зовать материалы местных производи-
телей, если их качественные показатели 
удо влетворяют предъявляемым требо-
ваниям, добавляет Александр Самойлов. 
Однако эксперт отмечает, что доля импорта 
в сегменте лакокрасочных материалов для 
фасадов все еще высока. «Основными пос-
тавщиками являются в основном компании 

с присутствием иностранного капитала, 
имеющие собственные производ ственные 
мощности в России. Это касается всего: 
сухих смесей, утеплителя, кирпича», – рас-
сказывает господин Самойлов. Емкость 
рынка позволяет крупнейшим западным 
компаниям инвестировать в строитель-
ство собственных производств в России, 
говорит он.

«Натуральный камень чаще всего 
по ставляют местные компании, это выгод-
нее с точки зрения логистики. У инос-
транных поставщиков преимущественно 
закупается дешевая плитка: с точки зре-
ния стоимости у китайских производи-
телей нет конкурентов», – комментирует 
Евгений Резвов.

«ЮИТ» использует материалы импорт-
ных производителей. Это связано прежде 

всего с качеством материалов. Поскольку 
«ЮИТ» в Санкт-Петербурге строит 
жилье, относящееся к уровню не ниже 
комфорт-класса, то важная роль отводит-
ся выбору высококачественных материа-
лов ведущих зарубежных брендов. Наши 
фасады отличает от фасадов на объек-
тах многих других застройщиков пре-
жде всего скандинавский стиль отделки, 
который выражается в сочетании цветов 
окраски фасадных конструкций с темно-
серым цветом оконных и балконных 
переплетов. В Санкт-Петербурге даже 
в сформировавшихся кварталах всегда 
очень легко заметить здание, построен-
ное «ЮИТ», – делится опытом Сергей 
Сидоренко.

Опрошенные «Строительным Ежене-
дельником» эксперты прогнозируют про-
должение роста рынка во всех сегмен-
тах. Александр Самойлов отмечает, что 
при сохранении темпов строительства 
и инвестиций в данную отрасль будет про-
исходить движение в сторону нестандарт-
ных проектных решений, нового дизайна 
фасадов, новых конструкторских реше-
ний, новых фактур поверхности.

Евгений Резвов видит перспективы пре-
жде всего в расширении ассортимента 
продукции. «Сегодня идет активное раз-
витие рынка загородной недвижимости – 
за счет этого возможно развитие и рынка 
отделочных материалов. Поэтому сегодня 
производители должны ориентироваться 
в первую очередь на частных покупате-
лей», – полагает господин Резвов.
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Участники рынка отмечают, что в последние 
годы доля отечественных материалов, 
применяемых в отделке фасадов, растет 
и приближается к 50%

цифра

10-20%
составляет ежегодный прирост рынка 
фасадных отделочных материалов

мнение

Сергей Сидоренко, 
начальник отдела 
поставок материалов 
компании «ЮИТ 
Санкт-Петербург»:

– Выбор облицовочных матери-
алов для фасадов на объектах 

«ЮИТ» основывается на типе внеш-
них ограждающих конструкций. При 
использовании однослойных желе-
зобетонных стеновых конструкций 
существует необходимость утепления 
фасада такого здания. Для отделки 
утеплителя используется минеральная 
штукатурка, которая затем окрашива-
ется фасадной краской. Если применя-
ются железобетонные многослойные 
стеновые конструкции (сэндвич-пане-
ли, включающие минераловатный 
утеплитель), то дополнительного утеп-
ления фасада не требуется, а финиш-
ная отделка состоит в окраске фасад-
ными красками. Благодаря тщатель-
ному отбору поставщиков фасадных 
конструкций и контролю всех этапов 
производства они не требуют допол-
нительного выравнивания и готовы 
к покраске сразу после монтажа.

РекламаРеклама
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Татьяна Крамарева / 
В музее-заповеднике 
«Павловск» устранены 
дефекты, проявившиеся 
после реставрации на уни-
кальных фресках галереи 
Гонзаго. Реставрация про-
должалась 6 лет. Стоимость 
проекта превысила 90 млн 
рублей.

Галерея, названная по 
имени спроектировавше-
го ее декоратора Пьетро 
Гонзаго, – уникальный объ-
ект сразу по нескольким 
причинам. Прежде всего это 
единственный в Северной 
Европе образец наружной 
фресковой живописи столь 
большой площади: 350 кв. м 

настенной и 200 кв. м пото-
лочной. Кроме того, эта часть 
северного полуциркуль-
ного корпуса Павловского 
дворца – единственная, 
остававшаяся до прошлого 
года неотреставрирован-
ной со времен Великой 
Отечественной войны. 
Реставрация галереи Гонзаго 

обошлась в 91 млн рублей. 
Подрядчик – ООО «ЛАПИН 
ЭНТЕРПРАЙЗ» – постарался 
воссоздать старинную техно-
логию наружной фресковой 
росписи. 
Галерея Гонзаго была откры-
та для посетителей осенью 
2011 года, и первая же 
зима не прошла для фресок 
бесследно: на некоторых 
участках в нижней части 
росписи началось частичное 
разрушение красочного слоя. 
Как сообщил главный хра-
нитель музея-заповедника 
«Павловск» Алексей Гузанов, 
такая реакция отреставри-
рованного материала на 
неблагоприятные клима-
тические условия не стала 
неожиданностью для руковод-
ства музея. «Опыта работы 
с наружной фреской у петер-
бургских реставрационных 
организаций практически 
нет. Это был масштабный экс-
перимент, и, в принципе, рес-
таврация удалась. Наружные 
фрески и должны были 
пройти полный климатиче-
ский цикл, чтобы выявились 
дефекты», – сказал Алексей 
Гузанов. 

По словам президента 
ООО «ЛАПИН ЭНТЕРПРАЙЗ» 
Алексея Лапина, проблемы 
с фресками в галерее Гонзаго 
предвидеть было невозмож-
но. «Отслоение красочного 
слоя началось из-за того, 
что подмокла сама стена. За 
лето стена высохла, и теперь 
фреска полностью восста-
новлена. Это не потребовало 
сколько-нибудь значительных 
средств – только нескольких 
выходов на объект наших 
художников. Общая площадь 
повреждений составила 
менее 0,5 кв. м. Надеемся, 
что ситуация не повторится 
в нынешнюю зиму: новое 
руководство музея-заповедни-
ка в лице Веры Дементьевой 
относится к фрескам в галерее 
Гонзаго трепетно», – заявил 

президент ООО «ЛАПИН 
ЭНТЕРПРАЙЗ».
Сегодня руководство ГМЗ 
«Павловск» больше опасает-
ся не влияния на наружные 
фрески сурового петербург-
ского климата, а действий 
вандалов. Как сообщил глав-
ный хранитель музея-запо-
ведника, для предотвраще-
ния наметов снега в галерее 
Гонзаго установлены стеклян-
ные барьеры высотой 1,5 м. 
Антивандальные меры намно-
го более внушительны: гале-
рея оборудована системой 
видеонаблюдения, постоянно 
осуществляется патрулиро-
вание. Доступ к фрескам на 
зимний период, кроме того, 
прегражден решеткой: посе-
тители могут любоваться ими 
сейчас только на отдалении.

ОФИЦИАЛЬНЫЙ
ИНФОРМАЦИОННЫЙ

ПАРТНЕР

ОФИЦИАЛЬНЫЙ
ИНТЕРНЕТ-
ПАРТНЕР Реклама

Это уже третий объект, отреставри-
рованный в рамках соглашения между 
музеем, ОАО «РЖД» и благотворитель-
ным фондом «Транссоюз» под председа-
тельством президента РЖД Владимира 
Якунина. Общий объем благотворитель-
ной помощи ГМЗ «Царское Село» составит 
272 млн рублей. Реставрационные рабо-
ты завершатся в сентябре 2013 года.

В рамках трехстороннего соглаше-
ния, заключенного в 2011 году между 
ОАО «РЖД», благотворительным фон-
дом «Транссоюз» и ГМЗ «Царское Село», 
должны быть отремонтированы все 
7 интерьеров Агатовых комнат, датируе-
мых XVIII веком. 23 октября открыл-
ся Большой зал павильона «Холодная 
баня» – наиболее сложный из трех уже 
отреставрированных интерьеров. По 
словам Натальи Кудрявцевой, главного 
архитектора ГМЗ «Царское Село», для 
Большого зала было специально разра-
ботано 8 методик реставрации: мону-
ментальной живописи и золоченой 
лепки плафона, искусственного и нату-
рального мрамора стен и др. Чтобы рес-
таврация была методически грамотной, 
был создан специальный совет с учас-
тием специалистов ГМЗ «Царское Село» 
и других крупных петербургских музе-
ев, Министерства культуры РФ, КГИОП, 
а также Академии художеств. «Особые 
сложности пришлось преодолевать при 
реставрации живописи. Большой зал 
украшают 70 живописных клейм – фраг-
ментов, написанных на рисовой бумаге. 
Многие из них были в плохой степе-
ни сохранности, бумага разрушалась, 
некоторые существовали только в виде 
разрозненных фрагментов», – отметила 
Наталья Кудрявцева. 

В полном объеме работы будут выпол-
нены к осени 2013 года – 10-летия ком-
пании ОАО «РЖД». «Это яркий восклица-
тельный знак в юбилейных мероприяти-
ях», – прокомментировал источник. 

Стоит отметить, что по услови-
ям соглашения с ГМЗ «Царское Село» 
железнодорожная компания участвует 
и в финансировании многочисленных 
мероприятий культурной программы 
музея. Всего в рамках благотворитель-
ной программы фонда «Транссоюз» на 

2009-2013 годы на помощь в сохранении 
культурного наследия предусмотрено 
463,6 млн рублей. Совокупный объем 
финансирования ГМЗ «Царское Село» 
составит 272 млн рублей. 

Реставрацию интерьеров Агатовых 
комнат выполняет ООО «Янтарная мас-
терская». Этот подрядчик, подчеркну-
ли в музее-заповеднике, работал и над 
восстановлением знаменитой Янтарной 
комнаты. «Подрядчик был определен 
в результате проведения конкурса, но 

преимущества ООО «Янтарная мастер-
ская» были очевидны. А стоимость работ 
в результате конкурса была снижена не 
менее чем на 10%», – сообщила Наталья 
Кудрявцева.

В рамках соглашения с ОАО «РЖД» 
уже выполнены две трети работ и по 
стоимости, и по объему. К сентябрю 
2013 года ООО «Янтарная мастер-
ская» отреставрирует еще 4 интерье-
ра Агатовых комнат: Яшмовый каби-
нет, Кабинетец, Овальный кабинет 
и Овальную лестницу. 

В ГМЗ «Царское Село» выразили 
надежду на то, что внебюджетные сред-
ства из различных источников удастся 
привлекать на реставрационные работы 
и по завершении срока действия согла-
шения с ОАО «РЖД» и благотворитель-
ным фондом «Транссоюз». В перечне 
объектов, которые подлежат реставра-
ции в кратчайшие сроки, – павильоны 
в Александровском парке, разру шенный 
во время войны Китайский театр, 
Пенсионерские конюшни. «При суще-
ствующих темпах федерального финан-
сирования мы сможем завершить 
работы не раньше 2020 года», – кон-
статировала главный архитектор музея-
заповедника.

Агатовый подарок РЖД
Татьяна Крамарева / На днях в Государственном музее-заповеднике «Царское Село» открылся после реставрации 
Большой зал Агатовых комнат. 

В галерее Гонзаго устранены дефекты реставрации

цифра

550 кв. м –
общая площадь настенной и потолочной росписи 
в галерее Гонзаго

В полном объеме работы будут выполнены к осени 2013 года

цифра

272 млн рублей –
общий объем благотворительной 
помощи ГМЗ «Царское Село»
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Справка о законченных строительством и реконструкцией объектах общегражданского назначения 
за октябрь 2012 года

Название объекта Район Адрес объекта Застройщик Мощность, 
кв. м

Автозаправочная станция Пушкинский пос. Шушары, территория предприятия «Шушары», уч. 515 (Центральный), пос. Шушары, 
Витебский пр., д. 130, лит. А

ООО «Статойл Нефто» 216,7

Реконструкция производственно-бытового корпуса Колпинский г. Колпино, Финляндская ул., д. 38, лит. А ООО «ИСК «Балтик-Строй» 9 902,7
Торгово-сервисный центр для обслуживания грузового транспорта: 3 очередь Пушкинский пос. Шушары, Московское ш., д. 231, лит. У (пос. Шушары, Московское ш., д. 231, корп. 2, 

лит. В)
ООО «Петромастер» 1 439,4

Автозаправочная станция Московский Пулковское ш., уч. 16 (Пулковское ш., д. 81, лит. А) ООО «Шелл АЗС» 175,0
Производственно-технический центр по ремонту и продаже автомобилей Невский Октябрьская наб., уч. 1 (у д. 8, лит. А) (Октябрьская наб., д. 8, корп. 5, лит. А) ООО «Феникс Моторс» 4 298,5
Бизнес-центр Московский Цветочная ул., д. 25, лит. Ц (Новорощинская ул., д. 4, лит. А) ОАО «Икофлок» 54 550,6
Автозаправочная станция Красно-

гвардейский
ул. Стасовой, уч. 1 (северо-восточнее пересечения с пр. Энергетиков) (ул. Стасовой, д. 10, 
лит. А)

ЗАО «Газпромнефть-Северо-Запад» 166,0

Дошкольное образовательное учреждение на 190 мест (корп. 69) Пушкинский пос. Шушары, Первомайская ул., уч. 23 (пос. Шушары, Вишерская ул., д. 3, корп. 1, лит. А) ООО «Строительная компания 
«Дальпитерстрой»

3 826,4

Строительство и реконструкция склада строительных материалов: нежилые помещения 2н, 
3н, 4н, 5н, 6н, 7н по адресу: ул. Кузнецовская, д. 52, корп. 12, лит. А в части пристройки и над-
стройки к нежилым помещениям

Московский Кузнецовская ул., д. 52, корп. 12, лит. Н (Кузнецовская ул., д. 52, корп. 12, лит. А) ЗАО «ГРАН» 590,1

Складской комплекс с автостоянкой (закрытого типа) Красносельский Старо-Паново, Рабочая ул., д. 7, лит. А (Старо-Паново, Рабочая ул., д. 7, лит. Л) ЗАО «УНИСТО» 2 683,9
Реконструкция читального павильона под организацию кафе Петроградский Крестовский пр., д. 21, лит. Б ООО «Балтийская перспектива» 624,0
Социально-бытовой комплекс Кировский ул. Стойкости, д. 27а (ул. Генерала Симоняка, д. 19, лит. А) ООО «ЭверестСтрой» 1 364,3
Реконструкция нежилого здания под административно-бытовой центр Василе-

островский
Университетская наб., д. 7-9-11, корп. 5, лит. А ООО «Имущественный Комплекс 

«Университетская»
6 383,5

Ресторан Курортный пос. Солнечное, Петровская ул., уч. 1 (северо-западнее д. 2, лит. А по Петровской ул.) 
(пос. Солнечное, Петровская ул., д. 2, корп. 2, лит. А)

ООО «СТАРВЕЛ ИНТЕРНЕШНЛ» 830,4

Производственный корпус с административно-бытовой пристройкой Невский пр. Большевиков, д. 54, корп. 5, лит. Б (пр. Большевиков, д. 54, корп. 4, лит. А) ООО «Ферромет-Инвест» 5 547,0
Торговый центр по реализации маломерных водных транспортных средств Выборгский пос. Парголово, Выборгское ш.,  д. 369 (пос. парголово, Выборгское ш., д. 373, корп. 1, 

лит. А)
ООО «ИДК» 140,8

Здание СПб ГОУ ДОД «Санкт-Петербургская детская школа искусств № 3» Калининский Кондратьевский пр., уч. 1 (напротив д. 83, корп. 1, лит. А по Кондратьевскому пр.) 
(Кондратьевский пр., д. 66, корп. 2, лит. А)

Комитет по строительству 4 648,5

Пожарное депо Приморский Долгоозерная ул., уч. 1 (севернее пересечения с Парашютной ул.) (нежилая зона 
«Коломяги», кв. 20-Д) (Долгоозерная ул., д. 28, лит. А)

Комитет по строительству 2 124,3

Производственно-складской комплекс, здание коммерческого объекта, не связанного с прожи-
ванием населения

Фрунзенский Софийская ул., д. 8, корп. 3, лит. Ж (Софийская ул., д. 8, корп. 5, лит. А) ООО «Трейдер» 795,3

Производственно-складской комплекс, складской объект № 1 Фрунзенский Софийская ул., д. 8, корп. 3, лит. Ж (Софийская ул., д. 8, корп. 5, лит. Б) ООО «Трейдер» 593,4
Производственно-складской комплекс, складской объект № 2 Фрунзенский Софийская ул., д. 8, корп. 3, лит. Ж (Софийская ул., д. 8, корп. 5, лит. В) ООО «Трейдер» 480,7
Общественно-жилой комплекс (2 и 3 очереди): общественно-жилой корп. 6; общественно-
жилой корп. 7; здание ТП № 3, ТП № 3

Центральный Парадная ул., д. 1-3 (ул. Радищева, д. 37, корп. 3, лит. А – ТП № 3) ФГКУ «Северо-Западная территориаль-
ное управление имущественных отно-
шений» Министерства обороны РФ

27,0

Газоснабжение поселка Лисий Нос Приморского района, 7-я очередь. Газопроводы среднего 
и низкого давления

Приморский пос. Лисий Нос, газораспределительная сеть, уч. 22-25 (пос. Лисий Нос, газопроводная сеть) ООО «ПетербургГаз» 15 678,8

Газоснабжение поселка Лисий Нос Приморского района, 8-я очередь. Газопроводы среднего 
и низкого давления

Приморский пос. Лисий Нос, газораспределительная сеть, уч. 17-21 (пос. Лисий Нос, газопроводная сеть) ООО «ПетербургГаз» 5 632,7

Газификация г. Зеленогорска. Распределительные газопроводы в квартале, ограниченном 
Зеленогорским ш., Спортивной ул., Финским заливом и ул. Мичурина с подводящими газопро-
водами до наружных стен жилых домов, 4 этап

Курортный г. Зеленогорск, уч. 16-22 (г. Зеленогорск, газопроводная сеть) ООО «ПетербургГаз» 13 442,7

Распределительный газопровод в пос. Солнечное (4 очередь) Курортный пос. Солнечное, 2-й Березовый пер., уч. 1 (газопроводная сеть пос. Солнечное) (газопровод-
ная сеть, уч. 34) (пос. Солнечное, газопроводная сеть)

ООО «Газпром межрегионгаз» 1 362,2

Многофункциональный комплекс отдыха и обслуживания: 1 этап – торговый павильон Петро дворцовый г. Ломоносов, Первомайская ул., д. 3, лит. А (г. Ломоносов, Первомайская ул., д. 3, лит. В) Соловьева Любовь Николаевна 116,5
Многофункциональный торгово-бытовой комплекс Приморский Ситцевая ул., уч. 1 (юго-восточнее пересечения с Планерной ул.) (Планерная ул., д. 17, 

лит. А)
ООО «КР-групп» 11 040,4

Комплекс жилого и нежилого зданий со встроенными помещениями и гаражами стоянками: 
нежилой дом

Петроградский Зоологический пер., д. 2-4, лит. А (Зоологический пер., д. 2-4, лит. Б) ОАО «Строительная корпорация 
«Возрождение Санкт-Петербурга»

17 616,3

Пристройка к зданию для использования под гаражи и магазин розничной торговли Невский ул. Крыленко, д. 2а, лит. А (ул. Крыленко, д. 2а, лит. Б) ООО «Гранит» 950,1
Объект транспорта – предприятие автосервиса: автомобильная мойка Фрунзенский Дунайский пр., уч. 2 (западнее д. 85, лит. А по Софийской ул.) (Дунайский пр., д. 61, корп. 2, 

лит. А)
ООО «Сервис-Стар» 199,9

Реконструкция Приморского пр. на участке от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. – 
1 очередь (на участке от ул. Академика Шиманского до  Стародеревенской ул.), надземный 
пешеходный переход в створе Стародеревенской ул.)

Приморский Приморского пр. участок от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. (Приморский пр., 
д. 48, сооружение 1, лит. А)

Комитет по развитию транспортной 
инфраструктуры Санкт-Петербурга

132,7

Реконструкция Приморского пр. на участке от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. – 
1 очередь (на участке от ул. Академика Шиманского до  Стародеревенской ул.), надземный 
пешеходный переход в створе ул. Оскаленко)

Приморский Приморского пр. участок от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. (Приморский пр., 
д. 14, сооружение 1, лит. А)

Комитет по развитию транспортной 
инфраструктуры Санкт-Петербурга

54,5

Реконструкция Приморского пр. на участке от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. – 
1 очередь (на участке от ул. Академика Шиманского до  Стародеревенской ул.), надземный 
пешеходный переход в створе ул. Оскаленко)

Приморский Приморского пр. участок от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. (Приморский пр., 
д. 14, сооружение 2, лит. А)

Комитет по развитию транспортной 
инфраструктуры Санкт-Петербурга

54,4

Реконструкция Приморского пр. на участке от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. – 
1 очередь (на участке от ул. Академика Шиманского до  Стародеревенской ул.), подземный 
пешеходный переход в створе 3-го Елагина моста)

Приморский Приморского пр. участок от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. (Приморский пр., 
д. 36, сооружение 1, лит. А)

Комитет по развитию транспортной 
инфраструктуры Санкт-Петербурга

242,9

Реконструкция Приморского пр. на участке от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. – 
1 очередь (на участке от ул. Академика Шиманского до  Стародеревенской ул.), 3-й Елагин мост)

Приморский Приморского пр. участок от ул. Академика Шиманского до Яхтенной ул. (3-й Елагин мост, 
лит. А)

Комитет по развитию транспортной 
инфраструктуры Санкт-Петербурга

896,1

Гараж на 480 машино-мест Московский 5-й Предпортовый проезд, уч. 2 (юго-восточнее пересечения с Предпортовой ул.) 
(5-й Предпортовый проезд, д. 14, корп. 1, лит. А)

ЗАО «Трест-36» 14 154,8

Реконструкция производственного здания инструментального комплекса под общественно-
деловой центр, здание (лит. З)

Невский пр. Обуховской Обороны, д. 120, лит. З (пр. Обуховской Обороны, д. 120, лит. З) ООО «Парос» 12 599,4

Реконструкция производственного здания инструментального комплекса под общественно-
деловой центр, здание (лит. И)

Невский пр. Обуховской Обороны, д. 120, лит. З (пр. Обуховской Обороны, д. 120, лит. И) ООО «Парос» 21 242,9

Пожарное депо на 6 автомобилей, здание пожарного депо Выборгский пос. Левашово, Горсоке ш., уч. 2 (юго-западнее д. 18, корп. 5, лит. А, Новоселки) 
(пос. Левашово, Горское ш., д. 152, лит. А)

Комитет по строительству 2 106,7

Пожарное депо на 6 автомобилей, газовая котельная Выборгский пос. Левашово, Горсоке ш., уч. 2 (юго-западнее д. 18, корп. 5, лит. А, Новоселки) 
(пос. Левашово, Горское ш., д. 152, лит. В)

Комитет по строительству 54,4

Пожарное депо на 6 автомобилей, склад ГСМ Выборгский пос. Левашово, Горсоке ш., уч. 2 (юго-западнее д. 18, корп. 5, лит. А, Новоселки) 
(пос. Левашово, Горское ш., д. 152, лит. Д)

Комитет по строительству 32,5

Пожарное депо на 6 автомобилей, пост охраны Выборгский пос. Левашово, Горсоке ш., уч. 2 (юго-западнее д. 18, корп. 5, лит. А, Новоселки) 
(пос. Левашово, Горское ш., д. 152, лит. Б)

Комитет по строительству 1,4

Плавательный бассейн Фрунзенский Бухарестская ул., уч. 1 (северо-восточнее д. 22, лит. А по Бухарестской ул.) (Бухарестская ул., 
д. 22, корп. 4, лит. А)

ООО «Бассейны» 7 818,5

Реконструкция зданий и сооружений, модернизация оборудования ОС: главное машинное зда-
ние – сооружение БОО (лит. Ж), здание решеток – сооружение МО (лит. Б), здание котельного 
и газового хозяйства (лит. Ч), объект главной насосной станции (лит. Е), лит. Ж

Кировский Белый остров, д. 1, лит. Е (Белый остров, д. 1, лит. Ж) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» 6 588,5

Реконструкция зданий и сооружений, модернизация оборудования ОС: главное машинное зда-
ние – сооружение БОО (лит. Ж), здание решеток – сооружение МО (лит. Б), здание котельного 
и газового хозяйства (лит. Ч), объект главной насосной станции (лит. Е), лит. Б

Кировский Белый остров, д. 1, лит. Е (Белый остров, д. 1, лит. Б) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» 2 326,1

Реконструкция зданий и сооружений, модернизация оборудования ОС: главное машинное зда-
ние – сооружение БОО (лит. Ж), здание решеток – сооружение МО (лит. Б), здание котельного 
и газового хозяйства (лит. Ч), объект главной насосной станции (лит. Е), лит. Ч

Кировский Белый остров, д. 1, лит. Е (Белый остров, д. 1, лит. Ч) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» 905,4

Реконструкция зданий и сооружений, модернизация оборудования ОС: главное машинное зда-
ние – сооружение БОО (лит. Ж), здание решеток – сооружение МО (лит. Б), здание котельного 
и газового хозяйства (лит. Ч), объект главной насосной станции (лит. Е), лит. Е

Кировский Белый остров, д. 1, лит. Е (Белый остров, д. 1, лит. Е) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» 10 785,3

Двухсекционная вентиляторная градирня Колпинский г. Колпино, Ижорский завод, д. б/н, лит. ЕК (г. Колпино, Ижорский завод, д. 35, лит. И) ЗАО «Форпост-менеджмент» 101,7
Центр по обслуживанию населения Московский Московский пр., уч. 1 (южнее д. 149, лит. А по Московскому пр.) (Московский пр., д. 151, 

корп. 2, лит. А)
ООО «Приоритет» 2 306,5

Многофункциональный автозаправочный комплекс Выборгский пос. Парголово, Пригородный, уч. 152 (пос. Парголово, Выборгское ш., д. 214, корп. 3, 
лит. А)

ООО «ТНК-ВР Северная столица» 268,5

Реконструкция здания для размещения мировых судей Невский ул. Крупской, д. 9, лит. А Комитет по строительству 2 654,8
Центральный тепловой пункт Курортный г. Сестрорецк, ул. Володарского, уч. 1 (южнее д. 21, лит. А по ул. Володарского) 

(г. Сестрорецк, ул. Володарского, д. 21а, лит. А)
ООО «Петербургтеплоэнерго» 167,2

 Центральный тепловой пункт № 2 Курортный г. Сестрорецк, ул. Володарского, уч. 1 (северо-востчнее д. 9, лит. Т по ул. Борисова) 
(г. Сестрорецк, ул. Володарского, д. 54а, лит. А)

ООО «Петербургтеплоэнерго» 153,6

 Центральный тепловой пункт № 1 Курортный г. Сестрорецк, наб. реки Сестры, уч. 1 (северо-востчнее д. 19, лит. А по наб. реки Сестры) 
(г. Сестрорецк, ул. Борисова, д. 8, корп. 3, лит. А)

ООО «Петербургтеплоэнерго» 75,9

Реконструкция автозаправочной станции Невский Усть-Славянка, Советский пр., д. 37, лит. А ООО «Гатчинская нефтяная компания» 72,5
Магистральные дороги и улицы, улицы и дороги местного значения – Мебельная ул. 
на участке от Яхтенной ул. до Трфяной дороги: 1 оч. стр-ва на участке от Яхтенной ул. 
до Гаккелевской ул. (исключая перекресток Мебельной ул. и Гаккелевской ул.)

Приморский Мебельная ул. на участке от Яхтенной ул. до Торфяной дороги (улично-дорожная сеть 
Приморского района, сооружение 2, лит. А)

Комитет по строительству 36 002,6

Реконструкция складской базы Невский пр. Александровской Фермы, д. 17, лит. А (пр. Александровской Фермы, д. 17, лит. Т) ЗАО «КОРТА» 3 315,5
Здание склада складского комплекса Московский Витебский пр., д. 11, лит. Я (Витебский пр., д. 11, корп. 2, лит. А) ООО «Мега-Ресурс» 2 097,6
Реконструкция нежилого здания под административно-бытовой корпус складского комплекса Московский Витебский пр., д. 11, лит. Я (Витебский пр., д. 11, корп. 2, лит. Я) ООО «Мега-Ресурс» 1 131,8

Источник: Комитет по строительству Администрации Санкт-Петербурга
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Справка о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт-Петербурга за октябрь 2012 года

№

п/п

Район

 

Новое строительство Реконструкция Инд. строительство Всего

домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 1 627 30 603,5    4 4 450,0 5 631 31 053,50

2 Выборгский 1 334 20 684,1    7 7 1 980,4 8 341 22 664,50

3 Калининский 1 576 34 857,6       1 576 34 857,60

4 Кировский          0 0 0,00

5 Невский          0 0 0,00

6 Красносельский 1 1107 75 372,6    3 3 544,2 4 1110 75 916,80

7 Василеостровский          0 0 0,00

8 Адмиралтейский          0 0 0,00

9 Петродворцовый       4 4 1 814,9 4 4 1 814,90

10 Центральный 1 248 31 015,9       1 248 31 015,90

11 Колпинский       3 3 507,7 3 3 507,70

12 Курортный       16 16 3 148,0 16 16 3 148,00

13 Фрунзенский          0 0 0,00

14 Петроградский 1 19 4 418,8       1 19 4 418,80

15 Пушкинский 1 18 2 671,4    3 3 656,0 4 21 3 327,40

16 Московский          0 0 0,00

17 Красногвардейский          0 0 0,00

18 Кронштадтский          0 0 0,00

Итого: 7 2929 199 623,9 0 0 0,0 40 40 9 101,2 47 2969 208 725,1

Справка о законченном строительством и реконструкцией жилье в районах Санкт-Петербурга на 01.11.2012

№

п/п

Район

 

Новое строительство Реконструкция Инд. строительство Всего

домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м домов квартир кв. м

1 Приморский 10 3955 235 965,8 0 0 0,0 43 43 14 278,3 53 3998 250 244,1

2 Выборгский 5 1993 132 399,0 0 0 0,0 43 43 12 345,6 48 2036 144 744,6

3 Калининский 4 2049 124 231,5 0 0 0,0 0 0 0,0 4 2049 124 231,5

4 Кировский 2 1037 57 831,5 0 0 0,0 0 0 0,0 2 1037 57 831,5

5 Невский 5 1660 95 707,6 0 0 0,0 0 0 0,0 5 1660 95 707,6

6 Красносельский 4 2019 119 467,9 1 108 7 683,8 24 24 3 424,3 29 2151 130 576,0

7 Василеостровский 1 128 15 457,3 0 0 0,0 0 0 0,0 1 128 15 457,3

8 Адмиралтейский 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0

9 Петродворцовый 4 418 26 694,2 0 0 0,0 46 46 13 256,9 50 464 39 951,1

10 Центральный 2 438 53 353,2 1 6 745,5 0 0 0,0 3 444 54 098,7

11 Колпинский 0 0 0,0 0 0 0,0 48 48 7 157,8 48 48 7 157,8

12 Курортный 7 250 12 886,1 0 0 0,0 78 78 17 009,2 85 328 29 895,3

13 Фрунзенский 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0

14 Петроградский 4 358 30 824,7 0 0 0,0 0 0 0,0 4 358 30 824,7

15 Пушкинский 29 9890 606 327,9 4 101 9 202,2 49 49 10 896,7 82 10040 626 426,8

16 Московский 1 486 18 061,7 0 0 0,0 2 2 175,8 3 488 18 237,5

17 Красногвардейский 1 45 3 404,7 0 0 0,0 2 2 347,2 3 47 3 751,9

18 Кронштадтский 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0,0

Итого: 79 24726 1 532 613,1 6 215 17 631,5 335 335 78 891,8 420 25276 1 629 136,4

Справка о законченном новым строительством жилье за октябрь 2012 года

Название объекта Район Адрес строительства Застройщик Мощность, 

кв. м

Мощность 

встроенных 

помеще ний, 

кв. м

Количество квартир, в т. ч. (…) шт. Этажность Строитель-

ный объем, 

куб. м

Вид здания

Всего: 1-комн. 2-комн. 3-комн. 4-комн. 5-комн. 6-комн. 7-комн.

Жилой комплекс со встро-

енно-пристроенной авто-

стоянкой и учреждениями 

бытового обслуживания

Красносельский Петергофское ш., уч. 1 (кв. 39-1 

района Приморской юго-запад-

ной части Санкт-Петербурга) 

(Петергофское ш., д. 45, лит. А)

ЗАО «Балтийская 

жемчужина»

75 372,6 41 210,2 1 107 416 385 246 60    20 (2-3-5-

7-8-10-11-

12-14-15-

17-19-20)

578 384,0 Кирпич, моно-

литный желе-

зобетон

Многоквартирный жилой 

дом со встроенно-пристро-

енными помещениями 

и автостоянкой (корп. 2)

Калининский пр. Науки, уч. 1 (юго-восточ-

нее д. 17, корп. 4, лит. А по 

пр. Науки) (Гжатская ул., д. 22, 

корп. 2, лит. А)

ЗАО «ССМО 

«ЛенСпецСМУ»

34 857,6 14 643,1 576 252 234 90     19 (4-19) 217 018,0 Монолитный 

железобетон, 

кирпич

Жилой дом со встроенно-

пристроенными помеще-

ниями

Приморский Мебельная ул., уч. 6 (севе-

ро-западнее пересечения 

с Туристской ул.) (Лыжный пер., 

д. 4, корп. 3, лит. А)

ООО «Оптима 

Групп»

30 603,5 6 282,1 627 385 139 103     22 (20-22) 178 448,0 Кирпич, моно-

литный желе-

зобетон

Общественно-жилой 

комплекс (2 и 3 очереди): 

общественно-жилой 

корп. 6; общественно-

жилой корп. 7; здание 

ТП № 3

Центральный Парадная ул., д. 1-3 

(Парадная ул., д. 3, корп. 2, 

лит. А; ул. Радищева, д. 37, 

корп. 3, лит. А - ТП № 3)

ФГКУ «Северо-

Западная тер-

риториальное 

управление 

имущественных 

отношений» 

Министерства 

обороны РФ

31 015,9 23 341,7 248 4 61 136 40 6  1 1-2-3-4-5-

6-7-8-9

252 243,0 Кирпич, сбор-

ный железо-

бетон

Комплекс жилого и нежи-

лого зданий со встро-

енными помещениями 

и гаражами стоянками: 

жилой дом

Петроградский Зоологический пер., д. 2-4, лит. А 

(Мытнинская наб., д. 5, лит. А)

ОАО 

«Строительная 

корпорация 

«Возрождение 

Санкт-Петербурга»

4 418,8 4 850,8 19   2 5 7 5  7 (1-6-7) 47 467,0 Монолитный 

железобетон, 

кирпич

Многоквартирный жилой 

дом со встроенно-при-

строенной автостоянкой

Выборгский Железнодорожный пер., д. 12, 

лит. А (Железнодорожный пер., 

д. 12, лит. Б)

ООО «СТ-Дом» 20 684,1 4 550,7 334 129 131 74     21 (1-2-19-

21)

125 835,0 Монолитный 

железобетон, 

кирпич

Многоквартирный дом 

с подземным паркингом

Пушкинский г. Пушкин, Малая ул., д. 40, 

лит. А

ООО «ГЕЛИОН» 2 671,4 1 547,7 18  7 8 2 1   4 17 143,0 Монолитный 

железобетон, 

кирпич

Итого за октябрь: 199 623,9 96 426,3 2929 1186 957 659 107 14 5 1 1 416 538,0

Источник: Комитет по строительству Администрации Санкт-Петербурга
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