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Международный форум

«Комплексное освоение подземного
пространства мегаполисов как одно
из важнейших направлений
государственного управления
развитием территорий»

Стр. 13-20

Город, владеющий совместно
с «Балтстроем» домом
на Лермонтовском пр., 14, 
лит. Б, выставит объект
на продажу.

Продажа
на паях, стр. 6

Интервью

Президент Союза страховщиков
Санкт-Петербурга и Северо-
Запада Евгений Дубенский:

События

Жилье, стр. 27 • Технологии и материалы, стр. 28-29

«В  России
застраховано 54%
опасных объектов», стр. 24

«Инжтрансстрой» займется намывом
Генподрядчиком работ по намыву 390 га под Сестрорецком в рамках масштабного
проекта «Новый берег», который реализует компания «Северо-Запад Инвест», 
стала «Корпорация «Инжтрансстрой». Стоимость работ по намыву составит 
20-21 млрд рублей. (Подробнее на стр. 2)
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее

российский рынок 
недвижимости 

(лауреат 2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

Вице-премьер Игорь Шувалов
на Петербургском международ-
ном экономическом форуме
заявил, что ради модернизации
экономики можно пожертво-
вать идеей бездефицитного
бюджета. Чем еще можно
пожертвовать ради модерни-
зации?

ММииххааиилл  ППррооххоорроовв,,  ббииззннеессммеенн
ии ппооллииттиикк::  

– Мне не нравится слово «жерт-
вовать». Наши дедушки и ба-
бушки стольким жертвовали ра-
ди светлого будущего. Мне ка-
жется, дело не в жертвах. Долж-
на быть четкая стратегия разви-
тия. После этого можно гово-
рить о том, какой ценой была
достигнута модернизация.
Важно каждый год анализиро-
вать, достаточно ли усилий
было приложено для достиже-
ния цели.

ААннддрреейй  ЛЛииххааччеевв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ООААОО  ««ММООЭЭКК»»::  

– Я бы предложил пожертвовать
ленью, желанием побольше отды-
хать, нерасторопностью.

ВВллааддииммиирр  ППооззннеерр,,  ттееллееввееддуущщиийй::

– Мне кажется, что можно было бы
пожертвовать бюрократическим
аппаратом, который является тор-
мозом, замедляющим, если вооб-
ще не останавливающим инициа-
тиву и полет мысли. В России мно-
го подзаконных актов, тормозя-
щих развитие малого и среднего
бизнеса, который является глав-
ным двигателем прогресса.

ММииххааиилл  ООссееееввссккиийй,,  ззааммеессттииттеелльь
ммииннииссттрраа  ээккооннооммииччеессккооггоо
ррааззввииттиияя::

– Я бы даже бездифицитным
бюджетом ради этого не стал жер-
твовать.

ММииххааиилл  ШШввыыддккоойй,,  ссппееццппррееддссттаа--
ввииттеелльь  ППррееззииддееннттаа  РРФФ  ппоо  ммеежжддуу--
ннааррооддннооммуу  ккууллььттууррннооммуу  ссооттррууддннии--
ччеессттввуу::

– Я могу сказать, чем нельзя жерт-
вовать: человеческими жизнями
и судьбами. Ведь реформы Петра,
революция 1917 года – это тоже
своего рода модернизация.
И опыт показал, что таким путем
идти нельзя.

ООллеегг  ВВььююггиинн,,  ппррееддссееддааттеелльь  ссооввееттаа
ддииррееккттоорроовв  ММДДММ--ббааннккаа::

– Мне тезис о принесении в жерт-
ву бездефицитного бюджета не
нравится. Потому что расходы
и финансирование – это не глав-
ный фактор модернизации. Мо-
дернизацию делают институты,
а не деньги. Деньги должны быть
потом приложены... Я бы так ска-
зал: я бы пожертвовал бездефи-
цитным бюджетом, если бы я знал,
что строительство дорог стоит
у нас столько, сколько в Европе,
и они такого же качества. 

РРууббеенн  ВВааррддаанняянн,,  ппррееззииддееннтт  ииннввее--
ссттииццииоонннноойй  ккооммппааннииии  ««ТТррооййккаа
ДДииааллоогг»»::

– Я против всяких жертв. Любое
решение должно быть взвешен-
ным и продуманным.

ММииххааиилл  ППииооттррооввссккиийй,,  ддииррееккттоорр
ГГооссууддааррссттввееннннооггоо  ЭЭррммииттаажжаа::

– Ради модернизации нельзя ни-
чем жертвовать. Модернизация –
это исправление ошибок, а не
уничтожение всего архаичного,
всех традиций. Когда речь идет

о построении светлого будущего,
неправильно говорить о жертвах.

ААннддрреейй  ССооррооччииннссккиийй,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр  ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»::

– Мне кажется, можно пожертво-
вать курсом рубля. Плавная
девальвация окажет на экономику
такое же благотворное влияние,
какое она оказала в 1998
и 2008 годах.

ООллььггаа  ККааззааннссккааяя,,  ввииццее--ггууббееррннааттоорр
ППееттееррббууррггаа::

– Я абсолютно согласна с тем, что
ради модернизации экономики
можно пожертвовать бездефицит-
ным бюджетом. Надо отказаться
от чего-то второстепенного. Воз-
можность для экономии есть всег-
да. Можно отказаться от отдель-
ных программ, отложить некото-
рые дела на потом. Например,
давно говорится о необходимости
привести в порядок набережные.
Но, с другой стороны, они уже сто-
ят 100 лет и могут еще постоять
ради приоритетных задач. Но я
убеждена, что нельзя жертвовать
уровнем социальной стабильно-
сти, который достигнут.

О том, что «Корпорация «Инжтранс-
строй» «заключила контракт на осуществ-
ление работ по намыву и стабилизации
территории к началу 2015 года, сообщила
пресс-служба компании. В «Северо-Запад
Инвесте», основным акционером которой
является Леонид Михельсон, совладелец
«Новатэка», эту информацию подтверди-
ли. Общая стоимость работ по созданию

и инженерной подготовке территории,
включая стоимость контракта с генподряд-
чиком, составит 20-21 млрд рублей.

Как сообщили в компании-застройщике,
следующим этапом проекта будет опреде-
ление субподрядчиков – компаний, способ-
ных выполнить конкретные работы по на-
мыву территории и поднятию ее до отмет-
ки 4 м. Как правило, конкурсы проходят
закрытым способом – инвестор самостоя-
тельно приглашает возможных подрядчи-
ков к участию. Выбор происходит после со-
поставления возможностей, репутации,
ценового предложения и других характери-
стик претендентов, объяснили в компании.

При этом в 2015 году «Северо-Запад
Инвест» планирует провести еще один круп-

ный конкурс – на осуществление генподряд-
ных работ по строительству объектов инже-
нерно-транспортной инфраструктуры.

Параллельно застройщиком планируются
конкурсы на разработку и детализацию архи-
тектурной концепции будущей застройки.
Мастер-план территории уже готов. Его раз-
работало японское бюро Nikken Sekkei. В со-
ответствии с документом приблизительно

80% будущих территорий планируется за-
строить 3-5-этажными домами, площадь жи-
лой застройки должна составить около 2 млн
кв. м. В районе дамбы рассматривается воз-
можность строительства объектов высотой
до 40 м. Всего на постройки культурно-быто-
вого и делового назначения придется около
1 млн кв. м площадей. Также на северном
острове, запланированном к намыву, будет
создана яхтенная марина на 400 мест.

Сейчас документация по проекту «Новый
берег» направлена на государственную эко-
логическую экспертизу. Результаты будут
известны в июле этого года, сообщили
в компании. По условиям контракта, искус-
ственную территорию девелопер должен со-
здать к 2015 году, полностью завершить

строительство – к 2028 году. Объем инвес-
тиций в проект – около 200 млрд рублей.
Еще 7 млрд рублей в рамках комплексного
освоения территории должен выделить на
строительство объектов внешней инжене-
рии Санкт-Петербург. Вложения девелопера
в проект уже составляют более 1 млрд руб-
лей. Также компании принадлежит 144 га
береговой территории, на которых также
должна появиться общественно-деловая
и жилая застройка.

Намыв планируется выполнить гидроме-
ханизированным способом, доставляя песок
с ближайшего места его добычи по трубопро-
воду. Чтобы избежать образования взвеси,
строители планируют сначала отгородить
территорию работ от остальной акватории
шпунтовой стенкой, а затем отгороженную
территорию будут заполнять   песком.

ООО «Корпорация «Инжтрансстрой»
связывают с предпринимателем Аркадием
Ротенбергом. Основной акционер этой
компании – ОАО «Мостотрест», совла-
дельцем которой, в свою очередь, является
господин Ротенберг.

«Инжтрансстрой»
займется намывом
Антонина Асанова / Генподрядчиком работ по намыву 390 га в рамках масштабного
проекта «Новый берег», который в Лисьем Носу реализует компания «Северо-Запад
Инвест», стала «Корпорация «Инжтрансстрой». Стоимость работ составит 20-21 млрд
рублей, сообщили в пресс-службе заказчика.

цифра

кв. м недвижимости планируется 
возвести на новых намывных территориях
в Лисьем Носу

3,3 млн

Параллельно застройщиком планируются
конкурсы на разработку и детализацию
архитектурной концепции будущей
застройки
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Глава Минтранса РФ Максим Соколов за-
явил на форуме о готовности при желании
городских властей профинансировать из фе-
дерального бюджета строительство Орлов-
ского тоннеля под рекой Невой, от которого
в конце 2011 года из-за дороговизны отказал-
ся губернатор Петербурга Георгий Полтав-
ченко (его стоимость оценивается в 115 млрд
рублей). Начальник пресс-службы губерна-
тора Андрей Кибитов не готов был в минув-
шую пятницу изложить позицию городско-
го правительства по этому вопросу, однако
вице-губернатор Сергей Вязалов заявил
в кулуарах форума нескольким СМИ, что,
несмотря на предложение господина Соко-
лова, тоннель построен не будет.

«Основная причина – его неэффектив-
ность. Только проходческий щит стоил
5 млрд рублей. К тому же тоннель не ре-
шит транспортных проблем», – сказал он.
По его словам, деньги на тоннель в феде-
ральном бюджете были и ранее предусмот-
рены, при этом, по его мнению, их лучше
потратить на строительство транспортного
обхода центра города, куда входит рекон-
струкция Обводного канала.

Господин Соколов, кроме того, объявил
о начале международного конкурса
о финансировании, строительстве
и эксплуатации участка платной
автодороги Москва – Петербург
с 646 по 684 км. Как говорится на
сайте Минтранса, конкурс должен
завершиться в 2013 году, а строи-
тельные работы – в 2016-м.
Стоимость строительных работ
без учета денег на подготовку
т е р р и т о р и и о ц е н и в а е т с я
в 37,8 млрд рублей. Чет-
верть средств
должен будет

вложить победитель конкурса, остальные
75% – государство. Строительство всей
трассы Москва – Петербург должно завер-
шиться в 2018 году, в котором в России
пройдет чемпионат мира по футболу.
Предполагается, что новая дорога разгру-
зит действующую трассу М-10.

На ПМЭФ-2012 были подписаны финан-
совые документы о строительстве цент-
рального (последнего) участка Западного
скоростного диаметра (ЗСД) между прави-
тельством Петербурга и ООО «Магистраль
Северной столицы» (МСС). Этот консор-
циум, в который входят ЗАО «ВТБ Капи-
тал», ОАО «Газпромбанк» и строительные
компании Astaldi (Италия) и Ictas Insaat
(Турция), в августе 2011 года выиграл кон-
курс на строительство третьего участка
ЗСД (от развязки на наб. реки Екатерин-
гофки до развязки с Приморским пр.).

Согласно условиям, консорциум должен
привлечь собственные и заемные средства
в размере 80 млрд рублей, к 2014 году по-
строить дорогу, после чего в течение 26 лет
осуществлять платную эксплуатацию всех
трех участков ЗСД, включая капитальные

и текущие ремонты, содержание и техоб-
служивание. Кроме того, МСС

подписало на форуме
кредитное соглашение
с ОАО «Банк ВТБ»,
Г а з п р о м б а н к о м ,
Внешэкономбанком,
Европейским банком
реконструкции и раз-

вития, Евразийским
банком развития, ко-

торые, со своей сторо-
ны, готовы предоста-
вить для проекта

60 млрд рублей.

В ходе форума была объявлена сумма, не-
обходимая на реконструкцию историческо-
го центра Петербурга, – 1 трлн рублей. По
словам Сергея Вязалова, городские и феде-
ральные чиновники ведут переговоры о фи-
нансировании. Предполагается, что 70%
вложит правительство города, 30% – феде-
ральные власти, однако господин Вязалов
рассчитывает на то, что из федерального
бюджета удастся выделить больше денег,
иначе «программа будет долго реализовы-
ваться, а город тем временем разрушается».

Между тем Георгий Полтавченко в ходе
форума в разговоре с управляющим дирек-
тором Всемирного банка Шри Мульяни
Индравати и директором Всемирного бан-
ка по России Михалом Рутковски заявил,
что рассчитывает на участие в реконструк-
ции исторического центра, в том числе
частного капитала. «Если и Всемирный
банк проявит интерес к этому проекту, то
мы будем приветствовать это сотрудниче-
ство», – сказал губернатор.

Подготовка 150 га южной части острова
Котлин к возведению судостроительного
комплекса «Ново-Адмиралтейские верфи»
начнется в 2012 году, а само строительст-
во – в 2014-м, заявил на форуме президент
ОАО «Объединенная судостроительная
корпорация» Роман Троценко, который
уходит с должности 1 июля (его сменит
гендиректор «Севмаша» Андрей Дьячков).
Объем инвестиций в проект составляет
60 млрд рублей. До 2015 года планируется
запустить мощности для крупногарабит-
ного судостроения, к 2017-му – мощности
для выполнения госзаказов для ВМФ.
Комплекс будет расположен на террито-
рии 300 га – 150 га будет на суше, еще
150 га планируется намыть.

цифра

1 трлн
рублей необходим на реконструкцию
центра Петербурга

ССттррооииттееллььссттввоо  ННооввоо--ААддммиирраалл--
ттееййссккиихх  ввееррффеейй в Петербурге начнет-
ся в мае-июне 2013 года, сообщил
президент Объединенной судострои-
тельной корпорации (ОСК), реализу-
ющей проект, Роман Троценко жур-
налистам в рамках Петербургского
международного экономического фо-
рума (ПМЭФ). По его словам, на это
время запланировано начало строи-
тельства гидротехнических сооруже-
ний. Также он отметил, что строи-
тельство производственных мощно-
стей начнется во второй половине
2014 года. Срок окончания строи-
тельства верфи – 2016 год.
Проект строительства Ново-Адмирал-
тейской верфи на острове Котлин
является главным инфраструктурным
проектом ОАО «ОСК» в рамках созда-
ния судостроительного кластера
в Санкт-Петербурге. На 150 га терри-
тории острова и 150 га акватории
Финского залива расположится су-
персовременное высокотехнологич-
ное предприятие, способное строить
суда дедвейтом до 200 тыс. т.
В планируемой номенклатуре вер-
фи – танкеры и газовозы ледового
класса, морские ледостойкие стацио-
нарные платформы, ледоколы, пла-
вучие атомные теплоэлектростанции,
крупные боевые корабли, дизель-
электрические подводные лодки. 
Окончание строительства первой
очереди намечено на 2014 год, вто-
рой очереди – на 2015-й, третьей –
на 2016-й. В 2016 году планируется
спуск на воду первого построенного
судна – газовоза для Штокмановско-
го месторождения ОАО «Газпром».
Срок окупаемости проекта –
2018 год.

ННаа  ссттррооииттееллььссттввоо  ии  ррееммооннтт  ааввттоо--
ммооббииллььнныыхх  ддоорроогг в Северо-Западном
федеральном округе в 2013-2015 го-
дах из федерального бюджета выде-
лят 48,977 млрд рублей. Об этом со-
общил министр транспорта РФ Мак-
сим Соколов, передает «АСН-инфо».
Так, в 2013 году выделят 12,1 млрд
рублей, в 2014-м – 17,7 млрд рублей,
в 2015-м – 19,779 млрд рублей.
Отчисление средств будет осущест-
вляться в соответствии с подпро-
граммой «Автомобильные дороги»
Федеральной целевой программы
развития транспортной системы
России.
Деньги пойдут в том числе на строи-
тельство транспортного обхода во-
круг центральной части Петербурга,
развязки на Красногвардейской пло-
щади и строительство туннелей на
набережной Обводного канала.

новости Орловскому тоннелю
не пробиться
Александр Аликин / На завершившемся Петербургском международном экономическом
форуме (ПМЭФ-2012) чиновники вновь подняли тему строительства Орловского тоннеля.
Минтранс предложил финансировать строительство, однако представители городской
администрации подтвердили намерение от него отказаться. Зато правительство
Петербурга договорилось о финансировании Западного скоростного диаметра.

Власти Петербурга посоветовали министру транспорта РФ Максиму Соколову
направить средства, которые он готов выделить на Орловский тоннель,
на более актуальные проекты
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Сфера деятельности строительной ком-
пании ГИДРОКОР – гидроизоляция. Нет
сомнений, задача обеспечения защиты
строительных конструкций от влаги – одна
из важнейших для заглубленных и подзем-
ных объектов.

ГИДРОКОР предлагает комплексный
подход к гидроизоляционной защите
зданий и сооружений. В частности, в на-
стоящее время разработаны и успешно
внедряются конструкции гидроизоляции
подземных сооружений, возводимых в об-
водненных грунтах, к которым предъявле-
ны самые жесткие стандарты эксплуата-
ции. К таким сооружениям можно отнести
подземные комплексы многоцелевого
назначения, подземные гаражи и автосто-
янки, коммуникационные тоннели, под-
земные пешеходные переходы.

Примером такого подхода для обеспече-
ния высокой надежности гидроизоляции
подобного рода объектов является монти-
руемая гидроизоляция с использованием
геосинтетических материалов. Гидроизо-
ляция выполняется с использованием
геомембран по замкнутой и непрерывной
схеме «бассейна» и не предусматривает
внешнего постоянного дренажа даже при
высоком уровне грунтовых вод. 

Российский положительный опыт при-
менения геосинтетиков на заглубленных
и подземных объектах гражданского на-
значения насчитывает более 15 лет. В том
числе, это и опыт ГИДРОКОРа. В 1997 го-
ду компанией был выполнен первый
в Санкт-Петербурге объект с применением
полиэтиленовой геомембраны для гидро-
изоляции подземного гаража (наб. Робес-
пьера) на глубине 4,0 м. В Москве на МФК
«Царев сад» (Софийская наб.) в 1998 го-
ду была выполнена гидроизоляция под-
земной части; глубина 6-этажного пар-
кинга – 21/24 м ниже дна Москвы-реки,
напор грунтовых вод составлял 16 м.
Уходящие глубоко под землю многоэтаж-
ные паркинги – характерная черта столицы.
Среди таких объектов – подземные авто-
стоянки бизнес-центра «Дукат» (-10,0 м),
отеля Ritz Callton (-16,0 м), пристройки
к ТК «ЦУМ» (-12,5 м), многофункцио-
нальных комплексов на Арбате (-21,3 м),
Неглинной (-17 м), Малая Полянка (-15 м),
Викторенко (-22 м). Среди питерских ра-
бот – устройство гидроизоляции на МФК

«Балтийская жемчужина», торгово-выста-
вочном комплексе «Мебель-Сити», в жи-
лом квартале «Новая история». Собствен-
но, работы по гидроизоляции с применени-
ем геомембран выполнены и выполняются
специалистами компании на множестве
городских объектов: на зданиях нового
следственного изолятора в Колпино, Мос-
ковского планетария, Государственного
Дарвиновского музея, Государственного
театра наций, на футбольном стадионе
ЦСКА и многих иных.

В зависимости от вида подземного со-
оружения, технологии его строительства,
а также противопожарных или особых
эксплуатационных требований использу-
ются те или иные геомембраны:

– VFPE/HDPE – мембрана, изготовлен-
ная из полиэтилена низкой плотности; 

– PVC – мембраны из поливинилхлорида;
– TPO – мембраны из термопластичных

полиолефинов.

Сочетание важнейших эксплуатационных
свойств геомембран, в том числе высокая
стойкость к деформированию, прочность
в широком диапазоне температур, значи-
тельная морозостойкость, химическая
стойкость к различным по составу и концен-
трациям жидким средам зачастую обеспечи-
вают единственно возможное решение. 

При строительстве сооружений в особо
сложных геологических условиях гидроизо-
ляция выполняется в сочетании с внутрен-
ним страховочным дренажным слоем или с
системой посекционного подавления воз-
можных течей. В случае локального необна-
руженного повреждения гидроизолирующе-

го слоя страховочный дренажный слой по-
зволяет отвести просачивающееся через де-
фекты гидроизоляции (отфильтрованное
внешним защитным слоем из геотекстиля)
небольшое количество воды в водосборные
приямки внутренней системы пожаротуше-
ния, оборудованные насосами и размещен-
ные над защищенной гидроизоляцией фун-
даментной плиты. Кальматация внешнего
защитного слоя геотекстиля не только пред-
отвращает развитие суффозионных процес-
сов, но и приводит к снижению течей. 

Система посекционного подавления воз-
можных течей позволяет устранить локаль-
ные незначительные фильтрации воды
в секциях, а также в наиболее ответственных
узлах в процессе эксплуатации сооружения.
Такая ремонтопригодность конструкции
гидроизоляции позволяет обеспечить долго-
временную контролируемую водонепрони-
цаемость всего сооружения, и что весьма
важно – наиболее уязвимых узлов.

Элементом комплексного решения гид-
роизоляции подземных паркингов явля-
ется устройство кровли, преимуществен-
но эксплуатируемой. Среди кровель-
ных технологий – снова полимерные
мембраны.

На некоторых объектах ГИДРОКОР
выполнил и гидроизоляционные, и кро-
вельные работы: например, устройство
инверсионной кровли под озеленение
Московского планетария, наплавляемой
с балластной системой на «Мебель-
Сити», мембранной на сооружениях аэ-
ропорта Домодедово и паркингах многих
жилых комплексов.

Нормативно-техническая отечественная
документация по нынешним рулонным водо-
непроницаемым полимерам отсутствует.
Отправными являются международные
стандарты испытаний, разработанные
Международным институтом геосинтетики
(GRI Geosynthetics Research Institute) при Drexel
University в США, и «Cтандартная процедура
обеспечения качества при монтаже геомем-
бран», разработанная Международной ассо-
циацией инстоллеров геосинтетики (IAGI).
Разработанные в 1997 году Всероссийским
НИИ гидротехники им. Б.Е. Веденеева,
Санкт-Петербургским НИИ Академии ком-
мунального хозяйства им. К.Д. Памфилова
и компанией ГИДРОКОР «Рекомендации по
проектированию и строительству противо-
фильтрационных экранов с применением
полимерной геомембраны» – практически
единственный методический документ. Рос-
сийской академией архитектуры и строи-
тельных наук (Москва, 2004 год) издан доку-
мент – «Руководство по комплексному освое-
нию подземного пространства крупных горо-
дов», где в разделе по гидроизоляции отраже-
ны технологии с применением современных по-
лиэтиленовых геомембран. Практический
опыт всегда бесценен, и книга П.Б. Юркевича
«Подземная пятиуровневая автостоянка
многофункционального комплекса «Альфа-
Арбат-Центр» в Москве. Общая технология
строительства» может быть интересна всем
строителям.

Любая технология требует
профессионального подхода и навыков.

Применение полимерных рулонных
материалов и длительный положительный

опыт работы с ними – основные
характерные черты деятельности

компании ГИДРОКОР.
На правах рекламы

Монтируемая гидроизоляция подземных
сооружений с применением геосинтетиков
Ольга Лапина / Процесс освоения подземного пространства представляет собой совокупность решений в самых
различных областях: от верного геотехнического обоснования строительства до особых характеристик коммуникативных
систем связи на построенном объекте. Вовлеченными в мегапроекты являются не только крупные генподрядчики,
но и множество специализированных фирм.
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Общая площадь 4-этажного дома, находя-
щегося в общественно-деловой зоне Адми-
райлтейского района, составляет около
1,5 тыс. кв. м. К нему прилегает участок
в 515 «квадратов». В здании находятся
9 квартир и 2 нежилых помещения. Как сооб-
щают в Фонде имущества, одна из квартир
находится в общей долевой собственности
ООО «Балтстрой» и Санкт-Петербурга. По
результатам торгов вырученная сумма будет

распределена между владельцами пропор-
ционально долям, выставленным на аукцион.

«Здание может быть продано по стоимо-
сти около 60-70 тыс. рублей за 1 кв. м, – го-
ворит ассистент отдела консалтинга
и оценки компании Maris в ассоциации
с CBRE Елена Прозорова. – На сегодняш-
ний день его местоположение можно на-
звать хорошим. Однако после строитель-
ства запланированной станции на Теат-

ральной площади его транспортная до-
ступность заметно улучшится». По ее сло-
вам, город может существенно повысить
популярность этого здания, предложив де-
велоперу какие-либо субсидии и стимулы.

Объект будет интересен потенциальным
инвесторам и без учета льгот, считает ди-
ректор департамента инвестиционных про-
даж NAI Becar в Санкт-Петербурге Андрей
Бойков. Стоимость реконструкции объекта
под офисное здание, по оценке господина
Бойкова, составит около 700-1000 USD на
1 кв. м, под гостиничный объект – не более
1,5 тыс. USD за 1 кв. м здания. «С учетом
аварийного состояния объекта потребуется
полная реконструкция: замена всех внут-
ренних перекрытий, изменение планиро-
вок или снос и строительство нового зда-
ния, которое может зависеть от обремене-
ний КГИОП», – говорит эксперт.

В здании может разместиться как гостини-
ца, бизнес-центр, так и жилой дом, также этот
дом подходит для реализации такого проекта,
как апарт-отель, считает Елена Прозорова.
При этом Адмиралтейский район, по данным
АРИН, занимает второе место среди районов
города по обеспеченности гостиницами. В нем
находится 13% петербургских отелей.

Ранее, в конце 2009 года, о своих планах
реконструировать 4-этажное здание под

трехзвездочную гостиницу объявило
ООО «Балтстрой». Инвестор собирался
увеличить площадь здания до 1,9 тыс. кв. м
и разместить в нем 60 номеров. Кроме то-
го, в состав объекта должны были войти
ресторан, салон красоты, административ-
ные и служебные помещения. На проведе-
ние работ компании отвели 2 года. За пра-
во реализации проекта инвестор должен
был перечислить в казну почти 8 млн руб-
лей, а также передать городу квартиру пло-
щадью не менее 54 кв. м для расселения
одной семьи. Однако к работам инвестор
так и не приступил.

По данным КГИОП, здание не является
объектом культурного наследия. Однако
примыкает к выявленному памятнику –
«Дому Ш.З. Иофа с кинематографом»
(Лермонтовский пр., 14, лит. А).

Город и инвестор поделят
прибыль от продажи
Антонина Асанова / Фонд имущества готовит к продаже здание XIX века с участком, расположенное
на Лермонтовском пр., 14, лит. Б. Сейчас оно принадлежит на праве общей долевой собственности Санкт-Петербургу
и компании «Балтстрой». Это первая совместная продажа, отмечают в фонде.

цифра

кв. м – площадь здания на Лермонтов-
ском пр., 14

1,5 тыс.
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Видим мир глубже

Нулевой цикл строительства торгово-офисного комплекса «Стокманн» 
со встроенным трехуровневым подземным паркингом

ТРЦ «Атмосфера» на Комендантской площади. Строительство пятиэтажного подземного паркинга

Испытание барретт и свай на нагрузку до 3500 т

Устройство элемента въезда и выезда тоннеля на левом берегу Невы 

Строительство подземных конструкций

Строительство заглубленных объектов методом 
top-down

Сооружение подземных паркингов

Устройство глубоких котлованов в непосредственной
близости от зданий

Устройство ограждающей конструкции методом
«стена в грунте»

Устройство баретт

Испытание баретт и свай на нагрузку до 3500 т

Погружение шпунта

Работы по усилению несущей способности
фундаментов близлежащих существующих зданий

Устройство многоуровневого подземного паркинга рядом с исторической
застройкой на набережной реки Мойки

Строительство трехэтажного паркинга
под будущим зданием в Зоологическом
переулке

Свидетельство 01-И-№1033-1 от 29.12.2010 г.,
№0050.02-2010-7811077889-П-031 от 22.02.2011г.,
№0089.02-2009-7811077889-С-003 от 28.04.2011 г.

197198, Санкт-Петербург,  
Большой пр. П. С., 25/2, лит. Е

Тел. (812) 337-53-13, факс (812) 337-53-10
WWW.GEOIZOL.RU
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В заседании приняли участие заместите-
ли министра Илья Пономарев и Александр
Викторов, замначальника Управления гос-
стройнадзора Михаил Луняков, первый за-
меститель председателя Комитета Госу-
дарственной Думы по земельным отноше-
ниям и строительству Мартин Шаккум,
президенты национальных объединений
и общественных организаций в области
строительства. От Национального объеди-
нения строителей в заседании принял уча-
стие президент НОСТРОЙ Ефим Басин.

Первый вопрос заседания был посвящен
законопроекту о внесении изменений
в Градостроительный кодекс РФ и Кодекс
об административных нарушениях в части
борьбы с «коммерческими» СРО. 

Как рассказал Ефим Басин, президент
НОСТРОЙ, Минрегион и Национальные
объединения участвовали в выработке ос-
новных положений данного закона именно
на заседаниях Координационного совета. 

Окончательный текст законопроекта дора-
батывался в Государственной Думе РФ и был
внесен депутатами от всех четырех фракций.

Ефим Басин отметил, что в настоящий мо-
мент на законопроект поступили замечания
от министерств, все документы находятся
в аппарате правительства, официальный от-
зыв правительства пока не сформирован. 

Президент НОСТРОЙ в своем выступле-
нии остановился на ситуации, которая сло-
жилась в строительной отрасли с «коммер-
ческими» СРО. «С каждым днем положе-
ние становится все более серьезным – ма-
ло того, что образовался рынок ничем не
обеспеченных бумажек – допусков, так
еще и фирмы-однодневки с такими допус-

ками участвуют в аукционах, выигрывают
их, потом либо исчезают с деньгами, либо
строят так плохо, что о качестве и безопас-
ности речи нет никакой. Много вопросов
и к самим сомнительным СРО: как прави-
ло, количество их членов очень трудно
установить, на сайтах отсутствует основ-
ная информация, компенсационный фонд
также трудноопределяем и может тратить-
ся по усмотрению руководства СРО. Необ-
ходимо на законодательном уровне пропи-

сать контролирующие функции органов
власти и ответственность саморегулируе-
мых организаций за свои действия», – вы-
сказал свою позицию Ефин Басин. 

Леонид Кушнир, президент Национально-
го объединения изыскателей, согласен с та-
кой позицией. По его словам, сейчас наблю-
дается очень тревожная тенденция, когда так
называемые коммерческие СРО, собрав у се-
бя по 4-5 тыс. членов, начинают делиться на
4-5 новых СРО, получая таким образом голо-
са на съезде. «А для того чтобы члены «ста-
рой» СРО спокойно переходили в новые, их
кредитуют из «своих» банков и обещают ре-
шать все проблемы. Если такая ситуация бу-
дет развиваться, у мошенников появится ле-
гальный шанс захватить национальные объ-
единения», – отметил Леонид Кушнир.

После состоявшегося обсуждения Олег
Говорун предложил еще раз вернуться
к тексту законопроекта, снять все разно-
гласия и обратиться к депутатам с прось-
бой внести законопроект на рассмотрение
Государственной Думы еще раз.

Также на заседании Координационного
совета при Минрегионе был рассмотрен

вопрос о  внесении поправок в закон
«О саморегулируемых организациях», ко-
торые в настоящий момент готовятся
к принятию во втором чтении. Ефим
Басин высказал точку зрения строитель-
ного сообщества на эти поправки и отме-
тил, что в таком виде их принимать нель-
зя. «Нельзя под одну гребенку загонять
саморегулируемые организации арбит-
ражных управляющих и нотариусов, член-
ство в которых добровольно, и строите-
лей, проектировщиков и изыскателей, где
членство обязательно и ответственность
за свои действия несравнима. Закон в лю-
бом случае должен учитывать отраслевую
специфику СРО и не доминировать над
отраслевым законодательством», – пояс-
нил он. Отметим, что пока отрицательные
отзывы на этот закон дали все профиль-
ные министерства, Российский союз про-
мышленников и предпринимателей, Тор-
гово-промышленная палата России, Глав-
ное правовое управление Президента Рос-
сии – все, кроме Минэкономразвития.
При его поддержке закон готовится к при-
нятию во втором и третьем чтении.

НОСТРОЙ за доработку поправок в закон
«О саморегулируемых организациях»
Екатерина Костина / 20 июня в Министерстве регионального развития РФ состоялось очередное заседание
Координационного совета по взаимодействию с Национальными объединениями саморегулируемых организаций
в сфере строительства – НОСТРОЙ. Важным вопросом стало обсуждение поправок, которые вносятся в закон
«О саморегулируемых организациях».

Ефим Басин уверен, что поправки в закон «О саморегулируемых
организациях» требуют доработки

кстати 

По общему мнению участников дискуссии, которая состоялась 15 мая в Тор-
гово-промышленной палате Российской Федерации, существующая модель

законодательства по саморегулированию и предлагаемые поправки к Федераль-
ному закону № 315-ФЗ «О саморегулируемых организациях» не позволяют эффек-
тивно развивать систему саморегулирования, необходимы существенные законо-
дательные коррективы по ее совершенствованию.
В заседании приняли участие представители предпринимательской и профессио-
нальной деятельности: строители, проектировщики, изыскатели, оценщики, аудито-
ры, арбитражные управляющие, транспортники, патентные поверенные и др.

мнение

Александр Захаров, 
вице-президент ТПП РФ: 

– Инициаторы поправок
в 315-ФЗ должны в первую

очередь руководствоваться прин-
ципом «не навреди», то есть не
разрушать уже сформировавшуюся
систему, которая в отдельных отрас-
лях перешла в стадию становления.
Любые поправки в закон должны
вноситься лишь исходя из реаль-
ных нужд профессионального сооб-
щества. Отзывы на предлагаемые
Комитетом РСПП поправки крайне
негативны как со стороны органов
власти, так и от профессиональных
участников рынка, что вызывает во-
прос: кому и зачем тогда нужны та-
кие деструктивные изменения?

В Национальном объедине-
нии проектировщиков про-
шло заседание круглого сто-
ла, посвященное актуаль-
ным вопросам системы цено-
образования в проектной
деятельности, под председа-
тельством члена совета НОП,
президента НП «Региональ-
ное объединение» Алексея
Сорокина. В мероприятии
приняли участие представи-
тели законодательной и ис-
полнительной власти, отрас-

левых национальных объ-
единений, саморегулируе-
мых организаций и проект-
ных институтов.

На обсуждение были вынесе-
ны существующие подходы
к системе ценообразования
в проектной деятельности,
проблемы и перспективы раз-
работки и актуализации сбор-
ников базовых цен на проект-
ные работы, роль профессио-
нального сообщества в вопро-

сах формирования справедли-
вой рыночной цены на свои
услуги.
Участники заседания круглого
стола сошлись во мнении, что
параллельно с актуализацией
существующих государствен-
ных сметных нормативов не-
обходимо начать работу по
разработке новой концепции
системы ценообразования
и методологической базы.
Суть нового подхода заключа-
ется в установлении справед-

ливой цены на проектные ра-
боты, установлении нижнего
предела стоимости проектных
работ как гарантии качества
и безопасности проектируе-
мых объектов, а также диффе-
ренцированном методе фор-
мирования цены как в про-
центах от стоимости строи-
тельства, так и на основе нату-
ральных показателей-коэффи-
циентов и статистики по объ-
ектам аналогам, как это приня-
то в международной практике.

НОП разработает концепцию
новой системы ценообразования

мнение

Антон Савицкий, директор 
НП«Региональное
объединение»:

– Ценообразование в проектировании – это
сфера деятельности, которая напрямую связа-

на с дальнейшим формированием стоимости объек-
та. Состав, особенности, новации сметно-норматив-
ной базы на проектные работы, учет релевантных
и нерелевантных затрат, справедливая цена на про-
ектную продукцию, антидемпинговые меры в рамках
государственного контрактного регулирования явля-
ются необходимым условием для развития проект-
ной деятельности в современных условиях. 
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Несмотря на 46%-ный рост числа сделок
в I квартале, по данным УФРС, в мае-июне
рынок вторичного жилья замер – и продав-
цы, и покупатели приостановили актив-
ность в ожидании установления курса руб-
ля. Об этом рассказали на пресс-конферен-
ции эксперты Санкт-Петербургской палаты
недвижимости. Пока рынка жилья в новост-
ройках это не касается. Однако если возник-
нет существенное изменение соотношения
рубля к доллару США или евро, банки
начнут пересматривать условия ипотечных
кредитов, предупреждают игроки рынка.
И тогда рынок ждет спад спроса.

Пока привлекательность нового жилья
для покупателей растет, рассказала гене-
ральный директор агентства «Время недви-
жимости» Наиля Берестовая. Одна из при-
чин – расширение возможностей получения
кредита. Банки увеличивают возрастной
ценз, снижают ставки и первоначальные
взносы, учитывают неофициальные доходы.

«65% от всех сделок по покупке жилья
в нашей компании – это сделки с привле-
чением ипотечных кредитов, – подсчитала
госпожа Берестовая. – Из них 70% – по по-
купке жилья в новостройках». Сейчас
можно взять ипотечный кредит с первона-
чальным взносом от 10% стоимости квар-
тиры, говорит она.

Подогревает рынок и уменьшение пред-
ложения. «Спрос на новое жилье остается
за счет того, что новостроек становится все
меньше», – утверждает Наиля Берестовая.
«Несмотря на то что количество объектов,

выставленных на продажу, сохраняется,
заметно вымывание наиболее востребо-
ванного предложения в эконом-классе», –
подтверждает председатель правления
НП «Северо-Западная палата недвижимо-
сти» Павел Созинов.

При этом активность на более зависи-
мом от финансовой конъюнктуры рынке
вторичного жилья в мае-июне уже снизи-
лась на 25%, оценивает президент
НП «Санкт-Петербургская палата недви-
жимости» Дмитрий Щегельский. «Сделок

в I квартале 2012 года было совершено на
46% больше, чем в 2011 году, но начиная
с мая из-за сезонного снижения спроса
и непонятной ситуации на фондовых бир-
жах рынок занял выжидательную пози-
цию», – рассказал господин Щегельский.

На первичном рынке пока также наблю-
дается замедление активности, однако это
связано, скорее, только с фактором сезон-
ности. Цены на новое жилье в I квартале
существенно выросли – ежемесячный при-
рост составлял до 2%, рассказал господин

Созинов. При этом в настоящее время при-
рост снизился до 0,2-0,3%, цены остаются
практически стабильными. «Текущая во-
латильность курса рубля не влияет на ры-
нок недвижимости, – уверен господин
Созинов. – Но если волатильность станет
устойчивой, подорожает стоимость заем-
ных средств, что, в свою очередь, отразит-
ся на себестоимости строительства».

Существенное изменение отношения руб-
ля к доллару США и евро может отразиться
и на спросе. Традиционно первичный ры-
нок рассматривается банковским сообще-
ством как высокорисковый, и в случае недо-
статка денежной массы ипотечные кредиты
попадут под сокращение. Банки могут уве-
личить ставки и минимальную долю соб-
ственных средств ипотечных заемщиков до
40-50%, выразила беспокойство Наиля
Берестовая. Это означает, что число людей,
готовых взять ипотечный кредит, снизится.
Тогда как объем жилья, реализуемый
с использованием ипотеки, у некоторых пе-
тербургских застройщиков достигает 50%.

Валюта застопорит рынок
Антонина Асанова / Продолжающийся рост курса доллара США и евро по отношению к рублю уже снизил активность
на вторичном рынке жилья на четверть; если тенденция усилится, первичный рынок ожидает кризис спроса,
считают эксперты.

цифра

снизилась активность на рынке
вторичного жилья в мае-июне

на 25%

Эксперты предрекают рынку недвижимости период волатильности
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ММББРРРР  ппооммоожжеетт  
ККааллииннииннггррааддуу  
ии  ННооввггооррооддуу

Новгородская и Калининградская об-
ласти активизировали взаимодействие
с Международным банком реконструк-
ции и развития. Регионы могут полу-
чить немалые средства на реализацию
ключевых проектов и реконструкцию
объектов культнаследия. 

На прошлой неделе в Калининградской
области состоялась встреча региональ-
ного правительства с делегацией посто-
янного представительства в России
Международного банка реконструкции
и развития. Стороны обсудили вопросы
развития инфраструктуры региона, по-
вышения эффективности обращения
с твердыми бытовыми отходами, разви-
тия систем образования и здравоохра-
нения. Как сообщил глава региона
Николай Цуканов, Всемирный банк мо-
жет выделить средства на строительство
на территории области завода по пере-
работке ТБО. Кроме того, банк заинтере-
сован в участии в проектах Калининград-
ской области по подготовке к приему
чемпионата мира по футболу в 2018 го-
ду, а также в освоении промышленных
зон, возведении мостов и дорог. 
Стороны также обсудили возможность
участия Всемирного банка в финансиро-
вании и консультационном сопровож-
дении проекта реконструкции и разви-
тия аэропортового комплекса «Храбро-
во». Как заявил ведущий специалист
банка в области воздушного транспорта
Чарльз Шлюмбергер, МБРР уже имеет
опыт реализации подобных проектов,
в частности банк финансировал проект
строительства одного из терминалов
международного аэропорта в Каире. 
Также на прошлой неделе стало изве-
стно, что Всемирный банк принял
к рассмотрению 3 проекта Новгород-
ской области, реализуемых в рамках
программы «Сохранение и использо-
вание культурного наследия в Рос-
сии». Это комплексная модернизация
музея изобразительных искусств, рас-
положенного в здании бывшего Дво-
рянского собрания в Великом Новгоро-
де; реставрация памятников и благо-
устройство территории музея деревян-
ного зодчества «Витославлицы» и рес-
таврация Путевого дворца в с. Коро-
стынь Шимского района с приспособле-
нием под дальнейшее использование.
Как сообщили в областной админист-
рации, все заявки были предвари-
тельно одобрены представителями
банка в ходе визита представителей
миссии МБРР, которая посетила Вели-
кий Новгород в конце мая. В прави-
тельстве области ожидают, что уже
в июле межведомственная комиссия
примет решение, какие заявки регио-
нов – участников проекта будут утвер-
ждены к финансированию. 
Напомним, что «окно» крупных под-
проектов включает проекты, направ-
ленные на сохранение и эффективное
использование объектов культурного
наследия, развитие необходимой ин-
женерной, транспортной и сервисной
инфраструктуры вокруг этих объектов.
Предполагаемый объем финансирова-
ния из федерального бюджета по этим
проектам – до 30 млн USD каждый. 
В настоящее время Всемирный банк
финансирует 10 инвестиционных про-
ектов на территории Российской Феде-
рации на общую сумму 987 млн USD.
С 2007 года группа Всемирного банка
предоставила техническое содействие
на возмездной основе более чем
30 региональным администрациям.

регионы

К такому мнению пришли участники фо-
рума «Полицентричный Санкт-Петербург»,
организованного журналом «Эксперт Севе-
ро-Запад» и агентством «Пресс-Папье»
и проходившего на днях в Петербурге.

В последнее время и городская власть,
и сами девелоперы заговорили о формиро-
вании на окраинах города самодостаточ-
ных районов, которые могут стать альтер-
нативными точками роста Северной
столицы. Такое развитие способно изба-
вить жителей от маятниковой миграции
в течение дня и сделать городскую среду
более полноценной и комфортной. Город
уже развивается в рамках концепции поли-
центризма, считают эксперты.

По мнению президента компании «Тер-
ра Нова» Льва Пукшанского, город «разво-
рачивается» к морю: крупные инфраструк-
турные проекты – намыв под Сестрорец-
ком «Новый берег», «Лахта-центр», стади-
он «Зенита» на Крестовском острове,
«Морской фасад» – выстраиваются вдоль
побережья и ЗСД. Остальные эксперты вы-
деляют два направления развития – это
Северо-Запад и Юг в районе аэропорта
Пулково, направления на Пушкин. На этих
территориях существует и достаточно раз-
витая дорожная сеть, и крупные жилищ-
ные проекты, и деловые зоны, и промыш-
ленные предприятия.

При этом не все участники обсуждения
верят в реальность формирования новых
центров. «Если мы говорим о создании
полноценной альтернативы деловому цен-
тру города, то такой полицентричности
в обозримом будущем я не ожидаю, –
скептически высказался генеральный ди-
ректор Knight Frank St Petersburg Николай
Пашков. – У нас сейчас есть целый ряд го-
родов-спутников – хоть один из них раз-
вился в более-менее полноценный центр?»

ВВннееппллааннооввооее  ссттррооииттееллььссттввоо

Для создания полицентричного города
действительно есть ряд существенных пре-
пятствий. Все дело в отсутствии полноцен-
ной долгосрочной стратегии и несогласо-
ванности усилий девелоперов и города,
пришли к выводу участники форума.

«Необходимо более четкое определение
функций центра и очень грамотное разви-
тие системы подцентров и общественных
пространств на периферии, однако город

пока не обладает кадровым и инициатив-
ным потенциалом, чтобы брать на себя
такие мероприятия», – высказался замес-
титель генерального директора Института
территориального планирования «Урбани-
ка» Александр Холоднов. По его словам, не
просчитанное досконально развитие новых
центров может привести к еще большему
усилению транспортных проблем.

Даже один из самых широко известных
проектов – «Лахта-центр» – представляет
собой набор идей, за которым нет конкрет-
ных инструментов реализации, в свою оче-
редь, привела пример директор дирекции де-
велопмента «Главстрой СПб» Анастасия
Козлова. «Темпы проектирования и строи-
тельства дорожной инфраструктуры отстают
от планов реализации проекта», – заявила
госпожа Козлова. К тому же, по ее словам, за
переезжающим Газпромом последует
множество компаний-сателлитов, однако
потенциала для развития окружающей тер-
ритории нет – все участки вокруг «Лахта-
центра» находятся в частной собственности,
и о планах их развития неизвестно.

«Значительно затруднена полная цент-
рализация усилий города и инвесторов по
реализации проектов», – согласился един-
ственный представитель власти, оказав-
шийся на форуме, и.о. председателя Коми-
тета по инвестициям и стратегическим
проектам Олег Лысков. Также он признал
и нежелание города направлять средства
на создание транспортной и инженерной
инфраструктуры. А обеспеченность ими –
одно из основных условий, необходимых
для возникновения точек роста.

ГГоорроодд  ппррииззыыввааеетт  ддееллииттььссяя

«Если у крупного проекта есть рента-
бельность, мы рассчитываем, что инвес-
тор будет готов этой рентабельностью по-
ступиться в обмен на помощь города
с точки зрения инфраструктуры», – озву-
чил позицию администрации Олег
Лысков. По его словам, администрация
планирует обсуждать с инвесторами в ин-
дивидуальном порядке возможности стро-

ительства социальной и инженерной ин-
фраструктуры за их счет.

«Это будет достаточно прозрачная схе-
ма, в ближайшие месяцы она получит фор-
мальное закрепление и будет доступна де-
велоперам», – пояснил господин Лысков.
Присутствующие застройщики отреагиро-
вали двояко: возможности диалога обра-
довались, перспективе увеличения соци-
альной нагрузки – нет.

«Экономика такова, что девелоперские
проекты уже не дают сверхдоходов, – опе-
ративно возмутился президент компании
«Терра Нова» Лев Пукшанский. – Если
девелопер начнет выполнять функции, ко-
торые ему не свойственны – строить соци-
альную инфраструктуру, улично-дорож-
ные сети, – экономика проекта пропадет».

По словам господина Пукшанского, это
может привести к тому, что девелоперы не
смогут заручиться поддержкой банков
и инвесторов. При этом повысить цены за-
стройщикам также не удастся – платеже-
способность населения ограничена. В ито-
ге новые проекты появляться не будут, на
рынке начнется стагнация, и вполне воз-
можно, что девелоперы будут вынуждены
из Петербурга уйти, обрисовал перспекти-
ву глава «Терра Новы».

«Социальная нагрузка на 1 кв. м жилых
площадей, которые создает девелопер, –
порядка 400-500 USD, – заявил генераль-
ный директор «БКН-девелопмент» Леван
Харазов. – И если затраты на базис состав-
ляют 700-1000 USD на 1 кв. м, то строи-
тельство не имеет смысла».

«У города есть определенные механиз-
мы, как он может привлекать инвесторов,
не вкладывая собственные средства, – это
пониженные налоговые ставки и льготы, –
рассказал Александр Холоднов. – Инвесто-
ры должны вкладывать средства, а город –
создавать условия».

Именно четких нормативов развития, по-
нятных перспектив, пересмотра планов раз-
вития инфраструктуры и соблюдения уже
заключенных договоренностей ожидают от
города инвесторы. Однако что в ответ пред-
ложит город, пока предположить не готовы.

мнение

Лев Пукшанский,
президент компа-
нии «Терра Нова»:

– Из всех факторов инвести-
ционной привлекательности

Санкт-Петербурга остался один –
это высокий спрос на жилье. Все
остальные факторы исчезли: банки
работают плохо, юридическая база
постоянно меняется, вопросы вза-
имодействия с государством до сих
про не решены.

К полицентричному
развитию город не готов
Антонина Асанова / Полицентризм – не просто перспектива развития Петербурга,
в городе уже формируются несколько новых центров. Однако пока это происходит
хаотично, без внятной стратегии и программы со стороны города. Если такая тенденция
сохранится, полицентризм может стать не решением, а привести к ряду новых проблем.

Аэропорт Пулково стал одной из «точек роста», формирующей 
вокруг себя новый центр
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новости «Союзпетростроя»

ЭЭккссккууррссиияя
ннаа ккооммппллеекксс

ззаащщииттнныыхх  ссоооорруу--
жжеенниийй  оотт  ннааввоодд--
ннеенниийй

77  ииююнняя  ««Союзпетрострой»
организовал техническую
экскурсию на недавно вве-
денный в строй комплекс
защитных сооружений
Санкт-Петербурга от навод-
нений (КЗС).
Кроме непосредственно ги-
дротехнических сооруже-
ний, предназначенных для
защиты города от наводне-
ний, комплекс включает
много иных объектов,
например, в соответствии
с проектом по гребню дамб
проходит автомобильная
дорога с соответствующей
инфраструктурой: очистны-
ми сооружениями, моста-
ми, тоннелем. Для пропус-
ка судов построено два
судоходных канала –
фарватера. 
Саму дамбу строили не
классическим пионерным
способом (в результате ко-
торого процесс естествен-
ной усадки занимал от
3 до 7 лет), а с помощью
намыва и радужного рас-
пыления. Песок распылял-
ся в воздух и естествен-
ным образом оседал на
дамбы, из-за чего объект
получал качественно
другое уплотнение.
Для уменьшения сроков

строительства судопро-
пускного сооружения С-1
возведение плавучего за-
твора, северных секций
автодорожного тоннеля,
плиты порога судоходного
канала, доковых камер
шло одновременно в од-
ном локальном котловане,
а тем временем корабли
ходили по старому участку
Кронштадтского корабель-
ного фарватера через про-
ран шириной 960 м, нахо-
дившийся на месте буду-
щей дамбы Д-3. В 2008 го-
ду движение судов было
переведено на новый под-
ходной канал, который
прошел через С-1. За ко-
роткое время был засыпан
существовавший проран
и образован котлован вто-
рой очереди, что позволи-
ло начать возведение юж-
ного участка тоннеля.
Однако в этом месте зале-
гали слабые грунты. В ста-
ром проекте для укрепле-
ния основания предлага-
лась консолидация грун-
тов, что потребовало бы
нескольких лет при посто-
янной угрозе разрушения,
уже сделанного из-за на-
воднений и штормов, по-
этому было решено на
этом участке забить свай-
ное поле.
Все защитные сооружения
построены с учетом деклара-
ции безопасности гидротех-
нического сооружения, кото-

рая в том числе включает
и проведение мониторинга.
Поскольку объект является
стратегическим, на всем
комплексе используются
сложные системы видеона-
блюдения и безопасности.
В административном здании
располагаются мощные сер-
веры, диспетчерские, кото-
рые позволяют следить за
безопасностью всего объек-
та. Можно сказать, что, не-
смотря на длительный пери-
од строительства, комплекс
защитных сооружений
Санкт-Петербурга отвечает
всем существующим на дан-
ный момент требованиям
безопасности. Это по всем
характеристикам современ-
ный объект.

ЗЗаассееддааннииее
ссооввееттаа

1144  ииююнняя состоялось оче-
редное заседание совета
«Союзпетростроя». В по-
вестке дня рассматривался
в том числе вопрос о ситу-
ации в строительном ком-
плексе Санкт-Петербурга
в связи с открытым пись-
мом губернатору. По ито-
гам обсуждения совет при-
нял решение довести до
руководства города сведе-
ния о том, что недостаточ-
ность фронта работ для
малого и среднего бизнеса
ведет к задержкам зара-
ботной платы работникам,

соответствующим санкци-
ям прокуратуры и негатив-
ным социальным послед-
ствиям. В связи этим по
итогам заседания была на-
правлена просьба губерна-
тору Санкт-Петербурга
Г.С. Полтавченко о встрече
с руководителями компа-
ний «Союзпетростроя»
для обсуждения вопросов
загрузки компаний и, в ча-
стности, привлечения их
к строительству объектов
социальной инфраструкту-
ры. Принципиальное со-
гласие губернатора о про-
ведении такой встречи по-
лучено, дата проведения
определена на конец июля
2012 года.
Кроме того, «Союзпетро-
строй» намерен продолжить
участие в подготовке нового
Генерального плана Санкт-
Петербурга.
Также на заседании совета
принято решение обратить-
ся в Комитет по градострои-
тельству и архитектуре
с просьбой о выдаче за-
стройщикам градострои-
тельных планов участков
в тех случаях, когда эти зе-
мельные участки находятся
в собственности застрой-
щиков, и образовать рабо-
чую группу для подготовки
предложений по снижению
административных барье-
ров при выдаче техниче-
ских условий для строи-
тельства объектов.

ККннииггаа  кк  ююббии--
ллееюю  ннааччааллььннии--

ккаа  ««ГГллааввллеенниинн--
ггррааддссттрроояя»»
АА..АА.. ССииззоовваа

ВВ  22001133  ггооддуу  исполняется
100 лет со дня рождения
начальника «Главленин-
градстроя», председателя
Ленгорисполкома Алексан-
дра Александровича Сизо-
ва. При его участии
в Ленинграде были откры-
ты дворец спорта «Юби-
лейный» и Большой кон-
цертный зал «Октябрь-
ский», Невско-Василеост-
ровская линия метрополи-
тена, комплекс речного
вокзала с причалами и пас-
сажирским павильоном,
мощная водопроводная
станция «Северная»,
построен детский городок
«Солнышко» и многое
другое.
В связи с этим юбилеем
«Союзпетрострой» плани-
рует издать книгу памяти
об А.А. Сизове. Совет
«Союзпетростроя» обра-
щается к тем, кому дорога
память об этом выдающем-
ся человеке, с приглаше-
нием поделиться своими
воспоминаниями. Дирек-
ции союза поручено соста-
вить ориентировочную
смету на издание книги,
ответственным назначен
заместитель директора со-
юза В.П. Бобченок.

ООббссуужжддееннииее
ввооппррооссоовв

ууссттррааннеенниияя  ааддммии--
ннииссттррааттииввнныыхх
ббааррььеерроовв

1166  ииююнняя состоялось заседа-
ние совета директоров
Санкт-Петербургского союза
предпринимателей, членом
которого является вице-пре-
зидент, директор «Союзпет-
ростроя» Л.М. Каплан. На
заседании была проведена
целевая встреча с главным
архитектором города
Ю.К. Митюревым. Обсуждал-
ся круг вопросов, связанных
с устранением администра-
тивных барьеров для пред-
оставления земельных
участков по строительству
объектов недвижимости.
Ю.К. Митюрев ответил на
ряд вопросов членов сове-
та, в частности подчеркнул,
что в случае единственного
претендента на участок или
для строительства объектов
социальной инфраструкту-
ры КГА готов выделять град-
планы даже без утвержден-
ных проектов планировки
территорий.



МЕЖДУНАРОДНЫЙ ФОРУМ
«КОМПЛЕКСНОЕ ОСВОЕНИЕ
ПОДЗЕМНОГО ПРОСТРАНСТВА»

МЕЖДУНАРОДНЫЙ ФОРУМ
«КОМПЛЕКСНОЕ ОСВОЕНИЕ
ПОДЗЕМНОГО ПРОСТРАНСТВА»
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ВВааддиимм  ААллееккссааннддрроовв,,
ппррееддссееддааттеелльь  ооррггккооммииттее--
ттаа  ффооррууммаа,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ООААОО  ««ММееттрроо--
ссттрроойй»»::
– Проблемы больших го-
родов везде одинаковы:
отсутствие свободных
мест для размещения но-
вых городских объектов
и сильная перегружен-
ность наземных магистра-
лей. Отсюда вытекают
проблемы, связанные
с развитием мегаполиса,
экологией, энергоэффек-
тивностью и пр. А как
следствие, жизнь в мега-

полисе перестает быть комфортной. Единственный способ, который
может помочь решить проблемы современного мегаполиса, – это ос-
воение подземного пространства. Если мы опустим под землю ос-
новные транспортные потоки, разместим там парковки, магазины
и досуговые центры, выстроим хранилища для библиотек, архивов и пр., на поверхности освобо-
дятся значительные территории, которые можно будет полностью отдать человеку, озеленить, по-
строить новое комфортное жилье. 
Если посмотреть на опыт освоения подземного пространства крупных городов развитых стран ми-
ра, то можно увидеть, что этот процесс идет там уже на протяжении нескольких десятилетий. У нас
же в России наметилось большое отставание в этой области. И причина здесь в большей степени
не в нехватке средств, а в отсутствии грамотного градостроительного планирования, рассчитанно-
го на несколько десятилетий вперед. Мы надеемся, что знакомство с опытом других стран поможет
России не повторить их градостроительные ошибки и сделать решительный шаг к созданию город-
ской среды, ориентированной на людей.
Сегодня мы имеем все, чтобы воплотить самые смелые инженерные идеи в жизнь. Взять, к при-
меру, станцию «Адмиралтейская». В самом центре города, в невероятно плотной городской за-
стройке мы соорудили самый длинный наклонный ход. Ни одно здание при этом не пострада-
ло, а горожане и гости города получили удобный выход из метрополитена рядом с самыми кра-
сивыми и известными достопримечательностями Санкт-Петербурга. Потенциал подземного
строительства огромен. Наша задача – убедить широкую общественность в безопасности под-
земных объектов, показать на существующих мировых и отечественных примерах реальную
возможность и реальную выгоду от их появления. Если мы в 1940-1950-е годы без техники,
специалистов, необходимого опыта смогли построить в Ленинграде метрополитен глубокого
заложения, то сегодня, имея самое современное надежное оборудование, технологии, высоко-
классных специалистов, мы можем гораздо больше. И это касается не только Санкт-Петербур-
га. Программы комплексного освоения подземного пространства должны появиться во всех
городах, чье население превышает 1 млн человек. Конечно, подземное строительство – это за-
тратно и технически сложно. Однако я могу вас уверить, что оно не сложнее и не затратнее
высотного строительства. Нам помогает сама земля, которая держит фиксированную темпера-
туру, защищает от осадков, благодаря чему эксплуатация подземного объекта экономически
гораздо выгоднее.
Сегодня Санкт-Петербургу ничего не мешает изучить опыт городов, где уже реализованы проекты
освоения подземного пространства, разработать свою собственную стратегию развития, привлечь
в эту сферу инвесторов. Мы надеемся, что международный форум «Комплексное освоение подзем-
ного пространства мегаполисов» поможет нам развеять необоснованные страхи, убедить город-
ское правительство в необходимости и безопасности подземного строительства и совместно
сделать наш город еще более красивым и удобным для проживания.

ССееррггеейй  ААллппааттоовв,,  ддиирреекк--
ттоорр  ффооррууммаа,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр  ННПП  ««ООббъъ--
ееддииннееннииее  ппооддззееммнныыхх
ссттррооииттееллеейй»»::
– Международный фо-
рум «Комплексное осво-
ение подземного про-
странства мегаполисов»
не случайно проводится
именно в Петербурге.
Ведь по ряду причин это
уникальный город.
Во-первых, это город –
исторический памятник.
Санкт-Петербург являет-
ся единственным мега-
полисом с 5-миллион-
ным населением, исторический центр и пригороды которого цели-
ком находятся под охраной ЮНЕСКО. Во-вторых, Санкт-Петербург –
это самый северный из числа крупнейших городов мира, который
находится на 60-й параллели северной широты, что всего на один

градус южнее субарктической климатической зоны.
В-третьих, это один из первых городов, построенных по единому градостроительному плану. Осно-
ватель Петербурга, Петр I, привлекал к строительству лучших специалистов своего времени со всей
Европы. Благодаря его дальновидности и умелому использованию опыта других стран и появился
наш город – жемчужина мировой архитектуры, с его неповторимыми постройками и садово-парко-
выми ансамблями.
К сожалению, поддерживать эту репутацию сегодня становится все труднее. За последние 20 лет
Санкт-Петербург вместе со всей страной совершил переход от плановой экономики к рыночной.
Это, безусловно, привело к изменению динамики его развития, резкому повышению уровня авто-
мобилизации и усилению потребности в новой транспортной инфраструктуре. Сегодня остро сто-
ят вопросы, как сделать город удобным для проживания: улучшить экологию и увеличить скорость
движения автомобилей, разбить новые сады и парки и создать парковочные места, сохранить исто-
рическую застройку и обеспечить шаговую доступность к магазинам. Другими словами, как сделать
город для людей.
Очевидно, что решение всех этих вопросов требует комплексного подхода, и без продуманного, си-
стемного освоения подземного пространства решить их невозможно. Наши предшественники еще
300 лет назад строили по единому генеральному плану. И сегодня, когда мы только начинаем за-
страивать подземные территории, стоит учитывать предыдущий опыт и создавать подземные со-
оружения в соответствии с градостроительным планом, рассчитанным хотя бы на 30 лет. 
И так же, как наши предки, мы должны анализировать мировой опыт и ориентироваться на лучшие
современные образцы. В наиболее развитых странах мира в последние десятилетия происходило
постепенное переосмысление требований, предъявляемых к городской среде. В отличие от преж-
них концепций развития, направленных на разрастание транспортной системы и уплотнение за-
стройки, в современном прогрессивном мире предпочтение отдается комфорту проживания,
сохранению природного ландшафта и уникального исторического облика городов. Развитие под-
земного пространства мегаполисов ведет к созданию под землей альтернативного городского про-
странства, наполненного всеми необходимыми элементами инфраструктуры. Такой подход позво-
ляет насыщать город необходимыми дополнительными функциями, не нарушая его внешнюю
структуру, одновременно увеличивая озелененные пространства и формируя удобную для населе-
ния, здоровую и эстетически привлекательную городскую среду. 
Пора осознать, что, только осваивая подземное пространство, мы сможем поддерживать высокий ста-
тус Санкт-Петербурга, сохранять его уникальное историческое и архитектурное наследие и в то же
время создавать комфортные условия для жителей города и пока еще многочисленных туристов.

СС  2277  ппоо  2299  ииююнняя  22001122  ггооддаа  ппоо  ииннииццииааттииввее  ННПП  ««ООббъъееддииннееннииее  ппооддззееммнныыхх  ссттррооииттееллеейй»»,,  ООААОО  ««ММееттррооссттрроойй»»  ии  ТТооннннееллььнноойй  аассссооццииааццииии  РРооссссииии  вв  ккооннффееррееннцц--ззааллее  ооттеелляя
««ККооррииннттиияя  ННееввссккиийй  ППааллаасс»»  вв  ССааннкктт--ППееттееррббууррггее  ппррооййддеетт  ммеежжддууннаарроодднныыйй  ффоорруумм  ««ККооммппллееккссннооее  ооссввооееннииее  ппооддззееммннооггоо  ппррооссттррааннссттвваа  ммееггааппооллииссоовв  ккаакк  оодднноо  иизз  вваажжннееййшшиихх
ннааппррааввллеенниийй  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ууппррааввллеенниияя  ррааззввииттииеемм  ттееррррииттоорриийй»»..  ММееррооппрриияяттииее  ссооссттооииттссяя  ппррии  ппооддддеерржжккее  ММииннииссттееррссттвваа  ррееггииооннааллььннооггоо  ррааззввииттиияя  РРФФ,,  ггууббееррннааттоорраа
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа,,  ММеежжддууннаарроодднноойй  ттооннннееллььнноойй  аассссооццииааццииии  ((IITTAA))  ии  ННааццииооннааллььнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ссттррооииттееллеейй  ((ННООССТТРРООЙЙ)),,  ппррооееккттииррооввщщииккоовв  ((ННООПП))  ии  ииззыыссккааттееллеейй  ((ННООИИЗЗ))..

ИИггооррьь  ММееттееллььссккиийй,,  ввииццее--ггууббееррннааттоорр  ППееттееррббууррггаа::

––  УУвваажжааееммыыее  ууччаассттннииккии!!

Приветствую вас от лица правительства Санкт-Петербурга.
Я рад, что именно на берегах Невы пройдет первый международный форум «Комплексное освоение подземного пространства мегаполисов». В Санкт-Петер-
бурге сосредоточены уникальные объекты культурного наследия мирового масштаба, которые являются предметом нашей особой гордости. Сохранение исто-
рического облика Петербурга является одной из наших важнейших задач наряду с объективной необходимостью развития современного города. Активное
освоение подземного пространства как один из перспективных вариантов развития нашего города заслуживает отдельного внимания как со стороны адми-
нистрации Петербурга, так и со стороны профессионального сообщества.
Международный форум «Комплексное освоение подземного пространства мегаполисов» станет одной из первых площадок, которая объединит специалис-
тов в области градостроительного планирования и освоения подземного пространства со всего мира и даст толчок для начала большой и ответственной ра-
боты в этом направлении. Желаю участникам форума продуктивной и успешной работы!

РРеешшееннииее  ммннооггиихх  ппррооббллеемм  ммееггааппооллииссаа  ––
вв ооссввооееннииии  ппооддззееммннооггоо  ппррооссттррааннссттвваа

ССооззддааввааттьь  ккооммффооррттнныыее  ии  ссооввррееммеенннныыее
ууссллооввиияя  жжииззннии,,  ссллееддууяя  ттррааддиицциияямм
ппрроошшллооггоо
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Эндрю Виттел (Кембридж,
Массачусетс, США), про-
фессор, заведующий ин-
женерно-строительным
и экологическим направ-
лением Массачусетского
технологического универ-
ситета, член совета дирек-
торов Управления транс-
порта штата Массачусетс

Хан Адмираал (округ Рот-
тердама, Голландия),
председатель Комитета по
подземному пространству
Международной тоннель-
ной ассоциации

Николай Иванович
Кулагин (Санкт-Петербург,
Россия), советник
генерального директора
ОАО НИПИИ «Ленметро-
гипротранс»

Орель Парье (Лозанна,
Швейцария), почетный
профессор, директор ла-
боратории геологической
среды Университета
Лозанны

Ксиао-Жао Ли (Нанкин,
провинция Цзянсу, Ки-
тай), профессор Нанкин-
ского университета, ди-
ректор Института подзем-
ного пространства и окру-
жающей среды

Франклин Ван дер Хувен
(Роттердам, Голландия),
директор по науке фа-
культета архитектуры
Университета Делфт

Андрей Анатольевич
Панферов (Санкт-Петер-
бург, Россия), генераль-
ный директор ОАО «КБ
высотных и подземных со-
оружений» 

Ин Кеун Ли (Сеул, Респуб-
лика Корея), доктор, про-
фессор Университета
Сеула 

Николай Бобылев (Санкт-
Петербург, Россия), до-
цент Санкт-Петербургско-
го государственного уни-
верситета, ведущий со-
трудник Санкт-Петербург-
ского научно-исследова-
тельского центра экологи-
ческой безопасности РАН,
научный сотрудник Уни-
верситета Бирмингема

Реймонд Стерлинг (Луизи-
ана, США), почетный про-
фессор Университета Луи-
зианы, президент Между-
народной ассоциации
центров по городскому
подземному пространству
«Перспективное планиро-
вание подземного про-
странства»

Михаил Львович
Гаухфельд (Минск, Бело-
руссия), главный архитек-
тор ОАО РУП «Минск-
проект»

Валерий Львович Беляев
(Москва, Россия), докто-
рант МГСУ, доцент, совет-
ник Национального объ-
единения изыскателей
(НОИЗ) по градоустрой-
ству, землепользованию,
науке и освоению подзем-
ного пространства 

Мартин Биевенга (Амстер-
дам, Голландия), партнер
компании West 8

Максим Анатольевич
Карасев, к.т.н., доцент
кафедры «Строительство
горных предприятий
и подземных сооруже-
ний» Национального ми-
нерально-сырьевого уни-
верситета «Горный»

Дмитрий Николаевич
Петров, к.т.н., доцент ка-
федры «Строительство
горных предприятий и
подземных сооружений»
Национального минераль-
но-сырьевого универси-
тета «Горный»

Бернард Берже (Мадрид,
Испания), менеджер по
развитию ООО «ГАБИОНЫ
МАККАФЕРРИ СНГ» 

Станислав Сергеевич Зуев
(Москва, Россия), замести-
тель генерального дирек-
тора ОАО «Нью Граунд»

Иван Сергеевич Богданов
(Санкт-Петербург, Рос-
сия), главный конструктор
ООО «ГЕОИЗОЛ» 

Вячеслав Юрьевич Смолен-
ков (Санкт-Петербург, Рос-
сия), первый заместитель
генерального директора
ООО «ГЕОИЗОЛ»

Докладчики форумаООллииввььее  ВВииоонн  ((ооккрруугг  ггооррооддаа  ТТууллууззаа,,  ФФррааннцциияя)),,
ииссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ММеежжддууннаарроодднноойй  ттооннннееллььнноойй
аассссооццииааццииии::  

––  ДДооррооггииее  ккооллллееггии!!
От имени Международной тоннельной ассоциации при-
ветствую участников международного форума
«Комплексное освоение подземного пространства мега-
полисов как одно из важнейших направлений государ-
ственного управления развитием территорий», который
пройдет в России, в городе Санкт-Петербурге.
Россия, страна с динамично развивающейся экономи-
кой и богатыми природными ресурсами, в последнее
время сталкивается с теми же проблемами, которые акту-
альны для многих развитых стран. В первую очередь это
касается больших городов, таких как Москва и Санкт-
Петербург, где существует острая необходимость в улуч-

шении состояния окружающей среды, транспортной обстановки и инфраструктуры в целом.
Сейчас самое подходящее время, чтобы тщательно изучить все возможности, которые предлагают
специалисты в области освоения подземного пространства для повышения уровня жизни в мега-
полисах и активизации экономики. На форуме будут обсуждаться возможности, которые обеспечи-
вает подземное пространство, – от решения вопросов энергосбережения до создания комфортных
условий для жителей и туристов в исторических центрах городов. 
Я надеюсь, что форум достигнет своих целей и позволит наладить плодотворное сотрудничество
в области развития подземной инфраструктуры городов.

Форум «Комплексное освоение подземного пространства мегаполисов как одно из
важнейших направлений государственного управления развитием территорий, проходя-
щий в Петербурге 27-29 июня, объединяет лучших специалистов в области подземного
строительства и градостроительного планирования со всего мира.

Заслуживает внимания тот факт, что данный форум является первым в России и в ми-
ре мероприятием подобного масштаба на тему подземного строительства. Как следует из
списка участников, в программе форума примут участие специалисты высочайшего уров-
ня со всего мира, а это говорит о том, что тема подземного строительства сегодня дей-
ствительно важная, острая и во многом наболевшая. 

Сегодня, когда уровень комфортности проживания и средняя скорость транспорта
в российских мегаполисах на порядок ниже, чем в крупных городах развитых стран, а воз-
можности наземной застройки практически исчерпаны, возникает острая необходимость
перспективного градостроительного планирования подземной инфраструктуры.

Организаторы форума рассчитывают на продуктивный диалог, призванный наглядно
показать представителям государственной власти и бизнеса реальные перспективы
и преимущества подземного строительства и убедить в объективной необходимости со-
здания подземной инфраструктуры в современных мегаполисах для решения транспорт-
ных, территориальных и экологических проблем.

Среди участников форума – российские и зарубежные специалисты в области градо-
строительного планирования и строительства подземных сооружений, представители
всех уровней власти, бизнесмены, потенциальные инвесторы. Среди ключевых доклад-
чиков выступят признанные авторитеты в области освоения подземного пространства
и наиболее влиятельные фигуры российской строительной отрасли. 

Помимо специалистов из России доклады представят ведущие мировые эксперты в об-
ласти подземного проектирования и строительства: председатель Комитета по подзем-
ному пространству Международной тоннельной ассоциации Хан Адмираал, директор по
науке факультета архитектуры Университета Делфт Франклин Ван дер Хувен, профес-
сор, исполнительный директор Международной тоннельной ассоциации Оливье Вион,
заведующий инженерно-строительным и экологическим направлением Массачусетского
технологического университета Эндрю Виттел, директор института подземного про-
странства и окружающей среды, профессор Университета Наннинг Ксиао-Жао Ли, по-
четный профессор, директор лаборатории геологической среды Университета Лозанны
Орель Парье, почетный профессор Университета Луизианы, президент Международной
ассоциации центров по городскому подземному пространству Реймонд Стерлинг и дру-
гие. Впервые в России на мероприятии, посвященном вопросам строительства под зем-
лей, будет такой представительный состав международных участников.

Во время проведения пленарного и секционных заседаний форума будут рассмотрены
принципы градостроительного планирования подземного пространства в целях созда-
ния благоприятной среды обитания, вопросы нормативного правового обеспечения
строительства подземных сооружений. Также будут затронуты вопросы инвестиционной
привлекательности планируемых к реализации градостроительных подземных проек-
тов, внедрения современных технологий и создания системы научного и кадрового по-
тенциала в области освоения подземного пространства. 

По концепции выставочного проекта, реализуемого в рамках форума, его участники
смогут увидеть, как происходило постепенное переосмысление требований, предъявляе-
мых к городской среде в наиболее развитых странах мира. В отличие от прежних концеп-
ций, направленных на развитие транспорта и уплотнение застройки, в современном
прогрессивном мире предпочтение отдается комфорту проживания и сохранению при-
родного ландшафта и уникального исторического облика городов. Знакомство с опытом
других стран поможет России не повторить их градостроительные ошибки и сделать ре-
шительный шаг к созданию городской среды, ориентированной на людей.

Международный форум
объединит лучших специалистов



МЕЖДУНАРОДНЫЙ ФОРУМ
«КОМПЛЕКСНОЕ ОСВОЕНИЕ
ПОДЗЕМНОГО ПРОСТРАНСТВА»

МЕЖДУНАРОДНЫЙ ФОРУМ
«КОМПЛЕКСНОЕ ОСВОЕНИЕ
ПОДЗЕМНОГО ПРОСТРАНСТВА»

INTERNATIONAL FORUM ON USE 
OF UNDERGROUND SPACE

INTERNATIONAL FORUM ON USE 
OF UNDERGROUND SPACE

Строительный Еженедельник 24 (516) 25 06 2012 15

Уникальность Санкт-Петербурга опре-
деляется его набережными как одним из
основных пространственных элементов
города.

Резкий рост автомобилизации за послед-
ние 20 лет привел к тому, что автомобиль
обрел приоритет перед человеком в город-
ской среде. В результате набережные вос-
принимаются как транспортные артерии,
а не как целостное публичное простран-
ство вдоль рек и каналов.

Сегодня все усилия властей направлены
на увеличение пропускной способности ма-
гистралей и строительство новых скорост-
ных дорог. Реализуются проекты, которые
сужают пространство для людей и увеличи-
вают пространство для автомобилей. Поэто-
му идентичность города исчезает, а человек
оказывается отрезанным от важнейших эле-
ментов городской среды – акватории Фин-
ского залива, Невы, малых рек и каналов.

Стратегия, при которой автомобиль в го-
роде обладает приоритетом над челове-
ком, привела к тому, что еще полвека назад
в городах с высокой автомобилизацией
были реализованы крупные транспортные
проекты, которые, с одной стороны, вре-
менно улучшили транспортную ситуацию,
а с другой стороны, негативно сказались на
качестве городской среды. 

Сегодня многие из этих проектов при-
знаны ошибочными. По всему миру в горо-
дах идет возвращение территорий, отдан-
ных под автомобили, горожанам. При этом
создание общественных пространств явля-
ется катализатором для привлечения част-
ных инвестиций к дальнейшему развитию
городских пространств.

Сегодня Петербург, как и большин-
ство городов России, стоит перед выбо-
ром: повторять уже совершенные
в мире градостроительные ошибки или,
используя накопленный мировой урба-
нистикой опыт, найти альтернативные
решения транспортной проблемы
в городе. 

Данную задачу необходимо решать ком-
плексно, создавать необходимую транс-
портную инфраструктуру одновременно
с новыми общественными пространствами
в центре города путем трансформации на-
бережных в главное городское публичное
пространство мирового уровня. 

Преобразование набережных в систему
общественных пространств международ-
ного уровня станет основой для решения
социальных, транспортных, экономиче-
ских и экологических задач, стоящих пе-
ред городом.

Ренессанс набережных позволит воссо-
единить городскую ткань с пространства-
ми вдоль рек и каналов исторического цен-
тра Санкт-Петербурга. 

Реализация подобного комплексного
проекта привлечет внимание профес-
сионалов и политиков со всего мира
и станет примером не только для рос-
сийского, но и для мирового урбанизма.
Ренессанс набережных задаст новые
стандарты и требования к качеству го-
родской среды в российских городах.
В результате набережные станут цент-
ром жизни для петербуржцев и гостей
города, и вернут ему славу столицы
урбанизма (но уже XXI века) – города
для людей.

Реализация данной долгосрочной
стратегии состоит из двух взаимосвя-
занных проектов:

• комплексное развитие набереж-
ных как системы публичных город-
ских пространств;

• комплексное развитие подземной
части исторического города.

Комплексное развитие набережных.
Необходимо:
– изменить приоритет в городской среде

от автомобиля к человеку: набережные
и прибрежные территории должны быть
возвращены горожанам;

– разработать стратегический генераль-
ный план, который объединит набережные
города в серию общественных пространств
путем их динамичной и ясной взаимосвязи;

– сделать набережные центром город-
ской жизни; каждая из которых должна
обладать собственным характером и функ-
циональностью, и учитывать культурное
значение градостроительных, архитектур-
ных и ландшафтных памятников и про-
странств;

– создать условия для полноценного все-
сезонного функционирования обществен-
ных пространств, насытить прибрежные
территории соответствующими объектами
и сценариями для использования;

– радикально улучшить доступность,
проницаемость и качество общественного
пространства вдоль набережных;

– интегрировать общественные про-
странства в городскую среду таким обра-
зом, чтобы автомобильные дороги, отде-
ляющие их от рек и каналов, не являлись

преградой, размывающей пешеходную
связь территории.

Комплексное освоение подземного
пространства.

Необходимо разработать стратегиче-
ский генеральный план подземного про-
странства, состоящий из трех основных
уровней:

• транспортная инфраструктура;
• социальная и обслуживающая инфра-

структура;
• иженерная инфраструктура:
– создать компактную городскую среду

в исторической части города за счет разви-
той подземной инфраструктуры;

– увеличить транспортную доступность
районов города и пропускную способность
подземных магистралей;

– создать комплексную подземную ин-
фраструктуру, обеспечивающую непре-
рывное обслуживание города необходи-
мыми сервисами;

– сделать главным критерием для разви-
тия подземной инфраструктуры качество
наземной городской среды и получаемый
экономический эффект для прилегающих
территорий от реализации проекта;

– решить транспортные проблемы на
прилегающих к набережным территориях,
для чего определить подъездные пути
и проезды, обеспечивающие наилучшую
связность территории и позволяющие из-
бежать конфликтов между транспортными
и пешеходными потоками;

– за счет развития подземных пространств
улучшить экологию и минимизировать за-
грязнение воздуха автомобильным транс-
портом в центральной части города.

Ренессанс набережных Санкт-Петербурга

ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,
ппррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа
ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ААддммии--
ннииссттррааццииии  ССааннкктт--ППее--
ттееррббууррггаа::

– На мой взгляд, сегодня
освоение подземного

пространства как возможное направление разви-
тия города недооценено. При том что оно было хо-
рошо изучено в советские времена, в 1970-х годах.
Его рассматривали как один из основных путей
развития города с точки зрения решения комплек-
сных проблем: это и транспортные развязки, и воз-
можные общественные пространства, и единые
коллекторы для инженерных коммуникаций. На
тот момент отсутствовал ряд технологий для эф-
фективного освоения подземного пространства,
на что указывали разработчики программы. Сегод-
ня все эти технологии есть. Я считаю, что без ком-
плексной программы освоения подземного про-
странства решение таких вопросов, как создание
парковочных мест, ликвидация пересечения
транспортных потоков и других, невозможно.

ГГееооррггиийй  ССииннииццккиийй,,  ппеерр--
ввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  ппрреедд--
ссееддааттеелляя  ппррааввллеенниияя
ТТооннннееллььнноойй  аассссооццииааццииии
РРооссссииии::

– Технологии тоннеле-
строения шагнули вперед колоссальными
темпами. Строители попали в очень сложное

положение, ведь отсутствие качественного проек-
та, выполненного на современном уровне, – это
серьезная проблема. Благоустроить территорию
можно и за три дня: пригласить рабочий класс из
ближайшего зарубежья, вскопать землю, разбить
газоны. Подземные сооружения так не строятся,
здесь нужна четкая градостроительная полтика.
Начнем с Санкт-Петербурга. Прежде всего отмечу
тоннель, замкнувший кольцевую автодорогу. Не
менее интересно техническое решение комплекса
защитных сооружений, навсегда решившего
проблему затопления города. Это уникальные со-
оружения, построенные петербургскими инжене-
рами, учеными, рабочими, аналогов которым нет
нигде в мире. Также хотелось бы отметить работу
российских специалистов на объектах олимпий-
ского комплекса в Сочи. Такого размаха, таких
грандиозных технологических приемов, новых ви-
дов конструкций, по праву вызывающих у зару-
бежных коллег восхищение, мы не наблюдали уже
давно. Говоря о подземных сооружениях Москвы,
хотелось бы отметить второй в Европе и первый
в России 14-метровый тоннель в Лефортово (пер-
вый был сооружен в г. Гамбурге). Также большой
интерес представляют два 14-метровых Серебря-
ноборских тоннеля. Также нужно отметить Алабя-
но-Балтийский тоннель, развязки на Кутузовском
и Ленинском проспектах и другие, обеспечившие
безостановочное движение автотранспорта
в центре города до МКАД. И наконец, стоит упомя-
нуть грандиозный проект реконструкции основ-
ной сцены Большого театра, согласно которому
более 30 м технических помещений было спрята-
но под землю.

ААллееккссааннддрр  ААссеееевв,,  ззааммеесс--
ттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя
ККГГАА ппоо  ввооппррооссаамм  ииннжжее--
ннееррииии  ии  ттррааннссппооррттаа::

– Чтобы разработать
полноценную страте-
гию развития подзем-

ного строительства в Санкт-Петербурге,
прежде всего необходимо отрегулировать
действия федеральных и региональных зако-
нов по подземному строительству. Что каса-
ется законодательства, необходимо сказать,
что вице-губернатор И.М. Метельский дал
поручение Центру государственной экспер-
тизы проанализировать вопросы комплекс-
ного подземного пространства Санкт-Петер-
бурга. Было проведено несколько совеща-
ний, участие в которых приняли юристы ис-
полнительных органов государственной вла-
сти, а также специалисты проектного инсти-
тута подземного и высотного строительства
«КБ ВиПС». Они пришли к выводу, что нуж-
но корректировать федеральные и регио-
нальные законы, действующие на террито-
рии Санкт-Петербурга.

ММааккссиимм  ЗЗааййццеевв,,  ттееххннии--
ччеессккиийй  ддииррееккттоорр
ОООООО ««ГГЕЕООИИЗЗООЛЛ»»::

– Единственное, что
мешает развить об-
ласть подземного

строительства в Петербурге, – это отсутствие
денег на сами работы. Как известно, устрой-
ство сооружений под землей стоит дороже,
чем возведение наземных зданий. Там ис-
пользуется специфическая техника, особые
механизмы, да и вообще подземное строи-
тельство намного сложнее наземного – чего
стоит только устройство ограждающих кон-
струкций, которые препятствуют влиянию
на окружающую застройку. Мне кажется,
в случаях строительства, например, назем-
ных коммерческих объектов с подземной
парковкой государство и предприниматели
могли бы вкладывать деньги пополам. Это
позволило бы днем сделать парковку для
арендаторов, а вечером и ночью – для горо-
жан, желающих посетить театр, кинотеатр
или другие социальные объекты. Еще один
важный аспект – градостроительное плани-
рование. Хотя в Петербурге нет правитель-
ственных документов по освоению подзем-
ного пространства, в частных случаях
наработки уже существуют. К примеру, есть
проекты по строительству подземных соору-
жений под пл. Восстания, Конюшенной пл.,
под пл. Искусств. Их можно было бы учесть
при составлении некой программы по
освоению подземного пространства. Что ка-
сается уровня подготовки специалистов,
особых проблем не вижу. У нас, например,
среди работников много выпускников Пе-
тербургского государственного горного
института, хотя многие из них ездили для
обучения за границу.

Комментарии экспертов
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Подземный водный центр Itakeskus
(Хельсинки, Финляндия), вырубленный
в скале, где расположены спа-центр, бас-
сейны, сауны. В случае опасности центр мо-
жет служить убежищем для 3800 человек.

В Японии под землей происходит
немало интересного. Население страны ве-
лико, а земельного пространства немного,
поэтому с 1970-х годов здесь ищут разно-
образные пути использования подземного
пространства. Теперь число пассажиров
метро составляет 10 млн человек ежеднев-
но, на подземных улицах работает множе-
ство магазинов, по проложенным под зем-
лей кабелям и трубам идут сигналы связи
и передается энергия...

Торговый центр «Ситилинк молл»
в Сингапуре имеет 60 тыс. кв. м торговых
площадей. Содержит более 50 магазинов,
в которых продаются эксклюзивные по-
дарки, товары для дома. В помещения про-
никает дневной свет и создает яркое, весе-
лое настроение.

В центре Монреаля (Канада) распо-
ложен торговый комплекс Les Cours Mont-
Royal. В верхней части здания находится
несколько этажей роскошных квартир.
Между квартирами и подземными торго-
выми площадями расположены офисы.

ТРК «Метроград» в Киеве – это
20 тыс. кв. м торговых площадей, зани-
мающих подземное пространство от вес-
тибюля станции метро «Площадь Толсто-
го» до улицы Крещатик. Двадцать три
входа – в самых оживленных местах сто-
лицы: на станции «Площадь Толстого»,
бизнес-центры «Макулан», «Киев-Дон-
басс» и «Бессарабский квартал», улицы
Большая Васильковская и Крещатик.
Плюс возможность зайти в «МЕТРО-
ГРАД» из Бессарабского рынка и строя-
щегося подземного паркинга на 550 авто-
мобилей в Бессарабском квартале. На се-
годняшний день это самый большой
двухуровневый комплекс европейского
класса на Украине. Концепция ТРК состо-
ит в том, что каждый вид товаров и услуг
размещен в соответствующей части ком-
плекса – квартале.

Торговый центр «Охотный ряд»
площадью 62,7 тыс. кв. м, расположен-
ный под Манежной площадью в Москве,
является одним из крупнейших в Евро-
пе подземных торговых комплексов.
Здание имеет 3 подземных уровня, на
которых расположены около сотни ма-
газинов, отделения банка, обменные
пункты, банкоматы, бистро, кафе и рес-
тораны, турагентства, продуктовый
универсам, боулинг-центр. Верхний
уровень «Охотного ряда» – торговая
галерея. Средний уровень – универсам
«Седьмой континент» и торговая гале-
рея. Нижний уровень – также торговая
галерея, зона food-court, кафе, кофейни,
рестораны.

Современный Торонто нельзя себе
представить без Path – подземного отаплива-
емого комплекса под самым центром города,
который по размаху и захватывающей фее-
рии не знает себе равных. Его открыли
в 1997 году. Сегодня комплекс включает в се-
бя 12 уровней совокупной площадью 370 тыс.
кв. м, на которых расположились торговая га-
лерея из 1500 магазинов общей протяженно-
стью 27 км: рекреационные зоны; 2 десятка
автомобильных парковок; 2 крупнейших
универмага; 6 крупных отелей; железнодо-
рожный терминал; многочисленные пеше-
ходные переходы, которые ежедневно пропу-
скают через себя не менее 100 тыс. человек;
выходы на 5 станций городского метрополи-
тена. Для тех, кто работает в центре Торонто,
нет необходимости подниматься из сабвея на
улицу – Path соединяет подземные этажи
большинства небоскребов города. Неболь-
шие ресторанчики, магазины, офисы, отделе-
ния банков и банкоматы, парикмахерские –
под землей пролегают настоящие улицы,
а все сервисы прямо на этих улицах.

Торговый комплекс Stachus Passagen
в Мюнхене (Германия) был построен еще
в 1970-е годы по проекту бюро «Алльманн
Заттлер Ваппнер». Он был построен в об-
ласти между поверхностью земли и уров-
нем станции метро. Недавно была завер-
шена его реконструкция, в результате ко-
торой он получил новое оформление
и планировку, а также более тесную связь
с площадью над ним. Теперь его план по-
вторяет круговое движение транспорта по
Штахус: круговой маршрут помогает посе-
тителям легче ориентироваться в пассаже.
Кроме того, перекрытия закрывают навес-
ной потолок из множества кругов со све-
тильниками, помещенными за и между
ними. Их свет отражается в белых полах
терраццо. Освещение торгового комплекса
проникает наверх в темное время суток че-
рез широкие «ворота» для ведущих под
землю эскалаторов: их обрамление полно-
стью подсвечивается. Днем же солнечный
свет тем же путем попадает в пространство
пассажа.

Под землей находится у финнов
и лаборатория VTT – Государственного
научно-технического центра – крупней-
шего в Северной Европе. Построенный не-
посредственно под жилым массивом, в ко-
тором проживает 3500 жителей, завод
Viikinmaki по переработке сточных вод
служит примером компактного и экологи-
чески сбалансированного градостроитель-
ного решения. Завод расположен в скале.
При его строительстве было выработано
1 200 000 кубометров скальной породы.
В этой же скале построена система коллек-
торов. Переработанная вода по тоннелю
протяженностью 16 км поступает в откры-
тое море.

Одним из ярких примеров подзем-
ного строительства является возведение
к 2017 году Готардского базового тоннеля
в Швейцарии – самого длинного в мире
тоннеля стоимостью 6,4 млрд USD. Его
протяженность составит 57 км. Через него
пройдут пассажирские поезда со скоро-
стью до 200-250 км/ч.

ЗЗаа  ррууббеежжоомм  уужжее  ннеессккооллььккоо  ддеессяяттккоовв  ллеетт  ввооппллоощщааююттссяя  ссааммыыее  ссммееллыыее  ииннжжееннееррнныыее  ммыыссллии,,  ккаажжддыыйй  ггоодд  ппоояяввлляяююттссяя  ввссее  ннооввыыее  ии  ввссее  ббооллееее  ииннттеерреесснныыее  ооббъъееккттыы..
ИИннооссттррааннццыы  ннее  ббоояяттссяя  ооссввааииввааттьь  ппооддззееммннооее  ппррооссттррааннссттввоо,,  ппооссккооллььккуу  ппооннииммааюютт,,  ччттоо  ээттоо  ееддииннссттввеенннныыйй  ввыыххоодд  иизз  ппооллоожжеенниияя,,  вв  ккооттоорроомм  ооккааззааллииссьь  ввссее  ккррууппнныыее  ггооррооддаа,,  ––
ннееддооссттааттоокк  ннааззееммнныыхх  ттееррррииттоорриийй..  ЗЗаа  ррууббеежжоомм  ррааззррааббааттыыввааюютт  ссххееммыы  ффииннааннссиирроовваанниияя  ии  ттееххннооллооггииии,,  ррааззввииввааюютт  ппооддззееммннууюю  ссттррооииттееллььннууюю  ддееяяттееллььннооссттьь,,  вв  ррееззууллььттааттее
ппоояяввлляяююттссяя  ззааммееччааттееллььнныыее  ппррииммееррыы  ооббъъееккттоовв  ппооддззееммннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа..  ВВоотт  ллиишшьь  ннееккооттооррыыее  иизз  нниихх..

ВВ  РРооссссииии  ппррииммеерроовв  ооссввооеенниияя  ппооддззееммннооггоо  ппррооссттррааннссттвваа  ннееммннооггоо,,  ооддннааккоо  иихх  ввппоолл--
ннее  ммоожжнноо  ссччииттааттьь  ууссппеешшнныыммии  ии  ппооккааззааттееллььнныыммии..  ККооннееччнноо,,  ммаассшшттаабб  ппооддззееммннооггоо
ссттррооииттееллььссттвваа  вв  РРооссссииии  ооттссууттссттввууеетт,,  ххооттяя  ии  ччаассттнныыее  ппррииммееррыы  ууссппеешшнныыхх  ппррооееккттоовв
ннееллььззяя  ооссттааввииттьь  ббеезз  ввннииммаанниияя..

Среди наиболее видных подземных со-
оружений Парижа стоит назвать торговый
комплекс под площадью Этуаль, расположен-
ный на пересечении линий метрополитена
и подземных переходов, торговый центр «Ле
Алль» на месте бывшего Центрального рынка,
где совмещены пересадочные станции автобуса
и метро,  а также 11-уровневая система различ-
ных сооружений под площадью Дефанс.

..

..
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Несмотря на то что в России область под-
земного строительства не развита, в Петер-
бурге несколько примеров подобных работ
все же существует. В городе велась и ведет-
ся в этом направлении большая работа,
однако она носит случайный, бессистем-
ный характер. Можно сказать, что Север-
ная столица только в начале пути.

Тоннель в КЗС

Крупногабаритный тоннель на глубине
28 м в комплексе защитных сооружений от
наводнений (КЗС) был построен в 2006 го-
ду. Генподрядчиком по его строительству
выступил «Метрострой». Тоннель длиной
1961 м, соединяющий остров Котлин и го-
род Ломоносов, стал первым в России
крупногабаритным автодорожным тонне-
лем. При строительстве были применены
две оригинальные конструкции деформа-
ционных швов (типа «Омега» и «Ватер-
стоп»), соединяющие секции тоннеля, сис-
тема гидроизоляции с применением ПВХ-
мембраны и другие технические новинки.
Гарантированный срок службы тонне-
ля С-1 составляет 100 лет. С точки зрения
применения систем безопасности является
самым защищенным тоннелем в России.
Строительство тоннеля оказало влияние
на разработку и принятие в России требо-
ваний к крупногабаритным тоннелям го-
родского типа (до этого требований к про-
ектам и методам строительства такого ти-
па тоннелей не имелось).

Продолжение главного коллектора
ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»

Первая часть коллектора – от Кантеми-
ровской улицы до Северной станции аэра-
ции – была построена в 1987 году. По
этому участку на очистные сооружения
ежесуточно поступает 600 тыс. куб. м
сточных вод. Тогда же, в 1987-м, начались
работы на втором отрезке – от Кантеми-
ровской улицы до Финляндского моста
(так называемое продолжение главного
коллектора), но вскоре из-за финансовых
сложностей их пришлось приостановить.
Возобновились они уже в новом веке.

Первый этап строительства продолжения
главного коллектора был завершен
в 2008 году. Тогда на коллектор были пе-
реключены 12 прямых выпусков сточных
вод – общим объемом 90 тыс. куб. м в сут-
ки. Это позволило повысить уровень
очистки городских стоков с 85 до 88%.
В 2009 году петербургский Водоканал ли-
квидировал еще 32 выпуска сточных вод
объемом 42 тыс. куб. м в сутки. В резуль-
тате на очистку стал поступать 91% сточ-
ных вод. Третий этап строительства глав-
ного коллектора завершился в конце
2010 года. На коллектор были переключе-
ны 12 прямых выпусков. Это около
57 тыс. куб. м в сутки. Уровень очистки
сточных вод в городе достиг 93%. Таким
образом, благодаря строительству кол-
лектора Водоканалу удалось ликвидиро-
вать сброс в Неву – и соответственно,
в Балтийское море – неочищенных сточ-
ных вод общим объемом около 220 тыс.
куб. м в сутки. Это значит, что Петербург
избавил Балтику от 80 млн куб. м грязи
в год. Продолжение главного коллектора
строилось в две «нитки» длиной 12,2 км
каждая, внутренний диаметр коллектора
равен 3,3 м, а наружный – 4,1 м, макси-
мальная глубина заложения достигает
90 м. Генподрядчиком строительства про-
должения коллектора работала компания
«СТИС».

Вторая сцена Мариинского театра

Генпроектировщик здания, ОАО «КБ вы-
сотных и подземных сооружений», спроек-
тировал на участке 14,3 тыс. кв. м здание
размером 80,2 тыс. кв. м, состоящее из 9 над-
земных и 3 подземных этажей. Компания,
выполняя функции генпроектировщика, по-
мимо прочего проводит геотехнический мо-
ниторинг строительства объекта, выполняет
надзор за работами по строительству, строи-
тельно-монтажными работами по устрой-
ству несущих железобетонных конструкций
сцены. Подземная часть объекта имеет стро-
ительный объем 141,2 тыс. куб. м (назем-
ная – 310,7 тыс. куб. м).

Коллектор в Красном Селе

В июне 2012 года ООО «Тоннельный от-
ряд – 4» закончило строительство канали-
зационного коллектора в парке в Красном
Селе. Изначально предполагалось постро-
ить 800-метровый коллектор на глубине от
6 до 13 м методом горизонтально направ-
ленного бурения, но для этого пришлось бы
перекопать большую часть парка. Поэтому
компания вместе с заказчиком –
ГУ «Управление заказчика по строитель-
ству и капитальному ремонту объектов
инженерно-энергетического комплекса» –
решили соорудить коллектор технологией
микротоннелирования. Строительство кол-
лектора необходимо для присоединения се-
тей нового микрорайона, который строится
на развилке Кингисеппского и Гатчинского
шоссе. Действующий коллектор изношен.

Эскалаторный тоннель станции Пе-
тербургского метрополитена «Адми-
ралтейская»

Первый тоннель, сооруженный в усло-
виях плотной исторической городской за-
стройки с применением тоннелепроходче-
ского механизированного комплекса
(ТПМК). Для сооружения одного из двух
эскалаторных тоннелей самой глубокой
станции Петербургского метрополитена
«Адмиралтейская» была применена техно-
логия механизированной проходки с по-
мощью ТПМК с грунтовым пригрузом, что
обеспечило возможность сведения осадок
дневной поверхности до минимума
(по проекту максимум составил 27 мм, по
факту – 24 мм) и обеспечило возможность
сооружения эскалаторного тоннеля стан-
ции в самом центре города.

Микротоннель под Сайменским
каналом

Первый в практике петербургских
строителей тоннель, сооруженный
в скальных породах с применением меха-
низированного проходческого комплекса
d 2м. Спроектированный и изготовлен-
ный под данный объект комплекс являет-
ся универсальным и позволяет вести про-
ходку в смешанных грунтах. Сооружение

микротоннеля позволило сохранить эко-
логическую обстановку в районе строи-
тельства (Сайменский канал) и избежать
закрытия автодороги, пересекающей
трассу тоннеля.

Орловский тоннель

В первой половине 2007 года
ООО «ГЕОИЗОЛ» разработало два котло-
вана глубиной соответственно 12 и 16 м,
в которых простроены фрагменты въез-
да-выезда Орловского тоннеля со сторо-
ны Орловской улицы. В процессе устрой-
ства ограждающей конструкции была
отработана технология герметизации
стыков «стены в грунте», были подобраны
составы бентонитового раствора, оценено
влияние технологического процесса на со-
стояние грунтов. В конце 2011 года губер-
натор Петербурга Георгий Полтавченко
в рамках пересмотра инвестиционных
проектов эпохи предыдущего губернатора
Валентины Матвиенко отменил строи-
тельство Орловского тоннеля из-за силь-
ного удорожания проекта. Глава Мин-
транса РФ Максим Соколов объявил на
ПМЭФ-2012 о готовности федеральных
властей профинансировать строительство
километрового тоннеля стоимостью
47,7 млрд рублей. Окончательное реше-
ние остается за городскими властями. 

Станция метро «Обводный канал»

В декабре 2010 года была открыта стан-
ция метрополитена «Обводный канал».
Проходкой наклонного хода занималось
ЗАО «СМУ № 13 Метрострой», которое
впервые в городе построило эскалаторный
тоннель с использованием тоннелепроход-
ческого механизированного комплекса,
который был изготовлен германской фир-
мой Herrenknecht специально для соору-
жения наклонных ходов – тоннелей
с углом наклона 30 градусов. Проходка
наклонного хода осуществлялась без тра-
диционной заморозки грунтов, чтобы
предотвратить возможные их осадки при
разморозке. Данный метод ранее в Петер-
бурге также не применялся.

Петербург наращивает опыт
подземного строительства
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Строительство подземных сооружений,
как правило, дороже возведения наземных
зданий. Однако у подземных объектов су-
ществуют преимущества, связанные
с энергоэффективностью, которые можно
рассматривать как один из видов возмеще-
ния затрат.

Курс на развитие энергоэффективности
в России провозглашен на федеральном
уровне. Несмотря на то что объекты под-
земного строительства появляются в стра-
не в меньшем объеме, чем за рубежом,
существует необходимость повышать энер-
гоэффективность таких сооружений.
Например, в октябре 2011 года бывший ми-
нистр транспорта РФ Игорь Левитин реко-
мендовал к государственным закупкам све-
тильники на базе LED-светодиодов (Light
Emitting Diode – светоимитирующий диод).
Как следствие, в Петербурге в 2012 году
был реализован проект по установке свето-
диодов в электродепо метрополитена
«Невское», «Автово», «Лиговский прос-
пект». Также светильники были установле-
ны в вестибюлях станций «Садовая»,
«Электросила», «Звездная» и «Девяткино».

«Потребление электроэнергии после
внедрения светодиодов снизилось более
чем в 2-3 раза. Кроме того, светодиодные
светильники не требуют замены и обслу-
живания на протяжении 10-20 лет», – ска-
зал пресс-секретарь Комитета по транс-
порту Петербурга Дмитрий Игнатьев.

Но это не единственные примеры энер-
гоэффективности подземных объектов.
Среди них существуют и такие, которые

невозможны в условиях наземного строи-
тельства. К примеру, в подземных помеще-
ниях почти нет перепада температуры, что
позволяет снизить потребность в отопле-
нии, говорит президент НП «АВОК Севе-
ро-Запад», доктор технических наук Алек-
сандр Гримитлин.

«Подземные сооружения не требуют
мощных систем отопления, поскольку
в них не поступает наружный холод. Но
здесь есть свои минусы: например, в теп-
лый период времени потребуются большие
расходы энергии на вентиляцию и конди-
ционирование. Однако грунт имеет акку-
муляционные способности, которые мож-
но использовать. Скажем, в ночное время
можно аккумулировать воздух, а потом его
использовать в дневное время», – расска-
зал господин Гримитлин.

Россия не знает примеров выдающихся
с точки зрения энергоэффективности объек-
тов подземного строительства. В отличие от
иностранных государств. К примеру, второй
по высоте небоскреб в мире – тайваньский
«Тайбэй 101», имеющий пять подземных
уровней с офисами, магазинами и ресторана-
ми, получил платиновый сертификат между-
народной системы LEED за энергоэффектив-
ность и экологичность. В результате меро-
приятий, направленных на повышение энер-
гоэффективности, ежегодная экономия
энергии составила 30%, при этом расходы на
коммунальные услуги снизились на
700 тыс. USD. А реализация подобных меро-
приятий на стадии проектирования и строи-
тельства может дать еще больший эффект.

При проектировании крупного телефон-
ного узла в Норвегии сравнивались вариан-
ты его подземного и наземного размещения.
В результате выяснилось, что строительство
сооружения под землей стоимостью 3,1 тыс.
крон за 1 кв. м оказалось выгоднее, чем воз-
ведение наземного здания за 2,4 тыс. крон,
поскольку в первом случае проект был на
55% более энергоэффективным. В итоге те-
лефонный узел был построен под землей,
при этом к нему были пристроены еще
40 тыс. кв. м – плавательный бассейн и со-
оружение гражданской обороны.

Достижение высоких показателей энер-
гоэффективности также возможно при пе-
реносе под землю производственных зда-
ний. К примеру, в Канзас-Сити в США под
землю был перенесен прецизионный при-
боростроительный завод, в результате чего
исчезла необходимость изоляции чувстви-
тельных машин от вибрации и потреб-
ность в сооружении фундаментов для обо-
рудования, поскольку здания стали нахо-
диться в окружении бесконечно большой
массы грунта, обеспечивающей спокойную
работу устройств. В результате перенесе-
ния завода под землю выросла долговеч-
ность машин, сократились затраты на под-
держание температуры и влажности, до
63% снизились расходы на отопление, до
90% – на охлаждение. Эксплуатационные
расходы снизились с 50-70 тыс. USD в год
(при наземном размещении завода) до
3,2 тыс. USD в год (при подземном).

Примеры энергоэффективности подзем-
ных сооружений, реализованные за рубе-

жом, показывают, что они вполне возмож-
ны. А следовательно, возможны и в Рос-
сии. Видимо, этому препятствует, с одной
стороны, отсутствие поддержки на госу-
дарственному уровне (относительно госу-
дарственных же производств), с другой,
недостаточная вера владельцев частных
производств в выгоду при переносе своих
строений под землю.

Энергосбережение окупает затраты
на подземное строительство

В 2010 году правительство Петербурга подпи-
сало с ОАО «ФСК ЕЭС» соглашение, в рамках
которого к 2016 году высоковольтные линии
электропередач (ЛЭП) напряжением
220-330 кВ будут перенесены под землю. Счи-
тается, что кабельные линии экологичнее и на-
дежнее, чем воздушные. Работы проводятся на
участках ЛЭП, находящихся в городской соб-
ственности. Предполагается, что замена 80 км
воздушных линий на кабельные освободит
территорию для нового строительства.

В России из-за неразвитости области под-
земного строительства примеров схем фи-
нансирования немного. Например, прави-
тельство Петербурга разрабатывает меха-
низм государственно-частного партнерства
(ГЧП) для строительства подземных авто-
стоянок в центре города. В конце 2011 года
чиновники даже вели переговоры с герман-
ской фирмой Herrenknecht о поставке за
10 млн EUR проходческого щита, который
позволил бы строить 5-6 парковок в год ди-
аметром 60 м и вместимостью 150 машин.
Был также разработан предварительный
бизнес-план для парковки под фонтаном на
Манежной площади. Предполагалось, что
стоимость строительства одного места со-
ставит 65-70 тыс. EUR с учетом отведения
155 мест под «социальные» парковки, а оку-
паемость составит около 10 лет. Сообща-
лось, что летом 2012 года правительство
объявит конкурс для реализации проекта. 

В Европе преобладает механизм, согласно
которому инвестор полностью вкладывает
деньги в проект. «Строительство подзем-
ных паркингов ведется полностью за счет
инвестора. По окончании строительства он
его эксплуатирует и таким образом возвра-
щает вложенные средства», – рассказал ген-
директор ЗАО «Решение» Александр Бату-
шанский. Однако подобная схема, по его
мнению, не приживется в Петербурге.

«На фоне плохой почвы, исторической
застройки и сложной системы подземных
коммуникаций у нас очень дорогие работы

по строительству подземных сооружений.
В связи с этим нам не стоит рассчитывать,
что инвесторы, вложив деньги в строитель-
ство, скажем, подземных паркингов, смогут
их отбить. Разве что если сделают цены за
места космически высокими. Но в этом слу-
чае никто не будет парковаться. Даже за
300 рублей в час никто не будет – в Вене
и Дрездене, например, в центре города пар-
ковка стоит 2-3 EUR в час. Поэтому, я счи-
таю, без участия государства эта сфера в Пе-
тербурге не будет развиваться. Необходима
городская программа стимулирования раз-
вития подземных паркингов», – говорит он.

Тем не менее в Петербурге есть удачные
примеры сотрудничества власти и бизнеса
при строительстве подземных сооруже-
ний. Холдинг «Адамант» строил и продол-
жает строить за свой счет верхние вести-
бюли станций Петербургского метрополи-
тена. Так, были открыты ТРК «Лиговъ»
(станция «Обводный канал»), ТК «Звени-

городский» (станция «Звенигородская»),
ТК «Радиус» (станция «Волковская»).
В конце 2012 года компания планирует от-
крыть ТРК «Континент» и ТРК «Междуна-
родный» (станции «Бухарестская»
и «Международная»). В результате такого
взаимодействия государство не тратит
деньги на наземное сооружение, а «Ада-
мант» окупает свои вложения сдачей
в аренду торговых площадей.

С господином Батушанским частично со-
гласен гендиректор ЗАО «Геострой» Ана-
толий Осокин. Затрат на подземное строи-
тельство требуется больше, чем на надзем-
ное, и это усугубляется еще и тяжелыми
геологическими условиями: обводненные
слабые грунты Северо-Западного региона
требуют специальных технологий и более
дорогостоящего оборудования, считает он.

«Немногие компании в состоянии себе
позволить закупки и постоянное обновле-
ние подобной техники, а также мало кто из

игроков строительного рынка обладает до-
статочным опытом и знаниями в непро-
стом вопросе освоения подземного про-
странства», – считает он.

На вероятность привлечения инвесто-
ров, по его мнению, невозможно без
создания выгодного экономического и на-
логового климата и незыблемости поли-
тико-экономической обстановки. «Когда
постоянно меняются правила игры на рын-
ке, теряется контроль над ситуацией. Ког-
да невозможно предсказать развитие
событий даже на 5 лет вперед, мало кто ре-
шается на неоправданно рискованные дол-
госрочные инвестиции. А между тем город
разрастается – и по численности жителей,
и по численности автомобилей на душу на-
селения. Так что спрос на освоенное под-
земное комфортное пространство в Санкт-
Петербурге огромен и пока значительно
превышает предложение», – полагает гос-
подин Осокин.

Бизнес ждет от власти софинансирования строительства подземных объектов
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Представители отрасли подземного
строительства намерены убедить чи-
новников в том, что без их участия
строительство подземных сооружений
невозможно. В качестве главной при-
чины проблем отрасли они называют
отсутствие градостроительного пла-
нирования в этой области, хотя оно су-
ществовало еще в 1979 году.

Одним из главных документов, касаю-
щихся градостроительной политики Петер-
бурга, является городской закон «О Гене-
ральном плане Санкт-Петербурга…». Срок
его действия истекает в 2015 году, и сейчас
чиновники совместно с предпринимателя-
ми решают, какие поправки в него необхо-
димо внести. Пока что планов включить
в документ главу по освоению подземного
пространства у чиновников нет.

В конце мая на форуме, посвященном
Генплану, тогдашний глава КЭРРПиТ
Евгений Елин, представляя позицию пра-
вительства Петербурга, заявил, что в осно-
ву будущего Генплана будет заложена
стратегия социально-экономического раз-
вития города, которая сейчас разрабатыва-
ется в правительстве. Основными пункта-
ми стратегии является сохранение истори-
ческого центра, который является «крайне
дорогим удовольствием», и создание
транспортного каркаса (например, плани-
руется создать бессветофорное движение
по Обводному каналу для ускорения сооб-
щения с центром). Кроме того, говорил чи-
новник, в стратегии будет установлен
приоритет общественных интересов над
предпринимательскими – «парки и скве-
ры, зоны отдыха, площади важнее жилья
и бизнес-центров». «Не должно быть
спальных районов – жители должны иметь
возможность найти работу и все необходи-
мые услуги в своем районе», – заявил он. 

«Нужно учесть две вещи. Что касается
исторического центра – это очень дорогой
актив. Москва, например, убрала памятни-
ки, поставила вместо них муляжи, в ре-
зультате, кстати, снизила расходы. Но это
не наш путь. По поводу денег. В последние
годы мы погуляли на «отлично». Мы по-
считали: у города сейчас 580 млрд рублей
обязательств и долгов. Вскоре они перей-
дут в бюджетные обязательства, а роста
доходов в ближайшее время не ожидает-
ся», – сказал он. Господин Елин отметил,
что в ходе корректировки бюджета Петер-
бурга было учтено финансирование стра-
тегии развития города. 

В действующем Генплане предложения
по использованию подземного простран-
ства исчерпываются строительством гара-
жей и автостоянок, хотя разработки в этой
области велись еще в советское время. Так,
в 1979 году был создан «Проект планиро-
вочной организации и освоения подземно-
го пространства города Ленинграда», над
которым работали почти два десятка орга-
низаций. «Проект был толковый, хоро-
ший. Мне тоже довелось поучаствовать
в его создании, – рассказывает первый
проректор Петербургского госуниверсите-
та путей сообщения Александр Ледяев. –
Мы тогда казалось, теперь мы наконец
в самом деле начнем осваивать подземное

пространство. Но у нас самый консерва-
тивный город в мире, поэтому идеи проек-
та так и не были воплощены. Сейчас он ле-
жит в архиве». 

Проект не был воплощен, поскольку ос-
нованная на нем концепция комплексного
освоения подземного пространства
в Санкт-Петербурге, получившая широкое
обсуждение 1998 году (в частности, на кон-
ференции «Подземный город: геотехноло-
гия и архитектура»), так и не была принята
из-за экономических трудностей. Между
тем документ и по сей день весьма любо-
пытный. К примеру, подземное простран-
ство, согласно концепции, предлагалось ус-
ловно разделить на три уровня. Первый
уровень (6-8 м) был предназначен для кол-
лекторов и инженерных коммуникаций,
второй (8-30 м) – для транспортных развя-
зок, тоннелей и других подобных сооруже-

ний, третий (глубже 30 м) – для развития
метрополитена. Сейчас же сооружения на
глубине 5-10 м в Петербурге являются ред-
костью, а на большей глубине, если не
брать метро, полностью отсутствуют. 

Стоит отметить, что независимо от суще-
ствования проекта освоения подземного
пространства в Советском Союзе совсем
иначе было организовано подземное стро-
ительство, чем сейчас. Если сегодня строи-
тельство под землей носит по большей части
бессистемный характер, то в былые времена
волей государства в работу вовлекались
практически все необходимые организации.
Проектировщиков, строителей, инженеров
собирали по всему миру, руководителям за-
водов давались указания по объемам и сро-
кам производства механизмов и материа-
лов и т. д. Сегодня такой подход к освое-
нию подземного пространства по-прежне-

му возможен, однако для этого необходимо
непосредственное участие чиновников по
организации этого процесса.

Представители отрасли подземного
строительства полагают, что в Генплане не-
обходимо учесть возможность строитель-
ства под землей, а в идеале – комплексное
освоение подземного пространства. «Рань-
ше в мире была концепция «город для
автомобилей». Сейчас тренд изменился:
«город для людей, а автомобили – под зем-
лю». Чиновники понимают необходимость
подземного строительства, но перед ними
стоит задача найти средства. Я считаю, что
Генплан нужно принимать на 25-50 лет
вперед и, естественно, учесть в нем подзем-
ное строительство», – считает технический
директор ОАО «КБ «Высотные и подзем-
ные сооружения» Кшиштоф Поморски.

По его мнению, в правительстве города
не наблюдается движения в сторону под-
земного строительства. Форум, говорит он,
и организован для того, чтобы «показать
властям и политикам, что дальнейшее раз-
витие города невозможно без строитель-
ства под землей».

Научный руководитель ЗАО «Георекон-
струкция» Владимир Улицкий в качестве
примера успешного воплощения идей
подземного строительства привел опыт чи-
новников Хельсинки. «В 1970-е годы
я в Хельсинки в университете работал. Там
принимался комплексный план развития
подземного пространства города. Тогда еще
ни метро, ничего не было. Было лишь бесси-
стемное подземное строительство. Комплек-
сный план решал и проблемы властей, кото-
рые хотели повысить привлекательность го-
рода, и частных инвесторов, которые вкла-
дывали свои деньги. Но бизнес знал, какой
доход он будет иметь, в отличие от того, что
происходит в России», – сказал он.

Освоение подземного пространства
невозможно, пока нет соответствующего
градостроительного планирования

Это концептуальные решения комплексного освоения подземного пространства, разработанные
ОАО «КБ ВиПС» при участии ОАО «Ленметрогипротранс» и ОАО «Метрострой». И на Сенной
площади, и на Театральной предлагается создание комплексных транспортно-пересадочных
узлов и подземных паркингов. Это поможет решить проблему с нехваткой парковочных мест
в этих районах города, а также развести транспортные потоки по разным уровням, что поможет
избежать пробок и заторов, характерных для центра.
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Одним из важных аспектов успешного
развития отрасли подземного строитель-
ства в Петербурге, помимо создания пра-
вовых условий, является подготовка соот-
ветствующих специалистов. По мнению
экспертов, сейчас она не вполне отвечает
потребностям рынка.

В вузах профильного об-
разования сегодня наблю-
дается несоответствие учеб-
ных программ современным
требованиям, считает глав-

ный инженер ОАО «Метрострой» Алексей
Старков. По его мнению, необходимо бо-
лее активно «вводить в практику препода-
вания в вузах предметов, связанных
с новыми методами проектирования
и строительства метрополитена, знакомить
студентов со специальностью не только за
счет теоретических знаний, но и в большей
степени за счет практического опыта».

Надо отметить, что наша организация са-
мостоятельно уже проводит плановую пере-
подготовку своих специалистов на постоян-
ной основе, ежегодно организуя на базе
лицея Метростроя курсы по повышению
квалификации. Однако, повторюсь, этого
недостаточно», – считает господин Старков.

Проблема несовершенства образования
в этой отрасли обусловлена политикой влас-
тей по развитию системы образования. Обу-
чение по профессии «геотехника» в Петер-
бурге было отменено еще в Ленинграде: по
принципу разнарядки, без учета особенно-
стей города и его уже туристического потен-
циала, соответствующие дипломы стали вы-
даваться только в Москве. Новая власть, рав-
нявшаяся на эталоны Запада, казалось бы,
должна была исправить эту ошибку. Однако

вместо этого три исследовательских центра
подземного строительства были «пущены
в расход» по соображениям сиюминутного
характера. ВНИИКС перестал существовать,
опытный корпус ЛенЗНИИЭП достался бан-
ку, а на месте испытательного центра на
Гражданском проспекте вырос «Максидом». 

Считалось, что российских специалистов
при необходимости могут успешно заменить
западные проектировщики, импортируя
к нам собственный высокотехнологичный
опыт. Однако, по мнению гендиректора
ЗАО «Геострой» Анатолия Осокина, именно
«варягам» город обязан получившими боль-
шой резонанс инженерными ошибками –
при проходке метро на площади Мужества,
при строительстве подземных паркингов
в «Невском паласе», при рытье котлована
у Московского вокзала. За гостями при-
шлось убирать петербургским кадрам.

Российским специалис-
там, которые проектируют
подземные объекты, не хва-
тает опыта, считает Кшиш-
тоф Поморски, техниче-

ский директор ОАО «КБ высотных и под-
земных сооружений». «Не хватает опыта
и знаний, поэтому мы работаем с зарубеж-
ными консультантами, чтобы использо-
вать их опыт. Мне кажется, есть смысл со-
трудничать с транснациональными компа-
ниями, работающими в России. С точки
зрения практики очень большой опыт
в проектировании тоннелей и подземных
паркингов у специалистов Мадрида, То-
кио, Сеула, Парижа, Бостона. Знания там
аккумулируются в основном вокруг поли-
технических университетов и компаний,
которые производят геотехническое обо-

рудование. Например, таких как Keller», –
считает господин Поморски.

П о м н е н и ю Г е о р г и я
Синицкого, первого замес-
тителя председателя правле-
ния Тоннельной ассоциации
России, в последнее время

судьба инженерно-строительных учебных
заведений незавидна. «В последние годы
число специалистов, выпускаемых МИИТом
на факультете «Мосты и тоннели», сущест-
венно сократилось. Следует отметить, что
после третьего курса идет специализация –
часть студентов готовится на мостовиков,
часть изучает проектирование и строитель-
ство метрополитенов, тоннелей различного
назначения. К сожалению, преподавателей
по тоннелестроению практически нет, а сту-
денты более охотно идут по специальности
«мостовик», – утверждает он.

По его данным, в 2011 году по специально-
сти «тоннелестроение» было подготовлено
9 специалистов, а в 2012-м ожидается 6 чело-
век. Более популярными профессиями сегод-
ня стали, по его мнению, юрист, адвокат,
программист, менеджер. В советское время
работали по всей стране профессионально-
технические и ремесленные училища, школы
повышения квалификации для инженерного
состава и рабочего класса, потому что подзем-
ное строительство было делом государствен-
ной важности. Сегодня таких образователь-
ных центров практически нет, говорит он.

Как считает первый про-
ректор Петербургского го-
сударственного универси-
тета путей сообщения
Александр Ледяев, «ника-

ких проблем в образовательной системе
нет». «У нас хватает специалистов. Не хва-
тает только политической воли. Вы думае-
те, мы не строим под землей, потому что
специалистов нет? Мы не строим, потому
что власть не участвует в этом процессе.
Если бы мы стали поумнее, тогда и справи-
лись бы теми силами, которые есть. Но
я уверен, что отношение власти после фо-
рума не изменится», – считает господин
Ледяев.

По его мнению, существенного различия
между образованием в Петербурге (в Рос-
сии) и в странах, где развито подземное
строительство (например, Франция, Гер-
мания), нет. «И там, и у нас выпускают
специалистов по строительству. До неко-
торого периода и там, и здесь выпускались
именно специалисты. Потом за рубежом
стали выпускать градо и мастеров, и у нас
тоже – бакалавров и магистров. Строи-
тельное образование везде организовано
по одному принципу: математика, физика,
геометрия, дальше идут инженерные во-
просы. Единственное отличие между Рос-
сией и зарубежными странами заключает-
ся в том, что у нас пока плохо понимают,
что без подземного строительства невоз-
можно развивать город», – полагает госпо-
дин Ледяев.

Почти полное отсутствие учебных заве-
дений, дающих среднее специальное обра-
зование в области подземного строитель-
ства, не вредит ни строительству, ни обра-
зованию, считает он. «Да, есть лицей
«Метростроя». Если говорить об эксплуа-
тации метро, есть лицей метрополитена.
Не вижу проблемы в том, что среднее про-
фессиональное образование у нас не раз-
вито», – сказал первый проректор.

Российские «подземщики» нуждаются в опыте

ССееггоодднняя,,  вв  ууссллооввиияяхх  ддееффииццииттаа  ггооррооддссккиихх  ттееррррииттоорриийй,,  вв  ккррууппнныыхх  ггооррооддаахх  ммиирраа  ааккттииввнноо  оосс--
ввааииввааееттссяя  ппооддззееммннооее  ппррооссттррааннссттввоо,,  ччттоо  ппооззввоолляяеетт  ссооххррааннииттьь  ууннииккааллььнныыйй  ооббллиикк  ииссттооррииччее--
ссккиихх  ррааййоонноовв  ии  ггооррооддссккиихх  ллааннддшшааффттоовв..  РРууккооввооддииттееллии  ззааррууббеежжнныыхх  ссттрраанн  ппрриишшллии  кк  ппооннииммаа--
ннииюю,,  ччттоо  ббеезз  ррааззввииттиияя  ппооддззееммнноойй  ииннффрраассттррууккттууррыы  ггооррооддаа  сс  ммннооггооммииллллииоонннныымм  ннаассееллееннииеемм
ннееввооззммоожжнноо  ппррееввррааттииттьь  вв  ууддооббнныыее  ддлляя  ппрроожжиивваанниияя  ммееггааппооллииссыы  сс  ррааззввееттввллеенннноойй  ттррааннсс--
ппооррттнноойй  ссееттььюю,,  ппррооддууммаанннноойй  ппллааннииррооввккоойй,,  ооббииллииеемм  ппааррккоовв  ии  ммеесстт  ддлляя  ооттддыыххаа..  ВВ  ууссллооввиияяхх
ккооггддаа  ггооррооддаа  ззааддыыххааююттссяя  оотт  ссттоояящщиихх  вв  ккииллооммееттррооввыыхх  ппррооббккаахх  ммаашшиинн,,  ккооггддаа  ппррааккттииччеессккии  ннее
ооссттааееттссяя  ссввооббооддннооггоо  ппррооссттррааннссттвваа  ддлляя  ррааззрраассттаанниияя  ггооррооддоовв  ввшшииррьь,,  ппооддззееммннооее  ссттррооииттеелльь--
ссттввоо  ссттааннооввииттссяя  ннееооббххооддииммоойй  ссооссттааввлляяюющщеейй  ддааллььннееййшшееггоо  ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  ррааззввииттиияя..

ВВ  РРооссссииии  ппооддззееммнныыее  рреессууррссыы  ииссппооллььззоовваанныы  ннееддооссттааттооччнноо,,  ооддннааккоо  ссттррооииттееллььссттввоо  ппоодд
ззееммллеейй  ддлляя  ммннооггиихх  ггооррооддоовв  ссттрраанныы  ттаакк  жжее,,  ккаакк  ии  ззаа  ррууббеежжоомм,,  ооссттааееттссяя  ееддииннссттввеенннноойй
ввооззммоожжннооссттььюю  ггррааммооттннооггоо  ррааззввииттиияя..  РРеешшааттьь  ээттии  ззааддааччии  ббеезз  ааккттииввннооггоо  ууччаассттиияя  ггооссуу--
ддааррссттвваа  ии  ппооввыышшеенниияя  ииннввеессттииццииоонннноойй  ппррииввллееккааттееллььннооссттии  ооббъъееккттоовв  ппооддззееммннооггоо
ссттррооииттееллььссттвваа  ннееввооззммоожжнноо..  ВВ  ррооссссииййссккиихх  ггооррооддаахх  ннееооббххооддииммоо  ссооззддааттьь  ввооззммоожжннооссттьь
ккооммппллееккссннооггоо  ооссввооеенниияя  ппооддззееммннооггоо  ппррооссттррааннссттвваа  ппоо  ддооллггооссррооччннооммуу,,  ппееррссппееккттииввнноо--
ммуу  ггррааддооссттррооииттееллььннооммуу  ппллааннуу..  ННееооббххооддииммоо  ууссииллииттьь  ввззааииммооддееййссттввииее  ооррггаанноовв  ггооссууддаарр--
ссттввеенннноойй  ввллаассттии,,  ппррооффеессссииооннааллььнныыхх  ссооооббщщеессттвв,,  ссттррооииттееллььнныыхх  ии  ппррооееккттнныыхх
ооррггааннииззаацциийй..

Подземщики рассчитывают на помощь государства

На правах рекламы
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По информации Жилищного комитета,
в Петербурге на рынке ЖКХ работает
177 управляющих организаций, из кото-
рых 131, а это почти 75%, – частные.

При этом доля компаний, организован-
ных жильцами, – всего около 1-3%, оцени-
вает директор департамента эксплуатации
объектов NAI Becar в Санкт-Петербурге
Валентин Каверин.

«Проблема таких компаний заключается
в том, что инициативная группа, состоя-
щая из жильцов, образует УК, но в конеч-
ном итоге управление всеми процессами
ложится на плечи одного человека, – рас-
сказывает он. – В том случае если это не
основная его работа, то он не справляется
с нагрузкой, и все заканчивается».

«Зачастую управляющие компании ра-
ботают при крупных строительных орга-
низациях», – говорит председатель совета
СРО НП «Объединение управляющих
компаний» Алексей Белоусов. Таковые
есть в ГК «Балтрос», «ЮИТ Санкт-Петер-
бург», холдинге RBI. Однако с недавних
пор закон усложнил процесс привлечения
к управлению дочерних компаний за-
стройщиков.

«В 2011 году в Жилищный кодекс РФ бы-
ли внесены поправки, запрещающие строи-
тельным компаниям передавать управляю-
щим организациям, аффилированным к за-
стройщикам, новые жилые объекты», – го-
ворит Алексей Белоусов. Теперь по закону
выбор УК осуществляется собственниками
путем проведения открытого конкурса.

«Для того чтобы принять участие в кон-
курсе на обслуживание новых сданных до-
мов, компания должна работать на рынке
не менее 2 лет и иметь в своем активе опыт
управления как минимум 2 многоквартир-
ными домами комфорт- или бизнес-класса
общей площадью от 10 тыс. кв. м», – озву-
чивает требования заместитель генераль-
ного директора ЗАО «Строительный
трест» Беслан Берсиров.

Однако, по словам господина Каверина,
в результате нововведений кардинальных
изменений на рынке не произошло.

«В целом рынок поделен на определен-
ные сегменты, где существуют свои игроки,
поэтому внешней компании зачастую про-

сто экономически невыгодно выходить на
объект, – рассказывает Валентин Каве-
рин. – Внешней управляющей компании
необходимо получить одобрение 70% соб-
ственников. После такого выбора все
жильцы начинают пристально наблюдать
за ее работой, в таких случаях УК нередко
меняются. Тогда как те компании, которые
постоянно взаимодействуют с застройщи-
ком, выходят на объект без особых проб-
лем и вопросов».

«Можно констатировать, что уровень
большинства управляющих компаний по-
ка не вполне соответствует тем требовани-
ям, которые «Строительный трест» предъ-
являет к своим партнерам», – объясняет
господин Берсиров.

Управляющие организации, работающие
на рынке Петербурга, очень разобщены,
между ними отсутствуют информационные
связи и обмен опытом, называют одной из
причин такого состояния дел эксперты.
При этом конкретных шагов по изменению
ситуации они не озвучивают. Возможно,
ситуация изменится с введением обязатель-
ного членства УК в саморегулируемых ор-
ганизациях, предполагают участники рын-
ка. Законопроект «О внесении изменений
в Жилищный кодекс Российской Федера-
ции», устанавливающий, что к управлению
многоквартирными домами будут допус-
каться только управляющие компании, яв-
ляющиеся членами СРО, уже прошел пер-
вое чтение в Государственной Думе.

Антонина Асанова / Рост объ-
ема задолженности жителей
Петербурга перед управ-
ляющими компаниями,
ставший особенно заметным
в I квартале этого года, мо-
жет еще более ускориться
из-за вступления в силу
1 сентября 2012 года поста-
новления Правительства РФ
№ 354. Бизнес частных ком-
паний, работающих в сег-
менте эконом-класса, ока-
жется на грани рентабель-
ности, уверены эксперты.

«Условно жилье можно разде-
лить на несколько групп, – рас-
сказывает директор департа-
мента эксплуатации объектов
NAI Becar в Санкт-Петербурге
Валентин Каверин. – Первая –
это дома старого фонда, в этом
случае рентабельность компа-

ний, которые занимаются его
обслуживанием, составляет
7-8%. Вторая группа – это ново-
стройки с консьержем, парков-
кой – здесь рентабельность
выше – 17-20%. Последняя
группа – это элитное жилье,
в котором стоимость услуг по
эксплуатации составляет
в среднем от 11 до 14 USD за
1 кв. м, при этом уровень рен-
табельности – 30%».
Однако таких показателей
рентабельность УК достигает
только при условии, что все
жильцы дома исправно платят
коммунальные платежи, ого-
варивается Валентин Каве-
рин. На практике бизнес
в сфере ЖКХ, особенно в сег-
менте эконом-класса, может
оказаться менее прибыльным.
«С учетом предоставления
коммунальных услуг прибыль

УК по МСФО составляет не бо-
лее 3%», – говорит член сове-
та директоров холдинга уп-
равляющих компаний «Сити
Сервис» Мариюс Яроцкис.
В сегменте жилья эконом-клас-
са около 80% жильцов задер-
живают оплату УК, оценивает
господин Каверин. По данным
коллекторского агентства
Morgan & Stout, в I квартале
2012 года объем задолженно-
сти по плате за жилищно-ком-
мунальные услуги на Северо-За-
паде вырос на 10% и составил
75 млрд рублей. После вступле-
ния в силу 1 сентября 2012 го-
да постановления Правительст-
ва РФ № 354, по которому пла-
та за отопление будет взимать-
ся только в пределах отопитель-
ного сезона, по словам экспер-
тов, размер долгов может уве-
личиться еще больше.

«Сейчас «зимние» платежи за
отопление равномерно рас-
пределяются по всему году, –
говорит глава Ассоциации ТСЖ
и ЖСК Петербурга Марина Аки-
мова. – Однако если все-таки
вступит в силу решение, по ко-
торому жильцы должны опла-
чивать коммунальные услуги
только по показаниям узла уче-
та, то по бюджетам малоиму-
щих людей будет нанесен
удар. В старых домах в отопи-
тельный сезон платежи вырас-
тут в 2-3 раза. Вполне возмож-
но, что некоторые жители про-
сто не смогут оплачивать ком-
мунальные услуги».
Это означает, что некоторые
управляющие компании
столкнутся с сокращением
рентабельности бизнеса – по
закону они должны перечис-
лять плату поставщикам ре-
сурсов в полном объеме вне
зависимости от того, заплатил
ли собственник жилья за ком-
мунальные услуги или нет.

Кроме того, постановлением
№ 124, вступившим в силу
в марте, управляющим компа-
ниям рекомендовано заключать
договоры с поставщиками элек-
троэнергии от имени собствен-
ников дома, тогда как сейчас
сбытовые компании выставля-
ют счета жильцам самостоятель-
но. «Если нас обяжут заключать
такие договоры, компании тут
же понесут значительный убы-
ток, – говорит коммерческий ди-
ректор «УК Возрождение» Инна
Семенова. – Может повториться
ситуация конца 2010-го – нача-
ла 2011 года, когда с рынка вы-
было множество управляющих
компаний».
При этом на вопрос «Что де-
лать?» эксперты дают проти-
воположные ответы. Одни
считают, что в законодатель-
ных изменениях следует сде-
лать паузу, рынку эксплуата-
ции жилья мешает развивать-
ся беспрерывная смена пра-
вил игры, говорит Марина

Акимова. Другие участники
рынка считают, что существую-
щей законодательной базе
все-таки необходимо совер-
шенствование. «Действующая
модель работы управляющих
компаний с ресурсоснабжаю-
щими организациями требует
корректировок», – говорит
Мариюс Яроцкис. С одним те-
зисом все эксперты соглашают-
ся: усиление контроля над уп-
равляющими компаниями не
способствует развитию рынка.

В ожидании холодов

цифра

75 млрд 
рублей – объем
задолженности по плате
за ЖКУ в I квартале
2012 года на Северо-
Западе

цитата

Мариюс Яроцкис,
член совета директо-
ров холдинга управ-
ляющих компаний
«Сити Сервис»:

– В существующих условиях УК
сложно обеспечить инвести-

ционно привлекательный стандарт
прибыли. Для развития отрасли не-
обходимо увеличение конкуренции,
необходимы изменения норматив-
ного регулирования по отношению
к УК, создающие инвестиционно
привлекательные условия.

Управляющим не хватает стандартов
Антонина Асанова / В прошлом году закон обязал застройщиков проводить открытые конкурсы по выбору управляющей
компании для жилых объектов, однако инициатива не прошла – на рынке просто не хватает достаточно
профессиональных управляющих организаций, говорят застройщики.

Эксплуатация домов в историческом центре ведется на грани рентабельности
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Идея городских властей с паспортизаци-
ей всех фасадов Санкт-Петербурга, по мне-
нию экспертов, провалилась. Несмотря на
участившиеся последние два года провер-
ки, большинство опрошенных коммерче-
ских организаций и ТСЖ, занимающихся
управлением недвижимостью, вопрос о на-
личии паспорта фасада здания поставил
в тупик. Некоторые из них ничего не слы-
шали о документе и заявили, что «ни в од-
ном надзорном органе его не спрашива-
ют», некоторые что-то знают, но не видят
смысла заниматься его оформлением,
а многие говорят о том, что из-за отсут-
ствия полной информации о здании офор-
мить его невозможно. Между тем штраф за
отсутствие такого документа для юридиче-
ских лиц составляет от 40 тыс. рублей
(первичное нарушение) до 300 тыс. рублей
(повторное нарушение). Если раньше из-
готовлением паспортов могли заниматься
только лицензированные организации, то
теперь им достаточно входить в саморегу-
лируемую организацию.

Утверждением паспортов фасадов зани-
мается Комитет по градостроительству
и архитектуре Санкт-Петербурга (КГА).
По замыслу чиновников, при оформлении
паспортов собственники зданий устранят
все нарушения на фасадах, оформят их
в едином стиле, уберут лишнюю технику,
аляпистые вывески и т. д. И впредь внести
изменения во внешний облик дома вла-
дельцы смогут только после согласований
с городской администрацией. По данным
КГА, с 2006 года было утверждено 9 тыс.
паспортов. Исходя из этой цифры, в сред-
нем за год выдается 1,5 тыс. паспортов. Ес-
ли учесть, что в 2011 году было введено
в эксплуатацию 640 только жилых домов,
то цифра получается совсем небольшая.
В комитете отметили, что активность соб-
ственников зданий по оформлению доку-
ментов зависит от активности выдачи
предписаний Государственной админи-
стративно-технической инспекцией
(ГАТИ, проверяет нежилые здания) и Го-
сударственной жилищной инспекцией
(ГЖИ, контролирует жилой фонд). 

По оценкам Александра Кремера, веду-
щего специалиста отдела недвижимости

ЗАО «Мелстон Инжиниринг» (занимается
подготовкой паспортов), в Санкт-Петер-
бурге работает около 20 компаний, кото-
рые специализируются на оформлении па-
спортов фасадов. Многие из них освоили
этот вид деятельности недавно, а до этого
занимались переводом жилых помещений
в нежилой фонд. Стоимость таких работ,
по оценкам эксперта, варьируется от
20 рублей за 1 кв. м до 50 рублей за 1 кв. м
фасада. Площадь фасада небольшого зда-
ния в центре Санкт-Петербурга варьирует-
ся от 200 до 400 кв. м. В центре оформле-
нию подлежит, как правило, два фасада,
а в спальных районах – четыре и более.
Таким образом, стоимость оформления
паспорта варьируется от 8-40 тыс. рублей
и более. По данным специалиста, «Мел-
стон Инжиниринг» может согласовывать
до 40-50 паспортов ежегодно, однако сей-
час заказывают всего несколько докумен-
тов в год.

По данным ГЖИ, проверки состояния
городских фасадов осуществляются регу-
лярно на плановой основе. В 2011 году ин-
спекция проверила работу жилищных
агентств Василеостровского, Петроград-
ского и Красногвардейского районов. По

данным начальника ГЖИ Валерия Зябко,
за год было оформлено всего 88 протоко-
лов о ненадлежащем содержании фасадов
зданий, в том числе об отсутствии необхо-
димых документов, а общая сумма штра-
фов составила 1 млн рублей. В 2012 году
ревизия пройдет в Адмиралтейском, Пуш-
кинском и Фрунзенском районах. 

Владимир Семенов, президент Ассоциа-
ции ТСЖ Центрального района Санкт-Пе-
тербурга, рассказал, что вопрос получения
паспортов фасадов, который активно об-
суждался несколько лет назад, постепенно
перестал быть актуальным: надзорные ор-
ганы документ не проверяют, а исполните-
ли не оформляют. «Для зданий, располо-
женных в центре города, большинство из
которых имеют статус вновь выявленных
памятников архитектуры, невозможно со-
здать такой документ. Сохраненных дан-
ных об изменении их фасадной части
просто не существует. К примеру, в доме по
адресу: ул. Захарьевская, 9, капитальный

ремонт не проводился уже 70 лет. Сейчас
мы можем только получить архитектурное
задание от КГИОП на реставрацию фаса-
дов, но на его реализацию необходимы ко-
лоссальные средства, которых у ТСЖ
просто нет», – считает он. По словам Вла-
димира Семенова, тотальные проверки со-
стояния фасадов домов в центре города
и наличия правильно оформленных
документов на них могут привести к рас-
формированию большинства ТСЖ. Так по-
лучилось в случае с домом на ул. Миллион-
ной, 23. «Сложилась практика, при которой
КГИОП не участвует при передаче домов
управляющей компании, и данные о состо-
янии дома в этот момент не фиксируются.
В случае с домом на Миллионной улице
так и произошло, а после передачи дома
КГИОП через суд обязал собственников
жилья провести реставрацию дома за соб-
ственный счет», – рассказал он. Средняя
стоимость реставрации 1 кв. м историчес-
кого здания составляет 1,5 тыс. USD.

Мария Яцко / Немногие соб-
ственники осознают, что от-
сутствие паспорта фасада
увеличивает риск получе-
ния штрафа за ненадлежа-
щее содержание здания,
размер которого для юриди-
ческих лиц может доходить
до 1 млн рублей.

«В 2011 году было проведено
526 плановых проверок вла-
дельцев коммерческой недви-
жимости на наличие паспор-
тов, а в 2012 году планируется
проинспектировать еще
226 организаций», – сообщил
Александр Спиридонов, замес-
титель начальника Государ-
ственной административно-
технической инспекции. За по-
следние два года к админи-

стративной ответственности
инспекция привлекла 564 ком-
пании и составила 236 прото-
колов. По данным Александра
Спиридонова, общая сумма
штрафов за ненадлежащее со-
держание фасадов зданий со-
ставила 6,7 млн рублей.
«Контрольные мероприятия
в Санкт-Петербурге проводят-
ся достаточно часто, но пово-
дом их проведения становит-
ся не проверка наличия согла-
сованного паспорта фасада
здания, а нарушения, связан-
ные с наличием на фасадах
несогласованных элементов
(кондиционеры, антенны,
реклама, стеклопакеты и др.),
отсутствие на фасадах истори-
ческих элементов или аварий-
ное состояние. Отсутствие со-

гласованного паспорта фаса-
да выявляется уже во время
проверки», – пояснил Алек-
сандр Кремер. Он отметил, что
немногие собственники осоз-
нают, что отсутствие паспорта
фасада увеличивает риск по-
лучения штрафа за ненадле-
жащее содержание здания,
размер которого для юридиче-
ских лиц может доходить до
1 млн рублей.
Как и в случае с переплани-
ровкой помещений предыду-
щими владельцами, бремя до-
казательства своей невинов-
ности будет лежать на новом
собственнике здания. 
Владимир Спарак, замести-
тель генерального директора
АРИН, также считает, что сей-
час владельцы домов не уде-

ляют внимания их внешнему
облику. «Содержание фаса-
дов зданий в надлежащем ви-
де требует немалых затрат, но
ничем не окупается. Кроме то-
го, перед глазами есть всегда
пример городских властей, ко-

торым принадлежит большая
часть городских сооружений,
но содержать которые даже на
самых знаковых улицах они не
в состоянии. Идет бесконеч-
ный ремонт, который приво-
дит к недолговременному

улучшению. Если власть сама
не может навести порядок, то
почему частные собственники
должны тратить на это свои
деньги? Позиция неверная,
но крайне распространен-
ная», – заключает он.

Бизнес не торопится
тратить деньги

мнение

Игорь Кокорев, менеджер проектов отдела стратегического
консалтинга Knight Frank St Petersburg:

– Петербург отличается огромным количеством историче-
ских фасадов в центре города, которые часто отличаются

сложностью, и при этом выполнены большей частью в штука-
турке, то есть требуют к себе постоянного внимания и периодических обследо-
ваний и ремонта. Содержание исторического фасада обычно дороже и слож-
нее по сравнению с современными фасадами. Соответственно, интересы биз-
неса (минимизация издержек) могут вступать в противоречие с необходимо-
стью регулярно тратить деньги на сохранение фасадов и поддержание их хоро-
шего состояния. В то же время недвижимость в центре города обычно более
востребованная и дорогая по сравнению с недвижимостью на периферии, что
дает возможность тратить больше средств на эксплуатацию объекта недвижи-
мости. Однако центр города имеет неоднородную привлекательность, а слож-
ные фасады встречаются в совершенно различных его частях.

справка

«Правила содержания и ре-
монта фасадов зданий и со-

оружений Санкт-Петербурга» от
14.09.2006 № 1135, утвержденные
городским правительством, обязы-
вают всех владельцев зданий, неза-
висимо от того, государственная это
или частная собственность, иметь
паспорт фасада. В этом документе
должны быть точно отражены все
технические характеристики строе-
ния и участка, на котором оно рас-
положено, зафиксированы все из-
менения его внешнего облика со
всеми необходимыми согласовани-
ями. Он должен содержать инфор-
мацию о последней реставрации
и капитальном ремонте зданий, об
изменении его цвета, о согласова-
нии замены окон, установки конди-
ционеров и др. 

Паспортизация идет со скрипом
Мария Яцко / Паспортизация городских фасадов, которую затеяли чиновники еще в 2006 году, для собственников
зданий прошла незаметно. За 5 лет документы получило всего 9 тыс. зданий Санкт-Петербурга.

в Санкт-Петербурге работает около 20
компаний, которые специализируются
на оформлении паспортов фасадов
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– Сколько, по вашим оценкам, в Пе-
тербурге и Ленобласти предприятий,
содержащих опасные объекты, кото-
рые до сих пор не застраховали свою
ответственность?

– В первую очередь стоит отметить, что
Федеральный закон № 225, как и любой
новый закон об обязательном страхова-
нии, предполагающий увеличение расхо-
дов страхователей, развивается не без
проблем, и его применение на практике
пока идет медленными темпами. Большин-
ство собственников ОПО приурочили за-
ключение договоров обязательного стра-
хования (ОС) ОПО к 1 апреля – дате, с ко-
торой введены штрафные санкции за от-
сутствие полисов. По сути, они восприняли
первые 3 месяца 2012 года как отсрочку.
Именно поэтому большая доля рынка се-
годня не охвачена страхованием. По
последним данным НССО, российские
страховщики заключили более 182 тыс.
договоров ОС ОПО, то есть застраховано
54% от общего количества опасных объек-
тов, подлежащих страхованию в 2012 году.  

По нашей оценке, в Северной столице си-
туация с внедрением страхования ОПО скла-
дывается немного лучше. Доля застрахован-
ных объектов по городу составляет пример-
но 70-80%. Страхуют свои риски крупные
инфраструктурные предприятия, предпри-
ятия нефтегазового и топливно-энергетиче-
ского комплекса, химической и горной про-
мышленности, содержащие на балансе круп-
ные производственные площадки. 

Однако около 20% предприятий до сих
пор не хотят исполнять новый закон, несмо-
тря на то что большинство промышленников
в курсе нововведений в законодательстве.
Преимущественно это касается небольших
предприятий, которые имеют на балансе та-
кие технические устройства, как автокраны,
подъемные механизмы (наименование та-
ких ОПО – «участок транспортный»). По
сфере деятельности это в основном строи-
тельные организации, а также собственники
промышленных зданий. На практике мы
сталкиваемся с удивительно абсурдной логи-
кой потенциальных страхователей: в ситуа-
ции когда стоимость страховки составляет

6 тыс. рублей, а штрафы за отсутствие поли-
са на предприятие – от 300 тыс. до 500 тыс.
рублей, клиент все равно отказывается от
заключения договора ОС ОПО. 

– Возросло ли с апреля количество
выдаваемых полисов? Насколько?

– Несмотря на то что начали применять-
ся штрафы за несоблюдение обязанности
по страхованию, резкого роста количества
продаваемых полисов ОС ОПО в период
с апреля по середину июня мы не отмеча-
ем. Продажи идут в прежнем темпе. Есте-
ственно, все 100% опасных объектов про-
мышленникам вряд ли удастся так быстро
застраховать. Я думаю, этот процесс может
затянуться еще на 2-3 месяца. 

– В конце прошлого года Правитель-
ство РФ утвердило правила страхова-
ния опасных объектов, в том числе та-
рифы. Сообщалось, что Минэконом-
развития готовило поправки в это по-
становление, предусматривающие
«значительное снижение тарифов».
Были ли снижены тарифы? 

– Нет, тарифы не изменились, и мы не ви-
дим на текущий момент оснований для их
корректировки. Тарифы, утвержденные
правительством, были разработаны на
основании существующей статистики. Ста-
тистической базы по обязательному страхо-
ванию ОПО пока нет, поэтому еще рано
говорить о необходимости снижения тари-
фов. Только реальные выплаты страховщи-
ков и статистика убытков покажут адекват-
ность тарифов. Однако делать выводы мы
сможем не ранее чем через 2-3 года, когда
система ОС ОПО полноценно заработает.

– Какие тарифы по обязательному
страхованию опасных объектов сейчас?

– Расчет страхового тарифа происходит
на основании базовых ставок и коэффици-
ентов. Базовые ставки страховых тарифов
устанавливаются исходя из типового вида
опасного объекта и определяются из таб-
лиц базовых ставок, указанных в поста-
новлении правительства. 

В 2012 году единственным применяемым
для расчета страхового тарифа является
дополнительный понижающий коэффици-
ент, устанавливаемый исходя из уровня
безопасности опасного объекта.

Наиболее высокие страховые взносы
должны платить предприятия особо рис-
ковых отраслей деятельности: угольной,
торфяной, металлургической промышлен-
ности. Самый высокий тариф по шахтам –
4,94%, самый низкий – для гидротехниче-
ских сооружений – -0,1%. 

– Сталкиваетесь ли вы со сложностя-
ми отнесения опасных объектов к кон-
кретным тарифным категориям? 

– Да, иногда сложности возникают. Они
связаны с классификацией опасных объек-
тов по типовому виду. Дело в том, что
согласно приказу Ростехнадзора № 168 от
7 апреля 2011 года и постановлению Пра-
вительства РФ № 808 от 1 октября 2011 го-
да были установлены требования в части

присвоения наименований опасных произ-
водственных объектов в целях регистра-
ции в госреестре. Но ОПО, которые были
зарегистрированы до ввода данных доку-
ментов, могут иметь иное наименование.
В связи с этим появились разночтения
в отнесении объекта к тому или иному ти-
пу ОПО и, соответственно, в размерах
страховых тарифов. 

– Существует ли примеры недобро-
совестной конкуренции среди страхов-
щиков на почве сложности отнесения
опасных объектов к тарифным катего-
риям?

– Некоторые страховщики воспользова-
лись ситуацией, связанной со сложностью
отнесения опасных объектов к тарифным
категориям, чтобы сделать клиенту эконо-
мичное предложение. То есть когда нет од-
нозначного решения по определению типа
ОПО, компания может намеренно посчи-
тать страховую премию исходя из низкого
тарифа, чтобы привлечь клиента. 

Клиенты должны понимать, что это дей-
ствие будет квалифицироваться как нару-
шение ФЗ № 225, которое влечет за собой
штрафы не только для страховщиков, но
и для страхователей. Наш совет предприя-
тиям: в случаях когда нет четкого соответ-
ствия в наименованиях ОПО, согласно по-
становлению Правительства РФ № 808
от 1 октября 2011 года обращаться за ком-
петентной помощью к специалистам Рос-
технадзора для официального разъясне-
ния, к какому типовому виду опасных
объектов относится конкретный ОПО. 

– Существует ли у страхователей
проблема в декларации промышлен-
ной безопасности и, как следствие,
проблема страховщиков в определе-
нии лимита своей ответственности? 

– Страховщики определяют условия стра-
хования на основании представленных стра-
хователем документов, одним из которых
является декларация по промышленной без-
опасности. В зависимости от показателя
МВКП (максимально возможное количество
потерпевших), указанного в декларации, оп-
ределяется страховая сумма для объектов,
подлежащих декларированию, и она может
составлять от 10 млн до 6,5 млрд рублей.

Страховщик при необходимости может
провести за свой счет экспертизу опасного
объекта в целях оценки вреда, который мо-
жет быть причинен в результате аварии на
опасном объекте, максимально возможно-
го количества потерпевших и (или) уровня
безопасности опасного объекта, в том чис-
ле с привлечением специализированных
организаций и (или) специалистов.

«В 2012 году в России застраховано
54% опасных объектов»
С 1 января 2012 года вступил в силу Федеральный закон № 225 «Об обязательном страховании гражданской ответственности
владельца опасного объекта…», а с 1 апреля Ростехнадзор начал взимать штрафы с владельцев предприятий, не имеющих
полиса обязательного страхования. О проблемах страхования опасных производственных объектов (ОПО) корреспонденту
«Строительного Еженедельника» Александру Аликину рассказывает Евгений Дубенский, президент Союза страховщиков
Санкт-Петербурга и Северо-Запада, директор Северо-Западной дирекции ОАО СК «Альянс» (бывшее ОАО СК «РОСНО»).

интервью

цифра

договоров по обязательному страхованию
опасных промышленных объектов
заключено сегодня в России

150 тыс.

Около 20% предприятий не хотят исполнять
новый закон, даже несмотря на то что боль-
шинство промышленников уже в курсе но-
вовведений в законодательстве. Преимуще-
ственно это касается небольших предприятий
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схемы

ДДеенниисс  ДДееммиинн,,  ннааччааллььнниикк
ааннааллииттииччеессккооггоо  ооттддееллаа
ииннввеессттииццииоонннноойй  ккооммппааннииии  ««ББФФАА»»::
– Май оправдал звание самого тре-
вожного месяца для финансовых
рынков, будучи отмечен серьезными
колебаниями курсов валют, котиро-
вок акций и сырьевых товаров на фо-
не очередного обострения страхов
относительно судьбы экономик Евро-
пы, Китая и всего мира. При этом
нельзя сказать, что пресловутая пого-
ворка Sell in May and go away пол-
ностью оправдала себя. Снижение на
фондовых рынках продолжалось с се-
редины марта и в мае ускорилось (ес-
ли иметь в виду падение индекса РТС
с 1600 до 1200 пунктов) во многом
благодаря тому, что рубль, стоически
державший свои позиции все пер-
вые месяцы года, уступил под натис-
ком обострившихся рисков и падаю-
щей нефти.
Возможно, однако, что вышеупомяну-
тую поговорку в нынешнем году, на
первый взгляд похожем на два преды-
дущих по новостному фону и значени-
ям индексов, следовало интерпрети-
ровать прямо противоположным обра-
зом. Во всяком случае, 30%-ная кор-
рекция индекса РТС, произошедшая
с середины марта по середину мая,
может представлять интересную воз-
можность для заработка – разумеется,
для хладнокровных инвесторов, гото-
вых мириться с высокой волатильно-
стью, которая на ближайшие несколь-
ко месяцев гарантирована. Действи-
тельно, динамика российских акций
заметно разошлась с не таким уж пе-
чальным финансовым состоянием от-
ечественных эмитентов, и многие «го-
лубые фишки» к концу мая стали вы-
глядеть привлекательно. Календарное
начало лета совпало с началом осто-
рожного восстановления, и к середи-
не июня индекс РТС отыграл уже бо-
лее ста пунктов.
Успокоился и рубль, в мае заставив-
ший понервничать обладателей ва-
лютной ипотеки. Хотелось бы верить,
что рынок в летние месяцы действи-
тельно даст инвесторам отдохнуть. Во
всяком случае многочисленные ново-
сти о понижении рейтингов и банков-
ских неурядицах в Европе отечествен-
ные акции в первой половине месяца
воспринимали бесстрастно. Цены на
нефть, так легко избавившиеся от гео-
политической и прочих премий, поте-
ряв 20 USD за баррель, к середине
июня закрепились на сильных уров-
нях поддержки, не спеша снижаться
дальше.
Положить конец очередной «евро-
паранойе» могут лишь те, кто дал ей
старт. Надежды рынка связаны с Гре-
цией, где вторые в этом году парла-
ментские выборы должны поставить
если не точку, то запятую в приговоре
«Уйти нельзя остаться». Мы считаем,
что еврозоне и дальше придется не-
сти свой крест в лице Греции, а оче-
редной раунд истерии по поводу судь-
бы единой европейской валюты снова
докажет ЕС вполне очевидную необхо-
димость дальнейшего и скорейшего
сращивания финансовых систем.
В принципе, очевидно, что все, что не
убьет евро, сделает его сильнее, но,
учитывая крайнюю степень нервного
истощения участников финансовых
рынков по всему миру, можно сделать
лишь один определенный прогноз:
лето будет жарким.

колонка аналитика

Факторинг сам по себе представляет
комплекс финансовых услуг, оказывае-
мых клиенту в обмен на уступку дебитор-
ской задолженности. В преломлении к не-
движимости и строительству факторинг
выглядит своего рода способом взыскания
дебиторской задолженности, имеющейся
у покупателя перед строителями и продав-
цами недвижимости, а также инструмен-
том получения единовременных и значи-
тельных финансовых поступлений. Также
факторинг является удобным инструмен-
том работы поставщиков строительных
материалов со строителями, так как ввиду
больших объемов материалов, необходи-
мых для строительства, строительные
компании не всегда могут произвести
оплату единовременно, что может затор-
мозить поставки и снизить объем так
необходимых оборотных средств. «Про-
изводители отделочных материалов
и фурнитуры успешно пользуются факто-
рингом. Для таких компаний актуален
весь спектр услуг факторинга и финансо-
вой логистики: финансирование дебитор-
ской задолженности, безрегрессный
факторинг, поручительство за покупате-
лей, портфельное финансирование, фи-
нансирование закупок», – говорит Сергей

Васильев, директор Санкт-Петербургско-
го представительства НФК.

Со стороны факторинг выглядит очень
удобным способом избавления себя от не-
обходимости постоянного отслеживания
дебиторской задолженности и сосредото-
чения на своей основной деятельности. 

Однако распространение факторинга
в строительстве тормозит зачастую невни-
мательный подход строителей к должному
оформлению документации, подтвержда-
ющей право их требования к должнику,
а также повсеместное несоблюдение сро-
ков строительства. Таким образом, для фи-
нансового агента излишне вырастает
уровень риска невозврата полученной по
договору факторинга дебиторской задол-
женности. Кроме того, развитие факторинга
тормозит непрозрачность строительного
рынка и рынка недвижимости. «В большин-
стве факторинговых компаний строитель-
ная отрасль относится к высорискованным
отраслям ввиду несоблюдения сроков сда-
чи объектов, а также ввиду того, что деби-
торы не укладываются в предоставляемую
отсрочку. Поэтому условия и факторинго-
вые схемы индивидуальны в каждом
конкретном случае», – констатируют экс-
перты ЗАО КБ «Мираф-Банк».

«Строительная отрасль очень сильно зави-
сит от экономической конъюнктуры. Именно
застройщики первые становятся жертвами
финансового кризиса и последними выходят
из него. В данной отрасли длинная цепочка
получения денежных средств – распростра-
нены договоры подряда и субподряда, а так-
же застройщики часто прибегают к услугам
различных посредников. Зачастую в цепочке
участвует несколько промежуточных звень-
ев», – добавляет Сергей Васильев. 

Все это привело к тому, что в сфере строи-
тельства доля факторинга снизилась
с 2007 года почти в 10 раз. «В сфере строи-
тельства более развита отсрочка платежа
и бартерные схемы», – подтверждает Ольга
Козимянец, исполнительный директор
«НДВ СПб».

Светлана Семенович / Корни свер-
тывания факторинга в строи-
тельстве – в кризисе 2008 года,
в результате которого данная
отрасль попала в «красную зо-
ну» риск-менеджмента. Схема
считается непрозрачной, харак-
теризующейся плохой платеж-
ной дисциплиной и большим
количеством дефолтов.

Однако тот же кризис 2008 года
способствовал внесению измене-
ний в законодательство о факто-
ринге. Все факторинговые опера-
ции в России регулируются гла-
вой 43 Гражданского кодекса.
В 2009 году в ст. 825 главы 43 ГК
РФ были внесены изменения, ко-
торые предоставили возможность
выступать в качестве финансового
агента, то есть заключать догово-
ры факторинга, «любой коммерче-
ской организации». 
«В итоге факторы разделились на
профессионалов, которых «ви-
дит» наша ассоциация и государ-
ство, и любителей юридических
лазеек, в число которых
с 2010 года активно вошли пред-
ставители строительной отрас-
ли», – рассказывает Дмитрий
Шевченко, исполнительный ди-
ректор Ассоциации факторинго-
вых компаний. В строительной
сфере расцвел так называемый
псевдофакторинг. Этому есть

примеры. ООО «Система» (заказ-
чик) поручает ЗАО «Строительно-
монтажная компания «Прайд»
(подрядчик) строительно-мон-
тажные работы стоимостью
50,4 млн рублей и перечисляет
4 млн рублей аванса. После чего
«передумывает» и требует у под-
рядчика через суд возвраты аван-
са, но суд отказывает заказчику
в иске. Поскольку договор подря-
да еще действует, заказчик за-
ключает «договор факторинга»,
уступая право денежного требо-
вания (аванса) фактору –
ООО «Титан». «Результатом ста-
новится арбитражное дело
№ А60-41619/2010, в котором вы-
ясняется, что для того чтобы заклю-
чить договор факторинга в строи-
тельной отрасли, нужно хотя бы
прочесть две главы ГК РФ, а не про-
сто иметь желание выбить аванс из
подрядчика. Суд подробно разъяс-
нил строителям, чем договор фак-
торинга отличается от цессии», –
объясняет господин Шевченко. 
Другой пример. В марте 2012 года
Высший арбитражный суд был вы-
нужден поставить точку в деле
№ А59-146/2011, чтобы избавить
департамент городского хозяйства
г. Южно-Сахалинска от претензий
фактора – ООО «Правовой конти-
нент». Компания «Прогресс-
Строй» по муниципальному конт-
ракту выполнила для города

подрядные работы по текущему
содержанию дорог. Город вовре-
мя заказ не оплатил (сумма
1 106 734 рублей), подрядчик об-
ратился в суд. В феврале 2010 го-
да подрядчик суд выиграл. Но де-
нег в бюджете города не было. По-
этому в июле 2010 года подряд-
чик заключил договор факторинга
с «Правовым континентом», усту-
пив тому право денежного требо-
вания к городу. В августе 2010 го-
да деньги в бюджет пришли, и го-
род оплатил исполнительный лист
подрядчика. После чего фактор
обратился в суд с иском к городу,
требуя оплатить повторно одни
и те же денежные требования. 

«В данном примере помимо эле-
ментов притворной сделки отра-
жается еще один аспект факто-
ринга в России – муниципальное
образование или государственное
предприятие руководствуется не
только Гражданским, но и Бюджет-
ным кодексом, а последний не до-
пускает перемены лиц в обяза-
тельстве по государственному кон-
тракту, в результате чего факто-
ринг здесь невозможен», – ком-
ментирует эксперт. 
Эксперты все же говорят, что на-
стоящий факторинг сам по себе
может быть одним из инструмен-
тов развития рынка недвижимо-
сти и строительства.

Факторинг строительству
не товарищ
Светлана Семенович / По итогам 2011 года, согласно данным Ассоциации факторинговых
компаний, объем операций факторов в строительной отрасли составил всего 6,2 млрд
рублей, или 0,8% от общего объема рынка. Факторингом воспользовались лишь
67 организаций отрасли.

Как лазейки до «красной зоны» довели

цифра

в 10 раз 
снизилась доля факторинга в сфере строи-
тельства в России за последние 5 лет

мнение

Антон Агабабаев, юрисконсульт
ЗАО «Северо-Западный юридический
центр»:

– Для дальнейшего развития факто-
ринга на строительном рынке требует-

ся усовершенствование законодательства – нормы, позво-
ляющие финансовому агенту снизить рискованность своего
бизнеса и тем самым увеличить объем предложений в дан-
ном сегменте рынка. В этом вопросе России необходимо
опираться на опыт стран, уже давно эффективно исполь-
зующих данный финансовый инструмент. К таким странам,
бесспорно, можно отнести США и Великобританию.
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бухгалтерский учет

У строительных компаний на текущий
момент нет обязанности составлять консо-
лидированную финансовую отчетность по
МСФО. Однако согласно Приказу Мини-
стерства финансов Российской Федерации
от 29.07.1998 № 34н «в случае наличия
у организации дочерних и зависимых
обществ эта организация помимо соб-
ственного бухгалтерского отчета должна
составлять сводную бухгалтерскую отчет-
ность, включающую показатели отчетов
таких обществ». 

«Большого интереса с точки зрения ин-
весторов и рынка капитала сводная отчет-
ность по РСБУ не представляет, и ее со-
ставление является лишь формальным ис-
полнением требований законодательства.
Реальной альтернативой исполнения по-
ложения № 34н в дальнейшем может стать
составление консолидированной отчетно-
сти по МСФО с момента, когда стандарты
МСФО будут официально признаны на
территории Российской Федерации и бу-
дут внесены соответствующие правки
в указанное положение и ФЗ «О бухгалтер-
ском учете», говорит экономист отдела
ценных бумаг и аналитики ООО «Сэтл
Групп» Геннадий Ситников. 

В то же время новый закон о бухгал-
терском учете (Федеральный закон от
06.12.2011 № 402-ФЗ) не предусматрива-
ет освобождения от ведения российского
учета. Поэтому о возможной замене и пе-
реходе от сводной отчетности по РСБУ
к консолидированной по МСФО
в строительном бизнесе пока говорить не
приходится.

В современном экономическом мире, где
инвестирование все в большей степени
осуществляется в реальном времени через
всемирную электронную сеть, появляется
все больше доводов в пользу унификации
учетных стандартов. «Положительные мо-
менты МСФО: присоединение к междуна-

родным рынкам капитала, высокая инфор-
мативность и полезность для пользовате-
лей, сокращение времени и ресурсов, необ-
ходимых для разработки новых нацио-
нальных правил отчетности», – рассказы-
вает Валерия Карпова, юрисконсульт Се-
веро-Западного юридического центра.
Главный и неоспоримый плюс МФСО –
повышение прозрачности и, как следствие,
инвестиционной привлекательности. «Для

строительного сектора, который априори
воспринимается инвестиционным сообще-
ством как высокорисковый, это очень важ-
но. В частности, необходимость составле-
ния отчетности связана и с возможностью
получения международного рейтинга
(Moodys, Standard & Poor’s). Наличие кон-
солидированной отчетности по МСФО за
3 последних завершенных финансовых го-
да – одно из основных требований между-

народных рейтинговых агентств», – уверен
Геннадий Ситников. 

Для конечных потребителей – покупате-
лей квартир – разница от перехода на МСФО
будет незаметна. «Однако компания, работа-
ющая по МСФО, как правило, привлекает
иностранный капитал и получает, таким об-
разом, более длинные и дешевые деньги, что
позитивно отражается на ее финансовом со-
стоянии», – свидетельствует Ольга Козимя-
нец, исполнительный директор «НДВ СПб»
(подразделение «НДВ-Недвижимость»).

«Без МСФО не обойтись при IPO на за-
падных биржах. Иностранные инвесторы
не знакомы с российской практикой бух-
галтерской отчетности и им трудно оце-
нить состояние денежных потоков в ком-
пании, не ведущей отчетность по
МСФО», – добавляет госпожа Козимянец.

Светлана Семенович / Осно-
вополагающее отличие
двух систем финансовой от-
четности (российской
и международной) заключа-
ется в том, что наша система
борется с возможным зани-
жением показателей, опаса-
ясь недобросовестных нало-
гоплательщиков, в то время
как МСФО борется с завыше-
нием показателей, защищая
интересы возможных
инвесторов.

Принципиально отличия де-
лят на методологические (от-
носительно легко устранимые)
и системные (для устранения
которых потребуются значи-
тельные реформы). «К мето-
дологическим различиям мож-
но отнести ограниченное при-
менение методов оценки
в российском учете, неисполь-
зование доступной оператив-
ной управленческой инфор-
мации, сильное влияние тра-

диционных методов учета.
Под системными отличиями
российского учета от МСФО,
которые вызывают наиболь-
шие сложности, в первую оче-
редь понимаются несоблюде-
ние принципа приоритета со-
держания перед формой при
классификации и учете фак-
тов хозяйственной деятельно-
сти, а также привязка исполь-
зуемых в учете концепций и
терминов к гражданскому за-
конодательству, которое уже
не всегда способно с точно-
стью отражать экономическую
действительность», – расска-
зывает Геннадий Ситников. 
Существенно отличается и ло-
гика отражения отдельных
финансовых показателей.
В частности, пожалуй, самое
существенное отличие для
строительной девелоперской
компании – вопрос признания
доходов. В выручку по РСБУ
включается часть суммы эко-
номии инвестиции – возна-

граждение заказчика-застрой-
щика (ориентировочно дан-
ная величина может состав-
лять 4,5% от реальной выруч-
ки по проекту). В МСФО же
в объеме выручки признается
вся сумма поступлений доль-
щиков (покупателей объектов
недвижимого имущества), но
с существенным временным
лагом, то есть не в момент
фактического поступления
средств дольщиков, а после
сдачи объекта в эксплуата-
цию, в момент подписания
актов приемки-передачи
квартир.
Для компаний, ранее не со-
ставлявших отчетность по
МСФО, есть ряд технических
трудностей. По МСФО для всех
числовых и описательных дан-
ных необходимо представлять
сравнительную информацию
как минимум за один преды-
дущий год (в некоторых слу-
чаях также необходимо пред-
ставлять баланс на начало са-

мого раннего из представлен-
ных в отчетности периодов).
Таким образом, в отчетности
за 2012 год будет необходима
информация еще и за
2011 год. Ретроспективно со-
ставлять отчетность сразу за
два года – 2012 и 2011-й – бу-
дет крайне затруднительно,
особенно учитывая, что в от-
веденные законом на ее под-
готовку 120 дней (для органи-
заций, ценные бумаги которых
обращаются на организован-
ных торгах) надо успеть сде-
лать консолидацию всех ком-
паний группы, провести
аудит, а в некоторых ситуаци-
ях и оценку. 
Сам по себе переход на
МСФО – весьма непростой
процесс, который вряд ли сто-
ит делать для галочки. «Пере-
вод серьезной бухгалтерии на
новые рельсы в любом случае
займет не один отчетный пе-
риод, обойдется в серьезные
деньги на привлечение кон-

сультантов и специалистов
и неизбежно приведет к неко-
торым ошибкам и сбоям в про-
цессе перехода», – прогнози-
рует Арсений Васильев. 
Светлана Ивановская, веду-
щий аналитик группы SOLUM,
подсчитала, что «первона-
чальные вложения для внед-
рения консолидированной от-
четности по МСФО в зависи-
мости от размера компании
могут достигать 1 млн USD.
Сюда входят затраты на созда-
ние нового отдела высоко-
оплачиваемых специалистов,
покупка и внедрение специ-
фического дорогостоящего
программного обеспечения,
работы аудиторов по оценке
активов компании. Кроме того,
ежемесячные расходы могут
достигать нескольких милли-
онов рублей ежемесячно».
«У нас для решения данного
вопроса в рамках Финансово-
экономического департамента
организован отдел составле-
ния отчетности по МСФО. Со-
ответственно, на первона-
чальной стадии временные
и финансовые затраты связа-

ны с созданием структурного
подразделения. Весьма значи-
тельной в зависимости от фи-
нансовых возможностей ком-
пании может оказаться и стои-
мость проведения аудита от-
четности по МСФО», – заклю-
чает Геннадий Ситников. 
«Наша компания предпочита-
ет вводить отдельные элемен-
ты МФСО, и для начала во
внутренней отчетности, четко
понимая, кому необходим дан-
ный конкретный элемент. Это
позволяет минимизировать
риски глобальной перестрой-
ки и получить необходимые
навыки эволюционным, а не
революционным путем», – от-
мечает Арсений Васильев.

Система по борьбе с завышениями

цифра

1 млн USD
могут составлять перво-
начальные вложения
для внедрения МСФО

МСФО до западного инвестора доведет
Светлана Семенович / В настоящее время менее 30% застройщиков Петербурга используют консолидированную
финансовую отчетность по МСФО. Далеко не все строительные компании готовы выкладывать миллионы рублей
в анализ своей деятельности на основе международных стандартов финансовой отчетности.

мнение

Арсений Васильев,
генеральный дирек-
тор управляющей
компании группы
«УНИСТО Петро-
сталь»:

– Думаю, что не во всех компа-
ниях строительной отрасли,

в которых осуществлен или плани-
руется переход на МСФО, есть чет-
кое понимание, зачем это делается.
Принципиально МСФО будет по-
лезно прежде всего тем компаниям,
которые планируют привлечение
непосредственно в свой капитал
серьезных международных инвесто-
ров, например размещением своих
ценных бумаг.

Для конечных потребителей – покупателей квартир – 
разница от перехода на МСФО будет незаметна
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Большого интереса с точки зрения
инвесторов и рынка капитала сводная
отчетность по РСБУ не представляет



Популярность шоу-румов начала расти
в последние годы. Покупатель стал более
разборчиво подходить к выбору жилья и хо-
чет видеть не только красивое рекламное
изображение дома, но и конкретную кварти-
ру, в которой ему предстоит жить. Как пра-
вило, посещая объект, потенциальный кли-
ент просит менеджеров провести небольшую
экскурсию по стройплощадке, что не всегда
возможно из-за норм безопасности. Шоу-
рум решает эту проблему. Ведь это одна из
возможностей показать товар покупателю,
помочь создать правильное впечатление
о квартире. «Шоу-рум – рекламный буклет,
но в натуральную величину. Его главное на-
значение – помочь застройщику визуализи-
ровать результат еще в процессе строитель-
ства, а покупателю – понять, как он будет се-
бя ощущать в такой квартире», – говорит
Анна Седельская, руководитель отдела мар-
кетинга и рекламы ГК «Прок».

Большинство крупных застройщиков
уже оценили положительный эффект от
создания демоквартир. Так, по статистике,
уже более 70% крупных застройщиков
Санкт-Петербурга используют этот марке-
тинговый инструмент. «На наш взгляд, от-
крытие шоу-румов существенно способ-
ствует продажам. Прежде всего, этот

инструмент влияет на принятие положи-
тельного решения потенциальными клиен-
тами, которые, в принципе, готовы к при-
обретению квартиры, но еще колеблются.
Использование шоу-румов оказывается
особенно эффективным для компаний,
у которых имеется предложение качествен-
ной отделки, и они заинтересованы проде-
монстрировать это конкурентное преиму-
щество клиентам», – рассказывает началь-
ник отдела рекламы компании «ЮИТ
Санкт-Петербург» Ольга Лисенкова. 

Несмотря на свои очевидные преимущест-
ва, инструмент демоквартир пока можно на-

звать инновационным. И специалисты пока
не пришли к единому мнению, где же исполь-
зование шоу-румов приносит максимальный
эффект. Большинство застройщиков оценило
эффективность данного маркетингового ин-
струмента в сегменте масс-маркета. «Шоу-
румы наиболее целесообразны в массовом
сегменте, особенно в проектах комфорт-
класса. Важная цель шоу-рума – показать
качество предлагаемой отделки. А отделка
востребована в сегментах эконом- и ком-
форт-класса», – утверждает Ольга Козимя-
нец, исполнительный директор «НДВ СПб»
(подразделение «НДВ-Недвижимость»). 

Более спорным остается оборудование
шоу-румов в высоком ценовом сегменте.
«В случае объектов классов бизнес и элита
шоу-румы не очень популярны, в том чис-
ле по причине сложности и дороговизны
организации и содержания подобных
квартир. Клиенту, покупающему недвижи-
мость высокого класса, сложно предлагать
стандартное решение, так как видение сво-
ей будущей квартиры у каждого свое», –
резюмирует Ольга Трошева, заместитель
генерального директора консалтингового
центра «Петербургская недвижимость». 

А генеральный директор управляющей
компании группы «УНИСТО Петросталь»
Арсений Васильев полагает, что «в сегмен-
тах бизнес и элит, где жилье сдается с под-
готовкой под чистовую отделку, шоу-румы
помогают продавцу представить квартиру
в более выгодном качестве, показав, как
будет выглядеть квартира после ремонта».

«Шоу-румы в домах более высокого сег-
мента нужны, просто их разработка требу-
ет более нестандартного подхода», – поды-
тоживает Ольга Козимянец.
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цифра

на 5-10%
способна поднять продажи в доме
демоквартира

«Рекламный буклет»
в натуральную величину

Светлана Семенович / Шоу-
румы прочно осели на пе-
тербургском рынке недви-
жимости 3-4 года назад и се-
годня исполняют более ути-
литарную, но вместе с тем
и более полезную функцию.

Самый первый шоу-рум
в Санкт-Петербурге открыла
компании ЗАО «Ист-строй»
в конце 1990-х в элитном жи-
лом доме «Альба» на Василь-
евском острове. 
Уже в начале 2000-х этот ин-
струмент пришелся по вкусу
и маркетологам компании
«Строймонтаж» – они начали
его применять в ЖК «Звезд-
ный» и в жилом комплексе
бизнес-класса «Монблан». То-
гда целью было привлечение
покупателей к объекту, при-
чем это был скорее PR-ход, не-
жели дополнительная опция,
направленная на удобство по-
купателя. 

В практике последних лет по-
явились различные вариации
демонстрационных квартир.
Первый вид – шоу-рум, кото-
рый представлен в отдельном
сооружении. «Даже на объек-
тах, где еще нет возможности
оборудовать демоквартиру,
мы в строительных вагончиках
создаем «уголки отделки»,
чтобы клиенты могли ознако-
миться с возможными вариан-
тами отделки и посмотреть
предлагаемые материалы», –
рассказывает Ольга Лисенко-
ва. В объекте «Лучший вы-
бор» компании «Ленстрой-
трест», например, демоквар-
тира используется компанией
в качестве офиса продаж. Есть
единичные случаи, когда шоу-
рум устраивается не на объек-
те, а в офисе компании.
И второй вид шоу-румов, наи-
более распространенный, –
это квартира с отделкой, кото-
рая находится непосредствен-

но в строящемся доме, чаще
всего на первом этаже. «По-
скольку квартира монтируется
в объекте незавершенного
строительства, важны такие
характеристики, как темпера-
тура и гидроизоляция», – об-
ращает внимание Эльдар Сул-
танов, директор департамента
новостроек АН «Бекар».
С каждым годом созданию де-
моквартир уделяется все боль-
ше внимания, маркетологи
превращают данный инстру-
мент в новое конкурентное
преимущество. «Дизайнер-
ские бюро разрабатывают не-
сколько типов высококачест-
венной отделки квартир.
В наиболее масштабных жилых
комплексах под каждую отдел-
ку делается отдельный шоу-
рум, где потенциальный поку-
патель может оценить и саму
квартиру, и отделку в ней», –
добавляет Ольга Козимянец.
Некоторые застройщики идут

дальше и предлагают покупа-
телю не просто квартиру с ка-
чественным ремонтом, а жи-
лье, в котором ему предстоит
жить. Для этого обставляют
демоквартиру мебелью, на-
полняют ее мелочами, вплоть
до книг, вещей на полках,
одежды в шкафах. «Раньше,
чтобы наглядно продемон-
стрировать рабочее место на
кухне, кухонную плиту просто
рисовали, а теперь помеще-
ние оборудуют полноценной
современной бытовой техни-
кой», – подтверждает Ирина
Румянцева, руководитель цен-
тра продаж объектов нового
строительства АН «Итака». 
Вместе с фантазией девелопе-
ров по обустройству шоу-румов
растут и бюджеты. Если отдел-
ка демоквартиры в массовом
сегменте может обходиться
в 6-12 тыс. рублей за 1 кв. м, то
обустройство шоу-рума с мебе-
лью и бытовой техникой дости-
гает 600-800 тыс. рублей за од-
нокомнатную квартиру. А уж
если приглашать именитое ди-
зайн-бюро для домов высокого
ценового сегмента, то созда-

ние шоу-рума может обойтись
в сумму, сопоставимую со стои-
мостью квартиры.
Радует то, что инвестиции
в создание демоквартир оку-
паются с лихвой, ведь такие
квартиры не остаются у за-
стройщика. После того как все
квартиры в доме распроданы,
выставляется на продажу
и шоу-рум. Цена на подобные
объекты ниже в среднем на
10-15%. Причиной тому слу-

жит больший износ помеще-
ния, так как за время демон-
страционных показов по полу
квартиры могла пройти не од-
на сотня ног. Либо «перед
продажей отделка в квартире
обновляется (при необходи-
мости происходит замена обо-
ев, ламинита и пр.). Стоимость
квартиры не отличается от
аналогичного типа квартир
в данном доме», – свидетель-
ствует Ольга Трошева.

Светлана Семенович / Строители все больше внимания уделяют практике внедрения
новых инструментов по продвижению жилья на рынок. Одним из таких относительно
новых инструментов, позволяющим сформировать завершенную картину будущей
квартиры задолго до сдачи дома, является шоу-рум.

Шоу-рум must go on

кстати

В случае если шоу-рум укомплектован мебе-
лью, то застройщики продают данные квар-

тиры по цене выше, чем остальные квартиры
в доме, и не обязательно на заключительном эта-
пе продаж. Так, например, компания SRV в объек-
те «Малая Финляндия» приглашает покупателей
не только посмотреть такую квартиру, но и пред-
лагает ее купить. Стоимость двухкомнатной квар-
тиры со всей мебелью и аксессуарами составляет
7,3 млн рублей, без мебели – 6,8 млн рублей. 
Известны случаи, когда уникальные шоу-румы
в домах высокого ценового сегмента продавались
на своеобразных аукционах.

По статистике, уже более 70% крупных застройщиков Санкт-Петербурга
используют шоу-румы как маркетинговый инструмент
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Николай
Гражданкин,
начальник отдела
продаж ИСК
«Отделстрой»:

– Создание шоу-румов – это
требование рынка. Специфи-

ка продаж строящейся недвижимо-
сти заключается в том, что многие
квартиры приобретаются на на-
чальном этапе строительства, и
клиент не видит приобретаемую
недвижимость. Шоу-рум создается
для того, чтобы он мог оценить не
столько планировку (ее можно по-
смотреть и на плане, и на 3D-визуа-
лизации), сколько уровень отделоч-
ных работ, техническое оснащение,
вид из окна и пр. Также, посещая
шоу-рум, клиент по дороге видит
размеры и отделку мест общего
пользования (коридоров, переход-
ных балконов, входной группы).
Это тоже важная составляющая
комфорта в будущем доме.



Состояние рынка строительной арматуры
напрямую зависит от другого, более круп-
ного сегмента отрасли – рынка металлопро-
ката, который пока нестабилен. Аналитики
утверждают, что полностью эта отрасль мо-
жет восстановиться лишь к 2015 году.

Как рассказал Александр Романов, пре-
зидент Российского союза поставщиков
металлопродукции, рынок металлопрока-
та России в 2012 году демонстрирует поло-
жительную динамику. 

Одним из главных катализаторов арма-
турного рынка стала именно строительная
отрасль. «Восстановление рынка и его рост
происходят во многом благодаря возведе-
нию инфраструктурных объектов, в основ-
ном строящихся за счет бюджетных
средств», – отметил Александр Романов. По
его словам, в 2011 году в мире было произве-
дено 1,5 млрд тонн стальной продукции, в то
же время объем производственных мощно-
стей составляет 2 млрд тонн, что свидетель-
ствует о 25% избыточности рынка.

ППооттррееббллееннииее  рраассттеетт

Наиболее крупными потребителями
строительной арматуры и металлопроката
в Санкт-Петербурге и Ленобласти явля-
ются такие объекты, как стадион на Крес-
товском, Западный скоростной диаметр,
порт Усть-Луга, ЛАЭС-2, жилищные ком-
плексы «Северная долина», «Триумф-
парк», «Славянка», «Семь столиц», «Куд-
рово», «Осиновая роща», «Балтийская же-
мчужина» и др.

В Санкт-Петербурге в год вводится око-
ло 2-3 млн кв. м жилья. При этом основ-
ные продажи сосредоточены в зоне ком-
плексного освоения территорий. По оцен-
ке Павла Созинова, председателя Северо-
Западной палаты недвижимости, в буду-
щем в зонах освоения периферийной

застройки будет сосредоточено около
40 млн кв. м строящегося жилья, то есть
практически 50% от сегодняшнего объема
жилищного фонда Санкт-Петербурга.

По мнению менеджера проекта «Обра-
ботка арматурной стали», ООО «ПЕТРО-
МЕТАЛЛ»  Антона Кремм, арматурная
сталь в структуре себестоимости жилищно-
го строительства составляет 15-20%, а при
строительстве высотных, более 17 этажей,
монолитных зданий потребление арматуры
может составлять 62-69 % от общей стои-
мости жилья.

По данным ООО «Фирма «Севзапме-
талл», внутреннее потребление металло-
проката в России в 2011 году составило
10 млн тонн. Весь Северо-Запад «съел»
около 4 млн тонн, а Санкт-Петербург
и Ленобласть – около 2 млн тонн. По раз-
ным экспертным оценкам, общероссийский
объем потребления металлопроката
в 2012 году вырастет на 3-7%, то есть на

1-2 млн тонн стали в год. Господин Голен-
кин прогнозирует, что в Санкт-Петербурге
этот рост ограничится 5%.

Однако, по словам Арсена Бенглянца, ди-
ректора ОП «МКМ-Петербург» ЗАО «Ме-
таллокомплект-М», видимое потребление
строительной арматуры в 2011 году состави-
ло по оценкам компании 600 тыс. тонн.
«В 2011 году на рынке металлопроката на-
блюдались противоречивые тенденции:
с одной стороны, видимое потребление воз-
росло почти на 20% по сравнению с 2010 го-
дом и превысило докризисный уровень,
а с другой стороны, имело место перерас-
пределение структуры потребления. Если
раньше в структуре спроса существенную
роль играли локальные застройщики, то те-
перь основной спрос формируется за счет
квартальной застройки и бюджетного
строительства. В целом объем потребления
2012 года остается примерно на уровне
2011 года», – пояснил специалист.

ИИггррооккии  иизз  ппррооккааттаа

На рынке Санкт-Петербурга и Ленобла-
сти представлена стальная продукция всех
крупнейших производителей стали: ОАО
«Мечелл», ОАО «Северсталь», Новоли-
пецкого металлургического комбината,
Евразхолдинга, «ММК». Кроме этого, ме-
стный строительный рынок потребляет
импортную продукцию из Белоруссии, Ук-
раины, Китая и других стран. В нашу стра-
ну импорт стали составляет 4-5 млн тонн
в год. При вступлении России в ВТО и сни-
жении ввозных пошлин импортной про-
дукции станет значительно больше. Среди
петербургских производителей металло-
проката следует отметить Ижорский труб-
ный завод (структура ОАО «Северсталь»),
металлургический завод «Петросталь»,
ОМЗ «Спецсталь», ОАО «Ижорские заво-
ды», ЗАО «Транскат», Северо-Западный
трубный завод и др.

По словам Валерия Голенкина, генераль-
ного директора ООО «Фирма «Севзапме-
талл», около 60-70% металлопроката на
стройки Санкт-Петербурга и Ленобласти
доходит через металлотрейдеров. Кризис
сильно повлиял на их число, отсеяв на чет-
верть – с 200 до 150 компаний. Так, круп-
нейшими металлотрейдерами в Санкт-Пе-
тербурге и Ленобласти являются такие
компании, как «Металлсервис», «Металло-
комплект-М» и др. 

Александр Романов отметил, что конку-
ренция между производителями металло-
проката будет только расти. «Основной тен-
денцией будет усиление «Мечелл-сервиса»,
«Евраз-Металла», в меньшей степени
ТД «Северсталь-инвест», – пояснил он. Гос-
подин Романов считает, что в Санкт-Петер-
бурге будет идти дальнейшее углубление
в металлообработку, а также происходить
укрупнение игроков путем объединения
в сбытовые сети и усиления административ-
ного ресурса. Он считает, что наличие очень
жесткой конкуренции на стальном рынке
очень хорошо для строителей, которые мо-
гут выбирать продукцию.

Евгений Шевцов, руководитель группы
развития бизнеса в строительной отрасли
ОАО «Северсталь», отметил, что в усло-
виях возрастающей конкуренциями меж-
ду производителями металлопроката
и арматуры важно правильно идентифи-
цировать потребности строителей и пред-
ложить им качественный и нужный для
них продукт. «Сегодня у строителей сло-
жились определенные требования к арма-
туре. Она должна быть универсальной
и одновременно обеспечивать макси-
мальную безопасность строительства, то
есть надежность конструкции при мень-
ших затратах. К тому же арматура должна
иметь высокую пожарную, сейсмическую
и коррозионную устойчивость и т. д.», –
отметил он. Эксперт констатировал, что,
к сожалению, существующие на рынке ти-
пы арматуры А400С и А500С имеют мно-
го недостатков и до конца не отвечают
вышеперечисленным требованиям. А это
значит, что поиск нового продукта явля-
ется вполне конкурентоспособным сред-
ством выживания на рынке.
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Арматурная сталь в структуре себестоимости жилищного строительства составляет 15-20%
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ССттррууккттуурраа  ппооссттааввоокк
ааррммааттууррыы  ннаа  ссттррооййккии
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа

Арматурный всплеск
Екатерина Костина / Рынок строительной арматуры Санкт-Петербурга и Ленобласти
показывает незначительный рост. По прогнозам экспертов, в 2012 году он увеличится
всего на 2-3%. По разным данным, в 2011 году общий объем рынка металлопроката
Санкт-Петербурга и Ленобласти составил 1,5-2 млн тонн продукции.

мнение

Алексей Храпов, коммерческий директор компании «Металлсервис»:

– Учитывая кризисный период, который наблюдался в экономике в по-
следние два года, в 2012 года на рынке металлопроката вообще и строи-

тельной арматуры в частности наблюдается рост не более 2-3%. По данным
компании «Металлсервис», в 2011 году на рынке Санкт-Петербурга и Ленобла-
сти было произведено около 1,5 млн тонн металлопроката. Компания «Ме-
таллсервис» является одним из крупнейших металлотрейдеров на российском
рынке. Ее ежегодная общероссийская отгрузка составляет 1,2 млн тонн метал-
лопроката в год. По Санкт-Петербургу и Ленобласти «Металлсервис» занимает
8-10% рынка. Другими крупными игроками рынка являются компании «Метал-
локомлект-М», «Мечелл», «Тиссен групп». Что касается стоимости арматуры, то
в зависимости от конъюнктуры рынка и экономической ситуации в целом цены
либо сильно растут, как это было в 2003-2008 годах, либо имеют небольшой
сезонный рост, как сейчас.



Несмотря на то что металл по-прежнему
востребован в строительной сфере, спрос
на него очень неравномерен и во многом
зависит от экспортной конъюнктуры, так
как в России производство черного метал-
лопроката в разы превышает его потребле-
ние. Влияет на этот показатель и сезонный
фактор – весной и летом уровень потреб-
ления проката больше, чем осенью и зи-
мой, когда необходимость в металле пада-
ет до 30%. 

Александр Романов, президент Россий-
ского союза поставщиков металлопродук-
ции, отметил, что все первое полугодие
2012 года цены на металлопрокат были бо-
лее или менее стабильны, а по некоторым
позициям наблюдалось их снижение. «На
мой взгляд, активизация роста цен будет
происходить во втором полугодии, что мы
уже можем наблюдать», – добавил он. 

Так, по данным компании «Брок-
Инвест-Сервис», на российском рынке
оживление покупательского спроса нача-
лось во второй половине мая. Наиболее
активны торговые компании, работающие
с розницей, и небольшие строительные
компании, а вот в промышленном сегменте
спрос равномерный практически во всех
подсегментах. Запасы на складах металло-
трейдеров оцениваются на уровне чуть вы-
ше оптимального, но по отдельным типо-
размерам есть дефицит.

Эксперты компании «Брок-Инвест-
Сервис» связывают рост цен на арматур-
ный прокат с дефицитом предложения
по наиболее ходовым позициям, а вслед
за арматурой подняться в цене могут
и другие товарные группы фасонного
проката. 

Со второй половины июня производите-
ли будут отыгрывать курсовую разницу ва-
лют, поддержку повышению цен окажет
устойчивый сезонный спрос на внутреннем
рынке и повышение железнодорожных
тарифов и цен естественных монополий
с 1 июля. Исходя из этого, аналитики
компании «Брок-Инвест-Сервис» прогно-
зируют повышение цен по всем товарным
группам до 7-10%.
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В общей тенденции роста
цен на строительные матери-
алы металлопрокат, арматура
занимают не последнее место.
Так, за прошедшее полугодие
2012 года арматурная сталь
выросла в цене и, по прогно-
зам, будет продолжать свой
рост до конца строительного
сезона. При этом следует от-
метить, что арматура в струк-
туре себестоимости жилищно-
го строительства составляет
15-20%, а при строительстве
высотных, более 17 этажей,
монолитных зданий потребле-
ние арматуры может состав-
лять 62-69% от общей стоимо-
сти жилья. 
ООО «ПЕТРОМЕТАЛЛ» предла-
гает несколько современных

технологий для строительства
по обработке арматурной ста-
ли, использование которых
поможет оптимизировать тех-
нологические процессы
и структуру затрат при строи-
тельстве объектов. 
Наиболее востребована сре-
ди строителей так называе-
мая размотка арматурной ста-
ли из бухт в пруток требуемой
длины. Это обусловлено
в первую очередь тем, что
обычно горячекатаная армату-
ра производится мерной дли-
ны 11,7 м, и найти на складах
металлоторговцев другие раз-
меры практически невозмож-
но. В этом случае строители
вынуждены заниматься рез-
кой арматуры непосредствен-

но на объекте и затем свари-
вать из прутков каркасы, сет-
ки и т. п.
Однако возможности совре-
менного оборудования, кото-
рыми располагает «ПЕТРО-
МЕТАЛЛ», позволяют полу-
чать в одном заказе прутки
любого размера максималь-
ной длиной до 14 м. То есть
потребность в арматуре обес-
печивается 100% по проект-
ным размерам, отсутствует не-
обходимость последующей
резки арматуры и стыковки
на объекте, нет отходов,
нет необходимости в органи-
зации склада сырья на строй-
ке и т. д. 
Арматурная сталь правится на
автоматическом итальянском
правильном комплексе. Спе-
циальная правильная систе-
ма, состоящая из расположен-
ных особым образом роликов,
позволяет получить идеально
ровные прутки необходимой
длины. Что немаловажно,
правка арматурной стали из
бухт позволяет избежать эф-
фекта осевого скручивания
и деформации поверхности
металла, полностью сохранить

механические свойства. 
Имеющееся оборудование
(3 высокопроизводительных
полуавтоматических комплек-
са) позволяет обрабатывать
арматуру диаметром от 4 до
16 мм и получать прутки дли-
ной от 350 мм до 14 м. Произ-
водственные мощности по-
зволяют нам производить до
120 тонн готовых прутков ар-
матуры в сутки. 
Еще одной услугой, за кото-
рой все чаще обращаются
строители, является изготов-
ление скобогибочных изде-
лий из арматуры (хомуты, ан-
керы, петли, скобы и прочие
элементы для устройства ар-
мокаркасов). В результате
строители получают готовые
к установке в проектное поло-
жение детали, избавляются от
непрофильных производств
на площадке, значительно со-
кращаются складские и транс-
портные расходы, затраты на
содержание дорогостоящего
оборудования, экономят
материалы.
«ПЕТРОМЕТАЛЛ» производит
скобогибочные изделия на
автоматическом гибочно-пра-

вильном комплексе. Специ-
альная гибочно-правильная
система позволяет получить
готовые изделия идеальной
геометрической формы и га-
рантированно высокого каче-
ства. Производство предпола-
гает использование арматуры
в бухтах, за счет чего достига-
ется существенная экономия
материала, так как станок ис-
пользует отрезки, необходи-
мые для изготовления кон-
кретной детали. Технологиче-
ски возможно изготовление
как стандартных изделий – ан-
керы, петли, хомуты, – так и
изделий по индивидуальному
чертежу. 
В результате экономия арма-
турной стали в зависимости
от длины прутка (в сравнении
с арматурой «стандартной»
длины 11,7 м) составляет
15-40%. Если мы оценим этот
эффект в рублях при нынеш-
нем уровне цен на арматуру,
то получится немалая цифра. 

Учитывая высокую стоимость
оборудования и требования
к квалификации производ-
ственного персонала, очевид-
но, что самостоятельная уста-
новка такого правильно-
отрезного комплекса на пло-
щадке строительной компа-
нии будет рентабельна только
при ежемесячной переработ-
ке около 1500 тонн, с услови-
ем отсутствия простоев в зим-
ние месяцы. 
Продукция ООО «ПЕТРО-
МЕТАЛЛ» сертифицирована
в системе Госстандарта Рос-
сии на соответствие строи-
тельным нормам.

справка

ООО «ПЕТРОМЕТАЛЛ» образовано
в 1994 году. Основным направлением его

деятельности является поставка черного метал-
лопроката и услуги по обработке металла, в том
числе производство металлоизделий и металло-
конструкций для различных отраслей промыш-
ленности.

ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,  
66--яя  ККрраассннооааррммееййссккааяя  уулл..,,  дд..  2200..

ТТеелл..::  ++77  ((881122))  770033--3344--3344
wwwwww..ppttmmll..rruu

На правах рекламы

Технология обработки арматуры
от компании «ПЕТРОМЕТАЛЛ» 
Реализация современных темпов и повышение качества строительства возможно только при использовании
инновационных технологий, в том числе и для обработки арматурной стали. По расчетам компании «ПЕТРОМЕТАЛЛ»,
применение новых технологий по размотке и гибке арматуры позволяет сэкономить до 8% от общей стоимости 
1 кв. м строительной площади. 

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

Цена будет расти
Екатерина Костина / По словам экспертов, в общей тенденции роста цен на строительные
материалы металлопрокат и арматура занимают не последнее место. Существенно опере-
жает их только бетон. Так, за первое полугодие 2012 года арматурная сталь выросла в це-
не на 3% и, по прогнозам, будет продолжать свой рост до конца строительного сезона.

мнение

Павел Петрухин, коммерческий
директор ООО «Таммет»:

– Группа компаний «Таммет» по-
требляет в год до 30 000 тонн

холоднодеформированной арматуры
класса В500С для изготовления арма-
турной сетки и арматурных каркасов.
С начала 2012 года до середины мая
цена на сырье была стабильна. На наш
взгляд, это было связано с тем, что
строительный рынок был в статичном
состоянии. С начала года строитель-
ный рынок постепенно набирает обо-
роты, спрос увеличился, и производи-
тели начали повышать цены. С начала
июня стоимость одной тонны армату-
ры увеличилась на 600-700 рублей за
тонну и на сегодняшний день в сред-
нем составляет 26 500 рублей за тон-
ну. По нашему мнению, подъем цен
продолжится в течение нескольких ме-
сяцев, хотя экономических предпосы-
лок для этого нет. Дешевле покупать
арматуру напрямую у производителей.
Например, ООО «Таммет» заключает
сделки с компаниями «Мечел», «БМЗ»
и «ММК».мнение

Арсен Бенглянц, директор ОП «МКМ-Петербург» ЗАО «Металлокомплект-М»:

– Цены на строительную арматуру подвержены постоянным конъюнктур-
ным колебаниям и плохо поддаются прогнозированию. В настоящий мо-

мент рынок растущий, но повышение цен идет очень небольшими темпами.
Вероятнее всего, в ближайший месяц эта тенденция сохранится. В 2012 году,
учитывая трудности в мировой экономике, а также политические и экономиче-
ские изменения в нашей стране, обвал цен на нефть и понижение курса рубля,
мы ожидаем, что рынок будет волатильным.

цифра

на 30%
падает потребность в металле на стройках
осенью и зимой
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УУвваажжааееммыыйй  ССттааннииссллаавв  ИИггооррееввиичч!!

От всей души поздравляю Вас с Днем рождения!

Перед Вами стоит ответственная задача – руководство Центром государствен-

ной экспертизы. И Вы эту задачу грамотно решаете, проявляя высокий профес-

сионализм и незаурядный управленческий талант. На Вас возложена работа,

от результатов которой во многом зависит качество, надежность и безопас-

ность возводимых в Санкт-Петербурге объектов капитального строительства.

Во многом благодаря Вашим усилиям сегодня Центр государственной экс-

пертизы – это команда профессионалов, которые ежегодно анализируют

более тысячи проектов. Модернизация экспертизы и предоставление услуг

в электронном виде значительно упростили процесс подачи и рассмотре-

ния проектной документации.

Пусть мудрость, решительность и удача в реализации поставленных целей

и задач будут Вашими верными и надежными спутниками.

Желаю Вам крепкого здоровья, благополучия, такой же неиссякаемой энер-

гии и успехов в делах!

ППррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ААддммииннииссттррааццииии  

ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ВВ..ВВ..  ССееммееннееннккоо

УУвваажжааееммыыйй  ССттааннииссллаавв  ИИггооррееввиичч!!

От имени специалистов Службы госстройнадзора и от себя лично поздрав-

ляю Вас с юбилеем! 

За время Вашего руководства Центром государственной экспертизы в ра-

боте экспертного учреждения произошел целый ряд позитивных сдвигов:

внедрены информационные технологии, электронные сервисы, для экс-

пертов созданы комфортные условия работы. Нововведения позволили

сократить сроки подготовки замечаний, увеличить процент проектов, полу-

чающих положительное заключение после первичной экспертизы. Сокра-

щение временных и финансовых издержек в ходе экспертизы проектной

документации – большое подспорье для успешной реализации строитель-

ных проектов в нашем городе. Желаю Вам дальнейшего развития учрежде-

ния, особенно в направлении совершенствования электронных услуг. 

Счастья, благополучия и здоровья Вам и Вашим близким! 

ННааччааллььнниикк  ССллуужжббыы  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ссттррооииттееллььннооггоо  ннааддззоорраа  

ии  ээккссппееррттииззыы  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ЛЛ..ВВ..  ККууллааккоовв
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