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Собственник сети ресторанов
«Васаби» Михаил Мышалов
выставил на продажу дом
Тимофеева на Невском пр., 81.
Он оценен в 220 млн рублей.

Владелец «Васаби»
продает дом, стр. 5

Интервью

Генеральный директор,
председатель правления
ОАО «Группа ЛСР»
Александр Вахмистров:

События

Технологии и материалы, стр. 18 • Инфраструктура, стр. 19

«Мы достигаем еще 
большей синергии», стр. 8

Планировки возвращаются
Председатель Комитета по строительству Вячеслав Семененко пообещал, что вскоре
городские власти начнут снова утверждать проекты планировок территорий, которые
власти не согласовывали с ноября прошлого года.  (Подробнее на стр. 2)
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жилье

интервью

промышленность

Карта района
Колпинский район

ТЕМАТИЧЕСКОЕ ПРИЛОЖЕНИЕ

Стр. 15-17
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

В Петербурге завершил работу
международный строительный
форум «Интерстройэкспо».
«Строительный Еженедельник»
обратился к читателям с вопро-
сом: были ли вы на форуме,
и если были, что в нем было
для вас особенно полезным?

ААллееккссааннддрр  ССппииррииддееннккоовв,,  ггееннддии--
ррееккттоорр  ОООООО  ««ДДееммооннттаажжССттрроойй--
ИИннжжииннииррииннгг»»  ((ввххооддиитт
вв ГГКК ««ККрраашшММаашш»»))::
– Полезным было все. В частно-
сти, я участвовал в круглом столе
«Проблемы выхода компаний
в регионы», организованном ва-
шей газетой. Также мы участвова-
ли и в выставке. Радует то, что
с каждым годом компаний, участ-
вующих в выставке, становится
больше. Три года назад их было
совсем мало, а сейчас уже два за-
полненных зала. 

ООллеегг  ББааррккоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддиирреекк--
ттоорр  ггррууппппыы  ккооммппаанниийй  HHaannssaa  GGrroouupp::
– Я второй раз участвую в форуме
и заметил, что по составу участни-
ков он почти не изменился
в сравнении с прошлым годом. До
боли знакомые лица. Кроме того,
хотел бы заметить, что на выстав-

ке не хватает представления но-
вых технологий в строительстве.

ППааввеелл  ССооззиинноовв,,  ппррееддссееддааттеелльь
ппррааввллеенниияя  ССееввеерроо--ЗЗааппаадднноойй
ппааллааттыы  ннееддввиижжииммооссттии::  
– Наибольший интерес у меня вы-
звали тематические круглые столы,
которые прошли в рамках выставки
«Интерстройэкспо». Особого вни-
мания заслуживают два мероприя-
тия – круглый стол «Металлопрокат
и трубы для строительных объектов
Санкт-Петербурга и Северо-Запад-
ного региона», который проводил
Российский союз поставщиков ме-
таллопроката, а также круглый стол
газеты «Строительный Еженедель-
ник» «Региональная экспансия
строительных компаний».

ДДеенниисс  ВВаассииллььччуукк,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ССТТРРЕЕКК  ммееттааллллииччее--
ссккииее  ззддаанниияя»»::
– Я не участвовал в этом году в фо-
руме. Последний раз на «Интер-
стройэкспо» я был в 2009 году. Счи-
таю, что форум в большей степени
несет в себе официальную инфор-
мацию. По большому счету, там вы-
ставляется одно и то же. Наши спе-
циалисты ездят в Европу, там есть
интересные для нас события.

ООллььггаа  ТТрроошшеевваа,,  ззааммеессттииттеелльь
ддииррееккттоорраа  ккооннссааллттииннггооввооггоо
ццееннттрраа  ««ППееттееррббууррггссккааяя  ннее--
ддввиижжииммооссттьь»»::
– В целом впечатление от выстав-
ки позитивное. Интересной мож-
но назвать деловую программу.
Полезным для меня было выступ-
ление в панельной дискуссии, по-
священной КОТам. 

ААллееккссааннддрр  ЦЦввиикк,,  ззааммеессттииттеелльь  ггее--
ннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ОООООО  ««ГГрруупп--
ппаа  ккооммппаанниийй  ««РРееггииооннГГаазз--
ЭЭннееррггооССттрроойй»»::
– В целом итоги форума я оцени-
ваю положительно. Был предста-
вительный состав участников. Но,
на мой взгляд, деловую программу
форума можно было бы сделать
более насыщенной. 

ИИвваанн  ЕЕккииммоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддиирреекк--
ттоорр  ОООООО  ««ССааннннее  ББааллттиикк»»::
– В этом году мы участвуем в пер-
вый раз. Пока мы не заключили
конкретных договоров, но чув-
ствуем интерес к нашей продук-
ции. Самое главное – на этой
выставке присутствует наша целе-
вая аудитория. Возможно, будем
участвовать в форуме и в следую-
щем году.

ВВииттааллиийй  ТТооккаарреевв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ДДооммооссттррооеевв»»::
– Форум развивается, в этом го-
ду заметно увеличилось количе-
ство экспонентов и качество их
презентаций. На этой площад-
ке удобно заводить новые де-
ловые контакты, так как люди
на выставке более открыты
и склонны к общению. Деловая
программа форума меня тоже
порадовала, особенно круглый
стол по региональной экспан-
сии строительных компаний,
организованный газетой
«Строительный Еженедельник».
В будущем хотелось бы увидеть
больше экспонентов загородно-
го сегмента, а в деловой про-
грамме – больше кейсов. 

ЮЮрриийй  ББллииттоонноовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ААллььттееррннаа--
ттиивваа ССТТ»»::
– В этом году в качестве экспо-
нентов мы не участвовали, но
форум посетили. К сожалению,
компаний нашего профиля (вен-
тилируемые фасады) среди
участников было немного. Два
года назад мы выставлялись
на форуме, но эффекта от разме-
щения не получили.

По словам участников рынка, начиная
с прошлого года в администрации «завис-
ло» 180 проектов, без которых девелоперы
не могут начать проектирование и строи-
тельство. В Комитете по строительству на-
зывают ситуацию плановой и говорят, что
сейчас идет ревизия подготовленных ППТ.
«Большинство ППТ не утверждаются, по-
тому что они сделаны наспех, некачествен-
но. Основной же вопрос, который наибо-

лее актуален, –
это вопрос

качества.

Сегодня мы уже говорим не о качестве от-
дельных домов, но о качестве новых го-
родских территорий. Инвестиционный
бум привел к тому, что в общем некачест-
венно спланировано развитие города. Ка-
чество новых территорий должно соответ-
ствовать тому наследию, которое нам до-
сталось», – считает Вячеслав Семененко.

По данным Комитета по строительству,
по заявленным проектам с утвержденными
документами планировки запланировано
строительство 30 млн кв. м жилья на тер-
ритории 3 тыс. га, а там, где ППТ еще раз-
рабатываются, намечено возведение
20 млн кв. м жилья. Заявленные сроки ре-
ализации утвержденных проектов – 7 лет. 

Как говорят информированные участни-
ки рынка, власти намерены изменить тре-
бования к проектам планировки и крите-
рии их оценки. «Очевидно, если нужно бу-
дет дорабатывать часть документации, то
вопрос вовсе не в том, когда будет отменен

мораторий, а в том, насколько изме-
нятся требования и критерии
и нужно ли будет корректиро-
вать уже сделанное», – гово-
рит Надежда Калашникова,
директор по развитию
Компании Л1. В этом есть
и плюсы, считают некото-
рые девелоперы. «В ре-
зультате можно наде-
яться, что произойдет

упорядочивание градостроительного про-
цесса, полностью отсеются недостаточно
глубоко проработанные и необоснованные
проекты планировок, а существующие на
сегодняшний день проекты планировок
приведут в соответствие с современными
требованиями», – надеется генеральный
директор ЗАО «Ойкумена» Лев Гниденко.

С другой стороны, застройщики боятся,
что вопрос утверждения градостроитель-
ной документации будет поставлен в зави-
симость от наличия средств в бюджете
города на создание социальной и транс-
портной инфраструктуры – строительства
дорог, школ, детских садов. 

Застройщики сожалеют, что информа-
ция о грядущих изменениях вышла на от-
крытое обсуждение только сейчас. «В ко-
нечном итоге все заинтересованы в том,
чтобы город развивался динамично,
а главное, системно – и администрация,
и инвесторы, и горожане. Для этого необ-
ходима комплексная работа, которая сей-
час практически приостановлена», – счи-
тает Евгений Богданов, генеральный ди-
ректор финского проектного бюро Rumpu. 

Проекты планировок
начнут снова утверждать
Николай Волков / Городские власти после негласного моратория на утверждение
проектов планировок территорий (ППТ), который длился с ноября прошлого года,
намерены в ближайшее время утвердить первые 20 ППТ, заявил председатель Комитета
по строительству Вячеслав Семененко.

справка

По данным СРО НП «Объеди-
нение строителей Санкт-Пе-

тербурга», в 2010 году правитель-
ством города было утверждено
86 проектов планировок террито-
рий, в 2011 году – 49, а с начала
этого года – ни одного.

Вячеслав Семененко: «Большинство ППТ не утверждаются, потому что они
сделаны наспех, некачественно»
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С 18 по 21 апреля в выставочном центре
«Ленэкспо» прошел XVIII Международ-
ный форум «Интерстройэкспо». Коллек-
тивные экспозиции представили Бельгия,
Германия, Италия, Польша, Финляндия
и Белоруссия. Организатором выступила
компания «Примэкспо Северо-Запад».

Одно из главных событий форума –
XII Международный конгресс по строи-
тельству IBC-2012. В этот раз на нем пред-
ставители бизнеса и власти обсудили
стратегические направления развития
строительной отрасли России. В частности
то, как повлияет на строительный рынок
вступление России в ВТО и какие пробле-
мы, стоящие перед строительным комплек-
сом, необходимо решать в первую очередь,
вопросы технического регулирования
и стандартизации в строительной отрасли
и направления развития саморегулирова-
ния. Все без исключения участники кон-
гресса отметили выход отрасли из кризиса.

Не менее интересным оказалось подве-
дение итогов конкурса «Лучший проект
малоэтажного строительства в Ленинград-
ской области», прошедшее на форуме
«Интерстройэкспо» 19 апреля. Конкурс
прошел при поддержке областного прави-
тельства в рамках проекта «Регион сози-
дания». Всего в нем приняли участие
13 строительных компаний.

Победителем в номинации «Лучший
проект среди индивидуальных жилых до-
мов» была признана строительная компа-
ния «Русь» за проект дома из клееного

бруса собственного производства. В номи-
нации «Лучший проект среди многоквар-
тирных домов» первое место разделили
две компании – «Росстройинвест» и «Арх-
стройсервис». Они представили на конкурс
проекты домов, которые будут возведены
рядом с деревней Токкари Всеволожского
района и в городе Волхове.

Получившие признание проекты домов
будут рекомендованы муниципальным об-

разованиям для реализации в рамках
региональной программы содействия раз-
витию жилищного строительства. Кроме
того, организаторы конкурса объявили
о работе над созданием каталога проектов
малоэтажных домов эконом-класса.

В рамках форума прошло 17 специализи-
рованных выставок, отраслевые круглые
столы и панельные дискуссии по металло-
прокату, энергосбережению, жилищному

строительству, малоэтажной застройке. На
них обсудили актуальные вопросы состоя-
ния и перспективы развития строительно-
го комплекса, реализации федеральных
и городских программ и законодательных
нововведений. Кроме деловой программы
специалистам на форуме были интересны
специализированные мастер-классы по
гидроизоляции бетона, правилам монтажа
снегозадержателей, аквапола, по вопросам
дизайна помещений, нанесению декора-
тивной штукатурки.

По статистике «Примэкспо Северо-
Запад», 74% посетителей наделены полно-
мочиями на закупку продукции. Наиболь-
шим интересом традиционно пользовались
фасадные, кровельные и изоляционные, от-
делочные материалы, тепловент и водоснаб-
жение. Как отмечают организаторы, участие
в конгрессе позволяет установить прямые
контакты с администрациями регионов
и представителями профильных комитетов
России и других стран, обменяться опытом
и заключить контракты. В следующем году
форум традиционно пройдет в апреле.

Конкурс будет безденежным
для властей, а главный приз
для инвесторов, которые вло-
жат в создание мастер-планов
собственные средства, – обе-
щания облагородить окру-
жающую действительность,
начиная от расселения и ре-
конструкции отдельных домов
и заканчивая поголовной ком-
плексной заменой инженер-
ных коммуникаций и дорож-
ного покрытия. Правда, если
эти предложения не будут
ущемлять общественные
интересы. 
Первыми предложения будут
приниматься по двум террито-
риям – это квартал между Ко-
нюшенной площадью и Мар-
совым полем и зона вокруг
Новой Голландии до второй
сцены Мариинского театра.
Для сохранения выбраны еще
5 кварталов, но какие именно,
глава Комитета экономическо-
го развития, промышленной

политики и торговли
(КЭРППиТ) Евгений Елин не
рассказал. По его словам, сре-
ди основных критериев отбо-
ра были наличие частных ин-
весторов (в квартале Коню-
шенной – Марсова поля –
«Лотус плаза групп», в районе
Новой Голландии – естествен-
но, Роман Абрамович) и те эф-
фекты, которые город получит
от реконструкции. 
«Восстановить полностью
весь исторический центр нам
не хватит никаких бюджетных
средств. Поэтому пока опреде-
лены две зоны, которыми мы
вплотную занимаемся. Потом
будут еще и еще. Мы хотим,
чтобы в Петербурге появились
новые туристические маршру-
ты», – говорит Евгений Елин.
Финансирование программы
реновации будет осуществ-
ляться на 70% из городского
бюджета, 30% будут направле-
ны из федерального бюджета.

Чиновник отметил, что стои-
мость программы составит
около 400 млрд рублей до
2018 года. 
Окончательно все параметры
целевой программы ренова-
ции исторического центра го-
рода будут разработаны к се-
редине 2012 года. Пока, по
его словам, идет кропотливый
сбор информации о состоя-
нии всех объектов историче-
ского центра от домов до
инженерных сетей.

Для посетителей форума было открыто 17 специализированных выставок

Исторический центр
сохранят поквартально
Николай Волков / Городские власти намерены объявить
конкурсы на составление мастер-планов реновации пер-
вых двух кварталов исторического центра. Цель – привлечь
к сохранению центра и повышению его туристической
привлекательности инвесторов, уже реализующих в этих
районах проекты.

Завершился «Интерстройэкспо-2012»
Галина Вавилова / В Петербурге завершился XVIII Международный форум «Интерстрой-
экспо». В этом году форум собрал представителей 550 компаний из 10 стран мира.

справка

В 2011 году участие в между-
народном строительном фо-

руме «Интерстройэкспо» приняли
537 компаний из 11 стран мира
и 20 субъектов Российской Федера-
ции. Всего форум посетили 38 тыс.
человек. Статистика посещений
в этом году пока не подведена.

цифра

400
млрд рублей – стоимость
программы реновации
исторического центра
до 2018 года
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Здание на Невском пр., 81, выставлено на
продажу. Цена лота – 220 млн рублей
(6,7 тыс. USD за 1 кв. м). Об этом на днях
сообщили несколько участников рынка.
Они подчеркнули, что речь идет не о лице-
вом корпусе, выходящем фасадом на
Невский проспект, а об отдельно стоящем
доме площадью 1,1 тыс. кв. м во дворе. «Нам
предлагали купить это здание. Но для про-
ектов нашего масштаба оно слишком ма-
ленькое», – сообщил один из руководителей
крупной девелоперской компании. По его
словам, продавец – собственник сетей ресто-
ранов «Васаби» и «Розарио» Михаил Мы-
шалов. «Под ресторан это здание не годится.
Получается, что собственник продает не-
профильный актив», – пояснил он. Сам
Михаил Мышалов был недоступен для ком-
ментариев. В компании АРИН, которая вы-
ступает эксклюзивным брокером по прода-
же здания, имя собственника раскрыть отка-
зались. Но подтвердили, что под ресторан
объект действительно не годится. «Мы бу-
дем продавать его под клинику, небольшой
бизнес-центр или бутик-отель. Площадь
здания можно увеличить до 1,4 тыс. кв. м,
обустроив мансарду и подвал», – заявили
в пресс-службе АРИН. Сейчас часть поме-
щений в здании сдается под офисы. «Состо-
яние объекта удовлетворительное, хотя
оно 1910 года постройки. Раньше это был

жилой дом. Но он уже много лет расселен
и сейчас имеет статус нежилого», – сооб-
щили в АРИН. Среди плюсов лота экспер-
ты отмечают локацию – объект располага-
ется в месте с высокими пешеходными по-

токами неподалеку от популярных торго-
вых центров «Галерея» и «Стокманн»,
вблизи от станций метро «Маяковская»
и «Площадь Восстания», а также то, что
здание не является памятником.

Несмотря на перечисленные преимуще-
ства, эксперты считают заявленную цену
завышенной. Они отмечают, что сейчас
объекты на Невском предлагают к продаже
по средней цене около 4 тыс. USD за
1 кв. м. И инвесторов найти сложно, так
как большинство не готовы платить толь-
ко за местоположение.

«По нашим оценкам, учитывая то, что
здание расположено во дворе, его стоимость
может составить от 2,5 до 4 тыс. USD за
1 кв. м. Наиболее функционально будет раз-
местить в нем мини-отель, в этом случае ин-
вестиции составят 1,5-2 тыс. USD за 1 кв. м,
а срок окупаемости составит 7-9 лет», – за-
явил Владимир Сергунин из Colliers
International Петербург. Отелю в этом месте
серьезную конкуренцию могут составить
расположенные в непосредственной близо-
сти такие гостиницы, как IBIS, Park INN,
Crown Plaza, Октябрьская, а также мини-
отели. Тем не менее близость к метро обес-
печит неплохой людской поток. В связи
с этим можно говорить, что срок окупаемос-
ти гостиницы составит 10-12 лет, немногим
меньше для офисной функции – 9-10 лет», –
добавил директор департамента инвестици-
онных продаж NAI Becar в Санкт-Петербур-
ге Андрей Бойков. «На офисные помещения
на Невском проспекте во дворе, с полным
ремонтом уровня В-класса ставки
в 2012 году составляют 1400-1700 рублей за
1 кв. м/месяц, включая НДС», – подсчитала
заместитель генерального директора компа-
нии MARIS Надежда Ермишина.

цифра

220 млн
рублей – стоимость здания 
на Невском пр., 81

Владелец «Васаби» продает
непрофильный актив
Никита Кулаков / Собственник сети ресторанов «Васаби» Михаил Мышалов выставил
на продажу дом Тимофеева на Невском пр., 81. Здание планируют приспособить
под клинику или небольшой отель.

Реклама Реклама

Раньше это был жилой дом, но он уже много лет расселен 
и сейчас имеет статус нежилого
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Как рассказал Леонид Бандорин, дирек-
тор департамента нормативного обеспече-
ния и развития саморегулирования
НОСТРОЙ, документ был внесен 4 депута-
тами от различных фракций – «Единой
России», ЛДПР, «Справедливой России».
«Он был подписан председателем ГД РФ
Сергеем Нарышкиным и отправлен по всем
регионам РФ, которые до 12 мая должны
представить свои замечания», – пояснил
он. По его словам, до 17 мая законопроект
будет принят в первом чтении, а потом в те-
чение месяца будет вестись работа по его
усовершенствованию. Леонид Бандорин
рассказал, что сейчас сотрудники департа-
мента нормативного обеспечения и разви-
тия саморегулирования НОСТРОЙ форми-
руют таблицу, содержащую предложения
от представителей профессионального со-
общества, власти, общественных структур,
законодателей и т. д., направленные на пре-
одоление недобросовестного поведения са-
морегулируемых объединений. 

ППееттееррббуурргг  ««ллииддииррууеетт»»  

По словам Алексея Белоусова, коорди-
натора НОСТРОЙ по Санкт-Петербургу,
генерального директора СРО НП «Объ-
единение строителей Санкт-Петербурга»,
«коммерческие» СРО являются угрозой
устойчивости института саморегулирова-
ния, а тема борьбы с недобросовестными
организациями вышла на федеральный
уровень. По данным НОСТРОЙ, сегодня
«коммерческими» являются не более 5%
от общего числа российских СРО. 

«К сожалению, в этом отношении Север-
ная столица занимает одно из лидирую-
щих мест среди всех регионов РФ. Мы вы-
нуждены констатировать, что из 29 зареги-
стрированных саморегулируемых органи-
заций в Санкт-Петербурге 6 имеют при-
знаки «коммерческих» СРО», – отметил
Алексей Белоусов. 

По его словам, одна из таких «коммерче-
ских» СРО, которую господин Белоусов не
стал называть, уже собрала под свое крыло
около 3500 членов. «Предложения всту-
пить в ее в ряды за 50 тыс. рублей сегодня
поступают во все строительные компании.
Более того, в Санкт-Петербурге создано
неформальное объединение саморегули-
руемых организаций, объединившее
14 членов, которые по всем параметрам
подходят к понятию «коммерческих», –
констатировал он. 

По словам Алексея Белоусова, основные
операции, связанные с нарушением феде-
рального законодательства, напрямую ка-
саются средств компенсационного фонда,
который в Санкт-Петербурге объединяет
более 6 млрд рублей. В связи с этим по
инициативе НП «Объединение строителей
Санкт-Петербурга» подготовлен проект
федерального закона, который определял
порядок размещения средств компенсаци-
онного фонда. 

«Мы рекомендуем подготовить соответ-
ствующие поправки в Бюджетный кодекс
РФ, Строительный кодекс РФ, согласно
которым все средства компенсационного
фонда должны размещаться исключитель-
но на основании открытого конкурса», –
пояснил он. 

ККооннттррооллььнныыее  ффууннккццииии  ––
вв ррууккии  ННООССТТРРООЙЙ??

По словам Ефима Басина, президента
НОСТРОЙ, чтобы решить вопрос с «ком-
мерческими» СРО, НОСТРОЙ не хватает
контрольных функций, которые сейчас на-
ходятся в руках Ростехнадзора. «Мы впра-
ве обратиться в ведомство и инициировать
проверку сомнительной СРО. Однако да-
же Ростехнадзор не может снять с регист-
рации такое объединение, это уполномо-
чен делать только суд», – рассказал он.
Ефим Басин считает, что ситуацию может

исправить наделение НОСТРОЙ конт-
рольными функциями. Однако не все
представители строительного сообщества
разделяют эту точку зрения, что и было
продемонстрировано в процессе голосова-
ния на V Съезде СРО в строительстве. 

Как рассказал Юрий Курикалов, экс-
перт по вопросам градостроительства
и жилищной политики, советник государ-
ственной гражданской службы РФ 1-го
класса, законопроект, который подан в ГД
РФ, имеет небольшой пункт о том, что
НОСТРОЙ может обращаться в суд на-
прямую. «Однако это нововведение
с юридической точки зрения не очень
четко сформулировано, в отличие от дета-
лизации лишения статуса СРО Ростехнад-
зором. Это в большей степени «пугалка»,
так как реально НОСТРОЙ не может
собрать факты, чтобы лишить саморегу-
лируемую организацию статуса», – про-
комментировал Юрий Курикалов. Он от-
метил, что данное нововведение может
вызвать волну протеста со стороны мно-
гих СРО, которые считают, что НОСТРОЙ
обладает и так слишком большими рыча-
гами власти по отношению к ним. «На мой
взгляд, со стороны НОСТРОЙ может про-
исходить только отслеживание открытос-
ти информации, не более того. С другой
стороны, для борьбы с «коммерческими»
СРО у Ростехнадзора есть все возможнос-
ти, но ведомство не использует свои пол-
номочия в полной мере. На мой взгляд,
сейчас основной вопрос заключается
в том, кто будет выполнять эти надзорные
функции – Ростехнадзор или, например,
новое Министерство строительства РФ,
о создании которого идут разговоры», –
заключил господин Курикалов. 

Леонид Кушнир, президент Националь-
ного объединения изыскателей, предлагает
в рамках противодействия коммерциализа-
ции саморегулирования ввести в норматив-
ную базу пункт о персональной ответствен-
ности руководителей СРО, нарушающих
закон, с возможностью их дисквалифика-
ции и досрочного переизбрания.

НОСТРОЙ против 
«коммерческих» СРО
Екатерина Костина / 6 апреля в ГД РФ был внесен законопроект № 50-482-6, действие кото-
рого направлено на борьбу с «коммерческими» СРО. По данным представителей НОСТРОЙ,
этот законопроект будет принят в первом чтении уже в середине мая, а потом у представите-
лей профессионального сообщества будет месяц для его совершенствования. 

кстати

Заместитель председателя
правительства Дмитрий Козак

дал поручения Ростехнадзору
и Минрегиону России проверить
изложенные в письме НОСТРОЙ
факты нарушений законодательст-
ва «коммерческими» СРО и принять
исчерпывающие меры для пресече-
ния нарушения законодательства
Российской Федерации.

мнение

Юрий Курикалов,
эксперт по вопросам
градостроительства
и жилищной поли-
тики, советник госу-
дарственной граж-
данской службы РФ
1-го класса: 

– Данный законопроект пред-
ставляет собой урезанный ва-

риант того, что подготовила
в прошлом году рабочая группа при
Минрегионе РФ, которая действо-
вала под председательством Викто-
ра Опекунова, председателя Коми-
тета по строительству объектов
энергетики и электросетевого хо-
зяйства НОСТРОЙ. Ничего неожи-
данного в этом документе нет. Он
достаточно «сырой», но думаю,
что направление выбрано верно. 

ССттааннддааррттыы  вв  ссттииллее
ННООССТТРРООЙЙ

Ефим Басин, президент НОСТРОЙ,
призвал строительное сообщество
активизировать свои усилия по
внедрению единых для всех СРО
стандартов саморегулируемых орга-
низаций на основе разработанных
стандартов НОСТРОЙ и общей сис-
темы подтверждения квалифика-
ции на основе Единой системы атте-
стации руководителей и специалис-
тов строительного комплекса. 

«Впервые в истории современной Рос-
сии строительное сообщество благода-
ря институту саморегулирования полу-
чило возможность самостоятельно ус-
танавливать стандарты своей профес-
сиональной деятельности, активно
формировать нормативно-техническую
базу строительства, создать непрерыв-
но действующую систему подтвержде-
ния квалификации специалистов
отрасли. Сегодня от создания системы
стандартизации и системы аттестации
руководителей и специалистов
НОСТРОЙ мы переходим к их устойчи-
вому развитию», – отметил он. 
Уже разработаны и утверждены сове-
том Национального объединения
строителей 65 стандартов и рекомен-
даций НОСТРОЙ, в том числе 57 стан-
дартов на правила выполнения широ-
кого круга строительных работ и конт-
роля за их результатами. В планах ра-
боты на 2012 год намечена разработ-
ка еще свыше 50 стандартов
НОСТРОЙ. Требования разработанных
стандартов находят отражение в тес-
тах Единой системы аттестации (ЕСА)
в рамках работы по их актуализации.
Принятие саморегулируемыми органи-
зациями стандартов НОСТРОЙ в каче-
стве собственных стандартов в ком-
плексе с аттестацией работников чле-
нов СРО позволяет существенно по-
высить эффективность достижения
цели саморегулирования – обеспече-
ние безопасности и качества строи-
тельства.
В настоящее время процесс утвержде-
ния стандартов НОСТРОЙ в качестве
собственных стандартов СРО принима-
ет широкий масштаб. В течение не-
скольких месяцев такие решения при-
няты в 25 % саморегулируемых органи-
заций. Аналогичными темпами внедря-
ется Единая система аттестации.
В 35% саморегулируемых организаций
подтверждение квалификации специа-
листов осуществляется в рамках ЕСА.
По предварительной информации,
стандарты НОСТРОЙ в качестве своих
стандартов приняли 60 СРО по всем
10 федеральным округам России
(в том числе СРО НП «МООС»,
НП МОД «СОЮЗДОРСТРОЙ», НП «Мос-
ковский строительный союз»,
НП СРОР «Союз строителей Республи-
ки Башкортостан», НП «Мособлстрой-
комплекс», НП «Главкузбассстрой»,
НП СРО «Союз стройиндустрии Сверд-
ловской области» и др.). Например,
в Центральном федеральном округе
из 20 СРО приняли стандарты
НОСТРОЙ в качестве стандартов СРО
12 саморегулируемых организаций,
6 СРО запланировали рассмотрение
вопроса о принятии стандартов СРО
на ближайшем собрании, в 2 СРО со-
брания уже прошли, и этот вопрос не
был включен в повестку заседаний.
В Сибирском федеральном округе из
20 СРО приняли стандарты НОСТРОЙ
в качестве стандартов СРО 12 СРО,
планируют принять 7 СРО, в одной
СРО собрание проведено и принятие
стандартов СРО не планируется.

новости
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«Праздник первого бетона» сами строи-
тели называют официальным стартом.
А чтобы строительство шло благополучно,
после закладки в фундамент первого кор-
пуса капсулы с посланием потомкам, по
доброй традиции холдинга «Лен-
СпецСМУ», место строительства освятил
отец Евгений. Открывший церемонию
Дмитрий Заренков, генеральный директор
ЗАО «Управляющая компания «Эталон»,
рассказал, почему комплексу дали именно
такое название: «Когда мы приехали оце-
нивать участок и поднялись на крышу не-
далеко стоящего здания, мы увидели лас-
точек, парящих над местом будущей
застройки. Это считается добрым знаком,
и поэтому когда возник вопрос, как на-
звать комплекс, у нас не было сомнений –
«Ласточкино гнездо».

Для компании это не первый опыт квар-
тальной застройки. В этом году «Эталон»
сдает проект «Юбилейный квартал» из
13 корпусов, где порядка 500 тыс. кв. м.
«Ласточкино гнездо» – новый проект
квартальной застройки. Жилой комплекс
в Уткиной Заводи компания собирается

реализовать в более короткие сроки –
4 года; «Юбилейный квартал» начали
строить 5 лет назад, в этом году планиру-
ется его завершение. 

Все дома в «Ласточкином гнезде» будут
строиться по кирпично-монолитной тех-
нологии. Здания различной этажности
будут облицованы навесными вентилиру-
емыми фасадами. С верхних этажей зда-
ний открывается вид на Неву и вантовый
мост. 

Перед тем как в небо взлетели сотни
воздушных шариков с символикой ком-
плекса, микрофон взяла Ирина Онищенко,
генеральный директор ЗАО «Центральное
управление недвижимости ЛенСпец-
СМУ». «Ласточкино гнездо» – особый
проект для нас, – отметила она. – В ком-
плексе будет много квартир-студий и од-
нокомнатных квартир, которые пользуют-
ся большой популярностью у молодых
семей и людей, приобретающих жилье
впервые. Именно для них мы расширили
свою линейку предложения. И нам очень
приятно сознавать, что сегодня у молодых
людей есть возможность приобрести жи-
лье от известного застройщика по доступ-
ным ценам. Кроме того, для покупателей
квартир мы разработали специальные
удобные рассрочки, которые, я уверена,
понравятся всем». Только в первом корпу-
се из 700 квартир 500 – это квартиры-сту-
дии и однокомнатные квартиры стоимо-
стью от 1,98 млн рублей. Несмотря на то
что продажи в комплексе начались совсем
недавно, уже треть квартир нашли своего
покупателя. Такую популярность ком-
плекса можно объяснить и развитой ин-
фраструктурой. Рядом с комплексом –
детский сад, школа, поликлиника. Проек-
том предусмотрено строительство школы
на территории комплекса. Недалеко рас-
положены Дворец спорта «Обуховец»,
Дом физкультуры, Обуховский спортив-
ный комплекс, парк культуры и отдыха
им. И.В. Бабушкина.

Первая ласточка приземлилась
на Октябрьской набережной
Аня Батаева / В Невском районе по адресу: Октябрьская набережная, 118, 19 апреля
залили первый бетон в основание фундамента жилого комплекса «Ласточкино гнездо».
Жилой квартал из 12 корпусов возводит ГК «Эталон». 2 корпуса первой очереди
расположатся на левом берегу Уткиной Заводи, 10 корпусов второй – на правом. Сдача
первой очереди намечена на I квартал 2014 года. Полностью комплекс будет сдан в июне
2015 года. Общая площадь объекта – 319 тыс. кв. м.

Торжественная закладка капсулы с посланием для потомков

ВВ  ппррооггррааммммее::
1.  Территориальное планирование в Россий-
ской Федерации, регионах и муниципали-
тетах.
2.  Разработка и актуализация генеральных
планов развития регионов, поселков,
городов.
3.  Концепция разработки нового Генерально-
го плана Санкт-Петербурга.
4.  Учет транспортных проблем крупных горо-
дов, в частности в Санкт-Петербурге, при раз-
работке генеральных планов. 
5.  Развитие рынков в области архитектурно-
строительного проектирования в Российской
Федерации и Таможенного союза стран СНГ.
6.  Состояние и пути разработки законода-
тельной и нормативно-технической базы про-
ектирования.
7.  Работа саморегулируемых организаций
в области архитектурно-строительного проек-
тирования.
8.  Организационно-производственная струк-
тура компаний в сфере архитектурно-строи-
тельного проектирования, опыт проектных
и архитектурно-проектных организаций.
9.  Роль Национального объединения проек-
тировщиков и проектных саморегулируемых
организаций в совершенствовании архитек-
турно-строительного проектирования.

10. Становление негосударственной эксперти-
зы в России и Санкт-Петербурге, ее роль и гра-
ницы функционирования.
11. Использование иностранного опыта архи-
тектурно-строительного проектирования.

УУччаассттннииккаамм  ккооннффееррееннццииии  ббууддуутт  ррооззддаанныы  ааннаа--
ллииттииччеессккииее  ии  ииннффооррммааццииоонннныыее  ммааттееррииааллыы
ппоо ттееммааттииккее  ккооннффееррееннццииии..

ППррииггллаашшааеемм  ппррооффеессссииооннааллььнныыее  ооббъъееддииннеенниияя
ии  ССРРОО  ппррооееккттииррооввщщииккоовв  ппррииооббрреессттии  ппааккееттыы
ппааррттннеерроовв  ккооннффееррееннццииии,,  ччттоо  ппооззввооллиитт  шшиирроо--
ккооммуу  ккррууггуу  ччллеенноовв  ооббъъееддииннеенниияя  ппрриинняяттьь  ууччаасс--
ттииее  вв  ееее  ррааббооттее..

ММеессттоо  ппррооввееддеенниияя:: Санкт-Петербургский госу-
дарственный архитектурно-строительный уни-
верситет, Санкт-Петербург, 2-я Красноармей-
ская ул., д. 4.

ССппррааввккии  ии  ррееггииссттрраацциияя  ууччаассттннииккоовв  
ппоо  ттеелл..  //ффааккссуу::  ((881122))  227733--5522--4433,,  227755--4466--6699,,

ee--mmaaiill::  ssoouuzzssttrr@@mmaaiill..wwpplluuss..nneett,,    wwwwww..  ssoouuzz..ccoonnoonn..rruu

ППррии  ппооддддеерржжккее::
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2233--2255  ммааяя  22001122  ггооддаа  
ссооссттооииттссяя  ннааууччнноо--ппррааккттииччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя
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– Александр Иванович, с каки-
ми итогами компания завершила
2011 год?

– Так, как и планировали. В общей
сложности во всех регионах мы возвели
644 тыс. кв. м недвижимости. В основном,
конечно, это жилье. На рынок выведен це-
лый ряд новых проектов – ни много ни
мало это почти 300 тыс. кв. м. Продажи
шли хорошо – мы заключили контракты
на реализацию 340 тыс. кв. м – к слову
сказать, это вдвое больше, чем в 2010 году.
В целом стоимость заключенных контрак-
тов составила 26 млрд рублей. В текущем
году мы рассчитываем начать строитель-
ство и вывести в продажу еще около
500 тыс. кв. м.

Нам также удалось повысить производ-
ственные мощности и доли рынка в сег-
менте строительных материалов. Напри-
мер, в Московском регионе мы приобрели
одного из лидеров рынка лицевого кирпи-
ча, в Северо-Западном – одного из веду-
щих производителей щебня с собственной
сырьевой базой, что в сочетании с други-
ми щебеночными активами позволило
нам стать лидером в России по запасам
месторождений гнейсогранитов. Осенью
начали выпуск цемента на новом заводе
и его поставки на предприятия Группы
ЛСР, чуть позднее вывели наш цемент
на рынок.

Работали и над расширением нашего зе-
мельного банка, на выгодных условиях во-
шли в ряд инвестиционных проектов. Кро-
ме того, приступили к реализации
масштабной программы по повышению
эффективности использования земельных
активов компании за счет освобождения
в Санкт-Петербурге участков, привлека-
тельных для жилой застройки. 

– А что это за программа?
– Если говорить в целом, это комплекс

мероприятий, после завершения которых
целый ряд наших производственных пло-
щадок, расположенных в том числе
и в центральных районах города, будут
перенесены на окраины Санкт-Петербурга
и в Ленобласть. Предприятия Группы ЛСР
сформируют три современных, высоко-
технологичных кластера: в Гатчине – по
производству товарных ЖБИ, в Николь-
ском и Колпино – по выпуску стеновых
материалов, кирпича и газобетона, на
Парнасе – кластер индустриального домо-
строения.

На освободившейся территории мы бу-
дем возводить недвижимость. На Южном
шоссе, на месте нашего бывшего кирпич-
ного завода, будет построен жилой ком-
плекс «София» – это более 300 тыс. кв. м
жилья. Достаточно удачный пример ре-
девелопмента промышленной террито-
рии, который, безусловно, даст импульс
развитию этой части Фрунзенского райо-
на. Уже в этом году планируем начать
стройку. 

Еще более крупный проект реализуем на
Октябрьской набережной. В результате

переноса производств Группы ЛСР, распо-
ложенных недалеко от моста Александра
Невского, освободится территория площа-
дью около 56 га, что позволит реализовать
крупный жилищный проект общей площа-
дью порядка 750 тыс. кв. м. 

Одновременно ведется редевелопмент
территории на пр. Медиков. На участке,
где ранее располагался завод «Электрик»,
будет построен масштабный квартал со-
временных домов бизнес-класса. В своем
сегменте этот проект будет действительно
уникальным.

– То есть вы рассматриваете реде-
велопмент как перспективное направ-
ление? 

– Это важное направление не только для
нашей компании, но и для всего города.
Сегодня земельный ресурс в черте Санкт-
Петербурга достаточно ограничен. Вместе
с тем большие площади находятся под
производствами. Перенос предприятий
и очистка промзон способны дать толчок
к развитию обширных, зачастую депрес-
сивных территорий. 

Кстати, Группа ЛСР была первой компа-
нией, которая реализовала проект редеве-
лопмента промзоны в Санкт-Петербурге.
Если помните, в середине 1990-х годов
в самом центре города на ул. Радищева
находилось непрезентабельное здание мо-
локозавода. В 1998 году компания осущес-
твила перенос этого производства из исто-

рического центра. Сегодня на этом месте
жилой дом, который, на мой взгляд, очень
гармонично вписан в историческую среду.

– Недавно прошла информация об
объединении ОАО «Гатчинский ДСК»
и ЗАО «ДСК «Блок» – это также резуль-
тат данной программы?

– Да, объединение проводится в том
числе и в рамках создания высокотехноло-
гичных кластеров, в частности индустри-
ального домостроения.

В вопросе развития наших ДСК мы по-
шли по пути модернизации и инноваций,
так как считаем индустриальное домо-
строение одним из наиболее перспектив-
ных сегментов строительного рынка.

Но это вовсе не означает, что «Гатчин-
ский ДСК» будет закрыт. Производство
станет активом ПО «Баррикада» и начнет
выпуск всех видов товарных ЖБИ. В пере-
оснащение площадки в Гатчине мы инвес-
тируем 1,5 млрд рублей и создадим там
одно из самых современных производств
по выпуску железобетона.

– Насколько нам известно, на данном
этапе компания также меняет и орга-
низационную структуру, укрупняя
свои бизнес-подразделения.

– Основная цель – оптимизация структу-
ры управления и бизнес-процессов, повы-
шение объемов продаж и клиентоориенти-
рованности наших компаний. Объединяя

предприятия, мы достигаем еще большей
синергии и способствуем усилению конку-
рентоспособности Группы ЛСР. Знаете,
есть такое жизненное правило: нельзя рас-
слабляться и самонадеянно почивать на
лаврах. 

– Сейчас очень много говорят о пере-
езде военно-медицинской академии
в Сестрорецк. ООО «ЛСР-Строй» про-
ектирует многофункциональный ком-
плекс. Какие работы ведутся в настоя-
щее время?

– Действительно, зимой этого года одна
из наших компаний – ООО «ЛСР-
Строй» – была выбрана подрядчиком на
первый этап проектно-изыскательских ра-
бот. Наша задача – выполнить качествен-
но эти услуги. Сейчас мы ведем инженер-
но-геологические изыскания. При этом
важно отметить, что мы не являемся инте-
ресантом в отношении земель военно-ме-
дицинской академии, более того, этот
вопрос вообще не предлагался к обсужде-
нию по причине очевидных законодатель-
ных ограничений. 

А если вам интересно мое мнение как
петербуржца, на мой взгляд, то, в каком
контексте сегодня обсуждается эта тема,
говорит лишь об одном: всем заинтересо-
ванным сторонам необходимо для начала
разобраться в ситуации и реальных наме-
рениях военного ведомства. Насколько
я вижу, в основе нового проекта – желание
Минобороны возвести суперсовременный
многофункциональный медицинский
центр, что, на мой взгляд, достаточно по-
зитивно для города.

– В начале февраля вы обсуждали
с вице-губернатором Петербурга
Сергеем Козыревым возможность по-
ставки гранитной крошки для посыпа-
ния улиц. Эта тема получила развитие?

– Действительно, в начале года такое об-
суждение было. Вернее, Сергей Анатолье-
вич поинтересовался, сможем ли мы нала-
дить такое производство, и получил от нас
подтверждение, также как, впрочем, и ин-
формацию о том, что мы готовы участво-
вать в конкурсе. Однако далее никакой
конкретики со стороны города не было. На
сегодняшний день мы выпускаем щебень
всех наиболее востребованных фракций –
нужна будет гранитная крошка, будет
и она. 

– Заменит ли новый кирпичный за-
вод в поселке Никольское Ленобласти
действующее предприятие «Ленстрой-
керамика»?

– На «Ленстройкерамике» сейчас выпус-
кают около 60 млн единиц условного кир-
пича в год. После завершения строитель-
ства на новом заводе будут запущены две
линии, которые ежегодно смогут произво-
дить до 160 млн единиц. 

Хочу отметить, что новый кирпичный
завод – это второй проект greenfield, реа-
лизуемый Группой ЛСР (первым было це-
ментное производство в городе Сланцы
Ленинградской области). Завод будет вы-
пускать традиционный, лицевой кирпич,
а также клинкерный кирпич для моще-
ния. Кстати, мы будем первыми, кто
станет выпускать его в промышленных
объемах в России.

В конце прошлого года мы начали
строительство основного узла линии тун-
нельной печи, запуск которой запланиро-
ван на конец текущего года. Первый кир-
пич мы планируем выпустить в декабре
2012 года. Выход на проектную мощность
запланирован на лето 2013 года. 

– Есть ли у вас планы по покупке
предприятий в 2012 году?

– Не буду скрывать, нам постоянно по-
ступают те или иные предложения. Смот-
рим, оцениваем, анализируем. Пока гово-
рить о чем-то конкретном преждевремен-
но, однако если будут приняты какие-либо
решения, расскажем – мы ведь публичная
и открытая компания.

Александр Вахмистров: 
«Мы достигаем еще 
большей синергии»
В прошлом году Группа ЛСР, одна из крупнейших строительных компаний России, ввела
в различных регионах страны около 644 тыс. кв. м недвижимости и начала реализацию
нескольких проектов. О текущих проектах и планах компании корреспонденту
«Строительного Еженедельника» Алексею Веселову рассказал генеральный директор,
председатель правления ОАО «Группа ЛСР» Александр Вахмистров.

Новый кирпичный завод – это второй проект
greenfield, реализуемый Группой ЛСР.
Первым стало цементное производство
в городе Сланцы Ленинградской области
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Выступая на заседании круглого стола,
посвященном поставке оборудования на
строящиеся атомные электростанции, ген-
директор ЗАО «Концерн «Титан-2» Вадим
Рябов заявил, что закупки «должны про-
ходить на основе открытой конкуренции,
однако проблема состоит в том, что иногда
это невозможно».

По его словам, в документации конкур-
сов, объявляемых структурами госкорпора-
ции Росатом, вместо технических требова-
ний к закупаемому оборудованию часто за-
ложено название производителя и фирмы,
которая должна осуществить его поставку. 

«Возьмем, например, конкурс на постав-
ку муфтовых соединений арматуры для
ЛАЭС-2. В документации читаем: произ-
водство – Великобритания, фирма Ancon,
поставщик один-единственный –
ЗАО «НПО «Энергомашсервис», – расска-
зал господин Рябов.

Господин Рябов заявил, что в 2011 году
«Титан-2» провел испытания собственно-
го муфтового соединения «Титан-Р»,
однако проектные институты Росатома
отвергают про-
д у к ц и ю

концерна, по его мнению, по формальным
основаниям.

«После первых испытаний мы пришли
в проектный институт, нам сказали: про-
ведите еще вот такие испытания. Мы про-
вели. Снова та же история. Сегодня, пе-
ред форумом, я получил положительные
результаты третьих, динамических испы-
таний, предъявил их в институт, и мы
снова получили отказ», – посетовал гос-
подин Рябов.

Муфтовые соединения Ancon стоят по
600 рублей за штуку, «Титана-2» –
по 350 рублей. На стройплощадку ЛАЭС-2
муфт великобританского производства бы-
ло поставлено около 70 тыс. штук. «И это
везде так, на всех станциях. Вы только
представьте, какая может быть эконо-
мия», – обратился к залу господин Рябов.

В качестве другого примера глава кон-
церна рассказал о закупке гидроизоляци-
онных мембран Sikaplan швейцарской фир-
мы Sika. Он утверждает, что мембраны
такого же качества, но на 30% дешевле,
производит рязанский завод ООО «Лоджи-
круф», однако закупить их невозможно,
поскольку в конкурсной документации со-
держится название производителя, и, соот-
ветственно, единственным его поставщиком
может быть только ООО «Зика» (представи-
тельство швейцарской фирмы в России).

«Еще один пример. Две недели назад
проходил конкурс на поставку сборных

железобетонных конструкций. И снова
в документации назван постав-

щик – ООО «Цитадель».
Предлагаю указы-
вать технические
требования к изде-
лиям, чтобы была
нормальная конку-
ренция», – заключил
господин Рябов. 

Олег Смирнов, сотрудник ОАО «Голов-
ной институт «ВНИПИЭТ» (через
ОАО «Атомэнергопром» входит в Роса-
том), в ответ на заявления главы концерна
заметил, что его критика совершенно спра-
ведлива. «Однако по новому стандарту
проектировщики не имеют права пропи-
сывать конкретного производителя или
поставщика в конкурсной документации.
Просьба: на этапе выдачи документации
своевременно давайте свои замечания», –
обратился он к господину Рябову.

«Мы действительно запретили указывать
конкретных поставщиков, – подтвердил за-
меститель гендиректора госкорпорации Ро-
сатом Сергей Будылин. – К сожалению, мы
не можем отследить все нарушения. Обра-
щаюсь ко всем: если вы видите названия
конкретных поставщиков, немедленно жа-
луйтесь! Будем бороться совместно. А по
поводу тех случаев, о которых рассказал Ва-
дим Станиславович, разберусь».

Господин Будылин, комментируя вы-
ступления Вадима Рябова, также заметил,
что качество изделия, которое стоит в два
раза дешевле, весьма сомнительно,
и «нужно еще понять, кому все-таки эко-
номия будет – Вадим Станиславович об
этом аккуратненько умолчал, ну да ладно».
«Пополам, пополам!» – крикнул из зала
господин Рябов.

«Титан-2» объявил
о нарушениях в госзакупках
Александр Аликин / На прошлой неделе, 17-19 апреля, в Петербурге прошел форум
«АТОМЕКС-Северо-Запад». Одной из обсуждаемых тем стало несовершенство системы
закупок в атомной энергетике. Некоторые участники форума пожаловались на то, что
в конкурсную документацию закладывают не технические требования к поставляемому
оборудованию, а имя конкретного поставщика.
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Форум «АТОМЕКС-Северо-
Запад», прошедший

в ВК «Ленэкспо», является един-
ственным в СЗФО мероприятием,
организованным госкорпорацией
Росатом, и дает поставщикам воз-
можность представить свою про-
дукцию и услуги непосредственно
потребителям. Форум нацелен на
«развитие конкурентной среды,
привлечение большего количе-
ства поставщиков оборудования
и услуг, продолжение установив-
шегося диалога между поставщи-
ками и заказчиками».

Заместителю гендиректора Росатома Сергею Будылину 
пришлось выслушивать жалобы на нарушения в области госзакупок

ЖЖииллиищщнныыйй  ккооммииттеетт
ппррооввооддиитт  ааууккццииоонн

Жилищный комитет проводит
аукцион по выбору подрядчика на
выполнение проектно-изыскатель-
ских работ по капитальному ремон-
ту здания по адресу: Санкт-Петер-
бург, Заводская ул., 15, лит. А,
в 2012 году для государственных
нужд Санкт-Петербурга.

Начальная (максимальная) цена конт-
ракта – 6 845 270 рублей. Дата и вре-
мя окончания срока подачи заявок на
участие в открытом аукционе в элек-
тронной форме – 10.05.2012 в 10.00.
Дата и время проведения открытого
аукциона – 14.05.2012 в 12.25. Размер
обеспечения заявки – 342 263,5 рубля.
Размер обеспечения исполнения конт-
ракта – 2,053 млн рублей.

ББооккссииттооггооррссккааяя  шшккооллаа
иищщеетт  ппооддрряяддччииккаа

Администрация Бокситогорского
муниципального района организует
конкурс для муниципального бюд-
жетного общеобразовательного уч-
реждения Бокситогорская средняя
общеобразовательная школа № 2
по выбору подрядчика на ремонт
туалетов школы. 

Начальная (максимальная) цена конт-
ракта – 2,3 млн рублей. Дата и время
окончания срока подачи заявок на учас-
тие в открытом аукционе в электронной
форме – 03.05.2012 в 9.00. Дата и вре-
мя проведения открытого аукциона –
14.05.2012 в 10.25. Размер обеспече-
ния заявки – 115 247,75 рубля. Размер
обеспечения исполнения контракта –
691 486,5 рубля.

ГГББООУУ  ллииццеейй  №№  337733
ппррооввооддиитт  ккооннккууррсс

ГБОУ лицей № 373 Московского рай-
она Санкт-Петербурга проводит кон-
курс на выбор подрядчика на ремонт
забора. Начальная (максимальная)
цена контракта – 2,41 млн рублей. 

Дата и время окончания срока подачи
заявок на участие в открытом аукционе
в электронной форме – 27.04.2012
в 18.00. Дата и время проведения от-
крытого аукциона – 03.05.2012 в 11.25.
Размер обеспечения заявки –
72 314 рублей. Размер обеспечения ис-
полнения контракта – 723 143 рублей.

ИИннффооррммаацциияя  оо  ддррууггиихх  ттееннддеерраахх ––
ннаа ссааййттее  aassnniinnffoo..rruu..

тендеры
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ОАО «Метрострой» подписало контракт
с немецким HerrenknechtAG на поставку
проходческого щита, который будет ис-
пользоваться для строительства перегон-
ных тоннелей, объединяющих железнодо-
рожные пути в оба направления. Стои-
мость приобретаемого оборудования со-
ставит 23 млн EUR. Городской бюджет
и городской метрополитен не участвуют
в финансировании покупки, оборудование
приобретается на собственные средства
компании «Метрострой».

Сейчас для каждого пути в подземке стро-
ится отдельный перегонный тоннель диа-
метром 5,6 м. Новый проходческий щит по-
зволит строить тоннели диаметром 10,3 м,
в которых перегонные тоннели в обоих на-

правлениях будут объединены в один. Эта
технология впервые будет использована
при строительстве участка тоннеля Фрун-
зенского радиуса от депо «Южное» до стан-
ции «Проспект Славы» (3760 м).

Это будет первый на территории постсо-
ветского пространства тоннель большого
диаметра для размещения в нем сразу двух
путей направления поездов. Монтаж обо-
рудования начнется в марте 2013 года.

В «Метрострое» обещают, что тоннели
нового типа будут строиться в два раза бы-
стрее стандартных узких тоннелей и будут
значительно дешевле. Объясняется это
тем, что нужно будет строить меньше со-
путствующей инфраструктуры. К примеру,
отпадает надобность в строительстве ка-

мер съезда, которые предназначаются для
соединения двух перегонных тоннелей
в один, благодаря чему осуществляется
оборот составов. В камерах съезда укла-
дывают стрелочные переводы для перехо-
да поезда с одного пути на другой. Отпа-
дает необходимость также в сооружении
эвакуационных сбоек – небольших пере-
ходов, предназначенных для эвакуации
пассажиров, соединяющих путевые тонне-
ли, по которым движутся составы. По су-
ществующим нормам безопасности эваку-
ационные сбойки должны располагаться
через каждые 300 м. 

Как рассказывает Екатерина Гигиняк,
пресс-секретарь «Метростроя», новое
оборудование в Петербурге можно будет

использовать для строительства станций
неглубокого заложения и на тех линиях,
где можно найти площадки для сбора и де-
монтажа оборудования. В дальнейшем
«Метрострой» планирует использовать
новый проходческий щит для строитель-
ства продолжения фиолетовой ветки на
север от станции «Комендантский про-
спект», а также, возможно, для строитель-
ства автомобильных тоннелей.

В ГУП «Петербургский метрополитен»
пока нет информации о том, на каких ли-
ниях, кроме Фрунзенского радиуса, в буду-
щем можно будет использовать новый
щит, приобретаемый «Метростроем». Это
объясняется тем, что на сегодняшний день
в городе существует схема развития метро-
политена, однако конкретных проектов по
каждой из перспективных линий еще нет.

На сегодняшний день «Метрострой» ис-
пользует щитовые комплексы диаметром
5,63 м, они появились в арсенале компа-
нии еще в 70-е годы прошлого века,
в 2000-е у «Метростроя» также появился
щитовой комплекс «Виктория», с помо-
щью которого были сооружены новые пе-
регонные тоннели на участке между стан-
циями «Лесная» и «Площадь Мужества»,
а также проходческий комплекс «Авро-
ра». Последний является первым в мире
щитом для проходки наклонных ходов ме-
трополитена. С его помощью были по-
строены наклонные ходы станций
«Обводный канал» и «Адмиралтейская»,
до конца 2013 года должен быть построен
наклонный ход станции «Спасская».

«Метрострой» объединит тоннели
Анна Киселева  / Петербургский «Метрострой» подписал с германской компанией HerrenknechtAG контракт на покупку
проходческого щита стоимостью 23 млн EUR, который позволит строить в городской подземке тоннели нового типа. 

Как передает департамент по
информации и печати прави-
тельства Ленинградской обла-
сти, министр транспорта Рос-
сийской Федерации, предсе-
датель координационного
совета Игорь Левитин сооб-
щил, что после одобрения
программы развития Санкт-
Петербургского транспортного
узла она будет рассмотрена
федеральными министерства-
ми и станет составной частью
государственной программы
развития транспортной систе-
мы России.

Министр отметил, что под-
готовка документа велась
полгода, процесс был непро-
стым и в итоге на период до
2020 года финансирование
проектов развития транспорт-
ной инфраструктуры Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской обла-
сти должно составить 1,89 трлн
рублей, причем 890 млрд будет
привлечено из внебюджетных
источников, а бюджетные сред-
ства составят 60%.
В 2012 году, по словам мини-
стра транспорта РФ, предпо-
лагается использовать

340 млрд рублей из трех
источников: программ разви-
тия транспортной инфра-
структуры Минтранса, Санкт-
Петербурга, Ленинградской
области. Помимо этого плани-
руется привлекать средства
дорожных фондов. Прогнозы
поступления средств в эти
фонды до 2020 года по
Санкт-Петербургу оценивают-
ся в 200 млрд рублей, по
Ленинградской области –
в 100 млрд рублей.
«Учитывая планируемый рост
экономики, эти суммы могут
быть больше, – сказал Игорь
Левитин. – Из федерального
дорожного фонда, объемы ко-
торого за тот же период време-
ни оцениваются в 4 трлн руб-
лей, мы рассчитываем также
использовать определенную
часть во взаимодействии
с фондами города и области
для реализации программы
развития санкт-петербургского
транспортного узла».

Транспортная система
Петербурга и Ленобласти
получила план на 8 лет

цифра

рублей будет направлено до 2020 года на финансирова-
ние проектов развития транспортной инфраструктуры
Санкт-Петербурга и Ленинградской области

1,89 трлн

Денис Кожин / На заседании Координационного совета
по развитию транспортной системы Санкт-Петербурга
и Ленинградской области рассмотрена и одобрена
программа развития транспортной системы двух
субъектов Федерации до 2020 года.

ООббъъеемм  ииннввеессттиицциийй  ООААОО
««РРЖЖДД»»  в развитие железно-
дорожной инфраструктуры
на территории Ленинград-
ской области в 2012 году
составит 32,6 млрд рублей.
Приоритетные мероприятия
и необходимые инвестиции
для развития железнодо-
рожной инфраструктуры
в Ленобласти определены
в соответствии со стратеги-
ей развития железнодорож-
ного транспорта в Россий-
ской Федерации до
2030 года, сообщили в ком-
пании.
В 2012 году 11,5 млрд руб-
лей будет направлено на
реализацию проекта «Орга-
низация скоростного пасса-
жирского движения на
участке Санкт-Петербург –
Бусловская» – реконструк-
цию участков Выборг – Ка-
менногорск, Петяярви –
Лосево-1 и Сосново – Петя-
ярви, Выборгского железно-
дорожного узла, станции Ка-
менногорск, а также строи-
тельство станции Лосево-1.
На реализацию проекта
«Комплексная реконструк-
ция участка Мга – Гатчина –
Веймарн – Ивангород и же-
лезнодорожных подходов
к портам на южном берегу
Финского залива»
в 2012 году ОАО «РЖД» на-
правит порядка 15,1 млрд
рублей.
95 млн рублей будет инвес-
тировано в совершенство-

вание и развитие сортиро-
вочных станций Северо-За-
падного региона, 250 млн
рублей – в строительство
вторых железнодорожных
путей и электрификацию
участка Выборг – Приморск –
Ермилово Октябрьской же-
лезной дороги. На строи-
тельство и реконструкцию
искусственных сооружений
на Северо-Западе
в 2012 году ОАО «РЖД» на-
правит 373,1 млн рублей,
на модернизацию железно-
дорожного пути – порядка
1,3 млрд рублей.
Суммарные инвестиции
в реализацию приоритет-
ных мероприятий по разви-
тию железнодорожной ин-
фраструктуры на террито-
рии Ленинградской области
до 2015 года составят
183,8 млрд рублей.

ППррооеекктт  ссттррооииттееллььссттвваа
ллииннииии  ааээррооээккссппрреессссаа
от Пулково до Балтийского
вокзала подорожал. Как со-
общил журналистам вице-
губернатор Петербурга
Сергей Вязалов по итогам
транспортного совета при
министре транспорта РФ,
Петербург заинтересован
в развитии железнодорож-
ного транспорта, связываю-
щего разные районы. «Мы
рассматриваем разные про-
екты легкорельсового
транспорта, но все реше-
ния будут приниматься

после детальной проработ-
ки», – отметил господин
Вязалов. Что касается про-
екта строительства линии
аэроэкспресса, то финансо-
вый вице-губернатор за-
явил, что город со своей
стороны выполняет обя-
занности, в частности ре-
шен вопрос об освобожде-
нии земельных участков,
требуемых для строитель-
ства линии. Однако пока
партнеры города заявляют,
что для строительства по-
требуется не 3, а 9 млрд
рублей. «Пока не совсем
понятна экономика этого
проекта», – отметил Сергей
Вязалов. В любом случае,
как заявил вице-губерна-
тор, этот проект будет реа-
лизоваться не в рамках об-
щей программы транспорт-
ного развития Петербурга,
а в рамках реконструкции
аэропорта Пулково, кото-
рую, как известно, ведет
частный концессионер во
главе с ВТБ.
Проект строительства ли-
нии аэроэкспресса предло-
жило городу ОАО «РЖД».
Компания со своим москов-
ским партнером – «Аэроэкс-
пресс» – предложила
к 2013 году организовать
железнодорожное сообще-
ние между аэропортом Пул-
ково и Балтийским вокза-
лом с интервалом движения
поездов не менее чем 1 раз
в 30 минут.

новости
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– 10 лет – большой срок для неболь-
шого предприятия. Какие этапы за это
время прошла ваша компания?

– В 2002 году была создана компания
«Вил-Т». За истекшие 10 лет компания про-
шла этап становления и развития. Был
сформирован коллектив профессионалов-
единомышленников, способных решать
сложные инженерные задачи. Нам удалось
освоить несколько новых направлений.
Так, в 2005 году было открыто направление
технического обследования и экспертизы
зданий и сооружений. В 2008 году компа-
ния получила лицензию на выполнение ра-
бот на секретных и режимных объектах. За
10 лет мы накопили большой опыт сотруд-
ничества с коммерческими компаниями
и государственным заказчиком. Компания
выполняла работы по реконструкции про-
мышленных предприятий, строительстве
торгово-развлекательных центров города,
реконструировала цех Ижорских заводов
«Транскат», участвовала в строительстве
парка водных развлечений «Вотервиль»,
работала на реконструкции фасадов и от-
делке внутренних помещений Большого
Гостиного Двора, проводила работы в аэро-
порту Пулково. Мы смогли сохранить ком-
панию, поднять ее интеллектуальный уро-
вень и зарекомендовать себя на рынке как
надежного и ответственного подрядчика.

– С какими заказчиками вы работае-
те сейчас?

– В данный момент в основном мы рабо-
таем с бюджетными заказами. Это ремонт
и реконструкция производственных и ад-
министративных зданий, учебных заведе-
ний. Сейчас нашими заказчиками высту-
пают такие компании, как «Балтийская та-
можня», аэропорт Пулково, «Спецавтоба-
за № 1», «Евростиль», «НПП Марс-Энер-
го», «Теплосеть Санкт-Петербурга»,
Санкт-Петербургский государственный
университет кино и телевидения. В прош-
лом году наш оборот уже превысил докри-
зисный. И мы думаем, что этот год должен
быть не хуже предыдущего. 

Наша компания состоит в двух СРО и яв-
ляется членом нескольких некоммерче-
ских организаций. Это Ленинградская
областная торгово-промышленная

палата и Санкт-Петер-
бургская корпора-

ция профессио-
н а л ь н ы х

строителей. Последняя, например, ведет дея-
тельность по организации совместной рабо-
ты небольших компаний с разной специали-
зацией на крупных заказах. Я думаю, что бу-
дущее за объединениями небольших фирм.

– Расскажите о коллективе.
– В небольшой компании очень многое

зависит от коллектива. Мы работаем по
принципу «если идем впе-

ред, то идем вместе». На
сегодняшний день у нас
подобран хороший

коллектив специалистов-профессионалов.
Это позволяет нам делать акцент на разви-
тии направлений интеллектуального
труда, например развивать направление
технического обследования и экспертизы
зданий и сооружений.

– Какие планы вы строите на будущее?
– В перспективе мы хотим основать

дочерние предприятия и создать холдинг,
который будет заниматься не только
строительством, но и производством
строительных материалов. Мы уже актив-
но перенимаем опыт по созданию соб-
ственного производства у наших польских
коллег. Я думаю, это путь правильный
и эффективный. 

В заключение хочу поздравить весь кол-
лектив компании с юбилеем, пожелать
здоровья и новых перспектив.

196128, Санкт-Петербург,    
Благодатная ул., лит. А, д. 6

Тел./факс: 369-20-84, тел.: 369-20-85
Свидетельство о допуске №437/1-ДСРО от 15.04.2011

Николай Кисиль:
«В перспективе мы хотим создать холдинг»
25 апреля 2012 года компании «Вил-Т», специализирующейся на капитальном ремонте и реконструкции,
исполняется 10 лет. О пройденном пути и планах на будущее «Строительному Еженедельнику» рассказал 
генеральный директор и основатель организации Николай Кисиль.
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Президент группы компаний «Эталон»
Вячеслав Заренков предложил правитель-
ству Санкт-Петербурга определиться
с функциональным использованием каж-
дого охраняемого здания и передать
памятники инвесторам, которые «будут
реально их охранять». Те же здания, чей
функционал не будет определен, – снести
и воссоздать фасады. При нынешнем поло-
жении дел, по его словам, исторический
центр стареет и разрушается, поскольку со-
трудников КГИОП слишком мало для осу-
ществления полноценного контроля за со-
стоянием зданий.

«Не думаю, что город знает, как вдох-
нуть жизнь даже в 10% памятников, – за-
явил господин Заренков, рассуждая о зда-
ниях, включенных в перечень объектов
культурного наследия Санкт-Петербур-
га. – Если они действительно нужны, город
должен сказать, что с ними делать,
а остальные застроить. Более половины
памятников можно вычеркнуть из этого
списка однозначно».

В качестве примера удачного редевелоп-
мента участка в историческом центре
Вячеслав Заренков привел МФЦ «У Рост-
ральных колонн», построенный «Этало-
ном» в Биржевом переулке, недалеко от
стрелки Васильевского острова. В ком-
плекс входят три охраняемых КГИОП

здания. «Те, кто раньше говорил, что «там
ничего нельзя делать», теперь восторгают-
ся этим проектом», – уверяет он.

Решение о введении моратория или
о полной свободе застройщиков – это
крайности, ответил Вячеславу Заренкову
вице-губернатор Игорь Метельский. И го-
род намерен занять некую среднюю пози-
цию. Однако частично точку зрения бизне-
сменов город все-таки поддерживает, по
крайней мере в том, что касается истори-
ческих зданий.

«Устранить можно любые степени раз-
рушения, – заявил вице-губернатор. – Но
если для этого устранения нужно затра-
тить такое количество денег, что проект
становится невыгодным инвесторам,
какой в этом смысл?» По его словам, на
восстановление всех зданий в бюджете не
хватит средств. При этом в городе есть
удачные примеры сноса зданий с после-
дующим воссозданием фасадов. На взгляд
господина Метельского, это гостиницы
«Англетер» на Исаакиевской площади
и Marriott Courtyard St. Petersburg
Vasilievsky на углу 2-й линии и Малого
проспекта Васильевского острова.

Игорь Метельский предложил создать
систему оценки исторических зданий,
определив границы вмешательства в их об-
лик. Эта система должна будет определять,

в каком случае сохранять только фасад зда-
ния, а в каком – и дворовое пространство.

«Нельзя забывать об охранных зо-
нах, – заявил он. – Сегодня на них рас-
пространяется, может быть, даже более
жесткий режим. Для памятника можно
провести экспертизу, выявить предметы
охраны и все же приспособить его для
другого использования. А по историче-
скому зданию в центре даже частичный
демонтаж нельзя начать – сначала надо
выяснить, есть ли «неустранимая ава-
рийность», а это понятие никто не рас-
шифровал».

Между тем вице-губернатор согласился,
что действительно комфортной современ-
ной застройки в городе пока мало, а заме-
ститель председателя КУГИ Владислав
Мурашов отметил невысокую активность
арендаторов зданий-памятников по про-
ведению их ремонта и реставрации.
«Арендаторы могут сократить размер
арендной платы на сумму, потраченную на
восстановление памятников, но этим ме-
ханизмом пользуются немногие», – за-
явил Владислав Мурашов. Градозащитни-
ки предложение вице-губернатора тоже не
одобрили. 

«Предложение Игоря Метельского –
это попытка снять с государства ответ-
ственность за состояние зданий, – считает

Александр Карпов, директор центра экс-
пертиз «ЭКОМ». – С одной стороны, оно
продает помещения, разрешает строить
мансарды и делать перепланировки без
расчета несущей способности здания,
а с другой – говорит, что у него не хватает
средств на восстановление домов. На мой
взгляд, государство должно либо создать
реальные правовые механизмы и пере-
дать здание собственникам полностью,
для того чтобы жильцы и коммерческие
структуры были ответственными за состо-
яние домов, либо взять эту ответствен-
ность на себя».

Нет функционала – нет здания
Антонина Асанова / На пресс-конференции, посвященной проведению
в Санкт-Петербурге 63-го Всемирного конгресса FIABCI, развернулась дискуссия
о сохранении исторического центра Петербурга. Совершенно неожиданно радикальные
предложения бизнеса частично поддержал Игорь Метельский.

мнение

Владимир
Григорьев, директор
архитектурного
бюро «Григорьев
и партнеры»:

– Сохранять все исторические
здания, включая все внутрен-

ние конструкции и планировки, –
значит обрекать себя на прожива-
ние в XIX веке. Что касается памят-
ников, следить за их состоянием
должны собственники, а государ-
ство должно выдавать субсидии
владельцам, но и строго следить за
выполнением закона. Без «кнута»
частные лица, особенно в России,
ничего сохранять не будут, так как
не видят в этом ценности.



Валерий Грибанов:

– Компании, работающие в несколь-
ких регионах, можно пересчитать по
пальцам. Как правило, они работа-
ют в городах-миллионниках. Что ме-
шает строительному бизнесу равно-
мерно развиваться по всей стране?
У компании «Строительный трест»
есть опыт работы в Калининграде.
Что послужило толчком для выхода
на этот рынок? 

Александр Белов:
– «Строительный трест» вышел на ры-

нок Калининграда в 2008 году, на этапе
экономического подъема. Основные зада-
чи, которые перед нами стояли на тот мо-
мент, – создание регионального предста-
вительства фирмы с отделом продаж
и формирование местного земельного
банка. Для этого были приобретены не-
сколько участков: один на берегу озера
Летнее в Московском районе города
и участки общей площадью порядка 6 га
в пригороде Калининграда. Участки
выбирались исходя из наличия развитой
социальной инфраструктуры, удобного
расположения и экологически благопри-
ятного окружения. В 2009 году мы закон-
чили проектные проработки и приступи-
ли к строительству нашего первого регио-
нального проекта – ЖК «Летний сад». Он
сразу вызвал положительный интерес

со стороны как местных городских влас-
тей, так и потребителей. Во-первых, наши
стройки не останавливались в кризис, во-
вторых, мы принесли в Калининград новые
стандарты строительства и качества жизни,
предусмотрели комфортные планировки
квартир и качественную отделку мест об-
щего пользования. Благодаря высокому
спросу к концу сдачи дома в 2011 году по-
рядка 200 квартир из 285 уже было прода-
но. Продолжением региональной програм-
мы «Строительного треста» стал новый
жилой комплекс «Пятый элемент» в элит-
ном районе Калининграда, который мы
планируем сдать в 2013 году. Кроме 18 тыс.
кв. м жилья здесь будут коммерческие по-
мещения, детский садик, аптека, полно-
стью развитая инфраструктура. На мой
взгляд, основной сложностью, с которой
сталкивается строительная компания, вы-
ходящая в регионы, является низкая про-
дажная цена при себестоимости строитель-
ства, сопоставимой с петербургскими
реалиями. Дельта, которую получает за-
стройщик в регионах, несравнимо ниже, чем
в Москве и Петербурге. Поэтому для того
чтобы успешно выйти на региональные
рынки, необходимо тщательно прорабаты-
вать проектную документацию и бизнес-
план, анализировать спрос и обязательно
учитывать опыт местного строительства.

Валерий Грибанов:

– К нам присоединился представи-
тель Комитета по строительству
Петербурга. Есть ли у городской
администрации программы помощи
местным компаниям, которые хотят
выйти в регионы, и программы для
компаний из других регионов, кото-
рые хотят развивать свой бизнес
в Петербурге?

Игорь Шикалов:
– Такие программы есть. Мы готовы го-

ворить об этом с бизнесом, но не всегда
бизнес готов говорить с нами. Проблема
в том, что у нас идет развитие территорий,
но оно зачастую не скоординировано ко-
митетами. Сегодня в Петербурге около
30 проектов комплексного освоения тер-
риторий и еще 20 проектов завершают
оформление документации. Если подсчи-
тать, то на земельных участках, находя-
щихся в собственности инвесторов, можно
построить около 45 млн кв. м жилья. Се-
годня в городе ежегодно вводится порядка
2,7 млн кв. м жилья. Это говорит о том, что
у бизнеса нет стимула, а у государства нет
механизмов, чтобы заставить эти земель-
ные ресурсы работать. Сегодня я также
вижу проблему в другом. Бизнесу необходи-
мо понимать, что у власти есть определен-
ный лимит по субсидированию строитель-
ства объектов инженерной и социальной

инфраструктуры в районах города. Поэто-
му застройщики должны сами подумать
о том, каким образом эти объекты постро-
ить и тем самым обеспечить привлекатель-
ность своего объекта. 

Что касается развития инноваций, то та-
кой проект существует. Он стартовал в ок-
тябре 2011 года, когда губернатор подпи-
сал постановление правительства об утвер-
ждении концепции строительного техно-
парка. Под технопарком мы понимаем не
просто здание, а институт взаимодействия
между всеми участниками строительного
рынка.

На базе технопарка будут созданы четы-
ре площадки: информационная – для об-
мена инновационными идеями и понима-
ния того, какие потребности есть у участ-
ников рынка; образовательная, на базе ко-
торой будет работать поддержанный
городским правительством и финскими
компаниями образовательный центр,
грант на создание которого в 1,3 млн EUR
мы выиграли 7 февраля 2012 года; научно-
исследовательская, где будут решаться во-
просы качества материалов и технологий,
а также проблемы гармонизации стандар-
тов; площадка пилотных проектов. Уже се-
годня несколько скандинавских компа-
ний – «ЮИТ», «Лемминкяйнен», NCC,
SRV – заинтересовались проектом финско-

го квартала реновации в одном из районов
Петербурга. А на ул. Трефолева, 45, компа-
ния «103-й трест», ГУП «ТЭК» и «Техно-
полис» готовы вложиться в проект строи-
тельного технопарка. Грант на создание
строительного технопарка город надеется
выиграть летом 2012 года.

Валерий Грибанов:

– Хотел бы обратиться с вопросом
к Олегу Баркову. Сколько времени
и финансовых ресурсов для открытия
филиала, по Вашим оценкам, нуж-
но компании, решившей выйти
в регион?

Олег Барков:
– У нашей компании большой опыт ра-

боты в регионах России и СНГ. В регионах
можно работать через открытие филиалов,
развитие девелоперских проектов, либо по
проектному принципу. Если мы говорим
о проектной работе, то затраты на мобили-
зацию строительной площадки относи-
тельно небольшие и мало отличаются от
подобной деятельности на территории Пе-
тербурга и Ленобласти. На организацию
уходит 3-4 месяца. Если девелоперская
компания принимает системное решение
о выходе на рынки других городов, то пол-
года-год уходит на финансовую и аналити-
ческую проработку вопроса. Работа по от-
крытию офиса занимает порядка полугода.
Важно, чтобы к моменту его открытия уже
был готов проект. Оценить объем расходов
довольно трудно. Управленческие затраты
прогнозируемы: они составят не больше
чем если бы вы открывали компанию со
штатом 30 человек в Петербурге. Самые
большие затраты будут на приобретение
земельного участка, получение техниче-
ских условий и решение всех вопросов
с монополистами. Самая главная проблема
регионального развития заключается в ка-
чественной разнице в спросе. Себестои-
мость строительства отличается максимум
на 10-20%, а цены могут отличаться в 2 ра-
за. Региональная экспансия была популяр-
на перед кризисом, когда от бриллианто-
вого дыма кружилась голова, а самым мод-
ным словом было IPO. Всем нужно было
набрать земельный банк в регионах, пока-
зать проекты и занять миллиарда два дол-
ларов. Такие компании в период кризиса
попали в непростое финансовое положе-
ние. В регионы нужно идти, зная, что ты
туда принесешь и что получишь взамен.
Московские и петербургские компании ус-
пешны на рынках других регионов, так как
приносят туда другую культуру строитель-
ства и ведения бизнеса. К тому же время
в регионах отстает от нашего на 5-7 лет. 

Валерий Грибанов:

– Насколько универсальные управ-
ленческие решения работают в реги-
онах? Остро ли стоит проблема под-
бора персонала?

Олег Барков:
– Проблема стоит очень остро, так как по-

следние 15 лет активно развивались только
несколько регионов страны. Поэтому,
приходя в регион, надо понимать, что вам
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Вынужденная экспансия
Алена Шереметьева / Строительный рынок является локальным, и выход компаний в другие регионы, как правило,
обусловлен либо желанием диверсифицировать бизнес, либо невозможностью развиваться на прежнем месте из-за
высокой конкуренции. С какими проблемами сталкиваются строительные компании при региональной экспансии,
и нужна ли она в принципе, обсудили участники круглого стола, организованного газетой «Строительный Еженедель-
ник» и ООО «Примэкспо Северо-Запад» в рамках международного строительного форума «Интерстройэкспо».

Главная проблема регионального развития
заключается в качественной разнице в спро-
се. Себестоимость строительства отличается
на 10-20%, а цены могут отличаться в 2 раза



придется работать с людьми, у которых от
зарплаты в 15-20 тыс. рублей кружится
голова, но при этом их придется многому
научить. В массе своей это порядочные
и образованные люди, которых просто
надо немного адаптировать для решения
новых задач.

Валерий Грибанов:

– Сколько сейчас в России компаний,
которых можно назвать межрегио-
нальными? Ожидает ли рынок увели-
чения числа таких компаний?

Александр Спириденков:
– Мы начинали работать в Ленобласти

в 2005 году, в 2007 году пришли в Петер-
бург. Уже два года мы активно работаем
в регионах. Мы столкнулись с пробле-
мой подбора персонала, поэтому необхо-
димых сотрудников везем с собой. Мы не
стремимся к филиальному развитию, так
как есть вероятность того, что такие фи-
лиалы захотят отпочковываться. Приез-
жая в регионы, мы иногда видим проек-
ты разборки зданий с использованием
шар-бабы, что очень странно, ведь суще-
ствуют более современные способы.
В основном межрегиональными являют-
ся средние компании. Крупным игрокам
все же интереснее работать в Москве
и Петербурге. 

Валерий Грибанов:

– Стимулирует ли наличие межрегио-
нальных компаний развитие строи-
тельного бизнеса? 

Виктор Кузнецов:
– Вопросы повышения качества, в том

числе и в строительной отрасли, реша-
ются только в условиях конкурентной
борьбы. Региональная экспансия круп-
ных компаний происходит от избытка
денег – им необходимо просто вклады-
вать их, скупая все подряд. Средние же
компании более нацелены именно на
развитие. Вообще существует несколько
сценариев по выходу на региональные
рынки. Первый – при котором компания
имеет сильный федеральный ресурс, вто-
рой путь – выиграть тендер Минобороны
на строительство жилья в каком-нибудь
регионе, третий способ – прийти на ры-
нок при слабой существующей конъюнк-
туре, и еще один сценарий – это погло-
щение, также возможен вариант обмена
активами. 

Валерий Грибанов:

– У меня вопрос к Александру Цвику.
Существует проблема разницы в за-
конодательных актах различных ре-
гионов. Может ли это служить сдер-
живающим фактором для выхода
в регионы?

Александр Цвик:
– Трудностей нет, есть сложности.

Основная сложность – нехватка кадров
в регионах. Вторая сложность – в разнице
восприятия новых технологий и ментали-
тете. Объекты теплоэнергетики и малой
энергетики находятся в собственности му-
ниципалитетов, и существует непонимание
того, что надо сделать. Также есть пробле-
ма с получением заказов из-за существую-
щей системы тендеров, где определяющим
фактором является предложенная цена.
Конечно, выйти на региональный рынок

сложно, если компания никого в регионе
не знает. Так же как и практически невоз-
можно компаниям из других регионов
выйти на рынок Петербурга. Спроектиро-
вать можно много чего, но получить согла-
сования непросто. Таким образом, в целом
есть два пути: провести экспансию или вы-
играть тендер. 

Валерий Грибанов:

– А в принципе, нужно ли это строи-
тельным компаниям? 

Арсений Васильев:
– Компания задумывается о выходе в ре-

гионы, когда начинает чувствовать предел
емкости рынка. Также такое решение мо-
жет быть принято в рамках решения задач
по диверсификации бизнеса. Это два глав-
ных основания. Подбор конкретного про-
екта, который бы соответствовал уже су-
ществующим здесь параметрам, и решение
о том, что в этот проект можно войти, яв-
ляется одним из самых сложных решений,
так как показатели в каждом регионе раз-
ные. Когда мы готовы согласиться с этой
разницей, региональный выход может
состояться. Самостоятельные попытки

инвесторов оценить целесообразность выхо-
да в регионы в 90% случаев заканчивается
отрицательным ответом, так как существует
нехватка информации о сторонних рынках и
связанные с этим высокие риски. В первую
очередь региональные органы власти долж-
ны быть заинтересованы в том, чтобы при-
влечь дополнительные инвестиции. Но чаще
всего такие программы отсутствуют.

Олег Барков:
– Как правило, экспансию в регионы

в период перед кризисом осуществляли
московские компании, которые работают
совсем с другими оборотами. Это была
осознанная бизнес-модель. Им нужно бы-
ло набрать земельных банков, быстро на-
открывать филиалов, показать на бумаге
большие перспективы и привлечь довер-
чивых инвесторов, которые просто лопа-
лись от денег. Кто-то из них поплатился,
а кто-то заработал большие деньги. Что ка-
сается нормальных компаний, то террито-
риальная экспансия для них – не самоцель.
Компании идут на это, потому что в Петер-
бурге довольно жесткая конкуренция. Объ-
ективно даже самая крупная и мощная
компания не может здесь занять больше
10-15% рынка Петербурга. Вообще деве-
лопмент и строительство – это крайне ло-
кальный бизнес, так как он связан с землей.

Валерий Грибанов:

– Не секрет, что в Петербурге некото-
рые компании пришли в строитель-
ный бизнес, потому что подверну-
лось. Часто ли компании выходят
в регионы по этой же причине?

Геннадий Киркин:
– Мы оказываем услуги по управлению

проектами, и когда мы первый раз вышли
в регион в 2006 году, это как раз и произо-
шло, потому что просто подвернулось. До
этого попытки тоже были, к примеру
в 2002 году мы выиграли тендер на гене-
ральный подряд на строительство торго-
вого центра. Изучая рынок, мы поняли,
что мы не сможем работать в этом регионе,
и отказались от заказа. И сегодня ресур-
сная и кадровая база регионов часто отста-
ет от потребностей столичных компаний.
До кризиса мы не ощущали потребности

в выходе в регионы, однако после его нача-
ла мы поняли, что надо выходить за преде-
лы существующей территории развития. Се-
годня, когда ситуация нормализовалась,
пришло понимание того, что это закономер-
ный этап развития компании. Мы отказа-
лись от филиального развития, так как
ощущаем недостаток квалифицированных
кадров. Пару лет назад мы столкнулись с си-
туацией, когда местный руководитель ком-
пании, работающей в соседней стране, даже
не владел навыками работы с компьютером.
Сейчас мы организуем вахты и направляем
в регионы наших сотрудников. Главной дви-
гательной силой, толкающей компании
к выходу в регионы, будет конкуренция как
между компаниями, так и внутри их. 

Валерий Грибанов:

– Если еще 10 лет назад была акту-
альна в силу удаленности проблема
контроля качества выполненных ра-
бот, то сегодня ничего не стоит про-
вести совещание или видеоконфе-
ренцию в режиме онлайн. Оказывает
ли существенное влияние на выход
в регионы развитие информацион-
ных технологий? 

Василий Максимов:
– Конечно, развитие информационных

технологий способствует выходу на внеш-
ние рынки, в том числе и строительных
компаний. Радует тот факт, что когда сто-
личные компании выходят в регионы, они
приносят туда свою культуру работы, что
способствует развитию рынка и повыше-
нию его цивилизованности. 

Валерий Грибанов:

– Как вы считаете, есть ли возмож-
ность для прихода в Петербург ком-
паний извне? 

Виталий Токарев:
– Мы специализируемся на загородном

домостроении. И этот рынок не менее кон-
курентен, чем рынок городского жилья. На
него активно выходят компании из Фин-
ляндии, однако им сложно конкурировать
с местными фирмами за счет того, что их
производственные мощности располага-
ются за границей, а местные игроки могут
предложить не менее качественный товар
по более низкой цене. 

Сдерживающими факторами выхода
компании, занимающейся загородным до-
мостроением, в регионы может быть пло-
хая транспортная доступность, к примеру,
в Московском (Подмосковном) регионе.
Например, в Ленинградской области
инженерный специалист может выехать на
2-3 точки за день, а в Подмосковье из-за
огромных пробок зачастую можно успеть
только на одну точку. В южных регионах
у потребителей при выборе подрядчика на
возведение дома может играть роль «реги-
ональный патриотизм», когда клиент
предпочитает обращаться к представите-
лям из своего региона, а не к «варягам» –
столичным компаниям. Но все эти воз-
можные минусы нивелируются особенно-
стью спроса в названных регионах: в Под-
московье и на юге страны менее выражена
сезонность колебания спроса.

Александр Цвик:
– Выход компаний в регионы – это бла-

го для страны, так как они несут туда но-
вые технологии, тем самым способствуя
повышению общего уровня развития
рынка.
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так и внутри их
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около 6
месяцев занимает подготовка к открытию
филиала в новом регионе
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Как отметил Сергей Павлов, менеджер
по развитию ООО «Гарант+», стоимость
услуг по вывозу строительных отходов
начинается от 380 рублей за 1 куб. м.
«Среди основных критериев ценообразо-
вания услуг по обращению со строитель-
ными отходами выделяют территориаль-
ное расположение объекта строительства
и удаленность его от мест размещения

строительных отходов; требования за-
казчика к способу выполнения работ
(особые условия погрузки отходов, вид
предоставляемого контейнера для накоп-
ления отходов и необходимого авто-
транспорта); стоимость размещения
строительных отходов на полигонах,
действующих на основании лицензии,
выданной природоохранными органа-
ми», – говорит господин Павлов.

Среднестатистический строящийся
объект в месяц требует вывоза строи-
тельного мусора в объеме порядка
900 куб. м (что составляет до 468 тыс.
рублей в месяц). Аналитики SOLUM
посчитали, что в месяц строительные

площадки Санкт-Петербурга производят
порядка 300 тыс. куб. м строительного
мусора. По словам Светланы Иванов-
ской, ведущего аналитика АГ «SOLUM»,
строительные организации и компании,
у которых образуются строительные
отходы в виде грунта, железобетона, бе-
тона, кирпича и других отходов, сталки-
ваются с проблемой передачи мусора на
использование (рекультивацию в карье-
рах), переработку или размещение, так
как считают нецелесообразным платить
в месяц порядка 500 тыс. рублей. «На-
пример, один из наших клиентов, отка-
завшись от легального вывоза мусора,
теперь платит вместо полумиллиона все-
го 20 тыс. рублей в месяц. При этом он,
конечно, рискует быть оштрафованным
и не получает весь комплекс услуг по со-
провождению вывоза мусора и его хране-
ния, в который в том числе входила рабо-
та экологов. Ему не выдается справка,

подтверждающая передачу отходов. Учи-
тывая объемы строительного мусора на
стройплощадке, дешевле размещать му-
сор без справок. Так, вывоз строительно-
го мусора без справок варьируется от
325 до 360 рублей за 1 куб. м, 520 рублей
стоит официальный вывоз 1 куб. м. У за-
стройщика справки соответствия прове-
ряет Росприроднадзор», – объясняет гос-
пожа Ивановская.

На условиях анонимности директор
крупной транспортной компании сооб-
щил, что менее 70% строительного мусора
вывозится на специализированные поли-
гоны со справками, остальные компании
попросту экономят деньги. Однако неза-
конный вывоз мусора считается админис-
тративным правонарушением и карается
штрафами, которые могут достигать
250 тыс. рублей, а в исключительных слу-
чаях государственный орган может приос-
тановить строительство до 90 суток
(ст. 8.2 КоАП РФ).

«Безусловно, на сегодняшний день суще-
ствует множество компаний, предоставля-
ющих транспортные услуги, в частности
услуги по обращению со строительными
отходами, но немногие могут гарантиро-
вать действительно качественный сервис
предоставляемых услуг и экологическое
сопровождение в соответствии с требова-
ниями экологического законодатель-
ства», – утверждает Сергей Павлов, мене-
джер по развитию ООО «Гарант+».

Между тем строительный мусор, остав-
ленный неподалеку от стройплощадки
или выброшенный на ближайшую му-
сорную свалку, не только влияет на
внешний вид и эстетику города и его ок-
рестностей. 

Нелегальный мусор
Светлана Семенович / Более 30% строительного мусора вывозится на несанкционирован-
ные свалки. Так называемый серый вывоз спровоцирован дороговизной оказываемых ус-
луг на законных основаниях, требующих соблюдения экологических норм и подтверждаю-
щихся соответствующими справками, а также безалаберностью самих застройщиков. Как
утверждают специалисты в области мусоропереработки, на черном рынке вывоз строи-
тельного мусора стоит в 1,5 раза дешевле.

Светлана Семенович / Бизнес
по вывозу строительного му-
сора считается нестабиль-
ным, несмотря на то что от-
ходы – постоянная состав-
ляющая любых строек, ко-
торые работают даже в кри-
зисные времена.

Игорь Барышников, исполни-
тельный директор компании
«Транзит-М», отмечает, что
транспортные компании, зани-
мающиеся вывозом мусора, вы-
нуждены диверсифицировать
бизнес, так как на одних пере-

возках выжить невозможно.
«Обычно сопутствующим биз-
несом является перепродажа
вторичного сырья. При этом
в выигрыше остаются не только
перекупщики, но и продавцы
вторсырья. Так, крупные строи-
тельные компании получают на
продаже от 800 тыс. до 1 млн
рублей в месяц, прибыль не-
больших фирм начинается
от 30 тыс. рублей», – рассказы-
вает господин Барышников. 
Как объясняет Петр Кравчук,
директор по развитию компа-
нии «Тракт», существуют три

направления для «избавле-
ния» от строительного мусора.
«Один из способов – это при-
менение отходов для произ-
водства продукции и товаров.
На практике использование
железобетона, грунта, бетона,
кирпича и других строительных
отходов подразумевает под со-
бой направление отходов на
рекультивацию в карьеры. Вто-
рой вариант – это переработка:
процесс получения из строи-
тельных отходов, потерявших
свои потребительские свой-
ства, строительных материалов,
пригодных для повторного ис-
пользования на объектах стро-
ительства. И размещение стро-
ительных отходов на полиго-
нах – это хранение (содержа-
ние в целях последующего
захоронения, обезвреживания
или использования) и захоро-
нение отходов (изоляция отхо-
дов, не подлежащих дальней-
шему использованию, в специ-

альных хранилищах в целях
предотвращения попадания
вредных веществ в окружаю-
щую среду). При размещении
строительных отходов (железо-
бетона, бетона, кирпича и грун-
та) на полигонах требуется вно-
сить плату за негативное воз-
действие на окружающую сре-
ду. Последний способ наиболее
популярный в Петербурге», –
подытожил господин Кравчук.
Сергей Павлов, менеджер по
развитию ООО «Гарант+»,
рассказал, с какими сложно-
стями приходится сталкивать-
ся при вывозе и размещении
строительных отходов.
«Прежде всего это перегруз
(превышение максимально
допустимой массы загружен-
ных отходов), а также присут-
ствие твердых бытовых отхо-
дов (пленки, бумаги и прочих
отходов бытовой жизнедея-
тельности) в общей массе со-
вместно со строительными.
Это разные виды отходов,
требующие разных подходов
к утилизации и разных кон-
тейнеров для перевозки», –
объяснил господин Павлов.

Отходы на продажу

мнение

Василий Перепелка, специалист компании «Эко-Пласт»:

– Остатки строительных материалов, находясь бесконт-
рольно под открытым небом и подвергаясь агрессивному

воздействию внешней среды, через некоторое время начина-
ют выделять токсичные вещества, которые легко проникают

в почву, воздух и водную среду. Осколки кирпича, битого бетона, застывшего
цемента постепенно начинают распадаться на микроскопические частицы и
попадают в легкие человека при дыхании (не случайно в последние годы ал-
лергическими и астматическими заболеваниями страдает все большее коли-
чество людей). Кроме того, россыпи мусора способствуют распространению
различных микробов.

мнение

Юлия Шемякина, юрист
компании «Адвокат»:

– Если у строителей образуются
строительные отходы, то кроме

справок (талонов), подтверждающих их направле-
ние на переработку, использование (рекультивацию
на карьерах) или размещение, требуется разрабо-
тать и согласовать технологический регламент по об-
ращению со строительными отходами. Если компа-
ния является крупной, ей потребуется разработать
проект нормативов образования отходов и лимитов
на их размещение (согласно ч. 3 ст. 18 ФЗ-89). Если
фирма является субъектом малого и среднего пред-
принимательства, то необходимо представлять
в Росприроднадзор отчетность об образовании,
использовании (рекультивации в карьерах), обез-
вреживании и (или) размещении отходов (согласно
ст. 19 ФЗ-89). Если предприятие осуществляет дея-
тельность в области обращения с отходами, то по-
требуется вести учет образовавшихся, использован-
ных (рекультивированных в карьерах), обезврежен-
ных, переданных другим лицам или полученных от
других лиц, а также размещенных строительных от-
ходов (согласно ч. 1 ст. 19 ФЗ-89).

Среднестатистический строящийся
объект в месяц требует вывоза
строительного мусора в объеме
порядка 900 куб. м (что составляет
до 468 тыс. рублей в месяц)

цифра

рублей в месяц могут зарабатывать строительные
компании на продаже вторсырья

0,8-1 млн
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интервью

– Какие инвестпроекты реализуются
в Колпинском районе?

– Их достаточно много. В основном они
все относятся к сфере промышленного
строительства, и реализуют их стратегичес-
кие инвесторы. Речь идет о десятках гекта-
ров осваиваемых земель, о десятках милли-
ардов рублей вкладываемых средств. На-
пример, «Интеркос IV» Магнитогорского
металлургического комбината строит боль-
шие цеха по производству изделий из метал-
ла. На промышленной площадке «Металло-
строй» реализуется строительство большого
логистического комплекса по программе со-
вместного сотрудничества между Республи-
кой Дагестан и Санкт-Петербургом. 

«Силовые машины» выводят из центра
Петербурга три своих предприятия в пром-
зоны «Металлострой» и «Ижорские заво-
ды» на территории общей площадью
135 га. Объем вложений составляет около
3,5 млрд USD. Проект должен быть завер-
шен в 2013 году.

Подобные проекты дадут импульс разви-
тию инфраструктуры Колпинского района,
привлекут дополнительную рабочую силу
и обеспечат занятостью тех, кто проживает
в нашем районе. Кроме того, их реализация
существенно увеличит процент отчисляе-
мых налогов в бюджет города. Сейчас око-
ло 10% доходной части бюджета формиру-
ется именно благодаря отчислениям пред-
приятий, ведущих свою деятельность на
территории Колпинского района.

– Как обстоят дела с бюджетным
строительством?

– Территория района обладает огром-
ным потенциалом для жилищного строи-
тельства. Понимая, что в районе существу-
ет дефицит именно жилищного строитель-
ства, администрацией был проведен анализ
всех свободных территорий. В результате
были подготовлены предложения, позво-
ляющие в ближайшее время осуществить
жилую застройку территории с необходи-
мой социальной инфраструктурой общей
площадью более 400 га. 

В первую очередь необходимо обеспе-
чить жильем наших педагогов, врачей, ра-
ботников социальных служб. Получая
квартиру, например, в Красносельском
районе, специалисты вынуждены уезжать,
оставляя работу, поскольку транспортная
доступность Колпинского района пока не
очень высока. Вскоре начнется строитель-
ство жилого дома на ул. Красных Парти-
зан, который частично обеспечит жильем
работников бюджетной сферы. 

В Металлострое компания «Норманн-
юг» возводит жилой комплекс из 5 домов
высотой 7-12 этажей, где будут построены
в том числе школа и детский сад. 

Если говорить о бюджетном финансирова-
нии объектов социальной инфраструктуры,
стоит отметить, что в этом году было выде-
лено большое количество средств на капи-
тальный и текущий ремонт объектов здраво-
охранения в рамках программы модерниза-
ции, которая подразумевала оснащение всех
без исключения учреждений сферы здраво-
охранения современнейшим оборудованием.
Кроме того, запланировано строительство
станции скорой помощи в поселке Металло-
строй. Недавно завершилось проектирова-
ние и в этом году уже начнется строительст-
во хирургического корпуса больницы № 33.
Будет построен туберкулезный диспансер
и стоматологическая поликлиника. Также
в этом году заканчивается проектирование
детской поликлиники в Колпино. Кроме то-
го, в рамках одного из инвестпроектов будет
построена и взрослая поликлиника.

– Вы сказали о недостаточной транс-
портной доступности Колпинского
района. Я слышал, что планируют рас-
ширить Колпинское шоссе.

– Да, действительно Колпинское шоссе бу-
дет увеличено до четырех полос. Но это не
единственный проект в области развития
транспортной инфраструктуры. Также пла-
нируется строительство продолжения

Софийской ул. до Заводского пр. Недавно мы
получили проектное решение продолжения
этой магистрали от Заводского пр. до Лагер-
ного шоссе – через Оборонную ул. посред-
ством строительства моста через Ижорский
пруд. Данная трасса должна быть построена
к 2014 году – к моменту ввода в эксплуата-
цию СИЗО «Кресты-2», который потребует
высокой транспортной доступности. Кроме
того, запланировано строительство новой до-
роги между Софийской ул. и Петрозаводским
шоссе, которая пройдет через промышлен-
ные площадки «Ижорские заводы» и «Ме-
таллострой». Это позволит связать две основ-
ные магистрали таким образом, что грузовой
транспорт «выйдет» из поселка Петро-Сла-
вянка и перестанет заезжать в Колпино. 

В планах также строительство продол-
жения Финляндской ул. в качестве дубли-
рующей Колпинского шоссе. Она пройдет
вдоль всей промзоны «Ижорские заводы»
и разгрузит шоссе от большого количества
транспорта. 

Планируется реконструкция Петроза-
водского шоссе – стратегической магист-
рали, соединяющей Санкт-Петербург и Ле-
нинградскую область. Надеемся, что при
поддержке федерального бюджета нам
удастся к 2016 году расширить эту дорогу
до четырех полос. 

– Есть ли планы по устройству легко-
рельсового трамвая?

– Предполагается построить две линии
легкорельсового трамвая. Первая пройдет
от станции метро «Рыбацкое» вдоль Пет-
розаводского шоссе с заходом в Колпино.
Еще одна линия должна быть построена
вдоль Софийской ул. – предварительно –
вдоль Колпинского шоссе и тоже с заходом
в Колпино.

– Какие проекты комплексного освое-
ния территории воплощаются в районе?

– Что касается перспективного плани-
рования, то многое сделано в этом на-
правлении: проведен анализ свободных
территорий в Колпинском районе, а так-
же всех поступивших заявок на предо-
ставление земельных участков для строи-
тельства и реконструкции объектов
недвижимости. Реализация этих меро-
приятий позволит вывести из историче-
ских кварталов Петербурга и разместить
в Колпинском районе пищевые произ-
водства, новые заводы и предприятия,
будет способствовать развитию жилищ-
ного строительства и сопутствующей
инфраструктуры. Предусмотрено ком-
плексное освоение территорий в пос. Ме-
таллострой и в пос. Понтонный, в пер-
спективе запланировано освоение терри-
торий в пос. Саперный.

Кроме того, в рамках адресной програм-
мы «Развитие застроенных территорий»
разработана планировочная документация
на территории квартала восточнее Заго-
родной ул. и квартала 10 в г. Колпино.

– Какие кварталы могут войти в про-
грамму реновации?

– Первый квартал, который может войти
в программу реновации, находится в Кол-
пино. Он ограничен Красной ул., Новго-
родской ул., Тверской ул. и Тоснен-
ским пер. Его ранее уже включали в про-
грамму, однако впоследствии исключили
по инициативе депутатов, посчитав его ре-
новацию экономически нецелесообразной.
Сейчас в Комитете по строительству снова
рассматривается возможность включить
его в программу. Второй квартал также
находится в Колпино, он ограничен
ул. Володарского, Пролетарской ул.,
ул. Вавилова и Павловской ул., третий –
в поселке Металлострой – ограничен Са-
довой ул., Железнодорожной ул., Школь-
ной ул. и Пионерской ул.

– Правда, что администрация Кол-
пинского района планирует переехать
в другое здание? Что будет со зданием,
в котором она сейчас находится?

– Как вы знаете, в этом году город Кол-
пино и Ижорские заводы празднуют
290-летие со дня основания. Здание заво-
доуправления является символом города,
неотъемлемой частью его истории. Поэто-
му в прошлом году было принято решение
о передаче здания заводоуправления пло-
щадью 8,5 тыс. кв. м от Ижорских заводов
в собственность Санкт-Петербурга, куда
действительно планирует переехать как
администрация, так и различные государ-
ственные организации. 

В 2012 году закончится проектирование
здания, после чего будет сделана новая
кровля, а затем начнется ремонт. Планиру-
ем завершить все работы к концу 2013 го-
да. В здании, где сейчас находится админи-
страция, возможно, расположится отдел
ЗАГСа.

Дмитрий Кобицкий: 
«В Колпинском районе дефицит
жилищного строительства»
Глава администрации Колпинского района Дмитрий Кобицкий рассказал корреспонденту
«Строительного Еженедельника» Александру Аликину о планах по строительству крупных
инфраструктурных объектов и о намерении администрации переехать в новое здание.

Сейчас около 10% доходной части бюджета
формируется именно благодаря отчислениям
предприятий, ведущих свою деятельность
на территории Колпинского района
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Оксана Малеева, руководитель отдела
аналитических исследований АРИН, гово-
рит, что в 2011 году в Колпинском районе
было введено порядка 6406 кв. м жилья.
«На сегодняшний день здесь сосредоточе-
но около 1-2% от общего объема предло-
жения на первичном рынке», – говорит
госпожа Малеева. 

Наталья Комиссарова, директор депар-
тамента жилой недвижимости агентства
недвижимости Home estate, считает, что
Колпинский район исторически считается
непрестижным для проживания, отдален-
ным участком города. «Район всегда счи-
тался одним из промышленных центров
Петербурга. На его территории располо-
жено значительное количество заводов,
негативно влияющих на экологическую
обстановку в районе. Крупнейший из
них – машиностроительный комплекс
«Ижорские заводы», занимающийся про-
изводством продукции машиностроения,
судостроения, приборостроения, металло-
обработки и др. Также большая проблема
района – это сильная загруженность гру-
зовым транспортом Московского шоссе и,
как следствие, пробки на дорогах к центру
Петербурга, что в совокупности с отдален-
ностью района от центра делает его мало-
привлекательным для крупных инвести-
ционных проектов высокого класса.
Поэтому большинство объектов жилой

недвижимости здесь относится к сегменту
эконом-класса», – констатирует она.
Средняя стоимость на строящееся жилье
в районе сопоставима с ценами на жилье
в области и составляет около 45 тыс. руб-
лей за 1 кв. м. Однако покупка квартиры
в Колпинском районе дает ее покупателю
петербургскую регистрацию, и поэтому
весьма привлекательна для жителей обла-
сти, имеющих желание стать жителями
Петербурга. 

Строительства жилых объектов в районе
ведется не так много. В конце 2011 года
в продаже были квартиры всего 2 жилых
комплексов. Из новых проектов в 2011 го-
ду был заявлен всего 1 жилой комплекс. Да
и общий объем предложения жилья здесь
составляет всего 20 тыс. кв. м. Практиче-
ски монополистом на рынке жилья в райо-
не является местная компания «ДСК-5»,
которая имеет здесь собственный завод по
производству монолита. Кроме того, здесь

реализуют свои проекты компании «Се-
верная корона» (ЖК на Ремизова, кор-
пус В), «Ленстройстрест», «Петротрест».

Вероника Лежнева, руководитель отдела
исследований Jones Lang LaSalle в Санкт-
Петербурге, отмечает, что в районе много
незанятых земель, поэтому там могут быть
реализованы городские жилищные про-
граммы. «Однако пока в южном направле-
нии основное внимание уделяется Пуш-
кинскому району. Поэтому серьезное из-
менение статуса района – это перспективы
далекого будущего», – рассуждает она. 

Светлана Попова, аналитик ЗАО «БФА-
Девелопмент», добавляет, что на вторичном
рынке сделки купли-продажи с квартирами
в Колпинском районе проводятся довольно
активно. «Для покупателей жилья с ограни-
ченным бюджетом это один из оптималь-
ных вариантов приобретения своего соб-
ственного жилья. Ведь до станции метро
«Звездная» можно добраться всего за
15-20 минут транспортом. И при этом
1-комнатную квартиру площадью 30 кв. м
в панельном доме можно купить за
1,8 млн рублей», – говорит госпожа Попова. 

Она согласна с мнением, что Колпинский
район застраивается еще не так активно, как
соседний Пушкинский. «Но он имеет для
этого все возможности, – уверена эксперт. –
Ведь в условиях постоянного роста цен на
рынке строящегося жилья главным преиму-
ществом кварталов в пригородах является
возможность приобрести квартиру ком-
форт-класса по цене малогабаритной квар-
тиры ближе к метро. Большинство новых
проектов застройки территорий предпола-
гают комплексное благоустройство терри-
тории, полноценную социальную и инже-
нерную инфраструктуру, а еще довольно
однородную социальную среду. Поэтому
некоторая удаленность от станций метро
компенсируется рядом преимуществ, кото-
рые также важны для покупателей жилья».

В тени престижного соседа
Роман Русаков / Низкая стоимость квартир и возможность получить петербургскую регистрацию активно
способствует миграции в Колпино жителей близлежащих областных районов. 

Роман Русаков / Перспекти-
вы развития жилой функ-
ции Колпино и рост пре-
стижности района связаны
с развитием современных
производств и улучшением
транспортной инфра-
структуры.

Николай Казанский, директор
Colliers International Санкт-
Петербург, говорит: «Возник-
новение новых производств
и объектов складского и логи-
стического комплекса созда-
дут новые рабочие места, что,
в свою очередь, повлечет за

собой рост спроса на жилье.
Этот город-спутник имеет до-
статочно грамотную систему
структурирования района.
Большинство крупных пред-
приятий находятся за преде-
лами жилой части, а сама тер-
ритория района хорошо озе-

ленена – в Колпино много
скверов, на берегу Ижорского
пруда расположен парк куль-
туры и отдыха. Кроме того,
строительство жилых кварта-
лов в советские времена шло
комплексно и планомерно,
благодаря чему жилые масси-

вы дополнялись необходимы-
ми для комфортной жизни
рабочих объектами социаль-
ной инфраструктуры. Здесь
немало поликлиник, школ,
детских садов, магазинов ша-
говой доступности. Колпино
активно осваивают крупные
торговые сети.
Территорию района пересе-
кают две ветки Октябрьской
железной дороги, дублиру-
ясь автомагистралями.
По соседству с городом
проходит трасса федераль-
ной дороги М-10». 
Тамара Попова, руководитель
отдела исследований Knight
Frank Saint Petersburg, отмечает,
что в 2011 году в районе были

введены в эксплуатацию два
торговых комплекса – «ОКА»
и «Меркурий» с общей площа-
дью 60 и 23,4 тыс. кв. м, при
этом на ближайшие 2-3 года
заявлено строительство вто-
рых очередей обоих торговых
комплексов.
Как считает Вероника Лежне-
ва, руководитель отдела ис-
следований Jones Lang
LaSalle в Санкт-Петербурге,
в настоящий момент в Кол-
пинском районе реализова-
ны объекты коммерческой
недвижимости, которые на-
правлены на удовлетворение
внутреннего спроса, нежели
на привлечение сторонних
клиентов. 

цифра

рублей за 1 кв. м – средняя стоимость
жилья на первичном рынке в Колпинском
районе

45 тыс.

жилье

коммерческая недвижимость

Из новых проектов в 2011 году был заявлен
всего 1 жилой комплекс. Да и общий объем
предложения жилья здесь составляет
всего 20 тыс. кв. м
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кв. м – общая площадь двух торговых центров, которые
были введены в строй в Колпино в прошлом году

83 тыс.

Потенциал для роста есть
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««ХХааннссаа  ССттрроойй»»,,  ввххооддяящщааяя  вв  ггррууппппуу
«Ханса», выиграла тендер на проекти-
рование и строительство аквапарка
для «Северстали» в Череповце. Про-
пускная способность аквапарка соста-
вит до 300 тыс. человек в год, что поч-
ти сопоставимо со всем населением
Череповца (315 тыс. человек).
ЗАО «Ханса Строй», согласно подпи-
санному контракту, нужно будет
спроектировать, построить здание
аквапарка площадью 3,7 тыс. кв. м
(строительный объем – 18,1 куб. м),
укомплектовать его оборудованием
и инвентарем и заняться обучением
обслуживающего персонала. В со-
став аквапарка входит 25-метровый
бассейн с пятью дорожками, спа-зо-
на с джакузи, саунами и бассейнами.
Сумму контракта в компании не рас-
крывают. Но, по оценкам экспертов,
она может превышать 10 млн EUR.
Как пояснили в пресс-службе «Хансы
Строй», проектирование уже начато,
к строительно-монтажным работам
планируется приступить в мае
2012 года. Сдать объект заказчику
в компании намерены в IV квартале
2013 года.
Проект является «технически слож-
ным, с высокими требованиями
к безопасности при последующей
эксплуатации здания», считает ген-
директор ЗАО «Ханса Строй» Кари
Мелся. Руководителем проекта, по
его словам, назначен Рауно Сильф-
верхутх. «На объекте также будут ра-
ботать и другие наши ключевые рос-
сийские и финские сотрудники, кото-
рые ранее уже принимали участие
в строительстве Ледовой арены
в Череповце», – сказал он.
Ледовую арену на 6 тыс. человек
в Череповце «Ханса» построила
в 2006 году. Кроме того, сотрудники
ЗАО «Ханса Строй» участвовали
в строительстве ледовых дворцов
в Петербурге и Ярославле.

ГГууббееррннааттоорр  ППееттееррббууррггаа  ГГееооррггиийй
ППооллттааввччееннккоо поддержал проект Теат-
ра Аллы Пугачевой в устье реки Смо-
ленки. Его стоимость оценивается
в 400 млн USD. Алла Пугачева посе-
тила Петербург, где заручилась под-
держкой губернатора Георгия Пол-
тавченко для проекта своего театра
песни, строительство которого на Ва-
сильевском острове начнется до кон-
ца года. «Видите, я улыбаюсь, зна-
чит, все хорошо. Судя по сегодняш-
ней встрече, нас поддерживают», –
сообщила примадонна на пресс-кон-
ференции. «Мы отказались от преж-
него здания в форме буквы «П», по-
тому что мне оно не нравилось. Но-
вую концепцию разработало англий-
ское бюро Populous. Дизайн там кре-
ативный. Он может вызвать у многих
раздражение. Но мы надеемся убе-
дить даже самых жестких критиков.
Тем более что театр появится на ок-
раине города, где он никому не ме-
шает», – заявила Алла Пугачева. 
Несколько месяцев назад из проекта
театра вышли прежние партнеры
примадонны – топ-менеджеры ком-
пании «Русское море» Михаил
Кенин и Максим Воробьев (контро-
лировали 22% проекта). «С ними
и без них проект меня устраивает.
Дружба с бывшими партнерами про-
должается», – подчеркнула госпожа
Пугачева. 
Сейчас 51% проекта у главы PMI Евге-
ния Финкельштейна, у Аллы Пугаче-
вой и Кристины Орбакайте – 49% на
двоих. Строительство должно начать-
ся до конца года. Площадь объекта со-
ставит 180 тыс. кв. м.

новости

Эта тенденция сохранилась и в наше вре-
мя. В районе зарегистрировано свыше
2600 предприятий различных форм соб-
ственности. В их числе 17 крупнейших, ко-
торые, занимая 15% территории, выпуска-
ют около 70% промышленной продукции,
формируют основную долю налоговых по-
ступлений в бюджет, обеспечивают рабо-
чими местами почти 60% трудоспособного
населения района. По степени развития
промышленно-производственного потен-
циала Колпинский район занимает 6-е ме-
сто среди районов Санкт-Петербурга.

Район занимает исключительно благо-
приятное транспортно-географическое по-
ложение в юго-восточном направлении
вдоль мощных транспортных коммуника-
ций, соединяющих с центром Санкт-Пе-
тербурга. Рядом расположены пассажир-
ские и грузовые терминалы аэропорта
Пулково. Территорию района пересекают
электрифицированные линии Октябрь-
ской железной дороги Московского
и Северного направлений. В полукиломет-
ре от Колпино проходит трасса федераль-
ной автомобильной дороги «Россия».

Одним из наиболее крупных произ-
водств, появившихся в районе в последнее
время, является Ижорский трубный завод,
принадлежащий «Северстали», который
выпускает трубы большого диаметра
(от 1020 до 1420 мм и толщиной стенок

от 12 до 38 мм). В модернизацию завода
к концу 2012 года «Северсталь» вложит
более 1 млрд рублей. 

Также относительно недавно начал ра-
ботать завод по производству штампован-
ных изделий ЗАО «Интеркос IV» (75% ак-
ций ЗАО принадлежит Магнитогорскому
металлургическому комбинату). В пред-
приятие было вложено 4 млрд рублей.
Первая очередь предусматривает произ-
водство 250 тыс. тонн металлопроката
в год. В первой половине 2012 года запус-
тят вторую очередь завода – там будут
установлены 2-3 крупные прессовочные
линии, которые смогут обрабатывать
крупные детали штамповки, например
крылья и капоты автомобилей. Производ-
ство также предполагает выпуск деталей
для металлической мебели. Во вторую оче-
редь завода вложат еще 4 млрд рублей. 

Еще один крупный проект – перенос
в Металлострой производственных мощ-
ностей «Силовых машин» общей стоимо-
стью около 2 млрд USD. 

В число районов Ленинграда город Кол-
пино был включен в августе 1936 года
после ликвидации Пригородного района
Ленинградской области. А в качестве
административной единицы район окон-
чательно сформировался после присоеди-
нения к городу Колпино в 1954 году Усть-
Ижорского, Понтонного (1953 год)

и Петро-Славянского (1954 год) поселко-
вых советов, входивших ранее в состав Тос-
ненского района Ленинградской области.

Точная дата закладки города Колпино по
архивным документам не определена. Из-
вестно, что это событие совершилось летом
1722 года. День рождения города колпин-
цы традиционно отмечают в сентябре.

В 1996 году на территории Колпинского
района было создано пять муниципальных
образований: МО пос. Металлострой, МО
пос. Понтонный, МО пос. Усть-Ижора, МО
пос. Саперный, МО пос. Петро-Славянка.
В 1997 году муниципальное образование
было сформировано и на территории горо-
да Колпино.

Колпинский административный район
Санкт-Петербурга расположен на юго-вос-
токе города и граничит с Невским, Фрун-
зенским и Пушкинским районами Санкт-
Петербурга, а также со Всеволожским (по
реке Неве), Кировским и Тосненским рай-
онами Ленинградской области.

Расстояние между крайними точками
Колпинского района в направлении с севе-
ро-запада на юго-восток составляет 15 км,
с запада на восток – 8 км, от Колпино до
центра Санкт-Петербурга – примерно
25 км. Площадь района – 105,6 кв. км. Чис-
ленность населения Колпинского района
на 01.01.2004 составила 174,8 тыс. человек
(более поздних данных на сайте Админист-
рации Санкт-Петербурга не приводится).

По территории района протекают
реки: Нева, Ижора, Славянка, Кузьмин-
ка, Малая и Большая Ижорки; ручьи:
Попова Ижорка (Попов ручей), Малый
и Большой Ижорцы, Могильный ручей,
а также каналы Комсомольский и Совет-
ский. Реки в пределах территории райо-
на имеют небольшие уклоны и спокой-
ное течение.

Растительный покров Колпинского рай-
она подвергся длительному воздействию
хозяйственной деятельности человека,
в результате чего естественная раститель-
ность почти полностью изменена, а на зна-
чительной территории заменена искус-
ственными насаждениями.

Рожденный
промышленной
революцией
Роман Русаков / Сравнительно небольшой по территории –
7,5% территории Санкт-Петербурга, – Колпинский район
представляет собой городскую агломерацию с развитой
транспортной инфраструктурой. Уникальность района
заключается в том, что Колпино целенаправленно
создавался как промышленный и индустриальный центр,
ядром которого являлись Ижорские заводы.

Немногим более полутора десятка промышленных предприятий Колпино обеспечивают работой 60% 
трудоспособного населения района

цифра

2600
предприятий различных форм
собственности зарегистрировано
в Колпино

промышленность
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«Я не помню, чтобы кто-то из произво-
дителей или ретейлеров ушел с рынка. Все
набирают обороты на волне растущих объ-
емов строительства. Рынок не только вос-
становился, но и превысил докризисные
объемы. Причем спрос на сантехнику рас-
тет со стороны всех категорий заказчи-
ков – как от профессиональных строи-
тельных компаний разной величины, так
и от частников. Самым популярным но-
вым продуктом, с моей точки зрения, явля-
ется напольное водяное отопление. Чаще
всего эти системы покупают для использо-
вания в загородном строительстве», – рас-
сказывает Антон Николенко, менеджер по
снабжению направления «Профессиональ-
ное оборудование» СТД «Петрович».

Наталья Доброчасова, директор по мар-
кетингу холдинга «Сантехкомплект», счи-
тает, что рынок сантехнического оборудо-
вания является довольно интересным и па-
радоксальным. «Интересный, потому что

данный рынок является одним из основ-
ных смежных рынков для такого локомо-
тива экономики, как рынок строительства.
Следовательно, у этого рынка нет шансов
долго стагнировать. Парадоксальным –
потому что развитие данного рынка до сих
пор не идет в ногу со временем. Несмотря
на всю ответственность, которую возлага-

ют на инженерные сети водоснабжения,
отопления и канализации, используемые
материалы подчас не только не являются
технологическими новинками, но и вооб-
ще не удовлетворяют никаким стандартам
и ГОСТ ни по современности оборудова-
ния, ни по его качеству», – говорит госпо-
жа Доброчасова.

Сергей Михайлов, менеджер «УПТК
Сантехкомплект Северо-Запад», в своих
прогнозах не так оптимистичен, как колле-
ги. «Рынок сантехнического оборудования
пока не достиг докризисного уровня. Так
как на рынке присутствует большое коли-
чество игроков, то объем рынка посчитать
сложно. Наиболее крупные игроки –
«Гром», «Сантехкомплект Нева». Приме-
чательно, что, несмотря на падение объема
спроса, качественные предпочтения заказ-
чиков-застройщиков не изменились, то
есть застройщики не стали урезать расхо-
ды на сантехнику. Соотношение импорт-
ного и российского оборудования состав-
ляет 70 к 30%, причем среди импортного
оборудования почти 90% продукции им-
портируется из Китая», – отмечает госпо-
дин Михайлов.

«Если говорить о ретейлерах, то кроме
крупных DIY-операторов, которые
ориентированы в первую очередь на ча-
стных клиентов, я бы отметил специали-
зированные сети, нацеленные на профес-
сиональных сантехников. Это компании
«Водопад» и «СанСаныч», которые
специализируются именно на сантехни-
ке, и сеть «Метизы», которая активно
продвигает эту товарную категорию», –
рассказывает Антон Николенко, мене-
джер по снабжению направления
«Профессиональное оборудование» СТД
«Петрович».

Что касается сантехнической арматуры
(смесителей, арматуры для присоедине-
ния водосчетчиков, запорных клапанов),
то ведущими производителями в Ленин-
градской области можно назвать
ООО «Санлит-Т». В последнее время
многие монтажные организации настро-
ились на надежную и при этом дорогую
инженерную сантехнику. Среди ведущих
производителей инженерной арматуры
выделяются Itap, Bugatti и Ferrero, а так-
же Arco и Hogfors. Такая арматура на-
много дороже китайской, турецкой или
польской.

Сантехника с китайским именем
Светлана Семенович / Рынок сантехники, благополучно переживший кризис вместе со
строительной отраслью, в прошлом году показал рост на 15%. В целом эксперты полагают,
что за счет высоких темпов строительства каждый год прирост будет составлять 15-20%.

Светлана Семенович / Наибо-
лее стабильным сегментом
рынка сантехники по итогам
2006-2011 годов является
рынок санкерамики. Сред-
негодовой темп прироста
емкости рынка в стоимост-
ном выражении за рассмат-
риваемый период составил
порядка 11%. 

Аналогичный показатель по
сегменту металлической сан-
техники, по данным АГ
«SOLUM», составил 3,2%, при
этом рост производства осу-
ществляется в основном за
счет ванн из черных металлов. 
«Если говорить о наших кли-
ентах, профессиональных
строителях, то они достаточно

чувствительны к брендам.
У них популярно качествен-
ное оборудование. Например,
итальянские шаровые краны
Bugatti или Itap продаются
значительно лучше не очень
известных отечественных ана-
логов, несмотря на то что сто-
ят значительно дороже», –
резюмирует Антон Николенко,
менеджер по снабжению на-
правления «Профессиональ-
ное оборудование»
СТД «Петрович».
В товарной группе ванн стре-
мительно растет доля акрило-
вых изделий. Сегмент поли-
мерной сантехники, представ-
ленный акриловыми ваннами,
душевыми кабинами и уголка-
ми, в целом является наибо-

лее динамично развиваю-
щимся на рынке сантехники.
Однако подавляющая часть
спроса удовлетворяется за
счет импортных поставок из
Китая, Гонконга, Чехии. Сег-
мент смесителей также
в основном представлен им-
портными производителями
(порядка 80% от общего объ-
ема рынка). Причем усилива-
ющееся влияние импорта
(в среднем на 30% ежегодно
в 2006-2011 годах) вслед-
ствие конкурентных преиму-
ществ зарубежной продукции
приводит к снижению отече-
ственного производства
(в среднем на 10% в год за
аналогичный период).
На рынке сантехники (Санкт-
Петербург) традиционно вы-
деляют две основные группы
потребителей: частные лица
и строительные компании. До
середины 2008 года наблю-
дались неплохие темпы сме-
щения потребительской ак-
тивности от эконом-класса
к классу премиум. Таким обра-
зом, сфера сантехники разви-
вается благодаря застройщи-

кам и частным лицам с дохо-
дами средним и выше средне-
го. В период финансового
кризиса строительные компа-
нии были вынуждены заморо-
зить большинство проектов,
тем самым снизив число заку-
пок сантехнической продук-
ции. Частные лица при покуп-
ке сантехники теперь ориен-
тируются на фактор практич-
ности, нежели чем дизайн
и элитность. Многообразие
производителей сантехниче-
ского оборудования, пред-
ставленных на рынке Санкт-
Петербурга, позволяет поку-
пателю сантехники комплек-
товать объект строительства
любой сложности. Выделяют
три основных ценовых сег-
мента: премиум-класс, сред-
ний класс и эконом. Нишу
премиального сегмента заня-
ли зарубежные компании.
Премиум-класс очень популя-
рен среди владельцев элит-
ных объектов недвижимости
(бизнес-центры, отели, кот-
теджные поселки). Средний
класс в условиях мирового
кризиса стал пользоваться по-

вышенным вниманием у поку-
пателей по причине того, что
ассортимент среднего класса
лишь немногим уступает про-
дукции премиум-класса, но
при этом стоит значительно
дешевле. В эконом-классе де-
монстрируется полное пре-
восходство российских произ-
водителей. Недорогое сантех-
ническое оборудование рос-
сийских компаний пользуется
постоянным высоким спросом
как у физических лиц, так
и у монтажных фирм», – объ-
ясняет Светлана Ивановская,

ведущий аналитик
АГ «SOLUM».
По словам Антона Николенко,
менеджера по снабжению
направления «Профессиональ-
ное оборудование» СТД «Пет-
рович», темпы роста рынка
сантехнического оборудования
в ближайшее время вряд ли
снизятся. Скорее, наоборот,
в течение 2-4 лет рынок будет
расти на 15-20% в год за счет
высоких темпов строительства,
обусловленных в том числе раз-
витием ипотечных программ», –
считает господин Никоненко.

Чувствительность к брендам

ССооооттнноошшееннииее  ииммппоорртт--
ннооггоо  ии ррооссссииййссккооггоо
ооббооррууддоовваанниияя  ннаа  ррыыннккее
ссааннттееххннииккии,,  %%

РРаассппррееддееллееннииее  ооббооррооттоовв  ррыыннккаа
ссааннттееххннииккии  ппоо ссееггммееннттаамм

Cпрос на сантехнику растет со стороны всех
категорий заказчиков – как от профес-
сиональных строительных компаний
разной величины, так и от частников

По данным SOLUM

цифра

в год будет составлять рост рынка сантехники
в ближайшие 2-4 года, по прогнозам аналитиков 

15-20%

Источник: УПТК «Сантехкомплект Северо-Запад»
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Некоторые застройщики стараются при-
соединить коттеджный поселок к цент-
ральной канализационной системе. Одна-
ко это не всегда возможно, во-первых,
в силу забюрократизированности процесса
согласования проекта присоединения,
во-вторых, из-за дороговизны всего пред-
приятия, а в-третьих, существующие
городские центральные очистные соору-
жения зачастую не справляются с посту-
пающим объемом сточных вод, требуют
капитального ремонта и увеличения мощ-
ностей. В данной ситуации остается либо
использовать локальную систему для каж-
дого отдельного домовладения, либо уста-
навливать автономную канализацию для
коттеджного поселка в целом. Удобство
последней заключается в том, что все дома
можно объединить в единую канализаци-
онную сеть, которая будет выходить в об-
щие очистные сооружения. Кстати, за гра-
ницей централизованной канализации
почти нет в силу ее дороговизны. Каждый
коттедж (или группа коттеджей) у ино-
странных граждан оборудован собственной
автономной канализационной системой.

«Установка автономной канализации
для всего коттеджного поселка увеличива-
ет стоимость земельного участка примерно
на 20-25%, поэтому смысл в этом есть
только на рыночно дорогих наделах», –
комментирует Сергей Кондрашов, коммер-
ческий директор ООО «Народный дом».

Юрий Гоняев, генеральный директор
компании «Весна» (Spring Development),
поделился опытом работы с автономными
системами канализации. «Для своих объ-
ектов мы используем системы, которые
подходят по тем или иным показателям
именно для конкретного поселка. Напри-
мер, центральную канализацию (аналог
городской, с центральной очисткой сточ-
ных вод), локальную систему с полями
рассеивания в грунт, а также системы с вы-
водом очищенных сточных вод в водоот-
водную сеть. Безусловно, самая дорогая
система – это центральная канализация.

Это обусловлено жесткими требованиями
к качеству, эксплуатации, обслуживанию,
а также высокой стоимостью самих очист-
ных сооружений. Системы с выводом воды
в водоотводную сеть более доступны, од-
нако они требуют для своей эксплуатации
место, в которое можно сбрасывать очи-
щенную воду, а также электричество для
работы компрессора. Важное требование
для таких систем – сертификация на пред-

мет уровня очистки сточной воды. Самый
простой вариант – это системы с полями
фильтрации (рассеивания). Такие системы
могут быть собраны даже из бетонных ко-
лодцев. Главное, чтобы было грамотно по-
строено поле фильтрации, так как водоот-
ведение в таких системах идет непосред-
ственно в грунт. В Ленинградской области
много мест, где системы очистки с полями
фильтрации не могут применяться из-за

свойств почвы», – рассказывает господин
Гоняев.

По его словам, в среднем стоимость одной
системы с отведением в дренажи или с полем
рассеивания вместе со стоимостью установки
составляет порядка 90-120 тыс. рублей.
Финальная стоимость будет зависеть, напри-
мер, от наличия дренажной системы в посел-
ке, а также свойства грунтов. В системах с по-
лями рассеивания помимо самих емкостей
обычно используются трубы для полей
фильтрации, что касается систем без этих
полей, то помимо корпуса в них обычно при-
меняются компрессоры для нагнетания
кислорода. Именно в компрессоре основное
отличие, а разница в цене незначительна.

Обычно для правильной работы любой
из системы нужно соблюдать простые пра-
вила по эксплуатации, добавлять бактерии
в соответствии с типом системы, а также
раз в 2-3 года производить очистку твердо-
го остатка в емкостях систем с помощью
специальной техники. Стоимость бактерий
на 3 месяца обойдется около 500 рублей.
Вызов машины ассенизации – от 2,5 до
5 тыс. рублей.

«Мы выбираем самотечные системы, так
как они просты и не требуют детального
обслуживания, достаточно раз или два раза
в год вызвать специальную машину. При-
нудительные биостанции, наоборот, очень
требовательны к обслуживанию, некото-
рые продавцы подобных систем строят
именно на этом свой бизнес, предлагая дан-
ный сервис за 20-35 тыс. рублей в год», –
резюмирует Сергей Кондрашов, коммерче-
ский директор ООО «Народный дом».

«По строительным нормам объем водо-
потребления составляет 200 л на человека
в сутки (в городской среде), простым мате-
матическим путем получаем 1 тыс. л сточ-
ных вод в сутки на 5 условных пользовате-
лей. Объем септика бывает 4, 6, 8 «кубов»,
соответственно, если водоотведение отсут-
ствует или работает неправильно, пример-
но раз в неделю нужно будет вызывать
ассенизатор», – рассказывает Дмитрий
Чижов, генеральный директор ООО
«ТОПОЛ-ЭКО НЕВА».

Светлана Семенович / Аэра-
ционные станции глубокой
биологической очистки
с полным окислением счита-
ются сегодня наиболее со-
временным способом очист-
ки хозяйственно-бытовых
стоков. 

Данный способ очистки очень
экологичный, так как в резуль-
тате работы такой установки
образуются три составляю-
щие: очищенная примерно до
98% вода, ил второй катего-
рии «тип сапропель» и биоло-
гически нерастворимые осад-
ки. По словам господина
Чижова, обслуживание уста-
новки заключается в периоди-
ческой (если по правилам, то
4 раза в год) откачке ила.
Единственный минус аэраци-
онных станций — энергозави-

симость, однако наряду
с энергоэффективностью
(потребление 60 Вт/ч) и про-
извольной обратимостью
процесса очистки это не явля-
ется препятствием к широкому
применению в загородном
домостроении. Стоимость та-
кого вида установок для
очистки стоков составляет по-
рядка 120-160 тыс. рублей
под ключ.
Сегодня на рынке лидируют
аэрационные системы
«ТОПОЛ-ЭКО», «ЮБАС»,
«ЮНИЛОС», отличающиеся
между собой системами управ-
ления и качеством сборки.
«Мы будем устанавливать че-
тыре емкости и строить из них
аэрационную систему для
99 квартирных домов
и 143 коттеджей. Установка
очистки бытовых сточных вод

производительностью
1600 куб. м в сутки рассчитана
на удельное водоотведение
до 1 тыс. л на человека, что
соответствует расчетному чис-
лу жителей 6200 человек при
круглосуточном проживании
(или соответственно большей
численности пользующихся
канализацией в течение части
суток, например обслуживаю-
щего персонала). В емкостях
биологической очистки разме-
щены денитрификатор, аэро-
тенк с пористой загрузкой
и вторичный отстойник; в ем-
костях глубокой очистки –
аэробный биореактор с насад-
кой из искусственных водо-
рослей, третичный отстойник,
совмещенный с контактной
емкостью для обеззаражива-
ния сточных вод, и фильтр
с плавающей загрузкой.

Емкости размещаются подзем-
но (в полунасыпи-полувыем-
ке). Для обслуживания преду-
смотрены люки с горловина-
ми. Для предварительной
очистки сточных вод постав-
ляется блок аэрируемой пес-
коловки в составе двух отде-
лений и распределительной
камеры. Для подачи воздуха,
необходимого для проведе-
ния технологического процес-
са, поставляется компрессор-
ная станция. Подача дезин-

фектанта осуществляется от
поставляемого комплектно уз-
ла приготовления и дозирова-
ния раствора дезинфектанта.
В качестве дезинфектанта ис-
пользуется рабочий раствор
«Дезавида», приготовляемого
из концентрата. Расход кон-
центрата – 1 кг/сутки. В уста-
новке используется насосно-
компрессорное оборудование
производства Германии и дру-
гих стран ЕС. Потребляемая
мощность электроэнергии на

технологические нужды: сред-
няя – 20 кВт, максимальная –
30 кВт», – объясняет Денис
Вястрик, инвестор жилого
района «Ванино» (ООО
«ТАРЕАЛ»). Как отметил госпо-
дин Вястрик, установка и об-
служивание системы обойдет-
ся в сумму порядка 30 млн
рублей. Владельцы домов
и квартир будут платить за
канализацию 18 рублей/куб. м,
что эквивалентно городским
затратам.

Очистка вглубь

мнение

Дмитрий Чижов, генеральный директор 
ООО «ТОПОЛ-ЭКО НЕВА»:

– В мировой практике для локальных очистных сооружений
применяются лишь две природные технологии очистки

сточных вод: посредством анаэробных процессов (септик)
и предусматривающая аэробные процессы очистки (аэрационная станция).
Иногда эти два процесса применяются комбинированно, в частности на город-
ских очистных сооружениях, для бытовых объемов такой вариант не оправды-
вает себя с экономической точки зрения.

цифра

на 20-25%
увеличивает стоимость земельного участ-
ка установка автономной канализации
для всего коттеджного поселка

Автономия по нужде
Светлана Семенович / В 70% строящихся коттеджных поселков используется локальная
система канализации для каждого отдельного коттеджа. Собственная автономная
система позволяет застройщикам планировать затраты исходя из общего количества
проданных коттеджей.

В среднем одна система с отведением в дренажи или с полем рассеивания
вместе со стоимостью установки составляет порядка 90-120 тыс. рублей

За границей централизованной канализации
почти нет в силу ее дороговизны. Каждый
коттедж там оборудован собственной
автономной канализационной системой
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