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Виктор Плескачевский:
«Пришло время обобщить практику
СРО и трансформировать ее
в законодательные нормы». 

Строить саморегулирование
«снизу», стр. 8

Круглый стол

В чем причина слабого интереса к строи-
тельству небоскребов со стороны инвес-
торов и есть ли этому экономическое
и техническое обоснование, выясняли
участники заседания круглого стола.

НОСТРОЙ

Коммерческая недвижимость, стр. 20 • Карта района, стр. 31

В преддверии IX Съезда строителей о ситуации в отрасли, итогах работы службы за теку-
щий год и прогнозах на 2012-й рассказал Александр Орт, начальник Службы государствен-
ного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга. (Подробнее на стр. 9)

Стройкомплекс Петербурга –
один из самых надежных

Невыгодные
высотки, стр. 26
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выходные данные

CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

В преддверии IX Съезда строи-
телей «Строительный Ежене-
дельник» обратился к участни-
кам рынка с вопросом: какие,
по вашему мнению, ключевые
вопросы должны быть обсуж-
дены на съезде?

ЗЗааккиирр  ММууррааттоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ОООООО  ««ККааппССттрроойй»»::
– Прежде всего на съезде строи-
телей необходимо поднять во-
прос о комплексном освоении
пятен для застройки. Второй
вопрос должен касаться даль-
нейшей отработки законода-
тельства, защищающего интере-
сы строительных организаций
и дольщиков. Третий – необхо-
димость решить как-то вопрос
с монополистами, потому что
на данный момент тарифы на
подключение водопровода,
канализации и электричества
для строителей совершенно
неподъемные. 

ККссеенниияя  ММооррккооввккииннаа,,  ддииррееккттоорр
ппоо  ррааззввииттииюю  ЗЗААОО  ««ССттррооииттееллььннааяя
ккооммппаанниияя  ««ТТееммпп»»::
– Поскольку на съезде ожидает-
ся выступление губернатора

Санкт-Петербурга Георгия Пол-
тавченко, хотелось бы услышать
его планы, стратегию развития
строительной отрасли города.
Наиболее интересны и ожидае-
мы обсуждения вопросов плохой
инженерной подготовки терри-
торий для жилищного строи-
тельства, и как одно из след-
ствий – недостаточное количе-
ство земли, выставляемое на
торги. Поскольку среди задач,
стоящих перед строительным
комплексом Санкт-Петербурга,
есть такая, как ежегодное увели-
чение объемов вводимого жи-
лья, данный вопрос является на-
иболее острым и актуальным.
Также в обсуждении нуждается
слабая организация взаимодей-
ствия строительного и банков-
ского секторов в части кредито-
вания застройщиков, отсутствие
комплексной долгосрочной про-
граммы освоения подземного
пространства города. Низкие
темпы развития метрополитена
тормозят строительство на более
отдаленных от центра участках
Санкт-Петербурга. Еще один во-
прос, которому стоит уделить
внимание, – слабое взаимодей-

ствие между частным бизнесом
и государственными структура-
ми, которое влечет за собою та-
кие проблемы, как медленное
развитие транспортной инфра-
структуры, возведение с опозда-
нием социальных объектов
и многое другое. 

ААллееккссеейй  ССееммеенноовв,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««РРууддииССССттрроойй»»::
– Я считаю, что основные вопро-
сы, которые будут обсуждены на
IX Съезде строителей, должны
касаться решения проблем до-
рожной и транспортной инфра-
структуры. Особенно в отдален-
ных районах города, проезд по
которым сегодня весьма затруд-
нен. Необходимо также нормаль-
ное дорожное покрытие, а сегод-
ня в культурной столице из-за
плохих дорог нет культуры
вождения. 

ВВааллеерриийй  РРууннггее,,  ттееххннииччеессккиийй  ддии--
ррееккттоорр  ОООООО  ««ММооббииллььнныыее  ээннееррггее--
ттииччеессккииее  ссииссттееммыы»»::
– Хотелось бы поднять следую-
щие вопросы: ужесточение тре-
бований к строительным органи-
зациям от СРО, требования к ка-

честву работ и строительному
регламенту, а также увеличение
уставного фонда строительных
компаний для создания «денеж-
ного буфера» при возможных
рисках при строительстве. К тому
же уделить внимание вопросам
привлечения страховых компа-
ний к страхованию от финансо-
вых рисков подрядчиков и суб-
подрядчиков.

ООллеегг  ББррииттоовв,,  ииссппооллннииттееллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх
ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй::  
– Дирекция, президиум союза
и все строительное сообщество
в целом очень серьезно готови-
лись к IX Съезду строителей
Санкт-Петербурга. Вопросы,
обозначенные в повестке дня
съезда, были сформулированы
строителями в рамках профиль-
ных конференций, круглых сто-
лов, семинаров и других отрасле-
вых событий. На сегодняшний
день все наши предложения пе-
реданы в органы власти. Пола-
гаю, что в рамках IX Съезда стро-
ительное сообщество получит
ответы на большинство постав-
ленных вопросов.

Право расторжения властям двух горо-
дов России – Москвы и Петербурга – дает-
ся специальными изменениями в Закон
«О введении в действие Земельного кодек-
са РФ». Их на прошлой неделе в третьем
чтении приняла Госдума РФ. В частности,
согласно поправкам власти двух мегаполи-
сов могут расторгнуть контракт, если инве-
стор срывает установленные в нем сроки
или за 5 лет не смог получить разрешения
на строительство.
Любопытным
представля-
ется и дру-
гая причи-
на, по кото-
рой конт-
ракт мо-
ж е т

быть расторгнут властями в односторон-
нем порядке, – «существенное изменение
обстоятельств». Такими обстоятельствами
может стать невозможность исполнения
обязательств по осуществлению строитель-
ства или реконструкции объекта в связи
с невозможностью предоставления земель-
ного участка в соответствии с требования-
ми российского законодательства, а также
в связи с наличием обременений земельно-
го участка или объекта недвижимого иму-
щества, находящегося на нем, правами тре-
тьих лиц, препятствующих работам. 

По мнению юристов, что касается права
на одностороннее внесудебное расторже-
ние договора аренды на инвестиционных
условиях, то идея законодателя понятна.
«Это попытка создать законную возмож-
ность в кратчайшие сроки освободиться от

недобросовестных инвесторов, кото-
рые, получив права на участок,

длительное время не реализуют
заявленные проекты. Такая ра-

бота и сейчас активно ведется
в Москве и Санкт-Петербур-

ге, но в текущий момент для
этого необходимо обра-

титься в суд, и судебная
практика складывается
не так хорошо, как хо-
телось бы», – считает

партнер, руководитель практики по не-
движимости и инвестициям компании
«Качкин и партнеры» Дмитрий Некресть-
янов. По его словам, к предлагаемым нор-
мам будет много вопросов, так как факти-
чески проект ставит в неравное положе-
ние инвесторов, заключивших договор
до/после 01.01.2011, что противоречит га-
рантиям, предусмотренным ст. 15 Закона
РФ «Об инвестиционной деятельности
в РФ, осуществляемой в форме капиталь-
ных вложений». Вице-губернатора Роман
Филимонов рассказал, что в Петербурге
могут быть расторгнуты 3-5% от всех за-
ключенных инвестиционных договоров.
«Таких участков, где инвестор за несколь-
ко лет так ничего и не сделал, у нас вооб-
ще единицы. Причем почти все они каса-
ются коммерческой недвижимости. Жи-
лых вообще нет», – заявил господин Фи-
лимонов. С другой стороны, участники
рынка полагают, что серьезного влияния
на строительную отрасль закон не окажет.
«Подобных инвестконтрактов, которые
девелоперы не выполняют по 5-10 лет
и не платят арендные сборы, в городе ми-
нимум. И может быть, и хорошо, что вла-
сти получают законный рычаг давления
на подобного застройщика», – полагает
Андрей Тетыш, председатель совета
директоров АРИН.

Одностороннее
изменение обстоятельств
Павел Никифоров / Петербургские и московские власти получили законное право
расторгать строительные инвестиционные контракты в одностороннем порядке.
Под нож могут пойти контракты, заключенные до первого 1 января 2011 года. Причиной
расторжения может стать «существенное изменение обстоятельств».

Роман Филимонов: «В Петербурге могут быть расторгнуты 3-5%
от всех заключенных инвестиционных договоров»
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ННее  ссеессттьь  ббыы  
вв  ММааррккииззооввуу  ллуужжуу

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле петербургский горизбирком
зарегистрировал инициативную
группу по проведению референду-
ма о целесообразности намыва но-
вых земель между Лисьим Носом
и Сестрорецком в Финском заливе.
Планы воспрепятствовать ООО «Се-
веро-Запад Инвест» намыть 370 га
земель предпринимаются уже тре-
тий раз. Ранее инициаторы рефе-
рендума получали отказ горизбир-
кома из-за неправильно оформлен-
ных документов.

Как полагают в самом «Северо-Запад
Инвесте», истоки референдума лежат
не в экологической или социальной
плоскости, а скорее в политической –
в канун выборов любая скандальная
инициатива привлекает к себе внима-
ние. В девелоперской компании уве-
рены, что планы по проведению ре-
ферендума вряд ли осуществятся.
Вполне возможно, что девелоперы
правы, и у борцов с намывом шансов
добиться плебисцита не так и много.
В конце концов, «Северо-Запад Ин-
вест» – не какой-нибудь случайный
игрок на рынке. Компания аффилиро-
вана с председателем правления груп-
пы «Новатэк» Леонидом Михельсо-
ном, а совладельцем «Новатэка» явля-
ется друг премьер-министра России
Геннадий Тимченко.
Однако то, что у значительной части го-
рожан сложилось негативное отноше-
ние к идее намывных территорий, – то-
же факт неоспоримый. Финский залив
уже несколько лет находится не в луч-
шей экологической форме. Отчасти это
связано и с работами по выемке грунта
со дна для отсыпки новых территорий
«Морского фасада».
Но помимо экологической существует
другая проблема, которая может ка-
саться и интересов городских элит.
Остановиться с проектами намыва тер-
риторий будет крайне сложно. И не ис-
ключено, что через 10 лет появится
в городе еще более влиятельная ком-
пания, которая пожелает прикроить
к уже намытым землям еще пару сотен
гектаров земли, чтобы построить свое
жилье с красивыми видами. Соответ-
ственно, жильцы домов, которые еще
совсем недавно могли похвастаться ве-
ликолепными видами на водные глади
Невской губы, окажутся за частоколами
заборов новых домов, возведенных на
еще более свежих намывах.
Если так пойдет дело и дальше, то уже
лет через 50 вместо залива в городе
может остаться лишь узкая полоска
фарватера для прохода судов. Залив
же будет представлять из себя плотно
застроенные новые земли.
Сегодня участники рынка оценивают
намывные работы в среднем в 60 млн
рублей за 1 га. Деньги немалые, одна-
ко мест, где можно возвести жилье
с красивым видом из окна, остается
в городе все меньше, и девелоперы
надеются со временем свои затраты
окупить. Эти средства можно напра-
вить на редевелопмент промышлен-
ных территорий в центре города. Там
еще достаточно мест с живописными
видами. Однако расселять промыш-
ленные объекты с правовой точки зре-
ния сегодня, пожалуй, сложнее, чем
намывать земли. Но если у руковод-
ства города появится политическая
воля запретить намыв земель, то, воз-
можно, девелоперам ничего другого,
как расселять промышленный пояс
в центре города, не останется.

колонка редактора

Как говорится в официальном сообщении
Федерального фонда содействия развитию
жилищного строительства (Фонд РЖС),
Росимущество окончательно передало
в собственность фонда 90,9 га территории
Павловской опытной станции. Из них, как
уверяют в фонде, почти 21 га будет отведен
для сохранения образцов генетических ре-
сурсов растений. Назначение остальных зе-
мель будет определено в начале будущего
года. Передача прошла актом, принятым на
основании решения Правительственной ко-
миссии по развитию жилищного строитель-
ства. Как уверяют в фонде, изначально не
планировалось вовлекать земельные участ-
ки, занятые коллекциями генетических ре-
сурсов растений, в оборот под строительст-
во жилья, но решили поспешить, так как по-
боялись, что земля уйдет под жилье вне
фонда. «В ходе проверочных мероприятий
были получены документы, подтверждаю-
щие намерения Павловской опытной стан-
ции при согласии президиума РАСХН во-
влечь указанные выше земельные участки
и другие земельные участки общей площа-
дью около 500 га под жилищное строитель-

ство, из которых образцами генетических
ресурсов растений занято не более 40 га», –
уверяют в Фонде РЖС. 

Между тем руководство Всероссийского
научно-исследовательского института рас-
тениеводства имени Н.И. Вавилова (ВИР)
не оставляет надежды вернуть утраченные
территории. На днях в Правительство РФ
был передан законопроект, разработан-
ный совместно с Минсельхозом и Россель-
хозакадемией, в котором определяется
статус коллекций растений, механизмы
финансирования, защиты земли и имущес-
тва опытных станций. ВИР надеется, что
документ поможет вернуть и изъятые зем-
ли. Как заявляют ученые, они хотели бы,
чтобы правительство приостановило все
действия Росимущества по изъятию объек-
тов недвижимости, включая земельные
участки, находящихся в ведении опытных
станций института, на которых осуществля-
ется научная деятельность. Окончательно
решение о закреплении статуса земель
должно быть принято до 23 января 2012 го-
да при участии всех заинтересованных сто-
рон, а именно Минэкономразвития, Мин-

сельхозразвития, Минфина, Росимущест-
ва, Сельхозакадемии и Фонда РЖС.

С другой стороны, городские власти
предлагают решение, которое точно удов-
летворит все конфликтующие стороны. Как
рассказал председатель Комитета по строи-
тельству администрации Санкт-Петербурга
Вячеслав Семененко, в ближайшее время
будет согласован протокол между РАН,
Фондом РЖС и Комитетом по предостав-
лению земель фонда, ранее изъятых у ака-
демии для строительства жилья для моло-
дых ученых. Так что «пробным шаром» мо-
гут стать земли Павловской станции. 

Тем более, как говорят участники рын-
ка, земли вряд ли будет востребованы
рынком. «В Павловске земли без инжене-
рии вряд ли будут интересны крупным
компаниям под масштабную застройку.
Тем более что на юге уже заявлено более
4 млн кв. м жилья разных классов – от
эконом- до бизнес-класса», – говорит Та-
рас Кручинин, генеральный директор
ИСК «Сфера» (разрабатывает крупный
участок, купленный на торгах Фонда
РЖС в Пушкине).

Земли – ученым
Павел Никифоров / На землях Павловской опытной станции, не так давно переданных
в собственность Фонда РЖС, может быть построено жилье для молодых ученых.
Как говорят участники рынка, это было бы логичным шагом – спросом у девелоперов они
вряд ли будут пользоваться. Кроме того, такое решение сможет низить градус конфликта
между РАН и фондом.

Павел Никифоров / Группа ком-
паний «ЦДС» до конца года
начнет строительство четырех
новых жилых проектов общей
площадью более 400 тыс. кв. м
жилья. Все проекты будут за-
вершены до 2014 года. 

По итогам года застройщик введет
в строй 190 тыс. кв. м жилья. Сей-
час в планах группы кроме уже ре-
ализуемых проектов в Мурино,
Буграх, Девяткино есть несколько
интересных проектов как в бли-
жайших пригородах Петербурга,
например в Парголово, так и в го-
родской черте, например недале-
ко от станции метро «Лесная». 
«Последний про-
ект – это тер-
ритория

бывшей воинской части, которая
переведена в другое место. Здесь
«ЦДС» построит жилой комплекс
площадью 180 тыс. кв. м (90%
площадей отведено под жилье,
10% – под коммерческую недви-
жимость). Первая очередь состоит
из двух корпусов высотой
16-27 этажей. Строительство раз-
бито на три очереди и завершит-
ся за 6 лет. Еще интересный про-
ект в Кудрово, где мы намерены
построить около 250 тыс. кв. м
жилья. Он интересен и тем, что
эту территорию мы будет осваи-
вать вместе с другими застройщи-
ками, в частности вместе строя
всю социальную инфраструктуру –
детские сады, школы, поликлини-
ки. Кроме того, мы начнем строи-
тельство жилого комплекса ком-
форт-класса в городе Сестрорецке
на участке, расположенном неда-
леко от побережья Финского зали-
ва, который находится в собствен-

ности компании. Общая
площадь застройки

составит более
30 тыс. кв. м, вклю-
чая подземный пар-
кинг. Согласно
утвержден-
ному проекту,

12-21-этажный
7-подъездный

кирпично-
монолитный

жилой дом фасадной частью бу-
дет развернут в сторону побере-
жья», – рассказал Михаил Медве-
дев, генеральный директор
ГК «ЦДС». Еще один проект ком-
плексного освоения «ЦДС» соби-
рается реализовать в Мурино.
На территории поселка построят
268 тыс. «квадратов» жилья.
Проекты в Мурино и в районе
проспекта Маршала Блюхера пла-
нируется завершить до конца
2013 года. КОТ в Кудрово сдадут
годом позже.
Кроме того, компания приобрела
30 га рядом со ст. м. «Девятки-
но» в районе Лавриков. По сло-
вам господина Медведева, на
участке планируется построить
630 тыс. кв. м жилья в массовом
сегменте. Сроки реализации про-
екта и инвестиции пока не опре-
делены, говорит он. 
Как уточнил Михаил Медведев,
всего в планах группы – довести
ежегодный ввод жилья до
100-150 тыс. кв. м в год. «Для это-
го у нас есть все условия: боль-
шой земельный банк, финансо-
вые ресурсы и доверие покупате-
лей. Сейчас рынок переживает
стабильные времена – все разви-
вается по предсказуемому сцена-
рию, без потрясений. В целом
опасений таких, какие были год

или два назад, нет. Продажи рас-
тут, дома сдаются, строятся новые
объекты», – отмечает он. Всего
в стадии активного строительства
у группы «ЦДС» находится 15 жи-
лых комплексов в стадии проекти-
рования и строительства общей
площадью около 3,5 млн. кв. м,
из них 4 – это проекты комплекс-
ного освоения территорий. 
По словам участников рынка, пла-
ны развития компании вполне ре-
алистичны. 
«Проекты имеют хороший потен-
циал, но распродать такие объ-
емы жилья будет непросто. Стои-
мость жилья здесь на начальном
этапе может составлять около
60 тыс. рублей за 1 кв. м», – счи-
тает Арсений Васильев, гендирек-
тор компании «УНИСТО Петро-
сталь». «В целом, северо-восточ-
ные пригороды сегодня активно
застраиваются. Это обусловлено
хорошей транспортной доступно-
стью этих территорий и их разви-
той инфраструктурой. Преимуще-
ственно это жилье эконом-класса.
В общем на сегодняшний день
в северных – северо-восточных
районах в предложении около
350 тыс. кв. м жилья», – говорит
Зося Захарова, руководитель
отдела проектов и аналитических
исследований АРИН.

«ЦДС» выходит на новые объемы
цифра

15 жилых комплексов находятся на стадии
строительства у группы «ЦДС»
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Ежегодная национальная премия «Ком-
пания года» – уникальное мероприятие
для российского делового сообщества. Это
одновременно и общественная акция, под-
водящая бизнес-итоги года, и главное
светское событие в деловой жизни страны.
Премия зарекомендовала себя как обще-
ственный институт, который не только ста-
вит в пример лучшие компании, но создает
новый имидж российского бизнеса и про-

двигает новые стандарты деловой этики
в стране. А лауреатам премии присваивает-
ся статус приоритетного предприятия для
реализации инвестиционных проектов.

По замыслу организаторов, главная
цель премии – отметить достижения тех
российских компаний, которые сочетают
в себе высокую рентабельность, устойчи-
вое положение на рынке и интенсивное
развитие, а именно к таким показателям

стремится в своей профессиональной дея-
тельности инвестиционно-строительный
холдинг «Петротрест». История холдинга
началась в 1990 году. Проделав путь от не-
большой подрядной компании до холдин-
га, предоставляющего полный комплекс
услуг на рынке недвижимости, «Петро-
трест» уверенно завоевал репутацию на-
дежной строительной компании Санкт-
Петербурга. Являясь холдингом полного

цикла, «Петротрест» выступает в качестве
заказчика, инвестора, генподрядчика
и с гордостью может сказать, что отвечает
не только за качество каждого построен-
ного дома, но и за профессионализм на
каждом этапе работы. 

За свою историю холдингом «Петро-
трест» сданы в эксплуатацию свыше
120 объектов. Это жилые дома всех клас-
сов, коммерческая недвижимость, объек-
ты социально-бытового назначения, пар-
кинги. Многие строительные объекты
«Петротреста» отмечены профессиональ-
ными наградами за качество работ
и использование современных техноло-
гий. Продолжая традиции российского ме-
ценатства, «Петротрест» участвует в стро-
ительстве объектов социального назначе-
ния, в число которых входят жилые дома,
построенные по различным городским
и федеральным программам, физкультур-
но-оздоровительные комплексы, школы,
больницы, поликлиники. 

Одним из приоритетных социальных
направлений холдинга является деятель-
ность, направленная на развитие спорта
в родном городе и поддержание интереса
к физической культуре среди молодежи.
С 2002 года в его состав входит профес-
сиональный футбольный клуб «Петро-
трест», который является одной из силь-
ных команд второго дивизиона.

Высокая квалификация и многолетний
опыт работы делают холдинг «Петро-
трест» универсальной строительной ком-
панией, которая может с одинаковым ус-
пехом работать в различных сегментах
рынка недвижимости, используя все суще-
ствующие технологии. «Петротрест» стре-
мится быть ярким и динамичным игроком
рынка, пользоваться преимуществами
сложившейся экономической ситуации,
предугадывать основные тенденции раз-
вития экономики, что очень важно для
строительного сектора.

Национальная премия РБК
вручена холдингу «Петротрест»
Инвестиционно-строительный холдинг «Петротрест» стал лауреатом национальной пре-
мии в области бизнеса «Компания года – 2011» в номинации «За вклад в развитие отрас-
ли (строительство)». Награждение победителей состоялось 21 ноября 2011 года в Москве.
Лауреатов премии определял экспертный совет, состоящий из влиятельных представите-
лей бизнеса, государственной власти и общественных деятелей. Организатором премии
неизменно с конца 1990-х годов является группа компаний РБК. С 2002 года премия вруча-
ется под патронажем Министерства экономического развития и торговли РФ.

Леван Харазов, генераль-
ный директор «БКН-Деве-
лопмент», считает, что появ-
ление проектов по ком-
плексному освоению терри-
торий (КОТ) направляет
строительный рынок к «пла-
новой экономике». И по его
мнению, это положитель-
ный тренд. Почему, он объ-
яснил в беседе с корреспон-
дентом газеты «Строитель-
ный Еженедельник» Дени-
сом Кожиным.

––  ООццееннииттее  ппееррссппееккттииввыы  ссттррооии--
ттееллььннооггоо  ррыыннккаа,,  ооссннооввнныыее
ттееннддееннццииии,,  ннааппррааввллеенниияя..
– Если говорить о рынке в це-
лом, то основным отличием
от тех правил и тенденций, по
которым развивался рынок
последние 15-20 лет, являет-
ся возврат к хорошо подзабы-
тому прошлому – к «плановой
экономике». 
Сегодня мы занимаемся ком-
плексным освоением террито-
рий – градостроительно обо-
снованной, социально сбалан-
сированной квартальной за-
стройкой на окраинах города.
Точечные объекты в застроен-
ных кварталах, конечно, еще
встречаются, но крайне редко.
Объем застройки в них весьма

ограничен. Отсутствие альтер-
нативы вынуждает мелкие
и средние компании бороться
за них, а это взвинчивает сто-
имость самих земельных участ-
ков. Риски по подобным про-
ектам весьма велики, они рас-
считаны на быструю реализа-
цию и обязательно растущий
рынок. Будущее за проектами
комплексного освоения терри-
торий, и это касается не только
жилой застройки. Создаваемые
девелоперами индустриально-
промышленные и технопарки –
это тоже пример комплексного
освоения территорий.

––  ДДоолляя  ппррооееккттоовв  ККООТТ  вв  ооббщщеемм
ооббъъееммее  ррееааллииззууееммыыхх  ппррооееккттоовв
вв  ггооррооддее  ддееййссттввииттееллььнноо  рраасс--
ттеетт..  ККаакк  ввыы  ооццееннииввааееттее  ппеерр--
ссппееккттииввыы  ээттооггоо  ррооссттаа??
– Количество объектов и пло-
щади, сдаваемые в рамках их
реализации по комплексному
освоению, будут только
расти. Для крупных игроков
рынка – девелоперов и строи-
тельных холдингов – КОТ дает
ряд преимуществ: во-первых,
достаточно серьезный порт-
фель земельных участков, рас-
положенных локально в гра-
ницах одной территории, что
позволяет определить и спла-

нировать стратегическое раз-
витие самой компании и объ-
ем конечного продукта, выпус-
каемого на рынок, на период
от 5 до 10 лет; во-вторых, при
КОТ достигается снижение се-
бестоимости на единицу про-
дукта – квадратный метр.
Достигается это за счет не-
скольких факторов. Первое –
стоимость самих земельных
участков, даже при условии их
инженерного обеспечения, по-
рой ниже, чем на свободном
рынке. Второе – появляется
эффект масштаба: возмож-
ность много, быстро и планово
строить в границах одной тер-
ритории, соответственно, пла-
нировать объем продаж. Тре-
тье – работа с масштабным про-
ектом позволяет крупным стро-
ительным холдингам обеспе-
чить плановую загрузку строи-
тельных мощностей на не-
сколько лет вперед. Четвер-
тое – стандартизировав архи-
тектурные решения можно по-
лучить серьезную экономию
средств, которые при той же
себестоимости можно затра-
тить на создание более качест-
венной и комфортной среды
обитания.
Но существует очень много
подводных камней. КОТ –

это река для подготовленных,
опытных и профессиональ-
ных пловцов на длинные
дистанции.
Мы предполагаем, что многие
компании, соблазнившиеся
самой идеей и заключившие
подобные договоры с горо-
дом, переоценили свои
возможности. 
В первую очередь это связа-
но с более высоким и слож-
ным уровнем осознания,
организации и управления
строительным проектом, при-
меняемыми методами и при-
емами решения подобных
комплексных многоуровневых
задач. Компаниям необходим
иной как по специализации,
так и по уровню кадровой
подготовки состав сотруд-
ников.
В течение ближайших трех лет
мы увидим смену игроков на
данном рынке, особенно по
тем территориям, где инвесто-
ры не приступят к застройке.
В настоящее время большая
часть проектов находится
в стадии разработки градо-
строительной документа-
ции. В дальнейшем
при обеспечении
территорий КОТ
инженерной,

транспортной и социальной
инфраструктурой компании
столкнутся с рядом характер-
ных проблем.

––  ККааккииее  ттееррррииттооррииии,,  ннааххооддяя--
щщииеессяя  вв  ппррооццеессссее  ооссввооеенниияя
вв ССааннкктт--ППееттееррббууррггее,,  ппоо  вваашшее--
ммуу  ммннееннииюю,,  ббууддуутт  ннааииббооллееее
ввооссттррееббоовваанныы??
– Как наиболее перспектив-
ные с точки зрения градо-
строительного развития го-
рода и существующего поку-
пательного спроса можно от-
метить Приморский, Москов-
ский, Пушкинский и Красно-
сельский районы.

––  ООццееннииттее  ааккттууааллььннооссттьь  ппррооеекк--
ттоовв  ррееддееввееллооппммееннттаа  ддлляя
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа..
– Редевелопмент – новая
волна обновления
городского про-
странства –
в ближай-
шее время
станет наибо-
лее заметна
за счет проек-
тов вывода
промышленных
зон, «серым

поясом» окаймляющих цент-
ральную часть города.
Процесс вывода предприятий
из центральной части города
и исторически сложившихся
районов необходимо завер-
шить в ближайшие 2-3 года.
Город должен занимать более
активную позицию в форми-
ровании и управлении про-
цессом развития данных тер-
риторий, что придаст стимул
к их развитию.
Реновации застроенных и ис-
торически сложившихся жи-
лых кварталов – это тоже КОТ.
Однако стоит отметить, что,
несмотря на особую привлека-
тельность подобных проектов
для потенциальных инвесто-
ров, этот вид КОТ из-за своей
остросоциальной проблемати-

ки наиболее сложен в реали-
зации и требует особо-

го профессиона-
лизма и индиви-
дуального под-
хода.

КОТ – это река для подготовленных,
опытных и профессиональных
пловцов на длинные дистанции
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В здании Российского союза промыш-
ленников и предпринимателей прошло
первое заседание Комитета РСПП по раз-
витию саморегулирования под председа-
тельством депутата Государственной Думы
Виктора Плескачевского. От Националь-
ного объединения строителей присутство-
вали вице-президент НОСТРОЙ Виктор
Опекунов и главный специалист Департа-
мента нормативного обеспечения и разви-
тия саморегулирования Роман Ковнер.

На заседании комитета были рассмотре-
ны следующие вопросы: о работе комите-
та: утверждение плана комитета на первую
половину 2012 года и рассмотрение других
организационных вопросов деятельности
комитета; о проведении II Всероссийского
форума саморегулируемых организаций;
о внесении изменений и дополнений в Фе-
деральный закон № 315-ФЗ «О саморегу-
лируемых организациях».

РРааззввииттииее  
ссааммооррееггууллиирроовваанниияя  

По первому вопросу выступил председа-
тель комитета Виктор Плескачевский. Он
рассказал о том, что саморегулирование
строилось «сверху», то есть сначала появи-
лись законы, а потом уже возникали само-
регулируемые организации, и что теперь
пришло время строить саморегулирование
«снизу», то есть обсуждать и обобщать
практику саморегулируемых организаций,
трансформировать ее в законодательные
нормы и поднимать на уровень обсужде-
ния в Правительство Российской Федера-
ции и Государственную Думу. Докладчик
также высказал свое мнение о предполага-
емом составе Комитета РСПП по развитию
саморегулирования, куда должны войти
первые лица национальных объединений
саморегулируемых организаций и наибо-
лее значимых саморегулируемых органи-
заций различных отраслей.

РРааббооттаа  ннаадд  ззааккоонноомм  

Далее был представлен план работы ко-
митета на IV квартал текущего года и пер-
вое полугодие 2012 года, где первоочеред-
ными основными задачами являются под-

готовка II Всероссийского форума саморе-
гулируемых организаций и подготовка
проекта Федерального закона № 126184-5
«О внесении изменений и дополнений
в Федеральный закон № 315-ФЗ «О само-
регулируемых организациях».

Согласно данному плану заседания ко-
митета планируется проводить не реже од-
ного раза в месяц, при этом будут созданы
специальные рабочие группы в рамках де-
ятельности комитета.

ФФееддееррааллььнныыйй  ффоорруумм

По вопросу проведения II Всероссий-
ского форума саморегулируемых органи-
заций было решено провести его в период
с 6 по 10 февраля 2012 года в помещении
отеля «Ритц-Карлтон» (г. Москва,
ул. Тверская, 3). Все мероприятия форума
предполагается транслировать в сети Ин-
тернет в реальном времени, с возможно-
стью для удаленных пользователей зада-
вать свои вопросы.

С инициативой создания рабочей груп-
пы по доработке ко второму чтению про-
екта Федерального закона № 126184-5 вы-
ступил вице-президент НОСТРОЙ Виктор
Опекунов. Он предложил сформировать
группу из специалистов национальных
объединений саморегулируемых органи-
заций с обязательным формированием по-
именного списка лиц, уполномоченных
принимать участие в рабочей группе, и его
закреплением соответствующим докумен-
том комитета. Предложение было поддер-
жано, членам комитета предложено напра-
вить кандидатуры в рабочую группу в срок
до 29 ноября 2011 года.

ЗЗааккоонн  ппееррееннеессеенн

Участникам заседания была представлена
презентация проекта Федерального закона
№ 126184-5 «О внесении изменений и до-
полнений в Федеральный закон № 315-ФЗ
«О саморегулируемых организациях».
Виктор Плескачевский рассказал, что про-
ект разрабатывался в Минэкономразвития
России с участием Комитета Государствен-
ной Думы по собственности. Рассмотрение
данного законопроекта было перенесено
по итогам совещания с министром эконо-
мического развития Российской Федера-
ции Эльвирой Набиуллиной и заместите-
лем руководителя Аппарата Правитель-
ства Российской Федерации Анной Попо-
вой на январь-февраль 2012 года.

Как известно, против принятия законо-
проекта в представленной редакции вы-
ступили Минфин России, Минрегион Рос-
сии, Государственно-правовое управление
Президента Российской Федерации, а так-
же Национальное объединение строите-
лей. Концептуальное несогласие Нацио-
нального объединения строителей с зако-
нопроектом, кардинально изменяющим
устоявшиеся в системе саморегулирова-
ния принципы и не учитывающим специ-
фику саморегулируемых организаций
в строительной сфере, выражено в пись-
мах в адрес заместителя председателя
Правительства Российской Федерации
Дмитрия Козака и в адрес Государствен-
но-правового управления Президента
Российской Федерации.

Строить
саморегулирование
«снизу»
Ольга Фельдман / НОСТРОЙ принял участие в первом заседании Комитета РСПП по разви-
тию саморегулирования. Участники заседания обсудили изменения и дополнения в Феде-
ральный закон № 315-ФЗ «О саморегулируемых организациях», а также наметили дату
проведения II Всероссийского форума саморегулируемых организаций.

Виктор Плескачевский: «Теперь пришло время обсуждать и обобщать практику
саморегулируемых организаций, трансформировать ее в законодательные
нормы и поднимать на уровень обсуждения в Правительство Российской
Федерации и Государственную Думу»
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– Будет ли, по Вашему мнению, вы-
полнен прогноз властей по вводу жи-
лья в Петербурге в 2011 году?

– Прогноз – дело неблагородное. Из
опыта прошлых лет и исходя из того, что
состоялось в этом году, могу сказать, что
на 1 ноября текущего года мы уже приняли
в эксплуатацию 1,3 млн кв. м жилья. Это
средний показатель, который практически
не отличается от прошлогоднего. Как пра-
вило, на ноябрь и в основном на декабрь
остается 1 млн с лишним приема докумен-
тов. Служба готова рассмотреть все то го-
товое жилье, которое будет предъявлено.
Степень готовности на этих объектах вы-
сокая, на всех объектах мы уже начали ве-
сти итоговые проверки. Как только строи-
тельные компании будут готовы предъ-
явить документы, мы их рассмотрим, об-
работаем и оформим в этом году. Так что
все будет зависеть от самих строителей. 

– Как повлияет на ввод недвижимо-
сти объявленный властями города пе-
ресмотр условий тех инвестиционных
договоров, по которым не выдержива-
ются сроки строительства?

– Это как раз должно подстегнуть те ор-
ганизации, которые позволяли себе воль-
готно обращаться со сроками ввода жилья.
Это первый шаг в направлении того, чтобы
минимизировать сроки строительства и не
допускать затягивания стройки. Если ком-
пания обозначила сроки, то должна их не-
пременно соблюдать и выдерживать. Я ду-
маю, что это никак не повлияет на ситуа-
цию с вводом жилья. Какие-то объекты,
возможно, выпадут из списка, какие-то,
наоборот, появятся, так что в целом карти-
на должна быть нормальная.

– Следит ли служба за соблюдением
сроков строительства или эта обязан-
ность полностью ложится на плечи Ко-

митета по строительству и самого
застройщика?

– За исполнением сроков инвестиционных
договоров следит Комитет по строительству.
Мы выдаем разрешения на строительство на
срок, определенный проектом организации
строительства в соответствии с графиком. За
этими сроками мы следим. Если же сроки
срываются, то Комитет по строительству
рассматривает объекты и либо продлевает
инвестиционные условия, либо нет. Далее
в зависимости от их решения мы продлеваем
или не продлеваем сроки строительства. 

– Заметна ли тенденция улучшения
качества возводимого жилья и самих
проектов, предоставляемых на госу-
дарственную экспертизу?

– Что касается качества строительства, то
само понятие «качества» какой-то едини-
цей измерения не измеришь, так как это
комплекс показателей. Строительные ма-
териалы и качество строительно-монтаж-
ных работ, и работа персонала – все это ха-
рактеризует качество объекта. На сегод-
няшний день о каких-то резких изменени-
ях в оценке качества строительства я ска-
зать не могу. Есть отдельные моменты у от-
дельных организаций, что немного портит
общую картину качества строительства.

Сейчас у ряда компаний города есть
проблема с аммиаком. Она изучается уже
не один месяц не только службой, но и со-
обществом строителей. Эта проблема – ре-
зультат преждевременного отказа от надзо-
ра и контроля за качеством строительных
материалов на предприятиях. 5 лет назад у
нас был целый отдел, который занимался
таким контролем, но его отменили, хотя
я еще тогда говорил, что это делать преж-
девременно. Сегодня мы, к сожалению, по-
лучаем результат такого решения.

Доля скрытых дефектов, которые выяв-
ляются при сдаче и эксплуатации в общем

объеме вводимого жилья, составляет
порядка 0,1%. 

– Какие нарушения чаще всего выяв-
ляет служба на стройках города? 

– На первом месте, к сожалению, из года
в год нарушение, связанное с работой без раз-
решения на строительство. Из общего числа
нарушений, которые выявлены за 2011 год,
этот вид нарушения составляет от 30 до 40%. 

– На IX Съезде строителей служба
представит свои разработки в области
предоставления государственных ус-
луг в электронном виде. Расскажите
подробнее, что это за наработки.

– Это большой набор инструментов и про-
грамм, который, во-первых, позволяет не-
разрушающим методом производить обсле-
дования зданий и сооружений. Мы также
вплотную подошли к тому, что наши инспек-
тора, которые работают на строительных
площадках, имеют мобильные модульные
установки, которые позволяют им на месте
решить любой вопрос в части розыска и оп-
ределения необходимых по данному объекту
документов, также они могут на месте выпи-
сать предписание, штраф. Все эти меры на-
правлены на сокращение сроков согласова-
ния. В дальнейшем мы планируем развивать
и совершенствовать это направление.

– Как Вы относитесь к институту не-
государственной экспертизы?

– Идея правильная, суть хорошая, но
я побаиваюсь, чтобы не получилось такой
ситуации, как со стройматериалами. Если
все подряд, кто попало получат допуски
и аккредитации, то будет масса всевозмож-
ных экспертиз. Я за здоровую конкуренцию,
но нужно строго и внимательно на уровне
Минрегиона подходить к выдаче допусков
и аккредитаций на проведение негосудар-
ственной экспертизы. В первую очередь

должен быть внимательно рассмотрен
и оценен состав специалистов. Если в идеале
будут добросовестные исполнители и экс-
перты, то никаких опасений нет. Но, к сожа-
лению, на начальной стадии у нас получа-
ются перекосы, чего я и боюсь. Если госу-
дарственная экспертиза от лица государства
несет полную ответственность, то при суще-
ствовании негосударственной экспертизы
уже были попытки за меньшую цену
и с меньшими требованиями провести экс-
пертизу. Закон, регламентирующий эту дея-
тельность, принят в третьем чтении и в бли-
жайшее время будет подписан. С 1 апреля
2012 года, как написано в проекте закона, он
должен вступить в силу. С этой даты заклю-
чения негосударственной экспертизы нач-
нут приниматься наравне с государственной,
и по ним также будут выдаваться разреше-
ния на строительство. Сегодня негосудар-
ственная экспертиза тоже существует, но по
ней мы разрешения на строительство не вы-
даем. Сегодня в Санкт-Петербурге зарегист-
рировано порядка 12 негосударственных
экспертиз. Они столкнутся и с кадровым во-
просом, так как найти хорошего специалис-
та в экспертизу – большая проблема. 

– Как Вы оцениваете ситуацию
в строительной отрасли Петербурга
в целом? В каком направлении, по Ва-
шему мнению, будет развиваться стро-
ительный комплекс Петербурга в бли-
жайшее время?

– Вне зависимости от внешних факторов
я считал и считаю строительный комплекс
Петербурга одним из самых крепких, на-
дежных и состоявшихся в стране. Он имеет
хорошую производственную и материаль-
но-техническую базу, поэтому даже
в 2008 и 2009 годах, когда был пик кризиса,
он показал себя с самой лучшей стороны.
Возможно, какие-то недоработки текущего
года в части выделения пятен могут отра-
зиться на последующих годах. Уверен, что
строительный комплекс Петербурга будет
все больше и больше наращивать мощности
и показатели строительства независимо от
происходящих перемен. Это стабильное
подразделение, которое будет развиваться
по своему сценарию в рамках действующего
законодательства, и пока никаких предпо-
сылок к потрясениям и сбоям я не вижу. 

– Увеличатся ли объемы ввода жилья,
по Вашим прогнозам, в следующем году?

– Судя по тем средствам, которые выделе-
ны, и по тем заявкам и проектам, которые
уже прошли экспертизу, показатели будут
не хуже, чем в 2011 году. Все регулирует ры-
нок: если жилье покупается при текущем
объеме ввода в 2,6 млн кв. м, а в следующем
вводим 3 млн. кв. м и оно снова покупает-
ся, значит, это востребовано и необходи-
мо. По нормативу мы еще далеки от стан-
дарта. По международным и российским
нормам должен вводиться 1 кв. м жилья на
человека. В Петербурге 4,7 млн жителей,
а ввод – 2,7 млн кв. м, это означает, что
у нас еще есть резерв наращивания объ-
емом и темпов ввода. 

– Что бы Вы сказали своим коллегам
в преддверии IX Съезда строителей?

– IX Съезд строителей – это некая веха
и рубеж в подведении предварительных
итогов, обсуждения задач и перспектив на
следующий год. Я бы хотел пожелать всем
участникам съезда плодотворной работы,
выработки правильных решений, хороших
объектов и успехов в дальнейшей работе
строительным компаниям.

Александр Орт: «Строительный
комплекс Петербурга – один из самых крепких,
надежных и состоявшихся в стране»
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Алена Филипова / В преддверии IX Съезда строителей о ситуации в строительной
отрасли Санкт-Петербурга, итогах работы за текущий год и прогнозах на 2012 год
«Строительному Еженедельнику» рассказал Александр Орт, начальник Службы
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга.
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новости «Союзпетростроя»

ККооннффееррееннцциияя
ппоо  ккааччеессттввуу

10 ноября – во Всемирный
день качества – в «Союзпет-
рострое» прошла конферен-
ция «Состояние и пути по-
вышения качества проекти-
рования, строительства
и строительных материалов
в Санкт-Петербурге и Ле-
нинградской области». Ме-
роприятие было поддержа-
но ведущими строительны-
ми и проектными саморегу-
лируемыми организациями
города. По отзывам участни-
ков, конференция прошла
по-деловому, с обсуждением
конкретных проблем. Было
констатировано, что, к сожа-
лению, на всех стадиях со-
здания объектов недвижи-
мости имеются серьезные
недостатки, что негативно
сказывается на их последую-
щей эксплуатации. Особен-
но это касается жилых до-
мов, возводимых в Санкт-
Петербурге и Ленинград-
ской области. При их проек-
тировании и строительстве
все еще применяются уста-
ревшие архитектурные, про-
ектные решения, техноло-
гии и строительные матери-
алы. Строительные компа-
нии зачастую наращивают
объемы строительства и ко-
личество построенных зда-
ний, не уделяя должного
внимания их качеству. Этому
способствует несовершен-

ство законодательной
и нормативной базы. Пред-
ложения и рекомендации
собравшихся были отраже-
ны в меморандуме, направ-
ленном в органы государ-
ственной власти.

ССееммииннаарр--
ппррееззееннттаацциияя

ззааввооддаа  ««ЭЭккооББллоокк»»

14 ноября в «Союзпетро-
строе» состоялся семинар-
презентация «Газобетонные
блоки из экологически чис-
того материала производ-
ства завода ячеистого бето-
на «ЭкоБлок». Завод произ-
водит и реализует газобе-
тонные блоки из ячеистого
бетона неавтоклавного
твердения плотностью
D 600 (В 1,5) из сырья, не
содержащего шлаков, песка,
золы, асбеста, что соответ-
ствует самым высоким тре-
бованиям экологических
и санитарно-эпидемиологи-
ческих норм. Также в качест-
ве сопутствующего товара
завод выпускает клей для
газобетона – готовую сухую
смесь для приготовления
клеевого раствора, приме-
няемую для тонкошовной
кладки и склеивания блоков
из ячеистых бетонов. Авто-
матизированная конвей-
ерная линия производи-
тельностью 40 тыс. куб. м
неавтоклавного газобетона
в год предусматривает воз-

можность модернизации
производства и увеличения
мощности до 70 тыс. куб. м.

ККууббоокк  ««ССооююзз--
ппееттррооссттрроояя»»

19 ноября во Дворце спор-
тивных игр «Зенит» прошел
традиционный благотвори-
тельный турнир по мини-
футболу Кубок «Союзпетро-
строя». В турнире приняли
участие 24 любительские
команды предприятий
Санкт-Петербурга. Информа-
ционный спонсор турнира –
газета «Строительный Еже-
недельник». Уровень мас-
терства и возраст футболис-
тов команд существенно
различался, поэтому призо-
вые места разыгрывались
в 4 лигах по круговой систе-
ме. Победителям турнира
были вручены кубки, почет-
ные дипломы «Союзпетро-
строя» и шампанское. Не
ушли без медалей и лучшие
игроки участников турнира.
Награды они получали из
рук В.С. Данилова – един-
ственного в нашем городе
футболиста, сыгравшего
в полуфинале чемпионата
мира по футболу 1966 года
в Англии. В завершение тур-
нира состоялся фуршет для
участников. Следующий тур-
нир по мини-футболу «Но-
вогодний кубок» состоится
в субботу, 24 декабря, нака-
нуне Нового года. 

««ББууддуущщиийй
ППееттееррббуурргг»»

23 ноября «Союзпетро-
строй» традиционно принял
участие в III форуме «Буду-
щий Петербург», на котором
были подняты актуальней-
шие вопросы реконструкции
и развития исторического
центра города. Директор со-
юза профессор Лев Каплан
высказал мнение о том, что
исторический центр должен
сохранить не только свою
уникальность города-музея,
но и быть живым организмом
с жилыми застройками. Он
сказал: «Мы не поддержива-
ем идею выселения горожан
из центра на окраины, а
предлагаем вернуться к ком-
плексной реконструкции жи-
лых домов с превращением
их в дома с отдельными квар-
тирами, с тем чтобы корен-
ные петербуржцы остались
в привычных им районах».

ССееммииннаарр--
ссооввеещщааннииее

ппоо ппррооггррааммммаамм
ппооддддеерржжккии  ппрреедд--
ппррииннииммааттееллььссттвваа

24 ноября состоялся органи-
зованный «Союзпетростро-
ем» семинар-совещание по
практической подготовке ком-
паний для участия в специ-
альных программах поддерж-
ки предпринимательства
в Санкт-Петербурге, в первую

очередь кредитования их ком-
мерческими банками. На се-
минаре с информацией о дей-
ствующих в городе програм-
мах и перспективах для мало-
го и среднего строительного
бизнеса выступили предста-
вители Комитета экономиче-
ского развития, промышлен-
ной политики и торговли, ис-
полнительный директор Фон-
да содействия кредитованию
малого бизнеса А.Ф. Питкя-
нен, президент Санкт-Петер-
бургского союза предприни-
мателей Р.К. Пастухов, предсе-
датель Общественного совета
по развитию малого предпри-
нимательства при губернато-
ре Санкт-Петербурга Е.О. Це-
ретели. Директор управления
продаж корпоративным кли-
ентам Северо-Западного
Сбербанка Л.А. Козяк предо-
ставила информацию о дей-
ствующих в Сбербанке про-
граммах кредитования малого
бизнеса. Участникам меропри-
ятия были предоставлены со-
ответствующие нормативные
и методические материалы
по различным программам
поддержки малого и среднего
бизнеса. 

ДДееяяттееллььннооссттьь
ппоо  ппооддддеерржжккее

ммааллооггоо  ии  ссррееддннееггоо
ббииззннеессаа

92% компаний «Союзпетро-
строя» – представители ма-
лого и среднего бизнеса,

однако на сегодняшний
день они оказались вне ра-
мок соответствующих госу-
дарственных программ. В це-
лях более активного включе-
ния своих членов в общего-
родские программы по под-
держке малого и среднего
бизнеса «Союзпетрострой»
вступил в Санкт-Петербург-
ский союз предпринимате-
лей и установил контакты
с Общественным советом по
развитию малого предпри-
нимательства при губернато-
ре Санкт-Петербурга. Кроме
того, союз примет участие
в IX Форуме субъектов мало-
го предпринимательства, на
котором его директор
Л.М. Каплан выступит по
проблемам малого и средне-
го строительного бизнеса.
Все это дает возможность та-
ким компаниям более актив-
но участвовать в общегород-
ских программах поддержки
предпринимательства. Это
особенно важно для разви-
тия конкурентной среды
в строительном комплексе
Санкт-Петербурга.
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Президент НП «Региональ-
ное объединение» Алексей
Сорокин считает, что основ-
ной задачей его работы
в рамках национальных
объединений станет созда-
ние инфраструктуры защи-
ты интересов строителей
и проектировщиков, благо-
даря которой мнение экс-
пертного строительного со-
общества получит должный
авторитет и будет продви-
гаться от имени всей отрас-
ли, а не отдельных ее пред-
ставителей.

––  ВВыы  ппррииннииммааееттее
ууччаассттииее  вв  ррааббооттее
ссррааззуу  ддввуухх  ««ццеенноо--
ооббррааззууюющщиихх»»  ккоо--
ммииттееттоовв::

яяввлляяееттеессьь  ппррееддссееддааттееллеемм  ККоо--
ммииттееттаа  ппоо  ээккссппееррттииззее  ии  ццеенноо--
ооббррааззооввааннииюю  ННааццииооннааллььннооггоо
ооббъъееддииннеенниияя  ппррооееккттииррооввщщии--
ккоовв  ии  ппррееддссееддааттееллеемм  ККооммииттееттаа
ппоо  ццееннооооббррааззооввааннииюю  ННааццииоо--
ннааллььннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя  ссттррооии--
ттееллеейй..  ЧЧттоо  уужжее  ууддааллооссьь
ссддееллааттьь??
– В Национальном объедине-
нии проектировщиков неко-
торое время существовала
секция по ценообразованию.
После смены состава совета
я возглавил Комитет по цено-

образованию НОП,
и мы продолжили

работу по систем-
ной актуализации
сборников базовых
цен на проектные
работы. Поначалу
предполагалось, что

строительные ра-
боты там тоже

будут охваче-
ны: сметы

и цены должно формировать
проектное сообщество, а стро-
ители станут уже их «потреби-
телями».
Но так как у проектировщиков
свой, и немалый пласт работы
с проектными ценами, мы за-
нимались вопросами ценооб-
разования только в проектной
сфере. У НОПа подписан со-
вместный план работ с Мин-
регионом по актуализации
сборников базовых цен на
проектные работы. В плане
44 сборника, которые будут
актуализироваться
в 2011-2013 годах и до-
полняться по мере необхо-
димости.
Национальное объединение
проектировщиков уже прово-
дит экспертизу 9 актуализиро-
ванных сборников базовых
цен. До конца 2011 года пла-
нируем завершить работу
в целом над 11 сборниками
для их дальнейшего утвержде-
ния Минрегионом. Дальше,
в 2012 году, мы продолжим
корректировки еще 23 сбор-
ников базовых цен, для чего
просим финансирование – как
у самого НОПа, так и у отрас-
левых институтов в качестве
софинансирования. 

––  ММыы  ггооввоорриимм  оо  ссббооррннииккаахх  ббаа--
ззооввыыхх  ццеенн  ннаа  ппррооееккттнныыее  ррааббоо--
ттыы  вв  ссттррооииттееллььссттввее..  АА  ннееппоо--

ссррееддссттввеенннноо  ««ссттррооииттееллььнныыее»»
ссббооррннииккии??
– Да, единый государствен-
ный реестр расценок состоит
из строительной и проектной
части. НОП очень активно за-
нимается техническим регу-
лированием – корректиров-
кой и актуализацией СНиПов.
Но параллельно ведь должны
меняться и цены. Если меня-
ются технологии, правила –
цены не могут оставаться
прежними. 
С этим вопросом в середине
года мы сначала обратились
к первому вице-президенту
Национального объединения
строителей Александру Ива-
новичу Вахмистрову, потом
вышли на совет НОСТРОЙ и
рассказали, что сделали ана-
лиз корректируемых СНиПов
и готовы к компетентным
оценкам: какие ценники надо
исправлять, а главное – как их
исправлять. Особую благодар-
ность хочется выразить Алек-
сандру Ивановичу Вахмистро-
ву за поддержку, которую он
оказал в рамках обсуждения
вопроса о создании Комитета
по ценообразованию
НОСТРОЙ и формировании
основных задач, которые сто-
ят перед комитетом, а также
директору НП «Объединение
строителей подземных соору-
жений, промышленных

и гражданских объектов»
Сергею Николаевичу Алпато-
ву, без инициатив которого,
возможно, и не появился бы
такой комитет.
Первое заседание Комитета
по ценообразованию На-
ционального объединения
строителей состоится через
2-3 недели. Планируем
сформировать состав коми-
тета из представителей со-
общества различных регио-
нов страны.

––  ЦЦееннооооббррааззооввааннииее  ––  ннее  ееддиинн--
ссттввееннннааяя  ццеелльь  ссооззддаанниияя
ккооммииттееттаа??
– Нет, комитет будет двигаться
по нескольким направлениям:
корректировка расценок стро-
ительных работ, мониторинг
цен на стройматериалы, бу-
дем отдельно обращать вни-
мание на цены на работы,
связанные с капремонтами,
текущими ремонтами, рестав-
рацией…
Но в первую очередь задача
Комитета по ценообразова-
нию Национального объеди-
нения строителей – доказать,
что корректируемые расцен-
ки на строительные работы
начали проходить професси-
ональную экспертизу экс-
пертного сообщества. Тем
легче, кстати, решается
и вторая задача – продвигать

это компетентное мнение со-
общества о необходимости
введения или корректировки
расценок. 
Сейчас структуры, которая бы
занималась этим, нет. Отдель-
ные строительные компании
вынуждены обращаться
в Минрегион сами. Естествен-
но, с экспертизой, обоснова-
нием и поддержкой всего со-
общества работа пойдет про-
ще, а главное – эффективнее.
Между прочим, и Минрегион
считает, что инициатива долж-
на исходить от таких организа-
ций, как НОСТРОЙ и НОП.
Вот нам и нужно создать
инфраструктуру продвижения
интересов строителей. План
актуализации проектных цен-
ников, которые мы подготови-
ли, уже опубликован за тремя
подписями: министра регио-
нального развития, замминис-
тра и президента НОП. Что-то
подобное постараемся сде-
лать и для строителей при
активном участии НОСТРОЙ. 
Национальные объединения –
это площадка для профессио-
нальных обсуждений, и имен-
но на ней мы сможем одновре-
менно и поддерживать сущест-
вующую систему в актуальном
состоянии, и искать возможно-
сти ее улучшения, а может, да-
же принципиально поменять
методику ценообразования.

Алексей Сорокин: «Нужно создать инфраструктуру
продвижения интересов строителей»
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Ситуация еще более усугубляется, если
вблизи этих зданий возводятся новые объ-
екты (бизнес-центры, подземные парков-
ки и т. п.). Кроме того, под зданиями могут
прокладываться перегонные тоннели ме-
трополитена, возводиться подземные
станции и связывающие их с поверхнос-
тью наклонные ходы, осуществляться про-
ходка канализационных коллекторов. Во
всех перечисленных случаях существуют
риски чрезмерных деформаций, а иногда
и аварий зданий. 

Очевидно, подвергающиеся рискам зда-
ния следует диагностировать, причем в ря-
де случаев ввиду возможно быстрого вы-
хода объектов из строя (известное здание
нерасселенного общежития на ул. Двин-
ской обрушилось в течение 45 минут) диа-
гностика должна производиться в непре-
рывном режиме. Для этих целей сотрудни-
ками путейского и строительного универ-
ситетов совместно с ПИ «Геореконструк-
ция» была разработана инструкция по мо-
ниторингу такого рода опасных зданий.
Инструкция разработана на базе наших
действующих ГОСТов, регионального
ТСН 50-302-2004, а также требований но-
вого Федерального закона 384-ФЗ «Техни-
ческий регламент о безопасности зданий
и сооружений» (2010 год). 

Мониторинг технического состояния
зданий или сооружений представляет со-
бой автоматизированную систему наблю-
дений и контроля напряженно-деформи-
рованного состояния несущих конструк-
ций и основания с целью предупреждения
перехода существующих зданий и соору-
жений в состояние, непригодное для экс-
плуатации или аварийное (п. 1, 2 ст. 36 Фе-
дерального закона № 384-ФЗ). Кроме то-
го, такой мониторинг позволяет выявить
тенденции к ухудшению состояния зданий
и наметить направления в разработках
способов предотвращения дальнейшего
развития выявляемых ухудшений.

Работами, предваряющими мониторинг,
являются традиционные обследования кон-
струкций и грунтов основания. Состав
и объем их регламентирован ГОСТ Р 53778-
2010 и не требует специальной расшифров-
ки. В необходимых случаях обследования
могут производиться по экспресс-методике.

Ниже изложены обязательные требова-
ния наших российских ГОСТов и закона
о безопасности. На основании результатов

обследования формируется математическая
модель здания совместно с основанием и су-
ществующими или строящимися подзем-
ными сооружениями. Для подтверждения
правильности работы математической мо-
дели здания выполняются тестовые расче-
ты, определяемые термином «компьютер-
ная диагностика». В ходе компьютерной
диагностики моделируются вероятные гео-
технические ситуации, соответствующие
возможным гипотезам развития деформа-
ций. Гипотеза считается подтвержденной,

если при моделировании соответствующей
геотехнической ситуации расчетный ре-
зультат в виде деформированной схемы
здания с зонами развития трещин соответ-
ствует наблюдаемой в реальности картине
деформирования, установленной в резуль-
тате предварительных обследований. Исхо-
дя из поставленного диагноза причин раз-
вития деформаций дается прогноз дальней-
шего развития деформаций. 

Проект мониторинга, основанный на
данных совместных расчетов, состоит из
программы, схем размещения измеритель-
ной аппаратуры, графика выполнения ра-
бот (периодичности, длительности), спе-
цификаций аппаратуры, узлов и элементов
ее крепления, указаний по установке.
В проекте на основе расчетного моделиро-
вания объекта определяются контролируе-
мые параметры, необходимая аппаратура,
места установки аппаратуры, определяют-
ся проектные значения измеряемых пара-
метров, допускаемый (безопасный) диапа-
зон изменения этих параметров (исходя из
работы всей системы, изложенной выше),
назначаются сигналы тревоги.

Информация с датчиков формально мо-
жет сниматься при режимных наблюдени-
ях, осуществляющихся с определенным
интервалом. Однако для зданий и соору-
жений, находящихся в ограниченно рабо-
тоспособном или аварийном состоянии,
ввиду возможной быстроты развития не-
благоприятной ситуации информация
должна поступать к пунктам и центрам
контроля непрерывно (в онлайн-режиме).

Нами совместно с отечественной фир-
мой «Авангард» отработана установка дат-

чиков с дистанционным компьютерным
контролем. Результаты измерений посту-
пают для анализа в специализированную
организацию, составляющую расчетную
модель здания и проект мониторинга. При
этом выполняется сравнение результатов
измерений с расчетным прогнозом. Опре-
деляется степень соответствия ожиданиям,
выявляются вызывающие тревогу причи-
ны. В соответствии с этим результаты из-
мерений классифицируются в виде уров-
ней: «не вызывающие тревоги», «тревож-
ные» и «угрожающие». В международной
практике эти уровни выделяются цветом
(принцип светофора) – зеленым, желтым
и красным соответственно. 

Каждому уровню соответствует близость
измеряемых параметров к предельным
значениям. Эти значения устанавливаются
организацией, составляющей расчетную
модель здания и проект мониторинга. 

Зеленый цвет означает, что измеряемые
датчиками параметры далеки от предель-
ных значений. При этом ситуация являет-
ся спокойной, при продолжительном ее те-
чении возможно снижение частоты опроса
датчиков. 

Желтый цвет характеризует приближе-
ние измеряемых датчиками величин к пре-
дельным значениям. Информация в этом

режиме помимо центра мониторинга
должна рассылаться заинтересованным
лицам, например в виде SMS-сообщений
службам эксплуатации зданий.

Красный цвет означает наступление
в элементах системы «здание – основание»
предельных состояний. Эта информация
должна быть немедленно доведена до МЧС
и других специализированных служб. 

Эта методология соответствует основопо-
лагающим требованиям закона о безопас-
ности, а главное, что она полностью исклю-
чает возможность субъективной оценки
экспертами. Последняя в ряде случаев мо-
жет оказаться ангажированной и будет сто-
ить потери зданий, определяющих необыч-
ный облик нашего города. Критериями
предлагаемой методики выступают объек-
тивные параметры, определяющие факти-
ческое состояние конструкций, включая
фундаменты и основные несущие элементы.

В качестве успешных примеров реализа-
ции основополагающих требований обеспе-
чения безопасности зданий согласно закону
384-ФЗ можно привести практику работ
группы фирм, объединенных НПО «Гео-
реконструкция» (гендиректор А.Г. Шаш-
кин). На целом ряде уникальных зданий
(Эрмитаж, Главный штаб, Юсуповский дво-
рец и др.), а также опасных производств и со-
оружений с высокой степенью риска (элек-
троподстанции) смонтированы системы дис-
танционной диагностики. С помощью расче-
тов установлены численные значения пре-
дельных состояний в основных конструктив-
ных элементах (а в ряде случаев и в грунтах).
Радиосигналы, передаваемые на компьюте-
ры по Интернету, сообщают о благополуч-
ном состоянии зданий и сооружений либо
о наступлении аварийного режима, требую-
щего вмешательства специалистов.

Нам представляется, что такие наблюде-
ния должны вестись за большой группой
зданий, находящихся в зоне повышенного
риска, и в первую очередь за уникальными
памятниками города и пригородов Петер-
бурга. Нами совместно с предприятиями
оборонного комплекса разработаны спе-
циальные контрольные датчики, что резко
снизило затраты на такого рода работы по
сравнению с зарубежными аналогами. 

Так что «думайте сами, решайте сами –
иметь или не иметь». В доказательство
приведем лишь два примера, где авторы
статьи выступали экспертами еще задолго
до разрушения (рухнувшие дома
по пр. Стачек, 156, и Двинской ул.). Уже
исследования грунтов и анализ состояния
несущих конструкций свидетельствовали
о предаварийном состоянии здания.

Службы эксплуатации были задолго
оповещены авторами о грозящих ката-
строфах и получили соответствующие на-
учно-технические отчеты. Времени для
установку систем наблюдений было доста-
точно. Однако службы эксплуатации про-
игнорировали предупреждения специалис-
тов. Результатом были известные аварии
с человеческими жертвами, которые, без-
условно, могли быть исключены. 

Группа компаний
«Геореконструкция»,   

190005, Санкт-Петербург,
Измайловский пр., д. 4,

тел. 316-61-18,
www.georec.spb.ru 

Мониторинг технического состояния зданий
и сооружений, находящихся в ограниченно
работоспособном или аварийном состоянии 
Д.т.н., проф. В.М. Улицкий, СПбУПС; д.т.н., проф. И.И. Сахаров, СПбГАСУ / Проблема диагностики ограниченно
работоспособных или аварийных объектов в Санкт-Петербурге стоит чрезвычайно остро. Многие здания города являются
памятниками архитектуры и находятся в неудовлетворительном состоянии.

Наблюдения должны вестись за большой
группой зданий, находящихся в зоне повы-
шенного риска, и в первую очередь за уни-
кальными памятниками Санкт-Петербурга

Момент обрушения здания
по ул. Двинской

Система датчиков в опасном узле
здания для дистанционного
контроля развития деформаций
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ППррооббииззннеессббааннкк  ннааччииннааеетт
ооббссллуужжииввааннииее  ккооррппооррааттииввнныыхх
ккллииееннттоовв  вв  ССееввеерроо--ЗЗааппаадднноомм
ррееггииооннее  РРФФ..

В декабре 2011 года мы откры-
ваем офис для корпоративных
клиентов на Петроградской
стороне (Чапаева, 15). 
Основные направления дея-
тельности нового офиса –
предоставление гарантий
(в том числе на участие в тен-
дерах, возврата аванса, испол-
нения контракта), кредитова-
ние (овердрафт, кредиты на
участиях в тендерах, возобнов-
ляемые кредитные линии),
финансирование отдельных
сделок и РКО. 
В портфеле банка есть очень
интересные пакетные предло-
жения на участие в тенде-
рах/конкурсах, то есть банк по-
следовательно предоставляет
гарантию/кредит/поручитель-
ство на участие в тендере,
а в случае победы в тендере
банк предоставляет гарантию
исполнения/возврата аванса
и также может предоставить
финансирование на исполне-
ние выигранного контракта. 
В рамках пакетных продуктов
мы очень гибко подходим к во-
просу обеспечения – возможны
беззалоговые схемы продуктов,

залог выручки по контракту. 

При работе с клиентами мы
используем разнообразные
подходы: 
1. На основе финансовых пока-
зателей согласовываем лимит,
который может быть использо-
ван на получение гарантий,
кредитов. 
Данная схема удобна тем, что
не требует финансовых затрат
со стороны наших клиентов и
позволяет им быть уверенными
в том, что когда финансирова-
ние или гарантии понадобятся,
они будут. 
Также хотелось бы обратить
внимание на то, что в Пробиз-
несбанке нет комиссий за «рас-
смотрение», «выдачу», «не вы-
борку», так как один из прин-
ципов Пробизнесбанка – наши
клиенты платят только за те ус-
луги, которыми пользуются. 
2. Второй подход – это анализ
конкретной сделки, контракта
и предоставление финансирова-
ния именно для их реализации. 
Данный подход особенно удо-
бен в тех случаях, когда плани-
руемый контракт существенно
отличается от обычных для на-
шего клиента сделок по сумме
или срокам. 
В этой ситуации мы анализируем
контрагентов наших клиентов
(заказчиков, поставщиков), схе-
му выполнения контракта, схему
расчетов по данному контракту. 

На основании проведенного
анализа мы предлагаем нашим
клиентам оптимальное финан-
совое решение. 
Детальная проработка позво-
ляет полностью удовлетворить
потребности наших клиентов
и существенно снизить их рис-
ки при реализации контракта. 
Хотелось бы еще раз обратить
внимание, что наш банк не про-
сто занимается стандартным
кредитованием компаний, а осу-
ществляет индивидуальный
подход к каждому клиенту и спе-
циализируется на финансиро-
вании конкретных сделок, то
есть мы готовы предоставлять
заемные средства, оценивая
в первую очередь риск именно
по конкретным контрактам. 
Проработка конкретных конт-
рактов позволяет клиентам
получать более значительные
суммы финансирования, чем
при стандартных методиках
расчетов лимитов, применяе-
мых во многих других банках. 
В работе с клиентами мы пози-
ционируем себя не как банк,
а как партнеров по бизнесу, по-
этому к нам могут обратиться
и те компании, которые про-
должают работать со своим те-
кущим обслуживающим бан-
ком. Мы готовы предоставить
им просто отдельные услуги,
которые они не могут получить
в своем основном банке. Тем
более что наша линейка вклю-
чает эксклюзивные продукты
и услуги, которых нет ни
в одном другом банке. 

ППррооббииззннеессббааннкк  ооттккррыыввааеетт
ииннннооввааццииоонннныыйй  ооффиисс
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Ресторанный рынок Санкт-Петербурга
развивается в двух направлениях: растет ко-
личество как авторских проектов, так и сете-
вых заведений. По словам Марины Федоро-
вой, директора департамента стрит-ритейла
NAI Becar в Санкт-Петербурге, несколько
лет назад в историческом центре города
многие помещения занимали торговые опе-
раторы, но со временем они уступили место
ресторанам и кафе. Эксперт отметила, что
еще рано говорить о насыщенности Санкт-
Петербурга гастрономическими заведения-
ми – рынку есть куда развиваться. 

««ВВккууссннооее»»  ммеессттоо

По информации Colliers International
Санкт-Петербург, в целом по городу гото-
вых помещений под рестораны явно недо-
статочно. «Особенно остро это ощущается
в центре, где ситуация осложняется еще
и отсутствием необходимых технических
мощностей. Арендные ставки в таких по-
мещениях также бывают существенно за-
вышены. Поэтому многие желающие от-
крыть свой ресторан уже обратили свои
взоры в сторону крупных торговых цент-
ров», – отметила Мария Оматова, кон-
сультант департамента торговой недви-
жимости Colliers International Санкт-
Петербург.

Где лучше открывать ресторан – в торго-
вом центре, цокольном этаже здания либо
отстраивать собственное помещение –
зависит от намерений ресторатора. 

Игорь Кокорев, менеджер проектов отде-
ла стратегического консалтинга Knight
Frank St. Petersburg, пояснил, что для гаст-
рономического заведения критерии выбора
места несколько отличаются от обычных
магазинов, в частности рестораны реже раз-
мещаются в торговых комплексах, чаще
предпочитая встроенные помещения с от-
дельным входом и витринными окнами. 

«Самое важное – это расположение
будущего ресторана, оно определяет ауди-
торию, которая будет или не будет в него
ходить, средний чек и т. д. Мы, например,
категорически не берем помещения в цо-
кольном этаже – клиент, для которого мы

работаем, не готов сидеть ниже уровня
земли», – рассказал Михаил Соколов,
совладелец ресторанной группы ITALY. 

«Например, у нас два ресторана располо-
жены в торговых центрах, а в марте мы от-
крываем ресторан в гостинице «Россия» на
Московском проспекте. Такое сотрудниче-
ство имеет ряд преимуществ: это совмест-
ный вывоз мусора, общая охрана, совмест-
ные рекламные акции и привлечение кли-
ентов, но это не всегда так и зависит от
каждого конкретного случая», – уточняет
эксперт. Он добавил, что перед тем как
взять какое-либо помещение в аренду,
нужно тщательно проанализировать мест-

ный рынок: обратить внимание на уже су-
ществующие рестораны – их специфику,
публику, изучить пешеходные и транс-
портные потоки, наличие рядом офисов
и торговых центров. 

«Если вы хотите открыть клубный ресто-
ран, то мы не рекомендуем брать помещение
в жилом доме, так как проблемы с шумом
после одиннадцати вечера вам обеспечены
навсегда», – заключил Тимур Дмитриев, со-
владелец ресторанной группы ITALY. 

РРааззммеерр  ииммеееетт  ззннааччееннииее

Среди рестораторов есть мнение, что раз-
мер помещения влияет на прибыльность
заведения. «С этим стоит согласиться. Ведь
чтобы накормить, например, 50 человек,
нужна кухня не менее 100 кв. м, но при точ-
но такой площади можно накормить
и 150 человек – все зависит от концепции
заведения», – отмечает Михаил Соколов. 

Игорь Кокорев отметил, что новые рес-
тораны арендуют в среднем помещения
300-600 кв. м. «Размер ресторана зависит
от его концепции и целевой аудитории.
Минимальное требование по площади –
необходимость создания кухни полного
цикла и как минимум равного ей обеден-
ного зала», – добавил он. 

По мнению Михаила Соколова, очень
важно оценить архитектурные возможно-
сти помещения, ведь зачастую низкие пе-
рекрытия, арки и лестницы съедают часть
полезной площади.

Место красит ресторан 
Екатерина Костина / По среднестатистическим данным, еженедельно в Санкт-Петербурге
появляется 2-3 новых ресторана или кафе. При этом эксперты говорят о том,
что успешность ресторана практически на 100% зависит от его местоположения. 

цифра

кв. м – средняя площадь, требуемая
для ресторана

300-600
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Реклама

Cергей Петров, депутат
Государственной думы РФ,
координатор Национального
объединения строителей по СЗФО: 

– Съезд строителей Петербурга законо-
мерно продолжает актуальную проблема-
тику, обсуждавшуюся в этом году как
в Государственной Думе, так и на регио-
нальных форумах и совещаниях. Наибо-
лее обсуждавшийся законопроект послед-
него времени – о негосударственной экс-
пертизе. В целях повышения качества
проектной документации вводится него-
сударственная экспертиза проектной до-
кументации и результатов инженерных
изысканий как альтернатива государ-
ственной экспертизе. Прописаны требо-
вания к негосударственным экспертным
организациям. Определен перечень объ-
ектов, проектная документация которых
подлежит только государственной экс-
пертизе. Уточнены сроки вступления в си-
лу законопроекта. Так, положение о него-
сударственной экспертизе вступает в силу
с 1 апреля 2012 года, а об имущественной
ответственности собственников – с 1 ию-
ля 2013 года. Что касается последнего
пункта, то Госдума приняла во втором
чтении законопроект, направленный на
повышение безопасности зданий и соору-
жений. Законопроектом вводится имуще-

ственная ответственность за вред, причи-
ненный в результате разрушения или по-
вреждения здания, нарушения требова-
ний безопасности при эксплуатации зда-
ний. Думаю, что законодательная основа
подведена, теперь время практических
наработок.

Сергей Пичугин, директор
ЗАО «БЭСКИТ»:

– Основные вопросы, которые необхо-
димо затронуть: как бороться с «халтурой»
в строительстве? Почему у нас обрушаются
здания на следующий день после подписа-
ния акта приемки? А также главный во-
прос инвестора: как построить быстро
и дешево?

Алексей Белоусов, координатор
Национального объединения строи-
телей по Санкт-Петербургу:

– Съезды, проводимые в Санкт-Петер-
бурге, стали эффективными площадками
для обсуждения актуальных проблем раз-
вития строительного комплекса города.
Приоритетная задача нового съезда – это
достижение конструктивного диалога
между строительным сообществом и руко-
водством города. Думаю, что необходимо
уделить особое внимание вопросу даль-

нейшего развития в Северной столице сис-
темы саморегулирования в строительстве.
Это наиболее актуальный вопрос, так как
саморегулируемому сообществу необходи-
мо решить ряд задач, связанных с совер-
шенствованием строительной законода-
тельной базы. В связи с этим необходимо
услышать мнение всех сторон, которые
включены в процесс строительства.

Елена Мургина, директор по связям
с общественностью группы компаний
«РАЗМАХ»:

– Самой наболевшей темой для многих
представителей строительного сообщества
является вопрос о механизмах контроля
деятельности организаций СРО. Ведь
на данный момент в строительной сфере
ни один проект не реализуется без наруше-
ний, организации платят штрафы, но
на наличии лицензии СРО это никак не
сказывается.

Алексей Герасимов, начальник
отдела развития и правового
сопровождения НП «Содружество
строителей»: 

– В связи с развитием системы саморе-
гулирования встают вопросы, связанные
с работой таких органов, как Националь-

ное объединение строителей. В первую
очередь интересует развитие работы по
созданию стандартов строительства, ко-
торые заменят существующие СНиПы.
В этой деятельности требуется участие
саморегулируемых организаций, строи-
тельных организаций, работа целого ряда
экспертов. На сегодняшний день работа,
конечно, ведется, но недостаточно актив-
но именно со стороны самих строителей.
Кроме того, хотелось бы, чтобы на съезде
были озвучены вопросы, связанные с по-
вышением квалификации и аттестации
специалистов, работников строительных
организаций. Еще один важный вопрос
касается требований к аттестациям, кото-
рые выдвигаются Федеральной службой
по экологическому, технологическому
и атомному надзору в Росреестр. Ростех-
надзор требует, но не предлагает пути
и решения этой проблемы. Они требуют
наличия аттестации для строительных
организаций, которые ведут работы на
особо опасных и технически сложных
объектах, а также на объектах использо-
вания атомной энергетики. Но фактиче-
ски Ростехнадзор не оказывает помощи
в разработке системы аттестации, не за-
нимается деятельностью по составлению
регламента. Все это отдается на откуп са-
морегулируемым организациям, которые
должны самостоятельно выдумывать,

В преддверии IX Съезда строителей «Строительный
Еженедельник» обратился к участникам рынка
с вопросом: какие, по вашему мнению, ключевые
вопросы должны быть обсуждены на съезде?



Елена Велигжанина / На сегодняшний
день более 230 строительных компаний по
всей России уже стали участниками не-
коммерческого партнерства СРО «Союз
строителей нефтяной отрасли Северо-За-
пада». О том, как нужно изменить закон,
чтобы на рынке остались только добросо-
вестные СРО, и почему перед использова-
нием средств компенсационного фонда
нужно думать дважды, «Строительному
Еженедельнику» рассказала генеральный
директор СРО Виолетта Басина. 

– Виолетта Арка-
д ь е в н а , к а к о в а
ц е л ь р а б о т ы
Н П С Р О « С о ю з
строителей нефтя-
ной отрасли Севе-
ро-Запада»? В чем
основная функция

организации по отношению к компа-
ниям-участникам?

– Основная задача сотрудников нашей
СРО, как и любой другой, – выдавать раз-
решения на проведение строительных,
проектных, инженерных, изыскательских
работ. Без допуска СРО вообще запрещено
осуществлять какую-либо деятельность,
связанную со строительством, проектиро-
ванием и т. п. Но мы не просто выдаем до-
пуски, мы всеми силами способствуем то-
му, чтобы работу проводили действитель-
но грамотные сотрудники, подготовлен-
ные к деятельности на соответствующем
проекте и заинтересованные в качествен-
ном результате. Для этого мы стараемся
помогать нашим партнерам: при необходи-
мости обеспечиваем им полную информа-
ционную и правовую поддержку, помогаем

при аттестации, подготовке и переподго-
товке специалистов, способствуем получе-
нию компаниями-участниками комплекта
международных стандартов ISO, необходи-
мых для подтверждения стабильности
и успешности организации. Многие при-
знают, что у нас неплохо получается: во
Всемирный день качества, например, на те-
матической конференции наша СРО на-
равне с НП СРО «Союз проектировщиков
нефтяной отрасли Северо-Запада» была
отмечена памятными дипломами. Если мы
говорим о защите интересов компаний-
участников, то нужно отметить, что члены
СРО входят в общественные и экспертные
советы строительной сферы, участвуют
в работе различных комиссий и комитетов. 

Также наша СРО стала лауреатом пре-
мии «Российский строительный олимп»
в номинации «За создание условий разви-
тия и поддержку малого и среднего бизне-
са строительного комплекса». Кстати,
ОАО «СЭПП» – организация, также вхо-
дящая в группу «Алькомпроф», – наряду
с нашим некоммерческим партнерством
получила премию в номинации «Надеж-
ные строительные партнеры». 

– Расскажите немного о том, что
представляет собой акционерное
общество «СЭПП».

– ОАО «СЭПП» –  акционерное обще-
ство, объединяющее строителей, проекти-
ровщиков, производителей строительных
материалов, предприятия пожарной без-
опасности и энергоаудиторов. Это позволя-
ет своевременно и на выгодных условиях
обеспечить объект всеми видами ресурсов:
информационными, энергетическими, ма-
териальными, техническими и трудовыми.

ОАО «СЭПП» создается в качестве
крупной строительно-финансовой струк-
туры с серьезным уставным капиталом,
в первую очередь способной организовать
поддержку малого и среднего бизнеса
строительного сектора. 

Распределение субподрядов происходит
на основе внутренних тендеров. Акционер
ОАО «СЭПП» может самостоятельно учас-
твовать в тендерах и получить финансовую
поддержку на участие от ОАО «СЭПП».

– В саморегулируемых организаци-
ях сейчас сосредоточены серьезные
финансы, и сохранность компенсаци-
онного фонда, вероятно, должна быть
обеспечена специальными мерами?

– Да, разумеется. Мы тщательно отбира-
ем кандидатов, с которыми планируем ра-
ботать, и стараемся привлекать к сотруд-
ничеству только профессионалов. Это,
с одной стороны, обеспечивает высокое
качество работы, с другой – уменьшает по-
тенциальные объемы компенсационных
выплат. Если говорить о собственно физи-
ческой сохранности денег, то этот вопрос
был очень актуален некоторое время на-
зад, когда ряд высокопоставленных ответ-
ственных лиц пытались похитить средства
фондов. Сейчас он уже немного отошел на
второй план. И на повестке дня – вопрос не
столько сохранности, сколько организа-
ции грамотной работы денег. По некото-
рым данным, в компенсационных фондах
строительных СРО Петербурга сосредото-
чено в общей сложности около 5,5 млрд
рублей. И многие специалисты справедли-
во отмечают, что эти деньги просто лежат
и никак не работают. Как именно они мог-
ли бы быть использованы – отдельный во-

прос. Причем неоднозначный. С одной
стороны, пустить деньги в оборот, как
предлагают некоторые специалисты, воз-
можно, действительно имеет смысл. С дру-
гой – мы должны помнить, что у нас еще
пока не было ни одного прецедента, кото-
рый предполагал бы страховые выплаты
из фонда. Однако не исключено, что в лю-
бой момент может случиться авария и все
деньги из фонда уйдут в один момент. 

– Какие изменения в законода-
тельной базе должны произойти, для
того чтобы потенциал СРО строите-
лей-нефтяников Северо-Запада был
реализован на 100%? 

– В этом смысле СРО строителей-неф-
тяников стоит перед теми же проблемами,
что и другие строительные саморегулиру-
емые организации. У нас, конечно, есть
определенная специфика работы на особо
опасных объектах. Но в целом мы вынуж-
дены решать те же вопросы, что и все ос-
тальные. Так, например, актуальным для
компаний, входящих в нашу СРО, остает-
ся вопрос возможности объединения изы-
скательских, проектных и строительных
СРО: сейчас многие вынуждены состоять
сразу в трех организациях и получать три
допуска на работу. Но, возможно, если со-
ответствующий законопроект будет при-
нят, ситуация изменится и жизнь у строи-
телей (в том числе нефтяной отрасли) ста-
нет легче. Нас также беспокоит вопрос от-
ветственности руководителей недобросо-
вестных СРО: по закону сейчас директор
уже закрытой СРО может возглавить дру-
гую аналогичную организацию. Это не-
правильно – на наш взгляд, в этой сфере
рынок должен быть упорядочен приняти-
ем соответствующих законов. Мы заинте-
ресованы в формировании таких правил
игры на рынке, которые максимально
защищали бы интересы добросовест-
ных игроков.

Союз строителей нефтяной отрасли Северо-Запада:
«Мы играем по общим правилам»
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использовать имеющиеся законода-
тельные акты, выбирая из них что-то
по крохам, и создавать такие системы ат-
тестации.

Антон Савицкий, председатель сове-
та партнерства «Региональное объ-
единение»: 

– За последний год наряду с прочим
произошли важные изменения в законо-
дательной базе, имеющей непосредствен-
ное отношение к строительной отрасли.
Во-первых, поправки, связанные с повы-
шением энергоэффективности зданий
и сооружений, а во-вторых, закон, уста-
навливающий легитимность негосудар-
ственной экспертизы наравне с государ-
ственной. Как в любом новшестве, всегда
есть «проблемы роста». На наш взгляд,
необходимо обсуждение данных вопро-
сов в рамках съезда, так как в самом бли-
жайшем будущем практически всем уча-
стникам строительного рынка так или
иначе придется столкнуться с решением
этих задач. 

Анатолий Летчфорд, исполнитель-
ный директор санкт-петербургского
отделения ООС «ЦКС»:

– На съездах строителей нередко об-
суждают вопрос о количестве введенно-
го в эксплуатацию жилья. В ст. 55 Градо-
строительного кодекса РФ предусмотре-
на выдача разрешения на ввод объекта
в эксплуатацию. Введенным в эксплуа-
тацию объект капитального строитель-
ства можно считать только в том случае,
если обеспечены безопасные и комфорт-
ные условия для проживания людей, вы-
полнено подключение сетей инженерно-
технического обеспечения по постоян-
ной схеме, заключены договоры и осу-
ществляется безопасная эксплуатация

здания, сетей инженерно-технического
обеспечения и инженерных систем. Пос-
ле выдачи разрешения ответственность
за ввод объекта в эксплуатацию возлага-
ется на управляющую компанию, ТСЖ
или собственников жилья, то есть в ко-
нечном счете на граждан, которые при-
обретают жилье. 

Проблема ввода жилья напрямую связа-
на с рядом других. Например, в ряде случа-
ев деятельность контрольных органов во
многих СРО сводится к проверке представ-
ляемых документов и арифметическому
подсчету представленных дипломов и удо-
стоверений о повышении квалификации.
Наличие эффективно функционирующей
системы управления качеством и органи-
зация строительного контроля, как прави-
ло, не проверяются.

Кроме того, в соответствии с Федераль-
ным законом 384-ФЗ «Технический

регламент о безопасности зданий и со-
оружений» утверждены перечень нацио-
нальных стандартов и сводов правил
и перечень документов в области стан-
дартизации, которые в основном устанав-
ливают требования к подготовке проект-
ной документации, проведению полевых
и лабораторных испытаний строитель-
ной продукции. 

Строительные нормы и правила, кото-
рые устанавливают требования к произ-
водству и приемке работ, в этих перечнях
отсутствуют. В замечаниях о недостатках
выполненных работ застройщика или за-
казчика или в предписании органа госу-
дарственного надзора обязательно долж-
ны быть указаны ссылки на пункт (статью)
технического регламента (норм и правил),
требования которых нарушены. В настоя-
щее время застройщики, заказчики, орга-
ны государственного строительного надзо-
ра такой возможности лишены.

Николай Гражданкин, начальник
отдела продаж ИСК «Отделстрой»:

– Наиболее острый вопрос – это стро-
ительство социальной, инженерной,
транспортной инфраструктуры в новых
комплексах. Инфраструктура (особенно

социальная) не успевает за высокими
темпами строительства жилья. Более то-
го, в городском и областном бюджетах не
хватает денег на обеспечение новых
кварталов детскими садами, школами,
поликлиниками. В Санкт-Петербурге ме-
ханизм ГЧП в области строительства со-
циальных объектов работает с перемен-
ным успехом. В Ленинградской области

механизм взаимодействия абсолютно не-
понятен.

Застройщики готовы выделить земель-
ный участок, построить социальный объ-
ект и подключить его к инженерным сетям.
При этом мы ждем, что государство примет
объект на баланс и мы сможем хоть частич-
но вернуть вложенные средства. Но в обла-
сти эта процедура практически нереальна.
Новые социальные объекты не интересны
Ленинградской области, потому что это до-
полнительная нагрузка на бюджет – надо
обслуживать объект, выплачивать зарпла-
ты, коммунальные платежи и пр.

Актуален и вопрос предоставления но-
вых земельных участков под застройку.
В городе ощущается дефицит хороших пя-
тен. Если на торгах появляется нормаль-
ный участок с подготовленным пакетом
документов, то цена на него, как правило,
возрастает в несколько раз.

Также остро стоит проблема строитель-
ства головных источников электроснаб-
жения, водоснабжения и водоотведения,
а именно электрических подстанций, очи-
стных сооружений и пр. Мощности голов-
ных источников рассчитаны на опреде-
ленные объемы возводимого жилья, кото-
рые Санкт-Петербург уже превысил. По-
этому если мы говорим о новых инженер-
ных коммуникациях, то здесь мало по-
строить магистральные сети, нужно стро-
ить или реконструировать сами головные
источники.

В связи с возросшими объемами строи-
тельства не хватает квалифицированных
работников – опытных каменщиков, бе-
тонщиков и пр. Проблема в том, что пре-
стиж профессии крайне низок, многие про-
фильные учебные заведения были закры-
ты, молодые специалисты не выпускаются.
Также на рынке сейчас ощущается нехват-
ка строительных материалов. Новых заво-
дов не строится, и снабжение не поспевает
за потребностями рынка.

Ежегодные съезды строителей, проводимые
в Петербурге, стали эффективными площад-
ками для обсуждения актуальных проблем
развития строительного комплекса города,
принятия конструктивных решений и подве-
дения итогов за предыдущий период
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– Алексей Игоревич, Вы представля-
ете законодательный орган государ-
ственной власти в Санкт-Петербурге.
По Вашему мнению, какова роль само-
регулируемых организаций в совер-
шенствовании строительной законо-
дательной базы? 

– В действующем отраслевом законода-
тельстве есть ряд недостатков, благодаря
которым у недобросовестных компаний
появились возможности вести активную
незаконную деятельность на строительном
рынке не только Санкт-Петербурга, но
и всей России. Но устранить недоработки
быстро не получится, поскольку необходи-
мо совершенствование законодательных
актов, касающихся как строительного ком-
плекса, так и системы саморегулирования.
Эта проблема комплексная – настоящий
гордиев узел, который, к сожалению, пока
не удалось разрубить. 

Хочу отметить, что именно саморегули-
руемые организации, представляющие ин-
тересы строительного комплекса, являют-
ся инициаторами внесения изменений
в действующее законодательство. Сегодня
саморегулируемому сообществу удалось
добиться того, что их мнение принимается
во внимание руководством страны при
формировании новых законов, касающих-
ся строительства. 

– Вы имеете в виду включение в Фе-
деральный закон №79-ФЗ «О размеще-
нии заказов на поставки товаров, вы-
полнение работ, оказание услуг для го-
сударственных и муниципальных
нужд» возможности, позволяющей
государственному заказчику приме-
нять предквалификационные требова-
ния при размещении госзаказа?

– Да, и это в том числе. Саморегулируе-
мые организации неоднократно пытались
привлечь внимание представителей госу-

дарственной власти к тому, что в конкурсе
на государственный заказ принимают учас-
тие компании, которые не обладают долж-
ным уровнем компетенции. Здесь же обост-
рилась проблема работы «коммерческих»
СРО, которые выдают своим компаниям-
членам допуски на осуществление опреде-
ленных видов работ, не соблюдая требова-
ния действующего законодательства в час-
ти квалификации данных организаций, их
взносов в компенсационный фонд СРО
и пр. Таким образом, введение процедуры

предквалификации стало не просто акту-
альной мерой, а необходимостью. 

Но саморегулируемое сообщество на
этом не остановилось. Сегодня Националь-
ное объединение строителей по приглаше-
нию Федеральной антимонопольной служ-
бы принимает участие в обсуждение зако-
нопроекта «О внесении изменений в от-
дельные законодательные акты Россий-
ской Федерации в связи с совершенствова-
нием системы государственного и муници-
пального заказа». Если удастся включить
предквалификацию при размещении заказа
на строительные работы в качестве нормы
закона, то это будет наиболее эффектив-
ным решением проблемы. 

– В начале ноября текущего года
уходящий состав Государственной
Думы РФ принял законопроект, пере-
водящий размещение госзаказа на

строительство и ремонт с электрон-
ных аукционов на конкурсы. По Ва-
шему мнению, стоило менять данную
процедуру? 

– Конкурсная система позволяет уста-
навливать четкие требования к исполните-
лю государственного заказа. В связи
с этим, с одной стороны, строительным
компаниям необходимо подготовить боль-
ше документов, чтобы принять участие
в конкурсе, но, с другой стороны, заказ не
получит организация, не располагающая
соответствующими техническими и кадро-
выми ресурсами. Тема добросовестной
конкуренции на строительном рынке на-
много глубже, чем может показаться граж-
данину, не связанному со строительством. 

Государственный заказ – это бюджетные
деньги, которые должны эффективно инве-
стироваться. Это социальные объекты, но-
вые дороги, ремонт и строительство недви-
жимости – все то, что делает жизнь горо-
жан комфортнее. И говоря о выполнении
государственного заказа, необходимо всег-
да помнить о безопасности строительства. 

На сегодняшний день петербургское
строительное сообщество достигло опре-
деленной ступени, когда бизнес становится
социально ответственным. Выполнение
государственного заказа неизвестными
компаниями напрямую влияет на качество
и безопасность строительства. 

– В течение 2011 года профессиона-
лы строительного рынка активно
обсуждали возможность перехода

смежных отраслей, в том числе сферы
ЖКХ, к обязательному саморегулиро-
ванию. Какова на сегодняшний день
ситуация с подготовкой законода-
тельной базы для перехода ЖКХ на
саморегулирование? 

– В начале ноября текущего года на рас-
смотрение в Госдуму РФ был направлен
новый законопроект №623780-5 «О внесе-
нии изменений в Жилищный кодекс Рос-
сийской Федерации». Данный документ
предусматривает введение обязательного
саморегулирования в сфере ЖКХ с 1 марта
2013 года. Надеюсь, новый состав Государ-
ственной Думы в ближайшей перспективе
утвердит этот законопроект. 

По мнению экспертов, необходимо кар-
динально менять принципы работы жи-
лищно-коммунального сектора. От этого
зависит то, в каких условиях будут прожи-
вать наши граждане. В соответствии с но-

вой редакцией Жилищного кодекса РФ уп-
равляющая компания, аффилированная
к строительной организации, без проведе-
ния сложной процедуры получения согла-
сий собственников недвижимости в этом
доме не имеет права заниматься эксплуата-
цией данного здания, возведенного за-
стройщиком. Возникает справедливый во-
прос: а кто возьмет на себя ответствен-
ность поддерживать комфортную среду
проживания для собственников недвижи-
мости в новом доме? Есть разные варианты
развития ситуации: например, собственни-
ки могут выбрать недобросовестную уп-
равляющую компанию, польстившись на
невысокую стоимость ее услуг. Или, воз-
можно, в силу привычки они предпочтут
обратиться в какой-нибудь жилкомсервис,
уровнем услуг которого также недовольны
многие горожане. 

С введением саморегулирования в ЖХК
можно изменить систему, поменять прин-
ципы работы управляющих компаний, сде-
лать данную сферу открытой и прозрачной,
с четкими правилами и стандартами оказа-
ния услуг. Сегодня среди профессионалов
сферы ЖКХ сформировался костяк, гото-
вый к реформам. Более того, эти компании
выступают инициаторами объединения
под общей идеей саморегулирования. Со
своей стороны, строительное сообщество
поддерживает это начинание и готово
вкладывать в продвижение системы само-
регулирования свои силы и ресурсы. 

– Сегодня управляющие компании
могут объединиться в СРО на основа-
нии Федерального закона №315-ФЗ
«О саморегулируемых организациях».
Используют ли они эту возможность? 

– В Санкт-Петербурге на добровольной
основе работают пять саморегулируемых
организаций в сфере ЖКХ. В октябре в на-
шем городе проходил I Съезд управляю-
щих компаний, который посетили предста-
вители более чем 180 предприятий, оказы-
вающих жилищно-коммунальные услуги.
Это говорит о том, что интерес к теме са-
морегулирования со стороны специалис-
тов этого рынка высок. 

Однако саморегулируемое сообщество
обеспокоено проектом федерального зако-
на, подготовленным недавно российским
правительством, которое вносит поправки
в базовый закон о саморегулировании
и уравнивает условия создания саморегу-
лирыемых организаций на основе добро-
вольного и обязательного участия. В зако-
нопроекте многие положения взяты из
части Градостроительного кодекса РФ о са-
морегулировании. Стоит отметить, что
строительный бизнес обладает большими
возможностями и ресурсами, чем управ-
ляющие многоквартирными домами
компании или предприятия пожарной
безопасности. Учитывая этот факт, некор-
ректно приводить к единому знаменателю
требования к СРО в этих областях, тем
более когда речь идет о добровольном са-
морегулировании. Кроме того, новый за-
конопроект сильно сужает возможности
профильного законодательства, оставляя
в его компетенции увеличение требова-
ний к страхованию и компенсационному
фонду, количеству членов, а также струк-
туре органов СРО. 

Считаю, что инициатива повышения
профессионализма и улучшения качества
услуг в любой сфере должна получать под-
держку со стороны государственной влас-
ти. Только общими усилиями в формате
многостороннего сотрудничества мы смо-
жем добиться действительно высокой
эффективности работы строительного
комплекса и смежных с ним отраслей.

Инициатива повышения профессионализма
и улучшения качества услуг в любой сфере
должна получать поддержку со стороны
государственной власти

цифра

саморегулируемых организаций
в сфере ЖКХ работают
в Петербурге на добровольной
основе5

СРО: изменения
законодательства
под контролем 
Уходящий 2011 год был плодотворным на законодательные инициативы как со стороны
саморегулируемого сообщества, так и федерального законодателя. О том, какие законы
были наиболее ожидаемы строителями, как они повлияли на работу строительной отрас-
ли и саморегулируемых организаций, рассказывает депутат Законодательного собрания
Санкт-Петербурга Алексей Белоусов. 
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Постановление отменяет как норму
о штрафах за недобор электроэнергии по-
требителями, имеющими договор с присо-
единенной мощностью до 750 кВА вклю-
чительно, так и с 1 апреля 2012 года поря-
док расчетов, дифференцированный по
числу часов использования мощности. 

До недавнего времени отношения по-
ставщиков и потребителей строились по
принципу take or pay (бери или плати).
Компании-потребители заранее определя-
лись с необходимым объемом энергии,
после чего заключали договор с энерго-
сбытовой компанией. За неиспользован-
ный объем мощности потребитель платил
штраф в виде неустойки. Теперь он этого
делать не будет.

ЭЭккооннооммиияя  ппоодд  ввооппррооссоомм

Аналитики позитивно оценивают новые
инициативы государства, которые смогут
облегчить жизнь предприятиям малого
и среднего бизнеса. 

«Власти продолжают двигаться по пути
сдерживания роста цен на электроэнергию
в рамках предвыборной активности. По-
следние меры, принятые Правительством
РФ в отношении сбытовых компаний, на-
правлены на поддержку малого и среднего
бизнеса. Предполагается, что для клиен-

тов, обслуживающихся по одноставочному
тарифу, цена будет складываться согласно
текущим расценкам оптового рынка плюс
сбытовая надбавка. Однако нельзя сказать,
что данные меры позволят потребителям
сильно сэкономить, так как на долю сбы-
тов приходится лишь порядка 4-5% конеч-
ной цены электроэнергии», – поясняет
Ольга Иванова, аналитик инвестиционной
компании «БФА».

Отмена дифференциации потребителей
по числу часов использования мощности,
по словам госпожи Ивановой, не решает
вопрос перекрестного субсидирования.
«Перекос в ценах сохраняется, только те-
перь нагрузка распределяется частично
между средним бизнесом и крупными по-
требителями, которые не успели заклю-
чить прямые договоры на поставку элек-
троэнергии непосредственно с генератора-
ми», – говорит аналитик. 

ММииннуусс  ннаа  ппллююсс

Энергосбытовые компании, по словам
экспертов, почувствуют снижение рента-
бельности, однако для них могут быть
и неожиданно позитивные моменты. 

«Для энергосбытовых компаний это до-
вольно чувствительный удар, потому что
они лишаются, так скажем, «непроизводи-

тельных» заработков, то есть тех, которые
основаны не на предоставлении реальной
услуги (товара), а на финансовых манипу-
ляциях с ним. Для потребителей, особенно
предприятий малого и среднего бизнеса,
это постановление, безусловно, является
благом. Они смогут сэкономить часть
средств, которые ранее уходили у них на
штрафы, отменить резервирование части
средств, что они были вынуждены делать
раньше. То есть в целом ситуация для них
изменится в лучшую сторону. Но и сбыто-
вые компании могут получить свою выго-
ду от этого постановления, как ни странно.
Заключается она в том, что теперь малые
и средние компании «перестанут беспоко-
иться и начнут жить», то есть будут расхо-
довать электроэнергию свободно, и хотя
совсем контролировать расход они не пе-
рестанут, но могут начать тратить электро-
энергии чуть больше, что и принесет сбы-
там больше денег», – анализирует ситуа-
цию Дмитрий Баранов, ведущий эксперт
УК «Финам Менеджмент».

Ольга Иванова считает, что в отноше-
нии отдельных представителей сбытовых
компаний, в которых плохо налажена ра-
бота по погашению задолженности потре-
бителей и неэффективно функционируют
бизнес-процессы, возникает угроза бан-
кротства.

Эксперт объясняет, что в условиях огра-
ничения рентабельности путем лишения
источника необоснованных доходов гене-
рирование прибыли компании станет воз-
можно только за счет сбытовой надбавки,
а также дополнительно оказываемых энер-
госервисных услуг.

«Основные изменения в деятельности
сектора вступят в силу лишь в следующем
году, что создает возможность для получе-
ния хороших финансовых результатов ря-
дом сбытовых компаний по итогам теку-
щего года и I квартала будущего года.
К 20 марта 2012 года должен быть подго-
товлен проект основных направлений
функционирования розничных рынков
электроэнергии, что опять вносит некую
неопределенность в будущую работу элек-
троэнергетического сектора. Учитывая все
это, оценить в полной мере новые условия
игры мы сможем не раньше чем во второй
половине 2012 года», – резюмирует госпо-
жа Иванова.

Потребителей избавили
от штрафов
Алена Шереметьева / В ноябре премьер-министр Владимир Путин подписал
постановление Правительства РФ, регламентирующее отношения между потребителями
электроэнергии и энергосбытовыми компаниями.

мнение
Дмитрий Баранов,
ведущий эксперт
УК «Финам
Менеджмент»:

– Потребители действительно
могут получить реальную эко-

номию от этого нововведения, ко-
торое будет выражаться не только
в финансовых показателях, но
и в определенной свободе дей-
ствий, исчезновении одного из да-
мокловых мечей, которые в изряд-
ном количестве висят над головой
малого и среднего бизнеса, не да-
вая ему подняться.



В работе другой не менее крупный про-
ект – 140 га Буферного парка в Пушкине, где
мастерская Мясоедова работает над проек-
том коммерчески успешного тематического
парка развлечений, уникальным для Санкт-
Петербурга, а возможно, и России.

– «Измайловская перспектива» по-
следние годы воспринималась скорее
как «черная дыра»: притягивает идеи,
инициативы и проекты, поглощая их
навсегда. Надо понимать, вашими уси-
лиями ситуация перевернулась? Как
это удалось?

– Северная часть – это территория боль-
ше 160 га, и принятые по ней градострои-
тельные решения – одни из самых значи-
мых на сегодня в городе. Начало было по-
ложено так: несколько компаний-застрой-
щиков, имеющих здесь насущный интерес,
объединились, чтобы профинансировать
проектирование. Прежде всего это «Жел-
дорипотека», «Петмол», который пред-
ставляло ООО «Юнит», и «Адамант».
Плюс соинвесторы – ООО «Тропик»
и ООО «Имущественный комплекс». Они
все, как говорится, «сидят» на этих землях,
и как только появился договор с нами –
границы проектирования стали общими. 

Нам предстояло разобраться со многими
вопросами, прежде всего социальными.
Когда инвесторы работают по отдельно-
сти, они стремятся выжать как можно
больше из своих метров земли. А объеди-
нившись, можно распределить социаль-
ную функцию, «размыть» ее, вынести из
конкретно «своего» проекта, но сохранить
для всей территории в целом.

Вся территория «Измайловской пер-
спективы» огромна, порядка 450 га. Она
делилась на северную, центральную и юж-
ную части. И всю эту территорию с точки
зрения застройки не разгрести, не решить
разом имущественные вопросы, не опреде-
лить границы участков и т. п. И когда об-
разовалась такая инициативная группа со-
инвесторов, город ее поддержал – раз есть
интересанты на большие пятна, можно
с чего-то начать. 

А наша задача была – узаконить эти ини-
циативы с точки зрения Градкодекса, пра-
вил застройки города, красных линий, объ-
емов возможного для реализации жилья,
инженерных нагрузок. Все это увязать с тре-
бованиями по охране памятников. Вот ее мы
успешно и выполнили, получив постановле-
ние правительства на эти 160 га северной ча-
сти. Так что сейчас дело за городом, за соб-
ственниками – как эту территорию осваи-
вать, потому что правовое поле готово. Про-
ект утвержден в августе этого года.

– В чем его сложность и уникаль-
ность? 

– Прецедента не было. На проект плани-
ровки всех 450 га «Измайловской перспек-
тивы» в 2007 году было выпущено
864-е постановление правительства. И по
правилам игры – хотя я считаю эти прави-
ла неправильными – корректуру этого
проекта надо было производить тоже на
все 450 га. А на них не было ни интересан-
тов, ни понимания самого города, который
не знал доподлинно, чего хочет. И финан-
сирования, соответственно, тоже не было.

Так что когда возникли эти соинвесторы,
мы выпустили – с учетом конкретных поже-
ланий конкретных застройщиков – отдель-
ный эскизный проект, который утвердили
в КГА как исходные данные для корректи-
ровки 864-го постановления. Случилось это
в апреле 2010 года. По эскизу утвердили гра-
ницы северной территории и начали кор-
ректуру в этих границах. Это земли РЖД
(станции Варшавской), территории, приле-
гающие к Митрофаньевскому шоссе и Мос-
ковскому проспекту – как городские, так
и частные. Первоочередные земли – если
идти от перекрестка наб. Обводного канала
и Московского проспекта (территории от
«Петмола») – находятся в частной собствен-
ности и требовали немедленного освоения.

В прежнем проекте не устраивали неко-
торые красные линии, зонирование на
основании еще старых регламентов, к тому
же там не были учтены технико-экономи-
ческие показатели, прежде всего по инже-
нерным нагрузкам. А мы реально посчита-
ли потребности реального инвестора.

По ходу проектирования, когда мы зани-
мались этим почти год и подходили к завер-
шению проекта, всплыл вопрос Митрофа-
ньевского кладбища. Его тоже быстро ре-
шили: у нас были в свое время предложения
по этой части, хотя территорию в таком
объеме, которую согласовал КГА и преж-

ний губернатор Валентина Матвиенко, мы,
конечно, не выделяли. Теперь выделили,
и все были удовлетворены. Обозначили ее
как мемориальную зону с соответствующим
разрешенным строительством: храмы,
акрополи и т. п. Успели вовремя, что снизи-
ло накал страстей по этой теме.

Наконец, мы не убрали ни одного архи-
тектурного памятника: каждый либо при-
спосабливался, либо оставался как есть.
Например, водонапорная башня, давно ут-
ратившая свою функцию, учтена как одна
из доминант территории. А инвестор на ее
использование найдется; пример – музей-
ный комплекс «Вселенная воды» башня
Водоканала.

– Там же еще уникальный, как его
называют в народе, Музей паровозов.

– Да-да, уникальные экспонаты, причем
музей еще и денег умудряется зарабаты-
вать, они же не только катают на своих па-
ровозах, но и сдают их, например для съе-
мок кинофильмов. Но этот участок, где на-
ходится музей, пойдет под развитие, по
этой территории должен будет пройти про-
биваемый Новоизмайловский проспект.

Так что требуется срочное перебазиро-
вание музея. Задача – еще и сделать так,
чтоб он не оставался под открытым не-
бом, а был обустроен под крышей, с нор-
мальной экспозицией, возможностью ре-
ставрации экспонатов. А мы в свое время
сделали и утвердили проект планировки
территории за Балтийским вокзалом.
От улицы Шкапина до Митрофаньевского
шоссе, прямо по соседству, мы делали
проект планировки – именно под музей.
Это территория бывшего Гатчинского то-
варного двора, сейчас участок земле-
отвода железной дороги. По согласова-
нию между городом и РЖД участок еще

в 2007 году был выделен для перебазиро-
вания экспозиции.

Этот проект планировки мы согласовали
в КГА. Насколько я знаю, есть компания,
которая занимается освоением территории
за Варшавским вокзалом и вдоль Новоиз-
майловского проспекта, и ей необходимо
осуществить это перебазирование – в зада-
нии РЖД это прописано.

Эскизами самого здания музея за Бал-
тийским вокзалом мы тоже занимались,
первые варианты были согласованы еще
в 2008 году, потом появлялись новые, есть
интересные проектные решения.

– Какой функционал заложен в се-
верной части Измайловской перспек-
тивы?

– По предыдущему проекту там разме-
щалась сплошная деловая застройка.
Офисы, торговые центры бесконечные…
Это все в таком количестве давно уже не
нужно.

Сейчас – по заказу тех самых частных
компаний – появилась прежде всего жилая
застройка со всей социальной инфраструк-
турой. Школы, зелень, спортивные объек-
ты. Осталась деловая застройка, но лишь
частично. Процентов 75 – жилье с инфра-
структурой. Остальное – торговля и офисы.
Все это будет, конечно, корректироваться
в рамках проектирования отдельных квар-
талов, но общая пропорция именно такая.

Собственники в кварталах 13-14 – компа-
нии «ЮИТ» и «Юнит» – собираются стро-
ить жилье и торговый комплекс с офисной
частью – это ближе к Обводному каналу.
Желдорипотека размещала и жилье,
и небольшую общественно-деловую зону,
и спортшколу. У них была затея, аналог ко-
торой можно видеть у площади Балтийских
юнг – школа-интернат со спортивным

Максим Мясоедов: 
«Мы проработали единственную территорию,
непосредственно примыкающую к центральной части
Санкт-Петербурга, и она получила правовой статус»
Проектная компания «К-7» Максима Мясоедова подготовила проект планировки северной части одного из знаковых
городских проектов – «Измайловской перспективы», и теперь генеральный директор может говорить о том, что эти
160 га –  территории, полностью готовые к развитию с правовой точки зрения. 
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уклоном по ул. Железноводской, 23. При-
мерно то же и здесь – общеобразовательная
школа с нормальным циклом обучения со
спортивным уклоном и интернатом.

В квартале 47 хотели разместить гости-
ничный комплекс и развлекательный ком-
плекс для детей и взрослых с аквапарком.
Габариты этого квартала не позволяли за-
проектировать там жилую застройку.

– Итак, на сегодняшний день есть
эскиз застройки, объемно-простран-
ственное решение, выполненное ком-
панией «К-7» совместно с инвесторами
и утвержденное главным архитекто-
ром города, на 160 га северной части
«Измайловской перспективы». И есть
тоже утвержденный проект планиров-
ки. Все готово для развития, конфлик-
тов нет?

– Мы брали объемы, заказанные за-
стройщиками, и адаптировали их к нашему
высотному регламенту, зонам охраны,
«приземляли» запросы инвесторов, руко-
водствуясь законодательством.

Конфликтов там нет, есть решаемые во-
просы. Есть объекты, изымаемые под го-
родские нужды, но они в любом крупном
проекте будут. Невозможно не затронуть
чьи-то интересы, реализуя крупные градо-
строительные комплексы.

В кварталах 13-14 не больше года может
пройти до момента, когда начнут вбивать
первые сваи. Я не вижу причин не разви-
вать «упакованную» территорию, находя-
щуюся в частной собственности. Есть зем-
ли, которые нужно рекультивировать, на-
пример за Балтийским вокзалом. Там не
меньше двух лет пройдет прежде чем по-
явится чистый квартал под застройку.
Необходимо делать дезактивизацию,
решать вопросы экологии, демонтировать
и вывозить все, что накопилось под товар-
ной станцией.

Есть кварталы, которые – хоть и желез-
нодорожные – могут пойти тоже уже через
год. Пятый квартал (где стоит храм на
Обводном канале), например, можно на-
чинать строить там. 

А вообще я не вижу в центральных го-
родских районах других подготовленных
к освоению территорий. 

– Стало быть, в «Измайловской пер-
спективе» вы теперь лишь наблюдаете
за судьбой собственного детища и не-
посредственное участие готовы при-
нять разве что в переезде Музея паро-
возов. Но, насколько известно, у вас
есть еще один «околожелезнодорож-
ный» проект, причем не менее мас-
штабный.

– Да, по заказу ОЖД и «Ленгипростран-
са» делаем проект планировки территории
Буферного парка в Пушкине. Это около
130-140 га.

Сейчас это пустырь между Санкт-Петер-
бугским шоссе, железнодорожной веткой
на Пушкин, Детскосельским бульваром
и речкой Кузьминкой. Территория имеет
статус зоны зеленых насаждений, а на са-
мом деле там завядшие стручки саженцев,
развалины бывшей станции Царскосель-
ской дороги (два быка каменных торчат)
и несколько тропинок для выгула собак.
Есть там еще пруды, которые без дренажа
превращаются в болота.

К Петербургскому шоссе примыкает са-
мая цивилизованная часть, там есть за-
правка, торговля небольшая, и под эгидой
пушкинской администрации проводятся
праздники вроде Масленицы.

В свое время Буферный парк мы как ра-
ботники проектной мастерской № 1
ЛенНИПИгенплана прорабатывали в со-
ставе Генплана 1987 года как развивающу-
юся зеленую зону с аттракционами. Затем
все умерло. Но когда ОЖД перенесла Ма-
лую Октябрьскую железную дорогу (дет-
скую), которая сейчас идет из Купчино па-
раллельно большой, пока из ниоткуда
в никуда, обозначилась задача конечного
пункта назначения.

Изначально надо было узаконить все
транспортные дела, границы отводов
и т. п. – решить этот чисто юридический
момент, а для этого нужен проект плани-
ровки, а в нем проработать конечный
пункт прибытия. Некое функциональное
насыщение конечной станции предложить.
А то приехать, сесть на маршрутку и еще
полчаса добираться до дворцов – как-то
странно. Детям уж точно неинтересно.

По инициативе компании «Желдорипо-
тека» и главы администрации Пушкинско-
го района И.П. Пахорукова к 300-летию
г. Пушкина нами совместно с компанией
«Консультационный центр «Альтаир» был
разработан эскизный проект Музея сказок
Пушкина. Интерактивного музея –
с аттракционами и кинозалами… Предпро-
ект сделали за собственные средства. 

Однако зона, которая прописана в ПЗЗ,
не предполагает там размещение аттракци-
онов, культурных объектов, капитальных
сооружений, только объекты спорта. Наш
проект планировки был заморожен, и мы

ждали решения нашего заказчика, РЖД,
и администрации города: куда движемся?

В этом году, где-то в апреле, ОАО «РЖД»
приняло решение, куда развиваться, и мы
разработали несколько концепций. Вклю-
чая такую, где детская железная дорога за-
ходила на территорию парка, описывала
там некий круг, и подвозила к «Сказкам
Пушкина». Предлагали такие объекты: Му-
зей сказок, спортивные объекты и объекты
малой железной дороги, школу, центр обу-
чения, объекты инфраструктуры. Идея по-
лучила развитие на совещании ОЖД, и там
появилась идея тематического парка: исто-
рия Руси – от первых поселений славян до

Великой Отечественной войны. С участием
постановщиков, режиссеров, батальные
сцены… Во всем мире это работает, а у нас
на основе частной инициативы. На Западе
это целый бизнес – и рестораны, и кафе-
шантан, и бой быков, родео… Ты ходишь по
улочкам какого-то форта или деревни с ше-
рифом, перед тобой разыгрываются пред-
ставления – все что хочешь.

Идею одобрили начальник ОЖД, пуш-
кинская администрация и дирекция музея-
заповедника, сделали презентацию, и она
была обсуждена на встрече главы РЖД
Владимира Якунина и губернатора Георгия
Полтавченко в конце октября, где получи-
ла полную поддержку. На сегодня ОЖД
продолжает финансировать проект плани-
ровки и подыскивается инвестор для разра-
ботки концепции самих аттракционов.

– Прямо скажем, не очень хорошо
представляется Октябрьская желез-
ная дорога в роли инвестора всего
этого благолепия…

– Октябрьская железная дорога выступи-
ла инициатором данного проекта, но денег
на это в бюджете нет. Безусловно, должен
быть инвестор, и насколько я понимаю, го-
род и РЖД объединились в поисках этого
инвестора, и, мало того, он даже найден.
Есть патронаж РЖД, есть поддержка влас-
тей, должна быть выделена потребная ин-
вестору коммерческая составляющая, биз-
нес-план должен быть понятен.

Там должна быть и зона аттракционов,
зона тематических парков с объектами тор-
говли, питания. Каждый мини-парк дол-
жен иметь коммерческую составляющую.

Мы – проектировщики, и не наша задача
составлять бизнес-план. Процесс должен

быть наоборот выстроен, а от нас тут вдруг
просят объемы по инженерным мощнос-
тям: сосчитайте, сколько нужно воды,
сколько тепла по всем видам нагрузок. На
сегодня мы занимаемся правовой состав-
ляющей, а нас просят ответить на вопрос,
сколько мощностей нужно для полива тер-
ритории, а сколько для пожаротушения.

– То есть ваш предпроект восприни-
мается как окончательный?

– Возможно, кто-то так и думает. Но
инвестор, скорее всего, будет думать иначе.
Чтобы я отвечал на такие вопросы, у меня
должно быть техническое задание и зада-
ние на проектирование. Эти два документа
должны лечь в основу разработки концеп-
ции. У меня есть заказ на проект планиров-
ки от ОЖД. И я в составе этого проекта пер-
вым этапом должен решить правовую со-
ставляющую. Вот сейчас в городе идет про-
цесс внесения изменений в Генплан и ПЗЗ,
мы должны к началу будущего года выдать
предложения по этой корректуре. Это, по
сути, процесс аккумулирования всех пред-
ложений частных инвесторов. «Аккумуля-
тор» – КГА. И я должен сдать первый этап
своего проекта в КГА, а это предложение
пойдет в основу внесения изменений по на-
шей территории проектирования. К приме-
ру, мне надо зону ТР2 перевести в ТР3_2,
которая позволяет спорт, аттракционы, не-
большую торговлю, питание – все то, что на
территории парка и должно размещаться.
Если я это закрепляю, любому инвестору
становятся понятны возможности. 

Сейчас все в стадии разработки проекта
планировки первого этапа. Первый вариант
проекта встал из-за противоречий между
заложенными в ПЗЗ регламентами и общим
желанием развивать территорию парка. Мы
предложили на этой территории Музей ска-
зок, но развития этой идеи не последовало. 

Теперь мы продлили распоряжение КГА
на проект планировки и опять возвращаемся
к первому этапу. КГА снова даст отрицатель-
ный ответ, мы прекрасно это понимаем, по-
тому что проект противоречит ПЗЗ. Но зато
теперь все закреплено решениями на сове-
щаниях всех заинтерисованных сторон. До
этого мне предлагалось нарисовать «зеленые
насаждения общего пользования» как есть
и забыть обо всем.

Таким образом, есть надежда на то, что
всеобщими усилиями нам удастся сотворить
благое для города дело, несмотря на некото-
рые ляпы нашего законодательства.

Музей РЖД
Эскиз застройки кварталов вдоль
Новоизмайловского проспектаБуферный парк

Мы – проектировщики, и не наша задача
составлять бизнес-план

ООО «К-7»
197022, Санкт-Петербург, 

1-я Березовая аллея,  7,  тел. 234-37-88
www.ooo-k-7.com

На правах рекламы

цитата

– По заказу ОЖД и «Ленгипространса» делаем проект
планировки территории Буферного парка в Пушкине.
Это около 130-140 га.

Максим Мясоедов, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  

ппррооееккттнноойй  ккооммппааннииии  ««КК--77»»

цифра

площадь территории
«Измайловской
перспективы»

450 га –
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33DD--ммооддеелльь  ППееттееррббууррггаа
ввыыллоожжаатт  вв  ИИннттееррннеетт

Александр Аликин / Трехмерная мо-
дель Петербурга, используемая КГА
для проверки высотности заявлен-
ных строительных проектов, будет
выложена в Интернет в 2012 году. 

«В следующем году планируем размес-
тить программу в Интернете, чтобы
инвесторы и строители смогли само-
стоятельно определять допустимые
параметры своих проектов», – заявила
в пятницу на презентации модели
председатель КГА Юлия Киселева.
Публикация трехмерной модели в Се-
ти снизит риск застройщиков потер-
петь убытки, считает президент хол-
динга «Эталон-ЛенСпецСМУ» Вячес-
лав Заренков. «Надеюсь, уйдет в про-
шлое ситуация, когда, оценив в трех-
мерной модели заявленный проект,
правительство его отклоняет, хотя на
его проектирование уже были потра-
чены деньги», – сказал он.
В 2011 году комиссия по землепользо-
ванию и застройке КГА рассмотрела
34 материала. Одиннадцать из них
были направлены на доработку строи-
тельным компаниям, документы еще
по трем объектам были направлены
в Росохранкультуру, поскольку они по-
падали в охранную зону, пяти компа-
ниям было отказано в проекте, осталь-
ные были согласованы.
В качестве примера Юлия Киселева
привела проект «Морской фасад» на
намывных территориях, высота кото-
рого решением комиссии была сниже-
на со 120 до 70 м.  
Трехмерную модель Петербурга создал
подведомственный комитету НИПЦ
Генплана. На ее разработку в 2009 го-
ду из городского бюджета было выде-
лено 8,6 млн рублей, на внедрение
в 2010-м – 4,9 млн, на развитие
в 2011-м – 6,3 млн рублей.
НИПЦ Генплана был выбран официаль-
ным разработчиком после конфликта
между КГА с бывшим разработчиком –
ФГУП «Севзапгеоинформ». Комитетов-
ские чиновники обвиняли предприятие
в том, что 46 из 180 тыс. моделей зданий
созданы неверно, поскольку их парамет-
ры расходятся с результатами лазерного
сканирования, которое в 2008 году про-
вел Комитет по землепользованию. Мо-
дели по субподряду создавал Институт
территориального развития, а само
ФГУП разрабатывало карты. В руковод-
стве ФГУП считают, что НИПЦ Генплана
«позаимствовал» их карты, поскольку
в центре «нет специалистов, которые
могли бы разработать карту, а у сторон-

них организаций ее не заказывали».

По статистике Colliers International Пе-
тербург, сегодня на 5 млн жителей города
приходится порядка 6,5 млн кв. м офисов,
из которых только около 20% – высокого
класса А и В, остальное – класс С. Но есть
еще дешевые офисы класса D, где работа-
ют, по разным данным, до 500 тыс. горо-
жан. Официальной статистики по разме-
рам этого сегмента не существует, посколь-
ку эксперты предпочитают следить за про-
зрачными и понятными рынками. Попыт-
ку оценить масштабы серого рынка пред-
приняли аналитики Maris/CBRE. «Мы ис-
ходили из того, что в Петербурге 10 тыс. га
промзон. Минимум 5% этой территории
отведено под административные здания,
которые в последние годы превратились
в стихийные бизнес-центры. А еще есть ву-
зы и НИИ, которые тоже активно сдают
помещения в аренду. Получилось, что
офисы класса D в Петербурге занимают по
меньшей мере 10-14 млн кв. м», – расска-
зал на круглом столе директор по разви-
тию Maris/CBRE Кайл Патчинг. 

Доля офисов класса D, расположенных на
периферии (вне Центрального, Василеост-
ровского, Московского, Петроградского рай-

онов), по дынным АРИН, составляет 58% от
общего предложения в Петербурге. «Тем не
менее в центральной части города также су-
ществует развитый рынок таких офисных
помещений. В частности, в Московском рай-
оне расположено 18% подобных площадей,
в Центральном – 16%, в Василеостровском
и Фрунзенском по 11%. В тройке лидеров
также находится Невский район (13%), в ко-
тором размещается большое количество за-
водов, располагающих помещениями, при-
годными для создания офисов», – говорит
руководитель отдела аналитических иссле-
дований АРИН Оксана Малеева. 

Обычно офисы класса D – это переобору-
дованные помещения заводоуправлений,
а также цехов промышленных предприятий.
Ставки аренды таких офисов варьируются
от 450 до 700 рублей за 1 кв. м в месяц. «Они
обычно на 20-50% ниже, чем в объектах
класса В сопоставимого расположения
и площади», – утверждает менеджер проек-
тов отдела стратегического консалтинга
Knight Frank St. Petersburg Игорь Кокорев.

Такие помещения арендуют небольшие
фирмы, которым требуется помещение до
70-80 кв. м, имеющие слабые финансовые

потоки либо только начинающие свою де-
ятельность. «Малый бизнес в тисках побо-
ров. Приходится экономить. А поскольку
экономия на персонале имеет свой предел,
жертвуют удобствами офиса, что тоже сво-
его рода экономия на людях», – говорит
председатель Ассоциации малого бизнеса
в сфере потребительского рынка Алексей
Третьяков. 

По словам и.о. директора департамента
брокериджа NAI Becar в Санкт-Петербурге
Михаила Кретова, в большинстве случаев
собственники дешевых офисов практиче-
ски не вкладываются в текущий ремонт
здания, в процесс его содержания, поэтому
почти все поступающие от аренды средства
идут в прибыль. И суммы получаются не-
малые. По оценке Кайла Патчинга, деше-
вые офисы аккумулируют не менее
1,7 млрд USD в год. «Если бы эти деньги
вкладывали в развитие недвижимости, мы
бы очень скоро получили мощный сегмент
офисов класса С. Но деньги, видимо, ис-
пользуются как-то иначе», – рассуждает
он. «Данный сегмент странно влияет на
рынок. С одной стороны, он привлекате-
лен низкой ценой и доступностью для
арендаторов. С другой стороны, он не дает
развиваться офисам классов А и В, удов-
летворяя собой спрос», – говорит анали-
тик компании «НЭО Центр» в Петербурге
Дмитрий Мизиков. Эксперты говорят, что
создавать новые отдельно стоящие объек-
ты низкого класса нецелесообразно с эко-
номической точки зрения, хотя такие офи-
сы могут появляться в составе промыш-
ленных объектов, комплексов, террито-
рий. Но по прогнозу аналитиков, значи-
тельная часть объектов со временем уйдет
с рынка в результате реконструкции с по-
вышением класса или сноса в рамках про-
ектов развития территорий.

Офисы за гранью
классификации
Никита Кулаков / В Петербурге не менее 10-14 млн кв. м офисов самого низкого класса D.
Их обилие, с одной стороны, тормозит развитие рынка более качественных бизнес-
центров, поскольку сбивает арендные ставки, с другой – дает возможность жить
и развиваться малому бизнесу.

цифра

1,7 млрд USD –
годовой оборот офисов класса D

Реклама

Офисы класса D пользуются спросом, несмотря на их качество
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Основной темой семинара
стал вопрос о применении
в строительстве стальных
шпунтовых свай и передовых
технологий при реконструк-
ции зданий в районах истори-
ческой застройки города. 

ЩЩааддяящщииее  
ттееххннооллооггииии

Устаревшие технологии ви-
бропогружения стальных
шпунтовых свай накладывают
существенные ограничения
на реализацию строительных
проектов в районах плотной
городской застройки. Вибра-
ция оказывает крайне нега-
тивное воздействие на состо-
яние грунтов, приводит
к осадке зданий. Поэтому ава-
рийное состояние окружаю-
щей застройки часто стано-
вится печальным последстви-
ем работы строителей. Работы
по усилению фундаментов
и укреплению фасадов ведут
к затягиванию сроков строи-
тельства, существенному удо-
рожанию проекта, снижению
его инвестиционной привле-
кательности. Технология

статического вдавливания
с успехом применяется во
всем мире и выходит далеко
за рамки городского строи-
тельства. Существует множе-
ство инженерных решений
и способов погружения шпун-
товых свай, однако в числе
наиболее прогрессивных экс-
перты называют метод стати-
ческого вдавливания. Об этом
методе подробно рассказал
представитель компании
GIKEN, которая занимает ли-
дирующее место в мире по
производству оборудования

для статического вдавлива-
ния свай. Компания GIKEN
производит широкий спектр
оборудования, способного ре-
шать разнообразные задачи:
строительство причальных
стенок, портовых сооружений,
берегоукрепление, создание
контура намывных террито-
рий, работы в стесненных ус-
ловиях городской застройки –
все это далеко не полный
список области применения
оборудования фирмы GIKEN
и технологии статического
вдавливания. 

ООппыытт  уужжее  еессттьь

Выступление коммерческого
директора ООО «Овация»
Андрея Горбаня было посвя-
щено практическому примене-
нию метода статического вдав-
ливания шпунта на террито-
рии Российской Федерации. 
«Полное отсутствие вибрации
при производстве работ сни-
мает проблему воздействия
на окружающую застройку.
Опыт компании и результаты
мониторинга зданий завер-
шенных проектов подтвер-

ждают это на практике, – объ-
яснил Андрей Горбань. – Ма-
лые габариты установки вдав-
ливания дают возможность
производить работы в стес-
ненных условиях в центре го-
рода. Оборудование способно
производить работы в непо-
средственной близости от
стен существующих зданий.
Низкий уровень собственных
шумов при производстве ра-
бот не мешает жителям окру-
жающих домов, а выбросы
в атмосферу силовой установ-
ки соответствуют европей-
ским стандартам. Точное по-
зиционирование машины
в пространстве дает возмож-
ность производить работы
с качеством, значительно пре-
вышающим требования стро-
ительных норм и правил. Воз-
можность использования раз-
личных угловых элементов
при прохождении углов
шпунтового ряда дает воз-
можность уйти от громоздких
сварных конструкций и позво-
ляет образовывать угол в ши-
роком диапазоне. Это дает
большую степень свободы
конструкторам при проекти-

ровании шпунтового ограж-
дения, позволяет сэкономить
время и улучшить качество
работ».
Андрей Горбань сообщил, что
ООО «Овация» в своей рабо-
те давно применяет метод
статического вдавливания
шпунта. С применением дан-
ной технологии компанией
выполнены следующие объ-
екты в центре Санкт-Петер-
бурга: строительство наземно-
го вестибюля ст. метро «Адми-
ралтейская», строительство
здания с подземной автостоян-
кой по (26-я линия В. О., 15),
строительство пристройки
к корпусу университета ГПС
МЧС России (Московский пр.,
149), административное зда-
ние (Арсенальная набереж-
ная, 11/2). В настоящее вре-
мя ведутся работы по рекон-

струкции здания на наб. реки
Фонтанки, 40/68.
Применение технологии стати-
ческого вдавливания расширя-
ет горизонты проектирования,
позволяет решить проблемы
при реализации проектов
строительства и реконструкции
старых зданий в историческом
центре города, сохраняя инве-
стиционную привлекатель-
ность объектов.

22 ноября в отеле Holliday Inn прошел второй международный
семинар «Стальные шпунтовые сваи. Передовые технологии»
В работе семинара приняли участие сотрудники научно-исследовательских
и проектных институтов, строительных и инвестиционных компаний,
представители власти.

ОООООО  ««ООвваацциияя»»  
119944110000,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,
ККааннттееммииррооввссккааяя  уулл..,,  дд..  3377

ТТеелл..//ффаакксс::  ((881122))  667777--1100--6600,,  
667777--1100--7700,,  

ee--mmaaiill::  oovvaacciiaa--ssppbb@@mmaaiill..rruu,,
wwwwww..oovvaacciiaa--sshhppuunntt..rruu

На правах рекламы



При этом основной проблемой является
формирование социальной инфраструкту-
ры вокруг вновь вводимого жилья: строи-
тельство в центре Петербурга возможно
только при изменении Генплана, утвер-
ждают эксперты.

ССттааббииллььнныыйй  ммееттрр

Председатель городского Комитета по
строительству Вячеслав Семененко заявил,
что в этом году город гарантированно вве-
дет 2,7 млн кв. м жилья. Из них менее
1 млн – социальные квартиры, остальные
площади – это коммерческие проекты. 

«При этом в хозяйственном обороте в го-
роде остаются огромные площади, которые
также можно использовать под жилую за-
стройку. Более 40 млн кв. м жилья может
быть введено на этих террито-
риях», – говорит господин
Семененко. 

По его словам, в бли-
жайшее время необ-
ходимо сделать ак-
цент на нескольких
проектах. Пер-
вый – это увели-
чение жилых
п л о щ а -
д е й ,

сдаваемых в аренду. Под эти программы
могут быть найдены средства вне бюдже-
та, утверждает он.

«Объем таких площадей, конечно, дол-
жен быть не 100 и не 200 тыс. кв. м. В мас-

штабе города речь должна идти о мил-
лионах квадратных метров, которые

сдаются внаем», – рассуждает госпо-
дин Семененко.

По оценкам экспертов, достиже-
ния оптимального состояния, при
котором все жители города были бы
обеспечены собственным жильем,
в принципе невозможно. 

«Для этого понадобилось бы
вводить 3,5-4 млн кв. м

в год, – отмечает Вячеслав
Семененко. – В то вре-

мя как в Берлине, на-
пример, вводится

в с е г о 1 0 т ы с .
кв. м, и там этого

достаточно».
Другой специфи-

ческий проект каса-

ется обеспечения жильем специалистов
системы вузовского образования.
«С Фондом РЖС мы договорились о том,
что в ближайшее время состоится совет
директоров, на котором будет решен во-
прос о возврате ряда земель вузам, для
того чтобы на этих землях строилось жи-
лье для преподавателей и студентов», –
рассказал председатель Строительного
комитета.

ППееррееггрруужжеенннныыйй  ццееннттрр

По словам руководителя проектного
направления Центра стратегических раз-
работок Северо-Запад Виктории Желто-
вой, дело не только в объемах вводимых
площадей, но и в их качестве. «Даже Рос-
нефть и Газпром далеко не всегда могут
найти в городе жилье нужного класса да-
же за те деньги, которые они могут пред-
ложить, – просто потому, что такого жи-
лья в Петербурге пока нет», – говорит
эксперт. 

По ее словам, сейчас в центре города
начинают формироваться кварталы жи-
лья низкого качества за счет обветшания
существующего жилищного фонда, кото-
рые имеют все шансы стать трущобами.  

В Адмиралтейском районе города суще-
ствуют целые кварталы, в которых живут
практически только мигранты. Этим во-
просом уже даже озадачились в УФМС», –
рассказывает эксперт.

Другая проблема центра Петербурга –
перегруженность города инфраструктур-
ными объектами, памятниками архитекту-
ры, транспортными развязками, инженер-
ными сетями. 

«Проехать в любой район города сейчас
можно только через центр. Это неправиль-
но», – утверждает Виктория Желтова. По
ее словам, необходимо максимально раз-
грузить исторический центр, увязав транс-
портные потоки с КАД.
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Жилая застройка
Петербурга: перезагрузка
Елена Велигжанина / Участники дискуссии «Жилищная политика города», 
прошедшей в рамках форума «Будущий Петербург», обсудили основные проблемы
развития города до 2020 года.

Елена Велигжанина / Сегод-
няшний показатель обеспе-
ченности петербуржцев жи-
льем – чуть больше 24 кв. м
на человека. На эту отметку,
согласно стратегии развития
города, мегаполис должен
был выйти лишь к 2015 году. 

«Это очень хороший показа-
тель, так как, согласно страте-
гии развития до 2020 года,
к 2015 году мы должны выйти
на отметку 25 кв. м на челове-
ка, а к 2020-му – на отметку
38 кв. м на человека», – гово-
рит глава КГА правительства
Петербурга Юлия Киселева. 
Эти данные, по мнению чи-
новника, свидетельствуют о
высоких темпах развития жи-
лищного строительства, в от-
личие от социально ориенти-
рованных проектов.

ППооррттрреетт  
ппооккууппааттеелляя

Вопрос, по мнению специалис-
тов, не только в цене, но
и в покупателе. Город может
развиваться только при при-
влечении трудоспособного на-
селения, которому, в свою оче-
редь, будут предоставлены ра-
бочие места с соответствую-
щей заработной платой. Лишь
при таком условии можно
сформировать социальный

кластер, способный не только
приобретать жилье в собствен-
ность, но и платить при этом
налоги, которые будут обеспе-
чивать развитие социальной
инфраструктуры. Между тем
демографическая карта города
далека от оптимальной.
По словам главы КЭРППиТ Ев-
гения Елина, на сегодняшний
день 60% всех миграционных
потоков страны оттягивает на
себя Москва, 20% – Санкт-Пе-
тербург и еще 20% – все осталь-
ные города России. «При этом
мы как пылесос оттягиваем на
себя со всей страны не самую
высококвалифицированную
рабочую силу», – оценивает си-
туацию глава комитета.
Серьезные миграционные из-
менения зафиксированы и вну-

три Ленинградской области: по
некоторым данным, за послед-
ние 8 лет объемы аренды
в Ленобласти выросли в 2 раза.
Эксперты склонны рассматри-
вать этот показатель как мигра-
цию петербуржцев в область.
Помимо общего процесса
«старения» населения проб-
лема еще и в будущем. «Че-
рез 5 лет на рынок выйдет де-
мографически слабое поколе-
ние, которое вряд ли сможет
оплатить даже существующую
инфраструктуру, не говоря
уже о ее развитии», – прогно-
зирует Викотрия Желтова. 
Пока что, по оценкам вице-
президента ГК «Эталон» Ки-
рилла Вязовского, в Петербур-
ге стабильно продается
1,5 млн кв. м жилья в год.
«В кризис только этот показа-
тель немного покачнулся, – го-
ворит он. – Много покупателей
из дальних регионов. Но в це-
лом жилая недвижимость рас-
сматривается как надежный
способ капиталовложения», –
сказал господин Вязовский.
Варианты развития сценария
через 5 лет эксперты видят
по-разному. Сейчас нижний
предел покупательской спо-
собности на рынке Петербурга
эквивалентен доходу в 40 тыс.
рублей на семью – в этом слу-
чае покупается квартира не
дороже 2 млн рублей.

В ожидании
демографических проблем

цифра

ММииггррааццииоонн--
нныыее  ппооттооккии
вв ггооррооддаа
РРооссссииии

Источник: КЭРППиТ

Реклама

Вячеслав Семененко считает необходимым увеличить объем арендного жилья

40 млн
кв. м жилья можно построить
на городских территориях, по данным
Комитета по строительству 
Санкт-Петербурга
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««ППииллоонн»»  
ввыыииггрраалл  ттееннддеерр

18 ноября ЗАО «Пилон» победило
в тендере на проведение капиталь-
ного ремонта на объекте культурного
наследия «Набережная левого бере-
га канала Грибоедова на участке от
Львиного моста до Малой Подъяче-
ской улицы». Проектом капитального
ремонта участка набережной преду-
смотрены: демонтаж перильного ог-
раждения, демонтаж гранитной об-
лицовки стенки набережной, устрой-
ство ограждения из металлического
шпунта, усиление свайного основа-
ния стенки набережной, устройство
железобетонного ростверка, восста-
новление гранитной облицовки стен-
ки, а также реставрация и монтаж пе-
рильного ограждения и гранитного
тротуара. Реконструкция набереж-
ной закончится в ноябре 2013 года.

Компания продолжает строительство
участка ЗСД от транспортной развязки на
пересечении с Богатырским проспектом
до транспортной развязки на пересече-
нии с КАД. В ноябре ЗАО «Пилон» про-
должило работы по сооружению опор
и монтажу металлоконструкций пролет-
ных строений от Богатырского проспекта
до Камышовой улицы. Помимо этого,
компания ведет работы по устройству
земляного полотна на участке от реки Ка-
менки до реки Черная и продолжает
монтаж металлоконструкций моста через
речку Черная. Также ЗАО «Пилон» при-
ступило к работам по устройству фунда-
ментов и стоек опор эстакады через реку
Каменку и начало предусмотренный про-
ектом перенос высоковольтных линий
электропередачи 35 и 110 кВ. В ноябре
компания провела очередной экологиче-
ский мониторинг параметров окружаю-
щей среды, подтверждающий, что стро-
ительство этого участка ЗСД ведется с со-
блюдением экологических требований
и санитарных норм.

««ББааллттииййссккааяя
жжееммччуужжииннаа»»  ннааччааллаа
ппррооддааввааттьь  ккввааррттииррыы
вв DDuuddeerrhhooff  CClluubb

Александр Аликин / ЗАО «Балтий-
ская жемчужина» открыла продажи
в жилом комплексе Duderhof Club
напротив Южно-Приморского пар-
ка. Средняя цена за квартиры со-
ставляет 100 тыс. рублей за 1 кв. м.

Разрешение на строительство
жилого комплекса премиум-класса
Duderhof Club ЗАО «Балтийская
жемчужина» получила 1 ноября
2011 года. На территории площа-
дью 102 тыс. кв. м к концу 2013 года
должно появиться 16 тыс. кв. м
жилой недвижимости.
Строительство предполагается вести
в три этапа. Как рассказал помощник
гендиректора ЗАО «Балтийская жем-
чужина» Сергей Добродеев, в рамках
первой очереди, которая должна
быть сдана в III квартале 2013 года,
предполагается строительство 16 тыс.
кв. м жилья: 4 таунхауса для 8 семей
(для каждой семьи отводится
317 кв. м жилья), 9 малоэтажных сек-
ций на 98 квартир, паркинг на 65 ма-
шино-мест. Площадь квартир варьи-
руется от 68 до 337 кв. м. То же
самое предполагается построить во
второй и третьей очередях. В настоя-
щий момент ведется проектирование
второй очереди.
«Объем инвестиций компании «Бал-
тийская жемчужина» составил 3 млрд
рублей, по 1 млрд на каждую очередь.

новости

Группа ЛСР покупает у московской груп-
пы «АТ-Альянс» участок земли площадью
около 2 га недалеко от «Лахта-центра».
Этот участок москвичи получили
в 2007 году от шведского концерна
Skanska, который в тот момент уходил из
Петербурга. На участке около парка
300-летия Петербурга был запланирован
высотный комплекс «Морские башни»
площадью 200 тыс. кв. м и стоимостью
600 млн USD. Немецкая компания Braun &
Schlockermann Arcadis разработала проект,
который предполагал строительство на бе-
регу Финского залива трех башен высотой
более 120 м (35 этажей), а также двух зда-
ний пониже – в 22 и 6 этажей. Элитное жи-
лье, по плану застройщика, должно было
занять две башни и здание в 22 этажа. Тре-
тья высотка отводилась под гостиницу,
а 6-этажное здание – под офисы. По всему
периметру квартала были запланированы
торговые галереи и объекты инфраструк-
туры. Завершить проект «Морские башни»
«АТ-Альянс» собирался в 2012 году. Но
строительство так и не началось.

ННаа  ффиинниишшнноойй  ппрряяммоойй

О том, что на участок нашелся покупа-
тель, корреспонденту «Строительного
Еженедельника» сообщили несколько уча-
стников рынка. Руководство «АТ-Альянс»
было недоступно для комментариев.
А в Группе ЛСР подтвердили, что проект
им интересен. «Но говорить о чем-то кон-

кретном пока преждевременно», – заявил
управляющий бизнес-единицы Группы
ЛСР «ЛСР. Недвижимость. Северо-Запад»
Дмитрий Ходкевич. 

Эксперты выдвигают разные версии, побу-
дившие москвичей к сделке. «Для Петербур-
га характерно сложившееся строительное
сообщество, довольно закрытое для внеш-
них, иногородних компаний-застройщиков.
Поэтому у московской компании могли воз-
никнуть сложности чисто административно-
го характера», – считает управляющий парт-
нер LCMC Дмитрий Золин. А один из участ-
ников рынка сообщил, что в компании по-
следние годы идет конфликт собственников.
«Продать проект сильному девелоперу с ад-
министративным ресурсом – оптимальный
выход из ситуации», – считает он.

ЖЖииллььяя  ббууддеетт  ммееннььшшее

Аналитики оценили сумму сделки
в 20-25 млн USD исходя из рыночных ус-
ловий, но с оговоркой, что цифра при-
близительна. «Этот участок не находится
в собственности у компании «АТ-Аль-
янс», и заключен даже не прямой инвес-
тиционный договор с городом, а произо-
шло, по своей сути, изменение сторон
в договоре инвестирования», – пояснил
гендиректор Knight Frank St. Petersburg
Николай Пашков. Замдиректора Jones
Lang LaSalle в Санкт-Петербурге Сергей
Федоров считает, что сделка не целиком
денежная. 

По мнению экспертов АРИН, сейчас,
с учетом вступивших в силу градострои-
тельных ограничений, на участке можно
построить 50-70 тыс. кв. м недвижимо-
сти – преимущественно жилья бизнес-
класса с небольшим количеством коммер-
ческих помещений. «Проект потребует
около 150 млн USD. И принесет девелопе-
ру около 50-60 млн USD прибыли, если
предположить, что жилье будет прода-
ваться по нынешним рыночным ценам –
85-95 тыс. рублей за 1 кв. м», – подсчита-
ли в АРИН. 

ППееррссппееккттииввнныыйй  ррааййоонн

Приморский район – в лидерах строи-
тельного рынка. Здесь живет около
0,5 млн человек и возводится около 20%
городского жилья (около 1 млн кв. м).
«Если все заявленные проекты будут реа-
лизованы, число жителей района вырас-
тет до 1 млн. Одновременно вырастет по-
требность в рабочих местах, что будет
стимулом к развитию и коммерческой не-
движимости», – говорит гендиректор
Colliers International Петербург Николай
Казанский. «Популярность и востребо-
ванность данного района подтверждают
последние проведенные торги Фонда
имущества по участку на улице Оптиков,
где цены на некоторые лоты в пять раз
превысили стартовую цену», – добавляет
управляющий директор NAI Becar
в Санкт-Петербурге Илья Андреев.

Дополнительный стимул развитию тер-
ритории, по мнению аналитиков, придаст
строительство башни «Лахта-центра»,
землю под которую минувшей весной при-
обрели у Группы ЛСР структуры Газпро-
ма. «Обустройство прилегающих терри-
торий, улучшение инфраструктуры
и транспортной обеспеченности района за
счет строительства ЗСД сделают его еще
более привлекательным для инвесторов.
Рост цен на жилье и землю неизбежен.
Особенно если учесть, что в этом районе
почти не осталось свободных земельных
участков», – говорит директор по разви-
тию ЛЭК Надежда Калашникова. Прогноз
роста цен на жилье в ближайшей перспек-
тиве – около 15%.

ЛСР заменит «АТ-Альянс»
Роман Смирнов / Группа ЛСР покупает у компании «АТ-Альянс» землю недалеко от парка
300-летия Петербурга в Приморском районе. Там был запланирован проект «Морские
башни», но к строительству девелопер так и не приступил.

справка

«АТ-Альянс» – управляющая компания группы предприятий, в которую
входят также ЗАО «Авиатехнология», ОАО «Быковский авиаремонтный

завод», аэропорт Быково, ОАО «Авиакомпания «Центр-Авиа» и др. Имеет опыт
девелоперской деятельности в Москве. В ее собственности находятся несколь-
ко крупных земельных участков и бизнес-центр. Стоимость активов в 2008 году
оценивалась в 6,2 млрд рублей.
ООО «АТ-Альянс Девелопмент» зарегистрировано в 2006 году для реализации
проектов по строительству жилья в Санкт-Петербурге. Компания купила
в 2007 году активы концерна Skanska: участок под «Морские башни», проект
жилого дома на Крестовском острове (Морской пр., 28) и ЗАО «Озерки», который
строит жилой квартал «Новая Скандинавия» в Выборгском районе Петербурга.
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На этой территории в скором времени, возможно, начнется освоение земли Группой ЛСР
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По данным статистики строительных
компаний, каждый дольщик хотя бы раз
приезжает посмотреть на строящийся объ-
ект, в котором планирует приобрести квар-
тиру. Кроме этого, немалое количество пер-
вичных обращений поступает именно со
стройки – люди живут рядом, мимо строя-
щегося объекта пролегает их ежедневный
маршрут на работу, недалеко проживают
родственники, друзья. Поэтому качество
оформления стройплощадки имеет такое же
значение, как и активная деятельность на
ней. «Мы рассматриваем стройплощадку как
основной рекламный инструмент, такой же,
как сайт в Интернете или отдел продаж
в офисе. Более половины клиентов приходит
к нам, ссылаясь на место строительства,
и правильное рекламное оформление строй-
ки не только не отпугнет клиента, но и увели-
чит ваши продажи», – объясняет Виктория
Мончинская, менеджер по рекламе ЗАО
«БФА-Девелопмент». Как отмечает Геор-
гий Ярмончик, финансовый директор РСС
«Точка», большинство строительных компа-
ний, как правило, излишних средств на
оформление строек не вкладывают, исклю-
чение составлял почивший в Бозе «Строй-
монтаж» и ЛЭК в свои лучшие годы. «Сред-
няя цена оформления стройки с нуля состав-
ляет около 1 млн рублей, лишь изредка бюд-
жет комплексного оформления превышает
эту цифру значительно. Среди компаний, ак-
тивно использующих рекламу на стройпло-
щадках, я бы назвал холдинг RBI, «Лидер-
групп», «Петрополь», «ЛенРусСтрой», КVS,
«Мегалит», – рассказал господин Ярмончик. 

По словам Виктории Мончинской, са-
мыми распространенными видами оформ-
ления стройки являются реклама на забо-
рах и баннеры на самих зданиях. Зачастую
компании пытаются задействовать всевоз-
можные носители, в итоге получается «но-
вогодняя елка». Об осмыслении пассажи-
ропотоков речи вовсе не идет, затраты на
рекламу порой превышают 1 млн рублей
на один объект. «Однако если мыслить

рационально, можно обойтись гораздо
меньшими средствами. Например, за
300 тыс. рублей напечатать и смонтиро-
вать баннер на дом размером 6х10 м, уста-
новить 3 щита на забор общим размером
10х3 м и разместить по углам стройки
флаги. Из последних тенденций можно вы-
делить строительство небольших консуль-
тационных пунктов (представительств
компании) на объектах, которые помимо
обилия рекламы на своих стенах могут
иметь еще и оригинальную привлекатель-

ную архитектуру», – делится профессио-
нальными секретами госпожа Мончинская. 

Так как рынок недвижимости очень кон-
сервативен, креативные решения практи-
чески не используются. Хотя реализация
инновационных идей и подходов на строй-
площадке – прекрасная возможность при-
влечь к себе внимание даже тех клиентов,
которые не рассматривали объект или уже
не обращают внимание на стандартные
рекламные щиты. А таких с каждым
днем становится все больше. «Из работ,

которые выполнялись нашей организаци-
ей, запомнился аэростат над стройплощад-
кой, ростовые фигуры респектабельных
людей, с интересом заглядывающих за за-
бор, было несколько интересных работ,
связанных с новогодним оформлением», –
перечисляет Георгий Ярмончик.

В настоящее время согласование объек-
тов наружной рекламы в Петербурге регу-
лируется «Положением о порядке выдачи
разрешений на установку рекламных кон-
струкций». Однако процесс согласования
настолько муторный и долгий, что при
оформлении стройки застройщики закры-
вают на него глаза. 

По словам Анастасии Климовой, менедже-
ра по работе с клиентами ООО «Наш фор-
мат», обычно производители наружной рек-
ламы берут всю волокиту с согласовательной
документацией на себя, такая услуга стоит
порядка 20-30 тыс. рублей в зависимости от
формата. Однако, несмотря на это, пожалуй,
на каждой стройке найдется нарушение. 

На каждой стройплощадке, согласно
действующим СНиПам, должны иметься
информационные щиты, так называемые
паспорта строек, в которые многие за-
стройщики умудряются помимо обяза-
тельной информации вставить и логотип
компании, и телефон отдела продаж,
и многое другое. Такой элемент оформле-
ния стройки есть на каждом объекте.

Ярослава Задорина / Сущест-
вует несколько стандартных
способов оформления
стройки: реклама на строи-
тельном заборе, баннеры-
перетяжки на самих здани-
ях, щиты, флаги.

Порядка 20% фирм – произво-
дителей наружной рекламы за-
нимаются размещением рек-
ламной информации на строи-
тельном заборе. Чаще всего
надписи наносят с помощью
трафарета и краски, в основ-
ном они содержат номер теле-
фона или фразы «отдел про-
даж», «продажи открыты».
Стоимость изготовления неве-
лика, при этом отдельно опла-
чиваются как работы по изго-
товлению трафарета, так и по

нанесению краски. Так, изобра-
жение одной буквы на заборе
обойдется в среднем в 1,5 тыс.
рублей. Однако у этого способа
нанесения есть альтернатив-
ный вариант. Некоторые за-
стройщики приглашают худож-
ников-граффитистов. Но, к со-
жалению, такая практика по-
всеместно пока не прижилась –
уж слишком этот вид рекламы
неформален. Конечно, за худо-
жественную роспись придется
доплатить. Так, 40 кв. м обой-
дется в 20-30 тыс. рублей. Зато
здесь ни о каких трафаретах
речи не идет, а изображение
может содержать не только
надписи, но и графику, причем
полноцветную. «Приступая к
реализации проекта «Новый
Оккервиль», мы пригласили

художницу и детей из художе-
ственного кружка, которые на
стенах гаражей на въезде
в квартал нарисовали сказоч-
ный вид будущего микрорай-
она – с радугой, рекой, бабоч-
ками и счастливой детворой.
Таким образом, каждый въез-
жающий на стройку сразу на-
страивался на позитивный
лад», – рассказывает Николай
Гражданкин, начальник отдела
продаж ИСК «Отделстрой».
Баннерная реклама – один из
стандартных способов оформ-
ления стройплощадки. Стои-
мость изготовления баннера
зависит от его размера – 1 кв. м
обойдется в 280-350 рублей.
На него может быть нанесена
как формальная надпись – но-
мер телефона, – так и полно-

цветное изображение дома
и элементов фирменного сти-
ля. Здесь нужно делать поправ-
ку на два нюанса: парусность
и монтаж. Баннерная ткань
плотная, практически не пропу-
скает воздух, ей свойственно
такое явление, как парусность.
Поэтому монтаж стараются про-
изводить на уже готовые и за-
стекленные части домов.
«Монтаж баннера – отдельная
история. Если его производ-
ство осуществляется на высоте
8-10 этажа – а чаще всего это
именно так, – понадобятся услу-
ги альпинистов. Стоимость ра-
бот посредством промышлен-
ного альпинизма – от 300 руб-
лей за 1 кв. м в зависимости от
сложности работ», – объясняет
Елена Быкова, генеральный ди-
ректор ООО «ТриАрт». 
Щиты – заборные конструк-
ции, они устанавливаются на
территории стройки и не

подлежат обязательному со-
гласованию с городом. На
них, как правило, изобража-
ют полноцветную картинку
будущего дома, акции, кон-
такты. Это один из самых
удобных форматов рекламы,
изображение на щитах легко
заменимо и не требует допол-
нительных навыков и затрат –
печатается как на баннере,
так и на бумаге. А вот изна-
чальное изготовление щито-
вой рамы – процесс трудоем-
кий и дорогостоящий. Эту ра-
боту можно отдать фирме-
производителю и на выходе

получить рекламу под ключ. 
Флаги не несут информацион-
ной нагрузки, это, скорее, эле-
мент имиджа. 
«Мы используем весь инстру-
ментарий для оформления
стройплощадок. Особое вни-
мание уделяем баннерам: они
должны быть яркими, лако-
ничными, читаемыми с боль-
шого расстояния. Кроме того,
на всех наших площадках ра-
ботают офисы продаж, кото-
рые также оформлены в об-
щей стилистике», – говорит
Екатерина Беляева, менеджер
по рекламе ООО «НДВ СПб».

Заборная живопись

1,5
тыс. рублей будет стоить
профессиональное нанесение одной
буквы на строительный забор при
оформлении рекламы

цифра

мнение

Георгий Ярмончик,
финансовый дирек-
тор РСС «Точка»:

– Застройщики, уделяющие
внимание своему имиджу, за-

нимаются оформлением строитель-
ного ограждения, а также устанав-
ливают флаги. При грамотном под-
ходе к вопросу эти элементы оформ-
ления строительной площадки не
нуждаются в согласовании, посколь-
ку не являются наружной рекламой.
Также ранее было много заказов на
виниловые панно большого форма-
та, которые размещались на фасадах
строящихся зданий. Однако преж-
ний губернатор развернула мас-
штабную кампанию по борьбе с на-
ружной рекламой вообще и с этими
баннерами в частности, и на сегодня
согласовать их размещение стало
практически невозможно.

Стройплощадка как
рекламный инструмент
Ярослава Задорина / Исследования показывают, что около 60% покупателей приходят в
отдел продаж после того, как увидели рекламную информацию, размещенную непосред-
ственно на заборе стройки. Поэтому качество оформления стройплощадки имеет такое же
значение, как и активная деятельность на ней.

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

Стройплощадка рассматривается как
основной рекламный инструмент, такой же,
как сайт или отдел продаж в офисе

Реклама на стройплощадке повышает аттрактивность объекта
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Объем рынка производства простых
стеклопакетов в регионе оценивают
в 5 млн кв. м в год. При этом предложе-
ние на рынке сейчас, по мнению экспер-
тов, опережает спрос – строительные
компании пока не так быстро достраива-
ют старые объекты и неохотно заклады-
вают новые. 

Крупнейшими игроками на петербург-
ском рынке производства стеклопакетов
являются ЗАО «Российская стекольная
компания» («РСК»), ООО «АКМА», ООО
«Сити Гласс», ЗАО «Метробор», ООО «Пе-
тербургская стекольная компания»
(«ПСК»). По оценкам аналитиков, эти иг-
роки занимают до 95% рынка. За 10 меся-
цев 2011 года участникам рынка удалось
увеличить объемы продаж стеклопакетов
на 10-15%. Однако побить рекорды
2008 года они так и не смогли, поскольку
сезонное увеличение спроса на стеклопа-
кеты началось на два месяца позже обыч-
ного – не в апреле, а в июле. «Спрос вер-
нется на докризисный уровень только че-
рез два года, когда потребуется остекление
закладываемой сейчас жилой и коммерче-
ской недвижимости», – считает Александ-
ра Куренкова, директор «Межрегиональ-
ного института окна». 

ББооллььшшииее  ппллаанныы

Сами участники рынка строят более оп-
тимистичные планы. По данным «РСК»,
в 2011 году компании удалось увеличить
продажи стеклопакетов на 20% – с 612 тыс.
кв. м в 2010 году до 750 тыс. кв. м в этом го-
ду. «Прирост объясняется тем, что за-
стройщики отошли после кризиса и начали
активно строить жилые дома. В следую-
щем году мы ожидаем прирост еще на
15%», – заявил президент холдинга «Ада-
мант» Игорь Лейтис. Однако он отметил,
что пока увеличивать объемы производ-
ства в регионе компания не собирается из-
за большой насыщенности рынка. 

Компания «РСК» (входит в холдинг
«Адамант») открыла производственный
комплекс в Парголово стоимостью 50 млн
EUR в феврале 2010 года. Сейчас доля ком-
пании на рынке Северо-Западного региона
составляет 35%. На федеральном уровне
«РСК» занимает 5-6% рынка производства
простых стеклопакетов и до 40% рынка
производства архитектурных стеклопаке-
тов. Компании принадлежит семь заводов
по изготовлению стеклопакетов: в Москве,
Петербурге, Нижнем Новгороде, Самаре,
Ярославле и Краснодаре. Мощность петер-
бургского производства – 1,8 млн кв. м
в год. «РСК» занималось остеклением та-
ких крупных объектов, как деловой центр
«Москва-сити» (Москва), Ладожский вок-
зал, здание Центрального банка, админист-
ративное здание банка «Санкт-Петербург»,
жилые комплексы «Шуваловские высоты»
и «Балтийская жемчужина» в Петербурге.

Стекольная компания «АКМА» работает
на рынке с 1991 года. «АКМА» владеет че-
тырьмя производственными линиями и вы-
пускает 500 тыс. кв. м стеклопакетов различ-
ной степени сложности в год. В компании

отметили, что смогли выйти в этом году на
докризисный уровень производства, одна-
ко спрос на продукцию остался на уровне
2010 года. Компания «Сити Гласс» была
основана в Санкт-Петербурге в 2002 году.
Сейчас три производственные линии «Си-
ти Гласс» выпускают около 400 тыс. кв. м
стеклопакетов в год. «ПСК» работает в Пе-
тербурге с 2005 года и владеет тремя лини-
ями производства стеклопакетов. Однако
«Петербургская стекольная компания»,
так же как и ЗАО «Метробор», не раскры-
вает объемы своего производства, ссыла-
ясь на коммерческую тайну.

ККооннккууррееннцциияя  ооббооссттрряяееттссяя

В июле этого года заявила о своем выхо-
де на рынок Петербурга и группа компа-
ний «СТиС» – лидер российского рынка
производства стеклопакетов. Однако пока
компания лишь продает, а не производит
стеклопакеты в регионе. «СТиС» произво-
дит более 5,5 млн кв. м стеклопакетов в год
и занимает 12-14% российского рынка.
У компании есть 14 заводов в европейской
части России и серьезные планы на разви-
тие в Петербурге. 

«Пока рано говорить о том, какова наша
доля на петербургском рынке, но «СТиС»
планирует занять заметное положение на
рынке», – делится Феликс Бегунов, руко-
водитель службы маркетинга ГК «СТиС».
По его оценкам, российский рынок стекло-
пакетов в этом году чуть-чуть не дотянул
до докризисного уровня, хотя показатели
по регионам очень разнятся. При этом гос-
подин Бегунов отметил, что рынок 2011 го-
да был перенасыщен предложениями,

а стоимость стеклопакетов при этом вы-
росла на 5-7%. 

По оценкам Александры Куренковой,
средняя стоимость простого однокамерно-
го стеклопакета сейчас составляет 800 руб-
лей, хотя во время кризиса она была
в 2,5 раза ниже – около 300 рублей. По
данным «РСК», в Петербурге стоимость
стеклопакетов увеличилась на 7%, но в по-
следние месяцы наметилась тенденция на
снижение, поэтому сезонного повышения
цен на стеклопакеты в начале зимы не про-
изошло. Эксперты уверены, что это про-
изошло из-за прихода сильного конкурента
на рынок – ГК «СТиС». Конкуренцию пе-
тербургским производителям составляет
завод «Стеклов» в Великом Новгороде, ко-
торый поставляет в город свою продукцию.

ЭЭннееррггооссббеерреежжееннииее  
ппооддоожжддеетт

Несмотря на новые стандарты энергоэф-
фективности, согласно которым с 2011 го-
да новые дома должны сберегать на 15%
больше энергии, производители стеклопа-
кетов пока не стремятся выпускать окна
более высокого качества. Минрегионраз-
вития еще 28 мая 2010 года опубликовало
приказ, согласно которому с 2011 года со-

противление теплопередачи окон в новых
домах должно составлять 0,65 кв. м С/Вт,
а с 2016 года – 1,0-1,05 кв. м С/Вт. Но оп-
ределить конкретные сроки и порядок пе-
рехода, а также контролировать переход
на новые стандарты должны регионы. При
этом если в Москве уже принят норматив
сопротивления теплопередаче 0,72 кв. м
С/Вт, то в Петербурге он остается на уров-
не 0,48 кв. м С/Вт. По данным Александры
Куренковой, сейчас на петербургских заво-
дах стоит современное оборудование, ко-
торое позволяет производить окна по са-
мым современным технологиям. Но из-за
неясности с нормативами производители
и застройщики не торопятся переходить
на новые стандарты. Пока увеличивает
объемы производства энергоэффективных
окон только «РСК» и «АКМА».

Стекольщики 
испугались конкурента
Мария Яцко / Возможный приход на рынок производства стеклопакетов Санкт-Петербурга
федерального игрока – компании «СТиС» – заставил конкурентов задуматься о снижении
цен на свою продукцию. При том что региональный рынок и сейчас перенасыщен
предложениями.

цифра

1,8 млн
кв. м в год – объем выпуска стеклопакетов
петербургскими предприятиями

Цены на стеклопакеты в Санкт-Петербурге,
по прогнозам некоторых аналитиков,  будут
снижаться из-за выхода на местный рынок
новых игроков и обострения конкуренции

Спрос на стеклопакеты в Петербурге пока заметно ниже предложения

ДДооллии  ууччаассттннииккоовв  
ррыыннккаа  ссттееккллооппааккееттоовв
вв ППееттееррббууррггее
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Валерий Грибанов:
– Хочу обратиться с вопросом Алек-

сандру Ивановичу Орту по поводу недав-
него решения о том, что 38 объектов
в центре Петербурга были переведены
из статуса памятника не совсем законно.
Есть ли среди них высотные проекты?

Александр Орт:
– Все эти объекты находятся в зонах регу-

лирования, и где, естественно, были опреде-
лены высотные параметры. 5-6 объектов из
этих 36 были с превышением и находились
на стадии пересогласования высотных па-
раметров. Что касается работы службы, то
мы отслеживаем чистоту документации, ко-
торая приходит к нам на экспертизу и при
выдаче разрешения на строительство. Ре-
шения о высотных параметрах принимают-
ся еще на стадии подготовки этих докумен-
тов и согласования с КГА, КГИОП. При на-
личии этого пакета мы не проводим допол-
нительную экспертизу документов. Служба
также не принимает участия в обществен-
ных обсуждениях проектов. 

Валерий Грибанов:
– Давайте предположим, что законо-

дательство действует, вопиющих нару-
шений в центре города нет, и сосредо-
точимся на аспектах экономического
характера. Вопрос присутствующему
здесь представителю консалтинговой
компании «Найт Франк». Если ли у вас
данные о том, сколько на сегодняшний
день в городе заявлено проектов вы-
сотного домостроения и сколько уже
реализуется? 

Михаил Гущин:
– Если говорить о жилищном строитель-

стве, то таких проектов немного. Важно еще
и то, что мы понимаем под высотным стро-
ительством. Дома высотой в 25 этажей – это
уже стандартный фактор, к которому в Пе-
тербурге все привыкли. Из тех проектов,
которые уже реализуются с этажностью вы-
ше 25 этажей, можно назвать ЖК «Князь
Александр Невский», из планируемых –
«Морские башни» компании «АТ-Альянс»,
где будет 35 этажей. 

Вообще на сегодняшний день среди про-
ектов комплексного освоения территорий
наблюдается тенденция к снижению вы-
сотности. 

Валерий Грибанов:
– А с чем это связано?

Михаил Гущин:
– Прежде всего с комфортом проживания.

Дом высотой 30-35 этажей не только дорог в
строительстве, но и не очень комфортен для
проживания, так как на одном пятне нахо-
дится большое количество людей, которым
к тому же необходимо создать нормальную
социальную инфраструктуру. 

Валерий Грибанов:
– Есть ли данные, сколько стоит

строительство квадратного метра вы-
соток? Насколько я знаю, после 25 эта-
жа начинается серьезное удорожание.

Владимир Алексеев:
– Говорить о том, сколько стоит квад-

ратный метр стройки, сложно. Все зависит

от стоимости земли, стройматериалов
и прочих параметров. По опыту знаю, что
строительство высоток обходится недеше-
во, так как необходимо большее количе-
ство согласований, а также привлечение
квалифицированного персонала. 

Валерий Грибанов:
– Сколько компаний сегодня в вашей

СРО и сколько из них имеют допуск
к работам по высотному строитель-
ству? Какие подтверждения состоя-
тельности нужны компании, чтобы по-
лучить допуск к этим работам?

Владимир Алексеев:
– Надо для начала все-таки разобраться,

что такое высотное домостроение. По закону
это здания выше 100 м. До этой цифры требо-
вания к допускам самые обычные. 207-е по-
становление правительства ставит перед
организациями задачи, и резко возрастают
требования к квалификационному составу,
четко прописано количество сотрудников,
которые должны выполнять каждый вид ра-
бот. У нас порядка 10 организаций получили
допуск на выполнение особо опасных работ.

Валерий Грибанов:
– Сколько по времени занимает со-

гласование высотного объекта по
сравнению с обычным? Насколько
фактор высотности удлиняет сроки
согласования?

Александр Орт:
– Большой разницы нет. Вопрос заклю-

чается в следующем: если 3 года назад по-
толок высотности для прохождения
региональной экспертизы составлял при-
мерно 75 м, то 2 года назад эта планка бы-
ла поднята до 100 м, а срок проведения
экспертизы остался прежним. На стадии
подготовки проекта действительно есть
другие процедуры и большее количество
согласований. 

Валера Грибанов:
– Теперь я хотел бы обратиться

к представителям девелоперского со-
общества. Есть ли у покупателей жилья
предпочтения по этажности дома? Ведь
есть опасения из-за возможности по-
жаров и просто из-за страха высоты.

Надежда Калашникова:
– Истоки равнинного менталитета жи-

телей Петербурга лежат в истории наше-
го города. В XIX веке было не позволено
строить здания выше Зимнего дворца. По
нашим исследованиям, если речь идет
о молодых людях, равнинного ментали-
тета не наблюдается. На нижних этажах
предпочитают жить люди более старшего
возраста. Если говорить о безопасности
проживания, то нужно вспомнить, что
длина пожарных лестниц составляет
63 м. Молодые покупатели не задумыва-
ются об этих вещах и предпочитают
хороший вид из окна всем этим вопросам
безопасности. Насколько мне известно,
СНиПов на строительство зданий выше
75 м не существует, поэтому девелоперы
идут экспериментальным путем. Если го-
ворить об экономике, то при высотном
строительстве используются более слож-
ные и дорогие конструкции. Необходимо

также позаботиться и о принудительной
вентиляции и наличии скоростных доро-
гих лифтов. Понятно, почему в проектах
на окраине существует тенденция к сни-
жению высотности. Центр стратегических
исследований подсчитал, что в проектах,
которые там сейчас реализуются, будет
проживать порядка 1, 5 млн человек. Под-
считайте, сколько на такое количество
жителей необходимо построить объектов
соцкультбыта. В существующих условиях,
когда город дал сигнал бизнесу, что не все
проекты будут таким образом поддержи-
ваться, девелопер не возьмет на себя от-
ветственность строить высотные дома,
где таких объектов должно быть доволь-
но много. 

Валерий Грибанов:
– Вопрос к Александру Орту. Если

пожарные лестницы не выше 63 м, то
как же решается вопрос о безопасно-
сти? Есть ли другие способы предот-
вращения таких ситуаций?

Александр Орт:
– Есть другие мероприятия. К примеру,

на Западе у зданий есть приставные метал-
лические лестницы и вертолетные площад-
ки, которые обеспечивают эвакуацию. Что
касается стоимости высотных зданий, то
она возрастает как раз за счет инженерии.
Девелоперы тяготеют к высоте, так как
земля в центре и в районах около него до-
рогая, и инвестору из этого маленького
клочка земли хочется выжать все, чтобы
поправить свою экономику.

Валерий Грибанов:
– Получается, что в центре строить

высотки нельзя, на окраинах не вполне
целесообразно. Где же тогда в городе
тот пояс, где это делать целесообразно?

Светлана Денисова:
– Имеет смысл рассмотреть гуманитар-

ный аспект – насколько человеку ком-
фортно жить в высотном здании. Сущест-
вует проблема гиперконцентрации людей
и автомобилей в местах, где находится
большое количество многоэтажных зда-
ний. К примеру, на проспекте Энгельса
есть 20-этажный комплекс, рядом возво-
дятся еще два. Жители протестуют против
высотной застройки, потому что выехать
с территории комплекса невозможно. Кро-
ме того, мы все живем в северных широтах,
и наш равнинный менталитет обусловлен
низким солнцем, из-за которого мы имеем
большие теневые пространства. С север-
ной стороны таких домов не то что кустар-
ники – трава не будет расти, а людям нуж-
ны зеленые зоны, детские площадки. Хоте-
лось бы, чтобы наш город оставался мес-
том, удобным для жизни людей. Именно
экономика загоняет инвестора на высокие
этажи. Город не в состоянии брать на себя
финансирование объектов социальной ин-
фраструктуры, что ставит инвестора перед
выбором: либо экономика будет очень ри-
скованной, либо ему нужно взбираться
в небо, чтобы обеспечить меньшую риско-
вость своего проекта.

Мода на высотное строительство в мире
уже прошла. Ни Америка, ни Европа уже не
презентуют высотные проекты. Петербург
как европейский город, наверное, тоже не
должен гнаться за таким показателем,
а должен думать о том, как сохранить свой
прекрасный исторический облик и как пре-
образовать серый промышленный пояс,
который находится внутри городских
территорий.
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c 5 по 14
этажи находятся самые востребованные
покупателями квартиры



Ольга Семенова-Тян-Шанская:
– Хотела бы отметить, что высотное домо-

строение неорганично для человека, которо-
му свойственно стремиться к малым фор-
мам. Люди стремятся в пригороды, хотя на
данный момент они не обладают развитой
инфраструктурой, и это их останавливает.
К тому же наблюдается низкая обеспечен-
ность жильем – 24,5-24,8 кв. м на человека.
Порядка 75% людей предпочитают переез-
жать в тот же район, а поскольку в городе
очень мало пятен под застройку, то выход
видится именно в том, чтобы идти в высоту.
Что касается застройки в центре, то дело не
только в неорганичности такой застройки
с окружающим пространством, но и в несо-
ответствии такого здания нормам инсоля-
ции. Что касается стоимости строительства,
то, по оценкам застройщиков, самый
дорогой кластер этажей – это с 5-го по 16-й.
Молодежи среди покупателей жилья не так
много, их порядка 7-8%. А люди среднего
возраста предпочитают среднюю этаж-
ность. Хотя сейчас мы возводим дом, в ко-
тором 23 этажа и 75 м. Здесь на высотные

этажи клиенты пришли к нам с большой ра-
достью, но там действительно красивый
вид. И сегодня все квартиры на последнем
этаже уже реализованы. 

Андрей Уртьев:
– Строительство – это в первую очередь

бизнес. Здесь все определяет экономика
и политика. Есть центр и городская линия,
которую нужно сохранять, но говорить об
исторической ценности района «Девятки-
но» или станции метро «Парнас» сложно.
Если квартиры в высотных домах стоят де-
шевле, то люди будут их покупать. К тому же
чтобы выбраться из коммуналки, люди го-
товы поехать и на 25 этаж на окраине. Вы-
сотки в Петербурге имеют право на сущест-
вование. Что же касается нагрузки на строи-
тельство социальной инфраструктуры, то
если квартал застроить пятиэтажными до-
мами, то инфраструктуру также надо будет
создавать и равномерно распределять по
территории, что может быть даже дороже.

Валерий Грибанов:
– Высотное домостроение все же бо-

лее приемлемо для офисной недвижи-
мости или жилой тоже?

Ксения Морковкина:
– Люди сегодня охотнее покупают квар-

тиры в домах до 25 этажей. Высотное домо-
строение более применимо для коммерче-
ских объектов. Основной доминантой Пе-
тербурга является Нева, и такой вид из окна
стоит денег. По опыту продаж в нашей ком-
пании могу сказать, что квартиры на высо-
ких этажах стоят на 10% дороже. Связано
это с тем, что увеличена высотность потол-
ка и учтены потребности людей, которые
ориентированы на покупку такой кварти-
ры. Приобретает такое жилье в основном
руководящий состав, и квартиры на высо-
ких этажах в нашей компании расходятся
в последнюю очередь. У покупателей воз-
никают вопросы по пожарной безопасно-
сти, возможности поломки лифта, проте-
чек. Во всех наших домах предусмотрена
нижняя и верхняя система водопровода,
для того чтобы жители не чувствовали дис-
комфорт. К тому же во всех домах стоит ав-
томатическая пожарная сигнализация, ко-
торая идет на пульт к пожарным. Наш опыт
показывает, что самыми востребованными
являются квартиры с 5-го по 14-й этажи. 

Валерий Грибанов:
– Может быть, такой менталитет

обусловлен тем, что таких проектов

просто нет? А если появятся 2-3 высот-
ных проекта, то он перестанет рабо-
тать. Может такое случиться?

Ксения Морковкина:
– На высоких этажах квартиры в основ-

ном все же приобретают региональные
покупатели из нефтегазовых регионов.
А местные жители, мигрирующие, к при-
меру, из центральных районов, предпочи-
тают селиться на 5-10-й этажи.

Константин Шашкин:
– Тому, что в городе пока нет высотных

зданий, есть и техническая причина. Под-
земная часть Петербурга сложнее, чем
в некоторых других регионах. Небоскребы
в основном строятся на скальных грунтах,
где это сделать проще, а главное – дешев-
ле. Сегодня в нашем городе есть техноло-
гии высотного домостроения и умение
проектировать такие объекты. Вопрос
только в том, что такие конструкции полу-
чаются довольно дорогими. И главная при-
чина тому, что у нас нет высотных зданий –

это дороговизна фундаментных работ, из-
за чего страдает экономика всего проекта.
У высокого здания должна быть развитая
подземная часть: заглубленное и уширен-
ное основание. Вызывает опасение то, что
в стране падает уровень проектирования,
а высотное строительство связано с возрас-
танием пожарных и прочих рисков. 

Валерий Грибанов:
– Согласны ли вы, что уровень про-

ектирования падает?

Александр Орт:
– Я постоянно говорю о том, что тот про-

вал, который произошел 2-3 года назад,
выравнивается очень медленными темпа-
ми. Сейчас началась активная работа СРО
в области проектирования, которая, наде-
юсь, улучшит сложившуюся ситуацию. 

Валерий Грибанов:
– Хотелось бы понять, где тот предел

по высотности, который будет прием-
лем для Петербурга и экономически
и технологически.

Сергей Свешков:
– Для начала я бы предложил определить

высотное здание как такое, для которого
требуется разработка специальных техни-
ческих условий. Что касается стоимости
проектирования, то больше 100 EUR за
1 кв. м никто не платит. Себестоимость
1 кв. м строительства высотного здания на-
чинается от 7 тыс. EUR и может достигать
15-20 тыс. EUR. Строить высотные здания
в Петербурге компанию могут заставить
только большие амбиции, так как техники
необходимой нет, специалистов местных
тоже нет, и тяжелые грунты. В наших усло-
виях стоимость фундамента составляет по-
рядка 30-40% от стоимости коробки. Если
строить, к примеру, 100-этажное здание, то
каждый 20-й этаж должен быть техниче-
ским. То есть вложения в инженерию со-
ставляют еще около 50%. Если считать эко-
номику проекта в условиях Петербурга,
больше 40 этажей строить никакого эконо-
мического смысла нет. К тому же в городе
очень ограниченное число необходимых
для выполнения таких работ специалистов.

Валерий Грибанов:
– Большинство экспертов считают,

что строительство «Лахта-центра» – это
имиджевый проект. Однако все увере-
ны, что его появление даст импульс для
развития всего района. В таком случае,

может, проекты высоток имеют эконо-
мическое значение для тех территорий,
на которых они находятся?

Светлана Денисова:
– Один из наших проектов находится

в непосредственной близости от будущего
«Лахта-центра». По мнению жильцов,
башня Газпрома повысит привлекатель-
ность района, будет способствовать актив-
ному развитию объектов инфраструктуры,
деловых зон, центров развлечений, стиму-
лирует жилищное строительство. Допол-
нительный интерес проявляют инвесторы,
которые покупают квартиры прежде всего
под сдачу в аренду. Иметь в непосред-
ственной близости штаб-квартиру круп-
нейшей в России компании дорого стоит. 

Это, конечно, не может быть массовым яв-
лением. У нас не Манхэттен. Нам нужно ос-
мыслить то, что находится в середине наше-
го города. Это огромный серый промышлен-
ный пояс. Тогда вопрос о том, чтобы идти
вверх, будет на некоторое время отодвинут.

Михаил Гущин:
– Вопрос с «Лахта-центром» не в высот-

ности, а в том, кто его строит. К примеру,
проект «Москва-сити» не улучшил ситуа-
цию в районе, а, напротив, ее усугубил.
Если говорить о Петербурге, то тот же
проект главного офиса банка Санкт-Пе-
тербург превышает 75 м, но развития тер-
ритории вслед за его реализацией не по-
следовало. 

Надежда Калашникова:
– Я не соглашусь с последним утвержде-

нием. Это не только проблема застройщи-
ка, но и проблема города. Эксперимен-
тально мы видим, что проект «Москва-си-
ти» не дал никакого толчка для развития
этой территории. Если город не начнет за-
ниматься проблемами транспортной ин-
фраструктуры, то никакого развития тер-
риторий не будет.
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Андрей Уртьев,
директор СРО
НПП «Союзпетро-
строй-Проект»

Константин Шаш-
кин, заместитель
генерального ди-
ректора «ПИ Гео-
реконструкция»

Владимир Алексе-
ев, вице-прези-
дент СРО НП «Вы-
сотный Строитель-
ный Комплекс»

Сергей Свешков,
заместитель гене-
рального директо-
ра по развитию
ЗАО «Компакт»

Строить объекты жилой и коммерческой
недвижимости выше 40 этажей в условиях
петербургских сложных грунтов
экономически нецелесообразно

Реклама
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После того как холдинг «Адамант» отка-
зался от своих амбициозных планов по
строительству пяти небоскребов на пере-
крестке Заневского и проспекта Энергети-
ков, компания заявила о новых планах.

Созданная в 2007 году «Студией 44»
Никиты Явейна архитектурная концепция
предполагала строительство пяти 150-мет-
ровых небоскребов. По концепции, пер-
вый небоскреб должен был появиться на
участке ОАО «Русские самоцветы», вто-
рой – на участке ООО «Платформа», тре-
тий – на месте автостоянки, четвертый
и пятый – на участках, застроенных жиль-
ем. В 2010 году «Адамант» от этого проек-
та отказался. Как сообщил «Строительно-
му Еженедельнику» совладелец «Адаман-
та» Евгений Гуревич, такое решение было
принято из-за высокой цены строитель-
ства. «Очень дорого получилось, затраты
не окупились бы», – сказал он.

К «Русским самоцветам» и «Платфор-
ме» с вопросом о выкупе участков
«Адмант» не обращался. В насто-
ящий момент ООО «Адамант-
проект» ведет проектирование
многофункционального цен-
тра «Заневский каскад – 3»
площадью 56,5 тыс. кв. м,
который должен

появиться на месте автостоянки. По сло-
вам Евгения Гуревича, «объем инвести-
ций в проект составил 70 млн USD, сдать
его планируется в I-II кварталах 2013 го-
да, однако это может быть и III квартал». 

В прошлом году председатель совета
директоров ассоциации «Управляющий
холдинг «Адамант» Дилявер Меметов за-
являл в СМИ, что холдинг выкупил учас-
ток с пятью жилыми домами северо-за-
паднее станции метро и начал их расселе-
ние. Эти дома, построенные в 1930-х го-
дах, постановлением правительства Пе-
тербурга в 1999 году были признаны ава-
рийными и подлежат сносу. Что «Ада-
мант» построит на их месте, в 2010 году
не обсуждалось, говорил Меметов. Впол-
не возможно, что на их месте появится

«Заневский каскад – 4» площадью
100 тыс. кв. м, информация о котором
появилась на сайте ООО «Адамант-про-
ект». «Мне бы не хотелось говорить об
этом проекте, потому что по нему не ре-
шено очень много вопросов. Могу лишь
сказать, наша управляющая компания де-
лает коммерческую концепцию», – ска-
зал Евгений Гуревич.

«Русские самоцветы» между тем продол-
жают развитие проекта, размороженного
после кризиса. Концепция девелоперского
проекта стоимостью 350 млн USD для
«Русских самоцветов» была создана
в 2007-2008 годах немецким бюро Braun &
Schlockermann und Partner. Как рассказал
генеральный директор ОАО «Русские са-
моцветы» Сергей Докучаев, первая оче-
редь предполагала построить торговый

центр «Мебель холл» на ул. Карла
Фаберже, 8 (построен

в 2009 году). Вторая оче-
редь – надстроить «Мебель

холлу» четыре этажа биз-
нес-центра класса B+

площадью 12,5 тыс.
кв. м и сделать та-
кую же надстройку

производственному зданию на пр. Энерге-
тиков, а само здание площадью 22 тыс.
кв. м реконструировать. Третья очередь
предполагает строительство многофунк-
ционального комплекса площадью 60 тыс.
кв. м на месте старой котельной (у желез-
ной дороги). Четвертая – бизнес-центр
площадью 30 тыс. кв. м на внутренней тер-
ритории БЦ «Русские самоцветы», пятая –
на месте автостоянки «Мебель холла» по-
строить многоярусный паркинг и гостини-
цу на 150-200 номеров уровня 3-4 звезды.

Полностью проект предполагалось реа-
лизовать к 2018 году, однако он был замо-
рожен в кризис. После кризиса строитель-
ство возобновилось. Торговый центр «Ме-
бель холл» был построен в 2009 году. Над-
стройку к нему компания планирует сдать
в январе 2012 года, надстройку к производ-
ственному корпусу и его реконструкцию –
в январе 2013 года. О сроках строительства
МФК говорить рано. «Что касается четвер-
той и пятой очередей, в кризис мы внесли
в концепцию коррективы, и сейчас эти
очереди под вопросом», – сказал Сергей
Докучаев.

В компании «Платформа», открывшей
в январе 2011 года у «Ладожской» обув-
ной магазин площадью 6 тыс. кв. м, заду-
мались о строительстве 7-8-этажной
офисной надстройки площадью около
10 тыс. кв. м для сдачи в аренду, рассказал
учредитель ООО «Платформа» Евгений
Бейлин. По его словам, целесообразность
строительства предметно будет обсуж-
даться в следующем году.

Александр Аликин / За Ла-
дожским вокзалом должна
появиться станция метро
«Ладожская-2» и скоростная
магистраль. Расположенная
там колония № 7 должна
будет освободить это место.
Она переедет, возможно,
в поселок Горелово Красно-
сельского района.

За Ладожским вокзалом, меж-
ду Зольной ул. и ул. Вороши-
лова, в ближайшие годы ожи-
дается строительство серьез-
ных инфраструктурных проек-
тов – станции метро «Ладож-
ская-2» и скоростной магист-
рали. В сентябре губернатор
Петербурга Георгий Полтав-
ченко утвердил проект плани-
ровки территории площадью
27,5 га, ограниченной ул. Ла-
тышских Стрелков, Золь-

ной ул., р. Оккервиль и ул. Во-
рошилова. 
Территория разделена на три
квартала. В первом (3,9 га)
должна появиться гостиница,
многоэтажный гараж, объект
общественного питания,
трансформаторная и распре-
делительная подстанции, га-
зораспределительный пункт
и киоск вентиляционной шах-
ты метро. Во втором квартале
(19,2 га) должны появиться
многоэтажные гаражи, ком-
мерческие и торговые объек-
ты, распределительная
и трансформаторные подстан-
ции, киоск вентиляционной
шахты метро, вестибюль стан-
ции «Ладожская-2». Строи-
тельство станции метро зало-
жено в утвержденной в июне
концепции развития метропо-
литена до 2025 года. По сло-

вам представителя Петербург-
ского метрополитена Юлии
Шавель, станция должна от-
крыться в 2020 году. В III квар-
тале (4,4 га) планируется
строительство котельной.
В границах указанного участка
находится ЗАО «Асфальтобе-
тонный завод «Магистраль»,
входящий в холдинг «Техно-
стром», ЗАО «Трест
«ЛенМостоСтрой», ООО
«НИОСТРОМ», ООО «Модус В»
и колония № 7 («Яблоневка»)
УФСИН РФ по Петербургу
и Ленобласти. «Мы готовы
в любой момент освободить
колонию, как только нам по-
строят новую», – заявил на-
чальник УФСИН Игорь Пота-
пенко. Как пояснил его замес-
титель Сергей Мойсеенко,
строительство новой колонии
может обойтись в 5 млрд руб-

лей, о чем управление уведо-
мило администрацию Петер-
бурга. В КГА сообщили, что
в качестве места строитель-
ства колонии рассматривают-
ся земли Минобороны в по-
селке Горелово, однако отме-
тили, что деньги не выделены
и сроки строительства не оп-
ределены.
Как сообщила «Строительно-
му Еженедельнику» зампред-
седателя городского КРТИ
Людмила Шапиро, на террито-
рии, прилегающей к ул. Ла-
тышских Стрелков, в том чис-
ле на территории колонии,
планируется строительство
широтной скоростной магист-
рали с мостом через Неву (ко-
торый соединит Фаянсовую
и Зольную улицы), а также но-
вой транспортной магистрали,
которая пройдет от пр. Стачек

до пр. Энергетиков с мостом
через Неву (который соединит
ул. Коллонтай и Большой Смо-
ленский пр.). По ее словам,
ул. Латышских Стрелков будет
продолжена до ул. Зольная,
а ул. Ванеева – до ул. Латыш-
ских Стрелков. «Стоимость
строительства объектов опре-
деляется проектно-сметной
документацией. В настоящее
время проектирование ука-
занных объектов не ведется,
сроки строительства не опре-

делены», – сказала Людмила
Шапиро.
«В случае если какая-то часть
земельного участка, в грани-
цах которого расположена ко-
лония № 7, будет реализова-
на на торгах под иные цели
общественно-делового разви-
тия, ЗАО «АБЗ «Магистраль»,
возможно, примет в торгах
участие», – сообщил замген-
директора по стратегическому
развитию ЗАО «Техностром»
Даниил Бочаев.

Колонию приговорили к переезду

справка

По Генплану и правилам землепользования
и застройки, основная функция перспектив-

ного использования участка, на котором располо-
жена колония, – это развитие городской транс-
портной инфраструктуры.

«Ладожская» продолжает
торговую концентрацию
Александр Аликин / Через несколько лет в районе станции метро «Ладожская» может появиться 
около 200 тыс. кв. м коммерческой недвижимости.

цифра

100 тыс.
кв. м – планируемая площадь 
МФК «Заневский каскад – 4»

В «Адаманте» обсуждают новые
проекты у «Ладожской»
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После кризиса рынок страхования не-
движимости в Петербурге ожил, но резкого
скачка показателей не произошло. Скорее,
рынок демонстрирует медленный подъем,
считает директор департамента корпора-
тивных продаж Северо-Западной дирекции
РОСНО Павел Рюмин. По его словам, за
9 месяцев сборы в Петербурге по страхова-
нию жилой недвижимости в компании вы-
росли на 16% по сравнению с аналогичным
периодом прошлого года. В 2012 году, по
прогнозам господина Рюмина, будет на-
блюдаться рост как жилой, так и коммерче-
ской недвижимости в среднем на 10-15%.
Резкого наращивания объемов не произой-
дет, заключил Павел Рюмин. 

Наибольшая доля в объеме заключаемых
договоров приходится на страхование не-
движимости с физическими лицами. Коли-
чество проданных полисов выросло почти
вдвое после кризиса. Однако объем собира-
емых страховых премий, безусловно, по-
прежнему больше по договорам с юридиче-
скими лицами, говорит господин Рюмин.

По словам эксперта, корпоративный сег-
мент, где практика страховать свое имуще-

ство довольно распространена, рос в течение
года средними темпами. В свою очередь,
в сегменте частных лиц произошел сущест-
венный подъем. Это отмечает и Татьяна До-
линина, директор по маркетингу «АСК-Пе-
тербург». Рост страхования недвижимости
физических лиц по сравнению с началом го-
да в «АСК-Петербург» составил 33-35%. 

По мнению господина Рюмина, рост сде-
лок по страхованию недвижимости с физи-
ческими лицами во многом объясняется ро-
стом ипотечного кредитования. «После кри-
зиса этот вид деятельности активизировал-
ся, банки скорректировали кредитные про-
граммы, и собираемые премии в страхова-
нии недвижимости физических лиц с про-
шлого года начали расти», – сообщает он. 

За 9 месяцев 2011 года сборы РОСНО
в Петербурге по ипотечному страхованию
увеличились на 7%. По Северу-Западу рост
составил 85%.

В целом по рынку Петербурга за 10 меся-
цев ипотечное страхование выросло более
чем на 20% по сравнению с аналогичным
периодом прошлого года. При этом сег-
мент ипотечного страхования в общих сбо-

рах остается незначительным, основная
доля по-прежнему за автострахованием
(КАСКО, ОСАГО, ДГО), уверен управляю-
щий по маркетингу филиала компании
«РЕСО-Гарантия» Сергей Бровко. 

Несмотря на существенный рост количе-
ства заключаемых договоров, снижается раз-
мер средней страховой премии по ипотеч-
ным договорам: до кризиса – 35 тыс. рублей,
сегодня – 10-15 тыс. рублей. Это связано со
снижением среднего размера ипотечного
кредита: если раньше люди брали кредит на
3 млн рублей, то сегодня он составляет около
1 млн рублей, отметил Павел Рюмин. 

По оценкам господина Бровко, петербург-
ский рынок страхования недвижимости рас-
тет пока в основном за счет страхования за-
городной недвижимости физических лиц. 

«Загородное имущество страхуют не-
сколько больше в силу того, что оно нахо-
дится вне зоны ежедневной доступности
и в большинстве случаев неохраняемое,
и это стимулирует собственников жилья
его дополнительно защищать», – говорит
господин Рюмин. «Экономический кризис,
преступность, стихийные бедствия, пожа-

ры все-таки заставили людей задуматься
о том, как сохранить свое имущество», –
рассказал президент Санкт-Петербургской
палаты недвижимости Дмитрий Щегель-
ский. По его словам, самый популярный
вид страхования загородного жилья – от
пожара, стихийных бедствий и противо-
правных действий третьих лиц. Размер
страховой премии, как правило, составля-
ет от 0,3 до 1-1,5% от стоимости жилья. 

По прогнозам Сергея Бровко, с 2012 года
постепенно начнет расти и страхование не-
движимости юридических лиц. Напомним,
с 1 января 2012 года вступает в силу закон
об обязательном страховании граждан-
ской ответственности владельца опасного
объекта. Лицензию на страхование ОПО
получат, по предварительным оценкам, не-
сколько десятков страховщиков в стране.

Несмотря на рост петербургского рынка
страхования недвижимости, эксперты не
впечатлены цифрами за 9 месяцев. Игроки
рынка вынуждены признать, что ментали-
тет петербуржцев мешает полноценному
и стремительному развитию страхования
жилья. В большинстве своем петербуржцы
по-прежнему не считают страхование
квартир и домов необходимой строкой
в семейном бюджете. «В целом количество
застрахованных квартир в Петербурге не-
сопоставимо с Москвой, где застраховано
60-65% жилья. Там с 1998 года действует
программа льготного страхования недви-
жимости. В петербургской казне на это нет
денег», – сетует госпожа Долинина. 

Отметим, в Петербурге от общего потен-
циала рынка застраховано 10% городского
жилья и 15% загородного.
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Менталитет мешает страховщикам
Кристина Наумова / Рынок страхования недвижимости с начала года демонстрирует медленный рост. Однако резкого
подъема в ближайшее время ожидать не стоит. Развитию страхования недвижимости в Петербурге по-прежнему мешает
менталитет горожан, констатируют игроки рынка.

справка

По России за 6 месяцев
2011 года объем подписан-

ных премий в сегменте страхования
имущества вырос на 18% по срав-
нению с тем же периодом годом ра-
нее – до 160,3 млрд рублей. Объем
выплат за указанный период соста-
вил 68,8 млрд рублей.
В том числе физическим лицам за
полгода выплатили 44,8 млрд руб-
лей, что на 3,1% больше показателя
того же периода годом ранее. Объем
выплат юридическим лицам составил
24,8 млрд рублей – на 8,6% больше,
чем по итогам 6 месяцев 2010 года.
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Страхование недвижимости еще не стало нормой
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5.3.29. Организуют на объектах капитального строитель�
ства горячее питание для работников. 
5.2.30. На паритетных началах финансируют содержа�
ние технической инспекции труда Территориальной ор�
ганизации профсоюза.

Соблюдение трудовых прав женщин и подростков

5.2.31. Обеспечивают выполнение постановления Сове�
та министров – Правительства Российской Федерации
от 06.02.1993 № 105 «О мерах предельно допустимых на�
грузок для женщин при подъеме и переносе тяжести
вручную», санитарных правил и норм (СанПиН)
2.2.0.555�96 «Гигиенические требования к условиям
труда женщин».
Не применяют труд женщин на работах, предусмотрен�
ных «Перечнем тяжелых работ и работ с вредными или
опасными условиями труда, при выполнении которых
запрещается применение труда женщин», утвержден�
ным постановлением Правительства Российской Феде�
рации от 25 февраля 2000 года № 162.
5.2.32. Освобождают беременных женщин от работы
с сохранением средней зарплаты для прохождения ме�
дицинских обследований.
5.2.33. Не принимают на работу лиц в возрасте до 18 лет
без предварительного медицинского осмотра. Медицин�
ские осмотры осуществляют за счет средств работодателя.
5.2.34. Не применяют труд лиц моложе 18 лет на работах,
предусмотренных «Перечнем тяжелых работ и работ
с вредными или опасными условиями труда, при выпол�
нении которых запрещается применение труда лиц мо�
ложе восемнадцати лет», утвержденным постановлени�
ем Правительства Российской Федерации от 25 февраля
2000 года № 163.

5.3. Территориальная организация профсоюза:

5.3.1. Осуществляет силами Правовой и Технической ин�
спекций труда общественный контроль за состоянием ох�
раны труда в строительном комплексе Ленинградской об�
ласти, в том числе выполнение условий настоящего Согла�
шения, коллективных договоров, мероприятий по улучше�
нию условий и охраны труда, устранению причин несчаст�
ных случаев на производстве и профессиональных забо�
леваний, аварий на объектах производства работ. 
5.3.2. В установленном порядке согласовывает прави�
ла и инструкции по охране труда, контролирует их ис�
полнение.
5.3.3. Организовывает и участвует в проведении различ�
ных конкурсов по улучшению условий труда у работода�
телей на отраслевом уровне.
5.3.4. Оказывает практическую помощь членам профсо�
юза в реализации их прав на безопасные и здоровые ус�
ловия труда, социальные льготы и компенсации за рабо�
ту в особых условиях труда, представляет их интересы

в органах государственной власти, в суде и правоохра�
нительных органах.
5.3.5. Оказывает содействие в обучении уполномочен�
ных (доверенных) лиц, по охране труда и членов комите�
тов (комиссий) по охране труда у работодателей строи�
тельного комплекса Ленинградской области.

VI. Рабочее время и время отдыха

6.1. Режим рабочего времени и времени отдыха работ�
ников устанавливается правилами внутреннего распо�
рядка.

Работодатели:

6.2. Устанавливают для работников в соответствии
с Правилами внутреннего трудового распорядка, кото�
рые являются приложением к коллективному договору
нормальную продолжительность рабочего времени, не
превышающую 40 часов в неделю. Сокращенная про�
должительность рабочего времени, продолжительность
ежедневной работы (смены), работа в ночное время,
а также работа за пределами установленной продолжи�
тельности рабочего времени устанавливаются с учетом
норм Трудового кодекса Российской Федерации и Пра�
вилами внутреннего трудового распорядка.
Если работник имеет право на установление сокращен�
ной продолжительности рабочего времени по несколь�
ким основаниям, то работодатель должен предоставить
более льготные условия.
6.3. При привлечении работника к работе за пределами
продолжительности установленного для работника ра�
бочего времени работодатель предоставляет ему ком�
пенсации в порядке и размере, установленных Трудо�
вым кодексом Российской Федерации и настоящим Со�
глашением, коллективным договором.
6.4. Инициатива работодателя по привлечению работ�
ника к сверхурочным работам должна быть оформлена
в виде локального правового акта (приказа или распо�
ряжения). 
6.5. В случае если конкретные размеры оплаты сверх�
урочной работы не определены коллективным догово�
ром, локальным нормативным актом или трудовым до�
говором, они составляют не менее полуторного размера
заработной платы (оклада) работника за первые два ча�
са работы и не менее двойного размера заработной пла�
ты (оклада) работника за последующие часы.
При этом при расчете размера оплаты сверхурочной ра�
боты в составе заработной платы учитываются полагаю�
щиеся работнику компенсационные и иные выплаты,
обусловленные условиями работы, отличающимися от
нормальных.
6.6. Для производства сверхурочных работ во вредных,
опасных и иных особых условиях труда рекомендуется
привлекать преимущественно работников, имеющих

стаж работы по данной профессии (специальности) не
менее одного года.
6.7. Перечень должностей работников с ненормирован�
ным рабочим днем рекомендуется устанавливать кол�
лективным договором или локальным нормативным ак�
том, принимаемым с учетом мнения представительного
органа работников.
При этом ненормированный рабочий день работодате�
лем может применяться:
– для лиц административного, управленческого, техни�
ческого и хозяйственного персонала;
– для лиц, труд которых не поддается учету во времени
(консультанты, инструкторы, агенты и пр.);
– для лиц, которые распределяют время для работы по
своему усмотрению;
– для лиц, рабочее время которых по характеру работы
дробится на части неопределенной длительности.
6.8. До утверждения федеральными органами исполни�
тельной власти порядка установления сокращенного ра�
бочего времени, а также определения минимальной
продолжительности и условий предоставления ежегод�
ного дополнительного оплачиваемого отпуска работни�
кам, занятым на работах с вредными и (или) опасными
условиями труда, данные льготы предоставляются по
списку, утвержденному постановлением Госкомтруда
СССР и Президиума ВЦСПС от 25.10.1974 № 298/П�22.
6.9.Утверждают по согласованию с профсоюзным коми�
тетом перечень работ, при производстве которых допус�
кается разделение рабочего дня на части, в случаях осо�
бого характера труда.
6.10. Осуществляют доставку работников к месту работы
и обратно при отсутствии общественного транспорта
служебным транспортом работодателя в соответствии
с коллективным договором.
6.11. Режим рабочего времени работников устанавлива�
ют с учетом норм Трудового кодекса Российской Феде�
рации правилами внутреннего трудового распорядка,
которые включаются в коллективный договор в качест�
ве приложения.
6.12. Предоставляют ежегодный основной оплачивае�
мый отпуск работникам продолжительностью 28 кален�
дарных дней.
6.13. Предоставляют ежегодные дополнительные опла�
чиваемые отпуска (полные или частичные) для отдель�
ных категорий работников за вредные и (или) опасные и
тяжелые условия труда, за особый характер работы, не�
нормированный рабочий день, за работу в ночное вре�
мя, выслугу лет и по другим основаниям путем присо�
единения дней дополнительного отпуска к ежегодному
основному отпуску. Порядок и условия предоставления
этих отпусков определяется коллективным договором.
Конкретная продолжительность дополнительного опла�
чиваемого отпуска за работу с вредными и (или) опас�
ными условиями труда определяется работодателем на

основании результатов аттестации рабочих мест по ус�
ловиям труда с учетом фактического состояния условий
труда на рабочих местах в соответствии с требованиями
охраны труда, действующими нормативными докумен�
тами и коллективным договором.
6.14. В коллективных договорах рекомендуется закреп�
лять обязанность работодателя предоставлять работни�
кам дополнительные оплачиваемые отпуска по следую�
щим основаниям:
– в связи со смертью близких родственников (родители,
дети, супруги) продолжительностью и в порядке, уста�
новленном коллективным договором;
– одному из родителей либо другому лицу (опекуну),
воспитывающему детей – учащихся младших классов
(1�4 класс), в День знаний (1 сентября);
– за работу в ночное время – продолжительностью не
менее 3 дней;
– отцу – при рождении ребенка продолжительностью
и в порядке, установленном коллективным договором;
– за непрерывный стаж работы у работодателя продол�
жительностью и в порядке, установленном коллектив�
ным договором.
6.15. Предоставляют, по необходимости, работникам
в течение календарного года 3 дня отпуска без сохране�
ния заработной платы в случае болезни по письменному
заявлению работника.
6.16. Предоставляют отпуск без сохранения заработной
платы продолжительностью до 14 календарных дней ра�
ботникам, награжденным государственными и отрасле�
выми наградами.
6.17. Ежегодные оплачиваемые отпуска предоставляют
по графику, учитывающему особенности деятельности
работодателя и пожелания работников, утвержденному
в порядке и в сроки, установленные действующим зако�
нодательством.
Работодатель обязан произвести работнику все причи�
тающиеся ему выплаты за отпуск не позднее чем за
3 дня до его начала.

VII. Социальные гарантии

7.1. Работодатели:

– своевременно и в полном объеме производят уплату
страховых взносов в пенсионный фонд и фонд социаль�
ного страхования;
– обеспечивают выплату работникам установленных за�
конодательством пособий, связанных с рождением
и воспитанием ребенка;
– принимают меры по сохранению, содержанию и осна�
щению находящихся в ведении работодателя лечебно�
оздоровительных учреждений (базы отдыха, детские оз�
доровительные лагеря, здравпункты, спортсооружения);
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Примечательно, что важным фактором
привлекательности района является то, что
предназначенные для развития территории
(в первую очередь под жилую застройку)
город обеспечивает современной инженер-
ной, транспортной, социальной инфра-
структурой. «Это очевидный плюс осваива-
емых территорий Приморского района,
обуславливающий формирование совер-
шенно новой городской среды. Благодаря
тому что объекты инфраструктуры, в том
числе социальной, строятся уже с учетом
современных норм и требований, в новых
кварталах застройки Приморского района
складывается весьма комфортная для про-
живания среда, которая ранее не была ха-
рактерна для спальных районов города.
Свои проекты застройщики изначально ре-
ализуют в условиях, когда комплексно
предусмотрены грамотные решения вопро-
сов транспортной доступности и в целом
обеспечения новых микрорайонов совре-
менными объектами инфраструктуры. Со-
здается качественно новая социальная ин-
фраструктура (школы, детские садики
с бассейнами). Дороги, которые проекти-
руются и прокладываются городом, в боль-
шей степени отвечают современным требо-
ваниям к качеству проживания в спальных
районах с учетом возрастающего количе-
ства машин у жителей (ширина проезжей
части, наличие мест для парковок вдоль
улиц и т. д.)», – говорит Екатерина Гурто-
вая, директор по маркетингу «ЮИТ Дом». 

Приморский район – наиболее динамич-
но развивающийся с точки зрения строи-
тельства жилья и коммерческой инфра-
структуры. Занимает лидирующие позиции
по объему строящегося жилья (около 1 млн
кв. м, 20% городских новостроек). Текущее
население района, по разным оценкам
варьируется от 415 тыс. до 540 тыс. чело-

век. Рост населения после реализации
крупномасштабных жилых проектов про-
гнозируется до 0,7-1 млн человек. 

Его площадь – 109,87 кв. км. Близость
к Курортному району, Финскому заливу
и в то же время к центру города, благо-
приятная экология, развитая торгово-
развлекательная и социальная инфра-

структура, однородность населения,
а также наличие качественного предложе-
ния жилья делают район очень популяр-
ным у желающих переехать в современ-
ный жилой комплекс. Основной минус –
недостаточно развитая транспортная ин-
фраструктура, но он вполне искупаются
преимуществами.

Перспектива 
удвоения населения
Роман Русаков / Приморский район имеет значительный потенциал развития, во многом
благодаря тому что располагает еще не освоенными территориями, и застройщики имеют
возможность приобретать земельные участки. 

Роман Русаков / Приморский
район сегодня входит
в тройку лидеров по попу-
лярности у покупателей жи-
лья. Так, по данным на ко-
нец первого полугодия,
средняя цена 1 кв. м на пер-
вичном рынке составляет
около 65 тыс. рублей.
В октябре 1 кв. м на вторич-
ном рынке в среднем стоил
80,8 тыс. рублей. 

Приморский район – один из
самых динамично развиваю-
щихся в городе. Уникальность
района – близость одновремен-
но к рекреационной зоне, Фин-
скому заливу и центру города –
делают его очень популярным
у покупателей жилья и, соот-
ветственно, застройщиков.
По результатам 2010 года
Приморский район был на
первом месте по объему вво-
да жилья (более 1 млн кв. м).
В 2011 году эта ситуация

сохраняется. Светлана Попо-
ва, аналитик ЗАО «БФА-Деве-
лопмент», отмечает: «Если
рассматривать только СПЧ, то
в настоящее время в кварта-
ле, ограниченном Камышо-
вой ул., Планерной ул., При-
морским шоссе и магистра-
лью № 19 (Шуваловским пр.),
ведется строительство 15 жи-
лых объектов. В конце теку-
щего – начале 2012 года
к вводу запланированы 6 жи-
лых комплексов».
По данным «НДВ СПб», всего
в Приморском районе в настоя-
щее время возводится 35 объ-
ектов с учетом очередей. Их
общая площадь составляет
около 1 млн кв. м. Самые круп-
ные из реализуемых и реализо-
ванных в недавнее время про-
ектов жилой застройки –
ЖК «Долгоозерный» (ГДСК),
ЖК «Хайтек Сити» (Петро-
трест), ЖК «Gusi Лебеди»
(KVS), ЖК «Юбилейный квар-

тал» (ЛенСпецСМУ), ЖК «Гео-
метрия» (Петрополь), ЖК «Vita
Nova» (ЮИТ Лентек). Кроме то-
го, в ближайшее время должно
быть начато строительство
«Юнтолово» – масштабного
проекта «Главстрой-СПб». 
Приморский район историче-
ски пользуется большим спро-
сом среди населения Санкт-
Петербурга. Активная застрой-
ка данного района началась
в 1990-х годах, первые ком-
мерческие жилые проекты
возводились именно там. 
В настоящее время в данном
районе застройщики отошли
от точечной застройки к про-
ектам КОТ, например ЖК
«Юбилейный квартал»
(ЛенСпецСМУ), активно за-
страивается район вдоль
ул. Мебельная, на которой
строительство осуществляют
многие застройщики.
Особенностью данного райо-
на является то, что в одном
месте располагаются жилые
комплексы разных классов,
а соответственно, различных
ценовых категорий. Так, на-
пример, проекты компаний
«ЦДС», «ГДСК», «ЮИТ»
ориентированы на различные
целевые аудитории.
«Одним из самых ожидаемых

проектов является ЖК «Юнто-
лово» (Главстрой). Это доста-
точно интересный, необычный
объект с внутренней инфра-
структурой», – считает дирек-
тор департамента новостроек
АН «Бекар» Эльдар Султанов.
Анна Седельская, руководи-
тель отдела маркетинга и рек-
ламы ГК «Прок», говорит, что
в районе достаточно мест, где
можно создать проекты с от-
личными видовыми характе-
ристиками: он выходит к Нев-
ской губе Финского залива;
весьма привлекательны дома
с видом на Лахтинский раз-

лив. Минус – недостаток инже-
нерных мощностей, что тоже
решаемо в свете строитель-
ства «Лахта-центра».
Анна Седельская отмечает,
что в начале ноября по При-
морскому району наблюдается
рост цен предложения в сред-
нем на 4% по отношению
к октябрю. 
Марк Лернер, генеральный
директор компании «Петро-
поль», замечает, что район
располагается в середине
рейтинга районов по
цене квадратного метра. 
Исполнительный директор

«НДВ СПб» Ольга Козимянец
говорит: «Популярность При-
морского района среди поку-
пателей подтверждается спро-
сом на земельные участки со
стороны застройщиков. Не-
давно здесь был продан учас-
ток с превышением начальной
цены в 5 раз, что является до-
кризисным показателем. Кро-
ме того, на 30 ноября намече-
на продажа с аукциона участка
строительной компании ЛЭК
на Приморском проспекте,
к которому девелоперы уже
сейчас проявляют повышен-
ную заинтересованность».

В тройке лидеров

цифра

жилых проектов реализуются сегодня на
территории Приморского района35

ССттррууккттуурраа  ппееррввииччннооггоо  ррыыннккаа  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
ппоо ррааййооннаамм

По данным ЗАО «БФА-Девелопмент»

мнение

Дмитрий Золин,
управляющий
партнер LCMC:

– Основная
проблема райо-

на – удаленность от центра города
(что не всегда минус, но в отсут-
ствии адекватных транспортных ар-
терий, которые соединяли бы район
с центром, представляет серьезную
проблему). Существующие транс-
портные магистрали не справляются
с автомобильным потоком, а про-
пускная способность станций метро-
политена ниже, чем существующий
пассажиропоток. Активизировавше-
еся недавно строительство ЗСД
в районе виадука на Планерную
улицу усугубило и без того сложную
транспортную ситуацию. 
Вторая проблема – отсутствие на дан-
ный момент инфраструктуры у многих
новых жилых кварталов. То есть жилье
уже построили и сдали, и покупатели
квартир въехали в свои дома, а вот ма-
газинов шаговой доступности, школ,
детских садиков и т. п. – дефицит.
Но тем не менее привлекательность
Приморского района как для покупа-
телей, так и для застройщиков будет
только расти, поскольку здесь воз-
можно масштабное строительство.

Адрес Название Тип дома Заявленный Застройщик

срок ввода 

в эксплуатацию

Мебельная ул. Токио КМ I кв. 2012 «Сэтл Сити», девелопер – 

«БФА-Девелопмент»

ул. Туристская Хайтек-Сити КМ IV кв. 2011 «Петротрест»

ул. Оптиков / Туристская ул. Якорь КМ III кв. 2011 «Лидер групп»

Богатырский пр. / Яхтенная ул. Северная Регата КМ IV кв. 2011 «Прагма»

ул. Оптиков / Туристская Лахта КМ III кв. 2011 «Прок»

Богатырский пр. / Туристская ул. Юнтоловский КМ IV кв. 2011 «ЦДС»

ССттрроояящщииеессяя  жжииллыыее  ддооммаа  ссоо  ссррооккоомм  ссддааччии
ддоо II кквв.. 22001122 ггооддаа  вв  ППррииммооррссккоомм  ррааййооннее

№ Бренд Адрес Девелопер S жилая
1 Clover Plaza Ушаковская наб., 3 Setl City 113 395
2 Коломяжский пр., 13 Мегалит 450 000
3 Каменка Комендантский пр. / Шуваловский пр. СУ-155 СПб 661 677
4 Глухарская ул. / Планерная ул. Город 1 000 000
5 Новоорловский лесопарк Заповедная ул. ЮИТ СПб 1 000 728
6 Юнтолово Ольгино, Граничная ул. / Главстрой-СПб 2 200 000

Коннолахтинский пр.

ННааииббооллееее  ззннааччииммыыее  ппееррссппееккттииввнныыее  ппррооееккттыы  жжииллььяя
вв ППррииммооррссккоомм  ррааййооннее
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Самым крупным и ожидаемым проектом
Приморского района является «Лахта-
центр» – небоскреб, который строят струк-
туры Газпрома. 

Анна Седельская, руководитель отдела
маркетинга и рекламы ГК «Прок», полагает,
что проект будет способствовать развитию
инфраструктуры и освоению соседних тер-
риторий, которые могут быть востребова-
ны, но пока находятся в депрессивном со-
стоянии. «Переезд сотрудников повышает
платежеспособный спрос на квартиры как со
стороны москвичей, так и со стороны петер-
буржцев, желающих выгодно вложить сред-
ства в недвижимость – после строительства
«Лахта-центра» цены в непосредственной
близости от объекта, скорее всего, сильно
вырастут», – считает госпожа Седельская.

Из уже существующих офисных центров
старший аналитик Maris/CBRE Наталия
Киреева называет комплексы «РЕСО»
и «Атлантик Сити». Арендные ставки
в них варьируются от 950 до 1,3 тыс. руб-
лей за 1 кв. м в месяц. Это значительно ни-
же, чем в среднем по рынку (1,5 тыс. руб-
лей/кв.м). «Основная причина этого –
спрос ориентирован в первую очередь на
центральные районы города и в непосред-
ственной близости от метро», – говорит
госпожа Киреева. «Средняя арендная став-
ка для офисных центров класса В в При-
морском районе – 800-900 рублей в месяц,
что также ниже, чем в среднем по городу
(1050 рублей/кв. м)», – говорит она.

Директор по проектированию компании
Creacon Дмитрий Курюкин не согласен
с такой оценкой. Он полагает, что общий
ценовой уровень на офисный сегмент вы-
ше, чем в среднем на окраинах, что, по его
мнению, объясняется особенностями по-
зиционирования и устойчивым спросом. 

Вероника Лежнева, руководитель отдела
исследований компании Jones Lang LaSalle
в Санкт-Петербурге, отмечает, что При-
морский район стал одним из тех нецент-
ральных районов города, где офисное стро-
ительство шло довольно быстрыми темпа-
ми во второй половине 2000-х годов. Ос-
новной объем ввода в районе пришелся на
2008-2009 годы, когда в эксплуатацию бы-
ло введено 11 бизнес-центров общей арен-
допригодной офисной площадью 128 тыс.
кв. м (для сравнения, сейчас в Приморском
районе насчитывается 242 тыс. кв. м качес-
твенных офисов). На сегодняшний день

объем офисов в этом районе города состав-
ляет 12,3% от общего объема существую-
щих качественных проектов.

«Однако столь бурное развитие пока не
получило продолжения – на сегодняшний
день число строящихся бизнес-центров
в Приморском районе стремится к нулю.
Возможно, эту ситуацию в дальнейшем из-
менит реализация проекта «Лахта-центр»,
который станет своеобразным магнитом
для девелоперов, однако пока ситуация
с развитием офисного направления ком-
мерческой недвижимости выглядит крайне
скромно», – говорит госпожа Лежнева.

Евгения Васильева, замдиректора депар-
тамента консалтинга Сolliers International
Санкт-Петербург, связывает проблемы
развития офисной недвижимости с тем,
что район обладает статусом «спальника»
с транспортными проблемами. «Однако
с реализацией здесь ряда знаковых проек-

тов, самым значительным из которых ста-
нет ОДЦ в Лахте, эта проблема будет сня-
та, имидж района будет ассоциироваться
с новым деловым кварталом Петербурга.
Реализация такого масштабного проекта
приведет к увеличению спроса на жилую
недвижимость в этом районе, стимулирует
развитие социальной и дорожной инфра-
структуры, повлечет за собой строитель-
ство новых объектов торговой, офисной
и конгрессно-выставочной недвижимо-
сти», – прогнозирует она. 

Офисные ожидания
Роман Русаков / Офисный рынок Приморского района сегодня занимает около 13% от все-
го объема предложения по городу. Ожидается, что в будущем привлекательность этого
сегмента в данной части города будет расти.

Роман Русаков / Приморский
район сегодня является ли-
дером по объему торговой
недвижимости.

Оксана Малеева, руководи-
тель отдела аналитических
исследований АРИН, отмеча-

ет, что в Приморском районе
сосредоточено 17% всех торго-
вых площадей в городе. Таким
образом, этот район находится
на первом месте по показате-
лям обеспеченности торговы-
ми площадями. «Однако уро-
вень вакантных площадей,

особенно в неудачно располо-
женных ТЦ, позволяет сделать
вывод, что район достаточно
насыщен торговыми площа-
дями», – говорит она.
Ставки в ТЦ находятся в диа-
пазоне от 800 до 2000 рублей
за 1 кв. м в месяц. Впрочем,

стоимость аренды помещений
в наиболее удачных проектах,
например в «Сити Молле»,
может доходить до
3000-3500 тыс. рублей
за 1 кв. м месяц. 
Ставки на встройку вблизи
станций метро в среднем
составляют 1500-3500 тыс.
рублей за 1 кв. м, в местах
c меньшим объемом пешеход-
ных потоков – порядка
1000-1200 рублей. 
Дмитрий Золин, управляю-
щий партнер LCMC, популяр-
ность района у торговых деве-
лоперов объясняет еще и тем,
что на Приморский район
приходится выезд в сторону
одного из самых популярных

загородных направлений
(Курортный район), в нем
представлены все основные
гипермаркеты и большинство
сетевых операторов. Крупней-
шими инвестиционными про-
ектами в торговом сегменте
в данном районе являются
Piterland и «Фоника». Кроме
того, в некоторых частях райо-
на развит сегмент стрит-
ритейла.
Объем анонсированных про-
ектов торговых комплексов
в Приморском районе в бли-
жайшие два годы превышает
100 тыс. кв. м. 
В начале следующего года но-
вый владелец активов «Мак-
ромира» FortGoup приступит
к строительству замороженно-
го прежним владельцем
проекта ТК «Долго-
озерный»

общей площадью 32 тыс.
кв. м. Ввод в эксплуатацию за-
планирован на 2013 год. Так-
же на 2013 года запланирова-
но открытие торгового ком-
плекса на пересечении ул.
Планерной, Шаврова и Шува-
ловского проспекта общей
площадью 58 тыс. кв. м. Деве-
лопером объекта выступает
«Индустрия Групп», дочерняя
структура «Мостострой-12».
20 тыс. кв. м торговых площа-
дей запланировано в много-
функциональном комплексе на
месте кинотеатра «Русь» у мет-
ро «Пионерская». К строитель-
ству МФК строительная корпо-
рация «Элис» планирует при-
ступить весной 2012 года.

ДДииннааммииккаа  ссттааввоокк  ааррееннддыы  вв  ббииззннеесс--ццееннттрраахх,,
рраассппооллоожжеенннныыхх  вв  ППррииммооррссккоомм  ррааййооннее

Источник: Jones Lang LaSalle

мнение

Любава Пряникова,
руководитель на-
правления марке-
тинговых исследова-
ний Praktis C&B: 

– Территория Приморского
района по насыщенности тор-

говыми и офисными помещениями
развита неоднородно. В качестве
наиболее активного с точки зрения
коммерческой недвижимости класте-
ра можно выделить зону, ограничен-
ную Приморским шоссе, Примор-
ским проспектом, проспектом Испы-
тателей и Коломяжским проспектом.
По нашим данным, в настоящее вре-
мя здесь сосредоточено около
300 тыс. кв. м офисных площадей
в бизнес-центрах (в том числе арен-
допригодных порядка 152 тыс.
кв. м), а также около 500 тыс. кв. м
торговых площадей в торговых ком-
плексах. При этом цифры в целом по
району немногим больше: около
420 тыс. кв. м офисных (арендопри-
годных – 220 тыс. кв. м) и около
550 тыс. кв. м торговых площадей.
Офисные комплексы расположены
в основном вблизи станций метро,
однако есть и удаленные, например
«Содружество», «ЮИТ Лентек»,
«Атлантик Сити». Большая часть
объектов – классов В и В+. По на-
шим данным, заполняемость объек-
тов по состоянию на конец октября
2011 года – 88-90%. 

Четырехкратное превышение

мнение

Людмила Рева, директор по развитию бизнеса ASTERA
в альянсе с BNP Paribas Real Estate:

– Приморский район является лидером по обеспеченности торговыми пло-
щадями. На его территории расположено около 750 тыс. кв. м торговых

объектов, включая продуктовые и DYI гипермаркеты. Таким образом, здесь со-
средоточено 20% общегородского объема торговых площадей. Показатель обес-
печенности жителей района торговыми площадями составляет 1800 кв. м на
1000 человек, что почти в 4 раза выше среднегородского уровня обеспеченно-
сти. Уже до конца 2011 года этот показатель возрастет в результате ввода в экс-
плуатацию двух крупных объектов: ТРК «Питерлэнд» и третьей очереди ТРК
«Сити Молл». 

цифра

рублей за 1 кв. м. в месяц – средняя ставка
аренды в офисных центрах Приморского 
района

800-900
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Директор по маркетингу генподрядной
компании STEP Дмитрий Карманов гово-
рит, что сегодня существует ряд объектив-
ных факторов, которые не позволяют раз-
виваться в районе некоторым проектам,
например офисным комплексам. «В пер-
вую очередь это транспортная доступ-
ность – Приморский район, который явля-
ется самым большим по площади и одним
из самых больших по числу жителей, свя-
зан с другими районами лишь нескольки-
ми улицами. А это серьезно затрудняет до-
ступ к рабочим местам для сотрудников.
Добраться до Приморского района с юга
Петербурга очень сложно. А полностью
комплектовать штат сотрудниками север-
ной части города крупные работодатели не
могут себе позволить. Примечательно, что
самый крупный на данный момент дело-

вой центр в Приморском районе – Atlantic
City – до сих пор не заполнен арендатора-
ми, несмотря на взвешенную ценовую по-
литику и хорошие видовые характеристи-
ки. С другой стороны, эта ситуация должна
измениться после запуска ЗСД», – уверен
господин Карманов.

Евгения Васильева, замдиректора депар-
тамента консалтинга Сolliers International
Санкт-Петербург, согласна: «Сегодня При-
морский район обладает статусом «спаль-
ника» с транспортными проблемами.
Однако с реализацией здесь ряда знаковых
проектов, самым значительным из кото-
рых станет ОДЦ в Лахте, эта проблема бу-
дет снята, имидж района будет ассоцииро-
ваться с новым деловым кварталом Петер-
бурга. Реализация такого масштабного
проекта приведет к увеличению спроса на
жилую недвижимость в этом районе, сти-
мулирует развитие социальной и дорож-
ной инфраструктуры, повлечет за собой
строительство новых объектов торговой,

офисной и конгрессно-выставочной не-
движимости».

Екатерина Гуртовая, директор по марке-
тингу «ЮИТ Дом», считает, что Примор-
ский район станет еще более привлекателен
благодаря осуществлению проектов разви-
тия транспортной инфраструктуры. «Преду-
сматриваются, причем в достаточно обозри-
мые сроки, планы по расширению сетки ме-
трополитена. Завершение строительства
ЗСД существенно улучшит транспортную
доступность этих районов. Уже строятся до-
полнительные съезды на КАД. Позитивно
отразится на транспортной ситуации ввод
в эксплуатацию путепроводных развязок на
пересечении Планерной улицы и Примор-
ского проспекта, а также Планерной улицы
и Богатырского проспекта. В настоящее вре-
мя осуществляются или вскоре стартуют не-
сколько масштабных проектов дорожного
строительства (в том числе пробивка
Школьной, Туристской, Мебельной улиц
и т. д.)», – говорит она. 

Анна Седельская, руководитель отдела
маркетинга и рекламы ГК «Прок», уточ-
няет, что сейчас на стадии проектирова-
ния и строительства около 30 дорожных
объектов. «Планируется реконструиро-
вать Приморский проспект и Приморское
шоссе, строить ЗСД и транспортные раз-
вязки близ Поклонной горы, достроить
путепровод в створе Коломяжского про-
спекта и вторую очередь путепровода
в створе Елагинского проспекта. Кроме
того, начнется строительство и рекон-
струкция Богатырского проспекта, про-
дление проспекта Сизова, Комендантского
и Новоколомяжского проспектов, пробив-
ка улиц Камышовой, Туристской, Яхтен-
ной, Оптиков, Афонской и т. д», – говорит
госпожа Седельская. 

Заместитель генерального директора
консалтингового центра «Петербургская
недвижимость» Ольга Трошева к транс-
портным проектам добавляет строитель-
ство перехватывающей парковки около
станции метро «Пионерская», строитель-
ство новых станций метро в районе (в сен-
тябре 2011 был объявлен конкурс на про-
ектирование 3 станций метро).

Сегодня в районе действуют 4 станции
метро («Комендантский проспект», «Пио-
нерская», «Черная речка», «Старая Дерев-
ня»), расположенные в южной и централь-
ной части Приморского района. В север-
ную часть района можно добраться только
наземным транспортом. Проблема для ав-
томобилистов – частые пробки в некото-
рых частях района, например у станции
метро «Черная речка». 

Развязка транспортных
проблем близка
Роман Русаков / Сегодня транспортное обеспечение Приморского района считается
проблемным. Однако в ближайшие годы, полагают аналитики, ситуация переменится
к лучшему.

справка

Крупные транспортные проек-
ты Приморского района:

Западный скоростной диаметр.
Вероятные сроки ввода – 2015-
2016 годы. Аэропорт – 25 мин.,
центр города – 15-20 мин.
Улично-дорожная сеть: продолже-
ние Комендантского проспекта
с выходом на Приморское шоссе,
продолжение Мебельной улицы.
Срок ввода – до 2025 года.
Новые станции метро: продолже-
ние Приморского радиуса. Станция
«Лахта» планируется к вводу до
2020 года.
Линия скоростного трамвая – на базе
существующей линии по улице Са-
вушкина с перспективным продолже-
нием до квартала «Юнтолово». Сроки
пока не определены, ориентировоч-
но – 2025 год (пока заморожен).

Роман Русаков / Экологиче-
ская ситуация в Приморском
районе считается благопо-
лучной. Также неплохо об-
стоят дела и с социальной
инфраструктурой.

Анна Седельская, руководи-
тель отдела маркетинга и рек-
ламы ГК «Прок», говорит, что
на территории района распо-
ложено свыше 130 школ и

детских садов, достаточное ко-
личество медицинских учреж-
дений.
Директор по проектированию
компании Creacon Дмитрий
Курюкин считает, что ситуа-
цию с социальной инфра-
структурой района можно на-
звать хорошей. «Здесь каж-
дый год строятся новые шко-
лы, детские сады, медицин-
ские центры. Так, в Северо-

Приморской части в этом году
планируется введение в экс-
плуатацию 3 детских садов
и одной школы на 550 мест
со спортивным залом и бас-
сейном. 
Руководитель направления
маркетинговых исследований
Praktis C&B Любава Пряникова
отмечает: «Приморский район
является одним из самых насе-
ленных районов города, усту-
пая по численности жителей
лишь Калининскому и Невско-
му районам. При этом уровень
обеспеченности объектами со-
циальной инфраструктуры не-
сколько выше, чем в двух пе-
речисленных районах. В райо-
не действует большое количе-
ство детских садов, школ, по-

ликлиник, имеются крупные
лечебные учреждения город-
ского и федерального значе-
ния (например, Федеральный
центр сердца, крови и эндо-
кринологии имени В.А. Алма-
зова и Всероссийский центр
экстренной и радиационной
медицины имени А.М. Ники-
форова МЧС России). Также
имеется достаточное количе-
ство предприятий отдыха
и развлечений, например
5 кинотеатров, GAME ZONA
в ТРК «Меркурий» и ТРК «Кон-
тинент», дома детского и юно-
шеского творчества и т. д».
«В целом район экологически
благополучен – в его границах
расположены такие крупные
зеленые зоны, как Удельный

парк, парк 300-летия Петер-
бурга, Новоорловский лесо-
парк, Юнтоловская лесная да-
ча и др. Доля зеленых насаж-
дений в общей площади рай-
она составляет 23,9%», – сооб-
щила госпожа Седельская.
Дмитрий Курюкин подсчитал,
что с этим показателем по коли-
честву зелени на душу населе-
ния он занимает первое место
в городе. Что касается загрязне-
ния воздуха, то и по этому по-
казателю Приморский район
благополучен благодаря сосед-
ству с Курортным районом. 
Екатерина Гуртовая, директор
по маркетингу «ЮИТ Дом», го-
ворит: «Привлекательность
для девелоперов, занимаю-
щихся строительством жилья,
Приморского (как, впрочем,
и Выборгского районов) обус-
ловлена и тем, что здесь весь-
ма благоприятна экологиче-

ская ситуация, имеется множе-
ство парков, вблизи находит-
ся Финский залив, Лахтинский
разлив, другие водоемы. Хо-
рошая транспортная доступ-
ность, в частности возмож-
ность для жителей достаточно
быстро оказаться за городом,
в Курортном районе, также от-
носится к преимуществам рай-
она, способствующим его
дальнейшему развитию». 
Привлекателен Приморский
район еще и благодаря свое-
му географическому положе-
нию. Он является некоей пе-
реходной зоной между цент-
ральной урбанизированной
частью города и курортной
зоной. Кроме того, по терри-
тории района проходит трас-
са, соединяющая Санкт-Пе-
тербург с Финляндией, что
особенно актуально для
иностранных инвесторов.

На первом месте по экологии

цифра

территории Приморского района
занимают зеленые насаждения24%

ЗСД существенно улучшит
транспортную ситуацию в районе
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По некоторым прогнозам, в Москве ры-
нок сократится в 2 раза. В Петербурге су-
щественной динамики рынка эксперты не
предвидят.

Российский рынок бытовых и полупро-
мышленных систем кондиционирования
в 2011 году вырос на 55,6%. Причина то-
му – небывало теплое лето 2010 года. Опа-
саясь повторения жары летом 2011 года,
россияне активно запасались кондиционе-
рами. В результате по России в этом году
продано порядка 2,8 млн кондиционеров,
тогда как годом ранее – 1,8 млн. «В этом
году было абсолютно все равно, будет лето
теплым или холодным, потому что прода-
жи этого года – результат жары 2010 года.
Большая часть кондиционеров была про-
дана с января по май», – отмечает гене-
ральный директор «Литвинчук Марке-
тинг» Георгий Литвинчук. 

Таким образом, Россия вышла на 5-е ме-
сто в мире по продажам кондиционеров.
Больше сегодня продается только в Китае,
США, Японии и Индии. 

Заработать на жаре больше других уда-
лось розничным компаниям в Москве, от-
мечает технический директор SM-Service
Роман Гобачев. В 2011 году спекулятивная
составляющая стоимости кондиционеров
была около 25%. «Но сговора не было.
В условиях дефицита люди были готовы
покупать оборудование дороже. Рознич-
ные компании этим воспользовались», –
рассказывает Георгий Литвинчук. 

По данным господина Литвинчука, рос-
сийские компании в этом году закупили
примерно 3,9 млн сплит-систем. По этому
показателю Россия обошла Индию, где
объем рынка 3,7 млн. Однако в России по
итогам года останется нереализованным
порядка 1,2 млн единиц оборудования.
«Это очень большая цифра», – подчерки-
вает Георгий Литвинчук. Пик продаж

приходился на первую половину года,
а сейчас ежемесячно реализуется всего
по 50-60 тыс. сплит-систем. 

ССппаадд

В 2012 году на российском рынке будет
большой переизбыток кондиционеров.
«На начало года будет насчитываться
около 1 млн 200 тыс. нереализованных
кондиционеров при прогнозируемом
спросе 1,9-2 млн», – подсчитал господин
Литвинчук. 

В 2012 году мы не увидим динамичного
роста, который в течение года демонстри-
ровал рынок систем кондиционирования.
По мнению господина Литвинчука, росту

рынка не будет способствовать повышение
стоимости кондиционеров и холодное ле-
то. Оборудование подорожает примерно
на 25% в связи с повышением импортных
пошлин на ввоз кондиционеров, а также
из-за роста евро по отношению к доллару
США. В Москве эти факторы снизят рынок
в два раза, полагает Георгий Литвинчук.
В регионах при этом не исключен незначи-
тельный рост на 5-10%. В Петербурге серь-
езной динамики ждать не стоит. «Было бы
удивительно, если бы в холодный год
в Петербурге вырос рынок», – отмечает
эксперт. 

Господин Горбачев, однако, считает, что
за последние годы петербуржцы «привыкли
к кондиционерам и не смогут без них обхо-

диться, даже если год будет прохладным».
Эксперт прогнозирует рост продаж, рост
спроса. По его словам, петербургский ры-
нок бытовых и полупромышленных систем
кондиционирования традиционно ежегод-
но растет на 15%, и 2012 год не станет ис-
ключением. Рост рынка, по оценкам Романа
Горбачева, будет стабилен во всех сегмен-
тах. Эксперт добавил, что летом 2012 года,
как и два предыдущих лета подряд, в Петер-
бурге будет дефицит кондиционеров. 

«Рынок неуклонно растет, как в про-
мышленном, так и в бытовом сегментах.
Особенно это заметно в регионах, хотя
в Москве традиционно реализуется до
70% всех сплит-систем. После двух под-
ряд жарких лет на рынке обязательно

будет чувствоваться «затоваривание»,
игроки станут придумывать новые акции
для привлечения покупателя, который,
в свою очередь, по уровню компетенции
вырос в разы», – говорит региональный
директор по продажам ЗАО «Аэропроф –
оборудование и материалы» Аркадий
Большаченко. 

Петербургский рынок систем кондицио-
нирования – пятый по размеру в России.
При этом он меньше столичного рынка
в 10 раз. По данным Георгия Литвинчука,
в Петербурге установлено 500-600 сплит-
систем, в Москве – 9 млн. Такая разница
вполне логична, учитывая климатические
особенности и численность населения двух
мегаполисов. 

Объем рынка в Петербурге составляет
50-60 тыс. Это примерно эквивалентно
объему рынка Самары, отмечает эксперт. 

В Москве и ближайшем Подмосковье
в течение нескольких лет было установле-
но порядка 5 млн кондиционеров, то есть
примерно в 4 млн домохозяйств. Но это да-
леко не говорит о том, что почти в каждой
столичной квартире есть кондиционер.
«У кого-то их несколько, у кого-то –
ни одного», – поясняет эксперт. 

По словам Георгия Литвинчука, конди-
ционеры установили не все, кто может се-
бе это позволить. И все же за несколько
лет выросло количество тех, кто считает
кондиционер в средней полосе необходи-
мостью. 

ВВ  ттеесснноомм  ккррууггуу

В ближайшие годы вряд ли кому-то
удастся войти в тесный круг 20 основных
поставщиков кондиционеров. На эти
20 компаний приходится 80% всех поста-
вок. В этой ситуации практически невоз-
можно, чтобы компания выросла с нуля
до уровня крупного игрока на рынке, кон-
статирует господин Литвинчук. «Локаль-
но компания может прийти на рынок
в Самару, например, и привезти несколь-
ко тысяч кондиционеров. В жаркий год
она их продаст, потому что в условиях де-
фицита выгребается все что можно. С ап-
реля по июнь в Россию ввозилось по
600 тыс. кондиционеров. Это годовой
объем продаж в жаркой Испании с 40 млн
населением. Но в более холодный год
у такой компании могут быть серьезные
проблемы с продажами», – комментирует
господин Литвинчук. 

Что касается основных производителей
климатического оборудования, то их круг
также узок. На российском рынке Midea –
производитель номер один, полагает экс-
перт. В текущем году в Россию было по-
ставлено более 1 млн кондиционеров этого
завода и продано 700-750 тыс. Однако как
бренд Midea на российском рынке только
на 17 месте. Производитель № 2 в России –
завод Gree. 

Если говорить о марках, то наиболее
востребованы в России General climate,
Samsung, Panasonic. 

Роман Горбачев отметил, что доля ки-
тайских производителей на петербургском
рынке постоянно растет. 

На рынке климатического оборудования
вряд ли может появиться новинка, которая
«взорвет рынок», полагает Георгий Лит-
винчук. «Идет медленное эволюционное
развитие: модель улучшается, и появляют-
ся ее аналоги», – комментирует эксперт. 

Роман Горбачев, в свою очередь, доба-
вил, что на рынке кондиционеров боль-
шую долю занимают инверторные.

Рынок кондиционеров
ждет охлаждение
Кристина Бескровная / Российский рынок бытовых и полупромышленных систем кондиционирования в 2011 году
вырос на 55,6% по сравнению с прошлым годом и вышел на 5-е место в мире. Однако в 2012 году стремительный
рост рынка не продолжится из-за повышения стоимости кондиционеров и прохладного лета. 

В ближайшие годы вряд ли кому-то
удастся войти в тесный круг 20 основных
поставщиков кондиционеров

цифра

составила спекулятивная составляющая 
в цене кондиционеров в 2011 году
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Рынок кондиционирования
Петербурга – пятый по размеру
в России
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