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Александр Бобков, исполнительный директор ЗАО «Общественно-деловой центр
«Охта», заявил, что компания построит на Охтинском мысе. 250-300 тыс. кв. м жилья
и торгово-офисных помещений. Инвестиции в проект эксперты оценивают в объеме
500-800 млн USD. (Подробнее на стр. 11)

Возвращение на Охту
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

вопрос номера

Как вы оцениваете результа-
ты прошедшего форума
PROEstate?

ААллееккссеейй  ЧЧииччккаанноовв,,  ппррееддссееддааттеелльь
ККооммииттееттаа  ппоо  ииннввеессттиицциияямм  ии  ссттрраа--
ттееггииччеессккиимм  ппррооееккттаамм  ССааннкктт--ППееттеерр--
ббууррггаа::
– В этом году Пятый международ-
ный форум PROEstate собрал
2947 участников из 21 одной
страны и 90 городов России. Это
свидетельствует о том, что форум
является востребованной и эф-
фективной площадкой общения.
Это также свидетельствует о том,
что рынок недвижимости в целом
оживляется. Общее количество
экспонентов увеличилось на 15%
и составило 130 стендов.
Деловая программа PROEstate
в этом году была, как обычно, на-
сыщенной. Более 30 меропри-
ятий очень высокого уровня и ка-
чества прошли у нас. Представи-
тели 22 регионов, со многими из
которых я встречался лично, отме-
чали высокое качество программы
форума. Они подписали 10 или
11 соглашений с девелоперскими
структурами, что позволяет оце-

нивать их участие как очень
эффективное.

ВВллааддииммиирр  ААллььеевв,,  ззааммеессттииттеелльь
ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа
ОООООО ««ЭЭддввааннсс»»::
– Результаты оценивать еще рано,
но с уверенностью могу сказать,
что форум ярко отражает текущую
ситуацию в отрасли. Просматри-
вается первые признаки ее воз-
рождения. В целом чувствуется,
что на рынке стало больше пози-
тивных настроений.

ААллееккссааннддрр  ШШааррааппоовв,,  ппррееззииддееннтт
ГГКК NNAAII  BBeeccaarr::
– Форум традиционно является
площадкой для поиска новых
клиентов, обмена контактами,
а также встреч с крупнейшими
игроками рынка недвижимости.
Именно этому я и посвятил боль-
шую часть своего времени. Я по-
общался с представителями адми-
нистраций Петербурга, Москвы
и регионов. Взаимодействие биз-
неса и власти остается одним из
самых важных вопросов, поэтому
многие мои беседы были посвя-
щены именно этой теме. На стен-

де компании мы представили
свои крупнейшие проекты. Об
итогах работы представителей NAI
Becar на PROEstate можно будет
узнать уже в ближайшее время,
когда станет ясно, какие догово-
ренности станут почвой для даль-
нейшего плодотворного сотруд-
ничества.

ППееттрр  ККууззннееццоовв,,  ддииррееккттоорр  ииннжжииннии--
ррииннггооввоойй  ккооммппааннииии  ««ККооннффии--
ддееннтт»»::
– Форум стал успешной площад-
кой для профессиональных дис-
куссий. В этом году доминирую-
щей оказалась тема трансформа-
ции городов. В целом форум спо-
собствовал дополнительному по-
ниманию текущего состояния
рынка недвижимости и представ-
ленных на нем проектов.

ССееррггеейй  ССввеешшккоовв,,  ззааммеессттииттеелльь
ддииррееккттоорраа  ппоо  ррааззввииттииюю
ЗЗААОО ««ККооммппаакктт»»::
– Форум прошел хорошо и продук-
тивно. Было заявлено много но-
вых проектов. Компании «Ком-
пакт» форум дал новые объемы
работы: уже на следующей неде-

ле мы подпишем договор на не-
сколько миллиардов рублей.

ААннддрреейй  РРооззоовв,,  ррууккооввооддииттеелльь  ффии--
ллииааллаа  JJoonneess  LLaanngg  LLaaSSaallllee  вв  ССааннкктт--
ППееттееррббууррггее::
– В этом году мне запомнилась де-
ловая программа форума. Были
организованы интересные дискус-
сии, в ходе которых ее участники
интересно и зачастую остро вы-
сказывали свое мнение о заяв-
ленной проблематике. Если гово-
рить о выставке, то на ней было
представлено много интересных
проектов, в том числе и тех, с ко-
торыми мы работаем. Однако ко-
личество экспонентов по сравне-
нию с прошлым годом практиче-
ски не изменилось. Надеюсь, что
в следующем году ситуация изме-
нится и выставочная часть фору-
ма станет больше.

ВВииттааллиийй  ККоожжиинн,,  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  УУКК  ««ППииттееррллээнндд»»::
– Форум стал для нас отличной
площадкой для презентации на-
шего нового уникального проек-
та – торгово-развлекательного
комплекса «Питерлэнд».

Между тем южное направление и так
весьма насыщено проектами. Это не пугает
девелопера. Лев Марголин, главный инже-
нер Mirland Development Corporation, за-
явил, что компания намерена позициони-
ровать объект в сегменте масс-маркета,
при этом предлагая высокий уровень ком-
форта. Вячеслав Семененко, председатель
Комитета по строительству, тоже верит
в позитивное будущее проекта. «Это со-
временный, международного класса про-
ект. Здесь присутствуют все факторы, оп-
ределяющие его успех», – поддержал деве-
лопера господин Семененко.

Проект предусматривает создание свыше
1 млн кв. м площадей, в том числе 9 тыс.
квартир, 2 школы, 4 детских сада, поликли-

нику, спортивные и игровые площадки,
площади общественного назначения.

Генеральный директор MirLand Develop-
ment Роман Розенталь рассказал, что сейчас
завершаются работы нулевого цикла первого
пускового комплекса, в составе которого 510
квартир, 194 парковочных места и 8 предпри-
ятий торговли и сопутствующей инфраструк-
туры общей площадью 49 500 кв. м. 

Земельный участок площадью 40 га ком-
пания приобрела еще в 2005 году за 36 млн
USD. Завершить строительство первой
очереди площадью порядка 50 тыс. кв. м
планируется в I квартале 2013 года. 

На сегодняшний день MirLand
Development уже вложила в проект около
100 млн USD собственных средств. Реализа-
ция же всего проекта займет от 8 до 10 лет. 

Эксклюзивным брокером по продаже
и сдаче в аренду площадей первой очереди
выбрано ООО «ЦПР «Петербургская не-
движимость». Генеральный подрядчик –
ООО «НСК – Монолит».

«Триумф парк» 
выходит в продажу
Алена Филипова / Mirland Development Corporation в IV квартале 2011 года начнет прода-
жи первых 510 квартир в жилом комплексе «Триумф парк» на Пулковском шоссе. В проект
комплексного освоения территории, заявленный еще в 2006 году, компания намерена
вложить порядка 1,5 млрд USD.

справка

MirLand Devepolment
Corporation создана в 2004 го-

ду, контрольный пакет акций компа-
нии принадлежит инвестиционному
холдингу Fishman Group. В 2006 году
MirLand Development осуществила
IPO на Лондонской фондовой бир-
же, разместив свои акции на сумму
около 300 млн USD. Выручка компа-
нии по итогам первого полугодия
2011 года составила 23,2 млн USD. 

мнение

Ольга Литвиченко,
директор департа-
мента новостроек
АН «Бекар»:

– Для профессионалов рынка
важно знать о потенциальных

ресурсах и возможностях новой ком-
пании. Безусловно, Московский рай-
он очень привлекателен для населе-
ния, но появляется множество во-
просов: а будет ли застроена вся эта
территория, не передвинутся ли
сроки, как и кем будет осуществлять-
ся подведение коммуникаций, каким
образом будет отделена область
строительства от уже готовых домов?

Генеральный директор Mirland
Development Роман Розенталь уже
направил в проект около 100 млн
USD собственных средств компании 
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Впервые в России на аукционе в рамках
приватизации состоялась продажа зе-
мельного участка под социальную функ-
цию – строительство детского сада. Зе-
мельный участок площадью 2,95 тыс.
кв. м находится в Выборгском районе
Санкт-Петербурга в Железнодорожном
переулке, 9, лит. П.

Победителем торгов стала компания
«Оптима-групп», которая заплатила за
участок 13,8 млн рублей при начальной це-
не в 2,7 млн. Шаг аукциона составил
100 тыс. рублей.

Несмотря на кажущуюся низкую ком-
мерческую составляющую проекта, гене-
ральный директор ООО «Оптима-групп»
Антон Тимошенко заявил журналистам,
что это будет довольно успешный коммер-
ческий проект.

«Это не полностью социальный проект.
Мы намерены окупить наши вложения за
6-10 лет. Мы считаем, что совершили вы-
годную покупку, хотя не ожидали, что при-
дется приобрести объект по такой цене», –
сказал господин Тимошенко.

Компания планирует возвести на этом
участке коммерческий детский сад вмес-
тимостью около 80 детей, площадью
1,2 тыс. кв. м. Планируется, что управлять
объектом будет сторонняя управляющая
компания, а плата за пребывание ребенка
составит от 30 до 50 тыс. рублей в месяц.

Сергей Игонин, управляющий партнер
«АйБи Групп», считает, что ожидаемая

сумма ежемесячной оплаты за пребыва-
ние ребенка завышена. «Если экономика
проекта считалась исходя из этих па-
раметров, то я не уверен, что такие вло-

жения окупятся», – пессимистично за-
мечает он.

Также был продан земельный участок на
ул. Тарасова, 10, лит. А, площадью

517 кв. м, расположенный в 15 минутах от
станции метро «Новочеркасская». Терри-
тория обеспечена транспортной и инже-
нерной инфраструктурой и находится в зо-
не сложившейся застройки. Инвестор по-
строит на данном участке среднеэтажный
жилой дом комфорт-класса. Участок про-
дан за 29,1 млн рублей при первоначаль-
ной цене 13,5 млн рублей.

«Торги прошли весьма успешно. Пожа-
луй, это были самые успешные по резуль-
татам торги с 2008-2009 годов», – оценил
итоги Андрей Степаненко, генеральный
директор ОАО «Фонд имущества Санкт-
Петербурга».

Между тем ожидаемые торги по соло-
довне пивоваренного завода «Новая Бава-
рия» не состоялись из-за малого количест-
ва участников. Торги по этому объекту пе-
ренесены на 12 октября. «Цену мы сни-
жать не намерены», – сказал господин Сте-
паненко.

Торги с двойным успехом
Алена Филипова / 226,1 млн рублей выручил Фонд имущества по результатам торгов, прошедших на форуме PROEstate.
Всего было реализовано 10 лотов первоначальной стоимостью 113 млн рублей.

цифра

13,8 млн
рублей заплатила компания «Оптима-
групп» за участок, на котором можно по-
строить только детский сад

Организаторы торгов считают, что так успешно аукционы в городе
не проходили уже 2-3 года
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Основной идеей совместного предприятия с Keltbray была именно экс-
пансия в регионы. Наши коллеги пришли в Россию с технологиями, по-
зволяющими нам снизить издержки до 50%.   

ААллееккссааннддрр  ВВаассииллььеевв,,    ууппррааввлляяюющщиийй  ддииррееккттоорр  ГГКК  ««ККрраашшММаашш»»

личное 
дело
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Александр Васильев предлагает девело-
перам войти на рынок промышленных зе-
мель, а промышленникам – на рынок деве-
лопмента. И говорит, что эффект от такого
симбиоза потрясет воображение всех уча-
стников процесса. Сам «КрашМаш» – клю-
чевое звено этой цепи. 

– Вы пытаетесь открыть для тради-
ционного девелопмента промышлен-
ные земли. Два вопроса: как и зачем?
Полагаете, в городе кончилась земля
под застройку?

– Промышленные предприятия – это
наш основной профиль. Сейчас в Санкт-
Петербурге осуществляется большая про-
грамма постепенного вывода предприятий
за пределы города, а их территории ожида-
ет реновация. Все они наши потенциаль-
ные источники работы. 

Очень весомым источником заказов для
ГК «КрашМаш» являются также и евро-
пейские компании, работающие в России.
А этот «родник», в свою очередь, подпиты-
вается в том числе и через наших партне-
ров из Keltbray, с которыми у нас в России
создано совместное предприятие. У себя на
родине англичане являются лидерами на
рынке демонтажа и, соответственно, треть-
ими в мире. Имя данной компании для ев-
ропейцев является залогом качества и без-
опасности. 

В работе со своими клиентами мы всегда
открыты и готовы им помочь, поэтому
смотрим на проблему глазами заказчика,
через призму его интересов. Именно такой
подход помогает нам продолжать сотруд-
ничество и после выполнения работ по
сносу. Первое, с чего девелоперы начина-
ют рассматривать развитие застроенной
площадки, – это стоимость демонтажа
и очистки земли. А у нас эта оценка более
чем прозрачна. Раньше многие делали рас-
четы просто «на глазок». Поэтому заказчи-
ки по привычке и нас до сих пор спрашива-
ют, сколько стоит снести 1 куб. м. Для нас
же такой подход неприемлем. На этапе
подготовки предложения мы рассчитыва-
ем трудоемкость демонтажа, что будет
происходить с отходами, каков будет пла-

теж за негативное воздействие на окружа-
ющую среду, какие материалы можно бу-
дет продать после переработки или
использовать в качестве вторичного стро-
ительного сырья и тем самым компенсиро-
вать расходы на снос. Когда заказчик ви-
дит такую развернутую картину, ему легче
принимать решение. 

Вот почему наше сотрудничество с заказ-
чиком приобретает более широкий харак-
тер и нас зачастую просят подыскать стро-
ительную компанию, проектировщика,
управляющую компанию, технического за-
казчика и т. д. 

Сегодня найти незастроенную площадку
в центральной части города – для строи-
тельной компании целая проблема. С дру-
гой стороны, мы часто демонтируем зда-
ния на территории промышленных
предприятий, которые предлагают нам
в зачет стоимости работ по демонтажу
участие в проектах либо участки зем-
ли. Таким образом, мы можем связы-
вать интересы строителей и собствен-
ников земли.

Для собственников земли
выгодно, если к ним на
площадку приходят про-
фессиональные строите-
ли. Мы помогаем сфор-
мулировать техническое
задание и в зависимости
от потребностей клиента
рекомендуем ему ту или
иную строительную ком-
панию. Заказчику не тре-
буется заниматься несвой-
ственным для него делом,
и он экономит значитель-
ные средства. При этом мы
не отнимаем бизнес ни у кон-
салтинговых фирм, ни у за-
стройщиков. Мы только увя-
зываем совместные интере-
сы. Собственник террито-
рии, получив смету на
снос ненужных зданий,
спрашивает: а что даль-
ше? И вот здесь мы
формулируем пред-

ложение: а дальше давайте работать в связ-
ке «предприятие – «КрашМаш» – девело-
пер». В зависимости от задач заказчика мы
можем пригласить строительную компа-
нию, с которой просчитаем уже проект це-
ликом. Включая демонтаж, санацию, деве-
лопмент, строительство, управление. 

У нас уже есть несколько примеров та-
ких проектов. 

Наша доля небольшая – мы выполняем
демонтаж. Но нам очень интересны такие
совместные проекты. Кроме того, мы часто
работаем с застройщиками, которые рас-
считываются с нами недвижимостью:
квартирами, офисами. 

А если посмотреть на схему
в целом, она должна стать

интересной для всех.
Так можно раска-
чать целые кварта-
лы города, сегодня
д е п р е с с и в н ы е .
Земля – собствен-
ность предпри-

ятий, и она

может стать их вкладом в проект по строи-
тельству нового объекта или развитие тер-
ритории. Такой вклад можно оценить.
Пригласив застройщика, получаем от него
оценку затрат на строительство. Со своей
стороны, профессионально рассчитываем
стоимость демонтажа, рекультивации
и экологического сопровождения. Совмес-
тив полученные данные, получаем картину
рентабельности проекта. 

– Подходящее ли сейчас время для та-
кой арифметики? Рынок коммерческой
недвижимости (офисы, склады и т. п.)
сейчас себя чувствует не самым луч-
шим образом, а жилье – как оно вам ви-
дится на промышленных территориях? 

– Так давайте вспомним о наших бере-
гах – той же Невы, ее рукавов. Синопская
набережная, проспект Обуховской Оборо-
ны вспоминаются сходу. Там очень много
предприятий, на которых возможна реали-
зация жилищных проектов. Например,
предприятия на территории Петроград-
ской стороны – это уже, наверное, един-
ственная возможность для девелопера
найти землю в центре города. 

А вообще рынок гораздо многообразнее.
Один из наших заказчиков сейчас продает
площадку в промышленном районе. И ока-
залось, что промышленное здание, стоя-
щее на этом участке, снижает стоимость
участка на значительную сумму. Тогда соб-
ственник обратился к нам, и мы посчитали,
сколько будет стоить снос здания, чтобы
представить свободную площадку на про-
дажу. Оказалось, что свободный участок
продавать в несколько раз выгоднее. 

– Ваша схема в описываемом приме-
ре выглядит так: собственник земли
продает чистый участок будущему за-
стройщику по более выгодной цене.
Застройщик получает участок без ка-
ких-либо обременений, а стоимость де-
монтажа компенсируется вам либо
участием в проекте, либо закладывает-
ся в стоимость?

– Совершенно верно. При этом собствен-
ник получает больше денег, застройщик

«КрашМаш»: разрушители мифов
Управляющий директор группы компаний «КрашМаш» Александр Васильев снизил цены на петербургском рынке сноса
зданий и сооружений вдвое и теперь собирается занять со своей группой компаний около 70% этого рынка, продолжить
региональную экспансию, а еще у него есть любопытное предложение. 

Демонтаж аварийного
здания в условиях плотной

городской застройки (наб. реки
Фонтанки,  40/68)

Демонтаж здания (h=40 м) птицефабрики «Синявинская»
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Сотрудничество с ГК «КрашМаш» позволило ее
партнерам получить контрактов на сумму более

10 млрд рублей
Мы смотрим на проблему глазами заказчика, через
призму его интересов. Именно такой подход помогает
нам продолжать сотрудничество с ним и после выпол-
нения работ по сносу.

Александр Васильев, ууппррааввлляяюющщиийй  ддииррееккттоорр  ГГКК  ««ККрраашшММаашш»»

меньше рисков, а следовательно, тоже не
тратит лишних средств. А группа компаний
«КрашМаш» при реализации земельных
участков, обремененных ветхими и ненуж-
ными собственнику строениями, может по-
высить их стоимость, убрав эти обремене-
ния, проще говоря, демонтировав их. Это
расширяет круг возможных покупателей на
земельные участки, что выгодно всем.

– Представим, что схема заработала
в масштабах города, все-таки речь
идет об «уплотнении» заводов или их
переезде – на окраины, в область?

– Есть предприятия, которые за постсо-
ветский период поменяли направление
производства, снизили объем производи-
мых товаров или, попросту прекратив про-
изводственную деятельность, сдают поме-
щения в аренду. Таким образом, у них по-
явились свободные или малодоходные
активы. При этом они зачастую располо-
жены в очень выгодных для нового строи-
тельства местах. Один из недавних приме-
ров: на депрессивное предприятие пришел
инвестор, желающий построить фармацев-
тический логистический центр. Он купил
это предприятие, рассчитался с долгами,

убрал морально и физически устаревшие
здания и построил складской терминал.
Можно ли сказать, что это уплотнение или
разрушение экономики? По-моему, это бо-
лее грамотное использование территории.

– Кто в таком случае в вашей схеме
ответственный за концепцию?

– Чаще всего, если заказчик хочет остать-
ся в проекте, за ним определяющее слово.
Если же он заинтересован только в реализа-
ции данного участка, то мы и в этом случае
предлагаем ему наиболее выгодные вариан-
ты. А если говорить в целом, то мы предла-
гаем следующее: с одной стороны, открытие
строительному рынку земель промышлен-
ности, а с другой – стимул для собственни-
ков неработающих территорий прекращать
собирать гроши с арендаторов, а заняться
реновацией и зарабатывать совершенно
другие суммы денег. 

Мы так же предлагаем и реконструкцию
действующих предприятий. У нас имеется
значительный опыт при работе в условиях
тесной застройки, в том числе и промыш-
ленной. 

– Как вы думаете, слова о переезде
промышленности из центра города ко-
гда-нибудь превратятся в дела?

– Наш анализ ситуации и наблюдения
показывают: в ближайшие годы процесс
переноса предприятий за пределы истори-

ческого центра будет проходить более ин-
тенсивно. И я бы сказал, что Санкт-Петер-
бургу это крайне необходимо и с точки
зрения развития территорий и, что нема-
ловажно, для улучшения экологической
обстановки. А это значит, что услуги ГК
«КрашМаш» по демонтажу промышлен-
ных объектов будут очень полезны городу.
По Петербургу у нас сформирована целая
программа. Нам удалось получить боль-
шинство знаковых проектов в центре горо-
да, работая с крупнейшими застройщика-
ми, такими как Группа ЛСР, «Сэтл
Групп», «ЮИТ Лентек», «ГСК» и др. Наде-
емся, что эта работа продолжится.

– Техника у вас своя?
– Парк специализированной демонтаж-

ной техники «КрашМаш», составляет
более 20 единиц. В ближайшее время пла-
нируется следующее поступление в связи
с увеличением объемов. Стараемся лизин-
гом себя не сковывать – перед глазами чу-
жой опыт. 

– Как представлена ГК «КрашМаш»
в регионах?

– Основной идеей совместного пред-
приятия с Keltbray была именно экспан-
сия в регионы. Наши коллеги пришли
в Россию с технологиями, позволяющи-
ми снизить издержки до 50%. Ведь до
этого ситуация выглядела следующим об-
разом: компания Х, демонтируя здание,
обязана была вывезти мусор на полигон.
Налоговые платежи по IV классу –
200 рублей за кубометр, доставка –
250 рублей за кубометр, таким образом,
заказчику выставлялась двойная цена. На
самом же деле ситуация выглядела иначе:
приезжали на полигон, покупали справ-
ки, а кирпич продавали на сторону. Мы
же всегда говорим заказчику: кирпич, бе-
тон, будем сами дробить и направлять на
вторичное использование. Если вам это
надо на площадке – оставим, нет – выве-
зем. Так и оптимизируем цену демонта-
жа. А это, как вы понимаете, один
из весьма существенных аргументов при
вхождении на региональный рынок.
Сегодня ГК «КрашМаш» осуществляет
демонтажные работы на предприятиях
и объектах в Мурманске, Ярославской,
Нижегородской, Новгородской, Тверской
областях и других регионах.

191144, Санкт-Петербург, 
5-я Советская ул., д. 44

Тел.: 8 (812) 448-64-40, 8 (499) 500-38-11,
info@crushmash.ru
www.crushmash.ru

ГГррууппппаа  ккооммппаанниийй  ««ККрраашшММаашш»»  –– один
из лидеров в Северо-Западном регио-
не на рынке демонтажа. Оказывает
услуги по сносу промышленных объек-
тов и зданий, в том числе в условиях
плотной городской застройки, перера-
ботке строительных отходов и экологи-
ческому сопровождению проектов
с 2005 года. Изначально партнером
«КрашМаш» выступала британская
компания Controlled Group, которая
в 2010 году влилась в Keltbray Group.
С этой компанией – крупнейшим игро-
ком на рынке демонтажа в Британии –
ГК «КрашМаш» создала совместное
предприятие в ноябре того же года.
Сегодня «КрашМаш» занимает более
50% рынка демонтажа Санкт-Петербур-
га и активно выходит на региональный
уровень, осуществляет работы на объ-
ектах в Мурманске, Нижегородской,
Новгородской, Ярославской, Тверской
областях и других регионах.

ССррееддии  ооббъъееккттоовв,,  ооссуущщеессттввлляяееммыыхх
ггррууппппоойй  ккооммппаанниийй  ии  ррееааллииззоовваанннныыхх
ззаа ппооссллееддннееее  ввррееммяя,,  ззннааччааттссяя::

• демонтаж аварийного здания в усло-
виях плотной городской застройки
в исторической части Санкт-Петербур-
га (наб. р. Фонтанки, 40/68);
• снос ряда зданий и подготовка
территории под застройку третьей
очереди жилого комплекса «Парадный
квартал»;
• демонтаж 6 девятиэтажных птични-
ков птицефабрики «Синявинская» вы-
сотой 40 м;
• снос зданий и сооружений для строи-
тельства Западного скоростного диа-
метра (ЗСД);
• участие в реконструкции Александ-
ринского театра;
• снос части зданий действующих це-
хов ЦБФ в г. Окуловка Новгородской
области;
• демонтаж сооружения на территории
Морского вокзала Санкт-Петербурга;
• снос ряда зданий ЗАО «Метахим»,
г. Волхов;
• демонтаж транспортных сооружений
аэропорта Пулково;
• снос сооружений и строений на тер-
ритории грузового двора станции Мос-
ковская-Товарная;
• демонтаж промышленных объектов
на предприятиях Объединенной дви-
гателестроительной корпорации,
г. Рыбинск Ярославской обл.;
• демонтаж ОНС торгового комплекса
в г. Мурманске;
• демонтаж внутри действующего цеха
Каменской БКФ и подготовка техноло-
гического проема для установки бумаго-
делательной машины (Тверская обл.); 
• демонтаж 100 м трубы котельной
в г. Ломоносове;
• демонтаж ОНС кардиологического
санатория пос. Солнечное и др.

о компании

100-метровая труба котельной
(г. Ломоносов) до демонтажа 

Снос сооружений и реновация
территорий для РЖД.
Ст. Московская-Товарная

Демонтаж сооружений для
строительства ЗСД
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ННооввааяя  ввееттрряяннааяя  
ммееллььннииццаа

Валерий Грибанов / Общественно-
деловой центр «Охта» (дочерняя
структура Газпрома) после 8 меся-
цев неудачных попыток продать
земельный участок, где планирова-
лось построить скандальный
400-метровый небоскреб, заявил,
что будет развивать территорию
самостоятельно.

Пригорюнившиеся было из-за отсут-
ствия новых конфликтов градозащит-
ники воспрянули духом. Последние ме-
сяцы одиозных проектов в городе не
появлялось, известные здания-памят-
ники не разрушались, достойного про-
тивника не было. И даже Валентина
Матвиенко, которую градозащитники
традиционно обвиняли в разрушении
исторического центра, была отправлена
«почетным послом в Монголию». Вроде
бы полная победа. Но для определен-
ной категории прирожденных борцов
победа означает поражение. Только
процесс важен, результат ценен лишь
в случае, если он недостижим. Конечно,
в большом городе всегда есть что защи-
щать, и нарушения действительно про-
исходят. Однако после «газпромовской
башни зла» бороться с более мелкими
«ветряными мельницами» все же не
так интересно, нужен сопоставимый
масштаб. И вот Газпром делает такой
подарок – все-таки решает застраивать
участок, на котором находятся «ценней-
шие», «уникальные» раскопки. То есть
и место уже «намоленное», да еще
и девелопер – из самого сердца Мордо-
ра. Лучше не придумаешь.
Вполне, кстати, возможно, что именно
благодаря репутации места другие де-
велоперы поостереглись приобретать
участок. 
Негативный имидж у Охтинского мыса
сложился из нескольких составляю-
щих. Действительно, место историче-
ское, однако приди на него лет пять
назад обычный среднестатистический
девелопер с обычным проектом – та-
кой волны народного гнева не было
бы. Высота непостроенной башни
и имя компании-застройщика, являю-
щейся неотрывной частью государ-
ственного истеблишмента, довершили
образ «башни зла». 
Понятно, что в эту «зону поражения»
никакой здравомыслящий девелопер
теперь добровольно (да еще и за свои
деньги) не сунется. Ибо понимает, что
оголодавшие от отсутствия борьбы
градозащитники начнут его тут же с ос-
тервенением рвать на части. И только
одному девелоперу эти нападки будут
как комариные укусы. Разумеется, Газ-
прому. Ход подготовки строительства
небоскреба на Охте показал, что очень
даже неплохо чувствовал себя застрой-
щик. Невзирая на митинги и акции
протеста, согласовывал себе проект,
тратил бешеные деньги на его рекла-
му. Пока уж не поступила указка с само-
го верха: башни тут не будет.
Но это 400-метровую башню на Охтин-
ском мысу можно рассмотреть из Крем-
ля. А с раскопками такого точно не
произойдет. Да и достаточное количе-
ство горожан оппозиция на протест
против строительства обычного много-
функционального комплекса поднять
не сможет – кого по-настоящему инте-
ресует судьба пары древних стенок? 
К тому же дополнительные бюджеты
в материнской компании можно вы-
бить на проведение рекламных акций
в поддержку будущего строительства.
Чтобы противостоять оппозиции.
А бюджеты – это всегда хорошо.

колонка редактора

Об этом спорили на инвестиционном
форуме PROEstate-2011 участники панель-
ной дискуссии «Банковское финансирова-
ние строительных проектов и операций
с недвижимостью».

Михаил Семенов,
генеральный дирек-
тор ГК «РЕНОВА-
СтройГрупп»: 

– Финансовые рын-
ки в турбулентности.
Мы здесь, «на земле»,
этого пока не чувству-
ем. Но хотелось бы понять, что чувствуют
банкиры и как будет меняться уровень ста-
вок с учетом того, что правительства раз-
витых стран накачивают свои экономики
деньгами и в результате в мире ставки до-
статочно низкие.

Сергей Ильченко,
управляющий пе-
тербургским фили-
алом АКБ «Нацио-
нальный резервный
банк»: 

– Мы находимся
в очень интересном
историческом моменте. Во-первых, есть
признаки выхода из кризиса, однако мы
понимаем, что рынок пока в стагнации.
Во-вторых, мы наблюдаем процесс огосу-
дарствления экономики. И в-третьих, ве-
роятна вторая волна кризиса на Западе.
Мы наблюдаем достаточно неприятные
процессы в еврозоне.

Эдуард Тиктин-
ский, президент
холдинга RBI:

– Корни здоровья
рынка недвижимости
находятся не на рынке
недвижимости, и даже
не в России. Они за
границей: в ценах на нефть, в разных слож-
ных макроэкономических индикаторах.

Если же вынести макроэкономику за
скобки, то в Петербурге существует вполне
здоровый, сложившийся рынок недвижи-
мости. На нем представлены все операторы:
девелоперы, подрядчики, банки, инвесто-
ры. Выбирать уже есть из чего. Другое дело,
что у разных компаний разное финансовое
положение. Это связано с тем, как к ним от-
носятся финансовые институты. Для нашей
компании вопрос банковского финансиро-
вания вообще не стоит. Наши банки-парт-
неры – Сбербанк и банк «Санкт-Петер-
бург» – предлагают деньги в том объеме,
в котором мы можем их освоить.

Но у ряда девелоперов при осуществле-
нии масштабных проектов возникает
проблема нехватки собственного капита-
ла. Собственный капитал необходим,
чтобы в периоды низкого спроса выдержи-
вать спад продаж.

По опыту работы с зарубежными инвесто-
рами могу сказать, что их аппетиты к рис-
кам в России сейчас довольно низки. А ожи-
дания по доходности остались такими же,
какими были до кризиса. И у них появляют-
ся фантазии по страхованию рисков, кото-
рые превращают их средства в кредит, если
все плохо, и в капитал, если все хорошо.

Михаил Семенов:
– Мы – активные пользователи банков-

ского капитала. Соглашусь, что вопрос до-
ступности финансирования для хороших
заемщиков не стоит. Для нас принципи-
альный вопрос – ставки. Потому что в сег-
менте жилья эконом-класса, где мы рабо-
таем, маржа достаточно узкая.

Создается впечатление, что банкиры
предпочитают вообще не кредитовать пло-
хих заемщиков, но с хороших стремятся по-
лучить по максимуму, как с дойных коров.

Сергей Удовин, за-
меститель началь-
ника управления
продаж корпора-
тивным клиентам
Северо-Западного
банка Сбербанка
России:

– Ставки по кредитам зависят от кредит-
ной истории заемщика, доли его собствен-
ного участия в проекте и в привлекатель-
ности самого проекта. Мы не «доим»
надежных заемщиков, ведь необоснованно
высокий уровень ставки ведет к повыше-
нию риска незавершения проекта и невоз-
вращения кредита.

Павел Косов,
старший вице-пре-
зидент ОАО «Банк
ВТБ», генеральный
директор «ВТБ Не-
движимость»:

– Когда маржа деве-
лоперов до кризиса со-
ставляла 18-20, а то и 30%, никто из них не
переживал насчет ставок по кредитам
в 12-13%. Сейчас критерии надежности за-
емщиков изменились по сравнению с до-
кризисными. У заемщика должно быть за-
действовано в кредитуемом проекте не ме-
нее 30% собственных средств, и если до
кризиса в зачет собственных средств банки
нередко принимали стоимость земли и ком-
плекта документов по проекту, то сейчас это
должны быть деньги, и желательно вперед.

Ольга Архангель-
ская, руководитель
группы по оказа-
нию услуг компани-
ям сектора недви-
жимости, транспор-
та, инфраструктуры
и государственным
компаниям в СНГ «Эрнст энд Янг»
(модератор): 

– Есть ли разница в отношении банка
к кредитованию собственных и сторонних
девелоперских проектов?

Сергей Ильченко: 
– Определенный протекционизм есть.

Но он оправдан, ведь собственные проекты

более прозрачны для банка. Чем больше
степень контроля, тем меньше риск. 

Банки охотнее кредитуют проекты, где
легко просчитываются риски и норма
прибыли. Есть классический бизнес-кейс
о том, на какой улице лучше открывать
ресторан: на которой уже есть 17 рестора-
нов, или на другой, где нет ни одного?
Правильный ответ – на той, где уже 17.
Для уникальных проектов ставки обычно
выше.

Михаил Семенов: 
– Возвращаясь к стоимости денег. Сов-

сем недавно в нефтяной индустрии был
сюжет, когда руководитель страны спро-
сил, почему в России цены на бензин не па-
дают вслед за ценами на нефть, как это
происходит в западных странах. И пору-
чил с этим разобраться.

У нас в банковском секторе происхо-
дит то же самое: ставки во всем мире па-
дают, а в России для девелоперов не па-
дают или падают не так заметно. Хоте-
лось бы получить от банкиров конструк-
тивный ответ, почему так происходит.
Почему банки не стремятся конкуриро-
вать за право кредитовать строительные
проекты?

Павел Косов: 
– Не совсем согласен. Ставки все

же снижаются вслед за мировым трен-
дом. Сейчас они уже не 15-20% годовых,
а 11-12. Может быть, банковская мар-
жа и не настолько сильно сужается, как
в газовой или нефтяной отрасли.
Но и там это происходит не во всех про-
ектах. Надо помнить, что процентная
ставка – это плата за риск. А риск в деве-
лоперской отрасли все еще значительно
выше, чем в целом ряде других отраслей.

Михаил Семенов: 
– Вопрос конкретный: увидим ли мы

9%? Хотя бы для стандартных, понятных
проектов жилья эконом-класса.

Павел Косов: 
– Есть такие ставки. Но в валюте.

Сергей Ильченко: 
– С инфляцией 9% ставок по кредитам

под 9% не будет. К тому же риски в строи-
тельной отрасли не уменьшаются.

Риски мешают
кредитам дешеветь
Александр Пирожков / Банки охотно кредитуют строительные проекты надежных за-
стройщиков, но не готовы опускать ставки ниже 10% годовых. Девелоперы возмущены
высоким уровнем ставок по сравнению с западными финансовыми рынками. Банкиры же
кивают на высокие риски. 

У ряда девелоперов возникает проблема не-
хватки собственного капитала. Он необходим,
чтобы в периоды низкого спроса выдержи-
вать спад продаж

30%
собственных средств должен обеспечить за-
стройщик для того, чтобы получить кредит
под проект

цифра
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Свое мнение о законопроекте выска-
зывает Александр Садыгов, генераль-
ный директор ЗАО «РСУ «Строй-Сер-
вис», член экспертного совета
по ЖКХ при Комитете Госдумы РФ
по строительству и земельным отно-
шениям, член общественного совета
по вопросам модернизации систем
жизнеобеспечения (ЖКХ) Минрегион-
развития РФ:

– С момента выхода в свет пресловутого
закона о госзакупках № 94-ФЗ в 2005 году
он претерпел более двух десятков редак-
ций, однако так и не заработал с должной
эффективностью. Тому лишний раз свиде-
тельствует недавнее заявление министра
экономического развития Эльвиры Наби-
уллиной о том, что «около 56% контрактов
заключается практически на безальтерна-
тивной основе» (цитата из «Российской га-
зеты»). Это было сказано в ходе представ-
ления законопроекта о федеральной конт-
рактной системе (ФКС), который должен
прийти на смену ФЗ-94. 

Законопроект об ФКС внесен на всена-
родное обсуждение (по крайней мере на
обсуждение всеми россиянами, пользую-
щимися Интернетом). Это мне напомнило
всенародное обсуждение Конституции
СССР в 1977 году, после принятия которой
«страна победившего социализма» не про-
тянула и полутора десятка лет. Не ждет ли
та же участь федеральную контрактную
систему? Не хотелось бы ее хоронить еще
не родившейся, но жизнеспособность сис-
темы уже выглядит сомнительно. 

ББеессппррааввнныыее  ггрраажжддааннее
ии ппооллннооммооччннааяя
ооббщщеессттввееннннооссттьь

Болезненные симптомы наблюдаются
уже в статье 4 законопроекта «Обще-
ственный контроль в федеральной конт-
рактной системе». Согласно этой статье
граждане имеют право осуществлять кон-
троль за соблюдением закона, но только
общественный. Иными словами, если со-
знательный гражданин заметит проявле-
ние коррупции и потребует разъяснений,
то бюрократ от федеральной контрактной
системы (таковые сразу расплодятся
в большом количестве после вступления
закона в силу) его ехидно спросит: «А от
имени какой организации вы изволите
выступать? Ну-ка покажите регистраци-
онное свидетельство!». И будет формаль-
но прав. Пока сознательный гражданин
соберет единомышленников, а также нуж-
ные справки и пройдет все процедуры по
регистрации новой общественной органи-
зации, черное коррупционное дело будет
успешно завершено, убыток государству
нанесен и следы заметены. 

Считаю, что статью 4 необходимо до-
полнить пунктом, гарантирующим право
осуществлять контроль за соблюдением
требований закона при заключении и ре-
ализации контрактов на госзакупки всем
гражданам России, в том числе не объеди-
ненным в общественные организации. 

В статье 6 законопроекта об ФКС одним
из ее принципов названа открытость

(прозрачность). Она вступает в противо-
речие со статьей 4, которая перекрывает
людям, не объединенным в общественные
организации, доступ к информации о гос-
заказах. А люди, объединенные и, соот-
ветственно, допущенные к контролю за
госзакупками, согласно части 12 ста-
тьи 4 должны хранить молчание, обеспе-
чивая «конфиденциальность сведений,
доступ к которым ограничен в соответ-
ствии с законодательством Российской
Федерации и которые получены в ходе
осуществления ими общественного конт-
роля». А какие именно сведения конфи-
денциальные? Кто это определяет? Какие
законы? Где ссылки на соответствующие
законодательные акты? Таким образом
получается не прозрачность, а запутан-
ность, которая позволяет не эффективно
контролировать процесс госзакупок,
а «ловить рыбку в мутной воде». 

ММааггииччеессккааяя  ццииффрраа  ««55»»

Еще один тревожный симптом обнару-
живается у пока не родившейся ФКС во
второй главе законопроекта. Там говорит-
ся о прогнозировании и планировании го-
сударственных и муниципальных нужд
и предлагается формировать сводный про-
гноз государственных нужд на срок не ме-
нее 5 лет (часть 5 статьи 16). Как тут не
вспомнить о пятилетках времен упомяну-
того «победившего социализма»?! Но тог-
да планирование экономического разви-
тия на пять лет вперед было вполне умест-
но. Не только потому, что страна представ-
ляла собой единую государственную кор-
порацию с распределением обязанностей
между структурными подразделениями без
свободной конкуренции. Во второй поло-
вине ХХ века не устаревали технологии
и не появлялись принципиально новые то-
вары и услуги с такой скоростью, как в на-
чале века XXI. 

Современный человек меняет, например,
компьютеры и мобильные телефоны гораз-
до чаще, чем раз в пять лет. Таково требова-
ние времени. В августе Анатолий Чубайс
представил Владимиру Путину планшетный
компьютер, куда можно закачать тексты
школьных учебников и который способен,

по его словам, «заменить весь комплект
учебников по всем дисциплинам». В сентяб-
ре стартовал эксперимент по внедрению та-
ких электронных учебников в некоторых
российских регионах. В данном случае хоро-
шо, что сводному прогнозированию пред-
шествует этот пилотный проект. Весьма ве-
роятно, что модель, предложенная Чубай-
сом, к моменту окончания эксперимента
устареет или по крайней мере подешевеет
(сейчас стоимость такого универсального

учебника оценивается в 12 000 рублей, что,
согласитесь, далеко не каждому российско-
му родителю по карману). 

В век высоких технологий прогнозиро-
вать потребность в том или ином товаре
на пять лет вперед – дело неблагодарное.
Тем более что закон никак не определяет
гибкий механизм изменений в перспек-
тивных планах, если в подобные прогно-
зы вносит коррективы научно-техни-
ческий прогресс. 

Спорная цифра «5» также
встречается и в статье 21
«Обоснование осуществле-
ния закупки товаров, ра-
бот, услуг. Начальная
(максимальная) це-
н а к о н т р а к т а » .
В пункте 5 час-
ти 2 говорится
о запросном
методе опре-
деления це-
ны контрак-
т а , « к о г д а
и м е е т с я
конкурент-
ный рынок по-
ставщиков (испол-
нителей, подрядчи-
ков) необходимых
товаров (работ, ус-
луг)». При этом не-
обходимо изучить
ценовые предложе-
ния «не менее пяти организаций, осущест-
вляющих поставку таких товаров, работ,
услуг». 

На мой взгляд, государство таким обра-
зом загоняет себя в угол. Наша экономика
стремительно монополизируется, и оста-
ется все меньше и меньше сегментов рын-
ка, где действует более чем один-два уча-
стника. Искать третьего-четвертого-пято-
го становится все труднее и труднее. Еще
один довод в пользу того, что ФКС может
не заработать должным образом. 

ББююррооккррааттыы  ввссееггддаа  ггооттооввыы!!

К числу недостатков ныне действующего
закона № 94-ФЗ Эльвира Набиуллина

отнесла и «крайнюю забюрократизиро-
ванность системы размещения заказа»
(цитата по «Российской газете»). Однако,
на мой взгляд, в новой системе госзаказа
бюрократизм также займет весьма достой-
ное место. Понятны благие намерения раз-
работчиков закона унифицировать про-
цессы государственных закупок, поэтому
статья 36 законопроекта регламентирует
наличие у государственного заказчика спе-
циального подразделения – контрактной

службы. Это вроде бы правильно: на каж-
дом эффективном предприятии существует
служба закупок, которая отвечает за беспе-
ребойное снабжение сырьем и другими не-
обходимыми материалами. В то же время
следующая статья законопроекта, 37-я,
называется «Комиссия по осуществлению
закупок». Как гласит народная мудрость,
хочешь завалить дело – поручи его
комиссии. 

Резонно предположить, что предпри-
ятия-госзаказчики в скором времени рас-
пухнут как на дрожжах. Во всех подразде-
лениях федеральных, региональных и му-
ниципальных органов власти, а также на
госпредприятиях появятся новые конт-
рактные службы, в состав которых войдут
специалисты в различных областях.
Боязнь ответственности заставит конт-
рактные службы привлекать в свои ряды
экспертов, которые всегда смогли бы
обосновать принимаемое решение. Также
расплодятся комиссии, о которых гово-
рится в статье 37. Не исключено, что при-
обретет популярность такая форма, как
постоянно действующая комиссия. Сло-
вом, желающие расширять штаты госуч-
реждений и создавать новые бюрократи-
ческие структуры имеют широкий простор
для творчества. 

Я искренне желаю нашим федеральным
властям навести порядок в системе госза-
купок и сам кровно заинтересован в этом
как руководитель строительной компа-
нии. Однако после ознакомления с текс-
том законопроекта о федеральной конт-
рактной системе у меня возникает много
вопросов и сомнения в ее работоспо-
собности.

Не хотелось бы хоронить федеральную
контрактную систему еще не родившейся,
но ее жизнеспособность выглядит
сомнительно

Александр Садыгов:
«Законопроект об ФКС вызывает 
острые вопросы»
На прошлой неделе Минэкономразвития представило законопроект о федеральной конт-
рактной системе и разместило его текст для публичного обсуждения в Интернете. 



«На сегодняшний день рынок торговых
центров премиум-класса не спозициониро-
ван и не сформирован, – считает Евгений
Рязанцев, советник VMB Trust. – Необхо-
димость создания подобных центров не-
очевидна, так как в Петербурге существует
достаточное количество магазинов бути-
кового типа. Для 5% населения (так можно
оценить целевую аудиторию премиальных
ТЦ) проще удовлетворить свои потребнос-
ти в покупке одежды и аксессуаров высо-
кой пробы за границей». Согласен с колле-
гой и Роман Евстратов, директор департа-
мента торговой недвижимости Colliers
International Санкт-Петербург. «Торговых
площадей у нас немало, а средние доходы
петербуржцев невысоки, – уверен он. – До
уровня европейского города, которым мы
хотим считаться, они явно не дотягивают.
Кроме того, в структуре населения Петер-
бурга много пенсионеров». А вот Олег
Громков, руководитель группы исследова-
ний рынка недвижимости Knight Frank
St. Petersburg, не столь однозначен в оцен-
ках. «Да, в Петербурге есть премиальные
торговые центры; нужны или не нужны –
вопрос, скорее в том, пользуются ли они
спросом. Такие торговые центры в Петер-
бурге имеют спрос и, соответственно, нуж-
ны», – утверждает он. «Учитывая то, что
Санкт-Петербург – второй по численности
город в стране и по сравнению с другими ре-
гионами имеет достаточно высокий уровень
жизни, премиальные торговые центры, без-
условно, нужны», – вторит Альбина Яма-
летдинова, директор департамента консал-
тинга NAI Becar в Санкт-Петербурге. «В Пе-
тербурге есть несколько объектов, которые
можно отнести к разряду премиальных тор-
говых центров, среди них – галереи бутиков
Esfera, Apriori, «Гранд Палас», частично –
ТРК «Атлантик Сити», ранее к этой катего-
рии относился ТК «Светлановский».
У этих объектов есть свой потребитель, он
не массовый, но формат и не предполагает
больших потоков посетителей. Это места
целевого посещения и целевой покупки», –

рассуждает Вера Бойкова, руководитель
направления по работе с клиентами
ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate.

В одном аналитики единодушны: посе-
тители таких торговых комплексов основ-
ной массив покупок совершают за грани-
цей, где ассортимент гораздо шире, а цены
ниже, в Петербурге они посещают магази-
ны только в случае оперативной необходи-
мости в определенном товаре. 

Каким должен быть формат преми-
альных торговых центров, для экспертов
неочевидно. 

Такого уровня посетители рассчитывают
на эксклюзив и стремятся в конкретное мес-
то за заранее выбранным брендом, но не
в составе «рыночных рядов», уточняет Евге-
ний Рязанцев. Представитель VMB Trust уве-
рен, что формат торгового центра превраща-
ет галерею бутиков в «рыночные ряды».

Премиум-класс, по мне-
нию экспер-

т а ,

гораздо более востребован в формате от-
дельно стоящих магазинов в определенной
(элитной) городской зоне. «В большинстве
случаев для магазинов luxury и премиум-сег-
мента свойственно занимать отдельные по-
мещения в стрит-ритейле или в пятизвездоч-
ных гостиницах, – соглашается Альбина
Ямалетдинова. – При этом существует удач-
ный опыт объединения таких операторов
в торговых комплексах, например, «Крокус
Сити Молл», «Барвиха Luxury Village».
«В премиальном сегменте у нас развиваются
отдельные бутиковые зоны, например Боль-
шая Конюшенная улица, где сегодня распо-
лагаются магазины известных мировых
брендов – Dior, Louise Vuitton, Kiton, – раз-
мышляет Роман Евстратов. – В части Старо-
невского проспекта, Большого проспекта
Петроградской стороны также существуют
магазины премиальных торговых марок.
Я думаю, что пока Петербургу этого вполне
достаточно». «Важна локация: подобный
центр должен располагаться в центре города
или в отдаленных районах, но с населением,

располагающим высоким уровнем
доходов, – настаивает Ве-

ра Бойкова. – При
э т о м

нахождение в зоне интенсивных пешеход-
ных потоков необязательно, оно, наоборот,
является скорее минусом. Премиальный
торговый центр предполагает элитарность,
и совершение покупок в нем не должно про-
исходить в сопровождении большого числа
людей». Евгений Рязанцев считает «пустын-
ность» центров скорее недостатком. «Кос-
венно подтверждает отсутствие необходимо-
сти премиальных торговых центров в Санкт-
Петербурге ощущение одиночества при по-
сещении таких торговых центров, как Vanity
Opera, Grand Palace и др. Недаром и за грани-
цей создание комплексов премиум-класса не
носит массового характера», – замечает он.
«Основным генераторов потока посетителей
являются не якорные арендаторы, как в тор-
говых центрах среднего класса, а совокуп-
ность премиальных операторов торговой га-
лереи. Среди ключевых подобных торговых
центров в Санкт-Петербурге можно отме-
тить следующие: Gallery Apriori, «Владимир-
ский пассаж», Grand Palace, «Норд», «Пас-
саж», Baltiysky Fashion Gallery», – перечисля-
ет Олег Громов. «Подобные объекты долж-
ны отличаться от торгового комплекса для
среднего класса набором операторов и их
разделением, соответствующей концепцией,
определенным доступом на паркинг и в це-
лом совокупностью всех физических харак-
теристик», – продолжает
госпожа Ямалет-
динова.
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Ксения Семенова / Преми-
альные торговые центры от-
личаются от массовых сбалан-
сированностью состава арен-
даторов, говорят эксперты.

Это выражается не только
в едином ценовом уровне, но
и в обширном ассортиментном
портфеле, где представлены то-
вары разных групп, а также
предприятия сервиса. Зона об-
щепита в таких торговых цент-
рах представлена не привыч-
ным фудкортом, а рестораном

высокого уровня. «Отсутствие
якорных арендаторов в виде
крупных продуктовых гипермар-
кетов и гипермаркетов бытовой
техники, кинотеатров и пр., –
описывает премиальные торго-
вые центры Олег Громков, руко-
водитель группы исследований
рынка недвижимости Knight
Frank St. Petersburg. – Однако эти
товарные группы могут быть
представлены небольшим про-
дуктовым супермаркетом пре-
миум-товаров (например, «Аз-
бука вкуса», «Глобус Гурмэ»)

или монобрендовыми бутиками
бытовой техники. Также воз-
можно присутствие бутиков
парфюмерии и косметики, юве-
лирных изделий, салонов ча-
сов, предметов интерьера. Но
большая часть арендопригод-
ной площади объекта будет за-
нята операторами одежды, ак-
сессуаров и обуви».
«Что касается спроса со сторо-
ны арендаторов, то существую-
щие торговые комплексы име-
ют невысокий уровень вакан-
сии, ротации в них происходят

проблематично. Заполнить но-
вый объект достаточно слож-
но, так как в городе отсутствует
сформировавшийся пул арен-
даторов luxury-сегмента. Эта ка-
тегория товаров представлена
отдельными торговыми марка-
ми: большинство ритейлеров,
действующих на рынке Петер-
бурга, работают по франшизе
или осуществляют перепрода-
жу приобретенных за границей
товаров, – продолжает Вера
Бойкова, руководитель на-
правления по работе с клиен-
тами ASTERA в альянсе с BNP
Paribas Real Estate. – Из-за огра-
ниченного числа арендаторов
высокого ценового сегмента
полностью заполнить крупный
торговый центр проблематич-
но, в результате собственник
вынужден закрывать глаза на

концепт и заполнять пустую-
щие площади арендаторами
из других сегментов. Примером
может служить ТРК «Атлантик
Сити», где первый этаж отдан
сегменту люкс, а на втором рас-

полагаются операторы сегмен-
та средний плюс. С точки зре-
ния отсутствия ценовых разры-
вов наиболее выдержана кон-
цепция галереи бутиков Grand
Palace.

Особый подход 
к выбору арендатора

мнение

Олег Громков, руководитель
группы исследований рынка
недвижимости Knight Frank
St. Petersburg:

– В Санкт-Петербурге обычно площадь торго-
вых центров премиального уровня составля-

ет 6-10 тыс. кв. м арендопригодной площади,
операторов немного – в пределах 60-70 шт.
В Москве больше: 20-30 тыс. кв. м арендопригод-
ной площади, операторов – до 200 шт.

Низкий спрос на премиум
Ксения Семенова / Пока социологи спорят, снизилась ли после кризиса покупательская спо-
собность петербуржцев, девелоперы размышляют, нужны ли в Петербурге торговые комплек-
сы премиального класса. Нет единого мнения по этому вопросу и среди консультантов.

Строительство премиальных торговых центров - эксперимент на который решается очень редкий девелопер
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5%
петербуржцев могут яв-
ляться целевой аудитори-
ей премиальных торговых
центров
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Об этом на форуме PROEstate заявил
Александр Бобков, исполнительный ди-
ректор ЗАО «Общественно-деловой центр
«Охта» (структура Газпрома, реализующая
проект). «На сегодняшний день мы счита-
ем, что та цена, которая предъявлялась по
данному участку (менее 100 млн USD –
«Строительный Еженедельник»), учиты-
вала все риски и была недостаточно высо-
кой, поэтому решение о продаже было от-
менено», – пояснил господин Бобков. Се-
годня компания рассматривает возможно-
сти развития этой территории совместно
с профессиональными участниками рын-
ка. «Возможно, для его освоения мы при-
влечем профессиональных девелоперов
и застройщиков, которые предложат луч-
шую функцию и наиболее удачный, в том
числе и с экономической точки зрения,
проект», – заключил он.

«Этот участок, безусловно, остается при-
влекательным с точки зрения инвестиций,
и сейчас идет процесс определения наибо-
лее удачной концепции его развития.

К весне 2012 года будет понятно, каковы
возможные потери или, напротив, выгода
от того, что параметры проекта изменятся,
и мы сможем построить проект другого
функционального назначения, который
просто обязан будет вернуть все инвести-
ции», – сказал Александр Бобков.

По его словам, на охтинском мысу будет
реализован проект комплексного развития
территории с созданием общественно-дело-
вой застройки с включением жилья, доля
которого не будет превышать 50% от обще-
го объема. Площадь земельного участка на
Охте – 45 тыс. кв. м. «При существующей
плотности застройки, принятой в Петер-
бурге, разумно размещение на данной тер-
ритории порядка 250-300 тыс. кв. м. Высот-
ность объекта будет строго в соответствии
с правилами землепользования. Мы сейчас
находимся в неком правовом вакууме – вре-
менные нормы отменены, а старые уже не
работают. Поэтому мы дождемся определе-
ния новых правил – надеюсь, это произой-
дет не позже весны, – тогда со всем опреде-
лимся», – сказал он. Господин Бобков уточ-
нил, что задачи ставить высотные рекорды
на этот раз не стоит. «Проект может быть
реализован за 3-3,5 года. Там можно по-
строить все что угодно – никаких ограниче-
ний КГИОПа там нет, но строительство мы
не начнем, пока не снимем все, даже нефор-
мальные, ограничения», – резюмировал он. 

После того как в конце прошлого года
власти Санкт-Петербурга прекратили дис-
куссию между сторонниками и противника-

ми строительства «Охта-центра», решив не
возводить 403-метровый небоскреб на
Охтинском мысе (теперь он будет строиться
на окраине города – в Лахте), в городе раз-
вернулась новая дискуссия: что делать с ар-
хеологическими находками, обнаруженны-
ми во время раскопок на дне строительного
котлована газпромовского проекта? В фев-
рале 2011 года градозащитные движения
и Петербургский союз архитекторов пред-
ложили музеефицировать археологические
находки. По их словам, здесь были обнару-
жены стоянки древних людей II тысячеле-
тия до нашей эры, останки шведских крепо-
стей Ниеншанц и Ланскроне, а также клад-
бище русского поселения XVI в.

Сейчас по поводу ценности раскопок
также идут судебные процессы.

Однако участники рынка полагают, что,
несмотря на скандальную ауру места, но-
вый проект будет успешным.

Марк Лернер, генеральный директор
компании «Петрополь», считает, что низ-
кая плотность общественно-деловой не-
движимости в данном месте будет способ-
ствовать спросу на данный объект. «При
грамотном позиционировании данного
объекта и адекватных ценах на квадрат-
ный метр скандальная репутация данного
участка никак не повредит реализации
объекта. Большое значение для объектов
такого типа буде иметь транспортная ин-
фраструктура, поэтому застройщику также
придется озаботиться решением транс-
портных проблем», – добавил он.

Возвращение на Охту
Алена Филипова / Газпром решил не продавать участок на Охте и планирует построить
там 250-300 тыс. кв. м коммерческой и жилой недвижимости. По оценкам экспертов,
инвестиции в проект будут составлять 500-800 млн USD.

кстати
««ЛЛааххттаа--ццееннттрр»»  ннааччннуутт
ссттррооииттьь ччеерреезз  ггоодд

В конце сентября – начале октября
2011 года компания презентует окон-
чательный вариант архитектурной
концепции. Проектирование объекта
планируется завершить к августу-сен-
тябрю 2012 года, тогда же ЗАО «ОДЦ
«Охта» намерено получить положи-
тельное заключение Главгосэксперти-
зы и выйти на строительную площад-
ку. Об этом на форуме PROEstate рас-
сказал Александр Бобков, исполни-
тельный директор ЗАО «ОДЦ «Охта».
Он пояснил, что сейчас компания за-
канчивает конкурентные перегово-
ры, в которых участвуют 7 организа-
ций, имеющих опыт работы с проек-
тами такого масштаба, в том числе
одна из компаний – петербургская.
По результатам отбора победившая
организация займется проектирова-
нием и разработкой документации
«Лахта-центра». «С большой долей
вероятности это будет российская
компания, которая знакома с особен-
ностями такой работы на территории
России», – пояснил Александр Боб-
ков. Стоимость перепроектирования
и адаптации проекта господин Боб-
ков оценил в 500 млн рублей. Силуэт
здания, по его словам, не будет на-
поминать кукурузу и будет выглядеть
более завершенным. Его высота со-
ставит 470 м. Стоимость реализации
всего проекта строительства «Лахта-
центра» станет известна в феврале-
марте 2012 года. 

цифра

млн USD предлагает ОДЦ «Охта»
за участок площадью 4,5 га

менее 100 
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В преддверии начала отопительного се-
зона «Строительный Еженедельник» бесе-
довал с Александром Орловым, генераль-
ным директором ЗАО «СиРИС», который
рассказал нам о состоянии тепловых сетей
Петербурга и о том, что делает его компа-
ния для того, чтобы в дом к каждому пе-
тербуржцу вовремя пришло тепло.

– Как ваша компания чувствовала
себя в период кризиса? 

– Кризис мы почувствовали только со
стороны организаций наших партнеров.
Период экономической нестабильности
заставил нас отформатировать отношения
между заказчиком, смежными организаци-
ями, проектировщиками. Часть людей, ко-
торые не смогли работать по новым прави-
лам, отсеялась. Команда стала более про-
фессиональная, более сплоченная. Что ка-
сается финансовой составляющей, то
в кризисный год мы ее почувствовали со
стороны поставщиков. Если до кризиса
у нас были партнерские отношения, кото-
рые могли обеспечиваться товарными кре-
дитами, то в кризис мы перешли исключи-
тельно на товарно-денежные отношения.
Сейчас мы выравнялись и в наших отно-
шениях и наших объектах, а кризисный
год завершили достаточно ударно. Мы до-
вольны своими результатами: в городе на-
считывается порядка 8 тыс. км тепловых
сетей из них порядка 40 км проложила на-
ша организация. Это примерно одна пятая
часть того, что город за год реконструиру-
ет и ремонтирует. 

– Какие уроки из этого периода вы-
несла ваша компания?

– Во-первых, не распыляться и целевым
образом направлять имеющиеся ресурсы.
Этот период научил нас четко выполнять
данные обещания. К примеру, если мы ска-
зали, что это будет первое число, то к это-
му времени должны все работы непремен-
но сдать. 

– Каковы основные направления ва-
шей деятельности?

– Мы занимаемся работами по обеспече-
нию города инженерной инфраструктурой.
В последние годы приоритетным направ-
лением стали магистральные тепловые се-
ти.  Наши основные заказчики – это ГУП
«ТЭК СПб», СПб ГУ «Управление заказчи-
ка», основные партнеры – ОАО «РУС-
ТРУБПРОМ», ООО «МОСТ-СЕРВИС»,
ООО «Петроком», ГУП «Ленгипроинж-
проект». 

Все наши проекты одинаковы сложные,
крупные и важные для нас. Ведь мы
создаем тепловые артерии города, кото-
рые обеспечивают теплом всех людей,
проживающих в Санкт-Петербурге. Зало-
гом качественного теплоснабжения явля-
ются построенные грамотно и в срок теп-
ловые сети.

– Инженерные системы – это сердце
любого строительного проекта. С ка-
кими проблемами и сложностями вы
сталкиваетесь?

– Существует определенная сложность во
взаимодействии между конечным потреби-
телем – гражданами города. Так как много

ресурсов уходит на урегулирование вопро-
сов безопасности строительства. Мы рабо-
таем в застроенной части города, поэтому
должны обеспечить проход пешеходов,
проезд транспорта, также мы должны обес-
печить координацию других компаний, ко-
торые одновременно с нами выполняют
прокладку электрокабелей, ремонт дорог,
строительство жилых домов, торговых
комплексов, объектов общегородского хо-
зяйства. Сложность как раз в координации
этого взаимодействия. Иначе в противном
случае может получиться так, что сначала
положили асфальт, потом его раскопали,
чтобы проложить инженерные сети.

– Что необходимо сделать, на ваш
взгляд, чтобы всем участникам этого
процесса было легче работать?

– Нужно обеспечить открытость и до-
ступность информации. Сегодня у нас нет
единого центра, который мог бы собирать
информацию у всех участников этого про-
цесса в Петербурге и строить совмещен-
ные графики, вместо того чтобы выдавать
разрешения на ремонт дороги и через два
дня выдать разрешение на то, чтобы эту
дорогу перекопали. К примеру, у проекти-
ровщиков сегодня нет информации о том,
что будет построено на том или ином мес-
те через год. Поэтому они не могут предус-
мотреть весь комплекс работ, который,

возможно, потребуется. Это основная
проблема тех компаний, которые работа-
ют над созданием подземных инженерных
коммуникаций.

– Вы осуществляете работы полного
цикла под ключ. Что дает заказчику
такой комплексный подход?

– Выбор такой стратегии обусловлен
эффективностью. Получив от заказчика
техническое задание, мы можем его грамот-
но обсчитать, создать рабочий проект, раз-
работать документацию, укомплектовать
материалами и воплотить этот проект
в жизнь. Также в течение 5 лет мы несем

гарантийные обязательства перед нашими
клиентами и в рамках этих обязательств
осуществляем гарантийное обслуживание.
Это удобно государственному заказчику,
так как на городском рынке сегодня не так
много компаний, которые работают,
используя качественные материалы. Мы же
контролируем полностью весь процесс и не
допускаем использования на своих объек-
тах некачественных материалов. Благодаря
профессиональной и грамотной работе за
период деятельности нашей компании не
было ни одного гарантийного случая. 

– Применяете ли вы инновационные
технологии в своей работе?

– На наших объектах работает только
ультрасовременная техника. К примеру,
мы используем новые экскаваторы, произ-
водительность которых в 2,5 раза выше,
чем у экскаватора 20-летней давности.
Также на объектах мы устанавливаем ка-
меры видеонаблюдения, которые позволя-
ют просматривать в режиме онлайн рабо-
ты на наших объектах. Наша компания
монтирует и системы оперативно-дистан-
ционного контроля влажности и изоляции
тепловых сетей. Опыт и профессионализм
наших сотрудников позволяет произво-
дить монтаж инженерных сетей любого
уровня сложности.

– Как в вашей компании обстоят де-
ла с кадровым вопросом?

– Кризисный период помог нам решить
все кадровые вопросы. В нашей команде
остались только профессионалы, которые
готовы совершенствовать свои знания
и повышать свою квалификацию. Каждые
полгода мы проводим тестирование со-
трудников, для того чтобы выявить, на-
сколько каждый конкретный человек на-
ходится в поле деятельности компании. По
результатам тестирования мы делаем вы-
вод о необходимости повышения квали-
фикации определенного специалиста. По-
следнее повышение квалификации сотруд-
ники, включая руководство компании,
проходили в начале текущего года. Недо-
статок кадров присутствует сегодня во всех
направлениях, включая и нашу деятель-
ность. К примеру, в течение полугода мы
подбирали себе сотрудника на позицию
инженера технического отдела. За весь пе-
риод поиска только один человек удовлет-
ворил нашим требованиям. Часто люди,
которые, на их взгляд, являются специали-
стами по инженерным сетям, не могут от-
следить цепочку появления воды в кране,
света в лампочке. Проблема в том, что ву-
зы последние лет 20 не готовили специали-
стов для нашей отрасли. К примеру, вы-
пускников ГАСУ не так много, и они не мо-
гут покрыть дефицит нашего рынка труда.
Повышение квалификации наших сотруд-
ников мы производим на базе Санкт-
Петербургского института повышения
квалификации.

Александр Орлов: «Наша компания
входит в десятку крупнейших игроков на рынке
инженерных коммуникаций Петербурга»
Одной из важнейших составляющих нормального функционирования городских коммунальных систем является наличие
в городе надежных и грамотно смонтированных инженерных коммуникаций.

Сейчас в работе ЗАО «СиРИС» находится
порядка 11 объектов общей протяженностью
около 15 км, которые будут завершены
до конца текущего года
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тепловых сетей построило ЗАО «СиРИС» 
за прошедшие два года

60 км– ЗАО «СиРИС» технически грамотно организует работу,
строительство осуществляет качественно и в срок.

Дмитрий Звягин, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр

ОООООО ««ССппееццССттррооййТТееххннооллооггиияя»»

– Вы занимаетесь монтажом под-
земных инженерных коммуника-
ций. Делаете ли вы после заверше-
ния своей основной работы благо-
устройство территории?

– После реконструкции или монтажа
наших объектов в рамках благоустрой-
ства мы воссоздаем в новом виде скве-
ры, аллеи, бульвары, детские площадки,
территории детских садов, школ.
В Санкт-Петербурге довольно редко за-
нимаются озеленением и благоустрой-
ством, но наша компания в местах своей
работы занимается этой деятельнос-
тью, по сути, заново облагораживая
территорию. Как правило, мы воспро-
изводим его в большем объеме, чем это
предусмотрено проектом. В рамках
контракта редко предусматривается
в полном объеме благоустройство, ко-
торое будет необходимо, поэтому мы
делаем эту работу за свои собственные
средства. 

– Какие конкурентные преимуще-
ства есть у вашей компании?

– Во-первых, это комплектация объек-
тов под ключ. Наша компания входит
в десятку крупнейших игроков этого
рынка в Санкт-Петербурге. Главными ха-
рактеристиками нашей работы я бы на-
звал мобильность, скорость и качество.

– Расскажите о планах компании.
Чем собираетесь заниматься в бли-
жайшее время?

– Мы планируем работать, работать
и еще раз работать. Наша компания не
отказывается ни от какой, даже очень
сложной работы. Мы готовы рассмат-
ривать любые проекты, касающиеся на-
шего профиля. Порядка 90% наших за-
казов реализуется в рамках государ-
ственных контрактов, 10% – это проек-
ты частных инвесторов. Мы планируем
и далее придерживаться такой бизнес-
модели. 

Мы работаем круглый год, межото-
пительный сезон в городе непродолжи-
тельный. Тем более в этом году Санкт-
Петербург перешел на работу без от-
ключения горячей воды, что добавило
нам хлопот и заставило по-новому по-
строить свою работу. 

– Как бы вы оценили текущее со-
стояние теплосетей Санкт-Петер-
бурга?

– По нашим оценкам, порядка одной
трети существующих теплосетей требу-
ет замены. В год меняется примерно
100-120 км сетей. Срок службы сетей –
примерно 15 лет, наша компания стре-
мится к тому, чтобы они служили
20-25 лет, но неблагоприятный климат,
постоянная перемена температур и по-
движка грунтов способствуют тому, что
коммуникации выходят из строя.

– В чем, на ваш взгляд, потенциал
роста рынка, на котором вы рабо-
таете?

– Я считаю, что новые сети будут
строиться в связи с расширением горо-
да, потому что присутствует дефицит
жилья, а новым метрам нужно тепло-
снабжение. За прошедший год построе-
на Юго-Западная ТЭЦ, которая должна
покрыть дефицит тепла на юго-западе
города. Также на рынке велика доля ре-
конструкции и ремонта эксплуатируе-
мых теплосетей, которая наравне с но-
вым строительством обеспечит наш ры-
нок заказами и работой.

За эти годы качество и надеж-
ность партнерства ЗАО «СиРИС»
оценили многие предприятия
и организации Санкт-Петербур-
га, такие как ГУП «ТЭК СПб»,
СПб ГУ «Управление заказчи-
ка», ООО «Петроком» и др. 

Основным видом деятельности
ЗАО «СиРИС» является строитель-
ство, реконструкция и ремонт на-
ружных инженерных сетей:
• тепловых сетей;
• водопроводных сетей;
• канализационных сетей;
• газовых сетей.
На данный момент компания явля-
ется динамично развивающейся
организацией, состоящей из спло-

ченного, квалифицированного
коллектива ИТР и рабочих. В струк-
туре ЗАО «СиРИС» существуют та-
кие службы, как производственно-
технический отдел, сметно-дого-
ворной отдел, отдел снабжения,
отдел эксплуатации оборудования
и механизмов. В компании есть
своя испытательная строительная
лаборатория (ИСЛ), которая вы-
полняет работы по неразрушаю-
щему контролю оборудования
и материалов при изготовлении,
монтаже, ремонте и реконструкции
объектов инженерной инфраструк-
туры, в том числе подконтрольных
Федеральной службе по экологиче-
скому, технологическому и атомно-
му надзору (Ростехнадзор).

Залогом успешной работы
ЗАО «СиРИС» является правильно
сформированная стратегия: сохра-
няя направление деятельности,
наращивать свой потенциал путем
совершенствования технологий,
усиления и постоянного обновле-
ния материально-технической ба-
зы, применения новаторских мето-
дов строительства инженерных се-
тей и повышения профессиональ-
ного уровня работников. 
ЗАО «СиРИС» было отмечено
Министерством регионального
развития Российской Федерации
специальным дипломом победи-
теля ХII Всероссийского конкурса
на лучшую строительную органи-
зацию, предприятие промышлен-

ности строительных материалов
и строительной индустрии за ос-
воение новых эффективных
форм организации производства
и управления строительством за
2007 год. 
Компания ЗАО «СиРИС» является
действующим членом некоммерче-
ского партнерства содействия раз-
витию качества и безопасности
выполнения строительных работ
«Саморегулируемая организация
«Инжспецстрой-Электросеть-
строй» и имеет свидетельство о до-
пуске к определенному виду или
видам работ, которые оказывают
влияние на безопасность объектов
капитального строительства,
№ 0010.02-2010-7826742513-С-
054 от 16.07.2010г.

ЗЗаа  ггооддыы  ррааббооттыы  ккооммппааннииии
ббыыллоо  ссддаанноо  ббооллььшшооее  ккооллииччеессттввоо
ооббъъееккттоовв,,  ннааххооддяящщииххссяя  вв  рраазз--
нныыхх  ррааййооннаахх  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа::  
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по Учитель-
ской ул. от ул. Брянцева до
Светлановского пр.;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети 29 от ТК-15К2 до
ЦТП Камышовая ул., д. 32/27;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по ул. Прокофье-
ва от ТК-3С у ул. Симонова до

ТК-1 в кв. 2 ШО у ул. Жени Его-

ровой с пересечением ул. Си-
монова, ул. Композиторов,
ул. Жени Егоровой;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по Аэродром-
ной ул. от ТК-4 до ТК-11;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети от задвижек ко-
тельной «Пискаревская» (Ша-
фировский пр., д.10) до ТК-3
к Пискаревскому пр. и другие.

ВВ  ддаанннныыйй  ммооммееннтт  ввыыппооллнняя--
ююттссяя  ссллееддууюющщииее  ссттррооииттееллььнныыее
ррааббооттыы  ннаа  ооббъъееккттаахх::

• Реконструкция магистральной
тепловой сети по пр. Культуры от
ТК-125Пр у пр. Просвещения до
ТК-162 у пр. Луначарского с пе-
ресечением пр. Луначарского;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по Гражданско-
му пр. от ТК-12Гр.(11а) на углу
ул. Гидротехников до ТК-6Н(14)
у пр. Науки, с увеличением диа-
метра, с пересечением пр. На-
уки и Гражданского пр.;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по ул. Маршала
Новикова от ТК-5К1 у пр. Коро-

лева до ТК-2К1 у пр. Испытате-
лей с пересечением пр. Испы-
тателей;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по ул. Брянцева
от ТК-1(86)Уч. по Учительской
ул. до ТК-7(75)Бр. у Тимуров-
ской ул.;
• Реконструкция магистральной
тепловой сети по Долгоозерной
ул. (магистраль № 27) от ТК-27К2
у пр. Королева до ТК-27К10
у пр. Авиаконструкторов с пере-
сечением Комендантского пр.,
части Долгоозерной ул.

реализованные проекты

ЗАО «СиРИС» работает на
строительном рынке с 2001 года

193312, Санкт-Петербург, 
ул. Коллонтай, д. 49, 

тел. 326-80-00,
www.siris-stroy.ru,

e-mail: info@siris-stroy.ru
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– Начнем нашу беседу с актуального
события – форума ProEstate, проходив-
шего на прошлой неделе, – вы прини-
мали в нем участие? 

– «Главстрой-СПб» взял гран-при в кон-
курсе проектов КОТ, который проводил
Минрегионразвития РФ в рамках этого
форума. Нам было очень приятно узнать,
что нашу работу по «Северной долине»
и «Юнтолово» оценили так высоко. На-
ибольшее количество дипломов конкурса
получил наш проект «Северная долина»
и стал лучшим проектом КОТ в России
в 2011 году. 

– Как сейчас обстоят дела в «Север-
ной долине»?

– В апреле 2011 года ввели в эксплуата-
цию первую очередь строительства – по-
рядка 200 тыс. кв. м жилья. Сейчас достра-
иваем и в октябре планируем ввести вто-
рую очередь (86 тыс. кв. м со встроенными
помещениями). Будет построены 5 тыс.
квартир. Также в этом году откроем дет-
ский сад, и после этого можно говорить
о том, что построена уже половина 15-го
квартала. Это будет полноценный ком-
плекс для нормального проживания.
В 2012 году мы намерены ввести в эксплу-
атацию третий пусковой комплекс. Это по-
рядка еще 260 тыс. кв. м. Вообще планиру-
ем ежегодно сдавать по 300 тыс. кв. м. Мы
уже приступили к строительству третьей
очереди. Четвертую очередь 15-го кварта-
ла планируем завершить в 2013 году. К то-
му времени мы построим весь квартал,
700 тыс. кв. м. При таком темпе у нас будет
задел на 19-й квартал, концепция застрой-
ки которого уже готова.

– Будете просить городские власти
продлить сроки строительства по «Се-
верной долине»?

– По «Северной долине» по постановле-
нию срок окончания – 2014 год, но по объ-
ективным причинам сроки могут увели-
читься. Это связано прежде всего с разви-
тием инженерной инфраструктуры. 

Будем просить, и думаю, что мы решим
этот вопрос. Проект «Северная долина» –
новый формат для города, а когда в горо-
де начинают осуществляться столь мас-
штабные проекты комплексного освое-
ния территорий, неизбежно возникают
вопросы, требующие доработки. Дело
в том, что ранее практически никто не
сталкивался с подобными проектами, по-
этому и не представляли себе, какие
проблемы технического, организацион-

ного и правового характера могут воз-
никнуть в ходе реализации. 

Поэтому сейчас мы с городом, образно
говоря, нарабатываем опыт. Я думаю, что
город пойдет нам навстречу, тем более что
у нас хорошие результаты и по качеству
жилья, и по срокам осуществления проек-
та. К 2014 году мы уже достроим большую
часть территории, и тогда у города вряд ли
возникнут сомнения в том, что мы успеш-
но реализуем весь этот проект до конца.

– В какой стадии сейчас проект
в «Юнтолово»?

– Мы сдали в экспертизу проектную до-
кументацию первого пускового комплекса.
Это 115 тыс. кв. м жилой застройки и дет-
ский сад. Летом приступили к инженерной
подготовке территории, организации стро-
ительной площадки, временной дороги
и т. д. В октябре планируем получить раз-
решение на строительство и начать стро-
ить в начале осени этого года. 

– Проектированием этого района из-
начально занимались иностранные
специалисты. Кто из россиян сегодня
принимает участие в создании архи-
тектуры квартала в «Юнтолово»?

– В развитии проекта мы, безусловно,
взяли за основу мастер-план, разработан-
ный шведским партнером, компанией
Tovatt Architectsand Planners. Адаптацией
плана занималось ЗАО «Петербургский
НИПИград». Шведская концепция плани-

ровки территории полностью сохранена.
Расположение жилых кварталов на терри-
тории района в форме медвежьей лапы ос-
талось неизменным. А вот к проектирова-
нию жилья в этих кварталах мы привлекли
исключительно российских архитекторов.
Мы проводили конкурс не столько для то-
го, чтобы выбрать проектную организа-
цию для застройки квартала, сколько для
того, чтобы получить новые идеи. Нам бы-
ло важно узнать, как европейский градо-
строительный опыт может быть реализо-
ван в наших условиях. Строить район мы
будем по западным концепциям, но его ре-

альным проектированием занимается пе-
тербургская «Архитектурная мастерская
Цыцина». Застройка там будет в основном
по 4-5 этажей.

– А что с проектом на Шкапина-Ро-
зенштейна – когда начнете стройку?

– В ноябре начинаем. Разумному пере-
смотру концепции этого проекта помог
кризис. Во время кризиса всем стало оче-
видно, что в таком объеме – 300 тыс.
кв. м – офисная функция просто не будет
востребована. Теперь здесь будет много-
функциональный квартал, где две трети
займет жилая недвижимость и треть –
офисы, коммерческие помещения и гости-
ница. Такая многофункциональность
квартала лучше и для будущих жителей,
и для развития всего этого района в центре
Санкт-Петербурга. Микс функций будет
весьма разумным – 60 тыс. кв. м жилья,
30 тыс. – офисов, 10-12 тыс. – отелей, тор-
говых помещений, парковки.

– Как обстоят дела в Апраксином
дворе?

– В июне вышли первые постановления
правительства Петербурга о передаче
12 корпусов Апраксина двора «Главстрой-
СПб». В ближайшее время будет переда-
но еще 8 корпусов. Согласно постановле-
нию мы должны завершить работы по
приспособлению зданий через 5 лет. Всего
с учетом выкупленных и выкупаемых по-
мещений, а также тех, по которым в суде

достигнуто мировое соглашение, сейчас мы
контролирует примерно половину всего
Апраксина двора. Но процесс идет, и до
конца года, мы надеемся, что доля нашего
влияния достигнет 75% всех зданий. Это
позволит полноценно начать работу.

Когда мы начинали проект, он предпола-
гал удвоение площадей, сегодня же мы ос-
таемся в рамках существующих 170 тыс.
кв. м с небольшим. Суть концепции заклю-
чается в том, что почти все корпуса Апрак-
сина двора по завершении проекта при со-
хранении габаритов будут приспособлены
под современное использование и макси-

мально соответствовать современным тре-
бованиям. Сносить исторические здания
на Апраксином дворе мы не собираемся.

Работы будут идти в несколько очередей
и продлятся несколько лет. Можно кон-
статировать, что процесс преобразования
Апраксина двора входит в практическую
стадию.

– Как вы считаете, не появится ли
перенасыщения проектами комплекс-
ного освоения территорий в Петер-
бурге? 

– По оценке «Главстрой-СПб», суммар-
ный объем жилья в заявленных проектах
комплексного освоения территорий се-
годня составляет около 45 млн кв. м. При
этом важно понимать, что реализация
подобных проектов занимает до 10 лет.
В настоящий момент обеспеченность жи-
льем в Петербурге, по различным оцен-
кам оставляет желать лучшего и состав-
ляет 24-28 кв. м. Даже если все заявлен-
ные проекты будут реализованы, обеспе-
ченность жильем жителей нашего города
будет совсем не идеальной. Понятно, что
не все заявленные проекты дойдут до ста-
дии реализации и многие будут скоррек-
тированы по срокам и объемам. Желание
правительства развивать и поддерживать
такой формат застройки полностью оп-
равдано. Сильные игроки к такому фор-
мату готовы. Для потребителя проекты
КОТ – это тоже позитивный формат.
Активное строительства КОТ приведет
к усилению конкуренции и, как след-
ствие, лучшему качеству и разумному це-
нообразованию.

Более важным мне представляется зада-
ча города обеспечить данные проекты
транспортной и инженерной инфраструк-
турой. Если планы девелоперов тщательно
скоординировать с планами города по со-
зданию инфраструктуры и по ее бюджет-
ному финансированию, то рынок может
получить все условия для качественного
скачка.

– Кроме своих четырех проектов –
«Северная долина», «Юнтолово», Шка-
пина-Розенштейна, Апраксин двор –
планируете что-то новое?

– Пока ничего нового в планах нет. Нам
и при существующих объемах работы
хватит еще лет на 10. Зато сегодня мы мо-
жем с уверенностью сказать, что все про-
екты, которые мы начали, в работе. До
конца года строительство начнется
в каждом.

Мы проводили конкурс не столько для того,
чтобы выбрать проектную организацию для
застройки квартала, сколько для того, чтобы
получить новые идеи

«Главстрой-СПб»
выходит
на проектные
объемы
Николай Волков / До конца года «Главстрой-СПб»
начнет строительство на новых проектах компа-
нии в Петербурге. О том, в каком порядке и в ка-
кие сроки будут реализованы проекты и ждать ли
новых, «Строительному Еженедельнику» расска-
зал Александр Ермак, исполнительный директор
компании «Главстрой-СПб».
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После завершения экономического кри-
зиса и активизации строительной отрасли
на рынке стала остро ощущаться нехватка
квалифицированных кадров. За последние
полтора года (с начала 2010 года) разрыв
между объемом спроса и предложения на
рынке труда в строительстве сократился
уже вдвое. 

По оценке начальника отдела персонала
Setl City Лидии Барминовой, нехватка ква-
лифицированных сотрудников наблюдает-
ся практически во всех областях, начиная
c рабочих специальностей и заканчивая
управленческими кадрами. «Институт
среднего специального образования
в строительстве по-прежнему работает
очень слабо, кризис ситуацию никак не из-
менил», – отмечает эксперт. В итоге мно-
гие крупные компании сами решают эту
проблему, выращивая собственных про-
фессионалов. Зачастую такие компании
берут студентов из вузов на практику, обе-
щая им в дальнейшем трудоустройство.
«Это длительный и трудоемкий процесс,
причем у работодателя нет стопроцентной
гарантии, что сотрудник впоследствии не
уйдет в другую фирму. Поэтому компания
должна постоянно совершенствовать пред-
лагаемый сотрудникам соцпакет, прово-
дить мониторинг рынка, чтобы предлагать
конкурентную оплату. Кроме того, важно
постоянно выделять средства на обучение
и повышение квалификации, развитие со-
трудников компании», – уверена госпожа
Барминова.

ВВееяянниияя  сс  ЗЗааппааддаа

Сейчас строители говорят о том, что не
хватает не только обычных рабочих и про-
рабов, но и высококвалифицированных
специалистов. Это связано в первую оче-
редь с тем, что в Россию с Запада приходят
новейшие строительные тренды. Руково-
дитель службы маркетинга и PR рекрутин-
гового агентства «HeadHunter Санкт-
Петербург» Егор Алексеев говорит о том,
что новые специализации появляются
в основном в области проектирования эко-
логических зданий (green-девелопмент),
подземного строительства, проектирова-
ния многоуровневых транспортных развя-
зок. Кроме того, получают распростране-
ние строительные технологии и материа-
лы нового поколения, требующие знания
особых принципов их применения. Опыт
работы требуется практически для всех
специальностей, требующих высокой ква-
лификации сотрудника, так как строитель-
ные компании подбирают персонал на ак-
тивно развивающиеся проекты и хотят ви-
деть в своих рядах уже сформировавшихся
специалистов, а не вчерашних выпускни-
ков, которых нужно дополнительно учить,
контролировать. По оценкам Егора Алек-
сеева, на превращение выпускника вуза
в полноценного специалиста может уйти

от 3 до 5 лет. Очевидно, что не все компа-
нии могут позволить себе такие затраты
временных, финансовых и других ресурсов. 

«Как правило, под такие направления
привлекаются специалисты, прошедшие
стажировку за границей или хотя бы име-
ющие опыт работы в западных компани-
ях», – отмечает эксперт. 

ВВууззыы  ооттссттааюютт

Образовательные учреждения Петер-
бурга пока не успевают за растущим спро-
сом рынка. Как рассказал Максим Кара-
сев, кандидат технических наук и препо-
даватель Санкт-Петербургского государ-
ственного горного университета, в конце
прошлого гора Министерство образова-
ния РФ утвердило новый стандарт обуче-
ния для вузов – строительство уникаль-
ных сооружений. Согласно документу
в университетах должно появиться пять
новых специализаций для преподавания
в высших учебных заведениях: строи-
тельство высотных и большепролетных
зданий и сооружений; строительство под-
земных сооружений; строительство гид-
ротехнических сооружений повышенной
ответственности; строительство сооруже-
ний тепловой и атомной энергетики;
строительство автомагистралей, аэродро-
мов и специальных сооружений. В отли-
чие от московских университетов петер-
бургские вузы пока еще не успели вне-
дрить новые специализации в образова-
тельный процесс. 

Продолжительность обучения по новым
направлениям составляет 6 лет. На этих
специализациях студенты должны изучать
разработку эффективных технологий воз-
ведения зданий и сооружений, создание
инновационных строительных конструк-
ций и материалов, разработку и организа-
цию мер экологической безопасности
и контроля над их соблюдением, сюда же
входит изучение и внедрение международ-
ного опыта по строительству уникальных
сооружений. 

«Необходимость создания в вузах но-
вых направлений обучения вызвана по-
требностями рынка. Если по классиче-
ским направлениям (промышленное
и гражданское строительство, архитекту-
ра и дизайн, вентиляция и др.) рынок сей-
час ощущает нехватку высококвалифици-
рованных специалистов, то по новым на-
правлениям (например, микротонелиро-
вание или горизонтально направленное
бурение) работодатели оказываются в си-
туации, когда специалистов высшей ква-
лификации не хватает даже на выполне-
ние работ по существующим объектам», –
уверен Максим Карасев. Он также отме-
тил, что сейчас крайне необходимо разви-
вать научные направления в области
строительной химии, поскольку отечест-
венные производители сейчас сильно
отстают по качеству строительных мате-
риалов от зарубежных. Новые специалис-
ты нужны как на производстве, так и на
строительных площадках для работы
с импортными материалами.

Вузы не поспевают
за реалиями рынка
Мария Яцко / На строительном рынке Санкт-Петербурга ощущается острая нехватка
высококвалифицированных кадров. За последние годы на рынке появился спрос
на новых специалистов, которых еще не выпускают городские вузы.

цифра

лет может уйти на превращение выпускни-
ка вуза в полноценного специалиста

от 3 до 5

ИИССКК  ««ООттддееллссттрроойй»»  ии  ООААОО  ««ХХааннттыы--
ММааннссииййссккиийй  ббааннкк»»  подписали согла-
шение о проведении акции «Ипотеч-
ное воскресенье». По ее условиям каж-
дое воскресенье сентября и октября
2011 года в представительстве отдела
продаж жилого массива «Новый Оккер-
виль» сотрудники банка будут консуль-
тировать покупателей по вопросам по-
лучения ипотечного кредита. ОАО
«Ханты-Мансийский банк» аккредито-
вал вторую (строящуюся) очередь «Но-
вого Оккервиля» 1 августа 2011 года.
Процентная ставка на этапе строитель-
ства составляет 12-14% годовых,
а после оформления квартиры в соб-
ственность – 11%. Минимальный пер-
воначальный взнос – 20% от стоимости
квартиры, срок кредитования – от 3 до
30 лет. Со второго месяца возможно
досрочное погашение кредита. При
оформлении кредита банком отменены
комиссии за рассмотрение заявки, до-
срочное погашение кредита.

ККооммппаанниияя  SSeettll  CCiittyy  ппррииссттууппииллаа
к строительству и открыла продажи
в жилом комплексе «Атланта-2», рас-
положенном на пересечении Лабора-
торного пр. и пр. Маршала Блюхера. 
Новый дом комфорт-класса располага-
ется недалеко от станций метро «Пло-
щадь Мужества», «Лесная» и «Пло-
щадь Ленина». Здание общей площа-
дью 61 830 кв. м состоит из девяти
секций разной этажности: 7, 8, 11, 12,
15, 17, 21, 26 этажей, включая техни-
ческие чердаки. По проекту в доме бу-
дет 1023 квартиры (822 однокомнат-
ные, 185 двухкомнатных, 16 трехком-
натных). 
Проект реализуется на участке площа-
дью 15 669 кв. м, принадлежащем за-
стройщику на праве аренды на осно-
вании договора аренды, заключенного
с ОАО «Авангард». Проектировщиком
выступило ЗАО «Простор-Л». Эксклю-
зивный продавец квартир – компания
«Петербургская недвижимость». 
Плановый срок ввода жилого дома
в эксплуатацию – IV квартал 2013 года. 
Стоимость строительства оценивается
в 1,9 млрд рублей.

ННаа  ппооррттааллее  ттооррггооввооггоо  ддооммаа
««ППЕЕТТРРООССТТРРООЙЙККООММППЛЛЕЕККТТ»» начал рабо-
тать сервис онлайн-консультаций
с менеджерами отдела продаж. Теперь
каждый посетитель веб-портала
www.pskspb.su может задать вопрос
и получить консультацию о свойствах
и применении материала, рассчитать
необходимый объем, что ускорит при-
нятие решения о покупке. 

ГГКК  ««ЦЦДДСС»»  ннааччииннааеетт  ссттррооииттееллььссттввоо
второй очереди жилого квартала «Но-
вое Мурино 2». Это проект комплекс-
ной застройки микрорайона с соб-
ственной инфраструктурой – помимо
жилых домов будут построены школа,
детские сады, спортивные сооружения
и магазины. Проект включает в себя
13 жилых домов. Вторая очередь —
это одноподъездный 27-этажный жи-
лой дом. Также компания приступила
к строительству жилого комплекса
«Северные высоты 2» по адресу: Все-
воложский район, п. Бугры. Срок сда-
чи – III квартал 2013 года. Тип дома –
кирпично-монолитный.
Еще один комплекс, который намере-
на построить компания, – жилой ком-
плекс «Пулковский 2». Он будет по-
строен рядом с пересечением Пулков-
ского шоссе и Дунайского проспекта.
«Пулковский 2» – это 25-этажный жи-
лой комплекс с многоуровневым пар-
кингом, на первых этажах предусмот-
рены коммерческие помещения.

новости

РРееййттииннгг  ззааррааббооттнныыхх  ппллаатт  ннаа  ссттррооииттееллььнныыее
ссппееццииааллььннооссттии  ппоо  ССааннкктт--ППееттееррббууррггуу  ннаа  ааввггуусстт  22001111
((ппоо ддаанннныымм  hhhh..rruu))
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Уважаемые коллеги! 
Строительная отрасль – одна из наиболее социально

важных отраслей экономики. Со строительством до-
ступного жилья, социальных объектов сегодня связаны
масштабные государственные программы. Именно по-
этому совершенствованию и развитию механизмов са-
морегулирования в сфере строительства сегодня уделя-
ется так много внимания. 

Одной из наиболее важных сегодня задач для регио-
нов России, в том числе и для Северо-Запада, является
поддержка становления региональных строительных
саморегулируемых организаций и института саморегу-
лирования в целом. Это сложные и многоуровневые за-
дачи, которые сегодня стоят перед строительным сооб-
ществом, и к их решению нужно подходить очень от-
ветственно, в том числе и на законодательном уровне. 

В то же время считаю, что сегодня для точной на-
стройки системы саморегулирования региональные
профессиональные сообщества могут и должны актив-
нее использовать свой потенциал для работы с органа-
ми исполнительной и законодательной власти, тем бо-
лее что такая возможность им предоставлена федераль-
ным законодательством. 

Одной из возможностей для откровенного серьезного диалога станет съезд строителей Северо-
Запада. Уверен, что благодаря работе съезда строителей Северо-Запада будут решены многие стра-
тегически важные вопросы работы саморегулируемых объединений строителей и заложены эф-
фективные механизмы для будущей законотворческой деятельности. 

Желаю всем участникам съезда интересной и плодотворной работы! 

С.В. Петров, депутат Государственной Думы Российской Федерации, 
избранный кандидат в координаторы НОСТРОЙ по СЗФО

Уважаемые коллеги, дорогие друзья! 
Строительный комплекс – один из наиболее значимых

сегментов экономики нашей страны – реальными делами
укрепляет могущество России, ее производственный и
экономический потенциал. Перед отечественной строи-
тельной отраслью стоит немало сложных задач. Главная
из них – обеспечить россиян доступным и комфортным
жильем, используя для выхода на качественно новый уро-
вень механизмы саморегулирования. 

Уверен, что именно развитие саморегулирования в от-
расли будет способствовать активизации инновационных
процессов и приведет в результате к повышению инвести-
ционной привлекательности экономики всей страны. 

Одним из главных условий эффективного развития
строительного комплекса является активная позиция
представителей профессионального сообщества. Поэтому
проведение очередного съезда строителей Северо-Запада
считаю полезным и своевременным мероприятием. Не со-
мневаюсь, что съезд станет центром проведения согласо-
ванной политики строительного сообщества на Северо-За-
паде, этапом налаживания конструктивного диалога между
строителями и органами государственной власти. 

Желаю участникам съезда успешной и плодотворной
работы!

И.И. Клебанов, полномочный 
представитель Президента РФ в СЗФО

Строители Северо-Запада обсудят
дальнейшие направления развития отрасли
12 сентября состоится III Съезд строителей северо-запада России. Накануне этого знакового события мы публикуем
официальные приветствия и обращения к участникам съезда.

Уважаемые коллеги! 
Строительная деятельность –

верный и точный индикатор состо-
яния нашей экономики. Поэтому
так важно, чтобы строительство
велось в соответствии с нормами
и правилами российского законо-
дательства, было безопасным, спо-
собным обеспечить спрос со сторо-
ны государства, бизнеса и граждан
мощностями, объектами высокого
качества. Этот процесс требует
развитого института саморегули-
рования в строительстве. 

На сегодняшний день система
саморегулирования надежно вста-
ла на конструктивные рельсы, ра-
ботает в интересах членов профес-
сионального сообщества и потре-
бителей. Тем не менее всем нам
предстоит решить еще немало
сложных задач. Уверен, что съезд

строителей Северо-Запада станет широкой площадкой для обсуждения проб-
лемных моментов отрасли и выработки стратегии дальнейшего развития. 

Выражаю всем представителям славной профессии строитель слова искрен-
ней благодарность за нелегкий труд и желаю успешной и стабильной работы,
здоровья и неиссякаемой энергии. 

А.И. Белоусов, координатор НОСТРОЙ по СЗФО, 
вице-президент НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга»,

депутат ЗакСа Санкт-Петербурга

Уважаемые коллеги, дорогие строители! 
Сегодня можно говорить о том, что система саморегу-

лирования прошла период становления и решения орга-
низационных вопросов и, самое главное, стала понят-
ной всем участникам рынка. Сейчас перед профессио-
нальным сообществом стоит задача представить потре-
бителям само понятие СРО как синоним уверенности
в застройщике. СРО должна являться гарантом надеж-
ности и компетентности компании – участника СРО,
высокого качества ее услуг и продукции. Именно поэто-
му сегодня стоит вопрос об очищении рынка от так на-
зываемых коммерческих СРО. 

Убежден, что итогами съезда, который объединит мне-
ния строителей одного из самых больших и успешных ре-
гионов нашей страны – Северо-Западного округа, будут
взвешенные и обдуманные предложения, которые позво-
лят прийти к общему решению о дальнейшем направле-
нии развития отрасли. 

Всем участникам съезда хочется пожелать результа-
тивной работы и конструктивного спора, в котором, как
известно, рождается истина. 

А.И. Вахмистров, 
первый вице-президент НОСТРОЙ,

генеральный директор, председатель
правления Группы ЛСР

Уважаемые коллеги! 
Строительство – одна из ведущих отраслей экономики,

которая определяет развитие и модернизацию любого госу-
дарства. Именно в строительство идут самые большие инве-
стиции, именно здесь очень часто появляются новые мате-
риалы и технологии, именно строители зачастую становят-
ся тем локомотивом, который выводит экономику страны
из тупика на магистральный путь развития. 

2011 год стал годом активного развития системы само-
регулирования в строительной отрасли. Сегодня здесь ра-
ботают 238 саморегулируемых организаций, успешно
функционирует Национальное объединение строителей.
Заверяю вас, что мы приложим все силы к тому, чтобы
строительство очистилось от мошенников и фирм-одно-
дневок, чтобы инвесторам был создан наиболее благопри-
ятный климат для ведения бизнеса, а строителям – сфор-
мирована современная нормативно-техническая база.
Уверен, что благодаря нашим совместным усилиям на
российские стройки придут самые современные материа-
лы и технологии, повысится уровень квалификации стро-
ительных кадров, здания, жилье и дороги станут более
безопасными и качественными. 

Желаю всем участникам съезда плодотворной работы и
взаимовыгодных договоров и контрактов! 

Е.В. Басин, президент 
Национального объединения строителей
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Максим Шубарев, президент НП
«Объединение строителей Санкт-Пе-
тербурга», председатель совета ди-
ректоров холдинга Setl Group:

– III Съезд строителей северо-запада
России является значимым событием для
строительной отрасли региона. В рамках
съезда запланировано обсуждение наибо-
лее актуальных вопросов развития инвес-
тиционно-строительного комплекса в ре-
гионе: снижение административных барь-
еров в отрасли, совершенствование зако-
нодательства в строительном комплексе,
роль и перспективы развития саморегули-
рования в строительстве. Уверен, что
строительное сообщество готово к откры-
тому диалогу и обсуждению актуальных
вопросов развития отрасли на ближайшую
перспективу, совместному поиску реше-
ний и налаживанию крепких деловых
контактов.

Алексей Герасимов, юрист НП «Со-
дружество строителей»:

– Основная проблема саморегулирова-
ния в строительстве и смежных областях,
которая в том числе может быть поднята
на съезде, – часто меняющиеся нормы за-
конодательства в сфере саморегулирова-
ния. Из-за этого и нам все время прихо-
дится перестраивать условия работы, ме-
нять требования, согласовывать деятель-
ность с органами надзора. Положитель-
ным является тот факт, что СРО имеют
право от своего имени обращаться к зако-
нодателям с инициативными предложени-
ями по улучшению существующих норма-
тивных актов. Большая работа в этом на-
правлении проводится национальными
объединениями СРО. Таким образом, в по-
стоянном взаимодействии с органами го-
сударственной власти постепенно выстра-
ивается стройная система, дающая воз-
можность развития строительной отрасли
в целом.

Другая проблема, с которой приходится
сталкиваться в деятельности саморегули-
руемых организаций и которая могла бы
быть поднята на съезде, – это существова-
ние «коммерческих» саморегулируемых
организаций, которые, пользуясь тем, что
небольшие предприятия не имеют возмож-
ности уплачивать крупные суммы взносов
в компенсационный фонд саморегулируе-
мой организации, привлекают строителей
льготными условиями вступления, нару-
шая при этом требования законодательства
и не осуществляя должного контроля за де-
ятельностью таких организаций. Печалит
тот факт, что многие строители сами, желая
избежать контроля за своей деятельностью
со стороны СРО, действуют по принципу:
«мы вам заплатим за допуск к работам,
только не трогайте нас со своими проверка-
ми». Сейчас пути решения этой проблемы
ищутся и на федеральном, и на региональ-
ном уровне. В целом хочется отметить, что
за 2 года существования институт саморе-
гулирования в строительстве оправдал
ожидания и доказал свою дееспособность.

Сергей Раков, председатель конт-
рольного комитета НП «Псковский
строительный комплекс»:

– На съезде строителей Северо-Запада
мы бы хотели услышать, кто чем живет,
хотелось бы, конечно, услышать инфор-
мацию, подтверждающую, что строитель-
ный комплекс больше жив, чем мертв.
Также хотелось бы порадоваться за те ре-
гионы, где строительство идет полным хо-
дом. По отдельным параметрам Псковская
область, конечно, тоже неплохо выгля-
дит – по сдаче жилья, например. Но в це-
лом наш регион аграрный, у нас нет сверх-
мощного развития промышленности или
ресурсов – нефти, газа и алмазов. И мы
бы, конечно, хотели строить школы, боль-
ницы, детские сады. К сожалению, это не
всегда возможно, наши строители занима-

ются больше реконструкцией, чем строи-
тельством. Но на съезде мы бы с удоволь-
ствием послушали представителей других
регионов, которые, возможно, поделились
бы с нами своим опытом развития этого
комплекса.

Александр Шилов, исполнительный
директор некоммерческого партнер-
ства «Новгородское областное строи-
тельное объединение «Стройбизнес-
инвест»:

– На съезде я буду рад увидеть коллег из
других регионов. Хорошо, если бы получи-
лось обозначить на съезде основные проб-
лемные вопросы, которые в дальнейшем
мы могли бы решать на конференциях, за-
седаниях. Меня лично интересует сейчас
вопрос, почему центр по повышению ква-
лификации требует платить деньги за по-
лучение сертификата. Сам процесс обуче-
ния – бесплатный. А за сертификат просят
деньги. Мне бы хотелось, чтобы этот во-
прос был разъяснен.

Петр Доценко, начальник контроль-
но-аналитического отдела «Саморе-
гулируемая организация «Строитель-
ный комплекс Вологодчины»:

– Вопросов в строительной отрасли мно-
го. Так, нам бы хотелось, чтобы коллапс,
который существует в законодательстве,
касающемся саморегулирования строи-
тельных организаций, был наконец решен.
Мы были бы рады, если бы нам удалось ре-
шить вопрос грамотного составления пе-
речня работ, которые могут выполнять те
или иные специалисты. Сегодня у нас
кровли может класть кто хочет – никакой
специализации для этого официально не
требуется, каменные кладки также может
делать кто хочет…

Мы были бы рады, если бы на самом вы-
соком уровне были поддержаны строи-
тельные подрядные организации – с точки
зрения налогообложения, с точки зрения
поддержки предприятий малого и среднего
бизнеса. 

На одном съезде эти вопросы, конечно,
не решить. Но нам бы хотелось их хотя бы
поднять.

Василий Голосов, генеральный ди-
ректор СРО «Объединение строите-
лей Республики Коми»:

– Я поеду на этот съезд, но, честно гово-
ря, моя основная цель – просто посмот-
реть, что и как на этом съезде будет прохо-
дить. Большие надежды на него не возла-
гаю. Может быть, удастся перенять какой-
то опыт у коллег из других регионов, ведь
у нас, в принципе, такие же проблемы, как
у всех: заказов не хватает, денег не вклады-
вают. Но будет ли что-то решаться на съез-
де – не знаю. Поживем – увидим.

Владимир Кобзаренко, директор не-
коммерческого партнерства «Строи-
тели Ленинградской области»: 

– Я на съезд, конечно, приеду, но ком-
ментировать его программу и регламент
выступлений отказываюсь.

Съезд отстроят 
вопросами
Елена Велигжанина / 12 сентября в Санкт-Петербурге в Большом зале Мариинского двор-
ца в рамках международной выставки «Балтийская строительная неделя» пройдет Третий
съезд строителей северо-запада России. К участию в съезде приглашены представители
профильных федеральных и региональных органов исполнительной и законодательной
власти. В преддверии мероприятия «Строительный Еженедельник» спросил его гостей
о том, чего они ждут от этого мероприятия.

ОООООО  ««ААйй--ББии--ААйй  ИИннввеесстт»»,, входя-
щее в финский холдинг SRV Group,
приступает к реализации проекта ре-
девелопмента 8 га промышленных
территорий в Красногвардейском рай-
оне Петербурга, который требует
1 млрд EUR инвестиций.
Сейчас проект находится на стадии
развития концепции и подготовки
к строительству, приступить к которо-
му компания планирует в 2012 году.
Многофункциональный комплекс
Septem City площадью 500 тыс. кв. м,
по словам Микко Седердунда, гене-
рального директора ООО «Ай-Би-Ай
Инвест», должен появиться неподале-
ку от «Охта-центра» в 2020 году. Пер-
вую очередь торгового центра должны
сдать уже к 2014 году.
Участок под строительство площадью
8 га находится в собственности компа-
нии, а уже существующие на участке
объекты недвижимости сейчас сданы
в аренду для офисных и складских
нужд. Проект включает в себя торго-
вый центр, трехуровневый подземный
паркинг, офисную недвижимость и го-
стиницы. Кроме того, инвестор рассма-
тривает возможность строительства
жилья.
Проект также предусматривает разви-
тие транспортной инфраструктуры
района. В планах компании строитель-
ство продолжения ул. Металлистов на
участке от Якорной ул. до Магнитогор-
ской ул., а также мост через р. Боль-
шая Охта.
Общий объем инвестиций составит
порядка 1 млрд EUR. Помимо соб-
ственных средств компания планирует
привлечь средства инвестфондов,
преимущественно скандинавских
и европейских.
Андрей Косарев, заместитель директо-
ра отдела стратегического консалтинга
Jones Lang LaSalle в Санкт-Петербурге
считает, что у проекта большой потен-
циал, так как в районе застройки нет
качественных торговых, офисных пло-
щадей и гостиниц. «Есть у проекта
и определенные сложности, в частнос-
ти связанные с транспортной инфра-
структурой. Численность населения
в пешей доступности от объекта не-
большая, метро рядом нет, поэтому ес-
ли не решится проблема транспорт-
ной доступности, то запуск проекта,
возможно, придется отложить». По
словам эксперта, обнадеживает тот
факт, что Газпром решил все-таки раз-
вивать свой участок на Охте, так как
изначально инвесторы Septem City
ориентировались на импульс, который
даст для развития этой территории
проект «Охта-центра».

ННииккооллаайй  ККааззааннссккиийй,, генеральный
директор консалтинговой фирмы
Colliers International Санкт-Петербург,
до конца года станет управляющим
партнером петербургского офиса. Ме-
неджер выкупит у канадского акцио-
нера FirstService Real Estate Advisors до
20% бизнеса, которым руководит.
Впервые в истории петербургского
консалтинга в недвижимости мене-
джер выкупит долю бизнеса у ино-
странных акционеров, став управляю-
щим партнером. Сделку до конца года
закроет руководитель петербургского
офиса Colliers International Николай
Казанский. Он выкупит до 20% бизне-
са фирмы, в которой прошел путь че-
рез 8 карьерных ступеней: от ассис-
тента до генерального директора.
Последнюю позицию он занимает два
года, и свое желание стать управляю-
щим партнером объясняет просто:
«Хочется иметь долю в бизнесе, кото-
рым руководишь».

новости
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– Сергей Валерьевич, началась новая
сессия в Госдуме. Как Вы оцениваете
итоги работы предыдущей сессии? 

– За период весенней сессии Комитетом
Государственной Думы РФ по строитель-
ству и земельным отношениям принято
14 федеральных законов, направленных на
решение различных вопросов в строитель-
ной сфере. Принят ряд мер для стимулиро-
вания органов государственной власти
субъектов и органов местного самоуправ-
ления к выполнению обязательств по ре-
гиональным программам переселения
граждан из аварийного жилищного фонда
и капитального ремонта многоквартирных
домов за счет средств фонда ЖКХ. Многое
делается и для устранения избыточных ад-
министративных барьеров в строитель-
стве – существенно упрощена подготовка
документов территориального планирова-
ния, в том числе генеральных планов.
Уточнены понятия реконструкции и капи-
тального ремонта объектов капитального
строительства, при этом упрощаются мно-
гие административные процедуры. Изме-
нения происходят и в сфере госзакупок –
принятые законы помогут более тщатель-
но отбирать подрядчиков и более качест-
венно решать государственные задачи. Эти
и многие другие вопросы бизнес-сообще-
ство и органы государственной власти пла-
нируют обсудить. 

– Каковы основные приоритеты? 
– Одна из основных задач – создание ус-

ловий для строительства жилья эконом-
класса. Среди приоритетных вопросов –
создание федеральной контрактной систе-
мы, исключение избыточных процедур
при предоставлении земельных участков
для строительства. 

– Одно время много говорилось
о становлении независимой эксперти-
зы как одного из способов снижения
административных барьеров. Что Вы
думаете по этому вопросу?

– Действительно, сегодня при похожде-
нии госэкспертизы можно столкнуться
с серьезными административными барье-
рами, выстоять огромные очереди. 

Правда, крайностью может стать
и слишком большая надежда на независи-
мую экспертизу. Существует опасность,
что появится много недобросовестных
компаний, которые будут преследовать ис-
ключительно финансовые интересы и ста-
раться заработать на этом деньги. В этом
случае будет поставлена под угрозу без-
опасность зданий и сооружений. Принятие
новой нормы должно быть четко сбалан-
сировано. Здесь важно найти золотую се-
редину. С одной стороны, должна быть уп-
рощена процедура прохождения госэкс-
пертизы – уменьшены очереди, время про-

цедуры и т. д., с другой – эти изменения не
должны происходить в ущерб безопасно-
сти строящихся объектов, а само прохож-
дение экспертизы должно оставаться по-
прежнему квалифицированным. 

– Не так давно Вы были избраны ко-
ординатором НОСТРОЙ по СЗФО. Что
нужно сделать в первую очередь для
координации работы с региональными
строительными СРО? 

– Нами будет проведен ряд совещаний
с членами региональных саморегулируе-
мых сообществ непосредственно в област-
ных центрах. Мы должны мониторить гра-
достроительную ситуацию в регионах
и доносить их проблемы до руководства
НОСТРОЙ. Первоочередной задачей счи-
таю законодательное регулирование дея-
тельности инвестиционно-строительного
комплекса как на федеральном уровне, так
и на уровне субъектов. Саморегулируемые
сообщества должны активнее использо-
вать свой потенциал для работы с органа-
ми исполнительной и законодательной
власти на местах, тем более что такая воз-
можность им предоставлена федеральным
законодательством. Саморегулируемые
сообщества должны составить план рабо-
ты, включающий в себя как текущие, так
и стратегические задачи, с тем чтобы мы
могли совместными усилиями претворить

их в жизнь. Среди первоочередных целей
будет совершенствование законодатель-
ства в области саморегулирования и сни-
жение административных барьеров на ме-
стах. Очевидно, что мы должны предъ-
явить к организационной структуре СРО
и ее внутреннему документообороту более
серьезные и жесткие требования, чем это
было до сих пор. Наша задача – всеми си-
лами поддержать становление саморегули-
рования в регионах – это сложная много-
уровневая задача, и к этому необходимо
подходить очень ответственно. 

– Сегодня строительное сообщество
действительно много внимания уделяет
вопросам саморегулирования. Какие-
то конкретные шаги уже были приняты
НОСТРОЙ в этом направлении? 

– На летней окружной конференции
НОСТРОЙ представители СРО обсудили
проект федерального закона, рекомендо-
ванного советом НОСТРОЙ, направленно-
го против коммерциализации саморегули-
руемых сообществ. Цели и задачи законо-
проекта были поддержаны всеми участни-
ками. Основная дискуссия развернулась,
когда собравшиеся обсуждали пути их до-
стижения. Участники встречи предложили
рекомендовать НОСТРОЙ сосредоточить
свои усилия на реформировании Градо-
строительного кодекса РФ с целью повы-
шения контроля за формированием и на-
личием компенсационного фонда саморе-
гулируемых организаций и соответствием
его объема численности реестра членов
СРО не только на период проверки. Кроме
того, на конференции был поднят вопрос
о необходимости контроля процесса под-
готовки реестра членов саморегулируемой
организации. Обсуждался и вопрос повы-
шения квалификации строителей. Участ-
ники окружной конференции сошлись во
мнении, что 80% выделенных НОСТРОЙ
средств на обучение необходимо напра-
вить на организацию программ повыше-
ния квалификации, а оставшиеся 20% сум-
мы реализовать с целью проведения обу-
чающих семинаров.

– Инвестиционно-строительный
процесс сложен. Он включает в себя
множество разных отраслей, в том
числе и услуги агентов недвижимости.
Недавно и в этой сфере начался пере-
ход на добровольное саморегулирова-
ние. Как Вы оцениваете этот шаг? 

– Рынок недвижимости сегодня как ни-
когда нуждается в переменах, прежде все-
го речь идет о безопасности сделок купли-
продажи для населения. Пока рынок не-
движимости непрозрачен, законодатель-
ная база несовершенна, мы будем посто-
янно сталкиваться с противоправными
действиями мошенников. Чтобы решить
эту проблему, необходим целый комплекс
мер, не в последнюю очередь законода-
тельных. Первым шагом и стало создание
добровольных саморегулируемых сооб-
ществ агентств недвижимости. В частно-
сти, в Петербурге в июле было внесено
в Росреестр СРО НП «Объединение
агентств недвижимости». То, что такие
смежные отрасли, как риэлторская
и строительная, включены в саморегули-
рование, помогает наладить более кон-
структивный диалог. 

– Как будет проходить III Съезд стро-
ителей Северо-Запада?

– Съезд традиционно проходит уже
в третий раз и собирает руководителей
профессиональных сообществ в строи-
тельной сфере и руководителей исполни-
тельных органов власти субъектов РФ
нашей отрасли. Съезд предполагает
оживленный диалог. Его задача – доне-
сти до участников те решения, которые
принимают исполнительные органы вла-
сти, рассказать о новых законодательных
инициативах. Здесь можно будет обме-
няться мнениям по сложным практиче-
ским вопросам, в том числе и по саморе-
гулированию.

Сергей Петров: 
«Саморегулирование – 
зона пристального внимания
законодателей»
Иван Бобков / В Государственной Думе РФ стартовала осенняя сессия, на которой должен
быть рассмотрен ряд основополагающих законодательных инициатив, в том числе по гра-
достроительному регулированию. В то же время, 12 сентября, начнет свою работу III Съезд
строителей Северо-Запада. Практические рекомендации участников съезда будут учтены
законодателями, считает депутат ГД РФ Сергей Петров.
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– В августе Президент РФ Дмитрий
Медведев назначил Вас инвестицион-
ным уполномоченным в Северо-Запад-
ном федеральном округе. С какими
проблемами чаще всего сталкиваются
петербургские предприниматели? 

– Мы занимаемся любыми инвестици-
онными проектами независимо от их
приоритетности и экономической эффек-
тивности, если на пути их реализации
возникают те или иные «административ-
ные барьеры». Основная часть претензий
бизнеса касается работы органов по
управлению государственным и муници-
пальным имуществом, монополистов, му-
ниципальных образований. Большая
часть инвесторов недовольны работой
городских ведомств и чиновников. На
федеральные органы власти жалоб пока
не поступало. 

Инвестиционная политика в городе всег-
да была активной. Однако пока в Петер-
бурге нет равноправного доступа к госу-
дарственным ресурсам. Пока что у нас
складывается монополия во многих секто-
рах экономики. В частности, на рынке
строительства и в сфере торговли. За по-
следние несколько лет в городе появилось
беспрецедентное для Европы число аффи-
лированных друг с другом торговых сетей.
Вопрос продовольственной безопасности
при этом почему-то не анализировали.
Аналогичная ситуация и в сфере жилищ-
ного строительства. Думаю, что в этом от-
ношении приоритеты работы городских
властей нужно корректировать. 

– Немало проблем и на первичном
рынке недвижимости. Какие законода-
тельные механизмы нужно задейство-
вать для создания рынка качественно-
го и недорогого жилья? 

– В нынешних экономических условиях
невозможно строить дешево и хорошо. Ес-
ли человек приобретает недорогое жилье,
ему, возможно, придется мириться с соот-
ветствующим качеством. 

На мой взгляд, администрация может
продавать с торгов право аренды лишь тех
участков, для которых сформирована не-
обходимая градостроительная документа-
ция. Иногда ее готовят сами строители, за-
интересованные в получении земельных
наделов. Однако и при такой схеме у за-
стройщиков нет никаких гарантий победы
на аукционах. Существующий механизм,
при котором одна компания готовит учас-
ток, а торги может выиграть ее конкурент,
несостоятелен. 

Разумеется, проигравшей стороне ком-
пенсируют затраты на разработку необхо-
димых бумаг. Тем не менее в этом случае
участники рынка все равно несут немалые
риски. 

Право подготовки участков нужно отда-
вать не потенциальным участникам тор-
гов, а специализированным организациям,
которые будут получать прибыль за счет
этой работы. Делать это можно с помощью
механизма доверительного управления,
работа которого прописана в Гражданском
кодексе, но почему-то не встречается

в Земельном. Система доверительного уп-
равления позволила бы исполнительным
органам власти передавать земельные
участки для проектирования на конкур-
сных условиях. Государство может выстав-
лять определенные условия и квалифика-
ционные требования, а взамен получать
грамотно выполненную работу. Думаю,
что с запуском этой системы появится
множество предприятий, готовых оказы-
вать подобного рода услуги. 

Механизм доверительного управления
выгоден прежде всего для бизнеса – част-
ные проектировщики смогут создавать
максимально эффективные проекты, пол-
ностью обеспечивая потребности строи-
тельных компаний.

Еще одна проблема первичного рынка –
его монополизация. Застройщики часто
договариваются с двумя-тремя банками
и несколькими страховыми компаниями –
покупатели жилья вынуждены брать кре-
диты и страховать сделки именно в этих
структурах. Все это явно не способствует
удешевлению квадратного метра. 

– Многие эксперты считают, что дей-
ствующее законодательство не обеспе-
чивает должное регулирование рынка
недвижимости. Что нужно сделать для
решения этой проблемы? 

– В первую очередь необходимо отрегу-
лировать правовые основы работы част-
ных риэлторов. 

Пока большинство частных риэлторов
функционируют полулегально, а проект
закона, регламентирующий их работу, «за-
вис» на стадии разработки. 

Вторичному рынку нужен законодатель-
ный контроль. Прежде всего для того, что-
бы обеспечить защиту интересов граждан,
пользующихся услугами агентов по не-
движимости. В стране работает закон

«О защите прав потребителей», работу ча-
стных компаний, работающих в том числе
на рынке недвижимости, контролирует
Роспотребнадзор. Тем не менее этих меха-
низмов недостаточно. 

Несмотря на то что законодательное ре-
гулирование риэлторской деятельности
отсутствует, мошенничество на рынке не

так распространено, как в 1990-х. Тем не
менее эта проблема не теряет своей акту-
альности – фактически никто не следит за
работой агентов. Налоговые службы про-
веряют лишь крупные компании с больши-
ми оборотами. Агентства недвижимости –
это предприятия малого и среднего бизне-
са. Многие из них работают по упрощен-
ной схеме налогообложения. К сожале-
нию, ревизоры редко контролируют такие
фирмы. Однако если возникают те или
иные проблемы, в отношении компаний
тут же применяют карательные меры. 

Проблема налогообложения деятельно-
сти частных риэлторов до сих пор толком
не решена. Наиболее удобным решением
этого вопроса может стать внедрение па-
тентной формы налогообложения – как
и в других видах деятельности, где трудно
контролировать фактический кассовый
оборот. Но частный риэлтор обязательно
должен быть зарегистрирован в качестве
предпринимателя без образования юриди-
ческого лица, иначе его деятельность уго-
ловно наказуема. Думаю, что этих двух до-
кументов (свидетельства ПБЮЛ и налого-
вого патента) достаточно для легализации
данного вида предпринимательской дея-
тельности. Все остальные разрешитель-
ные, контрольные, лицензионные и другие
процедуры можно считать необоснован-
ными ограничениями предприниматель-
ской деятельности.

Качество предоставляемых на рынке ус-
луг и добросовестность их исполнителей
могут контролировать саморегулируемые
организации (СРО), формирующиеся на
добровольной основе. Такие структуры
должны вести превентивный контроль,
с тем чтобы обеспечить соответствующий
уровень налоговой и юридической грамот-
ности у владельцев риэлторских фирм,
проводить обучение частных риэлторов
и владельцев риэлторских компаний.

Государственный контроль нужно вы-
строить таким образом, чтобы не создать
бизнесу лишних барьеров в работе и про-
водить его исключительно с целью защиты
прав потребителей.

– Какие шаги сегодня предприни-
маются для правовой помощи насе-
лению?

– Проблемы функционирования систе-
мы ЖКХ, долевого строительства, вопро-
сы получения субсидий актуальны по сей
день. Для их решения нужны поправки
в действующее законодательство. В том
числе и с этой целью при участии Северо-
Западной палаты недвижимости в Петер-
бурге была создана общественная прием-
ная по защите прав потребителей в сфере
недвижимости. Недавно и в Ленинград-
ской области совместно с приемной пред-
седателя партии «Единая Россия» Влади-
мира Путина был запущен аналогичный
проект. Помимо консультаций и помощи
населению на основе работы этих прием-
ных можно будет выявить болевые точки
в жилищном законодательстве, сформиро-
вать необходимые предложения и напра-
вить их органам власти.

Сергей Зимин:
«Инвестиционные 
проекты в приоритете» 
Иван Бобков / Накануне III Съезда строителей Северо-Запада заместитель полномочного представителя Президента РФ
в СЗФО Сергей Зимин рассказал о поддержке и развитии инвестиционных проектов Администрацией Президента РФ.

Государственный контроль нужно выстроить
таким образом, чтобы не создать бизнесу
лишних барьеров в работе и проводить
его исключительно с целью защиты прав
потребителей



В этом году, как отмечают сами автомо-
билисты, впервые ремонтные работы про-
водились с учетом дорожной ситуации в го-
роде: большая часть работ проводилась
в августе, когда в городе меньше всего ма-
шин. При этом основной объем работ был
завершен к 1 сентября, когда петербуржцы
возвращаются из отпусков, начинают свою
работу школы, университеты и госучреж-
дения. Однако из-за отсутствия широкого
информирования о предстоящем ремонте
и спешки к 1 сентября возникло немало
проблем как у водителей, так и у строите-
лей. Август стал самым напряженным ме-
сяцем. Были закрыты для движения Адми-
ралтейский пр., пер. Гривцова, пр. Меди-
ков, наб. Лебяжьей канавки. Серьезные
сложности для горожан создало закрытие
23 августа на ремонт Кантемировской ул.
До 1 сентября также была закрыта для про-
езда Песочная наб. Из-за этих работ посто-
янно стояли в пробках потоки машин, ко-
торые шли от ст. м. «Лесная» и ст. м. «Чер-
ная речка». В августе закрылся для укладки
верхнего слоя асфальта и Кронверкский пр.

В центре города возникло немало проб-
лем из-за закрытия Лебяжьей канавки
и участка наб. р. Фонтанки от Горохо-
вой ул. до Московского пр., а также площа-
ди Репина. Также в августе было заменено
дорожное покрытие на Будапештской ул.,
на Пулковском шоссе, пр. 9 января в Куп-
чино и Софийской ул.

ДДооггннааттьь  ии  ппееррееггннааттьь

Как рассказали в Комитете по развитию
транспортной инфраструктуры Петербурга,
с начала сезона в этом году было отремонти-
ровано 3,5 тыс. кв. м дорожного покрытия.
Наиболее значимыми объектами являются
обновленные еще в мае Английская наб.,
наб. р. Фонтанки от Измайловского пр. (чет-
ная сторона), Дунайский пр. и Москов-
ский пр. (от М. Митрофаньевской ул. до
Московских ворот); Б. Сампсониевский пр.
(от Гренадерской ул. до Боткинской ул.)
и Университетская наб. (отремонтированы
в июне); Б. Пушкарская ул. (обновлены
в июле); пр. Римского-Корсакова (работы

завершены 31 августа). Сейчас завершаются
ремонтные работы на ул. Ольги Берггольц
и наб. Обводного канала.

Также ведутся работы по капитальному
ремонту пр. Добролюбова и Кронверкско-
го пр. Уже открылись после капитального
ремонта Гороховая ул. и Б. Конюшен-
ная ул., которая была полностью обновле-
на за год и стала пешеходной.

Такое обилие ремонтных работ и стрем-
ление подрядчиков завершить ремонт

к 1 сентября привело к резкому увеличе-
нию нарушений. По данным Государствен-
ной административно-технической ин-
спекции, подрядчики впервые так массово
стали нарушать сроки выхода на объект
и завершения работ, прописанные в выда-
ваемых им ордерах. Из-за этого горожан
не могли вовремя информировать о пере-
крытии транспортных магистралей, а ин-
формация городского Комитета по транс-
порту об объездах зачастую появлялась
значительно позже. 

До конца года по капитальному ремонту
будут выполнены работы на Херсон-
ской ул. (от Невского пр. до Синоп-
ской наб.), ул. Маршала Говорова, ул. Ам-
барная (от Херсонской ул. до пл. А. Невско-
го), пр. Обуховской Обороны (закрылся на
ремонт 4 сентября), ул. Чапаева, ул. Котов-
ского, ул. Б. Монетная, ул. Салова.

ММееччттаа  ааввттооммооббииллииссттаа

Несмотря на множество сложностей, вы-
званных ремонтами, этим летом сбылась
пятилетняя мечта автомобилистов: они
получили возможность без остановок
ехать по правому берегу Невы. Открытие
тоннеля на правобережном съезде с Литей-
ного моста значительно облегчило транс-
портную ситуацию в районе Финляндского
вокзала. По мнению руководителя авто-
клуба «А-24» Дениса Шубина, большое
значение для жителей северной части
города имело открытие первой очереди

Коломяжского путепровода. «Этот виадук
нужен был району как воздух. Однако кар-
динально ситуация изменится только пос-
ле открытия первого участка Западного
скоростного диаметра. Сейчас Комендант-
ский аэродром является одним из самых
новых и обеспеченных районов Петербур-
га. На каждую квартиру здесь зачастую
приходится по две машины. И весь этот
поток сейчас идет транзитом через Петро-
градскую сторону, которая совершенно не
приспособлена для этого. Разрешить ситу-
ацию может только ЗСД», – уверен авто-
мобилист. При этом, по мнению Дениса
Шубина, проезд по скоростной автомагис-
трали должен быть платным только для
грузовых, а не легковых автомобилей. 

Завершить строительство Южного
участка Западного скоростного диаметра
целиком планируется в конце 2011 года.
Участок протянется от Белоострова до
Приморского пр. и будет включать в себя
трехуровневую развязку: существующую
улично-дорожную сеть, Приморский путе-
провод и сам ЗСД. До конца этого года на
строительство скоростной дороги плани-
руется потратить 25 млрд рублей (из феде-
рального и городского бюджетов, а также
привлеченные инвестиции). В мае 2011 го-
да состоялось открытие платной эксплуа-
тации на участке ЗСД от транспортной раз-
вязки с КАД до ул. Благодатная. С мая это-
го года он стал платным: стоимость проез-
да для легкового автомобиля в дневное
время составляет 30 рублей, а в ночное –
10 рублей. Городские чиновники не ис-
ключают того, что в будущем дорога может
стать бесплатной, но только после того как
окупится ее строительство, а на это потре-
буется не один год.

Как сообщили в ОАО «ЗСД», первые ме-
сяцы платной эксплуатации ЗСД показали
очень хорошие результаты – в настоящее
время ежедневный трафик составляет по-
рядка 35 тыс. транспортных средств в сутки.
Для повышения уровня безопасности
и профилактики нештатных ситуаций на
Западном скоростном диаметре с июля
2011 года организована круглосуточная ра-
бота службы аварийных комиссаров, а также
постоянно ведется мониторинг состояния
дорожного покрытия. По данным компа-
нии, этим летом при строительстве ЗСД
начали применять немецкую технологию
укладки асфальта. За счет особенностей фор-
мирования слоя обеспечиваются лучшие по-
казатели работы покрытия в целом и облег-
чается ремонт верхнего слоя покрытия.

По данным комитета, в адресную про-
грамму текущего ремонта дорог за
2011 год включено более 400 объектов
(включая ремонт пешеходных зон, уст-
ройство выделенных линий обществен-
ного транспорта и текущий ремонт трам-
вайных путей). На эти работы было вы-
делено 4,6 млрд рублей. При этом на
строительство новых дорог в этом году
будет потрачено еще около 22 млрд руб-
лей из городского бюджета. Также в этом
году планируется нанести разметку на
650 магистралях. По итогам конкурса,
который состоялся в апреле, было реше-
но потратить на эти нужды 234,3 млн
рублей. Основная часть работ по текуще-
му ремонту и капитальному строитель-
ству, а также нанесению новой разметки
на 2011 год будет выполнена до начала
октября этого года. Есть надежда, что
в этом году укладывать асфальт в Санкт-
Петербурге под первым снегом не будут.

Три месяца
дорожных подвигов
Мария Яцко / Летний сезон выдался непростым для автомобилистов из-за дорожных ра-
бот, но впервые все основные работы по текущему ремонту были завершены до 1 сентяб-
ря. К тому же открылись два очень важных транспортных объекта – первая очередь Коло-
мяжского путепровода и тоннель на съезде с Литейного моста.
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Такое обилие ремонтных работ и стремление
подрядчиков завершить ремонт к 1сентября
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Восстановительный процесс
в послекризисный период
потребовал от производ-
ственников и, в частности,
от строителей новых подхо-
дов не только при ведении
бизнеса, но и в определе-
нии целей компании, так
как каждая отдельно взятая
фирма стала играть роль ку-
сочка смальты в общей мо-
заичной картине строитель-
ной отрасли. 

Сегодня прежние методы уп-
равления устарели, и для пол-
ноценного развития каждого
предприятия необходим нова-
торский подход, основанный
на двух стержнях – образова-
нии и инновациях, применяе-
мых как при разработке проект-
ных решений, так и в новей-
ших строительных технологиях.

«Естественно, такой подход
востребован, – комментирует
Анатолий Осокин, генераль-
ный директор ЗАО «Гео-
строй». – Изменения в техно-
логиях для нашей компании
в последний год определя-
лись выполнением опреде-
ленных инженерных задач.
Так, например, мы освоили

новую технологию бурения по
твердым породам и успешно
опробовали ее на наших объ-
ектах, в частности, при строи-
тельстве КС «Портовая» газо-
провода «Северный Поток»
в Выборге. Говоря откровен-
но, современные сложные
комплексные проекты и зада-
чи, внедрение и использова-
ние новых строительных тех-
нологий диктуют необходи-
мость высокой квалификации
строителей. Сегодня для эф-
фективного производства не-
достаточно только техниче-

ского обеспечения, требуются
практический опыт и профес-
сиональные наработки».

Квалифицированные трудо-
вые кадры строительной от-
расли в нашей стране сейчас
в огромном дефиците. В теку-
щий момент чувствуется ост-
рая нехватка профессионалов,
и не только в строительной
сфере, но и в производствен-
ном направлении в целом.

«Нашей компании помогает
сотрудничество с ВУЗами

и колледжами Санкт-Петер-
бурга, – рассказывает Анато-
лий Осокин. – Оно основано
на активном обучающем про-
цессе, когда наши специалис-
ты участвуют в преподавании
специальных технических
дисциплин, а компания –
в организации практики на
производстве и в проектном
отделе. В компании поддер-
живается и развивается сис-
тема наставничества. В поче-
те у нас и семейные трудовые
династии. Но частные попыт-
ки, к сожалению, пока не ре-

шают проблему дефицита
производственных кадров,
сложившуюся в отрасли».

Привлечению в отрасль моло-
дежи и повышению авторите-
та профессии способствуют
и конкурсы, проходящие сре-
ди участников российского
рынка строительства. В част-
ности, конкурс профессио-
нального мастерства «Строй-
мастер» уже приобрел всерос-
сийский масштаб: в этом году
в нем приняли участие около
1000 компаний строительно-
го комплекса России. Итоги
первого этапа конкурса
«Строймастер-2011» были
подведены 1 августа в Моск-
ве, в Торгово-промышленной
палате РФ, где президент На-
ционального объединения
строителей Ефим Басин вру-
чил победителям дипломы
и награды. 

Лауреатами конкурса в номи-
нации «Лучший молодой спе-
циалист строительного ком-
плекса России – 2011» стали
сразу два сотрудника ЗАО
«Геострой» – производители
работ Максим Афанасьев
и Даниил Миронов. 

По мнению господина Осоки-
на, в направлении роста про-
фессиональной подготовки
важным является восстанов-
ление системы ПТО (профес-
сионально-технического обра-
зования) – ПТУ и колледжей.
В развитии интереса к повы-
шению квалификации моло-
дых специалистов необходим
системный подход: поддерж-
ка СРО, депутатского корпуса,
а также всех уровней власти
государства – только общими
усилиями кризисные явления
в строительной отрасли будут
преодолены.

Инвестиции в образование – основа
успеха по внедрению инновационных
технологий в геотехнике

Ефим Басин, президент Национального объединения строителей, 
награждает Максима Афанасьева (слева) и Даниила Миронова (справа)  

Один из объектов ЗАО «Геострой» – 
мост через реку Печенгу (Мурманская обл.)
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В июле на заседании Межведомственной
комиссии по координации деятельности по
созданию, функционированию и развитию
технопарков в сфере высоких технологий
замминистра связи и массовых коммуника-
ций РФ Илья Массух отметил, что его ве-
домство выделяет 5 технопарков в России,
которые можно считать построенными
в рамках федеральной программы. В список
лидеров вошли Новосибирский и Кузбас-
ский технопарки, Западно-Сибирский инно-
вационный центр в Тюмени, казанские
ИТ-парк и технополис «Химград», а также
технопарк в Мордовии.

Если взглянуть на историю создания
каждого из этих объектов, то можно от-
метить, что ни один из указанных проек-
тов не реализован полностью. В основ-
ном введены в эксплуатацию объекты
первой очереди каждого из технопарков
(зачастую здания бизнес-инкубаторов
небольших площадей, вмещающие от 20
до 30 компаний). Еще одной отличитель-
ной чертой проектов становится то, что
реализовывались они уже на действую-
щих или реконструируемых площадях.

Ни один проект технопарка не был соз-
дан с нуля.

ССттаарртт  вв  ббииззннеесс--ииннккууббааттоорраахх

В Новосибирске для создания собственно-
го технопарка исторически уже сложились
все необходимые условия. Здесь еще с 50-х
годов XX века ведет свою историю Академ-
городок, на территории которого располо-
жились НИИ, Новосибирский государствен-
ный университет, Институт ядерной физики
и другие объекты. В результате именно на
площадке Академгородка власти региона
и решили начать реализацию проекта тех-
нопарка. Его первые объекты были введены
в строй в 2010 году – это центр технологиче-
ского обеспечения, центр наноструктуриро-
ванных материалов и комплекс лаборатор-
но-производственных зданий. Площадь
всех объектов составила 30 тыс. кв. м. 

Первый объект Кузбасского технопарка
был открыт в апреле нынешнего года. Им
стал бизнес-инкубатор общей площадью
чуть более 11 тыс. кв. м. Всего же в рам-
ках реализации проекта предполагается
построить более 80 тыс. кв. м площадей
на двух основных площадках. Первая
площадка – это территория бывших
НИИ, вторая – город-спутник Кемерово
«Лесная поляна», где будут открыты вы-
ставочный комплекс с конгресс-центром.
Также в проекте Кузбасского технопарка
запланированы резервные площади, под
которыми подразумеваются площадки
действующих производственных пред-
приятий.

В Мордовии проект технопарка планиру-
ется реализовать в три очереди, первая из
которых – информационно-вычислитель-
ный комплекс площадью 5800 кв. м – долж-
на быть открыта уже в этом году. Вторая
очередь будет более масштабной – на пло-
щади в 24 500 кв. м разместится инноваци-
онно-производственный комплекс с компа-
ниями-резидентами. Административно-хо-
зяйственный комплекс технопарка будет
отведен под строительство в рамках третьей
очереди.

Наиболее известным из всех технопар-
ков является казанский ИТ-парк. Он раз-
мещается на двух площадках: технопарка
«Идея», действующего с 2002 года, и тех-
нополиса «Химград», порядка 90% площа-
ди которого отводится под индустриаль-
ный парк.

Только в 2011 году был открыт первый
объект ИТ-парка на территории технопар-
ка «Идея». Как и в других регионах-лиде-
рах, этим объектом стал бизнес-инкубатор
площадью всего лишь 900 кв. м и рассчи-
танный на 20 компаний-резидентов. Вто-
рая площадка ИТ-парка – «Химград» – бу-
дет располагаться на территории в 5,2 га.
Здесь будут построены здания общей пло-
щадью 50 тыс. кв. м, в состав которых
войдут центр высоких технологий, емкост-
ный парк для аренды цистерн и обслужи-
вания склада химикатов и парк пилотных
установок. При этом сам «Химград» в ка-
честве одного из своих конкурентов рас-
сматривает индустриальный парк Марьи-
но в Санкт-Петербурге, где не планируется
научно-исследовательская деятельность.

По пути реконструкции действующего
здания пошел еще один представитель пя-
терки лидеров – Западно-Сибирский инно-
вационный центр в Тюмени. В 2006 году
здесь начались работы по реконструкции
здания ОДМ «Геолог», а в 2008 году уже
был открыт бизнес-инкубатор площадью
12 300 кв. м, разместивший на своей пло-
щадке порядка 20 компаний. Вторым эта-
пом реализации проекта сибирского техно-
парка станет строительство на участке
в 75 га комплекса зданий, состоящего из
бизнес-центра, опытно-производственного
центра, демонстрационно-испытательного
полигона и других объектов. Начало возве-
дения первых объектов было запланирова-
но на нынешний год при условии выделе-
ния федерального финансирования.

Денис Гаврилов / Признан-
ные состоявшимися россий-
ские технопарки заметно от-
стают от передового миро-
вого опыта.

Иван Рындин, директор по
развитию технопарка «Ин-
грия» (также входит в феде-
ральную программу и признан
Минкомсвязи как развиваю-

щийся технопарк), говорит,
что практически у каждого из
российских технопарков в при-
оритете до сих пор строитель-
ство офисных и производ-
ственных площадей для удов-
летворения первичных потреб-
ностей бизнеса. В ведущих
странах от этого опыта уже дав-
но отошли. «Сейчас в мире су-
ществует тренд формирования

сетевых технопарков, сниже-
ние зависимости от конкрет-
ных объектов недвижимости
и формирование акцента на
услугах поддержки бизнеса,
построении сетевых отноше-
ний в рамках кластеров, а так-
же взаимосвязей инновацион-
ных компаний с наукой и обра-
зованием», – говорит Иван
Рындин. С ним согласен и Де-

нис Журавский, исполнитель-
ный директор Ассоциации ин-
дустриальных парков. Он ут-
верждает, что в мировой прак-
тике технопарк, как правило,
содержит следующие этапы
инновационного процесса:
разработки, испытания и опыт-
ное производство. Это и есть
ключевое отличие технопарков
от индустриальных парков, где
90% отводится под производ-
ственные площади. Лидеры
нынешнего технопаркового
движения в России зачастую
используют производственную
функцию при реализации соб-
ственных проектов, что не со-
ответствуют мировому опыту
создания технопарков. 

ММииррооввоойй  ооппыытт  
ззаа  ггооррааммии

Иван Рындин считает, что мож-
но выделить 4 основные «точ-
ки роста» технопарков в мире –
это США, Япония, Западная Ев-
ропа и Китай. Первым в мире
технопарком в классическом
его понимании считается тех-
нопарк Стэнфордского универ-
ситета, который возник в США
в 1940-50-е годы. На землях,
принадлежавших университе-
ту, стали размещаться научно-
исследовательские подразде-
ления, создаваемые выпускни-
ками Стэнфорда. В американ-

ской модели промышленная
деятельность не предполага-
лась. В Европе – сначала в Анг-
лии, а затем и на континенте –
технопарки стартовали с биз-
нес-инкубаторов, резиденты
которых в дальнейшем перехо-
дят непосредственно в техно-
парк. Размещение на террито-
рии университетов было не
обязательным. Например, так
возник технопарк «София Ан-
типолис» во Франции на
участке в 2300 га. В Европе по-
мимо инкубации появилась по
сравнению с США усовершен-
ствованная система бизнес-
сервисов, а также предостав-
ление таких «приятных мело-
чей», как поля для гольфа или
теннисные корты на террито-
рии технопарков. Более широ-
кие по масштабу проекты стали
реализовываться в Японии,
Китае, Индии и некоторых дру-
гих странах Юго-Восточной
Азии, когда появились техно-
полисы – новые города, где
живут и работают сотрудники
компаний-резидентов. Вся тер-
ритория технополисов в азиат-
ских странах делится на три ча-
сти: исследовательская, дело-
вая, где возможны производ-
ственные помещения, и соци-
альная. 
По мнению Дениса Журавско-
го, в отдельных случаях стира-
ется граница между индустри-

альным парком и технопарком,
или, например, индустриаль-
ный парк возникает на приле-
гающей к технопарку террито-
рии как его логическое продол-
жение и образует с ним еди-
ный научно-производствен-
ный кластер. В проектах на
территории России зачастую
реализуется первый подход.
Как считает Иван Рындин,
именно это и позволяет утвер-
ждать, что «мы снова находим-
ся в роли догоняющих с отста-
ванием в 10-15 лет». Ликвиди-
ровать этот разрыв можно, на-
пример, если оценивать эф-
фективность технопарков не
по количеству введенных квад-
ратных метров, а по индикато-
рам социально-экономическо-
го развития региона, характе-
ризующих интенсивность вза-
имосвязей между бизнесом,
наукой и высшей школой.

Шаг в прошлый век

справка

Первым в мире
технопарком

в классическом его по-
нимании считается
технопарк Стэнфорд-
ского университета,
который возник в США
в 1940-50-е годы.

Мнимые лидеры технопарков
Денис Гаврилов / Российские власти признают успешной программу создания в России
технопарков в сфере высоких технологий и считают ее модной. При этом те технопарки,
которые, по мнению государственных ведомств, считаются построенными, на деле оказы-
ваются далеки от успешного мирового опыта.

технопарков в России, по мнению
специалистов Министерства связи
и массовых коммуникаций РФ, мож-
но считать построенными в рамках

федеральной программы по созданию тех-
нопарков в сфере высоких технологий

5
цифра

справка

Программу создания в России
технопарков в сфере высоких

технологий правительство утверди-
ло еще в 2006 году (распоряжение
от 10 марта 2006 года № 328-р). До
2010 года реализованы ее первые
два этапа: проведен отбор проек-
тов, подготовка базовой инфра-
структуры, началось строительство
и отработка механизмов самостоя-
тельного развития парков. Объем
субсидий федерального бюджета
субъектам на эти цели превысил
6 млрд рублей. При переходе на
третий этап правительством утвер-
ждены новые технопарки в Самар-
ской области, в Пензе. Без привле-
чения федерального финансирова-
ния включена в программу Тамбов-
ская область.
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По данным Комитета по инвестициям
и стратегическим проектам, в первом полу-
годии 2011 года турпотопок в Петербург
и Ленобласть только из-за границы увели-
чился на 12%. Позитивную динамику коми-
тет связывает с результатами действия про-
граммы развития города как туристическо-
го центра, на которую Смольный планирует
потратить порядка 800 млн рублей за 5 лет.

По словам экспертов, о полном восста-
новлении рынка говорить еще рано. «Не-
смотря на увеличение показателя доходно-
сти на номер в июле 2011 года по сравне-
нию с аналогичным периодом прошлого
года на 21% (в долларовом выражении),
этот рост отражает эффект «низкой базы».
Так, в июле 2008 года RevPAR на рынке
Петербурга был на уровне 113 USD,
а в 2011 году – 83 USD. В то же время один
из признаков восстановления рынка – уве-
личение спроса при одновременном росте
цен на размещение», – поясняет Марина
Смирнова, старший вице-президент Jones
Lang LaSalle Hotels, Russia&CIS.

Основной позитивный тренд – рост за-
полняемости гостиниц, однако до докризис-
ных показателей рынку еще далеко. «Парал-
лельно с позитивными изменениями пока-
зателей загрузки гостиниц доходность гос-
тиничного рынка продолжает снижаться,
хотя и значительно меньшими темпами. Ос-
новной причиной является заметное сниже-
ние средних цен продаж. При наличии
внешних позитивных факторов, таких как
рост числа туристов, рост заполняемости на

фоне увеличения предложения, обороты го-
стиниц падают. Такая ситуация объясняется
тем, что клиенты стали разборчивы и требо-
вательны к скидкам, что в итоге снижает до-
ходность даже при улучшающейся загруз-
ке», – рассуждает Олег Громков, руководи-
тель группы исследований рынка недвижи-
мости Knight Frank St. Petersburg. 

«Как и предыдущий, 2011 год характери-
зуется активностью девелоперов в гости-
ничном секторе. На петербургский рынок
стремятся выйти многие международные

операторы. Наряду с ростом числа новых
отелей в центре города происходит посте-
пенная децентрализация гостиничного
рынка: отели открываются в спальных
районах и в пригородах», – дает позитив-
ные оценки Илья Андреев, управляющий
директор NAI Becar в Санкт-Петербурге.

ИИггррооккии  ггооссттииннииччннооггоо  ррыыннккаа

Гостиничный рынок Петербурга в ос-
новном обслуживают международные опе-
раторы. 

«Отечественные операторы, как прави-
ло, создаются для управления существую-
щими гостиничными активами, неинтерес-
ными иностранным игрокам. Сейчас меж-
дународные операторы управляют 42%
всего номерного фонда города категории
3-5 (без учета мини-отелей до 20 номе-
ров)», – говорит Олег Громков. 

В текущем году был введен отель Crown-
Plaza на 195 номеров и W на 134 номера.
«W стал первым «трендовым» отелем в Пе-
тербурге и России, что говорит о зрелости
рынка. Максимальное количество введено
в 2008 году (более 1300 номеров), и это усу-
губило кризисные явления, так как новое
предложение не было поглощено рынком
при сузившемся спросе. В 2009 году добави-
лось 3 гостиницы. Одна из которых – более
чем на 500 номеров («Холидей Инн Москов-
ские Ворота») – своеобразный рекорд и для
рынка Петербурга, и для России. Две дру-
гие – «Соня Рэдиссон Блюю» и расширение

«Коринтии Невский Палас» на 101 номер.
В 2010 году введены «Парк Инн» на Невском
и «Куртъярд Мариотт» (совокупно 357 но-
меров)», – рассказывает Марина Смирнова.

«Заметное влияние новых гостиниц
можно наблюдать в районе площади Вос-
стания, где когда-то среди отелей среднего
уровня была только гостиница «Октябрь-
ская», а теперь есть широкий выбор совре-
менных отелей Park Inn, Ibis, пополнив-
шийся новой Crowne Plaza. Конечно, это
отражается на делах устаревших гостиниц,
которым остается конкурировать только
ценой», – считает господин Громков.

ЦЦееннооввааяя  ппооллииттииккаа

По словам экспертов, гостиницы в по-
следние несколько лет стали отходить от
строго фиксированных цен.

«Активный рост предложения обострил
конкуренцию, и большинство гостиниц
разнообразили ценовую политику различ-
ными скидками и специальными предло-
жениями, направленными прежде всего на
привлечение туристов в низкий сезон», –
полагает Илья Андреев. При этом средне-
годовая заполняемость, по его оценкам,
составляет 53%, что связано еще и с ярко
выраженной сезонностью.

Однако Олег Громков считает, что боль-
шинство отелей категории 4-5 звезд сохра-
няют ориентацию на показатель прибыли,
и поэтому удерживают соответствующий
высокой категории уровень цен, демон-
стрируя при этом загрузку на уровне ниже
среднерыночного. «Это гостиницы, ориен-
тированные на бизнес-сегмент, не заинте-
ресованные в смещении своей целевой ау-
дитории в сторону клиентов гостиниц бо-
лее низкого уровня. Некоторые участники
рынка, напротив, сместили приоритет
в сторону показателя загрузки, стремясь
привлечь максимальное количество гостей
и максимизировать свою долю рынка,
предлагая цены ниже, чем у конкурен-
тов», – объясняет господин Громков.

Алена Филипова / Аналити-
ки считают, что в целом го-
стиничный рынок в Петер-
бурге достаточно насыщен
и спрос удовлетворен. Од-
нако эксперты отмечают,
что номерной фонд люксо-
вых гостиниц за двадцать
лет устарел и требует об-
новления.

Общее предложение качест-
венного номерного фонда
(в категорированных гости-
ницах) города, по данным
NAI Becar, на начало июня
2011 года превысило
14,9 тыс. номеров. Илья Анд-
реев отмечает, что ощущает-
ся нехватка качественных
3-4-звездочных гостиниц.
По словам Марины Смирно-
вой, в последние годы не
развивался рынок люксовых
отелей, гостиницам же, пози-
ционирующимся в этом сег-
менте в течение последних
20 лет, требуется обновле-
ние, а может быть, и рекон-
цепция.
«Знаковый проект на
2011 год – Four Seasons – гос-
тиница люксового формата,

которая, бесспорно, придаст
Петербургу дополнительный
«блеск». Помимо этого, ожи-
дается открытие приаэропор-
товой гостиницы Crown Plaza
и отеля «Домина», – перечис-
ляет госпожа Смирнова.
Рост рынка за счет появления
нестандартных проектов экс-
перты считают маловероят-
ным. «В Санкт-Петербурге
продолжается развитие ново-
го для города рекреационно-
го направления – создание
спа-отелей. Появление не-
стандартных объектов вполне
возможно, но это не станет
тенденцией», – считает Илья
Андреев.
«На любой поезд есть свой
пассажир», – рассуждает Ма-
рина Смирнова. Так, по ее
словам, ботели (гостиницы на
воде) будут востребованы ле-
том. «Такие проекты были, но
очевидно, что не все просто
с реализацией таких проектов
как с точки зрения их доход-
ности, так и административ-
но-разрешительных формаль-
ностей», – поясняет эксперт.
Перспективы у рынка, по
словам госпожи Смирновой,

не безграничные, но есть
в сегменте люксовых проек-
тов с апартаментами, трендо-
вых отелей, конгресс-отелей,
хороших отелей туристского
класса и т. д. Однако гостини-
цы, по ее мнению, строить
почти всегда менее выгодно,
чем офисы или торговые
центры. 
«Так как большинство гости-
ничных проектов – это инве-
стиционные договоры с го-
родом, смена губернатора
может внести неопределен-
ность в планы по их реализа-
ции», – предупреждает гос-
подин Николай Казанский,
генеральный директор
Colliers International Санкт-
Петербург.

Гостеприимный рынок
Алена Филипова / Рост туристических потоков и увеличение на 21% показателя доходно-
сти на номер (RevPAR) вселяют в участников гостиничного рынка оптимизм, однако экс-
перты считают это эффектом «низкой базы» и не спешат давать позитивные прогнозы.

ДДооллии  ггооссттииннииччнныыхх
ооппееррааттоорроовв  ннаа  ррыыннккее
ППееттееррббууррггаа

Источник: Knight Frank St. Petersburg, 2011

Отели ждут
реновации

160-180 тыс.
USD за номер составляет размер инвестиций в строитель-
ство гостиницы среднеценового сегмента, включая зем-
лю, коммуникации и оснащение отеля

цифра

Название Адрес Инвестор УК Категория Номерной Ввод

фонд

Crowne Plaza Стартовая ул., 6 ОАО «Авиелен А.Г.» IHG 4* 294 IV кв.

Demetra Art Hotel ул. Восстания, 44 ООО «Деметра» н/д 4* 60 II кв.

Domina Prestige Б. Морская ул., 54/ ООО «Дом на Мойке» Domina Hotel 5* 109 III кв.

наб. р. Мойки, 99 Group

Four Seasons Вознесенский пр., 1 «Тристар Инвестмент IHG 5* 186 III кв.

Холдингс»

Red Stars Hotel наб. р. Пряжки., 30, ООО «Red Stars независимое 3*+ 54 I кв.

лит. А Hotel» управление

Swissotel ул. Правды, 10 ООО «МБИК» FRHI 5* 120 II кв.

«Александр Хаус» Дровяной пер., 2 ЗАО «Управляющая н/д 3* 54 II кв.

компания АВА»

ГГооссттииннииццыы  сс  ннооммееррнныымм  ффооннддоомм  ббооллееее  5500  ннооммеерроовв,,
ззааппллаанниирроовваанннныыее  кк  ооттккррыыттииюю  вв  22001111  ггооддуу

Источник: NAI Becar

мнение

Олег Громков, руководитель
группы исследований рынка
недвижимости Knight Frank
St. Petersburg:

– На рынке до сих пор наблюдается некоторый
диссонанс между потребностями городского гости-
ничного рынка и планами инвесторов. С одной
стороны, в Петербурге по-прежнему ощущается
дефицит качественного недорогого предложения
отелей категории 3 звезды в востребованных ло-
кациях. Но гостиницы высокой категории демон-
стрируют более короткие сроки окупаемости, по-
этому девелоперы не спешат активно развивать
средний ценовой сегмент, ориентируясь в основ-
ном на категорию 4-5 звезд, где конкуренция уже
довольно высока.

ДДооллии  ггооссттии--
нниицц  ппоо ккооллии--
ччеессттввуу  ззввеезздд  

Источник: Knight Frank St. Petersburg,

2011
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В начале 2000-х годов все полы в жилом
и коммерческом строительстве заливались
жидкими растворами, которые требовали
последующей доработки. Такой процесс
заливки полов имел ряд недостатков. Ос-
новными негативными последствиями яв-
лялись трещины, усадка, долгий набор
прочности, а избыточная влажность при-
водила к протечкам на нижние этажи.

Технология, которую предложила ком-
пания «ПЕТРОСТРОЙ», позволяла укла-
дывать полусухую песчано-цементную
стяжку с идеально гладкой поверхностью
без последующей доработки.

Основные преимущества такой техно-
логии:

• раствор приготавливается на объекте
с точным соблюдением пропорций;

• благодаря малому содержанию воды
в растворе стяжка не дает усадки и не обра-
зовывает трещин;

• быстрое высыхание и набор прочности;
• через 12 часов выдерживает пешеход-

ную нагрузку, а спустя 94 часа вы имеете
возможность приступать к отделочным ра-
ботам;

• марка стяжки – от 175 кг/кв. см (под-
тверждено лабораторными испытаниями).

Изготовление полусухих песчано-це-
ментных стяжек возможно благодаря рас-
творонасосам немецкого производства, та-
ким как Estromat, Putzmeister, Brinkmann,
которые перемешивают и транспортируют
полусухие цементно-песчаные растворы,
мелкозернистый бетон, керамзитобетон
и другие жестко-пластичные смеси фрак-
цией до 16 мм. Смесь подается сжатым воз-
духом на высоту до 130 м и по горизонтали
на 180 м. Последнее время такими раство-
ронасосами стали делать основание под
мягкую кровлю.

По словам генерального директора ООО
«ПЕТРОСТРОЙ» Елены Цыкановой, при
всех положительных сторонах такой тех-
нологии строительные организации не-
охотно относились к идее покупки назван-
ных растворонасосов. Компания испыты-
вала большие трудности с их реализацией,
так как главным было продать не просто
растворонасос, а «новый взгляд» на совре-
менные полы, который давно используется
в Европе.

В такой ситуации компания «ПЕТРО-
СТРОЙ» начала сама выполнять работы
по укладке песчано-цементной стяжки,
чтобы на собственном примере показать
все преимущества метода. Благодаря
ежегодным выставкам, рекламным акциям
и выполнению работ «ПЕТРОСТРОЙ»
и его единомышленники смогли перело-
мить ситуацию.

Сегодня более 50% строительного рын-
ка в жилом и коммерческом строитель-
стве занимают полусухие песчано-це-
ментные стяжки. Самое главное – дово-
лен покупатель. Ведь еще совсем недавно
в течение примерно двух лет после сдачи
дома и его заселения можно было наблю-
дать продолжение строительства вокруг
него, так как жильцы занимались «после-
дующей доработкой» своих жилищ.
И главным в этом ремонте было исправ-
ление неровных полов.

Хороший пол – не только гарантия дол-
говечности покрытия, но и основа для со-
здания эстетического облика помещения
в будущем. Прочность, отсутствие трещин
или повреждений, а также ровность явля-
ются основными показателями хорошо
выполненной работы.

ССттяяжжккаа  ббеезз  ттрреещщиинн::  
оотт  ммееччттыы  кк  ррееааллььннооссттии

Специалистам известно, что фибру в тех-
нологии производства бетонов и растворов
стали использовать задолго до того, как
она широко распространилась в мире,
и в частности в Европе.

С тех пор прошло немало времени, и се-
годня благодаря постоянной модерниза-
ции строительной сферы на рынок прихо-
дит все больше качественных новинок.

В последние годы в устройство полов,
и в частности в заливку песчано-цементной
стяжки активно внедряют различные типы
фиброволокон, уменьшающих риск воз-
никновения трещин. Основная нагрузка на
фиброволокно ложится в первые три часа,
когда наступает интенсивное испарение во-
ды в полусухой стяжке, особенно в летнее
время. Грамотно подобранное фиброво-
локно избавит ваш пол от неприятностей.

Но как правильно его выбрать? Как ра-
зобраться в фиброматериалах, которые
предлагает сегодняшний рынок? Чтобы от-
ветить на этот вопрос, проанализируем,
с чем в настоящий момент работают спе-
циалисты непосредственно на строитель-
ной площадке. Для этого наша компания

посещала различные строи-
тельные объекты и беседова-
ла с рабочими, прорабами,
технадзором, снабженцами,
а также с теми, от кого непо-
средственно зависит приня-
тие решений. Приходится
констатировать, что главным
критерием при выборе фиб-
роволокна является, увы, не
качество, а цена.

В основном строительные
компании сейчас работают
с полипропиленовым муль-
тифиламентным волокном
10-12 мм. Средняя цена тако-
го фиброволокна за 1 кг со-
ставляет 190 рублей. Расход
фиброволокна на 1 куб. м
раствора – 900 г. Полусухая
песчано-цементная стяжка
готовится непосредственно
на строительной площадке,

и только от строителей зависит, какую ре-
цептуру по приготовлению раствора ис-
пользовать, а следовательно, все претен-
зии от технадзора будут предъявляться
только непосредственным исполнителям.

Мультифиламентное волокно продается
в упаковке по 10 кг. Материал имеет рых-
лую, комковатую структуру. Если мы доба-
вим фиброволокно непосредственно в ко-
тел, оно скомкуется, неравномерно пере-
мешается и при заглаживании поверхно-
сти будет оставлять бороздки. Чтобы этого
избежать, строители кладут его в 100-лит-
ровый бак с водой. Но фиброволокно лег-
кое и при перемешивании всплывает. При
таком его использовании мы не можем го-
ворить о равномерном дозировании.

В Европе это фиброволокно используют
только для приготовления жидких раство-
ров, и продается оно в саморастворяющих-
ся пакетах с водой. В России ради умень-
шения себестоимости некоторые компа-
нии используют такое волокно в полусу-
хой песчано-цементной стяжке, что не от-
вечает прямому назначению мультифила-
ментного волокна.

Сегодня, как и в 2003 году, мы решили
вновь начать продажи американского фиб-
роволокна Fibermesh. Учитывая, с какими
трудностями сталкиваются наши строите-
ли, мы предлагаем на рынок полипропиле-
новое фибриллированное волокно. Глав-
ным его достоинством является структура:
внешне оно представляет собой ячеистую
сетку с оптимальной смесью двух длин –
12 мм и 19 мм. Специальное запатентован-
ное покрытие позволяет добавлять фибро-
волокно непосредственно в котел с раство-
ром. Благодаря своей структуре фибра не
комкуется, а рассыпается как стружка и хо-
рошо перемешивается в котле.

Фиброволокно Fibermesh намного сни-
жает риск образования трещин на ранней
стадии усадки, защищает бетон от ударно-
го воздействия, сколов и стирания. Оно
придает ударную прочность и затвердев-
шему бетону – в процессе усадки фиброво-
локно поглощает силы растяжения. Энер-
гия растяжения равномерно распределяет-
ся на миллионы волокон, в результате чего
бетон набирает оптимальную прочность.

Продумана и дозировка фиброволокна.
Мы продаем его в коробках по 10,8 кг.
В каждой коробке 12 упакованных мешков
по 900 г. Один пакет используют на 1 куб. м
смеси и получают 20 кв. м полусухой пес-
чано-цементной стяжки высотой 5 см. За-
траты по фиброволокну на 1 кв. м состав-
ляют 10,32 рубля с НДС.

Такое легкое в использовании фиброво-
локно экономит время, силы и позволяет
контролировать расход и дозирование ма-
териала. Для продвижения фиброволокна
на рынке мы предлагали бесплатно опро-
бовать его и сравнить Fibermesh с другими
волокнами.

Применение фиброволокна Fibermesh
в полусухих песчано-цементных стяжках

поможет вам добиться лучшего качества
вашего раствора. При незначительных за-
тратах фиброволокно Fibermesh дает воз-
можность избежать потери качества от по-
явления трещин, как следствие, срыва сро-
ков из-за исправления и переделки участ-
ков с трещинами, перерасхода бюджета,
штрафных санкций и в конечном счете ис-
порченной репутации, а вернуть гудвил
(деловую репутацию) на строительном
рынке нелегко.

Вся линейка фиброволокон Fibermesh
сертифицирована.

SSOOLLAA  ––  ппооггрреешшннооссттии  
ббооллььшшее  ннеетт

Идеально ровная поверхность пола
и стен достигается благодаря применению
современных инструментов. Мы предлага-
ем вам инструмент австрийской компании
SOLA.

Можно не сомневаться в том, что изме-
рительный инструмент от фирмы SOLA –
это надежные, качественные изделия, пол-
ностью удовлетворяющие потребитель-
ским запросам. Приоритетом фирмы SOLA
является именно качество инструмента.

Еще пять лет назад мы предоставляли
своим клиентам большую линейку инстру-
ментов различных производителей. Жела-
ние компании было понятно, наша цель –
охватить различные сегменты рынка, что-
бы привлечь разных клиентов качеством
продукции, ценой, удобством в работе. Пу-
тем естественного покупательского отбора
товара мы заметили, что приоритет остает-
ся за высококачественным инструментом
фирмы SOLA.

Благодаря запатентованной ультразву-
ковой сварке фирма SOLA предоставляет
30 лет гарантии на герметичность флако-
нов «глазка» и 20 лет гарантии – на све-
тостойкость жидкости «глазка», которая
обеспечивает лучшую читаемость, «гла-
зок» устойчив к встряхиванию и обеспе-
чивает 100%-й результат при измерении
поверхности в диапазоне температур от
-20 °С до +60 °С. Каждый «глазок» инди-
видуально проверяется электроникой.
Точность и надежность не случайны, это
результат тщательной работы над каче-
ством и многолетнего опыта предприятия.

Наши клиенты для себя всегда выбира-
ют качество.

Стяжка: вчера, сегодня и завтра
ООО «ПЕТРОСТРОЙ» является одной из первых компаний в Санкт-Петербурге, которая в 2003 году предложила
строителям новую технологию по укладке песчано-цементной стяжки.

Выполняем работы по укладке полусухой
песчано-цементной стяжки

119922223366,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,
ССооффииййссккааяя  уулл..,,  1144аа,,  ккооррпп..  22бб,,  оофф..  440088,,

ДДЦЦ  ««ССооффииййссккиийй»»
ТТеелл..  ((881122))  444499--22111122,,  ффаакксс  ((881122))  444488--77000099

ММообб..  ++77((992211))  443333--11338822
EE--mmaaiill::  eevvrrooppooll@@lliisstt..rruu,,  wwwwww..ppeettrroossttrrooyyssppbb..rruu

На правах рекламы
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Активно развивающаяся строитель-
ная индустрия постоянно повышает
спрос на новые идеи и технологии, и этот
спрос требует быстрого реагирования.

Так, на этапе строительства нулевого цик-
ла в условиях подвижных грунтов и плотной
застройки не обойтись без передовой техно-
логии с применением анкерных систем
ISCHEBEСK TITAN. Технология успешно
применяется на строительстве высотных до-
мов, транспортных развязок, мостов, эста-
кад, то есть при освоении площадей вблизи
существующих сооружений без угрозы их
повреждения. 

Замысел нового подхода к устройству свай-
ных оснований, базирующегося на аналогии
с корневой системой дерева, появился более
полувека назад. В результате уже как мини-
мум 30 лет компанией Friedrich Ischebeck
GmbH (Германия) разрабатывается и выпус-
кается такой интеллектуальный строитель-
ный продукт, как инъекционный анкер
TITAN. Официальным дилером компании
Friedrich Ischebeck GmbH на территории Рос-
сийской Федерации по продвижению и реа-
лизации буроинъекционных анкерных свай
TITAN является ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд».

Технология устройства буроинъекцион-
ных свай заключается в бурении скважин
с промывкой и нагнетании густого цемент-

ного раствора при ударно-вращательном
способе бурения. При этом промывной це-
ментный раствор просачивается в окружаю-
щий сваю грунт, укрепляет стенки буровой
скважины и создает плавный переход между
сваей и грунтом. Таким образом, диаметр
сваи увеличивается в зависимости от грунта
до двойного диаметра буровой коронки. По-
верхность стенок микросвай получается не-
ровной и обеспечивает тем самым хорошее
сцепление с грунтом.

После того как достигается расчетная глу-
бина сваи, буровая штанга продолжает вра-
щаться, и в скважину нагнетается густой це-
ментный раствор, который вытесняет про-
мывную жидкость. При этом достигается дав-
ление до 80 бар, что в слабых грунтах способ-
ствует их уплотнению. Буровая штанга оста-
ется в скважине в качестве армируещего эле-
мента сваи, который позволяет восприни-
мать сжимающие и растягивающие нагрузки.

Преимущества технологии TITAN:
– высокая продуктивность по сравнению

с традиционными технологиями;
– бурение без обсадных труб и бурового

инструмента;
– работа в стесненных условиях с малога-

баритными буровыми установками без раз-
рушения существующих фундаментов;

– малая вибрация при исполнении работ;
– улучшение грунта, окружающего корень

сваи;
– низкие общие затраты. 
Успешному продвижению и воплощению

новых идей и смелых решений способствует
совместная работа ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд»
со строительной и проектной компаниями
ООО «ГЕОИЗОЛ» и ООО «ГЕОИЗОЛ Про-
ект». Высокопрофессиональными специали-
стами этих компаний осуществляется: 

– расчет и установка постоянных анкеров
системы TITAN для крепления подпорных
стен, тоннелей, откосов; 

– расчет и установка постоянных и вре-
менных микросвай TITAN;

– выполнение фундаментов и оснований
на микросваях TITAN;

– крепление опорных конструкций и при-
чальных сооружений анкерными сваями
TITAN;

– работы по стабилизации склонов и отко-
сов, крепление ж/д насыпей и склонов вдоль
железных дорог грунтовыми нагелями
TITAN;

– крепление тоннелей при строительстве
и реконструкции при помощи буроинъекци-
онных анкеров TITAN.

Компанией ООО «ГЕОИЗОЛ» по этим тех-
нологиям с применением анкерных систем

TITAN выполнены работы на таких объек-
тах, как Шуваловский дворец, Константи-
новский дворец, Варшавский вокзал, набе-
режная Лейтенанта Шмидта, Дворцовая на-
бережная, Каменноостровский театр. Уни-
кальная работа была проведена при соору-
жении подземной части торгово-развлека-
тельного центра «Атмосфера» на Комен-
дантской площади.

В настоящее время анкерные системы
TITAN активно применяются строителями
на реставрационных работах арки Главного
штаба на Дворцовой площади и на многих
стоящихся объектах промышленного
и гражданского назначения, включая объек-
ты в Сочи для проведения зимней Олимпиа-
ды-2014, которые будут эксплуатироваться
в сейсмоопасных зонах, гарантированно
обеспечивая защиту сооружений от колеба-
ния земной поверхности до 10 баллов.

Передовые технологии на службе у строителей

РРооссссиияя,,  119977119988,,  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,
ББооллььшшоойй  ппрр..  ПП..СС..,,  2255//22,,  ллиитт..  ЕЕ

ТТеелл..::  ((881122))  660000--2222--4400;;  ффаакксс::  ((881122))  660000--2222--6600
wwwwww..ggeeooiizzoollttrraaddee..rruu
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Удачным решением этой
проблемы с оптимальным со-
отношением цены и качества
является использование соче-
тания фасадных профилиро-
ванных листов и стандартных
фасадных кассет компании
«Металл Профиль»®, прекрас-
но зарекомендовавших себя
как при реконструкции суще-
ствующих зданий, так и при
возведении новых.
Повышение энергоэффектив-
ности здания с одновремен-
ным улучшением его внешне-
го вида обеспечивается ис-
пользованием навесных вен-
тилируемых фасадных систем
(НВФС). Это чрезвычайно по-
пулярное техническое реше-
ние получило широкое рас-
пространение в процессе реа-
лизации государственной
программы реконструкции су-
ществующего жилого фонда.
Одной из первых в России вы-
пуск НВФС освоила компания
«Металл Профиль»® – круп-
нейший в нашей стране про-
изводитель тонколистовых
кровельных и стеновых мате-
риалов из оцинкованной ста-

ли с полимерным покрытием.
К числу наиболее востребо-
ванных продуктов, производи-
мых компанией, относятся
стандартные фасадные кассе-
ты МП 2005, применение кото-
рых обеспечивает существен-
ную экономию финансовых
и временных ресурсов. В отли-
чие от фасадных кассет инди-
видуального изготовления
кассеты МП 2005 имеют стан-
дартные размеры, выбранные
с учетом пожеланий проекти-
ровщиков и обеспечения не-

обходимой жесткости кассеты.
Заметим, что стандартная кас-
сета дешевле кассеты, изготов-
ленной по индивидуальному
заказу. Массовое производ-
ство не только позволяет сни-
зить стоимость продукта, но
и сокращает до минимума вре-
мя ожидания заказа: запас го-
товых кассет на складах компа-
нии предоставляет возмож-
ность получить заказанную
партию уже в день обраще-
ния. Таким образом, стандарт-
ные кассеты позволяют не

только экономить средства, но
и оптимизировать процессы
строительства. Также снизить
затраты на отделку фасада
можно, применив сочетание
стандартных фасадных кассет
МП 2005 и специально разра-
ботанных видов фасадных про-
флистов МП-18 «Волна»
и МП-40 «Бревно». Это профи-
лированные листы уникальной
для России геометрии, которые
украсят любой фасад.
Фасадные системы, предна-
значенные для утепления зда-

ний детских, медицинских
и образовательных учрежде-
ний, должны отвечать самым
жестким требованиям пожар-
ной безопасности. Именно
применение в системах венти-
лируемых фасадов «Металл
Профиль»® оцинкованной
стали с полимерным покрыти-
ем и других негорючих матери-
алов позволило отнести их
к классу пожарной опасности
К0 (наиболее безопасный),
что полностью удовлетворяет
надзорные органы.
Для увеличения долговечно-
сти фасадных облицовок «Ме-
талл Профиль»® использует
для их изготовления продук-
цию компании Tata Steel, ра-
нее Corus, – сталь с покрытием
Colorcoat PrismaТМ. Уникаль-
ный слой Galvalloy® (95% цин-
ка и 5% алюминия), входящий
в ее состав, обеспечивает на-
дежную антикоррозионную
защиту, что особенно важно
для обрезных кромок, а также
в местах с глубокими царапи-
нами. Сочетание Galvalloy® со
слоями прочнейшего полиме-
ра обеспечивает этому матери-

алу настолько высокую анти-
коррозионную стойкость, что
компания «Металл Про-
филь»® (эксклюзивный по-
ставщик стали с покрытием
Colorcoat PrismaТМ на террито-
рии РФ и стран СНГ) предо-
ставляет на нее 20-летнюю га-
рантию. Немаловажно, что это
полимерное покрытие обла-
дает ярко выраженным «анти-
вандальным» эффектом:
граффити с него смыть про-
сто, а царапины легко можно
подкрасить специальной кра-
ской, также поставляемой
«Металл Профиль»®.

ССааннкктт--ППееттееррббуурргг,,  
ппрр..  ААллееккссааннддррооввссккоойй  ФФееррммыы,,

дд..  2299,,  ллиитт..  ЕЕ,,  ГГ  3322
ТТеелл..  ((881122))  333311--6688--4488

EE--mmaaiill::  
ssppeetteerrbbuurrgg@@mmeettaallllpprrooffiill..rruu

wwwwww..mmeettaallllpprrooffiill..rruu
ННаа  ппрраавваахх  ррееккллааммыы

Оптимальное решение для бюджетных объектов
Подавляющее большинство объектов «социалки», к числу которых относятся образовательные и медицинские учреждения, доставшиеся
нам в наследство от эпохи развитого социализма, не отвечают требованиям СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий» и нуждаются
в дополнительном утеплении. Не соответствует современным представлениям и внешний вид этих сооружений, зачастую небрежно
собранных из стандартных бетонных элементов, в массовом порядке производимых комбинатами ЖБИ того времени. При этом
ограниченность бюджетных средств, выделяемых на реконструкцию муниципальных объектов, резко снижает возможности выбора
материалов и технологий, пригодных для реализации данных проектов.

Городская поликлиника № 1 до и после реконструкции. г. Сочи, ул. Абрикосовая, 19а.
Система вентилируемого фасада с облицовкой фасадными кассетами

ВВыыссооккиийй  ссттррооииттееллььнныыйй  ссееззоонн
ппооддххооддиитт  кк  ккооннццуу..  ««ССттррооииттеелльь--
нныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  ооббррааттиилл--
ссяя  кк  ууччаассттннииккаамм  ррыыннккаа  сс  ввоо--
ппррооссааммии::  ккаакк  ииззммееннииллииссьь  ццее--
нныы  ннаа  ссттррооййммааттееррииааллыы  ззаа  ппрроо--
шшееддшшееее  ллееттоо  ии  ккаакк  ээттоо  ппооввллии--
яяллоо  ннаа  ссееббеессттооииммооссттьь  ссттррооии--
ттееллььссттвваа??

ДДммииттрриийй  ККааррааччееввццеевв,,  ддиирреекк--
ттоорр  ппоо  ппррооддаажжаамм  ббееттооннаа
ООААОО ««ЛЛееннссттррооййддееттаалльь»»::
– Нынешним летом подорожа-
ние инертных материалов
происходило больше 7 раз.
В результате чего произошло
увеличение стоимости строй-
материалов на 50 и более
процентов. Повышение стои-
мости бетона связано с дефи-
цитом инертных материалов
и нехваткой подвижного со-
става для их транспортиров-
ки. Но многие строители были
к этому готовы.

ААллееккссааннддрр  ТТииммооффеееевв,,  ннааччаалльь--
нниикк  ооттддееллаа  ппррооддаажж
ОООООО ««ББДДССЗЗ»»::
– На рынке демонтажных ра-
бот цены на услуги продолжа-
ют падать и еще не скоро
выйдут на докризисный уро-
вень. Из-за этого компаниям
приходится постоянно сни-
жать цены. При этом себесто-
имость строительства навер-
няка уменьшилась в связи
с экономией средств по статье
демонтажных работ.

ААллееккссааннддрр  ББууллккиинн,,  ттееххннииччее--
ссккиийй  ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ГГЕЕООИИЗЗООЛЛ
ТТррееййдд»»::
– Цены на стройматериалы, ко-
торые поставляет на рынок Рос-
сии компания ООО «ГЕОИЗОЛ
Трейд», не изменились, поэто-
му на себестоимости это не от-
разилось. Мы поставляем евро-
пейские гидроизоляционные
материалы, на которые ажиота-
жа и увеличение спроса со сто-
роны заказчиков мы пока не
ощущаем. К тому же поставщи-
ки тоже держат цены на преж-
нем уровне. Рост цены будет за-
висеть от курса доллара и евро. 

ООллеегг  ЕЕррееммиинн,,  ппееррввыыйй  ввииццее--
ппррееззииддееннтт  ГГКК  ««ББааллттрроосс»»::
– По нашим оценкам, стоимость
основных строительных матери-
алов выросла c начала года
примерно на 8-10%. Мы прогно-
зировали рост себестоимости
в этом году, и происходящее со-
ответствует нашим ожиданиям.
Но кризис хорошо научил за-
стройщиков не только разби-
раться, но и управлять себесто-
имостью. Это находит отраже-
ние и в подходах, которые при-
меняют девелоперы к выбору
подрядчиков, и к подбору мате-
риалов, и к стремлению искать
инновационные решения, тех-
нологии. Пока повышение цен
на стройматериалы не повлия-
ло на себестоимость квадратно-
го метра жилья. Прежде всего
потому, что в основном застрой-

щики, готовясь к летнему строи-
тельному сезону, уже купили
и оплатили строительные мате-
риалы.

РРааввиилльь  ККааммааллееттддиинноовв,,
ддииррееккттоорр  ппоо  ээккооннооммииккее
ххооллддииннггаа  RRBBII::
– На примере одного из наших
строящихся объектов могу ска-
зать, что цены на бетон за про-
шедшие три летних месяца
выросли на 15-16%, на товар-
ную арматуру – около 9%. Соот-
ветственно, стоимость 1 куб. м
монолитных конструкций вы-
росла на 6-7%. Выросли также
цены на кирпич, правда,
в разной степени (от 8 до
13%) на различные его виды.
По газобетону прирост цены
за лето составил около 6%. Ес-
тественно, рост цен на матери-
алы привел к росту себестои-
мости строительства квадрат-
ного метра жилья, которая за
лето выросла на 3-5%.

ДДееллааммааррттттеерр  ССккоотттт  ГГээрррраа  ААллеекк--
ссеейй  ГГииллььееррммоо,,  ннааччааллььнниикк  оотт--
ддееллаа  ммааррккееттииннггаа  ии  ррееккллааммыы
ГГКК ««ББЕЕААТТООНН»»::
– Рост стоимости товарного бе-
тона начался в апреле 2011 го-
да. За 5 месяцев – с апреля по
август – средняя цена кубомет-
ра поднялась примерно на
900 рублей. В первую очередь
это связано с подорожанием
цемента – основного ценооб-
разующего компонента бетона.

Прогнозируемый рост

Реклама
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Евгений Богданов, член совета директо-
ров компании Jukka Tikkanen OY, уверен,
что ничто не сможет заставить девелопера
применять «зеленые» технологии до тех
пор, пока они не будут востребованы,
а значит, оплачены его клиентами

«Говорить о «зеленом» строительстве на
данный момент просто модно, так же как
в свое время о кризисе, обманутых доль-
щиках, 214 законе и пр. Хорошо хоть на
этот раз тема не несет негативного оттен-
ка», – поддерживает коллегу Николай
Гражданкин, начальник отдела продаж
ИСК «Отделстрой».

Сегодня рыночная конъюнктура и несо-
вершенство правовой базы влияют на по-
ниженный интерес к применению «зеле-
ных» и энергосберегающих технологий
в строительстве. «Применение энергосбе-
регающих технологий приводит к удоро-
жанию проекта, а рассчитывать на долго-
срочную перспективу инвесторы и потре-
бители пока не готовы, да и не хотят. Деве-
лопер, реализующий проект, рассчитывает
на получение одномоментной прибыли от
разницы вложений в строительство и по-
лученным доходом от продажи объекта,
а энергоэффективные технологии дают
ощутимый эффект на стадии эксплуатации
сооружения, и этот «урожай» будет соби-
рать уже компания, эксплуатирующая объ-
ект», – поясняет Андрей Никандров, глав-
ный инженер ЗАО «Общественно-деловой
центр «Охта».

«Только после первичного насыщения
рынка можно будет говорить, что все дома
должны или могут быть энергоэффектив-
ными. Клиенты, имея ограниченное коли-
чество денег, не готовы в настоящее время
дополнительно платить за энергосберега-
ющие решения, которые могут окупиться
лет через двадцать – даже с учетом даль-
нейшего повышения тарифов на энергоре-
сурсы. Покупателю важнее получить
«здесь и сейчас», допустим, 2 кв. м полез-
ной площади или даже помещений под

кладовку, чем променять эту возможность
на некую будущую выгоду благодаря при-
менению чего-то энергоэффективного», –
говорит Екатерина Гуртовая, директор по
маркетингу «ЮИТ Дом». 

«Применение «зеленых» технологий
работает на имидж компаний – застрой-
щика или арендаторов. Такие офисы
охотнее арендуют государственные
структуры, а также общественные орга-
низации, некоммерческие структуры
и инновационные компании. В объектах
же жилой недвижимости усиленный ре-
жим экономии заставляет разных участ-
ников проекта, оценивая свой объем за-
трат, применять энергоэффективные
нормы по остаточному принципу», – уве-
рен Андрей Никандров.

«У девелопера, который всегда делал
ставку на качество и которому не стыдно за
свои проекты, удорожание пройдет неза-
метно, те, кто пытаются сделать на скорую
руку, могут почувствовать «озеленение»
более ощутимо. Если планируется прода-
жа, то вложения окупятся довольно быст-
ро, так как капитализация сертифициро-
ванного здания увеличивается», – отмеча-

ет Ксения Агапова, руководитель эксперт-
ной группы по внедрению экостандартов
Гильдии управляющих и девелоперов, ди-
ректор направления экологических услуг
NAI Becar.

О зеленом имидже заботятся и город-
ские власти. «Кронштадский и Фрунзен-
ский районы власти объявили террито-
риями инновационного развития. Объяв-
лен конкурс на разработку проекта
и строительство первого муниципально-
го энергоэффективного дома в Невском
районе. 

«В Петербурге реализуется несколько
проектов, в которых применение энерго-
сберегающих технологий является прио-
ритетным. К примеру, экологический мик-
рорайон «ЭкоГрад» между Петергофом
и Стрельной, разработку проекта которого
профинансировал МИД Финляндии, где
предполагается строить здания с низким

энергопотреблением, установить на кры-
шах солнечные батареи, использовать вет-
ровые турбины и т. д. По расчетам проек-
тировщиков, удорожание проекта составит
10% при экономии энергии в 30%. Однако
инвестор для строительства пока не най-
ден», – добавляет Андрей Никандров. При
строительстве «Лахта-центра» планирует-
ся внедрить самые современные решения.
«Солнечная энергия, поступая с южной
стороны здания, будет перераспределяться
в северную часть. Для отопления будут ис-
пользоваться климатические экраны, до-
полнительные теплообменники горячего
водоснабжения с использованием образу-
ющейся тепловой энергии от холодильных
машин, что позволит значительно сокра-
тить объем теплопотребления от магист-
ральных сетей. Будет внедрен дневной и
ночной режим эксплуатации», – уточняет
господин Никандров

Алена Филипова / По словам
экспертов, несмотря на то
что энергоэффективные
технологии позволяют в бу-
дущем экономить на энер-
гопотреблении объектов,
а также сокращают сроки
строительства, что в целом
приводит к удешевлению
проекта, в России возведе-
ние энергоэффективных
зданий обходится на 10-15%
дороже.

«Происходит это как по при-
чине особенностей нашего
климата, так и по причине
препон бюрократического
характера. Чтобы строитель-

ство «зеленых» объектов
стало экономически выгод-
ным, необходимо сделать
так, чтобы срок их окупаемо-
сти был меньше, чем при
обычном строительстве. Ком-
пании, заинтересованные
в получении выгоды, раньше
чем за 10 лет окупить свои
инвестиции вряд ли смогут,
что превышает сроки воз-
врата при обычном строи-
тельстве. В России нет дефи-
цита и жесткой экономии во-
ды или электроэнергии. Все
это сдерживает девелоперов
в реализации проектов с ис-
пользованием энергоэффек-
тивных технологий», – пола-

гает Андрей Никандров.
Екатерина Гуртовая считает,
что более широкое внедре-
ние таких решений сдержи-
вает и то, что в России отсут-
ствуют компании, которые
инвестируют средства в жи-
лые объекты для последую-
щей сдачи в аренду.
«Очевидно, что у собствен-
ников «доходных домов»,
как мы наблюдаем это на
рынке недвижимости евро-
пейских стран, гораздо боль-
ше мотивов серьезно заду-
мываться о снижении экс-
плуатационных расходов
в долгосрочной перспекти-
ве», – поясняет она.

Участники рынка полагают,
что одной из основных при-
чин отсутствия живого инте-
реса со стороны девелоперов
к «зеленому» строительству
и энергоэффективным техно-
логиям является несовершен-
ство законодательной базы
и отсутствие мотивирующих
импульсов со стороны
государства.
«В России применение неко-

торых энергосберегающих ре-
шений государственными ор-
ганами просто не утверждено,
они не сертифицированы
и не лицензированы. Институ-
ты, которые занимаются
в Финляндии энергоэффек-
тивными решениями, уже не-
сколько лет пытаются понять,
можно ли согласовать хоть
что-то из технологий, приме-
няемых у них», – поясняет
Александр Гришин, вице-пре-
зидент Гильдии управляющих
и девелоперов.

Гриндевелопмент
в перспективе 

мнение

Екатерина Гуртовая, директор
по маркетингу «ЮИТ Дом»:

– Государство проводит поли-
тику постепенного повышения

тарифов, а также плавно ужесточает законодатель-
ство по вопросам энергоэффективности. Однако это
не сопровождается никаким субсидированием. Хо-
рошо, что этот процесс идет плавно, и законодатели
понимают, что приняв сразу такие же требования по
энергоэффективности жилых объектов, как в Фин-
ляндии, можно просто убить строительную отрасль.

на 5-7%
выше затраты инве-
сторов при строи-
тельстве 1 кв. м
энергоэффективно-
го здания

цифра

цифра

30-70%
может составить экономия на эксплуата-
ционных затратах

Строителям невыгодно «зеленеть»

мнение

Николай
Гражданкин,
начальник отдела
продаж ИСК
«Отделстрой»:

– К сожалению, до сих пор
никто толком не понимает, что

именно скрывается за этим поняти-
ем. Для одних это экологически чис-
тые материалы, для других – энер-
госберегающие технологии, для
третьих – зеленые зоны вокруг до-
мов и пр. Наше общество еще не
готово переплачивать за «зеле-
ные» технологии. В условиях, когда
у нас до сих пор одни живут в ком-
муналках, другие за «однушку» вы-
нуждены на 15-20 лет вписываться
в ипотеку, а третьи готовы покупать
дешевое жилье в промзоне, гово-
рить о «зеленом» строительстве по
меньшей мере преждевременно.

Алена Филипова / Строительство с использованием «зеленых» технологий в Петербурге,
по сути, существует только на уровне дискуссии. Эксперты прогнозируют, что к реальным
действиям рынок перейдет не раньше чем через 10 лет.

Зеленые технологии удорожают
себестоимость на 10%, зато
позволяют на 30% сократить
расходы на электроэнергию
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Роман Русаков / Около
7 млрд рублей планирует
направить ООО «Далта-Вос-
ток-1» (Владивосток) в ком-
плексное освоение террито-
рии площадью 79,46 га на
пересечении Киевского
и Красносельского шоссе.

К 2019 году там планируется
построить 223 тыс. кв. м жи-
лья. Как рассказала Елена Яку-
бовская, заместитель директо-
ра по продажам ООО «Далта-
Восток-1», земельный участок
был приобретен летом на аук-
ционе Федерального фонда
содействия развитию жилищ-
ного строительства за 50 млн
рублей (ранее земли относи-
лись к ведению Санкт-Петер-
бургского государственного аг-
рарного университета). Сейчас
идут проектные работы, их
планируется завершить через
год. Согласно концепции про-

екта, на участке будет построе-
но 55 многоквартирных жилых
домов высотой 3 этажа и пло-
щадью 216 тыс. кв. м и 41 ин-
дивидуальный жилой дом
площадью 6,1 тыс. кв. м. Квар-
тал рассчитан на проживание

6,5 тыс. человек. Проект
предусматривает строительст-
во детских садов и школ.
Госпожа Якубовская сообщи-
ла, что это не единственный
проект, который «Далта-Вос-
ток-1» планирует реализовать
в Петербурге. Во Владивосто-
ке компания имеет опыт пере-
работки твердых бытовых от-
ходов, и здесь также компания

вынашивает аналогичные
планы. Сейчас идет сделка по
приобретению участка для
строительства мусороперера-
батывающего комбината, его
также планируется построить
в южной части Петербурга.

Это не единственный проект
по комплексному освоению
территорий на Киевском
шоссе. Сразу за Пушкином,
по обеим сторонам трассы,
компания Захара Смушкина
«Старт Девелопмент» плани-
рует за 19 лет построить го-
род-спутник. На 2 тыс. га зем-
ли планируется возвести
4,5 млн кв. м жилья, объек-

тов социальной инфраструк-
туры и коммерческой недви-
жимости. 
Инвестиции в этот проект со-
ставляют около 170 млрд руб-
лей. Будущий город-спутник
получил название «Южный».

Марк Лернер, генеральный
директор компании «Петро-
поль», полагает, что проект
комплексного освоения тер-
ритории в указанной локации
может быть успешным. «В на-
стоящее время активное стро-
ительство ведется как на юге
города, так и в районе города
Пушкина. Основной и очень
важный момент при реализа-

ции подобных проектов – гра-
мотно разработанная концеп-
ция проекта. Многоквартир-
ное жилье в сегменте эконом-
класса будет пользоваться
спросом в случае адекватной
цены квадратного метра и со-
здания достаточного количе-
ства социальной и коммерче-
ской инфраструктуры. Что
касается индивидуальных
домов, то такое решение так-
же может пользоваться спро-
сом (в сегменте домов для по-

стоянного проживания). Как
практически и по всем проек-
там комплексного освоения
территорий на окраинах горо-
да, актуальны вопросы транс-
портной доступности.
Большое количество новых
жилых массивов может
создать напряженную транс-
портную ситуацию, в случае
если администрацией города
не будут вестись работы
по решению транспортных
проблем».

Пушкин пополнился новым проектом
комплексного освоения территорий

цифра

жилья планирует построить ООО «Далта-Восток-1»
к 2019 году на пересечении Киевского и Красно-
сельского шоссе

223 тыс. кв. м

Во Владивостоке компания имеет опыт пере-
работки твердых бытовых отходов, и здесь
компания вынашивает аналогичные планы

Фонд имущества Петербурга готовит
первые электронные торги по приватиза-
ции государственного имущества. Бизнесу
предложат небольшие объекты городской
собственности, которые пользуются боль-
шим спросом на рынке, – в первую очередь
встроенные помещения под коммерческие
нужды. На первый аукцион, который со-
стоится в середине октября, попадут
11 «встроек» общей стартовой стоимостью
24,4 млн рублей. Эксперты ожидают, что
в процессе торга цена на лоты вырастет
в полтора-два раза. 

Как сообщил генеральный директор Фон-
да имущества Андрей Степаненко, в про-
шлом году фонд продал на торгах около
500 таких объектов на сумму 2,4 млрд руб-
лей. «В текущем году уже продано на
1,6 млрд рублей. И с запуском электронных
торгов эффективность продаж возрастет», –
говорит он. При этом Андрей Степаненко
подчеркнул, что не все многообразие «встро-
ек» пустят с электронного молотка: «для на-
чала попробуем продать примерно половину
имеющегося предложения». Но если опыт окажется удачным, на электронные торги, по

его словам, также попадут земля под индиви-
дуальное жилищное строительство (ИЖС),
небольшие здания с землей в черте города
и аварийные квартиры. «Мы надеемся, что
в итоге до 40% городского дохода от прива-
тизации (а это около 3 млрд рублей), соста-
вят средства от электронных торгов», – от-
метил господин Степаненко.

Рост объема продаж – не единственный
эффект, на который рассчитывает продавец.
«Процедура торгов станет более прозрач-
ной, поскольку электронный формат

исключает сговор участников аукциона.
Кроме того, в аукционах легко смогут учас-
твовать зарубежные и иногородние покупа-
тели», – предполагает Андрей Степаненко.

Как сообщили в пресс-службе Фонда
имущества, алгоритм участия в электрон-

ных торгах напоминает схему продаж иму-
щества компаний-банкротов, которая бы-
ла запущена в октябре 2010 года (объем
продаж уже составил 4,1 млрд рублей),
но с некоторыми нюансами. 

Чтобы принять участие в аукционе, нуж-
но получить электронную цифровую под-
пись, зарегистрироваться на сайте lot-
online.ru и получить аккредитацию участ-
ника аукциона. На сайте каждый бизнесмен
создает личный кабинет, откуда заключает
договор о задатке с Фондом имущества
и подает электронную заявку участника
торгов (для подписания этих документов
как раз и требуется электронная подпись).
Одобрение заявки – это допуск к аукциону.
«Сами торги проходят в назначенное время
заочно – нужно просто нажимать кнопки
на сайте в «личном кабинете». Но договор
с победителем торгов заключается лично,
и оплата сделки происходит в очной фор-
ме», – пояснили в пресс-службе.

Руководитель практики по сопровожде-
нию сделок с недвижимостью юрфирмы
«Дювернуа Лигал» Александр Корничен-
ко отмечает, что основным плюсом введе-
ния электронных торгов может стать по-
вышение скорости торгов и устранение
части сложностей с объективным опреде-
лением победителя. В качестве минусов
он называет неотработанность процеду-
ры, а также возможное наличие неочевид-
ных сейчас технических проблем, кото-
рые могут препятствовать объективному
определению оптимального предложе-
ния. Александр Корниченко отмечает, что
введение нового способа торгов мало ска-
жется на объемах реализации недвижи-
мости через Фонд имущества. «Введение
электронных торгов лишь облегчит
жизнь участникам рынка, которым сейчас
приходилось идти на некоторые техниче-
ские трудности. Но в борьбе за интерес-
ный актив эти трудности никогда не были
решающими», – отмечает он.

С коллегой согласен аналитик УК «Фи-
нам Менеджмент» Максим Клягин. По его
мнению, эффективное внедрение элек-
тронных торгов позволит оптимизировать
администрирование и предоставление го-
сударственных услуг бизнесу, позволит за-
метно снизить избыточные издержки
и бюрократические барьеры. «Реализация
подобных проектов – важный этап форми-
рования системы электронного правитель-
ства в целом», – считает он.

Фонд имущества сделает
электронное предложение
Владимир Кайбышев / Фонд имущества Петербурга первым в России начнет продавать
городскую собственность на электронных торгах. Первый аукцион, где будут продавать
«встройки», состоится в середине октября. Если опыт окажется удачным, по такой же схе-
ме будут реализовывать участки под ИЖС, небольшие здания под реконструкцию в черте
города и аварийные квартиры.

цифра

средств, которые
городская казна
выручает от при-
ватизации, могут
составлять дохо-

ды, полученные на электронных торгах,
рассчитывают в Фонде имущества

40%

Генеральный директор ОАО «Фонд
имущества Санкт-Петербурга» Анд-
рей Степаненко верит, что элек-
тронный формат сделает торги бо-
лее прозрачными
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