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Баскетбольный клуб «Спартак»
намерен продать название
строящегося на Крестовском острове
спорткомплекса. Возможно, арена
получит имя «СИБУР».

СИБУР сыграет 
в баскетбол, стр. 8

Интервью

Вице-губернатор Петербурга
Юрий Молчанов рассказал
о ходе реализации ряда важных
городских проектов.

Инфраструктура

Энергетика, стр. 12-13 • Коммерческая недвижимость, стр. 18-19

Ассоциация «Дормост» создает систему рейтингования предприятий дорожно-
мостового комплекса. Одним из главных критериев рейтинга будет деловая репутация.
Это позволит уменьшить масштабы неплатежей, рассчитывает Кирилл Иванов,
директор Ассоциации предприятий дорожно-мостового комплекса Санкт-Петербурга
«Дормост». (Подробнее на стр. 17)

«Дормост» ставит барьер неплатежам

Пулково входит 
в график, стр. 7
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

вопрос номера

На состоявшемся на прошлой
неделе Петебургском экономи-
ческом форуме значительное
внимание было уделено инвес-
тициям. Однако пока в России
инвестиции концентрируются
в 3-5 крупных городах страны.
«Строительный Еженедельник»
решил спросить у гостей фору-
ма и петербургских бизнесме-
нов, когда инвестиции в России
будут распределяться равно-
мерно по всем регионам и что
для этого нужно сделать. 

ББоорриисс  ЙЙооррддаанн,,  ппррееззииддееннтт,,  ппрреедд--
ссееддааттеелльь  ппррааввллеенниияя  ггррууппппыы
««ССппууттнниикк»»::
– Во всем мире страны развива-
лись примерно по одному сцена-
рию. Сначала было 4-5 крупных
городов, таких хабов, где концент-
рировались все финансы. Затем
инвестиции равномерно распро-
странялись по всей стране. И по
примеру нашей компании можно
сказать, что Россия идет тем же
путем. Сейчас мы работаем в
34 городах страны, а начинали
с миллионников. Инвестиции
в регионы уже идут.

ССееррггеейй  ДДууббиинниинн,,  ччллеенн  ссооввееттаа  ддии--
ррееккттоорроовв  ««ВВТТББ  ККааппииттаалл»»::
– У нас неравномерная страна.
В разных регионах разные риски,
неоднороден тот самый инвести-
ционный климат. Я бы сказал
так: если то, что заявил прези-
дент на нынешнем Петербург-
ском экономическом форуме,
будет реализовано, то инвести-
ции начнут распределяться рав-
номерно по регионам лет через
пять. А если не сбудется, то этот
процесс серьезно затянется.

ММииххааиилл  ООссееееввссккиийй,,  ввииццее--ггууббееррннаа--
ттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа::
– С инвесторами работать просто.
Но этот процесс должен быть по-
стоянным. Когда региональные
власти научатся работать с инвес-
торами, тогда они туда и пойдут.

ВВяяччеессллаавв  ННииккоонноовв,,  ппооллииттооллоогг,,
ииссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ффооннддаа
««РРууссссккиийй  ммиирр»»::
– Нигде в мире инвестиции не

распределяются равномерно.
Объем инвестиций в Аляску
и объем инвестиций во Флориду
существенно различаются. Инвес-

тиции прихотливы и чутко реаги-
руют, в том числе и на климат. Хо-
тя не только от него это зависит,
конечно же. На Сахалине климат
не самый хороший, однако инвес-
тиции там значительные. Но в лю-
бом случае западные инвестиции
пойдут в регионы только после то-
го, как туда придут российские ин-
весторы.

ВВееррооннииккаа  ЛЛеежжннеевваа,,  ррууккооввооддииттеелльь
ооттддееллаа  ииссссллееддоовваанниийй  JJoonneess  LLaanngg
LLaaSSaallllee  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг::
– Думаю, что не стоит гнаться
именно за равномерным распре-
делением инвестиций сразу во
все регионы. Как минимум разные
регионы обладают разным потен-
циалом для развития и вложений,
так что стоит обращать больше
внимания на полноценную реали-
зацию потенциала каждого
отдельно взятого региона.
Концентрация основного объема
инвестиций в 3-5 городах вполне
понятна: уже имеющаяся разви-
тая инфраструктура, наличие ра-
бочей силы, политика админи-
страций, направленная на облег-
чение деятельности входящих

инвесторов. Однако мы наблюда-
ем небольшую активность инвес-
торов как в городах-миллионни-
ках, так и в городах с меньшим
населением.

ДДммииттрриийй  ККууммааннооввссккиийй,,  ннааччаалльь--
нниикк  ааннааллииттииччеессккооггоо  ооттддееллаа
ЗЗААОО ««ИИннввеессттииццииооннннааяя  ккооммппаа--
нниияя ЛЛММСС»»::
– Бизнес идет в те регионы, кото-
рые предлагают наиболее при-
влекательные условия, создавая
благоприятный инвестиционный
климат: в нормативно-правовой
базе, в налоговом режиме, в низ-
ком уровне административных
барьеров и т. п. Для того чтобы
инвестиции распределялись
равномерно, необходимо, чтобы
региональные власти ответ-
ственно подходили к привлече-
нию инвестиций, самостоятель-
но идя навстречу бизнесу и кон-
курируя с более сильными реги-
онами. Если этим целенаправ-
ленно заниматься на федераль-
ном и региональном уровнях, то
инвестиции пойдут во все регио-
ны, а не только в популярные
у инвесторов.

Газета выходит при поддержке
и содействии аппарата
полномочного представителя
Президента Российской
Федерации в Северо-Западном
федеральном округе.

Согласно постановлению правительства
Санкт-Петербурга № 717 для приспособ-
ления для современного использования
переданы здания по адресам: Централь-
ный район, Садовая улица, 28-30, корпуса
4, 6, 7, 21, 24, 30 литера Б, 32, 42, 44, 56, 57,
и для реконструкции – корпус 62. Общая
площадь 12 переданных корпусов состав-
ляет 183 тыс. кв. м, а площадь земельного
участка, на котором они располагаются, –
52 тыс. кв. м. Они полностью свободны от
арендаторов. У городских властей остается
еще восемь корпусов площадью 10 тыс.
кв. м, которые также будут в ближайшее
время переданы инвестору. 

Как говорят в компании, долгий подгото-
вительный период вызван тщательной ис-
торико-культурной экспертизой. «В про-
шлом году она была завершена. В соответ-
ствии с ее выводами на территории рынка
сносить ничего нельзя. В связи с этим мы
пересмотрели концепцию развития проек-
та. В январе она была представлена и одоб-
рена губернатором», – рассказал Алек-
сандр Ермак, исполнительный директор
компании «Главстрой СПб». По его словам,
сейчас проект плавно движется к следую-
щей фазе – проектированию и выходу на
площадку для проведения строительных
работ. «Наша новая концепция развития
объекта подразумевает создание много-
функционального комплекса, где будут по-
мещения для торговли, офисные помеще-
ния, апартаменты, объекты культурного
назначения, выставочные залы, общепит
и развлечения и т. д. Собственно, будет со-
здана зона комфортного времяпрепровож-
дения в центре города, как говорится, на
любой вкус и цвет», – отмечает он. Срок за-
вершения первой очереди – 2016 год.

Кроме корпусов из городской собствен-
ности «Главстрой СПб» уже практически
получил права на шесть корпусов общей
площадью 10,5 тыс. кв. м, урегулировав от-
ношения с их частными владельцами.
В итоге, как уверяют представители инвес-
тора, в ближайшее время работы начнутся
в 26 из 63 корпусов Апраксина двора.

Общая площадь Апраксина двора состав-
ляет порядка 170 тыс. кв. м.

Правда, в этот список не пока не попал
главный, первый корпус, который идет
вдоль Садовой улицы. «Это самый сложный
корпус, его площадь около 27 тыс. кв. м,
городу из них принадлежит ровно половина.
А все остальное в частной собственности.
Если Апраксин двор – самый сложный про-
ект с точки зрения сосредоточения всех воз-
можных и невозможных проблем, то пер-
вый корпус – это сосредоточение всех проб-
лем в нашем проекте. Поэтому сроки, когда
они будут решены, назвать сложно», –
пояснил Олег Спивак, руководитель проекта
компании «Главстрой СПб».

Участники рынка надеются, что проект
все-таки будет реализован. «Плюсов у про-
екта большое количество. Что же касается
минусов, то есть один главный – очень
сложная ситуация с собственностью, кото-
рая сильно тормозит этот процесс. Мы ве-
рим в этот проект и уверены, что он будет

реализован», – считает Николай Пашков,
генеральный директор Knight Frank
St. Petersburg.

Примером проблем, которые связаны
с реконструкцией Апраксина двора, являет-
ся судебная тяжба, которую ведет шведская
компания ООО «Рюрик Менеджмент» за
объекты на территории памятника. По сло-
вам руководства «Рюрика», компания по-
тратила на реконструкцию двух корпусов
около 40 млн USD. Сейчас вопрос возврата
вложенных средств остается нерешенным.

«Главстрой СПб» берет корпуса
Николай Волков / Приспособление Апраксина двора под современное использование на-
чинается. Правительство Петербурга передало первые 12 корпусов компании «Главстрой
СПб» под создание общественно-делового многофункционального комплекса.

Первые 12 корпусов Апраксина
двора переданы «Главстрой СПб».
Однако многие вопросы с собствен-
никами и арендаторами пока
не решены

справка

Апраксин двор – архитектур-
ный комплекс в центральной

части Санкт-Петербурга, один из
крупнейших исторических торговых
центров города. Занимает 14 га тер-
ритории, ограниченной улицами
Садовой, Ломоносова, набережной
реки Фонтанки и Апраксиным пере-
улком, памятник архитектуры регио-
нального значения. Назван по фа-
милии первого владельца земельно-
го участка – графа Ф.М. Апраксина.



Группа ЛСР приобрела 93,44% уставного
капитала ОАО «Павловская керамика» – од-
ного из крупнейших производителей лице-
вого кирпича в московском регионе, сооб-
щила пресс-служба группы. Сумма сделки
составляет 1,2 млрд рублей. Предприятие на-
ходится в городе Павловский Посад, в 62 км
от Москвы. Занимает участок в 12 га. Там
расположены заводские корпуса общей пло-
щадью 14 тыс. кв. м, где работают 130 чело-
век. В распоряжении предприятия есть авто-
парк тяжелой строительной техники. Три го-
да назад бывшие собственники завода прове-
ли его «глубокую реконструкцию»: старые
корпуса снесли, на их месте построили новые
с нуля и закупили оборудование компаний
Keller HCW (Германия) и Bedeschi S.p.A.
(Италия). Проектная мощность обновлен-
ного завода составит 70 млн штук условного
кирпича в год (17% рынка лицевого кирпича
Московского региона). Достичь проектных
показателей завод должен через год. Сырье
для производства будут доставлять с глиня-

ного месторождения Группы ЛСР в городе
Ожерелье под Москвой.

«Покупка предприятия позволит укре-
пить наше положение в Московском реги-
оне, куда ранее мы уже поставляли продук-
цию с наших заводов на Северо-Западе,
и занять лидирующую позицию на рын-
ке», – сообщил генеральный директор
Группы ЛСР Александр Вахмистров.

«ЛСР будет иметь порядка 30-40% соб-
ственного сбыта, а остальную часть она будет
реализовывать на рынке», – говорит замди-
ректора департамента инвестиционных про-
даж NAI Becar Сергей Чагин. «Новый актив
даст Группе ЛСР возможность закрепиться
на очень привлекательном московском рын-
ке стройматериалов, получить дополнитель-
ный доход, начать свою экспансию в другие
регионы, используя подмосковные мощно-
сти», – добавляет ведущий эксперт УК «Фи-
нам Менеджмент» Дмитрий Баранов.

Второе крупное приобретение ЛСР сдела-
ла в Рязанской области – купила 100% Ка-
зинского карьероуправления. Сумма инвес-
тиций не разглашается. В результате сделки
к ЛСР перейдут лицензии на право пользова-
ния недрами – известняка и глины – сово-
купным объемом разведанных запасов в
240 млн тонн на участках «Казинка» и «Ка-
зинка-2» месторождения «Виленское» в Ря-

занской области. Оба участка занимают тер-
риторию общей площадью 273 га. Они пе-
рейдут в собственность Группы ЛСР. Одно-
временно группа получит право долгосроч-
ной аренды на участок площадью 18 га, где
построит цементный завод. Уже получены
технические условия на подключение буду-
щего завода к железной дороге, а также к ис-
точникам электроэнергии. Его параметры не
разглашаются. Но по оценке независимого
эксперта компании «Решение», емкость
рынка цемента Центрального региона в 2010
году составила около 15 млн тонн при объ-
еме производства 12,5 млн тонн. «Действую-
щие производственные мощности характе-
ризуются высоким уровнем изношенности, и
80% из них работают по «мокрой» техноло-
гии», – утверждают аналитики «Решения».

«Строительство нового цементного заво-
да в Центральном округе России на фоне
активного развития нашей компании в Мо-
сковском регионе – стратегически важная
задача», – комментирует Александр Вахми-
стров. Напомним, что сегодня ЛСР ведет в
Москве и Подмосковье 4 проекта площадью
около 800 тыс. кв. м (в Петербурге — около
7,6 млн кв. м). И декларирует расширение
своего присутствия в столице. Эксперты го-
ворят, что обе покупки не только увеличат
капитализацию холдинга, но и глубину его
производственного цикла.

ЛСР укрепляется в центре
Владимир Кайбышев / Группа ЛСР на минувшей неделе приобрела два новых производ-
ственных актива. Компания купила кирпичный завод «Павловская керамика» в Подмоско-
вье и месторождение для производства цемента в Рязанской области. Эксперты говорят,
что эти сделки увеличат не только капитализацию холдинга, но и глубину его производ-
ственного цикла.
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ИИннннооввааццииии  ппоо  ссттааррииннккее

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле завершился Петербургский
международный экономический
форум. Пока организаторы сумми-
руют инвестиции по сделкам, кото-
рые были заключены на меропри-
ятии. Но очевидно, что цифры бу-
дут поражать своей величиной.
Однако в ходе форума так и не бы-
ло дано четкого ответа, когда инве-
стиции пойдут не только в 3-4 круп-
ных города страны, а станут распре-
деляться по всей России равномер-
но. Казалось бы, сидя в Петербурге,
переживать по поводу того, что
инвесторы охотно идут сюда и не
слишком охотно куда-то за Урал,
глупо. И хорошо, что не идут, мол,
нам же лучше. Однако положитель-
ный момент в этом можно усмотреть
лишь на первый взгляд. Рынок Пе-
тербурга постепенно насыщается.
Работать на нем становится все
сложнее, рентабельность бизнеса
все ниже. И рано или поздно перед
предпринимателями встает вопрос:
как развиваться дальше? Очевид-
но, что выход в регионы для строи-
телей является самым простым спо-
собом расширить бизнес. Однако до
тех пор, пока покупательная спо-
собность жителей регионов остает-
ся низкой, выходить в другие горо-
да строителям просто невыгодно –
в Москве и Петербурге экономиче-
ская эффективность вложений в ра-
зы выше. И получается замкнутый
круг. Инвесторы не идут в регионы,
потому что там низкая покупатель-
ная способность, а покупательная
способность у жителей российской
глубинки мала оттого, что туда ин-
весторы не несут деньги.

Возможно, не раз упоминавшиеся
в ходе форума инновации и модерни-
зация смогут вывести страну на каче-
ственно новый уровень и позволят ре-
гионам встать в один ряд со столица-
ми. Однако проблема в том, что чаще
всего и инновации, и модернизация
являются неким чиновничьим мемом.
Про них много говорят, но мало кто
понимает, что это такое. Впрочем, бу-
дем оптимистами и станем считать, что
хотя бы половина из заявленных про-
ектов в сфере инновации и модерни-
зации будут реализованы.
Вероятно, действительно инновацион-
ные проекты, финансируемые государ-
ством и различными фондами, сдела-
ют регионы более интересными для
капиталовложений. Однако и здесь
есть один нюанс, который говорит
о том, что, рассуждая об инновациях,
многие руководители проектов мыслят
по-старому. Наглядным примером тому
может служить проект «Сколково». Что
мешало создавать такой центр не
в Подмосковье, а, скажем, в более от-
даленном регионе? Именно по такому
пути идут многие мировые разработчи-
ки – свои центры они открывают в де-
прессивных регионах и странах. В том
числе и потому, что там более дешевая
рабочая сила. И внедренческие цент-
ры становятся локомотивом, который
привлекает вслед за собой и другие
инвестиции. На примере же «Сколко-
во» становится понятно, что и иннова-
ции у нас внедряются по старинке.
Впрочем, про «Сколково» злые языки
утверждают, что место было выбрано
лишь потому, что дорога, которая была
построена к новой кремниевой доли-
не, серьезно облегчила жизнь одному
высокопоставленному чиновнику, у ко-
торого в том районе имелась дача.
Но это, конечно же, вранье.

колонка редактора

справка

Группа ЛСР основана в 1993 го-
ду, она разделена на два ди-

визиона – девелопмент и стройма-
териалы, а также строительные ус-
луги. Основной совладелец Группы
ЛСР – сенатор Андрей Молчанов.
В конце 2007 года группа провела
IPO и привлекла 772 млн USD. В на-
чале мая 2010 года ЛСР в ходе SPO
привлекла 398,1 млн USD. Продав-
цом выступила компания Streetlink,
принадлежащая Молчанову.

Василий Когаловский / Итоги
первого года работы партнер-
ства подвело общее собрание
компаний – членов Санкт-Петер-
бургской палаты недвижимости.
По оценке руководителей пала-
ты, риэлторское сообщество на-
ходится на пороге создания но-
вого федерального объедине-
ния агентств недвижимости. 

На годовом собрании председа-
тель Северо-Западной палаты не-
движимости Павел Созинов озву-
чил планы развития риэлторского
сообщества: «Недавно мы получи-
ли от наших коллег из 10 регионов
России предложение объединить
усилия и создать национальную
организацию риэлторов. Пермские
коллеги предложили назвать эту
структуру Федеральной палатой
недвижимости. У нас в России до-
статочно сильных региональных

объединений агентств недвижимо-
сти, которые в будущем также мог-
ли бы присоединиться к ФПН». 
На общем собрании участники
проголосовали за организацию
рабочей группы, которая подгото-
вит совместно с другими региона-
ми предложение по созданию но-
вого федерального объединения. 
В основе организационной структу-
ры ФПН будут лежать демократичес-
кие принципы построения, которые
подразумевают невмешательство во
внутренние дела региональных
профобъединений, коллегиальность
принятия решений и опору на мне-
ние региональных сообществ по те-
кущим практическим вопросам. Но-
вая структура должна будет предло-
жить решение тех законодательных
проблем и неувязок, с которыми
сталкиваются агентства недвижимо-
сти. «Основная задача ФПН – работа
с федеральными исполнительными
и законодательными органами влас-
ти и помощь региональным союзам
на местах», – сказал Владислав Наза-
ров, президент НП «Объединение
агентств недвижимости».

Риэлторов и строителей 
свяжет саморегулирование

Павел Созинов, председатель правления Северо-
Западной палаты недвижимости, и Владислав Назаров,
президент НП «Объединение агентств недвижимости»

Александр Вахмистров, генераль-
ный директор Группы ЛСР: «Покуп-
ка предприятия позволит укрепить
наше положение в Московском ре-
гионе»
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––  ППооччееммуу  ббыылл  ввыыббрраанн  ииммеенннноо
««ЛЛооннддоонн  ппаарркк»»??
– «Лондон Парк» предложен
нами по следующим причи-
нам. Именно этот жилой ком-
плекс может показать все раз-
нообразие видов и высокой
активности работ, с которыми
могут ознакомиться студенты.
Кроме того, в «Лондон Парке»
несколько очередей, находя-
щихся в разной стадии готов-
ности, что опять же поможет
разнообразить практику уча-
щимся. Еще один из фактов –
сам масштаб объекта. Таких

объектов в Петербурге мало. 
«Лондон Парк» – знаковый
объект для нашей компании.
Мы задумали его как клубный
жилой комплекс с внутренней
охраняемой территорией, на
которой разместятся спортив-
ный и торгово-развлекатель-
ный комплексы, бассейн, шко-
ла и детский сад. Таким обра-
зом, все преимущества клуб-
ного проживания становятся
доступными для людей со
средним уровнем доходов,
ведь мы намеренно хотим вы-
держать цены в сегменте не

выше верхнего «эконома».
Еще один плюс – близость
подразделений компании, где
студенты в рамках поставлен-
ных задач смогут ознакомиться
не только с процессом строи-
тельства, а также с необходи-
мой проектной и технологиче-
ской документацией (архив,
ПТО и пр.).

––  ВВыы  ссааммии  ппррииггллаашшааллии  ссттууддеенн--
ттоовв  ииллии  ввуузз  ввыышшеелл  ннаа  вваасс??
– На компанию ЛЭК вуз вышел
самостоятельно, руководству-
ясь желанием ознакомить сту-
дентов на примере одной из
крупнейших строительных ор-
ганизаций в рамках студенче-
ской практики. Сейчас ЛЭК
только в нашем городе возво-
дит 11 жилых комплексов, на
которых разместятся около сот-
ни домов, и обладает обшир-
ным земельным банком общей
площадью почти 100 га. 

––  СС  ккааккииммии  ннооввееййшшииммии  ттееххнноо--
ллооггиияяммии  ссттууддееннттыы  ссммооггуутт  ооззннаа--
ккооммииттььссяя  ннаа  ээттоомм  ооббъъееккттее??  ККаа--
ккииее  ввыы  ииссппооллььззууееттее  ппррии  ссттррооии--
ттееллььссттввее??
– Главное – не ознакомиться
с какой-либо новейшей техно-
логией, а научиться формиро-
вать баланс технологий, позво-
ляющих в разумные сроки по-
строить качественное и относи-
тельно недорогое жилье. Пото-
му что в жилищном строитель-
стве компании используют, как
правило, проверенные годами
технологии. Искусство и залог
успеха (востребованности про-
дукта) как раз в способности со-
здать сбалансированный и до-
ступный потребителю продукт.
Мы стремимся не только удер-
живать лидерские позиции, но
и укреплять наше положение
на строительном рынке Санкт-
Петербурга. На сегодняшний
день нашим самым главным

приоритетом являются скорость
и качество строительства до-
мов. Мы поставили себе цель
добиться в этом направлении
лучших показателей в отрасли. 

––  ЕЕссттьь  ллии  ссррееддии  ссооттррууддннииккоовв
ккооммппааннииии  ввыыппууссккннииккии  ээттооггоо
ввууззаа??
– Нет.

––  ППллааннииррууееттее  ллии  вв  ббллиижжааййшшеемм
ббууддуущщеемм  ппррооддооллжжииттьь  ссооттрруудд--
ннииччеессттввоо  сс  ввууззоомм??
– Это не первое меропри-
ятие. Мы нередко помогаем
студентам профильных спе-
циальностей ознакомиться
с производственными про-
цессами и пройти у нас прак-
тику. Одно условие: положи-
тельное решение нами при-
нимается только после пони-
мания предметности таковой
просьбы и искренней заинте-
ресованности студента в ре-
альном деле, а не в формаль-
ной отметке в журнале прак-
тики.

ЛЭК покажет стройплощадку студентам
Компания ЛЭК договорилась с Санкт-Петербургским институтом живописи, скульптуры и архитектуры имени Репина
о проведении совместных мероприятий для студентов вуза. Одним из шагов станет экскурсия на строительную площадку
жилого комплекса «Лондон Парк». На вопросы «Строительного Еженедельника» ответил руководитель компании ЛЭК
Павел Андреев.

справка

Компания ЛЭК была основана в 1992 году.
В 1993 году компания выбрала строитель-

ство жилых домов в качестве основного вида дея-
тельности. За это время ЛЭК построила и ввела
в эксплуатацию более 100 жилых домов, только за
последние пять лет – 1 млн кв. м жилья. В 2001 го-
ду компания ЛЭК первой вывела на строительный
рынок бренды «РИАЛ» и «СУПЕР-РИАЛ» (кварти-
ры-студии), которые немедленно заняли первое
место по продажам в эконом-классе.

Ре
кл

ам
а

Руководитель компании ЛЭК Павел Андреев
уверен в полезности приглашения студен-
тов – будущих строителей на стройплощадки

Ре
кл

ам
а
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ННаа  ппрроошшллоойй  ннееддееллее  на стадионе
ОАО «Метрострой» на Левашовском
проспекте, 11/7, состоялся спортивный
легкоатлетический праздник. Меропри-
ятие проходит в рамках спартакиады
Метростроя, которая в этом году прово-
дится уже в 25-й раз. Легкая атлетика
является обязательным видом соревно-
вания и проходит два раза в год: лет-
ние и осенние старты. Традиционно в
легкоатлетической программе участвуют
сильнейшие команды Метростроя, сре-
ди которых ЗАО «Тоннельный отряд – 3»,
ЗАО «СМУ № 13 Метрострой»,
ЗАО «Компакт», Управление механиза-
ции, ЗАО «Метробетон» и другие. Всего
в этом году подали заявку на участие
16 команд. 

ЗЗааввеерршшеенн  ммооннттаажж подводящего
газопровода высокого давления
(40 кг/кв. см) для топливообеспече-
ния ПГУ-800 Киришской ГРЭС. Протя-
женность газопровода от границы тер-
ритории электростанции до пункта
подготовки газа составила 2,9 км.
«Главными трудностями проекта стали
стесненность промышленной площадки
при прокладке газопровода и особые гео-
логические условия по берегам отводя-
щего канала», – отметила руководитель
дирекции перспективного строительства
Киришской ГРЭС Елена Безрукова.
В конструкцию газопровода были до-
полнительно включены два перехода
через отводящий канал длиной до
52 м. Для их монтажа методом «над-
вижки», как при строительстве мос-
тов, были использованы автокраны
грузоподъемностью 400 тонн.
Строительство подводящего газопро-
вода ПГУ-800 Киришской ГРЭС нача-
лось в августе 2009 года. 

ННаа  ппрроошшееддшшеемм  ППееттееррббууррггссккоомм
ээккооннооммииччеессккоомм  ффооррууммее был подписан
меморандум о намерениях по строи-
тельству в Петербурге первого в Рос-
сии центра протонной лучевой тера-
пии. Подписи под документом поста-
вили губернатор Валентина Матвиен-
ко и председатель правления Центра
ядерной медицины международного
института биологических систем име-
ни С.М. Березина Аркадий Столпнер,
сообщили в пресс-службе админи-
страции Петербурга.
Как отметила госпожа Матвиенко, появ-
ление такого центра станет новым шагом
в лечении больных с онкологическими
заболеваниями. Медицинское учрежде-
ние будет принимать пациентов со всей
России и из стран Северной Европы.
«При этом, – сказала губернатор, – петер-
буржцы смогут проходить необходимое
лечение на льготной основе, для них бу-
дет создана система бюджетных квот». 
«Объем инвестиций составит
150 млн USD. Мы ведем переговоры
о создании подобных центров с ком-
панией «Росатом» и рассматриваем
возможность создания в Петербурге
нового кластера ядерной медицины», –
уточнила губернатор. 

2244  ииююнняя  ААррббииттрраажжнныыйй  ссуудд Петер-
бурга и Ленинградской области рассмо-
трит иск ООО «ИСК Импульс» к КУГИ и
Фонду имущества. Компания хочет обя-
зать городские ведомства заключить с
ней договор аренды участка в 14 тыс.
кв. м северо-восточнее дома № 25,
лит. Б, по Южной дороге. Истец приоб-
рел эту землю в марте 2011 года, но не
успел заключить договор аренды в от-
веденный срок. В итоге землю снова
выставили на торги: новым покупате-
лем стало ООО «Газпром межрегион-
газ». Компания приобрела надел за
1 млн рублей и намеревается построить
на нем легкоатлетический комплекс.

новости

Николай Волков / Фонд РЖС вы-
ставил на аукцион право аренды
на восемь лет участка площадью
79,46 га в западной части Пуш-
кина. Здесь в чистом поле пред-
полагается построить либо инди-
видуальные домовладения, либо
таунхаусы высотой не более трех
этажей. Суммарная арендная
плата составит около 970 млн
рублей. Участники рынка счита-
ют цену дорогой, а схему расче-
тов слишком запутанной. 

Ранее эти земли принадлежат Санкт-
Петербургскому аграрному универси-
тету (СПбГАУ). Сейчас земельный
участок площадью 79,46 га находит-
ся в ведении Федерального фонда
содействия развитию жилищного
строительства (Фонд РЖС). Торги
пройдут 28 июня в Москве, на Сла-
вянской площади, 4. Заявки прини-
маются до 24 июня. Функциональ-
ное назначение участка – индивиду-
альное жилое строительство. По ус-
ловиям торгов, покупатель сможет
построить не менее 54 тыс. кв. м жи-
лья, 70% которого должно состав-
лять жилье эконом-класса. 
Стартовая цена составит 47,3 млн
рублей, включая НДС. Шаг аукцио-

на – 2 млн рублей. «Это будет еди-
новременный платеж за право за-
ключить договор аренды. После
того как определится победитель,
он будет обязан выплачивать фон-
ду фиксированную арендную пла-
ту. Первые два года – по 56,2 млн
рублей в год. С третьего года – не
более 131,16 млн рублей в год», –
рассказал Никита Степанов, ди-
ректор северо-западного филиала
Фонда РЖС. Но затраты девелопер
может сократить, если реализует
проект раньше положенных 8 лет.
«Арендные платежи распределе-
ны на весь период строительства
таким образом, что на первые во-
семь кварталов с даты подписания
акта приема-передачи земельного
участка установлен уменьшенный
в два раза размер арендных плате-
жей. За это время девелопер про-
ведет межевание участка, сделает
проект планировки территории.
В дальнейшем плата увеличивает-
ся в два раза, но из нее будут ис-
ключены участки под инженерную
и социальную инфраструктуру, ко-
торые будут переданы муниципа-
литету. Кроме того, в дальнейшем
по завершении строительства и
продажи каждого дома участки

под ними также будут исключаться
из арендной базы», – пояснил Ни-
кита Степанов.
На участке допустимо не только
строительство индивидуальных
домов, но и сблокированных кот-
теджей высотой до трех этажей.
«Это увеличивает объем площа-
дей в проекте и делает его при-
влекательней для покупателей», –
уверен директор северо-западно-
го филиала Фонда РЖС. Кроме то-
го, у фонда уже есть договоренно-
сти с естественными монополиями
об обеспечении необходимой ин-
женерной инфраструктурой.
Участники рынка считают цену за
пустой участок дорогой, а саму схе-
му непонятной. «Получается, что я
вкладываю деньги в неизвестно
что – нужно еще делать проект ме-
жевания земли и проект плани-
ровки территории. Сколько имен-
но можно построить жилья на этой
земле и сколько ее действительно
останется, станет понятно только
года через два. А до этого момента
это покупка кота в мешке. Кроме
того, район сейчас очень конку-
рентный – уже в ближайшее время
будет выведено в продажу около
1,5 млн кв. м жилья. И что-нибудь

продать в районе с непонятной, в
том числе социальной инфраструк-
турой, думаю, будет очень тяжело.
Пока этот участок вызывает боль-
ше вопросов, чем ответов», – счи-
тает Тарас Кручинин. По словам
экспертов, сейчас в этом пригород-
ном направлении уже выведены
на рынок или готовятся к этому не-
сколько крупных проектов, в част-
ности «Славянка», «Царско-Сель-
ские холмы», «Пулковская пер-
спектива», а общая площадь ком-
плексно осваиваемых земель здесь
приближается к 1 тыс. га.
Что касается попыток Фонда РЖС
стимулировать ускоренную реали-
зацию проекта, участники рынка,
опрошенные «Строительным Еже-
недельником», выразились более
чем категорично. «У каждого про-
екта есть свой срок реализации,
и быстрее чем возможно с нашей
бюрократией его реализовать не
удастся», – заявил генеральный
директор крупной строительной
компании, рассматривающий этот
проект. 
Кроме того, Фонд РЖС может соста-
вить конкуренцию себе же – в бли-
жайшее время будет принято ре-
шение о вовлечении в хозяйствен-
ный оборот еще 240 га земли в
Пушкине, принадлежащих Санкт-
Петербургскому аграрному универ-
ситету (СПбГАУ). Всего, по данным
на 2006 год, СПбГАУ владел более
1,8 тыс. га земли в Пушкине.

Аграрные земли Пушкина 
выставят на торги в Москве

Комплекс зданий на Сытнинской улице,
9-11, недалеко от Петропавловки, фонд
имущества собирается выставить на торги
в октябре 2011 года. До этого здание го-
род пытался продать трижды. Раньше ме-
шали судебные тяжбы вокруг отеля, что
серьезно сокращало интерес инвесторов
к объекту. Сейчас все тяжбы завершены
победой КУГИ, но участники рынка гово-
рят, что «судебный след» может повлиять
на интерес инвесторов просто психологи-
чески. Поэтому теперь лот по инициативе
Смольного лишится серьезного обреме-
нения: инвестору не придется строить го-

стиницу в составе нового жилого ком-
плекса, хотя до сих пор это было обяза-
тельным требованием города. Напомним,
что пятно на Сытнинской улице пытаются
продать с 2008 года. Сначала его полно-
стью отдавали под гостиничный проект.
Потом оставили под отель только треть
площадей, а остальное отдали под жилье.
Но желающих купить лот все равно не на-
шлось. Теперь землю площадью 0,6 га с
постройками под снос общей площадью
5,5 тыс. кв. м отдадут исключительно под
жилье. Это, по мнению чиновников,
должно стимулировать инвесторов. Тем
более что другие условия торгов не изме-
нились. «Стартовую цену к новым торгам
актуализируем. Но она, скорее всего, не
изменится и составит 290 млн рублей.
Рассрочку платежа для покупателя также

планируем сохранить», – сообщил глава
Фонда имущества Андрей Степаненко. 

Земля, выставляемая на аукцион, нахо-
дится в исторической части города. Поэтому
все работы на ней должны быть согласова-
ны с КГИОП. По договору купли-продажи
инвестор, выкупивший участок, получит на
строительство 5 лет с даты его подписания.

«В ходе торгов цена может вырасти на
25-30%. Увеличивать ее смысла нет – она
и так достаточно высока», – считает дирек-
тор департамента инвестиций Colliers
Intеrnational Санкт-Петербург Владимир
Сергунин. По его мнению, лот будет инте-
ресен в первую очередь строительным
компаниям, специализирующимся на жи-
лье бизнес-класса. На участке можно по-
строить комплекс площадью 14-16 тыс.
кв. м. Объем инвестиций можно оценить
в 25-30 млн USD. «Однозначно жилье при-
влекательнее гостиничной функции», – за-
ключил Владимир Сергунин. В свою оче-
редь, генеральный директор компании
«Петрополь» Марк Лернер считает, что
локация участка неоднозначная. «Для жи-
лья она подходит ничуть не лучше, чем для
гостиницы, а может и хуже – сказывается
соседство Сытного рынка. Поэтому успех
этих торгов по заявленной стартовой цене
весьма сомнителен», – заключил он.

Сытнинская минус отель
Владимир Кайбышев / Смольный исключил из инвестиционных условий выставленного
на торги здания на Сытнинской, 9-11, требование включить в проект отельную функцию.
Землю рядом с Петропавловской крепостью отдадут под жилой комплекс. Но стартовую
цену лота в 290 млн рублей город менять не собирается. 

Недвижимость на Сытнинской
улице город пытается продать
с 2008 года

цифра

USD – предполагаемый объем инвестиций
в проект на Сытнинской, 9-11
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– Юрий Вячеславович, одним из
крупнейших проектов, которые кури-
руете Вы, является проект рекон-
струкции и развития аэропорта Пул-
ково, который реализует ООО «Воз-
душные ворота Северной столицы».
Инвестор был выбран в апреле прош-
лого года, но к активному строительст-
ву так до сих пор и не приступил, хотя
обещал это сделать еще в 2010 году.
Почему так происходит?

– Прежде всего такая задержка объясня-
ется длительностью процедуры выбора
генподрядчика и согласования проектной
документации в условиях высоких требо-
ваний, предъявляемых «Воздушными во-
ротами Северной столицы» и банками-
кредиторами. Одновременно с этим осу-
ществлялось проектирование нового зда-
ния терминала аэропорта, решались во-
просы согласования привокзальной пло-
щади, покупки здания, находящегося в фе-
деральной собственности, попадающего
в пятно застройки, что немного затянуло
процесс согласования. Но в это период
проект продолжал свое развитие. Продела-
на большая подготовительная работа: вы-
несены все коммуникации, завершен нуле-
вой цикл строительства, проведены свай-
ные работы, демонтированы некоторые
элементы старого терминала, мешающие
стройке.

– Решены ли земельные вопросы,
зачастую задерживающие начало
стройки?

– Соглашение о государственно-частном
партнерстве (ГЧП) вступило в силу 29 ап-
реля 2010 года, а в соответствии с ним зда-
ния аэропортового комплекса «Пулково»
вместе с соответствующими земельными
участками были переданы городом
и ОАО «Аэропорт «Пулково» в аренду
партнеру до 2040 года.

– Не скажется ли перенос сроков
строительства на завершении рекон-
струкции в целом? Успеет ли управля-
ющая компания сдать обновленный
аэропорт до конца 2013 года, как это
декларировалось?

– Реализация проекта развития аэропор-
та Пулково проходит в соответствии с гра-
фиком, утвержденным при подписании со-
глашения с инвесторами. Незначительные
задержки никак не повлияют на срок сдачи
нового аэропорта – декабрь 2013 года. Тем
более что генподрядчику, который уже
в ближайшие дни приступит к работе
в Пулково, не надо будет тратить время на
обустройство строительной площадки
и подготовительные работы, которые всег-
да занимают значительное время. 

– А сталкивается ли город с какими-
либо сложностями в работе с междуна-
родным инвестором (участниками
консорциума «Воздушные ворота
Северной столицы» являются банк
ВТБ (57,5% акций), компания Fraport
AG (35,5% акций) и Horizon Air
Investments (дочерняя структуры
Copelouzos Group) 7% акций – прим.
ред.)?

– Развитие аэропорта Пулково – это пер-
вый в России масштабный ГЧП-проект, ре-
ализуемый с участием международных фи-
нансовых институтов. Сама форма реали-
зации предполагает множество согласова-
ний не только со стороны государства
и участвующего в проекте партнера, но и со
стороны привлекаемых к проекту финансо-
вых институтов, участвующих в реализа-
ции проекта. Вопрос согласования, поиска
компромисса и оптимального решения яв-
ляется нормальным рабочим процессом. 

– Петербург в числе прочих россий-
ских городов примет в 2018 году чем-
пионат мира по футболу. Естественно,
что помимо создания спортивной ин-
фраструктуры городу потребуется ре-
ализовать не один проект по увеличе-
нию транспортной доступности нового
стадиона. Что будет сделано городом
в рамках подготовки дорожной инфра-
структуры к чемпионату?

– По заказу Комитета по транспортно-
транзитной политике (КТТП) в настоящее

время подготовлено техническое задание
на разработку транспортного плана прове-
дения чемпионата мира по футболу
2018 года в Санкт-Петербурге. Целью раз-
работки проекта является определение ме-
роприятий по совершенствованию транс-
портной инфраструктуры, развитию обще-
ственного транспорта для обслуживания
массовых мероприятий чемпионата мира
по футболу 2018 года. Ориентировочный
срок завершения разработки транспортно-
го плана – 2012 год

По заявке, представленной в исполни-
тельный комитет ФИФА, в Петербурге
планируется задействовать два основных
стадиона: центральный стадион, располо-
женный на Крестовском острове, вмести-
мостью 75 тысяч человек и «Петровский»,
расположенный на одноименном острове,
вместимостью 25 тысяч человек. Для обес-
печения комфортной доступности к обоим
стадионам в момент проведения массовых
мероприятий и в соответствии с требова-
ниями ФИФА будет реализована програм-
ма строительства и реконструкции допол-

нительных объектов транспортной инфра-
структуры, которая в настоящий момент
дорабатывается.

– Есть ли какой-либо предваритель-
ный перечень объектов транспортной
инфраструктуры, которые город полу-
чит при подготовке к чемпионату?

– В 2011-2012 годах будет реконструиро-
ваться и благоустраиваться западная часть
Крестовского острова, пропускная способ-
ность которого обеспечит подъезды к но-
вому стадиону. На сегодняшний день уже
выполнены реконструкция Лазаревского
и Большого Петровского мостов, заверше-
на первая очередь реконструкции Примор-
ского проспекта.

Еще на этот и следующий год намечено
строительство моста через остров Серный
с реконструкцией Песочной набережной,
набережной Адмирала Лазарева с выходом
на Леонтьевский мыс и Васильевский ост-
ров. В это же время будет реконструиро-
ваться Приморский проспект, а точнее, ре-
ализоваться вторая очередь этого проекта
со строительством подходов к Западному
скоростному диаметру.

В 2011-2015 годах будет построена набе-
режная Макарова от 2-й линии Васильев-
ского острова до Адмиральского проезда.
В 2013-2014 годах будет реконструирован
Тучков мост, а в 2014-2017 годах должна
появиться Василеостровско-Приморская
транспортная связь.

Кроме того, сейчас прорабатывается во-
прос строительства легкорельсового
транспорта от станции метро «Примор-
ская» до станции метро «Старая деревня».

– Все эти глобальные проекты не бу-
дут воплощены в жизнь, если город не
найдет для них достойных подрядчи-
ков. Что делается властями для того,
чтобы обезопасить себя от недобросо-
вестных подрядчиков?

– В целях предотвращения неблагопри-
ятных последствий недобросовестности
подрядчиков, подобных истории с «Фло-
рой», нашим Комитетом по развитию
транспортной инфраструктуры подготов-
лен ряд предложений по внесению измене-
ний в 94-ФЗ «О размещении заказов на по-
ставки товаров, выполнение работ, оказа-
ние услуг для государственных и муници-
пальных нужд». Письмо с этими инициати-
вами направлено в адрес Комитета эконо-
мического развития, промышленной поли-
тики и торговли. В основном предложения
касаются предоставления заказчику воз-
можности проводить конкурсы с предвари-
тельным квалификационным отбором;
возможности заказчика расторжения госу-
дарственного контракта в связи с односто-
ронним отказом от его исполнения, исклю-
чения договора поручительства как формы
обеспечения исполнения контракта.

– А сколько должны городу недобро-
совестные подрядчики?

– В настоящее время СПб ГУ «Дирекция
транспортного строительства» выставлены
претензии по строительно-монтажным ра-
ботам на общую сумму немногим более
1 млн рублей.

Алина Семенова / Петербург вступил в активную фазу подготовки к чемпионату мира по футболу, который пройдет
в 2018 году. Помимо строительства спортивных объектов не менее важным на этом этапе работы является подготовка
транспортной инфраструктуры. О крупных транспортных проектах, которые появятся в Петербурге в ближайшие годы,
«Строительному Еженедельнику» рассказал Юрий Молчанов, вице-губернатор, курирующий транспортный блок города.

Реализация проекта развития аэропорта
Пулково проходит в соответствии с графи-
ком, утвержденным при подписании согла-
шения с инвесторами

Юрий Молчанов : «Пулково – это первый
в России масштабный ГЧП-проект с участием
международных финансовых институтов»
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«На наших глазах вырос город в ми-
ниатюре – мини-город, который бук-
вально можно потрогать руками.
В мини-городе представлены замеча-

тельные архитектурные шедевры, кото-
рые можно обойти всего за несколько
минут», – сказала губернатор Валенти-
на Матвиенко. 

В соответствии с концепцией проекта го-
род в миниатюре представляет собой архи-
тектурный комплекс, расположенный
в южной части Александровского парка на

площади около 2 га. В составе комплекса –
уменьшенные бронзовые копии основных
городских достопримечательностей (ансам-
бли Дворцовой и Сенатской площадей, Пе-
тропавловской крепости, Казанского и Иса-
акиевского соборов и др.), скульптурная
композиция «Зодчие» (бронзовые фигуры
архитекторов Растрелли, Росси, Трезини,
Монферрана, Тома де Томона др.). Венчает
композицию скульптура небесного покро-
вителя Петербурга святого Петра.

Цель благотворительного проекта, вы-
полненного на средства компании «Газ-
пром», – создание новой парковой достоп-
римечательности и благоустроенного мес-
та отдыха горожан и гостей города в цент-
ре Северной столицы. Художественную
подсветку объекта выполнила компания
«Ленсвет». 

«Туристы называют такие объекты must
see place – места, которое обязательно
нужно посетить. Я уверена, что и наш ми-
ни-город очень скоро войдет во все путево-
дители по Петербургу, станет современной
достопримечательностью», – отметила
губернатор города.

В ходе церемонии глава Газпрома Алек-
сей Миллер вручил Валентине Матвиенко
символические ключи от города. Автор
проекта Александр Таратынов провел экс-
курсию по мини-Петербургу.

Петербург в миниатюре открылся
в Александровском саду
Денис Кожин / Архитектурно-познавательный и туристский центр «Мини-город» был
открыт на прошлой неделе в Александровском парке Петербурга.

Андрей Семериков / Баскет-
больный комплекс, строя-
щийся на Крестовском ост-
рове для петербургского ба-
скетбольного клуба «Спар-
так», решил пойти по пути
СКК «Петербургский», кото-
рый намерен объявить кон-
курс по продаже названия.
Одним из спонсоров, кото-
рый может купить название,
рассматривается компания
СИБУР.

Как стало известно «Строи-
тельному Еженедельнику», во-
прос о продаже названия бас-
кетбольного комплекса на
Крестовском острове почти
решен. Предположительно,
его купит компания СИБУР,
которая является одним из со-
инвесторов проекта. Об этом
сообщил источник, близкий
к БК «Спартак». Однако
в СИБУР корреспонденту
«Строительного Еженедельни-
ка» сообщили, что вариант
покупки названия не рассмат-
ривали и лишь подтвердили,
что являются одним из спон-
соров БК «Спартак».
Подобную сделку намерен
провести Петербургский СКК,
который недавно заявил о на-
мерении объявить конкурс на
заключение договора на ти-
тульное участие сроком на
пять лет. Администрация ком-
плекса заявляла о том, что на-
правит вырученные средства
на реконструкцию здания.
Предполагалось, что такое
предложение будет интересно
в том числе и нефтяникам. 
Прецедентов таких сделок

в России пока нет, но в Евро-
пе подобная практика суще-
ствует. К примеру, лондонский
стадион «Арсенала» носит
имя авиакомпании Emirates,
крытая арена в Кельне носит
имя химического концерна
Lanxess, комплекс Arena в Лон-
доне носит имя телекоммуни-
кационного холдинга О2.
По словам Вадима Проскурни-
на, исполнительного директо-
ра некоммерческой организа-
ции «Благотворительный
фонд поддержки и развития
БК «Спартак» Санкт-Петер-
бург», будущая баскетбольная
арена станет одной из самых
крупных в России.
Отметим, что согласно договору
с подрядчиком (ООО «СТГМ»)
сдача специализированного
баскетбольного комплекса в за-
падной части Крестовского ост-
рова в эксплуатацию должна
была состояться в ноябре теку-

щего года, но сроки перенесе-
ны на январь 2012-го из-за от-
ставаний от графика генпод-
рядчика, который отказался
от комментариев. 
Строительство баскетбольной
арены началось в июне
2010 года по адресу: Южная
дорога, 25. В состав комплек-
са, высота которого составит
30 м, а площадь – 22 тыс. кв.
м, будут входить основная
арена вместимостью 7 тыс.
мест, 2 тренировочных пло-
щадки, зона реабилитации
спортсменов, раздевалки, зал
аэробики, 50 мест для времен-
ного размещения спортсме-
нов, столовая, ресторан италь-
янской кухни с видом на аре-
ну, пресс-центр, помещения
офиса БК «Спартак» и VIP-ло-
жа на 15 кабинок. 
Вадим Проскурнин, исполни-
тельный директор некоммер-
ческой организации «Благо-

творительный фонд поддерж-
ки и развития БК «Спартак»
Санкт-Петербург», рассказал,
что арена и зрительская ложа
будут выполнены таким обра-
зом, что у зрителей создастся
эффект присутствия непосред-
ственно на игровой площадке. 
В основном зале помимо
проведения баскетбольных
встреч планируется органи-
зация культурно-зрелищных
мероприятий. Первоначаль-
но планировалось сделать
основную арену баскетболь-
ной, но из коммерческих
интересов и по желанию
администрации города арена
будет использоваться также
для проведения соревнова-
ний по волейболу, гандболу,
мини-футболу, теннису и для
культурно-зрелищных меро-
приятий. Возможно, будет
функционировать и спор-
тивная школа для детей
от 7 лет.
Сейчас на объекте ведется ак-
тивное строительство: бетон-
ные работы будут закончены
к концу июня, идет монтаж ме-
таллоконструкций, а к июлю
начнется монтаж фермы по
крыше. Фасадные работы на
объекте ведет компания «Пет-
ропрофиль Плюс», которая
победила в тендере в конце
2010 года. Компания уже час-
тично приступила к монтажу
стеклоалюминиевых витраж-
ных конструкций площадью
около 5 тыс. кв. м, ограждаю-
щих конструкций стен площа-
дью порядка 2 тыс. кв. м из
сэндвич-панелей и вентили-
руемых фасадов.

Генеральный проектировщик
комплекса – архитектурное
бюро «Экостройпроект».
Инвесторы – БК «Спартак»
Санкт-Петербург и СИБУР. Уп-
равление комплексом будет
осуществлять собственная уп-
равляющая компания, входя-
щая в структуру петербургско-
го БК «Спартак». Объем инве-
стиций в проект – свыше

850 млн рублей.
Получать прибыль будущий
баскетбольный дворец также
намерен от сдачи в аренду
помещения ресторана, кото-
рый будет открыт для всех же-
лающих, а не только для по-
сетителей спортивных меро-
приятий. Уже сегодня извест-
но, что это будет ресторан
итальянской кухни одной из
известных в Петербурге сетей,
переговоры с которой нахо-
дятся в финальной стадии.
Также собственники будут
сдавать площадки в аренду
другим клубам.
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рублей – объем инвестиций в стадион БК «Спартак»

свыше 850 млн

справка

СИБУР – лидер нефтехимии России и Восточ-
ной Европы с полным охватом отраслевого

цикла: газопереработки, производства мономеров,
пластиков, каучуков, минеральных удобрений,
шин и резинотехнических изделий, а также пере-
работки пластмасс. СИБУР является вертикально
интегрированной компанией, в которой газопере-
рабатывающие мощности обеспечивают нефтехи-
мические производства собственным сырьем.
Компания выпускает более 2000 наименований
продукции. На российском рынке СИБУР перераба-
тывает более половины попутного нефтяного газа
и значительную часть нефтехимических продуктов.
Холдинг объединяет предприятия в 20 регионах
России с общей численностью свыше 50 тысяч со-
трудников. По итогам 2010 года предприятия
СИБУРа произвели 16,5 млн тонн нефтехимиче-
ской продукции.
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СИБУР сыграет в баскетбол



Поскольку программа затрагивает жиз-
ненно важные для каждого ее участника
аспекты, явка на слушания была очень вы-
сокой, особенно учитывая то обстоятель-
ство, что проходили они в рабочий день.

УУДДааччннааяя  рреенноовваацциияя

В ДК «Газа» компания «СПб Реновация»
представила жителям Кировского района
проект планировки и межевания террито-
рии квартала 5 района Дачное, ограничен-
ной Ленинским проспектом, проспектом
Народного ополчения, Счастливой улицей
и бульваром Новаторов. 

Организаторы встречи в лице главы ад-
министрации Кировского района, вице-гу-
бернатора Людмилы Косткиной и руково-
дителя проекта ООО «СПб Реновация»
Владимира Ефремова поблагодарили со-
бравшихся на общественные слушания жи-
телей района и рассказали им о сущности
программы реновации. 

Людям объяснили, что основная цель –
предоставить новое жилье, существенно
улучшив существующие условия обитания.
Более 7,6 тыс. новых комфортных квартир
появятся в районе Дачное, часть существу-
ющей застройки будет сохранена. Так, бу-
дет реконструирована поликлиника на Ле-
нинском пр., 123, к. 2, появятся школа
и детсад.

Больше всего жителей волновали сроки
и очередность расселения, планировки бу-
дущих квартир, а также социальная
и транспортная инфраструктуры.

Владимир Ефремов, руководитель про-
екта ООО «СПб Реновация», рассказал,
что дома будут надежными, так как в осно-
ве их – монолитный каркас. К тому же
квартиры будут обладать повышенной шу-
моизоляцией, а толщина перекрытий бу-
дет на 25% больше стандартной. Будет осу-
ществлен круглосуточный централизован-
ный мониторинг инженерных систем и си-
стем видеонаблюдения и охраны, каждая
квартира будет иметь индивидуальное
подключение к инженерным сетям, а лиф-
ты установят импортные и бесшумные. На
цокольных этажах предусмотрены кладо-
вые площадью от 6 до 10 кв. м. Свежий
воздух в каждой комнате круглый год бу-

дет обеспечивать приточная вентиляция.
Отметил он и то, что компания «СПб Ре-

новация» уделила особое внимание повы-
шению энергосбережения и энергоэффек-
тивности вновь возводимых домов. Благо-
даря внедренным мерам жители смогут эко-
номить на коммунальных платежах до 30%.

В квартирах предусмотрены функцио-
нальные европейские планировки и каче-
ственная отделка под ключ, застекленные
просторные балконы и лоджии и современ-
ная сантехника. Все это позволит сэконо-
мить на расходах на ремонт при заселении.

До 50% составит экономия тепла за счет
централизованной принудительной при-
точной вентиляции, более теплых наруж-
ных стен, современных экологичных 2-ка-
мерных деревянных стеклопакетов, воз-
можности регулировки температуры ради-
аторов, приборов учета тепла и увеличения
теплоизолирующих свойств стен. 

Экономия воды благодаря водосберегаю-
щему оборудованию и счетчикам расхода
воды составит порядка 35%. Для экономии
электроэнергии будут установлены датчики
присутствия в общественных зонах и энер-
госберегающие LED-светильники с воз-
можностью регулирования освещенности.

Будут заново сооружены квартальные
инженерные сети, построены объекты со-
циально-бытовой инфраструктуры. 

Проектированием будущего района Дач-
ное занималась известное архитектурное
бюро Tengbom из Стокгольма, которое
имеет огромный опыт проектирования
кварталов в Европе и Азии. Главная идея
проекта зарубежного бюро заключается
в создании жилой комфортной среды, ори-
ентированной на концепции преференций
для пешеходов и создание открытых зеле-
ных пространств. Архитектор пояснил, что
транспортные потоки и пешеходные зоны
будут разнесены по территории таким об-
разом, чтобы у жителей была возможность
свободно передвигаться по кварталу, по
изящным дорожкам парка, ландшафтная
архитектура которого напоминает извест-
ный Гайд-парк в Лондоне.

В проект включено появление новых со-
циальных и коммерческих объектов: дет-
ских садов, аптек, кафе и ресторанов, офи-
сов банков и страховых компаний, тур-
фирм и других предприятий сферы услуг.
Немаловажно, что по задумке архитекто-
ров парковочные места будут размещены
таким образом, что дворы станут зеленой
зоной, свободной от автомобилей, а по-
требность в машино-местах полностью
удовлетворят подземные паркинги и от-
крытые парковки на территории квартала.
Расселение жителей распланировано по-
следовательными очередями до 2019 года.

В финале слушания вице-губернатор
Людмила Косткина заявила, что город
полностью поддерживает предложенную
программу и готов оказать всестороннее
содействие. В частности, будет разработа-
на совместная программа по улучшению
жилищных условий собственников жилья.
Жители смогут воспользоваться всеми су-
ществующими городскими программами.
Вице-губернатор пояснила, что город го-
тов выкупать первые этажи для размеще-
ния в них социально значимых учрежде-
ний: поликлиник, школ, детсадов. К тому
же город планирует подготовить отдель-

ное постановление правительства, где бу-
дут прописаны все детали взаимодействия
собственников жилья и инвесторов.

РРеенноовваацциияя  ММооссккооввссккооггоо
ррааййооннаа

Слушания в Московском районе прошли
на позитивной ноте. Жители понимали,
что масштабное благоустройство и ком-
плексная программа реновации в районе
позволят создать новую комфортную сре-
ду для горожан, а также поддержат пре-
стиж района.

Это один из самых крупных районов ре-
новации. Общая площадь возводимых улуч-
шений здесь составит свыше 1 млн кв. м. 

Так, в квартале 9 ЗВЖД в программе уча-
ствуют 19 домов, и в новых домах появится
свыше 4,4 тыс. новых квартир. В квартале
7-10 ЗВЖД реновации подвергнутся 57 до-
мов, а в новом квартале появится более
11,7 тыс. квартир. В квартале 13-14-16
СВЖД под реновацию попали 50 домов,
и будет сдано свыше 9,2 тыс. квартир.

Все обозначенные кварталы будут пред-
ставлены современными постройками
от французской архитектурной студии
AS. ARCHITECTURE-STUDIO, проект ко-
торой предполагает масштабное озелене-
ние и создание пространств, комфортных
для жизни, работы и отдыха. Предполага-
ется даже сделать эксплуатируемую кров-
лю, для того чтобы жители смогли наслаж-
даться зеленым пейзажем и чистым возду-
хом, практически не выходя из дома. 

Население кварталов составит порядка
43 тыс. жителей. Для их удобства и каче-
ственно нового уровня жизни кварталы бу-
дут проектированы таким образом, что
они будут являться вполне самодостаточ-
ными. Так, предусмотрено строительство
четырех новых школ, трех детсадов, жен-
ской консультации, диспансеров и тера-
певтических кабинетов, детской стомато-
логии, парикмахерских, магазинов, спор-
тивных объектов, кафе, ресторанов, мест
отдыха на открытом воздухе, благоустро-
енных современных детских площадок,
офисов банков, страховых компаний, тур-
фирм и других предприятий сферы услуг.

По словам Артура Маркаряна, генераль-
ного директора компании «СПб Ренова-
ция», все залы, где проходили слушания по
22 кварталам, были переполнены. Такая
активность подтверждает живой интерес к
планам компании «СПб Реновация». «За
два дня публичных слушаний мы получи-
ли несколько тысяч анкет с вопросами по
программе реновации. В настоящее время
полученная информация внимательно
анализируется и систематизируется», – от-
мечает он. 

Компания «СПб Реновация» придержи-
вается открытой политики. Тем, кто оста-
вил в анкете электронный адрес, ответят
непосредственно на этот адрес. Тем, у кого
нет электронной почты, также обязатель-
но дадут ответ в самое ближайшее время на
официальном сайте компании. Особое
внимание компания планирует уделить ра-
ботающим в Санкт-Петербурге програм-
мам по улучшению жилищных условий,
которые, безусловно, дадут участникам ре-
новации дополнительные возможности.

«Многие вопросы действительно слож-
ные. Каждая ситуация индивидуальна, как
и каждая семья. Мы выслушаем каждого
из вас и найдем вместе с вами удобное
и комфортное для вас решение», – за-
явил в официальном обращении Артур
Маркарян, генеральный директор компа-
нии «СПб Реновация».

Алена Филипова / Второй день общественных слушаний по программе реновации
22 кварталов первых массовых серий прошел продуктивно и спокойно. Согласно проекту
на 900 га территории города, расположенных в 9 районах, будет построено 1,2 тыс. новых
домов и 8 млн кв. м жилья. Благодаря этому 150 тыс. петербуржцев получат при расселе-
нии новые квартиры.
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Общественные слушания 
прошли с аншлагом
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может составлять экономия тепла
в новых зданиях, построенных по
программе реновации
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Больше всего жителей волновали
сроки и очередность расселения
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Большое беспокойство строительного
сообщества по-прежнему вызывает проб-
лема работы так называемых коммерче-
ских СРО, откровенно торгующих допуска-
ми к строительным работам. Деятельность
таких организаций наносит саморегулиро-
ванию сокрушительный урон и дискреди-
тирует всю систему.

«Как кандидату в координаторы по
Санкт-Петербургу мне необходимо знать,
чего ждут от моей работы и какие направле-
ния этой работы вы считаете наиболее важ-
ными», – так начал окружное совещание
действующий координатор НОСТРОЙ по
СЗФО Алексей Белоусов. Как показал даль-
нейший ход мероприятия, некоторые проб-
лемы строительного комплекса часть руко-
водителей СРО представляет себе нечетко,
именно поэтому вопрос о коммерциализа-
ции СРО Белоусова попросили раскрыть бо-
лее подробно. Конечно, большинство руко-
водителей саморегулируемых организаций
осознают, что с таким злом, как «коммерче-
ские» СРО, надо бороться, однако с трудом
представляют себе формы этой борьбы. 

ИИггррааттьь  ппоо  оодднниимм  ппррааввииллаамм

В качестве первого шага на пути реше-
ния проблемы самим координатором
НОСТРОЙ было предложено создать рабо-
чую группу, которая бы в оперативные сро-
ки разработала варианты выхода из сложив-
шейся ситуации. По мнению координатора,
одним из методов работы мог бы стать мо-
ниторинг строительного рынка и доведение
до профессионального сообщества сведе-
ний о конкретных организациях, нарушаю-

щих законодательство, и о формах этих на-
рушений. «В системе законодательства от-
сутствуют эффективные меры борьбы
с «коммерческими» СРО. Нам говорят, что
это внутренняя проблема строительного со-
общества и что решить ее можем только мы
сами, – подчеркнул в своем выступлении
Белоусов. – Так давайте сделаем публичной
информацию о деятельности таких недоб-
росовестных организаций, договоримся иг-
рать по одним правилам. В первую очередь
это будет выгодно нам самим». Он предло-
жил представителю саморегулируемой ор-
ганизации НП «СтройРегион», присутству-
ющему на совещании, войти в состав рабо-
чей группы, для того чтобы в прямом диа-
логе с участием самих нарушителей закона
достигнуть договоренности о доброволь-
ном прекращении незаконной деятельно-
сти. По мнению координатора НОСТРОЙ,
группа должна работать так, чтобы в Севе-
ро-Западном федеральном округе больше
не нарушался закон в части СРО в строи-
тельстве, не появлялась возможность дофи-
нансирования взносов в компенсационные
фонды, да и сами компенсационные фонды
СРО сохранялись в полной неприкосновен-
ности. 

ТТооррггии  ззааммууччииллии

В ходе совещания был затронут вопрос
введения предварительной квалификации
для компаний, участвующих в размещении
государственного заказа на проведение
строительных работ. «К этой теме строите-
ли обращались не раз, – пояснил Алексей
Белоусов. – Неоднократно мы пытались

подготовить изменения в 94-й Федераль-
ный закон, готовили поправки в Градо-
строительный кодекс РФ, но в силу раз-
личных причин работа осталась незавер-
шенной». По его словам, несмотря на то
что 21 апреля этого года вступил в силу но-
вый закон № 79-ФЗ «О внесении измене-
ний в Федеральный закон «О размещении
заказов на поставки товаров, выполнение
работ, оказание услуг для государственных
и муниципальных нужд», позволяющий
в ближайшем будущем изменить ситуа-
цию, дожидаться от российского прави-
тельства создания механизма предквали-
фикации можно еще слишком долго. По-
этому координатор НОСТРОЙ предложил
собравшимся руководителям СРО обра-
титься к президенту НОСТРОЙ Ефиму Ба-
сину с просьбой направить премьер-мини-
стру РФ Владимиру Путину обращение.
В тексте документа отмечается, что при
проведении электронных аукционов фир-
мы-однодневки, участвующие в конкурсах
и снижающие цены контракта на 30-40%
и более, срывают их выполнение, застав-
ляя тем самым заказчиков объявлять
и проводить новые конкурсы, что ставит
под угрозу сроки и качество выполняемых
работ. «В связи с этим для данного вида за-
купок представляется целесообразным ус-
тановление предварительного квалифика-
ционного отбора участников конкурсных
процедур по размещению строительных
заказов», – сказано в тексте обращения. То
есть имеется в виду установление дополни-
тельных требований к игрокам в виде до-
кументального подтверждения качества
выполненных ранее аналогичных работ,
наличия производственных мощностей
потенциальных подрядчиков, положи-
тельных отзывов заказчиков. «На мой
взгляд, инициированный нами механизм
позволит избавиться от фирм-однодневок,
демпингующих в госзаказе», – отметил
Алексей Белоусов. Участники совещания
активно поддержали обращение и горячо
комментировали тему госзаказа. 

В рамках мероприятия также были озву-
чены вопросы поддержки малого и микро-
бизнеса, являющегося членом СРО, в пер-
вую очередь проблема ограничения его до-
ступа к кредитным ресурсам. Перед собрав-
шимися выступил заместитель генерально-
го директора УК «Балтинвест» Александр
Богданов, предложивший один из вариан-

тов решения этой проблемы с помощью си-
стемы закрытых паевых фондов. По его
словам, новый источник финансирования
позволит получить доступ к рынку капита-
ла всем членам саморегулируемых органи-
заций, которые в этом нуждаются.

ННаарроодднныыйй  ффррооннтт  ппооззвваалл

В заключение совещания координатор
НОСТРОЙ Алексей Белоусов обратился
к собравшимся с просьбой поддержать
инициативу НОСТРОЙ по вступлению в
Общероссийский народный фронт. Руко-
водители СРО региона выразили согласие
поддержать эту идею. «Задачи Народного
фронта состоят в том, чтобы открыть до-
рогу новым идеям, привлечь профессио-
нальные союзы и объединения, всех не-
равнодушных людей к решению важней-
ших проблем развития страны. Строители
подтвердили свою готовность принимать
самое активное участие в решении этих во-
просов», – подытожил Алексей Белоусов.

Напутствие для координатора
В ходе прошедшего 10 июня 2011 года в Санкт-Петербурге окружного совещания руководителей строительных
саморегулируемых организаций Северо-Западного федерального округа были определены приоритетные направления
работы координатора Национального объединения строителей по Санкт-Петербургу. 

комментарий

Алексей Белоусов,
действующий
координатор
НОСТРОЙ по СЗФО,
вице-президент
НП «Объединение
строителей Санкт-
Петербурга»: 

– В связи с отсутствием в сис-
теме законодательства эффек-

тивных мер по борьбе с коммерциа-
лизацией СРО нами принято реше-
ние создать рабочую группу, итогом
работы которой должно стать до-
стижение договоренностей с «ком-
мерческими» СРО о добровольном
прекращении ими деятельности,
нарушающей законодательство.
Значительным шагом на пути к та-
кому диалогу стало желание пред-
ставителя саморегулируемой орга-
низации «СтройРегион» войти
в состав рабочей группы.

ВВллааддииммиирр  ЧЧммыырреевв,,  ппррееззииддееннтт
ССРРОО  ННПП  ««ББССКК»»::  
– Наше партнерство поддер-
живает решения, принятые на
окружном совещании. Полно-
стью согласен с необходимо-
стью предквалификации ком-
паний, участвующих в разме-
щении госзаказа на строи-
тельные работы, – это отсечет
от участия в конкурсах фирмы-
однодневки, даст возмож-
ность серьезным компаниям
выполнять госзаказ. Также мы
поддержали инициативу
НОСТРОЙ по вступлению
в Общероссийский народный
фронт и готовы принимать
в этом деятельное участие.

Безусловно, всех нас трево-
жит ситуация с так называе-
мыми коммерческими СРО,
чья деятельность направлена
исключительно на привлече-
ние в свой состав максималь-
ного количества членов. При
этом к членам не предъявля-
ются требования, вытекаю-
щие из положений законода-
тельства. Это, с одной сторо-
ны, привлекательно для
предпринимателей, заинте-
ресованных получить свиде-
тельство о допуске с мини-
мальными затратами. С дру-
гой стороны, это препятству-
ет стабильному функциони-
рованию системы саморегу-
лирования и подрывает ос-
новы ее как инструмента
обеспечения безопасности
строительства. Необходи-
мость создания рабочей груп-
пы для решения этой пробле-
мы созрела, и первые шаги

нами уже сделаны. Будем
ожидать результатов. 

ИИггооррьь  ООллеещщееннккоо,,  ппооммоощщнниикк
ррууккооввооддииттеелляя  ННПП  ССРРОО
««ССттррооййРРееггииоонн»»  ии  ННПП  ССРРОО
««ССттррооииттееллии  жжееллееззннооддоорроожж--
нныыхх  ккооммппллееккссоовв»»::
– Мы выполняем требования
закона при проверке докумен-
тов на вступление в СРО,
делаем это по минимальной
планке закона. Однако соглас-
ны с другими участниками
рынка, что минимальная план-
ка – это вчерашний день, надо
брать повышенную планку,
иначе так и будут падать дома
и гибнуть люди! Закон не тре-

бует делать выездной про-
верки, проверки знаний ра-
ботников – членов СРО, но,
похоже, иначе не обойтись:
нас (СРО) так и будут вводить
в заблуждение красивыми
дипломами, иногда только что
сошедшими с принтера. Нам
надо обучать и собственный
персонал, быть требователь-
нее. Будем учиться у лучших.
Подтянемся, но по этим пра-
вилам должны работать все
СРО, иначе эффекта не будет.
Мы рады возможности стать
членами рабочей группы, ко-
торая займется разработкой
этих правил. Надеемся на пло-
дотворное сотрудничество в
режиме прямого диалога с
другими саморегулируемыми
организациями и уверены, что
координатору НОСТРОЙ по
Санкт-Петербургу Алексею Бе-
лоусову удастся решить
обозначенные в рамках сове-

щания проблемы строитель-
ного комплекса. 

ВВллааддииммиирр  ШШааххоовв,,  ппррееззииддееннтт
ООННПП  ««ГГллааввссооююзз»»::
– С одной стороны, замеча-
тельно, что по инициативе
Алексея Белоусова было про-
ведено такое совещание, на
котором саморегулируемые
организации имели возмож-
ность обсудить приоритет-
ные направления деятельно-
сти избранного ими коорди-
натора по Санкт-Петербургу.
В то же время хотелось бы
видеть большую подготов-
ленность участников сове-
щания – руководителей СРО

по таким сложным вопросам,
как проблема коммерциали-
зации деятельности саморе-
гулируемых организаций,
разработка норм техническо-
го регулирования и под-
держка малого бизнеса. Ко-
нечно, это потребует от уча-
стников подобных совеща-
ний предварительных вре-
менных затрат, но зато об-
суждение могло бы стать бо-
лее активным, а предложе-
ния по решению этих проб-
лем – более конкретными. 
С другой стороны, по моему
мнению, не стоит смешивать
профессиональную деятель-
ность сообщества с полити-
кой – подобные вещи требу-
ют индивидуальной работы.
Поэтому вопрос поддержки
инициативы НОСТРОЙ по
вступлению в Народный
фронт был для меня неожи-
данным.



8-10 июня 2011 года в подмосковном
пансионате «Клязьма» Управления делами
Президента Российской Федерации про-
шел V Международный форум «Государ-
ственные закупки: эффективность, риски,
международное профессиональное сооб-
щество». Мероприятие проводилось обще-
российской общественной организацией
«Гильдия отечественных специалистов по

государственному и муниципальному зака-
зам» (ООО «ГОС») и Институтом управле-
ния закупками и продажами им. А.Б. Соло-
вьева Национального исследовательского
университета «Высшая школа экономики».

ППооссллееддссттввиияя  9944--ФФЗЗ

В рамках форума были проведены секции
по специфике закупок в различных отрас-
лях экономики. Секции стали площадками,
на которых происходило обсуждение пер-
спектив развития системы государственных
закупок и выработка подходов и форм по-
вышения эффективности государственных
и корпоративных закупок, учета специфики
закупок, закупочных рисков.

Также в рамках V Международного фо-
рума была проведена секция по специфике
закупок строительного подряда и проект-
но-изыскательских работ. Модераторами
секции выступили Марианна Самсонова,
заместитель директора Департамента ар-
хитектуры, строительства и градострои-
тельной политики Министерства регио-
нального развития Российской Федера-
ции, и Леонид Бандорин, директор Депар-
тамента нормативного обеспечения и раз-
вития саморегулирования НОСТРОЙ.

«Негативные последствия от действия
норм 94-ФЗ «О размещении заказов на по-
ставки товаров, выполнение работ, оказа-
ние услуг для государственных и муници-
пальных нужд», устанавливающих обяза-

тельный порядок размещения заказов в
области строительства на электронных
аукционах, во много раз превысили поло-
жительный опыт реализации этой проце-
дуры. Демпинг цены контракта, судебные
тяжбы между заказчиками и подрядчика-
ми сделали невозможной дальнейшую ра-
боту в рамках 94-ФЗ. Закон не ориентиро-
ван на результат, и в итоге экономия

средств федерального бюджета происхо-
дит в ущерб качеству строительной про-
дукции», – считает Леонид Бандорин. 

Формат секции по специфике закупок
позволил высказать свои предложения
и замечания как представителям подряд-
ных организаций, так и государственным
заказчикам. В обсуждении изменений в за-
конодательство о размещении госзаказов
в строительной сфере приняли участие
представители органов государственной
власти, Национального объединения изы-
скателей, делового сообщества, средств
массовой информации и общественности
Российской Федерации. В ходе заседания
участники рассмотрели вопросы, касаю-
щиеся применения способов размещения
заказа, квалификационных требований,
критериев оценки заявок на участие в кон-
курсе, ответственности участников разме-
щения заказа и пр.

ССууттьь  ииззммееннеенниийй

В первой части секции Леонид Бандорин
объяснил участникам суть предложений
Национальных объединений СРО в сфере
строительства к проекту Федерального за-
кона о внесении изменений в 94-ФЗ в час-
ти особенностей размещения заказа на вы-
полнение изыскательских и проектных ра-
бот, работ по строительству, реконструк-
ции, капитальному ремонту объектов ка-
питального строительства. В частности,

предлагается, чтобы заказчик определял
форму размещения заказов на выполнение
изыскательских и проектных работ, кроме
аукциона. Среди дополнительных квали-
фикационных требований к участникам
предлагается установить такой критерий,
как опыт выполнения аналогичных работ
(по видам, группам, типологии объектов,
предмету контракта, перечню и стоимости
работ) за пятилетний период, предшеству-
ющий дню подачи заявки, одной завер-
шенной изыскательской или проектной
работы, не менее одного завершенного
объекта строительства, а также репутаци-
онные требования и финансовая устойчи-
вость. Неценовые критерии предлагается
максимально раскрыть, чтобы гарантиро-
вать объективность механизма реализации
института предквалификации.

Большой резонанс вызвал вопрос о спо-
собах размещения заказа на строитель-
ство зданий и сооружений. Подавляющее
большинство присутствующих высказа-
лись в пользу размещения заказа на изыс-
кания, проектирование, строительство
только на конкурсах. Участники секции
решили сосредоточиться на первоочеред-
ных поправках в 94-ФЗ, которые должны
быть внесены до разработки общего зако-
нопроекта о федеральной контрактной си-
стеме. В этой связи было принято решение
не обсуждать предложение о расширении
круга участников размещения заказа по-
средством консорциума (группы лиц, объ-
единенных договором простого товарище-
ства), а также не предусматривать воз-
можность размещения заказа под ключ,
когда создание объекта понимается как
неразрывная взаимосвязь процессов ин-
женерных изысканий, проектирования,
строительства, пусконаладочных работ,
эксплуатации.

По результатам обсуждения вопроса об
ответственности участников размещения
заказа стороны сошлись на том, что испол-
нительный орган СРО в сфере строитель-
ства должен нести административную от-
ветственность за несвоевременное предо-
ставление, а также предоставление недо-
стоверных сведений по запросу государ-
ственного заказчика.

По итогам совещания участники секции
сформировали предложения по изменению
законодательства о размещении заказов
для государственных и муниципальных
нужд в сфере изыскательских и проектных
работ, работ по строительству, реконструк-
ции, капитальному ремонту объектов капи-
тального строительства.

ББеезз  ооббяяззааттееллььннооггоо  ааууккццииооннаа  

В ближайшее время в Госдуму также бу-
дут внесены поправки в закон о госзакуп-
ках, которые предполагают отмену обяза-
тельных электронных аукционов. Об этом
заявил на форуме председатель комитета
Госдумы по строительству и земельным
отношениям Мартин Шаккум. По его сло-
вам, эта инициатива была озвучена в пра-
вительстве, а поправки в 94-ФЗ могут быть
внесены уже в июне. Учитывая, что преды-
дущие инициативы правительства были
приняты в течение двух недель, у заказчи-
ков и поставщиков есть все шансы уйти от
процедуры обязательных электронных
торгов.

«Обязательную форму электронных
аукционов необходимо отменять. Заказ-
чик должен самостоятельно выбирать ту
форму торгов, которая удобна для данной
закупки, – сказал Шаккум. – Введение
между заказчиком и поставщиком элек-
тронных площадок в том виде, в каком
они сегодня существуют, не решает прак-
тически ни одной из продекларирован-
ных задач. В частности, не достигается
анонимности участников. А если аноним-
ность существует, то только для добросо-
вестных участников, для мошенников вся
информация продается оптом и в розни-
цу. Как следствие, мы не только не устра-
нили сговор между участниками, мы со-
здали условия для возникновения новых
мошеннических схем».

НОСТРОЙ предлагает 
поправить 94-ФЗ
Дарья Литвинова / НОСТРОЙ принял участие в V Междуна-
родном форуме «Государственные закупки: эффективность,
риски, международное профессиональное сообще-
ство».
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Закон не ориентирован на результат, и в итоге экономия средств
федерального бюджета происходит в ущерб качеству строительной продукции

Неценовые критерии предлагается макси-
мально раскрыть, чтобы гарантировать объ-
ективность механизма реализации института
предквалификации

ССееррггеейй  ППееттрроовв,,  ддееппууттаатт  ГГооссууддааррссттввеенннноойй
ДДууммыы  РРФФ,,  ккааннддииддаатт  вв  ккооооррддииннааттооррыы
ННООССТТРРООЙЙ  ппоо  ССЗЗФФОО::

– Северо-Запад России – это достаточно
крупный округ, и регионы разбросаны на
значительном удалении друг от друга. В то
же время можно говорить о том, что все
субъекты СЗФО имеют свои специфиче-
ские особенности, с которыми нам придет-
ся разбираться на местах. Для координа-
ции работы нами будет проведен ряд со-
вещаний с членами региональных саморе-
гулируемых сообществ непосредственно
в областных центрах. Мы должны монито-
рить градостроительную ситуацию в реги-
онах и доносить их проблемы до руковод-
ства НОСТРОЙ. Первоочередной задачей
считаю законодательное регулирование
деятельности инвестиционно-строитель-
ного комплекса как на федеральном уров-
не, так и на уровне субъектов. Саморегули-
руемые сообщества должны активнее ис-
пользовать свой потенциал для работы
с органами исполнительной и законода-
тельной власти на местах, тем более что
такая возможность им предоставлена фе-
деральным законодательством. Саморегу-
лируемые сообщества должны составить
план работы, включающий в себя как те-
кущие, так и стратегические задачи, с тем
чтобы мы могли совместными усилиями
претворить их в жизнь. Среди первооче-
редных целей будет совершенствование
законодательства в области саморегулиро-
вания и снижение административных ба-
рьеров на местах. К сожалению, остаются
не до конца разрешенными вопросы в ре-
гионах о выделении и предоставлении зе-
мельных участков под строительство, не-
обоснованно затягиваются сроки подклю-
чения к сетям естественных монополи-
стов. С большим трудом решаются вопро-
сы об инженерном обеспечении террито-
рий под жилую застройку. 
С одной стороны, в настоящее время зна-
чительное количество компаний СЗФО во-
шли в саморегулируемые сообщества дру-
гих субъектов, в первую очередь Санкт-Пе-
тербурга. С другой стороны, так называе-
мые коммерческие СРО предлагают строи-
телям свои «услуги» по быстрому предос-
тавлению различных допусков на виды
работ. Это значительно осложняет работу
серьезных саморегулируемых объедине-
ний Северо-Запада. К сожалению, пробле-
ма вытеснения коммерческих СРО пока не
получила законодательного обрамления,
хотя следует отметить, что усилия
НОСТРОЙ в этом направлении оказывают-
ся достаточно эффективными – уже сегод-
ня количество «коммерсантов» значитель-
но снизилось. Очевидно, что мы должны
предъявить к организационной структуре
СРО и ее внутреннему документообороту
более серьезные и жесткие требования,
чем это было до сих пор. Наша задача –
всеми силами поддержать становление
саморегулирования в регионах – это слож-
ная многоуровневая задача, и к этому не-
обходимо подходить очень ответственно. 
Нам необходимо сбалансировать комплекс
предоставляемых услуг саморегулируемы-
ми сообществами Северо-Запада и Санкт-
Петербурга, и именно здесь нам понадо-
бятся совместные скоординированные
усилия.



Мероприятия «Отрасль. ТЭК-2011» про-
шли в Санкт-Петербурге с 13 по 16 июня.
Министр энергетики РФ Сергей Шматко
напомнил собравшимся, что доля энерге-
тики в ВВП России составляет до 30%,
а предприятия топливно-энергетического
комплекса формируют 52% доходов феде-
рального бюджета.

Российский экспорт на 67% формирует-
ся из экспорта энергоносителей и другой
энергетической продукции. «Кто-то скло-
нен называть это сырьевой зависимостью
экономики. Мы же убеждены в том, что
опережающее инновационное развитие
топливно-энергетического комплекса яв-
ляется непременным условием успеха мо-
дернизации экономики России в целом.
ТЭК России является не только стержне-
вой отраслью экономики страны, но и важ-
нейшим элементом мировой экономиче-
ской системы, работающей на принципах
очень жесткой конкуренции. Поэтому ТЭК
объективно заинтересован в повышении
собственной эффективности», – заявил
министр.

По словам Сергея Шматко, в ближайшие
несколько лет российские энергетические
и нефтегазодобывающие компании плани-
руют направить на свое развитие 8,5 трлн
рублей. Из них в современное оборудова-
ние будет вложено 3,2 трлн рублей.

К примеру, Джордж Рижинашвили, за-
меститель председателя правления ОАО
«РусГидро», сообщил, что стоимость про-
граммы компании по перевооружению
и реконструкции мощностей на 2012-2014
годы составляет 350 млрд рублей, и она уже
обеспечена источниками финансирования.

ГГииггааввааттттыы  ттррееббууюютт  ввллоожжеенниийй

Заместитель министра энергетики РФ
Андрей Шишкин заявил, что в ближайшие
пять лет в России будет введено 30 ГВт но-
вых генерирующих мощностей, которые
позволят удовлетворить растущий спрос
экономики на электроэнергию и парал-
лельно продолжить замену выбывающих
мощностей, реновацию и строительство
новых объектов

В прошлом, 2010 году, в России были
введены мощности в объеме 3,2 ГВт. Это
был самый большой прирост генерации за
последние 10 лет. А в текущем, 2011 году,
планируется ввести 6,5 ГВт. Об этом сооб-
щил председатель Правительства РФ Вла-
димир Путин, выступая в Госдуме в апреле
текущего года.

Между тем директор ООО «Газпром
энергохолдинг» Денис Федоров заметил,
что введение 30 ГВт мощности должно
стать лишь первым шагом в модернизации

электроэнергетики. По его мнению, с уче-
том сегодняшнего уровня износа основных
фондов энергокомпаний в течение бли-
жайших 5-10 лет серьезного ремонта и ре-
конструкции потребуют как минимум
50 ГВт мощностей, так как более 60% су-
ществующих в стране генерирующих мощ-
ностей (более 90 ГВт) введены в строй до
60-х годов прошлого века.

ДДееннеегг  ннее  ххввааттааеетт

Для реализации такой масштабной про-
граммы модернизации генерирующим ком-
паниям понадобится порядка 1,2-1,5 трлн
рублей. Поиск источников ресурсов для та-
кого объема инвестиций в данный момент –
наиболее актуальная задача компаний, ра-
ботающих на электроэнергетическом рын-
ке, считает глава энергохолдинга. При этом
единственным действенным механизмом
привлечения средств в обновление мощно-
стей является использование договоров
присоединения мощности (ДПМ). 

У дочерней генерирующей компании
«Газпром энергохолдинга» на Северо-
Западе России, ОАО «ТГК-1», потребно-
сти в реконструкции мощностей, по са-
мым скромным оценкам, составляют
1400 МВт. Их нужно модернизировать до
2020 года. При этом прирост мощности
будет относительно небольшой – всего
около 200 МВт.

По приблизительной оценке, инвести-
ционная программа ТГК-1 по модерни-
зации мощностей обойдется минимум
в 32 млрд рублей. При этом на сегодняш-
ний день долг компании перед банками
уже составляет 27 млрд рублей. Компа-
ния, по словам Дениса Федорова, вклады-
вает в техперевооружение и реконструк-
цию порядка 2-2,5 млрд рублей. Но ей
нужно вкладывать еще 3 млрд рублей

ежегодно в модернизацию мощностей,
а откуда взять эти деньги, непонятно.
В тарифах на электроэнергию эти необхо-
димые расходы не учитываются.

Зачастую проекты модернизации явля-
ются для энергокомпаний убыточными.
В качестве примера Денис Федоров привел
проект модернизации четырех гидроагре-
гатов на Вуоксинской ГЭС в Ленинград-
ской области. На этой электростанции
ТГК-1 в 2012 году создаст 76 МВт новой
мощности, однако установленный для нее
государством тариф на присоединение
оказался в девять раз меньше, чем для ста-
рых, немодернизированных мощностей, –
10 тыс. рублей за МВт.

Для решения накопившихся проблем
в модернизации электроэнергетики глава
«Газпром энергохолдинга» предложил со-
здать рабочую группу из представителей
энергокомпаний и чиновников.

ППоорраа  ввккллююччааттьь  ммооззггии

Заместитель генерального директора
ОАО «Холдинг МРСК» Борис Механошин
считает, что настала пора, когда просто
просить денег у государства неправильно.
Проблемы, накопившиеся в сетевом хо-
зяйстве, не решить исключительно покуп-
кой нового и заменой старого оборудова-

ния. Хотя и это делать необходимо, так как
в холдинге МРСК, к примеру, 4% оборудо-
вания многократно выработали свой ре-
сурс. А в целом износ оборудования в ком-
пании приближается к 70%. Однако про-
изводственные мощности поставщиков
оборудования для сетей и металла для
проводов рассчитаны на обновление лишь
1-2% построенных за столетие сетей. 

Решение проблемы модернизации сетей
Борис Механошин видит в инновационном
подходе. Холдинг МРСК эксплуатирует
более 2 млн км электросетей, при этом по-
рядка 700 тыс. км составляют сети низкого
напряжения, 0,4 кВ, где наблюдаются са-
мые большие потери электроэнергии. Мо-
дернизация этих сетей с переводом их на
напряжение 10 кВ, по оценке господина
Механошина, позволит резко снизить по-
тери и высвободить ресурсы для дальней-
шей модернизации.

Кроме того, по оценке представителя
холдинга МРСК, значительный эффект
могут дать инвестиции в создание систе-
мы управления рисками в энергосистеме
и возрождение инженерного потенциала
отрасли.

В числе факторов, сдерживающих мо-
дернизацию сетевого комплекса, Борис
Механошин отметил требование едино-
временного отключения на ремонт не бо-
лее 5% линий электропередач.

Председатель правления ОАО «ФСК ЕЭС»
Олег Бударгин также полагает, что пробле-
му ремонта сетевого комплекса помогло
бы решить наличие зарезервированных
мощностей. 

Однако инвестиции в модернизацию, по
словам господина Бударгина, не всегда да-
ют немедленный положительный эффект
для потребителей. В качестве примера он
привел современную подстанцию в центре
Санкт-Петербурга, которую ФСК ЕЭС по-
строила по требованию губернатора горо-
да Валентины Матвиенко. Но потребители
до сих пор не чувствуют эффекта от этой
подстанции в полном объеме, потому что
Ленэнерго не успело подвести к ней свои
сети.

ТТееппллооссееттьь  ттоожжее
ммооддееррннииззииррууееттссяя

Значительные средства на модерниза-
цию мощностей тратят не только постав-
щики электроэнергии. ГУП «ТЭК Санкт-
Петербурга» в 2010 году потратило на ре-
конструкцию и капитальный ремонт теп-
ловых сетей 3,32 млрд рублей. В 2011 году
на реконструкцию и капремонт будет на-
правлено 4,106 млрд рублей, сообщили
«Строительному Еженедельнику» в пресс-
службе ГУП «ТЭК СПб».

В прошлом году предприятие впервые
начало производить массовую укладку
новых для города видов тепловых сетей
из коррозийностойких материалов. Они
служат в 2 раза дольше ранее используе-
мых аналогов – до 50 лет. Использование
таких материалов не только увеличивает
срок эксплуатации труб, позволяет
уменьшить тепловые потери, повысить
надежность и снизить дефектность тру-
бопроводов, но и повышает качество
горячей воды. 

Кроме того, теплоэнергетики реализуют
проекты по внедрению когенерации – тех-
нологии совместной выработки тепловой
и электроэнергии на котельных предпри-
ятиях, а также по автоматизации и диспет-
черизации управления объектами системы
теплоснабжения.
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Инвестиции направят 
в полезное русло
Александр Пирожков / Энергетический комплекс России готовится к масштабным
инвестициям в ближайшие несколько лет. Как потратить триллионы рублей на пользу
потребителей, рассуждали собравшиеся в Санкт-Петербурге энергетики.

Новое оборудование обходится энергетикам в триллионы рублей, но без него
изношенным энергомощностям не обойтись
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«ТЭК является одним из главных заказчи-
ков продукции российской промышленно-
сти, создает спрос на передовые научные раз-
работки, – отметил в своем выступлении
в ходе мероприятий «Отрасль. ТЭК-2011»
в Санкт-Петербурге министр энергетики РФ
Сергей Шматко. – Безусловно, очень важно,
чтобы оборудование российского энергома-
шиностроения отвечало требованиям време-
ни и как минимум соответствовало зарубеж-
ным аналогам, представленным на рынке».

Особенностью текущего момента министр
назвал значительную степень изношенности
электрооборудования, в первую очередь
в электроэнергетике. Более 60% российских
тепловых электростанций функционируют
более 30 лет. Более 20% гидроэлектростан-
ций страны функционируют более 50 лет.
Это означает, что только глубокое техноло-
гическое обновление становится непремен-
ным условием дальнейшего развития рос-
сийской энергетики. И откладывание этих
процессов на завтра или послезавтра уже не
представляется возможным.

Уже в текущем году, по словам Сергея
Шматко, только электроэнергетические
компании увеличили затраты на НИОКР
(научно-исследовательские и опытно-кон-
структорские разработки) в 11 раз – с 1,2
до 13,9 млрд рублей. В целом предприятия
ТЭК с госучастием, как ожидается, в 2011-
2012 годах направят на исследования
и разработки более 107 млрд рублей, то есть
в 5 раз больше, чем за предыдущие 3 года.

ШШааннсс  ддлляя  ммааллыыхх

По мнению Сергея Шматко, безопас-
ность энергоснабжения должна гарантиро-
ваться крупными инфраструктурными
компаниями, имеющими возможность ре-
ализовывать масштабные инвестиционные
планы по модернизации сетей и оператив-
но устранять повреждения сетей. Но уве-
личение расходов этих компаний на
НИОКР дает значительные шансы для рос-
сийского малого и среднего бизнеса при-
нять участие в тех планах, которые наши
крупные энергокомпании декларируют.
«Мы планируем облегчить доступ малых
и средних компаний к этим достаточно
большим бюджетам», – заявил министр.

Джордж Рижинашвили, заместитель
председателя правления ОАО «РусГидро»,
рассказал на одном из мероприятий
«Отрасль. ТЭК-2011», что в компании реа-
лизуется программа локализации произ-
водства оборудования для электростан-
ций. Однако Михаил Козлов, директор
по инновациям и использованию ВИЭ
ОАО «РусГидро», уточнил, что главный

фактор выбора между отечественным и за-
рубежным оборудованием – экономичес-
кая эффективность на протяжении всего
срока деятельности.

По словам Михаила Курбатова, замести-
теля генерального директора ОАО «Хол-
динг МРСК», порядка 400 проектов, связан-
ных с модернизацией электросетей, прошли
в компании предварительный отбор и после
окончательного положительного заключе-
ния экспертов могут быть внедрены. Такие
проекты есть в том числе и в Ленэнерго.

««УУммнныыее»»  ссччееттччииккии  ии  ссееттии

Своими инновациями энергетики стре-
мятся получить экономический эффект не
только для себя, но и для потребителя.
В ходе одного из мероприятий «Отрасль.
ТЭК-2011» состоялся телемост с Пермью,
где заместитель генерального директора
ОАО «МРСК Урала» Олег Жданов, нахо-
дясь в подъезде жилого дома, расписывал
преимущества установленных там совре-
менных счетчиков электроэнергии. Такие
приборы позволяют сетевым компаниям
сокращать затраты на зарплату тысяч об-
ходчиков, которые сейчас передвигаются
от счетчика к счетчику пешком, записывая
показания приборов. «Умные» счетчики

передают эту информацию энергетикам
в режиме онлайн.

Потребитель электроэнергии, в свою
очередь, может сэкономить за счет пони-
женного тарифа на электроэнергию в ноч-
ное время, так как новые приборы ведут
раздельный учет энергии, потребляемой
по дневному и ночному тарифам. Кроме
экономии денег потребитель может сэко-
номить и время на оплате электроэнергии.
Современный прибор может направлять
счет за электричество прямо в банк.

«Участие потребителя в управлении рабо-
той энергосистемы означает, что потреби-
тель получает инструмент для сокращения
расходов на электричество, – описывает пре-
имущества «умной» электросети Михаил
Курбатов. – Для сетевой компании возмож-
ность управлять нагрузкой потребителя оз-
начает существенное сокращение расходов
на резервирование мощностей. В «умных се-
тях» поток электроэнергии сопровождается
параллельным потоком информации о по-
треблении энергии и состоянии сетевых объ-
ектов. За такими сетями – будущее».

Перспективы создания в России интел-
лектуальных электрических сетей предста-
вители энергетической отрасли обсуждали
также на круглом столе в ходе XV Петер-
бургского международного экономическо-
го форума. Там была обнародована оценка
экспертов, согласно которой суммарный
эффект от внедрения интеллектуальных
сетей для экономики России может соста-
вить до 50 млрд рублей в год.

Сергей Шматко напомнил, что совсем не-
давно, в ноябре прошлого года, была приня-
та государственная программа повышения
энергоэффективности, согласно которой до
2020 года планируется потратить 9,6 трлн
рублей. Эта сумма должна помочь примерно
на 40% повысить энергоэффективность рос-
сийской экономики. Причем более полови-
ны сэкономленных энергоресурсов будет
приходиться на топливно-энергетический
комплекс. Остальное должны сэкономить
потребители энергоресурсов.

Энергетики обещают 
покупать отечественное
Александр Пирожков / Инвестиции энергетиков в модернизацию сетей принесут доход
тысячам малых и средних предприятий. А миллионам потребителей электроэнергии
позволят эффективнее экономить.

мнение

Михаил Курбатов, заместитель генерального директора 
ОАО «Холдинг МРСК»: 

– Холдинг МРСК – одна из крупнейших распределительных компаний в ми-
ре, у нас под управлением 2,1 млн км электросетей. Но эта инфраструктура

изношена. Мы должны инвестировать масштабные деньги в ее модернизацию.
Инновации позволяют нам осуществлять модернизацию при ограниченном
объеме инвестиций. Первая задача, которую мы решаем путем инноваций, –
снижение издержек. Вторая – повышение качества энергоснабжения потреби-
телей. Третья – сокращение потери электрической энергии в сетях.
Исходя из этих задач мы определили для себя три направления инноваций: по-
вышение наблюдаемости сети, повышение управляемости и предоставление по-
требителю возможности участвовать в активном управлении своей нагрузкой.

мнение

Вадим Малык, генеральный директор ОАО «ЛОЭСК»:

– Безусловно, ОАО «ЛОЭСК» ориентировано на повышение эффективно-
сти своей деятельности для осуществления более надежного энергоснаб-

жения потребителей. Наши специалисты следят за инновационными разработ-
ками в сфере электроэнергетики и берут на вооружение наиболее перспектив-
ные из них (в частности, установка на улицах городов Ленобласти экономичных
светодиодных светильников).
Однако осуществление научно-исследовательских и опытно-конструкторских
работ не входит в задачи ЛОЭСК. Приоритетное направление деятельности
компании в этом направлении – обмен опытом и поиск эффективных путей ре-
шения существующих проблем в рамках работы международных выставок, кон-
ференций, круглых столов.

Реклама



По мнению генерального директора
ООО «Национальная жилищная корпора-
ция – Санкт-Петербург» Сергея Ильченко,
такие меры помогут уже к концу 2012 года
ввести в эксплуатацию вторую очередь
комплекса и ускорить темпы реализации
объектов, значительно замедлившиеся из-
за кризиса.

«НЖК-СПб» еще в 2006 году приступила
к реализации проекта строительства малоэ-
тажного жилого комплекса «Янино-1», за-
нимающего площадь в 35 га на границе Пе-
тербурга и Всеволожского района Ленин-
градской области. С началом кризиса прода-
жи стали падать, и корпорация приостано-
вила работы на проекте. По словам Сергея
Ильченко, работать на неживом рынке заго-
родного жилья было неактуально. 

Согласно генеральному плану застройки
МЖК «Янино-1» должно быть 180 сблоки-
рованных в таунхаусы домов и 150 индивиду-
альных домов, включая административные
и коммерческие здания. Уже построено
и введено в эксплуатацию 136 домов и 117 та-
унхаусов, в которых постоянно проживают
порядка 200 семей. Оставшиеся земельные
участки планируется застроить к концу
2012 года.

Строительство домов площадью от 100
до 200 кв. м и таунхаусов площадью от 100

до 140 кв. м осуществляется по панельно-
каркасной технологии. 

На первом этапе реализации проекта
размер инвестиций составил 400 млн руб-
лей, которые были направлены на приоб-
ретение земельного участка, создание ин-
женерной инфраструктуры и строитель-
ство части домов и таунхаусов. Порядка
50 млн рублей компания вложила в рекон-

струкцию существующих инженерных се-
тей Всеволожского района и социальных
объектов. Объем капитальных инвестиций
в проект компания оценивает в 500 млн
рублей.

Сейчас компания реализует строящиеся
135-метровые таунхаусы с придомовым
участком в 2 сотки в среднем за 4,9 млн
рублей, а построенные – за 5,5.

«Такое ценообразование позволяет на-
шему продукту быть конкурентным, ведь
покупая дом в «Янино», жители получают
по той же цене в два раза большую жилую
площадь и земельный участок вместо со-
поставимой по цене квартиры в городе», –
говорит Сергей Ильченко, генеральный
директор «НЖК-СПб».

Аналитики рынка подтверждают привле-
кательность предложения НЖК. Михаил Гу-
щин, заместитель руководителя отдела стра-
тегического консалтинга Knight Frank
St. Petersburg, считает, что «Янино» – это
пример удачного проекта, основной секрет
успеха которого заключается в том, что ком-
пания предлагала дефицитный для своего
времени (2006 год) продукт – коттеджи и та-
унхаусы, находящиеся близко от города и по
доступной цене. Как результат – повышен-
ный интерес со стороны покупателей и хоро-
шие продажи. Но минусы у этой локации, по
словам аналитика, есть – рядом планируется
строительство многоэтажных домов.

МЖК «Янино-1» достроится
на деньги инвестора
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мнение

Андрей Уманский,
директор департа-
мента загородной
недвижимости
АН «Бекар»:

– С точки зрения местополо-
жения (15 минут до метро)

и экологии проект «Янино-1» до-
статочно интересен. Но чаще всего
подобные земельные участки ис-
пользуют под коммерческую за-
стройку, например строительство
складских помещений. 
Спрос, несомненно, есть и будет.
При этом стоимость ориентировоч-
но должна составлять около 5 млн
рублей.

Алена Филипова / «Национальная жилищная корпорация – Санкт-Петербург» решила
достраивать малоэтажный жилой комплекс «Янино-1» на собственные средства. Помимо
привлеченных ранее в Национальном резервном банке 100 млн рублей компания наме-
рена вложить еще 60 млн рублей.

Сергей Ильченко уверен, что предложение «НЖК-СПб» найдет своего
покупателя

Владимир Кайбышев / Хол-
динг Владимира Хильченко
«Созвездие Водолея» по-
строит логистический ком-
плекс под Тосно. Инвести-
ции в проект оцениваются
в 5 млн USD. Это будет пер-
вый опыт холдинга в сег-
менте логистики. Эксперты
говорят о высоком спросе
на склады и стоянки для
грузового транспорта на
фоне роста объема грузо-
перевозок. 

Холдинг «Созвездие Водо-
лея» Владимира Хильченко
займется новым бизнесом.
Компания построит транс-

портно-логистический ком-
плекс под Тосно, на феде-
ральной трассе «Россия». Ре-
шение заняться логистикой
инвестор объясняет ростом
грузоперевозок, который
только за последний год со-
ставил 10%. 
Участок площадью 2,5 га
в районе поселка Ульяновка
«Созвездие» купило
в 2008 году за 30 млн рублей.
Площадь логистического ком-
плекса составит 9 тыс. кв. м.
Это будет единственный объ-
ект формата «все включено»
на отрезке дороги Тосно – Пе-
тербург. В его составе будет
склад, стоянка для 40 больше-

грузных машин, а также гости-
ница и кафетерий. Проект
разбит на три очереди. Строи-
тельство первой, стоимость
которой составит 2,5 млн USD,
уже началось. Инвестировать
в проект «Созвездие» будет
собственные средства. Вер-
нуть вложения компания рас-
считывает за 6,5 года. Вторая
и третья очереди пока в про-
екте, но полностью сдать объ-
ект инвестор намерен к нача-
лу 2014 года. 
«На данном участке можно
построить склад площадью
не более 10 тыс. кв. м. При
условиях, что участок будет
подготовлен, проведена ин-
женерия, инвестиции соста-
вят около 400 USD на 1 кв. м
для комплекса класса В», –
говорит директор департа-
мента брокериджа NAI Becar
в Санкт-Петербурге Наталия
Черейская. 
Эксперты считают, что ком-
плекс со временем может ока-
заться на обочине новой ско-
ростной трассы Москва – Пе-
тербург, строительство кото-
рой только началось. «В связи
с этим спрос на подобные про-
екты будет расти, поскольку су-
щественно увеличится авто-
мобильный трафик», – отмеча-
ет аналитик ИК «ФИНАМ»
Анна Мишутина.

«Созвездие» 
займется логистикой

справка

Холдинг «Созвездие Водолея» создан

в 1991 году. В состав холдинга входят

10 предприятий. Основные бизнесы – девелоп-

мент, бункеровка, ЖКХ, транспортные перевозки.

Холдинг управляет активами, стоимость которых

оценивается в 98 млн EUR. Годовой оборот –

55 млн EUR. Число сотрудников превышает

1500 человек. Под управлением компании нахо-

дится 1,5 млн кв. м недвижимости в различных

сегментах рынка, из которых 1,3 млн кв. м – соб-

ственная недвижимость холдинга.
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Как говорят эксперты, сегодня стало воз-
можным с небольшой доплатой вместо
1-комнатной квартиры приобрести 2-ком-
натную. Тем самым покупатели, которые
4-6 лет назад приобрели «однушки», полу-
чили возможность переехать уже не толь-
ко в 2-комнатные, но и в 3-комнатные
квартиры. Это стало возможным в связи
с активным развитием различных про-
грамм у застройщиков по рассрочке плате-
жей с минимальной переплатой или вооб-
ще без нее (в случае с беспроцентной рас-
срочкой). 

По словам Сергея Терентьева, руково-
дителя департамента недвижимости
ГК «ЦДС», «если не брать в расчет совсем

одиноких или очень молодых людей, для
которых любая квартира полностью за-
крывает их текущую потребность в «крыше
над головой», то 1-комнатные квартиры –
это только отправная точка для эволюции
жилья любой растущей и развивающейся
семьи. Но, к сожалению, далеко не каждая
семья имеет возможность приобретения
сразу той квартиры, которая в большей сте-
пени соответствовала бы их потребностям,
поэтому, приобретая 1-комнатную кварти-
ру, большинство планирует со временем
перебраться в большую и, соответственно,
потенциальный спрос на 2-комнатные
квартиры достаточно велик». «В объектах
ЛЭК ассортимент «двушек» пока достаточ-
но велик, хотя в объектах с близким сроком
сдачи небольшие 2-комнатные квартиры
площадью около 60 кв. м уже «вымывают-
ся», – поясняет Александр Коваленко, за-
меститель генерального директора «НДВ
СПб» (эксклюзивный агент по реализации
объектов ЛЭК). «Спрос на 2-комнатные
квартиры действительно за год вырос в два
раза по отношению к предыдущему году,
когда люди покупали практически только
1-комнатные. Это говорит о том, что

исправляется перекос, возникший во время
кризиса, когда покупались только студии
и 1-комнатные квартиры. Тем не менее
спрос на 2-комнатные квартиры пока не
вышел на докризисный уровень. Нынеш-
ние покупатели «двушек» – это те, кто пе-
реходит на них с 1-комнатных, и семьи как
из Петербурга, так и из других регионов.
Предложений в этом сегменте пока вполне
достаточно», – уверен Лев Гниденко, гене-
ральный директор ЗАО «Ойкумена».

Тем не менее большая часть экспертов
убеждена: рост связан отчасти с тем, что
предложения некоторых застройщиков по
цене 1 кв. м в 2-комнатной квартире гораз-
до выгоднее, чем в 1-комнатной. Поэтому
покупатели предпочитают приобрести жи-
лье большего метража через некоторое
время, чем 1-комнатную сейчас. Агентство
недвижимости «Итака» наблюдает среди
своих клиентов аналогичную картину, но
«сегодня покупатели переориентируются,

предпочитают комфорт, а поэтому обра-
щают внимание на квартиры большей пло-
щади» – замечает директор центра анали-
тики и консалтинга АН «Итака» Яна Доло-
това. – Клиент стал более избирательно
подходить к качеству предложения. Поми-
мо прочих причин это связано в том числе
и с постепенным перетеканием спроса
с вторичного рынка на первичный». «Рост
начался в 2010 году, и к настоящему мо-
менту эта тенденция только укрепилась.
Это связано в первую очередь с общим вос-
становлением российской экономики
и уровня доходов населения», – считает
Галина Чесаева, начальник отдела марке-
тинга ООО «Городская ДомоСтроительная
Компания».

Игорь Соколов, старший вице-президент
инвестиционно-строительного холдинга
«Петротрест», не согласен с мнениями кол-
лег: «На мой взгляд, основной спрос в послед-
ний год держится в основном на 1-комнатные
и малогабаритные 2-комнатные квартиры.
Напротив, 2-комнатные и 3-комнатные квар-
тиры больших метражей пользуются мень-
шей популярностью и расходятся дольше.
Это связано в первую очередь с ценой за
квадратный метр, которая складывается
из метража квартиры», – уверен он.

«Двушки» на подъеме
Николай Волков / Несмотря на то что 1-комнатные квартиры и студии остаются хитами продаж строящегося жилья, уча-
стники рынка констатируют тот факт, что спрос на 2-комнатные квартиры за последний год существенно вырос. 
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Николай Волков / Эксперты
отмечают рост продаж по
всем сегментам, и связано
это с общерыночной тен-
денцией. 

«По данным нашего консал-
тингового центра, существен-
ного роста спроса на 2-ком-
натные квартиры не происхо-
дило. В целом же спрос на жи-
лье пропорционально по всем
видам квартир вырос на 50%
за последний год. Массовых
переездов из 1-комнатных
квартир в «двушки» пока не
наблюдается», – рассказывает
Олег Пашин, генеральный ди-
ректор ООО «ЦРП «Петербург-
ская недвижимость».
Также покупательскую актив-
ность ощутимо поддержала
ипотека, которая с 2010 года
вернулась на рынок строящей-

ся недвижимости и предоста-
вила многим клиентам воз-
можность приобрести более
просторную квартиру. Сергей
Степанов, директор по прода-
жам компании «Строительный
трест», уточняет: «Рост связан
с увеличением числа «ипотеч-
ных» сделок – сегодня их чис-
ло уже превышает 30%. Поку-
патели понимают, что с креди-
том на 10 и более лет им необ-
ходимо сразу по максимуму ре-
шать свой жилищный вопрос.
Они готовы к несколько боль-
шим ежемесячным платежам,
при условии что в обозримом
будущем не будут вынуждены
снова искать более простор-
ную квартиру в связи с рожде-
нием ребенка или другими пе-
ременами в семье». На сегод-
няшний день ведущие банки
предлагают интересные про-

граммы кредитования при по-
купке квартиры в домах на
различной стадии строитель-
ства.
Кроме того, улучшилось об-
щее психологическое состоя-
ние рынка. «Во время кризиса
люди не занимались улучше-
нием условий, откладывали
решение, боялись дальнейше-
го обострения ситуации, сей-
час эти проблемы преодолены
и начинается оживление рын-
ка, увеличение спроса. Это не
обязательно люди, 4-6 лет на-
зад купившие 1-комнатную
квартиру и улучшающие жи-
лищные условия. Клиенты мо-
гу покупать «двушку» как пер-
вое жилье, здесь четкой связи
не прослеживается. Предло-
жение по 2-комнатным квар-
тирам вполне достаточное,
несколько превышает спрос.
Некоторое оживление про-
изошло, летом на рынок жи-
лья будет вывод нескольких
объектов, установится баланс
спроса и предложения. Сей-
час ситуация на рынке более-
менее сбалансирована», – от-
мечает Светлана Денисова, ру-
ководитель отдела продаж
компании «БФА-Девелоп-
мент».

ЦЦееннаа
ии ппррееддллоожжееннииее

По оценкам экспертов, цены на
квартиры с момента закладки
фундамента растут ежемесячно
на всем периоде строительства
и в конечном итоге прибавляют
порядка 30% к начальной сумме.
После сдачи дома и до оформ-
ления прав собственности квар-
тиры прибавляют в цене около
200 тыс. рублей за полгода.
В среднем 2-комнатные кварти-
ры площадью 60 кв. м с отдел-
кой в кирпично-монолитном до-
ме на начальной стадии строи-
тельства стоят порядка 3,2 млн
рублей, около 4,2 млн рублей
на момент сдачи дома и 4,4 млн
рублей после оформления прав
собственности. 
Порядок цен на 2-комнатные
квартиры зависит от метража
и района. В центре средняя
цена 1 кв. м 2-комнатной
квартиры составляет от 90 до
105 тыс. рублей (срок сдачи
дома – до 1 года), в спальных
районах – 60-70 тыс. рублей.
По данным Светланы Денисо-
вой, на начальных этапах
строительства 2-комнатная
квартира в среднем стоит по-
рядка 3,5 млн рублей, на по-

следних этапах строительства
– это 4,5-5 млн рублей. 
По данным АН «Балтрос»,
основной спрос приходится
на квартиры эконом-класса,
увеличивается интерес к до-
мам комфорт-класса. Цена, ко-
торую покупатели готовы пла-
тить за 2-комнатную квартиру
метражом 65 кв. м с простор-
ной кухней 12 кв. м, жилой
площадью 35 кв. м, кладовой
и балконом, начинается от
4,5 млн рублей. Согласно про-
веденному анкетированию,
основные покупатели – семей-
ные люди в возрасте 27-
45 лет, с одним или двумя де-
тьми, которые покупают квар-
тиры для улучшения своих
жилищных условий. При этом
доля иногородних покупате-
лей составляет около 10%.
Сергей Тереньев на опыте сво-
ей компании говорит, что «те-
кущие продажи в ГК «ЦДС»
говорят о постепенно повыша-
ющемся спросе, но говорить
о дефиците «двушек» пока
преждевременно. Думаю, что
объем этих квартир в уже по-
строенных и строящихся сей-
час домах достаточен для по-
крытия спроса на них в бли-
жайшие 2-3 года, а далее мно-

го будет зависеть от развития
нашей экономики в целом
и доходов наших граждан». 
Что касается местоположения,
то, как показывает аналитика,
оно перестало иметь решаю-
щее значение при поиске жи-
лья эконом- и комфорт-классов.
«Сейчас потребитель считает
хорошей локацией даже окраи-
ны и ближний пригород, если
там создана хорошая инфра-
структура, есть детские сады,
школы, магазины, можно удоб-
но доехать до города. При этом
цена остается одним из решаю-
щих факторов», – считает Анна
Корсакова, заместитель гене-
рального директора АН «Балт-
рос». – Группа компаний «Балт-
рос» реализует проекты ком-
плексного освоения террито-
рий. Именно такой формат дает
возможность строительства жи-
лья нового поколения, с более
высоким уровнем качества. Он
позволяет продумать и соблю-
сти единую архитектурную кон-
цепцию района, оснастить тер-
риторию современными инже-
нерными сетями, предусмотреть
достаточное количество зеле-
ных и рекреационных зон, рас-
считать систему парковок для
личного транспорта. Словом,
детально разработать все те ус-
ловия, которые делают район
благоустроенным, а жизнь
в нем – комфортной». 

В русле общерыночных тенденций

цифра

такой срок требуется рынку, чтобы поглотить уже
построенные «двушки»

2-3 года –

Сегодня стало возможным с небольшой
доплатой вместо 1-комнатной квартиры
приобрести 2-комнатную

кстати

На сегодняшний день при-
мерное соотношение по всем

сегментам первичного рынка выгля-
дит следующим образом: 50% квар-
тир в новостройках составляют од-
нокомнатные квартиры, 35% – двух-
комнатные, 15% – квартиры с тремя
и более комнатами.
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Николай Волков / Компания
КВС открыла продажи
в жилом комплексе «Gusi-
Лебеди». Стоимость жилья
начинается с 54 тыс. руб-
лей за 1 кв. м. Объем инвес-
тиций в проект составит
около 4,5 млрд рублей.
Участники рынка считают,
что после решения Газпро-
ма о строительстве башни
в Лахте цены на жилье

в этом районе будут только
расти.

Жилой комплекс, расположен-
ный недалеко от Юнтоловско-
го заказника, будет состоять
из 4 многоквартирных домов
(2 дома секционного типа и
2 дома коридорного типа)
с тремя встроенно-пристроен-
ными автостоянками. Участок
площадью 4 га был куплен на

торгах Фонда имущества Пе-
тербурга и находится у компа-
нии в аренде до 2015 года.
Количество квартир в жилом
комплексе – 1803, из них од-
нокомнатных – 905 (50,19%),
двухкомнатных – 725 (40,21%),
трехкомнатных – 173 (9,6%).
Общая площадь квартир с уче-
том летних помещений – бо-
лее 80 тыс. кв. м. Объем инвес-
тиций в проект, по оценке

представителей компании, со-
ставит около 4,5 млрд рублей.
«Покупатель жилья в Примор-
ском районе, как правило, вы-
нужден покупать либо очень
дорого, либо очень рискован-
но. Но на то он и рынок, что-
бы у покупателя был выбор.
Он имеет право выбрать нуж-
ный ему срок ввода объекта,
надежность, стоимость, каче-
ство строительства. Соответ-
ственно, при жесткой конку-
ренции все строительные ор-
ганизации будут подтягивать-
ся в качестве, сроках, в це-
не», – уверен Сергей Ярошен-
ко, генеральный директор
компании КВС. По его мне-
нию, преимуществом нового
объекта станет близость Юнто-
ловского заказника, развитая
инфраструктура, качественное
недорогое жилье. Кроме того,
будет построен физкультурно-
оздоровительный комплекс на
4,5 тыс. кв. м, который войдет
в состав жилого комплекса. 
Участники рынка считают, что,
несмотря на высокую конкурен-
цию на рынке строящегося жи-
лья, Приморский район остает-
ся интересен и для застройщи-
ков, и для покупателей. «При-

морский район – традиционно
один из самых привлекатель-
ных для покупателей. Несмотря
на то что район СПЧ, где ведет-
ся застройка, обладает пока не-
достаточно развитой инфра-
структурой, а также сложным
транспортным сообщением,
спрос на данное место сейчас
достаточно высок, покупателей
привлекает широкий выбор
квартир и их разумная стои-
мость», – уверен Сергей Терен-
тьев, руководитель департа-
мента недвижимости ГК «ЦДС».
По мнению Светланы Денисо-
вой, начальника отдела про-
даж «БФА-Девелопмент», инте-
рес к проектам в этом районе
в ближайшее время будет уве-
личиваться в связи с решением

о строительстве небоскреба
Газпрома на Лахте. «После него
стало понятно, что цены на
квартиры в Приморском райо-
не увеличатся. Для этого есть
совершенно определенные
предпосылки: Приморский
район – это близкорасположен-
ный спальный район к центру,
всего 2 остановки на метро,
район на берегу Финского за-
лива, и кроме преимуществ
района в нем появляется мощ-
ный бизнес-центр, который
обеспечит большое количество
новых рабочих мест. Улучшится
транспортная ситуация района:
выезд на КАД, Западный скоро-
стной диаметр, инфраструкту-
ра, будет развиваться водный
транспорт, вертолетные пло-
щадки – район станет только
лучше. Естественно, к оконча-
нию строительства бизнес-цен-
тра цены на жилье увеличат-
ся», – уверена она.

«Gusi-Лебеди» долетели до продаж

справка

ООО «КВС» образовано в 2003 году в Пе-
тербурге. Компания занимается комплекс-

ным освоением территорий в интересах заказчи-
ка. За семь лет своей деятельности «КВС» ввела
в строй более 370 тыс. кв. м недвижимости. Вало-
вая выручка за время деятельности превысила
9 млрд рублей. 

Кварталы 29 и 29А Юго-Западной При-
морской части (северо-западнее пересече-
ния ул. Доблести и ул. Маршала Захаро-
ва) ограничены проектируемой магистра-
лью вдоль Финского залива, продолжени-
ем Ленинского проспекта, будущим прос-
пектом Героев и набережной Дудергоф-
ского канала. Застройщиком территории
выступает компания «Московский метро-
строй», а сам участок она получила на
торгах для комплексного освоения
в 2007 году. В утвержденном проекте пла-
нировки плотность будущей застройки
составит 29 192 кв. м на 1 га. В квартале
29А возведут семь многоквартирных до-
мов общей площадью 276 800 кв. м.
В квартале 29 предусмотрены еще восемь
корпусов площадью около 544 000 кв. м.
На территории запланированы встроен-
но-пристроенные и отдельно стоящие
детские сады не менее чем на 510 мест.
Плюс две школы на 825 мест каждая,
а также амбулаторно-поликлиническое
учреждение не менее чем на 320 посеще-
ний в смену, объект связи, объект пенси-
онного обеспечения, трансформаторные
подстанции и так далее. Встроенные гара-
жи для легкового автотранспорта будут
рассчитаны минимум на 7893 машины.

Это будет уже четвертый крупный проект
комплексного освоения, реализуе-
мый в этой части Красносельского района.
Так, в начале июня ООО «Городская домо-
строительная компания» (ГДСК) заявила
о начале работ в проекте «Южная аквато-
рия». Как рассказали в компании, на двух
участках общей площадью 24 га запланиро-
вано строительство около 300 тыс. кв. м жи-
лья, где будет проживать около 8,5 тыс. че-
ловек. Сейчас по «Южной акватории» за-
вершена разработка и согласование проекта

планировки и проекта межевания террито-
рии, начались работы по инженерной подго-
товке территории. По оценкам участников
рынка, объем инвестиций в проект составит
около 0,8 млрд USD. К реализации проекта
ГДСК намерена приступить в 2012 году.

А еще раньше в апреле ГК «Город» за-
явила о начале строительства и продаж

в двух жилых комплексах общей площа-
дью 300 тыс. кв. м жилья. Первым нача-
лось строительство ЖК «Ленинский парк»
площадью 170 тыс. кв. м (на участке в 6 га),
в середине лета – жилого комплекса пло-
щадью 130 тыс. кв. м на двух участках об-
щей площадью 5 га. Объем инвестиций –
около 0,3 млрд USD.

Кроме того, уже несколько лет это место
осваивает ЗАО «Балтийская жемчужина».
Общая площадь участка составляет
205 гектаров. По плану общая полезная

площадь застройки составит 1,73 млн кв. м.
В данный момент первый квартал «Жем-
чужная премьера» уже построен, следую-
щий – «Жемчужная соната» – в стадии
строительства.

Участники рынка отмечают, что Красно-
сельский район за счет активной застройки
становится популярным среди покупате-
лей. «На сегодняшний день мы отмечаем
значительные позитивные изменения в от-
ношении покупателей к недвижимости это-
го района. Такие изменения не происходят
сами собой, они объясняются тем, что
в районе с каждым годом появляется все
больше нового качественного жилья, стро-
ится инфраструктура, торговые и развлека-
тельные центры, магазины, поликлиники.
Район развивается, и все чаще именно
Красносельский район покупатели квартир
выбирают в качестве места для жизни, оце-
нив по достоинству благоприятную эколо-
гическую обстановку в районе, множество
парков, фактическую близость Финского
залива и, безусловно, качество строящегося
в районе жилья, создающего однородность
окружения, что не может обеспечить ни од-
на точечная застройка», – отмечает Ольга
Копейкина, заместитель директора по мар-
кетингу и продажам ЗАО «Балтийская
жемчужина». С ней согласен Сергей Терен-
тьев, начальник департамента недвижимо-
сти группы компаний ЦДС. «С одной сто-
роны, территории в конце Ленинского про-
спекта насыщены предложением от боль-
шого количества застройщиков, а с дру-
гой – обладают стабильным спросом», –
считает он. По оценкам участников рынка,
всего на участке между Ленинским прос-
пектом и Финским заливом в течение бли-
жайших 5-7 лет здесь будет построено поч-
ти 2,5 млн кв. м жилья.

Красносельская перспектива
Николай Волков / Правительство Петербурга одобрило проект планировки двух кварталов 29 и 29А Юго-Западной
Приморской части Петербурга, где предполагается построить 820 тысяч кв. м жилья. Прибрежная территория юго-запада
становится мегаконкурентной, считают эксперты, – в течение ближайших 5-7 лет здесь будет построено почти
2,5 млн кв. м жилья.

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

Участники рынка отмечают, что Красносель-
ский район за счет активной застройки ста-
новится популярным среди покупателей

У проекта «Балтийская жемчужина»
скоро появится новый сосед
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Как рассказал на встрече с журналиста-
ми Кирилл Иванов, директор Ассоциации
предприятий дорожно-мостового ком-
плекса Санкт-Петербурга «Дормост»,
проблема неплатежей в дорожной отрасли
в последнее время обострилась. «Часто
просто происходит затягивание оплаты
субподрядчикам под различными предло-
гами, – отмечает он. – Например, под
предлогом того, что заказчик не оплатил
работу генподрядчику. И часто трудно ра-
зобраться, надуманы эти оправдания или
нет».

ННаа  ккооннккууррсс  сс  ррееййттииннггоомм

Отрасль оказалась в очень непростой си-
туации, считает глава ассоциации «Дор-
мост», но появилась надежда на ее исправ-
ление. Такую надежду дает концепция за-
кона о федеральной контрактной системе,
обсуждаемая в Госдуме. В феврале 2012 го-
да этот законопроект должен быть внесен
на рассмотрение законодателей. Феде-
ральная контрактная система подразуме-
вает определенные условия для допуска
компаний к тем или иным торгам, в том
числе систему предквалификации.

Появление такой системы, считает Ки-
рилл Иванов, перекроет доступ к заказам
на строительство дорог и мостов недобро-
совестным компаниям. Допуск к участию
в крупных конкурсах будут получать толь-
ко компании, имеющие рейтинг опреде-
ленного уровня от какой-либо саморегули-
руемой организации. Свою систему рей-
тингования «Дормост» планирует создать
уже в сентябре текущего года. Итоговое
значение рейтинга будет общедоступно.
А его составляющие будут предоставлять-
ся пользователям по запросу.

Дмитрий Жданухин, руководитель мос-
ковского Центра развития корпоративного
коллекторства (ЦРКК), который не только
занимается взысканием долгов сам, но
и обучает этому других, рад тому, что к мо-
менту принятия закона о федеральной
контрактной системе у ассоциации «Дор-
мост», уже будет своя система рейтингова-

ния. «Вопрос в другом, – говорит он. – Как
учитывать имеющуюся у участников рей-
тинга задолженность? Ориентироваться на
сайты судов нельзя, потому что там есть
часть необоснованных исковых заявлений.
Поэтому вместо суммы непогашенных
долгов придется использовать не до конца
понятную оценку репутации».

По словам Дмитрия Жданухина, в Моск-
ве уже создана информационная система,
препятствующая деятельности недобросо-
вестных бизнесменов. Московское город-
ское отделение общероссийской обще-
ственной организации «Деловая Россия»,
одного из крупнейших объединений пред-
принимателей, создало реестр компаний-
неплательщиков. В отличие от большин-
ства подобных черных списков данный ре-
естр, как говорит Дмитрий Жданухин, со-
держит сведения о руководителях и учре-
дителях компании-должника на момент
возникновения долговых проблем. Кроме
того, в реестр включаются и данные о том,
в каких организациях указанные лица име-
ют доли либо выполняют управленческие
функции. Таким образом, реестр создает
угрозу для нового бизнеса недобросовест-
ных должников и заставляет их либо пога-
шать долги, либо прекращать заниматься
бизнесом. Решение о включении тех
или иных сведений в реестр будет
принимать специальная ко-
миссия.

Первые должники были
включены в реестр пример-
но год назад, с тех пор уча-
стники «Деловой Рос-
сии» этой системой
пользуются. Теперь
создатели реестра
пытаются тиражи-

ровать свой опыт в других регионах Рос-
сии, но, по признанию господина Ждану-
хина, не везде успешно. Хорошо юридиче-
ски подкованным должникам удается кое-
где запугивать местные объединения пред-
принимателей, угрожая засудить их за
сбор и распространение информации
о долгах.

ФФииллььттрр  ддлляя  ««ффллоорр»»

Объемы дорожного строительства
в Санкт-Петербурге и Ленинградской обла-
сти составляют десятки миллиардов рублей
в год (67 млрд в 2010 году). При этом одна
только компания «Флора», выигравшая
конкурсы на строительство трех участков
кольцевой автодороги, но не построившая
их, вывела из системы дорожного строи-
тельства 16 млрд рублей. «Это деньги, ко-

торые могли бы получить
члены нашей ассо-

циации, но не
получили», –

сокрушается
К и р и л л

Иванов.

Он опасается, что в будущем могут по-
явиться десятки подобных «флор», пусть
и меньшего масштаба, потому что схема,
использованная «Флорой», по-прежнему
работает. И совокупный ущерб от таких
компаний может быть даже большим, если
с ними не бороться. «Некоторые, посмот-
рев на опыт «Флоры», пытаются создать
подобный бизнес. Они выходят на конкурс
и прямо там, в кулуарах, говорят осталь-
ным участникам: дайте нам миллион руб-
лей, и мы не будем демпинговать», – пояс-
няет развитие схемы мошенничества Ки-
рилл Иванов.

По словам Кирилла Иванова, до
2008 года в сфере дорожного строитель-
ства Северо-Западного региона работало
порядка 50 компаний. Теперь же – более
300. Многие компании, занимавшиеся
различными строительными работами,
лишились заказов из-за кризиса и ушли
в, казалось бы, стабильный, обеспечен-
ный государственными заказами сектор.
И теперь эти компании с небольшим
опытом приносят дополнительные риски
неплатежей в систему дорожного строи-
тельства.

Кирилл Иванов признает, что рейтингу
ассоциации «Дормост» придется на пер-
вых порах конкурировать с другими по-
добными рейтингами, в том числе и «ком-
мерческими», продающими баллы за день-
ги. Разоблачение липовых рейтингов, ве-
роятно, станет следующим шагом ассоциа-
ции в борьбе за качество дорожного строи-
тельства.

«Дормост» ставит барьер неплатежам
Александр Пирожков / Ассоциация «Дормост» создает систему рейтингования предприятий дорожно-мостового ком-
плекса. Одним из главных критериев рейтинга будет деловая репутация. Это позволит снизить масштабы неплатежей,
рассчитывают в ассоциации.

Александр Пирожков /
В 2011 году банк ВТБ 24
планирует выдать малому
и среднему бизнесу более
10 тысяч кредитов на об-
щую сумму 45 млрд рублей,
то есть на 50% больше, чем
в 2010 году. Однако малые
строительные компании
кредитной активности бан-
ков пока не замечают.

Сейчас ВТБ 24 с портфелем
кредитов малому бизнесу
в 79,8 млрд рублей занимает
на этом рынке третье место
после Сбербанка РФ (порт-
фель в 528,8 млрд рублей)
и Россельхозбанка
(366,4 млрд рублей).
Как сообщил журналистам ви-
це-президент банка Андрей
Новиков, за 5 месяцев теку-
щего года уже выдано креди-
тов на 20 млрд рублей – вдвое
больше, чем за соответствую-
щий период прошлого года.
Филиал ВТБ 24 в Санкт-Петер-

бурге за 5 месяцев 2011 года
выдал малому и среднему биз-
несу кредиты на сумму более
1 млрд рублей, при этом число
выданных кредитов достигло
200. За аналогичный период
прошлого года филиал выдал
130 кредитов на общую сумму
в 390 млн рублей

ССттааввккии  ии  ссррооккии
сснниижжааююттссяя

Для привлечения клиентов из
числа малых и средних биз-
несменов банк снизил с 1 ию-
ня 2011 года процентные
ставки по всем продуктам кре-
дитования для малого бизне-
са. «В среднем снижение со-
ставило 2-3 процентных пунк-
та», – комментирует старший
вице-президент ВТБ 24 Анд-
рей Некрасов. По данным бан-
ка, ставки по его кредитам ни-
же средних по рынку на
0,4-1% годовых, в зависимости
от сроков и сумм кредитова-

ния. Шкала ставок начинается
от 10% годовых по кредитам
в рублях и от 9% – в иностран-
ной валюте.
В конце прошлого года ВТБ 24
внедрил институт персональ-
ных клиентских менеджеров
для малого бизнеса. По сло-
вам Андрея Новикова, таких
менеджеров в банке уже при-
мерно 150, в том числе 12 –
в Санкт-Петербурге. 
«Наша цель – вдвое сократить
кредитный цикл», – заявляет
господин Новиков. Сроки при-
нятия решений по выдаче кре-
дитов сократятся в результате
появления клиентских мене-
джеров до 3 дней по кредитам
до 4 млн рублей, по более
крупным займам решения бу-
дут приниматься до 14 дней.
Главный конкурент ВТБ 24,
Сбербанк России, также прила-
гает усилия для привлечения
заемщиков из числа малых и
средних предприятий. Так,
3 июня 2011 года во всех офи-

сах Северо-Западного региона
по обслуживанию юридиче-
ских лиц была запущена «кре-
дитная фабрика» для микро-
бизнеса. Проект «кредитная
фабрика» призван упростить
процедуру получения кредита
юридическими лицами и инди-
видуальными предпринимате-
лями с выручкой до 60 млн
рублей. В результате срок рас-
смотрения кредитной заявки
после предоставления заем-
щиком полного пакета доку-
ментов должен сократиться с 8
до 3 рабочих дней, обещают
в Сбербанке.

ССттррооииттееллии
вв ссттооррооннее

Среди заемщиков ВТБ 24, за-
нимающихся малым и сред-
ним бизнесом, более полови-
ны – предприятия оптовой
и розничной торговли. Строи-
тельные компании составляют
5%, еще 15% заемщиков дела-

ют бизнес на операциях с не-
движимостью.
«Я не знаю ни одного случая за
последнее время, когда малая
строительная компания полу-
чила бы кредит в банке, – сету-
ет директор Союза строитель-
ных компаний «Союзпетро-
строй» Лев Каплан. – Банки бу-
дут охотнее кредитовать такие
компании, если государство
покажет свою заинтересован-
ность в их развитии. Пока же
строительная отрасль постоян-
но исключается из всех про-
грамм по поддержке малого
бизнеса, в том числе и из про-
граммы субсидирования про-
центных ставок по кредитам.
Недавно мы в составе рабочей
группы, созданной по распоря-
жению губернатора Санкт-Пе-
тербурга, добились включения
строительных компаний в про-
грамму развития малого бизне-
са на 2012-2013 годы.
Но на развитие сотрудничества
банков и малых строительных

компаний я пока смотрю скеп-
тически. Малому бизнесу очень
трудно участвовать в конкурсах
на получение городского зака-
за. По условиям таких конкур-
сов требуется банковская га-
рантия. А банки предоставляют
такую гарантию только под за-
логовое обеспечение. 
Между тем банк ВТБ 24 объ-
явил, что с 30 июня 2011 года
начнет предлагать малому биз-
несу как системный продукт
весь спектр банковских гаран-
тий: тендерную, гарантию по
государственным и муници-
пальным контрактам, гарантию
возврата аванса, гарантию
исполнения контракта, гаран-
тию платежа, гарантию уплаты
таможенных платежей и др.
Ранее банк предоставлял га-
рантии представителям мало-
го бизнеса в индивидуальном
порядке и незначительном
объеме. Гарантии будут пред-
оставляться под залог имуще-
ства, под денежное обеспече-
ние и без обеспечения. Срок
гарантии – до 5 лет, залог –
до 100% товаров в обороте,
комиссия – от 1 до 4%.

Малый бизнес зовут кредитоваться

Кирилл Иванов, директор Ассоциации предприятий дорожно-мостового ком-
плекса Санкт-Петербурга «Дормост»: «Даже в строительных организациях
элитного класса начались тенденции неплатежей»

справка
В Ассоциации предприятий
дорожно-мостового комплекса

Санкт-Петербурга состоят 152 орга-
низации, совокупно выполняющие
более 80% дорожно-строительных
и 90% мостостроительных работ
в Санкт-Петербурге.
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Большинство экспертов сходятся во мне-
нии, что говорить о ненасыщенности каких-
либо районов Петербурга офисными пло-
щадями было бы неверно. На сегодняшний
день в небольшом количестве бизнес-цент-
ры присутствуют лишь в тех частях города,
где спрос на них минимален. К таким рай-
онам относятся промзоны, а также «глубо-
кие спальники». Здесь спросом пользуются
офисные площади, расположенные только
в непосредственной близости от метро. Но
даже на них уровень спроса невысок, он
формируется преимущественно за счет тех
компаний, чья деятельность связана геогра-
фически с данной локацией. Невысокий
объем предложения в таких районах вполне
соответствует уровню спроса, дефицита
площадей не наблюдается.

ННееннаассыыщщеенннныыйй  ююггоо--ззааппаадд

Однако если рассуждать о наличии в том
или ином районе качественных офисных
центров, то в первую очередь не насыщены
офисными площадями спальные районы
города – юго-запад города, проспект Вете-
ранов, ул. Маршала Казакова, проспект
Большевиков и т. д. В этих районах нет ор-
ганизованных офисных площадей. Они не
являются привлекательными с точки зре-
ния месторасположения, наличия земли
под застройку.

«Безусловно, некоторая деловая актив-
ность там присутствует, но в формате не-
больших помещений на первых этажах
жилых домов. Гораздо более рентабельны-
ми проектами в таких районах является
строительство жилых комплексов», – го-
ворит Александр Захаров, директор по
коммерческой недвижимости АН «Итака»

Директор департамента брокериджа NAI
Becar в Санкт-Петербурге Наталия Черей-
ская с таким мнением солидарна: «Вопрос
состоит в том, нужна ли насыщенность
офисными помещениями в районах, где
этот показатель низкий. Для рынка биз-
нес-центров важно не количество предло-
жения, а спрос, увеличение которого сразу
отражается на арендных ставках и появле-
нии новых бизнес-центров».

ФФооррммииррууееттссяя  ддееффиицциитт

Александра Смирнова, руководитель от-
дела офисной недвижимости ASTERA в аль-
янсе с BNP Paribas Real Estate, считает, что
дефицит офисных помещений формируется
в Центральном и Петроградском районах.
В то же время нельзя сказать, что эти рай-
оны не насыщены бизнес-центрами. Общий
объем предложения очень высок, выше, чем
в среднем по городу, но он уступает уровню
спроса. Усугубляет дефицит и то обстоя-
тельство, что районы имеют очень серьез-
ные ограничения по новому строительству.
Однако резкого повышения арендных ста-

вок в связи со сложившейся ситуацией не
происходит, так как в дефиците крупные
площади, от 1000 кв. м, арендная ставка на
них относительно стабильна. Но стоимость
аренды в новых объектах Центрального
района уже устанавливается на высоком
уровне. «Правда, таких объектов не так мно-
го, а площади в новом бизнес-центре «Гре-
ческий» на Лиговском проспекте еще до вве-
дения его в эксплуатацию были полностью
сданы», – напоминает госпожа Смирнова.

Наталия Черейская с этим согласна:
«Центральный, Петроградский район
и территория вдоль Московского проспек-
та достаточно насыщена офисной недви-
жимостью, но появление нового бизнес-
центра нисколько не усугубит ситуацию,
потому что спрос в этих районах всегда по-
вышен. Качественные площади пользуют-
ся спросом в любом районе, но заполняют-
ся с разной скоростью в зависимости от
удаленности территории от центра».

ВВссее  ззааввииссиитт  оотт  ццееннттрраа

Николай Казанский, генеральный дирек-
тор Colliers International Санкт-Петербург,
говорит, что рассуждать о том, есть в том
или ином районе спрос или нет, в принципе
некорректно: «Нельзя сравнивать так
укрупненно, районами. Пример – бизнес-
центры «Аэроплаза» и «Технополис». Рас-
положены в одном районе, «Технополис»
заполнился на 75% за полгода после откры-

тия, «Аэроплаза» не заполнена даже на 50%
по истечении двух лет после открытия». 

По данным исследований компании Jones
Lang LaSalle, сейчас в Петербурге 5 районов,
в которых уровень вакантных офисных пло-
щадей не превышает 10%, то есть уже имеет-
ся потенциал для появления новых каче-
ственных проектов. В их числе – Адмирал-
тейский, Петроградский, Калининский, Ки-
ровский, Красногвардейский. Однако их по-
тенциал весьма различается. Адмиралтей-
ский – это все же центр, хоть и довольно раз-
нородный. Там есть высокий потенциал ем-
кости рынка (в первую очередь восточная
часть района). «Из-за уже наблюдающегося
недостатка предложения ставки аренды там
будут повышаться. Однако рост будет сдер-
живаться наличием предложения в Цент-
ральном и Василеостровском районах. Бла-
годаря сравнительно высокому уровню ста-
вок аренды есть потенциал для нового деве-
лопмента», – рассуждает заместитель дирек-
тора отдела стратегического консалтинга
компании Jones Lang LaSalle Андрей Косарев.

По мнению господина Косарева, Петро-
градский район – сегодня один из лучших
рынков в центре города с точки зрения как
емкости, так и востребованности. «Пожа-
луй, он имеет самый высокий потенциал
для реализации новых офисных проек-
тов», – полагает он.

«Красногвардейский, Кировский, Кали-
нинский – они весьма похожи как географи-
чески (сектор города от центра до КАД), так
и с точки зрения офисного рынка. Объем
рынка качественных БЦ этих районов сов-
сем невелик – от 30 до 80 тыс. кв. м, практи-
чески не представлен класс А. При таком
объеме рынка и уровне вакансий видно, что
свободных помещений крайне мало. Недо-
статок предложения будет способствовать
повышению ставок, однако и здесь рост ста-
вок будет пока что сдерживаться свободным
предложением таких районов, как Невский,
Московский, Выборгский, Приморский.
При этом мы не ожидаем большого объема
новых проектов в ближайшее время – став-
ки пока что на недостаточно высоком уров-
не для обеспечения доходности девелопмен-
та», – говорит господин Косарев. На средне-
срочную перспективу наибольший интерес
в этих районах могут представлять набереж-
ные Калининского и Красногвардейского
районов, Охта, Ладожская, северная часть
Кировского района.

Офисам есть место для роста
Роман Русаков / Рынок бизнес-центров хоть и начал постепенно приходить в себя, по-прежнему остается «рынком аренда-
тора». При этом, как говорят эксперты, в городе еще достаточно районов, где предложений по офисам крайне мало. 

Роман Русаков / Начавшийся
до кризиса процесс децент-
рализации офисных цент-
ров последние два года
практически замер. И мно-
гие участники рынка счита-
ют, что в ближайшее время
говорить о том, что тенден-
ция восстановится, не при-
ходится. 

Генеральный директор компа-
нии «Бестъ. Коммерческая не-
движимость» Георгий Рыков
полагает, что тенденция де-
централизации офисного
рынка в Санкт-Петербурге
в большей степени носит чис-
то теоретический характер:
«Да, проектов офисных зда-
ний в докризисный период
было заявлено много. А много
вы знаете успешно реализо-
ванных? И кризис, мне кажет-

ся, в этом смысле сыграл не
самую решающую роль. Появ-
ление проектов бизнес-цент-
ров в периферийных районах,
на мой взгляд, вызвано не
возросшим спросом на офис-
ные площади в этих районах,
а тем, что в этих районах были
относительно недорогие ре-
сурсы для девелопмента. При
всех проблемах с транспорт-
ной доступностью спрос на
офисы всегда концентрирует-
ся в центре города (при усло-
вии, что он совпадает с дело-
вым центром), и кризис в этом
плане все расставил на свои
места». 
С такой же точкой зрения со-
гласен Николай Пашков, гене-
ральный директор Knight
Frank St. Petersburg: «Если рас-
сматривать «ненасыщенность
офисными площадями» с точ-

ки зрения наличия предложе-
ния, то на периферии офисов
пока немного, но этого и не
требуется, а в центре города
есть площади, но мало до-
ступных, особенно большого
метража. Если с точки зрения
спроса, то в центральных рай-
онах спрос есть и со временем
будет больше, а на перифе-
рии мало и будет ли больше
в ближайшее время – совсем
не очевидно». 
Впрочем, есть и адепты ухода
на окраины. Анастасия Кручи-
нина, директор по продажам
и маркетингу компании AVIE-
LEN A.G., OJSC, при этом гово-
рит, что в историческом цент-
ре возможна только рекон-
струкция существующих зда-
ний и то «под прицелом»
многочисленных охраняемых
ограничениях КГИОПом. «По-

этому мы постепенно идем по
пути развития децентрализа-
ции, что уже широко практи-
куется во всем мире. К тому же
клиенты и работники компа-
ний, расположенных в цент-
ре, больше не хотят простаи-
вать в многочисленных проб-
ках, именно этим, например,
вызван интерес части клиен-
тов к нашему проекту в дело-
вом районе Пулково-3», – счи-
тает госпожа Кручинина. 
Подтверждением тому, что
«глубокие окраины» вполне
могут быть успешными, явля-
ется и улица Савушкина – во
время кризиса успешно сдавал
офисные площади «Атлантик
Сити». Теперь же о планах по
строительству в Лахте своего
небоскреба заявил и Газпром.
Очевидно, что такой знаковый
проект привлечет и других де-

велоперов, которые станут
развивать проекты по сосед-
ству. Единственной пробле-
мой, которая серьезно тормо-
зит приход инвесторов на ок-
раины, как говорят девелопе-
ры, является неразвитая
транспортная инфраструктура.

Пример станции метро «Ста-
рая деревня», открывшейся
около 10 лет назад, наглядно
продемонстрировал, как но-
вые станции метро и дороги
способны преобразить депрес-
сивную территорию и вдох-
нуть в нее новую жизнь.

Децентрализация откладывается

мнение

Валерий Хламкин, 
директор по развитию
VMB Trust: 

– Процесс децентрализации не так сильно
привязан к кризису. Отсутствие удобных зе-

мельных участков под строительство новых бизнес-
центров – вот истинная причина наметившейся
тенденции. И она, безусловно, получит свое разви-
тие. Бизнес-центры будут появляться везде, где это
возможно, удобно и экономически целесообразно. 

цифра

Петербурга, по данным исследований ком-
пании Jones Lang LaSalle, имеют офисные
центры, где уровень вакантных площадей
не превышает 10%, что говорит о том, что
там уже имеется потенциал для появления
новых качественных проектов

5 районов
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Самая большая концентрация
офисного предложения находится
в центре города. Однако здесь
девелоперы могут не боясь
начинать и новые проекты –
очевидно, что рынок проглотит все
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Одной из основных тенденций рынка
встроенных помещений последних лет ста-
ло закрытие центров игровых автоматов –
теперь уже залов «электронных лотерей».
Это привело к появлению большого числа
освободившихся помещений. Они распо-
ложены в самых разных частях города:
в центре, возле станций метрополитена,
в удаленных частях спальных районов.
Это как небольшие площади 50-100 кв. м,
так и более крупные помещения по
200-500 кв. м. Большинство помещений
продолжают пустовать, так как их соб-
ственники пока не готовы идти на сниже-
ние арендных ставок и ожидают арендато-
ров, готовых платить на уровне выше ры-
ночного, как это делали игровики. Опера-
торы игровых клубов и электронных лоте-
рей предлагали ставки на 30-40% выше
среднерыночных. «Но есть основания по-
лагать, что уже во II квартале ставки на эти
помещения вернутся на среднерыночный
уровень», – говорит Людмила Рева, дирек-
тор по развитию бизнеса ASTERA в альян-
се с BNP Paribas Real Estate. 

ААппппееттииттыы  рраассттуутт

Аналогично периоду семилетней давно-
сти вслед за сворачиванием деятельности
игровых операторов происходит повыше-
ние активности банковских структур. В ре-
зультате очередного витка банки вновь
возвращаются на рынок. Но в отличие от
ситуации докризисных лет сегодня рынок
более цивилизован. Собственники поме-
щений понимают, какие требования к по-
мещениям предъявляют банки, и осозна-
ют, что это стабильный арендатор, кото-
рый способен платить высокую ставку. Па-
вел Пикалев, директор Penny Lane Realty
Saint Petersburg, отмечает, что в основном
банки заинтересованы в покупке недвижи-
мости. Аренда рассматривается на срок не
менее 5 лет. Размер запрашиваемой пло-
щади колеблется в пределах 100-400 кв. м.
Объект должен находиться на первой ли-
нии домов, в местах с активным пешеход-
ным трафиком. Наибольшим спросом
пользуются предложения в центре Петер-
бурга либо в спальных районах вблизи
станций метро.

По-прежнему активны заведения обще-
пита. Отдельные улицы, где ранее этот сег-
мент не был широко представлен, значи-
тельно пополнились за первые пять меся-
цев 2011 года новыми заведениями пита-
ния. Среди них – Ленинский и Московский
проспекты. Это связано с тем, что в центре
города ликвидное предложение ограниче-
но, в центре Петербурга осталось крайне
мало площадей, соответствующих техни-
ческим требованиям общепита, если они
и появляются, то уровень арендных ставок

слишком высок для ведения рентабельно-
го бизнеса.

«Планы расширения реализуют сети
фастфуда как федеральные, так и междуна-
родные. Некоторые, как, например, ав-
стралийская Country Chicken, выходят на
рынок в России впервые», – говорит гос-
подин Пикалев. 

Александр Захаров, директор по ком-
мерческой недвижимости АН «Итака», за-
мечает, что с наступлением теплого сезона
в общепите все популярнее становятся лет-
ние террасы. «И можно отметить, что
в этом году летние террасы стали оборудо-
ваться гораздо грамотнее, чем ранее,
а именно с учетом непредсказуемости по-
годы в Санкт-Петербурге», – говорит он.

Продуктовые ритейлеры также продол-
жают свою экспансию, заявки от них по-
ступают на все районы Петербурга, но они
вплотную столкнулись с дефицитом под-
ходящих помещений, особенно крупного
формата, свыше 500 кв. м. Продуктовым
сетям, в том числе «Магниту» и «Полу-
шке», приходится работать на отложенную
перспективу. К примеру, арендовать пло-
щади в новостройках, без ремонта или на
стадии незавершенного строительства.
При этом им приходится ожидать оформ-
ления права собственности нередко в тече-
ние нескольких месяцев. 

ГГииггааннттыы  ввллиияяюютт  ннаа  ммееллооччьь

Открытие в конце 2010 года ТРЦ «Гале-
рея» оказало свое влияние на рынок стрит-
ритейла в центре Петербурга. «Многие
одежные операторы, открывшие магазины
в торговом комплексе, уже не заинтересо-
ваны в аренде встроенных помещений на
Невском», – отмечает госпожа Рева. На
участке от площади Восстания до набереж-
ной Фонтанки открываются преимуще-
ственно заведения общепита, одежные ри-
тейлеры предпочитают участок за Фонтан-
кой. Освобождаются площади и на ликвид-
ном участке Садовой улицы, рядом с Сен-
ной площадью. Экспозиция этих объектов
увеличилась до нескольких месяцев, по-
скольку открытие ТРЦ «Галерея» спрово-
цировало отток арендаторов, в то время
как арендные ставки здесь остаются вы-
сокими.

В целом по Петербургу по сравнению
с концом 2010 года рост арендных ставок
составил не менее 10-15%. «Ставки аренды
пока еще не вернулись на докризисный
уровень, но могут достичь его осенью или
к концу 2011 года», – прогнозируют
в ASTERA. Наибольший рост арендных
ставок наблюдался на помещения вблизи
следующих станций метрополитена: «Сен-
ная площадь», «Владимирская», «Площадь
Восстания», «Парк Победы», «Граждан-
ский проспект» – и составил от 25 до 33%. 

Открытие новых станций метрополите-
на будет приводить к росту арендных ста-
вок на близлежащих улицах. После откры-
тия станции метрополитена «Обводный
канал» на углу Лиговского проспекта
и Обводного канала рост арендных ставок
на торговые помещения на прилегающем
участке Лиговского проспекта составил до
20%. Сегодня средняя ставка на встроен-
ные помещения составляет 4 тыс. рублей
за 1 кв. м в месяц.

Существенный рост арендных ставок
ожидается на торговые помещения улиц
Малой Морской, Большой Морской
и Невского проспекта после открытия
станции метро «Адмиралтейская» в Кир-
пичном переулке в 2012 году. Ставки вы-

растут не менее чем на 20%. «Если раньше
этот отрезок Невского проспекта был до-
статочно спокойным с точки зрения рота-
ции арендаторов, то после открытия стан-
ции метро активные ротации произойдут
обязательно. Арендные ставки сравняют-
ся с уровнем наиболее ликвидного отрез-
ка Невского проспекта, который на сегод-
няшний день заканчивается у набережной
реки Мойки. За счет интенсивного турис-
тического потока размер арендных ставок
на этом участке может составить до
600 EUR за 1 кв. м в месяц», – уверена гос-
пожа Рева.

ЖЖддуутт  ппооввооррооттаа

Активизация игроков на рынке уже при-
вела к дефициту качественного предложе-
ния в самых востребованных торговых ко-
ридорах, что отразилось на арендных
ставках. Участники рынка полагают, что
2011 год может стать переломным на рын-
ке аренды стрит-ритейла. Павел Пикалев,
директор Penny Lane Realty Saint Peter-
sburg, уверен: «В течение 2011 года мы
ожидаем постепенный переход к рынку
арендодателя. Более жесткими станут
условия аренды, включая сокращение
арендных каникул. Однако рост ставок не
будет резким и составит в среднем 10-12%
в год. Из-за отсутствия предложения под-
ходящих помещений стрит-ритейла часть
арендаторов уже сегодня рассматривает
их замену помещениями в ТРК. Что каса-
ется инвестиций, то мы ожидаем активи-
зации на рынке иностранных компаний,
которые в прошлом году предпочитали
пристально наблюдать за развитием ситу-
ации и анализировать потенциально инте-
ресные предложения».

В ожидании уличного перелома
Роман Русаков / Рынок помещений стрит-ритейла Санкт-Петербурга переживает стадию подъема. Как говорят эксперты,
уже в этом году может произойти перелом и вернется ситуация, когда правила игры диктует арендодатель. Цены, однако,
пока не вернулись на докризисный уровень, и резкого их роста не прогнозируется.

мнение

Марина Федорова,
директор департа-
мента стрит-ритейла
NAI Becar в Санкт-
Петербурге: 

– На рынке стрит-ритейла появ-
ляется минимальное количест-

во новых марок. Наиболее популяр-
ными «коридорами» по-прежнему
является Невский и Литейный прос-
пекты. Наиболее активными среди
арендаторов являются представите-
ли общепита, но при этом доля про-
дуктового ритейла не снижается,
а продолжает увеличиваться.

мнение

Павел Пикалев, ди-
ректор Penny Lane
Realty Saint
Petersburg:

– Самой крупной сделкой
в люксовом стрит-ритейле ста-

ла продажа холдингом RBI галереи
бутиков Esfera (общая площадь –
2100 кв. м) сети мультибрендовых
бутиков Babochka. По оценкам ана-
литиков, сумма сделки могла соста-
вить приблизительно 10 млн USD.

ДДииааппааззоонн  ссттааввоокк  ааррееннддыы  вв  ооссннооввнныыхх  ттооррггооввыыхх
««ккооррииддоорраахх»»  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа,,  рруубб..//кквв..  мм//ммеесс..

Источник: NAI Becar

Продуктовые магазины стали гораздо более активно открываться
на центральных улицах города
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Отметим, что рынок товарного бетона
в Петербурге и области весьма насыщен.
Более 100 компаний заняты в этом произ-
водстве, из них 50 – основные производи-
тели. Среди них всего порядка 4-5 круп-
ных производителей с мощностью свыше
100 тыс. куб. м. 

ИИггррооккии  ббееттооннннооггоо  ррыыннккаа

Одним из крупнейших игроков этого
рынка, по оценкам Александра Батушан-
ского, генерального директора ЗАО «Ре-
шение», является ООО «Объединение 45»,
на долю которого приходится свыше 20%.
Также среди крупных производителей
с долями 5-7% он отмечает «Беатон»,
«Метробетон», «Ленстройдеталь» и др.

Существующие производственные мощ-
ности в несколько раз превышают потреб-
ности рынка, но каждый инвестор сам
оценивает перспективность выхода на
рынок.

Новые игроки, по мнению господина
Батушанского, еще могут появиться, для
чего есть ряд причин: во-первых, относи-
тельно низкий входной барьер как с точки
зрения инвестиций, так и квалификации;
во-вторых, появлению новых игроков
способствует открытие аффилированных
компаний на базе крупных строительных
проектов.

«Безусловно, на рынке стали появляться
и новые игроки, начиная с прошлого года,
когда наметился выход из сложившейся
кризисной ситуации, однако это в большей
степени новые собственники на прежних
производственных мощностях», – говорит
Александр Дубодел, директор по марке-
тингу ООО «Объединение 45».

По оценкам Марии Васильевой, главно-
го специалиста отдела маркетинговых ис-
следований компании ПКР, на долю Пе-
тербурга и Ленобласти приходится от 9,7%
(в 2008 году) до 9,6% (в 2009-2010 годах)
от российского объема производства то-
варного бетона. В натуральном выражении
он составляет 2,75 млн. куб. м (в 2008 году)
и 1,74 млн. куб. м (в 2009 году). В Петер-
бурге и Ленинградской области в 2010 году
объем производства товарного бетона со-
ставил порядка 1,85 млн. куб. м.

Потенциальный объем рынка в связи
с высокими темпами строительства, по
словам госпожи Васильевой, достигает
4-5 млн. куб. м, то есть превышает объем
рынка 2008 года в 1,64 раза, 2009 года –
2,6 раза, а 2010 году – в 2,4 раза.

За 2010 год на рынке товарного Петер-
бурга произошли некоторые изменения:
появились новые производители, такие
как «СЗИСК», «Конкорд», ТД «Евро-Бе-
тон», ушли или свернули свое производ-
ство существующие игроки – «Спец-
строй», «Лентехстрой», ГК «Талеон»,
«Техностром». Компания «Петербург-
ский бетон» сменила собственников,
а ООО «НордМикс» расширяло произ-
водственные мощности. 

ЦЦееннаа  ббууддеетт  рраассттии

Если в 2009 году снижение стоимости
достигало 35% по сравнению с докризис-
ным уровнем, то сегодня рынок растет,
и цена не только стабилизировалась, но
и показывает рост. Так в кризис компании
боролись за клиентов демпинговой ценой,
а сегодня на первый план выходит качест-
во продукции, бесперебойные поставки
и хороший сервис.

«В данный момент цены имеют тенден-
цию к повышению, и связано это прежде
всего с ростом цен на цемент, инертные ма-
териалы и транспортные услуги. С начала
этого года реальные цены на товарный бе-
тон по оценкам независимых экспертов
выросли примерно на 10-15% в зависимос-
ти от класса бетона», – поясняет Алек-
сандр Дубодел, директор по маркетингу
ООО «Объединение 45». 

По данным экспертов, стоимость товар-
ного бетона напрямую связана с ростом
цен на цемент, а поскольку стоимость его

раз от раза увеличивается, то вырастут
и цены на товарный бетон. К тому из-за
оптимизации затрат на обновление произ-
водственных мощностей, которую пред-
приятия проводили во время кризиса цены
однозначно подрастут, так сегодня уже по-
ра отчислять средства и на эти нужды.

Наибольшей популярностью пользует-
ся, как и ранее, класс бетона В25. Осталь-
ные марки занимают незначительную до-
лю в общем объеме продаж.

Вячеслав Засухин, коммерческий дирек-
тор компании «Цемсис», отмечает, что
цены уже выросли на 10-15% и будут про-
должать расти минимум на 8% в год.

Конкуренция на местном рынке до-
вольно острая и высокая, а появление
иностранных компаний или производите-
лей из других регионов практически не-
возможно: «Товарный бетон достаточно
специфичный продукт с ограниченным
сроком жизни, скоропортящийся, ведь он
должен набрать прочность на строитель-
ном объекте, а не при транспортировке,
время которой ограничено несколькими
часами. Поэтому на рынке все участники –
местные производители», – поясняет гос-
подин Дубодел.

ББееттоонннныыее  ппееррссппееккттииввыы

Благодаря свежему ветру и общему ожив-
лению на строительном рынке перспективы
у товарного бетона достаточно неплохие.
Основные надежды производители связы-
вают с жилым строительством и перспек-
тивными масштабными проектами.

Александр Дубодел, директор по марке-
тингу ООО «Объединение 45», считает, что
рынок развивается достаточно динамично.
«Уже сегодня активнее стали развиваться
проекты по комплексной застройке терри-
торий, такие как «Северная долина», «Сла-
вянка», «Семь столиц» и многих других.
Ведется активное строительство Западного
скоростного диаметра, развивается энерге-
тический комплекс. Ведутся работы на та-
ком инфраструктурном проекте, как
ЛАЭС-2. На большинстве замороженных
в 2009 году объектах возобновились рабо-
ты. В марте произошел существенный ска-
чек потребления, рост продолжается и сей-
час», – поясняет он.

Одно из основных проблем на рынке то-
варного бетона остается переизбыток про-
изводственных мощностей. Конкуренция
между компаниями значительная, и если ос-
новные поставщики крепко стоят на ногах
и обеспечены заказами надолго вперед, то
небольшие компании часто идут на сниже-
ние качества готового продукта в угоду цене.

Эдуард Полонуер, директор Ассоциации
«Абетон», говорит, что проблему качества
стройматериалов и товарного бетона в том
числе поможет решить новый поход, кото-
рый бы базировался на понятии жизненно-
го цикла здания. «Подрядчик, как правило,
мыслит малыми периодами, в то время как
здание существует длительное время, и все
проблемы потом ложатся на эксплуатиру-

ющую объект организацию. Нужны и еди-
ные стандарты качества, так в этой отрасли
все отдано на откуп подрядчикам, нет
ГОСТов, СНиПов и даже саморегулирова-
ния». В такой ситуации рынок остро нуж-
дается в надежных поставщиках и заказчи-
ках, которые берут здание в управление
и дальнейшую эксплуатацию. 

Также связи с принятием федеральных
законов № 261 и 190 на плечи крупнейших
производителей легла и материальная на-
грузка на переоснащение энергетического
потенциала, что также сокращает маржу.

После кризисного периода рынок вос-
станавливается высокими темпами. Одна-
ко эксперты прогнозируют, что во второй
половине года темпы прироста несколько
снизятся.

Товарный бетон
почувствовал подъем 
Алена Филипова / По оценкам экспертов, рынок товарного бетона показал рост в
пределах 25% по сравнению с аналогичным периодом 2010 года. Активное
восстановление вселяет оптимизм в участников рынка, ведь в период кризиса падение
составило порядка 40-50%.

цифра

рублей – суммарный оборот рынка товарно-
го бетона Санкт-Петербурга и Ленобласти
в 2010 году (По данным аутсорсинговой
компании «ПКР»)

3,22 млрд.

мнение

Александр
Батушанский,
генеральный
директор 
ЗАО «Решение»:

– Перспективы рынка связаны
с развитием рынка жилищно-

го домостроения, который ожидает
рост после провала в кризисный
период. Кроме того, традиционно
значительную долю товарного бето-
на потребляется на дорожно-ин-
фраструктурных проектах. В этом
сегменте мы ожидаем рост потреб-
ления.
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В конгрессе РСПМ приняли участие
представители более 100 компаний. В эмо-
циональной атмосфере выступающие за-
тронули проблему конкурентной среды на
рынке металлопроката в условиях после-
кризисной ситуации, а также вопрос цен на
металл в России. Не обошли вниманием
и актуальную тему необходимости увели-
чения площадей складских комплексов,
так как в период кризиса складские остат-
ки в одночасье стали обузой для многих
фирм. Сегодня многие компании начина-
ют постепенное восстановление. Общий
лейтмотив конгресса был положительным,
и, подводя итоги предыдущего года, члены
РСПМ, руководители металлотрейдинго-
вых и производственных компаний стара-
лись смотреть в будущее с оптимизмом.

Последнее время на рынке металлопро-
ката усилилось давление конкурирующих
товаров – субститутов алюминия (полиме-
ры, сталь, медь). Несмотря на экономич-
ность, высокую скорость монтажа и отсут-
ствие эксплуатационных расходов при воз-
ведении алюминийсодержащих строитель-
ных конструкций, большинство крупных
проектов в Сочи, Москве и других городах
реализуется из стали. Привлекая внимание
к алюминийсодержащей продукции, осно-
вываясь на ее положительных потреби-
тельских свойствах, РСПМ в своей про-
грамме в первую очередь уделил внимание
популяризации алюминия через СМИ, вы-
ставочную деятельность и рекламные кам-
пании. Заложен в программу и ряд мер, ка-
сающихся технического применения мате-
риала, в том числе разработка нового
ГОСТа, регламентирующего использова-
ние алюминиевой опалубки, а также со-
вместно с ведущими проектными институ-
тами создание документов единой норма-
тивной базы по применению алюминие-
вых профилей. 

Динамичное развитие отечественной
алюминиевой экструзии напрямую зави-
сит от металлопотребляющих отраслей.
Сегодня в России крупнейшая из них –
строительство, на долю которого прихо-
дится до 70% потребляемого профиля.
Большим потенциалом обладает и транс-
портное машиностроение, на которое
делают ставку некоторые пункты про-
граммы. 

По оценкам экспертов, продолжается
рост импорта дешевой алюминийсодержа-
щей продукции, вследствие чего россий-
ский производитель практически вытес-
нен с внутреннего рынка. Объемы поста-
вок алюминия и сплавов для оборонно-
промышленного комплекса РФ значи-
тельно снизились по сравнению с середи-
ной 1980-х годов. Доля алюминия, произ-
веденного под заказы ОПК, от общего по-
требления в стране уменьшилась с 23,6%
в 1987 году до 0,4% в 2010-м. Между тем
разработки, заказы и продукция ОПК слу-
жат и оборонным задачам страны,
и в гражданских целях: фильтры для во-
ды, пеноалюминий для брони был исполь-
зован при изготовлении звукоглушащих
щитов на МКАД и др. Программа по сти-
мулированию потребления алюминиевой
продукции предусматривает необходи-
мость введения защитных мер путем вне-
сения в законодательство изменений, на-
правленных, с одной стороны, на сокра-
щение закупок военными ведомствами то-
варов, произведенных не на территории
России и СНГ, и с другой стороны – на ог-
раничение импорта алюминийсодержа-
щей продукции по демпинговым ценам
в Россию и страны СНГ, в том числе за

счет увеличения импортных пошлин. Так-
же программа предусматривает планы по
продвижению на экспорт алюминийсодер-
жащих товаров через структуры РУСАЛ,
что поможет наладить новые рынки сбыта
и повысить шансы российских производи-
телей в конкурентной борьбе с трансна-
циональными корпорациями. Ответствен-
ными за осуществление программы назна-
чены компании «Металл-Экспо», ИИС
«Металлоснабжение и сбыт», «Татпроф»,
«Алюминиевые продукты» и др. В том
числе выполнение большинства пунктов
программы возложено на компанию
ОК «РУСАЛ», занимающую лидирующее
положение на рынке алюминия в России и
странах СНГ, обладая более 90% долей
рынка. «Российская экономика сейчас
вошла в фазу стагнации, – отметил в сво-
ем выступлении директор по сбыту
ОК «РУСАЛ» Сергей Бельский. – Темп
роста промышленности снизился, высокая
инфляция, которая составила в мае 0,6%,
и, как следствие, сокращение доходов на-

селения (в апреле они сократились на
1,5% по сравнению с мартом), рост безра-
ботицы (основные игроки рынка металло-
проката не сокращают, но и не набирают
персонал). Сегодня ситуация нестабиль-
ная, и очень сложно предсказать, куда
двинется рынок – в сторону дальнейшего
повышения цен на алюминий либо наобо-
рот. Тем не менее алюминий становится
все более инвестиционно привлекатель-
ным вследствие своей низкой коррозион-
ности и возможности долгого хранения». 

Среди стран СНГ Россия занимает
твердую серединную позицию по объ-
емам промышленного производства.
Основные факторы, сдерживающие раз-
витие рынка РФ и стран СНГ, – экономи-
ческие риски: рост тарифов естественных
монополий, высокие темпы инфляции,
высокие банковские ставки кредитова-
ния; социальные риски: снижение плате-
жеспособного спроса, высокий износ
производственных фондов и энергоем-
кость производства; рыночные риски:
конкуренция со стороны Евросоюза, Ки-
тая, Турции и в какой-то мере США. «Но
мы настроены оптимистично и рассчиты-
ваем, что летом ситуация стабилизирует-
ся и экономика войдет в фазу роста. Если
будут приняты все меры по развитию
алюминиевой промышленности и увели-
чению его потребления, то к следующему
году планируемый прирост потребления
составит более 200 тыс. тонн», – заклю-
чил господин Бельский.

ММееттааллллооттррееййддееррыы  ииддуутт
вв ССееттьь

Среди планируемых основных направ-
лений деятельности РСПМ на 2011-
2012 годы особое внимание уделено разви-
тию информационных технологий: в нояб-
ре пройдет специализированная конфе-
ренция, посвященная проблемам исполь-
зования ИТ в производственных и торго-
вых компаниях металлургической отрас-
ли. Стремясь к совершенствованию ин-
формационного пространства металло-
трейдеров и производителей, РСПМ наме-
тил обновление собственного сайта. Кроме
того, союз совместно с ИИС «Металло-
снабжение и сбыт» с июля по ноябрь орга-
низуют конкурс на лучшее интернет-реше-
ние, способствующее созданию новых
коммуникаций для взаимодействия с поку-
пателями черных и цветных металлов.

Проект виртуального магазина на кон-
грессе представил генеральный директор
ГК «ПРОТЭК» Лев Полянский. Неожи-
данная подача контента обещает быть
очень удобной. «Это не просто виртуаль-
ный магазин. Это то, что мы делаем, – по-
яснил господин Полянский. – Мы берем
строительный объект и комплектуем его
с нуля, начиная с разработки котлована
собственной техникой, затем поставляем
арматуру, бетон на фундамент, все для
благоустройства территории и коммуни-
каций, материалы для строительства ко-
робки дома, крыши. Мы предлагаем кли-
енту выбор: в разделе «Крыша» он может
найти все кровельные материалы, кото-
рые у нас есть на складе, от металлочере-
пицы до шифера и мягкой кровли. Все за-
казы происходят в режиме реального вре-
мени. Для клиентов это достаточно удоб-
но: не нужно объезжать множество строи-
тельных баз, и прайс-лист разделен по
стадиям строительства дома».

ИИттооггии  ккооннффееррееннццииии

По поводу ожидаемого роста цен на ме-
таллопрокат к осени мнения многих разде-
лились, но даже по оптимистичным про-
гнозам стоимость если и вырастет, то нена-
много.

Участники конгресса РСПМ отметили,
что для цивилизованного развития рынка
необходима поддержка предприятий со
стороны власти – создание комфортных
условий для полноценной работы экстру-
зионных предприятий, которые в боль-
шинстве своем являются единицами сред-
него бизнеса. Высокие тарифы монополий,
рост налогов и стоимости энергоносителей
негативно отражаются на развитии этого
сегмента рынка страны.

Работу конгресса прокомментировал
президент РСПМ Александр Романов:
«Санкт-Петербург встретил нас очень доб-
рожелательно. Конгресс прошел в деловой
атмосфере: большая часть участников со-
юза и гости прибыли, и уровень представи-
тельства компаний был высокий. На засе-
дании было заслушано 32 сообщения, ос-
вещающих разные сферы металлургичес-
кого и металлоторгового бизнеса. Про-
грамма конгресса состоялась насыщенная
и интересная: пленарные заседания, посе-
щения сервисных металлоцентров «Север-
стали» и Магнитогорского металлургиче-
ского комбината в Колпино, а также
осмотр Юсуповского дворца и дворцово-
паркового комплекса в Петергофе. Два дня
прошли в плодотворной работе и интерес-
ном общении».

Алюминию придумали программу
Анна Сень / Программе мероприятий по стимулированию потребления алюминиевой продукции российских производи-
телей в экономическом пространстве РФ на 2011 год и общей позиции металлотрейдинговых компаний на рынке метал-
лопроката было уделено наибольшее внимание в ходе ежегодного конгресса Российского союза поставщиков металло-
продукции, состоявшегося в Петербурге в июне.

цифра

компаний приняли участие
в конференции

более 100

Александр Романов, президент РСПМ: «Уровень представительства 
компаний был высокий»
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За прошедший год, как говорят экспер-
ты, ничего в лучшую сторону не измени-
лось – задержки, несмотря на все усилия,
остаются на уровне двух-четырех месяцев,
и когда это закончится, непонятно. А само
управление с апреля остается «обезглав-
ленным» – после ухода руководителя уп-
равления Росреестра по Санкт-Петербурга
Галины Волчецкой на работу в Группу ЛСР
новый глава так пока и не назначен. При-
каз, как говорят, участники рынка до сих
пор висит не подписанным в Министерстве
регионального развития РФ, в структуру
которого управление входит. И определен-
ности, кто именно возглавит Росреестр по
Санкт-Петербургу – нынешняя исполняю-
щая обязанности руководителя Мария
Мельникова или «варяг» со стороны – нет.
И когда она наступит, неясно.

ППллааннооввааяя  ррееооррггааннииззаацциияя

Реорганизации сотрясают бывшее ГБР
уже в течение последних шести лет. На-
иболее глобальная случилась в 2005 го-
ду, когда областную и городскую службы
соединили в одно ТУ, одновременно су-
щественно увеличив сроки оформления
сделок. Например, регистрация купли-
продажи квартиры вместо прежних двух
недель, а при ускоренном варианте –
трех дней стала занимать как минимум
месяц. Тогда мгновенно сформировался
черный рынок по организации прохож-

дения регистрационных инстанций. Не-
смотря на то что официальные сроки по-
том удалось сократить, этот рынок дей-
ствует и сейчас.

Предпоследнее преобразование произо-
шло в октябре прошлого года. Согласно
Указу президента № 724 от 12 мая 2008 го-
да Росрегистрацию и Роснедвижимость пе-
редали в ведение Минэкономразвития (до
этого они подчинялись Министерству юс-
тиции). В результате реорганизационных
процессов начались задержки с оформле-
нием сделок – от двух недель до несколь-
ких месяцев.

А чуть больше чем через год вышел при-
каз «Об утверждении плана-графика фор-
мирования единых территориальных ор-
ганов Федеральной службы государствен-
ной регистрации, кадастра и картогра-
фии», с которого и начались все нынешние
проблемы. Реорганизация, которая нача-
лась с 1 сентября 2009 года, закончится
ровно через год. Преобразование петер-
бургского теруправления началось 1 июня
2010 года и завершилось 1 сентября про-
шлого года. В результате реформ регистра-
ционная служба стала единым целым с Се-
веро-Западным окружным управлением
геодезии и картографии и Управлением
Роснедвижимости по Санкт-Петербургу
и теперь занимается не только вопросами
госрегистрации, но и осуществляет геоде-
зический, картографический, земельный
контроль, кадастровый учет, выдаем ин-
формацию из ЕГРП и кадастра. 

Но проблемы начались на три месяца
раньше, когда стало известно о сокраще-
нии окладов и грядущем переезде с Галер-
ной улицы на улицу Красных Текстильщи-
ков в Единый центр документов. Пик ре-
гистрационных проблем пришелся на
осень-зиму прошлого года. Когда сроки
регистрации по некоторым сделкам растя-
гивались до пяти месяцев. 

ППееррммааннееннттннааяя  ррееггииссттрраацциияя

По оценке специалистов Setl City, ситуа-
ция за минувший год никак не изменилась.
По-прежнему на регистрацию договоров
уходит 3-4 месяца, а то и больше. Другие
застройщики и риэлторы официально
комментировать ситуацию отказались, за-
явив, что уже «надоело, все равно ничего
не меняется».

Как говорят участники рынка, сложив-
шаяся ситуация бьет не только по част-

ным лицам, но и по строительным компа-
ниям, которые работают по 214-ФЗ.
«Вместо положенного одного месяца на
регистрацию первой сделки и пяти дней
на последующие процедура занимает по
три месяца и более. В связи со сложив-
шейся ситуацией строительные компании
фактически лишены возможности нор-
мально работать», – рассказывал гене-
ральный директор крупной строительной
компании. Ведь по закону «Об участии
в долевом строительстве…» принять у по-
купателя деньги и пустить их на строи-
тельство жилого дома компания имеет
право только после регистрации договора
в Росреестре. В итоге большинству за-
стройщиков приходится придумывать
обходные схемы – заключать одновре-
менно с договором долевого участия
предварительные договоры или догово-
ры займа. Крайняя мера – продажа квар-
тир в домах через схемы жилищно-строи-
тельных кооперативов.

В самом Росреестре признают пробле-
мы, но не готовы говорить, когда они
решатся. Кроме того, в управлении кон-
статируют, что количество обращений от
граждан и юридических лиц в управле-
ние постоянно возрастает: в I квартале
2011 года управлением зарегистрировано
96,8 тыс. прав, ограничений (обремене-
ний) прав на недвижимое имущество
и сделок с ним, выдано информации по
150,8 тыс. запросам.

Годовщина регистрации
Николай Волков / Почти год назад началась реорганизация УФРС по Петербургу и
Ленобласти в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии по Санкт-Петербургу. Переформатирование сопровождалось массовым
уходом сотрудников, очередями и задержкой сроков регистрации.

мнение

Леонид Сандалов,
заместитель
директора 
АН «Бекар»: 

– За прошедший год ситуация
с регистрацией прав на не-

движимость до сих пор не нормали-
зовалась, и до идеала еще далеко.
Происходят технические задержки,
например с выдачей выписки из
ЕГРП, несмотря на то что эта инфор-
мация не нуждается в проверке
юристов. Стоит отметить, что в не-
которых районах города ситуация
все же улучшилась.

ВВ  ррааммккаахх  ППееттееррббууррггссккооггоо  ээккоонноо--
ммииччеессккооггоо  ффооррууммаа подписаны трех-
сторонние соглашения между прави-
тельством Санкт-Петербурга, Объеди-
ненной судостроительной корпора-
цией и предприятием «Адмиралтей-
ские верфи» об осуществлении ин-
вестиций в создание нового судо-
строительного комплекса на острове
Котлин, а также об условиях переба-
зирования Адмиралтейских верфей
с Ново-Адмиралтейского острова. До-
кумент подписали губернатор Вален-
тина Матвиенко, президент
ОАО «Объединенная судостроитель-
ная корпорация» Роман Троценко и
и. о. генерального директора
ОАО «Адмиралтейские верфи» Миха-
ил Александров.
Объем инвестиций в создание ново-
го судостроительного комплекса со-
ставит порядка 720 млн EUR, проект
будет реализован в течение 8 лет.
На новом современном предпри-
ятии будет создано 6,5 тыс. рабочих
мест. Новое жилье и объекты со-
циальной инфраструктуры появятся
на острове Котлин. «Нам важно
сохранить высококвалифициро-
ванные кадры, специалистов,
которые сегодня работают на Адми-
ралтейских верфях», – заверила го-
спожа Матвиенко. 
Комплекс на острове Котлин будет
представлять собой новое производ-
ство с использованием современных
технологий. Предприятие уже сформи-
ровало заказ на строительство судов
на ближайшие 8 лет. 
В свою очередь, Роман Троценко
сообщил, что ОСК уже подписала
соглашение о строительстве нового
комплекса с одной из крупных
корейских компаний и планирует
начать проектирование до конца
текущего года. Новое предприятие
расположится на площади более
200 га. Причем часть этой терри-
тории будет образована искус-
ственно.

ВВххооддяящщееее  вв  ГГррууппппуу  ЛЛССРР  ППОО
««ББааррррииккааддаа»» заключило госконтракт
с Комитетом по строительству Пе-
тербурга на разработку документа-
ции и строительство под ключ дет-
ского сада в Красносельском районе
города. Сумма госконтракта состави-
ла около 160 млн. рублей. ПО «Бар-
рикада» выполнит работы по подго-
товке рабочей документации и воз-
ведению по уже разработанному
компанией проекту детского сада на
185 мест с бассейном круглогодич-
ного пользования. Контракт должен
быть выполнен не позднее конца
июня 2012 года.
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