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Ввод жилья удвоится за три года
На прошлой неделе председатель Комитета по строительству Вячеслав Семененко
заявил о том, что к 2014 году в Петербурге силами застройщиков и бюджета Петербурга
будет вводиться 4-5 млн кв. м жилья. Это почти в два раза больше объемов ввода
прошлого года. (Подробнее на стр. 4.)
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

вопрос номера

ИИссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ккоомм--
ппааннииии  ««ХХооччуу  ккввааррттиирруу»»  ЕЕллееннаа
ААммееххииннаа::
– Есть большие сомнения в том,
что такой объем жилья будет по-
строен. Строительный рынок вос-
станавливается не так быстро, как
хотелось бы или кому-то кажется.
Между тем 2014 год уже не за го-
рами. Главное, чтобы не пришла
очередная волна кризиса, иначе
тогда придется думать об очеред-
ном стимулировании строитель-
ного комплекса.

ДДииррееккттоорр  ппоо  ррааззввииттииюю  ССКК  ««ТТееммпп»»
ККссеенниияя  ММооррккооввккииннаа::
– На сегодняшний день пока не
ясно, чьими силами и на каких
территориях будут возводиться
данные объемы жилья. Да, у нас
в городе есть проекты комплекс-
ного освоения территорий
(КОТы), но мы с вами понимаем,
что далеко не все горожане гото-

вы переехать жить даже на Пар-
нас, не говоря уже о более отда-
ленных территориях. Это объек-
тивная реальность. 
Если город хочет получить
к 2014 году озвученные объемы
жилья по доступным ценам, то
уже сейчас надо выставлять на
аукционы небольшие земельные
участки с готовой инженерной
структурой, строить в новых
микрорайонах социальную ин-
фраструктуру за счет бюджета
и обеспечивать их общественным
транспортом.

ВВииццее--ппррееззииддееннтт,,  ддииррееккттоорр
ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ССооююззаа
ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююзз--
ппееттррооссттрроойй»»,,  дд..ээ..нн..,,  ппррооффеессссоорр
ЛЛеевв  ККааппллаанн::
– Принципиально этот объем вво-
да жилья Петербургу необходим –
из расчета 1 кв. м на 1 жителя
в год. Однако такой объем

к 2014 году трудно осуществим по
двум причинам. Во-первых, вряд
ли платежеспособный спрос насе-
ления поглотит такой ввод жилья,
и во-вторых, в городе недостаточ-
но строительных мощностей для
постройки такого объема жилья.
Помочь мог бы средний строи-
тельный бизнес, но он очень сла-
бо задействован в жилищном
строительстве у нас в городе.

ММааррииннаа  ООссааддччааяя,,  ввееддуущщиийй  ааннааллии--
ттиикк  ««ННДДВВ  ССППбб»»::
– Теоретически потребность в но-
вом жилье есть – объемы строи-
тельства в Петербурге нужно уве-
личить как раз в 2 раза. Но сможет
ли рынок «переварить» 5 млн кв. м
за год, будет зависит от цены пред-
лагаемых новостроек. Вряд ли при
стоимости более 50 000 рублей
за 1 кв. м удастся распродать все
объемы.

ВВииццее--ппррееззииддееннтт  ССРРОО  ННПП  ««ООббъъ--
ееддииннееннииее  ссттррооииттееллеейй  ССааннкктт--ППее--
ттееррббууррггаа»»,,  ддееппууттаатт  ЗЗааккооннооддааттеелльь--
ннооггоо  ссооббрраанниияя  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа
ААллееккссеейй  ББееллооууссоовв::
– На сегодняшний день обеспе-
ченность населения Санкт-Петер-
бурга жильем в многоквартирных

домах составляет более 20 кв. м
на человека, что существенно ни-
же европейских показателей.
В условиях повышения платеже-
способности жителей города
и снижения ставок ипотечного
кредитования на строительном
рынке, особенно в сегменте жи-
лья эконом-класса, будут востре-
бованы даже более значительные
объемы вводимого жилья.

ННииккооллаайй  ГГрраажжддааннккиинн,,  ннааччаалльь--
нниикк ооттддееллаа  ппррооддаажж  ИИССКК  ««ООттддеелл--
ссттрроойй»»::
– Я сомневаюсь, что к 2014 году
вообще будет введен на рынок
такой объем жилья. В городе
в принципе выставляется на тор-
ги мало участков под застройку.
Большинство из них инженерно
не подготовлено. У застройщи-
ка, который приобретет новое
«пятно», уйдет несколько лет на
проектирование и согласование
инженерных сетей. Само строи-
тельство займет еще 2-3 года.
И это только при благоприятной
экономической ситуации. Так что,
думаю, к 2014 году будет выведе-
но гораздо меньше квадратных
метров, которые рынок будет
вполне способен «переварить».

Председатель комитета по строительству
Вячеслав Семененко заявил, что к 2014 го-
ду город будет вводить 4-5 млн кв. м жилья
в год. Это в два раза больше, чем было
введено в прошлом году. «Переварит»
ли рынок такие объемы?

Стоимость жилья в Петербурге в текущем
году резко расти не будет. Изменения воз-
можны только «в пределах инфляции». Об
этом официально заявил председатель Ко-
митета по строительству городской админи-
страции Вячеслав Семененко. Он отметил,
что цена на жилье полностью зависит от
объема предложения на рынке. «Сейчас
предложение квартир в Петербурге сбалан-
сировано со спросом. А значит, цены расти
не должны», – отметил чиновник. В про-
шлом году застройщики Петербурга сдали
2,65 млн кв. м жилья. Показатели 2011 года
пока «держатся в рамках предыдущего пери-
ода». При этом, согласно программе Мини-
стерства регионального развития, к 2020 го-
ду объемы ввода жилья в Петербурге долж-

ны составить 3,7 млн кв. м. «Но мы плани-
руем перевыполнить этот план», – заявил

чиновник. По его словам, почти все
петербургские застройщики за по-
следние полгода сформировали
планы по развитию новых терри-
торий. В городе заявлено 56 про-
ектов комплексного освоения.

В числе крупнейших – строительство в зоне
«Северной долины», «Юнтолово», «Балтий-
ской жемчужины». «Таким образом, уже
к 2014 году мы можем дойти до 4-5 млн кв. м
жилья в год», – заключил Семененко. 

Участники рынка отмечают, что прогноз
председателя Комитета по строительству со-
впадает с их ощущением рынка. «Он близок
к реалиям. Другой вопрос, какова будет ин-
фляция», – говорит генеральный директор
ЗАО «Ойкумена» Лев Гниденко. «Логика
верна. Сейчас объем предложения на рынке
жилья растет, в продажу выходят новые
комплексы. Довольно много квартир в но-
востройках пустует. Часть из них раскупле-
ны работающими на севере, а часть приоб-
ретены в качестве «вложения средств». При
этом пока не наблюдается серьезного пре-
вышения спроса над предложением. «Рынок
жилья стабилизируется, мы отмечаем акти-
визацию покупателей. Но ценовых скачков
не предвидим: рост будет плавным, на
1-1,5% в месяц», – добавляет генеральный
директор компании Setl City Илья Еременко.
А по словам директора по маркетингу и про-
дажам компании «Главтсрой» Михаила Бу-
зулуцкого, общее движение цен на рынка за
год будет в пределах 20%. «Посткризисная
оттепель прошлого года сменится ростом.
Все предпосылки к этому есть», – заключил
Бузулуцкий.

Ввод жилья удвоится за три года
Владимир Кайбышев / На прошлой неделе руководство строительного комитета сделало
два важных заявления, которые могут стать ориентиром для отрасли. Первое касалось цен
на недвижимость: по мнению чиновников, стоимость жилья в Петербурге будет меняться
без резких скачков и не сильнее, чем «в пределах инфляции». Второе относилось к темпам
ввода новых домов. По прогнозу Смольного, уже через три года в Петербурге будут вводить
до 5 млн кв. м жилья в год, что в два раза превышает прошлогодний показатель.

Председатель комитета по строительству Вячеслав Семененко ожидает, что
56 проектов комплексного освоения территорий, заявленных в городе, уже
через несколько лет дадут возможность вводить до 5 млн кв метров жилья в год
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Напомним, что в середине
марта Верховный суд РФ от-
клонил кассационную жалобу
Смольного на решение город-
ского суда, который в декабре
2010 года признал незакон-
ными свыше 130 локальных
доминант. Кроме того, по сло-
вам руководителя направле-
ния элитной жилой и коммер-
ческой недвижимости Группы
ЛСР Георгия Богачева, сейчас
проблема не в том, что высот-
ки незаконны; проблема
в том, что все строительство
в центре Петербурга оказа-
лось вне закона. «Непонятно,
с кем и как согласовывать лю-
бой новый проект в истори-
ческих районах. А без этого
начинать строить нельзя», –
заявил он.
С другой стороны, как уверяют
власти, изменения не затро-
нут уже строящиеся объекты.
По словам Александра Орта,
главы службы Госстройнадзо-
ра и экспертизы Санкт-Петер-
бурга, если объект завершен
или имеет все необходимые
согласования и разрешения

на строительство, то «закон
обратной силы иметь не дол-
жен». Аналогичная позиция
и у вице-губернатора Петер-
бурга Романа Филимонова.
Обе точки зрения практически
совпали. «Позиция города
следующая: все согласован-
ные проекты, завершенные
или реализуемые, отмене не
подлежат. Те проекты, кото-
рые еще не имеют всего паке-

та разрешительной докумен-
тации, должны рассматри-
ваться в соответствии с пози-
цией Верховного суда – в Мос-
кве, в Минкультуры», – заявил
Роман Филимонов. 
Так что, по словам экспертов,
у покупателей остается
последняя возможность
приобрести видовые кварти-
ры историческом центре
Петербурга. Сейчас здесь (без

учета Каменного и Крестовско-
го островов) возводятся всего
9 жилых комплексов. 
В частности, у группы компа-
ний ЛЭК таких объектов два –
«Премьер Палас» и «Класси-
ка». Жилой комплекс «Пре-
мьер Палас» расположен на
берегу Невы в исторической
части Петроградской стороны
напротив зелени и скверов
Крестовского острова.

Заработать на видах
Николай Волков / Решение Верховного суда РФ об отмене высотных доминант
в Петербурге ставит застройщиков, уже начавших строительство своих
проектов, в выгодное положение. Как говорят участники рынка, пока городские
власти не договорятся о новых правилах игры в историческом центре
Петербурга, новых проектов здесь не появится, а значит, неизбежен дефицит
предложения при не снижающемся спросе.

ППааввеелл  ААннддрреееевв, руководитель ЛЭК:
– В комплексе «Премьер Палас» есть выбор квартир: от одно-
комнатных до апартаментов свободной планировки в башнях
жилого комплекса, высота которых составит до 65 метров.
Одним из главных достоинств резиденции является большое
количество видовых квартир. Из их окон открываются восхи-
тительные виды на Финский залив, Неву и центр города. Та-
ким образом, покупатели этих квартир смогут стать последни-
ми, кому удастся приобрести уникальное жилье. Аналогично
дело обстоит и в жилом комплексе «Классика», где можно ку-
пить эксклюзивные квартиры с террасами и панорамными ви-
дами на Петроградскую сторону и Крестовский остров. 
В обоих проектах ЛЭК предлагает к продаже эксклюзивный
вариант жилья – пентхаусы. Это жилье не просто на выс-
шем уровне цен, но и на последней высотной отметке. Не
каждый может это себе позволить. И дело даже не в страхе
высоты: настоящих пентхаусов, таких, чтобы по всем кано-
нам, в Петербурге с его линейной планировкой и высот-
ным регламентом немного. Пентхаус – это абсолютная неза-
висимость от окружающего мира, жизнь поверх крыш, в са-
мой верхней точке города.
Кроме того, возможность купить видовую квартиру – это не
просто удачное вложение, это вложение, которое в дальней-
шем принесет неплохой доход. Как говорят участники рынка,
несмотря на то что видовая квартира обойдется на 5-10% до-
роже остальных на этапе строительства, после сдачи объекта
она будет расти в цене быстрее, чем другие квартиры этом жи-
лом комплексе. Сокращается предложение, растет спрос, соот-
ветственно, растет и цена. Мы проходили эту историю в жилом
комплексе «Серебряные зеркала», где видовые квартиры че-
рез год после сдачи объекта продавались инвесторами почти
в два раза дороже, чем в процессе строительства.
Именно вид привлекает потенциальных арендаторов. Так,
квартиры с хорошим видом стоят на 25-30% дороже. Таким
образом, инвестиции в жилье при покупке квартиры с це-
лью дальнейшей сдачи в аренду окупаются не в привыч-
ные 10-12 лет, а всего за 5-7 лет.
Резюмируя, можно сказать: остается последний шанс удач-
но вложить деньги в видовые квартиры в центре Петер-
бурга. И перефразируя американского классика Марка Тве-
на, который предлагал покупать землю, предлагаем поку-
пать видовые квартиры – благодаря решению Верховного
суда их больше точно не будет. 

Точка зрения
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события

ООччееррееддннааяя  ппооппыыттккаа
рреешшииттьь  ннеерреешшааееммооее

Валерий Грибанов / На прошлой не-
деле власти Петербурга предприня-
ли очередную попытку решить во-
прос коммунальных квартир. Губер-
натор Петербурга предложила
в кратчайшие сроки разработать
механизм, который позволял бы
жителям коммуналок приобретать
высвобождающиеся в квартире
комнаты в рассрочку. Валентина
Матвиенко надеется, что таким об-
разом город сможет решить вопрос
с расселением подобного жилья. 

Перспективы такого начинания зара-
нее понятны – вряд ли оно будет ус-
пешным. Ведь если умирает старик,
у которого нет родственников, желаю-
щих взять под свою опеку «ничейное»
жилье всегда достаточно. Районные
чиновники найдут такой жилплощади
гораздо более интересное примене-
ние, нежели передача ее в рассрочку. 
Петербург уже не одно десятилетие
считается коммунальной столицей Рос-
сии. В таких квартирах проживает
600-700 тыс. человек. И различные го-
родские программы, которые в среднем
раз в пять лет появляются стараниями
чиновников, сколько-нибудь существен-
но эту цифру уменьшить не способны.
Однако проблема коммуналок лежит
не только в коррупционно-экономиче-
ской плоскости. Во многом проблему
коммуналок определяет ментальность
ее жителей. Говорят, что заключенные
после определенного количества лет
отсидки начинают бояться воли. При-
мерно такие же необратимые измене-
ния происходят в психике и жителей
коммунальных квартир: когда всю
свою сознательную жизнь живешь «на
людях», жить обособленно становится
некомфортно. Некому плюнуть в каст-
рюлю, не с кем поругаться, некому по-
жаловаться на свою неказистую
жизнь. И нередки ситуации, когда еще
не вросшие в коммунальный быт се-
мьи пытаются заняться расселением,
но все их усилия сталкиваются с неже-
ланием соседей ничего менять. 
Кроме того, как говорят эксперты, рас-
селяемого жилья в центре Петербурге
не осталось – все, что было выгодно
расселить с экономической точки зре-
ния, давно расселено. Остались «мон-
стры» на десять и больше комнат. 
Реальных рычагов, которые бы позво-
лили выпутаться из этой сложной ситу-
ации, вероятнее всего, нет. Зато есть
опасная перспектива превращения
коммуналок в кластер беднейших сло-
ев Петербурга. Семьи, способные зара-
ботать на отдельное жилье, будут ком-
наты продавать. А их место станут за-
нимать внутренние и внешние мигран-
ты. И здесь существует еще одна опас-
ность: коммуналки со временем могут
превратиться в национальные гетто. 
Единственный путь, по которому может
пойти город, – выкупать такие комнаты
за счет средств бюджета. И больше уж
на рынок их не выставлять – по крайней
мере до тех пор, пока квартира не ста-
нет отдельной. Однако для этого Петер-
бург должен быть настолько богатым,
что, вероятно, такое предложение боль-
ше лежит в сфере фантастики.

колонка редактора

Участок рядом с парком 300-ле-
тия Петербурга, где компания
«Строймонтаж» собиралась
строить высотный гостиничный
комплекс, будет осваивать дру-
гой инвестор. Правительство
Петербурга передало землю
компании «Московский двор».
Участники рынка утверждают,
что она связана с банком
«Санкт-Петербург», но в банке
это не подтверждают.

Гостиницу на участке площадью
2 га в Пьяной гавани, рядом с пар-
ком 300-летия Петербурга, будет
строить ООО «Московский двор».
Срок завершения стройки перене-
сен с декабря 2010 года на де-
кабрь 2013 года, говорится в по-
становлении городского прави-
тельства. Два года назад эту землю
на инвестиционных условиях
Смольный передавал ООО «Строй-
монтаж». Но компания обанкроти-
лась. Новый инвестор, по данным
участников рынка, связан с банком
«Санкт-Петербург», который в свое
время кредитовал как «Строймон-

таж», так и основного застройщи-
ка Пьяной гавани – компанию
«Стремберг» (именно эта компа-
ния в 2009 году переуступила
«Строймонтажу» права на проект
гостиницы, о котором идет речь). 
По данным СПАРК, генеральным
директором «Московского двора»
является Дарья Филина. Одновре-
менно она работает в ЗАО «Ре-
норд Инвест», которое аффилиро-
вано с банком «Санкт-Петербург»
и фактически занимается всеми
девелоперскими проектами его
собственников. Это подтвердили
два участника рынка на условиях
анонимности. Пообщаться с Фили-
ной не удалось: в приемной «Ре-
норд Инвест» сообщили, что она
находится отпуске. Пресс-секре-
тарь банка «Санкт-Петербург» Ан-
на Бархатова заявила, что новый
инвестор «интересы банка не
представляет». «Со «Строймонта-
жем» все отношения банк урегу-
лировал: за долги ничего не заби-
рали», – подчеркнула она. 
Генеральный директор «Стрембер-
га» Александр Кожин (бывший

глава Комитета по транспортно-
транзитной политике Петербурга)
сообщил, что представители ново-
го инвестора гостиницы к нему
еще не обращались. Напомним,
что «Стремберг» разработал про-
ект планировки территории всего
парка 300-летия (88 га). А сейчас
компания строит на участке 8 га
торгово-развлекательный ком-
плекс «Питерлэнд» стоимостью
250 млн USD и проводит изыска-
ние еще на 6 га под проект яхт-
клуба и гостиницы. В прошлом го-
ду у «Стремберга» возникли труд-
ности с банком «Санкт-Петер-
бург». Компания взяла в банке
кредит в объеме 2 млрд рублей
и просрочила на два дня платеж
по процентам. Ответной реакцией
стал иск о банкротстве. В итоге
долг девелопера в 1 млрд рублей
погасил его подрядчик –
ЗАО «ТОР». Сейчас строительство
«Питерлэнда» подходит к концу.
«Проект будет сдан в мае 2011 го-
да и сможет принять первых посе-
тителей в октябре», – заявил Ко-
жин. Помимо «Стремберга»

в Пьяной гавани уже работают ли-
га «Микс файт» (строит центр бо-
ев без правил на участке 2 га),
клуб СКА (строит ледовый дворец
на участке 3 га), а также компания
«Конкорд» ресторатора Евгения
Пригожина (возводит на участке
в 4 га центр водного туризма). 
Эксперты говорят, что в таком окру-
жении новый отель будет востре-
бован и сможет окупиться за
9-10 лет. «Инвестиции в проект со-
ставят от 30 млн USD. Возможно
строительство гостиницы 3-4*, не
менее 150 номеров. Чтобы управ-
ление было эффективным, нужно
привлечь одного из международ-
ных операторов», – считает руково-
дитель направления консалтинга
компании Praktis CB Татьяна Ябло-
кова. При этом она отмечает, что
неплохой идеей была бы организа-
ция на данном участке кемпинга,
что потребовало бы в половину
меньше затрат (около 10-15 млн
USD). «Кемпинг, расположенный
в черте города, привлекал бы боль-
шое количество туристов в разгар
сезона», – заключила Яблокова.

Гостиница без «Строймонтажа»

По заказу ЗАО «Общественно-деловой
центр «Охта» отдел инженерной геологии
ОАО «Трест геодезических работ и инженер-
ных изысканий» («Трест ГРИИ») проанали-
зировал материалы инженерно-геологиче-
ских изысканий, проведенных в разные годы
на участке планируемого строительства но-
вого общественно-делового комплекса
в Приморском районе по адресу: Лахтинский
пр., д. 2, корп. 3, лит. А. По заключению экс-
пертов, вендские глины, которые могут слу-
жить прочным основанием для фундамента,
залегают на глубине до 30 метров. Как отме-
чает главный инженер ЗАО «Общественно-
деловой центр «Охта» Андрей Никандров,
архивные данные показывают, что грунты на
выбранном участке позволяют построить вы-
сотное здание, существенно оптимизировав

инженерные решения по фундаментам по
сравнению с проектом на Охте. «На участке
Охтинского мыса вендские глины – прочные
слои, на которые может опираться основание
мощного высотного сооружения, – залегают
на глубине от 60 метров. Территория на Лах-
те с этой точки зрения более благоприятна.
Глубина залегания прочных вендских глин
примерно на 30 метров выше. Здесь возмож-
но строительство высотки с менее мощным
фундаментом, что позволит в том числе опти-
мизировать затраты на реализацию проек-
та», – говорит господин Никандров. 

На последующей стадии в соответствии
с действующими нормативными докумен-
тами будут проведены инженерно-геоло-
гические изыскания для изучения геологи-
ческого строения и механических свойств

грунтов с учетом характеристик конкрет-
ного объекта строительства.

На рассматриваемой территории в 70-е
годы XX века был спроектирован и орга-
низован склад песка, который в настоящее
время занимает основную площадь участ-
ка, построены эстакады, несколько склад-
ских и производственных корпусов. 

Буровые работы проводились в 1965-
2009 годах. 

Участок площадью 14 га в начале марта
2011 года ОДЦ «Охта» приобрел у компа-
нии «Рудас» (входит в Группу ЛСР, там
размещается пескобаза).

Проект создания нового общественно-де-
лового района, ядром которого станет штаб-
квартира компании «Газпром нефть» и дру-
гих компаний группы «Газпром», будет ре-
ализован в Приморском районе Петербурга,
на выезде из города между Финским зали-
вом и Приморским шоссе.

«Лахта-центр» нащупал точку опоры
Роман Русаков / ЗАО «ОДЦ «Охта» провело исследования
грунтов в Лахте. Компания, планирующая строительство
небоскреба для «Газпрома», пришла к выводу, что строи-
тельство высотки в Приморском районе обойдется ей де-
шевле, чем на Охте.

справка

По данным социологических исследований Gallup International, Примор-
ский район входит в число наиболее благоприятных мест для размеще-

ния нового делового центра. Более 60% жителей города приветствуют появле-
ние на этой территории современных архитектурных объектов.
Место строительства удалено от исторического центра города более чем на
9 км и находится за пределами существующей городской застройки. 
Важным достоинством участка является близость к кольцевой автодороге и строя-
щемуся Западному скоростному диаметру, благодаря которому транспортный по-
ток западных районов города будет перенаправлен с севера на юг, минуя истори-
ческий центр Петербурга. Улучшить транспортную логистику Приморского района
помогут новые транспортные развязки и дороги, которые должны появиться
в ближайшие годы, в том числе в связи с реализацией проекта делового кластера.
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Реклама

Александр Пирожков / Банк
ВТБ 24 планирует до конца
весны смягчить условия ипо-
теки для покупателей квар-
тир в строящихся домах.
В петербургском филиале
ВТБ 24 рассчитывают, что
эта категория заемщиков
к концу года будет брать до
45% новых кредитов.

Об этом руководители филиала
рассказали на пресс-конферен-
ции в минувшую пятницу. По
словам Максима Никулина, за-
местителя управляющего фи-
лиала банка ВТБ 24 в Санкт-Пе-
тербурге, банк планирует, во-
первых, дать доступ к ипотеч-
ным кредитам покупателям
квартир в домах на ранней ста-
дии строительства. Сейчас банк
кредитует таких заемщиков по
собственной программе только
с условием дополнительного
залогового обеспечения в виде
существующей недвижимости.
По признанию Максима Нику-
лина, спрос на этот продукт не-
велик. ВТБ 24 имеет в ассорти-
менте и ипотечные кредиты
с господдержкой, которые фи-
нансируются за счет госкорпо-
рации «Внешэкономбанк»
и позволяют покупателям стро-
ящегося жилья кредитоваться
на ранних стадиях строительст-
ва без дополнительного зало-
гового обеспечения. Но, по
словам господина Никулина,
программа господдержки за-

канчивается в 2012 году, а по-
требность в таких кредитах у за-
емщиков останется.
Во-вторых, ВТБ 24 планирует
предложить достаточно при-
влекательные условия креди-
тов для покупателей квартир
в построенных домах, на кото-
рые пока по тем или иным при-
чинам невозможно оформить
право собственности. Таким об-
разом, считает банкир, можно
решить проблему заморажива-
ния средств застройщиков. 
В итоге, как ожидает Максим
Никулин, петербургскому фи-
лиалу ВТБ 24 удастся увели-
чить долю покупателей строя-
щегося жилья в общем объеме
вновь выдаваемых ипотечных
кредитов с нынешних 23 до
40-45%. Какими будут ставки
и прочие условия по новым
кредитам на покупку строя-
щихся квартир, руководители
филиала ВТБ 24 обещают рас-
крыть в мае 2011 года.
Между тем по итогам I квартала
2011 года филиал ВТБ 24
в Санкт-Петербурге увеличил
объем выданных ипотечных
кредитов в 3,6 раза по сравне-
нию с первым кварталом
2010 года, рассказал управляю-
щий филиалом Михаил Иоффе.
В целом по итогам первого
квартала филиал ВТБ 24 выдал
332 ипотечных кредита на об-
щую сумму в 749 млн рублей.
«Во втором квартале 2011 года
мы увеличим объем выданных

ипотечных кредитов до 1 млрд
рублей», – уверен Михаил Иоф-
фе. Добиться этого, по его сло-
вам, филиал собирается как за
счет предложения новых ипо-
течных продуктов, так и за счет
территориального охвата пе-
тербургских заемщиков. До
конца лета текущего года к су-
ществующим трем ипотечным
центрам в городе добавятся
еще два: на Большом проспек-
те Петроградской стороны и на
Московском проспекте.
В течение 2011 года петербург-
ский филиал ВТБ 24 планирует
выдать ипотечных кредитов на
сумму 5 млрд рублей. На 1 ап-
реля текущего года портфель
ипотечных кредитов в филиале
составлял 14,29 млрд рублей.
За квартал он снизился при-
мерно на 160 млн рублей
в связи с погашением ранее
выданных кредитов на сумму
около 900 млн рублей. Однако,
по словам Максима Никулина,
уже во втором квартале выдача
ипотеки должна превысить по-
гашение и ипотечный порт-
фель филиала начнет расти.
«Это было одно из последних
снижений», – надеется он.
По итогам первого квартала
прибыль филиала ВТБ 24
в Санкт-Петербурге заметно вы-
росла. По предварительным
данным, она превысила
500 млн руб., что на 40% боль-
ше прибыли по итогам I кварта-
ла 2010 года.

Ипотека поворачивается 
к застройщикам лицом
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– Давно ли кадровая проблема с не-
хваткой персонала стала системной
для отрасли?

– Нехватка кадров ощущалась на строй-
ках и раньше, но сейчас эта проблема сто-
ит особенно остро. В советские времена
она решалась за счет «лимитчиков», кото-
рые здесь учились, женились, становились
ленинградцами. Сегодня на стройки в ос-
новном нанимают временных рабочих.
Они к нам приезжают, поработают и уез-
жают, так и не став настоящими специали-
стами. Для того чтобы сегодня воспитать
и сохранить квалифицированные кадры,
их нужно обучать профессии.

– Кто должен заниматься обучением?
– Организацию курсов должно взять на

себя государство, а отчисления на обучение
должны идти от бизнес-структур. Строи-
тельные компании на круглых столах гово-
рят о том, что они готовы вкладываться
в обучение кадров. Когда же это делать, ес-
ли не сейчас?! Система обучения сразу при-
несет положительные результаты: во-пер-
вых, появятся рабочие места для препода-
вателей; во-вторых, законодательно можно
закрепить кадры за строительными компа-

ниями. Ученику не просто дают знания
и устраивают практику, но и обязывают его
отработать в определенной компании,
к примеру, год после обучения. Пусть даже
потом он уедет к себе на родину. Но если он
вернется, то будет уже устраиваться на ра-
боту как грамотный специалист.

– Такая организация напоминает
прежние ПТУ, и туда могут пойти
учиться не только приезжие, но и ме-
стные жители?

– Конечно! Обучиться сможет любой
желающий. Раньше система ПТУ была
очень сильной. Есть заслуженные люди,
отличные бригадиры, бывшие деревенские
парни, лимитчики, которые вышли из
ПТУ. Такие могут заменить 5 прорабов,
они очень ценные люди на стройке, так как
обладают большим багажом знаний, обща-
ются непосредственно с рабочими, могут
организовать людей на стройке и наладить
строительный процесс. Каждый прораб
старается получить хорошего бригадира.

– Насколько эффективно можно
управлять процессом повышения ква-
лификации трудовых мигрантов?

– Надо поменять отношение к приез-
жим. Все говорят: «Чурок понаехало!».
В Советском Союзе такого отношения не
было, это были наши братья. И сегодня их
нужно не отталкивать, а, наоборот, при-
влекать. Искать среди них инициативных
людей, продвигать, учить. Они не знают
русского языка – это их беда. Я не знаю
иностранного языка, и когда еду за грани-
цу, разговариваю там «на пальцах». И это
неправильно. Местные жители считают,
что ты проявляешь неуважение к их стра-
не, если не знаешь их язык. Так и мы долж-
ны принципиально подходить: пусть при-
езжие рабочие изучают русский язык, но
это в будущем – сейчас им нужно оттачи-
вать профессию. В зависимости от специ-
альности их можно организовывать в бри-
гады, ставить к ним инициативного чело-
века их национальности, который бы ра-
ботал как переводчик. Уже обученный спе-
циалист может научить остальных, ему это
будет сделать легче, так как он говорит
с ними на одном языке. 

У нас есть небольшой комбинат профес-
сионального обучения, мы посылаем туда
сварщиков и других специалистов на экза-
мен, но это не тот масштаб. Нужно обу-

чать, создавать классы на базе строитель-
ных компаний.

Распространено мнение, что бессмыс-
ленно тратить на приезжих деньги и вре-
мя: сегодня он у нас работает, а завтра
уйдет в другую компанию. Ну и пусть идет!
Насытится рынок подобными специалис-
тами, он обратно к нам вернется. Неважно,
где он будет работать – в нашем тресте или
в другом, самое главное, что он специа-
лист, что он получил профессию и здесь
остался. 

Раньше приезжие рабочие знали, что они
точно «построят» себе жилье: временно их
селили в общежитиях, а затем выдавали
комнату или квартиру. Сейчас никто ниче-
го не дает. У приезжих другой стимул –
достойный, по их меркам, заработок. 

Коренные москвичи и ленинградцы ни-
когда не работали на стройках, туда шли
единицы, энтузиасты. Сегодня из местных
на стройку предлагают устраивать вчераш-
них заключенных, недавно освободивших-
ся из тюрем. Но разве бывший торговец
наркотиками лучше обычного приезжего
работника? Понятно, что предпочтения
очевидны. Я думаю, что Украина и Бело-
руссия скоро встанут на ноги и приток ра-
бочей силы от них прекратится. Поэтому
нам надо рассчитывать на Таджикистан,
Узбекистан, другие южные республики.
Сегодня трудовых резервов больше ждать
неоткуда.

Важно, чтобы Петербург наполнялся
именно квалифицированными кадрами.
Не страшно, если приезжие приживаются
в Петербурге, главное, чтобы они вели се-
бя как петербуржцы. 

«Главное, чтобы приезжие 
вели себя как петербуржцы»
Генеральный директор компании «Строительный трест»
Евгений Резвов считает, что отсутствие необходимых знаний
и опыта у рабочих на значительной части строек Петербурга
может привести к крайне низкому качеству их работы. О том,
как повысить качество строительства, господин Резвов поде-
лился в интервью газете «Строительный Еженедельник».
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ССКК  ««ТТееммпп»» подключилась к ипо-
течной акции Сбербанка «888». Про-
грамма подразумевает кредитование
по ставке 8% в рублях (до и после ре-
гистрации ипотеки, при первоначаль-
ном взносе не менее 50%) сроком кре-
дитования на 8 лет. Срок рассмотре-
ния заявки составляет не более 8 ра-
бочих дней. Предложение предназна-
чено для всех категорий заемщиков
и до настоящего момента распростра-
нялось только на строящиеся объекты
недвижимости. Теперь же акция рас-
пространяется и на квартиры в гото-
вых домах, которые продает
СК «Темп». По акции можно приобрес-
ти любую из 1-, 2- или 3-комнатных
квартир в одном из четырех кирпич-
ных домов СК «Темп», расположенных
в жилых комплексах на пересечении
улиц Бадаева и Коллонтай и на углу
улиц Бадаева и Ворошилова. Как го-
ворят в компании, по акции уже про-
дано 317 квартир.

ССппееццссттрроойй  РРооссссииии прояснил ситу-
ацию с внезапным «увольнением» ря-
да руководителей региональных под-
разделений ведомства. 
Начальник Главного управления спе-
циального строительства по Северо-
Западному федеральному округу при
Спецстрое России полковник Олег Пи-
воваров сохранил свой пост. Правда,
занимаемая им должность «пониже-
на» с генеральской до полковничьей.
На работе компании это не отразится.
Две недели назад сайт Кремля сооб-
щил, что президент Дмитрий Медве-
дев подписал указ об освобождении
от должностей шести военнослужа-
щих Федерального агентства специ-
ального строительства, в том числе на-
чальника Главного управления специ-
ального строительства по территории
Северо-Западного федерального окру-
га (ФГУП «ГУССТ № 3 при Спецстрое
России») полковника Олега Пивоваро-
ва. Оказывается, перечисленные в ука-
зе военные, в том числе Пивоваров,
были не уволены, как это было истол-
ковано рядом СМИ, а «освобождены от
замещения должностей высших офи-
церов (генеральских должностей)
в связи с проведением организацион-
но-штатных мероприятий». «Это зна-
чит, что занимаемые ими должности
«понизили» с генеральских до полков-
ничьих. И теперь назначать людей на
эти должности будет не президент РФ,
как раньше, а директор Спецстроя Рос-
сии», – пояснил источник в агентстве.
Структура, которой руководит Пивова-
ров, помимо строительства военных
объектов в регионе ведет и ряд не-
профильных проектов. В частности,
она была генподрядчиком строитель-
ства ТК «Сенная» по заказу концерна
«Питер». На счету военных также до-
ма на наб. Робеспьера, 42, и ул. Заха-
рьевской, 33, и элитный жилой ком-
плекс «Зеленый остров» на Крестов-
ском острове. Спецстрой России участ-
вовал и в строительстве промышлен-
ных объектов (завод «Звездочка»,
«Форд», НПО «Гранит»). А визитной
карточкой компании стала работа
в качестве генсубподрядчика в проек-
те по строительству и реконструкции
зданий Восточного парка Константи-
новского дворца в Стрельне.

новости

– Чем грядущий съезд НОСТРОЙ бу-
дет отличаться от предыдущих?

– Это будет самый большой съезд
НОСТРОЙ, поскольку количество объеди-
нений, которые примут в нем участие, будет
рекордным – более 223 СРО со всей России.
Честно скажу, мы не ожидали такого боль-
шого количества участников. Это будет
съезд, который подведет черту под первыми
результатами как работы в целом нацио-
нального объединения, так и вообще систе-
мы саморегулирования строительной от-
расли в России. Как и любая новая идея, она
поначалу вызывает много споров, ее много
«пинают», критикуют. И все требуют быст-
рейшего результата – быстрейшей разра-
ботки новой нормативной базы, быстрей-
шего качества уровня подготовки кадров,
безопасности. И все это надо сделать за год. 

Все прекрасно понимают, что у нас нет
возможности разогнаться за три секунды
до 100 км, но хотя бы в течение ближай-
ших двух-трех лет необходимо решить
большую часть накопившихся за послед-
ние полтора-два десятилетия проблем, та-
кое желание есть. 

Одной из главных проблем, которые бу-
дут обсуждаться, станет нормативно-тех-
ническое регулирование. Мы говорили об
этой проблеме десятилетия. Было много
конференций, на которых констатировался
факт, что ничего не делается, государство
нас забыло, СНиПы и ГОСТы старые. Но

так ничего по этому вопросу и не менялось.
Но вот пришло саморегулирование, создан
НОСТРОЙ, и первые документы готовы,
решена проблема с реформой техрегулиро-
вания. Принято постановление Правитель-
ства России, оно готовилось при прямом
содействии НОСТРОЙ, которое определи-
ло круг документов, которые становятся
обязательными для застройщиков.

Вторая главная тема – профподготовка,
аттестация. 10-15 лет ничего не делалось
в этой сфере. Система профподготовки
практически разрушена. Все надежды от-
расль возлагает на НОСТРОЙ. 

Я уверен, что съезд обсудит все вопросы,
взвесит каждую статью и правильно рас-
ставит приоритеты в работе. Уже сейчас,
если судить по окружным конференциям,
эти вопросы будут утверждены в повестку
дня общим собранием на съезде. 

– Можете сейчас подвести первые
результаты работы института саморе-
гулирования в России? 

– Первое, что можно отметить – резкое
сокращение фирм-пустышек. Неоднократ-
но звучали цифры: всего в России было
выдано более 240 тыс. лицензий, допусков
же выдано около 89 тыс. То есть количест-
во форм сократилось почти в 2,5 раза. Мы
не увязываем это с тем, что фирмы не
смогли работать из-за кризиса и ушли
с рынка. Просто «пены» было много. Сей-

час эта «пена» ушла, хотя надо отметить,
что некоторые «болячки» остались – это
так называемые коммерческие допуски,
продажи готовых фирм с допусками. Вто-
рой результат – резкое усиление участия
строительного сообщества в нормативном
и техническом регулировании. Основная
часть документов, готовящихся в Госдуме,
в Минрегионе и в Правительстве РФ, сей-
час готовится при теснейшем участии стро-
ительного сообщества. 

Третий результат – безопасность.
О пользе института СРО говорят цифры.
За 2010 год количество несчастных случа-
ев, смертей снизилось по сравнению
с 2009 годом на 15%. И мы это уже отно-
сим к изменению системы контроля строй-
ки. Потому что если раньше контроля как
такового не было, лицензионный контроль
не осуществлялся, то сейчас СРО стройки
проверяют, и проверяют добросовестно.
Это первый признак наведения порядка.
Наконец улучшается ситуация и с подго-
товкой кадров. Впервые введена систем-
ность, сделаны типовые программы подго-
товки персонала по видам работ. Сейчас
завершилась работа по возвращению
принципов аттестации кадров. Если эта си-
стема поработает год-полтора, то улучше-
ние отразится на цифрах. 

– А негативный результаты работы
СРО есть?

– Негативный момент мы связываем
с сохранением и присутствием на рынке
коммерческих структур, которые продают
в регионах допуск за деньги. Чаще всего это
московские и петербургские СРО, они рас-
пространяют эти бумажки. Нет же такого:
сибирское СРО имеет филиал в Петербурге
и продает здесь налево-направо допуски.
Именно в регионах едет автобус, где на рек-
ламе написано «Допуск за три дня» и теле-
фоны местные и питерские. Эта «болячка»,
к сожалению, существует, и закрывать гла-
за на нее нельзя. Но решение есть. 

– Какое решение?
– Год назад по инициативе Правительст-

ва России были подготовлены поправки
в закон, которые наделяли НОСТРОЙ на-
равне с Росстроем правом обращаться
в суд и лишать такие «коммерческие» СРО
статуса. Но вокруг этого развернулась дис-
куссия, и поправки сняли. Сейчас «снизу»
идет процесс: многие компании на мес-
тах – в Сибирском округе, Уральском,
Южном, Кавказском – говорят: нас это зло
замучило. Так что сейчас будем опять го-
товить поправки и, думаем, решим эту
проблему.

Михаил Викторов: 
«Мы должны решить проблемы,
которые копились десятилетиями»
Николай Волков / На этой неделе в Екатеринбурге состоится IV Всероссийский съезд са-
морегулируемых организаций в строительстве. Главным вопросом повестки дня будет ут-
верждение приоритетных направлений деятельности и задач Национального объедине-
ния строителей (НОСТРОЙ). В эксклюзивном интервью «Строительному Еженедельнику»
руководитель аппарата НОСТРОЙ Михаил Викторов рассказал о первых результатах рабо-
ты коллегиального органа всех строительных СРО.
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Александр Пирожков / Пе-
тербург планирует потра-
тить на функционирование
инженерно-энергетического
комплекса в 2011 году око-
ло 30 млрд рублей. Таких
сумм бюджет города не вы-
делял на эти цели с докри-
зисного 2008 года.

Об этом на заседании кол-
легии Комитета по энер-
гетике и инженерному
обеспечению Санкт-
Петербурга на тему
«О функционировании
и развитии инженерно-
энергетического ком-
плекса в 2010 году
и задачах на
2011
год»
расска-
зал

председатель комитета Олег
Тришкин. По его словам, пока
утверждены расходы в разме-
ре 27,68 млрд рублей, но ожи-
дается, что в бюджет будут
внесены поправки, увеличи-
вающие эту сумму до 30 млрд
рублей. В 2010 году расходы
города на функционирование
инженерно-энергетического

комплекса составили
24,02 млрд рублей,

в 2009-м – 22,06.
Однако в докри-
зисном 2008 го-
ду из бюджета
города на инже-
нерно-энергети-
ческий комплекс

было
выде-
лено
еще

больше денег – 31,79 млрд
рублей.
Большая часть из 24 млрд руб-
лей, выделенных городом на
инженерно-энергетический
комплекс, была потрачена на
его развитие. Как сообщил Олег
Тришкин, из бюджета на разви-
тие было потрачено почти
17,6 млрд рублей. Однако из
внебюджетных источников на
эти же цели поступило втрое
больше средств – более 55 млрд
рублей (см. диаграмму).
В 2010 году в Санкт-Петербур-
ге было отремонтировано и ре-
конструировано 2137 км теп-
лосетей, в том числе за счет
бюджета города – 568 км, сооб-
щил Олег Тришкин. «Но пока
этого недостаточно для полной
ликвидации накопленного не-
доремонта», – отметил он. До-
ля тепловых сетей Петербурга,
выработавших нормативный
срок, снизилась с 27% в 2008

году до 22% в 2011 году.
В последующие годы Пе-

тербург продолжит
вкладывать средства
в функционирование
и развитие инженер-
но-энергетического

комплекса. «К 2020 году мы
должны обеспечить прирост
тепловой нагрузки на 4530
ГКал/час, или на 22% по отно-
шению к существующей нагруз-
ке 2011 года. Прирост присо-
единенной мощности по систе-
мам электроснабжения составит
1710 МВт, или около 33% от се-
годняшней мощности. Установ-
ленная пропускная мощность
водопроводных и очистных со-
оружений должна прирасти не
менее чем на 240 тыс. кубомет-
ров в сутки, или на 8%», – пере-
числяет Олег Тришкин.

Бюджет отдаст инженерам
30 млрд рублей

ООббъъееммыы  ииннввеессттиицциийй,,  ннааппррааввллеенннныыее  ннаа  ррааззввииттииее
ииннжжееннееррнноо--ээннееррггееттииччеессккооггоо  ккооммппллееккссаа  
ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа  ззаа  22001100  ггоодд  ((ИИссттооччнниикк::  ККИИССПП))

По словам Олега Тришкина, председателя Комитета по энергетике и инженерному обеспече-
нию Санкт-Петербурга, каждому бюджетному рублю, вложенному в развитие инженерно-
энергетического комплекса, сопутствуют еще 3 рубля из внебюджетных источников

ОАО «Ленэнерго» планирует вложить до 2015 года
100 млрд рублей в развитие электросетей Петербурга
и Ленобласти. Об этом рассказал на пресс-конференции
генеральный директор компании Андрей Сорочинский. По
его словам, в Петербурге за эти годы компания собирается
построить 14 новых подстанций 110 кВ и модернизиро-
вать 29 энергоисточников.
«В настоящее время износ производственных фондов
«Ленэнерго» составляет примерно 70%», – констатировал
Андрей Сорочинский. По его словам, реализация инвест-
программы позволит снизить этот показатель до 55-50%
в течение 5 лет.

– Что сейчас происходит в «Северной
долине»?

– Сейчас мы занимаемся передачей
квартир покупателям. Стараемся сделать
это в достаточно сжатые сроки, быстрее за-
селить людей.

Разрешение на соответствие объекта бы-
ло подписано 28 марта. Так что все обеща-
ния мы выполнили в положенные сроки
и ввели объект в эксплуатацию вовремя.
В этом году заложили детский сад, осенью
он уже будет готов. В следующем году пла-
нируем построить школу.

– Доля инвесторов в продажах велика?
– Инвесторов среди покупателей «Се-

верной долины» крайне мало. Мы эти про-
цессы отслеживаем – мы не заинтересова-
ны создавать в будущем себе внутреннюю
конкуренцию с инвесторами, которые име-
ли бы хотя бы небольшой пул квартир
в построенных домах и начинали соб-
ственную реализацию.

С другой стороны, инвестиционная со-
ставляющая при продаже квартир, несо-
мненно, присутствует, но это небольшие ча-
стные инвесторы, которые покупают квар-
тиру либо для дальнейшей сдачи в аренду,
либо просто для сохранения денег. Но их не
масса – доля таких продаж меньше 10%.

Время, когда на недвижимости зараба-
тывали много и лихо, прошло. Рынок пе-
рестал расти теми темпами, когда изна-
чально такой низколиквидный продукт,
как недвижимость, представлял из себя
нечто высоколиквидное, что улетало как
горячие пирожки. Кроме того, сократилась
маржа, которую можно заработать, купив
квартиру на старте и продав ее после сдачи
дома госкомисии.

– Тем не менее за прошлый год на ва-
шем проекте можно было заработать
более 25% годовых...

– Это была лишь стратегия входа в ры-
нок. И вряд ли в 2011 году вы увидите по-
добное. Время зарабатывания на недвижи-
мости прошло, пришло время вложения
в недвижимость как сохранение денег.

– Когда вы выходили на рынок, вы
выходили очень агрессивно, в том чис-
ле с большим количеством рекламы.
Мне рассказывали, что ежемесячный
бюджет оставлял около 10-13 млн руб-
лей в месяц.

– Это не соответствует действительности –
меньше, гораздо меньше. Да, реклама бы-
ла эпатажная, заметная. Она дала очень
многое.

Мы очень внимательно смотрим за ее
эффективностью, меняем носители. Мы
знаем стоимость своих звонков...

– И сколько вам обходится один звонок?
– Не скажу. Но если по-честному, то го-

раздо меньше, чем у большинства застрой-
щиков в Петербурге. 

– А сколько у вас ежедневно звонков?
– Это тоже, к сожалению, закрытая ин-

формация. Когда в прошлом году мы выхо-
дили на рынок, была задача: нам необходи-
мо было быстро и агрессивно отвоевать по-
зицию на рынке. Имея на руках неизвестное
имя, нераскрученный проект и невероятные
объемы строящегося жилья. То, как мы вы-
ходили, – это была четкая финансовая мо-
дель развития проекта. Мы
эффективны, когда вы-
полняем эти показате-
ли, мы неэффективны,
когда их не выполняем.

– А какие эти показа-
тели?

– Могу лишь сказать, что
каждый месяц продаем по
25 тыс. кв. м жилья. Ровно.
Тютелька в тютельку. 

– А почему так ровно?
– Это финансовый план. Можно, конечно,

и больше, тем более что возможности рынка
это позволяют. Вопрос, нужно ли. Это мате-
матическая модель, которая делается на ос-
нове финансового планирования. Задача ме-
неджмента – выполнить эту задачу. 

– По будущим 3-й и 4-й очереди ре-
шение о цене продаж уже принято?

– Только сегодня проводил совещание по
этому вопросу. Пока цена не определена.
Но время еще есть – проект пока находится
в экспертизе, и разрешение на строительст-
во мы получим через две-три недели. 

Кроме того, на новых очередях мы будем
решать новые задачи. Мы укрепились на
рынке, и теперь стратегия будет более уве-
ренная. Тем не менее планируем увеличить

продажи: если до это-
го мы продавали по
25 тыс. кв. м жилья,
то в новых очередях
план будет 35 тыс.
кв. м. Нелегкая зада-

ча, но интересная. 

Михаил Бузулуцкий: «Время, когда на недвижимости
зарабатывали много и лихо, прошло»
Год назад компания «Главстрой СПб» начала строительство и продажи в жилом проекте
«Северная долина», предложив беспрецедентно низкую для рынка цену – 49 тыс. рублей
за 1 кв. м. Сейчас первые две очереди полностью проданы. Первая очередь квартала
завершена и сдана госкомиссии. О дальнейших планах компании рассказывает директор
по маркетингу и продажам «Главстрой СПб» Михаил Бузулуцкий.
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саморегулирование

– Чего Вы ожидаете от съезда?
– Вначале хочу обратить внимание на то,

что это фактически первый съезд Нацио-
нального объединения строительных СРО
при созданной и действующей в течение
полутора лет системе саморегулирования
в строительстве. Когда система саморегу-
лирования в строительстве уже может от-
читываться о первых результатах своего
функционирования. 

– Как же выглядят эти результаты
с точки зрения строительного сообще-
ства? 

– Мне это видится так: с 1 января 2010
года порядка 500 саморегулируемых орга-
низаций в области строительства, изыска-
ний и проектирования собрали со строите-
лей около 30 млрд рублей компенсацион-
ных фондов и взносов, создали три нацио-
нальных объединения. Национальные
объединения провели несколько шумных,
если не сказать скандальных съездов, при-
няли набор документов, регламентирую-
щих деятельность СРО, несколько стан-
дартов и… все. Мне могут воз-
разить – идет активная
работа над СНиПами
и стандартами. Но, по-
звольте, это докумен-
ты, которые только
еще находятся в разра-
ботке, какими они бу-
дут – мы не знаем. Та-
ким образом, на милли-
ард долларов за
полтора года

мы с вами пока только создали новую сис-
тему общественной бюрократии и осущес-
твили планирование работ по техническо-
му регулированию, которые, возможно,
дадут положительный результат. 

Хотя, пожалуй, уже есть один малопро-
гнозируемый в то время, когда все это за-
думывалось, результат – вырос объем
рынка страхования ответственности. При-
чина? Обратите внимание, на сегодняшний
момент в России нигде не произошло ни
одного заметного списания средств с ком-
пенсационного фонда какой-нибудь СРО
в счет возмещения ущерба. Понятно, что
эти расходы приняли на себя страховщики,
а не компенсационные фонды СРО; а зачем
тогда нужен компенсационный фонд? Уве-
рен, что строительное сообщество должно
сделать фокусом саморегулирования раз-
работку качественной нормативной базы
в области технического регулирования, ина-
че мы просто выкидываем деньги на ветер. 

– Расскажите, какие вопросы рас-
сматривались на Совете Национально-
го объединения строительных СРО?

– Я считаю, что совет не выполняет обя-
зательств, взятых на себя перед строитель-

ным сообществом. С высокой трибуны
III Всероссийского съезда саморегули-
руемых организаций 30 сентября 2010
года мы – оргкомитет – консолидиро-
вано предложили, чтобы «не раскачи-

вать лодку» и получить положительный
результат: на третьем съезде принимаем

только решения, которые касаются об-
новления и создания в соответ-

ствии с законом новой норма-
тивной базы. Сосредоточим-

ся только на выполнении
требований Градострои-
тельного кодекса. В итоге
с общего согласия и при
стопроцентном одобре-
нии сообщества все ос-

тальное было решено
обсудить на следую-

щем съезде. 

– Какие это
были вопросы? 

– Первый –
вопросы о взносах

в Н а ц и о н а л ь н о е
объединение. Вто-

рой формулировался
по-разному, но факти-

чески он о системе уп-
равления Национальным

объединением. И третий –
о программе деятельно-

сти Национального объединения. И как
следствие, о смете и бюджете. Что же про-
изошло? На прошлом заседании боль-
шинством голосов Совет отказался вклю-
чить эти вопросы в повестку дня съезда.
На этом Совете, 20 апреля, я повторно
вынес этот вопрос – Совет опять отказал.
Я считаю, что это невыполнение прези-
дентом и Советом взятых на себя обяза-
тельств перед СРО. На последнем Совете
20 апреля была утверждена смета дея-
тельности Национального объединения.

Документ наконец был представлен толь-
ко вечером 19 апреля. Безусловно, он был
заметно лучше того, что мы видели на
предыдущих заседаниях. И уж тем более
в девятом и в десятом году. Из этого доку-
мента по крайней мере понятно, на какие
направления и сколько денег собирается
потратить Национальное объединение.
Это несомненный плюс. Минус в том, что
внятных результатов, которые мы хотим
получить, в смете и в пояснительных до-
кументах нет. Мы хотим разработать
СНиПы? Хорошо, давайте решим, как бу-
дем разрабатывать и какие именно. Хо-
тим разработать стандарты НОСТРОЙ?
Хорошо. Во-первых, решим, какие. А во-
вторых, точно определим, сколько и ка-
ких стандартов мы сможем разработать.
И нужно в первую очередь оценить целе-
сообразность разработки таких стандар-
тов. Таким образом, главная беда этого
документа в том, что он не прозрачен, он
не позволяет сделать вывод об обоснован-
ности тех или иных затрат. 

Еще один вопрос, о котором я хочу упо-
мянуть, – выбор аудиторской компании.
С моей точки зрения, аудиторская компа-
ния должна соответствовать уровню за-
казчика, а Национальное объединение
строительных СРО – это крупный заказ-
чик, это общественная организация с бюд-
жетом более 500 млн рублей. Не каждое
министерство, поверьте мне, имеет такой
бюджет. И не могут услуги аудиторской
компании, которая приступила к обслужи-
ванию Национального объединения, сто-
ить 150 тыс. рублей в месяц. Я считаю, что
сегодня качественного аудита Националь-
ного объединения просто нет. Есть некое
формальное выполнение формальных
требований. Именно поэтому на совете

я голосовал против этой сметы, против
этого отчета. И если кто-то берет на себя
ответственность перед сообществом за то,
что это все достоверно, это его право.
Я лично – против. 

Мировой опыт подсказывает, что если
мы заказываем аудит серьезной компа-
нии в серьезной организации, то это сто-
ит денег. И мировой же опыт деятельнос-
ти общественных организаций наподобие
Национального объединения говорит
о том, что эта деятельность должна

основываться не на вере тем или иным
людям, а на знании того, что они пра-
вильно тратят деньги. Сегодняшняя ситу-
ация ставит под сомнение вообще про-
зрачность деятельности Национального
объединения строителей.

Возвращаясь к IV съезду, я собираюсь
поднять эти вопросы непосредственно, пе-
ред делегатами съезда. Считаю, что съезд
должен рассмотреть два принципиальных
вопроса: о системе взносов и об аудиторе.
Потому что в противном случае нельзя до-
верять ни отчету президента, не отчету ап-
парата об исполнении сметы. 

– Нынешний размер взносов, по Ва-
шему мнению, не требует пересмотра?

– В части изменения системы взносов
считаю, что с учетом необходимости раз-
работки нормативной базы Националь-
ное объединение не должно радикально
снижать взносы. Но взнос должен быть
четко поделен на две части. Одна часть –
текущие членские взносы. В диапазоне от
500 до 1 тыс. рублей в год (сейчас это
5 тыс.). Этого нам будет вполне достаточ-
но для того, чтобы на эти деньги содер-
жать аппарат и организовывать его рабо-
ту, проводить необходимые мероприятия.
На все остальное должны быть целевые
взносы, размер которых может утвер-
ждаться один раз в год. Может, и в три го-
да, в пять лет. Но в соответствии с про-
граммой деятельности Национального
объединения, в соответствии со сметой,
которая автоматически становится про-
зрачной и понятной. Деньги должны со-
бираться и тратиться только по целевому
назначению и распределителем денег дол-
жен быть не аппарат, а комитеты Нацио-
нального объединения. 

Владимир Бланк: 
«Фокусом саморегулирования нужно сделать
разработку качественной нормативной базы
в области технического регулирования»
28 апреля 2011 года в 12.00 в г. Екатеринбурге состоится IV Всероссийский съезд саморегулируемых организаций,
основанных на членстве лиц, осуществляющих строительство. Инициатором съезда выступает Совет Национального
объединения строителей. Член Совета НОСТРОЙ, генеральный директор ЗАО «Балтийская дноуглубительная компания»,
Владимир Бланк рассказал, какие вопросы поднимались 20 апреля в Москве на заседании Совета НОСТРОЙ и каких
решений он ждет от съезда.

Считаю, что съезд должен рассмотреть 
два принципиальных вопроса: 
о системе взносов и об аудиторе 
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Одной из центральных тем деловой про-
граммы стал вопрос развития ипотеки.
Пресс-клуб на эту тему, проводимый
«Строительным Еженедельником», со-
брал большое количество профессиональ-
ных участников рынка, которые констати-

ровали рост интереса покупателей к ис-
пользованию ипотечных кредитов для по-
купки жилья как на первичном, так и на
вторичном рынках. По словам экспертов,
сейчас около 30% всех сделок на рынке
строящегося жилья проходят с ипотечны-

ми деньгами. Правда, это не предел – как
рассказали участники пресс-клуба, в неко-
торых регионах доля подобных сделок до-
стигает 50%. В Петербурге, по оценкам
специалистов, в I квартале 2011 года было
выдано в три раза больше займов, чем за
аналогичный период прошлого года. Хотя
рынок строящегося жилья кредитуется
пока не очень активно.

В рамках конференции «Риэлторский
бизнес: современное состояние и пути ус-
пешного развития» специалисты рынка
обсудили нынешние реалии городского
и загородного рынков недвижимости. Так,
по словам директора департамента заго-
родной недвижимости АН «Бекар» Андрея
Уманского, после достаточного долгого пе-
риода загородный рынок с начала года на-
чал постепенно приходить в себя – активи-
зировались сделки и на рынках купли-про-
дажи, и на рынке аренды. 

Активней взаимодействовать риэлторов
и строителей призвал генеральный дирек-

тор строительной компании «КапСтрой»
Закир Муратов. По его мнению, недооце-
нивают возможные доходы от сотрудни-
чества с подрядчиками строительства, ко-
торые получают квартиры от застройщи-
ков в зачет за выполненные работы. По
его словам, субподрядчики же готовы от-
давать до 90% квартир риэлторам, отме-
чает эксперт.

О том, что рынок недвижимости оконча-
тельно оправился от кризисных явлений
и покупатели готовы к совершению сдел-
ки, показала вторая часть выставки, от-
крытая для всех посетителей, где ведущие
строительные, риэлторские компании,
банки представили свои услуги населению;
семинары, презентации, а также консуль-
тационные центры. Спросом пользовались
мероприятия с практическим уклоном –
семинары «Цены на готовое и строящееся
жилье», «Как оценить загородный дом (зе-
мельный участок) при его покупке или
продаже?».

Весеннее
обострение интереса
к недвижимости
Николай Волков / Прошедшая на прошлой неделе выстав-
ка-семинар для населения «Жилищный проект» в очеред-
ной раз доказала растущий интерес со стороны петербурж-
цев к рынку недвижимости. Организаторами выставки-
семинара выступили Жилищный комитет правительства
Санкт-Петербурга и «Бюллетень Недвижимости». 

На встрече был обсужден ход
работы по выполнению пору-
чения губернатора о корректи-
ровке программы развития
конкуренции в Санкт-Петербур-
ге и поддержке малого и сред-
него строительного бизнеса.
В ходе совещания его участни-
ки констатировали, что уда-
лось выполнить ряд предложе-
ний, содержащихся в протоко-
ле предыдущего заседания.
Во-первых, Комитетом по
строительству сформирован
и принят в конце марта адрес-
ный план подготовки доку-
ментов для торгов на право
строительства, реконструкции,
приспособления для совре-
менного использования, в ко-
тором преобладают неболь-
шие земельные участки, до-
ступные для среднего строи-
тельного бизнеса. Вместе с тем
остался нерешенным вопрос
о величине залогов для учас-
тия в аукционе и объемах вне-
сения арендной платы до на-
чала строительства. Над этой
важной проблемой предстоит
еще работать, поскольку
в действующей программе
развития конкуренции

в Санкт-Петербурге в качестве
одного из негативных факто-
ров указана необходимость
внесения 40% такой платы
еще до начала строительства.
Во-вторых, принято решение
о включении отрасли строитель-
ства в ряд целевых программ,
включенных в разрабатывае-
мый в настоящее время проект
программы развития малого
предпринимательства в Санкт-
Петербурге на 2012-2015 годы.
В-третьих, в план меропри-
ятий по реализации програм-
мы развития конкуренции
включены важные предложе-
ния. Первое – подготовка
предложений по упрощению
процедур получения согласо-
ваний для застройщиков
и выдачи градостроительных
планов и других градострои-
тельных документов – испол-
нитель КГА. Второе – разработ-
ка предложений об освобож-
дении изготовителей полных
пакетов документов от обязан-
ностей разработки проектов
планировки и межевания тер-
риторий застройки. При этом
даже в случае изготовления
таких проектов застройщика-

ми КГА должно принимать уча-
стие в процессе разработки.
Третье – обращение в феде-
ральные органы государствен-
ной власти по изменению за-
кона 94-ФЗ в части выделения
госзаказа по проектированию
и строительству объектов не-
движимости в особый раздел
госзакупок, а также изменения
условия конкурсов на подряды
и проектирование.
Кроме того, членам рабочей
группы даны поручения подго-
товить обращения в органы
государственной власти Пе-
тербурга по разработке горо-
дом градостроительной доку-
ментации на все территории;
по контролю себестоимости
и цен компаний-монополистов
в сфере жилищного строи-
тельства и производства стро-
ительных материалов; по ре-
визии неиспользуемых земель-
ных участков, выделенных за-
стройщикам на инвестицион-
ных условиях, с целью вовле-
чения их в рыночный оборот.
По предложению заместителя
председателя КЭРППиТа Кирил-
ла Соловейчика создается экс-
пертная группа из руководите-

лей строительных компаний
с целью оптимизации процесса
согласования документации
в рамках создаваемого комите-
том многофункционального
центра для юридических лиц,
который должен будет работать
по принципу «единого окна».

Заместитель председа-
теля Комитета экономи-
ческого развития про-
мышленной политики
и торговли Кирилл
Соловейчик:

– Деятельность рабочей груп-
пы во многом способствует
лучшему пониманию проблем
малого и среднего строитель-
ного бизнеса в Петербурге.

Принятые решения будут, на-
деюсь, полезными для даль-
нейшего развития конкурен-
ции в строительной сфере.

Директор Союза строи-
тельных компаний
«Союзпетрострой» 
Лев Каплан: 

– Успешность проделанной на-
ми работы была в значитель-
ной мере предопределена со-
ставом рабочей группы. В ее
состав вошли депутаты Зако-
нодательного собрания Санкт-
Петербурга и представители
ключевых комитетов админи-
страции города: Комитета эко-
номического развития, про-
мышленной политики и тор-

говли, Комитета по строитель-
ству, Комитета по управлению
городским имуществом, Коми-
тета по инвестициям и страте-
гическим проектам и Комитета
по градостроительству и архи-
тектуре, а также руководители
ряда строительных компаний
нашего союза.

Председатель рабочей
группы, депутат Законо-
дательного собрания,
президент «Союзпетрост-
роя» Владимир Гольман: 

– «Союзпетрострой» проделал
значительную работу по со-
вершенствованию норматив-
ной базы города в строитель-
ной отрасли. Подчеркну, что
именно наш союз выступил
инициатором постановки во-
проса о недопустимой моно-
полизации строительного
рынка, которая препятствует
развитию конкуренции.

Малый и средний бизнес в строительстве
поддержат со всех сторон
21 апреля 2011 года в Комитете экономического развития, промышленной политики и торговли со-
стоялось очередное заседание рабочей группы по подготовке предложений по изменению норма-
тивных документов, регулирующих деятельность малого и среднего строительного бизнеса.

Выставка-семинар показала, что рынок недвижимости окончательно оправился
от кризисных явлений и покупатели готовы к совершению сделки
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Ярослава Задорина / Несмот-
ря на наличие территорий
под комплексное освоение,
застройщики не вполне до-
вольны сложившейся ситуа-
цией. Значительная часть
проектов реализуется на
границе Петербурга и Лен-
области, и строители недо-
вольны тем, как взаимодей-
ствуют власти региона в об-
ласти градостроительной
политики.

Генеральный директор компа-
нии Setl City Илья Еременко счи-
тает нерешенным вопрос стро-
ительства социальной инфра-
структуры в Ленинградской об-
ласти: застройщику непонятно,
кто должен заниматься возве-
дением садиков, школ, боль-
ниц. «Если мы, то кому после
окончания работ передавать
объект на баланс? Если область,
то почему нет таких предложе-
ний?» – недоумевает он. 

Андрей Фоменко, президент
холдинга «Империя», уверен,
что все вопросы, возникаю-
щие при работе в Ленинград-
ской области, будут сняты
в 2016 году, когда город и об-
ласть объединятся. Это заявле-
ние удивило вице-губернатора
города Романа Филимонова.
«Ничего не слышал об объ-
единении. Все равно издание
одной общей бумажки не ре-
шит проблемы. Строительный
комплекс Санкт-Петербурга
и области и так работает как
единое целое. Не проще ли
написать правила и ими руко-
водствоваться? Тем более что
эти правила уже представле-
ны в виде закона Санкт-Петер-
бурга, который называется
Генплан.  В нем все прописа-
но. Все считают Генплан кар-
тинками и приложениями, где
обозначены территориальные
зоны, непонятной шелухой.
Почитайте документ ради ин-

тереса», – обратился к застрой-
щикам господин Филимонов. 
Михаил Медведев, генераль-

ный директор ГК «ЦДС», пожа-
ловался на нехватку хороших
участков среднего размера под
комплексное освоение, вы-
ставляемых на торги. «Не все
участники рынка могут осваи-
вать большие территории,
нужно дробить их на более
мелкие части. Есть два замеча-
тельных примера работы по
такой схеме – это участки  севе-
ро-запада и юго-запада при-
морской части, они были не
только полностью инженерно
подготовленными и продава-
лись полным пакетом, но и за-
страивались несколькими за-
стройщиками. Инвесторы по-
купали на торгах не всю терри-
торию целиком, а небольшими
площадями. В городе не хвата-
ет именно средних участков,
оптимальных с точки зрения
окупаемости затрат», –

уточнил господин Медведев.
Виктор Лаптев, генеральный
директор СК «Арсенал Недви-
жимость», среди главных
проблем отметил отсутствие
инженерных систем на осваи-
ваемых территориях, особен-
но это касается бывших сель-
скохозяйственных земель. 
Вице-губернатор Санкт-Петер-
бурга Роман Филимонов при-
звал застройщиков вниматель-
но изучить существующее зако-
нодательство в области градо-
строительства. «Ваши вопросы
возникают зачастую потому, что
профессионально вы этим де-
лом не занимаетесь. Комплекс-
ное освоение территории на-
чинается с градостроительной
документации. На сегодняш-
ний день по Петербургу приня-
ты все генеральные схемы раз-
вития инженерных систем, ука-
заны годы, когда они должны
быть построены. Если ваш ис-
точник отсутствует в программе

развития, тогда нужно изме-
нить генеральную схему и пере-
двинуть сроки строительства
того или иного головного ис-
точника магистральной сети.
Либо отодвинуть сроки разви-

тия своей территории. Кто за-
думался над этим вопросом, тот
давно «состыковал» свои пла-
ны. Например, с ГДСК мы все
эти проблемы решили», –
подытожил вице-губернатор.

«Изучайте градостроительное законодательство»
справка

273 га земли под комплексную застройку ма-
лоэтажным жильем планирует в этом году

продать город. На этих землях планируется возве-
сти около 1 млн кв. м будущего жилья. Как сооб-
щил вице-губернатор Санкт-Петербурга Роман Фи-
лимонов, торги намечены на 3-4 квартал, в пик
наибольшей инвестиционной активности.
Всего под комплексное освоение новых террито-
рий с 2006 года было выделено 1913 га земли,
это около 10 млн кв. м жилья, половина из этих
территорий уже имеет  градостроительную доку-
ментацию. Около 40 млрд рублей составил объем
реализации адресно-инвестиционной программы
по застройке территорий Комитета по строитель-
ству за последние три года.

Андрей Фоменко, президент холдинга
«Империя», уверен, что столь интенсивное
законотворчество необходимо притормо-
зить. «У нас нет времени заниматься непо-
средственно строительством, мы должны
изучать законодательство. Получается, что
мы сначала согласовываем один проект,
в результате строим далеко не то, что запла-
нировали. Губернатор Санкт-Петербурга Ва-
лентина Матвиенко еще пять лет назад обе-
щала скорректировать сроки согласования
градостроительной документации, упрос-
тить порядок ее оформления, но воз и ныне
там. Работать стало не проще, а сложнее», –
возмущается господин Фоменко.

Роман Филимонов, напротив, считает, что
городское законодательство не ушло в сто-
рону усложнения. Зато нарекания вице-гу-
бернатора вызвал федеральный закон в об-
ласти энергообеспечения. По его мнению,
в электроэнергетике не выстроена си-
стема законодательных актов – она
громоздкая и неудовлетворитель-
ная. «Законы написаны таким об-
разом, что какой бы хорошей
компания ни была, она не заин-
тересована в получении новых
абонентов, ее цель – безопас-
ная эксплуатация своих сетей
и извлечение прибыли из тех
активов, которые были полу-

чены еще в советское время. Развивать соб-
ственные активы достаточно дорого и прак-
тически неокупаемо. В настоящее время
в Государственной Думе РФ готовится закон
по водоснабжению и водоотведению. И если
вести пассивную политику в отношении это-
го закона, не участвовать в его развитии,
можно получить точно такой же продукт,
который мы сегодня имеем по электроэнер-
гетике», – говорит господин Филимонов.
Чиновник сравнил процесс подключения
объектов к источникам питания с прохож-

дениями кругов ада.
«Чтобы под-

ключить лю-
б о й д о м
к э л е к т р о -
снабжению

выше 25 ки-
ловатт,

п р и

соблюдении законодательства и имея в на-
личии полный пакет документов, потребу-
ется минимум три месяца. Так не должно
быть», – считает вице-губернатор. 

Генеральный директор инвестиционно-
строительной компании «Мегалит» Алек-
сандр Брега посетовал на неоднозначность
договоров, заключаемых с монополиста-
ми. Он отметил, что в данном случае зако-
нодатель на стороне таких компаний, как
Ленэнерго: «Я хотел бы иметь прямую
связь с монополистом, а не искать обход-
ные пути решения вопросов. Важны пари-
тетные отношения в договоре. Сейчас они
не предусматриваются, монополисты игра-
ют в одни ворота, мы ничего доказать не
можем. В случае срыва сроков подключе-
ния объекта к сетям ответственность несем
мы, а не энергетики. А у нас дольщики по
214-ФЗ, которые в случае нарушений об-
виняют нас». 

Андрей Фоменко подержал коллегу, от-
метив, что еще пять лет назад заплатил за
подключение к сетям Ленэнерго огромные
деньги, но до сих пор не дождался испол-
нения договора. 

Господин Филимонов был категоричен:
«Не стоит винить Ленэнерго, обращайтесь
в ФАС и добивайтесь, чтобы договоры но-
сили характер двусторонней ответственно-
сти. Ходите в суд, отстаивайте свои пози-
ции. Не прикидывайтесь белыми зайчика-
ми и не рассказывайте, как вам тяжело.
Я согласен, что в строительной отрасли
больше посредников и разводчиков, чем
самих строителей. Не ведите пассивную
политику, законы надо знать». 

Однако иногда ситуации в области гра-
достроительного законодательства дей-

ствительно бывают комичными и абсурд-
ными. «Градостроительные планы на ли-
нейные объекты выдавать очень сложно,
да и не нужен этот документ. Сначала за-
конодательно было решено не выдавать
эту документацию, однако прокуратура
отменила это решение. Полгода Комитет
по строительству совместно с КГА выра-
батывали методику выдачи, научились
работать сообща. Затем Госдума РФ от-
менила эти требования, зато внесла до-
полнение: нужны проекты планировки
и межевания территорий, по которым
проходят линейные объекты. В рамках
одного квартала это возможно, но пред-
ставьте газопровод, который идет по 6 ре-
гионам, 120 муниципальным образовани-
ям. Получается, везде нужно сделать про-
ект планировки и межевания? А коллеги
из Минрегионразвития РФ пошли еще
дальше. На градостроительное проекти-
рование сметных расценок не было, их
высчитали по трудозатратам, в этом году
из бюджета на эти цели было выделено
300 млн рублей. Но по расценкам Минре-
гионразвития РФ на эти цели требуется на
порядок больше – 3,5 млрд рублей. Если
проекты планировки идут с такими рас-
ценками, то скоро проектная область бу-
дет по затратам на уровне нефтедобы-
чи», – резюмировал господин Филимо-
нов. Не менее абсурдно, по его мнению,
построена работа в Ростехнадзоре, по рег-
ламенту которого документация должна
оформляться в течение 30 дней. Однако
по новой норме, если документ выдается
раньше положенного срока – то это кор-
рупционная составляющая, позже – это
административное нарушение. Поэтому
бумаги выдаются ровно на 30-й день.
«Нам повезло, что законодатель не внес
в идею комплексного освоения каких-ли-
бо новшеств, потому что как только идет
процесс улучшений, у нас возникает оста-
новка по этим проектам», – подытожил
Роман Филимонов.

инфраструктура

Законодательные казусы инфраструктуры
Ярослава Задорина / Законодательные инициативы в части градостроительной деятель-
ности не всегда способствуют развитию строительной отрасли. К такому выводу пришли
застройщики на встрече с вице-губернатором Санкт-Петербурга Романом Филимоновым.
«Еще пару изменений, и стройку можно закрывать», – пошутил чиновник.

Роман Филимонов, вице-губернатор Санкт-Петербурга: «Ходите в суд,
отстаивайте свои позиции. Не прикидывайтесь белыми зайчиками и не
рассказывайте, как вам тяжело»



цитата цифра

земли выделено с 2006 года под комплексное 
освоение территорий в Петербурге

1913 гаУ нас нет времени заниматься непосредственно
строительством, мы должны изучать
законодательство.

Андрей Фоменко, 
ппррееззииддееннтт  ххооллддииннггаа  ««ИИммппеерриияя»»

Денис Кожин / На прошлой
неделе состоялось очеред-
ное заседание Рабочей
группы по вопросам защиты
прав участников долевого
строительства на террито-
рии Санкт-Петербурга. В по-
вестку дня были включены
4 вопроса.

Первой была рассмотрена ситу-
ация со строительством жилого
дома, расположенного по адре-
су: Коломяги, квартал 12В,
корп. 11 (2-я очередь) (Ново-
сельковская ул., д. 5, литера А).
Застройщик – ЗАО «Коломяги-
ретро». На сегодняшний день
на объекте выполнены работы:
фундамент и земляные работы –
100%, каркас – 95%, инженер-
ные сети – 5%. Инвестор и гене-
ральный подрядчик ЗАО «Ок-
строй» проинформировал
о том, что дом активно строит-
ся, все работы должны быть за-
вершены к концу года.
Сложность данного объекта за-
ключается в том, что строитель-
ство дома ведется на двух

участках, один из которых на-
ходится в собственности у ком-
пании ЗАО «Окстрой», второй
участок – в собственности горо-
да. Также не предоставлен ре-
естр участников долевого стро-
ительства. Договор аренды
с ЗАО «Коломяги-ретро» рас-
торгнут в июне 2010 года.
Рабочей группой были приня-
ты следующие решения.
ЗАО «Окстрой» предоставить
в кратчайший срок в комитет
реестр дольщиков. Кроме то-
го, дано поручение КУГИ и Ко-
митету по строительству под-
готовить проект решения,
предусматривающего возмож-
ность передачи прав на завер-
шение строительства дома
в полном объеме компании
ЗАО «Окстрой».
Следующим был рассмотрен
вопрос строительства жилого
дома со встроенными поме-
щениями по адресу: Москов-
ский район, восточнее
пр. Юрия Гагарина, ул. Орджо-
никидзе, между домами № 59
и 63 (восточнее дома № 59

по ул. Орджоникидзе). За-
стройщиком выступает ООО
«Агентство территориального
развития кварталов 9, 11, 82,
85 и 86 Московского района
Санкт-Петербурга». Поводом
для рассмотрения этого во-
проса послужили многочис-
ленные жалобы участников
долевого строительства на
срыв сроков строительства
и на случаи двойных продаж
со стороны инвестора и гене-
рального подрядчика ООО
«Строй-Союз». Следственным
управлением при УВД по Мос-
ковскому району Санкт-Петер-
бурга 18.02.2011 возбуждено
уголовное дело по ч. 4 ст. 159
Уголовного кодекса РФ.
Рабочей группой были приня-
ты следующие решения: за-
стройщику и инвестору пред-
оставить в комитет обновлен-
ный реестр дольщиков до
29 апреля и подготовить
предложения по выходу из со-
здавшейся ситуации с учетом
максимального удовлетворе-
ния интересов участников до-

левого строительства. Каждый
дольщик должен получить
предложения от ООО «Агент-
ство территориального разви-
тия кварталов 9, 11, 82, 85
и 86 Московского района
Санкт-Петербурга» в письмен-
ной форме. По итогам будет
проведено дополнительное за-
седание рабочей группы по во-
просу завершения строитель-
ства дома до 15 мая 2011 года.
Также на рабочую группу был
вынесен вопрос строительст-
ва жилого комплекса по адресу:
Фрунзенский район, северо-
восточная часть квартала 20
южнее реки Волковки, на пе-
ресечении пр. Славы и Со-
фийской ул. Инвестор
ЗАО «Жилищно-строительная
компания – 1492» начал
стройку еще в 2003 году, пос-
ле чего несколько раз сроки
строительства продлевались.
На объекте предстоит завер-
шить специальные внутрен-
ние и отделочные работы
и выполнить благоустройство.
Сроки строительства продле-

ны до декабря 2011 года. Су-
ществует задолженность за-
стройщика перед КУГИ по
арендной плате в размере
145 млн рублей. 
Участники рабочей группы ре-
комендовали участникам доле-
вого строительства обратиться
в суд за защитой нарушенных
прав. Кроме того, дано поруче-
ние Комитету по строительству
в кратчайшие сроки провести
внеплановую финансовую
проверку деятельности по це-
левому расходованию денеж-
ных средств, привлеченных на
строительство дома.
Последним вопросом была
рассмотрена ситуация со стро-
ительством жилого дома со
встроенными помещениями
в Василеостровском районе
на 9 линии ООО «ВТ-Недви-
жимость». На данный момент
строительство дома приоста-
новлено. Объект неоднократ-
но выносился на обсуждение
рабочей группы. Сегодня на
участке выполнены работы по
выносу инженерных сетей
и устройству фундамента.
У компании отсутствует поло-
жительное заключение экс-

пертизы по проектной доку-
ментации, в том числе проект
организации санитарно-
защитной зоны дома, разре-
шение на строительство. Ком-
пания ООО «ВТ-Недвижи-
мость» выдала дольщикам га-
рантийное обязательство, что
если будет получено согласо-
вание Роспотребнадзора, за-
ключение экспертизы, разре-
шение на строительство, то со
всеми дольщиками будут за-
ключены договоры участия
в долевом строительстве.
Из 67 квартир 28 застройщи-
ком продано дольщикам, еще
14 – юридическому лицу. Часть
дольщиков организовала ЖСК
и просит передать им право за-
вершения строительства дома.
Рабочая группа дала поруче-
ние застройщику проработать
вопрос о заключении предва-
рительных договоров, о чем
проинформировать участников
рабочей группы в течение двух
недель. Также было принято
решение об оказании содей-
ствия в организации скорей-
шего согласования проектной
документации и получения
разрешения на строительство.

Дольщиков рассмотрели на рабочей группе

Петербургские автомобильные заводы
компаний Toyota, GM, Nissan и Hyundai,
чьи мощности рассчитаны на выпуск
300 тыс. автомобилей в год, по оценке го-
родского комитета экономического раз-
вития промышленной политики и тор-
говли (КЭРППиТ), к 2016 году удвоят,
а к 2020 – утроят производство. Таким
образом, в КЭРППиТ ждут, что предпри-
ятия начнут расширяться и строить новые
производственные корпуса.

Заводам есть куда расти. Так, по словам
генерального директора завода Nissan
Дмитрия Михайлова, предприятию при-
надлежит в промышленной зоне Каменка
165 га земли, из них существующее произ-
водство занимает только 35 га. То есть
предприятие может увеличить площадь за-
стройки почти в пять раз.

То же самое относится и к другим заво-
дам. Около 200 га в Каменке также принад-
лежит заводу Hyundai, из которых он пока
освоил меньше половины. В Шушарах
у заводов GM и Toyota по 100 и 225 га зем-
ли соответственно. Но каждое из предпри-

ятий пока занимает примерно по четверти
своих участков. Таким образом, на четыре
действующих автомобильных завода горо-
да приходится почти 700 га земли, из кото-
рых сейчас застроено только до 250 га.

Причем появляются и новые инвесторы,
которые только начинают строительство.
В частности, 13 апреля городские власти
подписали с компаниями петербургского
автомобильного холдинга «Яровит» и груп-
пы ОНЭКСИМ соглашение о намерениях,
согласно которому инвесторы уже к осени
следующего года построят в промзоне Ма-
рьино сразу три предприятия: по выпуску
гибридных «Ё-мобилей», гибридных грузо-
виков и комплектующих для них. По сло-
вам совладельца «Яровита» Андрея Бирю-
кова, под реализацию всех трех проектов
в Марьино будет приобретено 40 га земли.

Уже 14 апреля городские власти подпи-
сали еще одно соглашение о намерениях,

на этот раз с германским производителем
грузовиков MAN. По соглашению, к весне
следующего года MAN организует сборку
своих грузовиков на арендованном складе
в промзоне Шушары. Но в Смольном не
исключают, что компания может принять
решение о строительстве в Шушарах соб-
ственного завода. Компании там предла-
гается участок в 50 га, по соседству с кото-
рым и разместится ее первоначальное
производство. Прежде на этой земле стро-
ить свой завод хотела компания Suzuki,
но из-за кризиса она свернула проект.
В администрации города говорят, что
с MAN уже начались предварительные
переговоры о выделении этой земли гер-
манскому концерну. Общие инвестиции
в строительство предприятий «Яровита»
и ОНЭКСИМа, а в перспективе и завода
MAN оцениваются (с учетом оборудова-
ния) более чем в 200 млн EUR. 

Строить дополнительные мощности
в Петербурге уже собираются и произво-
дители автомобильных компонентов, ком-
пания Magna и ЗАО «Интеркос-IV», под-
контрольное Магнитогорскому металлур-
гическому комбинату (ММК). Magna
может расширить площадь своих произ-
водственных помещений на 40 тыс. кв. м.
А «Интеркос-IV» потратит 4 млрд рублей
(100 млн EUR) на организацию производ-
ства штампованных деталей.

В Ленобласти в строительство нового за-
вода по производству автомобильных шин
240 млн EUR собирается вложить финская
компания Nokian Tyres. Причем предпри-
ятие должно заработать уже до конца сле-
дующего года. К этому времени в Ленобла-
сти построить сервисный металлоцентр
стоимостью 1 млрд рублей (25 млн EUR)
для производства автомобильных компо-
нентов собирается и компания «Север-
сталь». 

Таким образом, только в сфере автомо-
бильной промышленности в ближайшие
два года в Петербурге и Ленобласти мо-
жет быть реализовано проектов почти на
600 млн EUR. Из них на строительные ра-
боты может быть отведено до 40%. Напри-
мер, компания Magna в строительство пер-
вой очереди своего петербургского завода
площадью около 17 тыс. кв. м потратила
74 млн EUR, из которых на стройку ушло
33 млн EUR (44,5% от стоимости).

То есть только по заявленным проектам
в регионе строительные компании могут
претендовать на подряды стоимостью до
240 млн EUR. 

Автопром подвозит подряды строителям
Екатерина Брындина / Петербургский автопром быстро восстанавливается после кризиса и вновь начинает развиваться.
Уже в ближайшие два года строительные компании смогут побороться за подряды автопроизводителей и их
поставщиков общей стоимостью до 240 млн EUR. При этом до 2020 года общие затраты только на строительство
предприятий автомобильного сектора в Петербурге и Ленобласти могут превысить 1 млрд EUR. 

справка
Каждое из автопредприятий
пока занимает примерно по

четверти своих участков. Таким обра-
зом, на четыре действующих автомо-
бильных завода города приходится
почти 700 га земли, из которых сей-
час застроено только до 250 га.
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Особенно это касается личностных тре-
нингов, стоимость которых не превышает
10 тыс. рублей за мероприятие. Основным
мотивирующим фактором служит желание
не отличаться от других компаний в строи-
тельном сообществе. 

Однако в целом тренинговые агентства
востребованы в области строительства го-
раздо в меньшей степени, чем в других об-
ластях, считает руководитель школы мене-
джеров «Арсенал» Виталий Булавин. 

Между тем перспективы развития рынка
тренингов достаточно позитивны. Тренинги
в Петербурге проводят примерно 800 тре-
нинговых компаний. Как отметили анали-
тики портала SuperJob.ru, рынок будет расти
примерно на 20% в год в течение ближай-
ших 20 лет при благоприятной экономиче-
ской обстановке. В современных организа-
циях все чаще будут уделять внимание внут-
реннему обучению: знания, которые может
дать высококлассный специалист своим
коллегам внутри компании, «внешний» тре-
нер дать не сможет. Или тренер должен про-
вести достаточно долгое время внутри ком-
пании, понять специфику ее работы.

«Крупные игроки на строительном рын-
ке, у которых есть такая возможность, ор-
ганизуют собственные корпоративные
центры обучения, где преподают как внут-
ренние тренеры, детально знающие специ-
фику компании и продукта, так и пригла-
шенные тренеры, которые разрабатывают
специализированные программы обучения
для конкретной организации. В некоторых

крупных международных компаниях прак-
тикуется отправка сотрудника на обучение
в головной офис, что дает ему возмож-
ность не только приобрести определенные
навыки, но и понять бизнес компании в це-
лом, стандарты ее работы на глобальном
уровне», – рассказывает Татьяна Левада,
руководитель группы по подбору персона-
ла «АНКОР Недвижимость и строительст-
во» в Петербурге.

Сейчас рынок тренингов в Петербурге
переживает стадию умеренного роста. На-
чинает формироваться его четкая структу-
ра, на первый план выходят долгосрочные
отношения и качество, отмечает директор
рекрутингового агентства «ТИРС» Екате-
рина Иванова. В кризис же число работни-
ков строительной сферы, посещающих

профессиональные мероприятия, неуклон-
но снижалось, а руководство все реже от-
правляло своих подчиненных на семинары
и курсы. Многие компании прекратили ра-
ботать с внешними обучающими команда-
ми ради снижения издержек, но понимая
необходимость тренингов, начали разви-
вать внутренние программы, используя
потенциал собственных сотрудников. 

Но сегодня ситуация в корне измени-
лась. В настоящее время среди персонала
растет число тех, кто считает программы
повышения квалификации необходимыми
для дальнейшего развития. К такому выво-
ду пришел исследовательский центр рекру-
тингового портала SuperJob.ru. «Мы отме-
чаем стабильный спрос на тренинговые ус-
луги и внутрикорпоративное обучение

в области строительства, и, скорее всего,
он будет расти. В развивающейся экономи-
ке компаниям строительной отрасли необ-
ходимо заниматься повышением уровня
квалификации своих сотрудников, поддер-
жанием конкурентоспособности. Кто этого
не делает, проигрывает в конкурентной
борьбе», – говорит Алексей Захаров, пре-
зидент рекрутингового портала Superjob.ru

Ярослава Задорина / Наибо-
лее востребованным тре-
нингом, использующимся
в большинстве строитель-
ных компаний, является
курс по повышению про-
даж, поскольку отдел про-
даж – главная сила компа-
нии, приносящая деньги
и взаимодействующая
с внешней средой. Это объ-
ясняет рост спроса на тре-
нинги по продажам, перего-
ворам и презентациям. 

«Недавнее исследование
HeadHunter ситуации на рын-
ке труда в сфере строительст-
ва показало, что самой высо-
кооплачиваемой позицией

в строительной компании, не
считая высшего менеджмента,
остается менеджер по прода-
жам. Это и понятно: именно
эти люди приносят компании
основной хлеб, и именно этих
сотрудников застройщики от-
правляют на обучение чаще
всего. Инвестиции в дорого-
стоящие семинары для мене-
джеров и директоров по про-
дажам окупаются, и их эффек-
тивность можно измерить
в реальных цифрах. Впрочем,
в большинстве российских
компаний еще не утвердилась
практика измерения конкрет-
ного влияния тренингов на
производительность труда», –
комментирует Юлия Сахарова,

директор петербургского фи-
лиала портала HeadHunter. 
Другая значительная группа
обучаемых – это средний и выс-
ший менеджмент, которым не-
обходимы навыки для более
эффективного управления биз-
несом и персоналом. Наиболь-
ший интерес представляют
тренинги по управлению, фор-
мированию команды и разви-
тию личных навыков. Любой
навык, использующийся в ком-
мерческой деятельности, мож-
но натренировать. Тренинг не
предназначен для получения
новых знаний, а служит для от-
тачивания навыков. Как прави-
ло, тренингами пользуются
средние и крупные компании,

которые заботятся о своей кон-
курентоспособности, в этом
случае оплата тренинга – не за-
траты, а инвестиции. Если ком-
пания, заказывающая тренинг,
не имеет критериев оценки его
эффективности, тренинг лучше
не проводить. Тренер должен
предложить и методику контро-
ля результата. 
«Особенностью тренинга по

сравнению с семинаром явля-
ется то, что на нем ты не толь-
ко получаешь знания, но и от-
рабатываешь конкретные на-
выки, алгоритм действий в той
или иной рабочей ситуации.
Поэтому посещать тренинги
полезно не только новичкам,
но и опытным сотрудникам.
Поэтому у нас тренинги прохо-
дит весь отдел продаж, неза-
висимо от опыта работы на
рынке», – рассказывает Нико-
лай Гражданкин, начальник от-
дела продаж ИСК «Отдел-
строй». Эффективность работы
после таких тренингов, естест-
венно, возрастает. Но не стоит
ждать незамедлительного эф-
фекта. Ведь покупка недвижи-
мости – это длительный про-
цесс, который иногда растяги-
вается до полугода. Естествен-

но, навыки, полученные на тре-
нинге, применяются в течение
всего этого времени – они да-
дут эффект, только когда поку-
патель примет решение о по-
купке. ИСК «Отделстрой» регу-
лярно отправляет менеджеров
отдела продаж на тренинги. За
годы работы это стало частью
программы повышения квали-
фикации сотрудников.
Наиболее востребованными яв-
ляются тренинги, посвященные
таким темам, как техника про-
даж, этапы проведения сделки,
борьба с возражениями, специ-
фика продаж в различных эко-
номических условиях, телефон-
ные переговоры и пр.
В данной ситуации стоит раз-
граничить два типа тренинго-
вых программ – программы, на-
целенные на развитие так на-
зываемых soft skills и hard skills.
Что касается soft skills, то здесь
речь идет о навыках, не зави-
сящих от специфики деятель-
ности, которой занимается че-
ловек. Это в основном комму-
никативные и управленческие
компетенции, как, например,
умение убеждать собеседника,
ведение переговорных про-
цессов, работа в команде, ли-

дерство, управление временем
и т. д. «Последнее время в та-
кие тренинги включают мето-
ды нейролингвистического
программирования. Зачастую
строительные компании поль-
зуются услугами тренинговых
агентств для развития таких на-
выков у своих сотрудников», –
уточняет госпожа Левада. 
Что касается hard skills, то есть
конкретных профессиональных
навыков, то ситуация на сегод-
няшний день сложнее. «Как
правило, для строительных
компаний такие тренинги до-
статочно востребованы по сле-
дующим направлениям: бух-
учет и налогообложение в стро-
ительстве, юридические аспек-
ты в сфере строительства, уп-
равление строительными про-
ектами, навыки продаж строи-
тельных услуг, технические тре-
нинги по продукту. Однако
в силу того, что профессио-
нальных тренинговых агентств,
имеющих узкую специализа-
цию в строительстве, не так
много на рынке, то говорить
о том, что строительные компа-
нии активно пользуются их ус-
лугами, мы не можем», – поды-
тожила Татьяна Левада.

Тренировка мозгов
Ярослава Задорина / Каждая вторая строительная компа-
ния Петербурга хотя бы раз в год отправляет своих сотруд-
ников на обучающие тренинги и семинары. Но только по-
ловина из них уверена в итоговом результате, остальные
делают это «для галочки», не особо веря, что курсы окажут-
ся эффективными, считают эксперты.

кстати

Тренинги как особая форма де-
лового обучения возникли

на Западе относительно недавно –
в 40-х годах ХХ века. В России тренин-
ги появились в начале 90-х годов
с приходом крупных западных корпо-
раций, которые и являлись един-
ственными заказчиками на рынке тре-
нингов, привыкшими к такому виду
обучения своего персонала. Основ-
ной этап роста финансового рынка
России пришелся на 1999 год. После
августовского кризиса началось ожив-
ление в экономике, более активно по-
вели себя отечественные производи-
тели. Они стали осознавать значи-
мость обучения своего персонала
в соответствии с требованиями новых
реалий ведения бизнеса.

Продажные тренинги

мнение

Директор петербургского филиала портала HeadHunter Юлия Сахарова:

– У многих крупных застройщиков существуют собственные учебные базы
для «синих воротничков», где персонал может проходить повышение ква-

лификации по рабочим специальностям. Некоторые используют метод нейро-
лингвистического программирования, но мода на него, установившаяся в сере-
дине 2000-х, уже отходит. Сегодня с Запада приходят более современные тех-
ники продаж, не только нацеленные на развитие отдельных профессиональных
навыков, но и включающие элементы личностно ориентированного обучения.
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Вопросы инженерной подготовки участ-
ков под застройку всегда оставались для
девелоперов одними из самых болезнен-
ных, и далеко не всем удавалось построить
взаимодействие с естественными монопо-
листами так, как им бы этого хотелось.
При этом в городе всегда сохранялся дефи-
цит подготовленных участков.

По логике, за подготовку участка долж-
но отвечать государство. Предоставление
уже подготовленных территорий – распро-
страненная мировая практика, так как ме-
стная администрация заинтересована
в привлечении инвесторов. 

«Застройщик должен строить, а не зани-
маться сетями (это отдельный, требующий
огромных ресурсов вид деятельности), –
считает Александр Лелин, генеральный ди-
ректор «Ленстройтрест». – В особенности
это касается проектов комплексного освое-
ния территорий (КОТ): если город заинте-
ресован в массовом строительстве и добро-
совестных застройщиках, то он должен сам
готовить участки под КОТ в плане инжене-
рии. Так раньше, в советские времена, и бы-
ло. Город делал сети, строители строили».

Тем не менее, хотя эксперты не отрицают,
что в последние годы в инженерной подго-
товке земель под жилую и промышленную
застройку городские власти и достигли оп-
ределенных успехов, темпы подготовки да-
леко не всегда совпадали с запросами рынка,
особенно в докризисные годы. Это способ-
ствовало возникновению такого бизнеса,
как ленд-девелопмент – подготовка участка
под строительство с целью последующей пе-
репродажи.

Классический ленд-девелопмент – это
«формирование среды обитания, повышение

ликвидности участков и их инвестиционной
привлекательности». Впрочем, в российских
условиях сам термин приобретает достаточ-
но широкий спектр оттенков – от перевода
земель из категории сельхозназначения до
комплексного развития территорий.

Объем накрутки за такую подготовку за-
висит от многих факторов, поэтому оце-
нить его сложно. Например, известно, что
в стоимости квадратного метра недвижи-
мости затраты на инженерию участка со-
ставляют около 20%. Однако многое зави-
сит от протяженности сетей, поэтому за-
траты могут составлять и 10%, и 30%. Та-
ким образом, подготовка участка даже для
относительно небольшого жилого массива
может измеряться в миллиардах рублей.

При этом, по неофициальным данным,
например, подготовка сельхозземли к стро-
ительству может оцениваться в тысячи про-
центов от ее первоначальной стоимости,
особенно если речь идет о ее разукрупнении
и продаже участков под коттеджи в розни-
цу. Так что дело это было явно доходным. 

«До недавнего времени компаний, кото-
рые занимаются исключительно ленд-деве-
лопментом (инженерной подготовкой зе-
мельных участков), на рынке было доста-
точно много, – рассказывает Юрий Иоффе,
вице-президент генподрядной компании
STEP. – Как правило, они делились на два
типа: те, у которых не хватало (или не могли
привлечь) средств на полный цикл строи-
тельства, и те, которые занимались спекуля-
тивными сделками. Последние особенно ак-
тивно работали до кризиса, когда стоимость
земельных участков постоянно росла. Боль-
шинство из них имело административный
ресурс, который позволял им получать на

льготных условиях землю, а затем дорого
перепродавать. Поэтому бизнес таких ком-
паний заключался не в инженерной подго-
товке участков, а в удачной перепродаже». 

По словам эксперта, сейчас количество
ленд-девелоперов заметно сократилось,
хотя, по словам Иоффе, по-прежнему на-
шему рынку далеко до европейского циви-
лизованного. В основном ленд-девелоп-
ментом занимаются параллельно с обыч-
ной строительной деятельностью. Поэто-
му условно к таким компаниям можно от-
нести, например, компании «Главстрой-
СПб» или «Адамант». В чистом виде ленд-
девелопментом занимается, например,
компания «Евроинвест» (сельхозземли).

Кроме того, в последнее время под ленд-
девелопментом все чаще понимают «мар-
кетинг территорий», то есть вопрос выбо-
ра наиболее эффективного использования
участка и пр. Часто компании, называю-
щие себя ленд-девелоперами, могут зани-
маться уже готовыми проектами, проводя
их перепрофилирование и рекламные
кампании.

ТТееппллооввииззииооннннааяя
ддииааггннооссттииккаа  ппооппооллннииттссяя
ккааддррааммии

Год назад впервые в России нача-
ли работу курсы подготовки спе-
циалистов тепловизионной диа-
гностики по международной про-
грамме Infrared Training Center
(ITC). Лицензированный центр ITC
в Петербурге открылся на базе
экзаменационного центра
ЗАО «ТТМ» — компании, имеющей
17-летний опыт работы в области
тепловизионной диагностики
и подготовки персонала. Денис
Лездин, руководитель экзамена-
ционного центра «ТТМ», расска-
зал о своем видении перспектив
таких курсов.

«В связи с ростом рынка услуг по энер-
гетическим обследованиям остро
встал вопрос подготовки персонала
как в существующих, так и в новых
энергоаудиторских компаниях. Для
грамотной и эффективной организа-
ции инструментальных обследований
важны и техническое оснащение,
и профессионально подготовленный
персонал. Например, применение та-
кого эффективного и универсального
инструмента энергоаудитора, как теп-
ловизионный контроль, требует осно-
вательной подготовки и навыков.
В последнее время тепловизоры стали
более доступными, и их приобретают
многие организации. Но сам теплови-
зор не дает ответа на вопрос о состоя-
нии контролируемого оборудования
и конструкций, оценку всегда делает
специалист. 
Практика показывает, что для прове-
дения инструментальных обследова-
ний от специалистов требуется глу-
бокое знание методов измерений
и самих контролируемых объектов.
В тепловизионном контроле методы
диагностики и контролируемые объ-
екты весьма обширны. Понимая всю
пользу тепловидения, энергоауди-
торские компании либо привлекают
профессионалов тепловизионного
контроля, либо решают заниматься
этим самостоятельно. Во втором слу-
чае возникает необходимость приоб-
ретения тепловизора и обучения
персонала. 
Отличительной чертой курсов явля-
ется совмещение международной
и российской программ подготовки
специалистов. Слушатели могут
пройти курс по международной про-
грамме Infrared Training Center, а так-
же пройти подготовку и сдать экза-
мены на получение российского ква-
лификационного удостоверения.
Тепловизионный контроль в строи-
тельстве и электроэнергетике явля-
ется наиболее востребованным на-
правлением. 
Регулярные курсы по тепловизион-
ной диагностике экзаменационный
центр «ТТМ» проводит в Петербурге
с 2009 года. Подготовка специалис-
тов оказалась весьма востребован-
ной. К настоящему времени участие
в курсах приняли более 150 специа-
листов из России, Украины, Белорус-
сии, Казахстана, Болгарии, Литвы,
Эстонии и Монголии.
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Земля без девелоперов
Маргарита Арановская / До недавнего времени на рынке недвижимости активно работа-
ли так называемые ленд-девелоперы – компании, занимающиеся исключительно подго-
товкой участков для их последующей перепродажи. Однако сегодня, по словам экспертов,
обороты этого бизнеса постепенно сокращаются.

цифра

20%
в стоимости квад-
ратного метра не-
движимости со-
ставляют затраты
на инженерию
участка 

По логике, за подготовку земли
должно отвечать государство
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коммерческая
недвижимость

До конца 2008 года вместе с ажиотаж-
ным спросом на автомобили росли и амби-
ции дилеров, которые стремились расши-
рять свои розничные сети и иметь не про-
сто салоны, а дворцы, как называют их са-
ми дилеры. Инвесторы гордились, что
строят «самые большие в регионе», «с экс-
клюзивной архитектурой» и, соответ-
ственно, очень дорогие предприятия. Не
останавливал их и быстрый рост стоимо-
сти строительства. Так, по данным
ГК «Рольф», если в 2004 году строительст-
во автоцентра обходилось в 2 тыс. USD на
1 кв. м, то к концу 2008 года цена увеличи-
лась до 2,8 тыс. USD. При этом втрое подо-
рожала и земля под автосалоны. В резуль-
тате если в 2004 году строительство авто-
центра средней площадью 6 тыс. кв. м
с учетом покупки земли и подвода комму-
никаций стоило около 17 млн USD, то
в 2008 году – около 30 млн USD.

Но на фоне роста авторынка дилеры бы-
ли крайне надежными заемщиками для
банков, поэтому их инвестиционная актив-
ность, поддержанная доступными кредита-
ми, только увеличивалась. А вместе с тем
росли и требования российских представи-
тельств иностранных автомобильных ком-
паний, которые задают стандарты дилерам,
разрешая им строительство того или иного
нового салона под свой бренд. Дилеры жа-
ловались, что стандарты строительства ав-
тоцентров по площади и оформлению, ус-
тановленные производителями для России,
значительно завышены по сравнению, на-
пример, с Европой, но вкладывать деньги
в такие проекты все равно не переставали.

Накануне кризиса петербургским авто-
дилерам стало уже тесно в пределах горо-
да, и они оправились скупать землю вдоль
кольцевой автодороги (КАД). Причем не-
смотря на неразвитость инфраструктуры
вдоль КАД, отсутствие съездов и комму-
никаций, компании платили по 2-3 млн

USD за 1 га. По подсчетам аналитиков,
вдоль кольцевой под автосалоны сейчас
выкуплено 100-150 га. Землю там имеют
все крупнейшие дилеры города. Именно
там они собирались развернуть по-настоя-
щему грандиозное строительство и в пол-
ной мере реализовать свои «дворцовые»
концепции. 

Так, холдинг «Атлант-М», у которого
в Петербурге только два работающих сало-
на, приобрел в Кудрово 13 га, на которых
собирался построить до 10 салонов, вложив
в проект 150 млн EUR. В том же районе
ГК «Олимп», которая накануне кризиса

удачно продала большинство своих дилер-
ских предприятий британскому дилеру
Inchcape, планировала на 26 га построить
огромный дилерский центр Mercedes и еще
ряд предприятий на сумму почти 400 млн
USD. Кстати, «Олимп» стал одной из пер-
вых дилерских компаний Петербурга, по-
строившей в самом центре города салон-
дворец площадью более 20 тыс. кв. м, вло-
жив в него в конце 2006 года 30 млн USD.
Но именно этот салон из всех активов
«Олимпа» приверженцы эффективности из
Inchcape покупать не захотели, хотя он то-
же был выставлен на продажу.

Резкий обвал авторынка в 2009 году за-
ставил дилеров не просто заморозить на
период потрясений свои инвестпроекты,
но и переосмыслить уже сделанные инвес-
тиции, а также пересмотреть дальнейшее
развитие на стадии возобновления роста
авторынка.

«Мы собирались построить два супер-
центра Ford в Кудрово и на Парнасе, но
сейчас понятно, что это была утопия», –
вспоминает Роман Слуцкий, генеральный
директор компании «Аларм-Моторс». Он
признает, что его компании в каком то
смысле повезло, что она не успела начать
эти инвестпроекты.

Так же повезло и большинству других
дилеров. Немногие успели начать строи-
тельство новых предприятий вдоль КАД до
кризиса. В Кудрово три автоцентра постро-
ил холдинг «Стратегия Рост», потратив
40 млн USD преимущественно заемных
средств и едва не обанкротившись в кризис.
А на Парнасе строительство нового, «само-
го крупного на Северо-Западе» салона
Toyota начала и только недавно закончила
компания «Интер Авто Тим». Предприятие
площадью почти 14 тыс. кв. м и стоимостью
20 млн USD было открыто в начале апреля.
Причем генеральный директор «Интер Ав-
то Тим» Андрей Коротаев сказал, что салон
строился с учетом планов и других компа-
ний, что должно было привести к созданию

некоего дилерского кластера около «Мега-
Парнас», без которого в одиночку салону
станет работать сложнее.

Однако дилеры осваивать свою землю
вдоль КАД уже не хотят. По мнению Иго-
ря Седова, директора по развитию «Ак-
сель-групп», большинство компаний при-
обретали там участки, скорее, в дань моде,
на волне всеобщей строительной гонки
дилерских предприятий. «Но кризис нас
многому научил. Он заставил многих вла-
дельцев и руководителей лучше узнать
свой бизнес, понять, что слепо гнаться за
рынком не нужно. Следует принимать вы-
веренные решения, понимая долгосроч-
ные перспективы развития рынка», – го-
ворит Роман Слуцкий. Сейчас он восста-
навливается. А за этим вновь следует удо-
рожание строительства, подчеркивает
Игорь Седов.

Поэтому дворцовые концепции в про-
шлом, теперь главная задача – соответ-
ствовать стандартам производителя, но не
более, говорят дилеры. В связи с этим они
пересматривают проекты, которые еще не
начала реализовывать. В частности, ком-
пания «Петровский автоцентр», которая
собиралась построить на Парнасе «самый
большой на Северо-Западе» салон Renault,
вновь начале его проектировать. «Кризис
привел дилеров к более осознанному отно-
шению к строительству», – говорит Влади-
мир Мирошников, директор по развитию
розничного бизнеса «Рольфа». Осторож-
ность вызвана еще и тем, что «дилерский
центр – специфический объект, здесь есть
торговый зал, производственные помеще-
ния (сервисная станция), склад, и вопрос
в том, насколько эффективно их можно ис-
пользовать под какой-то другой бизнес».
То есть если автобизнес прогорает, как бы-
ло у некоторых компаний в кризис, их ав-
тоцентры как коммерческая недвижимость
никому кроме других дилеров не нужны.
Но если салон дорогой, с «особенной архи-
тектурой», найти на него покупателя даже
среди дилеров крайне сложно, говорят
участники рынка.

Так, компания «Элекс-Полюс» в начале
2007 года открыла на Богатырском про-
спекте салон площадью около 15 тыс. кв. м.
Но в кризис дилер обанкротился, а его зда-
ние на привлекательном для коммерче-
ской недвижимости месте кредиторы не
могут продать до сих пор.

Дворец, который не продать
Екатерина Брындина / Кризис заставил автодилеров пересмотреть подходы к строительст-
ву новых салонов. На смену всеобщему стремлению иметь автоцентры-дворцы – большие,
эксклюзивные и дорогие – пришел прагматизм. Теперь главный принцип – максимальная
эффективность площадей при минимальных инвестициях. Автоцентр – слишком специфи-
ческий вид коммерческой недвижимости, говорят эксперты. Если автобизнес прогорает, ис-
пользовать дорогостоящий салон без потерь под что-то еще практически невозможно.

ССттооииммооссттьь  ссттррооииттееллььсстт--
вваа  ааввттооссааллооннаа  ссррееддннеейй
ппллоощщааддььюю  66  ттыысс..  кквв..  мм
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На фоне роста авторынка дилеры
были крайне надежными заемщи-
ками для банков, поэтому их инвес-
тиционная активность, поддержан-
ная доступными кредитами, только
увеличивалась
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могут быть капитальные вложения для оборудования
таких специфических арендаторов, как фитнес-центры

в 2-3 раза выше
Управляющий бизнес-центром всегда
старается сформировать на объекте
однородный состав арендаторов.
Без «экзотических запросов»

Валерий Хламкин, 
ддииррееккттоорр  ппоо  ррааззввииттииюю  VVMMBB  TTRRUUSSTT

Одним из самых распространенных «яко-
рей» в торговых центрах сегодня выступают
фитнес-клубы. Большинство из них имеют
бассейны и, как говорит Дмитрий Золин,
управляющий партнер LCMC, размещение
таких арендаторов в здании должно учиты-
ваться еще при проектировании объекта,
так как связано со специфическими техни-
ческими требованиями. «В случае когда
фитнес-центр приходит уже в готовый объ-
ект, как правило, возможность разместить
бассейную чашу отсутствует, ведь подобные
нагрузки на конструктив не были предусмо-
трены», – говорит он.

Так как фитнес-центр является «яко-
рем» для комплекса, переговоры с ним ча-
сто ведутся заранее, и, соответственно,
скидка на арендную плату у таких аренда-
торов может быть достаточно значитель-
ной. Кроме того, фитнес-центр – это ин-
фраструктурный арендатор, повышающий
привлекательность объекта, и собственник
заинтересован в его привлечении. 

Евгения Васильева, замдиректора депар-
тамента консалтинга Colliers International,
замечает, что площади для размещения
фитнес-центров составляют как минимум
от 1,5-2 тыс. кв. м, при условии что это
«сухой» фитнес, то есть без бассейна. «Для
фитнеса с бассейном площади намного
больше», – говорит она.

Помимо фитнес-центров, специальные
требования к помещениям существуют
у точек общепита (рестораны, кафе, евро-
пейские столовые) – это вопросы энергети-
ческих мощностей, систем вентиляции. Оп-
ределенной спецификой обладают банки,
которым нужны специализированные по-
мещения под банковские хранилища. Осо-
бые требования у химчисток с технологией
(необходимо учитывать повышенную на-
грузку на пол в технологической зоне, по-
вышенные требования к вентиляции).

Генеральный директор АТС «Малинов-
ка» Евгений Айтжанов полагает, что к спе-
цифическим арендаторам можно отнести
и сетевых операторов: «Как правило, в се-
тевых проектах существуют проектные
требования, отвечающие типовому проек-
ту объекта. Такие как вентиляция, эскала-
торы, площадь торговой и административ-
ной зоны».

Илья Шуравин, партнер, S.A. Ricci /
King Sturge, также говорит, что рентабель-
ность бизнеса «особых» арендаторов, за
исключением сегмента «общепит», редко
превышает 20-30%. «Именно поэтому
ставки аренды для таких арендаторов ис-
торически ниже, чем для тех, которые про-
дают товары с наценкой 100-200%», – счи-
тает господин Шуравин.

Андрей Чамкин, коммерческий директор
I`M Company, отмечает, что для фитнес-
центра стоимость инженерных систем вы-
ше обычных, требуемых торговым поме-
щениям, в 2-3 раза. «Плюс система водо-
подготовки, особые требования по герме-
тизации чаши бассейна, прочие расходы.
В сумме дополнительные расходы состав-
ляют около 2-3 тыс. USD на 1 кв. м», – под-

считывает он на примере создания соб-
ственного торгового центра компании.

Среди сложных арендаторов со специфи-
ческими техническими требованиями гос-
подин Чамкин также называет кинотеатры,
которые требуют специальных помещений
с очень высокими потолками, звуконепро-
ницаемыми стенами и очень мощной систе-
мой вентиляции и кондиционирования, ис-
кусственные горнолыжные спуски, ледо-
вые катки (они занимают большие площа-
ди, требуют наличия системы холодильни-
ков, особой системы вентиляции и конди-
ционирования), аквапарки и океанариумы.

Господин Чамкин уверен, что несмотря
на более высокие затраты, присутствие
«арендаторов на особом положении» не-
обходимо для увеличения потока покупа-
телей или создания положительного обра-
за торгового центра. «К сожалению, надо
признать, что такие арендаторы платят не
больше, а порой даже меньше, чем торго-
вые операторы. Ставки у таких арендато-
ров аналогичны боулингам, бильярдным
или детским центрам, а капитальные вло-
жения в 2-3 раза выше», – сокрушается он.

При этом господин Чамкин говорит,
что из всех «якорей» больше всего приво-
дят потенциальных покупателей киноте-
атры. Также он отмечает, что детские
центры позволяют задержать в торговом
центре покупателей с детьми. «Наличие
других операторов, по моему мнению, не-
обходимо для имиджа центра. Содержать
таких операторов могут лишь комплексы
от 80-100 тыс. кв. м», – дает оценку гос-
подин Чамкин.

Роман Русаков / Бизнес-цент-
ры в отличие от торговых
комплексов идут на «подсе-
ление» специфических арен-
даторов гораздо менее охот-
но. В отличие компаний, уп-
равляющих торговыми поме-
щениями, владельцы офис-
ных комплексов не заинтере-
сованы в увеличении потока
посетителей. В офисных объ-
ектах главное создать ком-
фортные условия для рабо-
ты арендаторов.

Валерий Хламкин, директор по
развитию VMB TRUST, рассказы-
вает, что нередко к специфиче-
ским арендаторам администра-
ция офисных центров относит-
ся без большой радости: «Ис-
пользование в медицинском
центре, к примеру, рентгеноло-
гического оборудования может
вызвать недовольство других
арендаторов. Управляющий
всегда старается сформировать

на объекте однородный состав
арендаторов. Без «экзотиче-
ских запросов».
Евгения Васильева, замдирек-
тора департамента консалтин-
га Colliers International, с ним
согласна: «Если у объекта хо-
рошая локация, то девелопе-
ру целесообразнее сдавать
проект целиком как бизнес-
центр, без специфических
арендаторов, так как этот факт
не является ключевым при
выборе арендатором офисно-
го здания, скорее, приятным
бонусом». 
Тем не менее Эдуард Киямов,
директора филиала
ЗАО «Желдорипотека» в Пе-
тербурге, отмечает, что в пост-
кризисный период специфи-
ческие арендаторы чувствуют
себя гораздо увереннее при
переговорах с владельцами
бизнес-центров: «В связи
с особенностями деятельности
того или иного арендатора

у собственника могут возни-
кать дополнительные расходы
по эксплуатации здания, на-
пример, большой поток кли-
ентов у арендатора (турагент-
ства, кадровые агентства
и др.). До кризиса данные фи-
нансовые затраты компенси-
ровались величиной аренд-
ной ставки. Сегодня, когда, по
общим наблюдениям девело-
перов, в Петербурге ушло
с рынка до 30% бизнеса, а дру-
гие его представители сокра-
тили арендуемые площади,
появилось значительно боль-
ше возможностей для выбора
свободных площадей по сни-
женным ставкам, и девелопе-
ры не рискуют повышать
арендные ставки для нестан-
дартных арендаторов, а если
повышение и происходит, то
незначительно».
Вице-президент ГУД, управляю-
щий партнер компании «АйБи
ГРУПП» Сергей Игонин тем не

менее считает, что существова-
ние, допустим, фитнес-центра
все же способно повлиять на
скорость заполнения бизнес-
центра и на арендные ставки,
которые в нем существуют.
«Чем больше арендаторы могут
получить сервисов и доп. услуг,
тем выше может быть заявлена
ставка», – аргументирует он.
При этом, по словам господина
Игонина, затраты на «поселе-
ния» специфического аренда-
тора достаточно велики. «Часто
такие арендаторы становятся
сособственниками проекта. По-
добная ситуация наблюдается
в бизнес-центре «Мир», где
фитнес-центр является совла-
дельцем офисного проекта. Са-
мостоятельно, в полном объеме
нести затраты только лишь соб-
ственнику, с моей точки зрения,
неразумно. Особенно если речь
идет о специальных инженер-
ных коммуникациях, увеличе-
нии энергонагрузок. Такие мо-
менты необходимо учитывать
еще на стадии проектирова-
ния. В бизнес-центре «Мир»,
например, бассейн пристраи-

вался к общему зданию», – рас-
суждает господин Игонин.
Генеральный директор компа-
нии «БестЪ. Коммерческая не-
движимость» Георгий Рыков
к специфическим арендато-
рам бизнес-центров, которые
отличаются особыми требова-
ниями, кроме фитнес-центров
с бассейнами относит рестора-
ны, спа, шоу-румы. 

«В одном из наших объектов,
в бизнес-центре «Авеню», це-
лый набор таких специфичес-
ких арендаторов – это и пив-
ной ресторан, и спа-комплекс,
шоу-рум премиальной марки
автомобилей, а также иннова-
ционная лаборатория «Центр
мобильных инноваций» ком-
пании «Мегафон», – говорит
господин Рыков.

Отбросить «якоря»

мнение

Евгения Васильева, замдиректора департамен-
та консалтинга Colliers International: 

– Если инфраструктурные арендаторы распо-
лагаются на первых этажах бизнес-центра ли-

бо имеют отдельный вход, в этом случае арендная
ставка может быть выше, чем средняя ставка в биз-
нес-центрах. Если арендатор работает только на
внутреннюю аудиторию бизнес-центра, то, напри-
мер, ресторан или кафе будет платить среднюю
ставку аренды, характерную для арендаторов его
профиля (то есть ресторанов). При этом будут учи-
тываться такие факторы, как доступность до ресто-
рана, расположение внутри бизнес-центра и пр.

Вопрос престижа
Роман Русаков / Начиная новый проект в области торговой недвижимости, большинство
девелоперов еще на стадии проектирования задумываются о том, какие арендаторы ста-
нут генерировать потоки посетителей. Как правило, «якорные» арендаторы имеют свою
специфику – расходы на то, чтобы «посадить» их на объект могут быть в разы выше, чем
расходы на оборудование помещений для обычных фирм.

Помимо фитнес-центров, специальные требования к помещениям существуют
у точек общепита, банков, которым нужны специализированные помещения
под банковские хранилища, у химчисток
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архитектура

В Европе существует стойкая традиция
стилизовать современные дома под стари-
ну, правда, не всем это по карману. При
строительстве дорогих домов, как правило,
используется особый кирпич с намеренно
состаренной поверхностью, имеющей не-
ровности, сколы, неоднородную окраску.
В итоге стоимость такого состаренного до-
ма увеличивается в несколько раз. Созна-
тельно ограничивается и этажность зда-
ния, что придает ему соразмерный, класси-
ческий вид. Этой же цели служит оформле-
ние фасада с использованием классических
атрибутов – эркеров, балконов и арок. 

Для Петербурга корректнее разделять
стили на исторические и современные. К ис-
торическим стилям можно относить и клас-
сицизм, и ренессанс, и барокко, и даже, на-
пример, так называемый северный модерн.
В Петербурге большой исторический центр,
который при этом является наиболее при-
влекательным местом для создания жилой
и коммерческой недвижимости высокого
класса – это делает применение историче-
ских стилей востребованным с точки зрения
создания объектов, хорошо вписывающихся
в сложившийся облик центра города. 

«С точки зрения рыночной привлека-
тельности объектов, фасады которых со-
зданы с применением исторических сти-
лей, следует выделить следующие значи-
мые факторы: фасад в историческом стиле
часто выглядит более респектабельно, что
хорошо для недвижимости высокого клас-
са. Количество новых зданий с фасадами,
решенными в исторических стилях, в неко-
торых локациях заметно меньше, чем зда-
ний с фасадами современного стиля. Это
позволяет зданиям со стилизованными фа-
садами дополнительно выделиться. Мно-
гие потребители недвижимости предпочи-
тают здания в историческом стиле по-
стройкам современного формата», – рас-
сказывает Игорь Кокорев, менеджер про-
ектов отдела стратегического консалтинга
Knight Frank St. Petersburg.

В Петербурге в 1990-х и 2000-х создано
значительное количество зданий с исполь-
зованием исторических стилей. К наибо-
лее заметным и качественным господин
Кокорев относит комплекс зданий 130-го
квартала – гостиницу «Новотель» и биз-
нес-центр Alia Tempora, гостиницу на пло-
щади Островского, жилые дома на ул. Под-
резова, 18, на Каменноостровском прос-
пекте, 56, на Кирочной ул., 2. Также в насто-

ящее время находятся в стадии проектиро-
вания или реализации несколько интерес-
ных проектов в исторических стилях или
с их активным использованием – дома в со-
ставе проектов «Набережная Европы»
и «Невская ратуша», жилые дома на про-
спекте Чернышевского и Депутатской улице.

Председатель правления Северо-Запад-
ной палаты недвижимости Павел Созинов
отмечает, что классический стиль исполь-
зуется при строительстве новостроек до-
статочно часто. «Наиболее органично
в фоновую историческую застройку вписа-
лись такие объекты, как, например, дома
на углу ул. Белинского, 2, и Моховой, 47,
или дворянское гнездо ЛЭКа», – говорит
господин Созинов. «Это лучший способ
развития исторического центра, чем не-
удачные попытки поиска новых архитек-
турных форм, которые зачастую оканчива-

ются невнятными решениями. «Сток-
манн» на улице Восстания, который недав-
но открылся и вызывает массу нареканий,
тем не менее органично вписывается в ок-
ружающую застройку, за исключением
стеклянных мансард на крыше. Когда
встроенное во внутреннюю дворовую тер-
риторию здание активно доминирует над
основными фасадами, это серьезно нару-
шает гармонию исторического центра Пе-
тербурга. Один из таких примеров – ТРК
«Владимирский пассаж», – раскрывает
свою точку зрения эксперт.

Среди удачных примеров использова-
ния исторического стиля отмечен и жи-
лой комплекс «Капитал». Сергей Степа-
нов, директор по продажам компании
«Строительный трест», рассказал, что пе-
ред началом его строительства был прове-
ден архитектурный конкурс, победителем

которого был признан проект мастерской
«М4». «Архитектурная оригинальность
тем более оправдана, если речь идет
о кирпичном домостроении: этот благо-
дарный материал позволяет создавать
очень выразительные дома. Например,
в строительстве жилого комплекса «Ка-
питал» используется так называемая ба-
варская кладка из кирпича разных оттен-
ков, похожая на мозаику. Такие строи-
тельные приемы, конечно, увеличивают
себестоимость проекта, но одновременно
повышают привлекательность недвижи-
мости для покупателей. Думаю, что в сег-
ментах недвижимости класса «комфорт»
и «элита» затраты на эффектную архитек-
туру проекта всегда оправданы: красивый
строящийся объект – лучшая реклама для
любого застройщика», – резюмирует гос-
подин Степанов.

Вписаться в историческую среду
Ярослава Задорина / Девелоперы отмечают: застройка исто-
рического центра чаще всего считается удачной, когда деве-
лопер применяет стилизацию под старину. Попытки экспери-
ментов с новыми формами чаще вызывают критику и могут
снизить продажи жилья или сдачу помещений в аренду.
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Заместитель директора АН «Бе-
кар» Леонид Сандалов:

– Строительство в классиче-
ском стиле востребовано

в первую очередь в историческом
центре города. Объекты, выпол-
ненные в таком стиле, не нарушают
общий архитектурный ансамбль
Петербурга и не вызывают никаких
нареканий. 
В жилых комплексах классика
встречается редко, потому что по-
купатель в первую очередь обра-
щает внимание на планировку
и удобство жилья, а не на изыски
фасада. Тем более что строительст-
во в классическом стиле требует
дополнительных затрат на дорого-
стоящие материалы, соответствен-
но, стоимость жилья сразу повыша-
ется. Увеличение цены на жилье
зависит от качества и цены самих
материалов, которые используются
при строительстве, как правило,
повышение колеблется от 1 до 6%. 
Среди удачных проектов можно от-
метить «Венецию» на Крестовском
острове, проект «Набережная Ев-
ропы», жилой комплекс на 2-й Бе-
резовой улице, в том числе дом на
площади Островского, который
был построен под отель.

К историческим стилям можно относить и классицизм, и ренессанс, и барокко 
и даже, например, так называемый северный модерн
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Наиболее остро эта ситуация проявляет-
ся на границе Курортного и Выборгского
районов. С одной стороны, здесь дорогая
земля и хорошее место для строительства
малоэтажного жилья, с другой стороны, на
ней расположены складские помещения.
Как говорят специалисты, необходимо
четко законодательно определить статус
и возможности функционального исполь-
зования земель вокруг мегаполиса с уче-
том развития транспортной инфраструкту-
ры и дальнейшего экономического разви-
тия города. Глава администрации Курорт-
ного района Виктор Борисов считает, что
Петербург и область должны с учетом раз-
носторонних интересов создать реально
действующую федеральную программу по
развитию пригородных зон, в которой бу-
дут однозначно определены курортные
и промышленные зоны. Об этом и многом
другом он рассказал в интервью коррес-
понденту газеты «Строительный Ежене-
дельник» Ярославе Задориной.

– Оцените общее состояние Курорт-
ного района исходя из темпов нового
строительства.

– Район уверенно развивается. На его тер-
ритории реализуется более 100 инвестици-
онных проектов по строительству объектов
различного назначения – спорт, медицина,
базы отдыха, жилищное строительство. На-
пример, ООО «Северо-Запад Инвест» ведет
работы по комплексному освоению берего-
вой зоны Финского залива (от КАД до Сест-
рорецка) и намыву территории в Финском
заливе (377 га) с целью размещения на дан-
ных территориях жилищной и обществен-
но-деловой застройки. Такие перемены –
несомненный плюс для развития района.
Инвесторы построят дороги, транспортные
развязки, объекты инженерной инфра-
структуры – реконструируют энергоснабже-
ние, ведь зимой в районе бывают отключе-
ния, позаботятся о современном водоснаб-
жении. Будут созданы новые рабочие места –

в торгово-развлекательных комплексах, ре-
сторанах, яхт-клубе. Приход инвестора уве-
личит коммерческую привлекательность зе-
мельных участков, это может стать опреде-
ляющим фактором для принятия решения
перебраться из старого жилья в новое.

– Какие социально значимые объек-
ты строятся или будут построены
в ближайшее время в районе?

– К 2015 году будет введено в строй 5 до-
школьных образовательных учреждений
на 778 мест. Также планируется строитель-
ство крытого катка с искусственным
льдом, лыжного стадиона в Зеленогорске –
район Щучьего озера. Предстоит открытие
многофункциональных центров оказания
государственных и муниципальных услуг
в Зеленогорске и поселке Песочный.

– Как обстоят дела в районе со стро-
ительством объектов торгового назна-
чения?

– В районе осуществляют деятельность
в сфере торговли, общественного питания
и бытового обслуживания 575 объектов
потребительского рынка. В прошлом году
открылись для покупателей магазины
«Пятерочка», «Детские товары», продо-
вольственный магазин ООО «Ширинофф»
в Сестрорецке, продовольственные мага-
зины в поселке Песочный и Зеленогорске.

– Каковы планы у района по бюд-
жетному строительству? Можно ли
уже сегодня обозначить отдельные
территории, на которых в будущем бу-
дет построено новое жилье?

– На сегодняшний день бюджетного строи-
тельства в Курортном районе нет. Но опреде-
лены 13 земельных участков под комплекс-
ное освоение в целях жилищного строитель-
ства. Это более 1 млн кв. м будущего жилья.

– Расскажите более подробно о реа-
лизации городских программ, таких
как расселение «хрущевок», аварий-
ных домов.

– Строительство многоквартирных до-
мов, в которые будут переселяться гражда-
не, планируется осуществлять не только на
территории военно-морского городка, но
и на прилегающих к нему свободных зе-
мельных участках. По результатам кон-
курса определен инвестор – ООО «СПб Ре-
новация». В настоящее время он выполня-
ет проект планировки территории.

В процессе реализации адресной про-
граммы будет расселено 219 домов общей
площадью 20 770,27 кв. м (1586 чел., из
них: 1351 чел. – наниматели, 235 чел. –
собственники). Для целей переселения
указанных граждан необходимо построить
34 372,40 кв. м общей площади жилого
помещения.

16 жилых домов (38 семей/143 чел.) вклю-
чены в адресный перечень многоквартирных
жилых домов, признанных аварийными,
подлежащими расселению и сносу, из кото-
рых 11 жилых домов расселены полностью,
5 – частично (31 семья/121 чел.).

Кроме жилых домов на территории пла-
нируется строительство школы, двух дет-

ских дошкольных учреждений; размеще-
ние объектов социально-культурного и бы-
тового обслуживания; размещение объек-
тов общественного питания, торговли, об-
щественно-деловой застройки (торгово-
гостиничный комплекс). 

В Курортном районе Петербурга 1118 мно-
гоквартирных домов государственного (де-
ревянного) фонда, из них 677 домов облада-
ют признаками аварийности. На сегодняш-
ний день признано аварийными и подле-
жащими сносу или реконструкции
237 домов (859 семей/2289 чел.). 207
домов из указанного числа уже вклю-
чены в адресный перечень много-
квартирных домов и общежитий го-
сударственного жилищного фонда
Петербурга, признанных аварийны-
ми и подлежащими сносу или рекон-
струкции, подлежащих расселению.
Полностью расселены 139 домов
(700 семей/1945 чел.). На сегод-
няшний день в процессе
расселения находятся
68 домов (159 се-
мей/344 чел.).

– Планирует-
ся ли в бли-
жайшее вре-
мя строи-
тельство
н о в ы х

гостиничных комплексов или разви-
тие старых?

– Да, основные проекты Курортного рай-
она связаны с гостиничными объектами.
Наиболее крупные реализуются в Сестро-
рецке, где инвестором является ООО «Инве-
стиционно-строительное управление – 19»,
Зеленогорске, в районе пляжа «Золотой»
(вдоль Финского залива от Пляжевой ул. до

Гаванной) – малоэтажный гостинич-
ный комплекс, инвестор – яхт-

клуб «Терийоки», и поселке
Репино, инвестор – ООО
«Территория инвести-
ций». Там же планируется
реконструкция торгового
центра под развлека-
тельный комплекс с гос-
тиницей. Инвестором
выступает ООО «Агро-

промышленная фир-
ма «Волна».

Санаторно-Курортный район
Курортный район относится к элитному пригороду Петербурга. Однако этот статус не избавляет его от назревшего
конфликта интересов собственников промышленных предприятий и девелоперов, которые рассматривают пригородные
земли для коттеджной застройки.

справка

Курортный район Петербурга расположен вдоль побережья Финского за-
лива полосой средней ширины 6-8 км и длиной 45 км. Общая территория

Курортного района составляет 26 791,77 га. Площадь жилой и общественно-
деловой застройки – 249 га. Численность населения района, по данным Петро-
стата, – 67,9 тыс. чел., в том числе 31,3 тыс. мужчин и 36,6 тыс. женщин. Плот-
ность населения района равна 253 чел. на 1 кв. км. В состав Курортного района
входят города Сестрорецк, Зеленогорск, поселки Белоостров, Комарово, Солнеч-
ное, Смолячково, Серово, Песочный, Репино, Ушково, Молодежное, составляю-
щие 11 муниципальных образований. В Курортном районе осуществляют дея-
тельность 11 промышленных предприятий. Наиболее крупным из них является
ОАО «Сестрорецкий хлебозавод». Исторически сложившаяся курортная направ-
ленность развития территории делает район привлекательным для массового
отдыха, занятий спортом, лечения и туризма жителей Петербурга, всех регионов
страны и зарубежья. Ежегодно в санаториях и пансионатах района поправляют
свое здоровье более 300 тысяч петербуржцев и гостей нашего города.
На территории района расположено 49 летних детских оздоровительных лаге-
рей, 10 детских санаториев, 9 пансионатов, 8 домов отдыха, 9 санаториев. На-
иболее крупные из них: «Белые ночи», «Дюны», «Северная Ривьера», «Сест-
рорецкий курорт»; детские санатории «Солнечное», «Жемчужина», детский
санаторий – реабилитационный центр «Детские дюны». В Курортном районе
217 спортивных сооружений: 1 стадион, 22 спортивных зала, 9 плавательных
бассейнов, 150 спортивных площадок, в том числе 2 поля для гольфа, 27 тен-
нисных кортов, 36 волейбольных площадок, 25 баскетбольных площадок.

Виктор Борисов родился 1 ноября 1947года.
Окончил Ленинградский ордена Трудового
Красного Знамени технологический инсти-
тут им. Ленсовета и Ленинградский поли-
тологический институт, прошел професси-
ональную переподготовку в Северо-Запад-
ной академии государственной службы.
Трудовая деятельность с 1966 по 1986 год
неразрывно связана с Охтинским научно-
производственным объединением «Пласт-
полимер», где прошел путь от рабочего до
секретаря парткома. С 1986 по 1991 год
возглавлял Красногвардейский райком
КПСС, в дальнейшем до 2003 года зани-
мал ряд руководящих должностей в «На-
учно-производственной фирме «Пиг-
мент». С 2003 по 2004 год являлся дирек-
тором представительства открытого акцио-
нерного общества «Нефтяная компания
«Роснефть» в Санкт-Петербурге. 27 июля
2004 года назначен главой администра-
ции Курортного района Санкт-Петербурга.
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Максим Берг, директор компании «Пет-
ростиль», считает, что Курортный район по-
степенно исчерпывает свои ресурсы элитной
зоны: «Он практически весь застроен, пред-
ложение невелико. Высокая плотность за-
стройки, загрязненность, огромное количе-
ство отдыхающих круглый год и крайне вы-
сокая стоимость земли – все это заставляет
девелоперов осваивать новые направления:
Всеволожское, Выборгское, Приозерское».
Наиболее близкой альтернативой Курорт-
ному району, на взгляд господина Берга, яв-
ляется Всеволожский район. Среди его пре-
имуществ – небольшая удаленность от горо-
да, хорошая транспортная доступность, эко-
логия, развитая инфраструктура, единство
социального окружения. «Сейчас здесь со-
средоточено наибольшее количество элит-
ных поселков – 30% от общего числа. Попу-
лярны Юкки, Всеволожск, Мельничный ру-
чей, – говорит господин Берг. – Несколько

лет назад одними из первых мы построили
элитный коттеджный поселок во Всеволож-
ском районе, в Юкках, – «Горки СПб». Это
было весьма непросто – убедить в очевид-
ных преимуществах места расположения
проекта. Но нам это удалось, и в результате
вся прилегающая территория и все реализу-

емые поблизости проекты прибавили в це-
не». Также перспективной территорией для
строительства элитного загородного дома,
по его мнению, являются Выборгский
и Приозерский районы. «Они обладают не-
сколько худшей, чем Всеволожский район,
транспортной доступностью. Но зато по

природным качествам не только не уступа-
ют, но и превосходят. Для строительства до-
ма, преимущественно рассматриваемого как
дача, эти районы уже пользуются очень
большой популярностью. Говорить о каких-
то конкретных населенных пунктах бес-
смысленно, так как центрами притяжения
нового строительства являются природные
объекты: озера, реки и леса. По мере разви-
тия транспортной инфраструктуры попу-
лярность этих направлений будет только
расти», – рассуждает господин Берг. Он ве-
рит в то, что имидж любого района как но-
вой элитной локации формируется, во-пер-
вых, благодаря активности девелоперов
в этой местности и соседству уже возведен-
ных элитных комплексов. 

С этой точкой зрения не согласен пред-
седатель правления Северо-Западной па-
латы недвижимости Павел Созинов. Он го-
ворит, что Сестрорецк, Дюны, Солнечное,
Комарово и Репино – до Зеленогорска –
по-прежнему остаются самыми востребо-
ванными у покупателей элитного жилья.
«Несмотря на загрязнение Финского зали-
ва и явное ухудшение экологии (которое
будет продолжаться в случае реализации
проектов по намыву территорий между
Лисьим Носом и Сестрорецком), близость
к заливу и развитая инфраструктура явля-
ются необходимыми сегодня критериями
элитности. Перед кризисом на юге начала
формироваться особая зона вокруг Кон-
стантиновского дворца в Стрельне, однако
дальнейшего развития эта идея не нашла.
Только территория вокруг Константинов-
ского дворца и вокруг Петергофского пар-
ка и, может быть, в Павловске могла бы
рассматриваться потенциальными инвес-
торами в будущем», – рассуждает господин
Созинов. 
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Боязнь шума «большой стройки»
Роман Русаков / Курортный район традиционно считался самым престижным местом для приобретения дачи. Однако
в последнее время покупатели элитного загородного жилья все чаще стали обращать внимание и на новые районы.
Отчасти это связано с перенаселенностью традиционных элитных мест, а также проектом по намыву новых территорий.
Потенциальные покупатели жилья опасаются, что «большая стройка» может нарушить их покой. 

справка
Директор департамента ново-
строек АН «Бекар» Ольга Лит-

виченко говорит, что сегодня в
строящихся домах в Сестрорецке
квадратный метр жилья стоит около
60 тыс. рублей. В готовом доме це-
на увеличивается до 80 тыс. рублей
за 1 кв. м.

Директор департамента загородной
недвижимости Андрей Уманский
стоимость одной сотки земли в Ку-
рортном районе оценивает от
99 тыс. до 1 000 400 рублей.

Роман Русаков / Главной
стройкой Курортного рай-
она на ближайшие годы
станет намыв территорий
в акватории Финского за-
лива в районе Сестрорец-
ка. Проект будет реализо-
вываться структурами
группы «Новатэк», кото-
рая в ноябре 2010 года
выиграла конкурс, прово-
димый городской админи-
страцией.

Инвестору предстоит намыть
376,9 га новых территорий
в Финском заливе в районе
города Сестрорецк. Распоря-
жение о расширении границ
Петербурга за счет намыва
376,92 га в Финском заливе
премьер-министр России Вла-
димир Путин подписал в ноя-
бре 2009 года. 
В декабре 2009 года доку-
мент об изменениях границ
Петербурга успешно прошел
Совет Федерации, а в мае
2010 года прошли довольно

бурные общественные слу-
шания по проекту, которые
продемонстрировали, что
значительная часть местного

населения резко выступает
против намыва. Впрочем,
слушания были признаны со-
стоявшимися.

Будущий намыв будет разбит
на два участка: 60 га к северу
от Тарховского лесопарка от-
ведены под объекты спорта,

а 316 га в районе Горская –
Тарховка предназначены под
строительство объектов жи-
лой общественно-деловой за-
стройки. 
Аукцион, который состоялся
в ноябре 2010 года, ажиота-
жа не вызвал, поскольку ин-
вестор под проект был извес-
тен практически с самого на-
чала. Инвестором будущей
намывной территории стало
ООО «Северо-Запад Инвест»
(70% долей этой компании
через ООО «Левит» владеет
председатель правления газо-
вой компании «Новатэк» Лео-
нид Михельсон). В сентябре
2009 года компания приобре-
ла за 36 млн рублей 15 участ-
ков общей площадью
144,2 га на побережье зали-
ва, напротив планируемого
намыва. 

Согласно условиям ноябрьско-
го конкурса, максимальный
срок подготовки проекта пла-
нировки и межевания террито-
рии – 18 месяцев. Максималь-
ный срок выполнения работ
по намыву и стабилизации тер-
ритории – 50 месяцев после
подписания договора.
К 2029 году инвестор должен
построить 3,5 млн кв. м не-
движимости, из них 2 млн кв. м
жилья. 
Участники рынка оценивают
намывные работы в среднем
в 60 млн рублей за гектар. 
Эксперты рынка считают, что
проект может быть привлека-
тельным только очень ограни-
ченному кругу компаний, кото-
рые зарабатывают на чем-то
другом, например на нефти и га-
зе, и хотят таким образом «ос-
таться в веках» и сделать что-то
красивое. Затраты на намыв
территории значительные, а вы-
сотность на данных проектах бу-
дет ограничена, то есть это бу-
дет малоэтажная застройка.

Намыло газовой волной

справка
Строительство на намывных территориях – дело для Петербурга отнюдь
не новое: еще в 70-е годы прошлого века такие работы велись в запад-

ной части Васильевского острова, и все территории, расположенные к западу
от Наличной улицы, были намыты. Затем появился проект «Морского фасада»,
где планируется намыв территории площадью 350-400 га, рекультивация зе-
мель прибрежной полосы, а также строительство объектов инженерной и
транспортной инфраструктуры, жилой, общественно-деловой и социальной
застройки. Фактически это одно из немногих мест в акватории Финского зали-
ва, где можно что-то намыть под строительство жилых и коммерческих объек-
тов, потому что далее на юг начинается территория Большого морского порта
и еще южнее за Петродворцовым районом планируется развитие порта
«Бронка». Таким образом, Васильевский остров и северная часть акватории
Финского залива на территории Петербурга – это единственные места, где
можно развивать жилищное и коммерческое строительство.

Самым дорогим в Курортном районе остается земля. Квартира в новом доме
может стоить дешевле, чем старая хибара, но со своим участком



цитата цифра

составляет среднегодовая загрузка 
гостиничного фонда Курортного района

40%Качественные офисные площади в бизнес-центрах
отсутствуют. Основная часть офисных помещений
являются встроенными в различных жилых комплексах

Александр Коваленко, 
ззааммеессттииттеелльь  ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ««ННДДВВ  ССППбб»»

Роман Русаков / Курорт-
ный район имеет слабую
транспортную доступ-
ность, дороги часто пере-
гружены. Надежды участ-
ников рынка связаны
с планами по реконструк-
ции дороги в Приморском
районе и строительством
Западного скоростного
диаметра. Также, как на-
деются аналитики, тол-
чок к дальнейшему раз-
витию района может дать
строительство в Лахте не-
боскреба «Газпрома», ко-
торый «переехал» туда
с Охты.

Заместитель директора АН
«Бекар» Леонид Сандалов
считает, что сейчас Курорт-
ный район конкурирует со
Всеволожским по коттедж-
ным поселкам, но после улуч-
шения транспортной доступ-
ности конкурентов у него не
останется, и это, возможно,
повлияет на стоимость жилья
комфорт-, бизнес-класса,
а также элитных объектов.
Любава Пряникова, руково-
дитель направления марке-

тинговых исследований
компании Praktis CB, гово-
рит, что ситуацию с транс-
портной доступностью
в районе можно охаракте-
ризовать как напряженную.
«Проходящее через Курорт-
ный район Приморское
шоссе в летние месяцы не
справляется с трафиком.
Позитивные изменения
возможны после окончания
строительства кольцевой
автодороги и Западного

скоростного диаметра. Пла-
нируемая реконструкция
Приморского проспекта то-
же будет способствовать ре-
шению транспортной проб-
лемы», – полагает госпожа
Пряникова. 
Александр Коваленко, заме-
ститель генерального ди-
ректора «НДВ СПб» (фили-
ал «НДВ-Недвижимость»),
считает, что с покупкой
«Газпромом» участка под
строительство офисного

комплекса в Лахте Курорт-
ный район может получить
импульс для развития
транспортной инфраструк-
туры, жилой и коммерчес-
кой недвижимости.
Олег Громков, руководитель
группы исследований рынка
недвижимости Knight Frank
St. Petersburg, напротив, по-
лагает, что у Курортного рай-
она неплохая транспортная
доступность как за счет удоб-
ного выезда из города по

набережным и ул. Савушки-
на, так и за счет КАД и раз-
вязки в Горской. «Основным
узким местом является пост
ГИБДД на выезде из города
у Лахтинского разлива. Ког-
да «Газпром» начнет строи-
тельство на своем новом
участке, ситуация ухудшится,
если не будут предприняты
превентивные меры для
увеличения пропускной спо-
собности этого места. Кроме
того, ситуация улучшится,
когда будет обеспечен удоб-
ный выезд из Приморского
района на КАД в обе сторо-
ны посредством ЗСД».

Надежды на скоростной диаметр

Олег Громков, руководитель группы ис-
следований рынка недвижимости Knight
Frank St. Petersburg, отмечает, что гости-
ничная инфраструктура района развивает-
ся достаточно активно. Рынок гостинич-
ной недвижимости Курортного района
объединяет большое количество различ-
ных отелей, пансионатов, баз отдыха об-
щей вместимостью около 10 тыс. мест, что
составляет почти половину от всего заго-
родного рынка средств размещения.

Среднегодовой уровень загрузки номерно-
го фонда по району составляет около 40%. 

«Наблюдается неравномерное распреде-
ление загрузки как в течение месяца (увели-
чение загрузки в выходные дни), так и в те-
чение года: осень и весна часто приносят
убытки, а лето и новогодние праздники –
существенную прибыль. Цены на прожива-
ние также очень сильно зависят от времени
года и дня недели, особое место занимают
новогодние праздники, когда и цены, и за-
грузка качественных объектов очень высо-
ки», – отмечает господин Громков.

По данным Knight Frank St. Petersburg,
в конце прошлого года в Репино откры-

лось сразу два новых SPA-отеля высокого
уровня на расстоянии 500 м друг от друга –
ForRestMix Club (111 номеров) и La Viva
(66 номеров). После завершения этих про-
ектов в районе практически не осталось ак-
тивных гостиничных строек. Есть несколь-
ко проектов, имеющих статус гостиничных
только на бумаге, а по факту являющихся
коттеджными поселками со статусом апар-
таментов.

Отдельно следует отметить проект раз-
вития территории пансионатов «Балтиец»
и «Буревестник», где планируется сохра-
нить гостиничные объекты в полном объ-
еме с улучшением их качественного уров-
ня, а также существенно расширить спектр
предоставляемых услуг. В будущем это бу-
дет очень привлекательное место для се-
мейного отдыха.

А вот остальные сегменты коммерческой
недвижимости Курортного района, как
и в большинстве пригородов Петербурга,
развиты слабо. 

Олег Громков говорит, что главным ми-
нусом для ведения бизнеса в Курортном
районе является удаленность от городской

черты и, соответственно, оторванность от
сложившейся бизнес-среды. Для некото-
рых сфер бизнеса, связанных с постоянны-
ми личными контактами с клиентами,
партнерами, администрацией города, этот
минус является критическим. «Есть не-
большая доля компаний, которые могут
работать удаленно, но здесь добавляются
трудности с привлечением персонала. Сре-
ди жителей Курортного района недоста-
точно профессиональной рабочей силы
(владельцы бизнеса, топ-менеджеры и чи-
новники не в счет), а ехать из города на ра-
боту в Курортный район согласятся немно-
гие. Размещение офиса здесь может быть
удобно только тем компаниям, которые
ведут бизнес именно на территории рай-
она», – говорит он.

Директор департамента консалтинга
и оценки NAI Becar в Петербурге Игорь
Лучков считает, что Курортный район ин-
тересен инвесторам, во-первых, с точки
зрения элитной коттеджной застройки, во-
вторых, с точки зрения развития коммер-
ческой (гостиничной, торгово-развлека-
тельной) инфраструктуры. «Но бурного
роста района нет. На рынке офисной не-
движимости района активность не наблю-
дается. Ставки в районе среднегородские,
особенно вблизи Сестрорецка, ближе к Зе-
леногорску ставки снижаются. В районе
практически нет крупных проектов, осу-
ществляется только проект по реконструк-

ции инструментального завода под лофты
и проект намыва территории около Сест-
рорецка», – говорит господин Лучков.

«Коммерческая социальная инфраструк-
тура развита неплохо. Приходят новые
форматы торговли, гостиничные объекты,
но при постепенном отдалении от города
ситуация становится хуже. Так, например,
форматы сетевой торговли не идут за Се-
строрецк. 

Что касается социальной инфраструкту-
ры, то в Курортном районе такие же проб-
лемы, как и в Приморском. С точки зрения
потребителя существует нехватка объек-
тов. Минусом являются и ограничения со
стороны властей (проблемы высоток, пе-
репрофилирования курортных зон под жи-
лье). Из-за различных ограничений проек-
ты комплексного освоения территорий не
появляются, поэтому бизнес делает уклон
на торговлю и сферу услуг, а офисная не-
движимость может развиваться только ес-
ли придет крупный бизнес», – отмечает
Игорь Лучков.

Александр Коваленко, заместитель гене-
рального директора «НДВ СПб» (филиал
«НДВ-Недвижимость»), констатирует:
«На сегодняшний день в Курортном рай-
оне, по официальным данным, качествен-
ные офисные площади в бизнес-центрах
отсутствуют. Основная часть офисных по-
мещений являются встроенными в различ-
ных жилых комплексах».

Главная рекреационная зона города
Роман Русаков / Коммерческая недвижимость Курортного
района полностью соответствует его названию. Здесь
превалирует гостиничная недвижимость. По некоторым
оценкам, на долю района приходится половина всех мест
гостиничной инфраструктуры городских пригородов.

Загрузка гостинично-развлекательной инфраструктуры в районе неравномерна –
в выходные и летом тут аншлаги. Зато будни и зима приносят убытки, 
а лето и новогодние праздники – существенную прибыль

ДДииааггррааммммаа..  РРаассппррееддееллееннииее  ццеенн  ззаа  ссттааннддааррттнныыйй  ддввуухх--
ммеессттнныыйй  ннооммеерр  ввббууддннииее  ддннии  ппоо  ооссннооввнныымм  ррааййооннаамм
ррааззммеещщеенниияя  ггооссттииннииччнныыхх  ооббъъееккттоовв,,  ррууббллеейй

Источник: Knight Frank St. Petersburg
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 77 от 24.01.2011
О размещении детской теннисной школы по адре�

су: Петроградский район, Южная дор., участок 1

(южнее Южного пруда) в рамках приспособления

для современного использования объекта куль�

турного наследия регионального значения «При�

морский парк Победы»

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
20.06.2007 № 333�64 «Об охране объектов куль�
турного наследия в Санкт�Петербурге» и Законом
Санкт�Петербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О по�
рядке предоставления объектов недвижимости,
находящихся в собственности Санкт�Петербурга,
для строительства и реконструкции» и в связи с об�
ращением общества с ограниченной ответственно�
стью «Предприятие Диапазон» (далее – Инвестор)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Провести работы по размещению детской тен�
нисной школы на земельном участке площадью
3700 кв. м, кадастровый номер 78:7:3284:19, кате�
гория земель – земли населенных пунктов, распо�
ложенном по адресу: Петроградский район, Юж�
ная дор., участок 1 (южнее Южного пруда) (далее –
объект), в рамках приспособления для современ�
ного использования объекта культурного насле�
дия регионального значения «Приморский парк
Победы» (далее – Приморский парк Победы) без
изменения предметов охраны.
2. Установить Инвестору инвестиционные условия
на срок размещения объекта в рамках приспособ�
ления для современного использования Примор�
ского парка Победы без изменения предметов ох�
раны в соответствии с настоящим постановлением.
3. Комитету по управлению городским имуще�
ством:
3.1. В установленном порядке расторгнуть имею�
щийся договор аренды земельного участка.
3.2. В месячный срок после реализации пункта 3.1
постановления заключить с Инвестором инвести�

ционный договор на срок размещения объекта
в рамках приспособления для современного ис�
пользования Приморского парка Победы (далее –
Договор) в соответствии с приложением к настоя�
щему постановлению.
3.3. Предусмотреть в Договоре ответственность
Инвестора за нарушение сроков размещения объ�
екта в рамках приспособления для современного
использования Приморского парка Победы, вклю�
чив раздел о досрочном расторжении Договора.
3.4. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания сро�
ка, указанного в пункте 3.2 постановления, подго�
товить проект постановления Правительства
Санкт�Петербурга о признании настоящего поста�
новления утратившим силу.
4. Постановление вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Фили�
монова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт�Петербурга от 24.01.2011 № 77

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при размещении детской теннисной школы по ад�
ресу: Петроградский район, Южная дор., участок 1
(южнее Южного пруда) в рамках приспособления
для современного использования объекта куль�
турного наследия регионального значения «При�
морский парк Победы».
1. Перечисление обществом с ограниченной ответ�
ственностью «Предприятие Диапазон» в бюджет
Санкт�Петербурга арендной платы при размеще�
нии детской теннисной школы на земельном участ�
ке площадью 3700 кв. м, кадастровый номер
78:7:3284:19, категория земель – земли населен�
ных пунктов, расположенном по адресу: Петро�
градский район, Южная дор., участок 1 (южнее
Южного пруда) (далее – объект), в рамках приспо�

собления для современного использования объек�
та культурного наследия регионального значения
«Приморский парк Победы» (далее – Приморский
парк Победы) без изменения предметов охраны
в соответствии с постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 26.11.2009 № 1379 «О мерах
по реализации Закона Санкт�Петербурга «О мето�
дике определения арендной платы за земельные
участки, находящиеся в государственной соб�
ственности Санкт�Петербурга».
2. Осуществление размещения объекта в рамках
приспособления для современного использования
Приморского парка Победы без изменения пред�
метов охраны в следующие сроки:
начало размещения объекта – в течение 11 меся�
цев со дня вступления постановления в силу;
окончание размещения объекта – в течение 27 ме�
сяцев со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1038 от 12.04.2011
О подготовке документации по планировке терри�

тории, ограниченной Малым пр. В.О., 17�й линией

В.О., Средним пр. В.О., 19�й линией В.О., в Василе�

островском районе

В соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации, Законом Санкт�Петербур�
га «О градостроительной деятельности в Санкт�Пе�
тербурге», принимая во внимание обращение
ООО «Химиндустрия» о подготовке документации
по планировке территории:
1. Осуществить в срок до 12.08.2011 подготовку про�
екта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной Малым пр. В.О., 17�й линией В.О.,
Средним пр. В.О., 19�й линией В.О., в Василеостров�
ском районе, в соответствии со схемой границ со�
гласно приложению 1 к настоящему распоряжению.
2. Определить требования к подлежащим подго�
товке проекту планировки и проекту межевания
территории согласно приложению 2 к настоящему
распоряжению.
3. Со дня официального опубликования настояще�
го распоряжения ООО «Химиндустрия», а также
иные юридические и физические лица вправе
представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре предложения о содержании проекта
планировки и проекта межевания территории.
4. При подготовке проекта планировки и проекта
межевания территории могут быть использованы
материалы, указанные в п. 3 настоящего распоря�
жения, при условии их соответствия Закону Санкт�
Петербурга от 22.12.2005 № 728�99 «О Генераль�
ном плане Санкт�Петербурга», Закону Санкт�Пе�
тербурга от 04.02.2009 № 29�10 «О Правилах зем�
лепользования и застройки Санкт�Петербурга»,
положениям п. 10 ст. 45 Градостроительного ко�
декса Российской Федерации, а также требовани�
ям, являющимися приложением к настоящему
распоряжению.
5. Настоящее распоряжение подлежит опублико�
ванию в установленном порядке.
6. Распоряжение Комитета по градостроительству
и архитектуре от 01.04.2010 № 1062 «О принятии
решения о подготовке документации по планиров�
ке территории в составе проекта планировки
и проекта межевания в границах территории, ог�
раниченной Малым пр. В.О., 17�й линией В.О.,
Средним пр. В.О., 19�й линией В.О., в Василеост�
ровском районе» считать утратившим силу в связи
с истечением срока разработки документации.
7. Контроль за выполнением настоящего распоря�
жения возложить на начальника Управления
градостроительных обоснований развития города
В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1042 от 12.04.2011
О подготовке документации по планировке терри�

тории, ограниченной бульваром Красных Зорь,

ул. Бабушкина, ул. Шелгунова, ул. Седова, в Нев�

ском районе

В соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации, Законом Санкт�Петербур�
га «О градостроительной деятельности в Санкт�Пе�
тербурге», принимая во внимание обращение
ЗАО «Фирма «Петротрест�Монолит» о подготовке
документации по планировке территории:

1. Осуществить в срок до 12.08.2011 подготовку про�
екта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной бульваром Красных Зорь, ул. Бабуш�
кина, ул. Шелгунова, ул. Седова, в Невском районе,
в соответствии со схемой границ согласно приложе�
нию 1 к настоящему распоряжению.
2. Определить требования к подлежащим подго�
товке проекту планировки и проекту межевания
территории согласно приложению 2 к настоящему
распоряжению.
3. Со дня официального опубликования настояще�
го распоряжения ЗАО «Фирма «Петротрест�Моно�
лит», а также иные юридические и физические ли�
ца вправе представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре предложения о содержа�
нии проекта планировки и проекта межевания
территории.
4. При подготовке проекта планировки и проекта
межевания территории могут быть использованы
материалы, указанные в п. 3 настоящего распоря�
жения, при условии их соответствия Закону Санкт�
Петербурга от 22.12.2005 № 728�99 «О Генераль�
ном плане Санкт�Петербурга», Закону Санкт�Пе�
тербурга от 04.02.2009 № 29�10 «О Правилах зем�
лепользования и застройки Санкт�Петербурга»,
положениям п. 10 ст. 45 Градостроительного ко�
декса Российской Федерации, а также требовани�
ям, являющимися приложением к настоящему
распоряжению.
5. Настоящее распоряжение подлежит опублико�
ванию в установленном порядке.
6. Распоряжения Комитета по градостроительству
и архитектуре от 28.11.2007 № 3820 «О принятии
решения о подготовке проекта планировки и про�
екта межевания территории квартала, ограничен�
ной бульваром Красных Зорь, ул. Бабушкина,
ул. Шелгунова, ул. Седова, в Невском районе
Санкт�Петербурга», от 26.09.2008 № 3565 «О при�
нятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
бульваром Красных Зорь, ул. Бабушкина, ул. Шел�
гунова, ул. Седова, в Невском районе Санкт�Петер�
бурга», от 26.01.2010 №136 «О продлении срока
подготовки документации по планировке террито�
рии в составе проекта планировки и проекта ме�
жевания в границах территории, ограниченной
бульваром Красных Зорь, ул. Бабушкина, ул. Шел�
гунова, ул. Седова, в Невском районе», от
14.07.2010 № 2276 «О продлении срока подготовки
документации по планировке территории в составе
проекта планировки и проекта межевания в грани�
цах территории, ограниченной бульваром Красных
Зорь, ул. Бабушкина, ул. Шелгунова, ул. Седова,
в Невском районе», от 24.11.2010 № 3705 «О про�
длении срока подготовки документации по плани�
ровке территории в составе проекта планировки
и проекта межевания в границах территории, огра�
ниченной бульваром Красных Зорь, ул. Бабушки�
на, ул. Шелгунова, ул. Седова, в Невском районе»
считать утратившими силу в связи с истечением
сроков разработки документации.
7. Контроль за выполнением настоящего распоря�
жения возложить на начальника Управления гра�
достроительных обоснований развития города
В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 105 от 15.04.2011
О необходимости продления срока реализации

инвестиционного проекта по адресу: Выборгский

район, Домостроительная ул., участок 1 (западнее

дома № 2, литера Е, по Домостроительной ул.)

В соответствии с Положением о порядке взаимо�
действия исполнительных органов государствен�
ной власти Санкт�Петербурга при подготовке
и принятии решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства, реконструкции,
приспособления для современного использова�
ния, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения закрытого акционер�
ного общества «Научно�производственная фирма
«Инженерный и технологический сервис» и в соот�
ветствии с решением Совещания по вопросу под�
готовки проектов постановлений Правительства
Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования
в установленном порядке, протокол № 331 от
24.02.2011, продлить срок реализации инвестици�
онного проекта – строительство производственно�
го цеха – до 10.09.2011.
2. Управлению координации строительства Комите�
та по строительству направить копию настоящего
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распоряжения в Службу государственного строи�
тельного надзора и экспертизы Санкт�Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А
Председатель Комитета по строительству В.В. Се�
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 106 15.04.2011 
О необходимости продления срока реализации

инвестиционного проекта по адресу: Петроград�

ский район, участок между домом № 37б по

ул. Профессора Попова и домом № 14а по Песоч�

ной наб. (севернее дома № 37б по ул. Профессора

Попова)

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимо�
сти для строительства и реконструкции, утвер�
жденным постановлением Правительства Санкт�
Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ»
и в соответствии с решением Совещания по во�
просу подготовки проектов постановлений Прави�
тельства Санкт�Петербурга для дальнейшего со�
гласования в установленном порядке, протокол
№ 337 от 07.04.2011, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство жилого
дома со встроенно�пристроенными помещения�
ми – по 30.10.2011.
2. Управлению координации строительства Коми�
тета по строительству направить копию настояще�
го распоряжения в Службу государственного стро�
ительного надзора и экспертизы Санкт�Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се�
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 107 от 18.04.2011
О необходимости продления срока реализации

инвестиционного проекта по адресу: Фрунзен�

ский район, восточнее Витебской железной доро�

ги, квартал 11, корп. 49 (юго�восточнее ул. Турку

и Бухарестской ул.)

В соответствии с Положением о порядке взаимо�
действия исполнительных органов государствен�
ной власти Санкт�Петербурга при подготовке
и принятии решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства, реконструкции,
приспособления для современного использова�
ния, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Строительная компа�
ния «Импульс» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу подготовки проектов постанов�
лений Правительства Санкт�Петербурга для даль�
нейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 337 от 07.04.2011, продлить срок реа�
лизации инвестиционного проекта – строительст�
во жилого комплекса с учреждениями обслу�
живания: 1�я очередь (корп. 49�1) – до 28.12.2011,
2�я очередь (корп. 49�2) – до 30.01.2012.
2. Управлению координации строительства Ко�
митета по строительству направить копию насто�
ящего распоряжения в Службу государственного
строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се�
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 108 от 18.04.2011
О необходимости продления срока реализации

инвестиционного проекта по адресу: Выборгский

район, пос. Парголово, Выборгское шоссе, д. 369

(напротив дома № 222, литера В, по Выборгскому

шоссе)

В соответствии с Положением о порядке взаимо�
действия исполнительных органов государствен�
ной власти Санкт�Петербурга при подготовке
и принятии решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства, реконструкции,
приспособления для современного использова�
ния, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «ИДК» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу подготовки
проектов постановлений Правительства Санкт�Пе�
тербурга, для дальнейшего согласования в уста�
новленном порядке, протокол № 338 от
14.04.2011, продлить срок реализации инвестици�
онного проекта – строительство торгового центра
по реализации и обслуживанию маломерных вод�
ных транспортных средств – до 30.12.2011.
2. Управлению координации строительства Коми�
тета по строительству направить копию настоя�
щего распоряжения в Службу государственного
строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се�
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 109 от 19.04.2011
О необходимости продления срока реализации

инвестиционного проекта по адресу: Адмирал�

тейский район, Конногвардейский бульвар, д. 5

(Конногвардейский бульвар, д. 5, литеры А, Б,

В, Г, Д)

В соответствии с Положением о порядке взаимо�
действия исполнительных органов государствен�
ной власти Санкт�Петербурга при подготовке
и принятии решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства, реконструкции,
приспособления для современного использова�
ния, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813:
1. На основании обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Исаакиевский Отель»
и в соответствии с решением Совещания по во�
просу подготовки проектов постановлений Прави�
тельства Санкт�Петербурга для дальнейшего со�
гласования в установленном порядке, протокол
№ 331 от 24.02.2011, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – реконструкция зда�
ния под гостиницу – до 30.04.2012.
2. Управлению координации строительства Коми�
тета по строительству направить копию настояще�
го распоряжения в Службу государственного стро�
ительного надзора и экспертизы Санкт�Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се�
мененко
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ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа информирует население Выборгского района о проведении 
публичных слушаний  по документации по планировке территории: Проект планировки и проект межевания
территории, ограниченной ул. Хошимина, пр. Просвещения, пр. Энгельса, ул. Асафьева, ул. Композиторов 

в Выборгском районе Санкт�Петербурга.
Заказчик: ОООООО  ««ААггррооттоорргг»».. Адрес: Санкт�Петербург, Невский пр., д. 90/92, тел. 324�61�28.

Проектная организация: ООААОО  ««ЛЛееннННИИИИппррооеекктт»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Троицкая пл., д. 3, тел. 233�25�39.
Информацию о документации по планировке территории можно получить на градостроительной экспозиции 

в здании администрации Выборгского района по адресу: Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., д. 86, 
4�й этаж, около каб. № 414 (409) по телефонам: 576�56�29, 576�56�27.

Время работы экспозиции: сс  1100..0055..22001111  ппоо  3300..0055..22001111  с 10.00 до 17.00, по рабочим дням.
Публичные слушания состоятся 3300..0055..22001111  в 14.00 по адресу: Большой Сампсониевский пр., д. 86, актовый зал.

Замечания и предложения принимаются в письменном виде ддоо  0033..0066  22001111  в отделе строительства
и землепользования по адресу: Большой Сампсониевский пр., д. 86, каб. 409 (414), тел. 576�56�29.

В дополнение к ранее опубликованной информации в «Строительном Еженедельнике» от 4 апреля 2011 года
сообщаем, что по адресу: Сестрорецк, площадь Свободы, д. 1, будет размещена экспозиция. 

Ежедневно в течение 14 дней с 25 апреля 2011 года по 9 мая 2011 года.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 19.04.2011 № 110 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Василеостровский район, пер. Де�
кабристов, участок 1 (юго�восточнее дома № 7, литера М, по пер. Декабристов), общей площадью 6342 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета В.В. Семененко

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по строительству Правительства Санкт�Петербурга

№ 110 от 19.04.2011

Приложение к распоряжению Комитета по строительству № 110 от 19.04.2011 

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Земельный участок:
1.1. Адрес: Василеостровский район, пер. Декабристов, участок 1 (юго�восточнее дома № 7, литера М, по пер. Декаб�

ристов).
1.2. Площадь (кв. м): 6342.
2. Функциональное назначение объекта недвижимости:

Электроподстанция закрытого типа (электрическая подстанция 330/110 кВ).

3. Потенциальный инвестор (лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства):

Открытое акционерное общество «Федеральная сетевая компания Единой энергетической системы».

4. Ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности.

5. Выбор земельного участка для строительства выполнен на основании комплекта документации, подготов�
ленного в соответствии с Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной вла�
сти Санкт�Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства, реконструкции, приспособления для современного использования, утвержденным постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 30.12.2010 № 1813, включающего:

5.1. Заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.01.2011 № 1�1�2900/4;
5.2. Заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории

и культуры от 17.03.2011 № 11�123�1;
5.3. Заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 25.08.2010 № 519;
5.4. Экспертное заключение Федерального государственного учреждения науки «Северо�Западный научный

центр гигиены и общественного здоровья» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей
и благополучия человека от 11.03.2011 № 01.08.Т.00823.03.11.

Акт действует в течение трех лет с момента вступления в силу решения о предварительном согласовании мес�
та размещения объекта.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к распоряжению Комитета 
по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга

от 04.04.2011 № 2370

СХЕМА расположения земельного участка

Местоположение: Санкт�Петербург, переулок Декабристов, участок 1 
(юго�восточнее дома № 7, литера М, по переулку Декабристов)

Площадь: 6342 кв. м

Описание границ земельного участка:

от А до Б – земельный участок 78:6:2061:12
от Б до В – земельный участок 78:2061:7
от В до Г – земли, не прошедшие кадастровый учет
от Г до Д – земельный участок 78:6:2061:33
от Д до А – земельный участок 78:6:2061:21

М 1:1000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 6342
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