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Федеральный арбитражный 
суд СЗФО признал право
собственности Петербурга на Дом
общества взаимного кредита
на канале Грибоедова, 13.

Здание первого ОВК 
осталось за Петербургом, стр. 4

Саморегулирование

В Петербурге создана первая
саморегулируемая организация
риэлторов. Она вошла в состав Северо-
Западной палаты недвижимости,
которую возглавляет Павел Созинов.

События

Жилье, стр. 6 • Инфраструктура, стр. 18

С марта этого года проезд по участку Западного скоростного диаметра – от КАД до Благо-
датной улицы – станет платным. В зависимости от автомобиля плата будет составлять от
100 до 150 рублей. А в июле будет объявлен победитель конкурса по выбору инвестора
на продолжение строительства дороги по принципу ГЧП. (Подробнее на стр. 7.)

ЗСД отправился в путь за деньгами

Риэлторов пригласили
в федеральную палату, стр. 12
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Роман Русаков / Санкт-Петер-
бургское государственное авто-
номное учреждение «Центр го-
сударственной экспертизы» вво-
дит электронную запись на при-
ем к руководителям учрежде-
ния. Участники рынка привет-
ствуют нововведение, полагая,
что оно сможет сократить вре-
менные затраты при подаче до-
кументов примерно на треть.

В рамках предоставления данной
электронной услуги у заявителей
появилась возможность записы-
ваться на прием к руководителям,
выбрав удобную для себя дату
и время встречи. Подтверждение
высылается в виде СМС-уведомле-
ния на номер телефона, указан-
ный при регистрации. Для удоб-
ства пользователей на главной
странице портала СПб ГАУ «ЦГЭ»
размещена видеоинструкция.
В настоящий момент на портале
действуют следующие сервисы:
заполнение заявления на прове-
дение госэкспертизы; запись на
прием для подачи документов
и к руководителям учреждения;
размещение замечаний экспертов
по проектам в личном кабинете

заявителя; возможность задать во-
прос и получить разъяснения спе-
циалистов ЦГЭ.
В 2011 году СПб ГАУ «ЦГЭ» плани-
рует расширять перечень услуг,
предоставляемых через Интернет.
В частности, до конца первого по-
лугодия у заявителей появится
возможность вести работу по под-
готовке материалов для устране-
ния замечаний, используя личный
кабинет на портале. Будет введе-
на услуга СМС-информирования

о готовности договоров, счетов,
актов, сводного заключения. 
По словам директора СПб ГАУ
«Центр государственной эксперти-
зы» Станислава Логунова, макси-
мальный перенос услуги в Интер-
нет позволит упростить процедуру
и сократить сроки проведения
госэкспертизы, что, безусловно,
важно для развития всей строи-
тельной отрасли Санкт-Петербур-
га. Разработкой сайта занимается
компания Webmaster.SPb. 

Первый заместитель генерально-
го директора строительной ком-
пании «Эдванс» Владимир Альев
сообщил, что его компания рабо-
тает на рынке давно, поэтому
больших сложностей при взаимо-
действии с ЦГЭ у них не возника-
ет. «Однако подобное новшество
можно приветствовать, – говорит
г-н Альев. – Переход на работу
в Интернете позволит сократить
время на разъезды, на ожида-
ния – по моим прикидкам, при-
мерно на треть. Это, разумеется,
произойдет не сразу, нужно ка-
кое-то время, чтобы это все "вста-
ло на рельсы"».

Экспертиза переходит в сеть

справка

Санкт-Петербургское государственное автономное учреждение «Центр государствен-
ной экспертизы» появилось в 2009 году по решению правительства города путем вы-

деления управления госэкспертизы из состава Службы госстройнадзора и экспертизы Санкт-
Петербурга. Центр занимается оценкой соответствия проектно-сметной документации и ре-
зультатов инженерных изысканий действующему законодательству. В настоящее время
в ЦГЭ трудится более 100 экспертов, имеющих государственную аккредитацию. В прошед-
шем году ГАУ «Центр государственной экспертизы» рассмотрело 1052 проекта капитального
строительства. В 2010 году сроки проведения государственной экспертизы составили: для
объектов жилого назначения – 39 дней, 80 – для объектов нежилого назначения.
СПб ГАУ «ЦГЭ» было выдано 716 положительных и 336 отрицательных заключений. При этом
количество проектов, получивших положительное заключение с первого раза, в 2010 году за-
метно выросло и составило 65%, в отличие от 38% в 2009 году. Эксперты объясняют этот ре-
зультат, в частности, ужесточением процедуры приема проектно-сметной документации.

Под угрозой, по мнению общественни-
ков, окажется территория вдоль Лиговского
проспекта за Обводным каналом, жилая за-
стройка за границей Фонтанки, ряд домов
на Малоохтинском проспекте, дача Чернова
в Невском районе. Заявление представите-
лей Смольного о том, что Санкт-Петербург
полностью считать историческим поселе-
нием не резонно, прозвучало две недели на-

зад. С просьбой исключить город из списка
исторических поселений губернатор города
обратилась к премьер-министру страны на
прошлой неделе: «Министерство культуры
подразумевает под словом Санкт-Петер-
бург его исторический центр. И мы считаем
так же. Но формально записан город в це-
лом. И к чему это привело? К тому, что всю
градостроительную документацию теперь
строго по закону город должен тоннами от-
правлять в Москву, в Росохранкультуру».
«С нашей точки зрения, присвоение всей
территории Санкт-Петербурга статуса исто-
рического поселения повлекло за собой
много негативных последствий; я считаю,
что это не до конца продуманное решение,
оно не способствует развитию города в тех
территориях, где отсутствуют объекты
культурного наследия и памятники архи-
тектуры», – рассказала председатель КГА
Юлия Киселева. Г-жа Киселева уверяет, что
Росохранкультура задерживает согласова-
ния проектов, в результате чего в КГА ско-
пились тонны бумаг с проектами, ожидаю-
щих резолюции. 

Градозащитники не согласны с позици-
ей властей. «Никаких проблем с отсылкой
документов в Москву не возникало. Ника-
ких тонн бумаг нигде не скапливалось.
Согласование занимает по времени ме-
сяц – три», – уверяет руководитель груп-
пы «ЭРА» Алексей Ярэма. Депутат Зако-

нодательного собрания Петербурга Алек-
сей Ковалев уверен, что в Петербурге ис-
торически ценными территориями явля-
ются не только центр города, но и приго-
роды. «И не надо искажать сложившуюся
ситуацию: Москва поможет сохранить па-
мятники архитектуры, такая мера не вы-
зовет увеличения сроков согласования
документации. Если будут сложности,
часть функций можно переложить на пе-
тербургское представительство», – рас-
суждает депутат. 

Вице-губернатор Игорь Метельский
так объясняет сложившуюся ситуацию:
«Сейчас город подпадает под действие
сразу двух режимов, установленных зако-
ном об охране объектов культурного на-
следия, поэтому непонятно, какой из них
надо применять. Для исторического цен-
тра установлен режим зон охраны, разра-
ботанный при помощи комитета по охра-
не памятников и с учетом всех мест, где
находятся исторические достопримеча-
тельности. А для всего города, как субъ-
екта Федерации, установлен режим исто-
рического поселения, который действует
и на тех территориях, где никаких памят-
ников никогда не было и быть не могло.
Поэтому нам кажется, что было бы впол-
не логично, если бы федеральные власти
установили для Петербурга какой-то
один регламент».

Исторический статус вызвал споры
Ярослава Задорина / На прошлой неделе дискуссия о том, следует ли оставлять Петербург
в статусе исторического поселения или нет, продолжилась. Градозащитники выступили
против инициативы властей города исключить Петербург из списка исторических поселе-
ний. Они считают, что Северная столица лишится памятников архитектуры, находящихся
на окраинах города, а их, по оценкам специалистов, более тысячи.

мнение

Александр Погодин, генеральный
директор компании «Пионер»:

– Решение о согласовании
проектной документации

в столице бессмысленно. Зачем от-
правлять тонны бумаги в Москву?
Особенно это касается документов
на те участки, которые не относятся
к историческому центру. Радеем не
за то, чтобы тратить деньги на вос-
становление исторически ценных
зданий, а не даем сносить опасные
разрушенные дома, потому что они
когда-то были архитектурными па-
мятниками. Тут третьего не дано:
или реставрируйте, или сносите.
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ООппаасснныыее  ппааммяяттннииккии

Валерий Грибанов / На днях стало
известно, что летом 2011 года прой-
дет аукцион по продаже очередно-
го памятника. 

На торги будет выставлен объект куль-
турного наследия федерального зна-
чения, один из шедевров пригородно-
го усадебного зодчества эпохи класси-
цизма «Уткина дача», расположенный
при впадении реки Оккервиль в Охту.
Здание находится в крайне плачевном
состоянии – на стенах трещины, шту-
катурка фасадов местами отваливает-
ся, видна кирпичная кладка. Усадьбе
срочно требуется реставрация. Однако
однозначно утверждать, что объект бу-
дет востребован у инвесторов, нельзя.
По крайней мере пока опыты властей
города по выставлению памятников
на торги успешными не назовешь.
В 2010 году власти Петербурга наме-
ревались продать памятников на
5 млрд рублей. Половину суммы пред-
полагалось выручить за шесть объек-
тов, еще столько же – за одну гостини-
цу «Астория». Однако к концу года
продать удалось лишь три самых де-
шевых памятника, выкупленных по
стартовой цене их арендаторами: Ни-
кольский рынок приобрел холдинг
Venture Investment & Yield Management
LLP Андрея Якунина (420 млн рублей),
Малый Гостиный двор – петербургская
девелоперская компания «Петербург-
ское агентство недвижимости»
(290 млн рублей), Круглый рынок –
ОАО «Совкомфлот» (200 млн рублей).
В первых двух объектах после рекон-
струкции разместятся торгово-гости-
ничные комплексы, в третьем – штаб-
квартира владельца. Более дорогие
и престижные памятники в 2010 году
остались без покупателей. А какие-то
и вовсе были сняты с торгов, как, на-
пример, уже упомянутая «Астория»
или Дворец Кочубея.
Значительная часть зданий-памятни-
ков прочно увязли в паутине юриди-
ческих претензий всех ко всем: город
и фискальные органы нередко имеют
непогашенные обязательства со сто-
роны арендаторов, арендаторы имеют
вопросы к субарендаторам и т. д.
Однако даже распутав этот клубок,
продавец, в лице города, не может
рассчитывать на то, что объект момен-
тально уйдет с молотка. Серьезные ох-
ранные обязательства заставляют ин-
весторов с опаской относиться к по-
добным проектам, и решиться на реа-
лизацию может, как правило, очень
богатая фирма, заботящаяся о своем
имидже. Впрочем, вопрос имиджа
здесь тоже неоднозначен. В ходе ра-
бот неизбежно возникает необходи-
мость внесения в старинный объект
каких-то элементов новодела. Иногда
это делается для того, чтобы старин-
ный объект можно было бы хоть как-то
приспособить для современного ис-
пользования, а в каких-то случаях и
потому, что некоторые элементы вос-
становлению уже не подлежат. Одна-
ко любой новодел вызывает присталь-
ное внимание градозащитной обще-
ственности, которая может поднять
очень неприятную для инвестора ин-
формационную волну.

колонка редактора

В Петербурге создана само-
регулируемая организация
риэлторов. «Строительный
Еженедельник» опросил
участников рынка, считают
ли они необходимым со-
здавать СРО в отраслях, ра-
бота в которых не требует
лицензирования.

ЮЮрриийй  ССееррггеееевв,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддии--
ррееккттоорр  ААНН  ««ДДииннаасс»»::
– Начинание интересное. При
этом я уверен, что одной СРО де-
ло не ограничится. В Петербурге
действуют несколько профобъ-
единений риэлторов. Думаю, на
их базе появятся новые саморегу-
лируемые организации.

ДДммииттрриийй  ЩЩееггееллььссккиийй,,  ггееннеерраалльь--
нныыйй  ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ББееннууаа»»::
– До сих пор в профессиональной
среде есть лагерь несогласных, ко-
торый считает, что необходимости
в этом нет. По такой логике агент-
ским компаниям можно не всту-
пать вообще ни в какие организа-
ции и ассоциации, не повышать
квалификацию сотрудников, не
заниматься обучением кадрового
состава. На рынке агентских услуг
работает большое количество не-

профессиональных игроков. СРО
позволит усилить общественный
контроль и законодательное регу-
лирование риэлторских услуг. 

ААллееккссааннддрр  ККооррннииччееннккоо,,  ррууккооввооддии--
ттеелльь  ппррааккттииккии  ннееддввиижжииммооссттии
ююррииддииччеессккоойй  ккооммппааннииии  ««ДДююввеерр--
ннууаа  ЛЛииггаалл»»::
– Создание такой СРО может при-
вести к тому, что с рынка будут вы-
теснены мелкие риэлторы. Преиму-
щество получат крупные игроки,
которые перераспределят между
собой образовавшуюся прибыль.

ААннннаа  ККооррссааккоовваа,,  ззааммеессттииттеелльь  ггееннее--
ррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ААНН  ««ББааллттрроосс»»::
– Создание саморегулируемых орга-
низаций – благо для рынка. На наш
взгляд, появление объединений
риэлторов способствует еще и фор-
мированию цивилизованного от-
крытого для конкуренции рынка.

ЕЕввггеенниийй  ППууррггиинн,,  ппррееддссееддааттеелльь
ССРРОО  ««ААссссооццииаацциияя  ууппррааввлляяюющщиихх
ии ээккссппллууааттииррууюющщиихх  ооррггааннииззаацциийй
вв  жжииллиищщнноойй  ссррееддее  ППееттееррббууррггаа»»::
– СРО в риэлторской сфере не со-
вершит революции – люди как ра-
ботали, так и будут работать. Но-
вый институт предполагает лишь

деятельность по одинаковым
стандартам. Объединение под
крылом СРО – это всего лишь от-
стаивание своих бизнес-интере-
сов, однако то же самое происхо-
дит и в нынешних объединениях
и ассоциациях риэлторов. 

ЮЮрриийй  ХХааллииммооввссккиийй,,  ззааммеессттииттеелльь  рруу--
ккооввооддииттеелляя  ддееппааррттааммееннттаа  ннееддввиижжии--
ммооссттии  ОООООО  ««ККааччккиинн  ии  ппааррттннееррыы»»::    
– Боюсь, идея со СРО в риэлтор-
ском бизнесе не сработает: непо-
нятно, когда будет наступать от-
ветственность риэлтора перед его
клиентом, ведь после заключения
договора между продавцом и по-
купателем с риэлтора взятки глад-
ки… Ко всему прочему, есть проб-
лема менталитета: СРО актуальна,
когда участники рынка готовы ве-
сти игру по правилам. Все-таки
СРО для риэлторов – скорее про-
пагандистский шаг, пиар-ход. 

ААллееккссеейй  ТТооппооллььннииццккиийй,,  ддииррееккттоорр
ппоо  ммааррккееттииннггооввыымм  ккооммммууннииккаацции--
яямм  ккооммппааннииии  ««ММ--ИИннддууссттрриияя»»::
– На мой взгляд, СРО скажется поло-
жительно на состоянии риэлторской
деятельности. По строительной от-
расли видно, что всегда нужна ка-
кая-то объединяющая организация,

которая бы помогала обсуждать на-
болевшие вопросы и выносить их
уже на правительственный уровень.

ААллееккссааннддрр  ННооввииккоовв,,  ддииррееккттоорр
ппоо ссввяяззяямм  сс  ооббщщеессттввееннннооссттььюю
ггррууппппыы  ккооммппаанниийй  ««ИИннттааррссиияя»»::
– СРО – это всегда хорошо. В сфе-
ре риэлторов саморегулирование
закрепит профессиональные
стандарты, которые помогут этой
отрасли стать более упорядочен-
ной и зрелой.  

ЛЛеевв  ККааппллаанн,,  ввииццее--ппррееззииддееннтт,,  ддии--
ррееккттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ссоо--
ююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССоо--
ююззппееттррооссттрроойй»»::
– Федеральным законом № 315-ФЗ
предусмотрено создание любых са-
морегулируемых организаций, не
только в отраслях, где требовалось
лицензирование. Это тенденция
развития рыночной экономики –
контроль изнутри за тем, кто выхо-
дит на тот или иной рынок. Задачей
таких СРО станет выдача допусков
на риэлторскую деятельность с це-
лью установить барьер для входа на
рынок ненадежных компаний. Дей-
ствующие ныне объединения про-
должат свою деятельность, решая
насущные проблемы самой отрасли.

вопрос номера

Анастасия Каменева / Федераль-
ный арбитражный суд СЗФО
признал право собственности
Петербурга на Дом общества
взаимного кредита на канале
Грибоедова. Здание, на которое
одновременно претендовали го-
родские и федеральные власти,
теперь выставят на торги. 

Петербург в кассации подтвердил
право собственности на памятник
федерального значения – здание
Первого общества взаимного кре-
дита (ОВК) площадью 4,1 тыс.
кв. м на набережной канала Гри-
боедова, 13. За этот объект боль-

ше года боролись Федеральное
агентство по управлению государ-
ственным имуществом (ФАУГИ)
и комитет по управлению город-
ским имуществом Смольного
(КУГИ). Принадлежность здания
ОВК к имуществу Петербурга вы-
звала вопросы Росимущества год
назад, когда город объявил о сво-
их намерениях выставить здание
на торги. Тогда неожиданно выяс-
нилось, что еще в 2008 году Феде-
ральная регистрационная служба
оформила право оперативного уп-
равления на этот объект, передав
его на баланс ФГУ «Агентство по
управлению и использованию

памятников истории и культуры».
Летом 2009 года КУГИ обратился
в арбитражный суд с требованием
оспорить эту сделку. В ходе про-
цесса оказалось, что оформленно-
го права собственности на объект
нет, хотя здание включено в реест-
ры федерального и городского
имущества. Тогда КУГИ изменил
исковые требования и попросил
признать право городской соб-
ственности на здание. 
Заместитель председателя КУГИ
Олег Ляпустин сообщил, что рас-
поряжаться объектом дальше бу-
дет город. «Мы намерены выста-
вить здание ОВК на торги. Но вре-
мя аукциона объявим позже», –
сообщил он. «Мы рассчитываем
продать объект до конца 2011 го-
да. И уже в марте повезем лот на
презентацию в Канны на выставку
MIPIM», – добавил глава Фонда
имущества Андрей Степаненко.

С 2000 года объект передан
в аренду до 2043 года ООО «ТД
«Дружба-Универсал», созданному
Росбанком для эксплуатации зда-
ния. Арендатор вложил в рестав-
рацию здания 150 млн рублей.
«Компания платит за объект более
36 миллионов рублей в год. Час-
тично в эту сумму были включены
расходы на ремонт дома», – сооб-
щили в пресс-службе КУГИ. Един-
ственным субарендатором здания
является филиал Росбанка. Экс-
перты считают, что объект интере-
сен прежде всего действующему
арендатору – Росбанку. Но свое
возможное участие в торгах в бан-
ке пока не комментируют. 
По оценке Praktis, аналогичные
здания стоят на рынке 5-6 тыс.
USD за «квадрат». «Если бы не бы-
ло обременения, стартовая цена
за лот могла бы быть в районе
400 миллионов рублей. Но нали-
чие арендатора сильно снизит ин-
терес покупателей», – полагают
эксперты АРИН. А по мнению экс-
пертов NAI Becar в Петербурге,
в здании останется банк, а рыноч-
ная стоимость объекта составляет
не менее 600-650 млн рублей.

Здание первого ОВК
осталось за Петербургом

справка

Общество взаимного кредита приобрело участок на
канале Грибоедова, 13 в начале 1887 года. Здание

построили в 1890 году по проекту Павла Сюзора. Это
первое в Петербурге здание, полностью построенное из
несгораемых материалов. На первом этаже расположи-
лось гранитное помещение для размещения сейфов.
С 1917 года здание занимали мастерские художников, за-
тем – институт «Гипроникель». В 1945 года там находи-
лась областная контора Госбанка.
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Борьба федерального центра и администрации города
за здание на набережной канала Грибоедова велась
несколько лет
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жилья  будет построено в проекте «Южный» в Домоде-
дове, в котором «Группа ЛСР» выступит содевелопером

325 тыс. кв. мСитуация для выпуска бумаг благоприятна.
Спрос на ценные бумаги за последние
два года сильно упал, но сейчас рынок
заимствований снова начинает оживать.

Олег Барков, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  

HHaannssaa  SSPPbb  DDeevveellooppmmeenntt

«Группа ЛСР» расширяет при-
сутствие в Подмосковье. Хол-
динг заявил, что вложит в про-
ект «Южный» в Домодедове
10,4 млрд рублей и получит для
реализации 78,5% его недвижи-
мости. Это четвертый проект
группы по схеме «содевелоп-
мент» в столичном регионе.

«Группа ЛСР» построит четвер-
тый жилой комплекс в москов-
ском регионе по схеме «содеве-
лопмент». Он появится на участке
площадью около 40 га в южной
части микрорайона «Централь-
ный» города Домодедово, сооб-
щила пресс-служба «ЛСР». Учас-
ток находится в собственности
ООО «Большое Домодедово»
(входит в ГК Coalco Development),
с которым был заключен инвести-
ционный контракт. (Coalco
Development владеет в Домодедо-
ве 17,5 тыс. га земель для ком-
плексной застройки. В рамках
проекта «Большое Домодедово»
предусмотрено 12,5 млн кв. м жи-
лой застройки, 2,6 млн кв. м про-
мышленных и логистических объ-
ектов, 1,2 млн кв. м под проект
«Академгородок». – прим. ред.)
Со стороны «ЛСР» в проект
«Южный» в качестве застройщи-
ка вошло ЗАО «Мосстройрекон-
струкция». Эта компания инвес-
тирует в проект 10,4 млрд рублей
и после завершения стройки по-
лучит для реализации 78,5% всех

продаваемых в проекте площа-
дей – 255 тыс. «квадратов» квар-
тир и 8 тыс. «квадратов» коммер-
ческих помещений. «Проект
"Южный" находится в высокой
стадии готовности к стройке.
Это позволит нам начать прода-
жи недвижимости уже осенью
этого года», – говорит управляю-
щий ЗАО «Мосстройреконструк-
ция» Иван Романов. 
По предварительным оценкам,
общая площадь квартир в проек-
те «Южный» составит 325 тыс.
кв. м. Это будет микрорайон эко-
номкласса, где будут жить около
11 тыс. человек. Общие инвести-
ции в проект (с учетом вложений
партнера «ЛСР») – 13 млрд руб-
лей. Строительство начнется
в конце 2011 года и продлится
4 года. Ввести в эксплуатацию
первые дома планируется уже
в декабре 2012 года. В микрорай-
оне будет 26 домов высотой от

7 до 17 этажей серии «Евро’Па».
Предполагается также строитель-
ство объектов социальной инфра-
структуры: трех детских садов, двух
школ и надземной автостоянки. 
Эксперты считают, что проект име-
ет потенциально высокий спрос
из-за большой концентрации раз-
личных предприятий в районе До-
модедово (завод по производству
кондиционеров, логистический
комплекс «Северное Домодедо-
во», заводы «Джон Дир» и «Пеп-
си-кола» и др.). Дефицит жилья
там уже ощутим (в округе трудятся
около 15 тыс. специалистов, про-
живающих в Москве) и будет усу-
губляться (по прогнозам,
к 2025 году в районе будет созда-
но не менее 60 тыс. дополнитель-
ных рабочих мест). 
«Подобные проекты на таком же
отдалении от Москвы успешно ре-
ализуются даже на стадии объяв-
ления о проекте. Доходность мо-

жет быть в районе 54 процентов
годовых», – говорит управляю-
щий директор NAI Becar Дмитрий
Сороколетов. «Инвестиции адек-
ватны. Рентабельность составит
20-30 процентов», – полагает
аналитик УК «Финам Менедж-
мент» Максим Клягин. «Средняя
стоимость "квадрата" в таких про-
ектах в Подмосковье – 75 тысяч
рублей. Для Домодедова заявлен-
ный объем жилой недвижимости
достаточно большой, но при реа-
лизации проекта экономкласса бу-
дет востребован. Сроки окупаемо-
сти могут составить 2-3 года», –
считает управляющий партнер
LCMC Дмитрий Золин. 
«Интерес "ЛСР" к строительному
рынку Подмосковья связан в пер-
вую очередь с необходимостью
обеспечивать свои мощности по
производству строительных мате-
риалов достаточным объемом за-
казов», – считает ведущий экс-
перт компании Setl City Владимир
Копылов. 
Напомним, что по аналогичной
схеме (содевелопмент) «Группа
ЛСР» реализует еще три проекта
в московском регионе: «Новое На-
хабино» (190 тыс. кв. м, партнер –
НП «Мегаполис-Север», доля
«ЛСР» – 80%), «Старая Битца»
(350 тыс. кв. м недвижимости,
партнер – ООО «Веркрос», доля
«ЛСР» – 85%) и «Сакраменто»
(79 тыс. кв. м, партнер – ГК «Мор-
тон», доля «ЛСР» – 30%).

«ЛСР» вложит
10 миллиардов
в Домодедово

Первые социальные объекты
по схеме ГЧП построят в микро-
районах «Славянка» и «Новая
Ижора».

На заседании городского прави-
тельства одобрено постановление
«О заключении соглашения о со-
здании и эксплуатации на основе
государственно-частного партнер-
ства зданий, предназначенных
для размещения образовательных
учреждений на территории Пуш-
кинского района Санкт-Петербурга
и договора аренды земельных
участков». Цель проекта – обеспе-
чить жилые кварталы в Пушкин-

ском районе – «Славянка» и «Но-
вая Ижора» – детскими учрежде-
ниями. В соответствии с соглаше-
нием инвестор будет обязан по-
строить два детских сада и школу
в микрорайоне «Славянка»
и один детский сад и школу в мик-
рорайоне «Новая Ижора».
Конкурс будет проведен одноэтап-
но. Победителя планируется вы-
брать в марте 2011 года, на май за-
планировано заключение соглаше-
ния. Срок действия соглашения –
12 лет. Главные критерии опреде-
ления победителя – размер выкуп-
ного платежа и срок строительства
объектов. Обязанности партнера-

инвестора – разработать проект,
построить здания в течение двух
лет и в течение 10 лет обеспечи-
вать их техническую эксплуатацию.
«По условиям конкурса город
предоставляет земельные участки,
на которых партнером, выбран-
ным городскими властями в ходе
конкурса, за счет собственных
и привлеченных средств должны
быть построены школы и детские
сады, – комментирует вице-прези-
дент ГК «Балтрос» Константин Си-
маков. – Таким образом, заказчи-
ком строительства выступает парт-
нер. То, что заказчиком будет ком-
мерческая структура, по моему

мнению, позволит существенно
сократить время на согласование
документации по объектам. Основ-
ное условие – стоимость объекта
не может быть выше, чем стои-
мость аналогичных объектов, уже
построенных в Петербурге. После
того как объект будет построен
и введен в эксплуатацию, по усло-
виям соглашения между городом
и партнером будет заключен дого-
вор купли-продажи объекта с рас-
срочкой платежей. Кроме того,
партнер полностью обеспечивает
техническую эксплуатацию постро-
енных школ и детских садов, полу-
чая от городских властей компенса-
цию за эту эксплуатацию зданий
и прилегающих земельных участков
по установленным нормативам».

«Балтрос» вступили в ГЧП

«Главстрой-СПб» начал продавать
квартиры в жилом районе «Северная
долина» по ипотеке Ханты-Мансийско-
го банка без первоначального взноса. 
В настоящий момент «Главстрой-СПб»
продает квартиры в четырех корпусах
жилого комплекса «Северная долина».
Кредитный лимит, предоставленный
Ханты-Мансийским банком дольщикам
для покупки жилья в этих домах, со-
ставляет 1 млрд рублей. В апреле ком-
пания выпускает в продажу еще
10 корпусов жилого района, и кредит-
ный лимит может быть увеличен. Сред-
няя ставка ипотеки по этой програм-
ме – 11-12%. Залогом выступает поку-
паемая квартира, дополнительного
обеспечения не требуется. 
Компания предполагает, что благода-
ря появлению программы доля про-
даж квартир по программам ипотеки
вырастет с 10 до 30%.

Строительная компания «Темп»
провела две уникальные для застрой-
щика сделки. Сертификат на материн-
ский капитал был принят компанией
в счет частичной оплаты за квартиру.
Обе сделки с материнским капиталом
прошли без привлечения банков.
Иными словами, сертификат не являл-
ся взносом или гарантией по ипотеке,
а рассматривался как самостоятельный
платеж. Сертификат на материнский
(семейный) капитал – форма государ-
ственной поддержки семей, имеющих
двоих и более детей. Руководство СК
«Темп» приняло данное решение, не-
смотря на всевозможные сложности:
схема проведения подобных сделок не
отработана и детально не прописана. 

На прошлой неделе ОАО «Фонд
имущества Санкт-Петербурга» продал
три здания на общую сумму 114,67 млн
рублей. Первым объектом, выставлен-
ным на торги, стало трехэтажное зда-
ние площадью 1,359 тыс. кв. м, распо-
ложенное на Главной улице, 32, лит. А,
совместно с правом заключения дого-
вора долгосрочной аренды (на 49 лет)
на участок площадью 19 тыс. кв. м. 
Здание относится к числу объектов
культурного наследия федерального
значения «Усадьба Орловых-Денисо-
вых». Здание и участок переданы
в аренду на основании договора
с 18.12.2007 по 07.12.2055. В торгах
за этот объект приняло участие во-
семь претендентов. Победителем при-
знано ООО «Балтик-Строй», которое
приобрело лот по начальной цене
40 млн рублей.
Максимальное превышение конечной
цены над начальной произошло по
объекту в поселке Солнечное, Петров-
ская улица, 3, корп. 1, лит. А. На торги
было выставлено здание площадью
65,9 кв. м с участком 1,9 тыс. кв. м. На
лот претендовало 19 участников. Цена
продажи – 16,446 млн рублей – превы-
шает начальную цену в три раза (на-
чальная цена лота – 5,546 млн рублей).
С большим превышением с торгов уш-
ло здание площадью 90,3 кв. м с зе-
мельным участком 5,674 тыс. кв. м
в г. Зеленогорске (Лиственная улица,
14, лит. Л). В торгах принимало учас-
тие шесть претендентов. Цена прода-
жи – 43,134 млн рублей при началь-
ной цене 29,634 млн рублей.

новости
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жилье

На данный момент реализация строяще-
гося жилья в Петербурге ведется в основ-
ном по трем формам заключения договора:
договору долевого участия (ДДУ), предва-
рительному договору купли-продажи
(ПДКП) и договору жилищно-строитель-
ного кооператива (ЖСК). Кроме того, есть
другие схемы покупки – например, «вто-
ричная первичка», то есть покупка уже по-
строенного жилья с оформленным правом
собственности. По данным компании
«НДВ СПб», через договоры ЖСК реали-
зуется около 57% новостроек в сегменте
экономкласса. На втором месте – ком-
форт-класс с долей 30%. Дома бизнес-
класса занимают примерно 10% в структу-
ре продаж через ЖСК. Также по схеме
ЖСК продается один элитный объект (до-
ля 3%). Основной массив объектов, реали-
зуемых через ЖСК, будет сдан в 2011 году
(60%). 30% новостроек имеет срок сдачи
ГК 2012 год. Позднее 2012 года будет сдано
10% домов. 45% новостроек, продаваемых
по договорам ЖСК, находится на севере
Санкт-Петербурга, в основном в Примор-
ском районе. 39% строится на юге города
(большая часть – в Красносельском райо-
не). В центре возводится 10% новостроек
по договору ЖСК. На востоке – 6%.

Как говорят юристы, схема с использо-
ванием ЖСК полностью соответствует
действующему законодательству и прямо
допускается Жилищным кодексом РФ,
а также Федеральным законом № 214-ФЗ
«Об участии в долевом строительстве…»
(п. 2 ст. 1). ЖСК создается и действует в со-
ответствии с главой 11 Жилищного кодек-
са, Гражданским законодательством и ус-
тавом кооператива. «ЖСК – это легитим-
ная схема работы с дольщиками в рамках
214-ФЗ, которой пользуются некоторые
наши партнеры – городские застройщики.
Жилищно-строительные кооперативы,
связанные с крупными и серьезными уча-
стниками рынка, зарекомендовали себя

как достаточно эффективная инвестицион-
ная схема», – говорит Олег Пашин, гене-
ральный директор ООО «ЦРП «Петер-
бургская недвижимость». «Схема полно-
стью отвечает действующему законода-
тельству и поэтому привлекательна как
для застройщиков, так и для клиентов.
Приобретение квартир осуществляется по-
средством вступления в ЖСК и оплаты
членских взносов. Это позволяет более ло-
яльно относиться к покупателям и предос-
тавлять более широкие возможности рас-
срочки платежей», – говорит Сергей Те-
рентьев, руководитель департамента не-
движимости ГК «ЦДС». «Наша компания
реализует квартиры только через ДДУ
в соответствии с 214-ФЗ. Несмотря на
сложности, которые присутствуют в законе
и при его реализации, например проблемы
с регистрацией договоров, решение было
принято, мы ему и следуем», – говорит

Екатерина Немченко, коммерческий ди-
ректор ООО «Городская ДомоСтрои-
тельная компания». 

ККооооппееррааттииввннааяя  ддоолляя

На сегодняшний день известно несколь-
ко видов ЖК. Первый – жилищно-строи-
тельные кооперативы (ЖСК): они образу-
ются в рамках одного многоквартирного
дома – знакомый с советских времен вари-
ант. Второй вид – ЖСК нового типа, или
так называемый жилищно-накопительный
кооператив (ЖНК). Это вновь появляю-
щиеся в соответствии с недавно разрабо-
танной законодательной базой кооперати-
вы, работающие по принципу взаимного
кредитования, с условием накопления
средств на счетах. Все отсрочки и рассроч-
ки платежей завершаются к моменту сдачи
дома в эксплуатацию.

Кооператив, даже если он называется
жилищно-строительным, сам не строит,
а выступает, как правило, инвестором
строительства, по заключении договора
с застройщиком. Как говорят участники
рынка, отличительной особенностью жи-
лищно-строительных кооперативов явля-
ется то, что право требования по этому до-
говору не регистрируется в росрегистра-
ции. В данном случае право на регистра-
цию собственности дает не договор,
а справка о полной выплате паевого взно-
са. «И, надо отметить, сложностей с право-
вой регистрацией при сдаче домов, постро-
енных по схеме ЖСК, нами замечено не
было», – рассказывает Елена Амирова, ди-
ректор департамента долевого строитель-
ства АРИН. Еще одно преимущество схемы
ЖСК заключается в том, что договор по
схеме ЖСК не требует регистрации в ФРС.
В связи с этим исчезает сложность с мучи-
тельным оформлением документации
в ФРС, задержка по оформлению которых
на сегодня длится до 3 месяцев, говорят
участники рынка.

Как говорят участники рынка, отдать
предпочтение какой-либо из форм – рабо-
та ДДУ или ЖСК – пока нельзя. «Лучше
всего работать по предварительным дого-
ворам – остальные пути и договоры доле-
вого участия и жилищно-строительные ко-
оперативы имеют свои сложности и под-
водные камни», – считает директор круп-
ной строительной компании. Некоторые
застройщики в своей деятельности исполь-
зуют оба формата: так работают, напри-
мер, «ЛенСпецСМУ», СК «Мегалит».
«У нас несколько домов строятся по дого-
ворам долевого участия, один объект –
ЖСК. Сейчас мы сравниваем, какая из
схем выгодней и удобней. Окончательно
сказать пока сложно. Поймем где-то через
полгода», – рассказал генеральный дирек-
тор «Мегалита» Александр Брега. 

Как считают в «НДВ СПб», ситуация на
рынке строящейся недвижимости позво-
ляет говорить о постепенном переходе
строительных компаний на работу в соот-
ветствии с 214-ФЗ. А под него подпадают
только договор долевого участия (ДДУ)
и ЖСК. «При этом именно ЖСК имеет
наибольший потенциал роста в средне-
срочной перспективе, так как для продаж
по ДДУ требуется пакет разрешительной
документации, сбор которой занимает
много времени и требует массы согласо-
ваний. Поэтому у ЖСК есть хорошие
шансы закрепиться в качестве надежного
инструмента покупки квартиры в ново-
стройке благодаря учету интересов как за-
стройщика, так и клиента», – уверены
в компании.

Минусов, как отмечают эксперты, не-
сколько. Во-первых, на кооператив не рас-
пространяется Закон о защите прав потре-
бителей. Претензии по качеству строитель-
ства и срокам кооперативу не предъявишь.
Во-вторых, могут возникнуть проблемы
с выходом из кооператива, если договор
с застройщиком заключен таким образом,
что деньги обратно забрать нельзя. К каж-
дому кооперативу надо подходить индиви-
дуально, считают эксперты, универсальных
рекомендаций не существует.

Кооперативная доля
По итогам прошлого года доля реализации квартир в новостройках через жилищно-стро-
ительные кооперативы (ЖСК) составила 28%, подсчитали аналитики рынка. В 2009 году
этот показатель был ниже – около 20%.

справка
ООссннооввнныыее  ззаассттррооййщщииккии,,
ссттоояящщииее  ппоо  ссххееммее  ЖЖССКК::

– Группа компаний «ЦДС»
– СК «Лидер-групп»
– Холдинг «Эталон-ЛенСпецСМУ»
– ГК «Пионер»

ЖСК ПКП/ДДУ

1. Приобретение квартир через ЖСК полностью соответствует действующему 1. Предварительному договору в Гражданском кодексе посвящена всего одна статья

законодательству, предусмотрено Жилищным кодексом РФ. Деятельность ЖСК (ст. 429 ГК РФ).

подробно регулирует глава 11 Жилищного кодекса РФ.

2. Лица, приобретающие квартиру через ЖСК, становятся его членами, имеют 2. При ПКП и ДДУ лицо находится в договорных отношениях со сторонней организацией, 

право контролировать свою организацию, вплоть до смены руководства. которую контролировать он не вправе. 

3. Исключить члена кооператива из ЖСК может только общее собрание (конференция). 3. В ПКП и ДДУ возможно расторжение договора по инициативе продавца.

4. Дом, созданный с участием кооператива, считается кооперативным, 4. При ПКП до тех пор, пока гражданин полностью не оплатил полную стоимость своей

и член ЖСК (пайщик) вправе проживать в новой квартире, продолжая постепенно квартиры, он не имеет законного права в ней находиться без персональной 

выплачивать свой пай. договоренности с застройщиком. 

5. При ЖСК право собственности на квартиру возникает при полном внесении денег 5. При ПКП необходимо последующее заключение и госрегистрация основного договора,

за пай. Основание для получения свидетельства - факт полного внесения денег за пай. передача квартиры по акту - каждый из этих этапов утяжеляет процедуру, имеет свои риски и 

ставит покупателя (дольщика) в зависимость от действий (бездействия) продавца (застройщика). 

6. Членство в ЖСК и график внесения паевых взносов не требуют госрегистрации, 6. ДДУ подлежит государственной регистрации. Следовательно, в регистрирующем органе

не подлежит статистическому учету, что обеспечивает полную конфиденциальность. находится вся информация о гражданине, сумме сделки, графике внесения платежей. То есть 

кроме государства и его силовых структур эта информация может стать доступна всем 

иным заинтересованным лицам. 

7. При вступлении в ЖСК появляется возможность сколь угодно длительной рассрочки 7. При ДДУ оплата должна производиться до момента окончания строительства.

платежа, в том числе после сдачи дома госкомиссии. При этом член кооператива Регистрирующий орган отказывается регистрировать ДДУ, в котором предусмотрена

вправе проживать в новой квартире, продолжая выплачивать свой пай. рассрочка платежей после окончания строительства дома.

8. Паевые взносы, уплачиваемые гражданином за квартиру в ЖСК, не облагаются 8. Закон № 214-ФЗ не воспринимает ДДУ в качестве инвестиционного. В связи с этим

налогом, что обеспечивает конкурентоспособную стоимость квартиры. у застройщиков появилась необхоимость уплачивать НДС 18%, который он неизбежно закла-

дывает в стоимость квартиры. Это делает себестоимость квартиры по ДДУ значительно выше.

Источник: «Эталон-ЛенСпецСМУ»
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выделено на строительство ЗСД в этом году 
из федерального и местного бюджетов

11 млрд рублей
Стоимость проезда по участку ЗСД
от КАД до Благодатной улицы составит
от 100 до 150 рублей в зависимости
от вида транспорта.

Алексей Чичканов, ппррееддссееддааттеелльь  ккооммииттееттаа  

ппоо  ииннввеессттиицциияямм  ии  ссттррааттееггииччеессккиимм  ппррооееккттаамм

В этом году будет полностью достроен
южный участок трассы, по которому
происходит транзит 70% грузов Большо-
го морского порта, а в 2012 возведут се-
верную часть, создающую возможность
кратчайшего выхода машин с КАД на
трассу «Скандинавия» и обеспечиваю-
щую автомобильную связь заводов
«Ниссан», «Хендэ» и предприятия по
производству комплектующих. На до-
стройку этих участков уже направлено
более 35 млрд рублей. В этом году из фе-
дерального бюджета предусмотрено фи-
нансирование в размере более 7 млрд
рублей, а из городской казны – 4 млрд
рублей. В 2012 объем бюджетных отчис-
лений на возведение дороги составит бо-
лее 3 млрд рублей, а за счет средств от
размещения облигаций ОАО «ЗСД» –
25 млрд рублей. 

Центральный участок ЗСД будет стро-
иться по принципу государственно-част-
ного партнерства. По словам дорожников,

это наиболее технически сложная и доро-
гостоящая часть трассы, на которой пред-
усматривается строительство мостовых со-
оружений, например, над Морским кана-
лом Петербурга. Стоимость сооружения
этого участка составит 135,5 млрд рублей.
В качестве капитального гранта инвестор
получит из бюджета РФ более 50 млрд
рублей. 

Выбор инвестора будет осуществляться
посредством открытого конкурса, который
правительство объявит в феврале. На ко-
нец марта запланирован прием заявок.
В начале апреля состоится предваритель-
ный отбор, а в июне – подача конкурсных
предложений участниками, прошедшими
предварительный отбор. В июле предпола-
гается объявить победителя, а в октябре
заключить с ним соглашение о ГЧП. Стро-
ительство центрального участка должно
завершиться в 2014 году. Срок действия со-
глашения составит 30 лет. Победитель
конкурса заключит договор с городом, по-

лучит трассу в управление и станет акцио-
нером ЗСД. 

По словам Кирилла Иванова, директора
Ассоциации «Дормост», победитель кон-
курса, по сути, должен предложить уни-
кальную финансовую модель, которая по-
зволит ему качественно и быстро строить
ЗСД, поддерживать свое рабочее состоя-
ние, а после получить прибыль. По его сло-
вам, победу в конкурсе может одержать
консорциум, у которого есть мощная стро-
ительная компания. «Это позволит избе-
жать убытков и гармонично распределить
финансовые потоки внутри организа-
ции», – добавил эксперт.

В то же время приносить прибыль ЗСД
начнет уже в марте. По словам Алексея
Чичканова, председателя комитета по ин-
вестициям и стратегическим проектам,
стоимость проезда по участку дороги от
КАД до Благодатной улицы составит от
100 до 150 рублей в зависимости от транс-
портного средства. При этом будет предус-

мотрено три типа оплаты: ручной (налич-
ными и по банковской карте), бесконтакт-
ной смарт-картой и при помощи так назы-
ваемого транспондера, который позволяет
расплачиваться на расстоянии, не останав-
ливая автомобиль. Доход от платной экс-
плуатации дороги будет направляться для
финансирования строительства последую-
щих участков трассы. 

Добавим, что общая стоимость проекта
ЗСД составляет 212,7 млрд рублей. Из
этой суммы 108 миллиардов приходится
на средства инвесторов. В июне 2009 года
российское правительство приняло реше-
ние сократить объем средств, выделяе-
мых из Инвестиционного фонда РФ,
с 71,2 до 50,7 миллиарда. В 2010 году каз-
на региона выделила на строительство
ЗСД 2,6 млрд рублей, а федеральный бюд-
жет – 7,3 млрд рублей.

ЗСД отправят на конкурс
Лидия Горборукова / Правительство Петербурга утвердило схему финансирования строи-
тельства Западного скоростного диаметра. Южный и северный участки дороги построят за
счет облигационного займа ОАО «ЗСД», а центральную часть трассы возведут по принци-
пу государственно-частного партнерства.

справка

Строительство ЗСД началось
осенью 2005 года. По проекту

протяженность автотрассы составит
46,4 км, из которых 55% – эстакад-
ные участки. Средняя ширина доро-
ги составляет 6-8 полос. Трасса
должна соединить северные районы
Петербурга с южными, минуя город-
скую дорожную сеть. Пропускная
способность магистрали составит бо-
лее 100 тыс. автомобилей в сутки.

Реклама
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финансирование

Сегодня, чтобы девелоперу получить
кредит под строительство объектов жи-
лищного строительства или для реализа-
ции стратегических индустриальных про-
ектов, необходимо внесение залога, сораз-
мерного сумме кредита, а также наличие
собственных средств для реализации про-
екта (не менее 30%). Проектного финанси-
рования – то есть кредитов под залог буду-
щих финансовых потоков от проекта –
в России практически не существует. Оно
полностью закрыто для малого и среднего
бизнеса, поскольку не предполагает твер-
дых залогов, и фактически у нас можно го-
ворить о проектном финансировании
только крупных инвестиционных струк-
тур, связанных с государством. 

РРииссккооввааяя  ссххееммаа

Проектное финансирование является са-
мым рисковым видом кредитования для
банка. Основным препятствием для его
развития является отсутствие «длинных»
денег, являющихся обязательным услови-
ем для участия в долгосрочных проектах.
Даже во времена кредитного бума 2007 го-
да объем проектного финансирования
в портфеле тех банков, которые предостав-
ляли этот вид кредитования, составлял не
более 10%. Сегодня проектное финансиро-
вание предлагают единицы, и при этом
имеют более чем жесткие критерии отбора
проектов и требования к подготовке доку-
ментов. Поэтому участники рынка ком-
ментируют эту тему неохотно.

«Банковская система нашей страны не
позволяет в чистом виде реализовывать
проектное финансирование, поэтому толь-
ко единичные проекты обладают возмож-
ностью получить такого рода кредит, – го-
ворит Дмитрий Гершон, партнер ГК Step. –

А учитывая, что и в 2007-2008 годах про-
ектное финансирование не было широко
распространено, после кризиса оно совсем
остановилось».

В то же время за рубежом проектное фи-
нансирования до кризиса развивалось до-
статочно активно. За 1997–2008 годы объ-
емы мирового банковского проектного
финансирования увеличились в 3,7 раза. 

Медленно, но верно проектное финанси-
рование развивается и в странах СНГ. На-
пример, на днях появилась новость, что
правительство Казахстана разработало за-
конопроект «О проектном финансирова-
нии и секьюритизации», позволяющий

привлекать частные средства в строитель-
ство крупных инфраструктурных объек-
тов. В российском же бюджетном кодексе
даже нет такого понятия, как проектное
финансирование. 

По словам Александра Осина, главного
экономиста УК «Финам Менеджмент», по
факту у нас есть некие формы кредитова-
ния, напоминающие проектное финанси-
рование, но они также доступны далеко не
всем. К примеру, при финансировании
предприятий российские банки могут в ка-
честве обеспечения принять от заемщика
пакет его акций или долей, а также поручи-
тельство акционеров или учредителей
предприятия инициатора проекта. Но в то
же время оборудование сегодня считается
низколиквидным активом, поэтому банки
практически не финансируют бизнес по
схеме проектного финансирования, кроме
отдельно взятых проектов. Финансирова-
ние осуществляется фактически только по
схеме прямого кредитования наиболее на-
дежных заемщиков. Если предприятие
имеет положительную кредитную историю
и давно работает с тем или иным банком,
то, как правило, оно получает деньги на
«пополнение оборотного капитала».

Конечно, согласно официальным дан-
ным, объемы банковского проектного фи-
нансирования в России растут, как и за ру-
бежом, – в 2007 и 2008 годах они увеличи-
лись в 2,5 и 2 раза. Однако, во-первых, та-
кие показатели были достигнуты за счет
эффекта низкого старта, а во-вторых,
в 2009 году денежные ссуды в проектном

финансировании снова сократились до
уровня 2005 года. Данные за 2010 год пока
не опубликованы, но, исходя из показате-
лей динамики промпроизводства и бан-
ковского кредитования, а также опыта
кризисного опыта 1998–2000 годов, ана-
литики предполагают, что объемы креди-
тования в данном секторе находятся при-
мерно на уровне 2007 года. И опять же ос-
новным драйвером роста здесь выступили,
как указано выше, средства, привлеченные
крупнейшими компаниями с госучастием. 

Что касается строительства, то банки го-
товы предоставлять проектное финанси-
рование практически только тем организа-
циям, в которых они являются совладель-
цами. Есть исключения, но они единичны:
к примеру, банк «ВТБ Северо-Запад»
предоставил проектное финансирование
объемом 740 млн рублей компании Setl
Group на строительство жилого комплекса
«Токио» (расположенного в Приморском
районе, на Мебельной улице). Однако это
можно считать проектным финансирова-
нием с оговорками, так как «Токио» – уже
запущенный проект и срок кредита – всего
18 месяцев. Другой пример – кредит Сбер-
банка стройкорпорации «Элис» для строи-
тельства нового жилого комплекса Ozerki
style Tower в Выборгском районе Санкт-

Петербурга. Объем кредитной линии –
2,2 млрд рублей, срок – 5 лет.

При этом аналитики оценивают развитие
проектного финансирования как реальную
возможность дать отрасли хороший толчок
для развития. «При наличии развитого
рынка таких услуг и при низких общеэко-
номических рисках, эта система упрощает
и ускоряет развитие бизнеса в реальном
секторе экономики, – считает Александр
Осин. – Инициатор-заемщик за свои деньги
создает проект, получает разрешение на
проведение строительно-монтажных работ,
все согласования, включая согласования по
возведению инженерных сетей, весь ком-
плект проектных документов. Он презенту-
ет бизнес-план и финансовую модель оку-
паемости проекта. Банк на основании этой
информации принимает решение о креди-
товании». Однако, по мнению г-на Осина,
сегодня проектное финансирование являет-
ся рискованным, что обусловлено не только
общей мировой тенденцией спада в инвес-
тициях, но и российской спецификой, свя-
занной с тем, что значительная часть пред-
приятий реального сектора испытывает
стабильный дефицит средств для обновле-
ния имеющихся основных фондов.

Остается надеяться, что, когда послед-
ствия кризиса окончательно угаснут, бан-
ки снова заинтересуются проектным фи-
нансированием. Ситуацию бы существен-
но упростила разработка схемы, позволя-
ющей участвовать в нем частным инвесто-
рам, которые подчас больше готовы к рис-
кам, нежели финансовые организации.

В поисках длинного рубля
Маргарита Арановская / Проектное финансирование даже
до кризиса считалось самым рисковым видом кредитования
для банков, среди которых крупные игроки рынка предпо-
читали отдавать под него не более 10% кредитного портфе-
ля. Тем не менее сегодня аналитики и игроки строительного
рынка говорят, что финансирование без залога является
наиболее реальной возможностью для компаний решить
проблему нехватки средств и быстрее и эффективнее реа-
лизовывать крупные проекты для массового спроса.

мнение

Дмитрий Гершон, 
партнер ГК Step:

– В западных странах проект-
ное финансирование являет-

ся стандартным продуктом любого
банка. Например, в банках Герма-
нии можно получить такое финан-
сирование при наличии 50 процен-
тов собственных средств, соответ-
ственно, остальные 50 процентов
составляют средства банка. В дру-
гих странах соотношение собствен-
ных и заемных средств может варь-
ироваться от 15/85 до 30/70.

Ситуацию бы существенно упростила
разработка схемы, позволяющая участвовать
в нем частным инвесторам, которые подчас
более готовы к рискам, нежели финансовые
организации

ООббллииггааццииоонннныыее  ззааййммыы
ввооззрроожжддааююттссяя

Рая Фокина / ОАО «Группа ЛСР» вы-
пустит документарные процентные
неконвертируемые биржевые обли-
гации четырех серий общим объ-
емом 8,5 млрд рублей. 

Решение о выпуске ценных бумаг было
утверждено на общем собрании сове-
та директоров компании. «Группа
ЛСР» планирует выпустить 2 млн обли-
гаций серии БО-03, 1,5 млн облигаций
серии БО-04, 2 млн облигаций серии
БО-05 и 3 млн облигаций серии БО-06.
Номинальная стоимость ценных бу-
маг – 1000 рублей за штуку. Срок пога-
шения облигаций – 1092 дня с даты
начала размещения с возможностью
досрочного погашения по требованию
владельцев и по усмотрению эмитента.
По каждому выпуску будет выплачено
шесть полугодовых купонов.
В «ЛСР» не называют площадку раз-
мещения и дату выхода ценных бумаг,
отмечая, что будут выбирать время, ко-
гда конъюнктура рынка будет склады-
ваться наиболее удачно. 
«Ситуация для выпуска бумаг благо-
приятна. Спрос на ценные бумаги за
последние два года сильно упал, но
сейчас рынок заимствований снова
начинает оживать», – считает Олег
Барков, генеральный директор Hansa
SPb Development. По его словам, раз-
мещаться на московской площадке
логичнее и дешевле. 
«Компания, скорее всего, будет разме-
щаться в первой половине текущего
года, когда все ставки на кредитном
рынке будут расти, – говорит Павел
Биленко, генеральный директор
Eastland Capital. – Поскольку основной
долговой портфель "ЛСР" – рублевый,
то и размещаться они будут на ММВБ,
размещение евробондов влечет за со-
бой валютные риски, к тому же разме-
щение на той же лондонской площад-
ке оговаривается весьма жесткими ус-
ловиями; не думаю, что петербургской
компании это будет выгодно». 
Для рынка облигации на сумму
8,5 млрд рублей являются вполне при-
емлемым предложением. К примеру,
несколько недель назад холдинг «Ал-
роса» выпустил в Москве рублевые об-
лигации на сумму 28 млрд рублей –
возрождающийся рынок воспринял
это легко. «Думаю, 8,5 миллиардов
рублей для такой компании, как
"ЛСР", – адекватный займ, на рынке
к нему можно ожидать стабильный ин-
терес», – отметил г-н Биленко.
У «ЛСР» в обращении уже есть цен-
ные бумаги на сумму 2 млрд рублей,
погашение в 2013 году. 
Нужно признать, что не так много ме-
стных компаний выходило с облига-
ционным предложением на биржу.
У инвесторов 2 млрд рублей в про-
шлом году занимало ЗАО «Лен-
СпецСМУ», инвестиционно-девело-
перская компания «М-Индустрия»
в 2008 году привлекала 1,5 млрд руб-
лей через облигации, то же делало
в 2006 году ЗАО «Северный город»
(входит в холдинг RBI) для привлече-
ния 1 млрд рублей. Сейчас на ММВБ
выходит холдинг Setl Group, чтобы за-
нять 1 млрд рублей.

финансы



цитата цифра

составил рост «строительного» кредитного портфеля
по статистике Центробанка в 2010 году

около 30%Рынок только восстанавливается, и интерес кредитных
организаций покасдержанный. Скорее он проявляется
не к отрасли, а к отдельным игрокам, которые доказали
свою жизнеспособность.

Александр Конышков, ддииррееккттоорр  ррееггииооннааллььннооггоо  ццееннттрраа

««ССееввеерроо--ЗЗааппаадднныыйй»»  ЗЗААОО  ««РРааййффффааййззееннббааннкк»»

С середины прошлого года
в секторе жилой и коммерчес-
кой недвижимости стало на-
блюдаться некое оживление.
По статистике Центробанка,
в 2010 году рост «строительно-
го» кредитного портфеля соста-
вил около 30% (за 10 месяцев
2010 года строителям выдано
кредитов в рублях на 902 мил-
лиардов, в то время как за ана-
логичный период предыдуще-
го года – 695 млрд рублей).
Восстановлению кредитования
строительства в числе прочих
факторов способствовало то,
что в ходе кризиса банки во-
шли в капитал ряда девелопе-
ров и теперь начали финанси-
ровать уже свои дочерние
структуры (к примеру, приобре-
тение группой «ВТБ» компании
«Дон-Строй»). Однако банки
стали также отмечать рост ко-
личества обращений клиентов
как за финансированием под
залог существующих объектов,
так и рефинансированием кре-
дитов, привлеченных ранее.
Новые игроки пока в этот сег-
мент не стремятся, но старые
постепенно возвращаются
к прежним объемам.

ВВззяяллииссьь  ззаа  ссттааррооее

«Все заметные участники рын-
ка кредитования возобновили
свои программы финансиро-
вания реального сектора
в 2010 году, – говорит Дмит-
рий Саберзянов, вице-прези-
дент Банка БФА. – И в некото-
рой степени возобновилась
конкурентная борьба среди
банков за привлекательных
и надежных клиентов. В то же
время уровень развития бан-
ковского сектора сегодня та-
ков, что появление новых иг-
роков, активно кредитующих
корпоративный бизнес в мас-
штабах, способных оказать за-
метное влияние на рынок кре-
дитования, маловероятно».
В то же время поведение бан-
ков в отношении кредитова-
ния строителей было разным.
К примеру, доля строительства
в кредитном портфеле одного
из лидеров рынка – банка
«Санкт-Петербург» – за послед-
ние годы практически не меня-
лась. По данным МСФО, по ито-
гам 2008 года она составила
12,4%, а по итогам 9 месяцев
2010-го – 12%. Однако сама
сумма существенно выросла –
с 18,7 до 23,5 млрд рублей.
При этом рост был органичес-
ким: около 12% банк прибавил
в 2009-м и еще около 11% – за
9 месяцев 2010 года. Немного
другим было поведение банка
«ВТБ Северо-Запад»: в 2009
году он нарастил строительный
кредитный портфель примерно
с 13,7 до 18 млрд рублей (ди-
намичный рост на 38%), а по
итогам 9 месяцев эта сумма да-
же чуть-чуть сократилась – до
17,7 млрд рублей. Впрочем,
в данном случае снижение
может быть связано с процесса-
ми по слиянию с банком «ВТБ»

и передачи части кредитов
«материнской структуре». Ак-
тивно занялся кредитованием
строительства и Сбербанк, так-
же существенно нарастивший
свой кредитный портфель
в этом сегменте, а также другие
участники рынка.
Официальная статистика, к со-
жалению, не отражает, сколько
кредитов было выдано на за-
вершение старых проектов,
а сколько – на начало новых.
Но и так понятно, что пока
в пользу первых сохраняется
огромный перевес. Если и по-
являются новости о выданных
кредитах, то, как правило, речь
идет о «докредитовании» про-
ектов, уже запущенных или ре-
ализуемых в рамках госзаказа
(то есть беспроигрышных вари-
антов). К примеру, на днях по-
явилась новость о том, что
«ВТБ Северо-Запад» открыл
невозобновляемую кредитную
линию в размере 3,5 млрд руб-
лей холдингу Setl Group. Сред-
ства будут предоставлены на
3 года и предназначены на ре-
конструкцию комплекса двор-
цово-паркового ансамбля «Ми-
хайловская дача», которая про-
водится по госконтракту, за-
ключенному компанией с ФГОУ
ВПО «Санкт-Петербургский го-
сударственный университет».
Аналитики отмечают, что в на-
стоящее время запускаются но-
вые проекты, однако объем их
значительно меньше, чем ра-
нее. В частности, планы есть
у «ЛСР» и «ЛенСпецСМУ». Од-
нако пока они могут рассчиты-
вать на менее значительное
финансирование, чем могли бы
получить до кризиса. По сло-
вам Михаила Уринсона, руково-
дителя рабочей группы Россий-
ского союза строителей (РСС)
по финансированию строи-
тельства, если в 2008 году на
заемные средства приходилось
примерно 90% бюджета строи-
тельства, то к концу 2010 года
эта цифра снизилась до 70%
и менее. «Объем заемных
средств сократился, – говорит
он. – Крупнейшие частные и го-
сударственные – Сбербанк,
"ВТБ", "МДМ", "Альфа", "Урал-
сиб" и многие банки из топ-
100, – заявляя о готовности
финансировать застройщиков,
предъявляют слишком жесткие
требования, которые большин-
ство заемщиков в текущих ус-
ловиях не могут выполнить». 
При этом если сравнивать
с кризисным периодом, то кре-
дитование в данный момент

стало более доступным для кли-
ентов. В частности это выраз-
илось в снижении ставок. Так,
корпоративные клиенты могут
сейчас рассчитывать на стои-
мость годового кредита в сред-
нем на уровне 12-15% годовых,
тогда как в разгар кризиса став-
ки составляли 18-22% годовых.
Но участники рынка признают,
что в сравнении с предкризис-
ным периодом подходы банков
к кредитованию стали более
жесткими. По словам Дмитрия
Сарбезянова, сегодня банк дол-
жен не только понимать теку-
щее финансовое положение
заемщика, но и более детально
анализировать прогнозные зна-
чения на период кредитования,
чтобы быть уверенным в источ-
никах погашения кредита. В от-
ношении залогов сейчас боль-
ше внимания уделяется не типу
залогового имущества, а его ли-
квидности и размеру дискон-
тов, которые однозначно увели-
чились. Чаще стали использо-
ваться такие методы снижения
рисков, как поручительство
собственников и залог долей
и акций контрольного пакета
заемщика.

ВВссее  
ииннддииввииддууааллььнноо

«Говоря о переменах основных
параметров финансирования
строительного сектора, важно
понимать, что каждый проект
всегда имеет свои индивиду-
альные особенности, соответ-
ственно и принятие решения
о финансировании проектов
происходит в индивидуальном
порядке на индивидуальных
условиях, – говорит Александр
Конышков, директор регио-
нального центра «Северо-За-
падный» ЗАО «Райффайзен-
банк». – Нет единого подхода,
и в этом, пожалуй, в нашем
банке ничего не изменилось.
Конечно, по сравнению с про-
шлым и позапрошлым годами
мы стали осторожнее в вопро-
се рисков, тем не менее уже
сейчас мы вновь готовы рас-
сматривать проекты с 5-7-лет-
ним сроком кредитования».
Эксперты ожидают, что банков-
ское кредитование строитель-
ной отрасли достигнет докри-
зисного объема примерно
к 2013 году путем финансиро-
вания новых и реструктуризи-
рованных проектов, развития
непрофильных земельных акти-
вов перешедших на баланс. По
мнению экспертов РСС, все ка-

чественные проекты в свое вре-
мя будут реализованы старыми
или новыми собственниками,
кредиторами проектов. Участ-
ники рынка также говорят о со-
кращении спектра потенциаль-
ных клиентов, так как не все
смогли продемонстрировать се-
рьезный запас прочности. «Ры-
нок только восстанавливается,
и интерес кредитных организа-
ций пока весьма сдержанный,
и, кроме того, скорее он прояв-
ляется не к отрасли в целом,
а к отдельным игрокам, которые
доказали свою жизнеспособ-
ность за прошедший период, –
отмечает Александр Коныш-
ков. – Для нас сектор продолжа-
ет сохранять свою привлека-
тельность, и мы готовы обсуж-
дать и рассматривать долго-
срочное финансирование».

Банки на достройке
Начавшее восстанавливаться в 2010-м банковское кредитование строительства, скорей всего, продол-
жит эту тенденцию в текущем году, однако достигнуть докризисных объемов оно сможет не раньше чем
через 2 года. Пока рынок кредитования строительства, по сути, представляет собой рынок «докредито-
вывания». Новых проектов практически нет, но пока банкам хватает и размороженных старых.

ООббъъеемм  ззааееммнныыхх  ссррееддссттвв  вв  ббююдджжееттее
ппррооееккттоовв  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй

Источник: Российский союз строителей
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союзные
новости

Крупнейшим строительным ассоциаци-
ям и саморегулируемым организациям
в составе президиума были представлены
отчет об итогах работы VIII Съезда строи-
телей и основанный на решениях Съезда
план работы Союза в 2011 году. Напо-
мним, что ежегодные съезды строителей
в Санкт-Петербурге являются высшим ор-
ганом управления Союза строительных
объединений и организаций – Общим со-
бранием членов ССОО.

По мнению собравшихся, основной зада-
чей на 2011 год, поставленной членами
ССОО перед Союзом, является повышение
роли общественных организаций в строи-
тельной отрасли, а также координация дея-
тельности системы саморегулирования, со-
зданной в Санкт-Петербурге, и ее распро-
странение на все субъекты Северо-Запад-
ного федерального округа России. В 2010
году были завершены все организационные
вопросы перехода строительной отрасли от
лицензирования к системе саморегулиро-
вания. Санкт-Петербург являлся одним из
инициаторов реализации саморегулирова-
ния в строительстве, и сейчас город – среди
немногих регионов России, где создана
единая система саморегулирования. В ап-
реле прошлого года Общественные советы
СРО двух субъектов РФ – Петербурга и Ле-
нинградской области – подписали соглаше-
ние о сотрудничестве, которое, по сути, за-
ложило основу для создания единой систе-
мы саморегулирования на всем Северо-За-
паде. Очередным этапом развития этой си-
стемы должна стать очередная, пятая по
счету, конференция по саморегулирова-
нию, организуемая ССОО. Проведение
конференции намечено на март.

Вместе с тем руководители крупнейших
союзов и ассоциаций нашего региона, рав-
но как и президент Российского Союза
строителей Владимир Яковлев, неодно-
кратно подчеркивали, что у саморегулиро-

вания в строительстве есть установленная
законом сфера деятельности, которая не
затрагивает более широкий комплекс во-
просов, прежде всего общественно-соци-
альной направленности, которыми зани-
маются общественные организации – со-
юзы строителей. С целью активизации ра-
боты по этим направлениям президиум
Союза принял решение подписать Согла-
шение о стратегическом партнерстве меж-
ду ССОО и Союзом строителей Ленинград-
ской области – крупнейшими профессио-
нальными общественными объединения-
ми в этих двух регионах. Ожидается, что
официальное подписание документа со-
стоится в апреле в рамках Международно-
го строительного форума «Интерстройэкс-
по». Документ подпишут «главные строи-
тели» двух регионов – вице-губернаторы
и президенты ССОО и ССЛО соответствен-
но Роман Филимонов и Николай Пасяда.

Деловая программа выставки «Интер-
стройэкспо» также дополнится уже тради-
ционным совместным заседанием Обще-
ственных советов СРО Санкт-Петербурга
и Ленинградской области, а на самой вы-

ставке Комитет по строительству и ССОО
планируют достойно представить строи-
тельный комплекс – совместно с экспози-
цией Комитета утверждена концепция орга-
низации коллективного стенда крупнейших
строительных объединений и СРО – участ-
ников президиума Союза. Опыт подобного
участия у ССОО уже есть – коллективный
стенд Союза был представлен посетителям
выставки «Интерстройэкспо-2008».

Ожидаемо важным вопросом заседания
стало утверждение президиумом появле-
ния новой структуры при Союзе строитель-
ных объединений и организаций. По реше-
нию Общественного совета по вопросам
координации деятельности саморегулируе-
мых организаций в Санкт-Петербурге
в сфере строительства при Правительстве
Санкт-Петербурга и в соответствии с зако-
нодательством о саморегулировании при
ССОО создается Единый третейский суд
(ЕТС). В его работе будут принимать учас-
тие профессиональные юристы – сотруд-
ники саморегулируемых организаций.
Объектом деятельности этого суда станут
взаимоотношения – финансовые, админис-

тративные, юридические – строительных
организаций между собой, строительных
организаций и бизнеса, строительных ор-
ганизаций и граждан нашего города. Пред-
седателем ЕТС стал первый заместитель
председателя Комитета по строительству
Николай Крутов, его заместителями –
юрисконсульт СРО НП «Строители Петер-
бурга» Андрей Морозов и адвокат Алексей
Люкшин. «Этот третейский суд должен по-
лучить самый высокий рейтинг доверия
как среди строительных компаний – чле-
нов СРО, так и среди граждан нашего горо-
да. Мы надеемся, что в ближайший месяц
будут решены все организационные вопро-
сы и Единый третейский суд получит офи-
циальную прописку в приемной Союза
строительных объединений и организаций
по адресу: Лермонтовский проспект, 13» –
отметил ответственный секретарь Обще-
ственного совета, исполнительный дирек-
тор ССОО Олег Бритов.

Полностью поддержал эту инициативу
и председатель Комитета по строительству
Вячеслав Семененко: по его словам, созда-
ние третейского суда – серьезный этап
в развитии отрасли, характеризующий
эффективность системы саморегулирова-
ния, а его решения могут реально упрос-
тить взаимоотношения внутри сообщества. 

В заключение встречи руководители
крупнейших строительных объединений
и СРО заслушали помощника президента
Российского Союза строителей Константи-
на Кижеля, который рассказал об итогах
прошедшего 3 февраля в Москве заседания
Правления РСС и планах деятельнос-
ти Российского Союза строителей на
2011 год. Особое внимание петербургских
строителей было уделено инициативе по
выдвижению на пост вице-президента РСС
Романа Филимонова. Инициаторы выдви-
жения считают, что уникальный опыт г-на
Филимонова, руководящего строительным
комплексом города, являющегося прези-
дентом крупнейшего на Северо-Западе
строительного союза – ССОО, а также
являющегося сопредседателем Обществен-
ного совета по СРО в Санкт-Петербурге,
станет достойным вкладом в развитие Рос-
сийского Союза строителей.

В ближайших планах участников прези-
диума ССОО – проведение 11 февраля Ко-
ординационного совета СРО и подготовка
к первому в 2011 году заседанию Обще-
ственного совета по координации СРО
Санкт-Петербурга, которое состоится
17 февраля в Смольном.

О других решениях президиума ССОО
«Строительный Еженедельник» сообщит
в следующем номере.

4 февраля состоялось первое в 2011 году заседание
обновленного президиума Союза строительных объедине-
ний и организаций.

Президиум ССОО:
сотрудничество
и партнерство
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Опыт проведения плановых проверок
строительных компаний – членов СРО
в 2010 году на соответствие выполняемых
работ требованиям действующего законо-
дательства РФ в области саморегулирова-
ния показал, что разъяснительная работа,
предваряющая проверки, крайне необхо-
дима. Так, на прошедшем 28 января
в Санкт-Петербурге круглом столе на тему
«Практика реализации контрольных
функций СРО в Северо-Западном феде-
ральном округе» руководители и специа-
листы контрольных отделов строительных
и проектных саморегулируемых организа-
ций СЗФО проявили большой интерес
к выступлению начальника контрольного
управления СРО НП «Строители Петер-
бурга» Зои Воиновой «Опыт проведения
контрольных проверок деятельности стро-
ительных компаний – членов СРО силами
контрольного управления саморегулируе-
мой организации». Приоритетное внима-
ние профессионалов рынка саморегулиро-
вания к разъяснениям требований плано-
вых проверок строительных компаний –
членов СРО вполне объяснимо: в 2011 году
период становления и активного роста са-
морегулируемых организаций в строи-
тельстве постепенно сменяется контроль-
ными мероприятиями СРО в отношении
своих членов. «По итогам контрольных
проверок 2010 года мы пришли к выводу
о необходимости проведения регулярных
рабочих семинаров по подготовке строи-
тельных организаций к плановым провер-
кам», – сказала в своем выступлении Зоя
Воинова.

В середине января нового года в СРО НП
«Строители Петербурга» была начата под-
готовка обучающего семинара, на который
первоначально приглашались представи-
тели только тех строительных компаний,
которые являются членами СРО «Строи-
тели Петербурга» и должны пройти плано-
вую проверку в I квартале 2011 года. Меро-
приятие задумывалось как внутреннее
обучение, однако, учитывая информаци-

онный вакуум в части организации само-
регулируемыми организациями контроль-
ных мероприятий и накопившийся опыт
выстраивания отношений с собственными
членами, «Строители Петербурга» пригла-
сили принять участие в семинаре заинте-
ресованных специалистов из других СРО.
В ходе семинара участники выявили до-
вольно большое количество несоответ-
ствий одних положений регулирующих
документов другим, откровенные «дыры»
в законодательстве, отсутствие прописан-
ных процедур и однозначно понимаемых
формулировок этапов процесса плановых
проверок. 

Семинар, на котором специалисты конт-
рольного управления СРО НП «Строители
Петербурга» поделились своей оригиналь-
ной методикой проведения проверок,
к своему завершению превратился в круг-
лый стол с участием заинтересованных
партнеров, приступивших к коллективно-
му поиску решений. 

По мнению специалистов контрольного
управления НП «Строители Петербурга»,
подрядные организации еще очень слабы
и в организации системы контроля качес-
тва работ, и в организации строительства.
Они пока не могут сами организовать си-
стему контроля и правильно распреде-
лить роли своих профильных специалис-
тов. Саморегулируемые организации
должны оказывать помощь своим партне-
рам в первую очередь именно в этом на-
правлении. 

Зоя Воинова высоко оценила результаты
первого обучающего семинара: «Мы убе-
дились, что такие мероприятия очень нуж-
ны и нашим партнерам, по нашей СРО,
и нашим коллегам из других НП. Я увере-
на, что строительные организации на та-
кое обучение нужно приглашать не реже
раза в месяц, чтобы мы с ними учились
разговаривать на одном языке, понимали
друг друга с полуслова и, приступая к про-
веркам, не тратили время на то, чтобы "оп-
ределяться в терминах"». 

Российский аукционный
дом по заказу компании
"ЛЭК" объявляет о прода-
же с аукционов десяти зе-
мельных участков под жи-
лищное строительство.
Торги предварительно на-
значены на 22 марта
и 4 апреля. 

Земельные наделы размером
от 1,5 до 3,5 га расположены
в Выборгском районе, в непо-
средственной близости от ме-
тро «Парнас». Выставленные
на торги участки предназна-
чены под многоэтажное стро-
ительство – на каждом из них
можно построить от 20 тыс.
до 80 тыс. кв. м жилья. Они
свободны от застройки и ин-
вестусловий и требуют мини-
мальной подготовки к началу
строительства. 
Эксперты сходятся во мне-
нии, что выставленные на
продажу участки вызовут ин-

терес у участников рынка. По
данным ОАО «Фонд имущест-
ва Санкт-Петербурга», про-
даж участков под застройку
по полному пакету не было
с 2006 года. «Сегодня проб-
лема стала в полный рост –
хороших земельных участков
в городе становится мень-
ше, – рассказывает Марина
Турыгина, представитель ООО
«Главстрой-Санкт-Петер-
бург». – Территорий, предна-
значенных под комплексное
освоение, практически нет». 
По словам заместителя гене-
рального директора РАДа
Константина Раева, возмож-
ность приобретения участ-
ков под строительство в соб-
ственность без инвестусло-
вий в районе с развитой ин-
фраструктурой, хорошей
экологией и транспортной
доступностью – предложе-
ние на сегодня почти уни-
кальное. «Кроме того, инвес-

торам будет проще привле-
кать на эти проекты банков-
ские средства, – поясняет
эксперт, – и это дополни-
тельный серьезный аргумент
в пользу выставленных на
торги территорий».
В Выборгском районе четыре
года подряд не было совер-
шено ни одной продажи под
крупные проекты. «Неболь-
ших свободных пятен в этом
районе не предоставлялось
уже давно, и в ближайшее
время торгов такими объекта-
ми не запланировано», – ком-
ментирует Константин Раев.
Вместе с тем эксперты риэл-
торских агентств сходятся во
мнении, что у клиентов – по-
требителей квартир, в том
числе на первичном рынке
недвижимости, сложились
четкие представления о бла-
гоустроенных, комфортных
для проживания территори-
ях. Именно здесь, по мне-

нию экспертов, хотело бы
жить около 50% потенциаль-
ных покупателей жилой не-
движимости. «Действитель-
но, сложилось определен-
ное понимание относитель-
но районов, которые наибо-
лее востребованы у покупа-
телей жилья: это Москов-

ский и Выборгский райо-
ны, – высказывает мнение
Руслан Юсупов, начальник
службы заказчика холдинга
«Лидер Групп», – но в этих
районах существует острый
дефицит новых пятен под
застройку». 
Благодаря разделению всей
территории на 10 лотов
в аукционе смогут принять
участие не только крупные,
но и небольшие компании.

Торги будут организованы
в два дня, с паузой в две не-
дели, что позволит потенци-
альному покупателю, не
ставшему победителем
в первый день, переместить
внесенный залог на новый
участок и вновь поучаство-
вать во вторых торгах. На
аукцион будут выставлены
участки по стартовой
стоимости от 99 млн рублей
до 243 млн рублей.

Номер Номер Площадь Начальная Сумма Предполагаемый объем 

лота участка участка, кв. м цена, руб. задатка, руб. улучшений, кв. м

ААууккццииоонн  2222  ммааррттаа

1 9 21 055 206 млн 10 млн 62 150

2 5 27 295 200 млн 10 млн 73 900

3 6 13 094 99 млн 10 млн 36 100

4 7 27 782 182 млн 10 млн 74 900

5 1 34 231 243 млн 10 млн 84 000

6 4 24 338 157 млн 10 млн 56 100

7 3 22 057 147 млн 10 млн 56 100

ААууккццииоонн  44  ааппрреелляя

1 13 14 689 147 млн 10 млн 21 800

2 10 33 291 224 млн 10 млн 83 565

3 12 24 649 202 млн 10 млн 58 285

Источник: Фонд имущества СПб

ААууккццииоонныы  ппоо  ууччаассттккаамм

«ЛЭК»: новое предложение для рынка

№ Содержание замечания Количество 

п/п повторений, %

1 Возможность изменения ЕГРЮЛ (на момент проверки) 65

2 Отсутствие обновленных данных по текущим строящимся объектам на дату проведения 59

плановой проверки

3 Отсутствие сведений об имуществе (машины, механизмы, оборудование, инвентарь, 48

приборы) с копиями действующих договоров аренды

4 Отсутствие копий трудовых книжек (заверенных выписок из них) 47 

5 Отсутствие сведений об имуществе (офисные помещения, здания) с копиями действующих 46

договоров аренды 

6 Не заверены копии документов об образовании 43

7 Отсутствие протокола о продлении полномочий генерального директора (первого лица) 43

8 Отсутствие справки по налогам и сборам на дату проведения проверки 39

9 Отсутствие точных сведений о сроках повышения квалификации руководителей и ИТР 33

10 Отсутствие выписок из приказов о том, что компания организует и проводит строительный 31

контроль и выполняет функцию генподрядчика 

11 Отсутствие Положения о системе качества работ и приказа о порядке его реализации 28

12 Отсутствие отметок об ознакомлении ответственных лиц с приказами в «первичном деле» 26

13 Отсутствие данных по аттестации профильных специалистов по промышленной и пожарной 24

безопасности (для осуществления работ по огнезащите строительных конструкций)

14 Сведения о квалификации руководителей и специалистов представлены не по форме 22

Положения о членстве в Партнерстве

15 Отсутствие оформленного дополнительного соглашения к договору о страховании 20

гражданской ответственности с указанием видов работ согласно приказу Минрегиона РФ № 624

16 Отсутствие нотариально заверенных копий Устава и Учредительного договора 7

17 Отсутствует назначение руководителя сварочных работ 7

18 Не определен ответственный за геодезический контроль 4

19 Система контроля качества «построена» на совместителях 2

ООббооббщщеенннныыйй  ппееррееччеенньь  ззааммееччаанниийй,,  ввыыяяввллеенннныыхх  вв  ххооддее
ррааббооттыы  ггррууппппыы  ппррооввееррккии  вв ооррггааннииззаацциияяхх  --  ччллееннаахх
ннееккооммммееррччеессккооггоо  ппааррттннееррссттвваа  ««ССттррооииттееллии  ППееттееррббууррггаа»»  
вв  22001100  ггооддуу  ((ппоо  ммееррее  ууммееннььшшеенниияя  ччаассттооттыы))

Обучающий семинар для строительных компаний – членов
саморегулируемых организаций и контрольных управлений СРО
Семинар «Разъяснение требований Регламента плановых
проверок и практические рекомендации в помощь прове-
ряемой строительной организации» состоялся 4 февраля
в некоммерческом партнерстве «Строители Петербурга».



Об этом рассказал председатель правле-
ния Северо-Западной палаты недвижимо-
сти Павел Созинов. По его словам, сам
процесс регистрации СРО может растя-
нуться на 2-3 месяца, в связи с тем что
нужно подготовить документацию для
первой организации такого рода. Однако
датой создания объединения будет счи-
таться 1 февраля – дата учредительного
собрания.

Согласно 315-ФЗ «О саморегулируе-
мых организациях» создается компенса-
ционный фонд. Также будет приобретен
общий коллективный полис страхования
в размере 50-60 млн рублей. Кроме того,
каждая компания застрахует личную от-
ветственность риэлтора в объеме стои-
мости двух-трехкомнатной квартиры
в Петербурге. За деятельностью агентств
недвижимости будет следить независи-
мый надзорный комитет, куда вой-
дут представители общественных орга-
низаций. 

По опыту других объединений, сначала
по возможным рискам будет отвечать са-
ма риэлторская компания, далее по реше-
нию суда и соответствующих дисципли-
нарных органов пойдут выплаты по стра-
ховому случаю, и только потом будет ис-
пользоваться компенсационный фонд.

«Это общепринятая мировая тенден-
ция, когда компании, которые предостав-
ляют услуги населению, рано или поздно
саморегулируются. И лучше принимать
конкретные шаги, создавать СРО само-
стоятельно и позже выступить с законо-
дательной инициативой, чем потом вы-
полнять предписанные сверху указания.
Поэтому сегодня мы готовы показать вла-
стям и бизнес-сообществу, что мы пони-
маем правила игры и умеем им следо-
вать», – заключил президент СРО НП
«Объединение агентств недвижимости»
Владислав Назаров.

Как рассказал президент Санкт-Петер-
бургской палаты недвижимости Дмитрий

Щегельский, создание саморегулируемой
организации – это альтернатива создав-
шемуся законодательному вакууму. Се-
годня свои СРО имеют строители, проек-
тировщики, оценщики и даже аудиторы.
В СРО смогут вступить как риэлторские
компании, так и индивидуальные частные
предприниматели. Однако отбор будет
жесткий, так как в будущем за деятель-
ность своих членов СРО будет отвечать
материально. 

Однако не все участники рынка недви-
жимости разделяют идею создания са-
морегулируемой организации для риэл-
торов. Например, управляющий партнер
компании «ХочуКвартиру.ру» Елена
Амехина считает, что для некоторых
агентств недвижимости достаточно на-
личия профессиональных объединений
и ассоциаций. «В создании СРО для ри-
элторских агентств, специализирующих-
ся на первичном рынке, нет необходи-
мости. Клиенты в нашем случае работа-
ют напрямую с застройщиком и постра-
дать могут только от недобросовестного
застройщика, но тут уже дело за СРО
строителей. Мы же являемся только по-
средниками сделки». Павел Созинов
считает, что даже в этом случае необхо-
димо упорядочить и регулировать рабо-
ту посредников, а механизмы ответ-
ственности, заложенные в процессе са-
морегулирования, придадут им новый
импульс.

Николай Вильчур, уп-
равляющий партнер
ООО «Консалтинговая
компания «Вильчур
и партнеры» 

В данном случае нарушен
принцип равного доступа
к участию в аукционе, что явля-
ется нарушением нормы статьи
41.10 Федерального закона от
21.07.2005 № 94-ФЗ «О разме-
щении заказов на поставки то-
варов, выполнение работ, ока-
зание услуг для государствен-
ных и муниципальных нужд».
Этот вопрос уже был предме-
том рассмотрения Федераль-
ной антимонопольной служ-
бы. Так, в одном из случаев
ФАС установила, что на элек-
тронной площадке произо-
шел технический сбой, в ре-
зультате которого при поступ-
лении заявок на участие
в аукционе электронная пло-
щадка ошибочно присвоила
обоим участникам аукциона
одинаковый порядковый но-
мер, вследствие чего в даль-
нейшем заявитель не имел

возможности подавать цено-
вые предложения.
ФАС указала, что оператор
электронной площадки не
обеспечил непрерывность
проведения открытого аукци-
она в электронной форме, на-
дежность функционирования
программных и технических
средств, используемых для
проведения открытого аукци-
она, равный доступ участни-
ков открытого аукциона к уча-
стию в нем, что является на-
рушением ч. 23 ст. 41.10 за-
кона о госзаказе.
На основании изложенного
ФАС России решила: признать
жалобу заявителя обоснован-
ной и выдать оператору элек-
тронной площадки, заказчи-
ку, аукционной комиссии
предписание об устранении
нарушения законодательства
о размещении заказов.
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саморегулирование

Риэлторы отрегулируют себя сами
Ярослава Задорина / В Петербурге создана первая в России саморегулируемая организа-
ция риэлторов. Новая СРО вошла в состав Северо-Западной палаты недвижимости. В бли-
жайшее время еще несколько саморегулируемых организаций будут созданы в Вологде,
Архангельске, Омске и Кемерово. Эти объединения вместе с уже существующими проф-
объединениями создадут Федеральную палату недвижимости.

правила игры
«Строительный Еженедельник» публикует
ответы на вопросы своих читателей

вопрос

Во время проведе-
ния электронных

торгов на электронной
площадке возник сбой
работы, который был уст-
ранен только после окон-
чания сроков подачи за-
явок. Можно ли оспорить
результаты торгов?
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Президент Санкт-Петербургской палаты недвижимости Дмитрий Щегельский
(слева), председатель правления Северо-Западной палаты недвижимости Па-
вел Созинов (в центре) и депутат законодательного собрания Анатолий Косте-
рев нашли, чем заполнить законодательный вакуум

мнение

Анатолий Костерев, депутат
Законодательного собрания
Санкт-Петербурга:

– СРО риэлторов необходима
только для того, чтобы устра-

нить ту неразбериху, которая творится
на рынке услуг в сфере недвижимос-
ти. Риэлторские агентства до сих пор
в подвешенном состоянии: ни закона,
ни системы лицензирования. С появ-
лением СРО каждой организации бу-
дет выдан допуск соответствия, «ле-
вых» компаний на рынке не будет.

мнение

Ольга Балаева, генеральный
директор агентства «Норд»: 

– Не хватает федерального зако-
на, регулирующего деятель-

ность риэлторов, который по-прежне-
му находится в процессе обсуждения.
В подготовке закона должна прини-
мать активное участие СРО, которая
обладает законодательной инициати-
вой. Потребители благодаря этому до-
кументу смогут рассчитывать на полу-
чение качественных услуг и будут
иметь юридическую основу для отста-
ивания своих интересов. Риэлторы же
наконец смогут самоопределиться, на-
чать работать в правовом поле, что
повысит доверие клиентов.

мнение

Анастасия Казанская, генеральный директор агентства «АмирА-Н»:

– Пока не работает система СРО, есть большой риск столкнуться с мо-
шенниками – в большей степени в среде частных маклеров, на обра-

щение к которым граждан толкает низкая стоимость услуг. Они работают
в теневом режиме и не всегда готовы качественно сопровождать сделку. Ко-
нечно, и среди частников есть профессионалы. Что касается стоимости
предоставляемых услуг, то их потребителям не всегда понятно, за что кон-
кретно они платят.
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ККааччеессттввоо  ссттррооии--
ттееллььссттвваа  ннааттааллккии--
ввааеетт  ннаа  ттррееввоожж--
нныыее  ммыыссллии

Недавние обрушения кровли
на объектах недвижимости
с человеческими жертвами
(10 и 25 января в Санкт-Пе-
тербурге, 30 января в г. Бело-
во Кемеровской области,
3 февраля в Казани и Ново-
сибирске) заставили в оче-
редной раз задуматься о каче-
стве строительства. Какими
бы ни были заключения экс-
пертов об этих катастрофах,
уже сейчас ясно, что их при-
чины кроются в низком качес-
тве работ на той или иной
стадии реализации строи-
тельного проекта, будь то
проектирование, строительст-
во или эксплуатация. 
Рост числа подобных инци-
дентов пугающий: в послед-
ние годы они учащаются чуть
ли ни в геометрической про-
грессии! 
Нет смысла доказывать тот
факт, что низкое качество ра-
бот в первую очередь обус-
ловлено низким качеством ра-
бочих рук, которыми и осу-
ществляется как строительст-
во, так и эксплуатация недви-
жимости.

ООззддооррооввииттьь  
ссииттууааццииюю  
вв  ссттррооииттееллььссттввее

Основной рабочей силой
в строительстве и эксплуата-
ции недвижимости уже давно
стали выходцы из других
стран бывшего СССР. Они
в своем большинстве приез-
жают сюда неподготовленны-
ми и в первое время могут вы-
полнять только неквалифици-
рованную работу. Редкий гас-
тарбайтер имеет реальную
возможность остаться в Рос-
сии «всерьез и надолго»: го-
сударство до сих пор не про-
водит соответствующую миг-
рационную политику. Россия
не привлекает наиболее ак-
тивных и работоспособных
людей из-за рубежа для ук-
репления своего экономичес-
кого потенциала, как это
практикуется, например, в Ка-
наде, Австралии или Новой
Зеландии. Интересно, что на-
ши законы позволяют это де-
лать. В частности, Федераль-
ный закон № 62-ФЗ «О граж-
данстве Российской Федера-
ции» допускает прием иност-
ранца в гражданство РФ всего
лишь через год после получе-
ния им вида на жительство,
если он обладает, согласно
п. «а» ч. 2 ст. 13 упомянутого

закона, «профессией либо
квалификацией, представляю-
щими интерес для Российской
Федерации». Таким образом,
можно было бы превращать
лучших иностранных рабочих
в граждан России и постепен-
но снижать долю гастарбайте-
ров в строительстве.
Тем самым за недолгое время
мы смогли бы существенно
оздоровить этот важней-
ший сектор отечественной
экономики.
Для этого нужно выполнить
ряд условий, главными из ко-
торых будут два – политичес-
кая воля руководства страны
(которая, впрочем, нужна для
решения любых задач обще-
государственного масштаба)
и усилия по обучению и повы-
шению квалификации иност-
ранных строительных рабо-
чих. Почему наши кадры не
обладают должными навыка-
ми и умениями? Мы просто их
не готовим!

ООббууччееннииее  
ккааддрроовв  ––  ттррееббоо--
ввааннииее  ззааккооннаа

Задача подготовки рабочих
сейчас встала во весь рост пе-
ред строительными компания-
ми, которым нелегко с этим
справиться в силу объектив-
ных причин. Кто должен
прийти им на помощь в деле
обучения персонала? Всякий
здравомыслящий человек се-
годня кивнет в сторону систе-
мы саморегулирования. И бу-
дет прав. 
Закон о саморегулируемых ор-
ганизациях (315-ФЗ) обязыва-
ет каждую СРО организовать
профессиональное обучение
людей, работающих в компа-
ниях, которые являются ее чле-
нами. Об этом недвусмысленно
говорится в ст. 6, ч. 1, п. 6: «Са-
морегулируемая организация осу-
ществляет следующие основные
функции:<...> 6) организует про-
фессиональное обучение, аттес-
тацию работников членов само-
регулируемой организации…».
В НОСТРОЙ считают, что пер-
востепенная кадровая проб-
лема состоит в повышении
квалификации кадров ИТР.
А почему не рабочих? Да пото-
му что за недостатки в подго-
товке инженеров легко «на-
значить» виноватых – высшие
учебные заведения. А как на-
счет решения проблемы
с профессиональным обуче-
нием гастарбайтеров?! Ведь
иностранные рабочие не име-
ют возможности учиться в на-
ших лицеях и училищах, кото-
рых, к тому же, осталось мало
вследствие развала системы

профтехобразования. Но ру-
ководство строительных СРО
развернуло бурную деятель-
ность по организации провер-
ки знаний у управленческих
и инженерных кадров отрас-
ли. НОСТРОЙ разработал По-
ложение о единой системе ат-
тестации руководителей
и специалистов строительного
комплекса. 
Но даже эта начальственная
миссия, похоже, будет выпол-
нена не слишком тщательно.
В представленной модели ат-
тестации уважаемые господа
из Национального объедине-
ния строителей отказываются
проверять умения и навыки
работников, сосредоточива-
ясь только на знаниях. Логика
действий НОСТРОЙ понятна:
гораздо легче сделать пустой
формальностью проверку зна-
ний, чем проверку умений
и навыков. Так оно и произой-
дет. Настоящих экзаменов
в форме беседы с аттестуемым
не предвидится. 
Вообще-то здравый смысл го-
ворит о том, что экзаменато-
ром может быть только препо-
даватель. То есть, ты можешь
спрашивать с ученика, если
дал ему знания. 

ССооммннииттееллььннааяя
ккооннццееппцциияя

Нынешние саморегулируемые
организации в сфере подго-
товки кадров ничего конкрет-
ного не делают! Особенно
в части обучения рабочих.
И это подтверждает документ,
недавно рожденный в недрах
системы саморегулирования.
Речь пойдет о Концепции сис-
темы развития подготовки ра-
бочих кадров. Она разработа-
на НП СРО «Центрстройэкс-
пертиза-статус» и представле-
на на заседании комитета по
профессиональному образо-
ванию НОСТРОЙ перед новым
годом. С текстом концепции
можно ознакомиться здесь:
http://www.sro-russia.ru. 
Вообще, понятие «концеп-
ция» и не подразумевает де-
тального изложения про-
граммы действий. Но доку-
мент «Центрстройэксперти-
зы-статус» носит совсем уж
декларативно-бюрократичес-
кий характер и относится,
преимущественно, к сфере
агитации, пропаганды и свя-
зей с общественностью, а не
образования или строитель-
ства. Он состоит из общих
фраз, ни к чему не обязыва-
ющих ни авторов докумен-
та, ни тех, кто призван
воплощать его в жизнь. 
Вообще, создается впечатле-

ние, что НОСТРОЙ в основном
и озабочен вопросами соб-
ственной рекламы и пиара.
Так, например, в конце января
на окружной конференции
СРО СЗФО, входящих
в НОСТРОЙ, при обсуждении
первого вопроса повестки
дня – плана работы на следую-
щий год – много говорилось
об информационной полити-
ке и взаимодействии со СМИ.
Интересно, что вторым вопро-
сом стало обращение в совет
Национального объединения
строителей, с тем чтобы он,
в свою очередь, обратился
в Правительство РФ с прось-
бой передать функции конт-
роля над СРО от Ростехнадзо-
ра в Минрегионразвития.
С этой инициативой выступил
координатор НОСТРОЙ по
СЗФО А.И. Белоусов.
Замечательно устроились на-
ши строительные СРО! Со-
здать себе положительный
имидж и сбросить бремя конт-
роля со стороны профессио-
нальной надзорной организа-
ции – что еще нужно для без-
заботного существования бю-
рократических ведомств?!
Но вернемся к Концепции си-
стемы развития подготовки
рабочих кадров. Ее положе-
ния составлены так, что вся-
кий здравомыслящий человек
с ними согласится, но при
этом не поймет, каким обра-
зом все это можно реализо-
вать на практике. Но там, где
есть намек на конкретику, вы-
лезает откровенная глупость.
Например, п. 3 раздела «Ос-
новные цели концепции» вы-
глядит так: «Защита российского
строительного рынка труда от
неквалифицированной рабочей си-
лы, в том числе от мигрантов».
Во-первых, необходимость
в неквалифицированных под-
собных рабочих на стройке
никто не отменял. А что касает-
ся мигрантов, то давайте, в кон-
це концов, будем реалистами:
если их убрать с российских
стройплощадок, то все отечест-
венное строительство просто-
напросто встанет! 
В той части концепции, кото-
рую авторы называют «ком-
плекс мер», есть, например,
такой пункт: «Всемерное вза-
имодействие с существующими
трудовыми, ветеранскими, моло-
дежными, профсоюзными, воен-
но-патриотическими и иными
общественными организациями
и объединениями…». Простите,
а зачем мирную профессию
строителя совокуплять с воен-
ным патриотизмом?! К тому
же, сегодня у нас в ногу с пат-
риотами браво шагают нацио-
налисты и ксенофобы. Ну при-

ведите «патриотически» на-
строенных молодых людей на
стройплощадку, где трудятся
узбекские и таджикские рабо-
чие!.. Вряд ли эта акция за-
кончится дружеским рукопо-
жатием и пожеланием успехов
в труде. 
Мало того, что концепция
представляет собой откровен-
ную отписку, она еще несет
в себе опасные идеи, кото-
рые при их воплощении
в жизнь могут обернуться
большой бедой. 

ННуужжннаа  
ссооввррееммееннннааяя  
ссииссттееммаа

Ядром новой системы подго-
товки рабочих кадров для
строительства должны стать
саморегулируемые организа-
ции. Еще раз вспомним ч. 12
ст. 13 закона 315-ФЗ в редак-
ции закона 148-ФЗ:
12. Саморегулируемая органи-
зация в соответствии с феде-
ральными законами в пределах
средств компенсационного фон-
да саморегулируемой организа-
ции несет ответственность
по обязательствам своего чле-
на, возникшим в результате
причинения вреда вследствие
недостатков произведенных
членом саморегулируемой
организации товаров
(работ, услуг). 
Если СРО берет на себя от-
ветственность за качество
работы какой-либо строи-
тельной компании, то она
должна быть уверена в ее
способности это качество
обеспечить. А на практике са-
морегулируемые организа-
ции выдают допуски к работе
фирмам, где кадровый костяк
составляют неквалифициро-
ванные гастарбайтеры, кото-
рые обучаются ремеслу по хо-
ду дела, методом проб
и ошибок. А ошибки потом
оборачиваются разрушения-
ми конструкций и человечес-
кими жертвами. 
У каждой саморегулируемой
организации есть деньги,
офисы и управленческий ап-
парат. У строительных компа-
ний, входящих в СРО, есть
производственные базы, тех-
ника, инструмент и опытные
прорабы. Этого достаточно
для организации учебных
классов и привлечения ква-
лифицированных препода-
вателей и наставников, как
из строительных компаний,
так и из лучших учебных за-
ведений и факультетов стро-
ительного профиля. Но СРО
этого не делают, в отличие,
скажем, от тех же предпри-

ятий. В Санкт-Петербурге
успешно функционируют
многие учебные центры при
частных компаниях. В качест-
ве примеров можно привести
центр «Knauf Северо-Запад»,
где обучают технологиям от-
делочных работ, «Центр бе-
тонных технологий», создан-
ный при финансовой под-
держке правительства Герма-
нии с участием компаний
«Дойч Инвест Групп» и MC-
Bauchemie, учебный центр
концерна Baumit, где также
обучают строительным техно-
логиям в контексте примене-
ния материалов, производи-
мых концерном. Иностран-
ные фирмы осознают важ-
ность постоянного обучения
своих работников и предста-
вителей заказчика новым ме-
тодам и приемам работы со
своей продукцией.
И крупные отечественные
компании, имеющие отноше-
ние к строительству, обладают
собственными мощными учеб-
ными подразделениями. На-
пример, учебный центр Мос-
водоканала и информацион-
ный центр Водоканала Санкт-
Петербурга имеют статус фи-
лиалов этих крупных предпри-
ятий-монополистов.
Почему отдельно взятые ком-
пании заботятся об обучении
своих работников, а СРО не
проявляют должной активнос-
ти в этом деле?! Потому что
действиями компаний руково-
дит деловая целесообраз-
ность. Они не рассчитывают
на нынешнюю систему госу-
дарственного профессиональ-
ного образования в России,
которая сильно отстает от
потребностей времени
и нуждается в серьезной мо-
дернизации. 
Хватит жаловаться на то, что
российский рынок труда в ка-
честве строительных рабочих
может предоставить в основ-
ном неквалифицированных
выходцев из Средней Азии!
Их надо обучать! Тот, кто уме-
ет выполнять работу, должен
научить того, кто не умеет.
Для этого нам, строителям,
нужна современная система
подготовки кадров, которая
позволит в кратчайшие сро-
ки обучать рабочих передо-
вым строительным техноло-
гиям. И ответственность за
создание и функционирова-
ние этой системы должны
взять на себя саморегулируе-
мые организации! Мы уже ус-
тали от агитации, пропаган-
ды и бюрократического бума-
готворчества! Нам нужны
конкретные действия и ре-
зультаты!

Александр Садыгов, генеральный директор ЗАО «РСУ «Строй-Сервис», член Экспертного со-
вета по ЖКХ при Комитете Госдумы РФ по строительству и земельным отношениям, член Об-
щественного совета по вопросам модернизации систем жизнеобеспечения (ЖКХ) Минреги-
онразвития РФ, считает, что саморегулируемые организации обязаны наконец заняться под-
готовкой рабочих кадров в соответствии с требованием закона № 315-ФЗ. Для этого, по его
мнению, следует использовать финансовые средства, имеющиеся в распоряжении СРО.

Александр Садыгов:
«СРО должны обучать рабочих!»
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архитектура

«Этот год был очень успешным и пози-
тивным для института. Мы сохранили свои
позиции в проектно-строительной отрасли
города», – сказал в приветственной речи
генеральный директор ОАО «Ленниипро-
ект» Юрий Груздев. По его словам, за 2010
год подразделениями института была под-
готовлена и передана заказчику проектно-
сметная документация на строительство
31 объекта общей площадью 311 тыс. «ква-
дратов». Он добавил, что институт внес ог-
ромный вклад в строительство социально-
го жилья в Петербурге. 

В этом году в конкурсе участвовало
27 творческих коллективов. Работы были
представлены по девяти номинациям. Оце-
нивало представленные работы професси-
ональное жюри. 

«Ленниипроект всегда был гордостью
Петербурга. Спасибо вам, что своим тру-
дом вы продолжаете замечательные тради-
ции», – отметил в своей приветственной
речи Олег Романов, председатель жюри,
заслуженный архитектор России, вице-
президент Санкт-Петербургского союза
архитекторов. Он высоко оценил представ-
ленные работы, назвав каждую из них ис-
тинным произведением искусства. В свою
очередь Юрий Курбатов, член-корреспон-
дент Российской академии архитектуры
и строительных наук, рассказал, что пред-
ставленные проекты сочетают в себе два
важных показателя – архитектурные изыс-
ки и функциональность. 

ППооббееддииттеелляяммии  ббыыллии  
ппррииззннаанныы  ссллееддууюющщииее  
ттввооррччеессккииее  ккооллллееккттииввыы  
ии  иихх  ррааббооттыы..

«Золото» и диплом победителя по-
лучили:

– в номинации «Планировка и застройка
кварталов» в категории «Постройки»

квартал 38.1 – «Жемчужная премьера»
инвестиционного проекта «Балтийская
жемчужина», Красносельский район. Ав-
торский коллектив: ГАП – почетный архи-
тектор России Афошин Н.А., архитектор Иг-
натенко Н.А., ГИП Бачурин С.В., главный
конструктор Смирнова Н.Г., главный специ-
алист Грибанова Т.А., инженеры – почетные
строители России Дунаев А.П., Иноземце-

ва Н.А., инженеры Лаврентьева Л.А., Непо-
мнящий В.И., Рейнова Т.В., Тарабаров А.К.

Олег Романов: «Этот
проект был представлен на
профессиональном ежегод-
ном конкурсе архитекторов
Петербурга и получил выс-
ший бал».

– в номинации «Общеобразовательные
школы, дошкольные образовательные уч-
реждения» в категории «Постройки»

реализация дошкольного образователь-
ного учреждения на 80 мест, ул. Димитро-
ва, 37, корп. 2.

Авторский коллектив: архитекторы Ива-
нов Г.Б., Васильев П.М., Журавлева И.П., За-
рубина С.Н., Щепилова М.М., конструкто-
ры – почетные строители России Шерешев-
ский А.Н., Иванова Н.М., конструктор Ива-
нова Т.О., инженеры – почетные строители
России Иноземцева Н.А., Архипова С.А., ин-
женеры Лаврентьева Л.А., Непомнящий В.И.

Юрий Курбатов: «Очень
удачное сочетание функци-
ональности здания и краси-
вой архитектурной формы.
Мы ушли от "ящичной ар-
хитектуры"».

Олег Романов: «В здании гармонично
сочетаются полукруглые формы»

– в номинации «Спортивные здания и со-
оружения» в категории «Постройки»:

учебно-оздоровительный центр с бас-
сейном Дворца творчества юных, наб. реки
Фонтанки, 37. Авторский коллектив:
ГАП Мачерет М.А., архитектор Долго-
ва Т.Д., главный конструктор Веш-
торт М.Э., инженеры Баринов В.Л., Хижня-
кова Н.В., Непомнящий В.И., Тарабаров А.К.

Олег Романов: «Великолепная работа.
Много оригинальных объемных и плани-
ровочных решений». 

Юрий Курбатов: «Это пример новой
объемно-пространственной архитектуры
в теле исторического здания».

– в номинации «Объекты ландшафтной
архитектуры» в категории «Постройки»

реставрация «Римских фонтанов», Пет-
родворец, Нижний парк, ГМЗ «Петергоф».
Авторский коллектив: ГАП Карпова Т.М.,
инженер Быстрова С.Ю.

Юрий Курбатов: «Ландшафтный от-
дел института всегда работал на высоте,
этот проект является еще одним доказа-
тельством».

«Серебром» и дипломом победи-
теля были награждены:

– в номинации «Многоэтажные жилые до-
ма и комплексы» в категории «Постройки»

за жилые дома из изделий ЗАО ДСК
«БЛОК» со встроенными учреждениями
обслуживания по заказу комитета по стро-
ительству, район Юго-Запад, квартал 20,
корп. 6, корп. 11, корп. 12. Авторский кол-
лектив: архитекторы Шляхова Г.Я., Чер-
ницкая Т.Ю., Богданович А.Б., Крамаров-
ская Е.Е., почетный архитектор России
Кралин А.В., архитекторы Подвашец-
кий Ф.С., Рыбалка Е.Ю., Забашта С.Ю.,
Шкотова Л.А., конструкторы Филиппо-
ва В.Н., Зайцев А.А., Зайцев М.А., Тимофе-
ева Е.В., Насонова Ю.А., Толстошеева Н.Б.,
конструктор – почетный строитель России
Наумова Н.Н., конструктор Бударина Т.С.,
инженеры Андреева Г.А., Николаева Н.В.,
Ракитская Л.В.

– в номинации «Многоэтажные жилые
дома и комплексы» в категории «Проекты» 

за 25-этажный панельный точечный дом
из изделий ЗАО ДСК «БЛОК», Народная ул.,
участок 1. Авторский коллектив: ГАП – по-
четный архитектор России Кралин А.В., ар-
хитекторы Гришина И.И., Забашта С.Ю.,
Рыбалка Е.Ю., Савченко Л.В., Подвашец-
кий Ф.С., конструктор – почетный строитель
России Наумова Н.Н., конструкторы Будари-
на Т.С., Дорошенко И.П., Воронина Г.И., Бе-
лова И.А., Берхифанд Р.Н., Трифонова В.О.,

Ленниипроект выбрал лучших

Юрий Груздев, генеральный
директор ОАО «Ленниипроект» 

Один из старейших проектных институтов Петербурга – ОАО «Ленниипроект» – отпразд-
новал 86-й день рождения. По традиции организация провела конкурс «Лучший проект
года», в котором участвовали различные подразделения института.

1
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Квартал 
«Жемчужная премьера»

Дошкольное образовательное учреждение 
на ул. Димитрова, 37, корп. 2

Учебно-оздоровительный центр с бассейном Дворца
творчества юных, наб. реки Фонтанки, 37



цитата цифра

общая площадь объектов по жилищному строительству,
на которые подготовил проекты Ленниипроект за 2010 год

311 тыс. кв. м –Ленниипроект всегда был гордостью Петербурга.
Все представленные проекты – истинные
произведения искусства.

Олег Романов, ппррееддссееддааттеелльь  жжююррии,,  ззаассллуужжеенннныыйй  ааррххииттееккттоорр

РРооссссииии,,  ввииццее--ппррееззииддееннтт  ССааннкктт--ППееттееррббууррггссккооггоо  ссооююззаа  ааррххииттееккттоорроовв

инженеры Марченко Е.И., Андреева Г.А.,
Шефтель А.М., Слуцкая О.М., Александро-
ва Т.Ю., Медведева Г.П., Бреговский Б.М.

– в номинации «Малоэтажные жилые до-
ма и комплексы» в категории «Постройки» 

за малоэтажные жилые дома по Детско-
сельскому пр. г. Павловска, г. Павловск,
квартал 16221. Авторский коллектив:
ГАП – почетный архитектор России Афо-
шин Н.А., архитекторы Емельянов К.Н.,
Васильева В.Г., главный конструктор
Смирнова Н.Г., главный специалист Гриба-
нова Т.А., инженеры почетные строители
России Дунаев А.П., Иноземцева Н.А., ин-
женеры Непомнящий В.И., Тарабаров А.К.

– в номинации «Общеобразовательные
школы, дошкольные образовательные уч-
реждения» в категории «Постройки»

за общеобразовательную школу на 825
учащихся (33 класса), пр. Металлистов,
116, лит. А. Авторский коллектив: почет-
ный архитектор России Дерипапа М.М.,
архитектор Корягина М.Р., конструктор
Румянцев В.А., инженеры Марченко Е.И.,
почетный строитель России Архипова С.А.

– в номинации «Общественные здания
и сооружения» в категории «Проекты»

за комплекс зданий ЗАО «Институт
«Стройпроект», Московское шоссе, 76,
лит. А. Авторский коллектив: ГАП – Соло-
вьева О.И., главный конструктор – почет-
ный строитель России Авдеева А.В., инже-
неры Слуцкая О.М., Николаева Н.В., Мар-
ченко Е.А., Медведева Г.П.

– в номинации «Объекты ландшафтной
архитектуры» в категории «Постройки»

за реставрационный ремонт Конногвар-
дейского бульвара, территория ограничена
Александровским садом, площадью и ули-
цей Труда и Конногвардейским манежем.

Авторский коллектив: ГАП Карпова Т.М.,
архитектор Коновалова Н.А., инженеры
Быстрова С.Ю., Сысоева Е.А., инженер-
дендролог Добрынина Г.А.

«Бронзы» и диплома победителя
удостоились:

– в номинации «Планировка и застройка
кварталов» в категории «Проекты»

за проект планировки и межевания тер-
ритории, ограниченной Петрозаводским
шоссе, Центральной, Пионерской и Садо-
вой улицами в пос. Металлострой Колпин-
ского района Санкт-Петербурга. Автор-
ский коллектив: начальник ОГП Парк-
ман Ю.Б., ГИП Тимонина Н.В., ГАП Шля-
хова Г.Я., инженер Галяуф Ю.Р.

– в номинации «Планировка и застройка
кварталов» в категории «Проекты»

за комплексную жилую застройку терри-
тории, ограниченной Петрозаводским
шоссе, Центральной, Пионерской и Садо-
вой улицами в пос. Металлострой Колпин-
ского района Санкт-Петербурга. Автор-
ский коллектив: ГАП Шляхова Г.Я., архи-
текторы Черницкая Т.Ю., Богданович А.Б.

– в номинации «Многоэтажные жилые до-
ма и комплексы» в категории «Постройки»

за жилой комплекс «Фортуна», 13-этаж-
ные крупнопанельные жилые дома из изде-
лий ЗАО ДСК «БЛОК», Северо-Приморская
часть, квартал 56Б, корп. 13, 14, 15, 16. Ав-
торский коллектив: руководитель работы –
заслуженный архитектор РФ Дроздов В.Ф.,
ГАП – почетный архитектор России Кра-
лин А.В., архитекторы: Забашта С.Ю., Ры-
балка Е.Ю., Шкотова Л.А., Семенова Е.А.,
Савченко Л.В., конструктор – почетный

строитель России Наумова Н.Н., конструк-
торы Дорошенко И.П., Бударина Т.С., Яков-
лев А.А., Гурков П.Г., Алексеева Е.И., инже-
неры Марченко Е.И., Андреева Г.А., Шеф-
тель А.М., Слуцкая О.М., Александро-
ва Т.Ю., Медведева Г.П., Бреговский Б.М.

– в номинации «Многоэтажные жилые до-
ма и комплексы» в категории «Проекты»

за комплекс жилых домов со встроенны-
ми помещениями и подземной автостоян-
кой, Ленинградская область, г. Всеволожск,
Коралловская ул., участок № 1. Авторский
коллектив: заслуженный архитектор РФ
Сарри М.В. при участии архитектора Поля-
ковой Н.В., инженера Савченко Л.В.

– в номинации «Спортивные здания и со-
оружения» в категории «Проекты» 

за спортивный стадион для конькобеж-
ного спорта, Полежаевский парк, у дома 55
по пр. Маршала Жукова. Авторский кол-
лектив: заслуженный архитектор РФ Шма-
ков С.П., архитектор Мачерет М.А. при
участии архитекторов Бойко Г.Ф., Ясь-
ко А.В., Лим И.М., Мисаилова М.И., Куз-
нецовой Е.Ю., Лим А.М., главный кон-
структор Вешторт М.Э., ГИП Зиновье-
ва З.М., инженеры Баринов В.Л., Рейно-
ва Т.В., руководитель проекта – почетный
строитель России Соколова Т.Л.

– в номинации «Объекты ландшафтной
архитектуры» в категории «Постройки»

за озеленение ул. Писарева, включая
сад бывшей усадьбы Великого князя
Алексея Александровича, Адмиралтей-
ский район. Авторский коллектив: ГАП
Карпова Т.М., архитектор Коновало-
ва Н.А., инженер – почетный строитель
России Иноземцева Н.А., инженеры Быс-
трова С.Ю., Сысоева Е.А., инженер-денд-
ролог Добрынина Г.А.

Поощрительным дипломом жюри
были отмечены:

– в номинации «Инженерное обеспечение
кварталов» 

за инженерное обеспечение квартала 10
Гражданки. Авторский коллектив: инже-
нер – почетный строитель России Инозем-
цева Н.А., инженеры Баринов В.Л., Квас-
никова С.Н., Макарова А.А., Рейнова Т.В.

за инженерное обеспечение кварта-
лов 29, 29А Юго-Запада. Авторский кол-
лектив: инженер – почетный строитель
России Иноземцева Н.А., инженеры Додо-
нова Н.В., Кегелес Е.Я., Квасникова С.Н.,
Макарова А.А., Рейнова Т.В.

в номинации «Многоэтажные жилые дома
и комплексы» в категории «Постройки»

за жилой дом со встроенными учрежде-
ниями обслуживания и подземной автосто-
янкой. Костромской пр., 71, лит. А. Автор-
ский коллектив: заслуженный архитектор
РФ Груздев Ю.П., архитекторы Шляхо-
ва Г.Я., Юшканцев С.П., конструктор – по-
четный строитель России Шерешев-
ский А.Н., конструкторы Филиппова В.Н.,
Зайцев А.А., инженеры Моносова И.М., Ма-
мина И.А., Занкович А.А., Гончарук Н.А.

Юрий Груздев поздравил победите-
лей с наградами и вручил им денежные
призы. «Мы совместно трудились на
благо института. Я желаю всем новых
творческих успехов», – подытожил
глава Ленниипроекта.
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Как сообщили в комитете по строитель-
ству, в 2010 году в Санкт-Петербурге стро-
ителями введено в эксплуатацию
2,656 млн кв. м жилья. В общей сложности
это 733 дома на 42 761 квартиру. Из них:
2,5 млн кв. м (232 жилых дома на
42 054 квартиры) – это новое строительст-
во; 20 тыс. кв. м (пять домов на 211 квар-
тир) – реконструкция; 122,9 тыс. кв. м
(496 домов на 496 квартир) – индивиду-
альное строительство. Всего в городе
в 2010 году в качестве застройщиков, обес-
печивших ввод объектов жилищного стро-
ительства общей площадью более 2,53 млн
кв. м, выступили 72 организации, осталь-
ное построено физическими лицами.

За счет средств инвесторов в 2010 году
возведено 572 объекта общегражданского
назначения площадью более 2,38 млн кв. м.
Среди них: 26 автозаправочных стан-
ций; 20 объектов торгового назначения;
79 производственно-складских объектов;
124 административных и офисных здания,
бизнес-центров, выставочных комплексов;
7 объектов религии и культуры; 23 объекта
образования; 48 объекта автообслужива-
ния, гаражи, крытые стоянки; 46 объектов
здравоохранения, физической культуры
и спорта; 12 гостиниц; 187 объектов комму-
нального строительства.

В 2010 году с учетом досрочно введенного
по ветеранской программе жилья за счет
средств бюджета построено 323 тыс. кв. м.
жилья. В общей сложности в целях реализа-
ции Указа Президента Российской Федера-
ции № 714 по обеспечению жильем ветера-
нов Великой Отечественной войны в Санкт-
Петербурге комитетом было построено и пе-
редано в жилищный комитет 6176 квартир.

Комитетом по строительству была про-
должена работа по реализации в Санкт-
Петербурге приоритетного национального
проекта «Доступное и комфортное жи-
лье – гражданам России».

В рамках Соглашения о взаимодействии
между Санкт-Петербургом и Федеральным
фондом содействия развитию жилищного
строительства в октябре 2010 года принято
постановление правительства Санкт-Пе-
тербурга о создании Комиссии по содей-
ствию развитию жилищного строительства
в Санкт-Петербурге. Данной комиссией
приняты решения в отношении 18 земель-
ных участков федеральной собственности,
расположенных на территории Санкт-Пе-
тербурга общей площадью 403 га. При
этом 17 из них передано для формирова-
ния имущества Фонда РЖС. Оставшийся
участок в Пушкине площадью 100,8 га пе-
редан в собственность Санкт-Петербурга.
Его планируется выставить на торги для
комплексного освоения в целях жилищно-
го строительства. 

Кроме того, в рамках взаимодействия
с Министерством обороны РФ в целях
обеспечения жильем военнослужащих
предполагается к освоению еще пять зе-
мельных участков общей площадью
141,6 га. В общей сложности на данных
участках можно возвести 651,8 тыс. кв. м

жилья. В настоящее время ведется актив-
ное освоение территории военного город-
ка в поселке Парголово, Осиновая Роща.
В декабре 2010 года введено в эксплуата-
цию 35 жилых домов. В планах – строи-
тельство взрослой и детской поликлиник.

ССооццииааллььнныыее  ооббъъееккттыы

Как и в предыдущие годы, в 2010 году
один из основных акцентов комитетом по
строительству был сделан на обеспечение
объектами образования различных райо-
нов Санкт-Петербурга.

В прошлом году комитетом по строитель-
ству было построено семь детских садов
и капитально отремонтировано два. Кроме
того, в высокой степени готовности нахо-
дится еще 12 детских садов в разных райо-
нах города. Планируемый срок ввода по
этим объектам – конец I квартала 2011 года.

Также в 2010 году было возведено и ре-
конструировано семь общеобразовательных
школ. Школы готовы принять 3850 учени-
ков. Была проведена реконструкция первой
очереди школы № 653 с углубленным изу-
чением иностранных языков в Калинин-
ском районе, на проспекте Мечникова, 5,
а также вечерняя образовательная школа –
ГОУ «Центр образования № 162 Кировско-
го района» на Турбинной улице, 50.

Кроме того, после капитального ремонта
открылось 14 школ.

Первых студентов в новом учебном году
принял Политехнический колледж город-
ского хозяйства, расположенный на прос-
пекте Авиаконструкторов, 28, лит. А. В Пе-
троградском районе, на Большой Зелени-
ной улице, построен спортивно-оздорови-
тельный и трудовой комплекс при детском
доме № 23 для детей-сирот и детей с от-
клонениями в умственном развитии, ос-
тавшихся без попечения родителей. 

Всего в 2010 году в городе было открыто
34 объекта образования. Это, по словам
вице-губернатора города Романа Филимо-
нова, рекорд последних 20 лет.

В 2011 году планируется реконструиро-
вать три школы в Калининском, Киров-

ском и Колпинском районах и детский дом
№ 29 в Пушкине. Завершится строительст-
во семи образовательных школ в Выборг-
ском, Фрунзенском, Красносельском, При-
морском и Курортном районах Санкт-
Петербурга.

Также предполагается ввести в эксплуа-
тацию 12 детских садов. Откроется госу-
дарственная коррекционная специализи-
рованная школа для обучения детей с на-
рушением опорно-двигательного аппарата
в Колпино, на Павловской улице, 21. Еще
по 27 школам и детским садам ведутся про-
ектные работы. 

19 объектов образования будут капи-
тально отремонтированы, среди них 13
школ, два детских сада, профессиональный
лицей № 110, коррекционное образова-
тельное учреждение для обучающихся,
воспитанников с отклонениями в развитии
и государственное специальное учебно-
воспитательное учреждение для детей
и подростков с девиантным поведением.

2010 стал годом открытия значимых ме-
дицинских объектов. Всего в городе от-
крыто 11 объектов. Некоторые из объек-
тов 2010 года являются уникальными не
только для Санкт-Петербурга, но и для
России в целом. 

Так, необходимо отметить ввод в экс-
плуатацию второй очереди пускового ком-
плекса онкологической больницы в посел-
ке Песочный в Курортном районе. Сегодня
это единственный объект в Северо-Запад-
ном федеральном округе, предназначен-
ный для диагностики и лечения всех видов
онкологических заболеваний. 

Среди объектов, на которых проведена
реконструкция, выделяется детская город-
ская больница № 19 им. К.А. Раухфуса на
Лиговском проспекте, 8, лит. А в Цент-
ральном районе. В настоящее время это
одно из лучших специализированных дет-
ских лечебных учреждений Северо-Запада. 

Кроме того, в 2010 году завершены рабо-
ты по реконструкции ГУЗ «Детский сана-
торий – реабилитационный центр «Дет-
ские Дюны». Санаторий представляет со-
бой сложное многофункциональное, мно-

гомодульное учреждение, где решаются
проблемы не только физического здоро-
вья, но душевного и социального благопо-
лучия ребенка. 

В текущем году на средства городского
бюджета возведут три подстанции скорой
медицинской помощи в Красногвардей-
ском и Выборгском районах, лечебно-оздо-
ровительный и культурно-массовый центр
СПб ГУЗ «Детский санаторий Солнечное»,
здание для перевода противотуберкулезно-
го диспансера № 5 из дома 40 по Свердлов-
ской набережной, а также проведут рекон-
струкцию СПб ГУЗ «Городской гериатри-
ческий медико-социальный центр» на
Рижском проспекте, 21, лит. Д, З, Е.

С вводом в 2010 году пяти объектов
спортивного назначения возможности го-
рожан и профессиональных спортсменов
для занятий физкультурой и спортом рас-
ширились. 

Завершены работы по строительству
бассейна международного класса на пра-
вом берегу реки Невы, на улице Джона Ри-
да. На сегодняшний день этот бассейн по
оснащению является одним из лучших
в Европе.

Построен бассейн на пересечении улиц
Ушинского и Учительской (квартал 48
СМР) в Калининском районе, введены
в эксплуатацию стартовый городок для
проведения спортивных соревнований по
зимним и летним видам спорта в поселке
Парголово Выборгского района, физкуль-
турно-оздоровительный комплекс с бассей-
ном на проспекте Кузнецова, 25, корп. 2,
лит. А в Красносельском районе, крытый
детский спортивный каток с искусственным
льдом на улице Танкистов, 26А в Колпине.

В 2011 году после реконструкции плани-
руется открыть водно-спортивный корпус
СПбГУ «Спортивно-оздоровительный
комплекс Колпинского района «Ижорец»
на Тверской улице, 27.

Продолжается работа по строительству
стадиона в южной части Крестовского остро-
ва. 23 декабря Главгосэкспертизой РФ были
утверждены корректировки в проект строи-
тельства новой арены. На сегодняшний день

Итоги работы градостроительного
комплекса Санкт-Петербурга в 2010 году
Роман Русаков / В 2010 году градостроительный комплекс Петербурга развивался равномерно, по сравнению с анало-
гичным периодом прошлого года рост зафиксирован практически по всем важным направлениям. А по некоторым даже
побиты двадцатилетние итоги.
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жилья введено в Петербурге в 2010 году
за счет средств бюджета

323 тыс. кв. мПо количеству введенных объектов
образования мы поставили рекорд
за последние двадцать лет.

Роман Филимонов,
ввииццее--ггууббееррннааттоорр  ППееттееррббууррггаа

выполнены работы по устройству железобе-
тонных конструкций стен, колонн, подтри-
бунных помещений до отметки +20,25 м бо-
лее чем на 85%. Выполнены работы по уст-
ройству фундамента выкатного поля на 90%,
монтаж рельсового пути для выкатного поля
более чем на 60%. Более чем наполовину вы-
полнены работы по реконструкции двух ис-
торических павильонов. Формируется холм
стадиона, закончен начальный этап про-
кладки инженерных сетей. 

Год стал рекордным по вводу объектов
культуры. Комитет по строительству сдал
семь объектов. 

Событием для города стало открытие
Крюковых (морских) казарм для размеще-
ния Центрального военно-морского музея.

После строительства и реконструкции
в городе открылись три новых театра –
Детский музыкальный театр «Зазеркалье»
на улице Рубинштейна, 13, летний театр
и прилегающий к нему сквер Молодежно-
го театра на Фонтанке и совершенно новое
здание театра «Буфф» на проспекте Шау-
мяна, 22, лит. А. «Буфф» стал единствен-
ным театром, построенным в Санкт-Пе-
тербурге за последние 40 лет.

В настоящее время завершена рекон-
струкция первой очереди Царскосельской
гимназии искусств им. А.А. Ахматовой
в Пушкине. Из старого помещения, кото-
рое предстоит реконструировать в 2011 го-
ду, воспитанники переехали в комфортное
современное здание, где разместились
учебные и концертные комплексы.

Введены в эксплуатацию бывший кино-
театр «Руслан» на Магазейной улице, 42
в Пушкине, в котором разместится дом мо-
лодежи, и детская художественная школа
им. М.К. Аникушина на проспекте Ленина,
57, лит. А в Кронштадте.

В соответствии с графиком ведутся рабо-
ты по капитальному ремонту Театра эстра-
ды имени Аркадия Райкина. К юбилею ве-
ликого актера театр будет сдан. 

Идет строительство здания для ГОУ ДОД
«Санкт-Петербургская детская школа ис-
кусств № 3» на Кондратьевском проспекте,
проектируется ГУК «Центр современного
искусства им. С. Курехина» на Среднем
проспекте В. О., 93А, начались работы по
реконструкции и строительству зданий для
СПО «Академия танца под руководством
Б. Эйфмана» на Большом проспекте П. С.,
25/2, лит. Б и детской школы искусств на
Старо-Гостилицком шоссе в Петродворце.

Кроме того, в 2011 году будет возобнов-
лена работа по другому важному для горо-
да проекту – новому зоопарку. Победите-
лем международного архитектурного кон-
курса на концепцию нового зоопарка стало
французское бюро Beckmann-N. На счету
компании – победы в международных кон-
курсах на строительство современных зоо-
парков в Париже и Хельсинки. Последний
из реализованных проектов – здание биб-
лиотеки Восточного университета в Пари-
же. Весь 2011 год будет вестись развитие
концепции зоопарка и проектные работы. 

В 2011 году планируется завершить ра-
боты по строительству социального жило-
го дома в 47 квартале южнее реки Волков-
ки и СПбГУ «Городской пункт учета граж-
дан бомж» на Тамбовской улице, 78В. Еще
четыре социальных объекта планируется
возвести к 2012 году.

Также в следующем году запланировано
реконструировать здание ГОУ НПО
«Оптико-механический профессиональ-
ный лицей Санкт-Петербурга» в Калинин-
ском районе для размещения в нем бизнес-
инкубатора, ввести в эксплуатацию много-
функциональный торговый комплекс
на Хасанской улице в Красногвардейском
районе. 

ТТррааннссппооррттннааяя
ииннффрраассттррууккттуурраа

Сбалансированное развитие города не-
возможно без строительства инженерной
и дорожной инфраструктуры.

Например, комитетом по строительству
за прошедший год были проложены участ-
ки таких магистралей, как Мебельная ули-
ца (от Камышовой до Туристской улицы),
Стародеревенская улица (от улицы Опти-
ков до Мебельной), проезды к школе в 9-м
квартале Пушкина и Беговая улица (от
Приморского проспекта до улицы Савуш-
кина). Их общая протяженность дорожно-
го покрытия составила 3,3 км.

Открыто движение по Богатырскому
проспекту на участке от Стародеревенской
до Гаккелевской улицы, по проспекту Си-
зова от проспекта Испытателей до Бога-
тырского проспекта и по Мурзинской ули-
це от проспекта Обуховской Обороны до
железнодорожных путей. 

Продолжается строительство и реконструк-
ция инженерных и дорожных сетей в 10-м
и 7-м кварталах Красного Села, 20-м и 21-м
кварталах Юго-Западной Приморской части,
55-м квартале Северо-Приморской части,
практически завершены работы по инженер-
ной подготовке в районе Брестского бульвара,
улицы Доблести, улицы Маршала Казакова,
Парашютной и Долгоозерной улиц. 

ДДооллььщщииккии  ппооллууччииллии  жжииллььее

В течение 2010 года продолжала свою
работу Рабочая группа по вопросам защи-
ты прав участников долевого строительст-
ва на территории Санкт-Петербурга. На за-
седаниях группы было рассмотрено
29 строительных объектов жилого назна-
чения, по которым поступили жалобы уча-
стников долевого строительства.

Важно отметить, что в прошлом году за-
вершено строительство по восьми проб-
лемным адресам. По каждому из них из-за
недобросовестной работы подрядчиков
неоднократно срывались сроки строитель-
ства. Комитетом, как органом, надзираю-
щим за деятельностью застройщиков, при-
влекающих денежные средства участников
долевого строительства, было предложено
несколько схем по достройке проблемных
объектов, которые на практике подтверди-
ли свою эффективность. Таким образом,
в прошлом году 3322 участника долевого
строительства получили квартиры. Так,
в 2010 году были завершены работы по
следующим жилым домам: Ленинский пр.,
93 (25 800,8 кв. м, 493 квартиры), Ленская
ул., 19 (16 230,1 кв. м, 279 квартир), Дунай-
ский пр., 55, корп. 1, лит. А (54 035 кв. м,
1091 квартира), пр. Славы, 55, лит. А (2-я
очередь, 11 739,1 кв. м, 179 квартир), Бога-
тырский пр., 56, корп. 1, лит. А (2-й пуско-
вой комплекс «Приморский маяк»,
22 393,3 кв. м, 422 квартиры), Рыбац-
кий пр., 17, корп. 1, лит. А (21 126,5 кв. м,
409 квартир), г. Пушкин, Малиновская ул.,
11, корп. 12, лит. А (12 813,2 кв. м,
203 квартиры), г. Пушкин, Кедринская ул.,
12, лит. А (13 569,4 кв. м, 246 квартир).

Также за счет средств городского бюдже-
та в 9-м квартале Пушкина были проложе-
ны инженерные сети, выполнены подъезд-
ные пути. 

В 2010 году право на достройку проблем-
ных адресов было передано двумя объеди-
нениям участников долевого строительст-
ва: ЖСК «Кассиопея» (Фрунзенский рай-
он, улица Димитрова) и ЖСК «Четвертая
очередь» (Фрунзенский район, Белград-
ская улица, 28, корп. 7, лит. А).

Заключен договор между КУГИ и ЖСК
«Архитектора Данини, корпус 1» на аренду

земельного участка для завершения строи-
тельства корпуса 1а-1б, однако работы еще
не начаты. 

ЖСК «Девятый корпус» завершает стро-
ительство другого проблемного адреса –
Пушкин, Кедринская улица, 8, лит. А. Его
планируется сдать в 2011 году.

ППоо  ззааккооннуу

В настоящее время в соответствии с 214-ФЗ
строительство осуществляют 50 организа-
ций, которые возводят 84 жилых объекта.

За истекший период комитетом по стро-
ительству было проведено девять прове-
рок деятельности строительных компаний.
Семь из них выявили нарушения феде-
рального закона. По результатам проверок
были составлены протоколы об админист-
ративных правонарушениях, выданы
предписания об устранении нарушений
и постановления о наложении штрафа.
Общая сумма штрафных санкций состави-
ла 640 тыс. рублей. 

В 2010 году комитетом по строительству
была начата разработка трех региональ-
ных методических документов. Одним из
них стали Рекомендации по обеспечению
энергетической эффективности жилых
и общественных зданий, которые были
утверждены в первой редакции. Они на-
правлены на обеспечение условий проек-
тирования жилых и общественных зданий
с эффективным использованием энергии,
экономию энергетических ресурсов с уче-
том природно-климатических и социаль-
но-экономических особенностей Санкт-
Петербурга. В конце декабря 2010 года ко-
митетом по строительству был объявлен
открытый аукцион на проектирование
и строительство жилого дома по адресу:
севернее улицы Новоселов, квартал 16,
участок 22 для государственных нужд
Санкт-Петербурга. Впервые в условия аук-
циона были включены требования по при-
менению энергоэффективных технологий. 

Кроме того, первую редакцию также
прошел РМД «Рекомендации по примене-
нию мощения при устройстве покрытий
территорий жилых и общественных зда-
ний», полностью завершена работа над
РМД «Рекомендации по применению про-
тивообледенительных устройств с нагре-
вательными кабелями на кровлях с наруж-
ными и внутренними водостоками». Все
региональные методические документы,
разрабатываемые комитетом по строи-
тельству, учитываются при утверждении
проектов Службой госстройнадзора и экс-
пертизы Санкт-Петербурга. 

В целях повышения качества и долговеч-
ности строительных объектов, а также оп-
тимизации временных и финансовых ре-
сурсов комитетом по строительству разра-
ботаны 73 проекта повторного применения. 

В течение 2010 года комитетом по строи-
тельству подготовлено 39 комплектов до-
кументов по «короткому пакету», общей
площадью более 274 тыс. кв. м. Из них
продано 29 участков общей площадью
76 тыс. кв. м. Кроме того, по «полному па-
кету» подготовлено 24 лота общей площа-
дью более 169 тыс. кв. м, из них продано
18, общей площадью 145 тыс. кв. м, в том
числе девять участков под жилую функ-
цию с планируемым вводом около 260 тыс.
кв. м жилья. Также в 2010 году было 462
земельных участка под строительство мно-
гоуровневых паркингов общей площадью
более 3,9 млн кв. м, вместимостью более
266,4 тыс. машиномест. Всего в 2010 году
для комплексного освоения подготовлено
четыре территории общей площадью
5,285 млн кв. м, ориентировочная площадь
возводимых улучшений – 4,269 млн кв. м.

ППррооееккттыы  ппллааннииррооввоокк

С 2005 года наблюдается явное увеличе-
ние площади городской территории, в от-
ношении которой утверждены или разра-
батываются проекты планировок (ППТ)
и межевания территорий (ПМ), значение
которых трудно переоценить как в отно-
шении застроенных территорий, так
и в отношении последующего оформления
градостроительных планов земельных
участков и выдачи разрешений на строи-
тельство.

В 2010 году количество принятых и дей-
ствующих распоряжений о принятии ре-
шений о разработке ППТ составило
1097 шт. (39% к площади Санкт-Петер-
бурга), в 2009 году – 373 шт. (24,09%
к площади Санкт-Петербурга). 

Сравнительный анализ рассмотренных
комитетом по градостроительству и архи-
тектуре в 2010–2011 годах инвестиционных
проектов планировок и их эскизов демон-
стрирует увеличение количества поступив-
ших на рассмотрение эскизов на 25%, со-
гласованных эскизов – на 22%, поступив-
ших на рассмотрение проектов – на 43%,
проектов согласованных и направленных
на публичные слушания – на 53% и утвер-
жденных правительством Санкт-Петербур-
га – на 35%. Общая площадь утвержденных
ППТ и ПМ в 2010 году составила 6340,3 га.

Комитетом и подведомственным госу-
дарственным учреждением велась работа
по выдаче градостроительных планов зе-
мельных участков как одной из составляю-
щих документации по планировке терри-
тории. В 2009 году в адрес комитета посту-
пило 3200 заявлений на выдачу градостро-
ительных планов, в 2010 году – 3550 заяв-
лений. Таким образом, увеличение соста-
вило около 11%. При рассмотрении дина-
мики сроков рассмотрения документов
стоит отметить, что срок рассмотрения
и выдачи градостроительных планов
в 2009 году – 23 дня, в 2010 году срок рас-
смотрения и выдачи градостроительных
планов без запроса сторонней организации
сохранился на уровне 2009 года.

Комитетом по градостроительству
и архитектуре была разработана Концеп-
ция ландшафтного сценария Санкт-Петер-
бурга, которая является инновационной
методикой формирования целостной сис-
темы городского ландшафта, взаимосвя-
занного планирования мероприятий в об-
ласти комплексного благоустройства, со-
хранения и развития системы зеленых на-
саждений, колористики городской среды,
новых приемов ландшафтного дизайна. 

На основе ландшафтного сценария бы-
ли разработаны схемы зеленых насажде-
ний Санкт-Петербурга на 2011–2020 годы
для каждого административного района
с учетом очередности планирования ме-
роприятий и уточнения границ террито-
рий зеленых насаждений. В рамках оче-
редной Ассамблеи Европейской федера-
ции ландшафтных архитекторов (IFLA)
в Брюсселе в ноябре 2010 года была выра-
жена единогласная поддержка кандидату-
ры Санкт-Петербурга в качестве города,
принимающего в 2015 году 52-й Всемир-
ный конгресс Ассоциации ландшафтных
архитекторов (IFLA). Также комитет про-
должает работу над концепцией цветоч-
ного оформления магистралей и въезд-
ных зон, в том числе Московского прос-
пекта, Пулковского шоссе, площади По-
беды, Невского проспекта, Вознесенского
проспекта, – результат нового подхода
к формированию целостного художест-
венно-ландшафтного облика городских
пространств с использованием инноваци-
онных приемов дизайна.
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инфраструктура

Как говорят участники СПАР, одна из
главных задач, которые ставит себе новая
организация, – лоббирование принятия
Госдумой закона, который бы обязал про-
изводителей включать в цену тары или
упаковки затраты на ее утилизацию. Это,
словам членов СРО, сделает мусороперера-
батывающую отрасль прозрачной и эконо-
мически выгодной. Однако эксперты гово-
рят о том, что деятельность организации
не окажет значительного
влияния на переход
Петербурга к ре-
циклингу. 

По словам Вя-
чеслава Прохо-
рова, исполни-
тельного дирек-
тора СПАР,

на вступление в ассоциацию уже подали
заявки 32 организации Петербурга, кото-
рые контролируют около 40% рынка сбора
и утилизации бытовых и промышленных
отходов. 

При вступлении в ассоциацию операто-
ры рынка обязаны заплатить 30 тыс. руб-
лей, а перевозчики мусора – 70 тыс. руб-
лей. Ежегодные платежи составят  по
9 тыс. и 25 тыс. рублей соответственно.

Представители рынка отмечают, что сде-
лать отрасль более прозрачной и экономи-
чески эффективной мешает отсутствие
нужных федеральных законов. «Без эконо-
мических предпосылок развитие мусоро-
перерабатывающей отрасли невозмож-
но», – высказал свое мнение Владимир
Хильченко, президент холдинговой ком-

пании «Созвездие Водолея». По его
словам, у компаний, кото-

рые занимаются выво-
зом мусора, низкая

р е н т а б е л ь н о с т ь .
С ним согласен и Ви-

талий Журкович,
генеральный ди-

ректор ОАО «Ав-
т о п а р к № 6

«Спецтранс». По его словам, взаимоотно-
шения между производителями отходов –
населением, властью и мусороперерабаты-
вающим рынком до конца не выстроены.

Леонид Вайсберг,  председатель совета
директоров СПАР, гендиректор корпора-
ции «Механобр-Техника», пояснил, что
одной из  важных целей организации  как
раз и является помощь властям в совер-
шенствовании законодательства в сфере
вывоза и переработки мусорных отходов.
По его словам, в Государственной думе уже
не первый год лежит законопроект о введе-
нии системы залоговой цены. Его суть за-
ключается в том, что  производители това-
ров и оптовики изначально должны закла-
дывать в цену своей продукции стоимость
ее утилизации. По мнению Леонида Вайс-
берга, именно такая мера и в нашей стране
создала бы экономическую базу как для
раздельного сбора мусора, так и для
эффективной его переработки. «Сегодня
для пивоварни стоимость помытой бутыл-
ки, которая используется второй раз, и но-
вой тары фактически не различаются. На-
лицо антилоббирование закона импорте-
рами, которые не хотят платить. Если этот
закон будет принят, то отрасль  изменит-
ся», – заключил г-н Вайсберг. 

Юрий Шевчук, председатель природоза-
щитной организации «Зеленый крест»,
считает, что отраслевая СРО станет дей-
ственным инструментом общественного
контроля. Члены организации намерены
вести активную общественную работу
и объяснять населению, почему лучше пе-
рерабатывать отходы, а не вывозить их на
свалки. «На мой взгляд, важно бороться
с ценовым демпингом, который приводит
к тому, что мусор оказывается не на поли-
гонах, а на диких свалках. Также нам нуж-
но актуализировать советскую систему
закупки вторсырья у населения – бумаги,
бутылок и так далее», – пояснил эколог.

Всеволод Хмыров, заместитель председа-
теля комитета по благоустройству Петер-
бурга, отметил, что Петербург постепенно
уйдет от модели депонирования (захороне-
ния) отходов на свалках и перейдет на мак-
симальную переработку. «Мы пытаемся
приблизиться к европейской модели 3R,
которая подразумевает уменьшение обра-
зования отходов, повторное их использо-
вание и рециклинг. Неиспользованные от-
ходы нужно грамотно складировать на спе-
циальных полигонах, подвергнув их пер-
вичной обработке», – рассказал чиновник.
Он добавил, что без СРО невозможно гово-
рить о качественной переработке отходов
и экологической безопасности в отрасли.

Однако сможет ли новая СРО карди-
нальным образом изменить систему мусо-
ропереработки в Петербурге – остается
под большим вопросом. 

Петр Бобровский, вице-президент по
развитию и общественным связям органи-
зации «Национальный тарный союз», счи-
тает, что должно пройти очень много вре-

мени, чтобы СРО начали что-то менять
в этой сложной отрасли. 

«В то же время если новая СРО будет
лоббировать принятие закона, связанного
именно с залоговой стоимостью, то тут
вряд ли есть перспектива», – добавил экс-
перт. Он пояснил, что история с принятием
закона «Об упаковке и упаковочных отхо-
дах» насчитывает 8 лет. Вначале против
выступали крупные компании, а теперь де-
ло не движется из-за того, что государство
не может определить орган, который будет
собирать эти средства.

«На наш взгляд, реальнее ввести "прин-
цип ответственности производителя за по-
следующую утилизацию товара, потеряв-
шего потребительские свойства". В Европе
функционирует именно такая система –
производитель упакованного товара, на-
пример йогурта, закладывает в его стои-
мость процент средств, идущих на утили-
зацию пластиковых баночек. Государство
закладывает норму утилизации, согласно
которой за определенный период времени
должно быть переработано, например,
30 процентов пластиковой тары и упаков-
ки», – рассказал г-н Бобровский. По его
словам, производителям упаковки это да-
ет возможность получить доступ к вторич-
ному сырью, которое сегодня из-за пробе-
лов в законодательстве пока собирать
невыгодно. «Цены на продукты повысятся
незначительно, а вот мусора станет мень-
ше. Если заработают схемы раздельного
сбора мусора, то издержки на перевозку
отходов будут ниже, что позволит умень-
шить коммунальные платежи», – заклю-
чил Бобровский. 

Мусорщики придумали себе
эффектное название
Лидия Горборукова / В Петербурге создана первая саморегулируемая организация в системе обращения с отходами:
СРО «Санкт-Петербургская ассоциация рециклинга» (СПАР). При этом федеральное законодательство института СРО
в мусорной отрасли не предусматривает.

мнение

Игорь Бабанин, руководитель
проекта по эффективному
использованию ресурсов «Грин-
пис России»: 

– Новая СРО, по сути, является
всего лишь некоммерческим

партнерством с красивым названи-
ем. По словам организаторов, в СРО
входит около 40 процентов игроков
мусороперерабатывающего рынка
Петербурга. Я подозреваю, что
оставшиеся 60 процентов туда не
пойдут и что они относятся к этой
организации отрицательно. Думаю,
что эта СРО ничего не изменит в об-
ласти мусоропереработки, потому
что ее руководство некомпетентно
в вопросе рециклинга отходов.
А вот принятию закона о таре ме-
шает в первую очередь отсутствие
политической воли законодатель-
ной и исполнительной власти.

новость

Во Дворце Белосель-
ских-Белозерских (Санкт-Пе-
тербург, Невский пр., 41)
в конце января прошел пер-
вый ежемесячный семинар
для главных бухгалтеров
и специалистов по привле-
чению инвестиций, посвя-
щенный последним измене-
ниям в налоговом и финан-
совом законодательстве,
а также новым инструмен-
там работы с кредиторской
и дебиторской задолженно-
стью предприятий. Органи-
заторами цикла семинаров
выступили НП «Лига строи-
тельных организаций»,
ФГУП «Дирекция по строи-
тельству и реконструкции

объектов в Северо-Запад-

ном федеральном округе»
Управления делами Прези-
дента Российской Федера-
ции и ООО «Акселерейшн»
(комплексное развитие
предприятий строительного
и промышленного сектора). 
Также свои новые продукты
и программы для представи-
телей строительного ком-
плекса, оптимизированные
под работу с госзаказом,
представили специалисты
Всероссийского банка раз-
вития регионов («Рос-
нефть»). Программа семина-
ра состояла из двух частей:
«Особенности бухгалтерско-
го и налогового учета у ин-
вестора, заказчика и под-
рядчика в строительстве

(последние изменения
и разъяснения, 2010-2011
год)» и «Методы оценки ли-
митов кредитования на ос-
нове бухгалтерской отчетно-
сти предприятия. Оценка
рисков. Новые банковские
программы и продукты для
предприятий, работающих
с госзаказом».
Следующий семинар для ру-
ководителей предприятий
строительного комплекса
«Системы работы предпри-
ятий строительной отрасли:
бизнес-процессы, оргструк-
туры, принципы работы. Со-
временный зарубежный
и российский опыт» состо-
ится в последнюю неделю
февраля 2011 года.

Леонид Вайсберг, председатель совета директоров СПАР, генеральный
директор корпорации «Механобр-Техника», уверен, что производители
товаров и оптовики изначально должны закладывать в цену своей продукции
стоимость ее утилизации
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Впрочем, строительные компании также
не стремятся привлекать на свои объекты
аутсорсинговые компании, предпочитая
прибегать для обслуживания построенно-
го жилья к услугам дочерних структур, что
также сдерживает развитие рыночных от-
ношений в этой сфере.

«Эта деятельность представляет собой
бизнес, и если несколько лет назад перед
застройщиком стояла проблема найти гра-
мотную управляющую компанию для пе-
редачи ей дома на эксплуатацию, то те-
перь, скорее, стоит проблема выбора из
множества компаний, предлагающих услу-
ги по управлению и эксплуатации», – гово-
рит Марк Лернер, генеральный директор
компании «Петрополь». С другой стороны,
по словам генерального директора Colliers
International Николая Казанского, инсти-
тут управления недвижимости в России
только развивается и «карманные» компа-
нии при застройщиках по прежнему пока
еще никто не отменял. «Сейчас обслужива-
ющие организации дают девелоперам хо-
роший доход, но в перспективе специали-
зация неизбежна», – подчеркивает Нико-
лай Казанский.

По оценкам саморегулируемой органи-
зации «Ассоциация управляющих органи-
заций» на сегодняшний день в городе рабо-
тают 122 компании, занятые в сфере обслу-
живания жилых домов. Из них 44 состав-
ляют государственные или окологосудар-
ственные структуры, остальные – частные.
Евгений Пургин, председатель совета вы-
шеупомянутой организации, отмечает, что

доля жилищного фонда постепенно пере-
ходит к частным управляющим компани-
ям, правда, те в большинстве случае созда-
ны бывшими руководителями жилкомсер-
висов на их же базе. Вера Ушакова, глава
Ассоциации российских уборочных компа-
ний в Санкт-Петербурге, оценивает годо-
вой объем рынка обслуживания жилых до-
мов в несколько миллионов долларов. 

Опрошенные эксперты отмечают, что ме-
сто для новых участников всегда есть, но
войти на этот рынок очень сложно без ад-
министративного ресурса либо без под-
держки председателей нескольких ТСЖ.
«Наша сфера не регулируется рыночными
механизмами, цена не определяется спро-
сом и предложением, а спускается свыше
городом. В некоторых случаях бизнес ста-
новится нерентабельным. Например, если
предстоит большой объем на новом фон-
де – это хорошо, а если это старые дома, то
при том же объеме по площади затраты бу-
дут несопоставимы с потенциальной при-
былью. Приходится пытаться уложиться
в тариф, что не всегда получается», – гово-
рит Евгений Пургин. Эксперт также отмеча-
ет, что отрасль находится в условиях недоб-
росовестной конкуренции, поскольку част-
ные компании очень редко получают до-
полнительные субсидии из бюджета города.

Отдельная проблема для новых игроков,
как уже было сказано выше, – это работа
с застройщиками, где принята практика
подключения к работе своих карманных
компаний и передачи им в эксплуатацию
домов после заселения. Причем отсечение
сторонних компаний связано не только
с дополнительными доходами от оказания
услуг по эксплуатации здания. «Строите-
лям удобнее, чтобы в процессе сдачи дома
управляющая компания закрывала глаза
на их недочеты. В отличие от независимой
сторонней организации, которая, скорее
всего, вскроет все недостатки и будет тре-
бовать их устранения. В противном случае
ремонт придется делать за собственные
средства. Мы не можем повышать тарифы,
устанавливаемые государством, а собирать
жильцов и выпрашивать дополнительные
средства – это всегда очень проблематич-
но», – говорит генеральный директор УК
«Город чистоты» Алена Цыганкова. 

Сами застройщики, в свою очередь, ком-
ментируя сложившуюся ситуацию, часто
отрицают свою связь с управляющими
компаниями, работающими на их объекте,
либо говорят о завышенных ожиданиях са-
мих жильцов. «Нередки случаи, когда пос-
ле заселения собственники жилья предъяв-
ляют более высокие требования к соотно-
шению цены за обслуживание и его качест-
ва и становятся инициаторами смены уп-
равляющей компании или выбора нового
председателя ТСЖ для заключения догово-
ров с эксплуатирующими службами напря-
мую. В основном конфликтные ситуации
возникают в элитных домах, обслуживание
которых осуществляется по более сложной
схеме и которые более сложно оснащены
технически», – говорит Марк Лернер. 

«Мы не приветствуем идею создания
"карманных" обслуживающих организа-
ций. Лет пять назад у нас была собственная
эксплуатирующая компания, но потом бы-
ло принято решение сосредоточиться на
главном направлении нашей деятельности,
а именно – на строительстве и девелопмен-
те. Хочется отметить, что результаты рабо-
ты эксплуатирующей компании напрямую
отражаются на имидже и репутации ком-
пании. По состоянию дома спустя несколь-
ко лет оценивается качество строительства
и надежность застройщика», – отмечает
начальник отдела продаж ИСК «Отдел-
строй» Николай Гражданкин. 

ННаа  ххооззяяййссттввее

При выборе управляющей компании, за-
нимающейся эксплуатацией только что по-
строенного дома, как говорят строители,
есть еще один нюанс. Сейчас широко рас-
пространена практика сдачи домов, где соб-
ственность на помещения оформлена на
застройщика, с последующим переоформ-
лением ее на дольщиков. Период такого пе-
реоформления занимает от нескольких ме-
сяцев до года. Как раз на это время дом, по
которому нет заключенного договора с уп-
равляющей компанией, остается как бы
бесхозным. ТСЖ, призванное следить за со-
стоянием здания, еще не может быть сфор-
мировано, а активная эксплуатация дома
уже ведется. Ни за какие повреждения, на-
рушения эксплуатации мест общего пользо-
вания, поломку оборудования и т. д. никто
ответственности не несет. Именно в первый
год «жизни» жилой дом подвергается само-
му активному разрушению в результате
производимых ремонтных и отделочных
работ сторонними «самостийными» брига-
дами, которые совершенно не заботятся
о состоянии дома после их ухода. 

Жилищный кодекс предлагает выбрать
один из трех способов управления домом:
непосредственное управление самими
жильцами, управление товариществом
собственников жилья (ТСЖ), управление
профессиональной управляющей компа-
нией. Сложившаяся практика такова, что
застройщик старается отдать построен-
ный дом на баланс своей управляющей
компании, если таковая имеется. С одной
стороны, это бизнес, который приносит
постоянный доход, с другой стороны, пос-
ле сдачи дома проходит какое-то время,
прежде чем собственники смогут сформи-
ровать ТСЖ и взять управление домом
в свои руки. 

«При этом в Петербурге есть крупные
независимые от застройщиков управляю-
щие компании, например, "Сити-Сервис",
несколько жилкомсервисов, которые при-
надлежат городу, и другие. Сложность
рынка управляющих компаний заключа-
ется в слабой активности собственников
квартир: они, как правило, не хотят тра-
тить время на решение общедомовых
проблем, вникать в суть услуг, которые
предлагают ТСЖ и управляющие компа-
нии. К этому добавляется не слишком
привлекательная для бизнеса модель. На-
пример, тот же "Сити-Сервис", который
приобрел акции жилкомсервисов не-
скольких районов Петербурга, получил
право на обслуживание жилых домов, но
не право повышать размер платы комму-
нальных услуг, так как 20 процентов доли
жилкомсервисов осталось в собственнос-
ти города. Кстати, многим компаниям
пришлось в свое время уйти с рынка
Петербурга – например, немецкой
Dussmann, поскольку они посчитали
условия работы слишком жесткими», –
вспоминает Марина Осадчая, ведущий
аналитик компании «НДВ СПб».

Карманное управление
Антон Дорогов, Роман Русаков / Основной проблемой, сдерживающий развитие рынка
обслуживания жилья, является его монополизация. Город по-прежнему остается главным
заказчиком обслуживания жилого фонда. Он и устанавливает тарифы на его обслу-
живание. И управляющим фирмам приходится строить свою экономику не от рынка,
а от тарифа.

мнение

Юрий Халимовский, старший
юрист практики по недвижимос-
ти и инвестициям юридической
фирмы «Качкин и партнеры»: 

– Привлечение в качестве
управляющей компании своей

организации для того, чтобы уйти от
ответственности за устранение недо-
делок, – часто встречающаяся прак-
тика. Даже если жильцы захотят сме-
нить управляющую компанию, сде-
лать это бывает проблематично. Чле-
нам ТСЖ необходимо провести со-
брание и выбрать новую обслужива-
ющую организацию. По закону она
должна за месяц до истечения срока
контракта передать всю имеющуюся
техническую документацию новой
компании, однако часто бывает, что
документы не передаются. По таким
домам возникают проблемы с эксплу-
атацией. Это затрудняет ведение
нормального учета. В противном слу-
чае необходимо заново проводить
обследование, а это дополнитель-
ные затраты.

Войти на рынок обслуживания жилья очень сложно без административного
ресурса либо без поддержки председателей нескольких ТСЖ

цифра

122 компании, занятые в сфере
обслуживания жилых домов, на

сегодняшний день работают в городе. Из
них 44 составляют государственные или
окологосударственные структуры, осталь-
ные – частные.

Источник: Ассоциация управляющих организаций«Коне

Лифтс» и «Отис» (владеют такими крупными компания-

ми, как РСУ-5, РСУ-6, РСУ-3).

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес



Строительный Еженедельник 4 (450) 07 02 2011 20

коммерческая
недвижимость

Сегмент складской недвижимости разви-
вался в Санкт-Петербурге взрывообразно,
потому что до 2005 года спекулятивных скла-
дов класса А на рынке не было в принципе.
Затем, в два предкризисных года, было по-
строено большое количество современных
складских площадей, большой объем кото-
рых, не успев заполниться, попал под кризис. 

В настоящий момент, если говорить
о структуре предложений, то спекулятивные
склады, которые сдаются в аренду, – около
70% – это склады класса А, и большинство
заявленных новых проектов относятся
именно к этому классу. Таким образом, бук-
вально за 2-3 года высококачественные
склады начинают доминировать на рынке.

В 2010 году введено 99 тыс. кв. м складов,
из них склады, предназначенные для аренды
на рынке, составляют около 50%. Эксперты
приходят к мнению, что объем ввода неве-
лик по сравнению с предыдущими годами. 

Если говорить о поглощении по классам
А и В, то оно составляет, по данным Knight
Frank St. Petersburg, 173 тыс. кв. м в 2010
году. Из них на долю брокеров приходится
120-130 тыс. кв. м, то есть около 70%
в этом сегменте было сдано брокерскими
компаниями – в этом складской сегмент

лидирует среди других направлений рынка
коммерческой недвижимости. При этом
в прошлом году введено 100 тыс. кв. м ка-
чественных складов. 

Если говорить о планах на 2011 год, то
с точки зрения заявленного предложения

декларируется ввод складов общей площа-
дью примерно 137 тыс. кв. м. «Но реально
будет введено в лучшем случае 50 тысяч
квадратных метров», – считает Николай
Пашков, генеральный директор Knight
Frank St. Petersburg. Это говорит о том, что
существующее предложение к концу теку-
щего года будет поглощено. 

С ним согласен Владислав Запороцков, на-
чальник отдела логистики ООО «Осиновая
роща» корпорации «Стерх». По его данным,
реальный ввод в этом году обеспечат только
строящийся сейчас терминал в Осиновой ро-
ще (проект «Стерха») с площадью складов
около 12 тыс. кв. м и склады литовской ком-
пании BSV площадью 40 тыс. кв. м. 

В Colliers International добавляют, что во
II квартале этого года будет введен ком-
плекс на Дальневосточном проспекте ГК
«Портер» общей площадью 13 тыс. кв. м –
правда, непосредственно под склады будет
отведено лишь 3050 кв. м. 

В среднем по разным сегментам склад-
ских помещений доля вакантных мест,
оставшихся незаполненными, составляет

около 150 тыс. кв. м. Даже с учетом нового
ввода это не покроет ожидаемого спроса со
стороны потребителей, который ожидает-
ся на уровне 200 тыс. кв. м. 

Участники рынка подтверждают, что су-
ществует целый ряд предпосылок для рос-
та спроса в складском сегменте. Прежде
всего, это активизация в сегменте торгов-
ли: торговые операторы увеличивают обо-
роты, рынок растет. Это, в свою очередь,
рождает спрос на площади для хранения. 

«Во-вторых, если пообщаться с логисти-
ческими операторами в портовом бизнесе,
то становится видно, что в 2011 году увели-
чивается грузопоток через Санкт-Петер-
бург, через порт прежде всего. То есть это
те грузы, которые могут обрабатываться
и храниться в нашем городе», – отмечает
г-н Пашков. 

Плюс производственные компании про-
должают создавать спрос на складские
площади, отмечает г-н Запороцков. Про-
филь арендаторов изменился в 2010 году:
если до кризиса основную долю поглоще-
ния составляли логистические компании,
то в прошлом году их доля уменьшилась
и среди арендаторов складских площадей
оказались производственные компании,
различные дистрибьюторы, которые вели
свой операционный бизнес на этих пло-
щадях. 

Причем производственные компании
используют высококлассные склады не
только для хранения: сегодня они пере-
оборудуют помещения под производствен-
ные нужды. 

Средние запрашиваемые ставки аренды
на складские помещения в 2010 году не пре-
терпели значительных изменений и соста-
вили: для класса А – 85–110 USD за квадрат-
ный метр в год, для класса В – 75–100 USD
за квадратный метр в год без учета НДС
и операционных расходов, отмечают
в Colliers International. Большинство соб-
ственников логистических комплексов ори-
ентированы на предоставление индивиду-
альных коммерческих условий каждому по-
тенциальному арендатору в зависимости от
объема необходимых площадей, планируе-
мого срока аренды и требуемых дополни-
тельных инвестиций.

Венера Лаухина, заместитель директора
департамента складской и индустриаль-
ной недвижимости Colliers International
St. Petersburg, полагает, что ставки в теку-
щем году изменятся в сторону роста. «На
фоне снижения уровня вакантных площа-
дей и ограниченного предложения новых
складских комплексов в 2011 году ожида-
ется рост арендных ставок в пределах
7-12 процентов», – отметила эксперт.

«Убывающие» склады
Полина Яблочкина / Этот год станет новой вехой в развитии складской недвижимости
Петербурга: спрос перекроет предложение, ожидают участники рынка. Тенденция про-
шлого года на снижение вакантных мест продолжится в текущем, причем объем погло-
щения ожидается на уровне 200 тыс. кв. м. 

№ Название складского Арендатор Общая арендуемая Квартал

комплекса площадь, кв. м

1 Логопарк «Шушары» «Дикси» 30 000 II

2 Логопарк «Шушары» Johnson Controls Inc. 15 000 II

3 МЛП Уткина Заводь Global Logistic Projects 12 320 II

4 МЛП Уткина Заводь Grupo Antolin 10 000 I

5 МЛП Уткина Заводь «Элопак» 10 000 II

6 МЛП Уткина Заводь Конфиденциально 10 000 IV

7 Gorigo JTI 7 200 I

8 Gorigo Major 7 200 II

9 «КДС Лоджистик» «Колесо» 7 000 IV

10 «Кулон-Пулково» «СКЛ» 5 500 II

11 МЛП Уткина Заводь IVC 5 000 II

12 «Теорема-Терминал» DPD 4 800 III

ННааииббооллееее  ккррууппнныыее  ссддееллккии  ааррееннддыы  22001100  ггооддаа

Источник: Colliers International

ВВ  22001100  ггооддуу  ооббъъеемм  ппооггллоощщеенниияя  ссккллааддссккиихх  ппллоощщааддеейй
вв  33  ррааззаа  ппррееввыыссиилл  ооббъъеемм  ввввооддаа
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ССттррооииттееллььнныыйй  ссттррааййкк

Союз строительных объединений
и организаций провел первые
в 2011 году соревнования в рамках
Спартакиады «За труд и долголе-
тие», проводимой среди строителей
уже восьмой год. Спортивный се-
зон – 2011 открылся турниром по бо-
улингу. Уже не впервые турнир про-
ходил в боулинг-клубе «Варшавский
экспресс». 

Заместитель исполнительного директо-
ра ССОО Дмитрий Груздев и руководи-
тель спортивного направления Союза
Борис Жуков поздравили коллег с пер-
выми в Новом году соревнованиями
и пожелали участникам состязаний но-
вых побед на спортивных площадках. 
В борьбе за призовые места пять ко-
манд продемонстрировали высокий
класс игры. Помимо постоянных участ-
ников Спартакиады – команд ЗАО «Лен-
стройтрест» (генеральный директор
Александр Лелин), ЗАО «СМУ-303» (ге-
неральный директор Виктор Мусихин)
и ООО СК «Ленстройэнерго» (генераль-
ный директор Александр Шульга) – к до-
рожкам боулинг-клуба вышли предста-
вители СРО НП «Балтийский строитель-
ный комплекс» (президент Владимир
Чмырев) и ЗАО «УНР-47» (генеральный
директор Геннадий Белик).
Команда ООО СК «Ленстройэнерго», не
так давно выступавшая дебютантом
турнира, в ходе игры активно стреми-
лась набрать очки и по итогам соревно-
вания заняла первое место. Лишь не-
много уступила победителям команда
Геннадия Белика, получившая в итоге
серебро. Почетное третье место доста-
лось ветеранам Спартакиады – команде
ЗАО «Ленстройтрест». По итогам обще-
го зачета видно, что этот коллектив де-
лает ставку на результат не в отдельных
видах спорта, а в Спартакиаде в целом
и с уверенностью может бороться за
главный приз. Особую симпатию зрите-
лей заслужила команда СРО НП «Бал-
тийский строительный комплекс», за-
воевавшая приз «За волю к победе».
Также были подведены результаты
в индивидуальном зачете. Самым ре-
зультативным ударом отличился сотруд-
ник ЗАО «СМУ-303» Александр Позд-
няк. Судейская коллегия также отметила
самый впечатляющий старт игры – бле-
стяще начал партию менеджер ЗАО
«Ленстройтрест» Александр Иваниц-
кий. Призы зрительских симпатий в но-
минациях «Самая миловидная участни-
ца» и «Джентльмен турнира» получили
соответственно Елизавета Юнусова
(СРО НП «БСК») и Стас Данков (ЗАО
«УНР-47). 
Следующий этап Спартакиады состо-
ится 19 февраля, когда на лыжных
трассах Петергофа пройдут соревно-
вания по беговым лыжам. 
Союз строительных объединений и ор-
ганизаций приглашает строительные
компании в 2011 году принять участие
в турнирах по видам спорта: лыжам, бас-
кетболу, настольному теннису, пулевой
стрельбе, волейболу, мини-футболу,
большому теннису и хоккею с шайбой.
Справки по участию в Спартакиаде мож-
но получить по тел. +7 (921) 754-80-75
(руководитель спортивного направле-
ния ССОО Борис Жуков).

союзные новостиРазработчики документа говорят, что го-
товы оказывать владельцам гаражей, пред-
назначенных под снос, лишь социальную
помощь вместо компенсации. Она будет ис-
числяться суммой в 20-30 тыс. рублей, что,
по мнению представителей владельцев га-
ражей, составляет лишь десятую часть фи-
нансовых потерь владельцев гаражей.

Проектом закона предусмотрено, что
в случаях прекращения прав на земельные
участки, занятые коллективными автосто-
янками, имущественные права граждан –
владельцев гаражей обеспечиваются одним
из следующих способов: предоставление
объединениям граждан – владельцев гара-
жей земельных участков для строительства
многоярусных гаражей-паркингов; предос-
тавление объединениям граждан – владель-
цев гаражей земельных участков для орга-
низации открытых коллективных автостоя-
нок; предоставление гражданам – владель-
цам гаражей в целях размещения времен-
ных (некапитальных) объектов, предназна-
ченных для хранения личного автотранс-
порта, земельных участков, не подлежащих
застройке в соответствии с Генеральным
планом Санкт-Петербурга. 

В случае невозможности реализации
указанных выше способов права собствен-
ников гаражей обеспечиваются за счет
предоставления им компенсаций из город-
ской казны. Однако владельцы гаражей
получат эту компенсацию только в случае
реализации проектов, финансируемых за
счет средств бюджета Санкт-Петербурга. 

Кстати, компенсация из городского бюд-
жета подлежит ежегодной индексации
с учетом изменения индекса роста потреби-
тельских цен. В случае же реализации инве-
стиционных проектов на данной террито-
рии гражданам нужно будет иметь дело
с инвесторами, которые будут определять
размер компенсации, исходя из рыночной
стоимости либо участка, либо недвижимос-
ти (гаража) – этот нюанс еще до конца не
прописан парламентариями. Размер ком-
пенсации чиновники и депутаты будут ого-
варивать в ходе принятия поправок во вре-
мя предстоящих слушаний проекта закона. 

«Важно, что данный закон предлагает вла-
дельцам гаражей фактически четыре воз-
можных варианта компенсации, включая де-
нежную, и распространяет действие этой
нормы не только на случаи, где инвестор за-
интересован в освобождении земли под свои
нужды, но и на случаи, когда сам город пред-
полагает строительство на территориях, за-
нятых гаражными кооперативами», – заявил
Вадим Тюльпанов, председатель Законода-
тельного собрания Санкт-Петербурга. 

Постоянная комиссия по промышленно-
сти, экономике и собственности Законода-
тельного собрания города готовит поправ-
ки в проект закона, который внесли едино-
россы. По словам ее председателя, Алек-
сандра Ольховского, до сих пор у парла-
ментариев и чиновников нет методики
расчета компенсации. 

«Более того, компенсацией это называет-
ся весьма условно, – отмечает г-н Ольхов-
ский. – Ведь собственники гаражей всего
лишь арендаторы участка, который им
предоставил город, поэтому речи о выплате,
приближенной к рыночной стоимости, не
идет». По его словам, город готов предос-
тавлять лишь социальную помощь, размер
которой по замыслу смольнинских чинов-

ников и единороссов должна составить
20-30 тыс. рублей. Это не покроет и десятой
части затрат, которые предстоят собствен-
никам гаражей. Проект закона прошел
лишь первый раунд чтений, депутаты пла-
нируют внести несколько групп поправок. 

Первая группа поправок касается предо-
ставления гражданам нескольких участков
на выбор и денежная выплата (сейчас

проект закона не дает людям выбора: либо
участок – неважно, что он может быть не-
удобно расположен, – либо 30 тыс. руб-
лей). Вторая группа поправок касается
обязательной оценки собственности (гара-
жа): это нужно для того, чтобы государ-
ство несло ответственность за имущество,
которое будет снесено или перемещено. 

Третий блок вопросов (у него меньше
всего шансов быть одобренным) касается
расчета рыночной стоимости участка. 

Представители гаражных кооперативов
не рады законопроекту, считают его незре-
лым и невыгодным для собственников га-
ражей. «Пусть они обоснуют размер соци-
альной помощи: почему 20 тысяч, 30 ты-
сяч, почему не 50?» – говорит Эдуард Дау-
энгауэр, председатель регионального об-
щественного движения «В защиту прав
собственников гаражей».

Борьба горожан и властей за гаражи ве-
дется с начала 90-х прошлого века. Чинов-
ники давно ищут способы очистить город-
ские земли от гаражей – ведь они занима-
ют около 900 га. По данным КУГИ Санкт-
Петербурга, это 473 тыс. машиномест. 

В марте 2007 года суд в споре чиновни-
ков и горожан впервые встал на сторону

жителей города. Куйбышевский районный
суд рассмотрел первое дело владельца га-
ража, который снесли в ходе строительства
Западного скоростного диаметра. Суд обя-
зал комитет по благоустройству и дорож-
ному хозяйству и ОАО «ЗСД» выплатить
горожанину 55 тыс. рублей. Его дело вел
юрист петербургского отделения Всерос-
сийского общества автомобилистов. 

Тем не менее власти продолжали придер-
живаться намерения снести каждый четвер-
тый гараж в Петербурге. Однако в конце
прошлого года (и в преддверии нынешнего,
выборного) власти Петербурга вводят мора-
торий на снос гаражей до конца 2011 года.
Постановление «О мерах по обеспечению
прав граждан – владельцев гаражей при
предоставлении земельных участков для
строительства в Петербурге» уже подписано
губернатором Валентиной Матвиенко, но
официально не опубликовано. Это значит,
что документ до сих пор не вступил в силу. 

Постановление запрещает КУГИ и район-
ным администрациям до конца года осво-
бождать землю, занятую гаражами. Исклю-
чение сделано только для участков, в отно-
шении которых до начала января 2011 года
правительством города уже приняты реше-
ния о предоставлении на инвестиционных
условиях. Однако под него не подпадут га-
ражные кооперативы, земля под которыми
продается для строительства паркингов.

Владельцам гаражей
считают компенсации
Рая Фокина / В петербургском парламенте депутаты приня-
ли в первом чтении проект закона «О мерах по обеспече-
нию имущественных прав граждан, являющихся владель-
цами гаражей на территории Санкт-Петербурга».

кстати

Сегодня в городе зарегистри-
ровано более 1,7 млн машин.

Из них примерно 90% – легковые
автомобили, каждой из которых
нужен гараж. По прогнозам,
к 2015 году городской автопарк
увеличится до 2-2,3 млн машин.

«Компенсацией это называется условно, –
отмечает г-н Ольховский. – Ведь собственники
гаражей – всего лишь арендаторы участка»
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технологии
и материалы

Бетонная индустрия Петербурга и Лен-
области насчитывает около 110 произво-
дителей этого строительного материала. 

Если суммировать показатели 25 круп-
нейших производителей бетона, то в 2010
году было произведено 3,2 млн куб. м то-
варного бетона и раствора. Весь объем
рынка можно оценить в 3,5-3,6 млн куб. м
продукции. Больше половины производи-
мого бетона приходится на шесть игроков:
«Объединение 45», «Ленстройдеталь»,
«Беатон», «Проммонолит», «Метробетон»
и «Бетоника». В 2009 году на эти компании
приходилось 48% рынка, в 2010 году – уже
54%. В 2011 году также ожидается 20-про-
центный прирост рынка и выход производ-
ства на уровень 4,2 млн куб. м бетона. 

По словам Александра Дубодела, дирек-
тора по маркетингу ООО «Объединение
45», прошедший год на бетонном рынке Пе-

тербурга прошел достаточно активно.
«Можно сказать, что рынок "кипел"», – по-
яснил эксперт. Появились новые произво-
дители, такие как «СЗИСК», «Конкорд», ТД
«Евро-Бетон», ушли или свернули свое про-
изводство существующие игроки – «Спец-
строй», «Лентехстрой», ГК «Талеон», «Тех-
ностром». Компания «Петербургский бе-
тон» сменила собственников, а ООО
«НордМикс» расширяло производственные
мощности. Среди «молодых» игроков, ак-
тивно осваивающих рынок, можно отме-
тить и ООО «Производственное предпри-
ятие «Цемсис», которое в 2010 году произ-
вело около 45 тыс. кубометров бетона.

ЦЦееннооввыыее  ссккааччккии

Цены на бетон в течение 2009 года сни-
зились примерно на 30-35%. Уже
в IV квартале 2009 года они вплотную при-
близились к сырьевой себестоимости и до-
стигли своего дна. Во второй половине
2010 года стоимость бетона начала повы-
шаться, что в первую очередь связано с ро-
стом цен на сырье, а также увеличением
транспортных тарифов. Александр Дубо-
дел отметил, что цены на бетонораствор-
ные смеси, прежде всего, зависят от стои-
мости цемента, щебня, песка. «Самый зна-
чимый и дорогостоящий материал – это
цемент. По прогнозам некоторых аналити-
ков, цена на него увеличится на 15-20 про-
центов, соответственно вырастут цены и на
товарный бетон», – констатировал экс-
перт. Он добавил, что пока неизвестно, что
будет происходить на рынке песка, так как
реализация проекта намывных террито-
рий потребует значительных объемов это-
го материала и может привести к его дефи-
циту. «Дополнительно замечу, что в кри-

зис производителями бетона практически
не делались амортизационные отчисления,
происходила экономия на модернизации
и ремонте оборудования, что также потре-
бует дополнительных средств в 2011 го-
ду», – заключил г-н Дубодел. 

В свою очередь Дмитрий Карачевцев,
директор по продажам бетона компании
«Ленстройдеталь», отметил, что в связи
с изменениями в 2011 году в области нало-
гообложения и акцизов на топливо цены
на бетон вырастут зимой, в предсезонный
период (в апреле-мае) и в сентябре. 

Самым «модным» и наиболее потребля-
емым классом бетона был и остается В25.
Потребление специальной продукции
занимает, как и в докризисный период, не-
существенную долю в объеме продаж. 

«Больше половины всех поставок рынка
оттягивает на себя именно марка В25», –
отмечает Александр Дубодел. Большие его
объемы, в первую очередь, потребляет жи-
лищное строительство. Среди таких проек-
тов можно отметить реализацию таких
проектов, как «Северная долина» и «Мос-
ковская Славянка», в области промышлен-
ного девелопмента – строительство заво-
дов ОАО «Силовые машины». 

Большие надежды производители бето-
на связывают и с «возрождением» многих
крупных проектов в Петербурге. По мне-
нию Дмитрия Карачевцева, о крупных
стройках на этот год пока рано говорить,
поскольку ключевые федеральные и го-
родские проекты сейчас завершились или
подходят к концу, а новые так и не начали
строить. 

Среди основных проблем участники
рынка бетона отмечают избыток произ-
водственных мощностей, который превы-
шает потребности рынка в несколько раз.
Специалисты отмечают, что в 2009 году,
в отличие от предыдущих годов, когда на-
блюдался рост, потребители на рынке бе-
тонорастворных смесей на первое место
ставили цену, а на второе – показатели ка-
чества. Это связано с тем, что многие про-
изводители, осуществляя политику то-
тальной борьбы с издержками, шли на
ухудшение качества в угоду более привле-
кательной цене.

мнение

Эдуард Полонуер, директор Ассоциации «Абетон»:

– Ситуация на рынке
товарного бетона на-

чиная примерно с середины
2010 года характеризуется
умеренным восстановитель-
ным ростом (15-20 процен-
тов за год). В то же время
рассчитывать на возвраще-
ние докризисного спроса
в прежнем объеме в бли-
жайшее время не приходит-
ся. (Реальные покупатели
жилья по-прежнему страда-
ют от последствий кризиса,
а спекулянты ушли на дру-
гие рынки.) И хотя ипотека
мало-помалу восстанавлива-
ется, общую картину «цена –
качество» смазывают бюд-
жетные целевые жилищные
программы, будущее кото-

рых зависит от весьма про-
тиворечивого ценообразо-
вания.
Положительно скажется ощу-
тимое оживление кредитова-
ния крупнейших девелопе-
ров со стороны госбанков,
с одной стороны, и разнооб-
разные бюджетные заказы –
с другой. В этом смысле ин-
фраструктурные, в основном
дорожные, проекты, финан-
сируемые с участием государ-
ства, также позволят основ-
ным поставщикам бетона
рассчитывать на стабиль-
ность спроса в 2011 году.
С другой стороны, если борь-
ба между ними за заказы не
сделает их более мобильны-
ми, конкуренцию им могут со-

ставить новые игроки, в том
числе и иностранные.
В целом, нас ждет дальней-
шее обострение конкурен-
ции между крупнейшими по-
ставщиками в силу «нож-
ниц» между спросом и пред-
ложением. Мы надеемся, что
на этот раз это произойдет
не за счет качества. Отметим,
что огромный вред продол-
жает наносить 94-й феде-
ральный закон – точнее,
практика его применения,
когда минимальная цена
«правит бал» на тендерах,
а входной контроль качества
на стройках практически
отсутствует.
К тому же, опасность для се-
рьезных заводов состоит

еще и в том, что именно се-
годня им приходится вкла-
дываться в энергосбереже-
ние, что окончательно доби-
вает маржу. Кстати, снова
могут поднять голову те, кто
и прежде не страдал от от-
сутствия системы технологи-
ческого контроля, а заодно
и репутации. Поэтому, в ча-
стности, мы рассчитываем,
что государство как инициа-
тор принятия федеральных
законов № 261 и № 190
окажет реальную, а не дек-
ларированную помощь
предприятиям в финанси-
ровании собственного энер-
гоперевооружения, хотя бы
ограничив «тарифные аппе-
титы» монополистов.

Бетонные перепады
Лидия Гоборукова / В 2010 году рост объема рынка товарных бетонов Петербурга
и Ленобласти по разным оценкам увеличился от 16 до 20% процентов. Для сравнения –
за кризисный 2009 год объемы потребления товарного бетона в Петербурге и Ленобласти
сократились на 40%.

мнение

– В 2010 году рынок производ-
ства товарного бетона вырос

по сравнению с 2009 годом. Однако
при увеличении количественных по-
казателей прошедший год не принес
отрасли стабильности. Основной
объем спроса по-прежнему прихо-
дится на марки В25 и В22. До недав-
него времени много бетона уходило
на площадку «Охта-центра», круп-
ные дорожно-инфраструктурные
объекты. Большие надежды бетон-
щики возлагаются на строительство
трассы Санкт-Петербург – Москва.
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Александр Батушанский, управ-
ляющий партнер консалтинго-
вой группы«Решение»:

мнение

– 2010 год прошел на фоне
ожидания подъема – для всей

строительно-дорожной отрасли
в целом. Буксовавший полтора го-
да рынок показал первые призна-
ки движения вверх. Уже при не-
значительном росте рынка всплы-
ли проблемы, связанные со всеоб-
щими сокращениями издержек,
мелкий производитель сегодня не
заинтересован в изменении подхо-
да к контролю качеству своего про-
дукта. Для группы компаний «Беа-
тон» этот вопрос стоит на первом
плане. Сегодняшний рынок испрос
определяют крупные государствен-
ные, муниципальные проекты –
инфраструктурные, строительные,
дорожные. В клиентской базе ЗАО
«Беатон» они занимают более
70 процентов. Эти проекты предъ-
являют высокие требования как
к качеству материала, так и самим
поставщикам.

Сергей Китуничев, коммерческий
директор ГК «Беатон»:
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О тенденциях на рынке бетона мы бесе-
дуем с Дмитрием Карачевцевым, директо-
ром по продажам бетона одного из круп-
ных игроков бетонной отрасли – компа-
нии «Ленстройдеталь».

– Дмитрий Владимирович, действи-
тельно ли рынок бетона вырос по срав-
нению с застойным 2009 годом?

– Да, прошедший год складывался для
производителей бетона более удачно. Уве-
личение объемов рынка произошло, одна-
ко оно не до конца покрыло кризисное па-
дение. Рынок оживает, в результате кризи-
са произошло некоторое перераспределе-
ние долей между игроками, но состав игро-
ков не изменился. Увеличилось количест-
во мелких организаций, и они с удовольст-
вием «проглотили» объемы заказов, от ко-
торых отказались крупные игроки в силу
нерентабельности. 

Однако говорить о том, что рынок бето-
нов ожидают кардинальные положитель-
ные изменения, не приходится, так как
большого притока инвестиций в строи-
тельную отрасль пока нет. Произошел кол-
лапс между бюджетным финансированием
и новым строительством. В 2010 году бе-
тонная отрасль выросла в основном благо-
даря реализации федеральных программ
по обеспечению жильем участников ВОВ
и военнослужащих. Но больших строек,
кроме «Осиновой Рощи» и «Московской
Славянки», не было. «Охта-центр» так и не
начал строиться. Возведение Орловского
тоннеля и Пулково возможно начнется
лишь в следующем году. Прошлогодний
рост рынка, к сожалению, незначителен
для таких крупных организаций, как «Лен-
стройдеталь», «Объединение 45», «Бето-
микс» и других. Цена на бетон, вместе с ро-
стом объемов, немного выросла – средняя
цена на марку М 350 составляет 2700 руб-
лей за кубометр, и это позволило произво-
дителям бетона оставаться на плаву. 

– Расскажите, как компания «Лен-
стройдеталь» пережила кризисные мо-
менты?

– Мы стремились удержать свои позиции
на рынке, и нам это удалось – компания
«Ленстройдеталь» занимает второе место.
В 2010 году мы произвели на 40 тысяч ку-
бометров бетона больше, чем в 2009 году.
Итоговый объем составил более 230 куби-
ческих метров, это 7,5 процентов от общей
доли рынка. Кроме этого, мы производим
пятую часть от всего объема бетонных рас-
творов. Конечно, организации с сильной
кредитной линией имели больше преиму-
ществ. Компания «Ленстройдеталь» вела
достаточно консервативную политику
в кризис и не имела тяжелой кредитной на-
грузки, это было нашим преимуществом. 

Наших производственных ресурсов хва-
тило для стабильной работы в текущей си-
туации, поэтому мы не вкладывали боль-
ших средств в расширение производствен-
ных мощностей. Компания работала с на-
дежными и проверенными клиентами, что
позволило нам использовать различные
варианты взаиморасчетов. Думаю, выжить
нам помог и определенный запас прочнос-
ти, людских ресурсов и бренда – ведь
«Ленстройдеталь» около 35 лет работает
на строительном рынке Петербурга. 

– Действительно ли качественным
игрокам портят жизнь фирмы-«одно-
дневки», которые за счет снижения ка-
чества продукции выходят на рынок?

– Да, есть большое количество произво-
дителей бетона, которые появляются на
рынке, а через некоторое время исчезают.
Сегодня 10 крупнейших компаний занима-
ют более 70 процентов рынка, остальная до-
ля приходится на 40 организаций, имеющих
одну, реже две производственные площадки.
Эти организации часто используют при про-
изводстве бетона низкокачественные инерт-
ные материалы (песок, щебень, цемент),

за счет чего снижают его себестоимость.
И таким образом выходят с демпинговыми
ценами на рынок. Такие компании могут раз
в два года менять свое название из-за долгов
и претензий потребителей к качеству бето-
на. Нашим преимуществом является то, что
мы работаем с проверенными, стабильными
поставщиками на высококачественных
инертных материалах и это позволяет нам
быть уверенными в качестве своего товара.

– Как вы относитесь к мнению экс-
пертов, что в этом году рынок бетонов
вырастет примерно на 20 процентов?

– Думаю, что если не будет очередного
кризисного витка, то так и будет. Однако по-
ка не видно крупных строек, которые обеспе-
чат такой рост. Сегодня рынок бетона готов
отреагировать на увеличение инвестиций
в строительство. Но процесс стабилизации
отрасли происходит медленно: ведь
никто из строителей не будет вкла-
дывать деньги в возведение объ-
ектов, основываясь лишь на сво-
их оборотных средствах. Круп-
ные игроки более чем на 50 про-
центов уменьшили свои объемы
строительства. А мелкие
стараются обходиться
своими силами и стро-
ят один-два объекта в
год, но объемов их
строительства не-
достаточно, что-
бы обеспечить
всех произво-
дителей бе-
тона.

– А как вы относитесь к идее деления
территорий под застройку на более
мелкие участки и возведения на них
мелкими компаниями по одному-два
дома?

– В этом, на мой взгляд, есть плюс. Та-
ким образом минимизируются риски. Но,
к сожалению, пока такая схема не работа-
ет. Свободных площадей мало – они все
раскуплены. А на законодательном уровне
передача этих участков пока не организо-
вана. Малые компании сегодня могут по-
явиться на рынке лишь как субподрядчи-
ки больших организаций. Зачастую фир-
ма, которая занималась, например, отдел-
кой, не имеет производственных мощнос-
тей и средств для реализации заявленных
проектов. 

– Насколько реальна экспансия ком-
паний из других регионов на рынок бе-
тона? Или это очень локальный рынок?

– Все возможно, но речь идет о том, ка-
кой объем рынка собирается занять новая
компания. Малоизвестные компании,
образовавшиеся на нашем рынке в период
кризиса, уже отщипнули свой кусок. Стро-
ителю важно, чтобы производитель нахо-
дился рядом. В течение дня заказчик мо-
жет поменять время заказа, что не очень
хорошо отражается на производственном
процессе. Сегодня не сложно купить
маленький завод по производству бетона
и выпускать небольшой объем продук-
ции. А вот качественно ли это будет
и сколько компания продержится на рын-

ке, это вопрос риторический. Только
в 2010 году в черте города работа-
ло около 100 производств бетона.
К сожалению, в Санкт-Петербур-
ге на данный момент имеющие-
ся производственные мощности

примерно в четыре раза превы-
шают спрос на бетон. 

цитата цифра

общий объем бетона, произведенного
в 2010 году 

3,6 млн куб. м –В 2011 году также ожидается 20-процентный
прирост рынка и выход производства
на уровень 4,2 млн куб. м бетона. 

Александр Дубодел, ддииррееккттоорр  ппоо  ммааррккееттииннггуу

ОООООО  ««ООббъъееддииннееннииее  4455»»

Екатерина Костина / Рынок бетона выходит из кризиса. При этом эксперты отмечают,
что объемы производства этого материала определяются темпами развития всей
строительной отрасли.

Дмитрий Карачевцев:
«Рынок бетона готов отреагировать
на увеличение инвестиций в строительство»
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

Приморский район, МО № 70
31 января 2011 г.

Полное наименование проекта документации: проект пла�
нировки и проект межевания территории, ограниченной
ул. Аккуратова, Афонской ул., Поклонногорской ул., Ферм�
ским шоссе, в Приморском районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: ООО «Эн Си Си

Недвижимость»

Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц:
– вх. № 26/43 от 19.01.2011 – ТСЖ «СЕВЕРНАЯ КОРОНА»
на 1 л.;
– вх. № 35/39 от 20.01.2011 – ГК «КАС�39«АФОНСКАЯ»
на 1 л.;
– вх. № 36/9 от 20.01.2011 – ПОО СПб ВОА на 1 л.
В период публичных слушаний по документации с 6 дека�
бря 2010 г. по 20 января 2011 г. проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный еженедельник»
от 06.12.2010 № 53(444).
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
1.3. Размещение информационного сообщения на офици�
альном сайте администрации Приморского района.
2. Организация экспозиции документации: с 20 декабря
2010 г. по 14 января 2011 г. по адресу: ул. Савушкина, 83,
1�й этаж.
3. Обсуждение документации: 17 января 2011 г., 15.00,
ул. Савушкина, 83, зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обоб�
щенным материалам могут быть приняты к рассмотре�
нию следующие замечания и предложения:
1. Рыжикова Т.В. Почему паркинг, предлагаемый к разме�
щению на земельном участке 2, рассчитан только на
25 машиномест?
2. Рыжикова Т.В. Где по проекту планировки предусмат�
риваются парковочные места для психоневрологическо�
го диспансера?
3. Рыжикова Т.В. Прошу отобразить в проекте парковоч�
ные места для психоневрологического диспансера в соот�
ветствии с нормативами.
4. Рубина Т.В. Показанные существующие парковочные
места возле жилых домов не отражают реальную карти�
ну. Они размещены на территории внутриквартальных
зеленых насаждений и проездах жилых домов № 36,
корп. 5, 6, 7.
5. Калинин С.А. Учтена ли в данном проекте трансформа�
торная подстанция, расположенная на территории психи�
атрической больницы?
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Линченко Н.В. Как территория указанного квартала
обеспечена парковочными местами? Ответ: Больша�
ков П.С. В соответствии с Правилами землепользования
и застройки Санкт�Петербурга произведен подсчет необ�
ходимого числа машиномест для территории указанного
квартала из расчета 1 м/м на 80 кв. м площади жилья. Об�
щее необходимое количество парковочных мест – 1106.
Предлагается разместить не менее чем на 490 м/м в мно�
гоэтажном гараже, реализация которого планируется
ООО «ЭнСиСи Недвижимость», 251 м/м в многоэтажном
гараже на территории автостоянки, прилегающей
к Афонской ул., в случае принятия такого решения Пра�
вительством Санкт�Петербурга. Максимальная общая
площадь объекта капитального строительства (паркинга)
на земельном участке 2 – 8800 кв. м.
На формируемых земельных участках под существующи�
ми жилыми домами спланировано максимальное коли�
чество машиномест с учетом сохранения существующих
зеленых насаждений. ТСЖ могут принять решение о фор�
мировании на территориях жилых домов дополнитель�
ных парковочных мест вместо части зеленых насажде�
ний. При этом на текущий момент времени весь необхо�
димый объем парковочных мест обеспечен по потребно�
стям квартала на стоянках (многоэтажных гаражах�спут�
никах) в границах квартала в соответствии с проектом
планировки. Данное решение согласовано КГА.
2. Линченко Н.В. Какое точное число гаражей попадает
под пятно застройки, а какое остается? Делали ли вы ин�
вентаризацию гаражей боксового типа? Ответ: Больша�
ков П.С. По предварительной информации 156 гаражей
попадает под пятно застройки. Точное число гаражей бу�
дет известно после завершения инвентаризации ГУП
«ГУИОН».
3. Линченко Н.В. Территория жилого дома, расположен�
ного на смежном земельном участке по адресу: Ферм�
ское шоссе, 32, лит. А, формируется без учета дворовой
территории. Почему принято такое решение? Ответ: Сви�
нолобов А.В. Данная территория не является территори�
ей жилого дома. Участок, который в свое время выделял�
ся под строительство жилого дома, имел подковообраз�
ную форму. Проектировщик осуществлял разработку
проектной документации на основании исходных данных,
выданных КЗРиЗ и КГА. Часть внутридворовой террито�
рии является городской территорией. Данная территория
имеет охранный статус КГИОП. Представленное на рас�
смотрение решение по межеванию территории согласо�
вано со стороны КЗРиЗ, КГА, КГИОП.
4. Линченко Н.В. Как будут соблюдены права владельцев
гаражей, которые попадают под пятно застройки? Ответ:
Свинолобов А.В. Решение имущественно�правовых во�
просов будет осуществляться в соответствии с действую�
щим законодательством, и в частности постановлениями
Правительства Санкт�Петербурга от 17.06.2008 № 732 и от
16.09.2010 № 1234.
5. Линченко Н.В. Инвестору необходимо более тесно об�
щаться с владельцами гаражей, попадающих под пятно
застройки, по вопросу решения имущественно�правовых
вопросов. Права граждан должны быть реализованы в со�
ответствии с постановлениями Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 17.06.2008 № 732 и от 16.09.2010 № 1234
в полном объеме. Ответ: Свинолобов А.В. Мы учтем дан�
ное замечание.
6. Представитель общественности: Часть гаражей имеют
общие стены и делятся на две половины. Почему принято
такое проектное решение? Ответ: Свинолобов А.В. Мно�
гоэтажный гараж будет рассчитан не менее чем на
490 м/м. Вопросы затрагивания гаражей соседнего
участка является техническим. Будет решен на этапе ра�
бочего проектирования. Мы готовы решать вопросы
в конструктивном диалоге.
7. Представитель общественности: Почему предлагаемый
к размещению паркинг рассчитан на 490 м/м? Ответ: Сви�
нолобов А.В. Многоэтажный гараж рассчитан на 490 м/м,

в пояснительной записке ППТ указана максимально воз�
можная вместимость многоэтажного гаража для проведе�
ния рыночной оценки. В соответствии с СанПиН
2.2.1/2.1.1.1200�03 табл. 7.1.1 и ст. 7.1.12, п. 3, санитарный
разрыв до жилых домов определен в 50 м, а размещение
многоэтажных гаражей более 500 м/м рекомендовано
в производственных зонах. Это ограничение определено
Правилами землепользования и застройки Санкт�Петер�
бурга, действующим градостроительным законодательст�
вом. Больше 500 м/м в данной зоне паркинг быть не может.
8. Представитель общественности: Какой будет паркинг?
Ответ: Свинолобов А.В. Проектируется неотапливаемый,
закрытый многоэтажный гараж.
9. Рубина Т.В., директор психиатрической больницы
Скворцова�Степанова: Возможно ли предусмотреть
в данном проекте парковочные места для обеспечения
потребностей «стихийного» рынка у ж/д станции Удель�
ная? В настоящее время парковка автомобильного транс�
порта осуществляется на прилегающей к больнице терри�
тории хаотично, мешает проезду спецтранспорта. Ответ:
Свинолобов А.В. Согласно планируемым градостроитель�
ным преобразованиям данный «стихийный» рынок будет
ликвидирован в рамках развития улично�дорожной сети
Санкт�Петербурга.
10. Томилина Л.М. Проектное решение территории квар�
тала в представленном виде ухудшит условия прожива�
ния граждан и усилит социальную напряженность. Ответ:
Свинолобов А.В. Представленное проектное решение со�
гласовано с отраслевыми органами государственной вла�
сти в установленном порядке
11. Рыжикова Т.В. Поясните ситуацию с красными линия�
ми, секущими строения, и связанными с этим имущест�
венно�правовыми вопросами. Ответ: Свинолобов А.В.
Объекты недвижимости, попадающие в зоны развития
улично�дорожной сети, будут изыматься под государ�
ственные нужды в соответствии с действующим законода�
тельством. Основанием для этого служат утвержденные
красные линии, а также данные Генерального плана
и ПЗиЗ, где установлены границы развития улично�до�
рожной сети
12. Томилина Л.М. Какая санитарно�защитная зона
у предлагаемого к размещению паркинга? Ответ: Свино�
лобов А.В. В соответствии с нормативами СанПиН
2.2.1/2.1.1.1200�03, пункт 7.1.12, табл. 7.1.1, планируемый
объект должен располагаться от жилых домов на рассто�
янии не менее 50 м. При этом по расчету санитарный раз�
рыв может быть 35 м – что отражено в экспертном заклю�
чении СЭС. В данном решении расстояние до ближайше�
го угла ближайшего жилого дома составляет около 70 м.
13. Калинин С.А. Выступ крыльца 35�го корпуса учтен
в проекте? Ответ: Большаков П.С. Проектировщик осу�
ществлял разработку проектной документации на осно�
вании исходных данных, выданных КЗРиЗ и КГА. Пред�
ставленное на рассмотрение решение по межеванию тер�
ритории согласовано со стороны КЗРиЗ.
14. Глущенко О.И. Как в проекте планировки отражена
ситуация с обеспечением жителей квартала детским до�
школьным учреждением и образовательной школой? По�
чему на месте планируемого паркинга нельзя построить
детский сад? Ранее при проектировании жилого дома по
адресу: Фермское шоссе, 32, лит. А, земельный участок,
на котором планируется разместить паркинг, резервиро�
вался для размещения детского образовательного учреж�
дения. Ответ: Большаков П.С. По вопросу отсутствия воз�
можности размещения в квартале ДДУ: Согласно пред�
ставленным в проекте расчетам объектов социально�
культурного и коммунально�бытового обслуживания на�
селения, размещение школы и ДДУ на территории проек�
тирования в рамках проведенного анализа возможнос�
тей планировочного развития территории не представля�
ется возможным, поскольку потенциально возможные зе�
мельные участки для размещения данных объектов нахо�
дятся в территориальной функциональной зоне ТД2�2,
регламентом которой не предусмотрено размещение
объектов дошкольного образования. Кроме того, основ�
ным фактором, определяющим невозможность размеще�
ния социальных объектов, является наличие санитарных
разрывов от объектов транспортной инфраструктуры. 
ДДУ, находящиеся в Приморском районе, расположены
в соответствии с утвержденным ППТ и ПМ на территории
в границах ул. Аккуратова, Фермского шоссе, ул. Шарова,
3�й линией 1�й половины. ДДУ № 25 – Новоколомяжский
пр., 3, лит. А; ДДУ на ул. Щербакова, 18; ДДУ № 9 – ул. Ре�
пищева, 17, корп. 2. Размещение ДДУ, способного обеспе�
чить рассматриваемый квартал и прилегающие террито�
рии, застроенные жилыми домами – является террито�
рия, расположенная юго�западнее пересечения
Вербной ул. и Афонской ул., площадь земельного участка
1,77 га, зона жилая, позволяющая размещать ДДУ. Также
размещение ДДУ возможно на территории специальной
образовательной школы № 1 по адресу: ул. Аккуратова,
11, в случае корректировки территориальной зоны и пре�
образования существующего объекта.
15. ТСЖ «СЕВЕРНАЯ КОРОНА» вх. № 26/43 от 19.01.2011.
1) В соответствии с п. 1 ст. 13 гл. 5 ПЗЗ публичные слушания
проводятся в целях предотвращения ущерба, который мо�
жет быть нанесен пользователям объектов в результате
осуществления предлагаемых разработчиком решений
ППТ. В данном случае прямой ущерб может быть нанесен
жителям комплекса «Северная корона», т. к. разработчик
размещает проезд к планируемому паркингу и часть его
конструкций на территории, отведенной по инвестицион�
ному договору под благоустройство нашего дома, на кото�
рой оборудованы крытые стоянки (каркас из металлокон�
струкций на заглубленном фундаменте, навесы, дренаж
территории, мощение дорожной усиленной плиткой).
2) Внутриквартальный проезд с тротуаром между домами
по Фермскому шоссе, 32 и 36, корп. 5, 6, 7, выполнен
в 2010 г. за счет средств МС МО № 70 и администрации
Приморского района, сумма составила 3 млн рублей из
бюджетов разных уровней. Разработчик предлагает этот
проезд ликвидировать и перенести на несколько метров,
а значит зарыть в землю 3 млн рублей и потратить еще
столько же на новый проезд. Вряд ли жители квартала бу�
дут рады такому рачительному расходованию городских
денег, особенно в предвыборные годы.
3) При формировании земельных участков для жилых до�
мов по Фермскому шоссе, 32, корп. 5, 6, 7 и 36, корп. 27
в процессе разработки ППТ грубейшим образом наруше�
ны требования градостроительных регламентов (ПЗЗ,
гл. 1, ст. 1, п. 3) в части минимальной площади участков,
коэффициента использования территории (1,7 для сред�
неэтажной и 2,3 для многоэтажной застройки) и мини�
мальной доли озеленения. Мало того, что существующая
ситуация с трудом соответствует регламенту, – разработ�
чик предлагает снести многолетние зеленые насаждения

и устроить парковочные места на нынешних газонах
и проездах у домов 36, корп. 5, 6, 7, что, впрочем, не ре�
шит проблемы парковок, а лишь ухудшит условия прожи�
вания и усилит социальную напряженность.
4) Расчеты технико�экономических показателей квартала
и потребности в объектах социально�бытового обслужи�
вания в данном ППТ не только выполнены с грубыми на�
рушениями, но и сфальсифицированы. Так, существенно
занижена численность населения в жилом доме № 32 по
Фермскому шоссе. В настоящий момент дом заселен на
75%, всего в доме 725 квартир общей площадью более
48 000 кв. м и встроенных помещений до 6000 кв. м. Рас�
четная численность жителей при полном заселении со�
ставит более 2650 чел., сегодня в доме проживает
2000 человек, а не 350, как написано в ППТ. Разработчик
показывает общую численность жителей всех домов
2900 чел., что явно противоречит действительности
и возможностям развития квартала. Искажение числен�
ности населения привело к существенному занижению
показателей потребности в парковочных местах и объек�
тах соцкультбыта. При полном отсутствии таких объектов
в проектируемом квартале, разработчик ссылается на
возможность размещения детей в школах и ДДУ соседне�
го Выборгского района. Анализ заполняемости указан�
ных образовательных учреждений разработчиком не вы�
полнен, а по данным отдела образования Выборгского
района мест в детских садах в районе метро «Удельная»
не хватает катастрофически. При этом по адресам, ука�
занным в ППТ по Выборгскому району (пр. Энгельса, 74
и Ярославский пр., 42), школа и детский сад отсутствуют.
Расстояние от Фермского шоссе до ближайшей школы на
пр. Энгельса составляет более 1000 м (по норме не более
750 м), а все ДДУ в районе метро «Удельная» находятся на
расстоянии 650�700 м (по норме не более 300 м.).
Самое главное в этом вопросе – все эти учреждения нахо�
дятся за железнодорожным переездом ж/д стан�
ции Удельная Октябрьской железной дороги, по которо�
му 4 раза в день проезжает международный экспресс
«Аллегро», а также другие пассажирские и грузовые со�
ставы.
5) Разработчик планирует на месте существующих боксо�
вых гаражей, отрезав часть территории у жилого дома
№ 32 по Фермскому шоссе, практически под окнами жило�
го дома, разместить многоэтажный паркинг на 498 мест,
что категорически противоречит градостроительным нор�
мам. В соответствии с требованиями СНиП 2.07.01�89*
(см. таблицу 10*, п. 4) гаражи и стоянки открытого типа
вместимостью более 300 м/мест следует размещать вне
жилых районов на производственной территории.
6) Проектом планировки не предусмотрены гостевые
парковки для посетителей психоневрологического дис�
пансера по Фермскому шоссе, 34. Разработчик предлага�
ет посетителям колесить по внутриквартальным проез�
дам и придомовым территориям в поисках места для ма�
шины, что еще больше усугубит транспортную проблему
в тесном квартале.
Выводы:
1) Отсутствие в ППТ должного анализа, расчета и предло�
жений по объектам социально�бытового назначения, аб�
солютно неправомерные решения по обеспечению мес�
тами для хранения автомашин, несоответствие сформи�
рованных участков градостроительным регламентам на�
рушают положения ПЗЗ, обязательные требования Ин�
струкции о порядке разработки, составе и содержании
ППТ (распоряжение от 22.05.2006 № 515). В связи с этим
заключение КГА от 24.11.2010 № 1�4�08577/2 о соответ�
ствии документации по планировке территории Градо�
строительному кодексу и ПЗЗ следует признать аннулиро�
ванным и отправить ППТ на доработку.
2) Разработчику представить в администрацию Примор�
ского района и в КГА обоснование, анализ и предложения
по размещению объектов соцкультбыта и парковочных
мест в соответствии с градостроительными нормами.
3) Разработчику признать неосуществимой реализацию
решения о строительстве паркинга на 498 мест на пред�
лагаемом участке. В связи с острой нехваткой ДДУ, дан�
ную территорию зарезервировать под строительство дет�
ского сада, как предполагалось ранее по Генеральному
плану Санкт�Петербурга до 2005 года, а паркинг построит
компания – победитель конкурса по продаже более 500
мест под строительство паркингов. Тем более, что одно из
мест попало в перечень (участок 1 (юго�восточнее дома
№ 22, лит. А, по Фермскому шоссе)) прямо в квартале
у домов компании «ЭнСиСи Недвижимость».
4) Согласно п. 13 ст. 46 исполнительные власти имеют
право, обязаны и могут принять решение об отклонении
документации от утверждения и направить ее на доработ�
ку. В связи с этим, в случае игнорирования обоснованно�
го требования жителей квартала об отклонении пред�
ставленных материалов ППТ, инициативная группа в со�
ответствии с законодательством будет отстаивать свои
права и интересы в судебном порядке и в прокуратуре.
В том числе с требованием проведения расследования
в соответствии со ст. 8 ГК и Законом о противодействии
коррупции в части принятия решения в интересах част�
ных лиц ООО «ЭнСиСи Недвижимость» и ущемления инте�
ресов жителей квартала 10А, которые пострадают в ре�
зультате реализации ППТ. 
Ответ: Большаков П.С. По п. 1, 2. Существующий внутрик�
вартальный проезд между домами по Фермскому шоссе,
32 и 36, корп. 5, 6, 7 не соответствует существующим нор�
мативам (СНиП 2.07.01�89, ТСН 30�305�2002) и требовани�
ям пожарной безопасности. Ширина существующего про�
езда составляет на разных участках от 3 до 5 м, что, поми�
мо прочего, затрудняет проезд к жилым домам специаль�
ной техники – пожарных машин, машин скорой помощи,
иной крупногабаритной обслуживающей техники. Проек�
том планировки предусмотрена корректировка парамет�
ров и положения данного внутриквартального проезда,
расширение его до 7 м в соответствии с нормативными
требованиями. Решение, отраженное в документации по
планировке, согласовано транспортным отделом Комите�
та по градостроительству, Комитетом по благоустройству
и дорожному хозяйству. Кроме того, следует отметить,
что данное решение по организации нормального полно�
ценного проезда никаким образом не может ущемлять
интересы жителей квартала, учитывая и тот факт, что для
организации проезда используется исключительно го�
родская территория. Корректировка границ существую�
щих участков, правообладателем которых является
Санкт�Петербург, согласована с Комитетом по управле�
нию городским имуществом.
По п. 3. Коэффициент использования территории опреде�
ляется как отношение максимальной общей площади
квартир, которые можно разместить на территории зе�
мельного участка к площади земельного участка. Уста�

навливаются следующие предельные максимальные зна�
чения коэффициента использования территории:
для участков среднеэтажной и многоэтажной жилой за�
стройки до 9 этажей – 1,7;
для участков многоэтажной жилой застройки 9 этажей
и выше – 2,3.
В рамках подготовки документации по планировке тер�
ритории ООО «Первая инжиниринговая компания» были
сформированы земельные участки для всех объектов ка�
питального строительства. По жилым домам по Фермско�
му шоссе сообщаем:
Фермское шоссе, к. 27:
площадь жилого дома – 4 171, 6 кв. м;
площадь сформированного земельного участка –
3868 кв. м.
Коэффициент использования территории соответствует
и является ниже максимально установленного значения.
Нормы озеленения соответствуют: норматив –
959,5 кв. м, фактический объем озеленения – 2317 кв. м.
Фермское шоссе, к. 6:
площадь жилого дома – 4127 кв. м;
площадь сформированного земельного участка –
3647 кв. м.
Коэффициент использования территории соответствует
и является ниже максимально установленного значения.
Нормы озеленения соответствуют: норматив – 949,2 кв. м,
фактический объем озеленения – 2051 кв. м.
Фермское шоссе, к. 5:
площадь жилого дома – 4170 кв. м;
площадь сформированного земельного участка –
3993 кв. м.
Коэффициент использования территории соответствует
и является ниже максимально установленного значения.
Нормы озеленения соответствуют: норматив – 959,1 кв. м,
фактический объем озеленения – 2413 кв. м.
Фермское шоссе, к. 7:
площадь жилого дома – 16 845 кв. м;
площадь существующего участка (границы не менялись) –
8734 кв. м.
Коэффициент использования территории соответствует
и является ниже максимально установленного значения.
Требуемый с соответствии с нормативами объем озеле�
нения – 3874 кв. м. Фактический – 2911 кв. м. При этом
в рамках разработки документации, границы участка
и его площадь не менялись. Улучшить показатель по озе�
ленению не представляется возможным в сложившейся
застройке. 
Фермское шоссе, 32:
площадь жилого дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями – 53 093 кв. м, из них площадь квартир –
46 745 кв. м;
площадь выделенного городом и принадлежащего городу
земельного участка до разработки проекта планировки
и проекта межевания – 20 260 кв. м;
площадь сформированного земельного участка –
18 500 кв. м.
Норматив по обеспечению озеленением земельного
участка – 10 751 кв. м. Возможный объем озеленения –
8776 кв. м. Фактический объем озеленения – значитель�
но меньше потенциально возможного – территория
участка практически полностью заасфальтирована и вы�
ложена тротуарной плиткой, организованы автомобиль�
ные стоянки. 
Общая площадь озеленения на квартал составляет по
участкам под жилыми домами – 18 468 кв. м, на иной тер�
ритории – 125 912 кв. м.
Застройщик и впоследствии ТСЖ с момента завершения
строительства жилого дома по адресу: Фермское шоссе,
32 до сих пор не удосужились оформить права на выде�
ленный земельный участок, правообладателем которого
в настоящее время является город Санкт�Петербург, с ко�
торым в лице КУГИ согласованы все вопросы по перефор�
мированию границ участка. Есть основания полагать
в случае наличия возможности формирования земельно�
го участка в соответствии с коэффициентом – застрой�
щик или организованное им ТСЖ могли бы сделать это,
объект введен в эксплуатацию достаточно давно. При
этом также следует заметить, что расхождения с коэффи�
циентом использования участка в данный момент незна�
чительны, однако если ТСЖ и дальше не предпримет дей�
ствий по оформлению прав за земельный участок, ука�
занные расхождения могут увеличиться.
Касательно вопроса организации дополнительных парко�
вочных мест на внутриквартальной территории – замеча�
ние учтено. Парковочные места на существующих газо�
нах отсутствуют. При этом необходимо отметить, что
квартал полностью обеспечен требуемым в соответствии
с нормативами количеством парковочных мест, в том
числе за счет планируемого к строительству объекта
транспортной инфраструктуры.
По п. 4. Расчет жителей в квартале по всем объектам жи�
лого назначения выполнялся путем деления общей жи�
лой площади по объектам на коэффициент обеспечения
жильем, установленный в размере 30 кв. м на одного жи�
теля. Кроме того, общее количество жителей принима�
лось с запасом. 
Приложение 1 к Закону Санкт�Петербурга «О внесении из�
менений в Закон Санкт�Петербурга «О Генеральном пла�
не Санкт�Петербурга и границах зон охраны объектов
культурного наследия на территории Санкт�Петербурга»
от 12 мая 2008 г. № 274�44, п. 2.2.3 Жилищный фонд п. 1
норма 28 м/чел – на момент принятия Закона и на
2025 год – 35 м/чел, методом экстраполяции на 2010 год
ориентировочная площадь обеспечения жильем на 1 чело�
века должна составить около 30 м. Кроме того, ТСН 30�305�
2002 Градостроительство. Реконструкция и застройка не�
центральных районов Санкт�Петербурга п. 5.14 норматив
30 кв.м/чел. Информация по площадям квартир жилых
объектов получена от ТСЖ «Северная корона» от 13 апре�
ля 2009 г. и Комитета по здравоохранению от 06.04.2009
(по жилым домам, находящимся на балансе психиатриче�
ской больницы). В соответствии с представленными ТСЖ
«Северная корона» данными, на 2009 год в доме прожи�
вало 350 чел. ТСЖ «Северная корона» в течение срока
разработки ППТ и ПМ с момента официального запроса
больше ни разу не предоставляла никаких предложений
и замечаний для учета в ППТ. Общая площадь квартир
в доме по данным ТСЖ около 46 000 кв. м. В соответствии
с Законом СПб «О Генеральном плане развития Санкт�Пе�
тербурга» на прошедший 2010 год предусматривается
норма по обеспечению жильем – 30 кв. м. на человека.
На этом основании производился расчет. В Пояснитель�
ной записке проекта планировке указано: «Дом № 32 по
Фермскому шоссе предполагается вместимостью
740 квартир, однако на данный момент заселен лишь
350 жителями. <…> В связи с данной ситуацией было
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принято решение произвести расчет жителей квартала
(включая дом № 32), исходя из жилищной обеспеченнос�
ти 30 кв. м на человека». Информация о проживающих
в доме 32 на 2009 год 350 жителях никакого отношения
к расчету общего количества жителей не имеет!
Площадь жилья в квартале составляет: по домам, находя�
щимся на балансе больницы, Фермское шоссе, 5, 6, 27 –
12 467 кв. м; Фермское шоссе, 7 – 16 845 кв. м; Фермское
шоссе, 32 – 46 745 кв. м.
Общая площадь жилья в квартале составляет 88 534 кв.
м, рассчитанная с запасом в связи с отсутствием офици�
альных данных от д. 7 д. 7 находится на балансе ТСЖ – ин�
формация запрашивалась, но ответа ТСЖ не представи�
ло, поэтому было принято рассчитать площадь, исходя из
площади застройки и высотности дома с запасом.
В Генеральном плане Санкт�Петербурга указана норма�
тивная обеспеченность жильем по годам. Расчетное ко�
личество жителей по материалам проекта планировки –
2951 человек. 
Расчет мест для обеспечения объектами социального на�
значения производился, исходя из количества жителей
в квартале – 2951 человек. Согласно представленным
в проекте расчетам объектов социально�культурного
и коммунально�бытового обслуживания населения, раз�
мещение школы и ДДУ на территории проектирования
в рамках проведенного анализа возможностей планиро�
вочного развития территории не представляется возмож�
ным, поскольку потенциально возможные земельные
участки для размещения данных объектов находятся
в территориальной функциональной зоне ТД2�2, регла�
ментом которой не предусмотрено размещение объектов
дошкольного образования. Кроме того, основным факто�
ром, определяющим невозможность размещения соци�
альных объектов, является наличие санитарных разры�
вов от объектов транспортной инфраструктуры. 
ДДУ, находящиеся в Приморском районе, расположены:
в соответствии с утвержденным ППТ и ПМ на территории
в границах ул. Аккуратова, Фермского шоссе, ул. Шаро�
ва, 3�й линии 1�й половины; ДДУ № 25 – Новоколомяж�
ский пр., 3, лит. А; ДДУ на ул. Щербакова. 18; ДДУ № 9 –
ул. Репищева, 17, корп. 2. Размещение ДДУ, способного
обеспечить рассматриваемый квартал и прилегающие
территории, застроенные жилыми домами, – является
территория расположенная юго�западнее пересечения
Вербной ул. и Афонской ул. – площадь земельного участ�
ка 1,77 га, зона жилая – позволяющая размещать ДДУ.
Также размещение ДДУ возможно на территории специ�
альной образовательной школы № 1 по адресу: ул. Акку�
ратова, 11, в случае корректировки территориальной
зоны и преобразования существующего объекта.
По п. 5. Размещение объекта транспортной инфраструк�
туры – многоэтажного гаража вместимостью 490 маши�
номест – планируется на предоставленном Правительст�
вом Санкт�Петербурга земельном участке по адресу:
ул. Аккуратова, уч. 1, северо�восточнее пересечения
с Афонской ул. Имущественные вопросы с владельцами
гаражей будут решаться в соответствии с действующим
законодательством. Территория участка для строительст�
ва многоэтажного гаража образована на землях, находя�
щихся в собственности Санкт�Петербурга, и никаким об�
разом не относится к территории, на которой находится
д. 32. Незначительная часть территории, на которой на�
ходится д. 32, была выделена в красные линии с целью
образования внутриквартального проезда, наличие кото�
рого продиктовано нормативными требованиями по пла�
нировке территорий. Кроме того, как неоднократно уточ�
нялось выше, – ни застройщик, ни ТСЖ дома 32 по Ферм�
скому шоссе не являются собственниками земли в квар�
тале. Вопросы переформирования границ согласованы
с правообладателем – городом Санкт�Петербургом в ли�
це Комитета по управлению городским имуществом
с приложением схемы данных границ!
В соответствии с требованиями СНиП санитарный разрыв
от многоэтажного гаража свыше 300 машиномест до объ�
ектов жилого назначения составляет 50 м. Данный объ�
ект транспортной инфраструктуры возможно разместить
в жилом квартале. До ближайшего угла жилого дома 32
расстояние от планируемого объекта составляет около
70 м. Таким образом, выдерживаются все нормативные
требования. Кроме того, документация согласована
с контролирующими органами – Роспотребнадзором,
СЭС, Комитетом по градостроительству и архитектуре. 
По п. 6. Замечание учтено. В проектные материалы вне�
сена корректировка в части выделения парковочных
мест для психоневрологического диспансера. Материалы
направлены в КГА и приняты к рассмотрению и будут ут�
верждены Распоряжением КГА о направлении ППТ и ПМ
на утверждение Правительством.
16. ГК «КАС�39 «АФОНСКАЯ», вх. № 35/39 от 20.01.2011.
В проекте планировки квартала, представленном к слу�
шаниям, основное внимание было уделено участку 3, для
которого было определено функциональное назначение –
размещение многоэтажного паркинга. При определении
функционального назначения участка, на наш взгляд, не
были учтены:
потребности населения, проживающего в данном квартале,
по обеспечению детскими дошкольными учреждениями;
выбор в качестве функционального назначения участка
размещения паркинга сделан, исходя из актуальности во�
проса без контакта с администрациями существующих га�
ражных стоянок боксового типа. Вариантов проектов раз�
мещения паркинга, примерной оценки стоимости маши�
номеста представлено не было. Из этого можно сделать
вывод, что строительство паркинга планируется для аб�
страктного пользователя только на основе коммерческих
интересов организации – разработчика плана и значи�
тельная часть автомашин, размещенных в настоящее вре�
мя в гаражах, имеет большую степень вероятности занять
место не в данном паркинге, а на иных территориях
и ухудшить имеющуюся ситуацию. Нормативная база
в настоящее время не обеспечивает в полной мере защи�
ты прав владельцев гаражей боксового типа. Для реально�
го улучшения ситуации с размещением автомашин необ�
ходима детальная проработка возможных вариантов ре�
шения имущественно�правовых вопросов с собственника�
ми гаражей и предоставлении взамен уничтожаемой соб�
ственности машиномест в планируемом паркинге на без�
возмездной основе, или по себестоимости с зачетом ры�
ночной стоимости сносимого бокса с рассрочкой платежа.
Планируемое размещение паркинга на участке 3 предпо�
лагает уничтожение нескольких боксов на участке 2, ко�
торый занимает в настоящее время наш кооператив. Про�
шу уточнить правомерность нарушения границ участка 2.
Ширина участка для организации автомобильного проез�
да между автошколой и участком 2 в границах участков,
определенных действующим кадастровым планом, в на�

стоящее время недостаточна. Прошу учесть настоящие
замечания и рекомендовать организации произвести до�
работку проекта планировки указанного участка.
Ответ: Большаков П.С. По вопросу отсутствия возможнос�
ти размещения в квартале ДДУ. Согласно представлен�
ным в проекте расчетам объектов социально�культурно�
го и коммунально�бытового обслуживания населения,
размещение школы и ДДУ на территории проектирова�
ния в рамках проведенного анализа возможностей пла�
нировочного развития территории не представляется
возможным, поскольку потенциально возможные зе�
мельные участки для размещения данных объектов нахо�
дятся в территориальной функциональной зоне ТД2�2,
регламентом которой не предусмотрено размещение
объектов дошкольного образования. Кроме того, основ�
ным фактором, определяющим невозможность размеще�
ния социальных объектов, является наличие санитарных
разрывов от объектов транспортной инфраструктуры. 
ДДУ, находящиеся в Приморском районе, расположены:
в соответствии с утвержденным ППТ и ПМ на территории
в границах ул. Аккуратова, Фермского шоссе, ул. Шаро�
ва, 3�й линии 1�й половины; ДДУ № 25 – Новоколомяж�
ский пр., 3, лит. А; ДДУ на ул. Щербакова. 18; ДДУ № 9 –
ул. Репищева, 17, корп. 2. Размещение ДДУ, способного
обеспечить рассматриваемый квартал и прилегающие
территории, застроенные жилыми домами, – является
территория расположенная юго�западнее пересечения
Вербной ул. и Афонской ул. – площадь земельного участ�
ка 1,77 га, зона жилая – позволяющая размещать ДДУ.
Также размещение ДДУ возможно на территории специ�
альной образовательной школы № 1 по адресу: ул. Акку�
ратова, 11, в случае корректировки территориальной зо�
ны и преобразования существующего объекта. ООО
«ЭнСиСи Недвижимость» готово в конструктивном диало�
ге решать возникающие имущественно�правовые вопро�
сы с владельцами гаражей боксов.
Решение имущественно�правовых вопросов будет осу�
ществляться в соответствии с действующим законодатель�
ством, и в частности постановлениями Правительства
Санкт�Петербурга от 17.06.2008 № 732 и от 16.09.2010
№ 1234. Вопросы затрагивания гаражей соседнего участка
является техническим. Будет решаться на этапе рабочего
проектирования. Ширина проезда между автошколой
и участком 2 соответствует действующим нормативам.
17. ПОО СПб ВОА вх. № 36/9 от 20.01.2011. 
1) В случае строительства многоэтажного паркинга в ин�
вестиционные условия внести пункт о решении имущест�
венно�правовых вопросов с владельцами гаражей бок�
сов, фактически расположенных на данном земельном
участке, согласно постановлениям Правительства Санкт�
Петербурга от 17.06.2008 № 732 и от 16.09.2010 № 1234.
2) Внести пункт об обязательном обеспечение владель�
цев гаражей местами для хранения автомобилей в строя�
щемся многоэтажном паркинге и только в случае их отка�
за компенсировать стоимость сносимых гаражей боксов. 
Ответ: Свинолобов А.В. Решение имущественно�право�
вых вопросов будет осуществляться в соответствии с дей�
ствующим законодательством и в частности постановле�
ниями Правительства Санкт�Петербурга от 17.06.2008
№ 732 и от 16.09.2010 № 1234.
Выводы по результатам публичных слушаний:
Считать публичные слушания по документации: проект
планировки и проект межевания территории, ограничен�
ной ул. Аккуратова, Афонской ул., Поклонногорской ул.,
Фермским шоссе, в Приморском районе Санкт�Петербур�
га, состоявшимися. Проект планировки и проект межева�
ния территории, ограниченной ул. Аккуратова, Афон�
ской ул., Поклонногорской ул., Фермским шоссе, в При�
морском районе Санкт�Петербурга необходимо повторно
рассмотреть в Комитете по градостроительству и архи�
тектуре с учетом представленных изменений по замеча�
ниям и предложениям, поступившим в период проведе�
ния публичных слушаний.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний 

Выборгский район, МО Светлановское
1 февраля 2011 г.

Полное наименование проекта документации: Проект
планировки и проект межевания территории, ограничен�
ной Богатырским пр., Светлановской пл., пр. Энгельса,
Ланским шоссе, железнодорожной веткой Выборгского
направления Октябрьской железной дороги, в Выборг�
ском районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: Комитет по гра)

достроительству и архитектуре Правительства Санкт)Пе)

тербурга.

Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: не поступило.
В период публичных слушаний по документации
с 20.12.2010 по 28.01.2011 проведено: 
1. Информирование заинтересованных лиц: 
1.1. Публикация: 20 декабря 2010 г. в газете «Строитель�
ный Еженедельник» № 55(445).
1.2. Другие способы информирования:
– размещение объявления на сайте администрации Вы�
боргского района;
– адресная рассылка информационного сообщения в со�
ответствии с п. 3 ст. 9 Закона Санкт�Петербурга от
05.07.2006 № 400�61 «О порядке организации и проведе�
ния публичных слушаний и информирования населения
при осуществлении градостроительной деятельности
в Санкт�Петербурге».
– уведомление представителей общественности и орга�
низаций.
2. Организация экспозиции документации: Санкт�Петер�
бург, Большой Сампсониевский пр., 86, в здании админи�
страции Выборгского района, 4�й этаж, около каб. 414
(409), с 30.12.2010 по 24.01.2011.
3. Обсуждение документации: 24 января 2011 г. в 15.00 по
адресу: Б. Сампсониевский пр., 86, актовый зал. 
В ходе общественных обсуждений по обобщенным мате�
риалам могут быть приняты к рассмотрению следующие
замечания и предложения: 
1. Площадь земельного участка по адресу: Железнодо�
рожный пер., 9, лит. П составляет 2959 кв. м. В соответ�
ствии с требованиями нормативных документов для ДДУ
на 75 мест необходим земельный участок площадью
3000 кв. м.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не
имеется.
Выводы по результатам публичных слушаний: 
Публичные слушания проекта планировки и проекта ме�
жевания территории, ограниченной Богатырским пр.,

Светлановской пл., пр. Энгельса, Ланским шоссе, желез�
нодорожной веткой Выборгского направления Октябрь�
ской железной дороги, в Выборгском районе Санкт�Пе�
тербурга признать состоявшимся.
Процедура информирования населения произведена со�
гласно действующему законодательству.
До граждан, присутствовавших на публичных слушаниях,
в соответствии с действующим законодательством, дове�
дены основные положения документации по планировке
территории.
Письменные обращения граждан в течение 4 дней со дня
проведения публичных слушаний не поступили.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

Колпинский район, МО пос. Металлострой
2 февраля 2011 г.

Полное наименование проекта документации: проект
планировки и проект межевания в границах территории,
ограниченной Северным проездом, Ефремовским проез�
дом, дорогой на Металлострой, Центральным проездом,
в Колпинском районе.
Организатор подготовки документации: ООО «Георг

Наст». Адрес: 194100, Санкт)Петербург, ул. Грибалевой,

12, пом. 2Н.

Проектная организация: ООО «ИКЦ «Советник». Адрес:
197101, Санкт�Петербург, ул. Мира, 3.
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: не поступило. В период публич�
ных слушаний по документации с 29.12.2010 по 27.01.2011
проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация информационного сообщения о проведе�
нии публичных слушаний в газете «Невское время» от
29.12.2010 № 236(4741).
1.2. Пдресная рассылка информационного сообщения
письмом от 14.01.2011 № 30�47/11.
2. Организация экспозиции документации: с 14.01.2011 до
27.01.2011 по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино,
ул. Труда, 5/4.
3. Обсуждение документации состоялось 27.01.2011
в 17.00 по адресу: г. Колпино, ул. Урицкого, 1.
В ходе обсуждений обоснованных замечаний и предло�
жений не поступило.
Выводы по результатам публичных слушаний: Проект
планировки и проект межевания в границах территории,
ограниченной Северным проездом, Ефремовским проез�
дом, дорогой на Металлострой, Центральным проездом,
в Колпинском районе согласовать.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

Курортный район, МО пос. Белоостров
4 февраля 2011 г.

Полное наименование проекта документации: Проект
планировки и проект межевания территории, ограничен�
ной ул. Лобачика, Вокзальной ул., Речной ул. и Александ�
ровским шоссе, в пос. Белоостров.
Организатор подготовки документации: Комитет по гра)

достроительству и архитектуре.

Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: письменных замечаний и пред�
ложений в ходе публичных слушаний по проекту доку�
ментации в администрацию Курортного района не посту�
пило.
В период публичных слушаний по документации с 20 де�
кабря 2010 г. по 24 января 2011 г. проведено: 
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Информационное сообщения о проведении публич�
ных слушаний опубликовано в газете «Строительный
еженедельник» № 55(446) от 20.12.2010.
1.2. Другие способы информирования: адресная рассыл�
ка: МО пос. Белоостров, депутату Законодательного со�
брания Санкт�Петербурга, председателю Комитета по
градостроительству и архитектуре. 
2. Организация экспозиции документации: с 11 января
2011 г. по 24 января 2011 г. по адресу: Санкт�Петербург,
пос. Белоостров, Восточная ул., 11, в помещении муници�
пального образования пос. Белоостров.
3. Обсуждение документации: Санкт�Петербург, пос. Бе�
лоостров, Восточная ул., 11, в помещении муниципально�
го образования пос. Белоостров 24 января 2011 г. в 17.00.
В ходе публичных слушаний по документации по обоб�
щенным материалам могут быть приняты к рассмотре�
нию следующие замечания и предложения: 
1. Золотницкая Н.Т. ( районный архитектор): Рассмотреть
возможность размещения установленных МО объектов
(детской, спортивной площадок и площадки для мусорос�
борника) в смежном свободном от застройки квартале.
2. Скворцов А.Н. (заместитель главы администрации): Из
доклада следует, что водоснабжение рассматриваемой
территории предусмотрено от существующего водопро�
вода с подключением к скважине, находящейся в веде�
нии ОАО «РЖД» и расположенной на территории данного
ведомства. Необходимо уточнить точку подключения
к сетям водоснабжения, т. к. территория, на которой рас�
положена скважина, попадает под строительство автомо�
бильной дороги «Западный скоростной диаметр».
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Майстренко Е.Н. (глава МО): На рассматриваемой тер�
ритории расположена детская площадка, оборудована
спортивная площадка с искусственным покрытием, ас�
фальтированная площадка для мусоросборника. Работы
по оборудованию площадок проведены за счет бюджета
МО и при непосредственном участии жителей поселка Бе�
лоостров. В ППТ и ПМТ указанные площадки не учтены.
Основание для отклонения: Никитина Е.Г. (представитель
ГУ НИПЦ Генплана СПб): Данные объекты не прошли када�
стровый учет и не учтены в ППТ и ПМТ.
Выводы по результатам публичных слушаний: 
1. Публичные слушания Проекта планировки и проекта
межевания территории, ограниченной ул. Лобачика,
Вокзальной ул., Речной ул. и Александровским шоссе,
в пос. Белоостров считать состоявшимися.
2. МО пос. Белоостров запросить Комитет по градостро�
ительству и архитектуре о возможном размещении на
незастроенной территории смежного квартала (восточ�
нее рассматриваемой территории) нормативных эле�
ментов благоустройства для жителей прилегающих квар�
талов: детскую, спортивную площадку и площадку для
мусоросборника для последующего проведения их када�
стрового учета.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1408 от 19.10.2010
О проектировании и реконструкции здания по адресу:

Фрунзенский район, Тамбовская ул., 10, лит. А, под ком)

мерческий объект, не связанный с проживанием населе)

ния (офисный центр)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и в связи
с обращением общества с ограниченной ответственнос�
тью «Консул» (далее – Инвестор) Правительство Санкт�
Петербурга постановляет:
1. Установить Инвестору условия при проектировании и ре�
конструкции здания по адресу: Фрунзенский район, Там�
бовская ул., 10, лит. А, расположенного на земельном участ�
ке площадью 267 кв. м, кадастровый номер 78:13:7309:25,
по адресу: Фрунзенский район, Тамбовская ул., 10, лит. А,
в существующих габаритах (далее – объект), под коммерче�
ский объект, не связанный с проживанием населения
(офисный центр), согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом (да�
лее – Комитет):
2.1. В установленном порядке расторгнуть имеющиеся
договоры аренды.
2.2. В месячный срок заключить с Инвестором после реа�
лизации пункта 2.1 постановления инвестиционный дого�
вор, предусмотрев обязательство Комитета обеспечить
допуск Инвестора к объекту без наделения Инвестора
правами владения и (или) пользования объектом, в целях
обеспечения Инвестором проектирования и реконструк�
ции объекта под коммерческий объект, не связанный
с проживанием населения (офисный центр) (далее – До�
говор), на условиях согласно приложению.
2.3. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвесто�
ра за нарушение сроков проектирования и реконструк�
ции объекта под коммерческий объект, не связанный
с проживанием населения (офисный центр), включив
раздел о досрочном расторжении Договора.
2.4. В случае уклонения Инвестора от заключения Дого�
вора в течение месяца после окончания срока, указанно�
го в пункте 2.2 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт)Петербурга от 19.10.2010 № 1408

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и реконструкции здания, расположен�
ного на земельном участке по адресу: Фрунзенский район,
Тамбовская ул., 10, лит. А, под коммерческий объект, не
связанный с проживанием населения (офисный центр)
1. Перечисление обществом с ограниченной ответствен�
ностью «Консул» в бюджет Санкт�Петербурга на развитие
городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 10 400 тыс. руб., в порядке, установленном
постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
15.03.2005 № 275 «О порядке перечисления инвесторами
денежных средств по договорам, заключенным в соответ�
ствии с Законом Санкт�Петербурга «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции», при проектировании и реконструкции здания по ад�
ресу: Фрунзенский район, Тамбовская ул., 10, лит. А, рас�
положенного на земельном участке площадью 267 кв. м,
кадастровый номер 78:13:7309:25, по адресу: Фрунзен�
ский район, Тамбовская ул., 10, лит. А, в существующих
габаритах (далее – объект), под коммерческий объект, не
связанный с проживанием населения (офисный центр).
2. Установление сроков проектирования и реконструк�
ции объекта:
окончание проектирования объекта – в течение 11 меся�
цев со дня вступления постановления в силу;
начало реконструкции объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание реконструкции объекта – в течение 21 месяца
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1733 от 21.12.2010
О проведении изыскательских работ на земельном

участке, расположенном по адресу: Петроградский рай)

он, Южная дор., участок 1 (западнее дома 21, лит. Ш, по

Крестовскому пр.)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации, Федеральным законом «Об объектах
культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации» и с учетом обращения
общества с ограниченной ответственностью «Предпри�
ятие Диапазон» (далее – ООО «Предприятие Диапазон»)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«Предприятие Диапазон» на земельном участке площа�
дью 15 983 кв. м, кадастровый номер 78:7:3215Б:9, кате�
гория земель – земли населенных пунктов, расположен�
ном по адресу: Петроградский район, Южная дор., учас�
ток 1 (западнее дома 21, лит. Ш, по Крестовскому пр.),
в целях определения возможности размещения крытого
спортивного комплекса без трибун для зрителей (теннис�
ный центр) в соответствии с утвержденным режимом ис�
пользования земельного участка.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Предприятие Ди�
апазон» договор аренды земельного участка для прове�
дения изыскательских работ (далее – Договор) сроком на
11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Предприятие Диапазон» от
заключения Договора в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления Правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербург В.И. Матвиенко
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 65 от 20.01.2011
О размещении газорегуляторного пункта по адресу: Вы)

боргский район, пос. Парголово, Осиновая Роща, При)

озерское шоссе, участок 1 (севернее пересечения с Кру)

той ул.) в рамках приспособления для современного ис)

пользования объекта культурного наследия региональ)

ного значения «Усадьба Е.И. Лопухиной (Левашовых, Вя)

земских) «Осиновая роща»

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
20.06.2007 № 333�64 «Об охране объектов культурного
наследия регионального и местного (муниципального)
значения в Санкт�Петербурге» и Законом Санкт�Петер�
бурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставле�
ния объектов недвижимости, находящихся в собственно�
сти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции» и в связи с обращением открытого акционерного
общества «Газпром» (далее – Инвестор) Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Провести работы по размещению газорегуляторного
пункта на земельном участке площадью 719 кв. м, кадаст�
ровый номер 78:36:13377:13, категория земель – земли
населенных пунктов, расположенном по адресу: Выборг�
ский район, пос. Парголово, Осиновая Роща, Приозер�
ское шоссе, участок 1 (севернее пересечения с Кру�
той ул.) (далее – объект), в рамках приспособления для
современного использования объекта культурного на�
следия регионального значения «Усадьба Е.И. Лопухиной
(Левашовых, Вяземских) «Осиновая роща» (далее – Оси�
новая Роща) без изменения предметов охраны.
2. Установить Инвестору инвестиционные условия на
срок размещения объекта в рамках приспособления для
современного использования Осиновой Рощи без изме�
нения предметов охраны в соответствии с настоящим
постановлением и приложением к настоящему поста�
новлению.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. В месячный срок заключить с Инвестором инвестици�
онный договор на срок размещения объекта в рамках
приспособления для современного использования Оси�
новой Рощи без изменения предметов охраны (далее –
Договор) в соответствии с приложением к настоящему
постановлению.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвесто�
ра за нарушение сроков размещения объекта в рамках
приспособления для современного использования Оси�
новой Рощи без изменения предметов охраны, включив
раздел о досрочном расторжении Договора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 3.1. постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
4. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимонова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт)Петербурга от 20.01.2011 № 65

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При размещении газорегуляторного пункта по адресу:
Выборгский район, пос. Парголово, Осиновая Роща, При�
озерское шоссе, участок 1 (севернее пересечения с Кру�
той ул.) в рамках приспособления для современного ис�
пользования объекта культурного наследия регионально�
го значения «Усадьба Е.И. Лопухиной (Левашовых, Вязем�
ских) «Осиновая роща»
1. Перечисление открытым акционерным обществом
«Газпром» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт�Петербур�

га арендной платы на срок размещения в сумме, состав�
ляющей 774 тыс. руб., в порядке, установленном поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга от
15.03.2005 № 275 «О порядке перечисления инвесторами
денежных средств по договорам, заключенным в соответ�
ствии с Законом Санкт�Петербурга «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции», при размещении газорегуляторного пункта на за�
крепленном земельном участке площадью 719 кв. м, ка�
дастровый номер 78:36:13377:13, категория земель – зем�
ли населенных пунктов, расположенном по адресу: Вы�
боргский район, пос. Парголово, Осиновая Роща, При�
озерское шоссе, участок 1 (севернее пересечения с Кру�
той ул.) в рамках приспособления для современного ис�
пользования объекта культурного наследия регионально�
го значения «Усадьба Е.И. Лопухиной (Левашовых, Вязем�
ских) «Осиновая роща» (далее – Осиновая роща) без из�
менения предметов охраны.
2. Осуществление размещения объекта в рамках приспо�
собления для современного использования Осиновой Ро�
щи без изменения предметов охраны в следующие сроки:
начало размещения объекта – в течение 6 месяцев со дня
вступления постановления в силу;
окончания размещения объекта – в течение 12 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 112�рп от 29.12.2010
О мерах по обеспечению прав граждан – владельцев га)

ражей при предоставлении земельных участков для

строительства в Санкт)Петербурге

В целях дополнительной защиты прав граждан – владель�
цев гаражей при предоставлении земельных участков,
находящихся в государственной собственности Санкт�Пе�
тербурга или государственная собственность на которые
не разграничена, для реализации инвестиционных про�
ектов по строительству объектов недвижимости:
1. Комитету по управлению городским имуществом и ад�
министрациям районов в пределах своей компетенции:
1.1. В 2011 году не осуществлять действия, направленные
на освобождение земельных участков, занятых времен�
ными (некапитальными) объектами – гаражами, предос�
тавленных на инвестиционных условиях для строительст�
ва, за исключением:
1.1.1. Земельных участков, в отношении которых до
01.01.2011 приняты постановления Правительства Санкт�
Петербурга о предоставлении земельных участков на ин�
вестиционных условиях для строительства.
1.1.2. Земельных участков, предоставляемых на инвести�
ционных условиях для строительства многоэтажных га�
ражей в качестве единственного результата инвестиро�
вания.
1.2. Осуществлять мероприятия по освобождению и пере�
даче занятых временными (некапитальными) объектами
– гаражами земельных участков лицу, в отношении кото�
рого в установленном порядке принято решение о пред�
оставлении указанных земельных участков на инвестици�
онных условиях для строительства многоэтажных гара�
жей в качестве единственного результата инвестирова�
ния (далее – Инвестор), в случае, если предоставление та�
ких земельных участков на инвестиционных условиях для
строительства осуществляется одновременно с предос�
тавлением Инвестору земельных участков на инвестици�
онных условиях для строительства, свободных от времен�
ных (некапитальных) объектов – гаражей, только после
выполнения Инвестором инвестиционных условий по со�
зданию результата инвестирования – многоэтажных га�
ражей на земельных участках, свободных от временных
(некапитальных) объектов – гаражей.
2. Комитету по управлению городским имуществом вклю�
чать положения, предусмотренные в пункте 1.2 распоря�

жения, в условия соответствующих договоров аренды зе�
мельных участков на инвестиционных условиях. 
3. Контроль за выполнением распоряжения возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Метельского И.М. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 115�рп от 30.12.2010
О порядке взаимодействия исполнительных органов го)

сударственной власти Санкт)Петербурга при предостав)

лении в аренду гражданам земельных участков для це)

лей, не связанных со строительством и осуществлением

предпринимательской деятельности

В соответствии с пунктами 2�6 статьи 34 Земельного ко�
декса Российской Федерации:
1. Утвердить Порядок взаимодействия исполнительных
органов государственной власти Санкт�Петербурга при
предоставлении в аренду гражданам земельных участков
для целей, не связанных со строительством и осуществле�
нием предпринимательской деятельности, согласно при�
ложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом до
01.02.2010 утвердить перечень документов, прилагае�
мых к заявлению о предоставлении в аренду гражданам
земельных участков для целей, не связанных со строи�
тельством и осуществлением предпринимательской дея�
тельности.
3. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Метельского И.М.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к распоряжению Правительства 

Санкт)Петербурга от 30.12.2010 № 115)рп

ПОРЯДОК
взаимодействия исполнительных органов государствен�
ной власти Санкт�Петербурга при предоставлении в арен�
ду гражданам земельных участков для целей, не связан�
ных со строительством и осуществлением предпринима�
тельской деятельности
1. Настоящий порядок устанавливает порядок взаимодей�
ствия исполнительных органов государственной власти
Санкт�Петербурга при предоставлении в аренду гражда�
нам земельных участков, находящихся в государствен�
ной собственности Санкт�Петербурга, а также находящих�
ся на территории Санкт�Петербурга земельных участков,
государственная собственность на которые не разграни�
чена (далее – земельные участки), для целей, не связан�
ных со строительством и осуществлением предпринима�
тельской деятельности.
2. Решения о предоставлении в аренду гражданам зе�
мельных участков для целей, не связанных со строитель�
ством и осуществлением предпринимательской деятель�
ности, принимает Комитет по управлению городским
имуществом (далее – КУГИ).
3. КУГИ принимает заявления граждан о предоставлении
в аренду земельных участков для целей, не связанных со
строительством и осуществлением предпринимательской
деятельности (далее – заявления), содержащие указание
на цель использования земельного участка, предполагае�
мые размеры и местоположение земельного участка,
с указанием идентификационного номера налогоплатель�
щика и приложением документов в соответствии с утвер�
ждаемым КУГИ перечнем документов, прилагаемых к за�
явлению о предоставлении в аренду гражданам земель�
ных участков для целей, не связанных со строительством
и осуществлением предпринимательской деятельности.
4. В случае подачи заявления, в котором отсутствуют све�
дения, указанные в пункте 3 настоящего Порядка, и (или)
при наличии принятого ранее даты подачи заявления ре�
шения КУГИ о предоставлении земельного участка для
целей, не связанных со строительством, в трехдневный

срок после подачи заявлений возвращает заявления
гражданам, обратившимся с заявлениями (далее – заяви�
тели), с указанием причин такого возврата.
5. В случае поступления в отношении одного земельного
участка двух и более заявлений КУГИ в десятидневный
срок после поступления указанных заявлений принимает
решение о возврате заявления о предоставлении в арен�
ду земельного участка второму и последующим заявите�
лям и направляет уведомление с указанием причины воз�
врата заявления и разъяснением возможности подачи за�
явления о предоставлении в аренду другого земельного
участка.
6. В целях определения возможности принятия реше�
ния о предоставлении земельного участка для целей, не
связанных со строительством и осуществлением пред�
принимательской деятельности, КУГИ в десятидневный
срок после получения заявления направляет запрос
в Комитет по градостроительству и архитектуре (да�
лее – КГА): 
о соответствии цели использования земельного участка,
его предполагаемого размера и местоположения дей�
ствующим документам территориального планирования
и документации по планировке территории, в границах
которой расположен земельный участок;
о наличии расположенных в границах земельного участ�
ка электрических сетей и сетей инженерно�технического
обеспечения;
о необходимости направления запросов в Комитет по
благоустройству Санкт�Петербурга в отношении режима
использования земельного участка, расположенного
в границах территории зеленых насаждений общего
пользования, а также в отношении расположения город�
ских лесов на земельном участке, и в Невско�Ладожское
бассейновое водное управление Федерального агентства
водных ресурсов в отношении режима использования зе�
мельного участка, расположенного в границах водоохра�
ной зоны, прибрежной защитной полосы.
7. КГА в 14�дневный срок рассматривает заявление и за�
прос КУГИ и направляет в КУГИ сведения, указанные
в пункте 6 настоящего Порядка.
8. В случае, если представленные КГА в соответствии
с пунктом 7 настоящего Порядка сведения свидетельству�
ют о соответствии цели использования земельного участ�
ка, его предполагаемого размера и местоположения дей�
ствующим документам территориального планирования
и документации по планировке территории, в границах
которой расположен земельный участок, КУГИ в двух�
дневный срок после получения указанных сведений на�
правляет запросы:
8.1. В Комитет по строительству – о предоставлении ин�
формации о принятых уполномоченными исполнитель�
ными органами государственной власти Санкт�Петербур�
га решениях о строительстве объектов капитального
строительства на испрашиваемом земельном участке.
8.2. В Комитет по государственному контролю, использо�
ванию и охране памятников истории и культуры – о рас�
положении земельного участка в границах территории
объекта культурного наследия (памятника истории
и культуры) народов Российской Федерации, в границах
зон охраны объекта культурного наследия (памятника ис�
тории и культуры) народов Российской Федерации,
и о режиме использования земельного участка.
8.3. В Администрацию района Санкт�Петербурга по месту
расположения земельного участка – о соответствии ука�
занных в заявлениях целей использования земельных
участков параметрам социально�экономического разви�
тия района Санкт�Петербурга.
8.4. В Невско�Ладожское бассейновое водное управле�
ние Федерального агентства водных ресурсов – о режи�
ме использования земельного участка, расположенного
в границах водоохраной зоны, прибрежной защитной
полосы (в случае, если необходимость направления по�
добного запроса следует из заключения, представленно�
го КГА). 

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует население
о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка
по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, Караваевская ул., участок 1
(юго�восточнее д. 57, лит. Б, по Караваевской ул.) для строительства
промышленных объектов (производственно�складской комплекс)
ЗАО «Завод металлоконструкций» в соответствии с распоряжением
Комитета по градостроительству и архитектуре от 25.01.2011 № 11�пр
«Об утверждении проекта границ земельного участка». 
Площадь участка в границах проектирования 33 223 кв. м. 
Разрешенное использование участка: 
для размещения промышленных объектов 
(производственно�складской комплекс).
Заказчик: ЗЗААОО  ««ЗЗааввоодд  ммееттааллллооккооннссттррууккцциийй»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, 192177, Караваевская ул., 57; 
тел.: 700�32�65, 700�32�31.
Проектная организация – ОООООО  ««ИИннффооррммааццииоонннныыее  ссииссттееммыы»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, 191002, Загородный пр., 5, офис 2; тел. 571�96�49. 
Земельный участок не относится к категории земель историко�культурного
назначения и расположен 
за пределами зон охраны объектов культурного наследия.
Объемно�планировочное решение объекта: 
а) Одноэтажное здание, сблокированное из трех 
производственно�складских цехов (цех склада металла, 
цех склада готовой продукции, цех контрольных сборок объемных 
мостовых блоков), общая площадь здания 
10 080 кв. м, строительный объем 190 960 куб. м.
б) Пристроенное трехэтажное административно�бытовое здание общей
площадью 930 кв. м; 
строительный объем – 4043 куб. м.
в) Трансформаторная подстанция общей площадью 44 кв. м.
Производственно�складской комплекс будет являться составной частью
технологического  цикла существующего ЗАО «Завод металлоконструкций».
Площадь застройки земельного участка – 10 820 кв. м (33%). Площадь
благоустройства – 22 423 кв. м (67%), в том числе площадь озеленения –
5426 кв. м (16%). Класс опасности – V. В соответствии с расчетами
количество парковочных мест – 23 машиноместа. Количество работающих – 26 чел. в одну смену.

С материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции с 08.02.2011 по 21.02.2011 по адресу:
Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163, в помещении фойе 1�го этажа администрации Невского района

(вход со стороны Завода им. Ломоносова).
Время работы экспозиции: с 09 до 18 час. Предложения и замечания по проекту градостроительного решения

принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации Невского района
по адресу: Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163 (здание администрации Невского района 

Санкт�Петербурга), 1�й этаж, каб. 119, в течение 14 дней со дня опубликования информационного сообщения.
Вопросы по тел. 568�01�85 (администрация района); ЗАО «Завод металлоконструкций», Санкт�Петербург,

Караваевская ул., 57; тел. 700�32�65.

ЗЗааккррыыттооее  ааккццииооннееррннооее  ооббщщеессттввоо  ««ТТееппллооммааггииссттрраалльь»»
Согласно распоряжению Комитета по тарифам Санкт�Петербурга от 30.11.2010 № 284�р, 

установлен тариф на услуги по передаче тепловой энергии по сетям закрытого акционерного общества
«Тепломагистраль» на территории Санкт�Петербурга на 2011 год в размере 158 059,94 руб./Гкал/час в мес.

Резерв мощности системы теплоснабжения составляет 460 Гкал/час.
С вышеуказанной информацией можно ознакомиться на официальном сайте 
Администрации Санкт�Петербурга в сети Интернет по адресу: www.gov.spb.ru.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ООССИИ  ««ККввааннтттт»» во исполнение закона Санкт�Петербурга
№ 400�61 от 05.07.2006 «О порядке организации и проведения публичных слушаний» по документации: 

Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной пр. Маршала Говорова, 
ул. Швецова, внутриквартальным проездом, проектным продолжением Лермонтовского пер., 

в Кировском районе Санкт�Петербурга. 

Заказчик: ОООООО  ««ККввааннтттт»».. Адрес: Санкт�Петербург, ул. Швецова, 35; тел. 252�79�72.
Разработчик проектной документации: ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ссттррооииттееллььнныыхх  ппррооееккттоовв»»..  

Юр. адрес: 198005, Санкт�Петербург, наб. Обводного канала, 118а, лит. Б; тел. 331�51�99.
Физ. адрес: 198068, Лермонтовский пр., 97а; тел. 331�51�99. 

С градостроительной экспозицией можно ознакомиться по адресу: Санкт�Петербург, пр. Стачек, 18 
(здание администрации района), в холле 3�го этажа, каб. 369. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ррааббооттааеетт  сс  1144..0022..22001111  ппоо  2277..0022..22001111..  Время работы: с 10.00 до 18.00. Вход свободный.
Обсуждение документации состоится 2288..0022..22001111  вв  1155..0000  по адресу: Санкт�Петербург, пр. Стачек, 18 

(здание администрации района), сбор у каб. 369.
Предложения и замечания принимаются в письменном виде для включения в протокол по 18.02.2011 

( включительно) администрацией Кировского района в каб. 369 (отдел строительства и землепользования), 
тел.: 252�26�00, 252�13�78.

ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ссооооббщщааеетт  оо  ппррииееммее  ззааяяввллеенниийй  ннаа  ррааззррааббооттккуу  ддооккууммееннттааццииии,,  ннееооббххооддииммоойй  
ддлляя  ппррооввееддеенниияя  ттооррггоовв  ппоо  ппррееддооссттааввллееннииюю  ооббъъееккттоовв  ннееддввиижжииммооссттии  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа,,  ррееккооннссттррууккццииии,,

ппррииссппооссооббллеенниияя  ддлляя  ссооввррееммееннннооггоо  ииссппооллььззооввааннииии  ппоо  ссллееддууюющщеейй  ттееррррииттооррииии

№№ ААддрреессаа  ззееммееллььнныыхх  ууччаассттккоовв
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
1 территория базисного квартала 8519, ограниченная улицами: Волхонское шоссе, 

Интернациональная ул., Красная ул.

Заявление на разработку документации по указанной территории подается заинтересованным лицом
в произвольной форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера
вознаграждения, который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта
недвижимости, срока разработки документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии
учредительных документов. Адрес СПб ГУ «Управление инвестиций»: 190000, Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5,
комн. 359, телефон для справок 570�32�89.

ССххееммаа  ррааззммеещщеенниияя  ззееммееллььннооггоо
ууччаассттккаа,,  рраассппооллоожжееннннооггоо

ппоо ааддрреессуу::
г. Санкт�Петербург,

Караваевская улица, участок 1
(юго�восточнее дома 57, литера Б

по Караваевской ул.)
Площадь земельного участка: 

33 223 кв. м 
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8.5. В Комитет по земельным ресурсам и землеустрой�
ству Санкт�Петербурга (далее – КЗРиЗ) – о наличии (от�
сутствии) возможности образования земельного участка
в соответствии с требованиями федерального законода�
тельства и законодательства Санкт�Петербурга.
8.6. В Комитет по энергетике и инженерному обеспече�
нию – о наличии технической возможности использова�
ния земельного участка в целях, указанных в заявлени�
ях, с учетом наличия электрических сетей и сетей инже�
нерно�технического обеспечения, расположенных в гра�
ницах земельного участка.
8.7. В Комитет по благоустройству Санкт�Петербурга –
о режиме использования земельного участка, располо�
женного в границах территории зеленых насаждений об�
щего пользования, а также о расположении городских
лесов на земельном участке (в случае, если необходи�
мость направления подобного запроса следует из заклю�
чения, представленного КГА). 
9. Исполнительные органы государственной власти
Санкт�Петербурга, указанные в пункте 8 настоящего По�
рядка, в 14�дневный срок после получения запросов го�
товят и направляют в КУГИ заключения, содержащие
сведения, указанные в запросах.
10. КУГИ в трехдневный срок после получения заключе�
ний, указанных в пункте 9 настоящего Порядка, свиде�
тельствующих о возможности образования земельного
участка в соответствии с действующим законодательст�
вом и об отсутствии предусмотренных действующим за�
конодательством, а также в санитарных и технических
правилах и нормах оснований, приводящих к невозмож�
ности предоставления земельного участка в целях, раз�
мерах и с местоположением, которые указаны в заявле�
нии, направляет заявление с приложением заключения
КГА в КЗРиЗ для утверждения и выдачи заявителю схемы
расположения земельного участка на кадастровом пла�
не или кадастровой карте территории.
11. КЗРиЗ в месячный срок с даты получения документов,
указанных в пункте 10 настоящего Порядка, утверждает
и выдает заявителю схему расположения земельного
участка на кадастровом плане или кадастровой карте
территории и направляет ее заявителю с предложением
обеспечить выполнение в отношении земельного участ�
ка кадастровых работ и обратиться с заявлением о про�
ведении государственного кадастрового учета в поряд�
ке, установленном Федеральным законом «О государ�
ственном кадастре недвижимости».
12. В двухнедельный срок после получения от заявителя
кадастрового паспорта земельного участка КУГИ прини�
мает решение о предоставлении заявителю земельного
участка в аренду для целей, не связанных со строительст�
вом и осуществлением предпринимательской деятель�
ности, и направляет заявителю копию указанного реше�
ния с приложением кадастрового паспорта земельного
участка, проект договора аренды земельного участка
и предложение явиться в КУГИ для подписания договора
аренды земельного участка.
13. В трехдневный срок с даты принятия решения о пред�
оставлении заявителю земельного участка в аренду для
целей, не связанных со строительством и осуществлени�
ем предпринимательской деятельности, КУГИ направля�
ет копию указанного решения в администрацию района
Санкт�Петербурга по месту нахождения земельного
участка. 
14. КУГИ при получении заключений, указанных в пункте
9 настоящего Порядка, свидетельствующих о невозмож�
ности образования земельного участка в соответствии
с действующим законодательством и (или) о наличии
предусмотренных действующим законодательством,
а также в санитарных и технических правилах и нормах
оснований, приводящих к невозможности предоставле�
ния земельного участка в целях, размерах и с местополо�
жением, которые указаны в заявлении, в трехдневный
срок после получения указанных заключений направля�
ет заявителю уведомление о возврате заявления с указа�
нием причин такого возврата.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 301 от 06.12.2010
О необходимости продления срока реализации инвести)

ционного проекта по адресу: Приморский район, Ка)

менка, квартал 74А, участок 2, лот 11

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения жилищно�строительного ко�
оператива «Серая цапля» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу подготовки проектов постановле�
ний Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего
согласования в установленном порядке, протокол № 320
от 02 декабря 2010 г., продлить срок реализации инвес�
тиционного проекта – строительство жилого дома до
28 февраля 2012 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 14 от 24.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести)

ционного проекта по адресу: Выборгский район,

пр. Пархоменко, 11)13 (северо)западнее дома 13, лит. А,

по пр. Пархоменко)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Строительная фирма «Этажи» и в соот�
ветствии с решением Совещания по вопросу подготовки
проектов постановлений Правительства Санкт�Петербур�
га, для дальнейшего согласования в установленном по�

рядке, протокол № 326 от 20.01.2011, продлить срок реа�
лизации инвестиционного проекта – строительство мно�
гоэтажного гаража – до 31.10.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 20 от 31.01.2011
О необходимости продления срока реализации инвести)

ционного проекта по адресу: Калининский район, се)

вернее Муринского ручья, кв. 49, ул. Ушинского, между

домами 3)1 и 7)1 (северо)западнее дома 3, корп. 2,

лит. А, по ул. Ушинского)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ» и в соответ�
ствии с решением Совещания по вопросу подготовки
проектов постановлений Правительства Санкт�Петербур�
га для дальнейшего согласования в установленном по�
рядке, протокол № 326 от 20.01.2011, продлить срок реа�
лизации инвестиционного проекта – строительство
встроенно�пристроенных помещений (автостоянки) – до
30.06.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 23 от 01.02.2011
О необходимости продления срока реализации инвести)

ционного проекта по адресу: Фрунзенский район, вос)

точнее Витебской железной дороги, квартал 12А, на пе)

ресечении Будапештской ул., ул. Белы Куна и ул. Турку

(восточнее пересечения с ул. Турку)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Квартира.ру – Северо�Западный Аль�
янс» и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су подготовки проектов постановлений Правительства
Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования в уста�
новленном порядке, протокол № 327 от 27.01.2011, про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – стро�
ительство многофункционального комплекса зданий жи�
лого и торгового назначения с полузаглубленной авто�
стоянкой: 2�я очередь (корп. 2) – до 30.06.2011, 3�я оче�
редь (корп. 3) – до 30.06.2011, 4�я очередь (корп. 4) – до
30.06.2011.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора и
экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 24 от 01.02.2011 
О необходимости продления срока реализации инвести)

ционного проекта по адресу: Приморский район, Бога)

тырский пр., участок 1 (юго)западнее пересечения с Ту)

ристской ул.) (квартал 56АБ района Северо)Приморской

части, на пятне корп. 27 (участок 1))

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Маяк» и в соответствии с решением Со�
вещания по вопросу подготовки проектов постановле�
ний Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего
согласования в установленном порядке, протокол № 326
от 20.01.2011, продлить срок реализации инвестицион�
ного проекта – строительство жилого дома со встроенно�
пристроенными учреждениями обслуживания и встроен�
ной автостоянкой � 2�й пусковой комплекс (блок А – от�
дельно стоящий жилой корпус в осях 1/В�5В; А/В�Г/В;
блок Г – автостоянка в осях 1�14; А�К) – до 30.09.2011. 
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управле�
нию городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 02.02.2011 № 258 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Красносельский район, ул. Марша�
ла Казакова, участок 1 (северо�восточнее дома 7, корп. 1, лит. А, по ул. Котина) – общей площадью: 3048 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ)ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 07.10.2010 № 195�пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло�
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк�
ции» и постановления Правительства Санкт�Петербурга от 09.02.2010 № 112 «О проведении изыскательских ра�
бот на земельном участке по адресу: Красносельский район, ул. Маршала Казакова, участок 1 (северо�восточнее
дома 7, корп. 1, лит. А, по ул. Котина)».

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн,,  уулл..  ММаарршшааллаа  ККааззааккоовваа,,  ууччаа��
ссттоокк  11  ((ссееввеерроо��ввооссттооччннееее  ддооммаа  77,,  ккооррпп..  11,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  уулл..  ККооттииннаа)),,  разработанный Комитетом по градостроительст�
ву и архитектуре в М 1:500, шифр 10�2461 для предоставления на инвестиционных условиях.

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с объ�
емно�пространственным решением и генеральным планом от 30.07.2010 № Г.С. – 3.1./20536: 

– площадь участка в границах проектирования: 33004488  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттооггоо  ссппооррттииввннооггоо  ккооммппллееккссаа  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй

((ффииззккууллььттууррнноо��ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс))..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градострои�

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельного участка для проектирования и строи�
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на данном
земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

№ 258 от 02.02.2011 

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ККррыыттыыйй  ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй  ((ффииззккууллььттууррнноо��ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс))  

расположенного по адресу: Красносельский район, ул. Маршала Казакова, участок 1 (северо�восточнее дома 7,
корп. 1, лит. А, по ул. Котина)

общей площадью: 3048 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Охранная зона водопроводных сетей

Охранная зона тепловых сетей

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви�
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
21.09.2001 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 08.11.2010 № 1�1�64107/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 23.06.2010 № 351,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу�

ры от 06.12.2010 № 2�9056�1,
– санитарно�эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла�

гополучия человека по городу Санкт�Петербурга Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 12.01.2011 № 78.01.02.000.Т.000001.01.11,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 07.10.2010 № 195�пр «Об утверждении проек�
та границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои�

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: Санкт�Петербург, улица Маршала Казакова, участок 1 (северо�восточнее дома 7, корпус 1,
литера А, по улице Котина)

Категория земель: земли населенных пунктов

Площадь: 3048 кв. м

М 1:1000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Охранная зона водопроводных сетей 421
2 Охранная зона тепловых сетей 276

Особые отметки______________________________________________________________________________________
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