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Городской парламент принял в тре-
тьем чтении закон о предостав-
лении земельных участков
инвесторам. Документ уже не раз
обсуждался в Мариинском дворце.

Инвесторов возьмут
под контроль, стр. 2

Саморегулирование

Конфликт в СРО «Союзпетрострой-
Стандарт» разгорелся с новой
силой. На этот раз масла в огонь
подлил «клан Каплана», который
считает, что СРО подверглось
рейдерскому захвату. 

События

Жилье, стр. 6-7 • Страхование, стр. 14-15

ООО «Монолит» готово заплатить городу 274,9 млн рублей за право арендовать
здание – памятник архитектуры «Дача Кушелевых-Безбородко». Инвесторы планируют
приспособить помещения тубдиспансера под культурно-деловой центр. 
(Подробнее на стр. 9.)

Война кланов, стр. 11

Офисы вместо лечебницы
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CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Ксения Сидельникова / Город-
ской парламент принял в треть-
ем чтении закон о предоставле-
нии земельных участков инвес-
торам. Напомним, что документ
уже не раз обсуждался в Мари-
инском дворце и вызвал множе-
ство споров.

На прошлой неделе Законода-
тельное собрание приняло закон
«О внесении дополнений в Закон
СПб «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находя-
щихся в собственности Санкт-Пе-
тербурга, для строительства и ре-
конструкции». Главные изменения
коснулись формы реализации объ-
ектов недвижимости или земель-
ных участков на торгах: теперь за-
конодательно регламентируется
продажа объектов с аукционов,
а не только их краткосрочная
или долгосрочная аренда.
По мнению экспертов, в новой

редакции установлен контроль
власти за реализацией инвести-
ционных проектов, под которые
город выделил землю или объекты
недвижимости. «Изменения каса-
ются прежде всего условий покуп-
ки: сейчас Петербург просто про-
дает участки и объекты и теряет
над ними контроль, лишая себя
возможности предъявлять претен-
зии инвестору в случае нереализа-
ции инвестиционного проекта», –
комментирует Юрий Халимовский,
старший юрист практики по не-
движимости и инвестициям юри-
дической компании «Качкин
и партнеры». По его мнению, по-
правки позволяют включать
в текст договора купли-продажи
обязательные для исполнения ин-
вестором инвестиционные усло-
вия – например, такие как строи-
тельство детского сада на данном
земельном участке или проведе-
ние ремонта фасада здания. 

Также в законе корректируются са-
ми инвестиционные условия. Так,
по словам председателя комитета
по законодательству Виталия Ми-
лонова, на договор купли-прода-
жи земельного участка не будут
распространяться возмещение
убытков и иных затрат на снос
движимого и недвижимого иму-
щества, перенос сооружений
и коммуникаций транспорта, связи
и инженерного оборудования;
обязательства по предоставле-
нию в собственность Санкт-Пе-
тербурга квартир, необходимых
для расселения проживающих
в доме граждан, либо освобожде-
ния нежилых помещений, необ-
ходимых для перемещения госу-
дарственных учреждений, пред-
приятий и другие условия. 
«Также теперь инвестор будет обя-
зан завершить строительство или
реконструкцию объекта недвижи-
мости и сдать его в эксплуатацию

не позднее определенного срока
с учетом ограничений прав на зем-
лю, устанавливаемых в соответ-
ствии с земельным законодатель-
ством», – уточнил г-н Милонов.
Меняется и размер платежей при
предоставлении объекта недви-
жимости или земли на торгах. По
информации Фонда имущества,
раньше победитель аукциона воз-
мещал организатору торгов сумму
затрат в размере 3% от денежных
средств, взимаемых Санкт-Петер-
бургом за предоставление объек-
тов недвижимости, и 2% – за предо-
ставление земельных участков для
их комплексного освоения в целях
жилищного строительства.
В новой редакции поправки кос-
нулись суммы, из расчета которой
выплачивается вознаграждение
городу. Теперь в Фонд имущества
будет перечисляться процент от
рыночный цены объекта, а не от
стартовой его стоимости.

Инвесторов возьмут под контроль

Речь идет об объектах физической куль-
туры и спорта, здравоохранения, культу-
ры, транспортной и инженерной инфра-
структуры.

Губернатор Петербурга Валентина Мат-
виенко внесла на рассмотрение Законода-
тельного собрания проект закона «О вне-
сении дополнений в Закон СПб «Об учас-
тии Санкт-Петербурга в государственно-
частных партнерствах». 

По словам вице-губернатора Михаила
Осеевского, сотрудничество бизнеса и влас-
ти будет выгодно обеим сторонам. «Сегодня
работают классические механизмы государ-
ственно-частного партнерства, их мы уже
задействовали в первую очередь в развитии
инженерной инфраструктуры, у нас есть хо-
роший пример строительства Юго-Запад-
ной ТЭЦ, сейчас мы обсуждаем аналогич-
ный подход при строительстве новых объ-
ектов водоснабжения и канализования.
В следующем году начнем реализовывать
механизм ГЧП для строительства социаль-
ных объектов, серьезно думаем о возможно-
сти взаимодействия по нашим жилищным
программам», – подчеркнул г-н Осеевский.
Как заявил председатель комитета финан-

сов Петербурга Эдуард Батанов, в проекте
бюджета на 2011 год расходы на строитель-
ство объектов ГЧП отдельно не предусмот-
рены. На эти цели могут быть выделены
средства в рамках перераспределения расхо-
дов в процессе исполнения бюджета.

Председатель КИСПа Алексей Чичканов
посчитал, что дополнения в закон о государ-
ственно-частных партнерствах иницииро-
ваны для того, чтобы привлечь к взаимо-
выгодному сотрудничеству не только круп-
ные предприятия, которые имеют возмож-
ность инвестировать значительные сред-
ства, но и средний бизнес. «Раньше в зако-
не предусматривалось развитие на паритет-
ных началах только масштабных социаль-
но значимых проектов, таких как строи-
тельство Орловского тоннеля или Западно-
го скоростного диаметра. Теперь речь пой-
дет о привлечении средств, например,
в строительство частных школ, паркингов
и других не менее нужных проектов», –
отметил г-н Чичканов. 

Представитель губернатора в законода-
тельном собрании Михаил Бродский отме-
тил, что бизнесмены средней руки пока опа-
саются участвовать в такого рода проектах,
так как не уверены, что они будут рен-
табельными. «Например, есть
много желающих построить
частные учреждения куль-
туры, но сомневаются, что

в них будут проводиться мероприятия. То же
самое с ЗАГСами и парковками. Как только
государство подключится к строительству
локальных объектов и даст необходимые
гарантии, например, возьмет в аренду парко-
вочные места на частной парковке, то бизнес
будет готов строить целевые объекты», – за-
верил г-н Бродский.

Директор по развитию технопарка «Ин-
грия» Иван Рындин уже прогнозировал
изменения в законе о ГЧП. «Это давно
ожидаемый шаг навстречу бизнесу со сто-
роны города. Любой, даже самый незначи-
тельный проект не будет начат, если инве-
стор не считает его рентабельным. Для
каждого выгодного проекта, независимо от
его значительности, обязательно находит-
ся инвестор соответствующих масштабов.
Просто для нас этот вопрос на данный мо-
мент не актуален, так как мы занимаемся
реализацией и управлением собственного
проекта», – уточнил г-н Рындин. 

Законопроект поступит на рассмотре-
ние в Законодательное собрание уже
в конце октября. В целом депутаты оце-
нивают его положительно. Основным не-
достатком считают то, что инвесторы бу-
дут вынуждены сделать построенные объ-
екты социального значения платными,
чтобы вернуть потраченные средства.
И если не будет альтернативного вариан-

та, то граждане бу-
дут вынужде-

ны его ис-
кать, а это
неудобно.

Шаг навстречу
Ярослава Задорина / Участниками государственно-
частного партнерства теперь смогут стать и предприятия
среднего бизнеса. Им позволят участвовать в строительст-
ве локальных объектов, являющихся социально значимы-
ми в масштабах городских районов. 

Алексей Чичканов: «Теперь речь пойдет о привлечении средств, например,
в строительство частных школ, паркингов и других проектов»

Для каждого выгод-
ного проекта обяза-
тельно находится ин-
вестор соответствую-
щих масштабов
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В сентябре группа депутатов Госдумы,
внесла на рассмотрение парламента по-
правки в Жилищный кодекс РФ. Инициа-
тива по совершенствованию закона при-
надлежит первому заместителю руководи-
теля фракции «Единая Россия» Владимиру
Пехтину, главе комитета по строительству
и земельным отношениям Мартину Шак-
куму и председателю комитета по соб-
ственности Виктору Плескачевскому.

Проект насчитывает около 100 страниц.
Основные поправки регламентируют про-
цесс управления многоквартирными дома-
ми. Большое внимание в документе уделя-
ется товариществам собственников жилья
(ТСЖ) и специализированным управляю-
щим организациям.

Так, строительным компаниям запреща-
ется создавать ТСЖ. «Законопроект уточ-
няет порядок создания ТСЖ в домах-ново-
стройках, исключая злоупотребление пра-
вом застройщиками, когда
они создают ТСЖ
при неучастии
будущих соб-
с т в е н н и к о в .
Ф и к т и в н ы е
ТСЖ не отра-
жают интере-
сы будущих
собственни-
к о в .

Вводится запрет на участие застройщиков
в создании ТСЖ, устанавливается проце-
дура предоставления инициаторам общего
собрания будущих собственников поме-
щений информации, необходимой для ор-
ганизации собрания (сегодня такой ин-
формацией монопольно владеют только
застройщики). Устраняется возможность
навязывания застройщиками аффилиро-
ванных с ними управляющих организаций

при создании будущими собствен-
никами ТСЖ в домах-новост-

ройках», – гласит новая ре-
дакция документа. Плани-
руется, что Госдума рас-
смотрит проект в ноябре
этого года. 

«Будет ли принят новый
законопроект и насколько

эффективными окажут-
ся меры, пред-

ложенные за-
конодателя-
ми, – покажет
время. Тем не
менее считаю,

что бороться с недобросовестными управ-
ляющими компаниями нужно не админис-
тративными запретами, а созданием дей-
ственной системы саморегулирования
в этом секторе строительной отрасли», –
считает депутат Законодательного собра-
ния Санкт-Петербурга Алексей Белоусов.

В свою очередь местные представители
отрасли начали активную работу по совер-
шенствованию системы управления жиль-
ем. Так, СРО НП «Объединение строите-
лей СПб» формирует саморегулируемую
организацию в сфере управления много-
квартирными домами. А  26 октября в Пе-
тербурге пройдет конференция, посвящен-
ная вопросам ТСЖ  и развитию механиз-
мов саморегулирования в области управ-
ления недвижимостью с участием г-на
Плескачевского.

Что касается Законодательного собра-
ния Петербурга, то не сомневаюсь, что
документ вызовет бурные дискуссии сре-
ди депутатов. Однако не хотелось бы,
чтобы в политических единоборствах
«утонул» важный для города и страны за-
конопроект.

Застройщиков лишат ТСЖ
новости

Фонд имущества Ленинградской
области выставил на продажу 20 зе-
мельных участков в Лужском районе.
Это самое крупное предложение после
кризиса. Наделы находятся в деревнях
Заклинье, Пехенец, Турово, Плоское
и Островно и относятся к землям насе-
ленных пунктов. Они предназначены
для индивидуального жилищного стро-
ительства. Диапазон площадей – от
16 до 50 соток. Самый большой участок
стоит 839 тысяч рублей. Стоимость дру-
гих наделов зависит не только от разме-
ра, но и от их местоположения. Напри-
мер, в деревне Турово все участки по
25 соток оценены в 493 тыс. рублей,
в деревне Пехенец 30 соток выставле-
ны за 444,5 тысячи, а вот в Заклинье
цена 20 соток колеблется от 403 тыс. до
405,5 тыс. рублей. Участки расположе-
ны рядом с дорогами и имеют возмож-
ность подключения к электросетям. Во-
доснабжение и канализация – локаль-
ные. Открытые торги пройдут 3 ноября.
Победителем станет тот, кто предложит
максимальную цену по каждому лоту. 

Губернатор Валентина Матвиенко
поручила комитету по строительству
привести больницу Святого Георгия
в «идеальное состояние». Больница
не ремонтировалась более 20 лет
и нуждается в ремонте кровли, фаса-
дов, замене водопровода. По словам
градоначальницы, город выделит
средства на ремонт отделений и за-
купку нового оборудования. Так,
в рамках программы «Модернизация
здравоохранения Санкт-Петербурга на
2011-2012 годы» больница Святого
Георгия получит 454,8 млн рублей. 

ОАО «Западный скоростной диа-
метр» объявило открытый конкурс на
право заключения контракта на проек-
тирование и строительство участка
3-й очереди ЗСД (от Богатырского до
развязки кольцевой). Вскрытие кон-
верта – 17 ноября 2010 года. Макси-
мальная цена контракта – 10,78 млрд
рублей. Победитель должен будет вы-
полнить все работы за 25 месяцев.
Основными критериями при опреде-
лении победителя станут цена конт-
ракта, а также качество и сроки вы-
полнения работ, отмечается в матери-

алах конкурса.

Наталья Бурковская / Законотворцы хотят перекрыть нерадивым застройщикам возмож-
ность строить в обход 214-ФЗ, регламентирующего правила долевого строительства. К од-
ной из самых популярных серых схем относится создание карманного ТСЖ застройщика.

мнение
Алексей Белоусов, депутат Законодательного собрания Санкт-Петербурга,
вице-президент СРО НП «Объединение строителей СПб»:

– Знаю проблемы ТСЖ на практике, поскольку долгое время был предсе-
дателем правления товарищества собственников жилья. К сожалению,
некоторые недобросовестные застройщики в свое время создали «кар-

манные» управляющие компании, которые предоставляли собственникам жи-
лья некачественные услуги по обслуживанию жилых домов и при этом извле-
кали сверхприбыли, собирая плату с жильцов в полном объеме. Организаторы
такого «бизнеса» сумели захватить управление сотнями многоквартирных до-
мов в нашем городе. В результате их усилий сформировался негативный
имидж застройщика, участвующего в создании ТСЖ. Вместе с тем отмечу, что
существует много крупных строительных фирм, которые ценят свое доброе
имя. Им удалось создать управляющие компании, достаточно эффективно об-
служивающие построенные этими строительными организациями жилые до-
ма. Жильцы таких домов не имеют претензий к управляющим компаниям.

Один из разработчиков поправок – Виктор Плескачевский
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по инфраструктурным облигациям выделит РФ 
на продолжение строительства ЗСД

25 млрд рублей
Бороться с недобросовестными управля-
ющими компаниями нужно не админист-
ративными запретами, а созданием дей-
ственной системы саморегулирования.

Алексей Белоусов, ддееппууттаатт  

ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ССааннкктт--ППееттееррббууррггаа

новости

Российский аукционный дом от-
крыл свой филиал в Нижнем Новго-
роде и наделил его полномочиями по
проведению предварительных пере-
говоров, заключению договоров
о продаже, подготовке и проведению
аукционов по продаже активов, нахо-
дящихся на территории региона. Фи-
лиал создан совместно с Волго-Вят-
ским Сбербанком, обслуживающим Ни-
жегородскую, Владимирскую, Киров-
скую области, республики Мордовия,
Марий Эл, Чувашию и Татарстан. РАД
планирует в течение ближайших меся-
цев открыть филиал в Москве. Филиал
будет работать с проблемными актива-
ми Сбербанка и недвижимостью Рос-
сийских железных дорог в этом округе.
В перспективе РАД хочет создать фи-
лиалы в каждом субъекте РФ.

Минэкономразвития сертифициро-
вало электронную площадку РАД для
проведения открытых торгов в элек-
тронной форме при продаже имущест-
ва банкротов. С 14 октября 2010 года
продажа имущества предприятий
в рамках процедуры банкротства стои-
мостью от 500 тыс. рублей должна осу-
ществляться только на электронных
торгах. Данный порядок установлен
127-ФЗ «О несостоятельности (банкрот-
стве)» и приказом Минэкономразвития
№ 54 от 15 февраля 2010 года. В на-
стоящее время Российский аукционный
дом готовит обучающие семинары для
арбитражных управляющих по продаже
имущества на электронных торгах.

Открыт новый участок II очереди
строительства Западного скоростного
диаметра от Краснопутиловской до
Благодатной улицы, генподрядчиком
на которой выступает ОАО «Мостоот-
ряд № 19». Длина участка более 3 км,
половину из которых составляет эста-
кадная часть. Губернатор Валентина
Матвиенко сообщила, что министр
финансов РФ Алексей Кудрин подпи-
сал решение о государственных га-
рантиях на 25 млрд рублей по инфра-
структурным облигациям на продол-
жение строительства ЗСД. Полностью
ввести в строй южный участок плани-
руется к концу следующего года, а до
конца 2015-го магистраль начнет

функционировать полностью.

О том, что строительной отрасли не хва-
тает открытости, говорилось давно. Кри-
зис заставил застройщиков тщательнее
скрывать негатив в отношении их компа-
ний – решения арбитражного суда о взыс-
кании долгов зачастую не комментирова-
лись пресс-службами, о дольщиках вообще
старались не упоминать. Переход отрасли
на саморегулирование немного сдвинул
ситуацию с мертвой точки, подсказав идею
создания открытого реестра всех компа-
ний, активно работающих на рынке и име-
ющих необходимые допуски. Тем более
что Ростехнадзор обязывает саморегули-
руемые организации публиковать такие
реестры в открытом доступе.

«Действительно, ресурс задумывался как
сводный реестр всех СРО Петербурга, – со-
общает Олег Бритов, исполнительный ди-
ректор Союза строительных объединений
и организаций, учредителя проекта, – но
в дальнейшем идея была реализована бо-
лее масштабно». Теперь на портале есть
актуальная информация о реализуемых
проектах жилищного строительства, где
указаны ТЭПы объектов, размещены их
фотографии. Эта часть базы предоставлена

специалистами комитета по строительству.
«Сейчас можно смело говорить, что все
объекты, строящиеся в городе по 214-ФЗ,
в базе отражены», – отмечает Владимир
Антонов, директор ГУП УКС «Реставра-
ция», специалисты которого работали над
базой проектов. По его мнению, создание
такой базы является обязанностью органа
исполнительной власти, отвечающего за
жилищное строительство в городе. Чинов-
ник уверен: город должен знать, где, сколь-
ко и какие объекты строятся в Петербурге
и власть должна предоставлять такую ин-
формацию на общедоступном ресурсе без
ограничений. 

База должна стать универсальной для
любого профессионала рынка – вплоть до
того, что по номеру допуска можно будет
проверить все объекты компании и, на-
пример, рекомендательные письма. А пос-
ле этого уже принимать решение – заклю-
чать ли с таким партнером договор. Об-
новлять информацию о себе компании мо-
гут сами через систему личных кабине-
тов – для этого им выдается логин и па-
роль, и на этапе формирования базы авто-
ры сайта рекомендуют активно пользо-
ваться этой опцией.

Особое место на портале занимает рей-
тинг строительных компаний. Этот сервис
будет введен только в 2011 году, но уже
сейчас многие интересуются критериями
его оценки. «Мы вводим систему рейтин-
гования объектов и застройщиков, – гово-
рят в пресс-службе портала, – в том числе
и для того, чтобы не пострадали рядовые
граждане, покупающие жилье. Надеемся,
что компании сами будут стремиться
поднять свой рейтинг и удержать его
на высоком уровне».

Мнение о том, что при помощи
рейтинга можно манипулиро-

вать репутационной информацией, оши-
бочно. Станислав Логунов, директор ГАУ
«Центр государственной экспертизы», од-
ного из учредителей портала, подчеркива-
ет: «Рейтинг деловой активности – скорее
понятие математическое, он рассчитывает-
ся на основе цифр. Это анализ бухгалтер-
ской отчетности, кредиторской задолжен-
ности, судебных решений по компании;
это количество реализуемых проектов, ча-
стота упоминаемости в СМИ и еще многое
другое – на основании этих данных анали-
тики могут делать прогнозы дальнейшего
развития компании. Естественно, верхние
строки рейтинга будут занимать компа-
нии, имеющие наиболее качественный на-
бор этих показателей, а внизу окажутся
аутсайдеры рынка. Так что говорить о по-
нятиях "плохой" – "хороший" в рейтинге
вообще неуместно».

Эксперты отмечают: безусловный плюс
данного проекта – его синергичность. По
сути это попытка решить общую для горо-
да задачу – дать рынку полноценный ин-
формационный ресурс. В портале

ktostroit.ru заин-
тересованы и

власть, и
бизнес, –
и м е н н о
это дает
ему шансы
на успех.

Узнать, кто строит
В конце октября в Петербурге начнет работу Единый строительный портал
«КтоСтроит.ру». По замыслу создателей, он должен объединить всю имеющуюся в строи-
тельной отрасли информацию в единый медийный инструмент.

комментарий

Вячеслав Семененко, председа-
тель комитета по строительству
Санкт-Петербурга:

– Открытая информационная
политика – одна из составляю-

щих успешного развития инвести-
ционно-строительного комплекса.
Уверен, неотъемлемой частью та-
кой политики станет Единый строи-
тельный портал «КтоСтроит.ру», ко-
торый стартует в октябре этого года.
Его преимущество – уникальная, по-
стоянно обновляемая база данных
по всем участникам строительного
рынка Санкт-Петербурга.

Станислав Логунов: «Рейтинг деловой активности – скорее понятие математи-
ческое, он рассчитывается на основе цифр»

Реклама
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жилье

– Чем вы объясняете решение за-
стройщиков переложить продажи жи-
лья на плечи частных агентств? Ведь
раньше мы наблюдали обратную тен-
денцию: крупные строительные ком-
пании развивали собственные отделы
продаж.

– Все очень просто. Кризис многое рас-
ставил по своим местам: рынок продавца
переформатировался в рынок покупателя,
и сегодня именно клиент диктует условия.
Потребителю удобнее, чтобы ему оказыва-
ли полный комплекс услуг, ему непросто
разобраться во всем многообразии предло-
жений. Например, только в нашей компа-
нии более 150 домов, в которых мы пред-
лагаем самые различные варианты покуп-
ки квартиры. В одном офисе человек мо-
жет получить информацию обо всех на-
дежных застройщиках, представленных на
рынке. Есть возможность воспользоваться
всеми инструментами, которые предлагает
современный рынок, начиная от ипотеки,
потребительских кредитов и заканчивая
вариантами «трейд-ин», которые позволя-
ют клиенту купить порой даже то жилье,
о котором он изначально и мечтать не мог.
Мы, владея всеми необходимыми знания-
ми и инструментами, предлагаем своим
клиентам наиболее комфортные варианты. 

Большинство застройщиков, идя на-
встречу покупателям, предоставили право
оказывать услуги по продажам профессио-
налам, то есть риэлторским агентствам.
И я считаю это правильным – это позволя-
ет сэкономить массу сил и времени людям,
которым так легко потеряться в цветном
многообразии рекламы.

– Какой процент агентских возна-
граждений в среднем по рынку готовы
платить застройщики?

– Величина вознаграждения зависит от
внутренней политики компании-застрой-
щика и объема продаж агентства. Чем
крупнее агентство, тем больше процент, на
который оно может рассчитывать. В сред-
нем это от двух до пяти процентов от сум-
мы сделки. 

Главное в этой ситуации, что строители
думают о конечном потребителе и работа-
ют по схемам, удобным клиенту. Благода-
ря этому покупателю больше не приходит-
ся выплачивать агентское вознаграждение
из собственного кармана, для него услуги
риэлтора на первичном рынке бесплатны. 

– На каких условиях вы готовы рабо-
тать с застройщиками?

– Мы выбираем только надежных за-
стройщиков, которые предлагают на рын-
ке наиболее интересные варианты. Агент-
ства выживают в жесткой конкуренции
только за счет качества своих услуг. Так,
90 процентов наших состоявшихся поку-
пателей впоследствии обращаются к нам
повторно или рекомендуют нас своим род-
ным и друзьям. Мы знаем преимущества
и недостатки домов, которые предлагаем.
У нас принципиально единая ценовая

политика с застройщиками, специальные
акции, длительные рассрочки и скидки.
Все договоры наши покупатели подписы-
вают напрямую с застройщиком при на-
шем непосредственном сопровождении
сделки на всех ее этапах. 

Застройщики же в свою очередь также
проверяют агентства на надежность в испол-
нении обязательств, участвуют в образова-
тельных программах для менеджеров, про-
водят аттестацию наших сотрудников. В на-
стоящее время мы сотрудничаем с 12 за-
стройщиками, среди которых ЛенСпецСМУ,
ГДСК, «Элис», «Арсенал» и другие. 

– Какие еще тенденции, на ваш
взгляд, наблюдаются на сегодняшнем
посткризисном строительном рынке?

– Вообще тенденции радуют. Еще 12-
15 лет назад наш рынок недвижимости
только формировался – сейчас можно ска-
зать, что он приобрел цивилизованные
черты. И такие подводные камни, как риск
двойных продаж, ушли в прошлое. Если
раньше строители сами придумывали фор-
му договора, по которому можно прода-
вать дольщикам жилье,
то сейчас все регла-
м е н т и р о в а н о
з а к о н о м . О б
ипотеке рань-
ше тоже речи
не шло, а на
сегодняш-
ний день
п о р я д к а

30 процентов сделок на рынке недвижимо-
сти осуществляется благодаря этому бан-
ковскому инструменту. Раньше, когда
у компаний-застройщиков начинались
проблемы, было непонятно, кто будет за-
щищать дольщиков; сегодня государство
позаботилось о потребителях, есть 214-й
Федеральный закон. Это первый и един-
ственный на сегодняшний день закон, в ко-
тором четко регламентирован даже размер
штрафных санкций в случае нарушения
обязательств застройщиком. В соответ-
ствии с законом систематизированно вы-
страивается бизнес, меняется к лучшему
подход к клиенту. Кризис подчистил недо-
бросовестных игроков на рынке недвижи-
мости и нежелающих работать по новым,
более строгим правилам. Застройщики
стараются повышать качество строитель-
ства, включают все свои ресурсы, чтобы
выделиться, показать свой товар с наилуч-
шей стороны в сегодняшней высококонку-
рентной среде.

Хотелось бы сказать и о комплексном
освоении земель. Если лет 5 назад даже про-
екты квартальной застройки были редкос-
тью, то сегодня проекты-миллионники мас-
штабно представлены на рынке. Причем не
всегда их строительство ведется с привлече-
нием средств одного застройщика, часто мы
наблюдаем сотрудничество на паритетных
началах. Строители объединяются, строят
на одной территории. Как правило, в таких
проектах квартиры дешевле в силу боль-
ших объемов строительства. У строителей
есть возможность снижать себестоимость
квартир за счет оптовой закупки строи-
тельных материалов, за счет поддержки
города. Другие застройщики, менее круп-
ные, не отстают от коллег, предлагают
свои интересные предложения, например,
делают значительные скидки молодым
семьям, дают возможность оформить рас-
срочку до 8 лет. Застройщики идут на со-
знательное уменьшение прибыли для то-

го, чтобы удержать клиента. Потребите-
ли же выбирают компании не только по

цене: для них не менее важной состав-
ляющей является надежность компа-

нии и качество обслуживания при
покупке.

– Жилье какой ценовой ка-
тегории сейчас наиболее прио-
ритетно для ваших клиентов?
Почему?

– Могу однозначно сказать, что
это качественное жилье эконом-
и комфорт-класса по доступным
ценам, на его продажу прихо-

дится порядка 50 и 40 про-
центов сделок соответ-
ственно. Стали пользо-
ваться спросом более ком-
пактные квартиры, где

каждый квадратный метр ис-
пользуется максимально рацио-

нально и жить удобно. Поэтому еще
больше внимания сейчас уделяется
комфорту планировок, эргономике

жилья. В кризис строители стали еще
больше думать о будущих жильцах, и это
пошло на пользу качеству продукта. На-
пример, пользуются спросом проекты ком-
паний «ГДСК», «Ленстройтрест», «Арсе-
нал», где можно выбрать комфортную
квартиру от 1,7-2,2 миллиона рублей. 

Если говорить о рынке элитного жилья,
который достаточно просел в кризис, то на
сегодняшний день он находится в стагна-
ционном состоянии. Количество сделок
минимально – порядка 10 процентов от
общего числа договоров на рынке строя-
щегося жилья. При этом стоимость квар-
тир этого класса значительно различается
даже в пределах одного дома. Например,
в элитном жилом доме «Монблан» одна
и та же квартира на разных этажах может
стоить 100 или 140 тысяч рублей за квад-
ратный метр. Не говоря уже о пентхаусах,
где цена доходит до 600 тысяч рублей за
«квадрат». И хотя сегодня 40 процентов
спроса приходится на квартиры комфорт-
класса, на жилье элитной категории всегда
был и есть свой потребитель. 

Говоря о рынке в целом, также с уверен-
ностью можно сказать о восстановлении
инвестиционного спроса – все чаще нам
стали поступать запросы на подбор инвест-
пакетов. 

– Взят ли курс на повышение стои-
мости жилья на вторичном рынке?

– Я так уверенно не говорила бы о росте
цен, а отнесла бы сентябрьское повышение
к сезонным колебаниям, а также вымыва-
нию квартир небольших метражей и соот-
ветственно минимальной общей стоимос-
ти. Есть множество сдерживающих факто-
ров, среди которых остаточные послекри-
зисные явления, объем предложений на
рынке первичного жилья, от которого
зависит в полной мере спрос на «вторич-
ку», правильно выбранная государствен-
ная политика. В любом случае мы можем
говорить о перетягивании спроса с «пер-
вички» на вторичный рынок. Связано это
с тем, что за время кризиса образовался
провал в строительстве новых домов. Пока
эти потери будут восполняться, спрос на
«вторичку» незначительно, но вырастет.

– Считаете ли вы создание СРО риэл-
торов необходимостью, а закон «Об
агентской деятельности на рынке не-
движимости» первоочередной задачей?

– Рынок в разных областях стремится
к консолидации, мы не исключение.
Я в принципе отношусь положительно
к любым объединениям. В настоящее вре-
мя на рынке риэлторских услуг по-прежне-
му у каждого свои правила, свои механиз-
мы работы, их надо систематизировать.
В том числе и для этих целей нужен закон
«Об агентской деятельности на рынке не-
движимости». Упорядочить нашу работу –
значит сделать ее прозрачной, позволить
внедрить новые технологии, дать возмож-
ность обсуждать новые идеи сообща, про-
водить конференции, усилить программы
обучения. Мы должны помогать друг дру-
гу для того, чтобы клиенту было комфорт-
но с нами работать. 

Что касается саморегулируемых органи-
заций, то в их создании для риэлторских
агентств, специализирующихся на первич-
ном рынке, нет необходимости. Клиенты
наши услуги не оплачивают и, соответ-
ственно, потерять свои деньги не могут.
А вот СРО строителей как раз обеспечивает
дополнительную защиту от недобросовест-
ного застройщика для покупателей. Для
нас скорее важны ассоциации и союзы в ка-
честве объединяющего и информирующего
органа всех профессионалов рынка.

В пользу риэлторов
Ярослава Задорина / Больше 80 % застройщиков предпочитают продавать квартиры
с помощью риэлторских агентств. Такая тенденция начала складываться после прохожде-
ния активной стадии кризиса. Какие еще тенденции наметились на рынке продаж и стоит
ли ждать роста цен на недвижимость, нам рассказала управляющий партнер компании
«ХочуКвартиру.ру» Елена Амехина.



цитата цифра

в год составляет потребность петербуржцев 
в жилье

4 млн кв. мВ Петербурге и области достаточно
земель под жилую застройку, порядка
40 миллионов квадратных метров.

Вячеслав Семененко, ппррееддссееддааттеелльь  

ккооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу

новости компаний

Строительная компания «Темп»
получила разрешение на строительст-
во многоквартирного жилого дома
в Приморском районе, на Мебельной
улице, участок 8.
Земельный участок площадью
14 618 кв. м был приобретен компани-
ей у ООО «Маяк» в июне текущего года
путем переуступки прав собственности.
Стоимость переуступки прав по догово-
ру аренды составила 270 млн рублей.
На момент приобретения строительной
компанией «Темп» на участке были за-
биты пробные сваи. В настоящее время
здесь идет забивка свай и устройство
временных дорог, фундаментов для ус-
тановки башенных кранов. Компания
получила разрешение на строительство
жилого дома высотой до 25 этажей.
Всего в доме будет 713 квартир площа-
дью 42 454 кв. м. Окончание строитель-
ства намечено на 2012 год.

Компания Knight Frank St. Petersburg
заключила договор с ООО «УК «Форт»
на маркетинговое сопровождение
и продажу объектов в малоэтажном жи-
лом комплексе Bellagio Country Club
в поселке Репино. Объект состоит из
30 сблокированных домов площадью
от 180 до 315 кв. м и стоимостью от
17 млн до 33 млн рублей. Заказчиком
проекта выступает ООО «УК «Форт», за-

стройщик – ООО «СтройКомфорт».

Евгений Иванов / Строительная
компания «ЛЭК» готова пожерт-
вовать высотностью жилого ком-
плекса «Премьер Палас» на на-
бережной Адмирала Лазарева
ради сохранения исторического
облика города. Вопреки слухам
застройщик утверждает, что по-
купатели строящихся квартир
не пострадают, а, напротив, по-
лучат более статусное жилье.

По данным компании «НДВ СПб»,
эксклюзивного агента по реализа-
ции объектов «ЛЭК», продажа
квартир на последних этажах пока
не ведется, поэтому покупателей
изменение высотности дома не
коснется. В данном случае девело-
пер жертвует лишь своей недопо-
лученной прибылью.  
Однако в компании было принято
решение за счет сокращения ко-
личества жильцов повысить ста-
тусность объекта. «Снижение вы-
сотности положительно скажется
на статусе резиденции "Премьер
Палас", так как уменьшится число
квартир, при этом видовые харак-
теристики останутся прежними, –
уверена Екатерина Симонова, за-
меститель генерального директора
«НДВ СПб». – В связи с повыше-
нием престижности проекта

"НДВ СПб" и "ЛЭК" приняли реше-
ние о том, что на последних эта-
жах башен расположатся пентхау-
сы класса люкс с бассейнами и экс-
плуатируемой кровлей».
Напомним, что жилой комплекс
«Премьер Палас» возводится на бе-
регу Малой Невки, в исторической
части Петроградки, напротив зеле-
ных скверов Крестовского острова. 
Высокий класс жилого комплекса
подтверждается и развитой инфра-
структурой. Так, по данным компа-
нии «ЛЭК», «Премьер Палас» осна-
щен всеми атрибутами комплекса
бизнес-класса. На территории ком-
плекса запланирована обособлен-
ная территория с системой кругло-

суточной охраны, теплый подзем-
ный паркинг на 578 машиномест.
В качестве приятного дополнения
в нежилой части зданий откроют
фитнес-центр, spa-салон и салон
красоты. Жилые зоны застройщик
намерен оборудовать просторными
холлами с зеркальными лифтами.
Планируется также создать детский
клуб и частный детский сад. 
В сентябре «НДВ СПб» открыло
продажу квартир от застройщика
в корпусе 1-4 ЖК «Премьер Па-
лас», представляющем собой одну
из четырех башен комплекса на
самом берегу Малой Невки. Из не-
го открываются панорамные виды
на Финский залив, Крестовский

остров, стрелку Васильевского ост-
рова. В корпусе представлены экс-
клюзивные двух- и трехкомнатные
квартиры общей площадью от
68 до 114 кв. м, расположенные
с 5-го по 10-й этаж (этажи с перво-
го по четвертый – нежилые). Срок
сдачи госкомиссии: IV квартал
2011 года. 
По мнению экспертов, до сих пор
объекты подобного класса возво-
дились лишь в Москве. Например,
широко известный комплекс
«Алые паруса» с пешеходной на-
бережной и яхт-клубом. Аналитики
считают, что доля элитного жилья
составляет примерно 5-6% от об-
щего рынка Петербурга, и в буду-
щем она будет снижаться, так как
мест для возведения по-настоя-
щему эксклюзивных, видовых объ-
ектов в городе практически не
осталось. «Помимо месторасполо-
жения необходимо грамотное по-
зиционирование элитного жилья.
Ведь элитный дом – это не набор
инженерии и охранных систем,
а единая концепция. Элитный
комплекс должен обладать своей
территорией с салонами, магази-
нами и оздоровительными ком-
плексами соответствующего уров-
ня. Плюс концепция прилегаю-
щей территории, где приветству-
ются причалы и вертолетные пло-
щадки», – говорит Евгения Анина,
управляющий партнер столичной
компании «Элита плюс».

Минус этаж, плюс статус

Для этого канадским партнерам нужно
предоставить земельный участок, обеспе-
чить финансирование проекта, согласо-
вать необходимую разрешительную доку-
ментацию. Они же, со своей стороны, гото-
вы разработать дизайн будущих жилых
кварталов, предложить современные архи-
тектурные решения, обеспечить проект за-
рубежными энергоэффективными строи-
тельными технологиями и взять на себя
услуги по управлению проектами. 

По словам Рэнди Фергюсона, исполни-
тельного директора компании «Прокура»,
канадские специалисты с радостью поде-
лятся бесценным опытом с российскими
коллегами. «Наша цель – найти в Петербур-
ге стратегических партнеров, которые будут
нам оказывать помощь в работе на россий-
ской земле; нам тоже есть что предложить:
мы достаточное количество времени зани-
маемся управлением объектами строитель-
ства, оказываем содействие в поиске потен-
циальных покупателей», – уточнил
г-н Фергюсон. Он также добавил, что их
проекты предусматривают комплексное ос-
воение земель с развитием транспортной,
инженерной и социальной инфраструктуры
и рассчитаны на молодые семьи, пожилых
людей, а также на граждан, впервые приоб-
ретающих жилье, и мигрантов. Главное ус-
ловие – жилье должно быть доступным. По
канадским меркам таковым является дом
площадью 60 кв. м вместе с земельным
участком стоимостью от 3,5 до 4 тыс. USD
за «квадрат». 

Г-н Фергюсон остановился и на основ-
ных составляющих ведения успешного де-
велоперского бизнеса, отметив важность
разработки концепции развития террито-
рий: «Проект привлекателен вдвойне, если
является тщательно продуманным, затра-
ты на его разработку составляют всего
1 процент от общей стоимости, зато впо-
следствии он работает и приносит доход на
все 100 процентов». В своей презентации
он обратил внимание на разнообразие

архитектурных решений, подчеркнув, что
для каждого отдельно взятого квартала
оно должно быть свое. Спикер выразил
желание как можно быстрее начать реали-
зацию пилотного проекта, чтобы петер-
бургские застройщики оценили качество
строительства домов по канадским техно-
логиям, а также их невысокую стоимость. 

Директор по России Канадской корпора-
ции по жилью и ипотеке Миетка Зиеба
обозначила подходы, которые используют
в своей деятельности канадские специалис-
ты. Она напомнила, что корпорация вышла
на рынок как строительная компания после
Второй мировой войны. «За 60 лет нам уда-

лось добиться того, чтобы создать ком-
фортные условия для проживания в Кана-
де». В России Канадская корпорация рабо-
тает более 10 лет. Изначальная география
присутствия корпорации захватывала вос-
точные территории страны: Дальний Вос-
ток, Камчатку, Западную Сибирь.

Председатель комитета по строительству
Вячеслав Семененко от лица администра-
ции Петербурга выразил готовность к со-
трудничеству с канадской корпорацией

и обещал оказать всяческое содействие
в работе: «В Петербурге и области доста-
точно земель под жилую застройку, поряд-
ка 40 миллионов квадратных метров, часть
из них уже выкуплена застройщиками, но
не осваивается из-за нехватки денежных
средств. Я думаю, что они будут заинтере-
сованы в совместных проектах». Также
г-н Семененко подчеркнул, что спрос на
жилье в Северной столице есть – за год вы-
купается порядка 2,5 млн кв. м, в среднем
же общая потребность составляет 4 млн
«квадратов» в год. Миллион квадратных
метров жилья необходимо только для
обеспечения социальных категорий граж-

дан. Вячеслав Семененко остановился и на
проблемах, которые в настоящее время
наиболее остро стоят перед застройщика-
ми. «В развитии технологий мы не отстаем
от остального мира, нам не хватает земель-
ных участков, подготовленных с точки
зрения инфраструктуры. Последние 20 лет
мы достраиваем оснащенные территории,
в настоящее время этот ресурс исчер-
пан», – подытожил председатель. 

Генеральный директор ЗАО «Инжстрой
Санкт-Петербург» Шамиль Акбулатов вы-
разил общее мнение застройщиков, обра-
тив внимание на разницу в условиях жизни
канадских и российских граждан. «В Кана-
де кредиты выдаются под 5 процентов го-
довых, при этом общий заработный фонд
намного выше, чем в России. В частности,
в Петербурге средняя зарплата составляет
30 тысяч рублей, тогда как займ можно по-
лучить под 10-15 процентов годовых», –
резюмировал г-н Акбулатов. Его коллега,
генеральный директор ОАО «Монолит-
строй» Александр Гутман, отметил, что
проекты канадских специалистов были бы
более интересными, если бы подкрепля-
лись финансово: «Строить и проектиро-
вать мы и так умеем, а также владеем со-
временными технологиями строительства.
В Канаде более дешевые кредиты, поэтому
имело бы смысл привлечь их». 

В заключение председатель комитета по
строительству Вячеслав Семененко пред-
ложил канадским девелоперам открыть
представительство в Петербурге и занять-
ся мониторингом ситуации, а также при-
смотреться к земельному участку в Пушки-
не, который в скором времени будет про-
даваться с торгов Фонда имущества.
«В 2011 году в целях малоэтажного строи-
тельства будет осваиваться 500-700 гекта-
ров земли, в том числе в Пушкинском рай-
оне. Возможно, город окажет содействие
в строительстве инфраструктуры», – уточ-
нил г-н Семененко.

Доступное жилье по-канадски
Ярослава Задорина / Канадские специалисты в области строительства доступного жилья
предложили крупнейшим петербургским застройщикам сотрудничество.

В Канаде доступным является жилье площа-
дью 60 кв. м вместе с земельным участком сто-
имостью от 3,5 до 4 тыс. USD за «квадрат»
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коммерческая
недвижимость

новости

ФГУ «Главгосэкспертиза России»
выдала положительное заключение по
проекту строительства «Охта-центра».
Проектная документация, представ-
ленная ЗАО «ОДЦ «Охта», признана
соответствующей всем необходимым
требованиям и стандартам. Одобрение
получили инженерные изыскания на
территории объекта капитального
строительства «Общественно-деловой
центр «Охта» по адресу: Красногвар-
дейская площадь, 2, лит. К. Эксперты
Главгосэкспертизы России считают, что
на данном земельном участке возмож-
но спроектировать и построить высот-
ное здание с развитой подземной час-
тью и с большой нагрузкой на грунты.

В сентябре разморожена строй-
площадка многофункционального
комплекса «Питер-Лэнд». В ноябре
2008 года проект, готовность которого
составляла 80%, был остановлен из-за
конфликта ЗАО «Стремберг» с банком
«Санкт-Петербург». В данный момент
долг «Стремберга» в 1 млрд рублей
погасил его подрядчик «ТОР». Объект
предполагается сдать в эксплуатацию
в марте 2011 года. Инвестор планиру-
ет построить самый большой в мире
крытый аквапарк площадью 25 тыс.
кв. м и высотой купола 45 м. Также
в составе комплекса должны функцио-
нировать детский развлекательный
центр, фитнес-центр, кинотеатр и т. д.

Строительная компания «Кула-
гер» произвела реконцепцию соб-
ственного МФЦ на улице Савушкина.
Офисная составляющая, ранее заяв-
лявшаяся объемом 32 тыс. кв. м, со-
кращена до 16 тыс. кв. м, на освобо-
дившихся площадях разместится тор-
гово-выставочный центр и кинотеатр.
Проект также включает в себя парков-
ку общей площадью 22 тыс. кв. м.
Инвестором выступит сама компания
«Кулагер» (не более 50% необходи-
мых средств), а также пул российских
и казахских банков. Начало строитель-
ства запланировано на весну 2011 го-
да. Под проект выделено два смежных
участка в Приморском районе площа-
дью 1,9 га и 0,5 га.

На гостиничный рынок Петербурга
в сентябре вышел новый игрок – мос-
ковская компания «ОКБ САПР» (произ-
водитель программной продукции по
защите информации) получила
в аренду участок площадью 741 кв. м
на набережной Обводного канала.
В ведении компании находится также
участок 0,5 га в той же локации. На
участках планируется строительство го-
стиниц 3 звезды на 220 и 26 номеров. 

Город планирует провести торги
на право заключения договора арен-
ды земельного участка на проспекте
Большевиков, участок 1  (юго-восточ-
нее дома 38, корп. 2, лит. Б) для про-
ектирования и строительства объек-
тов бытового обслуживания и объек-
тов розничной торговли. На проекти-
рование и строительство отводится
22 месяца со дня подписания прото-
кола о результатах торгов. По данным
ООО «Стройэкспертсервис», рыноч-
ная стоимость прав на земельный уча-

сток составит 4,8 млн рублей. 

С начала текущего года объем чистого по-
глощения сопоставим или превышает объ-
ем нового ввода на рынке. Тенденция выра-
жена в большей степени в бизнес-центрах
класса В. Сейчас на рынке 1,3 млн кв. м ка-
чественных офисов В и В+, в том числе
38,6 тыс. кв. м, введенных с I по III квартал
текущего года. Чистое поглощение за этот
период составило 84,2 тыс. кв. м. 

«В третьем квартале введенный объем
офисных площадей классов А и В составил
29,3 тысячи квадратных метров, чистое
поглощение на уровне 40,9 тысячи квад-
ратных метров», – говорит Вероника Леж-
нева, старший аналитик отдела экономи-
ческих и стратегических исследований
Jones Lang LaSalle. 

Всего в текущем году было введено
179,5 тыс. кв. м качественных офисных
площадей. По подсчетам Knight Frank
St. Petersburg, объем полезной арендопри-
годной площади составил 133 тыс. кв. м. 

В III квартале новые офисные центры
открылись в трех административных райо-
нах города: в Московском районе около
26 тыс. кв. м (класс А), в Приморском –
около 7 тыс. кв. м (класс В) и в Централь-
ном – 10 тыс. кв. м (класс В).

На рынке сохраняется тенденция еже-
годного увеличения доли невведенных
объектов. 

Из общего объема площадей, заявлен-
ных на 2010 год с учетом объектов, ввод
которых перенесен с предыдущих пери-
одов, за период с января по сентябрь было
введено лишь 11%. 

В начале года «ожило» строительство
тех объектов, ввод которых заявлялся на
текущий и предыдущие периоды и был
отложен в связи с кризисом. При этом пла-
нов реализации новых проектов практиче-
ски не появляется. 

Сейчас на рынке много проектов, которые
начались еще в 2007-2008 годах, причем их
актуальность достаточно спорная. «Не каж-
дый собственник соглашается пересматри-
вать параметры, поэтому на рынок выходят
не совсем уместные объекты», – отмечает
Игорь Лучков, директор департамен-
та консалтинга и оценки NAI Becar. 

ЛЛоожжккаа  ддееггттяя  

Несмотря на положи-
тельную статистику
для девелоперов
и управляющих
компаний, экс-
перты не спешат
объявлять
победу

над кризисом: ситуация на офисном рынке
стабилизируется, но постепенно, говорят
они. «Выбор свободных помещений сокра-
щается, однако офисный рынок до сих пор
остается рынком арендатора», – отмечает
Олег Громков, руководитель группы иссле-
дований рынка Knight Frank St. Petersburg. 

В ближайшие несколько лет появятся но-
вые объекты, которые в настоящий момент
проектируются и строятся. Среди них есть
и те объекты, реализация которых была от-
ложена или заморожена в период кризиса.
Как на увеличение качественного предло-
жения отреагирует спрос – покажет рынок. 

На фоне общей стабильности рынка
объем свободных площадей класса А оста-
ется по-прежнему высоким – пустует
130 тыс. кв. м. Говорить о дефиците офис-
ных площадей в текущих экономических
условиях нельзя, считают эксперты Praktis

Consulting & Brokerage. 
В настоящее время рынок не испы-

тывает дефицита ни в одном из
классов, однако он может

появиться с ростом
деловой актив-

ности. 

ЧЧееггоо  ххооччеетт  ааррееннддааттоорр??  

В течение года активизация спроса была
отмечена в сегменте высококачественных
офисных площадей, поскольку снижение
ставок аренды позволило некоторым ком-
паниям улучшить местоположение или ка-
чество занимаемых площадей. 

Однако к III кварталу миграция арендато-
ров в основном завершилась. Поглощение
новых площадей происходило за счет внут-
реннего спроса, новые арендаторы на петер-
бургском рынке практически отсутствовали. 

«Главным фактором при смене офиса
арендатором остается цена», – считает ди-
ректор по маркетингу и PR ИСГ «Сплав»
Лидия Пашнова. По размерам запрашивае-
мых в аренду площадей спрос сдвинулся
в сторону постепенного укрупнения: если
в начале года массовый характер носили
запросы на офисы от 15 до 50 кв. м, то
в III квартале спрашивают в среднем
100–200 кв. м, брокеры отмечают рост
интереса к офисам 300–500 кв. м.

В III квартале 2010 года эксперты не за-
фиксировали существенных изменений
ставок аренды. Если в прошлом году соб-
ственники, пытаясь удержать арендаторов,
не прибегали к ежегодной индексации ста-
вок, то сейчас эта практика начинает вос-
станавливаться. По данным брокеров, дис-
конт на величину арендной платы состав-
ляет 10-25%. Разброс ставок существенен
не только среди бизнес-центров одного
класса, но иногда и внутри отдельно взято-
го объекта, где ставки для разных аренда-
торов могут отличаться на 20-25%.

Качественные БЦ: 
эффект шагреневой кожи
Оксана Прохорова / Качественное предложение офисной недвижимости в Петербурге
медленно, но верно снижается. Из общего объема площадей, заявленных на 2010 год,
за период с января по сентябрь было введено лишь 11%. По итогам III квартала чистое
поглощение превысило предложение.

Премиальный Среднее значение Класс А Класс В Курс валюты 

сегмент по рынку (USD)

IIIIII  кквв..  22000088  гг.. 1050 517,66 731,45 477,5 24,5

IIVV  кквв..  22000088  гг.. 1000 445,6 580,57 418,35 27

II  кквв..  22000099  гг.. 750 313,08 415,18 290,71 33,7

IIII  кквв..  22000099  гг.. 700 298,73 375,11 282,48 32,25

IIIIII  кквв..  22000099  гг.. 600 287,25 343,36 275,69 31,32

IIVV  кквв..  22000099  гг.. 550 303,16 368,08 289,64 29,45

II  кквв..  22001100  гг.. 500 296,711 364,845 282,331 29,84

IIII  кквв..  22001100  гг.. 500 291,48 373,28 273,47 30,2

IIIIII  кквв..  22001100  гг.. 500 282,44 358,61 265,64 30,62

ДДииннааммииккаа  аарреенндднныыхх  ссттааввоокк  сс  ннааччааллаа  ккррииззииссаа  ((UUSSDD))

Источник: Jones Lang LaSalle 

Показатель GBA GLA

Прирост качественного предложения в период с сентября 2009 г. по сентябрь 2010 г. 12% 14%

Объем ввода за 9 месяцев 2010 г., тыс. кв. м* 122 91

в том числе: 

I квартал 40 28

II квартал 53 40

III квартал (предварительно) 30 23

Отношение объема ввода в период с января по сентябрь 2010 г. к объему ввода 38% 38%

в аналогичный период 2009 г.

ВВввоодд  ккааччеессттввееннннооггоо  ппррееддллоожжеенниияя

Источник: Praktis Consulting & Brokerage



цитата цифра

площадь самого большого в мире 
крытого аквапарка

25 тыс. кв. м –Выбор свободных помещений сокраща-
ется, однако офисный рынок до сих пор
остается рынком арендатора.

Олег Громков, ррууккооввооддииттеелльь  ггррууппппыы  ииссссллееддоовваанниийй

ррыыннккаа  KKnniigghhtt  FFrraannkk  SStt..  PPeetteerrssbbuurrgg

Вопрос о приспособлении для современ-
ного использования здания на Свердлов-
ской набережной, 40 под культурно-дело-
вой центр компанией «Монолит» положи-
тельно рассмотрен на совещании по вопро-
су согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на засе-
дании правительства Петербурга. 

Напомним, все началось с того, что адми-
нистрация Петербурга решила перевести
противотуберкулезный диспансер № 5 из
здания – памятника XVIII века «Дача Ку-
шелевых-Безбородко» в новые помещения. 

В 2003 году администрация Петербурга
опубликовало распоряжение о перебази-
ровании учреждения здравоохранения из
старинного особняка в новый медицин-
ский комплекс в Полюстрово, на пересече-
нии Пискаревского и Бестужевской улиц. 

Сегодня компания ООО «Монолит» го-
това произвести выплаты в бюджет города
в размере 100 млн рублей для строительст-
ва нового туберкулезного здания сверх

инвестиционных условий по договору
аренды дачи Кушелевых-Безбородко. Об-
щая стоимость строительства нового дис-
пансера составляет 358 млн рублей. 

Дача с двумя флигелями и переходными
галереями 1773-1777 годов постройки
имеет площадь 2 277,2 кв. м и является па-
мятником федерального значения.
Земельный участок объекта имеет пло-
щадь 7581 кв. м и включает сад парадного
двора. Здание, в соответствии с требовани-
ями КГИОП Санкт-Петербурга, требует
реставрации общей стоимостью 273,5 млн
рублей. Экспертиза ГУИОН учла этот факт
и оценила особняк в 1,4 млн рублей (стои-
мость инвестиционных условий от горо-
да). Концепцию проекта культурно-дело-
вого центра, который планируется создать
в особняке, инвесторы держат в секрете.
Генеральный директор ООО «Монолит»
Марина Харкевич не будет комментиро-
вать проект до его полного согласования
и утверждения.
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Офисы вместо лечебницы 
Оксана Прохорова / ООО «Монолит» готово заплатить го-
роду 274,9 млн рублей за право арендовать здание – па-
мятник архитектуры «Дача Кушелевых-Безбородко». Инве-
сторы планируют приспособить помещения тубдиспансера
под культурно-деловой центр.

Сергей Шатуновский, генеральный
директор компании «Ленстройжил-
сервис»:
– На сегодняшний момент рынок коммерче-
ской недвижимости в Петербурге явно пе-
ренасыщен. Появилось очень много инвес-
торов, которые хотят вкладывать свои сред-
ства в строительство бизнес-центров. Мно-
гие из них не заполнены арендаторами.
В связи с этим достаточно остро стоит во-
прос конкуренции. Естественно, арендода-
тели стараются придумывать какие-либо
идеи, организовывать дополнительный сер-
вис. Есть обязательный набор услуг, без ко-
торых сегодня не обходится ни один биз-
нес-центр: круглосуточная охрана, профес-
сиональное техническое оборудование,
клининг, быстрый Интернет от разных опе-
раторов. Расположение бизнес-центра в ис-
торическом особняке лишь дополняет ими-
джа арендатору. Желательно, чтобы здание
было хорошо отреставрировано. В идеале,
чтобы данное место еще и обладало какой-
нибудь звучной историей – это оказывает
положительное влияние на бизнес аренда-
тора, говорит о его респектабельности.
Исторические особняки, ныне переделан-
ные под бизнес-центры, чаще всего распо-
ложены в центре города, что добавляет
офису плюсов, упрощает транспортную до-
ступность. С материальной точки зрения
аренда в таком бизнес-центре не особо от-
личается от цен Васильевского острова, хо-
тя добраться туда в часы пик бывает слож-
но. В этом смысле бизнес-центр в централь-
ной части города всегда будет обладать
преимуществами. Для меня наиболее выда-
ющимся примером такого офисного здания
является «Невский, 25» (ранее здесь был
магазин Stokmann). Кроме того, наша компа-
ния реставрировала особняк Нейдгарта на
Захарьевской улице, 31. Этот исторический
особняк имеет еще один вход – с улицы
Чайковского, 44. Сегодня здесь работает со-
временный бизнес-центр, оснащенный по
последнему слову техники.

Сергей Федоров, генеральный
директор компании Praktis CB:
– Сегодня первостепенное значение на рын-
ке офисных площадей по-прежнему имеет
локация. Центр города наиболее востребо-
ван у арендаторов. Выражается это в высо-
ких арендных ставках, и привлекательность
таких объектов, несмотря на обременения,
высока. Кроме того, здания, которые не про-
сто привлекают локацией, но и являются
шедеврами архитектуры, стоят выше типо-
вых предложений в том же районе. 
Здания ординарной застройки зачастую не

могут компенсировать все технические

и правовые сложности высокими арендны-
ми ставками. С точки зрения города, необ-
ходимы вложения и реконструкция всего
старого фонда. Во-первых, аварийное зда-
ние может снижать стоимость соседних.
А во-вторых, исторический центр в Петер-
бурге самый большой в Европе, чего нельзя
сказать о бюджете города. И если город не
будет находить инвесторов и реконструи-
ровать старый фонд – центру Петербурга
грозит обветшание. 
Вопрос переоборудования старого фонда
зависит от ограничений – правовых
(КГИОП) и технических. Если здание имеет
статус культурного наследия и находится
под охраной КГИОП, то исключаются пере-
планировки, накладываются ограничения
на некоторые технические усовершенство-
вания. Например, подвести современные
коммуникации под навесными потолками
или фальшполом не получится – лепнина
на потолке или наборный паркет могут вы-
ступать охраняемыми объектами. 
Для создания офисных центров высокого
качества более всего годятся здания на фа-
садной линии центральных улиц города
и на набережных, с потенциальной площа-
дью более 5 тысяч квадратных метров,
с возможностью размещения парковки.
Самый удачный пример реконструкции ста-
рого фонда под офисные функции – дом
Зингера. Экономический эффект ощутимый –
сегодня это самый дорогой бизнес-центр, да-
же несмотря на отсутствие парковки. 
Не стоит рассматривать здания старого
фонда как типовой офисный объект. Мно-
гие здания с историей после реконструкции
получают определенную специализацию.
История здания, его планировочные реше-
ния, первоначальное использование долж-
ны стать отправной точкой в концепции ре-
конструкции. Не имеет смысла бывшую кня-
жескую резиденцию делать офисной нарез-
кой по 100 метров. Это будет неэффектив-
но даже и с экономической точки зрения. 

Евгения Васильева, заместитель
директора департамента консалтин-
га Colliers International:
– Исторические здания являются источни-
ком для создания новых бизнес-центров.
Сложность «адаптации» исторических зда-
ний (опуская возможное наличие ограниче-
ний по их использованию или развитию) –
это в первую очередь планировки, а также
сложность или иногда невозможность орга-
низации паркинга, коммуникации. 
Несмотря на определенные сложности,
считаю процесс создания современных
офисных пространств в исторических зда-
ниях, расположенных в центре города,
вполне логичным. Они обладают важным
преимуществом – отличной локацией.
В Санкт-Петербурге есть хорошие примеры
использования исторических зданий – на-
пример, бизнес-центр класса А Quattro Corti
на Почтамтской улице.

опрос

««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  ввыыяясснниилл  уу  ээккссппееррттоовв  ррыынн--
ккаа::  ннаассккооллььккоо  ттяяжжееллоо  ссееггоодднняя  ппррееввррааттииттьь  ссттаарриинннныыйй  ооссообб--
нняякк  вв  ссооввррееммеенннныыйй  ббииззннеесс--ццееннттрр??  ККааккииее  ооссооббееннннооссттии
уу ооффиисснныыхх  ппллоощщааддеейй  ттааккооггоо  ууррооввнняя??  ИИ  ккааккииее  ооббъъееккттыы
ээккссппееррттыы  ссччииттааюютт  ннааииббооллееее  ппооккааззааттееллььнныыммии??
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коммерческая
недвижимость

Оксана Прохорова / Компа-
ния «МТЛ» (входит в ГК
«Бестъ») планирует занять
лидирующие позиции на
рынке управления коммер-
ческой недвижимостью. Ло-
комотивом движения дол-
жен стать сервис-проект
«Управление за 1%». Экс-
перты сомневаются в жизне-
способности предложения. 

Петербургский рынок управ-
ления коммерческой недви-
жимостью – самый крупный
и продвинутый в стране. В уп-
равлении профессиональны-
ми игроками (их около 300),
по данным группы компаний
«Бестъ», находится 300-400
тыс. кв. м площадей бизнес-
центров классов А, В и С.
Это 15-20% от общего объема
площадей.  
Такие объемы площадей нель-
зя считать существенными, от-
мечает председатель совета
директоров ГК «Бестъ» Анд-

рей Лушников; возможно, все
дело в высокой процентной
ставке от валового дохода
с объекта – в среднем по рынку
она составляет от 10 до 25%. 
«Как правило, схема управле-
ния везде одинакова: соб-
ственнику предлагают полу-
чить определенный доход
с эксплуатируемого объекта,
взимая с него проценты, но
в таком случае для владельца
объекта остается непонятным,
из чего складывается прибыль
управляющей компании, –
говорит Дмитрий Ханжин, ге-
неральный директор компа-
нии «МТЛ». – Мы же хотим по-
казать, каков рыночный по-
тенциал объекта, разработав
проект управления и эксплуа-
тации и, по желанию соб-
ственника, взять на себя про-
фессиональное управление
за 1 процент». 
За 1% от валового дохода МТЛ
готова консультировать заказ-
чика по вопросам управления,

выстраивать отношения
с арендаторами, выбирать на
тендере подрядчиков, контро-
лировать выполнения условий
договоров аренды. Перед тем
как подписать договор с заказ-
чиком, МЛТ создаст проект уп-
равления объектом – он стоит
70 тыс. рублей. В эту стоимость
входит сбор данных, составле-
ние концепт-анализа, разме-
щение рекламы.  
Для понимания простоты
идеи г-н Лушников провел
аналогию между доверитель-
ным управлением и системой
общественного питания
и торговли: «Мы из дорогого
ресторана хотим сделать "Пя-
терочку", чтобы услуга стала
доступна всем, причем не
только в Петербурге и Москве,
но и в других регионах».
У компании «МТЛ» уже есть
офис в Екатеринбурге, где она
предоставляет услуги facility
ряду компаний, в том числе
комплексу зданий городского

аэропорта; планируется выход
на другие рынки. 
Эксперты рынка оценили но-
вое предложение как марке-
тинговый ход ГК «Бестъ».
«Один процент – это звучит
приблизительно как бесплат-
ный сыр», – заявил Сергей
Игонин, генеральный дирек-
тор ООО «АйБи Девелоп-
мент». По его оценке, услуги
управляющих компаний стоят
5-10% от дохода и зависят от
класса объекта. В 90% бизнес-
центры управляются компани-
ями, аффилированными
с собственниками. Процент
внешних управляющих – 10.
В объектах с торговой функци-
ей этот показатель держится
на уровне 95 к 5. 

«В коммерческом секторе не
любят пускать чужаков», –
пояснил Евгений Рязанцев,
советник компании ЗАО
«ВМБ-Траст». По его словам,
внешнее управление коммер-
ческой недвижимостью до сих
пор не получает широкого
распространения: российский
собственник не готов пере-
давать сторонней компа-
нии имущество, в том
числе на баланс, посвя-
щать третьи лица в фи-
нансовые вопросы свое-
го бизнеса, к тому же ска-
зывается уровень разви-
тия отечественной эконо-
мики по уровню «прозрачно-
сти» и коррупционности. 
Эксперты не считают сер-

вис-проект

«Управление за 1%» плохой
идеей – напротив, быть может,
ГК «Бестъ» удастся разогреть
рынок. Однако сомнений
в жизнеспособности предло-
жения больше – сами инициа-
торы признают: если не будет
массового спроса со стороны

девелоперов, от
проекта при-

дется от-
казаться. 

ГК «Бестъ» призывает довериться

Андрей Лушников: «Мы из дорогого ресторана хотим сделать "Пятерочку", 
чтобы услуга стала доступна всем»

В 2005 году «ЮИТ Санкт-Петербург»
купило у города право аренды земельного
участка площадью 20 080 тыс. кв. м на
6 лет по «короткому пакету». На участке
находится комплекс из 12 административ-
ных и жилых зданий. На месте одного из
них (Барочная улица, 12/76, лит. Б) инвес-
торы планировали построить жилой дом. 

По условиям торгов компания обязалась
за счет собственных средств осуществить
снос здания общежития. Что и было сдела-
но: финны вложили в расселение 200 млн
рублей, предоставив, таким образом, горо-
ду 3 759,19 кв. м. По данным ОАО «Фонд
имущества Санкт-Петербурга», право шес-
тилетней аренды участка стоило 8,6 млн
USD (по валютному курсу на 2005 год).
Рядом «ЮИТ Санкт-Петербург» реализует
проект элитного жилого комплекса «Ори-
енталь» – возможно, на месте общежития
этот комплекс получил бы продолжение. 

Однако в июне 2010 года КГИОП отнес
участок к категории земель историко-
культурного наследия в связи с тем, что на
его территории выявили объект культур-
ного наследия регионального значения
«Жилое и административное здание. Ком-
плекс сооружений второй очереди Петро-
градского городского трамвая».

Для строителей это означало, что дом 12
по Барочной улице сносить нельзя: его
нужно сохранить и реконструировать без
изменения предметов охраны, к коим от-
носится объемная планировка фасада.
В мае 2011 года у инвесторов истекает срок
действия договора аренды, но скорее всего
она будет продлена на 49 лет. 

По данным КГА, земельный участок рас-
положен в общественно-деловой подзоне

ТД1-1_1. Здесь можно строить обществен-
но-деловые здания. «"ЮИТ" проводит ре-
конструкцию бывшего общежития на Ба-
рочной улице под офисные цели, – сооб-
щили в компании, – при этом компания не
позиционирует здание как бизнес-центр». 

В настоящее время реконструкция быв-
шего общежития еще не завершена, об-
щий объем затрат станет известен только
после окончания всех этапов работ, пояс-
нили в ЗАО «ЮИТ Санкт-Петербург».
Известно лишь, что полезная площадь

объекта составит около 3500 кв. м. Реше-
ния относительно аренды или продажи
офисных площадей будут приняты инвес-
торами после завершения рекон-
струкции. 

Эксперты рынка коммерческой недви-
жимости считают, что в контексте места
и предписаний КГИОП здесь можно со-
здать офисный центр класса В. «Вложе-
ния в реконструкцию будут на уровне
1 тысячи долларов на квадратный метр,
без учета расходов на создание инженер-
ных коммуникаций», – отмечает Сергей
Богданчиков, управляющий директор УК
Origin Capital. Согласно оценке ООО
«Клиринг», затраты инвестора на присо-
единение к сетям составят чуть более
198 млн рублей.  

Из пятиэтажного здания 1915 года по-
стройки, расположенного в квартале,
ограниченном набережными рек Невы
и Карповки, можно было бы сделать до-
ходный дом либо апартаменты под экспа-
тов – иностранных менеджеров, которым
компании арендуют качественные площа-
ди для временного проживания. Так счи-
тает Наталья Суслова, руководитель отде-
ла продвижения LCMC. «Апартаменты
считаются коммерческой недвижимостью,
этот проект смог бы обеспечить быст-
рый возврат инвестиций», – считает
г-жа Суслова. 

Целесообразно сохранить особенности
здания, исторические фасады и карнизы,
сдавать площади компаниям под предста-
вительские офисы. Сергей Богданчиков не
исключает, что особняк после реконструк-
ции может выкупить компания с числен-
ностью штата 200-300 человек.

«ЮИТ» реконструирует общежитие
Оксана Прохорова / ЗАО «ЮИТ Санкт-Петербург» планирует реконструировать здание бывшего общежития в Петроград-
ском районе под офисный центр. Изначально компания планировала построить жилой дом, но ограничения КГИОП
Санкт-Петербурга заставили инвесторов пересмотреть планы.

Дом 12 по Барочной улице сносить нельзя:
его нужно сохранить и реконструировать
без изменения предметов охраны
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Выборы президента Нацио-
нального объединения про-
ектировщиков состоятся
27 октября. Претендентов
на высокий пост двое – Анд-
рей Боков, президент Союза
архитекторов России, гене-
ральный директор ГУП
МНИИП «Моспроект-4»,
и Михаил Посохин, гене-
ральный директор ГУП «Мо-
спроект-2» им. М.В. Посохи-
на, член правления НП
«СРО «Гильдия архитекто-
ров и проектировщиков».
Вступив в активную фазу
предвыборной борьбы, кан-
дидаты провели встречи
с избирателями.

В пресс-центре ИТАР-ТАСС со-
стоялась пресс-конференция
Михаила Посохина. 
По словам кандидата, перво-
очередной задачей деятельно-

сти НОП является законотвор-
ческая деятельность в сфере
проработки технических регла-
ментов, ГОСТов и внедрения
еврокодов. Работа эта должна
вестись с участием государ-
ства. Он также считает, что со-
вместная работа всех трех нац-
объединений СРО (проекти-
ровщиков, строителей и изыс-
кателей) в области нормотвор-
чества позволила бы им
в дальнейшем функциониро-
вать как единый организм.
В ходе пресс-конференции
выступил Кирилл Шалин, член
Совета НП СРО
«ЦентрРегионПроект». Он за-
читал текст обращения испол-
нительного директора НП СРО
«Союзатомпроект», вице-пре-
зидента Национального объ-
единения строителей Виктора
Опекунова и президента Со-
юза проектировщиков России,

председателя правления НП
СРО «Проектцентр» Виктора
Новоселова в поддержку кан-
дидатуры Михаила Посохина:
«…крайне важно, чтобы пред-
стоящий съезд поставил точку
в затянувшихся организацион-
ных мероприятиях. Мы реши-
ли поддержать кандидатуру
Михаила Посохина, так как
считаем, что его организатор-
ские способности помогут чет-
ко определить цели и задачи
и выведут НОП на конструк-
тивный режим работы». 
По словам присутствовавшего
на пресс-конференции перво-
го вице-президента НОСТРОЯ
Александра Вахмистрова, сей-
час НОП нужен не столько
проектировщик-практик с ак-
тивным творческим началом,
сколько толковый менеджер,
способный «связать все узел-
ки» проектной работы воеди-

но. По его мнению, Михаил
Посохин обладает именно та-
кими качествами. 
Со словами поддержки канди-
датуры Михаила Посохина
также выступили: директор
СРО «Балтийское объедине-
ние проектировщиков» Вла-
димир Быков, вице-прези-
дент СРО «Проект» Леонид
Каган, помощник президента
РСС Константин Кижель, ген-
директор НП «МРСП» Алексей
Бурланков. 
Мероприятие в поддержку Ан-
дрея Бокова проходило в До-
ме архитектора. На встрече
с избирателями Андрей Боков
изложил основные позиции
своей предвыборной програм-
мы, особо подчеркнув, что
инициатива, которая опреде-
ляет развитие сообщества
проектировщиков, должна
быть в равной степени поде-

лена между Москвой и регио-
нами. «Подготовка наших кол-
лег в регионах мне представ-
ляется очень высокой, – ска-
зал Андрей Боков. – Высока
и степень их ответственности
и осознания того, что сегодня

происходит; они отлично ори-
ентированы в вопросах нор-
мативно-методической базы.
Эти люди должны получить
возможность высказываться
и работать на благо профес-
сионального сообщества».

Проектировщики готовятся к выборам мнение

Сергей Чусов, директор НП «Проектировщики
Северо-Запада»:

– В один день прошли пресс-конференции
кандидатов в президенты Нацобъединения

проектировщиков. Несмотря на поддержку канди-
датуры Михаила Посохина весьма авторитетным
кругом лиц, внятной предвыборной программы
с этой стороны пока не прозвучало. В то же время
Андрей Боков на встрече с избирателями четко
обозначил приоритетные направления своей ра-
боты, в частности – плотное взаимодействие с ре-
гиональными саморегулируемыми объединения-
ми. Это значит, что наши мнения будут услышаны
в Национальном объединении проектировщиков.
Мы поддерживаем кандидатуру Андрея Бокова. 

«Желание прибрать наше партнерство
к рукам появилось тогда, когда вся черно-
вая работа была сделана. Совет НП во главе
с господином Нестеровым, к которому поз-
же присоединился депутат Законодательно-
го собрания господин Риммер, известный
по ряду рейдерских скандалов, незаконно
завладел учредительной документацией», –
рассказал Евгений Каплан. 

По словам противоборствующей сторо-
ны в лице г-на Малковского, никакого не-
легального захвата не было. «Я был на за-
конных основаниях подавляющим боль-
шинством голосов избран директором на
общем годовом собрании партнерства.
16 декабря 2009 года Евгений Каплан был
досрочно освобожден от этой должности.
9 апреля 2010 года в отношении господина
Каплана было возбуждено уголовное дело
по статье 201, часть 1, УК РФ», – подчерк-
нул г-н Малковский.

СС  ппооддддеерржжккоойй  ии  ббеезз

В ответ начальник юридического отдела
НП КСК «Союзпетрострой-Стандарт» Ми-
хаил Шубин заявил, что собрание, на кото-
ром избрали директором г-на Малковско-
го, было сфальсифицировано.
«В соответствии с законо-
дательством он не имел
права занимать эту
должность, так как
уже являлся главой и
совладельцем компа-
нии ЗАО "Реал-ин-
вест". Во время

голосования были зафиксированы факты
вбрасывания бюллетеней, грубейшим об-
разом нарушались права участников со-
брания», – уточнил г-н Шубин. Он обви-
нил г-на Малковского в незаконной дея-
тельности, результатом которой стало ис-
ключение из реестра членов партнерства
237 добропорядочных компаний и похи-
щении со счета НП 14 млн рублей. 

Федор Малковский на эти обвинения
сообщил, что Ростехнадзор исключил на-
званные организации, как незаконно при-
нятые, и он к этому имеет опосредованное
отношение. Но компаниям все равно при-
дется возвращать фальшивые допуски.

«Мы не допустим, чтобы порядочные
компании были в чем-то ущемлены.

Огорчает то, что господин Каплан
продолжает обманывать людей: от-
крыл подставной счет, на который не
владеющие информацией организа-
ции перечисляют деньги, – так, на-
пример, происходит со строителями
Великого Новгорода», – резюмиро-

вал г-н Малковский. 
Евгений Каплан предпо-

ложил, что г-н Малков-
ский находится в сговоре
с Ростехнадзором, а также
имеет влияние на судеб-
ные органы, в связи с чем
обратился в прокуратуру

с просьбой разобраться
в легитимности этих

действий. «Для бо-
лее эффективно-

го противодей-
ствия рейде-

рам и фи-

нансирования работы законной дирекции
собраниями 15 июля и 14 сентября
2010 года было принято решение о внесе-
нии изменений в Положение о членстве,
в соответствии с которым членские взносы
можно уплачивать на специальный расчет-
ный счет НП "Новоблстрой" – филиала
партнерства в Великом Новгороде», –
добавил г-н Каплан.

СС  ооххрраанноойй  ии ппооддддеерржжккоойй

Директор ЗАО «Строительная компания
«СУ-42», член совета НП КСК «Союзпет-
рострой-Стандарт» Ефим Левин отметил,
что вникать в сложившуюся непростую си-
туацию никто не хочет: «Всем этим разби-
рательствам можно положить конец, для
этого нужно взять материалы, которые
есть по делу, и сопоставить факты. 

Федор Малковский утверждает, что дав-
но готов пойти на мировую, однако никто
из представителей г-на Каплана с ним
встречаться не хочет. «Вторая сторона го-
ворит о рейдерском захвате, при этом
совершает действия, дестабилизиру-
ющие обстановку и препятствую-
щие эффективной работе СРО.
Руководитель ходит с охраной,
как будто мы находимся в во-
енном конфликте. Мы же
заручились поддержкой
президента Российско-
го союза строителей
Владимира Яковлева
и п р е з и д е н т а
НОСТРОЯ Ефима Ба-
сина. Есть решение
арбитражного суда,

Ростехнадзора, Минюста», – подытожил
г-н Малковский.

В свою очередь Евгений Каплан расска-
зал, что единственным законным директо-
ром партнерства является он, 15 июля те-
кущего года на внеочередном общем со-
брании 95% голосов были отданы за его
кандидатуру: «Г-н Малковский был прак-
тически единогласно изгнан с поста дирек-
тора, его поддержал всего один человек.
Однако его "клан", используя коррупцион-
ные связи в Минюсте и арбитражном суде,
пока еще судорожно цепляется за власть».
Также г-н Каплан добавил, что на под-
держку президента НОСТРОЯ Ефима Ба-
сина не рассчитывает. «Он сказал, что нас
проверит и закроет. НОСТРОЙ – это бю-
рократическая надстройка, абсолютно бес-
полезная и коррумпированная, они кры-
шуют те компании, которые продают допу-
ски. Мы вступать в НОСТРОЙ не собира-
емся», – резюмировал он. 

В целом обе стороны сходятся на том,
что точку в затянувшемся конфликте могут
поставить только правоохранительные
органы.

Строители и общественность ждут окон-
чания скандальной истории и надеются,

что закон расставит
все точки над i.

Война кланов
Ярослава Задорина / Конфликт в СРО «Союзпетрострой-
Стандарт» разгорелся с новой силой. На этот раз масла
в огонь подлил «клан Каплана», по утверждению которого
вышеназванная саморегулируемая организация
подверглась рейдерскому захвату.
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союзные
новости

Вице-губернатор Санкт-Петер-
бурга, президент ССОО Роман
Филимонов призвал участни-
ков заседания до конца года
оказать помощь всем входя-
щим в список пострадавших
дольщиков.

ППооммоощщьь
ппооссттррааддааввшшиимм
ддооллььщщииккаамм

Напомним, что в 2010 году
Фондом утвержден и принят
к исполнению список постра-
давших участников долевого
строительства в составе 30 че-
ловек. В начале года одной из
участниц этого списка, Людми-
ле Владимировне Ландиной,
из средств Фонда была приоб-
ретена однокомнатная квар-
тира, на которую уже оформ-
лены права собственности. 
Со своей стороны Комиссия
по вопросам социальной под-
держки граждан – участников
долевого строительства (под
руководством вице-губернато-
ра Санкт-Петербурга Людмилы
Косткиной) оказала содействие
в улучшении жилищных усло-
вий еще четырем гражданам,
которые ранее были включены
в список пострадавших.
Для того чтобы ускорить полу-
чение помощи оставшимся
в списке гражданам, было при-
нято решение о том, что каж-
дая квартира, соответствую-
щая условиям выкупа, установ-
ленным Фондом, будет предла-
гаться всем членам списка.
30 июня 2010 года в адрес
25 оставшихся в списке
дольщиков было отправлено
письмо с предложением рас-
смотреть квартиру в строящем-
ся доме на проспекте Энгельса
для предоставления в соб-
ственность. Согласие получить
эту квартиру выразили (в пись-
менном виде) восемь дольщи-
ков. В результате открытого го-
лосования члены Президиума
ССОО на заседании 12 октября
приняли решение (19 голоса-
ми из 22) о предоставлении
квартиры Галине Ивановне
Федченко, малолетнему узнику
концлагерей, ветерану труда,
вдове, проживающей в насто-
ящее время в коммунальной
квартире. 
По словам исполнительного
директора Союза Олега Брито-
ва, средств, которыми распо-
лагает на данный момент
фонд, недостаточно и его на-
полнение зависит исключи-
тельно от добровольных по-
жертвований строительных

компаний, саморегулируемых
организаций и других участ-
ников строительного рынка.
«Мы будем добиваться того,
чтобы все внесенные в список
пострадавшие граждане полу-
чили возможность улучшить
свои жилищные условия, ком-
пенсировав тем самым поте-
ри, причиненные недобросо-
вестными застройщиками. Но
вместе с тем действия фонда
не должны восприниматься
застройщиками и потенциаль-
ными дольщиками как некая
гарантия успешного решения
их проблем и страховки от ри-
сков», – отмечает Олег Бритов.

ННооввыыее  ппррооееккттыы,,
ттееккуущщииее  ддееллаа  

На заседании Президиума
ССОО также были рассмотре-
ны вопросы подготовки и про-
ведения Четвертой практичес-
кой конференции «Реализа-
ция саморегулирования
в строительном комплексе
Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области», а также
последующего за ней VIII
Съезда строителей. Президи-
ум пригласил объединения
и организации, входящие
в ССОО, вносить предложения
по повестке дня конференции
и съезда и формировать во-
просы, которые будут утвер-
ждены и вынесены на обсуж-
дение на обоих мероприятиях. 
Системе саморегулирования
был посвящен еще один во-
прос. По распоряжению Губер-
натора Санкт-Петербурга Ва-
лентины Матвиенко привлечь
СРО к разработке нормативно-
го документа в ответ на Пере-
чень поручений по итогам за-
седания Правительственной
комиссии по вопросам регио-
нального развития «О задачах
субъектов РФ по снятию адми-
нистративных барьеров в
строительстве», документ,
подписанный председателем
Правительства Российской
Федерации Владимиром Пути-
ным, был разослан в адрес са-
морегулируемых организаций
Санкт-Петербурга. Отклики
и предложения от СРО были
переданы в аппарат вице-гу-
бернатора Санкт-Петербурга
Романа Филимонова. По его
словам, поступило большое
количество писем, на основе
которых правительство города
готовит сводный пакет пред-
ложений по снятию админист-
ративных барьеров и упроще-
нию работы строительного

комплекса. Роман Филимонов
призвал строителей направ-
лять свои предложения по
снятию административных ба-
рьеров во всех аспектах их де-
ятельности, в смежных облас-
тях, а также в работе органов
регионального управления
и местного самоуправления.
Президиум ССОО заслушал со-
общение о проведении еже-
годного конкурса «Строитель
года – 2010». Было решено об-
ратиться к членам президиума
и к руководителям саморегули-
руемых организаций с предло-
жением принять участие в под-
готовке конкурса, выдвинуть
кандидатуры в оргкомитет
и экспертный совет конкурса.
В завершение были рассмот-
рены несколько организаци-
онных вопросов:
– в состав Союза строительных
объединений и организаций
были приняты НП «Объедине-
ние строителей Санкт-Петер-
бурга» и в связи со сменой
юридического лица НП
СРКБВСР «СРО «Инжспец-
строй-Электросетьстрой»;
– в связи с проведением VIII
Съезда строителей и подведе-
нием итогов 2010 года дирек-
ция ССОО напомнила о воз-
можности подготовить матери-
алы для представления работ-
ников строительных организа-
ций к следующим наградам:
• ведомственный знак «Почет-
ный строитель России»,
• почетная грамота Минис-
терства регионального раз-
вития РФ,
• почетный знак «Строителю
Санкт-Петербурга»,
• грамота/благодарность Гу-
бернатора Санкт-Петербурга,
• грамота/благодарность вице-
губернатора Санкт-Петербурга,
• грамота/благодарность пре-
зидента и исполнительной
дирекции ССОО.
Также, в ознаменование 20-
летнего юбилея ОМОР «Рос-
сийский Союз строителей»,
предложено подготовить на-
градные материалы для пред-
ставления работников строи-
тельного комплекса Санкт-
Петербурга к награждению
наградами РСС:
• почетным знаком «Строи-
тельная слава»,
• орденом «За заслуги в строи-
тельстве».
По вопросам награждения
можно обращаться в на-
градной отдел Союза строи-
тельных объединений
и организаций по телефону 
(812) 336-46-64.

Реальные результаты
На заседании Президиума Союза строительных объединений и организаций 12 октября было принято решение
о предоставлении квартиры пострадавшей дольщице из списка Фонда по вопросам оказания помощи пострадавшим
гражданам – участникам долевого строительства многоквартирных домов.

Ре
кл
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«Строительный Еженедельник» рас-
спросил петербургских страховщиков об
их взаимоотношениях со строителями, ос-
новных проблемах отрасли и перспективах
сезона перезаключения договоров. 

ККаакк  ввыы  ооццееннииввааееттее  ррааббооттуу
ссттррааххооввщщииккоовв  ии  ссттррооииттееллеейй
вв  ппееррввоомм  ппооллууггооддииии??  

Николай Малов, исполнительный
директор Санкт-Петербургского
филиала ОАО «Военно-страховая
компания»:

– Совместная работа в целом положи-
тельная.

Анатолий Кузнецов, председатель Ко-
ординационного совета по страхова-
нию в строительном комплексе, замес-
титель директора САО «Гефест-СПб»: 

– Положительно. Серьезные усилия
страхового и строительного сообщества
были направлены на то, чтобы завершить
создание унифицированных стандартов
страхования членов СРО. В результате
ВСС совместно с НОСТРОЕМ разработали
Методические рекомендации по страхова-
нию. Впервые в России подобный доку-
мент разработан самими участниками
рынка, на добровольных началах. Реко-
мендации одобрило Минрегионразвития
РФ. Большинство крупнейших СРО отрас-
ли взяли их за основу своих Требований
к страхованию, благодаря чему страхова-
ние членов СРО развивается цивилизова-
но, в рамках единых стандартов качества.
Процент некачественных договоров «псев-
дострахования», с заниженными страхо-
выми лимитами, с некорректной формули-
ровкой рисков и так далее, значительно
снизился.

Татьяна Мокрова, заместитель гене-
рального директора по правовым во-
просам ООО «Адвант-Страхование»:

– Координационный совет по страхова-
нию в первом полугодии проделал боль-
шую работу по выработке единого подхода
к страхованию гражданской ответственно-
сти членов СРО. Постоянный диалог меж-
ду страховщиками и строителями позво-
лил создать модель страхового продукта,
который, с одной стороны, максимально
учитывает интересы строителей, а с другой
стороны – возможности страхования. Ко-
ординационный совет оперативно реаги-
ровал на изменения в законодательстве.

В частности, в сентябре в связи с приняти-
ем ФЗ № 240-ФЗ от 27.07.2010 поправок
в Градостроительный кодекс были подго-
товлены рекомендации по установлению
минимального лимита ответственности
для организаций, осуществляющих работы
по организации строительства и организа-
ции работ по подготовке проектной доку-
ментации. Полагаю, что проделанная со-
вместная работа и опыт сотрудничества
станет надежным фундаментом для выра-
ботки оптимального варианта защиты ин-
тересов СРО и третьих лиц с использова-
нием возможностей страхования. 

ККааккиихх  ррееззууллььттааттоовв  ууддааллооссьь
ддооссттииччьь  вваашшеейй  ккооммппааннииии??  

Анатолий Кузнецов: 
– Благодаря страхованию членов СРО

узнаваемость нашей компании в регионах
повысилась. В нашей базе появилось
1,5 тысячи новых контактов. Что касается
прибыли – по итогам прошлого года САО
«Гефест» собрало по этому виду страхова-
ния скромные по сравнению с другими ви-
дами 25 миллионов рублей страховых пре-
мий, в этом году планируем больше. Уже за
первое полугодие объем премий по этому
виду страхования составил около 22 мил-
лионов рублей. Рост премий сейчас проис-
ходит в основном за счет увеличения ли-
митов страхования. Многие руководители
СРО заявляют о планах в ближайшее
время повысить минимальную страховую
сумму, предусмотренную Требованиями
к страхованию для членов данной саморе-
гулируемой организации. Думаю, что че-
рез некоторое время, когда строители нач-
нут в массовом порядке получать реальные
возмещения убытков по полису страхова-
ния СРО, они будут осознанно увеличи-
вать лимиты. 

Татьяна Мокрова:
– Компания «Адвант-Страхование»

приобрела надежных партнеров в лице ве-
дущих СРО региона. Совместно с каждой
СРО были разработаны условия, которые
учитывают как общие требования к стра-
хованию гражданской ответственности,
которая может наступить в случае причи-
нения вреда вследствие недостатков ра-
бот, которые оказывают влияние на без-
опасность объектов капитального строи-
тельства, так и индивидуальные дополни-
тельные требования, устанавливаемые от-
дельной СРО, в соответствии с правом,

закрепленным статьей 55.5 Градострои-
тельного кодекса.

Николай Малов:
– Санкт-Петербургский филиал ОАО

«Военно-страховая компания» в своих
масштабах добился неплохих результатов.

ССккооллььккоо  ииззввеессттнноо  ввыыппллаатт  ппоо
ссттррааххооввыымм  ссллууччааяямм  вв  ссффееррее
ссттррооииттееллььссттвваа  вв  ППееттееррббууррггее??  

Николай Малов:
– В Санкт-Петербургском филиале ОАО

«Военно-страховая компания» есть три за-
явленных случая по ответственности стро-
ителей – членов СРО на сумму выплат око-
ло 1,5 миллиона рублей.

Татьяна Мокрова:
– В настоящее время в компании «Ад-

вант-Страхование» заявлены два убытка,
которые находятся в процессе урегулиро-
вания. Их предварительный размер оцени-
вается в 200-250 тысяч рублей. По нашей
информации, по Санкт-Петербургу заявле-
но порядка 10 убытков.

ВВооззммоожжннаа  ллии  ввыыррааббооттккаа
ееддиинныыхх  ппррааввиилл  ссттррааххоовваанниияя
ддлляя  ввссеехх  ССРРОО??  

Татьяна Мокрова:
– Предусмотренный Градостроитель-

ным кодексом вид страхования является
принципиально новым, не имеющим ана-
логов и за рубежом. Безусловно, следует
приветствовать создание единых для всех
СРО правил страхования, которые будут
понятны всем и не только максимально от-
вечать интересам самих СРО и страховщи-
ков, но и соответствовать действующему
законодательству. Создание подобных
правил также облегчит привлечение круп-
ных иностранных перестраховщиков к пе-
рестрахованию подобных рисков. Вместе
с тем хочется отметить, что действующим
законодательством установлено право
каждой СРО разработать и утвердить тре-
бования о страховании членами СРО граж-
данской ответственности, которая может
наступить в случае причинения вреда
вследствие недостатков работ, которые
оказывают влияние на безопасность объ-
ектов капитального строительства, и усло-
вия такого страхования. Таким образом,
без внесения соответствующих поправок
в законодательную базу обязать все СРО

работать по единым правилам будет за-
труднительно. В перспективе хочется ви-
деть согласованные со строительным
и страховым сообществом правила стра-
хования, которые будут одобрены Минре-
гионразвития, Гостехнадзором и ФССН.
Подобная процедура позволит избежать
печального опыта внедрения страхования
ответственности за невыполнение до-
говорных обязательств в рамках госкон-
тракта. 

Анатолий Кузнецов: 
– Такие правила уже разработаны ВСС

и НОСТРОЕМ в виде методических реко-
мендаций по страхованию членов СРО.
Сейчас аналогичная работа ведется для
изыскателей и проектировщиков. Несмот-
ря на то что они имеют не обязательный,
а рекомендательный статус, этот доку-
мент получил широкую поддержку у стро-
ительного сообщества и рынок уже боль-
ше полугода работает по ним. В них про-
писаны минимальные параметры, кото-
рые не позволяют превращать страхова-
ние в профанацию. Несколько месяцев
назад законодатели сделали попытку про-
писать в параметры страхования ответ-
ственности членов СРО в поправках
к Градостроительному кодексу, что само
по себе, наверное, хорошая идея. К сожа-
лению, они не учли уже согласованные
участниками рынка параметры и методо-
логию страхования. Поэтому их предло-
жения не нашли широкой поддержки. Ду-
маю, что возвращаться к этому вопросу
сейчас преждевременно, нужно дать воз-
можность самому рынку наработать опыт
страхования самостоятельно. 

Николай Малов:
– Только если это установит закон Рос-

сийской Федерации. Реальнее говорить
о необходимости унифицированного дого-
вора страхования по рекомендации Наци-
онального объединения СРО. Он важен
и упростит работу , так как сейчас каждая
СРО изобретает что-то свое, в меру энер-
гии своих юристов.

РРааббооттааеетт  ллии  ссееггоодднняя  
ппооооббъъееккттннооее  ссттррааххооввааннииее??  

Николай Малов:
– Объекты строительства страхуются, но

в основном только в принудительном по-
рядке – во исполнение требований госза-
казчика, банка-инвестора и так далее.
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страхование

Страхи страхования: новый сезон
Любовь Андреева / Строи-
тели и страховщики Петер-
бурга активно обсуждают
проблему страхования СРО
в преддверии нового дого-
ворного сезона. По данным
специалистов, на сегодняш-
ний день строительными
компаниями города заклю-
чено около 9,5 тыс. догово-
ров страхования перед тре-
тьими лицами.

Николай Малов, исполнитель-
ный директор Санкт-Петербург-
ского филиала ОАО «Военно-
страховая компания»

Анатолий Кузнецов, председатель
Координационного совета по
страхованию в строительном ком-
плексе, заместитель директора
САО «Гефест-СПб»

Татьяна Мокрова, заместитель
генерального директора по
правовым вопросам ООО «Адвант-
Страхование»



цитата цифра

составил объем страховых премий СРО 
в САО «Гефест» за 6 месяцев

22 млн рублейОбъекты строительства страхуются, но в основном
только в принудительном порядке – во исполнение
требований госзаказчика, банка-инвестора 
и так далее

Николай Малов, ииссппооллннииттееллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ССааннкктт--ППееттееррббуурргг--

ссккооггоо  ффииллииааллаа  ООААОО  ««ВВооеенннноо--ссттррааххооввааяя  ккооммппаанниияя»»

Сами строители продолжают в основном
уповать не на страховую защиту, а на свое
счастье и везение. Особенно интересно чи-
тать красивые сайты ряда строительных
компаний: они и открытые, и прогрессив-
ные, и передовые, и живут по самым-са-
мым западным стандартам, и ISO 9001
у них есть, и их высокопрофессиональные
команды круглыми сутками все делают для
сохранности денег дольщиков и других ин-
весторов! Куда это все девается, когда речь
заходит о страховании? 

Анатолий Кузнецов:
– Пообъектное страхование востребова-

но не только у строительных организаций,
строящих и реконструирующих объекты,
поднадзорные Ростехнадзору, но и у круп-
ных игроков строительного рынка, которые
до введения страхования членов СРО доб-
ровольно страховали свою ответственность.
Недавно наш Координационный совет раз-
работал рекомендации по увеличению ли-
митов страхования и для генподрядчиков
и генпроектировщиков, в связи с ФЗ
№ 240. Ведь лимита полиса СРО, который
в среднем составляет 5-10 миллионов руб-
лей, в случае крупных аварий не хватит.
Это показали страховые случаи, в том чис-
ле и в Санкт-Петербурге, когда ущерб чле-
нов СРО третьим лицам значительно пре-
высил эту сумму. Для нашей компании са-
мым крупным убытком по этому виду пока
остается ущерб на Дмитровском шоссе
в Москве, где произошел взрыв во время
опрессовки газопровода, в результате ко-
торого было повреждено около 80 автомо-

билей, разрушена автобусная остановка
и выбиты стекла в соседних домах. Наши
специалисты предварительно оценили
этот ущерб в 20 миллионов рублей. К счас-
тью, у компании, которая работала на этом
объекте, была пообъектная страховка. 

ВВ  ччеемм  ввыырраажжааееттссяя  ккооннффллиикктт
ииннттеерреессоовв  ммеежжддуу  ссттррааххоовв--
щщииккааммии  ии  ссааммооррееггууллииррууееммыы--
ммии  ооррггааннииззаацциияяммии??

Анатолий Кузнецов:
– На данном этапе ярко выраженных

конфликтов уже не осталось – они все бы-
ли проработаны еще в 2009 году, когда
только начиналась совместная работа
страховщиков и строителей над методикой
страхования ответственности членов СРО.
Сейчас участники рынка наладили кон-
структивный и стабильный диалог. Все во-
просы, которые возникают, в частности, по
нашему региону, мы стараемся обсуждать
и разрешать в рамках Координационного
совета по страхованию в строительном
комплексе при Правительстве Санкт-Пе-
тербурга, который я возглавляю. Так, в по-
следнее время из-за изменения перечня
работ, связанных с безопасностью зданий
и сооружений, идет волна перезаключения
договоров страхования членов СРО. Неко-
торые СРО настаивают на перечислении
в договоре не только групп, но и всех ви-
дов работ (а их, напомню, в общей сложно-
сти больше 270). Страховщиков это не ра-
довало, поскольку в этом случае приложе-
ние к договору растягивалось на пять стра-

ниц и количество бумажной работы зашка-
ливало. Но и с этим справились, с некото-
рыми СРО удалось договориться, кроме
того, в «Гефесте» привлекли дополнитель-
ные штатные единицы, чтобы более опе-
ративно справиться с этим трудоемким
процессом. 

Николай Малов:
– Никакого конфликта мы не видим. На-

оборот, сейчас в Санкт-Петербурге, как
нам представляется, устанавливается
очень хорошее взаимодействие между СРО
и страховыми компаниями. Идет кон-
структивный и взаимополезный диалог.
Этому во многом способствуют и комитет
по строительству города, и Союз строи-
тельных объединений и организаций.

Татьяна Мокрова:
– Полагаю, что такой конфликт несколь-

ко надуман. Данный вид страхования яв-
ляется новым, формулировки норм Градо-
строительного кодекса, относящиеся
к страхованию, к сожалению, несколько
отличаются от установленных ранее
в Гражданском кодексе и ФЗ «Об органи-
зации страхового дела в РФ». Отсутствие
однозначности в действующих норматив-
ных документах позволяет по-разному
трактовать некоторые моменты, не отрегу-
лированные нормативными документами.
Координационный совет по страхованию
сыграл значительную роль в том, что стро-
ительное и страховое сообщество в режиме
постоянного открытого диалога выработа-
ло общее понимание спорных моментов.

Что касается необходимого объема стра-
хового покрытия, то здесь, мне кажется,
в большей степени присутствует конфликт
интересов отдельных строительных орга-
низаций, являющихся членами СРО, и са-
мой СРО. Именно СРО устанавливает тре-
бования к объему покрытия. Страховщики
готовы предоставить практически любой
объем покрытия, но за адекватную цену.
Это вопрос андеррайтинга каждой страхо-
вой компании. Естественно, что чем боль-
ше объем покрытия, тем выше цена стра-
хования. Координационным советом по
просьбе строительного сообщества были
разработаны требования к минимальному
объему покрытия, позволяющему за ми-
нимальную цену воспользоваться правом
снизить размер взноса в компенсацион-
ный фонд, предоставленным Градострои-
тельным кодексом. Данное решение было
оправданно на стадии перехода строи-
тельной отрасли на саморегулирование,
поскольку позволило снизить затраты ор-
ганизаций. Сама СРО в целях защиты
компенсационного фонда заинтересована,
чтобы у членов был максимально боль-
шой объем покрытия, но увеличение объ-
ема покрытия повлечет удорожание стра-
хования. Естественно, что члены СРО
возражают против дополнительных за-
трат. Полагаю, что в процессе дальнейшей
совместной работы представители СРО
и страховщиков разработают оптималь-
ные варианты покрытия в зависимости от
специфики выполняемых работ, которые
будут удовлетворять все заинтересованные
стороны.
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В мероприятии участвовали более
50 специалистов научных учреж-
дений и производственных пред-
приятия по выпуску сухих строи-
тельных смесей (ССС) и автоклав-
ного газобетона. Заслушано 12 до-
кладов и проведена итоговая дис-
куссия на тему формализации тре-
бований к штукатурным составам
для наружной отделки стен из ав-
токлавного газобетона.
Проблема наружной отделки стен
из газобетонных блоков прояви-
лась одновременно с началом их
массового применения в строи-
тельстве. Требования к штукатур-
ным составам для отделки ячеис-
тых бетонов были сформулирова-
ны в инструкции СН 277-80
(1980 год) и с тех пор не пересма-
тривались. При этом средняя
плотность ячеистых бетонов, вы-

пускаемых промышленностью,
снизилась за 30 лет в полтора ра-
за. Это сопровождалось ростом па-
ропроницаемости материала и из-
менением ряда других характерис-
тик бетона. Поэтому самое время
пересмотреть требования к штука-
турным и отделочным составам
для ячеистобетонных стен.
Обзор зарубежных нормативных
документов и анализ отечествен-
ных разработок, проведенные на
семинаре, позволяют составить
перечень параметров штукатурных
составов, которые могут быть фор-
мализованы и оценены количест-
венно. А отсюда остается один шаг
до составления исчерпывающего
перечня требований к системам
наружной отделки ячеистобетон-
ных стен. Причем требуемые ха-
рактеристики могут варьироваться

в зависимости от конструктивного
решения стены, свойств бетона
и ряда других особенностей строи-
тельства.
Отдельно было рассмотрено влия-
ние особенностей проведения шту-
катурных работ на характеристики
готового покрытия. Уделено внима-
ние подготовке основания, темпе-
ратурному и влажностному режимам
нанесения и твердения покрытий.
Основной по продолжительности
информационный блок был посвя-
щен описанию продуктов, предла-
гаемых производителями сухих
строительных смесей для работы
с ячеистым бетоном. Были описа-
ны штукатурные составы, предна-
значенные для нанесения толсты-
ми слоями, тонкослойные штука-
турки, грунты и накрывочные слои.
Также был продемонстрирован

опыт эксплуатации покрытий, при-
готовленных на этих составах. 
По итогам семинара были сформу-
лированы задачи для дальнейшей
формализации требований к шту-
катурным составам для наружной
отделки стен из газобетона, при-
няты решения на основе высказы-
ваний специалистов создать реко-
мендации по отделке газобетон-
ной кладки, сформировать рабо-
чую группу для выполнения по-
ставленных задач, намечен выпуск
сборника докладов семинара. 
По мнению участника семинара –
начальника отдела технического
развития компании «Аэрок СПб»
Глеба Гринфельда, резолютивную
часть удалось сформулировать
благодаря оживленной дискуссии
и личной заинтересованности уча-
стников семинара.

новости

Австрийский Strabag SE продлил
холдингу «Базовый элемент» (компа-
нии Rasperia Trading) срок реализа-
ции опциона на выкуп 25% акций до
5 ноября. Время необходимо сторо-
нам для завершения процесса согла-
сования и подписания юридических
документов к сделке. В кризис главе
холдинга Олегу Дерипаске пришлось
расстаться с долями в Strabag, пакет
акций которого он приобрел
в 2007-м за 1 млрд EUR. Акционеры
Strabag предоставили компании биз-
несмена кредит на 500 млн EUR.
Сроки погашения кредита несколько
раз откладывались, однако компания
Дерипаски так и не смогла распла-
титься и была вынуждена отдать
акции Strabag в счет погашения
задолженности.

В сентябре арбитражный суд
ввел процедуру наблюдения в отно-
шении ООО «Ленстройдеталь ЛО»
(дочка Ленстройдеталь). Возможно,
это начало процедуры банкротства
некогда сильного предприятия. Про-
изводитель железобетона до недав-
них пор включал семь заводов в Ле-
нинградской области. Мощности
сборно-каркасного домостроения
составляли от 150 тыс. куб. м желе-

зобетона в год.

Газобетоны и штукатурку
объединил семинар
Национальная ассоциация производителей автоклавного газобетона и НОЦ «Центр
исследований свойств автоклавных ячеистых бетонов» провели семинар «Штукатурные
составы для наружной отделки стен из газобетона».



Николай Вильчур,
управляющий партнер
ООО «Международная
консалтинговая
компания «Вильчур
и партнеры»

Статьей 410 Гражданского ко-
декса РФ установлено, что
обязательство прекращается
полностью или частично заче-
том встречного однородного
требования, срок которого на-
ступил либо срок которого не
указан или определен момен-
том востребования.
В пункте 18 Информационно-
го письма Президиума ВАС РФ
от 29.12.2001 № 65 «Обзор
практики разрешения споров,
связанных с прекращением
обязательств зачетом встреч-
ных однородных требований»,
указано, что зачетом встречно-
го однородного требования
могут быть прекращены лишь
те обязательства, срок испол-
нения которых наступил.
Таким образом, произвести за-
чет до наступления срока испол-
нения обязательства по оплате
не получится, поскольку отсут-
ствует встречная обязанность.
При этом вы можете гасить пу-

тем зачета уже имеющуюся за-
долженность, а также ежемесяч-
но проводить зачет при возник-
новении новых обязательств.

Наталья Широкова,
ведущий юрист

консалтинговой груп-
пы «О.С.В.»
Обобщая арбитражную прак-
тику, мы можем рекомендо-
вать введение процедуры
банкротства как одну из мер
воздействия на недобросо-
вестного контрагента-долж-
ника. Однако необходимо
помнить о том, что в соот-
ветствии с Федеральным за-
коном № 127-ФЗ «О несо-
стоятельности (банкрот-
стве)» конкурсный кредитор
вправе подать заявление
о признании банкротом кон-
трагента, если у кредитора
есть вступившее в законную
силу решение суда, приня-
тое по результатам рассмот-
рения требований кредито-
ра к должнику (ст. 39 зако-
на) и если сумма требования
к должнику в совокупности
составляет не менее
100 тыс. рублей (ст. 3, 33 за-
кона). Также кредитору –

инициатору банкротства не-
обходимо помнить о том, что
расходы по выплате возна-
граждения арбитражному
управляющему (временному,
внешнему и т. д.) могут быть
возложены на него при от-
сутствии у должника имуще-
ства (например, за период
наблюдения, составляющий
6 месяцев, размер возна-
граждения управляющего
составит 180 тыс. рублей).
Поэтому, по нашему мнению,
использование процедуры
банкротства в качестве меры
воздействия на должника
целесообразно, если у долж-
ника есть имущество или ес-
ли требование кредитора
имеет достаточно крупный
размер (более 1,5 млн
рублей).

Долги и банкроты
«Строительный Еженедельник» продолжает публикацию ответов 
на вопросы наших читателей.

вопрос

Подрядчик отка-
зался выполнять

обязательства по догово-
ру подряда. Можно ли
инициировать в его от-
ношении процедуру бан-
кротства, чтобы понудить
контрагента к выполне-
нию своих обязательств?

правила
игры
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Уважаемые
коллеги!

Если у вас появилась
потребность 

проконсультироваться 
со специалистом 

в области права, нало-
гообложения или полу-
чить совет по практиче-
ской строительной дея-
тельности – присылай-

те свои вопросы на
se@stroypress.ru
с пометкой «Вопрос СЕ».

Мы обязательно 
ответим.

вопрос

Между ГУП и ООО
заключен договор

на предоставление ком-
мунальных услуг. ГУП
имеет задолженность пе-
ред ООО. Можно ли под-
писать соглашение о за-
чете долга в счет оплаты
будущих платежей по
этому договору?

Ре
кл

ам
а

Реклама

Ре
кл

ам
а

Ре
кл

ам
а

Ре
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ам
а
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний

04.10.2010 
Петроградский район, МО МО Петровский

Полное наименование объекта: Документация
по проекту планировки территории Петровского
острова.
Заказчик (инвестор): ОАО «Ремонтно$эксплуатаци$

онная база флота».

Проектная организация: ЗАО «Петербургский
НИПИГрад».
Перечень поступивших письменных обращений от
физических и юридических лиц: Поступили пись*
менные предложения и замечания в администра*
цию района от участника публичных обсуждений
Семыкиной Л.В., вх. № 268 от 24.09.2010. 
В период публичных слушаний по документации
с 16.08.2010 по 27.09.2010 проведено:
1. Информирование общественности: Объявление
о проведении публичных слушаний опубликовано
объявление в газете «Строительный еженедельник»
№ 35(427) от 16.08.2010 и размещено на официаль*
ном сайте администрации Петроградского района
Санкт*Петербурга. Направлены письменные уве*
домления депутату Законодательного собрания
Санкт*Петербурга В.С. Макарову, в муниципальное
образование округ Петровский, Комитет по градо*
строительству и архитектуре. 
2. Градостроительная экспозиция: была размещена
в фойе муниципального образования округ Петров*
ский (Санкт*Петербург, Гатчинская ул., 16)
с 06.09.2010 по 17.09.2010.
3. Публичные обсуждения проведены: 20.09.2010
в 18.00 в Белом зале администрации Петроград*
ского района, расположенной по адресу: Санкт*Пе*
тербург, Петроградский район, Большая Монет*
ная ул., 17*19. 
В ходе публичных обсуждений по обобщенным ма*
териалам могут быть приняты к рассмотрению сле*
дующие замечания и предложения:
1. Бородин В.А. Сегодня у нас торжественный день.
Если все население МО МО Петровский составляет
на сегодняшний день 19 тыс. жителей, то на Петров*
ском острове предполагается дополнительно
21,5 тыс. жителей, плюс строительство новых объек*
тов социального и коммунально*бытового назначе*
ния. Я был участником процесса преобразования
Крестовского острова и могу сказать, что наблюда*
ется огромная разница: по самому подходу, по со*
ставу участников, по составу и решению вопросов –
планомерный, четкий подход, та позиция, которая
предполагает успешное развитие Петровского ост*
рова. В каждом квартале запланированы школы,
детские сады; решены вопросы транспортного обес*
печения, канализования, прекращения загрязне*
ния окружающей среды неочищенными сточными
водами за счет развития централизованной систе*
мы коммунального водоотведения и создания сис*
тем сбора, транспортировки и очистки всех видов
сточных вод, отвечающих современным и перспек*
тивным требованиям, детально проработаны во*
просы энергообеспечения. Более того, владельцы
земельных участков, например, в квартале № 6,
уже решают между собой вопросы размещения не*
обходимых новых объектов социального и комму*
нально*бытового назначения.
МО МО Петровский поддерживает, приветствует
рассматриваемый Проект планировки территории
Петровского острова, и администрация муници*
пального образования будет помогать и поддержи*
вать инвесторов при реализации планов по освое*
нию Петровского острова в рамках действующего
законодательства. 
2. Суркова Т.М. Когда будут публичные слушания по
кварталу, в котором располагается дом 20, корп. 3
по Петровскому пр.?
3. Рыжиков С.В. ООО «Петровский кристалл» явля*
ется владельцем территории по адресу: Петровский
пр., 22, лит. М. Какая ситуация с энергообеспечени*
ем этой территории? Насколько я знаю, там не хва*
тает мощности. Известно ли вам, где будут распола*
гаться вновь создаваемые трансформаторные под*
станции? Сохраняется линия троллейбуса, которая
проходит по Петровскому пр.? Уточните, пожалуй*
ста, сроки ввода в эксплуатацию.
4. Красильникова А.М. В каком порядке будут про*
исходить изменения на Петровском острове? Не ста*
нем мы заложниками шума, пыли, грязи? Когда ме*
нять оконные заполнения на стеклопакеты?
5. Наталенко Е.А. Как будут поступать с собственни*
ками отдельных земельных участков, расположен*
ных в границах Петровского острова? Мы планиру*
ем через 1,5 месяца обратиться в КГА для получения
градостроительного плана нашего земельного

участка. Выдадут ли нам градостроительный план
или предложат корректировать проект планировки
всего Петровского острова?
6. Семыкина Л.В. Планируемые внутриквартальные
проезды совпадают с историческими улицами?
Строительство эстакады повлечет снос историчес*
кой застройки? За счет чего будут сокращаться са*
нитарно*защитные зоны? Судя по исходным дан*
ным, которые имеются в вашем проекте, режимы
зоны охраны ЗРЗ*2 изложены не полностью. При
разработке проекта вы руководствовались указан*
ными исходными данными или Законом Санкт*Пе*
тербурга от 19.01.2009 № 820*7 «О границах зон ох*
раны объектов культурного наследия на территории
Санкт*Петербурга и режимах использования земель
в границах указанных зон и о внесении изменений
в Закон Санкт*Петербурга «О Генеральном плане
Санкт*Петербурга и границах зон охраны объектов
культурного наследия на территории Санкт*Петер*
бурга»? Дополнительными ограничениями по Пет*
ровскому острову является сохранение зеленых на*
саждений, а также то, что площадь зеленых насаж*
дений должна быть не менее 50% в квартале.
7. По составу градостроительной экспозиции. На
градостроительной экспозиции не был представ*
лен т. 6 ПП (Разбивочный чертеж красных линий).
На экспозиции и на слушаниях не демонстрирова*
лись материалы по планируемым объектам капи*
тального строительства (п. 11.2.13. Задания на раз*
работку ПП).
Таким образом, по составу экспозиция не обеспечи*
ла полноты и достоверности информирования граж*
дан по обсуждаемой документации, что противоре*
чит требованиям Закона.
8. По заключениям уполномоченных органов госу*
дарственной власти Санкт*Петербурга. Заключение
КГИОП от 07.09.2009 о согласовании проектной до*
кументации не соответствует требованиям поста*
новления правительства Санкт*Петербурга от
16.05.2006 года № 596 «Об утверждении Положения
о порядке взаимодействия исполнительных органов
государственной власти по вопросам подготовки
и согласования документации по планировке тер*
риторий», а именно п. 2.8 в части требования нали*
чия оценки соблюдения ограничений, связанных
с особым правовым статусом расположенных на
них объектов культурного наследия, в случаях, ког*
да в границы территории входят территории указан*
ных объектов культурного наследия и территории
зон их охраны. Таким образом, подтверждения со*
ответствия проектных решений требованиям зако*
нодательства об охране культурного наследия
в письме КГИОП не содержится. Следовательно,
сводное заключение уполномоченного исполни*
тельного органа – КГА от 23.06.2010 составлено
с нарушением требований нормативного правового
акта – постановления № 596.
9. Некоторые замечания по содержанию документа*
ции. 1) О режиме ЗРЗ*2. Территория проектирова*
ния является частью застроенной территории исто*
рического центра города. ПЗЗ (ч. II ст. 4) установле*
но, что: «8. В случае если земельный участок и объ*
ект капитального строительства расположен на тер*
ритории зон с особыми условиями использования
территорий, правовой режим использования и за*
стройки территории указанного земельного участка
определяется совокупностью ограничений, установ*
ленных в соответствии с законодательством Россий*
ской Федерации, и требований, указанных в под*
пунктах 1 и 2 пункта 2 настоящей статьи. При этом
более строгие требования, относящиеся к одному
и тому же параметру, поглощают более мягкие». Ре*
жимами использования земель в границах зон ох*
раны объектов культурного наследия на территории
Санкт*Петербурга устанавливаются ограничения по
использованию земель и преобразованию истори*
ко*градостроительной и природной среды в зонах
охраны объектов культурного наследия на террито*
рии Санкт*Петербурга. Режим зоны регулирования
застройки 2 (ЗРЗ 2 – гл. 1 разд. 2 приложение 2 к За*
кону СПб «О границах зон охраны объектов культур*
ного наследия…» от 19 января 2009 г. № 820*7)
предусматривает: «4.4. Особые требования для от*
дельных территорий в ЗРЗ 2: 4.4.1. Набережные
р. Невы от р. Б. Невы и р. М. Невы, р. Б. Невки, Об*
водного кан.: соблюдение композиционных принци*
пов застройки набережных, характерных для исто*
рической части – формирование силуэта застройки
набережных, чередование непрерывного фронта
застройки с архитектурно*ландшафтными элемен*
тами и градостроительными ансамблями. 4.4.2. На*
бережные р. М. Невки и р. Ср. Невки: линия за*
стройки – на расстоянии 50 м от берега с организа*
цией зеленой зоны с двухрядными аллейными по*
садками. 4.4.4. Петровский о*в: а) сохранение зеле*
ных насаждений; б) применение рассредоточенной

застройки, зеленых насаждений в квартале – не ме*
нее 50%». В ПП указанные особые требования не
только не учтены при осуществлении аналитическо*
го расчета застройки, но даже не воспроизведены
в разделе, посвященном охране наследия и описа*
нию режимов (т. 2.1, стр. 16). В тексте проекта неод*
нократно указывается, что все элементы террито*
рии кварталов (в том числе озеленение) рассчиты*
ваются по действующим нормативам и подчиняются
параметрам, заложенным в ПЗЗ (например, т. 3,
стр. 6, т. 2.1, стр. 20 и т. д.). Коэффициент озелене*
ния территории по ПП – 12,3%.Вследствие чего рас*
считанные в ПП максимальные общие площади объ*
ектов капитального строительства (т. 5, прил. 3) зна*
чительно завышены. Не нашло отражения в проекте
и требование отступа линии застройки по берегу ре*
ки М. Невки на расстояние 50 м от берега. Кроме то*
го, проектом не предусматривается сохранение ис*
торической застройки, формирующей уличный
фронт (в частности, по Ремесленной ул.), что также
противоречит требованиям режима ЗРЗ*2. Таким
образом, в ПП не полностью учтены ограничения ис*
пользования земельных участков и объектов капи*
тального строительства, расположенных в границах
зон охраны объектов культурного наследия.
10. О режиме территории памятника. В соответ*
ствии со статьей 5 Федерального закона № 73*ФЗ
«Об объектах культурного наследия (памятниках ис*
тории и культуры) народов Российской Федерации»
земельные участки в границах территорий объек*
тов культурного наследия, включенных в единый го*
сударственный реестр, а также в границах террито*
рий выявленных объектов культурного наследия
(далее – ВОКН) относятся к землям историко*куль*
турного назначения, правовой режим которых регу*
лируется земельным законодательством Россий*
ской Федерации и упомянутым выше законом. Со*
гласно статье 99 Земельного кодекса Российской
Федерации земли историко*культурного назначе*
ния используются строго в соответствии с их целе*
вым назначением. Изменение целевого назначения
земель историко*культурного назначения и не соот*
ветствующая их целевому назначению деятельность
не допускаются. Целью режима использования зе*
мель историко*культурного назначения является
обеспечение сохранности расположенных на них
(в них) объектов культурного наследия, объектов
исторической застройки, городского и природного
ландшафта. Пунктом 3 статьи 52 Федерального за*
кона от 25 июня 2002 г. № 73*ФЗ «Об объектах куль*
турного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации» (далее – Закон)
предусмотрено, что объект культурного наследия,
включенный в реестр, используется с обязательным
выполнением следующих требований: обеспечение
неизменности облика и интерьера объекта культур*
ного наследия в соответствии с особенностями дан*
ного объекта, послужившими основанием для вклю*
чения объекта культурного наследия в реестр и яв*
ляющимися предметом охраны данного объекта,
описанным в его паспорте; обеспечение режима со*
держания земель историко*культурного назначе*
ния; в соответствии с п. 2 ст. 35 закона № 73*ФЗ, оп*
ределяющей особенности проектирования и прове*
дения землеустроительных, земляных, строитель*
ных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ
на территории объекта культурного наследия
и в зонах охраны объекта культурного наследия, –
«проектирование и проведение землеустроитель*
ных, земляных, строительных, мелиоративных, хо*
зяйственных и иных работ на территории памятни*
ка или ансамбля запрещаются, за исключением ра*
бот по сохранению данного памятника или ансам*
бля и (или) их территорий, а также хозяйственной
деятельности, не нарушающей целостности памят*
ника или ансамбля и не создающей угрозы их по*
вреждения, разрушения или уничтожения». Проек*
том предусматривается новое строительство на тер*
ритории объекта культурного наследия «Большой
Петровский парк» (решение исполкома Ленгорсове*
та № 849 от 31.10.1988), что противоречит требова*
ниям закона РФ № 73*ФЗ. Представленные в ПП три
страницы исследования (экспертизы) Архитектур*
ной мастерской Н.Ф. Никитина (т. 4), согласованно*
го КГИОП в 2008 г., не дают представления об обос*
нованиях возможности «органичного включения
в парковую композицию» многоэтажной гостиницы
с паркингом, об исторических аналогах подобных
проектов и собственно предметах охраны данной
территории. Таким образом, ПП в указанной части
противоречит требованиям законов, устанавливаю*
щих режим использования земель историко*куль*
турного назначения (территории памятников). Вы*
воды и предложения: На основании изложенного
считаем, что представленный проект, не соответ*
ствующий требованиям целого ряда норм феде*

ральных и местных законов, не подлежит утвержде*
нию. Предлагаем проект отклонить, направить на
доработку, вынести на повторные публичные слу*
шания после приведения в соответствие с действую*
щим законодательством.
11. Ионов Н.А. Будут ли расселяться существующие
жилые дома? Когда и в каком порядке?
12. Сурнина Ю.А. Мост через Северный остров будет
строиться?
Перечень отклоненных замечаний и предложений
в ходе публичных обсуждений:
1. Суркова Т.М. Когда будут публичные слушания по
кварталу, в котором располагается дом 20, корп. 3
по Петровскому пр.?
Саликов Г.Т. В рамках данных публичных слушаний:
мы даем информацию по планируемой планировке
Петровского острова в целом, по размещению зда*
ний и т. д. Более подробная планировка, а именно
проект планировки кварталов, будет представлена
заинтересованным лицам по мере готовности, на
следующих этапах проектирования, в рамках пуб*
личных слушаний по территории конкретных квар*
талов Петровского острова.
2. Рыжиков С.В. ООО «Петровский кристалл» явля*
ется владельцем территории по адресу: Петровский
пр., 22, лит. М. Какая ситуация с энергообеспечени*
ем этой территории? Насколько я знаю, там не хва*
тает мощности. Известно ли вам, где будут распола*
гаться вновь создаваемые трансформаторные под*
станции? Сохраняется линия троллейбуса, которая
проходит по Петровскому пр.? Уточните, пожалуй*
ста, сроки ввода в эксплуатацию.
Лещенко Л.П. Троллейбусная линия остается на
прежнем месте. В соответствии с генеральной схе*
мой развития энергетики в Санкт*Петербурге, на
Петровском острове планируется построить транс*
форматорную подстанцию 110/10 (планируемое
размещение – в квартале № 2). В вашем квартале
планируется размещение РТП, как и в каждом из
шести кварталов Петровского острова за исключе*
нием западной стороны. По существующей схеме
энергообеспечения будут обеспечиваться стадион
«Петровский» и «Петровский альянс». Согласно по*
становлению Правительства Санкт*Петербурга от
21.10.2008 № 1270 (в ред. от 30.11.2009) «О програм*
ме комплексного развития систем коммунальной
инфрастуктуры Санкт*Петербурга…», по графику
ввод мощностей – 2010*2011 гг.
3. Красильникова А.М. В каком порядке будут про*
исходить изменения на Петровском острове? Не ста*
нем мы заложниками шума, пыли, грязи? Когда ме*
нять оконные заполнения на стеклопакеты?
Саликов Г.Т. Петровскому острову предстоят боль*
шие перемены. Конечно, жители это будут ощу*
щать. Начнется со строительства эстакады, далее
все зависит от готовности проектов конкретных
кварталов. 
Савенок Е.А. Тема публичных слушаний – докумен*
тация по проекту планировки территории Петров*
ского острова в целом, с укрупненными показателя*
ми преобразований, с расчетом обеспечения терри*
тории Петровского острова объектами социального
и коммунально*бытового назначения в соответ*
ствии с требованиями Генерального плана развития
Санкт*Петербурга, с новыми территориальными
и функциональными зонами. Сейчас вам никто не
сможет ответить когда и какой квартал будет разра*
батываться первым. Сначала Правительством
Санкт*Петербурга должны быть утверждены реше*
ния по всему Петровскому острову, а потом, в по*
рядке инициативы инвесторов, будут выпускаться
постановления Правительства Санкт*Петербурга на
каждый квартал в отдельности. Предвидеть очеред*
ность в настоящее время невозможно. В частности,
по предыдущему вопросу по конкретному размеще*
нию ТП и ПС 110 нет окончательного решения. Нет
проектов межевания отдельных кварталов. ОАО
«Бавария» и ОАО «Ленэнерго» пытаются разрабо*
тать градостроительное обоснование ПС 110 и найти
место посадки объекта, с учетом интересов соб*
ственника земельного участка и определенных тре*
бований КГИОП к формированию застройки Пет*
ровского проспекта.
4. Наталенко Е.А. Как будут поступать с собственни*
ками отдельных земельных участков, расположен*
ных в границах Петровского острова? Мы планиру*
ем через 1,5 месяца обратиться в КГА для получения
градостроительного плана нашего земельного
участка. Выдадут ли нам градостроительный план
или предложат корректировать проект планировки
всего Петровского острова?
Савенок Е.А. Ваши предложения по развитию ваше*
го земельного участка были учтены разработчика*
ми проекта планировки Петровского острова. С уче*
том ваших планов были рассчитаны предполагае*
мые к размещению в вашем квартале объекты
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социального и коммунально*бытового назначения.
С учетом решений Генерального плана Санкт*Петер*
бурга территория Петровского острова меняет свое
функциональное назначение. На момент принятия
решения о разработке ППТ Петровского острова
было принято решение об этапах разработки доку*
ментации в том порядке, который был освещен
в ответе на вопрос Красильникова А.М. При разме*
щении конкретных объектов на территории кварта*
лов, соответствующих перечню, определенному
ППТ Петровского острова, не предполагается кор*
ректуры данной документации. При поступлении
в КГА вашей заявки на получение градостроитель*
ного плана земельного участка она будет рассмот*
рена в установленном действующим законодатель*
ством порядке.
5. Семыкина Л.В. Планируемые внутриквартальные
проезды совпадают с историческими улицами?
Строительство эстакады повлечет снос историчес*
кой застройки? За счет чего будут сокращаться са*
нитарно*защитные зоны? Судя по исходным дан*
ным, которые имеются в вашем проекте, режимы
зоны охраны ЗРЗ*2 изложены не полностью. При
разработке проекта вы руководствовались указан*
ными исходными данными или Законом Санкт*Пе*
тербурга от 19.01.2009 № 820*7 «О границах зон ох*
раны объектов культурного наследия на территории
Санкт*Петербурга и режимах использования земель
в границах указанных зон и о внесении изменений
в Закон Санкт*Петербурга «О Генеральном плане
Санкт*Петербурга и границах зон охраны объектов
культурного наследия на территории Санкт*Петер*
бурга»? Дополнительными ограничениями по Пет*
ровскому острову является сохранение зеленых на*
саждений, а также то, что площадь зеленых насаж*
дений должна быть не менее 50% в квартале.
Саликов Г.Т. Они совпадают с границами функцио*
нальных зон. Исторические улицы были вдоль ОАО
«Алмаз» в основном, в других местах их не было.
Петровский пр. остается в прежних границах, вся
существующая историческая уличная сеть сохраня*
ется. Нет. Санитарно*защитные зоны должны совпа*
дать с границами территорий предприятий. По каж*
дому объекту, имеющему санитарно*защитную зо*
ну, должен быть произведен расчет данной зоны по
согласованию с Роспотребнадзором. Проектирова*
ние проводилось с учетом всех имеющихся ограни*
чений. КГИОП письмом от 15.09.2010 № 2*7088*1
в пределах своей компетенции согласовал материа*
лы ППТ Петровского острова, в том числе в части на*
личия историко*культурных ограничений, установ*
ленных Законом Санкт*Петербурга от 19.01.2009
№ 820*7. Мы внутриквартальные территории деталь*
но не разрабатывали. На данном этапе определена
максимальная цифра плотности застройки. Данная
цифра может быть меньше, плотность застройки
каждого квартала будет рассчитываться отдельно.
6. По составу градостроительной экспозиции. На
градостроительной экспозиции не был представ*
лен т. 6 ПП (Разбивочный чертеж красных линий).
На экспозиции и на слушаниях не демонстрирова*
лись материалы по планируемым объектам капи*
тального строительства (п. 11.2.13. Задания на раз*
работку ПП).
Таким образом, по составу экспозиция не обеспечи*
ла полноты и достоверности информирования граж*
дан по обсуждаемой документации, что противоре*
чит требованиям Закона.
Хрусталева С.В. На экспозиции документации и на
публичных слушаниях демонстрировалась «Схема
планировочного решения развития территории», на
которой широким кантом показаны границы зон
планируемого размещения объектов капитального
строительства с нумерацией зон и технико*эконо*
мическими показателями, а также представлен
план красных линий.
7. По заключениям уполномоченных органов госу*
дарственной власти Санкт*Петербурга. Заключение
КГИОП от 07.09.2009 о согласовании проектной до*
кументации не соответствует требованиям поста*
новления правительства Санкт*Петербурга от
16.05.2006 года № 596 «Об утверждении Положения
о порядке взаимодействия исполнительных органов
государственной власти по вопросам подготовки
и согласования документации по планировке тер*
риторий», а именно п. 2.8 в части требования нали*
чия оценки соблюдения ограничений, связанных
с особым правовым статусом расположенных на
них объектов культурного наследия, в случаях, ког*
да в границы территории входят территории указан*
ных объектов культурного наследия и территории
зон их охраны. Таким образом, подтверждения со*
ответствия проектных решений требованиям зако*
нодательства об охране культурного наследия
в письме КГИОП не содержится. Следовательно,
сводное заключение уполномоченного исполни*
тельного органа – КГА от 23.06.2010 составлено
с нарушением требований нормативного правового
акта – постановления № 596. 
Ответ: По проекту планировки Петровского острова
в установленном законом порядке получено поло*
жительное заключение КГИОП от 07.09.2009
№ 3*(6039*6042)/1*1 и сводное заключение КГА от
23.06.2010 № 1*4*33712/2.
8. Некоторые замечания по содержанию документа*
ции. 1) О режиме ЗРЗ*2. Территория проектирова*
ния является частью застроенной территории исто*
рического центра города. ПЗЗ (ч. II ст. 4) установле*

но, что: «8. В случае если земельный участок и объ*
ект капитального строительства расположен на тер*
ритории зон с особыми условиями использования
территорий, правовой режим использования и за*
стройки территории указанного земельного участка
определяется совокупностью ограничений, установ*
ленных в соответствии с законодательством Россий*
ской Федерации, и требований, указанных в под*
пунктах 1 и 2 пункта 2 настоящей статьи. При этом
более строгие требования, относящиеся к одному
и тому же параметру, поглощают более мягкие». Ре*
жимами использования земель в границах зон ох*
раны объектов культурного наследия на территории
Санкт*Петербурга устанавливаются ограничения по
использованию земель и преобразованию истори*
ко*градостроительной и природной среды в зонах
охраны объектов культурного наследия на террито*
рии Санкт*Петербурга. Режим зоны регулирования
застройки 2 (ЗРЗ 2 – гл. 1 разд. 2 приложение 2 к За*
кону СПб «О границах зон охраны объектов культур*
ного наследия…» от 19 января 2009 г. № 820*7)
предусматривает: «4.4. Особые требования для от*
дельных территорий в ЗРЗ 2: 4.4.1. Набережные
р. Невы от р. Б. Невы и р. М. Невы, р. Б. Невки, Об*
водного кан.: соблюдение композиционных принци*
пов застройки набережных, характерных для исто*
рической части – формирование силуэта застройки
набережных, чередование непрерывного фронта
застройки с архитектурно*ландшафтными элемен*
тами и градостроительными ансамблями. 4.4.2. На*
бережные р. М. Невки и р. Ср. Невки: линия за*
стройки – на расстоянии 50 м от берега с организа*
цией зеленой зоны с двухрядными аллейными по*
садками. 4.4.4. Петровский о*в: а) сохранение зеле*
ных насаждений; б) применение рассредоточенной
застройки, зеленых насаждений в квартале – не ме*
нее 50%». В ПП указанные особые требования не
только не учтены при осуществлении аналитическо*
го расчета застройки, но даже не воспроизведены
в разделе, посвященном охране наследия и описа*
нию режимов (т. 2.1, стр. 16). В тексте проекта неод*
нократно указывается, что все элементы террито*
рии кварталов (в том числе озеленение) рассчиты*
ваются по действующим нормативам и подчиняются
параметрам, заложенным в ПЗЗ (например, т. 3,
стр. 6, т. 2.1, стр. 20 и т. д.). Коэффициент озелене*
ния территории по ПП – 12,3%.Вследствие чего рас*
считанные в ПП максимальные общие площади объ*
ектов капитального строительства (т. 5, прил. 3) зна*
чительно завышены. Не нашло отражения в проекте
и требование отступа линии застройки по берегу ре*
ки М. Невки на расстояние 50 м от берега. Кроме то*
го, проектом не предусматривается сохранение ис*
торической застройки, формирующей уличный
фронт (в частности, по Ремесленной ул.), что также
противоречит требованиям режима ЗРЗ*2. Таким
образом, в ПП не полностью учтены ограничения ис*
пользования земельных участков и объектов капи*
тального строительства, расположенных в границах
зон охраны объектов культурного наследия.
Ответ: При определении численности населения
и максимально возможных объемов застройки из
расчета исключены территории объектов культур*
ного наследия федерального значения, региональ*
ного значения и выявленных объектов культурного
значения. В соответствии с техническим заданием
в состав проекта планировки территории Петров*
ского острова не входит межевание территории
и эскиз застройки, который наглядно показал бы,
как формируются набережные, каков их силуэт, ха*
рактер застройки и т. д. Особые требования для от*
дельных территорий в зоне ЗРЗ 2 (пп. 4.4.1, 4.4.2,
4.4.4) будут учтены на последующей стадии проек*
тирования в проекте межевания территории и эс*
кизном проекте отдельных кварталов Петровского
острова. Большая часть территории Петровского ос*
трова занята производственной застройкой, кото*
рая в соответствии с генеральным планом развития
Санкт*Петербурга преобразуется в жилую и обще*
ственную застройку. Вдоль Ремесленной ул. распо*
ложены промышленные и автотранспортные пред*
приятия, на месте которых проектом предусмотре*
но жилье и общественно*деловые объекты. Кроме
того, в створе Ремесленной улицы для улучшения
транспортных связей с другими районами города за*
проектирована эстакада с выходом через р. М. Неву
и Серный остров на Васильевский остров. Все выше*
сказанное, естественно, изменит существующий
уличный фронт застройки. Коэффициент озелене*
ния территории (12,3%) относится к зеленым насаж*
дениям общего пользования и не включает в себя
внутриквартальные зеленые насаждения, которые
должны составлять 50% от территории квартала. Это
требование также будет учтено на последующей ста*
дии проектирования. Для справки – в понятие зеле*
ные насаждения входит спектр зеленых насаждений,
включая зеленые насаждения общего пользования,
ограниченного пользования, выполняющих специ*
альные функции на территории водоохранных зон,
дворцово*парковые комплексы, исторические пар*
ки (Закон Санкт*Петербурга «О зеленых насаждени*
ях…» № 396*88 от 28.06.2010). 
9. О режиме территории памятника. В соответствии
со статьей 5 Федерального закона № 73*ФЗ «Об объ*
ектах культурного наследия (памятниках истории
и культуры) народов Российской Федерации» зе*
мельные участки в границах территорий объектов
культурного наследия, включенных в единый госу*

дарственный реестр, а также в границах террито*
рий выявленных объектов культурного наследия
(далее – ВОКН) относятся к землям историко*куль*
турного назначения, правовой режим которых регу*
лируется земельным законодательством Россий*
ской Федерации и упомянутым выше законом. Со*
гласно статье 99 Земельного кодекса Российской
Федерации земли историко*культурного назначе*
ния используются строго в соответствии с их целе*
вым назначением. Изменение целевого назначения
земель историко*культурного назначения и не соот*
ветствующая их целевому назначению деятельность
не допускаются. Целью режима использования зе*
мель историко*культурного назначения является
обеспечение сохранности расположенных на них
(в них) объектов культурного наследия, объектов
исторической застройки, городского и природного
ландшафта. Пунктом 3 статьи 52 Федерального за*
кона от 25 июня 2002 г. № 73*ФЗ «Об объектах куль*
турного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации» (далее – Закон)
предусмотрено, что объект культурного наследия,
включенный в реестр, используется с обязательным
выполнением следующих требований: обеспечение
неизменности облика и интерьера объекта культур*
ного наследия в соответствии с особенностями дан*
ного объекта, послужившими основанием для вклю*
чения объекта культурного наследия в реестр и яв*
ляющимися предметом охраны данного объекта,
описанным в его паспорте; обеспечение режима со*
держания земель историко*культурного назначе*
ния; в соответствии с п. 2 ст. 35 закона № 73*ФЗ, оп*
ределяющей особенности проектирования и прове*
дения землеустроительных, земляных, строитель*
ных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ
на территории объекта культурного наследия
и в зонах охраны объекта культурного наследия, –
«проектирование и проведение землеустроитель*
ных, земляных, строительных, мелиоративных, хо*
зяйственных и иных работ на территории памятни*
ка или ансамбля запрещаются, за исключением ра*
бот по сохранению данного памятника или ансам*
бля и (или) их территорий, а также хозяйственной
деятельности, не нарушающей целостности памят*
ника или ансамбля и не создающей угрозы их по*
вреждения, разрушения или уничтожения». Проек*
том предусматривается новое строительство на тер*
ритории объекта культурного наследия «Большой
Петровский парк» (решение исполкома Ленгорсове*
та № 849 от 31.10.1988), что противоречит требова*
ниям закона РФ № 73*ФЗ. Представленные в ПП три
страницы исследования (экспертизы) Архитектур*
ной мастерской Н.Ф. Никитина (т. 4), согласованно*
го КГИОП в 2008 г., не дают представления об обос*
нованиях возможности «органичного включения
в парковую композицию» многоэтажной гостиницы
с паркингом, об исторических аналогах подобных
проектов и собственно предметах охраны данной
территории. Таким образом, ПП в указанной части
противоречит требованиям законов, устанавливаю*
щих режим использования земель историко*куль*
турного назначения (территории памятников). Вы*
воды и предложения: На основании изложенного
считаем, что представленный проект, не соответ*
ствующий требованиям целого ряда норм феде*
ральных и местных законов, не подлежит утвержде*
нию. Предлагаем проект отклонить, направить на
доработку, вынести на повторные публичные слу*
шания после приведения в соответствие с действую*
щим законодательством.
Ответ: На данном земельном участке (Петров*
ский пр., участки 1, 2, юго*западнее пересечения
с р. Ждановкой) предусмотрено размещение гости*
ничных комплексов и яхт*клубов в рамках приспо*
собления для современного использования объекта
культурного наследия регионального значения –
Большой Петровский парк (Постановление прави*
тельства Санкт*Петербурга от 11.11.09 № 1277). 
10. Ионов Н.А. Будут ли расселяться существующие
жилые дома? Когда и в каком порядке?
Саликов Г.Т. Все эти вопросы будут решаться при
проектировании отдельных кварталов.
11. Сурнина Ю.А. Мост через Северный остров будет
строиться?
Саликов Г.Т. Будет.
Предложенный вариант градостроительного реше*
ния: Проект планировки территории Петровского
острова доведен до сведения заинтересованных лиц
и обсужден.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 244 от 07.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: Калининский

район, Арсенальная наб., 11/2, лит. А

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимости
для строительства и реконструкции, утвержденным
постановлением Правительства Санкт*Петербурга
от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограничен*
ной ответственностью «Балтийские магистральные
нефтепроводы» и в соответствии с решением Сове*
щания по вопросу согласования проектов постанов*
лений Правительства Санкт*Петербурга для даль*

нейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 312 от 30.09.2010, продлить срок реали*
зации инвестиционного проекта – строительство ад*
министративного здания – до 31 декабря 2011 г.
2. Управлению координации строительства Комите*
та по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству В.А. Кузнецова. 
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе*
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 246 от 13.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: Фрунзенский

район, восточнее Витебской железной дороги,

квартал 12А, на пересечении Будапештской ул.,

ул. Белы Куна и ул. Турку (восточнее пересечения

с ул. Турку)

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимости
для строительства и реконструкции, утвержденным
постановлением Правительства Санкт*Петербурга
от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограничен*
ной ответственностью «Квартира.ру – Северо*За*
падный Альянс» и в соответствии с решением Сове*
щания по вопросу согласования проектов постанов*
лений, подготовленных для рассмотрения на засе*
дании Правительства Санкт*Петербурга, протокол
№ 313 от 07.10.2010, продлить срок реализации ин*
вестиционного проекта – строительство многофунк*
ционального комплекса зданий жилого и торгового
назначения с полузаглубленной автостоянкой: 2*я
очередь (корп. 2) – до 30 декабря 2010 г., 3*я оче*
редь (корп. 3) – до 30 декабря 2010 г., 4*я очередь
(корп. 4) – до 30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комите*
та по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе*
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 247 от 13.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: г. Красное Село,

Геологическая ул., участок 1 (севернее дома 53,

лит. А, по Геологической ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимости
для строительства и реконструкции, утвержденным
постановлением Правительства Санкт*Петербурга
от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерно*
го общества «ПЕТРОНЕФТЬСПЕЦКОНСТРУКЦИЯ»
и в соответствии с решением Совещания по вопро*
су согласования проектов постановлений, подготов*
ленных для рассмотрения на заседании Правитель*
ства Санкт*Петербурга, протокол № 313 от
07.10.2010, продлить срок реализации инвестицион*
ного проекта – строительство производственной ба*
зы автопредприятия до 27 февраля 2011 г.
2. Управлению координации строительства Комите*
та по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе*
ненко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 248 от 13.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: Адмиралтейский

район, Галерная ул., 73, лит. А

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимости
для строительства и реконструкции, утвержденным
постановлением Правительства Санкт*Петербурга
от 21.09.2004 № 1592:
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1. На основании обращения общества с ограничен*
ной ответственностью «ОФИС*ЦЕНТР» и в соответ*
ствии с решением Совещания по вопросу подготов*
ки проектов постановлений Правительства Санкт*
Петербурга, для дальнейшего согласования в уста*
новленном порядке, протокол № 313 от 07 октября
2010 г., продлить срок реализации инвестиционно*
го проекта – реконструкция здания под многофунк*
циональный бизнес*центр – до 22 декабря 2011 г.
2. Управлению координации строительства Коми*
тета по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се*
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 249 от 13.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: Красногвардей$

ский район, Уткин пр., участок 1 (западнее пересе$

чения с пр. Энергетиков)

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимос*
ти для строительства и реконструкции, утвержден*
ным постановлением Правительства Санкт*Петер*
бурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограничен*
ной ответственностью «Приморская высота» и в со*
ответствии с решением Совещания по вопросу со*
гласования проектов постановлений Правительст*
ва Санкт*Петербурга для дальнейшего согласова*
ния в установленном порядке, протокол № 311 от
22.09.2010, продлить срок реализации инвестици*
онного проекта – строительство торгово*админист*
ративного центра – до 30 декабря 2011 г.
2. Управлению координации строительства Коми*
тета по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се*
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 250 от 13.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: Красногвардей$

ский район, Большая Охта, кв. 18, Большеохтин$

ский пр., 9, между Цимлянской ул. и ул. Молдагу$

ловой (участок ЖК$2) (юго$восточнее пересечения

Большеохтинского пр. и Цимлянской ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимос*
ти для строительства и реконструкции, утвержден*
ным постановлением Правительства Санкт*Петер*
бурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограничен*
ной ответственностью «Стоун» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования
проектов постановлений, подготовленных для рас*
смотрения на заседании Правительства Санкт*Пе*
тербурга, протокол № 313 от 07.10.2010, продлить
срок реализации инвестиционного проекта – стро*
ительство жилого комплекса со встроенными поме*
щениями и встроенным подземным гаражом – до
30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Коми*
тета по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се*
мененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 251 от 13.10.2010
О необходимости продления срока реализации ин$

вестиционного проекта по адресу: Калининский

район, Северный пр., участок 1 (восточнее дома 73,

корп. 1, по Северному пр.) (квартал 11, Граждан$

ский пр., корп. 46, 55)

В соответствии с Положением о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимос*
ти для строительства и реконструкции, утвержден*
ным постановлением Правительства Санкт*Петер*
бурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерно*
го общества «Балтийская корпорация» и в соответ*
ствии с решением Совещания по вопросу согласова*
ния проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании Правительства Санкт*
Петербурга, протокол № 313 от 07.10.2010, продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строи*
тельство жилого дома со встроенными помещения*
ми для учреждений обслуживания и встроенно*при*
строенной автостоянкой – до 11 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Коми*
тета по строительству направить копию настоящего
распоряжения в Службу государственного строи*
тельного надзора и экспертизы Санкт*Петербурга
и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий
день после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возло*
жить на заместителя председателя Комитета по
строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Се*
мененко

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ССааннкктт**ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддааррссттввееннннооее  ууччрреежжддееннииее  
««ДДииррееккцциияя  ттррааннссппооррттннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа»»  информируют жителей района о предстоящем предоставлении

земельного участка для проектирования и строительства стационарного пункта утилизации снега по адресу: 
Санкт*Петербург, Фрунзенский район, Витебская Сортировочная ул., участок 1 (северо*западнее дома № 40, 

лит. В по Витебской Сортировочной ул.) в соответствии с градостроительным планом земельного участка 
RU 78171000*9502, утвержденным распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре 

от 13.08.2010 № 2606.

Заказчик: ССааннкктт**ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддааррссттввееннннооее  ууччрреежжддееннииее  ««ДДииррееккцциияя  ттррааннссппооррттннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа»»..  
Адрес: Санкт*Петербург, Нейшлотский пер., 8, тел. 542*42*10.

Проектная организация: ОООООО  ««ННИИИИ  ППРРИИИИ  ««ССееввззааппииннжжттееххннооллооггиияя»»..  
Адрес: ул. Гагарина, 20, корп. 1, тел. 378*61*39.

Объект размещается на земельном участке, расположенном в зоне объектов инженерной и транспортной
инфраструктуры, коммунальных объектов, объектов санитарной очистки, с включением складских 

и производственных объектов IV и V классов вредности (ТИ1*1), площадь участка 6807 кв. м.
Основные технико*экономические показатели объекта: площадь застройки – 23,62 кв. м; площадь

асфальтобетонного покрытия – 4704 кв. м; площадь озеленения территории – 969 кв. м. 
Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 

на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1*й этаж
(помещение у лестницы), а также по телефону 576*84*67. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1188..1100..22001100  ппоо  0088..1111..22001100,,  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе

строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу: 
Пражская ул., 46, каб. 419, ппоо  0088..1111..22001100  ввккллююччииттееллььнноо..

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 05.10.2010 № 3111 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Петроградский район, Петров*
ский пр., участок 2 (юго*западнее пересечения с р. Ждановкой) – общей площадью: 19 072 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения остается за председателем Комитета по градостроительству и ар*
хитектуре.

Исполняющий обязанности Председателя Комитета Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 03.12.2009 № 370*пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт*Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло*
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк*
ции» и постановления Правительства Санкт*Петербурга от 11.11.2009 № 1277 «О проведении изыскательских ра*
бот на земельном участке по адресу: Петроградский район, Петровский пр., участок 1 (юго*западнее пересечения
с р. Ждановкой), участок 2 (юго*западнее пересечения с р. Ждановкой)».

1. Утвердить проект границ земельных участков по адресу: ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн,,  ППееттррооввссккиийй  ппрр..,,  ууччаассттоокк  11
((ююггоо**ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  сс  рр..  ЖЖддааннооввккоойй)),,  ууччаассттоокк  22  ((ююггоо**ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  сс  рр..  ЖЖддааннооввккоойй)),,  разработан*
ный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 09*2024 для предоставления на инвестици*
онных условиях (реестровый № 156*ННН*01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участков и виды использования в соответствии с объ*
емно*пространственным решением и генеральным планом от 04.02.2009 № ГС*3.1/18127: 

– площадь участков в границах проектирования: 
SS11  ==  1199  007722  кквв..  мм,,  в том числе: 
––  SS33  ==  1155  445555  кквв..  мм  ––  по постановлению Правительства СПб на изыскательские работы от 11.11.2009 № 1277; 
––  SS55  ==  6688  кквв..  мм,,  SS66  ==  441133  кквв..  мм,,  SS77==  33113366  кквв..  мм  ––  здания подлежат сносу по согласованию с КУГИ от 27.04.2009

№ 10275*32; 
SS22==  1100  666699  кквв..  мм,,  в том числе: 
––  SS44  ==  88884422  кквв..  мм  –– по Постановлению Правительства СПб на изыскательские работы от 11.11.2009 № 1277; 
––  SS88  ==  337788  кквв..  мм,,  SS99  ==  223333  кквв..  мм,,  SS1100==  1133  кквв..  мм,,  SS1111==  443322  кквв..  мм,,  SS1122  ==  112211  кквв..  мм,,  SS1133==  665500  кквв..  мм  –– здания подле*

жат сносу по согласованию с КУГИ от 27.04.2009 № 10275*32;
– разрешенное использование участков: ссттррооииттееллььссттввоо  ггооссттииннииччннооггоо  ккооммппллееккссаа  ии  яяххтт**ккллууббаа..
3. Проект границ земельных участков является неотъемлемым документом комплекта инженерно*градострои*

тельного раздела инвестиционно*тендерной документации для подготовки решения о предоставлении земельных
участков для проектирования и строительства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт*Петербурга о проектировании и строительстве на данных
земельных участков проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Первый зам. Председателя КГА Гл. архитектор Ю.К. Митюрев

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт*Петербурга

от 05.10.2010 № 3111

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ГГооссттииннииччнныыйй  ккооммппллеекксс  ии  яяххтт**ккллуубб  

расположенного по адресу: Петроградский район, Петровский пр., участок 2 (юго*западнее пересечения с р. Жда*
новкой)

общей площадью 19 072 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Водоохранная зона водного объекта, Территория объекта культурного наследия, Прибрежная защитная 
полоса водного объекта, Береговая полоса водного объекта, Право прохода и проезда

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно*градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви*
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт*Петербурга от
21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.12.2009 № 1*1*77841/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 24.03.2010 № 157,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу*

ры от 17.06.2010 № 11*442*1,
– санитарно*эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла*

гополучия человека по городу Санкт*Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре*
бителей и благополучия человека от 03.07.2009 № 78.01.02.000.Т.002175.07.09,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 03.12.2009 № 370*пр «Об утверждении про*
екта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои*

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт*Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт*Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: 
Санкт*Петербург, Петровский проспект, участок 2 
(юго*западнее пересечения с р. Ждановкой)

Категория земель: 
земли населенных пунктов

Площадь: 19072 кв. м

М 1:1000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Водоохранная зона водного объекта 19072
2 Территория объекта культурного наследия 19072
3 Прибрежная защитная полоса водного объекта 13979
4 Береговая полоса водного объекта 5634
5 Право прохода и проезда 5634

Особые отметки______________________________________________________________________________________

ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ссооооббщщааеетт  оо  ппррииееммее  ззааяяввллеенниийй  ннаа  ррааззррааббооттккуу  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее
ттееррррииттооррииии  ии  ддооккууммееннттааццииии,,  ннееооббххооддииммоойй  ддлляя  ппррооввееддеенниияя  ттооррггоовв  ппоо  ппррееддооссттааввллееннииюю  ффооррммииррууееммыыхх  

вв  ррееззууллььттааттее  ррааззррааббооттккии  ддооккууммееннттааццииии  ппоо  ппллааннииррооввккее  ттееррррииттооррииии  ооббъъееккттоовв  ннееддввиижжииммооссттии  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа  
ии  ррееккооннссттррууккццииии  ппоо  ссллееддууюющщиимм  ттееррррииттоорриияямм

№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
1 Ул. Ильюшина, участок 2 (западнее д. 3, корп. 1, лит. А, по ул. Ильюшина)
2 Богатырский пр., участок 4 (юго*западнее пересечения с Туристской ул.)
Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом
в произвольной форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка,
размера вознаграждения, который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта
недвижимости, срока разработки документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии
учредительных документов. Адрес СПб ГУ «Управление инвестиций»: 190000, Санкт*Петербург, пер. Пирогова, 5,
комн. 359, телефон для справок 570*32*89.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 14.10.2010 № 3212 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный район, пос. Репино,
Цветочная ул., участок 1 (южнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесопарк», квар*
тал 96 Комаровского лесничества) – общей площадью: 21 223 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 02.06.2010 № 108*пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт*Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло*
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк*
ции» и постановления Правительства Санкт*Петербурга от 08.12.2009 № 1406 «О проведении изыскательских ра*
бот на земельном участке по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (юго*восточнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 2 (юго*восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 1 (южнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.)».

1. Утвердить проект границ земельных участков по адресу: ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,  ЦЦввееттооччннааяя  уулл..,,  ууччаа**
ссттоокк  11  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;  ууччаассттоокк  22  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;
ууччаассттоокк  11  ((ююжжннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..)),, разработанный Комитетом по градостроительству и архитек*
туре в М 1:500, шифр 10*2313 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 2305*ННЖ*01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участков и виды использования: 
– площадь участков в границах проектирования: SS11  ==  88117799  кквв..  мм;;  SS22  ==  99557722  кквв..  мм;;  SS33  ==  2211  222233  кквв..  мм;;  SS44  ==  2222  880033  кквв..  мм;;  
– разрешенное использование участков: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттыыхх  ссппооррттииввнныыхх  ккооммппллееккссоовв  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттее**

ллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа))..
3. Проект границ земельных участков является неотъемлемым документом комплекта инженерно*градострои*

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельных участков для проектирования и строи*
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт*Петербурга о проектировании и строительстве на данных
земельных участках проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельных участков в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт*Петербурга

от 14.10.2010 № 3212

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ККррыыттыыйй  ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс))  

расположенного по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (южнее дома 5, лит. А, по Цве*
точной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесопарк», квартал 96 Комаровского лесничества)

общей площадью: 21 223 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно*градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви*
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт*Петербурга от
21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 07.07.2010 № 1*1*37706/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 01.06.2010 № 295,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу*

ры от 05.10.2010 № 11*1182*1,
– санитарно*эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла*

гополучия человека по городу Санкт*Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре*
бителей и благополучия человека от 10.09.2010 № 78.01.02.000.Т.002350.09.10,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 02.06.2010 № 108*пр «Об утверждении про*
екта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои*

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт*Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт*Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: 
Санкт*Петербург, поселок Репино,
Цветочная улица, участок 1 (южнее
дома 5, литера А по Цветочной улице,
территория СПб ГУ «Курортный
лесопарк», квартал 96 Комаровского
лесничества)

Категория земель: 
земли населенных пунктов

Площадь: 21223 кв. м

М 1:1500

Особые отметки______________________________________________________________________________________

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 14.10.2010 № 3213 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу:  Курортный район, пос. Репино,
Цветочная ул., участок 1 (юго*восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесо*
парк», квартал 96 Комаровского лесничества) – общей площадью: 8179 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 02.06.2010 № 108*пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт*Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло*
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк*
ции» и постановления Правительства Санкт*Петербурга от 08.12.2009 № 1406 «О проведении изыскательских ра*
бот на земельном участке по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (юго*восточнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 2 (юго*восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 1 (южнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.)».

1. Утвердить проект границ земельных участков по адресу: ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,  ЦЦввееттооччннааяя  уулл..,,  ууччаа**
ссттоокк  11  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;  ууччаассттоокк  22  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;
ууччаассттоокк  11  ((ююжжннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..)),, разработанный Комитетом по градостроительству и архитек*
туре в М 1:500, шифр 10*2313 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 2305*ННЖ*01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участков и виды использования: 
– площадь участков в границах проектирования: SS11  ==  88117799  кквв..  мм;;  SS22  ==  99557722  кквв..  мм;;  SS33  ==  2211  222233  кквв..  мм;;  SS44  ==  2222  880033  кквв..  мм;;  
– разрешенное использование участков: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттыыхх  ссппооррттииввнныыхх  ккооммппллееккссоовв  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттее**

ллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа))..
3. Проект границ земельных участков является неотъемлемым документом комплекта инженерно*градострои*

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельных участков для проектирования и строи*
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт*Петербурга о проектировании и строительстве на данных
земельных участках проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельных участков в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт*Петербурга

от 14.10.2010 № 3213

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ККррыыттыыйй  ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс))  

расположенного по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (юго*восточнее дома 5,
лит. А, по Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесопарк», квартал 96 Комаровского лесничества)

общей площадью: 8179 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно*градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви*
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт*Петербурга от
21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 07.07.2010 № 1*1*37706/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 01.06.2010 № 295,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу*

ры от 05.10.2010 № 11*1182*1,
– санитарно*эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла*

гополучия человека по городу Санкт*Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре*
бителей и благополучия человека от 10.09.2010 №78.01.02.000.Т.002350.09.10,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 02.06.2010 № 108*пр «Об утверждении про*
екта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои*

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт*Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт*Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: 
Санкт*Петербург, поселок Репино,
Цветочная улица, участок 1 (юго*
восточнее дома 5, литера А по
Цветочной улице, территория СПб ГУ
«Курортный лесопарк», квартал 96
Комаровского лесничества)

Категория земель: 
земли населенных пунктов

Площадь: 8179 кв. м

М 1:1000

Особые отметки______________________________________________________________________________________
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 14.10.2010 № 3214 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный район, пос. Репино,
Цветочная ул., участок 2 (юго*восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесо*
парк», квартал 96 Комаровского лесничества) – общей площадью: 22 803 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 02.06.2010 № 108*пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт*Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло*
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк*
ции» и постановления Правительства Санкт*Петербурга от 08.12.2009 № 1406 «О проведении изыскательских ра*
бот на земельном участке по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (юго*восточнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 2 (юго*восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 1 (южнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.)».

1. Утвердить проект границ земельных участков по адресу: ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,  ЦЦввееттооччннааяя  уулл..,,  ууччаа**
ссттоокк  11  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;  ууччаассттоокк  22  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;
ууччаассттоокк  11  ((ююжжннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..)),, разработанный Комитетом по градостроительству и архитек*
туре в М 1:500, шифр 10*2313 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 2305*ННЖ*01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участков и виды использования: 
– площадь участков в границах проектирования: SS11  ==  88117799  кквв..  мм;;  SS22  ==  99557722  кквв..  мм;;  SS33  ==  2211  222233  кквв..  мм;;  SS44  ==  2222  880033  кквв..  мм;;  
– разрешенное использование участков: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттыыхх  ссппооррттииввнныыхх  ккооммппллееккссоовв  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттее**

ллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа))..
3. Проект границ земельных участков является неотъемлемым документом комплекта инженерно*градострои*

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельных участков для проектирования и строи*
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт*Петербурга о проектировании и строительстве на данных
земельных участках проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельных участков в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт*Петербурга

от 14.10.2010 № 3214

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ККррыыттыыйй  ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс))  

расположенного по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 2 (юго*восточнее дома 5,
лит. А, по Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесопарк», квартал 96 Комаровского лесничества)

общей площадью: 22 803 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно*градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви*
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт*Петербурга от
21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 07.07.2010 № 1*1*37706/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 01.06.2010 № 295,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу*

ры от 05.10.2010 № 11*1182*1,
– санитарно*эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла*

гополучия человека по городу Санкт*Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре*
бителей и благополучия человека от 10.09.2010 № 78.01.02.000.Т.002350.09.10,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 02.06.2010 № 108*пр «Об утверждении про*
екта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои*

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт*Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт*Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: 
Санкт*Петербург, поселок Репино,
Цветочная улица, участок 2 (юго*
восточнее дома 5, литера А по
Цветочной улице, территория СПб ГУ
«Курортный лесопарк», квартал 96
Комаровского лесничества)

Категория земель: 
земли населенных пунктов

Площадь: 22803 кв. м

М 1:3000

Особые отметки______________________________________________________________________________________

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 14.10.2010 № 3215 

Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный район, пос. Репино,
Цветочная ул., участок 1 (восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесопарк»,
квартал 96 Комаровского лесничества) – общей площадью: 9572 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ$ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ И АРХИТЕКТУРЕ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от 02.06.2010 № 108*пр 

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт*Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Поло*
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструк*
ции» и постановления Правительства Санкт*Петербурга от 08.12.2009 № 1406 «О проведении изыскательских ра*
бот на земельном участке по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (юго*восточнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 2 (юго*восточнее дома 5, лит. А, по Цветочной ул.); участок 1 (южнее до*
ма 5, лит. А, по Цветочной ул.)».

1. Утвердить проект границ земельных участков по адресу: ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,  ЦЦввееттооччннааяя  уулл..,,  ууччаа**
ссттоокк  11  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;  ууччаассттоокк  22  ((ююггоо**ввооссттооччннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..));;
ууччаассттоокк  11  ((ююжжннееее  ддооммаа  55,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..)),, разработанный Комитетом по градостроительству и архитек*
туре в М 1:500, шифр 10*2313 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 2305*ННЖ*01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участков и виды использования: 
– площадь участков в границах проектирования: SS11  ==  88117799  кквв..  мм;;  SS22  ==  99557722  кквв..  мм;;  SS33  ==  2211  222233  кквв..  мм;;  SS44  ==  2222  880033  кквв..  мм;;  
– разрешенное использование участков: ррааззммеещщееннииее  ккррыыттыыхх  ссппооррттииввнныыхх  ккооммппллееккссоовв  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттее**

ллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа))..
3. Проект границ земельных участков является неотъемлемым документом комплекта инженерно*градострои*

тельного раздела для подготовки решения о предоставлении земельных участков для проектирования и строи*
тельства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт*Петербурга о проектировании и строительстве на данных
земельных участках проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельных участков в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт*Петербурга

от 14.10.2010 № 3215

АКТ О ВЫБОРЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 

ККррыыттыыйй  ссппооррттииввнныыйй  ккооммппллеекксс  ббеезз  ттррииббуунн  ддлляя  ззррииттееллеейй  ((ссппооррттииввнноо**ооззддооррооввииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс))  

расположенного по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1 (восточнее дома 5, лит. А, по
Цветочной ул., территория СПб ГУ «Курортный лесопарк», квартал 96 Комаровского лесничества)

общей площадью: 9 572 кв. м

ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно*градостроительной документации,
подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов недви*
жимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт*Петербурга от
21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 07.07.2010 № 1*1*37706/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 01.06.2010 № 295,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культу*

ры от 05.10.2010 № 11 *1182*1,
– санитарно*эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла*

гополучия человека по городу Санкт*Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре*
бителей и благополучия человека от 10.09.2010 № 78.01.02.000.Т.002350.09.10,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 02.06.2010 № 108*пр «Об утверждении про*
екта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои*

тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт*Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт*Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка

ПЛАН границ земельного участка

Местоположение: 
Санкт*Петербург, поселок Репино,
Цветочная улица, участок 1 (восточнее
дома 5, литера А по Цветочной улице,
территория СПб ГУ «Курортный
лесопарк», квартал 96 Комаровского
лесничества)

Категория земель: 
земли населенных пунктов

Площадь: 9572 кв. м

М 1:2000

Особые отметки______________________________________________________________________________________
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