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Реклама

Банки по-прежнему не в полной
мере доверяют застройщикам, про-
екты потенциальных заемщиков
анализируются с особой тщатель-
ностью. 

В зоне потенциальной
проблемности, стр. 4-5

Круглый стол

Могут ли создаваемые сегодня
доходные дома приносить доход?
Этот вопрос обсудили участники
круглого стола «Доходные дома:
за и против». 

События

Коммерческая недвижимость, стр. 6-7 • Загородная недвижимость, стр. 10-11

Компания «Флора» не будет генеральным подрядчиком реконструкции набережной
Обводного канала – комитет по развитию транспортной инфраструктуры Петербурга
собирается расторгнуть с ней контракт. (Подробнее на стр. 3.)

Формула 
доходности, стр. 8-9

Гуд бай, Америка
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выходные данные

CREDO
Лучшее СМИ, освещающее
российский рынок недви-
жимости (лауреат 2009 г.)

ЗОЛОТОЙ ГВОЗДЬ
Лучшее специализирован-
ное СМИ (номинант 2004–

2007 гг.)

СТРОИТЕЛЬ ГОДА
Лучшее 

профессиональное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

КАИССА
Лучшее электронное СМИ,

освещающее рынок
недвижимости 
(лауреат 2009)

Напомним, весной этого года город уже
отказался работать с этой компанией по дру-
гому стратегически важному проекту – коль-
цевой автодороге (КАД). Причины одинако-
вые: ни по срокам, ни по качеству работ ор-
ганизация не выполнила своих обязательств. 

«Разрыв отношений с компанией про-
изойдет несмотря на заверения "Флоры"
в том, что работа может быть продолже-
на», – сообщили в пресс-службе комитета по
развитию транспортной инфраструктуры.
В ведомстве также добавили, что соглашение
о расторжении отношений с компанией бу-
дет подписано до 1 сентября. К 15 сентября
станет известен новый генеральный подряд-
чик. Важным условием тендера является со-
блюдение сроков сдачи объекта в 2011 году. 

Ситуация с приходом недоброжелатель-
ных компаний на дорожные стройки Пе-
тербурга не нова. Особенно много компа-
ний-«однодневок» выигрывало конкурсы
на строительство участков КАД. Компании
получали деньги из бюджета и не выпол-
няли своих обязательств. Многие специа-
листы упрекают в этом пресловутый 94-
ФЗ, который совершенно не определяет

характеристики и компетенции будущих
подрядчиков. По мнению Бориса Мурашо-
ва, главы комитета по развитию транс-
портной инфраструктуры Петербурга, си-
туацию может исправить введение пред-
квалификационного отбора, либо проведе-
нием крупных конкурсов, требующих зна-
чительного кредита для участия в тендере
и отсеивающих фирмы-«однодневки».

Гуд бай, Америка

Ярослава Задорина / Фонд иму-
щества провел аукцион по про-
даже нежилых встроенных по-
мещений в Калининском райо-
не. Представленный на прода-
жу лот – торговое помещение
на проспекте Науки, 14 – вызвал
небывалый ажиотаж среди уча-
стников торгов.

Как рассказали в Фонде имущест-
ва, фактически под торговлю ис-
пользуется весь первый этаж де-
вятиэтажного жилого дома. Все
помещения сданы в субаренду
арендатором площадки ЗАО «ТФ
Дом ленинградской торговли».
Фактически там размещаются ма-

газины «Здоровый малыш»
и «Полушка» и ресторан «Две па-
лочки». Генеральный директор
ЗАО «ТФ ДЛТ» Борис Глахенгаузен
взял в аренду у города нежилое
помещение до 2016 года, аренд-
ная плата не авансирована и со-
ставляет 5 млн рублей в год.
Нынешний арендатор торговой
площадки в торгах не участвовал,
предоставив право другим участ-
никам рынка бороться за столь
востребованное помещение. В ре-
зультате торговый объект удалось
продать по цене в два раза превы-
шающей стартовую. Победитель
предложил за помещение общей
площадью 2 258,9 кв. м 209 млн

рублей, при том что аукцион начи-
нался с 95 млн рублей. В торгах
приняли участие 25 претенден-
тов, все – физические лица.
Экспертное мнение по этому во-
просу было однозначным: ажио-
таж вызвали нехватка подобного
рода помещений в квадрате прос-
пекта Науки и интересная цена,
предложенная городом. При этом
эксперты отметили, что стоимость
объекта могла бы быть значитель-
но выше в докризисное время, но
так как рынок торгового ритейла
продолжает балансировать на гра-
ни роста, то предложенную цену
можно назвать адекватной сегод-
няшней ситуации.

Заместитель генерального дирек-
тора по экономике и финансам
ОАО «Фонд имущества Санкт-
Петербурга» Владимир Жуков-
ский подчеркнул, что состоявшие-
ся торги еще раз наглядно показа-
ли, что спрос на коммерческие
помещения постепенно возвра-
щается: «Это особенно касается
ликвидных объектов, к которым,
несомненно, относятся помеще-
ния на проспекте Науки. Сравни-
тельно высокие цены на инвести-
ционно привлекательные объек-
ты установились примерно с нача-
ла этого года. За последние полго-
да также возродился спрос на
объекты среднего качества: если
еще зимой они продавались по
стартовой цене или с небольшим
превышением, то теперь зачастую
цена продажи отличается
от начальной в разы».

Двойной рост

Екатерина Костина / Компания «Флора» не будет генераль-
ным подрядчиком реконструкции набережной Обводного
канала – комитет по развитию транспортной инфраструкту-
ры Петербурга собирается расторгнуть с ней контракт.

мнение

Кирилл Иванов, ди-
ректор ассоциации
дорожно-мостового
комплекса Петер-
бурга «Дормост»:

– Ситуация была прогнозируе-
ма. Компания «Флора» замеша-

на в скандале и при строительстве
КАД. Когда организация пришла
в город, ассоциация «Дормост» от-
крыто говорила, что она ненадежна.
Однако нас упрекали в том, что мы
таким образом оказываем давление
на принятие решения конкурсной
комиссией. Сейчас меня интересует,
какую ответственность понесут те
члены комиссии, которые подписали
этот договор с компанией «Флора».
Я считаю, что 94-ФЗ тут ни при чем,
а выбирать достойную компанию
можно и при существующем законо-
дательстве. Нашлись же квалифици-
рованные компании на реконструк-
цию Благовещенского моста, трассы
М-20, строительство КАД. Сегодня на
месте реконструкции Обводного ка-
нала все бурьяном поросло – два го-
да там ничего не делалось. Если сей-
час по Обводному через Нефтяную
дорогу в сторону Заневской площа-
ди еще возможно проехать, то в об-
ратную сторону уже нет. И так будет
еще пару лет. Возможно, будет пуще-
но рабочее движение, но опять же
последствия спешки могут лечь на
плечи нового подрядчика. Ситуация
с «Флорой» еще раз подтверждает
истину – сильный генподрядчик бе-
рет на себя часть проблем заказчика,
а слабый не справляется с грузом
ответственности.

справка

Реконструкция набережной
Обводного канала от Днепро-

петровской улицы до Атаманского
моста началась в конце 2008 г. В со-
ставе проекта предусмотрено рас-
ширение проезжей части на Южной
стороне набережной до шести полос
по 3,5 м каждая. На Северной сторо-
не будет сделана проезжая часть на
четыре полосы движения с пониже-
нием набережной в районе «амери-
канских» мостов, что образует от-
крытый тоннель. Покрытие рекон-
струированных участков будет бе-
тонное. В рамках проекта планиро-
валась перекладка инженерных се-
тей, реконструкция моста через реку
Волковку, строительство моста через
Обводный канал в створе Днепропе-
тровской улицы, реконструкция
и новое строительство стенок набе-
режных, автодорожные тоннели под
«американскими» мостами. 
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ООссееннннииее  ззааббооттыы
ддооллььщщииккоовв

На очередном заседании Рабочей
группы по вопросам защиты прав
участников долевого строительства
на территории Санкт-Петербурга
было рассмотрено пять вопросов.

В очередной раз рассмотрена ситуа-
ция со строительством жилого ком-
плекса по адресу: южнее реки Вол-
ковки, в квартале 36 на пятне корп.
11-16. Застройщик – ОАО «Строи-
тельный концерн «Инжиниринг. Про-
ектирование. Строительство» (далее
ОАО «СК «ИПС»). Руководитель ком-
пании проинформировал о том, что
сегодня по 35 квартирам заключены
мировые соглашения, еще по 17
ведутся переговоры с дольщиками.
Учитывая высокую стадию готовности
дома, дольщики выступили с предло-
жением о выплате компании стоимос-
ти отделочных работ. Доплату за до-
стройку дома они готовы внести толь-
ко при наличии соответствующих су-
дебных решений.
Следующим был рассмотрен вопрос о
строительстве жилого дома со встроен-
ными помещениями по адресу: Нев-
ский район, Рыбацкий проспект, учас-
ток 1 (северо-западнее дома 12, корп.
2, лит. А, по Шлиссельбургскому прос-
пекту). Из-за возникших разногласий
между инвестором (группа компаний
«Лидер-групп») и подрядчиком
(ООО «ТД «Сигма») по качеству строи-
тельных работ дом до сих пор не вве-
ден в эксплуатацию. Рабочей группой
было принято решение в кратчайший
срок представить в комитет обновлен-
ный реестр дольщиков, созвать межве-
домственную комиссию для проверки
готовности энергосетей и обратиться
в СРО, куда входит ООО «ТД «Сигма»,
с просьбой взять под контроль дея-
тельность строительной организации.
Жилые дома в квартале 12 района
Горская-Александровская частично по-
строены и сданы в эксплуатацию.
Однако работы по прокладке инже-
нерных сетей компанией-застройщи-
ком ООО «Флагман» до конца не вы-
полнены. Рабочая группа приняла ре-
шение о том, что сроки строительства
других жилых объектов застройщику
будут продлены только при условии
подключения уже построенных домов
к системам инженерного обеспечения.
Два проблемных объекта были выяв-
лены и у ЗАО «Окстрой» на Институт-
ском проспекте и Большой Зелениной
улице. В обоих случаях отсутствует
разрешительная документация на
строительство дома, а на Большой Зе-
лениной дом к тому же полностью
не соответствует проекту и выходит
за границы участка.
Возведение жилых домов приостанов-
лено. Участники рабочей группы реко-
мендовали застройщику предоставить
в комитет по строительству реестр уча-
стников долевого строительства.
В ближайшее время комитет также на-
правит обращение в ГУВД по Санкт-
Петербургу и Ленобласти о необходи-
мости проверки ЗАО «Окстрой» на
предмет нецелевого использования
денежных средств, полученных

от продажи квартир.

«Мы продолжаем держать в зоне потен-
циальной проблемности примерно треть
портфеля по жилищному строительству.
Это наши меры предосторожности до мо-
мента восстановления рынка», – обрисо-

вал ситуацию директор Управления инве-
стиционного кредитования и проектного
финансирования Северо-Западного банка
Сбербанка России Сергей Евдокимов.
При этом он отметил, что процент про-
сроченной задолженности в жилищном
строительстве гораздо ниже, чем в других
областях. 

Эксперт также констатировал, что в на-
стоящее время активность застройщиков
не такая высокая, как до кризиса, а в 2-2,5
раза ниже. Кредитный портфель по жи-
лищному строительству уменьшился на
25-30% по сравнению с докризисным
уровнем. Сейчас банк скорее сокращает
чистую ссудную задолженность. Это гово-
рит о том, что темпы погашения ранее вы-
данных кредитов превышают темпы нара-
щивания кредитной массы, которая фор-
мируется за счет новых заявок. В целом
представители Сбербанка оценивают пер-

спективу восстановления рынка как уме-
ренно позитивную. С начала года банк
выдал петербургским строительным ком-
паниям кредиты в размере 7,5 млрд руб-
лей. К настоящему времени поступили за-
явки еще на 8 млрд рублей. Этому поспо-
собствовало в том числе и снижение ста-
вок: с 18-19% до 12-13%. Размер первона-
чального взноса также был сокращен
с 30% до 10%.

ЗЗаассттррооййщщииккии  вв  ддеессяяттккее

В рамках совместных программ со стро-
ительными компаниями реализуются осо-
бые условия кредитования. В частности,
акция «В десятку!» позволяет приобретать
жилье в строящихся или уже построенных
домах. Главное, чтобы объект возводился
с участием кредитных средств банка. Кре-
дитование производится на 10 лет, перво-

В зоне потенциальной
проблемности
Ярослава Задорина / Банки по-прежнему не в полной мере доверяют застройщикам,
проекты потенциальных заемщиков анализируются с особой тщательностью.

Ярослава Задорина / Обществен-
ность Петербурга и области со-
вместно с экологами требует
проведения экспертизы проекта
сестрорецкого намыва, утвер-
ждая, что должным образом
проверка проведена не была. 

Между тем на законодательном
уровне решение о внесении изме-
нений в Генплан Петербурга было
принято еще в июне. Тогда экс-
перты отмечали, что создание но-
вых намывных территорий даст
дополнительный толчок к разви-
тию Санкт-Петербурга в северном
направлении. 
Глава КГА Юлия Киселева подели-
лась мнением о перспективности
проекта: «Намыв – это исключи-
тельная возможность строительст-
ва большого объема жилья и иных
объектов вне зоны, находящейся
под защитой охранного законода-
тельства и действия разного рода
ограничений. Интерес инвесторов
к нему понятен». Среди проблем,
тормозящих осуществление про-
екта, назывались дефицит инже-
нерных коммуникаций и энергоис-
точников и недостаточно развитая
транспортная инфраструктура.
Об экологичности будущего намы-
ва вопрос даже не поднимался. 

Тем не менее, по исследованиям
специалистов, экология Финского
залива находится в критическом
состоянии, и сестрорецкий намыв
может только усугубить ситуацию.
По словам общественника Алек-
сандра Толкачева, на состояние
Невской губы повлияли работы
на дамбе, реконструкция стадиона
на Крестовском острове, строи-
тельство комплекса «Балтийская
жемчужина», плановые работы на
Морском канале. «При проектиро-
вании дамбы никто не предусмат-
ривал, что огромные площади
Невской губы могут быть засыпаны
песком. В этом случае Петербургу
во время наводнения угрожает
опасность быть затопленными уже
не морской, а речной водой Невы.
Технология намыва Морского фа-
сада показала свой экологический
крах», – добавил начальник отде-
ла экологического мониторинга
Дирекции комплекса защитных
сооружений Минрегиона России
Леонид Куратов.
Но самый сокрушительный удар
экологии нанесло строительство
нового пассажирского терминала
на Васильевском острове и под-
ходных морских путей к нему.
«Объемы работ и интенсивность
загрязнений превосходят отмечав-

шиеся ранее, вследствие проведе-
ния работ по намыву городских
территорий», – считает старший
научный сотрудник лаборатории
изучения береговых зон НИИ Кос-
моаэрогеологических методов,
кандидат географических наук
Леонтина Сухачева.
Директор Ладожской орнитологи-
ческой станции БиоНИИ СПбГУ
Георгий Носков назвал позицию
властей по отношению к намыву
безграмотной. «Всякий намыв свя-
зан с ликвидацией на огромных
площадях жизни в акватории
Финского залива», – подчерк-
нул ученый. 
По проекту в Сестрорец-
ке будет намыто 377 га.
Еще не закончен на-
мыв территории на Ва-
сильевском острове,
по программе разви-
тия аванпортов пла-
нируется намыть
382 га, появился
проект супервер-
фи в Кронштадте. 
Разработчик гене-
рального плана
Санкт-Петербурга до

2015 года, архитектор Валентин
Назаров считает, что в Петербурге
количество территорий, которые
можно использовать под жилищ-
ное строительство, более чем до-
статочно. Никакой потребности в
том, чтобы увеличивать террито-
рию города таким дорогим и эко-
логически опасным способом, нет.
Он назвал намыв в Сестрорецке
противоправным и преступным.
«Многие европейские города се-
годня освобождают центр города
от производств, а на их месте

строят жилье и офисы, это
общепризнанный

путь», – подыто-
жил архитектор.

Неэкологичный намыв

комментарий

Ксения Морковкина,
директор по разви-
тию ЗАО «Строи-
тельная компания
Темп»:

– В структуре ипотечных поку-
пок строительной компании

«Темп» доля покупок с использова-
нием кредитов Сбербанка составля-
ет более 70 процентов. После стар-
та акции «В десятку!» клиенты ком-
пании проявили живой интерес
к новому предложению банка – уве-
личилось количество звонков, по-
сещений, заявок на выдачу креди-
тов от клиентов нашей компании.
Несколько наших покупателей уже
воспользовались новым предложе-
нием банка.

Юлия Киселева: «Интерес инвесторов к намыву понятен»

справка

Сбербанк остается лидером ипотечного кредитования в Санкт-Петербур-
ге. Ипотечный портфель на 1 августа составляет порядка 36 млрд рублей.

За первое полугодие 2010 года рост объемов выданных кредитов по ипотеке
составил 41% по отношению к аналогичному периоду 2009 года. По итогам
2010 года банк планирует увеличить объем выдаваемых кредитов в два раза. 



цитата цифра

кредитов выдал с начала года Сбербанк 
петербургским строителям

7,5 млрд руб.Наши дома будут нести позитив
и радость людям.

Дмитрий Заренков, ггееннееррааллььнныыйй  

ддииррееккттоорр  ххооллддииннггаа  ««ЭЭттааллоонн--ЛЛееннССппееццССММУУ»»

новость

РРааззннооццввееттнныыйй  ««ЭЭттююдд»»
оотт  ««ЭЭттааллоонн--
ЛЛеенн ССппееццССММУУ»»

Светлана Смирнова / Холдинг
«Эталон-ЛенСпецСМУ» приступил
к строительству нового высотного
жилого комплекса в Невском райо-
не на улице Седова. Комплекс по-
лучил поэтичное название
«Этюд». 

Как рассказал на торжественном ме-
роприятии генеральный директор
холдинга «Эталон-ЛенСпецСМУ»
Дмитрий Заренков, название для но-
вого квартала выбрано неслучайно –
по замыслу архитекторов фасады до-
мов будут выкрашены в разные тона. 
«Мы специально решили сделать
так, чтобы наш квартал выделялся
среди окружающей застройки – во-
круг представлены малоэтажные зда-
ния в основном старой советской по-
стройки, а наши дома будут нести
позитив и радость людям», – сооб-
щил Дмитрий Заренков. 
Строительство будет вестись в «фир-
менном» стиле холдинга с использо-
ванием кирпично-монолитной техно-
логии. «Этюд» будет состоять из двух
23-этажных корпусов. Здания будут
иметь инверсионные кровли, венти-
лируемые фасады, пластиковые окна
и алюминиевые витражи. 
По утверждению Дмитрия Заренко-
ва, всего планируется построить
343 квартиры класса «комфорт»,
80% будут составлять однокомнатные
и двухкомнатные. 
Для автомобилистов предусмотрено
два паркинга – на первом и цоколь-
ном этажах. Второй этаж здания зай-
мут помещения, предназначенные
под коммерческую недвижимость.
Стоимость квадратного метра по
предварительным подсчетам соста-
вит 2600 у.е. Завершение строи-
тельства планируется во II квартале
2012 года. 
Как заявил Дмитрий Заренков, сегод-
ня в адресной программе компании
более 40 инвестиционно-строитель-
ных проектов общей площадью бо-
лее 3 млн кв. м. В этом году холдинг
планирует сдать около 300 тыс. кв. м

жилья.

начальный взнос составляет 10% от стои-
мости квартиры, процентная ставка уста-
навливается в размере 10% годовых в руб-
лях. На сегодняшний день в акции участву-
ют в общей сложности 35 объектов недви-
жимости в Санкт-Петербурге, Калинин-
граде и Пскове 26 ведущих застройщиков
региона, в том числе строительные компа-
нии «Темп», «ЮИТ Санкт-Петербург»,
«Северный город» (входит в холдинг RBI).
Петербургские объекты находятся в Мос-
ковском, Петроградском, Невском, Васи-
леостровском и Приморском районах. 

«Мы установили, что за три недели авгу-
ста в рамках акции в банк поступило 120
заявок, сумма которых приближается
к 300 миллионов рублей. Речь идет пока
только о заявках. Это связано с тем, что мы
кредитуем в рамках существующего зако-
нодательства, требования 214-ФЗ обязы-
вает нас зарегистрировать как сами дого-

в о р ы ,
так и

и х

обеспечение. Наши прогнозы говорят
о том, что дополнительный ежемесячный
объем кредитования в рамках акции соста-
вит порядка 120 миллионов рублей», –
подвела предварительные итоги акции
начальник отдела по работе с партнерами
Северо-Западного Сбербанка России
Евгения Енина.

ААддммииннииссттррааттииввнныыйй  рреессууррсс

Специалисты Северо-Западного банка
Сбербанка России отметили позитивный
опыт взаимодействия с администрацией
Санкт-Петербурга в рамках соглашения
о проектном финансировании строитель-
ных объектов. «Не могу сказать, что объ-
емы были взрывными. Но отношения
с комитетом по строительству были вы-
годны для обеих сторон. Администрация
стала своего рода гарантом для дольщи-
ков, а мы получили новых клиентов. Ра-
бота с комитетом не ограничилась подоб-
ным соглашением. Совместно нам при-
шлось решать ряд проблем, возникших
в связи с кризисом», – уточнил Сергей
Евдокимов.

Заместитель директора ГУП «УКС Рес-
таврация» Андрей Манилов так проком-
ментировал состоявшееся сотрудничест-
во: «Мы оптимизировали работу банка
и застройщиков. Рабочая группа по мо-
ниторингу строительных компаний при

комитете по строи-
тельству готовила

сводное заключе-
н и е : п р о в е р я л а
финансовое состо-
яние строителей,
экономическую
состоятельность

проекта, состояние
разрешительной до-

кументации, а в даль-
нейшем осуществляла
технический монито-
ринг на объектах с це-
лью минимизировать
риски банка».

Сергей Евдокимов: «Мы продолжаем держать
в зоне потенциальной проблемности треть
портфеля по строительству. Это наши меры
предосторожности до момента восстанов-
ления рынка»

комментарий

Екатерина Гуртовая,
директор по марке-
тингу ЗАО «ЮИТ
Санкт-Петербург»: 

– Мы заключили договор об
ипотечном кредитовании в ию-

ле прошлого года. За год было при-
влечено 138 ипотечных кредитов как
на первичном, так и на вторичном
рынке. Доля ипотечных сделок
в общем объеме продаж составляет
порядка 20 процентов, из них больше
половины занимает Сбербанк. Если
говорить о программе «В десятку!»,
то на сегодняшний день заброниро-
вано свыше 80 квартир. В рамках
этой программы реализовано не-
сколько корпусов жилого комплекса
«Комендантский квартал», а также со-
вершенно нового проекта Vita nova.

мнение

Андрей Останин,
директор управле-
ния по привлече-
нию инвестиций
холдинга RBI:

– Компания реализует 30 про-
центов построенной недви-

жимости на условиях ипотечного
кредитования, причем 90 процен-
тов этой доли приходится на про-
граммы Сбербанка. Ипотека по ним
открыта на трех строящихся объек-
тах холдинга – в жилых комплексах
«Привилегия», «Дом у площади
Победы» и «Таврический». В пер-
спективе ипотека будет открыта
в комплексах «Дом у Речного вокза-
ла» (улица Шелгунова) и «Алексан-
дрия» (Новгородская улица). Банк
готов профинансировать строи-
тельство более 340 тысяч квадрат-
ных метров жилья в наших текущих
и будущих проектах на срок до
2017 года на сумму 4,6 миллиарда
рублей.
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В городском комитете по строительству
«Строительному Еженедельнику» сообщи-
ли, что с января по июль текущего года гос-
комиссией было принято семь складских
объектов общей площадью 25,5 тыс. кв. м.
По итогам первого полугодия 2010-го об-
щий объем предложения на складском рын-
ке Петербурга составил около 6,3 млн «ква-
дратов», лишь 23% из которых – качествен-
ные помещения (данные Maris Properties in
association with CB Richard Ellis). «Сейчас
в городе насчитывается 951,9 тысячи квад-
ратных метров складов класса А и 704,9 ты-
сячи – категории В», – конкретизирует спе-
циалист отдела складской и индустриаль-
ной недвижимости и земли компании
Knight Frank St. Petersburg Михаил Тюнин. 

Стоит учитывать, что не все качествен-
ные помещения включены в рыночный
оборот, часть из них используются вла-
дельцами под собственные нужды. По
оценкам г-на Тюнина, реально в аренду
сдается чуть более половины существую-
щего предложения – 909,6 тыс. кв. м скла-
дов классов А и В. Но, несмотря на кажу-
щуюся нехватку высококлассных склад-
ских помещений, начинать новые проекты
в спекулятивных целях девелоперы пока
не готовы: в основном рынок пополняется
объектами, возведение которых началось
еще до кризиса. Причина проста – почти
треть построенных за последнее время
складов не заполнены арендаторами. На-
дежды девелоперов на развитие built-tosuit
(строительство под заказчика) также
не оправдались.

ББеезз  ссппееккуулляяцциийй

С начала этого года, по данным Colliers
International, в эксплуатацию были введе-
ны всего два высококлассных складских
объекта общей площадью около 46 тыс.
кв. м. Один из них – логистический ком-
плекс «Осиновая роща» в Парголово,

на пересечении Выборгского шоссе с КАД.
Складская площадь объекта составляет
32,8 тыс. кв. м. Девелопер проекта – кор-
порация «Стерх». Второй объект – склад
на Дальневосточном проспекте, 73 от ТД
«Пантеон» полезной площадью 3 тыс.
«квадратов». Однако складские помеще-
ния в этих объектах предназначены для
оказания услуг по ответственному хране-
нию и фактически не представлены на от-
крытом рынке аренды.

Общий объем ввода складских площадей
классов А и В в 2010 году прогнозируется
специалистами Knight Frank на уровне 70-80
тыс. кв. м (это показатели 2004–2006 го-
дов). В частности, к вводу запланирована
третья очередь комплекса Megalogix в пром-
зоне «Шушары» от Raven Russia Limited
(площадь складов – 31 тыс. «квадратов»). А
компании «КДС-Лоджистикс» и Arivist на-
мерены ввести в строй складской комплекс
площадью около 17,9 тыс. кв. м в промзоне

«Предпортовая». Эти объекты позициони-
руются собственниками в классе А.

В Astera St. Petersburg и Maris
Properties/CBRE прирост складского сег-
мента в текущем году оценивают сущест-
венно выше – в 150 тыс. «квадратов». Но
дополняют, что из-за существующего уров-
ня вакантных площадей в действующих
складских комплексах многие девелоперы
отказались от реализации новых проектов
на ближайшие год-два. «Собственники на-
ходятся в ожидающей позиции, анализиру-
ют текущие изменения на рынке, изучают
спрос, его характеристики, разрабатывают
новые решения для потенциальных клиен-
тов», – комментирует заместитель дирек-
тора департамента складской и индустри-
альной недвижимости компании Colliers
International St. Petersburg Венера Лаухина.
По ее прогнозам, выход на рынок несколь-
ких крупных проектов, расположенных
в северной части города, состоится – но не
ранее 2012 года.

ООррииееннттиирр  ннаа  ккллииееннттаа

«Существенных изменений коммерчес-
ких условий аренды складов с начала года
не произошло», – констатирует Михаил
Тюнин. По его словам, в среднем по классу
A запрашиваемые девелоперами и соб-
ственниками ставки аренды остались в диа-
пазоне 90-110, по классу B – 80-105 USD за
квадратный метр в год (без учета НДС
и операционных расходов). Годовые ставки
на операционные расходы сегодня находят-
ся в пределах 30-35 USD за «квадрат» для
складов класса А и 25-32 USD – для зданий
В-класса. «Но при заключении долгосроч-
ных сделок девелоперы нередко идут на
предоставление дисконта на первый-второй
годы аренды», – добавляет он. «Основным
принципом работы собственников складов
остается индивидуальный подход к каждо-
му клиенту: они готовы предлагать льгот-
ные условия аренды на первые год или два,
инвестировать в приобретение стеллажного
оборудования и погрузоразгрузочной тех-

ники (как правило, с включением и разбив-
кой инвестиций на весь срок аренды) и про-
чее», – подтверждает г-жа Лаухина.

Эксперты уверены, что существенных из-
менений в сложившейся ситуации в крат-
косрочной перспективе ожидать не стоит.
«Дальнейшее снижение арендных ставок
в складских комплексах маловероятно, по-
скольку они упали до того уровня, что биз-
нес находится на грани рентабельности.
В ближайшие два-три года на рынке про-
гнозируется стагнация и уровень ставок ме-
няться не будет», – считает консультант от-
дела консалтинга и оценки компании Maris
Properties/CBRE Наталия Киреева.

ВВ  ррааввнныыхх  ддоолляяхх

В течение первого полугодия 2010-го,
подсчитал г-н Тюнин, объем поглощения
складских помещений составил более 100
тыс. кв. м – это заметно больше, чем год на-
зад. «Увеличилась и площадь заявок – те-
перь это 3-5 тысяч квадратных метров про-
тив 1-1,5 тысяч в прошлом году», – добав-
ляет он. Между тем, по словам эксперта,
общий объем свободных на сегодня качест-
венных складских площадей достаточно
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коммерческая
недвижимость

Объект Адрес Застройщик Общая площадь, Месяц ввода

кв. м

ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн

Складской комплекс (3-я очередь) 3-й Верхний пер., 16, лит. Д ООО «ОТК» 3085 Июнь

ККииррооввссккиийй  ррааййоонн

Склад Химический пер., 1, корп. 2, лит. Л ООО «Научно-производственная фирма «Ракурс» 205 Июнь

ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн

Сооружение для хранения тары Красное Село, ул. Свободы, 59, корп. 2, лит. Д ООО «Алкан Пэкеджинг Санкт-Петербург» 80 Апрель

и отработанных чернил

ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн

Склад (пристройка) Кузнецовская ул., 52, корп. 12, лит. Б ЗАО «РосПринт Северо-Запад» 96 Июнь

ННееввссккиийй  ррааййоонн

Складской комплекс Мельничная ул., 18, лит. А ООО «Веста» 8663 Июль

Холодный склад (реконструкция) Октябрьская наб., 104, корп. 38, лит. АВ ООО «Айсмит» 74 Июль

ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн

Логистический центр (1-я очередь) Шушары, Московское шоссе, 54, лит. А ЗАО «Логистика-Терминал» 13 257 Январь

ССккллааддссккииее  ооббъъееккттыы,,  ссддаанннныыее  ггооссккооммииссссииии  вв  ппееррииоодд  сс  яяннвваарряя  ппоо  ииююлльь  22001100  гг..

Источник: Комитет по строительству Санкт-Петербурга

Склад ожидания
Дмитрий Кирман / На рынке аренды складов в Петербурге, по заверениям экспертов, гла-
венствует индивидуальный подход. Несмотря на это, объем поглощения качественных
складских площадей наполовину ниже предложения.

По данным компании Knight Frank St. Petersburg

ООббъъееммыы  ввввооддаа,,  ппооггллоощщеенниияя  ии  ввааккааннссииии  ккааччеессттввеенннныыхх
ссккллааддссккиихх  ппооммеещщеенниийй
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велик – около 200 тыс. «квадратов». Доля
вакансий в складах классов А и В примерно
равна – 24,3% и 24,8% соответственно.
В Colliers International уровень свободных
площадей в качественных складах города
оценивают чуть выше – в 225 тыс. «квадра-
тов». Однако отмечают, что за последние
полгода он существенно снизился за счет
ряда крупных сделок по аренде складских
помещений: 50% из них составили сделки
с площадями более 10 тысяч, 32% –
от 5 тыс. до 10 тыс. кв. м. «Можно с уверен-
ностью констатировать, что рынок посте-
пенно восстанавливается. При условии со-
хранения объема спроса и поглощения на
аналогичном уровне доля вакантных пло-
щадей до конца года сократится до 17 про-
центов», – убеждена Венера Лаухина.

Структура спроса на складские площади
по профилям арендаторов по итогам пер-
вого полугодия выглядит так: наиболее ак-
тивными оказались производственные
предприятия, включая компании автомо-
бильной промышленности (в совокупнос-
ти 32% общего объема сделок), торговые
сети (28%) и логистические операторы
(23%). «Среди трендов следует отметить

увеличение спроса со стороны сегодняш-
них арендаторов менее качественных
складских помещений. Они активно рас-
сматривают возможность оптимизации
логистики за счет аренды современных
площадей и использования новых техно-
логий», – отмечает г-жа Лаухина. «Наи-
большим спросом со стороны арендаторов
пользуются склады класса В, а также про-
изводственные площади небольшого мет-
ража в объектах, расположенных в черте
города или в пределах одного-двух кило-
метров от КАД. Особую активность прояв-
ляют арендаторы, которые начали искать
помещения еще в прошлом году», –
добавляет руководитель отдела индустри-
альной недвижимости компании Astera
St. Petersburg Вера Бойкова.

ББииззннеесс  ппоо  ззааккааззуу

По мнению ряда участников рынка, до-
полнительным толчком к дальнейшему
развитию складской недвижимости могла
бы стать активизация проектов built-to-
suit, предполагающих возведение объекта
под конкретного заказчика, который впос-

ледствии становится его единоличным
и долгосрочным арендатором или вла-
дельцем. При данной схеме возможно со-
вместное финансирование строительства,
что в условиях кризиса является предпоч-
тительным для девелоперов. К тому же
в ситуации, когда на рынке пустует поряд-
ка 200 тыс. кв. м готовых складских пло-
щадей, строить новый склад без гарантий
его наполнения не рискнет ни один бизнес-
мен, уточняют эксперты.

Основной же плюс для будущего аренда-
тора или владельца такого склада – когда
объект полностью соответствует его по-
требностям. «Найти подходящий под все
требования клиента склад очень сложно.
Главная проблема – несоразмерность мас-
штабов помещений с потребностями арен-
даторов: на подъеме рынка строились объ-
екты с минимальными секциями в 3-5 ты-
сяч квадратных метров, сейчас же клиенту
нужно вдвое меньше, – поясняет директор
филиала компании GVA Sawyer в Петер-
бурге Николай Вечер.

«Интерес к строительству под заказчика
проявляют производственные компании
и фирмы с высокой интенсивностью обра-
ботки грузов, требующие, как правило,
большего количества погрузоразгрузочных
доков, наличия пандуса, площадок для сто-
янки автотранспорта и предъявляющие ряд
других специфических требований. Также

концепция built-to-suit интересна компани-
ям, которым необходимо совмещение раз-
личных температурных режимов хранения
в одном комплексе», – рассказывает Венера
Лаухина. Однако пока примеров реализа-
ции проектов по схеме built-to-suit в городе
практически нет. Участники рынка припо-
мнили лишь одну небольшую сделку: фин-
ская компания Dermoshop подписала дого-
вор с «ЮИТ Лентек», предусматривающий
строительство логистического центра пло-
щадью 1,3 тыс. кв. м в составе технопарка
«Горелово». Инвестиции в проект составят
3 млн EUR, срок окупаемости оценивается
в 8 лет. В новом логоцентре Dermoshop раз-
местит офисные, складские и производ-
ственные помещения, здесь будут выпус-
кать и упаковывать косметическую продук-
цию под маркой Dermosil.

Медленное развитие данного направле-
ния эксперты объясняют отсутствием ин-
тереса к нему со стороны нынешних ком-
паний-арендаторов. Пока в Петербурге
проще и дешевле арендовать, чем строить.
«Аренда качественного склада стоит
90 долларов за квадратный метр в год,
а строительство собственного – тысячу
долларов за "квадрат" без учета стоимости
земли. Плюс высокий уровень рисков
и возвратность инвестиций через 15-20 лет
делают эти проекты малопривлекательны-
ми», – заключает г-н Вечер.

цитата цифра

качественных складских помещений сдается в аренду 
в Петербурге

909 тыс. кв. мСущественных изменений коммерческих
условий аренды складов с начала года
не произошло.

Михаил Тюнин, ссппееццииааллиисстт  ооттддееллаа  ссккллааддссккоойй

ии ииннддууссттррииааллььнноойй  ннееддввиижжииммооссттии  ии  ззееммллии  ккооммппааннииии  
KKnniigghhtt  FFrraannkk  SStt..  PPeetteerrssbbuurrgg

По данным компаний Colliers International St. Petersburg, Maris Properties/CBRE

Объект Адрес Арендатор Общая площадь, кв. м 

Логопарк «Нева» Московское шоссе, 70/4, лит. А «Дикси» 30 000

JCI 15 000

B. Braun Medical 5000

«МЛП - Уткина Заводь» Ленинградская область, Global Logistic Projects 12 320

Всеволожский район, зона КАД Grupo Antolin 10 000

«Элопак» 10 000

IVC 5000

Gorigo Горелово JTI 7200

Major 7200

«ТД «Северо-Западный» 4300

Marin Express 4200

«Кулон Пулково» Пулковское шоссе, 56/4 «СКЛ» 5500

«Морон» 2900

«Магистраль» Магнитогорская ул., 17А «Полушка» 4500

ННааииббооллееее  ккррууппнныыее  ссддееллккии  ппоо  ааррееннддее  ккааччеессттввеенннныыхх
ссккллааддссккиихх  ппооммеещщеенниийй  вв  ппееррввоомм  ппооллууггооддииии  22001100  гг..

* по общему объему арендованных площадей

По данным компании Colliers International St. Petersburg

РРаассппррееддееллееннииее  ссппррооссаа
ппоо ррааззммеерруу  ссддееллккии**

* по общему объему арендованных площадей

РРаассппррееддееллееннииее  ссппррооссаа
ппоо ппррооффиилляямм  ааррееннддааттоорроовв**
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круглый
стол

Формула доходности 
ССооццииааллььнныыее  ппррооггррааммммыы

Специальные дома коммерческого най-
ма будут созданы для обеспечения жильем
потока трудовых мигрантов, выполняю-
щих работы, востребованные городом, со-
общил на заседании круглого стола замес-
титель председателя жилищного комитета
Игорь Кокарев.

На сегодняшний день существует пере-
чень аварийных расселенных общежитий,
на базе которых будут созданы специаль-
ные доходные дома с предоставлением
койкомест. Места эти предназначены не
для постоянного проживания работников,
а исключительно на срок проведения ра-
бот, востребованных городом, что позво-
лит улучшить условия уже существующего
потока трудовых мигрантов. 

Игорь Кокарев также отметил, что пла-
тежи с граждан будут взиматься на основе
договоров аренды, стоимость платежей
позволит в течение 5-6 лет окупить расхо-
ды города на ремонт этих аварийных объ-
ектов. Стоимость капремонта рассчитыва-
лась из оценки в 30 тыс. рублей за 1 кв. м.

Игорь Кокарев сообщил, что уже
в I квартале 2011 года планируется сдать
пилотный объект в центре города по со-
зданию дома коммерческого найма.

Разрабатывается также альтернативный
вариант предоставления жилья очередникам.

Очередникам будет предложено снимать
у города же квартиры всего за 6 тыс. руб-
лей в месяц, однако в обмен на это придет-
ся отказаться от перспективы получения
собственного жилья, то есть выйти из оче-
реди. Около 6 тыс. рублей будет стоить
двухкомнатная квартира вместе с платой
за коммунальные услуги. Это будут жилые
помещения, то есть с возможностью посто-
янного проживания в них. При этом съем-
ное жилье останется в городской собствен-
ности, право приватизации на эти помеще-
ния будет заблокировано. 

ЧЧаассттнныыее  ииннииццииааттииввыы  

В Петербурге уже успешно реализуются
проекты создания доходных домов на
деньги частных инвесторов. Первые такие
проекты появились 2-3 года назад. 

В 2007 году финский инвестиционный
фонд IceCapital Housing Fund приобрел
276 квартир (два подъезда) у компании
«Строительный трест» в строившемся тог-
да доме на Коломяжском проспекте, 15.
Теперь квартиры сдаются арендаторам.
Управлением занимается дочерняя компа-
ния фонда ООО «Коломяжский, 15».

Финский пенсионный фонд SATO вышел
на петербургский рынок в 2008 году, инве-
стировав 45 млн EUR в приобретение гото-
вого и строящегося жилья в Петербурге
(72 квартиры в элитных домах на разной
стадии готовности, которыми после завер-
шения строительства компания будет
управлять). И дальше фирма планировала
инвестировать в рынок доходной недви-
жимости Петербурга по 20 млн EUR в год.
Вслед за элитными объектами SATO на-
чала участвовать в долевом строительстве
объектов бизнес-класса, на очереди –
экономкласс.

ФПГ «Росстро» заявляла о намерении
создать сеть доходных домов, самостоя-
тельно построив их за счет собственных
и привлеченных средств. Кроме того,
сдачей квартир в аренду собиралась за-
няться Первая генподрядная компания,
выкупая целые подъезды в домах эко-
номкласса. 

В марте прошлого года SATO вывела на
рынок первую партию квартир повышен-
ной комфортности для сдачи в аренду. Это
23 квартиры в новостройке на улице
Графтио и пять элитных квартир на Мор-
ском проспекте (Каменный остров). По
словам Стаффана Таста, директора между-
народного представительства SATO
Corporation, объекты сдаются успешно –
спрос на них есть. От расширения бизнеса
в Петербурге компания не отказывается,
идет «активный поиск проектов». SATO
готова выкупать квартиры на любой ста-
дии проекта – часть квартир в доме или
даже весь дом. Не исключаются и объекты
вторичного рынка. Пока в зоне внимания
финской фирмы – объекты бизнес-класса
и элитные.

ННееббыыссттррыыйй  ддооххоодд  

Доходными домами пока на рынке Петер-
бурга занимаются исключительно иностран-
ные компании. Главной причиной неактив-
ности инвесторов в этом сегменте эксперты
называют низкую доходность. Например, по
оценке аналитиков, при 85% заполняемости
дома на Коломяжском, 15, возврат вложений
можно ожидать через 8-9 лет. 

Формулу доходности выводит Николай
Вечер, директор Cанкт-Петербургского
филиала GVA Sawyer в Санкт-Петербурге,
вице-президент ГУД: «Давайте сравним.
Строим обычный жилой дом на продажу.
Возьмем, к примеру, следующие данные:
100 квартир, средняя площадь – 65 квад-
ратных метров, то есть полезная площадь
дома 6500 квадратных метров, общая
площадь 9000 квадратных метров. Затра-
ты на строительство одинаковые – 40 ты-
сяч рублей за квадратный метр (с отдел-
кой). Инвестиции в строительство –
360 миллионов рублей (собственные
средства). Время строительства – 3 года.
Инфляция – 3 процента. Теперь у нас
есть два варианта: продать или сдавать
в аренду. При продаже имеем: стоимость
продажи – 75 тысяч рублей за квадрат-
ный метр. С учетом всех налогов показа-
тели таковы: IRR – 19,2 процента; NPV –
53 миллиона (при ставке дисконтирова-
ния 14 процентов).

А вот что имеем при использовании
в качестве доходного дома. Стоимость
аренды квартиры – 20 тысяч рублей. Рас-
ходы на эксплуатацию – 10 процентов.
Таким образом, годовой доход – 18 мил-
лионов. Эксплуатируем дом 49 лет, после
этого продаем. В итоге имеем: IRR –
7,6 процента.

NPV отрицателен при ставке дисконти-
рования 14 процентов. Собственно говоря,
больше добавить к этому нечего. Ни один
частный инвестор не будет строить доход-
ный дом при таких рыночных условиях», –
резюмирует эксперт. 

Дарья Литвинова / Могут ли создаваемые сегодня доходные дома приносить доход? Этот вопрос обсудили участники
круглого стола «Доходные дома: за и против», организованного газетой «Строительный Еженедельник».

Игорь Кокарев,
заместитель пред-
седателя жилищ-
ного комитета
Санкт-Петербурга

Анна Федорова,
исполняющая
обязанности ди-
ректора Санкт-Пе-
тербургского ГУ
«Дирекция по со-
держанию обще-
житий»

Сергей Филимо-
нов, директор ГУ
«Горжилобмен»

Павел Созинов,
председатель
правления Севе-
ро-Западной пала-
ты недвижимости

Николай Вечер,
директор Cанкт-
Петербургского
филиала GVA
Sawer, вице-
президент ГУД

Закир Муратов, ге-
неральный дирек-
тор ООО
«КапСтрой»

Елена Гришина,
генеральный ди-
ректор ООО «Ко-
ломяжский, 15»

Стаффан Таст,
генеральный ди-
ректор междуна-
родного предста-
вительства SATO
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Игорь Кокарев, заместитель предсе-
дателя жилищного комитета прави-
тельства Санкт-Петербурга:

– Понятие доходных домов, заложенное
в разрабатываемую жилищным комитетом
концепцию, трактуется несколько иначе от
общепринятого понимания этого термина.
Речь идет о возможности формирования
некоего жилищного фонда, который отно-
сится к фонду коммерческого использова-
ния. Этот фонд не подлежит отчуждению,
остается в собственности у города и предна-
значен для того, чтобы наиболее востребо-
ванные квалифицированные кадры, заня-
тые в различных отраслях городского хо-
зяйства, могли проживать в этих объектах
и выполнять те виды работ, которые в то
или иное время в городе востребованы. На-
пример, этой зимой город испытывал дефи-
цит в квалифицированных кровельщиках,
работниках системы ЖКХ. Эта проблема
явилась некоторым катализатором. Мы вы-
яснили, что одной из причин дефицита кад-
ров является проблема их проживания в го-
роде – этот вопрос системно не урегулиро-
ван. Люди ищут угол для съема – обычно
это имеет несистемный, а то и нелегальный
характер. Поэтому в концепции, которую
мы хотели бы представить правительству
города, заложена идея формирования жи-
лищного фонда коммерческого использова-
ния для того, чтобы квалифицированные
кадры смогли проживать в таких «общежи-
тиях», то есть помещениях, которые не мо-
гут быть предоставлены для постоянного
жилья. Сегодня город испытывает серьез-
ную потребность, чтобы в строительстве,
дорожном хозяйстве, системе ЖКХ работа-
ли не случайные гастарбайтеры, а квалифи-
цированные специалисты, которым будет
предоставлена возможность проживания. 

Анна Федорова, исполняющая обя-
занности директора ГУ «Дирекция по
содержанию общежитий»:

– По поручению жилищного комитета
Дирекция по содержанию общежитий сей-
час обследует аварийный фонд общежи-
тий. По данным дирекции, в городе сегод-
ня насчитывается 60 аварийных общежи-
тий. Сейчас готовится проектно-сметная
документация для проведения в 2011 году
их капитального ремонта. После проведе-
ния капитального ремонта, реконструкции
на базе этих общежитий будут расположе-
ны специальные дома, в которых будут
квартиры, отнесенные к фонду коммерчес-
кого использования по принципу заселе-
ния койкомест из расчета 6 квадратных
метров на человека. 

Стоимость реконструкции капитального
ремонта будет достаточно низкой – до
30 тысяч за квадратный метр. Мы предпо-
лагаем, что стоимость платежей за прожи-
вание, коммунальные услуги позволит
в достаточно короткий срок (по нашим
расчетам, не превышающий 5-6 лет) оку-
пить все затраты города по устранению
аварийности и созданию на базе этих объ-
ектов общежитий для специалистов той
или иной отрасли городского хозяйства. 

Сергей Филимонов, директор ГУ
«Горжилобмен»:

– В городе насчитывается порядка
196 тысяч семей, стоящих на очереди. Это
более 400 тысяч человек. И для того, что-
бы ее сократить, очередникам будет пред-
ложен выбор: продолжать стоять в очере-
ди еще 15-20 лет или заключить договор на
аренду квартиры. 

Средств, которые семья очередников тра-
тит на выкуп освободившейся комнаты
в коммунальной квартире, будет достаточ-
но для аренды двухкомнатной квартиры
в течение 20 лет. По условиям программы
квартиры будут предоставляться гражда-
нам, которые встали на очередь до 1 марта
2005 года и у которых заключен договор со-
циального найма. Площадь жилья рассчи-
тывается по нормативам 18 квадратных ме-
тров на человека, но не более одной комна-
ты на одного проживающего. Договор арен-
ды заключается сроком на 5 лет с возмож-
ностью его дальнейшей пролонгации.
Оплата коммунальных услуг исчисляется
по полной стоимости, необходимо также
наличие договора обязательного страхова-
ния предоставляемого помещения. Плата за
наем жилья исчисляется в виде отдельного
платежа и перечисляется в бюджет города. 

Павел Созинов, председатель прав-
ления Северо-Западной палаты недви-
жимости:

– Проекты города для очередников
и трудовых мигрантов нельзя назвать до-
ходными домами в общепринятом пони-
мании этого слова. Это социальные проек-
ты. Государство, как серьезный инвестор,
может позволить себе подобные програм-
мы, необходимость их реализации очевид-
на. Что касается частных инвестиций, де-
велоперских проектов – пока на этом рын-
ке работают западные пенсионные фонды,
имеющие возможность инвестировать на
долгий срок. Ведь срок окупаемости у до-
ходных домов в сегодняшних условиях бу-
дет очень большой – десятки лет.

Закир Муратов, генеральный дирек-
тор ООО «КапСтрой»:

– Доходный бизнес будет процветать
в Петербурге, однако, скорее всего, будет
оставаться «серым». Ни для кого не секрет,
что значительная часть квартир на рынке
приобретается для последующей сдачи
в аренду. Правда, далеко не каждый арен-
додатель готов платить с этого налоги.
Окупаемость таких квартир составляет
около 20 лет. Некоторые инвесторы зани-
маются в Петербурге строительством или
реконструкцией помещений под мини-гос-
тиницы. Там окупаемость составляет по-
рядка 5-10 лет в зависимости от месторас-
положения гостиницы и ее заполняемости. 

Елена Гришина, генеральный дирек-
тор ООО «Коломяжский, 15»:

– Мы начали проект с конца 2007 года –
тогда был подписан инвестиционный дого-
вор. Само функционирование доходного
дома началось с декабря 2009 года. В кон-

це ноября текущего года мы будем отме-
чать год активной деятельности. Проект
развивается достаточно успешно, на сегод-
ня его заполняемость составляет около
88 процентов. Наш доходный дом пред-
ставляет собой два подъезда 26-этажного
современного жилого дома у метро «Пио-
нерская». У нас создана управляющая ком-
пания, свой отдел аренды. Мы предостав-
ляем высокий класс обслуживания, на наш
взгляд, отличающийся в лучшую сторону
от обслуживания подъездов с квартирами
собственников. У нас чистые подъезды,
есть служба консьержей, на лестницах ле-
жат ковры. Аренда двухкомнатной кварти-
ры стоит около 30 тысяч рублей в месяц.
Договор аренды помещения заключается
сроком на 11 месяцев, арендные ставки не
могут меняться чаще, чем раз в год. Про-
живающим по желанию предоставляем
временную регистрацию. 

Стаффан Таст, генеральный дирек-
тор международного представительст-
ва SATO Corporation:

– С 2007 года SATO Corporation инвести-
ровала в строительство элитного жилья
с целью сдачи его в аренду 60 миллионов
евро. Мы выкупили порядка 112 квартир.
На сегодня готова уже 51 квартира. Запол-
няемость – около 90 процентов. Стои-
мость аренды такого жилья колеблется
в диапазоне от 50 до 200 тысяч рублей
в месяц. Мы рассматриваем возможность
в будущем работать не только в элитном
сегменте, но и в массовом. 

Александр Погодин, коммерческий
директор ГК «Пионер»:

– Сегодня девелоперская компания – это
не та структура, которая рискнет вписы-
ваться в долгосрочные инвестиционные
программы. Тем не менее мы создаем наши
объекты с учетом того, чтобы они были ин-
тересны тем или иным инвесторам. Не сек-
рет, что в новом объекте от 15-20 процен-
тов квартир покупается с инвестиционны-
ми целями, а не для проживания. Следова-
тельно, инвестору это интересно, он счита-
ет это надежным вложением средств. Наши
новые проекты мы создаем с учетом того,
что ряд апартаментов в них будет выкуплен
с инвестиционными целями. Мы будем со-
здавать специальную инфраструктуру
в этих объектах для того, чтобы потенци-
альным инвесторам это было интересно.

Николай Пашков, директор по про-
фессиональной деятельности Knight
Frank St. Petersburg:

– В этот сегмент сейчас стали приходить
корпоративные инвесторы. Скорее всего,
вскоре мы увидим массовый приход в этот
сегмент инвесторов, как западных, так
и отечественных. Возможно, это будут
инвестиционные фонды при сырьевых
компаниях, банки. Доходные дома – это
шаг вперед с точки зрения организации
бизнеса, шаг к легализации рынка аренды,
совершенствование правовых отношений
арендатора и арендодателя. В будущем сег-

мент доходных домов будет развиваться от
дорогих проектов к менее дорогим:
от элиты – к массовому сегменту. 

Леонид Сандалов, заместитель ди-
ректора АН «Бекар»:

– К сожалению, у программы для оче-
редников есть ряд спорных моментов. На-
пример, проблема постоянной регистра-
ции. Договор аренды первоначально за-
ключается на 5 лет. Трудно также будет
преодолеть психологический барьер, по-
скольку такой способ предоставления жи-
лья в нашей стране не популярен. 

Лариса Окунь, заместитель гене-
рального директора по маркетингу
и продажам компании «Отделстрой»:

– Собственнику гораздо проще управ-
лять доходным домом целиком, нежели
сдавать в аренду отдельные частные квар-
тиры. Для арендатора это большая свобода
и уверенность в завтрашнем дне: хозяева
не могут спонтанно поднять арендную пла-
ту, попросить жильца срочно «съехать»
или сделать ремонт и тому подобное.
Жизнь в доходном доме сродни жизни
в гостинице, только на более длительный
срок и без дополнительного сервиса. По
мере развития рынка доходных домов
и роста конкуренции будет происходить
расслоение рынка по сегментам (эконом,
комфорт, премиум) и его насыщение до-
полнительными услугами. 

Николай Вечер, директор GVA
Sawyer в Санкт-Петербурге, вице-пре-
зидент ГУД:

– Возможно, что для арендатора доход-
ные дома и будут выглядеть привлекатель-
но, но только при определенных условиях:
арендная плата в таких домах должна быть
ниже, чем на рынке частной аренды; уп-
равление в таких домах должна вести про-
фессиональная управляющая компания;
квартира должна сдаваться в аренду со
всей обстановкой (мебель, бытовая техни-
ка и прочее), как это сейчас делается при
аренде частных квартир. Что же касается
инвесторов, то прямой выгоды от участия
в этом для них я не вижу. За одним исклю-
чением – дорогие доходные дома, то есть
собственно то, что на западных рынках на-
зывается апартаментами.

Сергей Степанов, директор по прода-
жам компании «Строительный трест»:

– Для компании «Строительный трест»
сотрудничество с фондом IceCapital было
интересным и полезным опытом. Нам бы-
ли заданы очень высокие требования.
В частности, нам впервые пришлось сда-
вать такое значительное количество квар-
тир с полной чистовой отделкой по между-
народному стандарту, включающей в себя
установку кухонной техники, сантехники
и мебели. Мы готовы к продолжению
сотрудничества с нашими партнерами,
а также открыты для диалога с другими
компаниями и с удовольствием рассмот-
рим любые аналогичные предложения.
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загородная
недвижимость

Таковы данные информаци-
онного обмена о реальных
сделках между девелоперами,
реализующими коттеджные
поселки в пригородах Петер-
бурга. В проекте, который ве-
дется при посредничестве
аналитического центра Ассо-
циации риэлторов Петербур-
га, в данный момент участву-
ют 50 загородных малоэтаж-
ных комплексов. 
В июле участники обмена под-
писали 61 договор купли-про-
дажи (33 участка без подряда,
21 коттедж и 7 таунхаусов).
Общая выручка составила
298,5 млн рублей. Для сравне-
ния, в июне в тех же мало-
этажных комплексах было за-
фиксировано 47 сделок
(с общей суммой выручки
227,9 млн рублей), в мае –
37 продаж на общую сумму
189,1 млн рублей (рис. 1).
Отметим, что в последний ме-
сяц к обмену присоединились
компании «Особняк»,
«Гарант-Девелопмент» и «47
регион», реализующая проект
«Малая Малиновка». Эти
фирмы предоставили инфор-
мацию о продажах с начала
года, статистика за эти месяцы
была пересчитана с учетом
вновь полученных данных.
«В летние месяцы, по нашим
наблюдениям, покупатели
в самом деле активизирова-
лись. За лето в малоэтажном
комплексе "Янино" мы прода-
ли три дома и пять таунхау-

сов – давно уже у нас не было
таких темпов реализации. Ду-
маю, здесь сыграл отложен-
ный спрос. По весне клиенты
присматривались к рынку
и убедились, что цены даль-
ше вниз не идут. И не исклю-
чено, что скоро опять начнут
расти. Это и повлияло на же-
лание заключить сделку не
откладывая», – полагает за-
меститель генерального
директора «НЖК-СПб» Дмит-
рий Майоров.
Мария Алексеева, руководи-
тель службы маркетинга и рек-
ламы компании «Лэнд Ас-
пект», также уверена, что в со-
знании многих покупателей
рынок наконец достиг того са-
мого «дна», о котором столько
грезили различные СМИ.
А с точки зрения Марины Се-
ливановой, руководителя де-
партамента продаж загород-
ной недвижимости компании
«БТК девелопмент», прода-
жам весьма способствовала
жаркая погода: «Аномальные
температуры этого лета заста-
вили многих горожан всерьез
задуматься о покупке  загород-
ного жилья».
Главные тенденции послед-
них месяцев таковы. Покупа-
тели все активнее приобрета-
ют дома (рис. 2), доля участ-
ков без подряда в общей
структуре договоров все ни-
же. Самих сделок стало замет-
но больше, чем было год на-
зад, хотя средние суммы про-

даж пока уступают прошло-
годним показателям. Однако
суммарный доход девелопе-
ров этим летом превысил уро-
вень 2009 года. 
Последние месяцы неважно
продаются дешевые наделы
(до 1,5 млн рублей), куда ак-
тивнее раскупаются более до-
рогие участки, за которые се-
годня покупатели готовы
отдать от 2,5 до 5 млн рублей.

Коттеджи, напротив, с удо-
вольствием покупают на
нижнем пределе стоимости –
до 5 млн рублей. В следую-
щем ценовом диапазоне
(5-8 млн рублей) участникам
информационного обмена
удается продавать очень не-
много домов. Зато коттеджи
дороже 8 миллионов послед-
нее время разбирают замет-
но лучше.

Поселковое оживление
Дмитрий Сперанский, аналитик Ассоциации риэлторов СПб и ЛО, специально
для «Строительного Еженедельника» / С каждым летним месяцем к загородным
застройщикам приходит все больше покупателей. После майского «провала»
число сделок от месяца к месяцу растет на 25-30%.

справка
ССппииссоокк  ммааллооээттаажжнныыхх  ккооммппллееккссоовв  ––
ууччаассттннииккоовв  ппррооееккттаа::

Ski House, «Янино», «Гармония», «Сторожевая
гора», «Галактика», «Альпийская горка», «Выри-
ца», «Отрадное», «Вартемяги», «Барышево»,
«Лапландия», «Русская Красавица», «Коттеджный
поселок во Всеволожске», «Вартемяги-33», «Се-
верное кольцо», «Охтинский парк», «Румболово»,
«Солнечный берег», «Ягодное», «Малое Репино»,
«Приветнинское», «Чехово», Bellagio, «Западное
солнце», «Кивеннапа», «Лемболово парк»,
«Правдинское озеро», «Краснофлотское», Ollila,
«Академические дачи», «Балтийская Ривьера»,
«Сестрорецкая усадьба», «Мариинская усадьба»,
«Прохладное озеро», «Хвойное», «Орлинка»,
«Новое Манушкино», «Кискелово», «Сосновая
поляна», «Красноозерное», «Видная горка»,
«Ленинское», «Репино», «Тавра-Коркинское»,
«Новый мир», «Парвэй», «Жемчужина Разлива»,
«Токкари-лэнд», «Малая Малиновка». 

* в скобках указано число проектов – участников информационного обмена

Здесь и далее данные аналитического центра АРСПбЛО
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банк земель, потенциально готовящихся
для строительства коттеджных поселков

17 тыс. га –Люди такого статуса, как правило, не се-
лятся в коттеджных поселках. И это,
пожалуй, самый существенный минус
таких проектов.

Андрей Бочков, ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  

ууппррааввлляяюющщеейй  ккооммппааннииии  ««ППууллЭЭккссппрреесссс»»

Для сравнения, в 2009 году в листингах
появилось всего четыре-пять малоэтаж-
ных комплексов, в которых предлагались
объекты в ценовом диапазоне 20-60 млн
рублей. В этом году таких проектов вышло
около 15, включая поселки, в которых це-
на за домовладение 40–120 млн рублей.

«По нашим данным, в этом году в рам-
ках нескольких проектов появилось в сум-
ме около 700 коттеджей, которые предла-
гаются в ценовом диапазоне от 20 до 50
миллионов рублей. И еще около 100 домо-
владений в новых поселках, которые за-
стройщик намеревается продавать от 50
миллионов рублей», – делится наблюдени-
ями Марина Агеева, директор по развитию
компании «Евросиб-Девелопмент».

Так, за летние месяцы в продаже появи-
лись: Nirvana, жилой парк «Уварово»,
«Морской клуб», «Курортный» и т. д. Одна-
ко необычную концепцию предложил лишь
один девелопер – компания «Династия»
в проекте «Жилой парк «Уварово» постро-
ит особняки в викторианском стиле. Ком-
плекс находится во Всеволожском районе,
недалеко от Коркинских озер. Здесь за-
стройщик предполагает возвести 77 трех-
этажных особняков площадью 413-841
кв. м, правда, на весьма скромных наделах
16-25 соток. Сегодня девелопер завершает
строительство первой очереди, состоящей
из 20 особняков. По словам специалистов
компании, на некоторые дома уже получе-
ны все документы, и желающие могут при-
обрести готовый коттедж. Стоимость пред-
ложения – 100 000 рублей за квадратный
метр (от 41,3 млн до 84,1 млн рублей за дом
с участком и коммуникациями). Первым
покупателям в компании обещают предос-
тавить весьма выгодные условия сделки
(в том числе скидки, индивидуальные рас-
срочки и т. д). По мнению представителей
компании, ежемесячные выплаты на содер-
жание поселка и инфраструктуры для каж-
дой семьи составят 300-500 USD, хотя на

практике в обжитых поселениях такого це-
нового уровня ежемесячные выплаты со-
ставляют около 30 тыс. рублей с домовладе-
ния, не считая содержания дополнительной
инфраструктуры.

Около комплекса, в арендованном парке,
компания обещает построить спа-ком-
плекс с бассейном, фитнес-залом, а также
обустроить теннисные корты, детскую
площадку и игровую комнату. Подобные
комплексы уже не раз заявлялись в неко-
торых других поселениях, однако, как пра-
вило, девелоперы впоследствии отказыва-
лись от строительства полноценного спа,
переделывая его в небольшой оздорови-
тельный комплекс. 

Несмотря на то что большинство доро-
гих поселений находятся в весьма удачных
местах, эксперты сомневаются, что прода-
жи в них будут активными. 

«Конечно, даже при сегодняшнем вялом
спросе на такие дома есть единичные поку-

патели – такие сделки изредка фиксируют
агентства недвижимости в стихийной за-
стройке. Но, думаю, будет сложно угодить
сразу нескольким десяткам миллионеров,
собрав их в одном месте и предложив им
совершенно одинаковые условия для про-
живания», – продолжает Марина Агеева.

«Безусловно, большинство новых посел-
ков будут проигрывать по престижности
домам той же ценовой категории, но возве-
денным в хаотичной застройке престижных
районов Петербурга и Ленобласти. Если
купить особняк в каком-то раскрученном
месте, как, например, Лисий Нос, Комаро-
во, Репино в Курортном районе, то можно
сказать, что живешь по соседству с Милле-
ром-Коганом-Матвиенко. Люди такого ста-
туса, как правило, не селятся в коттеджных
поселках. И это, пожалуй, самый сущест-
венный минус таких проектов», – считает
Андрей Бочков, генеральный директор
управляющей компании «ПулЭкспресс».

Рынок в поисках миллионеров
Анна Терентьева / На загородном рынке появляется все больше сверхдорогих предложе-
ний: девелоперы начали выводить коттеджные поселки, в которых самое скромное жилье
оценивается в 40 млн рублей.

Анна Терентьева / Из-за фи-
нансового кризиса рынок
оптовых земель под мало-
этажное строительство за-
мер. Однако банк земель,
потенциально готовящихся
для строительства коттедж-
ных поселков, эксперты оце-
нивают в 17 тыс. га (а это
примерно 1500 малоэтаж-
ных комплексов). Это в разы
превышает весь объем
предложения, находящего-
ся на рынке сегодня.

По подсчетам специалистов
компании «Евросиб-Девелоп-
мент», за время существова-
ния загородного рынка в Ле-
нобласти (с 2004-2005 годов)
в розничную продажу девело-
перами было выведено при-
мерно 3500 га земли (около
300 поселений). 

«Всего в частной собственнос-
ти в Ленобласти находятся
примерно 450 тысяч гектаров,
и в основном это сельхоззем-
ли. Примерно 5 процентов от
этого объема уже перепрода-
ны колхозниками – понятно,
что их купили не для ведения
сельского хозяйства. Большая
часть этих земель, я полагаю,
в настоящее время может на-
ходиться в активной фазе от-
крытых или конфиденциаль-
ных оптовых продаж, а это
около 17 тысяч гектаров. При
этом на рынке со временем
могут появиться и земли, вы-
веденные из-под управления
военных, а также после
оформления прав на паи
и так далее. Однако такого ко-
личества земли под малоэтаж-
ное строительство рынку не
требуется», – считает Марина

Агеева, директор по развитию
компании «Евросиб-Девелоп-
мент». 
По мнению специалистов, оп-
товый рынок земли в Леноб-
ласти – закрытый и непро-
зрачный, что существенно за-
трудняет работу девелоперов.
Сделки по крупным земель-
ным массивам проходят на
уровне личных договореннос-
тей между собственниками.
Информация о владельцах,
объемах и видах использова-
ния земель, находящихся в ча-
стной собственности, отсут-
ствует: ее нет не только в от-
крытом доступе, но и у офици-
альных структур, контролиру-
ющих оборот земель.
«Москвичи, в отличие от нас,
уже научились обмениваться
информацией о земельных
активах. Данные об объеме

предложения и собственни-
ках, о сроках и стоимости сде-
лок доступны для анализа. Там
даже существуют рейтинги
землевладельцев и внятная
политика продаж. Трудно ска-
зать, когда такое будет у
нас», – сетует Марина Агеева. 
По данным «Евросиб-Деве-
лопмент», рынок оптовых зе-
мель переживает весьма труд-
ные времена. На продажу
предлагаются в основном зем-
ли сельхозназначения, цена
которых за время кризиса со-
кратилась в разы. А покупате-
лей на нее все равно днем
с огнем не найдешь.
Для этого существует ряд при-
чин. Большинство крупных
девелоперов накопили зе-
мельные активы задолго до
кризиса и в ближайшие годы
будут осваивать их – новые
земли они практически
не приобретают. 
Кроме того, сегодня в админи-

стративных кругах действует
негласный запрет на измене-
ние разрешенного использо-
вания сельхозземель на ДНП.
А поскольку большинство пя-
тен под застройку – это земли
сельхозназначения, которые
без изменения разрешенного
использования пригодны
лишь для выращивания кар-
тошки, понятно, что девело-
перам они неинтересны. По
прогнозам специалистов, из-
за этого в ближайшее время
на рынке будут появляться
лишь те пятна под застройку,
которые собственникам уда-
лось перевести в соответству-
ющую категорию задолго до
нововведений. 
Как отмечают специалисты,
многие профессиональные
продавцы оптовых земель уже
в 2009 году перешли на роз-
ничную продажу земли, подго-
товленной для девелоперов
еще до кризиса. «Такие пред-

ложения легко выделить в се-
годняшнем списке коттеджных
поселков. Как правило, эти
поселения занимают огром-
ные площади, в черте которых
продаются участки "мелкой
нарезкой" по 6-10 соток, так-
же для них характерна очень
низкая стоимость сотки и ми-
нимум улучшений», – продол-
жает Марина Агеева. 
По мнению специалистов,
отсутствие спроса на круп-
ные оптовые участки косвен-
но подтверждает и статисти-
ка Российского аукционного
дома. Согласно их данным,
сегодня сделки идут
в основном по маленьким
участкам (до 3 га) под мини-
поселки на 3-5 домов или
индивидуальную застройку
(усадьбы, ранчо, фермер-
ское хозяйство).
Накопленный же земельный
банк появится на рынке
нескоро.

Земляные накопления

новость

ММууззыыккааллььнныыйй  ддееббюютт

Крупный городской застройщик –
группа компаний «ЦДС» – открыла
продажи в первом загородном
проекте – комплексе таунхаусов
Kantele. Компания анонсировала этот
проект еще в декабре 2008 года,
однако начать продажи смогла толь-
ко сейчас. За это время концепция
поселения кардинально изменилась. 

Комплекс возведут в лесном массиве,
недалеко от Финского залива
(15 минут пешком). 
Изначально девелопер предполагал
возвести здесь двухэтажные кирпичные
таунхаусы с секциями площадью
от 220 до 310 кв. м с гаражом. Самые
скромные апартаменты застройщик пла-
нировал продавать по 13,1 млн рублей
(59 500 рублей за квадратный метр). 
Следуя кризисным тенденциям, компа-
ния пересмотрела параметры жилья.
Теперь в продажу поступили 230 двух-
и трехэтажных апартаментов. Застрой-
щик урезал площади домовладений
почти вдвое: теперь предлагаются сек-
ции от 120 до 245 кв. м, а вместо гара-
жа обещают построить лишь навесы
для автомобилей. Также девелопер
отказался использовать дорогие кон-
структивные материалы: кирпич заме-
нили на гораздо более дешевые панели
Durisol. 
Стоимость этого предложения стала
в разы ниже докризисной – от 4,5 млн
(35–37,5 тыс. рублей за квадратный
метр). Завершить проект компания
намерена за 1,5 года.
Однако эксперты уверены, что темпы
продаж этого вида жилья будут невы-
сокими, даже несмотря на то, что ком-
плекс находится в весьма удачном ме-
сте, а апартаменты предлагаются по
весьма привлекательным ценам.
Спрос на таунхаусы остается стабиль-
но низким: по данным информацион-
ного обмена по реальным сделкам,
доля продаж такого типа жилья 3-5%
от общего количества сделок на заго-

родном рынке.
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события

новости «Союзпетростроя»

ДДеенньь  ссттррооииттеелляя
вв ЛЛииттввее

Дирекция «Союзпетро-
строя» в канун Дня строи-
теля организовала для чле-
нов Союза эксклюзивную
поездку в Литву – самую
южную из трех прибалтий-
ских республик, которая
славится богатой историей
и множеством архитектур-
ных памятников. Участники
поездки ознакомились
с двумя крупнейшими горо-
дами Литвы: Вильнюсом
и Каунасом, а также посети-
ли интереснейший памят-
ник средневековья – Тра-
кайский замок. Литовские
города претерпели значи-
тельные изменения за про-
шедшие десятилетия: вос-
становлены исторические
архитектурные ансамбли
и возведены новые. Про-
фессиональным строите-
лям был особенно интере-

сен опыт сохранения архи-
тектурного наследия горо-
дов в условиях членства
в Евросоюзе. Несмотря на
наличие определенных
кризисных явлений в эко-
номике, литовцы делают
все возможное для разви-
тия туристического бизне-
са, усиления туристической
привлекательности своей
страны. Никого не остави-
ли равнодушными храмы
старого Вильнюса, музеи
Чюрлениса, янтаря, чертей.
Осмотр достопримечатель-
ностей городов сопровож-
дался обедами и ужинами
в ресторанах литовской
кухни. Несмотря на жаркую
погоду, участники поездки
остались очень довольны
полученными впечатления-
ми. Коллективная поездка
способствовала укрепле-
нию деловых связей между
членами общественного
объединения.

ННааччииннааеетт
ррааббооттуу  ЮЮррииддии--

ччеессккиийй  ццееннттрр
««ССооююззппееттрроо--
ссттрроояя»»

С 1 сентября 2010 года на-
чинает свою работу Юриди-
ческий центр «Союзпетро-
строя», созданный решени-
ем Совета «Союзпетрост-
роя» от 17.06.2010. 
Специалисты Юридического
центра дадут правовые кон-
сультации и окажут юриди-
ческую помощь членам «Со-
юзпетростроя» по следую-
щим вопросам:
– любые правовые пробле-
мы строительной деятельно-
сти (отношения с органами
государственной власти, от-
ношения по договору строи-
тельного подряда и по дого-
вору на проектные работы,
долевое участие в строи-
тельстве, строительно-тех-
ническая экспертиза и т. д.);

– любые правовые пробле-
мы недвижимости (призна-
ние права собственности
или признание недействи-
тельным права собственнос-
ти, ПИБ, регистрация в ФРС
или признание ее недей-
ствительной);
– договорное право (подго-
товка различных договоров,
споры по исполнению дого-
воров, признание догово-
ров недействительными
или незаключенными, за-
щита договоров от исков
о признании их недействи-
тельными или незаключен-
ными);
– взыскание долгов (взыска-
ние в судебном порядке, со-
провождение в исполнении
судебных решений о взыс-
кании долгов, банкротство
должника) или защита от
взыскания долгов и испол-
нительного производства;
– правовая работа с доль-
щиками (урегулирование

конфликтов, защита в суде
от исков дольщиков и т. д.);
– защита прав в арбитраж-
ных и общих судах по лю-
бым делам;
– комплексное юридическое
обслуживание компаний;
– правовые проблемы внеш-
неэкономической деятель-
ности, в том числе помощь
в разрешении споров с та-
моженными органами;
– правовые проблемы участия
в размещении государствен-
ных заказов и заключении го-
сударственных контрактов.
Специалисты Юридического
центра оказывают консуль-
тации членам «Союзпетро-
строя» на безвозмездной
основе. Юридическая по-
мощь, в том числе судебное
представительство, оказыва-
ется на договорной основе.
Руководство Юридическим
центром осуществляет ди-
ректор – Алексей Михайло-
вич Люкшин, адвокат, кан-

дидат юридических наук,
генеральный директор юри-
дической компании «Люк-
шин и партнеры». 
Местонахождение Юридиче-
ского центра: Санкт-Петер-
бург, Шпалерная ул., 51
(БЦ «Таврический»),
тел. 912-73-29, тел./факс
329-74-10, электронная
почта advocate-
lykshin@mail.ru.
Приглашаем все компании –
члены «Союзпетростроя»
при необходимости обра-
щаться в Юридический
центр за правовыми кон-
сультациями и юридичес-
кой помощью.
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На каких условиях сегодня строители го-
товы взаимодействовать с агентствами не-
движимости, рассказали участники пресс-
конференции «Рынок первичного жилья
в Ленобласти: проблемы и перспективы
сотрудничества риэлторов и застройщи-
ков», организованной Северо-Западной
палатой недвижимости (СЗПН).

ККооммуу  ннуужжнныы  ппооссррееддннииккии  

Сегодня, когда спрос далек от ажиотаж-
ного, а банковские кредиты почти недо-
ступны, застройщики все чаще обращают-
ся за помощью в риэлторские агентства.
Кроме того, на рынке возросло количество
бартерных сделок: компании все чаще рас-
плачиваются за услуги и строительные ма-
териалы квартирами. Реализовывать их
также проще через риэлторские фирмы. 

По словам Дмитрия Щегельского, прези-
дента Санкт-Петербургской палаты недви-
жимости, договорные отношения между за-
стройщиком и агентом по недвижимости се-
годня в 99% случаев носят лишь декларатив-
ный характер. Агент ищет покупателя на
строящийся объект, а строитель имеет обя-
занность оплатить ему услуги лишь в том слу-
чае, если агент докажет, что клиента нашел
именно он. «Часто клиент, приведенный
агентом, "перехватывается" отделом продаж
застройщика, – сказала Ольга Карпова, ди-
ректор АН «Вариант». –  Оказывается, что
риэлтор непричастен к сделке, хотя на самом
деле именно он провел работу по привлече-
нию покупателя. Кроме того, строительные
компании не спешат предоставлять эксклю-
зивные условия продаж по договору, поэтому

агенту по недвижимости нет смысла тратить
деньги на продвижение таких объектов».

На сегодняшний день отсутствует проду-
манная договорная база, нет единого реест-
ра объектов первичного рынка, доступного
всем участникам. Зачастую при использова-
нии устных договоренностей или несовер-
шенных договоров возникают разногласия
при оплате застройщиком услуг агентств.

В СЗПН создан комитет по девелопер-
ской деятельности и жилищному строи-
тельству. Председателем комитета выбран
Закир Муратов, генеральный директор
ООО «КапСтрой», почетный строитель
России. По словам Закира Муратова, новая
структура при СЗПН займется созданием
типовых форм договоров, рекомендован-
ных профессионалами.

ССООррееггууллииррооввааннииее  

В ходе пресс-конференции была затро-
нута важная тема развития профессио-
нальных сообществ в сфере недвижимости,
способов их взаимодействия между собой. 

По словам Владимира Кобзаренко, ди-
ректора НП «Строители Ленинградской
области», риэлторы и строители – это зве-
нья одной цепи на рынке недвижимости. 

«В Петербурге и Ленинградской области
система СРО активно развивается, зареги-
стрировано 58 некоммерческих партнерств
в сфере строительства, из них 51 партнер-
ство получило статус саморегулируемой
организации. НП "Строители Ленинград-
ской области" объединяет 250 строитель-
ных организаций, – рассказал Владимир

Кобзаренко. – Основными задачами СРО
являются повышение качества и безопас-
ности строительства. С Северо-Западной
палатой недвижимости мы в ближайшее
время найдем точки соприкосновения. Мы
заинтересованы в том, чтобы наши партне-
ры реализовывали проекты заказчиков». 

Владимир Кобзаренко пригласил СЗПН
принять участие в работе общественного
совета по саморегулированию в Ленин-
градской области с целью решения вопро-
сов, связанных с риэлторской деятельнос-
тью. По мнению Владимира Кобзаренко,
очень остро стоит проблема профессио-
нальной подготовки риэлторов. «Система
саморегулирования позволит повысить
квалификацию участников рынка, разра-
ботать стандарты их деятельности», – счи-
тает эксперт.

«СЗПН рассматривает возможность со-
здания СРО профессионалов на рынке не-
движимости, – рассказал Павел Созинов,
председатель правления Северо-Западной
палаты недвижимости. – Поэтому все на-
работки, которые делают наши коллеги
в этой непростой сфере, нам важны. Мы
благодарим за приглашение принять учас-
тие в общественном совете по вопросам са-
морегулирования в Ленинградской облас-
ти. Отмечу, что мы принимаем участие
в аналогичном совете при правительстве
Санкт-Петербурга, сейчас формируем ра-
бочую группу при департаменте социаль-
но-экономического и финансового мони-
торинга аппарата полномочного предста-
вителя Президента РФ в СЗФО по пробле-
мам, связанным с саморегулированием
профессионалов рынка недвижимости».

Павел Созинов также сообщил, что
СЗПН совместно с аппаратом полномочно-
го представителя Президента РФ в СЗФО
ведет разработку концепции закона об
операциях на рынке недвижимости. В до-
кументе должны быть определены основ-
ные понятия и определения риэлторской
деятельности, сформулирована мера от-
ветственности участников рынка и созда-
ны те профессиональные стандарты, по ко-
торым в дальнейшем можно будет рабо-
тать. Все это необходимо для создания са-
морегулируемого сообщества профессио-
налов рынка недвижимости.

Дарья Литвинова / В Северо-Западной палате недвижимости обсудили взаимодействие
риэлторов и застройщиков.

Риэлторов и строителей 
объединит комитет 
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Мария Шмелева, бух-
галтер-эксперт консал-
тинговой группы
«О.С.В.»
Согласно ст. 264, п. 3 НК РФ,
для того чтобы учесть затраты
на обучение, нужно соблюсти
следующие условия: договор
должен быть заключен с ли-
цензированным учебным заве-
дением и работник должен со-
стоять в штате фирмы и прора-
ботать в организации не менее
1 года. Так как трудовой дого-
вор с директором-учредителем,
как правило, не заключается,
то в этом случае фактическое
исполнение им трудовых обя-
занностей должно быть под-
тверждено табелем учета рабо-
чего времени, активной пере-
пиской и изданием распоряже-
ний и приказов, регулярными
перечислениями заработной
платы в дни выплаты и прочи-
ми подобными документами.
Наличие приказа о том, что
директор приступил к своим
трудовым обязанностям, –
обязательно. 
Особое внимание нужно уде-
лить формулировке, указывае-
мой в договоре на обучение
и платежном поручении. Не
признаются расходами на
подготовку и переподготовку
кадров расходы, связанные
с организацией развлечения,
отдыха или лечения, а также
расходы, связанные с содер-

жанием образовательных уч-
реждений или оказанием им
бесплатных услуг, с оплатой
обучения в высших и средних
специальных учебных заведе-
ниях работников при получе-
нии ими высшего и среднего
специального образования. 
Обратите внимание: если до-
говор будет заключен непо-
средственно между обучаю-
щимся и учебным заведением,
то плата за обучение не может
быть отнесена к расходам ор-
ганизации на подготовку и пе-
реподготовку кадров, а следо-
вательно, учтена при расчете
налога на прибыль.
При соблюдении всех условий
расходы на обучение можно
учесть единовременно в том
периоде, в котором они имели
место.

Александр Почуев, пре-
зидент НП «Консалтум»
В данном случае Федеральное
агентство по управлению госу-
дарственным имуществом

действовало в рамках положе-
ний п. 2 ч. 1 ст. 15 Федераль-
ного закона «О содействии
развитию жилищного строи-
тельства» и пп. 7 п. 2 ст. 45
Земельного кодекса РФ, по-
зволяющих прекращать право
постоянного (бессрочного)
пользования в отношении зе-
мельных участков, подлежа-
щих передаче для формиро-
вания имущества Фонда РЖС. 
Также указанный в государ-
ственном кадастре недвижи-
мости вид разрешенного ис-
пользования спорного зе-
мельного участка – «для сель-
скохозяйственного использо-
вания» – не соответствует
действующему зонированию
территории (п. 2 ст. 7 Земель-
ного кодекса РФ). В соответ-
ствии с Генеральным планом
Санкт-Петербурга и Правила-
ми землепользования и за-
стройки Санкт-Петербурга
данный участок расположен
в границах жилой зоны инди-
видуальных (одноквартир-
ных) отдельно стоящих объек-
тов социально-культурного
и коммунально-бытового на-
значения, связанных с прожи-
ванием граждан, и предназна-
чен для его комплексного ос-
воения в целях жилищного
строительства.
Соответственно, в решениях
Арбитражного суда г. Москвы
от 28.04.2010 и постановле-
нии 9ААС от 21.07.2010 обос-
нованно был сделан вывод
о том, что право постоянного
(бессрочного) пользования
земельным участком ГНУ ГНЦ
РФ ВИР им. Н.И. Вавилова бы-
ло правомерно прекращено
в установленном порядке,
а его вид разрешенного ис-
пользования не исключает
возможности его изъятия
и передачи для использова-
ния в иных целях.
Этот эпизод показывает, на-
сколько каждому обладателю
прав на земельный участок
и объект капитального строи-

тельства необходимо участво-
вать в процедуре обсуждения
генерального плана. Если их
права и законные интересы
нарушаются или могут быть
нарушены в результате утвер-
ждения генплана, последний
может быть оспорен в судеб-
ном порядке.

Николай Вильчур,
управляющий партнер
ООО «Международная
консалтинговая компа-
ния «Вильчур и партне-
ры» (www.vilchur.ru)
Действительно, Федеральным
законом от 27.07.2010
№ 240-ФЗ внесены измене-
ния в Градостроительный ко-
декс, касающиеся саморегули-
рования в строительстве.
В нем введена норма об уве-
личении размера взноса
в компенсационный фонд для
генпроектных и генподрядных
организаций. Зависеть размер
платежей теперь будет от пла-
нируемой стоимости работ по
проектированию или строи-
тельству. 
Прежний размер платежей со-
хранится, если цена договора
на организацию проектирова-
ния не будет превышать 5 млн
рублей, а на организацию
строительства – 10 млн руб-
лей. При этом количество за-
ключенных договоров во вни-
мание не принимается.
Если цена договора в процессе
выполнения работ будет увели-
чена, генподрядчику все равно

придется вносить дополни-
тельные платежи в компенса-
ционный фонд. Поэтому такой
способ не будет эффективным.
Также ничего не даст простая
разбивка договора на несколь-
ко частей, поскольку цена ра-
бот будет рассматриваться в
целом, в рамках одного объек-
та капитального строительства.
А вот если вывести в отдель-
ный договор закупку материа-
лов, передавать их в соб-
ственность заказчика, а сумму
договора определять только
как стоимость работ – такой
вариант дает вполне ощути-
мый эффект. Но здесь самое
главное – юридически грамот-
но построить систему договор-
ных отношений с заказчиком.

«Строительный Еженедельник» публикует ответы на вопросы читателей нашей газеты.

Уважаемые коллеги!
Если у вас появилась потреб-
ность проконсультироваться

со специалистом в области пра-
ва, налогообложения или полу-

чить совет по практической
строительной деятельности –
присылайте свои вопросы на 

se@stroypress.ru
с пометкой «Вопрос СЕ».

Мы обязательно ответим.

вопрос

Как учесть расхо-
ды на обучение

сотрудников, в том числе
и директора – единствен-
ного учредителя, для по-
лучения допусков СРО?

вопрос

Участок земли
Павловской опыт-

ной станции Института
растениеводства, на ко-
тором расположена уни-
кальная коллекция рас-
тений, не смогли отсто-
ять в суде. Действия
Фонда РЖС, предназна-
чившего эту территорию
для строительства котте-
джей, арбитражный суд
Москвы счел «находящи-
мися в рамках законода-
тельства». Ученые наме-
рены продолжать борь-
бу. Есть ли у них шансы?

вопрос

Приняты измене-
ния в Градострои-

тельный кодекс, в соот-
ветствии с которыми
платежи в компенсаци-
онный фонд СРО будут
зависеть от цены догово-
ра. А можно ли будет из-
бежать таких платежей,
если разбить договор на
несколько? Или увели-
чить стоимость договора
в процессе работы?

Ре
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Ре
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а
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По сути дела, популярность много-
этажных зданий в крупнейших го-
родах мира определяется реаль-
ным дефицитом территорий для
строительства, недостатком офис-
ных и гостиничных площадей, ко-
торые рациональнее всего поме-
щать именно в высотные здания.
Многие эксперты отмечают, что

в будущем небоскребы будут стро-
иться именно для общественных
нужд, а не для жилья. 
Минимальная высота здания-не-
боскреба является спорной. В США
и Европе такими строениями при-
нято считать здания высотой не
менее 150 м. Также небоскребы
определяются как здания выше

100 м, в отличие от просто высот-
ных домов (от 35 до 100 м).
Высотными в Петербурге считают-
ся здания, которые превышают
высоту 75 м, а 150 метрами огра-
ничивается уже верхняя планка
высотного строительства. 
В первую очередь безопасность
высотных зданий заключается
правильном обустройстве их фун-
даментов. В связи с этим оценка
несущей способности грунта явля-
ется основным фактором риска
при возведении домов-гигантов.
Это связано со спецификой высот-
ного строительства – значительны-
ми нагрузками, передаваемыми на
грунты основания, развитой под-
земной частью, перенасыщеннос-
тью подземного пространства ин-
женерными и транспортными ком-
муникациями. Ошибки в оценке
приводят к повреждению здания,
невыполнению сроков строитель-
ства и возникновению дополни-
тельных расходов.

ООссооббеенннныыее
ффууннддааммееннттыы
По словам специалистов, фунда-
менты высотных зданий значитель-
но отличаются от оснований ос-
тальных строений. «Небоскребы
передают на фундаменты очень
большие нагрузки, намного превос-
ходящие средние дома и малоэтаж-
ки», – рассказал заместитель техни-
ческого директора ООО «Геоизол»
Максим Зайцев. По его словам, при
проектировании фундаментов для
высотных сооружений следует при-
нимать первый уровень ответ-
ственности и третью геотехничес-
кую категорию сложности. 
Кроме этого, необходимо учитывать
воздействие значительных ветро-

вых нагрузок на здание и, следова-
тельно, правильно проводить рас-
четы на возможный сдвиг и опро-
кидывание. Специалист также от-
метил, что в связи с возможным
развитием геодинамических про-
цессов, связанных с изменением
состояния слабых грунтов, харак-
терных для инженерно-геологичес-
ких условий Санкт-Петербурга, не
рекомендуется строить высотные
здания в местах с большой толщей
водонасыщенных грунтов.
Для высотных зданий следует
предусматривать фундаменты глу-
бокого заложения в виде свайных,
свайно-плитных и «коробчатых»
с развитой подземной частью. Ос-
новным правилом является со-
блюдение симметричной центри-
рованной нагрузки на фундамент.
«Для смещения центра тяжести
сооружения ближе к основанию
применяют фундаменты с сильно
развитой подземной частью, кото-
рая имеет не менее двух-трех под-
земных этажей и опирается на
мощную распределительную фун-
даментную плиту толщиной два
и более метра. Такое устройство
выступает в роли противовеса», –
добавил Максим Зайцев. 
Для уменьшения давления на ос-
нование подземную часть соору-
жения делают больше, чем над-
земную, и опирают на свайное ос-
нование, которое можно заклады-
вать в виде свай большого диаме-
тра либо баретт, выполненных по
технологии «стена в грунте». При
устройстве буронабивных свай
различных диаметров стенки сква-
жин закрепляются инвентарными
трубами, а при использовании ба-
ретт по технологии «стена в грун-
те» укрепление стенок происходит
с помощью раствора.
В зависимости от несущей способ-
ности и конструктивной схемы
здания сваи размещают в один
или несколько рядов или кустами.
Сваи располагают обязательно по-
до всеми углами здания и в точках
пересечения осей стен. Глубину
забивки свай назначают исходя
из несущей способности сваи
и грунта основания.
Специалисты отмечают, что для
фундаментов высотных зданий
следует применять бетон класса
не ниже ВЗО.

Надежная высота
Лидия Горборукова / Сооружение высотных зданий становится
все более актуальным и для Петербурга. При этом специалисты от-
мечают, что современные технологии позволяют преодолеть все
возможные барьеры и возводить небоскребы даже на влагонасы-
щенных питерских грунтах.

ВВ  ППееттееррббууррггее  
ннааччааллооссьь  ссттррооииттееллььссттввоо  
ннооввоойй  ддооррооггии
сс ииссппооллььззооввааннииеемм
ттееппллооииззоолляяццииии
ППЕЕННООППЛЛЭЭККСС

Работы в Невском районе – далеко
не первый опыт использования плит
ПЕНОПЛЭКС. Эта теплоизоляция по-
зволяет решать важнейшую пробле-
му, с которой сталкиваются все спе-
циалисты, работающие в области
дорожного строительства, – промер-
зание и вспучивание грунта. Ее мож-
но использовать в верхней части до-
рожного полотна местных пучинистых
грунтов без их замены. При традици-
онном способе строительства дороги
необходима предварительная выемка
пучинистого грунта, и засыпка обра-
зовавшегося пространства инертны-
ми материалами. Это связано с боль-
шими временными и финансовыми
затратами. В историческом центре
Петербурга плиты ПЕНОПЛЭКС ис-
пользовались при строительстве пе-
шеходных зон на Малой Садовой, Ма-
лой Морской улицах, 6-й и 7-й линий
Васильевского острова и Сенной пло-
щади. Среди последних объектов –
Комендантская площадь, Яхтенная
улица, Соляной переулок, развязки
на КАД и др. 
Конструкция дорожного полотна с ис-
пользованием ПЕНОПЛЭКС гораздо
более долговечна, поскольку силы
морозного пучения не оказывают раз-
рушающего действия на дорожное
полотно. Кроме того, теплоизоляцион-
ные плиты выполняют функцию раз-
делительного слоя и обеспечивают
равномерное распределение нагруз-
ки. Соответственно, необходимость ка-
питального ремонта дорог возникает
значительно реже.
Сегодня плиты ПЕНОПЛЭКС повсеме-
стно применяются в дорожном строи-
тельстве: это и улицы городов, и ав-
томобильные дороги, и аэродромы.
Экономические расчеты показывают,
что во многих случаях строительство
дороги с применением этого материа-
ла обходится дешевле и значительно
сокращает срок работ по сравнению
со строительством традиционным
способом. 

новости

Самым высоким деловым центром в Петербурге является
трехуровневый торгово-развлекательный комплекс
«Атлантик-Сити»
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Строительство подземных конструкций

Строительство заглубленных объектов методом 
top-down

Сооружение подземных паркингов

Устройство глубоких котлованов в непосредственной
близости от зданий

Устройство ограждающей конструкции методом
«стена в грунте»

Устройство баретт

Испытание баретт и свай на нагрузку до 3500т

Погружение шпунта

Работы по усилению несущей способности
фундаментов близлежащих существующих зданий

197198, Санкт-Петербург,  
Большой пр. П. С., 25/2, лит. Е

тел. (812) 337-53-13, 
факс (812) 337-53-10

WWW.GEOIZOL.RU

Видим мир глубже

Нулевой цикл строительства торгово-офисного комплекса «Стокманн» 
со встроенным трехуровневым подземным паркингом

ТРЦ «Атмосфера» на Комендантской площади. Строительство пятиэтажного подземного паркинга

Строительство трехэтажного
паркинга под будущим зданием
в Зоологическом переулке

Опытная площадка на объекте «Охта-центр»

Транспортный тоннель под р. Невой в створе Пискаревского пр. и Орловской ул. 
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интервью

– Уже почти год строительная отрасль
живет в условиях саморегулирования.
Можете сказать, что оно состоялось?

– Саморегулирование состоялось, и это
факт. Это признает и правительство Петер-
бурга, и общественные организации,
и строительная отрасль в целом. Законы
действуют, вступают в силу. Не все так
гладко, как хотелось бы, есть много вопро-
сов, связанных с быстрым изменением за-
конодательства, когда и сами СРО не успе-
вают за этими изменениями, но мы живем
в России и обязаны исполнять российские
законы. Не все сразу мы получали со сто-
роны органов власти, в том числе и норма-
тивных документов по саморегулирова-
нию, но – повторюсь еще раз – вопреки
всему саморегулирование как сегмент
строительной отрасли состоялось. Сейчас
идет период осмысления: ведь
в этом сегменте появились
тысячи компаний, полу-
чивших допуски, появи-
лись миллионы рублей,
размещенных на счетах
фондов управляющих
компаний, сформиро-
вался новый состав спе-
циалистов, которые
и учатся, и учат себе по-
добных. Появились но-
вые проблемы, которые
необходимо решать.
К с о ж а л е н и ю ,
и х д а ж е

больше, чем положительных аспектов, но
что делать – сейчас у нас достаточно слож-
ное время. Я предполагаю, что эта осень
в саморегулировании предстоит плодот-
ворной, бурной, с множеством событий.
Динамичная осень, одним словом.

– Предрекали, что с приходом СРО
общественные организации исчезнут.
Так ли это?

– Да, были отдельные высказывания, что
СРО заменят общественные организации. На
сегодняшний день жизнь показала, что об-
щественные организации были, есть и будут.

СРО охватывают строителей, проекти-
ровщиков и изыскателей – но, например,
производители строительных материалов,
иные смежные со строительством отрас-
ли, – кто будет решать их проблемы? 

Саморегулируемым организациям отве-
дена выдача допусков, контроль ка-

чества строительства и прочее –
но ведь координацию отдельных
СРО со всем строительным ком-
плексом тоже кто-то должен осу-
ществлять. В общественных со-
юзах и организациях аккумули-
руется коллективное сознание.
Здесь решаются проблемы и зада-
чи, которые ставит не отдельный
сегмент рынка, а все строительное

сообщество в целом, вырабатыва-
ется стратегия развития рынка.

Говорить о том, что общественные
организации прекратят свою деятель-
ность, – абсурдно. Пример тому –

Российский Союз строителей, кото-
рый в этом году будет праздно-

вать свое двадцатилетие. 
Саморегулирование – лишь

часть строительного комплек-
са, а есть еще международные
связи, обучение, проблемы,
связанные с трудовой миг-
рацией, взаимоотношения
с органами власти, соци-
альные вопросы. Этим
всем мы и занимаемся,
а СРО можно рассматри-
вать в том числе как серь-
езных, финансово обеспе-
ченных, сильных партне-
ров, которые помогают
нам общественные задачи
реализовывать.

– В чем видите даль-
нейшую роль Союза?

– Союз – коллегиаль-
ный орган, позволяю-
щий проводить единую
политику в нашем горо-
де. Все, кто входит
в Союз, решают част-
ные вопросы, но чтобы

решать эти вопросы, необходимо обра-
щаться к своим коллегам. Коллективные
праздники, съезды, конференции позволя-
ют не только решать рабочие вопросы –
они дают возможность руководителям
строительных компаний познакомиться,
услышать своих коллег. Фактически это
обмен мнениями. 

Рынок развивается очень быстро, дина-
мично, и те, кто не принимает активного
участия в общественной жизни, через год-
два очень здорово отстают от ее ритма.
Правила игры меняются, и человек может
фактически выпасть из бизнеса – напри-
мер, вовремя не структурирует свое произ-
водство, не изменит цели и задачи.
Меняются законы, рынок, инициативы,
и иногда компании, не участвующие в об-
щественной жизни, даже не знают, что ря-
дом с ними находятся организации, гото-
вые им помочь. Наша работа может быть
не видна, не очевидна, но самую главную
задачу – свести всех заинтересованных
участников строительного рынка для ре-
шения их проблем – мы решаем. Это и есть
идеология ССОО.

– Назовите свои успехи – и успехи
Союза – за прошедший год.

– Я не категорией успехов оцениваю
свою деятельность, а тем, что она сама по
себе интересна. Она живая, динамичная,
в ней очень много вводных, в ней есть ак-
тивная работа с людьми. 

Достижением я бы назвал тот факт, что
в условиях кризиса нам удалось достойно
представить Союз, выполнить поручения,
принятые коллегиальными органами Союза.

Удовлетворен тем, что мы не отстали
от жизни, пытаемся всегда прогнозировать
назревающие проблемы отрасли. Работу
Общественного совета посаморегулирова-
нию, секретарем которого я являюсь, тоже
можно назвать достижением. Совет полу-
чил политический, профессиональный вес
в нашем городе, пользуется серьезным
авторитетом. Это орган, который является
в области саморегулирования неким тре-
тейским судьей, к нему обращаются участ-
ники рынка. А вообще работа Союза,
и моя в том числе, будет оцениваться на

Съезде строителей, который пройдет
в конце года, – это и будет профессиональ-
ная оценка нашей работы.

– С приходом нового президента
в Союзе что-то изменилось?

– С Александром Ивановичем Вахмист-
ровым работать было очень приятно.
Иметь в качестве учителя такого человека –
большой случай. Роман Евгеньевич же, как
человек энергичного склада ума, почувство-
вал, что Союз – эта та политическая обще-
ственная сила, которая позволит решать за-
дачи, стоящие перед ним. Поэтому работы
стало не меньше, а еще больше. Значитель-
но выросли нагрузки на коллектив Союза –
потому что все мы попали в сложные усло-
вия, где выживает сильнейший. 

– Что нужно сделать, чтобы повы-
сить авторитет строительной отрасли?

– Очень отрадно, что в условиях кризиса
городом была создана программа создания
положительного имиджа строительного
комплекса. Мы в этой программе работа-
ем, и большим подспорьем в ее реализа-
ции, думаю, станут СРО. 

Последние успехи, которых добиваются
строительные компании в Петербурге, чув-
ствуя поддержку и города в том числе, – это
положительный аспект, о котором должны
знать жители нашего города. Строители де-
лают очень много хорошего, просто иногда
это хорошее слишком незаметно входит
в нашу жизнь. Хорошее становится обы-
денностью. Чем-то самим собой разумею-
щимся. Поэтому стоит обращать внимание
на тех, кто сделал это хорошее. 

Очень хотелось бы, чтобы СМИ уделяли
больше внимания строительной отрасли,
чтобы они знали о том, что самая созида-
тельная профессия в России – это строитель.
Эта отрасль – локомотив выхода из кризиса,
рабочее место в строительстве дает 12 рабо-
чих мест в смежных сферах производства.
Строители должны заслуженно получить ту
благодарность, которой они заслужили. Да,
есть проблемы и издержки, но все они реша-
ются за счет добросовестных строительных
компаний, которые понимают, что автори-
тет отрасли – это бесценный актив.

Олег Бритов:
«Впереди динамичная осень»
Стезя общественного деятеля – это активная и плодотворная работа с людьми. В этом убеждаешься, общаясь с Олегом
Бритовым, исполнительным директором Союза строительных объединений и организаций. Мы искренне поздравляем
Олега Алексеевича с Днем рождения и беседуем с ним о саморегулировании, успехах Союза и положительном имидже
строителя.

В общественных союзах и организациях
аккумулируется коллективное сознание.
Здесь решаются проблемы и задачи,
которые ставит не отдельный сегмент
рынка, а все строительное сообщество
в целом
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официальная
публикация

О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСОВ 
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ

8 октября 2010 г.

Организатор конкурсов – Санкт�Петербургское госу�

дарственное учреждение «Управление инвестиций»

Конкурсы проводятся в целях исполнения Закона Санкт�
Петербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предос�
тавления объектов недвижимости, находящихся в соб�
ственности Санкт�Петербурга, для строительства и ре�
конструкции», пункта 3 постановления Правительства
Санкт�Петербурга от 04.07.2006 № 841 «О разработке
документации для проведения торгов по предоставле�
нию объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции», в соответствии с распоряжением Комитета
по строительству Санкт�Петербурга от 16.10.2006 № 257
«Об утверждении Положения о порядке проведения кон�
курсов на право заключения договоров на разработку
документации для проведения торгов по предоставле�
нию объектов недвижимости для строительства и рекон�
струкции», постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга от 07.03.2007 № 244 «О регламенте работы кон�
курсной комиссии по отбору лиц, осуществляющих раз�
работку документации, необходимой для предоставле�
ния объектов недвижимости, а также подведения итогов
торгов на предоставление объектов недвижимости
в форме конкурса», распоряжениями Комитета по стро�
ительству от 26.01.2010 № 15, от 27.05.2010 № 115,
от 13.07.2010 № 169 «Об утверждении перечня земель�
ных участков для проведения конкурса на право заклю�
чения договора на разработку документации».
Конкурсы являются открытыми по составу участников
и закрытыми по форме подачи предложений по разра�
ботке документации.
Победитель конкурса получает право на заключение до�
говора на разработку документации, для предоставле�
ния объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции.

Вознаграждение лицу, подготовившему документацию,
производится по итогам торгов в случае признания тор�
гов состоявшимися либо в случае целевого предоставле�
ния объекта недвижимости единственному участнику
повторных торгов, предложившему инвестиционные ус�
ловия, отвечающие условиям торгов, за счет средств по�
бедителя торгов либо лица, которому объект недвижи�
мости предоставлен целевым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию
по договору на разработку документации, составляет не
более 10 процентов суммы, выручаемой от предоставле�
ния объекта недвижимости.
Примерная форма договора на разработку документа�
ции, необходимой для проведения торгов на предостав�
ление объектов недвижимости для строительства и ре�
конструкции, заключаемого с победителем конкурса, ут�
верждена распоряжением Комитета по строительству
Санкт�Петербурга от 16.10.2006 № 257 «Об утверждении
Положения о порядке проведения конкурсов на право
заключения договоров на разработку документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недви�
жимости для строительства и реконструкции».
Условиями конкурса являются:

– сроки разработки документации;

– размер вознаграждения.

Оценка предложений по разработке документации
и принятие решения о победителе конкурса осуществ�
ляются комиссией по отбору лиц, осуществляющих раз�
работку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физи�
ческие лица, предприниматели, осуществляющие свою
деятельность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:

1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных доку�
ментов либо копия свидетельства о государственной ре�

гистрации индивидуального предпринимателя, либо ко�
пия паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о при�
своении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о вне�
сении записи в Единый государственный реестр юриди�
ческих лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные
документы, подтверждающие полномочия органов
управления и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента
опыта разработки документации с указанием реквизи�
тов инвестиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная пре�
тендентом или его представителем в двух экземплярах,
один из которых с указанием номера заявки, даты и вре�
мени подачи документов возвращается Организатором
конкурса претенденту.
Указанные документы в части их оформления и содер�
жания должны соответствовать требованиям законода�
тельства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку
на участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на
участие в которых может подать одно и то же лицо, не ог�
раничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправле�
ния и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема за�
явок, указанного в настоящем информационном сооб�
щении, либо представленные без необходимых доку�
ментов, либо поданные лицом, не уполномоченным пре�
тендентом на осуществление таких действий, Организа�
тором конкурсов не принимаются.

Заявки с прилагаемыми к ним документами принима�

ются представителями Организатора конкурсов с 30 ав�

густа 2010 г. по адресу Организатора конкурсов: Санкт�

Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.

Срок окончания приема заявок: 30 сентября 2010 г.
в 17.00 по местному времени.
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о зе�
мельных участках, выставленных для проведения кон�
курсов, можно с момента начала приема заявок по ад�
ресу Организатора конкурсов: Санкт�Петербург, пер.
Пирогова, 5, комн. 359 с 09.00 до 17.00.
Телефон для справок: 570�32�89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе�
дителей конкурсов состоится 8 октября 2010 г. в 11.00
по адресу Организатора конкурсов: Санкт�Петербург,
наб. р. Мойки, 76, комн. 217.
Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведе�
ния конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представи�
тель обязан подписать протокол о результатах проведе�
ния конкурса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола.
Победитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней
после проведения конкурса прибыть по адресу органи�
затора конкурса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от прове�
дения конкурса не позднее 5 дней до наступления даты
передачи необходимой документации конкурсной ко�
миссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую орга�
низатором конкурса заявку до окончания срока приема
заявок, уведомив об этом в письменной форме органи�
затора конкурса.

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

Адрес земельного участка

ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Пос. Левашово, территория, ограниченная южной границей ж. д.

Выборгского направления, функциональной зоной Р, Крайней ул.,
пр. Карпова, ул. Горького

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Пос. Понтонный, территория, ограниченная ул. Александра Товпеко,

Фанерной ул., Парковой ул., проездом № 5
Г. Сестрорецк, территория, ограниченная Дубковским шоссе, ул.

Токарева, Гагаринской наб., ж.�д. полотном Сестрорецкого направления
ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн

Г. Петродворец, территория, ограниченная Кооперативной ул.,
продолжением Ректорского проезда на север, ул. Первого Мая,

границей функциональной зоны 1ЖД
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн

Заповедная ул., участок 1 (северо�восточнее д. 62, лит. В, по
Заповедной ул.)

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  
ррееззууллььттааттаа  ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии с разрешенными видами использо�
вания по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использо�
вания по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использо�
вания по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использо�
вания по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использо�
вания по результатам разработки документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1070 от 10.08.2010
О проведении изыскательских работ на земельном

участке, расположенном по адресу: Приморский рай�

он 1�я Конная Лахта, участок 1 (северо�восточнее

пересечения с 2�й Конной Лахтой)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения закрытого
акционерного общества «СПЕЙС�МОТОР» (далее – ЗАО
«СПЕЙС�МОТОР») Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО
«СПЕЙС�МОТОР» на земельном участие площадью
19 600 кв. м, кадастровый номер 78:34:4365А:23, рас�
положенном по адресу: Приморский район, 1�я Кон�
ная Лахта, участок 1 (северо�восточнее пересечения
с 2�й Конной Лахтой), в целях определения возможно�
сти проектирования и строительства производства
оборудования общего и специального назначения
(промышленное предприятие).
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ЗАО «СПЕЙС�
МОТОР» договор аренды земельного участки для про�
ведения изыскательских работ (Далее – Договор) сро�
ком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «СПЕЙС�МОТОР» от за�
ключения Договора в течение месяца после оконча�
ния срока, указанного в пункте 2.1 постановления,
подготовить проект постановления Правительства

Санкт�Петербурга о признании настоящего постанов�
ления утратившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 16.09.2008 № 1185
«О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Приморский рай�
он, 1�я Конная Лахта, участок 1 (северо�восточнее
пересечения с 2�й Конной Лахтой)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимо�
нова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1075 от 10.08.2010
О проектировании и строительстве гостиницы по

адресу: Фрунзенский район, наб. Обводного кан.,

участок 1 (северо�западнее д. 64, корп. 3, лит. А,

по наб. Обводного кан.)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объ�
ектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции» Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Установить закрытому акционерному обществу
«Особое Конструкторское Бюро Систем Автоматизи�
рованного Проектирования» (далее – Инвестор) инве�

стиционные условия при проектировании и строи�
тельстве гостиницы на закрепленном земельном
участке площадью 741 кв. м, кадастровый номер
78:13:7305:36, расположенном по адресу: Фрунзен�
ский район, наб. Обводного кан., участок 1 (северо�за�
паднее д. 64, корп. 3, лит. А, по наб. Обводного кан.)
(далее – объект), согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных усло�
виях на период строительства (далее – Договор) в со�
ответствии с приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сро�
ков проектирования и строительства объекта, вклю�
чив раздел о досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка
на период строительства объекта с его пролонгацией
на 49 лет при выполнении условий Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения До�
говора в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить про�
ект постановления правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим
силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Филимо�
нова Р.Е.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 

Санкт�Петербурга от 10.08.2010 № 1075

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве гостиницы по адресу:
Фрунзенский район, наб. Обводного кан., участок 1 (севе�
ро�западнее д. 64, корп. 3, лит. А, по наб. Обводного кан.)
1. Перечисление закрытым акционерным обществом
«Особое Конструкторское Бюро Систем Автоматизиро�
ванного Проектирования» в бюджет Санкт�Петербурга
арендной платы на период проектирования и строитель�
ства в сумме, составляющей 6900 тыс. руб., в порядке,
установленном постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 15.03.2005 № 275 «О порядке перечисления
инвесторами денежных средств по договорам, заключен�
ным в соответствии с Законом Санкт�Петербурга «О по�
рядке предоставления объектов недвижимости, находя�
щихся в собственности Санкт�Петербурга, для строитель�
ства и реконструкции», при проектировании и строитель�
стве гостиницы на закрепленном земельном участке пло�
щадью 741 кв. м, кадастровый номер 78:13:7305:36, рас�
положенном по адресу: Фрунзенский район, наб. Обвод�
ного кан., участок 1 (северо�западнее д. 64, корп. 3, лит. А,
по наб. Обводного кан.) (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 ме�
сяцев со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 39 ме�
сяцев со дня вступления постановления в силу.



официальная публикацияСтроительный Еженедельник 38 (430) 30 08 2010 19

ИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ  ОО  ЗЗААССТТРРООЙЙЩЩИИККЕЕ
1. Фирменное наименование: Общество с ограниченной
ответственностью «Отделстрой».
2. Место нахождения: 195297, Санкт�Петербург, Светла�
новский пр., 115, корп. 1, лит. А, пом. 25Н.
3. Режим работы: понедельник – пятница с 09.00 до 18.00.
4. О государственной регистрации. Общество зарегистри�
ровано Регистрационной палатой Администрации Санкт�
Петербурга за № 46831 от 22 апреля 1997 г., внесено
в ЕГРЮЛ 07 февраля 2003 г. за ОГРН 1037843035317, сви�
детельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом
лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 г., серия 78
№ 004029423, выдано ИМНС РФ по Центральному району
Санкт�Петербурга 07 февраля 2003 г.
5. Участники общества: физическое лицо Окунь Марк Ле�
онидович – 100% голосов.
6. Проекты строительства многоквартирных домов, в ко�
торых принимал участие застройщик в течение трех лет,
предшествующих опубликованию проектной декларации,
с указанием:
– места нахождения указанных объектов недвижимости,
– сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с про�
ектной документацией,
– фактических сроков ввода их в эксплуатацию.
1) Жилой дом со встроенными помещениями и встроен�
ной автостоянкой, расположенный по адресу: Санкт�Пе�
тербург, Невский район, ул. Коллонтай, 31, корп. 2, лит. А
(строительный адрес: Невский район, севернее ул. Ново�
селов, квартал 14, на пятне корп. 45 (западнее д. 7, корп.
1, лит. А, по пр. Солидарности)).
ООО «Отделстрой» выполняло функции заказчика, инвес�
тора, генподрядчика.
Плановый срок окончания строительства – май 2007 г.,
фактический ввод в эксплуатацию – июль 2007 г.
2) Жилой комплекс со встроенно�пристроенными поме�
щениями и пристроенной подземной автостоянкой, рас�
положенный по адресу: Санкт�Петербург, пр. Наставни�
ков, 47, корп. 1, лит. А (строительный адрес: Санкт�Петер�
бург, Красногвардейский район, западнее д. 47, корп. 2,
по пр. Наставников (квартал 14А района Ржевка�Порохо�
вые, на пятне корп.7а, 8а, 9а, 10а)). 
ООО «Отделстрой» выполняло функции заказчика, инвес�
тора, генподрядчика.
Плановый срок окончания строительства – декабрь 2007,
фактический ввод в эксплуатацию – декабрь 2007.
7. Вид лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок
ее действия, орган, выдавший лицензию: деятельность ли�
цензированию не подлежит (свидетельство о допуске к оп�
ределенному виду работ, которые оказывают влияние на
безопасность объектов капитального строительства,
№ 0030.01�2009�7825372500�С�003, выдано 12.08.2010 са�
морегулируемой организацией, основанной на членстве
лиц, осуществляющих строительство, некоммерческое
партнерство «Объединение строителей Санкт�Петербурга»).
8. Финансовый результат текущего года: за первое полу�
годие – 247 тыс. рублей.
9. Размер кредиторской задолженности на день опубли�
кования проектной декларации: 1 101 595 тыс. рублей.

10. Размер дебиторской задолженности на день опублико�
вания проектной декларации: 450 448 тыс. рублей.

ИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ  ОО  ППРРООЕЕККТТЕЕ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА
11. Цель проекта строительства: Реализация инвестицион�
ного проекта по проектированию и строительству жилого
комплекса со встроенно�пристроенными помещениями
и пристроенными подземными автостоянками в составе
проекта «Новый Оккервиль» по адресу: Ленинградская
область, Всеволожский район, Заневское сельское посе�
ление, массив Кудрово (лот № 1).
12. Этапы и cроки реализации строительного проекта:
проект реализуется без разделения на этапы, срок реали�
зации – до 31 декабря 2011 г.
13. Результаты государственной экспертизы проектной
документации: Положительное заключение ГАУ
«Леноблгосэкспертиза» № 47�1�4�0325�10 от 20.08.2010.
14. Разрешение на строительство: Разрешение на строи�
тельство № RU47504303 11/2010 выдано 24 августа 2010 г.
администрацией муниципального образования Занев�
ское сельское поселение Всеволожского муниципального
района Ленинградской области.
15. Права застройщика на земельный участок, в том
числе: 
– реквизиты правоустанавливающего документа
на земельный участок,
– кадастровый номер,
– площадь земельного участка.
Земельный участок принадлежит ООО «Отделстрой» на
праве частной собственности, зарегистрировано УФРС по
СПб и ЛО 05.08.2008 за № 47�78�12/042/2008�086. 
Правоустанавливающие документы: Договор купли�про�
дажи земельного участка № 25/09�0178�О от 03.11.2006,
Акт приема�передачи земельного участка от 03.11.2006,
Договор купли�продажи земельного участка № 25/09�
0177�О от 02.04.2007, Акт приема�передачи земельного
участка по договору купли�продажи земельного участка
от 02.04.2007, решение ООО «Отделстрой» от 25.12.2007,
решение ООО «Отделстрой» от 19.05.2008.
Кадастровый номер участка 47:07:10�44�001:0255, пло�
щадь 22 682 кв. м.
16. Элементы благоустройства. Благоустройство придомо�
вой территории включает в себя устройство въездов и про�
ездов с асфальтобетонным покрытием, тротуары, детскую
площадку с устройством детского оборудования (игровой
комплекс «Фруктовый сад», качалка�балансир, качели, пе�
сочница, карусель) и спортивную площадку с установкой
уличных тренажеров с покрытием «Крамб» на основе рези�
новой крошки и полиуретанового связующего производ�
ства Германии, озеленение (газоны и кустарники).
17. Местоположение строящихся (создаваемых) много�
квартирного дома и (или) иного объекта недвижимости

и их описание, подготовленное в соответствии с проект�
ной документацией, на основании которой выдано разре�
шение на строительство: Ленинградская область, Всево�
ложский район, Заневское сельское поселение, массив
Кудрово (лот № 1).
Жилой комплекс со встроенно�пристроенными помеще�
ниями и пристроенными подземными автостоянками, ко�
личество этажей – 15�18 (14+17 жилых этажей + техничес�
кий этаж).
18. Количество в составе строящегося многоквартирного
дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятель�
ных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей
и иных объектов недвижимости), а также описание техни�
ческих характеристик указанных самостоятельных частей
в соответствии с проектной документацией: В состав жи�
лого комплекса входит:
– 994 квартиры общей площадью 46 143,19 кв. м, из них
квартиры студии – 68 шт. общей площадью 1 895,8 кв. м
(от 27,7 до 27,93 кв. м);
однокомнатные квартиры – 476 шт. общей площадью
17 035,47 кв. м (от 31,48 до 42,28 кв. м);
двухкомнатные квартиры – 363 шт. общей площадью
20 416,09 кв. м (от 46,07 до 58,08 кв. м);
трехкомнатные квартиры – 87 шт. общей площадью
6 797,83 кв. м (от 73,37 до 94,57 кв. м);
– на первом этаже расположено 18 нежилых встроенных
и пристроенных помещений общей площадью 2 842,6 кв.
м, в том числе площадь пристроенных помещений
1 809,3 кв. м;
– 2 пристроенные подземные автостоянки площадью
по 881,22 кв. м каждая.
19. Функциональное назначение нежилых помещений
в многоквартирном доме, не входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме: 
12 офисных помещений,
6 помещений объектов обслуживания населения,
2 пристроенные подземные автостоянки.
20. Состав общего имущества в многоквартирном доме
и (или) ином объекте недвижимости, которое будет нахо�
диться в общей долевой собственности участников доле�
вого строительства после получения разрешения на ввод
в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и пе�
редачи объектов долевого строительства участникам
долевого строительства: лестничные клетки; лифтовые
холлы; мусоросборные камеры; машинные помещения;
лифты (пассажирские и грузовые); кабельные помеще�
ния; помещения электрощитовых; помещения ИТП; поме�
щение ТСЖ с диспетчерской; помещения водомерных уз�
лов и повысительных насосов с водомерными узлами;
технические этажи (подвал и чердак); неэксплуатируемая
кровля; переходные лоджии; коридоры; крыльца; инже�
нерные системы; земельный участок, на котором распо�

ложен жилой комплекс: Ленинградская область, Всево�
ложский район, массив Кудрово, кадастровый номер
47:07:10�44�001:0255, площадью 22 682 кв. м, категория
земель – земли населенных пунктов, разрешенное
использование – для жилищного строительства; элемен�
ты озеленения и благоустройства, расположенные на
земельном участке, на котором расположен жилой
комплекс.
21. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод
в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартир�
ного дома и (или) иного объекта недвижимости, орган,
уполномоченный в соответствии с законодательством
о градостроительной деятельности на выдачу разреше�
ния на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию:
IV квартал 2010 г., муниципальное образование Занев�
ское сельское поселение Всеволожского муниципального
района Ленинградской области.
22. Возможные финансовые и прочие риски при осущест�
влении проекта строительства и мерах по добровольному
страхованию застройщиком таких рисков: Гражданская
ответственность за причинение вреда вследствие недо�
статков работ, которые оказывают влияние на безопас�
ность объектов капитального строительства застрахована
ОАО «Страховое общество газовой промышленности», до�
говор страхования № 0610GL0348 от 17.02.2010.
23. Планируемая стоимость строительства (создания)
многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижи�
мости: 2,4 млрд рублей.
24. Перечень организаций, осуществляющих основные
строительно�монтажные и другие работы (подрядчиков):
ЗАО «Статика Инжиниринг», ЗАО «Строительный трест
№ 28», ООО «АСК «Нева�Холдинг», ЗАО «ДСК «Блок», ЗАО
«Пинстрой», ООО «ПРОМИС», ООО «УНР�7», ООО «Техно�
Строй», ЗАО «Крепость�строительные конструкции», ООО
«Трест�35», ООО «ЛенМонтажСтрой», ООО «СПбмонтаж»,
ООО «Строй�Комплекс СПб», ЗАО «СтройТехГаз», ООО
«ССМК № 526», ООО «Завод алюминиевых конструкций
«Чесма Империал», ООО «Монт», ЗАО «Стройстар», ООО
«ЦСМТ «УинДорс», ООО «Альтернатива», ЗАО «ПМК�19
Электромонтаж», ООО «Связьэлектромонтаж», ООО
«ЭЛМОНТ», ОАО «Промсвязьмонтаж», ООО «Энергогаз�
монтаж», ООО «ВК�Систем», ООО «Нева�Энерго�Строй»,
ООО «СК «Реконструкция», ООО «Приморский город»,
ООО «УМ «Строймеханизация».
25. Способ обеспечения исполнения обязательств за�
стройщика по договору: Залог в порядке, предусмотрен�
ном статьями 13–15 Федерального закона № 214�ФЗ
от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве мно�
гоквартирных домов и иных объектов недвижимости
и о внесении изменений в некоторые законодательные
акты Российской Федерации».
26. Иные договоры и сделки, на основании которых при�
влекаются денежные средства для строительства (созда�
ния) многоквартирного дома и (или) иного объекта недви�
жимости, за исключением привлечения денежных
средств на основании договоров: нет.

Генеральный директор М.Л. Окунь

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
от 27 августа 2010 г. по объекту строительства: Жилой комплекс со встроенно�пристроенными

помещениями и пристроенными подземными автостоянками по адресу: Ленинградская область,

Всеволожский район, Заневское сельское поселение, массив Кудрово (лот № 1) 

1155  ССЕЕННТТЯЯББРРЯЯ,,  ССРРЕЕДДАА
10.00–18.00
10.00–13.00
ТТррееббууееттссяя  
ппррееддввааррииттееллььннааяя
ррееггииссттрраацциияя
11.00–18.00

11.00–16.30

11.00–16.30

12.00–13.00

13.00–14.00

14.00–16.00

Павильон № 7, зал 7.2

Открытая площадка
перед павильоном № 7
Павильон № 7, стенд
G11
Павильон № 7, стенд
G11
Павильон № 7, зал 7.3

Открытая площадка
перед павильоном № 7

Павильон 7, зал 7.4

Экспозиция выставки и форума открыта для посещения
ВВ  ррааммккаахх  IIIIII  ММеежжддууннааррооддннооггоо  ффооррууммаа  ггррааддооссттррооииттееллььссттвваа,,  ааррххииттееккттууррыы  ии  ддииззааййннаа  АА..CCIITTYY  
ССееккцциияя  11..  ТТееммаа:: Малоэтажная архитектура – традиционные решения и эксперименталь�
ная практика. Опыт стран Балтии

ККооннккууррсс «Лучший монтажник оконных блоков Санкт�Петербурга и Ленинградской области»
Организаторы: Межрегиональный институт окна, БДСК
ККооннссууллььттааццииии «Дизайн жилого пространства», «Перепланировка помещений»
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
ККооннссууллььттааццииии «Проектирование кухни и гостиной»
Организатор: «Мебель 812»
ЛЛееккцциияя  ииттааллььяяннссккооггоо  ааррххииттееккттоорраа  ии  ддииззааййннеерраа  ССииммооннее  ММииккееллии «Мировая эксперимен�
тальная практика сочетания архитектурного стиля здания и интерьерных решений»
Официальное открытие XIV Международной специализированной выставки «Балтийская
Строительная Неделя» и форума A.CITY. 
VVIIPP!!ооссммооттрр  ээккссппооззииццииии..  ППрреесссс!!ппооддххооддыы  ((ппоо  ппррееддввааррииттееллььнноойй  ааккккррееддииттааццииии))
ССееммииннаарр «Энергоэффективные системы вентиляции и отопления»
Организатор: АВОК Северо�Запад

14.00–16.00
ТТррееббууееттссяя  
ппррееддввааррииттееллььннааяя
ррееггииссттрраацциияя
17.00

ССееккцциияя  22..  ТТееммаа:: Сохранение и развитие исторических городов

ЦЦееррееммоонниияя  ннааггрраажжддеенниияя  ппооббееддииттееллеейй  ккооннккууррссаа «Инновации в строительстве»
(по пригласительным билетам)

Порядок проведения
XIV Международной выставки 

«Балтийская Строительная Неделя» От 04.08.2010

Координатор 
форума

**ВВннииммааннииее!! В порядке проведения возможны изменения и дополнения.
По вопросам участия в деловой программе выставки обращайтесь в
Тел.: +7 (812) 380�60�04, 380�60�14, 380�60�00
Факс +7 (812) 380�60�01
E�mail: build@primexpo.ru, www.balticbuild.ru

ВВ  РРААММККААХХ  IIIIII  ММЕЕЖЖДДУУННААРРООДДННООГГОО  ФФООРРУУММАА  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА,,  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЫЫ  ИИ  ДДИИЗЗААЙЙННАА  АА..CCIITTYY
Павильон № 7, зал 7.3

1166  ССЕЕННТТЯЯББРРЯЯ,,  ЧЧЕЕТТВВЕЕРРГГ

1177  ССЕЕННТТЯЯББРРЯЯ,,  ППЯЯТТННИИЦЦАА

10.00–18.00
10.00–18.00

10.00–18.00

Экспозиция выставки и форума открыта для посещения
День автоспецтехники

ННааууччнноо��ппррааккттииччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя «Саморегулирование в строительном комплексе:
повседневная практика и законодательство»
Организатор: Балтийский строительный комплекс

Демонстрационная
площадка перед
павильоном № 7
Павильон № 7, зал 7.1

10.00–13.00
ТТррееббууееттссяя  
ппррееддввааррииттееллььннааяя
ррееггииссттрраацциияя
14.30–16.30
ТТррееббууееттссяя  
ппррееддввааррииттееллььннааяя
ррееггииссттрраацциияя
16.00–18.00
ТТррееббууееттссяя  
ппррееддввааррииттееллььннааяя
ррееггииссттрраацциияя
11.00–16.30

11.00–16.30

11.30–13.00

ППллееннааррннооее  ззаассееддааннииее:: Современная архитектура городов России XXI века:
рациональность и искусство, модернизация и сохранение культурного наследия

ССееккцциияя  33..  ТТееммаа:: Ресурсосберегающий город – энергоэффективная и устойчивая
архитектура, комплексное проектирование

ЛЛееккццииооннннааяя  ппррооггррааммммаа:: мастер�классы финских архитекторов, дискуссия.
• HHeelliinn  &&  CCoo.. – www.helinco.fi
• JJKKMMMM – www.jkmm.fi
• AAvvaannttoo – www.avan.to
ККооннссууллььттааццииии «Дизайн жилого пространства», «Перепланировка помещений»
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
ККооннссууллььттааццииии «Проектирование кухни и гостиной»
Организатор: «Мебель 812»
ККррууггллыыйй  ссттоолл  вв  ррааммккаахх  ккооннккууррссаа  ««ИИннннооввааццииии  вв  ссттррооииттееллььссттввее»»:: «Инновации и
производители: куда идет прогресс»
Организатор: газета «Строительный еженедельник»

Павильон № 7, зал 7.2

Павильон № 7, зал 7.3

Павильон № 7, зал 7.4

Павильон № 7, 
стенд G11
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ТТррееббууееттссяя  
ппррееддввааррииттееллььннааяя
ррееггииссттрраацциияя

Экспозиция выставки и форума открыта для посещения
ККооннссууллььттааццииии  «Дизайн жилого пространства», «Перепланировка помещений»
Организатор: журнал «Интерьер от и до»
ККооннссууллььттааццииии  «Проектирование кухни и гостиной»
Организатор: «Мебель 812
ККррууггллыыйй  ссттоолл:: «Рынок отделки: проблемы и перспективы»
Организатор «Мир и Дом»
ММеежжддууннааррооддннааяя  ннааууччнноо��ппррааккттииччеессккааяя  ккооннффееррееннцциияя:: «Влияние инженерных решений на
экономику энергосбережения в новом строительстве и реконструкции»
Организаторы: Межрегиональный институт окна, БДСК

Павильон № 7, 
стенд G11
Павильон № 7, 
стенд G11
Павильон № 7, зал 7.4

Павильон № 7, зал 7.2
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Дата проведения: 1155��1177  ссееннттяяббрряя  22001100  гг..
Место проведения: ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ВВКК  ««ЛЛееннээккссппоо»»
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