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Поправки в 94-ФЗ, инициированные Мартином Шаккумом и Сергеем Осадчим

в части закупок жилья для госнужд, могут привести к тому, что бюджет города

потеряет 500-600 млн рублей ежегодно. Именно поэтому инициатива,

выдвинутая центром, не вызвала поддержки у петербургских законодателей.

(Продолжение на стр. 3.)

Бритва Шаккума

КОММУНАЛЬНЫЙ ОБМЕНКОММУНАЛЬНЫЙ ОБМЕН

Архитектура стр. 12

МНОГОФУНКЦИОНАЛМНОГОФУНКЦИОНАЛ НЕ ДЛЯ ЮНЕСКОНЕ ДЛЯ ЮНЕСКО

Смольный намерен
сократить число
исторических зон,
включенных в список
объектов Всемирного
наследия ЮНЕСКО.

Город продаст здание
на Сытнинской под
многофункциональный
комплекс.
Первоначальные планы
себя не оправдали.

Назначен новый
председатель
Жилищного комитета.
Юрий Осипов обещает
оставить в комитете
все самое лучшее.
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Застройщик обязан в течение 6 месяцев после заключения контракта обеспечить

государственную регистрацию прав собственности на жилые помещения

закон

Алексей Михайлов

На очередном собрании Комитета
по законодательству Законода!
тельного собрания Санкт!Петер!
бурга под руководством Виктора
Евтухова, было рассмотрено пись!
мо генерального директора
ОАО «Фонд имущества Санкт!Пе!
тербурга» Андрея Степаненко, где
тот выразил опасение по поводу
целесообразности новых попра!
вок в 94!ФЗ.

Найти три различия
Напомним, что поправки в 94-ФЗ

«О размещении заказов на поставки
товаров, выполнение работ, оказание
услуг для государственных и муници-
пальных нужд» были внесены в Госду-
му 10 июня депутатами Мартином
Шаккумом и Сергеем Осадчим. Они
регламентируют достаточно жесткий
порядок закупок жилья для госнужд,
и этот порядок серьезно расходится
с практикой, принятой в Санкт-Пе-
тербурге. По мнению Андрея Степа-
ненко, он «менее выгоден как для го-
сударства, так и для строителей».

В сущности, оспариваются три пунк-
та. По новым поправкам квартиры
могут закупаться только в тех домах,
готовность которых – не менее 70%.
Аванс может быть выплачен в разме-
ре не более чем 30% от цены контрак-
та. Кроме того, застройщик обязан
в течение 6 месяцев после заключе-
ния контракта завершить строитель-
ство и обеспечить государственную
регистрацию прав собственности на
жилые помещения. По сути, все эти
поправки нереализуемы на практике.
«Если закон изменят, то застройщики
к нам не пойдут. Даже если мы поста-
вим цены не в 40 тысяч рублей, как
сейчас, а в 60-70 тысяч за квадратный
метр», – сетует Андрей Степаненко.

Свое хорошее
В Петербурге давно сложилась

схема покупки городом квартир для
госнужд. Она была разработана задол-
го до экономического кризиса –
в 2007 году – и город успешно ею
пользуется. По данным Фонда имуще-
ства, в рамках существующей норма-
тивной базы с 2007 года Санкт-Петер-
бург осуществил закупку жилья для
госнужд на 4,2 млрд рублей, было
приобретено 1589 квартир. 

В чем особенность схемы? Условия
конкурса, состоявшегося в феврале
2009 года, подразумевали оплату кон-
тракта по схеме 70%+20%+10%: 70%
оплаты осуществлялось после подпи-
сания контракта; 20% – по факту
90-процентной готовности дома,
10% – после сдачи дома в эксплуата-
цию. Срок сдачи дома в эксплуатацию
был определен – в течение года. При

этом, что немаловажно, последний
транш застройщик получал после
сдачи дома в эксплуатацию, а не пос-
ле регистрации госсобственности на
жилые помещения, поскольку про-
цесс регистрации в иных случаях мо-
жет занимать до года. Конкурс, про-
веденный 24 июля, оказался еще
более либерален в части условий оп-
латы. Была реализована схема
70%+25%+5%, где 50% платили пос-
ле подписания контракта, 25% – после
70-процентной готовности дома,
а 5% – после сдачи в эксплуатацию.

Именно эти условия, по мнению
экспертов, позволили городу значи-
тельно сэкономить на цене закупки.
Возможность получить живые деньги
оказалась для застройщиков важнее,
нежели рентабельность всего пред-
приятия, а иные участвовали только
для того, чтобы получить преферен-
ции и подключить свои дома к энер-
госетям. 

Как в России
Андрей Степаненко отмечает: «На-

ша схема работает, а если принимать
иные условия, такие, как предлагают
Шаккум и Осадчий, то Петербург ока-
жется в такой же ситуации, как и по
всей России». А в России, напо-
мним, госзакупка жилья фак-
тически провалилась. 

Понятно, что поправки
вносятся в целях безопас-
ности – власть опасается
получить недострой за
бюджетные деньги. Однако
есть другие механизмы, ко-
торые эту безопасность
обеспечивают, – например,
банковская гарантия или
страхование строительства.
По сути, столь жесткие ус-
ловия закупок не то что не
обеспечат надежность гос-
контрактам, а попросту их
отменят. 

Более того: модель Шак-
кума, по словам экспер-
тов, вынудит поднять
цены на квадратный
метр как минимум на
15%, чтобы хоть как-то
обеспечить проведе-
ние конкурсов, а это
приведет к удорожа-
нию всего проекта для
бюджета на 500-600 млн
рублей ежегодно. 

Альтернативный
путь

Все эти вопросы и
были подняты на
очередном собра-
нии Комитета по
законодательству.
В качестве альтер-

нативы Фонд имущества предложил
вариант, при котором каждый из ре-
гионов сам определяет условия закуп-
ки квартир, а поправки Шаккума ос-
таются в 94-ФЗ по умолчанию. То есть
«если субъект не может работать сам,
пусть работает по этой схеме. А мы
будем работать по своей».

Выслушав все доводы и мнения, за-
конодатели решили подготовить от
имени комитета по законодательству
соответствующее обращение в про-
фильный комитет Госдумы РФ, в ко-
тором будет предложено скорректи-
ровать законопроект с учетом
петербургского опыта госзакупок.
Кроме того, Виктор Евтухов предло-
жил Фонду имущества заручиться
поддержкой губернатора – ведь схема
госзакупок в свое время была ею под-
держана.

По сути, петербургские законода-
тели решились предложить вари-
ант, альтернативный поправкам
Шаккума и Осадчего, основанный
на опыте петербургского рынка. На-
сколько он применим для России
в целом – покажет время. Но, види-
мо, это тот случай, когда равняться
надо на нас.

рублей сократился дефицит городского бюджета
в 2009 году.

На 8,5 млрд
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К чему могут привести 
новые поправки в 94-ФЗ?

Алексей Белоусов, генеральный директор НП
«Объединение строителей Санкт!Петербурга»:

– В Санкт-Петербурге по схожим условиям про-
водились лишь первые «кризисные» торги, ког-
да были куплены квартиры в Шушарах у «Даль-
питерстроя». В дальнейшем условия были
изменены – и это логично. Ведь объекты, находя-
щиеся недалеко от центра города, готовность ко-
торых превышает 70 процентов, – и так доста-
точно успешны на рынке. Застройщику проще
самому реализовать такие квартиры, а не прода-
вать городу. 

Кроме того, спорно предложенное условие по
оформлению дома в собственность в течение
6 месяцев. Сейчас средний срок регистрации –
не менее года. Поэтому считаю, что предложен-
ные поправки в 94-ФЗ не только не помогут реа-
лизации госзаказа, но попросту затруднят его
выполнение.

Владимир Спарак, заместитель генерального
директора АРИН:

– На поверхности – желание со стороны влас-
тей обезопасить себя от задержек сроков сдачи
объектов, в которых выкупается жилье для соц-
нужд, и сделать покупки более выгодными. Од-
нако это может кардинально изменить картину
на рынке закупок строящегося жилья. Не ис-
ключено, что новые условия выкупа еще боль-
ше сузят и без того узкий круг желающих учас-
твовать в конкурсе. А если претенденты
и появятся, то лишь в случае крайнего обостре-
ния кризиса.

Андрей Степаненко, генеральный директор
ОАО «Фонд имущества Санкт!Петербурга»:

– Условия, по которым в Петербурге проводи-
лись конкурсы на закупку жилья для госнужд, да-
вали возможность городу значительно сэконо-
мить бюджетные средства, так как жилье
приобреталось не в завершающей стадии строи-
тельства, а со сроком сдачи в течение года. За-
стройщики, в свою очередь, получали дополни-
тельные средства для окончания строительства.
Что касается поправок в 94-ФЗ, предложенных
Шаккумом и Осадчим, считаю, что они ограничат
возможности регионов.

Юрий Осипов,
председатель
Жилищного
комитета Санкт!
Петербурга:
– Сейчас
главное – ничего
не напортить.

Бритва Шаккума
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Андрей Степаненко:
«Если закон изменят,
то застройщики
к нам не пойдут»
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Инженерные решения у нас на очень высоком уровне, 

но менеджмент весьма плох

НЕБОСКРЕБ В ЗАКОНЕ

Марина Голокова

Правительство Санкт!Петербурга разрешило
построить 403!метровый небоскреб ОАО «Об!
щественно!деловой центр «Охта», подконт!
рольному компании «Газпром нефть». 

Смольный принял такое решение, опираясь на
положительное заключение о проекте Комиссии
по землепользованию и застройке. Напомним, аб-
солютное большинство членов комиссии поддер-
жало доводы инвесторов в пользу нарушения вы-
сотного регламента.

Губернатор Санкт-Петербурга Валентина Мат-
виенко твердо убеждена, что решение прави-
тельства принято в строгом соответствии с за-
конодательством. По мнению чиновников, все
юридические вопросы урегулированы, и ника-
ких препятствий для возведения небоскреба те-
перь нет. Допустив строительство башни,
Смольный определил приоритеты для Санкт-Пе-
тербурга. По словам губернатора, «речь идет об
огромном комплексе, очень важном для горо-
да». Сохранение исторической панорамы, явля-
ющейся объектом Всемирного наследия
ЮНЕСКО, уступило место притоку инвестиций,
который может быть обеспечен при строитель-
стве «Охта-центра».

закон

Проблема сокращения объема работ, перехода на саморегулирование

и перспективы развития мостостроения – вот что сегодня заботит

отечественных проектировщиков и мостостроителей.

форум

Мостовой слет

Инна Лушина 

Для обсуждения этих и других, бо!
лее технических проблем они со!
брались на петербургском форуме
«Мир мостов – 2009», прошедшем
в рамках выставки «Дороги. Мос!
ты. Тоннели».

Как рассказал в своем выступлении
Кирилл Иванов, директор Ассоциа-
ции «Дормост», с начала экономиче-
ского кризиса с рынка Петербурга
исчезло 14 организаций, специализи-
рующихся на строительстве и проек-
тировании транспортной инфра-
структуры. 

Значительно сократился и объем ра-
бот – общее падение составило около
70%, и если раньше крупные подряд-
чики давали до 50% от общего объема
работ на выполнение мелким субпод-
рядчикам, то теперь «гиганты» вы-
нуждены выполнять все сами. 

Рыночные цены
Специалисты высказываются еди-

ногласно за необходимость измене-
ния системы ценообразования на вы-
полнение работ. Также необходимо
противостоять диктату заказчика
и менять систему экспертизы. 

По мнению Сергея Чижова, замес-
тителя генерального директора ОАО
«Мостострой № 6», сегодня строители
и проектировщики мостов столкну-
лись с увеличением числа участников
аукционов, которое приводит к дем-
пингу цен почти на 30% от уровня ры-
ночных. Это, по словам г-на Чижова,
приводит к необоснованному росту
конкуренции и опять же негативно
влияет на всю транспортную сферу
в целом. Необходимо возвращаться
к рыночному установлению цен на
торгах, а не через минимальную стои-
мость по конкурсу. 

Кирилл Иванов обращает внимание
на то, что сегодняшняя экспертиза
проекта не несет никакой ответствен-
ности за приятие того решения, кото-
рое она рекомендует. «Спрашивается,
а тогда зачем нам нужна такая экспер-
тиза, когда она ни за что не отвеча-
ет?» – возмущается Иванов. 

Подтянуть менеджмент
По мнению же Сергея Чижова, раз-

витие транспортной строительной
сферы России имеет только адресный,
кластерный характер: реализуется
проект «Сочи-2014», саммит во Влади-
востоке. «В этих условиях у Петербур-
га есть преимущества, потому что
продолжается строительство Западно-
го скоростного диаметра, кольцевой
автодороги, вводятся в эксплуатацию

новые и отремонтированные магист-
рали города», – считает он.

Участники форума считают, что се-
годня уже не первостепенно разраба-
тывать новые технологии и новации,
чтобы повысить эффективность дея-
тельности, но нужна ставка на пра-
вильное управление проектами и го-
сударственно-частное партнерство.
С этим согласен и Владимир Смирнов,
завкафедрой «Мосты» Петербургского
государственного университета путей
сообщения, который обратил внима-
ние на проблему образования и подго-
товки кадров в сфере мостостроения.
«Инженерные решения у нас на очень
высоком уровне, но менеджмент в об-
ласти мостостроения весьма плох», –
считает г-н Смирнов. Он обратил вни-
мание на необходимость более тесного
сотрудничества бизнеса с вузами и на
возможность шефства ассоциаций
проектных и строительных компаний
над подготовкой молодых кадров. 

Дорожное СРО
В свою очередь Алексей Журбин, ге-

неральный директор ЗАО «Институт
«Стройпроект», напомнил присутству-
ющим, что в преддверии 2010 года
всем компаниям, специализирую-
щимся на мостостроении, необходимо
как можно быстрее определяться с вы-
бором саморегулируемой организа-
ции или некоммерческих партнерств,
которые в будущем обретут статус
СРО. Так, он обратил внимание на су-
ществование ассоциации «Родос», при
которой уже существует два НП для
проектировщиков и изыскателей
в сфере транспортного строительства. 

Сергей Чижов высказал мнение, что
в перечне работ Минрегионразвития
отсутствуют традиционные мостовые

виды работ, которые оказывают влия-
ние на безопасность объекта. «Также
процедура получения технических до-
пусков гораздо сложнее, чем получение
лицензии. Если всего были выданы ли-
цензии 560 тысячам строительных
организаций, то пока допуски по все
стране получили только 40 тысяч орга-
низаций», – считает Сергей Чижов.

Системный мониторинг
На форуме затрагивались и пробле-

мы содержания и эксплуатации город-
ских мостовых сооружений. Эдуард Ка-
рапетов, доцент кафедры «Мосты»
ПГУПС, удивляется, что вопросы экс-
плуатации мостовых сооружений оста-
ются в тени, хотя многие объекты
сделаны из новых материалов и мате-
риалов с добавками, которые не всег-
да служат долго, а часто приводят
к разрушениям. Андрей Белый, веду-
щий инженер ГУП «Мостотрест», сооб-
щил, что сегодня в среднем по Петер-
бургу безопасный срок службы мостов
составляет около 60 лет. И сегодня на
некоторых из наиболее крупных мос-
тов поставлены специальные системы
мониторинга состояния. Так, мост
Александра Невского оборудован дат-
чиками напряжения и температурно-
го состояния, однако эта система, по
словам г-на Белого, была установлена
еще в начале 2000-х годов и уже сегод-
ня морально устарела. Уже сегодня
есть проект по разработке новой мони-
торинговой системы состояния ас-
фальтового покрытия, в частности, на
эстакаде и Ушаковского моста, однако
пока проект находится на стадии тех-
нического задания, но именно за таки-
ми системами, по словам Андрея Бело-
го, стоит будущее в эксплуатации
мостовых и эстакадных сооружений.

НА ФУРШТАТСКОЙ 

С ГАЗПРОМОМ

Инна Лушина

После реконструкции открыли Фурштатскую
улицу. По словам Олега Виролайнена, предсе!
дателя Комитета по благоустройству и дорож!
ному хозяйству, общий объем затрат соста!
вило 420 млн рублей, из которых 241 млн
рублей были выделены городским бюдже!
том, оставшуюся же часть суммы предоста!
вил ОАО «Газпром».

Реставрационные работы велись почти полтора
года. За это время были заменены коммуникации,
выполнено мощение, посажено 81 дерево, уста-
новлены 78 новых скамеек и 80 урн, а также обу-
строены парковочные места для автомобилей. На
этой улице находятся здания постройки еще пер-
вой половины XIX века, Дворец бракосочетания
№ 2, дворец «Малютка». 

На будущий год за счет средств городского
бюджета и «Газпрома» планируется отремонти-
ровать проспект Чернышевского, Владимир-
ский и Литейный проспекты. На первый из них
предполагается выделить около 200 млн руб-
лей, однако пока до конца не определено состо-
яние инженерных сетей проспекта. В 340 млн
рублей оценивается реконструкция Влади-
мирского и Литейного проспектов. Работы бу-
дут вестись в один год, но их разведут по вре-
мени, чтобы не осложнять городскую
дорожную ситуацию.

«Эта улица была в очень плохом состоянии, но
теперь здесь новые мостовые, деревья, фонари,
которые так к лицу нашему городу. Здесь нужно
было делать ремонт очень деликатно, так как
улица находится в историческом центре горо-
да», – отметила губернатор Петербурга. Фурш-
татская улица относится к одному из самых
первых регулярно застроенных районов Санкт-
Петербурга.

реконструкция

Любовь Андреева

Смольный признал «Нев!
скую ратушу» стратеги!
ческим проектом, а бан!
ку ВТБ присвоен статус
стратегического парт!
нера города. Теперь ин!
вестор получит от горо!
да всестороннюю
поддержку. 

Проект получил статус
стратегического, потому
что обеспечит городу
в процессе строительства
свыше 500 рабочих мест.

«Невская ратуша» включает
общественно-деловой ком-
плекс в квартале, ограни-
ченном Дегтярным переул-
ком, улицей Моисеенко и
Новгородской улицей. Ожи-
дается, что разрешение на
строительство будет получе-
но к 1 октября. Начало стро-
ительства первой очереди
запланировано на IV квар-
тал 2009 года. Срок реализа-
ции проекта – 2012 год.
Суммарный объем инвес-
тиций в реализацию
проекта составит около
30 млн рублей.

Комплекс площадью око-
ло 350 тыс. кв. м будет по-
строен на территории
бывшего трамвайного
парка № 4. В нем располо-
жатся административный
центр правительства
Санкт-Петербурга, кото-
рый займет 110 тыс. кв. м.
Кроме того, комплекс
включает в себя 147 тыс.
кв. м бизнес-центров клас-
са А и гостиницу на 250
номеров площадью около
15 тыс. кв. м. Кроме того,
здесь появится двухуров-
невый подземный пар-
кинг на 2400 машин, тор-
говые залы, кафе, рестора-
ны, финтес-центр и залы
для конференций.

Финансирование проекта
ведет банк ВТБ, а непосред-
ственно реализацией про-
екта занимается «ВТБ-Деве-
лопмент». Проектируют
комплекс мастерские «Евге-
ний Герасимов и партнеры»
и NPS Tchoban Voss GbR. 
По словам Андрея Костина,
президента – председателя
правления банка ВТБ, в Пе-
тербурге сосредоточено сра-
зу несколько крупных деве-
лоперских проектов группы
ВТБ: реконструкция аэро-
порта «Пулково», строитель-
ство общественно-делового
центра «Невская ратуша»
и многофункционального
комплекса «Набережная Ев-
ропы». «Реализации этих

проектов мы уделяем осо-
бое внимание, поэтому для
нас большая честь получить
почетное звание стратеги-
ческого партнера», – гово-
рит г-н Костин.

объект

СТРАТЕГИЧЕСКИЙ ПАРТНЕР

Екатерина Марковец, ди!
ректор департамента кон!
салтинга и оценки АРИН:
– Учитывая то, что треть
площадей в «Невской рату-
ше» займет администрация
Санкт-Петербурга, данный
проект не может быть неак-
туальным. Фактически 110
тысяч квадратных метров –
это так называемый проект

built-to-suit с надежным бу-
дущим собственником. Кро-
ме того, администрация яв-
ляется мощным якорем для
сопутствующих офисных и
гостиничных площадей ком-
плекса. Быстрая заполняе-
мость данных площадей по
достаточно высоким аренд-
ным ставкам не вызывает
сомнения. Правда, если
принять во внимание коли-
чество офисных площадей
и предполагаемый высокий
статус арендаторов, может
возникнуть нехватка маши-
номест. В целом «Невская
ратуша» – это один из наи-
более актуальных крупных
проектов, реализуемых
в Санкт-Петербурге.

Мнение



Валентина Матвиенко внесла на
рассмотрение петербургского парла-
мента законопроект «О внесении изме-
нений в Закон Санкт-Петербурга «О жи-
лищной политике Санкт-Петербурга»,
направленный на приведение текста за-
кона в соответствие с федеральными
нормативными актами. Как сообщает
пресс-служба петербургского Законода-
тельного собрания, в частности в зако-
нопроекте речь идет о предоставлении
полномочий комитетам Смольного
в области жилищных отношений на
проведение открытого конкурса по от-
бору управляющих организаций для
многоквартирных домов, где собствен-
ники помещений не определились со
способом управления или где принятое
решение о выборе способа управления
этим домом не было реализовано.

Госдума приняла в первом чтении
проекты технических регламентов по
безопасности строительных материа-
лов и изделий, а также зданий и соору-
жений. Законопроекты внесены груп-
пой депутатов во главе с председателем
комитета по строительству Мартином
Шаккумом. Предполагается, что тех-
регламент о безопасности сооружений
вступит в силу через полгода после офи-
циального опубликования, о безопас-
ности стройматериалов – через год. 

Проект закона об упрощении пога-
шения записи об ипотеке будет рассмо-
трен в Госдуме. На это рассчитывают
в комитете по собственности Госдумы,
сообщил первый зампред ведомства
Дмитрий Саблин. Он напомнил, что по-
правки в закон «Об ипотеке (залоге не-
движимости)» устраняют некоторые
риски для покупателя заложенной не-
движимости. Закон предлагается до-
полнить нормой о том, что в случае ре-
ализации заложенного имущества
путем обращения на него взыскания во
внесудебном порядке регистрационная
запись об ипотеке погашается на осно-
вании заявления залогодержателя.

В Петербурге открыли памятник Шостаковичу. Удивительно, что в нашем городе

это – первый большой памятник создателю Седьмой симфонии...

Тематическое приложение стр. 18

ЗакС Санкт-Петербурга в первом чтении приняло
проект закона Санкт-Петербурга «Об установлении
цены земельных участков в Санкт-Петербурге».

ЦЕНА НА ПРИВЯЗИ

Тематическое приложение стр. 13

НП СРО «Объединение строителей СПб» начало
выдавать допуски на выполнение функций
технического надзора и генподрядчика.

ДОПУСК ВЫДАН

большая стройка правила игры
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назначение

Коммунальная рокировка

в жилищной сфере Приморского райо-
на, а это 400 тысяч человек – больше,
чем среднестатистический город», –
объясняет вице-губернатор Алексей
Сергеев. 

Юрий Осипов рассказал, что назна-
чение для него стало неожиданнос-
тью, но чиновники, как солдаты,
должны выполнять распоряжения на-
чальства. «Мне сделали предложение
возглавить сферу ЖКХ, я посчитал его
достойным для себя и принял, – гово-
рит Юрий Осипов. – Сейчас главное –
ничего не напортить, чтобы движение
комитета продолжалось, и я постара-
юсь этому содействовать». Чиновник
пообещал оставить в комитете все са-
мое лучшее и по возможности это
приумножить.

Приоритетными направлениями но-
вого руководителя ЖК станет реализа-
ция 714 Указа президента РФ обеспе-
чить жильем к 9 мая 2010 года всех
ветеранов Великой Отечественной
войны Петербурга и завершение рабо-
ты по капитальному ремонту жилого
фонда города.

Назначен новый председатель Жилищного комитета Санкт-Петербурга. Место 

Юниса Лукманова, возглавлявшего ведомство в течение 5 лет, займет бывший глава

администрации Приморского района Юрий Осипов. 

Инна Лушина

Как сообщил на официальном
представлении нового руководите!
ля Жилищного комитета вице!гу!
бернатор Алексей Сергеев, губер!
натор города Валентина
Матвиенко в середине прошлой
недели подписала заявление об
уходе Юниса Лукманова. «Валенти!
не Ивановне нелегко далось под!
писание этого заявления, и в том
числе из!за того, что Юнис Лукма!
нов уже более 20 лет работает в
исполнительных органах города и
последние пять лет занимал тяже!
лейшую должность председателя
Жилищного комитета», – пояснил
Алексей Сергеев. 

Из ЖКХ в СРО
Однако Юнис Лукманов собирает-

ся возглавить некоммерческое парт-
нерство предприятий жилищно-ком-
мунального хозяйства «Жилищный
комплекс», на базе которого будет
вскоре организована саморегулируе-
мая организация. В НП входит 111
коммерческих организаций, занима-
ющихся коммунальным обслужива-
нием жилищного фонда города. При-
чины своего ухода Юнис Лукманов
не раскрывает. 

Как сообщил Алексей Степаненко,
председатель правления некоммерче-
ского партнерства предприятий жи-
лищно-коммунального комплекса
«Жилищный комплекс», решение о на-
значении нового руководителя неком-
мерческого партнерства будет прини-
маться на общем собрании членов
партнерства, хотя пока дата проведе-
ния собрания неизвестна. «Для нашей
организации это честь, что приходит
такой человек, как Юнис Лукманов,
с колоссальным опытом работы в сфе-
ре ЖКХ. А работы хватит всем – мы же
делаем общее дело», – комментирует
г-н Степаненко. Он добавляет, что уже
на днях должен решиться вопрос о по-
лучении партнерством статуса саморе-
гулируемой организации. 

По словам самого Лукманова, это
НП, организованное 4 года назад, уже
наладило взаимоотношения жильцов
и жилищных коммерческих компа-
ний, и теперь им придется решать во-
просы качества предоставляемых ус-
луг. Сегодня уже более 30% жилого
фонда обслуживаются частными
управляющими компаниями. 

Новая метла
«Назначение Юрия Осипова на

должность председателя ЖК губерна-
тор мотивирует его опытом работы

власть 
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На прошлой неделе в Смольном утверждена программа 

приватизации на 2010 год

Дмитрий Кирман

Ради пополнения бюдже!
та городские власти гото!
вы изменить тактику при!
ватизации госимущества.
На продажу планируют
выставлять более привле!
кательные для инвесто!
ров объекты. В том числе
памятники регионального
и федерального значения.

На прошлой неделе
в Смольном утверждена
программа приватизации
на 2010 год. В нее традици-

онно входит три категории
госимущества, которое
сменит своих собственни-
ков: государственные уни-
тарные предприятия (ГУП),
отдельно стоящие здания
площадью свыше 3 тыс. кв.
м и доли в ОАО стоимостью
более 3 млн рублей. 

Польза 
разграничения
Бонус – три объекта куль-
турного наследия, которые
город получил при разгра-
ничении прав собственно-
сти с федеральным цент-

ром. Видимо, основной до-
ход власти рассчитывают
получить от продажи
именно этого имущества.
Речь идет о зданиях в Пет-
родворце, Ломоносове и на
Главной улице в Петербур-
ге (которое, впрочем, име-
ет серьезное обременение
в виде договора аренды до
2055 года). Кроме того, но-
вых собственников должен
обрести региональный па-
мятник на Морской улице
в Ломоносове.
Среди объектов площадью
более 3 тыс. кв. м в про-

грамме значатся два здания
в Московском районе и на
Петровском острове. Пер-
вый объект в 5-м Предпор-
товом проезде в настоящее
время арендует под АТС
компания «Северо-Запад-
ный Телеком», но срок дого-
вора истекает уже в мае бу-
дущего года. Здание на Пет-
ровском проспекте находит-
ся в хозяйственном ведении
компании «Бавария», кото-
рая имеет преимуществен-
ное право его выкупа.

Унитарное наследие
Перечень ГУП, планируе-
мых к приватизации в 2010
году, включает всего семь
предприятий (в программе
на этот год их было 36), но
весьма разнообразных по
своей специализации: сразу
три бани, производствен-
ная база, пищевая лабора-
тория, комбинат социаль-
ного питания и даже биб-
лиотечный коллектор. Тер-
риториальный разброс этих
предприятий также доволь-

но широк: Александров-
ская, что под Пушкином,
Ломоносов, Зеленогорск и,
собственно, Петербург.
Правда, продавать эти ГУП
пока никто не собирается.
По словам губернатора Ва-
лентины Матвиенко, они
будут преобразованы в ак-
ционерные общества со
100-процентной долей го-
рода. «Изменение формы
позволяет более эффектив-
но управлять активами», –
убеждена градоначальница. 
Кроме этого, в ближайших
планах города приватиза-
ция доли в уставном капи-
тале ОАО «Дом Швеции».

Расширение 
возможностей
По расчетам Комитета по
управлению городским иму-
ществом (КУГИ), на прива-
тизации по данной програм-
ме можно заработать
178,9 млн рублей. План же
на 2010 год установлен на
уровне 7 млрд рублей (в
этом году – 5,5 млрд). Поэто-

му перечень объектов при-
ватизации впоследствии бу-
дет значительно расширен.
В частности, по словам заме-
стителя председателя КУГИ
Олега Ляпустина, сейчас ко-
митет рассматривает воз-
можность реализации еще
30-35 зданий. Конкретные
адреса чиновник назвать от-
казался, но сообщил, что
около десятка из них – па-
мятники, которые город по-
лучил в этом году от федера-
лов. Причем некоторые объ-
екты из этого списка собира-
ются выставить на продажу
уже до конца этого года.
«Если раньше мы старались
в первую очередь переда-
вать в частные руки объек-
ты, которые приносили го-
роду малый доход и имели
множество обременений, то
сегодня, когда перед нами
стоит задача пополнения
бюджета, необходимо ис-
пользовать любые резервы
в формировании его доход-
ных статей», – заключает
Олег Ляпустин.

приватизация

Внутренние резервы

Юрий Леонидович Осипов родился
в 1956 году в Баренцбурге, Норвегия.
Окончил Высшую юридическую школу
МВД СССР по специальности «право-
ведение» (1991), в 2002 году – СПбГУ
по специальности «государственное
и муниципальное управление». Около
15 лет служил в органах внутренних
дел, с 1992 года был учредителем
частных охранных структур. В 1997 го-
ду назначен заместителем главы тер-
риториального управления Курортно-
го района, с 1999 года занимал
должность главы администрации При-
морского района.

Досье

Юрий Осипов:
«Сейчас главное –
ничего не напортить»

Программа приватизации находящихся в собственности Петербурга акций и долей в уставных капиталах хозяйственных обществ, нормативная цена которых составляет
более 3 млн рублей

Название

ОАО «Дом Швеции»

Акции (доли), находящиеся в собственности Петербурга

15% уставного капитала

Акции (доли), планируемые к приватизации

% уставного капитала
15

Нормативная цена на 1 января 2009 года, млн рублей
17,598

Программа приватизации отдельно стоящих зданий, строений и сооружений,
находящихся в собственности Петербурга или включенных в единый госреестр
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ

Адрес

5-й Предпортовый пр., 4, корп. 3, лит. А
Петровский пр., 9, лит. Т
Главная ул., 32, лит. А

г. Ломоносов, Александровская ул.,
14, лит. А
г. Ломоносов, Морская ул., 5, лит. А

г. Петродворец, Парковая ул., 1, лит. А

Общая 

площадь, кв. м
5974
5601
1360

139

348

1243

Основание включения

Общая площадь – более 3 тыс. кв. м
Общая площадь – более 3 тыс. кв. м
Объект культурного наследия
федерального значения
Объект культурного наследия
федерального значения
Объект культурного наследия
регионального значения
Объект культурного наследия
федерального значения

Программа приватизации государственных унитарных предприятий,
расположенных в Петербурге

Название

ГУП «Санитарно-технологическая
пищевая лаборатория»

ГУП «Баня № 5»

ГУП «Производственная база»
Центрального административного
района
ГУП по книжной торговле
«Библиотечный коллектор
«Книжный центр»
ГУП по оказанию банно-прачечных
услуг населению «СКАТ»
ГУП по предоставлению банных и
оздоровительных услуг «Баня № 72»
ГУП «Комбинат социального
питания «Юность»

Адрес

Петродворцовый
район, г. Ломоносов,
Первомайская ул., 5
Пушкинский район,
п. Александровская,
Парковая ул., 24
Центральный район,
Моховая ул., 8

Литейный пр., 53

г. Зеленогорск,
Выборгская ул., 3
Пролетарский пр., 1

ул. Костюшко, 68

Исполнительный орган госвлас!

ти, осуществляющий координа!

цию его деятельности
Администрация Петродворцового
района

Администрация Пушкинского района

Жилищный комитет

Комитет по печати и взаимодействию
со средствами массовой информации

Комитет экономического развития,
промышленной политики и торговли
Комитет экономического развития,
промышленной политики и торговли
Управление социального питания
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Ирина Забродина: «Человек, который сегодня выскажет 

точный прогноз, – очень смелый человек»

Год назад рынок недвижимости жил по своим законам, не реагируя на

общеэкономические процессы. Теперь он всецело зависит от макроэко-

номики, однако прогнозировать его все равно невозможно.

круглый стол

Непослушный рынок 

Константин Черемных 

Никто не хотел рисковать 
На протяжении месяца застройщи-

ки жилья, рассчитанного на средний
класс, а также многочисленные экс-
перты уверяли потенциальных поку-
пателей, что цены на рынке жилья
в оставшиеся месяцы года непремен-
но взлетят, поскольку качественные
объекты на нем иссякнут. Вице-прези-
дент Ассоциации риэлторов Павел Со-
зинов, однако, высказал на круглом
столе в «МК в Питере» иную точку зре-
ния: никакого взлета не будет, паде-
ния – тоже, а будет происходить то же
постепенное сползание цен, что и се-
годня, – на полпроцента в неделю. 

Проблема в том, что из одних и тех же
обстоятельств жизни эксперты извле-
кают одни выводы, а потенциальные
покупатели – другие. Когда с экрана те-
левидения было объявлено, что вторая
волна кризиса не состоится, население,
по словам начальника отдела развития
ОАО «Санкт-Петербургское ипотечное
агентство» Сергея Милютина, решило:
раз не будет спада, так незачем торо-
питься с приобретениями. В свою оче-
редь, владельцы элитной недвижимос-
ти сделали вывод, что с продажей
торопиться также не следует. 

Итог – продолжение застоя на рынке,
по понятным причинам не радующее
риэлторов. 

А поскольку никто не хочет риско-
вать, на рынке преобладают непритя-
зательные сделки вроде обмена
комнаты или «однушки» меньшей
площади на большую. При этом риск
для клиента зачастую представляется
достаточно малым, чтобы тратиться
на услуги риэлторов – опять же не
прислушиваясь к увещеваниям экс-
пертов. Но и в самих агентствах, по
свидетельству гендиректора ЦЖК
корпорации «Адвекс» Ирины Забро-
диной, клиент, настроенный купить
не качественное, а «какое-нибудь»
жилье, сегодня преобладает. 

Малозаметная альтернатива 
Рынок ипотеки, по словам Сергея

Милютина, начал подавать признаки
жизни после того, как банки несколь-
ко понизили ставки вслед за снижени-
ем ставки рефинансирования Банка
России. Однако клиент, по его словам,
крайне осторожен и недоверчив. Та-
ковы приобретенные черты менталь-

ности: обжегшись на молоке, россий-
ский потребитель дует на воду. По
словам Сергея Милютина, городские
программы улучшения жилищных ус-
ловий воспринимались покупателями
с подозрением в течение 2 лет, преж-
де чем покупатель понял, что действи-
тельно может на них выиграть. 

В лучшем случае, по расчетам агент-
ства, число ипотечных сделок в этом го-
ду составит 2000 – на порядок меньше,
чем год назад. Конечно, ипотека жива,
но совсем другой жизнью. Тем более
что – и этого покупатель тоже ждет –
у нее могут появиться альтернативы. 

Так, кризис не затронул развития жи-
лищно-накопительных кооперативов,
куда, по словам директора ЖНК «Элит-
ный» Галины Микк, обращаются обыч-
но те граждане, которым ипотека либо
не по карману, либо «не по условиям»:
при вступлении в ЖНК, например, не
требуются справки о доходах. Сергей
Милютин считает ЖНК явлением для
мегаполиса скорее маргинальным и не
влияющим на рынок. 

Галина Микк убеждена в том, что го-
рожанам гораздо выгоднее вступать
в ЖНК, благо ежемесячная плата за до-
лю, внесенную кооперативом за приоб-
ретаемое жилье, меньше ипотечных
выплат. Это неудивительно, благо у ко-
оператива несопоставимо меньше
расходов на собственное содержа-
ние. И эта форма приобретения
жилья постепенно наращивает
популярность, хотя за нее никто
не агитирует, а реклама ЖНК
встречается весьма редко. 

Сорная трава бартера 
О законе № 214, регулирую-

щем правила долевого строитель-
ства, жителям города и специали-
стам известно многое. Переход
к нормам этого закона – посто-
янная тема исполнительной
власти, благо эти нормы дей-
ствительно сокращают риски.
Но это не значит, что закон
удобно исполнять, особенно
в период кризиса. 

«Я вообще не понимаю, поче-
му на этот закон возлагаются та-
кие надежды», – недоумевает Па-
вел Созинов.  

По словам Андрея Александро-
ва, частные банки при решении
вопроса о предоставлении креди-
та строительной компании исхо-

дят из собственных критериев и при-
бегают к своим формам получения до-
полнительных гарантий, вовсе не обя-
зательно соответствующих букве
214-ФЗ. К тому же, по наблюдениям
топ-менеджера, сам по себе факт сле-
дования закону № 214-ФЗ вовсе не обя-
зательно гарантирует надежность за-
стройщика. 

Если речь идет о проектном финан-
сировании в рамках 214-ФЗ, то это дру-
гое дело, подчеркивает Павел Созинов.
Однако таких сделок на сегодня едини-
цы, и, как правило, они не касаются са-
мого доступного жилья – которое как
раз больше всего востребовано. 

Как будет выглядеть рынок недвижи-
мости через полгода, сказать крайне
сложно. «Растет отложенный спрос, но
как он поведет себя – непонятно», –
констатирует Сергей Милютин. «Чело-
век, который сегодня выскажет точ-
ный прогноз, – очень смелый чело-
век», – вздыхает Ирина Забродина.
А вице-президент АРСП поясняет при-
чину столь неопределенной ситуации:
если до прошлого года рынок недви-
жимости жил как бы по своим зако-
нам, не реагируя на общеэкономичес-
кие процессы, то сегодня он всецело
зависит от макроэкономики.

СВОЕ САМОРЕГУЛИРОВАНИЕ

Михаил Журавлев

Действующие правовые нормы не обязывают
фирмы, работающие в секторе малоэтажного
строительства, быть членами саморегулируе!
мых объединений. Однако НП «Ассоциация
«Загородная недвижимость» решила создать
собственную систему саморегулирования.

Исполнительный директор НП «АЗН» Владимир
Майоров отметил, что сегодня тема саморегулиро-
вания – самая обсуждаемая в строительном профес-
сиональном сообществе. По его словам, Ассоциа-
ция, при содействии юридического отдела
компании «Русский фонд недвижимости», с начала
года активно изучала нормативные документы, пы-
таясь найти оптимальное место для НП «АЗН» на но-
вом для отрасли правовом поле. «И такое решение
нам удалось найти», – заявил Владимир Майоров.

Теперь в структуре Ассоциации будет создан сер-
тификационный комитет, который, по аналогии со
свидетельствами о допуске к работам, выдаваемы-
ми саморегулируемыми организациями (СРО) сво-
им членам, будет выдавать сертификаты професси-
онального участника рынка компаниям – членам
НП «АЗН». Предполагается, что сертификат станет
своего рода «знаком качества», публичным показа-
телем надежности и профессионализма, не имея
которого, компания не сможет рассчитывать на до-
верие потенциальных клиентов.

Примером для авторов проекта, которые видят бу-
дущее российского строительного рынка за неком-
мерческими профессиональными объединениями,
служат американские профессиональные ассоциа-
ции, которые очень эффективно выполняют свои
регулирующие и контрольные функции. В частнос-
ти, прозвучало предложение о приеме в члены Ас-
социации, по примеру американцев, не только юри-
дических лиц, но и лицензированных брокеров.

По словам генерального директора ЗАО «Русский
фонд недвижимости» Александра Портнова, «объ-
единяющие тенденции появились в течение кризис-
ного периода, когда ведущие компании и агентства
недвижимости были крайне озабочены огромным
количеством возникших проблем, в первую оче-
редь – проблемой управляемости персонала. Руко-
водители агентств недвижимости стали часто встре-
чаться, вырабатывать новые общие правила
и условия, стараясь сделать рынок более жестким
и цивилизованным. В то же время, Ассоциация ри-
элторов Санкт-Петербурга и Ленинградской облас-
ти, по его мнению, слабо проявила себя в качестве
объединяющего и регулирующего органа.

Директор ООО «Петров СПб» Владимир Петров
предложил организовать в рамках Ассоциации,
помимо сертификационного комитета, техничес-
кий контроль, который на платной основе помо-
гал бы клиентам объективно оценить качество
проекта и работ. Также он обратил внимание, что
одна и та же сумма вступительного взноса может
быть ничтожной для гиганта-застройщика и не-
подъемной для небольшой компании. Впрочем, не
связанные положениями закона о саморегулиру-
емых организациях, авторы проекта не собирают-
ся слепо следовать его нормам и правилам. А Тать-
яна Чачанова, начальник управления страхования
имущества ЗАО «Страховая группа «Спасские во-
рота», заявила, что уже подготовлены доступные
программы страхования рисков: при платеже око-
ло 15 тыс. рублей сумма страховой выплаты мо-
жет достигать 5 млн рублей.

нормы

Павел Созинов:
«Не понимаю, по�
чему на этот закон
возлагаются такие
надежды»

Губернатор Петербурга
Валентина Матвиенко
предложила исключить
из списка зеленых насаж-
дений 161 сквер и парк
и отдать участки под за-
стройку адресных инвес-
тиционных программ.
Власти обещают, что ис-
ключение каждого участ-
ка будет жестко обосно-
вано. Соответствующие
изменения в закон были
одобрены на заседании
правительства Петербур-
га. Среди исключенных
участков Юнтоловский
лесопарк, Полежаевский
парк, а также Сквер под-
водников. По этому во-
просу решено создать со-
гласительную комиссию,
которая будет сотрудни-
чать с рабочей группой

при комиссии по город-
скому хозяйству. Из пе-
речня предлагается ис-
ключить условно зеленые
территории с учетом за-
мечаний и предложений
КБДХ, управления инвес-
тиций, Комитета по стро-
ительству. Вторым эта-
пом корректировки доку-
мента – к декабрю теку-
щего года – станет приня-
тие уточненного перечня
расширенных террито-
рий с новыми границами.
По словам Валентины
Матвиенко, этот закон
очень важен для города:
«С принятием этого зако-
на аппетиты желающих
застроить все и везде ус-
покоились. Однако не
обошлось без политики.
Законопроект готовился
быстро и требует деталь-
ной проработки». Глава
города сказала, что это
стало понятно при более

тщательном анализе до-
кумента. «В спешке в не-
го попали территории,
которые нельзя отнести
к зеленым, а другие тер-
ритории, напротив, не
были включены. И это де-
лается вовсе не в угоду
инвесторам, просто закон
пока не работает», – за-
явила г-жа Матвиенко. По
ее мнению, документ вы-
зовет обсуждение в Зако-
нодательном собрании и
все разумные замечания
будут учтены. Глава КБДХ
Олег Виролайнен гово-
рит, что 35 адресов из су-
ществующего перечня за-
няты школами, 10 – вооб-
ще не имеют озеленения,
51 адрес относится к сег-
менту бюджетного строи-
тельства, то есть там воз-
водятся в плановом режи-
ме детские сады, пожар-
ные депо, школы, еще
20 участков находится

под автомобильными до-
рогами и территориями
общего пользования.

Законодательное собрание
одобрило поправки по вто-
рому чтению проекта зако-
на «О градостроительной
деятельности в Санкт-Пе-
тербурге». В частности,
в соответствии с одной из
поправок по результатам
ежегодного доклада о ходе
реализации Генерального
плана Петербурга прави-
тельство города будет
вправе принять решение
о подготовке предложений
по внесению изменений
в Генплан, а также в план
его реализации. Указанные
предложения могут отно-
ситься ко всей территории
Петербурга, к отдельным
территориальным едини-
цам города или их частям.

новости

Владимир Майоров, исполнительный дирек!
тор НП «АЗН»:
– Саморегулирование – это тема сложная, за-
тратная для фирм, но совершенно необходимая.
Я полагаю, что всем очевидно: на строительном
рынке пора переходить к цивилизованным отно-
шениям.

Комментарий

Сергей Соколов, директор по развитию
ЗАО «УК «Объединенные ресурсы»:
– Сертификационный комитет нужен и компани-
ям, и клиентам, и самой Ассоциации. Для компа-
ний сертификация будет означать, на мой взгляд,
несомненно положительный переход от индивиду-
альной ответственности к коллективной. С точки
зрения клиента она приведет к значительному
снижению риска столкнуться с недобросовестным
застройщиком, а значит – к большей уверенности
в сохранности денежных средств и получения ус-
луг, предусмотренных договором. А для Ассоциа-
ции это станет очередным шагом эволюции. 

Комментарий



Наталья Бурковская

Фонд имущества выставит на тор!
ги в составе лота четыре здания
общей площадью 5,5 тыс. кв. м за
463 млн рублей. Это три нежилых
и одно расселенное жилое здание,
а также земельный участок пло!
щадью 6013 кв. м. Аукцион прой!
дет 18 ноября. 

По словам Антона Бучнева, замес-
тителя директора ОАО «Фонд иму-
щества Санкт-Петербурга» по прива-
тизации, за время подготовки
объекта к продаже концепция буду-
щего строительства изменилась. «Го-
род пошел навстречу пожеланиям
бизнеса и принял решение расши-
рить функциональное назначение
будущего объекта. Теперь на Сыт-
нинской улице возможно строитель-
ство многофункционального ком-
плекса, куда могут войти торговый
и бизнес-центр, гостиница и жи-
лье», – говорит эксперт. 

Жилая функция является условно
разрешенной для данного земельного
участка, так как участок расположен
в зоне деловой застройки. Все необхо-
димые изменения внесены в распоря-
жение КУГИ о приватизации объекта.
Теперь гостиничный проект сокра-
щен до 10 тыс. кв. м. «В условиях кри-
зиса комплексный подход к освоению
участка поможет инвестору окупить
проект в кратчайшие сроки», – уверен
г-н Бучнев.

Предпроектную проработку по заказу
Фонда имущества Санкт-Петербурга
производила архитектурная мастерская
«Альто». Согласно предварительным
расчетам, на этом земельном участке
можно построить жилой дом площадью
10 тыс. кв. м со сроком окупаемости
3 года, бизнес-центр площадью 13 тыс.
кв. м, окупаемость которого составит
5-6 лет, и гостиницу на 300 номеров

площадью порядка 12 тыс. кв. м, кото-
рая окупится не ранее чем через 10 лет.

Предусмотрено строительство трех
подземных паркингов общей площа-
дью порядка 6 тыс. кв. м. Общая пло-
щадь комплекса составит 38 тыс. кв. м.

Предпроектная проработка кварта-
ла выполнена согласно ограничени-
ям, действующим в зоне историчес-
кой застройки Санкт-Петербурга:
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Город пошел навстречу пожеланиям бизнеса и принял решение расширить

функциональное назначение Сытнинской улицы, 9/11

рокировка

Сытнинский многофункционал

высота зданий должна составлять до
карниза – 23 м, до конька – 28 м, вну-
триквартальная высота – 33 м. Все
строительные работы должны будут
согласовываться с КГИОП.

Помимо оплаты объекта покупатель
обязан возместить затраты Фонда
имущества на приобретение в госу-
дарственную собственность нежилых
помещений и доли в праве общей до-
левой собственности на земельный
участок в размере 30 489 500 рублей.

Город продаст здание на Сытнинской улице, 9/11 под многофункциональный

комплекс. Первоначальные планы о размещении по этому адресу гостиницы себя

не оправдали.

На Сытнинской улице, 9/11 появится многофункциональный комплекс

Алексей Чижов, директор по кон!
салтингу Praktis CB:
– Город принял правильное решение –
многофункциональный центр здесь бу-
дет более востребован и быстрее оку-
пится, нежели проект гостиницы. Однако
объем офисных площадей я бы реко-
мендовал сократить в пользу жилой
функции – офисные помещения в теку-
щий момент времени, даже с учетом до-
статочно удачного местоположения объ-
екта, будут окупаться гораздо дольше.
Стартовую цену – около 400 долларов
за квадратный метр общей площади бу-
дущих улучшений – считаю адекватной.
Не думаю, что она сильно возрастет
в процессе торгов, однако объект при-
влекательный и, мне кажется, может
вызвать интерес у покупателей.

Мнение

Валерий Хламкин, директор по
развитию ЗАО «ВМБ!Траст»:
– Безусловно, лот привлекателен для
девелоперов. В первую очередь за
счет удачного расположения – в исто-
рическом центре Санкт-Петербурга.
Что касается функционала застройки,
то наиболее интересна жилая за-
стройка за счет быстрой окупаемости
вложенных средств и востребованно-
сти на рынке. Что касается цены, то
она вполне адекватна.

Мнение
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Единая служба регист!
рации сделок с недви!
жимостью в городе и об!
ласти снова будет
разделена по регио!
нальному принципу. Это
уже четвертая реорга!
низация службы, иници!
ированная главой Феде!
ральной службы
государственной регист!
рации, кадастра и кар!
тографии (Росреестр)
Сергеем Васильевым.

Приказ о делении службы
на петербургское и обла-
стное управление подпи-
сан 10 дней назад. Петер-
бургское управление бу-
дет создано на базе Уп-
равления Федеральной
регистрационной службы
по Санкт-Петербургу
и Ленинградской области
(бывшее ГБР), к которо-
му присоединят город-
ское управление феде-
рального агентства када-
стра объектов недвижи-
мости (Роснедвижи-
мость) и Северо-Запад-
ное управление геодезии
и картографии. Для Ле-
нинградской области ос-
нову региональной
структуры составит обла-
стное управление Росне-
движимости. Ленобласть
получит собственное Уп-
равление Федеральной
службы государственной
регистрации, кадастра
и картографии по Ленин-
градской области (оно
будет создано на базе

Управления Федерально-
го агентства кадастра
объектов недвижимости
по Ленобласти). 
Напомним, что 4 года на-
зад ГБР перешло от
Смольного к Росрегист-
рации (с присоединени-
ем регистрационной па-
латы Ленобласти). В 2008
году Росрегистрация пе-
решла от Минюста к Ми-
нэкономразвития. В кон-
це 2008 года Росрегист-
рация, Роснедвижимость
и ФА геодезии и картог-
рафии объединились
в Росреестр.
По данным службы регист-
рации, реорганизацию
планируется начать в ию-
не будущего года и она
продлится 3-4 месяца. Се-
годня создается так назы-
ваемая система единого
окна, где клиенты могли
бы одновременно полу-
чить кадастровые паспор-
та земельных участков
и зарегистрировать право
собственности на недви-
жимость. В августе в Тих-
винском, Кингисеппском,
Лодейнопольском и Под-
порожском районах Ле-
нинградской области уже
открылись управления, ра-
ботающие по принципу
единого окна. 
По аналогии с предыдущи-
ми преобразованиями,
участники рынка опасают-
ся, что нынешние рефор-
мы принесут новые проб-
лемы со стандартами
оформления документов,

бланками и сотрудника-
ми. По мнению девелопе-
ров, последняя реоргани-
зация задерживала оформ-
ление сделок на несколько
недель.

ситуация

НЕ ЕДИНОЕ ЕДИНСТВО

Андрей Вересов, дирек!
тор по развитию компа!
нии «МИР недвижимости»: 
– Сегодня все больше ком-
паний переходит на работу
по 214-му ФЗ. Закон пред-
усматривает обязательную
регистрацию договоров
долевого участия в ФРС,
и только после этого воз-
можно привлекать деньги
клиентов в строительство.
И если сегодня задержка
регистрации договоров со-
ставляет от 2 недель до
1,5 месяцев, то при реорга-
низации ФРС период между
заключением с клиентом
договора и получением
средств строительной ком-
панией может еще увели-
читься. Очевидно, что это не
будет способствовать нор-
мализации ситуации в сфе-
ре жилищного строи-
тельства, где вопросы
финансирования и задерж-
ки сроков строительства се-
годня являются самыми
актуальными. Поэтому
властям Петербурга, кури-
рующим переход компа-
ний на 214-й закон, необ-
ходимо уделить особое
внимание и вопросу реор-
ганизации ФРС, чтобы ми-
нимизировать негативные
последствия.

Мнение



Специалисты с нетерпе!
нием ждали, как начнется
осенний выставочный се!
зон, и «Балтийская Строи!
тельная Неделя» оправда!
ла ожидания всех
участников строительного
рынка. Она отразила со!
временное состояние от!
расли и дополнительно
открыла много граней
сотрудничества для спе!
циалистов. 

В этом году более 400 ком-
паний из России, Белару-
си, Бельгии, Германии,
Италии, Индии, Латвии,
Польши, Турции, Китая,
Финляндии, Эстонии, Юж-
ной Африки приняли учас-
тие в работе выставки и
форума. Крупные экспози-
ции предприятий предста-
вили Германия, Финлян-
дия, Индия, Китай. Респуб-
лика Беларусь продемон-
стрировала ведущие пред-
приятия отрасли строи-
тельных материалов. 
В ходе подготовки «Балтий-
ской Строительной Недели»
организаторы выставки
ключевое внимание удели-
ли позиционированию вы-
ставки как мероприятия,
комфортного для поиска
максимального числа кон-

тактов с целевой аудитори-
ей потенциальных клиен-
тов. Интересной и насыщен-
ной была деловая програм-
ма. В этом году в рамках вы-
ставки проходил II Между-
народный форум градостро-
ительства и архитектуры
А.City: «Современный облик
городов России XXI века –
сохранение традиций и но-
вейшие разработки архитек-
торов и градостроителей».
На несколько дней выста-
вочный комплекс «Ленэкс-
по» стал площадкой для об-
суждения актуальных проб-
лем развития градострои-
тельства и архитектуры.
Конференция объединила
градостроителей, инвесто-
ров, девелоперов, архитек-
торов, строителей, предста-
вителей администрации. 
В работе форума приняли
участие свыше 350 специа-
листов, делегации из 30
субъектов РФ. Среди участ-
ников – представители ор-
ганов законодательной и
исполнительной власти
России и субъектов Россий-
ской Федерации, главные
архитекторы городов Рос-
сии, специалисты архитек-
турных бюро и мастерских,
научно-исследовательских,
проектных и градострои-

тельных институтов, управ-
ляющих компаний, круп-
ных строительных и инвес-
тиционно-строительных
компаний, общественных
организаций и профессио-
нальных некоммерческих
партнерств. Личное учас-
тие в деловой программе
форума приняли Ефим Ба-
син, председатель комитета
ТПП РФ по предпринима-
тельству в сфере строитель-
ства и ЖКХ, президент НП
СРО «Межрегиональное
объединение строителей»,
Лариса Баринова, замести-
тель председателя Комите-
та ТПП РФ по предприни-
мательству в сфере строи-
тельства и ЖКХ, Юрий Ми-
тюрев, главный архитектор
Санкт-Петербурга, Евгений
Домрачев, председатель Ко-
митета по архитектуре и
градостроительству – глав-
ный архитектор Ленин-
градской области, Алек-
сандр Першин, руководи-
тель аппарата Националь-
ного объединения проекти-
ровщиков, генеральный ди-
ректор НП «Гильдия архи-
текторов и проектировщи-
ков (СРО)», представители
Государственный Думы РФ
и Министерства региональ-
ного развития. 

По традиции, в рамках вы-
ставки состоялся конкурс
новых материалов и техно-
логий «Инновация». Орга-
низатор конкурса – компа-
ния «Примэкспо» при под-
держке Петербургского
строительного центра. 
Конкурс проводился при
поддержке Комитета по
строительству правительст-
ва Санкт-Петербурга.
В этом году на конкурс бы-
ла представлена строитель-
ная продукция, изделия, ма-
териалы, устройства и тех-
нологии, которые появи-
лись на российском рынке
после 1 сентября 2008 года.
По итогам работы органи-
заторами были получены

заявки от 42 компаний,
в конкурсе участвовали 54
новых продукта. Имена по-
бедителей были объявле-
ны 9 сентября в ходе тор-
жественного награждения
победителей, которое со-
стоялось в Санкт-Петер-
бурге в здании Междуна-
родного центра искусств. 
Победителями конкурса
и обладателями диплома
«Инновация-2009» I сте-
пени стали:
ООО «Теплолюкс Северо-
Запад» (беспроводная сис-
тема защиты от протечек
воды «Нептун ХР»), группа
«Полипластик» (трубы
«Протект» с защитным сло-
ем), ООО «Интрэй»

(RST-5 – универсальный
очиститель на водной ос-
нове), «Каспер-Мohawk»
(технология Colorshild, по-
зволяющая предотвратить
загрязнение и образование
пятен на ковровом покры-
тии), ЗАО НПК «Термо»
(огнезащитная краска
«СИЛ-М»), компания «Ги-
дроресурс» (система конт-
роля и предотвращения
аварий в системах водо-
снабжения и отопления
Gidrolock Standart).
За четыре дня работы вы-
ставку «Балтийская Строи-
тельная Неделя» посетил
20 961 человек. По мнению
участников, итоги работы
превзошли ожидания: мно-
го специалистов, большое
число новых компаний, ин-
тересная рабочая програм-
ма и перспективные дело-
вые контакты – неизменные
составляющие успеха вы-
ставки этого года! 
В следующем году выставка
«Балтийская Строительная
Неделя» и III Международ-
ный форум градостроитель-
ства и архитектуры прой-
дут с 15 по 17 сентября. 

Примэкспо:
тел. +7 (812) 380-60-04/14

www.balticbuild.ru
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В рамках выставки состоялся конкурс новых материалов и технологий

«Инновация», в котором участвовали 54 инновационных продукта

XIII Международная выставка «Балтийская Строительная Неделя» и прошедшие в рамках выставки

II Международный форум градостроительства и архитектуры A.City, XXII Чемпионат мира по кровельному

мастерству преподнесли сюрпризы.

выставка

«Балтийская Строительная Неделя»: подводя итоги
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 279 от 21.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Приморский район, Репище�
ва ул., участок 1 (северо�восточнее пересечения с Пара�
шютной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения централизованной религиозной
организации «Духовное управление мусульман Санкт�Пе�
тербурга и Северо�Западного региона России» и в соответ�
ствии с решением Совещания по вопросу согласования про�
ектов постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 261 от 18.09.2009, продлить срок реализации инвестици�
онного проекта – строительство мечети – до 31 мая 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз�
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 280 от 21.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Приморский район, Школь�
ная ул., участок 1 (северо�восточнее пересечения с Бего�
вой ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «ПетроБалт» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Правительст�
ва Санкт�Петербурга, протокол № 261 от 18.09.2009, про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – строитель�
ство многоэтажного паркинга – до 09 мая 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз�
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 281 от 21.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвестици�
онного проекта по адресу: Приморский район, Школь�
ная ул., участок 2 (северо�восточнее дома 77, лит. А)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «ПетроБалт» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постановле�
ний, подготовленных для рассмотрения на заседании Прави�
тельства Санкт�Петербурга, протокол № 261 от
18.09.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство многоэтажного паркинга – до
09 мая 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз�
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 282 от 22.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвести�
ционного проекта по адресу: Выборгский район, ул. Кур�
чатова, 1/39
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения открытого акционерного обще�
ства «Системный оператор – Центральное диспетчерское
управление Единый энергетический системы» и в соответ�
ствии с решением Совещания по вопросу согласования
проектов постановлений, подготовленных для рассмотрения
на заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 261 от 18 сентября 2009 г., продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство здания – до
30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экспер�
тизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству В.А. Куз�
нецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко



КТО ДОМ ДОСТРОИТ

Фонд имущества 28 октября 2009 года прове!
дет торги по продаже единым лотом права
аренды трех участков с недостроенными жи!
лыми домами в разных районах города.

Начальная цена выставленных на торги наделов
составляет около 65 млн рублей. Земельные участки
отдаются в аренду на инвестиционных условиях
в целях завершения строительства многоквартир-
ных домов. Один из наделов площадью 8136 кв. м,
расположенный на Гражданском проспекте, нахо-
дится юго-западнее дома 111А. Здесь возводится
многоквартирный дом со встроенно-пристроенны-
ми автостоянками. Второй участок расположен
в Выборгском районе города, на Костромском про-
спекте, северо-западнее пересечения с Забайкаль-
ской улицей. Здесь строится многоквартирный дом
со встроенно-пристроенными помещениями и по-
лузаглубленной стоянкой. Фонд предложит за
65 млн рублей участок на Будапештской улице, се-
вернее дома 6А. Победитель аукциона должен будет
завершить строительство многоквартирного дома
со встроенными помещениями.

ВОЕННЫЕ СДАЛИ КОМАРОВО

Министерство обороны продало на торгах
здания в Комарово, на улице Лейтенантов.

Лот, представляющий собой земельный участок
площадью 9199 кв. м и два здания площадью 521
кв. м, купило за 51,662 млн рублей ООО «Ридинг».
Стартовая цена лота составляла 24,662 млн рублей.
Министерство пыталось продать на торгах сразу не-
сколько объектов недвижимости в Петербурге: яхт-
клуб в Шкиперском протоке, здание в Басковом пе-
реулке и объекты в Комарово. В итоге первые два
лота не вызвали интереса со стороны покупателей:
не было подано ни единой заявки. Возможно, причи-
на кроется в чрезмерно высокой цене лотов, суммар-
ная стоимость которых составила 1,483 млрд рублей.

РЕНОВАЦИЯ ОТКЛАДЫВАЕТСЯ

Совет по культурному наследию Санкт!Петер!
бурга, заслушав доклад по итогам экспертизы,
проведенной по заказу КГИОП ООО «А.Р.С.», не
принял окончательного решения о включении
в Единый государственный реестр памятников
каких!либо объектов на Ржевке. 

«В отношении этих районов имеются планы освое-
ния, но мы предлагаем временно отложить их и про-
вести экспертизу», – пояснила глава КГИОП Вера
Дементьева. Более подробно о ситуации  с памятни-
ками архитектуры в 35-м и 36-м кварталах МО «Ржев-
ка», планируемых к реновации, читайте в следующем
номере «Строительного Еженедельника».

новости

Правительство Петербурга внесло ряд изменений в бюджет города

на 2009 год. 

бюджет

Сокращая дефицит

Любовь Андреева

За счет роста налоговых поступле!
ний доходная часть бюджета Петер!
бурга увеличена на 16 188 млн руб!
лей (289 158 млн рублей), расходы
же возросли на 7,7 млрд рублей
(331 232 млн рублей). Дефицит бюд!
жета сокращен на 8,5 млрд рублей
и составил более
42 млрд рублей. 

Председатель комитета по финан-
сам Эдуард Батанов связывает это
с увеличением поступления доходов,
а также с предоставлением в 2009 го-
ду бюджету города из федерального
бюджета кредита на строительство,
реконструкцию, капитальный ре-
монт, ремонт и содержание дорог об-
щего пользования. 

Доходная часть бюджета города на
2009 год составила 16 188 млн руб-
лей. Налоговые и неналоговые до-
ходы возросли относительно утвер-
жденного бюджета на 7,1%, до
14 894 млн рублей. Безвозмездные
перечисления из федерального

бюджета увеличились на 1383 млн
рублей. 

Налоговые и неналоговые доходы
бюджета Петербурга по итогам

периода с января по август со-
кратились на 18,9% по сравне-
нию с аналогичным периодом
2008 года.

Самая существенная коррек-
тировка произведена по клю-
чевым позициям бюджетных
доходов. Так, налог на при-
быль организаций вырос на
11 011 млн рублей, налог на
доходы физических лиц – на
3951 млн рублей. Г-н Бата-
нов уверен, что если тен-
денции сохранятся, то
снижение собственных до-
ходов в 2009 году составит
более 20%, при том что
эксперты прогнозирова-
ли падение до 26-27%.

Основное увеличение расходов свя-
зывают с затратами на адресную ин-
вестиционную программу. Эта статья
возрастет до 79 211 млн рублей (это
на 5284 млн рублей больше).

Расходы на капитальные вложения
по строительному комитету планиру-
ется увеличить на 4146 тыс. рублей.
Это позволит завершить строительст-
во и ввести в эксплуатацию здание те-
атра «Буфф», летнего молодежного
театра, театра «Зазеркалье», двух об-
щеобразовательных школ и двух до-
школьных образовательных учрежде-
ний в Приморском районе,
общеобразовательных школ в Крас-
носельском и Адмиралтейском райо-
нах, дошкольного образовательного
учреждения в Колпинском районе,
поликлиники для детей в Примор-
ском районе, здания хосписа в посел-
ке Лахта, а также завершить рекон-
струкцию больницы № 14.

На строительство главного коллек-
тора канализации севера Петербурга
предназначено 650 млн рублей, в том
числе 200 миллионов за счет дотации
из федерального бюджета.

За счет средств, полученных из фе-
дерального бюджета в виде кредита
на сумму 1615 млн рублей, увеличены
расходы на объекты адресной инвес-
тиционной программы и текущий ре-
монт дорог.

Кроме того, увеличены ассигнова-
ния на капитальные вложения для
обеспечения ввода в эксплуатацию
в 2010 году таких объектов как: Цар-
скосельская гимназия искусств
им. А.А. Ахматовой, административ-
ное здание для размещения военно-
морского музея, онкологическая боль-
ница в Песочном, детская городская
больница № 19 им. К.А. Раухфуса.

Комитету по транспорту дополни-
тельно предусмотрено 400 млн руб-
лей на увеличение субсидий на осу-
ществление перевозки граждан по
регулируемому тарифу. В том числе,
ГУП «Петербургский метрополитен»
получит дополнительно 191,7 млн
рублей на проведение работ по ре-
монту станции «Горьковская».
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Расходы на капитальные вложения по строительному комитету 

планируется увеличить на 4146 тыс. рублей

Эдуард Бата�
нов: «Основное
увеличение
расходов свя�
зывают с за�
тратами на
адресную инве�
стиционную
программу»

Правительством Санкт!Петербурга предоставлены участки под проектирование и строительство

Месторасположение

ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Ул. Стасовой, северо-западнее
пересечения с Салтыковской дор.
Пр. Энергетиков, напротив дома 68, лит. А

Площадь 

участка, кв. м

7870

1770

Инвестор

ООО «Омега-Сервис»

ООО «Автолэнд»

Назначение объекта

Многоэтажный паркинг

Офисное здание с паркингом

Условия

Передача в собственность города 2037 кв. м площадей

Перечисление в бюджет 27,2 млн рублей

Сроки реализации, 

месяцев

26

31

Правительством Санкт!Петербурга предоставлены участки под изыскательские работы

Месторасположение

ААддммииррааллттееййссккиийй  ррааййоонн
Московский пр., 10-12, лит. Г, Д, Я
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
Выборгское шоссе, северо-западнее дома 22, лит. А
Ул. Композиторов, напротив дома 1, лит. А, по ул. Асафьева
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Пр. Металлистов, северо-западнее дома 14, лит. А, по Шепетовской ул.
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
Петергофское шоссе, северо-восточнее дома 71, лит. А
ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
Мариинская ул., северо-западнее пересечения с ул. Решетникова
Ул. Ленсовета, севернее дома 43, лит. А
ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн
Казарменный пер., северо-восточнее пересечения с ул. Чапаева
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Лисий Нос, Морской пр., восточнее пересечения с Дуговой ул.
3-я Конная Лахта, юго- и северо-восточнее дома 81, лит. В
Планерная ул., северо-восточнее пересечения с Долгоозерной ул.

ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Павловск, ул. Обороны, севернее дома 6а, лит. А
Павловск, Гуммолосаровская ул., юго-восточнее дома 4а, лит. А
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
Грузовой проезд, юго-восточнее дома 35, лит. А
Пражская ул., юго-западнее дома 19, корп. 2, лит. А, по Софийской ул.

Площадь 

участка, кв. м

1223

3989
14 870

49 368

40 080

3120
1730

2944

6 975
159 090
12 989

8930
1489

22 780
13 934

Инвестор

ООО «Концерн «Питер»

ООО «Суздальские озера»
ООО «Альянс»

ООО «Общественно-деловой центр «Охта»

ООО «Волшебный водный мир»

ООО «Десна Девелопмент»
ООО «Светлана»

ООО «Импекс»

ООО «Синко»
ООО «Сестра Ривер Девелопментс»
Приход храма Сошествия Святого Духа
на апостолов

ЗАО «МетроАтма»
ООО «Валери»

ООО «Экопромтехнология»
ООО «Форум»

Назначение объекта

Бизнес-центр с подземным паркингом

Спортивно-оздоровительный центр
Спортивный комплекс с бассейном и подземной автостоянкой

Спортивный комплекс

Яхт-клуб и гостиничный комплекс

Паркинг
Спортивный комплекс

Административно-деловой центр

Оздоровительно-досуговый комплекс с паркингом
Индустриальный парк
Собор

Досугово-бытовой комплекс
Гостиница

Шиноперерабатывающий завод
Крытый спортивный комплекс



Правительством Санкт!Петербурга перенесены сроки окончания строительства объектов

Месторасположение

ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  ррааййоонн
17-я линия, 40, лит. Б

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Дорога на Металлострой, южнее дома 3, лит. Б

ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн
Полюстрово, ул. Маршала Тухачевского, между домами 27-2 
и 17, севернее пересечения с ул. Стасовой
ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
Московское шоссе, северо-западнее пересечения с Дунайским пр.

ППееттррооггррааддссккиийй  ррааййоонн
Лахтинская ул., юго-западнее дома 34, лит. А, по ул. Ленина

Пр. Добролюбова, западнее дома 18, лит. А (между Большим пр.
и Дворцом спорта «Юбилейный»)
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
Ул. Салова, 55, лит. Б

Инвестор

ООО «Строительные системы»

ООО «Энергопромстрой»

ООО «Строительная компания
«Импульс»

ЗАО «Торговый двор»

Приход церкви Святой блаженной
Ксении Петербургской
ООО «Конкорд Менеджмент
и Консалтинг»

ООО «Ялита»

Назначение объекта

Жилой дом со встроенными помещениями
и подземной автостоянкой

Производственный комплекс

Жилой комплекс со встроенными
помещениями и подземной автостоянкой

Спортивно-развлекательный и торговый
комплекс со встроенной автостоянкой

Церковь

Культурно-спортивный комплекс

Административное здание и цех по
производству металлических конструкций

Начало реализации

проекта

Сентябрь 2005 г.

Май 2005 г.

Январь 2004 г.

Август 2004 г.

Июнь 2006 г.

Сентябрь 2003 г.

Ноябрь 2003 г.

Планируемое окончание

строительства

Сентябрь 2011 г.

1-я очередь – декабрь 2009 г.,
2-я очередь – июль 2010 г.

1-я очередь – май 2010 г., 
2-я очередь – июнь 2010 г.

1-я очередь – ноябрь 2011 г., 
2-я очередь – май 2012 г.

Август 2011 г.

Октябрь 2011 г.

Декабрь 2009 г.
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Валентина Матвиенко: «С приходом в Санкт!Петербург «Газпрома» как

стратегического партнера в городе стало теплее, светлее и комфортнее»

Утратили силу постановления правительства Санкт!Петербурга об изыскательских работах, проектировании и строительстве объектов

Месторасположение

ААддммииррааллттееййссккиийй  ррааййоонн
Наб. р. Пряжки, южнее дома 5, лит. А
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн
4-й Верхний пер., западнее дома 7, лит. А
ККииррооввссккиийй  ррааййоонн
Ул. Маршала Говорова, южнее дома 43, лит. А, по Балтийской ул.
Канонерский остров, юго-западнее дома 3, корп. 1, лит. А
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн
Пр. Ветеранов, западнее дома 121, лит. А
ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Дорога на Металлострой, напротив дома 3, лит. Б
ММооссккооввссккиийй  ррааййоонн
Пулковское шоссе, юго-восточнее пересечения с Южным полукольцом
соединительной ветки железной дороги
Сызранская ул., западнее дома 16, лит. А
Новоизмайловский пр., напротив дома 16, корп. 9
ННееввссккиийй  ррааййоонн
3-й Рыбацкий проезд, северо-западнее дома 3, лит. А

ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн
Комендантский пр., севернее пересечения с ул. Шаврова
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Шушары, Московское шоссе, северо-западнее дома 31, лит. В
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
Пр. Александровской Фермы, 35, лит. А
Софийская ул., северо-западнее дома 19, корп. 2, лит. А
Боровая ул., южнее дома 88, лит. А

Инвестор

ООО «Меган»

ОАО «Ленстройдеталь»

В.А. Рехтер 
ООО «СоюзПетроБалт»

ООО «Рубеж»

ООО «Георг Наст»

ООО «Магнат»

ООО «Парк-Мобиль»
ЗАО «Трудовые резервы»

ООО «Ригель Строй»

ООО «Стрэм»

ООО «Сузуки Авто Мфг Рус»

ООО «Профиль»
ООО «ИСК «Плазма»
ООО «Монолит»

Назначение объекта

Гостиница

Цех по производству мелкоразмерных сборных железобетонных изделий

Здание мойки автомобилей
Морской грузопассажирский логистический комплекс

Спортивно-развлекательный комплекс

Складской комплекс

Общественно-деловой комплекс

Подземный паркинг
Детско-юношеская теннисная школа с подземным паркингом

Производственный комплекс по производству зданий и сооружений из легких
металлоконструкций (2-я очередь)

Банный комплекс

Автомобильный завод

Производственно-складские здания, административно-бытовые помещения, гараж и СТО
Гостиница
Гостиница

Инна Лушина 

На Василеостровской ТЭЦ
введен в работу новый
турбогенератор. Губерна!
тор обещает, что в городе
станет еще теплее...

Турбогенератор Василеос-
тровской ТЭЦ 50 МВт и
100 Гкал/ч введен в экс-
плуатацию на прошлой не-
деле. Сегодня это ключе-
вой источник электричес-
кой и тепловой энергии
для 200 тыс. жителей Ва-
сильевского острова, кото-
рый изолирован от осталь-
ных районов города. 
Новое оборудование, по
сообщению пресс-службы
ОАО «Территориальная ге-
нерирующая компания
№ 1», значительно повы-
сит эффективность ТЭЦ и
общую надежность систе-
мы энергоснабжения по-
требителей. Теперь общая
мощность ТЭЦ увеличится
до 135 МВт, а тепловая
мощность станции соста-
вит 1184 Гкал/ч. Работы
обошлись в 1,35 млрд руб-
лей. На эти средства мо-
дернизирована и схема по-
дачи мощности от ТЭЦ. Ес-
ли раньше электроэнергия
поступала в систему толь-
ко по линиям 35 кВ, то се-
годня в нее добавились ли-
нии 110 кВ. Мощности но-
вого агрегата достаточно
для того, чтобы обеспечить
электроэнергией 5 тыс. но-

вых квартир, а теплом –
более 1 млн кв. м жилья.
Кроме того, ТЭЦ снабжает
энергией Балтийский за-
вод, Морской порт и «Сев-
кабель». Василеостровская
ТЭЦ пущена в эксплуата-
цию еще в 1932 году, она
является одной из девяти
тепловых электростанций
ОАО «ТГК-1» в Санкт-Пе-
тербурге. Последняя рекон-
струкция станции проходи-
ла еще в конце 1970-х го-
дов. В этом году прошел
средний ремонт котлоагре-
гата № 6, а в настоящее
время капитально ремонти-
руется пиковый водогрей-
ный котел № 3 этой ТЭЦ. 
При реализации проекта
использовалась в основ-
ном продукция отечест-
венного производства. Но-
вое оборудование оснаще-
но современными автома-
тическими системами уп-
равления технологически-
ми процессами. Как заявил
Алексей Миллер, председа-
тель правления «Газпром»
(стратегический акционер
ОАО «ТГК-1»), только
по ТГК-1 компания наме-
рена до 2013 года ввести
более 1600 МВт новых
мощностей. 
По словам Валентины
Матвиенко, «с приходом
в Санкт-Петербург
Газпрома как стратегичес-
кого партнера в городе
стало теплее, светлее
и комфортнее».

открытие

ТЕПЛЕЕ, ЕЩЕ ТЕПЛЕЕ...

Пользователи Интернета
выбрали самые надеж!
ные строительные и ри!
элторские компании. 

Голосование происходило
в рамках первого этапа
ежегодного конкурса
в сфере жилой недвижи-
мости «Доверие потре-
бителя – 2009». Опрос
потребительского мне-
ния на сайте
www.Stroyproblema.ru
длился месяц. За это вре-
мя почти 2,5 тысячи поль-
зователей сети назвали
компании, которым они
бы доверили оказание ус-
луг на жилищном рынке.
Если опыт общения с ка-
кой-то компанией оказал-
ся негативным – можно
было сообщить об этом
в адрес оргкомитета кон-
курса. «И еще сейчас, до
1 октября, когда эксперт-
ный совет будет выступать
перед жюри, можно обра-
титься с обоснованной жа-
лобой в наш адрес. Все
мнения и жалобы будут
разбираться на заседании
жюри» – говорит предсе-
датель оргкомитета кон-
курса «Доверие потреби-
теля» Юрий Грудин.
По регламенту конкурса
во второй тур вышли по
20 компаний в каждой но-
минации, набравших наи-
большее число голосов. На
данном этапе пакет доку-
ментов от каждой компа-

нии подлежит независи-
мой оценке специалистов. 
Финал конкурса пройдет
в октябре на двух крупных
специализированных ме-
роприятиях – Гражданском
жилищном форуме в Ледо-
вом дворце и Ярмарке не-
движимости в СКК. На за-
вершающем этапе посети-
телям предложат выбрать
наиболее привлекатель-
ную компанию из тех, кто
прошел строгую эксперт-
ную оценку. 
Подведение итогов и тор-
жественное награждение
победителей второго еже-
годного конкурса «Доверие
потребителя – 2009» состо-
ится в середине октября.

конкурс

ПЕРВЫЙ ВЫБОР

«Балтийская жемчужина»
стала лауреатом ежегод!
ной международной пре!
мии «Лучшая компания
года» за 2009 год с при!
суждением почетного
звания «Социально ответ!
ственное предприятие». 

Торжественная церемония
награждения лауреатов
премии состоялась 16 сен-
тября 2009 года в гости-
ничном комплексе Управ-
ления делами Президента
РФ «Президент-отель»
(Москва) в рамках VII Це-
ремонии официального
общественного признания
«Элита национальной эко-
номики». 
Премия учреждена по ини-
циативе членов комитета
Государственной Думы по
экономической политике
и предпринимательству,
Фонда содействия разви-
тию предпринимательства
и проводится при под-
держке Государственной
Думы РФ, Совета Федера-
ции РФ, Министерства
экономического развития
и торговли РФ, Совета Ми-
нистров Союзного Госу-
дарства Беларуси и Рос-
сии, Московской город-
ской думы, Счетной пала-
ты РФ, Российского союза
налогоплательщиков и Ас-
социации региональных
банков России. Отбор но-
минантов премии «Лучшая
компания года» осуществ-

ляется на основании ана-
литического исследова-
ния, проводимого подко-
митетом по развитию го-
сударственно-частного
партнерства комитета Го-
сударственной Думы по
экономической политике
и предпринимательству,
Фондом содействия разви-
тию предпринимательства
на основании данных Рос-
стата, справочника Адми-
нистрации Президента
Российской Федерации,
рейтинговых агентств и
других источников инфор-
мации. При этом учитыва-
ются как финансово-эко-
номические и производ-
ственные результаты ком-
паний, так и социальные
и общественные аспекты
их деятельности.
Для «Балтийской жемчу-
жины» присуждение по-
четного звания «Лучшая
компания года» стало сви-
детельством значительно-
го вклада компании в рост
российской экономики,
а также ее успешной рабо-
ты, устойчивого положе-
ния на рынке и интенсив-
ного развития. В очеред-
ной раз компания подтвер-
ждает свое высокое звание,
успешно заканчивая строи-
тельство первого жилого
квартала «Жемчужная пре-
мьера», в котором, начи-
ная со следующего лета,
отметят новоселье более
1000 петербургских семей.

премия

ЖЕМЧУЖИНА ГОДА

ППоо  ррееззууллььттааттаамм  ооттккррыыттооггоо  оопп--
ррооссаа  вв  ссееттии  ИИннттееррннеетт  вв  ттрреехх
ннооммииннаацциияяхх  ппееррввыыммии  ооккааззаа--
ллииссьь  ссллееддууюющщииее  ккооммппааннииии::
Строительные компании
1) «Прок»
2) «Северная корона»
3) «РосСтрой»
Риэлторские компании
1) «Миан – Санкт-Петербург»
2) «Агентство «Петербург-
ская недвижимость» 
3) «МИР недвижимости»
Банки, работающие с ипо-
текой
1) Сбербанк России
2) «Дельта Кредит»
3) «Банк Сосьете Женераль
Восток»

Справка
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Валентина Матвиенко: «Надо конкретизировать понятие особо 

ценных объектов культурного наследия»

реконструкция

Телецентр на трамвайных путях

Марина Голокова

Ради сохранения объектов куль!
турного наследия заказчики по!
жертвовали бизнес!территориями,
которые были запланированы
раньше.

Многофункциональный комплекс,
центром которого станет «Телефабри-
ка», венгерская компания TriGranit
планирует построить на территории
ансамблевой застройки Петроградско-
го городского трамвая (Васильевский
остров, Средний проспект, 77, 79).
Инвесторы намерены создать центр
кино- и телепроизводства европейско-
го уровня. По предварительным оцен-
кам, «Телефабрика» будет выпускать
по 300 часов кино- и телепродукции
в год. Съемки будут проводиться на
четырех студиях, площадь каждой из
которых составит примерно 540 кв. м.

Общая площадь планируемой за-
стройки – почти 35 тыс. кв. м. Компа-
ния TriGranit готова построить теле-
центр за 50 млн USD.

Концепция проекта, разработанная
архитектурной мастерской Михаила
Мамошина, изначально предполагала
строительство не только зданий «Те-
лефабрики», но и гостиниц, бизнес-
центров, а также объектов торговли.
Против проекта ни у кого бы не воз-
никло возражений, если бы не исто-
рия места, отведенного под строи-
тельство. На территории ансамбля
Петроградского городского трамвая
расположены исторические объекты,
которые по первоначальным планам
инвесторов подвергались либо при-
способлению под современные функ-
ции, либо сносу.

Напомним, в июне этого года Совет
по сохранению культурного наследия
не принял результатов первой истори-
ко-культурной экспертизы объектов
трамвайного парка, проведенной ком-

панией «Арс». Тогда эксперты пришли
к заключению, что здания трех депо,
построенные в 1906-1908 гг., можно
сохранить лишь частично. Два адми-
нистративных здания, выходящие фа-
садами на Средний проспект, компа-
ния «Арс» предлагала вообще снять
с охраны, поскольку они были постро-
ены позднее, в 1915 году, по типовому
проекту. Совет не только не признал
экспертного заключения, но и реко-
мендовал инвесторам изменить про-
ект, исключив из него бизнес-объек-
ты, которые занимали большую часть
территории «Телефабрики».

После повторного обсуждения Со-
вет решил включить часть зданий
трамвайного парка в список памятни-
ков архитектуры регионального зна-
чения и тем самым сохранить исто-
рию места. Два административных
здания на Среднем проспекте, 77, 79,

пока оставлены в списке выявленных
объектов культурного наследия для
их дальнейшего исследования. По
мнению главы Комитета по государ-
ственному контролю, использованию
и охране памятников истории и куль-
туры (КГИОП) Веры Дементьевой, эти
объекты недостаточно изучены в кон-
тексте истории трамвайных путей.

Инвесторы в свою очередь приняли
во внимание замечания экспертов Со-
вета и «исправили» проект, заменив
офисные объекты единым культур-
ным центром с пространствами для
выставок и проведения конгрессов.
Главным достоинством этого центра
обещает стать концертный зал, рас-
считанный на 1600 человек. Три депо
и административные здания трамвай-
ного парка авторы проекта намерены
приспособить под функции культур-
ного центра.

ОСОБНЯКИ ПОД ОХРАНОЙ

Марина Голокова

В Центральном районе Санкт!Петербурга оп!
ределена почти сотня памятников архитекту!
ры регионального значения. Большую часть
из них составляют особняки и доходные дома.

В список памятников архитектуры регионального
значения, расположенных в Центральном районе,
вошли объекты, относящиеся к эпохам классициз-
ма, модерна, советского конструктивизма. Среди
них вестибюли станций метро «Площадь Восстания»
и «Владимирская», Тихвинская церковь и детская
больница им. К.А. Раухфуса на Лиговском проспекте,
постройки конструктивизма на территории больни-
цы имени Боткина и другие. Большой пласт новояв-
ленных памятников архитектуры составляют быв-
шие доходные дома и особняки, как правило,
представляющие особый интерес для инвесторов.
В реестре охраняемых объектов культурного насле-
дия числятся дом П.Т. Бадаева на углу улицы Восста-
ния, 19 и Жуковского, 53, дом А.И. Нежинской на За-
харьевской улице, 23 (Египетский дом), дом
А.В. Ратькова-Рожнова на Кирочной улице, 32-34,
особняк А.С. Суворина на улице Чехова, 6.

Почти всем рассматриваемым объектам экспер-
ты Совета по сохранению культурного наследия
придали статус памятников регионального значе-
ния. За исключением здания учебной электро-
станции Николаевской инженерной академии на
Кленовой улице, 2. По мнению экспертов, оно не
представляет никакой архитектурной и историче-
ской ценности и, более того, «не имеет права сто-
ять на территории академии». 

Для дальнейшего изучения в списке выявленных
объектов культурного наследия оставлены ком-
плекс орудийного завода «Новый Арсенал» на Ли-
т е й н о м
п р о с п е к т е
и здание во-
донапорной
башни на
Шпалерной
улице, 56,
в котором
располага-
ется Музей
воды.

памятники

Часть зданий трамвайного парка включены в список памятников архитектуры

Марина Голокова

Смольный намерен со!
кратить число историчес!
ких зон Санкт!Петербур!
га, включенных в список
объектов Всемирного на!
следия ЮНЕСКО. Власти
уверены, что только та!
ким образом можно бо!
лее четко определить
границы охраняемых
территорий. Изменения,
очевидно, необходимы
не столько для порядка
в нормативной базе,
сколько для развития ин!
вестиционных проектов.

Упорядочить охранные
территории, включенные
в список объектов Всемир-
ного наследия ЮНЕСКО,
чиновники планируют от-
нюдь не первый год. Проб-
лема возникла еще в
1990 году, почти сразу пос-
ле того, как Санкт-Петер-
бург вошел в список горо-
дов, исторические объекты
которых охраняются
ЮНЕСКО. По словам гу-
бернатора Санкт-Петер-
бурга Валентины Матвиен-
ко, нормативный доку-
мент тогда был прописан

«очень некорректно». По
мнению губернатора, не-
обходимо провести рено-
минацию охранных терри-
торий и объектов культур-
ного наследия. «Надо кон-
кретизировать понятие
особо ценных объектов
культурного наследия,
утвердить положение об
организации заповедни-
ков, реставрационные нор-
мы и правила сохранения
объектов культурного на-
следия», – говорит Вален-
тина Матвиенко.
Для того чтобы внести кор-
рективы в нормативный
документ, Санкт-Петербург
уже обращался с соответ-
ствующей заявкой
в ЮНЕСКО в 2007 году. Все
коррективы, по мнению
экспертов, сводились к се-
рьезному сокращению ох-
раняемой территории. По
информации Комитета все-
мирного наследия
ЮНЕСКО, в этом году
в Центр всемирного насле-
дия были отправлены но-
вые карты. Границы, уста-
новленные в 1990 году как
границы объекта охраны,
были теперь указаны как
границы буферной зоны,

а территория объекта была
еще раз значительно сокра-
щена. По мнению участни-
ков комитета, разрыв меж-
ду границами, предлагае-
мыми сегодня и указанны-
ми в 1990 году, представля-
ет серьезную проблему
в связи со статусом объек-
та. Другая проблема, кото-
рую отметил комитет, свя-
зана с недостаточным соот-
ветствием Конвенции на-
циональному законода-
тельству по вопросу гра-
ниц. Федеральный закон
устанавливает систему из
трех типов охраняемых
территорий, а Закон
Санкт-Петербурга разгра-
ничивает шесть типов ох-
раняемых территорий.
«Карты границ, представ-
ленные в 2009 году, таким
образом, не имеют непо-
средственного законода-
тельного основания, так
как объект состоит из сово-
купности различных ох-
ранных зон», – отмечают
эксперты.
Напомним, летом этого го-
да миссия Центра всемир-
ного наследия и Междуна-
родного совета по охране
памятников и историчес-
ких мест (ИКОМОС) офи-
циально рекомендовала
России внести поправки
в границы охраняемых зон

в соответствии с картами
1990 года, а также вклю-
чить в предложение «бу-
ферную зону, которая за-
щищала бы более широкий
ландшафт и особенно па-
нораму вдоль Невы».
Сегодня Смольный настаи-
вает на прежних поправ-
ках, ведущих к сокраще-
нию охраняемых границ.
Город даже заручился под-
держкой президента РФ
Дмитрия Медведева. Экс-
перты считают, что сокра-
щение охраняемых терри-
торий в дальнейшем может
облегчить процедуру согла-
сования инвестиционных
проектов. С точки зрения
инвесторов, такое решение
городской власти вполне
целесообразно. «Охраняе-
мая зона должна быть толь-
ко в радиусе 1 километра от
Зимнего дворца, – считает
председатель совета дирек-
торов группы компаний
«Гласс Дизайн» Александр
Мулякаев. – Возведение со-
временных объектов увели-
чит приток инвестиций
в наш город, а инвестиции –
это движение и развитие».
Границы исторических
зон, существующие сегод-
ня, по мнению инвесторов,
далеко не всегда оправда-
ны. «Возможность инвес-
тирования в последнее

время сокращается во мно-
гом из-за жестких требова-
ний к заказчикам проек-
тов», – говорит генераль-
ный директор ООО «Ин-
вест-Консалт» Николай
Сергеенко. Аналитики счи-
тают, что поправки в спис-
ке объектов, охраняемых
ЮНЕСКО, положительно
отразятся на развитии ин-
вестиционных проектов.
Однако при этом может се-
рьезно пострадать имидж
Санкт-Петербурга. 
Обращение Смольного о со-
кращении границ совпало
с официальным принятием
решения о строительстве
башни «Охта-центра».
Центр всемирного наследия
ЮНЕСКО не раз предупреж-
дал местных чиновников
о том, что город рискует
быть вообще исключенным
из списка Всемирного на-
следия, если построит не-
боскреб. При вступлении
в состав стран – участников
ЮНЕСКО Российская Феде-
рация подписывала конвен-
цию и брала на себя обяза-
тельства по охране объек-
тов Всемирного наследия.
Сейчас, когда правительст-
во Санкт-Петербурга офи-
циально разрешило строи-
тельство 403-метровой
башни, которая неизбежно
изменит охраняемую небес-

ную линию, ситуация обос-
трилась. Эксперты считают,
что обращение к ЮНЕСКО
о корректировке охраняе-
мых территорий может и не
понадобиться. Слишком
высока вероятность исклю-
чения из списка Всемирно-
го наследия.
С точки зрения инвесто-
ров, охрана ЮНЕСКО –
лишь формальная сторона.
В материальном плане го-
род практически ничего не
получает от Центра все-
мирного наследия. По это-
му поводу губернатор на-
зывала ЮНЕСКО «лишь
красивым бантиком на те-
ле Санкт-Петербурга».
Между тем, именно этот
«красивый бантик» и явля-
ется главным привлечени-
ем инвестиций в развитие
города. «Для Санкт-Петер-
бурга гораздо полезнее бы-
ло бы сохранение имиджа
исторического города, –
считает директор департа-
мента консалтинга и оцен-
ки АРИН Екатерина Мар-
ковец. – Если Санкт-Петер-
бург будет излишне модер-
низирован и в нем появит-
ся множество новых про-
ектов, нарушающих исто-
рические панорамы, это
существенно ударит по
развитию города как тури-
стического центра».

коррективы

ЗОНЫ НЕ ДЛЯ ЮНЕСКО

Венгерские инвесторы решили изменить концепцию проекта

«Телефабрика» на Васильевском острове в пользу памятников

архитектуры регионального значения.
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СРО НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга» в сентябре начало

выдавать своим членам допуски на выполнение функций технического

надзора и генерального подрядчика. 

перспективы

Допуск – технадзор и генподряд

Данные виды работ востребованы
крупными строительными холдинга!
ми, имеющими в своем составе про!
фильные компании, девелоперские
структуры, выполняющие функции
технического надзора за строитель!
ством, заказчика!застройщика или
генерального подрядчика. 

Однако в Приказе № 274 Министер-
ства регионального развития РФ от-
сутствует какая-либо информация
о необходимости допусков на такого
вида строительные работы. При этом
для получения кредитов под строи-
тельные цели от девелоперских ком-
паний, например, требуют предоста-
вить именно эти допуски. Возникает
противоречие, и, чтобы устранить
его, на общем собрании членов Объ-
единения 30 июля большинством го-
лосов было принято решение внести
изменения в правила саморегулируе-
мой организации и вручать долго-
жданный документ строителям. Уже
в сентябре начался процесс выдачи
востребованных допусков компани-
ям – членам Объединения. 

«О внесении изменений мы офици-
ально уведомили Ростехнадзор. Воз-
ражений со стороны контролирующе-
го СРО ведомства не поступило, –
рассказал генеральный директор НП
«Объединение строителей СПб» Алек-
сей Белоусов. – Но мы никому не

предоставляем допуск исключительно
на работу генподрядчика, заказчика-
застройщика или технадзора: сначала
компании надо получить допуск на
выполнение строительно-монтажных
работ, доказав возможность их выпол-
нения собственными силами и нали-
чие соответствующих квалифициро-
ванных кадров». Как уточнил
г-н Белоусов, только после этого ком-
пания – член Объединения может рас-
считывать на получение допуска на
осуществление функций технадзора,

заказчика-застройщика или генпод-
рядчика.

На данный момент заявки на выда-
чу таких допусков подали крупные
строительные холдинги – члены Объ-
единения, имеющие в своем составе
соответствующие подразделения.
Среди них ОАО «Монолитстрой»,
ООО «Сэтл Сити», ОАО «Домнаре-
монт», ЗАО «М-Индустрия» и многие
другие. Одним из первых столь необ-
ходимый документ получил ГУП «Во-
доканал Санкт-Петербурга».

Осенние праздники от ЛенСпецСМУ
В начале сентября холдинг «Эталон-

ЛенСпецСМУ» провел традиционные праздники
для жильцов своих домов. День знаний отметили
жители комплекса «Живой Родник». К началу
учебного года было приурочено открытие новой
спортивной площадки. «Дни рождения двора»
отметили жилые комплексы «Академический»,
«Биржевой» и «Морской Каскад». На праздниках
гостей развлекали аниматоры, клоуны, ожившие
герои мультфильмов, дрессированные животные.
По традиции, героем всех праздников стал Рыжий
кот – символ ЛенСпецСМУ – добрый друг жителей
комплексов холдинга. Все желающие смогли по-
участвовать в конкурсах и получить подарки от
ЛенСпецСМУ.

«Главная цель – подарить людям праздник», –
отметил Владимир Кузьмичев, генеральный ди-
ректор ЗАО «Сервис-Недвижимость».

Новый кардиологический корпус 
Центр Алмазова – один из ведущих российских

центров кардиологии и кардиохирургии – полу-
чит новый корпус на 300 мест. Лечебно-реабили-
тационный комплекс будет построен к концу
2011 года в Петербурге, на улице Аккуратова, 2.
«В июле наша компания выиграла конкурс на
строительство нового корпуса для кардиоцент-
ра, – говорит президент группы компаний «Ин-
тарсия» Виктор Смирнов. – Мы сейчас ведем бо-
лее 20 различных городских объектов, но
подобного уникального проекта у нас еще нико-
гда не было. Кроме того, стоит отметить, что
в контракт стоимостью 3,5 миллиарда рублей
включено медицинское оборудование, которое
мы должны будем установить в здании. Строи-
тельство начнется уже в сентябре, и до конца это-
го года мы планируем подняться вверх на пять-
шесть этажей. В эксплуатацию объект будет сдан
в декабре 2011 года».

Новый корпус вознесется на 80 м в высоту, в нем
разместятся взрослые и детские отделения, кон-
гресс-холл на тысячу мест, а также вертолетная
площадка на крыше здания. 

Кризис не критичен
В сентябре состоялся пресс-брифинг генерального

директора ЗАО «ЮИТ Лентек» Михаила Возиянова
и руководителя бизнес-сегмента «Международные
услуги по строительству», исполнительного вице-
президента концерна YIT Кари Каунискангаса.

Михаил Возиянов предоставил краткую анали-
тику ситуации на рынке жилья и ипотеки, про-
гнозы развития рынка на ближайшую перспек-
тиву. В свою очередь, Кари Каунискангас
рассказал о планах концерна YIT. «Мы ожидаем
снижения объемов ввода жилья в эксплуатацию
в связи с экономическим кризисом, но не счита-
ем это критичным», – заявил генеральный дирек-
тор «ЮИТ Лентек». К концу года велика вероят-
ность снижения объема предложения, так как
многие проекты, которые должны были выйти
в продажу в 2009 году, не были запущены
в стройку из-за кризиса. 

новости членов Объединения

В союзе 
с производителями
светопрозрачных
конструкций 
СРО НП «Объединение
строителей Санкт-Петер-
бурга» и НП «Союз произ-
водителей светопрозрач-
ных конструкций» в сере-
дине сентября 2009 года
подписали соглашение
о сотрудничестве, которое
предусматривает совмест-
ную деятельность по обес-
печению строителей
Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области подряд-
ными работами, а имен-
но – работами по монтажу
светопрозрачных конструк-
ций на строящихся объек-
тах членов СРО. Необходи-
мость такого соглашения
возникла в процессе пере-
хода строительной отрасли
к саморегулированию, в ре-
зультате чего изменилась
вся система отношений
между участниками строи-
тельного рынка. На сегод-
няшний день к подрядным
организациям, осуществля-
ющим монтаж всех видов
светопрозрачных конструк-
ций, предъявляются еди-
ные требования и стандар-
ты. Поэтому совместная де-
ятельность данных неком-
мерческих партнерств бу-
дет способствовать повы-
шению эффективности
конкурсных процедур по
выбору подрядных органи-

заций, а также качеству
монтажных работ. Кроме
того, партнерства догово-
рились о совместной выра-
ботке нормативной базы
и организации профессио-
нального образования по
некоторым рабочим специ-
альностям, например –
монтажника светопрозрач-
ных конструкций. 1 октяб-
ря запланировано совеща-
ние с участием представи-
телей Объединения и ком-
паний, занимающихся про-
изводством и монтажом
светопрозрачных конструк-
ций, где стороны обсудят
вопрос о взаимодействии,
выработают правила этого
взаимодействия, откоррек-
тируют нормативную базу.
Учитывая то, что часть
компаний этого сектора
строительных работ уже
вступила в Объединение,
будет поставлен вопрос
о выделении отдельного
направления по монтажу
светопрозрачных конструк-
ций и навесных фасадов на
базе Объединения.

Курс на Северо-Запад
Многие компании – члены
НП «Объединение строи-
телей СПб» ведут свою де-
ятельность как на терри-
тории Санкт-Петербурга,
так и в других городах Се-
веро-Западного региона.
Сегодня в Объединение
входят ведущие строитель-

ные компании Вологод-
ской, Псковской, Мурман-
ской, Архангельской, Ка-
лининградской, Новгород-
ской областей, республики
Карелия. В связи с этим
Объединением были от-
крыты представительства
в этих регионах, в городах
Великий Новгород, Мур-
манск, Псков, Архан-
гельск, Петрозаводск,
Череповец. В ближайших
планах партнерства –
открытие филиалов на ба-
зе профессиональных со-
юзов и ассоциаций и

в других субъектах СЗФО,
где саморегулируемые
организации не могут
быть созданы самостоя-
тельно. Региональные
строительные компании
уже в ближайшее время
могут стать членами само-
регулируемой организа-
ции и получить свидетель-
ства о допуске, обратив-
шись в представительства
НП «Объединение строи-
телей СПб», адреса и теле-
фоны которых можно уви-
деть на сайте Объедине-
ния www.sros.spb.ru.

новости

Допуск № 1 выдан  заместителю генерального директора по капитальному
строительству и инвестициям ГУП «Водоканал СПб» Петру Махневу
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Константин Черемных

Ровно за 100 дней до
этой переломной даты
«Строительный Ежене!
дельник» поинтересовал!
ся успехами петербург!
ских некоммерческих
партнерств в процессе
перехода на новые усло!
вия деятельности. 

Наталья Бурковская, ре!
дактор газеты «Строитель!
ный Еженедельник», мо!
дератор круглого стола: 
– На сегодняшний день
в Санкт-Петербурге в само-
регулируемые организации
вступило только 20-30 про-
центов строительных ком-
паний. Состоится ли рефор-
ма в намеченные сроки? 

Алексей Белоусов, гене!
ральный директор НП
«Объединение строите!
лей Санкт!Петербурга»: 
– В качестве аргумента
скептики предъявляют ци-
фру в 6000 компаний, ко-
торым до конца 2008 года
были выданы лицензии
в Петербурге. Но в этом
числе были фирмы-«одно-
дневки». С тех пор кто-то
ушел со строительного
рынка, кого-то и вовсе не
существует. Реально в на-
шем городе не более
1500 строительных фирм.
Из них не менее 800 уже
сделали выбор. Это далеко
не 20 процентов.

Андрей Уртьев, директор
НП «Союзпетрострой!
Проект»: 
– В Санкт-Петербурге заре-
гистрировано три СРО
строителей, «на подходе»
еще две. Включены в реестр
Ростехнадзора две СРО про-
ектировщиков, ждет регис-
трации также объедине-
ние, основанное на базе
Ленинградской ассоциации
строительных проектных
организаций (ЛАСПО).
В Ленобласти – по одной за-
регистрированной СРО. 

Олег Бритов, исполни!
тельный директор Союза

строительных объедине!
ний и организаций: 
– Число строительных ком-
паний при переходе к са-
морегулированию сокра-
тится, и это закономерно.
Рынок очистится от «рогов
и копыт». У Петербурга
есть преимущество: здесь
созданы условия для от-
крытых, прозрачных отно-
шений на рынке, для вза-
имопомощи ответственных
участников. Наши СРО не
мешают друг другу, само-
стоятельно разрабатывают
свои правила и в то же вре-
мя конструктивно взаимо-
действуют с властью. Это
выгодно всем. 

Наталья Бурковская: 
– Не остался ли в обиде ма-
лый и средний бизнес? 

Андрей Уртьев: 
– Нет. В СРО строителей
и проектировщиков, обра-
зованных на основе ССК
«Союзпетрострой», боль-
шинство организаций
представляют малый
и средний бизнес. 

Алексей Белоусов: 
– В нашем составе не ме-
нее 40 процентов органи-
заций, отвечающих коли-
чественным критериям
малого и среднего бизнеса. 

Андрей Степаненко,
председатель правления
НП «Жилищный ком!
плекс»: 
– В нашем партнерстве все
организации являются ма-
лыми и средними компа-
ниями, кроме нескольких
акционированных жил-
комсервисов. В наших ря-
дах сегодня 137 компаний.

Наталья Бурковская: 
– Минимальное количест-
во членов-учредителей
строительной СРО – 100.
Каков разумный макси-
мум? 

Алексей Белоусов: 
– Для нас качество приня-
тых в члены организаций
не менее важно, чем их ко-

личество. Есть компании,
которые испортили себе
репутацию на рынке, и мы
не хотим с ними иметь де-
ла, даже если они изъявля-
ют желание вступить
в Объединение. 

Олег Бритов: 
– На прошлой неделе одна
структура, претендующая
на статус СРО, объявила
о намерении привлечь
в свои ряды 3000 членов
по всей России. А каким
образом они будут их кон-
тролировать? В стране
сложилось несколько СРО
с межрегиональным член-
ством. Но они открывают
филиалы, чтобы осуществ-
лять контроль на месте.
Ведь СРО, кроме них са-
мих и Ростехнадзора, ник-
то больше не контролиру-
ет. На мой взгляд, форми-
рование СРО более чем
из 500 членов нецелесооб-
разно. 

Сергей Осутин, председа!
тель совета директоров
консалтинговой группы
«О.С.В.»: 
– В Санкт-Петербурге у
строительных компаний
есть выбор, двери для всех
открыты. Но многие ком-
пании медлят, а потом, под
конец года, возникнет ав-
рал. Я только что выступал
на «Деловой России» и убе-
дился в том, что малый
бизнес недостаточно
информирован как о пе-
тербургских СРО, так
и о политике на федераль-
ном уровне в этой области. 

Наталья Бурковская: 
– Вокруг СРО создаются
мифы. Недавно я слышала
от директора одной извест-
ной компании, что СРО де-
лятся на два вида – госу-
дарственные и частные.
Говорят, что у одних СРО
большие членские взносы,
а в другие можно вступить
бесплатно. 

Олег Бритов: 
– Государственные – это,
наверно, говорят о НП,

которое создается из пря-
мых участников ССОО. Но
если бы эта организация
имела привилегии, она
бы получила статус СРО
раньше всех. Здесь есть
еще непонимание роли
самого ССОО. Сегодня на-
ша функция – прежде все-
го методическая, разъяс-
нительная. Мы издаем
большими тиражами ма-
териалы, где разъясняют-
ся все детали реформы,
все обязанности и права
участников. Сейчас гото-
вим новое издание – это
будет целая книга. Что ка-
сается платы, то каждая
СРО по закону должна
иметь компенсационный
фонд, членские взносы,
а кроме того, однократно
оплачивается страховой
договор и страховая пре-
мия. В общей сложности
компания, вступающая
в СРО, тратит не более
500 тысяч рублей. Неко-
торые СРО намерены уве-
личить членские взносы –
но это не у нас, а в Моск-
ве. А если кто-то прини-
мает в свои объятия вооб-
ще без взносов – помните,
что бесплатный сыр быва-
ет только в мышеловке. 

Сергей Алпатов, гене!
ральный директор НП
«Объединение строите!
лей подземных сооруже!
ний, промышленных и
гражданских объектов»: 
– Аферисты, которые
предлагают членство без
оплаты, хорошо знают,
что в период кризиса у
многих добросовестных
компаний есть проблемы
с ликвидностью. Одна из
наших организаций на
Урале, крупная и профес-
сиональная, долго не мог-
ла внести взнос в компен-
сационный фонд. 

Алексей Белоусов: 
– Я вынужден сегодня ра-
зоблачить еще один
миф – о том, что будто бы
в нашу организацию пре-
кращен прием членов.
К сожалению, эти слухи

распространяются кон-
салтинговыми компания-
ми, которые работают на
одно из городских СРО.
Это ничто иное как недо-
бросовестная конкурен-
ция. Представители этих
фирм вводят строитель-
ные компании в заблуж-
дение, уверяя их, что
прием в СРО «Объедине-
ние строителей СПб» для
них закрыт. Но надо по-
нимать – в этом их пря-
мая финансовая заинте-
ресованность, ведь за
подготовку документов
они берут со строителей
деньги. Поэтому чем
больше компаний они
отправят в эту СРО, тем
больше они на них зара-
ботают.

Наталья Бурковская: 
– Ожидаются ли до конца
года какие-либо нововве-
дения в законодательстве
в сфере саморегулирова-
ния в строительстве? 

Алексей Белоусов: 
– Ничего, кроме законо-
проекта Панова и Шакку-

ма, в котором уточняется,
что срок действия лицен-
зий истекает 1 января
2010 года. 

Сергей Осутин: 
– Распространение слу-
хов о продлении лицен-
зий дезориентирует те
компании, которые еще
не вступили в СРО. Тот,
кто сдаст документы
в Ростехнадзор только
в декабре, получит допу-
ски не раньше февраля.
А к этому времени к ним
могут прийти с провер-
кой и спросить, на каком
основании они работают.
Это может закончиться
не только штрафами, но
и банкротством. 

Олег Бритов: 
– Надо иметь в виду, что
в стране есть убежден-
ные и влиятельные про-
тивники саморегулиро-
вания. Но с тех пор, как
в СРО вступили крупней-
шие строительные ком-
пании страны, процесс
необратим. Обратно до-
роги нет.

Игорь Рушев, 
генеральный директор 
компании «Регал»

Олег Бритов, 
исполнительный директор
Союза строительных объ-
единений и организаций

Марк Епатко, 
адвокат коллегии адвока-
тов «Серебряный век»

Сергей Осутин, 
председатель Совета дирек-
торов консалтинговой
группы «О.С.В.»

Андрей Уртьев, 
директор НПП «Союзпетро-
строй-Проект»

Наталья Бурковская, 
шеф-редактор «Строитель-
ного Еженедельника»,
модератор

Алексей Степаненко, 
председатель правления НП
предприятий жилищно-
коммунального хозяйства
«Жилищный комплекс»

участники

Сергей Алпатов, 
генеральный директор НП
«Объединение строителей
подземных сооружений,
промышленных и граждан-
ских объектов»

Алексей Белоусов, 
генеральный директор СРО
НП «Объединение строите-
лей Санкт-Петербурга»

круглый стол

Обратной дороги нет
С 1 января 2010 года весь строительный комплекс России должен перейти

на саморегулирование. Лицензии, в том числе и предоставленные

на более длительные сроки, с этого момента утрачивают свое действие.

Несмотря на трудности,
многие компании в пери-
од экономической неста-
бильности демонстрируют
надежность, успешное раз-
витие, а также создают не-
коммерческие проекты.
В рамках одного из таких
проектов 7 октября 2009
года ЗАО «Строительный
трест» и ЗАО «Ленжил-
строй» в качестве подарка
городу откроют в Выборг-
ском районе Санкт-Петер-
бурга памятник поэту Сер-
гею Есенину. 
Открытие памятника – дань
уважения богатым традици-
ям меценатства и благотво-
рительности, которыми все-

гда славилась Россия.
«Несмотря на трудности,
мы должны помнить о том,
что строить дома, создавать
традиции и сохранять на-
следие – главное предназна-
чение нашей профессии, –
отмечает Беслан Берсиров,
заместитель генерального
директора ЗАО «Строитель-
ный трест». – Во все време-
на главным богатством Рос-
сии была и есть душевная
щедрость людей, благодаря
которой даже в самые тяже-
лые периоды у нас создава-
лись и передавались из
поколения в поколение
великие произведения
искусства».

В церемонии открытия па-
мятника С.А. Есенину при-
мут участие первые лица
города, деятели культуры
и искусства, журналисты
ведущих изданий Петер-
бурга.
Бронзовая скульптура по-
эта будет установлена
в жилом комплексе «Сер-
гей Есенин». Строительст-
во комплекса осуществля-
ет ЗАО «Строительный
трест» (заказчик и за-
стройщик – ЗАО «Ленжил-
строй»). В настоящее вре-
мя на объекте завершено
оконное остекление и вы-
полняется витражное
остекление. В строящихся
25-этажном и 9-этажном
корпусах работы ведутся
на уровне 14-го и 7-го
этажей.

новость

СТРОИТЬ, СОЗДАВАТЬ, СОХРАНЯТЬ
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Наталья Бурковская

По прогнозам специалис!
тов, поток желающих по!
лучить разрешение на
строительство в послед!
ние месяцы 2009 года
возрастет настолько, что
вступить в СРО и получить
свидетельства о допуске
в необходимый срок бу!
дет достаточно сложно. 

О том, в каком состоянии
находится сегодня институт
саморегулирования, о его
будущем и перспективах
развития «Строительному
Еженедельнику» рассказал
генеральный директор пер-
вой саморегулируемой ор-
ганизации в Петербурге
СРО НП «Объединение
строителей Санкт-Петер-
бурга» Алексей Белоусов.

– Сегодня в Петербурге
и области зарегистриро-
ваны несколько СРО. Как
они работают и развива-
ются? Можно ли подвести
первые итоги их деятель-
ности?
– Сегодня в России зареги-
стрировано 34 строитель-
ных и 22 проектных СРО.
В Северо-Западном округе
саморегулируемые органи-
зации в сфере строительст-
ва пока зарегистрированы
лишь в двух регионах,
в сфере проектирования –
тоже в двух. Петербург яв-
ляется в этом вопросе ли-
дером – здесь зарегистри-
ровано три строительных
СРО и одна СРО проекти-
ровщиков. Однако сторон-
ники системы лицензиро-
вания строительной дея-
тельности обращаются во
все возможные инстанции
и пытаются сформировать
мнение о том, что переход
на саморегулирование не
состоялся, что в СРО всту-
пило сегодня не более 20
процентов строительных
компаний региона, уверя-
ют, что продление лицен-
зирования неизбежно. Эти
слухи особенно опасны по-
тому, что многие строите-
ли до сих пор не определи-
лись. Некоторые из них на-
ходятся в заблуждении,
что после 2009 года лицен-
зии продолжат свое дей-
ствие. Еще раз со всей от-
ветственностью хочу за-
явить: ЛИЦЕНЗИИ
ПРЕКРАТЯТ СВОЕ
ДЕЙСТВИЕ 31 ДЕКАБРЯ
2009 ГОДА! Тот, кто не
успеет до этой даты заме-
нить лицензию допуском
саморегулируемой органи-
зации, останется в 2010 го-
ду без работы.

– Нерешительность стро-
ителей грозит обернуться
серьезными проблемами
в ближайшем будущем?
– Естественно. До оконча-
ния срока действия строи-
тельных лицензий осталось
всего 3 месяца, и нужно по-

мнить о том, что на рассмо-
трение заявления о вступ-
лении в саморегулируемую
организацию и выдачу сви-
детельств о допуске уходит
не менее 30 дней. Кроме
того, готовить документы
строителям приходится са-
мостоятельно. Поэтому на
подготовку документов
компании тратят около
двух недель – это еще зави-
сит от количества видов ра-
бот, на которые фирма по-
лучает свидетельства о до-
пуске. В итоге, на выбор, в
какое СРО вступить, оста-
лось всего полтора месяца. 
Нужно сказать также, что
возросло и количество за-
явлений, подаваемых для
вступления в нашу СРО.
В августе эта цифра достиг-
ла 50, в сентябре число за-
явок перевалило за 70, в ок-
тябре и ноябре мы ожида-
ем нелинейного роста же-
лающих вступить в нашу
СРО. Поэтому строителям
нужно поторопиться. 

– Принцип экстеррито-
риальности позволяет пе-
тербургским компаниям
вступать в различные СРО,
в том числе столичные, так
что выбор предложения
велик. Как не ошибиться? 
– В первую очередь реко-
мендую строителям обра-
тить внимание на зарегис-
трированные СРО, а не на
коммерческие партнер-
ства, которые еще только
декларируют свое желание
стать саморегулируемой
организацией. Но и в слу-
чае обращения в существу-
ющие СРО есть опасность
ошибки. Во-первых, не-
приятности могут про-
изойти, если вы захотите
получить допуск, заплатив
деньги какой-нибудь кон-
салтинговой компании
или юридической фирме,
предлагающей со страниц
Интернета «продать до-
пуск СРО». При этом вы
можете оказаться в ситуа-
ции, когда выбранную СРО
исключат из реестра Рос-
технадзора, после чего вы-
данные им допуски станут
недействительными. Во-
вторых, даже если компа-
ния подготовила докумен-
ты самостоятельно, но
вступила в такую саморе-
гулируемую организацию,
которая считает возмож-
ным принимать в члены по
документам, подготовлен-
ным юридическими фир-
мами, риск остаться в ито-
ге без допуска так же ве-
лик, как и в первом случае. 

– А как же определить,
в какую СРО вступать
можно, а в какую нет?
Ведь они сами не скажут,
что принимают докумен-
ты от консалтинговых
и юридических фирм.
– Это просто. В любой по-
исковой системе Интерне-
та достаточно набрать «по-

лучить допуск
СРО» и позво-
нить по теле-
фонам тех
фирм, кото-
рые появят-
ся в резуль-
тате поис-
ка. Они
предложат
саморегули-
руемые орга-
низации
Санкт-Петер-
бурга или

Москвы, которые за опре-
деленную сумму выдадут
вам допуск с помощью этих
консалтинговых компаний.
Выпишите названия этих
фирм и ни в коем случае не
вступайте в эти СРО. 

– А сколько таких СРО
в Санкт-Петербурге? Мо-
жете назвать такую «ком-
мерческую» СРО?
– В нашем городе есть та-
кая, но называть ее я не бу-
ду. Если у кого-то появится
желание выяснить назва-
ние этой СРО, достаточно
позвонить в консалтинго-
вую или юридическую
фирму, которая реклами-
рует подобные услуги,
и вам сообщат, с кем они
«работают» и для какой
СРО готовят документы. 

– А как быть с теми не-
коммерческими партнер-

ствами, которые завет-
ный статус еще не получи-
ли? Можно ли сейчас всту-
пать в такие потенциаль-
ные СРО?
– Вопрос еще более проб-
лемный. За первые 7 меся-
цев 2009 года Ростехнад-
зор получил 80 заявок на
регистрацию СРО. Среднее
время на принятие реше-
ния по выдаче допуска со-
ставило в этот период 56
дней. Простой расчет пока-
зывает, что, если вы всту-
паете в НП, которое плани-
рует сдать свои документы
на регистрацию в конце
сентября, вероятность по-
лучения вашей компанией
допуска к началу следую-
щего года составляет око-
ло 65 процентов. Если
в конце октября – только
50 процентов. На мой
взгляд, такие риски не-
оправданно высоки для

компаний, которые доро-
жат своим бизнесом. По-
этому безопаснее все-таки
рассматривать на данном
этапе вступление в зареги-
стрированные Ростехнад-
зором СРО. 

– Какие же преференции
ожидают тех, кто уже
вступил в СРО и получил
допуск?
– В первую очередь, уже
сегодня без определенных
допусков к тем или иным
видам работ строительная
компания не сможет участ-
вовать в тендерах и кон-
курсах по Госзаказу. Не
сможет она получить
и банковский кредит, если
берет его на цели строи-
тельства и реконструкции.
Как администрация горо-
да, так и банки требуют
предъявления допуска, ес-
ли разговор идет о выпол-
нении строительных ра-
бот. Необходимо отме-
тить, что у компаний, всту-
пивших в НП «Объедине-
ние строителей СПб», по-
является возможность по-
лучения заказов от членов
нашего партнерства, кото-
рые размещают информа-
цию о конкурсах на под-
рядные работы в закрытом
разделе нашего сайта. До-
ступ к этому разделу име-
ют только члены Объеди-
нения. Кроме того, на об-
щем собрании принято ре-
шение о распределении за-
казов на подрядные
и иные работы преимуще-
ственно среди членов на-
шего Объединения. Это
дополнительная преферен-
ция для компаний, входя-
щих в наше СРО. А для
компаний, в составе кото-
рых имеются структурные
подразделения, занимаю-
щиеся проектированием,
или проектные «дочки»,
предусмотрены преферен-
ции при вступлении в НП
«Объединение проекти-
ровщиков СПб», докумен-
ты которого находятся на
завершающей стадии реги-
страции в Ростехнадзоре.
Эти преференции касают-
ся вступительных и член-
ских взносов – они на
треть меньше.

– Много споров сегодня
возникает вокруг работы
петербургских СРО в реги-
онах. Как Объединение
строителей Санкт-Петер-
бурга ведет работу в реги-

онах? По какому принци-
пу она строится?
– Наше саморегулируемое
Объединение формирова-
лось на базе Ассоциации
«Строительно-промышлен-
ный комплекс Северо-Запа-
да», куда входят крупней-
шие строительные союзы
и ассоциации Северо-Запа-
да. И, хотя в Объединение
поступает много просьб из
российских регионов
о принятии в члены, мы
приняли решение работать
только с регионами Севе-
ро-Запада, с которыми у
нас давно налажены дело-
вые и партнерские отноше-
ния. Мы много раз обсуж-
дали, как в сложившихся
условиях действовать реги-
онам, и пришли к выводу,
что каждый из них должен
попытаться создать соб-
ственную СРО. Если по объ-
ективным причинам сде-
лать этого не удается, мы
будем оказывать поддерж-
ку союзам и ассоциациям
строителей, формируя на
их базе филиалы НП «Объ-
единение строителей СПб».
На сегодняшний день в чле-
ны СРО из регионов СЗФО
принято уже около 50 стро-
ительных компаний. Под-
готовлены документы для
открытия филиалов в Мур-
манске, Архангельске,
Пскове, Карелии, Новгоро-
де и Вологде. 

– Вы затронули тему рас-
ходования средств ком-
пенсационного фонда
СРО. Как управляются
деньги КФ в Объединении
строителей?
– Еще в августе прошлого
года мы провели конкурс
по отбору управляющей
компании и специализиро-
ванного депозитария. Од-
нако кризис внес свои кор-
рективы. На данный мо-
мент  мы размещаем около
половины средств компен-
сационного фонда в евро
и долларах, а остальное –
в рублях, на депозитах на-
дежных банков. В настоя-
щее время размер фонда
превышает 65 миллионов
рублей. Наш фонд прирос
за последние месяцы на
450 тысяч рублей. К концу
года мы рассчитываем до-
вести эту цифру до 1 мил-
лиона рублей. Напомню,
что средства, полученные
от размещения КФ, идут
исключительно на его по-
полнение.

персона

На раздумья остался месяц
Саморегулирование в строительной отрасли активно развивается, не-

смотря на то что многие приверженцы лицензирования говорят о его

несостоятельности. До полной и безоговорочной отмены лицензиро-

вания осталось всего 3 месяца.

Общий прирост средств компенсационного фонда в 2009 году

Генеральный
директор НП
«Объединение
строителей
СПб» Алексей
Белоусов
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Организаторы проекта: газета «Строительный Еженедельник» 

и СРО НП «Объединение строителей Санкт!Петербурга»

1. – Где можно получить
информацию о зарегист!
рированных в России са!
морегулируемых органи!
зациях?
– Информацию о зарегист-
рированных СРО можно
получить на сайте Ростех-
надзора в разделе «Саморе-
гулируемые организации»
(http://www.gosnadzor.ru/
slugba/sreg.htm).

2. – Как быстро можно
получить свидетельство
о допуске?
– В соответствии с действу-
ющим законодательством
срок рассмотрения СРО
представленных компани-
ей документов составляет
30 дней, к этому нужно до-
бавить время на подготов-
ку пакета документов для
вступления и получения
допуска. Но практика по-
казывает, что при добросо-
вестном отношении ком-
пании к подготовке пакета
документов срок его рас-
смотрения может быть не
более одной-двух недель.

3. – Может ли компания
лишиться допуска?

– Да. Механизм лишения
компании допуска пред-
усмотрен в 148-ФЗ и доку-
ментах саморегулируемых
организаций. В том числе,
действие допуска может
быть приостановлено, а
можно лишиться его и на-
всегда. В последнем случае
возможности вступить
в другую СРО у компании
уже не будет. За этим бу-
дет следить Ростехнадзор,
который ведет сводный ре-
естр членов всех СРО.

4. – Что делать, если ком!
пания желает получить до!
пуск к виду работ, которо!
го нет в перечне СРО?
Может ли она получить его
в другой организации?
– Перечень видов работ един
для всех профильных СРО
(строителей, проектировщи-
ков и изыскателей). Так что
если он не указан в докумен-
тах, то это или техническая
ошибка, или для этого вида
работ допуск не требуется.

5. – Когда начинает дей!
ствовать допуск?
– Со дня внесения в реестр
членов саморегулируемой

организации соответству-
ющих сведений. После это-
го в трехдневный срок СРО
уведомляет Ростехнадзор
об изменениях в своем ре-
естре членов.

6. – Какую сумму компа!
ния обязана внести в
компенсационный фонд?
– Размер компенсационно-
го фонда СРО определяет-
ся внутренней документа-
цией СРО, но не может
быть меньше установлен-
ных законодательством
размеров. Строительная
СРО, в соответствии с зако-
ном, должна сформиро-
вать компенсационный
фонд в размере не менее
1 миллиона рублей на каж-
дого ее члена. В случае же,
если СРО предусматривает
требование обязательного
страхование гражданской
ответственности перед
третьими лицами членов
СРО, размер взноса в ком-
пенсационный фонд мо-
жет быть уменьшен
с 1 миллиона до 300 тысяч
рублей (как, например,
в СРО НП «Объединение
строителей СПб»).

7. – Когда компания
должна произвести
взнос в компенсацион!
ный фонд?
– Компания вносит сред-
ства в КФ при получении
допуска и включении ее
в реестр СРО и Ростехнадзо-
ра. Если у компании есть
действующая лицензия
и допуск ей пока не нужен,
она может вносить средства
в компенсационный фонд
частями или единовремен-
но при включении в реестр
и получении допуска.

8. – Если компания ре!
шит выйти из СРО, смо!
жет ли она получить об!
ратно свой взнос в
компенсационный фонд?
– Нет, так как возврат чле-
нам СРО их взносов в ком-
пенсационный фонд, в со-
ответствии с законодатель-
ством, не допускается.

9. – Как выбрать страхо!
вую компанию?
– В настоящее время скла-
дывается ситуация, при ко-
торой выбор страховой
компании определяется
ценой полиса, а не его со-
держимым, что чревато
последствиями. При соли-
дарной субсидиарной от-
ветственности, прописан-
ной в Законе, бремя вы-
плат за вред ложится на
СРО и ее членов. Мини-
мальные требования к
страховой компании долж-
ны быть следующими: на-
личие лицензии, уставной
капитал более 350 милли-
онов рублей, рейтинг на-
дежности не ниже А по РА
«Эксперт», наличие пере-
страховочной защиты,
опыт страхования СМР. 
Еще в 2008 году НП «Объ-
единение строителей СПб»
провело конкурс по отбору
страховых компаний для
участия в решении вопро-
сов страхования его чле-
нов. По итогам конкурса
при Объединении были
аккредитованы 11 страхо-
вых компаний.

10. – Какие требования
по страхованию устанав!
ливает СРО?
– Условия по страхованию
членов СРО описываются
в Положении о страхова-
нии, наличие которого
обязательно в случае, если
саморегулируемая органи-
зация выбирает страхова-
ние в качестве способа
обеспечения дополнитель-
ной имущественной ответ-
ственности своих членов.
Одним из условий является
размер лимита ответствен-
ности страховой компании
по договору страхования.
С учетом специфики строи-
тельной деятельности ре-
комендуемая сумма состав-
ляет не менее 10 милли-
онов рублей, но в целом
она зависит от рода дея-

тельности организации
и конкретных условий.

11. – Рассматриваются ли
заявления от вновь со!
зданных организаций или
не имеющих опыта строи!
тельной деятельности?
– НП «Объединение строи-
телей СПб» рассматривает
заявления на вступление
в партнерство от всех ком-
паний, соответствующих
требованиям к выдаче сви-
детельств о допуске и пред-
ставивших полный пакет
документов, перечень ко-
торых указан в положении
«О членстве в НП «Объеди-
нение строителей СПб».

12. – Правильно ли я по!
нимаю, что для получе!
ния допуска к строитель!
ным работам мне
необходимо вступить
в СРО? Для этого: запла!
тить 30 тысяч рублей
в качестве вступительно!
го взноса, 300 тысяч руб!
лей – взноса в КФ, 300
тысяч рублей – страхова!
ния ответственности?
– Неправильно. Чтобы
стать членом СРО, необхо-
димо выполнить требова-
ния положения «О член-
стве НП «Объединение
строителей СПб»: предста-
вить полный пакет доку-
ментов, оплатить вступи-
тельный взнос в размере
30 тысяч рублей, внести
средства в компенсацион-
ный фонд в размере 300
тысяч рублей, заключить
договор страхования со
страховой компанией (рас-
ходы в среднем составляют
25-35 тысяч рублей в год).

13. – Требуется ли вступ!
ление в СРО для ведения
косметического ремонта
помещений, установки
подвесных потолков, ка!
феля, замены дверей
и прочего?
– На данный момент раз-
дел «отделочные работы»
по классификатору Гос-
строя не отнесен к приказу
Минрегионразвития РФ от
09.12.2008 № 274, но неко-
торые виды отделочных
работ можно найти в дру-
гих разделах указанного
документа.

14. – Сколько специалис!
тов по каждому виду ра!

бот нужно указать строи!
тельной компании при
оформлении пакета доку!
ментов для получения
свидетельства о допуске
к строительным работам?
– В документах должно
быть указано не менее трех
специалистов по каждому
из заявленных видов работ.

15. – Есть ли какие!то ог!
раничения или основа!
ния для отказа в приеме
в члены СРО?
– Компания может полу-
чить отказ в установлен-
ных 148-ФЗ случаях: если
компания не соответствует
требованиям к выдаче сви-
детельств о допуске к рабо-
там, на которые она хотела
бы получить свидетельст-
во; если документы пред-
ставлены компанией не
в полном объеме; если
у компании имеется свиде-
тельство о допуске к рабо-
там того же вида, выдан-
ное другой саморегулируе-
мой организацией.

16. – Могут ли строитель!
ные компании из других
регионов вступить в са!
морегулируемую органи!
зацию, зарегистрирован!
ную в Санкт!Петербурге?
– Да, так как выдаваемые
СРО свидетельства о допус-
ке действительны на всей
территории РФ. Кроме то-
го, НП «Объединение стро-
ителей СПб» имеет пред-
ставительства в Вологод-
ской, Мурманской, Новго-
родской, Псковской,
Архангельской области,
в Республике Карелия.
Адреса и телефоны пред-
ставительств можно узнать
на сайте www.sros.spb.ru
в разделе «Контакты».

коротко о главном

Школа саморегулирования в вопросах и ответах
В связи с переходом строительной отрасли на саморегулирование представители строительных компаний

обращаются к специалистам СРО НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга» с многочисленными

вопросами. На страницах газеты мы собрали наиболее часто задаваемые из них, сопроводив точными

ответами, чтобы читатели могли получить максимально достоверную информацию о саморегулировании

и о механизме подготовки пакета документов для вступления в СРО.

В заключение необходи-
мо отметить, что раз в ме-
сяц в рамках проекта
«Школа саморегулирова-
ния» специалисты НП
«Объединение строите-
лей СПб» проводят бес-
платные семинары, на ко-
торые приглашаются все
заинтересованные лица.
Информацию о дате про-
ведения ближайшего се-
минара можно получить
на сайте Объединения
www.sros.spb.ru.
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Вячеслав Заренков: «Недвижимость – это та вещь, которая "связывает" человека,

заставляет его находиться в каком!то одном месте»

Наталья Бурковская

Возможно, кризис до!
стиг дна и пора приобре!
тать недвижимость для
отдыха. О том, где, кто
и что хотел бы купить,
«Строительный Ежене!
дельник» расспросил пе!
тербургских строителей,
девелоперов и архитек!
торов.

Вячеслав Заренков,
председатель совета ди!
ректоров холдинга «Эта!
лон!ЛенСпецСМУ»:
– В этом году я открыл для
себя новое замечательное
место для отдыха – Слове-
нию. В этой маленькой
стране все устроено для хо-
рошего времяпрепровожде-
ния. Там представлены все
климатические пояса вос-
точной и западной Европы
и Азии. Можно поехать по
набережной в города Пор-
тораж или Пирак, где кли-
мат более теплый и протя-
женность морского побере-
жья около 46 километров.
Оттуда на такси за 15 ми-
нут можно попасть в Ита-
лию – посетить итальян-
ский ресторанчик, посмот-
реть итальянскую архитек-
туру – и пешком или за

15 минут на такси попасть
в Хорватию. На быстроход-
ном кораблике, который
курсирует два раза в день,
можно отправиться в Вене-
цию на пару дней. Это пу-
тешествие займет всего
2 часа. Недвижимость там,
в принципе, не дорогая, но
и не совсем дешевая. Если
построить домик на возвы-
шенности, то откроется жи-
вописный вид на море, го-
ры, город и сам остров.
Также неплохо было бы по-
жить и в Хорватии, и в Ита-
лии. Иногда появляется
мысль приобрести недви-
жимость в какой-нибудь
стране, но я считаю, что не-
движимость – это та вещь,
которая «связывает» чело-
века, заставляет его нахо-
диться в каком-то одном
месте. 

Питер Коучмэн, директор
компании «Технополис»
в Санкт!Петербурге:
– Я вот только на днях вер-
нулся из отпуска, который
проводил в Италии, в ма-
леньком местечке Кастиль-
оне-делла-Паскайя, где мы
снимали небольшую виллу.
Так как я сам родом из Ита-
лии, то все про нее знаю,
это самое чудесное место,

особенно для отдыха. Толь-
ко не те туристические мес-
та, как, например, Римини,
куда толпами едут русские
туристы, а именно такие
уголки, о которых знает са-
мо коренное население.
Если говорить о недвижи-
мости для отдыха, которую
я бы хотел купить, то безус-
ловно я бы хотел иметь
в собственности эту виллу
в Кастильоне-делла-Пас-
кайя. Другое дело, что я ее
купить не могу. Например,
такая вилла с кухней, тремя
спальнями садом будет сто-
ить 1,5 миллиона евро.
А если в этом районе ис-
кать трехкомнатную квар-
тиру, то она обойдется где-
то в 400-450 тысяч евро.
Это в два раза дороже, чем
недвижимость во Франции,
и в три – чем в Испании.

Алексей Журбин, гене!
ральный директор ЗАО
«Институт «Стройпроект»:
– Этим летом мы с женой
совершили двухнедельное
турне по Европе на маши-
не – Германия, Италия,
Словения, Хорватия. Это
уже не первый раз, и мы
любим подобные путешес-
твия по хорошим европей-
ским дорогам. Но я никог-

да не задумывался о покуп-
ке недвижимости для
отдыха за границей. Если
говорить чисто гипотети-
чески, то, конечно, хоте-
лось бы иметь свой уголок
на итальянском озере Гар-
да. А если говорить о более
реальном, то у меня сегод-
ня есть дача в Васкелово,
однако отсутствие туда до-
роги просто отбивает вся-
кое желание ехать на дачу
отдыхать. Поэтому поду-
мываю о приобретении да-
чи в той части Ленобласти,
где есть хорошие дороги, –
а это фактически только
Курортный район.

Кирилл Иванов, директор
ассоциации «Дормост»:
– Этим летом удалось про-
вести недельный отпуск на
Кипре. К сожалению, боль-
ше времени на отдых не
мог уделить – дела. На Ки-
пре я был в первый раз,
и мне понравилось. У меня
уже есть недвижимость
для отдыха – это участок
в Ленинградской области,
на котором я сейчас строю
дом. А о большем я не за-
думывался и даже не хочу.
У человека есть такое по-
нятие, как потребитель-
ский голод, и необходимо

его насытить. А всякие
излишества и роскошь
просто ни к чему.

Рафаэль Даянов, дирек!
тор архитектурного бюро
«Литейная часть – 91»:
– Все профессиональное со-
общество знает, что я пред-
почитаю ездить в Герма-
нию. Причем не просто
в Германию, а в Берлин.
Я по сути горожанин, и мне
всегда нужно быть каким-то
образом связанным с горо-
дом. Меня не привлекает от-
дых на море, пляжах. Это
все не для меня. В Германии
есть красивое озеро Ванзея.
Я бы с удовольствием купил
для отдыха недвижимость
на его берегу. Место очень
привлекательное. Там всег-
да были дорогие виллы.

Вячеслав Мавлюдов,
вице!президент компа!
нии «ЛЭК»:
– В этом году я отдыхал два
раза. Один раз – в Турции.
Другой раз – в Карелии.
В Турцию ездим с семьей
уже не первый год. Меня
полностью устраивает гос-
тиничное обслуживание,
море, солнце. Нам не нуж-
на экзотика после трудовых
будней. Хочется просто от-
дохнуть с семьей, детьми.
В Карелию любим ездить
с друзьями: рыбалка, охота,
грибы. Что еще нужно для
отдыха? Никогда не заду-
мывался над тем, чтобы ку-
пить недвижимость специ-
ально для отдыха. Живу
в России. Если надо, могу
поехать отдыхать куда-ни-
будь, не покупая там недви-
жимости. Зачем себя при-
вязывать к одному месту?

Анатолий Столярчук,
руководитель персональ!
ной архитектурной мас!
терской:
– Я нигде не отдыхал в этом
году в силу ряда обстоя-
тельств. Пришлось много
работать, да и кризис внес
свои коррективы в мои пла-
ны. Думаю, что абсолютно
точно не нужно покупать
объект недвижимости для
отдыха за границей. Я бы
этого не делал никогда.
У меня есть старенькая да-
ча под Сосново, и меня это
вполне устраивает. Дача
в радиусе 100 километров
от города – мне кажется,
оптимальный вариант для
выезда на отдых. Приобре-
тать что-то на большем
расстоянии от города –
немыслимо!

Михаил Зарубин, гене!
ральный директор
ЗАО «47 трест»:
– Пока еще нигде. Только
предполагаю, что отпуск
состоится где-то в октябре-
ноябре. И пройдет, скорее
всего, в каком-нибудь рос-
сийском санатории. Где бы
я купил недвижимость для
отдыха? Разумеется, в Рос-
сии! Это я говорю совер-
шенно искренне. Немало
разных стран и красот до-
велось на своем веку пови-
дать, да и море люблю…
Однако я уже достиг того
возраста, когда милее все-
го на свете своя семья, свой
дом, в котором рядом со
мной живут мои дети
и мои внуки. Как говорит-
ся, «не нужен нам берег ту-
рецкий…» Дом во Всево-
ложске меня вполне устра-
ивает. 

опрос

Место под солнцем 
Компас российской экономики – удачливый бизнесмен Роман

Абрамович – стал скупать яхты и виллы. До сих пор русский

миллиардер никогда не ошибался. 
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Вовлечение сельхозземель в коммерческий оборот может стать экономически

бессмысленным. А ведь именно они составляют основной «резерв»

Цена земельных участков в Петербурге

цифры

Два мира – две цены
Юрий Халимовский, старший юрист департа!
мента недвижимости юридической компании
«Качкин и Партнеры»:
– Закон направлен на установление порядка оп-
ределения цены земельных участков, находящих-
ся в собственности Санкт-Петербурга или нераз-
граниченной государственной собственности, на
которых расположены находящиеся в частной
собственности объекты недвижимости. Таким об-
разом, речь идет о выкупе земельных участков
под уже существующими частными зданиями,
строениями и сооружениями, реализации предус-
мотренного статьей 36 ЗК РФ исключительного
права физических и юридических лиц – собствен-
ников этих объектов. Полномочие Санкт-Петер-
бурга устанавливать стоимость выкупаемых по
статье 36 ЗК РФ земельных участков предусмот-
рено подпунктом 2) пункта 1.1 этой статьи. Феде-
ральный законодатель предусмотрел и верхний
предел: потолком является кадастровая стои-
мость соответствующих участков.
Рассматриваемый законопроект устанавливает
дифференцированные ставки выкупа в зависимо-
сти от целевого назначения земельных участков.
При этом максимальная ставка сохраняется лишь
для земель сельскохозяйственного использова-
ния (поскольку они предназначены в первую оче-
редь не для застройки), а для других земель колеб-
лется от 5 (для ИЖС, дачных и садовых участков)
до 20 процентов кадастровой стоимости. Если
участок предоставлен для инвестиционной дея-
тельности или занят объектом промышленности,
стоимость выкупа составляет 13,5 процентов ка-
дастровой стоимости. Это означает, что стоимость
выкупа участков снижается: до определения диф-
ференцированных ставок по умолчанию цена
участков составляет 100 процентов кадастровой
стоимости (пункт 1.2 статьи 36 ЗК РФ).
После вступления в силу новый закон дополнит
нормы Закона Санкт-Петербурга от 17.06.2004
№ 282-43 «О порядке предоставления объектов
недвижимости, находящихся в собственности
Санкт-Петербурга, для строительства и рекон-
струкции».  Новые правила о стоимости выкупа не
будут касаться случаев предоставления на инвес-
тиционных условиях в собственность земельных
участков без объектов недвижимости.

Комментарий

Сергей Солопов, генеральный директор
ООО «ГК «Консалтум»: 
– Данный законопроект, разумеется, разработан
в рамках положений Земельного кодекса РФ и на-
правлен на упорядочение земельных и гражданских
правоотношений, а также на создание условий для
ускоренного развития рынка недвижимости. Пола-
гаем, что вступление его в силу будет способство-
вать слиянию земельных участков и расположен-
ных на них зданий, строений и сооружений в единый
комплекс недвижимости, развитию рынка земли,
повышению капитализации и инвестиционной при-
влекательности отечественного бизнеса, что для де-
велоперов и строителей приоритетно.
Представляется, что законодатели в целях приня-
тия данного закона стремятся соблюсти разумный
баланс между стремлением пополнить бюджет
и желанием не ухудшить положение лиц, которые
планируют выкуп земельных участков. Кроме то-
го, по-видимому, есть стремление сделать цену на
землю более привлекательной, ведь огромный
массив земли сейчас находится в аренде, в связи
с чем земельные участки мало покупают. Появля-
ется необходимость стимулировать спрос – пони-
зить цену и продавать.
Не стоит бояться того факта, что кадастровая сто-
имость земельных участков разного целевого на-
значения, согласно данному законопроекту, на
первый взгляд кажется высокой. Нужно пони-
мать, что кадастровая стоимость применяется
лишь для исчисления земельного налога. Она оп-
ределяется методами массовой оценки и с рыноч-
ной ценой или рыночной стоимостью отдельного
земельного участка может не совпадать. Во мно-
гих местах кадастровая стоимость на сегодняш-
ний день уже отстает от рыночной. Ничего страш-
ного, что она может оказаться ниже рыночной.
В конце концов, если вы захотите продать учас-
ток, то запросите за него столько, сколько сочтете
нужным. В этом случае кадастровая стоимость мо-
жет служить просто ориентиром, отправной точ-
кой. Во всем мире стоимость для целей налогооб-
ложения не растет так быстро, как цены, по
которым совершаются сделки. Там, где есть ак-
тивный оборот недвижимости, например, в круп-
ных городах, кадастровая стоимость устанавлива-
лась на основе статистического анализа
рыночной информации о земельных участках
и иных объектах недвижимости (цены, предложе-
ния, размер арендной платы).

Комментарий

Сергей Бакешин, стар!
ший юрист компании
«Максима – Консалтинг
и Право»:
– Если Законодательное
собрание примет закон
в предложенной губерна-
тором редакции, то цена
городской земли вырастет.
Цена земель, занятых ком-
мерческой недвижимос-
тью, поднимется не так уж
сильно – с 13,5 до 20 про-

центов кадастровой стои-
мости, а цена земель, за-
нятых промышленными
предприятиями или предо-
ставленных для осуществ-
ления инвестиционной де-
ятельности, вообще не
изменится. Зато сильно
подорожают земли, заня-
тые жильем. Сейчас их
можно выкупить по цене
меньше 0,5 процента от
кадастровой стоимости,
с 1 января планируется
поднять цену до 20 про-

центов. Исключение сде-
лано только для граждан,
владеющих индивидуаль-
ными домами (земли под
ними тоже подорожают, но
«всего» до 5 процентов ка-
дастровой стоимости). Еще
больше вырастут цены на
земли сельхозназначения.
Сейчас их цена составляет
несколько сотых процента
кадастровой стоимости.
Власти планируют поднять
ее до 100 процентов. Фак-
тически вовлечение сель-

хозземель в коммерчес-
кий оборот может стать
экономически бессмыс-
ленным. А ведь именно
они составляют основной
«резерв» городских зе-
мель. Но все эти измене-
ния вряд ли очень сильно
повлияют на деятельность
девелоперов и строителей,
которые, как правило, не
выкупают земельные
участки, а лишь берут их
в аренду на период строи-
тельства.

Комментарий

C января 2005 года
Цена выкупа земли равна
девятикратному размеру
ставки земельного налога
за квадратный метр пло-
щади земельного участка
(Закон «Об установлении
цены земли в Санкт-
Петербурге» № 692-101
от 22.12.2004). 
В начале 2006 года налог
был привязан к кадастро-
вой стоимости земельных
участков. У непосвящен-
ных схема его расчета мо-
жет вызвать серьезные
трудности, поскольку го-
род разделен на 6,5 тыс.
кадастровых кварталов,
каждому из которых на-
значена собственная це-
на – от 29 до 41 726 руб-
лей за «квадрат». Зависит
она от месторасположе-
ния участка и функцио-
нального назначения на-
ходящегося на нем объек-
та (всего 14 категорий). 
Расчет ставок
земельного
налога на

квадратный метр земли
производится по формуле: 
Q = Pкк

. Kвриз, 
в которой Pкк – стоимость
квадратного метра земли
в конкретном кадастро-
вом квартале; Kвриз – ко-
эффициент вида разре-
шенного использования
земли. 
Для участков сельхозназ-
начения последний сегод-
ня составляет 0,004% ка-
дастровой стоимости. 
Для участков под жилыми
домами (в том числе
предоставленными под
жилищное строительст-
во), ИЖС, дачами, а так-
же объектами инженер-
ной инфраструктуры ЖКХ
и гаражами – 0,042%.
Для прочих земельных

участков – 1,5% их кадаст-
ровой стоимости.

С января 2010 года 
Прошедший первое чтение
в Законодательном собра-
нии законопроект предпо-
лагает установление цены
земельных участков, нахо-
дящихся в госсобственнос-
ти, для собственников рас-
положенных на них зданий,
строений, сооружений.
В частности, при продаже
участков:
в составе земель сельхоз-
назначения – 100% их када-
стровой стоимости;
под расположенными на
них индивидуальными жи-
лыми, дачными и садовыми
домами – 5%;
под объектами, появивши-
мися в результате инвести-
ционной деятельности
и используемыми для раз-
мещения промышленных
объектов (при условии, что
под эти цели фактически
отведено не менее 70% тер-
ритории) – 13,5%;
иным собственни-
кам – 20%.

КСТАТИ

До января 2006 года став-
ки земельного налога
в Петербурге были уста-
новлены в зависимости от
административного райо-
на и зон градостроитель-
ной ценности территорий,
каждой из которой был
присвоен определенный
код (к примеру, ЯАД1,
ССР5В или БУШ2А). Так,
при мэре Анатолии Собча-
ке земельный налог
варьировался от 178
до 19 850 рублей. При гу-
бернаторе Владимире
Яковлеве максимальная
ставка была установлена
для одной из зон в Цент-
ральном районе –
25 105 рублей за квадрат-
ный метр в год. Мини-
мальная находилась
в Кронштадтском райо-
не – 775 рублей за «квад-
рат» земли. Правда, для зе-
мель сельхозназначения,
занятых личными подсоб-
ными хозяйствами и жи-

лищным фондом,
дачными и садовы-
ми участками, ин-
дивидуальными
и кооперативны-
ми гаражами,
предусматривал-
ся иной порядок

и с ч и с л е н и я
н а л о г а .

Петербургская прокурату-
ра выявила 500 случаев не-
соблюдения земельного
законодательства. Так,
в нарушении статьи
11.7 Земельного кодекса
РФ в собственность граж-
дан передавались земель-
ные участки, сформиро-
ванные путем перераспре-
деления земельных участ-
ков, находящихся в госу-
дарственной и частной
собственности.

Выявлены распоряжения
глав районных админист-
раций города о передаче
в аренду не прошедших ка-
дастровый учет земель, что
запрещено статьей 34 Зе-
мельного кодекса РФ. Кро-
ме того, распоряжения о
передаче гражданам в соб-
ственность земельных
участков в садоводствах
также нарушали нормы фе-
дерального закона «О садо-
водческих, огороднических
и дачных некоммерческих
объединениях граждан».

Незаконные распоряжения
опротестованы. По резуль-
татам рассмотрения проте-
стов все распоряжения
приведены в соответствие
с действующим законода-
тельством. Практика пере-
распределения земельных
участков, находящихся в
государственной и част-
ной собственности, пре-
кращена.

Кадастровая стоимость
земли, на основе которой
рассчитывается налог,

в некоторых регионах вы-
росла в десятки раз. На-
пример, в Самарской обла-
сти земля подорожала на
40-60%, в Ростовской
области – в пять раз,
в Смоленской области –
в 47,7 раза.

короткой строкой

ЦИТАТА

«Земля – это залог наших
сил в будущем, земля это
Россия».

П.А. Столыпин



Андрей Кудрин, 

президент коллегии адво-

катов «Серебряный век»

Муниципалы и субъекты
РФ давно установили
свои правила игры,
и привлекательные зем!
ли уже распределены
между участниками рын!
ка. Российская Федера!
ция как самый крупный
землевладелец только
сейчас начинает выхо!
дить на рынок и устанав!
ливает свои правила.

Право на надел
Особое внимание уделяет-
ся землям Вооруженных
сил РФ. Так, в Петербурге
и Ленобласти к данной
категории принадлежит до
80% всех федеральных
земель. 

В обоих случаях уполномо-
ченным органом по распо-
ряжению имуществом Во-
оруженных сил являлось
Федеральное агентство по
управлению государствен-
ным имуществом и различ-
ные его правопредшест-
венники.
Ситуация изменилась
в мае 2007 года, когда но-
вый министр обороны
приостановил всю реали-
зацию недвижимого воен-
ного имущества. Ряд инве-
сторов, вложивших сред-
ства в подготовку объектов
и заключивших инвести-
ционные контракты, до
сих пор вынуждены су-
диться с Министерством.
29 декабря 2008 года изда-
ны постановления Прави-
тельства РФ № 1053 и
№ 1054, закрепившие пол-
номочия собственника в
отношении имущества Во-
оруженных сил РФ за Ми-
нистерством обороны. Его
реализацией занимается
федеральное государствен-
ное учреждение «Цент-
ральное управление мате-
риальных ресурсов и внеш-
неэкономических связей
Министерства обороны
Российской Федерации»
(ЦУМР). В настоящее вре-

мя в Министерстве оборо-
ны РФ работает Департа-
мент имущественных
отношений. 
Существенным изменени-
ем порядка высвобожде-
ния имущества Вооружен-
ных сил явилось формиро-
вание земельного участка
под высвобождаемым не-
движимым имуществом
и выставление его на тор-
ги вместе с объектами. 
Учитывая сложный поря-
док согласования докумен-
тов и еще не наработанную
практику, темпы реализа-
ции высвобождаемого иму-
щества Вооруженных сил
РФ существенно снизились.

С инвестициями туго
С вовлечением объектов
недвижимости и земель-
ных участков в хозяй-
ственный оборот на инвес-
тиционных условиях дело
обстоит несколько слож-
нее. С мая 2007 года не
было проведено ни одного
конкурса по привлечению
частного инвестора для ре-
ализации инвестиционно-
го проекта с федеральны-
ми объектами, принадле-
жащими Вооруженным си-
лам РФ.
Напротив, государство по-
считало, что строить за
собственные деньги гораз-
до выгоднее, чем на при-
влеченные инвестиции.
Ярким примером такой по-
зиции явилась Федераль-
ная президентская про-
грамма «15х15», в соответ-
ствии с которой на строи-
тельство жилья для воен-
нослужащих, увольняемых
из рядов Вооруженных сил
РФ, из федерального бюд-
жета выделяется в течение
2 лет по 15 млрд рублей.
Результатом этой програм-
мы стали жилые кварталы
в Пушкине, Всеволожске,
возведенные на землях
Министерства обороны
РФ, дома в Ломоносове
и Сосновом Бору. Строи-
тельство велось за бюджет-
ные деньги частными под-
рядчиками, отобранными
на конкурсной основе,
однако в данном случае
между государством и ча-
стником сложились не ин-
вестиционные, а подряд-
ные отношения.

Таким образом, если вду-
маться, временно изъяты
из оборота все земельные
участки, находящиеся
в федеральной собственно-
сти, имеющие хоть какую-
нибудь инвестиционную
привлекательность. 
Единственный способ при-
обрести федеральную зем-
лю – это участвовать в аук-
ционах, проводимых ЦУМР
Министерства обороны РФ.
К сожалению, нерешенной
остается проблема выкупа
земельных участков под
приобретенными ранее
объектами недвижимости
ВВИ.
Чиновники территориаль-
ных управлений ФАУГИ,
ссылаясь на постановле-
ния Правительства РФ
№ 1053 и № 1054, отправ-
ляют владельцев в Минис-
терство обороны, военные,
в свою очередь, ссылаясь
на директивы министра,
также не торопятся решать
вопрос, требуя отказа ми-
нистра от прав на земель-
ный участок. Судебная
практика же говорит одно-
значно о том, что земель-
ный участок, необходимый
для эксплуатации объектов
недвижимости в силу
ст. 36 ЗК РФ, подлежит
приватизации, и все дей-
ствия по приватизации
должны совершать именно
органы ФАУГИ.

Единый фонд
Еще одним способом при-
обретения земельных
участков, находящихся в
собственности РФ, являет-
ся участие в аукционах,

проводимых Федеральным
фондом содействия разви-
тию жилищного строи-
тельства. Фонд может про-
давать права на заключе-
ние договоров аренды зе-
мельных участков фонда
для их комплексного осво-
ения в целях жилищного
строительства на аукционе
в порядке и на условиях,
которые предусмотрены
статьей 38.2 Земельного
кодекса РФ. ФСРЖ продает
земельные участки, пере-
данные в собственность
фонда в соответствии с ча-
стью 6 статьи 14 Федераль-
ного закона, а также про-
дает права на заключение
договоров аренды таких
земельных участков для
жилищного строительства,
в том числе для их ком-
плексного освоения. Кро-
ме того, разрешена прода-
жа земельных участков
фонда для размещения
производств строительных
материалов, изделий, кон-
струкций для целей жи-
лищного строительства,
для создания промышлен-
ных парков, технопарков,
бизнес-инкубаторов, иного
строительства, а также
продажа прав на заключе-
ние договоров аренды та-
ких земельных участков на
аукционе.
Возможна продажа объек-
тов недвижимого имущес-
тва фонда одновременно
с земельными участками
фонда, на которых распо-
ложены такие объекты не-
движимого имущества,
способами, предусмотрен-
ными законодательством
РФ о приватизации для от-
чуждения находящихся
в государственной соб-
ственности объектов не-
движимого имущества.
Хорошая вроде идея, вот
только на официальном
сайте фонда есть карта
Российской Федерации,
где указано количество
земельных участков, пере-
данных фонду в качестве
имущественного взноса:
по Северо-Западу, к сожа-
лению, одни нули.

Как говорил Марк Твен, покупайте землю, ее больше не производят. 

Даже сегодня она остается самым интересным финансовым

инструментом.

инвестиции

Земля держит оборону Глава Минрегионразвития Виктор Басаргин вы-
ступил предложением закрепить функции едино-
го оператора по закупке жилья для госнужд за
фондом под руководством Александра Браверма-
на. Сейчас фонд РЖС управляет федеральными
землями (в работе находится почти 1 млн га
в 75 регионах), которые должны реализовывать-
ся на аукционах. Новый оператор станет распоря-
дителем бюджетных средств, направляемых на по-
купку жилья государством, организатором торгов
по выкупу квартир у застройщиков.

Правительство может принять постановление
о продлении до 1 января 2012 года запрета феде-
ральным органам исполнительной власти согла-
совывать сделки, связанные с отчуждением зе-
мель, кроме как через Федеральный фонд
содействия развитию жилищного строительства
в установленном законодательством порядке. Мо-
раторий запрещает проведение сделок с землей,
находящейся в ведомстве федеральных учрежде-
ний (ФГУ, ФГУП, институтов), а также с сельскохо-
зяйственными землями и некоторыми землями,
используемыми Министерством обороны. Запрет
будет продлен до 2012 года, несмотря на намере-
ние Минэкономразвития отменить эмбарго. До
конца 2009 года фонд совместно с регионами дол-
жен осуществить 60-70 продаж федеральных
участков земли, на которые могут обеспечить ввод
порядка 5-6 млн кв. м жилья эконом-класса, что
составляет порядка 10% годового ввода. 

Депутаты Ленобласти внесли поправки в закон
о бесплатном предоставлении земельных участков
отдельным категориям граждан. По данным вице-
губернатора и председателя областного КУГИ
Александр Дрозденко, в настоящее время от муни-
ципальных образований поступают уточнения, ко-
торые необходимо внести в областной закон. Рас-
считывать на бесплатную землю сможет только
один человек от семьи, а расходы, связанные с вне-
сением выделенного участка в кадастровый план,
лягут на плечи заявителя. Приоритет выдачи
участков будет определяться муниципалитетами.
В июле на территории Ленобласти было только во-
семь сформированных участков в Волховском рай-
оне общей площадью 1 га 24 сотки. Возникают
и проблемы подключения сформированных участ-
ков к инженерным сетям. Согласно планам обла-
стной администрации, к выделению планируется
650 участков. 

В ряде регионов Центрального федерального ок-
руга, расположенных за пределами Московской
области, начали дорожать крупные земельные
участки. Такие данные приводят аналитики груп-
пы компаний «Партнеры Земли». По результатам
их исследований, за август участки сельскохозяй-
ственного назначения площадью более 10 га по-
дорожали на 5-10%. Так, в Орловской области сто-
имость участков площадью 10-100 га за месяц
увеличилась на 5% и составила 1130 рублей за сот-
ку, а средняя стоимость участков площадью более
100 га выросла на 14% и составила 163 рубля за
сотку. Более 10% прибавили в цене крупные
участки в Воронежской, Липецкой и Ярославской
областях. 

короткой строкой

До недавнего времени
такие земельные участки
переходили в частную
собственность двумя спо-
собами: при продаже вы-
свобождаемого военного
имущества (в соответ-
ствии с Законом № 178-
ФЗ от 21 декабря 2001
года «О приватизации
государственного и му-
ниципального имущест-
ва» и постановлением
Правительства РФ № 623
от 24 июня 1998 года
«О высвобождении не-
движимого военного
имущества») или при ре-
ализации инвестицион-
ных проектов с участием
частного инвестора,
отобранного на конкур-
сной основе.

О том, что государству
понравилось инвестиро-
вать в собственную не-
движимость, красноре-
чиво говорит постанов-
ление Правительства РФ
№ 234 от 03 апреля
2008 года, в соответ-
ствии с которым в целях
обеспечения жилищного
и иного строительства на
земельных участках, на-
ходящихся в федераль-
ной собственности, феде-
ральным органам испол-
нительной власти запре-
щено согласовывать
сделки по распоряжению

земельными участками
и проводить аукционы
и конкурсы по привлече-
нию инвестиций в отно-
шении земельных участ-
ков, находящихся в феде-
ральной собственности,
которые попадают под
следующие критерии:
а) предоставлены феде-
ральным государствен-
ным учреждениям, феде-
ральным государствен-
ным унитарным пред-
приятиям, Российской
академии наук, отрасле-
вым академиям наук
и созданным такими ака-
демиями организациям
либо не предоставлены
гражданам или юридиче-
ским лицам;
б) расположены в грани-
цах населенных пунктов
либо в пределах:
– 30 км от границ насе-
ленных пунктов с чис-
ленностью населения бо-
лее 1 млн человек;
– 15 км от границ насе-
ленных пунктов с чис-
ленностью населения от
100 тыс. человек до
1 млн человек;
– 5 км от границ населен-
ных пунктов с численно-
стью населения до
100 тыс. человек.
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К сожалению, нерешенной остается проблема выкупа земельных участков 

под приобретенными ранее объектами недвижимости ВВИ
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

21 сентября 2009 г.
Фрунзенский район, МО «Волковское»

Место проведения: администрация Фрунзенского района,
Петровский зал.
Полное наименование проекта документации: Проект
планировки и проект межевания территории, ограничен�
ной Боровой ул., Прилукской ул., Воронежской ул., Рас�
станной ул., во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: ООО «Мо�
нолит».
Перечень поступивших письменных обращений физичес�
ких и юридических лиц: вх. № 2.7�2429 от 10.09.2009,
вх. № 2.7�2430 от 10.09.2009, вх. № 2.7�2431 от
10.09.2009, вх. № 2.7�2433 от 10.09.2009, вх. № 2.7�
2441 от 11.09.2009, вх. № 273�1 от 11.09.2009.
В период публичных слушаний по документации
с 05.08.2009 по 07.09.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация информационных сообщений в газете
«Невское время» № 142(4410) от 06.08.2009.
1.2. Другие способы информирования: информационное
сообщение размещено на градостроительной экспози�
ции, досках объявлений на территории МС МО МО
«Волковское», произведена адресная рассылка инфор�
мационных сообщений от 05.08.2009 № 21/3986�
1007 депутату Законодательного собрания Санкт�Пе�
тербурга А.А. Башкиреву, главе муниципального
образования «Волковское» Р.А. Яхину, председателю Об�
щественного совета Санкт�Петербурга А.С. Козыреву,
генеральному директору Ассоциации «Строительно�про�
мышленный комплекс Северо�Запада» А.И. Белоусову,
размешено на сайте администрации Фрунзенского рай�
она: http://www.gov.spb.ru.
2. Организация экспозиции документации: Градострои�
тельная экспозиция проведена с 14.08.2009 по
07.09.2009 на первом этаже администрации Фрунзен�
ского района (помещение выставки инвестиционных про�
ектов) по адресу: Пражская ул., 46.
3. Обсуждение документации проведено 7 сентября
2009 г. в 13.00 в Петровском зале администрации по ад�
ресу: Пражская ул., 46.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
1. Поддержать проект планировки и проект межевания
территории, ограниченной Боровой ул., Прилукской ул.,
Воронежской ул., Расстанной ул., во Фрунзенском районе
Санкт�Петербурга: строительство гостиниц повышает ста�
тус города.
2. В муниципальном образовании «Волковское» проект
рассматривался. Инвестору предложено выполнить благо�
устройство территории в объемах, согласованных с муни�
ципальным образованием.
3. Жильцы, проживающие в вышеуказанных домах, счи�
тают, что если реализация данного проекта без учета их
требований будет продолжена, то они вправе обра�
щаться в вышестоящие инстанции (суд, прокуратура,
администрация города Санкт�Петербурга, губернатор
Санкт�Петербурга) и назначать независимую эксперти�
зу, стоимость которой будут через судебные иски истре�
бована с заинтересованных в реализации проекта орга�
низаций.
4. Жилые дома № 88, 94, 96 по Боровой ул. не выдержат
земляных работ и стройки, что будет, если жителей необ�
ходимо будет переселять?
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Вопрос о формируемых земельных участках к их распо�
ложении.
Ответ: В представленном проекте планировки и проекте
межевания территории, ограниченной Боровой ул., При�
лукской ул., Воронежской ул., Расстанной ул., сформиро�
вано два земельных участка для размещения новых объек�
тов капитального строительства: это участок № 8 по
Боровой ул. и участок № 12 по Расстанной ул.
2. Вопрос о застройке сквера между домами 88 и 94 по
Боровой ул. Реализация проекта нанесет непоправимый
ущерб здоровью жителей, а также экологии микрорайона
и городу Санкт�Петербургу в целом. Предложение ООО
«Монолит» об оснащении участка № 17 взамен сноса
сквера на участке № 8 считаем ущербным, т. к. участок
№ 17 закрыт с трех сторон стенами прилегающих домов
и существенной пользы для населения микрорайона при�
нести не может.
Ответ: Проект планировки согласован Управлением бла�
гоустройства и садово�паркового хозяйства Комитета по
благоустройству и дорожному хозяйству Правительства
Санкт�Петербурга. Работы по благоустройству террито�
рии выполнены муниципальным советом МО «Волковское»
без согласования необходимой разрешительной докумен�
тации. Земельный участок имеет ориентировочную пло�
щадь 600 кв. м. Планируемый к реконструкции ООО «Мо�
нолит» сквер на участке № 17 по площади в два раза
превышает существующий, а именно 1211 кв. м. Сквер на�
ходится между жилыми домами 96 и 102 по Боровой ул.
и выходит непосредственно на Боровую ул. Благоустрой�
ство данного сквера будет включено в инвестиционные
условия при проектировании и строительстве объекта,
в объемах, согласованных в установленном порядке с му�
ниципальным советом МО «Волковское».
3. Вопрос о проведении обследования дома 88 по Боро�
вой ул. Строительство объекта ухудшит освещенность
в квартирах дома 88 по Боровой ул. В связи с тем, что
нормы и правила по шумности и безопасности проведе�
ния строительных работ на территории России в целом за�
стройщиками во многом не соблюдаются, в случае прове�

дения работ по строительству гостиничного комплекса на
территории участка № 8 (проекта) на срок всего строи�
тельства здоровью и душевному равновесию жильцов
и членов их семей, в том числе детей разного возраста,
проживающих в вышеперечисленных домах, будет нано�
ситься существенный и непоправимый ущерб.
Ответ: Вопросы, связанные со строительством гостинично�
го комплекса и любых других объектов, не относятся
к предмету обсуждения в составе проекта планировки
и проекта межевания. Метод строительства и влияние его
на окружающую застройку определяется на этапе проек�
тирования и строительства объекта, подтверждается экс�
пертизой проекта.
4. Вопрос о техническом задании на разработку проекта
планировки территории, ограниченной Боровой ул., При�
лукской ул., Воронежской ул., Расстанной ул.
Ответ: Комитетом по градостроительству и архитектуре
Правительства Санкт�Петербурга выдано задание
№ 07/421 на разработку проекта планировки террито�
рии, ограниченной Боровой ул., Прилукской ул., Воронеж�
ской ул., Расстанной ул., во Фрунзенском районе Санкт�
Петербурга.
5. Вопрос о техническом состоянии дома 83 по Расстан�
ной ул., за которым планируется строительство гостиницы.
Ответ: Вопрос не относится к предмету обсуждения в со�
ставе проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Боровой ул., Прилукской ул., Воронеж�
ской ул., Расстанной ул.
6. Понятны претензии жителей домов, однако район пре�
образуется в лучшую сторону, городу необходимы гости�
ницы, но чем закончатся работы по проекту планировки?
Ответ: Градостроительные преобразования в границах
данной территории возможны только после утверждения
проекта планировки Правительством Санкт�Петербурга.
7. Вопрос об инженерном обеспечении территории.
Ответ: Комитет по энергетике и инженерному обеспече�
нию согласовал проект планировки территории, ограни�
ченной Боровой ул., Прилукской ул., Воронежской ул.,
Расстанной ул., с запрашиваемыми нагрузками на объек�
ты, возможность размещения которых обосновывается вы�
полненным проектом.
8. Вопрос об архитектуре: как будут смотреться рядом
новое здание гостиницы и здание дома 83 по Расстан�
ной ул.?
Ответ: Объемно�пространственное решение строительст�
ва гостиницы будет согласовано на стадии разработки
проектной документации. Вопрос не относится к обсужда�
емой документации.
9. Представленный проект планировки является в высшей
мере непродуманным. В случае его реализации в дальней�
шем он нанесет ощутимый вред как жителям соседствую�
щих домов, так и конструкциям зданий и сопутствующей ин�
фраструктуре района.
Ответ: В соответствии с заключением Комитета по гра�
достроительству и архитектуре от 31.07.2009 № 1�4�
43005/2 представленная на обсуждение документа�
ция соответствует по составу и содержанию
Градостроительному кодексу Российской Федерации,
Генеральному плану Санкт�Петербурга, Правилам
землепользования и застройки Санкт�Петербурга,
действующим нормативно�техническим документам,
техническому заданию.
10. Информирование жителей домов 88, 96, 94, 100 по
Боровой ул. было ограничено лишь одним информацион�
ным объявлением на листе формата А4, вывешенным на
двери парадного входа дома 88 по Боровой ул. в срок
с 06.09.2009 по 07.09.2009, где было указано место про�
ведения слушания – администрация Фрунзенского райо�
на, указан день проведения общественных слушаний –
07.09.2009, время проведения слушаний – 13.00, назва�
ние зала – Петровский. Ни адреса, ни контактных телефо�
нов указано не было. Время проведения слушаний в 13 ча�
сов не позволило присутствовать на данном мероприятии
жителям вышеуказанных домов.
Ответ: Публичные слушания проводятся в соответствии
с Законом Санкт�Петербурга от 20.08.2006 № 400�61
«О порядке организации и проведения публичных слуша�
ний и информирования населения при осуществлении гра�
достроительной деятельности в Санкт�Петербурге». Пуб�
ликация информационного сообщения проведена
06.08.2009 в газете «Невское время» № 142(4410). Ин�
формационное сообщение направлено депутату Законо�
дательного собрания Санкт�Петербурга А.А. Башкиреву,
главе муниципального образования «Волковское» Р.А. Яхи�
ну, размещено на градостроительной экспозиции, разме�
шено на официальном сайте администрации Фрунзенско�
го района: http://www.gov.spb.ru.
11. Общественные слушания проходили в ограниченном
временном промежутке, где 75% времени заняло зачиты�
вание материалов проектной документации, остальное
время слушаний было потрачено на краткие ответы глав�
ного инженера ООО «МОНОЛИТ» на вопросы присут�
ствующих жителей микрорайона. Остаток времени был по�
трачен на бесполезную полемику и выступление лиц,
которые не являлись жителями вышеуказанных домов и по
сути являлись «посторонними» или «подставными». Доказа�
тельством инцидента может быть журнал регистрации лиц,
присутствовавших на слушаниях, с адресами места прожи�
вания и материалы видеосъемки, проводившейся предста�
вителем ООО «Монолит» и жителем дома 88 Симоне�
нок А.В.
Ответ: Общественные слушания проходили в соответствии
с регламентом, было предоставлено время для выступле�
ния представителя разработчика по материалам проекта,
время для вопросов граждан и ответа на них. Докладчик
в полном объеме представил присутствующим подробную
информацию по обсуждаемой градостроительной доку�
ментации. Всем присутствующим была предоставлена воз�
можность задавать вопросы по обсуждаемым материалам.

На обсуждении градостроительной документации по про�
ектам планировки могут присутствовать все заинтересо�
ванные граждане.
12. Главный инженер ООО «Монолит», проводивший
ознакомление с проектной документацией, был не готов
к проведению данного мероприятия. Это выражалось
в незнании наименований улиц, отсутствия элементар�
ных знаний о расположении домов, дворовых террито�
рий, объектов ГО и прилегающих инженерных коммуни�
каций. На вопросы заинтересованных в данном проекте
лиц отвечал невнятно или уводил тему ответа в сторону,
разводя полемику. Основные особенности проекта, во�
просы, связанные с его реализацией или возможными
выгодами для жителей прилегающих домов, а также воз�
можные вследствие реализации проекта неудобства
и сложности рассмотрены или затронуты в ходе заседа�
ния не были.
Попытки задать вопросы на темы, интересующие жителей
вышеуказанных домов, пресекались присутствующей
на слушаниях главным архитектором Фрунзенского райо�
на СПб.
Ответ: Главным инженером ООО «Монолит» в процессе
выступления была предоставлена исчерпывающая инфор�
мация с демонстрационными материалами на 3 листах
формата В0 о названии проекта, территории проектиро�
вания, основаниях разработки в соответствии с текущим
законодательством, целях проекта, проведенной работе
на основании технического задания КГА, а именно:
A) Выполнен анализ:
современного использования территории; решений по
развитию территории проектирования в соответствии
с ранее разработанной документацией по планировке
территории;
планировочных ограничений территории проектирования
(характеристики и параметры использования территорий);
современного состояния системы социального и комму�
нально�бытового обслуживания;
транспортного обслуживания территории проекти�
рования;
системы инженерно�технического обеспечения терри�
тории;
существующих сооружений системы инженерной защиты
территории от воздействия чрезвычайных ситуаций при�
родного и техногенного характера.
Б) Выполнен анализ развития и реконструкции улично�до�
рожной сети планировочной зоны города, связанной
с развитием рассматриваемой территории проекти�
рования.
B) Разработаны предложения по основным направлениям
развития архитектурно�планировочной и функционально�
пространственной структуры территории.
По 2�му этапу – Проект планировки и проект межевания:
А) Разработаны решения по установлению границ зон
планируемого размещения объектов капитального стро�
ительства с выделением границ зон размещения объек�
тов общественно�делового, социально�культурного, ком�
мунально�бытового, инженерного, рекреационного
назначения, объектов транспортного обслуживания,
а также развития системы хранения и обслуживания
транспортных средств.
Б) Разработаны решения по развитию системы инженер�
но�технического обеспечения и инженерного оборудова�
ния территории с рассмотрением вопросов развития ма�
гистральных и внутриквартальных сетей и сооружений (по
видам) в границах территории проектирования, и решения
по подключению сетей инженерного обеспечения к сущес�
твующим и проектным головным источникам инженерного
обеспечения города, расположенным вне границ проекта
планировки.
В) Разработаны красные линии, другие линии регулирова�
ния застройки, с выполнением разбивочного чертежа
красных линий и их аналитического расчета. 
Г) Разработаны решения по вертикальной планировке
и инженерной подготовке территории.
Д) Предусмотрены мероприятия по развитию системы ин�
женерной защиты территории от воздействия чрезвычай�
ных ситуаций природного и техногенного характера.
Е) Разработаны решения по размещению сооружений
гражданской обороны (раздел выполнить силами лицензи�
рованной для проведения указанных работ организации). 
Ж) Разработаны решения по благоустройству территории
квартала. 
З) Выполнены расчеты:
по параметрам застройки территории;
по объектам социального обслуживания;
по нормируемым элементам территории в соответствии
с действующими нормативами;
мест для временного хранения автотранспортных средств;
инженерных нагрузок.
Было доложено о полученных согласованиях и заключени�
ях по проекту. Ответы на вопросы граждан, которые соот�
ветствовали теме общественных слушаний по обсуждае�
мому проекту планировки и проекту межевания, были
исчерпывающими. Давались разъяснения по составу рас�
сматриваемых документов, по Правилам землепользова�
ния и застройки Санкт�Петербурга, по Генеральному пла�
ну Санкт�Петербурга.
13. Строительство гостиничного комплекса с подземным
паркингом нанесет непоправимый ущерб несущим кон�
струкциям домов 94, 96 и 88 по Боровой ул. в связи с вы�
емкой грунта при реализации данного проекта и тем, что
на данный момент оба здания имеют явные признаки ава�
рийности, такие как: трещины несущих стен, нарушение ги�
дроизоляции фундамента, просадка и вымывание прилега�
ющего к фундаменту грунта, трещины фундамента,
трещины силовых опор здания, аварийное состояние
элементов межэтажных перекрытий, выкрашивание кир�
пичной кладки несущих стен. Данные факты в момент изыс�
кательских работ по данному проекту учтены не были.

Ответ: Общественные слушания проводились по проекту
планировки и проекту межевания территории, ограничен�
ной Боровой ул., Прилукской ул., Воронежской ул., Рас�
станной ул., Фрунзенского района Санкт�Петербурга.
В рамках данного проекта на основании существующих
правоустанавливающих документов Правительства Санкт�
Петербурга были предусмотрены зоны планируемого раз�
мещения объектов капитального строительства.
Вопросы, связанные со строительством гостиничного ком�
плекса и любых других объектов, не относятся к предмету
обсуждения. Возможность размещения объектов капиталь�
ного строительства определяется на этапе изыскательских
работ, а влияние этих объектов на окружающую застрой�
ку, целостность несущих конструкций и силовых опор – на
этапе проектирования и строительства. Для этого выполня�
ется обследование технического состояния фундаментов
и строительных конструкций зданий, находящихся в 30�ме�
тровой зоне влияния строительства нового здания (ТСН
50�302.2004).
14. Необходима независимая экспертиза состояния несу�
щих конструкций и силовых элементов зданий 88, 94, 96
и 100 по Боровой ул. и по ее результатам оценки целесо�
образности реализации данного проекта и его безопас�
ности для жителей вышеуказанных зданий.
Ответ: Вопрос не относится к предмету обсуждения в со�
ставе проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Боровой ул., Прилукской ул., Воронеж�
ской ул., Расстанной ул. Государственная экспертиза будет
проведена на этапе проектирования и строительства в со�
ответствии с существующим законодательством.
Выводы по результатам публичных слушаний: Публичные
слушания по градостроительной документации: проект
планировки и проект межевания территории, ограничен�
ной Боровой ул., Прилукской ул., Воронежской ул., Рас�
станной ул., во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга,
считать состоявшимися. Присутствовавшие на публичных
слушаниях жители домов 88, 94, 96 выступили категориче�
ски против сформированного земельного участка для
строительства гостиницы между домами 88 и 94 по Бо�
ровой ул.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

28 сентября 2009 г.
Колпинский район, МО г. Колпино

Запрашиваемый условно разрешенный вид использова�
ния: для размещения складских объектов.
Адрес земельного участка, применительно к которому за�
прашивается разрешение: Санкт�Петербург, г. Колпино,
Ижорский завод, участок 1 (у дома б/н, лит. ЕС).
Заявитель: ООО «Мегасофт», 191015, Санкт�Петер�
бург, Шпалерная ул., 54, лит. В, пом. 25Н.
Письменных обращений от физических и юридических лиц
не поступало.
В период публичных слушаний по вопросу предоставления
разрешения на условно разрешенный вид использования
земельного участка или объекта капитального строитель�
ства c 24.08.2009 по 25.09.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
№ 32(372) от 24.08.2009.
1.2. Оповещение правообладателей земельных участков,
имеющих общие границы с земельным участком, примени�
тельно к которому запрашивается данное разрешение,
правообладателей объектов капитального строительства,
расположенных на земельных участках, имеющих общие
границы с земельным участком, применительно к которому
запрашивается данное разрешение, и правообладателей
помещений, являющихся частью объекта капитального
строительства, применительно к которому запрашивается
данное разрешение, о проведении публичных слушаний
по вопросу предоставления разрешения на условно раз�
решенный вид использования: осуществлено письмом от
20.08.2009 № 029/08/09.
1.3. Оповещение правообладателей земельных участков
и объектов капитального строительства, подверженных ри�
ску негативного воздействия, в случае если запрашивае�
мый условно разрешенный вид использования земельного
участка или объекта капитального строительства может
оказать негативное воздействие на окружающую среду,
о проведении публичных слушаний по вопросу предостав�
ления разрешения на условно разрешенный вид использо�
вания: осуществлено письмом от 20.08.2009
№ 029/08/09.
2. Обсуждение документации: 21.09.2009 в 16.00 в зда�
нии СПб ГУ КДЦ «Ижорский» по адресу: г. Колпино, Со�
ветский бульвар, 29.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
замечаний и предложений не поступало.
Выводы по результатам публичных слушаний: Запрашивае�
мый условно разрешенный вид использования земельного
участка, объекта капитального строительства предложен
для подготовки рекомендации Комиссии по землепользо�
ванию и застройке Санкт�Петербурга.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 605 от 26.05.2009
О проведении торгов на право заключения договора
аренды земельных участков на инвестиционных ус�
ловиях для проектирования и строительства много�
квартирного дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями по адресу: Приморский район,
Туристская ул., участок 4 (северо�западнее пересе�
чения Яхтенной ул. и ул. Оптиков), физкультурно�оз�
доровительного комплекса по адресу: Приморский
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район, Туристская ул., участок 11 (северо�западнее
пересечения Яхтенной ул. и ул. Оптиков)
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции» Прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Провести торги единым лотом на право заключения до�
говора аренды земельных участков на инвестиционных ус�
ловиях для проектирования и строительства:
многоквартирного дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями, расположенного на земельном участке, када�
стровый номер 78:4155:7, по адресу: Приморский район,
Туристская ул., участок 4 (северо�западнее пересечения
Яхтенной ул. и ул. Оптиков),
физкультурно�оздоровительного комплекса, расположен�
ного на земельном участке, кадастровый номер
78:34:4155:2, по адресу: Приморский район, Турист�
ская ул., участок 11 (северо�западнее пересечения Яхтен�
ной ул. и ул. Оптиков), на срок проектирования и строи�
тельства в соответствии с настоящим постановлением
(далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельные
участки, расположенные по адресам: Приморский район,
Туристская ул., участок 4 (северо�западнее пересечения
Яхтенной ул. и ул. Оптиков), Приморский район, Турист�
ская ул., участок 11 (северо�западнее пересечения Яхтен�
ной ул. и ул. Оптиков) (далее – земельные участки) состав�
ляет 264 000 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – открытая.
2.4. Размер задатка составляет 52 800 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 13 000 тыс. руб.
3. Установить, что:
3.1. Организатором торгов выступает открытое акционер�
ное общество «Фонд имущества Санкт�Петербурга»
(далее – ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опублико�
ванию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник Фон�
да имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имуще�
ства Санкт�Петербурга» по организации и проведению
торгов, осуществляется победителем торгов в размере
трех процентов от размера арендной платы за земельные
участки, определенной по итогам проведения торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном поряд�
ке торги на условиях в соответствии с постановлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания
протокола о результатах торгов (далее – Протокол) осу�
ществить возврат задатка участникам торгов, которые не
выиграли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем
торгов (далее – Инвестор), в аренду земельные участки на
условиях в соответствии с настоящим постановлением
и приложением.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола за�
ключить с Инвестором договор аренды земельных участ�
ков на инвестиционных условиях на срок проектирования
и строительства многоквартирного дома со встроенно�
пристроенными помещениями по адресу: Приморский
район, Туристская ул., участок 4 (северо�западнее пересе�
чения Яхтенной ул. и ул. Оптиков), физкультурно�оздорови�
тельного комплекса по адресу: Приморский район, Ту�
ристская ул., участок 11 (северо�западнее пересечения
Яхтенной ул. и ул. Оптиков), в соответствии с приложением
(далее – Договор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвесто�
ра за нарушение сроков проектирования и строительства
многоквартирного дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями по адресу: Приморский район, Туристская ул.,
участок 4 (северо�западнее пересечения Яхтенной ул.
и ул. Оптиков), физкультурно�оздоровительного ком�
плекса по адресу: Приморский район, Туристская ул., уча�
сток 11 (северо�западнее пересечения Яхтенной ул.
и ул. Оптиков).
7. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке
выдать Инвестору разрешительную документацию на
строительство многоквартирного дома со встроенно�при�
строенными помещениями по адресу: Приморский район,
Туристская ул., участок 4 (северо�западнее пересечения
Яхтенной ул. и ул. Оптиков), физкультурно�оздоровитель�
ного комплекса по адресу: Приморский район, Турист�
ская ул., участок 11 (северо�западнее пересечения Яхтен�
ной ул. и ул. Оптиков).
8. Признать утратившим силу постановление Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.10.2008 № 1324
«О проведении торгов на право заключения договора
аренды земельного участка на инвестиционных услови�
ях для проектирования и строительства многоквартир�
ного дома со встроенно�пристроенными помещениями
по адресу: Приморский район, Туристская ул., учас�
ток 4 (северо�западнее пересечения Яхтенной ул.
и ул. Оптиков)».
9. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
10. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова
и вице�губернатора Санкт�Петербурга Ю.В. Молчанова
по принадлежности вопросов. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт�Петербурга от 26.05.2009 № 605

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при проектировании и строительстве многоквартирного
дома со встроенно�пристроенными помещениями по адре�
су: Приморский район, Туристская ул., участок 4 (северо�
западнее пересечения Яхтенной ул. и ул. Оптиков), физ�
культурно�оздоровительного комплекса по адресу:
Приморский район, Туристская ул., участок 11 (северо�за�
паднее пересечения Яхтенной ул. и ул. Оптиков)
1. Размер арендной платы за земельные участки: кадаст�
ровый номер 78:4155:7, по адресу: Приморский район,
Туристская ул., участок 4 (северо�западнее пересечения
Яхтенной ул. и ул. Оптиков); кадастровый номер
78:34:4155:1, по адресу: Приморский район, Турист�
ская ул., участок 11 (северо�западнее пересечения Яхтен�

ной ул. и ул. Оптиков) (далее – арендная плата) на срок
проектирования и строительства многоквартирного дома
со встроенно�пристроенными помещениями по адресу:
Приморский район, Туристская ул., участок 4 (северо�за�
паднее пересечения Яхтенной ул. и ул. Оптиков), физкуль�
турно�оздоровительного комплекса по адресу: Примор�
ский район, Туристская ул., участок 11 (северо�западнее
пересечения Яхтенной ул. и ул. Оптиков) (далее – объекты)
определяется по результатам торгов на право заключения
договора аренды земельных участков на инвестиционных
условиях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установлен�
ном порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объек�
тов в следующие сроки:
окончание проектирования объектов – в течение 11 меся�
цев со дня подписания протокола о результатах торгов;
начало строительства объектов – в течение 11 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объектов – в течение 66 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Выплата вознаграждения закрытому акционерному об�
ществу Специализированное Строительно�Монтажное
Объединение «ЛенСпецСМУ», осуществившему в уста�
новленном порядке подготовку документации, необходи�
мой для проведения торгов, в сумме, составляющей 10% от
суммы, вырученной от предоставления объектов недвижи�
мости, в 20�дневный срок с момента заключения договора
аренды земельных участков, указанного в пункте 1 прило�
жения, на инвестиционных условиях.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 915 от 04.08.2009
Об осуществлении работ по приспособлению для со�
временного использования (реконструкции) здания по
адресу: Петроградский район, Большая аллея, 13,
лит. А, под гостиничный комплекс
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
20.06.2007 № 333�64 «Об охране объектов культурного
наследия регионального и местного (муниципального) зна�
чения в Санкт�Петербурге», Законом Санкт�Петербурга
от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции»
и в связи с обращением общества с ограниченной ответ�
ственностью «Бизнес�Инвест» (далее – Инвестор) Прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Предоставить Инвестору здание по адресу: Петроград�
ский район, Большая аллея, 13, лит. A, расположенное на
земельном участке площадью 5049 кв. м, кадастровый но�
мер 78:7:3254Б:5, по адресу: Петроградский район,
Большая аллея, 13, лит. А (далее – объект), в целях осу�
ществления в установленном порядке работ по приспо�
соблению объекта для современного использования (ре�
конструкции) под гостиничный комплекс без изменения
предметов охраны.
2. Установить Инвестору условия при проектировании
и осуществлении работ по приспособлению для современ�
ного использования (реконструкции) объекта под гости�
ничный комплекс без изменения предметов охраны соглас�
но приложению.
3. Комитету по управлению городским имуществом (да�
лее – Комитет):
3.1. В месячный срок заключить с Инвестором инвестици�
онный договор, предусмотрев обязательство Комитета
обеспечить допуск Инвестора к объекту без наделения
Инвестора правами владения и (или) пользования объек�
том, в целях обеспечения Инвестором проектирования
и осуществления работ в установленном порядке по при�
способлению объекта для современного использования
(реконструкции) объекта (далее – Договор) на инвестици�
онных условиях согласно настоящему постановлению
и приложению.
3.2. Предусмотреть в Договоре ответственность инвесто�
ра за нарушение сроков проектирования и осуществле�
ния работ по приспособлению объекта для современно�
го использования (реконструкции) под гостиничный
комплекс, включив раздел о досрочном расторжении До�
говора.
3.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 3.1 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
4. Комитету по государственному контролю, использова�
нию и охране памятников истории и культуры в установлен�
ном порядке выдать разрешительную документацию на
проектирование и осуществление работ по приспособле�
нию объекта для современного использования (рекон�
струкции) под гостиничный комплекс без изменения пред�
метов охраны.
5. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт�Петербурга от 04.08.2009 № 915

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и осуществлении работ по приспо�
соблению для современного использования (реконструк�
ции) здания по адресу: Петроградский район, Большая ал�
лея, 13, лит. А, под гостиничный комплекс
Перечисление обществом с ограниченной ответственнос�
тью «Бизнес�Инвест» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт�
Петербурга на развитие городской инфраструктуры де�
нежных средств в сумме, составляющей 109 400 тыс.
рублей, в порядке, установленном постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 № 275 «О по�
рядке перечисления инвесторами денежных средств по до�
говорам, заключенным в соответствии с Законом
Санкт�Петербурга «О порядке предоставления объектов
недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции», при проек�
тировании и осуществлении работ по приспособлению для
современного использования (реконструкции) здания по
адресу: Петроградский район, Большая аллея, 13, лит. А,
расположенного на земельном участке площадью

5049 кв. м, кадастровый номер 78:7:3254Б:5, по адресу:
Петроградский район, Большая аллея, 13, лит. А (далее –
объект), под гостиничный комплекс без изменения предме�
тов охраны.
2. Решение Инвестором за счет собственных средств иму�
щественно�правовых вопросов, связанных с реализацией
инвестиционного проекта.
3. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 меся�
цев со дня вступления постановления в силу;
начало осуществления работ по приспособлению объек�
та для современного использования (реконструкции) под
гостиничный комплекс без изменения предметов охра�
ны – в течение 11 месяцев со дня вступления постановле�
ния в силу;
окончание проведения работ по приспособлению объек�
та для современного использования (реконструкции) под
гостиничный комплекс без изменения предметов охра�
ны – в течение 26 месяцев со дня вступления постановле�
ния в силу.
4. Инвестору за счет собственных средств осуществить
в установленном порядке ремонтно�реставрационные ра�
боты в здании по адресу: Петроградский район, Большая
аллея, 13, лит. А, расположенного на земельном участке
по адресу: Петроградский район, Большая аллея, 13,
лит. А, по смете, согласованной в установленном порядке
с Комитетом по государственному контролю, использова�
нию и охране памятников истории и культуры, на сумму не
менее 19 950 310 рублей в ценах 2000 года без учета
НДС с уточнением по фактическим затратам.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 923 от 04.08.2009
О проведении торгов на право заключения договора
аренды земельного участка на инвестиционных услови�
ях для проектирования и строительства жилого комплек�
са со встроенно�пристроенными учреждениями обслу�
живания, а также открытыми автостоянками
и подземным паркингом общей вместимостью не менее
617 машиномест по адресу: Красносельский район,
Ленинский пр., участок 6 (северо�западнее пересече�
ния с ул. Доблести)
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции» Прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет: 
1. Провести торги на право заключения договора аренды
земельного участка, кадастровый номер 78:40:8341:24,
на инвестиционных условиях, расположенного по адресу:
Красносельский район, Ленинский пр., участок 6 (северо�
западнее пересечения с ул. Доблести), на срок проектиро�
вания и строительства жилого комплекса со встроенно�
пристроенными учреждениями обслуживания, а также
открытыми автостоянками и подземным паркингом общей
вместимостью не менее 617 машиномест, в соответствии
с настоящим постановлением (далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный уча�
сток, расположенный по адресу: Красносельский район,
Ленинский пр., участок 6 (северо�западнее пересечения
с ул. Доблести) (далее – земельный участок), составляет
153 000 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – открытая.
2.4. Размер задатка составляет 30 600 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 7000 тыс. руб.
3. Установить, что:
3.1. Организатором торгов выступает открытое акционер�
ное общество «Фонд имущества Санкт�Петербурга»
(далее – ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опублико�
ванию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник Фон�
да имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имуще�
ства Санкт�Петербурга» по организации и проведению
торгов, осуществляется победителем торгов в размере
трех процентов от размера арендной платы за земельный
участок, определенной по итогам проведения торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном поряд�
ке торги на условиях в соответствии с постановлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания прото�
кола о результатах торгов (далее – Протокол) осуществить
возврат задатка участникам торгов, которые не выиграли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем
торгов (далее – Инвестор), в аренду на инвестиционных
условиях земельный участок.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола за�
ключить с Инвестором договор аренды земельного участ�
ка на инвестиционных условиях на период проектирования
и строительства жилого комплекса со встроенно�пристро�
енными учреждениями обслуживания, а также открытыми
автостоянками и подземным паркингом общей вместимос�
тью не менее 617 машиномест, в соответствии с приложе�
нием (далее – Договор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвесто�
ра за нарушение сроков проектирования и строительства
жилого комплекса со встроенно�пристроенными учрежде�
ниями обслуживания, а также открытыми автостоянками
и подземным паркингом общей вместимостью не менее
617 машиномест.
7. Комитету финансов Санкт�Петербурга в установленном
порядке предусмотреть в законе Санкт�Петербурга о бюд�
жете Санкт�Петербурга на соответствующий финансовый
год денежные средства на приобретение встроенно�при�
строенных помещений, указанных в пункте 3 приложения
к постановлению.
8. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство жилого комплекса со встроенно�пристроенными
учреждениями обслуживания, а также открытыми автосто�
янками и подземным паркингом общей вместимостью не
менее 617 машиномест.
9. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
10. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова

и вице�губернатора Санкт�Петербурга Ю.В. Молчанова
по принадлежности вопросов.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства
Санкт�Петербурга от 04.08.2009 № 923

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве жилого комплекса со
встроенно�пристроенными учреждениями обслуживания,
а также открытыми автостоянками и подземным паркингом
общей вместимостью не менее 617 машиномест по адре�
су: Красносельский район, Ленинский пр., участок 6 (севе�
ро�западнее пересечения с ул. Доблести)
1. Размер арендной платы за земельный участок, кадастро�
вый номер 78:40:8341:24, расположенный по адресу:
Красносельский район, Ленинский пр., участок 6 (северо�
западнее пересечения с ул. Доблести) (далее – арендная
плата), на срок проектирования и строительства жилого
комплекса со встроенно�пристроенными учреждениями об�
служивания, а также открытыми автостоянками и подземным
паркингом общей вместимостью не менее 617 машиномест
по адресу: Красносельский район, Ленинский пр., участок 6
(северо�западнее пересечения с ул. Доблести) (далее –
объект), определяется по результатам торгов на право за�
ключения договора аренды земельного участка на инвести�
ционных условиях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установлен�
ном порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объек�
та в следующие сроки:
окончание проектирования объекта – в течение 11 меся�
цев со дня подписания протокола о результатах торгов;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объекта – в течение 54 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Продажа в собственность Санкт�Петербурга встроен�
но�пристроенных помещений для размещения опорного
пункта охраны порядка площадью не менее 140 кв. м по
адресу: Красносельский район, Ленинский пр., участок 6
(северо�западнее пересечения с ул. Доблести) по цене
в размере сметной стоимости строительства за вычетом
сметной прибыли (плановых накоплений), но не выше себе�
стоимости строительства.
4. Определение размера арендной платы за земельный
участок, указанный в пункте 1 приложения, осуществляется
в установленном порядке при выполнении условий догово�
ра аренды земельного участка, указанного в пункте 1 при�
ложения, на инвестиционных условиях и государственной
регистрации права в органе, осуществляющем государ�
ственную регистрацию прав на недвижимое имущество
и сделок с ним, на возведенный на земельном участке, ука�
занном в пункте 1 приложения, объект.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1072 от 22.09.2009
О внесении изменения в постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 30.09.2005 № 1487
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и реконструк�
ции» и с учетом обращения общества с ограниченной
ответственностью «СТРОИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ» (да�
лее – Инвестор) Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Внести изменение в инвестиционные условия, установ�
ленные постановлением Правительства Санкт�Петербурга
от 30.09.2005 № 1487 «О проектировании и строитель�
стве жилого дома со встроенными помещениями и подзем�
ной автостоянкой по адресу: Василеостровский район,
17�я линия, 40, лит. Б», в соответствии с настоящим поста�
новлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внеси изме�
нение в договор аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях от 05.07.2006 № 01/ЗКС�04464 (далее –
договор) в соответствии с настоящим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изме�
нений в договор в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подго�
товить проект постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга о признании настоящего постановления утра�
тившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на
строительство жилого дома со встроенными помещениями
и подземной автостоянкой по адресу: Василеостровский
район, 17�я линия, 40, лит. Б.
4. Внести в постановление Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 30.09.2005 № 1487 «О проектировании
и строительстве жилого дома со встроенными помеще�
ниями и подземной автостоянкой по адресу: Василеос�
тровский район, 17�я линия, 40, лит. Б», следующие из�
менения:
4.1. В пункте 5 приложения к постановлению слова «в тече�
ние 40 месяцев со дня вступления постановления в силу»
заменить словами «в сентябре 2011 года».
4.2. В пункте 4 постановления слова «и строительство» ис�
ключить.
5. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 1076 от 22.09.2009 
О внесении изменений в постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 26.08.2008 № 1104
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести в постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 26.08.2008 № 1104 «Об условиях проведения
торгов на право заключения договора аренды земельного
участка по адресу: Приморский район, Глухарская ул.,
участок 1 (северо�западнее пересечения с Планерной ул.),



для его комплексного освоения в целях жилищного строи�
тельства» следующие изменения:
1.1. В пункте 2.3 постановления слова «1050 млн руб.» за�
менить словами «724 000 тыс. руб.».
1.2. В пункте 2.5 постановления слова «525 млн руб.» за�
менить словами «144 800 тыс. руб.».
1.3. В пункте 2.6 постановления слова «52 млн руб.» заме�
нить словами «36 000 тыс. руб.».
1.4. В пункте 2.7 постановления слова «2989 руб./кв.м»
заменить словами «22 руб./кв.м».
2. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
3. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова
и вице�губернатора Санкт�Петербурга Ю.В. Молчанова
по принадлежности вопросов. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 283 от 22.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: г. Петергоф, Санкт�Пе�
тербургский пр., 40/16, Правленская ул., 18,
наб. Ольгина пруда, 3/5, наб. Ольгина пруда, 5
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения открытого акционерного об�
щества «Московская инвестиционно�строительная компа�
ния» и в соответствии с решением Совещания по вопросу
согласования проектов постановлений, подготовленных
для рассмотрения на заседании Правительства Санкт�
Петербурга, протокол № 261 от 18 сентября 2009 г.,
продлить срок реализации инвестиционного проекта –
строительство гостиничного комплекса с реконструкцией
существующих зданий – до 09 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 284 от 22.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Выборгский район, Вы�
боргское шоссе, участок 1 (юго�западнее дома 33,
лит. А, по Выборгскому шоссе)
В соответствии с Положением о порядке принятия ре�
шений о предоставлении объектов недвижимости для
строительства и реконструкции, утвержденным поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга от
21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Реформа�моторс» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования проек�
тов постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 261 от 18 сентября 2009 г., продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство автосалона –
до 23 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 285 от 22.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Петроградский район,
Боковая аллея, 11, лит. Е

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «МЕГАСТРОЙ» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования про�
ектов постановлений, подготовленных для рассмотре�
ния на заседании Правительства Санкт�Петербурга,
протокол № 261 от 18.09.2009, продлить срок реали�
зации инвестиционного проекта – осуществление ра�
бот по приспособлению для современного использова�
ния (реконструкции) здания под гостиницу – до
30 марта 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 286 от 22.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Петроградский район,
Каменноостровский пр., 44д (западнее дома 44в,
лит. Г, по Каменноостровскому пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Монолитстрой�3» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов�
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 261 от
18.09.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство жилого дома со встроенными по�
мещениями – по 30 декабря 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 287 от 22.09.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного  проекта  по адресу: Московский район,
квартал 10 восточнее пр. Юрия Гагарина, на пересе�
чении Пулковской ул. и ул. Орджоникидзе
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Жилпромстрой» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу подготовки проектов поста�
новлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке, про�
токол № 258 от 27.08.2009, продлить срок реализации ин�
вестиционного проекта – строительство жилого комплекса,
2�я очередь (подземный паркинг) – до 31 октября 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряже�
ния в Службу государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению
городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

официальная публикация
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ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проведении публичных слушаний
по документации: Проект планировки территории в границах зоны объектов дачного государственного фонда

г. Зеленогорска и Курортном районе Санкт�Петербурга.

Заказчик: ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддааррссттввееннннооее  ууннииттааррннооее  ппррееддппрриияяттииее  ддааччннооггоо  ооббссллуужжиивваанниияя  ««ППррииггооррооддннооее»»..
Адрес: 197136, Санкт�Петербург, Ординарная ул., 4Б; тел. 232�35�59, факс 233�57�89.

Проектная организация: ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддааррссттввееннннооее  ууччрреежжддееннииее  ««ННааууччнноо��ииссссллееддооввааттееллььссккиийй  ии  ппррооееккттнныыйй
ццееннттрр  ГГееннееррааллььннооггоо  ппллааннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа»»..  

Адрес: 191023, Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3; тел. 710�44�83, факс 310�79�47.

Публичные слушания состоятся 0022..1111..22000099  вв  1177..0000  по адресу: Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25, 
в помещении городской библиотеки.

С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции сс  1166..1100..22000099  ппоо  0022..1111..22000099  
по адресу: Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 25, в помещении городской библиотеки.

Время работы экспозиции: с 11.00 до 18.00 (кроме пятницы и воскресенья), суббота – с 11.00 до 17.00. 
Доступ свободный. Замечания и предложения могут быть направлены в письменном виде ппоо  0099..1111..22000099  по адресу: 

Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1 (администрация Курортного района). Телефон для справок 437�26�56.

УУТТООЧЧННЕЕННИИЕЕ
В газете «Строительный Еженедельник» № 35(375) от 14.09.2009 в заключении по результатам публичных слушаний,
опубликованном ООО «Фаэтон» – сеть номер 1», об использовании земельного участка, расположенного по адресу:

Санкт�Петербург, Выборгский район, Верхняя ул., участок 1 (северо�западнее д. 12, лит. А, по Верхней ул.), следует читать:
«2. Обсуждение документации: Санкт�Петербург, Выборгский район, пр. Художников, 30, 7 сентября 2009 г. в 15.00».

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ  

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 25.09.2009  № 3179
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Фрунзенский район, ул. Фучи�
ка, участок 1 (северо�западнее дома 4, лит. А, по ул. Фучика) – общей площадью 9499 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА  
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.05.2009  № 154�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении
Положения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и рекон�
струкции» и постановления Правительства Санкт�Петербурга от 09.09.2008 № 1146 «О проведении изыска�
тельских работ на земельном участке по адресу: Фрунзенский район, ул. Фучика, участок 1 (северо�запад�
нее дома 4, лит. А, по ул. Фучика)»

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн,,  уулл..  ФФууччииккаа,,  ууччаассттоокк  11  ((ссееввее��
рроо��ззааппааддннееее  ддооммаа  44,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  уулл..  ФФууччииккаа)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре
в М 1:500, шифр 09�1828 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 1143�ННН�03).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с эс�
кизом застройки территории от 23.04.2008 № Г.С.�3.2/16263:

– площадь участка о границах проектирования: 99449999  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ммннооггооээттаажжннооггоо  ппааррккииннггаа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостро�

ительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении земель�
ного участка для проектирования и строительства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на дан�
ном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

25.09.2009 № 3179

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ММннооггооээттаажжннааяя  ааввттооссттоояяннккаа  ((ппааррккииннгг))  
расположенного по адресу: Фрунзенский район, ул. Фучика, участок 1 (северо�западнее дома 4, лит. А, по
ул. Фучика)
общей площадью: 9499 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений.
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.11.2008 № 1�4�62406/2, 15.07.2009

№ 1�1�39674/5;
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 20.08.2009 № 567;
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 07.07.2009 № 11�1217�1;
– санитарно�эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и

благополучия человека по городу Санкт�Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека от 13.08.2009 № 78.01.02.000.Т.002787.08.09;

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 28.05.2009 № 154�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро�

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка
ППЛЛААНН  ГГРРААННИИЦЦ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА

Местоположение: г. Санкт�Петербург, улица Фучика, участок 1 (северо�западнее дома 4, литера А, по улице
Фучика) 
Категория земель: земли населенных пунктов
Площадь: 9499 кв. м

Особые отметки: __________________________________________________________________________

М 1:1500

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений 77
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Сразу в двух номинациях XXII Чемпионата мира по кровельному мастерству 

победу одержали отечественные специалисты

Итоги XXII Чемпионата мира по кровельному мастерству, который впер-

вые принимала Россия, превзошли все ожидания. Сразу в двух номина-

циях: «гидроизоляция (ПВХ-мембрана)» и «цементно-песчаная и нату-

ральная черепица» – победу одержали отечественные специалисты.

мастерство

«Золото» кровельщиков России

Михаил Журавлев, 

Андрей Мельников

Чемпионат проводился в рамках
международной выставки «Балтий!
ская строительная неделя», про!
шедшей недавно в Ленэкспо.

Дома и кровля помогает
Российские кровельщики не только

впервые взошли на верхнюю ступень
пьедестала почета, но и удостоились
специального приза от президента
Международной федерации кровель-
щиков (IFD) за лучшее выполнение про-
извольного задания в номинации «гид-
роизоляция» (а необходимо было, ни
много ни мало, «сшить костюм» из ПВХ-
мембраны для манекена). Успехи на-
ших кровельщиков особенно значимы,
если учесть, что конкуренция была
очень высока: в Петербург прибыло ре-
кордное число участников за всю исто-
рию проведения чемпионатов – 24
команды из 13 стран мира. Это круп-
нейшее мировое отраслевое профори-
ентированное мероприятие. Нашу стра-
ну представляли сразу три команды,
каждая из которых выступала в одной
из трех номинаций мирового первен-
ства: «металлическая фальцевая кров-
ля», «гидроизоляция» и «цементно-пес-
чаная и натуральная черепица». Если
в двух первых номинациях это были
сборные команды (в состав которых
входили и петербуржцы), то в черепич-
ном классе выступала команда, состав-
ленная из работников калинин-
градской компании «Вилл-Балт» –
признанного всероссийского авторите-
та по работе с этим материалом. Что
и не удивительно, поскольку в калинин-
градском регионе черепичная кровля
традиционно очень развита. Жюри оце-
нивало работу участников чемпионата,
принимая во внимание не только и не
столько скорость выполнения работ,
сколько качество, технику, внешнюю
красоту выполненного задания, умение
организовать рабочее место, соблюде-
ние норм безопасности, навыки работы
с профессиональным инструментом. 

Пример для подражания
Профессия кровельщика имеет свои

своеобразные возрастные ограниче-

ния. По законодательству многих
стран (в том числе – и по законам Рос-
сии), молодые люди получают право
работать по специальности, лишь до-
стигнув возраста 24 лет. А регламент
проведения чемпионатов мира позво-
ляет соревноваться только в молодеж-
ном классе – возраст претендентов на
победу не должен превышать 26 лет
(хотя правила соревнований и допус-
кают присутствие в составе каждой
команды одного более опытного уча-
стника – «наставника»). Поэтому
участие в чемпионате для них – уни-
кальный шанс успеть показать и при-
умножить свое мастерство. Соревно-
вание играет и большую роль
в популяризации профессии. Особен-
но сейчас, когда ощущается дефицит
квалифицированных рабочих кадров
и острая потребность в притоке моло-
дежи. Этому способствовал динамич-
ный формат соревнования в Ленэкс-
по, напоминающий занимательное
шоу с мастер-классами, с демонстра-
цией самых красивых и нестандарт-
ных приемов работы, с максимальной
открытостью для живого общения
с участниками чемпионата. Прези-
дент российского Национального кро-
вельного союза Александр Дадченко
отметил, что успешное проведение

чемпионата стало возможным благо-
даря вниманию правительства Санкт-
Петербурга к вопросам профессио-
нального образования и помощи
администрации выставочного ком-
плекса «Ленэкспо» в подготовке и про-
ведении соревнования.

Какова роль инноваций в кровельном
сегменте строительного рынка, какие
разработки уже нашли применение
на практике?

Андрей Родиков, бренд!менеджер ТД «Мастер
Профиль»:

– Внедрение новых материалов и методик спо-
собно существенно повысить эксплуатационные
качества кровельных систем, их надежность и дол-
говечность. Однако для этого необходимо обеспе-
чить совместимость различных разработок, прак-
тикуя инновационный подход при формировании
конечного продукта. В качестве примера могу при-
вести наш новый проект, в реализации которого
также участвуют ряд отечественных и финских
производителей. Основная идея проекта «Кровель-
ная система Saimaa» – переход от продажи широ-
кого спектра кровельных материалов к производ-
ству целостных высокотехнологичных кровельных
систем, в которых все конструктивные элементы
тщательно подобраны на основе результатов прак-
тических испытаний и функционируют в единстве
и взаимосвязи. В зависимости от типа и сложности
кровли предусмотрено несколько вариантов ком-
плектаций кровельных систем. В качестве основ-
ных составляющих в систему Saimaа вошли: два
вида кровельного профиля (металлочерепица и са-
мозащелкивающийся профиль), водосточная сис-
тема, система безопасности на кровле, система
вентиляции кровли, кровельные комплектующие.
Элементы систем будут изготавливаться как в Фин-
ляндии, так и в России под пристальным контро-
лем финских и российских специалистов. Запуская
собственное производство, мы рассчитываем не
только упрочить свои позиции на рынке поставщи-
ков кровельных материалов, но и в перспективе за-
крепиться на нем в качестве производителя кро-
вельных систем. Основой для объединения усилий
отечественных и финских компаний по созданию
и производству кровельных систем Saimaa стало
традиционно высокое доверие со стороны россий-
ских потребителей к финским кровельным мате-
риалам и желание финских производителей актив-
но осваивать российский рынок.

Евгений Войлов, руководитель службы техни!
ческой поддержки корпорации «ТехноНиколь»:

– Корпорация «ТехноНиколь» – инновационная
компания. Мы взаимодействуем с ведущими НИИ
СНГ, проводим совместные исследования, разраба-
тываем уникальные продукты. Получаем регулярную
обратную связь от проектировщиков и застройщи-
ков об их потребностях, об использовании существу-
ющих строительных материалов, анализируем пове-
дение материалов в ходе их эксплуатации, причем
в течение длительного времени. В ходе наших иссле-
дований и многолетнего опыта применения матери-
алов были созданы оптимальные строительные сис-
темы. Каждая их них имеет свою область
применения и включает в себя лучшие характерис-
тики с точки зрения стоимости, удобства монтажа,
долговечности и экологичности. В 2009 году мы раз-
работали и внедряем 12 кровельных систем, 8 стено-
вых и фасадных систем, 10 систем для фундаментов
и полов. Многие из этих системы уже сертифициро-
ваны и успешно применяются на объектах. 

Илья Мехнецов, руководитель отдела техниче!
ской поддержки продаж ООО «Урса Евразия»: 

– Среди всех современных конструкций плоских
крыш лидером по надежности и долговечности мы
считаем инверсионную кровлю с утеплителем из
экструдированного пенополистирола. Срок служ-
бы такой конструкции определяется сроком служ-
бы гидроизоляции, эксплуатирующейся при поло-
жительных температурах и без воздействия
ультрафиолетового излучения. Далее идет покры-
тие, выполненное с применением кровельных мем-
бран и того же экструдированного пенополистиро-
ла. Достоинствами такой конструкции являются
повышенный, по сравнению с наплавляемыми ма-
териалами, срок службы гидроизоляции, высокая
прочность и жесткость утеплителя, а также его не-
чувствительность к воде. Крыши с XPS и наплавля-
емой кровлей уступают мембранам совсем немно-
го. Наплавляемая гидроизоляция менее долговечна
по сравнению с мембранами. Что касается экстру-
дированного пенополистирола, то его можно счи-
тать самым сильным элементом утепленной плос-
кой крыши, так как при любом конструктивном
решении и типе гидроизоляции срок службы теп-
лоизоляции равен сроку службы самого здания.
Перспективным направлением развития кровель-
ных систем представляются облегченные конструк-
ции, так как при постоянном росте цен на строи-
тельные материалы выигрывает тот, кто умеет
построить конструкцию (при прочих равных усло-
виях) с минимальной материалоемкостью. 

Продолжение на стр. 26
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Александр Дадченко, президент
российского Национального кро!
вельного союза: 
– Для нас сам факт проведения чем-
пионата мира в России, в Петербурге,
имеет огромное значение. Ведь это –
и средство привлечения к отрасли
внимания властей города, и свиде-
тельство большого доверия со сторо-
ны Мировой федерации кровельщи-
ков, ее уверенности в способности
российского Национального кровель-
ного союза (некоммерческого обще-
ственного объединения) организо-
вать мероприятие такого высокого
уровня. Невозможно умалить значе-
ние этого события для профориента-
ции молодежи, которая практически
не имеет возможности увидеть работу
профессионального кровельщика
и пообщаться с ним.

Комментарий

Андрей Мельников (по

данным СК «Морион»)

Для изготовления кровли
русских православных
церквей традиционно ис!
пользовалась листовая
медь. На многих куполах
кровля из меди сохрани!
лась до нынешнего вре!
мени. В последнее время
появились не менее дол!
говечные, но при этом бо!
лее дешевые материалы. 

Расширение спектра
Применение современных
технологий в изготовлении
кровли позволяет получать
материалы, обладающие
сопоставимыми эксплуата-
ционными качествами
с традиционной медью, но
более доступные в финан-
совом отношении. Доста-
точно широкое распростра-

нение получила оцинкован-
ная сталь с полимерным по-
крытием, нержавеющая
сталь с различными защит-
ными покрытиями (нитрид
титана, оксид титана, оксид
хрома). Среди разнообраз-
ных покрытий металличес-
ких листов, по мнению спе-
циалистов, наиболее до-
стойную конкуренцию тра-
диционной меди способна
оказать кровля из нитрида
титана. Наряду с расшире-
нием спектра кровельных
материалов внедряются и
новые технологии монтаж-
ных работ. В настоящее
время существуют как тра-
диционная технология из-
готовления и устройства
кровли из металлических
листов (с использованием
специальных молотков),
так и новая, более совре-
менная технология устрой-

ства кровли из рулонного
металла (с применением
электроинструмента). Тра-
диционная технология из-
готовления и устройства
кровли из листовой стали
требует более высокой ква-
лификации кровельщиков-
жестянщиков. Прежде все-
го им необходимо изгото-
вить «картины» для рядово-
го покрытия скатов крыши.
Для этого прямо на строй-
площадке делаются заго-
товки необходимых форм и
размеров (по чертежам бу-
дущей кровли). Стальные
листы размечают на дета-
ли, наносят на металл от-
метки. Затем стальной
лист, в зависимости от тол-
щины, разрезают и соеди-
няют, то есть делают заго-
товки для выполнения стоя-
чих фальцев. Затем «карти-
ны» поднимают на крышу и
соединяют их боковые сто-
роны друг с другом. Потом
их крепят к обрешетке уз-
кими стальными полоска-

ми. Таким образом, полу-
чается качественное кро-
вельное покрытие, без ка-
ких-либо технологических
отверстий. В новом строи-
тельстве, когда нет огра-
ничений по сохранению
подлинных элементов объ-
екта, что характерно для
реставрационных работ,
весьма перспективно ис-
пользование новой, так
называемой рулонной тех-
нологии. С ее помощью
можно не только обеспе-
чить качество швов кров-
ли, но и существенно по-
высить производитель-
ность труда кровельщиков.
Новая технология изготов-
ления, монтажа и устрой-
ства кровли называется ру-
лонной, так как кровель-
ные панели или «картины»
изготавливаются непо-
средственно на строитель-
ных площадках из метал-
ла, доставленного в руло-
нах, и могут иметь практи-
чески любую длину.
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Андрей Мельников (по

данным аналитического

центра Национального

кровельного союза)

Эксперты полагают, что
восстановить докризис!
ные объемы производ!
ства кровельщикам
удастся лишь к 2012 году.

Споткнулись о кризис
Несколько последних лет
отечественный рынок про-
изводства кровельных ма-
териалов развивался впол-
не стабильно, ежегодно де-
монстрируя прирост объ-
емов продукции порядка
20%. Финансовый кризис
хоть и успел лишь в самом
конце 2008 года потрево-
жить операторов рынка,
но статистику подпортил.
Прирост показателей про-
шлого года к 2007-му ока-
зался не более 15%. Тем не
менее совокупный рынок
кровельных материалов
составил примерно 1,38
млрд кв. м. При этом объ-
ем российского рынка ма-
териалов для плоских кро-
вель зафиксирован на
уровне 718 млн кв. м, для
скатных – 620 млн кв. м,

что соответствует уже сло-
жившейся за последние го-
ды пропорции материалов
для плоских кровель к ма-
териалам для скатных как
52% к 48%. По данным
Росстата, начиная с сентя-
бря 2008 года ежемесяч-
ные объемы производства
кровельных материалов
в стране уступают соответ-
ствующим объемам преды-
дущего года. На фоне об-
щего снижения объема по-
требления кровельных ма-
териалов значительно воз-
рос спрос в сегменте
наиболее дешевых битум-
ных материалов на основе
стеклохолстов (в основном
китайского производства),
без полимерных модифи-
каторов (типа «гидроизо-
ла», «стеклоизола»). Стои-
мость таких материалов
составляет 0,6-0,8 USD за
квадратный метр, что в че-
тыре-пять раз ниже стои-
мости материалов верхне-
го ценового сегмента (би-
тумно-полимерных, на по-
лиэфирных основах). Для
рынка кровельных работ
Санкт-Петербурга и Леноб-
ласти, по оценкам анали-
тического центра Нацио-

нального кровельного со-
юза, характерна некоторая
разбалансированность.
Это выражается в том, что
на рынке представлены
как компании, имеющие
большие финансовые обо-
роты (это, как правило,
аффилированные с круп-
нейшими застройщиками
организации), так и само-
стоятельные компании
«средней руки». Ряд компа-
ний, лидирующих по объ-
емам кровельных работ,
аффилированы с крупны-
ми инвестиционно-строи-
тельными холдингами, та-
кими как ЛенСпецСМУ,
ЛЭК и др. Логика в этом
есть: зачастую холдинг,
выступающий на строи-
тельном объекте одновре-
менно инвестором, заказ-
чиком и генподрядчиком,
осуществляет закупку кро-
вельных материалов и ве-
дет кровельные работы
с помощью подрядчиков –
аффилированных компа-
ний, организационно вхо-
дящих в структуру холдин-
га. С одной стороны, это
снижает конкуренцию
между субподрядчиками
на выполнение кровель-

ных работ, с другой – по-
зволяет гарантировать из-
вестную степень качества,
так как именно застрой-
щик несет большую долю
ответственности по объек-
ту. Негативным же побоч-
ным эффектом такого по-
ложения дел становится
то, что небольшим моло-
дым компаниям, специа-
лизирующимся на выпол-
нении кровельных работ,
крайне трудно закрепиться
на строительном рынке,
так как наиболее перспек-
тивные объекты оказыва-
ются «вне недосягаемос-
ти». Еще одним фактором
риска для рынка называет-
ся возможность монополи-
зации заказов, искусствен-
ного завышения крупными
холдингами стоимости
кровельных работ или ма-
териалов, что затрудняет
работу мелких и средних
компаний. 

Тенденциозные
прогнозы
По данным аналитическо-
го центра Национального
кровельного союза, за
5 месяцев 2009 года произ-
водство кровельных мате-
риалов сократилось на
31,3%. Стоит при этом
учесть, что после спада
в октябре 2008 – марте
2009 года, объясняющегося
не только кризисом, но
и сезонностью, в апреле и
мае 2009 года наблюдался
существенный рост потреб-
ления кровельных материа-
лов (показатели мая 2009
года превысили показатели
октября 2008-го) Тем не ме-
нее, в целом по итогам те-
кущего года падение объ-
емов производства может
составить 25-40% от уровня
2008 года. При этом паде-
ние спроса или его пере-
ориентация – не всегда
главные причины. Иногда
сами производители зара-
нее снижают производство,
чтобы перестраховаться.
Действительно, аналитики
отмечают снижение спроса
в сегменте дорогих матери-
алов (в том числе битумно-
полимерных), однако не
всегда в ущерб качеству.
В связи с существенным
ростом производства ПВХ-
мембран многие предпочи-
тают их, находя оптималь-
ным соотношение цена/ка-
чество. Падение спроса на
битумно-полимерные ма-
териалы сопровождается
резким повышением спро-
са (до 30%) на битумные
материалы на стеклохол-

стах. На последний квартал
2009 и весь 2010 год, по
мнению Кристины Минко-
вой, руководителя анали-
тического центра Нацио-
нального кровельного со-
юза, можно с достаточной
определенностью прогно-
зировать сохранение ряда
кризисных факторов в раз-
витии рынка кровельных
материалов. Так, следует
быть готовыми к тому, что
несколько снизится доля
материалов высшего цено-
вого диапазона – битумно-
полимерных, на основе по-
лиэстра (материалы класса
Днепрофлекса, АйСиТекса,
техноэласта), поскольку
значительная доля таких
материалов использова-
лась при строительстве
элитного жилья и коммер-
ческой недвижимости.

Кроме этого, существенно
снизится доля материалов
«высокого среднего» цено-
вого диапазона – так назы-
ваемых псевдомембран, на
основе стеклотканей и по-
лиэстра (материалы класса
Унифлекса, Филизола), по-
скольку именно такие ма-
териалы используются при
строительстве массового
жилья и в промышленном
строительстве. В целом по-
требительский спрос будет
смещаться в ценовые сег-
менты «низкого среднего»
класса (битумные слабомо-
дифицированные или не-
модифицированные мате-
риалы на стеклоосновах,
типа Гидростеклоизола)
и «низшего» уровня (немо-
дифицированные материа-
лы на стеклоосновах, типа
Стеклоизола).
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За 5месяцев 2009 года производство кровельных материалов 

сократилось на 31,3%

обзор

В поисках мотивации

Сегментация рынка по видам продукции, %
от совокупного объема российского рынка

Мотивация выбора кровельного материала
(основной параметр)

Дефицит кадров
по рабочим
специальностям

Дефицит
управленческих
кадров среднего звена

По прогнозам аналитиков, снижение объемов про-

изводства кровельных материалов в 2009-2010 годах

в натуральном выражении может составить 25-30%,

а значительный рост ожидается не ранее 2011 года.
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В офисе компании «ГЕОИЗОЛ Трейд» прошел
семинар «Современные инновационные тех!
нологии в области защиты и реконструкции
инженерных сетей, а также гидротехничес!
ких и подземных сооружений». 

Семинар был организован совместными уси-
лиями компаний «ГЕОИЗОЛ Трейд» и «Лина-
бонд Рус».

Полимерный потенциал 
Генеральный директор ООО «Линабонд Рус»

Владимир Фомин рассказал об инновационной
технологии защиты и структурного восстановле-
ния бетона с помощью композитных полимерных
покрытий Linabond®. Это покрытие из микрояче-
истого структурного полимера (полиуретан
и твердый, непроницаемый для газов и жидкос-
тей лист ПВХ) образует единый монолит с исход-
ной поверхностью. Благодаря этому полностью
исключается риск возникновения разрушитель-
ных коррозионных процессов. 
Владимир Фомин, генеральный директор
компании «Линабонд Рус»:

– По своей природе наша технология уникаль-
на и не имеет аналогов, что подтверждается ря-
дом патентов на компоненты системы. По-
крытия Linabond® используются для защиты
и ремонта объектов инфраструктуры уже более
четверти века. По всему миру выполнено более
1 миллиона квадратных метров покрытий. Со-
оружения, отремонтированные в числе первых
в начале 80-х годов, находятся под постоянным
наблюдением и до настоящего момента не вы-
зывают нареканий. Конкурентным преимущест-
вом «Линабонд Рус» является полное сопровож-
дение используемой технологии и материалов
на каждом объекте, включая обучение и серти-
фикацию персонала, обязательное инспектиро-
вание работ и прочее.

Мы помогаем разрабатывать решения, необ-
ходимые для реализации проектов с использова-
нием инновационных, эффективных и надеж-
ных композитных технологий.

Внедрение инноваций
Генеральный директор «ГЕОИЗОЛ Трейд» Ни-

колай Воробьев познакомил слушателей с бес-
траншейными технологиями CFT Process,
CaboLith PL, CarboLith HL для ремонта трубопро-
водов малых диаметров (от 100 до 700 мм). Эти
методики особенно актуальны в условиях плот-
ной городской застройки, где нет возможности
вести земляные работы и перекрывать транс-
портные магистрали. 

Николай Воробьев, генеральный директор
компании «ГЕОИЗОЛ Трейд»:

– Данный семинар – один из запланированных
в серии мероприятий, призванных познакомить
отечественных специалистов с возможностями
и сферами применения новейших материалов
и технологий. Продвигать на российский рынок
высококачественные материалы для гидроизоля-
ции подземных сооружений и инженерных сетей
нам помогает многолетний успешный опыт спе-
циалистов ООО «Геоизол», а также сотрудничес-
тво с ведущими зарубежными производителями
материалов Minova Carbotech, Vandex, Thoro,
Meister Gruppe, Ischebeck и других. Являясь торго-
во-инжиниринговой компанией, мы считаем,
что недостаточно просто предлагать отечествен-
ным потребителям инновационные продукты, не
менее важно и обеспечить квалифицированную
помощь в освоении соответствующих техноло-
гий по их использованию на практике. Поэтому
мы активно работаем с проектными организаци-
ями, консультируем и обучаем персонал строи-
тельных компаний, ведем сопровождение работ. 

ООО «ГЕОИЗОЛ Трейд»:
Санкт-Петербург, 

Большой пр., 18, 2-й этаж
Тел.: 600-22-40, 600-22-60

ООО «Линабонд Рус»: 
Санкт-Петербург, Невский пр., 39, лит. Е

Тел.: 310-73-66, 310-68-61

ННООВВЫЫЕЕ  ГГООРРИИЗЗООННТТЫЫ  ЗЗААЩЩИИТТЫЫ
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Для воплощения идеи в реальность потребовалось 18 тонн черепицы, 5 тыс. кв. м

картона и большое количество других строительных материалов

Марианна Рахман

Творения современных
художников значительно
отличаются от привыч!
ных нам произведений
искусства, выполненных
в традиционных формах. 

Но, может, в том и состоит
задача современного ис-
кусства, чтобы поражать
воображение зрителя не
только гармонией изгибов
линий, но и грандиознос-
тью размаха, сложностью
процесса создания и не-
обычностью применяемых
материалов. Ведь для того,
чтобы быть увиденным ис-
кушенным зрителем, что-
бы иметь возможность до-
нести свои идеи и чувства,
современный художник
должен создать нечто дей-
ствительно новое.
По словам Инны Удови-
ченко, директора агент-
ства «Арт-окно» и курато-
ра, пригласившего кубин-
ского художника Умберто
Диаса в Петербург, идей-
ной концепцией инсталля-
ции стало привлечение
внимания общественнос-
ти к проблемам окружаю-
щей среды. Это особенно

актуально для нашего го-
рода, страдающего от по-
стоянных наводнений. Че-
репица же, выбранная
в качестве основного ма-
териала, стала символом
надежности и укрытия,

противостояния стихиям.
Для воплощения идеи в ре-
альность потребовалось
18 тонн черепицы, 5 тыс.
кв. м картона и большое
количество других строи-
тельных материалов.

Противников проекта, ут-
верждавших, что волна пя-
тиметровой высоты, скон-
струированная из гофро-
картона, не выдержит веса
кровельной черепицы,
а возможно даже, вес ин-

сталляции станет губи-
тельным для изношенных
перекрытий Манежа, было
гораздо больше, чем сто-
ронников. Но все же очень
многие откликнулись, по-
верили и в столь непро-
стое время помогли осу-
ществить проект, кото-
рый, по словам куратора
проекта, находится на сты-
ке искусства и строитель-
ства. Компания «Балтик
Тайл», выступившая гене-
ральным спонсором про-
екта, выделила кровель-
ную черепицу с символич-
ным для этого проекта на-
званием Sea Wave. Гене-
ральный директор компа-
нии Ирина Столярова уве-
рена в том, что цементно-
песчаная черепица Sea
Wave оказалась прекрас-
ным решением для проек-
та «Цунами», и надеется,
что их успешное сотрудни-
чество с миром искусства
послужит прекрасным
примером для многих рос-
сийских компаний. На во-
прос о том, почему в столь
сложные времена она ре-
шилась на значительные
финансовые вложения,
она ответила, что таланту
всегда требуется поддерж-
ка. «Мне очень понрави-
лась неординарность
идеи, воплощенной в
столь грандиозной инстал-
ляции, к тому же очень ра-
дует то, что черепица, для
открытия производства
которой мы приложили
огромные усилия, переко-
чевала из мира кровельно-
го искусства и стала искус-
ством в прямом смысле
этого слова».
ЗАО «Смерфит Каппа
Санкт-Петербург», произ-
водитель гофрокартона,
в отличие от «Балтик
Тайл», свой картон обрат-

но не получило. Он был из-
резан на тысячи форм из-
гибов волн. Невозвратны-
ми стали также и другие
строительные материалы,
предоставленные или при-
обретенные за счет средств
спонсоров проекта, среди
которых ОАО «Мостоот-
ряд 19», сеть строительных
гипермаркетов «Метрика»,
ООО «Динекс Русь» (про-
изводитель выхлопных си-
стем для грузовых автомо-
билей) и некоторые другие
компании.
Автор проекта художник
Умберто Диас признается,
что «Цунами», растянувша-
яся практически во всю
ширину Манежа, стала на-
стоящим испытанием для
него: ведь на ее создание
было отведено меньше не-
дели. И только благодаря
тому, что на просьбу о по-
мощи откликнулось более
50 добровольцев, самая
причудливая волна Санкт-
Петербурга предстала пе-
ред судом зрителя. И мо-
жет быть, оглядываясь на
ставшее теперь историей
создание данного проекта,
захочется перефразировать
устаревший лозунг «Искус-
ство в массы» на современ-
ный – «Массы в искусство».
А молодым художникам
посоветовать брать на себя
смелость выражать свои
идеи в новых неординар-
ных формах. Ведь помогать
искусству у нас, оказывает-
ся, еще могут. И делают это
с радостью. Глядя на фото
черепичной волны и радо-
стные лица ее создателей,
хочется верить, что союз
искусства и строительства
станет первым шагом
на пути плодотворного
сотрудничества. По край-
ней мере, диалог уже
состоялся.

перформанс

Созидание «Цунами»
На исходе лета в Центральном выставочном зале Санкт-Петербурга

«Манеж» прошла международная биеннале современного искусства

«Диалоги-2009». Среди представленных работ самое большое внимание

зрителей привлекла художественная инсталляция «Цунами», выполнен-

ная из кровельной черепицы, гофрокартона и вспомогательных строи-

тельных материалов.

Идейной концепцией инсталляции стало привлечение внимания общественности 
к проблемам окружающей среды

Продолжение. 
Начало на стр. 24

Евгения Третьяк, руково!
дитель отдела продаж
ООО «Аверс!Трейд»:
– Ежегодно появляются
десятки новых марок кро-
вельного покрытия, выпу-
скаются все новые и но-
вые материалы, и помочь
потребителю, а зачастую
и архитекторам разо-
браться во всем этом мно-
гообразии способны лишь
профессионалы. Основ-
ным испытанием для
строительных, и в особен-

ности для кровельных, ма-
териалов выступает воз-
действие комплекса фак-
торов: осадки, перепады
температур и ветровые
нагрузки. Известно, что
вода, попадая в неболь-
шие отверстия и замерзая
там, расширяет эти отвер-
стия. Поэтому, если кро-
вельный материал не име-
ет способности к сохране-
нию своих первоначаль-
ных характеристик, со
временем, продвигаясь
все дальше и дальше, лед
нарушает герметичность
кровли. Современная
кровля должна защищать
от вредных веществ, воз-

никающих под влиянием
окружающей среды, таких
как промышленные, вы-
хлопные и бытовые газы.
В скатных кровлях выде-
лим два основных класса
кровельных материалов.
К материалам бизнес-
класса мы относим гиб-
кую черепицу, металлоче-
репицу, цементно-песча-
ную черепицу. Эти мате-
риалы недороги и симпа-
тично смотрятся на кры-
шах. Среди материалов
премиум-класса стоит от-
метить керамическую че-
репицу, кровельную медь
и кровельный сланец
(природный шифер). 

Вячеслав Засухин, дирек!
тор по маркетингу компа!
нии «Меликонполар»:
– В качестве новинок
в частном домостроении
мы рекомендуем металло-
черепицу нашего произ-
водства с покрытием
poliester, которая нахо-
дится сейчас на пике по-
пулярности у потребите-
лей. Среди тенденций
рынка отмечу увеличение
потребления кровельного
покрытия, которое назы-
вается металлочерепицей.
Она же и является лиде-
ром среди быстровозводи-
мых кровельных материа-
лов. В качестве гидроизо-
ляции подкровельного
пространства мы реко-
мендуем применение про-
тивоконденсатных пленок
типа «Стройизол» и водо-
сточные системы Plastmo.
На выбор типа кровли,
конечно, влияют и усло-
вия эксплуатации. Здания
круглогодичного прожи-
вания современного типа
в основном имеют кро-
вельный пирог, составной
частью которого являют-
ся металлочерепица
и фальцевые картины.
В условиях агрессивной
среды промышленных
предприятий возможно
применение профильного
листа с покрытием типа
Pural и PVDF и нержавею-
щей стали.

Владимир Ростовский, на!
чальник отдела коттедж!

ного комплектования
ООО «Центр «АдмиКор»:
– В последнее время прин-
ципиальных новинок на
рынке не появилось. Вмес-
те с тем каждая фирма
стремится постоянно рас-
ширять свой ассортимент,
в том числе – цветовую
гамму и формы нарезки
материалов. Особенно хо-
рошо в этом направлении
работает компания
«ТехноНиколь», дилером
которой мы являемся. Сре-
ди положительных тенден-
ций развития кровельного
рынка можно отметить не-
уклонное увеличение доли
российской продукции, то
есть потребитель все чаще
отдает свое предпочтение
отечественному произво-
дителю. При этом растут
и объемы спроса. Для удов-
летворения потребностей
своих клиентов расширяет-
ся и наша компания. Сей-
час на рынке представлен
большой ассортимент
кровли, потребитель мо-
жет удовлетворить практи-
чески любой свой каприз. 

Сергей Сивцов, гене!
ральный директор
ООО «МПК Экологичес!
кие технологии» (Экотех):
– Мы работаем на кровель-
ном рынке более 10 лет и
являемся «пионерами»
в области устройства кро-
вель из полимерных мем-
бран в России. Данная тех-
нология представлена на
российском рынке относи-

тельно недавно (не более
10 лет), в то время как
в Европе развивается
с 1958 года и отлично себя
зарекомендовала. На сегод-
няшний день наиболее по-
пулярные материалы в сфе-
ре устройства кровель на
зданиях жилого и произ-
водственного назначения
являются ТПО- и ПВХ-мем-
браны. При этом далеко не
все мембраны являются на-
дежными и подходят для
нашей климатической зо-
ны. Мы предлагаем для
производства кровельных
работ материалы фирм
Sikaplan и Sarnafil. Данные
материалы обладают зна-
чительными преимущест-
вами: мембраны легко
и надежно свариваются го-
рячим воздухом. Данные
соединения являются гомо-
генными и не подвержены
химическому старению.
Высокая эластичность, сва-
риваемость, морозоустой-
чивость гарантируют лег-
кий монтаж практически
в любых погодных услови-
ях. Отличительной особен-
ностью ООО «МПК Эколо-
гические технологии» яв-
ляется комплексное реше-
ние проблем устройства
кровель и гидроизоляции,
что выражается в деталь-
ной проработке всех кон-
структивных элементов
кровли. Стандартная га-
рантия на такого вида
кровли составляет 10 лет,
но в отдельных случаях мо-
жет составлять 15 лет.

опрос 
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