
№29 (369) 3 августа 2009 года

издается с 2002 года

официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта Реклама

Актуальная тема стр. 6

При правительстве
Петербурга создан
Общественный совет по
вопросам координации
деятельности
строительных СРО.

Власть стр. 10

Александр Вахмистров –
фигура для Петербурга
знаковая. В канун
праздника мы еще раз
убедились: все-таки он –
строитель...

СОВЕТ ДЛЯ СРОЧНЫХ ДЕЛСТРОИТЕЛЬ ОТНОШЕНИЙСТРОИТЕЛЬ ОТНОШЕНИЙ

Власть стр. 12

Вячеслав Семененко –
о некоторых итогах
своей работы, о все
возрастающей роли
государства и новых
моделях рынка.

НОВАЯ МОДЕЛЬНОВАЯ МОДЕЛЬ
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Поздравляю вас с профессиональным праздником! 

Во все времена ваш труд заслуженно считался самым

почетным и ответственным. Строительная отрасль – ос-

нова благополучия и процветания Санкт-Петербурга. 

В нашем городе успешно реализуется приоритетный на-

циональный проект «Доступное и комфортное жилье –

гражданам России». По объемам строительства жилья го-

род на Неве занимает одну из лидирующих позиций сре-

ди регионов России. В прошлом году петербургские стро-

ители сдали 3,2 миллиона квадратных метров жилья.

В этом году, несмотря на сложную экономическую обста-

новку, уже возведено более миллиона квадратных метров

жилья. Все больше жилых домов строится за счет бюдже-

та Санкт-Петербурга. Всем нам предстоит выполнить за-

дачу, поставленную президентом России, – обеспечить

жильем всех нуждающихся ветеранов и блокадников. Это

трудная задача, но мы ее обязательно выполним. 

В Северной столице строятся уникальные объекты –

кольцевая автомобильная дорога, Западный скоростной

диаметр, комплекс защитных сооружений от наводне-

ний, Морской пассажирский порт, стадион для футболь-

ного клуба «Зенит». Мы строим и реконструируем учреж-

дения культуры, здравоохранения, спортивные объекты,

детские сады и школы. 

Именно строители задают темпы социально-экономи-

ческому развитию нашего города. Им есть чем гордить-

ся. Их созидательный труд умножает благосостояние на-

шего города, приносит петербуржцам уверенность

в завтрашнем дне.

Желаю всем петербургским строителем благополучия,

счастья, новых успехов в труде на благо Санкт-Петербур-

га и всех его жителей.

Губернатор Санкт-Петербурга

В.И. Матвиенко

Дорогие петербургские строители!

СОВЕТ ДЛЯ СРОЧНЫХ ДЕЛ
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Банкам и подрядчикам
Поскольку кризис все чаще стано-

вится причиной того, что квартиры
оказываются на руках у организаций,
не очень хорошо представляющих, что
с ними дальше делать, «МИР недвижи-
мости» решает за них этот вопрос на
должном профессиональном уровне.

«К сожалению, некоторые ипотеч-
ные заемщики оказались не в состоя-
нии обслуживать свои кредиты. Квар-
тиры переходят к банкам, которые не
являются профессионалами в реали-
зации недвижимости и для ускорения
процесса продажи могут использо-
вать, по сути, лишь один инструмент –
дисконт. Мы помогаем продать такие
квартиры по рыночным ценам либо
найти клиента, на которого можно пе-
реоформить ипотечный договор, –
банки сегодня идут на такие вариан-
ты, даже сохраняя ставки на прежнем
уровне», – говорит Сергей Цветков.

Аналогичным образом обстоит дело
и с подрядными организациями, ко-
торые получили квартиры от застрой-
щиков за выполненные работы. Воз-
можны как разовые продажи, так
и комплексный подход, когда роздан-
ные подрядчикам квартиры реализу-
ются централизованно. «Хотя, конеч-
но, лучше не бегать по рынку,
собирая розданные квартиры, а вза-
имодействовать сразу с застройщи-
ком, помогая в реализации квартир
и обеспечивая его финансированием.
Пусть он лучше деньгами рассчитыва-
ется с подрядчиками», – заявляют
в компании.

Принципы успеха
«МИР недвижимости», уделяя боль-

шое внимание продвижению каждого
проекта, также совершенно на ином
уровне относится и к покупателю.
«Мы эксклюзивно подходим к каждо-
му клиенту в вопросе выбора жилья
и предоставляем комплекс услуг, та-
ких как ипотечное консультирование,
юридическое сопровождение дого-
ворных взаимоотношений, приемка
квартир, согласование перепланиро-
вок и дизайн-проектов», – рассказыва-
ет Сергей Цветков.

Так же комплексно компания подхо-
дит и к работе с застройщиками. Их
сотрудничество с компанией «МИР
недвижимости» не сводится только
к помощи в реализации квартир, но
расширено до участия специалистов
компании в создании концепции
и собственно рождении проекта,
включая объемно-планировочные ре-
шения, квартирографию, разработку
бренда проекта, реализацию реклам-
ных и PR-кампаний, с последующей
работой с покупателем. 

«Застройщики в сегодняшней ситу-
ации ведут себя по-разному. Кто-то за-
нимает выжидательную позицию,
сворачивает еще не начатые проекты,
не торопится их "распечатывать". Дру-
гие, наоборот, прилагают усилия для
получения кредитов, несмотря на вы-
сокие ставки, и стимулируют сбыт,
чтобы привлечь в строительство день-
ги покупателей, – говорит Сергей
Цветков. – Именно такие компании,
заинтересованные в дальнейшей
успешной деятельности на рынке
строящегося жилья, сегодня сотрудни-
чают с нами».

Ставка на опыт
Компания «МИР недвижимости» хо-

рошо известна профессионалам пе-
тербургского рынка строящегося жи-
лья. Среди партнеров компании
сегодня – «Арсенал-Недвижимость»,
«Балтийский монолит», «Лемкон»,
«ЛенРусСтрой», «Ленстройтрест»,
«ИПС», «Мегалит», «Первая проектная
компания», «Пионер», «РосСтрой-
Инвест», «Темп», «Трест 36», «Троиц-
кое», «ЮИТ Лентек». 

Начинается сотрудничество и с дру-
гими застройщиками, реализующи-
ми в Санкт-Петербурге наиболее ин-
тересные проекты, причем речь уже
идет не только о партнерстве в реа-
лизации квартир, но и об участии
компании «МИР недвижимости»
в разработке новых проектов. В ны-
нешних непростых условиях рынка
потенциал компании и ее специалис-
тов позволяют стремительно разви-
вать сотрудничество с застройщика-
ми-партнерами.

«Наша команда успешно реализова-
ла более 1 миллиона квадратных мет-
ров. Это порядка 80 проектов. Для
40 проектов разработаны маркетин-
говые концепции. Причем нам дове-
лось работать не только в России, но
и в Западной Европе. Так что без тени
сомнения могу сказать, что такого
практического опыта и знаний, как
у нас, нет ни у одной компании в го-
роде», – рассказывает генеральный
директор ООО «МИР недвижимости»
Сергей Цветков.

Правильный выбор
Своим секретом успеха в продажах

компания «МИР недвижимости» на-
зывает особый подход к выбору про-
ектов и партнеров. Сергей Цветков
уверен, что сегодня оптимальное чис-
ло проектов, одновременно находя-
щихся в работе его компании, не
должно превышать двадцати. 

«Мы знаем все стройки города, но
предлагаем сотрудничество лишь не-
многим. Индивидуальный подход
к каждому проекту позволяет качест-
венно продвигать его, обеспечивая за-
стройщику рост продаж не ниже
20 процентов от тех объемов, кото-
рые он реализует самостоятельно.
В нынешних условиях рынка это бо-
лее чем существенная прибавка», –
поясняет руководитель. 

Вместе с тем, число выбранных про-
ектов компания поддерживает на та-
ком уровне, чтобы обеспечить клиен-
там максимальный выбор вариантов

покупки квартиры – по степени готов-
ности дома, по классу и опциям жи-
лья, по району строительства и т. д. 

Чтобы сформировать этот пул про-
ектов, эксперты компании разработа-
ли систему критериев отбора, которая
легла в основу бренда «Правильный
выбор». «МИР недвижимости» объ-
единил проекты, систематизировал
информацию по ним и представил ее
в максимально доступном и удобном
виде. Новый бренд полностью рас-
крыт в рекламной кампании, позволя-
ющей читателю прессы или пользова-
телю интернета легко выбрать себе
новый дом по его ключевым преиму-
ществам (район, степень готовности,
технологии, инфраструктура и т. д.)
и специальным условиям покупки,
которые предлагает тот или иной за-
стройщик или его партнер – банк.

Весомые партнеры
Кстати, партнеры застройщиков так-

же стали предметом исследования
компании «МИР недвижимости». Кто
еще работает вместе с застройщиком
над проектом, кто является его учре-
дителем, какие дополнительные рыча-
ги влияния он имеет – все эти аспекты
непременно учитываются в процессе
переговоров с будущими партнерами.

«Покупателю важно, если дом, на-
пример, строится при федеральной
поддержке, или в проекте участвует
государственный банк, или объект
аккредитован крупной страховой
компанией. У ряда застройщиков
очень серьезные учредители – иност-
ранные компании, крупные инвесто-
ры. Именно такие партнеры вошли
в наш пул, – рассказывают в отделе
продаж компании. – Также важно,
с какими ипотечными программами
работает застройщик, – ведь это всег-
да был не просто удобный инструмент
покупки, но и гарантия того, что про-
ект прошел экспертизу банка». 

«Люди по-прежнему нуждаются
в жилье. И единственной альтерна-
тивой, единственной возможностью
купить квартиру, если не затрагивать
вторичный рынок, была и будет по-
купка квартир в строящихся домах, –
уверен Сергей Цветков. – Но этот ры-
нок сегодня многих пугает, посколь-
ку весь мир переживает кризис
и прогнозы пока самые разные. Мы
формируем пул проектов, за которы-
ми стоят крупные компании, извест-
ные банки, надежные инвесторы.
Эти проекты мы можем рекомендо-
вать нашим клиентам в сегодняшних
условиях». 

Как обеспечить стройке финансирование? В условиях, когда банки не кредитуют

строителей, остается уповать только на выполнение плана реализации квартир.

На помощь петербургским строителям приходят профессионалы, 

обладающие проверенными технологиями успешных продаж.

компания

«МИР недвижимости»: 

Играем с вами в одной команде

Марина Роговая, директор по
маркетингу ГК «Арсенал�
Недвижимость» (ЖК «Девяткино»):
– Наше сотрудничество началось отно-
сительно недавно, но уже принесло за-
метные результаты. Накопленный го-
дами опыт, высочайший уровень
профессионализма команды и креа-
тивность в решении задач, на наш
взгляд, позволяют компании «МИР не-
движимости» выступать сильным парт-
нером петербургских застройщиков.

Анатолий Павлов, генеральный
директор ЗАО «Первая проектная
компания» (ЖК «Новая династия»):
– Мы серьезно подходим к выбору
партнеров. После того как были за-

креплены основные договоренности со
Сбербанком, нам необходимо было оп-
ределиться с партнером в реализации
строящихся квартир. Выбор естествен-
ным образом пал на «МИР недвижимо-
сти», поскольку специалисты именно
этой компании участвовали в разра-
ботке концепции нашего проекта.

Александр Погодин, заместитель
директора ГК «Пионер»
(ЖК «Шуваловские высоты»):
– Компания «МИР недвижимости» ра-
ботает на рынке совсем немного вре-
мени, зато ее специалисты уже давно
успели зарекомендовать себя как от-
личные профессионалы. Эта команда
имеет большой опыт продаж, свой

подход к решению поставленных за-
стройщиком задач, и от сотрудничест-
ва с ней мы ждем, естественно, толь-
ко увеличения потока клиентов.

Кирилл Сиволапов, генеральный
директор ООО «Миллениум»
(ЖК «Троицкое»):
– «МИР недвижимости» делает по-сво-
ему уникальное предложение. Сфор-
мулировав концепцию «Правильный
выбор», они обозначили те принципы,
на которые могут и должны ориенти-
роваться покупатели недвижимости,
особенно в настоящий, не самый про-
стой для рынка период. Это своеоб-
разная гарантия качества, которая
привлекает и клиентов, и партнеров.

Мнения

Компании,

заинтересо-

ванные

в дальней-

шей 

успешной

деятельности
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жилья,

сегодня
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Михаил Журавлев

На петербургском рынке
недвижимости произо�
шло серьезное событие:
с появлением в городе
ФГУП «Ростехинвентари�
зация – Федеральное
БТИ» (Санкт�Петербург�
ского филиала) он приоб�
рел нового мощного
игрока. 

Ведь эта федеральная
структура, которая насчи-
тывает в своем штате око-
ло 14 тыс. человек, – круп-
нейшее государственное
предприятие, аккредито-
ванное для проведения
технической инвентариза-
ции в 82 российских реги-
онах. 
До последнего времени та-
кой крупный промышлен-
ный и деловой центр, как
Петербург, оставался «бе-
лым пятном», не охвачен-
ным широчайшим переч-
нем услуг предприятия, ко-
торое оно оказывает на са-
мом высоком профессио-
нальном уровне. Отнюдь
не случайно в активе совре-
менной и динамично раз-
вивающейся компании –
опыт успешного сотрудни-
чества с такими «китами»
экономики страны, как
ОАО «Газпром», РАО «ЕЭС
России», ОАО «Российские
железные дороги», Цент-
ральный Банк РФ и другие
крупные заказчики.

До сих пор в Петербурге
технической инвентариза-
цией недвижимости зани-
малось лишь ГУП «Город-
ское управление инвента-
ризации и оценки недви-
жимости» (ГУИОН) через
свои районные филиалы
(ПИБ). Теперь же на рынке
появятся предпосылки для
реальной конкуренции, от
которой только выиграют
потребители услуг, как
юридические, так и физи-
ческие лица.
Основной вид деятельнос-
ти ФГУП «Ростехинвента-
ризация – Федеральное
БТИ» – это работы по тех-
нической инвентаризации
объектов капитального
строительства и их учет.
Излишне говорить, что
в полной и объективной
информации об объектах
недвижимости и капиталь-
ного строительства нужда-
ются и органы власти при
планировании развития
территорий и иной градо-
строительной деятельнос-
ти, и частные инвесторы,
осуществляющие или раз-
рабатывающие девелопер-
ские проекты. Необходима
такая информация и для
корректного налогообло-
жения и страхования. 
Объектами технической
инвентаризации являются
все объекты капитального
строительства, располо-
женные, как говорит руко-
водитель представительст-

ва Александр Скасырский,
«как на земле, так и под
землей». Это – жилые и не-
жилые производственные
и административные по-
мещения, здания, строе-
ния и сооружения, а также
гаражи, дачи, различные
имущественные комплек-
сы (АЗС, ТЭЦ, электричес-
кие подстанции и т. п.),
объекты транспортной ин-
фраструктуры (железнодо-
рожные вокзалы, депо, пу-
ти, станции, различные
мосты и эстакады, автодо-
роги и т. п.), инженерные
сооружения (водопровод,
канализация и другие тру-
бопроводы, электрические
сети, кабельные линии, ли-
нии связи и т. п.), полиго-
ны твердых бытовых отхо-
дов, объекты незавершен-
ного строительства, объек-

ты благоустройства (зеле-
ные насаждения, огражде-
ния, замощения и т. п.),
и иные объекты капиталь-
ного строительства. Ска-
занного, вероятно, доста-
точно, чтобы оценить пер-
спективы, которые откры-
ваются перед предприяти-
ем на петербургском рын-
ке недвижимости.
К тому же технической
инвентаризацией деятель-
ность ФГУП «Ростехинвен-
таризация – Федеральное
БТИ» не ограничивается.
Помимо подготовки тех-
нической документации
для постановки на госу-
дарственный кадастровый
учет, приватизации,
оформления ипотеки и
различных сделок «всерос-
сийское БТИ» может
предоставить точные све-

дения о расположении
и составе объекта, его тех-
ническом состоянии,
а также произвести его
оценку.
Выполняется предприяти-
ем и целый спектр земле-
устроительных работ,
включая все виды геодези-
ческой съемки, составле-
ние межевого плана и про-
ектов территориального
землеустройства. 
Наличие в составе компа-
нии лицензированного
проектного института по-
зволяет ей также предло-
жить потребителям услуги
по перепланировке
(разумеется, с согласова-
ниями и оформлением
прав собственности) или
проектированию практи-
чески любых объектов.
«Мы способны обеспечить
полный цикл работ – от
стадии градостроительно-
го плана или проекта пла-
нировки до ввода объекта
в эксплуатацию и оформ-
ления права собственнос-
ти», – говорит Александр
Скасырский.
Основным своим конку-
рентным преимуществом
новый игрок видит эффек-
тивность работы, основан-
ную как на высочайшем
техническом уровне при-
меняемого оборудования
(от лазерных рулеток
и дальномеров до средств
спутниковой навигации
и пространственно-скани-
рующего лазера, позволя-
ющего производить съем-
ку даже в действующем
мартеновском цехе), так
и на высоком уровне орга-
низации работы с заказчи-
ками. 

В частности, уже в ближай-
шее время (до 1 сентября)
предполагается развернуть
сеть из пяти-шести меж-
районных фронт-офисов,
которую также очень быст-
ро планируется преобразо-
вать в широко разветвлен-
ную сеть пунктов приема
и выдачи документов, пре-
дельно приближенную
к потребителю и работаю-
щую по принципу «одного
окна», да еще, как заверяет
Александр Скасырский,
быстро и качественно.
Начнет работать и своего
рода call-центр, где потен-
циальные заказчики смо-
гут оперативно получить
ответы на свои вопросы.
Однако «войны цен» или
иных потрясений рынка не
будет. Александр Скасыр-
ский настроен на органич-
ное вхождение в рынок, на
сотрудничество с конку-
рентом и уже предложил
ГУИОН подписать согла-
шение о взаимодействии
с целью создания единой
базы данных. «Изначально
мы будем ориентироваться
на цены и тарифы, сущест-
вующие на рынке. Но со
временем, за счет ноу-хау
и прогрессивных форм ра-
боты, а также за счет сни-
жения внутренних издер-
жек, нам, возможно, удаст-
ся понизить стоимость сво-
их услуг», – говорит он.
Пользуясь случаем, руко-
водитель представительст-
ва ФГУП «Ростехинвента-
ризация – Федеральное
БТИ» поздравил с наступа-
ющим профессиональным
праздником петербургских
строителей и пригласил их
к сотрудничеству.

предприятие

Знакомьтесь: всероссийское БТИ

Компании холдинга оснащены но-

вейшими типами строительной тех-

ники и оборудования, имеют необхо-

димую производственную базу

и складские помещения, укомплекто-

ваны квалифицированными инже-

нерно-техническими и рабочими ка-

драми. Опыт работы компаний,

успешно осуществленные проекты

в сфере строительства, газификации

и транспорта позволили создать

успешно работающий и динамично

развивающийся холдинг. Сегодня

компании, входящие в холдинг, объ-

единены не только общим руковод-

ством, но и общей миссией, целями

и стратегией развития. 

Компания «Евростар групп» успеш-

но осуществляет свой бизнес

в Санкт-Петербурге и Ленинград-

ской области, участвует в ряде значи-

мых строительных проектов, таких

как строительство комплекса защит-

ных сооружений, газификация насе-

ленных пунктов Ленинградской об-

ласти. В то же время, в планах

компании расширение географии

бизнеса и его диверсификация. Учас-

твуя в приоритетных проектах При-

волжского и Южного федеральных

округов, компания осуществляет ин-

вестиции в строительство асфальто-

бетонного завода в Нижегородской

области и в производство инертных

строительных материалов на тер-

ритории республики Абхазия для

строящихся олимпийских объектов

в городе Сочи. Отличительной осо-

бенностью компании, как считает ее

генеральный директор Дмитрий Пе-

хотин, является инновационный под-

ход. Так, для повышения качества до-

рожных работ до уровня европейских

стандартов компания ведет перегово-

ры с одним из ведущих мировых про-

изводителей о приобретении дорож-

ной техники, оснащенной системой

глобального позиционирования. Ди-

версифицируя бизнес, компания ос-

ваивает телекоммуникационные тех-

нологии. В ближайших планах –

получение сертификата ИСО.

Группа компаний «Евростар

групп» – перспективы развития

Холдинговая компания «Евростар групп»,

созданная в 2009 году, объединила ряд

строительных и транспортных организаций 

Санкт-Петербурга, успешно работающих на

российском строительном рынке уже более 10 лет.
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саморегулирование

Любовь Андреева

Постановление об Общественном
совете за номером 874 от
28.07.2009 на прошлой неделе
подписала губернатор Валентина
Матвиенко.

Общественный совет по саморегули-
рованию призван не только координи-
ровать деятельность саморегулируе-
мых организаций в Санкт-Петербурге
в сфере строительства, но и оказывать
методическую помощь, направленную
на повышение эффективности приня-
тия решений по созданию и практиче-
ской деятельности СРО. 

Всесторонний общественный
контроль

Председателем Совета назначен Алек-
сандр Вахмистров, вице-губернатор
Санкт-Петербурга – руководитель Ад-
министрации Губернатора Санкт-Пе-
тербурга. Кроме того, он возглавляет
крупнейшее профессиональное объеди-
нение по Северо-Западу – Союз строи-
тельных объединений и организаций. 

Заместителями председателя стали
вице-губернатор Роман Филимонов
и председатель Комитета по строитель-
ству Вячеслав Семененко. Ответствен-
ным секретарем избран Олег Бритов,
исполнительный директор Союза стро-
ительных объединений и организаций. 

Среди членов Общественного совета
представители всех сегментов строи-
тельной отрасли. Так, строителей из Ле-
нинградской области представляет ис-
полнительный директор Союза
строительных организаций Ленобласти
Владимир Алексеев. В совет также во-
шел генеральный директор НП «Объ-
единение строителей Санкт-Петербур-
га» Алексей Белоусов. Банковское
сообщество будет представлять Влади-
мир Джикович, президент негосудар-
ственной некоммерческой организации
Ассоциации Банков Северо-Запада. За-
конодательную власть в Совете будут
представлять два депутата Законода-
тельного Собрания Санкт-Петербурга:
Виктор Евтухов, председатель Комитета
по законодательству, и Анатолий Косте-
рев, заместитель председателя постоян-
ной комиссии по городскому хозяйству,
градостроительству и земельным вопро-
сам. От старейшего Союза строитель-
ных компаний Петербурга «Союзпетро-
строя» в Общественный совет вошел Лев

Каплан. Ассоциацию риэлторов Санкт-
Петербурга и Ленинградской области
представляет Павел Созинов. Также
в Совет вошли Владимир Филиппов,
президент негосударственной неком-
мерческой организации «Ассоциация
предприятий железобетонных изделий
«Абетон» и Елена Хазова, вице-прези-
дент, председатель исполнительного ко-
митета некоммерческой организации
«Ассоциация экономического взаимо-
действия субъектов Северо-Запада Рос-
сийской Федерации». 

Координировать сообща
Согласно документу, основными за-

дачами нового Общественного совета
станет подготовка предложений и ре-
комендаций по установлению органи-
зационно-правовых основ, форм и ме-
тодов функционирования СРО. На
Совет возлагается надежда в части
разработки документов, регламенти-
рующих взаимодействие СРО с орга-
нами государственной власти и долж-
ностными лицами, а также анализ
правоприменительной практики по
совершенствованию законодательст-
ва, регулирующего деятельность СРО.
Новый совет призван организовывать
и проводить мониторинг, аналитиче-
скую работу в части, касающейся
практики организации деятельности
СРО, применения ими нормативных,
распорядительных и других актов ор-
ганов государственной власти.

Большинство зарегистрированных
на сегодняшний день СРО созданы на
базе общественных и профессиональ-

ных объединений, они никак не аффи-
лированы с властью. Не секрет, что
между лидерами этих организаций ча-
сто разгораются споры на самые зло-
бодневные темы, однако все они пре-
следуют единую цель – продвижение
и становление саморегулирования.
Поэтому создание Общественного со-
вета все они встретили с одобрением. 

Олег Бритов, исполнительный дирек-
тор Союза строительных объединений
и организаций, говорит: «В Петербурге
за последние два года создано несколь-
ко экспертных и координационных со-
ветов в области саморегулирования
строительной отрасли. Зачастую их
функции дублируются. В Санкт-Петер-
бурге и в Ленобласти с успехом проис-
ходит становление саморегулирования.
Создание Общественного совета – это
своеобразная итоговая ступень внедре-
ния саморегулирования. Совет позво-
лит вести диалог между организациями
различного уровня. Одним нужна по-
мощь, другим – совет, третьих, наобо-
рот, нужно предостеречь от необдуман-
ных действий. Решения Совета носят
рекомендательные функции, мы не мо-
жем никого принудить делать что-то».

Однако специалисты отрасли увере-
ны, что Общественный совет сможет
помочь становлению саморегулиро-
вания. Так, вице-губернатор Санкт-
Петербурга Роман Филимонов счита-
ет, что Общественный совет создан
для координации СРО, но его главная
цель – чтобы деятельность саморегу-
лируемых организаций была добро-
совестной. 

Общественный совет

для СРОчных дел 

однокомнатных квартир для ветеранов купил
город у компании «Дальпитерстрой» в Шушарах.
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Для чего создан Общественный 
совет и какие надежды вы на него 
возлагаете?

Олег Бритов, исполнительный директор
Союза строительных объединений и органи�
заций:

– В Общественный совет входят представители
всех ветвей власти и различных общественных
профессиональных объединений, и это поможет
координировать работу в сфере саморегулирова-
ния сообща. Все мы должны облегчить переход
на саморегулирование, сделать его безболезнен-
ным для строителей, тем более в наше непростое
время. Кроме того, Совет будет препятствовать
появлению СРО-«однодневок» и «коммерческих
СРО». Первое заседание покажет, насколько дее-
способен новый Совет. Я думаю, что на нем мы
сможем рассмотреть уже зарегистрированные са-
морегулируемые организации.

Елена Хазова, вице�президент, председатель
исполнительного комитета некоммерческой
организации «Ассоциация экономического
взаимодействия субъектов Северо�Запада
Российской Федерации»:

– Общественное мнение всегда выражает взгляд
со стороны, то есть объективный взгляд. Конку-
рентам бывает трудно договориться между собой,
в рамках же общественной организации все сооб-
ща будут бороться с нерадивыми организациями.
Общественный совет призван вырабатывать еди-
ные мнения, подходы и требования, а также дол-
жен наблюдать за работой СРО и сообщать по ин-
станциям о том, как они работают.

Павел Созинов, вице�президент Ассоциации
риэлторов Санкт�Петербурга и Ленинград�
ской области:

– В Петербурге идея саморегулирования в стро-
ительстве приобрела наиболее законченный ха-
рактер. Однако в работе остается еще много не-
ясных и спорных моментов, ведь мало
зарегистрировать СРО, необходимо создать ин-
ститут саморегулирования. Это, помимо прочего,
предполагает разработку профессиональных
стандартов и нормативно-технических регламен-
тов, что может быть осуществлено лишь в сотруд-
ничестве с методическими центрами и НИИ. Все
это возможно только при тесном контакте СРО
и органов власти.

Вячеслав Семененко,
председатель
Комитета по
строительству:
– Строительной 
отрасли сегодня 
важно найти точку
опоры.

При Правительстве Санкт-Петербурга создан Общественный совет

по вопросам координации деятельности саморегулируемых

организаций в сфере строительства. 

Создание Общественного совета все встретили с одобрением
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Имущественный взнос РФ в госу-
дарственную корпорацию «Олимп-
строй» сокращен на 71,4 млрд руб-
лей – до 170,8 млрд рублей, при этом
не планируется выделение в 2009-
2010 годах субсидий оргкомитету «Со-
чи-2014». Соответствующее постанов-
ление подписал премьер-министр РФ
Владимир Путин. 

В 2009 году ранее предполагавший-
ся имущественный взнос государства
в размере 49,8 млрд рублей выделять-
ся не будет. В 2010 году «Олимпстрой»
будет профинансирован на 35,2 млрд
рублей. Финансирование в 2011–2014
годах заложено в прежних объемах.  

Премьер-министр России Влади-
мир Путин своим распоряжением
определил «Газпромбанк» единствен-
ным исполнителем по сопровожде-
нию госконтракта на строительство
жилья для военных в поселке Осино-
вая Роща. Госзаказчику поручено не
позднее 1 июля 2010 года заключить
контракты с этим банком. Ранее ДСК
«Блок» (входит в структуру ЛСР) стал
победителем аукциона, проводимого
Минобороны. Компания получила
контракт стоимостью 11,4 млрд руб-
лей на строительство 49 жилых до-
мов для военных в Осиновой Роще.
Этим же распоряжением Путин на-
значил Сбербанк единственным ис-
полнителем по сопровождению вто-
рой сцены Мариинского театра
в Санкт-Петербурге. 

Градостроительный совет Петер-
бурга одобрил эскизный проект за-
стройки территории возле парка
300-летия Петербурга в Приморском
районе. На этой территории будет
центр водных видов спорта с гости-
ничным комплексом, центр едино-
борств mixt-fight, спортивный ком-
плекс СКА с двумя ледовыми
аренами, детский досугово-развлека-
тельный центр, который готов уже на
85%, яхт-клуб.

Дольщики строительной компании «Маяк» провели митинг. Срок сдачи их дома

постоянно откладывается. Между тем, достроить надо всего один этаж...

Тематическое приложение стр. 33

Специалисты отрасли обсуждают, какие виды
страхования предусматривает закон для СРО, кроме
страхования гражданской ответственности.

СТРОЙКА БЕЗ РИСКА И ВРЕДА

Поздравляем

Уважаемые строители!
Друзья, коллеги и партнеры!
Поздравляем с Днем строителя.
Желаем успехов и творческой
энергии во всех ваших
начинаниях.

страхование
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Алексей Виноградов
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Город фактически будет выступать дольщиком в проектах, 

финансируемых Сбербанком

УВАЖАЕМЫЕ КОЛЛЕГИ!

Отрасль – это не только стройки и объекты,
цифры и квадратные метры. Это прежде
всего люди. Лица, мнения, настроения. Все,
что придает строительству смысл. Жилье
возводят люди – и людям же передают. 

Этот номер подготовлен ко Дню строителя.
Накануне праздника мы задали участникам
рынка практически одинаковые вопросы.
Хотели узнать – что хорошего произошло за
этот год, с предыдущего Дня строителя, ког�
да перспективы все еще казались радужны�
ми, а о скором приходе кризиса говорили
только самые осведомленные. Мы также хо�
тели узнать, что будет в ближайшие полгода. 

В нашем опросе приняли участие многие.
Их ответы, их лица – на страницах «Строи�
тельного Еженедельника». Большинство
сошлось во мнении: кризис нас очистил.
Убрал пену. Заставил наконец остановиться
и подумать не о деньгах, а о жизни. О важ�
ных вещах – таких, как эффективность биз�
неса. Или порядочность. О правилах игры. 

Радует и то, что власть работает с нами. Для
нас. Состоявшееся на этой неделе подписа�
ние рамочного соглашения со Сбербанком –
еще одна мера господдержки строителям.
Теперь государство бу�
дет не только поку�
пать квадратные
метры, но и высту�
пать гарантом
между финансовой
сферой и строи�
тельной. А это не�
маловажно – вер�
нуть доверие
в отрасль.

Поэтому –
с Днем стро�
ителя вас.
Читайте
«Строитель�
ный Ежене�
дельник» –
и до встречи
на следующей
неделе...

Дмитрий Кирман

ШУШАРЫ «ПРОКАТИЛИ» 

Город выкупит 100 однокомнатных квартир
для ветеранов у компании «Дальпитерстрой».

Как сообщили в Комитете по строительству, та-
кое решение принято по результатам выездной ко-
миссии во главе с вице-губернатором Алексеем
Сергеевым на объект. Высокая степень готовнос-
ти и качество строительства, хорошая транспорт-
ная доступность и наличие поблизости от жилья
необходимой социальной инфраструктуры – все
это убедило чиновников принять предложение
«Дальпитерстроя».

Напомним, что 24 августа этого года в Фонде
имущества прошел конкурс на приобретение горо-
дом 1194 квартир на общую сумму около 2 млрд
рублей. На аукцион было выставлено 24 лота раз-
ной величины и стоимости – от 5 до 300 квартир
в каждом. По условиям конкурса квартиры долж-
ны были располагаться в домах со сроком сдачи не
позднее I квартала будущего года. При этом из воз-
можных участников конкурса город исключал объ-
екты в отдаленных районах Петербурга: Крон-
штадте, Красном Селе, Горелово, Петродворце,
Парголово, Колпино и Шушарах. 

Приобрести Петербургу удалось только
1077 квартир. Из них 1040 квартир – у ООО
«ГДСК» в домах на Народной улице и Ленинском
проспекте, а пять квартир – у ООО «Ленстрой-
трест». Эти объекты ушли с торгов по стартовой
цене в 47,3 тыс. рублей за квадратный метр. Еще
32 квартиры были выкуплены у ЗАО «47-й трест»
с дисконтом в 5%. По 100 квартирам от компании
«Дальпитерстрой» комиссия не приняла решения,
поскольку их месторасположение в Шушарах не
соответствовало условиям конкурса.

от редактора

На прошлой неделе губернатор Валентина Матвиенко и президент, пред-

седатель правления Сбербанка России Герман Греф подписали соглаше-

ние между Санкт-Петербургом и Сбербанком России о сотрудничестве

при кредитовании проектов жилищного строительства.

перспективы

В доле со Сбербанком

Наталья Бурковская

Власти города выполнили очеред�
ное обещание по поддержке стро�
ительной отрасли. Губернатор на�
звала данный проект «антикри�
зисным». 

Сбербанк берет на себя обязательст-
ва кредитовать по низким ставкам
конкретные проекты в сфере жилищ-
ного строительства. Речь идет не толь-

ко о строящихся объектах, но и о но-
вых проектах. В свою очередь, Петер-
бург будет приобретать в этих домах
квартиры для городских жилищных
программ, а также для обеспечения
жильем ветеранов и блокадников. 

По словам Матвиенко, город факти-
чески будет выступать дольщиком
в проектах, финансируемых Сбербан-
ком. Это должно повысить доверие
населения к строительным компани-
ям города. 

Комитет по строительству будет
контролировать работу застройщи-
ков и соблюдение ими требований
федерального закона о долевом стро-
ительстве по оформлению прав на зе-
мельный участок и разрешения на
строительство. В соглашении опреде-
лено, что обязательным условием
кредитования является строгое со-
блюдение застройщиком (214-ФЗ).
А это наличие прав на земельный
участок (договор аренды или свиде-
тельство о праве собственности), по-
лученного в установленном порядке
разрешения на строительство, опуб-
ликование или размещение проект-

ной декларации.
Герман Греф подчеркнул, что
кредиты строительным компа-

ниям и стимулирование ипо-
течного кредитования будут

способствовать увеличе-
нию спроса на жилье.
По его словам, Сбербанк

не ставит ограничений
ни по размеру, ни по коли-

честву кредитов. При этом
в первую очередь будут финансиро-

ваться недорогие объекты, пользую-
щиеся спросом. Сейчас портфель
Сбербанка по уже вложенным в стро-
ительство средствам составляет
63 млрд рублей, а для проектного
кредитования эта сумма может вы-
расти вдвое. 

Принципы кредитования будут про-
работаны в ближайшее время, а в слу-
чае необходимости рассматривается
возможность государственных гаран-
тий. Кроме того, должен быть вырабо-
тан механизм приобретения в госсоб-
ственность квартир застройщиков на
ранней стадии строительства и опре-
делен способ обеспечения исполне-
ния обязательств застройщиков.

Любовь Андреева,

Дмитрий Кирман

Холдинг «Эталон�
ЛенСпецСМУ» изобрета�
ет новые схемы реализа�
ции квартир в
новостройках. На этот
раз бороться с кризисом
компании поможет до�
черняя структура «Рос�
нефти» – Всероссийский
банк развития регионов.

На прошлой неделе строи-
тельный холдинг и банк
официально объявили
о начале работы програм-
мы «Комфортное жилье
в Петербурге и Москве».
Согласно этой программе
ЛенСпецСМУ продаст
3400 квартир (около
230 тыс. кв. м) со скид-
кой 5%. 
Компания привлекла к реа-
лизации новостроек в Пе-
тербурге и Москве фили-
альную сеть банка, которая
расположена в самых пер-
спективных нефтегазовых
регионах России. Основны-
ми покупателями квартир
станут клиенты банка и со-
трудники «Роснефти». Вза-

мен банк будет получать
проценты с каждой сделки.
На вопрос о размере этих
комиссионных Дмитрий
Титов, президент ВБРР,
отвечать не стал. 
По словам председателя
совета директоров холдин-
га «Эталон-ЛенСпецСМУ»
Вячеслава Заренкова,
квартиры в новостройках
холдинга стоят 67–80 тыс.
рублей за квадратный
метр; если к этому доба-
вить скидку, рассрочку на
5 лет и фиксированную
рублевую стоимость, без
привязки к доллару, то
условия окажутся выгод-
ными для многих людей. 

Дмитрий Титов уточнил,
что субсидированная став-
ка ипотечного кредита для
сотрудников «Роснефти»
составляет 10% годовых,
людям с улицы таких усло-
вий пока никто не предла-
гает. Сделка выгодна обе-
им структурам. Так,
ЛенСпецСМУ обеспечит
массовую реализацию жи-
лья класса комфорт, а «Рос-
нефть» получит квартиры
по ценам ниже рыночных.
Третьей заинтересованной
стороной в проекте стала
девелоперская компания
DB Development. По словам
ее генерального директора
Дмитрия Гаркуши, сделка
между компаниями носит
нестандартный характер:
«Мы привыкли, что банки
и строители работают по

схеме фондирования, –
в этой сделке мотивы и ин-
тересы другие». 
Вячеслав Заренков заявил,
что в настоящее время
холдинг ведет переговоры
с еще двумя монополиста-
ми: Газпромом и РЖД. По
его словам, «Газэнерго-
промбанк» заинтересован
в ипотечном кредитова-
нии своих клиентов на
объектах холдинга. 
На вопрос об участии горо-
да в данной программе г-н
Заренков сказал: «Это ком-
мерческая сделка, город
и государство не принима-
ли в ней участия. Что каса-
ется помощи, то мы ждем,
что город выкупит у нас
социальные объекты, воз-
веденные в наших ком-
плексах».

сделка

СЕВЕРНЫЕ КВАРТИРЫ СО СКИДКОЙ

КСТАТИ

В день презентации про-
граммы состоялось сове-
щание под председательст-
вом вице-губернатора Ро-
мана Филимонова, где бы-
ло принято решение согла-
совать ЛенСпецСМУ права
собственности на два объ-
екта незавершенного стро-
ительства. Речь идет

о школе и детском саде,
возводимых в рамках жи-
лого комплекса «Радуга»
во Фрунзенском районе
(участок, ограниченный
Будапештской, Пловдив-
ской улицами, Загребским
бульваром и Малой Кашта-
новой аллеей). Это мас-
штабный проект кварталь-
ной застройки: в состав
комплекса входят четыре

14-25-этажных жилых кор-
пуса, физкультурно-оздо-
ровительный центр с бас-
сейном и вышеуказанные
детский сад на 150 мест
и школа на 475 учащихся.
Общая площадь школы со-
ставит 47,2 тыс. кв. м, дет-
сада – 13,2 тыс. кв. м. В на-
стоящее время готовность
этих социальных объектов
достигает 95%.

ситуация

Председатель Комитета по строи�
тельству Вячеслав Семененко:
– Проектное кредитование имеет от-
ношение не только к локальным
участкам, но и к проектам в целом.
Многие компании в настоящее время
располагают большими территория-
ми, предназначенными для реализа-
ции масштабных проектов массовой
жилищной застройки. Благодаря со-
глашению эти проекты будут запуще-
ны, и сегодня для города это самое
главное. В условиях кризиса роль го-
сударства возрастает, и в данной си-
туации мы выполняем функцию под-
держки строительного комплекса.
У нас самые оптимистичные ожида-
ния от реализации данного соглаше-
ния. Город практически не тратит бюд-
жетные средства и при этом дает
дополнительную гарантию как поку-
пателям, так и банкам. Те деньги, ко-
торые будут затрачены городом на
приобретение квартир, носят ими-
джевую нагрузку. Петербург, запуская
механизм проектного кредитования,
демонстрирует потребителям обеспе-
ченность проектов финансировани-
ем, предоставляет всем участникам
процесса дополнительные гарантии
и одновременно координирует усилия
финансовых учреждений и строитель-
ной отрасли.

Мнение

Герман Греф:
«Кредиты
будут способ-
ствовать
увеличению
спроса»



Любовь Андреева

Фонд имущества Санкт�
Петербурга определил
лоты для открытого аук�
циона в рамках PROEs�
tate�2009. По мнению ге�
нерального директора
фонда Андрея Степанен�
ко, все лоты подобраны
с учетом покупательско�
го спроса: аварийные
здания с землей, участки
под индивидуальное жи�
лищное строительство.

В перечне семь лотов, пять
их которых имеют старто-
вую цену от 1,623 млн до
30 млн рублей. Два объек-
та – пока без стартовой це-
ны, она будет названа
в ближайшее время. Пер-
вый из них – аварийное зда-
ние площадью 890 кв. м с
земельным участком во
Фрунзенском районе, на
Боровой улице, 47, корп. 4,
лит. А. Здание не является
памятником и может быть
снесено. На участке допус-
тимы все виды обществен-
но-деловой застройки. Вто-
рой объект – пять расселен-
ных квартир, расположен-
ных в одном подъезде жи-
лого дома на 5-й Советской
улице, 11-13. Здесь возмож-
но размещение мини-гос-
тиницы. Общая площадь
квартир – около 600 кв. м.
В настоящий момент про-
водится оценка рыночной
стоимости лота.
Впервые будет выставлен
лот за пределами Петербур-

га – Дом культуры железно-
дорожников в Твери на ули-
це Колодкиной, 6. Объект,
принадлежащий ОАО
«РЖД», продается на основа-
нии агентского договора, за-
ключенного между Фондом
имущества и РЖД. Трех-
этажное здание площадью
2094 кв. м – выявленный
объект культурного насле-
дия (построено в 1924 году)
в хорошем состоянии (теку-
щий ремонт – с 2007 года).
Здание продается с правом
субаренды земельного
участка, на котором оно рас-
положено. Начальная цена
лота – 12 047 800 рублей.
Самый дорогой лот – раз-
рушенное здание 1917 года
постройки с участком в по-
селке Солнечное (Курорт-
ный район, Приморское
шоссе, 385, лит. А). Здание
площадью 398,8 кв. м мож-
но будет снести. Площадь
земельного участка –
1,4 тыс. кв. м. Стартовая
цена – 30 млн рублей.
Следующий лот – право
аренды на 10 лет двух-
этажного павильона в Тав-
рическом саду. Объект
расположен на Кирочной
улице, 50, лит. Б. Павиль-
он площадью 397,7 кв. м
актуально использовать
под ресторан или кафе, но
победителю придется со-
хранить его габариты и ар-
хитектурно-художествен-
ное решение фасадов.
Стартовая цена – 1,63 млн
рублей (начальный размер
годовой арендной платы).

Также участникам торгов
будет предложено здание
бывшего общежития на
Канонерском острове
(д. 23, лит. А) в Кировском
районе. Его площадь –
1,47 тыс. кв. м, площадь зе-
мельного участка – 1,9 тыс.
кв. м. В этой зоне разреше-
ны все виды общественно-
деловой застройки с вклю-
чением жилых объектов.
Здание находится в аварий-
ном состоянии. Стартовая
цена – 3,5 млн рублей.
Последний лот – аварийный
дом с участком в Примор-
ском районе (Пролетарский
проспект, 1, корп. 2, лит. А).
Площадь здания, которое
можно снести, составляет
428,4 кв. м. Земельный уча-
сток площадью 3479 кв. м
может быть использован
под строительство индиви-
дуальных жилых домов.
Стартовая цена –
5,5 млн рублей.

анонс

АУКЦИОН НА ПЕРСПЕКТИВУ

собственнику потребуется заключить
охранное обязательство на здание. 

По словам г-на Клименко, это пер-
вые торги, в которых участвует его
компания. «Данное приобретение –
это не способ сохранить собственные
средства», – уверяет покупатель. По
его словам, компания меняет профиль
деятельности. До недавнего времени
она занималась канцелярскими това-
рами, теперь ориентируется на строи-
тельное оборудование и материалы. 

Выкупленный ДК «Светоч-СНГ» бу-
дет ремонтировать собственными си-
лами. В дальнейшем компания плани-
рует участвовать и в других торгах,
причем не ограничиваясь коммерче-
ской недвижимостью. 

Эксперты компании Astera считают,
что на реконструкцию здания потре-
буется до 1000 USD на квадратный
метр. Точная сумма будет зависеть от
перечня элементов здания, находя-
щихся под охраной КГИОП и класса

будущего бизнес-центра. Специалис-
ты говорят, что на этом месте может
быть бизнес-центр класса не выше В+. 

«Это первые с начала кризиса круп-
ные торги со значительным превыше-
нием стартовой цены. В первом полу-
годии 2009 года востребованы были
в основном объекты в сегменте до
10 миллионов рублей. Торги, которые
прошли июле, свидетельствуют о пусть
небольшом, но оживлении рынка не-
движимости», – комментирует итоги
аукциона Владимир Жуковский, заме-
ститель директора Фонда имущества
по экономическим вопросам.

Наталья Бурковская

Ажиотаж на торгах напоминал до�
кризисные аукционы – первона�
чальная цена подскочила в три с
лишним раза. Лот ушел с молотка
за 121,6 млн рублей при началь�
ной цене 38 млн рублей.

На лот претендовало 16 номеров, но
активно в торгах участвовали лишь
четыре. Победителем аукциона стало
ООО «Светоч-СНГ», купившее здание
по 960 USD за квадратный метр. 

Лот представляет собой четырех-
этажное здание общей площадью
4119 кв. м на набережной Обводного
канала, 181. Площадь земельного
участка – 2145 кв. м.

Участок относится к зоне обществен-
но-деловой застройки с включением
жилой застройки и объектов инженер-
ной инфраструктуры. Однако, по сло-
вам Андрея Клименко, генерального
директора «Светоч-СНГ» и единствен-
ного учредителя компании, здание не
предназначено для жилья и гостиниц.
Скорее всего, ДК отремонтируют и пе-
реоборудуют под офисный центр. Ин-
вестор вложит в объект собственные
и заемные средства. 

Многие участники сошли с дистан-
ции из-за серьезных обременений объ-
екта. Напомним, что здание, постро-
енное в 1912 году архитектором
Николаем Дмитриевым, зарегистри-
ровано в Списке выявленных объектов
культурного наследия. Одновременно
с договором купли-продажи новому

На прошлой неделе Фонд имущества Петербурга очень удачно продал 

ДК им. Цурюпы. Аукцион признан самым удачным за последний год.

торги

Офисы вместо культуры
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Самым настойчивым оказался 77-й номер - Андрей Клименко, генеральный директор 
и  учредитель «Светоч-СНГ»

Андрей Степаненко,
генеральный директор
ОАО «Фонд имущества
Санкт�Петербурга»:
– Международный инвести-
ционный форум по недвижи-
мости PROEstate стал успеш-
ной торговой площадкой для
Фонда имущества Санкт-Пе-
тербурга в 2008 году. На тор-
гах было проданы объекты на
сумму 165 млн рублей при
стартовой цене аукциона
120 млн рублей. PROEstate,
несомненно, полезен фонду
и городу, поскольку является
местом встречи покупателей
и продавцов недвижимости.

Цитата

Игорь Горский, управляющий
партнер АРИН:
– Такое количество участников было
вызвано выгодным соотношением
цены и привлекательности здания.
Объект расположен в относительно не-
плохом месте. Территория вдоль Об-
водного канала рано или поздно будет
развиваться как зона общественно-де-
ловой застройки, а депрессивные
предприятия постепенно уйдут из этого
района. Поэтому первоначальная цена
предложения была низкой для данного
объекта. В ходе торгов, как правило,
создается ажиотаж. К сожалению, не
у всех участников торгов заранее есть
представление концепции развития
и расчета максимально допустимой
стоимости приобретения. Известны
случаи, когда объекты приобретались
по запредельным ценам. Для данного
объекта стоимость реконструкции со-
ставит не менее 1000 долларов за ква-
дратный метр плюс проектирование
и согласование. Если учесть, что биз-
нес-центр класса А «Грифон», находя-
щийся в историческом центре города,
«Рюрик» продал за 2800 долларов за
квадратный метр, то навряд ли кто-то
купит реконструированное здание
ДК им. Цюрупы дороже. Поэтому воз-
никает вопрос о доходности проекта.

Комментарий

9
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Владимир Жуковский: «Торги, которые прошли в июле, свидетельствуют о пусть

небольшом, но оживлении рынка недвижимости»

В этот день все мы особенно остро ощуща-

ем причастность к великому, благородному

и почетному делу – созиданию. Во все вре-

мена, во все эпохи труд строителя был це-

нен и востребован. Строители дают людям

кров, оставляют в наследство поколениям

прекрасные памятники и храмы. Нам, стро-

ителям XXI века, выпала трудная и благо-

родная обязанность – продолжить эстафету

созидания.

Транспортные строители обеспечивают

свободу передвижения, наш труд связан

с преодолением пространства и времени –

мы создаем пути сообщения, возводим зда-

ния и сооружения, которые способствуют

улучшению жизненных условий. В условиях

экономического кризиса, когда темпы раз-

вития отрасли притормозились, а конкурен-

ция внутри рынка строительных услуг резко

возросла, от всех нас требуются недюжин-

ные терпение и стойкость, чтобы побороть

объективные трудности и остаться верными

нашему профессиональному долгу.

Сегодня свой профессиональный празд-

ник мы встречаем в работе – и это отрадно.

Уверены, что и впредь возможности транс-

портных строителей будут востребованы. 

Сердечно поздравляем всех транспортных

строителей, ветеранов отрасли с професси-

ональным праздником – Днем строителя

и 55-летием отрасли!

Благодарим всех партнеров и коллег за

верность профессии, за ответственный под-

ход к порученному делу, за самоотдачу при

выполнении своего долга. Желаем крепкого

здоровья, стойкости, веры в завтрашний

день и энергии для будущих свершений!

Михаил Михайлович Леонтьев,

первый заместитель генерального 

директора ЗАО «Инжтрансстрой»

С Днем строителя!
Уважаемые транспортные строители! Коллеги!

День строителя – 

праздник для нас особо

значимый. В этом году

отмечается 55-летие

отрасли транспортного

строительства, знамена-

тельная веха на нашем

историческом пути.
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Александр Вахмистров: «Кризис, как хороший санитар, должен освежить рынок. 

Дать толчок новому развитию»

персона

Александр Вахмистров:

Строитель отношений

нечном счете, конечно, все это должно
перейти к Роману Евгеньевичу.

– По Мариинке есть уверенность,
что новый проект будет реали-
зован?

– Да, безусловно. Состоялся конкурс
на внешнюю оболочку театра, внеш-
нюю одежду, которую можно надеть
на прошедший экспертизу «скелет».
Я хотел бы отметить, что ни губерна-
тор Валентина Матвиенко, ни я нико-
гда не вмешивались в работу архитек-
торов с точки зрения своих вкусов.
Конкурс состоялся, был принят про-
ект, предложенный архитекторами из
Канады. Так что вопрос закрыт. Ну
и потом, архитектура – она вспомина-
ется потом, по прошествии многих
и многих лет... знаете, все эти класси-
ческие примеры, когда современни-
кам не нравилось то или иное архитек-
турное творение, а потом оно входило
в классику архитектурного наследия
через несколько десятилетий.

– Александр Иванович, День стро-
ителя считаете по-прежнему своим
днем?

– Ну а как же? Конечно! (Смеется.)
Я не знаю, есть ли какой-то праздник
административного работника, но да-
же если бы он был... Все же строитель-
ству я отдал всю жизнь. Сегодня я, воз-
можно, занимаюсь не строительством
как таковым, а строительством вза-
имоотношений органов власти с биз-
несом, с жителями нашего города. Во-
просы административной реформы,
уточнение регламентов взаимодей-
ствия органов власти, прозрачность
процедур, доступность – тут много,
в общем, таких вещей, которые можно
тоже назвать строительством. Строи-
тельством отношений. Это, наверное,
более сложная задача, потому что
здесь – конструкцию не ощущаешь.
Здесь создаются новые правила, но они
выполняются не в металле и железобе-
тоне, а на уровне взаимоотношений.
В общем, мне моя работа нравится.

– Что бы вы могли пожелать на-
шим строителям? Чего им не хвата-
ет, куда нужно развиваться?

– Строителям, наверное, хочется по-
желать работы. Будет работа – будет за-
каз. Хочется еще пожелать, чтобы этот
кризис оказал влияние и на психоло-
гию самих строителей. Сегодня для
этого есть время, есть возможность.

Когда рынок очень бурно рос,
в строительство пришли молодые ме-
неджеры, может быть, не уделяющие
достаточно внимания строительной
науке, технике, технологиям. Навер-
ное, это хорошие финансисты, хоро-
шие менеджеры, они порождали хоро-
шие идеи или впитывали их. Но
положа руку на сердце могу сказать:
на растущем рынке не было эффек-
тивных, продуманных проектов. Я го-
ворю сейчас не об архитектуре, я го-
ворю о конструктивных решениях. 

Кризис, как хороший санитар, дол-
жен освежить рынок. Ну, и дать тол-
чок новому развитию. 

А еще я хотел бы пожелать – просто
подумать. Потому что многие еще
рассчитывают, что скоро все будет по-
старому. По-старому – не будет. Это
кризис не в Петербурге и не в России,
это кризис глобальный. И выживут те,
кто своевременно сократит свои рас-
ходы и создаст новый продукт. 

Хочется в заключение поздравить
строителей с наступающим праздни-
ком. Это действительно наш день, и ка-
кой бы кризис ни был, мы обязательно
этот праздник встретим. Ведь это повод
еще раз собраться вместе, посмотреть
друг на друга, – а нас много, строитель-
ное сообщество довольно большое,
только при непосредственном строи-
тельстве работает около 200 тысяч че-
ловек петербуржцев, не говоря уже об
иногородней рабочей силе. Но даже
есть взять эти 200 тысяч человек – пусть
они в этот день с удовольствием подни-
мут бокалы, пожелают друг другу
здоровья, счастья, успехов в труде
и личной жизни. А я к этому присоеди-
няюсь – обеими руками!

Александр Вахмистров – фигура для Петербурга знаковая. В канун Дня строителя 

мы не могли не посетить его. И еще раз убедились: все-таки он 

остается строителем и по сей день...

Беседовал Алексей Виноградов

– Александр Иванович, когда на-
чался кризис, вы были в должности
вице-губернатора, курирующего
строительную отрасль. Первые ан-
тикризисные меры принимались
и разрабатывались при вашем не-
посредственном участии. Сейчас
есть возможность поглядеть на про-
цесс со стороны. Все ли идет так,
как вы планировали?

– Я и сейчас отчасти занимаюсь во-
просами строительства, но уже с точ-
ки зрения контроля исполнения реше-
ний правительства. Могу сказать:
власть постоянно держит руку на
пульсе по всем отраслям. С самого на-
чала мы видели сложность ситуации,
понимали, что на строителях кризис
отразится в первую очередь. Это впол-
не естественно – пострадала финансо-
вая сфера, перестала работать ипоте-
ка, сократился приток покупателей,
остановилось проектное финансиро-
вание – в результате строители поте-
ряли оборотные средства. Проблема
недостроенных домов возникла имен-
но из-за этого – приток финансов рез-
ко прекратился, а застройщику в лю-
бом случае нужны оборотные деньги
для продолжения строительства. 

Поэтому мы начали объезды строек,
совещания, встречи с застройщиками.
Цель была одна – существующие еще
финансовые ресурсы направить на до-
стройку объектов. Нам удалось очень
много сдать в эксплуатацию в про-
шлом году – 3,2 миллиона квадратных
метров. Думаю, что к таким показате-
лям город еще не скоро приблизит-
ся… Но это была цель не поставить
рекорд, а завершить как можно боль-
ше домов, отдать их в эксплуатацию,
потому что мы реально опасаемся –
и сегодня тоже – возможных банк-
ротств застройщиков. 

Для нас главной задачей является
социальная стабильность и в городе,
и в строительном секторе. Наша зада-
ча – чтобы жилые дома к моменту
банкротства были либо введены в экс-
плуатацию, либо переданы с согласия
застройщика вновь образованным
ТСЖ. Также один из вариантов – на
условиях конкурса забрать жилье в го-
родскую казну и достраивать за счет
бюджета. Приведу пример – компа-
ния «Строймонтаж». В ней, возможно,
начнется процедура банкротства, но
им надо выразить благодарность за
то, что они с пониманием отнеслись
ко всем нашим призывам. В этом го-
ду они еще до технического дефолта
успели сдать все дома. И никакой со-
циальной напряженности это не вы-
звало. Очень важно, чтобы напряжен-
ности не было и впредь, потому что
любое банкротство компании с жилы-
ми дольщиками может привести к эф-
фекту домино.

– Какие меры предпринимают го-
родские власти сейчас для помощи
строительной отрасли?

– Разрабатывается второй пакет ан-
тикризисных мер – это конкурсы на
приобретение жилья для городских
нужд с оплатой в 2010–2011 году. Схе-
ма такова: в бюджет города заклады-
ваются гарантии для приобретения
квартир, застройщик под эти гаран-
тии берет кредит в банке, осуществля-
ет строительство и обеспечивает пе-
редачу квартир. Наряду с выдачей
такой гарантии застройщику выдает-
ся разрешение осуществлять продажу
квартир на рынке. При этом объемы
гарантий уменьшаются. Допустим,
мы можем гарантировать застройщи-
ку покупку тысячи квартир, заклады-
ваем эти гарантии в бюджет. Разре-
шаем брать под это кредит в банке
и начинать строительство дома. Он

начинает продавать квартиры на рын-
ке, уведомляя нас о количестве про-
данных квартир. Объем наших гаран-
тий, таким образом, уменьшается. 

Более утрированно: если рынок
встанет совсем и навсегда, город по-
лучит свою тысячу квартир, оплатив
за счет гарантий, в 2011 году. Если ры-
нок будет развиваться активно, город
не получит ни одной квартиры, но
и не потратит ни одной копейки из
бюджета. Все квартиры будут прода-
ны на рынке, а это тоже решение жи-
лищного вопроса. 

Реализация таких антикризисных
мер – вопрос самого ближайшего бу-
дущего. Они позволят активизиро-
вать рынок жилья. 

Любое строительство, и особенно
жилищное, очень важно, потому что
это индикатор развития города. Не
случайно столько лет существует де-
виз: «Если город строится, значит,
город живет». При формировании
бюджета на 2010–2012 годы губерна-
тором поставлена задача найти все-
таки способы не сильно уменьшать
инвестиционную программу. Безус-
ловно, у нас приоритетом является
выполнение социальных обязательств
перед населением. Но и без развития
городу не обойтись.

– Александр Иванович, есть строй-
ки, которые курируете непосред-
ственно вы?

– Исторически – да, так сложилось.
Я пока продолжаю курировать ком-
плекс защитных сооружений, Мариин-
ский театр. В целом вопросы, связан-
ные с жилищным строительством. Ну,
и метро пока за мной остается. У нас
нет четкого разделения с Романом Фи-
лимоновым, мы находимся с ним
в полном взаимодействии. В каких-то
вопросах я ему помогаю, какие-то во-
просы он решает самостоятельно. В ко-
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Роман Филимонов: «Количество компаний, работающих по 214�ФЗ, 

увеличивается с каждым днем»

Владимир Николаев, за�
меститель генерального
директора ГК «Бюллетень
недвижимости»:
– Уже стало доброй тради-
цией, что профессионалы
строительного рынка по по-
недельникам читают «Стро-
ительный Еженедельник».
Наша компания многие го-
ды является подписчиком
этой газеты – издания, ко-
торое оперативно и профес-
сионально реагирует на са-
мые острые проблемы ин-
вестиционно-строительно-
го комплекса. Актуаль-
ность, компетентность и до-
стоверность подаваемой
в «Строительном Ежене-
дельнике» информации –
три кита, поддерживающие
доверие постоянных чита-

телей. Это доверие читате-
лей-бизнесменов и простых
горожан к экспертному
мнению стало первопричи-
ной успешного сотрудниче-
ства между нашей компа-
нией и газетой в рамках
многих проектов, в частнос-
ти «Гражданского жилищ-
ного форума». 

Николай Пашков, дирек�
тор по профессиональ�
ной деятельности Knight
Frank St. Petersburg:
– Преимуществом газеты
«Строительный Ежене-
дельник», безусловно,
является то, что она специ-
ализируется именно на те-
матике строительного
рынка. Также особенно по-

лезно в повседневной ра-
боте то, что в ней разме-
щаются нормативные до-
кументы, которые трудно
найти в других источни-
ках. Газета является офи-
циальным публикатором
строительного комплекса
Санкт-Петербурга, всегда
держит руку на пульсе но-
вых инвестиционных про-
ектов и тенденций рынка,
славится объективной,
корректной и оперативной
подачей информации. 

Кирилл Иванов, директор
Ассоциации дорожно�мо�
стового комплекса
Санкт�Петербурга:
– Для меня «Строительный
Еженедельник» – основное

отраслевое СМИ. Вряд ли
могу назвать издание, ко-
торое столь непредвзято
и профессионально осве-
щало жизнь отрасли. Наши
предприятия работают на
глазах у горожан, резуль-
таты их труда можно по-
трогать руками, а откры-
тие нового моста или доро-
ги – достаточно важное го-
родское событие, которое
всегда находит отклик в
«Строительном Еженедель-
нике». Иной раз сам удив-
ляешься журналистской
хватке, сам узнаешь что-то
новое, и всегда материал
подан корректно, профес-
сионально, непредвзято.
Газета дает независимую
оценку, оставляя выводы
самому читателю. Именно
такой подход в первую
очередь формирует особое

доверие и желание сотруд-
ничества.

Илья Логинов, директор
по маркетингу компании
«МИР недвижимости»:
– Сегодня всем участникам
строительного рынка чрез-
вычайно важно оперативно
следить за изменениями
в политике и действиях го-
родского правительства
и законодателей, получать
полную и достоверную ин-
формацию о рынке, проек-
тах и инициативах крупных
компаний, мнениях экспер-
тов. Именно такую возмож-
ность дает сегодня свои
подписчикам «Строитель-
ный Еженедельник», кото-
рый за долгие годы работы

доказал, что эта газета явля-
ется надежным средством
массовой информации, ко-
торое можно и нужно ис-
пользовать в работе компа-
нии для планирования дея-
тельности, анализа конку-
рентов и оценки перспек-
тив развития рынка. 

Светлана Беляева, ди�
ректор по маркетингу
ООО «СЗНК�Бетон»: 
– «Строительный Ежене-
дельник» отличается от не-
которых других деловых
СМИ Санкт-Петербурга
взвешенным подходом к ос-
вещению событий в отрас-
ли. Издание охватывает
максимально широкий круг
тем, не упуская из виду ни
одного значимого события
на рынке и подробно их
анализируя. Отдельно нуж-
но отметить эффективное
сотрудничество газеты с Ад-
министрацией Санкт-
Петербурга, что позволяет
бизнесу получать представ-
ление о проводимой поли-
тике и занимаемой пози-
ции городских властей по
проблемам строительной
отрасли.

мнения

Информация из первых рук
Объективная и оперативная информация важна для бизнеса всегда, и особенно –

во времена кризисов и серьезных перемен. В этом уверены постоянные 

читатели и подписчики газеты «Строительный Еженедельник».

Мнение

Мнение

Мнение

Мнение

Мнение

Любовь Андреева

«Строительный Еженедельник» по�
просил прокомментировать неко�
торые из них вице�губернатора
Санкт�Петербурга Романа Фили�
монова:

– Город подписал соглашение со
Сбербанком о сотрудничестве в сфе-
ре строительства. Что это значит
для нашей отрасли?

– С приходом кризиса строители
столкнулись с дефицитом финансо-
вых ресурсов. Современная ситуация
такова, что строительные компании
не запускают новые проекты, так как
опасаются, что не смогут получить
финансовых ресурсов; банки, в свою
очередь, не понимают, с какими ком-
паниями можно работать, а потреби-
тель – в каком строящемся доме поку-
пать квартиры. Выходом из этой
непростой экономической ситуации
застройщики считают проектное кре-
дитование. 

Задача города была связать эти сто-
роны и создать эффективный меха-
низм взаимодействия. Выгоду от этого
сотрудничества получат все стороны.
Для строителей это будет доступ к кре-
дитной линии. Город сможет закупать
квартиры у застройщиков, получив-
ших заем, а значит, имеющих финан-
совые возможности завершить строи-
тельство. Банк будет сотрудничать
с компаниями, работающими в рам-
ках закона о долевом строительстве.
Требование к строителям – работать
по 214-ФЗ – выполнимое и разумное.
Ситуацию с исполнением данного за-
кона не сравнить с прошлым годом.
Количество компаний, работающих по
214-ФЗ, увеличивается с каждым днем.
Подписание рамочного соглашения со
Сбербанком России – это только пер-
вый шаг. На сегодня есть договорен-
ность о подключении к этой работе
других крупных банков. 

– Каковы перспективы развития
крупных инвестиционных проектов

в Петербурге? На каких из них ве-
дутся работы, на каких они приоста-
новлены? В какую сторону смеще-
ны акценты при осуществлении
этих проектов – будут ли в первую
очередь реализованы транспорт-
ные, либо жилищные, либо инфра-
структурные проекты?

– Все строящиеся проекты будут
завершены. Для их выполнения есть
необходимые ресурсы. Жилищное
строительство практически не от-
стает от темпов прошлого года. Сей-
час на стадии оформления для ввода
в эксплуатацию находится пример-
но 1 миллион квадратных метров.
Можно сказать, что у строителей
стало традицией выходить на этот
рубеж перед профессиональным
праздником. 

Активно строится торгово-развлека-
тельный комплекс у Московского вок-
зала, несмотря на то что дискуссий во-
круг этого проекта было много
и осуществить их было нелегко. Круп-
ные инфраструктурные проекты –
ЗСД, Морской пассажирский терми-
нал, развитие метро – тоже реализо-
вываются. 

Тезис о том, что жилье должно сопро-
вождаться развитием инфраструктуры,
не сегодня появился. Одно направле-
ние делает перспективным и инвести-
ционно привлекательным другое, и на-
оборот. В настоящее время нет резких
смещений в ту или иную сторону. Ду-
маю, что в будущем будет так же.

– До отмены лицензирования ос-
талось меньше полугода. Перейдет
ли отрасль на новый режим работы
«плавно и спокойно»? Или есть опа-
сения, что будет сбой? 

– «Плавно и спокойно» перейти на
новый режим возможно. В доказа-
тельство этого строительное сообще-
ство провело грандиозную работу.
В городе уже зарегистрированы не-
сколько саморегулируемых организа-
ций, которые выдают допуски на ра-
боты. На днях губернатор одобрила
создание Общественного совета по
вопросам координации деятельности
саморегулируемых организаций при
правительстве Санкт-Петербурга. Он
создается для координации СРО, и,
конечно, главная цель – чтобы их дея-
тельность была добросовестной.

В преддверии дня строителя в городе произошло несколько важных

событий, которые повлияют на дальнейшее развитие отрасли. 

дежурный по ситуации

Миллион к празднику
ЯМА БЕЗ ПРОБЛЕМ 

Михаил Журавлев

Строительство «без проблем» увидела губер�
натор Валентина Матвиенко на месте «ямы»
у Московского вокзала.

Выездное совещание губернатора было посвя-
щено реализации проекта торгово-развлекатель-
ного комплекса на Лиговском проспекте, на месте
«ямы», известной многим петербуржцам со вре-
мен проекта РАО ВСМ.

Напомним, что общая площадь возводимого
комплекса – около 193 тыс. кв. м. Сегодня строи-
тельная готовность проекта не превышает 30%.
Выполнены работы по сохранению окружающей
застройки (губернатор высоко их оценила), пол-
ностью готовы фундаменты и подземная часть
комплекса, на 85% возведен каркас монолитного
корпуса. Сейчас производится монтаж внутрен-
них инженерных систем, готовится монтаж фаса-
да и внутренней отделки, выполняется присоеди-
нение к наружным инженерным сетям, так как
соответствующие договоры на энергоснабжение
уже заключены. Приблизительно через месяц-пол-
тора предполагается завершить бетонные работы.
В целом строительство комплекса идет по графи-
ку, полностью его предполагается завершить
и ввести комплекс в эксплуатацию в октябре
2010 года. 

Особых проблем в ходе строительства губер-
натор не обнаружила. «Как же так, разве быва-
ет строительство без проблем?» – даже удиви-
лась она. Вероятно, не последнюю роль в этом
сыграла кредитная линия на сумму 338 млн
USD, открытая Сбербанком РФ на 7 лет. Губер-
натору продемонстрировали эскизы фасада
будущего комплекса, концепция которого
в настоящее время проходит окончательную
проработку.

Напомним, что в торговом комплексе разместят-
ся около 240 магазинов, кафе, бары и рестораны,
многозальный кинотеатр, фитнес-центр с бассей-
ном. Проект реализуется на основании инвестици-
онного контракта, который был заключен ФГУП
«ФТ-Центр» с победителем конкурса – ООО «Стро-
ительная компания Бриз». 

объект

Валентина Матвиенко, 
губернатор Санкт�Петербурга:
– Очень важно, чтобы фасад здания вписывался
в облик исторического центра города, чтобы он не
вызывал отрицательных эмоций горожан, и внеш-
ний вид, и отделочные материалы должны быть до-
стойными.

Цитата
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Вячеслав Семененко: «Строительный бизнес – это тот вид бизнеса,

где деятельность нужно планировать как минимум на 5 лет»

персона

Вячеслав Семененко:

Новая модель. Реалистичная

– Вячеслав Васильевич, насколько
удовлетворяет вас работа во влас-
ти? Насколько эта работа специфич-
на? Что изменилось в графике? 

– Я много работаю: по 12 часов
в день. В отпуск не собираюсь, пока не
сдадим к 1 сентября все социально
значимые объекты – детские сады
и школы. Конечно, чувствую некото-
рую усталость, но и удовлетворение от
того, что на новом поприще у меня
много работы. Не думаю, что в бизне-
се сейчас работы столько же.

Я пришел в органы государственной
власти со своей сложившейся систе-
мой ценностей, и сейчас, разобрав-
шись в том, как работает администра-
тивно-государственная система,
я понимаю, что мой опыт и професси-
ональные познания применимы в го-
сударственной власти. Я вижу, что се-
годня по-прежнему существуют
проблемы во взаимопонимании биз-
неса и властных структур. С одной
стороны, бизнес не всегда понимает,
например, как работает система бюд-
жета и какие обязательства существу-
ют у административно-государствен-
ной системы. Чиновники, в свою
очередь, не всегда знают, как функци-
онирует сфера частного бизнеса. 

– Пытаетесь ли вы устранить это
непонимание между строительным
бизнесом и властью?

– Безусловно. Я считаю, что устране-
ние этого непонимания – одна из за-
дач тех людей, которые пришли в го-
сударственную власть из бизнеса. Чем
больше я работаю, тем сильнее ста-
новлюсь сторонником государствен-
но-частной модели для развития стро-
ительной отрасли в России. Отмечу,
что соглашение со Сбербанком о про-
ектном финансировании – это как раз
пример частно-государственного
партнерства. Но этого мало. Докри-
зисная модель организации строи-
тельной отрасли – возведение жилья
преимущественно за счет частных
компаний – практически не решало
проблему его доступности населению.
Может быть, необходимо разделить
общество на тех, у кто есть доход
и возможность приобрести в соб-
ственность жилье у частного застрой-
щика, и тех, у кого такой возможнос-
ти нет. Последние будут составлять
глобальный рынок , который сможет
решить свои жилищные проблемы по-
средством социального найма. Еще
раз повторяю, я уверен, что мой опыт
может быть задействован не только
в развитии отрасли и ее регулирова-
нии со стороны государства, но и в по-
иске эффективных инструментов
взаимодействия между всеми участ-
никами рынка и государства, для того
чтобы найти оптимальные техноло-
гии ее дальнейшего развития.

– Вы уже сегодня ищете модель
эффективного развития отрасли?

– Я думаю об этом, но пока с утра до
вечера занимаюсь решением произ-
водственных задач. Хотя сегодня уже
понимаю, что надо находить время
и начинать мыслить о перспективах. 

– Вячеслав Васильевич, впереди
профессиональный праздник строи-
тельной отрасли. Есть пожелания
петербургским строителям в этот
день? 

– Мое основное пожелание – сохра-
нить потенциал развития компаний
и обеспечить рост технологического
и профессионального потенциала вну-
три бизнеса. Строительной отрасли се-
годня важно найти точку опоры. Для
одних решением этого вопроса будет
специализация на одном из направле-
ний бизнеса, для других – диверсифи-
кация. И еще один важный момент:
строители должны научиться жить в ус-
ловиях кризиса, потому что никто из
нас сегодня не может сказать опреде-
ленно, когда он закончится. А это зна-
чит, что планировать свою деятель-
ность на 2010-2011 годы необходимо
исходя не из докризисных времен, а из
сегодняшнего момента. Может быть,
это не оптимистично, но реалистично.

Приход во власть Вячеслава Семененко совпал с самым разгаром 

экономического кризиса. 

Беседовал Алексей Виноградов

О том, что происходит сегодня
в отрасли, председатель Комитета
по строительству рассказывает
«Строительному Еженедельнику».

– Вячеслав Васильевич, как вы се-
годня оцениваете строительную от-
расль Петербурга?

– Отрасль упала по сравнению с до-
кризисными объемами примерно на-
половину. Однако, учитывая то, что
до кризиса отрасль была на достаточ-
но высоком уровне, такие объемы
вполне приемлемы. В Европе есть
рынки, где активность сегодня намно-
го уступает нашей. Например, в Бер-
лине в последнее несколько лет го-
довые цифры сдачи жилой
и коммерческой недвижимости со-
ставляют порядка 200 тысяч квадрат-
ных метров. Нам такие низкие объ-
емы не грозят. У нас рынок обладает
глобальными преимуществами: он
находится в стадии формирования,
поэтому качественной современной
недвижимости нам нужно много.

До кризиса у нас произошла только
первая фаза насыщения на рынке ком-
мерческой, складской, торговой не-
движимости. Это первый этап разви-
тия, за ним следует появление новых
форматов и конкуренция между ними.
Например, как только пропускная спо-
собность транспортной инфраструкту-
ры будет увеличена, потребуется и ло-
гистическая инфраструктура иного
уровня. 

Остальные сегменты недвижимос-
ти – офисная, жилая, загородная,
а также социальная инфраструктура –
у нас практически не сформированы
и не конкурентны. В условиях кризи-
са, конечно, локальное падение ак-
тивности есть. Думаю, справляться
с локальным падением рынка нам
придется в интервале 5-10 лет.

– Каковы сегодня объемы рынка
жилой недвижимости?

– В целом объемы рынка жилья се-
годня соответствуют примерно
2000–2003 годам. Падение практиче-
ски остановилось. Цены на жилье, на
мой взгляд, тоже нащупали дно.
Спрос сегодня активен: в июле он ос-
тался на весеннем уровне.

– Отслеживаете ли вы состояние
дел у строительных компаний? Вы-
являете тех, кто находится в пред-
банкротном состоянии?

– Да, ситуацию мы мониторим в по-
стоянном режиме. Я бы не хотел на-
зывать конкретные компании, по-
скольку у нас нет оснований говорить
о том, что у них сейчас катастрофиче-
ские проблемы.

Сегодня строительный бизнес не
может скрыть свои сложности. Я лич-
но с первыми лицами объезжаю
стройки не реже двух раз в неделю.
Если мы видим какие-то проблемы, то
совместными усилиями разрабатыва-
ем механизмы их решения. Пока еще
ни одной ситуации с пропавшими ру-
ководителями компании или брошен-
ной стройкой, нет. Так, мы поработа-
ли с компанией ЛЭК. Результатом
этой работы является то, что на тех
стройках, где все в порядке с докумен-
тацией, работы возобновлены. До
конца года ЛЭК планирует сдать в экс-
плуатацию порядка девяти объектов. 

Не все проблемы строительных ком-
паний – результат их работы на рын-

ке. Есть, например, оплаченные ими
договора на подключение к энергоре-
сурсам, которые не выполняются мо-
нополистами. 

Другая проблема – сложности за-
стройщиков с выполнением кредит-
ных обязательств, взятых на себя в пе-
риод роста. Тогда они брали
кредитные средства, которые направ-
лялись на производство, формирова-
ние земельного банка, развитие произ-
водственной базы предприятия. Эти
средства в том числе шли и в бюджет
города. Именно поэтому сегодня реа-
билитация строительного рынка необ-
ходима и застройщикам, исходя из их
экономической ситуации, и городу, по-
скольку количество ликвидного пред-
ложения постепенно уменьшается. По
разным оценкам аналитиков, осенью
или зимой спрос превысит предложе-
ние. В результате возможен рост цен.
Мы с вами уже прошли подобные пе-
риоды и понимаем, что скачки цен не
нужны ни покупателям, ни самим
строителям, потому что они не позво-
ляют нормально планировать свою де-
ятельность. Строительный бизнес – это
тот вид бизнеса, где деятельность нуж-
но планировать как минимум на 5 лет. 

– Прокомментируйте, пожалуйста,
соглашение, заключенное между
администрацией города и Сбер-
банком.

– Данное соглашение – идея адми-
нистрации города. Во время кризиса
роль государства растет, а по мере то-
го, как кризис уходит, рыночные ме-
ханизмы начинают замещать адми-
нистративные. Сегодня рыночные
механизмы неэффективны, поскольку
они разбалансированы, поэтому –
если у строительной отрасли нет де-
нег, то государство должно их найти. 

Санкт-Петербург – это единствен-
ный город, где подписано такое согла-
шение. Еще как минимум три банка
готовы подписать аналогичный доку-
мент: ВТБ, банк «Санкт-Петербург»
и Ганзакомбанк. Кроме того, мы
отправили в Ассоциацию банков
Санкт-Петербурга предложение под-
держать инициативу. Надеемся
заключить подобное согла-
шение и с другими. 

Финансирование
застройщик будет
получать под но-
вые проекты.
Нас интересу-
ют именно
они. Без но-
вых проек-
тов отрасль
не выжи-
в е т .

– Как сегодня идет процесс перево-
да деятельности строительных ком-
паний на 214-ФЗ? 

– Сегодня у нас зарегистрировано
более 2 тысяч договоров со строитель-
ными компаниями по переводу их де-
ятельности на 214-ФЗ. Около 10 тысяч
договоров сданы в правительство
и ждут своей очереди на регистра-
цию. Общее возможное количество
таких договоров по Петербургу со-
ставляет 50 тысяч документов. Так
что сегодня у нас уже есть 20 процен-
тов от общего количества. Кроме то-
го, сегодня мы имеем графики по пе-
реходу на 214-ФЗ со строительными
компаниями города. 

Когда мы начинали эту работу
в марте месяце, исходя из технологи-
ческих особенностей реализации это-
го процесса, планировали закончить
процедуру через год. Я считаю, что
это реальная задача, и думаю, что
к новому году половина рынка будет
работать в соответствии с 214-ФЗ. 

– Как вы оцениваете процесс пере-
хода строительной отрасли на само-
регулирование?

– Никаких проблем в Санкт-Петер-
бурге с переходом строительной отрас-
ли на саморегулирование я не вижу.
У нас СРО возникли на базе старых
строительных союзов. Их авторитет
и опыт, а также поддержка со стороны
крупных игроков отрасли сомнений не
вызывает. Они в состоянии перехва-
тить вопросы регулирования взаимо-
отношений в отрасли после 1 января
2009 года.

Скачки цен

не нужны ни

покупателям,

ни самим

строителям

Вячеслав 
Семененко: 
«Без новых
проектов 
отрасль 
не выживет»



Служба государственного
строительного надзора и
экспертизы Санкт�Петер�
бурга встретила профес�
сиональный праздник –
День строителя – за тен�
нисным столом. 

В спортивном зале Фонда
развития настольного тен-
ниса Санкт-Петербурга со-
стоялся розыгрыш Кубка
Службы по настольному
теннису, посвященный

Дню строи-
теля. Это
второй
теннис-
ный тур-
нир. На
этот раз
он был

откры-
тым. В тур-

нире приня-
ли участие со-

трудники Служ-
бы и преподава-

тели Санкт-Петер-
бургского государ-

ственного архитек-
турно-строительного

университета. 
Все участники проявили
свое мастерство, упор-
ство, волю и одержали
свои маленькие победы,
в первую очередь над со-
бой. Участникам турнира
вручены спортивные при-
зы и памятные подарки.
Проведение розыгрыша
Кубка стало традицией.
Коллектив Службы выра-

жает надежду, что в сле-
дующем году он при-

влечет новых участ-
ников.

спорт

КУБОК ГОССТРОЙНАДЗОРА
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Максим Соколов: «Отрасли помогает выжить 

сотрудничество»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
ситуацию в строительной
отрасли?
– В целом – как кризисную. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Позитивным явлением на
рынке можно считать то,

что процесс реали-
зации как

проектов
жилой,
так и час-
ти про-
ектов
ком-
мерче-
ской

застройки продолжается.
Сохранились основные иг-
роки рынка – то есть те
компании, которые лиди-
ровали на нем до кризиса.
Большинство из них хоть
и испытывают трудности,
но достаточно успешно
с ними справляются. 

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Отрасли помогает выжить
сотрудничество. Очень за-
метную роль в этом играет
работа саморегулиремой
организации «Объедине-
ние строителей Санкт-Пе-
тербурга», которая объеди-
няет в себе все ведущие
строительные компании и
позволяет им в конкурент-
ной среде, но в бескон-
фликтном режиме решать
вопросы развития отрасли. 

– Что планируете на бли-
жайший год?
– Продолжать работу. При-
оритеты инвестиционной
политики города остаются
прежними, и стратегичес-
кие проекты не теряют сво-
ей значимости для Санкт-
Петербурга. Ни один из
них мы не сворачиваем, не
бросаем. Это касается и ин-
фраструктурных проектов,
и проектов развития терри-
торий, и проектов в сфере
недвижимости. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Саморегулирование помо-
гает компаниям в отрасли
совместно решать возника-
ющие вопросы, в том числе
и вопросы прозрачности.

ММААККССИИММ  ССООККООЛЛООВВ,,  ПРЕДСЕДАТЕЛЬ КОМИТЕТА ПО ИНВЕСТИЦИЯМ 

И СТРАТЕГИЧЕСКИМ ПРОЕКТАМ

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Служба в этом году выда-
ла более 800 заключений
государственной экспер-
тизы, около 200 разреше-
ний на ввод в эксплуата-
цию. Если судить по этим
данным, сравнивать их
с прошлогодними, наблю-
дается снижение объемов,
но незначительное. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Безусловно, главным по-
зитивным событием года
стали результаты ввода в
эксплуатацию. По данным
Службы, на 27 июля было
выдано 198 разрешений
на ввод объектов в эксплу-
атацию: 44 из них – жилые
многоквартирные дома,
все остальные – это объек-
ты промышленного или
социального назначения.
В этом году были построе-
ны и сданы в эксплуата-
цию такие крупные объек-
ты, как операционный
корпус федерального цен-
тра сердца, крови и эндо-
кринологии им. В.А. Алма-

зова, первая очередь заво-
да «Ниссан», 4-й и 5-й при-
чалы морского пассажир-
ского терминала на Васи-
льевском острове.  
Что касается непосред-
ственно Службы, то в этом
году нами была проведена
большая работа по усовер-
шенствованию работы
подразделений ведомства:
приняты регламенты ра-
боты. Это поспособствова-
ло снижению количества
отрицательных заключе-
ний госэкспертизы на
5 процентов по сравнению
с прошлым годом. Конкре-
тизирована процедура
проведения итоговых про-
верок и выдачи заключе-
ний госстройнадзора. Рег-
ламенты позволили снять
значительную часть во-
просов, возникающих при
согласовании исполни-
тельной документации.  
В январе начало свою дея-
тельность подведомствен-
ное Службе государствен-
ное учреждение «Центр
экспертно-технического
сопровождения», которое
восполнило недостающую
составляющую в процессе
осуществления надзора –
лабораторные исследова-
ния и мониторинг. Это
значимое для нас событие,
потому что появилось
больше возможностей для

оперативного реагирова-
ния на строительной
площадке.  

– Как работает Служба на
падающем рынке?
– В штатном режиме. 

– Строители в нынешних
условиях стали более за-
конопослушны? 
– Если говорить о наруше-
ниях законодательства
в области строительства, их
стало меньше. Я думаю, по-
влияло не только уменьше-
ние объектов. Изменилось
отношение застройщиков
к Закону. В этом году вы-
шли в свет законы Санкт-
Петербурга о границах зон
охраны объектов и о пра-
вилах землепользования
и застройки, которые опре-
делили развитие строитель-
ной отрасли на годы впе-
ред. Служба приложила все
усилия для успешной реа-
лизации этих законов.

– Что планируется на бли-
жайшие полгода?
– Служить городу, служить
горожанам, стоять на за-
щите закона!

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Создание института са-
морегулируемых органи-
заций вызвано прежде
всего необходимостью по-
вышения качества строи-
тельных работ. СРО будет
определять общие крите-
рии, которым должен со-
ответствовать участник
строительной деятельнос-
ти. При этом наиболее
важные из этих критериев
закреплены непосред-
ственно в Градострои-
тельном кодексе РФ. Ос-
тальные требования уста-
навливаются и контроли-
руются каждой конкрет-
ной организацией и счи-
таются обязательными
для выполнения всеми ее
членами. Среди условий
членства в организации
могут быть прозрачность
бухгалтерии, безупреч-
ность финансовой исто-
рии и прочее. Надеюсь,
что саморегулируемые
организации не до-
пустят в свои ря-
ды фирм-«одно-
дневок»: без шта-
та сотрудников,
без производствен-
ной базы и оборудо-
вания, без норматив-

ной документации. Стро-
ительное сообщество,
каждый член которого
знает другого, обмануть
невозможно. Поэтому
в идеале, конечно, строи-
тельный рынок должен
стать прозрачнее. 

– Чего, по вашему мнению,
не хватает сегодня биз-
несменам строитель-
ной отрасли и соб-
ственно самим
строителям?
– Не хватает дол-
госрочного про-
гнозирования си-
туации на рынке.
Многие рассчи-
тывают на
сиюминутную

выгоду, вместо того что-
бы опираться на сплани-
рованный стабильный
доход. Не хватает упор-
ства в достижении качес-
твенных показателей. Ес-
ли бы застройщик руко-
водствовался прежде все-
го интересами своих по-
купателей, качество стро-
ительства резко бы
возросло. 

ААЛЛЕЕККССААННДДРР  ООРРТТ,,  НАЧАЛЬНИК СЛУЖБЫ ГОСУДАРСТВЕННОГО

СТРОИТЕЛЬНОГО НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА



Дмитрий Кирман

Отель, который в свое время назы�
вали не иначе как символом турис�
тического потенциала Петербурга,
возводится уже более 20 лет. 

Еще в 1996 году готовность объекта
оценивалась в 90%, однако открытие
гостиницы так и не состоялось. Неод-
нократные срывы сроков, постоян-
ные смены подрядчиков, собственни-
ков и инвесторов, затраченные
миллионы долларов – вот история
этого проекта вкратце. На днях она
получила новый виток.

Сохранить…
На прошлой неделе в прессе появи-

лась информация со ссылкой на ди-
ректора петербургского филиала ком-
пании «Еврофинанс Девелопмент»
(дочерняя структура собственника
объекта – АКБ «Еврофинанс Моснар-
банк») Татьяну Рыкову о том, что «Се-
верная корона» может быть полно-
стью или частично снесена. Основная
причина – экономическая нецелесо-
образность завершения проекта
в первоначальном виде. Дополни-
тельный «стимул» – принятие в городе
Правил землепользования и застрой-
ки (ПЗЗ), по которым территория, на
которой расположен недострой, пере-
ведена в статус жилой. 

В профильных городских комитетах
комментируют эту ситуацию весьма
сдержанно: мол, это частная соб-
ственность – сами разберутся. По сло-
вам вице-губернатора Юрия Молча-

нова, город заинтересован в сохране-
нии гостиницы: «Мы высказали свои
рекомендации, но в любом случае
окончательное решение будет прини-
мать собственник объекта. В петер-
бургском Госстройнадзоре сообщили,
что в их службу по вопросу возможно-
го сноса здания «Северной короны»
никто не обращался – ни собственник,
ни какие-либо другие организации.

Между тем, в марте этого года вы-
шло распоряжение КГА, по которому
компания «Северная корона» должна
подготовить проект планировки и ме-
жевания квартала, в котором располо-
жен отель. Согласно документу новые
чертежи проекта планировки терри-
тории инвестор должен был предоста-
вить в течение 4 месяцев – к июлю
этого года, согласовать проект плани-
ровки и межевания квартала КГА обя-
зуется к марту будущего. 

Для «Северной короны» год – не
срок. За это время, по мнению уча-
стников рынка, у инвестора есть
возможность проанализировать си-
туацию, просчитать экономику про-
екта и принять решение о будущем
проекта.

…или похоронить
Большинство экспертов убеждены,

что «Северную корону» целесообраз-
нее снести. «Снос этого объекта ка-
жется вполне обоснованным, учиты-
вая его историю и состояние.
Собственник всегда должен руковод-
ствоваться принципом наибольшей
эффективности, в рамках которого
в сложившейся ситуации наиболее

оптимальным выглядит реконцепция
проекта», – уверена Александра Древ-
ская, руководитель направления кон-
салтинга в сфере коммерческой не-
движимости компании GVA Sawyer
в Санкт-Петербурге. «Конечно, слож-
но что-то сказать без проведения тех-
нической экспертизы и детального
изучения состояния, инженерных си-
стем и планировок здания. Но предпо-
лагаю, что и планировка, и начинка
объекта давно устарели», – добавляет
директор департамента консалтинга
и оценки АРИН Екатерина Марковец.
По оценкам компании, затраты на
снос «Северной короны» могут соста-
вить около 2 млн USD.

На освободившемся участке экс-
перты советуют построить жилье.
«Это место очень удачно подходит
для жилого комплекса премиум-клас-
са. Традиционный элитный район,
плюс из будущего объекта будет от-
крываться отличный «открыточный»
вид на воду, что добавит ему еще
большей привлекательности», – уве-
рен заместитель директора компа-
нии «Петербургская недвижимость»
Олег Пашин. По его мнению, к тому
моменту, когда владелец участка сне-
сет гостиницу и осуществит проекти-
рование и предпроектные работы но-
вого объекта, – спрос на элитное
жилье в городе восстановится. «Учас-
ток обладает отличными характерис-
тиками для размещения на нем каче-
ственного жилья бизнес-класса,
которое стало возможным с утвер-
ждением ПЗЗ», – комментирует Алек-
сандра Древская. 
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Олег Пашин: «До тех пор пока инженерное обеспечение объекта возлагается 

на строительную компанию, доступного жилья не будет»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Сегодня строительная от-
расль находится в тяже-
лейшем состоянии.
Кредиты банков,
деньги граждан
России – за счет
чего строилось
около 80 про-
центов всего
жилья в Рос-
сии – все это

в сентябре прошлого го-
да, когда кризис обру-
шился на Россию, пере-
стало работать. Большие,
средние и малые компа-
нии приостановили строи-
тельство готовностью ни-
же 50 процентов, а все ос-

тавшиеся деньги были
брошены туда, где

был виден конец
строительства.

– Что поможет
отрасли выжить

на падающем
рынке?

– Первое, что нужно сде-
лать для оживления стро-
ительной отрасли, – это
адресно оказать помощь
крупным компаниям,
чтобы снять напряжение
у людей и избежать появ-
ления очередной волны
обманутых дольщиков.
Необходимо также пере-
нести оплату пользова-
ния землей и другим не-
движимым имуществом
компаний на 3 года, все
инвестиционные конт-
ракты, которые заканчи-
ваются в этом году, про-
длить на год. Особенно
это касается малых и
средних компаний: им
необходимо время, для
того чтобы найти деньги
на завершение строи-
тельства.
Раз у нас кризис, то раз-
решения на строительст-
во должны выдаваться
в течение не 2,5 лет,
а 6 месяцев. Также долж-
на быть определена када-
стровая стоимость земли,
и продавать ее под строи-
тельство нужно разре-
шить по цене, превышаю-
щей кадастровую макси-
мум на 1,0-1,5 процента.
Кроме того, необходимо
снизить стоимость лими-
тов на электроэнергию,
воду, канализацию. А сто-
имость строительных ма-

териалов ФАС должен
взять под жесточайший
контроль. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Сама идея создания са-
морегулируемых органи-
заций очень важна, ведь
СРО возьмут на себя все
виды ответственности,
в том числе и имущест-
венную. И если кто-то из
членов СРО не может за-
кончить строительство
дома, то совет примет ре-
шение и либо застройщи-
ку выдадут деньги на
строительство, либо, от-
дав материалы на него
в прокуратуру, передадут
строительство другому
члену СРО. Однако об
успешности перехода
строительной отрасли на
саморегулирование гово-
рить пока не приходится.
Формирование СРО бро-
шено на самотек, потому
что государство в лице
Минрегиона практически
этим не занимается.
И если мы опять наберем
компании «лишь бы
набрать», то мы из благо-
го дела, которое задума-
ли, ничего хорошего не
получим.

ННИИККООЛЛААЙЙ  ККООШШММААНН,,  ПРЕЗИДЕНТ АССОЦИАЦИИ СТРОИТЕЛЕЙ РОССИИ
ВСЯ НАДЕЖДА НА ОСЕНЬ

Надежда Мерзлякова

Подводя итоги первого полугодия 2009 года,
специалисты рынка недвижимости Петербур�
га констатируют: стоимость квадратного мет�
ра продолжает снижаться. В отношении цено�
вого «дна» мнения экспертов расходятся.
Достоверность прогнозов подтвердит или
опровергнет осень. 

Об этом говорили эксперты рынка на круглом
столе Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга
и Ленобласти «Рынок недвижимости в условиях
кризиса: прогнозы, мифы, реальность». 

Ниже себестоимости?
По данным заместителя директора компании

«Петербургская недвижимость» Олега Пашина,
средняя стоимость квадратного метра в стоящемся
типовом жилье составляет около 72 тыс. рублей.
Однако в листингах представлены трех-четырех-
комнатные квартиры, где квадратный метр стоит
50 тыс. рублей. Это, по мнению эксперта, отражает
неблагополучное финансовое положение компа-
ний, которые, снижая цену, пытаются ускорить
продажи и решить текущие финансовые проблемы.
Олег Пашин уверен, что цена квадратного метра на
уровне себестоимости – это предел возможного па-
дения цен на первичном рынке жилья. 

Комментируя высказывание коллеги, генераль-
ный директор АН «Бенуа» Дмитрий Щегельский
предположил, что вторичный рынок, где цены ни-
же, может способствовать дальнейшему сниже-
нию стоимости нового жилья. 

«Стоимость квадратного метра ниже 50 тысяч
рублей возможна только при условии снижения
себестоимости строительства: например, если за-
стройщикам город будет отдавать под строитель-
ство пятна с подготовленными коммуникациями.
До тех пор пока инженерное обеспечение объекта
возлагается на строительную компанию, доступ-
ного жилья не будет», – парировал Олег Пашин.

По данным Марины Буториной, заместителя АН
«Дарко», сегодня на вторичном рынке в листингах
представлены ликвидные объекты стоимостью
около 80 тыс. рублей. Стоимость «кораблей», «хру-
щевок» и домов 504-й серии, которые удалены от
метро и требуют ремонта, начинается от 70 тыс.
рублей за квадратный метр. Продавцы «вторички»
готовы идти на уступки. 

Продавец ждет, покупатель требует
По мнению руководителя направления загород-

ной недвижимости АН «Прогаль» Людмилы Юши-
ной, на рынке загородной недвижимости невоз-
можно высчитать среднюю стоимость квадратного
метра из-за широкого диапазона цен на объекты:
от 100 тыс. до 100 млн рублей. 

Стоимость домов в ближайших пригородах не
снижается, сохраняется интерес к элитным объек-
там. Новым трендом эксперт называет всплеск ин-
тереса со стороны молодых семей к покупке заго-
родного дома в удаленных районах Ленинградской
области. Причем дома до 750 тыс. рублей пользу-
ются особой популярностью. «На рынке заметно
оживление спроса, – уверен эксперт. – Об этом сви-
детельствует сокращение количества просмотров
объектов перед принятием решения о покупке. Се-
годня это два-три просмотра, а еще весной их коли-
чество достигало 10».

По данным Елены Лаппо, руководителя отдела
аренды АН «Александр», рынок аренды достиг своего
«дна» еще в декабре 2008 – январе 2009 года, когда
освободились сотни квартир, а спрос сошел на нет. 

Весной ситуация улучшилась, и сегодня арендная
ставка даже немного подросла. Так, однокомнат-
ная квартира в удалении от метро сдается за
14-15 тыс. рублей, весной аренда составляла
12-13 тыс. рублей. По данным эксперта, это сезон-
ное, предосеннее, незначительное колебание цены,
к зиме цены на аренду вернутся в достигнутый вес-
ной ценовой диапазон. Интересно, что на рынке
аренды элитного жилья спрос в 2009 году превысил
предложение. Эксперт уверен, что это связано
с тем, что в декабре 2008 – январе 2009 года, когда
бронировались данные объекты, люди еще не оце-
нили всю серьезность происходящих в экономике
перемен. Спад спроса на указанный тип недвижи-
мости прогнозируется в конце 2009 года. 

По данным генерального директора Центра жи-
лищного кредитования Ирины Забродиной, в связи
со значительным сокращением финансирования го-
родских жилищных программ средний размер суб-
сидии для очередников составляет 150–200 тыс. руб-
лей. В лучшем положении находятся граждане
льготных категорий и участники программы, со-
гласно которой обязательным условием для получе-
ния субсидии является одновременное привлечение
ипотечных средств.

итоги

В настоящее время решается судьба городского долгостроя –

гостиницы «Северная корона» на набережной реки Карповки.

Инвестор хочет снести здание и возвести жилье. Эксперты полагают –

это лучше, чем замороженные миллионы.

объект

Некоронованная на Карповке
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Евгения Васильева: «Для строительства жилого здания 

недостроенную гостиницу придется сносить»

– Как сегодня в целом
можно охарактери-
зовать состояние
строительной
отрасли?
– Отрасль под-
страивается
под новые ус-
ловия. Внешне
это выражается
в заморозке ряда
проектов, сокра-
щении объ-
емов

строительства, по цепочке
отражается на производ-
стве стройматериалов.
Однако мы не теряем оп-

тимизм, есть на-
дежда на пра-
вильные дей-
ствия со сторо-
ны государства.
Надеемся, что
уже принятые
меры и те, ко-
торые могут

быть приняты
в бли-

жайшее
время,
будут

способствовать стимулиро-
ванию спроса, увеличению
объемов госзаказа. Это ка-
сается сферы как жилищно-
го, так и промышленного,
дорожного, инфраструктур-
ного строительства. Пока
ситуация на рынке тяжелая.
К концу года необходимо
достичь главного – стабили-
зации объемов строительст-
ва, государственных и част-
ных заказов.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Первое – съезд Россий-
ского союза строителей,
прошедший в конце апре-
ля. Масштаб мероприятия,
численность делегатов и

стратегические ре-
шения,

которые были приняты на
съезде, будут иметь важ-
ное значение для отрасли.
Кроме того, избран новый
президент РСС – Владимир
Яковлев, который не нуж-
дается в дополнительной
рекламе. РСС под его руко-
водством будет эффектив-
но развиваться. Второе со-
бытие связано с системой
становления саморегули-
рования. Более 30 СРО, ко-
торые на сегодняшний
день уже зарегистрирова-
ны и приступили к работе,
подтверждают правоту вы-
бранной модели: работа
в регионах и сохранение
специализации компаний.
К настоящему моменту
география зарегистриро-
ванных СРО – от Камчат-
ки до Калининграда. По-
являются первые специа-
лизированные СРО. Пе-
тербургские специалисты
в области саморегулиро-
вания выступили инициа-
торами создания нацио-
нального объединения
СРО, началась подготови-
тельная работа.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?

– Система однозначно ста-
нет прозрачной, это пока-
зывает опыт работы пер-
вых СРО. Я бы сказал, что
идет профессиональная,
качественная, объектив-
ная чистка. Компания, не
имеющая в активе сотруд-
ников и техники, никогда
не станет членом СРО. На
рынке останутся добросо-
вестные компании, кото-
рые получат полноценный
доступ и к государствен-
ным средствам через гос-
заказ, и к средствам част-
ных заказчиков. Саморегу-
лирование стабилизирует
рынок.

– Каковы основные зада-
чи Межрегионального
объединения строителей
на ближайшие полгода?
– Наши задачи практичес-
ки не отличаются от задач,
которые ставят перед со-
бой другие СРО. У нас об-
щие задачи – унификация
основных требований
к вступлению компаний
в члены СРО, методичес-
кая работа, создание пра-
вил контроля за деятель-
ностью компаний, выстра-
ивание системы професси-
ональной подготовки кад-

ров. Единственное наше
отличие, которое вызвано
скорее нашим расположе-
нием в Москве, – методи-
ческая помощь региональ-
ным некоммерческим
партнерствам. 

– Чего, по вашему мнению,
не хватает сегодня бизнес-
менам строительной от-
расли и собственно самим
строителям?
– Исходя из своего опыта
общения, могу сказать,
что все строители совет-
ской школы – хорошие
строители, это можно
принять за правило.
У них есть ответствен-
ность за действия. Новая
волна бизнесменов в ряде
случаев в приоритет ста-
вят выгоду. Есть приме-
ры, когда в погоне за при-
былью причиняется
ущерб качеству, порой
допускается и обман по-
требителя. Новой волне
строителей нужно заду-
маться о чувстве меры
в финансовом вопросе и,
прежде всего, беспоко-
иться о своем профессио-
нализме, то есть получать
хорошие знания и прак-
тический опыт.

ММИИХХААИИЛЛ  ВВИИККТТООРРООВВ,, ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР НП «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

«МЕЖРЕГИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ СТРОИТЕЛЕЙ»

около 100 миллионов долларов, или
2,4 тысячи долларов за квадратный
метр продаваемых площадей, – под-
считывает Екатерина Марковец. –
С учетом масштабов будущего ком-
плекса продать его можно будет
в районе 3 тысяч долларов за квад-
ратный метр. Проект может завер-
шиться в 2013 году. Инвестор зара-
ботает около 25 миллионов
долларов». По мнению эксперта, это
не самый привлекательный проект,
но все-таки лучше, чем просто замо-
роженные миллионы.

По оценкам АРИН, на данной тер-
ритории можно построить жилой
комплекс площадью около 50-60
тыс. кв. м. В этом случае продавае-
мая площадь квартир и встроенных
помещений составит 40-50 тыс. «ква-
дратов». Инвестиции в строительст-
во такого объекта могут достигать
около 55 млн USD. «Сумма, за кото-
рую "Еврофинанс" приобрел объект
в 2004 году, оценивается нами в 40-
45 миллионов долларов. Таким обра-
зом, общие инвестиции в жилищный
проект на этой территории составят

1988 г. Началось строи-
тельство гостиницы. По-
становлением Совета ми-
нистров СССР предусмат-
ривалось возведение трех-
звездочного отеля на
1 тыс. мест. Контракт на
строительство был заклю-
чен с югославской компа-
нией «Монтекс».
1992 г. Президент РФ ввел
экономические санкции
в отношении Югославии.
Контракт с компанией
«Монтекс» был расторгнут.

1993 г. Создано ОАО «Ин-
теротель Петроград» с устав-
ным фондом в 6 млрд руб-
лей, которому были переда-
ны функции заказчика стро-
ительства. Основные акцио-
неры – КУГИ и банк «Санкт-
Петербург». Новый подряд-
ный договор был заключен с
турецкой фирмой ATA.
1994 г. Компания «Мон-
текс» обратилась в суд с
просьбой признать недей-
ствительным договор о со-
здании ОАО «Интеротель

Петроград». Свои потери
югославы оценивали
в 11,5 млн USD.
1995 г. Судебный процесс
был завершен в пользу
ОАО «Интеротель Петро-
град».
1996 г. Компания ATA
свернула строительные ра-
боты из-за собственных
финансовых проблем. Го-
товность объекта оценива-
лась в 90%.
2001 г. Арбитражный суд
Петербурга принял к рас-

смотрению дело о призна-
нии ОАО «Интеротель Пе-
троград» банкротом. Спус-
тя несколько месяцев иск
был отозван. Представите-
ли банка «Санкт-Петер-
бург» заявляли, что строи-
тельство будет возобнов-
лено. В городской бюджет
была включена строка о
предоставлении гарантий
в размере 50 млн USD на
достройку отеля.
2002 г. Гостиница была
представлена на выставке
инвестиций в недвижи-
мость MIPIM-2002 в Каннах.

2005 г. Контрольный па-
кет акций ОАО «Интер-
отель-Петроград» был при-
обретен АКБ «Еврофинанс
Моснарбанк».
2006 г. Вышло распоряже-
ние КГА о реконструкции
незавершенного объекта
и строительстве двух но-
вых корпусов гостиницы.
Для этих целей было со-
здано ООО «Северная ко-
рона». Установленный рас-
поряжением срок оконча-
ния проекта – 2008 год.
Март 2009 г. Вышло рас-
поряжение КГА, согласно

которому ООО «Северная
корона» подготовит про-
ект планировки и меже-
вания квартала, ограни-
ченного улицей Профес-
сора Попова, Каменноос-
тровским проспектом,
набережной реки Кар-
повки и Иоанновским
переулком, к марту
2010 года.
Июль 2009 г. В городских
СМИ появилась информа-
ция о возможном сносе не-
достроенной гостиницы
и возведении на ее месте
жилья.

ДВЕНАДЦАТЬ СТУПЕНЕЙ «СЕВЕРНОЙ КОРОНЫ»

Василий Довбня, заместитель
директора департамента консал�
тинга компании Colliers Interna�
tional SPb:
– Если бы мы оценивали пустой участок
с точки зрения возможного развития, то
на месте расположения недостроенной
гостиницы «Северная корона» выгоднее
было бы построить жилье. Если же пла-
нировать отель, оптимальным для этой
территории может быть объект класса
три-четыре звезды. Гостиницы более вы-
сокого уровня лучше размещать в цент-
ре города, рядом с историческими, архи-
тектурными доминантами или на
набережных вдоль Невы. От коммента-
риев по поводу целесообразности до-
стройки этого отеля я бы сейчас воздер-
жался. Для принятия такого решения
нужен многосторонний анализ ситуа-
ции: очень многое зависит от деталей.

Комментарий

Евгения Васильева, руководитель
отдела консалтинга компании
Astera SPb:
– Желание девелопера построить на
месте «Северной короны» жилое здание
понятно. Доходы от продажи квартир по-
ступят быстрее, чем от других видов не-
движимости. К тому же, такое располо-
жение объекта позволяет реализовать

жилье как минимум бизнес-класса. Но
для строительства жилого здания недо-
строенную гостиницу придется сносить:
ее планировки не отвечают требовани-
ям высококлассного жилья, и карди-
нально их изменить в существующем
здании невозможно. Можно было бы
перепрофилировать его под офисную
функцию или современную гостиницу,
но в условиях кризиса главное –прогно-
зируемый доход, а жилая недвижимость
отвечает этому требованию.

Комментарий

Игорь Лучков, директор по консал�
тингу и оценке Becar Realty Group: 
– Снос – кардинальное решение. Учи-
тывая объем средств, которые были
вложены в реализацию этого проекта
как государством, так и частными инве-
сторами, такое решение может быть
принято только на основе строительной
и экономической экспертизы объекта.
Возможно, здание можно реконструи-
ровать. Неизвестно, в каком состоянии
коммуникации, были ли они проложены
вообще и сохранились ли (за 20 лет про-
стоя сети могли просто сгнить). Есть
и масса других моментов, которые нуж-
но учитывать. Что касается застройки
этой территории, то это замечательное
место практически для любого типа не-
движимости. Здесь отлично впишется
и жилье, и бизнес-центр, и гостиница.

Комментарий

На данной
территории
можно построить
жилой комплекс
площадью около
50-60 тыс. кв. м
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В отличие от Москвы, в центре которой строятся крупные отели на сотни номеров,

в центральных районах Петербурга нет зданий под размещение подобных объектов

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Работая в Петербурге
или Москве, сложно оце-
нивать ситуацию в целом
по стране. Что касается
нашего города, можно от-
метить, что среди строи-
тельных компаний и дру-
гих участников рынка
обострилась конкурен-
ция. В то же время в стро-
ительном сообществе
формируется понимание,
что выжить можно сооб-
ща, при поддержке друг
друга. Доверяя друг другу,
мы вместе пытаемся пере-
жить тяжелый период.
В целом, мы и движемся
вперед, несмотря ни на
что или даже вопреки
сложностям.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Если оценивать про-
шлый год, то он запомнит-
ся наибольшим объемом
вводимого жилья за всю

историю нашего города.
Позитивным событием для
строительного сообщества
является создание СРО,
внедрение системы само-
регулирования. В Санкт-
Петербурге этот процесс
идет достаточно динамич-
но, и есть уверенность
в том, что он будет успеш-
но завершен. Самое глав-
ное, в сегодняшней ситуа-
ции происходит консоли-
дация интересов разнооб-
разных структур. Объеди-
нение и сотрудничество
также можно назвать поло-
жительным событием.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Целеустремленность. От-
ветственность строителей
перед петербуржцами – до-
ма, которые нужно достро-
ить, и новые дома, нужные
городу. Выжить помогает
оптимизм, который наблю-
дается среди петербург-
ских строителей, вера
в собственные силы. По-
тенциал строительного
комплекса Санкт-Петер-
бурга достаточно сильный,

многие строители имеют
опыт работ еще в советские
времена. Мы переживали
разные периоды. Думаю,
что переживем и этот.

– Что планирует Союз
строительных объедине-
ний и организаций на
ближайшие полгода?
– Во-первых, мы проведем
праздник – День строителя,
к которому так долго
и тщательно готовимся. На
осень запланирована кон-
ференция по саморегули-
рованию, проблемам стро-
ительного комплекса. Ме-
роприятие пройдет в пред-
дверии съезда строителей.
Если говорить о нефор-
мальной части, петербург-
ский клуб любителей рыб-
ной ловли планирует про-
ведение двух кубков –
Осеннего кубка детской на-
дежды с детьми из детских
домов и Кубка барона Чер-
касова среди членов клуба.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?

– Не могу сказать про все
регионы, но относитель-
но Санкт-Петербурга и
Ленинградской области
отвечу на этот вопрос
«да». Однако отмечу, что
формирование новых
взаимоотношений на
рынке станет возможным
только при помощи об-
щественных организа-
ций, на базе которых со-
здается система саморе-
гулирования. Также не-
обходима поддержка пра-
вительства города, пото-
му что без власти этот
рынок сложно сделать
прозрачным. Отрасль
должна стать отрытой
как для граждан Санкт-
Петербурга, так и для ис-
полнительных и законо-
дательных органов. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– В жизни человека суще-
ствуют два серьезных ис-
пытания – властью и
деньгами. На очень быст-
ро растущем рынке не

все смогли пройти эти
испытания с честью. Не
все строители правильно
оценили свои собствен-
ные силы и возможности.
Руководители, которые
были дальновиднее и
прозорливее, пытались
трезво оценить ситуа-
цию, сейчас находятся
в более выигрышном со-
стоянии. Можно привес-
ти несколько позиций,
которые являются допол-
нительным гарантом ста-
бильного состояния стро-
ительной компании. Во-
первых, это система уп-
равления компанией,
производством, которая
основывается на евро-
пейском опыте, менедж-
менте, расчете затрат
и вложений. Второй
важный момент –
новаторство в техно-
логиях. Компании,
которые сделали
ставку на новые
технологии,

приносящие конкурент-
ные преимущества, полу-
чают затем дивиденды от
своих вложений. Необхо-
димо повышение квали-
фикации, обучение
не только рабочего пер-
сонала, но и высших уп-
равленцев. Когда специа-
листы участвуют в дис-
куссиях и конференциях,
они становятся более
подготовленными
к трудностям, стоящим
перед рынком. Хорошие
строители несут социаль-
ную ответственность и
порядочно ведут свой

бизнес.

ООЛЛЕЕГГ  ББРРИИТТООВВ,,  ИСПОЛНИТЕЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР СОЮЗА СТРОИТЕЛЬНЫХ ОБЪЕДИНЕНИЙ И ОРГАНИЗАЦИЙ

соглашение

Глобальный «Бекар» Гостеприимный Maris
Отныне группа компаний «Бекар» будет оказывать

услуги по оценке, брокериджу и управлению коммер-

ческой недвижимостью под брендом NAI Becar.

Дмитрий Кирман

Becar Realty Group стала
партнером одного из ли�
деров мирового рынка
коммерческой недвижи�
мости – американской
NAI Global. Теперь в акти�
ве группы два известных
бренда: в мае этого года
было подписано подоб�
ное соглашение с евро�
пейским альянсом EASI,
по которому «Бекар» бу�
дет оказывать услуги fa�
cility management.

Новый партнер Becar
Realty Group – NAI Global –
представлена 325 офисами
в 55 странах мира. За 30
лет этот бренд вошел в де-
сятку мировых лидеров на
рынке commercial real
estate и удерживает эти по-
зиции наравне с такими
компаниями, как John
Lang La Salle, Colliers
International, CB Richard
Ellis и Cushman &
Wakefield. Cегодня в уп-
равлении NAI Global на-
ходятся более 200 млн
кв. м площадей.
По словам исполни-
тельного директора
NAI Давида Годшоу,
выбор на компанию
в качестве эксклю-
зивного партнера
NAI в России пал
после тщательного
анализа потенциа-
ла основных игро-
ков рынка. «Рас-
ширяя свою
партнерскую

сеть, NAI не создает в стра-
не новый офис с иностран-
ными сотрудниками, а
предлагает ведущему мест-
ному игроку работать под
совместным брендом, ак-
кумулируя свое знание ло-
кальной специфики и ре-
сурсы международной се-
ти. Becar работает на рос-
сийском рынке более
17 лет, имеет крупные
офисы в Москве и Петер-
бурге, представительства
в 12 российских городах,
а также поддерживает без-
упречную репута-
цию», – пояснил он. 
В свою очередь,
президент Becar
Realty Group
Александр Ша-
рапов уверен,
что партнер-
ство с NAI
Global в тече-
ние ближай-
ших 3-5 лет

поможет компании стать
лидером отечественного
рынка коммерческой
недвижимости. «Этому
поспособствует огромная
международная партнер-
ская сеть, более 5 тысяч
специалистов, кли-
ентский список имени-
тых компаний и уникаль-
ная техническая база –
запатентованный NAI
программный продукт
Real Trac Online и веб-
система E-Offering», –
заключил он.

Давид Годшоу:
«Расширяя
партнерскую
сеть, NAI не
создает в стра-
не новый офис
с иностранны-
ми сотрудни-
ками»

Дмитрий Кирман

Аналитики компании
Maris Properties in associ�
ation with CBRE подсчита�
ли, сколько отелей откро�
ется в Петербурге
в ближайшие два года.

По их оценкам, в
2009–2010 годах в городе
введут в эксплуатацию
10 гостиниц на 1714 номе-
ров. Во многом пополне-
ние номерного фонда про-
изойдет за счет проектов,
начатых задолго до кризи-
са на рынке недвижимос-
ти. В дальнейшем экспер-
ты прогнозируют посте-
пенный спад объемов вво-
да номерного фонда.
«У Петербурга – своя спе-
цифика гостиничного
рынка. В отличие от Моск-
вы, в центре которой стро-
ятся крупные отели на сот-
ни номеров, в централь-
ных районах города на Не-
ве нет зданий под разме-
щение подобных объек-
тов», – утверждают в Maris
Properties. Поэтому боль-
шинство заявленных
в центре Северной столи-

цы гостиниц имеют ем-
кость до 100 номеров.
Отели с большим номер-
ным фондом строятся пре-
имущественно на перифе-
рии. Например, в Москов-
ском районе и деловой зоне
близ аэропорта «Пулково».
В первом полугодии 2009
года было анонсировано
о строительстве следую-
щих гостиничных проек-
тов в Петербурге:
– Финская гостиничная сеть
Sokos Hotel, владеющая тре-
мя отелями в городе, плани-
рует открыть еще 5 отелей
под брендом Sokos.
– Компания «Отель-ин-
вест» заявила о планах
строительства отеля на
165 номеров на улице Ма-
яковского, 5, управлять ко-
торым будет французская
сеть Ассоr.
– Компания «Конкорд Ме-
неджмент и Консалтинг»
планирует возвести рядом
с парком 300-летия Петер-
бурга центр водного туриз-
ма. Он будет включать
отель класса 4 звезды на
150 номеров.
– Концерн «Питер» до 2015
года планирует построить

гостиницу на улице Ефи-
мова емкостью 150-250
номеров.
– Инвестиционная группа
«Отель» собирается возвес-
ти отель рядом с торговым
комплексом «Владимир-
ский пассаж» у станции
метро «Достоевская».
– Компания «Причал» за-
явила о планах строитель-
ства на Малом проспекте
Васильевского острова
трехзвездочного отеля на
100 номеров.
– Сеть Hilton подписала
протокол о намерениях с
собственником комплекса
зданий на Английской на-
бережной, 62-64 – компа-
нией «Братина».
– Компания «Балтийский
монолит», созданная
бывшими акционерами
Балтийской строительной
компании, планирует
построить к 2012 году
отель на 126 номеров
на Английской набереж-
ной, 72.
– Финская компания
Omenahotelli собирается
открыть первый отель сво-
ей сети на Малой Морской
улице, 5.

обзор

Отели, планируемые к открытию в 2009–2010 годах

Название Адрес Оператор Номерной 

фонд

55  ззввеезздд
W Hotel Вознесенский пр., 6 Starwood Hotels & Resorts 135
Ренессанс Пл. Островского, 2А Banyan Tree Hotels & Resorts  70
44  ззввееззддыы
Crowne Plaza Пулково-3 InterContinental Hotels Group 300
Courtyard Наб. канала Грибоедова, 166 Marriot 274
Best Western Premier Наб. реки Фонтанки, 116, лит. Б Best Western 180
Staybridge Московский пр., 97 InterContinental Hotels Group 176
Reval Hotel Sonya Литейный пр., 5/19 Reval Hotels 173
Без названия Гангутская ул., 4 Не определен 60
33  ззввееззддыы
Park Inn Невский пр., 91, лит. А Rezidor 246
Особняк Кочубея Фурштатская ул., 24 Нет данных 100
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Татьяна Родионова: «Однако сегодня российский рынок готов конкурировать 

с западными компаниями»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строитель-
ной отрасли?
– Образно выража-
ясь, скажу, что
строительная от-
расль находится
сейчас на «низ-
ком старте».
Строительные
компании пони-
мают, что дно кри-
зиса либо уже до-
стигнуто, либо бу-
дет достигнуто в
ближайшее

время, поэтому они акку-
мулируют силы по не-
скольким направлениям.

Это прежде всего каса-
ется завершения

тех объектов,
которые бы-
ли приоста-
новлены в
период кри-
зиса, и под-
готовки
проектной,

исходно-раз-
решительной
документации

под буду-

щие инвестиционные
объекты.
Строители также ожидают,
что дефицит предложения,
возникший в последнее
время на жилищном рын-
ке, приведет к определен-
ному росту цен на жилье.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Главным позитивным со-
бытием года стала та серь-
езная поддержка, которую
оказали строителям феде-
ральные и городские влас-
ти. Благодаря вовремя
предпринятым антикри-

зисным мерам за год
в городе не произошло
потрясений, связанных
с появлением новых об-
манутых дольщиков. Ко-
нечно, это результат еще
и разумной финансово-
кредитной политики, ко-
торую вели наши строи-
тельные компании.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Крупным строительным
компаниям помогает на-
личие внутренних ресур-
сов. За счет собственных
средств они завершают

строительство жилых объ-
ектов и реализуют кварти-
ры. В целом же, всем ком-
паниям преодолеть труд-
ности данного периода по-
могают меры, предприня-
тые городским и феде-
ральным правительством,
а также средства городско-
го бюджета, направляе-
мые в этом году на строи-
тельство жилья для оче-
редников, льготников,
расселение аварийного
и ветхого фонда, строи-
тельство объектов город-
ской инфраструктуры.

– Что планируете на бли-
жайший год?
– НП «Объединение строи-
телей СПб» планирует уве-
личить свой численный
состав за счет тех компа-
ний, которые рассчитыва-
ют на получение подряд-
ных работ. Ведь одним из
главных принципов, зало-
женных в основу нашего
СРО, является принцип
распределения заказов
среди своих членов. Еще
одним стимулом для
вступления в наше объ-
единение является ими-
джевая составляющая:
членство в такой крупной
саморегулируемой орга-
низации, как наша, будет
частью имиджа любой

строительной компании.
Кроме того, мы планируем
открыть филиалы в регио-
нах Северо-Западного фе-
дерального округа – там,
где местные ассоциации
и союзы не смогут сфор-
мировать саморегулируе-
мые организации самосто-
ятельно.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее? 
– Без сомнения, рынок ста-
нет более прозрачным – он
«очистится» от строитель-
ных компаний, которые
имеют строительные ли-
цензии, но реально строи-
тельными работами не за-
нимаются. К тому же, пе-
реход на саморегулирова-
ние выведет строительный
рынок на новый уровень
ответственности. Это фи-
нансовая ответственность,
реализованная в форме
компенсационного фонда
и системы страхования.

– Каков опыт работы ва-
шего СРО?
– СРО НП «Объединение
строителей СПб» начало
выдавать свидетельства
о допуске к строитель-
ным работам с апреля

этого года. Мы являемся
первой саморегулируе-
мой организацией в
Санкт-Петербурге и реги-
ональным СРО в России.
На сегодняшний день
объединением выдано
уже более 100 допусков
крупнейшим строитель-
ным компаниям и хол-
дингам – это «золотой за-
пас» города. Среди них
ЗАО «Ленстройтрест»,
ЗАО «ЮИТ Лентек», ЗАО
«Северный город», ЗАО
«47 трест», ГУП «Водока-
нал Санкт-Петербурга»
и многие другие, которые
десятилетиями работают
на рынке и известны каж-
дому петербуржцу. 

– Чего не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и самим стро-
ителям?
– Бизнесменам строитель-
ной отрасли не хватает
«холодного расчета» в ре-
ализации инвестицион-
ных планов компаний.
Поэтому некоторые из
них строили «замки из пе-
ска» – в надежде на посто-
янно растущий рынок.
Я думаю, что многие
строительные компании
после кризиса пересмот-
рят свою стратегию раз-
вития и политику.

ААЛЛЕЕККССЕЕЙЙ  ББЕЕЛЛООУУССООВВ,,  ДИРЕКТОР НП СРО «ОБЪЕДИНЕНИЕ СТРОИТЕЛЕЙ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА»

Российское отделение Всемирной федерации FIABCI совместно с Гиль-

дией управляющих и девелоперов в третий раз проводит конкурс на

лучший реализованный девелоперский проект Prix d’Excellence. Побе-

дители получат право выставлять свои проекты на всемирный конкурс. 

конкурс

Лучший в России

Любовь Андреева

Российское отделение Всемирной
федерации FIABCI совместно с
Гильдией управляющих и девело�
перов в третий раз проводит кон�
курс на лучший реализованный де�
велоперский проект Prix
d’Excellence. Победители получат
право выставлять свои проекты на
всемирный конкурс. 

По мнению председателя Комитета
по строительству Вячеслава Семенен-
ко, этот конкурс может стать хоро-
шим стартом для российских компа-
ний, которые выходят на мировой
рынок. «Важно, что в конкурсе участ-
вуют только готовые объекты со сро-
ком эксплуатации свыше года, – гово-
рит г-н Семененко. – Это позволяет
рассматривать не идею, а проект
в развитии. Это особенно важно для
рынка, на котором нет места кратко-
срочным проектам». В России нацио-
нальный этап конкурса проводился
уже дважды в рамках Международно-
го инвестиционного форума по не-
движимости PROEstate. Оба раза рос-
сийские проекты – победители
национального этапа выходили
в международный финал. В 2008 году
в номинации «Торговая недвижи-
мость» победил проект компании «Ре-
гионы-Груп» – торгово-развлекатель-
ный центр «Июнь», а в 2009 году
победу одержал проект «Башня «За-
пад» комплекса «Федерация» корпора-
ции Mirax Group. 

В нынешнем году определено не-
сколько новых номинаций конкурса
FIABCI-Russia. Так, кроме жилой (жи-
лые комплексы, высотные жилые дома,
коттеджные поселки и таунхаусы),
офисной, торговой (моллы, торговые
центры) и гостиничной недвижимости
появились такие номинации, как рек-
реационный сектор (объекты рекреа-
ции и отдыха, SPA-отели, тематические
парки, спортивные клубы, яхт-клубы,
лыжные курорты), общественный сек-
тор (социальные объекты, предназна-
ченные для общественного исполь-
зования, больницы, аэропорты,
образовательные учреждения, театры,
библиотеки и пр.), а также мастер-план
(проекты комплексного освоения тер-
риторий) и наследие (реставрация, зда-
ния, прошедшие реконструкцию с вос-
становлением исторического облика).
В номинацию «Специализированная
недвижимость» войдут здания и ком-
плексы, предназначенные для специа-
лизированного использования (выста-
вочные комплексы, стадионы и пр.).

На конкурс уже заявлены проекты
компаний из Москвы, Санкт-Петер-
бурга, Екатеринбурга, Челябинска,
Нижнего Новгорода, Ижевска, Кали-
нинграда, Ростова-на-Дону, Новоси-
бирска и других российский городов –
всего 37 компаний. В числе претен-
дентов бизнес-центры класса А и В,
крупные торговые центры площадью
более 60 тыс. кв. м, объекты гости-
ничной недвижимости, исторической
реконструкции и объекты рекреаци-
онного сектора.

До окончания приема заявок оста-
лось 2 недели. «Мы рассчитываем, что
на конкурс будет выставлено более
100 проектов», – сказал сопредседа-
тель конкурса FIABCI-Россия, гене-
ральный директор холдинга VMB
Trust Александр Гришин на пресс-кон-
ференции.

Победители и номинанты конкурса
«Лучший реализованный девелопер-
ский проект на российском рынке
недвижимости 2009» FIABCI-Russia
получат награды из рук председателя
конкурсного жюри Ласло Гонзи (Вен-
грия). Итоги российского этапа бу-
дут подведены в рамках Третьего
международного инвестиционного
форума PROEstate, который пройдет
3–5 сентября 2009 года в Санкт-Пе-
тербурге.

«Масштаб конкурса и уровень участ-
ников поражает – проекты Дональда
Трампа, парижский "Диснейленд", На-
циональный мемориал в Чикаго
и другие, – говорит президент чапте-
ра FIABCI-Россия Татьяна Родионо-
ва. – Однако сегодня российский ры-
нок готов конкурировать с западными
компаниями. Победы наших компа-
ний в мировом конкурсе Prix d’Exel-
lence – лучшее тому подтверждение.
Кроме того, участники и победители
национального этапа конкурса полу-
чают хорошее продвижение своих
проектов, превращающееся в важное
конкурентное преимущество – осо-
бенно в настоящий период некоторо-
го повсеместного торможения темпов
развития рынка недвижимости».

Группа ЛСР успешно прошла второй этап офер-
ты третьего облигационного займа. ООО «ЛСР-
Инвест», 100% которой принадлежит ОАО «Груп-
па ЛСР», произвело приобретение своих
облигаций серии 02 по окончании четвертого ку-
понного периода. Было выкуплено 1236 облига-
ций номинальной стоимостью 1 тыс. рублей на
общую сумму 1 242 328 рублей 32 копейки с уче-
том накопленного купонного дохода. Всего в ходе
обоих этапов оферты было выкуплено 2 969 094
облигаций выпуска на общую сумму 2 969 100 328
рублей 32 копейки (включая накопленный купон-
ный доход). На сегодняшний день в обращении
осталось 906 облигаций. Напомним, что это тре-
тий облигационный займ Группы ЛСР, который
был размещен в июле 2007 года объемом 3 млрд
рублей. Общее количество облигаций выпуска со-
ставило 3 млн штук. 

По данным компании «ЮИТ» (YIT), продажи жи-
лой недвижимости в Финляндии и России заметно
оживились. Оборот концерна в период с апреля по
июнь был на 4% больше, а операционная прибыль –
на 72% больше, чем в период с января по март.
В 2009 году «ЮИТ» ожидает снижение оборота по
сравнению с 2008 годом, но прибыль до выплаты на-
логов будет положительной. В I квартале в Финлян-
дии концерн «ЮИТ» продал 436 квартир, а во II квар-
тале – 896 квартир. В России продажи квартир
оживились с наступлением весны. В I квартале про-
дано 323 квартиры, а во II – 494. Спрос на жилую не-
движимость остается на высоком уровне, в то время
как предложение на рынке снизилось. «ЮИТ» дове-
дет до конца строительство всех начатых объектов. 

В ГК «ПИК» назначен новый президент. Им стал
бывший вице-президент по координации деятель-
ности ПИК Павел Поселенов. Кирилл Писарев, за-
нимавший должность президента ГК, назначен
председателем совета директоров ПИК. 

Компания Suzuki не продлила срок аренды участ-
ка в Петербурге, на котором она собиралась стро-
ить свой завод. Скорее всего, теперь проект замо-
розят или передвинут на неопределенный срок.

новости компаний



бизнеc
18 Строительный Еженедельник 29 (369) 03 08 2009 

Вопросы создания жилья нового формата сегодня являются приоритетными лишь

для небольшого круга застройщиков

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– В целом, состояние стро-
ительной отрасли испыты-
вает очень сильное влия-
ние кризиса. Причем кри-
зис в наибольшей степени
отразился на инвестици-
онно-строительной сфере.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Появились робкие на-
дежды на то, что руковод-
ство города осознало необ-
ходимость форсирования
инженерной подготовки
территорий и помощь
среднему и малому строи-
тельному бизнесу. По-
скольку ориентация толь-
ко на комплексную за-
стройку территорий себя
не оправдала, строитель-
ный комитет обещает под-
готовить на аукционы не-
большие лоты земли.

– Что поможет отрасли
выжить на падающем
рынке?
– В первую очередь, кон-
центрация ресурсов ком-
паний на завершение объ-
ектов высокой степени го-
товности и некоторые (хо-
тя и не рекламируемые)
уступки по ценам на квар-
тиры.

– Каковы ваши основные
задачи  на ближайшие
полгода?
– «Союзпетрострой»
сегодня объединяет более
500 компаний самого раз-
личного профиля, поэто-
му основная задача –
наладить взаимодействие
между ними, для чего
принимаются соответ-
ствующие меры. Попыта-
емся создать систему
внутренних расчетов
между компаниями, про-
водить торги на услуги
субподрядчиков и постав-
щиков, расширим выпус-

каемый каталог продук-
ции и услуг. Кроме того,
намечаем провести в кон-
це октября конференцию
по новым технологиям и
строительным материа-
лам. Стратегическая зада-
ча – продолжение под-
держки среднего и мало-
го бизнеса.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Саморегулирование
введено именно для обес-
печения прозрачности
строительного рынка.
Коллективная ответствен-
ность членов СРО, а так-
же достаточно жесткие
требования к ее членам
при вступлении в нее
должны обеспечить отсев
«однодневок» и компаний
с сомнительным про-
шлым. Самая большая
опасность – это появле-
ние демпинговых с мини-
мальными требованиями.
С этим необходимо
бороться.

– Каковы перспективы
у общенациональных СРО?
– Создание общенациональ-
ных СРО предусмотрено до
1 июля 2010 года и только
в том случае, если 2/3 реги-
ональных СРО сочтут это
необходимым. Порядок со-
здания таких общенацио-
нальных СРО и их функции
прописаны в федеральном
законе № 148-ФЗ, которые
в этом объеме и должны
выполняться. Межрегио-
нальная СРО, созданная
в Москве, пытается взять на
себя создание общенацио-
нальной СРО в строительст-
ве. По нашему мнению, эту
роль должен на себя взять
только Российский союз
строителей.

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– Поскольку с 1 января
2010 года большинство

лицензий для серьезных
компаний будут заменены
допусками, которые
требуют наличия
соответствующе-
го оборудова-
ния и, главное,
профессиональ-
ных строитель-
ных топ-мене-
джеров и линей-
ного персонала,
то это именно то,
чего не хва-
тает
мно-
гим

строительным компаниям.
Не секрет, что большин-

ство из неэффектив-
ных компаний,

обманувших
дольщиков,
возглавлялись
не опытными
строителями,
а, нередко,
непрофессио-

налами.

ЛЛЕЕВВ  ККААППЛЛААНН,, ВИЦЕ-ПРЕЗИДЕНТ, ДИРЕКТОР САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОГО СОЮЗА 

СТРОИТЕЛЬНЫХ КОМПАНИЙ «СОЮЗПЕТРОСТРОЙ»

В начале 2009 года
санкт�петербургский Ко�
митет по строительству
обнародовал статистику
ввода жилья на террито�
рии города в 2008 году.
Несмотря на негативные
тенденции второй поло�
вины 2008 года, показа�
тели оказались рекорд�
ными за многолетнюю
историю отрасли.

Опубликованные офици-
альные данные показали
прирост активов жилой не-
движимости более чем на
3,2 млн кв. м, или 48 050
квартир. Тем не менее,
большинство аналитиков
рынка сошлись во мнении,
что возврат к темпам стро-
ительства 2006–2008 годов,
а тем более к существовав-
шему ценовому диапазону
в различных сегментах жи-
лья невозможен. Отрица-
тельная динамика в объ-
емах строительства и ценах
за квадратный метр жилой
площади стала закономер-
ным итогом проблем на
строительном рынке, кото-
рые сегодня приобрели сис-
темный характер. Это оче-
видное перенасыщение
рынка жилищного строи-
тельства, несоответствие
строящихся объектов заяв-
ленным стандартам качест-
ва, а также определенное
смещение потребительских
предпочтений при выборе
городского расселения.
Кризис вскрыл именно эти
уязвимые места.

Типовое или хорошее
В годы стремительного
подъема строительной от-

расли город активно застра-
ивался типовым жильем.
Оно было самым простым
по технологии производ-
ства. Быстровозводимые
каркасно-монолитные дома
с типовыми планировками
квартир стали прибыльным
решением для новообразо-
ванных компаний. Зачастую
их руководители не имели
долгосрочного опыта рабо-
ты в строительстве, а специ-
ализировались на производ-
стве строительных материа-
лов, ресторанном бизнесе
и даже торговле алкоголем.
Непрофессионализм подоб-
ных застройщиков, вовле-
ченных в отрасль возможно-
стью быстрой прибыли, при-
вел к появлению в городе
целых микрорайонов с одно-
типными домами, не соот-
ветствующими заявленным
показателям по качеству и

принципам комфортного
проживания. 
Принцип массовой застрой-
ки оказал негативное влия-
ние даже на стоящий особ-
няком сектор элитного
строительства, подарив го-
роду сотни тысяч метров
совсем не элитного жилья.
Центральные районы
и острова Петроградской
стороны активно застраива-
лись многоквартирными
комплексами, эксклюзив-
ные зоны превращались в
гигантские строительные
площадки. Фешенебель-
ность квартир при этом оп-
ределялась не качеством
строительного процесса
и применяемыми материа-
лами, а возможностью для
застройщика «по-элитному»
заработать. В большинстве
случаев – на местоположе-
нии объекта, а не на тех осо-

бых потребительских харак-
теристиках, из которых
складывается понятие жи-
лья высокого уровня, жилья
по-настоящему качествен-
ного, выделяющегося на об-
щем рыночном фоне. 

Горожане диктуют
Определенные коррективы
в перспективные планы за-
стройщиков вносят и меня-
ющиеся предпочтения го-
рожан. Прогрессивное раз-
витие Петербурга значи-
тельно отягощает жизнь
практически в любом рай-
оне города. Темпы застрой-
ки и широта расселения
жителей уже сегодня обго-
няют уровень развития го-
родской инфраструктуры,
транспортного сообщения,
магистралей и парковок.
Подобная ситуация харак-
терна не только для так
называемого историческо-
го центра, но и для совре-
менных, только возводи-
мых городских районов. 
Точечное строительство со-
временных жилых комплек-
сов в исторически сложив-
шихся районах не позволя-
ет обеспечить и социаль-
ную однородность, которая
так востребована потреби-
телями при выборе новых
квартир. Жители эксклю-
зивных домов Центрально-
го района вынуждены ми-
рится с необорудованными
помойками, проходными
дворами, отсутствием пар-
ковок, зеленых зон и мест
для отдыха с детьми. В но-
вых районах Санкт-Петер-
бурга комфортное прожи-
вание осложняется отсут-
ствием развитой социаль-
ной инфраструктуры: не
хватает поликлиник, боль-
ниц, школ, детских садов
и спортивно-оздоровитель-
ных учреждений, которые
необходимы для постоянно
растущего населения. 
Сложившаяся сегодня не-
стабильная ситуация на
рынке недвижимости
Санкт-Петербурга и непро-

думанная политика продаж
некоторых застройщиков
значительно осложняет
процесс принятия решения
о приобретении жилья. По-
купатель хочет быть уверен
в том, что платит адекват-
ную цену, которая будет от-
ражать реальную стоимость
квадратного метра и не бу-
дет подвержена дальней-
шей корректировке в сторо-
ну понижения. Он хочет
вкладывать деньги в жилье,
которое отвечает его требо-
ваниям и имеет определен-
ный ряд потребительских
характеристик, соответ-
ствующих ценовому уров-
ню. Но более всего он хочет
иметь гарантии надежнос-
ти компании-застройщика,
стабильности ее работы,
способности адаптировать-
ся в меняющейся экономи-
ческой обстановке. 

Лицом к потребителю
Оправдать ожидания поку-
пателей может лишь гра-
мотная ценовая политика
и комплексная переориен-
тация строительной отрас-
ли на создание перспектив-
ного жилья. Приводя цено-
образование в соответ-
ствие с себестоимостью
строительства и реальны-
ми доходами населения,
застройщики могут с выго-
дой использовать сущест-
вующий мировой опыт.
В цивилизованных странах
Европы с уровнем дохода
населения, в два раза пре-
вышающим российский,
стоимость квадратного ме-
тра жилья эконом-класса
колеблется в диапазоне от
700 до 1000 EUR, комфорт-
ного жилья – от 2000 до
3000 EUR. Элитные кварти-
ры в качественных феше-
небельных домах, имею-
щих хорошее местораспо-
ложение, стоят от 4000 до
6000 EUR за квадратный
метр. Сегодня только кри-
зис постепенно толкает це-
ны на городском рынке к
сопоставимым значениям. 

Вопросы создания жилья
нового формата сегодня
являются приоритетными
лишь для небольшого кру-
га застройщиков. Осозна-
вая закономерные требо-
вания к комфортному про-
живанию в городе, пробле-
мы, связанные с много-
этажной типовой застрой-
кой, загрязнением воздуха
и транспортной доступнос-
тью, грамотные строители
видят перспективу разви-
тия современных мегапо-
лисов в зеленых малоэтаж-
ных районах с благоприят-
ной экологией и однород-
ным социумом.
«Северо-Западная строи-
тельная корпорация» раз-
вивает прогрессивную кон-
цепцию городского рассе-
ления, возвращая утрачен-
ные традиции малоэтажно-
го строительства и созда-
ния жилой среды, сораз-
мерной человеку. Начиная
с середины 90-х годов, Кор-
порация реализует проект
комплексной застройки
микрорайона «Никитин-
ская усадьба» в Коломягах.
Расположенная на естест-
венной возвышенности
Удельного парка в экологи-
чески чистом районе Пе-
тербурга, «Никитинская
усадьба» имеет закончен-
ный архитектурный облик
и особую атмосферу. Здесь
живут люди, которых объ-
единяет стремление к на-
стоящему комфорту, кото-
рые ценят свой дом и ува-
жают своих соседей.
«Северо-Западная строи-
тельная корпорация» по-
здравляет всех строителей
Санкт-Петербурга с про-
фессиональным праздни-
ком! В такой день хочется
пожелать стабильной рабо-
ты, направленной не толь-
ко на преодоление кризис-
ной ситуации, но и на пер-
спективное развитие отрас-
ли, повышение качества
возводимого жилья, его со-
ответствие ожиданиям жи-
телей Санкт-Петербурга!

мнение

Михаил Голубев,
генеральный 
директор 
ООО «Северо-
Западная 
строительная 
корпорация»

Оправдать ожидания

покупателей жилья



Приостановлено производ-
ство по иску Комитета по
управлению муниципаль-
ным имуществом админист-
рации муниципального об-
разования Кировского му-
ниципального района Ле-
нинградской области к ЗАО
«ИВИ-93». Истец пытался
получить с ответчика около
15,3 млн рублей – задолжен-
ность по арендной плате за
земельный участок и пени.
Первоначально размер иска
составлял порядка 6,6 млн
рублей, но был увеличен
истцом в июне 2009 года.

ОАО «Строительный кон-
церн «Инжиниринг, проек-
тирование, строительство»
судится с ЗАО «Строитель-
ная фирма «Невамостост-
рой» о признании соглаше-
ния о расторжении догово-
ра инвестирования нич-
тожным. Соглашение было
заключено в ноябре 2005
года, оно признавало рас-
торгнутым договор об ин-
вестировании, подписан-
ный в октябре 2004 года.
Истец указал, что соглаше-
ние о расторжении догово-
ра об инвестировании жи-
лого комплекса со встроен-
ными и отдельно стоящи-
ми учреждениями обслу-
живания по адресу: квар-
тал 36 ЮРВ, южнее реки
Волковки, корп. 11-16, бы-
ло заключено «под влияни-
ем обмана». Рассмотрение
этого дела отложено на
20 августа 2009 года. 

КУГИ продолжает предъяв-
лять иски к ООО «Строи-
тельная компания «Им-
пульс» о взыскании аренд-
ной платы и пеней. На сей
раз это порядка 50 тыс. руб-

лей за пользование земель-
ным участком площадью
10 тыс. кв. м, расположен-
ным по адресу: южнее реки
Волковки, квартал 30,
корп. 36. Еще один должник
перед городом – ЗАО «ИСК
«Источник-Строй». С этой
компании КУГИ пытается
получить порядка 40 тыс.
рублей по договору аренды
земельного участка площа-
дью 7375 кв. м по адресу:
улица Димитрова, ЮРВ,
квартал 21, юго-восточнее
пересечения улицы Димит-
рова и Малой Балканской
улицы. 

ООО «Стоун» подало иско-
вое заявление на ООО «Ин-
вест» (правопреемник
«Сбербанк-VMB-Инвест»)
об обязании передать над-
лежащим образом подпи-
санные и заверенные доку-
менты (акт приема-переда-
чи квартир по договору
№ ЗИ от 16.01.2001, копии
уставов ООО «Инвест» и
«Сбербанк-VMB-Инвест»,
копия протокола об избра-
нии генерального директо-
ра «Сбербанк-VMB-Инвест»
и т. д.). Рассмотрение дела
назначено на 14 сентября
2009 года. До этого време-
ни стороны должны при-
нять меры к урегулирова-
нию спора мирным путем.

На 2 ноября 2009 года на-
значено рассмотрение де-
ла о признании банкротом
ЗАО «Строительная компа-
ния «СУ-42». Исковое заяв-
ление поступило от ООО
«Машстройконструкция».
Истец ссылается на дли-
тельное, свыше трех меся-
цев, неисполнение строи-
тельной компанией денеж-
ных обязательств, вытека-
ющих из договора гене-

рального подряда в разме-
ре более 3,4 млн рублей.
В соответствии с догово-
ром ЗАО «СК «СУ-42»
должно было построить
инженерно-администра-
тивное здание по адресу:
Лиговский проспект, 266.
Решение о взыскании с от-
ветчика долга уже было
принято судом в декабре
2008 года, теперь речь

идет об объявлении долж-
ника банкротом, в ЗАО
«СК «СУ-42» утвержден
временный управляющий.

ТСЖ «Кронверк-8» подало
иск к КУГИ о признании
права общей долевой соб-
ственности на помещение
площадью 210,3 кв. м по

адресу: Кронверкская ули-
ца, 8, лит. А, и признании
недействительной государ-
ственной регистрации пра-
ва собственности города на
это помещение. 

ООО «Строймода» судится
с ОАО «Сфера». Истец
предъявил иск о взыскании

более 1 млн рублей задол-
женности по договору стро-
ительного подряда на вы-
полнение ремонтно-строи-
тельных работ по устрой-
ству инженерных систем
и монтажу оборудования
в торговом центре «Мега
Белая Дача II» (Московская
область, Люберецкий рай-
он, г. Котельники, 1-й По-
кровский проезд, 5). 
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Вячеслав Заренков: «Я считаю, что настоящим строителем сбольшой буквы может

стать только человек спрофессиональным строительным образованием»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Тяжелое, но не критиче-
ское. Считаю, что строи-
тельная отрасль процара-
пала дно кризиса и выхо-
дит на стабильную работу.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Относительно 2008 года
позитивным событием
был объем сданного жи-
лья, максимальный для
всего существующего
строительного комплекса.
Касательно первой поло-
вины 2009 года позитив-
ным событием считаю
улучшение качества ме-
неджмента в строитель-
ных компаниях и приведе-
ние амбиций по развитию
компаний в цивилизован-
ный, упорядоченный вид.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Профессионализм, пра-
вильно разработанная
стратегия, умеренные фи-
нансовые заимствования,

хороший менеджмент
компании. Компании,
сумевшие сориентиро-
ваться и пересмотреть
свою стратегию, имеют
хорошие шансы на разви-
тие после кризиса. 

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Наша компания в бли-
жайшие полгода планирует
выполнять работы строго
по намеченному плану и
приобрести хороший задел
недорогих на сегодняшний
день земельных участков. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее? 
– Да, сделает, если саморе-
гулируемые организации
не будут плодиться как
грибы после дождя, а уп-
равление ими не перейдет
в административно-бюро-
кратический режим со
всеми вытекающими
отсюда последствиями. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собствен-
но самим строителям?

– В последние 7-8 лет
в строители пошли все ко-
му не лень, начиная от во-
дителей трамвая и закан-
чивая медиками. Они счи-
тают, что строителем мо-
жет стать человек без спе-
циального строительного
образования, который
построил у себя
на даче са-
раюшку и
возомнил
себя спо-
собным
строить
сложные

сооружения. Я считаю,
что настоящим строите-
лем с большой буквы мо-
жет стать только человек
с профессиональным
строительным образова-
нием, хорошим жизнен-
ным опытом, прошедший
все ступени развития от
простого рабочего, бри-

гадира, мастера до ди-
ректора компании.

Вот таких руково-
дителей не хватает
нашей строитель-
ной отрасли. 

ВВЯЯЧЧЕЕССЛЛААВВ  ЗЗААРРЕЕННККООВВ,,  ПРЕЗИДЕНТ ХОЛДИНГА «ЭТАЛОН-ЛЕНСПЕЦСМУ»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Отрасль работает, невзи-
рая на трудности. Хотя тем-
пы и объемы, безусловно,
снизились. От первого
«шока» компании уже оп-
равились, наступил период
переосмысления и адапта-
ции. Основной тенденцией
сейчас становится рекон-
цепция проектов, сформи-
рованных до кризиса, их
коррекция в пользу жилья
эконом-класса. Многие
участники рынка всерьез
задумались над общей эф-
фективностью бизнеса, над
подходами к получению
прибыли. Темы экономич-
ности, энергоэффективнос-
ти, поиска тиражируемых
градостроительных реше-
ний сейчас звучат все гро-
мче. В целом это эволюци-
онный процесс, который,
надеюсь, позволит избе-
жать потрясений и выведет
отрасль на новый, более
качественный уровень про-
изводства. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Главное, пожалуй, вступ-
ление в силу целого ряда
долгожданных норматив-
ных документов, в первую
очередь закона о правилах
землепользования и за-
стройки, закона о режимах
зон охраны, порядка полу-
чения разрешений на ус-
ловно разрешенный вид ис-
пользования земельных
участков. Можно сказать,
что период формирования
системы регулирования
градостроительной деятель-
ности в Петербурге завер-
шен. И хотя сейчас возника-
ет масса вопросов к регла-
ментам работы по этим до-
кументам, главное, есть си-
стема, с которой, в любом
случае, уже проще. 

– Что помогает вашей
компании выжить на па-
дающем рынке?
– Во-первых, помогла до-
вольно хорошая структу-

ра объектов. К моменту
наступления кризиса зона
ликвидного предложения
на рынке сильно сузилась,
но практически все наши
объекты в нее попали, по-
скольку относились к сег-
менту массового спроса и
достигли хорошей стадии
готовности. Это позволи-
ло избежать больших
проблем с продажами.
Кроме того, много лет в
нашей компании работа-
ет очень сильный брокер-
ский блок. Немаловаж-
ный фактор – репутация
компании, сложившиеся
доверительные отноше-
ния с финансовыми ин-
ститутами. Даже в разгар
кризиса партнеры оказы-
вали нам профессиональ-
ную поддержку. 

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– В ближайшее время си-
туация на рынке вряд ли
кардинально изменится.
Поэтому одним из ключе-
вых направлений останет-
ся жилье эконом-класса.

Буквально осенью плани-
руем выводить на рынок
проект в Кудрово. Приоб-
ретаем новые участки под
проекты эконом-класса.
Усиливаем генподрядный
бизнес, планируем участ-
вовать в конкурсах на гос-
заказ, расширяем геогра-
фию работ. Сейчас уже ра-
ботаем не только в преде-
лах Петербурга и Северо-
Западного региона, но
и в Москве. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– В основе самой идеи са-
морегулирования как раз
и лежит необходимость
построения эффективной
системы ответственности
всех участников отрасли
перед потребителями, по-
вышения качества и без-
опасности строительных
работ, а значит, и про-
зрачности рынка. Если
компания, претендующая
на членство в СРО и полу-
чение допуска, недобро-
совестна по отношению

к своим дольщикам, то
шансы войти в саморегу-
лируемую организацию –
если мы, конечно, гово-
рим о серьезной СРО –
у нее равны нулю. Таким
образом, членство ком-
пании в СРО будет озна-
чать для потребителей,
что эта организация
устойчива, надежна
и выполняет тре-
бования законо-
дательства.

ММААККССИИММ  ШШУУББААРРЕЕВВ,,  ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ ХОЛДИНГА SETL GROUP,

ПРЕЗИДЕНТ ОБЪЕДИНЕНИЯ СТРОИТЕЛЕЙ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА



Беседовал Алексей Несвицкий

О влиянии кризиса на рынок, пер�
спективах и возможностях строи�
телей Виктор Лаптев рассказал
в интервью нашей газете. 

– Все помнят, что именно после
кризиса 1998 года, в 1999 году, нача-
лось активное развитие многих пе-
тербургских застройщиков. Сегод-
ня есть такие же предпосылки? 

– Все повторяется. Август 1998-го
«уронил» цены на новостройки в два
раза, и возможность купить новую
квартиру появилась у менее обеспе-
ченных людей. Так же и сейчас: кри-
зис дал возможность купить жилье
тем, кто сохранил работу и стабиль-
ный заработок. Раньше денег хватило
бы только на комнату в коммуналке,
а сегодня уже можно себе позволить
студию или «однушку» – все-таки от-
дельное жилье. Поэтому у застройщи-
ков, которые ориентировались на до-
ступное жилье эконом-класса, сегодня
действительно есть возможности для
дальнейшего активного развития.

Нынешний кризис всех сильно
встряхнул. Компании стали тщатель-
нее просчитывать проекты, внима-
тельно оценивать риски. У многих ведь
притупилось чувство реальности, но
когда продавать стало тяжелее, все ста-
ли более вдумчиво относиться к бизне-
су, внимательно прогнозировать, в ка-
ких объемах может быть востребован
их продукт. Компании пересматрива-
ют концепции своих жилых комплек-
сов, чтобы ценник отвечал сегодняш-
ним реалиям. Есть даже компании,
которые до кризиса начинали бить
сваи под бизнес-центр, а сегодня пере-
ориентируют свои проекты под жилье.

– У вас есть такие проекты?
– У наших партнеров, мы их консуль-

тируем. Они начали строить бизнес-
центр класса А. Сейчас мы их агитиру-
ем изменить концепцию проекта на
элитное жилье. Несмотря на то что сей-
час в этом сегменте наблюдается зати-
шье, я убежден, что отложенный спрос
выстрелит. По крайней мере, нет со-
мнения, что этот рынок восстановится
раньше, чем рынок дорогих офисов.

– То есть надо адаптироваться?
У вас есть рецепт успешной страте-
гии в кризис?

– Идеальный рецепт – меньше рис-
ковать и серьезно взвешивать свои
финансовые возможности. Мы не на-
бирали безумное количество креди-
тов и объектов. Мы не верили, что
ажиотажный спрос будет вечным.
Всегда строили по чуть-чуть, будучи
уверенными, что именно этот объем
мы в любом случае продадим. Потом
так же осваивали новый объем…
И так далее.

Что касается качества, то у нас ни-
чего не изменилось. Мы как планиро-
вали всегда строить эконом-класс,
так и продолжаем его строить. При-
чем наш эконом-класс не отличается
по цене от панельки, но мы принци-
пиально строим только по кирпично-
монолитной технологии, с совре-
менными лифтами, окнами,
инженерией, в хороших местах. То
есть по основным критериям наши

квартиры почти ничем не отличают-
ся от жилья для среднего класса, но
стоят дешевле.

– Каков сегодня инвестиционный
портфель компании? 

– У нас в перспективе освоение по-
рядка 1,4 миллиона квадратных мет-
ров. Это в том числе два проекта ком-
плексной застройки на 300 тысяч
квадратных метров и миллион – «Де-
вяткино» и «Скандинавия». В деньгах
сегодня этот портфель оценить слож-
но. Равно как и период освоения в ны-
нешних условиях – вопрос философ-
ский. Думаю, на ближайшие 20 лет –
до пенсии – мне работы хватит.

– То есть в среднем вы будете воз-
водить порядка 70 тысяч квадрат-
ных метров в год. Повлиял ли кри-
зис на сроки или вы так и планиро-
вали создать большой запас на годы
вперед?

– Конечно, до кризиса хотелось вы-
полнить этот объем быстрее, скажем,
за 7-8 лет. Теперь срок увеличился
в три раза. Значит, будем работать без
спешки. По крайней мере, мы освобо-
дили себя от головной боли, связан-
ной с поиском земли. 

– Квартальная застройка была од-
ним из главных докризисных трен-
дов. Вы формировали именно такой
портфель. После начала кризиса вы
не разочаровались в стратегии?

– Раньше, до перестройки, было та-
кое понятие – «трест квартальной за-
стройки». Все кварталы города были
поделены между специализированны-
ми компаниями. Такой принцип удо-
бен, и мы к нему всегда стремились.
В общем-то, именно таким трестом
квартальной застройки мы и стали.

– Что за проект «Скандинавия»?
Он появился уже после кризиса?

– Да, сейчас мы прорабатываем кон-
цепцию строительства еще одного но-
вого жилого квартала на участке
150 гектаров у метро «Девяткино».
Это будет продолжение Гражданского

проспекта, через виадук. Проект дей-
ствительно появился после кризиса.
Мы будем реализовывать его в парт-
нерстве с собственником – группой
инвесторов. Начнем строительство,
я думаю, через 3 года. Идеально, если
к тому времени город и область объ-
единятся. Нам было бы проще и де-
шевле решать некоторые задачи, в ча-
стности вопрос водоснабжения,
поскольку участок находится на тер-
ритории области, а подключаться
удобнее к сетям петербургского ГУП
«Водоканал», который по уставу не
имеет права снабжать область. Все
проблемы решаемы, но это помогло
бы снизить цену жилья.

– А как вообще к вашим проектам
относятся власти двух субъектов?
Ведь вы строите на территории об-
ласти, а покупатели – преимущест-
венно жители Петербурга.

– У нас хорошие отношения со все-
ми. Области наше строительство вы-
годно хотя бы с точки зрения статис-
тики и роста налогооблагаемой базы.
А петербуржцам мы даем возмож-
ность купить более доступное жилье,
но при этом жить рядом с метро и не
менять место работы в городе.

Мы, кстати, вообще стараемся, что-
бы наша деятельность была социаль-
но ориентированной. В компании
есть льготные программы и более
длительные рассрочки для молодых
пар (если кто-то из супругов моложе
30 лет), а также для многодетных се-
мей. Надо помогать людям обзаво-
диться хорошим жильем, чтобы они
были счастливее, чтобы рождалось
больше детей.

– Оптимистичный настрой, учи-
тывая то, что прогнозируют вторую
волну кризиса...

– Я недавно разговаривал с одним
банкиром, спрашивал, сколько у него
квартир. Он сказал: «Сто штук».
Я спросил: «Ты будешь одновременно
все сто выбрасывать на рынок? Он
сказал: «Что я, сумасшедший, что ли?
Зачем мне себе цену сбивать, да еще

бизнеc
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У застройщиков, которые ориентировались на доступное жилье эконом�класса,

сегодня действительно есть возможности для дальнейшего активного развития

и всем рынок портить». Он эти квар-
тиры потихоньку раздаст в ипотеку на
15 лет и будет тихо получать свои про-
центы.

– Вы думаете, у всех банков такая
позиция?

– У большинства. Я еще не видел ни-
щих банкиров. Может, они, конечно,
и есть, но, судя по тому, как им Цент-
робанк раздает деньги и как они ску-
пают доллары, не думаю, что срочная
продажа квартир является для них во-
просом жизни и смерти.

– То есть банки переживут осень?
– Я думаю, они еще на этом и зара-

ботают.

– А строители?
– У кого есть кредиты – тем будет тя-

жело. Весь вопрос в том, смогут ли
они договориться о реструктуризации
или нет. А есть застройщики, которые
не привлекали кредиты или делали
это очень осторожно. Эти застройщи-
ки, безусловно, осень переживут и бу-
дут работать дальше.

– Но ведь тянут на дно не только
кредиты, но и отсутствие спроса.

– В моем понимании, спрос отклады-
вается-откладывается, да все равно вы-
стрелит. Если нет необходимости об-
служивать кредиты, застройщики
легко доживут до этого счастливого
времени. Кроме того, сегодня все ак-
тивнее заявляют о себе потенциаль-
ные покупатели в лице Жилищного
комитета и Министерства обороны.
Например, военные планируют потра-
тить 80 миллиардов рублей на покуп-
ку жилья. Другой вопрос, что пока они
не могут этого сделать. Сегодня их ин-
тересует сдача в 2009 году, а 2010-й
они не хотят. Эта же коллизия была
и в прошлом году. Пора что-то менять.

– Какие шаги нужно сделать и кто
этим должен заняться?

– Минрегион, Смольный, военные –
те, кто имеет бюджеты. Они так и бу-
дут сталкиваться с нестыковкой спро-
са и предложения, если не начнут пла-
нировать. Надо создать четкий
график закупок, куда строители будут
вносить свои заявки – что и к какому
сроку они могут предложить, а отве-
чающие за закупки организации бу-
дут гарантировать бюджеты на это. 

Я регулярно получаю бумаги, что,
мол, хотим купить квартиры со сро-
ком сдачи в ближайшие несколько ме-
сяцев, рву эти предложения и выбра-
сываю. Пока не будет планирования,
застройщики не дадут нужных пред-
ложений. Грубо говоря, у меня есть зе-
мельный участок и я могу строить на
нем один дом или пятнадцать. Весь
вопрос в том, буду ли я продавать жи-
лье на открытом рынке или же буду
знать, что в энном году у меня столь-
ко-то квартир купит госзаказчик. Ес-
ли будут такие гарантии, я смогу взять
кредит в Сбербанке и запустить столь-
ко строек, сколько нужно. А иначе ри-
сковать я не стану и буду строить один
дом, который я гарантированно про-
дам в любой ситуации.

– По тем ценам, которые сегодня
предлагает Минрегион?

– Да, 44 300 – вполне приемлемая
цена, если все планировать заранее.
Это как билет на самолет: можно ку-
пить за полгода, и он будет стоить три
копейки, или в день вылета, но очень
дорого. Составьте план – купим тогда-
то, деньги будем платить так-то. Мы
подстроимся. 

Идеально, если город или Миноборо-
ны изначально будут заключать дого-
вор долевого участия с каким-то аван-
сом. Надо искать компромиссные
варианты. Я, например, могу строить и
сдавать в эксплуатацию ежегодно по
120-130 тысяч квадратных метров,
а в итоге сейчас вынужден работать на
30 процентов своих возможностей. Ес-
ли им действительно нужны квартиры
для ветеранов, блокадников, военных,
очередников – надо просто грамотно
использовать потенциал строителей.

«Арсенал-Недвижимость» строит новый жилой квартал «Девяткино»

на 300 тыс. кв. м и разрабатывает свой первый проект-миллионник.

Генеральный директор Виктор Лаптев уверяет, что может обеспечить город

и военных доступным жильем, но вынужден пока работать на 30% своей

мощности из-за отсутствия у государства эффективной системы планирования. 
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Михаил Журавлев

В Петербурге с начала года
количество сделок с недви-
жимостью через агентства
сократилось в три-четыре
раза. По мнению вице-пре-
зидента Ассоциации риэлто-
ров Санкт-Петербурга и
Ленобласти Павла Созино-
ва, это свидетельствует о
том, что граждане все чаще
стали проводить сделки с
недвижимостью самостоя-
тельно, отказываясь от ус-
луг профессиональных ри-
элторов. На рынок верну-
лись маклеры, которые, от-
метил Павел Созинов, «как
явление зародились еще
при советской власти». Од-
нако, по словам специалис-
та, ситуация не является ка-
тастрофической. Одним из
способов избежать крими-
нала может стать титульное
страхование. 
Татьяна Гитина, замести-
тель генерального директо-
ра петербургского филиала
СГ «Спасские ворота», рас-
сказала, то этот вид страхо-
вания (страхование риска
признания сделки недей-
ствительной) существует
в России уже около 10 лет.
Она отметила: «Около двух

месяцев назад мы подписа-
ли с Ассоциацией риэлто-
ров Петербурга и Ленин-
градской области соглаше-
ние о намерениях, которое
предусматривает льготные
условия титульного страхо-
вания для агентств недви-
жимости – членов Ассоциа-
ции. Причем подписанное
соглашение предусматри-
вает, что сделка страхуется
за счет Ассоциации риэлто-
ров, таким образом, клиент
получает страховой полис
в подарок». 
Статистика, по словам г-жи
Гитиной, свидетельствует,
что расторгнута может
быть любая сделка, в том
числе – и заверенная нота-
риусом. Основной риск
представляет человеческий
фактор: введение в заблуж-
дение, насилие, угрозы. Те
«подводные камни», кото-
рые в процессе совершения
сделки не в состоянии вы-
явить никакая экспертиза
или нотариат.
В защиту нотариата высту-
пила Наталья Василевская,
председатель методичес-
кого совета Нотариальной
палаты Санкт-Петербурга.
Она сообщила, что вся ев-
ропейская правовая систе-

ма основана на централь-
ной роли нотариуса при
совершении сделок. Во
всех гражданских оборо-
тах простая форма имеет
очень узкий круг дей-
ствия, ограниченный ма-
лозначительными опера-
циями. Сделки же с иму-
ществом значительной
стоимости в обязательном
порядке ставятся под конт-
роль государства, публич-
ную роль представителя
которого в данном случае
и выполняет нотариус, ко-
торый несет полную ответ-
ственность за законность
сделки. 
По данным Андрея Гури-
шева, начальника управ-
ления прокуратуры Санкт-
Петербурга, только за
6 месяцев 2009 года было
выявлено 70 преступле-
ний по сделкам с недвижи-
мостью. Прирост по отно-
шению к прошлому году
составляет около 10 %, од-
нако анализ оперативной
обстановки, обращений
граждан и материалов те-
кущих проверок говорит
о том, что речь идет не
о росте числа совершен-
ных преступлений, а об
увеличении их выявления.

Представитель прокурату-
ры советует: «Не надо под-
писывать сомнительные
или непонятные докумен-
ты, заключать сомнитель-
ные сделки. Если по ка-
ким-то причинам это уже
произошло, необходимо
обращаться в территори-
альные органы внутрен-
них дел».
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Только за 6 месяцев 2009 года было выявлено 70 преступлений по сделкам

с недвижимостью

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Инвестиционно-строи-
тельный комплекс Санкт-
Петербурга переживает
сегодня не лучшие време-
на, но это не снимает со
строителей ответственнос-
ти за выполнение обяза-
тельств перед городом и
его жителями. Лучший
способ преодолеть
кризис – работать
качественно и до-
бросовестно,
несмотря на лю-
бые трудности. 
Наше объедине-
ние пережило
не один кри-
зис благо-
даря

своему неизменному пра-
вилу – строить качествен-
но и в срок, неукосни-
тельно выполняя все обя-
зательства перед клиента-
ми. Сегодня работы на на-
ших стройках ведутся вах-
тенным методом, многие
объекты возводятся с опе-
режением графика. Мы
понимаем, что для клиен-
тов во все времена важны
стабильность, уверен-
ность в завтрашнем дне –

в том, что новые
жилые дома будут

сданы вовремя
и построены на
века.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Главный позитивный мо-
мент для нашей компа-
нии – это то, что, не поте-
ряв темпы строительства,
мы имеем возможность
обеспечивать горожан ка-
чественным жильем, разви-
ваться и планировать но-
вые проекты комплексной
жилой застройки. В конце
2008 года мы сдали 98 ты-
сяч квадратных метров
жилья. В ближайшее время
завершим строительство
жилого комплекса «Бога-
тырский» в Приморском
районе Санкт-Петербурга.
Общая площадь жилья на
объекте составит 168 тысяч
квадратных метров. 
Знаковым событием для
нашей компании стало уча-
стие в стратегическом
инвестиционном проекте
«Балтийская жемчужина».
Генподрядная компания
«ГСО Север», входящая
в состав объединения
«Строительный трест», осе-
нью завершит строительст-

во первого жилого кварта-
ла на территории «Бал-

тийской жемчужи-
ны». Общая

площадь квартала составля-
ет более 80 тысяч квадрат-
ных метров.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Профессионализм и гра-
мотное управление. Сегод-
ня на рынке успешно рабо-
тают только те компании,
которые сумели сохранить
качественный менеджмент
и профессиональные кад-
ры. Любой бизнес – это
прежде всего люди, от ком-
петентности которых мно-
гое зависит. Антикризис-
ный менеджмент должен
основываться на умении
руководителей и специали-
стов быть гибкими и чут-
кими к любым изменени-
ям в экономический ситуа-
ции, способности опера-
тивно подстраиваться под
новые реалии и в нужный
момент мобилизировать
внутренние ресурсы. 
Особое значение в нынеш-
них непростых условиях
приобретает взаимодей-
ствие с подрядчиками,
субподрядчиками, постав-
щиками. От того, насколь-
ко грамотно выстроена
работа с партнерами, за-
висит конечный результат
и успех любого проекта.
Наше объединение пред-
почитает замкнутый цикл
строительства, который
обеспечивают дочерние
компании и постоянные,
проверенные партнеры.

Такой подход позволяет
нам разрабатывать опти-
мальные схемы поставок
строительных материалов,
обозначать четкие сроки
выполнения работ и быть
уверенными, что эти
сроки будут соблюдены.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Мы планируем завершить
существующие проекты и
приступить к новым. Сей-
час мы готовимся к строи-
тельству крупного жилого
микрорайона в Кудрово
и нескольких жилых ком-
плексов в северных райо-
нах города. Также мы пла-
нируем продолжить сотруд-
ничество с нашим партне-
ром ЗАО «Балтийская жем-
чужина» и развивать регио-
нальные проекты.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Да, безусловно. Уверен,
что деятельность НП
«Объединение строите-
лей Санкт-Петербурга»
будет иметь ключевое
значение в работе инвес-
тиционно-строительного
комплекса нашего горо-
да. Изменится расстанов-
ка сил на рынке, ужесто-
чатся требования, компа-
ниям придется на деле
доказывать свой про-
фессионализм. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собствен-
но самим строителям?
– К сожалению, некоторым
компаниям не хватает про-
фессионализма и стратеги-
ческого планирования.
Многие строители привык-
ли жить сегодняшним днем,
но очередной кризис пока-
зал, что нам необходимо
мыслить масштабно и уметь
видеть перспективы своих
проектов на несколько лет
вперед. Кроме того, для на-
шей отрасли очень важна
государственная поддерж-
ка. Мы относимся к той сфе-
ре бизнеса, от которой зави-
сит благополучие людей.
Государство должно пони-
мать, что без четкой поли-
тики в сфере строительства,
без создания возможностей
для населения все социаль-
ные проекты, направлен-
ные на поддержку семьи и
улучшение качества жизни
россиян, не будут столь эф-
фективны. Ведь самая боль-
шая ценность государства –
это люди, и именно для них
мы строим свои дома.
В преддверии нашего про-
фессионального праздника
я хотел бы пожелать всем
специалистам строитель-
ной отрасли, коллегам,
друзьям, партнерам ста-
бильности, постоянного
развития, взвешенных, де-
тально продуманных про-
ектов и, конечно, удачи!

ББЕЕССЛЛААНН  ББЕЕРРССИИРРООВВ,,  ЗАМЕСТИТЕЛЬ ГЕНЕРАЛЬНОГО ДИРЕКТОРА ЗАО «СТРОИТЕЛЬНЫЙ ТРЕСТ»
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Возвращение маклеров
Михаил Бойцов, управля�
ющий партнер юридичес�
кой компании Righmark
Group:
– Самостоятельно проверить
объект недвижимости, само-
му изучить и правильно по-
нять договор, не будучи спе-
циалистом, не удастся никому
и ни при каких условиях:
слишком много в этом пред-
мете тонкостей, слишком
много сложностей, слишком
много «подводных камней».
Однако сейчас сложилась та-
кая рыночная ситуация, в ко-
торой доминирует покупа-
тель. И я считаю, что этим
надо пользоваться – застав-
лять агентство недвижимости
подписать договор с описа-
нием четких условий.

Мнение

Алексей Герасименко, за�
меститель директора де�
партамента корпоратив�
ных продаж
Северо�Западной дирек�
ции ОАО СК «Росно»:
– Рынок операций с недви-
жимостью – довольно рис-
кованный. Законодательст-
во постоянно меняется, и
простому человеку разо-
браться в действующей нор-
мативной базе очень слож-
но. Рисков – очень и очень
много. Поэтому надо при-
влекать профессионалов –
экспертов, юристов, специ-
алистов агентств недвижи-
мости – которые могут оце-
нить документы, с которыми
сталкивается реальный по-
купатель недвижимости.

Мнение

На круглом столе «Сам себе риэлтор» в Агентстве бизнес-новостей про-

фессионалы рынка недвижимости с редким единодушием уговаривали

непрофессионалов не заниматься «не своим» делом.



Михаил Журавлев

На прошлой неделе у Фин�
ляндского вокзала про�
шла санкционированная
акция публичного протес�
та. Обманутые дольщики
770�квартирного жилого
комплекса «Кассиопея»
надеются самостоятельно
достроить дом.

Комплекс должны были
сдать еще в августе 2006
года, но с тех пор, как ру-
ководство «Источник
Строй» бесследно исчезло
со всеми деньгами и доку-
ментацией, дело не про-
двигается. По слухам, ком-
пания обанкротилась и пе-
ререгистрировалась по но-
вому юридическому адресу
в Нижнем Новгороде. 
Отчаявшиеся люди объеди-
нились в кооператив и тре-
буют скорейшего оформле-
ния разрешения на строи-

тельство. Заместитель
председателя ЖСК «Кассио-
пея» Игорь Школьник гово-
рит, что работы на объекте
не ведутся уже 702 дня. 
Основным тормозом стали
проблемы с кадастровой ре-
гистрацией земельного
участка. Все инстанции тре-
буют от ЖСК номер участка,
но парадокс в том, что ко-
оператив не имеет на него
никаких прав. Зарегистри-
ровать землю можно после
вступления в законную силу
решения арбитражного суда
(27 июля), на основании ко-
торого КУГИ вправе растор-
гнуть договор с прежним за-
стройщиком и начать но-
вую процедуру регистрации
участка. ЖСК уже подал все
необходимые документы в
кадастровую палату. 
По словам Игоря Школь-
ника, дольщики надеются
на положительное реше-
ние вопроса, но опасаются

повторения истории с не-
достроем комплекса «Чес-
ма», в отношении которого
постановление так и не
было выпущено. «Если наш
дом, представляющий со-
бой незаконсервирован-
ный недостроенный объ-
ект, простоит еще одну зи-
му, то никто не знает, что
от него останется», – уточ-
няет председатель ЖСК. 
«Мы требуем у администра-
ции города скорейшего раз-
решения вопроса», – гово-
рит обманутая дольщица
Ирина Заботина. Для пере-
дачи дома ЖСК необходимо
постановление строительно-
го комитета. Чиновники уже
неоднократно обещали ре-
шить этот вопрос, даже про-
сили дольщиков не выхо-
дить на акции протеста, од-
нако решение до сих пор не
принято. «Нам поступало ог-
ромное количество обеща-
ний, но они не были выпол-

нены. Вот и к 25 июля строи-
тельный комитет обещал пе-
редать постановление на
подпись губернатору», – воз-
мущена г-жа Заботина. 
Кроме того, дольщики тре-
буют найти и наказать ви-
новного – генерального
директора ЗАО «Источник
Строй» Мирона Шакира,
возбудить против него уго-
ловное дело и возместить
дольщикам денежные
средства.
За акцией протеста внима-
тельно наблюдали сотруд-
ники милиции, но их вме-
шательство не понадоби-
лось. Участие стражей по-
рядка свелось лишь к про-
филактической просьбе
организаторам митинга не
слишком шуметь и воздер-
жаться от экстремистских
высказываний. Акция
дольщиков «Кассиопеи»
прошла спокойно, агрес-
сии они не проявляли.
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Дольщики «Кассиопеи» надеются на положительное решение вопроса,

но опасаются повторения истории с недостроем комплекса «Чесма»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризо-
вать состояние рынка
недвижимости?
– Рынок практически
достиг своего дна, его
состояние характеризу-
ется стабильностью и

низкой актив-
ностью. 

– Какие позитивные
события произошли за
последний год на рынке
в целом и в вашей орга-
низации в частности?
– Переоценка ценностей –
в сторону большей объек-
тивности. Рынок был пе-
регрет.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Государственные конт-
ракты и участие в гос-
проектах, возврат к бар-
терным схемам, объеди-
нение ресурсов для реа-
лизации проектов: у од-
ного из партнеров – зем-
ля, у другого – строи-
тельные мощности,
у третьего – связи и так
далее.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?

– Планируем внедрять но-
вые технологии, сделаем
акцент на повышении
квалификации и перепод-
готовке сотрудников
и агентов. 

– Сделает ли саморегули-
рование рынок прозрач-
нее?
– Несмотря на недостатки
и недоработки закона
о саморегулировании, его
применение лучше, чем
отсутствие законодатель-
ного регулирования рын-
ка недвижимости вообще.
Закон надо совершенство-
вать, но рынок благодаря
ему должен стать лучше.

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собствен-
но самим строителям?
– Не хватает денег для
завершения начатых
проектов.

ААЛЛЕЕККССААННДДРР  РРООММААННЕЕННККОО,,  ПРЕЗИДЕНТ FIABCI-ЕВРОПА, 

ПРЕЗИДЕНТ КОРПОРАЦИИ «АДВЕКС. НЕДВИЖИМОСТЬ»
Ирина Барчук

До 1 сентября 2009 года приостановлено произ-
водство по делу, основанному на иске ЗАО «Бир-
жа «Санкт-Петербург» к ЗАО «Биржевой ком-
плекс». Истец просит признать договор
генерального инвестирования, заключенного эти-
ми компаниями в августе 2002 года, незаключен-
ным. Ответчик не признал иск и заявил о фальси-
фикации соглашения о расторжении договора
«О выполнении функций заказчика», датирован-
ного январем 2004 года. В свою очередь истец за-
явил о фальсификации бизнес-плана и акта при-
емки-передачи. Проверить заявления сторон
должны эксперты НИЛСЭ Московского универси-
тета МВД России.

ООО «Строймонтаж-Плюс» пытается получить
с ЗАО «БазэлЦемент-Пикалево» задолженность
в размере 12,4 млн рублей. Дело будет рассмотре-
но 7 августа 2009 года. 

С ЗАО «ИСК «Стройкомплект» в пользу
ЗАО «СПбВергаз» взыскана задолженность в разме-
ре порядка 730 тыс. рублей. По договору, заключен-
ному компаниями в июне 2006 года, ответчик
осуществлял проектирование, монтаж и пускона-
ладочные работы для запуска встроенной автома-
тической газовой котельной, а также проектирова-
ние и строительство подводящего наружного
газопровода для теплоснабжения жилых домов по
адресу: квартал 6 Шувалово-Озерки, корп. 12. 

На 28 сентября 2009 года назначено рассмотре-
ние иска ООО «Алиот» к ООО «Ассоциация по сно-
су зданий» о взыскании более 1,1 млн рублей. Ис-
ковое заявление было принято в мае 2009 года. До
очередного рассмотрения противные стороны
должны провести сверку расчетов.

ОАО «Петербургская сбытовая компания» не
будет судиться с ООО «Строительная компания
Квартира.ру». Размер иска (оказание услуги по
договору электроснабжения) был определен
в сумму более 3 млн рублей. В зале судебного за-
седания истец отказался от своих требований
в полном объеме.  

ТСЖ «Наш дом» пытается получить в судебном
порядке с ОАО «Ленэнерго» около 50 тыс. рублей.
ТСЖ направило иск о взыскании этих средств в ка-
честве неосновательного обогащения за пользова-
ние помещениями общей площадью 69,2 кв. м
в доме 4 по улице Севастьянова и 36,6 кв. м в до-
ме 9 по улице Решетникова. Рассмотрение дела
назначено на 31 августа 2009 года. 

Суд принял сторону ООО «СМУ-40» по иску
к этой организации, поданному ООО «Сев-
ЗапСтрой-Геодезия». Эта компания оценила задол-
женность по оплате услуг в соответствии с догово-
ром на сумму 140 тыс. рублей. Однако ответчик
признал за собой вину, исчисляемую 45 тыс. руб-
лей. Суд согласился с версией ответчика. 

С ЗАО «Фирма «Петротрест-Монолит» в пользу
ООО «Карст» будет взыскано порядка 4,2 млн руб-
лей задолженности по договору подряда на выпол-
нение нулевого цикла жилого дома со встроенны-
ми помещениями и встроенно-пристроенной
автостоянкой по адресу: СПЧ, квартал 56-А, Ту-
ристская улица, корп. 33. Суд снизил сумму неус-
тойки в два раза: с 143 тыс. рублей до 71 тыс. руб-
лей, а в остальном согласился с истцом. 

ЗАО «М-Индустрия» обратилось в суд с иском
к ТСЖ «Улица Кораблестроителей, 44, корп. 1»
о взыскании более 4,6 млн рублей, ссылаясь на не-
надлежащее исполнение ответчиком условий до-
говора теплоснабжения жилого дома. В качестве
третьего лица к участию в деле привлечено
ОАО «ТГК № 1». Рассмотрение дела назначено на
14 сентября 2009 года.

арбитраж

проблема

Надежда дольщиков

по жилому дому со
встроенными помещени�
ями, расположенному по
адресу: Фрунзенский
район, южнее реки Вол�
ковки, квартал 21, ул.
Димитрова, перед дома�
ми № 3�1, 3�3, 3�4 (жилой
комплекс «Кассиопея»)

Право на строительство
жилого дома со встроен-
ными помещениями по
улице Димитрова ЗАО
«Инвестиционно-строи-
тельная компания «Источ-
ник-Строй» получила в
2003 году (распоряжение
Администрации Санкт-Пе-
тербурга № 2710 от
11.11.2003). В 2006 году
постановлением прави-

тельства Санкт-Петербур-
га № 1015 от 22.08.2006
сроки строительства жило-
го комплекса были продле-
ны до декабря 2007 года. 
Однако из-за финансовых
трудностей застройщик не
смог своевременно сдать
объект в эксплуатацию.
Работы на площадке были
остановлены. В настоящее
время строительная ком-
пания проходит процеду-
ру банкротства.
Установлено также, что
примерно 75% квартир за-
стройщиком уже продано,
в то время как объем вы-
полненных работ состав-
ляет только 51%. Общая
площадь жилого дома на
736 квартир составляет

34 611 кв. м. Двойных
продаж на объекте не вы-
явлено.
На недостроенном объек-
те было создано ЖСК
«Кассиопея», куда вошли
участники долевого строи-
тельства, пострадавшие от
действий недобросовест-
ного застройщика. Иници-
ативная группа выразила
готовность достроить дом
собственными силами.
Кроме того, ЗАО «Инвести-
ционно-строительная ком-
пания «Источник-Строй»
не выполнило своих инвес-
тиционных обязательств
перед городом. В результа-
те Комитетом по управле-
нию городским имущест-
вом был подан иск о рас-

торжении договора аренды
на земельный участок. Ре-
шением арбитражного суда
исковое требование коми-
тета было удовлетворено
и 26 июля 2009 года всту-
пило в силу. 
В ближайшее время пла-
нируется завершить рабо-
ты по формированию и
утверждению границ зе-
мельного участка и при-
своить ему новый кадаст-
ровый номер. 
После предоставления ЖСК
«Кассиопея» полного ком-
плекта документации в Ко-
митет по строительству бу-
дет выпущено распоряже-
ние правительства Санкт-
Петербурга, которое пре-
доставит право дольщикам
самостоятельно достроить
жилой комплекс.

СПРАВКА КОМИТЕТА ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ
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Финны ежегодно создают отдельные «поселки�спутники» 

рядом с крупными городами

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние рынка недви-
жимости?
– В настоящий момент ры-
нок находится в стабиль-
ном состоянии: возобнови-
лась активность среди по-
купателей. Но этот процесс
затронул не все сегменты,
а только наиболее привле-
кательные по цене и качес-
тву. Кроме того, продолжа-
ется снижение стоимости
объектов. 
Экономическая рецессия,
которая началась в сентяб-
ре прошлого года, затро-
нула весь рынок недвижи-
мости: по таким показате-
лям, как цена и актив-
ность покупателей, верну-
ла его на уровень 2006 го-
да. Но рынок, как извест-
но, инертен, поэтому от-
кат к прежним позициям,
возможно, продлится до
осени текущего года. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год на рынке
в целом и в вашей орга-
низации в частности?
– Когда рынок переживал
бурный рост, операциями

с недвижимостью и строи-
тельством стали занимать-
ся «случайные» люди, кото-
рые были более заинтере-
сованы в быстром получе-
нии прибыли, нежели в ци-
вилизованном подходе
к работе. В результате по-
следних изменений в рядах
риэлторов остались самые
стойкие и действительно
профессиональные компа-
нии. Вся «пена» с рынка
ушла. При этом сегодня
в риэлторский бизнес при-
шли молодые специалисты,
которые активны, мобиль-
ны и креативны. Практиче-
ски все риэлторские компа-
нии пересмотрели свои
бюджеты, оптимизировали
управленческие расходы
и стали формировать более
современные инструменты
маркетинга и рекламы, де-
лая упор на продвижение
в интернете и современные
технологияи. 

– Что помогает отрасли вы-
жить на падающем рынке?
– Снижение спроса застав-
ляет профессионалов ду-
мать над развитием и со-
хранением своего бизнеса.
Самое лучшее, что можно
придумать, – это работа
над качеством. 

Когда продавцов много,
а покупателей мало, то по-
следние становятся более
придирчивыми; имея воз-
можность выбора, хотят
получить больше услуг,
удобств и преференций за
свои деньги, что совер-
шенно справедливо. В свя-
зи с этим строители пред-
лагают такие бонусы, как
продажа квартиры с отдел-
кой; объем такого предло-
жения вырос. Наша Ассо-
циация риэлторов предло-
жила страховать титул по
всем сделкам, которые
проходят в компаниях –
членах объединения. Этот
подарок от компаний спо-
собствует большей без-
опасности на рынке, что,
безусловно, важно.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Этим летом группа ком-
паний «Экотон» предложи-
ла рынку новый продукт –
«Риэлторское ОСАГО» –
страхование титула на при-
обретаемый объект недви-
жимости. Мы подключи-
лись к договору, подписан-
ным между Ассоциацией
риэлторов и СК «Спасские
ворота», и страхуем все
сделки, которые проходят

в рамках нашей компании.
Мы планируем и дальше
решать вопросы безопасно-
сти на рынке недвижимос-
ти и предлагать участни-
кам сделок с недвижимос-
тью различные продукты,
защищающие их интересы.
Кроме того, на рынке появ-
ляются новые продукты
кредитования, например,
военная ипотека. Безуслов-
но, мы не оставим ее без
внимания. Также возвра-
щаются уже давно забытые
обменные операции, кото-
рые «Экотон» планирует
активно внедрять в работу.  

– Сделает ли саморегулиро-
вание рынок прозрачнее?
– Несомненно. К слову, Ас-
социация риэлторов СПб и
ЛО фактически является
саморегулируемой органи-
зацией, которая предлагает
рынку профессиональные
нормы работы и делает
все, чтобы рынок недвижи-
мости был цивилизован-
ным. Но формальные мо-
менты никогда не лишние. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-

ной отрасли и собственно
самим строителям?
– В первую очередь хочет-
ся пожелать строителям
оставаться такими же мо-
лодцами. У них был тяже-
лый год, но они пережили
его с достоинством. Рынок
остался спокоен, объекты
достраиваются. Главное,
чтобы не наступила
стагнация. Поэтому
необходимо разра-
батывать новые
схемы работы,
предлагать по-
купателям но-
вые решения,
возможно, пе-
ренимать опыт
зарубежных
коллег.

Например, у финских и из-
раильских застройщиков
под «чистовой отделкой»
подразумевается не един-
ственное стандартное ре-
шение, а большой выбор
предложений: покупатель
может выбрать цвет кафе-
ля и обоев, дизайн мебели,

сантехники. Это пра-
вильный подход.

Счастья и успе-
хов строите-

лям! Краси-
вых и хоро-
ших домов!

ЕЕККААТТЕЕРРИИННАА  РРООММААННЕЕННККОО,,  ПРЕЗИДЕНТ АССОЦИАЦИИ РИЭЛТОРОВ 

САНКТ-ПЕТЕРБУРГА И ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

Любовь Андреева

Сегодня, когда потребности
наиболее обеспеченных людей
удовлетворены, рынок повернулся
в сторону среднего класса. Прав�
да, опыта в создании простых, ло�
гичных, удобных, но при этом эко�
номичных решений в России
практически нет. 

Принципы коттеджной застройки
и многие строительные ноу-хау экс-
портируются сегодня из Финляндии.
Например, с выставки Suomen Asun-
tomessut, демонстрирующей удач-
ный пример развития крупных горо-
дов за счет присоединения к ним
территорий. 

В России большинство городов раз-
вивается по секторальному типу, ког-
да вокруг «делового ядра» идет раз-
витие секторов, где превалируют
различные типы недвижимости. Деве-
лоперам необходимо заранее опреде-
лить, на какие типы недвижимости им
предстоит ориентироваться. «Такой
способ расширения территорий не со-
всем оправдан. Со временем создается
слишком большая нагрузка на сущест-
вующую инфраструктуру, расширить
которую уже не представляется воз-
можным. Поэтому финны придумали
достаточно простое и логичное реше-
ние. Ежегодно они создают отдельные
"поселки-спутники" рядом с крупными
городами», – говорит Роман Савичев,
архитектор студии «ОНИ».

У нас существует значительная
проблема, тормозящая развитие рын-
ка, – это создание инфраструктуры на
заключительном этапе строительства.

В Финляндии разработка поселка-вы-
ставки длится несколько лет: проекти-
рование, поиск и отбор застройщи-
ков, архитектурных проектов, новых
технологий, проектирование необхо-
димой инфраструктуры. В течение не-
скольких месяцев внимание финской
общественности приковано к этому
событию, и по окончании выставки
владельцы домов получают не просто
качественное жилье, но и своеобраз-
ный «пиар» самого населенного пунк-
та. А это обусловливает быстрое раз-
витие инфраструктуры.

«Логика и удобство планировки как
целого поселка, так и отдельно взято-
го жилого дома – одно из важных
условий для комфортной жизни. На-
ши ближайшие соседи – финны –
предлагают логичные и продуманные
решения, когда все спроектировано
для человека и его ежедневных нужд.
Именно поэтому мы поехали с дело-
вым и дружеским визитом в финский
город Валкеакоски, где в этом году
проходила Жилищная ярмарка –
2009, организованная Suomen Asun-
tomessut», – рассказывает г-н Савичев.

В этом году строители и архитекторы
представили 36 частных домов в раз-
личных стилях, но основной концепци-
ей нового поселка стал так называемый
«деревенский стиль»: разнообразный
ландшафт (ровные участки полевого
типа и расположенные на крутых скло-
нах лесные участки), одна главная ули-
ца, объединяющая несколько групп до-
мов, и необычный парк Тайкатилуксет
(Taikatilukset), как называют его сами
финны – сад-болотце.

Особо на выставке привлекает то,
как финские архитекторы (а каждый
из 36 домов проектирует отдельное
бюро) умеют договариваться между
собой: каждый дом – это собственный
стиль, который при этом не только
гармонично вписывается в ланд-
шафт, но и сочетается с другими
постройками, не «споря» с ними и не
доминируя над окружением. В Валке-
акоски можно увидеть образцы тра-
диционных и современных домов,
дома с одно- и двухэтажными реше-
ниями, каменные и деревянные дома,
включая инновационные и экспери-
ментальные проекты.

Во всем мире коттеджное строительство развивалось от простого 

к сложному, от повседневного к элитному. В России загородное

домостроение, напротив, берет начало из элитного сегмента.

выставка

Стройка по-фински
Надежда Мерзлякова

ЛАЗУРНЫЙ БЕРЕГ СО СКИДКОЙ

По данным консалтинговой компании Knight
Frank, собственники недвижимости на Лазур�
ном берегу Франции более реалистично оце�
нили стоимость своих объектов, что в некото�
рых случаях означает скидку в 10�15%. 

Однако растущий интерес со стороны иностран-
ных покупателей на фоне сокращения качественно-
го предложения свидетельствует, что дальнейшее
снижение цены на элитные объекты маловероятно.
Всплеск интереса к элитной недвижимости Лазурно-
го берега Франции начался в апреле 2009 года.
Основная масса запросов приходится на объекты
стоимостью от 5 млн до 15 млн EUR. По итогам
2008 года покупатели элитного жилья на Лазурном
берегу – это граждане Великобритании, Франции,
Италии, Ирландии, Бельгии, Норвегии, Индии и Рос-
сии. Последние составляют 11% от общего числа. 

ИНОСТРАНЦЫ 

ПРОЯВИЛИ ИНТЕРЕС К ЛАТВИИ

Как сообщает консалтинговое агентство Ober
Haus, во II квартале 2009 года иностранные
покупатели проявили интерес к квартирам
в центре Риги, а также к новым проектам. 

В то же время, на рынке уже сегодня наблюдается
дефицит ликвидного жилья в центральной части го-
рода. В целом в Риге началась стабилизация цен.
В I квартале 2009 года цены снизились на 29,3%,
а во II квартале – на 8,8%. При этом стоимость се-
рийных квартир в I квартале составляла 763 EUR
(534 лата) за квадратный метр, а во II квартале –
478 EUR (335 латов) за квадратный метр, сообщает
информационное агентство Leta. Стоимость квар-
тир в микрорайонах во II квартале была на 37% ни-
же, чем в первом, и на 47% ниже, чем в начале года.
По-прежнему продолжает снижаться и количество
предложений. По отдельным квартирам (например,
103-й и 104-й серии) предложений практически нет.
Наибольший интерес покупатели проявляют к отре-
монтированным двух-трехкомнатным квартирам
в центре, подпадающим под ценовую категорию до
100 тыс. EUR (70 тыс. латов). Количество таких
квартир ограничено. В микрорайонах покупатели
ищут в основном отремонтированные квартиры по
цене до 30 тыс. EUR (21 тыс. латов).

новости
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ГК «Металл Профиль» – одно из немногих
отечественных предприятий, которые избра-
ли путь постоянного совершенствования – как
качества выпускаемой продукции и ассорти-
мента, так и маркетинговой стратегии.

За многолетнюю историю существования на
рынке ГК «Металл Профиль» успела занять лиди-
рующие позиции по производству тонколистовых
кровельных и стеновых материалов. Стратегия
развития компании четко отражена в корпора-
тивном слогане «Всё для кровли и фасада». ГК
«Металл Профиль» сумела адаптироваться к изме-
нившимся условиям на рынке металлопроката,
продиктованным кризисной ситуацией. Итогами
2008 года мы можем быть в целом довольны,
однако на 2009 год наши планы по увеличению
доли компании на рынке весьма амбициозны –
в частности, мы рассчитываем усилить наше при-
сутствие в регионах, расширить ассортимент, вы-
вести на рынок новые продукты. 

Группа компаний «Металл Профиль» освоила
производство нового типа профиля для облицов-
ки фасадов – МП-40 «Бревно» – и выводит его на
рынок. Цель проекта – предоставить возможность
устройства суперсовременного фасада за реаль-
ные деньги. Профиль МП-40 «Бревно» позволяет
выделить строящееся здание (административные,
промышленные, торговые и другие объекты) из
общего архитектурного пейзажа, создать эксклю-
зивный фасад из надежных и недорогих материа-
лов. Для разнообразия дизайнерских решений
в стиле Country и Hi-Tech компания предлагает со-
четать новый профиль с профилем МП-18 «Волна».
МП-40, который похож на стену из оцилиндрован-
ного бревна, также очень хорошо смотрится
и с другими видами отделки – керамогранитом,
кирпичом, фасадными кассетами. Европейскую
моду – сочетать в одном здании различные виды

облицовок – подхватили теперь и российские
строители благодаря предложенным ГК «Металл
Профиль» инновационным материалам. 

Еще одна новинка – специальный угловой эле-
мент к профилю МП-18, который придает закон-
ченный вид и особую выразительность зданиям.
Такие элементы широко используются в Европе,
но в России до сих пор не производились ввиду
отсутствия необходимого оборудования. 

Потребители сразу оценили внешний вид и ка-
чество новых профилей – на них появился актив-
ный спрос. Круг заказчиков широкий – от частных
лиц и представителей малого и среднего бизнеса
до подрядчиков строительства административных,
промышленных и торговых объектов. Хорошие
перспективы продукта тут же заметили и много-
численные компании, наиболее дальновидные из
них уже взяли себе на склады большие объемы МП-
40 и МП-18 для дальнейшей реализации. 

В чем преимущества новых, современных
видов облицовочных материалов, предлагае-
мых ГК «Металл Профиль»? Их несколько.

– Материалы защищены от коррозии и служат
не менее 20 лет. А это значит, что фасад здания
долгие годы будет выглядеть как новый. 

– Продукция ГК «Металл Профиль» имеет тех-
нические свидетельства и сертификаты. 

– Низкая стоимость системы по сравнению
с другими видами, такими как фасадные кассе-
ты, керамогранит, композит, фиброцемент, обус-
ловлена изготовлением облицовочных профилей
из стали толщиной 0,5 мм. 

– Возможен монтаж на облегченную подкон-
струкцию. 

– Разнообразие интересных дизайнерских ре-
шений, создающих неповторимые и красивые
фасады зданий. Профиль можно располагать на
фасаде горизонтально, вертикально и даже по

диагонали, а также совмещать с другими мате-
риалами. Особая выразительность материала до-
стигается благодаря новому современному ме-
таллу с покрытием Colorcoat PrismaTM. 

– Материал отличают превосходные эксплуата-
ционные качества: устойчивость к царапинам
и истиранию, высокие антикоррозионные свой-
ства, насыщенные искрящиеся цвета. 

Готовые решения по применению нового про-
филя содержатся в технической документации,
разработанной техническим отделом ГК «Металл
Профиль». Эта документация понятна и архитек-
тору, и монтажнику на объекте – ничего не нуж-
но придумывать. 

Все новинки, которые компания выводит на
рынок, комплектуются стандартными элемента-
ми отделки. Различные варианты исполнения за-
каза рассчитаны на потребности покупателя. Он
может сделать заказ профиля и получить нарезку
под любой размер. А может сразу же получить
комплектацию объекта со склада так называе-
мым мерным листом (длина 2, 3 или 6 м). Заказ
материала со склада дает ряд преимуществ: по-
требитель не ждет окончания производственно-
го процесса, а забирает материал в день обраще-
ния. Материал легко поддается резке на объекте
с помощью специального инструмента от компа-
нии «Металл Профиль». 

В настоящее время деятельность ГК «Металл
Профиль» в полной мере соответствует требова-
ниям, которые предъявляются к современному
предприятию: мы располагаем ресурсами, необ-
ходимыми для дальнейшего развития. В период
кризиса, когда отечественному производителю
приходится работать в условиях жесткой конку-
ренции, качество продукции становится одним
из главных доводов, способных убедить потре-
бителя.

За более подробной информацией о продукции
нашей компании обращайтесь в офисы продаж:

Путь постоянного совершенствования

Санкт�Петербург, 
пр. Александровской Фермы, 29, лит. Е, 

тел. (812) 331�68�48
Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 138,     

тел. (812) 318�30�71
Санкт�Петербург, Боровая ул., 40,

тел. (812) 318�33�58
E�mail: speterburg@metallprofil.ru

www.metallprofil.ru Н
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– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строи-
тельной отрас-
ли? Какие по-
з и т и в н ы е
с о б ы т и я
произошли
за послед-
ний год?
– Последний
год карди-
нально изме-
нил усло-
вия

работы строителей. Если
сначала жила надежда, что
скоро все войдет в при-
вычное русло, сейчас для

всех очевидно, что как
раньше уже не будет,

и нужно искать но-
вые методы рабо-
ты. На мой взгляд,
большинство за-
стройщиков
адаптировались
к новым реали-

ям, сумев опреде-
лить оптимальную

тактику на 2009 год.
Это подтверждает и

текущее состоя-
ние рынка –
в целом в
отрасли по-
ложение
устойчи-
вое, что,
бесспор-
но, хоро-
ший си-
гнал для
тех, кто
решает
квар-
тирный
во-
прос.
Кстати,
в итоге
в выиг-

рыше останется именно
покупатель, поскольку
кризис расставит все на
свои места. Рынок сейчас
не всеяден, непродуман-
ный, кое-как сделанный
проект не будет востребо-
ван. Голосуя деньгами, по-
купатель выбирает надеж-
ных и стабильных за-
стройщиков, которые
предлагают качественный
продукт. 

– Что помогает холдингу
выжить на падающем
рынке?
– Вряд ли холдинг выжива-
ет – это совершенно точно
не про нас, скорее мы ра-
ботаем и активно ищем
новые возможности. Когда
кризис только начался, на
общем собрании сотруд-
ников я сказал коллегам,
что никто не знает, на-
сколько затянется кризис,
когда закончится и каким
будет рынок в итоге. Глав-
ное, что должны четко
осознавать мы, – RBI долж-
на использовать возмож-
ности, которые дает ситуа-
ция. И мы используем –
предлагаем покупателям

новые продукты, улучша-
ем качество обслужива-
ния, ищем новые предло-
жения в части схем опла-
ты. Кроме этого, активно
ведем мы и поиск новых
земельных участков – мы
готовы пополнять наш зе-
мельный банк, у нас есть
финансовая возможность
нарастить наш потенциал.

– Вы не раз говорили
о том, что главное – это
хорошая команда. А что
такое в вашем понимании
хорошая команда?
– Это слаженно работаю-
щий коллектив едино-
мышленников. Професси-
онализм, умение опера-
тивно реагировать на
внешние изменения, адап-
тироваться к ним, быть го-
товыми к новым нестан-
дартным ходам и идеям –
это атрибуты сильной ко-
манды. 

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Продолжать работать,
не теряя темп и создавая

задел для развития.
И «Северный город», и
RBI сейчас активно рабо-
тают – у нас есть как про-
екты, строительство кото-
рых подходит к заверше-
нию, так и те объекты,
которые еще только при-
обретают свой будущий
облик. Я неоднократно
говорил о том, что для
строительной отрасли Пе-
тербурга сейчас как нико-
гда важно не остановить
развитие города. За по-
следние годы очень мно-
гое сделано, и нам важно
приложить максимум
усилий, чтобы не только
сохранить это, но и по
возможности приумно-
жить. Мы действуем
именно в этой логике. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Полагаю, вкупе с новы-
ми законодательными ос-
новами, безусловно, да.
Более того, этому способ-
ствует и рыночная ситуа-
ция. Наравне с естествен-
ным отбором, который
происходит в силу эконо-

мической ситуации, само-
регулирование будет спо-
собствовать в первую оче-
редь повышению ответ-
ственности участников
рынка.  

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собствен-
но самим строителям?
– На мой взгляд, в послед-
ние годы, когда рынок ак-
тивно рос, многие забыли
о том, что он может еще и
падать. Рынок многое про-
щал – некачественные про-
екты, неяркие внешние об-
лики, кое-как сделанные
дома; сейчас нам всем нуж-
но вернуться к истокам на-
шей профессии и вспом-
нить, что мы строим для
людей и создаем здания,
которые останутся в исто-
рии нашего великого горо-
да на десятки, сотни лет.
Время поверхностных ре-
шений и погони за без-
удержным ростом ради рос-
та прошло. На первый план
выходит качество – качест-
во во всем, от идеи до по-
следнего кирпича здания.

ЭЭДДУУААРРДД  ТТИИККТТИИННССККИИЙЙ,, ПРЕЗИДЕНТ ХОЛДИНГА RBI

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник» 
выходит при поддержке Координационного совета по организации деятельности по страхованию строительных рисков и ответственности
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Наталья Бурковская

Анатолий Кузнецов, за�
меститель директора
ЗАО САО «Гефест Санкт�
Петербург», председа�
тель Экспертного совета
по вопросам страхова�
ния при Законодатель�
ном собрании Санкт�Пе�
тербурга, председатель
Координационного сове�
та по организации дея�
тельности по страхова�
нию строительных
рисков и ответственнос�
ти, член Экспертного со�
вета по сертификации
и саморегулированию
в строительной отрасли
Санкт�Петербурга и
Ленобласти:
– На основании закона
№ 148-ФЗ, статья 555,
пункт 12, правилами само-
регулирования могут уста-
навливаться требования
о страховании иных свя-
занных с выполнением
строительно-монтажных
работ рисков, о страхова-
нии работников индивиду-
ального предпринимателя,
работников юридического
лица от несчастных случа-
ев и болезней, условия та-
кого страхования.

На этапе создания неком-
мерческого партнерства с
целью дальнейшей регист-
рации для получения стату-
са саморегулируемой орга-
низации, видимо, являются
оптимальными решения
организаций устанавли-
вать требования только
о страховании членами са-
морегулируемой организа-
ции гражданской ответ-
ственности, которая может
наступить в случае причи-
нения вреда вследствие не-
достатков работ, которые
оказывают влияние на безо-
пасность объектов капи-
тального строительства.
Такая страховка позволяет
членам СРО уменьшить
расходы на компенсацион-
ный фонд и обеспечить
больший объем ответствен-
ности, а также не нести рас-
ходы по пополнению ком-
пенсационного фонда из-за
недобросовестных органи-
заций. При страховом слу-
чае средства в компенсаци-
онном фонде сохраняются
и используются в послед-
нюю очередь. В то же вре-
мя, по этой страховке мож-
но возместить только вред
жизни, здоровью или
ущерб имуществу третьих

лиц, окружающей среде,
жизни или здоровью жи-
вотных и растений, также
причинение вреда объек-
там культурного наследия
(памятникам истории и
культуры) народов Россий-
ской Федерации вследствие

недостатков, допущенных
страхователем при выпол-
нении работ, оказывающих
влияние на безопасность
объектов капитального
строительства (изложены в
приказе Министерства ре-
гионального развития).

Это значит, что вы должны
будете заплатить кому-то.
А что делать со своим объек-
том, пострадавшими сотруд-
никами, испорченным обо-
рудованием, техникой? Вот
здесь и приходят на помощь
иные виды страхования, ко-

торые в полном объеме ком-
пенсируют строителям поте-
ри на объектах, техники,
персонала и гражданской
ответственностью перед тре-
тьими лицами в ходе выпол-
нения строительно-монтаж-
ных работ. 

практика

Стройка без риска и вреда
Мы продолжаем рассказывать о специфике страхования строительных компаний. Сегодня специалисты

отрасли отвечают на вопрос: предусматривается ли законом применение СРО других видов страхования

кроме страхования гражданской ответственности за причинение вреда вследствие недостатков работ,

которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства?



Продолжение.
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На следующем этапе дея-
тельности я предлагаю
всем строительным СРО
воспользоваться законом и
установить требования по
страхованию строительно-
монтажных рисков (СМР),
строительной техники
(СТ) и сотрудников от не-
счастного случая (НС).
Сделав это, СРО еще боль-
ше обезопасит свое финан-
совое положение.

Татьяна Мокрова, заме�
ститель генерального
директора по правовым
вопросам «Адвант»:
– В процессе перехода
строительной отрасли на
саморегулирование прак-
тически все некоммерчес-
кие партнерства, деятель-

ность которых подпадает
под действие Градострои-
тельного кодекса в редак-
ции Федерального закона
№ 148-ФЗ от 22 июля
2008 года, воспользова-
лись правом, предостав-
ленным статьей 55.4, сни-
зить размер взноса в ком-
пенсационный фонд, ус-
тановив требование к
страхованию их членами
гражданской ответствен-
ности. Договор страхова-
ния заключается на слу-
чай причинения вреда
вследствие недостатков
работ, которые оказыва-
ют влияние на безопас-
ность объектов капиталь-
ного строительства. В Пе-
тербурге при ССОО со-
здан Экспертный совет по
страхованию, разработав-
ший типовые требования
к страхованию указанной

выше ответственности.
Как показала практика
работы с некоммерчески-
ми партнерствами (НП),
большинство из них уста-
новило собственные тре-
бования к страхованию
своих членов, определяю-
щие различные лимиты
ответственности в зави-
симости от годовых объ-
емов работ и от количест-
ва допусков. НП выдвига-
ют также различные тре-
бования к объему покры-
тия: некоторым достаточ-
но страхования ответ-
ственности перед третьи-
ми лицами, другие в стра-
ховое покрытие дополни-
тельно включают страхо-
вание ответственности за
причинение вреда окру-
жающей среде и причине-
ния вреда объектам куль-
турного наследия (памят-

никам истории и культу-
ры). Много вопросов воз-
никает с определением
периода страхования, что
особенно важно для СРО,
осуществляющих проект-
ные работы.
Некоторые партнерства,
воспользовавшись правом,
предоставленным статьей
55.5 Градостроительного
кодекса, дополнительно
включили требование
о страховании иных рис-
ков, связанных с выполне-
нием строительно-монтаж-
ных работ, что обеспечит
дополнительную имущест-
венную ответственность
СРО и защитит от расходо-
вания средств компенсаци-
онного фонда.
Подводя некий промежу-
точный итог работы с не-
коммерческими партнер-
ствами и с уже зарегист-
рированными СРО, хоте-
лось бы обратить внима-
ние на несколько момен-
тов. В настоящее время
минимальным требова-
нием к страхованию, по-
зволяющим снизить раз-
мер компенсационного
фонда, является требова-
ние к страхованию граж-
данской ответственности,
которая может наступить
в случае причинения вре-
да вследствие недостат-
ков работ, которые ока-
зывают влияние на безо-
пасность объектов капи-
тального строительства.
СРО вправе установить
дополнительные требова-
ния к страхованию строи-
тельно-монтажных рис-
ков, но такое страхование
является именно допол-
нительным, поскольку не
его наличие предоставля-

ет право снижения разме-
ра компенсационного
фонда. Однако следует от-
метить, что СРО имеют
возможность самостоя-
тельно устанавливать
требования к страхова-
нию только до 1 июля
2010 года. Согласно
148-ФЗ, не позднее 1 ию-
ля 2010 года должно быть
создано Национальное
объединение саморегули-
руемых организаций в об-
ласти инженерных изыс-
каний, архитектурно-
строительного проекти-
рования, строительства,
реконструкции, капи-
тального ремонта объек-
тов капитального строи-
тельства, в которое долж-
ны будут войти все СРО.
В июне-июле этого года
уже прошло два коорди-
национных совещания
руководителей строитель-
ных саморегулируемых
организаций. На совеща-
нии в числе других вопро-
сов были рассмотрены во-
просы унификации требо-
ваний к выдаче допусков,
правил контроля и требо-
ваний к страхованию
гражданской ответствен-
ности. Соответственно,
следует ожидать, что бу-
дущее национальное объ-
единение установит тре-
бования, которые долж-
ны будут соблюдаться
всеми его членами. Отме-
тим, что в разрабатывае-
мых в настоящее время
проектах будущего наци-
онального объединения
закладывается требова-
ние к расширенному
страховому покрытию
членами СРО своей от-
ветственности. 
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В проектах будущего национального объединения закладывается требование

к расширенному страховому покрытию членами СРО своей ответственности
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– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние страхования
в строительной отрасли?
– Строительный рынок,
безусловно, очень изме-
нился с началом кризиса.
Еще год назад существо-
вал диктат подрядчика;
сейчас ситуация обрат-
ная, и строители рады лю-
бой работе. Государствен-
ные капвложения
хоть и умень-
шились, но
значимые
для страны
стройки
продолжа-
ются, и да-
же прово-
дятся новые

тендеры. Однако строи-
тельным организациям
приходится работать се-
годня в условиях жесткой
экономии, искать более
эффективные проектные
решения и резервы в соб-
ственных сметах. Умень-
шились объемы строи-
тельства, уменьшатся и
объемы страхования. Но
думаю, что процент стро-
ительных объектов, кото-
рые будут застрахованы,

увеличится, поскольку
рачительное отно-

шение к капвло-
жениям включа-
ет в себя и стра-
ховые механиз-
мы. И те, кто
раньше сквозь
пальцы смот-
рел на то, что
может про-

изойти на
стройке

(смета,
мол,

«жирная» – компенсиру-
ем), сейчас изменят свою
позицию. «Жирных» смет
уже не осталось.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– САО «Гефест» заняло
первое место по данным
«Эксперт РА» по итогам
2008 года в списке лиде-
ров страхования строи-
тельных рисков. Недавно
мы застраховали строи-
тельство еще одного
участка Западного скоро-
стного диаметра на
11,5 миллиардов рублей,
по-прежнему страхуем
строительство судопро-
пускного сооружения С-1
и подводного тоннеля,
входящих в состав дам-
бы. Продолжает действо-
вать договор страхования
строительства участков
КАД. Наш филиал за по-
следние полгода выпла-
тил несколько крупных
возмещений. Например,
по страховому случаю
в начале года, когда на
стройплощадке в Леноб-
ласти сгорело сразу не-
сколько автокранов.
В апреле мы выплатили
13,7 миллиона рублей,
месяц назад – еще 23,4
миллиона рублей за эту
технику. Так что у нас все
в порядке: работаем, воз-
мещения выплачиваем.

– Что помогает строите-
лям и страховщикам
выжить на падающем
рынке?
– Страховщикам помогает
достаточно высокая доля
страхования по государ-
ственным капитальным
вложениям. Особенно
в структуре Министерства
транспорта РФ, а также го-
родских бюджетов Петер-
бурга и Москвы – все, что
касается дорожного и же-
лезнодорожного, портово-
го и аэропортового строи-
тельства, финансируемого
из бюджета, как правило,
страхуется. 
Каких-то специальных
антикризисных расценок
или услуг у нас нет. Сле-
дует понимать, что любая
страховая услуга имеет
свою цену, но, учитывая
ограниченность финансо-
вых ресурсов в условиях
кризиса, мы пытаемся на-
ходить компромисс в на-
боре рисков и лимитов
ответственности, которые
страхуются. Рассказыва-
ем клиентам, какие риски
должны быть обязательно
застрахованы, что можно
сделать и чего можно не
делать. На базе такого ди-
алога и находим взаимо-
приемлемое решение.
Можно называть его «ан-
тикризисным», а можно
просто здравым под-
ходом.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– В период кризиса хоро-
шо строить планы на буду-
щее. Мне это нравится.
Кто-то воспринимает кри-
зис как трагедию. Но есть
и такие, кто высказывает
близкую мне точку зре-
ния: кризис – это и новые
возможности, а для этого
надо сосредоточиться, от-
сечь лишнее и увидеть
главное. Именно таким
путем мы и идем. Но, воз-
можно, придется чуть-чуть
притормозить. В прошлом
году мы заключили более
ста новых договоров стра-
хования строительных ри-
сков, из них 29 со страхо-
вой суммой более милли-
арда рублей. «Гефест»
принял под свою страхо-
вую защиту ряд крупных
объектов в Москве, в част-
ности сооружение транс-
портной развязки на Ле-
нинградском и Волоколам-
ском шоссе у станции мет-
ро «Сокол», а также рекон-
струкцию взлетно-посадоч-
ной полосы в аэропорту
«Пулково» в Санкт-Петер-
бурге. Будет продолжена
страховая защита объектов
олимпийской инфраструк-
туры в Сочи, а также ре-
конструкции автомобиль-
ных дорог в рамках феде-
ральных программ. 
Мы ожидали от 2009 года
серьезного роста, но сей-

час понимаем, что хоро-
шо бы сохранить пози-
ции прошлого года с не-
большой прибавкой
в 3-5 процентов. Тем не
менее, мы надеемся за-
вершить этот год не
хуже, чем предыдущий. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Трудно сказать: в этой
сфере пока еще много не-
определенности, даже в
сфере страхования еще не
выработаны общие стан-
дарты. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– Я думаю, что сейчас им
больше всего не хватает
заказов и роста всей на-
шей экономики. Хочу по-
здравить транспортных
строителей и пожелать
им, несмотря на трудности
в экономике, много боль-
ших заказов! Чтобы все
намеченные планы реали-
зовывались, как задумано,
и строительная отрасль
процветала. Я уверен: если
каждый из нас на своем
месте будет делать то, что
должен делать, все у нас
получится!

ААННААТТООЛЛИИЙЙ  ККУУЗЗННЕЕЦЦООВВ,,  ЗАМЕСТИТЕЛЬ ДИРЕКТОРА ФИЛИАЛА САО «ГЕФЕСТ САНКТ-ПЕТЕРБУРГ»

НОВАЯ СРО

В конце прошлой недели
строительное управле�
ние холдинга «ПО «Воз�
рождение» приняло учас�
тие в общем собрании
Ассоциации «Дормост».
Главной темой встречи
стало обсуждение меха�
низмов создания само�
регулируемой организа�
ции НП «РОСО�Дормост»
на базе Ассоциации.

ПО «Возрождение», обла-
дая огромным опытом в
дорожно-строительной от-
расли, оказывает сущест-
венное влияние на рынок
Петербурга и России в це-
лом. Поэтому избрание
председателя Совета ди-
ректоров ЗАО «ПО «Воз-
рождение» Игоря Букато
в дисциплинарный коми-
тет саморегулируемой ор-
ганизации положительно
отразится на деятельности
всей отрасли, а также по-
зволит сообществу найти
пути конструктивного вза-
имодействия с органами
государственной власти.
Оценивая перспективы но-
вообразованной организа-
ции, г-н Букато отметил:
«Каждый член СРО должен
нести ответственность за
свою работу перед заказчи-
ками, партнерами и перед
другими членами органи-
зации. Саморегулируемая
организация способна пре-
сечь выход на строитель-
ный рынок недобросовест-
ных игроков. Компании-
"однодневки" в скором вре-
мени покинут строитель-
ный рынок Петербурга».

организация
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тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

12 февраля 2008 г.
Выборгский район, МО «Сампсониевское»

Полное наименование проекта документа: Проект пла�
нировки и проект реконструкции территории, ограни�
ченной Гренадерской ул., Большим Сампсониевским пр.,
Малым Сампсониевским пр. и Выборгской наб.
Организатор подготовки документации: Представи'
тельство Вологодской области в Северо'Западном
Федеральном округе.
Перечень поступивших письменных обращений физиче�
ских и юридических лиц: не поступило.
В период публичных слушаний по документации
с 24.12.2007 по 11.02.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикации: 24.12.2007 в газете «Строительный
Еженедельник» № 50(291).
1.2. Другие способы информирования: размещение объ�
явления на сайте администрации Выборгского района;
уведомление главы местной администрации МО «Сампсо�
ниевское» Н.В. Карфополитской; уведомление председа�
теля ЗакСа Санкт�Петербурга В.А. Тюльпанова; уведомле�
ние представителей общественности и организаций.
2. Организация экспозиции документации: в здании адми�
нистрации Выборгского района по адресу: Большой Самп�
сониевский пр., 86, 3�й этаж, с 14.01.2008 по 04.02.2008.
3. Обсуждение документации: 04.02.2008 по адресу:
Большой Сампсониевский пр., 86, малый зал.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материа�
лам могут быть приняты к рассмотрению следующие за�
мечания и предложения: не поступило. 
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не
имеется.
Выводы по результатам публичных слушаний: 
1. Рекомендуемый вариант градостроительного реше�
ния – представлен один вариант.
2. До граждан, присутствовавших на публичных слуша�
ниях, доведены основные положения проекта планиров�
ки и проекта реконструкции территории, ограниченной
Гренадерской ул., Большим Сампсониевским пр., Ма�
лым Сампсониевским пр. и Выборгской наб.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 851 от 21.07.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Кировский рай'

он, Портовая ул., участок 1 (южнее дома 8а, лит. Ж,
по дор. на Турухтанные острова)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения закрытого
акционерного общества «Т�три» (далее – ЗАО «Т�три»)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО
«Т�три» на земельном участке площадью 7970 кв. м, ка�
дастровый номер 78:15:8223:15, расположенном по
адресу: Кировский район, Портовая ул., участок 1 (юж�
нее дома 8а, лит. Ж, по дор. на Турухтанные острова),
в целях определения возможности проектирования
и строительства автоцентра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ЗАО «Т�три» дого�
вор аренды земельного участка для проведения изыс�
кательских работ (далее – Договор) сроком на
11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Т�три» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утра�
тившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Фили�
монова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 855 от 21.07.2009 
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Невский район,
ул. Кржижановского, 12, корп. 1, лит. А
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения закрытого
акционерного общества «ХАНЗА�ФЛЕКС» (далее –
ЗАО «ХАНЗА�ФЛЕКС») Правительство Санкт�Петер�
бурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ
ЗАО «ХАНЗА�ФЛЕКС» на земельном участке площа�
дью 2306 кв. м, кадастровый номер 78:12:6326:23,
расположенном по адресу: Невский район,
ул. Кржижановского, 12, корп. 1, лит. А, в целях оп�
ределения возможности проектирования и строи�
тельства складского комплекса с административны�
ми помещениями.

2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ЗАО «ХАНЗА�
ФЛЕКС» договор аренды земельного участка для про�
ведения изыскательских работ (далее – Договор) сро�
ком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «ХАНЗА�ФЛЕКС» от за�
ключения Договора в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подгото�
вить проект постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утратив�
шим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Фи�
лимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 868 от 21.07.2009
О проведении торгов на право заключения догово'
ра аренды земельного участка на инвестиционных
условиях для размещения закрытого спортивного
сооружения (спортивного центра бадминтона),
объектов инженерной инфраструктуры и много'
уровневого паркинга вместимостью не менее 767
машиномест по адресу: Петроградский район,
Южная дор., участок 1 (западнее дома 25, лит. Б,
по Южной дор.) в рамках приспособления для со'
временного использования объекта культурного
наследия регионального значения «Приморский
парк Победы»
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
20.06.2007 № 333�64 «Об охране объектов культурно�
го наследия регионального и местного (муниципального)
значения в Санкт�Петербурге» Законом Санкт�Петер�
бурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собствен�
ности Санкт�Петербурга, для строительства
и реконструкции» Правительство Санкт�Петербурга
постановляет:
1. Провести торги на право заключения договора арен�
ды земельного участка на инвестиционных условиях, ка�
дастровый номер 78:7:3284:11, расположенного по ад�
ресу: Петроградский район, Южная дор., участок 1
(западнее дома 25, лит. Б, по Южной дор.), на срок раз�
мещения закрытого спортивного сооружения (спортив�
ного центра бадминтона), объектов инженерной инфра�
структуры и многоуровневого паркинга вместимостью не

менее 767 машиномест (далее – объекты) в установлен�
ном порядке в рамках приспособления для современно�
го использования объекта культурного наследия регио�
нального значения «Приморский парк Победы» (далее –
Приморский парк Победы) без изменения предметов
охраны в соответствии с настоящим постановлением
(далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный
участок, расположенный по адресу: Петроградский рай�
он, Южная дор., участок 1 (западнее дома 25, лит. Б, по
Южной дор.) (далее – земельный участок), составляет
25 400 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах –
открытая.
2.4. Размер задатка составляет 5080 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 1000 тыс. руб.
3. Установить, что: 
3.1. Организатором торгов выступает открытое акци�
онерное общество «Фонд имущества Санкт�Петер�
бурга» (далее – ОАО «Фонд имущества Санкт�Пе�
тербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опубли�
кованию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник
Фонда имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд иму�
щества Санкт�Петербурга» по организации и проведе�
нию торгов, осуществляется победителем торгов в раз�
мере трех процентов от размера арендной платы за
земельный участок, определенной по итогам проведения
торгов.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном
порядке торги на условиях в соответствии с постанов�
лением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания
протокола о результатах торгов (далее – Протокол) осу�
ществить возврат задатка участникам торгов, которые
не выиграли их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем
торгов (далее – Инвестор), в аренду на инвестиционных
условиях земельный участок.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола
заключить с Инвестором договор аренды земельного
участка на инвестиционных условиях на срок размеще�
ния объектов в рамках приспособления для современно�
го использования Приморского парка Победы без изме�
нения предметов охраны в соответствии с приложением
(далее – Договор).

Организатор конкурсов – Санкт'Петербургское госу'
дарственное учреждение «Управление инвестиций»
Конкурсы проводятся в целях исполнения Закона Санкт�Пе�
тербурга от 26.05.2004 № 282�43 «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции»,
пункта 3 постановления Правительства Санкт�Петербурга
от 04.07.2006 № 841 «О разработке документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции», в соответствии с распоря�
жением Комитета по строительству Санкт�Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по пред�
оставлению объектов недвижимости для строительства и ре�
конструкции», постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга от 07.03.2007 № 244 «О регламенте работы
конкурсной комиссии по отбору лиц, осуществляющих раз�
работку документации, необходимой для предоставления
объектов недвижимости, а также подведения итогов торгов
на предоставление объектов недвижимости в форме
конкурса», распоряжениями Комитета по строительству от
25.06.2009 № 193, от 27.05.2009 № 142 «Об утвер�
ждении перечня земельных участков для проведения кон�
курса на право заключения договора на разработку доку�
ментации».
Конкурсы являются открытыми по составу участников и за�
крытыми по форме подачи предложений по разработке до�
кументации.
Победитель конкурса получает право на заключение дого�
вора на разработку документации, для предоставления объ�
ектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции.
Вознаграждение лицу, подготовившему документацию, про�
изводится по итогам торгов в случае признания торгов со�
стоявшимися либо в случае целевого предоставления объек�
та недвижимости единственному участнику повторных
торгов, предложившему инвестиционные условия, отвечаю�
щие условиям торгов, за счет средств победителя торгов ли�
бо лица, которому объект недвижимости предоставлен це�
левым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию по
договору на разработку документации, составляет не бо�
лее 10% суммы, выручаемой от предоставления объекта не�
движимости.

Примерная форма договора на разработку документации,
необходимой для проведения торгов на предоставление
объектов недвижимости для строительства и реконструкции,
заключаемого с победителем конкурса, утверждена распо�
ряжением Комитета по строительству Санкт�Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по пред�
оставлению объектов недвижимости для строительства и ре�
конструкции».
Условиями конкурса являются:
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
Оценка предложений по разработке документации и при�
нятие решения о победителе конкурса осуществляются
комиссией по отбору лиц, осуществляющих разработку
документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физичес�
кие лица, предприниматели, осуществляющие свою деятель�
ность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:
1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных документов
либо копия свидетельства о государственной регистрации ин�
дивидуального предпринимателя, либо копия паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о присво�
ении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о вне�
сении записи в Единый государственный реестр юридиче�
ских лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные доку�
менты, подтверждающие полномочия органов управления
и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента опы�
та разработки документации с указанием реквизитов инве�
стиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная претен�
дентом или его представителем в двух экземплярах, один из
которых с указанием номера заявки, даты и времени пода�
чи документов возвращается Организатором конкурса пре�
тенденту.
Указанные документы в части их оформления и содержания
должны соответствовать требованиям законодательства РФ. 

Один претендент имеет право подать только одну заявку на
участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на участие
в которых может подать одно и то же лицо, не ограничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления
и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок,
указанного в настоящем информационном сообщении, либо
представленные без необходимых документов, либо поданные
лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление
таких действий, Организатором конкурсов не принимаются.
Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются
представителями Организатора конкурсов с 03 августа
2009 г. по адресу Организатора конкурсов: Санкт'Пе'
тербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.
Срок окончания приема заявок: 03 сентября 2009 г.
в 17.00 по местному времени.
Определение участников конкурса: 04 сентября 2009 г.
в 14.00 по местному времени.
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о земельных
участках, выставленных для проведения конкурсов, можно
с момента начала приема заявок по адресу Организатора
конкурсов: Санкт�Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359,
с 09.00 до 17.00. Телефон для справок: 570�32�89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе'
дителей конкурсов состоится 11 сентября 2009 г. в 10.00
по местному времени по адресу Организатора конкур'
сов: Санкт'Петербург, наб. р. Мойки, 76, комн. 217.
Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведения
конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представитель
обязан подписать протокол о результатах проведения кон�
курса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола. По�
бедитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней после
проведения конкурса прибыть по адресу организатора кон�
курса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от проведе�
ния конкурса не позднее 5 дней до наступления даты пере�
дачи необходимой документации конкурсной комиссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую органи�
затором конкурса заявку до окончания срока приема за�
явок, уведомив об этом в письменной форме организатора
конкурса.

Территории, предлагаемые для проведения конкурсов на
право подготовки документации для проведения торгов:
11..  ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::  ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ППееттррооддввоорр��
ццооввыыйй  ррааййоонн,,  гг..  ППееттррооддввоорреецц,,  ЛЛууггооввааяя  уулл..,,  11  ((ююггоо��ввооссттооччннееее
ппеерреессееччеенниияя  сс  ППррооггоонннноойй  уулл..))..
Функциональное назначение: жилая зона индивидуальных
(одноквартирных) отдельно стоящих жилых домов с участка�
ми не менее 1200 кв. м, с включением объектов социально�
культурного и коммунально�бытового назначения, связанных
с проживанием граждан, а также объектов инженерной ин�
фраструктуры.
Площадь территории: 314 250 кв. м.
Градостроительные условия подготовки документации: раз�
работка проекта планировки территории, совмещенного
с проектом межевания, подготовка документации для прове�
дения торгов в отношении каждого земельного участка, под�
лежащего застройке.*
22..  ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::  ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ППуушшккиинн��
ссккиийй  ррааййоонн,,  гг..  ППааввллооввсскк,,  ППяяззееллееввоо,,  уулл..  ААллееккссааннддрраа  ММааттрроо��
ссоовваа,,  ууччаассттоокк  11  ((ссееввеерроо��ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  сс  ЦЦввееттоочч��
нноойй  уулл..))..
Функциональное назначение: жилая зона индивидуальных
(одноквартирных) отдельно стоящих жилых домов с участка�
ми не менее 1200 кв. м, с включением объектов социально�
культурного и коммунально�бытового назначения, связанных
с проживанием граждан, а также объектов инженерной ин�
фраструктуры.
Площадь территории: 118 850 кв. м.
Градостроительные условия подготовки документации: раз�
работка проекта планировки территории, совмещенного
с проектом межевания, подготовка документации для прове�
дения торгов в отношении каждого земельного участка, под�
лежащего застройке.*
Примечание: 
Ориентировочные поступления от продажи свободной час�
ти территории по состоянию на 22 мая 2009 года без уче�
та НДС ориентировочно могут составить: 123 000 000
российских рублей.
Максимальное вознаграждение лицам, подготовившим до�
кументацию для проведения торгов в размере 10% от сум�
мы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости,
может составить: 12 300 000 российских рублей. 

* Состав документации, необходимой для проведения тор�
гов, уточняется по требованию Комитета по градострои�
тельству и архитектуре.

ОО  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИИИ  ККООННККУУРРССООВВ  
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ'ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ
11 сентября 2009 г.
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6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвес�
тора за нарушение сроков размещения объектов
в рамках приспособления для современного использо�
вания Приморского парка Победы без изменения пред�
метов охраны.
7. Комитету по государственному контролю, использо�
ванию и охране памятников истории и культуры в уста�
новленном порядке выдать Инвестору разрешительную
документацию на размещение объектов в рамках
приспособления для современного использования
Приморского парка Победы без изменения предметов
охраны.
8. Постановление вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
9. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимоно�
ва и вице�губернатора Санкт�Петербурга Ю.В. Молча�
нова по принадлежности вопросов. 
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт'Петербурга от 21.07.2009 № 868

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ 
при размещении закрытого спортивного сооружения
(спортивного центра бадминтона), объектов инженер�
ной инфраструктуры и многоуровневого паркинга вмес�
тимостью не менее 767 машиномест по адресу: Петро�
градский район, Южная дор., участок 1 (западнее дома
25, лит. Б, по Южной дор.) в рамках приспособления
для современного использования объекта культурного
наследия регионального значения «Приморский парк
Победы» 
1. Размер арендной платы за земельный участок, ка�
дастровый номер 78:7:3284:11, расположенный по
адресу: Петроградский район, Южная дор., участок
1 (западнее дома 25, лит. Б, по Южной дор.) (да�
лее – арендная плата), на срок размещения закры�
того спортивного сооружения (спортивного центра
бадминтона), объектов инженерной инфраструктуры
и многоуровневого паркинга вместимостью не ме�
нее 767 машиномест по адресу: Петроградский
район, Южная дор., участок 1 (западнее дома 25,
лит. Б, по Южной дор.) (далее – объекты), в рамках
приспособления для современного использования
объекта культурного наследия регионального значе�
ния «Приморский парк Победы» (далее – Примор�
ский парк Победы) без изменения предметов охра�
ны определяется по результатам торгов на право
заключения договора аренды земельного участка
(далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установ�
ленном порядке.
2. Осуществление размещения объектов в рамках при�
способления для современного использования При�
морского парка Победы без изменения предметов ох�
раны в следующие сроки:
начало размещения объектов – в течение 11 ме�
сяцев со дня подписания протокола о результатах
торгов;
окончание размещения объектов – в течение 30 меся�
цев со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Определение размера арендной платы осущест�
вляется в установленном порядке при выполнении
условий договора аренды земельного участка, ука�
занного в пункте 1 приложения, и государственной
регистрации права в органе, осуществляющем госу�
дарственную регистрацию прав на недвижимое иму�
щество и сделок с ним, на возведенные на земель�
ном участке, указанном в пункте 1 приложения,
объекты.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2537 от 29.07.2009
О принятии решения о подготовке проекта плани'
ровки и проекта межевания территории, ограничен'
ной Травяной ул., железнодорожной веткой, правым
берегом ручья Горелый, проектными «красными ли'
ниями», Челябинской ул., в Красногвардейском рай'
оне Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «ОхтаФорм»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Травяной ул., железнодо�
рожной веткой, правым берегом ручья Горелый, проект�
ными «красными линиями», Челябинской ул., в Красно�
гвардейском районе Санкт�Петербурга (далее –
Территория) в срок до 02.08.2010.
2. ООО «ОхтаФорм»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настояще�
го распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее КГА) проект чертежа
(чертежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согла�
сованную в соответствии с действующим законодатель�
ством документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распо�
ряжения возложить на заместителя председателя Ко�
митета по градостроительству и архитектуре В.Е. По�
лищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

Взамен опубликованного
ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 160 от 08.06.2009
О необходимости продления срока реализации ин'
вестиционного проекта по адресу: Курортный рай'
он, г. Сестрорецк, Приморское шоссе, участок 1
(юго'восточнее пересечения с ул. Токарева) 
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «6�й трест» и в соответствии с решени�
ем Совещания по вопросу согласования проектов по�
становлений, подготовленных для рассмотрения на засе�
дании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 246 от 04 июня 2009 г., продлить срок реализации
инвестиционного проекта – многоквартирного дома со
встроенными учреждениями обслуживания и встроенной
автостоянкой – до 30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета
по строительству направить копию настоящего распо�
ряжения в Службу государственного строительного
надзора и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по
управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 231 от 24.07.2009
О необходимости продления срока реализации ин'
вестиционного проекта по адресу: Невский район,
Шлиссельбургский пр., участок 1 (юго'восточнее до'
ма 18, корп. 1, лит. А, по Шлиссельбургскому пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия ре�
шений о предоставлении объектов недвижимости для
строительства и реконструкции, утвержденным поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга от
21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Авангард» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу согласования проектов
постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 253 от 23.07.2009, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – строительство комплекса соци�
ально�бытовых услуг – до 10 августа 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета
по строительству направить копию настоящего распо�
ряжения в Службу государственного строительного
надзора и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по
управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 232 от 24.07.2009
О необходимости продления срока реализации ин'
вестиционного проекта по адресу: Выборгский рай'
он, ул. Прокофьева, участок 1 (северо'западнее пе'
ресечения с ул. Композиторов)
В соответствии с Положением о порядке принятия ре�
шений о предоставлении объектов недвижимости для
строительства и реконструкции, утвержденным поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга от
21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «ЮрИнвест» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу согласования проектов
постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 253 от 23 июля 2009 г., продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство здания мой�
ки автомобилей – до 29 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета
по строительству направить копию настоящего распо�
ряжения в Службу государственного строительного
надзора и экспертизы Санкт�Петербурга и Комитет по
управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день
после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить
на заместителя председателя Комитета по строительст�
ву В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семе�
ненко

ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ФФооррввааррдд»»  информируют население о разработке
проекта планировки и проекта межевания территории квартала 56 района севернее Муринского ручья, 

ограниченной пр. Луначарского, Лужской ул. и ул. Руставели.
Заказчик – ОООООО  ««ФФооррввааррдд»»..  Адрес: 195265, Санкт�Петербург, Лужская ул., 3; тел. 532�93�53, 290�48�95.

Проектная организация – ОООООО  ««ИИННССТТИИТТУУТТ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬННЫЫХХ  ППРРООЕЕККТТООВВ»»..  
Адрес: 190005, Санкт�Петербург, наб. Обводного канала, 118А, лит. Б.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации Калининского района по адресу: 
Арсенальная наб., 13/1, 3�й этаж, сс  1177  ааввггууссттаа  ппоо  0033  ссееннттяяббрряя  22000099  гг..  ввккллююччииттееллььнноо  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  

Доступ к экспозиции свободный.
Вопросы и предложения принимаются в здании администрации в каб. 116, тел. 542�92�29.

Обсуждение документации по планировке территории состоится 0033  ссееннттяяббрряя  22000099  гг..  вв  1188..0000
в Малом зале здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, 4�й этаж).

ААддммииннииссттрраацциияя  ААддммииррааллттееййссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по проекту планировки
и проекту межевания территории, ограниченной наб. р. Фонтанки, ул. Лабутина, Прядильным пер. и Климовым пер.

Заказчик: ЗЗААОО  ««ИИннффооттеекк  ББааллттииккаа»» (Промышленная ул., 14А, тел./факс 346�83�92, ф. 786�19�21).
Проектировщик: ОООООО  ««ППррооееккттнноо��ииннввеессттииццииооннннооее  ооббъъееддииннееннииее  ««ВВллааддиисс»»..

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 (фойе 1�го этажа здания администрации Адмиралтейского района 

Санкт�Петербурга). ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1177..0088..22000099  ппоо  0022..0099..22000099..  
Время работы экспозиции: с понедельника по четверг – с 09.00 до 18.00, пятница – с 09.00 до 17.00.

Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации
Адмиралтейского района Санкт�Петербурга (Измайловский пр., 10, каб. 205, тел./факс 575�04�26).
Публичное слушание данного градостроительного решения состоится 0033..0099..22000099  вв  1166..0000 по адресу: 

Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 (Большой зал, 1�й этаж).

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР  ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»
информируют жителей ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа о проведении публичных слушаний при предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка для размещения объектов транспорта – 
под автозаправочную станцию по адресу: Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, Левашовское шоссе, участок 2 

(напротив д. 15, лит. В, по Левашовскому шоссе).
Площадь земельного участка – 2310 кв. м.

Земельный участок расположен в территориальной зоне ТД 1�2, в соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
04.02.2009 № 29�10 «О правилах землепользования и застройки Санкт�Петербурга».

Запрашиваемый вид разрешенного использования – для размещения объектов транспорта 
(под автозаправочную станцию).

Организатор подготовки документов: ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР  ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, Итальянская ул., 5; тел. 332�02�20.

Проектная организация: ЗЗААОО  ««ППееттррооииннжжииннииррииннгг»»..  Адрес: Санкт�Петербург, ул. Егорова, 23а, лит. А; тел. 314�25�27.
Публичные слушания состоятся 2244..0088..22000099  вв  1166..0000  по адресу: Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1, 

в здании администрации Курортного района (4�й этаж, актовый зал).
С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной экспозиции сс  1144..0088..22000099  ппоо  2244..0088..22000099

по адресу: Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1, в здании администрации Курортного района 
(2�й этаж, актовый зал).

ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  1144..0088..22000099  ппоо  2244..0088..22000099..
Время работы экспозиции: ежедневно с 9.00 до 18.00, кроме субботы и воскресенья. Доступ свободный.

Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, 
пл. Свободы, 1, в здании администрации Курортного района или по телефону 437�26�56.

РРааййооннннааяя  ККооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ппоо  ФФррууннззееннссккооммуу  ррааййооннуу  
ии  ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»  информирует о проведении публичных слушаний по вопросам предоставления
разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

земельный участок по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Малая Балканская ул., участок 1 
(южнее пересечения с Загребским бульваром), для размещения автозаправочной станции;

земельный участок по адресу: Санкт�Петербург, Витебский пр., участок 1 (северо�восточнее пересечения 
с Дунайским пр.), для размещения автозаправочной станции;

земельный участок по адресу: Санкт�Петербург, Белградская ул., участок 1 (юго�западнее Алмазного моста), 
для размещения автозаправочной станции;

земельный участок по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Софийская ул., участок 2 (северо�западнее
пересечения с пр. Александровской Фермы) для размещения автозаправочной станции.

Заявитель: ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Лиговский пр., 232; тел. 766�65�92.

Информацию по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
и объекта капитального строительства можно получить на градостроительной экспозиции в администрации

Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1�й этаж (помещение у лестницы), а также по телефону 576�84�67.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1100..0088..22000099  ппоо  2211..0088..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Предложения и замечания принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации
Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419, ддоо  2288..0088..22000099..

Обсуждение документации состоится 2244..0088..22000099  вв  1155..0000 в кинозале администрации Фрунзенского района по адресу:
Пражская ул., 46, 2�й этаж.

РРааййооннннааяя  ККооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ппоо  ФФррууннззееннссккооммуу  ррааййооннуу  ии  ОООООО  ««РРНН��ТТррееййдд»»
информирует о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид

использования земельного участка и объекта капитального строительства по адресу: Санкт�Петербург, 
Фрунзенский район, ул. Фучика, участок 1 (западнее дома 17 по Софийской ул.) для размещения автоматической

автозаправочной станции.

Заявитель: ОООООО  ««РРНН��ТТррееййдд»»..  Адрес: 191124, Санкт�Петербург, пл. Пролетарской Диктатуры, 6, 
лит. А; тел. 576�76�53, факс 576�78�00.

Проектная организация: ОООООО  ««ССТТРРООЙЙББААЛЛТТ»»..  Адрес: 194404, Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 60.

Информацию по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
и объекта капитального строительства можно получить на градостроительной экспозиции в администрации

Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1�й этаж (помещение у лестницы), а также по телефону 576�84�67.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1100..0088..22000099  ппоо  2211..0088..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Предложения и замечания принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации
Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419, ппоо  2288..0088..22000099..

Обсуждение документации состоится 2244..0088..22000099  вв  1144..0000 в кинозале администрации Фрунзенского района по адресу:
Пражская ул., 46, 2�й этаж.

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  гг..  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ЗЗААОО  ««ГГааззппрроомм  ннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»
информируют жителей ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа  о проведении публичных слушаний о предоставлении разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка, расположенного по адресу: 
Санкт�Петербург, ул. Маршала Говорова, уч. 1 (севернее д. 39, лит. И, по ул. Маршала Говорова) 

для размещения объектов транспорта (АЗС).

Заявитель – ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»..  Юридический адрес: 197706, Санкт�Петербург, г. Сестрорецк,
Советский пр., 10. Фактический адрес: 190000, Санкт�Петербург, Галерная ул., 5, лит. А; тел. 449�30�93.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно сс  1122..0088..22000099 по адресу: пр. Стачек, 18 
(здание администрации района), в холле 3�го этажа у каб. 369. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00, 

вход свободный. Предложения принимаются в администрации Кировского района, каб. 369.
Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного

участка расположенного по адресу: Санкт�Петербург, ул. Маршала Говорова, уч. 1 (севернее д. 39, лит. И, 
по ул. Маршала Говорова) состоятся 2244..0088..22000099  вв  1155..0000 по адресу: пр. Стачек, 18, сбор у каб. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол от участников публичных
слушаний принимаются администрацией Кировского района в течение 4 рабочих дней после слушаний. 

Телефон для справок: 252�26�00, отдел строительства и землепользования администрации Кировского района.

ИИЗЗММЕЕННЕЕННИИЯЯ  ВВ  ППРРООЕЕККТТННУУЮЮ  ДДЕЕККЛЛААРРААЦЦИИЮЮ
ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа  вв  ссооссттааввее  ччееттыырреехх  жжииллыыхх  ккооррппууссоовв  ссоо  ввссттррооеенннноо��ппррииссттррооеенннноойй  ооббщщеейй  ааввттооссттоояяннккоойй

ии  ккррыышшнноойй  ггааззооввоойй  ккооттееллььнноойй  вв  ккооррппууссее  №№  11  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,
гг.. ССеессттррооррееццкк,,  ЦЦееммяяннооччннааяя  уулл..,,  44аа,,  ллиитт..  НН

№№  2244  оотт  3300..0077..22000099

В соответствии с п.п. 4, 5 ст. 19 Федерального закона от 30.12.2004 № 214�ФЗ «Об участии в долевом строительстве
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты
Российской Федерации» внести следующие изменения в проектную декларацию по строительству жилого комплекса
в составе четырех жилых корпусов со встроенно�пристроенной общей автостоянкой и крышной газовой котельной

в корпусе № 1 на земельном участке, расположенном по адресу: 
Санкт�Петербург, г. Сестрорецк, Цемяночная ул., 4а, лит. Н:

1. Пункт 6 раздела «Информация о застройщике» изложить в следующей редакции:
«6. Финансовый результат текущего года, размер кредиторской задолженности на 30 июня 2009 г.:

Финансовый результат по итогам текущего года составил 168 678 374,44 рубля убытков.
Размер кредиторской задолженности общества с ограниченной ответственностью «Балтинвестстрой» 

составляет 1 819 900 404,05 рубля.»
Генеральный директор ООО «Балтинвестстрой» И.С. Балландович



№№
пп//пп

1

2

3

4

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Г. Сестрорецк, территория,

ограниченная Большой Горской ул.,
пр. Муромцева, Пушкинской ул.,

Владимирским пр.

ННееввссккиийй  ррааййоонн
Усть�Славянка, Славянская ул.,

участок 1 (севернее пересечения
с Советским пр.)

ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн
Г. Петродворец, Луговая ул., 1
(юго�восточнее пересечения

с Прогонной ул.)

ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Территория, ограниченная
Витебским направлением

железной дороги, ул. Слуцкой,
Новой ул. 

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа

ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

Статус земельного участка – земли населенных пунктов.
Требуется разработка проекта планировки территории,

совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении

каждого земельного участка, подлежащего застройке. 

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

ППррииммееччааннииее:: cостав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета 
по градостроительству и архитектуре.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 142 от 27.05.2009
Об утверждении перечня земельных участков для про'
ведения конкурса на право заключения договора на
разработку документации
В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации, Законом Санкт�Петербурга от
17.06.2004 № 282�43 «О порядке предоставления

объектов недвижимости, находящихся в собственности
Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции»:
1. Утвердить Перечень земельных участков для проведения
конкурса на право заключения договора на разработку
документации для предоставления объектов недвижимости
согласно приложению (далее – Перечень).
2. Контроль за выполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

Приложение 1 
к распоряжению Комитета по строительству от 27.05.2009 № 142

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

№№
пп//пп

1

2

3

4

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Г. Зеленогорск, территория,

ограниченная Кривоносовской ул.,
Межевой ул., ул. Героев, 1�м

Лесным пер., 2�м Лесным пер.,
границей зоны Р2

Г. Зеленогорск, территория,
ограниченная Моховой ул., 3�й

Лесной ул., пр. Ленина, границей
зоны Р2

Г. Зеленогорск, территория,
ограниченная Комсомольской ул.,
Объездной ул., Красноармейской

ул. и пр. Ленина

ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн
Г. Павловск, Пязелево, ул.

Александра Матросова, участок 1
(северо�западнее пересечения

с Цветочной ул.)

ФФууннккццииооннааллььннооее
ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа

ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

В соответствии
с разрешенными видами

использования по
результатам разработки

документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

Статус земельного участка – земли населенных
пунктов. Требуется разработка проекта планировки
территории, совмещенного с проектом межевания,
с подготовкой документации для проведения торгов

в отношении каждого земельного участка,
подлежащего застройке. 

ППррииммееччааннииее:: cостав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета 
по градостроительству и архитектуре.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 193 от 25.06.2009
Об утверждении перечня земельных участков для про'
ведения конкурса на право заключения договора на
разработку документации
В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса
Российской Федерации, Законом Санкт�Петербурга
от 17.06.2004 № 282�43 «О порядке предоставления

объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции»:
1. Утвердить Перечень земельных участков для проведения
конкурса на право заключения договора на разработку
документации для предоставления объектов недвижимости
согласно приложению (далее – Перечень).
2. Контроль за выполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

Приложение 1 
к распоряжению Комитета по строительству от 25.06.2009 № 193

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ТТееррррииттооррииааллььннооее  ппооддррааззддееллееннииее  ККооммииссссииии  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ппоо  ППррииммооррссккооммуу  ррааййооннуу  
ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район,
Приморское шоссе, участок 1 (западнее дома 2, корп. 2, лит. А по Лахтинскому пр.); для размещения объекта

транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции).

Заказчик: ОООООО  ««РРНН��ТТррееййдд»»..  Адрес: пл. Пролетарской Диктатуры, 6А; тел. 576�76�53.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: 
ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района. ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  
сс  0055..0088..22000099  ппоо  1144..0088..22000099  сс  99..0000  ддоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  Запросы и предложения могут быть направлены 

в письменном виде по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116, ппоо  2211..0088..22000099..
Обсуждение вопроса будет проходить в зале заседаний администрации Приморского района, ул. Савушкина, 83, 

2�й этаж, 1177..0088..22000099  вв  1166..0000..  Телефон для справок в администрации Приморского района: 576�82�41.

РРааййооннннааяя  ККооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ппоо  ФФррууннззееннссккооммуу  ррааййооннуу  ии  ОООООО  ««ООККАА»»
информируют о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид

использования земельного участка и объекта капитального строительства по адресу: Санкт�Петербург, 
Фрунзенский район, Бухарестская ул., 43, корп. 2, лит. А, для размещения здания филиала Управления Федеральной

регистрационной службы по Невскому и Фрунзенскому районам Санкт�Петербурга.

Заявитель: ОООООО  ««ООККАА»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Бухарестская ул., 43, корп. 2; тел. 463�69�91.
Проектная организация: ОООООО  ««ИИннввеессттииццииооннннааяя  ккооммппаанниияя  ДДССКК  №№  55»»..

Адрес: Ленинградская область, Тосненский район, пос. Тельмана, Октябрьская ул., 1, пом. Ш; тел. 463�69�91.

Информацию по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
и объекта капитального строительства можно получить на градостроительной экспозиции в администрации

Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1�й этаж (помещение у лестницы), а также по телефону 576�84�67.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1100..0088..22000099  ппоо  2211..0088..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Предложения и замечания принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования 
администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419, ппоо  2288..0088..22000099..

Обсуждение документации состоится 2244..0088..22000099  вв  1133..0000 в кинозале администрации Фрунзенского района по адресу:
Пражская ул., 46, 2�й этаж.

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР  ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»
информируют жителей ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа о проведении публичных слушаний при предоставлении разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка для размещения объектов транспорта – 
под автозаправочную станцию по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Софийская ул., участок 2 (северо�

западнее пересечения с пр. Александровской Фермы).

Заявитель: ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР  ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»..  Адрес: Санкт�Петербург, ул. Итальянская, 5; тел. 332�02�20.
Проектная организация: ОООООО  ««ББааллттппррооеекктт»»..  Адрес: Санкт�Петербург, наб. р. Фонтанки, 59, оф. 556; тел. 449�68�64.

Адрес земельного участка, применительно к которому запрашивается разрешение: Санкт�Петербург, 
Фрунзенский район, Софийская ул., участок 2 (северо�западнее пересечения с пр. Александровской Фермы).

Информацию по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
и объекта капитального строительства можно получить на градостроительной экспозиции в администрации

Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1�й этаж (помещение у лестницы), а также по телефону 576�84�67.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1100..0088..22000099  ппоо  2211..0088..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Замечания и предложения принимаются в письменном виде ддоо  2288..0088..22000099 в отделе строительства и землепользования
администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419.

Обсуждение документации состоится 2244..0088..22000099  вв  1133..3300 в кинозале администрации Фрунзенского района 
по адресу: Пражская ул., 46, 2�й этаж.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о предстоящем предоставлении земельного участка
для строительства медико�реабилитационного центра с пансионатом на земельном участке по адресу: 

Санкт�Петербург, Приморский район, Граничная ул., участок 1 (северо�восточнее пересечения с Юнтоловской ул.)
в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 27.07.2009 № 226�пр 

«Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ОООООО  ««ККооннккооррдд  ММееннеедджжммееннтт  ии  ККооннссааллттииннгг»»..  
Адрес: Санкт�Петербург, наб. Лейтенанта Шмидта, 7; тел. 320�21�26.

Проектная организация: ОООООО  ««ЛЛааххттаа»»..  Адрес: Санкт�Петербург, ул. Опочинина, 10, пом. 2Н, лит. Г; тел. 315�13�43.

В административном отношении участок расположен в муниципальном округе Лахта�Ольгино. 
Площадь участка – 176 469 кв. м. 

Общая площадь объектов – 53 179 кв. м. Из них: 
1. Медико�реабилитационный SPA�центр: 11 168 кв. м. 

2. Объекты для проживания: 42 011 кв. м; из них: тип 1 – 11 400 кв. м, тип 2 – 9504 кв. м, тип 3 – 21 107 кв. м.
Этажность: 3 этажа. Автостоянки: 270 машиномест, из них: 130 встроены в SPA�центр, 140 – открытые автостоянки.
Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж,

здание администрации Приморского района, сс  0044  ааввггууссттаа  ппоо  1188  ааввггууссттаа  22000099  гг..
Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116,

сс  0044  ааввггууссттаа  ппоо  1188  ааввггууссттаа  22000099  гг..  Телефон для справок в администрации Приморского района: 576�82�41.

ТТееррррииттооррииааллььннооее  ппооддррааззддееллееннииее  ККооммииссссииии  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ппоо  ППррииммооррссккооммуу  ррааййооннуу  
ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район,
Коломяжский пр., участок 1 (северо�западнее дома 13, лит. А, по Коломяжскому пр.), площадью 1667 кв. м, 

для размещения объекта транспорта (автозаправочная станция).

Заказчик: ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР  ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»..  Адрес: Санкт�Петербург, Итальянская ул., 5; тел. 332�02�20.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: 
ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района. ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  
сс  0055..0088..22000099  ппоо  1144..0088..22000099  сс  99..0000  ддоо  1177..0000,,  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  Запросы и предложения могут быть направлены 

в письменном виде по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116, ппоо  2211..0088..22000099..
Обсуждение вопроса будет проходить в зале заседаний администрации Приморского района, ул. Савушкина, 83, 

2�й этаж, 1177..0088..22000099  вв  1155..0000.. Телефон для справок в администрации Приморского района: 576�82�41.

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  гг..  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»
информирует о проведении публичных слушаний по документации, необходимой для принятия решения по вопросу

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, расположенного
по адресу: Санкт�Петербург, пос. Песочный, Белоостровское шоссе, участок 1 (юго�западнее д. 11, лит. Е,

по Белоостровскому шоссе; территория ГУП «Лесопарковая зона Санкт�Петербурга», квартал 3 
Песочинского лесничества).

Площадь земельного участка – 2310 кв. м.
Земельный участок расположен в территориальной зоне ТД1�2, в соответствии с Законом Санкт�Петербурга

от 04.02.2009 № 29�10 «О правилах землепользования и застройки Санкт�Петербурга».
Запрашиваемый вид разрешенного использования – для размещения объектов транспорта (автозаправочных

и газонаполнительных станций).
Организатор подготовки документации: ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»..  

Почтовый адрес: 190000, Санкт�Петербург, Галерная ул., 5, лит. А, тел. 449�30�91, факс 571�56�87.
Проектная организация: ЗЗААОО  ««ПП..ЛЛ..РР..  ССааннкктт��ППееттееррббуурргг»»..  

Адрес: 197101, Санкт�Петербург, Кронверкская ул., 29/37, лит. Б, пом. 5Н (кв. 49); тел. 8�921�965�83�36.
Публичные слушания состоятся 2244..0088..22000099  вв  1188..0000 по адресу: Санкт�Петербург, пос. Песочный, Советская ул., 6,

в помещении муниципального образования пос. Песочный.
С обсуждаемыми материалами можно ознакомиться на градостроительной композиции по адресу: Санкт�Петербург,

пос. Песочный, Советская ул., 6, в помещении муниципального образования пос. Песочный.
ГГррааддооссттррооииттееллььннааяя  ээккссппооззиицциияя  ввыыссттааввлляяееттссяя  сс  1144  ааввггууссттаа  ппоо  2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..

Время работы экспозиции: с 9 до 18 часов ежедневно, кроме субботы и воскресенья. Доступ свободный.
Вопросы и предложения могут быть направлены в письменном виде по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1

(здание администрации Курортного района Санкт�Петербурга) или по телефону: 437�26�56.

РРааййооннннааяя  ккооммииссссиияя  ппоо  ззееммллееппооллььззооввааннииюю  ии  ззаассттррооййккее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ((ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн))  ии  ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР
ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»  информируют жителей ККрраассннооссееллььссккооггоо  ррааййооннаа о проведении публичных слушаний для

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка для размещения объектов
транспорта – под автозаправочную станцию по адресу: Санкт�Петербург, Красносельский район, ул. Доблести,

участок 1 (северо�западнее пересечения с улицей Маршала Захарова).
Правообладатель земельного участка: Арендодатель – КУГИ Правительства Санкт�Петербурга. Арендатор – 

ООО «ТНК�ВР Северная столица».
Местоположение (адрес) земельного участка: Санкт�Петербург, Красносельский район, ул. Доблести, 

участок 1 (северо�западнее пересечения с ул. Маршала Захарова).
Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

для размещения объектов транспорта.
Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

для размещения АЗС.
Код территориальной зоны: ТД 1�2, общественно�деловая.

Заявитель: ОООООО  ««ТТННКК��ВВРР  ССееввееррннааяя  ссттооллииццаа»»..

Публичные слушания состоятся 2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000  по адресу: Санкт�Петербург, ул. Партизана Германа, 3
(здание администрации), актовый зал.

ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  сс  1100  ааввггууссттаа  ппоо  2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм  сс  0099..0000  ддоо  1188..0000  
по адресу: Санкт�Петербург, ул. Партизана Германа, 3, в фойе здания администрации.

Срок подачи замечаний и предложений: ддоо  2244  ааввггууссттаа  22000099  гг..
Письменные замечания и предложения принимаются в администрации Красносельского района по адресу: 

ул. Партизана Германа, 3, каб. 708, тел. 576�13�81.
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1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1166..3300 состоятся публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования «Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных

станций)» для земельного участка, расположенного по адресу: Санкт�Петербург, г. Петродворец, Астрономическая ул.,
участок 1 (восточнее д. 21, лит. Г, по Ульяновской ул.).

Правообладатель земельного участка и объекта капитального строительства: ОАО «Газпром нефть».
Местоположение (адрес) земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт�Петербург, г. Петродворец,

Астрономическая ул., участок 1 (восточнее д. 21, лит. Г, по Ульяновской ул.).
Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

Для размещения объектов транспорта. 
Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

Для размещения автозаправочной станции.
Код территории: ТУ.

Заявитель: ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь  ––  ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»..
Публичные слушания состоятся 1177..0088..22000099  вв  1166..3300 по адресу: 

Санкт�Петербург, г. Петродворец, Калининская ул., 7 (каб. 317, актовый зал).
ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  сс  0044..0088..22000099  ппоо  1144..0088..22000099  по адресу: Санкт�Петербург, г. Петродворец,

Калининская ул., 7 (холл 3�го этажа). Срок подачи запросов и предложений: ддоо  1177..0088..22000099..
Запросы и предложения принимаются в администрации Петродворцового района по адресу: Санкт�Петербург,

Калининская ул., 7, каб. 327, 328; тел. 450�76�30. 

1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..0000 состоятся публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования «Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных

станций)» для земельного участка, расположенного по адресу: Санкт�Петербург, г. Петродворец, Санкт�Петербургское
шоссе, участок 1 (западнее пересечения с ул. Крылова).

Правообладатель земельного участка и объекта капитального строительства: ОАО «Газпром нефть».
Местоположение (адрес) земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт�Петербург, г. Петродворец,

Санкт�Петербургское шоссе, участок 1 (западнее пересечения с ул. Крылова).
Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

Для размещения объектов транспорта.
Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

Для размещение автозаправочной станции.
Код территории: ТД1�2_2.

Заявитель: ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь��ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»..
Публичные слушания состоятся 1177..0088..22000099  вв  1177..0000 по адресу: Санкт�Петербург, г. Петродворец, Калининская ул., 7

(каб. 317, актовый зал). ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  сс  0044..0088..22000099  ппоо  1144..0088..22000099 по адресу: 
Санкт�Петербург, г. Петродворец, Калининская ул., 7 (холл 3�го этажа). Срок подачи запросов и предложений: 
ддоо  1177..0088..22000099..  Запросы и предложения принимаются в администрации Петродворцового района по адресу: 

Санкт�Петербург, Калининская ул., 7, каб. 327, 328; тел. 450�76�30.

1177  ааввггууссттаа  22000099  гг..  вв  1177..3300 состоятся публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования «Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных

станций)» для земельного участка, расположенного по адресу: Санкт�Петербург, г. Ломоносов, Краснофлотское шоссе,
участок 1 (северо�восточнее дома 20, лит. А, по Центральной улице).

Правообладатель земельного участка и объекта капитального строительства: ОАО «Газпром нефть».
Местоположение (адрес) земельного участка и объекта капитального строительства: Санкт�Петербург, г. Ломоносов,

Краснофлотское шоссе, участок 1 (северо�восточнее дома 20, лит. А, по Центральной ул.).
Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

Для размещения объектов транспорта.
Запрашиваемый вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства: 

Для размещение автозаправочной станции.
Код территории: ТИ1�1.

Заявитель: ЗЗААОО  ««ГГааззппррооммннееффттьь��ССееввеерроо��ЗЗааппаадд»»..
ППууббллииччнныыее  ссллуушшаанниияя  ссооссттоояяттссяя  1177..0088..22000099  вв  1177..3300  по адресу: Санкт�Петербург, г. Петродворец, Калининская ул., 7

(каб. 317, актовый зал). ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  сс  0044..0088..22000099  ппоо  1144..0088..22000099  по адресу: 
Санкт�Петербург, г. Петродворец, Калининская ул., 7 (холл 3�го этажа). Срок подачи запросов и предложений: 
ддоо  1177..0088..22000099..  Запросы и предложения принимаются в администрации Петродворцового района по адресу: 

Санкт�Петербург, Калининская ул., 7, каб. 327, 328; тел. 450�76�30.



Министерство регионального раз'
вития Российской Федерации в ка'
нун Дня строителя серией приказов
присвоило почетные звания и на'
градило работников строительного
комплекса Санкт'Петербурга.

Звание «Почетный строитель России»
присвоено сотрудникам ОАО
«ГлавСтройКомплекс» – директору по
маркетингу Матяшу Владимиру Нико�
лаевичу, директору по развитию Сухо�
носову Михаилу Федоровичу, началь�
нику отдела технического надзора
Щекатурову Сергею Анатольевичу;
директору по строительству ООО
«Вест�Компани» Кладову Сергею Ни�
колаевичу; главному инженеру госу�
дарственного унитарного предприятия
«Институт по проектированию город�
ских инженерных сооружений» Павло�
вичу Юрию Юрьевичу; монтажнику по
монтажу стальных и железобетонных
конструкций ОАО «Мостостроитель�
ный отряд № 19» Смирнову Якову
Алексеевичу; начальнику участка
общестроительных работ ЗАО «Водо�
каналстрой» Семенову Роману Генна�
дьевичу; сотрудникам ЗАО «Завод ме�
таллоконструкций» – начальнику
смены Сионскому Александру Степа�
новичу, электросварщику Чепику Вик�
тору Петровичу; начальнику техничес�
кого отдела ОАО «УНР�47» Белику
Геннадию Владимировичу; главному
инженеру проекта – директору проек�
та Бюро главных инженеров
ОАО «Ленморниипроект» по проекти�
рованию, изысканиям и научным
исследованиям в области морского
транспорта Гаркавко Александру
Афанасьевичу; генеральному директо�
ру ООО «АЗК�СтройИнжиниринг» Ге�
ращенко Юрию Ивановичу; генераль�
ному директору ООО «Элегия»
Юнусову Рафаэлю Гакифовичу; на�
чальнику отдела снабжения ЗАО
«Строительный трест № 28» Белову
Владимиру Николаевичу; главному
специалисту ОАО по изысканиям
и проектированию объектов транс�
портного строительства «Ленгипро�
транс» Бойкиной Надежде Федоров�
не; главному инженеру проекта ООО
«Восточно�Европейская строительная
компания – Энерго» Винокурову Ген�
надию Алексеевичу; заместителю ге�
нерального директора по строительст�
ву ЗАО «Инвестиционно�строительная
компания «Феникс» Глебову�Зелинско�
му Глебу Игоревичу; генеральному
директору ОАО «ЛенНИИпроект»
Груздеву Юрию Павловичу; электрога�
зосварщику ЗАО «Строительный трест
№ 28» Кривцову Николаю Алексееви�
чу; заместителю генерального дирек�
тора ООО «Капитал стройиндустрия»
Латыпову Александру Равильевичу; ру�
ководителю проекта ЗАО «Компакт»
Мадьярову Сергею Федоровичу; фи�
нансовому директору ОАО «Севзап�
стальконструкция – 2» Маслову Сер�
гею Михайловичу; начальнику бюро
главных инженеров проектов ОАО «КБ
высотных и подземных сооружений»
Мельникову Александру Юрьевичу;
главному инженеру проекта ОАО по
изысканиям и проектированию объек�
тов транспортного строительства
«Ленгипротранс» Милюкову Юрию
Ивановичу; начальнику отдела техни�
ческого надзора ООО «Сэтл Сити»

Юдину Валерию Александровичу; за�
местителю главного инженера ЗАО
«Трест Севзапкурортстрой» Акритову
Манолису Дмитриевичу; генерально�
му директору ЗАО «СУ�11» Бычкову
Вячеславу Владимировичу; генераль�
ному директору ООО «Строй Инвест»
Вахмянину Игорю Борисовичу; на�
чальнику управления отделочных ра�
бот ЗАО «Домостроительный комби�
нат № 3» Галицкой Галине Андреевне;
начальнику отдела по эксплуатации
и ремонту автомобильного транспор�
та ОАО «Энергомашстрой» Дядькину
Геннадию Николаевичу; монтажнику
по монтажу стальных и железобетон�
ных конструкций ЗАО «Домострои�
тельный комбинат № 3» Ежову Виктору
Александровичу; начальнику строи�
тельного отряда ЗАО «Строительно�
монтажное управление 2 треста 16»
Иванову Геннадию Ивановичу; началь�
нику отдела кадров ЗАО «Четвертый
трест» Картавых Людмиле Федоровне;
председателю совета директоров
ООО «Компания «МорПортСтрой»
Лису Андрею Алексеевичу; начальнику
железобетонного цеха № 2 ЗАО
«Домостроительный комбинат № 3»
Макаровой Марине Николаевне; ге�
неральному директору ООО «Дарко�
Строй» Николаенкову Александру Ни�
колаевичу; генеральному директору
ОАО «Мостостроительный трест № 6»
Осипову Игорю Николаевичу; замес�
тителю генерального директора ЗАО
«Строймонтаж» Павлову Анатолию
Анатольевичу; производителю работ
ЗАО «Строительно�монтажное управ�
ление 2 треста 16» Романову Юрию
Евгеньевичу; бригадиру штукатуров
филиала УНР 49 ЗАО «Четвертый
трест» Рябковой Марии Васильевне;
директору ООО «Проектно�строи�
тельное управление�20» Соколову Ва�
лерию Владимировичу; начальнику
сметного отдела ОАО «Мостострои�
тельный трест № 6» Сорокину Алек�
сандру Викторовичу; заместителю
генерального директора по производ�
ству ЗАО «Монтаж Строй Конструк�
ция» Суслову Владимиру Петровичу;
начальнику производственного отдела
ОАО «Энергомашстрой» Тарасовой
Валентине Константиновне; директору
по строительству ЗАО «Строительно�
монтажное управление 2 треста 16»
Тихонову Игорю Ивановичу; руководи�
телю проекта ОАО «Мостостроитель�
ный трест № 6 Уткину Григорию Нико�
лаевичу; президенту ЗАО «Виско»
Чашечкину Виталию Викторовичу.
Почетной грамотой Министерства
регионального развития Российской
Федерации награждены сотрудники
ОАО «Мостостроительный отряд
№ 19» – монтажник по монтажу сталь�
ных и железобетонных конструкций
Доронин Александр Васильевич, куз�
нец ручной ковки Карелин Борис
Александрович, водитель автомобиля
Парамонов Виктор Иванович, началь�
ник отдела оплаты труда Самофалов
Сергей Александрович; сотрудники
ООО «Струйные технологии и строи�
тельство» – проходчик Астахов Васи�
лий Иванович, главный инженер Глад�
ких Сергей Николаевич, начальник
отдела промышленной безопасности
Звонов Геннадий Михайлович, про�
ходчик Моргачев Виталий Николае�
вич; сотрудники ЗАО «Водоканал�

строй» – бетонщик Давидович Сергей
Викторович, электрогазосварщик Па�
холков Алексей Васильевич, бетонщик
Пашковский Владимир Николаевич;
сотрудники ЗАО «Завод металлокон�
струкций» – маляр по металлу Василь�
ева Людмила Аркадьевна, бухгалтер I
категории Котлева Татьяна Петровна,
инженер�конструктор Кочанова Ири�
на Владимировна; сотрудники ОАО
«ГлавСтройКомплекс» – заместитель
исполнительного директора по управ�
лению персоналом Исламов Рашит
Ахмантурович, начальник отдела,
главный энергетик Николаев Алек�
сандр Иванович; руководитель проек�
та в г. Волхове ЗАО «Домостроитель�
ный комбинат № 3» Антонов Анатолий
Михайлович; производитель работ
ООО «Проектно�строительное
управление – 20» Баринов Сергей
Алексеевич; главный инженер проекта
ОАО по изысканиям и проектирова�
нию объектов транспортного строи�
тельства «Ленгипротранс» Бархаев
Виктор Алексеевич; реставратор де�
коративных штукатурок и лепных изде�
лий ООО «Рестраврационная компа�
ния «Интарсия» Бондаренко Елена
Анатольевна; главный бухгалтер
ООО «Строительная компания
«Интарсия» Ботина Лидия Ивановна;
заместитель начальника производ�
ственно�технического отдела ООО
«Проектно�строительное управление
– 20» Бритикова Людмила Русланов�
на; монтажник по монтажу стальных
и железобетонных конструкций ООО
«Проектно�строительное управление
– 20» Бугаков Анатолий Фролович;
облицовщик�мозаичник ЗАО «Универ�
сальное строительное объединение»
Веселов Дмитрий Васильевич; началь�
ник отдела кадров ООО «Интарсия»
Вишневская Мария Иосифовна; глав�
ный бухгалтер ЗАО «Новатор» Воро�
нина Галина Александровна; замести�
тель генерального директора
(вице�президент) ЗАО «УК – строи�
тельный холдинг «Эталон�
ЛенСпецСМУ» Вязовский Кирилл
Олегович; директор по персоналу
ЗАО «УК – строительный холдинг
«Эталон�ЛенСпецСМУ» Генкин Арка�
дий Борисович; инженер ПТО ООО
«Союзстрой комплексные системы»
Григорьев Анатолий Владимирович;
монтажник по монтажу стальных и же�
лезобетонных конструкций ООО
«Проектно�строительное управление
№ 20» Григорьев Виктор Васильевич;
директор службы энергообеспечения
ЗАО «Специализированное строи�
тельно�монтажное объединение «Лен�
СпецСМУ» Дижевский Анатолий Ива�
нович; заведующая складом ООО
«Специализированная строительно�
монтажная компания – 526» Дроздец�
кая Антонина Васильевна; производи�
тель работ ООО «Строительная
компания «Интарсия» Дыбов Сергей
Ильич; монтажник ООО «Реставраци�
онная компания «Интарсия» Захаров
Анатолий Васильевич; старший инже�
нер строительного отдела «Специали�
зированое строительно�монтажное
объединение «ЛенСпецСМУ» Казако�
ва Анна Ивановна; заместитель глав�
ного инженера ЗАО «Новатор» Кар�
пов Владимир Алексеевич; начальник
отдела субподрядных работ ЗАО «Пи�
лон» Кожин Константин Николаевич;

начальник транспортного участка
ОАО «Севзапстальконструкция – 2»
Косицын Георгий Борисович; главный
бухгалтер ЗАО «Завод стройматери�
алов «Эталон» Кузина Нина Алексеев�
на; начальник производственно�техни�
ческого отдела ЗАО «Электронстрой»
Матвеев Виктор Сергеевич; началь�
ник производственно�технического от�
дела ЗАО «Пилон» Машков Алек�
сандр Иванович; главный инженер
ОАО «Строительно�монтажное
управление «Электронстрой» Минин
Андрей Валерьевич; главный эконо�
мист ОАО «Ленстройдеталь» Молод�
кина Надежда Анатольевна; инженер
технического отдела ЗАО «Инвести�
ционно�строительная компания «Фе�
никс» Нестерова Наталья Николаев�
на; начальник отдела инженерного
обеспечения ЗАО «Санкт�Петербург�
ский мировой финансовый и торговый
центр» Никанов Андрей Владимиро�
вич; ведущий инженер�энергетик ЗАО
«Ленинградский трест инженерно�
строительных изысканий» Новохат�
ский Николай Николаевич; монтажник
по монтажу стальных и железобетон�
ных конструкций ЗАО «Универсальное
строительное объединение» Панин
Николай Александрович; бункеров�
щик бетоносмесительного цеха ЗАО
«Домостроительный комбинат № 3»
Подгорецкая Наталья Геннадьевна;
бухгалтер ЗАО «ЛенСпецСМУ – Ре�
конструкция» Пунгер Марина Юрьев�
на; слесарь строительного ЗАО
«Универсальное строительное объ�
единение» Савельев Александр Ми�
хайлович; руководитель группы ЗАО
«Институт «Стройпроект» Семенов
Владимир Станиславович; подсобный
рабочий ЗАО «Универсальное строи�
тельное объединение» Сергеева Оль�
га Андреевна; ведущий инженер элек�
тротехнического отдела ОАО
«Научно�исследовательский, проект�
но�изыскательский институт «Ленмет�
рогипротранс» Соболева Ольга Ива�
новна; производитель работ ООО
«Реставрационная компания «Интар�
сия» Степанов Алексей Сергеевич;

начальник отдела слаботочных уст�
ройств ОАО «ЛенНИИпроект» Тара�
баров Александр Константинович;
монтажник по монтажу стальных и же�
лезобетонных конструкций ЗАО
«ЛенСпецСМУ – Реконструкция» Ува�
ров Николай Петрович; руководитель
направления по проектированию вы�
сокоскоростных магистралей ОАО по
изысканиям и проектированию объек�
тов транспортного строительства
«Ленгипротранс» Уса Тимур Тихоно�
вич; плотник ЗАО «Универсальное
строительное объединение» Фатали�
ев Лятиф Али�Оглы; советник по фи�
нансам ОАО «Ленстройдеталь» Холо�
меева Галина Вячеславовна; ведущий
бухгалтер ЗАО «Специализирован�
ное строительно�монтажное объеди�
нение «ЛенСпецСМУ» Черемушкина
Надежда Алексеевна; директор де�
партамента инвестиций ЗАО «Цент�
ральное управления недвижимости
ЛенСпецСМУ» Шатова Марина Пет�
ровна; заместитель генерального ди�
ректора – главный архитектор ЗАО
«ЭталонПроект» Шахнова Татьяна Ва�
сильевна; генеральный директор ЗАО
«Специализированое строительно�
монтажное объединение
«ЛенСпецСМУ» Щербин Геннадий
Филиппович; монтажник по монтажу
стальных и железобетонных конструк�
ций ЗАО «Строительно�монтажное
управление 2 треста 16» Агафонов
Вячеслав Алексеевич; машинист кра�
на автомобильного ЗАО «Управление
механизации – Мостстрой № 37»
Арестов Вячеслав Сергеевич; элек�
тросварщик ручной сварки ЗАО «Мо�
стоотряд № 37» Артамохин Владимир
Иванович; заместитель генерального
директора – начальник управления по
строительству АЭС, ТЭЦ и специаль�
ных сооружений ОАО «Мостострои�
тельный трест № 6» Байдалаков Бо�
рис Алексеевич; начальник
транспортного участка ООО «УНР
524 Треста «Сантехмонтаж�62» Бес�
сонов Александр Григорьевич; маши�
нист гусеничного крана ЗАО «Управ�
ление механизации – Мостострой
№ 6» Винюков Владимир Анатолье�
вич; электрогазосварщик ОАО
«Энергомашстрой» Воронин Алек�
сандр Иванович; старший бухгалтер
ООО «Бетон�Сервис» Григорьева
Мария Владимировна; инженер ОАО
«Энергомашстрой» Душенина Свет�
лана Николаевна; генеральный дирек�

тор ООО «Компания «МорПорт�
Строй» Закусов Мстислав Ростисла�
вович; инженер�маркетолог ООО
«Обуховский завод строительных ма�
териалов и конструкций» Капустина
Нина Анатольевна; водитель ООО
«УНР 524 Треста «Сантехмонтаж�62»
Козырев Николай Константинович; ге�
неральный директор ООО «Инвес�
тиционно�строительная компания
«Центр долевого строительства» Ко�
ролевский Виктор Тимофеевич; бух�
галтер ООО «Проектно�строитель�
ное управление�20» Кулага Людмила
Александровна; монтажник по монта�
жу стальных и железобетонных кон�
струкций ООО «Проектно�сметное
управление – 20» Курашев Александр
Николаевич; начальник сметно�дого�
ворного отдела ООО «Компания
«МорПортСтрой» Мавровасилий
Любовь Павловна; заместитель ди�
ректора НП «Союз производителей
непрозрачных конструкций» Мельник
Николай Васильевич; монтажник по
монтажу стальных и железобетонных
конструкций ООО «Проектно�строи�
тельное управление – 20» Менду Ми�
хаил Исидорович; генеральный дирек�
тор ЗАО «Монтаж Строй
Конструкция» Мухортов Сергей Ми�
хайлович; первый заместитель гене�
рального директора ЗАО «Монтаж
Строй Конструкция» Новиков Антон
Владимирович; слесарь�ремонтник
ОАО «Обуховский завод строитель�
ных материалов и конструкций» Осо�
вик Михаил Георгиевич; исполнитель�
ный директор ОАО «Обуховский
завод строительных материалов
и конструкций» Попов Борис Викторо�
вич; начальник лаборатории испыта�
ния материалов, конструкций и конт�
роля качества строительных работ
ОАО «Мостостроительный трест
№ 6» Потапов Юрий Викторович; за�
меститель директора по эксплуатации
грузоподъемных машин и механизмов
ООО «Проектно�строительное уп�
равление – 20» Соколов Алексей Ва�
лерьевич; монтажник по монтажу
стальных и железобетонных конструк�
ций ООО «Проектно�строительное
управление – 20» Чернышев Евгений
Сергеевич; начальник информацион�
но�технического отдела ОАО «Энер�
гомашстрой» Шалабанов Денис Ни�
колаевич; главный бухгалтер ОАО
«Энергомашстрой» Ярмолович Татья�
на Анатольевна.

награждение

Подарок лучшим строителям
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Илья Андреев: «Девелоперы, имеющие достаточный запас прочности и авторитет

на рынке, ведут строительные работы на своих объектах без снижения темпов»

Ре
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ам
а

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Сейчас можно говорить
об относительной стабили-
зации ситуации. Девелопе-
ры, имеющие достаточный
запас прочности и автори-
тет на рынке, ведут строи-
тельные работы на своих
объектах без снижения
темпов. Наиболее уверен-
но сегодня себя чувствуют
застройщики, имеющие
в предложении достаточ-
ное количество построен-
ного жилья или объектов
в высокой степени готов-
ности. Спрос на элитное
жилье во втором квартале
продемонстрировал замет-
ный рост, причем покупа-
телей больше всего инте-
ресовали сданные объек-
ты. Тем не менее, в прода-
жу выводятся и новые объ-
екты, пользующиеся опре-
деленным спросом.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?

– Непростая экономичес-
кая ситуация отчасти ста-
ла лакмусовой бумажкой,
проявившей, кто есть кто
на строительном рынке.
Несомненным позитивом
для Корпорации является
наше стабильное положе-
ние на строительном рын-
ке, независимо от внеш-
них факторов. Мы свое-
временно скорректировали
стратегию развития бизне-
са, тактику продвижения
наших объектов. В резуль-
тате и строительство идет
запланированными темпа-
ми. Мы с уверенностью
смотрим в будущее.

– Что планирует ваша
компания на ближайшие
полгода?
– До конца 2009 года мы
намереваемся сдать в экс-
плуатацию несколько до-
мов, в том числе
корпуса

в «Парадном квартале»,
«Резиденцию на Суворов-
ском». Как и прежде, сво-
ей главной задачей мы
считаем четкое выполне-
ние обязательств перед
дольщиками.

– Чего, по вашему
мнению, не хватает
сегодня бизнесме-
нам строительной
отрасли и соб-
ственно самим
строителям?
– Не хватает позитив-
ного и достоверного
освещения ры-
ночной ситуа-
ции. Без па-
нических
прогнозов
и слу-
хов,

которыми наполнены СМИ
в последнее время. В свою
очередь, мы всегда готовы
помочь в предоставлении
необходимой информации,
наша компания ведет от-
крытый бизнес.

ИИЛЛЬЬЯЯ ААННДДРРЕЕЕЕВВ,,  КОММЕРЧЕСКИЙ ДИРЕКТОР ОАО «СТРОИТЕЛЬНАЯ

КОРПОРАЦИЯ «ВОЗРОЖДЕНИЕ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА»

СО СПОРТИВНЫМ ИНТЕРЕСОМ

Дмитрий Кирман

Сразу три компании обратились к губернато�
ру Валентине Матвиенко с просьбой повторно
предоставить им участки под изыскательские
работы. Все они планируют построить спор�
тивные объекты.

По факту, речь идет о продлении сроков проведе-
ния изыскательских работ из-за внесения измене-
ний в Генплан, принятия новых Правил землеполь-
зования и застройки: у инвесторов возникла
необходимость вносить «коррективы в документа-
цию, находящуюся в высокой степени готовности». 

Смольный отнесся к этой проблеме с понимани-
ем – на ближайших заседаниях правительства будут
приняты соответствующие постановления. Так,
компании «Кворум-Инвест» повторно (ранее –
в марте прошлого года) предоставят под изыскания
участок площадью 13,5 тыс. кв. м в поселке Парголо-
во, на Выборгском шоссе, восточнее пересечения
с дорогой в Каменку. Инвестор планирует возвести
здесь досугово-развлекательный комплекс общей
площадью 40 тыс. кв. м. В его состав, в частности,
войдут аквапарк, ледовый каток и другие спортив-
ные сооружения.

Еще один спортивный комплекс собирается постро-
ить во Фрунзенском районе компания «Форум». Ин-
вестор вторично запросил у города участок площа-
дью около 14 тыс. кв. м на Пражской улице
(юго-западнее дома 19, корп. 2, лит. А, по Софийской
улице) под изыскательские работы. Ранее эта терри-
тория передавалась «Форуму» в октябре 2007 года.

От идеи построить спортивно-оздоровительный
комплекс не отказалась и компания «Перспектива»,
которой был предоставлен участок под изыскатель-
ские работы тогда же – в марте 2008-го. Пятно пло-
щадью 12,9 тыс. кв. м расположено также во Фрун-
зенском районе (юго-западнее дома 21 по улице
Ярослава Гашека). Кстати, инвестор этой весной по-
лучил под изыски еще два участка в Красногвардей-
ском и Приморском районах, площадью 51,1 тыс.
и 4,2 тыс. кв. м соответственно. Также – повторно.

изыскания

Дмитрий Кирман

МАРИНА В ПЕТЕРГОФЕ

Компания «Волшебный водный мир» планирует
построить яхт-клуб и гостиничный комплекс
в Красносельском районе (северо-восточнее дома
71 по Петергофскому шоссе). Для этих целей инве-
стору будут предоставлены под изыскательские
работы два смежных земельных участка общей
площадью чуть более 40 тыс. кв. м. 

Концепция проекта была разработана совмест-
но с финской компанией Marinitek, которая про-
ектировала комплекс причальных сооружений для
олимпийской регаты в Афинах. В его рамках пред-
полагается создание причалов, стоянки 80-100 ка-
теров и яхт, прибрежной гостиницы площадью
8 тыс. кв. м, административного здания, поля для
мини-гольфа (1,8 га) и др. Объем инвестиций
в проект оценивается в 800 млн рублей.

ТОРГ НА ВЫСТАВКУ

Городским агентством по промышленным инве-
стициям подготовлен к торгам земельный участок
площадью 4,5 тыс. кв. м в Невском районе (Даль-
невосточный проспект, южнее пересечения
с Зольной улицей) под размещение выставочного
комплекса. После принятия соответствующего по-
становления правительства он будет выставлен на
аукцион в Фонде имущества. Начальная цена тор-
гов определена в размере 14,7 млн рублей, размер
задатка – 3 тысячи, шаг аукциона – 700 тыс. руб-
лей. По данным компании «Практика», на этом
участке может быть возведен двухэтажный выста-
вочный комплекс площадью 3 тыс. кв. м (полез-
ная – 2,5 тысячи). Возможные затраты инвестора
на его строительство оцениваются более чем
в 66,5 млн рублей.

короткой строкой

Компания «Фэствэй» наконец согласовала проект реконструкции

Дома Дельвига под административное здание. 

сроки

Многоликий памятник

Дмитрий Кирман

Вопрос, который потребовал от
инвестора почти восьмилетней
упорной работы по согласованию,
в ближайшее время будет рассмо�
трен на заседании городского пра�
вительства. 

За право реконструкции историчес-
кого здания в Центральном районе
(Щербаков переулок, 14/1, лит. А)
компания «Фэствэй» перечислит
в бюджет 32 млн рублей, а также пе-
редаст в собственность города поме-
щение площадью чуть более 600 кв. м
в Василеостровском районе, на прос-
пекте Кима, 28, лит. Б. Сюда будет пе-
ребазирована Дирекция театрально-
зрелищных касс, которая сейчас
занимает помещения на объекте бу-
дущей реконструкции.

Как уже писал «Строительный Еже-
недельник», здание в Щербаковом пе-
реулке получило существенные по-
вреждения при строительстве
вестибюля станции метро «Достоев-
ская» в 1989 году: спустя несколько лет
были обнаружены трещины в наруж-
ных стенах, на потолках между пере-
крытиями и в сводах над первым эта-
жом. В 2001–2003 годах компания
«Фэствэй» приступила к реализации по
соседству проекта торгово-офисного
комплекса Regent Hall и предложила
городу провести реконструкцию ава-
рийного здания. Сначала протестова-
ли граждане, опасающиеся, что после
реконструкции здание утратит перво-
начальный облик. Затем на переезд не
соглашалась Дирекция театрально-зре-
лищных касс. Начало реконструкции
тормозил и неопределенный статус
объекта – здание считалось выявлен-
ным объектом культурного наследия,
и только в мае этого года КГИОП вклю-
чил его в единый государственный ре-

естр памятников истории и культуры
как Дом Шишкина (Дом Дельвига).

Общая площадь трехэтажного зда-
ния составляет около 1,2 тыс. кв. м.
Предполагается, что в процессе пре-
образований объект увеличится на
350 «квадратов» за счет сооружения
мансарды. По оценке компании «Не-
движимость и консалтинг», затраты
инвестора на реконструкцию могут
составить 31,8 млн рублей.

Дом Дельвига (он же Дом Тычинкина,
он же Дом Шишкина) – пример жило-
го дома начала XIX века. Он был по-
строен в 1811–1813 годах для купца
Тычинкина по проекту архитектора Ов-

сянникова. В 1829–1831 годах здесь
жил поэт А.А. Дельвиг (установлена
мемориальная доска). Здание рекон-
струировалось в 1961 и 1990 годах.
Первоначально периметральная за-
стройка участка была утрачена при
строительстве станции метро «Досто-
евская». Лицевые фасады дома в це-
лом сохранили исторический облик,
но утрачен декор второго этажа и две-
ри, изменены пропорции нескольких
оконных проемов. В настоящее время
здание признано аварийным. По дан-
ным экспертной строительной комис-
сии КОФАЗ, техническое состояние
фундаментов и надземных конструк-
ций здания находятся в «недо-
пустимом состоянии»: «существует
опасность для пребывания людей и
сохранности оборудования».

Справка

За право реконструкции исторического здания в Центральном районе
компания «Фэствэй» борется почти 8 лет
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Андрей Харин: «От создания макетов отказались крупные игроки, 

завязанные на банковских кредитах»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Строительной отрасли
сегодня очень тяжело.
Кризис есть кризис. Од-
нако это самое время де-
лать необходимые выво-
ды. Многие, особенно
крупные, компании жили
явно не по средствам, на-
деясь на постоянное по-
вышение экономики и
жизни в целом. Сейчас
происходит болезненная
перегруппировка. Но
мы – строители – первые,
кто должен почувство-
вать выход из кризиса.
Как только мы заживем
лучше, заживет лучше
и страна.  

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Пожалуй, единственный
позитивный момент по-
следнего времени – это
объединение строитель-
ных компаний в неком-
мерческие партнерства по
интересам с последующим
преобразованием в СРО.

Но здесь была допущена,
на мой взгляд, поспеш-
ность. Необходимо было
с самого начала выбрать
направления строитель-
ной деятельности, по кото-
рым создавать СРО. Труд-
но поверить, что одна са-
морегулируемая организа-
ция может качественно
контролировать и разра-
батывать нормативы по
всем направлениям разно-
сторонней строительной
деятельности. Но думаю,
что жизнь внесет свои кор-
рективы, ведь отмену ли-
цензирования и переход
на саморегулирование
сейчас уже никто не отме-
нит, и переход из одной
СРО в другую будет юри-
дически возможен. А то,
что строители объединя-
ются, – это здорово.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Метрострой выполняет
работы по строительству
очень крупных объектов,
которые планируются на
три, пять, семь лет. Если
говорить о планах на бли-
жайшие полгода, то глав-
ная задача – зарегистриро-
вать два некоммерческих

партнерства, которые мы
учредили вместе с Тон-
нельной ассоциацией Рос-
сии и институтом «Ленмет-
рогипротранс». Одно из
них строительное, второе –
проектное. Документы на
регистрацию первого уже
переданы в Ростехнадзор. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– В любом случае хуже то-
го, что было, никак не бу-
дет. Но, как я уже говорил,
сейчас совершается опре-
деленная поспешность.
Многие стремятся как
можно скорее сформиро-
вать партнерства с наи-
большим количеством
участников, не задумыва-
ясь при этом, как в даль-
нейшем вести работу. Это
неправильно. Нужны бу-
дут качественные правки.
Но, тем не менее, будущее
за саморегулируемыми ор-
ганизациями. А вместе с
ними придет и прозрач-
ность. Когда людей объ-
единяет общая идея, об-
щее направление – конт-
роль над качеством работ
осуществляется гораздо
проще.  

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– Я считаю, что хорошие
художники, поэты, певцы
и некоторые другие про-
фессии заложены в людях
от рождения и только тре-
буют своевременного раз-
вития. Строителями боль-
ше становятся, порою да-
же случайно. Я, например,
считал, что стану хирур-
гом, и в школьные годы за-
нимался хирургической
медициной. Но стал строи-
телем, потому что в Воен-
но-медицинскую акаде-
мию не прошел по зрению.
Какой я строитель – не мне
судить, но со зрением ста-
ло нормально. С утра чи-
таю без очков. Что касает-
ся словосочетания «биз-
несмен строительной от-
расли», о котором вы гово-
рите, то оно появилось от-
носительно недавно. Ду-
маю, что строитель – это
первично. К нему надо до-
бавить порядочности, са-
моотдачи, знание эконо-
мики, и получится тот са-
мый «бизнесмен строи-
тельной отрасли».

– Как вы оцениваете ре-
зультаты работы своей
компании в это нелегкое
время?
– Очень позитивно. Если
раньше мы занима-
лись только мет-
ростроением,
то сегодня
мы вовремя
стали зани-
маться и
другими
направле-
ниями
строитель-
ной дея-
тельно-
сти.

К сожалению, финансиро-
вание метростроения не
увеличивается, а умень-
шается. Зато появились
такие объекты, как КЗС,
Ленинградская АЭС. Наде-
емся, что в скором време-

ни вместе с концер-
ном «Воздушные во-

рота Северной
столицы» и не-

мецкой фир-
мой Fraport
будем рекон-
струировать
аэропорт
«Пулково».

ВВААДДИИММ  ААЛЛЕЕККССААННДДРРООВВ,, ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР ОАО «МЕТРОСТРОЙ»

му, что полопались все маленькие ма-
кетные мастерские. Их присутствие на
рынке проявлялось только в рекламе».

Естественный отбор
Как оказалось, изготовители рекла-

мы составляли большую часть компа-
ний, работающих на рынке макетно-
го производства. Эксперты считают,
что кризис сыграл в какой-то мере по-
ложительную роль, поскольку именно
сейчас произошел «естественный от-
бор» во всех сферах строительной от-
расли, в том числе среди изготовите-
лей макетов. Макетные мастерские,
сохранившие свои позиции, в боль-
шинстве своем изначально работали
над архитектурными макетами, неже-
ли над созданием рекламных моделей.

Отсутствие заказов на макетном
рынке прямо отражает финансовое по-

ложение инвесторов. По словам Анд-
рея Харина, «от создания макетов отка-
зались крупные игроки, завязанные на
банковских кредитах». Вместо них
в качестве заказчиков, как ни странно,
наиболее часто стали выступать раз-
личные архитектурные студии. Проек-
ты, разработка которых началась еще
до кризиса, сейчас находятся на той
стадии, когда необходима их презента-
ция и согласование на Градостроитель-
ном совете Санкт-Петербурга. Таков,
например, проект развития парка 300-
летия Санкт-Петербурга и планировки
территории, ограниченной берегом
Невской губы, Приморским проспек-
том и Приморским шоссе.

Картинки от лукавого
Макеты проектов такого рода, в ко-

торых необходимо представить объем-

но-пространственные характеристики
застройки, могут быть разработаны
с определенной долей лукавства. По
словам Олега Харченко, такое проис-
ходит, когда речь заходит о том, чтобы
вписать какое-либо здание в конкрет-
ную среду. Проектируемый объект мо-
жет быть намеренно понижен в маке-
тах или представлен на фотографиях,
где здание просматривается только
с определенных точек. «Такие матери-
алы трудно проверить, – говорит Олег
Харченко. – Бывают ситуации, когда
здание воспринимается в движении.
Чтобы избежать ошибок, нужно ис-
пользовать трехмерную модель горо-
да, которая работает в режиме реаль-
ного времени».

3D модель территории Санкт-Петер-
бурга разработана в этом году, но по-
ка еще не распространена среди архи-
тектурных компаний города. По
мнению экспертов, моделью 3D в обя-
зательном порядке должны пользо-
ваться в равной мере как проектиров-
щики, так и составители регламентов.
Эксперты уверены, что именно таким
образом можно избежать градострои-
тельных ошибок.

По букве закона
Свою лепту в работу по Правилам

землепользования и застройки жела-
ют внести и макетчики. Компания
Amadeo, например, даже готова нести
полную ответственность за строгое
соблюдение правил в создании архи-
тектурных макетов. Причем, как от-
мечает Андрей Харин, за градострои-
тельные ошибки макетчики готовы
расплачиваться так же, как и заказчи-
ки проектов. Только для этого компа-
нии нужно заключить определенный
договор с Комитетом по градострои-
тельству и архитектуре, обязываю-
щий макетную мастерскую следовать
букве закона. Столь безудержное
стремление соблюдать регламенты
и отвечать по всем статьям Андрей
Харин объясняет тем, что в дальней-
шем такая практика только укрепит
позиции макетной студии на рынке.
Подобные изменения могут исклю-
чить двоякую роль архитектурного
макета. Как считает Андрей Харин,
у заказчиков не будет никакой воз-
можности слукавить, а их проекту бу-
дет дан зеленый свет.

Марина Голокова 

Специалисты готовы взять на себя
полную ответственность за изго�
товление макетов исключительно
тех проектов, которые созданы
строго по Правилам землепользо�
вания и застройки.

Резкий спад на строительном рынке
за последний год привел к серьезному
сокращению числа макетных мастер-
ских в Санкт-Петербурге. До сих пор
макеты считались предметом скорее
рекламы, чем архитектуры, поскольку
модель того или иного проекта бывает
востребована в первую очередь для
экспозиции на выставках. Однако про-
ектировщики такое мнение опровер-
гают. Архитекторы напоминают
о том, что рекламные и архитектур-
ные макеты принципиально отлича-
ются друг от друга. «Рекламные макет-
чики приучены создавать иллюзию, –
говорит архитектор Святослав Гайко-
вич. – Трава должна быть ярко-зеле-
ной, вода – ярко-голубой». По словам
архитектора Олега Харченко, все рек-
ламные макеты «жутко цветные
и принцип их создания одинаков во
всем мире». В отличие от архитектур-
ных макетов, рекламные модели со-
здаются в мельчайших деталях, по-
скольку призваны в первую очередь
произвести впечатление на среднего
потребителя. Пусть и ложное.

По словам руководителя макетной
студии Amadeo Андрея Харина, из-за
кризиса в первую очередь пострадали
именно рекламные макеты. «Реклама –
первое, что пошло под нож, – говорит
Андрей Харин. – До сентября 2008 года
заказчики не жалели денег на макеты
проектов. Безделье, которое хлынуло на
макетный цех в этом году, привело к то-

Петербургские разработчики архитектурных макетов намерены пойти навстречу

чиновникам и внести предложения о том, как избежать градостроительных 

ошибок на стадии макетирования.

градостроительство

Макеты по правилам

Из-за кризи-

са в первую

очередь
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Наиболее «доступный» вариант для размещения предпринимателей 

из ТК «Хасанский» – «Ириновские торговые ряды» на Ириновском проспекте

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– К сожалению, сегодня
строительная отрасль пе-
реживает самое сложное
время. Кризис задел прак-
тически все отрасли, но
в первую очередь, на мой
взгляд, сферу строительст-
ва. Кроме того, нет осно-
ваний полагать, что мы
уже достигли его «дна».
Остается лишь надеяться,
что последствия кризиса
не разрушат строитель-
ную отрасль.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год в вашей ком-
пании?
– Празднование 15-летия
нашей компании, безус-
ловно, позитивное собы-
тие для нас.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Работать и работать.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?

– Саморегулирование
строительный рынок про-
зрачнее не сделает в связи
с отсутствием механизмов
контроля и оценки.

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собствен-
но самим строителям?
– Многим строителям не
хватает специального об-
разования. Опыт общения
с некоторыми строителя-
ми в кавычках позволяет
сделать неутешительные
выводы. Создается впе-
чатление, что эти люди
пришли в нашу отрасль
только потому, что не
смогли удовлетворить
свои амбиции в другой
профессии. Они учились
врачевать, водить парово-
зы, но никак не строить.
Однако обстоятельства
вынудили их примкнуть
к строителям.

– Как вы оцениваете ре-
зультаты работы своей
компании в это нелегкое
время?
– Удовлетворительно. Воз-
можно, чуть-чуть лучше,
чем мои коллеги – заказ-
чики-застройщики.

– С чем приходится
сталкиваться в про-
цессе работы, учи-
тывая ее специ-
фику?
– При обследова-
нии иногда возни-
кают очень слож-
ные вопросы сохра-
нения объекта экс-
пертизы. В этой
связи при-
ходится

применять нетрадицион-
ные методы восстановле-
ния (усиления) зданий и
сооружений. Часто за-
казчик не в состоянии
оценить предлагаемые
нами решения. И нам
приходится убеждать их,
объяснять, почему мы
стоим именно на этой
позиции. Для нас очень
важно поставить диагноз

и дать правильное за-
ключение.

ССЕЕРРГГЕЕЙЙ  ППИИЧЧУУГГИИНН,,  ДИРЕКТОР ЗАО «БЭСКИТ»
«ПЕТЕРБУРГСКИЙ ЧЕРКИЗОН»

МЕНЯЕТ ОБЛИК

Любовь Андреева

КЭРППиТ Петербурга разработал проект тех�
нического задания на проектирование и стро�
ительство здания универсального рынка в
Красногвардейском районе, на пересечении
Хасанской улицы и проспекта Наставников.
Торговый комплекс «Хасанский», незаконно
расположенный сейчас на этом участке, бу�
дет закрыт 15 января 2010 года. Существую�
щие павильоны Хасанского рынка решено
уничтожить и построить на их месте более
современные.

В начале июня городские власти отменили
торги по продаже права аренды земельного
участка площадью более 40 тыс. кв. м в Крас-
ногвардейском районе, на котором функцио-
нировал Хасанский рынок. Решение строить
новый рынок за счет бюджета было принято
после четырех несостоявшихся торгов, на кото-
рые выставлялась территория, занимаемая
ТК «Хасанский», или, как его окрестила губер-
натор Матвиенко, «петербургским Черкизо-
ном». В июне на открытии Дома пред-
принимателя глава города впервые озвучила
идею строительства рынка за счет города,
предупредив, что в случае очередного срыва
торгов Смольный самостоятельно возведет
новый рынок. Первого июля провалились чет-
вертые и последние торги – не было ни одной
заявки. Постановление правительства Петер-
бурга «О бюджетных инвестициях в проектиро-
вание и строительство универсального рынка
по адресу: Красногвардейский район, Хасан-
ская улица, участок 1 (юго-восточнее пересече-
ния с проспектом Наставников)» было принято
7 июля.

Согласно техническому заданию новый уни-
версальный рынок будет состоять из трех от-
дельно стоящих корпусов. Один корпус предла-
гается сделать двухэтажным: на первом этаже
разместится непродовольственный рынок, а на
втором – гостиница на 40 номеров. Два других
корпуса для размещения сельскохозяйственно-
го рынка и рынка автозапчастей и автотоваров
будут одноэтажными. Общая площадь зданий
нового рынка составит не менее 17 тыс. кв. м.
В частности, под сельскохозяйственный рынок
предлагается занять около 6 тыс. кв. м, на
которых будет не менее 350 торговых мест,
часть из них оборудуют холодильным обору-
дованием.

Решение о закрытии рынка вызвало немалое
возмущение работавших там предпринимате-
лей, которые в числе прочих мер противодей-
ствия властям устраивали многочисленные ак-
ции протеста. В КЭРППиТ открыта «горячая
линия» «в целях решения вопросов, связанных
с планирующимся закрытием ТК "Хасанский".
Позвонив по телефонному номеру 576-08-87,
жители города могут получить информацию
о деятельности торгового комплекса и планах
развития этой территории, а предпринимате-
ли – сведения о свободных торговых площадях
в городе. Их, по подсчетам чиновников, на тер-
ритории Петербурга около тысячи. Наиболее
«доступный» вариант для размещения предпри-
нимателей из ТК «Хасанский» – «Ириновские
торговые ряды», строительство которых закан-
чивается на Ириновском проспекте, 1. Новый
комплекс сможет принять у себя 400 предпри-
нимателей Хасанского рынка.

проект

В «ИЮНЕ» В АВГУСТЕ

Дмитрий Кирман

В этом месяце в торгово-развлекательном
комплексе «Июнь» (Индустриальный проспект,
24, лит. A) откроeтся гипермаркет «Карусель».
Он разместится на площадях, которые раньше
занимал магазин московской сети «Мосмарт»,
закрывшей свои торговые точки в нашем горо-
де. Арендуемая площадь – 5,5 тыс. кв. м. Ассор-
тимент продовольственных и непродовольст-
венных товаров будет достигать 35 тыс.
наименований.

Напомним, что торговая сеть «Карусель», при-
надлежащая сегодня X5 Retail Group, была созда-
на в 2005 году. На сегодняшний день она насчи-
тывает 15 гипермаркетов в Петербурге, 10 –
в Москве и около двух десятков магазинов в рос-
сийских регионах.

открытие

Компания «Десна Девелопмент» планирует пристроить паркинг

к возводимому ею бизнес-центру в Московском районе, недалеко

от станции метро «Электросила».

commercial

Паркинг без бизнес-центра

Дмитрий Кирман

Для этого инвестор запросил у го�
родских властей соседний учас�
ток на улице Решетникова площа�
дью 3,1 тыс. кв. м. Сейчас здесь
расположено несколько частных
гаражей. 

Между тем строительной активно-
сти на самом бизнес-центре в насто-
ящее время не наблюдается. По пла-
нам девелопера, офисное здание
общей площадью 25,4 тыс. кв. м
планировалось ввести в эксплу-

атацию еще в III квартале прошло-
го года. 

Как сообщили в компании «Строй
Альянс» (выполняет функции заказ-
чика на объектах «Десны Девелоп-
мент»), на сегодняшний день в про-
цессе строительства находится
только один объект – многофункци-
ональный комплекс «Ренессанс Корт
Ярд» на Лиговском проспекте, 61-63.
Его общая площадь составит
27,2 тыс. кв. м. В состав комплекса
войдет гостиница на 207 номеров
(9,3 тыс. кв. м), бизнес-центр клас-
са А (7,5 тыс. кв. м) и торговая зона

(2,3 тыс. кв. м). Еще два проекта
компании, пояснили в «Строй Аль-
янсе», заморожены в связи с кризи-
сом. Это вышеупомянутый бизнес-
центр «Ренессанс Тауэр» на улице
Решетникова, 14 и «Ренессанс Фо-
рум» на Херсонской улице, 12-14. 

Бизнес-центр «Ренессанс Плаза» на улице Марата успели открыть 
еще до кризиса

На данный момент в активе компании
«Десна Девелопмент» находятся три
действующих бизнес-центра:

««РРееннеессссааннсс  ХХаауузз»»
Класс: B+
Адрес: 2-я Советская ул., 17
Общая и полезная площади, кв. м:
5848 и 5490
Парковка: подземная – на 19, назем-
ная – на 15 автомобилей
Дата открытия: март 2004 года

««РРееннеессссааннсс  ЦЦееннттрр»»  
Класс: B+
Адрес: ул. Шателена, 26, лит. А
Общая и полезная площади, кв. м:
12 373 и 10 946
Парковка: наземная – на 60 автомо-
билей
Дата открытия: август 2007 года

««РРееннеессссааннсс  ППллааззаа»»
Класс: А
Адрес: ул. Марата, 69-71, лит. А
Общая и полезная площади, кв. м:
38 769 и 28 366
Парковка: подземная – на 182 авто-
мобиля
Дата открытия: январь 2008 года
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Юрий Митюрев: «В Санкт�Петербурге должна быть и новая, 

и классическая архитектура»

га, которые принимались до выхода
новых правил. Например, правила по-
казали, что некоторые объекты превы-
шают допустимые пределы по высот-
ности. В результате мы понизили
почти 80 зданий. То же касается
и функционального зонирования. Мы
выявили несколько уже строящихся
объектов, функциональное назначе-
ние которых не соответствует тому,
что определено законом. Нам многое
сегодня нужно увязывать с новым за-
конодательством.

– Каких изменений вы ожидаете
в работе архитекторов по новым
Правилам землепользования и за-
стройки?

– Во-первых, некоего упорядочива-
ния не только в головах архитекторов,
но и в процессе проектирования, а са-
мое главное – в отношениях заказчи-
ков и архитекторов. Говоря о Прави-
лах землепользования и застройки,
отдельно хочу отметить, что этот за-
кон позволяет нам прогнозировать
конкретный результат нашей работы.  

– Изменились ли за последний год
взаимоотношения между архитек-
торами и заказчиками проектов?

– Безусловно, благодаря выходу но-
вых ПЗЗ взаимоотношения между
архитекторами и заказчиками проек-
тов значительно изменились. С мо-
мента выхода правил отношения на-
конец вошли в законодательное русло,
а требования по застройке стали зако-
нодательно обоснованными. Таким
образом, недопонимание между архи-
текторами и заказчиками, которое бы-
ло до принятия правил, например, же-
лание заказчиков получить больше
положенного, сегодня будет пресе-
каться на основе закона.

– В каких случаях заказчик проек-
та может получить разрешение на
отклонение от предельных параме-
тров ПЗЗ?

– Отклонения от правил недопусти-
мы, если заказчик хочет построить
здание, параметры и значение кото-
рого по закону не предусмотрены на
данной территории. Если строитель-

ство объекта предусмотрено в услов-
но разрешенных видах, тогда заказ-
чик имеет возможность пройти через
процедуру изменений. Но даже
и в этом случае заказчик не сможет
добиться полной замены условно раз-
решенной функции на основную. 

– Какие проекты сейчас вошли
в число тех, которые уже можно
считать исключениями из правил?

– Таких проектов много. Сейчас ра-
ботает городская комиссия по земле-
пользованию и застройке, которая
уже рассмотрела более ста объектов
и направила документацию по этим
объектам в районные комиссии – для
обсуждения на общественных слуша-
ниях. Пока ни один пакет документов
еще не вернулся к нам с каким-либо
заключением.

– Сколько времени требуется за-
казчику, чтобы пройти такую про-
цедуру?

– Для того чтобы представить окон-
чательный вариант проекта на рас-
смотрение в правительстве Санкт-
Петербурга – 60 дней.

– Насколько известно, в ближай-
шем будущем новой корректиров-
ки потребует и Генеральный план
города. Изменения коснутся прежде
всего функционального зонирова-
ния территорий. С чем это связано?

– Пока дорабатывали Генеральный
план Санкт-Петербурга, у нас появи-
лись такие серьезные проекты, как на-
мыв территории Васильевского остро-
ва, «Морской фасад», развитие новых
районов Морского порта, стратегичес-
кие объекты автомобилестроения
«Тойота», «Ниссан», «Хендэ Мотор
Компани». Внесения изменений в Ген-
план потребует в первую очередь реа-
лизация всех этих проектов. Но стоит
отметить, что новые корректировки
будут внесены нескоро. Генеральный
план – это главный закон, на основе
которого мы живем. В недавнем докла-
де КГА правительству города о ходе мо-
ниторинга генерального плана было
лишь представлено мнение о том, что
требуются очередные поправки. Одна-

ко никаких конкретных решений пра-
вительство еще не принимало.

– Какие из новых проектов, на ваш
взгляд, больше всего отвечают эс-
тетике Санкт-Петербурга?

– Это такой вопрос, на который одно-
значно, наверное, не ответишь. Пото-
му что архитектура всегда была темой
спора «как лучше?» – особенно для
Санкт-Петербурга. Одни абсолютно
искренне считают, что можно строить
современные здания, и отстаивают эту
точку зрения с серьезными аргумента-
ми, со ссылками на великих... Другие
же говорят, что этого делать нельзя,
что надо делать контекстуальную
архитектуру, полностью соответствую-
щую петербургской классике. Эта
точка зрения также заслуживает ува-
жения. Я считаю, что в этом ожесто-
ченном споре должна родиться истина.
Надеюсь, что все-таки на стыке этих
полярных точек зрения возникнет ка-
кая-то правда, если она вообще может
возникнуть. Мое мнение: в Санкт-
Петербурге должна быть и новая,
и классическая архитектура.

– В чем, на ваш взгляд, принципи-
альная разница между проектами
отечественных и зарубежных архи-
текторов? 

– Зарубежные архитекторы, которых
приглашают участвовать в российских
конкурсах, – это в основном топовые
мастера. Они избалованы избытком
заказов на создание громких проектов.
К западным «звездам» обращаются те
заказчики, которые хотят сделать из
своего здания некое событие. Новые
пути в развитии архитектуры сегодня
могут возникнуть только на основе но-
вых технологий, новых материалов,
возможностей, теперь уже нанотехно-
логий. Моя точка зрения: российские
архитекторы смотрят на это несколько
поверхностно. Мы готовы соревно-
ваться с иностранными мастерами
в создании оболочки зданий, потому
что художественные качества нашей
архитектуры вполне сопоставимы
с тем, что делают на Западе. Однако
внутреннее содержание, которое осно-
вано на высоких технологиях, на мен-
талитете западных жителей, которые
экономят воду, тепло, электроэнергию
и прочее, у нас пока не соответствует
мировому уровню. К моему глубокому
сожалению, наша архитектура пред-
ставляет пока только внешнее сход-
ство с европейскими проектами. Без
внутреннего содержания.

– Может, нашим архитекторам
нужно выходить на зарубежный ры-
нок? 

– Думаю, что такие попытки уже есть.
Яркий пример – архитектор Сергей Чо-
бан и его компания NPS Tchoban Voss
GbR. Он успешно работает и в России,
и в Германии. Выход на европейский
уровень, конечно, важен. Однако для
того, чтобы выйти на зарубежный ры-
нок, безусловно, нужен элемент везе-
ния. Сейчас без удачи, только работая,
очень трудно чего-то достичь. Запад-
ный рынок переполнен. Архитекторов
за рубежом на душу населения прихо-
дится гораздо больше, чем в России.

– Чего сейчас не хватает нашим
архитекторам и строителям?

– Сейчас, в условиях экономического
кризиса, достаточно остро стоит вопрос
о финансировании строительной от-
расли. Вместе с отсутствием денежных
средств замерло офисное и жилое стро-
ительство, что не может не отражаться
на рынке проектных работ. Хотя, неза-
висимо от кризиса, потребность в реа-
лизации проектов, конечно же, остает-
ся актуальной. Я хочу пожелать нашим
архитекторам и строителям заказов,
работы. Ее наличие в условиях кризи-
са – это очень серьезная проблема.
Язнаю о том, что пока количество рабо-
ты инерционно сохраняется, но вполне
вероятно, что оно может резко пойти
на спад. В результате могут пострадать
профессионалы, целые коллективы,
судьбы людей, их семей. Поэтому я от
всей души желаю коллегам работы!

Беседовала Марина Голокова

Главный архитектор Санкт�Петер�
бурга Юрий Митюрев уверен, что
именно сейчас, с обновлением за�
конодательной базы, можно про�
гнозировать конкретный результат
работы градостроителей.

– Юрий Константинович, какие
события в градостроительной сфере
Санкт-Петербурга, произошедшие
в этом году, вы считаете наиболее
значимыми?

– Самые значимые события частично
уже произошли, а частично еще толь-
ко произойдут. В первую очередь к ним
относятся международные архитектур-
ные конкурсы на создание таких круп-
ных проектов, как застройка квартала
«Набережная Европы», Театр танцев
Бориса Эйфмана, вторая сцена Мари-
инского театра. Эти события играют
огромную роль в развитии нашей, пе-
тербургской, архитектуры. Главное из-
менение в законодательной сфере –
это, конечно, вступление в силу закона
Санкт-Петербурга от 16 февраля
2009 года № 29-10 «О правилах земле-
пользования и застройки Санкт-Петер-
бурга», а также закона от 19 января
2009 года № 820-7 «О границах зон
охраны объектов культурного насле-
дия на территории Санкт-Петербурга
и режимах использования земель
в границах указанных зон и о внесе-
нии изменений в закон Санкт-Петер-
бурга «О Генеральном плане Санкт-Пе-
тербурга и границах зон охраны
объектов культурного наследия на тер-
ритории Санкт-Петербурга». Стоит от-
метить, что, с одной стороны, закон об
охранных зонах упорядочивался,
а с другой – выявил все недочеты, ко-
торые у нас были в предыдущие годы.
Сейчас нам нужно отлаживать этот ме-
ханизм и работать на основе новой за-
конодательной базы.

– Каковы первые результаты ра-
боты по новым Правилам земле-
пользования и застройки?

– Первые результаты нашей работы
связаны с теми решениями в градо-
строительной сфере Санкт-Петербур-

В градостроительной политике Санкт-Петербурга в этом году были заложены

принципы развития новой городской архитектуры.

персона

Юрий Митюрев: 

Нашим архитекторам нужно везение
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Разработка очередного облика второй сцены Мариинского театра 

обойдется государству в 300 млн рублей

– Как сегодня
в целом мож-
но охаракте-
ризовать со-
с т о я н и е
отечествен-
ной строи-
тельной от-
расли?

– Общеизвестно: строи-
тельство невозможно без

кредитования. По су-
ти, кредитование се-

годня отсутствует.
Отсюда вся це-
почка: нет креди-
тов – нет строи-
тельства, нет по-
требности в стро-

ительных матери-
алах, нет заказа
проектной доку-
ментации. 

По тому, что я вижу
в Санкт-Петербурге, могу
сказать: многие стройки
стоят, завершается нача-
тое до кризиса и находив-
шееся в большой степени
строительной готовности.
В наилучшем положении
оказались объекты, по
которым сохранилось
бюджетное финансиро-
вание.
К сожалению, очевидно
падение строительного
рынка жилья. При отсут-
ствии финансирования
и девелоперов и сокраще-
нии платежеспособности
населения упал спрос на
квартиры.
По имеющимся данным
Росстата, этот рынок со-
кратился на 13 процентов
по сравнению с соответ-
ствующим периодом про-
шлого года. А фактически,

по экспертным оценкам,
намного больше. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год в инвестици-
онно-строительном ком-
плексе Санкт-Петербурга? 
– Принятие Правил земле-
пользования и застройки.

– Что помогает отрасли вы-
жить на падающем рынке? 
– Госзаказ.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее? 
– То, что сегодня происхо-
дит передел строительного

рынка, – несомненно. Ста-
нет ли он прозрачнее?
Вряд ли.

– Изменились ли за по-
следний год взаимоотно-
шения между архитекто-
рами и заказчиками про-
ектов? 
– Изменились. Заказчики
хорошо чувствуют ситуа-
цию. Капризничать не
приходится.

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
архитекторам и строите-
лям? 
– Не хватает четкого,
ясного, не дающего дву-
смысленных толкований
регулирования отноше-

ний между подрядчиком
и заказчиком при,
казалось бы, большом
количестве законода-
тельных актов и норма-
тивных документов.
Введение саморегулиро-
вания в определенном
смысле взорвало архи-
тектурно-строительный
рынок. Многие принци-
пы саморегулирования
еще будут отрабаты-
ваться длительное время
на практике, а точнее,
на нас.
Можно было бы порассуж-
дать и о взаимоотношени-
ях с властными структура-
ми, с органами, согласо-
вывающими и экспертиру-
ющими проектную доку-
ментацию, поговорить
о взаимоотношениях со
СМИ, но это уже отдель-
ные темы.

ААННААТТООЛЛИИЙЙ  ССТТООЛЛЯЯРРЧЧУУКК,,  РУКОВОДИТЕЛЬ ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ А.А. СТОЛЯРЧУКА»

конкурс

Арифметика для соблюдения этики

Валерий Гергиев уверен, что архи-
тектурные черты второй сцены Мари-
инского театра, предложенные в ка-
надской концепции, в любом случае
будут сохранены. «Работать над этим
проектом в разы легче, чем над проек-
том Доминика Перро, – отмечает Ва-
лерий Гергиев. – Проект Перро был
абсолютно непрактичным по сравне-
нию с тем, что предложили архитек-
торы из Торонто».

Сейчас все ставки делаются не на ху-
дожественный замысел проекта, а на
его технические параметры. Разра-
ботка очередного облика второй сце-
ны Мариинского театра обойдется го-
сударству в 300 млн рублей.

Напомним, ОАО «КБ высотных
и подземных сооружений» обещает
полностью разработать проект за
9,5 месяцев. До 31 августа 2010 года
проект должен быть полностью согла-
сован в Главгосэкспертизе. Построить
новую оперную сцену планируется до
конца 2011 года.

Фасады и кровлю второй сцены Мариинского театра будет проектировать

ОАО «КБ высотных и подземных сооружений» совместно с канадской

архитектурной мастерской Diamond & Shmitt Architects.

Марина Голокова

Победителям конкурса изначаль�
но дана установка на то, чтобы
очередной проект новой оперной
сцены был прост в воплощении.

Результаты конкурса на создание
архитектурного облика второй сцены
Мариинского театра с самого начала
были более чем предсказуемыми. Ар-
хитектурную концепцию канадской
мастерской Diamond & Shmitt Archi-
tects художественный руководитель
Мариинского театра Валерий Гергиев
одобрил еще в ноябре прошлого года.
Предложения компании из Торонто
рассматривались в качестве наиболее
вероятной альтернативы многостра-
дальному проекту французского архи-
тектора Доминика Перро. 

Никакого конкурса могло бы и не
быть, если бы, как признался министр
культуры РФ Александр Авдеев, не за-
кон 94-ФЗ «О размещении заказов на
поставки товаров, выполнение работ,
оказание услуг для государственных
и муниципальных нужд». Согласно

этому закону государственный заказ-
чик обязан проводить конкурс на пра-
во заключения контракта на выполне-
ние проектных работ. 

По словам Александра Авдеева,
большую роль сыграло и то, что на-
шлось много желающих разработать
концепцию архитектурного облика
новой оперной сцены. «Можно было
бы найти «окна» в 94-м законе и без
конкурса заключить контракт с одной
компанией, но это выглядело бы не-
этично и обидно для десятков талант-
ливых мастерских», – говорит Алек-
сандр Авдеев.

Министр культуры отмечает, что на
этот раз проводился скорее не кон-
курс, а тендер, потому что проекты
рассматривались исключительно по
определенным параметрам на основе
математического анализа. Субъектив-
но оценивался только художествен-
ный замысел архитекторов. 

По арифметическим подсчетам кон-
курсной комиссии, компания «КБ вы-
сотных и подземных сооружений»,
представляющая канадский проект,
обошла московскую мастерскую

«Моспроект-4» более чем на
23 балла. На последнем ме-
сте оказалось ОАО «Ленги-
протранс» с 46 баллами
за документацию по
проекту без каких-либо
демонстрационных
материалов.

Российско-канад-
скому тандему еще
придется дораба-
тывать проект
и приводить его
в соответствие
с уже построен-
ной подземной
частью Мари-
инки-2. «Любой
конкурс – это вы-
бор относительно
лучшего проекта, –
говорит главный архитек-
тор Санкт-Петербурга Юрий
Митюрев. – Так было с проектом
Доминика Перро и с проектом
Новой Голландии. Любой про-
ект требует доработки. То же
самое будет и здесь».
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Валерий Гергиев:
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архитекторы 
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Памятник Ленину у Финляндского вокзала может быть демонтирован 

для реставрации

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние отечественной
строительной отрасли?
– Как коматозное. И стро-
ители, и архитекторы на-
ходятся в состоянии ожи-
дания. Хочется верить,
что те трудности, с кото-
рыми все столкнулись,
будут преодолены. Для
этого, конечно, нужны
общие усилия и строите-
лей, и архитекторов,
и инвесторов.

– Какие положительные со-
бытия произошли в этом
году в инвестиционно-
строительном комплексе
Санкт-Петербурга?
– На фоне финансового
кризиса трудно отметить
позитивные события.
Главное событие этого го-
да – вступление в силу
Правил землепользования

и застройки. Но, к сожа-
лению, еще есть стойкое
ощущение некой сырова-
тости документа. У нас
почему-то общество так
устроено: сначала созда-
ем закон, а потом ищем
пути отклонения от этого
закона. Конечно, такой
процесс представляет
скрытую угрозу для про-
фессионального сообще-
ства. Возникает двоякость
истолкования закона.
С одной стороны, заказ-
чики проектов должны
придерживаться правил.
С другой стороны, в том
же законе им предостав-
ляют различные лазейки.
Закон должен либо разре-
шать, либо запрещать.
Ведь смысл Правил земле-
пользования и застройки
изначально заключался
в их прозрачности. 
В число значимых для го-
рода событий можно
включить проведение
конкурса по проекту «На-
бережная Европы». Но это

только начало… В свое
время таким же значи-
мым был конкурс по про-
екту второй сцены Мари-
инского театра.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Желание заказчиков
смотреть в будущее и раз-
работка новых проектов.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Дальше проектировать.
Будем работать над проек-
тами многофункциональ-
ных комплексов, гостиниц
и жилых комплексов эко-
ном-класса. 

– Сделает ли саморегули-
рование рынок про-
зрачнее?

– Хотелось бы в это верить.
Пока не очень понимаю,
какими будут последствия
работы саморегулируемых
организаций. Если раньше
право на проектирование
предоставляло государство,
то сейчас это право мы, по
сути, предоставляем сами
себе. На мой взгляд, до-
вольно сложно проконтро-
лировать работу компаний
в такой ситуации. 

– Изменились ли за по-
следний год взаимоотно-
шения между заказчика-
ми и архитекторами?
– Конечно, изменились!
Сейчас мы находимся
в опасной ситуации, когда
многое можно оправдать
финансовым кризисом: от-
сутствие денег, качествен-
ных материалов, новых тех-
нологий. Заказчики сегодня
ищут более дешевые проек-
ты. Но они должны пони-
мать, что проект должен их

удовлетворять преж-
де всего с точки
зрения возможно-
сти его реализа-
ции, а не низкой
цены.

– Чего, по
вашему
мнению, не
хватает сегод-
ня архитекто-
рам?
– Зака-
зов.

ЕЕВВГГЕЕННИИЙЙ  ППООДДГГООРРННООВВ,,  РУКОВОДИТЕЛЬ АРХИТЕКТУРНОЙ МАСТЕРСКОЙ «ИНТЕРКОЛУМНИУМ»

В государственном музее-
заповеднике «Петергоф»
завершена реставрация па-
вильона «Эрмитаж». На
восстановление памятника
архитектуры потребова-
лось 9 млн рублей. 
Петергофский «Эрмитаж»
уникален в первую
очередь благодаря столо-
вой, в центре которой
стоит овальный подъем-
ный стол, рассчитанный
на 14 персон. Благодаря
специальному механизму
центральная часть стола
могла опускаться
«по лифту» вниз, на пер-
вый этаж, где находились
слуги, и подниматься
обратно. 
Долгое время отреставри-
ровать уникальный меха-
низм не представлялось
возможным, поскольку все
исторические документы
были утрачены. Реставра-
торы восстановили устрой-
ство лишь по трем фото-
графиям, найденным три
года назад.
В ходе реставрации фаса-
дам павильона вернули
исторический желтый цвет
и позолоту. По мнению со-
трудников ГМЗ «Петер-

гоф», теперь «Эрмитаж»
вновь станет одним из тех
объектов, ради которых го-
сти будут специально при-
езжать в дворцово-парко-
вый комплекс.

Реставрация Китайского
дворца в Ораниенбауме
может быть завершена
лишь спустя 4 года. По сло-
вам генерального директо-
ра ГМЗ «Петергоф» Елены
Кальницкой, такие сроки
будет реально соблюсти
при условии бесперебой-
ного финансирования про-
екта. Объект долгое время
находился в запущенном
состоянии.
Китайский дворец
восстанавливается за
счет внебюджетных
средств, на деньги Объ-
единения международно-
го взаимопонимания
(Кассель, Германия)
и компании «Газпром».
Елена Кальницкая отме-
чает, что из выделенных
300 млн рублей пока пе-
речислены первые
100 миллионов. 
В течение двух ближай-
ших месяцев реставрато-
ры планируют завершить

кровельные работы. Боль-
шую часть работ специа-
листы проведут в стекля-
русном кабинете Китай-
ского дворца. Благодаря
12 панно из стекляруса,
типичным по своему ри-
сунку для европейского
декоративного искусства
рококо, созданным в ки-
тайском стиле, это уни-
кальное помещение счи-
тается жемчужиной Ора-
ниенбаума. В ГМЗ «Петер-
гоф» стеклярусный каби-
нет сравнивают с Янтар-
ной комнатой. Восстанов-
лением стеклярусных пан-
но занимается мастерская
реставрации тканей Госу-
дарственного Эрмитажа.
Специалисты планируют
отреставрировать уни-
кальный кабинет до конца
2010 года.

Памятник Ленину у Фин-
ляндского вокзала может
быть демонтирован для ре-
ставрации. По подсчетам
директора Музея город-
ской скульптуры Владими-
ра Тимофеева, проведение
работ в мастерской обой-
дется городскому бюджету
примерно в 8 млн рублей –

почти в два раза дешевле,
чем реставрация памятни-
ка на месте, где он уста-
новлен.
Судьба памятника должна
решиться в ближайшее
время в Комитете по госу-
дарственному контролю,
использованию и охране
памятников истории и
культуры. Памятник Лени-
ну планируется отрестав-
рировать до начала нояб-
ря следующего года.

Почти готов к утвержде-
нию правительством реги-
она и в ближайшее время
будет направлен на под-
пись губернатору законо-
проект о градостроитель-
ной деятельности в Ленин-
градской области. Как пе-
редает БН.ру, об этом в хо-
де совещания с промыш-
ленниками области сооб-
щил вице-губернатор Гри-
горий Двас.
Предполагается, что закон
будет принят Законода-
тельным собранием реги-
она в течение нынешнего
года, а со следующего
вступит в силу. В соответ-
ствии с Градостроитель-
ным кодексом РФ целый
ряд норм должен быть
принят субъектами феде-

рации. Так, регионы отве-
чают за подготовку и ут-
верждение документов
территориального плани-
рования субъектов феде-
рации, утверждение доку-
ментации по планировке
территории для размеще-
ния объектов капитально-
го строительства регио-
нального значения, утвер-
ждение региональных
нормативов градострои-
тельного проектирования
и осуществление государ-
ственного строительного
надзора. Однако соответ-
ствующего закона в Лен-
области до сих пор
не было.
«К полномочиям субъекта
относится примерно
20 норм и нормативов.
Мы хотим выпустить еди-
ный закон, который
утвердит все эти нормы, –
пояснил вице-губернатор
корреспонденту
«БН.ру». – Они просто не
установлены, поэтому
каждый плясал так, как
хотел». Пока подписанию
законопроекта препят-
ствуют разногласия по
единственной формули-
ровке, которая требует
уточнения, – что является
объектом капитального
строительства региональ-
ного значения.

Активистам, собирающим
старые ключи для созда-
ния скульптурной компо-
зиции «Лабрадор и восемь
щенков» в честь любимой
собаки премьер-министра
Владимира Путина Кони,
не хватает 400 кг бронзы
или латуни. 
Как рассказали организа-
торы акции, жителям до-
мов 151 и 155 по Примор-
скому проспекту, который
они просили переимено-
вать в сад имени президен-
та Путина, хочется быст-
рее «застолбить» отвоеван-
ную территорию малой ар-
хитектурной формой, так
как она еще спорная. Вот
и решили горожане обра-
титься напрямую к метал-
лургам за недостающими
400 кг бронзы или латуни.
«Может быть, металлурги
возьмут и отольют восемь
ключей по 50 килограм-
мов каждый и подарят на
народную скульптуру "Лаб-
радор и восемь щенков"», –
надеются горожане. 
Установка малой архитек-
турной формы в настоящее
время согласовывается
с властями города. В лю-
бом случае горожане наде-
ются реализовать проект
к лету следующего года.

короткой строкой
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Алексей Верещагин: «Кризис – это нормальное состояние для экономики. 

Он не останавливает течение жизни, потребность в собственном доме остается»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Ситуацию в строитель-
ной отрасли можно обоз-
начить как непростую.
Однако сложности, ко-
торые сейчас пережи-
вает рынок,

проверяют каждую компа-
нию на жизнеспособность.
Профессионалы в трудных
условиях становятся толь-

ко сильнее,
а слабые

компа-
нии,

как
прави-

ло, ухо-
дят

с рынка.
В отрасли

остаются
только силь-
нейшие – на-
дежные ком-
пании с рен-
табельны-
ми проек-

тами, от-
вечаю-

щими

современным требова-
ниям к планировочным
решениям и качеству жи-
лья, с высокой степенью
надежности по срокам
сдачи. 
Для обозначения слова
«кризис» в китайском язы-
ке используются два ие-
роглифа: один из них
обозначает «опасность»,
а другой – «возможность».
В кризисе содержатся
и большие опасности,
и величайшие возможнос-
ти для роста, и от того, как
поведет себя компания
в новых сложных услови-
ях, во многом зависит ее
будущее. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли у вас за

последний
год?

– Наша ком-
пания выпол-
нила боль-
шой объем
работ по раз-

витию проекта
«Балтийская жем-

чужина»: заканчивается
строительство первого жи-
лого квартала «Жемчуж-
ная премьера» (это более

80 тысяч квадратных мет-
ров жилья комфорт-класса
и современный детский
сад на 200 воспитанников,
оборудованный бассей-
ном), продолжаются рабо-
ты по кварталу «Жемчуж-
ная симфония» (около
100 тысяч квадратных ме-
тров). Одновременно со
строительством первой
очереди комплекса разра-
батываются проекты за-
стройки масштабного
коммерческого комплекса
«Южная площадь» и квар-
тала 39-3, который вклю-
чает строительство элит-
ных таунхаусов вдоль Ду-
дергофского канала. 
В марте этого года мы под-
писали соглашения о со-
трудничестве с Жилищ-
ным комитетом прави-
тельства Санкт-Петербурга
и Санкт-Петербургским
ипотечным агентством,
которые направлены как
на повышение реализации
целевых жилищных про-
грамм, так и на повыше-
ние доступности жилья
и минимизацию рисков
граждан, связанных с при-
обретением квартир
в «Балтийской жемчужи-
не». С весны активно рабо-
таем с государственными

субсидиями на приобрете-
ние жилья, при этом участ-
никам городских жилищ-
ных программ «Балтий-
ская жемчужина» предо-
ставляет скидку в размере
5 процентов от стоимости
квартиры и рассрочку
платежей. 
Развитие эффективных
и выгодных как для ком-
пании, так и для клиентов
программ продаж продол-
жается: в данный момент
мы ведем переговоры
с крупнейшими банками
о предоставлении специ-
альных ипотечных
программ. 
Приятно, что в конце ию-
ня «Балтийская жемчужи-
на» стала лауреатом еже-
годной международной
премии «Лучший налого-
плательщик года 2009».
Признание на премии –
это прямое подтвержде-
ние финансовой надежно-
сти и стабильности ком-
пании «Балтийская жем-
чужина».

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– В ближайшие полгода и
последующие месяцы мы

будем так же активно
продолжать  развивать
проект «Балтийская жем-
чужина», возводя совре-
менные комфортные
дома для петербуржцев.
По графику заканчиваем
возведение квартала
«Жемчужная премьера»,
в котором с осени 2008
года идут продажи жилых
и коммерческих площа-
дей. Сейчас «Жемчужная
премьера» находится
в высокой степени готов-
ности, в октябре строи-
тельные работы будут
полностью завершены,
и уже во II квартале
2010 года мы вручим
ключи от квартир пер-
вым новоселам. 

– Чего, по вашему мнению,
не хватает сегодня бизнес-
менам строительной от-
расли и собственно самим
строителям?
– В нашей профессии важ-
ную роль играет целеуст-
ремленность, желание
вложить в каждый постро-
енный дом кусочек своего
сердца и души. В таких до-
мах люди живут долго
и счастливо.

ААЛЛЕЕККССЕЕЙЙ  ББООННЧЧ--ББРРУУЕЕВВИИЧЧ,, ДИРЕКТОР ПО ПРОДАЖАМ ЗАО «БАЛТИЙСКАЯ ЖЕМЧУЖИНА»

ПОСЕЛКИ ОТ НОРМАННОВ

ИСГ «Норманн» приступила к строительству
первых домов в небольшом малоэтажном
комплексе «Альпийская горка» (прежнее
название – «Малоэтажный комплекс во
Всеволожске»). 

Поселок находится в черте Всеволожска. На терри-
тории 2 га планируется возвести сборно-щитовые
здания – 24 дуплекса на 48 секций (дом на две семьи).
Площадь жилья – 75, 92 и 118 кв. м. Для каждого до-
мовладения предусмотрена придомовая территория
от 1,5 до 2 соток. Стоимость секции – от 3,3 млн руб-
лей. Компания объявила о начале продаж три месяца
назад. За первый же месяц фирме удалось продать че-
тыре объекта. «Покупатели интересуются проектом,
но до реальных сделок пока не доходит. Люди боятся
вкладывать деньги в незавершенное строительство,
но после того, как мы возведем все здания, продажи
пойдут. Наше жилье доступно даже обладателю од-
нокомнатной городской квартиры», – уверен Антон
Пчелин, директор департамента по развитию ИСГ
«Норманн». 

Жилой комплекс обеспечат инженерной инфра-
структурой, построят парковочные места для жи-
телей и гостей, оборудуют детскую площадку, вы-
садят деревья и кустарники, создадут прогулочную
зону. Территория комплекса будет огорожена
и круглосуточно охраняться. 

Проект планируется вводить очередями. Первая
очередь будет введена в III квартале 2009 года. За-
вершить работы в поселении намечено в I кварта-
ле 2010 года. Параллельно компания ведет еще
один проект – комплекс таунхаусов «Норманндия»
в Коломягах. Это крупное поселение с интересной
архитектурной концепцией и богатым набором
социальной инфраструктуры (включая детский
сад и начальную школу), рассчитанное на 300 се-
мей (площадь домовладений от 100 до 130 кв. м).
Цены здесь будут значительно выше, чем во Все-
воложске, – самое скромное домовладение обой-
дется примерно в 8 млн рублей.

объект

Строительная корпорация «Матрикс» запускает свой первый загородный

проект, предполагающий освоение 58 га земли в Ленобласти.

проект

Nota bene: Noteburg

Дмитрий Кирман

В городе Шлиссельбурге, на берегу
Ладожского озера, будет построен
коттеджный поселок Noteburg,
включающий 250 домовладений
(шесть видов таунхаусов, 18 типов
коттеджей и шесть эксклюзивных
дворцов). К каждому из них прила�
гается участок площадью от 8 до
50 соток. 

На территории поселка также возве-
дут центр активных видов спорта, яхт-
клуб, крытый каток, теннисные кор-
ты, детский сад, школа, поле для
мини-футбола, пляжи со стационар-
ным кемпингом и полями для волей-
бола. Вдоль Новоладожского канала
будут созданы прогулочные набереж-
ные и велосипедные дорожки. В цент-
ре поселка – площадь для проведения
различных мероприятий и ратуша. 

Объем инвестиций в проект на на-
чальных этапах его реализации оце-
нивается в 500 млн рублей – это соб-
ственные средства корпорации.
Управлять будущим объектом компа-
ния также намерена самостоятельно.

По словам руководителя отдела рек-
ламы и PR СК «Матрикс» Алены Петро-
вой, строительство комплекса начнется
осенью этого года. Тогда же откроются
продажи на объекте: цены на коттеджи
установлены на уровне от 100 тыс. руб-
лей за квадратный метр. «Стоимость та-
унхаусов и дворцов в данный момент
формируется и будет средней в своем
рыночном сегменте», – добавляет она.

Завершить строительство поселка
планируется в 2012 году, окупить за-
траты – в течение 4 лет.

В настоящее время СК «Матрикс»
реализует в Петербурге проект по

созданию многофункционального
комплекса Sky City (наб. Обводного
канала, 118а). Общая площадь объ-
екта – около 100 тыс. кв. м. Он бу-
дет включать в себя бизнес-центр
класса А, галерею бутиков, баров
и ресторанов, специализирован-
ную площадку для проведения ме-
роприятий различного профиля,
двухэтажный подземный паркинг,
конференц-залы, гостиницу, ком-
плекс SPA & Wellness, вертолетную
площадку и др.
Кроме того, в активе компании не-
сколько действующих объектов.
Среди них бизнес-центр «Москов-
ские ворота» (Московский пр., 107,
корп. 3), введенный в эксплуатацию
в 2000 году. Основной арендатор –
пивоваренный завод «Вена». В 2007
году открылся бизнес-центр Stels
(Боровая ул., 32). Сегодня он запол-
нен на 95%, среди арендаторов –
ТД «Немирофф», страховая компания

«Ресо», «Евразия», «Манго Телеком»,
«Стар Телеком» и др. Запрашивае-
мые арендные ставки находятся
в диапазоне от 1,1 тыс. до 1,9 тыс.
рублей за квадратный метр.

Справка

Алексей Верещагин, председатель
правления СК «Матрикс»:
– Кризис – это нормальное состоя-
ние для экономики. В США было око-
ло 73 кризисов, а в России только
второй, а мы уже все испугались.
Кризис не останавливает течение
жизни, потребность в собственном
доме остается первостепенной на
протяжении всей истории человечес-
тва. Я отношусь к кризису как к рабо-
чему моменту. На планы компании он
не влияет, мы продолжаем работать
в соответствии с ранее утвержден-
ным графиком.

Мнение

Городок Noteburg – первый проект компании «Матрикс» за городом

В июле в малоэтажном живом комплексе «Кивен-
напа» появилось новое предложение. Индивидуаль-
ный дом площадью 56,3 кв. м с подведенными ин-
женерными коммуникациями на 6 сотках земли
стоит 2 990 000 рублей, а часть дуплекса площадью
44,5 кв. м с подведенными инженерными коммуни-
кациями на 3 сотках земли обойдется всего лишь
в 1 990 000 рублей. Расширение предложения по-
зволит еще большему числу городских жителей
ощутить гармонию и комфорт жизни за городом.

предложение
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– Как сегодня в целом мож-
но охарактеризовать со-
стояние отечественной
строительной отрасли?
Что помогает отрасли вы-
жить на падающем рынке?
– Резкий спад объемов кре-
дитования строительства
жилой и коммерческой не-
движимости повлек за со-
бой замораживание ряда
коммерческих проектов.
Активизировались процес-
сы поглощения мелких
строительных компаний
более крупными. Един-
ственным гарантом ста-
бильности в такой ситуа-
ции остается государствен-
ный заказ. Он помогает
быть на плаву не только за-
стройщикам, но и постав-
щикам. Но и в этом случае
у компании должен быть
запас финансовой прочнос-
ти – практика аванса при
госзаказе применяется ред-
ко, и работы необходимо
начинать за свой счет. 

– Какие позитивные собы-
тия произошли за послед-

ний год в реставрацион-
ной отрасли и сфере охра-
ны памятников Санкт-Пе-
тербурга?
– Закрепление в соб-
ственности Санкт-Петер-
бурга федеральных па-
мятников позволяет
Смольному эффективнее
распоряжаться объекта-
ми. Это дает новые воз-
можности для сохране-
ния и реставрации зда-
ний-памятников. Прини-
маются законы, направ-
ленные на бережное от-
ношение к уже отрестав-
рированным объектам.
Так, городским прави-
тельством одобрен про-
ект закона о льготной
арендной плате в отно-
шении объектов культур-
ного наследия, собствен-
ником которых является
Санкт-Петербург. Арен-
даторы, вкладывающие
средства в работы по со-
хранению памятников,
получат дополнительные
льготы. Теперь у аренда-
торов появится дополни-
тельный стимул к тому,
чтобы постоянно поддер-
живать памятники в хо-
рошем состоянии.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– У нас много крупных про-
ектов на стадии строитель-
ства: это и реконструкция
Крюковых казарм, которая
завершается в 2009 году, и
реконструкция Восточного
крыла Главного штаба и ла-
геря «Зеркальный»
в 2010-м. Сейчас мы при-
ступили к реализации но-
вого долгосрочного проек-
та – строительству центра
им. Алмазова. Все эти про-
екты очень серьезные и
сложные – большой объем
работ необходимо проде-
лать в сжатые сроки. Ну и,
конечно, будем участво-
вать в новых конкурсах. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Строительные компании
будут более ответственны-
ми – поскольку отвечать
надо будет не только перед
заказчиками и потребите-
лями, но и друг перед дру-
гом. СРО призвано дать фи-

нансовые гарантии поря-
дочности и компетентнос-
ти и высокого качества вы-
полнения работ компаний,
которые являются членами
СРО. Взаимоотношения
участников строительного
рынка должны перейти на
новый уровень – принци-
пиально важной будет ре-
путация компании. 

– Изменились ли за послед-
ний год взаимоотношения
между архитекторами и за-
казчиками проектов? Как
отразились события в ми-
ровой экономике на сфере
охраны памятников?
– Для отрасли кризис может
сыграть положительную
роль, так как архитекторы
будут более активно демон-
стрировать новые решения
и проекты. Кроме того, при-
глашать архитекторов, как
российских, так и западных,
стало дешевле. На Западе
кризис начался раньше, чем
у нас, поэтому услуги запад-
ных архитекторов подеше-
вели раньше и значитель-
нее, чем в России. Результа-
том всех изменений – и ры-

ночных, и законодатель-
ных – должен стать ка-
чественный рост
рынка проектных
услуг: сильные
и профессиональ-
ные компании
укрепят свои пози-
ции и будут прибли-
жаться к европей-
ским стандартам ка-
чества, непрофессио-
налы не смогут
работать в но-
вых условиях
и уйдут
с рынка.

ВВИИККТТООРР  ССММИИРРННООВВ,,  ПРЕЗИДЕНТ ГРУППЫ КОМПАНИЙ «ИНТАРСИЯ»

Дмитрий Рябов, гене�
ральный директор ОАО
«Ленэнерго»: 
– Любое общение предста-
вителей профессиональных
сообществ – это обмен мне-
ниями, возможность син-
хронизировать позиции,
выработать механизмы со-
вместных действий, быть
в курсе актуальных тенден-
ций. Залог успешного раз-
вития электросетевого ком-
плекса Санкт-Петербурга
и Ленинградской области
в конструктивном взаимо-
действии всех участников
процесса. Открытый диалог
за круглым столом и поиск
компромиссов в современ-
ных экономических услови-
ях будут играть решающую
роль в повышении стандар-
тов проживания в Санкт-
Петербурге и области,
устойчивости и надежнос-
ти системы коммунального
хозяйства, а также в созда-
нии условий для привлече-
ния инвестиций.

Игорь Шикалов, началь�
ник методического отде�
ла Комитета по строи�
тельству:
– Круглые столы, организу-
емые «Строительным Еже-
недельником», – это пре-

красная площадка для дис-
куссий между всеми участ-
никами рынка: городски-
ми властями, представите-
лями строительных компа-
ний и банковских струк-
тур, производителями
строительных материалов,
аналитиками рынка не-
движимости. Такие встре-
чи позволяют не только
с разных точек зрения оце-
нить процессы, происходя-
щие на строительном рын-
ке Петербурга и Леноблас-
ти, но и поделиться опы-
том, установить новые
контакты, получить акту-
альную информацию о но-
вых технологиях, материа-
лах, разработках. Специа-
листы Комитета по строи-
тельству неоднократно
принимали участие в та-
ких встречах, и сотрудни-
чество со «Строительным
Еженедельником» будет
только укрепляться.

Александр Погодин,
директор компании 
«Пионер»:
– Необходимость участия
в круглых столах для на-
шей компании заключает-
ся в двух аспектах. Во-
первых, мы можем доне-
сти до профессионального
сообщества информацию
о наших новых проектах,

направлениях, тенденци-
ях, дать с собственную
оценку нынешней рыноч-
ной ситуации. А во-вто-
рых, круглые столы доста-
точно часто подразумева-
ют формат, в котором
есть представитель потре-
бителя – либо опосредо-
ванно, в лице журналис-
тов, специалистов смеж-
ных отраслей, либо это
непосредственно горожа-
не. На таких встречах,
в том числе часто органи-
зуемых «Строительным
Еженедельником», мы
имеем возможность обще-
ния напрямую с нашим
клиентом, понимаем его
настроение, его потребно-
сти, а также представляем
свое видение перспектив
на будущее. Круглые сто-
лы – это территория от-
крытого прямого диалога
для обмена мнениями и
информацией.

Олег Кульбеда, генераль�
ный директор ООО «Ассо�
циация по сносу зданий»: 
– Участие в круглых сто-
лах – это удобная и опера-
тивная форма общения,
ведь такие мероприятия
в «Строительном Ежене-
дельнике» всегда устраива-
ются по насущным и акту-
альным вопросам строи-

тельного бизнеса. Это хо-
рошая возможность пооб-
щаться с коллегами, обме-
няться мнениями, полу-
чить важную информацию.

Матвей Закашанский, ге�
неральный директор
компании «М�Индустрия»:
– Основная причина учас-
тия в круглых столах – это
возможность пообщаться
с коллегами по бизнесу
и специалистами из смеж-

ных со строительством
сфер деятельности. Такое
общение позволяет объек-
тивнее оценивать ситуа-
цию на рынке, получать
полезную и актуальную
информацию об изменени-
ях, происходящих в облас-
тях, связанных с недвижи-
мостью: от банковской и
производственной сферы
до нюансов законодатель-
ства. Кроме того, нефор-
мальное общение способ-
ствует созданию новых
контактов и создает воз-
можности для сотрудниче-
ства между компаниями-
участниками. А привлече-
ние на мероприятия город-

ских или федеральных чи-
новников – отличный
шанс сблизить власть
и бизнес.

мнение

Других посмотреть, себя показать
Каждую неделю в информационном центре «Строй-Пресс» проходят пресс-конференции,

брифинги, семинары и, конечно, круглые столы по самым актуальным темам развития

рынка. «Строительный Еженедельник» предоставил слово частым участникам наших

круглых столов – известным компаниям и экспертам.

Мнение

Мнение Мнение

Мнение

Мнение

Мнение

Виктор Смирнов, прези�
дент ГК «Интарсия»:
– Участие в круглых столах
и конференция особенно
актуально для компаний
в период кризиса. Целей
выступления у компании
может быть несколько. Во-
первых, конечно, это об-
мен опытом и возможность
затронуть важные для ком-
пании и отрасли проблемы
и рассмотреть их с разных
сторон. Во-вторых, если
уровень форума или кон-
ференции достаточно вы-
сок, то это отличная воз-
можность приобретения
новых деловых контак-
тов и поддержка уже име-
ющихся. Кроме того,
в условиях сокращения
маркетинговых и реклам-
ных бюджетов участие
в конференции – еще один
хороший способ заявить
о компании на рынке.



Наталья Бурковская

Клуб экспертов элитной недвижи�
мости «Золотой квадрат» провел
очередное заседание. Вторая
встреча прошла за городом, в но�
вом коттеджном поселке Patrikki
club недалеко от Рощино.

Компания-застройщик Freedom
впервые презентовала широкой пуб-
лике свои коттеджи, построенные по
уникальной немецкой технологии
«фахверк». Это первый в России фах-
верковый поселок, где девелопер ис-
пользовал собственную технологию
строительства, адаптировав ее к пе-
тербургским климатическим услови-
ям. Например, огромные крыши ве-
сом более 20 тонн призваны
защищать дома от снега, ветра и холо-
да. Главным стеновым элементом
стал сверхпрочный двухкамерный
стеклопакет с триплексом большого
размера, мягким низкоэмиссионным
покрытием внутри, заполненный
инертным газом – аргоном. Теплопо-
тери через такую стеклянную стену
эквивалентны потерям тепла через
стену из клееного бруса толщиной
20 см. В новинку для нас и принцип
застройки – это клубный поселок. 

По мнению Вадима Новикова, учре-
дителя инвестиционно-строительной
группы Freedom, нестандартные про-
ектировочные и архитектурные реше-
ния, а также организация жизни в по-
селке привлекают определенную
группу покупателей. «Мы продаем не
дом и землю, а стиль жизни», – говорит
г-н Новиков. Эксперты клуба также
считают, что застройщик избежал
главных недостатков загородных про-
ектов: отсутствия единой концепции
и разнородной публики. Кроме того,
фахверковые дома «опережают вре-
мя». Это значит, что застройка по дан-
ному методу позволит собственникам
в дальнейшем менять элементы кон-
струкции и отделки. Например, в ко-
роткое время и без существенных за-
трат можно «повернуть» угол дома
внутрь, создав на лето открытую кух-
ню, а к зиме вновь вернуть его на мес-
то. Возможно, заменить прозрачную

секцию на глухую из самых разных ма-
териалов. Продумана и инфраструкту-
ра поселка: детский пляж, газоны, до-
рожки. Правда, некоторых экспертов
смутило отсутствие детских площадок
и мест под барбекю. Кое-кто посетовал
на отсутствие заборов вокруг котте-
джей. Однако архитекторы и учреди-
тель в один голос заявили: «Это обяза-
тельное условие!» «Мы продаем
специфический продукт, который по-
нравится и подойдет далеко не всем.
У нас есть и свои правила, например,
никаких заборов, больших собак и ак-
вабайков на озере», – уточнил Вадим
Новиков. Практически все дома в по-
селке проданы. Причем некоторым по-
купателям, не вписывающимся в кон-
текст, учредитель даже отказал. 

Заседание элитного клуба проходи-
ло в шоу-доме, построенному по ав-
торскому проекту и оформленному
Галереей дизайна bulthaup. Прямо во
время мероприятия в Patrikki club
приехала семейная пара покупате-
лей. Они осмотрели коттедж и при-
няли решение о приобретении шоу-
дома. «Приобретение дома с готовой
отделкой позволит нашим клиентам
сразу въехать и сэкономить самое
ценное – время», – говорит Лиина
Перлова, основатель Галереи дизай-
на bulthaup.

По словам Елизаветы Масалимо-
вой, руководителя направления
элитной жилой недвижимости Knight
Frank St. Petersburg, в Петербурге
продажа домов под ключ становится
все более популярной. Дмитрий Ман-
дрыка, директор по развитию управ-
ляющей компании «Аброссия»
(горнолыжный проект «Игора»), под-
твердил, что, несмотря на кризис,
элитное жилье должно быть закон-
ченным и особенным.
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Вадим Новиков: «Мы продаем не дом и землю, 

а стиль жизни»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Налицо заметный спад
производства, обуслов-
ленный общей экономи-
ческой ситуацией, значи-
тельно сократилось коли-
чество заказов на строи-
тельно-монтажные рабо-
ты. При этом наблюдает-
ся устойчивая тенденция
к снижению себестоимос-
ти строительства из-за то-
го, что многие застрой-
щики остались без объ-
емов работ. 

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год на рынке
в целом и в вашей компа-
нии в частности?
– Позитивных событий за
период осень 2008 – вес-
на 2009 не наблюдалось.
Более того, в связи с при-
нятием Правил земле-
пользования и застройки
возникли новые сложнос-

ти, связанные с перево-
дом условно разрешен-
ных видов использования
земельных участков в раз-
решенные, с прохождени-
ем процедуры изменения
предельно допустимых
параметров, в частности
высотного регламента,
функционального зони-
рования территорий. Из-
за отсутствия переходно-
го периода многие за-
стройщики попали в
сложную ситуацию, когда
приходится вносить серь-
езные корректировки в
проекты, а зачастую и во-
все начинать их с нуля.
Это влечет немалые де-
нежные затраты в пери-
од, когда компании и так
испытывают финансовые
трудности.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Сокращение расходов,
приоритет в согласовании
проектной документации.
Возможно, помогут госза-
казы, «бюджетные» объек-

ты. Кроме того, сегодня
в более выигрышной пози-
ции оказались те компа-
нии, которые строят на
собственные, а не на кре-
дитные средства.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Наша компания до мо-
мента кризиса имела боль-
шой задел в работе, поэто-
му мы будем продолжать
эти проекты, заниматься
согласованиями, экспер-
тизой и вводом в эксплуа-
тацию достраиваемых
объектов. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Сейчас трудно что-либо
сказать о саморегулиро-
вании. Пока механизм не
заработал, у него не мо-
жет быть достоинств
и недостатков. На мой
взгляд, система лицензи-
рования была проста,
прозрачна и понятна. Все

предложения по вступле-
нию в СРО сегодня звучат
так: «Заплатите – и в ско-
ром времени у вас все бу-
дет в порядке».

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собствен-
но самим строителям?
– Больше всего не хватает
заказчиков с деньгами
и государственной под-
держки.

– Как кризис повлиял на
деятельность ваших биз-
нес-центров? Какие про-
екты оказались более
удачны?
– Окончание строительства
нашего последнего объек-
та – бизнес-центра класса
В «Фернан Леже» – при-
шлось на начало кризиса.
Мы столкнулись с труднос-
тями, связанными с при-
влечением новых аренда-
торов. Пришлось искать
компромиссные решения

и с уже имеющимися кли-
ентами на других объек-
тах. Пока трудно
судить о том,
какой из
них более
удачен.
Рынок де-
велопмен-
та рос и
развивал-
ся все эти

годы, мы развивались вме-
сте с ним. Поэтому проек-

тируемые и возводи-
мые нами бизнес-цен-

тры тоже станови-
лись крупнее

и претенци-
озней.

ДДММИИТТРРИИЙЙ  ГГААЛЛККИИНН,,  ДИРЕКТОР ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ ИНВЕСТИЦИОННО-СТРОИТЕЛЬНОЙ ГРУППЫ «СПЛАВ»

ЭКСПЕРИМЕНТАЛЬНЫЙ 

ДЕВЕЛОПМЕНТ 

Анна Терентьева

Компания Village Consulting презентовала
коттеджный поселок эконом�класса «Северное
кольцо». Если продажи пойдут успешно, фирма
приступит к прокладке коммуникаций. Тактики
пробных продаж придерживаются сегодня
очень многие застройщики. 

Девелоперы не уверены, будет ли их продукт
востребован в нынешней ситуации, и проводят
мониторинг спроса. «Недавно мы начали реализо-
вывать один дачный поселок, но по нему практи-
чески не было звонков. Если бы мы вложились
в инженерные сети, то заморозили бы оборотные
средства компании, а так – просто потратились на
рекламу», – рассказывает Алексей Рогов, генераль-
ный директор компании Village Consulting. 

Однако многие эксперты уверены, что такие про-
дажи – бесполезное занятие. Неподготовленные на-
делы вряд ли привлекут покупателей – особенно в ус-
ловиях низкого спроса. «Даже на активном рынке
проекты никогда не финансировались исключитель-
но на деньги покупателей, но чтобы сегодня застрой-
щику получить кредит в банке, ему необходимо
иметь определенное количество заключенных дого-
воров. По таким «предварительным» договорам мы
не берем всю сумму сразу, а привязываем платежи
к этапам работ», – поясняет Алексей Рогов.

В 10 км от города, в поселке Вартемяги, за сотку
земли застройщик просит около 70 тыс. рублей. Тер-
ритория нарезана на 52 участка площадью от 7 до
20 соток, так что самый скромный надел обойдется
в 490 тыс. рублей. Участки оформлены в собствен-
ность, вид разрешенного использования – ДНП. В це-
ну включено ограждение участка по периметру, до-
роги, охрана. Подведение коммуникаций – за
дополнительную плату. При желании покупателя
на этих участках компания возьмется построить бы-
стровозводимый коттедж по финским проектам. 

Самый скромный дом для постоянного прожи-
вания площадью 40 кв. м под чистовую отделку
обойдется в 1,5 млн рублей. За стандартный кот-
тедж 156 кв. м просят 3,3 млн рублей.

проект объект

Клубная жизнь под Питером

Клуб «Золотой квадрат» основан в ию-
не 2009 года Галереей дизайна
bulthaup и компанией Knight Frank. 
Patrikki club – коттеджный поселок
для постоянного проживания, в 50 км
от Петербурга, на берегу озера Боль-
шое. Дома площадью от 370 кв. м. 
Fachwerk – от немецкого fach «сек-
ция», werk «сооружение». Технология
«фахверк» сочетает прочность совре-
менных деревянных конструкций с ос-
теклением дома от пола до потолка
(floor to ceiling glass). Первая очередь
проекта запущена в 2006 году. Осе-
нью 2010 года запланирована к сда-
че вторая очередь проекта из семи
домов.

Справка

Компания Village Consulting является головной в со-
ставе группы компаний Village (в которую также вхо-
дят Village Estate и Village Telecom) и специализирует-
ся на рынке загородной недвижимости. В числе
услуг, оказываемых компанией: исследования рын-
ка загородной недвижимости, разработка концеп-
ций развития территорий, абонентское консультаци-
онное обслуживание и пр.

Справка
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Сергей Янкин: «Выживать в кризис помогает умение работать 

с потребителями на рынке»

– Как вы оцениваете се-
годняшнее состояние
строительной отрасли?
– Ситуация на рынке не-
простая, строительные ра-
боты ведутся теми, у кого
есть денежные средства на
реализацию проектов.
К сожалению, можно кон-
статировать, что в первом
полугодии спад составил
порядка 50 процентов по
сравнению с аналогичным
периодом 2008 года.
У большинства строитель-
ных компаний существу-
ют проблемы с оборотны-
ми средствами и с соблю-
дением обязательств пе-
ред поставщиками. При
этом поиск самых деше-
вых поставщиков может
приводить только к обще-
му ухудшению качества.

– Какие позитивные со-
бытия произошли в от-
расли и в компании за по-
следний год?
– Позитивными события-
ми является продолжение
строительства Западного
скоростного диаметра и
КАД, хотя в связи с замо-
раживанием работ над
многими проектами отри-
цательные тенденции
берут верх.

– Что помогает отрасли
в кризисный период?

– Некоторое позитивное
воздействие оказывает
госзаказ. Выживать в кри-
зис помогает также уме-
ние работать с потребите-
лями на рынке и правиль-
но выстроенная ценовая
политика. В текущей ситу-
ации цены – центральный
вопрос для обсуждения с
партнерами – клиентами
и поставщиками.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Пока ответить затрудни-
тельно. Система новая и
подлежит проверке на
практике.

– С какими успехами ком-
пания подходит ко Дню
строителя?
– Самое главное достиже-
ние – сохранение лидерства
на рынке, интеллектуаль-
ного потенциала и пози-
тивного взгляда в будущее.

– Каковы планы компа-
нии на ближайшие пол-
года?
– Повышение эффективнос-
ти – центральное направле-
ние во всех сферах деятель-
ности предприятия. Работа
над повышением качества
и оптимизация бизнес-про-
цессов в текущей ситуации
тоже весьма актуальны. 

– Какова политика ком-
пании в области повы-
шения качества бетонов
и разработок новых до-
бавок?
– Мы ведем активную ин-
новационную деятель-
ность, работаем над высо-
копрочным бетоном,
самоуплотняющим-
ся бетоном, прово-
дим исследователь-
скую работу с нано-
модификаторами.
В частности, с само-
уплотняющимся бе-
тоном мы работаем
уже четыре го-
да, при
этом
наша
цель –

достичь совершенства все-
го производственного про-
цесса и сделать данный
вид бетона легкодоступ-
ным для строителей. 

– Что помогает вашей
компании удержи-

вать лидерство на
рынке бетонов?
– Прежде всего –
понимание по-
требностей
клиента и спо-
собность к из-
менениям.

ССЕЕРРГГЕЕЙЙ  ЯЯННККИИНН,,  ИСПОЛНИТЕЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР ОАО «ОБЪЕДИНЕНИЕ 45»

Андрей Мельников

В компании «Лиссант»
уверены: строительство
частных домов из сэнд�
вич�панелей в наиболь�
шей степени сможет
удовлетворить спрос на�
селения на жилье эко�
ном�класса.

Руководство петербургско-
го завода «Лиссант» позна-
комило представителей
строительных компаний и
прессу со своими новейши-
ми разработками в области
производства сэндвич-па-
нелей и технологий возве-
дения зданий с их исполь-
зованием. Презентация
происходила при поддерж-
ке Санкт-Петербургского
Союза строительных ком-
паний «Союзпетрострой». 

Производственные
слагаемые
Для производства сэндвич-
панелей на сегодняшний
день завод оборудован дву-
мя итальянскими автома-
тическими непрерывными
линиями (Cannon). Их об-
щая производственная
мощность превышает
4 млн кв. м в год. Демон-
стрируя данное оборудова-
ние, генеральный дирек-
тор предприятия Анатолий
Максимович Сомов отме-
тил, что принципиальным
стал выбор в пользу тепло-

изоляционного наполните-
ля для сэндвич-панелей
именно жесткого пенопо-
лиуретана (ППУ/PUR) и
пенополиизоцианурата
(PIR). Весомым аргумен-
том для этого стала и ми-
ровая статистика (до 95%
всех сэндвич-панелей, вы-
пускаемых в мире, имеют
именно этот наполни-
тель), и, естественно, его
эксплуатационные качест-
ва. Например, пенополиу-
ретан, обладая завидными
теплоизоляционными ха-
рактеристиками (коэффи-
циент теплопроводности
0,022 Вт/(кв. м К), весьма
легок (средняя плотность
40 кг/куб.м) и отличается

высокой химической и
термостойкостью. Кроме
этого, он обладает хоро-
шей адгезией к покровным
листам, не подвержен гни-
ению и распространению
грибков, плесени, «невку-
сен» для насекомых и гры-
зунов. Пенополиуретан га-
рантированно не теряет
своих характеристик в те-
чение 10 лет, в последую-
щие 5 лет потеря теплоизо-
лирующей способности со-
ставит не более 3-5%. Лег-
кость конструкции позво-
ляет закладывать в проек-
ты более легкие и дешевые
несущие конструкции, об-
легчать фундамент, умень-
шать расходы по транспор-

тировке и монтажу пане-
лей. Данные по пределам
огнестойкости и пожаро-
опасности, полученные
при испытании панелей
с пенополиуретановым на-
полнителем, показали, что
его применение возможно
практически без ограниче-
ний при возведении про-
мышленных, складских,
жилых малоэтажных, ад-
министративно-бытовых
и частично общественных
зданий. В качестве обли-
цовки своих трехслойных
сэндвич-панелей «Лис-
сант» использует алюмо-
оцинкованную (оцинко-
ванную или нержавею-
щую) сталь с полимерны-
ми покрытиями (полиэс-
тер, спецпокрытия PVDF,
Agrocolor, Pural). Покров-
ные листы могут иметь три
вида оребрения, с двух сто-
рон на торцах панели по
ширине предусмотрен спе-
циальный лабиринтовый
замок типа двойного шип-
паза. Налажено производ-
ство теплоизоляционных
плит,  стеновых и кровель-
ных сэндвич-панелей с со-
ответствующими фасонны-
ми и крепежными компо-
нентами.

Готовый продукт
«Изюминкой» семинара-
презентации стала демон-
страция готового одно-
этажного жилого здания

(83 кв. м) и сборных быто-
вок из сэндвич-панелей.
Анатолий Сомов подчерк-
нул, что к данному конеч-
ному результату «Лиссант»
шел постепенно, наращи-
вая свой производствен-
ный, проектный и техно-
логический потенциал.
Специалисты компании
разработали ряд типовых
базовых сборных моделей,
которые при необходимос-
ти могут «обрастать» ря-
дом опций. Концепция од-
ноэтажного каркасного
здания с применением сэн-
двич-панелей, по мнению
Анатолия Сомова, опти-
мально соответствует реа-
лизации нацпроекта «До-
ступное жилье». Малый вес
компонентов позволяет со-
бирать такие жилые дома
эконом-класса вручную
(четыре человека справля-
ются за несколько дней).
Отсутствие «мокрых» и
сварочных работ макси-
мально упрощает строи-
тельство в любую погоду
и время года. Эти факто-
ры, а также отлаженное
поточное производство па-
нелей позволяет удержи-
вать стоимость такого жи-
лья (в зависимости от чис-
ла опций в модели) в пре-
делах 7,5–9 тыс. рублей за
квадратный метр. При
этом ограждающая кон-
струкция из сэндвич-пане-
лей толщиной всего
100 мм обеспечивает теп-
лоизоляцию, соизмеримую
с показателями кирпичной
кладки толщиной в 2 м.
Такое здание получается
весьма энергоэффектив-
ным – на его обогрев тре-

буется в два-три раза мень-
ше энергии. Заявленный
компанией срок службы
подобного жилья – не ме-
нее 30-40 лет. «Лиссант»
поставляет готовые ком-
плекты, которые собира-
ются на месте согласно
прилагаемой технической
документации. Аналогич-
ный подход реализован
и в производстве сборных
бытовок многоцелевого на-
значения. Каркасные
(3,45х5,75 м) и бескаркас-
ные (2,3х5,75 м) конструк-
ции могут в разобранном
виде перевозиться на «Газе-
ли». Время сборки силами
троих человек – 5-6 часов.

семинар-презентация

Работа на конечный результат

ЗАО «Вентиляционный за-
вод Лиссант» специализи-
руется на изготовлении
и монтаже систем вентиля-
ции в промышленном
и гражданском строитель-
стве, производстве сэнд-
вич-панелей из пенополиу-
ретана (с 2003 года),
а также располагает соб-
ственным конструкторским
бюро и строительно-мон-
тажным управлением. На
сегодняшний день завод
имеет разветвленную сеть
дилеров на территории РФ
и ближнего зарубежья
и более 800 сотрудников.
Головной офис и производ-
ственные мощности распо-
ложены в Санкт-Петербур-
ге на площади около
40 тыс. кв. м. Объем инвес-
тиций в развитие на заводе
«Лиссант» составляет 12%
от годового оборота.

Справка
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– Как вы оцениваете теку-
щее состояние строитель-
ной отрасли?
– По своему опыту работы
можем отметить, что око-
ло 50 процентов строящих-
ся объектов, по которым
активно шли переговоры
о сотрудничестве, были за-
морожены. Из объектов,
по которым уже велись
подготовительные работы
и были заключены догово-
ры о сотрудничестве, по

различным причинам и на
разный срок приостанов-
лены работы в 30 процен-
тах случаев. Правда, это не
всегда означает полную ос-
тановку работ. 
В целом, конечно, вряд ли
можно говорить сейчас о
бурном развитии строи-
тельной отрасли, ведении
активных работ на строя-
щихся объектах, однако
часть проектов все же про-
должает жить и строиться.
Часть проектов была пере-
смотрена, по ряду проек-
тов была изменена кон-
цепция и целевое назначе-
ние объекта.
Несмотря на все происхо-
дящее – рынок жив. Меня-
ются правила игры.

– Какие позитивные со-
бытия в отрасли и в ком-
пании произошли за по-
следний год?
– В 2008 году компанией
«ВестКолл» проведена мо-
дернизация сети передачи
данных до 10 гигабит в се-
кунду, что позволило, по-
мимо прочего, подгото-
вить сеть к запуску услуги
Triple Play. Мы также нача-
ли активное строительство
собственных магистралей
в ближайшие районы Ле-
нинградской области: во

Всеволожский район, Гат-
чину, Ломоносов, Сосно-
вый Бор (приобретенный
актив – провайдер
«ИнфоЦентр»). 
На сегодняшний день в го-
роде и области нами по-
строено более 2 тысяч ки-
лометров собственной оп-
товолоконной сети. Что
касается направлений в
строительстве ВОЛС, здесь
мы движемся вслед за кор-
поративными заказчика-
ми. Надо сказать, что на
рынке образовался новый
тренд – компании перено-
сят свои логистические,
складские и производ-
ственные активы в об-
ласть, а следом за ними
идут операторы для того,
чтобы предоставлять этим
клиентам услуги связи. 
Также более чем в два раза
увеличена абонентская ба-
за только силами своего
департамента домашних
сетей, а вместе с приобре-
тенными активами коли-
чество абонентов к концу
2008 года достигло 22 ты-
сяч. Так, с приобретением
«Сильвернета» абонент-
ская база «ВестКолл» при-
росла на 6 тысяч пользова-
телей. Взятые в 2009 году
темпы позволяют нам го-
ворить о том, что в этом
году мы сможем вплотную
подойти к отметке в 20 ты-

сяч абонентов только в Пе-
тербурге. При том что в
2007 году у нас и 5 тысяч
абонентов не было.

– Что помогает отрасли
в кризисный период?
– Нет никакого сомнения,
что кризис затронул все
отрасли без исключения,
ведь все друг от друга
зависят, все в той или
иной степени являются
клиентами друг друга –
поставщиками и пользо-
вателями материалов,
оборудования, других то-
варов и услуг. Телекомму-
никаций это касается
в той же мере. 
Если говорить о строи-
тельной сфере, то сокра-
щение объемов жилищно-
го и коммерческого строи-
тельства неминуемо ведет
к снижению ожидаемой
прибыли операторов на
15-20 процентов. Чтобы
избежать этих рисков, по-
ставщики услуг связи пе-
ресматривают стратегию
развития, затраты, вводят
новые услуги и сервисы,
занимаются поиском и
внедрением новых реше-
ний, развивают наиболее
перспективные направле-
ния бизнеса, расширяют
спектр интеллектуальных

услуг связи, а также ведут
активную работу с сущест-
вующими и новыми або-
нентами. 
Кризис – это не только
время больших рисков, но
и время больших возмож-
ностей для каждого из нас. 

– Каковы планы компании
на ближайшие полгода?
– Нами запланировано
в текущем году инвести-
ровать в развитие поряд-
ка 20 миллионов долла-
ров на группу компаний.
В условиях кризиса мы
намерены делать более
короткие инвестиции,
вкладываться в быстро-
окупаемые проекты. 
Если говорить о Петербур-
ге, то основным направле-
нием деятельности компа-
нии является предоставле-
ние услуг связи корпора-
тивным клиентам (теле-
фония, доступ в интернет,
строительство корпора-
тивных сетей связи). Так-
же мы намерены завер-
шить строительство и вве-
сти в эксплуатацию вто-
рую очередь дата-центра,
расширить спектр интел-
лектуальных услуг связи,
вывести на рынок другие
инновационные проекты
и разработки.

К концу 2009 года мы рас-
считываем увеличить вы-
ручку по группе компаний
на 30 процентов за счет
роста объемов услуг суще-
ствующим клиентам, при-
влечения новых клиентов,
а также в силу развития
услуг ШПД для населения,
расширения спектра пре-
доставляемых сервисов. 
Все-таки, несмотря на кри-
зис, стоять на месте нель-
зя, иначе мы быстро отка-
тимся назад – таковы зако-
ны бизнеса.

ААННДДРРЕЕЙЙ  ССИИММООННЕЕННККООВВ,, РУКОВОДИТЕЛЬ КОММЕРЧЕСКОГО ОТДЕЛА 

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОГО ФИЛИАЛА ЗАО «ВЕСТКОЛЛ ЛТД»

ВВИИККТТООРРИИЯЯ ТТИИХХООННООВВАА,,  ДИРЕКТОР САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОГО ФИЛИАЛА ЗАО «ВЕСТКОЛЛ ЛТД»

связь

Объединяя через расстояние

в покупке и инсталляции какого бы то
ни было стационарного оборудования.
Оператор предоставляет клиенту до-
ступ к созданию и управлению конфе-
ренцией через веб-интерфейс. Потре-
битель может выступить инициатором
конференции, в его компетенции ука-
зывать в системе управления список те-
лефонов лиц, которые будут участво-
вать в переговорах, выбирать наиболее
удобное точное время начала телекон-
ференции. В указанный момент техни-
ческая платформа организует одновре-
менное телефонное соединение всех
участников, число которых может дохо-
дить до 60 переговорщиков одновре-
менно (оптимальным считается 30).

Бонусы экономии
Кроме чисто технологического потен-

циала у бизнес-конференсинга имеет-
ся и вполне уместный для нынешних
кризисных времен бонус по оптимиза-
ции расходов. Например, у компаний
появляется возможность прилично сэ-
кономить на командировках сотрудни-
ков, на организации совещаний и обу-
чающих мероприятиях. Гораздо легче
и необременительней провести тре-
нинг или семинар по телефону, чем
тратить время, силы и средства на арен-
ду помещения для его проведения, на
расселение, питание и развлечение
участников. Тем более что соединение
с удаленными участниками в бизнес-
конференсинге происходит без потери
качества связи даже при большом коли-
честве говорящих, поскольку микро-
фон включается только у оратора. Все
остальные переговорщики отключены
от эфира, поэтому канал связи изолиро-
ван от зачастую весьма бурного дискус-
сионного фона. Модератор способен
проводить конференцию в любом мес-
те, даже в машине, а потребители мо-
гут подключать к общению как мобиль-
ные, так и стационарные телефоны.
Кроме того, инициатор получает по-
дробную статистику по каждой теле-
конференции: дате и времени проведе-
ния, продолжительности, количеству
участников и т. д.

Современные средства телекоммуникации постепенно превращают мир в единое

информационное пространство. Благодаря появлению специализированных услуг

ведение бизнеса становится на порядок технологичнее.

Андрей Мельников (по данным

компании «ВестКолл Лтд»)

Услуга бизнес�конференсинга по�
зволяет организовать одновре�
менное общение и оперативный
обмен информацией среди весьма
удаленных лиц.

Голос издалека
Современная связь способна сделать

любую заинтересованную компанию
доступной для клиентов и партнеров из
других городов и даже стран. Благодаря
новым техническим возможностям
связи компаниям с удаленными произ-
водственными площадками, складами,
с большой филиальной сетью вести
свой бизнес гораздо легче. Одной из ус-
луг, ориентированных на решение по-
добных проблем, стал бизнес-конфе-
ренсинг. Подобный ресурс позволяет
быстро и легко организовать телефон-
ные конференции с сотрудниками не-
зависимо от их местонахождения. В си-
стеме управления задается список лиц,
которые будут участвовать в перегово-
рах, намечается точное время начала
конференции и в указанный момент
система управления организует одно-
временное телефонное соединение
всех участников. Гибкость и оператив-
ность обмена информацией помогает
существенно повысить эффективность
бизнеса. Принципиальным отличием
услуги бизнес-конференсинга от уже
привычных традиционных систем
аудиоконференц-связи заключаются
в том, что отпадает необходимость
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– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Мне кажется, что самый
пик кризиса уже прошел,
а сообщения о пополне-
нии списка компаний, не
справившихся с ситуаци-
ей, – это уже по инерции.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– За последний год не-
сколько раз и очень сущес-
твенно менялись условия
работы на строительном
рынке – самое позитив-
ное, что нам удалось к ним
приспособиться.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Приоритетной задачей
является завершение стро-
ительства и ввод в эксплуа-
тацию объектов, по графи-
ку запланированных на
этот период, и выполнение
наших обязательств перед

городом, жителями и инве-
сторами. Именно выполне-
ние в срок ранее заявлен-
ных условий договора – без
каких-либо скидок на кри-
зис – для нас является
очень важной задачей. Так-
же мы намерены продол-
жить концептуальные раз-
работки и изыскательские
работы в рамках новых
проектов, чтобы, пользуясь
случаям, тщательно подго-
товить пакеты интересных
проектов к моменту инвес-
тиционного подъема.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– В будущем – безусловно.
Такая задача и стоит перед
данным реформировани-
ем, однако у многих ком-
паний первое впечатление
испорчено затянувшейся
паузой на полгода, когда
«старые» лицензии уже не
выдавали, а СРО еще не
начали работать.

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня

бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– По моему мнению, это
несколько моментов. 
Во-первых, при отличной
подготовке непосред-
ственно строительных кад-
ров у нас не развита систе-
ма подготовки кадров
строительного управле-
ния. Я говорю не о част-
ных краткосрочных курсах
по одному или другому во-
просу, а о высшем полном
образовании.
Во-вторых, может, ввиду
сложившейся ситуации,
возможно, в некоторой
степени из-за отсутствия
системного управленчес-
кого образования в облас-
ти строительства, очень
часто у наших строителей
отсутствует комплексный
подход и собирательный
метод оценки. Нерацио-
нальное распределение
сил и переоценка своих
возможностей в период
кризиса произошла отчас-
ти и от этого.
В-третьих, строительст-
во – это созидание, это
прекрасное, интересное
действо на пользу
и радость всем. Однако

у нас это вызывает толь-
ко раздражение людей,
многочисленные протес-
ты, озабоченность адми-
нистрации города. Мы
призываем всех строите-
лей быть социально от-
ветственными и доступ-
ными, чтобы приносить
радость и пользу резуль-
татами своей работы
всем.

– Как вы оцениваете ре-
зультаты работы своей
компании в это нелегкое
время?
– Мы стараемся себе не
льстить. Но то, что нам
удается выполнить все
действующие договоры
с инвесторами и свои обе-
щания без отсрочек, на-
верное, говорит о пра-
вильном перераспределе-
нии сил во время непро-
стых сложившихся усло-
вий работы. Кроме того,
наша компания одна из
немногих, которая смогла
получить кредит на завер-
шение одного из своих
объектов, а значит, про-
шла серьезную проверку
банка.

– Несмотря на труднос-
ти, вы активно про-
должаете строительст-
во своих объектов.
Как вам это удается?
– Как я уже говорила,
исполнение обяза-
тельств перед партне-
рами – наша приори-
тетная задача. Кроме
того, мы просто рацио-
нально и эффективно рас-
пределяем свои силы и
трезво оценива-
ем воз-
можно-
сти.

ММААРРИИЯЯ ГГООЛЛУУББЕЕВВАА,,  ДИРЕКТОР ООО «ДОНК»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Сегодня строительная
отрасль переживает не-
простые времена. Кто-то
называет их кризисом,

кто-то стагнацией,
кто-то ценовой кор-

рекцией. В любом
случае в этом

секторе,
как и во

многих

других, активно меняются
принципы ведения бизне-
са, идет переосмысление
его целей и задач.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Вопреки предсказаниям
черных кликуш краха рын-
ка не произошло. Ведется
активная работа по внесе-
нию поправок в 214-ФЗ,
который призван сделать
рынок недвижимости бо-
лее прозрачным, а интере-
сы его участников более
защищенными. С рынка
уже ушло много случай-
ных компаний, а также те
застройщики, кто вел не-
обдуманную финансовую
политику, и это, безуслов-
но, послужит его оздоров-
лению. 
Власти принимают меры
для стабилизации ситуа-
ции как на федеральном,
так и на региональном

уровнях. В частности, при
содействии правительства
Петербурга совсем недав-
но подписан меморандум
между Сбербанком
и крупнейшими застрой-
щиками Санкт-Петербур-
га о кредитовании строи-
тельных объектов, нахо-
дящихся на начальном
этапе строительства. На-
деюсь, это позволит раз-
морозить проекты и вдох-
нуть в рынок недвижимо-
сти новую жизнь.

– Что помогает отрасли
выжить на падающем
рынке?
– Как уже многие отмеча-
ли, потребность в жилье яв-
ляется базовой ценностью,
в России она будет полно-
стью удовлетворена еще
очень нескоро. Мы наблю-
даем большой отложенный
спрос, который подспудно
накапливается и выстрелит
уже в конце этого года. 

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Сейчас основными на-
правлениями деятельности
нашей компании являются
девелопмент и брокеридж.
Мы осуществляем девелоп-
мент семи проектов и пред-
полагаем, что с осени будем
эксклюзивным продавцом
квартир как минимум в ря-
де новых жилых комплек-
сов, находящихся на разных
стадиях строительства. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Безусловно, это пойдет
только на благо отрасли,
хотя есть и некоторые под-
водные камни, которые
надо учитывать в работе.
Могу отметить также, что
СРО сейчас начинают воз-
никать даже в тех секто-
рах рынка, где это не явля-

ется обязательным, напри-
мер, девелопменте. Они
являются действенным
стимулом для формирова-
ния отраслевых стандар-
тов и методологии работы. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям? 
– Как и всем бизнесменам,
строителям сегодня не хва-
тает денежных ресурсов.
Знание и умение работать
с финансовыми инстру-
ментами помогают одним
работать в ситуации кризи-
са и даже извлечь из него
пользу. Другие же, заиграв-
шиеся в кредитную погре-
мушку, пожинают сегодня
плоды своего неумения ви-
деть перспективу развития
ситуации, прогнозировать
разные варианты событий,
в том числе и не самые для
себя желательные.

ММААРРКК  ЛЛЕЕРРННЕЕРР,,  ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР КОМПАНИИ «ПЕТРОПОЛЬ»
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– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– Снижение спроса на не-
движимость приводит
к тому, что строительные
компании должны опти-
мизировать процессы уп-
равления строительными
проектами, запускать ме-
ханизмы снижения издер-
жек. Кризисные явления
часто несут рынку не толь-
ко проблемы, но и поло-
жительные моменты. Соб-
ственники быстрее дого-
вариваются об объедине-
нии усилий и бизнеса.
Борьба за покупателя
ведет к улучшению качест-
ва и снижению цены пред-
ложения.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Властные структуры
стали разрабатывать
программы поддержки
строительного рынка.
Стали изучаться сис-
темные проблемы строи-
тельной отрасли. Участ-
ники рынка объединяют-
ся для решения общих
проблем.

– Что помогает вашей
компании выжить на па-
дающем рынке?
– То, что «Национальная
жилищная корпорация –
Санкт-Петербург» являет-
ся частью крупного фи-

нансово-промышленного
холдинга «Национальная
резервная корпорация»,
а наши строительные
проекты обеспечены фи-
нансовой поддержкой
холдинга.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Планируем продолжить
реализацию нашего
проекта строительства
малоэтажного комплекса
городского типа «Яни-
но». Проект находится
в завершающей стадии,
первая очередь уже засе-
лена. Надеемся, что
в 2009 году удастся
ввести в эксплуатацию
и вторую очередь ком-
плекса.

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Для того чтобы рынок
стал реально саморегули-
руемым и прозрачным,
нужно время и цивилизо-
ванное отношение к рынку
всех его участников, и, ко-
нечно, контроль за соблю-
дением законодательства
со стороны застройщиков.

– Чего, по вашему мнению,
не хватает сегодня бизнес-
менам строительной отрас-
ли и собственно самим
строителям?
– Основные проблемы стро-
ителей заключаются в том,
что для реализации проек-

тов им приходится сталки-
ваться с большим количест-
вом внешних труднос-
тей. Это и процеду-
ры бесконечных
согласований, и
получения всевоз-
можных разреше-
ний, и сложности
с привлечением
финанси-
рования.
Реально

у руководителей строитель-
ного бизнеса на управле-

ние процессами самого
строительства ухо-

дит менее 50 про-
центов усилий.

ССЕЕРРГГЕЕЙЙ  ИИЛЛЬЬЧЧЕЕННККОО,,  ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР ОАО «НАЦИОНАЛЬНАЯ

ЖИЛИЩНАЯ КОРПОРАЦИЯ – САНКТ-ПЕТЕРБУРГ»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– На сегодняшний день
строительную сферу в
Санкт-Петербурге и Ленин-
градской области можно
назвать стагнационной.
Нет увеличения объемов
жилищного строительства.
Мало кто начинает запуск
новых объектов. Но при
этом те дома, которые на-
чали строиться, возводятся
пусть и не с такой силой,
как раньше, но и прекраще-
ния работ не происходит.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– В марте 2009 года мы
сдали очередной дом в жи-

лом квартале «Львовская
Гавань», расположенный
в Стрельне. В июле – еще
один дом там же. В них
уже живут новоселы.
В апреле этого года по ре-
зультатам конкурса «Стро-
итель года – 2008» наша
компания признана луч-
шей инвестиционно-строи-
тельной компанией города.
На днях «47 Трест» стал
победителем Всероссий-
ского конкурса на лучшую
строительную компанию. 

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Мы приступили к новому
для нас виду работ – стро-
ительству поселка, состоя-
щего из таунхаусов. Он
расположен в Стрельне.
Продолжаем строительст-
во жилого дома рядом с
метро «Нарвская». Возво-

дим жилой квартал в по-
селке Стрельна. В начале
следующего года в нем
сдается очередной дом. 

– Сделает ли саморегули-
рование строительный
рынок прозрачнее?
– Надеюсь, что да.

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– Для того чтобы стать
строителем, и не просто
строителем, а таким, ко-
торый четко знает свое
дело и отвечает за то, что
он делает, нужно четко
понимать всю ответ-
ственность, которая воз-
лагается на него. Ведь от

его действий зависит то,
где будут жить люди. Как
они будут жить. 

– Как вы оцениваете ре-
зультаты работы своей
компании в это нелегкое
время? 
– Мы движемся вперед. Да,
сейчас трудно. Но у нас
есть обязательства, кото-
рые мы обязаны выпол-
нять. Есть то, к чему стре-
мимся.

– Несмотря на труднос-
ти, вы активно продол-
жаете строительство сво-
их объектов. Как вам это
удается?
– Трудности есть. Все мы
зависим от окружающей
нас обстановки. От спро-
са, который, конечно, не-

сравнимо меньше, чем
раньше.
Но мы сознательно
не хватаем звезд
с неба, не распыля-
емся сразу на мно-
жество объектов.
Силы нужно четко
соизмерять. Зато
за свои объекты
отвечать сло-
вом и делом:
это – наша от-
ветствен-
ность.

ММИИХХААИИЛЛ  ЗЗААРРУУББИИНН,,  ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР ЗАО «47 ТРЕСТ»

– Как сегодня в целом
можно охарактеризовать
состояние строительной
отрасли?
– По итогам первого полу-
годия 2009 года ситуация
на первичном рынке не-
движимости стабилизиро-
валась. Да, спрос устано-
вился на уровне в два раза
ниже нормального средне-
рыночного спроса за по-
следние годы, но этот уро-
вень продаж соответствует
показателям 2004–2005
и 2007 годов, когда на рын-
ке также наблюдался спад.
Так что ничего экстраорди-
нарного не происходит.
В целом, всем строителям,
конечно, тяжело. Но ситуа-
ция очень сильно различа-
ется от компании к компа-
нии. Зависит от нескольких
факторов: есть ли собствен-
ные производственные
мощности, которые нужно
загружать, есть ли кредиты,
взятые до кризиса, какой
объем проектов на началь-
ной стадии строительства,
а какой на завершающей.

– Какие позитивные со-
бытия произошли за по-
следний год?
– Покупатели квартир стали
более тщательно подходить
к выбору застройщика. Не
секрет, что за последние го-
ды наш потребитель немно-
го «расслабился», перестал
обращать пристальное вни-
мание на то, кто строит
дом, – все застройщики бо-
лее или менее успешно до-
страивали и сдавали свои
объекты. На первом месте
в критериях выбора стояли
место и цена. Сегодня ситу-
ация изменилась карди-
нально, на первое место
среди критериев выбора
уверенно вышла надеж-
ность. И это, я считаю, по-
зитивный момент. 

– Что помогает отрасли вы-
жить на падающем рынке?
– Профессионализм. Мой
опыт в западном девелоп-
менте говорит, что там
никто не пытается делать

все и за всех. Каждый за-
нимается своим делом:
есть девелопер, есть строи-
тель, есть продавец, есть
банк, который финансиру-
ет стройку. Весь мир игра-
ет по таким правилам, по-
ра и нам прийти к тому же.

– Что планируете на бли-
жайшие полгода?
– Сейчас в числе наших
партнеров – «Арсенал-Не-
движимость», «Балтийский
монолит», «Лемкон», «Лен-
стройтрест», «ИПС», «Мега-
лит», «Первая проектная
компания», «Пионер»,
«Темп», «Трест 36», «Троиц-
кое», «ЮИТ Лентек». В бли-
жайшее время их число вы-
растет, хотя и не намного:
принцип работы компании
«МИР недвижимости» –
лучше меньше, да лучше.
Мы сознательно предлага-
ем сотрудничество ограни-
ченному кругу компаний,
не ставим нашу деятель-
ность «на поток», а обеспе-
чиваем индивидуальный
подход к каждому проекту.

Мы планируем поддержи-
вать количество объектов в
работе на уровне двадцати.
Это, с моей точки зрения,
оптимальное число, позво-
ляющее к каждому проекту
подойти индивидуально,
обеспечить застройщику
необходимый альтернатив-
ный поток клиентов.
Общую ситуацию на рын-
ке прогнозировать слож-
но, но, я думаю, уже осе-
нью можно ожидать неко-
торый подъем спроса. Лю-
ди брали паузу, следили за
развитием рынка, изучали
тенденции, но уже сейчас
к нам приходят клиенты,
которые говорят, что даль-
ше ждать нет ни смысла,
ни времени – судя по все-
му, ниже цен не будет. 

– Чего, по вашему мне-
нию, не хватает сегодня
бизнесменам строитель-
ной отрасли и собственно
самим строителям?
– Строительный рынок пе-
режил кризис 1998 года, и
после этого мы имели де-

сять лет бурного роста. Ком-
пании за это время окрепли,
встали на ноги, вышли на
новый уровень развития,
перешли от точечной за-
стройки к реализации амби-
циозных масштабных про-
ектов, привлекая иностран-
ных архитекторов и исполь-
зуя новые техноло-
гии. В итоге все
забыли о том, что
экономика цик-
лична и за
подъемом обя-
зательно по-
следует спад.
Все оказались
не готовы к
кризису, хотя
кому-то повез-
ло меньше,
кому-то
больше.
Этот

кризис научит бизнесменов
простой истине: за летом
всегда придет зима, и к ней
нужно быть готовыми. Не-
обходимо поддерживать ба-
ланс консервативности и
амбиций. 

ССЕЕРРГГЕЕЙЙ  ЦЦВВЕЕТТККООВВ,,  ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР КОМПАНИИ «МИР НЕДВИЖИМОСТИ»
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Передовые позиции в строительном биз-
несе завоевываются годами, числом вы-
полненных объектов и добросовестнос-
тью выполнения обязательств. 

Как правило, «на слуху» крупные генпод-
рядные организации, сетевые постав-
щики, производственные холдинги. Но
и в рамках специализированных строи-
тельно-монтажных работ есть свои лиде-
ры. Особенно, когда компания является
проводником передовых технологий, как,
например, использование полимерных
геосинтетических рулонных материалов
для надежной изоляции источников за-
грязнения окружающей среды и эффек-
тивной гидроизоляции подземных соору-
жений, заглубленных конструкций.

Монтаж противофильтрационных экра-
нов с применением геомембраны из поли-
этилена высокой (HDPE) и низкой (LDPE)
плотности для надежной, долговечной ги-
дроизоляции так называемого «подземно-
го объема» впервые в России был выпол-
нен при строительстве подземного гаража
на набережной Робеспьера – «Дом на Не-
ве» – в 1997 году. 

В 1998, 2003 и 2007 годах в Москве уст-
ройство гидроизоляции с использованием
геомембраны LDPE 1,5 и 2,0 мм было осу-
ществлено при строительстве многофунк-
циональных комплексов «Царев Сад» на
Софийской набережной и на улице Викто-
ренко, на пятиуровневой подземной
автостоянке МФГЦ «Арбат-Центр». Глуби-
на залегания подошвы фундамента отно-
сительно отметки дневной поверхности на
этих объектах –21,0 м и –22,0 м! Среди мо-
сковских объектов 2005–2009 годов – под-
земная автостоянка пристройки к ТК
«ЦУМ», детская больница им. К.А. Тимиря-
зева – клиника Л. Рошаля, отель Ritz Carl-
ton – бывшая гостиница «Интурист», зда-
ние аэровокзала аэропорта Домодедово,

подземная часть футбольного стадиона
ЦСКА, учебно-административное здание
Московского горного университета. 

В Санкт-Петербурге строительство под-
земных сооружений развивается не так ин-
тенсивно, как в Москве, и объемы освое-
ния подземного пространства здесь
значительно меньше. В первую очередь,
это обусловлено сложными геологически-
ми условиями нашего города. Среди пи-
терских объектов, где была использована
мембранная гидроизоляция для «нулевого
цикла», – торгово-выставочный центр «Ме-
бель-Сити» на озере Долгое (2005), много-
функциональный комплекс «Балтийская
жемчужина» на Петергофском шоссе
(2006), бизнес-центр с подземной автосто-
янкой на Петроградской набережной
(2007), комплекс апарт-отелей на Крестов-
ском острове (2008). В настоящее время на
строящемся комплексе нового следствен-
ного изолятора в Колпино для гидроизоля-
ции подземной части зданий также приме-
нены современные геосинтетические
материалы и прогрессивная технология.

Работы на этих объектах – в арсенале пе-
тербургской строительной компании
ГИДРОКОР, которая является ведущим
экспертом на рынке практического при-
менения геосинтетических материалов
в области монтажа противофильтрацион-
ных экранов природоохранных сооруже-
ний и производства гидроизоляционных
работ с применением геомембран.

ООО «Строительная Компания «Гидрокор»

Тел. (812) 313-74-31

Факс (812) 313-69-81 

E-mail: post@gidrokor.ru

Гидроизоляция и геосинтетика –
только лучшее!
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