
Власть стр. 6

Правительство 
Петербурга установило
порядок выдачи
разрешений
на строительство
с отклонениями от ПЗЗ.

Правила игры стр. 9

ЖСК «Девятый корпус» стал
одним из первых
объединений дольщиков,
которому предоставили
право на завершение
строительства жилого дома.

№24 (364) 29 июня 2009 года

издается с 2002 года

официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта

В условиях кризиса партнерство частного капитала и государства стало одной

из самых актуальных тем. Сегодня государство выступает стимулятором рыноч-

ных процессов и активно участвует в бизнесе. Однако многие бизнесмены до

сих пор уверены, что рынок может развиваться и без вмешательства государства.

В качестве положительных примеров приводится опыт государственно-частных

партнерств (ГЧП). (Продолжение на стр. 3.)

Как лечить рынок?

ОБХОДНАЯ ДОРОГАОБХОДНАЯ ДОРОГА ПУТЬ ДОЛЬЩИКАПУТЬ ДОЛЬЩИКА

Область стр. 18

Всего 2 недели
понадобилось
оперативному штабу,
чтобы запустить работу
трех предприятий города
Пикалево.

С ОПЕРЕЖЕНИЕМС ОПЕРЕЖЕНИЕМ
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Группа компаний

«СТАЛТ» не имеет ана�

логов в России. Уже

более 18 лет «СТАЛТ»

успешно работает на

рынке электронных

интегрированных сис�

тем безопасности

и инженерных систем

жизнеобеспечения

объектов любой слож�

ности и важности. 

Компания имеет уни-

кальный опыт реализа-

ции проектов «под

ключ» на крупнейших

предприятиях энерге-

тики и промышленнос-

ти, известных комплек-

сах жилого и коммер-

ческого строительства,

объектах культурного

и туристического на-

значения.

«СТАЛТ» выступает за-

казчиком и генподряд-

чиком по строительст-

ву, инженерным систе-

мам и сетям; занимает-

ся проектированием,

монтажом и пускона-

ладкой, поставками

оборудования и обслу-

живанием систем без-

опасности и жизнеобе-

спечения. Клиенты

компании могут полу-

чить как весь комплекс

работ «под ключ», так

и отдельные услуги.

Компания всегда ори-

ентирована на индиви-

дуальный подход к каж-

дому заказчику. Это по-

зволяет оснащать пред-

приятия и здания со-

временными инженер-

ными системами стро-

го в соответствии с тре-

бованиями клиента

и спецификой объекта. 

Опыт, накопленный

в области проектирова-

ния, установки и обслу-

живания интегриро-

ванных систем жизнео-

беспечения, позволяет

учитывать индивиду-

альные особенности

каждой системы и их

взаимодействие. 

Цель компании на каж-

дом объекте – создание

оптимального соотно-

шения функциональ-

ных свойств отдельной

системы и всего ком-

плекса в целом, что

обеспечивает эффек-

тивность его дальней-

шего использования.

Производимое компа-

нией «СТАЛТ» оборудо-

вание уникально тем,

что при разработке

сверх требований норм

учитывались практиче-

ские инженерные по-

требности, возникаю-

щие при проектном ре-

шении задач на реаль-

ных объектах. 

И еще одно важное

преимущество работы

с компанией «СТАЛТ» –

ее мобильность. Имея

центральный офис в

Санкт-Петербурге, вы-

сококвалифицирован-

ный персонал компа-

нии готов к решению

практически любых за-

дач на объектах в лю-

бом регионе России.

Портфель реализован-

ных проектов, а также

долгие годы партнер-

ства с ведущими пред-

приятиями и компани-

ями России – лучшее

подтверждение качест-

ва работы и надежнос-

ти систем компании

«СТАЛТ».

Приглашаем 

к сотрудничеству!

Центральный офис:

Санкт�Петербург, 

ул. Ново�Никитинская, 20

Тел. (812) 327�43�71, 

факс: (812) 327�43�41

E�mail: headoffice@stalt.ru

www.stalt.ru

Группа компаний «СТАЛТ»

Правильное решение для важных объектов

Наши объекты
Среди крупнейших объектов группы компаний
«СТАЛТ» – ГЭС России, Северо-Западная и Северная
ТЭЦ и Российская национальная библиотека в Санкт-
Петербурге, Нюрбинской ГОК алмазодобывающей
компании «Алроса», комплекс зданий Генерального
штаба ВС РФ, объекты ОАО «Газпром» и ОАО «Сургут-
нефтегаз», заводы ОАО «ПК «Балтика», объекты
ОАО «Вымпелком», Череповецкий и Новолипецкий
металлургические комбинаты, а также банки, биз-
нес-центры, гостиницы, многофункциональные жи-
лые и торговые комплексы, театры и музеи Санкт-Пе-
тербурга и других городов России.
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В Петербурге осуществляется одна из самых масштабных в мире программ 

по реализации инфраструктурных проектов ГЧП
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постоянный информационный партнер

инвестиции

Наталья Бурковская

На недавнем CRE Federal Summit
2009 девелоперы говорили о том, что
рыночная экономика дает сбои и ее
надо лечить нерыночными методами.
А сделать это может только государ-
ство, которое призвано заниматься
сбоями рыночной экономики. 

«Однако, чтобы вмешиваться
в экономику, государство должно
быть сильным», – уверен Максим
Соколов, председатель Комитета по
инвестициям и стратегическим про-
ектам (КИСП). Кроме того, в парт-
нерстве частного бизнеса и государ-
ства должен быть максимум
открытости и прозрачности. «Бизне-
су не нужна поддержка государства,
мы не хотим перекладывать на него
свои риски, потому что не собираем-
ся делиться своей прибылью. От го-
сударства мы ждем прозрачности,
открытости, равных и понятных пра-
вил взаимодействия со всеми», – го-
ворит Дэвид О’Хара, президент
O’Hara Real Estate. К его словам сто-
ит прислушаться, хотя бы потому,
что Америка знает множество про-
дуктивных примеров взаимодей-
ствия бизнеса и власти.

Бизнес на взлетной полосе
По оценке Всемирного банка,

в Санкт-Петербурге в настоящий мо-
мент осуществляется одна из самых
масштабных в мире программ по ре-
ализации инфраструктурных проек-
тов с использованием схем ГЧП.
«У нас для этого созданы идеальные
условия: структура, региональный за-
кон, опыт, – уверен глава КИСП. –
Нужно совершенствовать федераль-
ное законодательство и вести актив-
ную работу по привлечению к новым
схемам госслужащих и представите-
лей бизнеса». 

Сейчас в городе реализуются четы-
ре крупных инвестиционных проекта
ГЧП в области транспортной инфра-
структуры, в том числе два концесси-
онных: автомагистраль «Западный
скоростной диаметр», «Орловский
тоннель», «Надземный экспресс» и аэ-
ропорт «Пулково». На прошлой неде-
ле в Смольном назван победитель
конкурса на право реконструкции
и эксплуатации на основе государ-
ственно-частного партнерства аэро-
порта «Пулково». 

Им стал консорциум ООО «Воздуш-
ные ворота Северной столицы», со-
зданный банком VTB Bank Europe plc
и германской компанией Fraport
Group – оператором аэропорта
Франкфурта-на-Майне. Одним из
критериев успеха компании стало то,
что консорциум предложил лучшие
условия для города – отчисление
11,5% с оборота в бюджет города, не

считая налогов. Соглашение между
городом и консорциумом-победите-
лем будет подписано 2 ноября, после
чего ООО «Воздушные ворота Север-
ной столицы» приступит к управле-
нию аэропортом и реконструкции
его зданий. Работы должны завер-
шится в 2013 году, а объем инвести-
ций составит более 1 млрд EUR. 

Тщательно и надолго
Схемы ГЧП работают в здравоохра-

нении, образовании, мусороперера-
ботке и ЖКХ. Сегодня мы можем ожи-
дать перехода от крупных проектов
к более мелким. 

Мировая практика показывает, что
изначально ГЧП очень активно разви-
вается в сфере транспорта (автомо-
бильные дороги, железные дороги, аэ-
ропорты) и коммунальных услуг
(электроэнергия, газ, водоснабжение,
канализация, связь), что объясняется
необходимостью развития инфра-
структуры с привлечением значитель-
ных объемов инвестиций и использо-
ванием новых технологий, а также
длительным сроком окупаемости та-
ких проектов.

Опыт ГЧП в строительстве пока
еще не настолько масштабен. Разве
что «Морской фасад» – компания на-
мывает территории, строит, берет на
себя риски по времени строительст-
ва, финансированию, непосредствен-
но по строительству, затем город вы-
купает объект. Более интересной для
государства схемой является такая,
при которой компания, например,
строит и потом обслуживает объект
в течение долгого срока – порядка
20 лет: это дает большую гарантию
качества. 

С одной стороны, ГЧП очень попу-
лярно и идей много, но, с другой сто-
роны, все понимают, что эти проек-
ты очень сложные. В проектах ГЧП
очень высокий уровень предпроект-
ной проработки, необходимы знания
в сфере проектного финансирова-
ния, а здесь пока хороших специали-
стов мало, и это в основном западные
консалтеры и крупные банки. Кроме
того, проекты государственно-част-
ного партнерства предполагают пла-
нирование на очень большие сроки,
а для нашей реальности это не очень
привычно. 

в Петербурге полностью исполняют требования
214-ФЗ.

28 компаний

Цифра номера стр. 8

Опрос номера

Цитата номера стр. 4

Чем государство (город) может помочь
девелоперу в рамках государственно-
частного партнерства?

Максим Соколов, председатель Комитета
по инвестициям и стратегическим проектам:

– Город рассматривает весь спектр возможно-
стей для привлечения стороннего финансирова-
ния в инфраструктурные проекты, в том числе
инфраструктурные облигации. Закон «Об учас-
тии Санкт-Петербурга в государственно-част-
ных партнерствах» описывает единый понятный
механизм взаимодействия инвестора с государ-
ством. В отличие от федерального закона, он
предлагает более гибкие и множественные схе-
мы реализации проектов, чем только заключе-
ние концессионных соглашений. Кроме того,
этот закон позволяет городу определять параме-
тры конкретных проектов в конкурсной доку-
ментации, поэтому положения закона примени-
мы как к масштабным, так и к небольшим
проектам. 

Игорь Метельский, председатель Комитета
по управлению городским имуществом:

– Эффективный механизм ГЧП, хорошо заре-
комендовавший себя в работе со стратегически-
ми инвесторами, скоро будет применен и по от-
ношению к среднему и малому бизнесу,
занимающемуся реализацией таких социально
значимых проектов, как паркинги, спортивные
сооружения и так далее. Кроме того, город сосре-
доточил усилия на инженерной подготовке зе-
мельных участков, чтобы этот стратегический
ресурс для дальнейшего развития бизнеса был
под рукой на тот момент, когда рынок начнет
движение вверх.

Лев Пукшанский, вице�президент 
УК «Морской фасад»: 

– Тема государственно-частного партнерства
в условиях кризиса стоит во главе угла, особен-
но на рынке недвижимости. В последние годы
инвестором в проектах самого разного масшта-
ба выступал бизнес, а не государство. Сегодня
ситуация кардинально изменилась. Нынешний
кризис системный, и капитализму нанесен серь-
езный удар. В этой ситуации государство долж-
но стать нерыночным методом регулирования
рыночной экономики и заняться лечением сбо-
ев рынка.

Игорь Левитин,
министр
транспорта РФ:
– У вас просто
нет шансов не
выполнить вашу
программу.

Как лечить рынок?

В законе Петербурга «Об участии
Санкт-Петербурга в государственно-
частных партнерствах» предусмотре-
но участие города в ГЧП в нескольких
формах, в том числе:
BOOT (Build – Own – Operate –
Transfer, или «строительство – вла-
дение – эксплуатация – передача»).

Предполагается, что инвестор стро-
ит объект, оформляет на него права
собственности, эксплуатирует в те-
чение определенного периода вре-
мени, а затем передает объект
в собственность Санкт-Петербурга.
При этом инвестор может либо вес-
ти новое строительство, либо рекон-
струировать объект недвижимости,
находящийся в собственности
Санкт-Петербурга.
BOO (Build – Own – Operate, или
«строительство – владение – эксплу-
атация»). Инвестор строит объект,
оформляет на него права собствен-
ности и эксплуатирует в течение оп-
ределенного периода времени, при-
чем объект может и не передаваться
в собственность Санкт-Петербурга.
При такой схеме также может вес-
тись и новое строительство, и рекон-
струкция.
BOT (Build – Own – Transfer, или «стро-
ительство – владение – передача»).
По этой схеме инвестор строит объект,
оформляет на него права собственно-
сти и по истечении определенного сро-
ка передает в собственность города.
Такая форма ГЧП используется в про-
екте строительства Морского пасса-
жирского терминала на Васильевском
острове. Партнер осуществляет строи-
тельство МПТ по определенной в со-
глашении цене, при этом он берет на
себя все строительные риски, регист-
рирует право собственности на по-
строенный объект и после окончания
строительства и ввода объекта в экс-
плуатацию продает его Петербургу.
Закон предусматривает участие Петер-
бурга в иных формах ГЧП, определен-
ных федеральным и региональным за-
конодательством, в том числе
в концессии или BTO (Build – Transfer –
Operate, или «строительство – переда-
ча – эксплуатация»). 

В рамках участия в ГЧП Санкт-Петер-
бург может предоставлять инвестору
на время действия соглашения о ГЧП
земельные участки, иное движимое
или недвижимое имущество, находя-
щееся в собственности Санкт-Петер-
бурга. Также наш региональный за-
кон (в отличие от федерального
закона) позволяет применять такие
формы ГЧП, в которых права соб-
ственности на построенный объект
принадлежат инвестору на время дей-
ствия соглашения, что позволяет ин-
вестору привлекать заемные сред-
ства на более выгодных условиях.
Кроме того, закон гарантирует права
инвестора, в том числе при изменени-
ях в законодательстве или обнаруже-
нии неизвестных ранее обременений
на предоставленном инвестору
земельном участке.

(По данным КИСП)

Справка
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Игорь Левитин: «В целом мы запланировали в этом году направить 

на строительство КАД 20 миллиардов рублей и 6миллиардов – на ЗСД»

КРЕДИТ НА ЦЕМЕНТ

И КИТАЙСКИХ ПОДРЯДЧИКОВ

Наталья Бурковская

Группа ЛСР и Внешэкономбанк подписали па�
кет кредитной документации на финансирова�
ние завершающего этапа строительства це�
ментного завода Группы на общую сумму
237 млн EUR сроком на 10 лет с условием пер�
вой выплаты процентов через 18 месяцев. 

Проект строительства цементного завода в Слан-
цах реализует ООО «Цемент» (предприятие Груп-
пы ЛСР). Общая стоимость проекта составляет
445 млн EUR, из них 344 млн EUR – кредитные
средства (Внешэкономбанка и ABN AMRO/HSBC),
оставшаяся сумма – собственные, уже вложенные
средства.

Строительство сланцевского завода началось
в прошлом году. Его ввод в эксплуатацию груп-
па ЛСР запланировала на 2010 год. Производ-
ственная мощность предприятия составит
1,86 млн тонн цемента в год. Генеральным под-
рядчиком полного комплекса проектных и стро-
ительных работ является компания ООО «Це-
мент Северо-Запад» – 100-процентное дочернее
предприятие китайской компании Hefei Cement
Research and Design Institute. Современные про-
изводственные линии поставляет и оборудует
датская фирма FLSmidth, мировой лидер по
изготовлению оборудования для изготовления
цемента.

В качестве одного из главных сырьевых компо-
нентов планируется использовать отходы пере-
работки сланца, образованные на предприятиях
ОАО «Ленинградсланец» и ОАО «Сланец». В чер-
те города Сланцы скопилось большое количест-
во отходов, полученных при добыче, переработ-
ке и обогащении горючего сланца. Отвалы
занимают в общей сложности более 400 га выве-
денных из оборота землепользования земель.
Производимый цемент будет состоять наполови-
ну из сланцевых отходов и наполовину из изве-
стняка, который будут добывать на местных ка-
рьерах. Сухая технология изготовления цемента
и уровень оборудования завода позволяет счи-
тать его одним из самых энергоэффективных и
экологичных в соответствии с европейскими
стандартами производств. 

Новый цементный завод Группы ЛСР предоста-
вит жителям Ленинградской области около
400 рабочих мест и станет одним из крупнейших
налогоплательщиков региона.

Кроме того, он позволит обеспечить в необходи-
мых объемах предприятия Группы ЛСР цементом.
Для справки: в 2008 году компании, входящие
в ЛСР, потребили около 1 млн тонн цемента.

производство

Завершается первая очередь строительства комплекса зданий бизнес-

центра класса В+, расположенного в деловой зоне «Пулково-3». 

Бизнес-центр обещает быть высокотехнологичным, но недостроенным.

commercial

«Пулково-Скай» сдадут частями

Михаил Журавлев

Инвестором и девелопером проекта
выступает финская EKE Group, гене-
ральный подрядчик – ЗАО «ТОР».
Примечательна не только солидная
площадь нового комплекса, которая
вместе с паркингом превышает
75 тыс. кв. м. «Пулково-Скай», вероят-
но, станет первым комплексом, в ко-
тором будет во всей полноте и на са-
мом современном техническом
уровне реализована система «интел-
лектуального здания» BMS. 

На практике это означает полностью
централизованное и автоматизиро-
ванное диспетчерское управление все-
ми инженерными системами
трех 14-этажных корпусов бизнес-цен-
тра и входящего в состав комплекса
многоэтажного паркинга на 850 ма-
шиномест. Офисные здания оборудо-
ваны системами вентиляции, отопле-
ния и кондиционирования, которые
при помощи охлаждающих балок
обеспечивают климат-контроль в каж-
дом офисе, системами видеонаблюде-
ния и контроля доступа, а также
спринклерной системой точечного
безводного пожаротушения, которая
ранее использовалась лишь в музеях. 

По своему техническому оснащению
комплекс нового бизнес-центра явля-
ется одним из самых сложных в Петер-
бурге, а степень автоматизации дости-
гает 90%. Обеспечивали поставку,
установку и наладку оборудования
(преимущественного германского
и финского производства) известные
российские и зарубежные компании.

Площадь офисных помещений со-
ставляет приблизительно 1 тыс. кв. м
на каждый этаж, для арендаторов

предназначено около 85% общей пло-
щади зданий. Особое удобство для за-
рубежных арендаторов бизнес-центр
представляет в силу своего располо-
жения в предельной близости к аэро-
порту «Пулково». Скажем, для фин-
ского бизнесмена время в пути из
Хельсинки до офиса в комплексе
«Пулково-Скай» будет составлять око-
ло 1,5 часов. Раз в неделю совершить
такое путешествие, чтобы провести
совещание, проблемы не составит. 

В июле будет введена в строй первая
очередь комплекса «Пулково-Скай».
Далее финский инвестор определит
этапы работ по остальным корпусам,
исходя из общей экономической ситу-
ации в стране.

Соседство с аэропортом позволит «Пулково-Скай» упрочить связи 
с иностранным бизнесом

Наталья Черейская, руководитель
отдела маркетинга Becar Commer�
cial Property SPb:
– В существующем виде проект может
встретиться с серьезными проблема-
ми. Обратной стороной его близости к
аэропорту является большая удален-
ность от центра Петербурга, которая
усугубляется транспортными пробле-
мами в виде отсутствия прямого выхо-
да на кольцевую автодорогу и постоян-
ных автомобильных пробок по
понедельникам и пятницам. Не исклю-
чено, что в конкурентной борьбе за
арендаторов ему придется до предела
снизить ставки аренды.

Комментарий

Михаил Журавлев

Министр транспорта РФ
Игорь Левитин провел
совещание со строителя�
ми КАД. Основной акцент
таков: если выделенные
средства не будут
использованы, их есть
куда перебросить.

Дома преткновения
Борис Мурашов, генераль-
ный директор «Дирекции
по строительству транс-
портного обхода Петер-
бург», заверил: выделен-
ного финансирования дос-
таточно, чтобы обеспе-
чить плановый ввод в
строй кольцевой автомо-
бильной дороги в 2010 го-
ду. Однако есть проблемы.

Основная – освобождение
территории строительст-
ва. Жители двух домов по
Волхонскому шоссе отка-
зались покидать свое жи-
лище. Тем не менее, один
из них пойдет под снос
уже через месяц. Он нахо-
дится в собственности
Санкт-Петербурга и с его
жителями администрация
заключила соглашение
о выплате компенсаций за
изымаемое жилье.
Другой дом находится в
ведении Ленинградской
области, власти которой
смогут расселить жителей
лишь через 2-3 месяца. Бо-
рис Мурашов подчеркнул,
что в этом случае средства
с «притормозившего» пус-
кового объекта (от Тал-

линского шоссе до улицы
Пионерстроя) могут быть
переброшены на другие
участки. На второй очере-
ди строительства (от ули-
цы Пионерстроя до трассы
Петродворец – Кейкино)
Борис Мурашов проблем
не видит. 

Три части ЗСД
Игорь Лукьянов, генераль-
ный директор ОАО «Запад-
ный скоростной диаметр»,
сообщил, что южный учас-
ток трассы разбит на три
лота, работы по которым
должны быть закончены
в 2010 году. Первый лот –
от Краснопутиловской до
Благодатной улицы, с фор-
мированием на Благодат-
ной улице развязки и со-
оружением 20 постов сбо-
ра платы за проезд, в том
числе – и на всех съездах
с трассы. С «Мостоотря-
дом-19», который стал по-
бедителем проведенного
конкурса (на сумму
11,397 млрд рублей), уже
подписан контракт и в ию-
не начаты работы, кото-
рые должны быть законче-
ны в июне 2010 года. 
Второй участок (от Благо-
датной улицы до проспек-
та Стачек), протяженнос-
тью 1,5 км, включает вось-
миполосную эстакаду. Тре-
тий лот – участок от прос-
пекта Стачек до реки Ека-
терингофки, непосред-
ственно подключит к трас-
се ЗСД 1-й и 2-й районы

Морского порта, а также
Петролеспорт.
В настоящее время лоты
2 и 3 одновременно вы-
ставляются на конкурс, ко-
торый намечено провести
в августе месяце. 

Решительно и прямо
«Если вы не используете
средства, которые выделе-
ны на строительство КАД,
мы найдем, куда их пере-
бросить, – резюмировал
Игорь Левитин. – Но у вас
просто нет шансов не вы-
полнить вашу программу.
Город попросил нас по-
мочь сдать КАД в 2010 го-
ду, и сейчас не воспользо-
ваться этим шансом у вас
нет права. Хоть каждый
день проводите планерки
по КАД, но в сроки уложи-
тесь». Министр также на-
помнил, что часть средств
для продолжения строи-
тельства КАД была снята
с других объектов. 
«В целом мы запланирова-
ли в этом году направить
на строительство КАД
20 миллиардов рублей
и 6 миллиардов – на ЗСД,
в следующем – 11 милли-
ардов на КАД и 14 милли-
ардов – на ЗСД, по сути –
50 миллиардов рублей
за 2 года. Мы, конечно же,
будем держать в напряже-
нии и строителей, и наши
дорожные подразделения,
чтобы уложиться в срок.
Для этого есть у нас ры-
чаги…»

объект

БЕЗ ПРАВА НА ОШИБКУ
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ГОСТЕПРИИМНЫЙ «М» 

И ДРУГИЕ

Любовь Андреева

Реализован еще один из 170 проектов,
находящихся в работе Комитета по инвести�
циям. ОАО «Метрополь» открыло на Садовой
улице, 22 новую трехзвездочную гостиницу
«М�отель».

Отель занимает отдельное четырехэтажное зда-
ние, внутренний интерьер которого выполнен по
авторскому дизайну. Номерной фонд гостиницы –
54 номера, три из которых – люксы и восемь – по-
вышенной комфортности. «М-отель» располагает
также конференц-залом на 50 мест. 

По данным Комитета по инвестициям и страте-
гическим проектам, с учетом открытия нового
отеля на гостиничном рынке Санкт-Петербурга
действуют 562 гостиницы на 25 864 номеров.  

Напомним, что в 2008 году были введены в экс-
плуатацию семь гостиниц на 1295 мест, в 2009-м
сдано восемь гостиниц и дополнительные апарта-
менты и номера всего на 870 номеров. До конца
года КИСП планирует ввести в эксплуатацию еще
девять гостиниц и дополнительные номера. 

В рамках реализуемой в городе программы
размещения объектов гостиничной инфра-
структуры в работе Комитета по инвестициям
находятся около 170 гостиничных проектов:
40 гостиниц строятся, более 40 проектов нахо-
дятся в стадии инженерных изысканий или про-
ектирования, по более чем 80 проектам разра-
батывается документация, необходимая для
принятия постановлений правительства Санкт-
Петербурга.

открытие



Госдума приняла во втором чте-
нии законопроект «О кредитной ко-
операции». Законопроектом опреде-
ляются правовые основы создания
и деятельности кредитных потреби-
тельских кооперативов различных ви-
дов и уровней, в том числе саморегу-
лируемых организаций. Согласно
документу, кооператив привлекает
денежные средства своих членов на
основании договоров займа, заключа-
емых с юридическими лицами, и до-
говоров передачи личных сбереже-
ний, заключаемых с физлицами.

30 молодых семей получили из рук
губернатора Валентины Матвиенко
сертификаты на приобретение жилья.
Среди них очередники всех районов
Петербурга и семьи, в которых про-
живает более двух детей. За 5 лет реа-
лизации программы квартиры полу-
чили три тысячи молодых семей.
В 2009 году за счет бюджета города
(956 млн рублей) планируется оказать
содействие в приобретении жилья
852 молодым семьям.

Госдума приняла закон, продлева-
ющий срок действия открытых
рыночных павильонов и развалов. До-
кумент вносит поправки в закон
«О розничных рынках и о внесении
изменений в Трудовой кодекс Россий-
ской Федерации», по которому тор-
говлю можно вести только в ка-
питальных зданиях, строениях
и сооружениях. Это даст возможность
работать таким рынкам. Деятель-
ность розничных рынков в капиталь-
ном строении для универсальных
и специализированных несельскохо-
зяйственных рынков будет осуществ-
ляться с 1 января 2013 года, а для Мос-
квы, Санкт-Петербурга и городов,
являющихся административными
центрами, с численностью населения
свыше 500 тыс. человек – с 1 января
2012 года. Для сельскохозяйственных
рынков – с 1 января 2015 года. 

На Хасанском рынке прошел митинг. Губернатор назвала его PR-акцией и подчерк-

нула, что не хочет, чтобы в Петербурге был «Черкизон». В день сдачи номера силови-

ки организовали рейд по торговым точкам, а возмущенные предприниматели

и вовсе перекрыли проспект Наставников. Такая вот игра.

Правила игра стр. 8

О преимуществах перехода к исполнению закона рассказали
как руководители строительного блока городского
правительства, так и представители строительного сообщества. 

214-ФЗ: И ТЕМ, И ЭТИМ

Бизнес стр. 10

Специалисты рассчитывают на изменения
в законодательстве, которые разрешат поставку
«альтернативной» энергии сетевым компаниям.

ДЕШЕВО И АВТОНОМНО
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Процедура внесения изменений в главный градостроительный документ 

Петербурга может быть упрощена

Закон на то и закон, чтобы отклоняться от него. Как правильно отклоняться – 

определило правительство Петербурга, установив порядок выдачи разрешений 

на строительство с отклонениями от ПЗЗ.

закон

ПЗЗ. Обходная дорога

Наталья Тимофеева 

Полоса препятствий
Еще в процессе разработки ПЗЗ

в Смольном уверяли: закон установит
жесткие требования к параметрам
строящихся и реконструируемых объ-
ектов, а процедура отклонения от
норм закона будет непростой. Теперь
точно известно, сколько порогов при-
дется обить застройщику, чтобы дока-
зать необходимость построить объект
выше или больше по площади, чем
планировалось изначально. 

Отправная точка – городская Комис-
сия по землепользованию и застрой-
ке. Именно сюда инвестор должен
предоставить заявление по разра-
ботанной Комитетом по градостро-
ительству и архитектуре форме.
В заявлении необходимо указать ха-
рактеристики земельного участка, не-
благоприятные для застройки
в соответствии с положениями Градо-
строительного кодекса РФ, из-за кото-
рых требуется отклонение от предель-
ных параметров. Также необходимо
отметить величину, на которую пред-
полагается отступить в этих парамет-
рах от ПЗЗ. Особо отмечается вопрос
о превышении высотности. В этом
случае застройщик должен указать па-
раметры и характеристики объекта,
на основании которых можно будет
провести анализ влияния объекта на
городскую среду, используя трехмер-
ную базовую модель местности Пе-
тербурга.

На следующем этапе комиссия в те-
чение одного дня после регистрации
заявления направляет документы
в профильные комитеты для получе-
ния сведений о правообладателях зе-
мельных участков, имеющих общие
границы с территорией, на которой
предполагается строить или рекон-
струировать объект с отклонениями
от ПЗЗ. Также запрашиваются дан-
ные о правообладателях расположен-

ных рядом объектов капитального
строительства или помещений, кото-
рые являются частью реконструируе-
мого объекта. Еще один пункт –
сведения о границах территориаль-
ной зоны и о возможном негативном
воздействии на окружающую среду
при отклонении от предельных пара-
метров.

С миру по нитке
После этого сведения направляют-

ся в районную Комиссию по земле-
пользованию и застройке для про-
ведения публичных слушаний.
Параллельно КУГИ, КГИОП, Комитет
по природопользованию, Комитет по
земельным ресурсам, КЭРППиТ, Ко-
митет по энергетике, КБДХ, Комитет

по транспорту и районная админис-
трация готовят свои заключения по
вопросу отклонения данного объек-
та от предельных параметров. На ос-
новании этих данных при положи-
тельном решении публичных
слушаний готовится сводное заклю-
чение о возможности или невозмож-
ности отклонения от предельных па-
раметров ПЗЗ. Следующий этап –
подготовка и принятие постановле-
ния правительства Петербурга о вне-
сении изменений в закон о ПЗЗ
и рассмотрение вопроса в Законода-
тельном собрании. В целом процесс
занимает 30 дней, но только после
этого застройщик получит разреше-
ние на возведение объекта с отклоне-
ниями от закона.

Юрий Митюрев: желающих «отклониться» от ПЗЗ будет много, однако пройти столь трудный путь 
смогут далеко не все

В очередь!
Главный архитектор Петербурга

Юрий Митюрев уверен: желающих «от-
клониться» от ПЗЗ будет много, однако
пройти столь трудный путь смогут да-
леко не все. Самое главное, что нужны
будут веские основания для отступле-
ния, а не просто желание бизнесмена. 

Г-н Митюрев пояснил: вносить из-
менения в закон по прихоти каждого
застройщика не будут. Ожидается,
что решения будут «накапливаться»,
а потом «пакетом» рассматриваться
правительством и Законодательным
собранием. Эта процедура предпола-
гается раз в год, однако не исключе-
но, что будет проводиться и чаще.

Марк Лернер, генеральный дирек�
тор компании «Петрополь»:
– Наконец-то четко прописана проце-
дура, позволяющая в разумных пре-
делах вносить в закон изменения,  ка-
сающиеся параметров конкретных
объектов строительства. Это позво-
лит собственникам быть более гибки-
ми и оперативно реагировать на тре-
бования рынка, например, изменить
вид использования земельного участ-
ка, если там экономически целесооб-
разно возведение объекта недвижи-
мости иного функционального
назначения, чем закреплено в ПЗЗ.

Мнение

Наталья Тимофеева

Процедура внесения из�
менений в главный гра�
достроительный доку�
мент Петербурга может
быть упрощена и прово�
диться гораздо чаще,
чем «раз в пять лет».

С такой инициативой вы-
ступил Комитет по градо-
строительству и архитекту-
ре в лице главного архитек-
тора Юрия Митюрева. Об-
суждая итоги реализации
Генерального плана в 2008
году, г-н Митюрев отметил,
что динамичное развитие
Северной столицы во мно-
гом сдерживают слишком
сложные процедуры кор-
ректировок Генплана.

Ради развития
Оперативные изменения
в Генплан, в основном
в части изменения функ-
ционального зонирования
территорий, нужны по не-
скольким причинам.
Прежде всего, это реализа-

ция крупных инвестицион-
ных проектов, которые, ес-
тественно, нельзя было
предусмотреть заранее.
Например, проект строи-
тельства автомобильного
завода компании «Хендай»
и организации производ-
ства автокомпонентов
группы поставщиков ком-
пании. Нужны изменения
функционального назначе-
ния и при реализации Кон-
цепции развития перспек-
тивных районов (аванпор-
тов) Большого порта в
Кронштадте, Ломоносове
и Бронке.
Кстати, ранее внесенные
коррективы в Генплан уже
позволили реализовать ряд
проектов: ЗСД, ряд участ-
ков КАД, первый пусковой
комплекс Морского пасса-
жирского терминала «Мор-
ской фасад» на Васильев-
ском острове. В этот пере-
чень можно включить и
пока «застопорившиеся»
«Надземный экспресс»
и «Орловский тоннель».
Во-вторых, нацпроект «До-

ступное и комфортное жи-
лье» требует дополнитель-
ных территорий под строи-
тельство. Такие участки,
по наметкам КГА, есть в
Шушарах, в поселке Ручьи.
Под жилищное строитель-
ство могут быть приспо-
соблены земли сельскохо-
зяйственного назначения,
выводимые из использова-
ния. Однако и тут все упи-
рается в процедуру изме-
нения функционального
зонирования. 

Без лишних 
сложностей
Генеральный план Петер-
бурга уже подвергался кор-
ректировкам. В прошлом
году в него было внесено
около 300 изменений,
и процесс этот был связан
с масштабными публичны-
ми слушаниями во всех
районах города. Подобная
норма, в соответствии
с Градостроительным ко-
дексом РФ, предусмотрена
даже в частных случаях.
Пример привела губерна-

тор Петербурга Валентина
Матвиенко: на Примор-
ском шоссе есть стихийная
свалка, к которой вплотную
подошли жилые дома. Го-
товится документация для
выставления участка на
торги, однако чтобы изме-
нить функцию территории
с инженерной на жилищ-
ную, требуется провести
слушания во всех районах
города. По мнению г-жи
Матвиенко, это «никому не
нужный бред». Градона-
чальница идею корректи-
ровки Генплана поддержи-
вает, подчеркивая при
этом, что проработка но-
вых поправок должна про-
водиться максимально
скрупулезно.
По словам г-на Митюрева,
поправки в Генплан необ-
ходимо вносить ежегодно
по результатам всесторон-
него мониторинга. Ожида-
ется, что с инициативой
о внесении изменений
в федеральное законода-
тельство, которым регули-
руется порядок корректи-

ровки Генплана, выступят
депутаты Законодательно-
го собрания Петербурга.

инициатива

Генплан: мобильнее, еще мобильнее...

Закон «О Генеральном плане
Санкт-Петербурга» принят
Законодательным собрани-
ем города в 2005 году. За-
кон является комплексным
документом, который вклю-
чает информацию и прогно-
зы развития всех городских
отраслей и подсистем.
Данные о реализации Ген-
плана в 2008 году: В Петер-
бурге построено около
600 тыс. кв. м складских
объектов, по Генплану –
1,6 млн кв. м. Ввод жилья
составил 3,2 млн кв. м жи-
лья, по Генплану – 2,2 млн
кв. м. Введено в строй
224,3 тыс. кв. м промыш-
ленных объектов, 22 новых
и реконструировано 45 объ-
ектов офисной недвижимос-
ти. Завершено строительст-
во 19 торговых центров из
запланированных 33.

Справка

Игорь Горский, управляю�
щий партнер АРИН:
– С одной стороны, Гене-
ральный план не учитывает
интересов многих инвесто-
ров. Однако, с другой сторо-
ны, если слишком часто бу-
дут вноситься изменения,
может быть нарушена сама
идея градостроительного
регулирования развития
Петербурга. Чтобы не умер-
ла сама идея Генплана,
должны быть абсолютно
прозрачны и причины, по
которым было принято ре-
шение о внесении измене-
ний, и механизмы осущест-
вления.
К антикризисным мерам
это вряд ли можно отнести.
Генплан формирует облик
города на 20 лет вперед,
вряд ли целесообразно со-
относить его с кризисом,
который продлится, по са-
мым пессимистичным про-
гнозам, не более 5-7 лет.
Подстраивание Генераль-
ного плана под преходящие
интересы инвесторов мо-
жет спровоцировать несба-
лансированную застройку,
с чем на протяжении
последних 10 лет приходи-
лось бороться городским
властям.

Мнение

Владимир Антонов, директор по
развитию компании Setl City:
– Параметры ПЗЗ, независимо от от-

ношения конкретного застройщика
к ним, есть результат непростого ком-
промисса и имеют силу закона, поэто-
му логично, что процедура получения
разрешения на отклонение от них по
инициативе застройщика должна
предусматривать комплексную оцен-
ку этого предложения. Однако де-
фрагментация самого процесса при-
водит к тому, что ответственность за
результат в целом комитет или комис-
сия не несет. При таком подходе очень
велик риск, что сложится ситуация,
когда к пуговицам ни у кого претен-
зий не будет, а пиджак выйдет пло-
хонький.

Мнение

Вносить
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Город купит жилье для ветеранов на аукционе по голландской схеме: 

понижение цены идет с шагом в 5%
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Управление инвестиций
проведет 1 июля торги:
жилье и паркинги единым
лотом. ГУ подготовило па-
кет документов для прове-
дения торгов на право за-
ключения договора арен-
ды земельных участков на
инвестиционных условиях
для проектирования и
строительства жилого
комплекса со встроенно-
пристроенными учрежде-
ниями обслуживания,
а также открытыми авто-
стоянками и подземным
паркингом общей вмести-
мостью не менее 617 ма-
шиномест по адресу:
Красносельский район,
Ленинский проспект, уча-
сток 7 (северо-западнее
пересечения с улицей До-
блести); полуподземного
паркинга вместимостью
не менее 130 машиномест
по адресу: Красносель-
ский район, Ленинский
проспект, участок 18 (севе-
ро-западнее пересечения
с улицей Доблести). На-
чальная цена снижена поч-
ти в два раза: с 428 млн
рублей до 235 млн рублей.
В жилом комплексе плани-
руется размещение более
65 тыс. кв. м жилья,
а также возможно разме-
щение встроенно-при-
строенных учреждений
обслуживания.

Фонд имущества проведет
торги по продаже трех не-
жилых зданий в Курорт-

ном районе, закрепленных
на праве хозяйственного
ведения за СПб ГУП «Гор-
электротранс». 
Первыми пройдут торги
по продаже двух баз отды-
ха в Курортном районе.
Нежилые одноэтажное и
двухэтажное здания в по-
селке Репино площадью
57,5 кв. м и 116,5 кв. м
расположены на участке
10 227 кв. м. После
оформления права соб-
ственности на указанные
здания покупатель смо-
жет выкупить по преиму-
щественному праву зе-
мельный участок или
оформить его в долго-
срочную аренду.
В соответствии с Генпла-
ном участок под здания-
ми относится к зоне за-
стройки односемейными
индивидуальными жилы-
ми домами. Начальная
цена лота – 47 200 000
рублей. 
Второй лот представляет
собой двухэтажное здание
базы отдыха в поселке Ко-
марово, на Лесном прос-
пекте, 2, площадью 163,3
кв. м. Оформив право соб-
ственности на здание, по-
купатель сможет выкупить
по преимущественному
праву или оформить в дол-
госрочную аренду земель-
ный участок 6339 кв. м.
Земля входит в зону всех
видов общественно-дело-
вой застройки с включени-
ем объектов жилой за-
стройки и инженерной ин-
фраструктуры. Начальная
цена этого лота составляет
20 060 000 руб.

На прошлой неделе Фонд
имущества продал единым
лотом здания ГУП «Глав-
снаб».
Общая площадь складов
и производственных мас-
терских в поселке Метал-
лострой по Северному
проезду, 8 (литеры В, Ф, Т,
С, Р, П, О) составила
6 578,5 кв. м.
На здания претендовало
шесть участников торгов.
Победило физическое ли-
цо, предложившее за лот
20 560 000 рублей, при на-
чальной цене 20 060 000
рублей. Напомним, что
начальная цена лота была
существенно снижена: на
торгах в апреле объект
выставлялся по цене
124 268 160 рублей. Учас-
ток расположен в произ-
водственно-деловой зоне.
Все здания в удовлетвори-
тельном состоянии могут
быть после ремонта ис-
пользованы под производ-
ственно-складские поме-
щения с включением
офисной функции или
снесены по усмотрению
инвестора.
Первые торги по продаже
имущества государствен-
ных унитарных предпри-
ятий прошли в октябре
прошлого года. Тогда
Фонд имущества продал
на аукционе комплекс по-
строек (бывшие трамвай-
ные мастерские) на Вату-
тина, 15, закрепленные на
праве хозяйственного ве-
дения за ГУП «Горэлектро-
транс».

коротко

Любовь Андреева

Город объявил аукцион
по приобретению одно�
комнатных квартир для
ветеранов. На аукцион
выставлено 24 лота раз�
ной величины и стоимос�
ти, от 5 до 300 квартир
в каждом. 

Оплата будет производить-
ся по схеме 70% + 25% +
5%. Первые 70% – после
подписания контракта;
25% – по факту 70-про-
центной готовности дома;
5% – после сдачи дома
в эксплуатацию. Планиру-
ется приобрести 1587
квартир общей площадью
60 626 кв. м на сумму
2 864 578 500 рублей. 
Аукцион состоится 24 ию-
ля в Фонде имущества. 

аукцион

В отличие от привычной для
застройщиков конкурсной
процедуры, когда участники
могли подавать заявки непо-
средственно в день проведе-
ния конкурса, заявки на учас-
тие в нынешнем аукционе
принимаются до 10.00
17 июля. На каждый лот по-
дается отдельная заявка. Аук-
цион проводится по голланд-
ской схеме, то есть на

понижение начальной (мак-
симальной) цены контракта.
Победителем аукциона при-
знается участник, предло-
живший наименьшую цену по
лоту. Перед началом торгов
участник должен зарегистри-
роваться у организатора аук-
циона. Причем процедура эта
проводится перед каждым
лотом. К участию в аукционе
допускается только сам уча-
стник или его представитель.
Если после объявления аук-
ционистом начальной цены
контракта есть несколько
участников, желающих за-
ключить контракт по предло-
женной цене, аукционист
объявляет о снижении рас-
четной цены контракта в со-
ответствии с шагом аукциона
на 5%. Если после троекрат-
ного объявления последнего
предложения о цене контрак-
та ни один из участников не
заявил о своем намерении
предложить более низкую це-
ну контракта, аукционист обя-
зан уменьшить шаг аукциона
на 0,5% и предложить участ-
никам аукциона новую рас-
четную цену контракта, уже
не на 5, а на 4,5% ниже на-
чальной цены. Если новая це-
на тоже не устроит участни-
ков торгов, аукционист
уменьшит шаг еще на 0,5%,
тем самым увеличив стои-
мость контракта еще на 0,5%.
Цена будет подниматься на

0,5% до тех пор, пока не по-
явится желающий приобрес-
ти. После троекратного при-
глашения и отсутствия
предложений по расчетной
цене аукционист объявляет
об окончании проведения ло-
та. Если в аукционе участво-
вал один участник, контракт
заключается по начальной
(максимальной) цене лота.
Предельный срок подписания
победителем аукциона про-
екта контракта составляет
10 календарных дней. Он за-
ключается только после пре-
доставления победителем
аукциона страхования ответ-
ственности по контракту. Он
может быть заключен заказ-
чиком не ранее чем через 10
дней со дня размещения на
сайте протокола аукциона.
Подписанный контракт дол-
жен быть зарегистрирован
в Реестре государственных
закупок Санкт-Петербурга не
позднее трех рабочих дней.
Контракты подлежат госу-
дарственной регистрации
в УФРС по Санкт-Петербургу и
Ленобласти. Денежные сред-
ства в размере 70% от обще-
го объема финансирования,
предусмотренного контрак-
том, перечисляются победи-
телю аукциона, подписавше-
му контракт, в течение 10
рабочих дней с момента ре-
гистрации контракта в Реест-
ре государственных закупок.

Справка

СОЦИАЛЬНЫЕ МЕТРЫ ПО ГОЛЛАНДСКОЙ СХЕМЕ

В № 23 «Строительного Еженедельника» в материале «ЛСР для обороны» допущена ошибка. По итогам аукциона общая
сумма госконтракта составила 11 385 млн рублей. ДСК «Блок» предоставит обеспечение исполнения контракта в раз(
мере 30% от заявленной стоимости, то есть 3,4 млрд рублей. Однако законодательством и условиями конкурса в качес(
тве обеспечения предусмотрен другой способ – страхование ответственности по госконтракту. Размер взноса будет за(
висеть от процента, определенного страховой компанией. Автор приносит свои извинения.



Константин Черемных

После внесенных в закон
изменений и в ожидании
новых поправок наблюда-
ется явный перелом: о пе-
реходе к работе по 214-ФЗ
активно заявляют сами за-
стройщики. Региональные
власти также прямо заин-
тересованы в его внедре-
нии. Об этом говорилось
на круглом столе в «Строи-
тельном Еженедельнике». 

Наталья Бурковская, ре�
дактор газеты «Строитель�
ный Еженедельник», мо�
дератор круглого стола: 
– Какова ситуация с испол-
нением 214-ФЗ сегодня,
когда в закон внесены по-
правки? Каких преферен-
ций ждать законопослуш-
ным строителям?

Роман Филимонов, вице�
губернатор Санкт�Петер�
бурга: 
– Спасибо, что вы подняли
эту тему. Действительно,
в течение первых лет после
принятия закона в соответ-
ствии с ним начали рабо-
тать лишь несколько компа-
ний, и на них многие смот-
рели с удивлением. Обус-
ловлено это было как не-
продуманностью ряда его
положений, так и фактичес-
кой необязательностью ис-
полнения, позволившей со-
здать «обходные» схемы.
Однако после внесенных
Госдумой изменений за-
кон стал более работоспо-
собным. Теперь он побуж-
дает к совместной работе
и дольщиков, и застрой-
щиков, и власти. И сейчас
строители работают по
214-ФЗ все более охотно.
Когда в исполнении зако-
на заинтересованы и кре-
диторы, и застройщики,
сами участники долевого
строительства становятся
более заинтересованы
в заключении договоров
в соответствии с этим за-
коном. 
Кроме того, мы предостав-
ляем компаниям, выполня-
ющим закон, преференции
на конкурсах по закупке
квартир городом. Кстати,
очередной конкурс состо-
ится через месяц. Город
рассчитывает приобрести
более 1000 квартир.  

Вячеслав Семененко,
председатель Комитета по
строительству правитель�
ства Санкт�Петербурга: 
– Город настроен на пере-
ход строительного ком-
плекса к работе по 214-ФЗ
хотя бы потому, что феде-
ральный закон обязателен
к исполнению. Кроме то-
го, в ситуации кризиса

возрастает риск банк-
ротств компаний. Следо-
вательно, возрастают и
риски дольщиков. 214-ФЗ
охраняет интересы рядо-
вых граждан. Более того,
только этот закон гаранти-
рует их права. Ведь в стро-
ительстве, в отличие от
банковской сферы, нет та-
ких организаций, как
Агентство страхования
вкладов, не определены
нормативы собственного
и резервированного капи-
тала участников рынка. Ис-
полнение 214-ФЗ гаранти-
рует регистрацию договора
долевого участия в Управ-
лении Федеральной регист-
рационной службы, что де-
лает двойные и тройные
продажи невозможными. 

Алексей Белоусов, гене�
ральный директор СРО
«Объединение строите�
лей Санкт�Петербурга»: 
– В первоначальном вари-
анте закона был «уклон»
в пользу дольщиков, в то
время как перед застрой-
щиками ставилось много
трудновыполнимых усло-
вий. Понимая это, и феде-
ральная, и региональная
исполнительная власть по
сути не особенно нажима-
ли на строителей. Но сей-
час закон уже близок к за-
вершающему этапу дора-
ботки. Прошли первое
чтение новые поправки,
которые исключают за-
ключение договоров доле-
вого участия иным спосо-
бом, кроме как по проце-
дуре 214-ФЗ. Наше объ-
единение только что вне-
сло дополнительные пред-
ложения по корректиров-
ке закона, которые сейчас
рассматриваются Комите-
том по финансовому рын-
ку Госдумы. 

Наталья Бурковская: 
– Привлечение законопос-
лушных компаний к вы-
полнению городских про-
грамм – это «пряник». Бу-
дет ли применяться
«кнут»? Помогут ли уско-
рить переход к работе по
214-ФЗ СРО? 

Роман Филимонов: 
– В составе Комитета по
строительству продолжает
работу Управление конт-
роля и надзора в области
долевого строительства.
Оно проводит проверки,
накладывает штрафы, вы-
дает предписания. Так что
интересы дольщиков со-
блюдаются. Однако приме-
нение закона не должно
быть игрой в одни ворота.
Надо и с дольщиков спра-
шивать за неисполнение
своих обязательств. 

Вячеслав Семененко: 
– После того, как законода-
тельство исключит возмож-
ность привлечения средств
граждан для долевого стро-
ительства в обход 214-ФЗ,
мы предоставим публич-
ную информацию о том,
кто работает по закону,
а кто нет. Впрочем, уже
сейчас накапливается су-
дебная практика по реше-
нию споров между застрой-
щиками, действовавшими
в обход закона, и дольщи-
ками в пользу последних.
Если говорить о «кнуте», то
у города достаточно
средств непрямого воздей-
ствия: не только при вклю-
чении в городские про-
граммы и выкупе квартир
у застройщиков, но и,
к примеру, при решении
вопросов о продлении сро-
ков строительства. Нако-
нец, о действиях компании
в обход закона может быть
сообщено банку-кредитору.
В России государство всег-
да играло большую роль
в управлении, а в период
кризиса возрастание влия-
ния государства является
общемировой тенденцией.
Все вопросы перехода к ис-
полнению 214-ФЗ мы так-
же обсуждаем с СРО, но ос-
новной удар все же прини-
маем на себя: переход на
саморегулирование – про-
цесс, который еще не за-
вершен. 

Алексей Белоусов: 
– Одна из предложенных
Объединением строителей
поправок в 214-ФЗ предпо-
лагает сокращение срока
одностороннего расторже-
ния договора с недобросо-
вестным дольщиком. Мы
также предлагаем в таких
случаях осуществлять за-
чет требований по уплате
неустойки во внесудебном
порядке. Эти и другие усо-
вершенствования доку-
мента снимут риск задерж-
ки сдачи объектов в экс-
плуатацию и оформления
прав собственности други-
ми дольщиками.

Наталья Бурковская: 
– Сложности с практичес-
ким выполнением закона
возникали и у Федераль-
ной регистрационной
службы. Эта проблема
сегодня решена? 

Роман Филимонов: 
– Нам удалось скоординиро-
вать с УФРС практику при-
менения закона. Уверен,
что при правильной поста-
новке дела проволочек с ре-
гистрацией можно избе-
жать, что и необходимо сде-
лать – в интересах как доль-
щиков, так и строителей.

Вячеслав Семененко: 
– Конечно, если бы застрой-
щики всех жилых домов,
которые строятся в городе,
одновременно направи-
лись в УФРС, возникли бы
проблемы со сроками рабо-
ты. Чтобы нивелировать та-
кого рода проблемы, мы и
просим застройщиков
представить графики пере-
хода к работе по 214-ФЗ. 

Алексей Белоусов: 
– Мы теперь заблаговре-
менно предоставляем спи-
ски в УФРС, и каждому за-
явителю назначается опре-
деленное время приема.
Это позволило ускорить
процесс регистрации дого-
воров примерно в три ра-
за. Не могу, однако, не за-
метить, что регистрация
все же отстает от установ-
ленного законом срока. 

Алена Милош, руководи�
тель коммерческого
управления ИСК «Петро�
поль»: 
– Если в 2006 году задержка
регистрации в УФРС состав-
ляла месяцы, то сегодня, по
нашим данным, она не пре-
вышает 2 недель. Между
тем, закон устанавливает
очень жесткий срок –
10 дней. А ведь каждое «те-
лодвижение» – изменение
предмета инвестиций, гра-
фика платежа, гражданско-
го состояния дольщика –
требует дополнительных
соглашений, которые также
должны регистрироваться
в УФРС. Так что необходи-
мо продолжать совершен-
ствование этой работы. 

Екатерина Немченко,
коммерческий директор
ООО «ГДСК»: 
– До регистрации договора
дольщик не может произ-
вести оплату по ипотечно-
му кредиту, а в случае сры-
ва графика ему приходит-
ся переоформлять кредит
в банке заново, что сопря-
жено с большой затратой
времени и сил. Естествен-
но, что в таких случаях
дольщики волнуются и вы-
сказывают претензии,
конечно, застройщику. 

Наталья Бурковская: 
– Сколько компаний
в Санкт-Петербурге на се-
годняшний день уже рабо-
тает по 214-ФЗ?

Вячеслав Семененко: 
– В настоящее время тре-
бования 214-ФЗ полностью
исполняют 28 компаний,
преимущественно круп-
ных. Еще 30 уже деклари-
ровали переход к работе
по этому закону. Думаю,
что компании, которые

первыми начали испол-
нять требования 214-ФЗ
еще до внесения в него по-
правок, прежде всего, про-
демонстрировали свою
стабильность, готовность
брать на себя ответствен-
ность, дееспособность.

Закир Муратов, гене�
ральный директор ЗАО
«ХоСК�2»: 
– Работа с документацией
по 214-ФЗ, конечно, слож-
на. Но когда платежеспо-
собный спрос низок и при-
ходится бороться за поку-
пателя, работа по закону,
предоставляющему доль-
щику больше гарантий, –
дополнительное преиму-
щество для компании.

Екатерина Немченко: 
– Мы полностью реализо-
вали уже 13 проектов в со-
ответствии с требованиями
214-ФЗ – от проектной дек-
ларации до передачи жи-
лья в собственность поку-
пателям. Перейти к работе
по закону нам было не-
сложно: мы и ранее заклю-
чали договоры с дольщика-
ми только после получения
разрешения на строитель-
ство. Но для оформления
документации, требуемой
законом, нам пришлось со-
здать специальный отдел.
Так что дополнительные
издержки, к сожалению,
неизбежны. 

Сергей Степанов, дирек�
тор по продажам ЗАО
«Строительный трест»: 
– Мы переходим к работе
по 214-ФЗ. Существующие
проекты мы завершаем на
прежних условиях, по-
скольку закон предусмат-

ривает такую возможность
для объектов, строительст-
во которых началось до
вступления в силу 214-ФЗ.
Новые объекты мы будем
строить в рамках данного
закона. Для нас переход
также не составляет слож-
ности, поскольку мы всег-
да вкладываем в реализа-
цию проектов значитель-
ную долю собственных
средств, начиная продажи
лишь на высокой стадии
готовности домов.

Алена Милош: 
– Мы осуществляли заклю-
чение договоров и реали-
зацию квартир застройщи-
ка в качестве эксклюзивно-
го брокера. Поскольку мы
работали по 214-ФЗ еще до
внесения в него поправок,
мы изучили все возмож-
ные подводные камни. На-
работанный опыт позволя-
ет нам и сейчас предлагать
аналогичные услуги за-
стройщикам. 

Алексей Белоусов: 
– Очень важно, что к рабо-
те по 214-ФЗ переходят не
только крупные компании.
В рамках СРО мы будем
стремиться к тому, чтобы
условия были равными для
всех, – чтобы не получи-
лось, что кто-то применил
«левую» схему и за счет это-
го опередил других в реали-
зации проекта: это послу-
жило бы плохим примером.
Но я думаю, что закон те-
перь, после внесения в него
дополнительных корректи-
ровок, сможет успешно за-
работать. В российской
практике часто так бывает:
закону требуется несколько
лет, чтобы «дозреть».
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214-ФЗ: и тем, и этим
Федеральный закон № 214-ФЗ «О долевом строительстве

многоквартирных домов» был принят еще в декабре 2004 года, но

исполнялся лишь небольшим числом строительных компаний. 



Ирина Барчук

ЖСК «Девятый корпус»
стал одним из первых
объединений дольщиков,
которому было предостав�
лено право на заверше�
ние строительства жилого
дома. Большая часть
управленческих, финансо�
вых и юридических вопро�
сов по девятому корпусу
в городе Пушкине уже ре�
шена. В настоящее время
возводится каркас дома,
и в 2010 году планируется
его заселение.

Четыре года назад в девя-
том квартале Пушкина
сложилась крайне тяжелая
ситуация: пострадало око-
ло 1500 дольщиков. Проб-
лема требовала оператив-
ного и конструктивного
решения, и город с этой за-
дачей справился.
На первом этапе все жи-
лые корпуса были рассмот-
рены на рабочей группе по
вопросам защиты прав
участников долевого стро-
ительства на территории
районов Санкт-Петербур-
га, созданной при Коми-
тете по строительству.
В результате было приня-
то решение об апробации
принципиально новой для
города схемы строитель-
ства, по которой права на
достройку жилых домов
от застройщиков ЗАО
«Фирма «Р.К.Г.» и ЗАО
«Фирма «Невский мериди-
ан» передавались ТСЖ и
ЖСК, организованными
участниками долевого
строительства.
Сейчас, считают в Комите-
те по строительству, ситуа-
ция в квартале стабилизи-
ровалась. Предложенная
Комитетом по строительст-
ву схема достройки домов
в девятом квартале оказа-
лась жизнеспособной на
практике. В 2008 году были
приняты постановления
правительства Санкт-Пе-
тербурга сразу по четырем
жилым домам – восьмому,
девятому, десятому и две-
надцатому корпусам. ЖСК
и ТСЖ получили возмож-
ность заключить договоры
с генподрядными органи-
зациями и выступить за-
казчиками строительства.
17 июня 2009 года ЖСК
«Девятый корпус», создан-
ный в одном из недостро-
енных домов девятого
квартала, получил разре-
шение на ввод в эксплуата-
цию. По словам заместите-
ля председателя Комитета
по строительству Владими-
ра Кузнецова, восьмой и
двенадцатый корпуса бу-
дут достроены к концу те-
кущего года. На первом из
них достраивается каркас
здания, по второму – ве-
дутся отделочные работы.
К декабрю 2009 года пла-
нируется достроить каркас
девятого корпуса.
По словам председателя
ЖСК «Девятый корпус»
Игоря Егорова, первона-
чально кооператив столк-
нулся с массой проблем:
социальных (они предпо-
лагали разъяснительную
работу с дольщиками, со-

ставление их реестра, при-
влечение новых пайщи-
ков), технических (реше-
ние вопросов, связанных
с проектированием и стро-
ительством здания), юри-
дических (правовое сопро-
вождение деятельности ко-
оператива). Кроме того,
строительство здания
предполагало внесение до-
платы дольщиками за ква-
дратные метры. 

Город пришел 
на помощь
Игорь Егоров считает, что
в этот период им очень
помог Комитет по строи-
тельству. С помощью го-
рода были выбраны ген-
подрядчик и генпроекти-
ровщик – ЗАО «Стройпро-
ект» и ООО «НПО Наука –
Строительству». Попытки
ЖСК самостоятельно най-
ти генподрядчика ни к че-
му не привели, хотя пере-
говоры шли с шестью
строительно-инвестици-
онными фирмами. Они
расценивали проект как
слишком рискованный –
не только с финансовой,
но и с юридической точки
зрения. 
В феврале 2008 года между
ЖСК и генподрядчиком
был заключен договор,
а в апреле 2008-го на пло-
щадку вышли строители,
чтобы подготовить строи-
тельную площадку и про-
ложить временные дороги. 
Кроме того, Комитетом по
строительству в рамках Ад-
ресной инвестиционной
программы за 2008 и пер-
вое полугодие текущего го-
да выполнена инженерная
подготовка девятого квар-
тала. Тем самым строящи-
еся жилые дома были обес-
печены теплом и электро-
энергией. На эти цели из
бюджета города было вы-
делено порядка 260 млн
рублей.
При этом ЖСК «Девятый
корпус» освободили от ин-
вестиционных отчислений
в бюджет Петербурга. 

Льготы и бартер
Внутри кооператива для
членов, которые уже осу-
ществили капитальные
вложения в возведение до-
ма, были установлены
льготы. Сегодня они пла-
тят 20 тыс. рублей за
1 кв. м, что вдвое ниже се-
бестоимости. Первые пае-
вые взносы члены коопе-
ратива начали делать лишь
в августе 2008 года (все
подготовительные работы
оплатил генподрядчик).
Таким образом, по словам
Игоря Егорова, рассрочка
составила 20 месяцев. 
Даже несмотря на ощути-
мую помощь города и сни-
жение цен на строитель-
ные материалы, у коопера-
тива сегодня нет достаточ-
ных средств, чтобы финан-
сировать работы в полном
объеме. По оценке предсе-
дателя ЖСК «Девятый кор-
пус» Игоря Егорова, еже-
месячно необходимо вло-
жение порядка 30-35 млн
рублей. 
С помощью Комитета по
строительству решен во-

прос о поставках строи-
тельных материалов по
бартеру. «Уже сейчас
часть поставщиков, учи-
тывая социальную значи-
мость проекта, откликну-
лись на наше предложе-
ние», – сообщил Игорь
Егоров. Подобный дого-
вор действует и с Управле-
нием механизации, обслу-
живающим данный объ-
ект. Конечно, бартер – не
лучшая форма взаиморас-
чета, это понимают все.
Но она позволяет вести
строительство в экстре-
мальной ситуации. Ком-
пании-поставщики
оформляют членство в
ЖСК, а предоставленные
ими услуги зачитываются
в качестве паевого взноса. 

Нужны 
правовые механизмы
Игорь Егоров считает, что
универсальных рецептов
выхода из той ситуации,
в которой оказались доль-
щики его дома, нет. Каж-
дый объект имеет свою ис-
торию и свои особенности.
Однако, по мнению г-на
Егорова, делу очень помог-
ло бы создание консалтин-
говой компании, состоя-
щей из строителей, эконо-
мистов и юристов, которая
смогла бы помочь дольщи-
кам в решении возникаю-
щих проблем. «Это позво-
лило бы избежать многих
ошибок и сократило вре-
мя», – уверен председатель
кооператива. Со своей сто-
роны, руководство ЖСК
«Девятый корпус» уже на-
копило достаточно опыта,
которым готово поделить-
ся с дольщиками других
строительных объектов,
оказавшихся в сложной си-
туации. 
По мнению заместителя
председателя Комитета по
строительству Владимира
Кузнецова, передача не-
достроенных объектов со-
зданным дольщиками
ЖСК – «мера не только
оправданная, но и эффек-
тивная. Механизм абсо-
лютно прозрачен с точки
зрения привлечения
средств граждан». Сегод-
ня существует еще одна
схема – это передача пра-
ва на достройку проблем-
ных домов инвестору че-
рез торги. «Однако, – счи-

тает Владимир Кузне-
цов, – процедура органи-
зации торгов, во-первых,
более длительная, во-вто-
рых, такие объекты, как
правило, всегда предусма-
тривают обременение.
В современной экономи-
ческой ситуации они ока-
зываются экономически
несостоятельными».
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Передача недостроенных объектов созданным дольщиками ЖСК– 

мера не только оправданная, но и эффективная
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Юрий Халимовский, за�
меститель руководителя
департамента недвижи�
мости ООО «Качкин и
Партнеры»:
– В ближайшее время мож-
но ожидать обострения
проблемы «обманутых»
дольщиков. Даже если не-
которые застройщики будут
оздоровлены, задержек по
срокам сдачи домов не из-
бежать. Передача объектов
ЖСК или ТСЖ требует от
дольщиков новых больших
вложений. Возникает много
юридических трудностей:
с проектной документацией,
с разрешением на строи-
тельство, правами на за-
страиваемый участок и дру-
гие. Остается вопрос
ответственности застройщи-
ков и расторжения догово-
ров с дольщиками. Мне ка-
жется, в данной ситуации
продуктивна идея ведения
реестра дольщиков незави-
симо от формы заключенно-
го договора.

Мнение

долевка

ЖСК – путь для дольщиков
ДОЛЬЩИКИ 

ПОЛУЧАЮТ ПРИОРИТЕТ

По материалам АСН-инфо

Завершая в условиях кризиса проекты, не
подпадающие под действие 214�го закона,
компании делают моральный выбор в пользу
дольщиков. Так, «Строймонтаж» отчитался
о завершении последнего строящегося про�
екта. Перед дольщиками обязательства вы�
полнены в приоритетном порядке.

За последние полгода корпорация «Строймон-
таж» допустила три технических и уже один фак-
тический дефолт по облигациям. Кроме того,
активно судится с некоторыми банками и креди-
торами, параллельно, правда, все-таки реструкту-
ризировав большую часть долгов.

Впрочем, эти процессы, видимо, волновали до-
льщиков только до конца мая, когда корпорация
сдала свой последний жилой дом. С начала кри-
зиса компания ввела без задержек пять жилых
комплексов (более 140 тыс. кв. м), и последние
квартиры передаются клиентам. 

Позиция компании, которая предпочла сначала
выполнить обязательства перед дольщиками, от-
ложив урегулирование проблем с остальными
кредиторами, вызывает разные мнения. Однако
большинство считает ее в сложившейся ситуации
совершенно оправданной.

«То, что "Строймонтаж" сосредоточил усилия на
сдаче объектов, вполне логично. Застройщику вы-
годнее завершить объекты, находящиеся на завер-
шающих стадиях строительства, так как это уже ин-
вестированные деньги, которые нужно окупать», –
говорит Евгения Васильева, руководитель отдела
консалтинга Astera St. Petersburg. «На завершении
начатых объектов они сосредоточились по двум
причинам. Во-первых, для сохранения имиджа ком-
пании. Во-вторых, чтобы успешнее реализовать не-
проданные квадратные метры. Не секрет, что сей-
час кто-то если и покупает на первичном рынке, то
в домах высокой стадии готовности или уже сдан-
ных. На полученные от продаж средства можно по-
гасить часть задолженности», – поддерживает кол-
легу Екатерина Марковец, директор департамента
консалтинга и оценки АРИН.

Александр Мулякаев, председатель совета дирек-
торов ГК «Гласс Дизайн», отмечает: «Позиция впол-
не адекватна: в первую очередь дольщики, затем
все остальные. Обиженные дольщики – это соци-
альный взрыв, чего сейчас совершенно не нужно
никому – ни властям, ни застройщикам. Поэтому
выбрали меньшее из двух зол – больше страдают
подрядчики, поставщики и банки». Этим кредито-
рам приходится идти на реструктуризацию долгов.

Кстати, позиция большинства банков, с которы-
ми «Строймонтажу» и другим девелоперам сегодня
удается договориться о реструктуризации, оцени-
вается экспертами как наиболее дальновидная. Ев-
гения Васильева отмечает: «Во внесудебной дого-
воренности зачастую заинтересованы обе стороны:
и банк, и девелопер. Банк заинтересован в получе-
нии от девелопера "живых" денег, а не активов в ви-
де объектов незавершенного строительства». 

Но в любом случае из ситуации надо делать вы-
вод. Поэтому активное внедрение и применение
214-го закона привнесет на рынок строящегося
жилья больше порядка, и интересы дольщиков
станут не только предметом субъективного выбо-
ра застройщика, оказавшегося в сложной ситуа-
ции, но, в первую очередь, законодательно за-
крепленным приоритетом.

ситуация

Игорь Егоров считает, что дольщикам помог Комитет
по строительству
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Вячеслав Гулин: «Нынешний кризис, принуждая нас к энергосбережению, 

приблизит нашу энергетику к европейским стандартам»

Константин Черемных

Между тем, начали проби-
вать себе путь новые тех-
нологии автономной гене-
рации. Специалисты пе-
тербургских компаний
рассчитывают на измене-
ния в законодательстве,
которые разрешат постав-
ку «альтернативной» энер-
гии сетевым компаниям.

Наталья Бурковская, ре�
дактор газеты «Строитель�
ный Еженедельник», мо�
дератор круглого стола: 
– Многим кажется, что на
энергетику не могут по-
влиять никакие стихии,
поскольку электричество
всегда и всеми востребова-
но. Но, к сожалению, кри-
зис коснулся и этой сферы.
Что нас ожидает в ближай-
шее время? Как улучшить
ситуацию в отрасли? 

Андрей Сорочинский, за�
меститель председателя
Комитета по энергетике
и инженерному обеспе�
чению правительства
Санкт�Петербурга: 
– В период кризиса в особен-
ности сократились доходы
распределяющих и сбыто-
вых компаний. Это связано
и с неплатежами, и с падени-
ем производства, и с замора-
живанием строительных
проектов, из-за чего сократи-
лись выплаты за технологи-
ческое подключение к элек-
тросетям. Так, в I квартале
2009 года выручка ОАО «Ле-
нэнерго» от оплаты подклю-
чения оказалась в четыре ра-
за ниже того же периода
прошлого года. 

Сергей Клычников, на�
чальник департамента
руководства проектами
ООО «Президент�Нева»
Энергетический центр»: 
– Монопольные распреде-
лительные компании полу-
чают от инвесторов по су-
ществу бесплатно построен-
ные ими сети. В то же вре-
мя рассмотрение заявок на
подключение необоснован-
но затягивается на месяцы. 

Вячеслав Гулин, гене�
ральный директор ООО
«Тэтра Инжиниринг»
(ГК «Тэтра Электрик»): 
– Хотя компании-монопо-
листы стали по-европейски
внимательны к потребите-
лям, сроки оформления
ими необходимых докумен-
тов – акта о разграничении
балансовой принадлежнос-
ти, акта об осмотре прибо-
ров учета – остаются весьма
длительными. Между тем,
в период кризиса для за-
стройщика крайне важно
быстро ввести объект в экс-
плуатацию. Необходимо уп-
ростить процедуру согласо-
вания документации. 

Виктория Марич, глав�
ный инженер ЗАО «Строи�
тельный трест»: 
– Наша компания строит жи-
лье комфорт-класса. Безус-
ловно, в своей работе мы за-
висим от монополистов. Ос-
новные трудности связаны
с тем, что застройщик, кото-
рый платит деньги за под-
ключение, точно не знает,
будут ли выполнены опла-
ченные работы в срок. Но
наших клиентов эти трудно-
сти не должны волновать.
Мы начинаем продажи квар-
тир в своих домах на той ста-
дии, когда дом уже построен,
и у нас есть четкое представ-
ление по срокам подключе-
ния объекта ко всем инже-
нерным коммуникациям.
Для этого нам, конечно, при-
ходится прикладывать мак-
симум усилий при взаимо-
действии с энергетиками. 

Наталья Бурковская: 
– В какой степени город
может оказывать влияние
на монополистов? 

Андрей Сорочинский: 
– К сожалению, наши воз-
можности ограничены. На-
пример, в Ленэнерго у нас
нет даже блокирующего
пакета акций. Тем не ме-
нее, прошу сообщать о слу-
чаях волокиты: как и стро-
ительный сектор, мы серь-
езно относимся к обяза-
тельствам этой компании. 

Наталья Бурковская: 
– Следует ли ожидать
эффекта от новых инициа-
тив федерального прави-
тельства? 

Андрей Сорочинский: 
– Правительство России
предприняло, на мой
взгляд, знаковую антикри-
зисную меру, стимулирую-
щую исполнение обяза-
тельств энергопоставщи-
ками и то же время оказы-
вающую поддержку физи-
ческим и юридическим
лицам, которым требуется
доступ к электроэнергии.
Этим и была обусловлена
разработка постановления
№ 334 Правительства РФ,
вводящего ряд преферен-
ций для ряда потребите-
лей при заключении дого-
воров о техприсоединении
к сетям сбытовых компа-
ний. В число преиму-
ществ, которые получают
физические лица, запра-
шивающие объем энерго-
потребления до 15 кило-
ватт-часов, и юридичес-
кие – до 100 киловатт-ча-
сов, входит не только воз-
можность получения те-
хусловий в 30-дневный и
подключения в 6-месяч-
ный срок, а также рассроч-
ки платежа, но и отсут-
ствие необходимости со-
гласования проектной до-
кументации с Ростехнадзо-
ром. Постановление по-
зволяет этим пользовате-
лям истребовать возвра-
щения средств за неис-
пользованную мощность.

Вячеслав Гулин: 
– Несомненно, это поста-
новление очень актуально
для поддержки малого биз-
неса и сферы услуг. Очень
важно, что в нем жестко
устанавливаются сроки
подключения для потреби-
телей малых мощностей
и производится рассрочка
платежа с выплатой основ-
ной части после получения
всех согласований. Однако
на застройщиков много-
квартирных домов и про-
мышленных предприятий

новые преференции вос-
пользоваться не смогут.
А временным подключени-
ем, о котором в этом по-
становлении упоминается
впервые, они и ранее поль-
зовались, ожидая по не-
скольку лет подключения
по постоянной схеме. 

Сергей Клычников: 
– Преференции распро-
страняются на потребите-
лей, у которых расстояние
от их энергопринимающих
устройств до действующих
сетей не больше 300 мет-
ров. А если мне нужно
1000 киловатт и в 300 мет-
рах сетей нет, то на меня
будут накладываться все те
же обременения? 

Игорь Кривошеев, на�
чальник бюро ГИПов 
Setl City: 
– Хорошо, что государство
повернулось лицом к по-
требителям. Но большая
часть населения живет
в многоквартирных домах
и зависит от качества экс-
плуатации сетей монопо-
лиями, которое по сей
день оставляет желать
лучшего. 

Наталья Бурковская: 
– А возможна ли все же
конкуренция в электро-
снабжении? 

Андрей Сорочинский: 
– Конкуренция возможна
в генерации и сбыте, но
сетевые компании являют-
ся естественными монопо-
листами. Строить конкури-
рующие магистральные се-
ти экономически неоправ-
данно. 

Вячеслав Гулин: 
– Конкуренция в энергети-
ке – тема в некотором
смысле табуированная.
Фактически многие произ-
водители альтернативной
энергии могли бы прода-
вать ее излишки сетевым
компаниям, как происхо-
дит в европейских стра-
нах – например, в Дании.
Однако добиться разреше-
ния на это крайне трудно,
поскольку сфера энергети-
ки монополизирована. 

Сергей Клычников: 
– От желающих продать
излишки энергии строго
требуют, чтобы параметры
ее частоты соответствова-
ли ГОСТу. Казалось бы, все
справедливо. Но надо учи-
тывать, что, к сожалению,
сейчас энергия, вырабаты-
ваемая самими монополи-
стами, также не соответ-
ствует ГОСТу. 

Игорь Кривошеев: 
– По сути, чтобы получить
нормальное напряжение,
я вынужден часть постав-
ленной и оплаченной
мной энергии потратить
на преобразование ос-
тальной в приемлемый
стандарт. 

Евгений Тесля, руководи�
тель проектов ЗАО «БТК.
Промышленная ком�
пания»: 
– Между тем, например,
в Московской области ОАО
«Мосэнерго» идет на уступ-
ки компаниям, строящим
автономные генераторы. 

Наталья Бурковская: 
– Но не слишком ли боль-
шая роскошь – строить
автономные источники
в период кризиса? Ведь
для этого применяется, как
правило, зарубежное обо-
рудование. 

Игорь Кривошеев: 
– Только зарубежное. Пря-
мые затраты существенны,
но суммарные оказываются
ниже. Если при автономной
генерации используются
качественные ограждаю-
щие материалы, то потери
энергии и тепла минимизи-
руются. Кроме того, качест-
во энергии несравнимо вы-
ше, так как исключаются
транспортные потери. На-
ша компания сейчас гото-
вит предложения к энерге-
тикам Северо-Запада, в том
числе по вопросу поставки
автономной энергии в сети. 

Вячеслав Гулин: 
– Даже при частичной ко-
генерации можно сокра-
тить стоимость энергии на
40 процентов от цен сбы-
товой компании. А приме-
нение абсорбционных хо-
лодильных установок по-
зволяет дополнительно по-
высить эффективность. 

Сергей Клычников: 
– Современные техничес-
кие средства позволяют
производить энергию вы-
сокого качества. Наша
компания строит автоном-
ные генераторы на основе
дизельных, газопоршне-
вых и газотурбинных агре-
гатов. Удобнее всего ди-
зельные: их можно монти-
ровать где угодно. Самый
крупный автономный ге-
нератор мы построили
в Москве для водно-спор-
тивного комплекса.

Наталья Бурковская: 
– В европейских странах
широко применяются аль-
тернативные методы полу-
чения электроэнергии.
Применимы ли они в Пе-
тербурге? 

Андрей Сорочинский: 
– Технически это сегодня
трудно себе представить:
значительная часть сетей
изношена. Мне не прихо-
дилось видеть ветровой ис-
точник, который бы удава-
лось синхронизировать
с электрической сетью. 

Игорь Кривошеев: 
– Мы сильно отстали от За-
пада, поскольку не при-
выкли экономить на энер-
гоносителях. Но рано или
поздно этим придется за-
ниматься. Существующая
система централизованной
генерации технически и
морально устарела. И, кро-
ме того, мы поставили за-
дачу строить комфортное
жилье. Это такое жилье,
владелец которого может
тонко регулировать нуж-
ный ему режим микрокли-
мата и освещения. И энер-
гия при этом используется
рационально. 

Евгений Тесля: 
– У нас экологические тех-
нологии действительно
считаются роскошью или
изыском. Но в мире отно-
шение к экологии иное.
Иностранный арендатор
предпочтет офис, соответ-
ствующей технологии
LEED, – это к вопросу
о конкурентных преиму-
ществах на рынке. Запад-
ные стандарты приходят
к нам. В Гильдии управля-
ющих и девелоперов со-
здан комитет экологичес-
кого девелопмента. Наша
компания разрабатывает
математические модели,
позволяющие точно оце-
нить требуемую энергети-
ческую нагрузку: для оцен-
ки теплопритока в зданиях
из стекла нужны современ-
ные методы. 

Вячеслав Гулин: 
– Важно, что мы приступи-
ли к освоению технологий
будущего. Когда строи-
тельство автономных элек-
тростанций становится со-
поставимым по затратам
со стоимостью подключе-
ния, число желающих за-
няться альтернативными
энергетическими техноло-
гиями возрастает. Нынеш-
ний кризис, принуждая
нас к энергосбережению,
приблизит нашу энергети-
ку к европейским стан-
дартам.

Игорь Кривошеев, 
начальник бюро ГИПов
компании Setl City

участники

Вячеслав Гулин, 
генеральный директор
ООО «Тэтра Инжиниринг»
(ГК «Тэтра Электрик»)

Сергей Клычников, 
начальник департамента
руководства проектами
ООО «Президент-Нева»
Энергетический центр»

Евгений Тесля, 
руководитель проектов
ЗАО «БТК. Промышленная
компания»

Виктория Марич, 
главный инженер ЗАО
«Строительный трест» 

Андрей Сорочинский, 
заместитель председателя
Комитета по энергетике
и инженерному обеспече-
нию правительства СПб

круглый стол

Дешево и автономно
За время энергетической реформы меньше всего внимания уделялось

модернизации электросетей. Сегодня их качество по-прежнему

оставляет желать лучшего.



рынка – «рынка покупателя» – и име-
ют богатый выбор.

Людмила Юшина, также отметив по-
высившуюся требовательность покупа-
телей к качеству жилья и его потреби-
тельским свойствам, сообщила, что,
несмотря на относительное снижение
активности, действительно хорошее
жилье из ценового диапазона 0,5–1 млн
рублей уже в апреле-мае «сметалось»
покупателями. По ее словам, с наступ-
лением лета спрос еще подрос, переме-
стившись по шкале цен вверх, к значе-
ниям 750–1500 тыс. рублей. В целом
же, как сообщила Людмила Юшина, го-
ворить о том, что рынок остановился
из-за того, что у людей нет денег, не
приходится: статистика АН «Прогаль»
свидетельствует, что более 7% общего
числа его продаж совершаются на сред-
нюю сумму, превышающую 7,5 млн
рублей. Причем в их число входят
и сделки стоимостью в несколько де-
сятков миллионов рублей.

Несколько вырос спрос на загород-
ные квартиры в многоэтажных
домах. Такие квартиры, расположен-
ные в районах с развитой инфра-
структурой, стали своеобразным ин-
струментом инвестиций для людей,
получивших, например, жилищную
субсидию. Таким образом они сохра-
няют свои деньги. Людмила Юшина
отметила, что для приобретения
участков для индивидуального жи-
лищного строительства сейчас – «бла-
годатное время».

Ольга Трошева, заместитель ди-
ректора консалтингового центра
«Петербургская недвижимость», от-
метила, что на первичном рынке за-
городного домостроения сегодня
оказались заморожены практически
все проекты, а застройщики спешно
меняют свои концепции, стараясь
сделать свои предложения более до-
ступными. Они охотно предлагают
индивидуальные дисконты и бону-
сы, а также, сохраняя цены на преж-
нем уровне, стараются выгадать на
изменении характеристик объекта:
уменьшить площадь участка и дома,
применить более дешевые стройма-
териалы и т. д. 

Продолжения снижения цен риэлто-
ры не ждут. Но и полноценного вос-
становления рынка в обозримом бу-
дущем – ранее, чем через год, – не
ожидают.

Михаил Журавлев

Марина Буторина, заместитель ди-
ректора АН «Дарко», перед началом
обсуждения пошутила: «Не покупают
люди, так пусть хоть почитают о рын-
ке». Помимо снижения числа сделок
упала и их средняя стоимость, так как
резко рухнули цены. Участники круг-
лого стола разошлись в оценках глу-
бины их падения. Людмила Юшина,
руководитель направления загород-
ной недвижимости АН «Прогаль», го-
ворит о 20-процентной коррекции.
Марина Буторина называет вдвое
большие цифры. По ее словам, заго-
родное жилье сегодня стало более до-
ступным массовому покупателю,
которого в кризисные времена при-
влекает не только экология, но и воз-
можность вести собственное нату-
ральное хозяйство. 

Сбербанк стал предоставлять субси-
дии на покупку участков в садовод-
ствах, однако число сделок все равно
остается небольшим. Потенциальные
покупатели хотят жить в среде разви-
той инфраструктуры, в достаточно
качественном доме, в условиях хоро-
шей транспортной доступности,
поскольку многие предполагают со-
вмещать загородное проживание
с работой в городе. Пользуясь значи-
тельным преобладанием предложе-
ния над спросом, покупатели, по сло-
вам Марины Буториной, чувствуют
себя «королями» в условиях «своего»
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Ольга Трошева: «На первичном рынке загородного домостроения сегодня

оказались заморожены практически все проекты»

Анна Терентьева

«Национальная жилищ�
ная корпорация – Санкт�
Петербург» передает
управляющей компании
первую очередь коттедж�
ного поселка «Янино».
Примечательно, что
в штате УК – только мест�
ные жители. 

Законодательные акты не
регламентируют управле-
ние малоэтажными ком-
плексами, да и практика
еще не сложилась – на рын-
ке заселенных поселков не-
много. Поэтому компании-
застройщики опробуют
различные варианты: либо

все полномочия берет на
себя девелопер, создав для
этого специальное подраз-
деление, либо все перехо-
дит в руки товарищества
собственников жилья. 
«НЖК-СПб» скомпилиро-
вала эти варианты: создала
управляющую компанию
из жильцов, а во главе по-
ставила сотрудника компа-
нии-застройщика (кстати,
который тоже живет в
«Янино»). В состав УК «То-
варищество собственников
землевладений» могут вой-
ти все желающие; в штате
правления – четыре долж-
ности.
Управляющая компания
«ТСЗ» занимается комму-

нально-бытовым обслужи-
ванием: организует вывоз
мусора, нанимает охран-
ные предприятия и орга-
низации для ремонта ин-
женерных систем и дорог,
озеленения и т. д. В бли-
жайших планах компа-
нии – совершенствование
системы безопасности
и строительство детской
игровой площадки.
Однако для того, чтобы до-
полнительно вложить сред-
ства в развитие террито-
рии, УК проводит анкетиро-
вание жителей. Решение
принимается большин-
ством голосов. «Такой демо-
кратический подход сейчас
весьма актуален. Примерно

40% наших покупателей
брали ипотечные кредиты,
да и в связи с кризисом до-
ходы жителей существенно
сократились. Поэтому сред-
ства идут только на самое
необходимое – все высоко-
затратные проекты мы от-
ложили», – рассказывает
Дмитрий Майоров, руково-
дитель УК «ТСЗ» и замести-
тель генерального директо-
ра «НЖК-СПб».
Поскольку у большинства
домовладельцев это пер-
вый опыт постоянного
проживания загородом, то
возникает немало проблем
из-за полярных запросов
жителей. «Несмотря на то
что у нас купили жилье
представители среднего
класса, кто-то из них на-
стаивает на более дорогих
услугах, а кто-то, наобо-
рот, хочет сэкономить.
Как оказалось, многие не

до конца понимают прин-
ципы работы управляю-
щей компании и суть буду-
щих расходов на эксплуа-
тацию и дополнительные
услуги. Например, если в
городе за дорогами и ин-
женерными сетями следят
городские службы, то в по-
селке их должны обслужи-
вать жители за свой счет.
Впредь мы будем заранее
и более подробно расска-
зывать об этих особеннос-
тях будущим покупате-
лям», – продолжает Дмит-
рий Майоров.

пригород

Власть – аборигенам

Коттеджный поселок «Яни-
но» находится в километре
от КАД по Колтушскому
шоссе (Всеволожский рай-
он), в черте населенного
пункта Янино-1. Малоэтаж-

ный комплекс рассчитан на
330 семей. Сегодня здесь
живет постоянно примерно
треть из них. 
Здесь возводят жилье двух
типов: 150 коттеджей и
180 таунхаусов. Площадь
коттеджей – от 100 до
200 кв. м, с участками
10-30 соток. Секции в та-
унхаусах немного скром-
нее – от 100 до 140 кв. м
с придомовой территорией
от 2 до 3,6 соток. 
Сегодня в поселке построено
и введено в эксплуатацию
70 отдельно стоящих домов
и 68 секций в таунхаусах, за-
вершается строительство
второй очереди. Стоимость
коттеджей – от 9,5 до
19,5 млн рублей, секции та-
унхауса  обходятся покупате-
лям существенно дешевле –
от 5,95 до 7,45 миллиона.
В продаже осталась лишь
треть объектов.

Справка

На рынке загородной недвижимости резко упала активность. Это отметили участ-

ники круглого стола «Альтернатива городу: как развивается загородный рынок?»,

проведенного в Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

круглый стол

Поворот «все вдруг»…

Дмитрий Сперанский, аналитик Ас�
социации риэлторов Санкт�Петер�
бурга и Ленинградской области:
– Я полагаю, что цены продолжат
падение уже потому, что доходы
граждан сокращаются и перелома
этой тенденции пока не ощущается.
Объем же сделок на рынке прямо
связан с объемом денежных
средств, которыми располагают по-
тенциальные покупатели. Да и кон-
куренция застройщиков будет под-
талкивать их снижать цены. Более
того, в силу некоторой инерционнос-
ти рынка тенденция снижения цен
в течение некоторого времени про-
должится даже тогда, когда доходы
людей пойдут в рост. Что же касается
сроков восстановления рынка не-
движимости в докризисном виде, на
этот вопрос можно было бы ответить
лишь зная, когда цена нефти вернет-
ся к 120 долларам. 

Комментарий

Покупатели, по словам Марины Буториной, чувствуют
себя «королями» в условиях «своего» рынка
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Официальный публикатор правовых
актов в области проектирования,
реконструкции, строительства
и капитального ремонта

приложение к газете «строительный еженедельник»

Организатор конкурсов – Санкт�Петербургское госу�
дарственное учреждение «Управление инвестиций».
Конкурсы проводятся в целях исполнения Закона Санкт(Пе(
тербурга от 26.05.2004 № 282(43 «О порядке предостав(
ления объектов недвижимости, находящихся в собственнос(
ти Санкт(Петербурга, для строительства и реконструкции»,
пункта 3 постановления Правительства Санкт(Петербурга
от 04.07.2006 № 841 «О разработке документации для
проведения торгов по предоставлению объектов недвижи(
мости, находящихся в собственности Санкт(Петербурга, для
строительства и реконструкции», в соответствии с распоря(
жением Комитета по строительству Санкт(Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по предо(
ставлению объектов недвижимости для строительства и ре(
конструкции», постановления Правительства Санкт(Петер(
бурга от 07.03.2007 № 244 «О регламенте работы
конкурсной комиссии по отбору лиц, осуществляющих раз(
работку документации, необходимой для предоставления
объектов недвижимости, а также подведения итогов торгов
на предоставление объектов недвижимости в форме кон(
курса», распоряжениями Комитета по строительству от
21.09.2007 № 338, от 28.04.2008 № 132, от 02.07.2008
№ 184, от 14.10.2008 № 292, от 25.06.2009 № 193 «Об
утверждении перечня земельных участков для проведения
конкурса на право заключения договора на разработку до(
кументации».
Конкурсы являются открытыми по составу участников и за(
крытыми по форме подачи предложений по разработке до(
кументации.
Победитель конкурса получает право на заключение дого(
вора на разработку документации, для предоставления объ(
ектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт(
Петербурга, для строительства и реконструкции.

Вознаграждение лицу, подготовившему документацию, про(
изводится по итогам торгов в случае признания торгов со(
стоявшимися либо в случае целевого предоставления объек(
та недвижимости единственному участнику повторных
торгов, предложившему инвестиционные условия, отвечаю(
щие условиям торгов, за счет средств победителя торгов ли(
бо лица, которому объект недвижимости предоставлен це(
левым образом.
Вознаграждение лицу, разработавшему документацию по
договору на разработку документации, составляет не бо(
лее 10% суммы, выручаемой от предоставления объекта не(
движимости.
Примерная форма договора на разработку документации,
необходимой для проведения торгов на предоставление
объектов недвижимости для строительства и реконструкции,
заключаемого с победителем конкурса, утверждена распо(
ряжением Комитета по строительству Санкт(Петербурга от
16.10.2006 № 257 «Об утверждении Положения о порядке
проведения конкурсов на право заключения договоров на
разработку документации для проведения торгов по предо(
ставлению объектов недвижимости для строительства и ре(
конструкции».
Условиями конкурса являются:
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
Оценка предложений по разработке документации и приня(
тие решения о победителе конкурса осуществляются комисси(
ей по отбору лиц, осуществляющих разработку документации.
К участию в конкурсе допускаются юридические и физичес(
кие лица, предприниматели, осуществляющие свою деятель(
ность без образования юридического лица.
Документы, представляемые для участия в конкурсе:
1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах.
2. Нотариально заверенные копии учредительных доку(
ментов либо копия свидетельства о государственной реги(

страции индивидуального предпринимателя, либо копия
паспорта.
3. Нотариально заверенная копия свидетельства о присво(
ении индивидуального номера налогоплательщика.
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о внесе(
нии записи в Единый государственный реестр юридичес(
ких лиц.
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные доку(
менты, подтверждающие полномочия органов управления
и должностных лиц претендента.
6. Конкурсное предложение в составе: 
– сроки разработки документации;
– размер вознаграждения.
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента опы(
та разработки документации с указанием реквизитов инве(
стиционных проектов.
8. Опись представленных документов, подписанная претен(
дентом или его представителем в двух экземплярах, один из
которых с указанием номера заявки, даты и времени пода(
чи документов возвращается Организатором конкурса пре(
тенденту.
Указанные документы в части их оформления и содержания
должны соответствовать требованиям законодательства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку на
участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на участие
в которых может подать одно и то же лицо, не ограничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления
и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок,
указанного в настоящем информационном сообщении, либо
представленные без необходимых документов, либо поданные
лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление
таких действий, Организатором конкурсов не принимаются.
Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются
представителями Организатора конкурсов с 29 июня

2009 г. по адресу Организатора конкурсов: Санкт�Пе�
тербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359.
Срок окончания приема заявок: 30 июля 2009 г. в 17.00 по
местному времени.
Определение участников конкурса: 31 июля 2009 г. в 14.00
по местному времени.
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора на
разработку документации, а также сведениями о земельных
участках, выставленных для проведения конкурсов, можно
с момента начала приема заявок по адресу Организатора
конкурсов: Санкт(Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359,
с 09.00 до 17.00. 
Телефон для справок: 570(32(89.
Заседание конкурсной комиссии по определению побе�
дителей конкурсов состоится 7 августа 2009 г. в 10.00 по
местному времени по адресу Организатора конкурсов:
Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, комн. 217.
Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведения
конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представитель
обязан подписать протокол о результатах проведения кон(
курса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола. По(
бедитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней после
проведения конкурса прибыть по адресу организатора кон(
курса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от проведе(
ния конкурса не позднее 5 дней до наступления даты пере(
дачи необходимой документации конкурсной комиссии.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую органи(
затором конкурса заявку до окончания срока приема за(
явок, уведомив об этом в письменной форме организатора
конкурса.

ОО  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИИИ  ККООННККУУРРССООВВ  
НА ПРАВО РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ОБЪЕКТОВ

НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ САНКТ�ПЕТЕРБУРГА, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ
7 августа 2009 г.

№№
пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа

ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн
Территория квартала А(1, ограниченная с северо(востока – красными 

линиями квартала, с юго(запада – Петрозаводским шоссе 
и с северо(запада – ул. Судостроителей

Территория, ограниченная Лагерным шоссе, Водопадной ул., 
Ленинградской ул., Невской ул.

Пос. Понтонный, территория восточнее Колпинской ул., западнее р. Большая
Ижорка, ограниченная с севера границей зоны Д, с юга – границей зоны ПД

Пос. Металлострой, территория квартала, ограниченная Петрозаводским
шоссе, ул. Плановой, ул. Максима Горького, Центральной ул.

Пос. Петро(Славянка, территория, ограниченная дорогой на Металлострой,
зап. границей охранной зоны ЛЭП 14(й дополнительной, Ижорской ул., ул. Тре(

тьей пятилетки, западной границей садоводства земель «Красноармейское»
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн

Пос. Горелово, территория, ограниченная Заречной ул., проездом 24 
и границей Санкт(Петербурга

ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн
Г. Зеленогорск, территория, ограниченная Кривоносовской ул., Межевой ул.,

ул. Героев, 1(м Лесным пер., 2(м Лесным пер., границей зоны Р2
Г. Зеленогорск, территория, ограниченная Моховой ул., 3(й Лесной ул.,

пр. Ленина, границей зоны Р2
Г. Зеленогорск, территория, ограниченная Комсомольской ул., 

Объездной ул., Красноармейской ул. и пр. Ленина
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн

Пос. Шушары, территория юго(западнее Заводского пр., ограниченная пра(
вым берегом р. Поповой Ижорки, Московским шоссе, границей ручья

ФФууннккццииооннааллььннооее  ннааззннааччееннииее  ррееззууллььттааттаа
ииннввеессттиирроовваанниияя

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

В соответствии с разрешенными видами использования
по результатам разработки документации

ГГррааддооссттррооииттееллььнныыее  ууссллооввиияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке.

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке. 

Требуется разработка проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания, с подготовкой
документации для проведения торгов в отношении каждого земельного участка, подлежащего застройке. 

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

ППррииммееччааннииее:: состав документации, необходимой для проведения торгов, уточняется по требованию Комитета по градостроительству и архитектуре.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

22 июня 2009 г.
Приморский район, МО «Черная речка»

Полное наименование проекта документации: Проект пла(
нировки и проект межевания по адресу: Санкт(Петербург,
Приморский район, территория, ограниченная Сердоболь(
ской ул., Студенческой ул., Белоостровской ул., Земледель(
ческой ул. и проектируемым проездом от Земледельчес(
кой ул. до Сердобольской ул.
Организатор подготовки документации: ООО
«СПАРЗ�2».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: вх. № 01(35/518 от 05.06.2009 –
ООО «Нортия»; вх. № 01(35/549 от 11.06.2009 – ООО
«Нортия»; вх. № 01(35/555 от 15.06.2009 – ООО
«СПАРЗ(2»; вх. № 01(35/556 от 15.06.2009 – ООО
«СПАРЗ(2»; вх. № 2.10(1219 от 15.06.2009 – Литвинов
В.П. (житель района); вх. № 2.10(1225 от 15.06.2009 –
Фадеева А.О. (житель района); вх. № 2.10(1224 от
15.06.2009 – Калейпх Р.В. (житель района).
В период публичных слушаний по документации
с 08.05.2009 по 08.06.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Невское время» № 82(4350) от
08.05.2009.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
1.3. Размещение информации на официальном сайте адми(
нистрации Приморского района.
2. Организация экспозиции документации: с 26.05.2009 по
05.06.2009 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1(й этаж.

3. Обсуждение документации: 08.06.2009 по адресу:
ул. Савушкина, 83, 2(й этаж, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен(
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу(
ющие замечания и предложения:
1. Пригодин М.Д.(житель района): Положительная оценка
разработанному проекту.
2. Стырова В.Ю. (житель района): Положительная оценка
разработанному проекту планировки и проекту межевания.
3. ООО «Нортия»: Из представленных на экспозиции доку(
ментов следует, что в настоящее время размещаемые в гра(
ницах проектирования жилые дома будут строиться за счет
частного инвестора, а для содержащихся в проекте плани(
ровки детских дошкольных и школьных учреждений, обще(
ственных зданий (без наличия которых недопустимо возве(
дение жилой застройки) инвестор не определен.
4. ООО «СПАРЗ(2»: В ходе анализа проектной документа(
ции по разработанном проекту планировки и проекту ме(
жевания была допущена опечатка в приложении № 3 к по(
становлению Правительства Санкт(Петербурга в таблице
№ 3 «Параметры застройки» и в таблице № 4 «Характери(
стика планируемого развития территории». Следует читать:
общая площадь жилого комплекса с учреждениями обслу(
живания с подземным паркингом составляет 62 555 кв. м,
вместо указанной 44 547 кв. м, являющейся площадью
квартир вышеуказанного жилого комплекса. Вышеуказан(
ная опечатка не влечет за собой никаких изменений в объ(
емно(планировочном и пространственном решении жилого
комплекса с учреждениями обслуживания, с подземным
паркингом в составе разработанного ППТ и ПМ.
5. ООО «СПАРЗ(2»: В соответствии с письмом Комитета
по образованию от 15.06.2009 № 04(2238/09 учесть
размещение образовательного учреждения, совмещенного

со школой начальных классов, со следующими показателя(
ми: дошкольное образовательное учреждение на 45 чело(
век; школа начальных классов на 100 человек. Вышеука(
занная корректура не влечет за собой никаких изменений
в объемно(планировочном и пространственном решении
дошкольного образовательного учреждения, совмещенно(
го со школой начальных классов.
6. Литвинов В.П. (житель района): Положительная оценка
разработанному проекту планировки и проекту межевания.
7. Фадеева А.О. (житель района): Положительная оценка
разработанному проекту.
8. Калейпх Р.В. (житель района): Положительная оценка
разработанному проекту планировки и проекту меже(
вания.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. ООО «Нортия». Представленная на градостроительной
экспозиции документация не является полной и не дает воз(
можности объективной оценки разработанной документа(
ции. Ответ: Градостроительная документации организова(
на в соответствии с положениями ст. 6 Закона
Санкт(Петербурга № 400(61 от 20.07.2006 «О порядке
организации и проведения публичных слушаний и инфор(
мировании населения при осуществлении градостроитель(
ной деятельности в Санкт(Петербурге». На экспозицию бы(
ла представлена вся необходимая информационная
и демонстрационная документация, обеспечивающая пол(
ноту и достоверность информирований граждан (поясни(
тельная записка, графические материалы, копии согласо(
ваний, полученные в соответствии с законами и иными
нормативными правовыми актами Российской Федерации,
информационное сообщение о проведении публичных слу(
шаний по документации, опубликованное в газете «Не(
вское время» от 08.05.2009 № 82(4350), и т. д.).

2. ООО «Нортия». Предоставить дополнительное время
и место после окончания обсуждения документации для оз(
накомления с полным пакетом разработанной градострои(
тельной документации, т. к. экспозиция градостроительной
документации не является полной. Ответ: В соответствии
с положениями Закона Санкт(Петербурга № 400(61 от
20.07.2006 «О порядке организации и проведения публич(
ных слушаний и информировании населения при осуществ(
лении градостроительной деятельности в Санкт(Петербур(
ге» всем заинтересованным лицам была предоставлена
возможность ознакомления со всем пакетом документов
в период проведения экспозиции документации. Однако, во
избежание ущемления законных прав и интересов, админи(
страция Приморского района, с предварительного согла(
сования с представителями ООО «Нортия», выделила
дополнительное место: кабинет 139 по адресу: ул. Савуш(
кина, 83, и время 09.06.2009 с 14.00 до 18.00, в течение
которого представители ООО «Нортия» провели дополни(
тельное ознакомление с полным пакетом разработанной
документации.
3. ООО «Нортия». Разработанный проект планировки
и проект межевания не является сбалансированным, т. к. не
учитывает в полной степени мнения правообладателей
смежных земельных участков об их перспективном разви(
тии. Так, ООО «Нортия» принадлежат на праве собствен(
ности нежилые здания и помещения, расположенные по ад(
ресу: Санкт(Петербург, Земледельческая ул., 3, а также
участки площадью 13 179 кв. м и 13 812 кв. м (размер до(
ли 8335/13812). Смежные земельные участки и располо(
женные на них объекты по адресу: Земледельческая ул., 5,
находятся в собственности ООО «СПАРЗ(2».
Территория по адресу: Земледельческая ул., д. 3 и д. 5, в со(
ответствии с Законом Санкт(Петербурга «О правилах
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землепользования и застройки Санкт(Петербурга» объеди(
нена в составе функциональной зоны ТЗЖ2, являющейся
жилой зоной среднеэтажных и многоэтажных многоквартир(
ных жилых домов, расположенных вне территории истори(
чески сложившихся районов центральной части Санкт(Пе(
тербурга, с включением объектов социально(культурного
и коммунально(бытового назначения, связанных с прожива(
нием граждан, а также объектов инженерной инфраструк(
туры. Однако разработчиком документации все проектиру(
емые жилые здания расположены на территории по адресу:
Земледельческая ул., 5, при этом существующая промыш(
ленная зона подлежит ликвидации. На смежном земельном
участке по адресу: Земледельческая ул., 3, жилой застрой(
ки не запроектировано, при этом сохранена существующая
промышленная зона.
Ответ: На основании Постановления Правительства Санкт(
Петербурга № 596 от 16.05.2006 «Об утверждении Поло(
жения о порядке взаимодействия исполнительных органов
государственной власти по вопросам подготовки и согласо(
вания документации по планировке территорий» проект пла(
нировки и проект межевания территории (ППТ и ПМ) раз(
работан согласно полученным КГА, КЗРиЗ, КГИОП и других
ведомств исходным данным. ППТ и ПМ согласован в КЗРиЗ,
КГА, КЭИО, КПООС, КГИОП, администрации Приморско(
го района, Комитете по вопросам законности, правопоряд(
ка и безопасности, КБДХ, УСПХ, Невско(Ладожском бас(
сейном водном управлении. В соответствии с законом
Санкт(Петербурга от 20.07.2006 № 400(61 и Постановле(
нием Правительства Санкт(Петербурга № 491 от
15.05.2007 проведены публичные слушания.
Земельный участок по адресу: Земледельческая ул., 3,
лит. Б, находится в долевой собственности ООО «Нортия»
и ООО «ИКБ».
В период разработки ППТ и ПМ были получены нижепере(
численные документы: 
– Письмо ООО «Нортия» от 12.11.2008 № 00056 об уче(
те проектируемого жилого комплекса с учреждениями об(
служивания (как соответствующий основным видам разре(
шенного использования ПЗЗ). 
– Заявление ООО «Нортия», направленное в Санкт(Пе(
тербургский городской суд (Дело № 3(75\09) о признании
Закона Санкт(Петербурга № 274(44 от 30.04.2008
«О внесении изменений в Закон Санкт(Петербурга «О Ге(
неральном плане Санкт(Петербурга в границах зон охраны
объектов культурного наследия на территории Санкт(Пе(
тербурга» противоречащим Градостроительному кодексу
РФ в той части, в которой он относит земельные участки,
расположенные по адресу: Санкт(Петербург, Земледель(
ческая ул., д. 3 и д. 5, с кадастровыми номерами:
№ 78:34:4009:15, № 78:34:4009:14, № 78:34:4009:13,
№ 78:34:4009:17, № 78:34:4009:18, № 78:34:4009:4,
№ 78:34:4009:16, к функциональной зоне 3ЖД с целью
сохранения зоны многофункциональной общественно(де(
ловой застройки – Д1 для расширения производственной
деятельности в рамках сохранения функционального вида
используемого земельного участка. 
– Письмо от ООО «ИКБ» от 10.03.2009 № 20a о сохра(
нении положения в рамках использования земельного
участка, расположенного по адресу: Земледельческая ул.,
3, лит. Б;
– Обращение ООО «Нортия» от 12.11.2008 № 00056
в адрес ООО «СПАРЗ(2» об учете проектируемого жило(
го комплекса с учреждениями обслуживания (как соответ(
ствующего основным видам разрешенного использования
ПЗЗ) противоречит ранее полученным документам (обра(
щению в городской суд), также ООО «Нортия» не был раз(
работан и представлен ООО «СПАРЗ(2», как разработчи(
ку ППТ и ПМ, проект или иной вид согласованной
градостроительной документации жилого комплекса с уч(
реждениями обслуживания, расчеты размещения соцкульт(
быта, разрешительные письма, согласования и заключения
профильных комитетов города, объемно(планировочное
и пространственное решение, подтверждающее возмож(
ность размещения жилого комплекса с учреждениями об(
служивания (на земельном участке, расположенном по ад(
ресу: Земледельческая ул., 3, лит. Б, принадлежащего
ООО «Нортия» на праве долевой собственности. Одно(
временно в адрес разработчика ППТ и ПМ было предос(
тавлено заявление ООО «ИКБ» от 10.03.2009 № 20а, как
долевого собственника вышеуказанного земельного участ(
ка, о сохранении существующего функционального вида
использования земельного участка расположенного по ад(
ресу: Земледельческая ул., 3, лит. Б. Учитывая вышеизло(
женное и в соответствии с п. 2, ст. 5 «Особенности исполь(
зования земельных участков и объектов капитального
строительства, не соответствующих градостроительным
регламентам» ПЗЗ, OОO «СПАРЗ(2» в ППТ и ПМ отраз(
ило фактический вид использования застроенного земель(
ного участка, а именно объект транспорта (за исключени(
ем мастерских по ремонту и обслуживанию автомобилей,
автозаправочных и газонаполнительных станций, гаражей
и автостоянок), подтверждая возможность использования
фактического функционального назначения земельного
участка, расположенного по адресу: Санкт(Петербург,
Земледельческая ул., 3, лит. Б, принадлежащего на правах
долевой собственности ООО «Нортия» и ООО «ИКБ».
Участок по адресу: Земледельческая ул., 3, лит. Б, располо(
жен вне промышленной зоны и является объектом транс(
портной инфраструктуры, что соответствует кадастровому
плану земельного участка с кадастровым номером
78:34:4009:14 с разрешенным видом использования (на(
значения) земельного участка для размещения объектов
транспорта (за исключением мастерских по ремонту и об(
служиванию автомобилей, автозаправочных и газонапол(
нительных станций, гаражей и автостоянок). Согласно
справке МРЭО(6 по адресу: Земледельческая ул., 3, авто(
мобильных хозяйств в МРЭО(6 не зарегистрировано; пись(
му СПб ГУП «Пассажиравтотранс» № 03/1(02/95 от
03.06.2009 фактическим адресом расположения Автобус(
ного парка № 2 является Автобусная ул., 8, Санкт(Петер(
бург, 194214.
4. ООО «Нортия». В заключениях по документации по пла(
нировке территории, составленных КГА СПб 16.10.2008
и 15.12.2008 по результатам рассмотрения представлен(
ной ООО «СПАРЗ(2» документации, указаны основания
для отказа в утверждении данной документации:
– часть земельного участка, предназначенного для разме(
щения противотуберкулезного диспансера, попадает в бе(
реговую полосу пруда, расположенного на застраиваемой
территории. В связи с этим необходимо получить заключе(
ние Невско(Ладожского бассейнового водного управления;
– на графическом материале отобразить санитарно(за(
щитную зону существующих инженерных производственных
объектов, находящихся в границах проектирования (котель(
ная, электрическая подстанция, АЗС и др.); 
– размещение на участках в составе зоны Т3Ж2 объектов,
не относящихся к основным видам использования земель(
ных участков; 

– допущены ошибки при расчете нормативно(необходи(
мых объектов соцкультбыта, детских образовательных уч(
реждений; 
– поскольку проект предусматривал условно разрешенные
виды использования, то он подлежит направлению на рас(
смотрение Правительства Санкт(Петербурга после утвер(
ждения Правил землепользования и застройки и решения
Комиссии по землепользованию и застройке. 
Данные нарушения при разработке проекта планировки
и проекта межевания до настоящего момента не устране(
ны, напротив, допущены нарушения. Фактически разработ(
чиком осуществлено проектирование не в границах, пред(
усмотренных КГА СПб от 04.02.2009 № 206, а в границах
по адресу: Земледельческая ул., 5.
Ответ: Заключение КГА от 15.12.2008, № l(4(67163/2 со(
гласовывает I этап – проект чертежа планировки (эскиз пла(
нировки) с замечаниями и пожеланиями. В связи с устране(
нием всех перечисленных замечаний ООО «СПАРЗ(2»
получено положительное сводное заключение КГА от
25.05.2009 № 1(4(26918/2 по ППТ и ПМ и принято ре(
шение о направлении документации ППТ и ПМ для прове(
дения публичных слушаний.
– Здание противотуберкулезного диспансера расположе(
но на сформированном, застроенном земельном участке
(кадастровый номер 78:4009:3002 – для размещения объ(
ектов здравоохранения и социального обеспечения) и явля(
ется капитальным объектом городского значения. Согласно
п. 2, ст. 5 «Особенности использования земельных участков
и объектов капитального строительства, не соответствую(
щих градостроительным регламентам» Правил землеполь(
зования и застройки (ПЗЗ), «земельные участки или объек(
ты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) макси(
мальные) размеры и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции которых не соответствуют
градостроительному регламенту, могут использоваться без
установления срока приведения их в соответствие с градо(
строительным регламентом, за исключением случаев, когда
использование таких земельных участков и объектов капи(
тального строительства опасно для жизни или здоровья че(
ловека, для окружающей среды, объектов культурного на(
следия». 
По требованию, указанному в заключении КГА от
15.12.2008 № l(4(67163/2, получено заключение Не(
вско(Ладожского бассейнового водного управления № Р6(
18(5293 от 17 декабря 2008 г.
– Санитарно(защитные, охранные зоны отображены на
схеме «Границы зон с особыми условиями использования
территории».
– В функциональной зоне Т3Ж2 планируется строительство
школы начальных классов, совмещенной с детским до(
школьным учреждением, многоквартирного жилого дома со
встроенными помещениями для культурно(бытового обслу(
живания населения, подземного гаража с открытой обвало(
ванной автостоянкой над ним, объекта транспортной ин(
фраструктуры, что относится к основным видам
использования земельных участков.
В соответствии со ст. 5 «Особенности использования зе(
мельных участков и объектов капитального строительства,
не соответствующих градостроительным регламентам»
ПЗЗ, «земельные участки или объекты капитального строи(
тельства, виды разрешенного использования, предельный
(минимальные и (или) максимальные) размеры и предель(
ные параметры разрешенного строительства, реконструк(
ции которых не соответствуют градостроительному регла(
менту, могут использоваться без установления срока
приведения их в соответствие с градостроительным регла(
ментом, за исключением случаев, когда использование та(
ких земельных участков и объектов капитального строитель(
ства опасно для жизни или здоровья человека, для
окружающей среды, объектов культурного наследия».
Капитальные объекты, расположенные на застроенных,
сформированных земельных участках, не вошедшие в ос(
новной вид использования функциональной зоне Т3Ж2, но
прошедшие кадастровый учет, отображаются в ППТ и ПМ
по фактическому виду использования.
– ООО «СПАРЗ(2» получено письмо Комитета по образо(
ванию от 15.06.2009 № 04(2238/09, в котором в соста(
ве разработанного ППТ и ПМ принципиально согласовы(
вается возможность проектирования и строительства
дошкольного образовательного учреждения на 45 человек
и школы начальных классов на 100 человек в едином блоке
на земельном участке по адресу: Санкт(Петербург, Земле(
дельческая ул., 5. 
– ППТ и ПМ территории, ограниченной Сердоболь(
ской ул., Студенческой ул., Белоостровской ул., Земледель(
ческой ул. и проектируемым проездом от Земледельчес(
кой ул. до Сердобольской ул., разработан в границах
согласно схеме границ ППТ и ПМ, входящей в состав зада(
ния № 07/158 на разработку ППТ и ПМ, выданного к рас(
поряжению КГА от 04.05.2007 № 1003 о принятии реше(
ния о подготовке ППТ и ПМ.
ППТ и ПМ предусмотрено размещение объектов на всей
территории проектирования (в квартале 9А, 9Б), напри(
мер, в квартале 9Б предусмотрено размещение много(
этажного гаража(стоянки с подземной частью, встроенной
трансформаторной подстанции (№ 21 (приложение № 3
к постановлению Правительства Санкт(Петербурга)).
5. ООО «Нортия». Проект планировки и проект межевания
территории не содержит в себе достоверных границ суще(
ствующих санитарно(защитных зон, действие которых рас(
пространяется на территорию, в отношении которой раз(
работан и утвержден временный регламент. Не указаны
или ненадлежащим образом указаны санитарно(защитные
зоны, установленные для Ланского трамвайного парка
(с ремонтной базой) – 300 м (санитарно(защитная зона не
указана); для АЗС ООО «Фаэтон(Аэро» – 100 м (указана
санитарно(защитная зона в размере 50 м).
Таким образом, документация по планировке территории
содержит в себе сведения об объектах жилого фонда, про(
ектирование которых произвело ООО «СПАРЗ(2» на зе(
мельном участке по адресу: Земледельческая ул., 5. Однако
данные объекты расположены в пределах санитарно(защит(
ных зон, что исключает возведение жилой застройки. Заклю(
чение КГА СПб от 15.12.2008 № 1(4(67163 2 также содер(
жит в себе требование к ООО «СПАРЗ(2» учесть
санитарно(защитные зоны при проектировании территории.
Фактически данное требование не было выполнено.
Ответ: В соответствии со ст. 12 ФЗ от 30.03.1999 № 52(
ФЗ «О санитарно(эпидемиологическом благополучии на(
селения» (в ред. ФЗ от 18.12.2006 № 232(ФЗ, от
29.12.2006 № 258(Ф3, от 30.12.2006 № 266(ФЗ) выда(
ча санитарно(эпидемиологических заключений по иной
проектной документации законом не предусмотрено, т. е.
на ППТ и ПМ согласование не требуется.
В ППТ и ПМ санитарно(защитные зоны (СЗЗ) учтены на
схеме «Границы зон с особыми условиями использования
территории».

Ланской трамвайный парк (Сердобольская ул., 2, лит. Г):
Предприятие относится к III классу опасности с санитарно(
защитной зоной (СЗЗ) 300 м. СЗЗ не выдержана и не
обоснована, т. к. ближайшая жилая застройка (жилой дом
2 по Сердобольской ул.) находится в северном направле(
нии на расстоянии 70 м от границ промплощадки, на рас(
стоянии 50 м в южном направлении находится детская го(
родская больница Святой Ольги (Земледельческая ул.,
2/3), также в санитарно(защитную зону попадают два про(
тивотуберкулезных диспансера, строительство которых
осуществляется за счет бюджетных средств. Всего в норма(
тивной санитарно(защитной зоне предприятия находятся
три учреждения здравоохранения, одно общежитие, центр
социального обслуживания населения, 13 жилых домов.
В соответствии с экспертным заключением федерального
государственного учреждения здравоохранения «Центр
гигиены и эпидемиологии в городе Санкт(Петербург»
№ 78.01.09.000.Т.560 от 02.02.2006, а также в соответ(
ствии с санитарно(эпидемиологическим заключением
Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав
потребителей и благополучия человека
№ 78.01.06.000.T.001387.05.06 от 11.05.2006, разра(
ботан и согласован проект по уменьшению санитарно(за(
щитной зоны трамвайного парка № 5 СПб ГУН «Горэлек(
тротранс» (СПб, Выборгский р(н, Сердобольская ул., 2,
лит. Г»: в северном направлении – 70 м от границ предпри(
ятия; в южном и восточных направлениях – 50 м; в запад(
ном направлении – 35 м.
Проект обоснования СЗЗ соответствует действующим са(
нитарно(эпидемиологическим правилам и нормативам:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200(03 «Санитарно(защитные зоны
и санитарная классификация предприятий, сооружений
и иных объектов», СанПиН 2.1.6.1032(01 «Гигиенические
требования к обеспечению качества атмосферного возду(
ха населенных мест», ГН 2.1.6.1338(03 «Предельно допус(
тимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмо(
сферном воздухе населенных мест», ГН 2.1.6.1339(03
«Ориентировочные безопасные уровни воздействия
(ОБУВ) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе на(
селенных мест», СН 2.2.4/2.1.8.562(96 «Шум на рабочих
местах, в помещениях общественных зданий и на террито(
рии застройки».
СЗЗ Ланского трамвайного парка (Сердобольская ул., 2,
лит. Г) – 35 м – накрывает территорию, ограниченную Сер(
добольской ул., Студенческой ул., Белоостровской ул., Зем(
ледельческой ул. и проектируемым проездом от Земледель(
ческой ул. до Сердобольской ул., со стороны
Студенческой ул. примерно на 20 м. Все объекты капиталь(
ного строительства, планируемые к размещению, находятся
вне границ данных СЗЗ.
Автозаправочная станция ООО «Фаэтон(Аэро» (Земле(
дельческая ул., 5а, лит. Б):
Согласно письму ООО «ФАЭТОН(СТРОЙСЕРВИС» от
02.12.2008 № 233, разработчиком проекта АЗС ООО
«ФАЭТОН» по адресу: Земледельческая ул., 5а, лит. Б,
в проекте АЗС предусмотрено осуществление заправки
только легкового автотранспорта.
Согласно требованиям СанПиН 2.2.1.(2.1.1. 1200(03 (Но(
вая редакция) (п. 7.112), АЗС относится к V классу опасно(
сти, т. е. является автозаправочной станцией для легкового
автотранспорта, оборудованной системой закольцовки па(
ров бензина с объектами обслуживания (магазин, кафе).
Размер нормативной СЗЗ – 50 м.
ППТ и ПМ предусмотрено размещение АЗС V класса
опасности, исключительно для заправки легкового авто(
транспорта (приложение № 3 к постановлению Правитель(
ства Санкт(Петербурга) с СЗЗ 50 м.
В соответствии с санитарно(эпидемиологическим заключе(
нием Федеральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека
№ 78.01.05.000.Т.001877.06.09 от 15.06.2009 проект
«Обоснование размера СЗЗ автозаправочной станции
№ 11 ООО «Фаэтон» – сеть номер 1» по адресу: СПб, Вы(
боргский р(н, Земледельческая ул., 5а, лит. Б, соответству(
ет государственным санитарно(эпидемиологическим пра(
вилам и нормативам.
Проектом обосновывается санитарная зона: в южном на(
правлении – 100 м; в восточном направлении – 100 м;
в северном направлении – 40 м; в западном направле(
нии – 40 м.
6. Герасимова Г.И.(житель района): Что будет в ближайшее
время с трамвайным парком и Пионерским сквером? От(
вет: Не является предметом обсуждения.
7. Пригодин М.Д. (житель района): Будет ли разрабаты(
ваться участок с долгостроем, расположенный в границах
рассматриваемой территории? Ответ: Не является предме(
том обсуждения.
8. ООО «Нортия». Из представленной на экспозиции доку(
ментации следует, что в процессе проектирования форми(
руются новые земельные участки, граничащие с земельным
участком ООО «Нортия», в частности по адресу: Земле(
дельческая ул., 3, лит. В, объединен с участком по адресу:
Земледельческая ул., 5, при этом вновь образованному зе(
мельному участку присвоен № 2. Границы вновь образо(
ванного земельного участка не были согласованы со смеж(
ными землепользователями, в том числе с ООО «Нортия».
В состав земельного участка № 2 также входят земельные
участки, принадлежащие на праве собственности различ(
ным лицам, а не только ООО «СПАРЗ(2». Из представлен(
ного письма Комитета по земельным ресурсам и землеуст(
ройству от 15.05.2009 № 41515/к не следует, что чертеж
межевания территории, предусматривающий формирова(
ние новых земельных участков в новых границах и с новыми
координатами был рассмотрен и согласован KЗPиЗ. Из со(
держания данного письма КЗРиЗ следует, что комитетом
была рассмотрена лишь некая версия от 15. 05.2009 (ва(
риант № 1), однако самих сведений о содержании рассмо(
тренной КЗРиЗ версии от 15.05.2009 (вариант № 1) ООО
«СПАРЗ(2» не представлено.
Ответ: В рамках разработанного ППТ и ПМ сформирован
новый земельный участок путем слияния двух сформирован(
ных земельных участков (земельный участок, расположенный
по адресу: Земледельческая ул., 3, лит. В, кадастровый номер
78:4009:13, собственник земельного участка ООО «ИКБ»;
и земельный участок, расположенный по адресу: Земледель(
ческая ул., 5, лит. Д, кадастровый номер 78:4009:18, соб(
ственник земельного участка ООО «СПАРЗ(2») с учетом
согласия собственников, для размещения жилого комплекса
с учреждениями обслуживания, с подземным паркингом,
с встроенными трансформаторными подстанциями, согласно
письмам ООО «ИКБ» от 12.05.2009 № 05/09, ООО
«СПАРЗ(2» от 12.05.2009 № 12(05.
Границы смежных землепользователей не изменены, т. к. яв(
ляются сформированными и застроенными.
ООО «СПАРЗ(2» как разработчик ППТ и ПМ и долевой
собственник объединенных земельных участков оповестил
смежных землепользователей о планируемом развитии
территории в рамках проведения публичных слушаний по

ППТ и ПМ в рамках постановления Правительства Санкт(
Петербурга № 491 от 15.05.2007 «Об утверждении Поло(
жения о порядке взаимодействия исполнительных органов
государственной власти Санкт(Петербурга при организа(
ции и проведении публичных слушаний и информирования
населения при осуществлении градостроительной деятель(
ности в Санкт(Петербурге» и Закона Санкт(Петербурга
№ 400(61 от 20.07.2006 «О порядке организации и про(
ведения публичных слушаний и информирования населения
при осуществлении градостроительной деятельности
в Санкт(Петербурге». КГА был направлен запрос с прило(
жениями, ведомостью координат (в бумажном и электрон(
ном виде) от 14.05.2009 исх. № 1(1(24451/3 в КЗРиЗ для
проверки и подготовки заключения.
КЗРиЗ в адрес КГА было направлено положительное за(
ключение по планировке территории в части проекта меже(
вания от 15.05.2009 № 41515/к в установленной и утвер(
жденной уполномоченными органами формой.
9. ООО «Нортия». На территории по адресу: Земледельче(
ская ул., 3, предусмотрены виды деятельности, не соответ(
ствующие ПЗЗ Санкт(Петербурга. Участок по адресу: Зем(
ледельческая ул., 3, лит. Б, назван объектом транспортной
инфраструктуры. На данном земельном участке располо(
жены производственный корпус бывшего автотранспортно(
го предприятия, осуществляющий деятельность, не предус(
мотренную ни в качестве основной, ни условно
разрешенной для функциональной зоны Т3Ж2. То есть виды
разрешенного использования, предусмотренные разрабо(
танным OOО «СПАРЗ(2» проектом планировки террито(
рии для территории по адресу: Земледельческая ул., 3,
лит. Б, не соответствуют ПЗЗ. Земельный участок по адре(
су: Земледельческая ул., 3, лит. А, назван административ(
ным зданием. Отображенные на данном земельном участ(
ке складские помещения, очистные сооружения,
отстойники, административное здание также не могут быть
размещены в зоне Т3Ж2.
Ответ: В соответствии с п. 2 ст. 5 «Особенности использо(
вания земельных участков и объектов капитального строи(
тельства, не соответствующих градостроительным регла(
ментам» ПЗЗ, «земельные участки или объекты
капитального строительства, виды разрешенного использо(
вания, предельные (минимальные и (или) максимальные)
размеры и предельные параметры разрешенного строи(
тельства реконструкции которых не соответствуют градо(
строительному регламенту, могут использоваться без уста(
новления срока приведения их в соответствие
с градостроительным регламентом, за исключением случа(
ев, когда использование таких земельных участков и объек(
тов капитального строительства опасно для жизни или здо(
ровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия».
ООО «СПАРЗ(2» в ППТ и ПМ отразило существующий
фактический вид на застроенных земельных участках.
В ППТ и ПМ функциональное назначение объектов (зданий
и участков) указано в полном соответствии с правовыми до(
кументами (свидетельства о собственности, кадастровые
планы и т. д.).
Участок по адресу: Земледельческая ул., 3, лит. Б, назван
объектом транспортной инфраструктуры, что соответствует
кадастровому плану земельного участка с кадастровым но(
мером 78:34:4009:14, с указанием разрешенного вида
использования (назначения) земельного участка: для раз(
мещения объектов транспорта (за исключением мастер(
ских по ремонту и обслуживанию автомобилей, автозапра(
вочных и газонаполнительных станций, гаражей и
автостоянок). Согласно справке МРЭО(6 по адресу: Зем(
ледельческая ул., 3, автомобильных хозяйств в МРЭО(6 не
зарегистрировано. Также согласно письму СПб ГУП «Пас(
сажиравтотранс» № 03/1(02/95 от 03.06.2009 фактиче(
ским адресом расположения Автобусного парка № 2 явля(
ется Автобусная ул., 8, Санкт(Петербург, 194214.
10. ООО «Нортия». При разработке проекта планировки
территории ООО «Нортия» направило в ООО
«СПАРЗ(2», КГА СПб и ООО «ЮрИнвестСтрой» характе(
ристики планируемой жилой застройки земельного участка
по адресу: Земледельческая ул., 3, при этом указана этаж(
ность, площадь жилых помещений, площадь паркингов, ос(
новные характеристики энергоснабжения и т. д., однако все
предложения проигнорированы, а жилой комплекс запро(
ектирован исключительно на территории разработчика,
проектной документации – ООО «СПАРЗ(2», а для смеж(
ного земельного участка оставлены виды деятельности, не
предусмотренные действующим законодательством в каче(
стве основных на данной территории.
Ответ: На основании постановления Правительства Санкт(
Петербурга № 596 от 16.05.2006 «Об утверждении Поло(
жений о порядке взаимодействия исполнительных органов
государственной власти по вопросам подготовки и согласо(
вания документации по планировке территорий» проект пла(
нировки и проект межевания территории (ППТ и ПМ) раз(
работан согласно полученным КГА, КЗРиЗ, КГИОП и других
ведомств города Санкт(Петербурга исходным данным.
Земельный участок по адресу: Земледельческая ул., 3,
лит. Б, находится в долевой собственности ООО «Нортия»
и ООО «ИКБ».
В период разработки ППТ и ПМ были учтены нижеперечис(
ленные документы:
– Письмо ООО «Нортия» от 12.11.2008 № 00056 об уче(
те проектируемого жилого комплекса с учреждениями об(
служивания (как соответствующий основным видам разре(
шенного использования ПЗЗ).
– Заявление ООО «Нортия», направленное в Санкт(Пе(
тербургский городской суд (Дело № 3 (75\09) о призна(
нии Закона Санкт(Петербурга № 274(44 от 30.04.2008
«О внесении изменений в Закон Санкт(Петербурга «О Ге(
неральном плане Санкт(Петербурга и границах зон охра(
ны объектов культурного наследия на территории Санкт(
Петербурга» противоречащим Градостроительному
кодексу РФ в той части, в которой он относит земельные
участки, расположенные по адресу: Санкт(Петербург, Зем(
ледельческая ул., д. 3 и д. 5, с кадастровыми номерами:
№ 78:34:4009:15, № 78:34:4009:14, № 78:34:4009:13,
№ 78:34:4009:17, № 78:34:4009:18, № 78:34:4009:4,
№ 78:34:4009:16, к функциональной зоне 3ЖД с целью
сохранения зоны многофункциональной общественно(де(
ловой застройки – Д1 для расширения производственной
деятельности в рамках сохранения функционального вида
использования земельного участка.
– Письмо от ООО «ИКБ» от 10.03.2009 № 20а о сохра(
нении существующего положения в рамках фактического
вида использовании земельного участка, расположенного
по адресу: Земледельческая ул, 3, лит. Б.
– Обращение ООО «Нортия» от 12.11.2008 № 00056
в адрес ООО «СПАРЗ(2» об учете проектируемого жило(
го комплекса с учреждениями обслуживания (как соответ(
ствующего основным видам разрешенного использования
ПЗЗ) противоречит ранее полученным документам (обра(
щению в городской суд). Также ООО «Нортия» не был



разработан и представлен ООО «СПАРЗ(2», как разра(
ботчику ППТ и ПМ, проект либо иной другой вид согласо(
ванной градостроительной документации жилого комплек(
са с учреждениями обслуживания, расчеты размещения
соцкультбыта, разрешительные письма, согласования и за(
ключения профильных комитетов города, объемно(плани(
ровочное и пространственное решение, подтверждающее
возможность жилого комплекса с учреждениями обслужи(
вания на земельном участке, расположенного по адресу:
Земледельческая ул., 3, лит. Б, принадлежащему ООО
«Нортия» на праве долевой собственности. Одновременно
в адрес разработчика ППТ и ПМ было предоставлено за(
явление ООО «ИКБ» от 10.03.2009 № 20а, как долевого
собственника вышеуказанного земельного участка, о со(
хранении существующего функционального вида использо(
вания земельного участка, расположенного по адресу:
Земледельческая ул., 3, лит. Б. В связи с вышеизложенным
и в соответствии с п. 2, ст. 5 «Особенности использования
земельных участков и объектов капитального строительст(
ва, не соответствующих градостроительным регламентам»
ПЗЗ, ООО «СПАРЗ(2» в ППТ и ПМ отразило фактический
вид использования застроенного земельного участка,
а именно объект транспорта (за исключением мастерских
по ремонту и обслуживанию автомобилей, автозаправоч(
ных и газонаполнительных станций, гаражей и автостоянок),
подтверждая возможность использования фактического
функционального назначения земельного участка, распо(
ложенного по адресу: Санкт(Петербург, Земледельчес(
кая ул., 3, лит. Б, принадлежащего на правах долевой соб(
ственности ООО «Нортия» и ООО «ИКБ».
11. ООО «Нортия». Разработчиком проекта планировки
и проекта межевания (ООО «СПАРЗ(2») не принято во
внимание, что земельные участки или объекты капитального
строительства, виды разрешенного использования, пре(
дельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
и предельные параметры разрешенного строительства, ре(
конструкции которых не соответствуют градостроительному
регламенту, могут использоваться без установления срока
приведения их в соответствие с градостроительным регла(
ментом, за исключением случаев, когда использование та(
ких земельных участков и объектов капитального строитель(
ства опасно для жизни или здоровья человека, для
окружающей среды, объектов культурного наследия. Таким
образом, при возведении жилой застройки на земельном
участке по адресу: Земледельческая ул., 5, на нее будет
оказываться воздействие от смежных производственных
объектов, к числу которых относятся: объекты бывшего авто(
транспортного предприятия (Земледельческая ул., 3), ав(
тозаправочная станция ООО «Фаэтон(Аэро» (Земледель(
ческая ул., 5, лит. А), Ланской трамвайный парк
(Сердобольская ул., 2, лит. Г).
Ответ: В соответствии со ст. 12 ФЗ от 30.03.1999 № 52(
ФЗ «О санитарно(эпидемиологическом благополучии на(
селения» (в ред. ФЗ от 18.12.2006 № 232(ФЗ, от
29.12.2006 № 258(Ф3, от 30.12.2006 № 266(ФЗ) выда(
ча санитарно(эпидемиологических заключений по иной
проектной документации Законом не предусмотрено, т. е.
на ППТ и ПМ согласование не требуется.
В ППТ и ПМ санитарно(защитные зоны (СЗЗ) учтены на
схеме «Границы зон с особыми условиями использования
территории».
Ланской трамвайный парк (Сердобольская ул., 2, лит. Г):
Предприятие откосится III классу опасности с санитарно(
защитной зоной (СЗЗ) 300 м. СЗЗ не выдержана и не
обоснована, т. к. ближайшая жилая застройка (жилой дом
№ 2 по Сердобольской ул.) находится в северном направ(
лении на расстоянии 70 м от границ промплощадки, на
расстоянии 50 м в южном направлении находится детская
городская больница Святой Ольги (Земледельческая ул.,
2/3), также в санитарно(защитную зону попадают два про(
тивотуберкулезных диспансера, строительство которых
осуществляется за счет бюджетных средств. Всего в норма(
тивной санитарно(защитной зоне предприятия находятся
три учреждения здравоохранения, одно общежитие, центр
социального обслуживания населения, 13 жилых домов.
В соответствии с экспертным заключением федерального
государственного учреждения здравоохранения «Центр
гигиены и эпидемиологии и городе Санкт(Петербург»
№ 78.01.09.000.T.560 от 02.02.2006, а также в соот(
ветствии с санитарно(эпидемиологическим заключением
Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав
потребителей и благополучия человека
№ 78.01.06.000.T.001387.05.06 от 11.05.2006, разра(
ботан и согласован проект по уменьшению санитарно(
защитной зоны трамвайного парка № 5 СПб ГУП «Горэ(
лектротранс» (СПб, Выборгский р(н, Сердобольская ул.,
2, лит. Г»: в северном направлении – 70 м от границ пред(
приятия; в южном и восточным направлениях – 50 м, в за(
падном направлении – 35 м.
Проект обоснования СЗЗ соответствует санитарно(эпи(
демиологическим правилам и нормативам: СанПиН
2.2.1/2.1.1.1200(03 «Санитарно(защитные зоны и сани(
тарная классификация предприятий, сооружений и иных
объектов СанПиН 2.1.6.1032(01 «Гигиенические требо(
вания к обеспечению качества атмосферного воздуха на(
селенных мест», ГН 2.1.6.1338(03 «Предельно допусти(
мые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ
в атмосферном воздухе населенных мест», ГН 2.1.6.1339(
03 «Ориентировочные безопасные уровни воздействия
(ОБУВ) загрязняемых веществ в атмосферном воздухе на(
селенных мест», СН 2.2.4/2.1.8.562(96 «Шум на рабо(
чих местах, в помещениях жилых, общественных зданий
и на территории жилой застройки».
СЗЗ Ланского трамвайного парка (Сердобольская ул., 2,
лит. Г) – 35 м, накрывает территорию, ограниченную Сер(
добольской ул., Студенческой ул., Белоостровской ул., Зем(
ледельческой ул. и проектируемым проемом от Земледель(
ческой ул. до Сердобольской ул., со стороны
Студенческой ул. примерно на 20 м. Все объекты капиталь(
ного строительства, планируемые к размещению, находятся
вне границ данных СЗЗ.
Автозаправочная станция ООО «Фаэтон(Aэpo» (Земле(
дельческая ул., 5а, лит. Б):
Согласно письму ООО «ФАЭТОН СТРОЙСЕРВИС» от
02.12.2008 № 233, разработчиком проекта АЗС ООО
«ФАЭТОН» по адресу: Земледельческая ул., 5а, лит. Б,
в проекте АЗС предусмотрено осуществление заправки
только легкового автотранспорта.
Согласно требованиям СанПиН 2.2.1 (2.1.1.1200(03 (Но(
вая редакция) (п. 7.112), АЗС относится к V классу опасно(
сти, т. е. является автозаправочной станцией для легкового
автотранспорта, оборудованной системой закольцовки па(
ров бензина с объектами обслуживания (магазин, кафе).
Размер нормативной СЗЗ – 50 м.
ППТ и ПМ предусмотрено размещение АЗС V класса
опасности, исключительно для заправки легкового авто(
транспорта (приложение № 3 к постановлению Правитель(
ства Санкт(Петербурга) с СЗЗ 50 м.

В соответствии с санитарно(эпидемиологическим заключе(
нием Федеральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека
№ 78.01.05.000.T.001877.06.09 от 15.06.2009 проект
«Обоснование размера СЗЗ автозаправочной станции
№ 11 ООО «Фаэтон» – сеть номер 1» по адресу: СПб, Вы(
боргский р(н, Земледельческая ул., 5а, лит. Г, соответствует
эпидемиологическим правилам и нормативам.
Проектом обосновывается санитарно(защитная зона:
в южном направлении – 100 м; в восточном направлении –
100 м; в северном направлении – 40 м; в западном на(
правлении – 40 м.
Объекты бывшего автотранспортного предприятия (Земле(
дельческая ул., 3, лит. Б): Участок по адресу: Земледельчес(
кая ул., 3, лит. Б, является объектом транспортной инфра(
структуры, что соответствует кадастровому плану
земельного участка с кадастровым номером
78:34:4009:14, с разрешенным видом использования (на(
значения) земельного участка для размещения объектов
транспорта (за исключением мастерских по ремонту и об(
служиванию автомобилей, автозаправочных и газонапол(
нительных станций, гаражей и автостоянок). Согласно
справке МРЭО(6 по адресу: Земледельческая ул., 3, авто(
мобильных хозяйств в МРЭО(6 не зарегистрировано, пись(
му СПб ГУП «Пассажиравтотранс» № 03/1(02/95 от
03.06.2009 фактическим адресом расположения Автобус(
ного парка № 2 является Автобусная ул., 8, Санкт(Петер(
бург, 194214.
12. ООО «Нортия». При разработке проекта планировки
и проекта межевания не учтены положения ст. 5 Закона
Санкт(Петербурга «О правилах землепользования и за(
стройки в Санкт(Петербурге», а именно: реконструкция объ(
ектов, фактическая деятельность которых не соответствует
основным видам деятельности, предусмотренным ПЗЗ, мо(
жет осуществляться только путем уменьшения их несоответ(
ствия предельным параметрам разрешенного строительства,
реконструкции. Изменение видов разрешенного использо(
вания указанных земельных участков и объектов капитально(
го строительства может осуществляться путем приведения их
в соответствие с видами разрешенного использования зе(
мельных участков и объектов капитального строительства, ус(
тановленными градостроительным регламентом. 
Ответ: В соответствии с п. 2 ст. 5 Закона Санкт(Петербур(
га от 16.02.2009 № 29(10 «О Правилах землепользова(
ния и застройки в Санкт(Петербурге»: «Земельные участки
или объекты капитального строительства, виды разрешен(
ного использования, предельные (минимальные и (или) мак(
симальные) размеры и предельные параметры разрешен(
ного строительства, реконструкции которых не
соответствуют градостроительному регламенту, могут ис(
пользоваться без установления срока приведения их в соот(
ветствие с градостроительным регламентом за исключени(
ем случаев, когда использование таких земельных участков
и объектов капитального строительства опасно для жизни
или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия».
ООО «СПАРЗ(2» в ППТ и ПМ отразило фактический вид
использования застроенного земельного участка, подтвер(
ждая возможность использования фактического функцио(
нального назначения, позволяющего сохранить существую(
щее положение на земельном участке по адресу:
Санкт(Петербург, Земледельческая ул., 3, лит. Б.
13. ООО «Нортия»: Разработанный проект планировки про(
тиворечит и грубо нарушает права ООО «Нортия» – соб(
ственника земельного участка по адресу: Земледельчес(
кая ул., 3, поскольку предусматривает снос части нежилых
зданий, расположенных на земельном участке по адресу:
Земледельческая ул., 3, при этом одновременно этот же про(
ект планировки предусматривает сохранение автотранс(
портного предприятия в целом. Данное противоречие не по(
зволяет сделать вывод о надлежащей разработке проекта
планировки. В случае сноса нежилых зданий, принадлежа(
щих ООО «Нортия», предприятию будут причинены значи(
тельные убытки, при этом вместо планируемых к сносу зда(
ний не осуществлено проектирование жилой застройки на
этой территории. Снос объектов недвижимости ООО «Нор(
тия», в том числе здания административного корпуса и скла(
дов ГСМ, отражен на схеме инженерных сетей и сооруже(
ний (основные материалы проекта; проект планировки
и проект межевания территории). Иные документы проекта
планировки предусматривают сохранение административ(
ного здания по адресу: Земледельческая ул., 3, лит. А. Одна(
ко из обосновывающей части проекта планировки (схема
вертикальной планировки и инженерной подготовки) следу(
ет, что на участке по адресу: Земледельческая ул., 3, осу(
ществлено проектирование зданий, ранее отклоненных КГА
СПб. То есть данный документ идет вpaзрез со всем осталь(
ным материалом проекта планировки и взят из прошлого ва(
рианта, ранее отклоненного КГА СПб.
Ответ: На публичные слушания был представлен вариант
ППТ и ПМ, прошедший согласование в КГА (сводное за(
ключение от 25.05.2009 № 1(4(26918/2) и направленный
КГА в администрацию Приморского района для проведе(
ния публичных слушаний.
ППТ и ПМ разработан согласно полученным КГА, КЗРиЗ,
КГИОП и других ведомств города Санкт(Петербурга ис(
ходным данным.
ППТ и ПМ не предусматривает сноса нежилых зданий, рас(
положенных на земельном участке по адресу: Земледельче(
ская ул., 3, лит. Б. В ППТ и ПМ учтены все объекты, прошед(
шие кадастровый учет, согласно сведениям КЗРиЗ. Объекты,
не прошедшие кадастровый учет в КЗРиЗ, не могут быть уч(
тены в ППТ и ПМ, т. к. считаются самостроем и не имеют за(
конных оснований для размещения и учета в ППТ и ПМ.
Земельный участок по адресу: Земледельческая ул., 3,
лит. Б, находится в долевой собственности ООО «Нортия»
и ООО «ИКБ» (размер доли 8335/13812). В адрес раз(
работчика ППТ и ПМ ООО «СПАРЗ(2» было направлено
письмо от ООО «ИКБ» от 10.03.2009 № 20a о сохране(
нии существующего положения в рамках фактического ви(
да использования земельного участка, расположенного по
адресу: Земледельческая ул., 2, лит. Б. По ППТ и ПМ полу(
чено положительное заключение КЗРиЗ от 15.05.2009
№ 41515/к.
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки
территории в составе ППТ и ПМ отражает информацию по
подготовке площадки под строительство с расчетом ливне(
вой канализации и расчетом по выравниванию почв (ас(
фальтового покрытия).
Схема инженерных сетей и сооружений в составе ППТ
и ПМ отражает существующее и перспективное развитие
инженерных сетей и коммуникаций. Размещение объектов
строительства отображается на Проекте чертежа плани(
ровки (Эскиз планировки) в составе ППТ и ПМ.
14. ООО «Нортия». Разработанная ООО «СПАРЗ(2» до(
кументация не соответствует ни ст. 42 Градостроительного
кодекса РФ, ни распоряжению Правительства СПб от
22.05.2006 № 515 «Об утверждении инструкции о поряд(

ке разработки, составе и содержании документации по
планировке территории в Санкт(Петербурге», ни заданию
07/158, выданному КГА СПб.
Ответ: ППТ и ПМ разработан и соответствует Заданию
№ 07/158 на разработку ППТ и ПМ, согласованному
председателем КГА и разработанному на основании нор(
мативной правовой, методической базы и базовой градо(
строительной документации.
ППТ и ПМ соответствуют ст. 42 Градостроительного кодек(
са РФ в полном объеме, в том числе по составу материа(
лов в основной части и материалов по обоснованию в гра(
фической форме и в пояснительной записке.
Проект межевания территорий разработан в составе ППТ и
ПМ и соответствует ст. 43 Градостроительного кодекса РФ. 
Согласно сводному заключению КГА от 25.05.2009 № 1(4(
26918/2 по документации по планировке территории ППТ
и ПМ соответствует документации по территориальному
планированию, градостроительному зонированию; соответ(
ствует по составу и содержанию Градостроительному кодек(
су РФ; соответствует действующим нормативным техничес(
ким документам; соответствует техническому заданию.
15. ООО «Нортия». Проект чертежа планировки террито(
рии должен быть разработан в течение 4 месяцев с момен(
та издания распоряжения КГА СПБ № 1003 от
04.05.2007, что прямо предусмотрено данным распоряже(
нием КГА СПб и постановлением Правительства Санкт(Пе(
тербурга от 16.05.2006 № 596. Задание № 07/158 пред(
усматривает, что проект чертежа планировки является
первым и самостоятельным этапом разработки проекта
планировки территории. До настоящего момента проект
чертежа планировки территории ООО «СПАРЗ(2» не раз(
работан и не утвержден. Проект планировки территории
выполняется в два этапа, поскольку первый этап (разработ(
ка проекта чертежа планировки) не выполнен, то не может
быть утвержден второй этап – разработка проекта плани(
ровки и проекта межевания. Проект чертежа планировки
является составной частью проекта планировки и отсутству(
ет среди разработанных ООО «СПАРЗ(2» документов. Та(
ким образом, проект межевания территории не согласован
с КЗРиЗ, что противоречит п. 2.9 Положения, утвержденно(
го постановлением Правительства Санкт(Петербурга от
16.05.2006 № 596.
Ответ: Проект чертежа планировки был направлен в КГА для
согласования I этапа. Заключение КГА от 15.12.2008 № 1(
4(67163/2 согласовывает I этап – Проект чертежа плани(
ровки (эскиз планировки) с замечаниями и пожеланиями.
В связи с устранением всех замечаний ООО «СПАРЗ(2»
получено положительное сводное заключение КГА от
25.05.2009 № 1(4(26918/2 по ППТ и ПМ и принято ре(
шение о направлении документации ППТ и ПМ для прове(
дения публичных слушаний.
КГА был направлен запрос с приложениями, ведомостью
координат (в бумажном и электронном виде) от
14.05.2009 исх. № 1(1(24451/3 в КЗРиЗ для проверки
и подготовки заключения.
КЗРиЗ в адрес КГА было направлено положительное за(
ключение по планировке территории в части проекта меже(
вания от 15.05.2009 № 41515/к в установленной и утвер(
жденной уполномоченными органами форме.
16. OOО «Нортия». Возвратить на доработку ООО
«СПДРЗ(2» представленную документацию по проекту пла(
нировки с проектам межевания и учесть все замечания
ООО «Нортия».
Ответ: В соответствии со ст. 8 Закона Санкт(Петербурга
№ 400(61 от 20.07.2006 решение об отклонении и на(
правлении документации на доработку, с учетом протоко(
ла и заключения, принимает Правительство Санкт(Петер(
бурга.
17. ООО «Нортия». Отказать в утверждении документации
по планировке территории (проект планировки и проект
межевания).
Ответ: В соответствии со ст. 3 Закона Санкт(Петербурга
№ 400(61 от 20.07.2006 целью публичных слушаний явля(
ется: учет интересов физических и юридических лиц при
осуществлении градостроительной деятельности, соблюде(
ния прав человека на благоприятные окружающую среду
и условия жизнедеятельности. В соответствии со ст. 8 Зако(
на Санкт(Петербурга № 400(61 от 20.07.2006 решение
об отклонении и направлении документации на доработку,
с учетом протокола и заключения, принимает Правительст(
во Санкт(Петербурга.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать пуб(
личные слушания по документации: Проект планировки
и проект межевания по адресу: Санкт(Петербург, Примор(
ский район, территория, ограниченная Сердобольской ул.,
Студенческой ул., Белоостровской ул., Земледельческой
ул. и проектируемым проездом от Земледельческой ул. до
Сердобольской ул., состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

9 июня 2009 г.
Центральный район, МО «Дворцовый округ»

Полное наименование проекта документации: Проект пла(
нировки и проект межевания территории, ограниченной
Кленовой ул., Замковой ул., наб. р. Фонтанки, пл. Белинско(
го, в Центральном районе Санкт(Петербурга.
Организатор подготовки документации: ООО «Ройял
Гарденс Отель».
Организация – разработчик документации: ООО «АРС».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: от Кузнецовой С.Ю., ул. Стойкости,
29(139; от Сандакова П.С.; от Павловой С.В., Ленин(
ский пр., 129(4(37; от Музыки O.B., ул. Союза Печатников,
25А(65; от Колмакова И.В., пр. Мечникова, 14(108; от
Шевченко А.В., Рижский пр., 54(9; от Бичун Ю.А., ул. Писа(
рева, 18(122; от Семыкиной Л.В., Каменноостровский пр.,
2(8; от Черниченко Д.С., ул. Передовиков, 9(227; от
ВООПИиК, Захарьевская ул., 14.
В период публичных слушаний по документации
с 27.04.2009 по 28.05.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация: Информационное сообщение о работе
градостроительной экспозиции, дате, времени, месте про(
ведения публичных слушаний опубликовано в газете «Стро(
ительный еженедельник» № 15(355) от 27.04.2009.
1.2. Другие способы информирования: размещение инфор(
мации на сайте администрации Центрального района на
официальном портале Администрации Санкт(Петербурга.
Информация о проведении публичных слушаний доведена
до заинтересованной общественности путем рассылки ин(
формационных писем депутатам Законодательного собра(
ния Санкт(Петербурга, муниципального образования,
в КГА. Произведена расклейка объявлений в квартале.
2. Организация экспозиции документации: Градостроитель(
ная экспозиция проведена с 12.05.2009 по 27.05.2009 по

адресу: Санкт(Петербург, Невский пр., 176, в фойе
у каб. 137, в рабочие дни с 09.00 до 17.00.
3. Обсуждение документации проходило 28.05.2008
в 17.00 по адресу: Санкт(Петербург, Невский пр., 176, ак(
товый зал.
В ходе публичных слушаний по материалам могут быть при(
няты к рассмотрению следующие замечания и предложе(
ния:
1) Какие режимы установлены для данных зон?
2) Какие ограничения установлены для данных зон?
3) Когда и на каком основании проведена корректировка
данной документации?
4) В чем состоит корректировка данной документации?
5) Изменилась ли площадь территории памятника (Михай(
ловский сад)?
6) В чьей собственности находится земельный участок, за(
нимаемый Русским музеем?
7) Уполномочен ли Комитет по земельным ресурсам вно(
сить изменения в границы территории, являющейся феде(
ральной собственностью?
8) Какова площадь проектирования?
9) Эта документация разработана с перспективой?
10) Будет ли затронута пожарная часть района?
11) Замечания: Основной объект капитального строитель(
ства и реконструкции в квартале согласно проекту плани(
ровки – шестиэтажная гостиница с подземной автостоянкой
на месте тяговой подстанции № 11 (наб. р. Фонтанки,
3а).Однако территория данного квартала целиком нахо(
дится в зоне ОЗ(1, где размещение объекта заявленных
в проекте параметров (площади и высоты (этажности)) не
соответствует законодательно установленным ограничени(
ям в зонах охраны объектов культурного наследия истори(
чески сложившихся центральных районов Санкт(Петербур(
га: на территории охранной зоны не допускается
строительство зданий, строений и сооружений... за исклю(
чением работ по регенерации историко(градостроитель(
ной среды объекта культурного наследия в соответствии
с условиями режима» (п. 1.1.б главы 1 раздела 2 «Режи(
мов…»). А в соответствия с условиями режима допускает(
ся «регенерация историко(градостроительной среды по(
средством восстановления полностью или частично
утраченных зданий (строений)…» (п. 1.2.в главы 1 раздела
2 «Режимов...»). Таким образом, кроме восстановления ут(
раченных зданий строительство в этом квартале не допус(
кается законом.
12) На территории охранной зоны допускается «реставра(
ция, ремонт и реконструкция существующих зданий, строе(
ний, сооружений без изменения габаритов зданий, строе(
ний, сооружений...» (п. 1.2.а главы 1 раздела 2 «Режимов...»).
Таким образом, в процессе реконструкции габариты здания
тяговой подстанции № 11 изменены быть не могут, а именно
это предусматривает проект планировки.
13) Набережная р. Фонтанки с лицевой застройкой вклю(
чена в перечень композиционно завершенных открытых го(
родских пространств, где охраняются: объемно(простран(
ственная композиция, габариты зданий, архитектурное
решение фасадов, система озеленения и благоустройства
(п. 2.5 раздела 2 приложения 1 «Исторически ценные гра(
доформирующие объекты» к «Режимам…»). Таким образом,
охраняются композиция, габариты и архитектурное реше(
ние фасадов здания тяговой подстанции № 11, как распо(
ложенной на лицевой линии застройки наб. р. Фонтанки.
14) На территории охранной зоны согласно Закону
«О правилах землепользования и застройки...» предельная
высота зданий, строений, сооружений «определяется Режи(
мами использования земель в границах зон охраны объек(
тов культурного наследия на территории Санкт(Петербур(
га». А согласно «Режимам...» предельные параметры высот
для уличного фронта «на территории открытых городских
пространств, являющихся исторически ценными градофор(
мирующими объектами и указанных в приложении № 1 к ре(
жимам, – высота до карниза и до конька крыши не выше при(
мыкающих зданий» (п. 1.3.а главы 1 раздела 2 «Режимов...»);
для внутриквартальной застройки – «не выше лицевого кор(
пуса, расположенного перед реконструируемым объектом»
(п. 1.3.б главы 1 раздела 2 «Режимов...»). Таким образом,
в квартале, где единственное здание (самое высокое) имеет
пять этажей, а остальные – три этажа или меньше, не может
максимальная этажность застройки быть семь этажей, как
указано в проекте планировки (том 3, лист 4, п. 2.2 «Харак(
теристики планируемого развития территории»).
15) Замечания: Раздел проекта планировки и межевания
«Охрана историко(культурного наследия» (том 2, лист
8(10) устарел и содержит текст «Режимов…» из проекта
2008 г., а не из Закона Санкт(Петербурга «О границах зон
охраны объектов культурного наследия на территории
Санкт(Петербурга и режимах использования земель в гра(
ницах указанных зон...» от 19.01.2009 № 820(7. По зако(
ну «проекты планировки территорий, входящих в границы
зон охраны объектов культурного наследия на территории
Санкт(Петербурга, должны включать историко(культурный
(историко(архитектурный и историко(градостроительный)
опорный план» (п. 1.5 главы 1 раздела 1 «Режимов...»).
16) Замечания: В данной документации имеются нестыков(
ки и расхождения с действующим законодательством РФ.
17) Предложение: Одобрить данную документацию, так
как проект способствует развитию Центрального района.
18) Какое количество объектов недвижимости должно быть
обосновано?
19) Почему отсутствует историческая справка об этой тер(
ритории?
20) Проводилась ли историко(художественная экспертиза
земельного участка? Требуем проведения такой экспертизы.
21) Замечания: Считаем объем информации, представлен(
ной на градостроительной экспозиции, неполным и не соот(
ветствующим требованиям п. 2 ст. 6 Закона. Не представ(
лены т. 6 и т. 7 документации ППиПМ.
22) Замечания: Не представлено для ознакомления указан(
ное в заключении КГА от 10.04.2009 по проектной доку(
ментации заключение КЗРиЗ от 17.03.2009. Не представ(
лены материалы историко(культурной экспертизы.
Информационные материалы представлены в масштабе,
недоступном для обозрения и обсуждения аудиторией.
23) Замечания: В разделе заключения о соответствии
ППиПМ Правилам землепользования и застройки (ПЗЗ)
фрагменты территории квартала ошибочно отнесены к под(
зоне ТД 1(2_1. Рассматриваемая территория достаточно
удалена от кольцевой автодороги.
24) Замечания: В разделе «Особые условия» не полностью
сформулированы условия согласования проекта КГИОП от
07.11.2008 № 3((9451(9452)(1. А именно: выполнение ис(
торико(культурной экспертизы не только в целях определе(
ния историко(культурной ценности здания подстанции, но
и возможности его реконструкции на соответствие требо(
ваниям сохранения объектов культурного наследия.
25) Замечания: В проекте тиражировано техническое за(
дание на разработку ППМ (приобщено к каждому тому до(
кументации), не имеющее юридической силы основание –
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разрешительное письмо КГА от 27.03.2007 № 1(1(
5399/4821 в адрес ООО «Корпорации С», аннулирован(
ное в соответствии с разрешительным письмом КГА от
28.06.2007 в адрес ООО «Ройял Гарденс Отель». Упомя(
нутое техническое задание согласовано председателем
КГА А.П. Викторовым и утверждено гендиректором
ООО «Корпорации С».
В то же время (л. 4 т. 2(1 ППМ) сообщается, что задание
на разработку ППМ согласовано ВРИО председателя КГА
и утверждено генеральным директором ООО «Ройял Гар(
денс Отель». Данное техническое задание в ППМ не пред(
ставлено.
26) Замечания: Границы территории проектирования (не(
датированное приложение к техническому заданию) варьи(
руют от тома к тому: то площадь 2,6 га, то 3,1 га, то пл. Бе(
линского включается в границы проектирования, то
исключается. В аннотации к проекту, утверждаемой части
ППМ и в т. 2(1 возникает значение 3,28 га, в то время как
указанная в исходных данных КЗРиЗ (л. 21 т. 5 ППМ, пись(
мо в адрес ООО «Корпорация С» от 24.04.2007) площадь
земельного участка, включающего и пл. Белинского, состав(
ляет 30 639 кв. м.
27) Замечания: Графические материалы завизированы глав(
ным архитектором проекта и ею же – в качестве ВРИО гене(
рального директора. Дата подписи отсутствует, указан толь(
ко год – 2008. Документ, подтверждающий полномочия
ВРИО, в составе представленной документации отсутствует.
28) Замечания: В материалах проекта отсутствует истори(
ческая справка, историко(культурный опорный план, сведе(
ния о размещении территории в планировочной структуре
города.
29) Замечания: Сведения о том, размещение каких объек(
тов на рассматриваемой территории должно быть обосно(
вано проектом, противоречивы. В аннотации и т. 2(1 указа(
ны два объекта – апартамент(отель и гостиница. В проекте
межевания – появляется еще один объект капитального
строительства (ОКС) – РТП – распределительная транс(
форматорная подстанция. Последний из указанных ОКС
в т. 2(1 вообще не упоминается, в т. 3 (утверждаемая
часть) – фигурирует только в табл. 2.1, в остальных табли(
цах – не упоминается и в балансе территорий не учитыва(
ется. Впрочем, на слушаниях нам разъяснили, что обосно(
вание возможности размещения ОКС вообще не входит
в задачи ППМ.
30) Замечания: В материалах проекта имеются многочис(
ленные арифметические ошибки, «подгонки», численные
значения одних и тех же показателей различаются в разных
разделах проекта и в ряде случаев не соответствуют исход(
ным данным. Не претендуя на составление исчерпывающе(
го перечня всех погрешностей, отметим лишь некоторые.
Т. 2(1. В табл. 4 «Современное функциональное использо(
вание территории» (п.п. 4 и 5) соотношения площадей рас(
считаны не по площади земельных участков как полагается,
а по площади оснований ОКС. Если просуммировать чис(
ленные значения указанных в таблице параметров, то
в «границах красных линий» окажется не 1,81 га, как указа(
но, а 2,0 га. Разница – за счет «вклейки» площади (на этот
раз – земельного участка) подстанции – 0,17 га.
В табл. 7 (л. 11) – проектное положение – из объектов ин(
женерно(транспортной инфраструктуры указана только по(
жарная часть («новая» РТП не упомянута). При этом доля
территории указанной категории объектов имеет точно та(
кое же значение, как и в табл. 4 (так как в табл. 4 эта доля
рассчитана неверно).
На л. 12 в табл. «Параметры застройки территории» рас(
чет уже приводится, исходя из размеров земельных участ(
ков. При этом «новая» РТП опять не указывается, а площадь
земельного участка «жилого дома» (прошедшего кадастро(
вый учет еще в 2007 г.) вдруг «вырастает» до значения
0,18 га, тогда как в других разделах (например, т. 5 – про(
ект межевания) – фигурирует значение 0,12 га. В свете из(
ложенного, все рассчитанные параметры застройки и ба(
лансы территории представляются недостоверными.

Некоторые данные раздела «планировочные ограничения»
(л. 11) не соответствуют заключениям экспертов или исход(
ным данным. Например, санитарно(защитная зона цирка
(л. 15, т. 2(3) составляет 50 м, а в т. 2(1 ППМ и на соответ(
ствующих схемах – 20 м. Не указан размер прибрежной
защитной полосы – 50 м. В данном томе (л. 11) указывает(
ся, что подземный паркинг гостиницы рассчитан на 10 ма(
шиномест, а в т. 3 (л. 7) – их количество возрастает до 15.
В границах рассматриваемого квартала нет зданий выше
3 этажей (за исключением существующей «градостроитель(
ной ошибки» – 4 этажа с мансардой. Однако в т. 3 указана
средняя этажность застройки – 5 этажей, а максимальная –
7 этажей.
Т. 3 (утверждаемая часть): помимо указанных выше содер(
жит и другие некорректные расчеты и числовые значения.
Например, неправильно рассчитан коэффициент застрой(
ки (табл. 2.2.5, л. 6) – исходя из приведенных значений,
должно быть 43% «в границах кварталов», может быть, была
учтена площадь существующей подстанции (которую «забы(
ли» указать в перечне, впрочем, как и «новую» РТП в сосед(
нем столбце»).
Неправильно указаны единицы измерения площади ОКС
(«фонды») – не может быть размещено на рассматриваемой
территории десятков миллионов кв. м. 
В целом, ознакомление с расчетной частью проекта позво(
ляет предположить, что его не читал даже разработчик.
Совершенно очевидно, что параметры планируемой за(
стройки земельного участка нынешней подстанции (коэффи(
циент использования территории – более 5, озеленение –
0 и др.) совершенно не соответствуют требованию сохране(
ния идентичности существенных характеристик среды данно(
го квартала. Параметры застройки указанного участка (вы(
сотность, возможность подземного строительства и др.)
должны быть определены в рамках историко(культурной экс(
пертизы земельного участка в целях сохранения объектов
культурного наследия (ОКН) и соблюдения режимов зон ох(
раны ОКН (как режима объединенной охранной зоны цент(
ральных районов Санкт(Петербурга – ООЗ, так и ныне дей(
ствующего режима 03 1(1 (в соответствии с законом
Санкт(Петербурга от 19.01.2009 № 820(7).
Проектные параметры застройки ряда земельных участков
(участки № 2, 3, 4 по проекту межевания) не соответствуют
градостроительным регламентам, установленным ПЗЗ.
В частности, требованиям по минимальной доле озеленен(
ной территории земельных участков. Реализация проектных
намерений приведет к увеличению дисбаланса территории
в отношении размещения необходимого количества маши(
номест. Ссылка в ППМ на планируемые подземные авто(
стоянки (л. 14 т. 2(1) не представляется убедительной, так
как к настоящему времени отсутствуют утвержденные про(
ектные решения. Участок № 6 не имеет проездов на терри(
торию общего пользования, в то же время установление
публичного или частного сервитута проектом не предпола(
гается. В квартале не предусмотрена хозяйственная пло(
щадка общего пользования. С учетом того, что проектом
предусмотрено уменьшение такого значимого показателя,
как площадь зеленых насаждений общего пользования,
с 0,65 га до 0,50 га в границах красных линий (табл. 4 и 7
т. 2(1 соответственно), представляется, что вектор планиру(
емого ППМ «устойчивого развития территории» историче(
ского Инженерного сквера направлен в сторону разруше(
ния благоприятной среды обитания, а не ее формирования.
31) Замечания: По проекту межевания территории. Общие
балансы территории квартала на период подготовки ППМ
и по формированию проектируемых земельных участков
в документации не представлены.
Проектом предусматривается формирование новых зе(
мельных участков, находящихся в границах застроенных
территорий, а именно участков № 2 и 3. Сумма их площа(
дей 1774+131=1905 кв. м превышает площадь земельного
участка с кадастровым номером 78:1188:8 – 1871 м (л. 6
и 3 т. 5 соответственно) на 1905–1871=35 кв. м. При этом
конфигурация и площади земельных участков, примыкаю(

щих к участку 78:1188:8 с севера и юга – участки № 4 и 1
соответственно, не изменяются (чертеж межевания, табл. 6
т. 5). Очевидно, основным (помимо корректировки восточ(
ной границы в соответствии с красными линиями) источни(
ком возможного «приращения» территории является изме(
нение границы с «формируемым» участком № 5, площадь
которого, как предусматривается проектом, увеличивается
на 1770–1754=16 кв. м. В то же время приблизительно по
границе участков № 5 и № 2 и 3 проходит граница терри(
тории ОКН федерального значения «Ансамбль Михайлов(
ского замка». В материалах проекта приводится письмо
КГИОП от 07.10.2008 и схема корректировки границ тер(
ритории вышеуказанного памятника (п.п. 56(57 т. 4).
32) В связи с изложенным возникает несколько вопросов,
на которые не дают ответа материалы ППМ:
Что явилось основанием для корректировки границ ОКН?
Увеличилась или уменьшилась территория ОКН? Согласо(
вано ли изменение границ с уполномоченным органом, осу(
ществляющим права собственника памятника федерально(
го значения, являющегося собственностью Российской
Федерации?
Какими нормативными актами санкционировано образо(
вание земельных участков на застроенной территории?
Принималось ли решение о развитии застроенной терри(
тории или перераспределение земельных участков проис(
ходит в соответствии со ст. 11.7 Земельного кодекса РФ
для размещения ОКС, предусмотренных п. 1 ст. 49 Земель(
ного кодекса РФ? Либо границы существующих землеполь(
зований изменяются в связи с изъятием земель для государ(
ственных и муниципальных нужд? Имеется ли согласие
землепользователей на изменение границ земельных участ(
ков? О недопустимости формирования земельных участ(
ков, не обеспеченных условиями эксплуатации объектов не(
движимости, в частности, без проездов, подходов к ним без
установления сервитута мы уже упоминали выше. Согласно
постановлению Правительства РФ от 26 апреля 2008 г.
№ 315 «Об утверждении положения о зонах охраны объек(
тов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации», режим использования
земель и градостроительный регламент в границах охран(
ных зон устанавливается с учетом следующих требований:
«…сохранение и восстановление градостроительных (пла(
нировочных, типологических, масштабных) характеристик
историко(градостроительной и природной среды» объекта
культурного наследия (п. 10).
Представленный для обсуждения проект межевания проти(
воречит указанному федеральному нормативному акту:
границы земельных участков изменяются, участки делятся,
что неизбежно приведет впоследствии к утрате охраняемых
свойств исторической среды, а также будет способствовать
возникновению конфликтов между обладателями прав на
земельные участки.
33) Предложение: Представленный проект, не соответству(
ющий требованиям целого ряда норм федерального и ме(
стного законодательства и содержащий многочисленные
погрешности, не подлежит утверждению. Предлагаем про(
ект отклонить, направить на доработку с учетом результа(
тов историко(культурной экспертизы земельного участка
в соответствии с требованиями КГИОП, вынести на повтор(
ные публичные слушания после приведения в соответствие
с действующим законодательством.
34) Предложение: Одобрить данную документацию, так
как здание подстанции в нынешнем виде и состоянии пор(
тит облик города и диссонирует с ансамблем Михайлов(
ского замка.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: нет.
Выводы по результатам публичных слушаний: Проект плани(
ровки и проект межевания территории, ограниченной Кле(
новой ул., Замковой ул., наб. р. Фонтанки, пл. Белинского,
в Центральном районе Санкт(Петербурга доведен до све(
дения заинтересованных лиц и прошел процедуру обще(
ственных слушаний в соответствии с действующим законо(
дательством.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 126(пр от 14.05.2009
Об утверждении проекта границ земельного участка
Во исполнение постановления Правительства Санкт(Петер(
бурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Положения
о порядке принятия решений о предоставлении объектов не(
движимости для строительства и реконструкции» и постанов(
ления Правительства Санкт(Петербурга от 08.07.2008
№ 839 «О проведении изыскательских работ на земельном
участке по адресу: Невский район, пр. Большевиков, участок
1 (северо(восточнее дома 36, лит. А, по пр. Большевиков.)».
1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу:
Невский район, пр. Большевиков, участок 1 (северо(вос(
точнее дома 36, лит. А, по пр. Большевиков), разработан(
ный Комитетом по градостроительству и архитектуре
в М 1:500, шифр 09(1795 для предоставления на инвести(
ционных условиях (реестровый № 74(ННН(08).
2. Установить следующие градостроительные параметры
участка и виды использования в соответствии объемно(про(
странственным решением и генеральным планом от
21.11.2008 № Г.С.(3.1/17848:
– площадь участка в границах проектирования: 9159 кв. м;
– разрешенное использование участка: строительство сту(
дии анимационного кино «Мельница».
3. Проект границ земельного участка является неотъемле(
мым документом комплекта инженерно(градостроительно(
го раздела инвестиционно(тендерной документации для
подготовки решения о предоставлении земельного участка
для проектирования и строительства.
4. После выхода постановления Правительства Санкт(Пе(
тербурга о проектировании и строительстве на данном зе(
мельном участке проект границ должен быть оформлен
в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Первый зам. председателя КГА – гл. архитектор СПб
Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1769 от 26.05.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
ул. Коммуны, ул. Красина, береговой линией р. Охты,
в Красногвардейском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «ХИМЭКС Лимитед»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной ул. Коммуны, ул. Красина, бере(
говой линией р. Охты, в Красногвардейском районе Санкт(
Петербурга (далее – Территория) в срок до 24.05.2010.
2. ЗАО «ХИМЭКС Лимитед»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст(
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо(
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение КГА от 17.04.2009 № 1094 «О принятии
решения о подготовке проекта планировки и проекта меже(
вания территории, ограниченной ул. Коммуны, ул. Красина,
береговой линией р. Охты, в Красногвардейском районе
Санкт(Петербурга» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева
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1. Информация о застройщике.
Раздел 1
1.1. Наименование застройщика: Общество с ограничен(
ной ответственностью «Управление капитального ремонта
«Остров». 
1.2. Местонахождение застройщика: Почтовый адрес:
197198, Санкт(Петербург, ул. Воскова, 8/5, офис 39.
Юридический адрес: 197198, Санкт(Петербург, ул. Воско(
ва, 8/5, офис 39.
1.3. Режим работы: Понедельник – пятница с 09.00 до
18.00; суббота, воскресенье – выходные дни.
Раздел 2
2.1. Государственная регистрация: Общество с ограничен(
ной ответственностью «Управление капитальным ремонтом
«Остров» зарегистрировано 23.11.2006 Межрайонной
инспекцией Федеральной налоговой службы № 15 по
Санкт(Петербургу. 
– Свидетельство о государственной регистрации юридиче(
ского лица № 5067847560523 от 23.11.2006;
– Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе
серии 78 № 004738068 от 23.11.2006;
– ИНН 7813362049/ КПП 781301001.
Раздел 3
3.1. Учредители (участники) застройщика, обладающие бо(
лее 5% голосов: Физические лица: Некраш Виктор Петро(
вич – 35% голосов; Казанцева Юлия Владимировна – 35%
голосов; Танчевская Людмила Анатольевна – 15%, Мыльни(
ков Андрей Александрович – 15% голосов.
Раздел 4
4.1. Проекты строительства многоквартирных домов или
иных объектов недвижимости, в которых принимал участие
застройщик – ООО «УКР «Остров» в течение последних
трех лет (2005(2008 гг.).
В течение последних трех лет ООО «УКР «Остров» не при(
нимало участия в проектах строительства многоквартирных
домов или иных объектов недвижимости.
Раздел 5
5.1. Виды лицензируемой деятельности застройщика: ООО
«УКР «Остров» не выполняет работ, подлежащих обязатель(
ному лицензированию.
Раздел 6
6.1. Финансовый результат за 2007(2008 гг.: прибыль
65 360 рублей.
6.2. Размер кредиторской задолженности на 31.05.2009:
5 405 000 рублей.
2. Информация о проекте строительства.
Раздел 1
1.1. Цель проекта строительства: Реконструкции чердачно(
го пространства под жилые мансарды дома, расположен(
ного по адресу: Санкт(Петербург, Василеостровский рай(
он, 7(я линия, 28.
1.2. Этапы реализации проекта строительства.

Первый этап – разработка, согласование и утверждение
в установленном порядке проектной документации до мая
2009 г.
Второй этап – строительство объекта с мая 2009 г.
Сроки реализации проекта строительства: 
Начало строительства – май 2009 г. 
Окончание строительства – октябрь 2010 г.
1.3. Результаты проведения государственной экспертизы
проектной документации:
Заключение Службы государственного строительного над(
зора и экспертизы Санкт(Петербурга от 11.12.2007
№ 1165(2007г.
Заключение ООО «Жилкомэксперт» на конструктивную
часть проектов по усилению несущих и ограждающих кон(
струкций дома, шифр 8092/Э.
Раздел 2
2.1. Разрешение на строительство: Разрешение ГУ «Жи(
лищное агентство Василеостровского района Санкт(Пе(
тербурга» от 15.05.2009.
Раздел 3
3.1. Права застройщика на земельный участок: В составе
многоквартирного дома.
3.1.1. Границы и площадь земельного участка.
Адрес земельного участка: Санкт(Петербург, Василеост(
ровский район, 7(я линия, 28.
Площадь земельного участка: 1098 кв. м; кадастровый но(
мер: 78:6:2034:18.
3.2. Элементы благоустройства.
Устройство металлических кованых ворот во двор дома.
Воссоздание зеленых насаждений.
Раздел 4
4.1. Местоположение создаваемого жилого комплекса
и его описание.
Жилой дом расположен по адресу: Санкт(Петербург, Ва(
силеостровский район, 7(я линия, 28. 
В реконструируемом помещении 965 кв. м планируется
разместить 5 квартир общей площадью 667,6 кв. м.
Мансардный этаж выполнен из тонколистового оцинкованно(
го металлического каркаса производства ООО «Балтпро(
филь» с легкими ограждающими конструкциями. Утеплитель –
минераловатные плиты ROCKWOOL толщиной 250 мм.
Существующие кирпичные стены надстраиваются газобе(
тонными блоками толщиной 400 мм марки Д500 до проект(
ной отметки.

Межквартирные перегородки выполняются из газобетон(
ных блоков толщиной 250 мм.
Перекрытие мансардного этажа – монолитная железобе(
тонная плита толщиной 70 мм по металлическим балкам. 
Новое перекрытие устраивается над существующим, с за(
меной утеплителя.
Рабочим проектом предусматривается замена существую(
щей кровли по деревянным стропилам на новую – по метал(
лическим. Кровельное покрытие – стальной оцинкованный
лист толщиной 0,6 мм с полимерным покрытием Pural по ан(
тисептированной деревянной обрешетке.
Окна предусмотрены c двухкамерными стеклопакетами
в металлопластиковом переплете, мансардные типа VELUX
и противопожарные 2(го типа.
Двери – деревянные по ГОСТ 6629(88, ГОСТ 24689(81
и противопожарные 2(го типа.
Внутренняя отделка: Стены и потолок покрываются гипсо(
картонными листами в два слоя по металлическому карка(
су и грунтуются для чистовой отделки. Газобетонные стены
оштукатуриваются, грунтуются и окрашиваются.
Раздел 5
5.1. Количество в составе строящегося комплекса самосто(
ятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недви(
жимости).
Количество квартир всего – 5 шт., в том числе: 1 – трехком(
натная; 1 – двухкомнатная; 1 – четырехкомнатная, 1 – шес(
тикомнатная, 1 – двухкомнатная двухуровневая. Иных объ(
ектов недвижимости в проекте не предусмотрено.
5.2. Описание технических характеристик указанных само(
стоятельных частей в соответствии с проектной документа(
цией.
Характеристики квартир:
1) трехкомнатная: жилая – 71,6 кв. м; общая – 107,1 кв. м;
2) двухкомнатная: жилая – 36,3 кв. м; общая – 76,6 кв. м;
3) шестикомнатная: жилая – 147,9 кв. м; общая – 261,0 кв. м;
4) четырехкомнатная: жилая – 92,9 кв. м; общая –
151,2 кв. м;
5) двухкомнатная двухуровневая: жилая – 40,5 кв. м; об(
щая – 71,7 кв. м.
Квартиры и встроенные помещения без отделки.
Раздел 6
6.1 Функциональное назначение нежилых помещений, не
входящих в состав общего имущества комплекса. Функцио(
нальное назначение нежилых помещений (офисы, кафе, ма(

газины и т. п.) определяется владельцами нежилых помеще(
ний самостоятельно. 
Раздел 7
7.1. Состав общего имущества в комплексе, которое будет
находиться в общей долевой собственности участников до(
левого строительства после получения разрешения на ввод
в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительст(
ва участникам долевого строительства: Межквартирные
лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические по(
мещения, чердаки, подвалы, в которых имеются инженер(
ные коммуникации (технические подвалы), крыши, огражда(
ющие конструкции данного дома, механическое,
электрическое, санитарно(техническое и иное оборудова(
ние, находящееся в доме за пределами или внутри помеще(
ний и обслуживающее более одного помещения.
Раздел 8
8.1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод
жилых домов в эксплуатацию: IV квартал 2010 г.
8.2. Органы государственной власти, органов местного са(
моуправления и организаций, представители которых при(
нимают участие в приемке жилого дома.
1) Администрация Василеостровского района.
2) ГУЖА Василеостровского района.
3) Застройщик – ООО «УКР «Остров».
4) Эксплуатирующая организация – ООО «Созвездие».
5) Генеральный подрядчик – ООО «Управление Специаль(
ного Строительства».
6) Генеральный проектировщик – ООО «Мансарда(Ком(
плект».
Раздел 9
9.1. Меры по добровольному страхованию застройщиком
возможных финансовых и прочих рисков при осуществле(
нии проекта строительства.
Осуществляется страхование следующих работ:
1) Выполнение комплекса работ по устройству нового пе(
рекрытия над верхними этажами многоквартирного дома.
9.2. Планируемая стоимость строительства жилого ком(
плекса: Планируемая стоимость строительства жилого ком(
плекса – 30 млн рублей.
Раздел 10
10.1. Организации, осуществляющие основные строитель(
но(монтажные и другие работы (подрядчики).
Генеральный подрядчик – ООО «Управление Специально(
го Строительства».
Субподрядчик – ООО «Кровля Плюс».
Авторский надзор – ООО «Мансарда(Комплект».
Технический надзор – ООО «Мансарды Петербурга».
Раздел 11
11.1. Иные договоры и сделки, на основании которых при(
влекаются денежные средства для строительства жилого до(
ма, за исключением привлечения денежных средств на ос(
новании договоров: Не имеется.

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
О проекте реконструкции чердачного пространства под жилые
мансарды в составе жилого дома, расположенного по адресу:
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1775 от 27.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Бароч�
ной ул., ул. Профессора Попова, ул. Даля, наб. р. Кар�
повки, в Петроградском районе Санкт�Петербурга
1. ГУ «Научно(исследовательский и проектный центр Гене(
рального плана Санкт(Петербурга» продлить срок разра(
ботки проекта планировки и проекта межевания террито(
рии, ограниченной ул. Барочной, ул. Профессора Попова,
ул. Даля, наб. р. Карповки, в Петроградском районе Санкт(
Петербурга до 30.12.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1776 от 27.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
наб. Обводного канала, Лиговским пр., Курской ул.,
Воронежской ул., во Фрунзенском районе Санкт�Пе�
тербурга
1. ГУ «Научно(исследовательский и проектный центр Гене(
рального плана Санкт(Петербурга» продлить срок разра(
ботки проекта планировки и проекта межевания террито(
рии, ограниченной наб. Обводного канала, Лиговским пр.,
Курской ул., Воронежской ул., во Фрунзенском районе
Санкт(Петербурга до 30.12.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1777 от 27.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Бога�
тырским пр., Светлановской пл., пр. Энгельса, Ланским
шоссе, железнодорожной веткой Выборгского направ�
ления Октябрьской ж. д., в Выборгском районе Санкт�
Петербурга
1. ГУ «Научно(исследовательский и проектный центр Гене(
рального плана Санкт(Петербурга» продлить срок разра(
ботки проекта планировки и проекта межевания террито(
рии, ограниченной Богатырским пр., Светлановской пл.,
пр. Энгельса, Ланским шоссе, железнодорожной веткой
Выборгского направления Октябрьской ж. д., в Выборгском
районе Санкт(Петербурга до 30.12.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1778 от 27.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной 10�й
Советской ул., Дегтярной ул., ул. Моисеенко, Мытнин�
ской ул., в Центральном районе Санкт�Петербурга
1. ГУ «Научно(исследовательский и проектный центр Гене(
рального плана Санкт(Петербурга» продлить срок разра(
ботки проекта планировки и проекта межевания террито(
рии, ограниченной 10(й Советской ул., Дегтярной ул.,
ул. Моисеенко, Мытнинской ул., в Центральном районе
Санкт(Петербурга до 30.12.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1789 от 28.05.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной Влади�
мирским пр., границей функциональной зоны «Д», коль�
цевой автомобильной дорогой, перспективной магист�
ралью, в Курортном районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Управление дорож(
ного строительства «Ремдорстрой» о подготовке проекта
планировки и проекта межевания территории, ограничен(
ной Владимирским пр., границей функциональной зоны «Д»,
кольцевой автомобильной дорогой, перспективной магист(
ралью, в Курортном районе Санкт(Петербурга (далее –
территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Управление дорожного строительства «Ремдор(
строй»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст(

ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо(
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи(
тектуре от 15.11.2007 № 3578 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории в границах функциональной зоны Ш, ограни(
ченной Левашовским шоссе и кольцевой автомобильной
дорогой, в Курортном районе Санкт(Петербурга» считать
утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1790 от 28.05.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории комплекса СИЗО на
4000 мест, ограниченной границей базисного кварта�
ла 17121, р. Малая Ижорка, перспективной магистра�
лью, полосой отвода Октябрьской ж. д., границей
функциональной зоны «К1», в Колпинском районе
Санкт�Петербурга
1. ГУ «Научно(исследовательский и проектный центр Гене(
рального плана Санкт(Петербурга» в соответствии с тема(
тическим планом на 2009 год разработать проект плани(
ровки и проект межевания территории комплекса СИЗО
на 4000 мест, ограниченной границей базисного квартала
17121, р. Малая Ижорка, перспективной магистралью, по(
лосой отвода Октябрьской ж. д., границей функциональной
зоны «К1», в Колпинском районе Санкт(Петербурга (да(
лее – Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ГУ «Научно(исследовательский и проектный центр Гене(
рального плана Санкт(Петербурга»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст(
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо(
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжения КГА от 06.07.2007 № 1848 «О принятии
решения о подготовке проекта планировки и проекта меже(
вания территории комплекса СИЗО на 400 мест в Колпин(
ском районе Санкт(Петербурга» и от 10.04.2009 № 1025
«О продлении срока подготовки проекта планировки и про(
екта межевания территории комплекса СИЗО на 400 мест
в Колпинском районе Санкт(Петербурга» считать утратив(
шими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1792 от 28.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной пр. На�
уки, Гражданским пр., ул. Гидротехников, ул. Обруче�
вых, в Калининском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО ССМО
«ЛенСпецСМУ» о продлении срока разработки проекта
планировки и проекта межевания территории, ограничен(
ной пр. Науки, Гражданским пр., ул. Гидротехников, ул. Об(
ручевых, в Калининском районе Санкт(Петербурга до
30.09.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1793 от 28.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Кост�
ромским пр., Кубанской ул., Удельным пр., Кольской ул.,
в Выборгском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Балтика(Инжини(
ринг» о продлении срока разработки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Костром(
ским пр., Кубанской ул., Удельным пр., Кольской ул., в Вы(
боргском районе Санкт(Петербурга до 15.10.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1794 от 28.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной Застав�

ской ул., Цветочной ул., перспективным продолжением
Рощинской ул., ул. Коли Томчака, в Московском районе
Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «ВЭП» о продлении
срока разработки проекта планировки и проекта межева(
ния территории, ограниченной Заставской ул., Цветочной
ул., перспективным продолжением Рощинской ул., ул. Коли
Томчака, в Московском районе Санкт(Петербурга до
15.10.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1795 от 28.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории квартала 3 по Двин�
ской ул.
1. Согласиться с предложением ЗАО «Трест 102» о продле(
нии срока разработки проекта планировки и проекта ме(
жевания территории квартала 3 по Двинской ул. до
15.10.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1796 от 28.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории квартала 31�33, огра�
ниченной Дубковским шоссе, ул. Токарева, осью Водо�
сливного канала, Игрушечным пер., в г. Сестрорецке Ку�
рортного района Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «ИнвестКапитал»
о продлении срока разработки проекта планировки и про(
екта межевания территории квартала 31(33, ограниченной
Дубковским шоссе, ул. Токарева, осью Водосливного кана(
ла, Игрушечным пер., в г. Сестрорецке Курортного района
Санкт(Петербурга до 15.10.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1797 от 28.05.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории квартала, ограничен�
ного Лодейнопольской ул., Петрозаводской ул., Чкалов�
ским пр., Большой Зелениной ул., в Петроградском рай�
оне Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «БестСтройСервис»
о продлении срока разработки проекта планировки и про(
екта межевания территории квартала, ограниченного Ло(
дейнопольской ул., Петрозаводской ул., Чкаловским пр.,
Большой Зелениной ул., в Петроградском районе Санкт(
Петербурга до 15.10.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1868 от 09.06.2009
Об отмене распоряжения Комитета по градостроитель�
ству и архитектуре от 26.05.2009 № 1772
В связи с нарушением порядка согласования и утверждения
акта о выборе земельного участка для строительства по ад(
ресу: Центральный район, Лиговский пр., участок 1 (у дома
№ 56, лит. А, по Лиговскому пр.), установленного постанов(
лением Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004
№ 1592 «Об утверждении положения о порядке принятия
решений о предоставлении объектов недвижимости для
строительства и реконструкции» и приказом Комитета по
градостроительству и архитектуре от 18.10.2004 № 78 «Об
утверждении формы акта о выборе земельного участка»:
1. Отменить действие распоряжения Комитета по градо(
строительству и архитектуре от 26.05.2009 № 1772 «Об
утверждении акта о выборе земельного участка для строи(
тельства».
2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за
собой.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1910 от 10.06.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки и
проекта межевания территории квартала 46А района

севернее Муринского ручья, ограниченного ул. Брянце�
ва, Тимуровской ул., ул. Ушинского и пр. Просвещения,
в Калининском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Мегалит» о продле(
нии срока разработки проекта планировки и проекта ме(
жевания территории квартала 46А района севернее Му(
ринского ручьи, ограниченного ул. Брянцева, Тимуровской
ул., ул. Ушинского и пр. Просвещения, в Калининском рай(
оне Санкт(Петербурга до 15.10.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.К. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1921 от 11.06.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной ул. Са�
вушкина, Липовой аллеей, Приморским пр., Стародере�
венской ул., в Приморском районе Санкт�Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Силена» о подго(
товке проекта планировки и проекта межевания террито(
рии, ограниченной ул. Савушкина, Липовой аллеей, При(
морским пр., Стародеревенской ул., в Приморском
районе Санкт(Петербурга (далее – Территория) в срок до
15.06.2010.
2. ООО «Силена»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст(
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо(
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи(
тектуре от 08.04.2008 № 1565 «О принятии решения
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной ул. Савушкина, Липовой алле(
ей, Приморским пр., Стародеревенской ул., в Приморском
районе Санкт(Петербурга» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1987 от 18.06.2009
О принятии решения о подготовке проекта планиров�
ки и проекта межевания территории, ограниченной
Большим пр. В. О., 5�й линией В. О., Бугским пер.,
Волжским пер., в Василеостровском районе Санкт�Пе�
тербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Василеостровский
рынок» о подготовке проекта планировки и проекта меже(
вания территории, ограниченной Большим пр. В. О., 5(й ли(
нией В. О., Бугским пер., Волжским пер., в Василеостров(
ском районе Санкт(Петербурга (далее – Территория)
в срок до 19.06.2010.
2. ООО «Василеостровский рынок»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст(
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо(
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра(
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука
ИО председателя Комитета Ю.К. Митюрев

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№179 от 22.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: г. Пушкин, Малая ул.,
участок 1 (южнее дома 56, лит. А, по Малой ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст(
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави(
тельства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Арсенал» и в соответствии с решени(
ем Совещания по вопросу согласования проектов
постановлений, подготовленных для рассмотрения на за(
седании Правительства Санкт(Петербурга, протокол
№ 248 от 18.06.2009, продлить срок реализации инве(
стиционного проекта – строительство гостиницы – до
31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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№№ ААддрреесс  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа
ФФррууннззееннссккиийй  ррааййоонн
1 территория, ограниченная ул. Олеко Дундича, Купчинской ул., Малой Балканской ул.

Заявление на разработку документации по указанным территориям подается заинтересованным лицом в произвольной
форме в адрес СПб ГУ «Управление инвестиций» с указанием адреса земельного участка, размера вознаграждения,
который не может превышать 10% от суммы, выручаемой от предоставления объекта недвижимости, срока разработки
документации. К заявлению прикладываются нотариально заверенные копии учредительных документов. Адрес СПб ГУ
«Управление инвестиций»: 190000, Санкт(Петербург, пер. Пирогова, 5, комн. 359, телефон для справок: 570(32(89.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт((ППееттееррббууррггаа  информирует население о проведении публичных слушаний проекта
градостроительного решения: Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной пр. Обуховской

Обороны, ул. Книпович, Стеклянной ул., межквартальным проездом, в Невском районе Санкт(Петербурга.

Заказчик: ОООООО  ««ЦЦееннттрр  ИИссккууссссттвв»»..  Адрес: 191002, Санкт(Петербург, Загородный пр., 16, лит. А; тел./факс 325(67(89.
Проектная организация: ОООООО  ««ЦЦееннттрр  ППррооммыышшллееннннооггоо  ССттррооииттееллььссттвваа»»..  

Адрес: 191119, Санкт(Петербург, наб. Обводного канала, 61, лит. А; тел./факс 320(61(96.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции в администрации

Невского района по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2, тел. 568(01(85. 
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1133..0077..22000099  ппоо  3311..0077..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  

Письменные предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в отделе строительства
и землепользования администрации Невского района по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, к. 122, ддоо  0077..0088..22000099..

Публичные слушания по данному проекту состоятся 0033..0088..22000099  вв  1155..0000  по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, 
в актовом зале здания администрации Невского района.



ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 180 от 22.06.2009 
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Пушкинский район,
г. Павловск, Березовая ул., 5
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро(
ительства и реконструкции, утвержденным постановле(
нием Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения открытого акционерного об(
щества «Строительное управление – 305» и в соответ(
ствии с решением Совещания по вопросу подготовки про(
ектов постановлений Правительства Санкт(Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол № 248 от 18.06.2009, продлить срок реализа(
ции инвестиционного проекта – реконструкция жилого до(
ма – до 30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 181 от 22.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Адмиралтейский район,
Английский пр., 24
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от(
ветственностью «Пярну Вески» и в соответствии с решени(
ем Совещания по вопросу подготовки проектов постанов(
лений Правительства Санкт(Петербурга для дальнейшего
согласования в установленном порядке, протокол № 248
от 18.06.2009, продлить срок реализации инвестиционно(
го проекта – реконструкция здания под многоквартирный
дом со встроенными административными помещениями –
до 08 сентября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 182 от 22.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Адмиралтейский район,
Люблинский пер., участок 1 (западнее дома 16, лит. Б,
по ул. Лабутина) (ул. Лабутина, между домами 20 и 16,
и Люблинский пер., между домами 5 и 3)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от(
ветственностью «Эдванс» и в соответствии с решением Со(
вещания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт(Петербурга для дальнейшего согла(
сования в установленном порядке, протокол № 248 от
18.06.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство жилого комплекса со встроенны(
ми помещениями и подземной автостоянкой – до 31 дека(
бря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 183 от 22.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Приморский район,
Малая Десятинная ул., участок 1 (восточнее пересече�
ния с Новоутиной ул.)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об(
щества «Содружество» и в соответствии с решением Сове(
щания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт(Петербурга для дальнейшего согла(
сования в установленном порядке, протокол № 248 от
18.06.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство жилого дома со встроенными по(
мещениями и встроенно(пристроенной гаражной стоян(
кой – до 31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 184 от 22.06.2009 
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Выборгский район, на
пересечении Богатырского пр. и Зеленогорской ул. (се�
веро�западнее дома 13, лит. А, по Зеленогорской ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от(
ветственностью «Невский Луч» и в соответствии с решени(
ем Совещания по вопросу согласования проектов поста(
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт(Петербурга, протокол № 248 от
18 июня 2009 г., продлить срок реализации инвестицион(
ного проекта – строительство жилого дома со встроенно(
пристроенными помещениями и полуподземным паркин(
гом – до 30 сентября 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 185 от 22.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: г. Петергоф, Санкт�Пе�
тербургское шоссе, участок 1 (южнее пересечения
с ул. Макарова)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от(
ветственностью «Ривьера(Трэвел» и в соответствии с реше(
нием Совещания по вопросу согласования проектов по(
становлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт(Петербурга, протокол
№ 248 от 18.06.2009, продлить срок реализации инвести(
ционного проекта – строительство гостиничного комплек(
са – до 30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 186 от 22.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Выборгский район, на
участке яслей�сада № 53 по Большому Сампсониевско�
му пр., 51 (Большой Сампсониевский пр., 51, лит. А)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об(
щества «ГРАД» и в соответствии с решением Совещания по
вопросу согласования проектов постановлений, подготов(
ленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт(Петербурга, протокол № 245 от 28 мая 2009 г.,
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ((ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 25.06.2009   № 2050
Об утверждении акта о выборе земельного участка

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Красногвардейский район,
Индустриальный пр., участок 1 (северо(западнее дома 7, лит. АБ, по ул. Электропультовцев) – общей площа(
дью: 166 656 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения остается за председателем Комитета по градостроительству
и архитектуре.

ИО Председателя Комитета Ю.К. Митюрев

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ((ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 05.03.2009  № 55(пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении
Положения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и рекон(
струкции» и постановления Правительства Санкт(Петербурга от 20.05.2008 № 591 «О проведении изыска(
тельских работ на земельном участке по адресу: Красногвардейский район, Индустриальный пр., участок 1
(северо(западнее дома 7, лит. АБ, по ул. Электропультовцев)»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн,,  ИИннддууссттррииааллььнныыйй  ппрр..,,
ууччаассттоокк  11  ((ссееввеерроо((ззааппааддннееее  ддооммаа  77,,  ллиитт..  ААББ,,  ппоо  уулл..  ЭЭллееккттррооппууллььттооввццеевв)),,  разработанный Комитетом по градо(
строительству и архитектуре в М 1:500, шифр 09(1620 для предоставления на инвестиционных условиях
(реестровый № 2892(ННП(01).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с эс(
кизом застройки территории от 10.12.2008 № ГС(3.1/17959:

– площадь участка в границах проектирования: 116666  665566  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ппррооииззввооддссттввееннннооггоо  ккооммппллееккссаа  ммееббееллььнноойй  ии  ддееррееввоо((

ооббррааббааттыыввааюющщеейй  ппррооммыышшллееннннооссттии..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно(градостро(

ительного раздела инвестиционно(тендерной документации для подготовки решения о предоставлении зе(
мельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного
участка).

4. После выхода постановления Правительства Санкт(Петербурга о проектировании и строительстве на
данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт(Петербурга

от 25.06.2009 № 2050

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ППррооииззввооддссттввеенннныыйй  ккооммппллеекксс  ммееббееллььнноойй  ии  ддееррееввооооббррааббааттыыввааюющщеейй  ппррооммыышшллееннннооссттии  
расположенного по адресу: Красногвардейский район, Индустриальный пр., участок 1 (северо(западнее до(
ма 7, лит. АБ, по ул. Электропультовцев)
общей площадью: 166 656 кв. м 
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Охранные зоны канализационных сетей.
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно(градостроительной документа(

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт(Пе(
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 30.03.2009 № 1(1(14646/5;
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 22.05.2009 № 254;
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль(

туры от 19.03.2009 № 13(616;
– заключение управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополу(

чия человека по городу Санкт(Петербургу от 19.06.2009 № 78.01.02.000.Т.001922.06.09;
– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.03.2009 № 55(пр «Об утверждении

проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро(

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и ар(

хитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт(Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт(Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка
ППЛЛААНН  ГГРРААННИИЦЦ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА

Местоположение: г. Санкт(Петербург, 
Индустриальный проспект, участок 1
(северо(западнее дома 7, литера АБ,
по улице Электропультовцев) 
Категория земель: земли населенных
пунктов
Площадь: 166 656 кв. метров
Описание границ земельного участка:
от А до Б – земельный участок
78:11:6124:15
от Б до А – земли общего пользования

М 1:5000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Охранная зона канализационных сетей 11
2 Охранная зона канализационных сетей 11
3 Охранная зона канализационных сетей 15
4 Охранная зона канализационных сетей 12
5 Охранная зона канализационных сетей 16
6 Охранная зона канализационных сетей 133
7 Охранная зона канализационных сетей 10
8 Охранная зона канализационных сетей 10

ААддммииннииссттрраацциияя  ККооллппииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт((ППееттееррббууррггаа  ии  ДДииррееккцциияя  ппоо  ккооммппллеекксснноойй  ррееккооннссттррууккццииии  жжееллееззнныыхх  ддоорроогг  
ии  ссттррооииттееллььссттввуу  ооббъъееккттоовв  жжееллееззннооддоорроожжннооггоо  ттррааннссппооррттаа  ––  ффииллииаалл  ООААОО  ««РРЖЖДД»»  – приглашает вас принять участие

в публичных слушаниях по проекту «Организация высокоскоростного пассажирского движения на участке Москва –
Санкт(Петербург. Реконструкция станции Колпино». Публичные слушания состоятся 27.07.2009 в 17.00 по адресу:

Колпино, Павловская ул., 82, ДК «Досуг». Экспозиция действует с 16.07.2009 по 27.07.2009 с 9.00 до 18.00 
в ДК «Досуг» по адресу: Санкт(Петербург, Колпино, Павловская ул., 82.

Заказчик: ««ДДииррееккцциияя  ппоо  ккооммппллеекксснноойй  ррееккооннссттррууккццииии  жжееллееззнныыхх  ддоорроогг  ии  ссттррооииттееллььссттввуу  ооббъъееккттоовв  
жжееллееззннооддоорроожжннооггоо  ттррааннссппооррттаа»»  ––  ффииллииаалл  ООААОО  ««РРЖЖДД»»  ((ДДККРРСС  ООААОО  ««РРЖЖДД»»))..  

Адрес заказчика: 191119, Санкт(Петербург, Социалистическая ул., 14, лит. А; тел. 448(89(48.
Проектная организация: ООААОО  ««ЛЛееннггииппррооттррааннсс»»..  

Адрес: 196105, Санкт(Петербург, Московский пр., 143; тел. (812) 333(12(33.
Предложения и замечания можно подавать в администрацию Колпинского района Санкт(Петербурга по адресу: 

Санкт(Петербург, Колпино, ул. Урицкого, 1/4. Телефон для справок (812) 461(23(49. E(mail: zso@tukolp.gov.spb.ru.
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тонн. Предприятие работает в две-три
смены. В этой связи отозваны из вы-
нужденных отпусков 2330 человек. 

Однако, несмотря на столь оптими-
стичные прогнозы, существуют и оп-
ределенные вопросы. В частности,
с ценообразованием. Договоры, кото-
рые подписаны недавно, действуют
3 месяца. По истечении указанного

срока стороны должны подписать дол-
госрочный договор, чтобы комплекс
работал бесперебойно.

«Мы определили срок предоставле-
ния документов, которые необходи-
мы для ФАС, – 29 июля. С 7 по 15 ию-
ля будут отработаны условия
договоров между предприятиями на
более длительный период. Когда точ-

но они будут определены, сейчас ска-
зать не могу. Более точные прогнозы
будут сделаны к 1 августа. К этому
времени ФАС и независимые аудито-
ры представят рекомендации относи-
тельно взаимоприемлемых для всех
участников производственной цепоч-
ки фиксированных цен на сырье», –
заявил Денис Мантуров.

Кроме того, антимонопольная служ-
ба даст реальную оценку прибыльно-
сти или убыточности каждого из пред-
приятий.

Будет ли достигнуто соглашение
в дальнейшем, зависит только от соб-
ственников предприятий, считает гу-
бернатор Ленинградской области Вале-
рий Сердюков. Причину сложившейся
ситуации вокруг Пикалево глава регио-
на видит в нарушении технологичес-
кой цепочки некогда единого комплек-
са. По его мнению, нужно изменить
подход собственников к решению об-
щих проблем. Кроме того, глава регио-
на считает, что руководители субъекта
федерации должны осуществлять кон-
троль за организацией деятельности
собственников на своей территории. 

«Последний финансовый кризис и ос-
тановка предприятий в Пикалево пока-
зали необходимость принятия дополни-
тельных нормативных актов, которые
определяли бы понятия моногорода
и градостроительного предприятия.
Мы проанализируем положение дел
в ряде городов и выйдем с предложени-
ем в Минрегион с тем, чтобы в будущем
не допустить подобных проблем», –
подытожил Валерий Сердюков.

Марианна Рахман

Об этом заявил заместитель минис-
тра промышленности и торговли РФ
Денис Мантуров после подведения
итогов второго заседания оперативно-
го штаба по восстановлению работы
Пикалевского производственного ком-
плекса. По его словам, сегодня на все
три предприятия сырье поступает бес-
перебойно. Все предприятия работают
с опережением графика. Сегодня есть
все предпосылки для выполнения ими
взятых на себя обязательств. «Пика-
левский цемент», входящий в состав
холдинга «Евроцемент груп», запустил
производство на полную мощность
22 июня. На данный момент на пред-
приятии работают 606 человек. К это-
му времени все оборудование было
полностью настроено и готово к рабо-
те. С 20 по 21 июня на «Пикалевский
цемент» отгружено более 1 тыс. тонн
белитового шлама с «БазэлЦемент-Пи-
калево». Общий объем поставленного
на «Метахим» карбонатного раство-
ра – 4 тыс. куб. м. Отгружено 17 пер-
вых вагонов гидрата алюминия. 

Согласно графику, утвержденному
рабочей группой Правительства РФ,
на «БазэлЦемент-Пикалево» с 11 июня
работают три шахтные печи для роз-
жига извести, в июле будут запущены
еще две, а в октябре-ноябре – шестая
печь. В июне предприятие намерено
произвести от 12,5 до 14 тыс. тонн гли-
нозема, в июле (при условии работы
на полную мощность) – до 20,5 тыс.

Вопреки законам физики, ускорение, приданное премьером в Пикалево, продолжает

действовать. Всего 2 недели вместо положенных 7 месяцев понадобилось оперативно-

му штабу, чтобы запустить в штатном режиме работу градообразующих предприятий.

ситуация

Пикалево: с опережением графика

Как сообщила пресс-секретарь
«БазэлЦемент-Пикалево» Светлана
Андреева, в связи с восстановлением
единой производственной цепочки
перепрофилирование предприятия
«БазэлЦемент» в Пикалево пока от-
кладывается до полного решения во-
проса работы всех предприятий
в рамках единого комплекса.

Кстати

ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ООААОО  ««ФФееддееррааллььннааяя  ссееттееввааяя  ккооммппаанниияя  ЕЕддиинноойй  ээннееррггееттииччеессккоойй  ссииссттееммыы»»
информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка для строительства электроподстанции

330 кВ «Волхов(Северная» по адресу: Санкт(Петербург, Калининский район, Полюстровский пр., участок 1
(западнее дома 46, лит. А, по Полюстровскому пр.) в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству

и архитектуре от 30.12.2008 № 338(пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик – ООААОО  ««ФФееддееррааллььннааяя  ссееттееввааяя  ккооммппаанниияя  ЕЕддиинноойй  ээннееррггееттииччеессккоойй  ссииссттееммыы»»..  
Адрес: 117630, Москва, ул. Академика Челомея, 5А. 

Проектная организация – ЗЗААОО  ««ЭЭннееррггооППррооеекктт»»..  
Адрес: 196084, Санкт(Петербург, Цветочная ул., 7, пом. 3Н, лит. В; тел. 601(02(78.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, ограниченном: с запада – перспективой
развития Лабораторного пр.; с востока – территорией существующей ПС 220 кВ «Волхов(Северная»; с юга –

ул. Жукова; с севера – Полюстровским пр.
В непосредственной близости к участку расположен выявленный объект культурного наследия «Комплекс построек

Главной понижающей подстанции Волховстроя (Главное производственное здание)» – 
Санкт(Петербург, Полюстровский пр., 46, лит. А.

Площадь участка в границах проектирования – 42 228 кв. м. Площадь застройки – 4617 кв. м. Общая площадь здания
подстанции – 127 444 кв. м. Строительный объем здания подстанции – 89 764,5 куб. м.

Здание подстанции четырехэтажное прямоугольное в плане с пристроенными лестничными клетками 
с размерами сторон 36х117 м.

Проектом предусматривается благоустройство прилегающей территории и организация временной 
стоянки автомобилей.

Площадь озеленения – 5242 кв. м. Площадь проездов площадок – 10 817 кв. м.
Ознакомиться с материалами по проекту можно на экспозиции документации в здании администрации 

Калининского района по адресу: Арсенальная наб., 13/1, 3(й этаж, сс  2299  ииююнняя  ппоо  1133  ииююлляя  22000099  гг..  
ввккллююччииттееллььнноо  сс  99..0000  ддоо  1188..0000..  Доступ к экспозиции свободный.

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в течение 14 дней
со дня опубликования информационного сообщения в каб. 116.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о предстоящем предоставлении земельного участка 
для проектирования и строительства ПС 330 кВ «Южная» по адресу: Фрунзенский район, Софийская ул., участок 1

(юго(западнее дома 33, корп. 1, лит. А, по Грузовому проезду), в соответствии с распоряжением Комитета 
по градостроительству и архитектуре Санкт(Петербурга от 14.05.2009 № 127(пр «Об утверждении проекта границ

земельного участка».

Заказчик: ООттккррыыттооее  ааккццииооннееррннооее  ооббщщеессттввоо  ««ФФееддееррааллььннааяя  ссееттееввааяя  ккооммппаанниияя  ЕЕддиинноойй  ээннееррггееттииччеессккоойй  ссииссттееммыы»»..  
Адрес: Юридический адрес: 117630, Москва, ул. Академика Челомея, 5А.

Проектная организация: ООААОО  ««ССееввЗЗаапп  ННТТЦЦ»»,,  ффииллииаалл  ««ССееввззааппээннееррггооссееттььппррооеекктт  ––  ЗЗааппааддссееллььээннееррггооппррооеекктт»»..
Адрес: 191036, Санкт(Петербург, Невский пр., 111/3.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном по адресу: Фрунзенский
район, Софийская ул., участок 1 (юго(западнее дома 33, корп. 1, лит. А, по Грузовому проезду).

К границам проектирования объекты культурного наследия не примыкают.
Площадь участка ПС (кад. № 78:7473:12) – 125 489 кв. м. Площадь участка, испрашиваемого для строительства 

(кад. № 78:13:7473:22) – 30 307 кв. м. Площадь застройки – 81 568 кв. м. Площадь дорожного покрытия – 11 100 кв. м.
Озеленение: Участок с кад. № 78:7473:12 – 20 085 кв. м. Участок, испрашиваемый для строительства 

(кад. № 78:13:7473:22) – 4852 кв. м.
Предусматривается устройство парковок автомобилей на 7 машиномест.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 
на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт(Петербург, Пражская ул.,

46, 1(й этаж (у лестницы), а также по телефону 576(84(67, телефон заказчика: 292(57(35, 292(57(34.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2299..0066..22000099  ппоо  1166..0077..22000099,,  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000..

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе
строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу: 

Пражская ул., 46, каб. 419, ддоо  1177..0077..22000099..

Валерий Сердюков: «Мы выйдем с предложением в Минрегион с тем, чтобы в будущем 
не допустить подобных проблем»

продлить срок реализации инвестиционного проекта –
строительство жилого дома со встроенно(пристроенным
детским дошкольным учреждением и подземной автостоян(
кой – до 31 августа 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 188 от 24.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: г. Пушкин, 2�й проезд,
16, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от(
ветственностью «ВЕСТА(2С» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов(
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт(Петербурга, протокол № 248 от
18.06.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство реставрационных мастерских –
до 30 сентября 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 189 от 24.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Адмиралтейский район,
Серпуховская ул., 37, лит. Б
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:

1. На основании обращения закрытого акционерного об(
щества «Балт(инвест» и в соответствии с решением Сове(
щания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт(Петербурга для дальнейшего согла(
сования в установленном порядке, протокол № 248 от
18.06.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – реконструкция здания под административные
цели – до 31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 191 от 24.06.2009
О необходимости продления срока реализации инвес�
тиционного проекта по адресу: Фрунзенский район, се�
веро�восточная часть квартала 20 южнее р. Волковки,
на пересечении пр. Славы и Софийской ул. (пр. Славы,
севернее дома 102 по Южному шоссе – участок 1, юго�
западнее пересечения пр. Славы и Софийской ул. –
участок 2)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше(
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи(
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт(Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об(
щества «Жилищно(строительная компания – 1492» и в со(
ответствии с решением Совещания по вопросу согласова(
ния проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании Правительства Санкт(Петер(
бурга, протокол № 248 от 18.06.2009, продлить срок ре(
ализации инвестиционного проекта – строительство жило(
го комплекса со встроенно(пристроенными помещениями
обслуживания и встроенно(пристроенной автостоянкой,
2(я очередь (пусковой комплекс № 2: в осях 60(82) – до
31 декабря 2009 г., 3(я очередь (пусковой комплекс № 3:
в осях 24(59) – до 31 декабря 2009 г., 4(я очередь (пуско(
вой комплекс № 4: в осях 1(23) – до 31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс(
пертизы Санкт(Петербурга и Комитет по управлению го(
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко



шести этажей. Высота проектируемо-
го здания – 20 м. На первом этаже по
плану будет находиться конференц-
зал и общественные помещения. Су-
дебные разбирательства будут прохо-
дить на следующих четырех этажах.
Верхний этаж предназначен для ру-
ководства Арбитражного суда. В цен-
тре объекта предполагается атриум
для посетителей. В проекте также

предусматривается трехэтажный
подземный паркинг, рассчитанный
на 98 автомобилей судебного персо-
нала. Специально отведенного места
для автостоянки посетителей пока не
нашлось. Архитекторы предлагают
банальный вариант – оставлять ма-
шины «елочкой» вдоль проезда на
улице Смольного. Автор концепции
Никита Явейн объясняет это тем,

что, во-первых, в связи со строитель-
ством Орловского тоннеля будет
предусмотрено одностороннее дви-
жение на улице Смольного. Во-вто-
рых, любые заезды со стороны
Смольной набережной запрещены.
Остается въезд только со стороны
Смольного. Поиск места для автосто-
янки посетителей – до сих пор вопрос
открытый.

Будущее здание Арбитражного суда
с разных сторон окружено различны-
ми по своей архитектуре объектами.
На севере – административно-жилой
комплекс ООО «Смольный квартал».
На западе – богадельня в память бра-
косочетания великой княгини Ксении
Александровны. Рядом находятся
Смольный собор, Александринский
институт (администрация города).
В архитектуре здания Арбитражного
суда проектировщики постарались со-
вместить черты исторических и со-
временных объектов. 

Архитекторы предложили идею
фасадов, формирующих «офици-
альную, классическую» застройку
Смольной набережной. Однако при
этом проектируемое здание «выхо-
дит» за пределы красной линии ис-
торической застройки. Именно этот
фактор и стал камнем преткновения
в обсуждении концепции на гра-
достроительном совете. Объемы
современного здания могут серьез-
но нарушить историческую среду
города. 

Между тем эксперты признают:
будущий объект настолько зажат со
всех сторон различными ограниче-
ниями, что ничего другого, кроме
того, что предложил Никита Явейн,
придумать нельзя. «Как бы мы ни
ухищрялись, этот объект будет
вызывать то, что он вызывает сей-
час, – говорит глава Союза архитек-
торов Санкт-Петербурга Владимир
Попов. – С моей точки зрения, объ-
емы этого дома не смертельны, и он
рано или поздно приживется. Мы
либо согласовываем объемы сейчас,
либо нет. У нас нет иного выхода».
Предпроектные предложения Ни-
киты Явейна градсовет одобрил, но
при этом порекомендовал все же не
выходить за пределы красной
линии.
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В этом году на завершение реставрационных работ в Троице�Измайловском соборе

из городского бюджета по адресной программе КГИОП выделено 75 млн рублей

Идеи для судей – от безысходности
Градостроительный совет Санкт-Петербурга был вынужден одобрить предпроектные

предложения по строительству административного здания Арбитражного суда

Санкт-Петербурга и Ленинградской области на улице Смольного, 6. Эксперты

признали, что предложенная архитекторами концепция – едва ли не единственно

возможный вариант, если учитывать жестко ограниченные условия застройки.

Марина Голокова

Строительство административного
здания Арбитражного суда Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской области –
давнее желание судебной власти.
У арбитражных судей, по сути, нет
своего собственного здания в Петер-
бурге. Сегодня они вместе с Главным
управлением внутренних дел по
Санкт-Петербургу и Ленинградской
области делят одно здание на Суво-
ровском проспекте, 50/52. Помеще-
ний для работы 115 штатных судей
в таких условиях изначально было
недостаточно. Сейчас, в связи с фи-
нансовым кризисом, ситуация резко
обострилась. По словам председате-
ля Арбитражного суда Светланы
Изотовой, количество судебных дел
возросло в разы: ежедневно в Арбит-
ражном суде рассматривается при-
мерно 800 дел. Помещений на Суво-
ровском проспекте, 50/52 не хватает
ни для работы судей, ни для хране-
ния дел в архиве.

Для строительства нового здания
Арбитражного суда чиновники долго
не могли найти подходящего места
в Санкт-Петербурге. Наиболее опти-
мальным для этой цели оказался уча-
сток на улице Смольного, 6. Его общая
площадь составляет 4862 кв. м. Три
четверти этой территории предназна-
чено под зеленую зону. Общая пло-
щадь строительства по проекту со-
ставляет 30 500 кв. м.

По концепции, разработанной ар-
хитекторами «Студии 44», здание Ар-
битражного суда будет состоять из

ОТ КУПОЛА 

К ФАСАДАМ

Марина Голокова

Комплексную реставра�
цию собора Святой Живо�
начальной Троицы лейб�
гвардии Измайловского
полка специалисты плани�
руют завершить до конца
этого года. Самые слож�
ные этапы восстановле�
ния храма преодолены.

В этом году на завершение
всех работ, в частности на
реставрацию фасадов, из
городского бюджета по ад-
ресной программе КГИОП
выделено 75 млн рублей.
Из Фонда развития Санкт-
Петербурга, в который пе-
речисляет средства компа-
ния ТНК-ВР, планируется
финансирование в объеме
41 млн рублей – на завер-
шение работ по централь-
ному куполу.
Городские власти планиру-
ют полностью восстано-
вить собор к декабрю это-
го года.
Сейчас реставраторы при-
ступили к восстановлению
всех фасадов Троице-Измай-
ловского собора. Все дере-
вянные элементы лесов об-
работаны огнезащитным
составом. Впереди предсто-
ят сложные работы по рес-

таврации с воссозданием
утраченных элементов гип-
совых горельефных компо-
зиций на фасадах собора.
Воссоздание центрального
купола было одной из са-
мых сложных задач ком-
плексного восстановления
Троице-Измайловского со-
бора. Реставрация ведется
уже почти три года, и боль-
шую часть из этого време-
ни заняла разработка кон-
цепции создания нового
купола. Она не раз подвер-
галась изменениям. Напо-
мним, после пожара 2006
года эксперты предлагали
использовать для изготов-
ления купольных конструк-
ций металл, а не дерево,
как это было ранее. Однако
специалисты Центрального
научно-исследовательско-
го института строитель-
ных конструкций име-
ни В.А. Кучеренко
убедили КГИОП в
том, что выбор ме-
таллических
конструкций
для воссо-
здания

гигантского купола высо-
той 18 м и диаметром
23 м был бы ошибочным.
По словам экспертов,
клееное дерево, во-пер-
вых, легче, чем металл;
во-вторых, обработанное
огнеупорным покрытием,
оно не горит в течение
30 минут. 
Деревянные конструкции
купола и крест были уста-
новлены осенью прошло-
го года. Работы по воссо-
зданию купола близятся
к завершению. По инфор-
мации КГИОП, планиру-
ется покрытие конструк-
ций медными листами с
последующей грунтовкой
и окраской, позолота и ус-
тановка звезд на куполе,

реставрация лепных
композиций, колонн

с ордером и воссо-
здание штукатур-

ного слоя на
купольном

барабане.

Архитекторы предложили идею фасадов, формирующих «официальную, классическую» застройку
Смольной набережной

Марина Голокова

Комплекс трикотажной
фабрики «Красное зна�
мя» включен в список па�
мятников архитектуры
регионального значения.
Все исторические объек�
ты промышленного ан�
самбля должны быть
сохранены в ходе пред�
стоящей реконструкции.

Инвестор планирует пре-
вратить полуразрушен-
ные фабричные корпуса
в единый многофункцио-
нальный комплекс. Пло-
щадь участка, ограничен-
ного Пионерской, Корпус-
ной, Большой Разночин-
ной улицами и Чкалов-
ским проспектом, – 4,2 га.
Общая площадь существу-
ющих строений – пример-
но 60 тыс. кв. м. По пред-
варительным расчетам,
реализация проекта обой-
дется инвестору
в 500 млн USD.
Архитектурный комплекс
фабрики «Красное знамя»
состоит из четырех кор-
пусов. Из них под госу-
дарственной охраной до
последнего времени на-
ходилась только силовая
подстанция, построенная
по проекту архитектора
Эриха Мендельсона. Три

здания производственных
цехов Эрих Мендельсон
не считал своими произ-
ведениями: они были по-
строены с существенны-
ми отклонениями от его
проекта. Производствен-
ные корпуса числились
в списке выявленных
объектов культурного на-
следия. Определение кон-
кретного охранного ста-
туса производственных
цехов было крайне необ-
ходимо инвестору рекон-
струкции комплекса
«Красное знамя», бизнес-
мену Игорю Бурдинско-
му. Ранее предпринима-
тель заявлял, что не мо-
жет начинать никаких ра-
бот на объекте, до тех
пор пока совет по сохра-
нению культурного на-
следия не решит, каков
статус всех зданий трико-
тажной фабрики.
Председатель Комитета
по государственному кон-
тролю, использованию и
охране памятников исто-
рии и культуры (КГИОП)
Вера Дементьева отмеча-
ет, решение КГИОП по
определению статуса объ-
ектов фабрики «Красное
знамя» не должно сильно
влиять на сроки реализа-
ции инвестиционного
проекта. «Никаких зако-

нодательных препят-
ствий для начала прове-
дения работ сейчас нет, –
говорит Вера Дементье-
ва. – Под государствен-
ной охраной находится
не территория памятни-
ка, а отдельные объекты.
Мы предлагаем устано-
вить режим воссоздания
на местах разобранных
корпусов». 
Игорь Бурдинский изна-
чально предусмотрел та-
кой поворот событий. Ар-
хитектурная концепция
реконструкции фабрики,
разработанная британ-
ским архитектором Дэви-
дом Чипперфильдом,
предполагает сохранение
существующих промыш-
ленных объектов. Инвес-
тор полагает, что рекон-
струкция фабричных кор-
пусов и их снос с последу-
ющим воссозданием рав-
ноценны с точки зрения
финансирования. 
Трикотажная фабрика
«Красное знамя», как за-
думал инвестор, должна
превратиться в крупный
культурный центр, вклю-
чающий музей современ-
ного искусства, выставоч-
ные галереи, пятизвездоч-
ный отель и объекты ком-
мерческой и жилой недви-
жимости.

реконструкцияреставрация

«КРАСНОЕ ЗНАМЯ» ВЗЯЛИ ПОД ОХРАНУ

градсовет
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Регионы должны создавать свои СРО или объединяться 

на межрегиональном уровне

Наталья Афанасьева

Целью проведения засе�
дания стало обсуждение
текущего состояния
строительной отрасли
Северо�Запада в услови�
ях кризиса, обмен опы�
том и планирование дея�
тельности на ближайшее
время. 

Представительный состав
подтвердил заинтересован-
ность регионов в подобных
мероприятиях. В заседании
приняли участие представи-
тели исполнительной влас-
ти Республики Карелия, Во-
логодской, Ленинградской,
Мурманской и Архангель-
ской областей, а также
представители профессио-
нальных общественных
объединений и строитель-
ных компаний регионов. 
Главным вопросом заседа-
ния стало обсуждение пе-
реходного этапа строи-
тельного комплекса Севе-
ро-Западного федерально-
го округа от лицензирова-

ния к саморегулированию.
С докладом о роли обще-
ственных объединений
в становлении системы са-
морегулирования в регио-
нах выступил исполни-
тельный директор Союза
строительных объедине-
ний и организаций Олег
Бритов. Генеральный ди-
ректор НП «Строители Пе-
тербурга», руководитель
Управления саморегулиро-
вания ССОО Сергей Фро-
лов поделился опытом со-
здания саморегулируемых
организаций в Санкт-Пе-
тербурге. Отдельно обсуж-
дался ход реализации зако-
на 148-ФЗ в Ленинград-
ской области, о котором
рассказал исполнительный
директор «ЛенОбл-
СоюзСтроя» Владимир
Алексеев. Более предмет-
ные выступления были по-
священы проблемам нор-
мативного и методическо-
го обеспечения строитель-
ства и страхованию при
переходе к саморегулиро-
ванию. Доклады на данные

темы сделали начальник
методического отдела
юридического управления
Комитета по строительству
правительства Санкт-Пе-
тербурга Игорь Шикалов
и заместитель директора
Санкт-Петербургского фи-
лиала ЗАО САО «Гефест»,
председатель Координаци-
онного совета по организа-
ции деятельности по стра-
хованию строительных ри-
сков и ответственности
Анатолий Кузнецов. 
В повестку дня также были
включены вопросы о Фонде
содействия реформирова-
нию жилищно-коммуналь-
ного хозяйства и вопросы
утилизации отходов и сани-
тарной уборки городских и
сельских поселений Севе-
ро-Западного округа.

Елена Хазова, председа�
тель исполнительного ко�
митета Ассоциации «Се�
веро�Запад»:

– Вопросы саморегулирова-
ния и разработки техничес-
ких регламентов сегодня яв-
ляются главными для
строительного комплекса.
Перед проведением сове-
щания мы ставили цель вы-
работать единые подходы
к переходу отрасли на само-
регулирование, обсудить
проблемы, поделиться опы-
том. Собраться на террито-
рии Карелии решили потому,
что большая часть вопросов
поступала от строителей это-
го региона. Следующее засе-
дание планируем провести
в Вологде по инициативе ре-
гиональных общественных
объединений и бизнеса. 

Олег Бритов, исполни�
тельный директор ССОО:
– Считаем, что мероприятие
в Петрозаводске прошло
удачно – сделан полноцен-
ный обзор по создающимся
саморегулируемым органи-
зациям, системе меморан-
думов, которые действуют
на территории Санкт-Петер-
бурга и Ленобласти. Такой
опыт является положитель-
ным, и в дальнейшем мы го-
товы проводить выездные
совещания для того, чтобы
пропагандировать в регио-
нах Северо-Запада построе-
ние системы саморегулиро-
вания. Такие важные для
отрасли вопросы должны
решаться совместно обще-
ственными организациями,
органами исполнительной
и законодательной власти –
все мы взаимосвязаны.
Представители властных
структур неоднократно под-
черкивали, что процесс ста-
новления саморегулирова-
ния не должен выйти из-под
контроля. Дополнительным
стимулом обратить внима-
ние на этот вопрос стала не-
обходимость обеспечить ка-

чество работ по госзаказу,
которые будут выполняться
компаниями, получившими
допуски от СРО.

Игорь Шикалов, началь�
ник методического отде�
ла юридического управ�
ления Комитета по
строительству правитель�
ства Санкт�Петербурга:
– В строительной отрасли
после вступления в силу ря-
да законов, касающихся
строительных норм и тех-
нического регулирования,
в середине 2010 года насту-
пит ситуация, когда любые
нормы приобретут статус до-
бровольного применения.
С учетом законодательства
о саморегулировании, каж-
дая СРО имеет право разра-
ботки своих стандартов.
Если каждая организация
будет строить по тем нор-
мам, которые она сама себе
разработала, что в резуль-
тате получит потребитель,
неизвестно. Комитет совме-
стно с общественными объ-
единениями, научными
институтами, представите-
лями бизнеса разработал
ряд нормативных докумен-
тов, которые в настоящее
время являются обязатель-
ными для использования
в системе госзаказа. Мы
предлагаем, чтобы эти нор-
мативные документы про-
должили свою жизнь в стан-
дартах СРО. Это одно из
предложений, прозвучав-
шее на совещании в Каре-
лии. Если саморегулируе-
мая организация посчитает,
что в пакете документов не
хватает какого-либо норма-
тива, – он будет разработан
экспертами, пройдет согла-
сование в экспертизе и бу-
дет согласован.

Сергей Фролов, гене�
ральный директор НП
«Строители Петербурга»,
руководитель Управле�
ния саморегулирования
ССОО:
– На совещании произо-
шел не только обмен опы-
том о принципах создания
НП и СРО, но и обмен очень
важной для регионов ин-
формацией. Обсуждались
новые законодательные
инициативы о саморегули-
ровании, поступившие
в Государственную Думу
Российской Федерации,

а также разъяснения Рос-
страхнадзора по поводу
страхования строителями
гражданской ответственно-
сти перед третьими лицами.
В своих выступлениях уча-
стники обращали внимание
строительных организаций
на правильный выбор не-
коммерческих партнерств,
в которые им предстоит
вступить, чтобы не было об-
манутых организаций в слу-
чае вступления их в так
называемые СРО-«одно-
дневки». Единогласно было
одобрено, что надежными
НП являются партнерства,
созданные общественными
профессиональными орга-
низациями. Один из таких
примеров – НП «Строители
Петербурга», созданное
членами Союза строитель-
ных объединений и органи-
заций. Правила работы
и условия приема в НП так-
же были представлены уча-
стникам совещания.

Наталья Шафоростова,
помощник председателя
исполнительного комите�
та Ассоциации «Северо�
Запад»:
– Мы всегда выбираем
актуальную тему, чтобы об-
судить ее с регионами. Тра-
диционно совещания про-
ходят в Санкт-Петербурге,
однако Карелия более до-
ступна для всех регионов,
и выездное совещание бы-
ло проведено там. В ходе
совещания поступали жало-
бы от строительных компа-
ний о том, что до сих пор по-
ступают незаконные
предложения продлить ли-
цензии, что сбивает работу,
также в регионы «наведы-
ваются» недобросовестные
СРО из Санкт-Петербурга
и Москвы. Мы считаем, что
регионы должны создавать
свои СРО или объединяться
на межрегиональном уров-
не. В Санкт-Петербурге
можно создать координаци-
онный совет, но СРО долж-
ны работать на местах. Сей-
час наиболее успешно
процесс становления само-
регулирования проходит
в Мурманске, Калинингра-
де и Пскове. Отставание от-
мечается в Великом Новго-
роде. Мы, как ассоциация
экономической взаимопо-
мощи, стараемся объеди-
нить силы и опыт всех реги-
онов, чтобы в каждом из
них процесс проходил наи-
более мягко.

заседание

Рецепт саморегулирования 

«по-региональному»
В столице Карелии Петрозаводске 18 июня состоялось выездное

заседание Комитета по строительству и ЖКХ Ассоциации 

экономического взаимодействия субъектов Северо-Запада 

Российской Федерации (Ассоциации «Северо-Запад»).

Мнение

Мнение

Мнение

Мнение

Мнение



Довольно живую дискуссию вызвал проект паркинга на 10-й линии 

В. О. Постоянное подключение энергетики пообещали не ранее IV квар-

тала 2012 года, при этом возвести объект предполагалось за 20 месяцев.

паркинги

Энергетики vs строители

Алексей Несвицкий

Напомним, что на участке площадью
1854 кв. м инвестор «ООО Империя»
планирует возвести четырехэтажный
закрытый паркинг на 79 мест. Стои-
мость проекта – около 24 млн рублей.
Часть паркинга – 446 кв. м – инвестор
обязан передать городу согласно инве-
стиционным условиям. 

В свое время депутат Алексей Кова-
лев протестовал против этого проек-
та, аргументируя тем, что нарушает-
ся историческая застройка. Жильцы
соседних домов также опасались, что
строительство приведет к вредным
последствиям для зданий. Однако не
это повлияло на сроки возведения
объекта.

Интересно другое: в пояснительной
записке Комитета по энергетике сказа-
но, что инженерное обеспечение объек-
та возможно не ранее IV квартала
2012 года, после ввода в эксплуатацию
ПС № 13А. По сути, если гипотетически
предположить, что возведение паркин-
га начнется немедленно, он будет сто-
ять без электричества более 1,5 лет.

Участники рынка отмечают: под-
ключение к городским электросетям
по-прежнему остается длительным по
срокам и довольно дорогим. Ян Абу-
бакиров, генеральный директор ГК
«Тэтра Электрик», сообщил: «Средний
срок подключения в городским элек-
тросетям – от года до двух. Это каса-
ется развитых районов со свободны-
ми мощностями, таких как Невский,

Калининский, Кировский. Что касает-
ся центральных районов, то в них сво-
бодных мощностей нет и согласовать
подключение очень сложно».

По данным аналитиков, в Петер-
бурге 164 жилых здания не подключе-
ны к электросетям и работают по схе-
ме временного электроснабжения.
«И в дальнейшем, – отмечает Ян Абу-
бакиров, – ситуация будет только ухуд-
шаться». Одним и вариантов решения
проблемы постоянного подключения
эксперты – в случае с паркингами – на-
зывают установку дизельного генера-
тора. Однако, по сути, инвесторы вы-
нуждены возводить объекты, которые
заранее не обеспечены электричест-
вом, а это только ухудшает инвестици-
онный климат в городе.

короткой строкой

Распоряжением Комитета по строительству продлеваются сроки

окончания работ на следующих объектах:

сроки

ПРОДЛИТЬ, НЕЛЬЗЯ ОТКАЗАТЬ

№

п/п
1

2

3

4

5

6

7

8

9

Название 

компании
ЗАО «БФА-

Девелопмент»
ООО «Технолит»

ООО «Концерн 
«ЛЭК ИСТЕЙТ»

ООО «ТСТ»

ООО «Бубен»

ООО «ОФИС-
ЦЕНТР»

ОАО «СКБ Орион»

ЗАО
«Ленстройтрест»

ООО «Элит Бизнес
Лайн»

Срок ввода

в эксплуатацию
13 октября 2010 г.

30 октября 2009 г.

31 декабря 2009 г.

31 декабря 2009 г.

30 декабря 2009 г.

22 сентября 2010 г.

31 мая 2010 г.

30 марта 2010 г.

30 апреля 2010 г.

Адрес

Мебельная ул., участок 4 (западнее
пересечения с Туристской ул.)

Якорная ул., 7а, лит. А

Севернее Муринского ручья, кв. 49,
ул. Ушинского, между домами 3-1 и 7-1

Невский пр., 106, лит. Г

Пр. Просвещения, участок 1 (восточнее
д. 23, лит. А, по пр. Просвещения)

Галерная ул., 73, лит. А

Калязинская ул., 7, лит. Е

Октябрьская наб., участок 1 
(южнее д. 124, корп. 3, лит. А, 

по Октябрьской наб.)
Севернее ул. Новоселов, квартал 19,
корп. 35а, ул. Бадаева (севернее д. 7,

лит. А, по ул. Бадаева)

Название 

объекта
Жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями
Производственно-

складская база

Жилой дом со встроенно-
пристроенными помещениями

Реконструкция здания под
административные цели

Административное здание 
с торговыми площадями

Здание под много-
функциональный бизнес-центр

Реконструкция здания
общежития под жилой дом

Жилой дом

Жилой дом

Степень 

готовности
Фундамент

39%
1-я очередь –

сдан, 
2-я очередь –

сдан, 
3-я очередь –
каркас 100%
Каркас 100%

Каркас 100%

Каркас 100%

Каркас 32%

Каркас 80%

Каркас 100%

Каркас 100%

Индустриальный парк
в Конной Лахте, который
был заявлен ООО «Сест�
ра Ривер девелопмент»
еще в июне прошлого го�
да на XII ПЭФе, похоже,
получает реальное во�
площение. 

Компании были выделены
земельные участки в Кон-
ной Лахте под проведение
изыскательских работ об-
щей площадью более
150 тыс. кв. м. 
Напомним, что в произ-
водственную зону «Конная
Лахта» инвестор планиро-
вал вывести мощности Се-
строрецкого инструмен-

тального завода, на землях
которого возводится элит-
ный жилой комплекс «Пет-
ровский арсенал». Сово-
купный объем инвестиций
в проект составит 140 млн
USD. По словам вице-гу-
бернатора Михаила Осеев-
ского, реализация данного
проекта позволит создать
более 1000 новых высоко-
оплачиваемых рабочих
мест. Помимо СИЗа на
площадях индустриально-
го парка инвестор плани-
ровал разместить предпри-
ятия высокотехнологичес-
кого комплекса, в том чис-
ле – производителей авто-
компонентов.

В самой компании уверяют,
что планы по реализации
проекта не изменились.
Объем инвестиций также
на сегодняшний день не пе-
ресматривался, так как
«еще не вступили в актив-
ную фазу работы над проек-
том». Завершить строитель-
ство намечено в 2012 году.
Эксперты отмечают:
участки под промышлен-
ную застройку становятся
очень популярны. Екате-
рина Марковец, директор
департамента консалтинга
и оценки АРИН, оценивает
перспективы возникнове-
ния индустриального пар-
ка как «достаточно высо-
кие». По ее словам, кризис
«заставил заняться пере-
оценкой инвестиционных
ценностей, и если раньше

«шальные» нефтяные день-
ги уходили в частные
инвестиции в жилую не-
движимость и крутились
на фондовом рынке, сей-
час стала очевидной зна-
чимость и даже необходи-
мость развития реального
сектора экономики».
К моменту завершения
проекта, по мнению Екате-
рины Марковец, появле-
ние арендаторов «будет ес-
тественным». Вероятнее
всего, земельные участки
будут предоставляться на
условиях долгосрочной
аренды под строительство
производств.
Представители инвестора
подтвердили: переговоры
с потенциальными аренда-
торами действительно ве-
дутся.

производство

ТЕМ ВРЕМЕНЕМ В ЛАХТЕ…

Международный Евразийский культурный центр
планируют возвести в Московском районе, вблизи
пересечения Домодедовской и Толмачевской улиц.
Инвестор – ООО «Астроникс» – получил земельный
участок площадью 8360 кв. м для проведения изы-
скательских работ. Ранее участок арендовало ООО
«Транспортная авиация» под проектирование
и строительство авиатерминала. На участке, по
словам главы администрации Московского райо-
на Владимира Коровина, «зафиксированы метал-
лический ангар и контейнеры». Обращение в служ-
бу Госстройнадзора хозяина построек не выявило.

Дом траурных обрядов будет возведен в Старо-
Паново на Совхозной улице. Санкт-Петербургской
ритуальной компании выдано разрешение на про-
ведение изыскательских работ по указанному
адресу. По мнению президента Ассоциации пред-
приятий похоронной отрасли Санкт-Петербурга,
дома траурных обрядов «позволяют организовать
похороны на высоком профессиональном и мо-
рально-эстетическом уровне». Участок площадью
10 800 кв. м находится в водоохранной зоне и при-
брежной защитной полосе реки Дудергофки на
расстоянии 42 м от береговой линии.

ООО «Евротекс» отказалось заключать договор
на проведение изыскательских работ на участке
площадью 3630 кв. м северо-восточнее дома
106 по Краснопутиловской улице. Компания пла-
нировала построить подземный паркинг, однако
согласно вступившим в силу ПЗЗ размещение под-
земного паркинга на этой территории противоре-
чит закону – так говорится в пояснительной запи-
ске компании.

Возможность строительства базы отдыха в Ку-
рортном районе (поселок Солнечное, западнее до-
ма 3а-5а по Лесной улице) рассматривает ООО
«Алеф». База отдыха предназначена для сотрудни-
ков силовых ведомств и ФСБ. Согласно информа-
ции Комитета по земельным ресурсам и земле-
устройству Санкт-Петербурга, сейчас территория
находится в ведении ГУ СПП «Озеленитель». По
сообщению КГИОП, на территории находится вы-
явленный объект культурного наследия – «Усадеб-
ный дом Вигстромина», который можно приспо-
собить для современного использования.

Фонд социальных инициатив Николая Нажа
планирует возвести на улице Передовиков, юго-
западнее пересечения с Индустриальным проспек-
том, спортивный комплекс профильного теннис-
ного направления. На этом участке площадью
более 22 тыс. кв. м повторно разрешено провести
изыскательские работы.

Группа компаний «Балтрос» приступила к переда-
че домов второй очереди городского района «Новая
Ижора» покупателям. В течение двух месяцев будет
сдано 160 домовладений. На сегодняшний момент
покупателям направлены уведомления о готовнос-
ти жилых домов второй очереди к сдаче. Происхо-
дит согласование даты и времени приемки-передачи
дома с каждым покупателем. В процессе сдачи поку-
пателям передаются дома с подведенными к ним
инженерными коммуникациями и земельные участ-
ки. Дома сдаются с отделкой под чистовую.

Ре
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В условиях плотной городской застройки при трассировке подземных 

коммуникаций рытье траншей создает много проблем и транспорту, 

и населению. Избежать этого позволяет метод горизонтально 

направленного бурения (ГНБ).

метод

Горизонты бурения

Андрей Мельников (по данным

компаний «Инжестрой», Vermeer)

Бестраншейные технологии с каж-
дым годом занимают все более значи-
тельное место при строительстве и са-
нации инженерных сетей.

Инновационный подкоп
Еще относительно недавно проклад-

ка трубопроводов, кабелей так назы-
ваемым «открытым» способом, обяза-
тельно предполагавшим рытье
траншеи, практически не имела аль-
тернативы. Однако в некоторых
случаях использование открытого
способа представляется крайне проб-
лематичным, дорогим и медленным.
В России подобные прогрессивные
бестраншейные технологии появи-
лись всего лет 10-15 назад. На сегод-
няшний день наши строители доста-
точно широко и с успехом применяют
ГНБ. Строительство подземных ком-
муникаций по технологии ГНБ осу-
ществляется в три этапа: бурение пи-
лотной скважины, последовательное
расширение скважины и протягива-
ние трубопровода. Контроль за место-
положением буровой головки осу-
ществляется с помощью приемного
устройства локатора, который прини-
мает и обрабатывает сигналы встро-
енного в корпус буровой головки пе-
редатчика. Визуальная информация
о местоположении, уклоне, азимуте
буровой головки отображается на мо-
ниторе локатора. Также эта информа-
ция отображается на дисплее опера-
тора буровой головки. Эти данные
являются определяющими для конт-

роля соответствия проектной траекто-
рии строящегося трубопровода.

Свет в конце тоннеля
К одной из самых современных и вы-

сокоточных технологий бестраншейно-
го строительства специалисты относят
микротоннелирование. Принципиаль-
ная схема данной технологии такова.
С поверхности грунта строятся старто-
вая и приемная шахты. Расстояние
между ними может быть от 50 до 200 м,
а глубина – порядка 8-10 м. В плане
шахты могут быть круглыми или квад-
ратными с размерами сторон около 5 м.
Из стартовой шахты рабочий орган ми-
кротоннельного комплекса AVN (мик-
рощит) осуществляет проходку при из-
быточном давлении воды в забое.
Подача воды к режущему рабочему ор-
гану AVN и удаление образовавшейся

пульпы выполняются насосами, уста-
новленными на поверхности грунта ря-
дом со стартовой шахтой. В стартовую
шахту подаются также отдельные зве-
нья стальных труб обделки, которые
вдавливаются в грунт домкратами, что
позволяет осуществлять горизонталь-
ную проходку коллектора. Корректиру-
ют точность проходки наземной стан-
ции управления по лазерному лучу. Все
технологические и контрольные функ-
ции при микротоннелировании ком-
пьютеризованы. Отработанная пульпа
насосами подается в отстойник, вода из
которого повторно используется в про-
ходке, а твердый осадок по мере накоп-
ления вывозится на свалку. Микро-
тоннелирование комплексом AVN
осуществляется в автоматическом ре-
жиме, под контролем операторов, нахо-
дящихся в блоке управления.

Андрей Мельников (по

данным компании «ТВЭЛ-

Теплоросс»)

За последние годы мно�
гие проектные строи�
тельные и эксплуатирую�
щие организации стали
широко использовать
трубопроводы, предвари�
тельно изолированные
пенополиуретаном (так
называемые ППУ�трубо�
проводы). 

Предварительно изолиро-
ванные сети более техно-
логичны и надежны в экс-
плуатации.

Выгоды прогресса
В отличие от традицион-
ных технологий изоляции
инженерных коммуника-
ций, ППУ-трубопроводы
позволяют в 2-2,5 раза
снизить тепловые потери,
в 1,5 раза – стоимость ка-
питального строительства
и, наконец, в 9-10 раз
уменьшить затраты на экс-
плуатацию теплосетей.
Кроме того, срок службы

ППУ-трубопроводов на
30 и более лет превышает
длительность работы тра-
диционных теплотрасс.
Одной из последних разра-
боток специалистов стало
производство гибких трасс
с защитным покрытием,
получивших название
«Изопэкс» в ППУ-изоляции
на основе несущей трубы
«Пэкс». К преимуществам
новой технологии специа-
листы относят то, что та-
кие трубопроводы более
устойчивы к образованию
трещин при нагрузке, не
подвержены коррозии да-
же при высокой темпера-
туре. Они обеспечивают
малое падение давления
по длине магистрали, вы-
сокую скорость и лишь не-
значительное трение при
водоподаче. Такое свой-
ство, как гладкая поверх-
ность несущей трубы, не
допускающая закрепления
осадков и зарастания со-
держащимися в воде при-
месями, может быть ис-
пользовано для уменьше-
ния диаметра, по сравне-

нию с традиционными
трубопроводами, на один
типоразмер, что удешевля-
ет стоимость теплосетей.
Рабочий диапазон темпе-
ратур, в пределах которого
труба не меняет своих
свойств, составляет от
–100 до +95 °С. Гибкость
трубопроводов обеспечи-
вает согласование с прак-
тически любыми условия-
ми трассы, в том числе при
прокладке под уже сущест-
вующими трубопровода-
ми, что особенно актуаль-
но для стесненных условий
городской застройки, на-
сыщенной подземными
коммуникациями. Также
трубопроводы «Изопэкс»
могут без проблем под-
ключаться к существую-
щим сетям тепло- и водо-
снабжения. Но самым, по-
жалуй, важным аргумен-
том «за» признается то, что
система на основе «Пэкс-
трубы» просто незаменима
при создании локальных
теплосетей, так как обес-
печивает значительное
уменьшение теплопотерь.
Кроме этого, подобные
трубы обладают повышен-
ной эластичностью, что по-
зволяет при работе легко

их изгибать, подрезать по
месту и соединять при
монтаже. При прокладке
такой теплотрассы отпада-
ет необходимость в щито-
вых опорах и компенсато-
рах. Количество стыковых
соединений значительно
уменьшается, либо они во-
обще могут отсутствовать.
Кроме вышеописанной си-
стемы гибких трубопрово-
дов разработаны также
гибкие теплотрассы с дву-
мя функциональными тру-
бами в единой конструк-
ции (прямая – обратная),
позволяющие сократить
ширину траншеи и, следо-
вательно, объем земляных
работ почти на 40%. Заслу-
живает внимания еще одна
прогрессивная технология
изоляции, которая ориен-
тирована на использова-
ние в регионах с холодным
климатом. Такие трубо-
проводы дополнительно
оснащаются кабелем подо-
грева для транспортировки
холодной воды. При охлаж-
дении воды до +2 °С ка-
бель за счет изменения
свойств изоляции подогре-
вает участок трубопровода,
на котором возникла угро-
за замерзания жидкости.

изоляция

ПОД ЗАЩИТОЙ ПОЛИМЕРОВ

ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ 

ПОД КОНТРОЛЕМ

Андрей Мельников 

(по данным компании Kamstrup)

По мнению большинства специалистов, соче�
тание поквартирного учета и регулируемого
потребления тепла обеспечивает максималь�
ные возможности для реализации потенциа�
ла энергосбережения в жилых зданиях.

Перспективы оптимизации работы теплосетей
с помощью приборов учета зависят от целого ряда
факторов.

Основным техническим условием для организа-
ции поквартирного учета тепла является наличие
горизонтальной разводки отопления. В этом слу-
чае теплосчетчик устанавливается на входе в квар-
тиру. Иначе поквартирный учет просто невозмо-
жен. Большое значение имеет выбор приборов
учета и сетевых технологий для автоматического
снятия показаний. Теплосчетчик должен быть не
только надежным и метрологически стабильным,
но и компактным, а также простым в эксплуата-
ции. Кроме того, необходимо иметь возможность
дистанционного снятия показаний, поскольку при-
боры учета чаще всего устанавливаются непосред-
ственно в квартирах. Для этих целей, как правило,
используется недорогая технология диспетчериза-
ции на базе протокола M-Bus, которая уже опробо-
вана в российских условиях.

Во многих случаях необходимо организовать све-
дение данных о потреблении тепла, воды и элек-
тричества в единую базу. Это существенно упро-
щает работу ответственных лиц в ТСЖ,
распределяющих платежи между собственниками
квартир. Однако, если используются приборы уче-
та разных марок, могут возникнуть сложности с со-
вместимостью форматов вывода данных. Решению
этих вопросов специалисты также уделяют боль-
шое внимание. К тому же наличие суммарных по-
казателей облегчает сведение баланса и сверку
данных с тепловой компанией. Учесть особеннос-
ти проекта, финансовые интересы жильцов, экс-
плуатирующей компании и поставщика тепловой
энергии способно использование индивидуальных
схем расчетов. Например, в некоторых странах Ев-
ропы расчеты между собственниками, энергоснаб-
жающими и эксплуатирующими организациями
осуществляются с привлечением биллинговых
компаний. Они предлагают оптимальную схему
тарификации и берут на себя все расчеты.
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