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Проблемы, вызванные
кризисом, строители теперь
будут решать с новым
главой Российского Союза
строителей – Владимиром
Яковлевым.
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Рынок торговой
недвижимости,
пережив
девальвацию рубля,
вступил в фазу
стабилизации.
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официальный публикатор 
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и капитального ремонта

7 июня 2009 года, в рамках XVIII съезда Российской Гильдии Риэлторов (РГР),

должны состояться выборы ее очередного президента. Впервые за 15 лет

существования крупнейшего профессионального объединения между

кандидатами разгорелась серьезная борьба. (Продолжение на стр. 4.)

Риэлторы: проблема выбора

ЗАВИСИТ ОТ САМИХЗАВИСИТ ОТ САМИХ АРЕНДАТОР ВСЕГДА ПРАВАРЕНДАТОР ВСЕГДА ПРАВ

Бизнес стр. 12

«Мы продаем не просто
недвижимость,
а комфортный отдых», – так
Марко Оинас предлагает
апартаменты для отдыха
в Финляндии от ЮИТ.
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Будущее крупнейшей профессиональной организации в сфере недвижимости

определится через месяц, после выборов президента РГР
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постоянный информационный партнер

альтернатива

Михаил Журавлев

Как известно, первым претенден(
том на должность президента РГР
стал петербуржец Павел Созинов,
полномочный представитель пре(
зидента РГР в СЗФО, которого под(
держали 10 региональных профес(
сиональных объединений, в том
числе Ассоциация риэлторов
Санкт(Петербурга и Ленинград(
ской области. 

В свою очередь, Гильдия риэлто-
ров Московской области и Москов-
ская ассоциация риэлторов высказа-
лись за кандидатуру вице-президента
РГР москвича Григория Полторака,
президента НП «Корпорация «БЕСТ-
Недвижимость» и акционера москов-
ского представительства агентства
Sotheby’s International Realty. 

Выборами на альтернативной осно-
ве в наше время никого не удивить.
Да и сам Григорий Полторак заявил:
«Я рад, что РГР в своем развитии до-
стигла той фазы, когда нормальной
должна быть признана практика веде-
ния кандидатами предвыборной кам-
пании». Однако затем последовали
странности.

Сначала лидерам региональных
объединений риэлторов было разо-
слано письмо вице-президента РГР
Константина Апрелева, в котором
тот очень эмоционально (чтобы не
сказать «агрессивно») обвинил Пав-
ла Созинова в обмане, в «региональ-
ном шовинизме», в намерении пре-
вратить Гильдию «из прозрачного
и демократически устроенного про-
фессионального сообщества в орга-
низацию, обслуживающую интересы
единственного лица – ее президента,
который самоуправно может прини-
мать любые решения и освобожден
от необходимости обсуждения таких
решений, от ответственности за их
последствия». Как заметила прези-
дент Ассоциации риэлторов Санкт-
Петербурга и Ленинградской облас-
ти (АРСП) Екатерина Романенко:
«Даже не верится, что на подобную
оскорбительную выходку способен
г-н Апрелев, которого мы не один год
знаем, как настоящего профессиона-
ла и интеллигентного человека». Ми-
хаил Грин, заместитель председателя
комитета РГР по региональной поли-
тике, назвав изложенные в письме
заявления «ложными и неэтичны-
ми», заявил, что председателю коми-
тета по этике РГР уже направлена
просьба рассмотреть это обращение
на ближайшем заседании.

27 апреля в Москве корреспонден-
тов петербургского информационно-
го портала БН.ру, аккредитованных
на организованную Московской ас-
социацией риэлторов и предвыбор-

ным штабом Григория Полторака
пресс-конференцию «Кто выведет
российских риэлторов из кризиса?»,
не допустили на нее, ссылаясь на от-
сутствие их фамилий в списке аккре-
дитованных. Организаторы так и не
смогли решить эту пустяковую, по
утверждению охраны, проблему.
Трудно считать случайной такую по-
следовательность событий. Однако
попытка спровоцировать жесткое
противостояние претендентов про-
валилась. 

В ходе пресс-конференции, прове-
денной 29 апреля в петербургском от-
делении ИТАР-ТАСС, вице-президент
АРСП Павел Штепан сказал, что по-
явившиеся в прессе заголовки о скан-
дале в РГР – от желания выдать жела-
емое за действительное. Он призвал
все заинтересованные стороны посвя-
тить оставшееся до выборов время
конструктивному диалогу. В Петер-
бурге расценили случившееся не бо-
лее, как «медвежью услугу» сторонни-
ков Григория Полторака своему
вполне достойному и уважаемому
коллегами кандидату.

Павел Штепан подчеркнул, что под-
держка Павла Созинова со стороны
АРСП – это не банальная помощь зем-
ляку уже по той простой причине, что
он – «свой». «Перед членами ассоциа-
ции оба кандидата, и Павел Созинов,
и Григорий Полторак, изложили свои
программы, ответили на вопросы.
В этом году у РГР есть реальный вы-
бор, потому что оба кандидата – без-
условно, достойные. Хотя – и разные
по своему профессиональному опыту
и по возрасту. Павел Борисович – из
поколения тех, кому 40, Григорий Ви-
тальевич – из тех, кому глубоко «за
50». Только заслушав обоих кандида-
тов, собрание Ассоциации смогло
сформировать свое мнение, выска-
завшись в поддержку рассчитанной
на 3 года программы Павла Созино-
ва», – пояснил он.

«Виновник торжества» Павел Со-
зинов, полномочный представитель
президента РГР в СЗФО и вице-пре-
зидент АРСП, рассказал о сути своей
программы, пересказать которую
в объеме небольшой публикации
нет никакой возможности. Отметим
лишь одно из положений програм-
мы, которое Павел Созинов сформу-
лировал так: «Сегодня в составе
Гильдии – более 60-ти ассоциаций,
представляющих регионы России.
Тем не менее, подавляющее число
регионов не представлены в струк-
турах управления РГР – в правлении
и в руководстве комитетов. Хоте-
лось бы эту ситуацию в корне изме-
нить, усилив представительство ре-
гиональных лидеров в структуре
управления РГР. Я прекрасно пони-
маю, что это – серьезная реформа,

которая потребует и времени, и уси-
лий. Более того, она затрагивает и
некоторые личные интересы и ам-
биции». Кто знает, возможно, в этом
и кроется объяснение аномально
нервной реакции некоторых моск-
вичей на выдвижение альтернатив-
ного кандидата? Причем поток пи-
сем с надуманными обвинениями и
личными оскорблениями из недр
Садового кольца нарастает: чего
стоит одно только заявление, сде-
ланное 30 апреля 2009 года Игорем
Щербиной, исполнительным дирек-
тором Московской ассоциации ри-
элторов «о попытках разжигания
межнациональной (?!) и межрегио-
нальной розни» членами избира-
тельного штаба П.Б. Созинова. 

Логичным продолжением рефор-
мирования системы управления вы-
глядит и предлагаемое Павлом Сози-
новым информационно-техническое
перевооружение РГР, которое позво-
лит организовать совместную рабо-
ту без «физического присутствия»
участников совещания, например,
в столице. Ведь добраться в нее, ска-
жем, из Благовещенска, – это, если
и не подвиг, то нечто на него похо-
жее... Говорилось и о неравнопра-
вии членов Гильдии, о проблемах
систем профессионального образо-
вания и сертификации, о коммерче-
ской деятельности, которой занима-
ется исполнительная дирекция РГР,
о необходимых законодательных
инициативах, о взаимодействии
исполнительной власти и бизнес-со-
общества. 

Многолетний член Национального
совета РГР Игорь Келим рассказал,
что в течение года пытался работать
в составе правления Гильдии, пока,
по его словам, не устал «быть мебе-
лью». Он заявил: «Даже демократи-
чески избранный президент РГР не
решает ничего. Мы имеем «тусовку»,
которая сидит там полтора десятка
лет. Раз в 2 года приходит руководить
новый человек, если «тусовке» не по-
счастливится – то не из ее состава. Но
как только он попытается хоть что-то
сделать, его повяжут по рукам и но-
гам процедурными вопросами и аппа-
ратными играми. Я все это наблюдал
в течение года. В итоге – говорильня,
и более ничего. О каком интересе
к регионам можно говорить? Их пред-
ставителей в составе правления 1-2
человека, да и не могут они без конца
летать в Москву, бросая свои дела
и свой бизнес». 

Обычно вопрос о кандидатуре пре-
зидента РГР решался на ее мартов-
ском Национальном совете. В этом го-
ду он без объяснения причин
отсутствовал в повестке дня Совета
и будет рассматриваться лишь 6 ию-
ня, накануне дня выборов.

Риэлторы: проблема выбора

рублей за кв. метр – в таком промежутке может
варьироваться, по мнению Виктора Басаргина,
себестоимость строительства жилья,  не считая
инфраструктуры

от 15 до 22 тысяч
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Ваше отношение 
к кандидатурам потенциальных 
руководителей РГР?

Юрий Румянцев, президент Череповецкой ас(
социации риэлторов: 

– Кандидат на пост президента РГР должен,
прежде всего, иметь опыт работы в регионах и об-
ладать талантом организатора. Павел Созинов
имеет опыт работы в регионах и не раз доказал
свои прекрасные организаторские способности.
Такие масштабные мероприятия, как «Петербург-
ский ипотечный форум», «Гражданский жилищ-
ный форум», каждый год собирающие большое
число профессионалов рынка недвижимости из
многих регионов страны, созданы под руковод-
ством Павла Созинова. Во многом благодаря его
работе у нас сегодня налажен конструктивный ди-
алог с Вологодской администрацией.

Михаил Грин, заместитель председателя ко(
митета по региональной политике РГР, член
Национального совета РГР, генеральный ди(
ректор компании Grand & Metro Consulting
(Москва):

– «Grand & Metro Consulting» – московская ком-
пания, но мы поддерживаем Павла Созинова, по-
нимая, что он – консолидирующая фигура. Павел
Созинов – это региональный лидер, который мо-
жет договориться с Москвой.

Алексей Поляков, генеральный директор Ле(
нинградского областного агентства по ипо(
течному жилищному кредитованию: 

– Необходимо развивать и структурировать
взаимодействие риэлторов и структур АИЖК на
местах по реализации федеральной ипотечной
программы. У нас в Ленинградской области есть
прекрасный пример такого взаимодействия –
совместное развитие филиалов нашего агент-
ства при активном участии Павла Созинова. Се-
годня мы рассматриваем подходы по созданию
государственно-частных партнерств на рынке
недвижимости. Знаю, что аналогичная работа
налажена и в Петербурге. Опыт Павла Созино-
ва, как регионального лидера рынка недвижи-
мости, неоспорим. Именно такой руководитель
нужен риэлторскому сообществу на уровне Фе-
дерации.

Виктор Басаргин,
министр регионального
развития Российской
Федерации:
Нет мечты более светлой
для каждого жителя России,
как когда-то один раз в
жизни приобрести жилье.



В июне ФАС продолжит рассмот-
рение антимонопольного дела в от-
ношении АИЖК и 50 страховых орга-
низаций. Дело было возбуждено
в связи с заключением между агент-
ством и страховыми организациями
соглашений о сотрудничестве при
страховании имущественных и иных
интересов заемщиков по програм-
мам ипотечного кредитования
АИЖК. Соглашения устанавливали
максимальный совокупный страхо-
вой тариф по видам страхования,
предусмотренным кредитным дого-
вором – не более 1,5% от страховой
суммы по договорам страхования.
В антимонопольном ведомстве счи-
тают, что это противоречит пункту 1
части 1 статьи 11 закона о конкурен-
ции (запрет на установление тари-
фов в соглашениях между хозяйству-
ющими субъектами).

Арбитражный суд Петербурга и Ле-
нобласти рассмотрел первое заявление
дольщика к ИВИ–93 о вступлении
в банкротный процесс компании.
Игорь Диденко, купивший в 2006 году
двухкомнатную квартиру в доме на
Большеохтинском проспекте за 2,4
млн рублей, потребовал включить его
денежное требование в реестр креди-
торов должника.  

Правительственная комиссия под
руководством первого вице-премьера
РФ Игоря Шувалова поручила Минре-
гиону РФ подготовить единую схему
приобретения жилья. Данная програм-
ма направлена на поддержку жилищ-
ного строительства. Единые правила
расходования госсредств на закупку
жилья будут разработаны для всех ми-
нистерств. Речь идет о 440-450 млрд
рублей, которые распределены по раз-
ным целевым программам, контроли-
руемым госзаказчиками. Решено уста-
новить норму стоимости жилья на
уровне 30 тыс. рублей, в том числе для
Москвы и Санкт-Петербурга.

То, о чем так долго говорили, произошло. Первая региональная СРО НП

«Объединение строителей Санкт-Петербурга» выдала свидетельства о допуске

к строительным работам пяти петербургским компаниям. 

Тематическое приложение стр. 21

От качества свайных и фундаментных работ напрямую зависят
не только надежность и долговечность возводимых зданий,
но и безопасность существующей застройки.

ПОВОРОТ С УПЛОТНЕНИЕМ

Анонс

Следующий номер
«Строительного
Еженедельника»
выйдет 18 мая
2009 года.
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Тематическое приложе-
ние «Технологии и мате-
риалы» следующего номе-
ра газеты «Строительный
Еженедельник» будет по-
священо двум тесно вза-
имосвязанным темам:
энергетике и инженер-
ным сетям. 
Сегодня во многих стра-
нах Европы процедура
энергоаудита является
обязательной для получе-
ния энергетического пас-
порта здания. Несмотря
на то, что в России право-
вые основы энергоаудита
были заложены несколь-
ко лет назад, в настоя-

щий момент энергетичес-
кое обследование с ис-
пользованием приборов
не получило широкого
распространения. Ощу-
щается нехватка квали-
фицированных специали-
стов, современного обо-
рудования и технологий,
отсутствуют системы
контроля качества ауди-
торских услуг.
Надежная и долговечная
эксплуатация магист-
ральных газопроводов,
нефтепроводов и прочих
трубопроводов напрямую
зависит от их способнос-
ти выдерживать негатив-

ное влияние агрессивной
внешней среды. Одним
из наиболее эффектив-
ных наружных антикор-
розионных покрытий
труб заводского нанесе-
ния на сегодняшний день
считается трехслойное
полиэтиленовое покры-
тие. Оно состоит из слоя
эпоксидного праймера
толщиной от 100 до
600 мкм, адгезионного
подклеивающего слоя
толщиной от 0,3 мм и на-
ружного полиэтиленово-
го слоя толщиной от
2,2 до 2,7 мм. 
Приглашаем вас к диало-
гу – страницы нашей газе-
ты, как всегда, готовы
стать местом встречи всех
заинтересованных сторон.

анонс

ЭНЕРГИЯ СЕТЕЙ
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Ожидаемая доходность эксплуатации пассажирского порта «Морской фасад» – 

порядка 5 млн USD в год

Вениамин Оттоманский 

Сроки строительства спе(
циализированного мор(
ского пассажирского пор(
та «Морской фасад»
переноситься не будут. Об
этом на минувшей неделе
заявил президент ООО УК
«Морской фасад» Шавкат
Кары(Ниязов. Самые
затратные работы были
завершены до начала
кризиса. 

Вторую очередь пассажир-
ского терминала морского
пассажирского порта
«Морской фасад» на Васи-
льевском острове планиру-
ется открыть досрочно,
к началу следующей нави-
гации. По словам Шавката
Кары-Ниязова, это позво-
лит сэкономить более
3 млрд рублей. 
«Первоначально целевая
программа предполагала
объем финансирования по-
рядка 12,9 млрд рублей. Со-
гласно нынешним расчетам
она составит 9,2 млрд руб-
лей. Также при досрочном
завершении проекта мы сэ-
кономим на заемном фи-
нансировании», – пояснил
глава ООО УК «Морской
Фасад». В настоящее время
в рамках строительства вто-
рой очереди морского пас-

сажирского терминала уже
выполнены свайные поля
под здание паромного вок-
зала, в помещении круиз-
ного вокзала возводятся
стены. «Полноценно функ-
ционировать порт начнет
в 2011 году», – сказал Шав-
кат Кары-Ниязов. 
В нынешнем году работа
по намыву будет продол-
жаться с середины июня до
середины августа (по со-
гласованию с экологичес-
кими организациями, меж-
ду весенним и осенним не-
рестом). В итоге в 2009 го-
ду будет образовано около

20 га новой территории –
значительно меньше, чем
в прошлом году, когда бы-
ло намыто 70 га. Кроме то-
го, компания планирует
пока отказаться от образо-
вания намывного острова,
где предполагалось создать
деловой центр с высотны-
ми зданиями. Как подчерк-
нул Шавкат Кары-Ниязов,
проект острова не «похоро-
нен», однако, возможно,
он будет изменен в соот-
ветствии с запросом кон-
кретного инвестора, кото-
рый будет претендовать на
освоение этой территории.

Проект «Морского порта»
из-за кризиса изменений не
претерпел. «Ожидаемая до-
ходность его эксплуата-
ции – порядка 5 млн USD
в год», – отметил глава ООО
УК «Морской фасад». Уже
в нынешнем году причалы
порта готовы принять 112
круизных судов, первый из
которых зайдет в порт 4
мая. В основном это будут
суда европейских круизных
компаний. «Морской порт»
примет только треть всех
судов, запланированных на
навигацию 2009 года. Ос-
тальные лайнеры будут, как
и прежде, заходить в гавань
большого порта «Санкт-Пе-
тербург».

перспективы

Порт по графику

В рамках реализации про-
екта по строительству
пассажирского порта «Мор-
ской фасад» планируется
построить 4 вокзала
и 7 причалов. Пропускная
способность терминала
в сезонный период оцени-
вается в 12 тыс. туристов
ежедневно. По окончании
строительства терминал пе-
рейдет в собственность Пе-
тербурга. 
Проект «Морской фасад»
предполагает освоение
400 га намывных террито-
рий вдоль прибрежной ли-
нии Финского залива, из
которых 200 га предназна-
чается для строительства
офисной, торговой и жилой
недвижимости.

Справка

Шавкат Кары-Ниязов обещает, что полноценно порт 
начнет функционировать в 2011 году

финансы 

Надежда Мерзлякова

В I квартале 2009 года банки увеличили объемы
кредитования предприятий реального сектора
Ленобласти. По данным главного управления
Центробанка РФ по Ленобласти, Россельхозбанк
за январь-март предоставил организациям облас-
ти в 3,7 раза больше кредитных ресурсов, чем
в первом квартале прошлого года. Объем креди-
тования строительства, сельского и лесного хо-
зяйства вырос в 3,8 раза, обрабатывающих про-
изводств  – в 1,7 раза. Банк «ВТБ Северо-Запад»
в 6,7 раза увеличил кредитование организаций
в сфере производства и распределения электро-
энергии, газа и воды, на 57% – строительного
комплекса. 

Наталья Тимофеева

ПОРЯДОК РЕЗЕРВИРОВАНИЯ

Порядок взаимодействия исполнительных орга-
нов государственной власти Петербурга при при-
нятии решений о резервировании земель для госу-
дарственных нужд города и отмене таких решений
утвержден городским правительством. Как пояс-
нила председатель КГА Юлия Киселева, предложе-
ния по резервированию земель готовят органы
исполнительной власти города. В случае, если
отсутствуют основания для отказа в резервирова-
нии, КГА готовит схемы и карты, документы о ка-
дастровом учете земель, попадающих в террито-
рию резервирования. Затем комитет после
согласования схемы готовит постановление пра-
вительства со сведениями о резервируемых терри-
ториях, сроках и целях резервирования, порядке
отмены решения о резервировании. Г-жа Киселева
подчеркнула, что речь идет о резервировании зе-
мель в первую очередь для строительства объектов
дорожного хозяйства, энергетики и т.д. 

ПАМЯТНИКИ К ЮБИЛЕЮ

В рамках Плана общегородских мероприятий
по подготовке и проведению празднования
в Петербурге 65(й годовщины Победы совет(
ского народа в Великой Отечественной войне
1941(1945 годов, к 2010 году будет приведе(
но в порядок 217 мемориалов и памятных
знаков. 

По словам вице-губернатора Петербурга Людми-
лы Косткиной, в том числе будут проведены ре-
монтно-реставрационные работы на более чем ста
объектах Зеленого пояса Славы в Кировском,
Красносельском и Пушкинском районах. Также
будет завершена реконструкция Пискаревского
кладбища, благоустройство других мемориальных
кладбищ. Губернатор Валентина Матвиенко пору-
чила основную часть работ по благоустройству за-
вершить уже в этом году, и пообещала не пожа-
леть финансовых средств, если они потребуются
дополнительно. В 2010 году, по предварительным
подсчетам, КГА на проведение работ в рамках под-
готовки к юбилейной дате потребуется дополни-
тельно 400 тыс. рублей, а районным администра-
циям – 8,88 млн рублей. Среди новых объектов,
которые появятся в ходе подготовки к юбилею –
Аллея памяти в Красногвардейском районе, Залы
боевой славы в Петроградском и Центральном
районах, и другие. Общий объем финансирования
мероприятий по празднованию 65-летия Победы
в 2010 году составляет 177 млн рублей. 

ГАРАЖИ – БЕЗ НАЛОГА

Правительство Санкт(Петербурга приняло
изменения в законы «О налоге на имущество
организаций» и «О налоговых льготах».
Поправки предусматривают, что с 1 января
2010 года гаражно(строительные кооперати(
вы будут освобождены от налога на имущест(
во организаций.

Как пояснил председатель комитета финансов
администрации Санкт-Петербурга Эдуард Бата-
нов, изменения станут стимулом для создания га-
ражно-строительных кооперативов с целью стро-
ительства паркингов. Это, в свою очередь, важно
для преодоления последствий мирового экономи-
ческого кризиса в строительной отрасли, а также
будет способствовать повышению комфортности
проживания городского населения, рационально-
му использованию городских территорий и улуч-
шению экологической обстановки в городе.
Гаражно-строительные кооперативы смогут вос-
пользоваться правом на льготу только с 1 января
2010 года.

короткой строкой

В России появилась крупнейшая отечественная мультиформатная сеть

строительных товаров «Метрика-Вимос».

commercial

Все форматы хороши

Наталья Бурковская

Владельцы строительных гипер(
маркетов «Метрика» и DIY(сети
Ленобласти «Вимос» объявили
о своем слиянии.

«Сделка представляет собой слияние
двух бизнесов с полной интеграцией
деятельности обеих компаний», – ком-
ментирует Алексей Иовлев, исполни-
тельный директор объединенной ком-
пании. В новую сеть войдут
40 торговых комплексов общей пло-
щадью свыше 150 тыс. кв. м.

«Метрика» состоит из восьми гипер-
маркетов и двух супермаркетов в Пе-
тербурге, Пскове и Липецке, общей
площадью около 81 тыс. кв. м. Торго-
вый дом «Вимос» включает 27 магази-
нов, ориентированных на загородное
строительство, общей площадью око-
ло 35 тыс. кв. м. Объединение прохо-
дит на базе операционной компании
«Метрика». 

По предварительным данным, «Мет-
рика-Вимос» займет около 20% рынка
строительных товаров для дома и дачи
в Северо-Западном регионе. В про-
грамму лояльности сети входит более
1 млн человек. «Главная цель объеди-
нения двух розничных сетей – создание
единой мультиформатной DIY-компа-
нии, которая включает все существую-
щие на сегодняшний день форматы
торговли – от стройбазы и дискаунтера
до супермаркета и гипермаркета», –
говорит совладелец и президент «Мет-
рика-Вимос» Евгений Лебедев. 

После завершения всех юридических
и бюрократических формальностей,
для которых потребуется около месяца,

сеть начнет функционировать в полную
силу. В ближайших планах компании –
продвижение в регионы. Новые тор-
говые комплексы будут открыты
в Ленинградской, Псковской, Новго-
родской областях и в Карелии. Дальней-
шее развитие сети предполагает также
поглощение профильного мелкого биз-
неса и создание сети франчайзинга.

Сделка позволит сетям работать бо-
лее эффективно и решить несколько
вопросов: территориальный охват,
расширение ассортиментной линейки,
сезонность товаров. «Метрика» специ-
ализируется на внешнеэкономической
деятельности и рафинированном ри-
тейле, а «Вимос» – на поставках мест-
ных стройматериалов. За счет увеличе-
ния оборота и снижения оптовых цен
значительно сократятся издержки ком-
пании. Недавно «Метрика» реструкту-

ризировала кредиторские задолженно-
сти, теперь объединенная сеть имеет
двух кредиторов: Сбербанк и Внешэко-
номбанк.

«Самые главные конкурентные пре-
имущества новой компании – соци-
альная ответственность бизнеса, гео-
графическая доступность и низкая
цена», – уверен вице-президент «Мет-
рика-Вимос» Владимир Гурьев.

«Создание федеральной сети строи-
тельных товаров станет прорывом
в области национального ритейла, –
говорит Евгений Лебедев. – До сих
пор в России развивались только ино-
странные сети вроде OBI и Castorama,
сегодня мы составим им конкурен-
цию и выиграем по цене и ассорти-
менту. Отечественные товары состав-
ляют сегодня 40 процентов всего
нашего ассортимента».

Евгений Лебедев и Владимир Гурьев считают, что их компании выгодно
дополняют друг друга, создавая эффект синергии
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Юго(Западная ТЭЦ компенсирует дефицит тепловой иэлектрической энергии 

в юго(западной Приморской части города

Утверждена долгосрочная целевая программа по проектированию

и строительству важнейшего для южных районов Петербурга

энергообъекта. 

программа

Лучше поздно, чем никогда

ТЭЦ строится в Кировском районе
в Угольной гавани в соответствии
с генеральной схемой теплоснаб(
жения города на период до 2015 го(
да и с перспективой до 2025 года. 

По новой схеме
Необходимость разработки целевой

программы строительства Юго-Запад-
ной ТЭЦ возникла в связи с изменени-
ем схемы финансирования проекта:
из-за кризиса группа «Синтез» не смог-
ла направить на проект собственные
средства, и передала все обязательства
городу, который станет полным соб-
ственником ТЭЦ. Изначально предпо-
лагалось, что Юго-Западная ТЭЦ ста-
нет первым крупным проектом
в области энергетики, реализуемым на
основе государственно-частного парт-
нерства. В 2006 году проект строитель-
ства ТЭЦ был признан стратегическим
инвестиционным проектом города. 

Первым шагом к принятию целевой
программы стало подписание в фев-
рале 2009 года соглашения между Пе-
тербургом и ОАО «Банк ВТБ Северо-
Запад». Согласно договоренностям,
Комитет по энергетике и инженерно-
му обеспечению администрации го-
рода и разработал концепцию долго-
срочной программы.

Кредитное бремя
Долгосрочная целевая программа,

как пояснил председатель Комитета по
энергетике и инженерному обеспече-
нию администрации Санкт-Петербур-
га Олег Тришкин, является инвес-
тиционным проектом развития
инженерной инфраструктуры города.
Он будет реализован инвестором-за-
казчиком ОАО «Юго-Западная ТЭЦ»
(дочерняя структура группы «Синтез»)
с привлечением кредитных ресурсов
коммерческих банков для обеспечения
финансирования первой очереди стро-
ительства под прямые гарантии бюд-
жета города. Общий объем финанси-
рования целевой программы составит

18,4 млрд рублей. В том числе 11 млрд
будет потрачено на строительно-мон-
тажные работы и приобретение обору-
дования. На погашение кредитов будет
направлено 7,3 млрд рублей. Возврат
кредитов и процентов по их обслужи-
ванию планируется осуществлять пу-
тем предоставления прямых гарантий
за счет средств бюджета Петербурга.
Частично это будет сделано в форме
бюджетных инвестиций на увеличе-
ние уставного капитала ОАО «Юго-За-
падная ТЭЦ» и в форме субсидий на
обеспечение возврата кредитов. Бюд-
жетные инвестиции составят 7 млрд
рублей, в том числе 3 млрд рублей
в 2009 году, а субсидии на возмещение
затрат ОАО «Юго-Западная ТЭЦ» по
погашению и обслуживанию креди-
тов – 5,92 млрд рублей.

С опозданием на год
Проект строительства Юго-Западной

ТЭЦ стартовал в 2005 году, и первую
очередь объекта мощностью в 200 МВт
электроэнергии и 260 Гкал/час тепла
планировали ввести в эксплуатацию

в 2009 году. На проектную мощность
(540 МВт и 660 Гкал/час ) объект дол-
жен был выйти в IV квартале 2011 го-
да. Однако теперь ввод первой очере-
ди ТЭЦ намечен только в 2010 году.
При этом ООО «Юго-Западные газо-
проводы» (дочерняя структура ОАО
«Газпром») уже ведет строительство
подводящих газопроводов от газорас-
пределительной станции «Лаголово»
к будущей ТЭЦ. Общая стоимость ра-
бот, которые должны завершиться
в 2009 году, составляет 3,2 млрд руб-
лей. Таким образом, ресурсами ТЭЦ
будет обеспечена еще до ввода в экс-
плуатацию.

Ожидается, что Юго-Западная ТЭЦ
компенсирует дефицит тепловой
и электрической энергии в юго-запад-
ной Приморской части города, где
в соответствии с Генеральным планом
намечено масштабное строительство.
Объем жилой и общественно-деловой
застройки в этом районе к 2015 году
составит более 4 млн кв. м, а к 2025 го-
ду – 7 млн кв. м, включая проект «Бал-
тийская жемчужина».

Наталья Тимофеева

БИЗНЕС-ИНКУБАТОР 

И 120 МЛН РУБЛЕЙ

Правительство Петербурга приняло постанов(
ление о бюджетных инвестициях в проектиро(
вание и реконструкцию здания на Полюстров(
ском проспекте, 61, часть которого займет
бизнес(инкубатор. 

По словам первого заместителя председателя
КЭРППиТ Сергея Фивейского, общая площадь зда-
ния, где располагается Оптико-механический про-
фессиональный лицей, составляет порядка 20 тыс.
кв. м, но под бизнес-инкубатор будет приспособле-
но порядка 7800 кв. м. Эта площадь не задействова-
на в текущей деятельности учебного заведения,
и сейчас здесь действует около 15 небольших ком-
паний. Специализацией учреждения станет прибо-
ростроение для медицины, биологии и экологии,
а также производство оптических изделий. 

В Петербурге уже действует два бизнес-инкуба-
тора: в технопарке «Ингрия» и в бизнес-центре
«Кристалл» на улице Седова. В будущем планиру-
ется создать бизнес-инкубаторы в промышленных
зонах «Конная Лахта», «Парнас», «Ржевка», «Обу-
хово», «Красносельская», «Предпортовая-3». В ча-
стности, площадь первого типового бизнес-инку-
батора в промзоне «Красносельская» на участке
1,7 га составит на начальном этапе 7 тыс. кв. м.
В 2009 году на проектирование объекта в бюдже-
те города уже заложено 14 млн рублей.  

УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЙ 

ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ

Утвержден порядок взаимодействия исполни(
тельных органов государственной власти Пе(
тербурга при предоставлении разрешения на
условно(разрешенный вид использования зе(
мельного участка или объекты капитального
строительства. 

Как пояснила председатель КГА Юлия Киселева,
в соответствии с законом «О правилах землеполь-
зования и застройки Петербурга» в отношении
городских территорий установлена градация по
видам использования: основные, условно-разре-
шенные и вспомогательные. У потенциальных ин-
весторов и органов государственной власти Пе-
тербурга, по словам г-жи Киселевой, возникают
вопросы о возможности строительства на земель-
ных участках условно-разрешенного вида. В свя-
зи с этим и разработан данный порядок. 

В соответствии с ним, заинтересованное лицо на-
правляет обращение на получение участка условно-
разрешенного вида использования в специальную
городскую комиссию. Оттуда документацию спус-
кают в районную комиссию, которая организует
публичные слушания. Параллельно КГА собирает
сведения для подготовки сводного заключения, ко-
торое также должно быть представлено на слуша-
ниях. По итогам общественного обсуждения состав-
ляется протокол, который поступает в городскую
комиссию, а последняя принимает решение: реко-
мендовать правительству города разрешить предос-
тавление участка или отказать в предоставлении. 

Подготовкой соответствующего постановления,
которое выносится на заседание правительства,
будет заниматься КГА.

ГУПЫ ОТДАДУТ 20% ПРИБЫЛИ

Правительство Петербурга своим постановле(
нием определило, какую часть прибыли госу(
дарственные унитарные предприятия города
должны будут перечислять в бюджет Петер(
бурга после уплаты всех налогов и иных обя(
зательных платежей.

Документ принят в рамках закона «О бюджете
Петербурга на 2009 год и плановый период 2010-
2011 годов». Как сообщил председатель КУГИ
Игорь Метельский, норма составит 20% от чистой
прибыли предприятия за предшествующий год.
При этом для предприятий, цены и тарифы на про-
дукцию (работы или услуги) которых регулируют-
ся органами государственной власти размер части
прибыли, перечисляемой в бюджет, в 2009-2011 го-
дах составит 0%. Такая норма касается ГУП «Ленс-
вет» и ГУП «Городское управление инвентаризации
и оценки недвижимости», экономические условия
деятельности которых приближаются к указанной
категории предприятий. Г-н Метельский пояснил,
что если установить норму выше 0%, то тарифы
предприятий могут быть подняты, что повлечет до-
полнительные расходы бюджета на оплату работ
и услуг, выполняемых предприятиями.

короткой строкой
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Бюджет Петербурга по(
обещал выделить допол(
нительные средства на
строительство нового
блока очистки питьевой
воды на Южной водопро(
водной станции. 

Десятки лет 
без ремонта
Агрегаты Южной водопро-
водной станции ГУП «Водо-
канал Санкт-Петербурга»
не ремонтировались с мо-
мента постройки, то есть
уже более 70 лет. В 2005
году было принято реше-
ние о строительстве нового
блока очистки питьевой во-
ды К-6 на территории стан-
ции, что позволило бы на-
чать реконструкцию двух
существующих блоков.
Проект был завершен в
2006 году, а в мае 2007 го-
да ГУ «Управление заказчи-
ка» заключило контракт на
строительство. Производи-
тельность нового блока со-
ставит 350 тыс. куб. м воды
в сутки. После того, как
в 2010 году блок будет вве-

ден в эксплуатацию, «Водо-
канал» сможет приступить
к реконструкции блоков
одноступенчатой системы
очистки воды, затем прове-
сти работы на сооружени-
ях I-го подъема воды,
а после этого модернизи-
ровать насосное оборудо-
вание II-го подъема с обес-
печением оптимальных ги-
дравлических режимов
в зоне влияния станции. 

Как в Сербии, 
только лучше
В настоящий момент вы-
полнены общестроитель-
ные работы по главному
технологическому корпусу
нового блока К-6, по кор-
пусу обработки промыв-
ной воды и по корпусу об-
работки осадка. Идет мон-
таж технологического, гру-
зоподъемного и электро-
технического оборудова-
ния. Как пояснила дирек-
тор Южной водопровод-
ной станции Ирина Бобро-
ва, блок К-6 станет первым
объектом в России, где бу-
дет применена самая со-
временная система очист-

ки питьевой воды. Подоб-
ные технологии применя-
ются в Англии, Северной
Америке и Сербии. В пер-
вую очередь вода, поступа-
ющая на станцию, подвер-
гается озонированию с ма-
лыми дозами озона, затем
происходит ее отстаива-
ние в тонкослойном плас-
тинчатом отстойнике-ос-
ветлителе, а после этого
вода поступает на двух-
слойные фильтры, загру-
женные активированным
углем и кварцевым пес-
ком. Осадок, образовав-
шийся в процессе очистки,
будет утилизироваться от-
дельно. Последний этап –
обеззараживание воды ги-
похлоритом натрия, суль-
фатом аммония и ультра-
фиолетом. 

Деньги на бочку
Общая стоимость строи-
тельства нового блока оце-
нивается в 3,1 млрд руб-
лей, и уже израсходовано
порядка 2,3 млрд рублей.
Чтобы ввести новый блок
в эксплуатацию 30 июня
2010 года (дату назвал сам
генеральный директор ГУП
«Водоканал» Феликс Кар-
мазинов), в 2009 году не-
обходимо 668 млн рублей,

а в 2010 году – 137 млн
рублей. При этом в город-
ской казне на текущий год
предусмотрено только
418 млн рублей. Немало-
важная часть проекта – ре-
конструкция резервуаров
чистой воды. На эти цели
требуется 562 млн рублей,
в том числе 300 млн руб-
лей в этом и 262 млн руб-
лей в следующем году. По-
ка бюджет-2009 предусма-
тривает финансирование
в объеме 50 млн рублей, из
которых 32 млн рублей
уже освоены. 
Ознакомившись с ходом
строительства и отметив,
что за два года объем ра-
бот выполнен действи-
тельно значительный, гу-
бернатор Петербурга Ва-
лентина Матвиенко распо-
рядилась: необходимые
средства будут найдены
любыми способами и вы-
делены на финансирова-
ние проекта. Ведь, как от-
метила г-жа Матвиенко,
чистой воды ждут пять
крупных районов. В даль-
нейшем «Водоканал» пла-
нирует применить подоб-
ные технологии очистки
воды при реконструкции
Северной и Центральной
водопроводных станций.

объезд

Ввод первой очереди ТЭЦ намечен только в 2010 году
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ИНФОРМАЦИЯ

БУДЕТ ПЛАТНОЙ

Правительство Петербурга
определило размер платы
за предоставление сведе-
ний из реестров движимо-
го и недвижимого имущес-
тва города. Как сообщил
председатель КУГИ Игорь
Метельский, за информа-
цию об одном объекте уче-
та из того или иного реест-
ра придется заплатить
200 рублей. Порядок пред-
оставления информации
КУГИ еще предстоит раз-
работать в течение трех
месяцев.
В пять раз дороже – 1000
рублей – обойдутся све-
дения, содержащиеся в
одном разделе информа-
ционной системы обеспе-

чения градостроительной
деятельности (ИСОГД) на
территории Петербурга.
При этом, как отметила
председатель КГА Юлия
Киселева, копия одного
документа, содержащего-
ся в ИСОГД, будет стоить
100 рублей. Стоимость
предоставления сведе-
ний, по словам г-жи Ки-
селевой, рассчитывается
по методике, утвержден-
ной Министерством эко-
номического развития
РФ с учетом расходов
бюджета на содержание
ИСОГД на текущий год,
количества предостав-
ленных сведений по од-
ному разделу системы в
предыдущем году и коли-
чества копий докумен-
тов. На содержание
ИСОГД в 2009 году бюд-

жет планирует потратить
74 425 300 рублей.

ЛЬГОТЫ 

В ДЕНЕЖНОЙ

ФОРМЕ

С 1 января 2010 года меры
поддержки по оплате жи-
лого помещения и комму-
нальных услуг льготным
категориям граждан будут
предоставляться в денеж-
ной форме. Соответствую-
щий проект закона приня-
ло правительство Петер-
бурга. Переход на денеж-
ную форму предоставле-
ния льгот является услови-
ем получения средств
Фонда содействия рефор-
мированию ЖКХ. Предпо-
лагается, что со следующе-
го года натуральная фор-
ма предоставления мер со-

циальной поддержки от-
дельных категорий граж-
дан (условно говоря,
«скидка» на коммуналь-
ные услуги) будет замене-
на перечислением опреде-
ленной суммы на банков-
ский счет. Действие доку-
мента распространяется
на граждан, имеющих пра-
во на меры социальной
поддержки, за исключени-
ем Героев Советского Со-
юза и РФ, полных кавале-
ров ордена Славы, вдов и
их родителей, а также де-
тей-сирот и детей, остав-
шихся без попечения роди-
телей, которые освобожде-
ны от платы за жилое по-
мещение. Размер денеж-
ных выплат определяется
из размера регионального
стандарта стоимости жи-
лищно-коммунальных ус-
луг, а также зависит от ка-
тегории льготника.

короткой строкой
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ГЛАВНЫЙ ПО ОТХОДАМ

Наталья Тимофеева

Заместителем председателя Жилищного ко(
митета администрации Санкт(Петербурга –
руководителем управления по сбору, перера(
ботке и утилизации бытовых отходов назна(
чен Всеволод Хмыров. Ранее он возглавлял
администрацию Фрунзенского района города.

Из Героев – в управленцы
В перспективе управление Жилищного комите-

та, отвечающее за сферу обращения с отходами,
будет выделено в самостоятельную структуру. По-
ка же г-н Хмыров будет отвечать в комитете за ре-
ализацию «Концепции обращения с твердыми
коммунальными отходами в Санкт-Петербурге на
2006-2014 годы». По мнению губернатора Петер-
бурга Валентины Матвиенко, на новой должнос-
ти г-ну Хмырову предстоит практически заново
выстроить систему обращения с отходами, кото-
рая долгое время была сильно криминализирова-
на. Глава города уверена: Герой России, контр-ад-
мирал в отставке, просто честный и порядочный
человек с этой задачей справится. Сам г-н Хмыров
намерен сформировать совершенно новую струк-
туру управления отходами в Жилищном комите-
те, включив туда специалистов из других структур
городской администрации. 

Из законодательной – в исполнительную
Фрунзенский район без руководителя не оста-

нется: в тот же день, когда г-н Хмыров приступит
к исполнению своих новых обязанностей, на ра-
боту в район придет новый глава – депутат Зако-
нодательного собрания Петербурга Терентий Ме-
щеряков. Свой выбор г-жа Матвиенко объяснила
тем, что Терентий Мещеряков, несмотря на моло-
дость, успел хорошо зарекомендовать себя в поли-
тике, в частности, вошел в «первую президент-
скую сотню» резерва
управленческих
кадров. По
с о б с т в е н н о м у
признанию г-на
Мещерякова, на
новом посту он
будет прежде
всего заботиться
об «улучшении
качества жизни го-
рожан». Для более
оперативной рабо-
ты бывшему народно-
му избраннику придется
переехать из Выборгско-
го района, где он живет
сейчас, в «свои» вла-
дения.

назначения

Новый проект закона «О правительстве Санкт-Петербурга» позволит

в нынешних финансово-экономических условиях сделать работу

исполнительной власти более оперативной и ответственной.

регламент

Ответственность повысят

Наталья Тимофеева

Новое время – новые задачи
Прежний закон «О правительстве

Санкт-Петербурга» был принят в октя-
бре 2003 года, и с тех пор в него вноси-
лись лишь незначительные корректи-
ровки. По мнению вице-губернатора –
руководителя администрации губерна-
тора Петербурга Александра Вахмист-
рова, это свидетельствует о высоком
качестве документа. Но времена меня-
ются, меняются и требования к прави-
тельству. Необходимость в разработке
нового документа вызвана рядом при-
чин. Первая – принятие антикризис-
ной программы правительства РФ, где
основной задачей указано повышение
эффективности работы органов испол-
нительной власти. Вторая причина –
принятие федерального закона «О про-
тиводействии коррупции».

Полномочия 
распределят оперативно

Предполагается, что теперь полно-
мочия вице-губернаторов города гу-
бернатор сможет менять более опера-
тивно. Так, если назначается новый
вице-губернатор, то помимо прочих
документов в Законодательное собра-
ние, которое утверждает кандидату-
ру, необходимо представить перечень
вопросов, которыми будет занимать-
ся чиновник. Если же полномочия

планируется изменить, то глава горо-
да должна уведомить об этом парла-
мент в течение трех дней. 

Три месяца без границ
Еще одно новшество – возможность

правительства в течение трех меся-
цев единолично осуществлять полно-
мочия в рамках вновь принимаемых
федеральных законов. Однако до ис-
течения этого срока исполнительная
власть должна представить в Законо-
дательное собрание соответствующий
городской документ о разграничении
полномочий с парламентариями.
Народные избранники, в свою оче-
редь, обязаны рассмотреть документ
в течение месяца. Данная мера по-
зволит избежать затягивания сроков
вступления в силу новых законода-
тельных актов.

Без гонораров и бизнеса
На членов городского правительст-

ва, в соответствии с новым законом,
будут распространены все антикор-
рупционные ограничения, относящи-
еся к федеральным чиновникам в со-
ответствии с федеральным законом о
государственной службе. Это запрет
занимать должность в других органах
исполнительной власти, запрет на
предпринимательскую и иную дея-
тельность, приносящую доход, в том
числе на получение гонораров. Воз-

можна лишь творческая и преподава-
тельская деятельность. Предполагает-
ся, что члены правительства должны
будут ежегодно декларировать свои
доходы. В этом году, последовав при-
меру Президента РФ Дмитрия Медве-
дева, петербургское правительство во
главе с губернатором Валентиной
Матвиенко о доходах и имеющемся
имуществе уже отчиталось.

Под личную ответственность
Отдельным постановлением, точнее,

изменением ранее принятого поста-
новления правительства Петербурга
№100, будет повышена персональная
ответственность вице-губернаторов за
принимаемые решения: будет упразд-
нен экспертно-консультационный со-
вет при правительстве, который зани-
мался согласованием законопроектов
и постановлений перед вынесением
их на обсуждение правительства.

Реклама

Валентина Матвиенко, губернатор
Санкт(Петербурга:
– Я всегда была сторонницей повы-
шения персональной ответственности
вице-губернаторов.

Цитата

На новом посту
Терентий
Мещеряков бу-
дет прежде всего
заботиться об
«улучшении ка-
чества жизни
горожан»
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Виктор Басаргин: «В тех регионах, где, к сожалению, строительный комплекс 

не сможет откликнуться на это предложение, государство будет строить само»

Марина Голокова

«Строительный Ежене(
дельник» публикует ос(
новные тезисы выступле(
ний главных участников
съезда, в которых обоз(
начены перспективы
дальнейшего развития
строительной отрасли.

Виктор Басаргин, ми(
нистр регионального раз(
вития Российской Феде(
рации:
– Уважаемые участники
съезда! Прежде всего мне
хотелось бы выполнить по-
ручение председателя пра-
вительства Российской Фе-
дерации и зачитать вам
обращение в адрес участ-
ников:
«Участникам и гостям VIII
съезда общероссийского
межотраслевого объедине-
ния работодателей «Рос-
сийский Союз строителей».
Приветствую участников
и гостей VIII съезда Россий-
ского Союза строителей!
За прошедшие годы Рос-
сийский Союз строителей
вырос в крупное, автори-
тетное профессиональное
объединение, которое не-
изменно демонстрирует
взвешенную, конструктив-
ную позицию, выступает
надежным партнером госу-
дарства в решении насущ-
ных экономических задач,
утверждении принципов
социального партнерства
и ответственности бизнеса
перед обществом. Все эти
проблемы обозначены как
ключевые пункты повестки
нынешнего форума. Уве-
рен, что съезд станет зна-
чимым событием в дело-
вой жизни страны, а реко-
мендации и предложения,
выработанные в ходе его
работы, будут востребова-
ны на практике, послужат
развитию строительного
комплекса как одной из ос-
новных отраслей экономи-
ки России. Председатель
правительства Российской
Федерации В.В. Путин».
Начну с выступления о ре-
гулировании в строитель-
ной отрасли. Когда задумы-
валось создание саморегу-
лируемых организаций в
строительстве, органы вла-
сти подразумевали, что по-
степенно вопросы, связан-
ные с регулированием
в строительной отрасли,

будут отходить к професси-
ональным союзам строите-
лей. Мы сегодня делаем
все, чтобы постепенно
функции, связанные с нор-
мативным обеспечением
вашей деятельности с конт-
ролем, регулированием ва-
шей сферы, передавались
именно вам, а не кому-ни-
будь другому. Сегодня
главная задача строите-
лей – не просить государ-
ство остаться регулятором
в этой сфере, а постепенно
принимать эти функции на
себя, за счет того, что у вас
профессиональных участ-
ников намного больше.
По поводу приказа, кото-
рый говорит о системо-
образующих региональ-
ных предприятиях. Когда
составлялся список из бо-
лее чем 1100 предприятий,
мы понимали, что боль-
шинство из них останется
в зоне внимания регио-
нальных органов власти.
Список этот был сделан
для того, чтобы они входи-
ли в систему мониторинга,
который осуществляет со-
ответствующий орган вла-
сти. В случае необходимос-
ти представитель региона
может обратиться в мини-
стерство за оказанием по-
мощи. Мы будем рассмат-
ривать ваши запросы в лю-
бом случае. Однако будет
вам оказана помощь или
нет – это зависит от мне-
ния профессионального
союза.
За небольшой период рабо-
ты ни одна отрасль не име-
ла такого внимания со сто-
роны министерства регио-
нального развития, как
строительство. Вопрос со-
здания саморегулируемых
организаций сейчас актуа-
лен практически во всех фе-
деральных субъектах. Мы
готовы рассматривать ваши
предложения по системе ре-
гулирования в строитель-
ной отрасли. Ждем любой
вашей инициативы.
Сегодня работу союза мож-
но признать удовлетвори-
тельной. Построить в та-
кой непростой период бо-
лее 63 млн кв. м жилья (по
итогам года) и не сдать по-
зиции в I квартале этого
года – это заслуга тех лю-
дей, которые здесь сидят.
Мы делали и будем делать
все необходимое для того,
чтобы активно поддержи-

вать строительную от-
расль.
Сейчас мы пытаемся ре-
шить проблемы, связан-
ные с развитием инфра-
структуры. Плату за под-
ключение и технологичес-
кое присоединение мы бу-
дем либо дифференциро-
вать, либо исключать для
социального и некоммер-
ческого жилья или жилья
эконом-класса. 
В ближайшее время мы по-
пытаемся решить основ-
ные задачи ипотеки.
В этом году на поддержку
жилищного строительства
из государственного бюд-
жета будет выделено более
450 млрд рублей. Из них
125 млрд рублей – на пер-
вичный рынок жилья.
В конце прошлого года на
капитализацию расходов
было направлено 60 млрд
рублей. В этом году также
предусмотрено 60 млрд
рублей: 20 млрд – в устав-
ный капитал, 40 млрд –
в качестве кредитных ре-
сурсов. Эти деньги направ-
лены на то, чтобы снизить
ставку по ипотеке. Сегодня
пока можно довести ставку
до 15 процентов. Таким
образом, мы переступим
психологический порог
доступности ипотечной
ставки.
Самый больной вопрос
в строительной отрасли
касается стоимости квад-
ратного метра жилья. Есть
предложение установить
предельную ставку по сто-
имости 1 кв. м жилья.
В тех регионах, где, к со-
жалению, строительный
комплекс не сможет от-
кликнуться на это предло-
жение, государство будет
строить само. У нас нет
другого выхода. Практиче-
ски во всех субъектах себе-
стоимость строительства
жилья может варьировать-
ся от 15 до 22 тысяч рублей
за кв. метр, не считая ин-
фраструктуры. 
Cегодня в рамках бюджет-
ного процесса на строи-
тельные организации воз-
лагаются определенные
обременения со стороны
органов власти, со сторо-
ны наших инфраструктур-
ных организаций. Сегодня
это все будет выведено из
тени. Этот год будет реаби-
литационным. Вы должны
это учитывать в своих рас-

ходах, чтобы на ваши пле-
чи не ложились левые об-
ременения. 
В этом зале поистине сидят
созидатели, те, от кого за-
висит тепло и уют в наших
домах, радость в наших
семьях. Всегда повторяю,
что, наверное, нет мечты
более светлой для каждого
жителя России, как когда-
то один раз в жизни приоб-
рести жилье! Еще раз
призываю вас работать
вместе. Мы всегда вас
поддерживали и будем
поддерживать!

Юрий Свердлов, замести(
тель председателя Коми(
тета Государственной Ду(
мы Российской Федера(
ции по строительству и
земельным ресурсам, де(
путат Госдумы:
– Кризис заставил в целом
скорректировать планы по
реализации национально-
го проекта «Доступное
и комфортное жилье –
гражданам России». Вмес-
те с тем правительством
Российской Федерации
уже приняты первые шаги
по оказанию государствен-
ной поддержки строитель-
ному комплексу и жилищ-
но-коммунальному хозяй-
ству. Так, в 2008 году всту-
пил в силу федеральный
закон, который предусмат-
ривает выделение средств
из федерального бюджета
для приобретения квартир
для военнослужащих. На-
чато дополнительное фи-
нансирование новых реги-
ональных программ по
стимулированию рынка
жилья. 
Вместе с тем необходимо
констатировать, что этими
мерами нельзя ограничи-
ваться, и необходимо про-
должить государственную
поддержку этой важней-
шей отрасли экономики.
Первое: в области жилищ-
ного строительства необ-
ходимо продолжить вы-
полнение государством
обязательств по обеспече-
нию отдельных категорий
граждан, установленных
федеральными законами.
Я говорю о ветеранах Ве-
ликой Отечественной вой-
ны, военнослужащих, мо-
лодых семьях, вынужден-
ных переселенцах, гражда-
нах, выезжающих из райо-
нов Крайнего Севера. Вто-

рое: необходимо продол-
жить стимулирование
спроса, поддержку потен-
циальных покупателей за
счет развития ипотечного
кредитования, гарантиро-
вание рефинансирования
ипотечных кредитов. Кро-
ме того, нужно обеспечить
внедрение новых видов
ипотечных кредитов. 
Нельзя не отметить, что го-
сударство в состоянии обес-
печить таким образом не
более 15-20 процентов го-
тового жилья. Нельзя рас-
сматривать государство как
замену рынку. Кроме того,
неправильно требовать от
государства подачи сигна-
лов, которые в состоянии
дезориентировать рынок.
Не нужна также выбороч-
ная поддержка отдельных
строительных компаний.
Необходимо поддерживать
строительную отрасль в це-
лом. Необходимыми явля-
ются условия развития за-
конодательной базы по
строительству частного
и малоэтажного жилья,
внедрение новых форм
объединений граждан в це-
лях жилищного строитель-
ства. При этом необходимо
пресечь возможные злоупо-
требления. Они, как извест-
но, у нас имеются. В том
числе хотел бы отдельно
отметить, что у нас есть
застройщики, в деятельнос-
ти которых наблюдается
обход положения № 214
ФЗ, из-за чего дольщики
подвергаются необоснован-
ному риску. 
В условиях кризиса важ-
ную роль приобретают
действия по снижению
административных барье-
ров для застройщиков.
В этой части мы будем со-
здавать прозрачные прави-
ла предоставления земель-
ных участков для строи-
тельства, исключив избы-
точные нормы согласова-
ния, а также обеспечим
участие инвесторов в до-
статочно комфортной для
них разработке документа-
ции по планировке терри-
торий. 
В области технического ре-
гулирования мы готовим
к принятию технический
регламент о безопасности
зданий и сооружений. Это
очень сложный и нетриви-
альный технический рег-
ламент, который сущест-

венно повысит требования
к строительству жилых до-
мов. В настоящее время
действуют 144 СНиПа, из
них 70 СНиПов должны
носить обязательный ха-
рактер. Мы не в состоянии
перенести все эти СНиПы
в закон. Как вы знаете,
стандарты применяются
добровольно. В то же вре-
мя мы не можем в полной
мере возложить это на доб-
росовестность проектиров-
щика и застройщика. По-
этому мы планируем в тех-
ническом регламенте ука-
зать стандарты, примене-
ние которых будет обяза-
тельным. 
В области саморегулирова-
ния: большое значение
имеет отказ от лицензиро-
вания, принятие эффек-
тивной формы саморегу-
лирования, которая долж-
на стать действенным ме-
ханизмом повышения от-
ветственности участников
строительного рынка с це-
лью повышения качества
строительных работ. То,
что я сказал – это не
абстрактные лозунги. Это
конкретный план работы,
разработанный партией
«Единая Россия».

Владимир Яковлев, пре(
зидент Российского
Союза строителей:
– Наш президент Дмитрий
Анатольевич Медведев не
случайно говорил о том,
что сейчас перед нами сто-
ит главная задача – строить
по одному квадратному ме-
тру на человека. Эту задачу
мы уже начали выполнять.
Кризис немного сбил тем-
пы, но я уверен в том, что
мы с вами его все вместе
преодолеем. Если вы обра-
тили внимание, Владимир
Владимирович Путин в
своем выступлении сказал,
что во многом выход из
кризиса зависит от того,
как будет работать строи-
тель. Именно строительная
отрасль всегда создает не-
обходимые россиянам ра-
бочие места. Здесь подни-
малось несколько важных
проблем. В частности, это
вопросы, связанные с зем-
лей, ипотечным кредитова-
нием, как одним из меха-
низмов решения задач по
приобретению жилья, и др.
В ближайшее время мы со-
ставим перечень главных
вопросов. Определим дей-
ствия конкретных лиц, от-
вечающих за решение дан-
ных вопросов. Еще раз хочу
выразить слова благодар-
ности всем вам за участие,
за решения, за тот объем
работ, который вы делаете
на местах. Хочу поздравить
вас с наступающим празд-
ником труда и весны, по-
здравить вас с наступаю-
щим Днем Победы! Счас-
тья вам, радости, любви,
надежды!

съезд

Выход из кризиса зависит от строителей
В этом году VIII съезд Российского союза строителей связан со многими переломными

моментами. Проблемы, вызванные кризисом, строители теперь будут решать с новым гла-

вой Союза – Владимиром Яковлевым, бывшим министром регионального развития Рос-

сии и экс-губернатором Санкт-Петербурга.

Надежда Мерзлякова

Контрольный пакет акций
ОАО «Русский торгово-про-
мышленный банк» (Руско-
банк), принадлежавший Во-
сточно-Европейской фи-
нансовой корпорации
(ВЕФК), перешел в управле-
ние правительства Леноб-

ласти. Договоренность о пе-
редаче контрольного паке-
та акций в управление ис-
полнительной власти Ле-
нобласти была достигнута
на прошлой неделе в ходе
переговоров правительства
региона с ВЕФК. 
Сделка проведена в целях
компенсации нанесенного
областной казне ущерба.
У «Инкасбанка», другого
кредитного учреждения
корпорации ВЕФК, где Ле-

нобласть размещала свои
средства в депозиты, была
в феврале этого года отоз-
вана лицензия на право
проведения банковских
операций. Банк, нарушив
условия заключенного с
ним областным комитетом
финансов договора, не
смог вернуть в областную
казну 1,8 млрд рублей. Об-
ласти передан пакет ак-
ций, компенсирующий
сумму невозвращенного

депозита, который оцени-
вается в размере 590 млн
рублей. 

Чистый убыток группы
ОАО «Газпромбанк» за
2008 год по МСФО соста-
вил 60,1 млрд рублей,
против прибыли в разме-
ре 33,6 млрд рублей в
2007 году. Основными
причинами отраженного

в 2008 году убытка явля-
ются отрицательная пере-
оценка срочных валют-
ных сделок банка и нереа-
лизованные убытки от пе-
реоценки портфелей цен-
ных бумаг. Использова-
ние различных подходов к
оценке текущих и сроч-
ных сделок, являющихся
элементами хеджирова-
ния, приводит к отраже-
нию в составе финансо-
вых результатов по МСФО

учетного убытка в разме-
ре 27 млрд рублей, кото-
рый будет отражен в виде
дополнительных прибы-
лей в аналогичной сумме
в последующих отчетных
периодах в результате ре-
ализации хеджа. Так, уже
в I квартале 2009 года
ожидаемая прибыль по
переоценке операций
в иностранной валюте
по МСФО составит более
16 млрд рублей.

финансы



аналитика

Арендатор всегда прав
Рынок торговой недвижимости, пережив девальвацию рубля, вступил в фазу

стабилизации. С конца первого квартала текущего года мы наблюдаем рост

активности ритейлеров, заполняются вакантные площади в сегменте стрит-ритейл

и в торговых центрах. 

Наталья Бурковская

До апреля на рынке наблюдалось
увеличение вакантных площадей
и уменьшение объемов предложе(
ния. По мере выхода из кризиса
это поможет предохранить рынок
от перегрева и создаст почву для
здоровой конкуренции.

Строить, чтобы торговать
По итогам I квартала 2009 года ры-

нок качественных торговых площа-
дей Петербурга составил свыше
3700 тыс. кв. м. Прирост к декабрю
прошлого года составил  3%. По раз-
личным данным с начала года в Пе-
тербурге введено в эксплуатацию от
138 тыс. кв. м до 148 тыс. кв. м, что
практически равноценно вводу
в I квартале прошлого года. 

В большинстве случаев это расшире-
ние существующих ТРК и сетей. Сре-
ди самых знаковых объектов – ТВК
«Карелия» с площадью свыше 40 тыс.
кв. м, из которых торговая площадь
составит всего 12 тыс. кв. м; ТРК «Не-
вский-2» – 13, 5 тыс. кв. м; третья оче-
редь Miller-center – 7 тыс. кв. м и вто-
рая очередь «Сити Молл» - 26,3 тыс.
кв. м. На подходе третья очередь «Си-
ти Молл», площадь которой составит
64 тыс. кв. м.  Кроме того, сданы ТЦ
«Мебель-Wood» площадью около
30 тыс. кв. м,  гипермаркет K-rauta –
10,2 тыс. кв. м и ТЦ «Волковская» –
11,5 тыс. кв. м. Больше всего торговых
площадей построено в Приморском
районе города. Заморожено свыше
10 объектов, в том числе проекты
«Граф Орлов» и «Гринвич» от ЛЭК,
«Электрик-Сити» от ЛСР, четыре строй-
ки «Макромира» и три – «Адаманта».

По данным Praktis, в первом кварта-
ле введено 24% от общего прогнози-
руемого объема в 2009 году. Если ана-
лизировать заявленные объекты без
поправки на кризис, то эта цифра со-
ставит всего 8%.

Согласно исследованиям АРИН, ос-
новной тенденцией рынка качествен-
ных торговых площадей стало сокра-
щение темпов прироста новых
торговых центров. Если ситуация не
изменится, то к 2012 году объем та-
ких площадей составит 4,2 млн кв. м,
против прогнозируемых ранее 5 млн
кв. м к 2011-му.

Сейчас в городе ведется строитель-
ство 34 объектов недвижимости. Это
около 40% от заявленного количест-
ва. По данным АРИН, в 2009 году объ-
ем вода торговых площадей составит
около 220 тыс. кв. м. Из крупных тор-
говых комплексов в 2009 году должен
быть введен суперрегиональный ТРК
«Лето» (см. таблицу). Кроме этого

планируется ввести три МФК Grand
Capital, «Невский плаза», «Толстой
Сквер».

Ставки падают
Во второй половине 2008 года нача-

лась корректировка спроса, вызванная
негативным влиянием мирового эко-
номического кризиса. Сегодня ситуа-
ция понемногу выправляется. «Если
в марте 2009 года на Большом прос-
пекте Петроградской стороны пусто-
вало 80% торговых площадей, а на Не-
вском около 70%, то сегодня эти
показатели снизились до 70% и 60%
соответственно», – комментируют экс-
перты международной консалтинго-
вой компании Astera. Очевидно, что
тренд положительный, ритейлеры по-
нимают, что сложилась выгодная для
них ситуация, которой надо восполь-
зоваться. Cобственники встроенных
торговых помещений, как и управля-
ющие компании торговых центров,
готовы идти на уступки по условиям
вхождения в сделку и арендным став-
кам. Средний показатель понижения
ставки аренды к текущему моменту
составил 40%, к середине года колеба-
ния составят еще около 10%.

При этом среди торговых операто-
ров развиваются, в первую очередь,
ценовые сегменты «средний» и «сред-
ний минус». Некоторые сетевые ри-
тейлеры сокращают сети, сохраняя
рентабельные точки в местах с высо-
ким пешеходным потоком, даже если
ставка аренды в таких местах выше.
Многие операторы занимаются пере-
дислокацией своих магазинов, в зави-
симости от того, где собственник по-
мещения оказывается сговорчивей
в отношении коммерческих условий.
Это обуславливает растущий уровень
ротации арендаторов в торговых цен-
трах и в стрит-ритейле. 

По данным Praktis, с начала года до-
ля пустующих площадей увеличилась
с 8% до 12%. Больше всего их в ТЦ, от-
крытых в 2008 году. Наиболее востре-
бованы небольшие и средние поме-
щения до 25 тыс. кв. м, а также
крупные центры с хорошей транс-
портной доступностью. Часть ТК бу-
дет терять арендаторов, которые либо
свернут свою деятельность, либо пе-
ребазируются в другие ТЦ или встро-
енные помещения с более удачной ло-
кацией, концепцией и арендными
условиями. К апрелю количество
арендаторов, планирующих сокра-
тить или закрыть торговые точки, до-
стигло 47% против 39% в декабре. 

В первом квартале 2009 года увели-
чилась доля вакантных площадей
в некачественных торговых ком-
плексах. По данным Astera, наблюда-

ется значительный процент вакант-
ных площадей в новых торговых ком-
плексах, сданных в эксплуатацию
в конце 2008 года. В то же время
в качественных современных торго-
вых комплексах, введенных в эксплу-
атацию в первом полугодии 2008 го-
да и ранее, не наблюдается снижение
спроса и увеличение доли вакантных
площадей. 

Из позитивного: появилась заинте-
ресованность арендаторов в покупке
торговых площадок. В начале 2009 го-
да увеличился объем предложений по
продаже торговых комплексов цели-
ком или отдельных площадей в соста-
ве торговых комплексов. Некоторые
объекты торговой недвижимости пе-
реходят в собственность банков из-за
неспособности девелоперов погасить
долги по кредитам. 

В первом квартале арендные ставки
в долларовом и в рублевом эквивален-
те снизились на 7-10% в ТЦ и на 30%
во встроенных помещениях. Все боль-
шее число арендаторов заинтересова-
но в оплате аренды по проценту от
оборота, а не по фиксированной
арендной ставке. В апреле 2009 года
около 26% УК готовы понизить свои
арендные ставки, тогда как в конце
прошлого года таких желающих не
было вовсе. По прогнозам аналитиков
снижение ставок продолжится до кон-
ца года и составит еще 25-30%.

коммерческая недвижимость
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В первом квартале введено 24% от общего прогнозируемого 

объема в 2009 году

Распределение площадей, введенных в 2009 г., 

по районам

Арендные

ставки в дол-

ларовом

и в рублевом

эквиваленте

снизились

на 7-10%

Алексей Чижов, директор по кон(
салтингу Praktis CB:
– После окончания девальвации руб-
ля в феврале 2009 года рынок ком-
мерческой недвижимости вступил
в фазу стабилизации. На более низ-
ком уровне цен (в некоторых сегмен-
тах снижение достигло 50%), позиции
продавцов и покупателей сблизились,
вследствие чего возобновились сдел-
ки с объектами коммерческой недви-
жимости и земельными участками.
В целом рынок характеризуется уве-
личением количества вакансий во
всех сегментах и постепенным умень-
шением объемов предложения, что
в среднесрочной перспективе, по ме-
ре выхода из кризиса, предохранит
рынок от перенасыщения площадями.

Мнение

Александр Гришин, генеральный
директор VMB(Trust:
– Если раньше сети расширялись до
максимально возможных размеров,
увеличивая обороты и присутствие
в регионах, то сегодня открытие новой
точки требует временных и финансо-
вых затрат на фоне упавших оборотов
и снизившейся покупательской актив-
ности. Необходимо снижение издер-
жек, переоценка рентабельности каж-
дой точки, аккумулирование средств
для погашения кредитов и займов.
С точки зрения покупателя, это озна-
чает, что в один прекрасный день он
не найдет на привычном месте своего
любимого магазина. В худшую сторо-
ну меняется и ассортимент товаров.
Для девелопера, который построил
новый торговый объект, но еще не
ввел в эксплуатацию, наступают тя-
желые времена. Неверная концеп-
ция и размещение в «непроходимых»
местах могут повлечь крупные фи-
нансовые проблемы. А вот ритейлер
сегодня находится в выигрыше. У не-
го появилась уникальная возмож-
ность выбора места для торговых то-
чек. Причем нередки случаи, когда
новый арендатор размещается на
оборудовании предшественника, со-
кращая таким образом издержки на
открытие торговой точки.

Мнение

Екатерина Марковец, директор де(
партамента консалтинга и оценки
АРИН:
– По итогам за I квартал 2009 года
активно возводятся лишь 40% строя-
щихся торговых центров. Наибольшие
темпы строительства характерны для
почти готовых торговых комплексов.
На мой взгляд, связано это с тем, что
девелоперы хотят быстрее завершить
почти готовые ТЦ, чтобы сдать их
в аренду и начать «отбивать» вложен-
ные деньги. По нашим прогнозам,
объем ввода качественных торговых
площадей за 2009 год составит по-
рядка 220 тыс. кв. м, что на 36,5% ни-
же, чем в 2008 году.

Мнение

Людмила Рева, директор департа(
мента брокерских услуг ASTERA
St.Petersburg:
– Мы ожидаем, что на рынке аренды
торговой недвижимости предстоит
активное лето, и если раньше июнь
и август были месяцами относитель-
ного затишья, то в условиях кризиса
все привычные сезонные периоды
сбиты. Ритейлерам нужно наверсты-
вать планы по развитию за IV квар-
тал 2008-го и I квартал 2009-го, по-
этому все летние месяцы спрос на
торговые помещения будет удержи-
ваться на достаточно высоком уров-
не. Прогнозировать дальше пока не-
возможно, так как многие операторы
будут пересматривать свои стратегии
развития на второе полугодие, следуя
изменениям рынка.

Мнение

Торговые центры, вводимые в эксплуатацию в I-IV кварталах 2009 года

название тип адрес общая Арендо(пригодная девелопер основные

площадь площадь арендаторы

Купчино ТЦ Малая Балканская ул., 24 840 15 000 РТМ Эльдорадо,
северо-западнее д.21, лит.А Вещь!, Мосмарт,

Crazy Park
Mercury ТЦ Большая Конюшенная, д. 21/23 22 000 12 100 Mercury Mercury
AURA Специализиро- Лахтинскийпр, д.85 14 650 8 058 ЛенСпецСМУ нд

ванный ТЦ
CRUISE ТЦ Богатырский пр. 22 000 13 200 Невский Альянс Телемакс, Алые
Паруса
Лето ТРК Пулковское шоссе, в зоне 107 761 81 554 Система-Галс Ашан,

коммерческого парка «Пулково» МедиаМаркт
Русские Самоцветы ТРК Карла Фаберже пл., 30 000 19 212 Русские Самоцветы нд
на реке Смоленке торгово-офисный Декабристов пер./ 14 920 3 700 ЛенСпецСМУ нд

комплекс Смоленки наб., участок 1
итого 236 171 152 824

Источник: ООО «АРИН»
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Павел Штепан прогнозирует в 2009 году снижение 

процентной ставки по ипотечным кредитам

Ре
кл

ам
а

«Несмотря на сокраще(
ние объемов выдачи,
ипотека в 2009 году
у определенных катего(
рий населения остается
востребованной», – к та(
кому выводу пришли уча(
стники круглого стола
в Ассоциации риэлтеров
Санкт(Петербурга и Ле(
нобласти «Личный де(
фолт: как сохранить ипо(
течную квартиру». 

Риск – 
неблагодарное дело
По мнению генерального
директора ООО «Центр жи-
лищного кредитования»
Ирины Забродиной, несмо-
тря на то, что объем ипо-
течных сделок сократился
на 50-80%, спрос на креди-
ты, размер которых не пре-
вышает 2 млн рублей, по-
прежнему существует.
«Сегодня кредиты берутся
на недостающие суммы
при получении государ-
ственных субсидий и со-
вершении обменных сде-
лок. При этом потребитель
не рискует брать долго-
срочные кредиты, посколь-
ку не уверен в своей плате-
жеспособности», – отмеча-

ет эксперт. Из ста заявок на
получение ипотечного кре-
дита одобрение получают
10%, в то время как про-
цент одобренных потреби-
тельских займов составля-
ет лишь 5%.
«В настоящий момент по-
тенциальный заемщик
сталкивается с проблемой
отсутствия выбора, по-
скольку за полгода количе-
ство банков, предлагаю-
щих ипотечные програм-
мы, сократилось с 80 до
4-5, а количество ипотеч-
ных программ – с 200 до
20-30», – отмечает совет-
ник по связям с обще-
ственностью ООО «Город-
ской ипотечный банк»
Мария Варешина.
Президент Ассоциации ри-
элторов Санкт-Петербурга
и Ленобласти, председатель
правления ООО «Уником»
Павел Штепан прогнозиру-
ет в 2009 году снижение
процентной ставки по ипо-
течным кредитам. Коммен-
тируя это смелое предполо-
жение, Мария Варешина
говорит, что снижение ипо-
течных ставок может про-
изойти к зиме, однако бу-
дет незначительным – все-

го 1-1,5%. «Уровня ипотеч-
ных ставок 2007 года
в этом году мы не дости-
гнем», – уверена эксперт. 

Не доводите до суда
По мнению руководителя
кредитно-кассового офиса
ООО «Городской ипотеч-
ный банк» в Санкт-Петер-
бурге Андрея Пименова,
к концу 2009 года на ипо-
течном рынке возможно
увеличение в 2 раза объ-
емов досудебной продажи

ипотечных квартир из-под
залога. Данный прогноз
сделан с учетом того, что
в ближайшем будущем не
ожидается улучшения
платежеспособности насе-
ления. 
Объем реализуемых квар-
тир из-под залога в досу-
дебном порядке составляет
в настоящий момент 1,5%
по рынку.
По данным ООО «Город-
ской ипотечный банк»,
в Санкт-Петербурге про-

цент выставленных на про-
дажу ипотечных квартир
в судебном порядке со-
ставляет менее 1% от об-
щего объема выданных
в стране ипотечных креди-
тов. Отметим, что общий
объем российского рынка
ипотечных займов оцени-
вается в 700 тыс. кредитов.  

На распутье
По мнению участников
рынка, банк и заемщик за-
интересованы в досудеб-
ной реализации проблем-
ного актива, поскольку
это дает возможность опе-
ративно продать объект
по рыночной цене и ис-
ключает возможные за-
траты одной из сторон на
судебные издержки. Реа-
лизовать квартиру из-под
залога в досудебном по-
рядке можно по трем схе-
мам. Банку наиболее вы-
годна схема, согласно ко-
торой заемщик сам ищет
покупателя, заключает
с ним договор купли-про-
дажи, который оформля-
ется до перехода права
собственности к покупате-
лю и снятия с квартиры
обременения. При этом,
получив от покупателя
деньги, заемщик гасит
ипотечный кредит. Дан-
ная схема является риско-
ванной для покупателя,
поэтому договор купли-
продажи во избежание не-
доразумений следует заве-
рить у нотариуса. 
Менее распространен вто-
рой вариант продажи ипо-
течной квартиры, когда
жилье переходит к новому
владельцу вместе с обреме-
нением. При этом банк

рассматривает покупателя,
как потенциального зало-
годателя и должен одоб-
рить получение им креди-
та. Эта схема является бо-
лее рискованной для бан-
ка, поскольку, пока идет
переоформление докумен-
тов в Росимуществе, воз-
никает ситуация, когда
квартирой владеет один
человек, а залогодателем
является другой. Третья
схема наиболее рискован-
на для банка: в данном
случае покупатель приоб-
ретает необремененную
квартиру и на момент пе-
реоформления документов
ипотечный кредит остает-
ся необеспеченным. 
Комментируя возмож-
ность судебной процеду-
ры обращения взыскания
на ипотечную квартиру,
генеральный директор
ООО «Авентин-Недвижи-
мость» Антон Баранов
прогнозирует дальнейшие
изменения в законода-
тельстве с целью защиты
физических лиц от воз-
можных обращений банка
на взыскания  по просро-
ченным кредитам. «Уже
сегодня физические лица,
в отличие от корпоратив-
ных заемщиков, могут
ожидать положительных
судебных решений по ста-
тье 451 ГК РФ». Отметим,
что согласно статье, заем-
щик имеет право на пере-
смотр кредитного догово-
ра, если его обстоятельст-
ва изменились настолько,
что, если бы стороны
могли это предвидеть,
кредитный договор был
бы заключен на других
условиях.

ипотека

Кризисные варианты
Ипотека продолжает жить и развивается по кризисному сценарию. 

К концу 2009 года эксперты прогнозируют незначительное снижение

ипотечной ставки и увеличение объема реализованных 

из-под залога ипотечных квартир.

По мнению Андрея Пименова, на ипотечном рынке воз-
можно увеличение в 2 раза объемов досудебной продажи
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Если раньше российские покупатели планировали самостоятельно делать дизайн,

то сегодня все чаще соглашаются на полную комплектацию

дежурный по ситуации

Финские продавцы счастья

ном соотношении, то это всего 3 про-
цента от общего числа. Но если мы
проследим динамику, то увидим, что
с 2007 по 2008 год количественный
прирост российских потребителей со-
ставил 25 процентов.

– А чем сегодня можно заинтересо-
вать, соблазнить потенциального
российского клиента? Как правило,
состоятельные соотечественники
избалованы мировыми курортами,
морем, пальмами.

–  Самый лучший и эффективный
способ привлечь новых клиентов – это
рассказы россиян, уже купивших фин-
ские шале и виллы, отдохнувших на
наших курортах и вкусивших пре-
лесть финского сервиса. Могу приве-
сти показательный пример: бизнес-
мен из Петербурга приехал на
горнолыжный курорт Вуокатти и во
время отпуска узнал, что апартамен-
ты здесь можно приобрести в соб-
ственность. Теперь он приезжает сю-
да семьей, привозит друзей.

–Какова средняя стоимость виллы
и шале?

– Все зависит от площади апартамен-
тов и их местонахождения. Цена ко-
леблется от 150 тыс. EUR до 500 тыс.
EUR.  Это средняя сумма за шале с пол-
ной обстановкой. Апартаменты могут
быть от 45 кв. м до 160 кв. м.

– Как выглядит среднестатистиче-
ская вилла или шале?

– Типичные апартаменты для отды-
ха – оборудованная по последнему
слову квартира в здании типа отеля.
Это позволяет комплексно и беспере-
бойно обслуживать недвижимость,
обеспечивая высокий сервис. Челове-
ку не нужно заботится ни о чем, он
только отдыхает. Поблизости есть ре-
сторан, SPA, сауны, детские площадки,
магазины и многое другое. Клиентам
зачастую не приходится даже пользо-
ваться машиной.

– Хотели бы вы приобрести недви-
жимость в Петербурге и какую?

– Сегодня я, конечно, не планирую
покупать недвижимость в вашем го-
роде. Но чисто теоретически я бы при-
обрел квартиру 40 кв. м и сдавал бы ее
в аренду. 

– Где бы вы предпочли иметь квар-
тиру, в центре или на окраинах го-
рода?

– Самое важное в квартире – ее мес-
тоположение. Должен признаться, что
я не настолько хорошо знаю Петербург,
чтобы назвать какой-то конкретный
район. Надо чаще приезжать сюда, зна-
комиться с городом, изучать его досто-
примечательности и географию.

«Мы продаем не просто недвижимость, а комфортный отдых, ощущения праздника

и счастья, которые останутся надолго», – говорит Марко Оинас, руководитель

по направлению «Апартаменты для отдыха в Финляндии» ЮИТ Ракеннус Ою.

Беседовала Наталья Бурковская

В Петербурге компания ЮИТ изве(
стна как крупный застройщик и де(
велопер. А вот о том, что этот же
концерн продает в России апарта(
менты для отдыха, знают далеко
не многие. «Приобретая виллу или
шале, наши клиенты получают соб(
ственную недвижимость в Финлян(
дии плюс качество сервиса» –
утверждает финский эксперт.

– Экономический кризис коснулся
в первую очередь девелоперов, а так-
же сферы туризма и отдыха. Есть ли
сегодня желающие вкладывать день-
ги в недвижимость для отдыха?

– Спрос есть, несмотря на общую
экономическую ситуацию. Наши по-
тенциальные покупатели, несмотря
на кризис, остаются платежеспособ-
ны. Они по-прежнему предпочитают
проводить досуг в комфортных усло-
виях, как говорится, на самом высо-
ком уровне. Такие люди привыкли
вкладываться в ликвидные продукты.
Правда, сегодня клиенты стали вести
себя намного осторожнее, они долго
выбирают и присматриваются.

– Чем отличаются дома для отды-
ха в Финляндии от жилых домов?

– Их отличает два аспекта. Прежде
всего, это концепция.  Если мы говорим
о шале для досугового проживания, то
кроме недвижимости клиент приобре-
тает сервис, обслуживание и набор тра-
диционных услуг. Но главное, конечно,
это местоположение виллы или шале,
которые находятся рядом с известны-
ми горнолыжными курортами или не-
посредственно на самих курортах.

– Отличается ли себестоимость
строительства шале и вилл от тради-
ционной недвижимости? В чем вы-
ражается эта разница?

– Да, расходы на строительство очень
разнятся и тому есть две причины. Во-
первых, кроме традиционных условий
проживания мы придерживаемся еще
специальных норм и стандартов на при-
ем посетителей в этих апартаментах. 

– Что это значит? 
– Например, если мы говорим о ша-

ле, то нужно учитывать, что нормы
противопожарной безопасности в них
на порядок выше, чем в обычном кот-
тедже. Второй момент – качество от-
делки шале гораздо выше обычной
квартиры. Такое жилье предполагает
высочайший уровень исполнения
строительных работ и полное оснаще-
ние жилища всем необходимым. То
есть клиент получает не только стены
и крышу, но и полный комплект для
проживания, включающий различ-
ную мебель, светильники, бытовую
технику, кухонные принадлежности,
гардины и даже бокалы для вина.   

– Каков виртуальный портрет ва-
шего покупателя?

– Мы ведем статистику и подробно
исследуем нашу клиентскую базу, по-
этому имеем полное представление
о нашем среднестатистическом кли-
енте. Но наши клиенты в Финляндии
и в России отличаются друг от друга.
Типичные финские клиенты, приоб-
ретающие апартаменты для отдыха
и шале для досугового проживания
в Финляндии, – это супружеская пара
старше 50 лет. Наши российские кли-
енты, как правило, моложе – 40-
45 лет. Но и российских, и финских
покупателей объединяет одно – это
люди  с активной жизненной позици-
ей, они любят активный отдых, при-
выкли его проводить в окружении де-
тей и внуков. Наши клиенты
влюблены в место, где приобретают
жилье. Они приезжают к нам не раз
и не два, прежде чем решиться на по-
купку. С этим местом у них связано
много приятных воспоминаний,
и они хотят продолжить радовать се-
бя этими чудесными моментами жиз-
ни. Можно сказать, что они приобре-
тают ключ в мир своих приятных
ощущений. 

– Отличаются ли российские кли-
енты от европейских и чем?

– Европейские клиенты приучены
приобретать коттеджи с отделкой. Эта
культура медленно, но распространя-

ется и на Россию. Если раньше рос-
сийские покупатели планировали са-
мостоятельно делать дизайн, то сегод-
ня все чаще соглашаются на полную
комплектацию: внутреннюю отделку,
кухонные гарнитуры, гардеробные
и так далее. Я убежден, что в будущем
эти виртуальные портреты европей-
ского клиента и российского потреби-
теля будут сближаться, и разница
между ними исчезнет совсем.

– Какой процент состав-
ляют российские покупа-
тели?  

– На сегодняшний мо-
мент большинство наших
клиентов – жители Петер-
бурга, очень небольшую
часть составляют москви-
чи. Но надо помнить, что
на вашем рынке мы начали
работать совсем недавно,
и общая доля россий-
ских клиентов в на-
шей базе неве-
лика. Если
говорить
о п р о -
цент-

Марко Оинас: 
«На сегодняшний
момент большин-
ство наших клиен-
тов – жители
Петербурга»

Любовь Андреева

Городской бюджет готов
выделить 55,5 млн руб(
лей на развитие иннова(
ционных предприятий
Петербурга. 

Городское правительство
утвердило порядок предос-
тавления в 2009 году субси-
дий на реализацию про-
граммы инновационно-тех-
нологического развития
промышленности Санкт-Пе-
тербурга на 2009-2011 годы
и субсидий Санкт-Петер-
бургскому фонду поддерж-
ки промышленности.
30 млн рублей будут потра-
чены на модернизацию про-
изводства и закупку нового,
прогрессивного оборудова-
ния. Остальные средства чи-
новники предлагают напра-
вить на внедрение систем
менеджмента, соответству-
ющих национальным

и международным стандар-
там, подготовку квалифици-
рованных кадров для про-
мышленных предприятий,
а также на помощь в про-
движении продукции петер-
бургских предприятий на
рынках сбыта. 
Губернатор Петербурга
Валентина Матвиенко под-
черкнула, что подобные це-
левые субсидии являются
важной мерой поддержки
реального сектора эконо-
мики. «Необходимо посто-
янно увеличивать объемы
финансирования город-
ской промышленности», –
сказала  глава города. 
Приветствуются и самос-
тоятельные проекты ком-
мерческих структур, раз-
вивающие данное направ-
ление. Так, фонд новых
технологий FlyLab и «Мо-
лодежный Инновацион-
ный центр» при поддержке
Санкт-Петербургской тор-

гово-промышленной пала-
ты и группы компаний
«Тэтра-Электрик» объяви-
ли конкурс инновацион-
ных идей в сфере энерго-
эффективности и энерго-
сбережения.
Основная цель этого состя-
зания – найти и поддер-
жать инновационные тех-
нологические и техничес-
кие разработки в области
энергоэффективности и
энергосбережения. Внедре-
ние подобных «ноу-хау» по-
зволит в будущем снизить
энергозатраты различных
групп потребителей.
Организаторы конкурса по-
старались создать интерак-
тивную среду для его участ-
ников, помоч в получении
знаний и навыков в области
управления инновацион-
ными проектами – от фор-
мулирования идеи до ком-
мерциализации проекта.
На конкурс принимаются
заявки от групп разработ-
чиков, в состав которых
входят студенты, аспиран-
ты и молодые специалисты.

Группа разработчиков мо-
жет привлекать в свой
состав необходимых специ-
алистов, например, в обла-
сти патентоведения, а так-
же предпринимателей.
Состав группы не может
превышать десять человек.
Обязательным условием
участия является соответ-
ствие предложенных идей
российскому законода-
тельству и подзаконным
актам в области энергети-
ки, что является необходи-
мым условием для внедре-
ния разработок. Область
применения и сегмент
рынка указываются в заяв-
ке. Подробные условия
конкурса, этапы проведе-
ния и образец заявки бу-
дут опубликованы на сайте
www.flylab.ru.
Победитель конкурса по-
лучит от группы компаний
«Тэтра-Электрик» грант
в объеме годового финан-
сирования проекта, а так-
же возможность развивать
проект в рамках Фонда но-
вых технологий FlyLab.

проекты

ДЕНЕЖНЫЕ ИННОВАЦИИ

открытие

«МАГНА» НАЧИНАЕТ

СТРОИТЕЛЬСТВО ЗАВОДА 

Наталья Тимофеева

Несмотря на кризис, в мае будет заложен
первый камень в основание завода по произ(
водству автомобильных компонентов концер(
на «Магна». 

Соответствующее постановление о проектиро-
вании и строительстве приняло городское прави-
тельство. ООО «Магна Санкт-Петербург» предос-
тавлен земельный участок площадью 301 631 кв.
м. Территория расположена в поселке Шушары
Пушкинского района северо-западнее дома 31 ли-
тер B по Московскому шоссе. 

Срок строительства составит 25 месяцев. Мемо-
рандум о взаимопонимании между Петербургом
и компанией «Магна» был подписан в декабре
2008 года. Общий объем инвестиций в строитель-
ство производства автокомпонентов составит бо-
лее 3 млрд рублей. 

Первая очередь завода (штамповочно-прессо-
вое производство деталей кузова) будет заверше-
на в IV квартале 2010 года. В дальнейшем плани-
руется создать на площадке производство
комплектующих из пластика, а затем расширить
обе очереди завода.



В Центральном районе возведут административное здание, во Фрунзен-

ском районе – гостиницу, а в Приморском районе – плавательный

бассейн. Инвесторы приступят к изыскательским работам.

изыскательские работы

Для бизнесменов и спортсменов

Ирина Барчук

ЗАО «Синопская набережная» пла(
нирует построить административ(
ное здание со встроенной
подземной автостоянкой северо(
восточнее дома 4, лит А по Хер(
сонскому проезду. 

Изыскания начнутся на земельном
участке площадью 2204 кв. м. Инвес-
тор уже разработал градостроитель-
ную документацию на территорию
между Синопской набережной, Хер-
сонским проездом, территорией СПб
ГУП «Смольнинское», проспектом Ба-
кунина и Исполкомовской улицей. По
словам генерального директора ЗАО
«Синопская набережная» г-на Сумба-
ева, компания приобрела некоторые
объекты недвижимости (здания быв-
шего медицинского вытрезвителя,
ОАО «Ремонтно-механический завод»
и ОАО «Автопарк №7 Спецтранс») и
расселила более 2 тыс. кв. м аварий-
ного жилого фонда. Здесь нет объек-
тов, находящихся в ведении КГИОП,
но на всю территорию распространя-
ется режим ЗРЗ 2-1 и строительные
работы будут проводиться по согласо-
ванию с комитетом.

Во Фрунзенском районе на месте ас-
фальтированной площадки, исполь-
зуемой для стоянки автомобилей,
ООО «Альянс» собирается построить
гостиницу. Земельный участок, пло-
щадью 1180 кв. м находится восточ-
нее дома 2В по Растанной улице.
Компания начала реализацию проек-
та в 2007 году, именно тогда она по-

лучила участок для проведения изыс-
кательских работ. Однако завершить
их в установленный срок не удалось
из-за необходимости разработки гра-
достроительной документации на
квартал. 

ООО «Бассейны» получит очередной
земельный участок для реализации
программы по строительству плава-
тельных бассейнов в разных районах
города. На сей раз инвестору выделе-
ны 4990 кв. м земли в поселке Ольги-
но, юго-восточнее дома 1 по Песоч-

ной улице. Проект одобрен Комите-
том по физической культуре и спорту.
Сейчас на участке находится пустырь
с древесно-кустарниковой раститель-
ностью. По данным Комитета по бла-
гоустройству и дорожному хозяйству,
участок не входит в состав городских
земель, занятых зелеными насажде-
ниями общего пользования. Договор
аренды земельного участка, заклю-
ченный в сентябре 2006 года, был рас-
торгнут КУГИ в сентябре 2008 года по
решению суда.

Ирина Барчук 

Изменены условия проведения торгов по двум зе-
мельным участкам в Приморском районе на Ту-
ристской улице для строительства многоквартир-
ного дома и физкультурно-оздоровительного
комплекса. Участки выставлены одним лотом. На-
чальная цена – 264 млн рублей, размер задатка –
52,8 млн рублей, шаг аукциона – 13 млн рублей.
Торги были назначены на конец 2008 года и не со-
стоялись из-за отсутствия заявок.

По той же причине изменены условиях проведе-
ния аукционов еще по нескольким адресам. Так
участок 6 по улице Оптиков и участок 17 по Ту-
ристской улице для строительства жилого дома со
встроено-пристроенными помещениями и адми-
нистративного комплекса объединены в один лот.
Начальная цена торгов - 164 млн рублей, размер
задатка – 32,8 млн рублей, шаг аукциона – 8 млн
рублей. Участки для строительства жилого дома
и подземного паркинга в Невском районе северо-
восточнее дома 34 по Шлиссельбургскому проспек-
ту победитель сможет приобрести за 31 730 000
рублей (размер задатка – 6 346 000 рублей, шаг
аукциона – 1,5 млн рублей).

В Колпино, на территории Ижорских заводов бу-
дет построен комплекс по производству толстоли-
стового проката. ОАО «Северсталь» получит для
проведения изыскательских работ земельный уча-
сток площадью 199 260 кв. м северо-западнее пе-
ресечения реки Попова-Ижорка и железнодорож-
ной ветки Московского направления.

В Приморском районе ООО «Нил Инжиниринг»
приступит к проектированию и строительству га-
ража транспортного предприятия на земельном
участке площадью 7660 кв. м. Участок находится
восточнее дома 3, лит Д по Ново-Никитинской
улице. Затраты инвестора на строительство объ-
екта оцениваются в сумму, превышающую
92,2 млн рублей.

К проектированию и строительству производ-
ственно-складского комплекса для сборки топлив-
ных фильтров в Выборгском районе, юго-западнее
дома 5, лит А по 2-му Верхнему переулку (площадь
земельного участка – 13 769 кв. метров) присту-
пит ООО «Орион». Инвестиции в проект составят
более 192,3 млн рублей.

короткой строкой
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ДОМ МОСИНА СДАН

Компания «Сестра Ривер Девелопментс» офи(
циально сдала в эксплуатацию первое здание
на территории многофункционального ком(
плекса жилой и общественно(деловой застрой(
ки «Петровский Арсенал» – дом имени С.И. Мо(
сина, расположенный в центре Сестрорецка. 

23 апреля 2009 года межведомственная комис-
сия администрации Курортного района постано-
вила принять в эксплуатацию объект, являю-
щийся архитектурным памятником местного
и федерального значения. В ходе реконструкции
компания-застройщик сохранила конфигурацию
кровли и фасада, фундамент, восстановила перво-
начальный исторический цвет здания. Общая пло-
щадь двухэтажного здания теперь составляет
1232,2 кв. м. 

Около здания предусмотрена парковка для посе-
тителей ресторана, который в скором времени
разместится на первом этаже здания. Предполага-
ется, что рядом со зданием в летнее время будет
функционировать летнее кафе. Второй этаж, со-
гласно концепции, сдается в аренду под офисы. На
данный момент заканчиваются работы по благо-
устройству прилегающей территории, а в здании
уже работают первые арендаторы.

Ирина Барчук 

29 апреля 2009 года
в Фонде имущества про(
шли торги по продаже
девяти встроенных поме(
щений и одного земель(
ного участка под индиви(
дуальное жилое
строительство, а также
состоялся аукцион по
сдаче в аренду встроен(
ных помещений. 

В собственность проданы
9 встроенных помещений:
два – в Пушкинском районе
и по одному – в Красногвар-
дейском, Петроградском,
Выборгском, Адмиралтей-
ском, Приморском, Василе-
островском и Центральном.
Общая сумма продаж со-
ставляет 11 730 000 рублей
(общая начальная стои-
мость – 5 800 000 рублей).
Максимальное превыше-
ние – в 4,6 раза – у помеще-
ния, расположенного по ад-
ресу: Красногвардейский
район, Ленская улица, дом
6, корп. 3,  лит А (площадь
помещения – 47,2 кв. м).
Лот продан за 1 840 000
рублей при начальной цене
400 000 рублей. Самый

дорогой объект на Школь-
ной улице площадью
252,4 кв. м удалось реали-
зовать за 3 млн рублей, при
стартовой цене 1,2 млн
рублей.

Земельный участок площа-
дью 1200  кв. м, находя-
щийся по адресу:  Красно-
сельский район, п. Горело-
во, напротив дома 15, лит
А по улице Максима Горь-
кого) ушел за 610 тыс. руб-
лей при начальной цене
250 тыс. рублей. В борьбе
за участок под индивиду-
альное жилищное строи-
тельство 7 претендентов.
Победителем стало физи-
ческое лицо.

На аукцион по сдаче встро-
енных помещений в аренду
на 10 лет были выставлены
три лота. Претенденты тор-
говались по арендной пла-
те за 1 год. Первое помеще-
ние (Невский район, 1-й
Рабфаковский переулок,
дом 7) площадью 63,3 кв. м
обошлось победителю аук-
циона участвовали
ООО «Маяк» в 823 270 руб-
лей при начальном размере
арендной платы

208 423 рублей. Второе по-
мещение площадью
138,8 кв. м во Фрунзенском
районе, Белградская улица,
дом 30, лит А, приобрело
в аренду ООО «Стандарт»
за  3 030 618 рублей (на-
чальный размер составил
631 375 рублей). Физичес-
кое лицо победило в аукци-
оне по приобретению по-
мещения площадью 196 кв.
м в аренду по адресу: Крон-
штадт, Советская улица,
дом 13, лит А. Лот ушел за
1 152 525 рублей при на-
чальной цене 371 787 руб-
лей. Победители аукционов
будут арендовать помеще-
ния в течение 10 лет, по ис-
течении которых они полу-
чат преимущественное
право продлить договор
с КУГИ на следующий срок.
Арендная плата в течение
десяти лет будет оставаться
неизменной.

Ближайшие торги после
майских праздников назна-
чены на 13 мая 2009 года.
На них предполагается про-
дать в собственность семь
нежилых помещений, на-
ходящихся в первых и под-
вальных этажах домов, рас-
положенных в Петроград-
ском, Колпинском, Цент-

ральном и Невском райо-
нах. Наибольшую при-
быль – 1,3 млн. рублей –
планируется извлечь из
подвала площадью 167,8 кв.
м в Центральном районе,
по адресу: Синопская набе-
режная, дом 32/35, лит. А.
Кроме того, Фонд имущест-
ва собирается продать два
здания с земельными участ-
ками в Сестрорецке. На-
чальная цена и первого,
и второго лота составляет
4 млн рублей. Выставлены
на торги три земельных
участка для индивидуаль-
ного жилищного строитель-
ства: два в поселке Торики
и один на Лахтинском прос-
пекте в Приморском райо-
не. Начальная цена послед-
него лота составляет 2 млн
рублей. Также предполага-
ется реализовать три лота,
каждый из которых состоит
из 80% доли в уставном ка-
питале «Жилкомсервис». На
продажу выставлены доли
в уставном капитале ООО
«Жилкомсервис №1 Крас-
ногвардейского района»
(начальная цена аукцио-
на – 12 074 500 рублей),
ООО «Жилкомсервис №1
Кировского района»
(16 170 380 рублей)
и ООО «Жилкомсервис №3
Фрунзенского района»
(27 473 810 рублей).

торги

Получен очередной земельный участок для реализации программы
по строительству плавательных бассейнов
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Годовая мощность производства ООО «ММ(Ефимовский» составит 

более 650 тыс. куб. м входящего круглого леса 

По данным Департамента информации 

Правительства Ленинградской области

ЗАО «Пикалевский цемент» возобновило с тре-
тьей декады апреля производство в ежемесячном
объеме до 30 тыс. тонн цемента, с последующим
удвоением ежемесячного объема выпуска готовой
продукции (60 тыс. тонн в месяц) вплоть до даты
запуска реконструированного производства. 

С 20 апреля начался помол клинкера, а 23 апреля –
были отгружены первые 300 тонн цемента в адрес
Группы ЛСР. До конца недели завод планирует про-
извести и передать потребителям свыше 2000 тонн
цемента. На предприятии введена в действие новая
современная лаборатория, которая позволяет вести
контроль качества выпускаемой продукции на соот-
ветствие технологическим характеристикам, уста-
новленным ГОСТами. Возобновление производства
на ЗАО «Пикалевский цемент» приведет к созданию
до середины мая 2009 года около 200 дополнитель-
ных рабочих мест, загрузке предприятий, оказыва-
ющих услуги по перевозке грузов, отпуску электро-
энергии, а также увеличит поступление налогов
в бюджеты различных уровней. 

Вместе с этим будет продолжена реконструкция
предприятия: в конце апреля – начале мая
ЗАО «Пикалевский цемент» получит новое обору-
дование, после чего выйдет на государственную
экспертизу, и уже в сентябре-октябре нынешнего
года запустит предприятие, чтобы не зависеть от
Пикалевского глиноземного завода. В настоящее
время ЗАО «Евроцемент груп» уже вложил более
800 млн рублей в реконструкцию ЗАО «Пикалев-
ский цемент». Можно констатировать, что
ЗАО «Пикалевский цемент» постепенно входит
в штатный режим работы.

Стивидорными организациями Ленобласти,
действующими на акватории портов Финского за-
лива, в январе-марте 2009 года переработано гру-
зов, по сравнению с аналогичным периодом про-
шлого года, на 4,2% больше.

Общий объем переработанных грузов составил
25,2 млн тонн. Основной объем грузооборота, как
обычно, прошелся на порт «Приморск», где прока-
чано и перевалено на экспорт 19,2 млн тонн неф-
ти и нефтепродуктов, что составляет 106,4%
к уровню первого квартала 2008 года.

Хороших результатов добился порт «Усть-Луга»,
где объем переработки грузов, относительно янва-
ря-марта прошлого года, увеличился на 14,8%
и превысил 1,8 млн тонн. Отгружено, в частности,
около 1,5 млн тонн угля (на 9,3% больше уровня
первого квартала предыдущего года), 70,4 тыс.
тонн лесных материалов. Перевезено автомобиль-
но-железнодорожным паромным комплексом
179,5 тыс. тонн генеральных грузов (рост в 5 раз).
Универсальный перегрузочный комплекс перера-
ботал 75,8 тыс. тонн металла (рост в 6,4 раза), мно-
гофункциональный перегрузочный комплекс –
7,6 тыс. тонн накатных грузов. В порту «Высоцк»
переработано около 3,9 млн тонн грузов.

Объем переработки грузов порта «Выборг» вы-
рос относительно первого квартала 2008 года на
12% и превысил 249 тыс. тонн. 

Губернатор Ленинградской области Валерий
Сердюков принял участие в запуске новой линии
для производства туалетной бумаги и бумажных
полотенец класса Элит и Де-Люкс на Сясьском
целлюлозно-бумажном комбинате.

Приветствуя участников церемонии, Валерий
Сердюков как самую важную черту сегодняшнего
события отметил уверенность работников пред-
приятия в завтрашнем дне. Она основана и на том,
подчеркнул глава региона, что в нынешнем году
Ленинградская область не допустит сбоев в объ-
емах валового регионального продукта, а значит
будут выполнены все социальные программы.

По словам главы региона, техническое переосна-
щение и внедрение новых технологий обеспечива-
ет стабильное развитие производств Ленинград-
ской области и востребованность их продукции.
Это подтверждает успешность работы областной
администрации в привлечении инвестиций, обес-
печении всех условий для создания и развития но-
вых предприятий и технологий. Подтверждением
тому – модернизация цехов Сясьского ЦБК.

Установка новой линии является совместным
проектом комбината и Сбербанка России. Его пер-
спективность доказывает то, что уже сегодня но-
вая продукция комбината востребована. Дости-
гнута договоренность о поставке бумаги
Российским железным дорогам и договор об этом
будет подписан в ближайшее время.

короткой строкой

В деревне Чудцы Бокситогорского района состоялся технологический

запуск первой очереди деревообрабатывающего комплекса 

ООО «ММ-Ефимовский».

открытие

Первая стружка

Марианна Рахман

Комплекс является совместным
проектом австрийской компании
Mayr(Melnhof Holz Gmbh и Группы
ЛСР. Объем инвестиций в проект
составил около 80 млн EUR.

Прибывший на предприятие губерна-
тор Ленинградской области Валерий
Сердюков  прошел по всем цехам лесо-
пильного производства. Нажав кнопку,
губернатор запустил в работу первую
древесину. Мощная фреза обработала ее
в считанные секунды, оценив качествен-
ные характеристики в автоматическом
режиме. Пройдя через первое измере-
ние, бревно поступило в окорочную ма-
шину, затем –  на распиловку. 

«На предприятиях с высокотехноло-
гичным оборудованием, – заметил
Валерий Сердюков, – продукция ста-
новится конкурентоспособной. За по-
следние 10 лет в Ленинградской обла-
сти около 80 процентов продукции
производится именно на таких пред-
приятиях. Там, где десятки лет забы-
вали вкладывать средства на эти цели,
производство хромает». 

Деревообрабатывающий комплекс
в Чудцах, по словам Валерия Сердю-
кова, – социально значимый. На заво-
де в настоящее время трудятся 150 че-
ловек. В основном это молодежь из
Пикалево. В число новых сотрудников
попали и бывшие работники Пика-
левского глиноземного завода, попав-
шие под сокращение. 

«В настоящий момент рабочие тру-
дятся в одну смену, – говорит директор
производства   Герольд Тиммерер-
Майер. – Через три месяца намерева-
емся работать в две смены. А к концу
года завод перейдет на круглосуточ-
ный режим. Количество работников
увеличится до 250-300 человек».

Предприятие станет крупнейшим
в Северо-Западном регионе России. Го-
довая мощность производства составит
более 650 тыс. куб. м входящего круг-
лого леса. Готовая продукция – 350 тыс.
куб. м пиломатериалов в год. Из лесно-
го фонда Бокситогорского и Тихвин-
ского районов на предприятие будет
поставляться примерно 80% сырья, ос-
нову которого составляет ель. 

«В соответствии с нашим бизнес-
планом, – комментирует генеральный
директор ООО «ММ-Ефимовский»
Кристоф Шмидт, – на начальном эта-
пе производства мы планируем про-
давать 15 процентов продукции в Рос-
сии. Возможно, эта цифра будет
больше, поскольку потребности рын-
ка в нашей продукции увеличивают-
ся. Данные исследований показыва-
ют, что сегодня потребитель не
удовлетворен тем, что есть на рынке
пиломатериалов».

Технология производства предпо-
лагает безотходный способ перера-
ботки сырья. По условиям замкнуто-
го производства любое сырье
становится элементом готовой про-
дукции: пиломатериалы идут на нуж-
ды строительства и промышленнос-
ти, кора, а при необходимости
и стружка, будут служить топливом
для установки по производству теп-
ловой энергии. Зимой тепловая энер-

гия будет служить для отопления
всех производственных помещений,
летом – использоваться для сушиль-
ных камер. Для этих целей построе-
на новая котельная.

В перспективе – открытие второй
очереди предприятия, завода по про-
изводству клееного бруса. Его стро-
ительство планируется начать
в 2010 году. 

Примечательно, что австрийская
компания, основанная в 1850 году,
занимается не только переработкой
древесины, но и имеет большой
опыт в восстановлении лесов. За
много лет концерн наработал в этой
сфере эффективные технологии, ко-
торые собирается применять и на
территории России. Вопрос о лесо-
восстановлении на территории Ле-
нинградской области с применени-
ем новейших технологий областное
правительство обсудит с австрийски-
ми специалистами.

Вениамин Оттоманский 

Завод по производству
автомобильных компо(
нентов открылся во Все(
воложске. 

Новый производственный
комплекс – совместный
проект испанской корпо-
рации Gestamp, ведущего
мирового производителя
автомобильных компо-
нентов, и российской
компании «Северсталь».
Это первый в России не-
зависимый завод по
производству автокомпо-
нентов. 
Для реализации россий-
ского проекта было созда-
но совместное предпри-
ятие Stadco. Сейчас на
предприятии заканчива-
ются наладочные работы,
и уже в нынешнем месяце
первая очередь заработает
на полную мощность. 

Всего новый завод по произ-
водству автомобильных
компонентов предоставит
Ленобласти более двухсот
рабочих мест. Производ-
ственная мощность первой
очереди составит до
100 тыс. комплектов кузов-
ных деталей (2 млн деталей
и сборных компонентов)
в год. Затем планируется
значительно увеличить объ-
ем выпуска. Завершить воз-
ведение третьей очереди
предполагается в 2015 году.
Совместное предприятие
уже инвестировало в произ-
водство автокомпонентов
для Ford Focus 65 млн EUR.
Еще около 50 млн EUR пла-
нируется направить на дру-
гие проекты, в числе кото-
рых завод General Motors.
Всего в ближайшие годы
Gestamp планирует инвес-
тировать более 200 млн
EUR в строительство новых
заводов в России. 

На первом этапе продукто-
вую линейку компании со-
ставят сборные двери,
крыши, крылья и основа-
ния кузовов с использова-
нием крупногабаритных
штамповочных прессов и
сварочных аппаратов. Уже
в этом году новый завод
начнет изготовление авто-
мобильных компонентов
для Ford Focus, а в течение
следующего года откроет
производство платформы
GM Delta. 
Губернатор Ленинградской
области Валерий Сердюков
поблагодарил руководите-
лей Stadco за выбор ленин-
градской земли, а также от-
метил, что правительством
Ленинградской области се-
годня создаются все усло-
вия для прихода крупных
инвесторов, создания но-
вых производств – в частно-
сти, предоставляются льго-
ты по подключению к се-

тям. «Мы понимаем, что
доход от этих предприятий
в областной бюджет посту-
пит не скоро. Но сегодня,
в условиях непростой эко-
номической ситуации, на-
ша задача – не допустить
снижения объемов произ-
водства, дать возможность
развития новым предпри-
ятиям», – сказал Валерий
Сердюков. По его словам,
именно сегодня создается
задел, который обеспечит
успешное развитие области
в последующие годы.

производство

«GESTAMP» + «СЕВЕРСТАЛЬ» = STADCO 

Франциско Риберас, ге(
неральный директор
Gestamp Automocion:
– Открытие производства –
это первый шаг в нашей
стратегии выхода на рос-
сийские регионы. Мы осоз-
наем, что находимся в
сложной экономической
ситуации, однако убежде-
ны, что автомобильный ры-
нок будет развиваться.

Цитата

Кристоф Шмидт рассказывает Валерию Сердюкову о том, что стружка –
хороший материал для топлива
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и капитального ремонта

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

27 апреля 2009 г.
Выборгский район, МО «Светлановское»

Полное наименование проекта документации: Проект планиров�
ки и проект межевания территории, ограниченной пр. Энгельса,
Новороссийской ул., Новосильцевским пер., в Выборгском райо�
не Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: ООО «Маркор'Не'
ва'Отель».
Перечень поступивших письменных обращений физических и
юридических лиц: поступило вх. №�13�2160/09�0�0 от 16.04.09
на 1 листе.
В период публичных слушаний по документации с 13.03.2009 по
17.04.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация 13.03.2009 в газете «Невское время» № 43
(4311) и 14.03.2009 в газете «Невское время» № 44 (4312).
1.2. Другие способы информирования: размещение объявления
на сайте администрации Выборгского района, уведомление гла�
вы МО «Светлановское» Захаренкову Т.Я., уведомление Замес�
тителя Председателя ЗАКСа Санкт�Петербурга С.А. Анденко,
уведомление представителей общественности и организаций.
2. Организация экспозиции документации: с 01.04.2009 по
13.04.2009 в здании администрации Выборгского района по ад�
ресу: Б. Сампсониевский пр., 86, 3 этаж, около каб. 303.
3. Обсуждение документации: 13.04.2009 в 15.00 по адресу:
Б. Сампсониевский пр., 86, актовый зал.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: не поступило.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Мы обеспокоены устройством мансард в зданиях, являющихся
редким памятником архитектуры классицизма, так как этим может
быть нарушен исторический облик объектов культурного насле�
дия. Ответ: КГИОП письмом от 06.12.2007 № 2�10368�1 под�
тверждает согласование проектного предложения по реконструк�
ции комплекса зданий с возведением мансардных этажей,
выданного 14.11.2007 peг. № 3�8530, по адресу: пр. Энгельса,
д. 1, лит. А, д. 3, лит. Б, д. 5, лит.В. Вопрос не является предметом
обсуждения при  проведении публичных слушаний по проекту
планировки с проектом межевания.
2. Рекомендуем заказчику обустроить в гостиничном комплексе,
если не специальную комнату, то хотя бы мемориальный стенд. Ус�
тановить памятный знак или крест на территории бывшей бога�
дельни. Ответ: Вопрос не является предметом обсуждения, при
проведении публичных слушаний по проекту планировки с проек�
том межевания.
3. На слушаниях прозвучала информация о том, что здание по�
строено в 1917 г., что не является достоверным. Здание построе�
но в 1833�1841 гг. архитектором. И.И. Шарлемань. Просим во
всех документах данное несовпадение исправить. Ответ: В Техни�

ческих паспортах, выданных филиалом ГУ ГУИОН ПИБ Выборг�
ского района на здания по адресу: пр. Энгельса, д. 1, лит. А, д. 3,
лит. Б, д. 5, лит.В, указан год постройки — до 1917. Докладчик
сделал оговорку. Вопрос не является предметом обсуждения при
проведении публичных слушаний по проекту планировки с проек�
том межевания.
Выводы по результатам публичных слушаний: Граждане, присут�
ствовавшие на публичных слушаниях Проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной пр. Энгельса,
Новороссийской ул., Новосильцевским пер., в Выборгском рай�
оне Санкт�Петербурга, не возражали против утверждения доку�
ментации.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 405 от 14.04.2009
О внесении изменении в Постановление Правительства Санкт'
Петербурга от 20.09.2005 № 1401
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№ 282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимости,
находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для строитель�
ства и реконструкции» и с учетом обращения закрытого акцио�
нерного общества «ЮИТ Санкт�Петербург» (далее – Инвестор)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменение в инвестиционные условия, установленные
постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
20.09.2005 № 1401 «О проектировании и строительстве жилого
комплекса по адресу: Приморский район, Долгоозерная ул., уча�
сток 2 (восточнее пересечения с Парашютной ул.)», постановле�
нием Правительства Санкт�Петербурга от 14.03.2006 № 277
«О внесении изменения в постановление Правительства Санкт�
Петербурга от 20.09.2005 № 1401», постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 22.08.2006 № 1007 «О внесении
изменений в постановление Правительства Санкт�Петербурга от
20.09.2005 № 1401», постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 12.02.2008 № 154 «О внесении изменений в поста�
новление Правительства Санкт�Петербурга от 20.09.2005
№ 1401», в соответствии с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изменение
в договор об инвестиционной деятельности от 27.01.2006
№ 00/ЗК�03595(17) (далее – Договор) в соответствии с настоя�
щим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений в До�
говор в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановления
Правительства Санкт�Петербурга о признании настоящего по�
становления утратившим силу.
3. Внести изменение в постановление Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 20.09.2005 № 1401 «О проектировании и строи�
тельстве жилого комплекса по адресу: Приморский район,
Долгоозерная ул., участок 2 (восточнее пересечения с Пара�
шютной ул.)», заменив в пункте 1�1 приложения к постановле�

нию слова «по каблированию ВЛ 35 кВт» словами «по выносу
ВЛ 35 кВт воздушным путем».
4. Постановление вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�гу�
бернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 791 от 30.03.2009
О принятии решения о подготовке проекта межевания и изме'
нений в проект планировки территории, ограниченной р. Пул'
ковкой, проектируемой ул. № 2, проектируемой ул. № 1,
проектным продолжением Ленинградского шоссе в г. Пушки'
не, утвержденный постановлением Правительства Санкт'Пе'
тербурга от 05.06.2007 №650
1. Согласиться с предложением ЗАО «Центр развития» о подго�
товке проекта межевания и изменений в проект планировки терри�
тории, ограниченной р. Пулковкой, проектируемой ул. № 2, про�
ектируемой ул. № 1, проектным продолжением Ленинградского
шоссе в г. Пушкине (далее — Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Центр развития»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) планиров�
ки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласованную
в соответствии с действующим законодательством документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архитекту�
ре от 28.07.2008 № 2945 «О принятии решения о подготовке
изменений в проект планировки и проект межевания террито�
рии, ограниченной р. Пулковкой, проектируемой ул. № 2, про�
ектируемой ул. № 1, проектным продолжением Ленинградского
шоссе в г. Пушкине, утвержденный Постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 05.06.2007 №650» считать утратив�
шим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по градостроитель�
ству и архитектуре В.Е.Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е.Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1046 от 13.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки и про'
екта межевания территории, ограниченной пер. Слепушкина,
Тепловозной ул., продолжением Караваевского пер., ж. д.

(осью главного пути), осью р. Славянки, в Невском районе
Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Завод металлоконструк�
ций» о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной пер. Слепушкина, Тепловозной ул., про�
должением Караваевского пер., ж. д. (осью главного пути), осью
р. Славянки, в Невском районе Санкт�Петербурга (далее – Тер�
ритория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Завод металлоконструкций»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего распо�
ряжения представить в Комитет по градостроительству и архи�
тектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) планировки Тер�
ритории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласованную
в соответствии с действующим законодательством документацию.
3. Распоряжения Комитета по градостроительству и архитектуре
от 06.07.2007 № 1840 «О принятии решения о подготовке про�
екта планировки и проекта межевания территории, ограниченной
пер. Слепушкина, Тепловозной ул., границей функциональной зо�
ны «Д1», ж. д. (осью главного пути), береговой линией р. Кузьмин�
ки, проектной магистралью, в Невском районе Санкт�Петербур�
га», от 22.10.2007 № 3250 «О внесении изменений
в распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре
от 06.07.2007 № 1840», от 31.10.2008 № 4041 «О продлении
срока подготовки проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной пер. Слепушкина, Тепловозной ул., грани�
цей функциональной зоны «Д», ж. д. (осью главного пути), осью
р. Славянки, проектной магистралью, в Невском районе Санкт�
Петербурга» считать утратившими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возло�
жить на заместителя председателя Комитета по градостроитель�
ству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 106 от 23.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвестицион'
ного проекта по адресу: Центральный район, Тверская ул.,
д.1'а
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Производственное объединение «СевЗап�
МеталлСтрой»» и в соответствии с решением Совещания по во�
просу согласования проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Петербурга,
протокол № 240 от 23.04.2009, продлить срок реализации инве�
стиционного проекта – строительство многоквартирного дома —
до 31 декабря 2009 года.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка 
для строительства досугово�развлекательного комплекса с бизнес�центром по адресу: г. Санкт�Петербург, 
Невский район, пр.Большевиков, участок 3 (напротив дома №37, корп.1, литера А, по пр. Большевиков) 

в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.04.2009 г. № 100�пр 
«Об утверждении проекта границ земельного участка».

Заказчик: ОООООО  ««ЯЯррдд»»..
Адрес: 191002, Санкт�Петербург, ул. Большая Московская, д.6, литера А, пом.15Н, тел. 572�42�18.

Проектная организация: ОООООО  ««ББ22»»..
Участок, планируемый для строительства досуго�развлекательного комплекса с бизнес�центром, расположен 
в Невском районе Санкт�Петербурга на территории квартала 5А, севернее улицы Новоселов, ограниченной
продолжением ул.Тельмана, пр.Большевиков, отводом железной дороги, проездом между кварталами 5 и 5А 

севернее ул. Новоселов.
В соответствии с Генеральным планом порода, указанная территория в части функционального зонирования 

относится к зоне Д – зона всех видов общественно�деловой застройки.
Площадь участка в границах проектирования – 19772 кв.м.

Площадь застройки – 12529 кв.м.             Строительный объем – 164852 куб.м.
Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 

на градостроительной экспозиции в администрации Невского района по адресу: 
пр.Обуховской обороны, 163, корп. 2, тел. 568�01�85, телефон Заказчика 572 4218. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0044..0055..22000099  ппоо  1188..0055..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  Письменные предложения 
и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в отделе строительства и землепользования

администрации Невского района ддоо  1188  ммааяя  (пр.Обуховской Обороны, 163, каб. 122).

ААддммииннииссттрраацциияя  ККооллппииннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предоставлении земельного участка для строительства
завода по производству энергетического оборудования по адресу: Санкт�Петербург, Колпинский район, 

пос. Металлострой, дорога на пос. Металлострой, участок 1 (южнее дома № 3, корп. 2, литера Ж, по дороге 
на Металлострой) в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.04.2009 г. 

№ 109�пр «Об утверждении проекта границ земельного участка».
Застройщик: ООААОО  ««ССииллооввыыее  ммаашшиинныы»»..  Адрес: 195009, Санкт�Петербург, ул.Ватутина, 3, литера А, тел. 346�70�73.

Проектная организация: ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ттееррррииттооррииааллььннооггоо  ррааззввииттиияя»»..  
Адрес: 197110, Санкт�Петербург, ул. Б. Зеленина, 8, к. 2, лит. А, пом. 47Н, тел. 499�44�00.

Земельный участок для проектирования и строительства завода по производству энергетического оборудования 
имеет следующие характеристики:

Участок расположен на территории нежилой зоны «Металлострой» в Колпинском административном районе в юго�
западной части Санкт�Петербурга вне границ зоны охраны памятников истории и культуры, вне границ зон охраны
объектов культурного наследия и ограничен: с севера�востока – Волховским направлением Октябрьской железной

дороги; с юго�запада — дорогой на «Металлострой»; с юго�востока — рекой Попова Ижорка.
Площадь участка – 929 108 кв. м. Общая площадь застройки – 437 393 кв. м. Этажность зданий �1�5 этажей. 

На участке предусмотрены парковки для работников и посетителей завода (для легкового транспорта – 
1658 маш/места; для грузового транспорта – 54 маш/места).

Озеленение участка предусматривается выполнить на 33 % площади участка. 
Проезды и автостоянки асфальтобетонные.

В соответствии с санитарной классификацией СанПин 2.2.1/2.1.1.1200�03 «Санитарно�защитные зоны
и классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утверждено постановлением Главного санитарного врача
от 25.09.2007 г. №74) для объекта регламентирована санитарно�защитная зона 300 м. Предполагаемая санитарно�
защитная зона обоснована и обеспечивается. Размещение завода обосновано в части охраны окружающей среды.
С документацией можно ознакомиться на градостроительной экспозиции по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино, 

ул. Павловская, 82 (СПб�ГУ «Дом культуры «Досуг»).
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0044..0055..22000099  ппоо  1188..0055..22000099  сс  0099..0000  ппоо  1188..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..

Предложения и замечания по проекту принимаются в письменном виде в Администрации Колпинского района 
Санкт�Петербурга по адресу: Санкт�Петербург, г. Колпино, ул. Урицкого, 1/4, ддоо  1199..0055..22000099..

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует об отмене публичных слушаний по документации:
Проект планировки и проект межевания территории военного городка №1 в пос. Осиновая роща Выборгского района,

ограниченного Приозерским шоссе, Юкковским шоссе, административной границей с Ленинградской областью
и границей функциональной зоны «Р2», информация о проведении которых была опубликована в газетах 

«Строительный Еженедельник от 06.04.2009 №12(352) и от 20.04.2009 №14(354).



2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В.Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 110 от 27.04.2009
О необходимости продления срока строительства жилых до'
мов со встроено'пристроенными помещениями по адресу: Ки'
ровский район, Дачное, кв. 10 (южнее пересечения проспек'
та Стачек и Соломахинского проезда)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ» и в соответствии с решени�
ем Совещания по вопросу согласования проектов постановлений,
подготовленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 240 от 23.04.2009, продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строительство жилых
домов со встроено�пристроенными помещениями по 1�й, по 2�й
и по 3�й очередям до 31 декабря 2009 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 111 от 27.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвестицион'
ного проекта по адресу: Невский район, Октябрьская наб.,
участок 1, (севернее дома № 124, корп.3, литера А, по Ок'
тябрьской наб.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Эталон�ЦДС�Октябрьская» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу согласования проектов поста�
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 240 от
23.04.2009 продлить срок реализации инвестиционного проек�
та – строительство жилого дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями до 30 декабря 2009 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по стро�
ительству направить копию настоящего распоряжения в Служ�
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским иму�
ществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В.Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 112 от 27.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвестицион'
ного проекта по адресу: Московский район, пр.Юрия Гагари'
на, участок 1, (севернее пересечения с ул. Ленсовета)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Норд�инвест» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу согласования проектов постановлений, подго�
товленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 240 от 23.04.2009 продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строительство тор�
гово�развлекательного центра до 30 августа 2009 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В.Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 113 от 27.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвестици'
онного проекта по адресу: Приморский район, Мебель'
ная ул., участок 3 (северо'западнее пересечения с Турист'
ской ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества c ограниченной ответ�
ственностью «ГДСК Инвест Приморский» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу согласования проектов поста�
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 240 от
23.04.2009, продлить срок реализации инвестиционного проек�

та – строительство жилого дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями до 30 декабря 2009 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 114 от 27.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвестицион'
ного проекта по адресу: Приморский район, Байконурская ул.,
участок 1 (южнее дома № 22, литера А, по пр. Испытателей)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества c ограниченной ответ�
ственностью «ПСГ» и в соответствии с решением Совещания по
вопросу согласования проектов постановлений, подготовленных
для рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Петербур�
га, протокол № 240 от 23.04.2009, продлить срок реализации
инвестиционного проекта – строительство паркинга до 06 февра�
ля 2010 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по строи�
тельству направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после его
официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на замес�
тителя председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка
для строительства досугово�развлекательного комплекса с бизнес�центром по адресу: г. Санкт�Петербург, 

Фрунзенский район, Карпатская ул., участок 1 (западнее пересечения со Складским проездом) в соответствии 
с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.04.2009г. № 104�пр 

«Об утверждении проекта границ земельного участка».
Заказчик: ОООООО  ««РРееааллььттоо»»..  Адрес: 197342, Санкт�Петербург, ул. Большая Московская, 6, тел. 572�42�18.

Проектная организация: ОООООО  ««ААррххииттееккттууррннааяя  ссттууддиияя  ТТ..СС..КК..��ППллююсс»»..  
Адрес: г. Санкт�Петербург, Морская наб., 37, корп.2, тел. 702�76�63.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном на территории,
ограниченной Малой Карпатской ул., Дунайским пр., Карпатской ул., ул. Олеко Дундича 

во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга.
Земельный участок не относится к категории земель историко�культурного назначения и расположен за пределами зон

охраны объектов культурного наследия.
Площадь участка в границах проектирования – 12 238 кв.м. Площадь застройки – 4 011 кв.м.
Общая площадь здания – 14 913,6 кв.м.            Строительный объем – 44 741 куб.м.
Площадь озеленения – 1 840 кв.м.             Площадь проездов, автостоянок, площадок – 6 387 кв.м.
Кол�во парковочных встроенных мест – 120 м/м.             Кол�во парковочных наружных мест – 165 м/м.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить
на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: ул. Пражская, 46, 1 этаж

(у лестницы), а так же по телефону 576�84�67, телефон Заказчика 572 �42�18.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0044..0055..22000099  ппоо  1188..0055..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000..

Письменные предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются ппоо  1188..0055..22000099  в отделе
строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу: ул.Пражская, 46, каб.419.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка
для строительства досугово�развлекательного комплекса с бизнес�центром по адресу: г. Санкт�Петербург, 

Фрунзенский район, М.Карпатская ул., участок 1 (напротив дома №30/5, литера А, по ул.Ярослава Гашека) 
в соответствии с распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.04.2009 г. № 103�пр 

«Об утверждении проекта границ земельного участка».
Заказчик: ОООООО  ««РРееааллььттоо»»..  Адрес: г. Санкт�Петербург, ул. Большая Московская, 6, тел. 572�42�18.

Проектная организация: ОООООО  ««ААррххииттееккттууррннааяя  ссттууддиияя  ТТ..СС..КК..��ППллююсс»»..
Адрес: г. Санкт�Петербург, Морская наб., 37, корп.2, тел. 702�76�63.

Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном на территории,
ограниченной Малой Карпатской ул., Дунайским пр., Карпатской ул., ул. Олеко Дундича, 

во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга.
Земельный участок не относится к категории земель историко�культурного назначения и расположен за пределами зон

охраны объектов культурного наследия.
Площадь участка в границах проектирования – 5178 кв.м.

Площадь застройки – 2343 кв.м.. Общая площадь здания – 5075 кв.м.
Строительный объем – 22838 куб.м. Кол�во парковочных мест – 105 м/м
Площадь озеленения – 780 кв.м. Площадь твердых покрытий – 2 055 кв.м.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить 
на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, 1 этаж 

(у лестницы), а так же по телефону 576�84�67, телефон Заказчика 572�42�18.
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  0044..0055..22000099  ппоо  1188..0055..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000..

Письменные предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются ппоо  1188..0055..22000099  в отделе
строительства и землепользования администрации Фрунзенского района по адресу: ул. Пражская, 46, каб.419.
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ААддммииннииссттрраацциияя  ММооссккооввссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  информирует население о предстоящем предоставлении
земельного участка для проектирования объекта «Поликлиника для взрослых по адресу: квартал 82, ограниченный

ул. Ленсовета, ул. Орджоникидзе и пр. Ю. Гагарина», в соответствии с Адресной программой проектно�изыскательских
работ будущих лет строительства Комитета по строительству на 2009 год и с градостроительным планом земельного

участка RU78148000�1577, утвержденным распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре
от 17.09.2007 № 2672.

Заказчик: ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу..  Адрес: 190000, Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, тел.570�31�31.
Проектная организация: ООААОО  ««ЛЛееннННИИИИппррооеекктт»»..  Адрес: 197046, Санкт�Петербург, пл. Троицкая, 3, т. 600�20�07.

Информацию о градостроительном решении можно получить сс  0055..0055..22000099  ппоо  1199..0055..22000099  сс  1111..0000  ддоо  1188..0000
на экспозиции документации в КДЦ «Московский», расположенном по адресу: Московский пр., 152. 

Доступ свободный. Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде
сс  0055..0055..22000099  ппоо 1199..0055..22000099 в администрации Московского района по адресу: 

Санкт�Петербург, Московский пр., 129, 2�й этаж, ком. 227.

ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ в лице председателя Ко�
митета по строительству В.В.Семененко, действующего на
основании Положения о Комитете по строительству, ут�
вержденного постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 28.04.2004 № 650, объявляет конкурс на за�
мещение вакантной должности государственной
гражданской службы Санкт�Петербурга:

Начальник инвестиционного сектора судебно'правово'
го отдела Юридического управления – 1 штатная
единица.
В конкурсе могут принять участие граждане Российской Фе�
дерации, достигшие возраста 18 лет, владеющие государ�
ственным языком Российской Федерации, имеющие высшее
профессиональное образование по направлению подготов�
ки «Юриспруденция»; имеющие не менее двух лет стажа
гражданской службы (государственной службы иных видов)
или не менее четырёх лет стажа работы по специальности.
Квалификационные требования к профессиональным зна�
ниям и навыкам, необходимым для исполнения должност�
ных обязанностей:
– знание градостроительного, земельного законодательст�
ва, законодательства, регулирующего инвестиционную де�
ятельность, опыт осуществления юридической экспертизы
правовых актов, нормотворческая деятельность, опыт ра�
боты с Microsoft Office.

Для участия в конкурсе необходимо предоставить сле'
дующие документы:
– личное заявление; 
– собственноручно заполненную и подписанную анкету ус�
тановленной формы с фотографией; 
– копию паспорта или заменяющего его документа (соот�
ветствующий документ предъявляется лично по прибытии
на конкурс); 
– документы, подтверждающие необходимое профессио�
нальное образование, стаж работы и квалификацию (заве�
ренную копию трудовой книжки (за исключением случаев,

когда служебная (трудовая) деятельность осуществляется
впервые) или иные документы, подтверждающие трудовую
(служебную) деятельность); 
– копии документов об образовании, о дополнительном
профессиональном образовании, о присвоении ученой
степени, ученого звания, заверенные нотариально или ка�
дровыми службами по месту работы (службы); 
– документ об отсутствии у гражданина заболевания, пре�
пятствующего поступлению на государственную граждан�
скую службу или ее прохождению (гражданин проходит
медицинское обследование за счет собственных средств); 
– справку из органов государственной налоговой службы
о доходах и имуществе, принадлежащих гражданину, по�
ступающему на государственную гражданскую службу.
Условия прохождения государственной гражданской служ�
бы Санкт�Петербурга, гарантии и ограничения, связанные
с государственной гражданской службой Санкт�Петер�
бурга, определяются федеральными законами и законами
Санкт�Петербурга.
Прием документов от претендентов на замещение вакант�
ной должности государственной гражданской службы
Санкт�Петербурга производится в течение 30 дней с мо�
мента  опубликования объявления о приёме документов
для участия в конкурсе с 14�00 до 18�00 по адресу: Санкт�
Петербург, наб.реки Мойки, дом 76, Комитет по строи�
тельству, комната 209.
Предполагаемое время проведения конкурса – июнь
2009 года. Конкурс проводится методом индивидуального
собеседования и тестирования по вопросам, связанным
с выполнением должностных обязанностей по вакантной
должности.
Информацию о конкурсе можно получить по телефону
312�60�43 (Шихова Надежда Андреевна); 570�33�00
(Аникина Юлия Борисовна); факс 310�82�00; электронная
почта shihova@kstr.gov.spb.ru, y_anikina@kstr.gov.spb.ru,
а также на сайте Администрации Санкт�Петербурга.

Председатель Комитета по строительству В.В.Семененко

Цель конференции:
Обсуждение состояния инвестиционно-
строительного комплекса Санкт-Петер-
бурга, степени влияния на него кризисных
явлений, поиски путей смягчения кризиса
путем интеграции усилий банковского,
строительного, риэлторского бизнеса, ор-
ганов государственной власти, мобилиза-
ции внутренних ресурсов, упорядочения
ценообразования и т. п.
Участники конференции:
Руководители и специалисты профильных
комитетов правительства Санкт-Петербур-
га, общественных бизнес-сообществ, ком-
мерческих банков, строительных, риэлтор-
ских, страховых компаний, предприятий
стройиндустрии, других участников инве-
стиционно-строительного комплекса
Санкт-Петербурга.
В программе конференции:
1. Анализ современного состояния инвес-
тиционно-строительного комплекса Санкт-
Петербурга.
2. Основные пути и методы преодоления
кризисных явлений в строительном ком-
плексе.
3. Государственный строительный заказ
Санкт-Петербурга и меры по его обеспе-
чению.
4. Возможности коммерческих банков
Санкт-Петербурга по кредитованию стро-
ительства.
5. Перспективы проведения торгов (аук-
ционов) на объекты недвижимости
в 2009-2010 годах.
6. Состояние и перспективы рынка ипо-
течных услуг.
7. Анализ ценообразования в строительст-
ве и пути снижения его себестоимости.
8. Современное состояние и перспективы
рынка недвижимости.
9. Проблемы и практика взаимных расче-
тов за выполненные работы, поставку ма-
териалов и оказание услуг.

10. Разработка проектов планировки тер-
риторий, межевания и полных пакетов до-
кументов для проведения аукционов на
объекты недвижимости.
11. Ситуация с саморегулированием в стро-
ительном комплексе Санкт-Петербурга.
12. Роль Законодательного собрания
Санкт-Петербурга в решении проблем гра-
достроительства и саморегулирования
в строительстве.
13. Система мониторингового управления
подвижными транспортными средствами.

Конференция проводится в актовом зале
клуба ВИТУ по адресу: Санкт-Петербург,
Захарьевская ул., 18. Участникам конфе-
ренции будут розданы аналитические
и информационные материалы по темати-
ке конференции.

Справки и регистрация по тел.: 
273-52-43, 275-46-69, www.souz.conon.ru

Генеральный информационный партнер

Официальный видео-партнер

Информационные спонсоры

21 мая 2009 года состоится конференция
«Состояние и перспективы антикризисной
стабилизации строительного рынка 
Санкт-Петербурга»

ОБЪЯВЛЕНИЕ
о приёме документов для участия в конкурсе на замещение вакантной должности

государственной гражданской службы Санкт'Петербурга в Комитете по строительству
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Александр Вахмистров не исключает того, что за основу возведения театра будет

взята архитектурная концепция канадского бюро Diamond & Schmitt Architects

ТЕАТРАЛЬНЫЙ «АНДЕГРАУНД»

Марина Голокова

Каменноостровский театр, изначально со(
зданный как временное сооружение, после
комплексной реставрации обещает стать од(
ной из главных сценических площадок Санкт(
Петербурга. Городские власти намерены за(
вершить восстановление памятника
архитектуры до конца этого года.

Главным преимуществом Каменноостровского
театра может стать его подземная часть, на осво-
ение которой ушло почти три года. Этажи под зем-
лей – единственная возможность создать дополни-
тельные площади для размещения современного
сценического оборудования, склада декораций,
технических и служебных помещений, гардеро-
бов, санузлов и фойе для публики. 

Подземное строительство ведется по технологии
top-down (вверх-вниз). Генеральный директор
НПО «Геореконструкция-Фундаментпроект» Алек-
сей Шашкин отмечает, что в отличие от традици-
онных западных подходов, где этот метод исполь-
зуется исключительно при возведении
современных объектов с развитой подземной ча-
стью, здесь «вниз» идет новое строительство,
а «вверху» реставрируется деревянная часть зда-
ния. При этом ведется постоянный мониторинг
деформации и осадок как самого театра, так и со-
седнего памятника, дачи Клейнмихель.

Каменноостровский театр стал своего рода экс-
периментальной площадкой для внедрения новых
технологий по освоению подземного простран-
ства. Генеральный директор подрядной компании
ООО «Геоизол» Елена Лашкова отмечает, что
в России технология top-down при строительстве
этажей под памятником архитектуры использова-
на впервые.

Глубина подземного котлована составляет
6,7 метров. По словам Алексея Шашкина, это вто-
рой котлован в городе, который организован без
ущерба для памятника и соседних зданий. В каче-
стве первого «удачного» примера подземного
строительства в Санкт-Петербурге геотехники на-
зывают паркинг под Комендантской площадью.

Внутреннее пространство Каменноостровского
театра, по словам главы КГИОП Веры Дементье-
вой, планируется оформить «в духе белых ночей
Санкт-Петербурга» – в серо-голубых тонах. Исто-
рические декоративные элементы реставраторы
восстановят, но скроют под современным художе-
ственным оформлением.

В Каменноостровском театре планируется прово-
дить не только оперные и балетные спектакли, но
и балы. Для проведения балов предусмотрены спе-
циальные технологии, с помощью которых зри-
тельный зал можно будет поднять до уровня сцены.

Реставрация Каменноостровского театра полно-
стью финансируется за счет городского бюджета.
По словам Веры Дементьевой, восстановление те-
атра стоит более 1 млрд рублей, половина из ко-
торых уже освоена.

реставрация

Федеральные власти планируют завершить строительство подземной

части второй сцены Мариинского театра в течение ближайшего месяца. 

долгострой

Проект без фасадов

Марина Голокова

Теперь, когда практически прой(
ден один из самых сложных эта(
пов многострадальной стройки, чи(
новникам и заказчику придется
поспешить с выбором архитектур(
ной концепции Мариинки(2.

Заказчик строительства новой опер-
ной сцены – ФГУ «Северо-Западная
дирекция по строительству, рекон-
струкции и реставрации» (ФГУ
«СЗД») – намерен ускорить темпы ра-
бот нулевого цикла и закончить раз-
витие подземной части будущего теа-
тра на месяц раньше назначенного
срока – к июню 2009 года. 

Сегодня строители Мариинки-2
уже вышли на уровень первого этажа
над будущей репетиционной сценой.
Одновременно выполняются работы
по строительству подземных этажей.
Напомним, самая низкая отметка
строительства под землей – 12 мет-

ров. Сейчас в котловане ведутся ра-
боты по сооружению четырехъярус-
ной конструкции, предназначенной
для строительства паркинга, части
зрительного зала и рабочего помеще-
ния, в котором будет находиться сце-
ническое оборудование.

Как будет выглядеть новая оперная
сцена, до сих пор неизвестно. В Мини-
стерстве культуры РФ эту проблему
планируют решить к июню текущего
года, когда будет завершено строи-
тельство подземной части. По словам
директора ФГУ «СЗД» Валерия Гутов-
ского, за последние 2,5 года было рас-
смотрено 15 вариантов фасадов буду-
щего здания театра, выполненных
российскими и иностранными архи-
текторами.

Вице-губернатор Санкт-Петербурга
Александр Вахмистров не исключает
того, что за основу возведения театра
будет взята архитектурная концепция
канадского бюро Diamond & Schmitt
Architects. 

Бюро из Торонто предложило альтер-
нативу проекту французского архитек-
тора Доминика Перро. На взгляд Вале-
рия Гергиева, реализация идеи
канадских архитекторов потребует
меньше затрат, чем строительство те-
атра по измененному проекту Домини-
ка Перро. Концепция бюро Diamond &
Schmitt Architects в данное время оста-
ется на первоначальной стадии худо-
жественного замысла, воплощение ко-
торого потребует дополнительных
затрат и времени. Александр Вахмист-
ров говорит, что если за основу все же
будет принят канадский вариант, он
должен быть рассмотрен на Градостро-
ительном совете Санкт-Петербурга.

Сейчас власти по-прежнему утвер-
ждают, что не изменились ни смета,
ни сроки реализации проекта. Новая
сцена Мариинского театра должна
быть построена к 2010 году. Стои-
мость строительства по изначально
утвержденной сметной стоимости –
9,535 млрд рублей.

Вениамин Оттоманский 

В Невской куртине Пет(
ропавловской крепости
прошла архитектурная
выставка «Модерниза(
ция панельных зданий.
Опыт Германии». По мне(
нию специалистов вы(
ставка была обречена на
изрядный общественный
резонанс. 

Проблема модернизации
типовой панельной за-
стройки для Северной сто-
лицы, как и для множества
других городов России,
весьма актуальна. В нашей
стране подобные построй-
ки составляют до 80% жи-
лого фонда. 
По словам Фолькера Гута,
генерального директора
российского подразделе-
ния «Декенинк Рус», «по-
следние 15 лет в Герма-
нии идет активная рено-
вация архитектурного на-
следия социалистической
эпохи. Выставка в Не-

вской куртине демонстри-
рует лучшие примеры по-
добной модернизации
объектов панельного ин-
дустриального строитель-
ства: жилых построек, об-
щественных зданий и
объектов инфраструкту-
ры». По словам эксперта,
все проекты были отобра-
ны Палатой архитекторов
Германии в ходе предва-

рительного конкурса,
проведенного специально
для показа в Санкт-Петер-
бурге. 
«Вопросы преобразования
панельной застройки
1960-1990-x годов являют-
ся общими для городов
практически всеx стран
бывшего социалистическо-
го лагеря. Будапешт, Вар-
шава, Братислава, Белград,

Буxарест, Софию и Дрез-
ден застраивались точно
такими же жилыми масси-
вами, что и мегаполисы
бывшего СССР. Однако
именно после объедине-
ния Западной и Восточной
Германии немецкие спе-
циалисты решили привес-
ти панельные коробки
в городах бывшей ГДР
в надлежащий вид. Для
этого была разработана го-
сударственная программа
модернизации и рекон-
струкции. В ее реализации
приняли участие ведущие
арxитектурные бюро стра-
ны. Сегодня плоды этой
работы не могут не впечат-
лять», – с гордостью кон-
статировал Фолькер Гут. 
Цель выставки, по мнению
организаторов – активизи-
ровать обмен опытом в об-
ласти реновации зданий
социалистической эпохи
и улучшить качество жиз-
ни, прежде всего в россий-
ских городах. 
После Санкт-Петербурга
экспозицию покажут в ря-
де городов России, а в 2010
году она будет представле-
на в Германии. 

выставка

КУРТИНА ПРИЮТИЛА ХРУЩЕВКИ. НА ДВЕ НЕДЕЛИ
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В соответствии с п.п. 4,5 ст. 19 Федерального закона от
30 декабря 2004 года № 214�ФЗ «Об участии в долевом
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недви�
жимости и о внесении изменений в некоторые законодатель�
ные акты Российской Федерации» внести следующие измене�
ния в проектную декларацию по строительству жилого
комплекса в составе четырех жилых корпусов со встроенно�
пристроенной общей автостоянкой и крышной газовой ко�
тельной в корпусе № 1 на земельном участке, расположен�
ном по адресу: Санкт�Петербург, город Сестрорецк,
Цемяночная улица, дом 4а, литера Н:

1. Пункт 6 раздела «Информация о застройщике» изложить
в следующей редакции:

«6. Финансовый результат текущего года, размер кредитор�
ской задолженности на 31 марта 2009 года:
Финансовый результат по итогам текущего года составил
101 080 779,44 рубля убытков.
Размер кредиторской задолженности общества с ограни�
ченной ответственностью «Балтинвестстрой» составляет
2 104 030 395,57 рублей.»

Генеральный директор ООО «Балтинвестстрой» И.С. Баллан�
дович

официальная публикация

Сегодня строители Мариинки-2 уже вышли на уровень первого этажа над будущей репетиционной сценой
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Изменения в проектную декларацию
по строительству жилого комплекса в составе четырех

жилых корпусов со встроенно'пристроенной общей
автостоянкой и крышной газовой котельной в корпусе

№ 1 на земельном участке, расположенном по адресу:
Санкт'Петербург, город Сестрорецк, Цемяночная улица,

дом 4а, литера Н

№ 23 от 30 апреля 2009 года 
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В условиях кризиса основной вектор развития отрасли направлен 

на сохранение ее потенциала

Среди десятков выступлений пред-
ставителей различных регионов Рос-
сии на съезде были заслушаны докла-
ды директора «Союзпетростроя» Льва
Каплана и президента Национальной
федерации профессионального обра-
зования Юрия Панибратова. В строи-
тельном сообществе есть разные точки
зрения по вопросу дальнейшей дея-
тельности общественных объедине-
ний после появления саморегулируе-
мых организаций. Лев Каплан
напомнил, что возглавлявший РСС
в течение многих лет Виктор Забелин
неоднократно выражал свое мнение
о том, что общественные организации
и будущие СРО имеют различные
функции. Делегаты съезда признали,
что по Федеральному закону 148-ФЗ
для саморегулируемых организаций
определены узкие функции допуска
и контроля за строительным рынком,
наряду с которыми общественные ор-
ганизации имеют гораздо больший
круг полномочий, поэтому им просто
необходимо работать сообща. Юрий
Панибратов в своем выступлении под-
нял актуальный вопрос подготовки и
переподготовки кадров среднего про-
фессионального звена. Отмечено, что
рабочие строительные специальности
особо востребованы сегодня в услови-
ях кризиса, а также то, что в рамках пе-
рехода отрасли на саморегулирование
перед учебными заведениями постав-

лена задача уделить особое внимание
переподготовке и аттестации персона-
ла строительных организаций. 

Пристальное внимание делегатов
вызвало обсуждение вопроса о созда-
нии четвертой формы саморегулируе-
мой организации, которая смогла бы
объединить как строителей, так
и проектировщиков и изыскателей.
Предложение выйти с такой законо-
дательной инициативой на федераль-
ный уровень неоднократно высказы-
валось петербургским строительным
сообществом. Участниками высказа-
ны пожелания, чтобы власти внима-
тельнее прислушались к мнению
строителей и не корректировали зако-
ны, а изначально создавали их в соот-
ветствии с интересами рынка для
обеспечения спокойной и стабильной
работы в условиях перехода отрасли
к саморегулированию.

Делегаты и президиум съезда кон-
статировали, что в условиях кризиса
основной вектор развития отрасли на-
правлен на сохранение ее потенциала.
Обсуждался также недостаток финан-
сирования строительных компаний,
отсутствие возможности кредитова-
ния, падение ипотечного рынка. Не
менее важный вопрос съезда – внесе-
ние изменений в закон о госзаказе.
Как отметил Олег Бритов, отсутствие
понятия демпинга в законе препят-
ствует объективному распределению

государственного бюджета, который
во многих регионах сейчас является
значимым источником финансирова-
ния строительного комплекса. Отме-
чаются многочисленные случаи, ког-
да неизвестная компания выигрывает
тендеры на госзаказ, предлагая мини-
мальную цену. Такие конкурсы созда-
ют проблемы не только для строите-
лей, но и для самих органов власти,
поскольку риск получить на выходе
низкокачественную работу возрастает
многократно. Отмечена необходи-
мость внесения в закон поправки, по-
зволяющей принимать решения, опи-
раясь не только на предлагаемую
минимальную цену.

На съезде также прозвучали крити-
ческие замечания в адрес Ростехнад-
зора – многие делегаты отмечали, что
ведомство до конца не готово выпол-
нять возложенные функции по регис-
трации СРО. По инициативе РСС при
Ростехнадзоре будет создан эксперт-
ный совет из представителей обще-
ственных объединений и организа-
ций из разных регионов, которые
смогут различать добросовестные ор-
ганизации и «СРО-однодневки» из
числа тех, которые возникают сейчас
на территории России. Некоммерчес-
кие партнерства, созданные на базе
общественных объединений и орга-
низаций имеют практически стопро-
центные шансы получить статус СРО.
Возможно, излишняя требователь-
ность со стороны Ростехнадзора, ко-
торая отмечается на начальном этапе
регистрации некоммерческих парт-
нерств, вызвана желанием не допус-
тить на рынок сомнительные структу-
ры. Российский Союз строителей
также считает необходимым возгла-
вить работу по созданию СРО в реги-
онах, где имеет налаженные связи
с региональными профильными со-
юзами, которые знают возможности
каждой строительной фирмы в своем
регионе и ответственно подходят
к формированию будущих СРО.

По результатам съезда делегаты
приняли резолюцию и перечень анти-
кризисных действий. В частности,
по мнению строителей, необходимо
принять меры по восстановлению до-
ступа к кредитам для компаний и по-
требителей. Возможно принятие
льготных процентных ставок для
предприятий строительного комплек-
са и, прежде всего, для компаний,
занимающихся строительством мас-
сового жилья, осуществляющих
проекты комплексной застройки с до-
рогостоящим инфраструктурным раз-
витием городских территорий, а так-
же дорожного строительства. По
предложению РСС должен быть упро-
щен доступ к земельным участкам
вплоть до бесплатного целевого
предоставления земли для социально-
значимого массового жилищного
строительства. 

Первые результаты работы нового
президента и исполнительной дирек-
ции РСС лягут в основу обсуждений
на петербургском съезде строителей
осенью 2009 года.

Президентом РСС стал бывший ми(
нистр регионального развития РФ
и экс(губернатор Санкт(Петербурга
Владимир Яковлев. Покинувший
пост Виктор Забелин единоглас(
ным решением съезда был избран
почетным президентом РСС.

В соответствии с уставом Российско-
го Союза строителей, высшим орга-
ном управления союза является съезд,
проводимый раз в три года. В период
между съездами в течение трех лет все
полномочия передаются правлению
и совету РСС, которые являются ос-
новными законодательными и испол-
нительными органами союза. Стоит
отметить, что в состав правления и со-
вета, избранного 28 апреля, вошли
представители Санкт-Петербурга
и Ленинградской области: вице-гу-
бернатор города, президент Союза
строительных объединений и органи-
зации Александр Вахмистров, вице-гу-
бернатор Ленобласти Николай Пася-
да, директор «Союзпетростроя» Лев
Каплан и исполнительный директор
ССОО Олег Бритов. 

Для строительной отрасли всей Рос-
сии съезд РСС является знаковым со-
бытием. На сегодняшний день РСС –
крупнейшее российское объединение
строительных союзов и ассоциаций,
объединяющее более 35 тыс. предпри-
ятий со всей страны. В каждом из
субъектов РФ работают региональные
филиалы РСС. В съезде 28 апреля при-
няли участие около 800 делегатов из
различных регионов России, и можно
сказать, что кризис не повлиял на же-
лание строителей участвовать в обще-
ственном обсуждении актуальных во-
просов и определении стратегии
развития строительного сообщества
на ближайшие три года. От Санкт-Пе-
тербурга и Ленобласти в делегацию
вошли представители трех крупней-
ших общественных объединений –
Союза строительных объединений
и организаций, «Союзпетростроя»
и «ЛенОблСоюзСтроя». Как сообщил
исполнительный директор ССОО Олег
Бритов, в составе делегации из 69 пе-
тербуржцев присутствовали руково-
дители отраслевых комитетов испол-
нительной власти, СМИ, а также
представители страховых компаний
и учебных заведений, подписавших со
строительным сообществом города
меморандумы по саморегулиро-
ванию. Значительную часть делега-
ции составляли руководители и члены
некоммерческих партнерств – буду-
щих саморегулируемых организаций
в строительстве. 

Избрание нового президента Российского Союза строителей, членов правления

и советов состоялось на VIII Съезде Союза строителей 28 апреля 2009 года в Москве.

съезд

Всероссийское строительное вече

По предло-

жению РСС

доступ к зе-

мельным

участкам

должен быть

упрощен
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На Кипре набирает обороты скандал, связанный с опротестованием Верховным

судом этой страны Генерального плана развития Никосии

Ирина Барчук (по материалам www.prian.ru,

www.propertyweek.com, www.europe-re.com,

www.ukranews.com, www.novinite.com,

www.realtor.org, www.theaustralian.news.com.au,

www.arabianbusiness.com, www.news.cyprus-

property-buyers.com, www.dutchnews.nl,

www.bbjonline.hu, www.spanishpropertyinsight.com,

www.economictimes.indiatimes.com)

По данным Jones Lang LaSalle объем инвести-
ций в недвижимость Европы за I-й квартал 2009
года снизился на 30% по сравнению с последним
кварталом 2008 года, а по сравнению с I-м квар-
талом прошлого года падение составило 70%. Из
12 млрд EUR, вложенных в европейскую недви-
жимость в три первых месяца текущего года,
95% приходится на Западную Европу, причем бо-
лее трети этой суммы – на Великобританию
(4,4 млрд EUR). В то время как в Восточную Евро-
пу, в том числе, в Россию, было инвестировано
всего 536 млн EUR. 

В I-м квартале 2009 года стоимость аренды офи-
сов в Европе упала на 3,4%, при этом значитель-
ное снижение – на 20% – отмечено в Москве. Сто-
имость аренды торговых площадей в Европе за
этот период уменьшилась на 1,3% (самое значи-
тельное снижение отмечено в Варшаве – 33%).
Стоимость аренды индустриальных помещений
упала на 2,2% (в Дубае – на 33%). 

На Украине в I-м квартале 2009 года немного
подросли показатели продажи жилья, при этом це-
ны по-прежнему остаются низкими. По мнению
местных аналитиков, рынок недвижимости Кие-
ва уже достиг дна и ниже отметки 8 тыс. гривен
(751 EUR) за кв. м не опустится.

В Болгарии за I-й квартал 2009 года цены на
жилье в 28 крупнейших городах упали в среднем
на 12,4%. В годовом исчислении спад составил
8,4%. Сейчас средняя цена жилой недвижимости
в стране составляет 1190,7 левов (608,5 EUR). Са-
мые высокие цены зафиксированы в Варне и Со-
фии, здесь квадратный метр стоит около
1982,1 левов (1013 EUR). Самая низкая стои-
мость «квадрата» наблюдается в городе Кюстен-
дил – 599 левов (306 EUR). 

В США объемы строительства в марте 2009 года
сократились на 10,8% по сравнению с февралем,
а по сравнению с мартом прошлого года количес-
тво строительных объектов сократилось на 48,4%
(в основном за счет сворачивания строительства
многоквартирных жилых домов). Наибольшее па-
дение объемов строительства отмечается на запа-
де страны (26,3%), на юге этот показатель упал на
16,8%. Более благополучным на этом фоне выгля-
дит Средний Запад, где объемы строительства вы-
росли на 15,9%. В феврале 2009 года цены на жи-
лье в стране в среднем подросли на 0,7% по
сравнению с январем.

В Дубае цены на жилье могут упасть на 70% по
сравнению с показателями последнего квартала
прошлого года, считают специалисты швейцар-
ского инвестиционного банка UBS. Сейчас по од-
ним оценкам падение составляет 25%, по дру-
гим – 40%. Потенциальные покупатели заняли
выжидательную позицию, оживление спроса ожи-
дается только во второй половине 2009 года.
К концу 2010 года аналитики прогнозируют уве-
личение вакантных площадей на 25-30%, как
следствие переизбытка предложения на рынке
и сокращения на 10% численности жителей. 

В Испании нарастает волна отчуждений соб-
ственности за долги. В последнем квартале 2008
года было отчуждено 21 211 объектов (для срав-
нения: в III-м квартале 2008 года – 13 487). В 2008
году по сравнению с предыдущим годом этот по-
казатель вырос на 126%. Сейчас, несмотря на низ-
кую ставку по ипотечным кредитам, процесс про-
должает идти по нарастающей. Аналитики
предсказывают порядка 76 500 фактов отчужде-
ния недвижимой собственности в этом году, что
на 43,5% превысит показатели 2008 года.

короткой строкой

Во всех странах разрабатывают программы развития крупных городов.

Недавно власти Вьетнама заявили о стратегии развития и массовой

застройки урбанистических зон до 2050 года. 

градплан

Нужны легитимные решения

Ирина Барчук (по материалам

www.propertywire.com,

www.news.cyprus-property-buyers.com)

Однако то, что убедительно выгля(
дит на бумаге, иногда сложно реа(
лизовать. Так, на Кипре набирает
обороты скандал, связанный с оп(
ротестованием Верховным судом
этой страны Генерального плана
развития Никосии, одобренного
в 2003(2006 годах.

Города-спутники
Правительство Вьетнама одобрило

Генеральный план будущего развития
городских зон, благодаря которому
начнется вливание крупных инвести-
ций в сектор недвижимости. План
предусматривает обширную строи-
тельную программу, которую собира-
ются реализовывать с применением
новейших архитектурных и инженер-
ных разработок. Новые объекты долж-
ны органично вписываться в зоны объ-
ектов культурного наследия. Основная
идея преобразований состоит в строи-
тельстве рядом с главными историчес-
кими центрами страны (такими как
Хошимин, Ханой, Хайфон и др.) горо-
дов-спутников. Это должно предотвра-
тить перенаселение мегаполисов, уст-
ранить существующий сегодня
экономический и экологический дис-
баланс. Крупнейшие торговые и про-
мышленные центры, которые играют
ключевую роль в развитии страны, уже
к 2015 году должны стать первыми об-
ладателями городов-спутников. Следу-
ющий этап программы рассчитан на
2016-2025 годы. В этот период будут
развиваться городские зоны регио-
нального значения. Подсчитано, что
к 2025 году в стране должна быть по-
строена тысяча главных городских зон,
17 из которых отнесены к первому
классу, 20 – второму классу, 81 – треть-
ему классу, 122 – четвертому классу
и 760 – пятому классу (по мере убыва-
ния их значимости). 

В Генеральном плане большое место
отводится вопросам сохранения горо-
дов – памятников архитектуры, таких
как Ханой и Хошимин-Сити. По словам

архитектора Нгуен Дин Тоан из Мини-
стерства архитектуры и Института гра-
достроительного планирования, для
разработчиков стратегии было очень
важно включить в нее положения, за-
щищающие уникальные архитектур-
ные и культурные зоны, например, та-
кие, как старый квартал Ханоя. «План
создаст архитектурную комбинацию,
которая в гармонии со старым кварта-
лом улучшит городской имидж. Мы де-
лаем ставку на взаимосвязи, которые
позволят старым памятникам стать
еще более выразительными». Градо-
строительная деятельность в этих зо-
нах будет строго регламентироваться.  

Не было кворума
Судьба тысяч владельцев земельных

участков будет зависеть от решения
Верховного суда Кипра, аннулировав-
шего действующий Генеральный план
развития Никосии. Суд постановил,
что решения Объединенного совета и
Совета по городскому планированию
(Joint Council и Town Planning Coun-
cil), которые внесли изменения в по-
следний генплан Никосии, были неза-
конными. Удалось доказать, что
многие члены вышеназванных Сове-

тов не присутствовали на заседаниях
и поправки принимались без их учас-
тия. Решение Верховного суда вызва-
ло хаос на рынке недвижимости сто-
лицы Кипра. Поправки к генплану,
принятые в 2003-2006 годах и опреде-
лившие конкретные территории под
зоны размещения сельскохозяйствен-
ных, коммерческих, жилых, рекреаци-
онных объектов, теперь будут отозва-
ны. В силу вступит действовавший до
этого старый Зональный план 1996 го-
да. Неожиданное изменение в функ-
циональном зонировании окажет вли-
яние на ценообразование и может
вызвать коллапс рынка недвижимости
многих районов города. Естественно,
что это окажет влияние и на судьбу де-
велоперских проектов. 

Один из министров правительства
Кипра Неоклис Суликиотис сказал, что
высший орган исполнительной власти
примет все меры, чтобы ограничить
последствия аннулирования Генераль-
ного плана города. Будет вестись диа-
лог с органами судебной власти, плани-
руется собрать материалы для подачи
апелляции, также будут исследованы
все возможные пути для ограничения
последствий судебного решения.

Судьба тысяч земельных участков будет зависеть от решения 
Верховного суда Кипра

Ирина Барчук (по матери-

алам www.cbw.cz)

В Чехии владельцы мно(
гоквартирных домов до
конца этого года могут
подать прошение о полу(
чении субсидий из Госу(
дарственного фонда раз(
вития жилья (SFRB) для
реновации зданий. На
эти цели правительство
страны собирается выде(
лить 4,1 млрд крон
(152 млн EUR).

Министерство по регио-
нальному развитию
(MMR), разработавшее Па-
нельную программу (Panel
Program), ставит целью
поддержку реновации и
теплоизоляции сборных
(панельных) и несборных
(кирпичных) многоквар-
тирных жилых домов. По
словам Павла Ракоша, ди-
ректора департамента, за-
нимающегося проблемами
ЖКХ, сначала программа

охватывала сектор сборных
домов, но оказалось, что
и в секторе многоквартир-
ных несборных домов дела
обстоят не лучше. Поэтому
решили устранить дискри-
минацию. Как объяснил г-н
Ракош, «министерство хо-
чет заинтересовать соб-
ственников многоквартир-
ных домов для более широ-
кой реновации и, как след-
ствие, более низкого по-
требления энергии». По
словам директора Государ-
ственного фонда развития
жилья Яна Вагнера, «ры-
ночная стоимость квартир
в домах после реновации
возрастает, в то время, как
стоимость технического
обслуживания – падает».
Подсчитано, что здания по-
требляют 40% тепловой
энергии, при этом отопле-
ние и кондиционирование
составляют большую часть
энергопотребления. В Цен-
тральной в Восточной Ев-
ропе здания в среднем по-

требляют энергии на 25%
за квадратный метр боль-
ше, чем в странах Евросою-
за. Серьезная проблема для
сектора жилья Чехии – это
и техническое состояние
лифтов в многоквартирных
домах. «В течение следую-
щих пяти лет мы должны
заменить около одной тре-
ти лифтов в многоэтажных
домах, чтобы соответство-
вать инструкциям по экс-
плуатации жилых зданий
в зоне Евросоюза», – сооб-
щил г-н Ракош. 
Правительство Чехии в се-
редине февраля 2009 года
одобрило выделение суб-
сидий в размере 60 млн
чешских крон для про-
граммы SFRB. Вместе
с 3,5 млрд. крон, выделяе-
мыми в рамках реализа-
ции Панельной програм-
мы, общий объем средств
составит 4,1 млрд. крон.
Панельная программа бы-
ла запущена в 2004 году
для поддержки реновации
панельных домов. При-
мерно каждый четвертый
гражданин Чехии прожи-
вает в панельном доме,

поэтому программа при-
звана поднять статус это-
го жилья. «Мы хотим раз-
веять мнение о том, что
эти дома являются местом
проживания малоимущих
людей», – говорит Дан
Жиранек, мэр города
Кладно. По словам мэра,
Кладно имеет большой
опыт в реновации сборных
домов, и в некоторых слу-
чаях после модернизации
размер сэкономленных
средств достигал 70%.
В районе Новый Лисковеч
в Брно (Южная Моравия)
10 тыс. из 11 тыс. жителей
проживают в сборных до-
мах. По подсчетам мэра
этого района Яны Драпа-
ловой, каждое домашнее
хозяйство после ренова-
ции экономит в среднем
15 тыс. крон в год за счет
сокращения расхода энер-
гии. Здесь программа ре-
новации была запущена
в 2001 году, и основным
препятствием на пути пре-
образований, по мнению
мэра, была бумажная во-
локита, связанная с полу-
чением субсидий.

реновация

ПАНЕЛЬ СТАНЕТ ПРЕСТИЖНОЙ



Фундамент – опорная конструкция любого до-

ма. Приступая к закладке фундамента, необходи-

мо знать тип грунта, уровень грунтовых вод и глу-

бину промерзания, внешний вид здания,

внутреннее распределение на помещения; соста-

вить и утвердить проект, тип фундамента и ис-

пользуемые материалы. От надежной работы

фундаментов в большой степени зависят эксплуа-

тационные качества здания, его капитальность

и долговечность.

Сегодня мы продолжаем беседу с директором

бетонного завода «БАЛТСТРОЙ» Евгением Сереги-

ным. Тема нашей беседы устройства бетонных

фундаментов и их преимущества.

– Евгений Александрович, какие основные
требования предъявляются к бетонным кон-
струкциям фундамента?

– Любые фундаменты зданий должны отвечать

следующим основным требованиям: 

– обладать достаточной прочностью, 

– устойчивостью и морозостойкостью, 

– хорошо противостоять влиянию грунтовых

вод, 

– соответствовать по долговечности сроку служ-

бы здания и, конечно, быть экономичными. 

Спецификой бетонных конструкций, несомнен-

но, является: 

– качество используемого бетона,

– грамотный подход к выбору типа фундамента,

– профессиональное выполнение работ по изго-

товлению конструкции фундамента здания. Все

работы должны быть проведены с соблюдением

всех строительных норм. 

Стоимость возведения фундаментов составляет

15-20 % стоимости дома, а исправление ошибок,

допущенных на этом этапе, обойдется значитель-

но дороже, поэтому к сооружению фундаментов

следует относиться особенно ответственно. Фунда-

мент – одна из важнейших несущих частей здания.

Компания «БАЛТСТРОЙ» более пяти лет занима-

ется производством высококачественных товар-

ных бетонов и растворов и имеет солидную репу-

тацию в этой области. Наш бетонный завод –

полностью автоматизированный производствен-

ный комплекс, укомплектованный оборудовани-

ем итальянской фирмы «Sicoma». Производствен-

ная мощность современного завода «БАЛТСТРОЙ»

составляет 800 кубических метров бетона в сутки

и соответствует всем требованиям ГОСТ. Жесткий

контроль качества выпускаемого бетона и раство-

ров на каждом этапе производства ведет аккреди-

тованная лаборатория. Кроме того, специалисты

предприятия могут выехать на объект для опреде-

ления прочности бетонных и железобетонных

конструкций неразрушающим методом.

– Какие существуют технологические особен-
ности приготовления качественного товарного
бетона для фундаментов?

– Фундамент, который состоит из чистого бето-

на, называется «заливной фундамент». В этом

и в любом другом случае устройство фундамента

напрямую зависит от качества бетона – это дол-

жен быть бетон с наполнителем из гранитного

щебня, гравия или крупного песка.

Бетон для фундаментов предпочтительно гото-

вится на цементе марки 400-500, в качестве запол-

нителя используется чистый крупный песок или

гранитный щебень. Если использовать мелкий пе-

сок с частицами глины и щебень из известняка или

кирпичного боя, это может серьезно отразится на

прочности бетона даже при использовании высо-

комарочного цемента. Щебень лучше использо-

вать мелкий – фракция 5-20мм. Состав бетона ча-

ще всего используется следующий: одна часть

цемента, три части песка, три-четыре части щеб-

ня. Воду добавляют с таким расчетом, чтобы плас-

тичность бетона позволяла уложить его (но не за-

лить!) в опалубку с легким утрамбовыванием.

Вода, которую используют для затворения бетон-

ной смеси, не должна содержать вредных приме-

сей, которые препятствуют твердению бетона.

Процесс изготовления бетонов очень сложный

и многоступенчатый, от качества сырья зависит

качество получаемой продукции. При закладке

фундаментов особенно важно учитывать и знать,

что длительное хранение цемента даже в сухом ме-

сте снижает его марку за шесть месяцев на 25%, за

год – на 35-40%, за два года – примерно вдвое.

Наш завод изготавливает товарные бетоны

и растворы высокого качества по вашим техниче-

ским требованиям, а благодаря полностью авто-

матизированной производственной линии и раз-

личным добавкам завод «БАЛТСТРОЙ» достигает

100% соответствия с требованиями заказчика.

– Какие основные типы бетонных конструк-
ций фундаментов используются на строитель-
ных площадках?

– В зависимости от формы и способа опирания

на грунт бетонные фундаменты бывают:

1. Столбчатыми

2. Ленточными 

3. Плитными

4. Свайными

Наиболее распространенными и дешевыми яв-

ляются столбчатые фундаменты. Особенно эффек-

тивны столбчатые фундаменты в пучинистых грун-

тах при их глубоком промерзании. Столбчатые

фундаменты подводят под дома с легкими стенами

(деревянные рубленые, каркасные, щитовые). 

Достоинства столбчатых фундаментов: эконо-

мичность и небольшая трудоемкость. 

Недостатки: недостаточная устойчивость в го-

ризонтально подвижных грунтах; ограниченное

применение на слабонесущих грунтах при строи-

тельстве зданий с тяжелыми стенами; сложность

с устройством цоколя.

Ленточные фундаменты подводят под дома с тяже-

лыми стенами (бетонными, каменными, кирпичны-

ми и т. п.) или с тяжелыми перекрытиями. Их закла-

дывают под все наружные и внутренние капитальные

стены. Наличие под домом подвалов, теплых подпо-

лий, гаража или цокольного этажа делают просто не-

обходимым выбор именно этого типа фундамента.

Достоинства ленточных монолитных: проч-

ность, надежность, использование для зданий лю-

бой формы.

Недостатки: увеличение срока строительства за

счет производства земляных работ, заполнения бе-

тоном опалубки. Массивны, не экономичны и тру-

доемки.

Плитные фундаменты, сооружают под всей пло-

щадью здания. Представляют собой сплошную или

решетчатую плиту, выполненную из монолитного

железобетона, либо из сборных перекрестных же-

лезобетонных балок с жесткой заделкой стыковых

соединений. Необходимость в этом возникает при

строительстве на неравномерно и сильно сжимае-

мых грунтах, например, на насыпных (песчаных

подушках, слежавшихся свалках, сильно пучинис-

тых грунтах и т. п.). Иногда к таким фундаментам

применяют термин «плавающий».

Достоинства плитных фундаментов: простота

сооружения и возможность выполнения работ

в тяжелых пучинистых, подвижных и просадоч-

ных грунтах.

Недостатки: достаточно дороги (из-за большого

расхода бетона и металла на арматуру).

Свайные фундаменты состоят из отдельных

свай, перекрытых сверху бетонной или железобе-

тонной плитой или балкой (ростверком). Свайные

фундаменты являются очень дорогими и трудоем-

кими в выполнении, поэтому в индивидуальном

строительстве встречаются крайне редко.

Достоинства свайных конструкций: дают наимень-

шую усадку, экономичны и менее трудоемки (при их

сооружении значительно уменьшается объем земля-

ных работ). Возможность сооружения на грунтах, об-

ладающих низкой несущей способностью.

Недостатки: необходимость использования спе-

циальной техники.

Устройство фундамента, как известно, предшеству-

ет началу строительства любого здания, и от надеж-

ности фундамента в огромной степени зависят и дол-

говечность здания, и его эксплуатационные качества.

Например, срок службы различных фундамен-

тов составляет:

– ленточных бетонных и бутовых на цементном

растворе – 150 лет;

– бутовых или бетонных столбов – 30-50 лет;

– деревянных стульев – 10 лет.

Основные преимущества бетонных фундаментов

Завод: Ленинградская обл., 

Колтушское шоссе, пос. Янино

Офис: Санкт(Петербург, 

шоссе Революции, 69, офис 221;

тел.: (812) 458(87(01, 458(87(02, 458(87(03
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Естественно, пучинистость грунта
непосредственным образом сказывает-
ся и на выборе материала для самого
фундамента. Грунты с чрезмерным пу-
чением заставляют использовать для

мелкозаглубленного ленточного фун-
дамента лишь монолитный железобе-
тон. Менее проблемные основания
допускают железобетонные блоки,
жестко соединенные между собой. При

средней пучинистости можно исполь-
зовать монолитный бетон или бетон-
ные блоки, уложенные в перевязке на
растворе. Слабая степень опасности
позволяет ограничиться конструкцией
из монолитного бетона или из бетон-
ных (керамзитобетонных) блоков, уло-
женные свободно, без соединения друг
с другом. Также допускается бутобе-
тон, цементогрунт или бут. Считается,
что для средне-, сильно- и  чрезмерно
пучинистых грунтов ленточный фун-
дамент должен представлять из себя
единую раму, образованную жесткой
системой пересекающихся лент. А ес-
ли жесткость стен здания окажется не-
достаточной, следует предусмотреть
и железобетонные пояса в уровне пе-
рекрытий.

Вода-возмутитель
Уровень грунтовых вод также ва-

жен, ведь его повышение усиливает
пучение грунта. Компенсировать этот
фактор риска можно  путем утрамбов-
ки дна траншеи под ленточный фун-
дамент. Также помогает создание гли-
нистого водозащитного экрана с тем,
чтобы он уменьшал подсос воды в зо-
ну промерзания из залегающих ниже
слоев грунта и ограничивал доступ
почвенным водам к фундаменту.
Уплотнение не только снижает пуче-
ние, но и увеличивает несущую спо-
собность грунта. Такого же эффекта
достигают погружением в грунт за-
бивных блоков. Столбчатые фунда-
менты на таких основаниях целесооб-
разно применять преимущественно
для деревянных стен. Но в любом слу-
чае на сырых участках не обойтись
без искусственного понижения уров-
ня грунтовых вод.

Андрей Мельников 

(по данным компании «Стройинвест»)

Поиск точки опоры
Надземная часть дома рассматрива-

ется специалистами не только как на-
грузка, но и как активный элемент
конструкции – чем выше жесткость
постройки, тем меньше относитель-
ные деформации грунтового основа-
ния. Однако в любом случае самый
дешевый мелкозаглубленный фунда-
мент – столбчатый – допускается
использовать только на «спокойных»
грунтах. При этом для стен рекоменду-
ется выбирать легкие материалы:
дерево, сэндвич-панели и т.д. 

Ленточный фундамент способен вы-
держать стены из вспененного бето-
на, керамзитобетона, кирпича. Мож-
но построить из этих материалов дом
на грунте слабого пучения, но для
этого специалисты советуют созда-
вать под фундаментом  выравниваю-
щую подушку. Уже на среднепучини-
стых грунтах даже использование
забивных блоков не позволит сделать
стены полностью кирпичными, при-
дется ограничиться облицовкой
в полкирпича. 

При устройстве фундамента необходимо учитывать особенности грунтов. 

Особенно это актуально при строительстве загородных домов, ведь обычно 

при загородном домостроении используют схему мелкозаглубленного фундамента.

загород

В согласии с грунтом
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Андрей Мельников (по

данным компании «Биз-

нес Инвест»)

На устройство фундамен(
тов при возведении заго(
родных коттеджей, как
известно, уходят весьма
немалые средства, а от
того, насколько грамотно
выполнены работы, за(
висит надежность и дол(
говечность всего дома. 

Защитить фундамент от
«тлетворного влияния»
агрессивной внешней сре-
ды призваны такие кон-
структивные элементы,
как цоколь и отмостка.

Составляющие успеха
От разрушительного нега-
тивного воздействия влаги
фундамент можно уберечь,
предприняв меры по его ги-
дрозащите. При этом специ-
алисты советуют подходить
к решению данной задачи
комплексно – не только ис-
пользуя гидроизоляцион-
ные материалы, но и за счет
решений конструктивного
характера. Например, до-
полнительным подспорьем
в борьбе с влагой считается
изготовление цоколя. Для
того, чтобы надежно защи-
щать верхнюю часть фунда-
мента от влаги, он должен
обладать прочностью,
устойчивостью к атмосфер-
ным и грунтовым водам.
Поэтому цоколь выкладыва-
ют из прочных морозостой-
ких материалов (камень,
бетон, кирпич-железняк)
и оштукатуривают цемент-

ным раствором. При лен-
точных фундаментах цоко-
лем обычно является его
верхняя часть, выступаю-
щая над поверхностью зем-
ли, при столбчатом – стены,
устраиваемые между стол-
бами или над столбами. 
Наиболее эффективным
считается западающий цо-
коль, так как он позволяет
укрыть гидроизоляционный
слой от механических и ат-
мосферных воздействий.
Кроме того, он обеспечива-
ет сток дождевой воды со
стен и не требует устройства
слива. Цоколь, находящийся
в одной плоскости со сте-
ной, оставляет открытым
гидроизоляционный слой.
В любом случае стоит иметь
в виду, что оштукатурива-
ние цоколя или облицовка
его керамическими плитка-
ми не обеспечивают долго-
вечную работу конструкции
из-за своей относительно
низкой водостойкости. Го-
раздо более целесообразно
делать цоколь из монолит-
ного бетона. При строитель-
стве дома на столбчатых
фундаментах цоколь изго-
тавливают в виде перемыч-
ки между столбами, кото-
рая армируется металличес-
кими стержнями (диамет-
ром 8-12 мм). Цоколи про-
стейших видов (например,
так называемая «забирка»)
представляют собой тонкие
стены между столбами фун-
дамента, утепляющие под-
польное пространство и
предохраняющие его от
влаги, снега и холода.
Обычно забирку заглубля-

ют в грунт на 30-50 см.
В глинистых грунтах под
ней рекомендуется сделать
песчаную подушку (слой ут-
рамбованного песка) тол-
щиной не менее 15 см. Для
утепления забирку со сторо-
ны подполья подсыпают
шлаком или песком. 
С каждой стороны дома
в цоколе любого типа для
проветривания подполья
или вентиляции подвала
необходимо предусмотреть
хотя бы по одному вентиля-
ционному отверстию раз-
мером не менее 14х14 см.
С наступлением холодов их
закрывают деревянными
щитами или кирпичом,
обмазывая глиной. 
Для отвода от дома стекаю-
щей с крыши воды и защи-
ты фундамента от проник-
новения поверхностных
вод устраивают отмостку с
небольшим уклоном. Пред-
варительно вокруг фунда-
мента снимают раститель-
ный грунт на глубину 10-
15 см и закладывают слой
мягкой глины, которую хо-
рошо уплотняют. Отмостка
должна состоять из подсти-
лающего слоя и водонепро-
ницаемого покрытия, на-
пример, из бетона толщи-
ной не менее 80 мм. Реко-
мендуемая ширина – не ме-
нее 700 мм, при этом она
должна быть на 200 мм ши-
ре карниза, с тем, чтобы во-
да, стекающая с крыши, не
размывала грунт и не за-
стаивалась под домом. На
просадочных грунтах ши-
рина отмостки должна
быть не менее 1 метра.

конструкция

Защитный барьер

Андрей Мельников (по дан-

ным компании «Геоизол»)

Поэтому все большее рас-
пространение получают
щадящие технологии, кото-
рые не только безопасны,
но и в меньшей степени на-
рушают покой горожан.

Прогресс по спирали
Наряду с уже известными на
рынке буронабивными сва-
ями строители осваивают
и новые для России разра-
ботки. Одна из них – техно-
логия «Атлас». Суть ее в том,
что свая сооружается с по-
мощью стальной трубы,
внизу которой укреплен
сменяемый винтовой режу-
щий наконечник, отжимаю-
щий и уплотняющий грунт.
Внутренний диаметр режу-
щего наконечника равен
диаметру буровой трубы;
внизу труба водонепрони-
цаема, благодаря специаль-
ному теряемому башмаку
Режущий наконечник и
труба ввинчиваются в грунт
с помощью вращателя, а по
достижении сваей необхо-

димой глубины в трубу опу-
скается арматурный каркас.
Труба и установленный на
ней бункер заполняются
пластичным бетоном. Да-
лее труба и режущий нако-
нечник поднимаются на по-
верхность с обратным вра-
щением, а башмак при этом
отделяется. 
Таким образом, бетон в тру-
бе и бункере под большим
статическим давлением со-
здает сваю, а в грунте возни-
кает спиральная нарезка во-
круг ствола сваи шириной
примерно 5 см. Технология
отличается бесшумностью
и отсутствием вибраций,
а благодаря уплотняющему
действию наконечника уда-
ется избежать разрыхления
грунта и нежелательных по-
движек в соседних его плас-
тах. Это обеспечивает щадя-
щий режим работ, что осо-
бенно актуально при рабо-
тах в плотной городской за-
стройке. 

Без ограничений
Специалисты отмечают,
что сферы применения

свай «Атлас» не имеют су-
щественных ограничений,
разве что за исключением
скальных пород. Они хоро-
шо зарекомендовали себя
в слабых грунтах, в проч-
ных (вязких) глинах, в пес-
ках с плотностью от сред-
ней до большой, а также
в гравийных основаниях,
в суглинистом грунте и
в меловом грунте с плотно-
стью от малой до приблизи-
тельно средней. Буровые
установки «Атлас» типа BT-
42 и BT-60 позволяют уста-
навливать сваи в грунте
почти всех типов, где тра-
диционно могут быть уста-
новлены забивные или бу-
ровые буронабивные сваи. 
К настоящему времени
технология «Атлас» ус-
пешно применяется
в Западной Европе, а
в Бельгии, например, поч-
ти 40% рынка фундамен-
тов глубокого заложения
приходится на винтовые
сваи. На российском стро-
ительном рынке данная
технология тоже переста-
ет быть экзотической.

сваи

Поворот с уплотнением

Технология устройства свай «Атлас» 

На строительство свайных фундаментов в условиях

плотной городской застройки накладывается ряд

жестких ограничений. 

Андрей Мельников 

(по данным ООО «Основа»)

Качество работ по возве(
дению фундаментов и са(
мих работ напрямую за(
висит от квалификации
исполнителей. Прогрес(
сивной тенденцией счи(
тается рост числа органи(
заций, которым по силам
все этапы строительства
– от проектирования до
выполнения строительно(
монтажных работ.

Комплексный подход
По мнению специалистов,
производственная деятель-
ность проектно-строитель-
ной организации «полного
цикла» имеет ряд преиму-
ществ для заказчика. Са-
мый главный плюс – сущес-
твенное сокращение сроков

выполнения всех видов ра-
бот и при проектировании,
и при строительстве. Отпа-
дает необходимость в про-
хождении документации по
длинной цепочке разреше-
ний и согласований, опера-
тивность принятия реше-
ний повышается.  Не менее
быстро выполняются рабо-
ты по инженерно-геологи-
ческим изысканиям. На-
пример, для загородных
коттеджей, по статистике,
на подобные изыскания
уходит не более 5-7 дней,
для более «серьезных» объ-
ектов требуется месяц.

Зависит от этажности
Как известно, строителям
для проектирования фунда-
мента необходимо знать ин-
женерно-геологические ус-
ловия стройплощадки, вели-

чины нагрузок и некоторые
другие условия строительст-
ва – наличие рядом располо-
женных зданий, инженер-
ных сетей и др. Кроме того,
конструкция проектируемо-
го фундамента во многом
зависит от характера нагру-
зок. В малоэтажном заго-
родном строительстве, по
мнению многих специалис-
тов, свою эффективность
и экономическую целесооб-
разность доказали конструк-
тивные решения фундамен-
тов с использованием буро-
инъекционных свай, объ-
единенных железобетон-
ным ленточным ростверком
с поперечным сечением (0,3
на 0,4 кв. м). Достоинством
такой конструкции является
возможность выполнения
строительно-монтажных ра-
бот за 5-7 дней. При этом
объем земельных работ ми-
нимален, так как снимается
только почвенный расти-
тельный слой.

организация

В ОДНИХ РУКАХ

1. наезд на точку;
2. ввинчивание стальной трубы с винтовым режущим наконечником до проектной отметки;
3. установка внутреннего арматурного каркаса;
4. обратный подъем с вращением стальной трубы с винтовым наконечником 
при одновременном бетонировании;
5. установка внешнего арматурного каркаса
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