
События стр. 6

Губернатор Петербурга
Валентина Матвиенко
обратилась
к Законодательному
собранию города с шестым
ежегодным посланием.

Бизнес стр. 9

О положении дел
в управлении коммерческой
недвижимостью –
управляющий партнер
группы компаний «АйБи
Групп» Сергей Игонин.
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издается с 2002 года

официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта

На прошлой неделе Ростехнадзор зарегистрировал первую саморегулируемую орга-

низацию на Северо-Западе – НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга». Объ-

единение стало первой в Санкт-Петербурге и третьей в России СРО, основанной

на членстве лиц, осуществляющих строительство. (Продолжение на стр. 17.)

Первое СРО в Петербурге

ПРОГРАММА ГУБЕРНАТОРАПРОГРАММА ГУБЕРНАТОРА ЛЮБИТЬ НЕДВИЖИМОСТЬЛЮБИТЬ НЕДВИЖИМОСТЬ

Проекты стр. 26

Что и как строится
сегодня на Черноморском
побережье –
рассказывает сочинский
архитектор
Леонид Звуков.

МИФЫ И РЕАЛЬНОСТЬМИФЫ И РЕАЛЬНОСТЬ
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Во исполнение закона Санкт-Пе-

тербурга № 400-61 от 05 июня 2006

года «О порядке организации и про-

ведения публичных слушаний и ин-

формирования населения при осу-

ществлении градостроительной

деятельности в Санкт-Петербурге»

администрация Красногвардейско-

го района совместно с ОАО «Обще-

ственно-деловой центр «Охта»

информирует о проведении публич-

ных слушаний по вопросу о предос-

тавлении разрешения на отклоне-

ние от предельных параметров

разрешенного строительства на тер-

ритории предполагаемого к строи-

тельству общественно-делового

района «Охта-центр».

Заказчик: ОАО «Общественно-де-

ловой центр «Охта». 

Адрес: 190000, Санкт-Петербург,

Галерная ул., 5, лит. А.

Информацию о градостроитель-

ном решении можно получить на

градостроительной экспозиции

в здании администрации Красно-

гвардейского района по адресу:

Санкт-Петербург, Среднеохтин-
ский пр., 50, в фойе здания адми-
нистрации.

Экспозиция открыта по рабо-
чим дням с 04.05.2009 по
15.05.2009.

Время работы: с 10.00 до 18.00
по рабочим дням, пятница –
с 10.00 до 16.30.  

Обсуждение вопроса: 19 мая
2009 года в 9.00 по адресу: Санкт-
Петербург, ул. Маршала Тухачев-
ского, 27, корп. 2, в конференц-за-
ле бизнес-отеля «Карелия». 

Запросы и предложения по проек-

ту градостроительного решения мо-

гут быть направлены в письменном

виде по адресу: Санкт-Петербург,

Среднеохтинский пр., 50, админис-

трация Красногвардейского района

Санкт-Петербурга.

ОБЪЯВЛЕНИЕ



Петростат опубликовал данные со-
циально-экономического развития Пе-
тербурга и Ленобласти за I квартал 2009
года. Темпы строительства, по данным
социологов, замедлились на 32,7%.
Ввод жилья в I квартале составил 463
тыс. кв. м, или 6152 квартир. В первом
квартале наблюдалось некое оживле-
ние – число заключенных сделок вырос-
ло на 15%. Чуть лучше чувствуют себя
строители в области – их показатели за
I квартал снизились только на 11%.
В I квартале 2009 года средняя цена
1 кв. м общей площади квартир на пер-
вичном рынке жилья составила 56 497
рублей, на вторичном – 48 200 рублей.

В июне должны быть закончены ра-
боты по сооружению подземной части
второй сцены Мариинского театра.
К этому же времени необходимо опреде-
литься с тем, как будут выглядеть фаса-
ды театра, заявил министр культуры РФ
Александр Авдеев. Сейчас этот вопрос
решается в рабочем порядке, сказал Ав-
деев. Внешний вид театра будет выби-
раться в соответствии с российским зако-
нодательством, однако пока неизвестно,
будет ли проводиться открытый конкурс
или Министерство культуры обойдется
без него. Это зависит от того, будут ли
к июню приняты поправки в закон
о проведении тендеров. 

Обманутым дольщикам не будут
выплачивать напрямую компенсации
из бюджета города. Городские власти
могут изъять у застройщика земельный
участок и передать его другому инвес-
тору для завершения строительства.
При этом город может достроить здание
и из средств петербургского бюджета.
Такие поправки ко второму чтению за-
конопроекта «О мерах по защите прав
участников долевого строительства
многоквартирных домов (обманутых
дольщиков) на территории Санкт-Пе-
тербурга» были одобрены комитетом по
законодательству петербургского пар-
ламента Петербурга.

На территории Апраксина двора прошел крестный ход. Ход был мирным и не имел

никакой политической цели. Дьявола не изгоняли.

Тематическое приложение стр. 33

Работы по демонтажу зданий и сооружений заказываются
обычно для подготовки территории под реализацию на ней
инвестиционно-строительного проекта. 

ПРАВИЛА ЗАЧИСТКИ

Тематическое приложение стр. 12

17 апреля состоялась Третья практическая конференция
«Реализация саморегулирования в строительном
комплексе Санкт-Петербурга и Ленинградской области».
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Несмотря на вливания в банки по различным каналам 5 трлн рублей, 

кредитование предприятий и населения пока не возобновилось
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постоянный информационный партнер

поддержка

Любовь Андреева

Речь идет об Агентстве ипотечного
жилищного кредитования (АИЖК),
которому уже добавили в капитал
20 млрд рублей, и еще 40 млрд оно
получит в виде кредитных средств. 

Особое внимание глава государства
уделил ставкам ипотечного кредита:
«Сейчас ипотеку предлагают за
20 процентов, но ни один нормаль-
ный человек на такие условия не со-
гласится». Деньги АИЖК, со слов Дми-
трия Медведева, направлены на
снижение ставки до 14-15% годовых,
а может, и до 8-8,5%.

Петербург намерен удвоить объем
финансирования по линии Агентства
по ипотечному жилищному кредито-
ванию до 2 млрд рублей. Об этом со-
общила губернатор города Валентина
Матвиенко. По ее словам, уже утвер-
ждено финансирование на уровне
1 млрд рублей, но для стимулирова-
ния спроса в сфере строительства по-
казатель хотят удвоить. 

Реальный сектор
С 1 апреля АИЖК прекратило выкуп

закладных по кредитам, выданным до
декабря 2008 года. Основным прио-
ритетом для него теперь будет рест-
руктуризация кредитов заемщикам,
чьи доходы снизились. Правда, смяг-
чать политику прямого выкупа агент-
ство пока не собирается. По данным
агентства, количество подобных кре-
дитов сократилось в первой половине
апреля на 22% и составило 307 штук,
а объем рефинансированных креди-
тов снизился на 8%, до 343,2 млн руб-
лей. Эта мера рассматривается как
способ стимулирования банков на вы-
дачу кредитов населению. 

По данным Центробанка, с начала
года было выдано свыше 9 млрд руб-
лей ипотечных кредитов, в то время
как в конце прошлого года среднеме-
сячная выдача ипотеки была на уров-
не 32 млрд рублей. На прямой выкуп
закладных в 2009 году АИЖК заплани-
ровано около 24 млрд рублей, из них
более 5 млрд рублей уже потрачено.
По стандартам АИЖК, на 17 апреля
2009 года рефинансировано 144 052
ипотечных кредитов на общую сумму
113,186 млрд рублей. Сегодня система
рефинансирования действует на всей
территории РФ. АИЖК аккредитовано
76 региональных операторов и 64 сер-
висных агента.

Участники рынка отмечают, что при
новых условиях рефинансирования и
предоставления ресурсов частным
банкам реализовать планы по сниже-
нию ипотечных ставок вряд ли удаст-
ся. В лучшем случае ставки смогут по-
низить госбанки.

Машину можно оставить
Кроме того, наблюдательный совет

АИЖК одобрил изменения в стандарт
реструктуризации ипотечных креди-
тов на покупку комнат и разрешение
оставить себе машину стоимостью до
350 тыс. рублей. В агентстве считают,
что эти изменения расширяют круг
заемщиков, которые могут воспользо-
ваться программой. До сих пор Агент-
ство по реструктуризации ипотечных
жилищных кредитов (АРИЖК) не рас-
сматривало случаи, когда в заложен-
ной квартире не были прописаны все
созаемщики. Теперь это не будет ме-
шать реструктурировать долг. Не бу-
дут нынче отказывать и тем, кто брал
ипотеку на комнаты. Правда, участни-
ки рынка считают, что процент таких
клиентов в Петербурге крайне низкий
и большинство из них кредитовалось
в Сбербанке, применяющем собствен-
ную схему реструктуризации.

Что касается разрешения оставить
недорогой автомобиль, то эта мера на

руку скорее автопрому, нежели строи-
телям. В действующем стандарте ре-
структуризации, например, разреше-
но оставить во владении заемщика
имущество стоимостью до 500 тыс.
рублей, – почему бы не включить ту-
да и автомобиль?

Наблюдательный совет также пору-
чил АИЖК реализовать пилотные
проекты по целевому финансирова-
нию банков для выдачи ими кредитов
гражданам и юридическим лицам
в том числе на долевое строительство.

Банковская революция
Революционные меры принимает

правительство в отношении всех бан-
ков, получивших господдержку. Те-
перь они должны кредитовать пред-
приятия и население по ставке не
выше ставки рефинансирования плюс
3%. Об этом в конце прошлой недели
заявил премьер-министр РФ Влади-
мир Путин. Сейчас ставка рефинанси-
рования составляет 13%, а это значит,
что максимальная ставка по кредиту
не должна превышать 16%. В реально-
сти же она приближается к 20%. 

Премьер сказал, что, несмотря на
вливания в банки по различным кана-
лам 5 трлн рублей, кредитование
предприятий и населения пока не во-
зобновилось.

Министр финансов Алексей Кудрин
уточнил, что кредитовать по ставке
16% должны только банки, получив-
шие субординированные кредиты.
Банков, получивших от ЦБ беззалого-
вые кредиты, это не касается. Субор-
динированные кредиты выданы на се-
годняшний день: Сбербанку –
500 млрд рублей, ВТБ – 200 миллиар-
дов, Россельхозбанку – 25 миллиар-
дов, Газпромбанку – 15 миллиардов,
Альфа-банку – 10,2 миллиардов, Но-
мос-банку – 4,9 миллиардов и Ханты-
Мансийскому банку – 2 млрд рублей.

Сейчас акционеры банка должны на
каждый рубль такого кредита при-
влечь еще один рубль со стороны.
А размер субординированного креди-
та не может превышать 30% капита-
ла банка. «Будет открыт второй этап,
который предусматривает, что
к 1 рублю акционеров государство го-
тово добавить в рамках субординиро-
ванного кредита 3 своих рубля. Для
прохождения второго этапа банкам
нужно пройти первый этап и полно-
стью выбрать весь резерв первого эта-
па. Кто-то сможет участвовать в обо-
их этапах сразу», – пояснил Кудрин.

Первым делом – ипотека

на такую сумму ОАО «Северо-Западный банк
Сбербанка России» открыл кредитную линию
строительной компании «Северный город»

600 млн рублей –

Цифра номера стр. 6

Опрос номера

Цитата номера стр. 6

Как повлияют на рынок ипотечного кре-
дитования телевизионное выступление
президента РФ и новая политика АИЖК? 

Игорь Шувалов, вице#премьер РФ:
– Банкиры и руководители АИЖК уверяют, что

доля просроченных ипотечных кредитов в РФ
сейчас не превышает 2-3 процентов, по отдель-
ным кредитным учреждениям эта цифра дости-
гает 4 процентов. К концу года просрочка про-
гнозируется в размере не более 5 процентов.
Ситуация в целом спокойнее и стабильнее по
сравнению с тем, что прогнозировалось в нояб-
ре-декабре 2008 года.

Татьяна Чуприна, руководитель отдела про#
даж жилой недвижимости АРИН:

– Сегодняшняя политика АИЖК может стиму-
лировать банки на выдачу кредитов, если пре-
зидент добьется снижения ставок с 20 до 12 про-
центов. Но даже возможность выдавать кредиты
под 14-15 процентов будет большим плюсом.
Требования к заемщикам и кредитуемым объ-
ектам должны смягчаться. Снижение ипотеч-
ных ставок может произойти, если государство
будет выделять ежегодно на эти цели порядка
400 миллиардов рублей, а АИЖК будет пога-
шать разницу в 8 процентов. Спрос на первич-
ном рынке жилья за счет смягчения условий
ипотечного кредитования вырастет примерно
на 10 процентов. Именно таков был процент
сделок на «первичке» с привлечением кредитов
до кризиса. 

Игорь Жигунов, заместитель председателя
правления Городского Ипотечного Банка:

– В настоящее время некоторые банки предла-
гают своим заемщикам, попавшим в сложное фи-
нансовое положение, собственные программы ре-
структуризации. Среди опций, предлагаемых
заемщикам, могут быть: удлинение срока креди-
та для сокращения нагрузки на семейный бюд-
жет, временное уменьшение ежемесячного пла-
тежа, отсрочка платежей, освобождение от
штрафных санкций, перевод кредита в другую ва-
люту и так далее. Городской Ипотечный Банк за-
пустил в пилотном режиме программу реструкту-
ризации и продолжает работать с заемщиками
индивидуально, учитывая их финансовую, семей-
ную, жилищную ситуацию.

Валентина
Матвиенко,
губернатор 
Санкт#Петербурга:
– Мы наклонили
качели
в социальную
сторону.

В выходные президент РФ Дмитрий Медведев заявил во всеуслышание

о том, что развитие ипотеки остается одной из главных задач

российских властей и государство готово в случае необходимости

выделить дополнительные средства на ее поддержку.
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Илья Еременк: «Дела обстоят гораздо лучше, чем мы прогнозировали 

4#5 месяцев назад»

аналитика

Спрос идет в рост
Наталья Бурковская

В I квартале 2009 года рынок жи#
лой недвижимости сократился на
30% по сравнению аналогичным
периодом прошлого года. Но это не 
смущает строителей, риэлторов
и брокеров – все они ждут 
ажиотажного спроса уже осенью.

«Дела обстоят гораздо лучше, чем мы
прогнозировали 4-5 месяцев назад, –
говорит Илья Еременко, генеральный
директор ООО «ЦРП «Петербургская
Недвижимость». – Оживление, кото-

рого мы ожидали в марте, наступило
уже в январе-феврале, затем был не-
большой спад, а в апреле рост возоб-
новился». 

Главной тенденцией на рынке стано-
вится сокращение однокомнатных
квартир и студий. По словам эксперта,
к маю мы увидим сокращение предло-
жения квартир высокой степени готов-
ности на 10%, а уже летом или, в край-
нем случае, осенью будем наблюдать
ажиотажный спрос на ликвидное жи-
лье. Сегодня только половина покупа-
телей приобретают недвижимость
в рассрочку, остальные выплачивают
всю сумму единовременно. 

В I квартале 2009-го количество но-
вых объектов сократилось в три раза
по отношению к 2008 году. По словам
Михаила Бимона, директора консал-
тингового центра «Петербургской не-
движимости», за I квартал на рынок
строящегося жилья вышло более 10
новых проектов. Если говорить об
объектах, которые в настоящее время
находятся в продаже, то большинство
их них – 82% – это типовое жилье. Ли-
дирует по объему строящихся площа-
дей Выборгский район. 

Наименьшее снижение цен за
март – 1,8% – показало типовое жи-
лье: здесь средняя цена составила
76,9 тыс. рублей за 1 кв. м. Комфорт-
класс снизил цену по сравнению с фе-
вралем почти на 3% – до 113,3 тыс.
рублей за 1 кв. м. Элита, напротив, по-
казала рост в 0,5% – здесь квадрат до-
стиг 213,2 тыс. рублей. Однако это
практически не влияет на средний по-
казатель по рынку, так как сегмент
элитного жилья на сегодняшний день
не превышает 5%, тогда как типовое
жилье составляет 82%. Отрицатель-
ную ценовую динамику эксперт свя-

зывает с сокращением количества
квартир высокой степени готовности.
Объекты на стадии котлована и низ-
кой степени готовности сегодня реа-
лизуются с дисконтом 20-25%. 

«Очевидно расслоение рынка по це-
не. Если ликвидную квартиру в сдан-
ном доме можно купить за 75-83 ты-
сячи рублей за квадрат, то жилье на
начальной стадии строительства
обойдется в 55 тысяч рублей», – уточ-
няет Михаил Бимон.

По данным эксперта, в I квартале
количество приобретенных квартир
было выше, чем в конце прошлого го-
да. Так, с начала года продано
300 тыс. кв. м жилья (около 5600
квартир). «Запас непроданных квар-
тир составил 2,5 миллионов квадрат-
ных метров. Это в большей степени
дома начальной стадии готовнос-
ти», – говорит г-н Бимон. Цена на
рынке снизится еще на 5-6%, однако
ажиотажного спроса и стагнации по-
ка не будет, уверен эксперт. 

На вторичном рынке ожидается па-
дение цен, считает Сергей Дроздов,
генеральный директор агентства «Пе-
тербургская недвижимость». Количес-
тво открытых сделок в I квартале
2009 года увеличилось по отношению
к концу 2008-го. В марте вторичный
рынок наблюдал активное падение
цен. Большинство сделок за этот пе-
риод времени было совершено с мало-
габаритными квартирами. До конца
года эксперт прогнозирует плавное
понижение цен без существенных ко-
лебаний. Предпосылки роста на рын-
ке появятся, по его мнению, лишь
после возобновления кредитования.
Не будет и так ожидаемого потреби-
телем перетекания недвижимости
с первичного рынка на вторичный.

НАДЕЖДА НА ИНВЕСТОРОВ 

Вениамин Оттоманский 

Петербург в 2009 году планирует расселить
около 2 тыс. коммунальных квартир. 

Несмотря на кризис, жилищный комитет прави-
тельства Санкт-Петербурга не намерен снижать
темпы расселения коммунальных квартир. Так,
в нынешнем году планируется расселить около
2 тыс. коммуналок, в которых проживают 3,5 тыс.
семей. Об этом сообщила на минувшей неделе Ма-
рина Орлова, первый заместитель председателя
городского Жилищного комитета, выступая на
подведении первых итогов реализации целевой
программы «Расселение коммунальных квартир
в Санкт-Петербурге». 

По словам Марины Орловой, из городского бюд-
жета на социальные выплаты очередникам, про-
живающим в коммуналках, выделят 1 млрд руб-
лей. В прошлом году на эти цели город направил
1,5 млрд рублей. Однако, несмотря на уменьше-
ние финансирования на треть, расселить предпо-
лагается не меньше, чем в минувшем году, под-
черкнула она. 

«На сегодняшний день в Петербурге насчитыва-
ется более 109 тысяч коммунальных квартир.
Жильцы 4,5 тысяч таких квартир (4 процента от
общего числа городских коммуналок) уже догово-
рились, им подбирают варианты для расселе-
ния», – констатировала чиновник. При этом она
отметила, что одной из наиболее острых проблем
при расселении остаются завышенные требова-
ния жильцов и невозможность им договориться
между собой. Наиболее успешным вариантом рас-
селения, по словам чиновницы, остается выкуп
всех комнат одним из соседей и переселение ос-
тальных в другие квартиры. «Основной упор бу-
дет делаться на инвесторов – риэлторов, предпри-
нимателей и физических лиц, которых чиновники
приглашают принять участие в программе. Это
могут быть, например, предприниматели, заинте-
ресованные в создании небольших частных гости-
ниц в центре города, – уточнила Марина Орлова. –
Возможно, для расселения будет привлекаться жи-
лье с первичного рынка». 

Именно на частных инвесторов, по словам экс-
перта, вся надежда, поскольку принцип их учас-
тия в этой программе изменился: «Если раньше
в расселение аварийных коммуналок город готов
был вложить лишь 30 процентов средств, то сегод-
ня пропорция городских и частных денег состав-
ляет 50 на 50».

расселение

КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

ИНФОРМИРУЕТ

Жилой дом со встроенными помещениями, рас-
положенный в Калининском районе, на Кондрать-
евском пр., участок 1 (юго-западнее пересечения Бе-
стужевской ул. и Кондратьевского пр.)
(Кондратьевский пр., 68, корп. 1, в кв. 36 района По-
люстрово) разрешением Службы государственного
строительного надзора и экспертизы Санкт-Петер-
бурга № 78-0304в – 2009 введен в эксплуатацию
31 марта 2009 года.

официально

Михаил Журавлев

Европейская инвестици#
онная компания Technix
Maritime Investment Ltd.
приобрела 90% долей ус#
тавного капитала компа#
нии ООО «СпецМонтаж#
Строй». Владение 10%
долей российской компа#
нии сохранил ее гене#
ральный директор
Константин Порошин. 

Покупка в кризис
Генеральный директор
ООО «СпецМонтажСтрой»
Константин Порошин го-
ворит, что привлечение
инвестиций позволит уве-
личить объем приобрете-
ния необходимого компа-
нии оборудования и рас-
ширит возможности ее
участия в конкурсах на
строительство крупных фе-
деральных гидротехничес-
ких объектов. В настоящее
время компания участвует
в тендерах на строительст-
во портовых сооружений
в районе Адлера в рамках
программы подготовки к
Олимпиаде-2014 в городе
Сочи, объектов «Морского
фасада» Петербурга на
Васильевском острове,
Большого порта Петербур-
га, морского торгового
порта Усть-Луга, мурман-
ского морского порта. Пла-
ны компании предусмат-
ривают в 2009 году как
минимум удвоение оборо-
та по отношению к преды-
дущему году.

По словам вице-президента
Technix Maritime Investment
Ltd. Василия Федотова,
«СпецМонтажСтрой» обла-
дает серьезным потенциа-
лом, но для дальнейшего
развития нуждается в инве-
стиционной поддержке. По
его словам, при принятии
решения учитывались мно-
гие факторы. Это и совпа-
дающие сферы деятельнос-
ти компаний, и то, что
«СпецМонтажСтрой» «объ-
ективно вполне устойчив
и является хорошим акти-
вом». Особо Василий Федо-
тов подчеркнул способ-
ность российских партне-
ров не только грамотно ор-
ганизовать реализацию
строительных проектов, но
и внедрять инновационные
решения. Инновационная
составляющая стала очень
существенным, если не
важнейшим, фактором ре-
шения о приобретении пе-
тербургской компании.

Главное отличие
О сути инновационной де-
ятельности компании
«СпецМонтажСтрой» рас-
сказал ее технический ди-
ректор Михаил Кузьмин:
«Обычно причал ремонти-
руют, возводя вдоль его су-
ществующего кордона
практически еще один но-
вый. При этом на все вре-
мя работ причал выводит-
ся из эксплуатации и сти-
видорные компании лиша-
ются доходов от обработки
судов. Преимущество на-

шей технологии, приме-
ненной в Усть-Луге, состо-
ит в том, что на время ра-
бот по усилению причаль-
ной стенки стивидорные
операции на этом причале
не прерывались. Позволи-
ла этого добиться простая
идея – при помощи специ-
альной конструкции выне-
сти буровой агрегат так,
чтобы он располагался над
морем, передвигаясь по
причалу по стандартным
подкрановым путям, оди-
наковым во всем мире, на
специальных тележках». 
Такое технологическое
ноу-хау, позволяющее вес-
ти работы при любой пого-
де, не мешая эксплуатации
действующих причалов,
позволяет «СпецМонтаж-
Строю» рассчитывать на
серьезную долю россий-
ского, а в перспективе –
и зарубежных рынков. 
«Нас даже удивило, что
никто в мире не додумался
до такой простой вещи, –
сказал Михаил Кузьмин. –
На конференции
BlackSeaForum наших зару-
бежных партнеров приве-
ли в восторг возможности
нашей технологии, приме-
нимой и при ветре до 15-18
метров в секунду, и при
волне до 3-5 метров». 
Помимо технологической,
интерес специалистов вы-
зывает и экономическая
сторона новшества. О ней
Михаил Кузьмин сказал:
«Обычно снаружи ремонти-
руемого причала сооружа-
ется новая оторочка, факти-
чески – новый причал. Не-
сколько разработок компа-
нии, пока – секретных, в со-

четании с описанной выше
дают возможность избе-
жать и этого. Возможный
экономический эффект да-
же трудно описать. Обычно
стоимость строительства
одного погонного метра
оторочки глубоководного
причала составляет 40-
60 тысяч долларов. Уста-
новка же одного анкера по
нашей технологии обходит-
ся всего в 550-600 евро, что
на порядок дешевле. 
Только на Северо-Западе
России – более 15 тысяч ме-
тров причальных фронтов,
10 процентов которых под-
лежат ежегодному ремонту,
они "сыплются"… Даже на
причалах с хорошим состоя-
нием подводной поверхнос-
ти сейчас все стараются уве-
личить грузооборот за счет
большего дедвейта прини-
маемых судов. Новые техно-
логии позволяют без строи-
тельства каких-либо оторо-
чек на 2 метра увеличить
глубину у причалов. С точ-
ки зрения стивидорных
компаний это – объектив-
ное экономическое чудо».

сделка

НЕ ПОГЛОЩЕНИЕ, А СЛИЯНИЕ

В 2008 году оборот «Спец-
МонтажСтроя» составил око-
ло 0,5 млрд рублей.
Основные реализованные
объекты: судопропускное со-
оружение С-1 Комплекса за-
щитных сооружений Санкт-
Петербурга от наводнений,
причальная стенка угольно-
го терминала в Морском
торговом порту Усть-Луга, ре-
конструкция лыжного трам-
плина К-40 в Токсово.

Справка

На сегодняшний день фактически расселены
374 коммуналки, а новым жильем обеспечены
более 600 семей. За счет инвесторов оказано со-
действие 2,5 тыс. семей для расселения
1080 коммунальных квартир. Всего в реестр
включено 4255 квартир. В 2008 году в Петербур-
ге в рамках целевой программы получили «добро»
на расселение почти 1,7 тыс. коммуналок, в кото-
рых поживают более 3,5 тыс. семей.

Справка

Компания Александра Чигиринского «Снегири
Девелопмент» получила в управление все проек-
ты группы Russian Land, принадлежащей его бра-
ту Шалве. До 2003 года у братьев был совмест-
ный бизнес. Но после конфликта вокруг Sibir
Energy, в которой Шалва Чигиринский является
одним из основных акционеров, предприятие
распалось. 

По различным оценкам, сумма долгов Russian
Land превышает потенциальную стоимость
активов. 

короткой строкой



СБЕРБАНК 

РАССЧИТЫВАЕТ НА УСПЕХ

Надежда Мерзлякова

Представители регионального отделения
Сбербанка РФ официально заявили о своей
готовности кредитовать новые строительные
проекты в Петербурге. Как сообщили в банке,
они рассматривают сейчас десятки заявок от
застройщиков на предоставление средств
для строительства новых объектов. 

На этой неделе ОАО «Северо-Западный банк
Сбербанка России» открыл кредитную линию
строительной компании «Северный город» (хол-
динг RBI) в размере 600 млн рублей на 4 года под
19% годовых. Средства предоставлены компании
для реализации к III кварталу 2011 года проекта
жилого комплекса «Привилегия» на 17-й линии
Васильевского острова. Бюджет проекта – 1 млрд
рублей. Доля собственного участия холдинга в фи-
нансировании проекта 400 млн рублей. 

В начале апреля региональное отделение Сбер-
банка РФ предоставило компании Setl Group кре-
дит объемом 300 млн рублей с датой погашения
6 апреля 2012 года. Финансовые средства выделе-
ны для реализации проекта «Столица Residence»
на Московском проспекте, 181. 

По словам директора управления инвестицион-
ного кредитования и проектного финансирования
ОАО «Северо-Западный банк Сбербанка России»
Сергея Евдокимова, сейчас сложно назвать коли-
чество новых проектов, в которые банк поверит
и поддержит. Положительное решение зависит от
степени рисков банка. Основное же требование
к новым проектам жилищного строительства –
возможность при предоставлении кредита распре-
делить риски между компанией-застройщиком
и банком. 

«Так, при длительном отсутствии продаж в но-
вом объекте компания RBI рассчитывает исклю-
чительно на собственные силы по обслуживанию
кредита. То есть финансирование будет выде-
ляться в случае, если застройщик готов брать на
себя дополнительные риски, связанные с неопре-
деленностью рынка сбыта», – уверен эксперт.
Комментируя размер процентной ставки по кре-
диту, предоставленному холдингу RBI, Сергей Ев-
докимов отметил, что 19% годовых на сегодняш-
ний момент – средняя ставка банка по
корпоративным кредитам. «Эта цифра зависит от
многих параметров, тем не менее мы готовы кре-
дитовать строительные проекты, в которые пове-
рим, под ставку до 20 процентов», – заключает
эксперт. 

По данным Сбербанка, в марте доля кредитов,
предоставленных строительной отрасли, состав-
ляла 40,8 млрд рублей, или 17% всего кредитного
портфеля. Банк принял решение о том, что все без
исключения строительные объекты, в финансиро-
вании которых участвует региональное отделе-
ние, будут достроены. 

Возможность финансирования бюджетного жи-
лищного строительства в настоящий момент оце-
нивает ОАО «Банк ВТБ Северо-Запад». Сегодня он
продолжает кредитовать строительные организа-
ции, работающие по контракту. 

В то же время представители ОАО «Банк ВТБ
Северо-Запад» отмечают, что основным источни-
ком просроченной задолженности банковской
системы в целом являются торговля и строитель-
ная отрасль. Банк прогнозирует рост просрочки
по кредитам к концу года до 5-6 %, при том, что
на декабрь 2008-го она составляла только 2,66 %.
Доля строительных организаций в кредитном
портфеле банка составляет 16-19%. Среди них
в основном преобладают компании, привлекаю-
щие заемные средства под контрактное строи-
тельство, такие как ОАО «Метрострой»,
ОАО «Мостостроительный отряд № 19». Среди
клиентов банка есть и девелоперы: Группа ЛСР,
ГК «М-Индустрия».

«Наш банк не имеет катастрофических проб-
лем с заемщиками строительной отрасли. Одна-
ко в 2009 году мы не прогнозируем агрессивно-
го увеличения кредитного портфеля за счет
строителей. Сегодня мы финансируем те проек-
ты, которые находятся в высокой стадии готов-
ности, и поддерживаем консервацию проектов
на ранней стадии реализации. Финансирование
новых проектов строительства жилья сегодня
обсуждать сложно, поскольку покупательский
спрос на этот продукт низкий. В то же время мы
готовы поддержать бюджетное строительство
как в рамках федеральной, так и региональной
программ, о создании которых сегодня говорят
власти», – комментирует ситуацию председатель
правления банка ОАО «ВТБ Северо-Запад» Дми-
трий Олюнин.

тенденция

Губернатор Петербурга Валентина Матвиенко 22 апреля обратилась

к Законодательному собранию города с шестым ежегодным посланием. 

послание

Программа «Антикризисная».

Губернаторская

Наталья Тимофеева

Уникальность нынешнего события,
в отличие от предыдущих, заклю#
чалась во времени. 

Времени мирового финансового кри-
зиса, в условиях которого говорились
все слова главы города. Еще до того,
как губернатор вошла в зал, многие де-
путаты рассчитывали, что послание
станет еще одним «антикризисным
планом», более подробным, чем приня-
тый правительством ранее документ.
И г-жа Матвиенко во многом оправда-
ла надежды народных избранников.

Точка опоры
Развитие инфраструктуры и энерге-

тики, увеличение в пять раз городско-
го бюджета, наращивание темпов
строительства жилья до рекордных –
3,2 млн кв. м в 2008 году – показате-
лей. Все это губернатор считает город-
ской «подушкой безопасности», кото-
рая позволит Петербургу не только
преодолеть кризис, но и выйти из не-
го более сильными. 

«Для этого надо было в благополуч-
ные годы не спать, не ждать у моря по-
годы, а активно заниматься развитием
экономики», – сказала г-жа Матвиенко. 

Подвели черту
Говоря об итогах 2008 года, губерна-

тор, вкупе с экономическими показа-
телями, отметила, что именно в про-
шлом году удалось «подвести черту»
под «извечным и нередко конфликт-
ным поиском баланса между развити-
ем города и сохранением историческо-
го наследия». 

«Развитие города – объективная ре-
альность, сбережение наследия – им-
ператив. И это уже не фигура речи,
а закон. Вся градостроительная поли-
тика Петербурга теперь прочно стоит
на трех китах: Генеральный план,
Правила землепользования и застрой-
ки, закон «О границах зон охраны
объектов культурного наследия», –
отметила глава города. 

Исторический момент
Даже в 2009 году, по словам губерна-

тора, будут продолжены масштабные
инфраструктурные проекты, которые
к 2010 году дадут повод для историче-
ских событий. Это строительство коль-
цевой автомобильной дороги (КАД)
и комплекса защитных сооружений от
наводнений. Сюда же относится и За-
падный скоростной диаметр, на кото-
рый федеральный бюджет в 2009-2010
годах выделит 20,6 млрд рублей.

«Дамба, кольцевая, ЗСД – не просто
проекты, а мегапроекты. К концу 2010
года оба гигантских проекта – дамба
и КАД – будут полностью завершены.
Кольцо замкнется, город получит но-
вую логистику, новую транспортную
систему. Это будет исторический мо-
мент», – уверена губернатор. 

Баланс интересов
Несмотря на то что достичь идеаль-

ного бюджетного баланса между со-
циальной политикой и капитальными
вложениями в 2009 году, по словам
г-жи Матвиенко, не удастся, по абсо-
лютным показателям бюджет оста-
нется бюджетом развития. 

«Мы наклонили качели в социаль-
ную сторону и сократили вливания
в Адресную инвестиционную програм-
му. В кризисный год мы отложили то,
без чего мир не перевернется и разви-

тие города не остановится. Всего на ад-
ресную инвестиционную программу
в 2009 году город потратит 73,9 мил-
лиарда рублей – к слову, на 10 милли-
ардов больше, чем в благополучном
2007 году», – добавила глава города. 

Особая роль
«Строительный барометр», по словам

губернатора, бури пока не предвещает.
Да и «позволить развалить отрасль»,
как подчеркнула г-жа Матвиенко,
«смерти подобно». Но даже 2 млн кв. м
жилья, которые, по прогнозам, будут
построены в 2009 году, позволят не
отступить от выполнения задач по нац-
проекту «Доступное и комфортное жи-
лье». Объемы бюджетного строитель-
ства вырастут в 2,5 раза – с 373 тыс. до
800 тыс. кв. м. Это потребовало допол-
нительно 12 млрд рублей, однако по-
зволит выполнить поручение прези-
дента РФ об обеспечении жильем до
2010 года ветеранов и блокадников, не
снижать темпы расселения жилья, реа-
лизовывать городские жилищные про-
граммы. Сумма вложений в строитель-
ство в 2009 году – 40 млрд рублей. Но
все, что можно строить «быстрее и де-
шевле», будет, по словам губернатора,
строиться именно так: заключенные
в конце прошлого года, то есть до паде-
ния цен на стройматериалы, контрак-
ты пересмотрят, применяться будут по
возможности отечественные материа-
лы и более дешевые технологии. Эко-
номия, по предварительным подсче-
там, составит порядка 15%.

Есть и исключительно антикризис-
ные меры поддержки строителей. На-
пример, «инвестиционная амнистия»,
которая предполагает отсрочку ин-
вестплатежей до конца года по уже
возводимым объектам и рассрочка
платежей на два года для новых проек-
тов. Поддержат и потребительский
спрос: городу удалось добиться сохра-
нения в полном объеме федерального
финансирования по линии Агентства
ипотечного кредитования (1 млрд руб-
лей), но губернатор рассчитывает, что
эта сумма будет увеличена минимум
вдвое. Привлечь покупателей поможет
и инициатива Петербурга по созданию
закона о защите дольщиков, который
бы гарантировал возврат средств при
банкротстве компании. Документ уже
направлен в Государственную думу. 

«Строительная отрасль – единствен-
ный инструмент решения главной
проблемы Петербурга – жилищной.
Работающие стройки к тому же – это
сохранение рабочих мест и востребо-

ванность смежников, производителей
стройматериалов и оборудования», –
считает г-жа Матвиенко.

Поддержка для «Пулково»
Строительство стадиона на Крестов-

ском острове, новый Морской пасса-
жирский терминал, обязательства по
вводу новых станций метро, намечен-
ных на этот год, остаются в приорите-
те городской администрации. Ос-
новная новость губернаторского
послания – планы Внешэкономбанка
выделить на проект реконструкции
аэропорта "Пулково" 10 млрд рублей. 

«Международные финансовые орга-
низации подтвердили финансирование
реконструкции аэропорта «Пулково»
в объеме 400 миллионов евро. И в бли-
жайшие дни Внешэкономбанк должен
принять окончательное решение о вы-
делении 10 миллионов рублей. Это зна-
чит, что крупнейший проект по созда-
нию воздушных ворот, достойных
статуса Петербурга, будет реализован
в срок», – отметила губернатор.
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Валентина Матвиенко: «Развитие города – объективная реальность, 

сбережение наследия – императив»

В процессе выступления аплодисмен-
тов была удостоена лишь одна «анти-
кризисная мера». Г-жа Матвиенко от-
метила, что в 2009 году сохранены
средства, необходимые для ввода
в строй сразу четырех новых театров.
Благодаря этому факту, уверена гу-
бернатор, 2009 год останется в памя-
ти не годом кризиса, а годом театра.

Примечание

Виктор Евтухов, депутат Законода#
тельного собрания:
– Мы услышали то, что можно назвать
антикризисной программой. Умно, со-
лидно, без паники. Мы четко понимаем,
что город прошел первый этап кризиса
без существенных потерь и у правитель-
ства города и парламента есть четкое
понимание, как преодолеть не только
сам кризис, но и его последствия.

Мнение

Валерий Островский, политолог:
– Был выбран правильный курс на то,
чтобы сделать послание максимально
технократичным, насыщенным конкре-
тикой, чтобы была относительно пол-
ная картина существования города.

Мнение

«Строительный барометр», по словам губернатора, бури пока не предвещает
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Беседовал 

Алексей Несвицкий

– Каковы основные ито-
ги выставки для вашей
компании?
– Мое предположение
о том, что участие в вы-
ставке в период кризиса
даст максимальную отдачу,
полностью себя оправдало.
Это было не рядовое, как
обычно, событие, а знако-
вое, отображающее реаль-
ное состояние строитель-
ного рынка. В этом году на
выставке не было случай-
ных людей ни среди посе-
тителей, ни среди экспо-
нентов. На «Интерстрой-
экспо-2009» выставлялись
успешно работающие ком-
пании, которые вопреки
кризису развивают свое
производство и предлагают
рынку эффективные строи-
тельные материалы и тех-
нологии. Посетителями
были строительные и про-
ектные организации, так-
же ищущие для себя новые
формы работы, новые тех-
нологии, новые сегменты
рынка. 

– Как вы оцениваете
строительный рынок се-
годня?
– Рынок живой, ищущий
новых решений для ус-
пешной работы. На рынке
есть деньги. Особенно это
чувствуют подрядчики за-
городного строительства.
В этом году спрос на част-
ные дома и коттеджи
больший, чем в докризис-
ные времена. Дорогой ры-
нок долевого строительст-
ва теряет доверие и своего
клиента. Люди стали отда-
вать предпочтение не та-
кой дорогой, но при этом
надежной загородной не-
движимости. Спрос вы-
строился под проекты с
разумной экономикой.
Люди начали разбираться,
считать, оценивать и вы-
бирать технологии с опти-
мальным сочетанием це-
ны/качества. Поэтому не
удивительно, что выстав-
ка показала большой ин-
терес к нашей технологии
Velox. Вслед за покупате-
лями домов этой техноло-
гией еще больше заинте-
ресовались и строители.
На выставке они уточняли

наличие необходимой до-
кументации для строи-
тельства, условия заказа
и поставки. 
В целом, мы действитель-
но почувствовали начало
перехода рынка на новые
технологии. Ведь успеш-
ные люди не бездействуют
в ожидании лучших вре-
мен, а перестраиваются
под новые условия, кото-
рые диктует рынок. С та-
кими людьми мы хотим
работать и готовы во всем
их поддерживать. К приме-
ру, в этом году на начало
сезона мы на 10 процентов
снизили цену на нашу не-
съемную опалубку. В труд-
ное время – это ощутимая
поддержка для малого биз-
неса. Именно на людей, го-
товых к переменам, гото-
вых увидеть выгоду в но-
вом, и рассчитана наша
технология. 

– Много ли было частных
клиентов, пришедших на
выставку не от имени ка-
кой-либо компании, а для
решения личных строи-
тельных вопросов? 
– Частный потребитель то-
же ищет новое, и на выстав-
ке это было заметно. На
наш стенд приходило много

обычных людей, которые
решили строить свой дом по
технологии Velox. Как пра-
вило, об этой технологии
они уже знают буквально
все. Кто-то изучил информа-
цию сайта, у других такой
дом построили соседи или
знакомые. Многие, кстати,
наблюдают за развитием
нашего производства уже
несколько лет и, приценива-
ясь, пытались найти какие-
нибудь недостатки… И за
все это время не смогли
найти какого-нибудь нега-
тива, отрицательного опыта
и не слышали плохих отзы-
вов о материале. 
А профессионалы рынка,
конечно же, не впервые уз-
нали о нашей технологии,
но на выставке мы им
предложили насыщенную
деловую программу – мно-
гие приходили для перего-
воров к нам на стенд, а по-
том в офис, участвовали
в организованных нами се-
минарах, были на произ-
водстве и на объектах, ко-
торые возводятся по техно-
логии Velox.

– Удалось ли достигнуть
реальных договореннос-
тей о сотрудничестве, за-
ключить контракты?

– Специально для этого мы
выставили очень интерес-
ную команду. Velox пред-
ставляли отдел продаж
«Росстро» из центрального
офиса в Санкт-Петербурге
и отдел продаж с кинги-
сеппского филиала
Rosstro-Velox. Конкурен-
цию им составляли пред-
ставители из Чехии и Лат-
вии. На стенде работали
представители разных
подрядных компаний и то-
же конкурировали между
собой. Был среди них и
наш любимый клиент, ко-
торый уже построил для
себя дом из Velox, давно
живет в нем и занимается
строительством домов по
этой технологии для дру-
гих. Работал в команде и
главный инженер с завода
Rosstro-Velox, который
разъяснял нашим гостям
технологические особен-
ности производства, а та-
ких вопросов на специали-
зированной выставке бы-
ло немало. Работали на
стенде студенты, которые
проводили анкетирование
с целью выявления пред-
почтений клиентов. 
В условиях такой вот внут-
ренней конкуренции и
разности целей выставка

прошла для нас успешно.
И у нас, и у наших партне-
ров по результатам состоя-
лись договоренности и бы-
ли заключены сделки.
«Росстро» получило поку-
пателей, а наши партне-
ры – заказчиков. 

– Какие технологии се-
годня актуальны на строи-
тельном рынке? Как поме-
нялся тренд в связи с кри-
зисом?
– Актуальны качественные
технологии с разумной це-
ной. Общение с частными
клиентами на выставке
сделал наше предположе-
ние очевидным и досто-
верным. Кирпич и дерево
перестали быть однознач-
ными фаворитами рынка
загородного домострое-
ния. К примеру, строить
дом из Velox для своей се-
мьи планирует один при-
шедший к нам на стенд
бизнесмен, работающий
с деревом. Как он сам объ-
яснил причину такого вы-
бора, дерево для него – до-
ступный и хорошо изучен-
ный материал. Для него
дело не в цене, а в качестве
деревянного дома и слож-
ности его эксплуатации.
Он отметил, что деревян-
ный дом требует большого
ухода, к тому же горит,
а он хочет, чтобы в доме
жил не только он с семьей,
но и его правнуки. А дом
из кирпича по нынешним
временам просто золотой
получается. 
В такой смене предпочте-
ний кризис выступил ско-
рее не причиной, а катали-
затором. Рынок не поддер-
живает долго иллюзий о
преимуществах товара, ко-
торых нет. Основной прин-
цип успешной реализации
продукта на рынке – соот-
ветствие качества заявлен-
ной цене. Должен отметить,
что на выставке как на ла-
дони был представлен весь
строительный комплекс на-
шего региона, и мы не на-
шли на выставке реальной
альтернативы Velox. 

– Как оценивают разви-
тие кризиса в мире и
в России ваши австрий-
ские и латвийские партне-
ры? Что прогнозируют?
– В каждой стране кризис
протекает по-разному. Для
России прогноз австрий-
ских партнеров выглядит
следующим образом: в те-
чение двух лет продолжит-
ся спад, но небольшой,
в пределах 10-15 процен-
тов, потом 5-7 лет будет по-
степенный подъем рынка.
К примеру, в Чехии и Лат-
вии строительный рынок
замер – ничего не строит-
ся, нет заказов от частных
клиентов. Российский
строительный рынок с при-
ходом весны оживает и до-
статочно быстро набирает

объемы. Это не только на-
ши ощущения, но и наших
чешских и латвийских
партнеров. Они пришли на
наш рынок и планируют
пережить кризис в России. 
Кстати, в Австрии нет осо-
бого спада, и в ближайшей
перспективе он не просма-
тривается. Но австрийцы
стали еще более аккурат-
ными и бережливыми.
Большой популярностью
с началом кризиса стали
пользоваться пассивные
дома, которые не требуют
отопления. Это тот же
Velox, но в наружных сте-
нах для повышения энер-
госберегающих свойств
вместо пенополистирола
толщиной 100 миллимет-
ров ставится лист в 250
миллиметров. Хорошая
столярка и солнечные бата-
реи для получения элек-
тричества и горячей воды –
и больше этому дому ниче-
го не нужно. Так сегодня
строятся и односемейные,
и многоэтажные дома по
всей Австрии. Дополни-
тельные затраты на строи-
тельство и оборудование
такого дома достаточно
быстро окупаются, и дом
больше не требует затрат
на свое обслуживание. 
Мы перенимаем европей-
ский опыт. Уже сегодня
многие наши клиенты
строят дома по австрий-
скому рецепту, что в теп-
лые зимы упрощает про-
цесс обогрева загородных
домов и позволяет значи-
тельно снижать затраты на
отопление.

– Какие настроения вы-
сказывали посетители ва-
шего стенда и выставки
в целом? На что они рас-
считывают, чего ждут,
волнует ли их кризис?
– Как таковая эмоцио-
нальная составляющая на
выставке отсутствовала.
Не было каких-то «настро-
ений». Был деловой на-
строй. К нам подходили
люди с конкретными во-
просами, конкретными
предложениями. В боль-
шинстве случаев мы обме-
нивались контактами,
проговаривали варианты
совместной работы со
строителями и проекти-
ровщиками. В общении
чувствовался позитивный
настрой, начало инвести-
ционно-строительного се-
зона, выход на стройпло-
щадки. Подрядчики при-
водили на стенд своих за-
казчиков.
Кризис, как критика, в оп-
ределенной степени поле-
зен для рынка. Он спасает
его от застоя, заставляет
привести себя в порядок,
избавиться от лишнего и
начать работать более эф-
фективно и качественно.
Именно это мы и увидели
на «Интерстройэкспо».
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На «Интерстройэкпо#2009» выставлялись успешно работающие компании, 

которые вопреки кризису развивают свое производство

В ожидании первого крупного строительного форума в период кризиса

участники рынка высказывали диаметрально противоположные

мнения. Кто-то боялся полного провала, другие ждали новых

возможностей и трендов. Своим видением итогов «Интерстройэкспо»

поделился президент группы «Росстро» Александр Макаров.

итоги

Рынок жив, ищет новых решений

Якорным арендатором
ТРЦ «Лето» на Пулковском
шоссе станет семейный
развлекательный парк
Babylon казахской компа-
нии Agat Group Inc. Он зай-
мет 2,3 тыс. кв. м. Казах-
ские бизнесмены планиру-
ют построить аналогичные
центры по всей стране.

Приблизительная стои-
мость проекта Agat Group –
от 6,5 млн USD. Срок оку-
паемости проекта оцени-
вается в 10 лет.

А Plus Estate (Группа ЛСР)
заключило эксклюзивный
договор на брокерские и
консультационные услуги
бизнес-центра Apollo с
международной компани-

ей East Real. Площадь
Apollo составляет около
9000 кв. м, площадь офи-
сов более 6000 кв. м. Зда-
ние бизнес-центра класса
«А» Apollo возведено
в 2007 году. 

Владелец Stanley Property
Corporation Станислав
Бушнев продает бизнес-
центр на Большом прос-

пекте Петроградской сто-
роны. В данный момент
Арбитражный суд Санкт-
Петербурга и Ленобласти
рассматривает иск ОАО
«Энергомашбанк»
к ООО «Меркурий» («доч-
ка» Stanley Property
Corporation), владеющего
560 кв. м на втором этаже
здания. Банк предлагает
продать это помещение
с аукциона в счет уплаты
долга по кредиту – 40 млн

рублей (из 100 млн рублей,
взятых в сентябре 2008 го-
да). По мнению банка, на-
чальная цена лота около
90 млн рублей, что в четы-
ре раза ниже средств, кото-
рые может получить от
продажи этой площади
Станислав Бушнев.

Becar Realty Group приоб-
рела контрольный пакет

акций клининговой ком-
пании Phoenix Industries,
имеющей подряд на обслу-
живание 16 магазинов
Metro и гипермаркетов
«Реал». Сделку оценивают
в 250-500 тыс. USD. Компа-
ния Phoenix Industries за-
нимается сегодня клинин-
говым обслуживанием по-
мещений и прилегающей
территории совокупной
площадью более
600 тыс. кв. м.

commercial



бизнес
8 Строительный Еженедельник 15 (355) 27 04 2009 

Изменения в законе об обществах с ограниченной ответственностью 

вступят в силу с 1 июля текущего года

Реклама

Беседовал

Михаил Журавлев

Так считает Геннадий
Киркин, президент Ассо#
циации профессиональ#
ных управляющих инвес#
тиционно#строительными
проектами (АПУИСП) и ге#
неральный директор ЗАО
«Строительная компания
«Ирбис». 

– Геннадий Владимиро-
вич, как вы оцениваете
влияние мирового финан-
сового кризиса на ситуа-
цию в российском инвес-
тиционно-строительном
комплексе? 
– Глобальный кризис, с ко-
торым мы столкнулись,
стал принципиально но-
вым для нашей страны яв-
лением. И, скорее всего,
мы еще столкнемся с не-
сколькими его последова-
тельными волнами.
В связи с этим уже в бли-
жайшем будущем многие
компании строительного
сектора могут уйти с рын-
ка, не выдержав возрос-
шей конкуренции. На дан-
ный момент рынок не об-
валился катастрофически,
но все же существенно за-
тормозил свой рост. Сегод-
ня строительные фирмы,
которые рассчитывали пе-
реждать период падения
спроса только за счет внут-
ренних резервов, испыты-
вают нарастающие проб-
лемы, ведь любой запас
прочности имеет предел.
В этой ситуации часть ком-
паний окажутся вынужде-
ны делать выбор между

консервацией предпри-
ятия и его банкротством. 
Сокращение персонала и
офисных затрат, «замора-
живание» проектов и сво-
рачивание финансирова-
ния уже было. На очере-
ди – избавление от акти-
вов, которые еще год назад
считались высоколиквид-
ным имуществом, но сей-
час их значительная часть
потеряла свою ликвид-
ность. Думаю, несмотря на
отдельные признаки неко-
торой стабилизации рын-
ка, череды банкротств
избежать не удастся.
Сегодня рынок движется
разнонаправленно. Я счи-
таю, что такая ситуация со-
хранится как минимум до
конца года. В следующем
году строительным компа-
ниям придется начинать на-
верстывать упущенное уже
в условиях изменившегося
рынка, когда вынужденно
изменятся как запросы по-

требителей, так и предложе-
ния производителей. 

– Насколько своевремен-
но, на ваш взгляд, про-
ведение конференции
в условиях существенного
сворачивания многих ин-
вестиционных проектов? 
– Кризис, несмотря на всю
его серьезность, – отнюдь
не гибельный апокалип-
сис, а лишь естественный

(хотя и болезненный) пе-
реход экономики на новый
виток развития. Еще Карл
Маркс отметил цикличес-
кий характер кризисов пе-
репроизводства, хотя и ин-
терпретировал этот факт
в угоду собственной тео-
рии. Нарушившийся в эко-
номике баланс со време-
нем восстановится. А пока
этого не произошло, при-
ходится работать в тех ус-
ловиях, которые объектив-
но существуют в сегодняш-
ней очень непростой ре-
альности.
Важнейший вопрос – как
именно работать. В рамках
конференции на одном из
круглых столов профессио-
налы строительной отрасли
и представители исполни-
тельных органов государ-
ственной власти Петербур-
га попробуют определить,
какой девелопмент будет
востребован после кризиса,
создать «портрет» посткри-
зисного потребителя и
спрогнозировать его буду-
щие запросы и приоритеты.
В конце минувшего года,
при первых проявлениях
мирового финансового
кризиса в России, многие
управленцы запаниковали:
стремясь любой ценой ми-
нимизировать затраты,
они бросились сокращать
персонал, бездумно ликви-
дировать целые службы,
переезжать в более деше-
вые офисные помеще-
ния… Еще не поняв приро-
ду происходящего, они ста-
ли предпринимать непро-
думанные действия, на-
правленные на сиюминут-

ное улучшение ситуации. 
В службу сопровождения
проектов компании «Ир-
бис» уже обращались фир-
мы, которые до кризиса
имели собственные анало-
гичные службы, но поторо-
пились их ликвидировать,
как только их бизнес стал
испытывать проблемы.
А спустя пару месяцев си-
туация оказалась не такой
страшной, как казалось,
однако дело уже было сде-
лано: специалисты ушли.
А вместе с ними безвоз-
вратно ушли информация,
связи, опыт и наработки… 

– Что будет в центре вни-
мания профессиональных
управляющих, которые
в мае соберутся в Петер-
бурге?
– Основная тема ставшей
традиционной ежегодной
научно-практической кон-
ференции – проблемы про-
фессионального управления
инвестиционно-строитель-
ными проектами. Традици-
онной остается и основная
цель конференций – предо-
ставить профессионалам
площадку для обмена мне-
ниями и опытом. Причем
профессионалам не только
состоявшимся, но и моло-
дым. Возможность выступ-
ления получат студенты и
аспиранты вузов Санкт-
Петербурга – Государствен-
ного политехнического уни-
верситета, Государственно-
го архитектурно-строитель-
ного университета и других.
Таким образом мы привле-
каем молодых талантливых
специалистов в нашу про-
фессиональную среду.
Разумеется, участники
конференции не обойдут
вниманием и наиболее ос-

трые текущие проблемы.
Главными темами для об-
суждения будут: кризис
в строительной отрасли
и связанные с ним пробле-
мы, потенциал новых рын-
ков, не теряющая актуаль-
ности тема саморегулиро-
вания. Ведь уже 1 января
2010 года потеряют силу
все ранее выданные лицен-
зии, но многие вопросы
нормативного регулирова-
ния саморегулируемых
организаций (СРО) все
еще ждут своего решения. 
Деятельность нашей Ассо-
циации направлена на фор-
мирование новой для Рос-
сии профессии управляю-
щего инвестиционно-строи-
тельными проектами. Начи-
ная от разработки профес-
сиональных стандартов и
стандартизации всех видов
деятельности компаний, за-
нимающейся профессио-
нальным управлением про-
ектами, до системы серти-
фикации специалистов и
разработки, совместно с пе-
тербургскими вузами, учеб-
ных программ. В дальней-
ших планах – подготовка си-
стемы страхования профес-
сиональных рисков управ-
ляющих, создание саморегу-
лируемой организации уп-
равляющих инвестиционно-
строительными проектами.
Работы впереди очень
много. Я приглашаю всех
коллег включиться в про-
цесс формирования циви-
лизованного рынка услуг
по управлению инвестици-
онно-строительными про-
ектами и принять участие
в работе конференции.
Уверен, что каждый смо-
жет почерпнуть для себя
много нового, полезного
и интересного.

КРИЗИС – ВРЕМЯ ПРОФЕССИОНАЛОВ… И ВОЗМОЖНОСТЕЙ
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Работа управляющих инвес-
тиционно-строительными
проектами, развитие и адап-
тация предоставляемых
услуг под изменившиеся
условия станут предметом
обсуждения на очередной
ежегодной конференции «Уп-
равление строительно-инве-
стиционными проектами: те-
ория, практика, инновации –
2009», которая состоится
в Петербурге 2255––2266  ммааяя.

Внимание
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кл

ам
а

В среднем в IV квартале
2008 года их число соста#
вило 405 ежедневно. Та#
кая статистика резко по#
вышает цену
юридической ошибки.

Таков основной лейтмотив
семинара, прошедшего
в информационном центра
«Строй-пресс» с участием

коллегии адвокатов «Сере-
бряный век». 
Одна из главных тем, ко-
торая волнует предприни-
мателей, – изменения в
законе об обществах с ог-
раниченной ответствен-
ностью, которые вступят
в силу с 1 июля текущего
года. В законе много но-
велл, носящих антирей-

дерский характер; учре-
дительный договор пере-
стает быть учредитель-
ным документом обще-
ства, как было ранее,
а участники могут заклю-
чать любые иные догово-
ры между собой. Это по-
зволит ООО стать более
гибкой формой для при-
влечения инвестиций:

в договорах можно будет
оговаривать краткосроч-
ные проекты, после кото-
рых инвесторы на тех или
иных условиях выходят из
состава общества. Кроме
того, радикально измене-
на 21-я статья закона и
определена новая проце-
дура передачи доли в об-
ществе: теперь она проис-
ходит только по нотари-
ально заверенному дого-
вору. Есть еще масса дру-
гих нюансов: в уставе
можно предусмотреть
фиксированную цену про-
дажи доли, общество
должно вести реестр, при
этом участники должны
информировать об изме-
нении своих реквизитов

и нести ответственность
за несоблюдение этого
правила.
Специалисты компании
«Серебряный век» также
акцентировали внимание
на проблемах, связанных
с нехваткой денежных
средств у строительных
фирм. Речь зашла о кризи-
се неплатежей и о том, как
добиться выполнения обя-
зательств контрагентов,
каким образом можно ре-
структурировать дебитор-
скую задолженность. Одна
из форм решения пробле-
мы — заключить договор
об отступном, но и здесь
есть масса подводных кам-
ней. Так, например, при
заключении договора об

отступном кредитор не
вправе требовать выпол-
нения первоначальных
обязательств, и по сути
предоставление отступно-
го закрывает все предыду-
щие требования, в том
числе и неустойку. Поэто-
му при реструктуризации
задолженности через дого-
вор об отступном необхо-
димо действовать крайне
осторожно. 
В конце семинара юристы
«Серебряного века»
квалифицированно отве-
тили на вопросы собрав-
шихся, причем более все-
го вопросов было задано
по закону об обществах
с ограниченной ответ-
ственностью.

семинар

О новеллах и отступных
Количество исков в Арбитражный суд Санкт-Петер-

бурга и Ленобласти возросло почти в два раза. 
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Сергей Игонин: «Сегодня мы имеем рынок арендатора, который диктует 

свои условия и свои требования»

нечном итоге зависит от развития
экономики. Существуют разные точ-
ки зрения, одни говорят, что дно уже
достигнуто и процесс будет налажи-
ваться. Другие считают, что нынеш-
няя стабилизация временна и паде-
ние в скором времени продолжится.
Я надеюсь, что ситуация прояснится
к июню и станет понятно, в каком на-
правлении движется рынок. 

– До кризиса на рынок планиро-
валось вывести множество коммер-
ческих объектов, не способствовало
ли это падению арендных ставок?

– По-настоящему перепроизводства
коммерческих площадей мы еще не
почувствовали. Заявлено было много.
Все более-менее крупные объекты
к лету 2008 года только перешли
в стадию начала строительства. На-
пример, в «Электрик-сити» и «Клевер-
хаус» велась расчистка площадки
и подготовительные работы. Един-
ственный, кто реально строился, – зо-
на «Пулково-2». Говорить о перепро-

изводстве преждевременно,
ведь еще летом про-

шлого года мы
имели жесткий

рынок продав-
ца. Большой
спрос стимули-
ровал девело-
перов к разра-
ботке новых
крупных проек-
тов бизнес-цен-
тров и торговых
к о м п л е к с о в :

проекты на Выборгской набережной,
Измайловская перспектива, Шкапи-
на-Розенштейна и многие другие.
Мое глубокое убеждение – что реали-
зация всего задуманного и запланиро-
ванного неизбежно бы привело к пе-
реходу «рынка продавца» в «рынок
покупателя» и падение ставок тоже
было бы существенным, но это было
бы через несколько лет. Кризис внес
свои коррективы…

– Наблюдается ли сегодня отток
арендаторов из высококлассных
бизнес-центров в офисы рангом по-
ниже?

– Я не замечал, что в городе идет
мощный миграционный процесс.
Массовый переход из класса в класс
был бы возможен, если бы собствен-
ники бизнес-центров отказались дого-
вариваться и гнули бы свою линию.
На снижение ставок сегодня идут все,
независимо от категории объекта, по-
этому управляющим удается удержи-
вать большую часть арендаторов.

– Насколько серьезно от кризиса
пострадали ваши западные колле-
ги? Можно ли сказать, что россий-
ским управляющим досталось мень-
ше всего, или наоборот?

– Я думаю, что все пострадали оди-
наково. За счет бренда ставку не удер-
жишь. Сократился поток средств от
арендаторов, и, как следствие, умень-
шились доходы управляющих и соб-
ственников.

– Есть ли различие между управля-
ющим из Европы и России?

– Я не вижу особого различия. Рос-
сийские управляющие компании се-
годня справляются со своими функци-

ями не хуже западных коллег.
Процесс отработан, есть возмож-

ность постоянно совершен-
ствоваться, перенимать пере-
довой опыт. Если говорить
о подразделении по управле-
нию офисной недвижимос-
тью в «АйБи Групп», то мы
регулярно обмениваемся
опытом в лучшими россий-
скими компаниями, со-
трудничаем с ведущими
международными управ-
ляющими – в частности,
REMM Group из США.
Поэтому нельзя сказать,
что иностранные управ-
ляющие в чем-то пре-
восходят отечествен-
ных. Другое дело, что
у российских соб-
ственников есть сте-
реотипы: они больше
доверяют западным
компаниям, полагая,
что те меньше под-

вержены оппортуниз-
му, то есть не подыгры-

вают владельцам, выдавая
желаемое за действитель-

ное. Но, как показывает
практика, все болеют одними
и теми же болезнями, незави-
симо от страны происхожде-
ния. Другое заблуждение – за-

падные компании привлекут
больше успешных европейских
арендаторов. Возможно, это и ра-
ботало в Москве, но петербург-
ский рынок развивался в первую
очередь за счет отечественных
компаний. Хотя можно отме-

тить, что сотрудничество с запад-
ной компанией облегчало получе-

ние кредитного ресурса, потому что
европейские финансовые институты
смотрят на бренды, с которыми они
работают.

– Недавно на круглом столе Гиль-
дии управляющих и девелоперов
обсуждался вопрос организации
СРО. Как выяснилось, российское
законодательство даже не предусма-
тривает таких понятий, как управ-
ляющий.

– Понятие такое есть, нет стандар-
тов. Образование СРО пока вообще не
имеет прецедентов. Даже в сфере
строительных услуг зарегистрировать
саморегулируемую организацию ока-
залось непросто, хотя в связи с отме-
ной лицензий этот вопрос стоит весь-
ма остро. В сфере управления
лицензирования никогда не было, по-
этому процесс идет тяжелее, но со
временем мы придем и к этому.

– Один финский управляющий
в беседе со мной упомянул, что
главная проблема русских коллег
в отсутствии института специально-
го образования. Вы можете с ним
поспорить?

– Вообще понятие коммерческой не-
движимости – достаточно новое для
России. Офисные центры появились
у нас в начале 90-х годов, а торговые
комплексы – еще позже. По мере на-
растания конкуренции мы придем
к западной классификации и системе
профобразования. Сейчас уже есть ву-
зы, которые готовят специалистов
в области недвижимости, но со време-
нем потребности возрастут, и их ста-
нет больше. 

– Те, кто сегодня управляет ком-
мерческой недвижимостью, – у них
какое образование?

– В сферу управления приходили
люди из разных сфер; другое дело, что
они занимаются самообразованием.
Например, в рамках Гильдии есть за-
падные программы по управлению
и эксплуатации недвижимости, адап-
тированные к российским условиям.
Ну а так, я думаю, что у нас присут-
ствуют представители всей гаммы
специалистов, подготовкой которых
занимались вузы нашей страны.

– Какой бы совет вы дали студен-
ту, который хочет управлять недви-
жимостью, но не знает, с чего на-
чать?

– В первую очередь необходимо же-
лание. В любой профессии успехов
можно достигнуть только тогда, ког-
да дело тебе нравится. Человек дол-
жен любить недвижимость. 

– Расскажите о вашем Investors
Club.

– Investors Club организован в рам-
ках Гильдии управляющих и девело-
перов для продвижения форума
PROEstate. Его задача – дать участни-
кам Гильдии и форума дополнитель-
ную возможность донести их проек-
ты до конечных потребителей,
инвесторов, и облегчить поиск ресур-
сов. Первый Investors Club был прове-
ден в 2008 году. Недавно на MIPIM
2009 с успехом прошло заседание
клуба. Мы собрали хороший круг уча-
стников, смогли сформулировать ин-
тересные темы, связанные с будущим
рынка недвижимости, и обсудить их.
Дальше мы планируем формализо-
вать клуб, определить его участни-
ков, создать банк данных по проек-
там со всей России и пул инвесторов.
В июне мы проведем очередное засе-
дание в Германии при участии не-
мецких партнеров. 

В Каннах мы смогли привлечь инве-
сторов, которые продолжают интере-
соваться Россией.

У них сменились приоритеты: те-
перь они хотят покупать готовый
бизнес и готовую недвижимость.
Сделки на этапе проекта практичес-
ки не проходят. Но рано или поздно
проснется интерес к девелоперским
проектам. Недвижимость – это веч-
ная ценность.

Беседовала Наталья Бурковская

Мало кто из девелоперов и управ#
ляющих не изменил стратегии –
чтобы остаться на плаву, пришлось
сокращать объемы сделок, сни#
жать расходы и арендные ставки. 

Объективно, с долей субъективнос-
ти, о положении дел в управлении
коммерческой недвижимостью рас-
сказал «Строительному Еженедельни-
ку» Сергей Игонин, управляющий
партнер группы компаний «АйБи
Групп».

– Как чувствуют себя на падаю-
щем рынке управляющие ком-
пании?

– Как и во всей экономике, в нашей
отрасли произошел очень серьезный
спад. Кризис привел к тому, что прак-
тически все компании пересмотрели
свои планы развития, а большое ко-
личество мелких фирм просто пре-
кратило существование. Новые игро-
ки на рынок не выходят.
Подавляющее количество петербург-
ских бизнес-центров потеряли часть
своих арендаторов. В качестве ответ-
ной меры владельцы бизнес-центров
пытаются удержать арендаторов,
а это приводит к снижению арендных
ставок. Кроме того, все перешли к но-
минированию ставки в рублях. Рань-
ше рассчитывали кто как: в долларах,
в условных единицах, в евро, причем
у всех был разный курс. Мы, напри-
мер, считали по 36 рублей за услов-
ную единицу. Если пересчитать став-
ки по сегодняшнему курсу и сравнить
их, то окажется, что их падение соста-
вило 40-50 процентов. 

– Это за какой период времени?
– Существенное снижение началось

с октября и продолжилось по февраль
включительно. Большую лепту в этот
процесс внесли новые бизнес-цен-
тры, идущие на самые большие
скидки. Понятно, что в уже гото-
вом офисном комплексе аренда-
тора удержать легче, чем при-
влечь в новый, только что
построенный.

– А что предпринимают
управляющие компании для
того, чтобы удержать аренда-
тора? Какие меры наиболее
эффективны?

– Самое важное – это сни-
жение арендной ставки.
Остальное – лишь дополни-
тельные меры стимулирова-
ния. Это может быть сниже-
ние стоимости парковочного
места или льготные периоды
оплаты. Для новых бизнес-цент-
ров в качестве преимущества мож-
но рассматривать сдачу помещений
с отделкой. Сегодня мы имеем рынок
арендатора, который диктует свои ус-
ловия и свои требования. Главное для
управляющих компаний в этой ситуа-
ции – научиться объективно и профес-
сионально вести переговоры, внима-
тельно относиться к проблемам
арендаторов, вникать в бизнес. Хотя,
снижая ставку, мы сокращаем и свой
доход, наносим урон собственному
бизнесу.

– Когда же дышать станет легче
и управляющим?

– Есть надежда, что в марте этот
процесс стабилизировался и ставки
больше падать не будут, но все в ко-

дежурный по ситуации

Сергей Игонин: Управляющий 

должен любить недвижимость!

Сергей Игонин:
«У российских соб-
ственников есть
стереотипы: они
больше доверяют
западным компа-
ниям, полагая, что
те меньше подвер-
жены оппорту-
низму»

Финансовая нестабильность внесла свои коррективы в сектор 

коммерческой недвижимости.



Игорь Шикалов,
начальник методического
отдела юридического
управления Комитета
по строительству админи-
страции Санкт-Петербурга

Олег Рахмангулов,
руководитель отдела
розничных продаж
ООО «Северо-Западная
нерудная компания»

Павел Цыпляков,
генеральный директор
ООО «Форест» (группа
компаний «Ассоциация
по сносу зданий»)

участники

Михаил Бизяев,
исполнительный директор
ЗАО «Метробетон»

Андрей Бондаренков,
коммерческий директор
ООО «Евраз-Металл
Северо-Запад»

круглый стол

Стройматериалы ждут сезона

городским правительством ориенти-
ровочно в мае. Документ не предусма-
тривает каких-то предписаний по со-
зданию новых предприятий или
выделения бюджетных средств на эти
нужды. Его основная задача – систе-
матизировать информацию, поступа-
ющую в ходе мониторинга рынка, вы-
явить основные тенденции, создать
объективную систему прогнозирова-
ния потребностей в тех или иных ма-
териалах и предоставить эту инфор-
мацию игрокам. 

Документ готовился совместно с Ко-
митетом по строительству Ленинград-
ской области, поскольку рынок произ-
водства стройматериалов Петербурга
тесно связан областным. Сырьевые
ресурсы также производятся в значи-
тельной мере на территории этого ре-
гиона. Это требует взаимодействия на
межрегиональном уровне, в том чис-
ле и с другими регионами СЗФО. Та-
кие вопросы, как логистика, должны
решаться в комплексе. 

Программа разрабатывалась на про-
тяжении нескольких лет в контакте
с рядом компаний отрасли строймате-
риалов. В то же время сотрудничество
комитета с представителями строй-
комплекса в целом оставляет желать
лучшего. После ликвидации централи-
зованного государственного контроля
и передачи руководства отраслью
Минрегиону РФ строительный ком-
плекс лишился основы основ информа-
ционно-аналитической базы – объек-
тивной статистики. Из министерских
данных, к примеру, нельзя вычленить
даже объемы производства конкрет-
ных нерудных материалов. А данные
Петростата имеют недопустимые
с точки зрения профессионала погреш-
ности. В последний раз мы имели бо-
лее-менее подробную информацион-
ную базу в январе 2005 года. 

Мы готовы принять информацию из
любого источника, обобщить ее
и предоставить вам же – прессе, кол-
легам, бизнесу. Мониторинг рынка –
это важнейший аспект программы
и это то направление, на котором мы
планируем сосредоточиться в соответ-
ствии с акцентами, расставленными
новым главой комитета Вячеславом
Семененко. Цифры по объемам про-
изводства и ценам на продукцию
и другим актуальным вопросам отрас-
ли будут аккумулироваться на базе
методотдела. 

Я думаю, что на сегодняшний день
мало кто из представителей компаний
обладает полной картиной по отрас-
ли, к примеру, по итогам I квартала
2009 года. Иногда представители ком-
паний делятся с нами данными, отве-
чают на наши запросы, но их сведе-
ния порой недостаточно точны. А ведь
объективная информация нужна не
только властям, а всем участникам
рынка. 

Руководители компаний, выпускающих базовые строительные 

материалы, озвучивают печальные цифры о сокращении спроса 

и объемов производства, размышляют о путях преодоления 

ценового спада.

Наталья Черемных 

Как минимизировать последствия
кризисных явлений в экономике?
Продержится ли позитивный
тренд, наметившийся накануне
сезона активного строительства?
Какими могут быть последствия
кризиса для отрасли? Ответить на
эти вопросы попытались участни#
ки круглого стола «Индустрия
стройматериалов накануне актив#
ного строительного сезона в усло#
виях кризиса», состоявшегося
в информационном центре изда#
тельства «Строй#Пресс».

Олег Рахмангулов, руководитель
отдела розничных продаж ООО
«СЗНК»: 

– В начале года ситуация с продажа-
ми бетона и щебня была действитель-
но крайне тревожной. Мы наблюдали
снижение спроса на 30-50%. Спад
объемов производства бетона
в Санкт-Петербурге в январе-феврале
2009 года по сравнению с аналогич-
ным периодом 2008 года составил
36%. В то же время отгрузка нерудных
материалов с карьеров Ленобласти
уменьшилась на 89%. Когда цены на
бетон опустились до среднерыночно-
го значения в 3,1-3,3 тыс. рублей за
1 куб. м, производители цемента за-
явили, что эта отметка ниже точки
рентабельности. Думаю, что цены не-
избежно будут подниматься с нача-
лом активного строительного сезона
вместе с ростом спроса на цемент. 

В последние недели мы ощущаем
определенную стабилизацию и даже
рост спроса, хотя падение объемов от-
грузки относительно показателей
прошлого года сохраняется. По ито-
гам марта совокупный объем произ-
водства первой десятки производите-
лей бетона в Санкт-Петербурге
составил 143 тыс. куб. м, обозначив
рост в 13% по отношению к январю-
февралю. Значение небольшое, но все
же оно знаменует начало положитель-
ного тренда. Нерудных материалов по
итогам марта с карьеров Ленобласти
было отгружено на 26% (а не на 89%,
как в январе) меньше, чем в прошлом
году. Падение цен в марте 2009 года
относительно ноября 2008 года соста-
вило в среднем 15-25%. 

В целом ситуация далеко не радуж-
ная, но есть признаки стабилизации.
Мы рассчитываем, что строительный
сезон будет стимулировать спрос на
стройматериалы. И если говорить об
антикризисных мерах, то мне кажет-
ся, что они должны быть направлены
именно на стимулирование спроса на
жилье, то есть на поддержку нашего
основного потребителя – строителей.
Металлургам, например, предлагали
поддержку на уровне госдотаций, но
они отказались. Деньги бесполезны
в условиях отсутствия спроса. 

Андрей Бондаренко, заместитель
генерального директора ООО
«Евраз#Металл Северо#Запад»: 

– В январе 2008 года среднерыноч-
ная цена за 1 тонну арматуры состав-
ляла 19,7 тыс. рублей, к августу она
выросла на волне спекулятивного
толчка до 36,3 тысяч, а в декабре рух-
нула до 12 тысяч. Спрос на арматуру
к ноябрю 2008 года в целом по России
упал примерно в 3,5 раза. Для приме-
ра: среднемесячный объем отгрузок
ХК «Евразхолдинг» составлял до кри-
зиса 150 тыс. тонн, сейчас зафиксиро-
вался на уровне примерно в 50 тыс.

тонн. В целом по России спад объемов
производства металлопродукции для
нужд стройиндустрии, по данным на-
шей компании, составляет сегодня по-
рядка 30%. Но 66% из оставшихся
70% – это заготовки, идущие на экс-
порт. Так что поставки на внутренний
рынок сократились существенно. 

В феврале был отмечен небольшой
рост цен на металлопродукцию. Мы
объясняем его ростом доллара, а так-
же отчасти тем, что у заказчиков за-
канчиваются запасы арматуры на
складах. Насколько мне известно,
с октября по декабрь прошлого года
практически никто складов не попол-
нял, и имевшее место затаривание по-
степенно было ликвидировано. 

Прогноз по рынку металла на этот
год будут определять по крайне мере
три фактора. Первый, достаточно сла-
бый, – рост потребления во время ак-
тивного строительного сезона; одна-
ко дефицит, проявлявшийся летом
в последние годы, в этом году явно не
предвидится. Второй – инфляционные
процессы, разница в курсе валют.
И третий – это изменение конъюнкту-
ры внешнего рынка.

Согласен с коллегой, что ожидать
каких-либо изменений к лучшему до
тех пор, пока не нормализуется мак-
роэкономическая ситуация, пока не
будет обеспечен платежеспособный
спрос на объекты строительства, не
приходится. Сейчас многие аналити-
ки полагают, что из-за сокращения
спроса до 40-50% поставщиков метал-
лопроката и арматуры могут не пере-
жить кризиса.

Михаил Бизяев, исполнительный
директор ЗАО «Метробетон»: 

– Производители товарного бетона
раньше многих других участников
рынка стройматериалов почувствова-
ли влияние кризиса. До сентября
2008 года производство оставалось
достаточно стабильным. Но уже
в октябре начался серьезный спад
спроса на продукцию. К концу
2008 года падение объемов производ-
ства составило 28%, а по итогам
I квартала 2009 года – 38%. На мой
взгляд, ситуация, складывающаяся на
протяжении трех последних месяцев,
является катастрофической и чревата
тяжелыми последствиями. Поясню на
примере. Один из бетоноузлов нашей
компании находится в Приморском
районе. В зоне его сбыта расположе-
но 40 объектов строительства, из ко-
торых формально не «заморожено»
25. Однако на 17 из них происходит,
по сути, лишь имитация строитель-
ных работ. На самом деле продолжа-
ют активно строиться только восемь
объектов. И на эти восемь объектов
претендует порядка 13 бетоноузлов
разных компаний, расположенных
в зоне оперативной доставки, кото-
рые, чтобы получить заказ, «загоня-
ют» друг друга демпингом. 

На мой взгляд, по-настоящему каче-
ственный бетон не может произво-
диться по сегодняшним «сбитым» ры-
ночным ценам. А ведь необходимо
помнить, что от качества бетона зави-
сит долговечность конструкций зда-
ний и сооружений. Кроме того, факти-
чески не ведется мониторинг
качества. Если еще 3 года назад произ-
водителей бетона всесторонне контро-
лировали, то сегодня по закону госу-
дарство не обязано этого делать.
Производитель, по сути, отвечает за
качество продукции только до момен-
та отгрузки. Дальнейшее – не его

проблема. Госэкспертиза объекта фик-
сирует лишь то, что на момент сдачи
конструктив в норме. Что произойдет
с ним через несколько лет, не начнут-
ся ли процессы выщелачивания,
коррозии арматуры, которые могут
привести к катастрофическим послед-
ствиям, – никто не знает. В результате
сроки эксплуатации зданий и соору-
жений, построенных в период кризи-
са, могут резко сократиться.

Тем более неадекватны заявления
некоторых аналитиков и властей
о том, что в результате кризиса следу-
ет ожидать инновационного подъема.
Те компании, которые доживут до
светлого будущего, не имеют ни ма-
лейшей возможности для модерниза-
ции производства и внедрения новых
технологий. Закупка оборудования
подавляющим большинством пред-
приятий российской промышленнос-
ти, которая до сих пор осуществля-
лись в странах ЕС, стала практически
невозможна в условиях падения спро-
са на их продукцию (оплачиваемую
в рублях), с одной стороны, и роста
курса евро по отношению к рублю –
с другой. Между тем, в нормальной
экономике капитальные вложения
в постоянную модернизацию произ-
водства составляют порядка 30% при-
были, а в России – 4-5%. Новые же
проекты в области создания крупных
производств во всем мире осуществ-
ляются за счет заемных средств, а не
из собственной прибыли. При сегод-
няшних процентных ставках по кре-
дитам развивать новые производства
в России совершенно не рентабельно.
Ставки банковских кредитов стали за-
претительными. В отличие от круп-
ных компаний, мы не можем разме-
щать свои акции на Лондонской
бирже – мы ориентированы на внут-
ренний, локальный рынок, наши
акции там никому не интересны. 

Игорь Шикалов, начальник мето#
дического отдела Комитета по
строительству Правительства
Санкт#Петербурга: 

– Если не ставить задачу прямо се-
годня строить 1 кв. м жилья на одного
человека в год, то нужно признать,
что и сейчас дефицита стройматериа-
лов на рынке практически нет. Мы за-
дались этим вопросом еще на пике ро-
ста строительства, когда губернатор
запросила Комитет по строительству,
достаточен ли запас обеспеченности
стройматериалами. Проблема не
собственно в стройматериалах, а в во-
просах доставки, времени и цены. По-
этому мы разрабатывали нашу Про-
грамму развития производства
стройматериалов совместно с колле-
гами из правительства Ленинград-
ской области. И точно так же мы
будем работать с другими регионами
СЗФО. 

Основные сырьевые ресурсы для
производства стройматериалов добы-
ваются не в Санкт-Петербурге. К при-
меру, щебень добывается на Карель-
ском перешейке, а дороги, по
которым его везут, не ремонтирова-
лись с финских времен. Если учесть
тот факт, что в 2007-2008 годах мно-
гие потоки сырьевых ресурсов были
перенаправлены в Москву, то можно
догадаться, чем объясняется кажу-
щийся необоснованным рост цен в по-
следующий период.

Программа развития производства
строительных материалов, разрабо-
танная Комитетом по строительству
Санкт-Петербурга, будет рассмотрена
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Игорь Шикалов: «Нужно признать, что и сейчас дефицита стройматериалов 

на рынке практически нет»



Мы сверяли наши данные с коллега-
ми из областного правительства, ци-
фры у нас примерно одинаковы: за пе-
риод кризиса спрос и, соответственно,
объемы производства базовых строй-
материалов сократились в три-четы-
ре раза. 

Павел Цыпляков, генеральный ди#
ректор ООО «Форест» (Ассоциация
по сносу зданий): 

– Единственной причиной сниже-
ния объемов вторичной переработки
строительных материалов в настоя-
щий момент является нехватка сырья
в результате сокращения объемов де-
монтажа зданий. Кризис сказался на
нас в меньшей степени, чем на других
участниках рынка. Сегодня в целях
экономии многие организации стре-
мятся заменять первичные материа-

лы вторичными, поэтому наши скла-
ды пусты. 

Для того чтобы пополнить запас сы-
рья предприятия, занятые на произ-
водстве вторичных стройматериалов,
зачастую готовы забирать его у строи-
телей бесплатно, а также существен-
но снизили цены на демонтаж, объ-
емы которого по Петербургу близки
к нулевой отметке. Это увеличивает
затраты на производство вторичного
щебня, но пока рынок реагирует на
это нормально. Тем не менее многие
организации вывозят строительные
отходы за город, где необходимо либо
платить за утилизацию, либо идти на
несанкционированные действия. 

Мы предлагаем на рынке линейку
продукции, которая помогла бы сэконо-
мить на строительстве муниципальных
дорог, объектов инфраструктуры, в кот-

теждном строительстве. Такие матери-
алы широко применяются в Европе,
у нас же их распространению зачастую
препятствуют устаревшие нормативы
строительства и проектирования. 

В то же время Ассоциация рецик-
линга активно пытается продвигать
проекты вторичного производства
стройматериалов. В частности, обсуж-
дается возможность создания сети пе-
рехватывающих площадок для пере-
работки кирпича и ЖБИ на выезде из
города. В Москве уже давно запрещен
вывоз непереработанного железобе-
тона за кольцевую. Это ведь еще во-
прос экологии. В странах Европы
предприятия рециклинга получают
государственные дотации. Хорошо бы
и нам дожить до такого, но пока мы
будем создавать такие площадки за
собственный счет.

Мы взаимодействуем в течение не-
скольких лет с Октябрьской ЖД. По-
лагаю, что их данные наиболее объек-
тивны, потому что основные потоки
идут по железной дороге.

Так, в 2007 году поставки цемента по
железной дороге составили 460 тыс.
тонн, в первом полугодии 2008 года –
570 тыс. тонн, во втором полугодии –
630 тыс. тонн. За I квартал 2009 года
поставки составили только 115 тыс.
тонн. Можно резонно предположить,
что объем производства цемента упал
в три раза. Что касается изделий из це-
мента, то в 2007 году поставки состав-
ляли 182 тыс. куб. м, в первом полуго-
дии 2008 года – 102 тысячи, во втором
полугодии – 153 и в I квартале 2009 го-
да – 19,3. Как видите, падение идет
в разы. Примерно такая же пропорция
по кирпичу.

Марианна Рахман

Новейшие достижения
в области технологии
очистки сточных вод по#
казала венгерская фир#
ма «Органика» на презен#
тации для руководителей
муниципальных образо#
ваний и предприятий жи#
лищно#коммунального
хозяйства Ленинград#
ской области.

Биотехнологическая
очистка сточных вод, изо-
бретенная в конце 80-х го-
дов в США и Великобрита-
нии, успешно используется
во многих странах мира.
Венгерские разработчики
усовершенствовали техно-
логию, создав максималь-
но полную пищевую це-

почку живых организмов,
растений и животных
в своих очистных сооруже-
ниях. Сочетание традици-
онной технологии с при-
менением активного ила и
естественных способов
очистки позволяет в счи-
танные месяцы оздоровить
водоемы, каналы; стоки
птицефабрик, сыродель-
ных заводов, пищевой про-
мышленности и т. д.
Использование очистных
сооружений «Органика»
в Северо-Западном регио-
не, по словам вице-прези-
дента компании Атилла
Боднара, вполне реально.
Технологическая линия в
этом случае располагается
в теплице, поскольку для ус-
пешной работы схемы круг-
лый год должна поддержи-

ваться определенная темпе-
ратура – примерно 6-8 °С.
При таком методе очистки
можно удалить отходы бы-
товой химии, лекарствен-
ного производства. (Для
сравнения: через традици-
онные очистные сооруже-
ния гормоны благополуч-
но проходят дальше.) 
Продукты переработки
нефти, диоксины фенола,
соли тяжелых металлов
также успешно нейтрали-
зуются в «Органике». Как
отмечают эксперты, чем
больше этапов протекания
сточных вод по технологи-
ческой цепочке – биоряду
саморегулирующихся эко-
систем, – тем выше показа-
тели очистки.
«Ленинградская область
нуждается в модернизации

сооружений, – отметил
в своем выступлении Вла-
димир Ейбогин, председа-
тель комитета по энерге-
тическому комплексу ЖКХ
Ленинградской области. –
Все новые технологии, ко-
торые разработаны вен-
герской стороной, приме-
няются в мире. И у нас
есть потенциальная воз-
можность отладить наши
объекты, привести их в со-
ответствие, используя раз-
работки венгерских кол-
лег. Сегодня перед нами
стоит непростая задача по
созданию региональной
программы по канализа-
ционным и очистным со-
оружениям». 
Для приведения в порядок
головных сооружений по
очистке стоков, по словам
Владимира Ейбогина, по-
требуется свыше 15 млрд
рублей. Сейчас на уровне
Совета Федерации также

решается вопрос о строи-
тельстве Ново-Ладожского
водовода, который может
войти в федеральную про-
грамму «Чистая вода». 
На этом фоне внедрение
новых технологий являет-
ся как никогда актуальной
задачей для региона. 
Достоинства уникальной
технологии состоят еще и
в том, что стоимость техно-
логической линии конку-
рентоспособна по отноше-
нию к традиционной тех-
нологии. Но самое глав-
ное – дальнейшая эксплуа-
тация намного экономич-
нее и дешевле. «Поставив
такие очистные сооруже-
ния на своей территории,
муниципальные образова-
ния только выиграют, –
подчеркнул Владимир
Ейбогин, – потому что лю-
бые затраты по эксплуата-
ции, очистке сооружений
ложатся на тариф. А при ис-

пользовании данной техно-
логии требуется минималь-
ное количество персонала».
Предполагается запустить
пилотный проект на тер-
ритории одного из муни-
ципальных образований
со стоками до 500 куб. м
в сутки. 
Свое желание участвовать
в проекте выразили и ряд
руководителей предпри-
ятий области. 
В проект уже включились
и банки. Так, ОАО «ОТП
Банк» готов предоставить
финансирование компани-
ям, готовым реализовать
проект. По словам вице-
президента, директора фи-
лиала «Санкт-Петербург-
ский» Юрия Леонова, ими
уже предоставлен кредит
одной из девелоперских
компаний Петербурга на
внедрение венгерской тех-
нологии в строящемся кот-
теджном поселке.

инновации

ВЕНГЕРСКАЯ «ОРГАНИКА» СТУЧИТСЯ В НАШУ ДВЕРЬ
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Павел Цыпляков: «Сегодня в целях экономии многие организации 

стремятся заменять первичные материалы вторичными»

С 1997 года ЗАО «ХоСК-2»
занимается строительством
кирпичных и кирпично-мо-
нолитных зданий и сооруже-
ний, являясь заказчиком-за-
стройщиком и генеральным
подрядчиком как на своих
объектах, так и на объектах
других строительных органи-
заций. За 12 лет работы
в Санкт-Петербурге в разных
районах города компанией
построено и сдано в эксплуа-
тацию более десяти краси-
вых, комфортабельных и
современных жилых ком-
плексов. 

НЕСМОТРЯ НА КРИЗИС 
По словам генерального ди-

ректора ЗАО «Холдинговая
Строительная Компания – 2»
Закира Набиюловича Мурато-
ва, основные причины попу-
лярности предприятия и ус-
тойчивый спрос на квартиры
ЗАО «ХоСК-2» – результат ус-
пешного двенадцатилетнего

сотрудничества компании со
всеми участниками строи-
тельного процесса в Северной
столице, а также – добросове-
стного выполнения своих до-
говорных обязательств с до-
льщиками, покупателями
квартир и субподрядными ор-
ганизациями. 

«Сегодня, несмотря на кри-
зис, компания не снижает
темпы работ на строящемся
жилом доме "Юнона" на юго-
западе Санкт-Петербурга,
а наоборот, наращивает их.
Компания возводит ежеме-
сячно три этажа вместо запла-
нированных двух. Все это
результат грамотной органи-
зации строительного процес-
са и стабильного финансиро-
вания», – констатирует Закир
Набиюлович.

По мнению жителей по-
строенных ЗАО «ХоСК-2»
домов, их квартиры отлича-
ются комфортом и рацио-
нальными планировками. Все

строительные работы ЗАО
«ХоСК-2» выполняет с высо-
ким качеством и в норматив-
ные сроки. 

В подтверждение этого бо-
лее 7 лет назад, в феврале
2002 года, в Центральном до-
ме архитектора компании
был вручен «Сертификат на-
дежности». Данный документ
является отличной рекомен-
дацией для потенциальных
покупателей квартир в ЗАО
«ХоСК-2». 

В этом же году ЗАО «ХоСК-2»
была вручена именная премия
«Строительный Олимп – 2002»
в номинации «Высотное кир-
пичное домостроение» и
«Приз экспертов Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской облас-
ти» в номинации «Качество
трудовой жизни». 

Президенту ЗАО «ХоСК-2»
Григорию Ивановичу Стасен-
ко в феврале 2003 года был
вручен знак народной призна-
тельности – орден «Созида-

тель Петербурга», а в октябре
2007 года – орден «За беско-
рыстное служение Отечеству».

В 2007 году трудовой кол-
лектив ЗАО «ХоСК-2» награж-
ден грамотой «За доблестный
труд во славу Отечества», а ру-
ководитель компании номи-
нирован на награждение орде-
ном «Герой труда» I степени.

В апреле 2008 года эксперт-
ным советом Института евро-
пейской интеграции (IEI)
и Европейского клуба мене-
джеров ЗАО «ХоСК-2» номи-
нировано на международную
премию «Европейский стан-
дарт». Данная премия являет-
ся европейским сертифика-
том соответствия качества
продукции предприятия и его
бренда, согласно общеприня-
тым в Европе стандартам. 

31 июля 2008 года в Доме
архитектора состоялось вру-
чение наград строителям
Санкт-Петербурга. Вице-гу-
бернатор Санкт-Петербурга

Александр Иванович Вахмис-
тров вручил президенту ЗАО
«ХоСК-2» Григорию Иванови-
чу Стасенко и генеральному
директору Закиру Набиюло-
вичу Муратову медали «По-
четный строитель России».

ПРИЧИНЫ УСПЕХА 
В своей работе ЗАО

«ХоСК-2» руководствуется
следующими принципами:

– строить добротно, качест-
венно и в срок;

– применять лучшие мате-
риалы и технологии строи-
тельного производства;

– привлекать к выполнению
работ только высококвалифи-
цированных специалистов;

– рационально использо-
вать парк собственной и арен-
дованной строительной тех-
ники;

– тщательно осуществлять
контроль и технический над-
зор за ходом строительства;

– давать максимальный
объем информации о ходе
строительства дольщикам
и инвесторам;

– своевременно решать со-
циальные вопросы трудового
коллектива. 

Компания помогает своим
сотрудникам приобрести жи-
лье в построенных домах,
регулярно организовывает
корпоративный отдых и забо-
тится о своих работниках. 

Далеко не каждая строи-
тельная организация предос-
тавляет своим сотрудникам
подобные возможности. Пото-
му и не удивительно, что кол-
лектив ЗАО «ХоСК-2» сплочен-
ный и дисциплинированный.
На руководящих должностях
предприятия – в основном

офицеры запаса. Все они, без
исключения, люди ответ-
ственные и целеустремлен-
ные. И отличные специалисты. 

Генеральный директор ЗАО
«ХоСК-2» Закир Набиюлович
Муратов рассказал обозре-
вателю «Строительного Еже-
недельника»: «Благотвори-
тельность и поддержка
общественных движений
и фондов рассматривается на-
шим коллективом как естест-
венная необходимость реше-
ния социальных задач
Санкт-Петербурга. Компания
принимала участие в строи-
тельстве храма Святого вели-
комученика Георгия Победо-
носца в Купчино и церкви
Рождества Пресвятой Богоро-
дицы в Рыбацком. Под посто-
янной опекой компании на-
ходятся Совет ветеранов
и общество жителей блокад-
ного Ленинграда, детские са-
ды и школы МУП Рыбацкое,
детский онкологический са-
наторий «Солнечное»». 

Офис и отдел продаж 
ЗАО «ХоСК-2»: 

Санкт-Петербург, 
Шлиссельбургский пр., 13

(метро «Рыбацкое») 
Тел. (812) 700-66-81 

(812) 700-66-90 
Факс (812) 700-66-89 
e-mail: hosk2@mail.ru

www.hosk2.spb.ru

Поздравляем коллектив ЗАО «ХоСК#2» с 12#летием!
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Сегодня, 27 апреля 2009 года, Закрытому Акционерному Обществу «Холдинговая Строительная Компания – 2» исполняется 12 лет. 

Муратов Закир Набиюлович, генеральный директор ЗАО «ХоСК-2»
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Во Дворце труда 17 апреля 2009 года прошла Третья практическая

конференция «Реализация саморегулирования в строительном

комплексе Санкт-Петербурга и Ленинградской области». 

конференция

Организатором конференции тра#
диционно выступил Союз строи#
тельных объединений и организа#
ций при поддержке крупнейших
строительных объединений и не#
коммерческих партнерств. Пло#
щадка для обсуждения была пред#
оставлена Федерацией
профсоюзов Санкт#Петербурга и
Ленинградской области и Террито#
риальным комитетом профсоюза
строителей. 

Время проведения конференции вы-
брано не случайно. 28 апреля в Москве
состоится VIII cъезд Российского Союза
строителей. От Санкт-Петербурга на
съезд направляется не менее 80 делега-
тов, которые обсудят проблемы и акту-
альные вопросы перехода отрасли
к системе саморегулирования с предста-
вителями других регионов и федераль-
ных властных структур. Как отметил ве-
дущий конференции, исполнительный
директор ССОО Олег Бритов, среди ре-
гиональных некоммерческих парт-
нерств все чаще появляются примеры,
когда организации выполнили все фор-
мальные требования, но Ростехнадзор
отказывает в регистрации в качестве
СРО. Данный вопрос был включен в ре-
золюцию конференции и будет обсуж-
даться в рамках съезда 28 апреля. 

В петербургской конференции поми-
мо специалистов общественных объ-
единений, некоммерческих партнерств
и строительных компаний приняли
участие представители двух ветвей вла-
сти – исполнительной и законодатель-
ной: председатель Комитета по строи-
тельству Вячеслав Семененко и депутат
Законодательного Собрания Санкт-Пе-
тербурга, заместитель председателя
Постоянной комиссии по городскому
хозяйству Анатолий Костерев. «Мы на-
ходимся в начале большого и сложно-
го пути по формированию системы об-
щественного и профессионального
контроля над деятельностью строи-
тельного сектора. Мне кажется, это
само по себе является знаковым собы-
тием в нашем демократическом госу-
дарстве», – заявил Вячеслав Семененко.

«Очевидно, что деятельность по созда-
нию саморегулируемых организаций
поддержана властными структурами.
Необходимо, чтобы переходный пери-
од завершился без эксцессов, компании
продолжали строить, возводить новые
дома и поставлять качественные строи-
тельные материалы. Задача конферен-
ции и заключается в координации ра-
бот всех представителей строительного
сектора».

Представители общественных объ-
единений сообщили, что на консульта-
циях по вопросам саморегулирования
от строительных компаний до сих пор
звучат вопросы о продлении лицензи-
рования. Ответ очевиден: продления
лицензирования не будет. С 1 января
2010 года основанием для ведения ра-
бот строительной компанией может
быть только свидетельство о допуске,
выданное саморегулируемой органи-
зацией. Говоря об обратном, заинтере-
сованные в продлении лицензирова-
ния структуры вводят строительные
компании в заблуждение. Интересный
факт в качестве иллюстрации привел
генеральный директор саморегулиру-
емой организации «Межрегиональное
объединение строителей» Михаил
Викторов. В декабре 2008 года был ус-
тановлен мировой рекорд – выдано
120 тысяч строительных лицензий за
месяц при средней норме в 50-60 ты-
сяч в год. «Многие строительные ком-
пании поучаствовали в такой распро-
даже, однако сегодня нужно
готовиться к переходу на новую систе-
му взаимоотношений, на систему са-
морегулирования, которая принципи-
ально меняет подход к строительной
компании со стороны контролирую-
щих органов», – отметил он. 

Часть представителей строительно-
го рынка болезненно реагирует на по-
добные изменения в отрасли. Однако
большинство участников конферен-
ции согласилось, что добросовестные
строители и общественные объедине-
ния приветствуют механизм, который
позволит очистить рынок от недобро-
совестных компаний. Компании, ко-
торые работают по системе госзаказа,

выступили с инициативой, чтобы
в тендерах уже в этом году могли уча-
ствовать только компании, получив-
шие допуск от СРО. По их словам, за-
частую компания, имеющая штат
1,5 тыс. человек, оборудование, про-
игрывает из-за демпинга никому не
известной компании, которая впос-
ледствии нанимает проигравшую
фирму на субподряд. Система саморе-
гулирования может резко поменять
систему таких отношений. 

Один из самых важных вопросов
конференции – к каким обществен-
ным объединениям может перейти
контроль над строительным комплек-
сом. Неоднократно отмечалось, что
такая важная отрасль экономики не
может быть раздроблена, разрознена,
разобрана по частям. Необходим еди-
ный государственный подход при оп-
ределении саморегулируемых орга-
низаций, которым действительно
можно доверить управление строи-
тельством. От имени Российского Со-
юза строителей Михаил Викторов со-
общил, что в Санкт-Петербурге
зарегистрировано как минимум три
НП, у которых есть практически
100-процентный шанс получить ста-
тус СРО. Это НП, созданные на базе
общественных объединений – Союза
строительных объединений и органи-
заций, «Союзпетростроя» и Ассоциа-
ции «Строительно-промышленный
комплекс Северо-Запада». Также на
конференции отмечалось, что Санкт-
Петербург можно смело назвать столи-
цей саморегулирования. Некоммерче-
ские партнерства одними из первых
начали подавать документы в Ростех-
надзор, работает система подписан-
ных строительным сообществом мемо-
рандумов, общественные объединения
выпустили большое количество разъ-
яснительной и методической литера-
туры, которой пользуются все регионы
страны. Завершая конференцию, Олег
Бритов еще раз призвал общественные
объединения и строительные компа-
нии к взаимодействию, общению и со-
вместной плодотворной работе в сис-
теме саморегулирования.

Санкт-Петербург 
17 апреля 2009 года

Участники конференции отмечают, что работа по становлению са-
морегулирования в основном осуществляется в соответствии
с положениями Меморандума «О взаимопонимании и сотрудни-
честве строительных объединений и организаций по реализации
саморегулирования в строительном комплексе Санкт-Петербурга
и Ленинградской области». 
Крупными общественными объединениями строителей Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской области ведется методическая работа
по разъяснению требований Федеральных законов, устанавлива-
ющих требования к саморегулированию. Реализуется совмест-
ный с газетой «Строительный Еженедельник» проект проведения
«СРОчных консультаций», направленный на становление саморе-
гулирования в строительстве. Целевые материалы по саморегу-
лированию также публикуются во вновь созданной газете «Обще-
ственный контроль».
Продолжается работа по созданию некоммерческих партнерств
и подготовке их к регистрации в государственном реестре саморе-
гулируемых организаций. Некоммерческие партнерства, создава-
емые на базе известных, имеющих положительную репутацию
и сделавших большой вклад в развитие строительного комплекса
профессиональных объединений, ставят своей основной задачей
при реализации саморегулирования не коммерцию, а сохранение
и развитие строительного потенциала города и области, избавле-
ние строительного рынка от недобросовестных участников.
Реализация саморегулирования в строительной отрасли не долж-
на проходить под диктат одной организации, определяющей тре-
бования, предъявляемые к выдаче допуска на ведение работ, ко-
торые влияют на безопасность объектов капитального
строительства, устанавливающей размеры вступительных и регу-
лярных членских взносов. Поэтому наличие на строительном рын-
ке Санкт-Петербурга нескольких некоммерческих партнерств, со-
зданных в целях реализации саморегулирования, не позволит
монополизировать процесс саморегулирования.
Однако представители строительного сообщества высказывают
озабоченность появлением на рынке строительства большого ко-
личества некоммерческих партнерств, создаваемыми лицами
или организациями, не присоединившимися к Меморандуму, не
имеющими отношения к строительству. Велика вероятность не-
предсказуемого исчезновения таких организаций, что будет спо-
собствовать появлению не только обманутых дольщиков, но и об-
манутых строителей.
В открытом письме к строительным организациям вице-губерна-
тор Санкт-Петербурга, руководитель Администрации Губернатора
Санкт-Петербурга А.И. Вахмистров обращает их внимание на не-
обходимость внимательного выбора некоммерческого партнер-
ства, в которое предстоит вступить.
С целью координации саморегулирования инициативно созданы
Экспертный совет по саморегулированию и сертификации в стро-
ительном комплексе Санкт-Петербурга и Ленинградской области
и Координационный совет по развитию саморегулирования
в Санкт-Петербурге.
Президиумом Союза строительных объединений и организаций
предложено объединить деятельность двух советов путем создания
при Губернаторе Санкт-Петербурга единого Общественного совета
по координации саморегулирования в строительном комплексе. На
расширенном заседании Постоянной комиссии по городскому хо-
зяйству Законодательного Собрания 12 марта 2009 года, протокол
№ 70, п. 1, данное предложение было одобрено.
Участники конференции отмечают, что до настоящего времени
имеется ряд законодательно нерешенных вопросов, которые
сдерживают введение саморегулирования в строительном ком-
плексе.
Несмотря на эти и другие трудности, в Санкт-Петербурге и Ленин-
градской области ведется активная работа по подготовке к пере-
ходу на саморегулирование в строительстве. 

ВВ  ссввяяззии  сс  ввыышшеессккааззаанннныымм  ууччаассттннииккии  ккооннффееррееннццииии  ррееккооммееннддууюютт::
1. Отметить большое значение известных крупных, имеющих по-
ложительную репутацию и сделавших большой вклад в развитие
строительного комплекса профессиональных общественных объ-
единений в становлении саморегулирования в строительном
комплексе Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
2. Объединить усилия Экспертного совета по саморегулированию
и сертификации в строительном комплексе Санкт-Петербурга
и Ленинградской области и Координационного совета по разви-
тию саморегулирования в Санкт-Петербурге в вопросах реализа-
ции саморегулирования.
3. Поддержать предложение Президиума Союза строительных
объединений и организаций о создании при Губернаторе Санкт-
Петербурга Общественного совета по вопросам реализации са-
морегулирования в строительном комплексе Санкт-Петербурга.
В Совет должны войти представители общественных организа-
ций, саморегулируемых организаций, представителей прессы, за-
конодательной и исполнительной властей.
4. Создаваемым и действующим некоммерческим партнерствам
и саморегулируемым организациям в своей деятельности руко-
водствоваться документами, разработанными координационны-
ми советами, которые осуществляют свою деятельность в рамках
подписанных меморандумов.
5. Принять технические регламенты, устанавливающие минималь-
но необходимые требования по безопасности в строительстве.
6. Законодательно установить четвертую форму саморегулируемых
организаций, объединяющих строительные организации, одновре-
менно занимающиеся проектированием и (или) изысканиями.
7. Поддержать предложения участников конференции о необхо-
димости внесения изменений в систему распределения государ-
ственного заказа и контроля качества строительных материалов
и выполняемых работ.

Участники конференции выражают уверенность в том, что на ос-
нове активной и целенаправленной работы общественных сооб-
ществ и помощи органов государственной власти на федераль-
ном и региональном уровнях компании строительных комплексов
Санкт-Петербурга и Ленинградской области достойно осуществят
переход от лицензирования к саморегулированию, что позволит
существенно повысить безопасность и качество строительства
в городе и области.

Принято 317 участниками конференции.

Открытое саморегулирование

РЕЗОЛЮЦИЯ УЧАСТНИКОВ ТРЕТЬЕЙ

ПРАКТИЧЕСКОЙ КОНФЕРЕНЦИИ

«РЕАЛИЗАЦИЯ САМОРЕГУЛИРОВАНИЯ

В СТРОИТЕЛЬНОМ КОМПЛЕКСЕ САНКТ#ПЕТЕРБУРГА 

И ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ»
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Вячеслав Семененко: «Наибольшую перспективу создать первые СРО имеют

профессиональные объединения, которые работают на рынке уже не один год»

Вячеслав Семененко, председатель
Комитета по строительству Санкт#Пе#
тербурга

Саморегулирование – это одна из наибо-
лее обсуждаемых сегодня тем. Я себя отно-
шу к сторонникам СРО в строительстве
и противникам регулирования со стороны
государственной власти. За последние го-
ды лицензии дискредитировали себя и ни-
какого отношения к качеству работ в стро-
ительстве не имеют. Во всем мире
существует такая форма общественного ре-
гулирования деятельности строителей, как
контроль со стороны профессиональных
общественных объединений и союзов.
Очевидно, что каждый участник строитель-
ного рынка лучше знает, какая компания
работает хорошо, а к кому есть нарекания.
СРО – это элемент гражданского общества,
когда граждане сами управляют своей жиз-
недеятельностью. Конечно, такие переме-
ны быстро не происходят, но чем раньше
мы начнем эволюцию в этом направле-
нии, тем быстрее придем к развитой фор-
ме саморегулирования. Наибольшую пер-
спективу создать первые СРО имеют
профессиональные объединения, которые
работают на рынке уже не один год. У них
есть штат, исполнительная дирекция,
опыт работы. Перспектива создания СРО
«с нуля» тоже есть, закон это не запреща-
ет, но это сложный процесс, поскольку за-
кон регламентирует много формальных
моментов. Это создание третейских судов
и надзорных органов с привлечением не-
зависимых общественных деятелей. По-
нятно, что будут желающие зарегистриро-
вать СРО, просто чтобы продавать
допуски на работы. От лица администра-
ции города могу сказать, что мы не заин-
тересованы в таких объединениях и не бу-
дем их поддерживать. 

Формально первые СРО в Санкт-Петер-
бурге уже сформировались. Собранные до-
кументы некоммерческих партнерств от-
правлены в Ростехнадзор. Пока мы
наблюдаем негативную реакцию Ростех-
надзора на появление СРО не из Москвы.
Документы из других городов не проходят
регистрацию. Не только Санкт-Петербург,
но и другие регионы, которые отправляют
документы не один раз, сталкиваются
с придирками Ростехнадзора. Внятного ар-
гументированного ответа, почему не реги-
стрируются наши СРО, я не получил. Мы
теряем время, нужно создавать СРО и ра-
ботать по новым правилам, а нам рекомен-
дуют вступать в московские СРО. Я считаю,
что это напрямую противоречит смыслу за-
кона о саморегулировании. Для чего созда-
ются СРО? Для того, чтобы регулировать
деятельность участников рынка на местах.
Москва может регулировать деятельность
СРО только в Москве. Похоже, что в столи-

це создается большая копилка для сбора
членских взносов региональных компа-
ний. Возможен конфликт в государствен-
ном масштабе, возвраты документов не мо-
гут продолжаться бесконечно. Следующие
действия и заявления могут последовать
уже от губернаторов регионов. 

Михаил Викторов, генеральный дирек#
тор НП «Межрегиональное объедине#
ние строителей»

Накануне мы провели в Санкт-Петербур-
ге выездное заседание коллегиального ор-
гана нашей зарегистрированной саморегу-
лируемой организации. Мы показали
коллегам, каким образом в СРО проходит
процедура оценки данных, которые пока-
зывают строительные компании, и как
принимаются решения о выдаче свиде-
тельств о допуске к работам.

Принцип материальной коллегиальной
ответственности за компанию, принимае-
мую в члены СРО, сказывается на решении
о количестве видов работ, на которые вы-
даются допуски. Например, компания по-
дает заявление на 25 видов работ. По ре-
зультатам работы экспертов число видов
работ может сократиться в три раза. Рань-
ше компания получала лицензию на 5 лет
и из своих рациональных соображений
оформляла оптом сразу все работы. В сис-
теме саморегулирования этого нет. Обос-
новывается именно та деятельность, кото-
рую компания готова осуществлять.
В случае желания принять участие в ка-
ком-либо тендере на работы, допуска на
которые нет, компания вправе подать за-
явление в свою СРО, показать квалифика-

ционный состав и получить этот допуск
бесплатно. В прежней системе нужно было
заплатить и получить максимальное число
видов деятельности, соответствие никто
детально не проверял. Выдача свидетельст-
ва о допуске может занять максимум ме-
сяц, если компания хорошо подготовилась.

От имени Российского Союза строителей
я хочу призвать строительные компании не
медлить с выбором некоммерческого парт-
нерства. В сентябре будут очереди, по-
скольку многие дожидаются последнего
момента. Поскольку сейчас НП проходят
быстрый оперативный этап становления,
для регистрации нужно только сто добро-
совестных строительных фирм. В нашей
СРО сейчас действуют минимальные тре-
бования по вступлению, установленные за-
коном. Однако уже в мае за счет проведе-
ния нормативно-методической работы эта
планка будет повышаться. 

Сейчас тот или иной вид работ, на кото-
рые претендует строительная компания,
должен соответствовать трем показателям:
профильное образование, стаж работы не
менее трех лет и повышение квалифика-
ции по профилю. Даже первичный анализ
структуры крупных компаний показывает,
что далеко не все готовы к исполнению та-
ких требований. На первом этапе экспер-
ты пока закрывают глаза на небольшие не-
дочеты и ставят задачи и сроки по их
устранению. Нам придется избавляться от
остатков прежней системы, когда была ор-
ганизована массовая продажа дипломов
и сертификатов о повышении квалифика-
ции. В Санкт-Петербурге 80% курсов повы-
шения квалификации проходило через
фиктивные учебные заведения. Мы плани-
руем вводить принципы публичной аккре-
дитации учебных заведений в НП. 

Отдельный вопрос – страхование граж-
данской ответственности членов СРО.
Этому вопросу уделялось особое значение
при разработке законов. Первые лица го-
сударства говорили о том, что систему
контроля допуска на рынок нужно реали-
зовывать, преломляя ее через систему
страхования. Если говорить о нашем объ-
единении, мы также планируем публич-
но определить порядок аккредитации
страховых компаний, полисы которых бу-
дем принимать. Этот порядок будет со-
гласован с антимонопольной службой,
чтобы не было ограничения конкурен-
ции. В то же время мы не хотим прини-
мать полисы страховых фирм, которые
завтра разорятся, и отвечать за возмож-
ный ущерб придется только за счет ком-
пенсационного фонда. 

Часто задается вопрос о комплексных
СРО. При разработке закона о саморегули-
ровании депутаты Госдумы и специалисты
Минрегионразвития повторили в структу-
ре СРО систему лицензирования. Ранее ли-
цензии выдавались отдельно на строитель-
ство, отдельно на проектирование. По
инициативе РСС ко второму чтению зако-
нопроекта в Госдуме был прописан статус
четвертого вида СРО – комплексная
организация. Однако поправки не были
приняты, так как они вызвали сильное не-
довольство проектировщиков и инжене-
ров-изыскателей. Исходя из общей статис-
тики, 90% выданных лицензий получали
строительные компании, 7-8% – проекти-
ровщики и 2-3% – изыскатели. Получается,
что на общем собрании СРО интересы про-
ектировщиков и изыскателей были бы
представлены минимально. 

Что касается размера взноса в компен-
сационный фонд, многие ценовые показа-
тели закона о саморегулировании были
взяты за основу из усредненных показате-
лей стоимости лицензий. Цена входа на
рынок для компаний принципиально не
поменялась. Но вход на рынок будет слож-
нее, некоторым компаниям придется от-
казаться от непрофильных видов работ,
предоставив возможность заниматься
этим профессионалам. Я призываю ком-
пании внимательно смотреть на перечень
работ, для выполнения которых требует-
ся допуск. Возможно, такого вида работ –
особенно это касается проектировщиков
и изыскателей – в перечне нет, компания
свободно работает на рынке. По моему
мнению, благодаря системе СРО малый
бизнес получит дополнительный шанс для
развития. 

Анатолий Костерев, депутат Законода#
тельного Собрания Санкт#Петербурга,
заместитель председателя Постоянной
комиссии по городскому хозяйству

Саморегулирование в строительной от-
расли, несмотря на имеющиеся некоторые
недостатки в законодательстве, входит в ре-
шающую стадию. С 1 января 2010 года ли-
цензии на строительную деятельность заме-
няются на свидетельства о допуске
к работам, которые влияют на безопасность
объектов капитального строительства.

прямая речь

Основные доклады участников
(публикуются в сокращении)

Доклад

Доклад

Доклад

В строительной сфере работает боль-
шое число компаний, которые объеди-
няют в своей структуре изыскателей,
проектировщиков и строителей. Как им
организовывать свою работу после 1 ян-
варя 2010 года? 

В настоящее время поправки в Градо-
строительный кодекс, касающиеся введе-
ния института саморегулируемых органи-
заций, предусматривают три формы
деятельности СРО – в сфере изыскатель-
ских работ, проектирования и строитель-
ства. В Госдуму РФ в конце 2008 года была
передана инициатива о создании четвер-
той формы саморегулируемых организа-
ций для строительных компаний, занима-
ющихся всеми тремя указанными видами
деятельности. В постперестроечный пери-
од многие компании для оптимизации
бизнеса создавали собственные проектные
и изыскательские бюро. Они успешно
функционируют и сейчас, однако после от-
мены лицензирования таким компаниям
придется оформлять членство в несколь-
ких СРО согласно виду деятельности сво-

их подразделений. Пока такая инициати-
ва не поддержана законодателями, однако
возможно внесение изменений и дополне-
ний в закон о саморегулировании по ре-
зультатам фактической работы СРО в те-
чение 2010 года.

Какие сейчас есть формы свидетель-
ства о допуске к работам?

К настоящему моменту каждая саморе-
гулируемая организация может разраба-
тывать свою форму, в результате строи-
тельное сообщество может получить
большое число разных по виду докумен-
тов, которые будут называться допуском
для проведения работ. Позиция обще-
ственных объединений – необходима раз-
работка единого стандарта оформления
формы допуска с соответствующей защи-
той от подделки. 

Что такое СРО-«однодневки»?
Формирование принципов саморегули-

рования в строительной отрасли в Санкт-
Петербурге проходит в рамках Меморан-

дума о взаимопонимании и сотрудничест-
ве строительных объединений и организа-
ций по реализации саморегулирования
в строительном комплексе Санкт-Петер-
бурга и Ленинградской области, подписан-
ного представителями крупнейших обще-
ственных организаций и поддержанного
правительством города. Эта долгая и не-
простая совместная работа привела
к определению общих принципов и пра-
вил работы будущих СРО, создаваемых на
базе общественных объединений и неком-
мерческих партнерств. Однако в Санкт-Пе-
тербурге отмечается параллельная работа
по созданию «коммерческих» СРО. Неко-
торые коммерческие компании, порой не-
известные на рынке, начали активно зама-
нивать в свои партнерства членов
строительного комплекса. Основной рек-
ламный посыл таких партнерств – у нас де-
шевле. Об ответственности за своих чле-
нов ничего не известно. Возможно, вскоре
придется наблюдать на рынке не только
обманутых дольщиков, но и обманутых
строителей, за которых после распада

«СРО-однодневки», созданной с целью со-
брать деньги, никто отвечать не будет.
СРО, создаваемые общественными орга-
низациями, своим опытом гарантируют
ответственность перед общественными
структурами, в том числе федерального
уровня, перед участниками Меморандума,
перед своими партнерами и бизнесом.

Какова цена вопроса при вступлении
в проектную саморегулируемую органи-
зацию?

Финансовые затраты, которые приходится
нести компаниям-проектировщикам, скла-
дываются из вступительного и членских
взносов, а также взноса в компенсационный
фонд СРО. Единый размер последнего про-
писан федеральным законом и составляет
для СРО проектировщиков не менее 500 ты-
сяч рублей или (если такой организацией
установлено требование по страхованию ее
членами гражданской ответственности) не
менее 150 тысяч рублей на одного члена.
Размеры вступительного и членского взно-
сов определяются собранием СРО.



Законодательное Собрание держит в по-
ле зрения действия, принимаемые для ре-
шения указанных вопросов. Сегодня мы
проводим очередное рассмотрение хода
реализации саморегулирования в строи-
тельном комплексе Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области.

В августе 2008 года в Мариинском двор-
це состоялся круглый стол. Одним из
вопросов, рассматриваемых на круглом
столе, был вопрос «О развитии саморегули-
рования в строительстве в Санкт-Петер-
бурге». Депутатами ЗакСа было предложно
использовать возможности Законодатель-
ного Собрания по реализации саморегули-
рования в строительстве, ввести в практи-
ку работы Законодательного Собрания
встречи с профильным комитетом Государ-
ственной Думы Российской Федерации по
вопросам саморегулирования в строитель-
ном комплексе.

19 февраля 2009 года состоялось расши-
ренное заседание Постоянной комиссии по
городскому хозяйству по рассмотрению во-
проса «Реализация саморегулирования
в строительном комплексе Санкт-Петер-
бурга». На заседании было одобрено
предложение Экспертного совета по само-
регулированию и сертификации в строи-
тельном комплексе Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области об объединении
с Координационным советом по развитию
саморегулирования.

Мне как заместителю председателя По-
стоянной комиссии по городскому хозяй-
ству поручено вести мониторинг и коорди-
нацию от Законодательного Собрания по
становлению саморегулирования. Я готов
встречаться со строительным сообществом
для обсуждения данного вопроса и выра-
ботки практических решений.

Также считаю, что такой важный поли-
тический и экономический шаг в строи-
тельной отрасли, как переход от лицензи-
рования к саморегулированию, не должен
отдаваться на откуп только добровольным
образованиям, которые после регистра-
ции в государственном реестре приобре-
тают статус саморегулируемых организа-
ций и право выдавать допуски для
ведения работ, которые влияют на без-
опасность объектов капитального строи-
тельства.

Необходима целенаправленная государ-
ственная и региональная политика, виде-
ние руководством страны и регионов по-
рядка, количества и качества создаваемых
некоммерческих партнерств. Необходимо
также учитывать волю и потенциал обще-
ственных профессиональных организаций.
Нельзя допустить «произвола» в данном
вопросе.

Функции СРО прописаны в 148-ФЗ. Это
выдача допуска и надзор за соблюдением
требований к допуску для ведения работ,
которые влияют на безопасность объектов
капитального строительства. А задача ру-
ководства страны, регионов должна состо-
ять в том, чтобы сохранить и развить стро-
ительный потенциал. Не допустить его
раздробления на большое количество доб-
ровольных образований, в число которых
могут попасть некомпетентные или «одно-
дневные» некоммерческие партнерства.

Считаю необходимым поддержать идею
создания единого Общественного совета,
в состав которого войдут представители за-
конодательной и исполнительной власти,

некоммерческих партнерств, обществен-
ных профессиональных объединений,
СМИ. Данный Общественный совет, по мо-
ему мнению, сможет выработать единую
политику и осуществлять координацию
действий участников строительного рын-
ка по становлению саморегулирования.

Наталия Шафоростова, помощник
председателя исполнительного комите#
та Ассоциации экономического
взаимодействия субъектов Северо#
Запада РФ

Со становлением саморегулирования
в строительном комплексе в Ассоциацию
поступают многочисленные обращения
строительных компаний и общественных
объединений региона с просьбой о разъяс-
нении, помощи и координации действий.
Комитет по строительству и ЖКХ Ассоциа-
ции осуществляет мониторинг процесса
становления саморегулирования в строи-
тельном комплексе Северо-Запада. У каж-
дого региона есть свои особенности.
Отрадно, что в процесс включились все.
Особо хочется отметить Псковскую об-
ласть, здесь уже создано некоммерческое
партнерство строителей и сформирован
компенсационный фонд. В Вологодской
области создано три НП, в том числе НП
изыскателей. Грамотно ведется работа
в Мурманской области. Там уже давно ра-
ботает НП «Созидатель». В Карелии зареги-
стрировано два НП, в Архангельской обла-
сти – Союз строителей Архангельска,
в Коми – НП «Союз строителей Республи-
ки Коми». Одно НП строителей создано
в Калининграде. Все регионы приняли ре-
шение создавать региональные структуры,

то есть стараться сформировать СРО у се-
бя на местах. При нехватке членов неком-
мерческие партнерства объединяются
межрегионально. В письмах из регионов
также обозначивается ряд проблем. По-
явившиеся в феврале 2009 года письма Фе-
дерального лицензионного центра о про-
длении лицензий на 5 лет резко
остановили приток новых членов в НП.
Многие строительные компании заняли

выжидательную позицию. Обоснования
такие: «У нас есть лицензия до конца года,
подождем, пока НП сформируются. Если
закон не изменится, то вступим в НП или
уже в СРО». Самая главная проблема – это
экономический кризис. Нам уже больно
говорить, что он затронул строителей силь-
нее всего, но приходится об этом говорить
и искать выходы, потому что часть строи-
тельных компаний вообще прекратили су-
ществование, у многих финансовые проб-
лемы. Надо принимать меры. Выступая от
имени регионов Северо-Запада, я считаю
необходимым рассмотреть вопрос сниже-
ния взносов в компенсационный фонд
СРО, хотя бы на период кризиса.

Сергей Фролов, руководитель Управле#
ния саморегулирования ССОО, гене#
ральный директор НП «Строители Пе#
тербурга»

Вопросы реализации саморегулирова-
ния в строительном комплексе сегодня
уже не рассматриваются как возможные
и вероятные. Процедура выдачи первых
допусков на ведение работ, которая состо-
ялась на расширенном заседании Россий-
ского Союза строителей в середине апре-
ля, показала, что лицензии отменяются,
обратного пути нет. Разговоры о том, что
возможно продление лицензирования,
должны прекратиться – строительным
компаниям и общественным организаци-
ям необходимо объединиться и вы-
полнять необходимые требования,
предъявляемые к саморегулируемым ор-
ганизациям. Принципы создания СРО мы
уже выучили наизусть. Нужно зарегистри-
ровать в Минюсте некоммерческое парт-

нерство, набрать 100 членов, собрать
компенсационный фонд, застраховать
гражданскую ответственность и подать
документы на регистрацию саморегули-
руемой организации в Ростехнадзор.
К настоящему моменту в России зарегис-
трировано три СРО: «Спецстрой», «Спец-
стройпроект» и Межрегиональное объ-
единение строителей. Дальнейшие
попытки претендентов на регистрацию

СРО пока оказываются неудачными.
В некоторых случаях такое положение
можно оценить положительно. При пере-
ходе отрасли от лицензирования к само-
регулированию проходит процесс де-
регулирования экономики, когда
исполнение требований безопасности
регулируется государством, а вопросы
цены и качества регулируются бизнесом.
Представьте себе, что ответственность за
строительный комплекс мы передадим
неизвестным добровольным образовани-
ям. Я сейчас не говорю о некоммерчес-
ких партнерствах, которые создаются на
основе общественных организаций, заре-
комендовавших себя положительно пе-
ред всеми участниками рынка. Есть слу-
чаи, когда НП образуются неизвестными
структурами. Строительный комплекс
нельзя передоверить таким образовани-
ям. У государства должна быть единая
политика по переходу от лицензирова-
ния к саморегулированию. 

До сих пор остается много неясностей
в вопросе оформления и выдачи допус-
ков на ведение работ. Ряд вопросов мы
будем поднимать на VIII Съезде Россий-
ского Союза строителей. Во-первых, да-
же на своем координационном совете по
вопросам подготовки и переподготовки
кадров, который работает в рамках Ме-
морандума о саморегулировании, мы не
можем объяснить представителям учеб-
ных заведений, как реализовать требова-
ния закона о наличии высшего образова-
ния соответствующего профиля. Если
посмотреть на требования и работы, на
которые нужно выдавать допуски, очень
сложно понять, какое высшее образова-
ние должно быть у специалиста. Во-вто-
рых, до сих пор есть сложности
с созданием специализированных неком-
мерческих партнерств. Требования к вы-
даче допусков на выполнение особо опас-
ных, технически сложных и уникальных
работ до сих пор не разработаны Прави-
тельством РФ. Специализированные НП
могут и сами разработать эти требова-
ния, но они должны быть согласованы
и приняты Ростехнадзором. 

Третья проблема: сейчас мы находимся
в состоянии, когда каждое некоммерчес-
кое партнерство пытается разработать
свои требования к выдаче допусков. Рос-
технадзор пока только готовится к разра-
ботке условий действий административ-
ных регламентов, которые должны быть
написаны к 1 мая 2009 года. Единая пози-
ция, которую определит руководство стра-
ны и всех регионов, будет способствовать
приведению требований к единому стан-
дарту. Каждое НП сегодня предлагает свои
условия. Некоторые пытаются завлечь
компании якобы льготными условиями
и минимальными проверками. Однако
при попытке регистрации НП в качестве
саморегулируемой организации у парт-
нерства могут возникнуть проблемы. Так-
же необходимо помнить о материальной
ответственности за каждого члена НП. Си-
туации, когда любое НП может пройти
процедуру регистрации в Ростехнадзоре,
быть не может. Это государственная
структура, на которую возложена обязан-
ность сохранения строительного комплек-
са страны. Поэтому строительным ком-
паниям нужно внимательно смотреть,
в какое НП вступать.

союзные новости
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Анатолий Костерев: «Необходима целенаправленная государственная

и региональная политика в вопросе количества и качества создаваемых НП»

Действуют ли в настоящий момент
СНИП и ГОСТы? По каким нормативным
документам нужно работать компаниям?

В декабре 2002 года в России был принят
закон о техническом регулировании. В 46-й
статье закона указано, что действие всех
нормативных актов, документации актуаль-
но в настоящий момент, но только в разделе
«безопасность». В том числе, СНИП также
действуют в этом разделе до 2010 года.
В 2002 году закон о техническом регулиро-
вании принят, в 2010 году прекращает свое
существование. Необходимо либо продле-
ние срока действия указанного закона, либо
принятие поправок в федеральный закон
о техническом регулировании. В 2002 году
требовалось оперативное принятие закона
о техническом регулировании. Страна стре-
милась в ВТО, законодательство необходи-
мо было адаптировать к международным
стандартам. Однако прошло 8 лет, а техни-
ческих регламентов нет. Если мы вступим

в ВТО без своего технического законодатель-
ства, России придется работать по чужим за-
конам. До конца 2009 года необходимо при-
нять все документы, которые были указаны
в законе о техническом регулировании. 

Будут ли СРО брать плату за каждый
вид работ, указанный в свидетельстве
о допуске?

По видам работ никакой оплаты не преду-
смотрено, свидетельство о допуске выдает-
ся бесплатно и действует на всей террито-
рии РФ бессрочно. По видам работ
возможны изменения размера страховых
тарифов. Страховая компания будет оцени-
вать возможные риски, вероятность нане-
сения ущерба третьим лицам. Например,
одна компания заявляет 35 видов работ,
другая – один. При увеличении числа видов
работ риск возрастает. Также размер стра-
ховых тарифов зависит от того, в каком ре-
гионе, городе или даже районе города ком-

пания строит объекты. Строительство мо-
жет идти в чистом поле или в историческом
центре города, когда вероятность нанесе-
ния ущерба третьим лицам возрастает.

Какую сертификацию компании необ-
ходимо пройти перед вступлением в СРО?

Существует сертификация работ, услуг
и систем менеджмента качества. Эти виды
по закону необязательны, но каждая СРО
будет с ответственностью подходить к на-
личию или отсутствию сертификатов.
Однако есть обязательный вид – сертифи-
кация продукции. Для строителей перечень
такой продукции небольшой, например,
это касается оконных и дверных проемов.
Сейчас с действием закона о техническом
регулировании на первое место выводится
не сертификация, а декларирование соот-
ветствия продукции. Правительством РФ
готовится перечень продукции, которая бу-
дет подлежать декларированию.

Как работать в новых условиях не-
большим компаниям, которые занима-
ются монтажом слаботочных систем,
домофонов, видеонаблюдения и сигна-
лизации?

Данный вид деятельности есть в перечне
видов работ, утвержденном Министер-
ством регионального развития РФ, на ко-
торые нужно получать допуски. На сегод-
няшний день положение такое: допуск
должен быть получен. В то же время пози-
ция общественных организаций строи-
тельного сектора заключается в том, что
по прошествии времени возможна коррек-
тировка закона о саморегулировании. Пе-
речень видов деятельности, влияющих на
безопасность, может быть изменен. Кроме
того, Российский Cоюз строителей высту-
пил с инициативой внести поправки в за-
кон о малом бизнесе, касающиеся сниже-
ния размера взноса в компенсационный
фонд для мелких и средних компаний.
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Алексей Белоусов, генеральный дирек#
тор Ассоциации «Строительно#промыш#
ленный комплекс Северо#Запада»,
генеральный директор НП «Объедине#
ние строителей Петербурга»

Формирование некоммерческих парт-
нерств, создаваемых в целях реализации
саморегулирования строительной отрасли
в СЗФО, осуществляется практически во
всех регионах Северо-Запада. 

Наиболее интенсивная работа идет
в Санкт-Петербурге и Ленинградской об-
ласти, где на сегодняшний день зарегист-
рировано около 40 некоммерческих
партнерств, созданных в целях саморегу-
лирования. Это говорит в том числе
и о том, что идея создания системы управ-
ления отраслью самим строительным
сообществом завладело не только ассоци-
ациями и союзами строителей, но и мно-
гими предпринимателями, почувство-
вавшими определенный коммерческий
интерес к этому.

Надо отметить, что в ряде регионов про-
изошло объединение усилий и строитель-
ное сообщество совместно с ассоциациями
и союзами строителей и проектировщиков
создают региональные саморегулируемые
организации. Но такая ситуация сложи-
лась далеко не везде. 

Справочный материал, представленный
мной, показывает количество некоммерче-
ских партнерств, созданных в регионах Се-
веро-Запада. Помимо этого, ряд некоммер-
ческих партнерств, зарегистрированных за
пределами СЗФО, ведут сейчас активную
работу по созданию филиалов в нашем ре-
гионе. К сожалению, количество компа-
ний, ставших членами таких некоммерче-
ских партнерств, пока невозможно
оценить объективно. На сегодняшний день
открытой является информация только
о количестве членов НП, сдавших докумен-
ты в Ростехнадзор.

По числу компаний, входящих в состав
некоммерческих партнерств, в СЗФО лиди-
рует Санкт-Петербург. Здесь 32 некоммер-
ческих партнерства объединяют более
1000 строительных и проектных компа-
ний. Таким образом, в среднем на НП при-
ходится около 30 компаний, а если учесть,
что НП «Объединение строителей Санкт-
Петербурга» насчитывает около 200 чле-
нов, то и того меньше. Важно отметить,
что пока только в Санкт-Петербурге есть
некоммерческие партнерства, которые
смогли сформировать определенное зако-
ном количество членов – более 100 компа-
ний. Но близки к этому рубежу и такие ре-
гионы, как Ленинградская и Мурманская
области.

У меня есть данные о количестве компа-
ний, входящих в будущие «проектные»
СРО СЗФО. На сегодняшний день только
в Санкт-Петербурге некоммерческие парт-
нерства смогли набрать необходимое чис-
ло компаний. Остальные регионы СЗФО
находятся на стадии подготовки докумен-
тов к регистрации некоммерческих парт-
нерств – будущих СРО проектировщиков
или же ведут работу по привлечению необ-
ходимого числа компаний. 

Процесс подготовки перехода отрасли на
саморегулирование идет непросто. Поэто-
му далеко не все строительные и проект-
ные компании готовы уже сейчас принять

решение о вступлении в то или иное заре-
гистрированное некоммерческое партнер-
ство. Кризис, недоверие к новому ин-
ституту, слухи о возможном возврате
к лицензированию – это только часть фак-
торов, оказывающих влияние на потенци-
альных членов НП. Это существенно
осложняет ситуацию. Ассоциация «Строи-
тельно-промышленный комплекс Северо-
Запада» сегодня направляет все усилия на
то, чтобы оказать информационную,
методическую поддержку создаваемым
институтам саморегулирования в регио-
нах СЗФО. 

На наш взгляд, попытки создания филиа-
лов региональными СРО являются след-
ствием неспособности сформировать ком-
пенсационный фонд и набрать состав из
числа компаний, работающих в регионе.
В этом случае мы можем говорить не
о стремлении развиться в межрегиональ-
ное СРО, а о желании за счет регионов вы-
полнить требования действующего законо-
дательства, при этом нанеся удар по
формирующимся некоммерческим парт-
нерствам в самих регионах. Поэтому реги-
ональные ассоциации и союзы должны
проявить большую активность в привлече-
нии строительных и проектных организа-
ций, работающих на их рынках. 

Так как же будут взаимодействовать бу-
дущие СРО и предприятия строительной
индустрии после перехода отрасли на са-
морегулирование? Как уже отмечалось ра-
нее, в Санкт-Петербурге в состав различ-
ных некоммерческих партнерств вошли
уже более 1000 компаний. Это число зна-
чительно превышает количество компа-
ний, которые входят сегодня в обществен-
ные союзы и ассоциации нашего города.
Это говорит о том, что центр влияния стро-
ительного сообщества перемещается от об-
щественных объединений в сторону буду-
щих саморегулируемых организаций.

Действующее законодательство в облас-
ти саморегулирования запрещает членство
«непрофильных» юридических лиц в не-
коммерческих партнерствах, созданных
в целях саморегулирования. Ранее такие
компании являлись активными членами
профессиональных общественных объеди-
нений. Что же можно сделать в этой ситуа-

ции? На наш взгляд, осуществить вза-
имодействие между строительными ком-
паниями, проектными организациями
и предприятиями строительной индустрии
возможно посредством создания ассоциа-
ций саморегулируемых организаций в ре-
гионах или федеральных округах. В том
случае, если СРО будет сформировано од-
но на федеральный округ, можно говорить
о создании союза или ассоциации предпри-
ятий строительной индустрии и СРО.

Ассоциация «Строительно-промышлен-
ный комплекс Северо-Запада» прошла ре-
организацию и в настоящее время решени-

ем Совета Ассоциации, в состав которого
входит большинство строительных объ-
единений и союзов регионов СЗФО, приня-
ла решение о создании Ассоциации СРО
Северо-Запада. В настоящее время регист-
рационные документы Ассоциации само-
регулируемых организаций Северо-Запада
находятся в Министерстве юстиции РФ.

Мы убеждены, что в состав Ассоциации
СРО СЗ обязательно должны войти пред-
приятия строительной индустрии, которые
ранее уже входили в Ассоциацию «Строи-
тельно-промышленный комплекс Северо-
Запада», что обеспечивало эффективное
взаимодействие между строительными
компаниями и предприятиями строитель-
ной индустрии. 

Сергей Коноплев, руководитель конт#
рольного отдела НПКСК «Союзпетро#
строй#Стандарт»

«Созпетрострой-Стандарт» образован
год назад, и в течение всего этого периода
с самого начала мы предъявляли достаточ-
но жесткие требования к вступлению
в партнерство. К настоящему моменту
сформирован компенсационный фонд
и подготовлен пакет документов для реги-
страции партнерства в качестве СРО. Мы
требуем от членов партнерства дополни-
тельные документы, подтверждающие оп-
ределенный опыт в осуществлении тех или
иных видов работ по перечню. Например,
это документы по аттестации в сфере про-
мышленной безопасности, об имуществе

и оборудовании компании, сведения
о фонде нормативной документации. Мы
просим указать те нормативные техничес-
кие документы, которыми компания руко-
водствуется при выполнении работ, ука-
занных в заявлении. 

При разработке технических докумен-
тов, которые необходимы для получения
допусков, и требований к получению допу-
ска сотрудниками дирекции проведена се-
рьезная работа, в ходе которой вследствие
несовершенства законодательства мы
столкнулись с большими трудностями.
В действующем Градостроительном кодек-
се есть квалификационные требования
о соответствии профиля работ специально-
сти сотрудников строительной компании.
Мы пересмотрели все законодательство об
образовании. Классификаторы специаль-
ностей по образованию, документы 15-лет-
ней давности, документы, которые приво-
дят разные законы в соответствие между
собой, – в общем, переработан большой
массив. У нас есть некоторые наработки по
формализации требований по профилю
специальности, которые мы планируем
представить на специализированной кон-
ференции с образовательными учреждени-
ями. Кроме того, предстоит методически
сложная работа по приведению в порядок
системы повышения квалификации. Эту
задачу под силу выполнить саморегулиру-
емым организациям совместно с образова-
тельными учреждениями. Мы готовим
свои варианты программ, адаптированных
к видам работ по перечню Минрегионраз-
вития РФ.

Мы готовы сотрудничать со всеми не-
коммерческими партнерствами и строи-
тельными компаниями. Общими усилия-
ми процесс саморегулирования пройдет
успешно и будут достигнуты цели, кото-
рые продекларированы в Градострои-
тельном кодексе: недопущение причине-
ния вреда и повышение качества
строительства. 

Владимир Кобзаренко, директор НП
«Строители Ленинградской области»

2009 год определен государством как пе-
реходный период строительной отрасли от
лицензирования к саморегулированию.
В сентябре и октябре всем некоммерчес-
ким партнерствам необходимо сформиро-
ваться по численности. Конкуренция сре-
ди НП в вопросе, кто быстрее
зарегистрирует СРО, по моему мнению, не
нужна. Одна из важных проблем, с которой
сталкиваются общественные объединения
и строительные компании, изучив законо-
дательство о саморегулировании, – отсут-
ствие функций заказчика и застройщика
в перечне работ, на которые необходимо
получать допуск. Если коснуться истории
вопроса, до 2001 года в отрасли действова-
ло постановление Госстроя СССР о заказчи-
ке, застройщике и едином заказчике. В нем
были четко обозначены функции и задачи
заказчика, застройщика и единого заказчи-
ка. В условиях работы по системе лицензи-
рования для заказчика лицензия была не
нужна. Заказчик обязан обеспечить фи-
нансирование строительства и координи-
ровать работу подрядчиков. Но когда мы
говорим о заказчике-застройщике, такие
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Какие основные статьи затрат по
вступлению в СРО?

В некоммерческом партнерстве «Строи-
тели Петербурга» условия такие: вступи-
тельный взнос составляет 20 тыс. рублей,
оплачивается один раз. 8 тыс. рублей – еже-
месячный взнос. Так как партнерством при-
нято решение работать по системе страхо-
вания гражданской ответственности,
размер взноса в компенсационный фонд
для строительных компаний составляет
300 тыс. рублей. Ежегодная ставка страхо-
вания гражданской ответственности варь-
ируется от 20 до 40 тыс. рублей.

Как законодательно регулируется дея-
тельность саморегулируемых организа-
ций и общественных союзов и объеди-
нений?

Функции СРО и общественных организа-
ций законодательно четко разграничены.
Сфера общественной деятельности, которая

есть не только в строительной отрасли, но
и в других областях промышленности, нико-
гда не прекратит своего существования.
Если посмотреть на мировую практику,
в странах, где в строительстве введено само-
регулирование, союзы архитекторов, проек-
тировщиков и другие не прекратили работу.
У общественных организаций свои цели
и задачи: общественная работа, помощь дет-
ским учреждениями, развитие спорта, вза-
имоотношения с профсоюзами. Ежедневно
в работе компаний возникает множество во-
просов, которые не регламентируются зако-
ном о СРО. Допуск на рынок, чем и будут за-
ниматься СРО, – это важно, поскольку
работать надо в соответствии с федеральны-
ми законами. Но на этом бизнес не заканчи-
вается. Есть другие аспекты – социальная
ответственность, помощь обманутым до-
льщикам, подготовка образования, лоббиро-
вание, в хорошем смысле этого слова, общих
интересов, не связанных с допуском и без-

опасностью. Союзы также участвуют в раз-
работке технических стандартов.

Возможно ли получить допуск на та-
кие виды работ, как заказчик и генпод-
рядчик?

Таких допусков на сегодняшний момент
нет. Этот вопрос будет ставиться перед де-
легатами VIII cъезда Российского Cоюза
строителей 28 апреля 2009 года. Дискус-
сия может быть продолжена после четко-
го ответа министра регионального разви-
тия РФ Виктора Басаргина.

Нужно ли получать допуск, если ли-
цензия действительна до 2012 года?

В соответствии со 148-м законом 1 янва-
ря 2010 года прекращается действие всех
лицензий в сфере строительства на терри-
тории Российской Федерации. Закон об-
ратной силы не имеет. Компании, купив-
шие в конце прошлого года лицензии

сроком действия до 2012 года, могут по-
пасть в неприятную ситуацию, когда ли-
цензии не признают фискальные органы.
Возникнут имущественные вопросы к дея-
тельности коммерческой структуры. Ли-
цензии, которые были продлены, легитим-
ны только до 31 декабря 2009 года.

Когда целесообразней вступать в НП
или СРО?

Если строительная компания будет от-
кладывать решение вопроса и обратится
в СРО только в ноябре 2009 года, допуск
она получит, скорее всего, только в февра-
ле 2010 года. СРО физически не смогут об-
работать большой объем документов ком-
паний, которые также ждали конца года
для вступления в СРО. Если руководители
компании хотят спокойно работать с само-
го начала будущего года, нужно уже сей-
час выбрать НП и заполнить все необходи-
мые документы для вступления.
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компании берут на себя ответственность
по обеспечению технической безопаснос-
ти строительства. В новом законе о само-
регулировании этой функции нет. Допол-
нительную сумятицу внесло письмо от
2000 года об отнесении затрат на лицензи-
рование заказчика-застройщика, когда бы-
ло установлено, что заказчик-застройщик
является юридическим лицом и, как один
из участников инвестиционной деятельно-
сти, должен иметь лицензию или сертифи-
кат на право выполнения работ. Без
оформления допуска для застройщиков мо-
жет получиться ситуация, когда неквали-
фицированный участник рынка, набрав за-
казы, может передать строителям право
вести работы, а сам отвечать по обязатель-
ствам не будет. 

В Ленинградской области сейчас идет
работа по формированию некоммерчес-
ких партнерств, в процессе активно учас-
твуют органы местного самоуправления.
Строительные компании, которые 4 меся-
ца назад, когда уже было понятно, что ли-
цензирование отменяется, купили все-та-
ки лицензию за 150 тыс. рублей, сегодня
обязаны перечислить сумму, которую не-
обходимо внести в компенсационный
фонд СРО. 300 тыс. рублей в условиях
кризиса – это, безусловно, значительная
сумма. Однако за счет нее компания стра-
хует свою деятельность, ответственность
становится коллективной. К сожалению,
строители не всегда видят возможность
применения механизма работы обще-
ственной организации, когда каждый из-
лагает свои проблемы и вопросы решают-
ся сообща.

Сергей Алпатов, генеральный директор
НП «Объединение строителей подзем#
ных сооружений, промышленных
и гражданских объектов»

В своем докладе я хочу коснуться исто-
рии лицензирования и саморегулирова-
ния. В советские времена лицензирования
не было, само существование строитель-
ной компании, принадлежность министер-

ству или ведомству позволяла этим органи-
зациям работать на рынке. Все компании
и заказчики были государственные. С на-
чала перестройки ситуация изменилась,
возникло более сотни тысяч коммерческих
компаний. На первом этапе становления
строительного комплекса в новых эконо-
мических условиях лицензирование было
оправданно. Последние годы система ли-
цензирования себя изжила, по существу,
контроль за выданными лицензиями и де-
ятельностью предприятий не осуществлял-
ся. Сегодня строителям представилась воз-
можность объединиться в СРО. С одной
стороны, это позволит государству упрос-
тить контроль за деятельностью компаний,
с другой стороны, позволит строителям от-
стаивать свои интересы на правовом поле.
Сегодня уже говорилось о том, что есть не-
сколько типов саморегулируемых органи-
заций. Основная масса – это общестрои-
тельные организации, которые создаются
в регионах. Второй вид – организации, ко-
торые созданы по профессиональному
принципу. Раньше строительный комплекс
разделялся по министерствам и ведом-
ствам, все время была специализация ком-
паний. Такая профессиональная ориента-
ция должна сохраниться и сейчас. Наше
партнерство объединяет строительные ор-
ганизации, которые занимаются освоени-
ем подземного пространства. Сегодня мно-
го говорится о том, что в стране принят
закон о техническом регулировании, но
нет технических регламентов. Строитель-
ные правила, нормы, ГОСТы и другие нор-
мативно-технические документы устарева-
ют. Раньше это был вопрос
государственной политики, сегодня ответ-
ственность переходит к строителям. В об-
ласти освоения подземного пространства
начинают использоваться новые техноло-
гии, принципы строительства, оборудова-
ние, новые технологические принципы. На
эти технологии нет ни норм, ни правил,
оборудование не сертифицировано. То
есть необходимо создавать новые нормы и
правила. По 148 Федеральному закону од-
ной из задач, которая стоит перед СРО по-
мимо выдачи допусков, является разработ-
ка нормативно-технических документов.

Организовать саморегулируемую органи-
зацию, которая будет разрабатывать доку-
ментацию на все виды строительных ра-
бот, невозможно. В самой СРО должны
быть специалисты, которые занимаются
специализированными работами, знают
проблематику отрасли. Создание профиль-
ных специализированных СРО – очень
важный аспект. 

Хотелось бы отметить еще один вид не-
коммерческих партнерств, которые сегод-
ня создаются. Это объединения при наших
крупнейших компаниях – «Лукойле», Газ-
проме, РЖД. К сожалению, многие из тех
предприятий, которые мы хотели бы ви-
деть в наших рядах, сейчас вынуждены
вступать в эти объединения, потому что
объемы заказов они получают в основном
от указанных организаций. Перед каждой
компанией сегодня стоит вопрос – в какое
некоммерческое партнерство вступать:
в региональные объединения или в про-
фессиональные сообщества? Выбор
каждый должен делать самостоятельно.
Я считаю, что система образования про-
фессиональных СРО должна существовать
для спокойной работы специализирован-
ных компаний в новых условиях.

Борис Резунков, директор СПб ГУП
«Трест ГРИИ»

Закон о саморегулировании определяет
три вида СРО, объединяющих либо изыс-
кателей, либо проектировщиков, либо
строителей. В соответствии с законода-
тельством ни одно строительство в городе
не может проходить без инженерных изы-
сканий – роль таких организаций сложно
переоценить. Мне бы хотелось, чтобы кон-
ференция стала первым шагом к объедине-
нию всех изыскателей для совместной ра-
боты в рамках СРО. До сегодняшнего дня
наши компании, к сожалению, не были
объединены ни в какие организации, хотя
проектировщики и строители давно рабо-
тают в общественных союзах. Закон о СРО,
с одной стороны, вынуждает, а с другой –
помогает нам объединиться. В настоящий

момент проходит этап регистрации неком-
мерческого партнерства «Изыскательские
организации Северо-Запада» в Минюсте.
Мы объединяемся впервые, возникают
трудности. Однако мы получили помощь
от ЛАСПО, которая объединяет многолет-
ний опыт отечественного и зарубежного
проектирования более 60 проектных,
изыскательских и научно-исследователь-
ских институтов города. Целый рад про-
ектно-изыскательских институтов вошли
в наше НП. Всего в составе НП 60 изыска-
тельских организаций, в том числе около
10 известных и крупнейших проектно-
изыскательских институтов региона. Так
как не все регионы могут иметь в своем
распоряжении 50 изыскательских органи-
заций, к нам обратился ряд изыскатель-
ских организаций Северо-Запада. Сегод-
ня в числе учредителей НП организации
из Калининграда, Пскова, Великого Нов-
города, Сыктывкара, Вологды. Партнер-
ство открыто для приема новых членов,
заявления продолжают поступать. Мы го-
товы к сотрудничеству со всеми строи-
тельными и проектными некоммерчески-
ми партнерствами Санкт-Петербурга,
готовы присоединиться к общему мемо-
рандуму по саморегулированию. 

Конечно, есть трудности при формиро-
вании системы саморегулирования среди
изыскательских компаний. В соответ-
ствии с законом определены шесть видов
инженерно-изыскательских работ. Для
строителей разработана определенная
расшифровка видов работ, а для изыска-
телей указано, что содержание видов ра-
бот определяется нормативными доку-
ментами. Сегодня никто не понимает
в полной мере, какой нормативный доку-
мент имеется в виду. Некоторые считают,
что нужно использовать расшифровку, ко-
торая применялась при лицензиях. Дру-
гие представители изыскателей считают,
что нужно пользоваться СНИП. Второй во-
прос – не утвержден государственный об-
разец допуска. В результате на рынке бу-
дут действовать разные формы и виды
допусков, возможны подделки. Нужен го-
сударственный документ, которому мож-
но было бы доверять.

союзные новости
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Борис Резунков: «Закон о СРО, с одной стороны, вынуждает, а с другой – 

помогает изыскательским компаниям объединиться»

Доклад

Доклад
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ции городских комитетов по контрак-
там на 2010 год будет включено обя-
зательное условие – наличие допуска
саморегулируемой организации, так
как строительные работы по этим
контрактам будут проводиться уже
в следующем году, когда лицензии
прекратят свое существование.

– По вашим словам, Объединение
направило полный пакет докумен-
тов в Ростехнадзор еще в феврале.
Почему так долго шло их рассмот-
рение?

– Ростехнадзор очень внимательно
следит не только за составом докумен-
тов, но и за их содержанием, потому что
в период становления систему саморе-
гулирования приходится защищать от
так называемых СРО-«однодневок»
и саморегулируемых организаций, со-
здаваемых в бизнес-целях. Полагаю, что
помимо тщательного анализа 700-стра-

ничного пакета документов Ростехнад-
зор внимательно отслеживает и то,
какие компании входят в состав неком-
мерческого партнерства, претендующе-
го стать саморегулируемой организаци-
ей. Если это в большинстве своем
никому не известные компании, то,
безусловно, внимание к составу и содер-
жанию документов будет еще более
пристальным. Достаточно сказать, что
в настоящий момент в России уже бо-
лее 20 некоммерческих партнерств по-
дали документы в Ростехнадзор для по-
лучения статуса СРО. И многие из них
начиная с декабря прошлого года уже
не единожды получили отказ. 

– Сколько СРО, по вашим прогно-
зам, будет зарегистрировано в Пе-
тербурге и в России к концу 2009
года?

– Если регистрация будет идти таки-
ми темпами, то к концу года статус

строительной СРО получат не более
20 некоммерческих партнерств. И это
не только наш прогноз – московские
аналитики дают такую же оценку.
Прогнозы прогнозами, но в Петербур-
ге должно быть несколько строитель-
ных СРО. Из крупных и средних стро-
ительных компаний Петербурга
целесообразно сформировать три по-
добные организации: СРО, которая
объединит крупных и средних за-
стройщиков, их подрядчиков и компа-
нии, работающие на рынке госконт-
рактов; СРО, в которую войдут
компании, представляющие средний
и малый бизнес, и так называемую
специализированную СРО.

– Какие ближайшие планы и зада-
чи стоят перед первой в городе СРО?

– В соответствии с действующим за-
конодательством мы обязаны компа-
ниям, которые уже включены в реестр
Ростехнадзора, в течение 30 дней вы-
дать допуски с указанием видов работ,
влияющих на безопасность в строи-
тельстве. Это непростая задача, так
как перечень работ в выданных ранее
лицензиях и перечень работ, опреде-
ленных в Приказе Минрегионразви-
тия, отличаются кардинально. Поэто-
му при подготовке свидетельства
о допуске требуется «ручная» работа
с компаниями. Мы должны обеспе-
чить непрерывную работу отрасли, то
есть выдать свидетельства о допусках
тем, у кого они уже закончились. Это
право есть сегодня только у нашего
Объединения. Мы ожидаем, что в бли-
жайшее время многие компании, у ко-
торых закончилась или заканчивается
лицензия, обратятся к нам с этой
проблемой. Для проверки предостав-
ленной документации и подготовки
решения необходимо время. Тем бо-
лее что механизмы работы системы
саморегулирования в стране только
начинают отрабатываться. Мы пони-
маем, что на Объединение возложена
важная миссия, и мы ее выполним.

– Говоря о преимуществах само-
регулирования перед лицензирова-
нием, часто упоминали контроль-
ные функции, возложенные на СРО.
Как это будет выглядеть на прак-
тике?

– СРО обязано не реже одного раза
в год планово провести проверку каж-
дой компании, являющейся ее членом.
Поэтому на ближайшем заседании Со-
вета Объединения будет утвержден гра-
фик плановых проверок до конца
2009 года компаний, вошедших в ре-
естр Ростехнадзора. Также мы предпо-
лагаем проведение внеплановых прове-
рок в случаях поступления заявлений
о нарушениях компанией – членом
Объединения стандартов и правил на-
шей организации. Санкции за эти нару-
шения закон предусматривает доста-
точно жесткие – вплоть до лишения
права работать на строительном рынке.

– Как стать членом саморегулиру-
емой организации «Объединение
строителей Санкт-Петербурга»?
Есть ли какие-то ограничения для
строительных компаний? И как
быть с компаниями, которые имеют
как строительную, так и проектную
лицензии? 

– Строительные компании, имею-
щие свои проектные подразделения,
могут вступить в НП «Объединение
проектировщиков», созданное члена-
ми нашей саморегулируемой органи-
зации. Для них предусмотрены префе-
ренции по размерам вступительных
и членских взносов. А ограничений
по приему у нас нет. Компании, вы-
полнившие требования 148-ФЗ и пра-
вила и стандарты СРО «Объединение
строителей СПб», принимаются без
ограничений.

Беседовала Любовь Андреева

– Это первая региональная
саморегулируемая организация
в России и самая многочисленная
из всех зарегистрированных СРО.
Как долго вы шли к этому?

– Год назад Министерство юстиции
зарегистрировало Саморегулируемую
Ассоциацию строителей Санкт-Петер-
бурга, которая была учреждена 11 круп-
нейшими холдингами и строительны-
ми компаниями нашего города. После
регистрации в ее состав вошли все без
исключения члены Ассоциации «Стро-
ительно-промышленный комплекс Се-
веро-Запада», занимающиеся строи-
тельством и реконструкцией объектов
недвижимости. В соответствии с требо-
ваниями Федерального закона № 148-
ФЗ САС СПб осенью прошлого года бы-
ла реорганизована в Некоммерческое
партнерство «Объединение строителей
Санкт-Петербурга». За это время Объ-
единение провело большую работу: раз-
работало правила саморегулирования
и контроля, стандарты ведения строи-
тельства, положение о страховании,
первым в городе подготовило необходи-
мый пакет документов и в феврале на-
правило его в Ростехнадзор. 

– Сколько строительных компа-
ний входит в настоящее время
в Объединение и сколько из них
включено в реестр Ростехнадзора? 

– В составе Объединения 175 компа-
ний, 125 из которых уже включены
в реестр Ростехнадзора. Это крупней-
шие застройщики Петербурга, на долю
которых приходится более 70 процен-
тов строящегося жилья в нашем горо-
де, генподрядные и подрядные органи-
зации, с которыми у них сложились
многолетние отношения. В связи с тем,
что в конце прошлого года мы приняли
решение о распределении заказов сре-
ди членов Объединения, в него вошли
многие подрядные организации горо-
да, планирующие получать на постоян-
ной основе строительные подряды от
застройщиков нашего партнерства. 

– Почему только 125 компаний по-
пали в реестр?

– Остальные компании имеют дей-
ствующие лицензии, и до конца 2009
года вопрос получения свидетельства
о допуске не стоит для них так остро.
Те же организации, у которых закон-
чилась лицензия или которые впер-
вые выходят на строительный рынок,
уже включены в реестр. Сведения
о них предоставлены в Ростехнадзор,
и мы на следующей неделе официаль-
но выдадим им свидетельства о допу-
ске к строительным работам. Хотел
бы обратить внимание на то, что уже
с осени этого года компаниям, пред-
полагающим получить подряд в рам-
ках госконтракта, необходимо будет
официально войти в реестр и полу-
чить допуск СРО. Связано это с тем,
что в составе конкурсной документа-

актуальная беседа

Петербургские строители 

получат допуски
Ростехнадзор зарегистрировал первую саморегулируемую организацию в Северо-

Западном федеральном округе – НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга». 

О том, какая работа был проделана для получения статуса СРО, какие задачи стоят

перед саморегулируемой организацией, мы говорим с Максимом Шубаревым, 

президентом НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга».

Мы пони-

маем, что

на Объеди-
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НОВОСЕЛЬЕ 

ОТ «СТРОЙМОНТАЖА»

В ближайшее время корпорация «Строймонтаж»
планирует завершить реструктуризацию долга. На
сегодня она уже проведена по кредитам Сбербан-
ка, Росбанка и банка «Санкт-Петербург». 

В конце 2008 года глава компании Артур Кири-
ленко заявил, что долговая нагрузка компании
составляет 6,1 млрд рублей (в том числе облига-
ционный заем 1,2 млрд рублей). По состоянию
на апрель 2009 года компания должна 13 млн
USD ОАО «Альфа-Банк», 2,27 млн USD – ЗАО
«Кредит Европа Банк», 300 млн рублей – ОАО
«Связь-банк», 24,3 млн рублей – ОАО «Банк Зе-
нит», 250 млн рублей – ОАО «Балтийский банк»
и 1,195 млрд рублей – ОАО «Банк «Санкт-Петер-
бург». То есть без учета облигаций около
2,3 млрд рублей. Между тем компания заверша-
ет выполнение обязательств перед клиентами.
27 апреля 2009 года ЗАО «Строймонтаж» начи-
нает выдачу ключей владельцам квартир в жи-
лом комплексе «Академия» (улица Бутлерова, 40,
лит. А). Таким образом, 100% объектов, введен-
ных компанией в эксплуатацию, передаются бу-
дущим жильцам. 

ИНФОРМИРОВАТЬ ВОВРЕМЯ

Холдинг «Эталон-ЛенСпецСМУ» ввел систему
информирования клиентов о ситуации на строй-
ках. На сайте компании введен информационный
раздел, который обновляется ежемесячно и предо-
ставляет клиентам данные о проделанных за это
время работах на объектах. Сегодня в условиях
сложной экономической ситуации, когда клиен-
ты строительных компаний опасаются недостроя
и срыва сроков сдачи объектов, периодичное ин-
формирование о ходе работ является важным ша-
гом в формировании открытых и доверительных
отношений между застройщиком и покупателем.

ЦВЕТУЩИЙ ГОРОД

Компания «Сервис-Недвижимость», занимаю-
щаяся благоустройством и эксплуатацией домов,
активно готовится к новому весеннему сезону.
В 2009 году она планирует посадить на обслужи-
ваемых объектах 78 400 цветов, среди которых
петуньи, кохии, виолы, розы и другие. Это зна-
чительно больше, чем было в прошлом году, так
как выросло число обслуживаемых объектов.
Кроме того, будут посажены сирень, рябина
и липа.

МУЗЕЙ БУДЕТ ГОТОВ В СРОК

Реконструкция Крюковых казарм идет полным
ходом. Городские власти нашли возможность да-
же в период кризиса не сокращать финансирова-
ние знакового проекта. 

Комитет по строительству учел, что «Интарсия»
использует материалы иностранного производ-
ства, которые не подешевели, а подорожали из-за
кризиса. Общая сумма финансирования остается
на уровне 2,8 млрд рублей. Все работы на объекте
идут по плану: закончено укрепление кирпичных
стен специальными растворами, сделана новая
кровля, уложены теплые полы, закончено изготов-
ление новых перекрытий, возведен фундамент бу-
дущего атриума во дворе казарм.

новости объединения

Состоялось заседание рабочей группы по подготовке поправок в 214-ФЗ

и мер по его реализации в Петербурге. Инициаторами создания рабочей

группы выступили Комитет по строительству Администрации 

Санкт-Петербурга и НП «Объединение строителей Санкт-Петербурга». 

закон

Обязательства без залога

Любовь Андреева

Представители Комитета по строи#
тельству и КУГИ, руководители
строительных холдингов и компа#
ний рассмотрели 19 поправок,
предложенных застройщиками.

Первая поправка позволяет опре-
делить цену договора долевого учас-
тия в иностранной валюте или
в условных единицах. Данное допол-
нение направлено на устранения
возможности двоякого толкования
норм Закона «О защите прав потре-
бителей».

В силу существующей экономиче-
ской ситуации предлагается исклю-
чить залог как обеспечение испол-
нения обязательств по договору

долевого участия. Гражданский ко-
декс РФ предусматривает помимо
залога и другие способы исполне-
ния обязательств, такие как неус-
тойка, удержание имущества долж-
ника, поручительства и другие.
В связи с этим застройщики просят
не ограничивать только залогом
обеспечение договоров долевого
участия.

Действующее законодательство не
устанавливает положений, которые
бы четко давали ответ на вопрос
о том, в какой момент прекращаются
обеспечительные обязательства за-
стройщика перед участником долево-
го строительства. В связи с этим пред-
лагается дополнить положения
214-ФЗ нормами, которые устанавли-
вают прекращение всех залоговых

обязательств перед участниками доле-
вого строительства с момента переда-
чи застройщиком дольщикам всех
объектов долевого строительства,
в отношении которых заключены до-
говоры об участии в долевом строи-
тельстве.

Также строители считают необхо-
димым освободить от обложения
НДС работ застройщика в рамках до-
говора долевого участия. Тем са-
мым, по их мнению, будут созданы
благоприятные налоговые условия
для развития первичного рынка
жилья.

Все рассмотренные рабочей груп-
пой поправки будут в ближайшее вре-
мя переданы губернатору Санкт-
Петербурга, далее документ вынесут
на рассмотрение в Госдуму.

На прошлой неделе генеральный
директор НП «Объединение строи#
телей СПб» Алексей Белоусов при#
нял участие в совещании у вице#
губернатора Санкт#Петербурга
Романа Филимонова, посвящен#
ном вопросу заключения догово#
ров на постоянное теплоснабже#
ние теплоснабжающими органи#
зациями с собственниками вновь
построенного жилья.

В совещании приняли участие пред-
ставители Комитета по энергетике
и инженерному обеспечению, Жи-
лищного комитета, МТУ Ростехнадзо-
ра по СЗФО и другие. 

Специалисты обсудили проблему,
с которой сталкиваются застройщики
при завершении строительства жи-
лых объектов, – передача сетей от го-
ловного источника теплоснабжения
до жилого дома (теплового узла) с ба-
ланса компании на баланс теплоснаб-
жающей организации или города.

К сожалению, время, необходимое
для согласования передачи тепловых
сетей, построенных компанией-
застройщиком, на практике измеря-
ется не определенными ведомствами
и комитетами сроками, а многими
месяцами. В течение всего этого пе-
риода застройщик платит теплоснаб-
жающей организации по строитель-
ному тарифу за тепло, который
намного превышает тариф для жите-
лей города, а компания, в свою оче-
редь, выставляет счета товариществу
собственников жилья. В итоге оплату
тепла каждый владелец квартиры
в доме производит по строительному
тарифу. 

Представители Комитета по энер-
гетике и инженерному обеспече-
нию, Жилищного комитета, МТУ
Ростехнадзора по СЗФО и НП «Объ-
единение строителей СПб» нашли
пути решения проблемы. Роман Фи-
лимонов предложил разработать
трехсторонний договор, по которо-

му потребителем услуг теплоснабжа-
ющей организации будет ТСЖ,
а компания-застройщик выступит
как транзитная организация, на ба-
лансе которой находятся сети от го-
ловного источника до жилого дома.
После передачи сетей на баланс
пункт договора о третьей стороне
прекращает действовать, и взаимо-
отношения между ТСЖ и теплоснаб-
жающей организацией становятся
традиционными. 

НП «Объединение строителей
СПб» поручено до 1 мая этого года
разработать и передать Комитету по
энергетике и инженерному обеспе-
чению проект такого трехсторонне-
го договора. Комитет, в свою оче-
редь, до 15 мая должен будет
рассмотреть проект договора, вне-
сти в случае необходимости свои
коррективы и представить оконча-
тельный вариант документа на оче-
редном совещании у вице-губерна-
тора Филимонова.

Тепло транзитом
Проблема передачи сетей теплоснабжения на баланс города все чаще

становится камнем преткновения при сдаче новостроек. Как бороться

с этим, решали строители совместно с представителями 

профильных комитетов.

проблема
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Первые ласточки
Ростехнадзор зарегистри-
ровал первую саморегули-
руемую организацию в Се-
веро-Западном федераль-
ном округе. Ею стало НП
«Объединение строителей
Санкт-Петербурга». 
Это первое в Петербурге
и третье в России СРО
строителей. Регистрацион-
ный номер записи о внесе-
нии сведений в государ-
ственный реестр саморегу-
лируемых организаций:
СРО-С-003-22042009.
Получения статуса СРО не-
коммерческим партнер-
ством «Объединение стро-
ителей Санкт-Петербурга»
строительное сообщество
региона ждало более года.
Объединение провело
большую работу по разра-
ботке правил саморегули-
рования и контроля, стан-
дартов ведения строитель-
ства, положения о страхо-
вании, первым подготови-
ло весь необходимый па-
кет документов, сформи-
ровало компенсационный
фонд и по праву заслужило
стать первой в городе
строительной СРО. Теперь
компании, являющиеся
членами Объединения, по-
лучат свидетельства о до-
пуске к работам, которые

оказывают влияние на без-
опасность объектов капи-
тального строительства.

Строители в союзе 
Решением Общего собра-
ния членов Союза промыш-
ленников и предпринима-
телей Санкт-Петербурга
М.В. Шубарев, председа-
тель Совета директоров
Холдинга Setl Group, вошел
в состав Президиума ОО
СПП СПБ. В нее входят
предприятия и организа-
ции промышленности,
строительства, науки,
транспорта и связи различ-
ных форм собственности,
учреждения культуры, об-
разования и здравоохране-
ния, средства массой ин-
формации, а также банки,
биржи, страховые компа-
нии и иные отечественные
и зарубежные коммерчес-
кие структуры. Коллектив-
ными членами Союза явля-
ются отраслевые ассоциа-
ции, холдинги и концерны.
На предприятия и фирмы –
члены Союза приходится
более 85% объемов про-
мышленного производ-
ства, строительства, науч-
ных разработок, перевозок
и услуг города. В составе
ОО СПП СПб более 250
постоянных членов.

Подрядчики 
на конкурсе
Взаимодействие между
строителями и подрядчи-
ками приобретают циви-
лизованные формы. 
Так, НП «Объединение
строителей Санкт-Петер-
бурга» планирует с мая
этого года начать разме-
щение на сайте Объедине-
ния информации, о прово-
димых ее членами конкур-
сах на выполнение строи-
тельных работ. Ресурс бу-
дет доступен только для
действительных членов
НП «Объединение строи-
телей Санкт-Петербурга».
Помимо этого, на закры-
той части сайта будет пуб-
ликоваться рейтинг под-
рядных организаций, от-
зывы заказчиков, аналити-
ческая информация.
Также в ближайшее время
при НП «Объединение
строителей СПб» будет
сформирована специальная
рабочая группа, которая
займется разработкой сис-
темы взаимодействия меж-
ду заказчиками и подрядчи-
ками внутри Объединения.
В рабочую группу войдут
подрядные организации,
заинтересованные в полу-
чении заказов от компа-
ний – членов Объединения.

новости объединения

Беседовала 

Наталья Бурковская

Расчеты показывают, что
даже с учетом выезжаю#
щего за пределы области
населения и высвобож#
дающегося в связи
с этим вторичного жилья,
ежегодно в течение бли#
жайших 15 лет необходи#
мо строить не менее
100 тыс. кв. м жилья. 

Об этих и других пробле-
мах наших северных сосе-
дей мы беседуем с испол-
нительным директором
НП ОСП «Созидатели» Ва-
лентином Орловым. 

– Как отреагировал стро-
ительный бизнес Мурман-
ска на кризис? 
– Разумеется, негативно,
как и любой другой бизнес.
При почти полном отсут-
ствии оборотных средств
стало практически невоз-
можно получить банков-
ский кредит под разумный
процент. Стройки останав-
ливаются. Крупные пред-
приятия, обеспечивавшие
заказами основную массу
строительных организаций
области, отложили инвес-
тиции в строительство «до
лучших времен». Многие
предприниматели (особен-
но малые) начали уходить
из строительного бизнеса,
распуская коллективы.

– Но, несмотря на это,
строительство в области

живо. Какие планы наме-
чены на ближайшее время?
– Основные планы связаны
с освоением Штокманов-
ского газоконденсатного
месторождения: запланиро-
вано строительство завода
по сжижению газа и жилого
поселка для обслуживания
этого и сопутствующих
предприятий в Териберке.
Северо-Западная Фосфор-
ная компания начинает ос-
воение территории «Оле-
ний Ручей» в Хибинах для
строительства предприятия
апатитового концентрата.
«Синтез-Петролеум», «Куз-
басс-разрез-уголь» и другие
продолжают разработку
ТЭО и рабочей документа-
ции для строительства пере-
грузочных терминалов на

западном берегу Кольского
залива. Правительством
России одобрен проект раз-
вития Мурманского транс-
портного узла – ведутся
подготовительные работы.
Есть и другие проекты.

– Как вы сотрудничаете
с местными властями? 
– Конструктивно. На обла-
стном уровне первый ви-
це-губернатор у нас строи-
тель, министр строительст-
ва Мурманской области –
бывший руководитель
крупной строительной
компании. На местах тоже
профессионалы: председа-
тель городского совета
Мурманска – бывший ру-
ководитель крупной строи-
тельной компании.

– Какие задачи стоят пе-
ред мурманской ассоциа-
цией строителей?
– Главная – не растерять
в период кризиса квалифи-
цированные кадры и под-
готовиться к переходу на
саморегулирование строи-
тельной деятельности.

– Что изменилось для
мурманских строителей
в свете отмены лицензи-
рования и введении само-
регулирования? 
– Пока об этом рано су-
дить, поскольку до конца
этого года лицензии еще
есть, а допусков, выданных
СРО, пока нет. Возникает
масса ситуаций, упущен-
ных законом: создание но-
вой строительной органи-
зации, которая не может
сейчас начать самостоя-
тельную деятельность, или
у организации заканчива-
ется сейчас лицензия, ко-
торую пока нечем заме-
нить. Получается, что эта
организация не вправе
участвовать в конкурсах
и тендерах.

– И все же в области идет
подготовка к работе СРО? 
– С февраля лицензионные
центры, вопреки нормам
148-ФЗ, начали продление
действующих лицензий на
5 лет, что резко остановило
приток новых членов в не-
коммерческое партнер-
ство. Непрекращающиеся
разговоры о продлении ли-
цензирования, сопровож-

дающиеся статьями
в «Строительной газете»
и обращениями в регио-
нальные законодательные
органы. Так, в Вологодской
области просят перенести
сроки отмены лицензиро-
вания на 2 года. Значи-
тельная сумма уплаты
в компенсационный фонд,
при полном понимании не-
обходимости этого, в ны-
нешнее смутное время вы-
зывает желание потянуть
со вступлением в НП до
лучших времен. Попытки
объединиться с конкуриру-
ющим НП не привели к по-
ложительному результату –
и без того малое количест-
во строительных организа-
ций региона искусственно
разрывается между не-
сколькими партнерствами.
Добавим к этому появле-
ние СРО-«однодневок», со
своими «заманчивыми
предложениями»…

– А как идет подготовка
к получению статуса СРО
в вашем некоммерческом
партнерстве «Организа-
ция строительных подряд-
чиков «Созидатели»?
– В начале февраля прове-
дено рабочее совещание
членов НП, насчитываю-
щем на тот момент 61 орга-
низацию. Мы рассмотрели
вопрос о начале выплат в
компенсационный фонд и
страховании гражданской
ответственности и отложи-
ли это до мая. Сейчас гото-
вится проведение нового

собрания членов НП (на се-
годня 88 организаций и 10
заявлений для рассмотре-
ния) с тем, чтобы начать
формирование компенса-
ционного фонда. Одновре-
менно ведется работа по
приведению в порядок до-
кументов организации, в
соответствии с постановле-
нием Правительства РФ от
29.09.2008 № 724 и прика-
зом Ростехнадзора от
10.01.2009 № 57.

– Поддерживаете ли вы
контакты с другими проф-
организациями? 
– С региональными орга-
низациями – очень незна-
чительно, поскольку глав-
ной своей задачей сейчас
вижу организацию числен-
ного состава НП и форми-
рование компенсационно-
го фонда. Темы для широ-
кого сотрудничества пока
не вижу. С Ассоциацией
«Строительно-промышлен-
ный комплекс Северо-
Запада» контакты сложив-
шиеся, добрые и весьма
продуктивные.

– В чем выражается это
сотрудничество?
– Если кратко – в возмож-
ности найти ответ на лю-
бой интересующий нас во-
прос, получить любые до-
кументы, причем не толь-
ко в части создания СРО,
но и по другим проблемам
строительных органи-
заций.

– В случае создания Ас-
социации СРО СЗФО пла-
нирует ли ваше некоммер-
ческое партнерство стать
ее членом? 
– Наше некоммерческое
партнерство, безусловно,
планирует стать членом
Ассоциации СРО СЗФО. Мы
считаем, что только совме-
стно мы сможем построить
эффективную систему са-
морегулирования в Северо-
Западном регионе.

регионы

Главное – не растерять квалификацию!
Финансовый кризис больно ударил по мурманским строителям. Особенно пострадало 

жилищное строительство.  Если в 2005–2007 годах ежегодно вводилось хотя бы 

по 15-17 тыс. кв. м жилья, то в 2008 году эта цифра упала ниже 10 тыс. кв. м.
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В Петербурге объем вво#
да в 2008 году составил
3,2 млн кв. м, что на 500
тысяч больше, чем в про#
шлом году. Официально
в строительной отрасли
занято около 200 тыс. че#
ловек. Кроме того, одно
место в строительстве
обеспечивает занятость
еще десяти#двенадцати
человек в смежных от#
раслях.

Последние месяцы стали
для строительной отрасли
Петербурга серьезным
испытанием. Однако в
процессе адаптации к не-
простым экономическим
условиям петербургский
строительный комплекс
продемонстрировал опре-
деленную жизнестойкость.
Основной тенденцией кон-
ца 2008 и начала 2009 года
стало сворачивание строи-
телями адресных про-
грамм. Компании сконцен-
трировались на заверше-
нии строящихся объектов.
Развитие отрасли сущест-
венно затормозилось. 
Но, несмотря ни на что,
в первые три месяца на
рынке жилья Петербурга
и ближайших пригородов
было выведено всего 151
тыс. кв. м жилья – в три ра-
за меньше, чем в аналогич-
ный период 2008 года. Ры-
нок строительных подря-
дов за последние девять
месяцев сократился мини-
мум вполовину – и в объ-
емах заказов, и в денеж-
ном выражении.
Существенно усложнилась
ситуация с финансировани-
ем строительной отрасли.
Ставка кредитования воз-
росла (до лета прошлого го-
да в среднем она составля-
ла 13-15%, к концу года уже

была 19-20%, а сейчас и все
22%). Гораздо труднее ста-
ло получать кредиты ком-
паниям, не имеющим дол-
госрочных крепких связей
с финансовыми института-
ми. Банков, выдающих
ипотечные кредиты на объ-
екты строящейся недвижи-
мости, осталось не так мно-
го. Минимальная процент-
ная ставка – 14,5% в руб-
лях, в основном – порядка
18%. Если осенью можно
было взять кредит без пер-
вого взноса (или 5%), сей-
час минимальный первый
взнос – 20%, а чаще всего –
30% (в рублях). Большин-
ство банков теперь учиты-
вает только «белый» доход
(раньше учитывали «се-
рый»). Многие застройщи-
ки не могут аккредитовать
свои объекты в ипотечных
программах из-за требова-
ний банков, основное из
которых – работа по 214-му
закону. 
Анализ состояния строи-
тельных площадок в 2009
году показал, что полно-
стью остановившихся
строек в городе не так 
много – не более 15%. Кро-
ме того, начало 2009 года
ознаменовалось для рынка
жилой недвижимости даже
ростом активности поку-
пателей. Спрос за первые
три месяца года возрос по
сравнению с IV кварталом
2008 года примерно на
30%. Это связано с не-
сколькими причинами.
Во-первых, начал реализо-
вываться спрос, отложен-
ный в конце года из-за
ожиданий снижения цен.
Во-вторых, нестабильность
на валютном рынке под-
толкнула многих людей
поторопиться с приобрете-
нием недвижимости.

Определенную роль сыг-
рал и переход многих за-
стройщиков на условные
единицы. 
Средняя цена предложе-
ния на рынке жилья с на-
чала года уменьшилась
примерно на 3,5-4%.
В принципе, достигнутый
на сегодня уровень цен
в 70-80 тыс. за 1 кв. м
можно считать определен-
ным «дном», если мы гово-
рим о рынке ответствен-
ного застройщика
и разумного покупателя.
Вопрос социальной ответ-
ственности как девелопе-
ров, так и покупателей се-
годня становится ключе-
вым для рынка. Ценовая
политика застройщика
должна соотноситься с га-
рантированным выполне-
нием обязательств перед
дольщиками. В свою оче-
редь, покупатель должен,
наконец, повзрослеть и от-
давать себе отчет в том,
что бессмысленно поку-
пать квартиру по цене зна-
чительно ниже среднеры-
ночных цен, ведь это озна-
чает, что денег на ее до-
стройку у девелопера не
будет. В целом все участ-
ники строительного рынка
сегодня хотят только одно-
го – чтобы кризисный пе-
риод прошел плавно, без
резких скачков, социаль-
ных потрясений и катак-
лизмов. И это возможно,
в том числе, если разум-
ный взвешенный подход
будет демонстрировать
именно покупатель.
Ситуация с проектами,
еще не выведенными на
стадию строительства, не-
сколько иная, чем со стро-
ящимися объектами. Здесь
работы приостановлены
по большинству проектов,

и в активную стадию они
перейдут не раньше, чем
оживится вся экономика.
В связи с этим объемы вво-
да в 2009 году еще будут
близки к уровню докризис-
ных лет, а вот уже в 2010-
2011 году мы можем на-
блюдать провал в объемах
ввода. Причем снижение
объемов предложения бу-
дет ощущаться уже в
2009 году, особенно в сег-
менте ликвидного предло-
жения – домов высокой
степени готовности,
с активными работами на
стройплощадках. В связи
с этим мы даже не исклю-
чаем некоторого роста цен
на такие объекты к концу
года. 
Приостановка коснулась
большинства проектов
комплексного освоения
территорий. Исключение
составили только несколь-
ко проектов, в числе кото-
рых «Балтийская жемчу-
жина» и «Новая Ижора»
(ГК «Балтрос»), где ведутся
работы на первой-второй
очередях, а также «Семь
столиц» в Кудрово (Setl
City), «Северная долина»
и «Медвежья лапа», где
осуществляется проекти-
рование и планируется вы-
ходить на стадию строи-
тельства в этом году. 
В наиболее сложной ситуа-
ции оказался рынок ком-
мерческой недвижимости,
который в максимальной
степени зависит от длин-
ных денег. Здесь замороз-
ка коснулась практически
всех проектов. Более поло-
вины объема ввода офис-
ных объектов в 2009 году
составят объекты, ввод ко-
торых перенесен с 2008 го-
да. На конец второго полу-
годия 2009 года ввод в экс-

плуатацию офисов соста-
вит не более 40% от заяв-
ленного на данный период
объема ввода. 
Экономический кризис
стал лакмусовой бумажкой
гибкости, устойчивости
и состоятельности страте-
гий строительных компа-
ний. Для рынка он может
стать своего рода санитар-
ной процедурой, очищаю-
щей его от случайных иг-
роков. Поэтому одной из
основных тенденций ново-
го периода станет неиз-
бежное отсеивание слабых
компаний. Это может быть
уход с рынка (надеемся,
цивилизованный) или объ-
единение с более крупны-
ми устойчивыми игрока-
ми. Таким образом, на
рынке будет происходить
укрупнение сильных ком-
паний и вымывание не-
конкурентоспособных
фирм. Чтобы остаться на
рынке, слабым компаниям
придется пересмотреть
свою тактику, эволюцио-
нировать, стать эффек-
тивнее. 
В целом укрупнение ком-
паний пойдет рынку на
пользу. Ведь крупный биз-
нес – это, как правило, бо-
лее прогрессивные подхо-
ды, ответственность и про-
зрачность. Через укрупне-
ние отрасль сможет очис-
титься от непрофессио-
нальных, случайных игро-
ков, заинтересованных в
легком и быстром заработ-
ке. Останутся те, кто спе-
циализируется на этом
бизнесе и заинтересован
в долгосрочной качествен-
ной работе. 
В подтверждение этому
устойчивой тенденцией
текущего года станет пе-
реход компаний в русло
214-го закона. Прозвуча-
ли и соответствующие
указания правительства
Петербурга. Желание вла-
стей проконтролировать
переход всех компаний на
работу по закону о доле-
вом участии, безусловно,
обоснованно. Так или
иначе, все серьезные уча-
стники рынка должны
прийти к этой форме ра-
боты, да и современная
рыночная среда требует
этого. Во-первых, для по-
купателя это становится
очень важным критерием
выбора застройщика, и
сейчас, в условиях эконо-
мической нестабильнос-
ти, особенно. Это говорит
об ответственности ком-
пании, о взвешенном под-

ходе и долгосрочности ее
планов. Во-вторых, рабо-
та в рамках закона явля-
ется еще и важным усло-
вием получения банков-
ского финансирования
и аккредитации объектов
в ипотечных программах.
Все эти факторы в сово-
купности будут играть
ключевую роль в стабиль-
ном, качественном разви-
тии компаний в этих не-
простых условиях.
Еще одним и, пожалуй,
главным трендом рынка
станет усиление роли госу-
дарства не только как регу-
лятора, но и как участника
строительного рынка. Для
отрасли в этом есть серьез-
ные плюсы. Во-первых, да-
же при секвестрированном
бюджете государство оста-
ется самым крупным за-
казчиком для строитель-
ной отрасли, имеющим
деньги для реализации
своих планов. Обеспече-
ние отрасли городским за-
казом позволит решить
проблему низкого спроса
на подрядные услуги. Част-
ные компании будут полу-
чать объемы работы и ста-
бильное финансирование.
Таким образом, государ-
ство поддержит отрасле-
вую инфраструктуру. Если
говорить конкретно, то по
заявлениям правительства
в этом году в рамках госза-
каза городом будет выде-
лено строительной отрас-
ли 100 млрд рублей. При-
чем приоритет при распре-
делении подрядов будет
отдан местным застройщи-
кам. Средства пойдут на
строительство жилья, со-
здание инфраструктурных
и административных объ-
ектов.
Во-вторых, выкуп городом
квартир у застройщиков –
одна из мер, позволяющих
оказать поддержку компа-
ниям, не имеющим сил для
самостоятельного выжива-
ния на рынке и заверше-
ния начатых проектов. 
В-третьих, не исключен
сценарий выкупа государ-
ством каких-то компаний,
находящихся в плохом фи-
нансовом состоянии. Это
позволит избежать исто-
рий с банкротствами и
волны острых социальных
конфликтов. Ну а степень
вовлеченности государства
в отрасль будет зависеть от
дальнейшей экономичес-
кой ситуации, конкретных
решений правительства и
стратегий конкретных уча-
стников рынка.

тенденции

Строительный комплекс: 

испытание на прочность
В конце прошлой недели состоялось общее собрание членов 

Общественной организации «Союз промышленников и предпринимате-

лей Санкт-Петербурга» и Регионального объединения работодателей

«Союз промышленников и предпринимателей Санкт-Петербурга», 

на котором с докладом выступил генеральный директор 

НП «Объединение строителей СПб» Алексей Белоусов.

ЗАО «Ленстройтрест»
ведет переговоры о
продаже большой пар#
тии недвижимости
в городе Выборге. 

Желание приобрести по-
рядка 200 квартир для сво-
их сотрудников в объекте
«Сайма» выразило струк-
турное подразделение
ОАО «Газпром», реализую-
щее проект магистрально-
го газопровода «Северный
поток». Одновременно пе-
реговоры ведутся с корпо-
рацией «Транснефть» в ли-
це ООО «Специализиро-
ванный морской порт»,
которая в III квартале

2009 года также планиру-
ет закупить в Выборге для
своих сотрудников около
20 квартир. Также «опто-
вая» покупка жилья
обсуждается с админист-
рацией Выборга. 
В рамках муниципальной
программы по расселе-
нию аварийного жилого
фонда город намерен при-
обрести 23 квартиры.
Жилой комплекс «Сайма»
представляет собой 9-12-
14-15-этажный и отдель-
ностоящий 10-этажный
корпуса серии «Оптима».
Запланированный срок
сдачи объекта – IV квар-
тал 2009 года.

новости объединения

КОРПОРАТИВНОЕ ЖИЛЬЕ
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Официальный публикатор правовых
актов в области проектирования,
реконструкции, строительства
и капитального ремонта

тематическое приложение к газете «строительный еженедельник»

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

23 апреля 2009 г.
Колпинский район, МО МО пос. Металлострой

Полное наименование проекта документации: Проект пла�
нировки и проект межевания территории квартала № 8 про�
изводственной зоны «Металлострой» в Колпинском районе
Санкт�Петербурга. 
Организатор подготовки документации: ОАО «Силовые
машины». Адрес: 195009, Санкт�Петербург, ул. Ватути�
на, 3, лит. А.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступало.
В период публичных слушаний по документации
с 07.03.2009 по 17.04.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация информационного сообщения о проведе�
нии публичных слушаний в газете «Невское время» от
07.03.2009 № 40(4308).
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения: в ад�
рес Законодательного собрания Санкт�Петербурга, Коми�
тета по градостроительству и архитектуре, муниципального
образования пос. Металлострой, письмом от 03.04.2009
№ 17�174/09�0�1.
2. Организация экспозиции документации: с 20.03.2009 по
12.04.2009 по адресу: г. Колпино, Павловская ул., 82, СПб
ГУ «Дом культуры «Досуг».
3. Обсуждение документации состоялось 13.04.2009
в 17.00 по адресу: г. Колпино, Павловская ул., 82, СПб ГУ
«Дом культуры «Досуг».
В ходе публичного обсуждения по обобщенным материалам
замечаний и предложений не поступило.
Выводы по результатам публичных слушаний: Проект плани�
ровки и проект межевания территории квартала № 8 произ�
водственной зоны «Металлострой» в Колпинском районе
Санкт�Петербурга – согласовать.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

23 апреля 2009 г.
Колпинский район, МО МО пос. Металлострой

Полное наименование проекта документации: Проект пла�
нировки и проект межевания территории в квартале № 6
производственной зоны «Металлострой», ограниченной
красными линиями перспективных магистралей, границами
земельных участков (кадастровые номера – 17412:9,
17412:8, 17412:67, 17412:66, 17412:63, 17412:22),
в Колпинском районе Санкт�Петербурга.
Организатор подготовки документации: ОАО «Силовые
машины». Адрес: 195009, Санкт�Петербург, ул. Ватути�
на, 3, лит. А.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступало.
В период публичных слушаний по документации
с 07.03.2009 по 17.04.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация информационного сообщения о проведе�
нии публичных слушаний в газете «Невское время» от
07.03.2009 № 40(4308).
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения: в ад�
рес Законодательного собрания Санкт�Петербурга, Коми�
тета по градостроительству и архитектуре, муниципального
образования пос. Металлострой, письмом от 03.04.2009
№ 17�174/09�0�1.
2. Организация экспозиции документации: с 20.03.2009 по
12.04.2009 по адресу: г. Колпино, Павловская ул., 82, СПб
ГУ «Дом культуры «Досуг».
3. Обсуждение документации состоялось 13.04.2009
в 17.00 по адресу: г. Колпино, Павловская ул., 82, СПб ГУ
«Дом культуры «Досуг».
В ходе публичного обсуждения по обобщенным материалам
замечаний и предложений не поступило.
Выводы по результатам публичных слушаний: Проект плани�
ровки и проект межевания территории в квартале № 6 про�
изводственной зоны «Металлострой», ограниченной крас�
ными линиями перспективных магистралей, границами
земельных участков (кадастровые номера – 17412:9,
17412:8, 17412:67, 17412:66, 17412:63, 17412:22),
в Колпинском районе Санкт�Петербурга – согласовать.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 279 от 17.03.2009
О проведении изыскательских работ на земельных участ,
ках, расположенных по адресам: Невский район, пр.
Большевиков, участки 1,5 (на пересечении с ул. Коллон,
тай); пр. Большевиков, участок 1 (юго,восточнее пересе,
чения с ул. Коллонтай); ул. Коллонтай, участок 1 (юго,во,
сточнее дома 20, лит. А, по ул. Коллонтай);
ул. Коллонтай, участок 1 (юго,западнее пересечения
с пр. Большевиков); ул. Коллонтай, участки 1, 2 (северо,
восточнее пересечения с пр. Большевиков)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Донк» (далее – ООО «Донк»)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«Донк» на земельных участках, расположенных по адресам:
Невский район, пр. Большевиков, участок 1 (на пересече�
нии с ул. Коллонтай) площадью 1480 кв. м, кадастровый но�
мер 78:12:012:15; пр. Большевиков, участок 2 (на пересе�
чении с ул. Коллонтай) площадью 4384 кв. м, кадастровый
номер 78:12:6321Б:3; пр. Большевиков, участок 3 (на пере�
сечении с ул. Коллонтай) площадью 2540 кв. м, кадастровый
номер 78:12:6315А:18; пр. Большевиков, участок 4 (на пе�
ресечении с ул. Коллонтай) площадью 3269 кв. м, кадастро�
вый номер 78:12:6310:39; пр. Большевиков, участок 5 (на
пересечении с ул. Коллонтай) площадью 5600 кв. м, кадаст�
ровый номер 78:12:6320:33; пр. Большевиков, участок 1

(юго�восточнее пересечения с ул. Коллонтай) площадью
144 кв. м, кадастровый номер 78:12:012:14; ул. Коллонтай,
участок 1 (юго�восточнее дома 20, лит. А, по ул. Коллонтай)
площадью 644 кв. м, кадастровый номер 78:12:6320:32;
ул. Коллонтай, участок 1 (юго�западнее пересечения с пр.
Большевиков) площадью 1297 кв. м, кадастровый номер
78:12:012:12; ул. Коллонтай, участок 1 (северо�восточнее
пересечения с пр. Большевиков) площадью 1104 кв. м, када�
стровый номер 78:12:012:13; ул. Коллонтай, участок 2 (се�
веро�восточнее пересечения с пр. Большевиков) площадью
465 кв. м, кадастровый номер 78:12:6321Б:2, в целях опре�
деления возможности проектирования и строительства над�
земного пешеходного перехода, совмещенного с обще�
ственно�деловым комплексом.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Донк» договор
аренды земельных участков для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Донк» от заключения Дого�
вора в течение месяца после окончания срока, указанного
в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановле�
ния Правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 16.10.2007 № 1357 «О проведении
изыскательских работ на земельных участках, расположен�
ных по адресам: Невский район, пр. Большевиков, участок 1
(на пересечении с ул. Коллонтай), участок 2 (на пересече�
нии с ул. Коллонтай), участок 3 (на пересечении с ул. Кол�
лонтай), участок 4 (на пересечении с ул. Коллонтай), учас�
ток 5 (на пересечении с ул. Коллонтай)».
4. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 280 от 17.03.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Фрунзенский район,
Бухарестская ул., участок 1 (севернее дома 142, корп. 1,
лит. А, по Бухарестской ул.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «ЛАЙНЕР» (далее – ООО
«ЛАЙНЕР») Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«ЛАЙНЕР» на земельном участке площадью 2793 кв. м, ка�
дастровый номер 78:13:7443:20, расположенном по адре�
су: Фрунзенский район, Бухарестская ул., участок 1 (север�
нее дома 142, корп. 1, лит. А, по Бухарестской ул.), в целях
определения возможности проектирования и строительства
гостиничного комплекса.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «ЛАЙНЕР» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «ЛАЙНЕР» от заключения До�
говора в течение месяца после окончания срока, указанно�
го в пункте 2.1 постановления, подготовить проект постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 281 от 17.03.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Красногвардейский
район, Лесопарковая ул., участок 1 (южнее дома 46,
лит. В, по Лесопарковой ул.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения общества с ог�
раниченной ответственностью «Водолей�1» (далее –
ООО «Водолей�1») Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Во�
долей�1» на земельном участке площадью 18 669 кв. м, ка�
дастровый номер 78:11:6137А:5, расположенном по адре�
су: Красногвардейский район, Лесопарковая ул., участок 1
(южнее дома 46, лит. В, по Лесопарковой ул.), в целях опре�
деления возможности проектирования и строительства про�
изводственно�складского комплекса.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Водолей�1» дого�
вор аренды земельного участка для проведения изыскатель�
ских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Водолей�1» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 333 от 24.03.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Курортный район,
г. Зеленогорск, Курортная ул., участок 1 (юго,восточнее
пересечения с Александровской ул.)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «Консалтинг Строй Инвест» (да�
лее – ООО «Консалтинг Строй Инвест») Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Кон�
салтинг Строй Инвест» на земельном участке площадью
33 000 кв. м, кадастровый номер 78:38:22419:13, распо�
ложенном по адресу: Курортный район, г. Зеленогорск, Ку�
рортная ул., участок 1 (юго�восточнее пересечения с Алек�
сандровской ул.), в целях определения возможности
проектирования и строительства гостиничного комплекса.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «Консалтинг Строй
Инвест» договор аренды земельного участка для проведения
изыскательских работ (далее – Договор) сроком на 11 ме�
сяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Консалтинг Строй Инвест»
от заключения Договора в течение месяца после окончания
срока, указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления Правительства Санкт�Петербурга
о признании настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 400 от 14.04.2009
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Фрунзенский район,
Софийская ул., участок 1 (северо,западнее пересечения
с пр. Александровской Фермы)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения общества с ограни�
ченной ответственностью «СТРОЙ ПРОЕКТ» (далее – ООО
«СТРОЙ ПРОЕКТ») Правительство Санкт�Петербурга по�
становляет:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО
«СТРОЙ ПРОЕКТ» на земельном участке площадью
9164 кв. м, кадастровый номер 78:13:7420:42, располо�
женном по адресу: Фрунзенский район, Софийская ул., уча�
сток 1 (северо�западнее пересечения с пр. Александров�
ской Фермы, в целях определения возможности
проектирования и строительства офисно�досугового ком�
плекса с паркингом.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с ООО «СТРОЙ ПРОЕКТ»
договор аренды земельного участка для проведения изыска�
тельских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «СТРОЙ ПРОЕКТ» от заклю�
чения Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект
постановления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 403 от 14.04.2009
О внесении изменений в распоряжение Администрации
Санкт,Петербурга от 29.10.2003 № 2526,ра, постанов,
ление Правительства Санкт,Петербурга от 13.05.2008
№ 556
На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Жилпромстрой» (далее – ООО «Жилпром�
строй») и общества с ограниченной ответственностью «Жи�
лой комплекс «Павловский» (далее – Инвестор)
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Согласиться с переменой стороны в обязательствах, воз�
никших из договора аренды земельного участка на инвести�
ционных условиях от 05.02.2004 № 0013К�01974(18) (да�
лее – Договор), заключенного ООО «Жилпромстрой»
с Комитетом по управлению городским имуществом на ос�
новании распоряжения Администрации Санкт�Петербурга
от 29.10.2003 № 2526�ра «О проектировании и строитель�
стве жилого комплекса по адресу: г. Павловск, квартал
16204�3 (восточнее дома № 1 по Слуцкой ул.)».
2. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением Администрации Санкт�Петербурга от
29.10.2003 № 2526�ра «О проектировании и строительст�
ве жилого комплекса по адресу: г. Павловск, квартал
16204�3 (восточнее дома № 1 по Слуцкой ул.)», постанов�
лением Правительства Санкт�Петербурга от 13.05.2008
№ 556 «О внесении изменения в распоряжение Админист�
рации Санкт�Петербурга от 29.10.2003 № 2526�ра», в со�
ответствии с настоящим постановлением.
3. Установить, что завершение строительства жилого ком�
плекса по адресу: г. Павловск, квартал 16204�3 (восточнее
дома № 1 по Слуцкой ул.) осуществляется Инвестором на
инвестиционных условиях в соответствии с настоящим поста�
новлением.
4. Комитету по управлению городским имуществом:
4.1. В месячный срок в установленном порядке внести измене�
ния в Договор в соответствии с настоящим постановлением.
4.2. В случае уклонения ООО «Жилпромстрой» и Инвесто�
ра от внесения изменений в Договор в течение месяца пос�
ле окончания срока, указанного в пункте 4.1 постановления,
подготовить проект постановления Правительства Санкт�
Петербурга о признании настоящего постановления утра�
тившим силу.
5. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать
разрешительную документацию на строительство жилого
комплекса по адресу: г. Павловск, квартал 16204�3 (вос�
точнее дома № 1 по Слуцкой ул.).

6. Внести в постановление Правительства Санкт�Петербур�
га от 13.05.2008 № 556 «О внесении изменения в распоря�
жение Администрации Санкт�Петербурга от 29.10.2003
№ 2526�ра» следующие изменения:
6.1. В преамбуле постановления, приложении к постановле�
нию слова «общество с ограниченной ответственностью
«Жилпромстрой» в соответствующих падежах заменить сло�
вами «общество с ограниченной ответственностью «Жилой
комплекс «Павловский».
6.2. Дополнить приложение к постановлению абзацем сле�
дующего содержания:
«Инвестору за счет собственных средств решить все имуще�
ственно�правовые вопросы, связанные с реализацией инве�
стиционного проекта».
7. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
8. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 404 от 14.04.2009
О внесении изменения в Постановление Правительства
Санкт,Петербурга от 07.09.2004 № 1527
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 № 282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и с учетом об�
ращения общества с ограниченной ответственностью
«ЛЕГИОН» (далее – Инвестор) Правительство Санкт�Пе�
тербурга постановляет:
1. Внести изменение в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением Администрации Санкт�Петербурга от
18.10.2002 № 1949�ра «О проектировании и реконструк�
ции здания, расположенного по адресу: Адмиралтейский
административный район, наб. канала Грибоедова, 51, лит.
Б, под гостиницу», постановлением Правительства Санкт�
Петербурга от 07.09.2004 № 1527 «О внесении изменения
распоряжение Администрации Санкт�Петербурга от
18.10.2002 № 1949�ра», постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 01.11.2005 № 1694 «О внесении из�
менения в постановление Правительства Санкт�Петербурга
от 07.09.2004 № 1527», постановлением Правительства
Санкт�Петербурга от 22.05.2007 № 565 «О внесении
изменений в распоряжение Администрации Санкт�Петер�
бурга от 18.10.2002 № 1949�ра, постановление Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 01.11.2005 № 1694» в соот�
ветствии с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нение в договор об инвестиционной деятельности от
15.01.2003 № 00�(И)004262(14) (далее – Договор) в со�
ответствии с настоящим постановлением.
2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, указан�
ного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста�
новления Правительства Санкт�Петербурга о признании на�
стоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на ре�
конструкцию здания, расположенного по адресу:
Адмиралтейский район, наб. канала Грибоедова, 51, лит. Б,
под гостиницу.
4. Внести изменение в постановление Правительства Санкт�
Петербурга от 07.09.2004 № 1527 «О внесении изменения
распоряжение Администрации Санкт�Петербурга от
18.10.2002 № 1949�ра», заменив в приложении к поста�
новлению слова «в декабре 2008 года» словами «в июне
2010 года».
5. Признать утратившими силу:
пункт 5 постановления Правительства Санкт�Петербурга от
22.05.2007 № 565 «О внесении изменений в распоряже�
ние Администрации Санкт�Петербурга от 18.10.2002
№ 1949�ра, постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 01.11.2005 № 1694»;
постановление Правительства Санкт�Петербурга от
01.11.2005 № 1694 «О внесении изменения в постановление
Правительства Санкт�Петербурга от 07.09.2004 № 1527».
6. Постановление вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
7. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Р.Е. Филимонова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 91�пр от 23.01.2009
Об утверждении проекта границ земельного участка
Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петер�
бурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении Положения
о порядке принятия решений о предоставлении объектов не�
движимости для строительства и реконструкции» и постанов�
ления Правительства Санкт�Петербурга от 17.02.2009
№ 187 «О проведении изыскательских работ на земельном
участке по адресу: Приморский район, Планерная ул., учас�
ток 1 (западнее дома 12, корп. 1, лит. А, по Мебельной ул.)»:
1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу:
Приморский район, Планерная ул., участок 1 (западнее до�
ма 12, корп. 1, лит. А, по Мебельной ул.), разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500,
шифр 09�1673 для предоставления на инвестиционных ус�
ловиях (реестровый № 1903�ННП�02).
2. Установить следующие градостроительные параметры
участка и виды использования в соответствии с эскизом за�
стройки территории от 13.08.2008 № Г.С.�3.1/17265:
– площадь участка в границах проектирования: 28 370 кв. м;
– разрешенное использование участка: строительство про�
изводственного комплекса.
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3. Проект границ земельного участка является неотъемле�
мым документом комплекта инженерно�градостроительного
раздела инвестиционно�тендерной документации для подго�
товки решения о предоставлении земельного участка для
проектирования и строительства.
4. После выхода постановления Правительства Санкт�Пе�
тербурга о проектировании и строительстве на данном зе�
мельном участке проект границ должен быть оформлен в ус�
тановленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка
в М 1:500.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 509 от 04.03.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной ул. Хо,
шимина, ул. Композиторов, пр. Луначарского, Выборг,
ским шоссе, в Выборгском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Альянс» о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной ул. Хошимина, ул. Композиторов, пр. Луна�
чарского, Выборгским шоссе, в Выборгском районе Санкт�
Петербурга (далее – Территория) в срок до 26.02.2010.
2. ООО «Альянс»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 922 от 06.04.2009 
Об отмене распоряжения Комитета по градостроительст,
ву и архитектуре
1. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 11.10.2007 № 3112 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии по адресу: площадь Восстания в Центральном районе
Санкт�Петербурга» считать утратившим силу.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 923 от 06.04.2009 
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Гор,
ским шоссе, Выборгским шоссе, границей отвода коль,
цевой автомобильной дороги, Выборгским направлени,
ем ж. д.
1. Согласиться с предложением ООО «Осиновая роща»
о продлении срока разработки проекта планировки и про�
екта межевания территории квартала, ограниченной Гор�
ским шоссе, Выборгским шоссе, границей отвода кольцевой
автомобильной дороги, Выборгским направлением ж. д., до
03.08.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 924 от 06.04.2009 
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной При,
дорожной аллеей, пр. Художников, Суздальским пр.,
пр. Культуры, в Выборгском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Петроавто» о про�
длении срока разработки проекта планировки и проекта
межевания территории квартала, ограниченной Придорож�
ной аллеей, пр. Художников, Суздальским пр., пр. Культуры,
в Выборгском районе Санкт�Петербурга до 03.08.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 925 от 06.04.2009 
О принятии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории, ограни,
ченной Московским пр., наб. Обводного канала, поло,
сой отвода Балтийской линии Октябрьской ж. д., Благо,
датной ул., в Московском районе, утвержденный
постановлением Правительства Санкт,Петербурга от
17.07.2007 № 864, в части территории квартала
№ 46(7517Б,1) (часть существующего кадастрового
квартала 7517Б), ограниченной Малой Митрофаньев,
ской ул. (улицей № 12), улицей № 13, перспективной
пробивкой Варшавской ул. (улица № 3), в Московском
районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Желдорипотека»
о подготовке проекта межевания и изменений в проект пла�
нировки в части территории квартала № 46(7517Б�1)
(часть существующего кадастрового квартала 7517Б), ог�
раниченной Малой Митрофаньевской ул. (улицей № 12),
улицей № 13, перспективной пробивкой Варшавской ул.
(улица № 3), в Московском районе Санкт�Петербурга (да�
лее – Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Желдорипотека»:

2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 926 от 06.04.2009 
О принятии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории, ограни,
ченной Московским пр., наб. Обводного канала, поло,
сой отвода Балтийской линии Октябрьской ж. д., Благо,
датной ул., в Московском районе, утвержденный
постановлением Правительства Санкт,Петербурга от
17.07.2007 № 864, в части территории квартала № 11
(7501Б,13) (часть существующего кадастрового кварта,
ла 7501Б), ограниченной улицей № 9, улицей № 10,
перспективной пробивкой Измайловского пр. (улица
№ 2), Малой Митрофаньевской ул. (улицей № 12),
в Адмиралтейском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Желдорипотека» о под�
готовке проекта межевания и изменений в проект планировки
в части территории квартала № 11 (7501Б�13) (часть сущес�
твующего кадастрового квартала 7501Б), ограниченной ули�
цей № 9, улицей № 10, перспективной пробивкой Измайлов�
ского пр. (улица № 2), Малой Митрофаньевской ул. (улицей
№ 12), в Адмиралтейском районе Санкт�Петербурга (да�
лее – Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Желдорипотека»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 927 от 06.04.2009 
О принятии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории, ограни,
ченной Московским пр., наб. Обводного канала, поло,
сой отвода Балтийской линии Октябрьской ж. д., Благо,
датной ул., в Московском районе, утвержденный
постановлением Правительства Санкт,Петербурга от
17.07.2007 № 864, в части территории квартала № 10
(7501Б,12) (часть существующего кадастрового квар,
тала 7501Б), ограниченной улицей № 7, улицей № 8,
улицей № 9, улицей № 10, Митрофаньевским шоссе
(улицей № 1), в Адмиралтейском районе Санкт,Петер,
бурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Желдорипотека»
о подготовке проекта межевания и изменений в проект пла�
нировки в части территории квартала № 10 (7501Б�12)
(часть существующего кадастрового квартала 7501Б), ог�
раниченной улицей № 7, улицей № 8, улицей № 9, улицей
№ 10, Митрофаньевским шоссе (улицей № 1), в Адмирал�
тейском районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Желдорипотека»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 928 от 06.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории, ограни,
ченной Московским пр., наб. Обводного канала, поло,
сой отвода Балтийской линии Октябрьской ж. д., Благо,
датной ул., в Московском районе, утвержденный
постановлением Правительства Санкт,Петербурга от
17.07.2007 № 864, в части территории квартала № 9
(7501Б,11) (часть существующего кадастрового кварта,
ла 7501Б), ограниченной улицей № 7, перспективной
пробивкой Измайловского пр. (улица № 2), улицей
№ 10, улицей № 1, в Адмиралтейском районе Санкт,
Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Желдорипотека»
о подготовке проекта межевания и изменений в проект пла�
нировки в части территории квартала № 9 (7501Б�11)
(часть существующего кадастрового квартала 7501Б), ог�
раниченной улицей № 7, перспективной пробивкой Измай�
ловского пр. (улица № 2), улицей № 10, улицей № 8, в Ад�
миралтейском районе Санкт�Петербурга (далее –
Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Желдорипотека»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 929 от 06.04.2009 
О принятии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории, ограничен,
ной Московским пр., наб. Обводного канала, полосой от,
вода Балтийской линии Октябрьской ж. д., Благодатной
ул., в Московском районе, утвержденный Постановлением
Правительства Санкт,Петербурга от 17.07.2007 № 864,
в части территории квартала № 8 (7501Б,5,10) (часть су,
ществующего кадастрового квартала 7501Б), ограничен,
ной улицей № 7, перспективной пробивкой Измайловско,
го пр. (улица № 2), Малой Митрофаньевской ул. (улицей
№ 12), перспективной пробивкой Варшавской ул. (улицей
№ 3), в Адмиралтейском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Желдорипотека»
о подготовке проекта межевания и изменений в проект пла�
нировки в части территории квартала № 8 (7501Б�5�10)
(часть существующего кадастрового квартала 7501Б), ог�
раниченной улицей № 7, перспективной пробивкой Измай�
ловского пр. (улица № 2), Малой Митрофаньевской ул.
(улицей № 12), перспективной пробивкой Варшавской ул.
(улицей № 3), в Адмиралтейском районе Санкт�Петербурга
(далее – Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Желдорипотека»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 930 от 06.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта межевания
и изменений в проект планировки территории, ограничен,
ной Московским пр., наб. Обводного канала, полосой от,
вода Балтийской линии Октябрьской ж. д., Благодатной
ул., в Московском районе, утвержденный постановлением
Правительства Санкт,Петербурга от 17.07.2007 № 864,
в части территории квартала № 47(7517Б,2) (часть суще,
ствующего кадастрового квартала 7517Б), ограниченной
улицей № 13, перспективной пробивкой Варшавской ул.
(улица № 3), в Московском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Желдорипотека»
о подготовке проекта межевания и изменений в проект пла�
нировки в части территории квартала № 47(7517Б�2)
(часть существующего кадастрового квартала 7517Б), ог�
раниченной улицей № 13, перспективной пробивкой Вар�
шавской ул. (улица № 3), в Московском районе Санкт�Пе�
тербурга (далее – Территория) в срок до 31.12.2009.
2. ЗАО «Желдорипотека»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 969 от 08.04.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной ул. Хо,
шимина, пр. Просвещения, пр. Энгельса, ул. Асафьева,
ул. Композиторов
1. Согласиться с предложением ООО «Агроторг» о продле�
нии срока разработки проекта планировки и проекта меже�
вания территории, ограниченной ул. Хошимина, пр. Просве�
щения, пр. Энгельса, ул. Асафьева, ул. Композиторов, до
31.12.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 970 от 08.04.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Якор,
ной ул., перспективным продолжением пр. Металлистов,
Магнитогорской ул., пр. Шаумяна, в Красногвардейском
районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением Автономной некоммерчес�
кой организации высшего профессионального образования
«Международный банковский институт» (АНО ВПО «Между�
народный банковский институт») о продлении срока разра�
ботки проекта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной Якорной ул., перспективным продолжением пр.
Металлистов, Магнитогорской ул., пр. Шаумяна, в Красно�
гвардейском районе Санкт�Петербурга до 15.08.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 971 от 08.04.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки и про,
екта межевания территории, ограниченной осью р. Лубья,

Камышинской ул., железнодорожной веткой Октябрьской
ж. д., в Красногвардейском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Строительное уп�
равление» о продлении срока разработки проекта плани�
ровки и проекта межевания территории, ограниченной
осью р. Лубья, Камышинской ул., железнодорожной веткой
Октябрьской ж. д., в Красногвардейском районе Санкт�Пе�
тербурга до 15.08.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 972 от 08.04.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевании территории, расположенной севе,
ро,западнее пересечения кольцевой автомобильной до,
роги (КАД) и Западного скоростного диаметра (ЗСД)
1. Согласиться с предложением Комитета по инвестициям
и стратегическим проектам о продлении срока разработки
проекта планировки и проекта межевания территории, рас�
положенной северо�западнее пересечения кольцевой авто�
мобильной дороги (КАД) и Западного скоростного диамет�
ра (ЗСД), до 31.12.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 974 от 08.04.2009
О продлении срока подготовки проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Колхоз,
ной ул., Звериницкой ул., Главной ул., административной
границей с Ленинградской областью, в Пушкинском рай,
оне Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Квартал 17А» о про�
длении срока разработки проекта планировки и проекта
межевания территории, ограниченной Колхозной ул., Зве�
риницкой ул., Главной ул., административной границей с Ле�
нинградской областью, в Пушкинском районе Санкт�Петер�
бурга до 15.08.2009.
2. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 975 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Глухар,
ской ул., Нижне,Каменской ул., Шуваловским пр., пр. Авиа,
конструкторов, в Приморском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением Жилищно�строительного ко�
оператива «Серая цапля» о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Глухарской
ул., Нижне�Каменской ул., Шуваловским пр., пр. Авиакон�
структоров, в Приморском районе Санкт�Петербурга (да�
лее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. Жилищно�строительному кооперативу «Серая цапля»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 976 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной ул. Куй,
бышева, Кронверкским пр., Конным пер., Мичуринской
ул., в Петроградском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Стома» о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной ул. Куйбышева, Кронверкским пр., Кон�
ным пер., Мичуринской ул., в Петроградском районе Санкт�
Петербурга (далее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. ООО «Стома»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 05.12.2007 № 3929 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной ул. Куйбышева, Кронверкским пр.,
Конным пер., Мичуринской ул., в Петроградском районе
Санкт�Петербурга» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 977 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
ул. Демьяна Бедного, Ропшинским шоссе, осью ж. д.,
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границей базисного квартала 19239, Озерковой ул.,
в Петродворцовом районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Золотые ключи»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной ул. Демьяна Бедного, Ропшинским
шоссе, осью ж. д., границей базисного квартала 19239,
Озерковой ул., в Петродворцовом районе Санкт�Петербур�
га (далее – Территория) в срок до 07.04.2010.
2. ЗАО «Золотые ключи»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 978 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной ул. Сво,
боды, Волхонским проездом, Волхонским шоссе,
ул. Коммуны, в Петродворцовом районе Санкт,Петер,
бурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Золотые ключи»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной ул. Свободы, Волхонским проездом,
Волхонским шоссе, ул. Коммуны, в Петродворцовом районе
Санкт�Петербурга (далее – Территория) в срок до
05.04.2010.
2. ЗАО «Золотые ключи»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 979 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Вок,
зальной ул., Пограничной ул., перспективной магистра,
лью, береговой линией р. Славянки, в пос. Петро,Славян,
ка Колпинского района Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Брэйн Групп» о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Вокзальной ул., Пограничной ул., пер�
спективной магистралью, береговой линией р. Славянки,
в пос. Петро�Славянка Колпинского района Санкт�Петер�
бурга (далее – Территория) в срок до 15.04.2010.
2. ООО «Брэйн Групп»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 06.07.2007 № 1830 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Пограничной ул., перспективным
проездом от Пограничной ул. до р. Славянки, осью р. Сла�
вянки, границей отвода Октябрьской ж. д., в пос. Петро�Сла�
вянка Колпинского района Санкт�Петербурга» считать утра�
тившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 980 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Волхон,
ским шоссе, Гражданским пер., Целинной ул., Фронто,
вой ул., в Петродворцовом районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Золотые ключи»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной Волхонским шоссе, Граждан�
ским пер., Целинной ул., Фронтовой ул., в Петродворцовом
районе Санкт�Петербурга (далее – Территория) в срок до
05.04.2010.
2. ЗАО «Золотые ключи»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 981 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории в границах функцио,
нальной зоны «1ЖД» юго,восточнее ж. д. Варшавского
направления, Лесное, г. Пушкин

1. Согласиться с предложением ЗАО «ГЕОМОСТ» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания территории
в границах функциональной зоны «1ЖД» юго�восточнее ж. д.
Варшавского направления, Лесное, г. Пушкин (далее – Тер�
ритория) в срок до 10.04.2010.
2. ЗАО «ГЕОМОСТ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 982 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории в границах функцио,
нальной зоны «ЗЖД», Лесное, г. Пушкин
1. Согласиться с предложением ЗАО «ГЕОМОСТ» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания территории
в границах функциональной зоны «ЗЖД», Лесное, г. Пушкин
(далее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. ЗАО «ГЕОМОСТ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 983 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Боковой
аллеей, 2,й Березовой аллеей, Большой аллеей, 1,й Бере,
зовой аллеей, в Петроградском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «МЕГАСТРОЙ»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания тер�
ритории, ограниченной Боковой аллеей, 2�й Березовой ал�
леей, Большой аллеей, 1�й Березовой аллеей, в Петроград�
ском районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 10.04.2010.
2. ООО «МЕГАСТРОЙ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 984 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Пулков,
ским шоссе, административной границей Санкт,Петер,
бурга, Главной линией (г. Пушкин), границей кадастро,
вого участка 78:18407:5, в Пушкинском районе
Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ОАО «Племенной завод
«Лесное» о подготовке проекта планировки и проекта меже�
вания территории, ограниченной Пулковским шоссе, адми�
нистративной границей Санкт�Петербурга, Главной линией
(г. Пушкин), границей кадастрового участка 78:18407:5,
в Пушкинском районе Санкт�Петербурга (далее – Террито�
рия) в срок до 10.04.2010.
2. ОАО «Племенной завод «Лесное»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 985 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Мос,
ковской ул., Церковной ул., Пушкинской ул., Леонтьев,
ской ул., в Пушкинском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Трункус» о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной Московской ул., Церковной ул., Пушкинской
ул., Леонтьевской ул., в Пушкинском районе Санкт�Петер�
бурга (далее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. ООО «Трункус»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.

3. Распоряжение Комитета по строительству от 24.01.2007
№ 40 «О принятии решения о подготовке проекта планиров�
ки и проекта межевания территории, ограниченной Пушкин�
ской ул., Леонтьевской ул., Московской ул., Церковной ул.»
считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 986 от 08.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Коло,
мяжским пр., ул. Генерала Хрулева, береговой линией
Черной речки, полосой отвода Октябрьской ж. д., в При,
морском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Нева�Ресурс» о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Коломяжским пр., ул. Генерала Хрулева,
береговой линией Черной речки, полосой отвода Октябрь�
ской ж. д., в Приморском районе Санкт�Петербурга (да�
лее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. ООО «Нева�Ресурс»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 30.03.2007 № 618 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания терри�
тории, ограниченной Коломяжским пр., ул. Генерала
Хрулева, перспективным продолжением Байконурской
улицы и границей отвода Октябрьской ж. д.» считать ут�
ратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1012 от 10.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной пр. Де,
вятого Января, Софийской ул., пр. Александровской
Фермы, во Фрунзенском районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Санкт�Петербург�
ская ритуальная компания» о подготовке проекта планиров�
ки и проекта межевания территории, ограниченной пр. Де�
вятого Января, Софийской ул., пр. Александровской Фермы,
во Фрунзенском районе Санкт�Петербурга (далее – Терри�
тория) в срок до 10.04.2010.
2. ООО «Санкт�Петербургская ритуальная компания»:

2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1013 от 10.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Пулков,
ским шоссе, административной границей Санкт,Петер,
бурга, полосой отвода Октябрьской ж. д., границей када,
стрового участка 78:18406:1, в Пушкинском районе
Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ОАО «Племенной завод
«Лесное» о подготовке проекта планировки и проекта меже�
вания территории, ограниченной Пулковским шоссе, адми�
нистративной границей Санкт�Петербурга, полосой отвода
Октябрьской ж. д., границей кадастрового участка
78:18406:1, в Пушкинском районе Санкт�Петербурга (да�
лее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. ОАО «Племенной завод «Лесное»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1096 от 17.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планиров,
ки и проекта межевания территории, ограниченной
Заячьим пр., границей территории памятника феде,
рального значения – Луговым парком, функциональ,
ной зоной «3ЖД», в Петродворцовом районе Санкт,
Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Товарищество Доле�
вого Строительства» о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Заячь�
им пр., границей территории памятника федерального зна�
чения – Луговым парком, функциональной зоной «3ЖД»,
в Петродворцовом районе Санкт�Петербурга (далее – Тер�
ритория) в срок до 10.04.2010.
2. ООО «Товарищество Долевого Строительства»:



2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1097 от 17.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной
ул. Лени Голикова, пр. Ветеранов, ул. Танкиста Хрус,
тицкого, пр. Народного Ополчения, в Кировском райо,
не Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «ВИВАТ» о подготовке
проекта планировки и проекта межевания территории, ограни�
ченной ул. Лени Голикова, пр. Ветеранов, ул. Танкиста Хрустиц�
кого, пр. Народного Ополчения, в Кировском районе Санкт�
Петербурга (далее – Территория) в срок до 20.04.2010.
2. ООО «ВИВАТ»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 06.07.2007 № 1831 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�

рии квартала 7 района Ульянки, ограниченной пр. Ветера�
нов, ул. Танкиста Хрустицкого, пр. Народного Ополчения,
ул. Лени Голикова, в Кировском районе Санкт�Петербурга»
считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 1108 от 20.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории кварталов 75Б, 78Б
района «Каменка», ограниченной проектным продолже,
нием Глухарской ул., проектным продолжением Комен,
дантского пр., проектным продолжением Парашют,
ной ул., проектируемыми магистралями, в Приморском
районе Санкт,Петербурга
1. Согласиться с предложениями ООО «Бастер» о подготовке
проекта планировки и проекта межевания территории кварта�
лов 75Б, 78Б района «Каменка», ограниченной проектным
продолжением Глухарской ул., проектным продолжением Ко�
мендантского пр., проектным продолжением Парашютной ул.,
проектируемыми магистралями, в Приморском районе Санкт�
Петербурга (далее – Территория) в срок до 20.04.2010.
2. ООО «Бастер»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительству
и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей) пла�
нировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 04.02.2008 № 399 «О принятии решения о под�

готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии кварталов 75Б, 78Б района «Каменка», ограничен�
ной проектным продолжением Глухарской ул., проектным
продолжением Комендантского пр., проектным продолже�
нием Парашютной ул., проектируемыми магистралями,
в Приморском районе Санкт�Петербурга» считать утра�
тившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 104 от 21.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвести,
ционного проекта по адресу: Петроградский район,
Морской пр., д. 5, 7, 9 (северо,восточнее пересечения
со Спортивной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Фирма ПЕТРОТРЕСТ» и в соответствии с решени�
ем Совещания по вопросу согласования проектов поста�
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 239 от
16.04.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство малоэтажных блокированных жи�
лых домов со встроенными гаражами по 31 декабря
2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.

3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ,ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 105 от 21.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвести,
ционного проекта по адресу: г. Кронштадт, Крон,
штадтское шоссе, 13 (юго,западнее дома 13 по Крон,
штадтскому шоссе)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Концерн «Пять Звезд» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования проектов
постановлений, подготовленных для рассмотрения на засе�
дании Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 239
от 16.04.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство пищевой фабрики – до 30 июля
2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению город�
ским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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ААддммииннииссттрраацциияя  ЦЦееннттррааллььннооггоо  ррааййооннаа  информирует о рассмотрении проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Кленовой ул., Замковой ул., наб. р. Фонтанки, пл. Белинского, в Центральном районе. 

Заказчик: ОООООО  ««РРооййяялл  ГГааррддееннсс  ООттеелльь»»..  Адрес: Санкт�Петербург, 191023, Невский пр., 39, лит. Е; тел. 310�65�44.
Проектная организация: ОООООО  ««ААРРСС»»..  

Адрес: Санкт�Петербург, 194100, Санкт�Петербург, Лесной пр., 37, корп. 1, лит. Б; тел. 314�57�27. 

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 
Санкт�Петербург, Невский пр., 176, 1�й этаж, фойе у каб. 137. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  1122..0055..22000099  ппоо  2277..0055..22000099  еежжееддннееввнноо  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..
Замечания и предложения по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде по адресу: 

Санкт�Петербург, Невский пр., 176, 1�й этаж, каб. 137. Публичное слушание данного проекта градостроительного
решения состоится 2288..0055..22000099  вв  1177..0000  по адресу: Санкт�Петербург, Невский пр., 176, 2�й этаж, актовый зал.

Телефон для справок: 995�24�56, тел. администрации Центрального района: 274�33�01.

В соответствии с п.п. 4, 5 ст. 19 Федерального закона от
30 декабря 2004 г. № 214�ФЗ «Об участии в долевом
строительстве многоквартирных домов и иных объектов
недвижимости и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Федерации» внести
изменения в проектную декларацию по строительству
комплекса жилых зданий со встроенно�пристроенными
помещениями обслуживания, автостоянками и объектами
соцкультбыта (ДДУ на 80 мест) на земельном участке,
расположенном по адресу: Санкт�Петербург,
пр. Космонавтов, 63 (участок 10):
1. Пункт «Права застройщика на земельный участок»
раздела «Информация о проекте строительства» изложить
в следующей редакции:
«Свидетельство о государственной регистрации права,
серия 78�АГ № 883157, выдано 11.02.2009, запись
в едином государственном реестре прав на недвижимое
имущество и сделок с ним № 78�78�01/0035/2009�490
от 11.02.2009. 
На земельном участке в соответствии с проектом
строительства осуществляется строительство комплекса
жилых зданий со встроенно�пристроенными помещениями

обслуживания, автостоянками и объектами соцкультбыта
(ДДУ на 80 мест) на базе объекта незавершенного
строительства (адрес: Санкт�Петербург, Пулковская ул., 8,
корп. 1, лит. А, степень готовности 6%, площадь застройки
8412 кв. м, кадастровый номер 78:14:7680:22:40).
Свидетельство о государственной регистрации права,
серия 78�АГ № 883088, выдано 11.02.2009, запись
в едином государственном реестре прав на недвижимое
имущество и сделок с ним № 78�78�01/0035/2009�683
от 11.02.2009.
Зарегистрирована ипотека земельного участка. Срок
с 10.03.2009 по 18.02.2013. 
Залогодержатель: Акционерный коммерческий банк
Сберегательный банк Российской Федерации (открытое
акционерное общество).
Зарегистрирована ипотека объекта незавершенного
строительства. Срок с 10.03.2009 по 18.02.2013. 
Залогодержатель: Акционерный коммерческий банк
Сберегательный банк Российской Федерации (открытое
акционерное общество)».
Генеральный директор ЗАО «Первая проектная компания»
А.А. Павлов.

ААддммииннииссттрраацциияя  ЦЦееннттррааллььннооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления
разрешения на условно�разрешенный вид использования земельного участка по адресу: Санкт�Петербург,

ул. Маяковского, 5, лит. Б, с целью строительства гостиницы.

Заказчик: ОООООО  ««ООттеелльь  ИИннввеесстт»»..  Адрес: 191025, Санкт�Петербург, ул. Маяковского, 3Б, лит. А; тел. 335�17�57.
Проектировщик: ОООООО  ««ААррххииттееккттууррннааяя  ммаассттееррссккааяя  ММааммоошшииннаа»»..

Информацию о проектных решениях можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: Санкт�Петербург,
Невский пр., 176 (фойе 1�го этажа здания администрации Центрального района Санкт�Петербурга, у каб. 137) 

сс  1122..0055..22000099  ппоо  2277..0055..22000099..  Время работы экспозиции: с 9.00 до 17.00 по рабочим дням.
Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования администрации

Центрального района Санкт�Петербурга (Невский пр., 176, каб. 135, 137; тел. 274�33�01). Публичное слушание
данного градостроительного решения состоится 2277..0055..22000099  вв  1177..0000 по адресу: Невский пр., 176 

(актовый зал, 2�й этаж). Телефон для справок: 335�17�57.

ААддммииннииссттрраацциияя  ррааййооннаа  ииннффооррммииррууеетт  жжииттееллеейй  ККииррооввссккооггоо  ррааййооннаа,,  что в соответствии с законом Санкт�Петербурга
«Об адресной программе Санкт�Петербурга «Развитие застроенных территорий в Санкт�Петербурге» ведется
подготовка документации по кварталу, ограниченному пр. Ветеранов, Дачным пр., пр. Народного Ополчения,

ул. Танкиста Хрустицкого, для последующего вынесения квартала на аукцион на право заключения договора о развитии
застроенной территории.

Санкт�Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций» выполнило экспертизу комплекта
документации на предмет соответствия застроенной территории, расположенной в пределах квартала 6 района

Ульянка, ограниченной пр. Ветеранов, Дачным пр., пр. Народного Ополчения, ул. Танкиста Хрустицкого, 
установленным законодательством критериям и возможности принятия решения о ее развитии.

Ориентировочная площадь территории – 518 813 кв. м.
Территория расположена за границами территории объектов (выявленных объектов) культурного наследия и зон охраны

объектов культурного наследия. Объекты (выявленные объекты) культурного наследия на участке отсутствуют.
На территории расположено 107 многоквартирных жилых домов, из них 95 – планируются к сносу в соответствии 

со статьей 2 закона «Об адресной программе Санкт�Петербурга «Развитие застроенных территорий 
в Санкт�Петербурге» от 06.05.2008 № 238�39.

Представленные в ГУ «Управление инвестиций» материалы соответствуют действующему законодательству 
и достаточны для подготовки и согласования в установленном порядке проекта постановления Правительства 

Санкт�Петербурга о развитии застроенной территории.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о строительстве инфекционной больницы на 600 коек по адресу:
Санкт�Петербург, Фрунзенский район, квартал 47 южнее р. Волковки, в соответствии с распоряжением

Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.05.2008 № 1960 «Об утверждении градостроительного плана
земельного участка по адресу: Санкт�Петербург, квартал 47 района южнее р. Волковки (восточная часть)».

Заказчик: ККооммииттеетт  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..  
Адрес: 190000, Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76; тел. 312�42�88.

Проектная организация: ООААOO  ««ЛЛЕЕННННИИИИППРРООЕЕККТТ»».. Адрес: Санкт�Петербург, Троицкая пл., 3; тел. 600�20�07.
Размещение объекта строительства предполагается на земельном участке, расположенном на территории,

ограниченной Бухарестской ул., Загребским бульваром, ул. Олеко Дундича, Малой Балканской ул., в квартале 47
района южнее р. Волковки (восточная часть), юго�восточнее пересечения ул. Олеко Дундича и Загребского бульвара.

Участок свободен от строений. К границам проектирования объекты культурного наследия не примыкают. Площадь
участка в границах проектирования – 62 604 кв. м. Площадь застройки – 16 805 кв. м. Общая площадь зданий

(9 корпусов) – 94 400 кв. м, этажность от 1 до 8 этажей. Строительный объем зданий – 381 053 куб. м.
Асфальтирование территории – 28 187 кв. м. Мощение территории тротуарной плиткой – 2487 кв. м. 

Площадь озеленения – 14 264 кв. м. Предусматривается устройство парковки автомобилей на 45 машиномест.
Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить

на градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт�Петербург, 
Пражская ул., 46, 1�й этаж (у лестницы), а также по телефону 576�84�67, телефон заказчика 312�42�88.

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2277..0044..22000099  ппоо  1188..0055..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1188..0000..  Предложения и замечания по проекту
градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования

администрации Фрунзенского района по адресу: Пражская ул., 46, каб. 419, по 18.05.2009.

ИИЗЗММЕЕННЕЕННИИЯЯ  ВВ  ППРРООЕЕККТТННУУЮЮ  ДДЕЕККЛЛААРРААЦЦИИЮЮ
ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ккооммппллееккссаа  жжииллыыхх  ззддаанниийй  ссоо  ввссттррооеенннноо��ппррииссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ооббссллуужжиивваанниияя,,

ааввттооссттоояяннккааммии  ии ооббъъееккттааммии  ссооццккууллььттббыыттаа  ((ДДДДУУ  ннаа  8800  ммеесстт))  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::
ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ппрр.. ККооссммооннааввттоовв,,  6633  ((ууччаассттоокк  1100))

№№  55((114477))  оотт  1122..0022..22000099
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 24.04.2009   № 1193
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Калининский район, Суздаль�
ский пр., участок 1 (северо�восточнее дома 77, корп. 2, по Суздальскому пр.) – общей площадью: 8550 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 12.02.2009  № 37�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении
Положения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и рекон�
струкции» и постановления Правительства Санкт�Петербурга 16.04.2008 № 412 «О проведении изыскатель�
ских работ на земельном участке по адресу: Калининский район, Суздальский пр., участок 1 (северо�восточ�
нее дома 77, корп. 2, по Суздальскому пр.)».

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККааллииннииннссккиийй  ррааййоонн,,  ССууззддааллььссккиийй  ппрр..,,  ууччаасс��
ттоокк 11  ((ссееввеерроо��ввооссттооччннееее  ддооммаа  7777,,  ккооррпп..  22,,  ппоо  ССууззддааллььссккооммуу  ппрр..)),, разработанный Комитетом по градостро�
ительству и архитектуре в М 1:500, шифр 09�1605 для предоставления на инвестиционных условиях.

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с эс�
кизом застройки территории от 09.04.2008 № Г.С. 3.2/16219:

– площадь участка в границах проектирования: 88555500  кквв..  мм;;  
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ммннооггооээттаажжннооггоо  ппааррккииннггаа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостро�

ительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении зе�
мельного участка для проектирования и строительства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на
данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 24.04.2009 № 1193

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ММннооггооээттаажжнныыйй  ппааррккииннгг  
расположенного по адресу: Калининский район, Суздальский пр., участок 1 (северо�восточнее дома 77,
корп. 2, по Суздальскому пр.)
общей площадью: 8550 кв. м 
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Отсутствуют.
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 01.04.2009 № 1�4�15293/2, от 10.04.2009

№ 1�1�17200/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 11.06.2008 № 291,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 17.07.2007 № 11�681�1,
– санитарно�эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей

и благополучия человека по городу Санкт�Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека от 01.09.2008 № 78.01.02.000.Т.000368.09.08,

– заключения Управления садово�паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству
от 04.03.2008 № 940, от 06.04.2009 № 14�01�936/09�0�1,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 12.02.2009 № 37�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро�

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и ар�

хитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства
ППЛЛААНН  ГГРРААННИИЦЦ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА

М 1:1000

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 24.04.2009   № 1194
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Приморский район, Школь�
ная ул., участок 1 (западнее дома 41, лит. А, по Школьной ул.) – общей площадью: 3799 кв. м.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 27.01.2009  № 20�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592 «Об утверждении
Положения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и рекон�
струкции» и постановления Правительства Санкт�Петербурга от 01.04.2008 № 348 «О проведении изыска�
тельских работ на земельном участке по адресу: Приморский район, Школьная ул., участок 1 (западнее до�
ма 41, лит. А, по Школьной ул.)».

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ШШккооллььннааяя  уулл..,,  ууччаассттоокк  11
((ззааппааддннееее  ддооммаа  4411,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ШШккооллььнноойй  уулл..)),,  разработанный Комитетом по градостроительству и архи�
тектуре в М 1:500, шифр 08�1593 для предоставления на инвестиционных условиях (реестровый № 127�
ННГ�07).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии
с эскизом застройки территории от 09.04.2008 № ГС�3.2/16218:

– площадь участка в границах проектирования 33779999  кквв..  мм;;
– разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ммннооггооээттаажжннооггоо  ппааррккииннггаа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градо�

строительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении
земельного участка для проектирования и строительства.

4. После выхода постановления Правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на
данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре Правительства Санкт�Петербурга

от 24.04.2009 № 1194

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ММннооггооээттаажжнныыйй  ппааррккииннгг  
расположенного по адресу: Приморский район, Школьная ул., участок 1 (западнее дома 41, лит. А, по Школь�
ной ул.)
общей площадью: 3799 кв. м 
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Охранная зона водопроводных сетей.
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 № 1592, включающего:
– заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 04.03.2009 № 1�4�9247/2, от 17.03.2009

№ 1�1�11898/5,
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.08.2008 № 647,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 18.03.2009 № 11�394�1,
– санитарно�эпидемиологическое заключение Управления по надзору в сфере защиты прав потребителей

и благополучия человека по городу Санкт�Петербургу Федеральной службы по надзору в сфере защиты
прав потребителей и благополучия человека от 20.01.2009 № 78.01.02.000.Т.000176.01.09,

– заключение Управления садово�паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству
от 13.04.2009 № 14�01�1147/09�0�1,

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 27.01.2009 № 20�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градостро�

ительству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и ар�

хитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга:
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

ППЛЛААНН  ГГРРААННИИЦЦ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА

Местоположение: г. Санкт�Петербург, Школьная улица, участок 1 (западнее дома 41, литера А,
по Школьной улице)
Площадь: 3799 кв. метров
Описание границ земельного участка:
от А до Б – земельный участок 78:34:4143:4
от Б до В – земли, не прошедшие кадастровый учет
от В до Г – земельный участок 78:4143:2
от Г до Д – земельный участок 78:34:4143:8
от Д до Е – земли, не прошедшие кадастровый учет
от Е до А – земли, не прошедшие кадастровый учет

М 1:1000

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя::
Учетный Наименование части земельного участка Площадь

номер части с особым режимом использования (кв. м)
1 Охранная зона водопроводных сетей 64

Особые отметки__________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________

Местоположение: г. Санкт�Петербург, Суздальский проспект, участок 1 
(северо�восточнее дома 77, корпус 2, по Суздальскому проспекту)
Площадь: 8550 кв. метров
Описание границ земельного участка:
от А до Б – земли общего пользования
от Б до В – земли общего пользования
от В до А – земли, не прошедшие кадастровый учет
Особые отметки__________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________
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Генплан города Сочи создавали петербургский НИИ Урбанистики 

и Гипрогор

Интерес российских строителей к городу Сочи растет. О том, что и как строится 

сегодня на Черноморском побережье, рассказывает один из самых ярких 

представителей сочинской архитектурной школы Леонид Звуков.

дежурный по ситуации

Беседовала Наталья Бурковская

На его счету проекты многих сана#
ториев, гостиниц, спортивных со#
оружений, призванных превратить
Сочи из безликого урбанистичес#
кого курорта в цветущую Мекку
российского туризма. 

– Одним из самых известных пе-
тербуржцам проектов в Сочи стал
«Остров Федерация», который реа-
лизует компания «М-Индустрия».
Как вы оцениваете данный проект
с точки зрения специалиста?

– Мне кажется, что все это несколь-
ко надуманно. Я не воспринимаю та-
кие идеи серьезно. В нашей семье не-
сколько поколений гидротехников,
и я не понаслышке знаком с азами
строительства в наших широтах. На
Черном море не случайно нет ни од-
ного природного острова. Искусствен-
ный остров – это не естественная сре-
да. Кроме того, место выбрано не
совсем удачно: оно открыто всем вет-
рам и там мощный волновой режим.
Учитываем еще высокую себестои-
мость земли и строений и их функци-
ональное назначение. Изначально
там планировалось размещать котте-
джи, что было бы вообще не рента-
бельно. Большой вопрос еще и в том,
кто туда поедет жить. К тому же если
на острове не предусмотреть идеаль-
ной системы аэрации, то будет как
с островом «пальма» в Дубаи.

– А что в Дубаи?
– Загвоздка, с которой столкнулись

авторы островов в виде пальмы, –
застой воды в бухтах архипелага.
С этим трудно бороться.

– Но в Дубаи есть масса положи-
тельных примеров создания искус-
ственных островов.

– Есть в мире и положительные при-
меры, никто не спорит. Только усло-
вия здесь и там разные. В Черном мо-
ре волна разгоняется от центра моря
и, достигая высоты 4-5 метров, обру-
шивается на берег. Сила разрушения
волны огромная, страдают даже мощ-
ные портовые сооружения. Так, в 80-х
годах в Сочи был частично разрушен
северный мол, который был построен
по всем правилам, это было очень
крепкое и надежное сооружение. 

Это что касается устойчивости. Дру-
гой вопрос – зачем строить этот ост-
ров? Я, например, не вижу в этом ни-
какого смысла. Это безумно дорого,
а жить на море рядом с волнозащит-
ными сооружениями очень неком-
фортно, об этом скажет любой, кто
пытался жить в корпусах гостиниц
или санаториев на берегу моря. Даже
во время штиля – шум прибоя раздра-
жает, не говоря уже о шторме, когда
заснуть в таком шуме от постоянных
ударов, сотрясающих сам остров, во-
обще невозможно. Комфортного про-

живания на таком острове не будет.
Другое дело в Полинезии, где все это
естественно, где много коралловых
рифов. Хотя это сугубо полемический
вопрос – нужно или не нужно. Если
построят – хорошо, сегодня я другого
боюсь – начнут строить и бросят, как
уже не раз бывало.

– Какие другие знаковые объекты
будут построены к Олимпиаде
в Сочи?

– В горной части со стройками все
понятно. Там проектирование и стро-
ительство более-менее определено.
Некоторые объекты еще предстоит
согласовать с экологами – есть не-
большие трения, но это мелочи.
Основные проблемы у нас возникли
в Имеретинской долине – это место
слияния двух мощных водоносных
горных рек Псоу и Мзымты, где пла-
нировали расположить основные зре-
лищные объекты с искусственным
льдом. Там же будут располагаться
южная олимпийская деревня, медиа-
центр. Пожалуй, это и есть наиболее
интересные объекты. В чем основные
проблемы? Долина была создана за
счет наносов двух рек, поэтому в от-
дельных местах расстояние до корен-
ных пород составляет 90 метров. До-
лина представляет собой «слоеный
пирог» из галечников, торфяников,
суглинков. Все эти слои насыщены во-
дой, потому что подпитка идет все
время, так еще и поверхность нахо-
дится ниже уровня моря.

– А проблемы эти решаемы?
– Да, решаемы. Было предложено

несколько способов. В том числе та-
кие фантастические, как забуриться
до коренных пород сваями – то есть

длина сваи должны быть около
100 метров. В принципе такой вари-
ант возможен, но сваю диаметром
4 метра нужно будет опускать в тече-
ние двух месяцев. В мировой практи-
ке ничего подобного пока не было. 

Но есть и другие, более доступные
предложения по строительству олим-
пийских объектов в Имеретинской
долине. Можно создать «условно пла-
вающий фундамент», то есть специ-
альные платформы, на которых стоя-
ли бы спортивные сооружения.
Правда, каждую платформу необходи-
мо будет заанкерить, потому что здесь
сейсмоактивная зона, толчки достига-
ют 8-9 баллов.

– Какие преобразования ожи-
дают сам город Сочи?

– Конечно, подготовка
к Олимпиаде коснется и Сочи.
Во-первых, возобновится стро-
ительство инфраструктурных
объектов, получит ускорение
развитие энергетики. В пред-
дверии Олимпиады появятся
новые объездные доро-
ги. Преобразится
и сам город – пла-
нируется снести
в е т х и е д о м а ,
отреставриро-
вать фасады и
так далее.

Разрабаты-
вается и ско-
р о б у д е т
у т в е р ж д е н
н о в ы й г е н -
план Сочи.
Е г о г л а в -
ным недо-
статком,

Мифы и реальность Сочи-2014

по моему мнению, является то, что он
нацелен на развитие горно-климати-
ческого курорта, а Сочи, как известно,
больше бальнеологический курорт. 

– Кто разрабатывал генплан горо-
да Сочи?

– Генплан создавали петербургский
НИИ Урбанистики и Гипрогор. Я ду-
маю, что в конечной редакции этого
документа будут учтены все важные
замечания и предложения.

– С какими проблемами приходит-
ся сталкиваться инвесторам при
работе над олимпийскими объек-
тами?

– Многие инвесторы оказались в тя-
желой ситуации из-за кризиса банков-
ской системы. Сегодня уже невозмож-
но взять дешевый кредит, поэтому
некоторые проекты проходят стадию
переуступок и деления на более мел-
кие. Есть и извечные проблемы бюд-
жетных строек: согласование, про-
хождение проектов через чиновников
различного ранга и так далее. Напри-
мер, тендер готовят два года, а про-
ектные работы нужно выполнить за
два месяца – сроки нереальные. Не
каждый проектировщик согласится
работать в таких условиях.

Сейчас в Сочи работают не только
местные специалисты, но и столич-
ные, петербургские, иностранные ар-
хитектурные компании. У каждого из
них есть свои идеи и свое видение раз-
вития Сочи. К сожалению, нет целост-
ной картины всех олимпийских стро-
ек. Нет общего руководства. Мы
разрабатывали альтернативный вари-
ант генплана Имеретинской бухты
и Олимпийского парка, потому что
вариант, который был предложен
американскими коллегами, можно
было взять лишь как технологическую
схему. Сегодня в этот генплан внесе-
но много поправок, которые, с учетом
наших предложений, улучшили ос-
новные градостроительные решения. 

– Вы работаете сейчас над проек-
тами в Сочи?

– Мы участвуем в тендере на созда-
ние поселка для переселения старове-
ров – сто домов. Есть еще несколько
объектов, которые косвенно относят-
ся к Олимпиаде. Например, в центре
города разрабатываем курортный
комплекс «Каскад» общей площадью
около 50 000 квадратных метров,
а также пятизвездочную гостиницу
«Меркурий» в Дагомысе и еще не-
сколько объектов, вошедших в реестр
околоолимпийских.

– Ожидаете ли вы положительного
эффекта от проведения Олим-
пиады?

– Я сторонник проведения Олим-
пийских игр в Сочи. Кстати, идея
проведения Олимпиады возникла
у нас с моим ныне покойным учите-
лем академиком Ярошевским уже
давно. Первую заявку мы подали на
проведение игр 1998 года. Это был
смелый и немного шокирующий шаг,
но нас поддержала Федерация зим-
них видов спорта. Следующая наша
заявка на Олимпиаду 2002 года уже
вошла в четверку претендентов, если
бы не события в Чечне, то у нас были
бы реальные шансы. Потом был не-
большой перерыв, и вот теперь
Олимпиада-2014, я надеюсь, пройдет
у нас в Сочи!

Комплекс олимпийских объектов в Имеретинской долине

Ирина Барчук

Городское правительство
разработало пакет
антикризисных мер,
в числе которых поста#
новление «Об оказании
поддержки субъектам
инвестиционной деятель#
ности» и поправки в по#
становления правитель#

ства Петербурга
№ 1592 и 576. 

Теперь инвестор, занима-
ющийся проектировани-
ем, строительством и ре-
конструкцией зданий, смо-
жет заключить с КУГИ до-
полнительное соглашение
и перечислять в течение
шести месяцев средства

в бюджет Петербурга без
начисления процентов.
Каникулы продлятся до
1 декабря 2009 года. До
этого же времени нужно
погасить задолженности
по договорам, включая на-
численные проценты, не-
устойку, штраф, пени,
имеющиеся на дату по-
ступления заявления.

Будут изменены нормы
продления сроков строи-
тельства. Теперь, если на-
рушение сроков связано
с ненадлежащим исполне-
нием обязательств со сто-
роны инвестора и ранее
срок строительства уже
продлевался, то исключа-
ется необходимость прове-
дения корректировки от-
чета о рыночной стоимос-
ти права на заключение
инвестиционного догово-
ра и рыночной стоимости

арендной платы за земель-
ный участок. 
Изменения в постановле-
нии № 576 позволяют не
корректировать платежи
в случае увеличения общей
площади объекта недвижи-
мости в процессе строи-
тельства. Это правило дей-
ствует, если площадь вновь
созданного объекта превы-
шать ранее заявленную не
более чем на 5%, а также
в отношении объектов не-
движимости социального,

культурного или экономи-
ческого значения и вводи-
мых в эксплуатацию мно-
гоквартирных домов. В Ко-
митете по строительству
подчеркивают, что эти ме-
ры направлены на под-
держку строительного ком-
плекса Санкт-Петербурга
в период экономической
нестабильности, а «уста-
навливаемые нормы носят
временный характер
и будут впоследствии
отменены».

правила игры

ГРЯДЕТ ИНВЕСТИЦИОННАЯ АМНИСТИЯ
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В Адмиралтейском районе построят торговые комплексы, в Выборгском

районе – дом милосердия, а в Красногвардейском и Приморском 

районах – спортивно-оздоровительные комплексы.

изыскательские работы

Спорт, милосердие, торговля

Ирина Барчук

ООО «ТПФ «Энит» планирует осуще-
ствить градостроительные преобразо-
вания на площади рядом с Витебским
вокзалом. На смену временным тор-
говым павильонам придут объекты
капитального строительства – торго-
вые комплексы. 

Инвестор получил земельный учас-
ток площадью 1150 кв. м юго-восточ-
нее пересечения Загородного прос-
пекта с Введенским каналом.
Компания вместе с ООО «Файн» раз-
рабатывает проект планировки и ме-
жевания квартала, ограниченного
Введенским каналом, Загородным
проспектом и проездом у Витебского
вокзала. Проект, который собирается
реализовать инвестор, заключается
в реконструкции существующего се-
годня кафе и строительстве двух одно-
этажных торговых объектов. Сейчас
часть передаваемой инвестору терри-
тории арендует ООО «Северо-Запад-
ная продовольственная компания»,
договор действует до сентября
2010 года, но возможно досрочное его
расторжение в случае строительства
капитального объекта. Поскольку
участок примыкает к зданию Витеб-
ского вокзала – объекту культурного
наследия федерального значения, –
проектирование и строительство тор-
говых центров будет проходить под
контролем Комитета по охране па-
мятников. 

В Выборгском районе приход Святого
великомученика и целителя Пантелей-
мона на ручье собирается построить
дом милосердия, состоящий из приюта
для детей-сирот, пансионата для пре-

старелых людей (богадельни), мастер-
ских для обучения детей труду, город-
ского научно-методического центра
церковной медицины и православной
биоэтики, а также курсов сестер мило-
сердия. Документацию для реализации
проекта приход начал собирать еще
в 2005 году, тогда к губернатору обра-
тился митрополит Санкт-Петербург-
ский и Ладожский Владимир с прось-
бой о предоставлении земельного
участка. Время ушло на согласование
различными комитетами городского
правительства места размещения буду-
щего объекта. В результате выбор пал
на территорию площадью 10 209 кв. м
северо-западнее дома 5, лит. А, по ули-

це Сантьяго-де-Куба. Сейчас этот учас-
ток представляет собой пустырь с ого-
роженной автостоянкой. 

ООО «Перспектива» построит спор-
тивно-оздоровительные комплексы
в Красногвардейском и Приморском
районах. Первый участок площадью
51 149 расположен юго-западнее пе-
ресечения проспекта Косыгина с ули-
цей Передовиков, второй – напротив
дома 10 по Ольховой улице (пло-
щадь – 4266 кв. м). Оба участка пред-
оставят инвестору для изысканий по-
вторно, поскольку ему не удалось
уложиться в установленные сроки из-
за разработки градостроительной до-
кументации на квартал.

короткой строкой

На месте временных павильонов на площади у Витебского вокзала инвестор
построит одноэтажные торговые комплексы

Ирина Барчук

Фонд имущества Петербур-
га продал бывший киноте-
атр «Экран» за 17,1 млн
рублей при начальной це-
не торгов 10,5 млн рублей.
Здание общей площадью
1 335,2 кв. м находится
в Красном Селе, по адресу:
проспект Ленина, 51,
лит. А. Площадь участка
составляет 2505 кв. м.
В аукционе принимали
участие 10 претендентов.
В результате лот достался
ООО «Компания «Ренес-
санс». Земельный участок
входит в зону всех видов об-
щественно-деловой за-
стройки. При выборе функ-
ционального назначения
объекта преимущество от-
дается торговому центру,
однако здесь возможное
возведение культурно-раз-
влекательного центра, биз-
нес-центра, а также жилья
и объектов инженерной ин-
фраструктуры. Здание быв-
шего кинотеатра не исполь-
зуется уже в течение мно-
гих лет. ГУ «Кинотеатр «Эк-
ран» ликвидировано в со-

ответствии с Концепцией
реформирования государ-
ственной киносети Петер-
бурга на 2006-2008 годы.

Проданы в собственность
14 встроенных помеще-
ний: четыре – в Централь-
ном районе, три – в Мос-
ковском, два – в Крон-
штадтском, по одному –
в Адмиралтейском, Василе-
островском, Красногвар-
дейском, Петроградском и
Фрунзенском районах. Об-
щая сумма продаж соста-
вила 34,45 млн рублей (об-
щая начальная цена –
22,85 млн рублей). Макси-
мальное превышение –
в 6,4 раза – у помещения,
расположенного в Цент-
ральном районе, в доме 63,
лит. А, улице Чайковского
(площадь помещения –
52,1 кв. м). Лот продан за
1,6 млн рублей при старто-
вой цене 250 тыс. рублей.
Максимальная цена прода-
жи у помещения, располо-
женного по адресу: Апрак-
син переулок, 11, лит. А.
Помещение площадью
138,8 кв. м ушло за 10,2 млн

рублей при начальной цене
6,5 млн рублей.

29 апреля 2009 года состо-
ится перенесенный с 8 ап-
реля 2009 года аукцион по
продаже акций ОАО «РЭП
Невского района». На тор-
ги выставлены 3463 обык-
новенных именных акции
номинальной стоимостью
1 тыс. рублей. Начальная
цена лота – 9 млн рублей.
Также выставлены на про-
дажу девять нежилых поме-
щений небольшой площа-
ди, находящиеся в Пушкин-
ском, Красногвардейском,
Петроградском, Выборг-
ском, Приморском, Адми-
ралтейском районах. Наи-
большую цену – 1,2 млн
рублей запрашивают за под-
вал площадью 252 кв. м,
расположенный в дом 5,
лит. А, по Школьной улице
в Приморском районе. 
Планируется продать под
строительство в собствен-
ность два земельных участ-
ка. Один площадью 1042 кв.
м находится юго-западнее
пересечения Озерковской и
Новоорловской улиц в При-
морском районе (начальная
цена торгов составляет

3,5 млн рублей). Второй
участок (его площадь 1,2
тыс. кв. м) расположен в Го-
релово, напротив дома 15,
лит. А-а, по улице Максима
Горького, начальная цена
установлена в размере 250
тыс. рублей. На обоих участ-
ках можно построить инди-
видуальные жилые дома.

На аукцион выставят 11 по-
мещений нежилого фонда
в аренду, торги по части ло-
тов перенесены с 15 апреля
2009 года. А также пять не-
жилых зданий в собствен-
ность (в Петроградском и
Курортном районах) одним
лотом. Стартовая цена –
167,56 млн рублей.
С торгов собираются про-
дать недостроенный кот-
тедж (готовность 98%)
с временными строениями
и земельным участком
в Сестрорецке, по адресу:
Лиственная улица, 22, лит.
А. Площадь земельного
участка составляет 8198
кв. м, площадь коттеджа –
434,1 кв. м. По этому лоту
будет проведен голланд-
ский аукцион с начальной
ценой продажи 230 млн
рублей.

новости

открытие

ЖИТЬ И СТРОИТЬ ВМЕСТЕ

В мае клиентов ЗАО «Строительный Трест»
ожидает знаковое событие, а именно –
открытие нового офиса компании на Коло#
мяжском проспекте 15, корп. 2, в 5 минутах
ходьбы от станции метро «Пионерская».

Данное решение носит не только географичес-
кий, но и политический характер, отражая стрем-
ление компании быть ближе к тем, для кого она
строит. Лучшим подтверждением этого принци-
па является новый жилой комплекс «Богатыр-
ский», построенный ЗАО «Строительный Трест».

ЗАО «Строительный Трест» является лидером
кирпичного домостроения, занимая ведущие
позиции на рынке недвижимости Санкт-Петер-
бурга. Развитая инфраструктура, продуманные
планировки, современные фасады, сдача объек-
тов в срок и даже досрочно (!) – результат высо-
кого профессионализма сотрудников компании
и наиболее значимые преимущества «Строитель-
ного Треста».

Открытие офиса на Коломяжском пр., 15,
корп. 2, состоится 11 мая 2009 года. Главный
офис ЗАО «Строительный Трест» располагается
по адресу: Кондратьевский пр., 62, корп. 4. 

Офис компании по адресу: Невский пр., 177,
прекратил свою работу.

Подробную информацию можно получить
по телефону 331-20-00 или на сайте
www.stroytrest.spb.ru.

Действующие представительства ЗАО «Строи-
тельный Трест»:

1. Кондратьевский пр., 62, корп. 4
2. Коломяжский пр., 15, корп. 2
3. Учительская ул., 16
4. Ул. Беринга, 23, корп. 2
5. Пересечение ул. Есенина и Северного пр.
Ждем Вас!

Подготовлен к утверждению проект планировки и
межевания территории в нежилой зоне «Парнас». На
территории 64,64 га планируется построить три про-
мышленных объекта, производственно-складской
комплекс, очистные сооружения и распределитель-
ную трансформаторную подстанцию. Градострои-
тельную документацию разработал «Институт тер-
риториального развития» по заказу ООО «Орион».

Готова к утверждению градостроительная доку-
ментация, разработанная ООО «Проектно-инвес-
тиционное объединение «Владис» по заказу ЗАО
«СтройИнжиниринг», на территорию площадью
5,99 га в Приморском районе. На участке можно
построить многоэтажную автостоянку, автомас-
терскую, бассейн и ТП.

В Калининском районе разработан проект плани-
ровки и межевания территории, ограниченной Суз-
дальским и Светлановским проспектами, улицами
Тимуровской и Демьяна Бедного. На 24 га плани-
руется построить две многоэтажные автостоянки
(общая вместимость – 800 мест), магазин и две ТП.
Эту документацию тоже разработало ООО ПИО
«Владис» по заказу ЗАО «СтройИнжиниринг».
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Правление банка ВТБ определило границы финансирования в целом всего проекта

«Набережная Европы» – почти 2 млрд USD

АРХИТЕКТУРА ДЛЯ ТАНЦЕВ

Марина Голокова

Творческая свобода участников международ#
ного конкурса на проектирование Дворца тан#
цев Бориса Эйфмана не будет ограничена
рамками финансирования. Заказчики проек#
та готовы потратиться ради воплощения до#
стойной доминанты Набережной Европы.

Цена проекта Дворца танцев Бориса Эйфмана
будет исходить из замыслов архитекторов, кото-
рые победят в международном конкурсе, объяв-
ленном 1 апреля этого года. Напомним, проект
финансируется за счет средств банка ВТБ. По сло-
вам директора ЗАО «ВТБ-Девелопмент» Алексан-
дра Ольховского, деньги не будут играть главной
роли при выборе победителя. Инвесторы отмети-
ли, что «если кто-то из архитекторов вдруг превы-
сит сумму в 50 или 100 миллионов долларов, он не
будет снят с конкурса». 

Пока правление банка ВТБ определило границы
финансирования в целом всего проекта «Набереж-
ная Европы» – почти 2 млрд USD. По словам предсе-
дателя правления ОАО «Банк ВТБ» Андрея Кости-
на, в дальнейшем заказчик постарается удешевить
проект за счет снижения стоимости работ.

В конкурсе на разработку проекта Дворца танцев
Бориса Эйфмана участвуют четыре компании: Ate-
liers Jean Nouvel (Франция), Snohetta AS (Норве-
гия), UN Studio (Нидерланды) и петербургское ар-
хитектурное бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры».
Каждая из компаний имеет опыт проектирования
театров в разных географических условиях. 

Заказчиком проектирования является ООО «Ин-
вест-Консалт», которое во главе с Борисом Эйфма-
ном разработало основные параметры будущего
здания. Исполнительный директор ООО «Инвест-
Консалт» Александр Перминов отмечает, что, кро-
ме технических требований, других ограничений
для архитектурных мастерских нет. 

Общая площадь здания театра должна составить
не более 20,5 тыс. кв. м. Максимально допустимая
высота Дворца танцев в месте расположения сце-
нической коробки – 40 м. Доминанта Набережной
Европы станет очередным исключением из пра-
вил. По регламенту предельная высота зданий на
данной территории – 23 м. Однако городские вла-
сти все-таки сочли возможным превысить допус-
тимые нормы без ущерба для городских панорам.
«Эти 40 метров были проверены на компьютер-
ной модели, которая показала, что высота сцени-
ческой коробки Дворца танцев незначительно по-
влияет на панорамы», – говорит главный
архитектор Санкт-Петербурга Юрий Митюрев. 

По словам Александра Ольховского, при проек-
тировании Дворца танцев архитекторам нужно
будет обязательно учесть овальную форму площа-
ди, на которой будет стоять театр, и открытый вид
на Князь-Владимирский собор.

Борис Эйфман выразил искреннее желание ви-
деть театр в «петербургском» стиле. В частности,
здание театра, на взгляд балетмейстера, не долж-
но быть стеклянным.

Внутреннее пространство Дворца танцев, по же-
ланию г-на Эйфмана, должно быть организовано
с учетом развития трех театральных направлений:
классического балета, психодрамы и новых балет-
ных форм. В проекте должны быть предусмотре-
ны два зала: большой – на 1 тыс. зрительских
мест – и малый – на 350 мест.

Конкурсные проекты должны быть представле-
ны российскими участниками не позднее 6 ию-
ля, а иностранными – не позднее 8 июля. 

конкурс

Градостроительный совет Санкт-Петербурга запретил реконструкцию

фасадов здания бывшего Всесоюзного научно-исследовательского

технологического института (ВНИТИ), расположенного рядом 

с ДК им. Ленсовета. 

градсовет

Пощечина современному вкусу

Марина Голокова

Архитекторы сорвали планы инве#
сторов на свой вкус и цвет менять
первозданный вид сооружения
1950#х годов.

Дом на Малом проспекте Петроград-
ской стороны, 87 девелоперы сети биз-
нес-центров «Сенатор» давно планиру-
ют переделать в один из лучших своих
объектов. Здание бывшего ВНИТИ весь-
ма привлекательно для инвесторов бла-
годаря своему расположению в истори-
ческом центре города и внушительным
параметрам. Его общая площадь – около
10 тыс. кв. м. Чтобы переделать объект в
современный бизнес-центр класса А, ин-
весторы намерены подвергнуть карди-
нальной реконструкции не только вну-
треннее пространство здания, но и его
внешний вид. 

Заказчиком реконструкции выступа-
ет ООО «Риэлти», которое выкупило
объект более года назад. Стиль здания
бывшего ВНИТИ, построенного по
проекту ленинградских архитекторов
Леонида Гальперина и Михаила Ми-
хайлова, пришелся не по вкусу совре-
менным инвесторам. По словам испол-
нительного директора ООО «Риэлти»
Александра Богачкова, именно это зда-
ние должно стать одним из главных
объектов бизнес-центров «Сенатор».
Сейчас в Петербурге действуют 14 биз-
нес-центров данной сети. На этом фо-
не типовое сооружение 1950-х годов
пока особо не выделяется. Исправить
такую ситуацию инвесторы намерены,
изменив стиль фасадов и увеличив вы-
соту здания за счет двухэтажной над-
стройки с панорамным остеклением. 

Задание на разработку проекта ре-
конструкции инвесторы создавали, ис-
ходя из собственных эстетических
взглядов. «Часть фасадных элементов

мы снимем, если удастся», – планиру-
ет Александр Богачков. Взамен сущес-
твующих архитектурных элементов
инвесторы поручили архитекторам
ООО «32 декабря» придумать декор
в духе современных бизнес-центров,
приближенный скорее к стилю хай-
тек. Авторы эскизного проекта пред-
ложили шесть вариантов кардиналь-
ного изменения фасадов и надстройки
двухэтажной мансарды. По концеп-
ции архитекторов, в результате рекон-
струкции 23-метровое здание бывше-
го ВНИТИ должно подрасти на 5 м.

Градостроительный совет отклонил
предложения ООО «32 декабря», напо-
мнив авторам проекта реконструкции
о том, что здание бывшего ВНИТИ
хоть и не представляет образец выда-
ющейся архитектуры, но является не-
отъемлемым элементом сложившейся
застройки. Инвесторы рискуют нару-
шить целостное историческое про-
странство, задуманное ленинградски-
ми конструктивистами. 

По мнению архитектора Сергея
Орешкина, воплощение концепции
ООО «32 декабря» невозможно без
сноса здания. Отметим, что объект не
является аварийным.

Градостроительный совет выступил
категорически против двухэтажной
мансарды «оранжерейного типа». Эти
дополнительные метры обойдутся доро-
го не только заказчику, но и городу. 

Эксперты порекомендовали инвес-
торам «в лучшем случае отремонтиро-
вать дом и на этом успокоиться». Од-
нако заказчик успокаиваться не
намерен. По словам автора проекта
реконструкции, архитектора Дмитрия
Лагутина, фасады все равно будут из-
менены, хотя бы за счет дополнитель-
ных декоративных элементов. 

По оценке АРИН, реконструкция фа-
садов здания бывшего ВНИТИ обой-
дется примерно в 300-400 USD за
1 кв. м, а надстройка и оборудование
мансарды с панорамным остеклени-
ем – почти 1,5 тыс. USD за 1 кв. м.

Инвесторы рискуют нарушить целостное историческое пространство,
задуманное ленинградскими конструктивистами
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Марина Голокова

Проект административ#
ного здания на Лигов#
ском проспекте, 13#15
стал одним из характер#
ных примеров того, как
действует на практике
принятый недавно закон
об охране памятников. 

Требование воссоздать ис-
торический фасад утрачен-
ного дома Шаврина, объек-
та архитектуры XIX века,
в проектном решении обер-
нулось созданием муляжа,
«приклеенного» к совре-
менному офисному центру.
Задачу архитекторов
усложнило требование Ко-
митета по государственно-
му контролю, использова-
нию и охране памятников
истории и культуры
(КГИОП) воссоздать лице-
вой фасад дома Шаврина,
находившегося ранее на
месте сегодняшней строи-
тельной площадки. Исто-
рическое здание, постро-
енное в 1829 году по про-
екту архитектора
З.Ф. Краснопевского и пе-
рестроенное в 1894 году
по замыслу архитектора
П.И. Кудрявцева, было ис-
ключено из списка выяв-
ленных объектов культур-
ного наследия и снесено
в 2007 году. Требование
воссоздать лицевой фасад
дома Шаврина КГИОП
предъявил задолго до
вступления в силу нового
закона об охране памятни-
ков. Условие было продик-

товано тем, что историчес-
кое здание хоть и не явля-
лось памятником, но все
же представляло ценность
с точки зрения градострои-
тельства.
Сегодняшние авторы проек-
та в решении этой задачи
угодили и заказчику,
и КГИОП. Новое здание бу-
дет построено в габаритах,
необходимых инвестору:
с максимальным количест-
вом квадратных метров. Об-
щая площадь бизнес-центра
составит почти 5 тыс. кв. м.
Высота будущего админист-
ративного здания достигнет
пределов для данной терри-
тории – 23,5 м.
К этому зданию будет
«приставлен» воссоздан-
ный лицевой фасад утра-
ченного исторического
объекта, напоминающий
театральную декорацию.
Его высота – всего 8 м. Ав-
торы проекта готовы вос-
создать все, что было пред-
усмотрено в чертежах
П.И. Кудрявцева: цвет фа-
сада, лепнину и иные деко-
ративные элементы, со-
вершенно чуждые стилю
современного здания биз-
нес-центра. 
Резкий стилевой контраст
разных объектов, обозна-
ченных в проекте, архитек-
тор Александр Викторов

скромно назвал «слишком
богатой эклектикой».
Именно совмещение «ста-
рого и нового» стало кам-
нем преткновения в рас-
смотрении проекта на гра-
достроительном совете
Санкт-Петербурга. Экспер-
ты совета признают, что
в этом проекте «создано
столкновение противопо-
ложных сил». Однако иных
вариантов решения задачи
не видят. Воссозданная сте-
на дома Шаврина во всех
возможных решениях бу-
дет выглядеть муляжом на
фоне новой архитектуры.
Архитектор Владимир Гри-
горьев напомнил, что в Пе-
тербурге уже есть одиоз-
ный пример сочетания ста-
рой и новой архитектуры.
К одному из современных
корпусов Санкт-Петербург-
ского государственного
строительного университе-
та (СПбГАСУ), построенно-
му на улице Егорова, 3/5,
тоже был «приклеен» фраг-
мент исторического фасада
старого дома купца Пали-
бина, в котором жил Досто-
евский.
Проект бизнес-центра на
Лиговском проспекте гра-
достроительный совет одо-
брил с одним главным
условием – доработать со-
четание старого и нового.

воссоздание

ДЕКОРАЦИИ ДЛЯ БИЗНЕС-ЦЕНТРА
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Несмотря на более низкую, чем в других отраслях, заработную плату, 

сейчас появилось больше желающих работать всистеме ЖКХ

На российском рынке недвижимости
кризисные явления проявились позднее,
чем в благополучной Америке. Поэтому
время подготовиться к новым реалиям
у российских игроков было. Сейчас участ-
ники рынка сравнивают, насколько эф-
фективны оказались выбранные ими стра-
тегии. Вопросы минимизации рисков
и повышения эффективности бизнеса ста-
ли одними из ключевых среди тех, что за-
тронули участники конференции «Меха-
низмы снижения рисков на рынке
недвижимости, строительства и жилищно-
го кредитования».

Другой спрос
На фоне спада активности на региональ-

ных рынках недвижимости (в некоторых
субъектах РФ количество сделок купли-
продажи упало за последние месяцы в не-
сколько раз) Петербург продолжает пока-
зывать неплохие результаты, особенно
в сфере жилой недвижимости, считает
президент FIABCI-Европа Александр Рома-
ненко. Правда, имеются трудности и в Се-
верной столице. Одна из них – снижение

платежеспособности населения. Поэтому
количество сделок купли-продажи в Пе-
тербурге и Ленобласти, по сведениям
ФРС, в марте снизилось на 25% по сравне-
нию с аналогичным периодом прошлого
года. Пропорционально уменьшению пря-
мых покупок жилых объектов выросло ко-
личество сделок аренды. При этом попу-
лярностью пользуются в основном
квартиры экономкласса.

Если же люди все-таки решаются на
приобретение собственной жилплощади,
то предпочитают выплачивать сразу пол-
ную стоимость объекта. По мнению заме-
стителя генерального директора ЗАО
«Центральное управление недвижимости
ЛенСпецСМУ» Ирины Онищенко, люди не
хотят связывать себя кредитными догово-
рами и стараются уходить от долговре-
менных схем оплаты. Госпожа Онищенко
также сообщила участникам конферен-
ции, что сейчас на первичном рынке уве-
личилось количество предложений ку-
пить «готовое» жилище, реальный срок
сдачи которого намечен на III–IV кварта-
лы 2009 года. «Объектов, принятых Госко-

миссией, на рынке осталось не так мно-
го», – отмечает она.

Расселение без конкурса
Финансовые трудности изменили не

только структуру спроса на рынке. Коррек-
ции подверглись и городские жилищные
программы. В частности, до 1 млрд рублей
было уменьшено финансирование про-
граммы расселения коммунальных квар-
тир в Петербурге. «Сейчас финансирова-
ние городских жилищных программ
секвестировано на 40 процентов», – кон-
статировал полномочный представитель
президента Российской гильдии риэлто-
ров в СЗФО Павел Созинов.

Между тем коммунальных квартир в Се-
верной столице по-прежнему остается бо-
лее 18 тысяч, и их надо расселять. Поэто-
му петербургские риэлторы внесли
в Жилищный комитет администрации го-
рода ряд предложений по улучшению дей-
ствующей программы. В частности, специ-
алисты предлагают изменить процесс
распределения объектов между риэлтор-
скими компаниями.

«Механизм формирования реестра ком-
мунальных квартир, подлежащих расселе-
нию, не работоспособен. Его нужно модер-
низировать. Многие риэлторы сегодня не
выставляют свои квартиры в реестр, опаса-
ясь, что после конкурсной процедуры объ-
екты окажутся вне их компетенции. В таком
случае даже компенсация за счет субсидий
или расселения городом части площадей
в коммунальных квартирах не покроет на-
ших затрат», – считает господин Созинов.

Поэтому петербургские риэлторы пред-
лагают исключить конкурсную процедуру
распределения коммуналок между агент-
ствами, в случае если реестр будет форми-
роваться за счет предложений самих
риэлторских компаний. «Сейчас мы с Жи-
лищным комитетом находимся в стадии
переговоров. Все наши предложения об-
суждаются городской администрацией», –
отметил полномочный представитель
президента Российской гильдии риэлто-
ров в СЗФО.

Копить силы
Другая проблема нестабильного рынка –

рост количества недобросовестных сделок.
Сократить количество мошенничеств на
рынке недвижимости поможет повыше-
ние прозрачности риэлторского труда. По
мнению исполнительного директора Ни-
жегородской гильдии сертифицирован-
ных риэлторов Алексея Макарова, риск
быть обманутым возникает лишь в том
случае, если из сделки – по недоразумению
или с умыслом – делают «таинство». «По-
дробно, честно и технологично описанная
сделка не может быть рискованной. По-
этому наша задача – объяснить клиентам,
что хорошо не там, где дешево, а там, где
безопасно», – уверен господин Макаров.

Но, несмотря на возросшие риски
и уменьшившуюся рентабельность, риэл-
торский бизнес все равно остается одним
из самых перспективных в России. Про-
фессионалы уверены, что через два-три го-
да рынок недвижимости восстановится
в докризисном объеме, поэтому временем
затишья надо пользоваться, чтобы повы-
шать свою квалификацию.

«Наша основная задача – пополнять ба-
зу данных клиентов. Даже если люди пока
ничего не покупают, в будущем, без со-
мнения, они станут это делать. Кто прове-
дет структурные преобразования в своей
компании сейчас, сможет активно вклю-
читься в работу после выхода рынка из
кризиса», – резюмировал президент FIAB-
CI-Европа Александр Романенко.

Следующая конференция
для профессионалов в рамках

«Жилищного проекта» состоится
9 июня 2009 года по адресу: 

Невский пр., д. 39, Аничков дворец, 
КЗ «Карнавал».

Информационный партнер

Время снижать риски
С трудностями можно справляться по-разному.

Различные методы ведения бизнеса в новых эконо-

мических условиях обсудили профессионалы рынка

недвижимости в рамках конференции на выставке-

семинаре «Жилищный проект».

Марианна Рахман

Поднять престиж профес#
сии, привлечь молодежь
в сферу ЖКХ – таков
лейтмотив IV конкурса
профессионального мас#
терства среди специали#
стов жилищно#комму#
нального хозяйства
Ленинградской области.

В состязании, которое про-
ходило 17 апреля на базе
Гатчинского муниципаль-
ного предприятия «Тепло-
вые сети», приняли учас-
тие семь команд: ОАО «Ле-
нинградские областные
коммунальные системы»,
СМУП «Водоканал» города
Сосновый Бор, МП «Жи-
лищное хозяйство» города
Кириши, ОАО «Жилищное
хозяйство» города Тосно.
Гатчинский район в этот
раз представил три пред-
приятия: МУП ЖКХ «Си-
верский», МУП «Тепловые
сети» и МУП «Водоканал».
По условиям конкурса им
необходимо было изгото-
вить изделие по предостав-
ленному организаторами
конкурса эскизу. В бригаде,
состоящей из четверых че-
ловек, каждому отведена
определенная роль. Сле-
сарь должен сделать раз-
метку, сварщик – сварить,
электрик – подключить сва-
рочное оборудование. Мас-
тер же оказывает необходи-
мую помощь каждому из

них. Помимо этого, мастер,
сварщик и электрик сдают
теоретическую часть. Вре-
мя, отведенное на проведе-
ние каждого этапа соревно-
ваний, строго фиксируется.
За ошибки и неточности
добавляется штрафное вре-
мя. И это уменьшает шансы
на победу. 
Так как в бригаде участву-
ют специалисты разных
профессий, соответствен-
но, на первенство номини-
руется каждая из них. Кро-
ме того, по итогам соревно-
ваний называется лучшая
команда в общем зачете.
В нынешнем конкурсе бес-
спорным лидером стала
команда из Гатчины МУП
«Тепловые сети», завоевав
четыре призовых места.
Лучшим мастером назван
Александр Годовиков, луч-
шим электромонтером –
Евгений Мазенков, луч-
шим слесарем аварийно-
восстановительных работ –
Константин Кукушкин.
Также команда МУП «Теп-
ловые сети» города Гатчи-
ны заняла первое место в
общекомандном зачете. 
Лучшим электрогазосвар-
щиком признан Юрий
Матвеев, представляющий
команду МУП «Водоканал»
города Гатчины. 
Впервые принявшая учас-
тие в конкурсе МУП ЖКХ
«Сиверский» (МО «Гатчин-
ский район»), получили
поощрительный приз в но-

минации «Самая молодая
команда». 
«Успех команды, – отметил
Алексей Тахтай, директор
МУП «Тепловые сети», – это
результат целеустремлен-
ной работы всего коллекти-
ва на протяжении десятка
последних лет. Предпри-
ятие стабильно выполняет
задания по теплоснабже-
нию, постоянно совершен-
ствуясь в мастерстве. Кро-

ме того, мы хотим дока-
зать, что в сфере ЖКХ не
все так плохо, как пытают-
ся это представить. Наш
коллектив за последние
6 лет уменьшил сроки про-
филактики теплосетей.
Сначала мы отключали го-
рячее водоснабжение на
21 день, потом на 14.
В этом году намечена оста-
новка подачи горячей воды
на 7 дней. Чтобы внедрить

новшество, в течение сезо-
на выполняем работы, ко-
торые позволяют резерви-
ровать оборудование. На-
деемся, что скоро повсеме-
стно будут установлены ав-
томатизированные тепло-
вые пункты, которые по-
зволяют регулировать по-
дачу тепла. И тогда можно
забыть об отключении». 
В лидеры коллектив, в ко-
тором трудится около 400
человек, выбился еще и по-
тому, что приветствует но-
вые энергосберегающие
технологии, использует
материалы, которые стоят
дороже, но дешевле в экс-
плуатации. Сегодня на ба-
лансе предприятия нахо-
дится шесть котельных, об-
служивающих Гатчину. 
По словам Владимира Ей-
богина, заместителя пред-
седателя комитета по энер-
гетическому комплексу и
ЖКХ Ленинградской облас-
ти, в жилищно-коммуналь-
ной сфере области насчи-
тывается более 30 тыс. спе-
циалистов. Сегодня интерес
к таким соревнованиям ста-
ли проявлять все больше и
больше предприятий. «По-
явились новые районы, –
констатирует чиновник, –
желающие принять участие
в конкурсе. По сравнению
с прошлым годом на 30
процентов обновился со-
став команд. И уже мы заду-
мались о том, что необходи-
мо менять систему проведе-
ния подобных меропри-
ятий. Начнем практику
проведения кустовых со-
ревнований, когда на мес-
тах можно будет выявить
лучших по профессии. За-
тем – районные, областные

конкурсы». Победитель ре-
гиональных соревнований,
по словам Владимира Ей-
богина, будет представлять
свой коллектив на россий-
ском конкурсе профессио-
нального мастерства. 
Кризис, считает специа-
лист, не отразился на сфе-
ре ЖКХ. Несмотря на бо-
лее низкую, чем в других
отраслях, заработную пла-
ту, сейчас появилось боль-
ше желающих работать
в системе ЖКХ. Особенно
радует, что за последние
несколько месяцев в жи-
лищно-коммунальный сек-
тор пришли специалисты
с высшим образованием,
специалисты узконаправ-
ленных специальностей. 
Кроме того, на базе под-
шефного комитету учебного
комбината проводятся кур-
сы повышения квалифика-
ции, обучение председате-
лей ТСЖ. Управляющие
компании получают знания
по правильной работе с ре-
сурсоснабжающими орга-
низациями и т. д. Несмотря
на то что учебный комбинат
является самостоятельным
коммерческим предприяти-
ем, взаимодействие между
ним и комитетом прави-
тельства Ленинградской об-
ласти проходит успешно.

область

Опыт и мастерство рабочих рук

Организаторы конкурса –
Региональное отраслевое
объединение работодате-
лей – предприятий ЖКХ Ле-
нинградской области и об-
ластной комитет по
энергетическому комплек-
су и ЖКХ.

Справка
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Динамика изменений на рынке недвижимости во многом зависит 

от законодательства

Ирина Барчук (по материалам www.europe-re.com,

www.propertywire.com, www.sextantproperties.com,

www.ekathimerini.com, www.indianrealtynews.com,

www.propertywisebulgaria.com,

www.theaustralian.news.com.au,

www.news.kyero.com)

В Чехии за первый квартал 2009 года введено
в эксплуатацию 243,6 тыс. кв. м складских и логи-
стических объектов – это самый высокий показа-
тель за 3 года. Однако к концу 2009 года ожидает-
ся ввод в эксплуатацию только 158 тыс. кв. м. Это
значительный спад по сравнению с 2008 годом,
когда было построено 775 тысяч. Коэффициент
свободных площадей увеличился на 16,6% по
сравнению с концом прошлого года.

В Китае, по данным Национального статистиче-
ского бюро, объемы продаж недвижимости в пер-
вом квартале 2009 года выросли на 8,2% по срав-
нению с таким же периодом прошлого года. Цены
на недвижимость в городах поднялись на 0,2%
в марте, завершив семимесячный спад цен. При
этом одни аналитики считают, что в течение двух
следующих лет цены будут снижены еще на 5-10%,
другие – что падение может составить 40-50%
в том случае, если не восстановятся трансакции
и экспортный сектор экономики. 

Во Вьетнаме, по данным Cushman & Wakefield,
стоимость ренты офисных помещений класса люкс
сегодня составляет 43 USD за 1 кв. м, а в дальней-
шем эта цифра снизится до 30 USD за 1 кв. м. Рента
помещений классом ниже упала с 45 USD до
28-40 USD за 1 кв. м, а третьего класса – с 39 USD до
14-25 USD за 1 кв. м. На рынке есть вакантные поме-
щения, а появление в 2009 году еще 1,25 млн кв. м
офисных площадей может усугубить ситуацию.

В Италии значительно снизился спрос на дома,
хотя итальянцы продолжают считать недвижи-
мость хорошей мишенью для долгосрочных инвес-
тиций. В 2008 году цены на жилье упали примерно
15,1%, падение офисного рынка составило 11,7%,
коммерческого и торгового – 8,7%. Количество
оформленных ипотечных кредитов уменьшилось
на 26,8%. По мнению экспертов, страну в 2009 го-
ду ожидает дальнейшее снижение цен (7-8%). Ста-
билизация рынка начнется не ранее 2010 года. 

В Таиланде отмечается спад объема продаж.
В курорте Пхукет, по данным CB Richard Ellis, из
сданных в эксплуатацию около 3 тыс. вилл были
проданы 89%, из 2 тыс. кондоминиумов – 92%.
В 2009 году построят еще 1,7 тыс. кондоминиу-
мов, что ослабит спрос. В последнем квартале
2008 года более 10 проектов с более чем 450 жи-
лыми объектами были заморожены. 

Во Франции опрос 260 агентств недвижимости
показал, что в первом квартале 2009 года в сред-
нем на 30% упал оборот по сравнению с первым
кварталом 2008 года. На вторичном рынке сниже-
ние за этот период составило 17%. Продажа вновь
построенных домов упала на 37,6%. В результате
девелоперы вынуждены были сбросить цену на
10-20% в последнем квартале 2008 года и первом
квартале 2009 года. Снижены ставки по кредитам,
теперь можно взять кредит для рефинансирова-
ния под 4,25% , в то время как в ноябре 2008 года
этот показатель составлял 5,15%. 

В Греции в январе 2009 года число выданных раз-
решений на строительство уменьшилось на 22%
по сравнению с этим периодом прошлого года.
В стране в январе было выдано 3835 новых разре-
шений на 840,5 тыс. кв. м (в 2008 году выдали 4946
разрешений на общую площадь 1,32 млн кв. м). 

В Индии цены на жилье стабильно росли в те-
чение последних 5-7 лет, поднявшись в 2,5 раза
по сравнению с 2001 годом. За последние 8 меся-
цев они упали на 25%. В дальнейшем, по оцен-
кам местных экспертов, ожидается падение еще
на 25-30%. 

короткой строкой

Недвижимость Латвии, Литвы и Эстонии может заинтересовать 

иностранных инвесторов, но только в том случае, если местные 

участники рынка будут готовы к компромиссам 

и конструктивному сотрудничеству.

тенденции

Время устанавливать правила 

Ирина Барчук (по материалам

www.europe-re.com)

По словам главы латвийского фили-
ала международной консалтинговой
компании Re & Solution Анджея Негу-
линерса, «после долгого и уверенного
роста рынок недвижимости Латвии
ощущает изменение трендов. Многие
местные игроки рынка были не гото-
вы к переменам и теперь серьезно оза-
дачены происходящим. Оправившись
от шока, можно принимать решения
и инициировать осуществление но-
вых проектов более прагматично
и взвешенно. Рынок недвижимости,
как другие рынки, развивается цикли-
чески и во многом зависит от местно-
го законодательства».

Бизнес по плану 
Что касается торговой недвижимос-

ти, то, по мнению экспертов, настало
время выхода на рынок Балтийских
стран международных сетевых опера-
торов. Делать это надо быстро, с боль-
шим размахом и более низкой рен-
той, чем прежде. Собственники
торговых площадей сегодня более сго-
ворчивы и готовы предложить арен-
даторам специальные условия и скид-
ки. Из-за кризиса продолжится спад
оборачиваемости на рынке. Поэтому
успех будет на стороне тех владельцев
недвижимости, которые смогут адап-
тироваться к требованиям арендато-
ров, изменившимся доходам и запро-
сам покупателей. 

Строительные проекты, которые на-
ходятся в финальной стадии, нужно
завершить, другие – отложить на не-
определенный срок. Арендаторы се-
годня оценивают существующие
офисные площади с позиции оптими-
зации стоимости аренды, в противном
случае они будут искать более привле-
кательные условия. Появилась новая
тенденция среди собственников офис-
ных помещений: они предлагают их
арендаторам бесплатно, с тем чтобы
подписать долгосрочный договор. 

В секторе производственно-склад-
ских комплексов будут развиваться
только те проекты, которые реализу-
ют по предварительному соглашению
с конкретными производственными
и логистическими компаниями.

Сегодня отмечается недостаток
в финансовых средствах для развития
новых проектов. Текущие доходы от

инвестиций, тем не менее, растут. Це-
ны на коммерческую недвижимость
по-прежнему выше себестоимости.
В лучшей ситуации оказываются те,
кто инвестирует в недвижимость на-
личностью в стабильной валюте. На
рынке ожидается появление немало-
го числа объектов недвижимости,
отчужденных у собственников в обес-
печение выполнения обязательств.
Иностранные инвесторы сейчас скру-
пулезно оценивают предложения на
различных рынках, выбирая самые
привлекательные предложения.

Закон на страже 
недвижимости

Господин Рикардас Кепас, глава
Re & Solution Group, считает, что се-
годня ситуация на рынке недвижимо-
сти в Балтийских странах противопо-
ложна той, что была год или два
назад. Многие девелоперы согласны
пустить в бизнес иностранных парт-
неров, чтобы, объединив усилия, за-
вершить начатые проекты. Другие
продают свои объекты для того, что-
бы накопить средства для своего биз-
неса в будущем. В обоих случаях они
понимают, что защита инвестиций –
это предмет конкурентной борьбы.

Проанализировав рынок недвижи-
мости Латвии с точки зрения законо-

дательства и налогов, г-жа Илга Гудре-
ника-Кребс, партнер международной
юридической фирмы Klavins & Slaidins
Lawin, пришла к выводу о том, что «ди-
намика изменений на рынке недви-
жимости во многом зависит от законо-
дательства, оказывающего прямое
или косвенное влияние на девелоп-
мент в этой отрасли. Законодательное
регулирование во всех сферах, относя-
щихся к недвижимости, сегодня про-
ходит проверку практикой». Прави-
тельство, выполняя требования
европейских директив, меняет налого-
вое законодательство в сфере застрой-
ки земельных участков, происходят
изменения в отношениях арендодате-
ля и нанимателя. В строительной сфе-
ре стороны по договору ищут пути для
установления реальных сроков завер-
шения строительства, возобновления
разрешений на строительство, реше-
ния проблем «замороженных» объек-
тов. Все это важно для потенциальных
инвесторов. Аукционы (как добро-
вольные, так и принудительные, ког-
да речь идет о несостоятельных участ-
никах рынка), права участников
торгов и многие другие аспекты во
взаимоотношениях сторон можно рас-
сматривать в качестве правовых ин-
струментов, которые могут оказать
влияние на тенденции рынка.

Ирина Барчук (по материа-

лам www.ekathimerini.com)

Неэффективная работа
службы городского пла#
нирования, засилье бю#
рократии и избиратель#
ное применение законов
привели к тому, что в Гре#
ции выявлено 2,5 млн не#
легально построенных
объектов и зафиксирова#
но бессчетное число са#
мовольных изменений
в согласованной проект#
ной документации.

10% от 25 млн зданий в
Греции построены абсо-
лютно нелегально. В то же
время оставшиеся 90%
включают в себя объекты,

габариты и отделка кото-
рых во время возведения
претерпели существенные
изменения по сравнению
с проектом, что тоже явля-
ется незаконным. Во мно-
гих случаях собственники,
получив разрешение на
постройку частных домов,
возводят ночные клубы и
другие коммерческие объ-
екты. В 2004 году владель-
ца одного такого здания на
побережье курорта Воула
общественные инспекторы
вынудили заплатить круп-
ный штраф, но не было
предпринято никаких ак-
ций для того, чтобы разо-
брать здание. Бизнес этого
нарушителя развивается
по-прежнему.

В соответствии с отчетом,
подготовленным обще-
ственной инспекцией, 173
службы градостроительно-
го планирования, работа-
ющие в стране, названы
среди наиболее неэффек-
тивных и коррумпирован-
ных государственных
структур. Тысячи граждан
каждый год присылают об-
щественным инспекторам
жалобы на действия чи-
новников, каждая пятая
жалоба посвящена работе
организаций, отвечающих
за градостроительное пла-
нирование.
Генеральный инспектор
Леандрос Ракинцис пред-
лагает создать три отдель-
ных агентства, которые

смогли бы поставить за-
слон на пути нелегальному
строительству. Одно агент-
ство должно выдавать раз-
решение на строительство,
другое – проводить про-
верку, а третье – занимать-
ся сносом незаконно по-
строенных зданий. При
этом нужно сделать так,
чтобы две первые органи-
зации существовали неза-
висимо друг от друга. Что
касается сноса зданий, то,
по мнению г-на Ракинци-
са, на это должна быть по-
литическая воля. Прави-
тельство и сейчас распола-
гает необходимыми для
этого средствами. Речь в
данном случае идет о со-
здании эффективной служ-
бы надзора, которая долж-
на быть автономной, само-
стоятельной и политичес-
ки независимой.

ситуация

ГРЕЦИЮ НАВОДНИЛО НЕЛЕГАЛЬНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО

В строительном секторе Прибалтики отмечается недостаток финансовых
средств для развития новых проектов
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Строительный бум в условиях «уп�
лотнительной» застройки вызывает
необходимость во внедрении «ти�
хих», сейсмобезопасных технологий
разборки старых железобетонных
конструкций, обрубки свай для вы�
равнивания свайных полей, дробле�
ния встречающихся в местах заклад�
ки фундаментов валунов и т.д. 

Весьма актуальными являются также
вопросы ведения демонтажных работ в
природоохранных зонах и местах истори�
ческой застройки, когда воздействие сей�
смических или воздушных ударных волн,
присущих промышленным взрывчатым
веществам, на окружающую обстановку
недопустимо.

В связи с этим в ООО «НПК «Контех»
последние годы проводились испытания
новых, недетонационных средств разруше�
ния бетона. Результатом этих работ явля�
ется создание конструкций и составов га�
зогенераторов давления шпуровых (ГДШ)
ТУ7275�002�46242932�2002, которые в по�
следнее время успешно применяются нами
и нашими заказчиками. Ранее эта разра�
ботка хорошо зарекомендовала себя при
добыче блочного камня, повышая произво�
дительность работ и сохраняя высокие де�
коративные свойства добываемого грани�
та, кварцита, габбро и т.п. Теперь ГДШ
испытаны и в области строительства. 

В отличие от применяемых в строитель�
ных работах зарядов взрывчатых веществ,
разрушение здесь происходит не за счет
ударного, дробящего действия резкого
скачка давления, сопутствующего детона�
ции, а за счет разламывания объектов из�
нутри давлением газов, образующихся при
сгорании содержимого патрона ГДШ, по�
мещенного в шпур. А это требует гораздо
меньшей мощности и существенно мень�
шего газовыделения в окружающую среду. 

Кроме того, пиротехнический состав
ГДШ является своего рода «бинарной» сме�
сью, изготавливаемой непосредственно на

месте использования путем заливки необхо�
димого количества горючего в окислитель�
ную композицию патрона. Стоит отметить,
что на открытом пространстве смесь горит
медленно и стабильно. Только в замкнутом
забойкой объеме шпура содержимое ГДШ,
инициированное электропусковым устрой�
ством, обеспечивающим точную синхрони�
зацию запуска нескольких (в зависимости от
задачи) патронов ГДШ, сгорает за доли се�
кунды, образуя нетоксичные продукты в хо�
де химической реакции. Эти газообразные

продукты развивают давление в сотни атмо�
сфер, достаточное для раскалывания самого
прочного валуна или бетона. При примене�
нии по железобетонным конструкциям
ГДШ вызывает растрескивание и выкраши�
вание бетона, вспучивая и обнажая стальную
арматуру. Этого достаточно для ее резки и
демонтажа всей конструкции.

Зачастую объекты, подлежащие сносу,
находятся в аварийном состоянии. В этих ус�
ловиях применять механические средства
разборки или разрушения слишком опасно
или долговременно. ГДШ в таких случаях
обеспечивает быстрое и безопасное выпол�
нение работ. Такое средство, помимо всего,
довольно автономно, – нет необходимости в
сложной, дорогостоящей технике, достаточ�
но любого перфоратора для бурения шпуров
диаметром 20–40 мм в демонтируемой пре�
граде. Нет необходимости и в сложных уст�
ройствах для улавливания и гашения удар�
ной волны – ее просто нет. Все это делает
применение ГДШ экономически весьма вы�
годным в сравнении с взрывным и механиче�
скими методами разрушения преград в ходе
демонтажа.

Испытания ГДШ нашими специалистами
выполнялись в самых сложных и жестких
условиях. На острове Валаам на территории
действующего Спасо�Преображенского мо�
настыря проводилось углубление скального
основания в трапезной для устройства под�
вала. На Волге с использованием ГДШ вы�
полнялись подводные дноуглубительные ра�
боты с буровой платформы с целью
проходки траншей на глубине до 35 метров
для укладки новой нитки нефтепровода
«Дружба» рядом с существующей. Примене�
ние взрыва в этом случае исключалось из
экологических и ихтиологических соображе�
ний. В пос. Мейери Сортавальского р�на Ре�
спублики Карелия совместно с ФГУП «Ка�
рельское МРСУ» проводилась выемка
«корыта» в гранитной скале с целью спрям�
ления участка шоссе федерального значения
с выводом его на новый мост. Работа прово�

дилась в непосредственной близости от дей�
ствующего участка шоссе, электрической и
телеграфной линий и жилых построек. В по�
селке Агалатово совместно с МЧС на терри�
тории одного из участков, окруженного уже
построенными коттеджами, был демонтиро�

ван железобетонный дот. На площади Кон�
ституции в Санкт�Петербурге проведено
разрушение специального железобетонного
фундамента повышенной прочности.

Это лишь несколько примеров эффектив�
ного использования технологии ГДШ по но�
вому назначению.

ООО НПК «КОНТЕХ»
188531, Россия, Ленинградская обл.,

Ломоносовский р�н,
п. Большая Ижора, ул. Астанина, 5

тел.: 719�6364, 997�6789
E�mail: kontech@MK8104.spb.edu

Пиротехника для демонтажного фейерверка

Разрушение железобетонной колонны

Разрушение фундамента повышенной
прочности

Демонтаж железобетонного дота
в садоводстве

На правах рекламы

Марианна Рахман

Ленинградская область
стала региональным
партнером Националь#
ной общественной пре#
мии транспортной отрас#
ли России «Золотая
колесница». В состав
президиума премии во#
шел губернатор области
Валерий Сердюков.

На прошедшей неделе со-
стоялось заседание рабо-
чей группы Ленинградской
области с участием предсе-
дателя оргкомитета пре-
мии, президента Фонда ре-
ализации социальных про-
грамм Альберта Жукова.

На нем обсуждался вопрос
об организации участия
предприятий транспорт-
ной отрасли Ленинград-
ской области в пятой На-
циональной общественной
премии России «Золотая
колесница». 
Представитель от губерна-
тора Ленинградской облас-
ти, председатель комитета
по транспорту и транспорт-
ной политике Леонид Те-
ребнев отметил, что об-
ласть входит в число 20
лучших регионов страны и,
безусловно, должна пред-
ставить свои лучшие пред-
приятия на престижной на-
циональной премии. «Со-
вместно со всеми руководи-
телями мы будем готовить
материалы, показывающие
достижения транспортни-
ков, – подчеркнул Леонид
Теребнев. – До 1 мая необ-
ходимо сформировать па-
кет заявок по разным бло-
кам и представить в оргко-
митет. Предполагается, что
35 заявок будут по всем ви-
дам транспорта, 25 – по
структурам, обеспечиваю-
щим его деятельность».
Для привлечения большего
количества достойных
компаний, работающих на
территории Ленинград-
ской области, будут орга-
низованы выездные сове-
щания. 
По словам Леонида Тереб-
нева, федеральный отрас-

левой конкурс «Золотая
колесница» ставит перед
собой цель поощрить и ма-
териально, и морально
компании, сумевшие дока-
зать свою работоспособ-
ность и эффективность в
условиях кризиса. Кроме
того, это своего рода про-
движение талантливых ме-
неджеров, способных уп-
равлять не только транс-
портом, но и страной в це-
лом. Номинанты будут со-
ставной частью кадрового
резерва Минтранса, прави-
тельства Российской Феде-
рации. 
Напомним, в январе 2009
года на заседании президи-
ума премии «Золотая ко-
лесница» было принято ре-

шение о введении новой
номинации – «Лучшее
транспортное предприятие
России по организации ра-
боты в кризисный период».
Цель нововведения – поощ-
рить руководителей, кото-
рые в непростых условиях
находят нестандартные пу-
ти для управления компа-
нией, сохранения рабочих
мест и внедряют иннова-
ционные технологии.
Номинация, отмечалось на
заседании, охватывает
весь спектр транспорта. Те
компании, которые по сво-
им форматам рассчитыва-
ют на номинацию, могут
подавать заявки. 
Альберт Жуков подчерк-
нул, что президиум оргко-
митета принял стратегиче-
ское решение, согласно ко-
торому участие всех ком-
паний будет бесплатным.
С прошлого года меропри-
ятие покрывается за счет
спонсоров, региональных
партнеров.
Награждение участников
предложено разбить по
этапам. На сегодняшний
день поступило 350 за-
явок со всей страны.
«Примечательно, – от-
метил Альберт Жу-
ков, – что ближай-
шее награждение
номинантов и ла-
уреатов "Золо-
той колесни-
цы" будет

проводиться в Петербурге
в первых числах июня в
рамках международного
форума».
Стоит особо подчеркнуть:
чем больше будет подано
заявок от предприятий и
организаций, тем выше ве-
роятность попасть в число
лауреатов. А вместе с полу-
чением высокого призна-
ния Ленинградская об-
ласть получит возмож-
ность обратить внимание
Минрегиона, Минтранса
на существующие у нее до
сегодняшнего
момента
проблемы. 
«Ленинград-
ская об-
ласть сегод-
ня является
"центром
гравита-
ции"

транспортных потоков
Северо-Запада России, – за-
явил Леонид Теребнев, – по-
этому она заслуживает со-
здания условий не только
для развития крупных про-
ектов, но и для улучшения
транспортного обслужива-
ния населения».

область

«Золотая колесница» на Ленинградской земле

Отраслевой конкурс «Золо-
тая колесница» ставит пе-
ред собой задачи:
– повысить общественный
имидж российской транс-
портной отрасли;
– предоставить реальным
потребителям транспорт-
ных услуг простые, понят-
ные и объективные ориен-
тиры для клиентского
выбора компании;
– придать транспортной си-
стеме дополнительную от-
крытость и прозрачность;
– способствовать форми-
рованию элиты транспорт-
ной отрасли.

Справка

В 2007 году лауреатом пре-
мии «Золотая колесница»
в номинации «Обществен-
ный транспорт» стало ОАО
«Леноблпассажиравто-
транс» (генеральный дирек-
тор Александр Ахремчик).
В номинации «Лидер обще-
ственного пассажирского
транспорта России» – ГУП
«Петербургский метропо-
литен». 
Лауреатом премии 2007 го-
да стал Усть-Лужский фили-
ал ФГУП «Росморпорт» госу-
дарственной транспортной
компании «Россия».

Справка

Руководитель комитета по
транспорту и транспортной
политике Ленобласти Леонид
Теребнев: «Ленинградская

область сегодня является
"центром гравитации"

транспортных потоков
Северо'Запада Рос'
сии. Грузооборот на
территории региона
за последние пять
лет увеличился
в 23 раза»
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Санкт#Петербург является одним из самых активных российских субъектов 

в вопросах становления системы саморегулирования

Марианна Рахман, 

Наталья Степукова 

До сих пор строители не
совсем ясно представля#
ют себе, что такое само#
регулирование, и не спе#
шат со вступлением в
СРО. Об этом говорилось
на семинаре межрегио#
нального некоммерчес#
кого партнерства «Аль#
янс строителей». 

На мероприятии присут-
ствовало около двухсот
руководителей строитель-
ных и проектных органи-
заций Санкт-Петербурга
и области.
По словам исполнительно-
го директора НП «Альянс
строителей» и НП «Совет
проектировщиков» Сергея
Сидорова, основное отли-
чие саморегулирования от
лицензирования в том, что

с государства будут снята
часть надзорных функций.
При этом компании, состо-
ящие в СРО, будут «конт-
ролировать» друг друга:
за ошибку одного из участ-
ников платить должны бу-
дут все. 
Несмотря на то что про-
цесс становления саморе-
гулирования в стране уже
запущен, в бизнес-сообще-
стве до сих пор не утихают
дискуссии о продлении ли-
цензирования «до лучших
времен». Многие надеют-
ся, что лицензии, выдан-
ные до 2012-2013 годов,
будут действовать до окон-
чания периода. Однако это
не так.
«Фактически с наступлени-
ем 1 января 2010 года ли-
цензия превратится в ре-
ликвию, которую можно
будет повесить на стену.
В статье 49 Гражданского

кодекса говорится, что
право юридического лица
осуществлять деятель-
ность, подлежащую лицен-
зированию, возникает
с момента получения та-
кой лицензии и прекраща-
ется по истечении срока ее
действия, если иное не
установлено законом или
иными правовыми актами.
Принятый в 2008 году
Федеральный закон
№ 148-ФЗ как раз является
тем самым "иным" норма-
тивным актом, которые от-
меняет действие всех ра-
нее выданных лицензий,
вне зависимости от указан-
ной в ней конечной да-
ты», – подчеркнул в своем
выступлении Сергей
Сидоров. 
Таким образом, вариантов
у строительных компаний
два: либо вступать в СРО,
получать свидетельство

о допуске и продолжать
работать на законных ос-
нованиях, либо приоста-
навливать свою деятель-
ность и терпеть убытки. 
При этом «получить свиде-
тельство о допуске будет
не так просто, как кажет-
ся, – комментирует дирек-
тор НП «Альянс Строите-
лей» Татьяна Шалина. –
Законодатель предъявляет
к членам СРО довольно
жесткие требования. Они
касаются количества штат-
ного персонала, стажа ра-
боты, уровня образования,
квалификации и даже на-
личия у организации опре-
деленного имущества. Так-
же саморегулируемая ор-
ганизация вправе разраба-
тывать свои правила и
стандарты, которым обяза-
ны следовать все ее члены.
Для тех, кто не соблюдает
правила игры, предусмот-
рена целая система дис-
циплинарной ответствен-
ности. Поэтому вряд ли не-
добросовестные фирмы,

которые рассчитывают на
краткосрочную выгоду,
смогут вступить в СРО». 
Столь жесткий входной ба-
рьер для участников СРО
поможет очистить рынок
от фирм-«однодневок».
«Действительно, СРО спо-
собна выполнять санирую-
щие функции, – соглашает-
ся Сергей Сидоров, – более
того, во всем мире саморе-
гулирование – это признак
цивилизованной, зрелой
рыночной экономики.
Строители станут более от-
ветственно подходить к во-
просам качества, потреби-
тель же получит на выходе
более надежный и качест-
венный продукт». 
По мнению Татьяны Ша-
линой, Санкт-Петербург
является одним из самых
активных российских
субъектов в вопросах ста-
новления системы саморе-
гулирования: именно
здесь зарегистрировано
наибольшее количество
некоммерческих парт-

нерств. Несмотря на это,
интерес к практическому
семинару, организованно-
му НП «Альянс строите-
лей», превысил все ожида-
ния. «Санкт-Петербург для
нас, безусловно, стратеги-
чески важный регион.
После получения статуса
саморегулируемой орга-
низации мы планируем
открыть здесь представи-
тельство», – делится пла-
нами Татьяна Шалина.
«Представитель НП будет
принимать документы на
месте, – добавил Сергей
Сидоров. – Если компа-
нии, находящиеся, напри-
мер, во Владивостоке, за-
хотят вступить в наше НП,
мы откроем свои предста-
вительства и там – для то-
го чтобы взаимодействие
с региональными компа-
ниями осуществлялось бо-
лее тесно. Те проверки, ко-
торые предусмотрены, –
плановые и внеплановые –
будут осуществляться
с выездом на местность».

САМОРЕГУЛИРОВАНИЕ: ВСТУПАТЬ ИЛИ НЕ БЫТЬ?

семинар

Организатором выступила группа ком#
паний «Технопарк ЛТА» при поддержке
Межрегионального института окна, гер#
манской Академии окон и фасадов, Ас#
социации производителей энергоэф#
фективных окон, Санкт#Петербургской
Лесотехнической академии и НП «Ассо#
циация деревянного домостроения». 

Основная цель форума – общеинформа-
ционная и научно-техническая поддержка
производителей деревянных окон, дверей,
деревообработчиков, в частности – по
использованию программного обеспече-
ния, высокотехнологичного оборудования
и инструмента. 

Открывая конференцию, председатель
совета директоров группы компаний «Тех-
нопарк ЛТА» Александр Шестов отметил, что
она проходит в рамках Международного
строительного форума «Интерстройэкспо-
2009», в дни празднования 15-летнего юби-
лея компании, первый и постоянный парт-
нер которой – концерн «Вайниг» (Weinig) –
выступил генеральным спонсором форума. 

Конференция привлекла внимание веду-
щих экспертов, руководителей отраслевых
союзов, деревообработчиков, поставщи-
ков инструмента и оборудования. Ведь по-
вышение конкурентоспособности в кри-
зисный период во многом зависит от
компетентности в вопросах правовой ба-
зы, нормативного обеспечения, сертифи-
кации продукции в системе ГОСТ Р и про-
фессиональных качеств партнеров.

Одним из постоянных участников конфе-
ренций стал завод строительных конструк-
ций «ЗСК Содружество». Многие сотрудни-
ки завода – выпускники Лесотехнической

академии. Его представитель Наталья Еро-
пова говорит, что для завода это в первую
очередь – возможность узнать о новостях
в сфере оконного производства, общение
с коллегами. По ее словам, такие меропри-
ятия очень помогают в работе. Например,
она отметила одну из проблем – програм-
мное обеспечение производства. «Про-
грамм – много, но, как правило, они рассчи-
таны на пластиковые окна и не учитывают
многочисленные нюансы дерева.
Германская фирма KLAES создала програм-
му, которая позволяет не только произвести
все необходимые технологические расчеты,
но и определить стоимость изделия. Сегод-
ня послушаю общие сведения, а завтра при-
му участие в практическом семинаре. Мы
очень благодарны ЗАО «Технопарк ЛТА», ко-
торое стало инициатором и организатором
конференций», – сказала Наталья Еропова.

Деревянному дому – 
окна из дерева

Под этим девизом «Технопарк ЛТА» стал
одним из учредителей некоммерческого
партнерства «Ассоциация деревянного до-
мостроения» и уже более 5 лет активно
сотрудничает с ней, участвуя в работе
партнерства и продвижении бренда дере-
вянного домостроения и наиболее про-
грессивных зарубежных технологий дере-
вянного строительства в России. 

Александр Черных, генеральный дирек-
тор Ассоциации, в своем выступлении по-
благодарил руководителя ГК «Технопарк
ЛТА» Александра Шестова за главный прин-
цип работы – поддержку инновационных
инициатив. По его словам, не случайно
именно с технопарком, где собран коллек-

тив очень высокой квалификации и привле-
чены научные кадры, связаны все иннова-
ционные шаги в развитии деревянного до-
мостроения. 

Так, в Лесотехнической академии была
разработана экологически чистая техноло-
гия термообработки дерева в органической
среде таллового масла, которое модифици-
руется без применения химических ве-
ществ. Создаваемый на деревянной поверх-
ности защитный слой глубиной до 1 мм
позволяет древесине сохранять неизменны-
ми ее физические параметры при взаимо-
действии с окружающей средой. Продук-
ция, полученная по этой технологии,
предназначена для самого широкого при-
менения: для уличных настилов или обли-
цовки фасадов, в малоэтажном строитель-
стве, в мостостроении, в помещениях
с высокой влажностью, в качестве кровель-
ного покрытия… Несмотря на финансовый
кризис, промышленное производство тер-
модревесины «Технопарк ЛТА» планирует
начать уже в конце 2009 – начале 2010 года. 

Директор НИУПЦ «Межрегиональный ин-
ститут окна» Александра Куренкова катего-
рична: «Когда в деревянном доме устанавли-
вают окно из пластика – логики в этом нет!
Брус оседает, стеклопакеты в окнах трещат,
не учитываются особенности деревянного
домостроения. Нужно объяснить заказчику,
что если он нашел средства на деревянный
дом, то неужели не сможет найти еще не-
много денег и позволить себе установить де-
ревянных окна. К сожалению, в рекламе –
сплошной пластик. Да, пластиковые окна
проще в эксплуатации, по сравнению с ни-
ми деревянные окна требуют ухода. Но если
поменять менталитет и в качестве показате-
ля успешности в жизни вводить деревянные
окна, то отношение к нему со стороны по-
требителя изменится. Не отрабатываются и
технологии внедрения деревянного откоса,
а он может устанавливаться как с деревян-
ным, так и с пластиковым окном.  Новые
оконные технологии пришли на российский
рынок в конце ХХ века. Не было ни норма-
тивов, ни профессиональной литературы. За
10 лет существования института окна была

сформирована целая система российских
оконных стандартов, изданы серии справоч-
ной литературы МИО. В области деревянных
окон подготовлены справочники по заме-
рам, конструированию и монтажу, готовит-
ся к выходу справочник технолога.  Выпуск
специальной литературы позволяет снизить
количество ошибок и рекламаций, особен-
но при монтаже окон. Этими работами про-
изводители деревянных окон раньше не за-
нимались, а сейчас им приходится
заниматься всем циклом от замера до уста-
новки. Технологии монтажа деревянных
оконных блоков, их сохранность после уста-
новки очень важны, так как деревянные ок-
на в цехе и в квартире в новом доме отлича-
ются весьма существенно и не в лучшую для
потребителя сторону».

Заместитель директора НИУПЦ «Межре-
гиональный институт окна» Николай Шле-
нов, также выпускник Лесотехнической
академии, рассказал о основных ошибках
производителей деревянных окон, кото-
рые связаны с недостатками в контроле
технологических параметров, последова-
тельности технологических операций, кон-
струировании изделий и монтаже. «А дере-
во, если с ним обращаться аккуратно, – это
материал долговечный, – уверен Николай
Шленов. – До нас дошли деревянные окна,
которым не менее 100 лет. Они сделаны на-
столько изумительно и функционально,
что ими можно только восхищаться, при
том условии, что полтора века тому назад
при их производстве не было сушильных
камер. Сегодня "Технопарк ЛТА" осущест-
вляет реконструкции серьезных памятни-
ков архитектуры, является ведущим  про-
изводством в области возобновления
забытых технологических процессов».

Клаус Лаер, профессор Академии окон
и фасадов в Карслруэ (Германия), участво-
вал в разработке строительного ГОСТа Рос-
сии и стал инициатором сотрудничества
с компанией «Технопарк ЛТА». Он отметил,
что «Технопарк ЛТА» в последнее время зна-
чительно прогрессировал, а с Лесотехниче-
ской академией у него получился, по словам
профессора, «очень удачный симбиоз».

Окна лесной школы
В пятый раз старейшая «лесная школа» мира, Лесотехническая 

академия им. С.М. Кирова, приняла традиционную междуна-

родную конференцию «Дни окон в Санкт-Петербурге».

Бизнес-центр построят на
Московском шоссе, в квар-
тале, где находятся объек-
ты ООО «Самсон» и ООО
«РТК Плюс». Реализацией
проекта занимается ООО
«Ран-Эстейт». В 1953 году
участок был передан Вете-
ринарно-биологическому
институту, а его правопре-
емник – Ленинградская
межобластная ветеринар-
ная лаборатория – согласо-

вал размещение здесь биз-
нес-центра. По проекту,
разработанному ООО
«ЛенМорстрой», планиру-
ется построить 13-этаж-
ный бизнес-центр с под-
земным паркингом на
127 автомобилей и назем-
ной стоянкой на 35 мест.

Распланирована и размеже-
вана территория 14,88 кв. м
в Приморском районе.

Здесь Институт строитель-
ных проектов выявил воз-
можность возведения гара-
жа и РТП. Заказчик разра-
ботки документации –
ООО «Нил Инжиниринг». 

Изменены условия торгов
по участку площадью
1854 кв. м для строительст-
ва многоэтажного паркин-
га в Василеостровском рай-
оне (севернее дома 23 по
улице Кораблестроителей).
Начальная цена аукциона

снижена с 12 млн до
6,9 млн рублей, размер за-
датка уменьшился с 2,4
млн до 1,38 млн рублей,
а шаг аукциона – с 600 тыс.
до 300 тыс. рублей. 

Признано утратившим силу
постановление городского
правительства, разрешив-
шее в июле 2003 года ООО
«Трансстрой» возведение
жилого дома восточнее дома
17 по Ленской улице. Сейчас
каркас здания построен пол-

ностью, на 90% проложены
инженерные сети. Права на
завершение строительства
дома будут переданы ТСЖ
«Новая Ржевка». 

В офисе Ассоциации дере-
вянного домостроения со-
стоялся семинар компании
«ЦСП-Свирь» на тему «Им-
портный OSB подорожал?
Отечественный ЦСП стал
выгодней!». Для малоэтаж-
ного домостроения было
представлено применение

цементно-стружечных плит
в каркасных, каркасно-па-
нельных, объемно-модуль-
ных технологиях, а также
возможности новой для
России австрийской техно-
логии системы несъемной
опалубки VST, которую
компания ЦСП использует
как один из основных мате-
риалов для строительства
высотных зданий. Техноло-
гия VST имеет конкурент-
ные преимущества по
основному критерию для
современного домострое-
ния – себестоимости.

короткой строкой
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Работы по демонтажу зданий и сооружений заказываются 

обычно для подготовки территории под реализацию на ней 

инвестиционно-строительного проекта. Чем выше качество 

демонтажа и работ нулевого цикла, тем проще новое строительство. 

алгоритм

Правила зачистки

Андрей Мельников (по данным

«ТехноСтрой», ГК «Ассоциация

по сносу зданий»)

Проект подготовки территории
разбивают на этапы с согласован#
ными объемами работ и сроками
их выполнения.

Все по порядку
Все объекты, подлежащие сносу,

должны быть обесточены; также
необходимо отключить водо- и газо-
снабжение и прочие инженерные ком-
муникации. Для освобождения застра-
иваемого участка от прежних зданий
и сооружений используется современ-
ная специальная техника, снабженная
оборудованием для перекусывания
строительных конструкций. 

Сначала демонтируются кровля
и стены. Строительный мусор раз-
мельчается до размеров, позволяющих
осуществить его транспортировку. На-
иболее трудоемким считается этап ра-
бот по демонтажу старого фундамен-
та. Данная операция осложняется тем,
что он залегает в толще земли, поэто-
му необходимо использование мощ-
ных экскаваторов. Лишнюю землю
при этом тоже приходится вывозить
с помощью самосвалов. Кроме этого,
демонтаж фундамента обычно сопро-
вождается разборкой и вывозом со
стройплощадки различных коммуни-
каций – газо- и водопроводных труб,
сетей электроснабжения и связи, ка-
нализационного коллектора и т. д. Ес-
ли не очистить территорию сноса от
всех старых инженерных коммуника-
ций, при закладке фундамента под но-
вое сооружение или здание строители
рискуют столкнуться с серьезными
проблемами, устранение которых по-
влечет дополнительные затраты и за-
тяжку во времени. Заблаговременно
следует организовать соответствую-
щие подъездные пути для самосвалов
и спецтехники. В зависимости от типа
грунта, на котором планируется стро-
ительство зданий и сооружений, так-

же может понадобиться проведение
работ по изменению качества грунта
до приемлемого для постройки. Если
грунт проседает или недостаточно
твердый, то проводятся работы по его
уплотнению. Исходя из рекомендаций
геотехников, для этого в каждом
конкретном случае выбирается
эффективный и экономически обосно-
ванный способ (инъекционный, на-
сыпка более твердого грунта, создание
так называемого плавающего фунда-
мента и т. д.).

Стабилизационный ресурс 
Особенно тщательно подходят к ис-

пользованию промышленных терри-
торий после сноса устаревших цехов
и корпусов. Зачастую такие террито-
рии обременены наличием в почве
вредных отходов, а сами грунты могут
потребовать укрепления и стабилиза-
ции. Сравнительно недавно в Санкт-
Петербурге появилась инновацион-
ная техника ALLU (Финляндия) по

стабилизации слабых грунтов на глу-
бину до 5 м. Система также может
быть использована для обработки за-
грязненного грунта путем герметиза-
ции опасного вещества внутри объ-
ема земли и предотвращения
просачивания его на соседние терри-
тории, позволяя повторно использо-
вать загрязненные территории. Ме-
тод стабилизации грунта ALLU
заключается в подаче необходимых
добавок (цемент, глина, известь в раз-
личной комбинации) непосредствен-
но в объем стабилизируемой массы
и эффективном перемешивании ма-
териала и добавок до равномерного
состояния под контролем и управле-
нием специальной системы сбора
данных ALLU DAC. Их соотношение
выбирается в соответствии с заданны-
ми свойствами конечного грунта по
водоупорности, коэффициенту филь-
трации, физико-механическим харак-
теристикам, стойкости к химической
и биологической агрессии.

Компания Atlas Copco Construction Tools LLC вы-
пустила новые гидравлические ножницы CC 2500
Combi Cutter. Их основным назначением является
снос зданий. Максимальное рабочее давление
в гидросистеме инструмента составляет 350 бар.
Ножницы предназначены для базовых машин мас-
сой 22–35 тонн. Навесной инструмент может ком-
плектоваться как универсальными челюстями, так
и челюстями для перекусывания металла. В пер-
вом случае раскрытие челюстей равно 0,88 м. Та-
кие челюсти эффективны для работы по разруше-
нию тяжелоармированного бетона, сноса зданий,
измельчения строительных обломков и отделения
бетона от металла. Во втором случае ширина рас-
крытия челюстей составляет 0,43 м. Устройство
работает как гигантские «кусачки» и предназна-
чено для разборки сооружений из металлокон-
струкций, измельчения лома. В обоих случаях ре-
жущее усилие челюстей составляет 330 тонн.

Использование новых гидравлических ножниц
позволяет повысить универсальность инструмен-
та, поскольку режущий узел фиксируется одним
штифтом и быстро меняется. Ножницы имеют
уменьшенную массу. Гидросистема включает усо-
вершенствованный гидрораспределитель регули-
рования частоты вращения насоса. В сочетании
с гидролиниями увеличенного диаметра это по-
зволило поднять мощность гидросистемы, а сле-
довательно, сократить время рабочего цикла. Те-
перь время смыкания-размыкания челюстей
составляет менее 6 секунд.

Компания Volvo Construction Equipment в марте
этого года пополнила свой модельный ряд экска-
ваторов для сноса сооружений со стандартным
и увеличенным вылетом стрелы новой моделью
EC360CHR. Серийное производство этих машин
началось во второй половине 2008 года. Машины
со стандартным вылетом снабжены встроенным
защитным ограждением, повышающим безопас-
ность работы. Боковые модульные защитные кон-
струкции крепятся на болтах, что облегчает их за-
мену. В системе охлаждения двигателя применен
реверсивный вентилятор, который периодически
автоматически меняет направление своего враще-
ния. Воздухозаборники закрыты сетками. Эти осо-
бенности повышают надежность работы экскава-
торов в запыленной среде и при повышенных
температурах. С целью расширения возможнос-
тей применения для всех машин поставляется пол-
ный спектр дополнительных гидравлических ли-
ний, органов управления и устройств для быстрой
смены рабочих орудий. Линейка машин с увели-
ченным вылетом стрелы (в их обозначении при-
сутствуют символы HR) теперь насчитывает четы-
ре модели: EC290CHR, EC360CHR, EC460CHR,
EC700BHR. В серийном производстве сейчас нахо-
дятся три самые большие из этих машин, а поступ-
ление на рынок экскаватора EC290CHR намечено
на 2010 год.

новости

Инновационная техника ALLU (Финляндия) позволяет стабилизировать слабые
грунты на глубину до 5 метров

Андрей Мельников

(по данным «Брокк Демон-

таж Северо-Запад», ГК «Ассо-

циация по сносу зданий»)

В стесненных, тяжелых
и неблагоприятных усло#
виях высокопроизводи#
тельный демонтаж под
силу лишь специальным
роботам. 

Компактные размеры, не-
большой вес и эффектив-
ное навесное оборудова-
ние позволяют использо-
вать их там, где примене-
ние крупной техники не-
возможно.
Мощный корпус защищает
машины от падающих об-
ломков, а радиоуправле-
ние позволяет операторам

находиться на безопасном
расстоянии.

Работают по команде
Демонтажные роботы от-
личаются сравнительно
малым весом и компакт-
ными габаритами, что по-
зволяет им проезжать че-
рез дверные проемы (ро-
бот способен проходить
в стандартный дверной
проем шириной 0,8 м
и высотой 1,4 м), подни-
маться по лестничным
пролетам в зданиях, рабо-
тать в подвальных и про-
изводственных помеще-
ниях, на свайных полях,
в бизнес-центрах и жилых
домах. Этому способству-
ет и то, что специальное
оборудование выполняет-

ся из легких и малогаба-
ритных деталей. Роботы
могут оснащаться различ-
ным навесным оборудова-
нием, что в сочетании с
высокой маневренностью
делает их порою даже бо-
лее эффективными, чем
технологии алмазного пи-
ления и сверления, как по
скорости выполнения ра-
бот, так и с точки зрения
экономической целесооб-
разности. Отсутствие вы-
хлопных газов, безудар-
ная технология, не пере-
дающая вибрацию от раз-
рушаемого элемента, по-
зволяет оператору рабо-
тать в любых условиях, не
нарушая техники безопас-
ности: в узких тоннелях,
подвалах, на краю высот-
ных конструкций, рядом
с ветхими перекрытиями,
на реконструируемых мо-
стах и виадуках. 

Тишь да гладь
Отсутствие шума позволя-
ет проводить демонтаж
в действующих зданиях да-
же в ночное время, в том
числе в зданиях, находя-
щихся в непосредственной
близости от жилых домов
и действующих объектов
общественно-делового на-
значения. По мнению спе-
циалистов, дискомфорт от
шума исключается даже
при вариантах реконструк-
ции помещений внутри
действующих объектов.
Роботом при помощи
пульта может управлять

всего один квалифициро-
ванный оператор, который
при демонтаже элементов
ветхого здания располага-
ется на безопасном рассто-
янии. Поэтому подобная
технология весьма умест-
на в ситуациях, потенци-
ально опасных для здоро-
вья рабочего персонала.
Кроме проблемы обеспече-
ния безопасности, дистан-
ционный принцип и экс-
плуатационные возможно-
сти демонтажных роботов
помогают решить и «кад-
ровый вопрос». Один та-
кой агрегат заменяет со-

бой несколько рабочих
с отбойником. Отсюда
и существенная экономия
на зарплате персонала и,
соответственно, на произ-
водстве работ. Модельная
линейка дистанционно
управляемых демонтаж-
ных роботов позволяет
выбрать технику различ-
ной мощности и веса (от
380 до 4000 кг). Малые
габариты и весовые харак-
теристики подобной тех-
ники делают удобной
и ее транспортировку
(практически на любом
грузовике).

техника

ДЕМОНТАЖ НА РАССТОЯНИИ

Характеристики роботов для демонтажных работ

Модель Управление Ширина, мм Вес, кг Мощность 

электромотора, кВт

Brokk 50 дистанционное 590 475 5,5
Brokk 90 дистанционное 780 930 11
TopTec 1850 дистанционное 780 2300 18,5
TopTec 4500 дистанционное 1480 5800 35–50
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метод

Бережное разрушение

сортировать разбираемые элементы
по группам материалов в процессе де-
монтажных работ. Переработка стро-
ительного мусора может быть органи-
зована непосредственно на месте
сноса, если использование мобильной
дробильно-сортировочной установки
экономически оправдано. В другом
случае строительный мусор транспор-
тируется на стационарные установки,
на которых он превращается во вто-
ричный продукт.

При сносе аварийных зданий и сооружений в условиях плотной 

городской застройки могут пострадать соседние объекты.

Андрей Мельников (по данным ком-

пании «Ольвекс», ГК «Ассоциация по

сносу зданий»)

Поэтому при самом сносе нужно
использовать специальные щадя#
щие технологии и технику.

Точечный подход 
Для каждого конкретного случая не-

обходимо определить наиболее эффек-
тивную технологию демонтажа. Окон-
чательный выбор делается на основе
изучения и анализа всей необходимой
документации (включая согласова-
ния), которой располагает заказчик де-
монтажных работ. Учитываются такие
параметры, как способ строительства
здания, материалы, особенности кон-
струкции и планировочных решений.
Все сооружения, которые находятся
в зоне сноса, тщательно обследуются.
Полученная информация находит отра-
жение в техническом задании на снос. 

В случае необходимости особое вни-
мание уделяется предварительному
укреплению соседних зданий. Одним из
самых распространенных способов
укрепления фундамента здания специа-
листы считают создание специальных
подпорок. Для этого подходит вариант
организации углубления в грунте с по-
мощью специальных драг по всему пе-
риметру объекта. Подготовленные шур-
фы затем заливаются жидким стеклом. 

Бетон – к бетону!
До относительно недавнего времени

демонтаж аварийных домов осуществ-
лялся в основном механизированным

обрушением с помощью специальной
тяжелой техники. Однако этот метод
признан сейчас не только опасным для
окружающей застройки, но и малоэф-
фективным с точки зрения дальнейшей
утилизации обломков и строительного
мусора. Дело в том, что в результате по-
добного обрушения образуется масса,
состоящая из обломков бетона, древе-
сины, металла, других стройматериа-
лов. Отсортировать и переработать
строительный мусор в этом случае ока-
зывается весьма затруднительно. 

Современные цивилизованные техно-
логии сноса отличаются щадящими ре-
жимами работ и одновременно создают
предпосылки для эффективной перера-
ботки отходов. Этому подходу присуща
поэлементная разборка, при которой
иногда используется ручной труд.

Применяемая при этом техника –
специализированные экскаваторы
с длинной стрелой, оснащенные раз-
нообразным навесным оборудовани-
ем (гидромолоты, гидроножницы
и т. д.), а также роботы позволяют

Механизированное обрушение с помощью специальной тяжелой техники малоэффективно с точки
зрения дальнейшей утилизации строительного мусора
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Тематическое приложение
«Технологии и материалы»
следующего номера газеты
«Строительный Еженедель-
ник» будет посвящено фун-
даментам и основаниям.
Современные винтовые
сваи могут быть примене-
ны почти во всех типах
грунта: от очень слабых до
прочных (вязких) глин, для
песков с плотностью от
средней до большой, а так-
же для гравийных основа-
ний, в суглинистом грунте
и в меловом грунте с плот-
ностью от малой до при-
близительно средней. Тех-
нические требования к ка-
честву и правила расчетов

параметров винтовых свай
проработаны специалиста-
ми весьма тщательно, а са-
ми сваи уже успели дока-
зать свою надежность. На
сегодняшний день они ус-
пешно применяются в Гер-
мании, Франции, Велико-
британии, Нидерландах,
Австралии и т. д. Не оста-
ется в стороне и Россия.
Работы по устройству под-
вала в загородном доме –
весьма ответственная про-
цедура, требующая соблю-
дения ряда правил. Совме-
щенные стена подвала и
фундамент должны быть
жестко связаны между со-
бой. Фундамент подвала

следует надежно защитить
от грунтовых вод и корро-
зии. Стены подвала, поми-
мо этого, желательно теп-
лоизолировать для предот-
вращения промерзания.
Гидроизоляцию осуществ-
ляют с помощью влаго-
стойких мастик и смесей,
листовых и пленочных ру-
лонных материалов, а так-
же проникающих (пенет-
рирующих) затворяемых
смесей. При выборе изоли-
рующих материалов пред-
почтение отдается тем, ко-
торые не теряют своих
свойств при минусовых
температурах. Приглаша-
ем вас к диалогу – страни-
цы нашей газеты, как всег-
да, готовы стать местом
встречи всех заинтересо-
ванных сторон.

анонс

ОСНОВАТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД

Особое вни-

мание уделя-

ется укрепле-

нию сосед-

них зданий

Андрей Гогунков, генеральный ди#
ректор ООО «Рокот»:
– Прошли времена использования
шар-бабы. Демонтажные работы в на-
ше время – это сложный процесс, при
котором применяются высокие тех-
нологии и технически сложные меха-
низмы. Также отмечу, что без высоко-
квалифицированных специалистов
и грамотного управления желаемого
результата не достичь. Ведь такого
рода работы всегда связаны с опреде-
ленными рисками. Например, в усло-
виях плотной застройки историческо-
го центра города при сносе ветхого
аварийного здания существует риск
обрушения соседних, зачастую не ме-
нее аварийных, но еще не расселен-
ных зданий. Чтобы избежать таких
последствий, нужно тщательно обсле-
довать здания, находящиеся в непо-
средственной близости к проводимым
работам. Далее на основании полу-
ченных результатов сначала следует
устранить существующие проблемы
и только затем приступать к сносу
и демонтажным работам. К выполне-
нию подобных заказов должны допус-
каться исключительно высокопрофес-
сиональные компании, имеющие опыт
проведения таких работ, обладающие
необходимыми механизмами и совре-
менной техникой разрушения, а также
подбором высококвалифицирован-
ных сотрудников.

Мнение

технологии и материалы
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Цель конференции:
Обсуждение состояния инвестиционно-
строительного комплекса Санкт-Петер-
бурга, степени влияния на него кризисных
явлений, поиски путей смягчения кризиса
путем интеграции усилий банковского,
строительного, риэлторского бизнеса, ор-
ганов государственной власти, мобилиза-
ции внутренних ресурсов, упорядочения
ценообразования и т. п.
Участники конференции:
Руководители и специалисты профильных
комитетов правительства Санкт-Петербур-
га, общественных бизнес-сообществ, ком-
мерческих банков, строительных, риэлтор-
ских, страховых компаний, предприятий
стройиндустрии, других участников инве-
стиционно-строительного комплекса
Санкт-Петербурга.
В программе конференции:
1. Анализ современного состояния инвес-
тиционно-строительного комплекса Санкт-
Петербурга.
2. Основные пути и методы преодоления
кризисных явлений в строительном ком-
плексе.
3. Государственный строительный заказ
Санкт-Петербурга и меры по его обеспе-
чению.
4. Возможности коммерческих банков
Санкт-Петербурга по кредитованию стро-
ительства.
5. Перспективы проведения торгов (аук-
ционов) на объекты недвижимости
в 2009-2010 годах.
6. Состояние и перспективы рынка ипо-
течных услуг.
7. Анализ ценообразования в строительст-
ве и пути снижения его себестоимости.
8. Современное состояние и перспективы
рынка недвижимости.
9. Проблемы и практика взаимных расче-
тов за выполненные работы, поставку ма-
териалов и оказание услуг.

10. Разработка проектов планировки тер-
риторий, межевания и полных пакетов до-
кументов для проведения аукционов на
объекты недвижимости.
11. Ситуация с саморегулированием в стро-
ительном комплексе Санкт-Петербурга.
12. Роль Законодательного собрания
Санкт-Петербурга в решении проблем гра-
достроительства и саморегулирования
в строительстве.
13. Система мониторингового управления
подвижными транспортными средствами.

Конференция проводится в актовом зале
клуба ВИТУ по адресу: Санкт-Петербург,
Захарьевская ул., 18. Участникам конфе-
ренции будут розданы аналитические
и информационные материалы по темати-
ке конференции.

Справки и регистрация по тел.: 
273-52-43, 275-46-69, www.souz.conon.ru

Генеральный информационный партнер

Официальный видео-партнер

Информационные спонсоры

21 мая 2009 года состоится конференция
«Состояние и перспективы антикризисной
стабилизации строительного рынка 
Санкт-Петербурга»
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