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Финский концерн
«ЮИТ» вкладывает
в уставный капитал
российских 
«дочек» 5,8 млрд 
рублей.

Власть стр. 6

Подписано постановление
Правительства РФ
о выделении из
федерального бюджета
20,6 млрд рублей на
продолжение работ по ЗСД.

№14(354) 20 апреля 2009 года

издается с 2002 года

официальный публикатор 
в сфере проектирования,

строительства, 
реконструкции 

и капитального ремонта

На минувшей неделе в Ленэкспо прошел XV Международный строительный фо-

рум «Интерстройэкспо». Участие в нем приняли более 600 компаний из 11 стран

мира, в том числе из Германии, Турции, Финляндии. Специалисты представляли

22 региона России и Республику Беларусь. (Продолжение на стр. 4.)

Кризис форуму не помеха

ФИНСКИЕ ВЛИВАНИЯФИНСКИЕ ВЛИВАНИЯ ОБЕЩАЛИ И СДЕЛАЛИОБЕЩАЛИ И СДЕЛАЛИ

Город стр. 19

Александр 
Ольховский –
о сложностях
воплощения уникального
проекта «Набережная
Европы».

УНИКАЛЬНЫЕ СЛОЖНОСТИУНИКАЛЬНЫЕ СЛОЖНОСТИ
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Владельцам гаражей, сносимых
для строительства «Северной доли-
ны», предоставят альтернативные
участки. Администрация Выборгско-
го района приняла решение о пере-
даче СПб ГУП «Городской центр авто-
стоянок и гаражей» в аренду
земельных участков площадью
20 000 кв. м. Центр обязан осущест-
вить строительство социальных авто-
стоянок для размещения автомашин
льготной категории граждан по фик-
сированным ценам. Также принято
решение о передаче коллективным
автостоянкам земельных участков
для размещения автотранспортных
средств. Полную информацию об
альтернативных участках земли мож-
но получить у руководителей авто-
стоянок. 

Гендиректор АРИЖК Андрей Язы-
ков заявил, что агентство сможет ре-
структуризировать в этом году не бо-
лее чем 100 тыс. ипотечных кредитов.
Уставный капитал АРИЖК составляет
5 млрд рублей, и создан резерв для
возможного увеличения финансиро-
вания при ухудшении ситуации.
Допрезерв составляет 25 миллиардов,
которые при необходимости могут
быть использованы на данную про-
грамму. Цифра 30 миллиардов была
рассчитана из среднего размера выде-
ляемых средств – 300 тыс. рублей на
человека. 

Градостроительный совет Петер-
бурга согласовал проект строительст-
ва бизнес-центра на месте Дома Шав-
рина. Площадь помещений составит
4,9 тыс. кв. м, из них 2,9 тыс. кв. м –
офисы. Максимальная высота зда-
ния – 23,5 м. По заданию КГИОП бу-
дет восстановлен фасад историческо-
го здания, находившегося на этом
месте. До 2004 года здание считалось
вновь выявленным объектом культур-
ного наследия, потом дом был снят
с охраны и снесен.

Довольно странную картину представляет Синопская набережная после

реконструкции. Качество дорожного покрытия вопросов не вызывает. 

А вот сама набережная...

Тематическое приложение стр. 25

От качества бетонов и железобетонных изделий напрямую
зависят эксплуатационные характеристики, надежность
и долговечность зданий и сооружений.

О ПОЛЬЗЕ ВИБРАЦИИ

Тематическое приложение стр. 13

На загородном рынке началось
«сворачивание» продаж: за последний месяц
было заморожено около десяти проектов.

ВЕСЕННИЕ ЗАМОРОЗКИ

загородное домостроение технологии и материалы
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Марина Челак: «Условия участия на следующий год будут более доступными

для строительных компаний»
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постоянный информационный партнер

форум

Вениамин Оттоманский 

Форум тот же, 
участники новые 

В рамках форума прошли 17 специ-
ализированных выставок, девятый
международный конгресс по строи-
тельству IBC, расширенное заседание
комитета торгово-промышленной па-
латы РФ по предпринимательству
в сфере строительства и ЖКХ «Состо-
яние и перспективы развития транс-
портного строительства в Российской
Федерации». 

В торжественной церемонии откры-
тия форума приняли участие замести-
тель председателя комитета Госдумы
по бюджету и налогам Александр Ко-
ган, председатель комитета торгово-
промышленной палаты России по
предпринимательству в сфере строи-
тельства и ЖКХ Ефим Басин, дирек-
тор департамента жилищной полити-
ки Министерства регионального
развития РФ Сергей Баринов. 

Как рассказала обозревателю «Стро-
ительного Еженедельника» руководи-
тель проекта форума Марина Челак,
состав участников «Интерстройэкспо»
в нынешнем году обновился на 40%.
«Ранее, в течение 15-летней истории
выставки, список экспонентов обнов-
лялся не более чем на 15 процентов
в год», – констатировала Марина Че-
лак. Руководитель проекта связала
происходящее с экономическим кри-
зисом. «В этом году компании не так
масштабно участвуют в выставке – со-
кращаются площади их экспози-
ций», – прокомментировала она ситу-
ацию. Организаторы форума пошли
на предоставление экспонентам ски-
док, в том числе за аренду больших
площадей, постоянное участие и бро-
нирование площадей на выставке сле-
дующего года. «Условия участия на
следующий год будут более доступны-
ми для строительных компаний», –
сказала Марина Челак. 

По ее словам, организаторы предло-
жили экспонентам тренинги для ком-
паний, оплативших размещение своих
экспозиций, для более эффективного
представления деятельности этих
фирм. 

Ударим дорогами по кризису!
Особое значение в рамках форума за-

няла Международная конференция
«Строительство и обустройство транс-
портной инфраструктуры – одно из
стратегических направлений выхода из
кризиса». В ее работе приняли участие
более 200 специалистов отрасли из раз-
личных регионов России и Беларуси. 

По итогам заседания глава комитета
ТПП по предпринимательству, руко-
водитель НП «Межрегиональное объ-
единение строителей», заслуженный
строитель РФ Ефим Басин констати-

ровал, что конференция собрала це-
лый ряд предложений по совершен-
ствованию системы государственно-
частного партнерства в дорожной
отрасли. Они будут отражены в мемо-
рандуме, который станет основой для
законодательных инициатив. 

Участники конференции пришли
к выводу, что система организации
тендеров противоречиво отражена
в законодательной базе РФ. По мне-
нию Ефима Басина, федеральный
закон 53 рекомендует проведение
аукционов по строительству и рекон-
струкции крупных объектов инфра-
структуры, от которых напрямую за-
висит безопасность людей, – мосты,
дороги, аэропорты. Нередки случаи,
когда в процессе аукционов стои-
мость работ снижается до 30-50%,
и говорить в такой ситуации о про-
фессионализме, кредитных историях
и кадровом составе подрядчиков не
приходится, подчеркнул глава коми-
тета ТПП по предпринимательству.
«Понятие "демпинг" надо ввести
в российское законодательство так,
как это давно сделано в большинстве
развитых стран», – заявил он. 

Развивать комплексно, 
а не разрозненно 

Сферой для сокращения бюджетных
затрат государства при реализации
транспортных проектов, по мнению
участников конференции, должна
стать не экономия на аукционах, а со-
кращение издержек в части резерви-
рования ресурсов. «Согласно Градо-
строительному кодексу РФ процесс
территориального зонирования дол-
жен был закончиться в 2006 году, а на
сегодня он завершен лишь на 10 про-
центов, – сообщил Ефим Басин. – Как
строить дешевле, если земля и карье-
ры находятся в частных руках и госу-
дарству приходится платить, выкупая
их, втридорога? Градостроительный
кодекс предлагает эффективный ме-
ханизм резервирования земель, для
его реализации необходимы лишь ад-
министративные действия». 

Еще одно важное направление раз-
вития транспортной инфраструкту-
ры – комплексное, а не разрозненное,
как сегодня, планирование развития
отрасли – трубопроводной, железно-
дорожной, водной, воздушной, авто-
мобильной и логистической систем.
Конференция рекомендует использо-
вать опыт стратегического планиро-
вания таких регионов, как Ленинград-
ская, Нижегородская и Саратовская
области. В сочетании с мерами по
привлечению ученых, как в приклад-
ной, так и фундаментальной сфере,
к проектированию, строительству
и госэкспертизе сдвинется с мертвой
точки и вопрос об инновациях, гово-
рится меморандуме конференции. 

На сегодняшний день состояние
транспортной инфраструктуры безна-
дежно отстает. Тысячи населенных
пунктов оторваны в межсезонье от ад-
министративных центров. «Как пока-
зывает мировой опыт, дороги и транс-
порт помогали многим странам
выйти из депрессии», – заявил Ефим
Басин. 

Область мыслит 
стратегически

Правительство Ленинградской обла-
сти делает все от него зависящее для
развития транспортной инфраструк-
туры региона. За последние 7 лет фи-
нансирование этого сектора увеличи-
лось в 27 раз и суммарно составило
66 млрд рублей. В регионе начата ра-
бота над стратегией развития транс-
портной инфраструктуры на период
до 2030 года, а также долгосрочной
целевой программы до 2015 года, за-
явил Леонид Теребнев, глава област-
ного Комитета по транспорту и транс-
портной инфраструктуре. 

По его словам, областные власти го-
товы создать условия для привлече-
ния инвестиций в отрасль. К примеру,
в настоящий момент согласовывается
выделение земельного участка в 15 га
для порта Приморск, а вопрос о содей-
ствии развитию порта в Усть-Луге ре-
шается в постоянном режиме на уров-
не взаимодействия с МО. 

«Однако остаются проблемы, непо-
средственно связанные с социальной
подвижностью региона, которые
трудно поднять на уровне бюджета, –
малая авиация, водные пути, желез-
ная дорога», – отметил Леонид Тереб-
нев, предложив решать их по крайней
мере на условиях софинансирования
центра и субъектов РФ. «Например,
решается вопрос о финансировании
муниципального общественного
транспорта, когда 30 процентов опла-
чивается за счет регионального бюд-
жета и 70 процентов – по линии Мин-
региона РФ», – пояснил он. 

Еще один важный вопрос – слишком
высокая ставка госналога на землю.
«Даже если добиться перевода сель-
хозземель и земель лесного фонда,
чтобы забронировать их под дорож-
ные объекты, налог сделает проекты
нерентабельными», – считает глава
областного комитета по транспорту.
Реализация проектов на уровне госу-
дарственно-частного партнерства
предполагает наличие средств в бюд-
жете субъекта РФ, госгарантии и уве-
ренность в экономической эффектив-
ности в расчете на долгосрочную
перспективу. Власти Ленобласти гото-
вы участвовать проектах, сроки оку-
паемости которых ориентированы на
10-15 лет. Однако закон о концессии
недостаточно проработан в этих во-
просах, подчеркнул он.

Кризис форуму не помеха

в год – такова будет арендная ставка в новом
деловом центре Quattro Corti.

500 EUR за 1 кв. м

Цифра номера стр. 5

Опрос номера

Цитата номера стр. 6

Какие меры необходимы 
для развития строительной 
отрасли? 

Вячеслав Семененко, председатель Комитета
по строительству правительства Санкт&Петер&
бурга: 

– Последние три-пять лет у нас в городе был де-
велоперский психоз. На застройщика можно бы-
ло повесить все – и подготовку ПЗЗ, и оплаты всех
требований монополистов, и всю «социалку». От
этого необходимо уходить. Нужно сделать шаг на-
встречу застройщикам – создать консорциумы по
инженерной подготовке земель. Сейчас в Санкт-
Петербурге достаточное количество земель, кото-
рые город готовил к торгам на комплексное осво-
ение. Понятно, что в ближайшее время
реализовать их не удастся. Мы ведем переговоры
с госбанками, которые готовы вкладывать деньги
в подготовку земель. После чего будем делать бо-
лее мелкую нарезку и продавать. 

Ефим Басин, председатель комитета ТПП 
России по предпринимательству в сфере
строительства и ЖКХ: 

– Давно доказано, что каждый рубль, вложенный
в транспортную инфраструктуру, дает 6 рублей
прибыли в таких отраслях, как стройиндустрия,
а также металлургия и машиностроение, реани-
мирует рынок труда и жилищное строительство.
А самым эффективным механизмом реализации
транспортных проектов является механизм ГЧП.

Леонид Теребнев, глава Комитета по транс&
порту и транспортной инфраструктуре Ленин&
градской области:

– Некоторые антикризисные меры федерально-
го центра непонятны областным властям. Напри-
мер – постановление Правительства Российской
Федерации № 233, согласно которому регионы
должны принять на баланс малоиспользуемые
участки железных дорог. Но для того чтобы управ-
лять ими, у регионов нет ни средств, ни структур-
ных возможностей, ни кадров.

Михаил Викторов, генеральный директор
Российского Союза строителей: 

– Необходимо, невзирая на кризис, сохранить
достигнутые в 2008 году высокие темпы развития
строительства, причем не только жилищного, но
и транспортного.

Владимир Путин, премьер&
министр РФ:
– Мы приняли решение
в ближайшие два года
финансировать ЗСД за счет
федеральных средств, чтобы
и коллектив сохранить,
и построить дорогу.
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Борис Юшенков: «Наша цель амбициозна – максимум площадей 

по максимальным ставкам»

«Это объект для очень ограничен-
ной, но очень стабильной и платеже-
способной категории пользователей.
Наша цель амбициозна – максимум
площадей по максимальным став-
кам», – говорит Борис Юшенков, гене-
ральный директор компании Colliers
International, выступающей консуль-
тантом и брокером проекта. По его
словам, офисные площади будут сданы

по максимально высоким
ставкам – не менее

500 EUR за 1 кв. м
в год, а окупае-

мость проекта со-
ставит 5-7 лет.

Б у т и к - о т е л ь
«Шувалов»,
рассчитан-
ный на 25
номеров,
и видо-
вой рес-
т о р а н

площадью 1050 кв. м на шестом этаже
переданы в управление ресторанному
холдингу Ginza Project. По словам со-
владельца Ginza Project Вадима Лапи-
на, холдинг подписал 10-летний конт-
ракт на управление новым отелем
«Шувалов» с девелопером проекта
Megapolis Property Management. «Это
будет первый отель подобного уровня
в Петербурге и второй в России, – уве-
рен г-н Лапин. – Панорамный вид на
Исаакиевский собор, авторская кухня
и эксклюзивный дизайн ресторана
должны идеально вписаться в концеп-
цию делового центра Quattro Corti».

Чудо-паркинг и дизайн 
Dolce & Gabbana

Архитектурный проект реконструк-
ции исторических зданий разработан
итальянской студией PiuArch
(+ARCH), победившей в тендере. Эта
студия известна в мире как эксклю-
зивный проектировщик модного до-
ма Dolce & Gabbana. 

Концепция делового центра, отрази-
вшаяся в его названии, заключается
в создании четырех разноцветных
внутренних двориков. Каждый цвет
заимствован из палитры Петербурга:
золотой – от купола Исаакиевского,
терракотовый – от фасада дома Шува-
лова, изумрудный и лазурный – от ис-
торической застройки центра. Здание
Quattro Corti от фундамента до крыши
будет построено заново и отличаться
от большинства бизнес-центров в ис-
торической части Петербурга совре-
менными инженерными коммуника-
циями и информационными сетями. 

За воссозданными историческими
фасадами – современное офисное
пространство со всей необходимой
инженерной инфраструктурой: про-
грессивные системы вентиляции,
кондиционирования, отопления и
электроснабжения, централизованная

система управления комплексом. Тех-
нологическое обеспечение делового
центра Quattro Corti спроектировано
с учетом тенденций в развитии инже-
нерных систем, что позволит сохранить
их актуальность и эффективность дли-
тельное время.

Еще одним новшеством проекта ста-
нет первый в России трехуровневый
автоматизированный паркинг на 120
машин. Часть автомобилей разместит-
ся в цокольном этаже, а другая часть –
на двух нижних автоматизированных
уровнях. Система механической пар-
ковки Traspark TM производится по ин-
дивидуальному проекту крупнейшей
европейской компанией «Интерпарк».

Наталья Бурковская

Комплекс зданий на Почтамтской,
3&5 девелопер Megapolis Property
Management получил по инвести&
ционному договору. Предполагае&
мый объем инвестиций составит
70 млн USD, из которых 45 милли&
онов – кредитная линия ВТБ, ос&
тальные средства вкладывает за&
казчик проекта ООО «Галакси». 

Ресторан и бутик-отель 
Общая планируемая площадь дело-

вого центра Quattro Corti – около
20 000 кв. м. Офисы класса «А» разме-
стятся на 16 700 кв. м, еще 1900 кв. м
отведено под бутик-отель. Остальное
пространство займут видовой ресто-
ран, кафе, автоматизированный под-
земный паркинг, внутренние двори-
ки. Открытие делового центра Quattro
Corti запланировано на апрель 2010
года. После выполнения всех условий
инвестиционного договора, объект
перейдет в управление компании
Megapolis Property Management.

Самый дорогой и престижный деловой центр появится в Петербурге через год

на Почтамтской улице. Именно так позиционирует свой проект Quattro Corti

компания Megapolis Property Management.

commercial

Самый дорогой для самых стабильных

По мнению
Дениса Фокина,
Quattro Corti будет
востребован
деловой элитой

Денис Фокин, генеральный дирек&
тор Megapolis Property Management:
– Наш проект должен отличаться от
всех ныне существующих бизнес-цент-
ров класса «А». Мы уверены, что Quat-
tro Corti будет востребован деловой
элитой. Банк ВТБ, например, высоко
оценил перспективы проекты и выдал
нам кредит уже во время кризиса.

Мнение

Артем Шахназаров, директор де&
партамента проектирования и
строительства Megapolis Property
Management:
– Проект оказался сложным по всем
статьям. Начиная с сохранения фаса-
дов дома Шувалова и окружающей за-
стройки и заканчивая новым паркин-
гом, подобного которому нет в России.
Все это потребовало больших затрат
и длительных согласований.

Мнение

Борис Юшенков, генеральный ди&
ректор Colliers International:
– Мудр тот девелопер, который созда-
ет в центре города объекты верхнего
сегмента качества и цены. Историчес-
кий центр требует очень дорогих офи-
сов и очень дорогого жилья. За такими
проектами будущее. Будет ли востре-
бовано такое жилье завтра – неизве-
стно, хотя завтра с точки зрения кон-
сультанта – это через 20-30 лет.

Мнение

Архитектурное бюро PiuArch (+ARCH) ос-
новано в Милане в 1996 году Франчес-
ко Фреза и объединяет 35 профессио-
налов со всего света. За 11 лет
активной деятельности бюро разрабо-
тало архитектурные проекты бизнес-
центров, торговых и жилых комплексов,
промышленных объектов, учебных за-
ведений. Известность студии +ARCH
принесло сотрудничество с модным до-
мом Dolсe & Gabbana, для которого они
создали проект здания головного офи-
са и производственного цеха, а также
единую дизайн-концепцию сети 35 бу-
тиков, расположенных в Париже, Мила-
не, Токио, Нью-Йорке и других городах.

Справка

Любовь Андреева

Финский концерн «ЮИТ»
вкладывает в уставный
капитал российских «до&
чек» 5,8 млрд рублей. 

Материнским капиталом
решено поделиться с ЗАО
«ЮИТ Лентек» и ЗАО
«ЮИТ Санкт-Петербург».
Первое увеличение устав-
ного капитала ЗАО «ЮИТ
Лентек» произошло в фев-
рале, а ЗАО «ЮИТ Санкт-
Петербург» – в марте
2009 года. Общая сумма
первого транша составила
1,2 млрд рублей. 
Второе увеличение устав-
ного капитала обеих ком-
паний составит 4,6 млрд
рублей. Из них 3 млрд руб-
лей пойдут в уставной ка-
питал ЗАО «ЮИТ Лентек»
и 1,6 млрд рублей – в ус-
тавной капитал ЗАО «ЮИТ
Санкт-Петербург». Сум-
марное увеличение устав-
ного капитала по группе
компаний «ЮИТ» в Санкт-
Петербурге в первом полу-
годии 2009 года составит
5,8 млрд рублей. 
Все эти средства будут на-
правлены на основную де-
ятельность – завершение

строительства текущих
жилищных проектов: жи-
лые комплексы «Комен-
дантский квартал», «Атмо-
сфера», «Ориенталь»,
«Лотос», «Оптимист». 
По данным компании, се-
годня на стадии строитель-
ства под брендом «ЮИТ
Дом» находятся 4296 квар-
тир общей площадью
239 496,90 кв. м. В теку-
щем году финны планиру-
ют полностью завершить
строительство жилого ком-
плекса «Атмосфера», пред-
ставляющего собой ком-
плекс из пяти многоквар-
тирных домов на 1600
квартир. Корпуса «Бета»
и «Гамма» были введены
в эксплуатацию в декабре
2008 года. В 2009 году бу-
дут введены в эксплуата-
цию корпуса «Альфа»,
«Дельта», «Эпсилон» об-
щей площадью более
50 000 кв. м.
Аналитики считают, что
суммы в 5,8 млрд рублей
хватит для того, чтобы до-
строить заявленные объемы
жилья. Жилье от финского
застройщика всегда пользо-
валось популярностью у пе-
тербуржцев – скорее всего,
кризис не изменит этой си-

туации. В компании не афи-
шируют объем продаж, но
консультанты рынка недви-
жимости склонны считать,
что уровень продаж «ЮИТ»
сократился не более чем на
20%, что гораздо оптимис-
тичнее, нежели у их россий-
ских коллег. 
На руку компании играет
и то, что их долговая на-
грузка перед российскими
кредиторами весьма незна-
чительна, так как основная
кредитная линия идет через
финскую головную компа-
нию, кредитующуюся у
скандинавских банков.
В Петербурге многие ком-
пании из-за отсутствия
средств вынуждены были
пойти по пути приостанов-
ки работ на объектах. До-
ступ к иностранным источ-
никам финансирования для
«ЮИТ Санкт-Петербург»
станет хорошим конкурент-
ным преимуществом. Стро-
ить объекты высокой степе-
ни готовности сегодня на-
много выгоднее, чем замо-
раживать строительство.

инвестиции

ФИНСКИЕ ВЛИВАНИЯ

Игорь Горский, управляю&
щий партнер АРИН:
– «ЮИТ» – компания с мощ-
ной зарубежной финансовой
поддержкой, что, вероятно,
позволяет им вести строи-
тельство на собственные
средства без привлечения
дорогих российских креди-
тов. Отсутствие этого бреме-
ни и вливания со стороны
материнской компании
должны позволить россий-
ским подразделениям «ЮИТ»
реализовать намеченные
строительные планы. На фо-
не ситуации, которая склады-
вается у строительных ком-
паний, не имеющих такой
опоры в лице зарубежного
строительного концерна, это
будет выигрышем во многих
отношениях. Во-первых, под-
твердит имидж «ЮИТ» как од-
ной из самых стабильных
компаний на петербургском
строительном рынке в глазах
покупателей недвижимости.
Во-вторых, позволит увели-
чить долю рынка. Сейчас, по
нашим оценкам, она состав-
ляет порядка 4-5 процентов.

Мнение

Оборот концерна YIT в
2008 году вырос на 6% по
сравнению с предыдущим
годом и составил 3,94 млрд
EUR. Операционная при-

быль снизилась на 23% и
достигла 260,6 млн EUR,
прибыль до налогообложе-
ния сократилась на 37% –
до 193,1 млн EUR.

Справка

«ЮИТ-Московия» предложила на торги кварти-
ры и таунхаусы общей площадью от 62 до
170 кв. м в уже построенных домах. В ходе торгов
было реализовано только три лота из восьми, не-
смотря на дисконт до 25%. 

Компания Setl City завершила строительство
16-этажного дома «Авангард» в Калининском рай-
оне, на пересечении Кондратьевского проспекта
и Бестужевской улицы. Разрешение на ввод в экс-
плуатацию получено 31 марта. Крупный жилой
комплекс общей площадью 58 830 кв. м возведен
в рамках одной очереди за три с половиной года.
Инвестиции составили около 3 млрд рублей. В до-
ме 1540 квартир с чистовой отделкой и коммер-
ческие помещения площадью 1207 кв. м. Гене-
ральный подрядчик – компания Setlprof.
Эксклюзивные продажи осуществляет ООО
«Центр развития проектов «Петербургская Недви-
жимость». Уже реализовано 97% квартир. Стои-
мость одного квадратного метра – от 78 600 до
117 850 рублей. 

Строительная корпорация «Возрождение Санкт-
Петербурга» (Группа ЛСР) получила патент на
изобретение в области системы кондиционирова-
ния зданий, представляющее собой вертикальную
шахту для сплит-систем при условии сохранения
фасадов здания. Внешний облик дома не искажа-
ется за счет установки на фасадах дополнительно-
го оборудования. Внутри шахт выполнены желе-
зобетонные балки и установлена система
дренажной канализации.

новости компаний
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Полностью завершить строительство ЗСД планируется через пять лет, 

к 2013&2014 году

ДОРОГИ. АНТИКРИЗИС

Наталья Тимофеева

Несмотря на экономические трудности, на
развитие транспортной отрасли РФ в 2009 го&
ду будет направлено 559,9 млрд рублей.
Эта сумма меньше, чем было предусмотрено
до секвестирования федерального бюджета
(632 млрд рублей), но на 30% больше, чем
в 2008 году. 

О развитии транспортной инфраструктуры в ус-
ловиях кризиса министры российского правитель-
ства во главе с премьером Владимиром Путиным
говорили в Петербурге.

Расставим приоритеты
Основной задачей в сфере транспорта, которая

предусмотрена и антикризисной программой
Правительства РФ, является сохранение потенци-
ала отрасли и завершение приоритетных инфра-
структурных проектов. По мнению г-на Путина,
это позволит сохранить рабочие места, а также за-
ложить фундамент для развития экономики
в посткризисный период.

Среди приоритетных проектов – реконструкция
участков федеральных дорог «Россия», «Дон», «Ук-
раина», «Урал», строительство второй очереди
трассы «Амур», новый аэропорт в Иркутске, раз-
витие аэропортов в восьми городах, развитие
транспортной инфраструктуры Сочи и Владивос-
тока, строительство трех мостов через Волгу, ряд
проектов по развитию портов. В целом после стро-
ительства и реконструкции в 2009 году предпола-
гается ввести 314,3 км дорог.

Приглашение для бизнеса
Планируется, что на инфраструктурные проек-

ты, финансируемые из Инвестиционного фонда
РФ, могут быть привлечены деньги частного биз-
неса. Такую возможность рассмотрит рабочая
группа Правительства РФ под руководством вице-
премьера Сергея Иванова. Для привлечения част-
ных инвестиций в строительство автомобильных
дорог создается государственная компания «Рос-
сийские автомобильные дороги», законопроект
о создании структуры уже внесен в Государствен-
ную Думу и Правительство РФ.

Налоговые послабления
Одной из мер поддержки транспортной отрасли

в условиях кризиса может стать «замораживание»
налога на имущество объектов транспортной ин-
фраструктуры. Субъектам РФ (именно они зани-
маются сбором налога) будет рекомендовано за-
крепить налог на уровне 2008 года. В противном
случае к 2015 году, когда будет завершена про-
грамма «Развитие транспортной системы России
на 2010-2015 годы», общая сумма налогов для
гражданской авиации может вырасти до 2 млрд
рублей, а по морским портам – до 4 млрд рублей,
что может привести даже к банкротству компа-
ний-операторов. Рост будет происходить как раз
за счет модернизации инфраструктуры: старые
объекты практически ничего не стоят, а налог на
новые будет весьма существенным.

Между тем, по мнению губернатора Петербурга
Валентины Матвиенко, зафиксировать налоги
нужно лишь в отношении вновь возводимых объ-
ектов: если мера будет применена ко всему иму-
ществу отрасли, это приведет к существенным фи-
нансовым потерям бюджета. 

Подспорье для регионов
Ряд мер, предусмотренных антикризисной про-

граммой, позволит снизить нагрузку на регионы
по развитию транспортной инфраструктуры. Во-
первых, снижены требования по софинансирова-
нию строительства дорог и дорожной инфраструк-
туры: 95% расходов возьмет на себя федеральный
бюджет и только 5% – территории (ранее соотно-
шение было 80% к 20%). По мнению г-на Путина,
это позволит не замораживать дорожное строи-
тельство даже в наиболее пострадавших от кризи-
са субъектах РФ. Еще одна мера – бюджетные кре-
диты регионам, которые теперь выдаются не на
год, а на три года. Общая сумма займов в 2009 го-
ду составит 150 млрд рублей, и порядка 25 млрд
рублей целевым образом могут быть направлены
на дорожное строительство.

транспорт

Премьер-министр Владимир Путин ознакомился с ходом строительства

трассы Западного скоростного диаметра (ЗСД) и подписал постановле-

ние Правительства РФ о выделении из федерального бюджета 20,6 млрд

рублей на продолжение работ в 2009-2010 годах. Городской бюджет обе-

щает вложить еще 6,6 млрд рублей.

объект

ЗСД: федералы обещали и сделали

Наталья Тимофеева

Поднимем стройку сами
Постановления федерального прави-

тельства о продолжении строительст-
ва ЗСД ждали с 31 марта нынешнего
года. Тогда городское правительство
приняло собственный документ, со-
гласно которому в течение двух лет ра-
боты будут вестись за бюджетные
деньги без привлечения концессионе-
ра. Причина такого решения, о кото-
ром заговорили еще в конце прошлого
года, проста – экономический кризис:
сейчас ни одной частной компании не
под силу реализовать столь масштаб-
ный инфраструктурный проект. 

Премьер-министр, воочию убедив-
шись, что ЗСД – это не просто красивое
название, а уже реально действующая
и необходимая Петербургу трасса, под-
держал просьбу губернатора Валенти-
ны Матвиенко о финансировании про-
екта из федеральной казны. 

Теперь точно определено, что в 2009
году из федерального бюджета на стро-
ительство второй очереди ЗСД от Крас-
нопутиловской улицы до реки Екате-
рингофки будет выделено 6 млрд
рублей, а в 2010 году – 14,6 млрд руб-
лей. Софинансирование городского
бюджета составит соответственно
3 млрд рублей и 3,6 млрд рублей. В го-
родской казне в этом году средства уже
предусмотрены и в следующем, как по-
обещала г-жа Матвиенко, обязательно
будут изысканы.

И лучше, и дешевле
Первый участок второй очереди

ЗСД протяженностью 2,3 км в конце
2009 – начале 2010 года свяжет маги-
страль через Кубинскую улицу, Мит-
рофаньевское шоссе и набережную
Обводного канала с 1-м и 2-м района-
ми порта. Конкурс на генподрядчика
уже объявлен, имя победителя плани-
руется назвать 2 июня. При этом го-
родские власти уже предусматривают
серьезную экономию в условиях кри-
зиса за счет удешевления строймате-
риалов. Как пояснила г-жа Матвиен-

ко, стоимость второй очереди ЗСД, со-
гласованная Главгосэкспертизой, со-
ставляет 35 млрд рублей, однако цена
лота на конкурсе составит 27 млрд
рублей. В процессе борьбы компаний
за право строить трассу предполагает-
ся снизить цену еще на 10-12%.

Сэкономим… за счет 
Кировского завода

Конструктивных изменений, кото-
рые бы также могли удешевить строй-
ку, в проект первого участка второй
очереди вносить не предполагается.
При этом один из отрезков второй ча-
сти этой очереди, который планиро-
валось сделать эстакадным, может
пройти по территории Кировского за-
вода, и этот вопрос сейчас обсуждает-
ся с руководством предприятия. Зна-
чительных корректировок проекта
в этом случае, как заверила губерна-
тор, не потребуется.

Проезд 
по привлекательной цене

Планируется, что с конца 2010 года,
когда вторая очередь магистрали бу-
дет введена в эксплуатацию, проезд по
трассе будет платным. Предваритель-
ная стоимость – 70 рублей. Но город-
ские власти заинтересованы, чтобы
цена была приемлемой, а магист-
раль – востребованной, поэтому воз-
можна корректировка этой цифры. 

Не точка, а лишь запятая
К работе с частным инвестором про-

екта, консорциумом ОАО «ЗСД «Не-
вский меридиан» в составе компаний
Strabag A.G., Bouygues Travaux Publics,
Hochtief PPP Solutions, Egis Projects
и ОАО «Мостоотряд № 19», городская
администрация намерена вернуться
в 2011 году. Как пояснила г-жа Матви-
енко, договор с компанией не расторг-
нут, а лишь приостановлен по обоюд-
ному соглашению сторон. Подписание
соглашения, по словам губернатора,
в нынешних условиях было бы невоз-
можно: необходимо было включить
в контракт дополнительные условия,

например, по страхованию рисков ин-
вестора, что значительно повысило бы
стоимость проекта. 

Полностью завершить строительст-
во ЗСД, которое началось еще в 2005
году, планируется через пять лет,
к 2013-2014 году. Однако уже в кон-
це 2010 года, когда будет завершено
строительство кольцевой автомо-
бильной дороги (КАД) вокруг Петер-
бурга с комплексом защитных соору-
жений от наводнений (КЗС) и второй
очереди ЗСД, Петербург вздохнет
свободно: значительная часть грузо-
вого автотранспорта из порта пойдет
в обход.

В 2008 году в сферу транспорта федеральный
бюджет вложил 421 млрд рублей. Объем финан-
сирования рамках реализации федеральной це-
левой программы «Модернизация транспортной
системы России на 2002-2010 годы» с учетом
средств инвесторов составил 795 млрд рублей.

Справка

Первоначально финансировать стро-
ительство ЗСД должен был концесси-
онер в объеме 50% суммы, Инвести-
ционный фонд РФ (треть суммы)
и городской бюджет. Общий объем
инвестиций оценивается в 212 млрд
рублей. Протяженность пяти очередей
трассы – 46,6 км. В 2008 году введе-
на в строй первая очередь протяжен-
ностью 5,7 км от развязки с КАД
в районе зоны «Предпортовая-2» до
развязки на пересечении с Краснопу-
тиловской улицей, которая связала
КАД с 3-м и 4-м районами порта. Уча-
сток построен за счет городского бюд-
жета. Стоимость – 17 млрд рублей.
Генподрядчиком выступило ОАО «Мос-
тоотряд № 19».

Справка

Владимир Путин, премьер&ми&
нистр РФ:
– Строительство этой дороги плани-
ровалось совместно с частными инве-
сторами, но в современных условиях
это невозможно. Мы приняли реше-
ние в ближайшие два года финанси-
ровать ЗСД за счет федеральных
средств, чтобы и коллектив сохра-
нить, и построить дорогу.

Цитата

Премьер�министр поддержал просьбу губернатора Валентины Матвиенко о финансировании проекта ЗСД
из федеральной казны
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К 2015 году протяженность улично&дорожной сети города увеличится 

с 3150 км до 3630 км

План городских антикризисных мер, который был принят 

правительством Петербурга 31 марта, прошел общественное обсуждение

и подписан губернатором города. В окончательном виде документ 

состоит из 136 пунктов, тогда как изначально их было всего 80. 

программа

Помощь подорожала

Наталья Тимофеева 

«Живой» документ
В процессе обсуждения плана в Ко-

митет экономического развития, про-
мышленной политики и торговли
(КЭРППиТ) администрации Петербур-
га поступило более 200 предложений
от общественных и профессиональ-
ных организаций, депутатов Законо-
дательного собрания. Значительная
часть идей нашла отражение в плане.
Как пообещал вице-губернатор Миха-
ил Осеевский, антикризисная про-
грамма и дальше будет оставаться
«живым» документом, учитывающим
реальную ситуацию в экономике.
Почти в шесть раз вырос и объем
средств, которые будут направлены
в Петербурге на борьбу с кризисом:
если первоначально сумма составляла
чуть более 16 млрд рублей, то сейчас
это около 60 млрд рублей. 

Строителям – отсрочки… 
Для поддержки строительного ком-

плекса, как и было предусмотрено
в первоначальном варианте плана,
будут разработаны меры по сокраще-
нию сроков подготовки, согласования
и выдачи документации о градо-
строительной деятельности. Также
могут быть внесены поправки в дей-
ствующее законодательство, которые
упростят процедуру согласования до-
кументации, необходимой для предо-
ставления объектов недвижимости
для строительства и реконструкции.
Будет изменено городское постанов-
ление, регулирующее порядок допла-
ты за увеличение площади построен-
ных объектов: за превышение менее
чем на 5% площади доплачивать не
придется. Может быть предоставлена
строителям рассрочка инвестицион-
ных платежей по объектам капиталь-
ного строительства на срок до двух

лет. Но это будет касаться лишь новых
строек. Здесь бизнесмены также мо-
гут рассчитывать на гибкую систему
уплаты инвестплатежей. По уже воз-
водимым объектам налоговые кани-
кулы продлятся лишь до осени ны-
нешнего года. 

…гражданам – субсидии
Подержать строителей призваны

и меры по стимулированию спроса на
жилье. В течение года петербуржцам,
нуждающимся в улучшении жилищ-
ных условий, будут предоставлены со-
циальные выплаты и субсидии для
строительства или приобретения жи-
лья на сумму 3,26 млрд рублей. При
этом в Министерство регионального
развития будут направлены предло-
жения по изменению методики расче-
та субсидий. Еще одно предложение
на федеральный уровень – пересмот-
реть методику расчета стоимости жи-
лья, которое будет приобретаться че-
рез систему госзакупок. 

Что в приоритете?
В развитии инфраструктуры в услови-

ях кризиса городу предстоит опреде-
литься с приоритетными направления-
ми работы. В сфере энергетики пока
указан лишь один конкретный объект –
Юго-Западная ТЭЦ, на которую будет
потрачено 3 млрд рублей. Больше кон-
кретики в развитии дорог: в 2009 году
на транспортную инфраструктуру будет
выделено более 13 млрд рублей. Одна-
ко город рассчитывает на субсидии
федерального бюджета в рамках феде-
ральной целевой программы «Модер-
низация транспортной системы Рос-
сии (2002-2010 годы)».

За помощью к федералам
Для оптимизации расходов бюд-

жета власти города предполагают
в приоритетном порядке финан-

сировать лишь те объекты Адресной
инвестиционной программы, кото-
рые находятся в высокой степени го-
товности. Также будет сформирован
адресный перечень строек, которые
предложат финансировать за счет фе-
дерального бюджета. Еще одна мера –
снижение стоимости заключенных го-
сударственных контрактов на строи-
тельство, капремонт и реконструк-
цию без уменьшения объемов работ
за счет использования более эконо-
мичных материалов, проектных ре-
шений, технологий.

Согласно решению правительства,
анализ исполнения антикризисной
программы будет проводится ежеме-
сячно.

ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНЫЕ 

ПЕРЕЕЗДЫ ПРЕОБРАЗЯТ 

К 2011 ГОДУ

Наталья Тимофеева

До конца 2011 года в Петербурге планируется
ликвидировать более 70 автомобильных пе&
реездов через железнодорожные пути.

Соответствующее постановление «О мерах по
увеличению пропускной способности улично-до-
рожной сети Санкт-Петербурга в местах пересече-
ния с железнодорожными путями» одобрено го-
родским правительством. Документ подготовлен
в рамках реализации Стратегии развития транс-
портно-логистического комплекса города. 

По словам председателя Комитета по транспорт-
но-транзитной политике администрации города
Николая Асаула, в городе насчитывается 361 же-
лезнодорожный переезд, на каждый из которых
ГУП «Городское управление инвентаризации
и оценки недвижимости» составлены технические
паспорта. 

Анализ показал, что 38 путей эксплуатируются
с низкой интенсивностью – через них проходит по
одному вагону в сутки, а еще столько же переез-
дов не эксплуатируются вообще или частично де-
монтированы. Эти объекты предполагается лик-
видировать, однако сначала Комитету по
управлению городским имуществом предстоит ре-
шить вопросы имущественно-правового статуса
переездов и земельных участков. Причем завер-
шить все работы по демонтажу по поручению гу-
бернатора Валентины Матвиенко необходимо до
конца 2010 года, а не через 5-6 лет, как планирова-
лось Комитетом по транспортно-транзитной по-
литике. 

На 19 объектах, по словам г-на Асаула, могут
быть построены двухуровневые транспортные
развязки, что позволит не задерживать автомо-
бильное движение, если через переезд прохо-
дит состав. Как правило, в этом случае, особен-
но если поезд грузовой, у переезда мгновенно
образуется автомобильная пробка. Более
260 переездов останутся на карте Петербурга,
однако их предстоит привести в нормативное
состояние. 

Предполагается, что все работы будут вестись
на условиях софинансирования: часть средств
вложит городской бюджет, часть – Октябрьская
железная дорога – филиал ОАО «Российские же-
лезные дороги». В бюджете компании на разбор
13 неиспользуемых переездов в 2009 году преду-
смотрено около 2 млн рублей. Данную проблему
г-жа Матвиенко также планирует обсудить
с президентом ОАО «РЖД» Владимиром Яку-
ниным.

постановление

Наталья Тимофеева

Более 500 км новых до&
рог, 34 моста и тоннеля,
40 подземных и надзем&
ных переходов – вот ам&
бициозные планы адми&
нистрации Петербурга по
развитию улично&дорож&
ной сети до 2015 года, за&
крепленные в отраслевой
схеме, одобренной город&
ским правительством. 

Несмотря на кризис,
транспортная инфраструк-
тура остается приоритет-
ным направлением расхо-
дов бюджета: в 2009 году
на реализацию меропри-
ятий схемы будет выделе-
но 13,2 млрд рублей. 

Дуговые, радиальные,
скоростные…
Основные проблемы с пе-
регруженностью городских
улиц сейчас связаны с от-
сутствием системы ради-
альных магистралей, дуб-
леров трасс и скоростных
трасс. Отраслевая схема, по
словам председателя Коми-
тета по благоустройству
и дорожному хозяйству

(КБДХ) Олега Виролайне-
на, предполагает в первую
очередь формирование
в городе опорной сети ма-
гистралей. В ее состав вой-
дут кольцевая автомобиль-
ная дорога (КАД), Запад-
ный скоростной диаметр
(ЗСД), широтная скорост-
ная магистраль с мостом
через Неву в створе Фаян-
совой и Зольной улиц, ма-
гистраль № 7 от Арсеналь-
ной набережной до Вы-
боргского шоссе с мостом
через Неву, магистраль не-
прерывного движения по
правому берегу Невы и на-
бережной Большой Невки.
Последние три объекта
начнут проектировать уже
в следующем году. 
Новая трасса протянется
также от проспекта Стачек
до проспекта Энергетиков,
и в ее составе появится
мост в створе Большого
Смоленского проспекта –
улицы Коллонтай. Плани-
руется завершить форми-
рование Центральной ду-
говой магистрали города.
Для этого будет завершено
строительство Внутренней
дуговой магистрали, в том

числе построена широтная
магистраль в направлении
Волхонское шоссе – север-
ная часть города Пуш-
кина – Петрозаводское
шоссе, путепровод в створе
Коломяжского проспекта
через железнодорожные
пути и продолжена Софий-
ская улица от улицы Сало-
ва до Волковского прос-
пекта, мост через Неву
в районе острова Серный. 
Отдельной задачей в схеме
прописано развитие до-
рожной сети, связываю-
щей Большой порт и дру-
гие элементы транспорт-
но-логистической системы
города с выездными путя-
ми, а также создание под-
ходов к особым экономи-
ческим зонам. 
По планам КБДХ,
к 2015 году протяженность
улично-дорожной сети го-
рода увеличится с 3150 км
до 3630 км, в том числе
протяженность скорост-
ных магистралей составит
138 км, а магистралей не-
прерывного движения –
68 км. Будет построено
75 транспортных развязок,
34 моста и тоннеля, в том

числе шесть новых мостов
через Неву. Также схема
предполагает большие ра-
боты по реконструкции
улиц, набережных, мостов.

Утром – проекты, 
вечером – деньги
На реализацию столь мас-
штабных планов и средства
потребуются немалые –
более 600 млрд рублей по
предварительным оценкам.
Ряд проектов, возможно,
будет реализован с привле-
чением инвесторов. В лю-
бом случае деньги, как под-
черкнула губернатор
Петербурга Валентина
Матвиенко, будут выде-
ляться только при наличии
готовых согласованных
проектов. Документацию,
по мнению г-жи Матвиен-
ко, предстоит готовить за-
ранее, поскольку значи-
тельное время уходит на
вынос инженерных сетей,
решение вопросов с соб-
ственниками земельных
участков. Также в опережа-
ющем порядке необходимо
заниматься резервировани-
ем земель. Соответствую-
щий законопроект о поряд-
ке процедуры уже подго-
товлен комитетом по гра-
достроительству и в бли-
жайшее время будет выне-

сен на рассмотрение город-
ского правительства. 

Расставить 
приоритеты
Кстати, период кризиса, ко-
гда нет уверенности в том,
что средства на строитель-
ство дорог найдутся, по
признанию членов прави-
тельства, как раз и можно
использовать на подготовку
проектов. В ближайшие го-
ды финансировать плани-
руется приоритетные объ-
екты программы, которые
будут определены комите-
том. Одним из них может
стать Дворцовый мост, ко-
торый давно требует рекон-
струкции. Губернатор пору-
чила ускорить возведение
дублера переправы – моста
в створе 22-23 линий Васи-
льевского острова. Проект
моста, по словам г-на Виро-
лайнена, будет готов и со-
гласован Главгосэксперти-
зой уже летом этого года.

«Сельский колорит»
уйдет из пригородов
Дополнительно к схеме
КБДХ в ближайшее время
может разработать специ-
альную программу по мо-
дернизации дорог в приго-
родных районах, в первую
очередь в Петродворцовом

и Красносельском. Соот-
ветствующее поручение
дала г-ну Виролайнену
губернатор.
В Петродворцовом районе,
по словам главы района
Валентина Шевченко, гра-
вийно-щебеночные дороги
в местах малоэтажной за-
стройки сейчас составляют
40% от всех трасс. И проб-
лему не решить лишь ре-
конструкцией в пределах
текущего финансирования.
Несмотря на то что схемой
предусмотрена, например,
реконструкция Ропшинско-
го шоссе, строительство
Южной дороги и так далее,
от «сельских» дорожек эти
мероприятия не избавят.

ПЕТЕРБУРГСКИЕ ДОРОГИ «ВЫРАСТУТ» НА 500 КМ

планы

Валентина Матвиенко,
губернатор Санкт&Петер&
бурга:
– Успешная реализация
Программы развития улич-
но-дорожной сети города
до 2015 года зависит от
эфяфективной и слаженной
работы всех – отраслевых
комитетов, строительных,
проектных организаций.

Цитата

Вице-губерна-
тор Михаил
Осеевский
пообещал, что
антикризисная
программа
и дальше будет
оставаться
«живым» доку-
ментом



Комитет по строительству 
13 апреля 2009 года в рам-
ках поручения губернато-
ра Санкт-Петербурга
В.И. Матвиенко состоялось
совещание по вопросу вза-
имодействия банков
Санкт-Петербурга и пред-
приятий строительного
комплекса. В совещании
приняли участие председа-
тель Комитета по строи-
тельству Вячеслав Семе-
ненко, президент Ассоциа-
ции банков Северо-Запада
Владимир Джикович, пред-
ставители строительных

компаний и профессио-
нальных объединений Пе-
тербурга, а также предста-
вители банков региона.
По итогам встречи было
принято решение о созда-
нии антикризисной рабо-
чей группы, которая
должна стать площадкой
для диалога и решения на-
болевших вопросов заем-
щиков и кредиторов на
строительном рынке.
Именно поэтому в состав
группы должны войти не
только первые лица ком-
паний и банков, но и спе-

циалисты по кредитным
отношениям в данной
сфере. Были сформулиро-
ваны задачи рабочей
группы, а именно: изуче-
ние конкретных проблем
во взаимоотношениях
между строителями и бан-
ками, а также выработка
рекомендаций по их даль-
нейшему взаимодей-
ствию. 
Запись на рабочую группу
осуществляется:
в Комитете по строительст-
ву – тел. 570-38-73;
в Ассоциации банков
Северо-Запада – 
тел.: 315-65-09, 329-99-21.

Свыше 5 млрд рублей при-
несла в консолидирован-
ный бюджет Ленинград-
ской области деятельность
Комитета по управлению
государственным имущест-
вом в 2008 году. Это более
10% всех бюджетных по-
ступлений региона.
Как сообщает департамент
информации правительст-
ва Ленинградской области,
таких высоких показате-
лей комитет достиг впер-
вые за 15 лет своей дея-
тельности. Вице-губерна-
тор Ленинградской облас-

ти, председатель КУГИ
Александр Дрозденко от-
метил, что этому во мно-
гом способствовала благо-
приятная экономическая
ситуация как в регионе,
так и в стране в целом.
Однако, чтобы сохранить
данные показатели в ны-
нешнем году, необходимо
будет усилить работу на
местах с неплательщика-
ми, более эффективно уп-
равлять земельными акти-
вами и имуществом.
Так, в частности, увеличе-
ние поступлений от упла-

ты земельного налога поч-
ти в два раза по сравне-
нию с прошлым годом
(1,3 млрд рублей против
700 млн рублей) во мно-
гом произошло за счет ак-
туализации кадастровой
стоимости земли, а не за
счет увеличения числа на-
логоплательщиков. По-
следних стало больше за
счет садоводов, оформив-
ших в собственность свои
земельные участки. При
этом на территории облас-
ти остается достаточное
количество наделов, еще
не вовлеченных в налого-
вый оборот.

короткой строкой итоги

власть
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Свыше 5 миллиардов рублей принесла в консолидированный бюджет

Ленинградской области деятельность КУГИ в 2008 году

закон

Дольщиков не забывают

привлечения застройщиков к ответ-
ственности. 

По мнению депутатов, в условиях
кризиса предлагаемые меры смогут
остановить рост числа обманутых
дольщиков. 

Напомним также, что 21 января де-
путаты в первом чтении приняли за-
конопроект «О мерах по защите прав
участников долевого строительства
многоквартирных домов (обманутых
дольщиков) на территории Санкт-Пе-
тербурга», внесенный Прокуратурой
Санкт-Петербурга, который направ-
лен на содействие обманутым доль-
щикам в защите их прав. На подготов-
ку документа ко второму чтению был
установлен срок 2 месяца. 

Законопроект прошел обсуждение
в профильных комиссиях. В частнос-
ти, комиссия по промышленности,
экономике и собственности предло-
жила передавать дом, который строи-
тельная организация не может до-
строить, в управление Комитету по
строительству, а помощь оказывать
только очередникам, остальные доль-
щики должны финансировать даль-
нейшее строительство сами. 

Второе чтение законопроекта пла-
нируется на одном из ближайших за-
седаний Законодательного собрания. 

Законодательное собрание в целом приняло проект постановления с обращением

к губернатору Санкт-Петербурга по вопросу долевого строительства

многоквартирных домов. 

Евгений Герасимов

Проект был внесен комиссией по
городскому хозяйству, градострои&
тельству и земельным вопросам. 

Депутаты просят губернатора пору-
чить Службе государственного строи-
тельного надзора и экспертизы Санкт-
Петербурга, а также Управлению
контроля и надзора в области доле-
вого строительства Комитета по
строительству совместно с админис-
трациями районов не допускать стро-
ительства многоквартирных домов
без положительного заключения госу-
дарственной экспертизы и разреше-
ния на строительство. 

Все материалы о фактах размеще-
ния застройщиками рекламы для при-
влечения средств граждан на строи-
тельство многоквартирных домов, не
имеющих положительного заключе-
ния государственной экспертизы
и разрешения на строительство, пред-
лагается направлять в Федеральную
антимонопольную службу. 

Депутаты хотят обязать застройщи-
ков при строительстве многоквартир-
ных домов с привлечением средств
граждан руководствоваться положени-
ями федерального законодательства;
также собираются усилить контроль за
целевым использованием застройщи-
ками средств граждан, привлекаемых
для строительства многоквартирных
домов. Таким образом бюджет Петер-
бурга избежит дополнительной на-
грузки в виде принятия мер по защите
прав обманутых дольщиков. 

Как пояснил председатель комиссии
Сергей Никешин, основная проблема
заключается в том, что строительные

компании часто заключают с граждана-
ми не договоры участия в долевом стро-
ительстве, а предварительные догово-
ры купли-продажи и другие документы,
которые не являются официальными.
Также застройщики не публикуют про-
ектные декларации и иные документы,
которые подтверждают наличие всех
разрешений на проведение строитель-
ных работ. В настоящее время многие
стройки происходят вне правового по-
ля федерального закона «Об участии
в долевом строительстве многоквар-
тирных домов и иных объектов недви-
жимости и о внесении изменений в не-

которые законодательные акты Россий-
ской Федерации» от 30 декабря 2004 го-
да № 214-ФЗ. 

Есть информация о 50 случаях стро-
ительства жилых домов без разреши-
тельных документов. На неудовлетво-
рительную работу контрольных
органов обращает внимание и Проку-
ратура Санкт-Петербурга, отметил
депутат. В связи с тем, что в должной
мере не осуществляются контроль
и надзор за деятельностью застрой-
щиков, уполномоченные органы не
имеют возможности принять своевре-
менные меры, необходимые для
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По данным Комитета по строительст-
ву, из 21 проблемного жилого дома
в 2008 году были введены в эксплуа-
тацию восемь объектов. Благодаря
этому 1154 участников долевого
строительства получат или уже полу-
чили свои квартиры. В 2009 году пла-
нируется ввести еще четыре таких
объекта. Пять жилых домов находятся
в стадии строительства, и по четырем
адресам готовится документация для
передачи объектов на достройку си-
лами ТСЖ или ЖСК. В настоящее вре-
мя в реестре обманутых дольщиков,
который ведет Комитет по строитель-
ству, включено 705 заявителей. В об-
щей сложности организациям – нару-
шителям долевого строительства
были выставлены штрафные санкции
на сумму 2,17 млн рублей.

Справка

В условиях кризиса предлагаемые меры смогут остановить рост числа обманутых дольщиков

Ф
от

о:
 В

ла
ди

м
ир

 Т
ил

ес

Есть инфор-

мация 

о 50 домах,

возводимых

без разреши-

тельных до-

кументов



9
бизнес

Строительный Еженедельник 14 (354) 20 04 2009 

Александр Романенко: «Уже через 2&3 года мы вернемся к прошлогодним ценам 

на квадратные метры»

К такому выводу пришли участники конференции для профессионалов

«Механизмы снижения рисков на рынке недвижимости, строительства

и жилищного кредитования», прошедшей 16 апреля в рамках семинара

для населения «Жилищный проект».

конференция

Рынок аренды живет,

остальные  – выживают

Дарья Литвинова

Для поддержания на время кризи&
са особо пострадавших сегментов
не обойтись без помощи государ&
ства, считают эксперты. 

Арендаторы 
развили активность 

На петербургском рынке недвижи-
мости наблюдается снижение актив-
ности по всем сегментам, за исключе-
нием рынка аренды жилья. Такое
мнение высказал президент FIABCI-
Европа Александр Романенко. «Идут
сделки купли-продажи в сегменте жи-
лья экономкласса. Кое-что продается
и в элитном секторе. А вот бизнес-
класс, напротив, стоит – там проходят
лишь единичные сделки», – сообщил
Александр Романенко.

Активность наблюдается в основ-
ном на рынке аренды жилья – она воз-
росла почти на 50%. Популярностью
у петербуржцев пользуются неболь-
шие «бюджетные» квартиры. Однако,
несмотря на наличие устойчивого
спроса на эти объекты, арендные
ставки продолжают снижаться. Паде-
ние арендных ставок на рынке жилья
составляет 15-20%. В сегменте элит-
ной жилой недвижимости цены на
аренду упали в два раза. 

Особенно от кризиса пострадала
коммерческая недвижимость Петер-
бурга. Доля вакантных площадей
в офисах выросла в 2,5 раза. «Особен-
но сложная ситуация с заполняемос-
тью в новых бизнес-центрах, – сказал
Александр Романенко. – Владельцы
бизнес-центров идут на серьезные
скидки и бонусы для новых клиентов». 

Впрочем, по мнению экспертов, се-
рьезных поводов для паники нет.
«Российский рынок недвижимости
быстро падает, но и быстро растет.
Рынок цикличен: если мы посмотрим
на показатели Европы, то там каждое
последующее кризисное "дно" – выше
предыдущего. Так что я думаю, уже
через 2-3 года мы вернемся к прошло-
годним ценам на квадратные мет-
ры», – уверен Александр Романенко.

Коммуналки будут расселять 
Несмотря на резкое сокращение

субсидирования городской програм-
мы расселения коммунальных квар-
тир (вместо 5,108 млрд рублей –
1 миллиард), чиновники надеются со-
хранить набранный темп расселения.
Об этом на семинаре «Последние из-
менения в городскую программу по
расселению коммунальных квартир
и практическая реализация других го-
сударственных жилищных программ»
в рамках «Жилищного проекта» за-
явила начальник отдела расселения
коммунальных квартир Жилищного
комитета Галина Шарова.

В прошлом году в рамках програм-
мы было оказано содействие 3532 се-
мьям для расселения 1682 коммуналь-
ных квартир из 109 342. Как
сообщила Шарова, почти 70% квар-
тир были расселены путем отселения
соседей, еще 10% расселил инвестор,
выигравший в конкурсе.

Кроме этого, пояснила она, сущест-
вует еще четыре способа расселения,
на которых чиновники и намерены со-
средоточится в связи с нехваткой де-
нежных средств. В разработку пойдут
коммуналки, уже попавшие в реестр

расселения, но по которым до послед-
него времени специалисты ГУ «Гор-
жилобмена» (операторы программы)
так и не предложили схемы расселе-
ния. Таковых квартир около 4 тысяч.

Галина Шарова рассказала, что чи-
новники постоянно работают над
совершенствованием программы, при-
слушиваясь к предложениям инвесто-
ров и риэлторов. По ее словам, рассе-
ление по соглашению с инвесторами
успешно выполняется. «Мы ждем от
них предложений, которые будут учте-
ны при проведении очередных конкур-
сов по расселению», – сказала она.

Так, недавно были смягчены усло-
вия для инвесторов, расселяющих ава-
рийные коммунальные квартиры. Ес-
ли раньше город обязывал их
расселить не менее 70% площади
квартиры, то сейчас достаточно 50%,
остальную часть берет на себя бюд-
жет. В прошлом году было расселено
более 20 аварийных коммуналок. Все-
го таких квартир в Петербурге около
2,5 тысяч, из них 120 готовы для пере-
дачи инвестору.

Программу 
нужно корректировать 

Комитет по работе с городскими жи-
лищными программами Ассоциации
риэлторов Петербурга и Ленобласти
(АРСПбиЛО) подготовил ряд предло-
жений по корректировке программы
расселения коммунальных квартир. 

«В этом году объем средств, выделен-
ных городским бюджетом на расселе-
ние коммунальных квартир, сократи-
лся практически в два раза, – сказал
председатель комитета по работе с го-
родскими жилищными программами
АРСПбиЛО Павел Созинов. – В сложив-
шейся ситуации мы свое внимание
сконцентрировали на второй части
программы расселения коммунальных
квартир, которая до сего времени была
мало востребована риэлторами». 

Инвесторами (покупателями ком-
мунальных квартир) сегодня в боль-
шинстве случаев являются физичес-
кие лица. Принимая во внимание это
обстоятельство, следует внести кор-
рективы в программу, заменив тер-
мин «юридическое лицо» на термин
«инвестор», включив в это понятие
и юридические, и физические лица.
В противном случае закон заставляет
инвестора-физлицо работать через
специально созданные или привле-
ченные юрлица, что создает дополни-
тельные трудности.

Проблематичным для исполнения,
по мнению Павла Созинова, остается
требование закона о расселении не
менее 70% общей площади комму-
нальной квартиры. Здесь отсутствует
привязка площади к количеству жиль-
цов, которые на ней проживают. Пло-
щадь может быть меньшей, а живут на
ней, допустим, большинство обитате-
лей квартиры, – и наоборот. Возника-
ет вопрос: какую долю должен рассе-
лять инвестор – с большим числом
жильцов или большую по площади?
Очевидно, условием для инвесто-
ров должна быть не площадь
коммунальной квартиры,
а количество расселяемых
человек или размеры
предоставляемого жи-
лья. То есть город берет
на себя обязательство
расселить 30% жителей,

а инвестор – 70%. Или город предо-
ставляет 30% площадей, необходимых
для расселения.

Кроме того, пора определиться, до-
лю от какого параметра (количества
человек, метража квартиры, предо-
ставляемых площадей по соцнорме,
то есть норме постановки на учет,
обязательств предоставления по кон-
кретной квартире) берет на себя го-
род, и четко ее оговорить.

Сейчас, на основании закона, по со-
глашению об участии в расселении
«могут быть предусмотрены дополни-
тельные условия расселения», в том
числе передача в собственность жиль-
цам помещений по социальной норме.
То есть в соглашении может появить-
ся условие расселения, по которому
надо предоставить 18 кв. м на челове-
ка. Такое условие при расселении
с участием соцвыплат отсутствует,
есть лишь оговорка, что нужно согла-
совать предоставляемые квартиры
в Жилищном комитете. Это означает,
что на человека должно приходиться
не менее 10 кв. м – нормы постановки
на учет. Очевидно, чтобы привести
в соответствие оба механизма, следу-
ет остановиться на норме постановки
на учет в обоих случаях.

По мнению риэлторов, необходимо
закрепить за риэлторской компанией
квартиры, которые она получает под
расселение по программе, учитывая при
этом, что риэлтор предоставляет услуги
жителям коммунальной квартиры и вы-
ступает их представителем в перегово-
рах с инвестором (на основании догово-
ра). Риэлтор сопровождает сделку от
имени и по поручению жильцов комму-
нальной квартиры. Даже если у инвес-
тора есть аффилированное агентство
и он хочет дополнительно привлечь его
к расселению, он мог бы это сделать на
основании межагентского соглашения
о разделении полномочий.

Кроме того, как считает Павел Сози-
нов, вряд ли есть необходимость в кон-
курсном отборе претендентов-инвес-
торов, если риэлтор сопровождает
расселение коммунальной квартиры и
всю сделку в целом и эта жилплощадь
попадает в перечень расселяемых по
инициативе ри-
э л т о р а .

СВОЯ РУБАШКА БЛИЖЕ

Любовь Андреева

Город впервые продал малому бизнесу по&
мещения целевым образом. Фонд имущест&
ва получил первые пять распоряжений
о приватизации арендованных помещений
представителями малого бизнеса. На их ос&
новании в начале следующей недели будут
подписаны договоры купли&продажи с пред&
принимателями. 

Среди первых объектов – помещения в доме
3/54 по Малой Садовой улице площадью 338 кв. м
и стоимостью 95,3 млн рублей в доме 4 на Звени-
городской улице площадью 33 кв. м за 2,7 млн руб-
лей и в доме 23 по Кирочной улице – 67 кв. м за
4,6 млн рублей. Среди лотов также помещения на
Пушкинской улице, 12, лит. А, – 90 кв. м при цене
12,7 млн рублей и на улице Рылеева, 20/51, –
173 кв. м и 11,4 млн рублей.

Все объекты, кроме Кирочной улицы, 23, будут
оплачиваться в рассрочку. Арендатор помещения
на Кирочной написал заявление о единовремен-
ной оплате объекта.

«На подходе в КУГИ еще порядка 20 распоряже-
ний о продаже. Процесс шел бы гораздо быстрее,
если бы арендаторы должным образом выстраива-
ли свои арендные отношения с городом. На завер-
шающей стадии подготовки документов выясни-
лось, что практически у всех предпринимателей
есть задолженности по арендной плате. Многие,
получив право на целевой выкуп, восприняли его
как разрешение вовсе не платить аренду. Другие
прекратили платежи после подачи заявления на
приватизацию, третьи «забыли» об индексации
своих выплат после нового года. В результате про-
цесс подготовки объектов к продаже существенно
затормозился», – говорит Антон Бучнев, замести-
тель директора ОАО «Фонд имущества Санкт-Пе-
тербурга».

Фонд имущества просит предпринимателей по-
мнить, что арендатор освобождается от арендной
платы только после внесения первого платежа,
который составляет 1/8 от цены продажи объек-
та. После этого документы подаются на регистра-
цию в ФРС, и примерно через 2 месяца (с учетом
всей процедуры) арендатор получает свидетель-
ство о собственности. Эти два месяца – тот пери-
од, в течение которого предприниматель еще яв-
ляется арендатором, но уже не вносит арендных
платежей.

Напомним, что реализация ФЗ № 159 о целевом
выкупе помещений представителями малого
и среднего бизнеса началась еще в январе. Про-
давцом городских объектов нежилого фонда по
преимущественному праву в соответствии с пору-
чением КУГИ выступил Фонд имущества. Соглас-
но принятому в Петербурге закону № 748-137 от
03.12.2008 предприниматель может оплатить вы-
купаемое помещение как полностью, так и в рас-
срочку в течение 2 лет.

Ирина Барчук

До декабря 2009 года разрешат продлить сроки
окончания строительства коттеджа, который
возводит в Павловске М.М. Шостакович. По
информации Комитета по строительству, здание
возвели еще в 2007 году, «однако не были решены
вопросы инженерного обеспечения объекта». 

ЗАО «Водоканалстрой» передаст проект
реконструкции здания под административно-
бытовой центр своей дочерней организации ООО
«Имущественный комплекс «Университетская».
Объект находится по адресу: Университетская
набережная, 7-9-11, корп. 5, лит. А. Пока
проектирование выполнено на 95%, к другим
работам инвестор еще не приступал. Плановый
срок ввода в эксплуатацию – 29 июня 2011 года. 

ООО «Файн» утратило возможность дальнейшей
реализации проекта по строительству торгового
павильона в Адмиралтейском районе по адресу:
Загородный проспект, 52, лит. Б. Постановление
городского правительства о предоставлении
земельного участка площадью 277 кв. м для
проведения изыскательских работ признают
утратившим силу в связи с истечением срока
договора аренды.

закон

короткой строкой

Александр
Романенко
считает, что
российский
рынок недви-
жимости 
быстро падает,
но и быстро
растет
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Сейчас, когда деловая активность на рынке снижена, у законодателей и участников

рынка есть возможность четко и спокойно разработать новое законодательство

Надежда Мерзлякова 

Безопасного и альтерна&
тивного ипотеке инстру&
мента приобретения
гражданами жилья в на&
стоящий момент нет.

На рынке продолжают ра-
ботать альтернативные
финансовые схемы при-
влечения денежных
средств населения, при-
званные решить жилищ-
ные проблемы граждан.
Однако такие инструмен-
ты, как «серые» схемы уча-
стия в долевом строитель-
стве вне 214-ФЗ, жилищно-
накопительные кооперати-

вы, а также предоставле-
ние рассрочки при оплате
жилья, продолжают оста-
ваться для конечного по-
требителя рискованными. 
К таким выводам пришли
участники круглого стола:
«Финансовые инструмен-
ты на рынке жилья в эпоху
кризиса: есть ли альтерна-
тива ипотечному кредито-
ванию?», состоявшемуся
во вторник в Институте не-
движимости. 
В то же время, участники
рынка выразили надежду на
то, что за время кризиса за-
конодателю удастся создать
правовую базу для появле-
ния разнообразных финан-

совых инструментов приоб-
ретения гражданами жилья. 
По мнению заведующего
юридической компанией
«Юринформцентр» Павла
Штепана, ипотека не явля-
ется универсальным ин-
струментом улучшения жи-
лищных условий, поскольку
рассчитана на определен-
ную категорию населения,
а именно бизнес-класс, с до-
ходом от 50 тысяч на чело-
века в месяц. Но нельзя за-
бывать о том, что у семей
с доходом от 20 тыс. рублей
на человека также сущест-
вует потребность в приоб-
ретении жилья. По мнению
эксперта, в настоящий мо-
мент необходимо принять
закон о стройсберкассах,
поскольку в период снижен-
ной активности и относи-

тельной ценовой стабиль-
ности на рынке недвижи-
мости такие накопитель-
ные схемы, как стройсбер-
кассы, работают идеально.
«Во всех странах западной и
центральной Европы госу-
дарство стимулирует насе-
ление к накоплению. Их
опыт показывает, что вне-
дрение схем накопления с
целью приобретения граж-
данами жилой недвижимо-
сти ведет к увеличению гос-
бюджетов, налогов, темпов
строительства, а также вли-
яет на снижение процент-
ных ставок и в итоге приво-
дит к снижению стоимости
жилья», – уверен эксперт. 
С этой точкой зрения со-
гласился и генеральный
директор агентства недви-
жимости «Невский про-

стор» Александр Гиновкер:
«Накопление средств насе-
ления с целью приобрете-
ния жилья по схеме строй-
сберкасс является наибо-
лее подходящим для Рос-
сии. Однако законодатель-
ная база данного проекта
до сих пор не создана». Он
уверен, что самыми риско-
ванными для потребителя
сегодня являются «серые»
схемы долевого участия
в строительстве, не преду-
смотренные 214-м феде-
ральным законом. 
«В качестве альтернативы
ипотеке в настоящий мо-
мент можно рассматривать
предоставление рассрочки
строительными компания-
ми при продаже жилья на
первичном рынке от
2-5 лет после сдачи дома, –

считает генеральный ди-
ректор агентства недвижи-
мости «Первое ипотечное
агентство» Максим Ель-
цов. – Однако после обще-
ния с представителями от-
делов продаж ряда строи-
тельных компаний склады-
вается ощущение, что ком-
пании не имеют четкого
представления о том, как
юридически адекватно
оформлять право пользова-
ния объектом недвижимос-
ти на указанные сроки без
предоставления права соб-
ственности на него. В пра-
вовом отношении ситуация
неопределенная и сложная,
поскольку в рамках 214-ФЗ
рассрочка платежей на
5 лет после сдачи дома
практически невозмож-
на», – заключает эксперт.

ипотека

УПОВАЯ НА ЗАКОНОДАТЕЛЯ

дежурный по ситуации

Забыли о самом главном

Что касается модернизации первично-
го рынка, то она уже началась. Участни-
ки рынка пересматривают систему кри-
териев и рисков при оценке залогов
и заемщиков. Следующий шаг – изме-
нение существующего законодательст-
ва. Так, в российское законодательство
предстоит ввести такое понятие, как
кредитный рейтинг и рейтинговое
агентство. Сегодня правого статуса
у российских рейтинговых агентств
нет, и российские участники вынужде-
ны прибегать к рейтинговой оценке
международных агентств. 

– Какие еще изменения законода-
тельства необходимы, на ваш
взгляд, и когда начнется законо-
творческая деятельность? 

– Именно сейчас нужно принимать
новую редакцию закона «О ценных ипо-
течных бумагах» и закон «О секьюрити-
зации», а также дать правовой статус
рейтинговым агентствам РФ. Кроме то-
го, нужно мотивировать иностранных
инвесторов вкладывать в российскую
экономику, а для этого необходимо вне-
сти изменения в законодательную базу,
регламентирующую налогообложение.
Нормотворческая работа ведется банка-
ми уже сегодня в рамках рабочей груп-
пы Ассоциации банков Северо-Запада.

– Как вы оцениваете текущее со-
стояние банковской системы? Про-
гнозируете ли ухудшение к осени
2009 года банковской ликвидности,
связанное с ростом просроченной
задолженности по корпоративным
кредитам? 

– На сегодняшний момент есть два
сценария развития событий. Согласно
позитивному сценарию, во второй по-
ловине 2009 года экономика начнет
восстанавливаться. Этому будет спо-
собствовать стабилизация курса рос-
сийской валюты, рост цен на нефть,
прекращение столь масштабного до не-
давнего времени оттока иностранного
капитала и снижение инфляции. Более
консервативный прогноз свидетельст-
вует о том, что предприятия реального
сектора не смогут к осени восстановить
платежеспособность, это усилит объем
давления на банки с точки зрения рос-
та некачественных долгов и спровоци-
рует новую волну кризиса нехватки ли-
квидности банковской системы.

– Какие варианты развития собы-
тий возможны при воплощении
в жизнь негативного сценария? 

– Для поддержки тех банков, кредит-
ные портфели которых в основном бы-
ли сформированы корпоративными
кредитами, государство могло бы со-
здать фонд некачественных долгов,
программу реструктуризации, по ана-
логии с программой реструктуризации
займов физических лиц. Эти корпора-
тивные долговые обязательства могли
бы быть замещены на некие ценные
бумаги, которые потом можно было бы
торговать. Для этого необходимо со-
здать нормативную базу. На уровне
правительства реализовать данные ме-
ры можно было бы очень быстро.

«Дальнейшее развитие ипотеки в России невозможно без решения вопроса с долго-

срочным фондированием и мотивацией инвесторов, повышения платежеспособно-

сти населения и доработки законодательства», – уверен заместитель председателя

правления ООО «Городской ипотечный банк» Игорь Жигунов.

Беседовала Надежда Мерзлякова

Задумчиво глядя в окно на воды ре-
ки Фонтанки, эксперт не исключает,
что рост рынка розничных банков-
ских услуг может начаться уже в 2010
году, а также предполагает, что созда-
ние государственного фонда некачес-
твенных долгов либо программы ре-
структуризации по корпоративным
кредитам, по аналогии с программой
реструктуризации для физических
лиц, поможет избежать возможного
нового кризиса ликвидности в связи
с ростом некачественных долгов во
втором полугодии 2009 года.

– Как вы оцениваете состояние
ипотечного рынка в России в насто-
ящий момент?

– Сегодня дальнейшее развитие рын-
ка ипотеки зависит от комплекса мер,
принимаемых на государственном
уровне, дальнейшей ситуации в эконо-
мике и стратегии участников рынка.
Уже сейчас можно констатировать, что
объемы выданных ипотечных креди-
тов снизились в I квартале 2009 года по
сравнению с аналогичным периодом
2008 года более чем в пять раз. Воз-
рождение ипотечного кредитования
в России в качественно новом формате
и создание рынка ипотечных ценных
бумаг вряд ли начнется раньше 2010-
2011 года. С точки зрения банковско-
го бизнеса и банковских услуг в целом
вопрос о развитии ипотеки в настоя-
щий момент стоит далеко не на пер-
вом месте. Однако именно сейчас
необходимо оптимизировать и дора-
батывать законодательную базу и вно-
сить изменения в уже действующие
нормативные акты, регламентирую-
щие развитие ипотечного рынка. Без
этой работы в 2010-2011 году невоз-
можно формирование ни первичного
рынка ипотеки в новом статусе, ни
вторичного рынка секьюритизации
финансовых или иных активов. 

– Почему создание новых норма-
тивов в этой сфере необходимо
именно сейчас, когда активность на
рынке не велика и приоритетной
задачей для банков является сохра-
нение ликвидности активов?

– Именно сейчас, когда деловая актив-
ность на рынке снижена, у законодате-
лей и участников рынка есть возмож-
ность четко и спокойно разработать
новое законодательство, регламентиру-
ющие развитие ипотеки и отдельных

направлений банковского бизнеса. Важ-
но понимать, что та законодательная ба-
за, которую мы создадим в 2009-2010
годах, обобщив отечественный и зару-
бежный опыт, будет работать в буду-
щем. Более того, сейчас участники рын-
ка активно пересматривают те
ценности и стандарты, по которым они
работали до 2008 года. Кризис ликвид-
ности показал несостоятельность цело-
го ряда стандартов и подходов. В первую
очередь я имею в виду сами стандарты
кредитования и систему оценки рисков.
К сожалению, некоторые из критериев,
которые предъявлялись в качестве стан-
дартов при формировании кредитных
портфелей показали свою неполную
проработку и необходимость более де-
тальной регламентации. За последние
10 лет в России бизнес привык работать
на растущем рынке, соответственно, все
прогнозы участники рынка делали, ис-
ходя из того, что рынок будет продол-
жать расти. Забыли о самом главном:
экономические циклы «рост» и «спад»
чередуются, а бесконечный рост невоз-
можен. С этой точки зрения сейчас оп-
тимальный шаг – введение консерва-
тивной политики в отношении залогов
и заемщиков. 

– На каких принципах был постро-
ен докризисный рынок ипотечного
кредитования и почему он потер-
пел крах?

– Дело в том, что законодательная ба-
за для развития кредитования в России
была создана в 1998-2000 годах. Речь
идет о федеральном законе «Об ипоте-
ке», законодательствах на уровне субъ-
ектов федерации о домах временного
проживания, внесении изменений
в федеральный закон «О государствен-
ной регистрации прав на недвижимое
имущество и сделок с ним» и так далее.
Работа участников рынка предполага-
ла наличие долгосрочного западного
финансового ресурса, и поскольку
у банков была возможность зарабаты-
вать на нем, вопрос о развитии внут-
реннего рынка долгосрочных активов
ушел на второй план. Никто, видимо,
не ожидал, что все так быстро закон-
чится. Сегодня банки оказались в ситу-
ации, когда западный денежный ре-
сурс либо недоступен, либо его
стоимость очень высока. При этом аль-
тернативы в виде рынка отечествен-
ных финансовых активов нет. В этой
ситуации рынок предоставления дол-
госрочных ресурсов встал. Именно по-
этому сейчас все силы направлены на

создание российского внутреннего
рынка долгосрочных активов. 

– Что необходимо для его созда-
ния? 

– Развитие рынка ипотеки в России –
это вопрос создания вторичного и пер-
вичного ипотечных рынков в качест-
венно новом формате. Вторичный ры-
нок связан с фондированием,
развитием рынка отечественных долго-
срочных активов, а также созданием
рынка секьюритизации активов. В дан-
ный момент вторичный ипотечный ры-
нок в России отсутствует. Несмотря на
то что в 2000 году был принят федераль-
ный закон «Об ипотечных ценных бу-
магах», сама инфраструктура рынка не
создана. До сих пор стоит вопрос о при-
нятии отдельного закона о секьюрити-
зации. Помимо законодательной базы
для создания вторичного рынка ипотеч-
ных бумаг необходимы благоприятные
экономические условия, в том числе
гибкая налоговая политика. Нужно ре-
шать вопросы, связанные с рисками
при выпуске ипотечных ценных бумаг:
в России должны по-
явиться инвесторы как
отечественные, так и
зарубежные. На се-
годняшний момент
интерес зарубежных
инвесторов к рос-
сийскому рынку
снижен, хотя еще
полтора-два года на-
зад российские акти-
вы были очень
привлека-
тельны
для ино-
с т р а н -
н о г о
к а п и -
тала.

Игорь Жигунов:
«Российская эко-
номика имеет все
шансы достаточно
быстро начать
восстанавливать-
ся и расти»
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Губернатор Петербурга Валентина Матвиенко обязала чиновников 

провести ревизию недействующих переездов и железнодорожных веток.

бизнес-центр

На железнодорожных путях

Ирина Барчук

Эта мера поможет не только до&
рожникам, но и девелоперам. На&
пример, в Невском районе, на за&
брошенном участке подъездного
железнодорожного пути, уже соби&
раются возвести общественно&де&
ловой центр. 

Реализацией этого проекта занима-
ется ЗАО «Ингеоком СПб». Сегодня по
участку, расположенному южнее пе-
ресечения проспекта Обуховской
Обороны с набережной Обводного ка-
нала, проходит неиспользуемый
подъездной путь ОАО «РЖД». Эта
компания согласовала возможность
строительства общественно-делового
центра и обещала до конца 2008 года
«списать и демонтировать подъезд-
ной путь», который находится в пре-
делах квартала, ограниченного прос-
пектом Обуховской Обороны, улицы
Профессора Качалова, Зеркальным
переулком и Мельничной улицей. 

По информации КГИОП, участок рас-
положен в зоне регулирования застрой-
ки и хозяйственной деятельности ЗРЗ
2-1 исторически сложившихся цент-
ральных районов города. Поэтому про-
ектные проработки подлежат согласо-
ванию со специалистами комитета. 

По замыслу проектировщиков –
ООО «Б2», – общественно-деловой
центр класса «В+» будет 10-11-этаж-
ным, в его подземной части размес-
тится двухуровневая стоянка для 180
автомобилей. Основной подъезд

к зданию организуют со стороны
Мельничной улицы, прилегающую
территорию благоустроят. 

Возможность подключения здания
к сетям ОАО «Ленэнерго» появится не
ранее конца 2012 года, после рекон-
струкции ТЭЦ-2. Инвестору рекомендо-
вано построить автономную котельную
для теплоснабжения своего объекта.

Компания должна перечислить в го-
родской бюджет 85 млн рублей, по-
строить объекты инженерной инфра-
структуры на сумму около 688 тыс.
рублей (в ценах 2000 года), а затем
безвозмездно передать их городу и ре-
шить самостоятельно все имущест-

венно-правовые вопросы, связанные
с реализацией проекта. Затраты на
строительство общественно-делового
центра специалисты ООО «Альфа
Консалт» оценивают в сумму более
734,7 млн рублей.

ИНФРАСТРУКТУРА 

РАСТЕТ В ЦЕНЕ

Ирина Барчук

Торги за право аренды земельных участков
под проектирование и строительство паркин&
гов в Фонде имущества прошли с рекордным
превышением цены. 

Обладателем участка площадью 3488 кв. м (се-
вернее пересечения улиц Жака Дюкло и Листвен-
ной) стало ООО «ЛенСтройУправление», предло-
жившее в качестве арендной платы на срок
проектирования и строительства (26 месяцев)
1,225 млн рублей при начальной цене 100 тыс.
рублей. За возможность построить на участке
многоэтажный паркинг вместимостью не менее
300 машиномест сражались семь претендентов.

Соседний участок площадью 13 987 кв. м продан
за 400 тыс. рублей (размер арендной платы на срок
проектирования и строительства – 36 месяцев).
В аукционе участвовали четыре претендента, побе-
дителем стало ООО «Петро-Геоспецстрой». На
участке можно построить многоэтажный паркинг,
рассчитанный как минимум на 1 тыс. автомобилей.

Все рекорды побил лот, расположенный в Васи-
леостровском районе, севернее дома 30 по Налич-
ной улице. Участок площадью 2847 кв. м в борьбе
еще с двумя компаниями приобрело ООО
«ЖилСоцСтрой» за 25,3 млн рублей. (Начальная
цена торгов составляла 4,5 млн рублей.) Теперь на
участке возведут паркинг на 100 автомобилей.

«Два из трех участков проданы с рекордными пре-
вышениями. Это очередное подтверждение того,
что в условиях кризиса спросом пользуются участ-
ки под инфраструктурные и промышленные объек-
ты. В марте мы успешно реализовали право арен-
ды участка промышленного назначения в промзоне
"Парнас", покупателем выступила компания "Фаэ-
тон". При этом на рынке продажи участков под жи-
лье по-прежнему отсутствуют сделки. Исключение
составляют участки под индивидуальное жилищ-
ное строительство, которые Фонд имущества про-
дает в собственность», – прокомментировал ситуа-
цию генеральный директор ОАО «Фонд имущества
Санкт-Петербурга» Андрей Степаненко.

Фонд имущества выставит на торги 22 апреля
19 нежилых помещений, расположенных в цоколь-
ном и первом этажах зданий Центрального, Мос-
ковского, Кронштадтского, Петроградского, Фрун-
зенского, Красногвардейского, Адмиралтейского и
Колпинского районов. Самая большая начальная
цена – 6,5 млн рублей – установлена за 138 кв. м
в цоколе дома 11 по Апраксину переулку в Цент-
ральном районе. В 5 млн рублей и 4 млн рублей
оценены два помещения (площадью 349 кв. м
и 213 кв. м), находящиеся в доме 26, корп. 6, по
Белградской улице. Самое маленькое помещение –
11,6 кв. м – находится в Петроградском районе, на
первом этаже дома 14 по Сытнинской улице. За
него город просит как минимум 800 тыс. рублей. 

Также планируется продать в собственность два
лота, состоящие из зданий и земельных участков.
Первый объект в Красном Селе на проспекте Лени-
на, дом 51. Общая площадь нежилого здания со-
ставляет 1335 кв. м, а участка – 2505 кв. м. Началь-
ная цена аукциона объявлена в размере 10,5 млн
рублей. Второй объект расположен во Фрунзенском
районе, на Волковском проспекте, 10. Здесь здание
имеет площадь 580 кв. м, а участок – 1047 кв. м.
Этот объект планируется продать за 7,5 млн рублей.

Земельный участок площадью 1770 кв. м в по-
селке Понтонный, севернее пересечения Загород-
ной и Колпинской улиц, может быть передан
в аренду на 6 лет при начальной цене аукциона
600 тыс. рублей.

торги

короткой строкой

Ирина Барчук

Подготовлен к утверждению проект планиров-
ки и межевания территории, ограниченной прос-
пектом Обуховской Обороны, улицей Профессора
Качалова, Зеркальным переулком и Мельничной
улицей, в Невском районе. Площадь этой терри-
тории составляет 0,74 га. На ней остался резерв
для строительства общественно-делового центра,
спортивно-оздоровительного комплекса и распре-
делительной трансформаторной подстанции.

Площадь земельного участка –
4163 кв. м
Площадь застройки – 1725 кв. м
Общая площадь здания – 5297 кв. м
Высота здания – 10-11 этажей
Срок строительства – 37 месяцев

Справка

Общественно-деловой центр построят на участке, по которому проходит 
брошенная железнодорожная ветка
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Ирина Барчук

Инвесторы, каждый по&
своему, противостоят по&
следствиям экономичес&
кого кризиса в
строительной отрасли.
Одни отказываются от
реализации недавно на&
чатых проектов, другие
продлевают сроки окон&
чания строительства или
передают недостроен&
ные объекты другим де&
велоперам.

Так, ЗАО «Главинвестпро-
ект Санкт-Петербурга»
(ЗАО «ГИП СПб») остано-
вил реализацию двух недав-
но запущенных проектов
в Красногвардейском райо-
не. В декабре 2008 года вы-
шло постановление город-
ского правительства, разре-
шившее компании проведе-
ние изыскательских работ
на земельном участке пло-
щадью 40 513 кв. м южнее
пересечения улицы Передо-
виков с проспектом Энтузи-
астов для строительства го-
стинично-административ-
ного комплекса. Второй
объект – гостиничный ком-
плекс – компания собира-
лась возвести южнее пере-
сечения улицы Передови-

ков с проспектом Косыги-
на. Территорию площадью
107 521 кв. м инвестор по-
лучил для изысканий в се-
редине февраля 2009 года.
По словам генерального ди-
ректора компании г-на
Швецова, на текущий мо-
мент акционерами ЗАО
«ГИП СПб» принято реше-
ние приостановить реали-
зацию проектов из-за эко-
номического кризиса. 
Компания «Ларсон П.М.»
передает недостроенный
торгово-развлекательный
комплекс ООО «БНТ-
Групп». Здание возводится
с августа 2005 года северо-
восточнее пересечения про-
спекта Испытателей с Ко-
мендантской площадью по
проекту Архитектурной ма-
стерской В.В. Арсеньева.
ООО «Ларсон П.М.» уже вве-
ло в эксплуатацию три кор-
пуса общей площадью
45 тыс. кв. м. Причем пер-
вая очередь была построена
на 8 месяцев раньше уста-
новленного постановлени-
ем городского правительст-
ва срока. Четвертый корпус
удалось спроектировать, на-
чать земляные работы и
проложить инженерные се-
ти. На этой стадии компа-
нию и застал экономичес-

кий кризис. По словам ди-
ректора ООО «Ларсон П.М.»
г-на Рывкина, в условиях
сложившейся финансовой
ситуации в связи с невоз-
можностью привлечения
кредитных средств для за-
вершения строительства
компания заключила согла-
шение с зарубежной финан-
совой корпорацией об инве-
стициях в данный проект
для его завершения. В рам-
ках заключенного соглаше-
ния было создано юридиче-
ское лицо ООО «БНТ-Групп»
с участием капитала корпо-
рации. Завершить строи-
тельство объекта надо было
в октябре 2009 года, теперь
этот срок обозначен апре-
лем 2011 года. 
«Дочка» крупной москов-
ской компании – ЗАО
«Квартира.ру – Северо-
Запад», осуществляющая
комплексную застройку це-
лого квартала в Невском
районе, – попросила прави-
тельство Петербурга о про-
длении срока строительства
второй, третьей и четвер-
той очередей. Компания
также предложила перерас-
пределить передачу квар-
тир городу по очередям,
с тем чтобы не нарушать
обязательств перед дольщи-
ками. Этот масштабный
проект реализуется с мая
2005 года на территории
площадью более 140,4 тыс.

кв. м севернее пересечения
улиц Кржижановского и Ла-
тышских стрелков. Первая
очередь комплексной за-
стройки уже введена в экс-
плуатацию. Теперь сдача
второй очереди переносит-
ся на август 2010 года, тре-
тьей очереди – на август
2011 года, а четвертой – на
декабрь 2011 года. 
Смягчение сложившейся на
рынке ситуации зависит
в том числе и от конкрет-
ных мер, предпринимае-
мых городской админист-
рацией. Так, КУГИ высту-
пил с инициативой приня-
тия распорядительного ак-
та «Об оказании поддержки
субъектам инвестиционной
деятельности». Он предпо-
лагает отсрочку перечисле-
ния инвесторами средств
(а также штрафов, неустоек
и т. д.) в городскую казну
на 6 месяцев при заключе-
нии с комитетом дополни-
тельного соглашения к до-
говору о предоставлении
объектов недвижимости
для проектирования, строи-
тельства и реконструкции.
Очевидно, что эта мера бу-
дет распространяться не на
всех застройщиков. В бли-
жайшее время профильные
комитеты правительства
Санкт-Петербурга должны
дать свои предложения для
выработки консолидиро-
ванного решения.

ситуация

АНТИКРИЗИСНЫЕ РЕЦЕПТЫ
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Правительство Петербурга одобрило изменения в постановление «О городской 

и районных комиссиях по распоряжению объектами недвижимости»

торги изыскательские работы

Для логистики и во имя здоровья
В Московском районе планируется построить авиационный терминал,

в Курортном районе – санаторий, а в Выборгском – паркинг. 

Ирина Барчук 

Инвесторы готовы приступить к
изыскательским работам, некото&
рые – по второму разу.

ООО «Росавиоинвест» собирается
построить терминал бизнес-авиации
западнее дома 37, корп. 4, лит. А, по
Пулковскому шоссе. Компания специ-
ализируется на инвестировании, стро-
ительстве и управлении объектами
авиационного бизнеса. Проект реали-
зуют в рамках модернизации аэропор-
та «Пулково». По словам генерального
директора компании г-на Юрчика,
строительство нового объекта ознаме-
нует «переход сегмента бизнес-пере-
возок на качественно новый уровень,
способствующий развитию Санкт-Пе-
тербурга как крупного делового цент-
ра России и Европы». В январе 2009
года постановлением городского пра-
вительства инвестору выделили зе-
мельный участок площадью 157 893
кв. м по адресу: Стартовая улица, уча-
сток 15. Однако участок был перефор-

мирован, теперь ООО «Росавиоин-
вест» начнет изыскания на земельном
участке площадью 99 258 кв. м. По
данным КГА, эта территория входит
в зону объектов воздушного транспор-
та и общественно-деловой застройки. 

Рядом с пансионатом «Морской при-
бой» в Зеленогорске возведут лечебно-
оздоровительный комплекс. Инвесто-
ром выступает ООО «Пансионат
«Морской прибой». Строительство
начнут на земельном участке площа-
дью 36 320 кв. м, который расположен
северо-западнее пересечения Средней
улицы с Лиственным переулком. Про-
ект предполагает реконструкцию су-
ществующих корпусов пансионата
и возведение новых объектов, в том
числе спортивных площадок и зон от-
дыха. Хотя территория находится в ве-
дении ГУ СПП «Озеленитель», по
данным КГА, на ней нет зеленых на-
саждений. Участок входит в зону регу-
лирования застройки ЗРЗ1-1 Курорт-
ного района, здесь действуют
ограничения КГИОП в отношении вы-
сотности (не более 10 м до конька

кровли с доминантами до 13 м) и пло-
щади застройки (200 кв. м). 

ООО «Стеллит» приступит к изыска-
тельским работам на участке площадью
5430 кв. м, расположенном севернее до-
ма 4, лит. А, по Костромскому проспек-
ту, для строительства многоэтажного
паркинга. По данным администрации
Выборгского района, участок вытянут
вдоль Кубанской улицы (между Удель-
ным и Костромским проспектами).
Паркинг рассчитан на хранение 250 ав-
томобилей. По мнению главы админи-
страции района г-на Колесникова, це-
левое выделение земельного участка
обусловлено «особой социальной зна-
чимостью проблемы организации хра-
нения автотранспорта». Сейчас участок
представляет собой огороженную тер-
риторию, на которой находятся времен-
ные здания, металлические контейне-
ры и стоянка спецтранспорта. Арендует
участок ремонтно-строительное пред-
приятие «Прогресс». Договор действует
в режиме неопределенного срока и мо-
жет быть расторгнут по уведомлению за
3 месяца.

Ирина Барчук

Разработана градостроительная документация на
квартал 7 центральной части Пушкина, ограничен-
ный Октябрьским бульваром, Оранжерейной, Ле-
нинградской и Широкой улицами. Специалисты
ОАО «ЛенНИИпроект» доказали возможность раз-
мещения здесь пяти четырехэтажных жилых домов,
физкультурно-оздоровительного и досугового цен-
тра, начальной школы, дендросада с музеем расте-
ниеводства и трансформаторной подстанции. Про-
ект разработан по заказу ООО «Фирма «Ракурс». 

ООО «Концерн «ЛЭК Истейт» планирует завер-
шить строительство жилого дома со встроенно-
пристроенными помещениями юго-восточнее
пересечения проспекта Испытателей и Серебри-
стого бульвара в мае 2010 года вместо ноября
2008-го. Причина задержки – отсутствие источни-
ка электроснабжения. По данным Комитета по
энергетике и инженерному обеспечению, дом
подключат к ПС «Проспект Испытателей», ввод
в эксплуатацию которой намечен на конец 2009
года. Сейчас каркас здания построен почти пол-
ностью, больше чем наполовину выполнены спе-
циальные внутренние работы.

Распоряжением Комитета по строительству продлеваются сроки

окончания работ на следующих объектах:

№

п/п
1

2

3

4

Название 

компании
ООО «Стройремир»

ООО «Концерн 
«Пять Звезд»

ООО «Жилпромстрой»

ЗАО «Фирма
Петротрест»

Срок ввода

в эксплуатацию
30 июня 2010 года

30 июля 2009 года

1 пуск. компл. – май 2009 года
2 пуск. компл. – июнь 2009 года
2-я очередь – июль 2009 года

31 декабря 2009 года

Степень

готовности
Каркас 67%

Каркас 100%

Каркас 100%

Каркас 100%

Адрес

Выборгский район, северо-
восточнее пересечения 

пр. Пархоменко с Болотной ул.
Кронштадт, Кронштадтское

шоссе, 13
Московский район, 

на пересечении Пулковской
ул. и ул. Орджоникидзе
Петроградский район, 

Морской пр., 5, 7, 9

Название 

объекта
Жилой дом со встроенными
помещениями и встроенной

автостоянкой
Пищевая фабрика

Жилые дома 
со встроенными
помещениями
Малоэтажные

блокированные жилые
дома со встроенными

гаражами

ОБЛАСТЬ РАССТАЕТСЯ

С КОЛЛЕДЖЕМ 

И АРХИТЕКТУРНЫМ БЮРО

Любовь Андреева

Фонд имущества Ленобласти выставил на
продажу земельный участок в Ломоносов&
ском районе, права пятилетней аренды на
помещения производственного назначения
в Сосновоборском политехническом колле&
дже и акции открытого акционерного обще&
ства «Ленгражданпроект». 

Земельный участок площадью 158 294 кв. м на-
ходится в государственной собственности Ленин-
градской области. Земли в муниципальном обра-
зовании Лебяженское городское поселение,
поселок Лебяжье относятся к категории населен-
ных пунктов, их разрешено использовать для
учебных хозяйств. Начальная цена участка –
52,5 млн рублей. Одним из условий проведения
аукциона стала обязанность победителя аукцио-
на сверх установленной по итогам торгов цены
оплатить работу организатора торгов по подго-
товке и проведению аукциона в сумме 250 тыс.
рублей плюс 3% от цены, установленной по ито-
гам торгов.

Аукцион на право заключения договора аренды
включает три лота. Недвижимость закреплена за
Сосновоборским политехническим колледжем.
Первый лот – 11 помещений в здании учебно-про-
изводственных мастерских общей площадью
609 кв. м – находится на улице Мира, 5. Минималь-
ная годовая ставка арендной платы составляет
783 301 рубль (без НДС), размер задатка – 157 тыс.
рублей. В другой лот объединены еще четыре поме-
щения по этому же адресу, их общая площадь –
202 кв. м. Начальная величина годовой ставки –
265 216,5 рублей (без учета НДС), сумма задатка –
53 тыс. рублей. Третий лот состоит из трех десятков
различных помещений учебно-производственных
мастерских колледжа общей площадью 360 кв. м.
Объект расположен на улице Космонавтов, 22.
Начальная (минимальная) величина годовой
арендной ставки – 450 746 рублей (без учета НДС),
сумма задатка – 90 150 рублей. Победителей по пер-
вому лоту обяжут оплатить 3% от конечной суммы
годовой аренды за подготовку и проведение торгов,
за второй и третий лот придется возместить затра-
ты организатора торгов в сумме 15 тыс. рублей.

Акции открытого акционерного общества «Лен-
гражданпроект» предложено выкупить за
74,3 млн рублей. Шаг аукциона – 1,5 млн рублей.
Лот включает 85 216 обыкновенных именных ак-
ций, что составляет около 75% уставного капита-
ла общества. Недвижимое имущество ОАО распо-
ложено на пяти земельных участках общей
площадью 13 308,44 кв. м.

Все аукционы открытые по составу участников
и закрытые по форме подачи предложений. Заяв-
ки принимаются до 13 мая. Победителем стано-
вится предложивший наибольший размер платы.
Торги проведет Фонд имущества Ленобласти
15 мая по адресу: улица Блохина, 8.

ЖИЛЫЕ ДОМА И ФАБРИКА

сроки

Наталья Тимофеева

Помещения подростково-
молодежного клуба «Про-
метей» в 2009-2010 годах
будут реконструированы.
Соответствующее поста-
новление реконструкции
было принято городским
правительством.
Клуб располагается в зда-
нии 1911 года постройки
на Большой Пушкарской
улице, 32. По словам пред-
седателя Комитета по стро-
ительству администрации
Петербурга Вячеслава Се-
мененко, сейчас площадь
двухэтажного кирпичного
здания без подвала состав-
ляет 355,5 кв. м, а после ре-
конструкции площадь уве-
личится до 455,8 кв. м, в
том числе за счет надстрой-
ки мансардного двухуров-
невого этажа. Глава коми-
тета отметил, что памятни-
ком истории и культуры
здание не является, несмот-
ря на столь давнее время
постройки. Сейчас работы
находятся на стадии проек-
тирования. В течение двух

лет на реконструкцию зда-
ния, по данным Комитета
по строительству, будет по-
трачено 3,9 млн рублей. 

Правительство Петербурга
продлило компании ООО
«Легион» разрешение на
строительство гостиницы
на набережной канала
Грибоедова, 51, лит. Б. Как
сообщил председатель Ко-
митета по строительству
Вячеслав Семененко, про-
дление разрешения на
строительство, выданного
еще в 2004 году, произво-
дится без штрафов. Причи-
на – электроснабжение но-
вого объекта будет воз-
можно только в 2010 году,
поскольку пока не удалось
провести реконструкцию
электрической трансфор-
маторной подстанции. 
Согласно последнему ре-
шению правительства го-
рода гостиница должна
была быть сдана в эксплуа-
тацию в конце 2008 года.
Однако, судя по фотомате-
риалам, имеющимся в рас-
поряжении Комитета по

строительству, работы на
объекте фактически еще
не начинались.
Гостиница строится на
участке площадью 2300 кв.
м на месте здания Пробир-
ной палаты. Дом, постро-
енный в середине XIX века,
не являлся памятником ар-
хитектуры, ни разу не ре-
монтировался и был при-
знан аварийным и подле-
жащим расселению в
1984 году. При этом в про-
цессе строительства гости-
ницы предполагается со-
хранить фасады здания, но
надстроить мансарды.

Сразу три участка для про-
ведения изыскательских
работ предоставило город-
ское правительство компа-
нии ООО «Бассейны». На
двух территориях предпо-
лагается построить бассей-
ны. Это участок площадью
4755 кв. м на проспекте
Народного Ополчения,
юго-западнее дома № 149,
лит. А, в Кировском райо-
не, а также участок площа-
дью 6 тыс. кв. м на Желез-
нодорожном проспекте,
северо-восточнее пересе-

чения с улицей Седова,
в Невском районе. Еще на
одном пятне площадью
22 тыс. кв. м на Бухарест-
ской улице, юго-восточнее
дома № 69, лит. А, во
Фрунзенском районе инве-
стором будет возведен пла-
вательный комплекс. 

Правительство Петербурга
одобрило изменения в по-
становление «О городской
и районных комиссиях по
распоряжению объектами
недвижимости». Согласно
документу, в состав комис-
сий войдут представители
малого бизнеса, в частнос-
ти председатели районных
общественных советов по
малому предприниматель-
ству. По словам председа-
теля Комитета по управле-
нию городским имущест-
вом (КУГИ) Игоря Метель-
ского, такая мера позволит
обеспечить дополнитель-
ную защиту интересов
субъектов малого и сред-
него бизнеса при передаче
им во владение и пользо-
вание объектов недвижи-
мости, находящихся в соб-
ственности Петербурга.

короткой строкой

короткой строкой



Предложение коттеджных поселков и малоэтажных комплексов в черте города и в Ленобласти

№

п/п

Проект / Инвестор / Расстояние Участки Участки Таун& Квартиры Площадь домов, Стоимость Изменение

местоположение застройщик от города, без с подрядом, хаусы / кв. м / участков, объекта, цен с марта

км подряда коттеджи  дуплексы соток руб. по апрель, %;

на разной скидки, акции / 

стадии ипотека

готовности
Всеволожский район Ленобласти
«Малоэтажный комплекс ИСГ «Норманн» 15 - - 72 - 73; 93 и 121 / от 1,5 до 2 От 3 млн Без изменений
во Всеволожске» / Всеволожск
«Сторожевая гора» / Касимово «Родэкс Северо-Запад» 12 - 200 160 - Коттеджи – 120-250 / 10-26; Коттеджи – от 9,2 млн; Без изменений; индивидуальные скидки; 

секции – 95-200 секции – от 5,5 млн ипотека: Инвестиционный торговый банк 
«Отрадное» / Отрадное Village Consulting 25 - 33 - - 103-176 / 12-15 6,5–7 млн Без изменений; рассрочка, 

акция «Коттедж в подарок»
Поселок в Корнево «Ацтек» 16 - 21 25 - Коттеджи – от 100-400 / от 10, Коттеджи – 42–45 тыс. за 1 кв. м; Без изменений

секции – 100-250 (нет в продаже) участки – 2 млн 
«Сосновый хутор» / Грузино «Сибирь Еврострой» 22 - 296 - - 120-220 / 12 Коттеджи – 35–36,3 тыс. за 1 кв. м; Индивидуальные скидки

участки без коммуникаций – 1,65 млн; 
участки с коммуникациями – 1,95 млн

«Янино» Национальная жилищная 2 - 170 130 - Коттеджи – 100-200 / 10-30; Коттеджи – 11,5–14,85 млн; Без изменений; рассрочка
корпорация секции – 100 и 120 секции – 5,5–7,45 млн

1

2

3

4

5

6

Анна Терентьева

За последний месяц на
неопределенный срок бы&
ли заморожены около де&
сяти проектов. Парадок&
сально, но на смену им
девелоперы вывели при&
мерно столько же новых
коттеджных поселков. 

В марте-апреле официально
приостановлены продажи
в пяти поселениях: «Анг-
лийские предместья» от
компании «ТехноЛайн»,
«Золотая Бухта» (совмест-
ный проект ЗАО «Окстрой»
и «Содружество»), «Солнеч-
ный» от девелоперской ком-
пании OMG Development,
Lake’sBerry Club от компа-
нии Setvill и «Всеволожский
дом» (застройщик СК
«Строй-Эксперт»). В основ-
ном приостановлены проек-
ты от компаний-новичков. 
Напомним, компания
«ТехноЛайн» впервые вы-
шла на загородный рынок
с проектом «Английские
предместья» осенью про-
шлого года. Продажи от-
крыли, когда на участке под
застройку шли лишь подго-
товительные работы: ком-
пания планировала застра-
ивать территорию за счет
дольщиков. Здесь покупате-
лям предлагалось вложить
от 16,6 млн до 21,2 млн руб-
лей в строительство двух-
этажных секций с мансар-
дами площадью от 101 до
150 кв. м. Однако объект не
пользовался спросом, по-
этому в компании приоста-
новили его реализацию. 

Проект «Золотая бухта» (от
ЗАО «Окстрой») стартовал
год назад: здесь предлага-
лись участки с подрядом
(средние цены на объек-
ты – дом плюс участок –
около 20 млн рублей). Спу-
стя девять месяцев девело-
пер привлек к проекту ком-
панию «Содружество»: в пе-
риод финансового кризиса
застройщик решил продви-
гать проект под более изве-
стным на загородном рын-
ке брендом. Фирмы сообща
пересмотрели концепцию
поселения, существенно из-
менили и цены на котте-
джи (от 7,5 млн рублей).
Однако это не спасло про-
ект: в этом месяце реализа-
ция была приостановлена.
Компания OMG
Development (входит в ГК
«Осло Марин») начала под-
писывать договоры брони-
рования в элитном коттедж-
ном комплексе «Солнеч-
ный» в марте прошлого го-
да. Это первый проект ком-
пании на загородном рын-
ке. Застройщик намеревал-
ся продавать небольшие
коттеджи (площадь
122 кв. м с участком 4,5 сот-
ки) по цене около 20 млн
рублей (компания собира-
лась возводить дома за счет
собственных средств и де-
нег дольщиков). По мнению
аналитиков рынка, объекты
были серьезно переоцене-
ны. Компания впоследствии
снизила цены на 20%, одна-
ко желающих приобрести
объекты так и не нашлось. 
Строительная компания
«Строй-Эксперт» занялась

«пробным» девелопментом:
в начале года фирме доста-
лись два участка в центре
Всеволожска площадью
12 и 15 соток. Компания
подвела к ним инженерию
и выставила на продажу
(покупатель участка был
обязан заказать строитель-
ство дома площадью от 120
до 400 кв. м у «Строй-Экс-
перта»). Примерная цена
лотов – от 18 млн до 25 млн
рублей. По уверениям спе-
циалистов отдела продаж,
потенциальные покупатели
вроде бы проявляли инте-
рес к предложению, однако
за год с момента выхода на
рынок до подписания дого-
воров дело так и не дошло.
Теперь фирма сняла объек-
ты с продажи, утверждая,
что будут возводить особ-
няки за свой счет.
Но замораживают проекты
не только новички: среди
поселков, в которых приос-
тановлены продажи, есть
объект крупной компании
Setvill (подразделение хол-
динга Setl Group), на счету
которой несколько завер-
шенных коттеджных посел-
ков. Продажи в коттедж-
ном поселке класса «элит»
Lake’sBerry Club были от-
крыты еще весной 2007 го-
да (и вроде бы продали не-
сколько участков). «Сейчас
рынок нестабилен, прода-
вать коттеджи в таких ус-
ловиях холдингу невыгод-
но. Мы планируем возоб-
новить продажи к концу
лета – началу осени, когда
рынок активизируется», –
прокомментировал Илья

Еременко, генеральный ди-
ректор эксклюзивного бро-
кера поселка ЦРП «Петер-
бургская Недвижимость».  
Кроме поселков, в которых
официально приостановле-
ны продажи, есть несколь-
ко проектов, контактные
телефоны которых забло-
кированы (например, кот-
теджный поселок «Анни-
но», «Ропшинская усадь-
ба», «Горы» и др.). Прикры-
ли ли эти проекты совсем,
приостановили или просто
передали на реализацию
крупным агентствам не-
движимости, распустив
собственные отделы про-
даж, – пока не дознаться. 
Любопытно другое: немало
девелоперов и при нынеш-
ней конъюнктуре продолжа-
ют выводить на рынок мало-
этажные комплексы. За по-
следний месяц в листингах
появились: «Малоэтажный
комплекс во Всеволожске»
от ИСГ «Норманн», Village
Consulting начала реализа-
цию проектов «Вартемяги-
33», «Отрадное» (готовится
открыть продажи в поселке
«Новое Карлино»), компа-
ния «ПулЭкспресс Групп»
начала продавать «Привет-
нинское», ГК «Терра» вывела
на рынок сразу несколько
мини-поселений, УК «Объ-
единенные ресурсы» запус-
тила новый проект «Лембо-
лово-парк», фирма «Л-Сер-
вис» реализует поселок
«Хвойный», компания «Бал-
тийский Альянс» приступи-
ла к бронированию объек-
тов в поселке «Марвело». 
Новое предложение появи-
лось в коттеджном поселке
«Финский стандарт» от ком-
пании «ЛМК-Интер-
нейшнл». Изначально ком-
пания предлагала здесь
шесть секций таунхаусов по
цене от 32 млн рублей
с полной отделкой (изю-
минка объекта – секции
сдавались по так называе-
мому «финскому варианту»,

то есть с мебелью, сантех-
никой и посудой). Теперь
три секции продаются с от-
делкой «под ключ» и цена
на них снижена на 22%, ос-
тальные секции распрода-
ют с черновой отделкой и
с дисконтом более 30% от
первоначально заявленной
цены – от 20 млн рублей.
В коттеджном поселке
«Нойдорф-Стрельна» по-
явились в продаже 22 сек-
ции в таунхаусах (впрочем,
застройщик называет их
квартирами). До сих пор
в компании утверждали,
что эти объекты давно рас-
проданы (специалисты по-
лагают, что фирма просто
придержала более дешевые
объекты, чтобы распродать
сначала особняки). 
В таблице мы приводим
данные 139 коттеджных по-
селков и малоэтажных ком-
плексов, которые находятся
в продаже. Указываем из-
менение официальных цен
за месяц, а также даем ин-
формацию о скидках и ак-
циях, банках и процент-
ных ставках по ипотеке.

тенденции

Весенние заморозки
В начале весны загородный рынок впервые ощутил

влияние финансового кризиса.

Алексей Рогов, генераль&
ный директор компании
Village Consulting:
– В этом месяце вышло не-
мало новых поселков, в том
числе и наши собственные
проекты. Мы начали прода-
вать их, потому что там уже
подведены все коммуника-
ции, построены дороги и воз-
водятся дома. Что касается
других новичков, то у меня
нет уверенности, что в их по-
селках ведутся какие-либо
работы. Мне кажется, что вы-
ход такого количества новых
проектов связан с ужесточе-
нием контроля за целевым
использованием земель со

Цитата

Светлана Невелева, со&
ветник руководителя ГК
«Стинком»:
– В том, что закрылись по-
селки, нет ничего неожидан-
ного: мы предполагали, что
с рынка уйдут случайные де-
велоперы с непродуманны-
ми проектами, которые
оказались не готовы к сло-
жившейся экономической
ситуации и ужесточившейся
конкуренции. Только вопрос
в том, на какой стадии ре-
ализации эти проекты за-
крылись. Если продаж в по-
селках не было вовсе, то
пострадал только застрой-
щик и инвестор. Другое дело,
если часть участков была ре-
ализована. Здесь важно,
чтобы девелопер поступил
цивилизованно – либо с из-
винениями вернул деньги
клиентам, либо перепродал
проект целиком с существую-
щими обязательствами дру-
гой компании, в крайнем слу-
чае – передал бы право
собственности на землю по-
купателям. По нашим дан-
ным, на загородном рынке
сейчас около 100 «живых и
здоровых» поселков, с актив-
ными продажами и продол-
жающимися строительными
работами. Из них закроется
еще примерно 20 процентов.
Однако уменьшение предло-
жения произойдет еще и по-
тому, что в ближайшее время
раскупят оставшиеся объек-
ты в завершенных коттедж-
ных поселках, и девелоперы
выйдут из игры, так как не бу-
дут начинать новые проекты.

Цитата

стороны госструктур. Это под-
талкивает компании к прода-
же активов и широким рек-
ламным компаниям, но
я подозреваю, что под видом
коттеджных поселков прода-
ется голое поле.
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Анна Терентьева

ГК «ПулЭкспресс» вывела
на рынок новый проект
«Приветнинское». Это
одиннадцатый поселок
за три года существова&
ния компании. 

Дачное поселение находит-
ся на границе Курортного
и Выборгского районов,

в 65 км от Петербурга (до
Финского залива – 1,5 км),
недалеко от одноименного
населенного пункта. Учас-
ток под застройку находит-
ся в окружении хвойного
леса, через поселок проте-
кает речка Приветная. Зем-
ля (сельхозназначения
с разрешенным использо-
ванием – ДНП) оформлена
в собственность. 

Поселок рассчитан на 100
домовладений с участка-
ми площадью от 10 до 60
соток. Но есть два надела
усадебного типа площа-
дью 492 и 537 соток.
В компании предполага-
ют, что подобные угодья
будут востребованными.
«Мы уверены, что на такое
предложение найдется по-
купатель, но, возможно, не
сейчас, а когда поселок бу-
дет готов. Сложно предпо-
ложить, сколько владелец
потратит на строительство

дома, но ясно, что усадьба
будет площадью не менее
1000 квадратных метров
(10 соток). У нас уже есть
подобные примеры: в од-
ном из наших поселений
клиент выкупил несколько
наделов и согласовывает
строительство на них особ-
няка на 1200 квадратных
метров», – рассказывает Ан-
дрей Бочков, генеральный
директор «ПулЭкспресс Ин-
вест». Архитектурная кон-
цепция предусматривает
строительство деревянных

домов с применением раз-
личных технологий и мате-
риалов, в том числе каркас,
клееный брус, лафет, оци-
линдрованное бревно, до-
ма-шале (цоколь или пер-
вый этаж – из камня, вто-
рой – из дерева). Застрой-
щик реализует участки без
подряда. Стоимость наде-
лов (от 10 до 60 соток) – от
1 млн до 7,2 млн рублей.
Поместья продаются за
34,4 миллиона (492 сотки)
и 37,6 миллиона (537 со-
ток). Поселок подключат

к коммуникациям, застрой-
щик обещает установить
освещение, благоустроить
территорию, проложить до-
роги. На территории посе-
ления построят админист-
ративное здание, магазин,
детскую площадку, обустро-
ят общественные зоны от-
дыха. Девелопер продает
также поселки «Золотые Пе-
ски», «Три берега», «Ягод-
ное», «Солнечный Берег»,
«Румболово» и «Малое Ре-
пино» (совместный проект
с компанией «Особняк»).

новости
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Предложение коттеджных поселков и малоэтажных комплексов в черте города и в Ленобласти

№

п/п

Проект / Инвестор / Расстояние Участки Участки Таун& Квартиры Площадь домов, Стоимость Изменение

местоположение застройщик от города, без с подрядом, хаусы / кв. м / участков, объекта, цен с марта

км подряда коттеджи  дуплексы соток руб. по апрель, %;

на разной скидки, акции / 

стадии ипотека

готовности
«Малый Петербург» / дер. Корнево «СитиСтройСервис» 16 - 402 98 - Секции – от 116, коттеджи – от 126 / от 8 Коттеджи – 8,5–15 млн; Без изменений; 

секции – 5,7–8,9 млн скидки при единовременной оплате
«Коттеджи в Васкелово» / Васкелово Группа частных лиц 53 - 100 - - 150 / 10 8,5 млн Без изменений
«Медное озеро» / пос. Черная речка Группа частных лиц 38 - 60 - - 136-205 / 10 8,5–9,5 млн Без изменений; на коттеджи небольшого 

метража скидка – 500 тыс. рублей 
«Токкари-лэнд» / дер. Суоранда «Гарант-девелопмент» 8 - 180 180 около Квартиры – 30-111 (нет в продаже); Секции – от 36,8 тыс. за 1 кв. м Без изменений; скидка при

2000 коттеджи – 120-500 / 10-80 (нет единовременной оплате до 10%
в продаже); секции – 200-250

«Коккорево» / оз. Ладожское «Фаэтон Девелопмент 40 52 – 1-я - - - 10-25 соток 100–135 тыс. за сотку Без изменений; скидка 3%
Груп» очередь, при покупке двух участков + 

всего – скидка 5% (до 1 мая) + 1200 литров
около топлива в подарок (до 1 мая)
150

«Топаз» / Змеиный «Союз-Капитал» 30 - 52 49 - Коттеджи – 220-260 / 10-13; Коттеджи – 10,5–12,3 млн; Без изменений
секции – 180-200 / 3-6 секции –7,8–9,7 млн

«Таунхаусы в Девяткино» / «Энергомашстрой» 3 - - 89 - 140-162 / 2 7–8 млн Без изменений; индивидуальные скидки
Новое Девяткино
«Лемболовская твердыня» / Группа частных лиц 32 20 - - - 16-20 Индивидуально -
оз. Лемболовское
«Новое Минулово» / дер. Щеглово «Константа» 16 20 64 10 - Коттеджи – 163-250 / 10-13; Коттеджи – 12,7 млн; секции – Беспроцентная рассрочка; скидка 

секции – 163-202 / 6; дуплексы – 163 / 8; от 6,5 млн; участки без подряда – при единовременной оплате 5%
участки – 9-10 1,9–2,2 млн

«Красная горка» / Красная Горка «ЕвроИнвестСтрой» 12 - 33 12 - Коттеджи – 150-270 / 10-15; Коттеджи – 8,5–17 млн; Без изменений; индивидуальные скидки
дуплексы – 145 / 6 дуплексы – 6,5–7,5 млн

«Вартемяги-33» / пос. Вартемяги Village Consulting 15 - 32 - - 165-270 / 10-22 12–26 млн Без изменений; рассрочка; акция 
«Коттедж в подарок»

«Горы» / пос. Мендсары Дилер – АН «Мечта», 6 42 - - - 15-25 От 260 тыс. за сотку Без изменений
фирму-застройщика 

не называют
«Лемболово Парк» / 30-й км УК «Объединенные 30 30 44 - - 150-350 / 10-38 Участки без подряда – 240–400 тыс. Без изменений
Приозерского шоссе ресурсы» за сотку; участки с подрядом – 

200–360 тыс. за сотку; коттеджи –  
от 30 тыс. за 1 кв. м; подключение  
к сетям – за дополнительную плату

«Красивые дома» / 4-й км по «Фирма «А» 4 - 5 - - 200 / 10-13 13,9 млн Без изменений
Мурманской трассе
«Коттеджный поселок в Юкках» / Village Consulting 15 - 8 1 - Коттеджи – от 175 / 7-9,5; От 15 млн Без изменений; акция 
Юкки дуплексы – 360 / 15 «Коттедж в подарок»
«Медное озеро» / дер. Медный завод Группа частных лиц 30 - 4 - - 200-265 / 15,5 и 19 12,5–18 млн Без изменений
«Киссолово» / Скотное «Балтийский Альянс» 13 103 - - - Индивидуально / 10-13 100–200 тыс. за сотку; подключение Участки –50

к коммуникациям – 510 тыс. рублей
«Невская отрада» / Отрадное ИСК «Константа» 7 39 - - - Индивидуально / 12-26 130–500 тыс. за сотку Недорогие участки +7; 

беспроцентная рассрочка; скидка 
при единовременной оплате 5%

«Касимово» / Касимово ДНП «Фактор» 15 - 50 - - 215-320 / 16-29 От 10 млн Без изменений
«Чистые пруды» / Воейково «Балт-Вест» 20 - 150 - 50 Коттеджи – 158-240 / 8,5-20; Коттеджи – от 9,8 млн; Без изменений

квартиры – 39-175 квартиры распроданы
«Зеленые холмы» / Сярьги «Содружество» 12 - 49 - - 206-336 / 10-16 17 млн Без изменений
«Серебряный бор» / Токсово «Содружество» 15 - 59 - - 177-300 / 12-25 От 13,8 млн Коттеджи –20
«Антоновка» / Романовка «Арсенал-Девелопмент» 12 - 225 - - 275-500 / 12-30 Коттеджи – от 5 млн; участки – Скидки при единовременной оплате

300–500 тыс. за сотку
«Коркинские холмы» / «Промышленно- 8 - 170 - - 317-370 / 20-30 От 12 млн Коттеджи –2; индивидуальные скидки;
пос. Воейково строительный альянс» ипотека: Сбербанк под 13,75% годовых
«Зеленые каскады» / Хязельки ООО «МедиаПром» 11 - 10 10 - 190-370 / 7-20 14,5; 23 и 25 млн Без изменений
«Щегловка» / Щеглово «Щегловка-Трейдинг» 17 - 47 22 - Коттеджи – 204, 265, 346 / 15; Коттеджи – 14,8–21,7 млн; Индивидуальные скидки, рассрочка

секции – 185 / 1 секции – от 10 млн
«Лапландия» / Мистолово Village Consulting 15 - 5 - - 245-375 / 14-18 19,8–37,1 млн Без изменений; акция 

«Коттедж в подарок»
«Коттеджный поселок во Village Consulting 15 - 11 - - 180-300 / 12 24–27 млн Без изменений; ипотека; акция 
Всеволожске» / Всеволожск «Коттедж в подарок»
«Чехово» / Всеволожск Группа частных лиц 15 - 16 - - 320-500 / 19-21 25 млн Коттеджи – 16; индивидуальные скидки
«Северный склон» / Токсово «Содружество» 15 8 8 - - 192-400 / 12-25 Коттеджи – индивидуально; участки – 8 млн Без изменений
«Охтинский ключ» / Мурино «Санкт-Петербург 2 - - 36 - 250-380 19,8–29,9 млн Без изменений

Девелопмент»
«Медовое» / Колясово PetroStyle 8 23 - - - 400 / 38-50 От 68 млн Без изменений
«Северная столица» (бывшее УК «Юкки-Порошкино» 8 - 20 - - 400 / 12-24 28 млн Без изменений
название «Холмы») / Юкки
«Терра-Юкки» / Юкки «Терра» 1 8-9 - - - 19 От 280 тыс. за  сотку Без изменений
Honka Family Club / Юкки Honka («Хонка-парк») 9 - 22 - - 250-450 / 21-29 Индивидуально -
«Охтинское раздолье» / «Сплав» 3 250-300 - - - 14-60 372–480 тыс. за сотку Без изменений; индивидуальные скидки; 
дер. Мистолово ипотека: «Банк Таврический», 

под 15% годовых 
«Румболово» / пос. Румболово «ПулЭкспресс Групп» 11 - 72 - - 255-453 / 17-27 От 12 млн Без изменений
«Вартемяги» / дер. Вартемяги Village Consulting 9 - 100 - - 200 / 25 Коттеджи – 39,1 млн; участки – от 12 млн Акция «Коттедж в подарок»; 

рассрочка, ипотека
Patrikki Club / оз. Большое Freedom 20 - 10 - - 370(540) / 20 От 112 млн Коттеджи +54
«Лукоморье» / Воейково «Балт-Вест» 15 - 86 - - 150-600 / 15-50 От 19 млн Без изменений
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Приветнинское» / Смолячково «ПулЭкспресс Групп» 65 100 - - - 13-60; 492 и 537 соток 1,03–7,1 млн; 34,4 млн и 37,6 млн Без изменений
«Кивеннапа» / Первомайское «НеваИнвестПроект» 40 - 90 156 / 75 546 Коттеджи – 68-205 / 6-25; секции – Коттеджи – 3,9–10 млн Без изменений

93-120 / 3-5 (не поступили в продажу); 
дуплексы – 111-155 / 8-10 (не поступили 

в продажу); квартиры – 45-84 
(не поступили в продажу)

«Парквей» / Репино-Ленинское «Особняк» 50 57 - - - От 100 / 10 290–336 тыс. за сотку Без изменений; беспроцентная 
рассрочка на 6 месяцев при первом 

взносе 50%; при 100% оплате 
скидка 5-15%

«Галактика» / Рощино «Евросиб-Девелопмент» 65 58 - - - 12-20 От 109 тыс. за сотку Рассрочка; индивидуальные скидки
«Краснофлотское» / Невская домострои- 80 - 26 - - 120-290 / 15-24 8,5–11 млн Без изменений; 
оз. Краснофлотское тельная компания индивидуальные скидки
«Таунхаусы в Выборге» / Выборг Группа частных лиц / 140 - - 24 - 255-288 / 2 9–10 млн Без изменений; акция 

Village Consulting «Коттедж в подарок»
«Три берега» / оз. Гладышевское «ПулЭкспресс Групп» 80 70 - - - 21 3,6–10,8 млн Без изменений; система скидок
«Терра-Ленинское» / р. Сестра «Терра» 24 34 - - - От 8 От 2,4 млн Без изменений
«Гармония» / оз. Александровское «Стинком» 110 - 250 - - От 100 / 15-1 га Коттеджи – индивидуально; Без изменений

80–300 тыс. за сотку
«Русская красавица» / оз. Красавица Village Consulting 80 - 8 - - 156-245 / 20 22,5–25 млн Акция «Коттедж в подарок»
«Березовая роща» / оз. Чернявское «Омега-Групп» 55 75 10 - - Индивидуально / 13-26 Коттеджи – индивидуально; Без изменений

участки – 230–350 тыс. за сотку
«Европа» / оз. Малое Симагинское ДНП «Европа» 40 20 - - - 18-25 От 220 тыс. за сотку Без изменений; индивидуальные 

скидки, рассрочка
«Глубокое» / оз. Глубокое Группа частных лиц 90 14 - - - От 25 3,5 млн Участки –20; можно приобрести надел 

от 10 соток 
«Ягодное» / оз. Ровненское «ПулЭкспресс Групп» 100 140 - - - 12-38 2,3–6,99 млн Без изменений; система скидок
«Солнечный берег» / «ПулЭкспресс Групп» 80 116 - - - Индивидуально / 15-32, 1,9–8,9 млн Без изменений; система скидок
оз. Красногвардейское действует спецпредложение
«Западное солнце» / оз. Красавица Greenside 90 - 25 - - 110-325 / 14-23 От 9,1 млн за дом с участком; Без изменений

180 тыс. за сотку
«Новый мир» / Репино-Ленинское «Особняк» 50 93 - - - От 121-228 / 12-22 367–399 тыс. за сотку Без изменений; беспроцентная

рассрочка на полгода при первом 
взносе 50%; при 100% оплате скидка 5%

«Правдинское озеро» / Коробицыно «Объединенные ресурсы» 80 50 58 - - Индивидуально / 12-25 Участки – от 3 млн; коттеджи – Без изменений; ипотека: 
от 8,5–15 млн Сбербанк под 15% годовых

«На Заречной» / Рощино «Олимп-2000» 50 - 10 - - 150-200 / 14-18 Индивидуально -
«Северный Дол» / Зеленая Роща «Олимп-2000» 87 - 32 - - От 25 соток Индивидуально -
«Элегия» / Репино-Ленинское «Особняк» 50 27 - - - От 180 / 15-22 325–372 тыс. за сотку Без изменений; беспроцентная 

рассрочка на полгода при первом 
взносе 50%, при 100% оплате – 

скидка 10-25%
«Береговая горка» / Поляны СК «Мера» 80 65 - - - 13-36 140–230 тыс. за сотку Без изменений; 

система скидок, рассрочка
Ski House / оз. Правдинское SH Realty 80 - 21 - - 100-180 / 12,6-16,5 Коттеджи – 30–40 тыс. за 1 кв. м; Без изменений

участки – от 178 тыс. за сотку
«Киркко-Ярви» / оз. Правдинское ДНП «Правдино» 80 25 - - - 13-25 Участки в собственность без подряда – Без изменений

от 3,9 млн; участки в собственность 
с подрядом – от 3,55 млн; участки 

в аренду – 166,5 тыс. за сотку
«Репинская усадьба» / Репино «Олимп-2000» 56 - 52 - - 265-1200 / 22-61 Индивидуально -
«Сестроречье» / Репино «Олимп-2000» 56 14 - - - 30-70 соток Индивидуально -
Nahimoff / оз. Нахимовское «МультиХаус» 80 - 3 - - 250-350 / 20 От 29,5 млн Индивидуальные скидки
«Коттеджный поселок в Рощино» / «Индеком» 50 10 30 - - 300-500 / 12-26 Коттеджи – 19-24 млн; участки – от 3 млн Участки без подряда +20; 
Рощино индивидуальные скидки
«Малое Репино» (в составе – «Особняк», 40 121 - - - 12-24 3,6–10,9 млн Без изменений; беспроцентная 
«Хаапала») / Хаапала «ПулЭкспресс Групп» рассрочка на полгода при взносе 50%; 

при единовременной оплате скидка 5%
San Repino / Ленинское «Петербург-Истейт» 34 - 43 - - 300-500 / 19-28 29,4–53,4 млн Акция «Участок в подарок»
Клубный поселок «Балаково» / УК «Традиция» 80 - 22 - 10 Коттеджи – 200-500 / 24-40, Коттеджи – 25,7–49 млн; квартиры – Коттеджи +25-30; квартиры +20-25
Рощино квартиры – 70-100 10–13 млн
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Предложение коттеджных поселков и малоэтажных комплексов в черте города и в Ленобласти

№

п/п

Проект / Инвестор / Расстояние Участки Участки Таун& Квартиры Площадь домов, Стоимость Изменение

местоположение застройщик от города, без с подрядом, хаусы / кв. м / участков, объекта, цен с марта

км подряда коттеджи  дуплексы соток руб. по апрель, %;

на разной скидки, акции / 

стадии ипотека

готовности
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«Корабельные сосны» / Рощино «ПетроСтиль» 65 - 49 - - 127-447 / 10-42 30,8–54,2 млн Без изменений
«Золотые пески» / «ПулЭкспресс Групп» 80 207 - - - От 18 соток 6,7–73,59 млн Без изменений; система скидок
берег Финского залива
«Видовое» / Репино-Ленинское «Желдорипотека» 45 55 - - - От 15 От 520 тыс. за сотку Без изменений
ППррииооззееррссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Суходольское озеро» / пос. Громово ДПК «Суходолье» 85 - 35 - - 150-250 / 15-35 Коттеджи – от 3,6 млн; участки – от 2 млн Без изменений
«Зареченское» / пос. Удальцово «Балт-Груп» 86 29 30 - - 80-400 / 18 От 7 млн за дом c участком; участки Участки без коммуникаций –12;

без подряда – 110 тыс. за сотку наделы с коммуникациями +5
(без коммуникаций); 170 тыс. за сотку

(с коммуникациями)
«Моторное» / пос. Моторное Группа частных лиц 120 - 33 - - 150 / 8-16 Коттеджи – 3 млн; участки – Коттеджи –40; участки +52

68,75 тыс. за сотку
«Новая Корела» / Приозерск «Тепло Сервис» 120 - 19 30 4 Квартиры, секции – 60-90 кв. м; Квартиры, секции – 35–40 тыс. Без изменений; рассрочка; 

коттеджи – 135-200 / 12, 15 за 1 кв. м; коттеджи – от 5,5 млн ипотека: Областной кредитный центр 
при правительстве Ленобласти, 

под 14% годовых 
«Ромашки» / Ромашки «Невская домострои- 95 - 8 - - 180, 205 / 20 От 5,7 млн Без изменений; индивидуальные скидки

тельная  компания»
«Барышево» / р. Вуокса Village Consulting 100 - 16 - - 175 и 202 / 20 8,5–10 млн Без изменений; рассрочка; 

акция «Коттедж в подарок»
«Вуокса Вирта» / оз. Вуокса Вирта Группа частных лиц 100 32 - - 6 15,5-20 140–250 тыс. за сотку Без изменений
«Суходольское» / оз. Суходольское «Союз-Капитал» 90 30 34 - - От 350 / 20-100 Коттеджи – от 32 млн; участки без  Готовые дома –13;  

подряда – от 250 тыс. за сотку индивидуальные скидки
«Сосновый рай» / Сосново Группа частных лиц 75 - 40 - - 200-260 / 18-25 Индивидуально -
«Озерный кот» / Пески «Промстройлес» 55 9 5 - - От 160 / 40, 1 га Коттеджи – 14–20,5 млн; Без изменений

участки – 20–40 млн
ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Рай в шалаше» / Сестрорецк «Полифас» 25 - - 64 160 Квартиры – 40-150; секции – 183 Квартиры – от 2,8 млн; Квартиры –22

секции – от 12,5 млн
«Еловый дом» / Разлив «Флагман» 25 - - 32 497 Квартиры – 45-177; секции – 140 Квартиры – 82,5–95,37 тыс. за 1 кв. м; Квартиры –20; однокомнатные 

секции – 14,1 млн квартиры с цокольным этажом –25; 
трехкомнатные квартиры –25; 

паркинг –37
«Лесная дача» / Разлив «Флагман» 25 - - 20 512 Квартиры – 42-177; секции – 230 Квартиры – 82,5–95,37 тыс. за 1 кв. м; Квартиры –20; однокомнатные

секции – 20,3 млн квартиры с цокольным этажом –25; 
трехкомнатные квартиры –25; 

паркинг –37
Ollila / Солнечное ИСК «Грантика» 35 - - 94 - 160-270 От 13,5 млн Секции –10; при единовременной 

оплате скидка 15%
«Солнечный берег» / Солнечное ООО «Солнечный берег» 20 - - 28 - 173 От 16,4 млн Без изменений
«Водолей» / Сестрорецк «Балтинвестстрой» 30 - - - 222 40-200 От 150–160 тыс. за 1 кв. м Квартиры –16-18
«Сестрорецкие дубки» / Сестрорецк «Стройцентр» 25 - 2 118 - Секции – 195-395; коттеджи – 265 От 14,1 млн (с черновой отделкой); Секции с черновой отделкой +4; 

от 15,9 млн (отделка «под ключ») секции с отделкой «под ключ» +16
«Жемчужина Разлива» / Сестрорецк «Особняк» 30 - 41 - - 144-232 / 10-15 21,8–37,7 млн Без изменений; беспроцентная 

рассрочка на полгода при первом 
взносе 50%; при единовременной оплате 

скидка 5-10%; один лот –20%
«Капитан» / оз. Разлив «Аничков мост два» 25 - - 63 31 Апартаменты – 266-298; От 150 тыс. за 1 кв. м Без изменений; индивидуальные скидки

квартиры – 70-170
«Теплый дом» / Сестрорецк «Флагман» 25 - 27 - - 200-260 / 11-24 30–55,5 млн Без изменений; индивидуальные скидки
ППуушшккииннссккиийй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Новая Ижора» / Пушкин «Балтрос» 9 - 3000 3000 - Дуплексы – 66-80 кв. м; коттеджи – Коттеджи – от 6,8 млн; Коттеджи +19

90-134 / 3-4 дуплексы – от 3,2 млн
«Павловград» / Павловск ООО «Павловград» 15 60 100 100 - Секции – от 130 / 2; коттеджи – Коттеджи – от 7,9 млн; секции – от 6,5 млн; Без изменений

от 123 / 8-12 участки без подряда – 330 тыс. за сотку
«Павловская усадьба» / Павловск «Евросплав» 15 - - - 60 50-112 90–122 тыс. за 1 кв. м Без изменений
«Царскосельская усадьба» / Пушкин «Санд» 8 - - - 140 40-250 4,4–27,5 млн Без изменений
«Кузьминское плато» / Пушкин «СтройСвет» 10 - - 21 - 197-300 / 4 70 тыс. за 1 кв. м; участки – 1,4 млн Без изменений
«Павловский посад» / Павловск «Метро-Атма» 15 - 6 - - 350-380 / 23-40 Индивидуально Без изменений
«Глинки» / Павловск «СтройСвет» 25 90 - - - 10-25 350–400 тыс. за сотку Без изменений
ЛЛооммооннооссооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Аннино» / Аннино УК «Балт Регион Проект» / 12 - 8 - - 180-220 / 10-18 Коттеджи – 6,5 млн; Без изменений

Аннино участки – 91 тыс. за сотку
«Ропшинская усадьба» / Разбегаево ТД «Гонг» 27 - 52 - - 163, 193 / 11,5 6,5–12 млн Без изменений
«Австрийская деревня» / Иннолово «СтройСервис Лтд», «Кисс» 12 - 32 18 - Коттеджи – 116-282 / 9-16; Коттеджи – от 10 млн; дуплексы – 7,5 млн Коттеджи –10; индивидуальные скидки

дуплексы – 91 / 5
«Куккузи» / дер. Куккузи Группа частных лиц 3 - 14 - - 170-250 / 10,5-16 От 12 млн Без изменений
Коттеджный поселок в Капорском «ГранитПромСервис» 40 - 22 - - От 110 / 10, 12, 15 Коттеджи – 18–30 тыс. за 1 кв. м; Без изменений; рассрочка,

участки – 259 тыс. за сотку индивидуальные скидки
«Южный берег» / «Константа» 2 - 18 - - 163-222 / 15-16 8,07–8,46 млн Без изменений; беспроцентная 
дер. Нижняя Бронна рассрочка; скидка при 

единовременной оплате 5%
ГГааттччииннссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Строгановская усадьба» / УК «Строгановская» 55 20 20 - - 100-250 / 9-20 Участки с подрядом – 7,5–12 млн (включая Без изменений
пос. Дружная Горка стоимость дома); готовые дома – 6–8 млн 

(включая стоимость участка); участки  
без подряда – 135–150 тыс. за сотку

«Бавария» / Монделево УК «Монолит- 30 - 71 - - 150-285 / 9-22 Участки с подрядом – 135 тыс. за сотку; Без изменений; скидка 
Недвижимость» коттеджи – 20 тыс. и 40 тыс. за 1 кв. м; при единовременной оплате 5%

участки без подряда – 170 тыс. за сотку
«Ижорская линия-3» / Коммунар ООО «Запстрой» 35 - - 60 - 160-193 / 2,5-5 36 тыс. за 1 кв. м Без изменений
«Кристалл» / Новый Учхоз «РегионДомаСтрой» 56 - 60 - - 80, 100, 110, 120 / 10 Коттеджи – 11,3–21 тыс. за 1 кв. м; Без изменений

участки – 50 тыс. за сотку
«Вайя» / пос. Вайя «Фаэтон» 20 30 31 - - Любой метраж / от 8 Участки – от 1,5 млн; коттеджи – Без изменений

от 25 тыс. за 1 кв. м
Коттеджи в Вырице «Постулат» 60 - 12 - - 120-160 / 15 От 12,5 млн Без изменений
«Вырица» / Вырица Village Consulting 50 - 10 - - 175-215 / 16 От 10 млн Без изменений, акция 

«Коттедж в подарок»
ТТооссннееннссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Береста» / Тосно «Константа» 50 - 70 - - 120-140 / 10 2,75–4,5 млн Без изменений; беспроцентная 

рассрочка; скидка при 
единовременной оплате 5%

«Павловский малоэтажный «Павловский посад» 8 - 27 150 300 Коттеджи – 176-264 / 14-42; Дом с участком – от 16,5 млн; секции – Без изменений; скидка 
ансамбль» (бывшее название секции – 114-181 / 2; квартиры – 70-161 от 7,8 млн; дуплексы – от 8,6 млн; 10% при единовременной оплате
«Бель Виль») / Павловск квартиры – от 64 тыс. за 1 кв. м
ВВыыббооррггссккиийй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Серебряный век» / Озерки «Аксиома» В черте - - - 55 59-210, можно увеличить От 97 тыс. за 1 кв. м Без изменений; при единовременной

города оплате скидка до 30%
«Новая Скандинавия» / Озерки «АТ-Альянс» В черте - - 28 452 Квартиры – 50-200; секции – 190-440 Квартиры – от 61 тыс. за 1 кв. м; Без изменений

города секции – 73 тыс. за 1 кв. м
«Шуваловский дом» / Озерки «Аксиома» В черте - - - 50 65-182, можно увеличить 94,5–133 тыс. за 1 кв. м Без изменений

города
«Финский стандарт» / Коломяги «ЛМК-Интернейшнл» В черте - - 6 - 234-245 Секции с отделкой «под ключ» – 166,5 тыс. Секции с отделкой «под ключ» –22

города за 1 кв. м; секции с черновой отделкой – 
85,5 тыс. за кв. м

«Шуваловская усадьба» / Группа частных лиц В черте - - 3 - 270-420 18,7–30,3 млн Без изменений
оз. Нижнее Большое города
ККииррооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Новый Шлиссельбург» / «Автохолдинг РРТ» 35 - 46 80 - Коттеджи – 192-232 / 10-12; Коттеджи – от 15,1 млн; Без изменений; рассрочка
Шлиссельбург секции – 106-169 / 3 секции – от 8,3 млн до конца строительства
«Отрадный берег» / Отрадное ДСК Кировский 26 - 26 - - 250-423 / 12 Готовые коттеджи – 13,8 млн и 14,9 млн; Коттеджи –12

от 30 тыс. за 1 кв. м за дом с участком
«Нево» / Шлиссельбург «Инфотекстрой» 30 - 16 - - 275-310 / 20 и 40 25,9 млн Без изменений; индивидуальные скидки
ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Морская Лахта» / Лахта ИСК «Феникс» В черте - - 14 - 146-171 / от 3 От 17,6 млн Без изменений

города
«Северный Версаль» / Лахта «Конкорд» В черте - 45 - 18 Коттеджи – 315-1500 / 15-50; Коттеджи – 73–120 млн; квартиры – Скидка на коттеджи при единовременной 

города квартиры – 67-156 150 тыс. за 1 кв. м оплате 15%
«Респект-Хаус» / оз. Суздальское «Инвестиции. Инжиниринг. В черте - - 18 - 198, 221 20,8–22,3 млн Без изменений

Строительство» города
ККооллппииннссккиийй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Северная славянка» / ДНП «Северная славянка» 5 - 76 Таун- - 124 / 6 Коттеджи – 7,5 млн; Без изменений
Петрославянка хаусы – участки – по кадастровой стоимости

с 2009 
года

ВВооллооссооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
Проект без названия / дер. Озеро «РацСтройТехнологии» 85 - 8 - - От 146 / 20 От 4,95 млн Без изменений
«Усадьба Донцо» / «Сэйф вилладж» 85 - 103 - - 140-220 / 15-20 42 тыс. за 1 кв. м Без изменений; с 1 июля коттеджи +23
Кюрлевский карьер
ВВооллххооввссккиийй  ррааййоонн  ЛЛееннооббллаассттии
«Ладожский простор» / Кириково Группа частных лиц 150 30 - - - 20-25 75–150 тыс. за сотку Без изменений; индивидуальные скидки
ППееттррооддввооррццооввыыйй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Нойдорф-Стрельна» / Стрельна «Нойдорф-Стрельна» 20 - 7 22 - Коттеджи – 207 и 265 / 13-15; Коттеджи – 76 тыс. за кв. м; Коттеджи –25; второе автоместо 

секции – 120-200 / 1 секции – 64 тыс. за кв. м в подарок
«Михайловское» / Стрельна «ПБЛ Холдинг» 4 - 66 - - 235-358 / 20 От 29 млн Коттеджи –14; 

индивидуальные скидки
ККрраассннооссееллььссккиийй  ррааййоонн  ППееттееррббууррггаа
«Дома в Константиновском» / Коломяги-Ретро В черте - - 24 112 Квартиры – 77; секции – 100-200 Квартиры – 60–62 тыс. за 1 кв. м; Без изменений; индивидуальные скидки
пос. Володарка города секции – 60–70 тыс. за 1 кв. м
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Всего в пригородах Петербурга насчитывается примерно 160 различных проектов

на стадии реализации

Дмитрий Сперанский,

аналитик Ассоциации

риэлторов Санкт-Петер-

бурга и Ленинградской

области

Немногим застройщикам
сегодня удается реализо&
вать за месяц больше од&
ного объекта, будь то
земля или готовый дом.
И это несмотря на все
скидки, рассрочки, бону&
сы. Если ничего не изме&
нится, выведенные на
рынок проекты будут про&
даваться десятилетиями.

Такие выводы можно сде-
лать на основе данных
о сделках ведущих игроков
загородного рынка. Напо-
мним, этот проект совме-
стно с Ассоциацией риэл-
торов ведет группа за-
стройщиков. 
На данный момент инфор-
мацией о реальных прода-
жах обмениваются восемь
компаний, реализующих
в сумме 22 проекта. Это
такие известные застрой-
щики, как «ПулЭкспресс
Групп», «Евросиб-Девелоп-
мент», Village Consulting,
«Родэкс Северо-Запад»,
«Национальная жилищная
корпорация СПб», «Стин-
ком», SH Realty и «Нор-
манн» (о присоединении
к проекту раздумывают
еще несколько фирм). 
За март в проектах этих
компаний продано 24 объ-
екта: четыре коттеджа,
16 земельных участков
и четыре таунхауса. Стати-
стика охватывает данные

о продажах довольно рас-
крученных проектов, по-
этому логично предполо-
жить, что в среднем по
рынку ситуация еще более
удручающая. В частных
разговорах представители
большинства компаний, не
предоставляющих данные
о продажах, жалуются на
полное отсутствие сделок. 
Всего в пригородах Петер-
бурга насчитывается при-
мерно 160 различных про-
ектов на стадии реализа-
ции. По экспертным оцен-
кам, объем рынка кот-
теджного строительства
можно оценить в 60-90
объектов или 300-500 млн
рублей в месяц. Причин
для увеличения этих объ-
емов в ближайшие месяцы
не просматривается. 
Снижение цен девелопера-
ми вряд ли существенно
повлияет на ситуацию в
целом, хотя и может уве-
личить продаваемость от-
дельных поселков.
В марте из 22 проектов в
восьми поселках продаж
не было вовсе, причем в
четырех из них нет сделок
с начала года. Суммарный
объем средств, выручен-
ных девелоперами в марте
(158 млн рублей), несколь-
ко превышает показатели
января (98 млн рублей) и
февраля (85 млн рублей),
но не дает повода для оп-
тимизма: весной всегда
сделок становится больше.
Застройщикам на рынке
стало тесновато.
Больше всего сделок за-
фиксировано в комплек-

сах, которые только что
вышли в продажу: видимо,
сказался накопленный за
предпродажный период
спрос. Будут ли продажи
в этих проектах столь же
активными и далее – во-
прос открытый. 
В рассматриваемых посел-
ках с начала года продава-
лись, как правило, участки
по цене от 2 млн до
5,5 млн рублей (за единич-
ными исключениями) пло-
щадью от 14 до 24 соток.
Коттеджи приобретали
в основном в ценовом диа-
пазоне 10–20 млн рублей
(метраж домов – 140–200
кв. м). Анализировать ди-
намику продаж по направ-
лениям или по удаленнос-
ти при таком количестве
сделок от города неоправ-
данно. 
В марте было выведено не-
мало новых проектов, но
при сегодняшнем темпе
продаж 100 коттеджей бу-
дут продаваться не меньше
10 лет. Едва ли у застрой-
щиков хватит терпения со-
держать отдел продаж
столь продолжительное
время. Вывод: если доходы
соотечественников не пой-
дут в рост в ближайшее
время, количество реализу-
емых поселков должно
сильно сократиться – что-
бы подросший темп про-
даж оставшихся на рынке
проектов окупал расходы
по содержанию фирм. Так-
же логично ждать слияния
и поглощения мелких за-
стройщиков более крупны-
ми компаниями.

анализ

Передела не миновать
Структура сделок по количеству

объектов (данные за I квартал 

2009 года) 

Структура сделок по объему

вырученных средств (данные 

за I квартал 2009 года)

По данным компаний, участвующих в информационном обмене

Анна Терентьева

Компания Village Consult&
ing открыла продажи в
коттеджном поселении
«Вартемяги&33». 

Застройщик предлагает
дома с полной отделкой. 
Территория застройки на-
ходится недалеко от уже по-
строенного и успешно реа-
лизованного элитного по-
селка «Вартемяги» во Всево-
ложском районе, рядом
с деревней Скотное, в 15 км
от Санкт-Петербурга. Посе-
лок строится на рельефной
местности, его окружает
хвойный лес первой катего-
рии, недалеко – небольшое
лесное озеро. 
Участок под застройку пло-
щадью 9 га разделен на 32
надела по 10-22 соток. На
них компания возводит кар-
касные коттеджи площадью
165, 190 и 270 кв. м в еди-
ном архитектурном стиле.
Особенность проекта в том,
что застройщик предлагает
небольшие коттеджи
(165 кв. м) с отделкой «под
ключ», а в домах попростор-
нее клиент вправе выбрать

внутренний дизайн. За
скромный дом запрашива-
ют 12 млн рублей, коттедж
побольше обойдется в 20
миллионов, а самые дорогие
особняки (270 кв. м) оцене-
ны в 26 млн рублей. Компа-
ния предлагает рассрочку
платежей; каждый клиент,
купивший объекты в любом
из поселков компании до
1 ноября, становится участ-
ником акции «Коттедж в по-
дарок». К каждому участку
подведены коммуникации,
построена газовая станция.
Для домов 165 кв. м выделе-
но 11 кВт электроэнергии,

на остальные коттеджи –
вдвое больше. Внутренние
дороги заасфальтированы и
освещены, территория ого-
рожена и находится под ох-
раной. Несмотря на то что
застройщик позиционирует
поселение как подходящее
для постоянного прожива-
ния, в нем не предусмотре-
ны объекты социальной ин-
фраструктуры – детский сад,
школа и поликлиника есть
в поселке Вартемяги. Кот-
теджный городок располо-
жен в районе с развитой
развлекательной инфра-
структурой: недалеко – во-
льер зубробизонов, горно-
лыжные центры «Охта-
парк», «Орлиная гора»
и «Северный склон».

проект

МАЛЫШИ «ПОД КЛЮЧ»

В прошлом году Главное
управление Федеральной
регистрационной службы
по Петербургу и Леноблас-
ти провело 31 тыс. актов
регистрации прав соб-
ственности. Об этом доло-
жила Елена Лаврентьева,

заместитель начальника
отдела по работе в муни-
ципальных и администра-
тивных образованиях Уп-
равления Росрегистрации.
Это более чем в 20 раз
больше, чем до принятия
закона об упрощенном по-

рядке оформления прав на
земельные участки и дома.
В преддверии дачного се-
зона в начале 2009 года
уже около 10 тыс. человек
в Петербурге и области
оформили права на недви-
жимое имущество.

короткой строкой

Газобетон завоевывает все большую до&

лю строительного рынка. Его высокие

технологические и эксплуатационные ха&

рактеристики позволяют возводить уют&

ные загородные дома, расходы на кото&

рые по карману среднему классу. 

Низкая теплопроводность, малый удель-

ный вес, негорючесть, экологичность – эти

и многие другие свойства позволили газобе-

тону стать в одну шеренгу с таким популяр-

ными строительными материалами, как

кирпич и дерево. Но, как и у любого строи-

тельного материала, у газобетона есть свои

плюсы и минусы. Его пористая структура,

похожая на губку, с одной стороны, позволя-

ет материалу «дышать», наделяет его отлич-

ной тепло- и звукоизоляцией, а с другой сто-

роны, быстро впитывает влагу. При

насыщении газобетона водой снижаются

его теплопроводность, ухудшаются прочно-

стные свойства. 

Главная задача всех производителей газо-

бетона – защита будущих конструкций от

влаги. До недавнего времени для этих целей

использовали краску, сайдинг, вентилируе-

мые фасады и т. д. Однако все эти способы

оказались несовершенны. Компания «Петер-

бургская область» совместно с учеными про-

фильных вузов разработали уникальный ма-

териал на основе извести. Эксклюзивная

штукатурка не только обеспечивает отлич-

ную гидрофобизацию газобетона снаружи,

но и пропускает излишки влаги изнутри зда-

ния. Состав обладает свойством мембраны

и удаляет из газобетона избыток влаги на

протяжении всего срока службы. Покрытый

данным материалом газобетон имеет естест-

венную влажность не более 20%.

Покрытие также повышает прочность ка-

менной кладки. Благодаря высокой адгезии

материала штукатурка отлично «держится» на

газобетоне, а снаружи со временем образуется

монолитный слой известняка, имеющий хоро-

шие физические и эстетические свойства.

Другое ноу-хау компании «Петербургская

область» – использование газобетонных кон-

струкций в качестве межэтажных перекры-

тий и перемычек над окнами и дверями. Не

секрет, что основными мостиками холода

в газобетонных домах остаются железобетон-

ные элементы. Такие участки требуют допол-

нительного утепления из-за высокой тепло-

проводности ЖБИ, а следовательно,

дополнительных затрат. Армированные пере-

мычки и перекрытия из газобетона обеспечи-

вают низкую теплопроводность и отличную

звукоизоляцию наравне со стеновыми блока-

ми. А учитывая большой ассортимент изде-

лий, можно реализовывать любые проекты. 

Нет нерешаемых проблем, достаточно най-

ти профессионалов в своем деле. Компания

«Петербургская область» уже давно работает

с газобетоном, опыт ее специалистов позво-

ляет решить практически все проблемы, ко-

торые возникают при использовании этого

эргономичного и практичного материала.

Миргородская ул., 1-6
тел.: 717-06-46, 717-65-98
E-mail: peterobl@mail.ru

www.peterobl.ru
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

17 апреля 2009 г.
Приморский район, МО № 65

Полное наименование проекта документации: Проект пла�
нировки и проект межевания территории по адресу: Санкт�
Петербург, Приморский район, квартал, ограниченный
Мебельной ул., Планерной ул., железной дорогой (осью
главного пути), Стародеревенской ул.
Организатор подготовки документации: ООО «Пром'
БетонМонолит».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 02.03.2009 по 10.04.2009 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
№ 7 от 02.03.2009.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 16.03.2009
по 03.04.2009 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1�й этаж.
3. Обсуждение документации: 06.04.2009 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению сле�
дующие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать
публичные слушания по документации: Проект планиров�
ки и проект межевания территории по адресу: Санкт�Пе�
тербург, Приморский район, квартал, ограниченный Ме�
бельной ул., Планерной ул., железной дорогой (осью
главного пути), Стародеревенской ул., состоявшимися.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 294 от 11.02.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной ул. Ру'
ставели, перспективным продолжением Северного пр.,
полосой отвода железной дороги, межквартальным
проездом, в Калининском районе Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Классика» о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания терри�
тории, ограниченной ул. Руставели, перспективным про�
должением Северного пр., полосой отвода железной
дороги, межквартальным проездом, в Калининском райо�
не Санкт�Петербурга (далее – Территория) в срок до
15.02.2010.
2. ООО «Классика»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 894 от 03.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Ме'
бельной ул., Туристской ул., полосой отвода железной
дороги, перспективной магистралью, в Приморском
районе Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ЗАО «Первая мебельная
фабрика» о подготовке проекта планировки и проекта ме�
жевания территории, ограниченной Мебельной ул., Турист�
ской ул., полосой отвода железной дороги, перспективной
магистралью, в Приморском районе Санкт�Петербурга
(далее – Территория) в срок до 10.04.2010.
2. ЗАО «Первая мебельная фабрика»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 899 от 03.04.2009
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Крас'
нопутиловской ул., пр. Народного Ополчения, полосой
отвода железной дороги, в Кировском районе Санкт'
Петербурга

1. Согласиться с предложением ЗАО «Трест�102» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Краснопутиловской ул., пр. Народного
Ополчения, полосой отвода железной дороги, в Киров�
ском районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 10.04.2010.
2. ЗАО «Трест�102»:
2.1. В течение 4 месяцев с момента издания настоящего
распоряжения представить в Комитет по градостроительст�
ву и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (чертежей)
планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета Ю.Е. Киселева

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 92 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Невский район, ул. Под'
войского, 38, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Восточно�европейская строительная ком�
пания» и в соответствии с решением Совещания по вопро�
су согласования проектов постановлений, подготовленных
для рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Пе�
тербурга, протокол № 238 от 09.04.2009, продлить срок
реализации инвестиционного проекта – реконструкция
здания кинотеатра «Буревестник» под социально�культур�
ный центр – до 28 сентября 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 93 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Фрунзенский район,
ул. Бухарестская, 140, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Градостроитель СПб» и в соответствии с решени�
ем Совещания по вопросу согласования проектов поста�
новлений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 238 от
09.04.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – реконструкция здания общежития под жилой дом
– до 09 ноября 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 94 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Адмиралтейский район,
Лифляндская ул., участок 1 (дворец Екатерины), учас'
ток 2 (Львиный павильон), участок 3 (Ферма), участок 4
(Мавританский павильон), участок 5 (мост через Пет'
ровский канал), участок 6 (мост через большой кольце'
вой пруд), участок 7 (Увеселительный вокзал), участок 8
(мост через малый кольцевой пруд),участок 9 (Каталь'
ная горка), участок 10 (Кегельбан), участок 11 (Русские
избы), участок 12 (Кофейный домик), участок 13
(Конюшня)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для стро�
ительства и реконструкции, утвержденным постановлени�
ем Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Парк Екатерингоф» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов�
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании

Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 233 от
05.03.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – реконструкция объектов парка «Екатерингоф» –
до 01 июня 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 95 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Пушкинский район,
пос. Шушары, Московская Славянка, 17а (участок 1)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Фрам С» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов�
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 238 от
09.04.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство 2�й очереди торгово�автосервис�
ного центра – до 30 июля 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 96 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Центральный район,
Гончарная ул., 4, лит. А, Невский пр., 91, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Феникс�Отель» и в соответствии с реше�
нием Совещания по вопросу согласования проектов по�
становлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 238 от 09.04.2009, продлить срок реализации инвести�
ционного проекта – реконструкция здания под гостиницу –
до 31 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 97 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвести'
ционного проекта по адресу: Приморский район, Лан'
ское шоссе, квартал 9А, Сердобольская ул., 6а (Сердо'
больская ул., 6а, лит. А, с прилегающей территорией)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Инвестиционно�строительная корпорация «Строй�
комплект» и в соответствии с решением Совещания
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по вопросу согласования проектов постановлений, подго�
товленных для рассмотрения на заседании Правительства
Санкт�Петербурга, протокол № 238 от 09.04.2009, про�
длить срок реализации инвестиционного проекта – строи�
тельство здания межрайонного противотуберкулезного
диспансера – до 26 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 98 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Василеостровский рай'
он, Наличная ул., 28/16, лит. А
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения государственного образова�
тельного учреждения высшего профессионального обра�
зования «Санкт�Петербургский государственный горный
институт им. Г.В. Плеханова (технический университет)»
и в соответствии с решением Совещания по вопросу со�
гласования проектов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании Правительства Санкт�Петер�
бурга, протокол № 238 от 09 апреля 2009 г., продлить
срок реализации инвестиционного проекта – строительст�
во 1�й очереди многофункционального комплекса – до
30 декабря 2009 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 99 от 14.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Калининский район,

севернее Муринского ручья, кв. 52, между корп. 22
и 23, южнее дома 125, корп. 3, по Гражданскому пр.
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 № 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Фирма «ЛЭК ИСТЕЙТ» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу согласования проек�
тов постановлений, подготовленных для рассмотрения на
заседании Правительства Санкт�Петербурга, протокол
№ 238 от 09.04.2009, продлить срок реализации инвес�
тиционного проекта – строительство жилого дома со
встроенными помещениями – до 30 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�

ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 100 от 15.04.2009
О необходимости продления срока реализации инвес'
тиционного проекта по адресу: Петроградский район,
Александровский парк, напротив дома 4 (между теат'
ром «Балтийский дом» и спортивной площадкой
в Александровском парке)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004
№ 1592:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Интерком» и в соответствии с решением
Совещания по вопросу согласования проектов постанов�
лений, подготовленных для рассмотрения на заседании
Правительства Санкт�Петербурга, протокол № 238 от
09.04.2009, продлить срок реализации инвестиционного
проекта – строительство семейного шестизального кино�
театра – по 30 июня 2010 г.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству направить копию настоящего распоряжения
в Службу государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга и Комитет по управлению го�
родским имуществом.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству В.В. Семененко
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ААддммииннииссттрраацциияя  ЦЦееннттррааллььннооггоо  ррааййооннаа  информирует население о предстоящем предоставлении земельного участка 
для строительства гостинично�делового комплекса на участке по адресу: Санкт�Петербург, Центральный

административный район, Лиговский пр., 56, лит. А, В, Д (участок 1 у дома 56).

Заказчик�инвестор: ЗЗААОО  ««ЛЛииггооввссккиийй  5544»»..  ИНН 7805282270, КПП 780501001. 
Юридический адрес: 198216, Санкт�Петербург, Ленинский пр., 140, лит. А. 

Почтовый адрес: 191040, Санкт�Петербург, Лиговский пр., 56, лит. А, пом. 36Н; тел. 622�18�33.
Проектная мастерская, разработавшая эскиз застройки участка: ОООООО  ««ААММММ  ––  ТТееххннииччеессккооее  ббююрроо»»..

Адрес: Санкт�Петербург, Гродненский пер., 3�12, комн. 17; тел. 272�01�37.

Земельный участок для проектирования и строительства гостинично�делового комплекса 
имеет следующие характеристики:

1. Участок расположен в Центральном районе Санкт�Петербурга, в объединенной охранной зоне, и ограничен 
с северо�запада Лиговским пр., с северо�востока – территорией соседнего участка и брандмауэром существующей

гостиницы «IBIS – Московский вокзал», с юго�востока и юго�запада – брандмауэрами соседних зданий.
2. Площадь участка 4078 кв. м. 

3. Общая площадь застройки 3518 кв. м.
4. Площадь отмостки и тротуаров 470 кв. м.

5. Высота карниза здания: 
– по уличному фронту 22,8 м;

– максимальная высота 32,8 м.
6. В здании предусмотрен подвальный этаж с размещением в нем автостоянки на 44 машиноместа; дополнительно

предусмотрена многоярусная наземная автостоянка на 91 машиноместо. Автостоянка предназначена для работников
и посетителей гостинично�делового комплекса.

7. Проезды асфальтобетонные.
8. Проект выполнен в соответствии с санитарными нормами и правилами, перечень которых указан в экспертном
заключении № 78.01.07.000.Т.1090 от 16.03.2009 по результатам Санитарно�эпидемиологической экспертизы

проектной документации.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 

Невский пр., 176, в фойе у каб. 137. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  сс  2277..0044..22000099  ппоо  1111..0055..22000099  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  Доступ к экспозиции свободный.
Замечания и предложения принимаются в администрации Центрального района по адресу: Санкт�Петербург, 

Невский пр., 176, в отделе строительства и землепользования (каб. 137) в течение 14 дней со дня опубликования
данного информационного сообщения.

ААддммииннииссттрраацциияя  ППуушшккииннссккооггоо  ррааййооннаа  ии  ОООООО  ««ССттааррпп��ССттрроойй»»  информирует жителей района об отмене проведения
публичных слушаний проекта планировки и проекта межевания территории по адресу: Санкт�Петербург, 

Пушкинский район, Колпинское шоссе, р. Славянка, дорога № 1 Детскосельский. О дате проведения публичных
слушаний будет объявлено дополнительно.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККууррооррттннооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ОООООО  ««ННееввззоорроовв  ООтт  ЭЭккоолльь»»  информирует население 
об отмене публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной береговой

линией р. Малой Сестры, проектируемой магистралью, Приморским шоссе, Заречной дорогой (дорога к санаторию
«Белые ночи»), в Курортном районе Санкт�Петербурга (информация о проведении публичных слушаний была
опубликована в газете «Строительный Еженедельник» от 16.03.2009 № 09(349) и 30.03.2009 № 11(351)).

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа сообщает к ранее опубликованному объявлению в газете 
№ 12(352) от 6 апреля 2009 г., что публичные слушания по документации: Проект планировки и проект межевания
территории военного городка № 1 в пос. Осиновая Роща, Выборгского района, ограниченной Приозерским шоссе,
Юкковским шоссе, административной границей с Ленинградской областью и границей функциональной зоны «Р2»,

состоятся 1111..0055..22000099  вв  1155..0000..
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Александр Ольховский: «Думаю, если мы останемся на таких уровнях цен, 

как сейчас, то проект обойдется дешевле»

объект

Уникальный проект – уникальные сложности

Беседовал Константин Черемных

– Проект Дворца танца – фактически
первый петербургский проект театра
нового времени, кроме второй сцены
Мариинки. В чем его особенности?

– Еще был проект реконструкции Ми-
хайловского театра. Пример господина
Кехмана, вложившего собственные
средства в его реконструкцию, безуслов-
но, заслуживает уважения. Я не берусь
оценивать, в какой мере ему удалось со-
блюсти все требования, предъявляемые
к современным театрам. Но как посети-
тель Михайловского могу утверждать,
что в старом здании невозможно сде-
лать столько, сколько в новом. 

При проектировании Дворца танца
мы начали с того, что сформировали
театральную технологию с привлече-
нием компании, которая специализи-
руется на решении задач подобного
рода. Это компания ТДМ, которая ра-
ботала и с Александринским театром,
и с Мариинкой. И я думаю, что с помо-
щью профессиональных архитектур-
ных мастерских мы получим достой-
ный продукт, за который нам будет не
стыдно перед нашими потомками. 

Новый театр позволит не только ста-
вить балетные или оперные спектакли.
У него будет очень широкий спектр воз-
можностей. Технология позволяет та-
ким образом модифицировать партер,
чтобы использовать для мероприятий,
имеющих нетрадиционный, нефор-
мальный характер. В итоге мы намере-
ны получить уникальный объект, ана-
логов которому в Петербурге нет – если
говорить о сочетании всех функций. 

– Учитывались ли при разработке ус-
ловий конкурса пожелания руководи-
теля Театра балета Бориса Эйфмана?
В кулуарах градсовета он как-то вы-
сказывал пожелание, чтобы на крыше
театра была обзорная площадка, кото-
рая бы одновременно служила частью
культурного пространства…

– Все, что делается по подготовке
конкурса на Дворец танца, происходит
в тесном, непосредственном контакте
с Борисом Эйфманом. Мы изначально
получили проект технического зада-
ния от него. Далее техническое зада-
ние было доработано и осмыслено те-
атральными технологами. Борис
Яковлевич ознакомлен со всеми пред-
ложенными решениями. Ожидаю, что
на установочном семинаре в середине
апреля он выскажет свои соображе-
ния, прежде всего эмоционального
плана, о том, каким он видит новый
театр. Он также является участником
жюри. Таким образом, его участие
в разработке проекта очень весомо. 

Обзорной площадки в техническом
задании нет. Разрешенная высота –
40 метров – в принципе позволяет ее
создать, но если расширять зону теат-
ральных кулис, то придется расширять
и объем всего здания, что вряд ли ре-
ально. С точки зрения архитектуры воз-
можно создание обзорных пространств
в виде балконов. Однако это не входит
в требования к архитектурному кон-
курсу. Впрочем, я не исключаю, что тех-
ническое задание претерпит некото-
рые несущественные изменения.

– Высказывалось беспокойство
в связи с тем, что из-за раздельного
проведения конкурсов на МФК
и сам театр его здание может ока-
заться дисгармонично по архитек-
турному стилю как самому комплек-
су «Набережной Европы», так и ис-
торической застройке. Вы соглас-
ны, что такая проблема может воз-
никнуть, учитывая большое разли-

О том, с какими сложностями сопряжена реализация проекта Дворца танца Бориса Эйфмана и комплекса

«Набережная Европы» в целом, рассказывает член наблюдательного совета ЗАО «ВТБ-Девелопмент»

Александр Ольховский. 

чие в архитектурных стилях, кото-
рую мы видели в проектах МФК? 

– Конечно, теоретически можно
предположить, что мы получим четыре
плохих работы, которые не будут впи-
сываться ни в мастер-план, ни в сло-
жившуюся архитектурную среду. Но
это может произойти лишь в случае, ес-
ли архитекторы с мировым именем
проигнорируют все то, о чем говори-
лось на этом круглом столе, – историю
места, окружающую застройку, визу-
альные коридоры... Велика ли такая ве-
роятность? Думаю, что она ничтожна.
Я убежден, что каждый из претенден-
тов поставит во главу угла все те прио-
ритеты, которые я перечислил. 

– В проекте Евгения Герасимова
и Сергея Чобана, выигравшем кон-
курс на лучший мастер-план МФК,
эскиз театрального здания был пред-
ставлен в форме овала, вписанного
в площадь такой же конфигурации.
Окажет ли это видение авторов ка-
кое-то влияние на техническое зада-
ние для конкурса на театр? 

– Вопрос о том, не задает ли мастер-
план проекта МФК определенную фор-
му театра, в принципе уместен. Но
именно проект Герасимова и Чобана,
по моему мнению, в наименьшей сте-
пени обязывает архитекторов к опре-
деленной геометрии театрального зда-
ния. Овальная площадь вокруг театра
позволяет поддерживать любую форму
его здания – овальную, круглую, треу-
гольную, прямоугольную, трапецие-
видную. Овал, как орбита, легко под-
держивает более острые формы

и углы. Это могут быть и более аб-
страктные решения. Для театра, по-мо-
ему, это самый благоприятный проект. 

Мы внимательно изучали книгу от-
зывов на выставке проектов МФК,
в которой оставляли свои суждения
горожане. Многие благодарили нас за
саму возможность высказать свою по-
зицию. Сами мнения, как и следовало
ожидать, были полярными. Но все же
при всем разбросе суждений позитив-
ные отзывы о проекте Герасимова
и Чобана преобладали. 

– Борис Эйфман говорил, что ждет
нового театра с 1994 года. Что меша-
ло вашим предшественникам реа-
лизовать проект, тем более на столь
привлекательной территории? 

– Проект «Набережная Европы»
чрезвычайно сложен во всех своих ас-
пектах – и юридических, и экологиче-
ских, и финансовых. Чтобы сдвинуть
подобный проект с места, мало иметь
профессиональную, грамотную ко-
манду. Нужно еще много составляю-
щих, и не в последнюю очередь – ис-
точники финансирования. С самого
начала этот проект предполагает
крупные инвестиции, которые оку-
пятся лишь через многие годы. 

– В какую сумму сейчас оценива-
ются вложения в проект? 

– Общий объем инвестиций сейчас пе-
ресматривается. В условиях рынка авгу-
ста 2008 года мы считали, что сможем
его реализовать примерно за 2 милли-
арда долларов. Сейчас, учитывая сниже-
ние цен на рынке стройматериалов, ра-
бочей силы, – мы полагаем, что
стоимость может существенно сокра-
титься, если не будет неожиданных из-
менений. Сейчас мы в кризисной ситуа-
ции. Думаю, если мы останемся на
таких уровнях цен, как сейчас, то проект
обойдется дешевле. Но как поведет себя
рынок в 2011 году, когда мы выйдем на
строительную площадку, предсказывать
бесполезно. Поэтому сейчас абсолют-
ные величины определить сложно. 

То же относится и к театру. Мы только
сейчас уточняем его предварительный
объем. В соответствии с инвестицион-
ным договором с Правительством РФ
мы должны были построить театр пло-
щадью 15 тысяч квадратных метров. Но
только театральная технология требует
площади 17 тысяч квадратных метров.
В итоге общая площадь, которую мы пе-
редадим РФ, составит от 22 до 25 тысяч
квадратных метров, в зависимости от
параметров проекта-победителя. 

– Вы говорили о юридических
сложностях. Они связаны с несовер-
шенством законодательства? 

– Законодательство никогда не иде-
ально, так как написано не на все слу-
чаи жизни. Кроме того, в него часто
по разным причинам вносятся кор-
рективы. Здесь важно, чтобы поправ-
ки в законодательные акты вносили
профессионалы. В ходе реализации
проекта мы столкнулись с огромным
количеством нюансов, которые зако-
нодательство трактует неоднозначно,
или не регулирует вообще, или ставит
инвестора в зависимую позицию по
отношению к партнерам. 

В данном случае, выступая в роли ин-
вестора, мы являемся стороной трой-
ственного договора – между Россий-
ской Федерацией, ФГУП «Прикладная
химия» и нами в лице ООО «Петербург-
Сити». И мы зависим от финансового
состояния института в силу его облада-
ния правами на земельный участок.
И это единственная возможность,
предполагаемая законодательством

для случая, когда в оборот вовлекается
земельный участок, принадлежащий
ФГУП на праве хозяйственного веде-
ния. Уже только по этой причине инве-
стор до окончания проекта не может
быть уверенным в судьбе вложений,
которые осуществляются на данной
территории. Поэтому, в частности,
никто до нас и не мог справиться: по-
мимо финансовых возможностей и
профессионализма, инвестор должен
быть готов идти на огромный риск,
обусловленный юридической схемой. 

– «Набережная Европы», как и ваш
другой проект – «Невская ратуша»,
осуществляется в зоне регулируемой
застройки, установленной КГИОП.
Насколько мне известно, в обоих
случаях месяцы уходили на реше-
ние вопроса о статусе вновь выяв-
ленных объектов культурного насле-
дия на территории проектов. Можно
ли усовершенствовать законода-
тельство таким образом, чтобы эти
решения не принуждали к пересмо-
тру уже утвержденных проектов? 

– В обоих случаях мы действовали
строго в соответствии с действующи-
ми законами города. На территории
«Набережной Европы» есть старое
двухэтажное здание спиртозавода, ко-
торое было включено в перечень вновь
выявленных объектов. Историко-куль-
турная экспертиза выдала заключение
о том, что это строение не обладает до-
стоинствами, позволяющими его
включить в реестр памятников. 

Мне кажется, в нашем городе есть
множество по-настоящему ценных
и всем известных памятников архи-
тектуры, действительно требующих
профессионального внимания и долж-
ного ухода. Ведь на это не хватает
бюджетных средств, а частные инвес-
торы не всегда готовы вкладывать
деньги в реконструкцию и содержа-
ние исторических зданий. Тем более
при тех повышенных требованиях, ко-
торые предъявляются по сохранению
конкретных элементов. 

– Эти требования, по-вашему, из-
лишни? 

– Они, я бы сказал, не всегда адекват-
ны. И когда проблема сохранности па-
мятников используется некоторыми
специалистами для собственного пиа-
ра, хочется их спросить: а почему же
многие здания, на которые выданы
охранные грамоты, пребывают в та-
ком запущенном состоянии? 

– В чем здесь проблема – в законо-
дательстве или в его применении? 

– Я не подвергаю сомнению установ-
ленный порядок. Определять ценность
зданий для наших потомков – дело экс-
пертов в этой области. Решать это, ко-
нечно, должны профессионалы. Но
к ним очень много вопросов. В том чис-
ле и у тех людей, включая меня, которые
отнюдь не считают, что надо все снести
и на чистом месте построить город-сад.
Помилуй Бог! Если мы уничтожим свою
историю, из этого ничего хорошего не
выйдет. Я сторонник хорошей классиче-
ской архитектуры и хочу, чтобы она ос-
талась для наших потомков. 

Есть история, а есть спекуляции на
истории. Есть охранные требования
адекватные и неадекватные. Я не по-
нимаю такого подхода, когда памят-
никами архитектуры вдруг признают-
ся ветхие строения, о которых никто
и не вспоминал, пока они не оказа-
лись на территории проекта развития. 

Более полную версию интервью
читайте на asninfo.ru

Есть история,

а есть спеку-

ляции на ис-

тории 



Марина Голокова

Государственные и обще&
ственные деятели Рос&
сии готовы выделить
собственные средства на
реставрацию Морского
собора в Кронштадте.
Восстановление уникаль&
ного памятника архитек&
туры власти планируют
начать не ранее чем че&
рез 1,5 года.

Морской собор
Святителя Нико-
лая Чудотворца,
главная достопри-
мечательность
Кронштадта,
вошел в пе-
чальный

список храмов, пребываю-
щих в запущенном состоя-
нии. Величественный со-
бор, построенный 1913 го-
ду по проекту архитектора
Василия Косякова, полно-
стью ни разу не реставри-
ровался.
В советское время истори-
ческому зданию пришлось
пережить многое. В 1929
году храм был закрыт.
В 1932 году переделан под
кинотеатр. После Великой
Отечественной войны
в здании собора размеща-
лись Морской клуб и музей
«Кронштадтская кре-
пость». Лишь в конце 2002

года на собор был вновь
водружен крест. К то-

му времени жем-
чужина Крон-
штадта была до-
ведена до пла-
чевного состоя-
ния.
На комплекс-
ную реставра-
цию собора

деньги не предусматрива-
лись ни в государствен-
ном, ни в городском бюд-
жетах. Памятник находит-
ся в ведении Министер-
ства обороны РФ, и рестав-
рация его должна вестись
за счет государства. 
Подвижки в решении фи-
нансовой проблемы нача-
лись лишь в этом году.
Месяц назад был создан
общественно-попечитель-
ский совет по возрожде-
нию Морского собора,
в состав которого вошли
супруга президента Рос-
сии Светлана Медведева,
министр культуры Алек-
сандр Авдеев, губернатор
Санкт-Петербурга Вален-
тина Матвиенко, мэр
Москвы Юрий Лужков и
др. Именно совет принял
решение начать в этом
году разработку програм-
мы реставрационных
работ.
По словам главы Комите-
та по государственному
контролю, использова-
нию и охране памятни-
ков истории и культуры
Веры Дементьевой, ис-
точники финансирова-
ния реставрации будут
различные. Так, Минис-
терство культуры готово
выделить 113 млн руб-
лей на проведение пер-
воочередных работ, ко-
торые связаны главным
образом с разборкой пе-
рекрытий бывшего клу-
ба. Такая же сумма ожи-
дается от Министерства
обороны. Правительство
Москвы согласно профи-
нансировать разработку
проектно-сметной доку-
ментации по восстанов-
лению храма. Свой вклад

в возрождение собора го-
товы внести все члены
общественно-попечи-
тельского совета. Общая
стоимость реставрации
Морского собора в Крон-
штадте будет известна по
результатам проектно-
сметной документации.
На ее разработку, по
словам Веры Дементье-
вой, потребуется не ме-
нее года. 
Власти предполагают, что
наиболее сложные этапы
реставрации будут связа-
ны с восстановлением
уникальной мозаики пола
и художественной роспи-
си стен и сводов. Как го-
ворит Вера Дементьева,
начать реставрационные
работы на объекте удаст-
ся в лучшем случае через
полтора года.

город 
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Распределены права собственности на 108 «спорных» объектов: 50 памятников

будут переданы Санкт&Петербургу, 58 останутся в ведении РФ

имущество

Деление в пользу государства

Воронцова и Самойловой, усадьба Де-
мидова в Гатчине. 

Многие привлекательные с коммер-
ческой точки зрения памятники госу-
дарство все же оставило при себе. На-
пример, в федеральном ведении
остаются крепость Кронштадт, усадь-
ба «Знаменка» в Петергофе, дача Ор-
лова в Стрельне. 

В собственности государства сохра-
нился особняк барона Штиглица на
Дворцовой набережной. Напомним,
этот памятник архитектуры город-
ские власти рассматривали как одно
из подходящих зданий для нового
Дворца бракосочетаний. Воплощению
такой идеи препятствовали именно
имущественно-правовые вопросы. Пе-
ред там как развивать какой-либо
проект, связанный с особняком, горо-
ду было необходимо получить памят-
ник в собственность. Отчасти с этой
целью особняк барона Штиглица
и был передан Государственному му-
зею истории Петербурга. Какие виды
на этот памятник имеет федеральное
правительство, покажет время.

Федеральный центр не оставил
Петербургу возможности привлечь ин-
вестора для реанимации Нижних ко-
нюшен в Пушкине, сохранив историче-
ский ансамбль в собственном ведении.
Здания Нижних конюшен давно при-
надлежат Санкт-Петербургскому аг-
рарному университету (СПбГАУ). Па-
мятник находится в запущенном
состоянии и нуждается в комплексной
реставрации.

Петербургские власти не скрывали
желания получить в собственность
Исаакиевский собор и храм Спаса на
Крови. Собственник этих памятников
пока не определен. Около десятка
объектов культовой архитектуры еще
остались в спорном списке.

Процесс передачи памятников федерального значения в собственность 

Санкт-Петербурга почти завершен. Государственные и городские власти наконец

поделили спорный список объектов культурного наследия.

Марина Голокова

Петербургу досталось 50 архитек&
турных памятников, привлекатель&
ных с точки зрения коммерческого
использования.

Спорный список памятников феде-
рального значения, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, нахо-
дился в «зависшем» состоянии два года. 

В него вошли те объекты, которые,
по словам главы Комитета по госу-
дарственному контролю, использова-
нию и охране памятников истории
и культуры (КГИОП) Веры Дементье-
вой, «не являются предметом первой
необходимости для исполнения
функций органов власти». «Спорные»
памятники чиновники условно поде-
лили на три группы. К первой отно-
сятся культовые объекты, используе-
мые городскими учреждениями. Во
вторую группу вошли исторические
здания, которые сдаются в аренду
для коммерческих целей. В третьей
группе – пустующие памятники ар-
хитектуры, пребывающие в аварий-
ном состоянии.

Власти договорились о распределе-
нии прав собственности на 108 «спор-
ных» объектов: 50 памятников будут

переданы Санкт-Петербургу, 58 оста-
нутся в ведении РФ. По словам вице-гу-
бернатора Юрия Молчанова, соответ-
ствующий документ уже согласован со
всеми профильными ведомствами.
Вступить в силу он может только пос-
ле того, как будет утвержден в Прави-
тельстве РФ. 

Для города принципиально важно
было в первую очередь определиться
с теми объектами, которые можно пу-
стить в хозяйственный оборот. Этот

вопрос разрешился в пользу Смольно-
го лишь отчасти. Город получил объ-
екты торгового назначения: Большой
Гостиный двор, Гостиный двор
в Кронштадте, Андреевский, Николь-
ский, Круглый и Ямской рынки. В ве-
дение Санкт-Петербурга перешли так-
же несколько дворцовых ансамблей
и особняков: Юсуповский дворец
с шестью флигелями на набережной
Мойки, «Собственная дача» и «Бельве-
дер» в Петергофе, Уткина дача, дачи

Никольский рынок перешел в собственность Петербурга

В собствен-

ности РФ

сохранился
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барона Штиг-
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Правительство Санкт-Петербурга одобрило про-
ект закона о льготной аренде в отношении объек-
тов культурного наследия, собственником которых
является город. Документ устанавливает порядок
предоставления дополнительных льгот арендато-
рам, вкладывающим средства в работы по сохране-
нию памятников архитектуры. До сих пор льготы
касались лишь частичной разовой компенсации за-
трат на капитальный ремонт и реставрацию объек-
тов культурного наследия. 

Канадский гостиничный оператор Four Seasons
Hotels & Resorts утвердил концепцию интерьеров
будущего отеля в Доме А.Я. Лобанова-Ростовско-
го на Исаакиевской площади. Представители ком-
пании приняли у девелопера проекта – ЗАО «Три-
стар Инвестмент Холдингс» – два первых номера
класса Standard и Executive Suite. Открытие отеля
планируется в 2010 году. По информации девело-
перской компании, сейчас общестроительные ра-
боты по реконструкции Дома со львами выполне-
ны на 90%. Продолжается реставрация фасадов,
львиных фигур и внутренних охранных зон. 

Напомним, Дом со львами был передан ЗАО
«Тристар Инвестмент Холдингс» в 2004 году для
приспособления под гостиницу класса люкс на
183 номера. Договор на управление отелем заклю-
чен с международной сетью Four Seasons Hotels &
Resorts. Финансирование ведется при поддержке
банка «Уралсиб». Общий объем инвестиций
составляет 200 млн USD.

В Санкт-Петербурге впервые проводится конкурс
на лучшее новое здание «Дом года». Голосование за
лучший дом, построенный в 2008 году в Санкт-Пе-
тербурге, проходит на сайте премии «Дом года», уч-
режденной три года назад московскими архитек-
турными критиками. Победитель конкурса
выбирается из числа авторов всех проектов, реали-
зованных в 2008 году. Во внимание принимаются
не только художественные достоинства проектов,
но и качество их реализации, поэтому премия вру-
чается архитекторам и строителям. Сейчас на кон-
курс представлено восемь проектов. В их число во-
шли элитные жилые комплексы Stella Maris, «Дом
у моря», торгово-развлекательный комплекс «Во-
яж» у метро Озерки и офисный центр «Дом Бенуа»
на Свердловской набережной.

короткой строкой реставрация

ПЕРСПЕКТИВЫ МОРСКОГО СОБОРА

Морской собор Святителя
Николая Чудотворца явля-
ется памятником всем чи-
нам Российского флота, ба-
за которого в Кронштадте
создана Петром I. Собор по-
строен по образцу Констан-
тинопольского собора Свя-
той Софии. Благодаря
уникальной отделке храм
отличается особой ценнос-
тью. Снаружи стены покры-
ты гранитом, желто-серова-
тым кирпичом и украшены
полированными налични-
ками, а также колоннами
порталов. В архитектуре
здания присутствуют терра-
котовые орнаменты, майо-
ликовые фризы и мозаики.
Храм рассчитан на 5 тысяч
прихожан. Собор до сих пор
не передан Церкви.

Справка
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По мнению Юрия Митюрева, петербургская школа чем дальше, 

тем ближе подходит к европейскому уровню

леги, но главное, мне кажется, это все-
таки обратная связь между профессио-
налами, обществом, властью, которая
является непременным участником вот
этого явления, и бизнесом. Уйти от
формы взаимных обвинений, уже став-
ших обычными в последнее время, на-
ладить конструктивный диалог», – ска-
зал Вячеслав Ухов.

«Единственным аналогом нашего
биеннале является "АрхМосква", – за-
явил Михаил Мамошин, – но, на мой
взгляд, она проводится скорее в шоу-
формате, чрезмерно коммерциализи-
рована. От этого мы хотим отойти. Мы
не назначаем никаких премий, чтобы
не соревноваться, а показывать».

Академический формат меропри-
ятия подразумевал большую образова-
тельную программу – лекции и мастер-
классы, показ фильмов из цикла
«Проекции авангарда». Также состоя-
лась презентация архитектурного еже-
годника «Санкт-Петербург 2007-2008».

«Эта выставка – подведение итогов
бурных и неоднозначных последних
двух лет, – подчеркнул архитектор Ни-
кита Явейн. – Это очень широкий срез
петербургской архитектуры, который
я бы назвал "выставкой разномыш-
ленников"».

Время для осмысления
На открытии выставки «Архитекту-

ра Петербурга – 2009» главный архи-
тектор города Юрий Митюрев заявил,
что выставленные работы являются
отчетом о строительной гонке послед-

них двух лет. «Выставка состоялась
блестяще, – сказал он. – Здесь видно,
как вырос за прошедшее время уро-
вень наших архитекторов. Может
быть, кризис и оставит отпечаток на
нынешнем периоде работы, но, навер-
ное, это необходимо – остановиться,
оглянуться, что-то переосмыслить».

Архитекторы надеются, что эта вы-
ставка поможет петербуржцам сформи-
ровать адекватный взгляд на Петербург.
Нынешняя «Архитектура Петербурга –
2009», по мнению Юрия Митюрева, по-
казывает, что петербургская школа «чем
дальше, тем ближе подходит к европей-
скому уровню», и особенно явно это
приближение заметно по итогам по-
следнего международного архитектур-
ного конкурса по проекту «Набережная
Европы», ознакомиться с которым так-
же можно было на выставке. 

На открытии выставки главного ар-
хитектора Петербурга попросили под-
вести итог 100 дням работы в новой
должности. «Для меня это время рабо-
ты было тотальным знакомством с тем
кругом обязанностей, которые я дол-
жен выполнять, – сказал Юрий Митю-
рев. – Я включился в работу над прави-
лами застройки в самое горячее время.
Это помогло мне быстро войти в суть
проблем, которые есть в городе». 

Позитивный кризис 
Много говорили в «дни архитекту-

ры» и о том, как отразился экономи-
ческий кризис на рынке архитектур-
ных услуг Петербурга. 

По мнению Юрия Митюрева, кризис
пока не повлиял на количество архитек-
турных работ в городе: «Может быть,
все идет по инерции, так как все проек-
ты были начаты, когда о кризисе не бы-
ло и речи. Пока на нашем комитете кри-
зис не отражается. Думаю, он повлияет
на нашу работу чуть позже. Сейчас
я имею в виду некоторое уменьшение
количества задач и проектов», – заявил
главный архитектор Петербурга.

Другие архитекторы были также
позитивны в своих оценках. «Кризис
пришелся нам скорее во благо, –
заметил Михаил Мамошин. – Он
освободил архитекторов и город от
бесчисленных и бесконечных проек-
тов бизнес- и торговых центров
и массового жилья в новых районах,
сузив эту нишу до единичных вещей.
Вместе с тем инвесторы стали больше
интересоваться проектами высоко-
классных отелей и объектов промыш-
ленной архитектуры. Насколько мне
известно, в городе обсуждается сразу
несколько проектов строительства
объектов пищевой промышлен-
ности». 

«Практически иссякли за последнее
время заказы на проектирование
крупных торговых центров, – сооб-
щил гендиректор и главный архитек-
тор проектного бюро «А.Лен» Сергей
Орешкин. – Раньше мы проектирова-
ли очень много таких объектов с пло-
щадями до 1 миллиона квадратных
метров. И, честно говоря, немного ус-
тали от них и от большого количества
однородных проектов массового жи-
лья. Устали, потому что большие
кварталы, может быть, и отличались
некоторыми техническими новшест-
вами, но по сути представляли собой
конгломерат брежневско-хрущевско-
го типа с антисоциальной средой, –
заметил он. – Как ни странно, кризис
решил кадровую проблему на архи-
тектурном рынке. Большинство заказ-
чиков сегодня более вдумчиво отно-
сятся к проектированию и просят
архитекторов разработать как можно
больше вариантов, предложить как
можно больше самых разных реше-
ний. В результате у нас сейчас пере-
гружен отдел креатива и многие дру-
гие студии реструктуризируют свою
работу в этом направлении». 

Дарья Литвинова

В Санкт&Петербургском союзе архи&
текторов был отрыт петербургский
центр Международной академии
архитектуры, а в стенах Этнографи&
ческого музея начала работу вы&
ставка последних достижений со&
временных зодчих города на Неве –
«Архитектура Петербурга – 2009». 

Международные связи
Открытие петербургского центра

Международной академии архитекту-
ры (International Academy of Architec-
ture) стало знаковым событием для
архитектурного мира Петербурга. Но-
вая академия более ориентирована на
гуманитарные ценности по сравне-
нию, например, с Российской акаде-
мией архитектуры и строительных на-
ук (РААСН), так как ее организатор –
ЮНЕСКО. «В состав Международной
академии уже входят многие россий-
ские зодчие, много иностранных мас-
теров. Больший пул нового центра со-
ставят петербургские архитекторы, –
рассказал архитектор Михаил Мамо-
шин. – Таким образом, мы сделаем
один из шагов по направлению к ин-
тегрированию в мировой архитектур-
ный процесс».

Президент Международной академии
архитектуры Юрий Платонов на откры-
тии Центра говорил о необходимости
противостояния накрывающему архи-
тектурный цех «облаку» в виде нынеш-
него финансового кризиса, борьбе «на
уничтожение», развернутой слишком
прагматичными девелоперами против
творческих личностей – как россий-
ских, так и зарубежных, приводящей
к нивелированию и усреднению ориги-
нальных архитектурных решений. 

Без соревнований и наград
Открытие центра совпало с началом

выставки «Архитектура Петербурга –
2009». Выставка, организованная Объ-
единением архитектурных мастерских
и фондом «Про Арте», прошла без со-
ревнований и наград, в академическом,
некоммерциализированном формате.
В Северной столице она проходила вто-
рой раз и, по мнению одного из ее орга-
низаторов архитектора Вячеслава Ухо-
ва, приобрела черты настоящего
петербургского архитектурного биен-
нале. «Нам представляется наиболее
важным, наиболее существенным
в этом событии установить обратную
связь с общественностью. Безусловно,
интересно посмотреть, что делают кол-

В середине апреля в Петербурге состоялось два значимых архитектурных события.

выставка

«Дни архитектуры» в Петербурге  

Марина Голокова

Планы ОАО «Совкомфлот»
переехать в здание Круг&
лого рынка осуществятся
не ранее чем через два
года. Сроки реставрации
памятника федерального
значения в очередной
раз сдвигаются.

История реставрации Круг-
лого рынка, расположенно-
го на набережной реки
Мойки, 3, началась более
трех лет назад, с тех пор как
памятник архитектуры был
сдан в долгосрочную аренду
ОАО «Совкомфлот». Россий-
ская судоходная компания
планирует превратить объ-
ект культурного наследия
в административное зда-
ние. Аналитики отмечают,

что размещение представи-
тельского офиса в здании
Круглого рынка весьма уме-
стно, поскольку уникаль-
ных объектов на рынке
коммерческой недвижимо-
сти мало. Как отмечает ди-
ректор департамента кон-
салтинга и оценки АРИН
Екатерина Марковец, раз-
мещение офисов является,
как правило, наименее рис-
кованным для объекта
культурного наследия.
Сроки реставрации здания
Круглого рынка изначально
были размытыми. Пробле-
мы заключались как в фи-
нансировании работ, так и
в согласовании проектной
документации по восста-
новлению Круглого рынка.
Реставрацией историческо-
го здания занимается архи-

тектурная мастерская «Вит-
рувий и сыновья». По архи-
тектурной концепции зда-
ние Круглого рынка должно
быть максимально прибли-
жено к первоначальному
виду. Однако, по мнению
экспертов, полностью при-
дать исторический облик
памятнику архитектуры
классицизма сегодня уже
практически невозможно.
Слишком многое утрачено.
Здание рынка, построен-
ное в конце XVIII века по
проекту архитектора Джа-
комо Кваренги, не раз под-
вергалось изменениям во
время ремонтных работ.
В 1930 году его приспосо-
били под жилой дом. В зда-
нии была заменена кровля,
проведена частичная пере-
кладка несущих стен, заме-

на надподвального и меж-
дуэтажных перекрытий,
устроены новые лестницы,
стропильная система
и т. д. В результате от за-
мысла Джакомо Кваренги
не осталось практически
ничего, кроме стен.
Современный проект реста-
врации архитекторы созда-
вали на основе проекта
1885 года. По словам глав-
ного архитектора мастер-
ской «Витрувий и сыновья»
Сергея Падалко, будут вос-
становлены исторические
габариты здания. Сохра-
нившиеся фрагменты внут-
ренней стены галереи пла-
нируется музеефицировать.
Для использования поме-
щений подвала архитекто-
ры решили раскрыть свето-
вые проемы подвального
этажа. В перекрытом свето-
вым фонарем дворе будет
устроен входной вести-
бюль, из которого можно

попасть в помещения пер-
вого этажа, а также на лест-
ницы и лифтовые холлы, ве-
дущие на остальные уровни
здания. Приспособление
памятника под главный
офис судоходной компании
предполагает надстройку
мансардного этажа. 
Сергей Падалко признает,
что жесткие ограничения
по реставрации объекта
сильно затрудняют разви-
тие проекта. Напомним,
Совет по сохранению куль-
турного наследия был не
согласен с предложением
архитекторов перенести
наружное остекление рын-
ка на середину его гале-
реи. Стекло должно было
служить фоном для наруж-
ных стен по всему периме-
тру здания. По мнению
экспертов, в результате та-
кого решения ширина га-
лереи может уменьшиться
в два раза.

Между тем в 1970-е годы,
когда в здании Круглого
рынка размещалось пред-
приятие «Ленинград-одеж-
да», вся аркада была пол-
ностью застеклена. Это за-
стекление архитекторы
предложили убрать, чтобы
«раскрыть» галерею.
Сегодня, по словам главы
КГИОП Веры Дементье-
вой, на объекте ведутся
подготовительные работы.
Большие трудности связа-
ны главным образом с за-
меной инженерных сетей.
Сроки реставрации Круг-
лого рынка на этот раз пе-
ренесены на 2011 год.
Сегодня заказчики не на-
зывают точной стоимости
комплексной реставрации.
Общая площадь здания со-
ставляет 5280 кв. м. По
оценке АРИН, на реставра-
цию Круглого рынка по-
требуется порядка 3 тыс.
USD на 1 кв. м.

сроки

НЕСПЕШНЫЙ ПОДХОД К КРУГЛОМУ РЫНКУ

Выставка «Архитектура Петербурга –
2009» проходила в Мраморном зале
Этнографического дворца с 8 по
12 апреля. В выставке приняли уча-
стие более 30 архитектурных мас-
терских, было показано более 100
проектов. В экспозицию были вклю-
чены новые объекты градострои-
тельства, жилые и общественные
здания, объекты реставрации и ре-
конструкции, интерьеры и городской
дизайн.

Справка

Эта выстав-

ка – подве-

дение итогов

бурных и не-

однозначных

последних

двух лет
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В Италии дома, которые были возведены совсем недавно в соответствии

со стандартами сейсмоопасных районов, подверглись разрушению

Ирина Барчук (по материалам www.upi.com,

www.europe-re.com, www.croatiantimes.com,

www.dailystar.com, www.dv.ee и др.)

Совокупная стоимость выданных разрешений
на строительство в Канаде за февраль упала на
15,9% и составила 3,7 млрд канадских долларов.
В жилом секторе сокращение достигло 0,3%
(2,1 млрд долларов), а в нежилом секторе – 30,5%
(1,6 млрд долларов). Общее число разрешений на
строительство составило 10 341, это на 3,2% ни-
же, чем в январе. 

В Хорватии цены на недвижимость в марте 2009
года не претерпели значительных изменений по
сравнению с мартом прошлого года. В Загребе
средняя цена на квартиру составила 1964 EUR за
1 кв. м и 2287 EUR за 1 кв. м на побережье Адриа-
тики. Аналитики предсказывают нарастание раз-
броса цен в зависимости от места расположения
объекта. Несмотря на низкие кредитные ставки,
на рынке нет большого оживления. Покупатели
занимают выжидательную позицию и надеются
на снижение цен. 

В Ливане рынок недвижимости продолжает де-
монстрировать завидную стабильность. По мне-
нию местных аналитиков, это связано с тем, что
он не зависит от спроса со стороны иностранцев
и ориентирован на внутренний рынок, а также ли-
ванцев, которые живут за границей, но хотели бы
вернуться на родину. Спрос на жилье здесь растет
уже несколько лет. Так, в 2007 году объектов не-
движимости было продано на сумму свыше
4,1 млрд USD. В первой половине прошлого года
цены на квартиры и земельные участки в Бейруте
поднялись более чем на 40%. Сегодня спрос на
землю в стране намного опережает предложение. 

В Эстонии в марте 2009 года в 17 крупных горо-
дах цены на жилье снизились на 12,2% по сравне-
нию с показателями февраля 2009 года. Сегодня
в среднем квадратный метр жилья стоит 734 EUR
(в феврале – 836 EUR). С сентября 2008 года – мо-
мента начала финансового кризиса – цены на жи-
лье в Эстонии снизились в среднем на 32%. 

В Латвии продолжается падение цен на жилую
недвижимость. Стоимость квартиры в Риге упала
до 606 EUR за 1 кв. м. За месяц цены снизились на
21,8%. Количество предложений продажи квартир
в марте 2009 года сократилось на 5% относитель-
но февраля. 

В Германии растет стоимость арендной платы за
жилье. За последние два-три года она выросла
в два раза. Местные аналитики связывают это яв-
ление с увеличением числа иностранных инвесто-
ров, покупающих жилье в стране для последую-
щей сдачи его в аренду. За последнее время
продано около 1,5 млн арендопригодных квартир.
Основные покупатели – американцы и англичане,
которые рассчитывают на 25-процентную при-
быль на вложенные средства. 

В Великобритании впервые с начала кризиса
цены на жилье выросли на 0,9%. Bank of England
заявил, что число одобренных заявлений на по-
лучение кредита для покупки жилья увеличи-
лось на 19% и составило 37 937. При этом цены
на жилье в годовом исчислении по-прежнему ос-
таются очень низкими, а возникшую в послед-
нее время активность на рынке аналитики свя-
зывают с реализацией спроса, отложенного
с конца 2008 года.

В Сингапуре цены на жилье упали на 13,8%.
Это самое глубокое падение рынка начиная
с 1975 года. Эксперты отмечают стойкую тенден-
цию на понижение, которая будет продолжаться
в течение всего 2009 года. Менее всего кризис за-
тронул вторичный рынок жилья, которое было
построено государством и в котором проживает
более 80% граждан страны. Здесь спад составил
всего 0,6%. 

короткой строкой

Компании, занимающиеся возведением и продажей объектов недвижи-

мости, все чаще сталкиваются с жалобами клиентов на качество работ

и срыв их сроков. Государственные службы многих стран обвиняют

строителей и надзирающие органы в халатности.

ситуация

К строителям есть претензии

Ирина Барчук (по материалам

www.propertywire.com,

www.expatica.com)

Резко возросло число жалоб на
компании, работающие на строи&
тельном рынке Таиланда, где за&
держка сроков ввода объектов
в эксплуатацию, недостоверная
реклама и низкое качество работ
являются наиболее частыми пово&
дами для конфликтов. 

По данным бюро защиты прав по-
требителей этой страны, в IV квартале
прошлого года было подано 396 жа-
лоб на фирмы, работающие в сфере
недвижимости. Всего на долю строи-
тельного сектора приходится 39% от
общего числа жалоб потребителей то-
варов и услуг. Общественная органи-
зация пытается помочь тем людям,
чьи права были нарушены строитель-
ными компаниями, не исполнивши-
ми условия контрактов. Основная
цель заключается в том, чтобы до-
стичь компромисса между сторонами.
Если это невозможно, в качестве по-
следней инстанции выступает граж-
данский суд. Однако закон в Таилан-
де сегодня на стороне девелопера. 

Правительство страны недавно одоб-
рило проект закона, дающего право но-
вой независимой общественной органи-
зации защищать права потребителей. В
соответствии с этим законом она будет
иметь право самостоятельно расследо-
вать конфликтные ситуации, а также
инициировать рассмотрение таких дел
в суде, являясь защитником частных по-
требителей услуг строительного рынка
и рынка недвижимости. Руководитель
общественной организации, защищаю-
щей права потребителей, надеется, что
новый закон приведет к улучшению си-
туации уже в следующем году.

Президент Италии Джоржо Наполита-
но призвал строителей, инспекторов, от-
вечающих за безопасную эксплуатацию

зданий, и риэлторов задуматься о своей
роли в страшных последствиях землет-
рясения, которое произошло недавно
в центральной Италии. При строитель-
стве зданий в сейсмоопасных районах
не были соблюдены соответствующие
технические нормы. В результате земле-
трясения были разрушены тысячи до-
мов, похоронившие под обломками 283
человека. Среди недавно построенных,
а теперь полностью или частично разру-
шенных зданий есть больницы, госуч-
реждения, корпуса университета. При
этом глава одной из итальянских
провинций Стефания Пеццопане сооб-
щила журналистам: «Мы были предуп-
реждены о надвигающейся сейсмичес-
кой активности за три месяца». 

Президент сказал, что теперь «никто
не сможет закрыть на это глаза». По
словам члена парламентского комите-
та по чрезвычайным ситуациям Фран-
ко Барберри, «землетрясение такой же
силы, которое произошло в Калифор-
нии, не убило там ни одного человека.

Здесь же даже те дома, которые были
возведены совсем недавно в соответ-
ствии со стандартами сейсмоопасных
районов, подверглись разрушению.
Это показывает, что надзор за их стро-
ительством не осуществлялся долж-
ным образом». Прокуратура начала
специальное расследование случаев
обрушения зданий, включая местный
госпиталь в Сан Сальваторе, который
был построен всего несколько лет на-
зад, но эксплуатация которого после
землетрясения уже невозможна.

В 1996 году в Италии были обновлены
технические нормы для постройки зда-
ний в сейсмоопасных районах, действо-
вавшие с 1974 года. Затем в эти нормы
в 2005 году были внесены поправки пос-
ле того, как в 2002 году в школе во вре-
мя землетрясения погибли 25 детей.
В конце 2008 года правительство Силь-
вио Берлускони инициировало обновле-
ние стандартов строительства, однако
эффект от их введения будет ощутим не
ранее лета 2010 года.

Ирина Барчук (по материа-

лам www.earthtimes.org,

www.news.yahoo.com,

www.money.cnn.com,

www.msnbc.msn.com)

Все аналитики в США со&
гласны с тем, что эконо&
мика страны не выберет&
ся из ямы до тех пор, пока
не стабилизируется ситуа&
ция на рынке жилья. 

Сегодня увеличилось чис-
ло людей, обращающихся
за получением кредита.
К этому их стимулируют
строительные компании,
а с недавнего времени и
агентства недвижимости.
Количество обращений за
ипотечными кредитами
в США выросло в начале
апреля 2009 года на 4,7%
по сравнению с показателя-
ми марта. Кэмерон Финд-
ли, главный экономист
компании Lending Tree.com
(Северная Каролина), счи-
тает, что «люди стали при-
обретать или рефинансиро-
вать покупку жилья, при-
влеченные низкой про-

центной ставкой по креди-
ту и выгодными условиями
займа, и это – обнадежива-
ющий знак». Процентные
ставки по ипотечным кре-
дитам сроком на 30 лет со-
ставляют сегодня 4,73%.
Ипотечные банки говорят
об увеличении заявлений
на рефинансирование на
3,2% по сравнению с про-
шлым месяцем.
В январе 2009 года фирма
Lennar Corp. объявила о за-
пуске программы, в соот-
ветствии с которой она со-
бирается компенсировать
ежемесячные выплаты за-
емщиков в размере от
1,8 тыс. до 2,5 тыс. USD
в течение 6 месяцев. Эта
услуга распространяется на
тех собственников жилья,
которые потеряли работу
в течение первых двух лет
после его приобретения.
Запущенная недавно про-
грамма другой строитель-
ной компании, Toll
Brothers Inc., помогает
только тем покупателям,
которые финансировали
свою покупку через ипо-

течные структуры этой
фирмы. Компания покры-
вает максимум шесть еже-
месячных выплат в разме-
ре 2,5 тыс. USD в месяц
(включая проценты, нало-
ги и другие затраты) в том
случае, если владелец дома
потерял свою работу в те-
чение двух лет после въез-
да в новый дом. В строи-
тельной компании счита-
ют, что эта мера удобна
и для тех, кто еще не поте-
рял работу, но хочет под-
страховаться.
Одна из самых щедрых про-
грамм в строительной от-
расли США поступила от
компании Cousins
Properties Inc., которая за-
нимается возведением
элитного жилья в Атланте.
Фирма предлагает возмес-
тить покупателям все их
ипотечные выплаты в том
случае, если оценочная сто-
имость их квартир опустит-
ся ниже продажной цены
в течение трех лет после за-
ключения сделки. Эти усло-
вия распространяются как
на безработных покупате-
лей, так и на тех, кто сегод-
ня не в состоянии платить
по кредиту. Инициативу
крупных строительных

корпораций поддержали
и агентства недвижимости,
предлагающие услуги на
аналогичных условиях. 
Строительная отрасль вы-
нуждена использовать мар-
кетинговые ходы, чтобы со-
хранить подвижность рын-
ка. В I квартале 2009 года
уровень вакантных квартир
в стране поднялся до 7,2%
и достиг самой высокой за
прошедшие три года точки.
За первые три месяца 2009
года в стране появилось
31 878 вакантных жилых
объектов. В Нью-Йорке
число вакантных жилых по-
мещений за этот период
увеличилось на 3,4%. Ана-
литики предсказывают
дальнейшее ухудшение по-
ложения, поскольку к не-
проданным квадратным ме-
трам, введенным в эксплуа-
тацию в прошлом году, до-
бавляются построенные
в 2009-м. В этой ситуации
наличие работающего,
а значит способного пла-
тить, потребителя является
главным фактором в фор-
мировании спроса на жи-
лье. Если будет ослаблена
эта позиция, новые строи-
тельные проекты лягут гру-
зом на продавца.

ипотека

ДОМА ДЛЯ БЕЗРАБОТНЫХ

Президент Италии Джоржо Наполитано призвал строителей задуматься о своей
роли в страшных последствиях землетрясения
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Сергей Фролов: «Вопрос обеспечения безопасности жилья 

в 2010 году будет особенно актуальным»

В течение пяти дней ра&
боты выставки стенд по&
сетили сотни горожан и
представителей строи&
тельного рынка Петер&
бурга и Ленобласти, а
также специалисты из
других стран и регионов
России.

Стоит подчеркнуть, что
помимо представления
строительного сообщества
Санкт-Петербурга на вы-
ставке Союз принял актив-
ное участие в деловой про-
грамме проходящего
в рамках выставки Кон-
гресса по строительству
и расширенном заседании
правления Российского
Союза строителей. ССОО,
а также крупнейшие стро-
ительные объединения
Санкт-Петербурга, входя-
щие в Союз, наравне с Фе-
деральным агентством по
строительству и ЖКХ, пра-
вительством Санкт-Петер-
бурга и Российским Со-
юзом строителей вошли в
оргкомитет строительного
форума. Участие основных
строительных сообществ

Санкт-Петербурга и Рос-
сийского Союза строите-
лей в работе форума по-
зволило рассмотреть ши-
рокий круг вопросов, свя-
занных с развитием строи-
тельного комплекса Рос-
сии, а участие в обсужде-
ниях представителей офи-
циальных делегаций от ре-
гионов дало ход активно-
му диалогу, связанному
с переходом строительной
отрасли на саморегулиро-
вание.
Более 300 представителей
строительного сообще-
ства собрала проведенная
17 апреля во Дворце тру-
да в рамках выставки III
практическая конферен-
ция «Реализация саморе-
гулирования в строитель-
ном комплексе Санкт-Пе-
тербурга и Ленинград-
ской области». Актуаль-
ность выдвигаемых на об-
суждение вопросов вызва-
ла пристальное внимание
как руководителей широ-
кого круга предприятий
в сфере строительства,
так и представителей про-
фильных СМИ. В рамках

встречи были заслушаны
доклады вице-губернато-
ра Санкт-Петербурга Ро-
мана Филимонова, пред-
седателя Комитета по
строительству Вячеслава
Семененко, депутата За-
конодательного собрания
Санкт-Петербурга, замес-
тителя председателя по-
стоянной комиссии по го-
родскому хозяйству, гра-
достроительству и земель-
ным вопросам Анатолия
Костерева, президента Ас-
социации «Строительно-
промышленный комплекс
Северо-Запада» Максима
Шубарева, исполнитель-
ного директора Союза
строительных объедине-
ний и организаций Олега
Бритова, начальника Уп-
равления саморегулиро-
вания ССОО, генерально-
го директора НП «Строи-
тели Петербурга» Сергея
Фролова, генерального
директора НП «Объедине-
ние строителей Санкт-Пе-
тербурга» Алексея Бело-
усова, директора НП «Со-
юзпетрострой-Стандарт»
Евгения Каплана, гене-

рального директора НП
«Объединение строитель-
ных и промышленных ор-
ганизаций по освоению
подземного простран-
ства» Сергея Алпатова
и многих других. 
В ходе дискуссий на фоне
разнообразия высказывае-
мых гостями из других ре-
гионов России мнений по-
зиция петербургских стро-
ительных сообществ в от-
ношении к основным ас-
пектам перехода на само-
регулирование была еди-
ной. Участниками было
отмечено, что в Петербур-
ге, во многом благодаря
усиленной информацион-
но-разъяснительной рабо-
те, проводимой объедине-
ниями – участниками
ССОО, процесс перехода
на саморегулирование
происходит динамичнее,
чем в большинстве регио-
нов России. Во многом та-
ковым положением вещей
петербургские строители
обязаны активной пози-
ции общественных орга-
низаций в сфере строи-
тельства, подписавших

в 2008 году Меморандум
о взаимопонимании и со-
трудничестве строитель-
ных объединений и орга-
низаций по реализации
саморегулирования в
строительном комплексе
Санкт-Петербурга и Ле-
нинградской области.
Напомним, что именно
этот документ стал осно-
вой для построения ны-
нешней системы станов-
ления саморегулирова-
ния в нашем регионе.
В настоящее время в
Санкт-Петербурге члена-
ми ССОО совместно с ор-
ганами исполнительной и
законодательной власти
создается единый обще-
ственный орган по коор-
динации реализации са-
морегулирования в стро-
ительном комплексе, ко-
торый будет вести конт-
роль над формированием
системы саморегулирова-
ния. По словам вице-гу-
бернатора Санкт-Петер-
бурга Романа Филимоно-
ва, создаваемая структура
может иметь вид некоего
общественного совета

при губернаторе, реше-
ния которого могут быть
приняты органами испол-
нительной власти в качес-
тве нового вектора дей-
ствий по реализации са-
морегулирования.
Очередным этапом разви-
тия событий станет запла-
нированный на 28 апреля
в Москве VIII съезд Рос-
сийского Союза строите-
лей, на котором будет
представлена делегация
от Санкт-Петербурга.
«Представители крупней-
ших объединений, союзов
и некоммерческих парт-
нерств на съезде опреде-
лят стратегию развития
саморегулирования на
ближайший период. Мне-
ние петербуржцев будет
играть ощутимую роль
в принятии решений съез-
да», – заявил исполнитель-
ный директор ССОО Олег
Бритов.

В следующем номере
«Строительного Ежене-
дельника» будут опублико-
ваны подробные доклады
участников конференции.

выставка

«Интерстройэкспо-2009»: 

Пристальное внимание к саморегулированию
На прошедшей в период с 14 по 18 апреля в ВК «Ленэкспо» крупнейшей отечественной строительной

выставке «Интерстройэкспо-2009» в рамках экспозиции «Российская стройиндустрия» посетителям был

представлен выставочный стенд Союза строительных объединений и организаций. 

В рамках международно&
го строительного форума
«Интерстройэкспо» 15 ап&
реля 2009 года прошло
открытое совещание
«Механизмы финансиро&
вания и снижения издер&
жек компаний на рынке
недвижимости и в строи&
тельном комплексе». 

В совещании приняли уча-
стие представители Рос-
сийской гильдии риэлто-
ров, Союза строительных
объединений и организа-
ций, Ассоциации «Строи-
тельно-промышленный
комплекс Северо-Запада»,
Ассоциации экономичес-
кого взаимодействия субъ-
ектов Северо-Запада, Ассо-
циации риэлторов Санкт-
Петербурга и Ленинград-
ской области, Гильдии уп-
равляющих и девелоперов
и Ассоциации банков Се-
веро-Запада. На совеща-
нии обсудили ситуацию,
сложившуюся на рынке
жилой и коммерческой не-
движимости, методы рабо-
ты банковского сообще-
ства совместно со строите-
лями, девелоперами и ри-
элторами. Как отметили
участники совещания,
строительная отрасль од-
ной из первых испытала
на себе последствия миро-
вого финансового кризиса.
В связи с недостатком
средств новые проекты

компаний заморожены,
девелоперы стремятся за-
вершить строительство
объектов, которые нахо-
дятся в высокой степени
готовности. Число новых
квартир на рынке первич-
ной жилой недвижимости
резко сокращается, что
приведет к значительному
дисбалансу спроса и пред-
ложения. 
Однако помимо ситуации,
которую каждый может
самостоятельно наблю-
дать на любой строитель-
ной площадке, в отрасли
есть проблемы, которые
лежат исключительно в
правовом поле. Как отме-
тил в ходе совещания ру-
ководитель Управления
саморегулирования
ССОО, генеральный ди-
ректор НП «Строители Пе-
тербурга» Сергей Фролов,
риэлторам и банкирам
после введения системы
саморегулирования в
2010 году предстоит рабо-
тать по новым правилам.
Для того чтобы продавать
жилье, оно должно быть
готовым к реализации, то
есть соответствовать всем
требованиям и стандар-
там. В настоящее время
в строительной сфере нет
технических регламентов
о безопасности зданий и
сооружений, разрабаты-
ваются национальные
стандарты, но работа ве-

дется медленно. Переход-
ный период от лицензиро-
вания к саморегулирова-
нию заканчивается 1 ян-
варя 2010 года. «Отрасль
ждет технический кризис.
Если не будут введены
в действие технические
регламенты, вся норма-
тивная документация ста-
новится нелегитимной», –
заявил Сергей Фролов.
В странах Европейского
союза саморегулирование
и технические регламен-
ты работают уже не пер-
вый год. Одно из предло-
жений – присоединиться
к европейской директиве
по строительству, единым
стандартам, однако пока
такая инициатива не под-
держана. «Вопрос обеспе-
чения безопасности того
вида продукции, с кото-
рым работают риэлторы,
то есть жилья, в 2010 году
будет особенно актуаль-
ным», – заключил Сергей
Фролов.
Как отмечают аналитики,
объем предложения ново-
го жилья в 2010 году
уменьшится в два раза по
сравнению с 2008 годом.
И даже при повышенном
спросе качество продукта
и соответствие стандартам
качества и безопасности
должно быть приоритет-
ным для всех строителей,
резюмировали участники
совещания.

совещание

Безопасные стандарты



профессия 
24 Строительный Еженедельник 14 (354) 20 04 2009 

Вячеслав Семененко: «Итоги конкурса становятся важной информацией 

для потребителей и заказчиков»

Вениамин Оттоманский 

Главную награду Конкур&
са – «Золотой масте&
рок» – получили победи&
тели в 16 номинациях,
а за личный вклад в раз&
витие инвестиционно&
строительного комплек&
са Санкт&Петербурга
«Золотым мастерком» на&
гражден президент ЗАО
«Инжстрой Санкт&Петер&
бург» Шамиль Акбулатов. 

Конкурс «Строитель года»,
стартовавший в 2003-м,
проводится уже в седьмой
раз. Его цель – определить
представителей строитель-
ного комплекса, которые
достигли наивысших ре-
зультатов в работе, внесли
значительный вклад в раз-
витие рынка недвижимос-
ти. За семь лет своего су-
ществования конкурс стал
доброй традицией Санкт-
Петербурга и получил ста-
тус одной из престижней-
ших премий в строитель-
ной отрасли. 
В нынешнем году в конкур-
сную процедуру и в поря-
док проведения конкурса
был внесен ряд изменений.
Было принято решение из-
менить архитектуру кон-

курса, сформировать по-
стоянно действующие ис-
полнительные органы, усо-
вершенствовать процедуру
определения победителей
и номинантов конкурса.
На рассмотрение оргкоми-
тета конкурса кандидатуры
строительных компаний
выдвигали профессиональ-
ные объединения и орга-
низации строителей. А за-
тем на основании материа-
лов и презентаций от объ-
единений и организаций
строителей, а также оце-
нок, выставленных в соот-
ветствии с утвержденной
методикой, экспертный со-
вет определил победителей
в номинациях. 
В состав оргкомитета во-
шли: Ассоциация «Строи-
тельно-промышленный
комплекс Северо-Запада»,
Союз строительных объ-
единений и организаций,
Союз строительных компа-
ний «Союзпетрострой», Ко-
митет по строительству,
Ассоциация предприятий
дорожно-мостового ком-
плекса, Территориальный
комитет профсоюза работ-
ников строительства и про-
мышленности строитель-
ных материалов Санкт-Пе-
тербурга и Ленинградской

области, Ассоциация бан-
ков Северо-Запада, Нацио-
нальная федерация про-
фессионального образова-
ния, Экспертный совет по
определению надежности
предприятий строительно-
го комплекса. 
Кирилл Иванов, директор
Ассоциации предприятий
дорожно-мостового ком-

плекса Санкт-Петербурга,
член Экспертного совета
конкурса «Строитель го-
да – 2008», рассказал
«Строительному Ежене-
дельнику»: «Основная
часть компаний была
представлена отраслевыми
ассоциациями, озвучены
достижения, успехи и за-
слуги компании. Одним из
критериев, которые мы оп-
ределили как основные,
стала оценка деятельности
компании, вклада в разви-
тие города в 2008 году.
В прежние годы была по-
пытка увести конкурс
в сторону материальных
ценностей, когда оценива-
лись объемы работы ком-
пании, обороты, прибыль.
Я считаю, что есть более
значимые вещи для города
и петербуржцев. Напри-
мер, восстановление купо-
ла Троицкого собора или
ремонт Невского проспек-
та без закрытия движения.
В этом году по транспорт-
ной тематике нам удалось
вывести на конкурс компа-
нии, которые действитель-
но сдали значимые объек-
ты в 2008 году». 
Открывая церемонию на-
граждения, председатель
Комитета по строительству
Вячеслав Семененко заме-
тил: «Если в недавние вре-
мена мы собирались на по-
добные мероприятия боль-
ше повеселиться, то сейчас
итоги конкурса становятся
важной информацией для
потребителей и заказ-
чиков». 
Всего на звание «Строи-
тель года – 2008» в 16 но-
минациях претендовало
более 80 компаний. По
итогам рассмотрения за-
явок и голосования Экс-
пертный совет и определял
финалистов в каждой но-
минации. 
После вручения «Золотых
мастерков» участники це-
ремонии награждения по-
здравили с 80-летним юби-
леем старейшего строите-
ля Северной столицы, док-
тора наук, организатора

первого в современной
России отраслевого биз-
нес-сообщества Льва Мои-
сеевича Каплана. 
Генеральный спонсор кон-
курса «Строитель года –
2008» – НП «Объединение
строителей Санкт-Петер-
бурга»; «Строительный
Еженедельник» традици-
онно является генераль-
ным информационным
спонсором. 

Победители Ежегодно-
го профессионального
конкурса «Строитель
года – 2008»: 

Номинация «Строитель
года – за личный вклад
в развитие инвестицион&
но&строительного ком&
плекса Санкт&Петербурга»:
Акбулатов Шамиль Измай-
лович, президент ЗАО
«Инжстрой Санкт-Петер-
бург».
Номинация «Лучшая ин&
вестиционно&строитель&
ная компания»:
ЗАО «47-Трест».
Номинация «Лучшая
общестроительная ком&
пания»:
ООО «Отделстрой».
Номинация «Лучшая ком&
пания по производству
и поставкам строитель&
ных материалов, кон&
струкций и инженерного
оборудования зданий»:
ЗАО «Производственное
Предприятие «Крепс».
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере дорожно&
транспортного строитель&
ства»:
ОАО «Мостоотряд 19».
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере проекти&
рования и инженерных
изысканий»:
ОАО «ЛенНИИпроект».
Номинация «Лучшая
компания в сфере массо&
вого жилищного строи&
тельства»:
ООО «ГДСК».
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере малоэтаж&
ного строительства»:
компания Honka.

Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере реставра&
ции и реконструкции»:
ОАО «Фасадремстрой».
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере строитель&
ства коммерческой не&
движимости и промыш&
ленных объектов»:
ООО «Атлантик».
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере инженер&
ного обеспечения строи&
тельства»:
ЗАО «Водолей».
Номинация «Лучшая спе&
циализированная строи&
тельная компания»:
ОАО «Спецтрест № 27».
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере госзаказа
по строительству жилых
объектов»:
ОАО «Монолитстрой». 
Номинация «Лучшая ком&
пания в сфере госзаказа
по строительству объек&
тов соцкультбыта»:
ООО «Стройремонт».
Номинация «Лучшее учеб&
ное заведение в сфере
подготовки кадров для
строительной отрасли»:
СПб ГОУ СПО «Колледж
строительной индустрии
и городского хозяйства».
Номинация «Лучшая ком&
пания по соблюдению
правил техники безопас&
ности в строительстве
и обеспечению условий
охраны труда»:
ООО «КНАУФ Гипс Кол-
пино».
Номинация «Лучшая фи&
нансово&кредитная орга&
низация на строительном
рынке»:
Северо-Западный банк
Сбербанка России.

конкурс

«Золотые мастерки» обрели хозяев
На минувшей неделе были объявлены победители Ежегодного профессионального 

конкурса «Строитель года 2008». Торжественная церемония награждения 

победителей состоялась в Смольном дворце. 

Алексей Белоусов, гене&
ральный директор Ассо&
циации «Строительно&
промышленный ком&
плекс Северо&Запада»,
член оргкомитета конкур&
са «Строитель года –
2008»: 
– В этом году профессио-
нальные объединения и ор-
ганизации представили на
конкурс «Строитель года –
2008» более 80 кандидатур.
На наш взгляд, все они
заслуживают высочайшей
оценки и являются гордос-
тью строительной отрасли
нашего города. Именно
поэтому перед Экспертным
советом конкурса стояла
непростая задача – опреде-
лить, кто же из них наибо-
лее достоин получить зва-
ние самого надежного
профессионала в своей
области. Оценивались ре-
зультаты работы каждой
компании в 2008 году, ее
социальная политика, уро-
вень безопасности и мно-
гие другие составляющие,
без которых невозможно
сегодня говорить о достиже-
нии высокой эффективнос-
ти и конкурентоспособнос-
ти. Мы рады, что среди
финалистов и победителей
конкурса есть и компании,
которые являются членами
нашего Объединения. Хоте-
лось бы еще раз поздравить
всех номинантов и победи-
телей конкурса «Строитель
года – 2008» и пожелать им
повторить свой успех в сле-
дующем году.

Мнение
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продукт

Дайте бетону газ

Андрей Мельников (по данным

компании «Стромтрейдинг»)

Он популярен не только из&за лег&
кого и покладистого «характера»,
но и благодаря своим теплозащит&
ным свойствам.

Рубль бережет
В газобетоне присутствуют равно-

мерно распределенные сферические
поры размером от 1 до 3 мм, и имен-
но это позволяет отнести его к группе
ячеистых бетонов. Газобетоны получа-
ются в результате твердения смеси
гидравлического вяжущего, тонкодис-
персного кремнеземистого компонен-
та, воды и газообразователя. Если про-
ще – производятся из песка, извести,
цемента и алюминиевой
пудры. 

Объемный вес газобетона в зави-
симости от технологии производства
и компонентов можно варьировать
в диапазоне от 300 до 1200 кг/куб.м.
При этом оптимальным специалис-
ты считают выпуск ячеистых бе-
тонов с минимальным объемным
весом 400–600 кг/куб.м. Он соответ-
ствует комплексным требованиям
к современным строительным мате-
риалам, и прежде всего – по теплоп-
роводности. 

Блоки промышленного производ-
ства имеют стандартные размеры (от
50х200х600 мм до 400х200х600 мм).
В случае необходимости их можно
легко подогнать по месту, так как ма-
териал предельно прост в обработке.
Быстрота и экономичность кладоч-
ных работ достигается за счет отно-
сительно больших габаритов газобе-

тонного блока и его малого
веса. По некоторым

оценкам, ско-
рость строи-
тельства воз-
р а с т а е т
в четыре ра-
за по срав-
нению с тра-
диционным
кирпичным
сценарием.
При этом
расход рас-
твора (или
клея) умень-
ш а е т с я
в пять-семь
раз. Общая
с т о и м о с т ь
возводимого
здания сокра-
щается и бла-

годаря от-
с у т с т в и ю
необходимо-
сти в специ-
а л ь н ы х
подъемных
механизмов. 

Когда стены греют...
Основное достоинство газобетона –

низкая теплопроводность. Стены,
выполненные из этого материала,
пол-ностью соответствуют требова-
ниям СНиП по сопротивлению теп-
лопередаче ограждающих конструк-
ций жилых и общественных зданий.
Это не удивительно – ведь чем мень-
ше плотность материала, тем выше
его теплоизоляционные характе-
ристики. 

Для климатических условий наше-
го региона уместно использовать га-
зобетонные блоки плотностью не бо-
лее 500 кг/куб.м и толщиной 500 мм.
Отечественные производители спо-
собны удовлетворить спрос и на газо-
бетон с меньшей плотностью. По
теплопроводности блоки стандарт-
ной толщины (375 мм) эквивалент-
ны 600-миллиметровой кирпичной
кладке. 

Звукоизоляционные свойства газо-
бетона также высоки. Благодаря по-
ристой ячеистой структуре они
в 10 раз выше, чем у кирпичной клад-
ки. При наличии воздушного зазора
между слоями газобетона или при от-
делке поверхности стен более плотны-
ми материалами обеспечивается зву-
коизоляция в 45-50 дБ. Кроме того,
газобетон пожаробезопасен и безвре-
ден для человека.

Андрей Мельников (по дан-

ным компаний «Балтийский

бетон», «Строй Стандарт»)

От качества укладки бето&
на зависит прочность
и долговечность сооруже&
ния. Поэтому одной из
важных характеристик
бетонной смеси считается
ее удобоукладываемость. 

«Удобоукладываемость» –
это способность смеси лег-
ко заполнять форму, не рас-
слаиваться в процессе ук-
ладки. Она определяется
наличием в смеси внутрен-
них сил, дающих опреде-
ленную структурную проч-
ность и препятствующих
механическим воздействи-
ям извне. По сути, удобо-
укладываемость зависит от
внутреннего трения в бе-

тонной субстанции. Чтобы
трения не было, смесь раз-
жижают в момент укладки.
Это традиционный метод.
Но есть и другой, более
«продвинутый», – виброоб-
работка.

Как это работает
Внутреннее трение в бе-
тонной смеси обусловлено
тем, что поверхности за-
полнителей соприкасают-
ся. При традиционном пе-
ремешивании они трутся
друг об друга – и чем боль-
ше таких трущихся поверх-
ностей, тем больше общий
коэффициент внутреннего
трения. Под влиянием же
вибрации бетонная смесь
получает толчковые им-
пульсы, которые «встряхи-
вают» ее. Подвижность
смеси повышается. Вибра-

ция позволяет уменьшить
или уничтожить силы вну-
треннего трения и сцепле-
ния между ее частицами.
В результате бетонная
смесь приобретает свой-
ства жидкости, обладаю-
щей текучестью, которая
хорошо заполняет опалу-
бочную форму. Из смеси
удаляется воздух, что тоже
влияет на структуру
и прочность бетона наи-
лучшим образом. 

Частота – 
залог качества
Важный момент – частота
вибрации. Она по-разному
действует на зерна запол-
нителя в зависимости от
их размера, ведь бетон –
неоднородный материал,
в его состав входят круп-
ные инертные заполните-
ли (щебень или гравий) и
мелкие (песок). В смеси
они окружены раствором
и колеблются, подобно ма-

ятнику, с определенной
собственной частотой. Это
следует учитывать при
подборе частоты вибра-
ции. Поскольку объектив-
но сложно определить осо-
бенность конкретной сме-
си, рекомендуется одно-
временно обрабатывать ее
несколькими разночастот-
ными вибраторами. 

Из глубины 
и сверху
Вибраторы бывают различ-
ных типов и конструкций.
У глубинных вибраторов
вибронаконечник или кор-
пус погружается в уплотня-
емый слой. Поверхностные
же вибраторы, устанавли-
ваемые на уложенную бе-
тонную смесь, передают ей
колебания через рабочую
площадку. Специалисты от-
мечают, что в зависимости
от вида цемента прирост
прочности при повторном,
поверхностном, уплотне-

нии может достигать 80%.
Также повторное вибриро-
вание бетонной смеси спо-
собно в 1,5-2 раза повысить
водонепроницаемость бе-
тона, коррозионную стой-
кость, морозостойкость
и долговечность, улучшить
сцепление с арматурой.

короткой строкой

При выборе технологии домостроения важны два показателя: высокая

скорость строительства и относительно низкая стоимость работ.

Именно поэтому на стройках все чаще используется газобетон. 

метод

О ПОЛЬЗЕ ВИБРАЦИИ

Евгений Серегин, гене&
ральный директор компа&
нии «Балтстрой»:
– Готовая бетонная смесь
должна отвечать двум основ-
ным требованиям: удобо-
укладываемость и однород-
ность при транспортировке
и укладке. При уплотнении
бетонной смеси не допуска-
ется опирание вибраторов
на арматуру и закладные из-
делия, тяжи и другие элемен-
ты крепления опалубки. Ук-
ладка следующего слоя
бетонной смеси допускается

Мнение

до начала схваты-
вания бетона пре-
дыдущего слоя. Про-
д о л ж и т е л ь н о с т ь
перерыва между
укладкой смежных
слоев бетонной сме-
си без образования
рабочего шва уста-
навливается лабора-
торией. Верхний уро-
вень уложенной
бетонной смеси дол-
жен быть на 50-
70 миллиметров ниже
верха щитов опалуб-
ки. Поверхность рабо-
чих швов, устраи-
ваемых при укладке
бетонной смеси с пе-
рерывами, должна
быть перпендикулярна
оси бетонируемых колонн
и балок, поверхности плит
и стен. Возобновление бето-
нирования допускается про-
изводить по достижении бе-
тоном прочности не менее
1,5 мегапаскалей.

ОАО «Объединение 45» (Группа ЛСР) запусти-
ло в эксплуатацию современный завод башенно-
го типа Betomat-III от немецкой компании Lieb-
herr. Предприятие мощностью 240 куб. м в час
заменило старый бетонорастворный узел «Уман-
ский» мощностью около 90 куб. м в час. На тер-
ритории завода также создан специальный узел
подготовки песка. Для инертных материалов при-
менен новый ковшовый элеватор, позволяющий
запускать оборудование с уже загруженными ма-
териалами. Это сокращает время сырьевой под-
готовки. 

Производство цемента в РФ в I квартале 2009 го-
да сократилось на 37% и составило 7,1 млн тонн.
По данным Федеральной службы государственной
статистики (Росстат), изготовление гипса (алеба-
стра) достигло 670 тыс. тонн, что почти на чет-
верть меньше, чем в прошлом году. Количество
строительного кирпича сократилось на 40% – до
1,8 млрд условных кирпичей, железобетонных
конструкций – на 42,8% – 4 млн куб. м. Производ-
ство крупных стеновых блоков (включая бетон-
ные блоки стен подвалов) сократилось на 54,4% –
до 128 млн условных кирпичей.

Компания «Стил-Трейд» купила Тосненский стро-
ительный комбинат, выпускающий стеновые мате-
риалы из вибропрессованного бетона. Предприятие
расположено в городе Никольское Тосненского рай-
она. По различным данным, его доля на питерском
рынке вибропрессованных изделий составляет от 18
до 30%. На комбинате выпускают стеновые блоки,
внутренние блочные перегородки, фундаментные
блоки и фасадную плитку для жилых, коммерческих
и промышленных объектов. 

Вибраторы бы-
вают различных
типов иконструк-
ций. У глубинных
вибраторов виб-
ронаконечник
или корпус по-
гружается в уп-
лотняемый слой

(Данные «Аэрок СПб»)



Холдинг «Евроцемент» с 14 апреля возобновил
работы ЗАО «Пикалевский цемент» по производ-
ству цемента с использованием привозного клин-
кера. В начале прошлой недели ЗАО «Мальцовский
портландцемент» поставил первую партию клин-
кера – 700 тонн. С третьей декады апреля предпри-
ятие возобновит производство в ежемесячном объ-
еме не менее 30 тыс. тонн цемента вплоть до даты
запуска реконструированного производства.

Конопля может быть использована в будущем
как основа для создания стройматериалов. Это
снизит негативное влияние стройиндустрии на
экологическую обстановку планеты и будет сти-
мулировать экономику сельскохозяйственных
регионов. К таким выводам пришли ученые из
английского университета Бат. Они предлагают
использовать известково-пеньковую смесь,
которая более энергоэффективна, чем кирпич
и бетон.

Использование возобновляемых стройматериа-
лов имеет реальную экономическую выгоду. Так,
из конопляного поля размером с футбольное мож-
но построить двухэтажный коттедж. В России по-
добные строительные технологии применяются
на протяжении веков и называются мазанками.

Правительство Москвы запретило применять на
объектах государственного заказа города много-
пустотный кирпич в качестве облицовки стеновых
ограждающих конструкций зданий. В Москве бы-
ло зафиксировано несколько случаев нарушения
целостности облицовки из подобных материалов.
Запрет распространяется на объекты, по которым
нет положительного заключения Москомэкспер-
тизы. Теперь для облицовки будут применяться
более надежные и безопасные в эксплуатации
энергоэффективные стеновые ограждающие кон-
струкции, обеспеченные надежными связями об-
лицовочного слоя.

Президент РФ Дмитрий Медведев посетит Хель-
синки с государственным визитом и проведет дву-
сторонние переговоры с финской коллегой Тарьей
Халонен. В ходе встречи лидеры двух стран обсу-
дят вопрос о снижении экспортной пошлины на
древесину, ввозимую из РФ в Финляндию. Спрос
на древесину за последнее время снизился в связи
с кризисом, импорт древесины из России сокра-
тился более чем на 75%.

новости компаний качество

Культурная революция, 

или Чтобы бетон не отстреливал

Андрей Мельников (по данным

ОАО «Евроцемент», НИИЖБ)

Ведь качество готового бетонного
изделия складывается из многих
факторов, и здесь нет мелочей.

Тоньше, еще тоньше...
На качество бетона влияет не толь-

ко химический и минералогический
состав, но и тонкость помола. Между
тем, по данным специалистов, сегод-
ня российские цементы имеют более
грубый помол, чем требует время.
Формально соответствуя критериям
отечественных стандартов, на практи-
ке они оказываются не в состоянии
удовлетворить «творческий порыв»
наших строителей. Ведь кроме пере-
расхода цемента использование
сырья грубого помола чревато и зна-
чительным водоотделением на по-
верхности уложенной бетонной сме-
си. Последующее испарение воды
приводит к шелушению бетонной по-
верхности и ослаблению конструк-
ции. Выравнивание бетонной поверх-
ности шлифованием увеличивает
трудозатраты. Все эти проблемы мож-
но решить, улучшая качество помола. 

Взболтать, но не смешивать
Есть и другая порочная практика –

одновременно применять сразу от трех
до пяти видов цементов. Даже те, что
отличаются химическим и минерало-
гическим составом и, соответственно,
имеют разные сроки схватывания,
темпы набора прочности, требуют раз-
ной температуры тепловлажностной
обработки. Одни выдерживают темпе-
ратуру тепловой обработки до +70 °С,
другие – до +80 °С. Специалисты
предостерегают: нельзя экономить на
качестве за счет смешивания цементов
различных видов и производителей.
Как правило, это приводит лишь к тре-
щинообразованию, сколам и другим
нарушениям структуры бетона.

Несовместимость
На качество строительства влияет

и внутренняя коррозия бетона, возни-
кающая по причине взаимодействия
заполнителя со щелочами цемента.
В результате бетонная конструкция
разъедается изнутри, причем доста-
точно быстро. Особенно часто это
происходит в условиях перепадов по-
ложительных и отрицательных темпе-
ратур, в агрессивной влажной среде.
Для минимизации подобных рисков
следует следить за тем, чтобы не ис-
пользовались несовместимые между
собой сырьевые материалы. 

Грязь – она и в бетоне грязь
Еще один фактор риска – так называ-

емые «отстрелы» кусков бетона из бе-
тонных конструкций. Здесь основная
причина – загрязнение цементов и за-
полнителей в процессе транспортиров-
ки. После контакта с инородными веще-
ствами в загрязненных вагонах цемент
«заражается» такими вредными и опас-
ными примесями, как магнезиальная
известь, обожженный доломит, уголь-
ная пыль. Они негативно влияют на
структурообразование, прочностные
показатели и долговечность бетона.

Нанотехнологии станут ос-
новой послекризисного
развития российской эко-
номики. Сейчас объем
производства нанотехно-
логической продукции в
России составляет порядка
4-5 млрд рублей, а к 2015
году перед РОСНАНО по-
ставлена задача довести
объем продаж в стране до
900 млрд рублей, а объем
экспорта – до 180 млрд
рублей. На предприятиях
Чувашии уже внедрен на-
нопроект новых высоко-
технологичных материа-
лов для изготовления ар-
матуры в строительстве. 

Министерство торговли
Египта объявило о четы-
рехмесячном запрете экс-
порта цемента. Так власти
рассчитывают стабилизи-
ровать цены на внутрен-
нем рынке. Министерство

инициировало антимоно-
польное расследование
в секторе. Египетские це-
ментные компании уже
обвиняли в практике дого-

ворных цен и распределе-
нии рыночной доли. В фев-
рале 2009 года египетские
власти объявили о мерах
контроля розничных цен
на цемент и потребовали
от производителей устано-

вить предельно допусти-
мые цены на каждой ста-
дии дистрибуции. О своих
расценках поставщики
обязаны еженедельно от-
читываться министерству
торговли.

короткой строкой

анонс

ДО ОСНОВАНЬЯ, А ЗАТЕМ…

Тематическое приложение «Технологии и ма&
териалы» следующего номера газеты «Строи&
тельный Еженедельник» будет посвящено де&
монтажным работам и подготовке территории
под строительство. 

Как правило, специалистов по сносу зданий при-
глашают на те объекты, где уже проведены опре-
деленные работы по оценке, согласованию и опре-
делению характеристик сносимого здания. Для
того чтобы выбрать наиболее эффективную тех-
нологию демонтажа, необходимо изучить всю
имеющуюся у заказчика документацию: способ
строительства здания, материалы, конструкции.
Все сооружения, которые находятся в зоне сноса,
подлежат тщательному обследованию и укрепле-
нию. Для демонтажа конструкций применяется
современная техника: роботы, специализирован-
ные экскаваторы с длинной стрелой, оснащенные
разнообразным навесным оборудованием – гид-
ромолотами, гидроножницами. Гидравлическими
ножницами, например, можно не только быстро
и аккуратно разрезать железобетонные элементы
здания, но и переносить их. Дисковые и канатные
алмазные резаки позволяют справиться с самыми
сложными частями сооружений, отлитыми из вы-
сокопрочного бетона.

При цивилизованном сносе также предполага-
ется рециклинг – переработка строительного
мусора. Все, что можно переработать в дробиль-
но-сортировочной установке, как правило, пре-
вращается во вторичный продукт. Такой техникой
располагают сегодня только крупные компании,
которые специализируются на сносе зданий. При-
глашаем вас к диалогу – страницы нашей газеты,
как всегда, готовы стать местом встречи всех за-
интересованных сторон.

Железобетонные изделия (ЖБИ) – основа любого строительства. 

При их производстве важно не только соблюдение технологий, 

но и культура производства, подразумевающая бережное 

и ответственное отношение к результату. 
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Евгений Серегин, генеральный ди&
ректор компании «Балтстрой»:
– Укладка бетонной смеси – сложный
многоступенчатый процесс. Перед бе-
тонированием все основания должны
быть очищены от мусора, грязи, ма-
сел, снега и льда, цементной пленки.
Непосредственно перед укладкой бе-
тонной смеси очищенные поверхности
должны быть промыты водой и просу-
шены струей воздуха. Бетонные смеси
следует укладывать в бетонируемые
конструкции горизонтальными слоями
одинаковой толщины без разрывов,
с последовательным направлением
укладки в одну сторону во всех слоях.
При этом не должны образовываться
каверны или раковины. Также необхо-
димо иметь в виду: строительные ра-
боты должны вестись в нормальных
условиях, то есть до наступления зим-
них холодов или при температурах, не
превышающих 35 градусов Цельсия.
Товарный бетон долговечен и огнес-
тоек, его плотность, прочность и дру-
гие характеристики можно изменять
и получать материал с заданными
свойствами.

Мнение

технологии и материалы
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Цель конференции:
Обсуждение состояния инвестиционно-
строительного комплекса Санкт-Петер-
бурга, степени влияния на него кризисных
явлений, поиски путей смягчения кризиса
путем интеграции усилий банковского,
строительного, риэлторского бизнеса, ор-
ганов государственной власти, мобилиза-
ции внутренних ресурсов, упорядочения
ценообразования и т. п.
Участники конференции:
Руководители и специалисты профильных
комитетов правительства Санкт-Петербур-
га, общественных бизнес-сообществ, ком-
мерческих банков, строительных, риэлтор-
ских, страховых компаний, предприятий
стройиндустрии, других участников инве-
стиционно-строительного комплекса
Санкт-Петербурга.
В программе конференции:
1. Анализ современного состояния инвес-
тиционно-строительного комплекса Санкт-
Петербурга.
2. Основные пути и методы преодоления
кризисных явлений в строительном ком-
плексе.
3. Государственный строительный заказ
Санкт-Петербурга и меры по его обеспе-
чению.
4. Возможности коммерческих банков
Санкт-Петербурга по кредитованию стро-
ительства.
5. Перспективы проведения торгов (аук-
ционов) на объекты недвижимости
в 2009-2010 годах.
6. Состояние и перспективы рынка ипо-
течных услуг.
7. Анализ ценообразования в строительст-
ве и пути снижения его себестоимости.
8. Современное состояние и перспективы
рынка недвижимости.
9. Проблемы и практика взаимных расче-
тов за выполненные работы, поставку ма-
териалов и оказание услуг.

10. Разработка проектов планировки тер-
риторий, межевания и полных пакетов до-
кументов для проведения аукционов на
объекты недвижимости.
11. Ситуация с саморегулированием в стро-
ительном комплексе Санкт-Петербурга.
12. Роль Законодательного собрания
Санкт-Петербурга в решении проблем гра-
достроительства и саморегулирования
в строительстве.
13. Система мониторингового управления
подвижными транспортными средствами.

Конференция проводится в актовом зале
клуба ВИТУ по адресу: Санкт-Петербург,
Захарьевская ул., 18. Участникам конфе-
ренции будут розданы аналитические
и информационные материалы по темати-
ке конференции.

Справки и регистрация по тел.: 
273-52-43, 275-46-69, www.souz.conon.ru

Генеральный информационный партнер

Официальный видео-партнер

Информационные спонсоры

21 мая 2009 года состоится конференция
«Состояние и перспективы антикризисной
стабилизации строительного рынка 
Санкт-Петербурга»
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