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В настоящее время в Санкт�Петербурге не существует единой методики
оценки элитного жилья. Вследствие этого застройщики и риэлторы под ви�
дом и по ценам «элитной» застройки порой предлагают клиентам недвижи�
мость более низкого класса. В условиях дефицита элитного предложения
и такая «псевдоэлита» находит покупателя, однако с развитием рынка
возникла серьезная необходимость в применении формализованных 
критериев оценки потребительских свойств недвижимости. 
(Продолжение на стр. 2).

7 | ЦЕМЕНТА
ПРИБУДЕТ

Группа ЛСР начала
строительство нового
цементного завода в
г. Сланцы Ленобласти.
Первую очередь завода
запустят в 2010 году.

8 | ВСЕ ФЛАГИ
В ГОСТИ…

На экономический
форум в Петербург
прибудут около 
120 глав иностранных
государств и более 1000
представителей бизнеса.  

9 | ЗОРКОЕ
ОКО 

В Законодательном
собрании будет создана
специальная комиссия
по контролю за ходом
реализации проекта
«Надземный экспресс».  

18 | КАК ОБОЙТИ 
ЗАКОН?

На одном из участков
Таврического сада
планируется построить
многофункциональный
комплекс. Можно ли
обойти ограничения?
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ИЗ 2500 УЧАСТНИКОВ
ФОРУМА 2000 ВЫ ТОЧНО
УЗНАЕТЕ В ЛИЦО

Герман Греф,
председатель совета
директоров 
ОАО «Сбербанк России»:

РАСПОЛОЖЕНЫ НА 4 ТЫС. ГА
ГОРОДСКОЙ ЗЕМЛИ

300 военных городков

| ЦИТАТА НОМЕРА 8

| ЦИФРА НОМЕРА 14

В чем отличие московского
элитного жилья от петербург�
ского?

Сергей Цветков, вице#президент#управля#
ющий проектами корпорации «Строймонтаж»:

– В нашем городе пока главная ха�
рактеристика элитного жилья – его ме�
стоположение. В столице респектабель�
ные объекты можно найти далеко не
в самых центральных районах. Думаю,
Петербург вскоре пойдет по тому же
пути. Оригинальная архитектура, качес�
твенная инженерия и отделка, грамот�
ные и эргономичные планировки,
высокопрофессиональное управление
– признаки «элитарности».

Екатерина Гуртовая, директор по оценкам
и разработке концепций Холдинга RBI:

– По�настоящему элитные проек�
ты в Петербурге можно пересчитать
по пальцам. В Москве их значительно
больше. Но разница в численности –
еще не повод для того, чтобы говорить
о том, что качество московского элит�
ного жилья выше петербургского. Мы
регулярно «мониторим» рынок столи�
цы и можем с уверенностью сказать,
что те продукты, которые мы сейчас
разрабатываем, ни в чем не уступают
московским предложениям.

Александр Веселов, руководитель проекта
департамента маркетинга и развития компа#
нии «Петербургская Недвижимость»:

– Основное отличие – в масштабе
проектов. У нас пока нет объектов тако�
го уровня и объема предложения как,
например, «Москва�Сити». Кроме того,
Москва отличается высотным строи�
тельством, и элитные жилые комплек�
сы там выше. В Москве уже появились
и перестали быть чем�то экзотическим
лофты. У нас есть только один проект
– «Петровский Арсенал», где заявлена
подобная недвижимость.

| ОПРОС НОМЕРА

В конце мая президент Российской
гильдии риэлторов Александр Романенко
выступил с инициативой разработки но�
вой методики оценки «элитности» объекта
для практического применения на петер�
бургском рынке жилья. За основу предпо�
лагается взять методику, разработанную
профессором кафедры «Экономика и уп�
равление городским строительством» Рос�
сийской экономической академии Генна�
дием Стерником, с успехом применяемую
в Москве уже на протяжении 10 лет. На
адаптацию московских наработок к петер�
бургским реалиям специально созданной
рабочей группе потребуется примерно год.

ШТРИХИ 
К «ЭЛИТНОМУ» ПОРТРЕТУ
Для отнесения жилого дома к сегменту
«элитного» имеет значение практически
все: архитектура дома, проектные реше�
ния, количество квартир как в доме, так
и на этажах, материал стен, высота потолка
в квартире (для элитной квартиры мини�
мальная планка составляет 3,4 метра).
В Петербурге одним из важнейших крите�
риев элитности объекта до сих пор являет�
ся место его расположения.

Об уровне позиционирования дома сра�
зу дает представление отделка входной
группы, а также лифт. Прямое отношение
к виду из окон имеет и их размер. Извест�
ны случаи, когда покупатель за свой счет
заменял все окна на этаже элитного дома
только для того, чтобы в его квартире были
панорамные окна без оконных переплетов
– настолько востребованы в сероватом Пе�
тербурге свет, солнце и воздух.

К атрибутам удобств «стандартного»
элитного жилья относится многое: бассейн,
детская площадка, охрана, консьерж, соля�
рий... Однако это лишь верхушка айсберга.
Например, жильцам одной из петербург�
ских «элиток» предлагаются: депозитарий
для хранения ценностей, квартиры�студии
для гостей и родственников жильцов, круг�
лосуточная медицинская помощь, кладовая
для хранения мехов, информационное бю�
ро, предоставляющее услуги секретаря,
курьера, горничной для уборки квартир,
а также доставку обедов или ужинов, дет�
ский клуб с игровой площадкой и квалифи�
цированными педагогами... Есть и зона от�
дыха жильцов – с баром, рестораном,
винным погребом и камином. 

По неписаным законам застройщик
должен отводить под инфраструктуру
элитного жилья 30�50 процентов площади
дома, что в несколько раз повысит стои�
мость его обслуживания. Однако если это�
го не сделать, то, например, в Москве путь
в «высшую категорию» такому дому будет
заказан. Генеральный директор компании
«Элитные квартиры» Леонид Рысев наста�
ивает на том, что приоритет среди всех ус�
луг принадлежит уровню обслуживания
дома. По его словам, если обслуживающая
организация с первого дня не поставит об�
служивание дома на должный уровень, то
все красивые обещания из рекламных про�
спектов застройщика останутся на бумаге. 

ПОВЕРИТЬ 
АЛГЕБРОЙ ГАРМОНИЮ
Как пояснил автор методики классифика�
ции недвижимости Геннадий Стерник, в
ходе ее разработки из 280 различных ха�
рактеристик объектов было отобрано 28.
Затем осталось 18 «отсекающих», назван�
ных так потому, что если хотя бы одной из
них классифицируемый объект не соответ�
ствует, он переводится в более низкую ка�
тегорию качества. Остальные характерис�
тики рассматриваются лишь как
дополнительные опции, которые могут
влиять на рыночную стоимость объекта, не
меняя его класса. Так, комплексная оценка
даже самого элитного проекта, реализован�
ного в непригодном для него месте, не по�
зволит ему быть отнесенным к высшей ка�
тегории качества. 

«Я с удивлением увидел, что наша ме�
тодика, которой больше 10 лет, не освоена
рынком и для многих оказалась неожи�
данной, хотя и получила одобрительные
отзывы. Бесспорно, она несколько устаре�
ла, последний раз ее совершенствовали
в 2005 году… С тех пор мы отстали – так
быстро эволюционирует весь сегмент
элитного жилья. Я готов совместно с пе�
тербургскими специалистами доработать
методику по современному состоянию
этого сегмента рынка с учетом специфики
петербургской недвижимости», – заявил
профессор Стерник.

Почему же его давно известная методи�
ка оказалась в Петербурге «не у дел», хотя
операторы рынка в один голос говорят
о необходимости объективных критериев
оценки недвижимости? Возможно, дело
в том, что при объективной оценке боль�
шинство петербургских «элитных» объек�
тов окажутся вне этой категории – и по
высоте потолков, и по количеству квартир
в доме и на этаже. Некоторые петербург�
ские эксперты рынка недвижимости счи�
тают, что «система Стерника» в Северной
столице не работает, поскольку она, в пер�
вую очередь невыгодна девелоперам. Если
ее применить, петербургские объекты
один за другим могут быть выбиты из спи�
ска элитных.

«СУПЕР» – ЭТО СКОЛЬКО?
Как и многие его коллеги, Владимир Фе�
доров, директор департамента элитной не�
движимости корпорации «Адвекс. Недви�
жимость», считает, что выработка единой
системы классификации элитного жилья

позволит изменить ситуацию в элитном
сегменте. 

Однако привести к объективным сопо�
ставимым показателям разнородные, а то и
субъективные понятия очень непросто.
Разные мнения существуют и о том, что
именно считать непременными атрибута�
ми элитного жилья. Кто�то считает, что
элитным пентхаусом может быть отделан�
ная по высшему разряду терраса на крыше
стандартного панельного дома, кто�то
предлагает считать признаком элитности
уникальность объекта.

Понятие элитного жилья – комплекс�
ное, куда более сложное, чем «четыре сте�
ны». Его покупатель приобретает не толь�
ко (и не столько) крышу над головой,
сколько и собственный статус, и окружаю�
щий его охраняемый социум. Возможно,
поэтому сейчас «Парадный квартал», по
мнению Леонида Рысева, – это наиболее
востребованный проект в Петербурге. Од�
ним покупателям нужно жилье для жизни
(life style), других интересуют исключи�
тельно уникальные «квартиры�драгоцен�
ности». Американцы предпочитают одно,
русские – другое. Но для всех исключи�
тельное значение имеет социальная одно�
родность места проживания. Порой потен�
циальные покупатели подбирают себе
будущих соседей даже более тщательно,
чем само жилье... 

Павел Созинов, полномочный предста�
витель президента Российской гильдии
риэлторов в СЗФО, оценивает перспекти�
ву выработки единых подходов к оценке
«классности» объекта без лишних востор�
гов. «Петербургская ситуация в сфере
элитного жилья гораздо сложнее, чем, на�
пример, в Москве, где методика очень ува�
жаемого рынком профессора Геннадия
Стерника давно используется на практике,
– уверен эксперт. – Я не думаю, что ее при�
менение в Петербурге повлечет за собой
какие�либо революционные перемены.
Скорее всего, рынок петербургского элит�
ного жилья просто окажется разбит по не�
скольким категориям, которые, тем не ме�
нее, окажутся лишь качественными
градациями элитного рынка». Тем не ме�
нее, г�н Созинов считает появление и при�
менение новой методики в Петербурге де�
лом исключительно важным.

Необходимо отметить, что разработка
методики оценки элитной недвижимости –
не первая попытка создать набор четких па�
раметров, наличие или отсутствие которых
играло бы решающую роль в определении
класса объекта. Напомним, что в конце ап�
реля три ведущие консалтинговые компа�
нии, работающие в Санкт�Петербурге,
представили в рамках Петербургского ис�
следовательского форума классификацию
объектов офисной недвижимости, на оче�
реди – классификация складских термина�
лов. Теперь – «элитка». Можно говорить
о тенденции к формализации подходов
в оценке петербургской недвижимости.
Главное, чтобы новая методика не осталась
лишь добрым намерением, а смогла реаль�
но повлиять на качество предлагаемой на
рынке недвижимости. 

МИХАИЛ ЖУРАВЛЕВ

| МЕТОДИКА
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| ФОТОФАКТ

Совет Федерации одобрил изменения
в закон, касающийся приватизации жилищ�
ного фонда в РФ. В соответствии с измене�
ниями снимается запрет на бесплатную
приватизацию жилых помещений, которые
предоставлены гражданам по договорам со�
циального найма после 1 марта 2005 года.
Принятие поправки вызвано решением
Конституционного суда РФ. Закон приво�
дит в соответствие с Конституцией РФ дей�
ствующую законодательную базу в части
приватизации жилищного фонда в РФ.

Россия возглавила рейтинг из 34 стран
Европы по количеству квадратных метров
качественных торговых площадей, готовя�
щихся к открытию в 2008 и 2009 годах. Об
этом говорится в отчете международного
консультанта в области недвижимости
компании Cushman & Wakefield. Будучи
лидером по объемам строительства, Рос�
сия также показала самый высокий уро�
вень объема новых площадей, открытых
в 2007 году – более 1,84 млн кв. метров,
что увеличило общее предложение на
26 процентов. Общая площадь строящихся
в России новых торговых центров состав�
ляет 3,2 млн кв. метров. Далее в рейтинге
за Россией следуют Украина, Испания,
Румыния и Польша.

Заложен первый камень в основание бу�
дущего здания городского суда Санкт�Пе�
тербурга на Бассейной улице. На его строи�
тельство выделено 3,5 млрд рублей из
федерального бюджета, завершить работы
планируется за три года. Общая площадь
участка составляет 6 тыс. кв. метров, а пло�
щадь застройки – около 10,3 тыс. кв. мет�
ров. Здесь будет 15 залов для рассмотрения
гражданских дел и 40 – для уголовных. Ис�
торическое здание на Фонтанке после пе�
реезда суда в новый дом будет отреставри�
ровано. По словам губернатора Валентины
Матвиенко, принявшей участие в торжест�
венной церемонии, его можно будет ис�
пользовать, например, под представитель�
ские функции.

| КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...
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| В КОМПЛЕКСЕ

Руководство холдинга «Эталон�
ЛенСпецСМУ» провело для средств
массовой информации обзорную
экскурсию по самому крупному жи�
лому комплексу, возводимому ком�
панией в Приморском районе, –
«Юбилейному кварталу».

Он занимает территорию 30 га у пересе�
чения Шуваловского и Комендантского
проспектов, вблизи Юнтоловского заказ�
ника и Ново�Орловского лесопарка. Об�
щее количество строящейся здесь жилой
площади составит около 650 тыс. кв. мет�
ров. Проект реализуется компанией на
собственные и заемные средства. 

О масштабе стройки свидетельствуют
цифры: одновременно возводятся 11 кор�
пусов, работают 1,5 тыс. строителей, задей�
ствованы 19 подъемных кранов герман�
ской компании Liebherr и около 30 единиц
другой строительной техники. 

Темпы строительства опережают гра�
фик на шесть месяцев. Возведение «Юби�
лейного квартала» началось в 2007 году,
в год юбилея «ЛенСпецСМУ», а завершит�
ся в 2010 году. Первым будет сдан корпус
№4 – в IV квартале 2008 года. К нему уже
подведены теплотрассы, канализация и во�
допровод. В корпусе осталось четыре не�
проданных квартиры. 

Строительство одного этажа выполняет�
ся в среднем за 10 дней. Столь быстрые тем�
пы достигаются благодаря использованию
усовершенствованной технологии строи�
тельства с применением нового каркасно�
стенового метода. Ускоряет работу также
оборудованный на объекте бетонный узел,
позволяющий на месте производить бетон. 

Впрочем, по мнению председателя сове�
та директоров холдинга «Эталон�Лен�
СпецСМУ» Вячеслава Заренкова, быстрая
и слаженная работа на объекте – прежде
всего результат опыта команды професси�
ональных строителей, которые много лет
работают в компании.

«В городе нет ни одной стройплощад�
ки, где удалось за три года построить

квартал на 650 тыс. кв. метров», – подчер�
кивает президент холдинга
«ЛенСпецСМУ» Дмитрий Заренков. По
его мнению, это удается за счет четкой ор�
ганизации труда, которая наработана в
компании за 20 лет развития. 

«Мы выработали такую систему, кото�
рая не только позволяет обеспечить без�
упречный режим финансирования, но и

четкость работы на площадке. Сегодня мы
можем в режиме онлайн проверять и кон�
тролировать каждый уложенный куб,
каждый построенный этаж и имеем воз�
можность быстро вмешиваться в случае
каких�то нестыковок», – говорит Вячес�
лав Заренков.

АНДРЕЙ РЫСЕВ

С юбилейным
размахом

| ПРЕЗЕНТАЦИЯ

Пока правительство разрабатывает
программы по переводу промышлен�
ности на инновационные рельсы,
бизнес сам потихонечку на эти рель�
сы встает. Первая частная промыш�
ленная зона «МЛП Уткина заводь»
в деревне Новосаратовка — яркий
тому пример.

Здесь планируется построить более 225
тыс. кв. метров складских помещений
класса А. В настоящее время большая
часть уже построена. Кроме того, за счет
средств инвестора к территории подведена
железная дорога и завершается строитель�
ство развязки с КАД. 

Одно из первых помещений площадью
почти 35 тыс. кв. метров арендовал самый
крупный в России 3PL оператор Relogix.
Как рассказал журналистам IT�директор
компании Владислав Пак, в настоящее вре�
мя инвестиции в данный проект являются
опережающими, так как потребители логи�
стических услуг ориентированы больше на
стоимость аренды складов, а не на качество
услуги. «Это как в советские времена, когда
люди готовы были купить любой автомо�
биль, главное, чтобы было на чем доехать
до дачи, — пояснил бизнесмен. – Сегодня в
логистике та же ситуация: главное – размер
и цена помещения, в котором можно было
бы хранить больше товара за более деше�
вые деньги. Но сегодня мы наблюдаем, как
активно россияне пересаживаются на более

комфортабельные автомобили. Им уже не�
достаточно просто иметь четыре колеса, хо�
чется еще и кожаные кресла, кондиционер
и при этом повышенную безопасность пе�
редвижения. Так будет и со складами», —
полагает ньюсмейкер. Ведь по прогнозам
специалистов, в связи с выравниванием
цен активный спрос на склады, которые
предоставляют весь комплекс логистичес�
ких услуг, может начаться в Санкт�Петер�
бурге уже в ближайшие 2�3 года. Тогда вме�
сто помещений категорий С, D и ниже
наибольшим спросом начнут пользоваться
склады класса А и B, то есть наиболее тех�
нически оснащенные и готовые работать с
каждым клиентом индивидуально. «Поэто�
му мы и создаем «мерседесы» в логистике»
— завершил образ осматриваемого склада
Владислав Пак. 

СКЛАД XXI ВЕКА
Действительно, склад нового поколения
поражал воображение. Огромное помеще�
ние, заставленное одинаковыми стеллажа�
ми, между которыми юрко скользят по�
грузчики, и другая, очень симпатичная
современная техника, закупленная у швед�
ской компании. Помещение оснащено та�
ким набором видеотехники, что просмат�
риваются и фиксируются не только входы
и выходы, но и каждая единица товара.
«Это чтобы мы могли показать клиенту,
в случае необходимости, когда поступил
товар, как его разгружали, хранили, когда
вывезли и кто подходил к нему во время

хранения», — пояснил экскурсовод. Ком�
пания Relogix, начавшая работать на рынке
Санкт�Петербурга 22 августа прошлого го�
да, предлагает клиентам не только ответ�
ственное хранение, но и предпродажную
подготовку товара, его транспортировку,
при необходимости переупаковку, а также
управление сторонними складскими пло�
щадками клиента. 

ТЕХНОЛОГИИ 
НА СЛУЖБЕ ЛОГИСТИКИ
И все это благодаря современным техноло�
гиям. Компания Relogix совместно
с «КОРУС Консалтинг» — крупнейшим
российским системным интегратором,
предлагающим решения для управления
складской логистикой от мирового лидера
по разработке систем управления цепочка�
ми поставок Manhattan Associates, внедрила
систему Manhattan на всех своих термина�
лах в России. Сегодня склады в Петербурге,
Пензе, Петрозаводске и Екатеринбурге уп�
равляются из единого data�центра в Москве
и работают на единой WMS системе. На
складах в регионах практически не сущест�
вует компьютеров, только терминальная
станция (устройство, которое через терми�
нальный канал связывается с московским
data�центром). Каждый сотрудник склада
имеет в личном пользовании РФ�терминал,
некую электронную игрушку, которая через
Интернет и иные каналы позволяет связы�
ваться с московским data�центром и работа�
ет на операционной системе, которая там
установлена. Это сокращает издержки про�
изводства, приводит к унификации и дает
возможность везде оказывать услуги одина�
кового качества. Благодаря данной системе
компания не может оказывать в Москве бо�
лее высококачественные услуги, чем, на�
пример, в Пензе. Сотрудник склада, прихо�
дя на работу, через РФ�терминал получает
задание, отрабатывает его, причем машина
постоянно указывает, правильно ли он по�
нял и правильно ли выполнил установлен�
ное задание, то есть человеку не надо заду�
мываться, что и как делать: техника за него
уже все продумала. Для снижения рисков
потери связи установлены самые разные ка�
налы: оптоволокно, радиосвязь и самые ши�

рокие системы автоматического оповеще�
ния, когда какой�то из каналов вдруг подает
плохое качество связи.

Система оплаты труда также включена
в общую технологию и не зависит от чело�
века. Руководитель имеет право изменить
только премиальную часть. Непосредствен�
но же оплату считает машина, в зависимос�
ти от количества и качества сделанного.

СПРОС НА СКЛАДЫ КЛАССА А
БУДЕТ РАСТИ
По мнению экспертов, динамика спроса на
складскую недвижимость в регионах в на�
стоящее время в большой степени опреде�
ляется динамикой роста торговых сетей.
В результате их активной экспансии в эко�
номически развитые российские регионы
спрос на современную складскую недви�
жимость здесь превысил предложение.
В ближайшие годы ожидается улучшение
ситуации в связи с выходом на российский
рынок крупных девелоперских компаний,
таких как «Международное логистическое
партнерство», «Евразия логистик», группа
компаний «Литер» и другие. 

На сегодня дефицит качественных
складских помещений в России составляет
около 14 млн кв. метров. В 2007 году было
введено в эксплуатацию более 1,5 млн кв.
метров складов класса А, в 2008 году пла�
нируется ввести еще 2,5 млн кв. метров, од�
нако этого явно недостаточно. Эксперты
подсчитали, что к 2012 году общий объем
складских помещений классов А и В в Рос�
сии должен составить более 20 млн кв. ме�
тров, если все заявленные на данный мо�
мент к строительству объекты будут
завершены в срок. Согласно пессимистич�
ному варианту, учитывающему реалии
рынка, объем качественных складских по�
мещений в 2012 году не превысит 10 млн
кв. метров. Стоит, наверное, добавить, что
строительство логистического комплекса в
среднем занимает около двух лет, еще око�
ло полутора лет проходит до момента нача�
ла функционирования комплекса на пол�
ное развитие. Стоимость строительства
оценивается примерно в $1000 за кв. метр.

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

«Мерседес» в логистике
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Группа ЛСР начала строительство
нового цементного завода в г. Слан�
цы Ленинградской области. Первую
очередь завода мощностью 1,85 млн
тонн цемента в год планируется за�
пустить в июне 2010 года.

27 мая состоялась торжественная цере�
мония закладки первого камня в строи�
тельство цементного завода. В меропри�
ятии закладки капсулы из официальных
лиц приняли участие губернатор Ленобла�
сти Валерий Сердюков, заместитель пол�
номочного представителя Президента РФ
в СЗФО Александр Нестеров, сенатор от
Ленобласти в Совете Федерации РФ Анд�
рей Молчанов.

Как сообщил управляющий директор
Группы ЛСР Михаил Романов, инвести�
ции компании в проект до 2010 года соста�
вят около $600 млн. В дальнейшем преду�
сматривается увеличение мощности завода
до 3,7 млн тонн за счет строительства вто�
рой линии.

В настоящее время полностью готова
площадка для строительства завода, подве�
дена вся необходимая инфраструктура, на�
чаты работы по проектированию строи�
тельства. Сейчас завершается проект
оборудования, необходимого для строи�
тельства, его поставки начнутся уже летом
2008 года. В настоящее время построены
бетонные узлы, строится газопровод про�
тяженностью 16 км, проведено 12 км высо�
ковольтных проводов. На заводе будет со�
здано 420 рабочих мест.

«Мы знаем, там, где ведется строи�
тельство, есть будущее, там есть разви�
тие, там есть стабильность», – сказал, вы�
ступая на торжественном мероприятии
закладки первого камня, губернатор Ле�
нинградской области Валерий Сердюков.
Он также отметил, что строительство но�

вого завода позволит решить проблему
дефицита цемента не только в Ленин�
градской области.

Губернатор поблагодарил Группу ЛСР
за решение построить завод именно в Лен�
области и со своей стороны пообещал вся�
чески способствовать этому строительству
для того, чтобы это суперсовременное
предприятие появилось.

Как сообщил Михаил Романов, проект�
ные и строительные работы по возведению
нового промышленного объекта осуществ�
ляет ООО «Цемент Северо�Запад» – до�
чернее предприятие государственной ки�
тайской компании Hefei Cement Research
and Design Institute, созданное специально
для реализации данного проекта. По его
словам, компания Hefei Cement Research
and Design Institute в течение 50 лет явля�
ется лидером по проектированию и строи�
тельству цементных заводов, которая
спроектировала и построила более 100 за�
водов. Только за последние три года реали�

зовано 10 аналогичных проектов, как в Ки�
тае, так и за рубежом. Сумма контракта со�
ставляет 163 млн EURO.

Проектирование и поставку оборудова�
ния для нового производства осуществля�
ет датская компания FLSmidth & Co. A/S,
с которой заключены контракты на общую
сумму 128,9 млн EURO. По словам Миха�
ила Романова, компания FLSmidth & Co.
A/S имеет более чем 120�летний опыт ра�
боты в изготовлении и поставках оборудо�
вания для цементных производств. Но са�
мое главное, у компании есть опыт
в производстве и поставках оборудования
для изготовления цемента из нетрадици�
онного сырья.

Валерий Сердюков рассказал, что не�
сколько лет назад областное правительст�
во предложило нескольким компаниям
рассмотреть возможность использования
отходов добычи сланца – известняка – при
производстве какой�либо продукции. Изу�
чались возможности его использования,
в частности, кирпича и цемента.

Дело в том, что сегодня в городе Сланцы
скопилось более 100 млн тонн отвалов, по�
лученных при добыче и переработке слан�
ца. Эти горы отходов выросли за те 50 лет,
в течение которых предприятия ОАО «Ле�
нинградсланец» и ОАО «Сланец» добыва�
ли породу. Сейчас эти отходы занимают
огромную территорию в размере около 400
га вокруг г. Сланцы. 

Группа ЛСР приняла решение изучить
возможности использования отходов до�
бычи сланца, в результате было принято

решение об использовании отходов сланца
для производства цемента. 

По словам Михаила Романова, техноло�
гия нового завода предусматривает возмож�
ность при производстве цемента использо�
вания отвалов и натурального известняка
в соотношении 50 на 50. Вместе с тем ис�
пользование нетрадиционного сырья не по�
влияет на качество цемента. «В течение по�
лугода мы проводили испытания цемента,
произведенного по предложенной техноло�
гии, – рассказывает Михаил Романов. – Це�
мент высококачественный». По его словам,
на новом предприятии будет превалировать
цемент марки 500, а также 400.

Отвечая на вопрос «СЕ» о том, за сколь�
ко лет могут быть уничтожены 100�милли�
онные запасы отвалов, он подсчитал, что
на это потребуется около 20�25 лет. «После
чего эти земли будут возвращены в оборот
города, а экологическая обстановка в реги�
оне, несомненно, улучшится», – заметил
Михаил Романов.

Отметим, что в Сланцах уже существу�
ет один цементный завод компании «Цес�
ла», сейчас строится вторая очередь этого
завода общей мощностью 400 тыс. тонн
цемента. Кроме того, цементные произ�
водства есть и в Пикалево. «Общий объем
производства цемента в Ленобласти нахо�
дится в пределах 2 млн тонн в год, – рас�
сказал Валерий Сердюков, – и этих объ�
емов для потребностей региона явно
недостаточно». 

По оценкам экспертов, дефицит произ�
водства цемента в Северо�Западном регио�

не в 2006 году составлял 1,05 млн тонн при
емкости рынка в 4,7 млн тонн. Согласно
прогнозам, в 2008 году емкость рынка вы�
растет до 5,65 млн тонн, а дефицит увели�
чится не менее чем до 1,34 млн тонн.

Как рассказал Михаил Романов, новый
цементный завод был спроектирован
именно в этом районе, поскольку при со�
временной добыче сланца в год образует�
ся около миллиона тонн отвалов извест�
няка. Валерий Сердюков добавил, что
залежи месторождения сланца в пределах
уже разведанного промышленного значе�
ния составляют около 400 млн тонн,
в каждой тонне которого находится пол�
тонны известняка. «Поэтому запасов се�
годня больше, чем нужно», – отметил гу�
бернатор Ленобласти.

Говоря о вопросах логистики и возмож�
ностях доставки товара до потребителя,
Михаил Романов отметил, что при транс�
портировке будет задействован и железно�
дорожный, и автомобильный транспорт в
соотношении 50 на 50. Он рассказал, что
компания уже построила самостоятельно
железнодорожную ветку, а также несколь�
ко километров автомобильных дорог на ка�
рьеры и стройплощадку.

Михаил Романов также сообщил, что
новый завод проектировался под собствен�
ное потребление Группой ЛСР. Сегодня
потребности компании в цементе состав�
ляют около 1 млн тонн в год. В планах
Группы к 2015 году – рост потребления
объемов цемента до 1,5 млн тонн. 

Кроме строительства завода в Сланцах,
Группа ЛСР рассматривает возможность
размещения нового цементного производ�
ства в одном из районов Центрального фе�
дерального округа, где ситуация с дефици�
том цемента гораздо напряженнее, чем
в Северо�Западном.

Нетрадиционный цемент
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| ЭКОНОМИЧЕСКИЙ ФОРУМ

На брифинге по случаю последнего
заседания оргкомитета Петербург�
ского экономического форума осо�
бых сенсаций не прозвучало. 

Проанализировали, посмотрели, подве�
ли итоги. Вывод: город к форуму готов.
Министр экономики Эльвира Набиуллина
коротко сообщила: «Мы окончательно рас�
смотрели содержательную программу,
полную культурную программу, обсудили
все вопросы логистики. По традиции
в первом дне форума будет участвовать
Президент Росcийской Федерации и главы
других государств. Сейчас у нас зарегист�
рировалось около 120 иностранных госу�
дарств на уровне глав или премьер�минис�
тров, а также более 1000 представителей
российского и иностранного бизнеса на
уровне первых лиц».

Валентина Матвиенко добавила, что
в этом году горожане гораздо более благо�
желательны к форуму, они понимают, ка�
кое значение имеет форум для города, ка�
кой эффект он дает, а потому его
поддерживают. «Кроме того, приняты все
необходимые меры, чтобы минимизиро�
вать неудобства для горожан, – отметила
губернатор. – Сегодня мы еще раз это об�
судили и могу сказать, что город ничего не
будет чувствовать. Форум проводится
в субботу и воскресенье, когда большин�
ство горожан выезжает на дачу. Обещаю,
что никаких трудностей с передвижением
у них не будет, ГАИ будет использоваться
в минимальном количестве, только для ох�
раняемых лиц. В основном передвижение
участников форума будет организовано по
воде». «Не будет никаких проблем и жалоб
от населения, я могу вас в этом заверить»,
– твердо завершила она свою речь.

ПРОГРАММА 
ДЛЯ ПЕТЕРБУРЖЦЕВ
Как раз для того, чтобы оставшиеся на вы�
ходные горожане чувствовали свою сопри�
частность мировому событию, в пятницу
будет организовано шоу Роджера Уотерса
на Дворцовой площади с лучшими хитами
от Pink Floyd. Начало в 21.00. В ночь с суб�
боты на воскресенье на стрелке Васильев�
ского острова состоится светомузыкальное
представление и лазерное шоу (с 00.30 до
1.30). Кроме того, все музеи, выставочные
залы, театры и концертные площадки под�
готовят свои представления для высоких
гостей. Главными сценами станут Мариин�
ский, Михайловский и Александринский
театры.

Герман Греф, председатель совета дирек�
торов ОАО «Сбербанк России», назвал куль�
турную программу, подготовленную горо�
дом, лучшей за всю историю форума.
Столько «звезд», сколько десантируется в на�
чале июня в Петербурге, редко где встретишь.

УЧАСТНИКАМ СКУЧАТЬ 
БУДЕТ НЕКОГДА
Не менее насыщенной, чем культурная, бу�
дет и деловая программа форума. Традици�
онно первый день будет отдан международ�
ным проблемам, а второй – российским.
С докладом на пленарном заседании «Наци�
ональные экономические интересы и гло�
бальные институты управления» выступит
Президент РФ Дмитрий Медведев. В этот

день состоится пять конференций: «Эконо�
мика изменения климата – глобальная от�
ветственность. Цена завтра за бездействие
сегодня?», «Энергетика – глобальные игро�
ки и арбитры», «Иностранные инвестиции –
привлекать или защищаться? Государствен�
ные инвестиционные фонды – что они несут
рынку?», «Мир одной валюты. Экономичес�
кие последствия. Способны ли центральные
банки управлять глобальными финансовы�
ми рисками? Роль международных финан�
совых институтов» и «Новые глобальные
вызовы для мировых рынков продовольст�
вия». Специальная рабочая сессия «Что
мною движет? Мечта?», в которой помимо
известных экономистов и политиков при�
мут участие модный писатель Сергей Мина�
ев (автор ДУХLESS) и главный тренер хок�
кейной сборной России Вячеслав Быков. Не
менее интересными обещают быть круглые
столы, которых в первый день будет пять,
а во второй – семь.

ЛИЦА ИЗ ТЕЛЕВИЗОРА
Основным событием российского дня по
прогнозу должно стать пленарное заседа�
ние, посвященное России–2020, с докла�
дом на котором выступит первый замести�
тель председателя Правительства РФ
Игорь Шувалов. А конференции в этот
день будут посвящены инвестициям в че�
ловеческий капитал и инфраструктуру,
инновациям, прозрачности государствен�
ных институтов и экономике знаний и ин�
теллекта. Одним словом, каждый сможет
найти что�то для себя.

Кстати, по словам Германа Грефа, кото�
рый в нынешнем оргкомитете отвечал как
раз за деловую программу и приглашение
участников, «из 2500 участников форума
2000 вы точно узнаете в лицо. В этом году
на форум попали только первые лица биз�
неса и власти». Осталось дождаться самого
форума и посмотреть, все ли будет так кра�
сиво, как обещают.

Петербург готов к встрече гостей
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| ПРАЗДНИК

В прошлый понедельник в России
впервые отметили День предприни�
мателя. 

По этому случаю в торгово�промышлен�
ной палате был дан прием, а в Комитете
экономического развития промышленной
политики и торговли состоялась пресс�
конференция трех ньюс�мейкеров: вице�
губернатора Михаила Осеевского, предсе�
дателя ТПП Владимира Катенева
и председателя общественного совета по
малому предпринимательству Сергея Фе�
дорова. Событие весьма показательное,
особенно если учесть, что началось оно
с получасовым опозданием из�за задержки
вице�губернатора, который даже не изви�
нился за то, что три десятка человек его
терпеливо дожидались.

Самым интересным стало сообщение
Владимира Катенева. Он поведал, что ровно
два года назад с инициативой проведения
данного праздника выступила Российская
торгово�промышленная палата, но получила
отказ со следующей мотивировкой: «такой
профессии, как предприниматель, в сущест�
вующем перечне профессий нет». Прошло
полтора года и в октябре 2007 года Прези�
дент России Владимир Путин издал указ
о проведении Дня предпринимателя, опреде�
лив и саму дату. Оказывается, тоже неспрос�
та: ровно 20 лет назад в нашей стране был
подписан закон «О кооперации», который и
является отправной точкой для предприни�
мательства. По словам г�на Катенева, День
предпринимателя отмечается в 36 городах
Европы, а на Украине, в Беларуси и Кирги�
зии приняты законы о его праздновании.

ПРОФОРИЕНТАЦИЯ БИЗНЕСА 
Сергей Федоров был немногословен. Сооб�
щив, что в Петербурге 227 тысяч малых
предприятий, а не 180 тысяч, как вещает

статистика, и мы занимаем первое место
в России по количеству предпринимате�
лей, он напомнил, что в Петербурге по ре�
шению губернатора День предпринимателя
празднуется уже три года. И отмечают его
весьма своеобразно: лучшие предпринима�
тели встречаются со школьниками и рас�
сказывают им о себе и своем деле. В первый
раз посетили 70 школ, во второй – 300,
в этом году – 500, а на следующий предпо�
лагается побывать во всех школах. Он так�
же представил победительницу первого
конкурса школьных сочинений «Что такое
малый бизнес?» Эльвиру Минибаеву. 

Открывавший пресс�конференцию вице�
губернатор поделился с присутствующими:
«Я вот почитал законодательство РФ, когда
готовился к нашей пресс�конференции.
И узнал, что такое предпринимательская де�
ятельность. Само выражение мне очень по�
нравилось. Предпринимательская деятель�
ность определяется как самостоятельная,
осуществляемая на свой риск деятельность,
направленная на систематическое получе�
ние прибыли от использования имущества,
продажи товаров и т.д. и т.п. То есть пред�
принимательство – это занятие для смелых,
для активных, кто хочет и готов взять на се�
бя все тяготы и двинуться в это огромное
море. Но именно вот эта очень небольшая
часть человечества и двигает цивилизацию
вперед», – считает главный по экономике.
По его мнению, «очень хорошо, что россий�
ское государство решило заметить и отме�
тить этих активных людей, которые обеспе�

чивают рабочие места, платят налоги, созда�
ют и формируют вокруг нас всю эту жизнь,
в которой мы все живем». Он предположил,
что в рамках праздника многие предприни�
матели расскажут о том, как они вошли в эту
реку, как решают свои проблемы, главная из
которых – административные барьеры.

АДМИНИСТРАТИВНЫЕ 
БАРЬЕРЫ НУЖНЫ
По мнению г�на Катенева, проблема пре�
одоления административных барьеров су�
ществует во всем мире, ее снять полностью
нельзя. «Это как на дороге снять ограниче�
ние скорости, – сравнил он. – Убери огра�
ничение скорости, и все будут ездить без
правил, возникнет хаос. Поэтому барьеры
есть, но они должны работать, быть разум�
ными, соответствовать интересам бизнеса.
Нужны выверенная налоговая и таможен�
ная политики».

Как раз этим – подготовкой изменений
в российское предпринимательское законо�
дательство, по словам Михаила Осеевского,
и занимается экономический блок прави�
тельства вместе с общественными организа�
циями малого и среднего бизнеса. «Основ�
ное направление, по которому мы сегодня
работаем, – отметил он, – это совершенство�
вание налогового законодательства (тема,
которая, видимо, будет существовать вечно)
и налоговое администрирование. Надеюсь,
что в ближайшее время мы подготовим це�
лый пакет изменений в ряд федеральных за�
конов, регулирующих эту область, и высту�

пим с законодательной инициативой. Мы не
будем ставить проблему, мы будем сразу
предлагать пути решения. Прежде всего из�
менения коснутся разных видов налогов,
в первую очередь тех, которые больше всего
волнуют бизнес, это налог на добавленную
стоимость и налог на прибыль. И вторая
часть будет касаться налогового админист�
рирования, процедур, регламентов проведе�
ния соответствующих проверок. Направле�
ний, по которым сегодня осуществляется
контроль, несколько десятков, я все их точ�
но, к сожалению, назвать не смогу, причем,
большинство относится к полномочиям фе�
деральных органов. Я не говорю, много это
или мало. Самое главное, чтобы процедуры
были строго регламентированы, понятны и
прозрачны. Тогда они не будут вызывать не�
уважения, неудовольствия, непонимания.
Потому что основная проблема в том, что
эти регламенты и полномочия постоянно
превышаются и нарушаются».

По мнению г�на Осеевского, чем проще
предпринимателям будет работать, тем
больше аппетита и желания будет появ�
ляться у новых поколений заниматься
предпринимательской деятельностью. 

Владимир Катенев напомнил, что в цар�
ской России связующим звеном между
предпринимателем и государством был го�
родничий. И пожелал нам придумать такое
«одно окно», которое действительно было
бы единственным.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА

Положено
начало
традиции
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| НАДЗЕМНЫЙ ЭКСПРЕСС

В Законодательном собрании будет
создана специальная комиссия по
контролю за ходом реализации про�
екта «Надземный экспресс». 

Такое решение было принято 22 мая на
заседании Комиссии по городскому хозяй�
ству, градостроительству и земельным во�
просам после обсуждения вопроса «О ме�
рах по реализации проекта сооружения
линии нового вида пассажирского транс�
порта «Надземный экспресс».

Как пояснил заместитель председателя
комиссии Анатолий Костерев, включение
данного вопроса в повестку дня заседания
комиссии вызвано большим потоком обра�
щений жителей Санкт�Петербурга в Законо�
дательное собрание по проблемам создания
и эксплуатации «надземного экспресса».
В заседании комиссии приняли участие
представители Комитета по инвестициям
и стратегическим проектам, ОАО «Ленгип�
ротранс», ОАО «Надземный экспресс», ЗАО
«Петербургские дороги», «Экопроект»,
«НИПИ Территориального развития
и транспортной инфраструктуры», «Санкт�
Петербургская экологическая компания»,
а также представители общественных орга�
низаций, включая такую «пугающую», как
«Нет «надземному экспрессу». При этом г�н
Костерев подчеркнул, что «вопрос – быть
или не быть строительству нового вида пас�
сажирского транспорта – не стоит, посколь�
ку уже определены этапы и сроки реализа�
ции проекта, источники финансирования». 

Напомним, что «надземный экспресс»
начнет свой путь по эстакаде от Дворца кон�
грессов в Стрельне, пересечет «вторым эта�
жом» Красносельское шоссе, опустится на
землю. Протянется через поселок Володар�
ский и вновь поднимется на эстакаду. Вто�
рая ветка начнется от квартала «Балтийская
жемчужина», пройдет по эстакаде вдоль
проспекта Героев, пересечет Санкт�Петер�
бургское шоссе. Далее – за улицей Чекистов
– трасса опускается на землю и тянется до
проспекта Ветеранов, где вновь поднимает�
ся на эстакаду. Две ветки экспресса слива�
ются в районе перекрестка улицы Пионер�
строя и проспекта Ветеранов. Далее – по
земле от бульвара Новаторов до Счастливой
улицы. Поворачивает на Счастливую, затем
выходит на Кубинскую улицу около дома
№76 и идет в направлении Пулковского
шоссе. Поворачивает на Дунайский прос�
пект, по эстакаде пересекает проспекты Кос�
монавтов и Витебский, железнодорожную
ветку, и – до Бухарестской улицы. За Буха�
рестской улицей трасса опускается на землю
и идет до Софийской улицы. Затем по прос�
пекту 9�го Января, до конечной остановки –
станции метро «Обухово». 

Это первый этап строительства (30 км),
который должен быть введен к 2011 году.
Вторая очередь (восточное полукольцо)
проекта, уже разработанная НИПИ ТРТИ,
соединит Обухово с правым берегом Невы,
откуда трасса дойдет в северном направле�
нии до Гражданского проспекта. В даль�
нейшем трасса пройдет с востока на запад

до Шувалово, образуя таким образом
неполное кольцо и обеспечивая сообщени�
ем прежде всего многонаселенные кварта�
лы современной застройки. Кроме того,
в дальнейшем «надземку» планируется до�
тянуть от Стрельны до Старого Петергофа,
где расположится конечная станция «На�
укоград». 

По мнению заместителя председателя
Комитета по инвестициям и стратегичес�
ким проектам Романа Старовойта, действу�
ющая транспортная система в периферий�
ных районах города является проблемной,
поскольку до любой станции метро горожа�
нам необходимо добираться примерно
40 минут на надземном транспорте. Новый
вид транспорта обеспечит кольцевую связь
между спальными районами, охватив все
ветки петербургского метрополитена и же�
лезнодорожные узлы. «Надземный экс�
пресс» будет бесконфликтным по отноше�
нию к другим видам транспорта – он
пройдет над федеральными трассами и же�
лезнодорожными узлами. Проект будет ре�
ализован на основе государственно�частно�
го партнерства: треть финансирования из
городского бюджета, треть – из федераль�
ного, и треть – частными инвесторами.
Ориентировочная стоимость проекта:
29 млрд рублей – собственно строительст�
во и 4,5 млрд рублей – приобретение по�
движного состава. При этом стоимость про�
езда должна быть равной стоимости билета
в метрополитене, в результате чего проект
окупится не ранее чем через 30 лет.

Г�н Старовойт считает, что «надземный
экспресс» уместнее сравнивать с метро, ра�
ботающим в столице Финляндии – Хель�
синки. По его словам, в самом узком месте
прохождения трассы расстояние от оси пу�
тей до домов составит примерно 20 метров.
Однако на окна, выходящие в таких местах
домов, будут установлены специальные
стеклопакеты, а сама трасса будет закрыта
шумопоглощающими экранами. 

Как сообщил г�н Костерев, обращения
граждан, поступающие в Законодательное

собрание, можно разделить на три группы.
Первая группа вопросов – выбор трассы,
касающихся не только места ее прохожде�
ния, но и количества остановок и их распо�
ложения, а также пересадочных узлов, на
которых должна быть обеспечена пешеход�
ная доступность к другим видам транспор�
та (метро, ж/д станции). Проектировщики
обещают, что «надземный экспресс» обес�
печит удобные для пересадки транспорт�
ные узлы на пересечении с линиями элек�
тропоездов и метро. «Единственное
«неполное пересечение» – в Купчино, где
расстояние от остановки экспресса до
станции электропоезда и метро составит
350 метров, будет оснащено горизонталь�
ным эскалатором», – сообщил депутат.
Вторая группа – это прохождение трассы
вблизи домов на Дунайском проспекте
и пр. Ветеранов. «Озабоченность жителей
этих кварталов можно понять, так как
здесь возможно не только воздействие
физических факторов (шум, вибрации,
электромагнитные излучения и др.), но
и снижение рыночной стоимости жилья,
– сообщил г�н Костерев. – Кроме того, со�
гласно ответу Управления Федеральной
службы по надзору в сфере защиты прав
потребителей и благополучия человека по
городу Санкт�Петербургу на запрос одно�
го из жителей района, «по проектным
материалам «Обоснование инвестиций
сооружения линии нового вида авто�
транспорта «Надземный экспресс» Уп�
равлением Роспотребнадзора выдано за�
ключение о несоответствии требованиям
действующих норм и правил». Хотя стои�
мостные характеристики спорны, так как
близость метро увеличивает цену жилья»,
– отметил депутат. И третья группа – это
те же экологические проблемы по всей
трассе «надземного экспресса», созвуч�
ные второй группе, но более общие, на�
пример вопросы сохранения зон зеленых
насаждений. 

Главная задача комиссии, куда должны
войти не только представители органов
исполнительной власти и исполнителей,
но и общественных организаций, обеспе�
чить соответствие проекта «надземного
экспресса» нормативам – техническим,
санитарным и экологическим. В ее функ�
ции должна быть включена и работа
с письмами и жалобами граждан, имею�
щими отношение к строительству, – счи�
тает депутат. 

Он напомнил, что согласно Постанов�
лению Правительства Санкт�Петербурга
от 15 декабря 2007 года №1657 «О за�
ключении соглашения и последующей
эксплуатации линии нового вида пасса�
жирского транспорта «Надземный экс�
пресс», оценка конкурсных предложений
и определение победителей конкурса на
создание и эксплуатацию «надземного
экспресса» должны быть проведены
24 декабря 2008 года, а заключение со�
глашения о государственном частном
партнерстве, включая выполнение побе�
дителем конкурса предварительных
условий его заключения, назначено на
24 августа 2009 года. 

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛ ЕВГЕНИЙ ГЕРАСИМОВ

Уже не вопрос

Анатолий Костерев, заместитель председа"
теля комиссии: «Вопрос – быть или не быть
строительству нового вида пассажирского
транспорта – не стоит»
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ПОЧЕТНЫЙ ГРАЖДАНИН 
САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
Законодательное собрание 28 мая при�
няло закон «О присвоении звания «По�
четный гражданин Санкт�Петербурга»,
в соответствии с которым главному тре�
неру футбольного клуба «Зенит» Дику
Адвокаату присвоено звание «Почетной
гражданин Санкт�Петербурга». 

Авторами документа являются предсе�
датель Законодательного собрания Ва�
дим Тюльпанов и координаторы всех
фракций: Вячеслав Макаров («Единая
Россия»), Елена Бабич (ЛДПР), Олег
Нилов («Справедливая Россия»), Влади�
мир Федоров (КПРФ). В пояснительной
записке к законопроекту указывается, что
Дик Адвокаат достоин награждения выс�
шим знаком признательности Санкт�Пе�
тербурга за вклад в развитие спорта
в Санкт�Петербурге, повышение его роли
и авторитета в России и за рубежом.

Вадим Тюльпанов заявил журналис�
там: «Победа «Зенита» – это гордость на�
шего города перед всем миром, его новый
символ наравне с Адмиралтейством
и Медным всадником. И эта победа – без�
условная заслуга тренера команды Дика
Адвокаата. Все игроки «Зенита» абсолют�
но самодостаточные и выдающиеся
футболисты, но объединить мастерство
каждого игрока в изящную, яркую и ус�
пешную командную игру – это очень не�
простая задача. Дик Адвокаат справился
с ней блестяще, что и позволило нашим
футболистам взойти на пьедестал почета
UEFA, а петербургским болельщикам –
гордиться тем, что наш футбольный клуб
входит в число команд с мировым име�
нем. Данное решение соответствует зако�
ну «О звании «Почетный гражданин
Санкт�Петербурга», так как это звание
присваивается тем, кто внес значитель�
ный вклад в укрепление роли Петербурга
в России и за рубежом». 

Председатель Комитета по законода�
тельству Виктор Евтухов пояснил, что зва�
ние Дику Адвокаату присваивается от�
дельным законом, что снимает все вопросы
о нарушении действующего законодатель�
ства в части процедуры рассмотрения кан�
дидатуры, сроков выдвижения и т.п. Он
напомнил, что аналогичное решение о вне�
очередном присвоении звания «Почетный
гражданин» петербургский парламент
принял в 1996 году, отметив заслуги народ�
ного артиста СССР Евгения Лебедева. 

Как сообщает официальный сайт ФК
«Зенит», Дик Адвокаат заявил, что но�
вость о включении его кандидатуры в спи�
сок на присвоение звания «Почетный
гражданин Санкт�Петербурга» стала для
него неожиданной, но принесла совер�
шенно особые ощущения и положитель�
ные эмоции. «Тем более что никогда ра�
нее, ни в одном городе мне не оказывалась
такая честь. Безусловно, это большое со�
бытие для меня, но при этом я не рассмат�
риваю данный титул как личную награду.
Без сомнения, это признание заслуг перед
городом всего клуба, всей нашей команды,
которая своей игрой и своими победами
заслужила это звание!»

| КОРОТКО



ИНВЕСТИЦИИ ПРОЕКТЫ10 |  www.stroypress.spb.ru  |  www.asninfo.ru Строительный Еженедельник  |  21 (311)  |  02  |  06  |  2008 |

| СИТУАЦИЯ

Разработаны проекты планировки и
межевания территории, ограниченной
улицами Тульской, Красного Тексти�
льщика и Новгородской, которые вы�
явили возможность возведения жило�
го дома со встроенными помещениями
и двух паркингов – встроенного и под�
земного. Однако местные жители обе�
щают сопротивляться строительству
всеми доступными способами.

Площадь территории в западной части
Центрального района составляет 7,83 га. Сей�
час здесь находятся 5�6�этажные жилые дома,
два детских сада и бывший футбольный ста�
дион. Проект планировки территории по за�
казу ООО «Новгородская» (созданного
в 2006 году компанией «Северный город» со�
вместно с «Дойче Банк») выполнило ЗАО
«Ленинградский Промстройпроект». Здесь
предполагается возвести 9�12�этажный жи�
лой комплекс со встроенно�пристроенными
помещениями и встроенно�пристроенной ав�
тостоянкой, подземный паркинг, две транс�

форматорные и одну распределительную
трансформаторную подстанции. Жилой ком�
плекс запроектирован как единый объем,
«планировочно повторяющий полигональ�
ную конфигурацию участка, отведенного
под строительство жилого комплекса». Под
всем пятном застройки комплекса будет раз�
мещена автостоянка, состоящая из четырех
отсеков. В первых трех этажах здания плани�
руется разместить универсам, физкультур�
но�оздоровительный комплекс и офисы,
а выше – квартиры. Жилая часть здания бу�
дет состоять из девяти секций. Проектом
предусматривается комплексное благоуст�
ройство территории. 

По данным КГИОП, участок попадает
в объединенную зону регулирования за�
стройки первой категории памятников ис�
тории и культуры центральных районов го�
рода. Он находится «вне зон исторического
культурного слоя «Петербург XVIII века»,
здесь нет объектов культурного наследия,
сведениями об историческом межевании
этой территории комитет не располагает.

Как следует из экспертного заключения
ГУ по делам ГО и ЧС Санкт�Петербурга от

12 февраля 2007 года, «территория отно�
сится к неблагоприятной для строительст�
ва крупных инженерных сооружений
с учетом инженерно�геологических усло�
вий, осложненной наличием довольно
мощной (до 25 метров) толщи слабых
грунтов; глубоким залеганием (более 15
метров) опорного слоя, пригодного для за�
ложения фундаментов; наличия в разрезе
погребных торфов и заторфованных грун�
тов». По мнению специалистов КГА, учи�
тывая все обстоятельства, на данной тер�
ритории возможно размещение жилого
комплекса и подземного паркинга с ука�
занными техническими характеристиками.
В соответствии с генеральным планом го�
рода территория отнесена к зоне «Ж6»
(жилая застройка на территории историче�
ского центра) и «Д1» (многофункциональ�
ной общественно�деловой застройки).

Однако идея возведения двух новых
объектов в квартале – жилого комплекса и
подземного паркинга – встретила негатив�
ную реакцию местных жителей. Публич�
ные слушания состоялись в конце апреля
2007 года, на них присутствовало, как сле�
дует из протокола, 94 человека. В адрес ад�
министрации Центрального района посту�
пили многочисленные обращения местных
жителей (в том числе ветеранов и блокад�
ников, муниципальных властей, родитель�
ского комитета детского сада №24) с проте�
стами против строительства. Основные
возражения: проектируемый жилой ком�
плекс в два с лишним раза выше окружаю�
щих зданий; будет уничтожено место отды�
ха, благоустроенное жителями; жилой дом
собираются построить рядом с двумя дет�
скими садами, один из которых является
коррекционным (для детей с отклонения�
ми в физическом и психическом развитии). 

По мнению родительского комитета дет�
ского сада №24, в непосредственной близос�
ти от детского учреждения в соответствии
с проектом планировки будет построен про�
езд, соединяющий улицы Красного Тексти�
льщика и Новгородскую, по которому будут
все время (учитывая количество квартир в
новом доме) ездить машины. Окружающие
пятно застройки жилые дома были возведе�
ны в начале ХХ века и некоторых из них,
как, например, дом 9/11 по улице Красного
Текстильщика, согласно заявлению его жи�

телей, не подвергался капремонту. Следова�
тельно, есть опасность ухудшения техничес�
кого состояния конструкций этого здания в
процессе строительства новых объектов.
Местные жители указали и на то, что по пе�
риметру бывшего стадиона высажено 59 де�
ревьев ценных пород, а во дворе дома 25�27
по Новгородской улице, где в соответствии с
проектом планировки может быть размещен
подземный паркинг, растут более 50 деревь�
ев, есть детские площадки, пешеходные до�
рожки, выложенные плиткой.  

Жилой комплекс планируют построить
на бывшем футбольной стадионе прядиль�
но�ниточного комбината им. Кирова (Нов�
городская улица, 23), который, по информа�
ции правления ТСЖ «Новгородское», был
построен в 1911 году как «футбольный ста�
дион первого в России футбольного клуба».
И местные жители хотели бы видеть перед
своими окнами реконструированное спор�
тивное сооружение, а не жилой комплекс.
Однако инвестор – ООО «Новгородская»
уже является собственником этой террито�
рии, а «в документах о собственности нет об�
ременения о восстановлении стадиона».
Кроме того, инвестор планирует разместить
объекты спортивно�оздоровительного на�
значения во встроенных помещениях ком�
плекса. Что касается паркинга во дворе дома
27 по Новгородской улице, то он в соответ�
ствии с требованиями СНиП предназначен
для обеспечения потребности жильцов до�
мов 25 и 27 по Новгородской улице. Этот
участок пока находится в собственности го�
рода. По расчетам инвестора паркинг смо�
жет вместить в себя 315 автомобилей, ос�
тальные машины «будут размещаться на
близлежащих временных стоянках».

Протокол публичных слушаний был
опубликован в мае 2007 года, а через два
месяца участники собрания, ознакомив�
шись с этим документом, решили внести в
него изменения, поскольку посчитали, что
он не отражает в полной мере высказанных
на собрании мнений, более того, часто их
фальсифицирует, «смягчая углы» и трак�
туя в нужном для потенциального застрой�
щика смысле.   

Пока рассмотрение вопроса об утвер�
ждении проекта планировки территории
отложено с совещания у вице�губернатора
Александра Вахмистрова.

Четыре многоэтажных паркинга могут
быть построены в Красногвардей�
ском, Приморском и Московском
районах. Три земельных участка
предоставят инвесторам для проведе�
ния изыскательских работ, один учас�
ток планируется реализовать с торгов.

В Красногвардейском районе, северо�
западнее пересечения улицы Осипенко
с проспектом Косыгина, ООО «Балт�
ИнвестКом» собирается возвести много�
этажный паркинг, рассчитанный на 300 ав�
томобилей. Инвестор получит для
изысканий земельный участок площадью
3980 кв. метров. Компания начала реализа�
цию этого проекта в ноябре 2006 года, но
не успела разработать градостроительную
документацию на территорию, ограничен�
ную проспектом Энтузиастов, улицей
Осипенко, проспектами Косыгина и Инду�
стриальным в установленный срок. По ин�
формации Комитета по строительству, эта
работа заняла более года. Пустырь, вы�
бранный инвестором для строительства
паркинга, расположен на территории квар�
тала 50 района «Ржевка�Пороховые» и на�
ходится в границах зоны многофункцио�
нальной общественно�деловой застройки. 

Московская компания – ООО «Акцио�
нерная финансовая корпорация «Система»
для строительства многоэтажного паркинга
выбрала земельный участок, расположенный
западнее дома 8, лит. А по Аэродромной ули�
це в Приморском районе. Площадь террито�
рии, которая будет предоставлена компании
для проведения изыскательских работ, со�
ставляет 7,6 тыс. кв. метров. В июне 2007 года
к губернатору Санкт�Петербурга Валентине
Матвиенко обратился председатель совета
директоров АФК «Система» г�н Евтушенков
с просьбой передать компании для строи�

тельства паркинга участок, на котором сегод�
ня расположена открытая автостоянка. Этот
проект увязан со строительством кинотеле�
визионного комплекса, который АФК «Сис�
тема» возводит на соседнем участке (улица
Генерала Хрулева, 9). В соответствии с гене�
ральным планом города участок входит в зо�
ну развития инженерно�транспортной ин�
фраструктуры, он находится в квартале 2�Б
района бывшего Комендантского аэродрома
(квартал органичен Аэродромной улицей,
улицей Хрулева, Серебристым бульваром
и Коломяжским проспектом).

Еще один многоэтажный паркинг в При�
морском районе планирует построить не�
коммерческое партнерство собственников
гаражей «Школьная, 21». Участок пло�
щадью 6580 кв. метров находится западнее

дома 19, лит. А по Школьной улице. За реа�
лизацию этого проекта ходатайствует адми�
нистрация Приморского района, поскольку
новый объект предполагается возвести вмес�
то боксовых гаражей НП «Школьная, 21»
(гаражный кооператив был образован в 1958
году). В соответствии с генеральным планом
города участок находится в зоне развития
инженерно�транспортной инфраструктуры.
Инвестор должен разработать градострои�
тельную документацию на территорию ба�
зисного квартала 4143�Г района западнее
бывшего Комендантского аэродрома, огра�
ниченную железнодорожной веткой Сестро�
рецкого направления, Школьной улицей
и улицей Академика Шиманского. 

В Московском районе ООО «Автопро�
дикс» собиралось построить автосервис

и многоэтажный паркинг. Участок пло�
щадью 15 791 кв. метр находится западнее
дома 11, корп. 1, лит. А по Московскому шос�
се. В апреле 2007 года к губернатору города
Валентине Матвиенко обратился директор
ООО «Автопродикс» г�н Синкевич с прось�
бой выделить земельный участок для проек�
тирования и строительства много�
функционального комплекса автоцентра
«Инфинити» и многоярусного паркинга. Ру�
ководитель компании считает, что «данный
участок необходим для развития и расшире�
ния существующего бизнеса», поскольку на
прилегающей территории находится при�
надлежащий компании автоцентр Nissan.
Однако на совещании у вице�губернатора
Александра Вахмистрова было решено отка�
зать инвестору в целевом предоставлении зе�
мельного участка и отправить этот адрес на
торги, учитывая то обстоятельство, что се�
годня существует большой спрос на террито�
рию, граничащую с Пулковским и Москов�
ским шоссе. Проект планировки и
межевания территории, ограниченной Пул�
ковским и Московским шоссе, Дунайским
проспектом и Южным полукольцом Ок�
тябрьской железной дороги, уже разработал
«Институт строительных проектов». Сейчас
участок частично занят гаражами местного
отделения Всероссийского общества авто�
любителей, на остальной территории нахо�
дятся временные строения и склады. В марте
2006 года этот участок уже был предоставлен
инвестору для проведения изыскательских
работ для последующего строительства
«многофункционального комплекса авто�
центра». В сентябре 2007 года соответствую�
щее постановление городского правительст�
ва было признано утратившим силу «в связи
с истечением срока действия договора арен�
ды земельного участка». 

Жилой комплекс планируют построить на бывшем футбольной стадионе прядильно"ниточно"
го комбината им. Кирова (Новгородская улица, 23)

Многоэтажный паркинг предполагается возвести вместо боксовых гаражей НП «Школьная, 21»

| ПАРКИНГИ

Изыскательские работы и торги

Узкое место на Новгородской
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В Комитет по строительству обрати�
лись две компании с просьбой внести
изменения в инвестиционные усло�
вия и текст действующих постанов�
лений городского правительства.

ООО «Скейлс» (ранее – ООО
«Скэйлс») с июня 2005 года возводит в Не�
вском районе торгово�бытовой комплекс
с учреждениями обслуживания. Строи�
тельство идет на земельном участке пло�
щадью 10,7 тыс. кв. метров напротив дома
6, корп. 3, лит. А по Искровскому проспек�
ту. Компания должна была перечислить
в городской бюджет $1450 тыс. и сдать
объект в эксплуатацию через 33 месяца
после выхода постановления правительст�

ва Санкт�Петербурга, разрешившего веде�
ние работ. По словам генерального дирек�
тора ООО «Скейлс» г�на Крамока,
завершить строительство в установленный
инвестиционными условиями срок оказа�
лось невозможно, поскольку «по инженер�
ному обеспечению объекта к настоящему
времени получены только технические ус�
ловия от ГУП «Водоканал СПб». Особо
тяжелое положение, по мнению инвестора,
сложилось с электроснабжением. ОАО
«Ленэнерго» сообщило, что присоедине�
ние строящегося здания к сетям станет
возможно не ранее конца 2009 года после
ввода в эксплуатацию ПС «Коллонтай».
Сейчас, по данным Управления координа�
ции строительства, проектирование объек�
та выполнено на 98 процентов, каркас зда�
ния построен на 10 процентов. Установлен
новый срок завершения строительства –
конец 2009 года. 

Специальное совещание, посвященное
реализации проекта по проектированию,
реконструкции и строительству админис�
тративного здания АО «Товарно�фондо�
вая биржа «Санкт�Петербург» на Васи�
льевском острове», будет проведено
в Комитете по строительству. Разрешение
на реализацию этого проекта по адресу:
26�я линия Васильевского острова, 15,
лит. А ОАО «Биржа «Санкт�Петербург»
получила еще в октябре 1993 года. Затем
изменения в текст распоряжений мэра
и губернаторов города вносились неодно�
кратно. В мае 2007 года было установлено,
что компания должна ввести в эксплуата�
цию первую очередь объекта (16�этажное
здание) в сентябре 2008 года, а вторую
очередь (6�этажное здание) – в декабре

2009 года. В апреле 2008 года к вице�гу�
бернатору Александру Вахмистрову обра�
тился генеральный директор ЗАО «Биржа
«Санкт�Петербург» г�н Николаев и пред�
седатель совета директоров холдинга
«Эталон�ЛенСпецСМУ» г�н Заренков
с просьбой внести в распорядительный
акт два изменения. Во�первых, исключить
обязательство инвестора по строительству
2�й очереди объекта на земельном участке,
находящемся в собственности ЗАО «Бир�
жа «Санкт�Петербург». По мнению руко�
водителей компаний, «впоследствии
стороны согласно действующему градо�
строительному законодательству смогут
осуществить строительство на земельном
участке после получения градостроитель�
ного плана». Во�вторых, инвестор считает
необходимым убрать из текста постанов�
ления городского правительства указание
количества этажей строящегося здания.
В апреле 2008 года состоялось совещание
у вице�губернатора Александра Вахмист�
рова, посвященное «мерам по обеспече�
нию ввода административного здания АО
«Товарно�фондовая биржа «Санкт�Петер�
бург» на Васильевском острове» в июне
2008 года. Во исполнение решения этого
совещания КГА вместе с Комитетом по
строительству и Службой государствен�
ного строительного надзора и экспертизы
должны «проработать вопрос о целесооб�
разности внесения изменений в постанов�
ление правительства Санкт�Петербурга
в части исключения из текста постановле�
ния количества этажей строящихся объек�
тов». В августе 2007 года Служба госу�
дарственного строительного надзора
и экспертизы выдала инвестору разреше�
ние на строительство, в котором заявлены
следующие параметры первой очереди
объекта: 16 этажей, площадь застройки –
1770 кв. метров, общая площадь – 23 556
кв. метров, строительный объем – 90 тыс.
кубометров. 

Во Фрунзенском районе планируют
построить металлообрабатывающий
завод с литейным участком,
а в Красногвардейском районе –
производственно�офисное здание.
Оба проекта курирует Агентство
по промышленным инвестициям.

Во Фрунзенском районе, юго�восточнее
дома 35, лит. А по Грузовому проезду (Грузо�
вой проезд, участок 2) ЗАО «Митекс» хочет
возвести металлообрабатывающий завод
с литейным участком. Для проведения изыс�
кательских работ инвестору выделена терри�
тория площадью 15 360 кв. метров в южной
части квартала 4 нежилой зоны «Обухово».
По данным вице�губернатора Михаила Осе�
евского, ЗАО «Митекс» зарегистрировано
в 1992 году, основным видом деятельности
предприятия является металлургическое
и литейное производство. В 2007 году годо�
вой оборот организации составил 56,3 млн
рублей. На участке планируется построить
«площадку для предварительной подготов�
ки металлургической шихты, предваритель�
ной сортировки полученных материалов
с последующим строительством на этой пло�
щадке складов и производственных помеще�
ний для хранения металлопродукции, для
осуществления деятельности по заготовке,
переработке и реализации цветных и черных
металлов, а также организации производства
товарного (литейного) ферроникеля и фер�
ротитана, для чего будут установлены ин�
дукционные печи». Инвестор планирует
вложить в реализацию проекта $3,75 млн.
Источником финансирования будут соб�
ственные средства компании и банковские
кредиты. По расчетам инвестора реализация
этого проекта позволит увеличить объем вы�
пускаемой продукции до 180�200 тонн в ме�
сяц и в два раза увеличить налоговые по�
ступления в бюджет. Компания хотела бы
построить 2�3�этажный производственный
комплекс, площадь застройки составит
1,6 га, общая площадь – 16,2 тыс. кв. метров.
Предприятие относится к IV классу вредно�
сти, размер санитарно�защитной зоны со�
ставляет 100 метров. Временный регламент
застройки территории, ограниченной ЛЭП,
проездом вдоль железной дороги и проездом
вдоль железнодорожной линии Обухово�
Славянка (с учетом перспективной пробив�
ки Промышленной улицы) уже разработан,
подготовкой остальной градостроительной
документации занимается ООО «Экопром�
технология» по заказу КЭРППиТ (работы
должны завершиться в июле 2008 года).
Сейчас, по данным Комитета по земельным
ресурсам и землеустройству, участок пред�
ставляет собой пустырь с древесно�кустар�
никовой растительностью.   

ООО «Техноком» планирует построить
в Красногвардейском районе, западнее дома
18, лит. А по улице Химиков производствен�
но�офисное здание. Изыскания будут прохо�
дить на земельном участке, имеющем пло�
щадь 14 560 кв. метров. ООО «Техноком»
входит в группу компаний «Универсал�Кон�

тактные Сети» («УКС»), которая занимается
проектированием и производством деталей и
арматуры контактных сетей для железных
дорог. По словам вице�губернатора Михаила
Осеевского, компания нуждается в расшире�
нии производственных и офисных мощнос�
тей в связи с «активным развитием и расши�
рением деятельности группы компаний
«УКС» и наличием больших заказов на про�
ектирование и производство контактной сети
в России и СНГ, в том числе выполнения за�
дания департамента электрификации ОАО
«Российские железные дороги» на разработ�
ку и реализацию проекта высокоскоростных
магистралей». Продукция компании предна�
значена, в том числе, и для обновления же�
лезнодорожных путей в Краснодарском крае
к Олимпиаде�2014 и для реализации про�
граммы развития скоростного движения
Санкт�Петербург – Хельсинки. Производ�
ственно�офисный комплекс будет иметь пло�
щадь 10 тыс. кв. метров, на предприятии со�
здадут дополнительно 350 рабочих мест.
Приблизительный объем финансирования

проекта составит 400 млн рублей. Компания
уже начала изыскательские работы на участ�
ке в августе 2008 года, но не успела уложить�
ся в отведенный срок – понадобилось разра�
ботать градостроительную документацию на
территорию квартала. Проект планировки
и межевания территории несколько раз кор�
ректировали из�за инвесторов, занимающих
соседние участки (ОАО «НИИ Химволок�
но», ЗАО «Городское кладбище животных»).
По заказу ООО «Техноком», ОАО Завод
«Электропульт» уже выполнил проект пла�
нировки территории, ограниченной улицами
Электропультовцев, Химиков, Коммуны
и проектными магистралями. На улице Хи�
миков будет построено 4�этажное производ�
ственно�офисное здание, площадь застройки
составит 5507 кв. метров, общая площадь –
14 315 кв. метров. Предприятие относится
к IV классу вредности, санитарно�защитная
полоса составляет 100 метров. Сейчас на вы�
бранном инвестором земельном участке на�
ходятся два металлических ангара и стоянка
автотранспорта.  

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

В «Обухово» и «Ржевке»Сроки и этажность

ЗАО «Биржа «Санкт�Петербург» заре�
гистрировано в июне 1992 года (тогда
эта организация называлась АОЗТ «То�
варно�фондовая биржа «Санкт�Петер�
бург», переименована в 1996 году). Бир�
жа создана путем преобразования
Ленинградской «Товарно�фондовой бир�
жи «Санкт�Петербург», зарегистриро�
ванной решением исполкома Ленсовета
Ленинграда в январе 1991 года, в целях
«формирования оптового рынка това�
ров, обращения ценных бумаг, производ�
ных финансовых инструментов и дру�
гих операций в соответствии с
действующим законодательством пу�
тем организации и регулирования бир�
жевой торговли, осуществляемой в фор�
ме гласных публичных торгов,
проводимых в заранее определенном ме�
сте, в определенное время и по установ�
ленным Биржей правилам».

| СПРАВКА
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УКАЗАНИЕ КОЛИЧЕСТВА ЭТАЖЕЙ СТРОЯЩЕГОСЯ ЗДАНИЯ
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По статистике, каждая седьмая пе�
тербургская семья, улучшившая
свои жилищные условия в последние
годы, получала поддержку из город�
ского бюджета. Однако далеко не
все могут претендовать на субсидии,
и для решения жилищной проблемы
большинства требуются ипотечные
кредиты.

Объемы жилищного строительства в Се�
верной столице неизменно растут, уже пе�
рекрывая рекордные показатели 80�х годов
прошлого века. По подсчетам строитель�
ных чиновников, в течение 2008�2010 годов
в Петербурге должно быть введено в экс�
плуатацию более 11 млн кв. метров ком�
мерческого и около 2 млн кв. метров бюд�
жетного жилья. Основа этих расчетов –
инвентаризация земельных участков, при�
годных под застройку. Помимо тех площа�
дей, которые уже находятся в хозяйствен�
ном обороте или планируются к
реализации с торгов городом, существуют и
ресурсы Министерства обороны. На сегод�
няшний день в городе располагается 300
военных городков, занимающих площадь в

4 тыс. га. И городские власти совместно с
собственником этой земли проводят ком�
плексную проверку эффективности ис�
пользования территорий. По словам замес�
тителя председателя городского Комитета
по строительству Алексея Кайдалова, в са�
мое ближайшее время будет составлен пе�
речень будущих участков для жилищного
строительства, как для нужд самого минис�
терства, так и Санкт�Петербурга. Кроме то�
го, осенью планируется провести аукционы
на право застройки первых шести террито�
рий, занятых домами первых массовых се�
рий. Ориентировочные сроки реализации
данных проектов реновации застроенных
кварталов – от четырех до десяти лет.

В соседнем регионе – Ленинградской
области – основная ставка делается на раз�
витие индивидуального жилищного строи�
тельства, которое уже по итогам прошлого
года составило 65 процентов от общего объ�
ема ввода. Но область стремится к средне�
европейским показателям – 85 процентов,
что позволит к 2010 году вводить более
1 кв. метра на человека в год. Что же касает�
ся комплексного освоения территорий, то
самым масштабным областным проектом
станет создание нового города�сателлита
Петербурга в районе Кудрово.

Несмотря на то что все последние годы
спрос на жилье превышает предложение
(многие аналитики считают это главной при�
чиной непрекращающегося роста цен на не�
движимость), увеличение масштабов строи�
тельства – только одна сторона решения
жилищной проблемы. Повышение покупа�
тельской способности населения также явля�
ется одной из ключевых задач, поставленных
в рамках национального проекта «Доступное
и комфортное жилье – гражданам России».

Наиболее эффективный способ – ипотеч�
ное кредитование. Но, несмотря на постоян�
но растущие объемы ипотеки, ситуация
в этой сфере далеко не радужная. Например,
как отмечают в областном Комитете по
строительству, в регионе очень слабо разви�
та земельная ипотека. Причем основная
проблема – неосведомленность населения,
начиная с сотрудников администрации му�
ниципальных округов. Однако, даже прово�
дя популяризаторские лекции «на местах»,
банкирам вряд ли удастся серьезно повли�
ять на ситуацию в удаленных от Петербурга
районах Ленобласти – очень уж невелики
в «глубинке» доходы населения. В целом же
по России, согласно данным Росстата, на се�
годняшний день приобрести жилье за счет
собственных и кредитных средств по карма�
ну только 17 процентам населения. По сло�
вам президента фонда «Институт экономи�
ки города» Надежды Косаревой, сегодня

среднестатистическая российская семья
имеет доход равный 65 процентам от необ�
ходимого для получения ипотечного креди�
та. Изменение ситуации прогнозируется
только к 2015 году, когда эта пропорция со�
ставит уже 130 процентов, а в 2020 году и то�
го больше – 154 процента. И тогда уже не 17,
а 60 процентов населения страны сможет
взять ипотечный кредит. Оправдается ли
этот прогноз, пока точно не скажет никто.

Но есть ряд рецептов для достижения
этих результатов. По мнению председателя
Совета директоров ЗАО «Балтийская жем�
чужина» Бао Цзимина, оценивающего рос�
сийскую ипотечную ситуацию взглядом со
стороны, главным должно стать снижение
уровня инфляции в стране. Правда, китай�
ский коллега не поделился своими сообра�
жениями относительно того, каким образом
можно это сделать. Второй путь – создать
для разных регионов страны различные
ипотечные программы, например: с нефик�
сированной процентной ставкой или креди�
ты с постепенным увеличением взноса. Так�
же возможный путь развития ипотеки
в России – привлечение на рынок зарубеж�
ных финансовых организаций и, что еще бо�
лее важно, заимствование прогрессивных
технических инструментов и способов рабо�
ты этих организаций.

ВЕРОНИКА ШЕМЕНЕВА

Завершившийся III Петербургский
ипотечный форум не оставил без
внимания и проблемы таких участни�
ков рынка недвижимости, как кре�
дитные брокеры. 

Несмотря на бурное развитие ипотеки,
вопросов на этом рынке пока гораздо боль�
ше, чем ответов. 

Внимание к проблемам брокеров лишь
подчеркивалось тем обстоятельством, что
ведущими заседания были президент Рос�
сийской гильдии риэлторов, председатель
оргкомитета форума Александр Романен�
ко и вице�президент Ассоциации риэлто�
ров Санкт�Петербурга и Ленинградской
области Павел Штепан.

Генеральный директор ООО «Панацея»
(Кемерово) Наталья Корчуганова рассказа�
ла о короткой истории кузбасского ипотеч�
ного брокеринга, который начался в 2004 го�
ду. Импульс развития брокеринг получил
с созданием в конце 2005 года Агентства по
ипотечному жилищному кредитованию
(АИЖК). В АИЖК была собрана большая
база данных по объектам недвижимости, ра�
ди приобретения которых, собственно,
и оформляется ипотечный кредит.  

Пример Кузбасса со всеми его «болез�
нями роста» вполне показателен. Практи�
чески тем же путем шли многие рос�
сийские регионы. Хотя со временем
в Кемерово был создан Центр по обучению
и сертификации ипотечных брокеров, ко�
торый вырос до масштабов западно�сибир�
ского, где готовили будущих брокеров
Красноярска, Барнаула, Томска, Новокуз�
нецка. Но Наталья Корчуганова признает,
что более 250 человек, прошедших обуче�
ние, еще нуждаются в «дозревании», чтобы
стать настоящими профессионалами. 

Помочь брокерам в работе призвана
«Система обеспечения деятельности ипо�
течных брокеров» (СОДИБ) екатерин�
бургской Уральской палаты недвижимос�
ти, о которой рассказал вице�президент
Палаты Александр Бабичев. 

В Екатеринбурге АИЖК появилось
лишь в 2003 году. Сейчас декларируют
ипотеку около 60 банков, но реально выда�
ют кредиты только 35�40, у каждого из ко�
торых по нескольку различных программ.
160 компаний сертифицированы для ока�
зания брокерских услуг. Несмотря на по�
мощь банков, в системе взаимоотношений
банк–брокер проблем хватает. Например,
серьезные проблемы и клиенту, и брокеру
создают зачастую неопределенный срок
рассмотрения кредитной заявки банком,
медленное решение даже очевидных во�
просов или слабо адаптированные к инте�
ресам участников сделки технологии.
И вовсе не от хорошей жизни брокеры по�
рой готовят несколько кредитных досье

и подают заявку на получение кредита сра�
зу в несколько банков.

Кроме того, брокеру поневоле прихо�
дится заниматься абсолютно всем, чем не
занимаются банкиры: от выбора оптималь�
ной программы среди изобилия рыночных
предложений и предварительного андер�
райтинга объекта недвижимости, до пред�
ставления интересов заемщика в оценоч�
ной и страховой компаниях. В СОДИБ
уже участвуют около 25 банков. Всего за
один год при Палате недвижимости про�
шли обучение 210 ипотечных консультан�
тов и аккредитованы 90 брокеров.

Елена Панова, управляющий директор
московского Управления организации про�
даж и сопровождения ипотечных кредитов
Департамента ипотечного кредитования
ЗАО «ВТБ 24», рассказала о корпоративной
программе ипотечного взаимодействия
с контрагентами. Доля банка в общем объеме

выдаваемых в России ипотечных кредитов
достигла 11 процентов. Причем в некоторых
городах доля корпоративного канала (строи�
тельных, риэлторских и брокерских фирм�
партнеров банка) доходит до 45 процентов. 

Вячеслав Михайлов, директор по ипо�
течному кредитованию филиала «Санкт�
Петербургский АКБ «Альфа�Банк», под�
черкнул экономическую выгоду ситуации,
когда найденный брокером и предваритель�
но отобранный клиент приходит в банк,
снабженный готовым пакетом документов.

Дуэтом выступили заместитель гене�
рального директора компании «Миэль�
брокеридж» по ипотеке (Москва) Ирина
Кажикина и Мария Сорокина, директор
петербургского отделения холдинга «Ми�
эль», которые провели практически науч�

ное сравнительное исследование механиз�
мов ипотеки Москвы и Петербурга. 

В Москве оказалась выше доля кредитов,
получаемых предпринимателями, холостя�
ками и женщинами (объяснение этому фак�
ту докладчики оставили социологам). Там,
естественно, дороже недвижимость – отсю�
да и большая сумма московских кредитов
(и чаще их берут в долларах, чем в рублях).
В силу более высокого уровня заработка вы�
ше и доля собственных средств при покупке
недвижимости. Однако банковские про�
граммы и технологии ипотечных сделок
практически идентичны.

Несмотря на некоторые различия в порт�
рете заемщика, которые легко объясняются
повышенной дороговизной Москвы, окон�
чательный диагноз: различия в ипотеке
Москвы и Петербурга – миф. Что и позво�
ляет специалистам «Миэля» в рамках од�
ной компании практически постоянно про�

водить даже удаленные ипотечные сделки
между двумя городами (Ирина Кажикина
назвала их «высшим пилотажем»). Как,
впрочем, скорее всего миф и исключитель�
но внешнее сходство «среднероссийской»
ипотеки с ипотекой в обеих столицах.

По мнению сотрудников «Миэля», риэл�
тор, какой бы «звездой» он ни был, не спосо�
бен реагировать на изменения в бесчислен�
ных банковских ипотечных программах.
С него вполне хватает проблем с подбором и
оформлением приобретения недвижимости.
Брокер также вполне загружен подбором оп�
тимальной программы кредитования, одоб�
рением ее заемщиком и самого объекта (да
и самого заемщика) – банком. Мало того,
иногда сам клиент требует участия в сделке
еще и третьего профессионала – юриста.

Тем не менее, среди участников рынка
нет единства мнений не только о том, как
именно готовить квалифицированного ипо�
течного брокера, но и о том, нужна ли вооб�
ще такая специализация. Так, генеральный
директор ООО «Шанс�Недвижимость»
(Москва) Марина Бескова убеждена, что
риэлтор должен одновременно выполнять
и функцию кредитного брокера.

С ней не согласен Павел Штепан, прези�
дент Группы компаний «ЮРИНФО»,
председатель Комитета по ипотеке Россий�
ской гильдии риэлторов и вице�президент
Ассоциации риэлторов Санкт�Петербурга
и Ленинградской области. Он отметил, что
существует множество операций, при кото�
рых, как, например, при оформлении креди�
та под залог недвижимости или при рефи�
нансировании ранее полученного кредита,
риэлтор не нужен совершенно.

Разумеется, банкиров очень беспокоят
вопросы качества и объема их кредитных
портфелей. И, как подчеркнул Максим Ель�
цов, генеральный директор петербургского
ООО «Первое ипотечное агентство», в пер�
вую очередь, качества. Он привел массу при�
меров неиспользованного потенциала повы�
шения эффективности ипотечных сделок. 

Проявились в ходе обсуждения и многие
другие спорные вопросы: что первично для
клиента – объект недвижимости или кредит,
должны ли банки платить брокерам и имеет
ли смысл кредитному брокеру диверсифи�
цировать деятельность, распространяя ее
и на смежные сферы (лизинг, страхование,
потребительское кредитование), положи�
тельна ли тенденция сращивания банков�
ского и брокерского бизнеса, какими именно
преференциями должны оперировать бан�
ки, чтобы заинтересовать брокера, и даже не
должно ли государство осуществить роль
регулятора рынка, административным пу�
тем враз решив все спорные вопросы.

Вполне цивилизованная позиция рос�
сийских законодателей, с которой полно�
стью согласен и Павел Штепан, состоит
в уходе государства из тех сфер деятельнос�
ти, где его присутствие не является необхо�
димым и где регулирование может осущест�
вляться объединениями профессиональных
участников рынка. 

Рынок недвижимости России проходит
естественный путь развития. Проходит быс�
тро, но не мгновенно. И еще очень многое
предстоит сделать. Однако решать много�
численные вопросы необходимо, в первую
очередь, силами самих его участников, начи�
ная с азов, с выработки общей терминоло�
гии. Что и делается, например, в Петербурге
совместно ассоциациями риэлторов и бан�
ков Северо�Запада. В частности, им удалось
согласовать и принять единый стандарт дея�
тельности ипотечного брокера.

МИХАИЛ ЖУРАВЛЕВ

Трудный путь в брокеры

| ОЦЕНКА

Со стороны и изнутри

Среди участников рынка нет единства мнений не только о том, как подготовить ипотечного
брокера, но и о том, нужна ли такая специализация вообще
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| ЖИЛПРОЕКТ

В Петербурге 5 июня пройдет конфе�
ренция «Перспективы реализации
государственных жилищных про�
грамм в Санкт�Петербурге и Ленин�
градской области». Мероприятие
состоится в рамках ежемесячной вы�
ставки�семинара «Жилищный про�
ект» на большой арене СК «Юби�
лейный».

Выставка�семинар проводится при под�
держке Правительства Санкт�Петербурга.
Наблюдательный совет выставки�семина�
ра возглавляет вице�губернатор Петербур�
га Александр Вахмистров.

На конференции выступят представите�
ли органов власти и ведущие специалисты
рынка недвижимости. В своих докладах
профессионалы расскажут о том, как на
практике реализуются государственные жи�
лищные программы на территории Санкт�
Петербурга и Ленинградской области.

В частности, речь пойдет о развитии
новых территорий под жилищное строи�
тельство, реконструкции «хрущевок» и
строительству социального жилья в Санкт�
Петербурге, расселении коммунальных
квартир.

Участникам конференции также рас�
скажут о реализации ипотечных программ
в Санкт�Петербурге и Ленинградской об�

ласти. Отдельное внимание будет уделено
государственной программе обеспечения
жильем военнослужащих.

На мероприятие приглашаются профес�
сионалы рынка недвижимости, строитель�
ства и жилищного кредитования. Участие
бесплатное. 

Внимание! Необходимо предваритель�
но подать заявку на участие в конферен�
ции. Прием заявок осуществляется на сай�
те http://www.gilproekt.ru/prof/reg и
закончится 4 июня в 18.00.

Дата проведения конференции: 5 июня.
Место проведения: большая арена СК
«Юбилейный» (пр. Добролюбова, 18, ст.
метро «Спортивная»).

Время работы конференции: с 16.00 до
18.00. Начало регистрации в 15.30. 

Организатор конференции: Группа ком�
паний «Бюллетень Недвижимости». 

Генеральный информационный парт�
нер конференции: газета «Строительный
Еженедельник».

Справки по тел. (812) 346�57�98 и на
сайте www.gilproekt.ru 

Программа конференции (проект)
Ведущий – декан факультета регио�

нальной экономики Государственного ин�
женерно�экономического университета
С.Н. Максимов. 

Соведущий – полномочный представи�
тель президента Российской гильдии ри�
элторов в Северо�Западном федеральном
округе П.Б. Созинов.

• Развитие жилищного строительства в
Санкт�Петербурге: подготовка новых тер�
риторий, реконструкция «хрущевок» и
строительство социального жилья. 

Доклад заместителя председателя Ко�
митета по строительству Правительства
Санкт�Петербурга А.А. Кайдалова.

• Практические аспекты реализации го�
родской программы «Расселение комму�
нальных квартир Санкт�Петербурга». 

Доклад директора СПб ГУ «Горжилоб�
мен» С.А. Филимонова.

• Роль Ассоциации риэлторов Санкт�
Петербурга и Ленинградской области в ре�
ализации программы по расселению ком�
мунальных квартир.

Доклад председателя Комитета по рабо�
те с государственными жилищными про�
граммами Ассоциации риэлторов Санкт�
Петербурга и Ленинградской области
П.Б. Созинова.

• Рефинансирование ипотечных жи�
лищных кредитов, выданных в рамках
программы АИЖК. Актуальные вопросы
реализации городской ипотечной про�
граммы. 

Доклад генерального директора ОАО
«Санкт�Петербургское ипотечное агент�
ство» В.Б. Назарова.

• Итоги и планы работы ОАО «Ленин�
градское областное жилищное агентство
ипотечного кредитования». Участие агент�
ства в реализации инвестиционно�строи�
тельных проектов на территории Ленин�
градской области. 

Доклад генерального директора ОАО «Ле�
нинградское областное жилищное агентство
ипотечного кредитования» А. А. Полякова.

• Государственные программы обеспе�
чения жильем военнослужащих и других
категорий граждан. 

Доклад председателя Комитета по рабо�
те с государственными жилищными про�
граммами Российской гильдии риэлторов
В.Н. Солдатова.

• Гражданский жилищный форум – но�
вый формат взаимодействия органов влас�
ти, участников рынка и СМИ при реализа�
ции Национального проекта «Доступное
и комфортное жилье – гражданам России». 

Доклад председателя исполнительного
комитета выставки�семинара «Жилищный
проект», вице�президента Международной
ассоциации фондов жилищного строи�
тельства и ипотечного кредитования
В.Н. Николаева.

Госпрограммы обсудят на конференции

| РИСКИ

Количество просрочек по ипотечным
кредитам в России за I квартал 2008
года составило 1,2 процента. Каза�
лось бы, это немного, но за тот же
период прошлого года просрочки со�
ставляли всего 0,12 процента. Нали�
цо неприятная динамика.

Несмотря на то что ипотечное кредито�
вание в нашей стране развивается семи�
мильными шагами, его доля пока очень не�
велика в общей массе потребительских
кредитов. Соответственно и доля просрочек
и невозвратов (дефолтов) в сегменте ипо�
течного кредитования невелика. К сожале�
нию, она может расти пропорционально ро�
сту объемов ипотеки. Способы избежать
дефолтных ипотечных сделок обсуждались
в ходе круглого стола «Механизмы сниже�
ния рисков ипотечного кредитования».

ЗЛОСТНЫЕ И НЕВОЛЬНЫЕ…
Всего в России, по данным, обнародован�
ным руководителем группы по вопросам
кредитования аналитического департамента
Ассоциации российских банков Екатерины
Покопцевой, на 1 апреля 2008 года было вы�
дано потребительских кредитов на сумму
3478 млрд рублей, сумма невозвратов по
кредитам на сегодняшний день составляет
110 млрд рублей. Доля ипотечных просро�
чек в этих миллиардах, на первый взгляд,
ничтожно мала – всего 1,2 процента, однако
это ровно на порядок выше, чем в 2007 году.
Учитывая, что в 2006 году прирост ипотеки
составил 150 процентов, в 2007 году – более
100 процентов, а на 2008 год прогнозируется

увеличение объемов ипотечного кредитова�
ния еще примерно на 80 процентов, десяти�
кратное увеличение невозвратов и просро�
чек не может не беспокоить банковское
сообщество. «Это терпимо, но насторажива�
ет тенденция, – отмечает Екатерина Покоп�
цева. – Главная причина невозвратов – низ�
кая финансовая грамотность заемщиков».

Согласно статистическим данным, ипо�
течные дефолты наступают через 2�3 года
после получения кредита. До этого времени
заемщики, потратившие достаточное коли�
чество времени и денег на получение креди�
та и покупку квартиры, ведут себя дис�
циплинированно. Специалисты выделяют
несколько групп ипотечных неплательщи�
ков в зависимости от причин просрочек и не�

возвратов. Примерно 15�20 процентов из них
попадают в категорию злостных, тех, что на�
меренно уклоняются от выплаты кредита,
около 30 процентов заемщиков действитель�
но оказываются в трудной жизненной ситуа�
ции и не в состоянии осуществлять платежи,
еще 50 процентов – те, кто просто вовремя
забыл осуществить очередной платеж банку
или оплатить страховку.

«Те заемщики, которые берут кредит на
покупку квартиры для собственного про�
живания, приходят к дефолту исключи�
тельно по объективным причинам,– уве�
рен директор центра взыскания долгов
АБСЗ Владимир Куржин. – Чего нельзя
сказать о тех, кто берет ипотеку для того,
чтобы квартиру сдавать внаем».

СУДИТЬ ИЛЬ НЕ СУДИТЬ?
Согласно Федеральному закону № 102�ФЗ
«Об ипотеке…» существует два возможных
варианта решения проблемы ипотечного
дефолта – судебный и внесудебный.

Практика показывает, что в настоящее
время в России более применим первый.
Алгоритм действий кредитора в этом слу�
чае примерно следующий. С первого дня
просрочки кредитная организация начина�
ет напоминать заемщику о его обязательст�
вах (напомним, что штрафные санкции при
просрочке выплаты составляют 0,1 процен�
та в день от суммы неуплаты). В случае, ес�
ли неуплата произошла из�за забывчивости
заемщика, с погашением «технической про�
срочки» в течение нескольких дней после
предупреждения банка трудностей не воз�

никает. Сложнее, когда причины неуплаты
носят объективный или намеренный харак�
тер. Как сообщила Анна Волкова, директор
юридического департамента московского
Агентства по ипотечному жилищному кре�
дитованию, 85 процентов просрочек состав�
ляют аннуитетные платежи, оставшиеся
15 процентов приходятся на страховые
взносы. Просрочке присваивается статус
дефолта в том случае, если ее срок превы�
шает 90 дней (аннуитетный платеж) или
181 день (страховка). В этом случае креди�
тор выставляет заемщику требование
о полном досрочном погашении кредита
в 30�дневный срок, в противном случае –
суд и продажа имущества по решению зало�
годержателя. «Практика показывает, что

многие изыскивают средства в страхе перед
судебным разбирательством, – отмечает
Анна Волкова. – По нашему опыту до реше�
ния суда доходит примерно 10 процентов
поданных исков, поскольку многие погаша�
ют задолженность в ходе разбирательства». 

Но мало получить судебное решение
о взыскании заложенной квартиры, необ�
ходимо воплотить это в жизнь. В среднем
процедура исполнения судебного произ�
водства занимает год.

Внесудебный способ решения пробле�
мы дефолта отнимает меньше времени, де�
нег и сил. Однако, несмотря на свои пре�
имущества, в России он применяется
крайне редко. В Петербурге существует
ряд прецедентов, когда квартиры, находя�
щиеся в залоге у банка, продавались по
взаимному согласию сторон, что называет�
ся «без суда и следствия».

«Сроки реализации таких квартир зави�
сят не от судебных разбирательств, которые
занимают год и более, а от того, как быстро
будет составлено нотариально заверенное
соглашение между заемщиком и залогодер�
жателем и будет выбран продавец, – подчер�
кивает Константин Раев, заместитель гене�
рального директора ОАО «Фонд имущества
Санкт�Петербурга», проводящего аукционы
по продаже таких квартир. – В случае судеб�
ного пути решения этой проблемы неплате�

льщику придется нести все судебные из�
держки и после выплатить 7 процентов от
стоимости имущества в качестве исполни�
тельского сбора. Внесудебное решение пред�
полагает расходы по оценке квартиры
(в случае, если стороны не пришли к едино�
му мнению) и выплату вознаграждения про�
давцу – от 2 до 5 процентов плюс 10 процен�
тов с превышения стартовой цены. Наш
опыт показывает, что благодаря профессио�
нальным аукционистам значительное пре�
вышение бывает всегда».

ПРОФИЛАКТИКА 
ВМЕСТО ЛЕЧЕНИЯ
Как известно, болезнь лучше предотвращать,
нежели лечить. К ипотечным дефолтам эта
истина относится в полной мере. В связи
с американским ипотечным кризисом рос�
сийские банки не только приподняли про�
центные ставки по кредитам, но и ужесточи�
ли процедуру андеррайтинга потенциальных
заемщиков. Возможно, более строгое отно�
шение к отбору достойных выдачи ипотеч�
ных кредитов способно приостановить зна�
чительное увеличение дефолтов и просрочек.

Одним из инструментов эффективного
андеррайтинга постепенно становятся бюро
кредитных историй, которые действуют
в России с марта 2006 года. В настоящее вре�
мя зарегистрировано 31 бюро кредитных ис�
торий (БКИ), имеющих информацию
о 40 млн заемщиков по всей стране. Но ос�
новной массив информации сосредоточен
в пяти крупнейших БКИ. Как отмечает
Олег Лагуткин, генеральный директор
ООО «Глобал Пэйментс Кредит Сервиз»,
данные о добросовестности в вопросе вы�
плат по кредитам примерно 60 процентов
потенциальных ипотечных заемщиков уже
сосредоточены в БКИ. Таким образом, обра�
тившись в Центральный каталог кредитных
историй (подразделение Центробанка РФ),
где хранится титульная часть кредитной ис�
тории, а затем в бюро, которое владеет этой
историей, банки могут эффективно осу�
ществлять мониторинг своих заемщиков.

Появление на свет кредитной истории –
добровольное решение каждого заемщика,
но в последнее время все большее число
граждан идут на это. Причина очевидна –
у добросовестного плательщика есть шанс
получить кредит большего размера и на бо�
лее благоприятных условиях. В настоящее
время активно обсуждается вопрос об обя�
зательном оповещении кредитных органи�
заций о дефолтах заемщика, что тоже при�
звано «отсеять» неблагонадежных при
выдаче ипотечных кредитов.

ВЕРОНИКА ШЕМЕНЕВА

Страна непуганных заемщиков

Константин Раев, замдиректора Фонда иму"
щества: «Внесудебный способ решения
проблемы дефолта отнимает меньше вре"
мени, денег и сил»
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На три дня Петербург стал ипотеч�
ной столицей страны. Город прини�
мал участников третьего Петербург�
ского ипотечного форума.
Профессионалы уверенно констати�
руют – сегодня развитие рынка жи�
лья идет в правильном направлении. 

Однако для успешной реализации наци�
онального проекта потребуются измене�
ния в законодательстве и наращивание
объемов государственной поддержки
граждан. О грядущих изменениях в законе
РФ рассказал заместитель председателя
Комитета Госдумы РФ по собственности
Евгений Богомольный. По его словам, в са�
мое ближайшее время Госдума РФ намере�
на разработать программу по пресечению
спекуляций с земельными участками. Ев�
гений Богомольный указал, что если не
выработать соответствующий законода�
тельный механизм, то выделенные под за�
стройку участки так и будут простаивать
годами, а потом перепродаваться инвесто�
рам втридорога, в результате чего цены на
жилье продолжат свой космический рост.

Также заместитель председателя Коми�
тета Госдумы РФ по собственности уверен в
том, что для регионов с повышенным спро�
сом на жилье, таких как Московская и Ле�
нинградская области, нужно максимально
упростить перевод сельхозземель в земли
поселений для комплексной застройки.

Этот же подход, по его словам, применим
к земельным участкам лесного фонда.

Еще один закон, который необходимо
принять, чтобы облегчить россиянам улуч�
шение жилищных условий, – закон о стро�
ительных сберкассах. «Я уверен, что ипо�
тека должна быть доступна только тем, кто
способен обеспечить 30 процентов от стои�
мости жилья. Это факт, подтвержденный
американским кризисом», – сообщил де�
путат Государственной думы РФ Иван
Грачев. По его словам, сейчас таких людей
в России не более 10 процентов.

«Ипотека не делает жилье доступным
для широких слоев населения, это просто
один из механизмов приобретения жилья,
– отметил Иван Грачев. – Чтобы расши�
рить число граждан, способных улучшить
жилищные условия, надо усилить государ�
ственную поддержку и организовать стро�
ительные сберкассы. Закон о кассах лежит
на первом чтении в Госдуме, в Комитете по
финансовому рынку Владислава Резника.

Накопив 15 процентов от стоимости
жилья и получив от строительных сбер�
касс еще 15 процентов, гражданин сможет
взять кредит в том же ипотечном банке.
Имея 30 процентов от стоимости жилья,
при постоянном росте цен покупать жилье
по ипотеке выгодно».

Еще один необходимый закон, на этот
раз на муниципальном уровне, – закон
о переводе объекта из жилого фонда в не�
жилой. Поскольку наиболее интересные
для инвесторов объекты Санкт�Петербурга
– коммуналки – расположены на первых
этажах, много трудностей связано с проце�
дурой перевода этих объектов в нежилой
фонд, о чем рассказал полпред президента

Российской гильдии риэлторов в СЗФО,
вице�президент Ассоциации риэлторов
Санкт�Петербурга и Ленобласти, председа�
тель Комитета по работе с госжилищными
программами Ассоциации Павел Созинов.

«Для успешной реализации программы
по расселению коммуналок риэлторы счи�
тают целесообразным упростить практику
таких переводов, – отметил Павел Сози�
нов. – Необходимо опираться на единые
принципы таких операций. Мы считаем,
что следует передать функции по переводу
от районных администраций в единую об�
щегородскую структуру, подведомствен�
ную Жилищному комитету».

О земельных «резервах», существую�
щих сегодня в северной столице, рассказал
заместитель председателя Комитета по
строительству Алексей Кайдалов. По его
словам, уже в ближайшее время около
1 тыс. га земли будет выделено в Санкт�
Петербурге под жилищное строительство.

По всем крупным жилищным проектам,
реализуемым сейчас, будет введено 13,5
млн кв. метров жилья. Кроме того, в част�
ной собственности сейчас находится 1,5
тыс. га земли. Эти земли по генплану пред�
назначены под жилищное строительство
с потенциалом возведения на них 10�11
млн кв. метров жилья.

В 2008 году, по планам городской адми�
нистрации, на инвестиционных торгах бу�
дет продано около 1 тыс. га земли с пер�
спективой возведения на них 2 млн кв.
метров жилья, отметил Алексей Кайдалов.

«Еще 12 млн кв. метров жилья можно
построить на месте сносимых в нашем го�
роде кварталов домов первых массовых се�
рий – «хрущевок», – считает заместитель

председателя Комитета по строительству
города. Он напомнил, что в начале мая гу�
бернатор Санкт�Петербурга подписала за�
кон о развитии застроенных территорий,
состоящих из 39 кварталов и преимущест�
венно застроенных «хрущевками».

Также Алексей Кайдалов рассказал, что
уже сформирован пилотный перечень из
шести кварталов, которые будут выставле�
ны на торги в начале осени 2008 года. «Как
показывает практика определения рыноч�
ной цены в пилотных кварталах, в разви�
тии всех этих территорий в разной степени
будет участвовать город. Сейчас определя�
ется финансовая доля участия северной
столицы, но во всех этих кварталах, оче�
видно, город займется строительством со�
циальных объектов и инженерной инфра�
структуры», – подчеркнул он.

Всего на территории Санкт�Петербурга
насчитывается порядка 100 кварталов
«хрущевок», общая площадь – 9 млн кв.
метров.

Еще один резерв – около 300 военных
городков, располагающихся в городе на
Неве. Они занимают 4 тыс. га земель. Эти
площади также планируется передать под
жилищное строительство, – заявил Алек�
сей Кайдалов.

По его словам, в настоящее время пра�
вительство города совместно с Миноборо�
ны РФ занимается проверкой состояния
земельных дел на этих территориях. По
итогам ревизии будет сформирован пере�
чень участков, которые выставят на аукци�
оны под строительство жилья для военных
и для нужд города.

ВЕНИАМИН ОТТОМАНСКИЙ, ФОТО НИКОЛАЯ МАЛЫШЕВА

Движение в правильном направлении

Иван Грачев, депутат Государственной думы РФ: «Ипотека не делает
жилье доступным для широких слоев населения. Это просто один из
механизмов приобретения жилья» 

Надежда Косарева, президент фонда
«Институт экономики города»: «К 2020 году
60 процентов граждан, а не 17 процентов,
как сейчас, смогут купить жилье без помощи
государства»

Евгений Богомольный, заместитель председателя Комитета Госду"
мы РФ по собственности: «Госдума РФ намерена разработать про"
грамму по пресечению спекуляций с земельными участками» 

В квартале 1�Б района «Полюстро�
во» в Красногвардейском районе на
месте боксовых гаражей могут быть
построены два многоэтажных пар�
кинга. Инвесторы собираются при�
ступить к изыскательским работам
на земельных участках.

ООО «ИнтерКом» для реализации свое�
го проекта выбрало земельный участок пло�
щадью 6220 кв. метров, который располо�
жен южнее дома 53, корп. 2, лит. А по
проспекту Энтузиастов. Эта территория, по
данным КГА, находится в северной части
квартала 1�Б района «Полюстрово» в зоне
многофункциональной общественно�дело�
вой застройки. Сейчас выбранный инвесто�
ром участок занимают боксовые гаражи ме�
стного отделения Всероссийского общества
автолюбителей. Договор аренды земельного
участка с этой организацией действовал до
ноября 2007 года, теперь его можно расторг�
нуть по уведомлению за три месяца. Адми�
нистрация Красногвардейского района
принципиально согласовала возможность
размещения многоэтажного паркинга на
участке, напомнив, что приоритетное право
его застройки имеет гаражный кооператив. 

Второй многоэтажный паркинг может
быть возведен северо�западнее пересече�
ния улицы Стасовой с Салтыковской до�
рогой. Реализацией этого проекта на
участке площадью 7870 кв. метров занима�
ется ООО «Омега�сервис», которое разра�
батывает градостроительную документа�
цию на территорию квартала. Этот участок
тоже занят боксовыми гаражами. 

ИРИНА БАРЧУК

ВДОЛЬ ДАЛЬНЕВОСТОЧНОГО
ПРОСПЕКТА
Подготовлен к утверждению на заседании
городского правительства проект плани�
ровки и межевания одного квартала про�
изводственной зоны «Ладожская» в Не�
вском районе.

Квартал ограничен Дальневосточным
проспектом, Зольной улицей, железнодо�
рожной станцией «Дача Долгорукова» и
заводом «Баррикада». Сейчас территорию
площадью 20 га занимают склады и объек�
ты автосервиса – в основном временный
постройки. В перспективе здесь планиру�
ется возвести выставочный комплекс,
многоярусную автостоянку с мотелем,
станцию технического обслуживания ав�
томобилей, предприятие бытового обслу�
живания, три складских комплекса и два
административно�складских комплекса, а
также объекты торговли и распредели�
тельную трансформаторную подстанцию.

Проект планировки и проект межевания
этой территории разработала «Архитектур�
ная студия М4» по заказу ООО «Союз�
строй». Этот инвестор планирует построить
в квартале административный и торгово�
складской комплексы. Сегодня в северной
части участка расположена территория
«Спецтранса» (находится в государственной
собственности). Юго�западная часть участка
и территория вдоль железнодорожной ветки

занята бетонными боксовыми гаражами.
В центральной части территории находятся
металлические склады, есть временные АЗС
и СТО. Планируется, что земельные участ�
ки, занятые на правах краткосрочной аренды
гаражами и складами, подлежат освобожде�
нию до начала застройки участков капиталь�
ными сооружениями. АЗС и СТО будут
вынесены из пятна застройки после расши�
рения Дальневосточного проспекта. Свобод�
ная территория сегодня неблагоустроена,
изрезана канавами и заросла диким кустар�
ником, пустыри используют для свалки бы�
тового и строительного мусора. 

В соответствии с генеральным планом
города территория квартала 31 района се�
вернее улицы Новоселов отнесена к зоне
городского транспорта и инженерной ин�
фраструктуры и многофункциональной
общественно�деловой застройки. По дан�
ным Комитета по энергетике и инженер�
ному обеспечению, подключение новых
объектов к сетям ОАО «Ленэнерго» ста�
нет возможно не ранее 2010 года после
ввода в эксплуатацию ПС «Коллонтай». 

ГУДСП «Гражданское» в 2007 году со�
гласовало схему дорожной сети, предложен�
ной инвестором, при условии дельнейшего
согласования с УГИБДД устройства въезда
и выезда на Дальневосточный проспект. 

ИРИНА БАРЧУК

| ПЛАНИРОВКА | ПАРКИНГИ

Вместо боксовых гаражей
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За первый квартал 2008 года в Пе�
тербурге было построено 56 домов
на 5133 квартиры площадью 367,865
тыс. кв. метров. 

На рынке строящегося жилья происхо�
дит качественный рост – увеличивается
спрос на комфортное жилье и просторные
квартиры. Однако рост цен на типовое
жилье за первый квартал в размере 23,73
процента в долларах и проблемы с ипоте�
кой не способствуют доступности жилья.

РЫНОК В ЦИФРАХ
По итогам I квартала 2008 года различными
предприятиями строительного комплекса
введено в эксплуатацию жилых домов об�
щей площадью 431,69 тыс. кв. метров, при
этом на долю пригородных районов прихо�
дится 25 процентов общей площади сданно�
го жилья – 106,4 тыс. кв. метров.

ЦЕНЫ
Директор департамента маркетинга и ана�
литики компании «Петербургская Недви�
жимость» Михаил Бимон сообщил, что
рост цен в элитном сегменте за три месяца
2008 года составил 14,53 процента в долла�
ровом и 10,75 процента в рублевом эквива�
ленте. По состоянию на конец марта 2008
года, средняя цена предложения в сегменте
элитной недвижимости составила $9234 за
1 кв. метр. Причем, $7070 за 1 кв. метр в сег�
менте «Элита В» и $12 886 – «Элита А».

Сравнимые темпы роста цен за анало�
гичный период показал сегмент жилья по�
вышенной комфортности и составил 14,79
процента в долларовом и 11,01 процента
в рублевом эквиваленте. По состоянию на
последние дни марта 2008 года средняя це�
на предложения жилья класса «комфорт»
составила $4158 за 1 кв. метр. Причем
$4360 за 1 кв. метр в сегменте «комфорт +»
и $4154 за «комфорт – ».

Рост цен в сегменте типового жилья за
прошедшие три месяца 2008 года показал на�
ибольший рост по сравнению с остальными
сегментами рынка жилья и составил 23,73
процента в долларовом и 19,65 процента
в рублевом эквиваленте. По состоянию на ко�
нец марта 2008 года, средняя цена предложе�
ния типового жилья составила $3157 за 1 кв.
метр, причем $3101 за 1 кв. метр в сегменте
«эконом» и $3202 – в сегменте «средний». 

Михаил Бимон отмечает, что основной
рост цен по всем классам жилья пришелся
на февраль 2008 года и составил 14,6 про�
цента в сегменте типового жилья, 9,5 про�
цента в элитном сегменте и 7 процентов
в сегменте жилья повышенной комфортнос�
ти. Средние цены в сегменте строящегося
жилья массового спроса в течение первого
квартала 2008 года непрерывно росли. Рост
цен к концу квартала замедлился, особенно
в панельных и монолитно�панельных домах. 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ
В первом квартале 2008 года суммарная
площадь строящихся объектов, предлагае�
мых на рынке, составила 5,74 млн кв. метров,
что примерно сопоставимо с объемом рынка
в первом квартале 2005 года. Традиционно
лидирует по объему вывода на рынок новых
объектов Приморский район, далее следуют
Выборгский и Красносельский районы.
В Приморском районе выведены в продажу
девять проектов, наиболее крупные – 2�я и
3�я очереди «Юбилейного квартала» компа�
нии «ЛенСпецСМУ», «Юнтоловская пер�
спектива» компании «Петровский строи�
тель», «Медный всадник» компании
«Маяк», 2�я очередь «Атмосферы» компа�
нии «ЮИТ Лентек». В Выборгском районе
выведены на продажу три проекта, наиболее
крупный – Ozerki Style Tower компании
«Элис». В Красносельском районе – «Юж�
ный» компании ГДСК. В Центральном рай�
оне выведена 2�я очередь «Парадного квар�
тала» компании «Возрождение СПб».
В Московском районе были выведены 3�я,
4�я, 5�я очереди «Пулковского Посада» ком�
пании ГДСК, «Столица» компании Setl
City. В Петроградском районе были выведе�
ны в продажу 2�я, 3�я очереди «Премьер Па�
ласа» компании «ЛЭК». 

«Несмотря на традиционное по итогам
квартала незначительное перераспределение
предложения между районами, основные
тенденции развития локальных районных
рынков недвижимости сохраняются», –

утверждает Михаил Бимон. Тенденции по
увеличению доли строящегося жилья
в Красносельском и Приморском районах
связаны с выходом в продажу объектов, по
которым в 2005�2006 годах Фонд имущества
Санкт�Петербурга провел торги на право
долгосрочной аренды земельных участков
для строительства жилья. Выборгский район
также увеличил долю, занимаемую в общем
объеме предложения строящегося жилья.

В средней и долгосрочной перспективе
можно прогнозировать, что дальнейший
рост объемов строящегося жилья будет
происходить в Приморском, Выборгском,
Московском и Красносельском районах.
Главным образом рост объема строящегося
жилья  в этих районах будет происходить
за счет вывода на рынок проектов ком�
плексного освоения территорий.

В структуре рынка по конструктивному
типу лидирующие позиции занимают кир�
пично�монолитные дома. Хотя их доля, по
сравнению с прошлым кварталом, умень�
шилась с 79,9 процента до 75,7 процента.
Увеличилась доля панельных домов – с 5,9
процента в четвертом квартале 2007 года
до 7 процентов. Выросла доля панельно�
монолитных домов – с 5,5 процента в чет�
вертом квартале 2007 года до 7,6 процента.
Общая доля панельных и панельно�моно�
литных домов при этом тоже увеличилась
и составляет примерно 15 процентов. 

Было построено 56 домов на 5133 квар�
тиры площадью 367,865 тыс. кв. метров.
Также увеличилась доля кирпичных домов
– с 6,2 процента в прошлом квартале до 9,3
процента. Доля таунхаусов и малоэтажно�
го строительства уменьшилась с 1,6 про�
цента до 0,4 процента. Структура предло�
жения строящегося типового жилья по
типам квартир в первом квартале 2008 года
почти не изменилась и соответствует теку�
щим тенденциям спроса. 

СПРОС
По мнению Михаила Бимона, в первом
квартале 2008 года наблюдалось несоответ�
ствие заявленных предпочтений и реально�
го спроса на строящееся жилье. Среди по�
купательских предпочтений традиционно
лидируют Калининский, Приморский, Вы�
боргский и Московский районы. 

На районы�лидеры пришлось в сово�
купности 56,35 процента заявленного
спроса, около 37,8 процента – на остальные
городские районы и 5,87 процента – на
пригород. В отношении пригородных рай�
онов наиболее популярными остались Ку�
рортный и Пушкинский. Причем по срав�
нению с аналогичным периодом прошлого
года произошло некоторое перераспреде�
ление в пользу Пушкинского.

В первом квартале 2008 года основная
часть спроса распределилась между При�
морским, Московским, Кировским, Крас�
носельским и Калининским районами. На
районы�лидеры пришлось в совокупности
80,2 процента реального спроса, 15 процен�
тов – на остальные городские районы и 4,7
процента – на пригород. В пригородных
районах спрос распределился между Ку�
рортным и Пушкинским районами. 

КЛАССОВОЕ НЕРАВЕНСТВО
По данным генерального директора агент�
ства «АРИН» Алексея Бегунова, объем вво�
да жилья класса «эконом» в 2007 году соста�
вил около 850 тыс. кв. метров, что на 10
процентов больше чем в 2006 году. В первом
квартале 2008 года было введено 33,3 тыс.
кв. метров такого жилья. С учетом заявлен�
ных проектов, прогноз ввода жилья на 2008
год составляет порядка 1200 тыс. кв. метров. 

В перспективе ожидается снижение до�
ли жилья класса «эконом» в городской
черте за счет возведения более качествен�
ного жилья класса «комфорт». После 2010
года значительный рост объемов предло�
жения типового жилья будет происходить
за счет реализации масштабных проектов,
таких как микрорайон «Цветочный город»,

«Югорский край», комплекс «Красные Зо�
ри». В соответствии с текущим предложе�
нием наибольшая концентрация жилья
класса «эконом» наблюдается в Невском,
Приморском и Фрунзенском районах.
«С конца 2007 года рост цен активизиро�
вался во всех классах и продолжается до
сих пор», – утверждает Алексей Бегунов.
За первый квартал 2008 года цены увели�
чились на 15�20 процентов. В классе «эко�
ном» цены за 1 кв. метр жилья составляют
от 50 тысяч до 77 тыс. рублей за 1 кв. метр.

За 2007 год было введено около 950 тыс.
кв. метров жилья класса «комфорт», что на
10 процентов больше, чем в 2006 году.
В первом квартале 2008 года введено по�
рядка 156 тыс. кв. метров. С учетом заяв�
ленных проектов, ввод жилья класса «ком�
форт» в 2008 году составит порядка 1090
тыс. кв. метров. Жилые дома класса «ком�

форт» сконцентрированы в Московском,
Калининском, Фрунзенском, Приморском
и Выборгском районах. Средневзвешенная
стоимость 1 кв. метра квартиры класса
«комфорт» составляет 75 580 рублей. Рост
его стоимости за первый квартал 2008 года
составил 23 процента. 

В 2007 году ввод в эксплуатацию жилых
объектов класса «бизнес» составил порядка
430 тыс. кв. метров, что на 20 процентов
больше, чем в 2006 году. В первом квартале
2008 года, ввод жилья бизнес�класса соста�
вил 101,5 тыс. кв. метров. Всего за 2008 год
будет введено порядка 546 тыс. кв. метров. 

Уровень цен на жилые объекты зависит,
прежде всего, от местоположения и состав�
ляет от 70 до 143 тыс. рублей за 1 кв. метр.
Наиболее высокие цены на жилье класса
«бизнес» отмечаются в приближенных
к центру Красногвардейском, Московском
и Петроградском районах. «Рост средне�
взвешенной цены за первый квартал 2008
года составил 5 процентов. В связи с высо�
ким ростом цен на квартиры всех классов
с начала 2008 года рост цен за год будет вы�
соким и составит порядка 25�30 процентов»,
– полагает Алексей Бегунов. Стоимость
квартир очень различается в зависимости от
этажа и вида из окна. Разница между пер�
вым и последним этажами может составлять
от 15 до 100 процентов. В отдельных случа�
ях может отличаться в три раза, что зависит
от видовых характеристик. 

В 2007 году введено 56 тыс. кв. метров
элитного жилья, или около 460 квартир.
В первом квартале 2008 года введено 78,8
тыс. кв. метров, из которых в городской чер�
те – 34,4 тыс. кв. метров. Основным требова�
нием к элитному жилью и показателем его
соответствия является местоположение. По�
этому основная зона размещения элитных
объектов – центральные районы города. По�
степенно элитное строительство отходит от
центра. К районам размещения домов мож�
но отнести часть Выборгского, Красногвар�
дейского и Адмиралтейского районов.
Например, в Выборгском – «Монблан»,

в Красногвардейском – «Охта Разлив»,
в Адмиралтейском – «Новая Голландия».

Условно�минимальная цена квадратно�
го метра в сегменте элитного жилья –
123 тыс. рублей за 1 кв. метр. Средняя сто�
имость 1 кв. метра «элиты» оценивается
в 197 560 рублей. С начала 2007 года рост
цен в элитном сегменте составил 25�30
процентов. В первом квартале 2008 года
рост цен на элитные квартиры составил
порядка 10 процентов. 

КАЧЕСТВЕННЫЙ РОСТ
Директор по маркетингу компании «Аверс»
Алла Лемлех говорит, что рынок строяще�
гося жилья развивается и находится в ста�
дии роста. «Емкость рынка значительна, и,
как показывают продажи ведущих строи�
тельных компаний, спрос не удовлетворен»,
– отмечает эксперт. В первую очередь, это
касается жилья экономкласса. В средне�
срочной и долгосрочной перспективах мож�
но прогнозировать, что наибольший рост
объемов строящегося жилья будет происхо�
дить в Приморском, Выборгском, Москов�
ском, Красносельском, Невском и, воз�
можно, в Красногвардейском районах.
Основной тенденцией первого квартала
2008 года стал рост цен и сокращение пред�
ложения. Сейчас рост цен остановился. 

«Вывод на рынок новых проектов
жилья экономкласса в долгосрочной пер�
спективе может привести к замедлению
темпов роста цен на строящееся жилье
в этом сегменте», – утверждает Алла Лем�
лех. Тенденция увеличения доли жилья
комфорт�класса за счет сокращения доли
типового класса может носить долгосроч�
ный характер. Это связано с выходом на
рынок крупных проектов комфорт�класса,
а также ростом покупательской способнос�
ти и возросшими требованиями покупате�
лей к качеству жилья. 

«В первом квартале 2008 года продолжи�
лась тенденция увеличения доли спроса на
квартиры большого метража в сегменте типо�
вого жилья. Продолжает сокращаться доля
однокомнатных квартир и квартир�студий.
Есть тенденция смещения спроса в сторону
двух� и трехкомнатных квартир. Рост спроса
на четырехкомнатные квартиры – долгосроч�
ная тенденция», – думает эксперт.

ИПОТЕЧНЫЙ СПРОС
Руководитель ипотечного управления
ОАО «Балтийская ипотечная корпора�
ция» Марианна Белькова констатирует,
что по итогам первого квартала 2008 года
«ипотечный спрос» составил 15 процентов
на вторичном и 50 процентов на первич�
ном рынке жилья. Процентные ставки по
кредитам выросли, причем этот процесс
начался еще до скачка цен. «Они увеличи�
лись от 0,25 до 2 процентов, но произошло
это внутри ипотечных программ. Реклам�
ные предложения остались прежними.
Банки, которые сохранили относительно
низкие процентные ставки, ожесточили
требования к заемщику», – утверждает
Марианна Белькова. 

«В банках, которые не сильно ужесто�
чили условия кредитования, накопилось
большое количество заявок от заемщиков,
которые не могут получить одобрение еще
с декабря. Естественно, с сегодняшним
ростом цен запрашиваемая сумма креди�
та, на которую они в итоге получат одоб�
рение, их уже не устроит. Поэтому у ны�
нешних покупателей актуальный вопрос
лишь один – как успеть купить квартиру
по сегодняшней цене», – отмечает экс�
перт. Продавцы запросто могут увеличить
цену на выставленный объект 300�600
тыс. рублей за одну неделю. В банках сей�
час по этой причине срываются две�три
сделки за день.

«В условиях ажиотажа спрос на более
дорогое, комфортное жилье, которое подо�
рожает еще больше, будет сокращаться,
и более востребованы будут объекты эко�
номкласса, потому что основной массе по�
купателей другие предложения будут
недоступны, даже по ипотеке», – заметила
Марианна Белькова. – Пока цены растут,
спрос на самое дешевое жилье экономклас�
са будет увеличиваться. Когда рынок вер�
нется в стабильную фазу, опять будет бо�
лее востребовано жилье более высоких
классов». 

ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ
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Первый квартал новостроек

п/п Район Новое строительство 
домов квартир кв. м

1 Приморский 10 123 25 692,60
2 Выборгский 4 433 32 235,40
3 Калининский 2 845 49 364,30
4 Кировский 1 78 5863,90
5 Невский 0 0 0,00
6 Красносельский 1 98 5996,80
7 Василеостровский 2 166 14 005,00
8 Адмиралтейский 0 0 0,00
9 Петродворцовый 1 238 13 338,20

10 Центральный 1 22 1672,90
11 Колпинский 0 0 0,00
12 Курортный 15 534 44 412,20
13 Фрунзенский 8 1491 84 152,40
14 Петроградский 4 227 34 380,40
15 Павловск и Пушкин 3 156 11 490,40
16 Московский 1 211 14 642,00
17 Красногвардейский 3 511 30 619,30
18 Кронштадтский 0 0 0,00

ИТОГО 56 5133 367865,80

| ЗАКОНЧЕННОЕ 

СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛЬЯ 

В РАЙОНАХ САНКТBПЕТЕРБУРГА 

НА 01.04.08

| В ПЕРВОМ КВАРТАЛЕ 2008 ГОДА НАБЛЮДАЛОСЬ
НЕСООТВЕТСТВИЕ ЗАЯВЛЕННЫХ ПРЕДПОЧТЕНИЙ

И РЕАЛЬНОГО СПРОСА НА СТРОЯЩЕЕСЯ ЖИЛЬЕ



Круглый стол «Анализ и прогноз
развития рынка недвижимости и
ипотечного кредитования» на III Пе�
тербургском ипотечном форуме стал
ареной профессиональной дискуссии
о доступном жилье и финансовых
инструментах, которые могут этому
способствовать.

Прогнозируемая на 2008 год динамика
цен будет складываться под воздействием
многих факторов, способствующих росту
цен и препятствующих ему. 

ЦЕНОВОЙ АНАЛИЗ
Факторы объединены в две категории:
внешние по отношению к рынку недвижи�
мости факторы – политические, макроэко�
номические, факторы взаимодействия со
смежными рынками и внутренние факто�
ры рынка недвижимости – развитие прио�
ритетной национальной программы «До�
ступное жилье», повышение жилищной
мобильности населения, взаимодействие
со смежными сегментами рынка недви�
жимости.

Анализ баланса факторов указывает на
сильную тенденцию к повышению в ди�
намике цен предложения жилья в городах
России. За прошедшие месяцы 2008 года
существенных изменений в балансе фак�
торов не произошло, за исключением по�
вышения риска мирового финансового
кризиса и возможных его дестабилизи�
рующих последствий для экономики
России.

ИПОТЕЧНАЯ 
ДОСТУПНОСТЬ ЖИЛЬЯ 
Ведущий аналитик консалтингового цент�
ра холдинга «Миэль» Анастасия Красно�
польская рассказала о проведенном иссле�
довании доступности жилья для населения
на примере Москвы. Исследование прово�
дилось с помощью показателя программы
«Жилище» – коэффициента доступности
жилья. Он представляет отношение стои�
мости средней квартиры площадью 54 кв.
метра к среднегодовому доходу семьи из
трех человек.

Анастасия Краснопольская отмечает,
что в последние годы коэффициент до�
ступности продолжал расти, вследствие
опережающего роста цен на жилье перед
ростом доходов. Для изучения доступнос�
ти жилья проведена дифференциация на�
селения по уровню доходов на четыре
группы и рассчитаны средний уровень до�
ходов и доли групп в населении Москвы:
ниже прожиточного уровня – 12,9 процен�
та, малообеспеченные – 59,1 процента,
средний класс – 25 процентов, высокообес�
печенные – 3 процента.

Каждому классу населения по уровню
доходов сопоставлен класс приобретае�
мого жилья в новостройках. Ниже про�
житочного минимума – муниципальное
бесплатное жилье, малообеспеченные –
жилье эконом�класса, средний класс –
жилье среднего класса, высокообеспе�
ченные – жилье бизнес�класса и элитное,
коттеджи. Определены общая площадь
и цена помещения соответствующего
класса. На основании этих данных рас�

считаны коэффициенты доступности жи�
лья, дифференцированные по уровню до�
ходов населения и классам качества жи�
лья, без учета ипотеки и с учетом
ипотечной поддержки.

Расчеты показали, что соответствую�
щее каждой группе населения жилье без
ипотечной поддержки является недо�
ступным. «В среднем для населения Мос�
квы коэффициент доступности составил
7 лет, для малообеспеченного класса – 8,9
года. В то же время оно частично доступ�
но для среднего класса – 3,1 года. Жилье
доступно для высокодоходной группы
населения, в зависимости от класса жи�
лья – от 0,6 до 2,6 года», – сообщила ана�
литик. 

Средневзвешенный по Москве коэф�
фициент доступности жилья с учетом
ипотеки составляет 2,1 года. При этом
доля населения, которой кредит досту�
пен, равна 27,3 процента от населения го�
рода. При условии ипотечной поддержки
для малообеспеченного класса жилье
становится финансово доступным – ко�
эффициент снижается до 2,7 года. Одна�
ко доля населения в этой группе, которой
доступен кредит, мала. Поэтому эта груп�
па может рассчитывать только на господ�
держку.

По данным Анастасии Краснопольской,
для среднего класса доступность жилья за
счет ипотечной поддержки улучшается.
Коэффициент снижается с 3,1 до 0,9 года.
Однако кредит доступен только 71,9 про�
цента данной группы. В высокообеспечен�
ной группе от 92,9 до 100 процентов, в за�
висимости от класса жилья, могут
получить ипотеку. При этом коэффициент
снижается с 2,6 до 0,8 года. Использование
ипотечного кредита существенно улучша�
ет финансовую доступность жилья. «Вмес�
те с тем, около 99,5 процента малообеспе�
ченного класса и 28,1 процента среднего
класса не могут воспользоваться ипотеч�
ным кредитом по уровню доходов», – кон�
статирует аналитик.

СТРОЙСБЕРКАССЫ И ИПОТЕКА
По словам академика Российской акаде�
мии наук Виктора Полтеровича, создание
системы ссудно�сберегательных институ�
тов – строительно�сберегательных касс
и жилищно�накопительных кооперативов
– необходимый этап в становлении массо�
вого рынка ипотечного кредитования.
Развитие стройсберкасс позволяет за
10�15 лет сделать ипотеку массовой, резко
увеличить число жилищных кредитов,
предоставляемых не только ССК, но
и банками, улучшить культуру ссудно�
сберегательного поведения значительной
части населения.

Эксперт считает, что ССК – эффектив�
ный институт на начальном этапе форми�
рования ипотеки. Благодаря узкой специ�
ализации и предварительным планам
накопления, ССК снижают кредитные
риски и преодолевают недоверие, позво�

ляя вовлечь в систему ипотеки основную
массу населения. Низкий кредитный
риск и «длинные» пассивы ССК позволя�
ют функционировать с минимальной
маржей и выдавать долгосрочные креди�
ты. ССК – инструмент обучения и отбора
заемщиков для банковского сектора,
обеспечивающий максимальную эффек�
тивность государственных жилищных
субсидий.

Эксперт уверен, что формальные па�
раметры предложения российских бан�
ков, использованные в расчетах, ориен�
тированы на элитных потребителей. Для
рядового заемщика, если он имеет доступ
к кредиту, условия значительно хуже.
Если качество институтов улучшается,
то преимущества ССК постепенно исче�
зают, и политика субсидирования долж�
на быть изменена на субсидирование на�
чального взноса в рамках банковского
кредитования. Однако ССК останется
более эффективным каналом субсидиро�
вания для средне� и низкодоходных
групп населения, по крайней мере, в те�
чение 15�20 лет.

«Внедрение системы ССК должно со�
провождаться индексацией премии в соот�
ветствии с темпом роста сбережений у
групп со средними доходами», – говорит
Виктор Полтерович. «Предположим, мак�
симальная премия на сбережения в ССК
составит 8,5 рублей в год в течение пяти
лет – 30 процентов от ежегодных сбереже�
ний представителей девятой группы по до�
ходам. Тогда около 10 миллионов семей
через 5�6 лет накопления средств в ССК
смогут взять кредит и приобрести кварти�
ры площадью около 50 кв. метров», – заме�
тил эксперт. 

«Если возможностью приобрести квар�
тиру воспользуется каждая двенадцатая
семья и только из этих двух доходных
групп, мы получим через пять лет допол�
нительный спрос на новое жилье площа�
дью около 6,5 млн кв. метров», – допол�
нил он. Государство при этом должно
затратить около 0,25 процента ВВП в год
для выплаты премий на сбережения. На�
пример, Словакия и Чехия тратят на эти
цели 0,26 процента ВВП. При этом спрос
на кредиты коммерческих банков для
приобретения жилья увеличится в 5�6 раз
и более.

Создание ССК сочетается с проектами
строительства дешевого жилья, обеспечи�
вая массовый спрос на него. Снижение
цен на жилье только за счет государствен�
ной поддержки его строительства потре�
бует более высоких государственных рас�
ходов. Расчеты и опыт Восточной Европы
показывают, что премия на сбережения
является более эффективным методом
субсидирования, чем другие виды жи�
лищных дотаций. «Внедрение ССК вы�
годно не только населению, но и коммер�
ческим банкам, и не препятствует
развитию жилищно�накопительных коо�
перативов», – резюмировал Виктор Пол�
терович.

ДМИТРИЙ МАЛЫШЕВ
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Доступные жилищные кредиты

Рост
Предвыборная кампания: 
дополнительное финансирование президентской
кампании, повышение платежеспособного спроса за
счет гонораров политтехнологов, СМИ, деятелей
шоу#бизнеса.

Продолжение (хотя и меньшими темпами – 6#6,5
процента против 8,1 процента в 2007 году) роста
ВВП, рост бюджетных расходов и реального
располагаемого уровня доходов населения.
Продолжение роста притока капитала, прежде всего
в виде корпоративных займов (чистый приток в 2005
году впервые стал положительным ($0,1 млрд), в
2006 – вырос до $42,0 млрд и в 2007 – до $82,3
млрд).
Дальнейшее повышение цен на энергоносители (по
некоторым прогнозам до 200 $/баррель).
Процесс вступления России в ВТО, а также низкие
политические риски, способствующие притоку
капиталов иностранных компаний, банков и фондов в
страну, особенно в условиях начинающейся
рецессии экономики в США.
Продолжение укрепления рубля и повышение темпов
инфляции.
Развитие фондового рынка РФ, расширение
практики выхода компаний на IPO, получения
облигационных займов и использования других
способов внешнего и внутреннего заимствования,
увеличивающих приток инвестиций на рынок
недвижимости.
Падение мировых фондовых индексов и кризисные
явления на фондовом рынке РФ, способствующие
перетоку инвестиций на рынок недвижимости и
росту цен на нее.

Повышение объемов господдержки и ипотечного
кредитования в первую очередь на рынке
новостроек.
Сохранение или даже снижение объемов
предложения жилья в Москве (при некотором
увеличении объема ввода с 4,8 млн кв. метров
в 2007 году до 5,0#5,3 млн кв. метров в 2008), за
счет того, что около половины площадей будут
переданы на муниципальные программы.
На начало 2008 года объем платежеспособного
спроса в Москве при текущем уровне цен составил
160#180 тыс. квартир, ожидаемый объем
предложения # 115#120 тыс. квартир.
Приток покупателей из отдаленных регионов –
регионы Урала, Поволжья, Центра, Северо#Запада,
из других регионов – в Москву и область, из Москвы
– в менее дорогую Московскую область,
приводящий к повышению платежеспособного
спроса в Москве и в других регионах.

Продолжение опережающего роста инвестиций
в ритейл и строительства объектов коммерческой
недвижимости, транспортной и социальной
инфраструктуры, повышающие привлекательность
рынка жилья.

Снижение
Некоторый риск усиления напряженности в
обществе в период президентских выборов, смены
губернаторов в некоторых регионах, формирования
правительства.

Снижение темпов роста ВВП, ограничивающее
возможности властей по решению социально#
экономических задач, сохранению темпов роста
доходов населения.
Продолжение роста объемов вывоза капитала с
целью прямых инвестиций.
Возможное уменьшение притока спекулятивного
капитала в условиях повышения привлекательности
финансовых инструментов в США и Европе 
(при условии понижения ставки рефинансирования 
в США до 3,25#3,0 процентов и ликвидации
ипотечно#жилищного кризиса).

Развитие фондового рынка РФ, появление
разнообразных финансовых инструментов с высокой
доходностью, приводящее к перетоку капиталов с
рынка недвижимости на смежные рынки (частично #
возврат капитала через ПИФы недвижимости).
Продолжение потребительского бума,
способствующего сокращению объемов сбережений
населения, направляемых на приобретение жилья.
Увеличение невозврата задолженности по
потребительским кредитам, что может привести
к трудностям с ликвидностью у банков и снижению
темпов роста объемов ипотечного кредитования.
Увеличение объемов жилищного строительства
в регионах (всего по России в 2007 году – 
на 15 процентов (60,4 млн кв. метров), в 2008 – 
на 30 процентов (не менее 72 млн кв. метров) 
и предложения жилья на первичном рынке.
Замедление темпов роста объема ипотечных сделок
и доли ипотечных сделок от общего объема
продажи квартир в связи с началом активного роста
спроса и вымыванием предложения, а также 
с ростом банковских ставок на 1#2 процента (при
том, что АИЖК намеревается увеличить объемы
рефинансирования ипотечных кредитов в 2008 году
до 65 млрд рублей).
Отток низко# и среднедоходного слоя населения из
Москвы на рынок ближнего и среднего
Подмосковья, приводящий к снижению
платежеспособного спроса в Москве.
Конкурентоспособное предложение для
высокодоходного слоя населения в Петербурге
и Сочи, в среднеевропейских и южноевропейских
городах, приводящее к снижению
платежеспособного спроса в Москве.
Переток инвестиций на рынок коммерческой
недвижимости (торговля, офисы, развлекательно#
рекреационные объекты, логистические комплексы,
технопарки и др.) в условиях снизившейся
доходности жилищного строительства.
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ПЕРВЫЙ В РОССИИ
Крупнейший в Австрии концерн по про�
изводству цемента и сухих строительных
смесей Wietersdorfer Gruppe проводит по�
следние предпроектные согласования по
строительству своего первого завода
в России.

Правительство Ленинградской облас�
ти выделило для будущего завода земель�
ный участок площадью 2,9 га в пос. Кике�
рино Волосовского района. Заказчиком
строительства выступает дочерняя струк�
тура концерна ООО «Баумит строитель�
ные материалы».

Выбор участка был обусловлен не
столько близостью к городу, сколько на�
личием в этом районе сырьевой базы.
По словам руководителя компании
Юрия Королева, в основном это будут
отходы карьера доломитового песка
в пос. Елизаветино. Кварцевый песок
и цемент будут завозиться из соседних
районов и областей. Несмотря на уда�
ленность сырьевых ресурсов, себестои�
мость продукции будет меньше на 25�30

процентов по сравнению с импортируе�
мыми смесями.

На территории завода планируется
расположить административное здание,
склад готовой продукции, производствен�
ную смесительную установку и хранили�
ща. Проектная мощность завода составит
120 тыс. тонн сухих строительных смесей
в год. Основной продукцией будут яв�
ляться: сухие клеи, шпатлевки, плиточ�
ный клей и цементные массы для рекон�
струкции бетона под торговой маркой
BAUMIT. Продукция концерна уже хоро�
шо известна в Санкт�Петербурге. Она
применяется не только на общестрои�
тельных работах, но и в реставрации, что
особенно актуально для города на Неве.

При проектировании завода особенное
внимание уделяется экологической без�
опасности проекта, а также развитию ин�
фраструктуры поселка. Так, в соответ�
ствии со СНиП в поселке планируется
построить пожарное депо.

Приступить к строительству завода пред�
полагается в октябре�декабре 2008 года.

| ПРОИЗВОДСТВО

| БАЛАНС ФАКТОРОВ, ОПРЕДЕЛЯЮЩИХ СРЕДНЕСРОЧНУЮ ДИНАМИКУ 

ЦЕН НА ЖИЛЬЕ НА 2008 ГОД
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На минувшей неделе в Санкт�Петер�
бургском филиале ФГУ ВНИИПО
состоялся научно�практический се�
минар «Вопросы обеспечения по�
жарной безопасности покрытий на
основе металлического профилиро�
ванного листа». 

Основным докладчиком выступил мос�
ковский гость, доктор технических наук,
профессор Николай Смирнов. Теоретичес�
кая часть семинара оказалась достаточно
сложной. Хотя главный вывод – пожаро�
опасные конструкции применять можно,
но делать это следует грамотно – был
вполне доступен. Однако возникла масса
иных вопросов, например: почему вообще
нельзя отказаться от использования
в строительстве пожароопасных материа�
лов? Их нечем заменить? Почему бы ни
обрабатывать их специальными средства�
ми, защищающими от огня? И так далее.
Ответ – в отсутствии нормативной базы.
В строительстве до сих пор используются
стандарты советского времени, хотя с тех
пор поменялись не только технологии, но
и большинство используемых материалов.
Правда, Николай Смирнов сообщил, что
в настоящее время в Государственной думе
уже второе чтение прошел технический
регламент «Пожарная безопасность»
и есть надежда, что к осени он вступит в за�
конную силу.

БЕЗОТВЕТСТВЕННОСТЬ 
ПРИВОДИТ К ТРАГЕДИЯМ
Впрочем, основная наша проблема даже не
в отсутствии стандартов, а в надежде на
«авось». В погоне за удешевлением строи�
тельства бизнесмены стараются использо�
вать более дешевые материалы, иногда да�
же не имеющие соответствующей
сертификации. Докладчик позже, по окон�
чании испытаний, поведал такую историю.
В Курске все конструкции зданий обрабо�
тали тройным противопожарным слоем.
Казалось бы, никакой огонь не страшен.
А когда стали разбираться, оказалось, что
один слой вообще не является защитным,

в другом защитная характеристика состав�
ляет только 25 процентов, а в третьем – не
превышает 70 процентов. То есть полной
защиты не дает ни одно покрытие.

Безответственное отношение к исполь�
зованию пожароопасных материалов при�
вело к тому, что завод по производству дви�
гателей КАМАЗа в одну «прекрасную»
ночь сгорел дотла за 15 минут. К счастью,
ночью там не было людей. Но убытки ко�
лоссальные. В Москве и Московской обла�
сти, по данным ВНИИПО, многие здания
строятся с использованием пожароопасных
конструкций. К примеру, выставочный
комплекс «Крокус�Интернешнл» площа�
дью несколько сотен тыс. кв. метров, может
также сгореть за несколько минут, если
кто�то бросит окурок или заискрит провод�
ка – из таких горючих материалов он по�
строен. Между тем в его стенах могут нахо�
диться одновременно сотни и тысячи
людей. Кстати, по данным статистики, еже�
годно в России гибнет на пожарах от 15 до
25 тыс. человек. Это при населении в 140
млн. А в Европе и США вместе взятых – 9
тысяч, населения там раза в четыре больше.

Чтобы уйти от русского «авось», группа
ученых под руководством Николая Смир�
нова разработала методические рекоменда�
ции для проектировщиков «Огнестойкость
и пожарная опасность совмещенных по�
крытий с основой из стального профилиро�
ванного листа и утеплителями из пено�
полистирола». И провела публичные
испытания на полигоне петербургского фи�
лиала института, чтобы еще раз показать,
что огонь не только красив, но и опасен.

ИСПЫТАНИЯ ПРОШЛИ 
НА «ОТЛИЧНО»
Участникам семинара был продемонстри�
рован лабораторный метод «газовая горел�
ка», который используется на первом этапе
определения горючести материалов. Если
материал признается сильно горючим, то
к дальнейшим испытаниям он уже не до�
пускается. На стенде было представлено
пять видов изоляционных материалов. Ис�
пытатели отказались назвать их, но можно
предположить, что первые три вида пред�

ставляли собой пенополистирол марок
ПСБ, ПСБ�С и экструдированный ППС,
четвертый – всем известная стекловата,
а пятый – каменная вата. Данные виды ма�
териалов используются не только в Рос�
сии, но и в Европе. При помощи маломощ�
ных источников горения (температура
огня примерно 400 градусов) все образцы
были одновременно подожжены. Понадо�
билось несколько секунд, чтобы первый
образец превратился в дым, второй про�
держался полминуты, третий только обуг�
лился. Стекловата расплавилась, хотя и не
горела. И только каменная вата практичес�
ки не пострадала. 

Несмотря на сильную горючесть, эти ма�
териалы считаются очень хорошими по
своим эксплуатационным качествам. А на�
личие разной степени пожароопасности
обязывает при их применении обеспечи�
вать особую степень защиты, то есть необ�
ходимо на стадии проектирования закла�
дывать соответствующие требования
пожарной безопасности. Такие испытания
проводятся не только для теплоизоляцион�
ных материалов, но и для покрытия полов.
Кстати, вместо метода «газовой горелки»
для напольных покрытий можно использо�
вать еще метод «горящей таблетки», когда
прямо на покрытие кладется специальная
горючая таблетка, и если пламя распро�
страняется по покрытию самостоятельно,
то такие напольные материалы применять
в зданиях массового скопления людей за�
прещается. Но это в Европе. А у нас даже
«если нельзя, но очень хочется, то можно».

Следующее испытание было особенно
красочным. Для него специально подгото�
вили два домика. В одном в качестве изо�
ляционного материала использовалась ка�
менная вата, во втором – полимерный
материал. Сымитировали пожар внутри
помещения и посмотрели, как он воздей�
ствовал на конструкцию покрытия. Кро�
вельные материалы и источники теплового
воздействия в домиках были идентичны.
Оба дома горели очень красочно, но разру�
шения после того, как пожар потушили, во
втором были значительно больше.

ЗА БЕЗОПАСНОСТЬ РЕГИОНА
Подобные испытания в сентябре прошлого
года проводились в Москве. Теперь вот

в Петербурге. И хотя сами ученые счита�
ют, что для публики следовало бы их про�
водить чаще, но возможностей для этого
нет. Слишком мал институт и слишком
большие перед ним стоят задачи. Петер�
бургский филиал, которому в этом году
исполнилось 42 года, по словам его на�
чальника Александра Голикова, является
головным учреждением пожарно�техниче�
ской службы МЧС России, осуществляет
руководство судебно�экспертными учреж�
дениями, активно разрабатывает методы
экспертизы пожаров, СНиПы по пожар�
ной безопасности метрополитена, желез�
нодорожного и водного транспорта, тонне�
лей. Кроме того, здесь занимаются
сертификацией продукции в области по�
жарной безопасности, систем пожароту�
шения и сигнализации. А еще отвечают за
обеспечение пожарной безопасности всего
Северо�Западного региона.

В ИСПЫТАНИЯХ УЧАСТВОВАЛИ 

ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА И ВЛАДИМИР ТИЛЕС

Горячий эксперимент

ГОРОД ВОИНСКОЙ СЛАВЫ
Законодательное собрание 28 мая приня�
ло постановление «Об обращении Зако�
нодательного собрания Санкт�Петербурга
к Президенту РФ Дмитрию Медведеву»,
в котором депутаты ходатайствуют о при�
своении звания «Город воинской славы»
городу Кронштадту. 

«За свою 300�летнюю историю Крон�
штадт сыграл выдающуюся роль в защите
морских подступов к Санкт�Петербур�
гу–Петрограду–Ленинграду. Ни разу
в истории Кронштадта нога захватчика не
ступала на его священную землю», – гово�
рится в обращении депутатов. Напомним,
что «Город воинской славы» – это почетное
звание Российской Федерации, установлен�
ное Федеральным законом «О почетном
звании РФ «Город воинской славы» 68�ФЗ
от 9 мая 2006 года. Согласно этому закону,
звание «Город воинской славы» присваива�
ется городам РФ, на территории которых

или в непосредственной близости от кото�
рых в ходе ожесточенных сражений защит�
ники Отечества проявили мужество, стой�
кость и массовый героизм, в том числе
городам Росии, которым присвоено звание
«Город�герой». В городе, удостоенном зва�
ния «Город воинской славы», устанавлива�
ется стела с изображением герба города
и текстом указа Президента РФ о присвое�
нии городу этого звания, проводятся пуб�
личные мероприятия и праздничные салю�
ты 23 февраля (День защитника Отечества),
9 мая (День Победы), а также в День города. 

Напомним, что указами Президента
Российской Федерации от 27 апреля 2007
года звание «Город воинской славы» было
присвоено городам: Белгороду, Курску и
Орлу. 8 октября 2007 года это звание по�
лучили Владикавказ, Малгобек, Ржев,
Ельня, Елец. В этом году этого звания бы�
ли удостоены Воронеж, Полярный, Луга,
Ростов�на�Дону, Туапсе.

| КРОНШТАДТ

Законодательное собрание 28 мая за вы�
дающийся вклад в развитие строительного
комплекса Санкт�Петербурга и в связи
с 50�летием со Дня рождения наградило
Почетным дипломом ЗС генерального ди�
ректора ООО «Ленстройдеталь ЛО» Анд�
рея Волкова.

Андрей Волков – Почетный строитель
РФ. Родился в 1958 году. В 1981 году окон�

чил Энергомашиностроительный инсти�
тут. На ПО «Звезда» с 1975 по 1986 годы
прошел путь от мастера до начальника про�
изводства. С 1986 года работал в Глав�
ленинградстрое главным инженером, гене�
ральным директором. С 2001 года –
генеральный директор ОАО «Ленстрой�
деталь», с 2005 года – генеральный дирек�
тор ООО «Ленстройдеталь ЛО». 

ООО «Ленстройдеталь ЛО» является од�
ним из крупнейших производителей железо�
бетонных конструкций для промышленного,
гражданского и жилищного строительства
на рынке Северо�Запада и объединяет не�
сколько производств. В Санкт�Петербурге
это ЗЖБИ�2 (Гжатская улица) и ЗЖБИ�3
(Парнас), в Ленинградской области – Пика�
левский, Бокситогорский, Волховский
ЗЖБИ. В 2006 году в состав объединения
вошли еще две производственные структу�
ры: в Тверской области – ЗАТО «Озерный»
завод СМиК, в Санкт�Петербурге – ЗАО
«Чементаль СПб».

| ПОЗДРАВЛЯЕМ!
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Таврический сад – уникальный па�
мятник ландшафтной архитектуры
XVIII века – сегодня представляет
лакомый кусок для инвесторов, же�
лающих воплотить идеи строительст�
ва бизнес�центров. Один из садовых
участков может утратить историчес�
кую ценность: собственник планиру�
ет построить там многофункциональ�
ный комплекс.

Освоить участок в три гектара с северо�
западной стороны Таврического сада инве�
сторы мечтают уже несколько лет. На этой
площади ранее располагались теплицы и
Пальмовая оранжерея. История передачи
участка из рук в руки началась в 1996 году.
Тогда город передал участок СХПК «Цве�
ты» на правах постоянного пользования.
Цветы сельскохозяйственного объедине�
ния цвели на территории Таврического са�
да до 2003 года. В 2004 году производ�
ственные площади «Цветов» были
проданы ООО «Базис». Позже заветный
кусок земли у ООО «Базис» приобрел биз�
несмен Алексей Редозубов. Именно он
сейчас и пытается воплотить в жизнь сме�
лую идею.

По словам Алексея Редозубова, эскизный
проект строительства многофункциональ�
ного комплекса был подготовлен еще в ян�
варе 2005 года. Авторами проекта являются
специалисты архитектурной мастерской
«Рейнберг & Шаров». Общая площадь
планируемого комплекса составляет около
40 тыс. кв. метров. В проекте предусмотрены
жилые дома, офисные помещения, подзем�
ная парковка. Максимальная высота зданий
планируемого ансамбля – 17 метров. 

По мнению Алексея Редозубова, новое
строительство не помешает Таврическому
саду. Бизнесмен признает: ему досталась
«золотая территория», но она пребывает
в унылом состоянии и напоминает инвес�
тору зону Сталкер. Собственник сетует на
то, что сейчас на этой территории невоз�

можно начинать какие�либо работы. «Над
этим участком висит проклятье названия
«парк»! – говорит Алексей Редозубов. –
Но «помойку» можно называть как угод�
но… Пока это называется Таврическим са�
дом, ничего сделать нельзя!»

Таврический сад является памятником
федерального значения и находится под ох�
раной государства. Новое строительство на
территории исторического сада запрещено.
Однако у инвесторов есть повод думать
иначе. В 2004 году специалисты мастер�
ской Татьяны Славиной провели истори�
ко�культурную экспертизу обсуждаемого
участка. Экспертиза была рассмотрена Фе�
деральным агентством по культуре и кине�
матографии (Роскультурой). В Роскульту�
ре признали, что «выводы экспертизы
в целом обосновывают изменение статуса
рассматриваемой территории и должны
стать основой для задания на разработку
концепции использования участка». 

Статус рассматриваемой территории
изменился. Несмотря на то что участок на�
ходится под охраной, он, по словам ком�
мерческого директора ООО «Центр согла�
сований» Антона Венедиктова, в новом
генплане попадает в зону общественно�де�
ловой застройки. С одной стороны, статус
участка позволяет осуществить предпри�
нимательские замыслы. С другой – строи�
тельство на куске земли, принадлежащем
объекту культурного наследия, противоза�
конно (см. Федеральный закон от 25 июня
2002 года №73�ФЗ «Об объектах культур�
ного наследия (памятниках истории
и культуры) народов Российской Федера�
ции»). Господин Венедиктов как юрист
объяснить этот парадокс никак не может. 

Сопредседатель петербургского отделе�
ния Всероссийского общества охраны
памятников истории и культуры
(ВООПИиК) Александр Марголис пред�
полагает, что статус исторического участка

изменен в генплане «по ошибке». Эта
ошибка может сыграть роковую роль
в дальнейшей судьбе не только одного сада.
Господин Марголис уверен, что если город
допустит застройку Таврического сада, то
следующим на очереди будет Летний сад.

Комитет по государственному контро�
лю, использованию и охране памятников
истории и культуры (КГИОП) пока до�
вольно жестко настроен против планируе�
мого строительства. «Это территория
федерального памятника, – говорит на�
чальник отдела ландшафтной архитектуры
и гидротехнических сооружений КГИОП
Ольга Милица. – Исторически там всегда
было оранжерейное хозяйство. Мы по�
прежнему тупо будем говорить о том, что
это объект культурного наследия феде�
рального значения, и настаивать на том,
что такого строительства там быть не мо�
жет». Ольга Милица предлагает един�
ственный вариант «освоения» участка, не
противоречащий закону: восстановить теп�
лицы. Однако такой вариант Алексея Ре�
дозубова почему�то не устраивает. Соб�
ственник настаивает на том, что
территория настолько захламлена, что воз�
вращать ей историческое предназначение
практически бессмысленно. Логику госпо�
дина Редозубова Александр Марголис ис�
толковывает просто: «Достаточно захла�
мить территорию памятника, а затем
вопрошать: «При чем здесь памятник?» По
словам Александра Марголиса, такой ло�
гики придерживаются «миллионы».

Собственник оранжерейной террито�
рии не теряет никаких надежд на исполне�
ние своих предпринимательских желаний.
Пока участок Таврического сада находится
в зоне общественно�деловой застройки,
у инвестора есть все основания продвигать
проект. О том, что строительство очеред�
ного многофункционального комплекса на
месте памятника может стать опасным
прецедентом, бизнесмен старается не
думать. Это уже проблемы города.

МАРИНА ГОЛОКОВА

Оранжереи в зоне риска

| КОНКУРС

На минувшей неделе сразу две ком�
пании презентовали свои программы
освоения земли в районе Лахты.
ООО «Главстрой СПб» сообщило
о старте архитектурного конкурса по
проекту нового жилого комплекса на
2,2 млн кв. метров. 

Архитектурный конкурс по проекту за�
стройки нового жилого района «Юнтоло�
во», реализуемому в Санкт�Петербурге
компанией ООО «Главстрой�СПб», был
объявлен 22 мая. Как сообщил архитектор
«Главстрой�СПб» Андрей Мушта, к кон�
курсу допущены шесть архитектурных
компаний: Architectural Devices (Mr
Thomas Weber, Mr Jesko Hutter, Mr Hasler,
Miss Valerie Keiper�Knorr) – Швейцария;
Krier Kohl Gesellschaft von Architekten
mbH (Christoph Kohl, Dominique Kraemer,
Christian Joerder) – Германия; Cino Zucchi
(Cino Zucchi, Sarah Zezza (senior designer)
– Италия; Dick van Gameren Architecten
(Dick van Gameren, Mr. de Geus) – Нидер�
ланды; Claus en Kaan Architecten
Amsterdam (Jacobus Johannes Graber, Nina
Schweitzer) – Нидерланды; PRP (Michael

Graham, Aleksandr Gupalov) – Англия.
Российские архитекторы приглашение не
получили.

Окончание срока сдачи конкурсных ра�
бот намечено на 24 июня, итоги нового кон�
курса планируется подвести до 30 июня.
Также летом должны пройти обществен�
ные слушания по застройке территорий.

Напомним, что концепция градострои�
тельного развития территории была пред�
ставлена полгода назад шведским архитек�
турным бюро Tovatt Architects and
Planners на предыдущем конкурсе, проект
получил название «Медвежья лапа».

Как заявляет Андрей Мушта, победите�
лей в новообъявленном конкурсе не будет
– цель конкурса не определить лучшего,
а из лучшего создать многообразное. По
словам Андрея Мушты, компания, вероят�
нее всего, отберет четыре проекта, из кото�
рых и будет компоновать проект застройки
территории. Критерий один – на выходе не
должны получиться «Коломяги».

Как отметил представитель компании,
для участия в конкурсе были приглашены
архитекторы, которые имеют опыт работ
в малоэтажном строительстве, поскольку
именно такая застройка предполагается на
подконтрольной «Главстрой СПб» терри�
тории, и в то же время понимают, что пред�
ставляет собой жилье эконом�класса.

Управляющий директор «Главстрой�
СПб» Игорь Евтушевский объясняет по�
добный подход тем, что у будущих новосе�
лов в архитектуре должен быть выбор.

Работая над созданием нового комплек�
са «Юнтолово», застройщик должен пред�
ложить решение и транспортной пробле�
мы. А она возникнет уже в ближайшее
время, поскольку при начале застройки по�
требуется доставка стройматериалов на
объект, к чему дорожная инфраструктура
не подготовлена. 

Сейчас компания осуществляет подго�
товку территории для строительства. Ос�
новным маршрутом доставки грузов на

территорию нового жилого района в этот
период, по словам управляющего директо�
ра ООО «Главстрой�СПб» Игоря Евту�
шевского, будет улица 3�я Конная Лахта.
Представители компании были удивлены,
услышав от журналистов, что эта магист�
раль включена в так называемый «зеленый
коридор», предназначенный для передви�
жения на велосипедах. Архитектор ООО
«Главстрой�СПб» Андрей Мушта утвер�
ждает, что еженедельно посещает эту тер�
риторию, но никогда не видел там велоси�
педистов, после чего его пригласили на
очередной велопробег по улице. 

Между тем, доставка грузов по улице 3�я
Конная Лахта потребуется компании после
того, как она построит задуманный в близ�
лежащей промзоне «Конная Лахта» завод
по производству газобетонных блоков. 

В перспективе новый район, по проекту
располагающийся от продолжения Конно�
лахтинского пр. на северо�восток, потребу�
ет эффективной транспортной связи как
с Приморским шоссе, так и с районом Ка�
менки. По словам Игоря Евтушевского,
компания рассчитывает на то, что от буду�
щей конечной станции метро у нового зоо�
парка (близ пересечения Планерной и Глу�
харской ул.) до нового района пройдет
линия скоростного трамвая. На проекте,
разработанном Йоханнессом Товаттом
(Швеция), линия скоростного трамвая по
дуге пересекает район с северо�востока на
юго�запад, отделяя северо�западную мно�
гоэтажную часть будущей застройки.
В южной части она по проекту выходит
к железнодорожной станции Ольгино. Для
жителей части района, непосредственно
прилегающей к северной границе Ольгино
(Граничная ул.), удобным видом транспор�
та, по мнению Андрея Мушты, станет элек�
тропоезд. Внутри района основным сред�
ством общественного транспорта будет
микроавтобус. 

Шоссейная дорога, соединяющая район
с Каменкой, в соответствии с проектом

также по дуге пересекает северо�восточ�
ную часть застройки, обеспечивая проезд
от Глухарской ул. до нового района, в ос�
новном для частных автомобилей. На юго�
восточный участок застройки, примыкаю�
щий к Юнтоловскому заказнику, доступ по
мосту через Юнтоловку, возможно, огра�
ничится личным автотранспортом. 

Вопрос о размещении парковок на тер�
ритории района авторами проекта, как
признается г�н Мушта, пока не решен. Со�
здание подземных паркингов под частны�
ми домами в разы увеличит стоимость не�
движимости, в то время как весь район
предназначен для граждан со средним до�
статком. Создание общего паркинга на
первом этаже здания, как это сделано в не�
которых таунхаузах Новых Коломяг, архи�
тектора не привлекает. Рассказывая об
опыте европейских стран, Андрей Мушта
поясняет, что в малоэтажных районах гол�
ландских городов принято парковать
машины вплотную к зданию, но это разре�
шается только владельцам домов, и нару�
шители правила подвергаются крупным
штрафам. Современные системы безопас�
ности, с другой стороны, также повысят
стоимость недвижимости. Будет ли она
после этого относиться к эконом�классу?

АНДРЕЙ РЫСЕВ

Освоение Юнтолово
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Андрей Мушта, архитектор «Главстрой"
СПб»: «Цель конкурса не определить лучше"
го, а из лучшего создать многообразное» 
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| ССОО

Союз строительных объединений
и организаций принял активное уча�
стие в работе III Петербургского
ипотечного форума, прошедшего в
период с 21 по 23 мая. Являясь од�
ним из организаторов форума,
ССОО из года в год совершенствует
свою работу, направленную на ук�
репление взаимосвязей между стро�
ительными компаниями, организаци�
ями, имеющими смежные со
строительством виды деятельности,
а также с органами государственной
власти. В рамках Ипотечного фору�
ма Союз принял участие в работе ря�
да круглых столов и секций, тем са�
мым в очередной раз
продемонстрировав широкий спектр
направлений деятельности, проводя�
щейся в ССОО.

Так, 23 мая при участии представителей
Союза состоялось заседание секции «Раз�
витие законодательства в сфере недвижи�
мости, строительства и жилищного креди�
тования».

Участниками заседания секции были
рассмотрены как положительные сторо�
ны, так и существенные недостатки зако�
нодательства, регулирующего вопросы
ипотечного кредитования, технического
регулирования и саморегулирования
в строительной отрасли, влияющих на ре�
ализацию приоритетного национального
проекта «Доступное и комфортное жилье
– гражданам России».

Союз строительных объединений и ор�
ганизаций на встрече представляли испол�
нительный директор ССОО Олег Бритов
и руководитель Управления саморегули�
рования ССОО Сергей Фролов. 

Олег Бритов изложил позиции Союза
по реализации положений Меморандума
о взаимопонимании и сотрудничестве

строительных объединений и организаций
по реализации саморегулирования в стро�
ительном комплексе Санкт�Петербурга и
Ленинградской области, подписанного
строительным сообществом. Было особо
подчеркнуто, что ССОО осуществляет
свою деятельность при полной поддержке
союзов, ассоциаций и других обществен�
ных организаций строительного комплек�
са, производителей строительных материа�
лов, страховых компаний, учебных
заведений, входящих в его состав.

Сергей Фролов выступил с сообщением,
в котором сделал аналитический обзор
новелл, предлагаемых для внесения измене�
ний в Градостроительный кодекс Российской
Федерации и отдельные законодательные ак�
ты Российской Федерации (о введении само�
регулирования в строительной отрасли) и их
гармонизацию с требованиями Федерально�
го закона №315�ФЗ «О саморегулируемых
организациях» и Федерального закона
№184�ФЗ «О техническом регулировании».
Он высказал мнение строительного сообще�
ства Санкт�Петербурга и Ленинградской об�
ласти о готовности к переходу на саморегули�
рование. Для этого Государственной думой
Российской Федерации должны быть приня�
ты во втором и третьем чтении поправки
к Градостроительному кодексу с максималь�
но возможным включением в них предложе�
ний строителей Санкт�Петербурга и Леноб�
ласти. Данные предложения по поручению
строительного сообщества региона были
озвучены Олегом Бритовым и Сергеем Фро�
ловым на заседании рабочей группы Комите�
та по строительству и земельных отношений
Государственной думы. Наконец, как отдель�
но подчеркнул докладчик, необходимо сроч�
ное определение Правительством Россий�
ской Федерации органа, который будет вести
государственный реестр саморегулируемых
организаций. 

В тот же день, 23 мая, значительный ин�
терес у прессы, представителей бизнес�со�

общества, а также представителей струк�
тур исполнительной власти вызвал круг�
лый стол на тему социальной ответствен�
ности бизнеса. Проблемы и перспективы
данного вопроса очертили ведущие меро�
приятия: вице�президент Ассоциации ри�
элторов Санкт�Петербурга и Ленинград�
ской области Павел Штепан, председатель
Комиссии по правам потребителей и про�
фессиональной этике Ассоциации риэлто�
ров Санкт�Петербурга и Ленинградской
области Александр Гиновкер и вице�пре�
зидент МАИФ, заместитель председателя
оргкомитета Петербургского ипотечного
форума Владимир Николаев.

Участники круглого стола представили
доклады о соблюдении строительными
компаниями федерального законодатель�
ства о долевом строительстве и защите
прав граждан, инвестирующих в строи�
тельство многоквартирных домов, о фор�
мировании основ социальной ответствен�
ности риэлторского бизнеса. Также были
подняты вопросы доверия потребителя
к рынку недвижимости и безопасности
в строительстве на предприятиях строи�
тельного комплекса.

Дмитрий Груздев, заместитель исполни�
тельного директора ССОО, выступил
с докладом на тему социальной ответствен�
ности общественных строительных объ�
единений. Он отметил, что Союз принима�
ет активное участие в подготовке перехода
строительной отрасли на саморегулирова�
ние. Новые условия деятельности компа�
ний благотворно скажутся на всех этапах
строительного цикла, позволяя получать
конечному потребителю более качествен�
ное жилье. Успешно функционирует Экс�
пертный совет по саморегулированию и
сертификации в строительной отрасли, в
состав которого вошли представители всех
крупнейших строительных объединений
Санкт�Петербурга. Управление саморегу�
лирования при ССОО дает консультации и

оказывает профильным строительным объ�
единениям помощь в регистрации, а также
осуществляет подготовку создания Союза
саморегулируемых организаций (ССО) –
органа, объединяющего и координирующе�
го усилия саморегулируемых организаций
для решения задач по реализации Феде�
рального закона «О саморегулируемых ор�
ганизациях». ССО будет создан на базе су�
ществующих общественных строительных
объединений, союзов и ассоциаций Санкт�
Петербурга.

Кроме того, ССОО является сооргани�
затором наиболее авторитетных конкурсов
общественного признания профессиональ�
ной деятельности, среди которых основное
место занимает «Строитель года», а также
оказывает активную поддержку социаль�
ным инициативам бизнес�сообщества. 

Как отметил Дмитрий Груздев, Союз
принимает участие сразу в нескольких со�
циальных проектах. В рамках губернатор�
ской программы «Долг» общественными
ассоциациями и организациями  оказыва�
ется помощь госпиталю для ветеранов
войн. Многие строительные компании,
входящие в ССОО, уже несколько лет при�
нимают участие в программе помощи дет�
ским учреждениям. В частности, ССОО
шефствует над детским домом №4 Красно�
сельского района в течение пяти лет. Кроме
того, ССОО участвует в проекте по созда�
нию Парка строителей и возведению Храма
Святого Апостола Петра в Невском районе.

В ходе обсуждения сообщения участни�
ки встречи выразили опасение, что регу�
лярная добровольная материально�техни�
ческая поддержка социальных учреждений
может впоследствии принять принуди�
тельный характер и закреплена законода�
тельно. Несмотря на это, участники круг�
лого стола согласились, что на данном
этапе для полноценной работы в решении
социальных задач поддержка жизненно не�
обходима.

| ОЛИМПИАДА

Участники спортивной Олимпиады
«За труд и долголетие», проводимой
Союзом строительных объединений
и организаций, завоевали немало
призов в сезоне 2007�2008 годов. 

На пути к главному призу – Кубку чем�
пиона Спартакиады, который традицион�
но вручается в День строителя со сцены
Ледового дворца, строителям предстоит
испытать свои возможности в пулевой
стрельбе, шахматах и футболе.

Не так давно в рамках Спартакиады Ака�
демия волейбола им. В.А. Платонова прини�
мала в своих стенах спортивные команды
инвестиционно�строительного комплекса
Санкт�Петербурга. В соревнованиях участ�
вовали команды ЗАО «Ленстройтрест», ЗАО
«Метробетон», ЗАО «СМУ�2», ЗАО «Мет�
рострой» и ЗАО «Арсенал�Недвижимость». 

После напутственных слов участникам
турнира президента федерации Спартакиа�
ды по волейболу, генерально�
го директора ЗАО «СМУ�2»
Виктора Никитина соревно�
вания были открыты. Коман�
ды не жалели сил и энергии,
демонстрируя динамичную
азартную игру. Главный
судья турнира, судья всесо�
юзной категории Людмила
Медведева обратила внима�
ние на то, что соревнования
прошли на высоком уровне.
«Команды шли к финалу оч�
ко в очко и лишь в предпо�
следней встрече определи�
лась команда�обладатель
золотого трофея», – добавила
Людмила Медведева.

По итогам соревнований первое место
заслужила команда ЗАО «СМУ�2», вице�
чемпионом турнира стала команда ЗАО
«Метрострой» (генеральный директор
В.Н. Александров), бронзовый кубок заво�
евало ЗАО «Ленстройтрест» (генеральный
директор А.Н. Лелин). Приз «За волю
к победе» увезла с турнира команда ЗАО
«Арсенал�Недвижимость» (генеральный
директор В.В. Лаптев).

Поцелуй от «Мисс Спартакиады�2007»
Рады Радовой и специальный приз заслу�
жил игрок команды ЗАО «СМУ�2» Дмит�
рий Кувичко, признанный оргкомитетом со�
ревнований лучшим игроком. Приз
зрительских симпатий за искрометную, яр�
кую игру был вручен команде ЗАО «Лен�
стройтрест». Почетная грамота, как самому
возрастному спортсмену турнира, была вру�
чена плотнику ЗАО «Арсенал�Недвижи�
мость» Игорю Севастьянову. Приз в номи�
нации «Джентльмен турнира» был вручен
чемпиону Европы по волейболу, прослав�
ленному спортсмену Олегу Шатунову.

Следующий этап Спартакиады пройдет
7 июня в стрелковом тире «РОСТО» (Ап�
текарский пер., 14), в котором состоятся
соревнования по пулевой стрельбе.
Справки по участию в Спартакиаде по тел.
8�921�754�80�75 (старший менеджер
ССОО по спорту Борис Жуков).

Союз на Петербургском ипотечном форуме

Три шага
до Кубка
чемпиона
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

28 мая 2008 года 
Приморский район, МО «Лахта�Ольгино»

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�08/2101) по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, пос. Ольгино,
квартал, ограниченный Первомайской ул., ул. Комсомола,
ул. Коммунаров и Рядовой ул.
Организатор подготовки документации: Е.М. Москов'
цева.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 14.04.2008 по 26.05.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике»
№14(305) от 14.04.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации с 25.04.2008 по
16.05.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1 этаж.
3. Обсуждение документации: 19.05.2008 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать пуб�
личные слушания по документации Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�08/2101) по адресу: Санкт�
Петербург, Приморский район, пос. Ольгино, квартал, ог�
раниченный Первомайской ул., ул. Комсомола, ул. Комму�
наров и Рядовой ул., состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

23 мая 2008 года
Приморский район, МО «Пос. Лисий Нос»

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�07/0702) по адресу:
Санкт�Петербург, Приморский район, пос. Лисий Нос, тер�
ритория, ограниченная южн. границей земель железной до�
роги к дамбе, Новой ул., ул. Электропередач и Деловой ул.
Организатор подготовки документации: Ф.С. Капчиц.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 07.04.2008 по 19.05.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике»
№13(304) от 07.04.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 18.04.2008 по
08.05.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1 этаж.
3. Обсуждение документации: 12.05.2008 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний: Считать пуб�
личные слушания по документации Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�07/0702) по адресу: Санкт�
Петербург, Приморский район, пос. Лисий Нос, террито�
рия, ограниченная южн. границей земель железной дороги
к дамбе, Новой ул., ул. Электропередач и Деловой ул., со�
стоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

28 апреля 2008 года
Невский район, МО №53

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�07/1822) по адре�
су: Санкт�Петербург, Невский район, квартал, ограничен�
ный дорогой в Уткину заводь – Новосергиевская ул., гор�
чертой в 6 макрорайоне, рекой Утка и Русаковским
мостом.
Организатор подготовки документации: Комитет по гра'
достроительству и архитектуре Правительства Санкт'Пе'
тербурга.
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступало.
В период публичных слушаний по документации
с 24.03.2008 по 22.04.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник» от
24.03.2008 №11(302), стр. 24.
1.2. Другие способы информирования: адресная рассылка
с информацией о проведении градостроительной экспози�
ции и общественного слушания в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре, в Законодательное собрание
Санкт�Петербурга и в Муниципальное образование МО
№53.
1.3. Организация ответов на запросы граждан и их объеди�
нений.
2. Организация экспозиции документации с 01.04.2008 по
22.04.2008 в помещении Администрации Невского райо�
на, пр. Обуховской Обороны, 163, в фойе большого акто�
вого зала.
3. Обсуждение документации 22.04.2008 в 16.00 в акто�
вом зале Администрации Невского района (пр. Обухов�
ской Обороны, 163).
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения: предложенный ВРЗ поддержан.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступало.
Выводы по результатам публичных слушаний:  Все присут�
ствующие на публичном слушании высказались за (ВРЗ
07/1822) временный регламент застройки территории
квартала, ограниченного дорогой в Уткину заводь – Ново�
сергиевская ул., горчертой в 6 макрорайоне, рекой Утка
и Русановским мостом. Рекомендуется к утверждению в ус�
тановленном порядке (ВРЗ�07/1822) временный регла�
мент застройки территории квартала, ограниченного доро�
гой в Уткину заводь – Новосергиевская ул., горчертой
в 6 макрорайоне, рекой Утка и Русановским мостом. За�
казчик с рекомендуемым вариантом градостроительного
решения согласен.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

5 мая 2008 года
Петроградский район, МО «Чкаловское»

Полное наименование проекта документации: документа�
ция по проекту Временного регламента застройки террито�
рии (ВРЗ�07/1202), проекту планировки и проекту меже�
вания территории.
Границы участка для разработки ВРЗ: Санкт�Петербург,
Петроградский район, квартал, ограниченный ул. Эсперо�
ва, Депутатской ул., Петроградской ул., Константиновским
пр. и Солнечным пер.
Границы участка для разработки проекта планировки
и проекта межевания: территория, ограниченная Солнеч�
ным пер., ул. Вакуленчука, Петроградской ул., Константи�
новским пр.
Организатор подготовки документации: ТСЖ «Констан'
тиновский пр., д. 3».
Перечень письменных обращений от физических и юриди�
ческих лиц: Вх. №2.2�312/08 от 25.04.2008, №39�
4451/08 от 25.04.2008, №2.4�306/08 от 25.04.2008,
исх. №83 от 25.04.2008, №81а от 25.04.2008,
№01/2504�08 от 25.04.2008, №02�11/0100/03005 от
25.04.2008, №42 от 25.04.2008.
В период публичных слушаний по документации
с 17.03.2008 по 25.04.2008 проведено:
1. Информирование общественности: Публикация инфор�
мационного сообщения в газете «Строительный Еженедель�
ник» №10 (301) от 17.03.2008 о проведении публичных
слушаний. Направлены письменные уведомления депутату
Законодательного собрания Санкт�Петербурга B.C. Мака�
рову, в муниципальное образование «Чкаловское», Коми�
тет по градостроительству и архитектуре.
2. Градостроительная экспозиция:была размещена в поме�
щении МО «Чкаловское» по адресу: Большая Зеленина ул.,
20, с 07.04.2008 по 21.04.2008 с 9.00 до 18.00.
3. Обсуждение документации проведено 21.04.2008
в 17.00 в помещении Белого зала администрации Петро�
градского района по адресу: Санкт�Петербург, Б. Монет�
ная ул., 19.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: внесены в протокол результатов обще�
ственных слушаний.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: зафик�
сированы в протоколе результатов общественных слуша�
ний.
Выводы по результатам публичных слушаний: 
Предложенный вариант градостроительного решения: 
Разработанная документация по проекту Временного рег�
ламента застройки территории (№ВРЗ�07/1202) по адре�
су: Санкт�Петербург, Петроградский район, квартал, огра�
ниченный ул. Эсперова, Депутатской ул., Петроградской
ул., Константиновским пр. и Солнечным пер. доведена до
сведения заинтересованных лиц и прошла обсуждения.
Принять к сведению, что при разработке проектной доку�
ментации любых объектов на данной территории необходи�
мо учитывать наличие зоны ЗНОП.
Разработанная документация по проекту планировки
и проекту межевания территории, ограниченной Солнеч�
ным пер., ул. Вакуленчука, Петроградской ул., Константи�
новским пр. доведена до сведения заинтересованных лиц
и обсуждена. Доработать Проект планировки и проект ме�
жевания территории с учетом замечаний и представить
в администрацию района для ознакомления инициативной
группы жителей квартала.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

22 мая 2008 года
Адмиралтейский район, МО «Сенной округ»

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории по адресу: Санкт�Петер�
бург, Адмиралтейский район, квартал, ограниченный
пр. Римского�Корсакова, Садовой ул. и Вознесенским пр.
Заказчик: ОАО «Гостиница «На Садовой».
В период публичных слушаний проектов градостроительных
решений письменных предложений и замечаний от граждан
и их объединений не поступало.
В период публичных слушаний градостроительной докумен�
тации с 07.04.2008 по 14.05.2008 проведено:
1. Информирование общественности:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник»
№13 (304) от 07.04.2008.
1.2. Организация градостроительной экспозиции в холле
1�го этажа администрации Адмиралтейского района
Санкт�Петербурга (Измайловский проспект, 10)
с 14.04.2008 по 07.05.2008.
1.3. Организация ответов на запросы граждан и их объеди�
нений.
1.4. Информирование о проведении публичных слушаний
путем: публикации в газете «Строительный Еженедельник»
№13 (304) от 07.04.2008; размещения информационного
сообщения на градостроительной экспозиции; размещения
информационного сообщения на официальном сайте ад�
министрации района; рассылки писем администрации Ад�
миралтейского района Санкт�Петербурга в адрес Комите�
та по градостроительству и архитектуре, МО «Сенной
округ», депутата Законодательного собрания Санкт�Петер�
бурга С.А. Соловьева.
2. Публичные слушания проведены 08.05.2008 в 17.00 по
адресу: Санкт�Петербург, Измайловский проспект, Малый
зал.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения: поддержать представленную градострои�
тельную документацию.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: под�
держать рассмотренный на публичных слушаниях Времен�
ный регламент застройки территории по адресу: Санкт�Пе�
тербург, Адмиралтейский район, квартал, ограниченный
пр. Римского�Корсакова, Садовой ул. и Вознесенским пр.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

28 мая 2008 года
Приморский район, МО «Лахта�Ольгино»

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�08/2157) по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, территория, ог�
раниченная Круговой ул., проездом №5, Лахтинским пр.,
проездом №3.

Организатор подготовки документации: ООО «Лапин'
хонка».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 14.04.2008 по 26.05.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» №14 от
14.04.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 25.04.2008 по
16.05.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1 этаж.
3. Обсуждение документации: 19.05.2008 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний:
Считать публичные слушания по документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�08/2157) по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, территория, ог�
раниченная Круговой ул., проездом №5, Лахтинским пр.,
проездом №3, состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

28 мая 2008 года
Приморский район, МО «Юнтолово»

Полное наименование проекта документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�07/1706) по адре�
су: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал, ограни�
ченный Яхтенной ул., продолжением Елагинского пр. и Ка�
мышовой ул.
Организатор подготовки документации: ООО «Управ'
ляющая компания «СТОУН».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: не поступили.
В период публичных слушаний по документации
с 14.04.2008 по 26.05.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация в «Строительном Еженедельнике» №14 от
14.04.2008.
1.2. Адресная рассылка информационного сообщения.
2. Организация экспозиции документации: с 25.04.2008 по
16.05.2008 по адресу: ул. Савушкина, 83, 1 этаж.
3. Обсуждение документации: 19.05.2008 по адресу:
ул. Савушкина, 83, Зеленый зал.
В ходе публичных слушаний по документации по обобщен�
ным материалам могут быть приняты к рассмотрению следу�
ющие замечания и предложения: не поступили.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не по�
ступили.
Выводы по результатам публичных слушаний:
Считать публичные слушания по документации: Временный
регламент застройки территории (ВРЗ�07/1706) кварта�
ла, ограниченного Яхтенной ул., продолжением Елагинско�
го пр. и Камышовой ул., состоявшимися.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

10 апреля 2008 года
Адмиралтейский район, МО «Измайловское»

Полное наименование документации: Временный регла�
мент застройки квартала (ВРЗ�07/1541), ограниченного
набережной реки Фонтанки, Державинским пер., 1�й Крас�
ноармейской ул. и Измайловским пр.
Заказчик: БГТУ «BOEHМEX» им. Д.Ф. Устинова.
В период публичных слушаний проектов градостроительных
решений, письменных предложений и замечаний от граж�
дан и их объединений не поступало.
В период публичных слушаний градостроительной докумен�
тации с 18.02.2008 по 03.04.2008 проведено:
1. Информирование общественности:
1.1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник» №6
(297) от 18.02.2008.
1.2. Организация градостроительной экспозиции в холле
1�го этажа администрации Адмиралтейского района
Санкт�Петербурга (Измайловский проспект, 10)
с 25.02.2008 по 26.03.2008.
1.3. Организация ответов на запросы граждан и их объеди�
нений.
1.4. Информирование о проведении публичных слушаний
путем публикации в газете «Строительный Еженедельник»
№6 (297) от 18.02.2008; размещений информационного
сообщения на градостроительной экспозиции; размещения
информационного сообщения на официальном сайте ад�
министрации района; рассылки писем администрации Ад�
миралтейского района Санкт�Петербурга.
2. Публичные слушания проведены 27.03.2008 в 16.30 по
адресу: Санкт�Петербург, Измайловский пр., зал засе�
даний.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
1. Поддержать представленную градостроительную доку�
ментацию.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: со�
гласиться с представленным Временным регламентом за�
стройки квартала (BP3�07/1541), ограниченного набе�
режной реки Фонтанки, Державинским пер., 1�й
Красноармейской ул. и Измайловским пр.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

3 апреля 2008 года
Центральный район, МО «Смольнинское»

Полное наименование Временного регламента застройки:
Временный регламент застройки (ВРЗ�07/1040) террито�
рии по адресу: Санкт�Петербург, Центральный район,
квартал, ограниченный ул. Чайковского, Потемкинской ул.,
Фурштатской ул. и пр. Чернышевского.
Организатор подготовки документации: Ю.Е. Серге'
енко.
Организация�разработчик документации: ГУ «Центр ин�
формационного обеспечения градостроительной деятель�
ности».
Перечень поступивших письменных обращений физических
и юридических лиц: Во время публичных слушаний Времен�
ного регламента застройки поступило одно письменное
предложение от граждан.

В период публичных слушаний по документации
с 28.01.2008 по 29.02.2008 проведено:
1. Информирование заинтересованных лиц:
1.1. Публикация о проведении градостроительной экспози�
ции и проведении общественных слушаний в газете «Стро�
ительный Еженедельник» №07(298) от 25.02.2008.
1.2. Другие способы информирования: Размещено на сай�
те администрации Центрального района на официальном
портале Администрации Санкт�Петербурга, проведена ад�
ресная рассылка.
2. Организация экспозиции документации: Градостроитель�
ная экспозиция проведена с 11.03.2008 по 27.03.2008
с 11.00 до 17.00 по адресу: Санкт�Петербург, Централь�
ный район, Перекупной пер., 4 (помещение общественных
организаций).
3. Обсуждение документации проходило по адресу: Санкт�
Петербург, Центральный район, Перекупной пер., 4 (поме�
щение общественных организаций) в 17.00.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
1. Какова максимальная разрешенная высота зданий и со�
оружений в квартале?
2. Предполагается ли полная ликвидация бульвара на Фур�
штатской ул.?
3. Кем внесено предложение о полной ликвидации бульва�
ра на Фурштатской ул.?
4. Какие организации принимали участие в предваритель�
ном обсуждении предложения о полной ликвидации бульва�
ра на Фурштатской ул.? 
5. Была ли проведена общественная экспертиза, кем и ког�
да, по вопросу ликвидации бульвара на Фурштатской ул.?
6. Реконструкция Фурштатской ул. в пешеходную зону с со�
хранением бульвара.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: нет.
Выводы по результатам публичных слушаний: Учесть мнение
жителей, проживающих на Фурштатской ул. при утвержде�
нии Временного регламента застройки (BF3�07/1040)
территории по адресу: Санкт�Петербург, Центральный
район, квартал, ограниченный ул. Чайковского, Потемкин�
ской ул., Фурштатской ул. и пр. Чернышевского.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№431 от 16.04.2008
О внесении изменений в Постановление Правительства
Санкт'Петербурга от 29.03.2005 №414
На основании обращения общества с ограниченной ответ�
ственностью «Новые технологии» (далее – ООО «Новые
технологии») и общества с ограниченной ответственностью
«ПрофИнвест» (далее – Инвестор) Правительство Санкт�
Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установ�
ленные Постановлением Правительства Санкт�Петербур�
га от 29.03.2005 №414 «О проектировании и строитель�
стве спортивно�оздоровительного центра по адресу:
Курортный район, г. Сестрорецк, 38�й км Приморского
шоссе (юго�восточнее дома №2а, лит. В, по Приморскому
шоссе, 38�й км) (38�й км Приморского шоссе, на въезде
к санаторию «Белые ночи»)», в соответствии с настоящим
постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нения в договор аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях от 30.09.2005 №19/ЗКС�01214 (далее –
Договор) в соответствии с настоящим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство спортивно�оздоровительного центра по адресу:
Курортный район, г. Сестрорецк, 38�й км Приморского
шоссе (юго�восточнее дома № 2а, литера В, по Примор�
скому шоссе, 38�й км) (38�й км Приморского шоссе, на
въезде к санаторию «Белые ночи»).
4. Внести в Постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 29.03.2005 №414 «О проектировании и строи�
тельстве спортивно�оздоровительного центра по адресу:
Курортный район, г. Сестрорецк, 38�й км Приморского
шоссе (юго�восточнее дома №2а, литера В, по Примор�
скому шоссе, 38�й км) (38�й км Приморского шоссе, на
въезде к санаторию «Белые ночи»)» следующие изменения:
4.1. В пункте 1 постановления, пункте 1 приложения к по�
становлению слова «общество с ограниченной ответ�
ственностью «Новые технологии» в соответствующих па�
дежах заменить словами «общество с ограниченной
ответственностью «ПрофИнвест» в соответствующих па�
дежах.
4.2. Приложение к постановлению дополнить пунктом 1�1
следующего содержания: «1�1. Инвестору за счет соб�
ственных средств решить имущественно�правовые вопросы,
связанные с реализацией инвестиционного проекта».
4.3. В пункте 2 приложения к постановлению слова «в тече�
ние 31 месяца со дня вступления постановления в силу» за�
менить словами «в декабре 2008 года».
5. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№555 от 13.05.8008
О внесении изменений в Постановление Правительства
Санкт'Петербурга от 03.04.2007 №354
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и с учетом
обращения общества с ограниченной ответственностью
«Аничков мост два» (далее – Инвестор) Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменение в инвестиционные условия, установ�
ленные Постановлением Правительства Санкт�Петербурга
от 02.12.2003 №53 «О проектировании и строительстве
кемпинг�центра по адресу: Курортный административный
район, г.Сестрорецк, пос. Александровская, Тарховская ул.
(северо�восточнее пересечения Тарховской ул. и ул. Коро�
бицына)», Постановлением Правительства Санкт�Петер�
бурга от 19.10.2004 №1704 «О завершении строительст�
ва кемпинг�центра по адресу: Курортный район,
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г. Сестрорецк, пос. Александровская, Тарховская ул. (севе�
ро�восточнее пересечения Тарховской ул. и ул. Коробицы�
на)», Постановлением Правительства Санкт�Петербурга от
03.04.2007 №354 «О внесении изменения в Постановле�
ние Правительства Санкт�Петербурга от 02.12.2003
№53», в соответствии с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нение в договор аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях от 16.06.2004 №19/3KC�01150 (далее –
Договор) в соответствии с настоящим постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке про�
длить сроки действия разрешительной документации на
строительство кемпинг�центра по адресу: Курортный рай�
он, г. Сестрорецк, пос. Александровская, Тарховская ул.
(северо�восточнее пересечения Тарховской ул., и ул. Коро�
бицына).
4. Внести изменение в Постановление Правительства
Санкт�Петербурга от 03.04.2007 №354 «О внесении из�
менения в Постановление Правительства Санкт�Петербур�
га от 02.12.2003 №53», заменив в пункте 2 приложения
к постановлению слова «в январе 2008 года» словами
«в июле 2009 года».
5. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№557 от 13.05.2008
О внесение изменений в Постановление Правительства
Санкт'Петербурга от 22.03.2005 №383
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и с учетом
обращения общества с ограниченной ответственностью
«Ньюлайн Паркинг» (далее – Инвестор) Правительство
Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установ�
ленные распоряжением Администрации Санкт�Петербурга
от 28.07.2003 №1868�ра «О проектировании и строи�
тельстве многоэтажного гаража по адресу: Красногвардей�
ский административный район, Полюстрово, квартал 26,
ул. Маршала Тухачевского, 37 (юго�восточнее пересече�
ния Львовской ул. и ул. Маршала Тухачевского)», Поста�
новлением Правительства Санкт�Петербурга от
22.03.2005 №383 «О внесении изменений в распоряже�
ние Администрации Санкт�Петербурга от 28.07.2003
№1868�ра», в соответствии с настоящим постановлением.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке взыскать с Инвестора штраф
за несоблюдение сроков строительства, установленных дого�
вором аренды земельного участка на инвестиционных усло�
виях от 19.04.2004 №00/ЗК�03348(07) (далее – Договор).
2.2. В месячный срок после оплаты Инвестором штрафа за
несоблюдение сроков строительства в установленном по�
рядке внести изменения в Договор в соответствии с настоя�
щим постановлением.
2.3. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.2 постановления, подготовить проект по�
становления Правительства Санкт�Петербурга о призна�
нии настоящего постановления утратившим силу.
3. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать разрешительную документацию на строительство мно�
гоэтажного гаража по адресу: Красногвардейский
административный район, Полюстрово, квартал 26,
ул. Маршала Тухачевского, 37 (юго�восточнее пересече�
ния Львовской ул. и ул. Маршала Тухачевского).
4. Внести в Постановление Правительства Санкт�Петер�
бурга от 22.03.2005 №383 «О внесении изменений в рас�
поряжение Администрации Санкт�Петербурга от
28.07.2003 №l868�pa» следующие изменения:
4.1. Пункт 1 приложения к постановлению изложить в сле�
дующей редакции:
«1. Обязательство общества с ограниченной ответственно�
стью «Ньюлайн Паркинг» (далее – Инвестор) о перечисле�
нии в бюджет Санкт�Петербурга денежных средств на раз�
витие городской инфраструктуры в сумме, составляющей
14 530 тыс. рублей с учетом ранее перечисленных, в уста�
новленном порядке».
4.2. В пункте 2 приложения к постановлению слова «в тече�
ние 18 месяцев с момента внесения изменений в Договор»
заменить словами «в мае 2009 года».
5. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№598 от 20.05.2008
О проведении торгов на право заключения договора
аренды земельного участка на инвестиционных услови'
ях для проектирования и строительства многоквартирно'
го дома со встроенными помещениями по адресу: Не'
вский район, ул. Бадаева, участок 7 (юго'восточнее
пересечения с ул. Ворошилова)
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» Правитель�
ство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Провести торги на право заключения договора аренды
земельного участка площадью 21 703 кв. метров, кадастро�
вый номер 78:12:6319А:21, на инвестиционных условиях,
расположенного по адресу: Невский район, ул. Бадаева,
участок 7 (юго�восточнее пересечения с ул. Ворошилова),
на срок проектирования и строительства многоквартирного
дома со встроенными помещениями в соответствии с поста�
новлением (далее – торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный уча�
сток, расположенный по адресу: Невский район, ул. Бада�

ева, участок 7 (юго�восточнее пересечения с ул. Вороши�
лова) (далее – земельный участок), составляет 333 200 тыс.
руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – открытая.
2.4. Размер задатка составляет 66 640 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 16 000 тыс. руб.
3. Установить, что:
3.1. Организатором торгов выступает открытое акционер�
ное общество «Фонд имущества Санкт�Петербурга» (далее
– ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении  торгов подлежит опублико�
ванию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник Фон�
да имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имущес�
тва Санкт�Петербурга» по организации и проведению тор�
гов, осуществляется победителем торгов в размере трех
процентов от стоимости права на заключение договора
аренды земельного участка на инвестиционных условиях.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном поряд�
ке торги на условиях в соответствии с постановлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания про�
токола о результатах торгов (далее – Протокол) осущест�
вить возврат задатка участникам торгов, которые не выиг�
рали их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем тор�
гов (далее – Инвестор), в аренду на инвестиционных усло�
виях земельный участок.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола за�
ключить с Инвестором договор аренды земельного участ�
ка на инвестиционных условиях на период проектирования
и строительства многоквартирного дома со встроенными
помещениями в соответствии с приложением (далее – До�
говор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвестора
за нарушение сроков проектирования и строительства
многоквартирного дома со встроенными помещениями.
7. Комитету по градостроительству и архитектуре в месяч�
ный срок с момента заключения Договора выдать Инвесто�
ру разрешительную документацию на проектирование
многоквартирного дома со встроенными помещениями.
8. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство многоквартирного дома со встроенными
помещениями.
9. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
10. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова и
вице�губернатора Санкт�Петербурга Ю.В. Молчанова по
принадлежности вопросов.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 
к Постановлению Правительства Санкт'Петербурга

от 20.05.2008 №598

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве многоквартирного до�
ма со встроенными помещениями по адресу: Невский рай�
он, ул. Бадаева, участок 7 (юго�восточнее пересечения
с ул. Ворошилова).
1. Размер арендной платы за земельный участок площадью
21 703 кв. метров, кадастровый номер 78:12:6319А:21,
на инвестиционных условиях, расположенный по адресу:
Невский район, ул. Бадаева, участок 7 (юго�восточнее пе�
ресечения с ул. Ворошилова) (далее – арендная плата) на
срок проектирования и строительства многоквартирного
дома со встроенными помещениями по адресу: Невский
район, ул. Бадаева, участок 7 (юго�восточнее пересечения
с ул. Ворошилова) (далее – объект), определяется по ре�
зультатам торгов на право заключения договора аренды
земельного участка на инвестиционных условиях (далее –
торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установленном
порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объек�
та в следующие сроки:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объекта – в течение 49 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Определение размера арендной платы за земельный
участок, указанный в пункте 1 приложения, осуществляется
в установленном порядке при выполнении условий догово�
ра аренды земельного участка, указанного в пункте 1 при�
ложения, на инвестиционных условиях и государственной
регистрации права в органе, осуществляющем государ�
ственную регистрацию прав на недвижимое имущество и
сделок с ним, на возведенный на земельном участке, ука�
занном в пункте 1 приложения, объект.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№599 от 20.05.2008
О проведении торгов на право заключения договора
аренды земельного участка на инвестиционных услови'
ях для  проектирования и строительства многоквартир'
ного дома со встроенно'пристроенными помещениями
по адресу: Приморский район, ул. Оптиков, участок 2
(юго'восточнее пересечения с Туристской ул.)
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» Правитель�
ство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Провести торги на право заключения договора арен�
ды земельного участка площадью 14 529 кв. метров, ка�
дастровый номер 78:34:4158:4, на инвестиционных ус�
ловиях, расположенного по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 2 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.), на срок проектирования и строительства
многоквартирного дома со встроенно�пристроенными
помещениями в соответствии с постановлением (далее –
торги).
2. Определить, что:
2.1. Форма проведения торгов – аукцион.
2.2. Начальный размер арендной платы за земельный уча�
сток, расположенный по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 2 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.) (далее – земельный участок), составляет
320 350 тыс. руб.
2.3. Форма подачи заявки на участие в торгах – открытая.

2.4. Размер задатка составляет 64 070 тыс. руб.
2.5. Шаг аукциона составляет 16 000 тыс. руб.
3. Установить, что: 
3.1. Организатором торгов выступает открытое акционер�
ное общество «Фонд имущества Санкт�Петербурга» (далее
– ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»).
3.2. Извещение о проведении торгов подлежит опублико�
ванию в журнале «Официальный бюллетень «Вестник Фон�
да имущества Санкт�Петербурга».
3.3. Возмещение затрат, понесенных ОАО «Фонд имущес�
тва Санкт�Петербурга» по организации и проведению тор�
гов, осуществляется победителем торгов в размере трех
процентов от стоимости права на заключение договора
аренды земельного участка на инвестиционных условиях.
4. ОАО «Фонд имущества Санкт�Петербурга»:
4.1. В двухмесячный срок провести в установленном поряд�
ке торги на условиях в соответствии с постановлением.
4.2. В течение трех банковских дней со дня подписания про�
токола о результатах торгов (далее – Протокол) осущест�
вить возврат задатка участникам торгов, которые не выиг�
рали их.
5. Предоставить участнику, признанному победителем тор�
гов (далее – Инвестор), в аренду на инвестиционных усло�
виях земельный участок.
6. Комитету по управлению городским имуществом:
6.1. В пятидневный срок со дня подписания Протокола за�
ключить с Инвестором договор аренды земельного участка
на инвестиционных условиях на период проектирования и
строительства многоквартирного дома со встроенно�при�
строенными помещениями в соответствии с приложением
(далее – Договор).
6.2. Предусмотреть в Договоре ответственность Инвестора
за нарушение сроков проектирования и строительства
многоквартирного дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями.
7. Комитету по градостроительству и архитектуре в месяч�
ный срок с момента заключения Договора выдать Инвесто�
ру разрешительную документацию на проектирование
многоквартирного дома со встроенно�пристроенными по�
мещениями.
8. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать
Инвестору разрешительную документацию на строительст�
во многоквартирного дома со встроенно�пристроенными
помещениями.
9. Постановление вступает в силу на следующий день пос�
ле его официального опубликования.
10. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова и
вице�губернатора Санкт�Петербурга Ю.В. Молчанова по
принадлежности вопросов.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 
к Постановлению Правительства Санкт'Петербурга

от 20.05.2008 №599

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при проектировании и строительстве многоквартирного до�
ма со встроенно�пристроенными помещениями по адресу:
Приморский район, ул. Оптиков, участок 2 (юго�восточнее
пересечения с Туристской ул.)
1. Размер арендной платы за земельный участок площадью
14 529 кв. метров, кадастровый номер 78:34:4158:4, рас�
положенный по адресу: Приморский район, ул. Оптиков,
участок 2 (юго�восточнее пересечения с Туристской ул.)
(далее – арендная плата), на срок проектирования и стро�
ительства многоквартирного дома со встроенно�пристро�
енными помещениями по адресу: Приморский район,
ул. Оптиков, участок 2 (юго�восточнее пересечения с Ту�
ристской ул.) (далее – объект) определяется по результатам
торгов на право заключения договора аренды земельного
участка на инвестиционных условиях (далее – торги).
Внесение арендной платы осуществляется в установленном
порядке.
2. Осуществление проектирования и строительства объек�
та в следующие сроки:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня подписания протокола о результатах торгов;
окончание строительства объекта – в течение 40 месяцев
со дня подписания протокола о результатах торгов.
3. Определение размера арендной платы за земельный
участок, указанный в пункте 1 приложения, осуществляется
в установленном порядке при выполнении условий догово�
ра аренды земельного участка, указанного в пункте 1 при�
ложения, на инвестиционных условиях и государственной
регистрации права в органе, осуществляющем государ�
ственную регистрацию прав на недвижимое имущество и
сделок с ним, на возведенный на земельном участке, ука�
занном в пункте 1 приложения, объект.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№1518 от 07.04.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной Корпус'
ной ул., Большой Зелениной ул., Чкаловским пр., Боль'
шой Разночинной ул., в Петроградском районе Санкт'
Петербурга.
1. Согласиться с предложениями ООО «НеваСтрой�
Инвест» и ЗАО «Ассоциация «Региональное кабельное те�
левидение» о подготовке проекта планировки и проекта ме�
жевания территории, ограниченной Корпусной ул.,
Большой Зелениной ул., Чкаловским пр., Большой Разно�
чинной ул., в Петроградском районе Санкт�Петербурга
(далее – Территория) в срок до 05.10.2008.
2. ООО «НеваСтройИнвест» и ЗАО «Ассоциация «Регио�
нальное кабельное телевидение» по окончании разработки
представить в КГА согласованную в соответствии с действу�
ющим законодательством документацию.
3. Распоряжения Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 29.11.2007 №3853 «О продлении срока подго�
товки проекта планировки территории, ограниченной Кор�
пусной ул., Большой Зелениной ул., Чкаловским пр.,
Большой Разночинной ул.» и от 28.01.2008 №255 «О на�
правлении проекта планировки территории, ограниченной
Корпусной ул., Большой Зелениной ул., Чкаловским пр.,
Большой Разночинной ул. на утверждение» считать утратив�
шими силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№1981 от 06.05.2008 
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории производственной зоны
«Конная Лахта», ограниченной магистралью №50А,
магистралью №49, проездом №14 , проездом №12,
в Приморском районе Санкт'Петербурга.
1. Согласиться с предложением ООО «Сестра Ривер Де�
велопментс» о подготовке проекта планировки и проекта
межевания территории производственной зоны «Конная
Лахта», ограниченной магистралью №50А, магистралью
№49, проездом №14, проездом №12, в Приморском рай�
оне Сaнкт�Петербурга (далее Территория) в срок до
06.05.2009.
2. ООО «Сестра Ривер Девелопментс»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (черте�
жей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2135 от 19.05.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Вве'
денским каналом, проездом от Введенского канала до
Витебского вокзала, границей отвода Октябрьской же'
лезной дороги, наб. Обводного канала, в Адмиралтей'
ском районе Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «БАЛТРАНЗИТ»
о подготовке проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Введенским каналом, проездом
от Введенского канала до Витебского вокзала, границей
отвода Октябрьской железной дороги, наб. Обводного ка�
нала, в Адмиралтейском районе Санкт�Петербурга (далее
– Территория) в срок до 15.05.2009.
2. ООО «БАЛТРАНЗИТ»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее – КГА) проект чертежа (чер�
тежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Распоряжение Комитета по градостроительству и архи�
тектуре от 30.01.2008 №327 «О принятии решения о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Введенским каналом, проездом от
Введенского канала до Витебского вокзала, границей отво�
да Октябрьской железной дороги, наб. Обводного канала,
в Адмиралтейском районе Санкт�Петербурга» считать ут�
ратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№ 2228 от 23.05.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной ул. По'
лозова, Малым пр. П.С., ул. Подковырова, Чкаловским
пр., в Петроградском районе Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Недвижимость и ре�
конструкция» о подготовке проекта планировки и проекта
межевания территории, ограниченной ул. Полозова, Ма�
лым пр. П.С., ул. Подковырова, Чкаловским пр., в Петро�
градском районе Санкт�Петербурга (далее – Территория)
в срок до 10.05.2009.
2. ООО «Недвижимость и реконструкция»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее – КГА) проект чертежа (чер�
тежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2232 от 23.05.2008 
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Мгин'
ской ул., ул. Самойловой, ул. Салова, Волковским пр.,
во Фрунзенском районе Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ОАО «Завод бытовой тех�
ники» о подготовке проекта планировки и проекта межева�
ния территории, ограниченной Мгинской ул., ул. Самойло�
вой, ул. Салова, Волковским пр., во Фрунзенском районе
Санкт�Петербурга (далее – Территория) в срок до
25.05.2009.
2. ОАО «Завод бытовой техники»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее – КГА) проект чертежа (чер�
тежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3.Контроль за выполнением настоящего распоряжения воз�
ложить на заместителя председателя Комитета по градо�
строительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2282 от 27.05.2008 
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной ул. Алек'
сандра Матросова, Парголовской ул., Кантемиров'
ской ул., ул. Харченко, в Выборгском районе Санкт'Пе'
тербурга
1. Согласиться с предложением ОАО «Тройка» о подготов�
ке проекта планировки и проекта межевания территории,
ограниченной ул. Александра Матросова, Парголовской
ул., Кантемировской ул., ул. Харченко, в Выборгском райо�
не Санкт�Петербурга (далее Территория) в срок до
30.05.2009.
2. ОАО «Тройка»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (черте�
жей) планировки Территории.
2.7. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2301 от 29.05.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной Рыбац'
ким пр., границей земельного участка (кадастровый но'
мер 7203:5), акваторией реки Невы, оврагом между бе'
регом Невы и Рыбацким пр., в Невском районе
Санкт'Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Плаза Нева» о под�
готовке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной Рыбацким пр., границей земельного
участка (кадастровый номер 7203:5), акваторией реки Не�
вы, оврагом между берегом Невы и Рыбацким пр., в Не�
вском районе Санкт�Петербурга (далее Территория)
в срок до 30.05.2009.
2. ООО «Плаза Нева»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее КГА) проект чертежа (черте�
жей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ

И АРХИТЕКТУРЕ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

№2318 от 29.05.2008
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной ул. Ко'
робицына, границей функциональной зоны «Р3», При'
озерной ул., 1'й дорожкой, в Курортном районе Санкт'
Петербурга
1. Согласиться с предложением ООО «Белгравия» о подго�
товке проекта планировки и проекта межевания террито�
рии, ограниченной ул. Коробицына, границей функциональ�
ной зоны «Р3», Приозерной ул., 1�й дорожкой, в Курортном
районе Санкт�Петербурга (далее – Территория) в срок до
30.05.2009.
2. ООО «Белгравия»:
2.1. В течение четырех месяцев с момента издания настоя�
щего распоряжения представить в Комитет по градострои�
тельству и архитектуре (далее – КГА) проект чертежа (чер�
тежей) планировки Территории.
2.2. По окончании разработки представить в КГА согласо�
ванную в соответствии с действующим законодательством
документацию.
3. Контроль за выполнением настоящего распоряжения
возложить на заместителя председателя Комитета по гра�
достроительству и архитектуре В.Е. Полищука.
Председатель Комитета А.П. Викторов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№90 от 31.03.2008  
О необходимости продления срока строительства жило'
го дома со встроенно'пристроенными помещениями и
встроенным гаражом'стоянкой по адресу: Красногвар'
дейский район, Большая Охта, квартал 42, корп. 7
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592, и рас�
поряжением Комитета по строительству от 13.07.2007
№231:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Строительное управление № 12» и в соответствии
с решением Совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга для даль�
нейшего согласования в установленном порядке, протокол
№189 от 25.03.2008, продлить срок окончания строитель�
ства объекта до 30 июня 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№92 от 03.04.2008 
О необходимости продления срока строительства ку'
рортной гостиницы по адресу: Курортный район,
пос. Солнечное, 3'я Зеленая ул., участок 1 (западнее
пересечения с Нагорной ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распоряже�
нием Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Солнечный берег» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу подготовки проектов по�
становлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке, про�
токол №178 от 25.12.2007, продлить срок окончания
строительства до 20 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
Направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
В случае невыполнения сроков окончания строительства
принять меры по подготовке проекта постановления Прави�
тельства Санкт�Петербурга о завершении инвестиционно�
го проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№93 от 03.04.2008 
О необходимости продления срока строительства жило'
го комплекса со встроенно'пристроенными помещения'
ми и гаражом по адресу: Выборгский район, Б. Сампсо'
ниевский пр., 4, 6, 8 (юго'западнее пересечения
Б. Сампсониевского пр. и Финляндского пр.).
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распоряже�
нием Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Строймонтаж» и в соответствии с решением Сове�
щания по вопросу подготовки проектов постановлений
Правительства Санкт�Петербурга для дальнейшего согла�
сования в установленном порядке, протокол №190 от
01.04.2008, продлить срок окончания строительства до
30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
Направить копию настоящего распоряжения в Службу госу�
дарственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
В случае невыполнения сроков окончания строительства
принять меры по подготовке проекта постановления Прави�
тельства Санкт�Петербурга о завершении инвестиционно�
го проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№94 от 03.04.2008
О необходимости продления срока строительства жилых
домов со встроенными помещениями обслуживания по
адресу: Приморский район, Озеро Долгое, квартал
30А, корп. 14, 14а, 14б 
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным Постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592
и распоряжением Комитета по строительству от
13.07.2007 №231:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Строительное управление №12» и в соответствии
с решением совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга для даль�
нейшего согласования в установленном порядке, протокол
№190 от 01.04.2008, продлить срок окончания строитель�
ства до 30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1.Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№96 от 03.04.2008 
О необходимости продления срока строительства жило'
го дома со встроенными помещениями для учреждений
обслуживания и встроенно'пристроенной автостоянкой
по адресу: Калининский район, Северный пр., участок 1
(восточнее дома 73, корп. 1, по Северному пр.), (квар'
тал 11, Гражданский пр., корп. 46, 55).
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным Постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592
и распоряжением Комитета по строительству от
13.07.2007 №231:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Балтийская корпорация» и в соответствии с реше�

нием совещания по вопросу подготовки проектов поста�
новлений Правительства Санкт�Петербурга для дальней�
шего согласования в установленном порядке, протокол
№189 от 25.03.2008, продлить срок окончания строитель�
ства объекта до 11 октября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения  возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№97 от 03.04.2008  
О необходимости продления срока строительства мно'
гоэтажной автостоянки (лот 1) и трансформаторной под'
станции (лот 2) по адресу: Центральный район, между
домом 10 по Щербакову пер. и наземным вестибюлем
ст. метро «Достоевская» (восточнее дома 32, лит. А по
ул. Рубинштейна)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распоряже�
нием Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Инвестиционная группа «Отель» и в соот�
ветствии с решением Совещания по вопросу подготовки
проектов постановлений Правительства Санкт�Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол №189 от 25.03.2008, продлить срок окончания
строительства объектов до 30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
Направить копию настоящего распоряжения в Службу госу�
дарственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Пе�
тербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
В случае невыполнения сроков окончания строительства
принять меры по подготовке проекта постановления Прави�
тельства Санкт�Петербурга о завершении инвестиционно�
го проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№98 от 03.04.2008
О необходимости продления срока строительства жило'
го комплекса со встроенными помещениями и встроен'
ным подземным гаражом по адресу: Красногвардейский
район, Большая Охта, кв. 18, Большеохтинский пр., 9,
между Цимлянской ул. и Молдагуловой ул. (участок
ЖК'2), (юго'восточнее пересечения Большеохтинского
пр. и Цимлянской ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным Постановлением Пра�
вительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592
и распоряжением Комитета по строительству от
13.07.2007 №231:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «ИВИ�93» и в соответствии с решением совещания по
вопросу подготовки проектов постановлений Правительства
Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования в установ�
ленном порядке, протокол №183 от 12.02.2008, продлить
срок окончания строительства до 30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№100 от 08.04.2008  
О необходимости продления срока строительства жило'
го дома по адресу: Калининский район, ул. Софьи Кова'
левской, участок 1 (северо'западнее дома 16, корп. 3
по ул. Софьи Ковалевской)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и рас�
поряжением Комитета по строительству от 13.07.2007
№231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «БалтИнвестСтрой» и в соответствии с ре�
шением Совещания по вопросу подготовки проектов по�
становлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке, про�
токол №190 от 01.04.2008, продлить срок окончания
строительства объекта до 31 декабря 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.

3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№101 от 08.04.2008 
О необходимости продления срока строительства торго'
во'бытового комплекса по адресу: Приморский район,
Озеро Долгое, квартал 26А, корп. 52 (южнее дома 48,
корп. 4, по пр. Королева)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным Постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распоря�
жением Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Балтийская линия» и в соответствии с ре�
шением совещания по вопросу подготовки проектов поста�
новлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке, про�
токол №189 от 25.03.2008, продлить срок окончания
строительства до 30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Служ�
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№104 от 09.04.2008
О необходимости продления срока строительства ресто'
рана быстрого питания по адресу: Приморский р'н, Бо'
гатырский пр., участок 1 (восточнее дома 2, корп. 1, ли'
тера А, по пр. Испытателей)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным Постановлением Правитель�
ства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распоря�
жением Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Адлер» и в соответствии с решением сове�
щания по вопросу подготовки проектов постановлений Пра�
вительства Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования
в установленном порядке, протокол №191 от 08.04.2008,
продлить срок окончания строительства до 30.09.2008.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Служ�
бу государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя  Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№110 от 15.04.2008 
О необходимости продления срока строительства жило'
го дома со встроенными помещениями по адресу: Крас'
ногвардейский район, Большая Охта, квартал 18, Сред'
неохтинский пр., 4/20 (северо'западнее пересечения
с Конторской ул.) (ЖК'5).
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592, и распоряже�
нием Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «ИВИ�93» и в соответствии с решением Совещания по
вопросу подготовки проектов постановлений Правительства
Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования в установ�
ленном порядке, протокол № 191 от 08.04.2008, продлить
срок окончания строительства до 30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу го�
сударственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№122 от 22.04.2008 
О необходимости продления срока строительства жило'
го дома со встроенными помещениями по адресу: Кали'
нинский район, севернее Муринского ручья, квартал 42,
Светлановский пр., между домами 58'1 и 60'2 (юго'вос'
точнее дома 60, корп. 2, лит. А по Светлановскому пр.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592, и распоряже�
нием Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ» и в соответствии
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ААддммииннииссттрраацциияя  ППуушшккииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа информирует о проекте градостроительного решения:
Временный регламент застройки (ВРЗ�08/2207) территории по адресу: Санкт�Петербург, Пушкинский район, 

г. Павловск, квартал, ограниченный ул. Правды, Елизаветинской ул. и ул. Мичурина.
Функциональное назначение объекта градостроительной деятельности (объекта недвижимости) после осуществления

градостроительной деятельности:
ТД2 – зона специализированных общественно�деловых объектов;

ТЖ7 – зона многофункциональной жилой застройки с включением общественно�деловых объектов на территории
исторических пригородов Санкт�Петербурга;

ТР2_1 – зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования;
ТУ – зона скоростных дорог, магистралей непрерывного движения и магистралей городского значения.

Сроки разработки градорегулирующей или проектной документации: 2008 год.
Заказчик: ОООООО  ««ММаассттееррССттррооййККооммппаанниияя»»..  

Адрес:196620, Санкт�Петербург, г. Павловск, Медвежий пер., 7. тел. 452�34�60.
Проектировщик: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..

Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 315�52�16.
С документацией можно ознакомиться сс  1166..0066..22000088  ппоо  0077..0077..22000088 в помещении муниципального совета МО 

г. Павловска по адресу: Санкт�Петербург, г. Павловск, Песчаный пер., 11/16.
Сроки подачи запросов и предложений: ддоо  1111..0077..22000088..  Публичные слушания состоятся 07.07.2008 в 16.00 по адресу:

Санкт�Петербург, г. Павловск, Песчаный пер., 11/16 (2 этаж, актовый зал).

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Временный регламент
застройки территории (ВРЗ�08/2206) по адресу: Санкт�Петербург, Приморский район, территория, ограниченная

Раздельным пр., Красноармейской ул., Большим пр., Сестрорецкой ул. 
Заказчик: ОО..АА..  ФФууррссееввиичч..  Адрес: Санкт�Петербург, Планерная ул., 67, корп. 2, тел. 8 950 027�19�14.

Разработчик проектной документации: ККооммииттеетт  ппоо  ггррааддооссттррооииттееллььссттввуу  ии  ааррххииттееккттууррее  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа..
Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 8�950�027�19�14.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу: Санкт�Петербург,
ул. Савушкина, 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского района. 

ЭЭккссппооззиицциияя  ддооккууммееннттааццииии  ррааббооттааеетт  сс  1111  ииююнняя  ппоо  44  ииююлляя  22000088  ггооддаа  сс  99..0000  ддоо  1177..0000..
Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, 

ул. Савушкина, 83, каб. 116 ппоо  1111..0077..22000088..  Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале
заседаний администрации Приморского района, ул. Савушкина, 83, 2�й этаж, 77  ииююлляя  22000088  ггооддаа  вв  1155..0000..  

Тел. для справок в администрации Приморского района 576�82�41.

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  нна основании письма Комитета по градостроительству и архитектуре 
Санкт�Петербурга от 21.05.2008, исх. №1�4�27220/5 откладывает проведение ранее запланированных общественных

обсуждений по временным регламентам застройки, разработанным в соответствии с Генеральным планом 
Санкт�Петербурга от 22.12.2005 №728�99, до внесения корректировок и приведения данных документов 

в соответствие с внесенными изменениями в. Генеральный план Санкт�Петербурга.

ААддммииннииссттрраацциияя  ФФррууннззееннссккооггоо  ррааййооннаа  информирует жителей района о предстоящем строительстве распределительной
подстанции по адресу: Санкт�Петербург, Фрунзенский район, Софийская ул., 91, лит. Ж.

Заказчик: ЗЗААОО  ««ППллооддооооввоощщнноойй  ккооммббииннаатт  ««ККууппччиинноо»»..
Адрес: Санкт�Петербург, Софийская ул., 91, лит. Ж, тел. 772�46�87, факс 771�61�21.

Проектная организация: ГГУУПП  ««ЛЛЕЕННГГИИППРРООИИННЖЖППРРООЕЕККТТ»»..
Адрес: Санкт�Петербург, Кузнецовская ул., 52, корп. 1, тел. 373�41�42, факс 373�39�95).

Размещение строительства Распределительной подстанции предполагается на земельном участке, расположенном на
территории ЗАО «Плодоовощной комбинат «Купчино» (свидетельство о государственной регистрации права серия 

78�ВЛ №834006), вне пределов памятников истории и культуры, в промышленной зоне «Обухово» (территория,
ограниченная Карпатской ул., перспективной пробивкой Балканской ул., Софийской ул. и Грузовым проездом).

Основные технико�экономические показатели объекта:
Площадь участка – 30 057 кв. метров, общая площадь здания – 80,3 кв. метра, этажность – 1 этаж.

Информацию о градостроительном решении и условиях использования данной территории можно получить на
градостроительной экспозиции в администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт�Петербург, Пражская ул., 46,

1 этаж, помещение выставки инвестиционных проектов (у лестницы), а также по телефону 546�84�67. 
ЭЭккссппооззиицциияя  ооттккррыыттаа  ссоо  0022..0066..22000088  ппоо  1177..0066..22000088  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000  ппоо  ррааббооччиимм  дднняямм..  Предложения и замечания 

по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе строительства и землепользования
администрации Фрунзенского района по адресу: Санкт�Петербург, Пражская ул., 46, каб. 419, в течение 14 дней 

со дня опубликования информационного сообщения.

ААддммииннииссттрраацциияя  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проведении публичных слушаний по градостроительной документации:
Временный регламент застройки (ВРЗ�07/0091) территории по адресу: Санкт�Петербург, Невский район, квартал,
ограниченный Крупской ул., ул. Седова, ул. Цимбалина, западной границей земель Московского направления ж.д. 

и подъездным путем ж.д. к заводу «Пролетарский» (Навалочная).
Организатор подготовки документации: ООААОО  ««ООккттяяббррььссккиийй  ээллееккттррооввааггооннооррееммооннттнныыйй  ззааввоодд»»..

Адрес: 192148, Санкт�Петербург, ул. Седова, 45, тел. 449�63�22, доб. 146, 147; тел./факс 449�63�22, 
доб. 147, факс 560�99�98.

Проектная организация: ОООООО  ««ММааккссППррииммППррооеекктт»»..  
Адрес: 198096, Санкт�Петербург, Кронштадтская ул., 3, тел. 738�40�96, 783�21�55.

Застройщик: ООААОО  ««ООккттяяббррььссккиийй  ээллееккттррооввааггооннооррееммооннттнныыйй  ззааввоодд»»..
Адрес: 192148, Санкт�Петербург, ул. Седова, 45, тел. 449�63�22, доб. 146, 147; тел./факс 449�63�22, 

доб. 147, факс 560�99�98.
Срок реализации проекта 2008�2009 годы. Градостроительная экспозиция по адресу: Санкт�Петербург, 
пр. Обуховской Обороны, 163, корпус 2 (вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).

Экспозиция открыта сс  0033..0066..22000088  ппоо  0011..0077..22000088..
Публичные слушания состоятся 0011..0077..22000088  вв  1155..0000 по адресу: Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 163,
администрация Невского района, актовый зал. Срок подачи письменных запросов и предложений ддоо  0044..0077..22000088..

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  информирует о проекте градостроительного решения: Проект планировки 
и проект межевания территории, ограниченной пр. Энгельса, Суздальским пр., пр. Художников, Придорожной аллеей 

в Выборгском районе Санкт�Петербурга.
Заказчик: ООААОО  ««ППААРРННААСС��ППААРРККИИННГГ»»..  

Адрес: Санкт�Петербург, пр. Просвещения, 46/1, помещение 485А, тел. 963�30�76.
Проектная организация: ОООООО  ««ИИннссттииттуутт  ссттррооииттееллььнныыхх  ппррооееккттоовв»»..

Адрес: Санкт�Петербург, набережная Обводного канала, 118, корп. 5А, лит. Б, тел. 331�51�99.
Градостроительная экспозиция будет размещена по адресу: Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86, 
в здании администрации Выборгского района, 3 этаж сс  1166..0066..22000088  ппоо  1144..0077..22000088.. Время работы экспозиции:
ежедневно с 9.00 до 18.00, кроме субботы и воскресенья. Публичные слушания состоятся 1144..0077..22000088  вв  1166..3300  

по адресу: Санкт�Петербург, пр. Художников, 30. Аргументированные предложения и обоснованные замечания по
документации могут быть направлены по адресу: Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86, каб. 409, 414.

ААддммииннииссттрраацциияя  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  ии  ГГООУУ  ««ССППббГГППУУ»»  информирует население о предстоящем
использовании земельного участка для строительства общежития по адресу: Санкт�Петербург, Калининский район,

Гжатская ул., 27, лит. А (квартал 10 района Гражданского пр.).
Заказчик: ГГООУУ  ввыыссшшееггоо  ппррооффеессссииооннааллььннооггоо  ооббррааззоовваанниияя  ««ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккиийй  ггооссууддааррссттввеенннныыйй  ппооллииттееххннииччеессккиийй

ууннииввееррссииттеетт»»,, 195251, Санкт�Петербург, Политехническая ул., 29.
Проектная организация: ОООООО  ««ППррооееккттнноо��ссттррооииттееллььннооее  ооббъъееддииннееннииее  ««ТТИИММРРУУСС»»,,

193029, Санкт�Петербург, пр. Обуховской Обороны, 76, лит. А.
Ознакомиться с материалами можно на экспозиции документации сс  33  ппоо  1166  ииююнняя  22000088  ггооддаа,, представленной 

на 3�м этаже здания администрации Калининского района по адресу: Санкт�Петербург, Арсенальная наб., 13/1.
Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в каб. 96 

в течение 14 дней со дня опубликования информационного сообщения.

В информационное сообщение ааддммииннииссттррааццииии  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа по слушаниям проекта планировки и проекта
межевания производственной зоны «Рыбацкое», заказчик – ККооммииттеетт  ээккооннооммииччеессккооггоо  ррааззввииттиияя  ппррооммыышшллеенннноойй  ппооллииттииккии

ии ттооррггооввллии  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа,,  опубликованное в №20 от 26 мая 2008 года, 
вносятся изменения и дополнения:

1. Увеличивается срок размещения градостроительной экспозиции, а именно на период сс  0022..0066..22000088  ппоо  2233..0066..22000088..
2. Предложения и замечания по по результатам слушаний принимаются администрацией Невского района 

Санкт�Петербурга не позднее 4 дней после проведения обсуждения по документации. ТТеелл..  ддлляя  ссппррааввоокк  556688��0011��8855..

ААддммииннииссттрраацциияя  ППррииммооррссккооггоо  ррааййооннаа  ССааннкктт��ППееттееррббууррггаа  сообщает о прекращении процедуры публичных слушаний 
по документации: проект планировки и проект межевания территории квартала, ограниченного 

Парашютной ул., Серебристым бульваром, пр. Королева, Байконурской ул., 
Заказчик: ОООООО  ««ССииггммааИИннввеесстт»»,, в связи с необходимостью внесения изменений в разработанную документацию. 

с решением Совещания по вопросу подготовки проектов
постановлений Правительства Санкт�Петербурга для
дальнейшего согласования в установленном порядке, про�
токол №192 от 15.04.2008, продлить срок окончания
строительства до 30 сентября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
Контроль за исполнением распоряжения возложить на за�
местителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№143 от 30.04.2008 
О необходимости продления срока строительства жилого
дома по адресу: Красногвардейский район, Бестужев'
ская ул., участок 1 (восточнее дома 79, лит. А, по Бесту'
жевской ул.), (Бестужевская ул., между домами 79 и 81).
В соответствии с Положением о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства и
реконструкции, утвержденным постановлением Правительст�
ва Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592, и распоряже�
нием Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения закрытого акционерного об�
щества «Домостроительный комбинат №3» и в соответ�
ствии с решением Совещания по вопросу подготовки про�
ектов постановлений Правительства Санкт�Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол №183 от 12.02.2008, продлить срок окончания
строительства объекта до 31 мая 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№156 от 23.05.2008 
О необходимости продления срока строительства квар'
тала малоэтажной жилой застройки по адресу: Курорт'
ный район, г. Сестрорецк, дорога к Шалашу Ленина,
участок 1 (северо'восточнее садоводства «Разлив»),
(квартал 10Б, пос. Александровская)
В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным Постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592
и распоряжением Комитета по строительству от
13.07.2007 №231:
1. На основании обращения открытого акционерного об�
щества «Строительная корпорация «Возрождение Санкт�
Петербурга» и в соответствии с решением совещания по
вопросу подготовки проектов постановлений Правительст�
ва Санкт�Петербурга для дальнейшего согласования в ус�
тановленном порядке, протокол №197 от 20.05.2008,
продлить срок окончания строительства до 30.12.2008.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№157 от 26.05.2008 
О необходимости продления срока строительства жи'
лого дома со встроенными помещениями по адресу: г.
Ломоносов, ул. Костылева (южнее дома №33, лит. А,
по Еленинской ул.), (г. Ломоносов, квартал 24, корп. 5)

В соответствии с Положением о порядке принятия реше�
ний о предоставлении объектов недвижимости для строи�
тельства и реконструкции, утвержденным Постановлением
Правительства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592
и распоряжением Комитета по строительству от
13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной
ответственностью «Инвестстрой корпорация» и в соответ�
ствии с решением совещания по вопросу подготовки про�
ектов постановлений Правительства Санкт�Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол №196 от 13.05.2008, продлить срок окончания
строительства объекта до 30 ноября 2008 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения  возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№158 от 26.05.2008
О необходимости продления срока строительства жи'
лого дома со встроенно'пристроенными помещениями
по адресу: Приморский р'н, Мебельная ул., участок 2
(западнее пересечения с Туристской ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным Постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распо�
ряжением Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «ГДСК Инвест Приморский» и в соответ�
ствии с решением совещания по вопросу подготовки про�
ектов постановлений Правительства Санкт�Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол №196 от 13.05.2008, продлить срок окончания
строительства до 30.12.2008.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ'ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№159 от 26.05.2008
О необходимости продления срока строительства жи'
лого дома со встроенно'пристроенными помещениями
по адресу: Приморский р'н, Мебельная ул., участок 1
(северо'западнее пересечения с Туристской ул.)
В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным Постановлением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и распо�
ряжением Комитета по строительству от 13.07.2007 №231:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «ГДСК Инвест Приморский» и в соответ�
ствии с решением совещания по вопросу подготовки про�
ектов постановлений Правительства Санкт�Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол №196 от 13.05.2008, продлить срок окончания
строительства до 30.12.2008.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего распоряжения в Службу
государственного строительного надзора и экспертизы
Санкт�Петербурга и Комитет по управлению городским
имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления
Правительства Санкт�Петербурга о завершении инвести�
ционного проекта.
3. Распоряжение вступает в силу на следующий день после
его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
заместителя председателя Комитета по строительству
В.А. Кузнецова.
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ААддммииннииссттрраацциияя  ВВыыббооррггссккооггоо  ррааййооннаа  ААввееррииччеевваа  АА..НН..  ии  ССллааввиинн  АА..ББ..  информируют о переводе жилого помещения 
в нежилое в качестве магазина промышленных товаров по адресу: Санкт�Петербург. Есенина ул., 32, корп. 1, 

кв. 120 на основании письма КГА от 29.10.2007 №1�4�9935/7.
Предложения и замечания в течение 14 дней со дня опубликования информационного сообщения направлять 

в администрацию Выборгского района по адресу: Санкт�Петербург, Большой Сампсониевский пр., 86, каб. 409, 416.

ЧЧаассттнныыйй  ппррееддппррииннииммааттеелльь  ММ..ММ..  ММккррттччяянн  информирует о размещении временного павильона общественного питания
по адресу: Санкт�Петербург, участок квартала 27 района Шувалово�Озерки, расположенный между тротуаром 

и земельным участком здания отдела милиции по пр. Культуры, 12, корп. 3, 
на основании письма КГА №1�4�20537/5 от 22.04.2008.

Предложения принимаются в течение 14 дней со дня выхода информационного сообщения по адресу: 
Санкт�Петербург, Пионерская ул., 65, кв. 15, тел. 982�68�32.
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Информация о застройщике

Фирменное наименование

Местонахождение
Адрес для корреспонденции

Режим работы
О государственной регистрации 

Учредители (участники) застройщика
Проекты строительства объектов

недвижимости, в которых принимал
участие застройщик в течение трех лет,

предшествующих опубликованию
проектной декларации

Вид лицензируемой деятельности
Номер лицензии
Срок ее действия

Орган, выдавший лицензию
Финансовый результат текущего года

Размер кредиторской задолженности на
день опубликования проектной

декларации
Информация о проекте строительства

Цели проекта 

Этапы и сроки его реализации

Результаты государственной экспертизы
проектной документации

Разрешение на строительство

Права застройщика на земельный участок

Собственник земельного участка
Границы земельного участка

Площадь земельного участка
Элементы благоустройства

Местоположение  строящегося жилого
комплекса

Описание в соответствии с проектной
документацией

Количество квартир, гаражей и иных
объектов недвижимости в составе

строящегося 3 и 4 корпусов жилого
комплекса 

Описание технических характеристик
самостоятельных частей дома 
в соответствии с проектной

документацией

Функциональное назначение нежилых
помещений в многоквартирном доме, не

входящих в состав общего имущества 
Состав общего имущества 

в многоквартирном доме, которое будет
находиться в общей долевой

собственности участников долевого
строительства 

Предполагаемый срок получения
разрешения на ввод в эксплуатацию 

3 и 4 корпус жилого комплекса
Перечень органов государственной

власти, органов местного самоуправления
и организаций, представители которых

участвуют в приемке 3 и 4 корпус жилого
комплекса 

Возможные финансовые и прочие риски
при осуществлении проекта строительства
и мерах по добровольному страхованию

таких рисков
Планируемая стоимость строительства 

Перечень организаций, осуществляющих
основные строительно#монтажные 

и другие работы (подрядчики) 
Способ обеспечения исполнения

обязательств застройщика по договору

Иные договоры и сделки, на основании
которых привлекаются денежные средства
для строительства 3 и 4 корпусов жилого

комплекса 

Некоммерческий фонд «Фонд содействия социально#экономическому развитию
Северо#Запада»

Санкт#Петербург, Большой пр. П.С., дом 31
197198, Санкт#Петербург, 4#я Советская ул., 37, лит. А

С 10.00 до 18.00 ежедневно, кроме субботы и воскресенья
Зарегистрировано Регистрационной палатой Санкт#Петербурга 04.04.2002; сведения
в ЕГРЮЛ внесены ИМНС РФ по Петроградскому району Санкт#Петербурга 10.02.2003

Юридические лица
В строительстве объектов недвижимости не участвовал 

Не ведет деятельности, подлежащей лицензированию
–
–
–

# 4 000,00 руб. на 01.04.2008
9 403 000,00 руб. на 01.04.2008

Строительство 3#го и 4#го корпусов жилого комплекса, состоящего 
из 4#х многоквартирных жилых домов и торгово#бытового центра

Сроки, планируемые и реализуемые застройщиком:
завершение общестроительных работ – III квартал 2008 г.;

сдача объекта Госкомиссии – III квартал 2008 г.
Проектная документация прошла:

1. государственную вневедомственную экспертизу (заключение ГУ «Ленинградское
управление государственной вневедомственной экспертизы» №61#П от 28.11.2005 

по рабочему проекту)
2. государственную экологическую экспертизу УТЭН Ростехнадзора по Ленинградской

области (письмо от 22.11.2005 №335#Г77 и заключение от 22.11.2005 № 158, 
утв. приказом от 22.11.2005 № 391#ЭЗ по материалам рабочего проекта);

• № RU47504307»104» выдано Администрацией муниципального образования
«Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области, разрешает

строительство жилого дома на 389 квартир (корп.№ 3), срок действия – 
до 30.06.2008;

• № RU47504307»105» выдано Администрацией муниципального образования
«Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области, разрешает
строительство жилого дома на 156 квартир (корп.№ 4), срок действия – 

до 30.12.2008;
Аренда на земельный участок пл. 27 700,00 кв. м с кадастровым № 47:07:07#12#
016:0002 на основании договора аренды земельного участка №580 от 01.09.2003 

и дополнительного соглашения к нему № 2 от 21.04.2006
Собственник участка – субъект РФ Ленинградская область

Площадка для строительства отведена в северной части существующего жилого
квартала ГУП НИИ «Поиск» и расположена в границах улиц Оборонная – 

Центральная и безымянного проезда в сторону Морозовского военного лесхоза
27 700,00 кв. м 

Запроектированы подъезды, тротуары для пешеходов, площадки для временного
хранения автотранспорта, площадки для отдыха, площадки для установки мусорного

контейнера, предусмотрена посадка деревьев и кустарников, устройство газонов.
Территория благоустраивается с соблюдением санитарных и противопожарных

мероприятий.
Ленинградская область, Всеволожский район, поселок Мурино, угол Центральной ул.

и Оборонной ул.
3 и 4 корпуса жилых домов из запроектированного жилого комплекса, включающего 

в себя четыре 12#15#17#этажных жилых дома и торгово#бытовой центр
В корпусе № 3 – 389 квартир, встроенные помещения пл. 100 кв. м;

В корпусе № 4 – 156 квартир

Корпус № 3: жилой дом на 389 квартир. Площадь застройки 1835,6 кв. м. Этажность
15#17#15#12. Общая площадь дома 23291,0 кв. м, в том числе: общая площадь

квартир 16457,3 кв. м, площадь встроенных помещений 100 кв. м;
Корпус № 4: жилой дом на 156 квартир. Площадь застройки 928,63 кв. м. Этажность

12#12. Общая площадь дома 9352,3 кв. м, в том числе общая площадь квартир
6676,0 кв. м

Офисные помещения на первом этаже в корпусе № 3.

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты,
коридоры, технический этаж, подвал, в той части, в которой проходят инженерные

коммуникации и оборудование, крыши, ограждающие несущие и ненесущие
конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно#техническое и иное

оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений 
и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором

расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства 
4 квартал 2008 года

Администрация муниципального образования 
«Всеволожской муниципальный район»

Управление архитектуры и градостроительства

При осуществлении проекта строительства финансовые и прочие риски 
застройщику неизвестны

795 000 500,00 руб.
Генподрядчик – ООО «ИСК «Центр Долевого Строительства»

Заказчик – ЗАО «Центр Долевого Строительства»
Генинвестор – ЖСК «Центр долевого строительства»

В соответствии с п.1 ст.13 Закона 214#ФЗ, с момента государственной регистрации
договора об участии в долевом строительстве у участников долевого строительства
считаются находящимися в залоге право аренды на земельный участок пл. 27700,00

кв. м с кадастровым № 47:07:07#12#016:0002, на котором ведется строительство
жилых домов, и строящиеся на этом земельном участке два жилых дома. Данный

залог возникает в силу закона для обеспечения обязательств застройщика.
• Договор участия в долевом строительстве от 17 июля 2007 года

(предварительный), заключенный между некоммерческим фондом «Фонд содействия
социально#экономическому развитию Северо#Запада» и ЖСК «Центр долевого

строительства», с дополнительными соглашениями к нему;
• Договоры паевого взноса с пайщиками – членами ЖСК;
• Государственный контракт № 25 и № 26 от 12.11.2007

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Некоммерческого фонда 

«Фонд содействия социально�экономическому
развитию Северо�Запада»

(с изменениями от 21.05.2008)

| КОНФЕРЕНЦИЯ

На минувшей неделе в Санкт�Петер�
бурге, в конференц�зале ОАО
«ЛенНИИпроект», прошла Межре�
гиональная научно�практическая
конференция «Проектирование ин�
женерных систем и безопасности
высотных зданий». 

В работе конференции приняли участие
183 специалиста из 12 городов России
(Волгограда, Екатеринбурга, Краснодара,
Липецка, Москвы, Омска, Пензы, Перми,
Санкт�Петербурга, Сыктывкара, Тюмени,
Уфы), а также из Минска (Белоруссия),
Риги (Латвия), Осло (Норвегия).

Большое значение проведению этой
конференции уделял вице�губернатор
Санкт�Петербурга А. И. Вахмистров, кото�
рый возглавил ее Оргкомитет. По его мне�
нию, Санкт�Петербург на сегодняшний
день не имеет большой практики высотно�
го строительства, и вопросы проектирова�
ния инженерных систем и безопасности
высотных зданий представляются для на�
шего города необычайно актуальными.

«Возведение высотных зданий, относя�
щихся к строительным объектам повы�
шенного риска и инженерной сложности,
требует от проектировщиков большой от�
ветственности и профессионализма в ре�
шении сложных инженерных задач. Про�
ектировщики и строители высотных
зданий не имеют права на ошибки», – счи�
тает генеральный директор ОАО «Лен�
НИИпроект» Юрий Груздев.

«Институт «ЛенНИИпроект», который
исторически является ведущей проектной
организацией города по жилищно�граждан�
скому строительству, постоянно заботится
о том, чтобы в Санкт�Петербурге вопросы
высотного строительства решались грамотно,
на современном уровне, с учетом специфики
местных условий. С этой целью в Лен�
НИИпроекте на основе московских норм
разработаны для Санкт�Петербурга ТСН 31�
332�2006 «Жилые и общественные высотные
здания», – сообщил Юрий Груздев. 

Директор института рассказал, что для
консолидации усилий отечественных спе�
циалистов по созданию научной базы и
грамотного проектирования высотных зда�
ний были проведены несколько конферен�
ций, которые собрали большое количество
участников из многих городов России,
СНГ и стран зарубежья. 

В то же время, по его словам, в Санкт�
Петербурге пока еще нет достаточного
опыта строительства высотных зданий.
Поэтому ЛенНИИпроект и пригласил вы�
ступить на конференции представителей
из Москвы и других городов. 

В итоге, в рамках конференции, помимо
докладов и сообщений, состоялся мастер�
класс по проектированию и эксплуатации
систем водопровода, канализации, тепло�
снабжения, вентиляции, кондиционирова�
ния, который провели специалисты из
Москвы, имеющие большой опыт проекти�
рования, строительства и эксплуатации
инженерных систем высотных зданий.

«Совершенствование проектирования
инженерных систем и безопасности высот�
ных зданий является для нашего города
насущной задачей, от оптимального реше�
ния которой будет зависеть во многом экс�
плуатация этого нового для Санкт�Петер�
бурга типа жилых и общественных
зданий», – констатировал президент НП
«АВОК Северо�Запад» Александр Гри�
митлин. По его мнению, специфика дан�
ных объектов породила ряд серьезных ин�
женерных проблем, успешные решения
которых возможны только во взаимодей�
ствии всех участников процесса проекти�
рования. «Обмен опытом в данном вопро�
се совершенно необходим, особенно
учитывая сложность и новизну возникаю�
щих проблем», – отметил он.

Заместитель директора по научной дея�
тельности ОАО «ЦНИИЭП жилища»
Анатолий Магай отметил, что объемы вы�

сотного строительства и проектирования
в России все время увеличиваются. По его
мнению, причин такого роста несколько:
повсеместное подорожание земли, нали�
чие мощных коммерческих, финансовых
структур, соображения престижа. Помимо
Москвы и Московской области, активное
строительство высотных зданий ведется
в средней полосе – в Санкт�Петербурге,
Волгограде, Казани, на юге – в Cочи, Рос�
тове�на�Дону. Разрабатываются проекты
высотных зданий в Самаре, Уфе, Чебокса�
рах, Барнауле, Екатеринбурге, Новосибир�
ске, Омске, Тюмени, Красноярске, на
Дальнем Востоке, во Владивостоке.

Анатолий Магай пояснил, что пока толь�
ко в Москве и Санкт�Петербурге имеются
нормативные документы для проектирова�
ния высотных зданий, в остальных городах
и регионах такие нормы отсутствуют. От�
сутствие нормативного документа для про�
ектирования высотных зданий, действую�
щего на территории Российской
Федерации, осложняет работу не только
проектировщиков, как первопроходцев
в разработке документации для строитель�
ства и эксплуатации высотных зданий, но
и Главгосэкспертизы России, ее региональ�
ных филиалов, инспекций государственно�
го архитектурно�строительного надзора
и других контролирующих органов, кото�
рые при своей работе не могут опираться на
положения действующих СНиПов, по�
скольку эти нормы распространяются в ос�
новном на здания высотой до 50 метров (об�
щественные) и до 75 метров (жилые
здания), в которых бы были изложены ос�
новные требования к архитектуре, кон�
струкциям, инженерным системам и обору�
дованию высотных зданий.

Не секрет, что проектирование высот�
ных зданий – это задача для специалистов
экстра�класса. Удивляет и даже больше –
настораживает то, что за проектирование
высотных зданий берутся проектировщи�
ки, до сих проектировавшие только
9–12�этажные здания. Ведь высотные зда�
ния – это совершенно другой класс зданий.
Здесь, начиная от архитектуры, конструк�
ций и заканчивая инженерными система�
ми, нужен совершенно новый подход, но�
вые знания, новые решения.

К примеру, в Москве на каждое высотное
здание разрабатываются Технические усло�
вия на проектирование, что, кстати, делается
и в США. Нормативный документ не может
охватить все случаи и всевозможные архи�
тектурные, конструктивные и инженерные
решения высотных зданий. Каждое высот�
ное здание является уникальным объектом
как в архитектурно�конструктивном отно�
шении, так и применении различных инже�
нерных систем, которых в высотном здании
около тридцати – одних только противопо�
жарных систем четыре. Помимо этих реше�
ний, каждое конкретное место строительства
отличается как геологическими условиями,
так и климатическими воздействиями на вы�
сотное здание, кроме этого следует прини�
мать во внимание градостроительную ситуа�
цию – наличие существующей застройки,
рельеф местности, присутствие деревьев
и других объемных форм. Все это оказывает
значительное влияние на окончательное
принятие архитектурно�технического реше�
ния небоскреба, что, в свою очередь, будет
влиять на разработку другого раздела Техни�
ческих условий «Противопожарные меро�
приятия», в который включаются противо�
пожарные требования к высотному зданию.

Только в Санкт�Петербурге в послед�
ние годы построено 24�этажное 108�метро�
вое жилое здание на Богатырском прос�
пекте, 25�этажный 90�метровый жилой
дом «Живой родник», 87�метровое
25�этажное здание на проспекте Пятиле�
ток, 80�метровое 24�этажное жилое здание
на улице Одоевского. 

По единодушному мнению участников
завершившейся конференции, все новые и
новые города и регионы России включают�
ся в высотное строительство. Активное
возведение высотных зданий повлияет на
количественное и качественное изменение
не только структуры и облика городов, но
и существенно изменит уклад жизни насе�
ления в таких районах, приблизит систему
обслуживания к потребителю, значитель�
но повысит комфорт проживания.

ВЕНИАМИН ОТТОМАНСКИЙ

К высоткам –
повышенное
внимание
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В контексте загородного сегмента
рынка жилья малоэтажное строи�
тельство изначально было и остается
сейчас практически безальтернатив�
ным алгоритмом для застройщиков.
В границах же города ситуация го�
раздо менее однозначная. 

Малоэтажные проекты до сих пор вос�
принимаются многими исключительно
в качестве альтернативы высотному город�
скому жилью. Между тем вовсе необяза�
тельно, чтобы одно противоречило другому.

ИДЕОЛОГИЯ ВОПРОСА
С одной стороны, малоэтажное строительст�
во можно понимать как тип застройки. С дру�
гой стороны – его потребительские качества
могут полностью реализоваться при условии
соблюдения некоторых принципиальных
идеологических условий. Например, наивно
было бы рассчитывать на то, что жильцы ма�
лоэтажных комплексов станут приветство�
вать возведение по соседству высотных го�
родских кварталов. Между тем уже сейчас
некоторые участки когда�то пригородной ма�
лоэтажной застройки (например, в Коломя�
гах) оказались захваченными все более раз�
растающимися высотными городскими
кварталами. Окруженные многоквартирны�
ми домами, они потеряли многие свои факто�
ры ликвидности – социальную однородность
соседей, близость к природе, уют и комфорт
проживания и т.д. При этом уровень разви�
тия инфраструктуры (инженерные сети,
транспортные потоки, объекты соцкультбыта
и т.д.) требует модернизации. Специалисты
считают, что подобные накладки вызваны от�
сутствием комплексного подхода в градо�
строительной политике. Сейчас популяриза�
цией малоэтажного строительства занялись
даже на самом «верху». Аргументация сво�
дится прежде всего к тому, что подобное
жилье строится гораздо быстрее многоэтаж�
ного, что означает возможность оперативно
решить жилищную проблему населения.
Кроме этого, современные материалы и тех�
нологии позволяют сделать малоэтажное жи�
лье гораздо более доступным в ценовом отно�

шении по сравнению с многоквартирными
домами. Мировой опыт также свидетельству�
ет о большом потенциале такого градострои�
тельного подхода. Однако сегодня многие от�
ечественные инвесторы, девелоперы и
застройщики до сих пор предпочитают вкла�
дываться в высотное строительство. Оно по�
зволяет осваивать огромные территории, на
которых с учетом высотности домов разме�
щается гораздо больше, чем у малоэтажки,
«объектов продажи». Поэтому массовое ти�
повое высотное строительство окупается бы�
стрее. Между тем предпочтения потенциаль�
ных покупателей, по мнению специалистов,
лежат все�таки в сегменте малоэтажных жи�
лых комплексов.

ПРЕПОНЫ И ПЕРСПЕКТИВЫ
Существующие на сегодняшний день прин�
ципы зонирования делают невыгодными ин�
вестиции в малоэтажное строительство. Не�
возможность осуществлять комплексную
застройку приводит к тому, что растет цена
для покупателя и увеличивается срок воз�
врата инвестиций. При этом уровень вложе�
ний в создание необходимой инженерной
инфраструктуры для односемейных домов

сравним с затратами на многосемейные.
В качестве возможного компромисса сейчас
называется грамотный подход при осуществ�
лении комбинированной застройки, так как
большее количество собственников позво�
лит быстрее окупить затраты застройщиков.
Подразумевается более гибкий подход в зо�
нировании городских территорий, так как
жесткое зонирование не позволяет разви�
ваться особо ценным курортным районам.
Вкладываемых средств в их развитие катаст�
рофически не хватает. По этой причине заме�
на инженерных сетей в существующей за�
стройке обходится порой дороже, чем
строительство в новой зоне. Деньги предпо�
читают инвестировать в освоение новых тер�
риторий, а существующие перспективные
районы остаются на уровне прошлого века.
Решением могла бы стать программа разви�
тия и повышения инвестиционной привле�
кательности малоэтажного строительства.
Для осуществления эффективной ренова�
ции морально устаревших малоэтажных
кварталов способна помочь разработка и
внедрение соответствующей системы зони�
рования существующих малоэтажных райо�
нов. Она могла бы послужить и ориентиром

при освоении новых незастроенных террито�
рий для малоэтажного строительства. Совре�
менное малоэтажное строительство призва�
но воплотить в себе идею современной
городской среды. В нашем городе достаточно
проявлений тех подходов, что в разные исто�
рические эпохи трактовались в качестве оп�
тимальных для формирования городской
среды, начиная с дворцовых особняков го�
родской аристократии XVIII века, через рас�
цвет строительства доходных домов XIX ве�
ка, стильный модерн начала ХХ века,
монументальный конструктивизм сталин�
ской эпохи, малометражное доступное
жилье «развитого социализма» к высотной
застройке спальных районов конца XX – на�
чала XXI веков. Современной идеологией
развития городской среды, по мнению спе�
циалистов, постепенно становится переход
от строительства унифицированного жилья
массовых серий к индивидуальному. Сегод�
ня предложение на рынке недвижимости во
многом ориентируется на спрос со стороны
потенциальных покупателей. Поэтому дома
оснащаются парковочными местами для жи�
телей и их гостей, обеспечиваются надежны�
ми охранными системами. Вместе с тем ин�
тенсивный ритм жизни делает для горожан
особенно привлекательной возможность
психологической разгрузки. Учесть этот
фактор застройщики могут бережным отно�
шением к природному ландшафту, озелене�
нием и благоустройством придомовых тер�
риторий. Малоэтажная застройка наиболее
гармонично соотносится с этой тенденцией.
Подобным социально�экономическим тре�
бованиям удовлетворяют такие территории,
как Пушкин, Павловск, Петродворец. В чер�
те города – это Коломяги и Крестовский ос�
тров, территория курортной зоны. Новой го�
родской среде должны соответствовать
прогрессивные виды малоэтажной застрой�
ки, учитывающие территориальные особен�
ности и способные органично взаимодей�
ствовать с окружающей средой. 

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ «СЕВЕРО#ЗАПАДНОЙ 

СТРОИТЕЛЬНОЙ КОРПОРАЦИИ»)

Малоэтажка в большом городе

Дмитрий Шерман, генеральный ди�
ректор ООО «Теплогазстрой»:

– Интенсивный рост малоэтажного
строительства часто сдерживается отсут�
ствием современной инженерной инфра�
структуры. Очевидно, что создание полно�
ценных инженерных сетей – дело весьма
дорогостоящее, и затраты на их создание
существенно отражаются на стоимости ко�
нечного квадратного метра. Один из реаль�
ных путей решения – применение локаль�
ных автономных инженерных систем.
Например, в газоснабжении. Бесспорно,
когда рядом есть магистральный газопро�
вод, половина проблем решена, хотя и
в этом случае могут возникнуть серьезные
трудности с получением лимитов. А если
его нет? В этой ситуации лучшим выходом
будет применение системы автономного
газоснабжения. В отличие от традицион�
ных отопительных комплексов на дизель�
ном топливе, системы на пропан�бутане
обладают рядом эксплуатационных и эко�
номических преимуществ. Во�первых,
уровень вредных выбросов при сжигании
пропан�бутана на порядок ниже, чем у со�
лярки. Во�вторых, газовое оборудование
изначально приспособлено к работе в ав�
томатическом режиме и не нуждается в по�
стоянном контроле со стороны персонала.
В�третьих, динамика цен на сжиженный
газ носит более предсказуемый характер,
нежели стоимость моторных видов топли�
ва. Система автономного газоснабжения
во многих случаях может послужить фун�
даментом локального комплекса жизне�
обеспечения. Так, резервуарный парк
обеспечит достаточный (на несколько ме�
сяцев, в зависимости от потребления
и конфигурации хранилища) запас топли�
ва, блочная котельная подаст в дома
и квартиры горячую воду, а генератор, ра�
ботающий на том же пропан�бутане, за�
страхует от сбоев в подаче электроэнергии.
Более того, системы автономного газо�

снабжения могут применяться и в качест�
ве резервного источника топлива (в допол�
нение к магистральному газопроводу).

Ирина Тихонова, управляющий ком�
панией «Особняк»»:

– При выборе материала для загородно�
го дома исходить нужно из того, для каких
целей приобретается дом: для постоянного
проживания или же для дачного варианта.
Мне кажется, дерево больше подходит для
дачи: за 100 км от города хорошо иметь де�
ревянный домик, куда можно время от вре�
мени приезжать. А для постоянного прожи�
вания все�таки нужен дом из камня.
Вообще, потребителю самому очень трудно
оценить материал. Дерево ведь не сразу на�
чинает «крутить», это живой материал, из�
менения с ним происходят постепенно.
Поэтому бывает, что в деревянные кон�
струкции добавляют некоторые каркасные
элементы, чтобы осадка в определенных уз�
лах проходила наилучшим образом. Но
принимать решение о качестве материала,
основываясь на визуальном опыте, невоз�
можно. Поэтому, на мой взгляд, не стоит ис�
кать самого дешевого производителя, пото�
му что в итоге процесс все равно окажется
дольше и дороже, да и нервная система мо�
жет пострадать. На этапах строительства не
стоит экономить на материале стен, потому
что дом из некачественного кирпича или
дерева получится очень холодным, и те же
самые деньги потратятся на отопление и на
дальнейшую эксплуатацию дома. Если го�
ворить о дереве, то сейчас очень привлека�
тельно выглядит клееный брус: он меньше
всего подвержен таким особенностям, как
кручение, сгибы и трещины. По кирпичу
также рекомендую обращаться к качествен�
ным производителям: при его производстве
должны соблюдаться определенные техно�
логии обжига, иначе материал окажется
низкопробным. Можно, наверное, где�то за�
казать и привезти дешевые варианты, но на�

до быть готовым к тому, что их качество вас
сильно разочарует.

Роман Певзнер, генеральный дирек�
тор ЗАО «Термоклинкер»:

– Для комфортного проживания в заго�
родном доме необходимо обеспечить его
эффективную теплоизоляцию. На наш
взгляд, лидером среди утеплителей являет�
ся пенополиуретан (ППУ). Этот материал,
благодаря своим теплоизоляционным
свойствам, широко применяется там, где
необходимо достичь высокой эффективно�
сти утеплительного слоя при минимальной
его толщине. Так, например, слой ППУ
толщиной 5 см способен заменить 220 см
силикатного кирпича. Наиболее универ�
сальным является тот материал, в котором
удается в единой конструкции соединить
и утепление, и облицовку. Особенно акту�
ально это для облицовки фасадов котте�
джей. Независимо от технологии возведе�
ния коттеджа и материала его стен, система
фасадного утепления «Термоклинкер»
обеспечивает комфорт проживания, а так�
же привлекательный внешний вид дома.
Соединение ППУ и клинкерной плитки
позволяет не только в кратчайшие сроки
утеплить здание (как стены, так и цоколь),
но и создать благодаря различной цветовой
гамме клинкерной плитки разнообразные
архитектурные решения. Использование
данной системы позволяет существенно
сокращать сроки строительства, осуществ�
ляя фасадные работы практически круг�
лый год, чему способствует отсутствие
«мокрых» процессов. В дальнейшем, при
эксплуатации здания, использование «Тер�
моклинкера» позволяет экономить на
отоплении более 50 процентов. В Европе
подобные технологии используются уже
40 лет. Производство на территории
Санкт�Петербурга позволило существенно
снизить стоимость материалов, оставив ка�
чество на европейском уровне.

| МНЕНИЯ

МОНОЛИТ В ОПАЛУБКЕ
Рубрика «Технологии/Материалы» сле�
дующего номера газеты «Строительный
Еженедельник» будет посвящена моно�
литному домостроению и опалубочным
системам. 

У монолитного строительства есть
ряд преимуществ. При монолитном до�
мостроении нет необходимости в соб�
ственной производственной базе, ибо
опалубочные материалы пригодны для
многоразового использования без поте�
ри базовых свойств. Конструкция съем�
ной опалубки состоит, как правило, из
несущей рамы, опалубочной плиты, де�
талей крепежа, ребер жесткости. При�
менение современных опалубок в моно�
литном строительстве значительно
сокращает время строительства, увели�
чивает качество возводимых конструк�
ций. Строительство монолитных зда�
ний с применением опалубки позволяет
экономить на теплоизоляции и даже
монтировать облегченные системы
отопления, так как монолитные дома
энергоэффективны. Они отличаются
меньшей шумопроводимостью, негорю�
честью, легкостью отделки и проведе�
ния коммуникаций.

Развиваются и технологии возведения
несущих стен из монолитного железобе�
тона с помощью элементов несъемной
опалубки. Пустотелые блоки из прочно�
го пенополистирола в дальнейшем вы�
полняют также и тепло�, звукоизолирую�
щую функции. Материал для плит
«Велокс» и блоков «Дюрисол» одноти�
пен (щепоцементная смесь с минераль�
ными добавками), обе технологии обес�
печивают быстрые темпы строительства
и высокие эксплуатационные качества
жилья. Приглашаем вас к диалогу – стра�
ницы нашей газеты, как всегда, готовы
стать местом встречи всех заинтересо�
ванных сторон. 

| АНОНС
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Вот уже несколько лет Адам Глик�
ман, директор научно�технической
фирмы «Геофизпрогноз», рассказы�
вает о разрушительном влиянии на
инженерные сооружения зон текто�
нических нарушений – объектов,
о влиянии которых на многие сторо�
ны нашей жизни до исследований
фирмы «Геофизпрогноз» ничего не
было известно.

– Адам Григорьевич, ваши последние
публикации касаются исследований го�
родских сооружений. Все это выглядит
очень убедительно. А влияют ли изуча�
емые вами зоны тектонических нару�
шений на небольшие строения типа,
скажем, коттеджей?

– Да, влияют, и существенно сильнее,
чем на городские. Наши исследования по�
казали, что наиболее часто встречаются
зоны тектонических нарушений, представ�
ляющие собой объекты небольшой протя�
женности и шириной от единиц метров.
Проходя под городским домом, такая зона
может захватить лишь небольшую часть
фундамента, в результате чего разрушение
дома будет лишь частичным. То есть когда
разрушается лишь часть дома. Весь дом
при этом может стоять десятилетия, без
всякой угрозы обрушения. 

Кроме того, городские дома, особенно
старые, как правило, стоят вплотную друг
к другу. И если один из них разрушается
под воздействием небольшой зоны текто�
нического нарушения, то серьезно разру�
шиться ему не дают соседние, поддержи�
вающие его дома. Вот снесли дом №26 по
Литейному пр., и дом Мурузи (№24) сразу
стал разваливаться.

За городом все дома стоят отдельно,
и даже незначительное по размерам текто�
ническое нарушение может деформиро�
вать и даже разрушить коттедж безо вся�
ких помех со стороны соседних строений.
Поэтому так часто можно увидеть дома,
клонящиеся набок или с разрушенным

фундаментом, с уходящими в грунт кры�
лечками и верандами. Для кирпичных за�
городных домов характерно наличие раз�
рыва кладки.

– Эти явления, о которых вы расска�
зываете, строители объясняют пуче�
нием почвы, а не наличием зон тектони�
ческих нарушений.

– А чем строители объясняют пучение?
Наблюдательные люди отмечают, что оно
происходит в одних и тех же местах. Это
с одной стороны. А с другой, может
происходить пучение, если грунт – твер�
дая среда? Нет, это может быть только
в том случае, если грунт – пластилинооб�
разный. Но ведь это же первое обнаружен�
ное нами свойство зон тектонических на�
рушений! Грунт (горные породы) в зонах
тектонических нарушений находится не
в твердом состоянии, а в состоянии твер�
дой жидкости.

То есть, по сути, мы со строителями
объясняем разрушения одинаково, но
только используя различные термины. Но
различие все же есть. Мы можем заранее,
до строительства дома, прогнозировать,
где и как он будет разрушаться, воспользо�
вавшись геофизическим методом ССП
(спектрально�сейсморазведочного профи�
лирования), а строители говорят о пуче�
нии только на основании уже происшед�
шего разрушения.

– Осуществляет ли фирма «Геофиз�
прогноз» съемку с помощью метода
ССП в зонах коттеджного строитель�
ства?

– Да, и намного чаще и больше, чем
в условиях города. Дело в том, что в город�
ских условиях очень трудно воспользо�
ваться результатами наших прогнозов
и рекомендаций. Любой дом в городе дол�
жен быть построен именно там и именно
так, как было решено заранее. Так что ни
местонахождение дома, ни его конструк�

цию изменить нельзя. И, кроме того, про�
ектировщики никогда не имели от инже�
нерных изысканий прогностической ин�
формации, приспособились к этому
и просто не знают, что с ней делать. За го�
родом же, где каждый владелец участка
является полновластным хозяином, наша
информация нормально воспринимается
и используется в полной мере. При этом
мы решаем две задачи – где ставить дом и
где брать воду. 

Вторая задача является еще более важ�
ной. К сожалению, в нашем регионе в боль�
шинстве мест проблему водоснабжения
каждый должен решать сам. А вместе с тем
проблема эта до сих пор являлась нерешен�
ной в масштабе всей планеты. Все, что ка�
сается воды, – это сплошные легенды, до�
мыслы, а то и просто обман.

– Ну как же, посмотрите в «Желтых
страницах» или в Интернете, сколько
предложений найти воду, осуществить
бурение, поставить колодец…

– А вот попробуйте позвонить по любо�
му из указанных телефонов и спросить на�
счет бурения на вашем участке. Вам отве�
тят, сделав вид, что шуршат
гидрогеологическими картами, что ваш
случай очень сложный, и бурить придется
не менее 150 или около того метров. Что�
бы понять, что это все значит, нужно руко�
водствоваться известным принципом –

кому выгодно? Интересы ведь получаются
диаметрально противоположными: вам
нужна вода, а буровикам – метры бурения.
А когда интересы не совпадают, высокой
эффективности не бывает. 

Что же касается колодцев, то это ред�
чайший случай, чтобы в вырытом колодце
не было воды. Но это может оказаться во�
да, не пригодная для использования. На�
пример, так называемая верховодка. И по
качеству неизвестно что, и пересыхающая
летом.

Обещанный же поиск воды – это вооб�
ще темное дело. Масса легенд о якобы су�
ществующих «лозоходцах», которые точ�
но могут все рассказать про воду.
Существуя в этой области уже 11 лет, я та�
ких не знаю. Одна из известных буровых
компаний пользуется услугами одного из
таких специалистов, почитает его как выс�
ший авторитет, при этом оценивая его по�
падания 20 (!) процентами.

– А вы что же, гарантируете, что
найдете воду, и к тому же высокого ка�
чества?

– Нет�нет, вы меня не так поняли. Во�
первых, какая гарантия может быть при
общении с природным объектом?.. А во�
вторых, мы ищем не воду, а лишь структу�
ры (зоны тектонического нарушения), ко�
торые, как оказалось в результате нашего
изучения этих зон, являются водоносны�
ми. Вот уже более 10 лет мы работаем
в этом направлении, и не было еще случая,
чтобы в выявленной методом ССП зоне
нельзя было получить воду. Причем от�
нюдь не на той глубине, к которой стре�
мятся буровики. Отсюда конфликты – они
не хотят бурить там, где поиск делала фир�
ма «Геофизпрогноз».

Кроме того, вода, получаемая в зонах
тектонических нарушений, наверняка не
является верховодкой. Она имеет глубин�
ное, весьма глубинное происхождение, за�
частую выходит под напором, самоизли�
вом, и по качеству – родниковая. 

БЕСЕДОВАЛА ЕЛЕНА ПЕТРОВА

Домам стоять, воде быть

Как известно, сбить цены на любой
товар можно путем резкого увеличе�
ния объема предложения. Это спра�
ведливо и для объектов загородной
недвижимости. 

При относительной стабильности объ�
ема вторичного сегмента, строящиеся орга�
низованные коттеджные поселки обнару�
живают заметный прирост. Тем не менее
недостаточный для того, чтобы успокоить
ценовую гонку.

МИССИЯ ТАУНХАУСОВ
Казалось бы, такой тип жилья, как таунхаус,
никак не может быть отнесен к новинкам
и диковинкам рынка. Первые их образцы
в Санкт�Петербурге (район Коломяги) по�
явились еще на заре 90�х годов прошлого ве�
ка. И все�таки до сих пор, по наблюдениям
операторов, многие россияне еще не поняли
«с чем едят» таунхаус, то есть – плюсы и ми�
нусы известны, непонятно только, стоят ли
запрашиваемых денег предлагаемые за�
стройщиками варианты. По данным специа�
листов, в настоящее время в Санкт�Петер�

бурге и Ленобласти в продаже сейчас нахо�
дятся таунхаусы в 31 поселении. При этом
35 процентов от всего предложения распо�
ложено непосредственно в черте города (в
основном в Выборгском, Приморском и
Красносельском районах). Как правило, эти
объекты предлагаются покупателям как аль�
тернатива жилью в многоквартирном доме.
Поэтому девелоперы для строительства по�
добного жилья осваивают участки либо
в Санкт�Петербурге, либо в ближайших (не
далее 20 километров) его пригородах. Еще
около 13 процентов предложения находится
во Всеволожском районе: в поселке «Янино�
2», в самом Всеволожске, в Колтушах и др.
Всеволожский район – один из самых близ�
ких к черте города и удобных по транспорт�
ному сообщению. Курортный район (около
23 процентов предложения) также занимает
одну из лидирующих позиций в предложе�
нии таунхаусов.  Продажи подобных объек�
тов ведутся в малоэтажных комплексах
и поселках «Сестрорецкие дубки», «Рай
в шалаше», «Лесная дача», «Капитан»,
«Еловый дом». Правда, в Курортном районе
из�за высокой стоимости земли (например,
сотка земли вблизи Сестрорецка обходится

в среднем в $28 тысяч) появилась тенден�
ция к некоему варианту загородной «уплот�
нительной» застройки. На сравнительно не�
большом участке земли, купленном за
немалые деньги, девелопер стремится раз�
местить как можно больше квадратных мет�
ров. И поэтому в последнее время на подоб�
ных участках в Курортном районе
появляются все больше не коттеджи, а таун�
хаусы. Строительство таунхаусов, наряду
с коттеджными поселками, начинает захва�
тывать и южное направление Ленобласти.
Здесь, по данным специалистов, сосредото�
чено 16 процентов проектов. Заявлены
крупные проекты, в составе которых будут
построены таунхаусы и в Ломоносовском
районе. Сейчас он активно развивается, и в
будущем году здесь на рынок выйдут многие
проекты как коттеджной, так и смешанной
застройки. Одна из последних тенденций –
это освоение крупных участков под смешан�
ную застройку. Пытаясь угодить разным по�
купателям, застройщики возводят комплек�
сы, в состав которых включены и коттеджи,
и малоэтажные дома, и таунхаусы. 

МУКИ ПОЗИЦИОНИРОВАНИЯ
Хотя спрос на таунхаусы достаточно ста�
бильный, операторы отмечают некоторую
«заторможенность» клиентов, что делает
продажу делом небыстрым и сопровождаю�
щимся различными консультационно�уве�
щевательными процедурами. Тем не менее
хорошо известно о таких преимуществах та�
унхаусов перед обычными городскими квар�
тирами как наличие собственного гаража
и небольшого участка земли (две�три сот�
ки), на котором можно устроить цветник
или детскую площадку. Отсутствие соседей
сверху и снизу также дает ощущение част�
ной жизни. При этом сами поселки огороже�
ны и находятся под охраной, что гарантиру�
ет безопасность и комфорт проживания.
Сам тип этого жилья претендует на попытку
объединить в себе достоинства городской
квартиры и загородного коттеджа. В резуль�
тате адаптации этого английского по проис�
хождению жилья на российскую почву по�

являются вполне ликвидные проекты, пред�
усматривающие даже лифты. Самим деве�
лоперам таунхаусы симпатичны тем, что для
постройки поселения требуется гораздо
меньший земельный участок, чем для реали�
зации проекта коттеджного поселка. Боль�
шинство специалистов отказываются «пус�
кать» таунхаус в элитный сегмент,
позиционируя их как место обитания обес�
печенного среднего класса. Учитывая, что
рентабельность проектов коттеджных по�
селков достаточно велика, на загородный
рынок пытаются выходить все новые и но�
вые компании. Накал конкурентной борьбы
(и без того немалый), обещает обостряться
и в дальнейшем. Это потребует от застрой�
щиков более четкого и детального позицио�
нирования своих объектов. Удивительное
разнообразие, наблюдающееся сейчас на
рынке загородной недвижимости, по мне�
нию специалистов, затрудняет и строите�
лям, и покупателям взвешенно принимать
решения. Первым – что и где строить, вто�
рым – выгодно ли приобретать то или иное
загородное жилье. Объем предложения но�
вых коттеджных комплексов постоянно рас�
тет. К началу наступившего года на террито�
рии Санкт�Петербурга и Ленобласти было
представлено более 150 коттеджных посел�
ков, находящихся в разной степени реализа�
ции. По скромным прогнозам операторов,
в следующем году первичный сегмент рын�
ка загородной недвижимости может вырас�
ти в два раза, так как к выходу заявлено еще
около 100 проектов. Чтобы оперативно и на�
учно обоснованно учитывать потребности
покупателей и возводить пользующееся
спросом загородное жилье, необходимо на�
личие более�менее универсальной общепри�
нятой классификации. Ее�то до сих пор со�
здать и не получается. При этом, несмотря
на отсутствие «удобоваримой» классифика�
ции, специалисты дружно отмечают, что со�
временные потребители становятся все бо�
лее требовательными к загородному жилью.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ

(ПО ДАННЫМ «ПЕТЕРБУРГСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ»)

| ПОСЕЛКИ
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Для того чтобы проживание в заго�
родной резиденции было комфорт�
ным и цивилизованным, важно не
только построить качественный кот�
тедж в престижном и живописном
месте. Не меньшее значение имеет и
инженерная подготовка территорий.
Для загородных поселений особенно
актуальны вопросы водоочистки.

В настоящее время существует три ос�
новных метода очистки сточных вод – ме�
ханическая, химическая  и биологическая,
которые могут комбинироваться друг
с другом, образуя системы многоступенча�
той очистки. 

ВО ВСЕОРУЖИИ
Механический способ очистки подразуме�
вает природное самоочищение сточных вод.
Наиболее простыми очистными установка�
ми этого типа являются так называемые
септики. Таким способом удается обеспе�
чить от 50 до 65 процентов очищения. По�
этому без грунтовой доочистки за счет
фильтрующих и очищающих свойств грун�
та в данном случае не обойтись. Этот метод
применим на хорошо фильтрующих грун�
тах с достаточно низким уровнем грунто�
вых вод (более 2,5 метра). При наличии
грунтов со слабой способностью к впитыва�
нию необходимо оборудовать искусствен�
ную фильтрационную площадку. Под сло�
ем щебня располагают фильтрующий слой
из песка, из которого очищенная вода на�
правляется через дренажные трубы в кана�
ву, яму и т.д. Следует учесть, что все соору�
жение занимает весьма значительную
площадь (более 20 кв. метров при песчаных
почвах и 60�70 кв. метров для суглинистых
почв). Кроме этого участки, под которыми
производится почвенная фильтрация, не�
пригодны для передвижения транспорта,

возведения построек, посадки деревьев.
Еще один минус – характерный неприят�
ный запах от места стока. В значительной
степени этих недостатков позволяет избе�
жать химический способ очистки сточных
вод. Он предусматривает применение раз�
личных реагентов, которые добавляются
в сточную воду и переводят растворенные
примеси в труднорастворимое состояние
с последующим оседанием этих веществ на
дне. При этом необходимо соблюдать точ�
ную дозировку реактивов. Используемые
реактивы стоят довольно дорого, поэтому
этот метод применяют в основном для

очистки производственных сточных вод,
когда другие виды очистки малоэффектив�
ны. Самым прогрессивным и эффективным
решением проблемы утилизации бытовых
сточных вод на сегодняшний день специа�
листами признается биологический вид
очистки. Установки глубокой биологичес�
кой очистки в отличие от септиков не на�
капливают загрязнения, обеспечивая
99�процентную очистку стоков. Процесс
биологической очистки заключается в био�
химическом разрушении органических ве�
ществ микроорганизмами в процессе своей
жизнедеятельности. Бактерии (или микро�
организмы) используют эти вещества как
источник питания. В результате этих про�
цессов вредные органические вещества

окисляются и происходит их распад на без�
вредные неорганические. Корпус очистных
систем может быть выполнен из металла,
бетона или полимерных материалов, каж�
дый из которых имеет свои плюсы и мину�
сы. Основным недостатком систем биоло�
гической очистки считают их высокую, по
сравнению с механическими очистными со�
оружениями, цену и энергозависимость.
Впрочем, преимущества стоят того – не тре�
буется заказывать ассенизационную маши�
ну, да и неприятные запахи отсутствуют.
Кроме того, такие установки просты в мон�
таже, долговечны и удобны в эксплуатации.

ПРОБЛЕМА ВЫБОРА 
На сегодняшний день существует доста�
точно большое разнообразие типов очист�
ных сооружений, которые применены в тех
или иных ситуациях. Выбор очистных со�
оружений – нелегкая задача, и зависит от
целого ряда факторов. Специалисты сове�
туют прежде всего обращать внимание на
следующие моменты. Оборудование долж�
но быть надежным и иметь длительный
срок службы, сравнимый со сроком служ�
бы домов, так как его установка связана
с существенным объемом производимых
работ и финансовых затрат.

Сооружение должно обеспечивать воз�
можность эффективного и безопасного от�
вода сточных вод. Поэтому необходимо

учесть индивидуальные особенности мест�
ности и участка: состав грунта, уровень
грунтовых вод, возможность подъезда ассе�
низационной машины, наличие свободного
места на участке и пр. Работа сооружения
и выделяемые им очищенные воды не
должны наносить ущерб окружающей среде
и людям, проживающим вблизи. Необходи�
мо максимально точно рассчитать количес�
тво потребляемой воды в доме (с учетом
гостей и всего используемого сантехничес�
кого оборудования). Система очистных со�
оружений должна учитывать возможность
неравномерного поступления стоков и се�
зонность их образования. Необходимо убе�
диться в том, что выбранное очистное со�
оружение имеет гигиеническое заключение
на продукцию органов ЦГСЭН России.
В этом случае не будет проблем с район�
ным главным санитарным врачом, с кото�
рым необходимо согласовать место разме�
щения сооружения и точку слива
очищенной воды. Конструкция установки
должна обеспечивать безопасный доступ
обслуживающего персонала ко всем ее час�
тям. Если есть потребность в использова�
нии стиральных порошков и различного
рода моющих средств в неограниченном
количестве, то система должна это выдер�
живать. Необходимо выяснить, как часто
придется удалять осадки из камер, их вид и
объем. Желательно поручить сервисное об�
служивание компании, имеющей лицензии
и сертификаты на этот вид работ. И нако�
нец, следует помнить, что сброс сточных
вод без очистки наносит огромный ущерб
окружающей среде, резко ухудшает сани�
тарно�эпидемиологические состояние на
всей территории, прилегающей к месту
сброса. Ответственность за плохо работаю�
щие очистные сооружения несет не тот, кто
их установил, а тот, кто эксплуатирует.
Очистные сооружения – не только ком�
форт, но и необходимое условие сбереже�
ния окружающей нас природы, в конечном
итоге – наше здоровье.

АНДРЕЙ МЕЛЬНИКОВ (ПО ДАННЫМ ГК «ЭКОСАН»)

| ОЧИСТКА
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| МИНИBФУТБОЛ

17 мая в ДСК «Зенит» состоялись
соревнования по мини�футболу на
Кубок Победы.

I лига
1 место – «Кэвал�плюс»
2 место – «Спб Газетный комплекс»

II лига
1 место – «Строительный Еженедельник»
2 место – ЛенСпецСМУ
3 место – ПО «Элтехника»

III лига
1 место – Трест «Ленмостострой»
2 место – «Гром»
3 место – «Геострой»

IV лига
1 место – «Феликс»
2 место – «Вимм Билль Данн»
3 место – Вентиляционный завод «Лиссант»
4 место – «Трансмост»

14 июня 2008 года в 11.00 на открытых
полях ЦФК Московского района (прос�
пект Космонавтов, 47) состоится благо�
творительный турнир по мини�футболу
«Кубок Независимости». Организаторы
турнира: Санкт�Петербургская регио�
нальная общественная организация ин�
валидов спорта «Эдельвейс», Санкт�Пе�
тербургский Союз строительных
компаний «Союзпетрострой», ИП Бала�
кирева О.А. и Администрация Санкт�Пе�
тербурга. В турнире примут участие лю�
бительские команды предприятий
Санкт�Петербурга.

Информационный спонсор турнира –
газета «Строительный Еженедельник».

Турнир будет проведен в четырех лигах.
Во время турнира за счет взносов его

участников будет оказана материальная
помощь ветеранам и инвалидам спорта
Санкт�Петербурга, среди которых чемпио�
ны и призеры Европы, мира и Олимпий�
ских игр.
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