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Продолжение на стр. 2

Необходимость возникновения аналога
лондонского Сити в границах Санкт�
Петербурга обсуждается на протяже�
нии нескольких лет, и первым шагом
к новому общественно�деловому цент�
ру, вероятнее всего, станет строительст�
во «Газпром�Сити» в устье реки Охта.
Как известно, неотъемлемым условием
реализации совместного проекта город�
ского правительства и его стратегичес�
кого партнера — ОАО «Газпром» –
является возведение 300�метрового не�
боскреба, который станет новой архи�
тектурной и высотной доминантой
«всея Петербурга». Естественно, подоб�
ная перспектива не может оцениваться
однозначно. С одной стороны, застрой�
ка, существующая на месте будущего
«Газпром�Сити», явно не входит в чис�
ло архитектурных ценностей. С другой
– стремление города развивать депрес�
сивную промышленную территорию
и создать современный административ�
но�деловой центр для крупнейшего на�
логоплательщика может обернуться ут�
ратой тех панорам и видов, сохранение
которых закреплено в законе о Гене�
ральном плане.

В ЗАЩИТУ «МАЛЫШЕЙ» cтр. 7 

Комитет по собственности Госдумы 
подготовил законопроект, который разрешит
малому бизнесу выкупать арендуемые 
им помещения. Документ уже рекомендован
к принятию в первом чтении.

РАБОТА НАД ОШИБКАМИ cтр. 11

В Госдуме 22 ноября будут рассмотрены во
втором чтении поправки в Градостроительный
кодекс РФ, которые снимают
административные барьеры при реализации
нацпроекта «Доступное жилье».

ПОРЯДКА НЕТ cтр. 16

За круглым столом в очередной раз 
собрались чиновники, представители
ОАО «Ленэнерго» и застройщики города.
Обсуждали порядок взаимодействия
застройщиков с энергетиками.

Новая высота Петербурга
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С
троительство административно�делового

центра осуществляется в рамках меморан�

дума о сотрудничестве между правительст�

вом Санкт�Петербурга и ОАО «Газпром». Резуль�

таты конкурса на создание концепции

«Газпром�Сити» сейчас могут оценить все желаю�

щие – все шесть вариантов нового офисного цент�

ра выставлены в Академии художеств. 15 ноября

начала работу экспертная комиссия. В нее вошли

всемирно известные архитекторы, в числе кото�

рых Норманн Фостер и Кисе Курокава. Итоги архи�

тектурного конкурса будут подводиться 1 декабря.

НА ВКУС И ЦВЕТ…
На участке площадью 10,7 га в устье реки Ох�

та планируется построить административно�дело�

вой комплекс, который будет состоять из 300�мет�

рового офисного небоскреба, гостиниц, торговых

площадей и музея истории первых поселений на

территории города. Необходимость редевелоп�

мента данной зоны, находящейся на расстоянии

Большеохтинского моста от административного

центра Санкт�Петербурга, явно назрела, поэтому

даже у ярых противников строительства «Газпром�

Сити» есть только одно серьезное нарекание к

проекту – высотность.

«Петербург ценится среди крупнейших горо�

дов мира тем, что его центр города сохранил свой

стиль, композиционную, архитектурную привлека�

тельность, – считает директор РосНИПИ Урбанис�

тики Владимир Щитинский. – Если желание Газ�

прома построить выдающееся здание,

показывающее могущество корпорации, не исчез�

нет, для 300�метровой башни можно найти место

подальше от исторического центра».

Все представленные проекты выше 300 мет�

ров, но это издержки технического задания, полу�

ченного архитекторами от компании «Газпром

нефть Инвест». При общей площади офисных по�

мещений в 1 млн кв. метров, 46 тыс. из них – в

главном здании. Решая эту задачу, архитекторы

выбирали для себя один из двух путей – «вписать»

новостройку XXI века в канон петербургской архи�

тектурной традиции единичных вертикальных до�

минант (RMJM, Массимилиано Фуксас, Херцог и де

Мерон) либо сыграть на контрасте (Даниэль Либе�

скинд, О.М.А., Жан Нувель).

Представляя свои разработки, архитекторы не

уставали напоминать, что это лишь стадия эскиза,

и многое еще поменяется. «В дальнейшем можно

будет говорить о высоте и пропорциях, – высказал

общую мысль управляющий директор RMJM

London Ltd Тони Кеттл. – Мы готовы корректиро�

вать проекты».

Наряду с официальной выставкой проектов в

городе открылась и альтернативная. Художники

Марк Бронштейн, Виктор Богорад, Юлий Рыба�

ков, Митьки и однофамилец главы ОАО «Газ�

пром» Кирилл Миллер представили свое видение

будущего Петербурга – Госспиртпром на Не�

вском, «Кремлевскую карусель» на Марсовом по�

ле и другие идеи.

ВЫ «ЗА», «ЗА» ИЛИ «ЗА»?
Власти Санкт�Петербурга всегда говорили,

что при выборе проекта�победителя будет учиты�

ваться общественное мнение. Валентина Матвиен�

ко еще летом этого года заявила: «Все архитек�

турные решения пройдут стадию общественного

обсуждения. Каждый петербуржец сможет выска�

заться в пользу понравившегося проекта. В итоге

будет выбран лучший». Осматривая экспозицию в

Академии художеств 14 ноября, губернатор еще

раз подтвердила ранее сказанное.

Сейчас каждому пришедшему на выставку ар�

хитектурных работ выдается бланк, в котором

можно отметить наиболее понравившийся проект.

Голосование проводится только «за» ту или иную

работу, графы «против всех» нет.

Априорное предположение, что появление

новой высотной доминанты благосклонно вос�

принимается жителями города, не соответствует

действительности. Ярым противником «Газпром�

Сити» является директор Эрмитажа Михаил Пио�

тровский, а петербургское отделение Союза ар�

хитекторов России стоит в открытой оппозиции к

планам городского правительства. «Будут пере�

крыты панорамы невских берегов, единственной

доминантой станет башня «Газпром�Сити», –

уверен архитектор Никита Явейн, ранее зани�

мавший должность председателя КГИОП. – Кра�

сивые картинки со стеклянными домиками – са�

мообман».

Теоретически противостоять строительству

может негативное восприятие проекта простыми

горожанами, но те, кто хотел бы высказаться «про�

тив», должны искать пути для своего волеизъявле�

ния. Какие? Ни оппозиционеры�архитекторы, ни

депутаты городского парламента ответить на этот

вопрос пока не могут.

ПРЕЦЕДЕНТ НЕБОСКРЕБА
Появление офиса Газпрома не внушает особо�

го энтузиазма даже городским чиновникам от ар�

хитектуры. Задачу спроектировать новый высот�

ный архитектурный шедевр перед всемирно

известными архитекторами поставило руковод�

ство ОАО «Газпром», причем техническое задание

этого конкурса не было согласовано ни Комитетом

по градостроительству и архитектуре, ни КГИОП,

ни Союзом архитекторов. «То влияние, которое

представленные на конкурс проекты могут оказать

на исторический центр, вызывает опасения, – от�

мечает начальник Управления застройки города

КГА Александр Кошарный. – Если будет реализо�

ван один проект, он создаст прецедент для даль�

нейшего действия застройщиков в данном направ�

лении».

«Существует стратегия сохранения объектов

культурного наследия, утвержденная законом

Санкт�Петербурга. Мы не можем менять правила

раз в год, – заявляет заместитель председателя

КГИОП Алексей Комлев. – Инвесторы уже сейчас

выстроились в очередь в ожидании решения по

«Газпром�Сити».

По действующему на сегодняшний день вы�

сотному регламенту территория в районе Крас�

ногвардейской площади находится в зоне IV ре�

гулирования высотности (42 метра и 48 – при

положительном заключении экспертизы). Об�

суждаемые в настоящее время Правила земле�

пользования и застройки оставляют ограниче�

ния высотности на нынешнем уровне. Однако,

как сказал начальник первой мастерской Бюро

Генплана Борис Николащенко, окончательное

решение остается за Комиссией по правилам

застройки, возглавляемой Александром Вахмис�

тровым.

«Высотный регламент, применяемый сегодня

в Санкт�Петербурге, является временным. Мы при�

нимали его, чтобы осмотреться, и поняли, что ре�

гулировать все – неправильно. В рамках подготов�

ки и согласования Правил землепользования и

застройки будут введены высотные ограничения.

Жесткое регулирование по высоте будет в грани�

цах исторического центра, также будут определе�

ны видовые точки, по отношению к которым новые

объекты не должны нарушать панораму города, –

отметил вице�губернатор. – Что касается пред�

ставленных работ по строительству администра�

тивного делового центра «Газпром�Сити», то хочу

подчеркнуть, что мы сейчас только рассматриваем

и выбираем архитектурную концепцию, эскиз�

идею нового комплекса. Мы не даем заключения и

не принимаем решения о проектировании и строи�

тельстве, мы обсуждаем».

Но на длительное обсуждение времени не хва�

тит – целевая программа предусматривает возве�

дение главного здания административного ком�

плекса в 2012 году, а полное освоение

выделенных 10 га – к 2016 году.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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Хватит уже, не в 90−е годы живем, 
когда люди ходили в больницы 
со своими простынями, шприцами
и перевязочными материалами

Стр. 8

ÂÀËÅÍÒÈÍÀ ÌÀÒÂÈÅÍÊÎ,
ÃÓÁÅÐÍÀÒÎÐ 

ÑÀÍÊÒ−ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ:
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составит в 2007 году
доходная часть бюджета
Санкт−Петербурга

Стр. 11

210,1 млрд рублей

Àíäðåé Ëàïïî, äèðåêòîð ÔÃÓÏ ÍÈÈÏ
Ãðàäîñòðîèòåëüñòâà:

– Считаю, что «Газпром�Сити» может стать

архитектурной доминантой в Санкт�Петербурге.

Сравните будущее здание «Газпром�Сити» с

Эйфелевой башней в Париже. Нельзя пол�

ностью запретить высотное строительство в

Санкт�Петербурге. Это веление времени. Но

нужно найти правильные места для размеще�

ния архитектурных доминант, которые бы по�

зволили действительно украсить город. Над

этим надо подумать. Ведь высотными точками

можно не только украсить, но и испортить архи�

тектурный облик города.

Þðèé Ãðóçäåâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÎÀÎ «ËåíÍÈÈïðîåêò»:

– Сегодня мнение города в основной своей

массе ясно, но считаю, что по этому поводу го�

ворить пока рано. «Газпром�Сити» может быть

построен в Петербурге, но смотря на каком ме�

сте. Главное, чтобы такие масштабные проекты

размещались, не снося при этом полрайона. Бо�

лее того, к такому зданию ведь требуется до�

полнительное инженерное обеспечение. Надо

учитывать, что центр города перенасыщен ин�

женерными сетями. 

Ìèõàèë Àìîñîâ, äåïóòàò Çàêîíîäàòåëü-
íîãî ñîáðàíèÿ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà:

– Новые офисные центры, в том числе и

«Газпром�Сити», не должны быть визуально

связаны с панорамой невских берегов. Чтобы

этого не происходило, должны действовать

строгие правовые нормы, которых в Петербурге

пока нет. Следовательно, и построено может

быть все что угодно и где угодно. Сейчас идет

обсуждение Правил землепользования и за�

стройки, но этот процесс очень затягивается.

ОПРОС НОМЕРА

Может ли «Газпром−Сити»
стать новой архитектурной
доминантой Петербурга?

ГАЗПРОМ−СИТИ

Новая высота Петербурга

Àëüòåðíàòèâíûé ïðîåêò «Ãàçïðîì−Ñèòè», ñîçäàííûé Ìèòüêàìè 

Ðåêëàìà  
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ФОТОФАКТ

Правительство РФ утвердило поло�
жение о государственном земельном
контроле. Задачей контроля, как го�

ворится в Постановлении от 15.11.2006
№689, является обеспечение соблюдения
организациями независимо от их организа�
ционно�правовых форм и форм собствен�
ности, их руководителями, должностными
лицами, а также гражданами земельного за�
конодательства, требований охраны и ис�
пользования земель. Земельный контроль
осуществляется в форме плановых и вне�
плановых проверок. Последние проводятся
для проверки исполнения предписаний об
устранении ранее выявленных нарушений,
а также в случае получения от органов гос�
власти документов, свидетельствующих о
наличии нарушений. 

Около 32 млн рублей бюджетных
средств будет направлено в Ленин�
градской области на расселение

аварийного и ветхого жилья. Финансиро�
вание ведется как из областного, так и из
федерального бюджетов. 10 млн рублей из
федерального бюджета направлено горо�
дам Лодейное Поле, Новая Ладога и Вол�
хов. За счет этих средств жилищные усло�
вия смогут улучшить 39 человек, будет
ликвидировано 846 кв. метров аварийного
жилья. Из бюджета Ленобласти в этом го�
ду на расселение аварийного и ветхого
жилья выделено 21,8 млн рублей. Наибо�
лее крупное финансирование получили го�
рода Волхов и Подпорожье. 

К2010 году в Невском районе Петер�
бурга будет построен жилой квартал
«Ладожский парк» общей площадью

более 300 тыс. кв. метров. Об этом на пре�
зентации проекта рассказали представите�
ли МИК «Квартира.Ру». В «Ладожском
парке» будет применен принцип микро�
районного строительства. Всего планиру�
ется возвести 15 жилых домов, детский сад,
школу с бассейном, здания под офис.
40 тыс. кв. метров жилой площади будут
отданы городу.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Ïîæàðó íà õëàäîêîìáèíàòå «Ìîðîçêî» â Êðàñíîãâàðäåéñêîì ðàéîíå Ïåòåðáóðãà áûëà ïðèñâîåíà òðåòüÿ
êàòåãîðèÿ ñëîæíîñòè. Ñ îãíåì íà ïëîùàäè 5 òûñ. êâ. ìåòðîâ áîðîëîñü 30 ïîæàðíûõ ðàñ÷åòîâ

ÅæÅíÅäÅëüíèê
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ЛИМИТЫ

БЮДЖЕТ

Н
а последнем заседании правительства
два вопроса повестки дня были отданы
перераспределению лимитов финанси−

рования. Если учесть, что вопросы обсужда−
лись 14 ноября, то есть за полтора месяца
до окончания года, то станет понятной обес−
покоенность губернатора за освоение
средств. Первым докладывал председатель
КЭРППиТ Алексей Сергеев. Только по Коми−
тету по благоустройству и дорожному хозяй−
ству перераспределено 460 млн рублей.
Правда, часть (12 объектов) – за счет
экономии. 

Деньги снимаются с развязки на Софий�
ской улице, с подключения КАД к автодороге
М�10 «Россия» в районе Шушар, со строитель�
ства продолжения Новороссийской улицы, ре�
конструкции яблоневого сада во Фрунзенском
районе и ряда других более мелких объектов.

А передаются: на реконструкцию правого
берега Невы от моста Александра Невского до
Финляндского железнодорожного моста, на за�
вершение развязки на Российском проспекте,
на подключение КАД к М�10 в районе Витеб�
ского проспекта, на проектирование и строи�
тельство временного проезда к промышленной
зоне Каменка, на благоустройство территории у
Ладожского вокзала.

ЗАВОД В КРАСНОМ БОРУ
60 млн рублей снимается с проекта «Про�

грамма очистки токсичных отходов в Санкт�
Петербурге» и передается на строительство
первой очереди экспериментального предпри�
ятия по переработке и захоронению промыш�
ленных отходов в пос. Красный Бор. Програм�
ма очистки должна была быть реализована на
средства ЕБРР, разработкой тендерной доку�
ментации занимались шведская компания
WSP и датская компания «Хемконтроль», ко�
торые представили ее только в конце июля 2006
года. В связи с этим по международным прави�
лам получение кредита в этом году стало невоз�
можным, поэтому реализацию перенесли на
следующий год. А пока добавили денег строи�

тельству завода в Красном Бору, тем более, что
подрядчик уже освоил более 85 млн рублей из
запланированных на нынешний год 97 тысяч из
городского бюджета и 35 из 42 миллионов фе�
деральных средств. Есть надежда, что справит�
ся и с добавленными 60 миллионами тоже.
Правда, Валентина Матвиенко напомнила ру�
ководителю Комитета по природопользованию
Дмитрию Голубеву, что «его любимый объект
не будет финансироваться из городского бюд�
жета, если он не добьется пропорционального
финансирования из бюджета федерального». И
верно, объект�то не чисто городской. Туда и об�
ласть промышленные отходы возит.

СТРОИТЕЛЬСТВО
ПРИОСТАНОВЛЕНО
По второму вопросу докладывал предсе�

датель Комитета по строительству Роман Фи�
лимонов. Только перечисление объектов, с ко�
торых предполагалось снятие средств, заняло
минут пятнадцать. В их числе семь объектов,
средства с которых снимаются за счет эконо�
мии и уточнения стоимости работ. Со всех ос�
тальных – по разным причинам, которые, по
словам Валентины Матвиенко, «были извест�
ны еще в июне, но почему�то решение прини�
мается в середине ноября». К примеру, со
строительства жилого массива в поселке Ме�
таллострой – потому что «на пятне застройки
обнаружены магистральные сети, которые не
были учтены проектом и которые пришлось
переносить. Приостановлено строительство
жилого дома для расселения петербуржцев на
Ржевке�Пороховых, в связи с неосвобождени�
ем земельного участка и с нерешением имуще�
ственных вопросов. «Эта проблема, – отметил
руководитель КС, – тянется год, на участке
находился временный арендатор, который ка�
ким�то непонятным образом зарегистрировал
права собственности на свои объекты, в связи
с этим идут судебные разбирательства».
Жилой дом в Коломягах (квартал 11А, корпус
22) не могут завершить из�за отсутствия тех�
нических условий от ОАО «Ленэнерго» и так
далее.

СРОКИ ВВОДА 
ОСТАЮТСЯ ПРЕЖНИМИ
Снимаются средства не только со строи�

тельства жилья, но и с социальных объектов,
что вызвало особое возмущение губернатора.
«Вы понимаете ответственность за обяза�
тельное выполнение сроков ввода социаль�
ных объектов? – поинтересовалась она. – Ес�
ли вы сейчас снимаете в 2006 году, где
гарантия, что в 2007 году эти объекты будут
введены?» Роман Филимонов пообещал, что
все объекты будут введены в срок. Просто
строить их на зиму глядя не имеет смысла, а
весной застройщики ударно потрудятся и все
сдадут.

«Вы имейте в виду, Роман Евгеньевич, –
сказала губернатор, – что эти объекты долж�
ны быть выполнены в 2007 году. В сезон ра�
ботайте или не в сезон, хоть в три смены, но
обеспечьте ввод в 2007 году. Отвечать будете
лично, деньги даем, вы не осваиваете на та�
ких важнейших объектах. Объявляю вам за�
мечание за неправильное планирование сво�
ей работы».

ЗАТО ПОВЕЗЛО ДРУГИМ
Все высвободившиеся средства предпо�

лагается распределить на следующие объек�
ты: строительство жилых домов на Ржевке�
Пороховых (квартал 50, корпуса 1, 1А, 2, 3)
для обеспечения своевременного ввода и вы�
полнения работ по инженерным сетям. Кро�
ме того, предполагается доделать пожарные
сети по поселку Стрельна и ввести пожарное
депо полностью, закончить строительство
пищеблока городской больницы 33, ввести в
Московском районе Ледовый стадион и дом
ночного пребывания для лиц БОМЖ по Раб�
факовскому переулку.

В процессе обсуждения всплыла рекон�
струкция Мариинской больницы, которая тя�
нется уже много лет. «Сколько можно долго�
строи возводить? – возмущалась губернатор.
– Больница у нас золотая получается, за те
деньги, что мы уже потратили, две новых мож�
но было построить». На что вице�губернатор

Александр Вахмистров пояснил: «С рекон�
струкцией всегда тяжело, Валентина Иванов�
на. Месяц назад заезжал, посмотрел, там дей�
ствительно есть целый ряд проблем:
ремонтируем с расселением по этажам, по
блокам, но к концу следующего года точно за�
вершим, на I квартал 2008 останется только
монтаж оборудования». 

Подводя итог обсуждению, Валентина Мат�
виенко потребовала от председателя Комитета
по строительству правильнее планировать свою
работу, анализировать документацию и не тя�
нуть перераспределение лимитов до ноября ме�
сяца. «Я понимаю, – сказала она, – что есть ряд
объективных обстоятельств, требующих пере�
смотра лимитов финансирования, но корректи�
ровать бюджет надо не в ноябре, а гораздо рань�
ше. Впредь таких больших перераспределений
в конце года не допускайте».

ОБЩАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
А далее последовал спич, обращенный к

главам районов. «Я бы просила вас не зани�
мать пассивную позицию, помогать про�
фильным комитетам на своей территории,
будь то Дворец бракосочетаний в Примор�
ском районе, или строительство Центра со�
циальных услуг в Петродворце. Юрий
Львович вынул всю душу, убеждая, что
району нужен Дворец бракосочетаний. А
когда выделили деньги, не можем их осво�
ить. Конечно, не вы заказчики, но ведь объ�
ект находится на территории вашего райо�
на. Так помогайте. Несете ответственность
в равной степени. Надо заинтересованно
работать с профильными комитетами рука
об руку».

К сожалению, Роман Евгеньевич не назвал
общую сумму перераспределения, но, учиты�
вая, что только с одного объекта – спортивного
комплекса на улице Зины Портновой снимает�
ся 75 миллионов рублей, а таких объектов в пе�
речне больше 60, надо думать, что общая сумма
перераспределения по всем трем комитетам пе�
решагнула за миллиард. А значит, это кому�ни�
будь нужно.

Перераспределение перевалило за миллиард

Н
а минувшей неделе в первой части за−
седания Законодательного собрания
города депутаты рассмотрели 8 вопро−

сов повестки дня. Одним из первых был при−
нят в целом закон «О бюджете Санкт−Петер−
бурга на 2007 год» (за – 41 депутат, против –
1, воздержались – 0). 

С учетом принятых на втором чтении по�

правок, доходная часть бюджета города в 2007

году составит 210,1 млрд рублей, расходная –

238,5 млрд рублей, дефицит бюджета –

28,4 млрд рублей. Таков вкратце главный закон

города. Между тем, расходная часть документа

расписана настолько подробно, что представ�

ляет собой более сотни томов по 1000 страниц

каждый. Именно поэтому зачитывание техни�

ческих и редакционных поправок, внесенных к

третьему чтению, заняло у докладчика –

председателя бюджетно�финансового Комитета

Владимира Барканова – минут 20. Читал он

скороговоркой, дабы не отнимать время у важ�

ных персон из правительства – вице�губернато�

ра Михаила Осеевского, и руководства Комите�

та финансов, пришедшего в полном составе во

главе с председателем Александром Никоно�

вым. Понять что�либо из доклада было невоз�

можно, тем не менее, депутаты дружно проголо�

совали за утверждение представленных попра�

вок и документ в целом.

Итак, что представляет собой основной

финансовый документ после обсуждения в

городском парламенте? Правительство города

планирует получить в кошелек от работающих

горожан 27,4 процента, то есть мы отдадим из

собственного кармана (подоходный налог)

57,5 миллиардов. Чуть больше – примерно

70 миллиардов, или 33,1 процента, перечислят

работодатели (налог на прибыль). Все ос�

тальное – это доходы на имущество как частных

физических лиц, так и государственного,

находящегося в управлении исполнительной

власти, и от предпринимательской деятель�

ности, а также – субвенции из федерального

бюджета.

А расходовать эти средства предполагается

по трем направлениям: Адресная инвестици�

онная программа (АИП), жилищно�комму�

нальное хозяйство и социально�культурная

сфера. Кстати, расходы по сравнению с годом

нынешним вырастут на 52,4 миллиарда (или на

28 процентов). Из общей суммы в без малого

240 миллиардов 57,9 млрд рублей отпустят на

исполнение АИП. Это в 1,5 раза больше, чем в

2006 году и в 6 раз больше, чем в году 2003.

В программу входят строительство и рекон�

струкция объектов инженерной инфраструк�

туры (19 млрд), строительство жилья для госу�

дарственных нужд (7,4 млрд), инженерная

подготовка территорий для реализации крупных

инвестиционных проектов (21,5 млрд), развития

транспорта и дорожного хозяйства (более

10 млрд).

Более 103 млрд рублей, или 57 процентов

бюджетных расходов будет направлено на соци�

ально�культурную сферу. И это без учета строи�

тельства социальных объектов, заложенных в

АИП. Остальные средства (около 80 млрд) пой�

дут на ЖКХ. Вот такой красивый финансовый

документ приняли депутаты совместно с прави�

тельством города.

Главный финансовый закон принят

Ìèõàèë Îñååâñêèé, âèöå-ãóáåðíàòîð

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà:

– Сегодня были внесены только технические и

редакционные правки. Собственно говоря, только

такие изменения и возможны в третьем чтении. За�

кон был поддержан большинством депутатов. А на�

иболее серьезные изменения были во втором чте�

нии. Неделю назад мы существенным образом

увеличили параметры бюджета, прежде всего, в ча�

сти адресно�инвестиционной программы, связанные

с развитием инженерной инфраструктуры, объектов

Ленэнерго, ремонтов дворов жилищного фонда и

многое�многое другое. Что касается перехода на

трехлетнее планирование бюджета, которое сейчас

обсуждается на федеральном уровне, мы считаем

такой подход правильным. Но пока изменения в

бюджетный кодекс не внесены, мы не можем выхо�

дить за рамки одного финансового года. Хотя плани�

рование бюджета на три года вполне оправданно: с

каждым годом становится все больше объектов и

программ, которые реализуются в течение несколь�

ких лет. Поэтому считаю – это правильный подход,

мы тоже хотели бы использовать такую возмож�

ность. Надеюсь, что федеральное Правительство и

Министерство финансов РФ нам ее предоставят.

Âàäèì Òþëüïàíîâ, ïðåäñåäàòåëü Çàêîíî-

äàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ:

– Это социально направленный бюджет, в

первую очередь, 48 процентов расходов пойдет

на социальные нужды. В частности, могу сказать,

что все пенсионеры в следующем году будут по�

лучать пенсию не меньше прожиточного миниму�

ма, а все школьники начальной школы будут бес�

платно завтракать и обедать. Средняя зарплата

бюджетников будет более 13 тыс. рублей. Плюс

еще на рождение детей родителям будут выда�

вать немаленькие пособия: на первого ребенка

12 тыс. рублей, на второго – 15, на третьего и по�

следующих – 20. А ежемесячное пособие по ухо�

ду за ребенком до года составит почти полторы

тысячи рублей.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

КОММЕНТАРИЙ
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МАЛЫЙ БИЗНЕС МОДЕРНИЗАЦИЯ

БЛАГОТВОРИТЕЛЬНОСТЬ

Детский дом №2 Калининского района 14
ноября отметил свой 27−й День рожде−
ния. К этому дню ребятишки готови−

лись с особой торжественностью: им всем
хотелось, чтобы стихи и песни могли услы−
шать их шефы – ЗАО «Строительный трест». 

Давняя дружба связывает коллектив детского

дома и «Строительный трест». А начиналось это так.

Все помнят начало 90�х годов, тяжелое было время.

В таких учреждениях, как детские дома, смета была

практически нулевой, а ведь нужно было и детский

быт устроить, и как�то организовать жизнедеятель�

ность коллектива. От безысходности Людмила Бара�

нова, директор детского дома, взяла телефонный

справочник, выбрала несколько организаций и стала

писать письма. Она просила немного: помочь про�

держаться на плаву, дать хотя бы самое необходи�

мое. Отказов было много. Ей повезло. Откликнулся

Евгений Резвов, директор только что создавшегося

закрытого акционерного общества. Первая помощь

была в виде нескольких килограммов краски, олифы.

Это уже потом год от года увеличивались размеры

помощи: когда линолеум, когда водогрей пришлют.

Причем директор ЗАО «Строительный трест» делал

это отнюдь не из желания быть узнанным, восхвален�

ным. У него почти никогда нет времени приехать –

все дела, дела… Но каждый год, будь это День рож�

дения детского дома или новогодние праздники, ре�

бята получают очень нужные и ценные подарки: 14

лет назад это был линолеум, сегодня – три комплек�

та компьютеров. 

ÌÀÐÈÀÍÍÀ ÐÀÕÌÀÍ

К
омитет по собственности Госдумы под−
готовил законопроект, который разре−
шит малому бизнесу выкупать арендуе−

мые им помещения. Это документ уже
рекомендован к принятию в первом чтении. 

Как рассказал один из разработчиков закона,

заместитель председателя думского Комитета по

собственности Евгений Богомольный, закон «Об

особенностях участия субъектов малого предпри�

нимательства в приватизации арендованного госу�

дарственного и муниципального имущества» по�

явился не случайно.

«Сегодня, по данным статистики, в России за�

регистрирован почти один миллион малых пред�

приятий. На их долю приходится четверть всего

экономического оборота промышленности страны,

11 процентов общего объема ВВП, 17 процентов

численности работающих, – говорит эксперт. – Это

весьма значительная часть экономики, которая

нуждается в поддержке и развитии. И этот закон –

лишь первый шаг на этом пути».

«Если сегодня малый бизнес не сможет выку�

пить свои помещения, это с удовольствием сделает

«большой бизнес», – говорит Евгений Богомоль�

ный. – Конечно, выгодней продавать имущество це�

лыми зданиями, а не отдельными комнатами (это и

проще, и, наверное, дороже), но в этом случае мы

можем потерять «малышей». Часть из них не смо�

жет брать прежние помещения в аренду, поскольку

новые хозяева наверняка повысят на них цену. А ес�

ли и будут заключать договоры аренды, то, естест�

венно, издержки автоматически войдут в стоимость

выпускаемой продукции. А это тоже плохо, посколь�

ку ударит по ее конкурентоспособности».

Что же предлагает новый законопроект?

По словам Евгения Богомольного, он деклари�

рует три основные позиции.

Первое. Субъекты малого предприниматель�

ства, которые не менее трех лет были добросове�

стными арендаторами (не имеют задолженности

по арендной плате), имеют право выкупить свое

помещение по рыночной цене без аукциона. Вы�

куп может быть осуществлен в рассрочку. Но срок

рассрочки небольшой – не более трех лет. Все это

время помещение будет оставаться в залоге как

государственное муниципальное имущество.

Второе. Из сферы деятельности закона исклю�

чены помещения, которые принадлежали государ�

ственным или муниципальным предприятиям на

праве хозяйственного ведения. Они однозначно не

подлежат приватизации. Потому что, по словам

эксперта, «ну, не может государственное предпри�

ятие быть перепродавцом».

И третье. В законе есть ограничения по пло�

щади помещения. «Это помещение не может быть

больше 300 кв. метров. Это нормы площади на ма�

лое предприятие, прописанные в законе. 

Депутат также сообщил, что в настоящее вре�

мя законопроект представлен для заключения в

Правительство РФ. «На словах он поддержан про�

фильным департаментом. Но каким будет оконча�

тельный вердикт, пока сказать сложно. Хотя, судя

по отзывам, закон все ждут. У нас много положи�

тельных отзывов от организаций предпринимате�

лей. Также много звонков с мест, от глав местных

самоуправлений. Они тоже говорят, что закон ну�

жен. Многие притормозили реализацию этих пло�

щадей, чтобы не обидеть «малышей», – заключил

эксперт.

Закон в защиту «малышей»

Ãëàâíûé ýêîíîìèñò àíàëèòè÷åñêîé êîìïàíèè

«Òðîéêà-Äèàëîã» Åâãåíèé Ãàâðèëåíêîâ:

– Эта законодательная инициатива, на мой

взгляд, очень своевременная и, безусловно,

направлена на поддержку малого бизнеса. Но,

как часто у нас бывает, могут возникнуть пробле�

мы на стадии ее реализации. Уже сейчас, про�

анализировав текст закона, могу сказать, что

этот проект дает «лазейки» для злоупотребления

чиновников. Теоретически некоторые из них при

таком большом сроке реализации права выкупа

могут зарегистрировать малое предприятие,

арендовать у государства помещение и впослед�

ствии его выкупить по льготной схеме. Если этих

злоупотреблений при реализации проекта удаст�

ся избежать, положительный эффект от закона

будет очень велик. 

Что касается влияния этого документа на рас�

становку сил на рынке коммерческой недвижимости,

то значительным оно не будет. Государственной не�

движимости осталось мало. Почти все интересные

объекты уже в руках большого бизнеса и частного

сектора. Так что этот выкуп ситуацию изменит мало.

Но в целом идея позитивная.

ЭКСПЕРТНОЕ МНЕНИЕ

Ðîìàí Ïàñòóõîâ, ïðåçèäåíò Ñàíêò-Ïå-

òåðáóðãñêîãî Ñîþçà ïðåäïðèíèìàòåëåé

(êðóïíåéøåãî íåçàâèñèìîãî îáúåäèíåíèÿ

ïðåäïðèíèìàòåëåé Ðîññèè íà îñíîâå ïîñòî-

ÿííîãî ÷ëåíñòâà):

– Ðîìàí Êîíñòàíòèíîâè÷, êàêîâî Âàøå

îòíîøåíèå ê äåêëàðèðóåìûì â çàêîíå

èíèöèàòèâàì?

– Несомненно, это хоть и небольшой, но

шаг вперед в решении, пожалуй, самого

больного для малого бизнеса вопроса – во�

проса помещений.

Недаром год назад, выступая на III

Форуме малого предпринимательства Санкт�

Петербурга, наш губернатор Валентина

Матвиенко сделала заявление о том, что

будет добиваться преференций для вы�

купа помещений добросовестными аренда�

торами. И, надо отметить, под ее руко�

водством уже сделано немало в этом на�

правлении.

– Êàê, íà Âàø âçãëÿä, çàêîí èçìåíèò

ñèòóàöèþ íà ðûíêå êîììåð÷åñêîé íåäâè-

æèìîñòè?

– Думаю, он не окажет существен�

ного влияния на расстановку сил на этом 

рынке.

– Ìîæíî ëè íàçâàòü ýòîò çàêîí ñâîåâ-

ðåìåííûì?

– Он не просто своевременный, а долго�

жданный! Причем ждали мы его очень

долго…

– Äåéñòâèòåëüíî ëè çàêîí íàïðàâëåí

íà çàùèòó ìàëîãî áèçíåñà, èëè åñòü â íåì

êàêèå-òî «ïîäâîäíûå êàìíè»?

– В общем, конечно, его цель – защита

малого бизнеса. Но есть тут и подводные

камни, размером с айсберг для «Титаника».

Во�первых, слишком мал срок выкупа поме�

щений – малые предприятия, особенно про�

изводственные, научно�технические, не столь

прибыльны, чтобы рассчитаться с государ�

ством за три года. Надо – не менее 10 лет.

Во�вторых, то, что помещение будет в залоге,

не позволит даже взять долгосрочный кредит

под эту недвижимость. Так что малым бизне�

сменам придется идти на поклон к «старуш�

кам�процентщицам», чтобы те купили арен�

дуемую ими недвижимость для них же в

лизинг. Третья проблема в том, что исключи�

ли ГУПы. Вроде все логично. Но когда начи�

нался бизнес, большая часть коммерческой

недвижимости была в ведении ГУПов, и рас�

поряжался ими тот же КУГИ. Так что выпадет

из этого процесса большая часть арендато�

ров. И последнее, законом установлены огра�

ничения по площади выкупаемого офиса: он

не должен превышать 300 кв. метров. Если

это так, то это значит, что в Думе не понима�

ют, что малый бизнес – это не только и не

столько офисы, сколько производство и лабо�

ратории. Их площади довольно большие.

Есть подводные
камни

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

От сердца к сердцу
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Ф
инский концерн Rautaruukki вклады−
вает около 20 млн EURO в модерни−
зацию сервисного центра в Санкт−

Петербурге. 

Металлопрокатный концерн Rautaruukki,

являющийся владельцем торговой марки

Ruukki, открыл сервисный центр в Санкт�Пе�

тербурге в 2001 году. Основная сфера де�

ятельности центра – поставки стали, нержа�

веющей стали и алюминия как в виде

стандартных и специальных изделий, так и в

виде частей и компонентов для нужд металлур�

гии, а также строительства зданий коммер�

ческого и промышленного назначения. Помимо

сервисного центра в Петербурге также

функционирует цех по производству металло�

черепицы.

Необходимость в масштабных инвестициях

возникла в связи с быстрорастущими

потребностями в продукции концерна на Се�

веро�Западе. Развитие автомобилестроения на

территории Санкт�Петербурга и Ленинградской

области, увеличивающиеся объемы рынка

металлопроката открывают новые пер�

спективы для продвижения продукции кон�

церна. 

«По данным Минэкономразвития России,

производство изделий из металлопроката за 9

месяцев текущего года выросло на 25,5 про�

цента, рост производства сопровождается по�

стоянным ростом цен на данную продукцию,

что создало благоприятные условия для уве�

личения производительности нашего сер�

висного центра, – сообщили в представитель�

стве концерна Ruukki. – На подобный шаг в

настоящее время идут многие металлопроиз�

водители, в том числе заводы «Северсталь» и

«Мечел».

Развитие сервисного центра можно на�

звать одной из составляющих новой маркетин�

говой политики концерна, направленной на

объединение всех видов производства под

торговой маркой Ruukki. Напомним, что в на�

чале текущего года руководством концерна

было объявлено о ребрэндинге – продукция,

ранее поступавшая на российский рынок под

марками Rannila, Rautaruukki, Asva, в на�

стоящее время реализуется под единым

брэндом Ruukki. Также существовавшие до

ребрэндинга дочерние компании концерна

были объединены в ООО «Руукки», имеющее

«прописку» в Санкт�Петербурге. «Это отража�

ет системный подход к присутствию на рос�

сийском рынке», – прокомментировали в кон�

церне. 

Концерн Rautaruukki является поставщиком

компонентов, систем и комплексных решений

на базе металлоконструкций для строи�

тельства и машиностроения. Компания ра�

ботает в 23 странах мира, в России первое

предприятие концерна было открыто в сере�

дине 90�х годов. В 2005 году торговый оборот

составил 3,7 млрд EURO. С 2004 года ком�

пания использует маркетинговое название

Ruukki.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Миллионы в
одни Ruukki
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Н
а последнем заседании городского
правительства первым и самым дли−
тельным по обсуждению оказался во−

прос подведения итогов социально−экономи−
ческого развития Санкт−Петербурга за
девять месяцев 2006 года.

Докладывал председатель Комитета экономи�

ческого развития Алексей Сергеев. По его мнению,

динамика основных макроэкономических показате�

лей достаточно позитивна, большинство отраслей

реального сектора экономики развивается успешно.

Оборот предприятий составил 1,4 трлн рублей, что в

действующих ценах на 26,2 процента превышает по�

казатели 2005 года. Выросли также объемы грузо�

перевозок на автомобильном транспорте на 140,6

процента и морском транспорте – на 140,7 процента.

Особенно радует, что среди производящих отраслей

отличились строители, дав рост в 141,5 процента и

энергопроизводители (141,7 процента).

Вместе с тем индекс промышленного произ�

водства (ИПП) обрабатывающих производств за

отчетный период по сравнению с аналогичным пе�

риодом прошлого года снизился и составил

95,2 процента, а количество убыточных предпри�

ятий выросло до 519. По словам Алексея Сергее�

ва, падение ИПП вызвано сокращением выпуска

продукции, в первую очередь, на производствах,

связанных с изготовлением машин, оборудования

и транспортных средств, в частности, спадом на

одном из крупнейших предприятий – ОАО «Сило�

вые машины». Валентина Матвиенко полагает, что

снижение объемов на «Силовых машинах» связа�

но со сменой собственника, приходом новой ко�

манды топ�менеджеров и реструктуризацией про�

изводства, одним словом, дело временное.

Впрочем, по мнению руководителя КЭРППиТ,

снижение ИПП связано и с тем, что данный пока�

затель не совсем объективен, так как учитывает

не все данные. На что губернатор предложила ру�

ководителю Петростата Елене Рыбиной создать

более объективную методику подведения итогов

работы промышленности, по ее мнению, «ИПП не

адекватен ситуации, сложившейся в городе».

ФИНАНСОВО КРЕПНЕМ
Финансовое положение крупных и средних

предприятий значительно укрепилось. По основ�

ным видам деятельности получен положительный

сальдированный финансовый результат в размере

117,7 млрд рублей, что на 28,9 процента больше,

чем за аналогичный период прошлого года.

За 9 месяцев объем инвестиций в основной

капитал подрос на 8,2 процента и составил

84,7 млрд рублей. Наибольшая доля инвестиций

(7,3 процента) пришлась на металлургическое про�

изводство и производство готовых металлических

изделий. Между тем, в нефинансовый сектор эко�

номики города поступило в 3,4 раза больше инос�

транных инвестиций, чем в 2005 году

($1 571,8 млн), в том числе, прямых иностранных

инвестиций – $241,7 млн (в 2,1 раза больше, чем в

первом полугодии 2005 года).

Силами строительного комплекса введено в

эксплуатацию 293 жилых дома общей площадью

996 тысяч кв. метров. 

За девять месяцев 2006 года инфляция на по�

требительском рынке города составила 7,6 процен�

та, что в 1,3 раза ниже, чем год назад (9,7 процента),

средняя зарплата подросла до 12 250 рублей (рост

на 25,5 процента), а благосостояние петербуржцев

увеличилось на 4 процента. Рост доходов бюджета

по отношению к соответствующему периоду преды�

дущего года составил 49,9 процента, а реальный

рост (с учетом инфляции) – 36,8 процента.

ГУБЕРНАТОР НЕДОВОЛЬНА
Кроме собственно экономических показате�

лей развития города обсудили работу районных

администраций. Лидерами в своих группах оста�

ются Выборгский, Красногвардейский, Адмирал�

тейский и Курортный районы. Вместе с тем, губер�

натор полагает, что «итоги работы районов

следует подводить не по конкретным цифрам, а по

динамике развития района, чтобы была видна ре�

альная картина изменений. Ведь исходные усло�

вия у всех разные. Все формализовано в отчетах,

цифрах, за которыми реальной работы не видно».

Валентина Матвиенко указала на необходи�

мость в более быстром темпе организовать рабо�

ту с населением, в частности, в жилищно�комму�

нальной сфере. 

Но более всего г�жу Матвиенко возмутили «по�

боры» в сфере здравоохранения, образования, со�

циальной работы. «Я много разговариваю с жите�

лями, и они мне об этом рассказывают, – заявила

она. – Преступление требовать с больного 15 тысяч

рублей за установление группы инвалидности,

10 тысяч – за проведение операции. Население бо�

ится говорить об этом, потому что либо операцию

не так сделают, либо скальпель зашьют, а в школе

ребенку двойки будут ставить. Хватит уже, не в

90�е годы живем, когда люди ходили в больницы со

своими простынями, шприцами и перевязочными

материалами. Средств более чем достаточно, что�

бы эти вопросы решать». Губернатор потребовала

установить жесткий контроль над качеством услуг

в бюджетной сфере и их выполнением.

Подводя общие итоги обсуждения этого во�

проса, Валентина Матвиенко отметила, что в це�

лом экономика города развивается поступатель�

но, с позитивными тенденциями. «Ситуация

стабильная и позитивная. Но есть слабые места,

над которыми необходимо работать».

За добросовестную работу и заслуги пе�
ред Родиной медалью ордена «За заслуги пе�
ред Отчеством» 2�й степени – третья госу�
дарственная награда за полгода – награжден
вице�губернатор Михаил Осеевский. Вален�
тина Матвиенко нашла немало теплых слов в
адрес своего заместителя. Вместе с ним та�

кую же награду вручили председателю Коми�
тета по природопользованию, охране окру�
жающей среды и обеспечению экологической
безопасности Петербурга Дмитрию Голубе�
ву, руководителю Управления Федерального
агентства кадастровой недвижимости по
Санкт�Петербургу Дмитрию Гордо и перво�
му заместителю председателя Комитета фи�
нансов, начальнику Управления государ�
ственным долгом Эдуарду Батанову.

ПОЗДРАВЛЯЕМ

Наградной дождь
ИТОГИ

Петербург растет
по показателям

Н
а минувшей неделе правительство одо−
брило проект закона Санкт−Петербурга
«О разграничении полномочий органов

государственной власти Санкт−Петербурга в
области водных отношений на территории
Санкт−Петербурга».

Документ разработан в соответствии с
Водным кодексом Российской Федерации,
который вступает в силу 1 января 2007 года.
По словам председателя Комитета по приро�
допользованию Дмитрия Голубева, органам
государственной власти субъектов РФ пере�
даны полномочия по охране и рационально�
му использованию водных объектов. 

«В нашем проекте за законодателями мы
записываем, что они разрабатывают законы
в области водных отношений, следят за их
исполнением, в том числе, и за этим зако�
ном, – сказал чиновник. – А все остальное
относится к ведению исполнительной влас�
ти. К примеру, наш комитет будет занимать�
ся деятельностью бассейновых советов, реа�
лизацией программ, государственным
контролем за использованием водных объ�
ектов, осуществлением охраны водных объ�

ектов мониторингом. За обеспечение безо�
пасности на водных объектах, разработку
правил поведения на воде будет отвечать
МЧС. Комитет финансов установит ставки
оплаты за пользование водным объектом.
Правительство города утвердит перечень
объектов, подлежащих региональному госу�
дарственному контролю, и перечень долж�
ностных лиц, которые этот контроль будут
осуществлять. За источники питьевого во�
доснабжения будет отвечать председатель
Комитета по энергетике Александр Бобров,
это его сфера».

В настоящее время в Петербурге 2572
обособленных водных объекта с площадью
зеркала больше гектара. «Если водный объ�
ект находится на частной территории, то
можно рассмотреть вопрос о передаче его в
частную собственность, но не автоматом, а с
сервитутами, которые будут наложены на
пользователя по содержанию этого объекта»,
– отметил Дмитрий Голубев.

Не подлежат передаче в частные руки те
водные объекты, из которых производится
забор питьевой воды для снабжения насе�
ления.

Городское правительство на минувшей
неделе принято постановление «Об изме�
нениях и дополнениях в распоряжение по
реализации целевой программы Санкт�Пе�
тербурга «Молодежи – доступное жилье».
В документе уточняются условия участия
жителей города в целевой программе, поря�
док подачи и рассмотрения документов
районными администрациями, комиссией
Жилищного комитета, а также приводится
методика расчета субсидий на приобрете�
ние жилья. 

Общая сумма, выделенная участнику
программы, может составлять до 40 процен�
тов стоимости квартиры. 10 процентов ком�

пенсирует федеральный бюджет, 25 процен�
тов – городской. Кроме того, в случае
рождения или усыновления ребенка город
предоставит участнику программы допол�
нительную субсидию в 5 процентов. В про�
цессе обсуждения было принято решение на
рождение второго и последующих детей так�
же предоставлять скидку, но в большем объ�
еме. Причем субсидию молодая семья может
получить как в начале программы, на пер�
вый взнос, так и к ее концу.

Председатель Жилищного комитета
Юнис Лукманов предложил включить в про�
грамму не только молодые семьи, но и оди�
ноких молодых граждан. Однако Валентина
Матвиенко посчитала это неправильным:
«Не уверена, что одиноких надо включать.
Хотят гулять до 40 лет, пусть гуляют, но без
помощи государства», – заключила она. 

В 2006 году участниками программы
«Молодежи – доступное жилье» стали 205
молодых семей. В 2007 году получить субси�
дии из федерального и городского бюджетов
на приобретение квартир смогут 270 семей
петербуржцев.

ИЗМЕНЕНИЯ

«Молодежи –
доступное
жилье»
с поправками

ЗАКОНЫ

К полномочиям субъекта

Михаил Осеевский, вице7губернатор:
– Мы можем сказать, что в целом то направ�

ление, которое выбрало для себя правительство

Санкт�Петербурга, стратегия социально�экономи�

ческого развития, – верно. Напомню, что наш

подход достаточно простой – повышение уровня

жизни горожан через повышение эффективности

городской экономики. И показатели говорят о

том, что по целому ряду направлений мы движем�

ся даже быстрее тех целей, которые мы для себя

сформулировали в программе СЭР. 

Однако для принятия правильных решений

необходимо анализировать ситуацию, происходя�

щую в нашей экономике. Очевидно, что в первую

очередь растут те отрасли, которые связаны с

внутренним потреблением. Это торговля, услуги,

связь, транспорт. К сожалению, пока мы не рас�

тем такими темпами в тех отраслях, которые

должны быть конкурентоспособными в мировом

разделении труда. Важнейшим из этих показате�

лей, конечно, является экспорт. Пока мы больше

импортируем, чем экспортируем. 

Недостаточно растет объем инвестиций в ос�

новной капитал, именно в производственных от�

раслях наиболее серьезные проблемы с рабочей

силой. Поэтому в следующем году мы должны

серьезно посмотреть на нашу промышленную по�

литику, возможно, добавить в нее новые инстру�

менты, в первую очередь, стимулирующие те от�

расли, которые готовы увеличивать долю

экспорта в структуре объема продаж. 

К сожалению, мы так до конца и не реали�

зовали нашу модель, по которой хотели вне�

дрить механизм предоставления земельных

участков для средних предприятий, тех, кому

достаточно 1�2 гектара, на льготных условиях.

Конечно, те промышленные зоны, которые мы

создаем, развиваются достаточно быстро, но

за счет крупных предприятий, а для среднего

бизнеса, который во многом является гораздо

более конкурентоспособным, чем крупный, мы

адекватных шагов не сделали. Поэтому мне хо�

телось бы обратить внимание Комитета эконо�

мики на эту проблему.

КОММЕНТАРИЙ
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Н
еожиданно бурным стало обсуждение
предоставления участка под проектно−
изыскательские работы ООО «Адитум»

в рамках последнего вопроса «О проектиро−
вании и строительстве объектов недвижимо−
сти в Санкт−Петербурге». 

Обсуждался вопрос строительства мно�
гофункционального подземного торгового
комплекса под площадью Восстания. Компа�
нии предоставили земельный участок разме�
ром в 43 400 кв. метров. К постановлению
прилагалось замечание Юридического ко�
митета, которое губернатор отмела, заметив,
что «все согласования в ходе ПИРов будут
получены».

Но тут вступила в бой тяжелая артилле�
рия в лице вице�губернатора Виктора Лобко.
«Более сложного перекрестка в транспорт�
ном отношении в центре Петербурга, – отме�
тил он, – по�моему, нет. И во все предыдущие
времена там планировалось строительство
транспортной развязки. Там надо Лиговский
пускать под Невский проспект, потому что
даже когда строили обелиск, основание его
делалось с учетом того, что в непосредствен�
ной близости от него будет проходить под�
земный тоннель. А строить в Центральном
районе комплекс бутиков, да еще под землей,
абсолютно неоправданно. Как можно там, где
надо развязку делать, строить бутики? Я бы
просил не только никаких изысканий не про�
водить, а даже разговора не вести о строи�
тельстве в этом месте торгового комплекса.
Там надо делать транспортную развязку. Это
крик, требование времени. Дальше ситуация
будет только хуже», – заключил чиновник.

Виктора Лобко поддержал коллега по
правительству Александр Полукеев. Одна�
ко он заметил, что «можно и бутики стро�
ить, и тоннель проложить, одно другому не
мешает».

ВАЛЕНТИНА МАТВИЕНКО – 
ЗА ПИРЫ
Со своими заместителями не согласилась

Валентина Матвиенко. «Я знаю про сложную
транспортную ситуацию, – сказала она. – Но
когда мы два года искали инвестора, который
мог бы сделать подземный торговый ком�
плекс, мы как раз имели в виду, что в рамках
этого инвестиционного проекта мы сделаем
подземные переходы по всему периметру
площади Восстания и тем самым облегчим
транспортную ситуацию. Между прочим, у
нас уже был один инвестор, серьезная компа�
ния, которая рассматривала возможность та�
кого строительства, но в итоге они отказа�
лись. Потому что Московский вокзал стоит
на сваях. Плюс, это центр города, мы должны
быть уверены в сохранении зданий, фунда�
ментов. Но ведь сейчас речь идет об изыска�
тельских работах. О строительстве пока речи
нет. Пусть компания работает, а потом по�
смотрим. Согласна, что должно быть ком�
плексное решение, в том числе и транспорт�
ной проблемы».

НАБОЛЕВШАЯ ПРОБЛЕМА
В этом месте разговор от ПИРов перешел

к обсуждению транспортной проблемы в
центре города. Председатель КБДХ Олег Ви�
ролайнен заметил, что под площадью необхо�
димо строить двухуровневую транспортную
развязку. «Как вы себе представляете строи�
тельство на площади Восстания двухуровне�
вой транспортной развязки? – взорвалась гу�
бернатор. – Как вы себе это представляете?
Расскажите мне, пожалуйста».

Оказалось, что Олег Виролайнен имел в
виду строительство тоннеля под площадью и
дублера Лиговского проспекта в створе Чер�
няховского и Кременчугской улиц. Эта раз�
вязка в настоящее время проектируется.
Именно на нее будет направлен основной ав�
томобильный поток с площади Восстания.

Разъяснения губернатора удовлетвори�
ли: «Это правильно, нельзя рассматривать
только площадь Восстания саму по себе. Без
комплекса мер по этому узлу даже тоннель
ничего не решит. Поэтому надо рассматри�
вать и другие варианты, уводить транспорт с
площади Восстания», – согласилась Вален�
тина Матвиенко и потребовала представить
проект развязки как можно скорее. Олег Ви�
ролайнен пообещал вынести его на заседание
правительства в I квартале следующего года.

УЧАСТОК 
ПРЕДОСТАВЛЯЕТСЯ В АРЕНДУ
Тут вице�губернатор Александр Вахмис�

тров попытался вернуть заседателей к во�
просу повестки дня – предоставление участ�

ка под ПИРы. «Территория под ПИРы
предоставляется для решения комплекса
проблем, – отметил он, – в том числе, и ре�
шения транспортной ситуации. Никто не
сказал о строительстве подземных парко�
вок, а ведь они заложены в проект. Пробле�
ма площади Восстания – это отсутствие
парковок для отъезжающих и приезжаю�
щих. Я считаю, что пока есть инвестор со
стратегическими инвестициями, участок
под ПИРы ему надо предоставить. Я не
убежден, что он согласится решать эту проб�
лему, но проведение ПИРов не означает фи�
зического вмешательства в территорию, это
особый вид аренды. А в течение 10 месяцев
все комитеты выскажут свое мнение и дадут
необходимые согласования».

Но Виктор Лобко стоял на своем: «В до�
кументе записано: «Разрешить проведение
ПИРов в целях строительства многофункци�
онального подземного торгового комплекса».
Здесь ни о каких подходах, ни о каких раз�
вязках речь не идет. Только о торговом ком�
плексе. Если уж давать поручение провести

ПИРы, то только с учетом решения проблем
транспорта».

Здесь Валентина Матвиенко напомнила,
что «проблему транспорта в центре города
должно решать правительство города. А ин�
вестору будет поставлена задача по подзем�
ным переходам, по строительству подземных
паркингов. Это в его интересах, ведь к бути�
кам нужно товар завозить», – заметила гу�
бернатор.

ПЕРЕШЛИ К КОНЦЕПЦИИ
Однако Виктор Николаевич не отступал:

«Идея интересная. Можно и бюджетные
средства вложить, а не рассчитывать только
на интересы инвестора, – предложил он. – Я
не против бутиков, но давайте определимся
концептуально».

Тут в беседу решил вступить депутат За�
конодательного собрания Владимир Голь�
ман. Он напомнил, что в Германии есть такой
город Баден�Баден. «Там нет в центре города
движения, есть паркинги и развязки под зем�
лей на три уровня по всему центру. И все
нормально. Придется и нам делать центр го�
рода когда�то таким же. Надо изучить этот
опыт», – предложил депутат, чем вызвал от�
поведь г�жи Матвиенко. «Баден�Баден по
сравнению с Петербургом – это микроскопи�
ческая территория, одна из наших пешеход�
ных зон. Но вашу озабоченность понимаем.
Она у нас точно такая же. Мною поставлена
задача и Полукееву, и КГА, и Виролайнену
ускорить разработку целой Концепции по
улучшению транспортной ситуации. И хотя
пока результата не видно, но работа ведется.
Создана специальная мозговая группа, в
I квартале 2007 года Концепцию должны до�
ложить».

ПОСТРОИМ 
ТОРГОВУЮ АВЕНЮ
Вернул заседателей к обсуждаемому во�

просу вице�губернатор Михаил Осеевский.
Он вспомнил о том, что «во всех крупных го�
родах мира есть одна торговая улица, где со�
средоточены крупные универмаги. По край�
ней мере, в Европе. И у нас в качестве такого
претендента вырисовывается Лиговский
проспект. У нас и «Стокманн» на углу Вос�
стания строится. У нас и рядом с Москов�
ским вокзалом, на месте ямы будет большой
универмаг, если этот проект реализуется. И
дальше нам надо посмотреть на расселение
части домов по Лиговскому проспекту для
сноса, потому что они там не очень симпатич�
ные. В этом ракурсе строительство торгового
центра под площадью Восстания вполне впи�
сывается в программу. Уверен, что интерес
крупных операторов мировых к этому райо�
ну будет довольно высокий, и у нас появится
европейского стандарта торговое авеню», –
заключил экономический вице�губернатор.

Главный архитектор Александр Викто�
ров, раз уж документ вызвал столь бурную
реакцию, предложил, чтобы удовлетворить
всех, записать ПИРы для строительства под�
земного транспортно�торгового комплекса. А
Михаил Осеевский добавил: «с элементами
жилья», чем вызвал веселое оживление среди
присутствующих.

Итог подвела губернатор: «Мне нравится
такое оживление. Предоставление участка
под ПИРы никого ни к чему не обязывает.
Получится – поддержим, не получится, бу�
дем считать, что очередная попытка решить
проблему провалилась. А КГА в архитектур�
но�планировочном задании пусть укажет все
проблемы». На том и порешили.

Еще один вопрос из списка «О проектиро�
вании и строительстве объектов недвижимос�
ти» вызвал бурную реакцию губернатора.
Речь шла о продлении сроков строительства
комплекса малоэтажной жилой застройки до
сентября 2007 года. Строительством в поселке
Горская Курортного района занимается ООО
«Коттеджстрой». Когда выяснилось, что учас�
ток под строительство был компанией полу�
чен в 1994 году, Валентина Матвиенко возму�
тилась: «12 лет строят. Ну, сколько можно
продлевать сроки? Ну, если несостоятельный
инвестор, если не в состоянии строить, ну чего
мы его тащим за уши? На такой территории.

Они просто привыкли, они же издеваются над
нами», – обиделась губернатор. 

За инвестора вступился Александр Вах�
мистров: «Объект готов полностью. Просто
нет электричества. Что же нам теперь его на
торги выставлять?»

«Я не говорю, что инвестора сейчас надо
выгнать, – включилась г�жа Матвиенко. – Я
говорю, что нельзя долгострой в городе раз�
водить. Должно быть правило: один раз про�
длили и предупредили, что если за этот срок
строительство не завершат, то объект будет
выставлен на торги. Надо дисциплину повы�
шать в строительном комплексе. Ну, нельзя

по 12 лет рассматривать стройки в городе.
Просто перечень постановлений правитель�
ства о внесении изменений удручает. Преду�
предите, что это в последний раз».

«Мы, конечно, их предупредим, – заметил
строительный вице�губернатор, – но дело не в
них. Дело в том, что электроподстанция
должна быть построена только в 2010 году».

«Когда правительство в 1994 году прини�
мало решение о строительстве, какие были
технические условия? – поинтересовалась Ва�
лентина Матвиенко. – Тогда тоже было запи�
сано, что подстанцию построят в 2010 году? А
если компания шла на стройку, понимая, что

там нет электричества, то это ее бизнес�риски.
Их она должна самостоятельно решать за счет
строительства локальных станций, генерато�
ров, или чего угодно, но вводить объект в срок.
Для чего мы сроки устанавливаем? Чтобы они
исполнялись. Перенос возможен только один
раз и только при наличии серьезных причин.
А если мы с 1994 года каждый год продлеваем,
в чем смысл наших постановлений?». 

В итоге срок все�таки продлили. Правда,
интересно, построит ли компания до сентяб�
ря следующего года локальную подстанцию
или будет ждать 2010 года. И что в этом слу�
чае будет с полностью построенным кот�
теджным поселком?

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ,

ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ 

РИСКИ БИЗНЕСА

Продлевать можно только один раз

ПРОЕКТЫ

С элементами жилья
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В
Законодательном собрании 14 ноября
состоялись депутатские слушания
«О Проекте правил застройки и земле−

пользования в Санкт−Петербурге», организо−
ванные постоянной Комиссией по городскому
хозяйству, градостроительству и земельным
вопросам.

В работе слушаний приняли участие де�
путаты Михаил Амосов, Наталия Евдокимо�
ва, Владимир Гольман, Алексей Белоусов и
Вадим Войтановский, представители город�
ского правительства, научно�исследователь�
ских институтов, общественных организаций
и строительных объединений.

Открывая слушания, председатель Ко�
миссии Михаил Амосов пояснил, что «про�
водимое мероприятие – это возможность
рассмотреть положительные и негативные
моменты проекта Правил застройки и земле�
пользования, а также обсудить ход и резуль�
таты общественных обсуждений данного
проекта».

Заместитель председателя Комитета по
градостроительству и архитектуре Виктор
Полищук сообщил, что в соответствии с фе�
деральным законодательством Правила за�
стройки и землепользования должны быть
утверждены в форме закона Санкт�Петер�
бурга, так же, как и Генеральный план, при�
нятый 23 декабря 2005 года.

Г�н Полищук призвал разграничивать
эти два документа: «Первый год реализации
Генерального плана показал, что многие
трактуют его как Правила застройки и земле�
пользования и пытаются определить, что
можно строить на конкретном земельном
участке». Он еще раз напомнил, что Гене�
ральный план – это документ перспективно�
го планирования. Его задача – определение
всех параметров развития пятимиллионного
субъекта Федерации, включая его население,
его функциональные зоны – промышленные,
жилые, рекреационные районы и т.п., разме�
щение объектов социальной и инженерно�
транспортной инфраструктуры, обозначен�

ные на макроуровне. Правила застройки и
землепользования – это документ другого
уровня, касающийся конкретных земельных
участков, на которых формируются разре�
шенные объекты недвижимости. Эти земель�
ные участки объединяются в территориаль�
ные зоны, функциональное назначение
которых вытекает из Генерального плана.

Правила застройки и землепользования
– документ оригинальный, но подоб�
ная работа в Петербурге уже дела�
лась при исполнении жилищного
проекта Всемирного банка, такая
документация уже разрабатывалась
для Пушкинского района, для 130 квар�
тала в Центральном районе, для Парголова,
Коломяг, Суздальских озер. Это были прооб�
разы нынешнего проекта Правил. Практика
показала, что подобные правовые и норма�
тивные документы прекрасно отвечают на те
вопросы, которые возникают при регулиро�
вании застройки на отдельных земельных
участках, – отметил г�н Полищук.

На всех слушаниях в районах с участием
всех муниципальных образований выража�
лась тревога относительно громоздкости до�
кумента, но это не так. Проект Правил – до�
статочно компактный документ, который
имеет короткую текстовую часть из двух раз�
делов: общее назначение, терминология, це�
ли и задачи, предмет регулирования закона и
вторую содержательная часть, где приведены
регламенты для территориальных зон в виде
таблиц. Следующее основное содержание
Правил – это карты территориальных зон в
масштабе 1:10000 в виде альбома. В каждой
таблице легко найти все разрешенные виды
земельного использования для данной терри�
ториальной зоны. Следующая часть Правил
связана с обременениями: в плане историчес�
ко�культурного наследия, санитарно�эколо�

гических аспектов и территории особого ис�
пользования МЧС, которые внесены в Пра�
вила, исходя из действующих ведомственных
нормативных актов. 

В отдельный раздел вынесен высотный
регламент, связанный с ограничениями в ис�
торической части города и техническими за�
претами высотного строительства в районе
аэропорта и военных объектов.

При обсуждении проекта Правил в ад�
министративных районах эта часть при�
влекала наибольшее внимание горожан, у
которых вызывало беспокойство
разрешенная высотность строи�
тельства в данном микрорайоне, –
рассказал г�н Полищук. – Каж�
дый раз представителям КГА при�
ходилось подчеркивать, что Прави�
ла – это не проект застройки. Это
нормативно�правовой акт, определяющий
виды использования земельного участка
для планировки и межевания, проекты ко�
торых в свою очередь проходят свои про�
цедуры публичных слушаний. При этом
при разработке проектов планировки и ме�
жевания учитываются все технические
нормативы по озеленению, парковке авто�
мобилей, размещению объектов соцкульт�
быта, инженерной инфраструктуры. Пра�

вила являются только одним из ключевых
компонентов в пакете разрешительных до�
кументов для нового строительства, – от�
метил г�н Полищук. 

Генеральный план делает значительный
акцент на реконструкцию, модернизацию и
санацию жилого фонда, и в проекте Правил
уделено большое внимание вопросам строи�
тельства в местах сложившейся застройки,
чтобы условия жизни там не ухудшались. Ни
у кого не должно возникнуть подозрений, что
Правила открывают шлюзы для легализации
уплотнительной застройки, – особо подчерк�
нул г�н Полищук. 

Ведущий юрист ФГУП РОС НИПИ ур�
банистики Александр Черникин в качестве
недочетов проекта отметил неудачную струк�
туру текстовой части, излишнее дублирова�
ние норм Градостроительного Кодекса РФ, а
в ряде случаев и противоречие отдельных аб�
зацев федеральному законодательству.

Вице�президент Союзпетростроя Лев Кап�
лан высказал опасения, что Правила застройки
и землепользования будут постоянно подвер�
гаться пересмотру, поскольку в них не учтен
ряд параметров развития города. «Состоялось
уже пятое заседание комиссии по внесению из�
менений в Генеральный план Петербурга. Я бо�
юсь, что Правила застройки и землепользова�
ния ждет та же судьба», – отметил он. 

Имеют недоработку Правила и в части
вопросов энергоснабжения города. Так, в до�
кументе не прописано размещение 21 под�
станции, строительство которых предусмот�
рено соглашением между городом и РАО
ЕЭС. Кроме того, хорошо бы перенять опыт
Москвы по созданию электронного градо�
строительного кадастра, с помощью которого
и жители, и строители смогут оперативно по�
лучить всю информацию об интересующем
их земельном участке.

В ходе слушаний обсуждалась возмож�
ность внесения поправок в проект Правил, с
учетом готовящейся корректировки Генераль�
ного плана, уточнения высотного регламента
и методики расчета парковочных мест для
личного автотранспорта, недопущения воз�
можности уплотнительной застройки в боль�
шинстве районов Петербурга, высказывались
конкретные замечания и предложения. 

Завершая слушания, Михаил Амосов от�
метил, что многие замечания депутатов уже
учтены разработчиками проекта Правил, на�
пример, недопустимость включения в состав
документа временного высотного регламен�
та, и заверил, что все высказанные замечания
к проекту Правил застройки и землепользо�
вания будут обобщены и направлены депута�
там для ознакомления.

В
ходе обсуждения программы «Реализа−
ция инвестиционного проекта по разви−
тию морского пассажирского терминала

на Васильевском острове в Санкт−Петербур−
ге», принятой Законодательным собранием 4
октября, авторами проекта высказывались
идеи, чтобы во избежание простаивания в
автомобильных пробках туристов, прибыва−
ющих на МПТ, развозили дальше речными
судами по типу тех, что осуществляют пере−
возки в Петродворец и экскурсии по каналам
Санкт−Петербурга.

По данным Северо�Западного бассейнового

Управления государственного надзора на внутрен�

нем водном транспорте Федеральной службы по

надзору в сфере транспорта, в государственном

судовом реестре по Санкт�Петербургу зарегистри�

ровано 152 судна вместимостью 11 786 человек.

На территории города находится 9 пассажирских

причалов. Как считает депутат Законодательного

собрания Алексей Тимофеев, для решения данной

проблемы потребуется эксплуатация до 150 судов

в день и создание условий их швартовки. 

Отвечая на депутатский запрос г�на Тимофее�

ва, губернатор сообщила, что для обслуживания

пассажирских судов смешанного плавания («ре�

ка�море») и экскурсионно�прогулочного

флота, способного работать в Финском

заливе, Генеральным планом Санкт�Пе�

тербурга предусматривается строи�

тельство Речного вокзала морских линий

в створе Наличной улицы на Северо�Западной

оконечности Васильевского острова в акватории

реки Смоленки. 

Учитывая перспективы развития Морского пас�

сажирского терминала на Васильевском острове,

ЗАО «Проектно�изыскательский институт «Ленгип�

роречтранс» выступило с предложением совмес�

тить причалы МПТ с причалами речного вокзала.

Одновременное прибытие на МПТ 19 тысяч турис�

тов может привести к скоплению до 400 автобусов.

Создание причального фронта для приема экскур�

сионно�прогулочных речных судов в составе прича�

лов МПТ и использование их для доставки туристов

по воде к основным экскурсионным объектам по�

зволит значительно сократить нагрузку на дорожно�

уличную сеть Санкт�Петербурга, – считает губерна�

тор. – Исходя из провозной способности

имеющегося речного прогулочного флота («Мете�

ор», «Восход», «Полесье» – 31 единица; Р�35, Р�51

– «Нева» и «Москва» – 24 единицы), возможна пе�

ревозка до 7,3 тысяч человек или до 40 процентов

прибывающих на МПТ туристов. С учетом привле�

чения малых речных судов типа Р�118,82500�82520

(общей вместимостью до 2 тысяч человек) количес�

тво туристических автобусов на МПТ может сокра�

титься в период пиковой нагрузки до 150 единиц

или до 60 процентов. 

Швартовка речных судов в Санкт�Петербурге

осуществляется на оборудованных объектах внеш�

него благоустройства – набережных рек и каналов

города, – сообщила губернатор. 

Согласно предпроектным проработкам «Ленги�

проречтранс» основные решения по речному вок�

залу характеризуются следующими параметрами: 

– длина причалов для речных судов и судов «ре�

ка�море» составляет 1070 метров, длина набереж�

ной позволяет одновременную стоянку 20 судов; 

– территория причалов для судов «река�море»

шириной 32 метра и протяженностью 424 метра от�

делена от территории причалов маломерного и

скоростного флота пассажирским павильоном, ее

площадь составляет около 1500 кв. метров;

– площадь территории причалов для маломерно�

го и скоростного флота шириной 67 метров и протя�

женностью 646 метров составляет 4500 кв. метров. 

Указанные технические решения будут уточ�

няться в процессе проектирования, – отметила гу�

бернатор. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÅÂÃÅÍÈÉ ÃÅÐÀÑÈÌÎÂ

ПЕРЕВОЗКИ

Пробки
учтены

Слушания по Правилам
ПРОЕКТ

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

Âèêòîð Ïîëèùóê, çàìåñòèòåëü ïðåäñåäàòåëÿ ÊÃÀ:
«Ïðàâèëà çàñòðîéêè è çåìëåïîëüçîâàíèÿ äîëæíû
áûòü óòâåðæäåíû â ôîðìå çàêîíà Ñàíêò−
Ïåòåðáóðãà»
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правила –
ýòî íå ïðîåêò çàñòðîéêè. Ýòî íîðìàòèâíî−
ïðàâîâîé àêò, îïðåäåëÿþùèé âèäû èñ−
ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ïëà−
íèðîâêè è ìåæåâàíèÿ, ïðîåêòû êîòîðûõ â
ñâîþ î÷åðåäü ïðîõîäÿò ñâîè ïðîöåäóðû
ïóáëè÷íûõ ñëóøàíèé

в створе
Íàëè÷íîé óëèöû â àêâàòîðèè ðåêè
Ñìîëåíêè ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ
ñòðîèòåëüñòâî Ðå÷íîãî âîêçàëà

многие
çàìå÷àíèÿ äåïóòàòîâ óæå ó÷òåíû ðàçðàáîò−
÷èêàìè ïðîåêòà Ïðàâèë
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ИНТЕРВЬЮ

РЕБРЭНДИНГ

В
Госдуме 22 ноября будут рассмотрены
во втором чтении поправки в Градостро−
ительный кодекс РФ, которые снимают

административные барьеры при реализации
национального проекта «Доступное и ком−
фортное жилье – гражданам России». Про−
комментировать изменения в законодатель−
стве мы попросили одного из их авторов,
заместителя директора направления «Ре−
формы в сфере недвижимости» фонда «Ин−
ститут экономики города», юриста Леонида
Бандорина.

– Леонид Евгеньевич, каковы основные
положения проекта федерального закона?

– Их несколько. Во�первых, закон обеспе�
чивает проведение по всей стране с 1 января
2007 года единой государственной экспертизы
проектной документации и единого государ�
ственного строительного надзора. Во�вторых,
устанавливает механизм развития застроенных
территорий. В�третьих, решает так называемую
«проблему 1 октября» (речь идет о предостав�
лении земельных участков под застройку без
торгов). В�четвертых, прописывает механизм
вовлечения земель сельскохозяйственного на�
значения в оборот для целей жилищного строи�
тельства. И, наконец, декларирует возможность
ипотеки муниципальных земельных участков
для жилищного строительства в обеспечение
кредита на строительство инженерной инфра�
структуры. Это большой документ – 108 стра�
ниц, 43 статьи. Кстати, после первого чтения его
размер уменьшился почти в два раза. 

– А можно поподробнее остановиться на
каждой из предстоящих реформ? Вот, на!
пример, вопрос о единой госэкспертизе и еди!
ном надзоре…

– В Градостроительном кодексе (ГК), приня�
том два года назад, написано, что при строитель�
стве никаких видов экспертиз, кроме государ�
ственной экспертизы проектной документации,
и никаких видов надзора, кроме государственно�
го строительного надзора, не допускается. Но по�
ка, до 1 января 2007 года, действуют 35 феде�
ральных законов, которые регулируют
проведение десятка отраслевых экспертиз. Этой
работой занимается 14 различных органов. Это
противоречит ГК. И возникшую правовую кол�
лизию должны снять данные поправки. 

– А что такое «развитие застроенных
территорий»?

– Дело в том, что ГК не решил всех проб�
лем, связанных с упорядочиванием процедур
строительства, в частности, с предоставлени�
ем участков под застройку и реконструкцией
жилого фонда. Например, сейчас у инвестора
нет возможности заходить на застроенную
территорию.

– Почему?
– Представьте простую ситуацию. Есть за�

дача – реконструировать жилой фонд. Но он за�

нят собственниками. Одно дело, если люди жи�
вут по договору соцнайма. В этом случае они
фактически снимают квартиры у государства.
И, если государство захочет, оно может высе�
лить таких граждан куда угодно в пределах го�
рода, даже с уменьшением жилплощади. А если
собственники – полноценные хозяева своих
квартир, и жилплощадь приватизирована – тут
сложней. Есть два варианта зайти на террито�
рию. Первый – инвестор «прощупывает» почву
и договаривается с людьми о покупке им квар�
тир в другом районе. Второй вариант (он актив�
но использовался в Москве) – изъятие квартир
и земельных участков для муниципальных
нужд. Раньше можно было это делать без огра�
ничений. Застройщик обращался к мэру и тот
издавал распоряжение о том, что строительство,
например, запланированного на этом месте
офисного центра или казино – муниципальная
нужда. Механизм изъятия запускался.

– В чем он состоял?
– Он хорошо известен еще со времен рим�

ского права. Гражданам давали взамен не квар�
тиру в другом районе, а деньги за их собствен�
ную квартиру, причем по рыночной стоимости,
определенной независимым оценщиком. Иди и
сам покупай, что хочешь. Но в жилищный пакет
2004 года были внесены поправки, которые за�
претили изымать участки и квартиры по такой
схеме. Таким образом, был нанесен удар по воз�
можностям инвесторов. И все планы застрой�
щиков по реконструкции пятиэтажек полетели
в тартарары. Согласно подготовленным по�
правкам, решение о развитии застроенных тер�
риторий принимает орган местного самоуправ�
ления или субъект РФ, и допускается изъятие
только жилых помещений в многоквартирных
домах, признанных аварийными и подлежащи�
ми сносу. Дополнительных оснований для изъ�
ятия собственности нет. 

– А «проблема 1 октября»?
– Дело в том, что с 1 октября 2005 года вве�

дены требования по предоставлению земельных
участков для жилищного строительства только
на аукционах. И вот что получилось. У некото�
рых фирм еще до этого срока были заключены
инвестиционные контракты по расселению. Ин�
вестор заходит на территорию, расселяет дом,
освобождает участок от прав третьих лиц, сно�
сит здание и в этот момент…Освобожденную
землю выставляют на аукцион, где данный ин�
вестор имеет те же права, что и остальные. Его
заслуги по подготовке территории к продаже
никто не учитывает. Мы видели это противоре�
чие в законе еще на стадии работы над Градо�
строительным кодексом. Но все тогда сказали:
ладно потом. И вот эта проблема нас догнала.

– Как ее можно решить?
– Во�первых, предлагается дать право тем,

кто заключил контракт до 30 декабря 2004 года,
получить земельный участок без торгов на срок
до 30 декабря 2007 года (если инвестор полно�

стью исполнил обязательства, предусмотрен�
ные контрактом). Во�вторых, если до 1 октября
2005 года компанией было получено решение о
предварительном согласовании места размеще�
ния объекта, то можно заключить договор
аренды земельного участка без торгов на срок
до 1 марта 2007 года. Но тут есть два условия:
разрешение на жилищное строительство долж�
но быть получено в течение шести месяцев со
дня заключения договора аренды и, если жилье
не введено в эксплуатацию в течение двух лет
после получения разрешения на строительство,
то взимается повышенная арендная плата, а ес�
ли не введено и после трех лет – размер аренд�
ной платы увеличивается еще в два раза.

Эти меры позволят ввести в оборот участки,
«зарезервированные» за компаниями, которые
не собирались строить жилье в ближайшие два
года.

– Я слышала, что эти поправки также
планируют отменить «отчуждение жилья
для очередников»…

– Действительно, эту уродливую практику,
когда при строительстве нового жилья город за�
бирает у инвестора значительную часть квартир
для социальных групп и очередников, надо бы�
ло давно прекратить. И в поправках это предус�
мотрено. Инвестор может быть обременен стро�
ительством садика, школы или поликлиники в
квартале застройки, но только не жильем. Это
самая мутная вещь, какую только можно приду�
мать. Это жилье, по экспертным данным, на 70
процентов уходит налево. Для очередников му�
ниципалитеты должны строить социальные до�
ма. В этой схеме все четко. Отдать квартиры не�
известно кому не получится.

– А что за идея с вовлечением земель
сельскохозяйственного назначения в оборот
для целей жилищного строительства?

– Честно говоря, эта поправка возникла
всего недели три назад, хотя еще 20 июня Пре�
зидент давал соответствующее поручение.
Предлагается, на мой взгляд, очень неоднознач�
ный механизм – дать возможность субъектам
федерации включать в городскую черту и за�
страивать федеральные сельскохозяйственные
земли.

– Каким образом?
– В новом законе будет прописано, что пол�

номочия по распоряжению этими землями бу�
дут на полтора года переданы субъектам феде�
рации. (Включать их в городскую черту можно
будет с 1 мая 2007 года по 1 ноября 2008 года).
За это время, если субъект заинтересован в раз�
витии жилищного строительства и у него во�
круг есть соответствующие земли, он должен
успеть сделать три основные вещи: прекратить
право федеральной собственности, включить
землю в городскую черту, подготовить и прове�
сти аукционы на право застройки. Работая в
среднем темпе, эти три дела за полтора года
можно сделать. Если не успеют – земли снова

отойдут туда, где и были – в распоряжение фе�
дералов…

– И много в стране земель, которые
можно использовать по такой правовой
схеме?

– У нас вообще львиная доля сельхозземли –
примерно 90 процентов – в частных руках. Это
не только сады и огороды, это фермерские и под�
собные хозяйства, которые занимаются бизне�
сом. Оставшимися 10 процентами владеют 1100
федеральных сельскохозяйственных учрежде�
ний и предприятий. О них и идет речь. Эксперты
посмотрели на их деятельность внимательно и
убедились в том, что подавляющая часть этих ор�
ганизаций использует землю не по назначению.
На ней построены автостоянки, ларьки, располо�
жены частные огороды – все что угодно, только
не то, что должно быть. Эту землю и предлагают
отдать под жилищную застройку.

– А где гарантии, что «под раздачу» не
попадут и те, кто честно делает свое дело?

– Чтобы этого не случилось, Правительство
РФ устанавливает конкретный перечень госу�
дарственных учреждений, земли которых не
подлежат отчуждению. Но это очень непрозрач�
ный механизм. Лично я протестовал против его
внесения в закон. На самом деле, речь идет
практически о легальном переделе собственно�
сти. Как правовой механизм – это очень грубо.

– И, наконец, тема по залогу земельных
участков…

– Одна из основных проблем, тормозящих
сегодня процесс жилищного строительства –
отсутствие инженерных сетей. Прокладывать
их должны муниципалитеты. Но они все время
ссылаются на отсутствие денег. Их можно было
бы получить в банках, заложив земельный уча�
сток. Но до сих пор закон «Об ипотеке» это
запрещал. Боялись запуска схем «скрытой при�
ватизации»: закладываешь землю – не распла�
тился – земля отходит в собственность банка. В
этой цепочке возможны разные «серые» схемы.
Но теперь решили сделать небольшое исключе�
ние: залог только для получения средств на
строительство сетей, и только в случаях с жи�
лищным строительством. 

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Градостроительный Кодекс:
работа над ошибками

С
троительная компания «Петербургская
Недвижимость» выходит на рынок под
новым знаком SetlCity. Цель ребрэн−

динга – создание однозначного девелопер−
ского брэнда.

Отметим, что это уже второй случай реб�

рендинга за этот год. В октябре на подобный

шаг пошло агентство недвижимости «Невский

Синдикат», являющееся составной частью

одноименной инвестиционно�строительной

корпорации. В связи с включением в сферу

интересов агентства функций застройщика

агентство было переименовано в «Невский

Альянс», чтобы предотвратить путаницу, кото�

рая могла бы возникнуть, когда на рынке рабо�

тают две строительные компании с одинаковым

названием.

В случае «Петербургской Недвижимости»

ситуация несколько иная. В ходе подготовки к

выпуску облигационного займа Корпорация

систематизировала структуру и произвела

ребрэндинг ряда структурных подразделений, в

том числе, СК «Петербургская Недвижимость».

«Мы систематизируем все бизнесы, к которым

имеем отношение, – отметил президент кор�

порации «Петербургская Недвижимость» и

глава группы копаний Setl Максим Шубарев. –

В состав группы компаний будут включены

промышленные предприятия, которые не имеют

отношения к сфере недвижимости. Их профиль

деятельности – высокие технологии и ВПК.

В ближайшем будущем мы планируем выпуск

облигационного займа объемом 1 млрд

рублей».

Процесс ребрэндинга был начат два года

назад и потребовал затрат, которые глава хол�

динга оценивает в несколько сотен тысяч дол�

ларов. Основной причиной этого шага было то,

что мультибрэнд «Петербургская Недвижи�

мость», хорошо известный профессионалам

рынка, в восприятии рядового потребителя ас�

социировался исключительно с брокерской дея�

тельностью, а девелопмент и строительство ос�

тавались все сферы внимания. «Мы решили

изменить ситуацию прежде, чем это начало иг�

рать нам в «минус», – подчеркнул Максим Шу�

барев.

«Новый брэнд призван стать исключительно

девелоперским, отражающим наш подход к

формированию новой среды обитания, – про�

комментировал гендиректор теперь уже SetlCity

Василий Селиванов. – Наша задача – оптималь�

но раскрыть потенциал каждого земельного

участка, максимально соответствуя запросам

клиентов».

Особенно актуален ребрендинг в связи с

планами строительной компании осваивать

рынки за пределами Санкт�Петербурга: неоло�

гизм SetlCity, зарегистрированный как новый

товарный знак, не имеет топонимической при�

вязки к городу, в котором была основана компа�

ния. Уже сегодня в SetlCity заявляют о проектах,

которые будут реализованы в ряде российских

регионов и за пределами страны – в Финляндии

и на Украине.

В Петербурге под новым брэндом будет

возводиться бизнес�центр класса «А» рядом со

спорткомплексом «Юбилейный», планируется

комплексное развитие 21 га территории в При�

морском районе, строительство «Квартала за

гербом» на 36 га в Петродворцовом районе.

Василий Селиванов сообщил, что сегодня

площадь строящихся объектов компании со�

ставляет 240 тыс. кв. метров. Еще 450 тыс. кв.

метров находится в стадии проектирования

и подготовки. В следующем году в работу бу�

дет запущено еще 2 проекта, площадь за�

стройки в каждом из которых примерно равня�

ется 1 млн кв. метров. Таким образом, по

прогнозам компании, в течение ближайших

5 лет доля SetlCity в общегородском строи�

тельстве будет составлять 150 тыс. кв. метров

ежегодно.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Жизнь под новым знаком
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СРОКИ

Т
ри инвестора введут в эксплуатацию
свои строительные объекты позже уста−
новленного инвестиционными условиями

срока из−за отсутствия возможности обеспе−
чения новых зданий электроэнергией.

ООО «Агроторг» возводит торговый комплекс

в Калининском районе, западнее дома 74а, лит. А

по проспекту Просвещения с января 2005 года. За�

вершить работы надо было в октябре 2006 года.

Пока срок сдачи второй очереди объекта перено�

сится на год. По словам генерального директора

ООО «Агроторг» Сергея Лепковича, «ходатайство

о продлении сроков вызвано отсутствием на объ�

екте централизованного электроснабжения. Торго�

вый комплекс, введенный в эксплуатацию как пер�

вая очередь строительства, работает на

собственных дизельных генераторах». Сейчас

проектирование второй очереди выполнено на 90

процентов. По справке Комитета по энергетике и

инженерному обеспечению, «рассматриваемый

район в настоящее время относится к дефицитным

по электроснабжению». Подключить торговый

комплекс планируется к ПС №124А, а срок ввода

ее в эксплуатацию намечен на 2008 год.

ЗАО «Трест�36» планировало построить жи�

лой дом со встроенно�пристроенными помещения�

ми в Московском районе, южнее дома 96, лит. А по

проспекту Космонавтов в июне 2006 года. Теперь

это событие ожидается в августе 2007 года. Как

сообщил генеральный директор ЗАО «Трест�36»

Владимир Самарин, произошло это «по причине

отсутствия технических условий на электроснаб�

жение». По данным ОАО «Ленэнерго», источником

питания в этом районе является ПС�67, но техниче�

ская возможность присоединения к ней отсутству�

ет. В то же время в период проведения инвестором

изыскательских работ ОАО «Ленэнерго» считало,

что подключить объект можно будет уже в конце

2006 года. Теперь реальный срок подключения к

сетям – не ранее 2007 года. По данным Управле�

ния координации строительства, каркас жилого

дома возведен на 10 процентов, проектирование

выполнено на 60.

ООО «Витим» строит жилой дом со встроенны�

ми административными помещениями в Петроград�

ском районе, северо�западнее дома 15, лит. А по

Колпинской улице. Постановление городского пра�

вительства о проектировании и строительстве вы�

шло в мае 2004 года, завершить работы на объекте

компания собиралась в сентябре 2006 года. Но, по�

хоже, это произойдет не ранее декабря 2008 года.

Хотя прогнозы ОАО «Ленэнерго» еще менее опти�

мистичны, по информации этой организации, ввод в

строй новой ПС №12А возможен лишь в 2009 году.

В данном случае проблемы с электроснабжением –

не единственная причина для продления сроков

окончания строительства. По словам генерального

директора ООО «Витим» Эдуарда Медведева, «при�

соединение тепловой мощности инвестируемого

объекта невозможно ввиду отсутствия резерва

мощности» (необходима реконструкция котельной).

Кроме этого в пятно застройки попадают кабельные

линии ОАО «Ленэнерго», газопровод низкого давле�

ния и тепловая сеть, которые необходимо вынести

из пятна застройки до начала строительства дома.

Сейчас инвестор справился с проектированием зда�

ния и на 98 процентов выполнил работы подготови�

тельного периода, в частности, сделал техническое

обследование несущих конструкций стоящих рядом

домов и заключил договор на их мониторинг. По�

скольку сроки окончания строительства переносятся

уже во второй раз, инвестору пришлось сделать ак�

туализацию рыночной оценки земельного участка.

Напомним, что строительный объект имеет следую�

щие технико�экономические характеристики: пло�

щадь застройки – 326 кв. метров, общая площадь

здания – 1434,4 кв. метра, строительный объем –

5607,2 кубометра, высота – 4 этажа, затраты на

строительство – более $2 млн.

Т
ри инвестора не смогут в срок завер−
шить строительство своих объектов. ЗАО
«Центр велоспорта «Локосфинкс» задер−

жало оформление «прирезки» к основному
участку, ЗАО «ИСК «Рант» – технические ус−
ловия ГУП «Водоканал СПб», а ООО «Хрус−
тальный загородный клуб» – временный
арендатор.

Строительство Олимпийского велотрека
на бывших землях стадиона им. Кирова нача�
лось еще десять лет назад. В 1998 году инвес�
тором стал Центр велоспорта «Локосфинкс».
С тех пор изменения в распорядительные ак�
ты вносились несколько раз. Последнее было
связано с увеличением площади переданного
инвестору земельного участка (6,9 га) за счет
«прирезки» участка площадью 0,8 га, кото�
рый ранее был разрешен только для благоус�
тройства. Постановление правительства
Санкт�Петербурга о предоставлении допол�
нительного участка для изыскательских ра�
бот вышло в октябре 2005 года. Однако, по
мнению генерального директора ЗАО ЦВ

«Локосфинкс» Александра Кузнецова, КГА
не спешил разрешить инвестору проектиро�
вание и строительство на вновь обретенной
территории. В результате подготовка соот�
ветствующего постановления городского
правительства была «отложена не менее чем
на один год, что явилось форс�мажорной
причиной нарушения застройщиком сроков
строительства «Олимпийского велотрека»,
закрепленных инвестиционным договором».
Сейчас, по данным Управления координа�
ции строительства, каркас реабилитационно�
го центра построен полностью, на 60 процен�
тов выполнены специальные внутренние
работы. Каркас крытого велотрека тоже по�
строен, специальные внутренние работы сде�
ланы на 20 процентов. Сдача объекта перено�
сится на сентябрь 2007 года.

ЗАО «ИСК «Рант» возводит многофунк�
циональный жилой комплекс в Василеост�
ровском районе западнее пересечения Мало�
го проспекта и Парусной улицы.
Проектирование и строительство началось в
октябре 2004 года, а завершиться должно бы�

ло в октябре 2006 года. Теперь срок ввода
объекта в эксплуатацию переносится на но�
ябрь 2007 года. Среди причин задержки гене�
ральный директор ООО «ИСК «Рант» Васи�
лий Шкрум называет отказ ГУП «Водоканал
СПб» в согласовании проектной документа�
ции и выдаче технических условий, а также
«отсутствие определения санитарно�защит�
ной зоны по насосно�перекачивающей стан�
ции «Парусная» ОАО «Ленэнерго». На ко�
нец сентября 2006 года каркас здания был
возведен на 15 процентов, на 20 процентов
проложены инженерные сети. 

В поселке Солнечное по адресу: улица
Танкистов, 3 ООО «Хрустальный загородный
клуб» с конца 2004 года работает над проек�
том строительства малоэтажного коттеджно�
гостиничного комплекса. Уложиться в ука�
занные инвестиционным договором 23 месяца
компании не удалось, как явствует из объяс�
нений генерального директора компании Сер�
гея Гуменюка в связи с невыполнением КУГИ
пункта постановления городского правитель�
ства, обязывающего комитет освободить «пят�
но» застройки от временного арендатора. В
конце октября 2006 года первый заместитель
председателя КУГИ Алексей Чичканов на�
правил в ГУ «Управление инвестиций» пись�
мо, в котором сообщил, что участок «до насто�
ящего времени не освобожден фактическим
пользователем – СПбО «Конноспортивный
клуб «Ю.М.А.К.С.». КУГИ подал иск на быв�
шего арендатора – конноспортивный клуб – в
арбитражный суд о принудительном выселе�
нии с занимаемого участка. Но суд в октябре
2005 года предоставил отсрочку по освобож�
дению части земельного участка до 1 апреля
2006 года из�за необходимости проведения
плановой вакцинации лошадей. В результате
только в октябре 2006 года вышло постанов�
ление о завершении исполнительного произ�
водства по выселению конноспортивного клу�
ба с земельного участка площадью 8,7 тыс. кв.
метров, который входит в состав территории,
предоставленной инвестору (весь участок
имеет площадь 26 222 кв. метра). Сейчас про�
ектирование коттеджно�гостиничного ком�
плекса выполнено на 40 процентов.

ТОРГИ

Т
ри земельных участка, находящиеся в
разных районах города, будут реали−
зованы с торгов. Предоставление этих

«пятен» целевым назначением было при−
знано нецелесообразным, инвесторы смо−
гут приобрести понравившиеся им участки
в результате проведения аукциона.

На участке площадью 13 719 кв. метров, ко�

торый находится в Московском районе, северо�

западнее дома 9, корп. 1, лит. А по Пулковскому

шоссе, ЗАО «Управляющая компания «Рос�

ПолиТехГруппа» планировало построить много�

функциональный центр с паркингом. В составе

центра инвестор собирался построить торговый

и спортивный комплексы, офисы и поземную

стоянку. Размещение на этом участке (корпус

34а) объекта коммунального назначения предус�

мотрено проектом детальной планировки квар�

тала. По мнению администрации Московского

района, в квартале расположено много жилых

домов, «при этом объектов обслуживания насе�

ления явно недостаточно». Сейчас территория

находится на балансе ГУ СПП «Южное». Это ве�

домство согласовало идею строительства на

участке с условием, что инвестор оставит суще�

ствующее озеленение в границах красных линий

местного проезда по Пулковскому шоссе и сад в

квартале 87 Московского района.

В Красногвардейском районе, северо�за�

паднее пересечения улицы Передовиков с про�

спектом Энтузиастов на участке, имеющем

площадь 91 362 кв. метра, выявилась возмож�

ность строительства многофункционального

торгово�развлекательного комплекса с биз�

нес�центром. С инициативой строительства та�

кого объекта вышло на городское правитель�

ство ООО «Хаус�Маркет». По данным КГА,

участок входит в границы территории кварта�

ла 55 района Ржевка�Пороховые и ограничен

красными линиями улицы Передовиков, про�

должением проспекта Энтузиастов, проездом

вдоль левого берега реки Большая Охта и про�

должением проспекта Ударников. По части

территории квартала вдоль восточной грани�

цы идут линии электропередачи. Согласно Ге�

неральному плану Санкт�Петербурга, земель�

ный участок расположен в зоне

многофункциональной общественно�деловой

застройки и зоне зеленых насаждений общего

и ограниченного пользования. Сейчас боль�

шая часть участка является пустырем, на кото�

ром стоят опоры ЛЭП, растет кустарник, про�

ложены внутриквартальные проезды, в

границы территории частично попадает река

Охта с соответствующей водоохранной зоной

и прибрежной защитной полосой. Предпроект�

ные предложения по строительству на этом

участке подлежат согласованию в Невско�Ла�

дожском бассейновом водном управлении и

КГИОП (объединенная зона регулирования за�

стройки второй категории памятников истории

и культуры центральных районов города).

В Невском районе, на такой же обширной

территории – 91 500 кв. метров, ЗАО «Старт»

планировало построить торгово�деловой ком�

плекс. Участок расположен севернее пересече�

ния Дальневосточного проспекта с улицей Кол�

лонтай. Окончательное решение о

предоставлении этой территории назначением

несколько раз откладывалось, поскольку на

участке находятся индивидуальные гаражи, снос

которых является хлопотным делом для любого

инвестора. Однако выяснилось, что КУГИ ни с

кем не заключал договоров аренды земельного

участка. В письме от 7 ноября 2006 года админи�

страция Невского района подтвердила инфор�

мацию «о незаконной застройке гаражами части

земельного участка». «Гаражи, – по словам за�

местителя главы администрации Невского райо�

на г�на Кондрашова, – были построены более 15

лет назад незаконно. Администрация разреше�

ния на выделение земельного участка не дава�

ла». Следовательно, выселение гаражей может

произойти без привлечения инвестиционных

средств, скорее всего, по решению суда, а учас�

ток – выставлен на торги как свободный от обре�

менений.

Торговые,
деловые,
спортивные
и с паркингом

Три проекта – три проблемы

СРОКИ

В условиях дефицита
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БЮДЖЕТ

В
Приморском районе за счет бюджетных
средств собираются возвести Дворец
бракосочетания.

Для возведения объекта, заказчиком по
проектированию и строительству которого
выступает Комитет по строительству, выде�
лен земельный участок по адресу: улица Са�
вушкина, 89. Застройщиком является ГУП
«УКС Реставрация», проектировщиком –
ООО «Гидрокор».

Участок расположен в северо�западной
части квартала 45�В района озеро Долгое
(лот III) и ограничен: с севера – железнодо�
рожной веткой Сестрорецкого направления,
с юга и востока – территорией лотов IV и VI,
с запада – Стародеревенской улицей. Бли�
жайший жилой дом расположен с запада от
объекта, на расстоянии 110 метров, «вне зо�
ны затеняющего влияния». Сейчас, по дан�
ным УСПХ, территория неблагоустроенна,
зеленых насаждений на ней нет.

Проект, разработанный «Гидрокор», пред�
полагает, что здание Дворца бракосочетания
будет двухэтажным (с цокольным этажом) и с
плоской кровлей. С парадной стороны здания
(с улицы Стародеревенской) предусмотрено
устройство двух подъездных пандусов. В се�
верной части участка, вдоль Школьной улицы
запроектирована открытая стоянка, рассчи�

танная на 10 автомобилей. Территория вокруг
Дворца будет благоустроена и озеленена. Зда�
ние разделят на две функциональные зоны:
торжественную и административную. Торже�
ственная зона на первом этаже будет состоять
из вестибюля с гардеробом, уборных, «комна�
ты для просмотра видео», фуршетного зала,
киоска для продажи цветов и подарков. Фур�
шетный зал будет иметь площадь 70 кв. мет�
ров, в ассортименте – шампанское и конфеты.
На втором этаже разместят зал торжествен�
ной регистрации, общий холл с «верхним ос�
вещением через светопрозрачное покрытие

купола», зимний сад, комнаты жениха и неве�
сты, а также «комнаты родителей и ребенка с
постом медсестры». В административной по�
ловине Дворца будут находиться архив и ка�
бинет выдачи архивных документов, кабине�
ты приема заявлений, салон проката
свадебных нарядов, служебные помещения. 

Заказчик строительства уже получил
технические условия на присоединение но�
вого объекта к магистральным сетям элек�
тро�, тепло�, водоснабжения. 

Планируется, что возвести Дворец брако�
сочетания удастся за 27 месяцев.

В
Приморском районе инвесторы плани−
руют построить спортивный комплекс,
во Фрунзенском – многофункциональ−

ный центр, в Невском – многофункциональ−
ный комплекс с общественно−деловым цент−
ром, а в Красногвардейском – многоэтажный
паркинг.

В Приморском районе, северо�восточнее пере�

сечения улицы Шаврова с проспектом Королева,

может появиться спортивный комплекс. За реализа�

цию проекта взялось ООО «Двадцать первый век».

Компания получит для изыскательских работ зе�

мельный участок, имеющий площадь 45 359 кв. ме�

тров. Председатель Комитета по физической куль�

туре и спорту г�н Чазов в марте 2006 года

обратился к губернатору города Валентине Матви�

енко с просьбой поддержать планы инвестора. Ини�

циатором подготовки строительного проекта стала

Федерация ушу Санкт�Петербурга, поскольку в со�

ставе спортивного комплекса предусматривается

выделение площади для размещения Европейского

центра ушу. Кроме этого центра в состав комплек�

са войдут теннисные корты, бассейн, спортивные

площадки для мини�футбола, баскетбола, волейбо�

ла и т.д. Комитет по градостроительству и архитек�

туре согласовал возможность проведения изыска�

тельских работ на участке, который находится в

квартале 23�В района озеро Долгое и вытянут вдоль

улицы Шаврова. В соответствии с действующей

градостроительной документацией в квартале мо�

гут быть размещены объекты спорта. По данным

Комитета по земельным ресурсам и землеустрой�

ству, сейчас участок занимает огороженная авто�

стоянка и автосервис, проходит линия ЛЭП. Часть

территории арендует инвестор, другие участки:

ООО «Оливия», ООО «Мираж», ООО «Арти» и ча�

стный предприниматель. Все договоры аренды под�

лежат расторжению в случае капитальной застрой�

ки этой территории. По предварительным данным,

здание спортивного комплекса будет 1�3�этажным,

площадь застройки составит 14 тыс. кв. метров, об�

ща площадь – 23,5 тыс. кв. метров. Здание собира�

ются возвести по индивидуальному проекту, завер�

шить работы планируется в 2009 году.

Многофункциональный центр может быть по�

строен ООО «Вега» во Фрунзенском районе, на

участке площадью 17 123 кв. метра, который распо�

ложен северо�западнее пересечения Бухарестской

улицы с улицей Турку. По словам директора ООО

«Вега» г�на Подзигуна, «предусматривается ком�

плексное освоение всего участка с разработкой еди�

ного градостроительного решения с созданием со�

временного многофункционального центра в

составе зданий офисного, выставочного и торгово�

развлекательного назначения». Инвестор планирует

возводить объект в две очереди в увязке со сроками

ввода станции метрополитена. Участок расположен

в квартале 12А района восточнее Витебской желез�

ной дороги. С севера, на смежном участке, на пере�

сечении улиц Белы Куна и Бухарестской должен на�

ходиться вестибюль станции метро

«Международная». Сейчас в границах участка, на

который претендует инвестор, находится временная

автостоянка, а также временно размещена строи�

тельная площадка метрополитена, которая затем

будет ликвидирована. На соседнем участке, с запад�

ной стороны свой многофункциональный комплекс

возводит ООО «ИСГ «Невский Синдикат». По дан�

ным КГИОП, участок попадает в границы объеди�

ненной зоны регулирования застройки второй кате�

гории памятников истории и культуры центральных

районов города, поэтому новое строительство здесь

регулируется по приемам застройки, высоте здания,

протяженности его фасадов, характеру озеленения

и приемам благоустройства территории. В начале

ноября 2006 года первый заместитель начальника

СПб ГУП «Петербургский метрополитен» г�н Очерет

дал заключение, что «границы участка размещения

многофункционального центра с северной стороны

могут быть определены и согласованы только после

разработки проектной документации на вестибюль

станции метро «Улица Белы Кана». В границы

участка попадет вентиляционная шахта с соответ�

ствующей охранной зоной. Окончательное согласо�

вание строительства многофункционального центра

метрополитен сможет дать после ознакомления с

предпректными предложениями по строительству

объекта. Пока инвестор планирует, что его здание

будет трехэтажным, ориентировочная площадь за�

стройки составит 8 тыс., общая площадь – 15 тыс.

кв. метров. Планируется, что в составе комплекса

будут и спортивные сооружения, для их размещения

отводится участок площадью 3 тыс. кв. метров. 

В Невском районе ООО «Донк» на двух земель�

ных участках планирует построить многофункцио�

нальный комплекс и общественно�деловой центр.

Для размещения первого объекта инвестору будет

выделен земельный участок площадью 2424 кв. мет�

ра, расположенный северо�восточнее пересечения

улицы Крыленко с Дальневосточным проспектом, а

для размещения второго – участок, находящийся се�

веро�западнее пересечения улицы Крыленко с прос�

пектом Большевиков (его площадь – 18,2 тыс. кв. ме�

тров). По словам директора ООО «Донк» г�жи

Голубевой, ее компания специализируется на строи�

тельстве торгово�бытовых и развлекательных ком�

плексов. Сейчас достраивает торгово�бытовой ком�

плекс в Кировском районе, в ближайших планах

строительство пяти многофункциональных комплек�

сов в разных районах города. Оба участка располо�

жены в зоне многофункциональной общественно�де�

ловой застройки и состоят на балансе ГУ СПП

«Невское». Эта организация так же, как и админист�

рация Невского района, не возражает против прове�

дения изыскательских работ на участках. В рамках

изысканий инвестор должен разработать временный

регламент застройки участков, проект планировки

кварталов (7а и 4а района севернее улицы Новосе�

лов) и проект межевания. По предварительным дан�

ным, многофункциональный комплекс может быть

4�этажным (площадь застройки составит 10 тыс. кв.

метров, общая площадь – 40 тыс. кв. метров).

В Красногвардейском районе ООО

«БалтИнвестКом» получит для проведения изыска�

тельских работ земельный участок, находящийся

северо�западнее пересечения улицы Осипенко с

проспектом Косыгина (его площадь составляет

4560 кв. метров). Здесь инвестор планирует постро�

ить многоэтажный паркинг, рассчитанный на хране�

ние 300 автомобилей. По данным КГА, участок рас�

положен на территории квартала 50 района

Ржевка�Пороховые в границах зоны многофункцио�

нальной общественно�деловой застройки и в соот�

ветствии с имеющейся градостроительной доку�

ментацией резервирован для строительства

многоэтажной автостоянки. Сейчас участок являет�

ся пустырем. По словам генерального директора

ООО «Строй Инвест» («БалтИнвест Ком» является

его дочерней организацией) г�на Вахмянина, компа�

ния с начала 2005 года занимается реализацией ин�

вестиционного проекта – строительством паркинга

со встроенно�пристроенным автоцентром в При�

морском районе (на пересечении Коломяжского

проспекта и Аэродромной улицы). Компания плани�

рует сдать в эксплуатацию этот объект в феврале

2007 года. Теперь инвестиционные интересы компа�

нии связаны с освоением под паркинги двух зе�

мельных участков в Красногвардейском районе: на

пересечении улицы Осипенко с проспектом Косыги�

на и возле дома 5 по Ленской улице. Начать возве�

дение объектов компания могла бы в апреле 2007

года, а завершить – в III квартале 2008 года.

СУД

С
троительство торгово−развлекатель−
ного комплекса в Приморском районе
ООО «Ларсон П.М.» завершит только

в октябре 2009 года. Инвестора задержали
судебные разбирательства, которые вела
прокуратура с правительством Санкт−Пе−
тербурга. 

Инвестор получил разрешение на строи�

тельство своего объекта северо�восточнее пере�

сечения проспекта Испытателей с Комендант�

ской площадью в августе 2005 года. Компания

планировала построить торгово�развлекатель�

ный комплекс на земельном участке, имеющем

площадь 5379 кв. метров, за 40 месяцев. Но при�

ступить к проектированию и строительству ста�

ло возможным только сейчас, постановление

Октябрьского отдела ГУФССП по Санкт�Петер�

бургу об окончании исполнительного производ�

ства вышло 23 октября 2006 года. 

В ноябре 2005 года, руководствуясь поста�

новлением городского правительства, КУГИ за�

ключил с инвестором договор аренды земель�

ного участка на инвестиционных условиях.

Однако через некоторое время в Смольнинский

районный суд поступило заявление о призна�

нии распоряжения КГА и принятого на его осно�

ве постановления недействительными. Заяви�

телем выступил прокурор Санкт�Петербурга,

который счел, что постановление «нарушает

интересы неопределенного круга лиц», по�

скольку «в нарушение положений законода�

тельства решение о предварительном согласо�

вании места размещения объекта принято до

утверждения высшим исполнительным органом

субъекта федерации изменений проекта плани�

ровки, в отсутствии положительных заключе�

ний экологической и санитарно�эпидемиологи�

ческой экспертиз». 

21 декабря 2005 года в качестве обеспечи�

тельных мер действие постановления было при�

остановлено, а 19 апреля 2006 года решением

Смольнинского суда признано недействитель�

ным. Это решение было обжаловано правитель�

ством Санкт�Петербурга. Основная линия защи�

ты сводилась к тому, что предпроектные

проработки прошли экспертизу и общественные

слушания с положительным для инвестора ре�

зультатом. Однако сильной стороной защиты

стало указание на пропуск заявителем трехме�

сячного срока, установленного для обжалования

в суде ненормативных актов. Комитет по градо�

строительству и архитектуре опубликовал рас�

поряжение об утверждении границ земельного

участка в «Строительном Еженедельнике» 5 ап�

реля 2005 года. «Таким образом, с указанного

времени неопределенный круг лиц, в том числе

и прокуратура Санкт�Петербурга, имели воз�

можность ознакомиться с изданным распоряже�

нием и в случае обнаружения нарушения прав –

обратиться в суд». Однако заявление прокурора

поступило в суд только в декабре 2005 года, то

есть через восемь месяцев после официальной

публикации распорядительного акта. При этом

суду «не были представлены доказательства

уважительности причин пропуска заявителем

указанного срока». В результате Смольнинский

районный суд пришел к «соломонову решению».

Во�первых, он отказал в удовлетворении заявле�

ния прокурора о недействительности распоря�

жения КГА об утверждении границ землепользо�

вания и акта выбора земельного участка.

Во�вторых, все�таки признал постановление

правительства Санкт�Петербурга о проектиро�

вании и строительстве комплекса недействи�

тельным. 

Город обратился в Судебную коллегию по

гражданским делам Санкт�Петербургского го�

родского суда с кассационной жалобой. В ре�

зультате 1 августа 2006 года Судебная коллегия

удовлетворила жалобу и отменила решение

Смольнинского районного суда. Теперь инвестор

сможет начать проектирование и строительство

своего объекта. А возвести (по проекту Архитек�

турной мастерской В.В. Арсеньева) он планирует

9�этажное здание, строительный объем которого

составит 142 447 кубометров. Затраты на строи�

тельство оцениваются специалистами ООО

«Клиринг» в сумму более $16,7 млн.
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Все хорошо,
что хорошо
кончается

С фуршетом и медсестрой

ИЗЫСКАТЕЛЬСКИЕ РАБОТЫ 

Комплексы, центры и паркинги

Площадь земельного участка – 4841 кв. метр
Площадь застройки – 1490 кв. метров
Общая площадь здания – 2822,5 кв. метра
(в том числе: 1055,1 кв. метра – подземная часть)
Строительный объем – 12011,38 кубометра
Высота – 2 этажа с цоколем
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МАРКЕТИНГОВОЕ ИССЛЕДОВАНИЕ

Для развития рынка недвижимости и
ипотеки в нашем городе 2006 год ока−
зался весьма непростым. Стремитель−

ный рост цен на квартиры привел к измене−
нию характеристик ипотечных кредитов,
предпочтений и ожиданий покупателей квар−
тир – потенциальных заемщиков.

С целью выяснения основных изменений
на рынке Городское Бюро Кредитования, ком�
пания, входящая в состав ГК «PRO�Инвест»,
уже во второй раз в 2006 году провела соб�
ственное маркетинговое исследование, для че�
го были привлечены специалисты и аналити�
ки проекта «Маркетинг & Аналитика».

Основные цели проведенного исследова�
ния:

– выявление отношения покупателей не�
движимости к институту ипотеки,

– выявление отношения покупателей не�
движимости к ипотечному брокериджу,

– анализ социально�демографических ха�
рактеристик совокупности потенциальных
покупателей недвижимости в кредит,

– выявление уровня доходов потенциаль�
ных заемщиков,

– анализ предпочтений потенциальных
покупателей недвижимости в кредит относи�
тельно условий кредитования.

МЕТОДИКА ИССЛЕДОВАНИЯ
В целях полнейшего достижения постав�

ленных целей исследование включало в себя
две группы респондентов:

– покупатели прессы о недвижимости
(прежде всего, каталогов недвижимости),

– граждане Петербурга, обратившиеся в
Городское Бюро Кредитования.

Данный выбор групп респондентов позво�
лил получить максимально достоверные и ак�
туальные данные, предоставленные заинтере�
сованными в улучшении жилищных условий
гражданами города. Таким образом, собрана
информация о характеристиках в большей сте�
пени со стороны платежеспособного спроса, а
не потребительских предпочтений.

В качестве методов исследования ис�
пользовались:

– для первой группы респондентов – уст�
ный опрос покупателей прессы в местах рас�
пространения печатных СМИ (более 100 то�
чек продаж в различных районах города)
(первый раунд исследования проводился в
мае�июне, второй – в октябре 2006 года),

– для второй группы респондентов – пись�
менный опрос посетителей офиса Городского
Бюро Кредитования (анкетирование) и уст�
ный опрос граждан, позвонивших в офис ком�
пании (первый раунд исследования проводил�
ся в мае�июне, второй – в октябре 2006 года).

УРОВЕНЬ ДОХОДОВ
РЕСПОНДЕНТОВ
В июне средний уровень дохода потенци�

альных покупателей квартир в кредит соста�
вил 32 587 рублей на семью. При этом 51 про�
цент респондентов уже имели возможность
подтвердить свои доходы справкой 2�НДФЛ.
В октябре 2006 года средний уровень дохода
потенциальных заемщиков составил 54 337
рублей. И только 30 процентов из потенци�
альных заемщиков могут подтвердить такие
доходы справкой 2�НДФЛ. 

Высокая доля клиентов с «белым» дохо�
дом, замеченная летом 2006 года, свидетель�
ствовала, с одной стороны, о положительной
динамике в процессе «обеления» заработных

плат в организациях Петербурга, а с другой
стороны, о том, что потенциальные покупате�
ли квартир в кредит с «белым» доходом чув�
ствовали себя более уверенными в вопросах
улучшения жилищных условий при помощи
ипотеки. Видимо, горожане с «серыми» дохо�
дами ощущали себя более уязвленными, счи�
тая, что ипотека для них недоступна, и поэто�
му реже обращались за кредитами. 

В октябре ситуация несколько изменилась.
Во�первых, на рынок ипотечного кредитования
стало выходить меньше потенциальных заем�
щиков с невысоким доходом, так как они спра�
ведливо считают, что ипотеку им получить уже
непросто в связи с выросшим уровнем цен на
недвижимость. Во�вторых, заемщикам прихо�
диться открывать больший размер «серых дохо�
дов» для того, чтобы иметь возможность полу�
чить необходимую сумму кредита.

ПЕРВИЧНЫЙ ИЛИ
ВТОРИЧНЫЙ
Распределение интереса покупателей

квартир между первичным и вторичным
рынком недвижимости в течение года остает�
ся постоянным. 

Более 63 процентов покупателей квартир
ориентируется, прежде всего, на вторичный
рынок недвижимости. При этом 64 процента
респондентов, ориентирующихся на приоб�
ретение квартир на вторичном рынке, рас�
сматривали возможность приобретения
квартиры в кредит. Из тех респондентов, ко�
торые первоначально рассматривают первич�
ный рынок, более 93 процентов рассматрива�
ли возможность ипотеки.

Таким образом, 74 процента граждан, же�
лающих улучшить жилищные условия, гото�
вы обратиться за ипотечным кредитом.

БРОКЕРЫ И КРЕДИТОВАНИЕ
95 процентов респондентов первой группы

(приобретающих прессу о недвижимости) счи�
тают, что цены на рынке недвижимости будут
расти.

Среди причин данной тенденции названы:
– появление информации о переводе в Пе�

тербург правительственных организа�
ций, сотрудники которых скупают жи�
лые площади,

– влияние Московского рынка,
– действия правительства,
– стремление застройщиков к наживе,
– инфляция,
– появление ипотеки,
– переизбыток денег у народа,
– сговор между строителями и политиками,
– плохое регулирование работы риэлторов,
– большое число приезжих в Петербурге.

Более 37 процентов респондентов считают,
что основная вина за лавинообразный рост цен
на рынке недвижимости лежит на действиях
Правительства. 

Интересен тот факт, что те респонденты, ко�
торые в июне 2006 года не стали рассматривать
возможность ипотеки, тогда основной причи�
ной называли нежелание жить в кредит. 

В октябре более 44 процентов респондентов
на аналогичный вопрос ответили – «высокие
процентные ставки».

Интересно, что в июне 16 процентов рес�
пондентов, готовых к ипотеке, стали бы обра�
щаться к ипотечным брокерам в целях получе�
ния ипотечного кредита. В октябре этот
показатель сократился вдвое. 

При этом если 31 процентов респондентов в
июне считали, что обращение в банки напря�
мую – более дешевый способ получения ипоте�
ки, то в октябре уже более 50 процентов назва�
ли этот аргумент в качестве основной причины
отказа от услуг ипотечных брокеров.

Таким образом, высокие темпы роста цен на
недвижимость привели к тому, что горожане
стремятся экономить на большинстве этапов
приобретения квартиры в кредит.

Опрос граждан, обратившихся в Город�
ское Бюро Кредитования, показал, что 65 про�
центов обратившихся к ипотечному брокеру в
июне, сначала пробовали обратиться в банки
напрямую. В октябре данный показатель со�
хранился. 

ЗАЕМЩИКИ И 
ИПОТЕЧНЫЕ КРЕДИТЫ
Рост цен на недвижимость привел к тому,

что если в июне 2006 года 44 процента рес�
пондентов были готовы внести 30 и более
процентов от стоимости квартиры, то те же 44
процентов респондентов в октябре ориенти�
ровались на первоначальный взнос 20 про�
центов.

При этом 40 процентов респондентов в
октябре рассчитывают найти выгодный
кредит с 10 процентным первоначальным
взносом. Таким образом, средний размер
первоначального взноса, который готовы
внести потенциальные заемщики в
октябре, составил 24 процента или
$23 000.

Средняя сумма кредита, заявленная
потенциальными заемщиками, в октябре
возросла по сравнению с июньским пока�
зателем. В октябре она составила $64 333,
в то время как в мае�июне этот показатель
составил менее $42 000.

ОСНОВНЫЕ ИТОГИ
Как и в первом раунде исследования, в ок�

тябре 2006 года выборка исследования на 59
процентов состояла из респондентов женского
пола и 41 процент – мужского пола.

Респонденты в возрасте 25�35 лет состави�
ли немногим менее 30 процентов выборки. Дан�
ная ситуация не является аномальной, так как
эта группа населения является наиболее соци�
ально активной, в том числе в сфере потребле�
ния товаров и услуг.

В июне средний уровень дохода потенци�
альных покупателей квартир в кредит составил
32 587 рублей на семью. При этом 51 процент
респондентов уже имели возможность подтвер�
дить свои доходы справкой 2�НДФЛ. В октяб�
ре 2006 года средний уровень дохода потенци�
альных заемщиков составил 54 337 рублей. И
только 30 процентов из потенциальных заем�
щиков могут подтвердить такие доходы справ�
кой 2�НДФЛ. 

Более 63 процентов покупателей квартир
ориентируется, прежде всего, на вторичный ры�
нок недвижимости. При этом 64 процента рес�
пондентов, ориентирующихся на приобретение
квартир на вторичном рынке, рассматривали
возможность приобретения квартиры в кредит.
Из тех респондентов, которые первоначально
рассматривают первичный рынок, более 93 про�
центов рассматривали возможность ипотеки.

95 процентов респондентов первой группы
(приобретающих прессу о недвижимости) счи�
тают, что цены на рынке недвижимости будут
расти.

Более 37 процентов респондентов считают,
что основная вина за лавинообразный рост цен
на рынке недвижимости лежит на действиях
Правительства. 

В июне 2006 года основной причиной того,
что не рассматривают возможность ипотеки, ча�
ще всего респонденты называли нежелание
жить в кредит. 

В октябре более 44 процентов респондентов
на аналогичный вопрос ответили – «высокие
процентные ставки».

Средний размер первоначального взноса,
который готовы внести потенциальные заем�
щики в октябре, составил 24 процента или
$23 000.

Средняя сумма кредита, заявленная по�
тенциальными заемщиками, в октябре воз�
росла по сравнению с июньским показателем.
В октябре она составила $64 333, в то время
как в мае�июне этот показатель составил ме�
нее $42 000.

ÃÎÐÎÄÑÊÎÅ ÁÞÐÎ ÊÐÅÄÈÒÎÂÀÍÈß (ÃÊ «PRO−ÈÍÂÅÑÒ»)

Анализ потребителей на рынке ипотечного
кредитования Санкт7Петербурга
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Ñ 6 ïî 9 äåêàáðÿ 2006 ãîäà â Âûñòàâî÷íîì êîìïëåê-
ñå «Ëåíýêñïî» òðàäèöèîííî ïðîéäåò III Ìåæäóíàðîäíàÿ
ñïåöèàëèçèðîâàííàÿ âûñòàâêà «ÆÊÕ Ðîññèè» è êîíôå-
ðåíöèÿ «Ìîäåðíèçàöèÿ ÆÊÕ Ðîññèè», ïîñâÿùåííàÿ
ïðîáëåìàì ïðîâåäåíèÿ âñåðîññèéñêîé ðåôîðìû æè-
ëèùíî-êîììóíàëüíîãî êîìïëåêñà.

В программе запланированы выступления представи�
телей органов федеральной исполнительной и законода�
тельной власти, а также исполнительной власти более 30
субъектов РФ, муниципальных образований, которые обсу�
дят особенности проведения преобразований в жилищно�
коммунальной сфере регионов России. Специалисты из Гер�
мании, Франции, Финляндии, Словакии, Литвы, Латвии
поделятся опытом новых форм управления жилищным фон�
дом и взаимоотношений с локальными коммунальными мо�
нополиями. 

Â ðàìêàõ êîíôåðåíöèè ïðîéäóò ñëåäóþùèå ìåðî-
ïðèÿòèÿ:

6 äåêàáðÿ 
• Конференция «Модернизация ЖКХ России» – Пле�

нарное заседание, Сессия I
• Заседание Комитета по строительству и ЖКХ Ассоци�

ации экономического взаимодействия субъектов Северо�За�
пада РФ (организатор: Ассоциация Северо�Запад)

7 äåêàáðÿ
• Конференция «Модернизация ЖКХ России» – Сес�

сия II

• Круглый стол «Промышленность Санкт�Петербурга
для жилищно�коммунального хозяйства России» (организа�
тор: Комитет экономического развития, промышленной по�
литики и торговли правительства Санкт�Петербурга)

8 äåêàáðÿ
• Семинар «Возврат долгов в ЖКХ. Влияние долговой

проблемы на реформирование ЖКХ и пути ее решения.
Практические материалы» (организатор: Компания «Юр�
экспресс»)

• Семинар «Опыт реформирования ЖКХ в восточных
землях ФРГ» (организатор: «Инициатива жилищное хозяй�
ство в Восточной Европе» – IWO e.V.)

В рамках выставки пройдет официальное награждение
I общегородского конкурса «Лучшая организация в сфере
управления жилищным фондом в 2006 году». Во второй
день работы выставки запланированы экскурсии в Музей
воды и в показательное объединение собственников жилья
«ТСЖ на Конюшенной».

Ïîëó÷èòü ïðèãëàñèòåëüíûé áèëåò íà âûñòàâêó 
è êîíôåðåíöèþ Âû ìîæåòå â îðãêîìèòåòå:

Тел: +7 (812) 321�27�60, 
321�28�23, 

факс:+7 (812) 321�28�95, 
321�28�96

E�mail: info@expocity.info
www.gkh�russia.ru

Четыре дня, которые расскажут о реформе ЖКХ России
Ðåêëàìà  
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Н
а вопросы «Строительного Еженедель−
ника» отвечает заместитель управляю−
щего Санкт−Петербургским филиалом

НОМОС−Банка (ЗАО) Павел Изюмов. 

– Ïàâåë, ñ ÷åãî ëó÷øå íà÷èíàòü ïóòü ê ïîëó-

÷åíèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòà: ñ áàíêà èëè ñ

àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè?

– Первый шаг для получения кредита, безус�

ловно, обращение в банк. Ведь только в банке кли�

енту могут сказать, на какой размер ипотечного

кредита он может рассчитывать. Рыночная ситуа�

ция сегодня такова, что банки стали отказываться

от комиссий за рассмотрение заявки на получение

ипотечного кредита и увеличили сроки действия

положительных решений. Таким образом, клиент

никаких материальных расходов не несет. Как пра�

вило, положительное решение о выдаче кредита

действует 90 дней – этого срока вполне до�

статочно для поиска жилья и совершения

ипотечной сделки, и клиент твердо уверен,

что кредит ему будет предоставлен на уже

определенную сумму. 

– Êàêóþ ñóììó íóæíî èìåòü äëÿ

âíåñåíèÿ ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà â ïðîãðàì-

ìàõ ÍÎÌÎÑ-Áàíêà? Ìîæíî ëè ïîëó÷èòü êðåäèò

áåç íåå? 

– В ипотечных программах НОМОС�Банка за�

емщик должен иметь не менее 10 процентов соб�

ственных средств от стоимости жилья, покупаемо�

го в кредит. Наличие у заемщика собственных

средств на первоначальный взнос, помимо уверен�

ности в собственных силах, поможет клиенту пока�

зать себя банку с лучшей стороны: решение о по�

лучении ипотечного кредита принято не

спонтанно, будущий заемщик умеет делать накоп�

ления. Комиссия за рассмотрение заявки на полу�

чение кредита отсутствует. 

– Êàêèå îñíîâíûå äîêóìåíòû íóæíî ñî-

áðàòü äëÿ ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà?

– Список основных документов, необходимых

для получения ипотечного кредита, невелик: пас�

порт заемщика, водительское удостоверение (при

его отсутствии – справки из наркологического и

психоневрологического диспансеров), копия тру�

довой книжки и справка с места работы о доходах

по форме 2�НДФЛ. Клиент может также предоста�

вить справку о доходах по форме банка, подтвер�

ждающую его дополнительные доходы.

– Ïî÷åìó ó ðàçíûõ áàíêîâ ðàçìåð ïåðâîíà-

÷àëüíîãî âçíîñà ðàçëè÷íûé? Êòî è êàê åãî îï-

ðåäåëÿåò?

– Все зависит от политики того или иного бан�

ка, как он оценивает кредитные риски. Очевидно,

что чем ниже размер первоначального взноса, тем

выше риск непогашения задолженности по креди�

ту в полной сумме. Ведь рынок недвижимости не

всегда имеет тенденцию к росту. Срок ипотечного

кредитования достаточно велик, и может возник�

нуть ситуация, когда цена квадратного метра жилья

упадет. В результате при финансовых затруднениях

заемщика и реализации предмета залога выручен�

ных денег может не хватить на выполнение всех

обязательств перед банком. Уменьшение размера

кредита на величину первоначального взноса по�

зволяет этого избежать. Также наличие средств на

первоначальный взнос говорит банку о финансовой

устойчивости клиента, что влияет на положитель�

ное решение о выдаче кредита. 

– Åñëè îôèöèàëüíàÿ çàðïëàòà çàåìùèêà

íåâåëèêà, íî äîõîä ñ ó÷åòîì âñåõ èñòî÷íèêîâ

ïîëó÷àåòñÿ ïðèëè÷íûé, ìîæíî ëè ðàññ÷èòû-

âàòü íà ïîëó÷åíèå êðåäèòà?

– Банки рассматривают как официальные до�

ходы заемщика, так и «серые», первые подтвер�

ждаются справкой 2�НДФЛ, вторые – справкой по

форме банка, заверенной печатью и подписью ру�

ководителя и главного бухгалтера. В качестве до�

полнительных доходов заемщика банки также рас�

сматривают доходы от аренды, вознаграждения от

интеллектуальной деятельности, различные виды

пособий и пенсий и т.п. Кроме этого у заемщика

может быть созаемщик. Один или несколько, в за�

висимости от программы того или иного банка. И

если совокупность всех доходов с учетом созаем�

щиков будет достаточна для получения кредита,

невысокий размер официальной зарплаты не бу�

дет являться препятствием. 

– ×òî ãðîçèò, åñëè ïî êàêèì-òî ïðè÷èíàì

ïðîñðî÷èøü åæåìåñÿ÷íûå âûïëàòû ïî êðå-

äèòó? 

– Конечно, лучше до таких ситуаций не дово�

дить, так как любой просроченный платеж сразу

вызывает у банка беспокойство, боязнь, что кре�

дит станет проблемным. Если просроченная за�

долженность составит несколько дней, то послед�

ствий для клиента не будет, если не считать

уплату повышенных процентов за время просроч�

ки. За несколько дней сумма повышенного плате�

жа не будет большой. В любом случае банк будет

напоминать клиенту о наступлении срока погаше�

ния, уточняя причины задержки. Банку выгодно

все вопросы решить путем переговоров. Если же

заемщик не хочет или не может продолжать вы�

полнять обязательства по кредитному договору,

банк вынужден обратить взыскание на заложен�

ную недвижимость.

– Ìîæåò ëè ÷åëîâåê ïîìåíÿòü ðàáîòó ñðàçó

ïîñëå ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà? Êàêèå çäåñü ìîãóò

áûòü îãðàíè÷åíèÿ è ïî÷åìó? 

– Банк не вправе устанавливать ограничения

клиенту в выборе профессии и его собственной

жизненной линии. Однако о таких изменениях, как

смена места работы, необходимо уведомлять

банк, так как смена места трудовой деятельности

подпадает под существенные факты, могущие

снизить кредитоспособность заемщика. Однако

если кредит погашается вовремя и в срок, банк не

будет предпринимать никаких действий по отно�

шению к заемщику из�за его смены работы.

– Êàê ðàññ÷èòûâàþòñÿ ïðîöåíòû ïî êðåäè-

òó? Êàêîé ìèíèìàëüíûé ïðîöåíò ó ÍÁ? Êàêîé

ìàêñèìàëüíûé/ìèíèìàëüíûé ñðîê?

– Проценты по кредиту рассчитываются по спе�

циальной формуле, а задолженность уплачивается

аннуитетными платежами, включающими тело креди�

та и причитающиеся за месяц проценты. Начисляют�

ся проценты на остаток задолженности, а не постоян�

но на изначально выданную сумму. Минимальная

ставка по ипотечному кредиту составляет 10 процен�

тов годовых при кредите в долларах США и 13 про�

центов годовых при кредите в рублях. Срок кредита

(от 1 года до 25 лет) не влияет на величину ставки.

– Ñòðàõóåòñÿ ëè ñäåëêà? Êòî è êàê ýòî äå-

ëàåò?

– Любой ипотечный кредит сопровождается

страховкой, расходы по которой несет заемщик.

Обычно страхуется жизнь заемщика и риски

повреждения собственности. При приобре�

тении недвижимости на вторичном рынке

страхуется также утрата права собствен�

ности на жилье (титульное страхование).

– Ðàáîòàåò ëè ÍÁ ñ äîëåâûì ñòðîèòåëüñò-

âîì? Åñëè äà, òî êàê ïðîâåðÿþòñÿ êîìïàíèè-

çàñòðîéùèêè?

– На данном этапе программа уже разработа�

на и планируется к запуску. Про партнеров�за�

стройщиков будет сообщаться дополнительно.

– Íà êàêèå êðèòåðèè ñòîèò îáðàùàòü âíè-

ìàíèå ïðè âûáîðå êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè äëÿ

èïîòå÷íîãî çàéìà?

– Если вы имеете в виду надежность кредитной

организации, то для заемщика это не имеет никако�

го значения, так как даже в случае банкротства бан�

ка, выдавшего ссуду, заемщик будет ее погашать

по тем же условиям и срокам, что не приводит к фи�

нансовым потерям. В любом случае каждый должен

решать сам, что его больше устраивает. Кто�то хо�

чет получить кредит на долгий срок, уплачивая при

этом более высоки проценты. Кто�то, наоборот, же�

лает внести большой собственный взнос, сократив

при этом бремя длительного гашения. Все очень ин�

дивидуально. Как рекомендация: чтобы лучше со�

риентироваться в будущей ипотечной сделке, луч�

ше посетить банк и проконсультироваться с

кредитным специалистом. Это поможет снять мно�

гие вопросы и определить дальнейшие шаги.

– Ðàáîòàåò ëè ÍÁ ñ èíîãîðîäíèìè çàåìùè-

êàìè è ãðàæäàíàìè äðóãèõ ñòðàí? Êàê ýòî ïðî-

èñõîäèò?

– Филиал НОМОС�Банка в Санкт�Петербурге

выдает ипотечные кредиты только гражданам РФ.

При этом место регистрации заемщика не играет

роли. Главное, чтобы кредитуемая недвижимость

приобреталась в Санкт�Петербурге или Ленобласти.

– Ãîâîðÿò, ÷òî ãîðîäñêèå àãåíòñòâà íåäâè-

æèìîñòè íåîõîòíî ðàáîòàþò ñ èïîòå÷íèêàìè.

Ïî÷åìó òàê ïðîèñõîäèò?

– Наверное, такая информация из разряда слу�

хов – доля сделок с недвижимостью, проводимых

агентствами недвижимости с помощью ипотеки, за

последний год увеличилась (по самым скромным

подсчетам) на 25 процентов.

– Ïî êàêèì ïðè÷èíàì ÷åëîâåêó ìîãóò îòêà-

çàòü â ïîëó÷åíèè êðåäèòà?

– Причины могут быть самые разнообразные,

начиная от недостаточных доходов для обслужива�

ния кредита и заканчивая недостоверной инфор�

мацией в предоставленных документах. 

– Çà÷åì è êàê ïðîâîäèòñÿ îöåíêà íåäâèæè-

ìîñòè?

– Оценка недвижимости проводится специали�

зированными оценочными компаниями для того,

чтобы определить стоимость объекта, передаваемо�

го банку в залог. Если рыночная цена оцененного

имущества существенно ниже цены, по которой оно

в данный момент продается, вероятность потерь при

вынужденной реализации возрастает. Соответ�

ственно, растут и риски банка, как залогодержателя,

так как залог не будет в полной сумме покрывать

обязательств заемщика перед банком. Чтобы их

снизить, банк обращается к профессионалам в об�

ласти недвижимости – оценочным компаниям.

ИПОТЕКА

Спрашивайте – отвечаем

банки
ðàññìàòðèâàþò êàê îôèöèàëüíûå äîõîäû
çàåìùèêà, òàê è «ñåðûå»

оценка
íåäâèæèìîñòè ïðîâîäèòñÿ ñïåöèàëèçèðî−
âàííûìè îöåíî÷íûìè êîìïàíèÿìè äëÿ òî−
ãî, ÷òîáû îïðåäåëèòü ñòîèìîñòü îáúåêòà,
ïåðåäàâàåìîãî áàíêó â çàëîã

П
родолжаем разговор об ипотеке. На во−
просы «Строительного Еженедельника»
отвечает начальник отдела методологии

и развития «КИТ Финанс Инвестиционный
банк» Антон Карелин.

– Êàêèå ïðîãðàììû ïî êðåäèòîâàíèþ ïî-

êóïêè çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè åñòü â Ïå-

òåðáóðãå? Êàêèå èç íèõ, íà Âàø âçãëÿä, ñàìûå

óäà÷íûå? ×òî îòëè÷àåò ïðîãðàììó âàøåãî

áàíêà?

– «КИТ Финанс» предоставляет кредиты на

приобретение индивидуальных домов, но при этом

их условия полностью соответствуют условиям

кредитов на покупку жилья в многоквартирных до�

мах. Так, процентные ставки по кредитам состав�

ляют от 9,75 процента годовых в долларах США и

от 10,75 процента в рублях, первоначальный взнос

– от 10 процентов от стоимости недвижимости,

срок кредита – до 30 лет, а его размер от 300 тыс.

рублей/10 тыс. долларов США до 60 млн руб�

лей/2 млн долларов США.

– Êàêîé óðîâåíü äîõîäîâ äîëæåí áûòü ó

ñåìüè, ÷òîáû îíà ìîãëà ðàññ÷èòûâàòü íà ïîëó-

÷åíèå êðåäèòà ïîä ïîêóïêó çàãîðîäíîãî äîìà?

– У банка нет конкретных требований к уровню

дохода, так как все зависит от суммы кредита, ко�

торую желает получить заемщик. В целом при при�

обретении в кредит загородной недвижимости со�

храняется стандартное правило, согласно

которому на погашение кредита должно направ�

ляться не более 50 процентов ежемесячных дохо�

дов заемщика.

– Ðàññìàòðèâàþò ëè «ñåðûå» äîõîäû?

– Поскольку при получении кредита на приоб�

ретение загородной недвижимости действуют

стандартные ипотечные программы, то «КИТ Фи�

нанс» наравне со справкой о доходах по форме

2�НДФЛ принимает к рассмотрению информацию

о дополнительных доходах заемщика. 

– Íóæíû ëè â òàêèõ ñäåëêàõ ïîðó÷èòåëè è

ñîçàåìùèêè?

– Ипотечные программы «КИТ Финанс» по�

зволяют привлекать до 5 созаемщиков, и это ус�

ловие распространяется также и на кредиты на

индивидуальные дома. Поручители при этом не

требуются.

– Êàêèå äîêóìåíòû ïðîñÿò ñîáðàòü äëÿ ïî-

ëó÷åíèÿ êðåäèòà?

– Точно так же, как и при получении кредита

на покупку квартиры в многоквартирном доме, за�

емщику необходимо предоставить стандартный

пакет документов о себе и недвижимости. 

– Êàê äîëãî äîêóìåíòû ðàññìàòðèâàþòñÿ?

– Рассмотрение заявления на получение кре�

дита составляет 5 рабочих дней. 

– Êàê îáû÷íî ïîñòóïàþò: ñíà÷àëà èùóò çà-

ãîðîäíûé äîì, à ïîòîì èäóò çà êðåäèòîì èëè

íàîáîðîò? 

– Возможно два варианта. Заемщик обраща�

ется в банк и получает ипотечный сертификат, в

котором отражена сумма кредита и который позво�

ляет ему заниматься поиском недвижимости в те�

чение трех месяцев. Также заемщик может обра�

титься в банк, уже имея на примете дом, который

он хочет приобрести с помощью кредита. 

– À åñëè äîì òîëüêî ñòðîèòñÿ? Ìîæíî ëè

áðàòü êðåäèò äëÿ çàâåðøåíèÿ ðàáîò? Êàêèå òî-

ãäà áóäóò óñëîâèÿ êðåäèòîâàíèÿ? 

– Ипотечные программы «КИТ Финанс» пред�

полагают возможность приобретения индивидуаль�

ного дома, находящегося на этапе строительства.

– Ïî êàêèì ïðè÷èíàì áàíê ìîæåò íå îäîá-

ðèòü äîì, âûáðàííûé çàåìùèêîì? È ÷òî äå-

ëàòü çàåìùèêó â ýòîì ñëó÷àå?

– «КИТ Финанс» сформулировал четкие тре�

бования к индивидуальным домам, которые будут

выступать предметом залога. Так, дом должен на�

ходиться в населенном пункте, в котором также

есть другие индивидуальные дома, иметь подъезд�

ную дорогу, должен быть пригоден для круглого�

дичного проживания, иметь постоянное электро�

снабжение от внешнего источника, быть

обеспеченным газовым или электрическим отоп�

лением, холодным водоснабжением, иметь целе�

вое назначение использование и находиться в

удовлетворительном состоянии. Кроме того, учас�

ток, на котором находится дом, должен быть пред�

назначен для дачного или жилищного строительст�

ва и использоваться для этих целей.

– Ñòðàõóåòñÿ ëè ñäåëêà? Îò êàêèõ ðèñêîâ?

Êòî, êàê è äëÿ ÷åãî ýòî äåëàåò?

– Так же, как и при покупке квартиры, заемщи�

ку надо оплатить комплекс страховок, которые,

тем не менее, несколько отличаются от тех, кото�

рые он выплачивает при покупки квартиры. Так, он

страхует свою жизнь и трудоспособность, но по ти�

тулу он страхует и дом, и землю, а по имуществу

только дом.

Страхование возможно в страховых компани�

ях, аккредитованных в «КИТ Финанс». 

– Âîçìîæíî ëè äîñðî÷íîå ïîãàøåíèå êðå-

äèòà áåç øòðàôíûõ ñàíêöèé?

– Досрочное погашение предусмотрено по

всем ипотечным программам «КИТ Финанс» с мо�

мента получения кредита. А по стандартным про�

граммам досрочное погашение без комиссии воз�

можно уже по истечении 6 месяцев с момента по�

лучения кредита. 

– ×òî áóäåò, åñëè çàåìùèê íà÷íåò îïàçäû-

âàòü ñ âûïëàòàìè ïî êðåäèòó? À åñëè îí âîîá-

ùå åãî «íå ïîòÿíåò»? 

– В том случае, если у заемщика возникают

проблемы с выплатами по кредиту, ему надо обя�

зательно обратиться в банк и вместе с менедже�

ром подобрать вариант решения проблемы, кото�

рый устраивал бы и банк, и его самого.

– Åñòü ëè ðàçíèöà â êðåäèòîâàíèè ïîêóïêè

ïðîñòî çàãîðîäíîãî äîìà è äîìà ñ êóñêîì çåì-

ëè?

– При получении кредита на индивидуальный

дом в залог обязательно оформляется также и

земля, на которой он расположен.

– À ïðîñòî çåìëþ ìîæíî ïðèîáðåñòè ïî

èïîòå÷íîé ñõåìå?

– На данный момент в ипотеку приобретается

только жилая загородная недвижимость вместе с

землей, на которой располагается дом.

– ×òî âûãîäíåå, ïîêóïàòü ïî èïîòå÷íîé

ñõåìå ãîðîäñêóþ êâàðòèðó èëè çàãîðîäíûé

äîì? È ïî÷åìó?

– О выгоде в данном случае говорить слож�

но, поскольку каждый заемщик выбирает наибо�

лее подходящий именно для себя вариант. В лю�

бом случае, загородный дом предполагает

достаточно большой метраж, который в среднем

начинается от 200 кв. метров. Поэтому приобре�

тение загородного дома, естественно, обойдется

дороже, чем покупка квартиры эконом�класса, но

при этом будет сопоставимо по стоимости с квар�

тирой аналогичных размеров в элитном жилом

комплексе. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

ЗАГОРОДНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

Ипотека для всех
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КРУГЛЫЙ СТОЛ

З
а круглым столом в очередной раз со−
брались чиновники, представители
ОАО «Ленэнерго» и застройщики города.

Обсуждали порядок взаимодействия за−
стройщиков с энергетиками. Сегодня именно
застройщики несут ответственность перед
жителями тех домов, которые уже построе−
ны, но не подключены к сетям. Проблемы
взаимодействия между энергетиками−моно−
полистами и строительными компаниями,
испытывающими трудности по подключению
новых домов к сетям Ленэнерго, существуют
уже в течение нескольких лет. Сложно со−
считать, сколько состоялось встреч, устных,
неподписанных и подписанных соглашений,
но «воз и ныне там». 

ЭНЕРГЕТИКИ 
НАЧАЛИ СТРОИТЬ
Из обсуждения, которое носило, как и следова�

ло ожидать, не всегда спокойный характер, можно

выделить две основных проблемы. Первая пробле�

ма носит объективный характер, что отметили и на�

чавший разговор вице�губернатор Александр Вах�

мистров, и заместитель генерального директора

ОАО «Ленэнерго» по инвестициям и логистике

Александр Маслов. В настоящее время в Петербур�

ге сложилась такая ситуация, при которой резервы

энергетики оказались исчерпанными, так как в по�

следние 10�15 лет энергетические мощности не

вводились в строй, а в то же время и жилищное, и

промышленное строительство развивалось бурны�

ми темпами. 13 подстанций города закрыты для

присоединения потребителей, 24 действующие

подстанции работают с предельной нагрузкой в

зимний период. Для минимального обеспечения

как уже построенных, так и вновь строящихся объ�

ектов требуется ввести в эксплуатацию 19 новых

подстанций и реконструировать 27 действующих. 

Для Петербурга существует проблема изно�

са сетей, 62 процента из них находятся в эксплу�

атации более 50 лет, и только 24 процента – ме�

нее 25 лет. Александр Маслов рассказал

строителям о тех шагах, которые уже предприня�

ли энергетики в рамках программы развития

электросетевого комплекса, разработанной и ут�

вержденной в соответствии с соглашением меж�

ду председателем правления РАО «ЕЭС России»

Анатолием Чубайсом и губернатором Санкт�Пе�

тербурга Валентиной Матвиенко. Совместно с

правительством города создана комиссия для

разработки организационных, экономических и

правовых мер, направленных на реализацию со�

глашения. Одна из главных задач созданной ко�

миссии – обеспечение согласованных действий

исполнительных органов государственной влас�

ти. В рамках программы уже началось строитель�

ство двух подстанций 110 кВ «Лахта» и «Стрель�

на». После реализации программы,

рассчитанной до 2010 года, энергетический по�

тенциал города будет составлять 3481 МВА, что

достаточно для дальнейшего развития и строи�

тельства новых объектов.

Также предполагается совместно с правительст�

вом города утвердить адресную целевую программу

развития распределительной сети и строительства

блочных комплектных трансформаторных подстан�

ций (БКТП). Благодаря достигнутым договореннос�

тям с городской администрацией БКТП признаны

движимым имуществом, и процесс согласования для

их строительства удалось сократить с полутора лет

до двух недель. БКТП легко собираются, их установ�

ка занимает всего неделю. В ближайшие годы в Пе�

тербурге появится более 2500 таких подстанций. 

Доклад г�на Маслова изобиловал цифрами и

фактами, но строители ждали иного продолжения

разговора, точнее, конкретного решения проблем.

СТРОИТЕЛИ 
ЖДУТ ПОСТОЯНСТВА
В действительности существует еще одна важ�

ная проблема, которую надо решать в срочном по�

рядке, и заключается она не столько в недостатке

мощностей, сколько в несогласованности действий.

Накопилось большое количество объектов, около

240 жилых домов, подключенных по временной схе�

ме. В ряде случаев «Петроэлектросбыт» задержива�

ет приемку электроснабжения объектов, в других

случаях есть вина застройщиков, которые несвоев�

ременно выполняют строительно�монтажные рабо�

ты. Строителей беспокоит ситуация разобщенности

сетевого хозяйства в городе, недостаточная согла�

сованность планов застройки с размещением новых

подстанций. Особое недовольство у застройщиков

вызывают факты невыполнения обязательств Ленэ�

нерго в счет платы за присоединение объектов стро�

ительства, а также неправомерные действия «Пет�

роэлектросбыта», который не может решить

проблемы с приемкой объектов в постоянную экс�

плуатацию. Особую тревогу у строителей вызывает

тот факт, что по 163 объектам, подлежащим вводу в

2006 году, Ленэнерго не выполнило обязательство

по их технологическому присоединению.

В частности, на начало года у Ленэнерго ока�

зались просроченными обязательства по 884 объ�

ектам, сегодня по 610 объектам вопросы решены,

остальные, по словам Александра Маслова, будут

выполнены до конца текущего года.

Интересующий строителей вопрос о том, куда

идут деньги за подключение ($100 за 1 кв. метр), за�

данный депутатом Законодательного собрания Вла�

димиром Гольманом, не получил исчерпывающего

ответа. По словам первого заместителя генерально�

го директора ОАО «Ленэнерго» Владимира Фарафо�

нова, в плате за подключение много составляющих,

и сетевая – не самая большая. На поднятый вопрос

об ответственности энергетиков за подключение, ко�

торого с нетерпением ожидают жители новых домов

Петербурга, г�н Фарафонов умело парировал, что в

договоре прописана ответственность энергетичес�

кой компании, поэтому строители могут обращаться

в суд. При этом представитель энергетиков призвал:

«Не ищите в нас врагов – ищите в нас союзников».

Едиными во мнении обе стороны оказались в

том, что городу необходимо по разработанному ген�

плану определить пятна застройки подстанций в

районах массового жилищного строительства, при�

чем вестись это строительство должно опережаю�

щими темпами. Предложивший «зарыть топор вой�

ны и раскурить трубку мира», Лев Каплан не

вызвал полного одобрения у собравшихся, так как

многие вопросы остались «висеть в воздухе»: выда�

ча технических условий, имущественные договоры,

привлечение компаний к строительству подстанций

и т.д. Но заседать длительное время и представите�

ли строительного бизнеса не планировали.

Предложение по поводу альтернативной энер�

гетики также не вызвало энтузиазма, всем присут�

ствующим было хорошо известно, что сети нахо�

дятся в ведении Ленэнерго, поэтому без

согласования с монополией энергетиков никакие

инновационные проекты не имеют права на жизнь.

ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ 
БЕЗ РЕГЛАМЕНТА
Занявший на круглом столе позицию третей�

ского судьи Александр Вахмистров не привел ситу�

ацию к единому знаменателю, а собравшихся к еди�

ному мнению, а только «закруглил» беседу.

Заслуживает внимания его предложение в адрес

бизнес�сообщества (точнее, непосредственно ди�

ректору «Союзпетростроя» Льву Каплану) исполь�

зовать свои полномочия и по доверенности от лица

застройщиков подать в суд на Ленэнерго, перевес�

ти, таким образом, конфликт в правовое поле. 

В заключение можно сказать, что взаимодей�

ствие между энергетиками и застройщиками есть,

его и не может не быть, так как у строительных

компаний нет альтернативы. Ленэнерго по�преж�

нему остается монополистом в сфере подключе�

ния и распределения энергомощностей. Реформи�

рование в Ленэнерго, проведенное в 2005 году,

привело только к перераспределению функций

между вновь созданными компаниями, но не ли�

шило ее монопольного статуса.

Из разговора с руководителями строительных

компаний вырисовывается такая картина: пробле�

ма существует и на уровне согласования и получе�

ния документов внутри компании. Строители ждут

прозрачности, четкого регламента прохождения

документов. Виталий Антонюк, технический дирек�

тор ЗАО «Инжстрой СПб» убежден, что необходим

внутренний регламент и сокращение количества

согласований, а не только их сроков.

Возможно, по принципу «а ларчик просто от�

крывался» и здесь процесс тормозится где�то на

уровне не самых высоких чиновников, а средних

и т.п. Руководству Ленэнерго стоит задуматься не

только о решении глобальных проблем (что, конеч�

но, необходимо!), но и о кадровых перестановках,

о возможности сотрудников оперативно решать

наболевшие проблемы.

Из принятого меморандума следует: застройщи�

ки ждут, что в кратчайшие сроки будет разработан,

согласован и утвержден четкий регламент взаимо�

действия с указанием конкретных сроков прохожде�

ния. Строители расценивают принятие данного ме�

морандума не как шаг, а только как «шажок». 

В ближайшее время ожидается, что Комитет

по тарифам Санкт�Петербурга установит тариф на

присоединение на конец 2006 и 2007 год. Будет

подготовлен также регламент взимания платы за

присоединение, который сделает эту процедуру

прозрачной и понятной для застройщика. 

Правительство Санкт�Петербурга, ОАО «Ленэ�

нерго», бизнес�сообщества создали специальную

рабочую группу по урегулированию взаимодей�

ствия застройщиков и энергетиков. Планируется,

что первое заседание сформированной группы

пройдет 20 ноября.

Взаимодействие есть, порядка – нет
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ОБЛАСТЬ

Н
овый пятиэтажный кирпичный дом бу−
дет построен для пострадавших в ре−
зультате обрушения дома в Выборге с

учетом индивидуальных пожеланий будущих
жильцов. Планируется, что люди смогут въе−
хать в новые квартиры в декабре 2007 года.

Трагедия, произошедшая в Выборге, – обру�

шение жилого дома, не осталась в стороне от вни�

мания власти Ленинградской области. Сегодня

люди размещены в гостинице, где обеспечены

всеми необходимыми услугами. Выборгский район

компенсирует оплату съемного жилья. По словам

главы администрации Выборгского района Кон�

стантина Патраева, компенсации за моральный

ущерб, потерянное имущество и др. получены по�

страдавшими в полном объеме, более 800 тысяч

рублей собрано на счете благотворительного фон�

да, открытого в Выборге.

Губернатор области Валерий Сердюков обе�

щал, что правительство региона будет контролиро�

вать возведение нового жилого дома на 53 кварти�

ры для пострадавших от обрушения людей.

Поскольку в доме 11 по Железнодорожной улице

большинство семей жили в коммунальных кварти�

рах, то, с учетом предоставления жилой площади

по социальным нормам, практически каждый че�

ловек получит большую площадь, чем потерял.

Сейчас в Выборге одновременно с проектными ра�

ботами начинается строительство нулевого цикла

жилого дома, который будет расположен в микро�

районе «Южный». 

Другой объект, который возводится в Выбор�

ге, – это спортивный комплекс с бассейном. Он

строится по соглашению между Ленинградской об�

ластью и ОАО «Газпром» в рамках инвестицион�

ной программы газовой компании, выполняемой в

регионе. Местная администрация обязуется обес�

печить инфраструктуру и подвод коммуникаций к

объекту. В настоящее время завершены работы на

нулевом цикле, подходит к концу заливка фунда�

мента. В проекте комплекса предусмотрены трибу�

ны, беговые дорожки, два зала для занятий легкой

атлетикой, фитнесом и игровыми видами спорта, а

также 30�метровая чаша бассейна. Спортивный

комплекс в Выборге будет сдан к 1 сентября 2007

года. Для строительства новых спорткомплексов

Ленинградская область использует также привле�

ченные средства компаний СУАЛ, РУСАЛ, Транс�

нефть и Лукойл. Из бюджета региона на эти цели

предусмотрено 170 млн рублей. Такую же сумму

выделяет Федеральное агентство по физической

культуре и спорту.
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В Выборге построят дом и спортивный комплекс



В
рамках Российской национальной вы−
ставки в Китае, которая подвела итог
Году России в Китае, делегация Ленин−

градской области во главе с губернатором
Валерием Сердюковым провела ряд деловых
встреч и подписала три важных соглашения
о строительстве трех новых производств на
территории области. 

БИЗНЕС ПО7КИТАЙСКИ
О том, что корпорация Midea стала первой из

китайских компаний, с которой был подписан ме�

морандум по проекту строительства в Ленинград�

ской области завода по производству микровол�

новых печей, наша газета уже писала (СЕ №44).

Инвестиционная стоимость проекта составит

$60 млн. Планируемая мощность сборочного про�

изводства в первый год работы – 500 тыс. микро�

волновых печей. В качестве места для размеще�

ния нового завода предложены две площадки,

одна во Всеволожском районе (завод «Русский

дизель»), вторая – в Кировском районе (завод

«Ладога»).

Валерий Сердюков и председатель правления

корпорации Yaohua Цао Тяньпинь подписали со�

глашение о строительстве завода по производству

флоат�стекла в городе Кириши Ленинградской об�

ласти. Другое соглашение об основных принципах

и сроках организации совместного предприятия по

производству флоат�стекла было подписано меж�

ду корпорацией Yaohua и ООО «Северо�Западная

Стекольная Компания». 

Объем инвестиций в проект составляет $95

млн. Ориентировочная численность рабочих на

предприятии около 450 человек. Предполагаемая

проектная мощность завода – 600 тонн стекломас�

сы в сутки. Проектирование завода планируется

начать в январе 2007 года, строительные работы –

летом 2007 года. Предварительная дата ввода за�

вода в эксплуатацию – III квартал 2008 года. 

Данный инвестиционный проект имеет долгую

историю развития. Первоначально инициатором

проекта выступало российское предприятие ООО

«Северо�Западная Стекольная Компания» (ООО

«СЗСК»). Предполагалось, что проект будет реа�

лизован на промплощадке ГУП «Киришский био�

химический завод». Компанией был приобретен

участок площадью 14 га, проведены изыскания,

найдены стекольные пески, удовлетворяющие

всем необходимым требованиям для производства

флоат�стекла. Размещение производства на пром�

площадке было согласовано в июле 2003 года ре�

шением МВК. Однако возникли трудности с при�

влечением источников финансирования. Сегодня

вопросы финансирования проекта сняты путем

привлечения в качестве одного из его учредителей

представителя китайской стороны – компании

Yaohua. Стороны, подписавшие меморандум, до�

говорились сохранять конфиденциальность по

всем организационным, техническим и финансо�

вым вопросам создания совместного предприятия. 

В Китае также было принято решение о строи�

тельстве завода по производству полипропилено�

вых и металлопластиковых труб для нужд ЖКХ и

газификации Ленинградской области. Одним из

участников проекта выступила фирма�партнер

Blue Ocean International LTD Пекин КНР. Инвести�

ции в данный проект составят 20 млн EURO, при

этом 50 процентов из них приходятся на долю рос�

сийского соинвестора – ОАО «Леноблгаз».

По мнению Валерия Сердюкова, надо уходить

от применения стальных труб, заменяя их на более

современные, полипропиленовые и металлоплас�

тиковые. В Тосно есть предприятие, выпускающее

аналогичные трубы малого диаметра, китайские

будут иметь диаметр больше. В связи с увеличени�

ем объемов жилищного строительства, реализа�

цией крупных инвестиционных проектов в регионе,

существует потребность в увеличении выпуска

труб для инженерных коммуникаций.

Предполагается, что численность персонала

предприятия составит около 200 человек. Плани�

руемая производственная мощность – 500 тонн

труб в месяц. Начало реализации проекта – вто�

рая половина 2007 года. Строительство завода

будет производиться в одну очередь. Оборудова�

ние планируется поставлять из КНР. Под разме�

щение производства требуется около 5 га земли

с развитой инфраструктурой (в том числе желез�

нодорожными путями). Район расположения в Ле�

нобласти принципиального значения не имеет,

основным условием является возможность долго�

срочной аренды этой территории не менее 49 лет

или ее выкупа. Площадка для нового заво�

да пока не определена, рассматривают�

ся варианты в Кингисеппском и Слан�

цевском районах.

В ходе переговоров китайские инве�

сторы подтвердили также готовность участ�

вовать в возведении логистического терминала и

жилого комплекса «ЛенКАД» во Всеволожском

районе.

ЛЬГОТНЫЙ РЕЖИМ 
Участие делегации Ленинградской области в

Российской национальной выставке в Китае мож�

но признать успешным: за шесть дней достигнуты

договоренности по реализации трех крупных инве�

стиционных проектов. По предварительным оцен�

кам, общий объем инвестиций составит около 4,7

млрд рублей. Всем проектам будут предоставлены

условия в соответствии с законом «О государ�

ственной поддержке инвестиционной деятельнос�

ти в Ленинградской области», инвесторы получат

льготы по налогам на имущество и прибыль на

весь период окупаемости проектов, плюс дополни�

тельно на два года после периода окупаемости.

Валерий Сердюков заметил, что привлечение

китайской рабочей силы не предусматривается, но

участие китайских специалистов возможно. Новые

производства создадут дополнительные рабочие

места для жителей Ленобласти, более тысячи че�

ловек смогут устроиться на работу на совместные

предприятия.

По словам Валерия Сердюкова, поражают

темпы экономического развития всех регионов Ки�

тая. Государственная политика КНР ориентирова�

на, прежде всего, на создание условий для разви�

тия бизнеса. Например, государство финансирует

строительство дорог, которые затем передаются в

эксплуатацию акционерным обществам, те обслу�

живают их и зарабатывают деньги, развивают так�

же сеть платных дорог.

Государство КНР выделяет территории под со�

здание особых экономических зон с льготным нало�

гообложением. На таких площадках, как правило,

размещаются средние и малые производственные

и научные компании, ориентированные на новые

технологии, по типу наших технопарков. В провин�

ции Хэбэй делегация познакомилась с таким цент�

ром новых технологий, в котором за счет государ�

ственного финансирования проведена подготовка

производственной площадки, включая прокладку

коммуникаций, строительство цехов, офисов и да�

же жилых помещений. Государство сдает подготов�

ленную территорию в аренду фирмам, которые раз�

мещают здесь свои производства. Срок

окупаемость проекта – 3 года.

Исходя из впечатлений и анализа увиденного,

Валерий Сердюков готов рассмотреть возможность

создания промышленно�экономических зон в Ле�

нинградской области. Если не получится вписаться

в программу выделения льгот в соответствии с Фе�

деральным законодательством, то область готова

установить свои законы, обеспечивающие льгот�

ный режим для производителей продукции в таких

особых экономических зонах.

В настоящее время рассматривается вариан�

ты участков для промышленно�экономических зон.

Принято решение по организации логистического

центра в Горелово на территории 500 га, в област�

ном бюджете запланированы средства на созда�

ние инфраструктуры.

Для наших строительных компаний будет ин�

тересно узнать, что в Китае срок от заявки на раз�

решение строительства и до начала стройки со�

ставляет около 1 месяца, а никак не 1,5�2 года, как

это происходит у нас. По словам губернатора Ле�

нобласти, есть, над чем подумать, особенно в свя�

зи с тем, что передача многих полномочий с феде�

рального на местный уровень с 2007 года

предоставит возможность сократить сроки проце�

дуры согласований и получение разрешительной

документации на строительные работы.

ПРИРОСТ ИНВЕСТИЦИЙ
В 2006 году в Ленобласти введены в действие

предприятие по производству негорючей теплои�

золяции ООО «Роквул�Север», деревообрабаты�

вающая фабрика СП ЗАО «Экорус», производ�

ственная база для сбора деревянных жилых

домов ООО «Кижи», цех по производству венти�

ляционных систем ООО «Вомир» и ряд других

предприятий.

Среди наиболее крупных проектов последних

дней можно назвать мебельную фабрику компа�

нии «Сведвуд», Мега�комплекс «ИКЕА» в Кудрово

и в Мурино. На 22 ноября запланирован запуск

второй очереди завода «Нокиан Тайрес»: цех по

производству резины и склад готовой продукции,

объем инвестиций – 150 млн EURO.

Большое значение для экономики региона

имеет и строительство портовых комплексов в

Усть�Луге, Приморске, Высоцке. По словам Вале�

рия Сердюкова, даже китайцы проявляют интерес

к развитию портов, в частности к контейнерному

терминалу в Усть�Луге. В 2010 году в порту плани�

руется перерабатывать до 30�35 млн тонн грузов.

Развитие паромной переправы между Россией и

Германией позволит иностранным судам заходить

в порт, что будет способствовать экономическому

сотрудничеству между двумя странами.

В настоящее время рассматриваются предло�

жения по строительству завода по метанолу в Вы�

соцке, нефтеперерабатывающего завода в При�

морске. 

По данным Госкомстата РФ, в экономику Ле�

нинградской области за 9 месяцев 2006 года вло�

жено 68,4 млрд рублей против 50,2 млрд рублей

за 2005 год, рост производства составил 23,5

процента.

Даже если не брать во внимание китайский ин�

терес, прирост инвестиций в экономику области

увеличивается с каждым годом. Если в 2005 году

объем инвестиций составлял $2,5 млрд, то в 2006

году он увеличился (уже можно говорить об этом)

до $3 млрд. 

По словам Валерия Сердюкова, по итогам про�

шлого года по объему инвестиций на душу населе�

ния Ленинградская область занимает третье место

и собирается сохранить его за собой и в 2006 году.

ÅËÅÍÀ ÂËÀÄÈÌÈÐÎÂÀ

В Китай за инвестициями
СОГЛАШЕНИЕ
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ЮБИЛЕЙ

ПРОФЕССИОНАЛЬНЫЙ ПРАЗДНИК

Р
овно 85 лет назад 10 ноября в Петер−
бурге, тогда Петрограде, была основана
первая в России Торгово−промышлен−

ная палата. 

По этому случаю в нашем городе были организо�

ваны торжества, на которые прибыли представители

более чем 30 регионов России, а также руководители

торгово�промышленных палат Украины, Белоруссии,

Финляндии, Германии и некоторых других стран. А

предваряла их пресс�конференция, которую дали

президент Торгово�промышленной палаты России

Евгений Примаков, председатели ТПП Санкт�Петер�

бурга Владимир Катенев, ТПП Москвы Леонид Гово�

ров, ТПП Белоруссии Владимир Бобров и вице�прези�

дент ТПП РФ Георгий Петров. 

Открывая пресс�конференцию, Владимир Кате�

нев сказал: «История нашей торговой палаты – это

история российского предпринимательства: были

взлеты, были падения, были экономические кризисы,

было, наоборот, экономическое процветание, к кото�

рому, я считаю, мы можем с полным основанием от�

нести сегодняшнее время».

СОЗДАВАТЬ
БЛАГОПРИЯТНЫЙ КЛИМАТ 
По мнению участников пресс�конференции, на

Торгово�промышленную палату России и ее регио�

нальные отделения возложена важная миссия – со�

здание благоприятного предпринимательского кли�

мата в стране и привлечение инвестиций. «Я хочу

сказать, – отметил Евгений Примаков, – что сейчас

все чаще и чаще акценты делаются на предпринима�

телей, потому что государственные экономические

связи и связи на правительственном уровне чрезвы�

чайно важны, но они носят дипломатический харак�

тер, а реально осуществляются больше те проекты,

которые согласуются на предпринимательском уров�

не, а как раз они�то и регулируются торгово�промыш�

ленными палатами».

В качестве примера привели развитие визовых

отношений со странами Евросоюза. «Сегодня 55 про�

центов внешнеторгового оборота РФ приходит на

страны расширенного Евросоюза, – объяснил Геор�

гий Петров. – Торгово�промышленная палата России

является членом и активным участником Европлаты

(Ассоциация всех европейских палат со штаб�кварти�

рой в Брюсселе). Она решает проблемы, связанные

как с внутренними делами Евросоюза, так и с внеш�

ними связями в развитии добрососедских отношений

с третьими странами. У нас очень хорошие отноше�

ния на двустороннем уровне практически во всеми

торговыми палатами стран�членов Евросоюза. От

ближайшего саммита ЕЭС, который состоится в

Хельсинки, мы ожидаем серьезных подвижек в плане

обсуждения нового документа, который будет регули�

ровать взаимоотношения России со странами ЕЭС

после 2007 года, когда истекают прежние договорен�

ности. Мы также надеемся на ослабление визового

режима с этими странами. Кстати, сегодня с тремя го�

сударствами Евросоюза – Германия, Франция, Ита�

лия – уже подписаны и действуют соглашения об об�

легчении визового режима, а ТПП является тем

уполномоченным правительством органом, который

выступает своего рода гарантом и обеспечивает мно�

гократные многолетние визы для российских деловых

кругов в страны Евросоюза».

НОВЫЕ СТРОИТЕЛЬНЫЕ
ТЕХНОЛОГИИ
В ходе беседы затронули вопрос реализации на�

ционального проекта «Доступное и комфортное

жилье – гражданам России» и влияние ТПП, в связи с

этим, на обеспечение строительной отрасли строи�

тельными материалами. «Это серьезная проблема, –

заявил Леонид Говоров. – Как раз одно из важнейших

направлений нацпроекта связано с созданием ин�

фраструктуры производства строительных материа�

лов. Насколько выполнима эта задача? Раз она по�

ставлена, значит, выполнима. Я приведу в пример

московский строительный комплекс – наиболее раз�

витую отрасль в Москве, она уже вышла за пределы

Москвы, во многих регионах работают московские

строительные предприятия и создают там мощности

для производства строительных материалов. Но, ко�

нечно, как и во многих отраслях промышленности, в

производстве строительных материалов необходимы

инновации, новые технологии. И это задача и прави�

тельства, и всех структур, которые в этой цепочке

стоят, в том числе и ТПП. Мы создаем определенные

условия с точки зрения привлечения контактов в

строительную отрасль, приглашаем зарубежные фир�

мы с тем, чтобы они привнесли нам инновации и за�

рубежные технологии». 

А Владимир Катенев продолжил: «У нас эта

проблема уже во многом решена. Инертные материа�

лы мы используем только свои: цемент, песок, ка�

мень. Кирпич выпускает предприятие «Победа�Кна�

уф», недавно они тоже инвестировали большие

средства в переоснащение завода. Утеплители – со�

седний Новгород. Кровельные и столярные изделия

мы уже давно производим сами на немецком, фин�

ском и прочем оборудовании. Поэтому сегодня доля

импорта в строительной отрасли незначительна, ко�

нечно, это может быть какая�то автоматика, машины,

но в основном материалы и стеклопакеты, которые

используют петербургские строители, делаются в

России».

Разговор подхватил Евгений Примаков: «У нас

недавно было выездное заседание в Белгороде на�

шего Комитета по строительству. У нас существует

система таких комитетов, которые работают на об�

щественных началах вокруг ТПП. Она объединяет

все союзы, гильдии и отдельных представителей

бизнеса. Вот в Белгороде нам показали очень хоро�

ший пример малоэтажного строительства. Дома бы�

стро строятся и дешевле обходятся, а все потому,

что используют новые технологии, новые материа�

лы, которые производят местные предприниматели.

Кстати, и в Москве есть такой производитель, кото�

рый предлагает свои абсолютно новые материалы с

гарантией 40 лет. Причем дом из его материала

строится за две недели (а для телевидения за один

день двухэтажный особняк возвели). Вот за такими

материалами – будущее.

«Мы вот дом Петра Первого тоже за один день

построили из местных материалов», – поддержал

разговор председатель петербургской ТПП, чем вы�

звал дружный смех присутствующих.

Подводя итог непродолжительной беседе, Евге�

ний Примаков сказал, что пришло время «развивать

отечественное производство, создавать условия для

увеличения инвестиций. А для этого необходимо раз�

работать промышленную политику. Потому что нужно

дать приоритет тем производствам, которые наиболее

важны для развития страны, тем регионам, которые

должны развиваться быстрее. А этот приоритет может

быть дан только на государственном уровне. И я рад,

что правительство нас в этой идее поддерживает».

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ 

Торгово�промышленной палате – 85

Л
юбое градостроительное решение на−
чинается с проекта. Во многом именно
от проектирования зависит дальней−

шая судьба как конкретного объекта, так и
целого города. Архитекторы, проектировщи−
ки играют первую скрипку в формировании
внешнего облика городов. В этом году спе−
циалисты российских проектных организа−
ций впервые отмечают профессиональный
праздник – День проектировщика. Специа−
листы признают, что этот праздник в даль−
нейшем послужит хорошим поводом к объ−
единению и решению многих проблем
общими силами. 

Празднование Всероссийского дня
проектировщика обусловлено различными
причинами. Основные из них связаны от�
нюдь не только с желанием повысить зна�
чимость этой профессии. Ведущая роль ар�
хитекторов в градостроительстве давно
очевидна. В работе российских проекти�
ровщиков сегодня существует масса ост�
рых проблем. Отныне ежегодно в свой про�
фессиональный праздник, 16 ноября,
специалисты разных городов России име�
ют возможность сообща решать серьезные
задачи проектирования, обмениваться
опытом и определять дальнейшие перспек�
тивы. Пионерами в этом деле стали проек�
тировщики Санкт�Петербурга, Москвы и
Новосибирска. Именно в этих трех круп�
ных городах России впервые проводятся
праздничные мероприятия. 

Для петербургских проектировщиков
эта дата имеет особое значение. Санкт�
Петербург – город уникальный с точки зре�
ния архитектуры. Исторически сформиро�
ванное пространство является основой в
любом проектном решении петербургских
специалистов. Высокий профессионализм
большинства проектировщиков Петербур�
га отчасти объясняется наследием великих
зодчих, замыслы которых воплощены в ар�
хитектурных шедеврах, признанных во
всем мире. Сегодня старейшие проектные
институты города на Неве передают свой
опыт специалистам других городов России.
Более того, среди ведущих проектных орга�
низаций Петербурга есть институты, ак�

тивно работающие далеко за пределами Се�
верной столицы. Таковы, например, науч�
но�исследовательские проектные институ�
ты Урбанистики и Градостроительства,
каждый из которых действует уже более 75
лет. Специалисты этих институтов создава�
ли и создают генеральные планы городов и
населенных пунктов разных регионов
России – от Крайнего Севера до Красно�
дарского края. Например, в этом году ин�
ститут Урбанистики подготовил стратегию
развития Тюменской области, несколько
лет назад полностью спроектировал новую
столицу Ингушетии. По проектам институ�
та Градостроительства построено более 150
городов и населенных пунктов бывшего
СССР и России. Между тем, при таком ко�
лоссальном опыте эти институты в гораздо
меньшей мере принимают участие в петер�
бургских проектах. «Петербург – гигант�
ский город с гигантскими проблемами, –
отмечает директор РосНИПИ Урбанисти�
ки Владимир Щитинский. – Если мы нач�
нем этим заниматься вплотную, мы все бу�
дем втянуты в решение проблем
исключительно одного города». 

Хорошо знакомы с проблемами род�
ного города специалисты одного из веду�
щих научно�исследовательских проектных
институтов Петербурга, ЛенНИИпроект.
Это институт, который выполняет
различные проекты в большей степени для
Санкт�Петербурга и Ленинградской об�
ласти. 

По словам генерального директора
института Юрия Груздева, планировку
территорий города определяют особен�
ности мегаполиса и Градостроительный
кодекс. Если четко следовать рамкам,
обозначенным в Градостроительном ко�
дексе, трудностей в проектировании го�
родских территорий, как считает Юрий
Груздев, не будет. Даже с так называемой
уплотнительной застройкой, характерной
для больших городов. Более того, Юрий
Груздев утверждает, что уплотнительная
застройка – давно забытая фраза. Главное
– грамотно выполнить проект межевания
территории. Иной точки зрения по этому
поводу придерживается Владимир Щи�
тинский. «Уплотнительная застройка –
это то, что сегодня неизбежно сопутствует
развитию территорий в крупных городах,
– говорит Владимир Щитинский. –
В большей степени это зависит от инвесто�
ра, которому выгоднее вкладывать деньги
в проект, реализуемый там, где уже разви�
та инфраструктура. Это естественное дви�
жение бизнеса. Однако развитие городов
не может подчиняться только законам биз�
неса, поэтому очень важно найти баланс
между экономическими решениями, воз�
можностями инфраструктуры и архитек�
турной составляющей». Директор инсти�
тута Градостроительства Андрей Лаппо
считает, что уплотнительная застройка в
той или иной степени должна иметь право
на существование. «Но надо относиться к
ней с большим тактом и чувством ответ�
ственности перед людьми и архитектора�
ми, которые проектировали и строили
раньше нас, – отмечает Андрей Лаппо. –
Помочь может только грамотное проекти�
рование».

Грамотное проектирование сегодня,
как признает большинство специалистов,

сегодня затруднено одной главной пробле�
мой – длительным процессом согласова�
ния. «Процесс согласования не отрегули�
рован в должной мере, – говорит главный
архитектор компании «Ленжилниипро�
ект» Ксения Шарлыгина. – Наши проекты
проходят несколько ступеней согласова�
ния, на это уходит много средств и време�
ни». По словам Юрия Груздева, сегодня
проекты проходят около тридцати этапов
согласований. Виной сложившейся ситуа�
ции, по мнению специалистов, могут быть
не только проекты, объективно требующие
доработки, но и «разгул чиновников», на�
думанные разделения согласований. В ре�
зультате согласовательный процесс, кото�
рый в среднем должен длиться около трех
месяцев, порой тянется годами. «Тут не
позавидуешь ни застройщику, ни заказчи�
ку, ни проектировщику!» – отмечает
Юрий Груздев. Единственным возможным
решением этой наболевшей проблемы мо�
жет стать четко отрегулированная норма�
тивная база. 

Согласовательные тяжбы, по мнению
проектировщиков, порой приводят к серь�
езным строительным ошибкам. В этом
процессе все тесно взаимосвязано. Так, по
словам Ксении Шарлыгиной, многие архи�
текторы отказываются от выполнения
мелких проектов именно из�за мучитель�
ных согласований. Дороже обходится. В
результате «мелкие» проекты могут по�
пасть в руки неквалифицированных спе�
циалистов, которые, как ни странно, допу�
скают ошибки. Возможные последствия
такой «цепочки» известны всем. 

Архитекторы считают, что решить дав�
но назревшую проблему можно только об�
щими усилиями. Именно поэтому сейчас
для российских проектировщиков очень
важно объединение. Специалисты надеют�
ся, что День проектировщика станет не
просто новым профессиональным празд�
ником. Благодаря мероприятиям, прово�
димым в этот день, специалисты смогут
вывести качество проектирования на более
высокий уровень.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

Новое время проектирования
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О
дновременно в трех городах России –
Москве, Санкт−Петербурге и Новоси−
бирске – 16 ноября состоялся необыч−

ный праздник, посвященный Всероссийско−
му дню проектировщика. Инициаторами
праздника выступили Группа компаний «Рос−
пайп» и Ассоциация «Строительно−промыш−
ленный комплекс Северо−Запада.

Идея отмечать ежегодно встречи профессиона�

лов появилась год назад. По аналогии с такими заслу�

женными профессиональными праздниками, как

День строителя, День энергетика, инициаторы реши�

ли, что пора отдать дань и заслугам проектировщи�

ков. Почти год назад, 16 ноября 2005 года, состоялось

мероприятие, на котором было принято решение при�

дать данному празднику государственный статус.

К нынешней встрече – своего рода нефор�

мальной встрече профессионалов – готовились

основательно. Пригласили всех проектировщиков

города в ресторан «Колхида», где их уже ждали

столы с великолепной восточноевропейской кух�

ней. Гости чинно рассаживались и с любопытством

поглядывали по сторонам в надежде увидеть зна�

комых в банкетном зале.

Начало праздника было скромным: гости как�

то скептически относились к конферансье, пытав�

шемуся развеселить присутствующих. А он ста�

рался изо всех сил, пробуя узнать мысли сидящих

с помощью «суперэлектромозголова», распевая

под караоке знакомые мелодии с приглашенными

на сцену зрителями. В конце концов, ему это уда�

лось. Развеселившаяся публика живо стала при�

нимать шутки, выступления артистов кордебалета,

восточных факиров, мастера�бармена... 

Обстановка установилась непринужденная,

проектировщики общались со своими коллегами.

Уже в фойе можно было наблюдать, как проекти�

ровщики обсуждали какой�то московский проект,

спорили, отдыхали.

Алексей Бурланков, президент компании

«РосПайп», хозяин вечера, говоря о том, как роди�

лась идея этого праздника, отметил, что проекти�

ровщики играют большую роль в жизни отрасли.

«Данная отрасль находится на подъеме, – отметил

он. – Именно от их прогрессивного мышления за�

висит, какие технологии, материалы будут задей�

ствованы при строительстве объектов. Поэтому

проектировщики для нас – важные партнеры в

этой общей для строительного рынка задаче».

Алексей Бурланков рассказал, что сейчас по�

явился шанс восстановить справедливость и сде�

лать хорошей традицией празднование «Всерос�

сийского дня проектировщика». По его словам,

уже отправлены запросы в Росстрой и органы вла�

сти, где компания «РосПайп» выступила с инициа�

тивой и просьбой придать этому празднику госу�

дарственный статус. 

Праздник продолжался. Игорь Коськин, замес�

титель генерального директора ЗАО «СМУ�53»,

заметил: «Хорошо, что родился такой замечатель�

ный праздник. Всякая работа начинается с проек�

та: хорошего, качественного, жизненного, и те де�

тали, которые в нем наиболее правильно

отражены, позволяют нам строить объекты. Качес�

твенный проект – это построенный по последнему

слову техники, технологиям объект, удобный в экс�

плуатации, который экономически и эргономичес�

ки правильно выстроен. Такие проекты позволяют

экономить тепло, энергию – все, что связано с че�

ловеческой деятельностью. Сегодняшний празд�

ник – это не просто встреча, это налаживание кон�

тактов на будущее. Спасибо организаторам

мероприятия за предоставленную возможность

встретиться в такой дружеской атмосфере!».

Можно не сомневаться – праздник удался.

Пусть он еще только дебютный, молодой, но уже

имеющий право на жизнь.

ÌÀÐÈÀÍÍÀ ÐÀÕÌÀÍ, ÔÎÒÎ ÍÈÊÎËÀß ÌÀËÛØÅÂÀ
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М
ногие города России в настоящее
время живут, развиваются и растут
по принципам, заложенным петер−

бургскими градостроителями. Проектирова−
нием городов на высоком профессиональ−
ном уровне Российский государственный
научно−исследовательский и проектный ин−
ститут урбанистики занимается уже в тече−
ние 77 лет. За эти годы специалисты нако−
пили огромный опыт, который сегодня
передается новому поколению. Директор ин−
ститута Владимир Щитинский утверждает,
что настоящий градостроитель – это чело−
век, который не просто создает картинку на
бумаге, а формирует благоприятную среду
для населения.

– Владимир Александрович, 77 лет –
солидный возраст. Ваша организация яв!
ляется одной из старейших в стране. Что
интересного за это время произошло в
жизни института?

– Ровно пятнадцать лет назад произошло
самое крупное изменение, когда наш инсти�
тут был реорганизован в научно�исследова�
тельский. По сути, мы являемся ровесником
новой России. Создание новой страны, воз�
никновение новых экономических, полити�
ческих условий потребовало выработки но�

вых принципов градостроительства, созда�
ния проектной документации нового типа. С
тех пор мы занимаемся не только выпуском
проектов, но и формируем научно�методиче�
скую базу для новых условий строительства. 

– Значит, в этом году вы отмечаете
своеобразный юбилей, «пятнадцатиле!
тие»?

– Да. Более того, это пятнадцатилетие оз�
наменовалось творческими успехами инсти�
тута. Дело в том, что в октябре этого года на
Международном фестивале «Зодчество�
2006» мы получили серьезные награды: два
Золотых диплома («Лучшая проектная орга�
низация России» и «Лучший градострои�
тельный проект» – генеральный план города
Ростова�на�Дону); серебряный диплом –
«За лучшую архитектурную работу молодых
архитекторов», и бронзовый диплом – «За
схему территориального планирования Ря�
занской области». Кроме того, мы получили
диплом за нашу многолетнюю работу по
международным программам. Мы получили
пять дипломов! Это беспрецедентный слу�
чай. В прошлом году как проектная органи�
зация мы были на втором месте. В этом году
мы взяли более высокую планку. 

– Немногие проектные организации
могут гордиться такими достижениями.
За жителей Ростова и Рязанской облас!
ти, наверное, стоит искренне порадо!
ваться. Какие города на очереди? 

– Мы ведем свои работы по всей терри�
тории России: от Сахалина и Камчатки до
Калининграда, от Красноярского края и Но�
рильска до южного Сочи. Мы много работа�
ем сегодня по олимпийской программе в
Красной Поляне, в Сочи. Все планы разви�
тия Красной Поляны как олимпийской тер�
ритории – это работа нашего института. На

базе этого генерального плана Олимпий�
ский комитет России подает заявку на про�
ведение игр 2014 года в Международный
олимпийский комитет. До февраля мы пол�
ностью завершим работу по формированию
конкретной схемы размещения олимпий�
ских объектов. 

– Как же вам удается, находясь в
Санкт!Петербурге, проектировать це!
лые города нашей страны?

– То, что мы находимся в Санкт�Петер�
бурге, никоим образом не умаляет наших
возможностей по работе на Дальнем Востоке
и Сибири, например. Наши специалисты по�
стоянно в командировках, разъездах. Мы на
местах решаем самые сложные территори�
альные градостроительные проблемы, помо�
гаем местным органам. 

– Вам хватает специалистов, чтобы
разъезжать по стране?

– Сегодня у нас работает более 300 чело�
век. Самое сложное время было в 1990�е го�
ды. В этот переходный период никому не
нужны были генеральные планы и схемы.
Документация, которая отражала бы градо�
строительную политику страны, не выпуска�
лась. Архитекторы�градостроители занима�
лись дизайном интерьеров и разработкой
коттеджей для богатых людей. Очень много
кадров ушло тогда: не было ни работы, ни де�
нег. Тем не менее нам удалось гигантскими
усилиями удержать критическую массу спе�
циалистов. Сегодня мы активно развиваем�
ся, растем во всех смыслах. У нас появляют�
ся новые заказы, молодые специалисты. Мы
готовим градостроителей нового поколения. 

– Молодежь идет охотно?
– К нам приходит много молодежи. Это

очень хороший признак. Это говорит о том,

что меняется отношение к проектной дея�
тельности. Растут города – значит меняется
ситуация в стране. 

– Какие меры вы предпринимаете,
чтобы привлечь, обучить молодежь, взра!
стить градостроителей нового поколе!
ния?

– Мы организовали проведение в инсти�
туте трехмесячных стажировок для студентов
старших курсов профильных вузов. Такие
стажировки у нас проводятся ежегодно. С
каждым годом число желающих пройти ста�
жировку увеличивается. Нам есть, кому пере�
дать знания и опыт. Ведь градостроителя спе�
циально не готовят. Это человек, который
должен знать клубок противоречий, интере�
сов, технических вопросов города. Будучи ар�
хитектором, надо понимать развитие инже�
нерных систем, отношение жителей города,
учитывать численность города и интересы
бизнеса и власти. Мы готовим таких специа�
листов, которые создавали бы не просто кар�
тинку на бумаге, а решали бы основные зада�
чи города, формировали благоприятную
среду и повышали качество жизни населения.
Градостроитель должен понимать эти пробле�
мы и увязывать с ними проектные решения. 

– Для этого нужен опыт работы... 
– Стажировка в этом плане играет очень

большую роль. У нас уже есть хорошие ре�
зультаты работы – наши молодые архитекто�
ры получили серебряный диплом на фестива�
ле «Зодчество�2006». Это очень радует. Наша
молодежь проявляет себя профессионально.

РосНИПИ Урбанистики
196191, Санкт7Петербург

ул. Бассейная, 21
Тел. (812) 370710723

Факс (812) 370711776
Лиц. ГС�2�781�02�26�0�7810234218�003871�1 от 19.12.2003 Госстрой РФ

Владимир Щитинский: Мы готовим 
градостроителей нового поколения

ОТМЕТИЛИ

День проектировщика
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З
а 14 лет работы на строительном рын−
ке ООО «Стройцентр» прочно заняло
место среди сотни ведущих проектных

организаций страны, что неоднократно за
последние годы подтверждалось рейтинга−
ми Госстроя РФ. За это время организацией
было запроектировано около 400 тысяч кв.
метров зданий различного назначения, как
нового строительства, так и реконструкции.
Среди них: многоэтажные жилые здания,
школы, детские сады, медицинские ком−
плексы, административные и обществен−
ные здания и масштабные спортивные со−
оружения.

География проектов также широка: Бу�
рятия, Ямало�Ненецкий, Ханты�Мансий�
ский и Ненецкий автономные округа, Рес�
публика Коми, Чеченская республика,
Оренбургская область, Краснодарский край,
Ленинградская область и, конечно, Санкт�
Петербург.

Особенностью выполняемых организа�
цией проектов является использование бо�
лее чем 30�летнего опыта наших сотрудни�
ков в проектировании и строительстве в
труднодоступных и малоосвоенных местах, в
условиях Севера и высокой сейсмичности,
где наиболее эффективными являются лег�
кие, быстровозводимые здания. Неукосни�

тельное соблюдение требований норматив�
ных документов, в разработке некоторых из
которых принимали участие и наши сотруд�
ники, позволило стать предприятию одним
из самых надежных среди проектных орга�
низаций. 

Разработанный и широко опробованный
в практике строительства опыт применения
быстровозводимых конструкций при капи�
тальной застройке оказался высокоэффек�

тивным. Одним из примеров подобного опы�
та являются заработанный широкий спектр
школ и детских садов, жилых и обществен�
ных зданий, сочетающих в себе высокую ог�
нестойкость и скорость монтажа. 

Сотрудниками предприятия разработа�
ны, внедрены и защищены патентами не�
сколько быстровозводимых конструктивных
систем. Эти разработки позволяют реализо�
вывать как капитальные здания различного

назначения, так и целые быстровозводимые
комплексы, предназначенные для создания
вахтовых поселков нефтяников, газовиков и
других добывающих предприятий, пионер�
ные поселки строителей, базы отдыха и
многие другие объекты, требующие корот�
кого инвестиционного цикла.

Кроме того, эти разработки при реали�
зации Программы «Доступное и комфорт�
ное жилье» позволяют оперативно возво�
дить недорогие жилые многоквартирные
дома до трех этажей, блокированные дома
– «таун�хаусы», коттеджи и другие объек�
ты инфраструктуры поселения. Цикл стро�
ительства здания сокращается при этом в
четыре раза, а долговечность здания остает�
ся не менее 75 лет. Сокращаются затраты
на фундаменты. Современная наружная от�
делка, в том числе и лицевым кирпичом, не
позволяет отличить их от традиционных
капитальных зданий.

Достигнутые результаты стали возмож�
ны не только благодаря современному тех�
ническому оснащению сотрудников, но и
благодаря четкой схеме взаимодействия
между сотрудниками, высокому профессио�
нализму каждого. 

Лиц. ГС�2�78�02�21�0�7810611755�002859�1 
от 5.09.2002 Госстрой РФ
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Профессионализм и опыт
гарантия надежности

В
современных сложных городских усло−
виях застройки проектные решения
связаны с научным обоснованием, на−

учным предвидением процессов, происходя−
щих в грунтах, в стенах и перекрытиях со−
седних зданий, подземных сооружений.

Применяя новые технологии, опробованные в других

отраслях, вместе с заказчиком, инвестором идем на

большой риск появления дополнительных расходов. По�

следняя совместная работа проектировщиков и научных

работников – рекультивация и инженерная подготовка

территории золоотвала квартала 9А�СУН (между ул. Бе�

лышева и Дальневосточным проспектом) – весьма

затратное и остро необходимое мероприятие в создав�

шихся экологических условиях. Без опыта наших специа�

листов, применявших ранее технологию литификации в

различных условиях при устранении нефтезагрязнений

грунтов, и без смелого и последовательного управления

руководством ООО «Невская Галактика» всеми процес�

сами на участке площадью около 19 гектаров – невоз�

можно превращение непригодной для строительства жи�

лых зданий земли в абсолютно соответствующую

требованиям нормативных документов. Решены сотни

вопросов, отягощавших рекультивацию. Здесь и положи�

тельный подпор воды, и слабые грунты, не позволившие

широко применить традиционные решения, и несоответ�

ствие реальности данных об объемах захороненных отхо�

дов и новых горах строительного мусора, невесть откуда

возникших на участке. Результаты многочисленных про�

верок экспертов, представителей Комитета по строи�

тельству укрепили инвесторов и специалистов ОАО

«СПбЗНИиПИ» в правильности принятых решений. В

Санкт�Петербурге много такого рода следов промышлен�

ной деятельности поколений, как упомянутый золоотвал.

Но сегодня можно уверенно противопоставить угрозе

экологической безопасности опробованные в квартале

9А�СУН методы, применение технологии литификации,

своевременно запатентованные в РФ. М.В. Кнатько,

В.П. Обухов, А.А. Носачев, Н.П. Платонова, без сомнения

доведут эту работу до конца на всей территории 9А�СУН

– создадут условия для строительства комфортного мик�

рорайона.

Научные открытия строятся на основе обобщения

широкого круга данных и необычного их приложения, ин�

терпретации, применения. Конструкторские подразделе�

ния ОАО «СПбЗНИиПИ» активно участвуют в обследова�

нии зданий и сооружений, попавших в особо сложные ус�

ловия из�за природных катаклизмов, техногенного воз�

действия человека, чрезмерно длительного или

несоответствующего использования. Перед их взором и

«рецепторами» их приборов проходят: 

– гиганты, такие, как СКК «Петербургский» на

пр. Гагарина; 

– небольшие многоквартирные жилые дома в усло�

виях сейсмичности 9�10 баллов; 

– спортивные сооружения сибирских городов, про�

мерзающие или протекающие из�за необдуманного ме�

тода применения утеплителей; 

– дома массовой застройки, предназначенные для

сноса, реконструкции, продления срока службы.

Только долголетние научные контакты, участие в се�

минарах, организация научно�технических советов в ин�

ституте позволяют находить ответы на сложнейшие вопро�

сы строителей, инвесторов, владельцев зданий: «что

делать дальше, как уменьшить расходы, увеличить отдачу

вложенных рублей?». Каждый раз, обосновывая стои�

мость проектных работ вместе с главным архитектором

проекта, главным инженерам приходится многократно

проходить всю цепь проектных работ, все неожиданности,

которые должны уложиться в 8�10 процентов от цены про�

екта, а на самом деле могут «тянуть» гораздо больше.

Таким сложным объектом стал дом на Литейном, 26. Со�

седние здания, долгое время эксплуатируемые без капи�

тального ремонта, стоят как ветераны старой гвардии в

последнем бою, опершись друг на друга. Стоит одному

упасть, остальные, израненные временем, уже давно гото�

вы рассыпаться в прах. Несмотря на все возможные пред�

осторожности при разборке старых зданий в центре горо�

да, ювелирное качество производства свайных работ по

щадящему плану формирования фундамента, привлече�

ние авторитетных ученых и специалистов к решению зада�

чи сохранения архитектурной истории города – невозмож�

но не повлиять на соседние дома, особенно учитывая

разновременные и разного качества строительные мате�

риалы и работы (как у дома Мурузи с более поздней при�

стройкой, «отплывшей» на 1�1,5 см от самого здания). На�

прашивается после долгих, мучительных поисков ответа

на вопрос о сохранении наследия предыдущих поколений

такой ответ – реконструировать, ремонтировать, перестра�

ивать только кварталами. Сначала небольшими – в 2�3 до�

ма, а затем, просанировав таким образом особо состарив�

шиеся микрорайоны – переходить к более крупным и

решительным действиям. Такая программа займет 30�50

лет, но она создаст основу для сохранения Санкт�Петер�

бурга – уникального города европейской архитектуры,

культурной столицы евроазиатского государства.

Особенное направление работы – определение воз�

можных границ улучшения качества строительных мате�

риалов и конструкций. Спасенное от лихих лет перестрой�

ки и восстановленное уникальное оборудование, а также

новые установки и приборы создают подходящую основу

для комплексного материаловедения. Более чем трехлет�

ний путь сотрудничества с Ассоциацией производителей

стройматериалов Северо�Запада, возглавляемой С.А.

Бегоулевым, и специалистами НПО «Керамика» открыва�

ет уникальные перспективы для улучшения теплофизиче�

ских, прочностных характеристик мелкоштучных изделий

стеновых материалов – кирпича, поризованного, сверхпо�

ризованного, блоков газобетонных и пр. Вместе с ними

мы вступили в жаркие споры о том, что лучше держит теп�

ло: кирпич, панель или монолит в зависимости от геомет�

рических и ценовых условий. Но вся система аргументов

разбивалась раньше об окна, через которые воздух «си�

фонил», несмотря на ухищрения жителей квартир. Но по�

явились стеклопакеты. Потери здесь уменьшились. Зато

на этом фоне на первый план вышли теплопотери из пе�

рекрытий, выходящих торцами балконов, лоджий. Пред�

отвращение таких потерь требует специальных мер, вы�

сокой технологии при производстве плит и их монтаже.

Здесь мы упираемся в одну из важнейших особенностей

строительного бизнеса – стремление сократить издержки

путем привлечения низкооплачиваемых, недостаточно

квалифицированных специалистов из ближнего зарубе�

жья. Этот способ экономии средств вдвойне вреден: не

развивается спрос на квалифицированных строительных

специалистов в Санкт�Петербурге и Ленобласти; на

стройке худо�бедно, но обучаются приезжие рабочие, уво�

зящие с собой не только российские «нефтерубли», но и

навыки и знания работы на стройке.

Такие проблемы решить ОАО «СПбЗНИиПИ» не под

силу. Мы готовы совершенствовать технологии, находить

уникальные технические решения и влиять на качество

материалов. Но без опоры на специалистов со средним

специальным образованием невозможно ни проектиро�

вать, ни строить. Все специалисты института готовы еще

многое сделать при помощи строительной науки для

практики, но очень хочется, чтобы эта практика была в

России, прежде всего, а потом в Таджикистане, Армении,

Украине, Белоруссии, Китае.

И последнее замечание – по поводу Дня проектиров�

щика – не нужно плодить много маленьких праздников, в

ряду которых День проектировщика будет не самым луч�

шим или самым худшим. Может, достаточно Дня строите�

ля, где все вместе, от стропаля до главного инженера

стройки, от младшего архитектора, конструктора, техника

до главного архитектора, главного специалиста чувству�

ют себя созидателями. Мы вместе творим чудо – жилье

для наших близких, знакомых и незнакомых людей, мы

все за него в ответе, так пусть и праздник – общий.

ÃÅÍÅÐÀËÜÍÛÉ ÄÈÐÅÊÒÎÐ 

ÎÀÎ «ÑÏáÇÍÈèÏÈ» À.Â. ÑÒÀÐÛÍÈÍ

ÎÀÎ «ÑÏÁÇÍÈèÏÈ», Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Âèòåáñêèé ïð., 11 

òåë. 369-31-79, 

office@lenzniip.ru, zniiep@mail.wplus.net
ÃÑ−1−77−01−26−0−7825004672−008322−1 îò 06.03.2003 Ãîññòðîé ÐÔ  

Нужна ли наука практике в России?



РРЕЕККЛЛААММААСтроительный Еженедельник №45(236) 20 ноября 2006 года 2211www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

П
роектный институт Ленпроектсталькон−
струкция (ЛЕНПСК) был создан в 1944
году. В первые годы существования

его деятельность была направлена на вос−
становление и реконструкцию разрушенных
в годы войны промышленных предприятий,
Кировского, Ижорского заводов и многих
других.

С начала пятидесятых годов институт как спе�

циализированная организация по проектированию

металлоконструкций зданий и сооружений участво�

вал в разработке многих советских и зарубежных

объектов, таких, как Череповецкий и Орско�Хали�

ловский металлургические заводы, Лисаковский и

Костомукшский горно�обогатительные комбинаты,

Усть�Илимский целлюлозный завод, Ленинград�

ская, Курская, Смоленская и другие атомные элек�

тростанции. Большое значение для Ленинграда

имели возведенные по проектам ЛЕНПСК уникаль�

ные конструкции аэровокзала «Пулково», концерт�

ного зала «Октябрьский», гостиницы «Ленинград»,

а также работы по обследованию и усилению

стальных конструкций зданий, имеющих историче�

скую и архитектурную ценность: Исаакиевского со�

бора, Таврического дворца, Русского музея.

В 1995 году с началом рыночных отношений в

России институт стал закрытым акционерным об�

ществом, численность его сотрудников сократи�

лась, но работы по основному профилю продолжа�

ются. Удалось сохранить основные инженерные

кадры, традиционно высокое качество проектных

работ, творческое отношение к делу. За счет осна�

щения института компьютерной и множительной

техникой, расчетными программами и постоянного

обучения кадров повысилась производительность

и оплата труда проектировщиков. Институт выпус�

кает более 100 объектов в год.

Совместно с организациями – генпроектиров�

щиками и строителями институт участвует в про�

водимых тендерах на выполнение работ по раз�

ным объектам.

В последние годы выполнены проектные рабо�

ты и построен ряд крупных и ответственных соору�

жений. Разработаны металлоконструкции Ладож�

ского вокзала, пущенного в эксплуатацию к

300�летию Санкт�Петербурга (генпроектировщик –

Архитектурная мастерская «Студия 44»). Запроек�

тированы и построены навигационные сооружения

– радиолокационные башни высотой от 75 до 102

метров, обеспечивающие управление движением

судов по Финскому заливу в Старом Петергофе,

Кронштадте, в порту Высоцк и Приморск, всего бо�

лее 10 башен (генпроектировщик – ОАО «Ленмор�

ниипроект»). В Санкт�Петербурге по договорам с

«Рейнессанс�Констракшн» построены при участии

ЛЕНПСК ряд торгово�развлекательных комплек�

сов: «Гулливер», «Гранд Каньон», спортивно�оздо�

ровительный комплекс «Регион». Разработан про�

ект и построен спиртоводочный завод «Русский

Стандарт» (генпроектировщик – «Петротекнип»).

В настоящее время совместно с «Главпромстро�

ем» проектируется и строится завод растворимого

кофе «Крафт�Фудс». 

Институт участвует в восстановлении истори�

ческих памятников России. В 2005 году запроекти�

рована шатровая часть Никоновской башни Ивер�

ского монастыря (постройка  1695 года).

Коллектив проектного института Ленпроект�

стальконструкция готов и далее участвовать в

проектировании различных сооружений России и

приглашает к сотрудничеству проектные и строи�

тельные организации.

198099, ã. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
óë. Ïðîìûøëåííàÿ, 42

E-mail: lenpsk@peterlink.ru
òåë. (812) 786-17-48, ôàêñ (812) 786-98-98

Лиц. ГС�2�781�02�26�0�7805060238�006098�1 от 16.08.2004 ФАС и ЖКХ

Работа института ЛЕНПСК 
в условиях строительного рынка

Àýðîâîêçàë Ïóëêîâî

Öåíòðàëüíûé çàë Ëàäîæñêîãî âîêçàëà

Ðàäèîëîêàöèîííàÿ áàøíÿ â ïîðòó 
ã. Âûñîöê

Êóïîë è øïèëü æèëîãî äîìà íà Âûáîðãñêîé
íàáåðåæíîé, 2

Ìîíòàæ øàòðîâîé ÷àñòè Íèêîíîâñêîé áàøíè 
Èâåðñêîãî ìîíàñòûðÿ
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Àäìèíèñòðàöèÿ Âàñèëåîñòðîâñêîãî ðàéîíà информирует о проведении публичных слушаний

по вопросу проектирования и строительства АЗС, расположенной по адресу: 

Санкт�Петербург, Василеостровский район, пр. Кима, 32. 

Заказчик – ÎÎÎ «Òðàíññåðâèñ».
Адрес: Санкт�Петербург, Б. Посадская, 20, тел.: 232�51�07, 232�48�45.

Проектировщик, организатор подготовки документации: 

ÎÎÎ «Óïðàâëåíèå êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ÏÒÊ».
Адрес: Санкт�Петербург, Невский пр., 40�42А, тел.: 449�95�51, 449�95�54.

С информацией о градостроительном решении объекта инвестирования можно ознакомиться 

на градостроительной экспозиции материалов проекта в здании администрации 

Василеостровского района по адресу: 

Âàñèëåîñòðîâñêèé ðàéîí, Áîëüøîé ïð., 55, первый этаж (помещение для экспозиций).

Ýêñïîçèöèÿ áóäåò îòêðûòà ñ 4 ïî 18 äåêàáðÿ 2006 ãîäà. 
Время работы – с 9.00 до 18.00, доступ свободный. 

Публичные слушания состоятся 18 äåêàáðÿ 2006 ãîäà в 17.00 в здании администрации

Василеостровского района по адресу: Василеостровский район, Большой пр., 55, каб. 25. 

Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в администрации 

Василеостровского района. 

Òåë. äëÿ ñïðàâîê â àäìèíèñòðàöèè Âàñèëåîñòðîâñêîãî ðàéîíà: 321-33-17, 323-70-27.

Администрация Калининского района Санкт�Петербурга и ЗАО «ВАД» 
информируют население о начале работы экспозиции документации 

по проекту строительства гостевой парковки по адресу: 
Гражданский пр., участок 1 

(западнее дома 122, корп. 5, лит. А по Гражданскому проспекту).

Заказчик�инвестор: ЗАО «ВАД».
Адрес: 195009, Санкт�Петербург, Тихорецкий пр., 22/13, кв. 23, тел. 336�26�06.

Проектная организация: ООО «ТехАвтоСтрой».
Адрес: 195197, Санкт�Петербург, пр. Металлистов, 115.

Экспозиция документации будет представлена 
в здании администрации Калининского района по адресу:

Арсенальная набережная, 13/1, третий этаж 
с 21 ноября по 1 декабря 2006 года включительно с 9.00 до 18.00. 

Доступ к экспозиции свободный.

Вопросы и предложения принимаются в письменном виде 
в здании администрации (каб. 96, тел. 542�92�29).

Администрация Калининского района Санкт7Петербурга и ЗАО «Доринда»
информируют население о начале работы экспозиции документации по Временному

регламенту застройки территории квартала 46А севернее Муринского ручья,
ограниченного пр. Просвещения, ул. Брянцева, Тимуровской ул., ул. Ушинского.

Заказчик�инвестор: ЗАО «Доринда».
Адрес: 190031, Санкт�Петербург, ул. Гороховая, 49, тел. 449�31�92.

Проектная организация: ООО «ПетроГрад».
Адрес: 191186, Санкт�Петербург, Конюшенная площадь, 2, лит. В, пом. 4Н, тел. 574�82�97.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации 
Калининского района по адресу: Арсенальная набережная, 13/1, третий этаж 

с 23 ноября по 7 декабря 2006 года включительно с 9.00 до 18.00. 

Доступ к экспозиции свободный.

Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в здании администрации
(кабинет №96, тел. 542�92�29).

Обсуждение документации состоится 7 декабря 2006 года в 16.00 
в ротонде здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, шестой этаж).

Администрация Калининского района и ЗАО «ИВИ�93» информируют население
о начале работы экспозиции документации по Временному регламенту застройки

территории квартала 35�36 района севернее Муринского ручья, ограниченного
Суздальским пр., пр. Культуры, пр. Просвещения, ул. Демьяна Бедного.

Заказчик�инвестор: ЗАО «ИВИ793».
Адрес: 199178, Санкт�Петербург, В.О., 17�я линия, 58, тел. 327�73�16.

Проектная организация: ГУ «Научно7исследовательский и проектный центр 
Генерального плана СПб» Комитета по градостроительству и архитектуре.

Адрес: 191023, Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1�3.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации 
Калининского района по адресу: Арсенальная набережная, 13/1,

третий этаж с 21 ноября по 4 декабря 2006 года включительно с 9.00 до 18.00. 

Доступ к экспозиции свободный.

Вопросы и предложения принимаются письменном виде в здании администрации 
в каб. 96, тел. 542�92�29

Обсуждение документации состоится 4 декабря 2006 года в 18.00 
в Малом зале здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, четвертый этаж).

Àäìèíèñòðàöèÿ Êèðîâñêîãî ðàéîíà приглашает жителей микрорайона (МО Автово)

на градостроительную экспозицию по Временному регламенту застройки ВРЗ�1533 территории 

по адресу: Санкт�Петербург, Кировский район, территория, ограниченная водоохраной зоной устья 

р. Невы, красными линиями Дороги на Турухтанные острова и красными линиями проезда 

вдоль тарной фабрики.

Сроки проектирования: июнь – декабрь 2006 года.

Планируемые сроки реализации проекта (начало и окончание строительства): 2007�2008 годы.

Заказчик: ÇÀÎ «Ïåðâûé êîíòåéíåðíûé òåðìèíàë».
Проектная организация: ÃÓ «Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèé è ïðîåêòíûé öåíòð 
ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ÑÏá» Êîìèòåòà ïî ãðàäîñòðîèòåëüñòâó è àðõèòåêòóðå.

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно 

ñ 20.11.2006 по адресу: ïð. Ñòà÷åê, 18 (здание администрации района), 

в холле третьего этажа у каб. 369. Срок подачи предложений 30 дней.

Время работы выставки с 10.00 до 18.00.

Публичные слушания по данной документации состоятся 04.12.2006 в 17.00 по адресу: 

ïð. Ñòà÷åê, 18, каб. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол 

от участников публичных слушаний принимаются в каб. 369 администрации Кировского района 

в течение четырех дней после слушаний.

Тел. для справок 252�26�00, отдел строительства и землепользования администрации района.

С заключением результатов публичных слушаний можно ознакомиться в сети Интернет

(www.gov.spb.ru).

Àäìèíèñòðàöèÿ Êèðîâñêîãî ðàéîíà приглашает жителей микрорайона МО «Автово»

на градостроительную экспозицию по Временному регламенту застройки (ВРЗ�1678) территории 

по адресу: Санкт�Петербург, Кировский район, квартал 19 района Автово, ограниченный ул. Стачек,

ул. Зенитчиков, ул. Кронштадтской, Корабельной ул., предполагаемое строительство

административно�офисного здания (бизнес�центра). 

Адрес: Санкт�Петербург, Кировский район, пр. Стачек, 59, лит. В (южнее дома 8, лит. А 

по Кроншадтской улице), квартал 16�19 района Автово, Кронштадтская улица, между домами 8 и 16.

Сроки проектирования и строительства: согласно постановлению 

правительства Санкт�Петербурга от 01.02.2005 №99.

Заказчик (застройщик): ÎÎÎ « Ìàãíóì».
Проектная организация: ÎÀÎ ÑÊ «ÈÏÑ».

Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно ñ 20.11.2006 по адресу: 

ïð. Ñòà÷åê, 18 (здание администрации района), в холле третьего этажа у каб. 369. 

Срок подачи предложений 30 дней. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00.

Ïóáëè÷íûå ñëóøàíèÿ ïî äàííîé äîêóìåíòàöèè ñîñòîÿòñÿ 11.12.2006 â 17.00 ïî àäðåñó: 
ïð. Ñòà÷åê, 18, êàá. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол 

от участников публичных слушаний принимаются в каб. 369 администрации Кировского района 

в течение четырех дней после слушаний.

Тел. для справок 252�26�00, отдел строительства и землепользования администрации района.

С заключением результата публичных слушаний можно ознакомиться в сети Интернет

(www.gov.spb.ru).

Администрация Невского района информирует о проекте градостроительного решения:
разработка временного регламента застройки территории для здания 

Центрального государственного архива Санкт�Петербурга и лаборатории 
обеспечения сохранности документов

Адрес: Невский район, квартал 7 район СУН, ограниченный ул. Антонова�Овсиенко,
Искровским пр., ул, Дыбенко и Дальневосточным пр.

Заказчик: Комитет по строительству.
Адрес: Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, 76, тел. 314�50�15.

Проектная организация: ОАО «ЛенНИИпроект».

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»). 

Экспозиция открыта с 16.11.2006 по 11.12.2006 с 9 до 18 часов.
Место и дата проведения общественного слушания данного предложения: 

актовый зал администрации Невского района, пр. Обуховской Обороны, 163, 
11 декабря 2006 года в 16 часов.

Срок подачи письменных запросов и предложений в течение четырех дней 
со дня проведения общественных слушаний.

Тел. для справок в администрации Невского района 568701785.

Àäìèíèñòðàöèÿ Êèðîâñêîãî ðàéîíà приглашает жителей микрорайона (МО «Ульянка»)
на градостроительную экспозицию по проекту планировки территории, проекту межевания,

временному регламенту застройки квартала 13 района Ульянка и предполагаемому строительству
автоцентра «Ситроен» по адресу: пр. Народного Ополчения, участок 1 

(западнее дома 201а, лит. А по пр. Народного Ополчения).

Срок разработки инвестиционного предложения: январь 2007 года.
Планируемые сроки реализации проекта: июнь 2007 – май 2008.

Заказчик (застройщик): ÎÎÎ «Òðåíòîð»
Адрес: 191123, г. Санкт�Петербург, ул. Рылеева, 24, пом. 1.

Проектные организации:
Ïðîåêò ïëàíèðîâêè, ìåæåâàíèÿ, âðåìåííûé ðåãëàìåíò çàñòðîéêè – 

ÎÎÎ «Èíñòèòóò ñòðîèòåëüíûõ ïðîåêòîâ», адрес: Санкт�Петербург, Апраксин пер., 4, тел. 310�50�04.
Ïðåäïðîåêòíûå ïðîðàáîòêè àâòîöåíòðà «Ñèòðîåí» – ÎÎÎ «Åâðîñòðîé», 

адрес: 188644, Ленинградская обл., г. Всеволожск, ул. Александровская, 76, тел. 495�63�24.
Посетить экспозицию, а также ознакомиться с материалами можно ñ 20.11.06 по адресу: 

ïð. Ñòà÷åê, 18 (здание администрации района) в холле третьего этажа у каб. 369. 
Âðåìÿ ðàáîòû âûñòàâêè ñ 10.00 äî 18.00. 

Публичные слушания по данной документации состоятся 05.12.2006 в 17.00 по адресу: 
ïð. Ñòà÷åê, 18, каб. 369.

Аргументированные предложения и обоснованные замечания для включения в протокол
принимаются в каб. 369 администрации Кировского района в течение четырех дней после слушаний.

Òåë. äëÿ ñïðàâîê 252-26-00, отдел строительства и землепользования администрации района.
С заключением о результатах публичных слушаний можно ознакомиться 

в сети Интернет (www.gov.spb.ru).
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичных обсуждений проекта
градостроительного решения

№36р(205/06

2 ноября 2006 года
Адмиралтейский район
МО №6

Градостроительное решение: реконструкция в существую�
щих габаритах нежилого здания с сохранением функцио�
нального назначения по адресу: Старо�Петергофский пр.,
19, лит. А.
Заказчик: ЗАО «Фабрика Одежды Санкт(Петербурга».
В период публичных обсуждений проекта письменных обра�
щений граждан и организаций не поступало.
В период публичных обсуждений предпроектных прорабо�
ток с 09.10.2006 по 24.10.2006 проведено:
1. Информирование общественности:
1. Публикация в газете «Строительный Еженедельник» №39
(230) от 9 октября 2006 года с информацией о проекте
градостроительного решения и об организации градостро�
ительной экспозиции.
2. Организация градостроительной экспозиции в холле
первого этажа администрации Адмиралтейского района
Санкт�Петербурга (Измайловский проспект, 10) с
09.10.2006 по 19.10.2006.
3. Организация ответов на запросы граждан и их объеди�
нений.
4. Информирование о проведении публичных слушаний пу�
тем: публикации в газете «Строительный Еженедельник»
№39 (230) от 9 октября 2006 года; размещения информа�
ционного сообщения на градостроительной экспозиции;
рассылки письма администрации Адмиралтейского района
Санкт�Петербурга от 11.10.2006 №24�2169/06.
2. Публичные слушания проведены 19 октября 2006
(17.30) в Малом зале администрации Адмиралтейского
района Санкт�Петербурга по адресу: Санкт�Петербург,
Измайловский пр., 10.
В ходе публичных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
1. После окончания реконструкции ЗАО «ФОС�П» осуще�
ствить за счет собственных средств комплексное благоуст�
ройство с озеленением прилегающей территории в объ�
емах, согласованных с администрацией Адмиралтейского
района в уставленном порядке.
2. Поддержать рассмотренный проект реконструкции.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: под�
держать рассмотренный проект реконструкции в существу�
ющих габаритах нежилого здания с сохранением функцио�
нального назначения по адресу: Старо�Петергофский пр.,
19, лит. А. После окончания реконструкции ЗАО «ФОС�П»
осуществить за счет собственных средств комплексное бла�
гоустройство с озеленением прилегающей территории в
объемах, согласованных с администрацией Адмиралтей�
ского района в уставленном порядке.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественного обсуждения
градостроительного решения

Красногвардейский район
Муниципальное образование
Муниципальный округ «Полюстрово»

Объект обсуждаемого градостроительного решения: про�
ект строительства трансформаторной подстанции взамен
существующей, по адресу: Бестужевская ул., между домами
79 и 81.
Инвестор: ЗАО «ДСК(3». Проектировщик: ООО «Балта».
В период обсуждений проекта градостроительного реше�
ния с 16 октября по 3 ноября 2006 года проведено:
1. Информирование общественности: Публикация: Инфор�
мационное сообщение опубликовано в газете «Информа�
ционный Бюллетень Администрации Санкт�Петербурга»
№42 (489) от 23.10.2006. Организация ответов на запро�
сы граждан и их объединений: За период проведения обще�
ственных обсуждений в администрацию Красногвардейско�
го района письменные предложения и замечания
заинтересованной общественности не поступали.
Организации градостроительной экспозиции: Градострои�
тельная выставка проводилась с 16 по 30 октября 2006 го�
да по адресу: Среднеохтинский пр., 50, пом. 109.
2. Общественные слушания проводились 30 октября 2006
года по адресу: Среднеохтинский пр. 50, пом. 109.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам замечаний и предложений нет.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения: нет.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
Присутствующие на общественном обсуждении принципи�
альных возражений против представленного проект строи�
тельства трансформаторной подстанции взамен существу�
ющей, по адресу: Бестужевская ул., между домами 79 и 81
не высказали.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичных слушаний проекта
градостроительного решения

3 ноября 2006 года 
Петроградский административный район 
Муниципальное образование №61 «Аптекарский остров» 

Градостроительное решение: Предпроектные проработки
по реконструкции нежилого здания (дома бытовых услуг)
под гостиницу с надстройкой мансардного этажа по адре�
су: Санкт�Петербург, улица Бармалеева, 6, лит. А и Вре�
менный регламент застройки по адресу: Санкт�Петербург,
Петроградский район, квартал, ограниченный Малым пр.,
ул. Бармалеева, Большим пр. и ул. Подрезова.
Заказчик: ООО НПФ «Петермаркет».
В период публичных слушаний градостроительной докумен�
тации поступило письменное обращение заинтересован�
ной общественности вх. №2.4�757/05 от 24.10.2006.
В период публичных слушаний градостроительной докумен�
тации с 18.09.2006 по 23.10.2006 проведено: 
1. Информирование общественности: 
1.1. публикация в газете «Строительный Еженедельник» от
18.09.2006 №36(227),
1.2. организация градостроительной экспозиции в фойе ки�
нозала в здании администрации Петроградского района
(Санкт�Петербург, ул. Б. Монетная, 19) с 05.10.2006 по
18.10.2006,
1.3. организация ответов на запросы граждан и их объеди�
нений,
1.4. информирование о проведении публичных слушаний
путем: публикации в газете «Строительный Еженедельник»
от 18.09.2006 №36(227); размещения информационного
сообщения на градостроительной экспозиции; размещения
информационного сообщения на досках объявлений до�
мов, находящихся в рассматриваемом квартале, по адре�
сам, согласованным с Муниципальным образованием «Ап�
текарский остров»;
– оповещение организаций, расположенных в радиусе 100
метров; рассылка письменных уведомлений в Муниципаль�
ное образование «Аптекарский остров», Комитет по градо�
строительству и архитектуре, депутату Законодательного
собрания А.И. Белоусову.
2. Публичные слушания проведены 23.10.2006 в помеще�
нии Красного зала администрации Петроградского райо�
на по адресу: Санкт�Петербург, ул. Б. Монетная, 19.
В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания
и предложения:
Замечания и предложения:
1. Предполагается ли наличие химчистки или прачечной в
гостинице? Ответ: Нет. Руководство гостиницы будет заклю�
чать договоры на стирку белья с соответствующими органи�
зациями.
2. Как будет организовано движение и парковка экскурси�
онных автобусов? Ответ: За счет уширения границ улицы
организуются места для кратковременной остановки авто�
бусов. Это не стоянка.
3. Планируется ли ремонт окружающих домов? Ответ: Бу�
дет проведено обследование окружающих домов за счет
инвестора. По результатам будут разработаны компенса�
ционные мероприятия в отношении прилегающих домов и
выполнены работы по благоустройству.
4. Будет ли альтернатива закрытому дому быта? Ответ: Нет
информации.
5. Получит ли МО что�то от этого проекта? Ответ: Район
получает налоги и новые рабочие места.
6. Есть ли возражения против нового проектирования со
стороны МО 61? Ответ: Нет.
7. Будет ли вестись обследование состояния прилегающих
домов в процессе строительства? Ответ: Да, будет вестись
мониторинг лицензированной организацией.
8. Напоминаю участникам слушаний, что вы можете подать
свои пожелания, замечания, предложения в письменном ви�
де для внесения в протокол.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
Поддержать рассмотренные на публичных слушаниях пред�
проектные проработки по реконструкции нежилого здания
(дома бытовых услуг) под гостиницу с надстройкой ман�
сардного этажа по адресу: Санкт�Петербург, улица Барма�
леева, 6, лит. А и Временный регламент застройки по адре�
су: Санкт�Петербург, Петроградский район, квартал,
ограниченный Малым пр., ул. Бармалеева, Большим пр. и
ул. Подрезова.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№254 от 11.10.2006
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории квартала 7 нежилой зоны
«Парнас»
1. Согласиться с предложением ООО «Евроконсалтинг»
(далее – Заказчик) о подготовке проекта планировки и про�
екта межевания территории квартала 7 нежилой зоны
«Парнас», ограниченной 5�м Верхним пер., Домострои�
тельной ул., 6�м Верхним пер., пр. Энгельса (далее – Терри�
тории), в срок до 31.12.2007.
2. Отделу перспективного развития Комитета по строитель�
ству в установленном порядке принимать предложения фи�
зических и юридических лиц о порядке, сроках подготовки
и содержании документации по планировке Территории.
3.Санкт�Петербургскому государственному учреждению
«Городское агентство по промышленным инвестициям», о
соответствии с Постановлением правительства Санкт�Пе�
тербурга от 14.12.2004 №1961 «О развитии территорий,
предназначенных для размещения объектов производ�
ственного, транспортно�логистического, общественно�де�
лового и складского назначения», Постановлением прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 «Об
утверждении Положения о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции»:
3.1. Выдать Заказчику задание на подготовку документации
по планировке Территории, согласованное в Комитете по
градостроительству и архитектуре.
3.2. Копию задания на подготовку документации по плани�
ровке Территории представить в Отдел перспективного
развития Комитета по строительству.
4. Заказчику:
4.1. По окончании разработки представить в Санкт�Петер�
бургское Государственное учреждение «Городское агент�
ство по промышленным инвестициям» согласованную в соот�
ветствии с действующим законодательством документацию.
5. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Городское агентство по промышленным инвестициям»:
5.1. Осуществить проверку подготовленной документации
по планировке Территории.
5.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории квартала 7
нежилой зоны «Парнас», ограниченной 5�м Верхним пер.,
Домостроительной ул., 6�м Верхним пер., пр. Энгельса».
6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова.
Исполняющий обязанности председателя Комитета по
строительству Н.В. Крутов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1322 от 25.10.2006
О проектировании и строительстве завода по производ(
ству листового автомобильного и архитектурного стекла
по адресу: пос. Метеллострой, промзона «Металло(
строй», дорога на Металлострой, участок 1 (восточнее
дома №4, лит. А, квартал 5 нежилой зоны «Металло(
строй»)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» правительст�
во Санкт�Петербурга
постановляет: 
1. Установить закрытому акционерному обществу «Русская
Содовая Компания» (далее – Инвестор) инвестиционные
условия при проектировании и строительстве завода по
производству листового автомобильного и архитектурного
стекла на закрепленном земельном участке площадью
425 791 кв.м, кадастровый номер 78:37:17401:3, распо�
ложенном по адресу: пос. Металлострой, промзона «Ме�
таллострой», дорога на Металлострой, участок 1 (восточ�
нее дома 4, лит. А, квартал 5 нежилой зоны
«Металлострой») (далее – объект), согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором договор
аренды земельного участка на инвестиционных условиях на
период строительства (далее – Договор) в соответствии с
приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение сроков
проектирования и строительства объекта, включив раздел о
досрочном расторжении Договора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участка на
период строительства объекта с его пролонгацией на
49 лет при выполнении условий Договора.

2. 3. В случае уклонения Инвестора от заключения Догово�
ра в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановле�
ния правительства Санкт�Петербурга о признании настоя�
щего постановления утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре в месяч�
ный срок выдать Инвестору разрешительную документацию
на проектирование объекта.
4. Службе государственного строительного надзора и экс�
пертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на строи�
тельство объекта.
5. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению правительства 
Санкт(Петербурга от 25.10.2006 №1322 

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При проектировании и строительстве завода по производ�
ству листового автомобильного и архитектурного стекла по
адресу: пос. Металлострой, промзона «Металлострой»,
дорога на Металлострой, участок 1 (восточнее дома 4,
лит. А, квартал 5 нежилой зоны «Металлострой»)
1. Перечисление закрытым акционерным обществом «Рус�
ская Содовая Компания» (далее – Инвестор) в бюджет
Санкт�Петербурга арендной платы на период проектирова�
ния и строительства в сумме, составляющей 288 044 100
руб., в порядке, установленном постановлением правитель�
ства Санкт�Петербурга от 15.03.2005 №275 «О порядке
перечислений инвесторами денежных средств по догово�
рам, заключенным в соответствии с Законом Санкт�Петер�
бурга «О порядке предоставления объектов недвижимости,
находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для строи�
тельства и реконструкции», при проектировании и строи�
тельстве завода по производству листового автомобильного
и архитектурного стекла на закрепленном земельном участ�
ке площадью 42 5791 кв.м, кадастровый номер
78:37:17401:3, расположенном по адресу: пос. Металло�
строй, промзона «Металлострой», дорога на Металло�
строй, участок 1 (восточнее дома 4, лит. А, квартал 5 нежи�
лой зоны «Металлострой») (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 8 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 8 месяцев со дня
вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 32 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ(ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№142 от 09.10.2006
О необходимости продления срока строительства объ(
екта по адресу: Красносельский административный рай(
он, Юго(Запад, квартал 4, на пятнах корп. 8, 9, 10, 11,
15 (юго(восточнее дома №35, корп. 3, лит. А по
ул. Маршала Жукова)

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592, и рас�
поряжением Комитета по строительству от 16.06.2006
№143:
1. На основании обращения общества с ограниченной от�
ветственностью «Торговый дом Ольга и К» и в соответствии с
решением Совещания по вопросу подготовки проектов по�
становлений правительства Санкт�Петербурга для дальней�
шего согласования в установленном порядке, протокол
№116 от 03.10.2006, продлить срок окончания строительст�
ва торгово�бытового комплекса по адресу: Красносельский
административный район, Юго�Запад, квартал 4, на пятнах
корп. 8, 9, 10, 11, 15 (юго�восточнее дома №35, корп. 3,
лит. А по ул. Маршала Жукова) до февраля 2007 года.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего приказа в Службу госу�
дарственного строительного надзора и экспертизы Санкт�
Петербурга и Комитет по управлению городским имущест�
вом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва принять меры по подготовке проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга о завершении инвестицион�
ного проекта.
3. Контроль за исполнением приказа возлагаю на заместите�
ля председателя Комитета по строительству В.А. Кузнецова.
Исполняющий обязанности председателя Комитета по
строительству Н.В. Крутов

ОБЪЯВЛЕНИЕ

Ïîäâåäîìñòâåííûå îðãàíèçàöèè Êîìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà ÑÏáÃÓ
«Ñòðîéêîìïëåêò», ÃÓÏ «ÓÊÑ Ðåñòàâðàöèÿ» è ÑïáÃÓ «Ôîíä êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà
è ðåêîíñòðóêöèè», осуществляющие функции заказчика�застройщика, объявляют широкий 

íàáîð ñïåöèàëèñòîâ на руководящие должности и должности специалистов 

по сферам деятельности. 

Ñôåðû äåÿòåëüíîñòè: 
Работа на объектах городского строительства: социальные дома, объекты образования, культуры,

здравоохранения, спорта и физической культуры, коммунального хозяйства, предупреждения

и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций и стихийных бедствий, правоохранительной

деятельности и обеспечения безопасности, жилищного строительства. Обеспечение предпроектной

и проектной подготовки документации, сдача объектов в эксплуатацию, сопровождение договоров

и осуществление технического надзора. 

Òðåáîâàíèÿ: 
Высшее профессиональное образование в сфере строительства (промышленно�гражданское

строительство, строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры).

Опыт работы от 1 года.

Возраст от 25 до 50 лет.

Ответственность, внимательность, исполнительность.

Трудоустройство по итогам собеседования. 

Ïðèåì ðåçþìå ïî ôàêñó 570-30-45 èëè ïî e-mail: Rafailova@kstr.gov.spb.ru

В соответствии с п.п. 4, 5 ст. 19 Федерального закона от
30 декабря 2004 года №214�ФЗ «Об участии в доле�
вом строительстве многоквартирных домов и иных объ�
ектов недвижимости и о внесении изменений в некото�
рые законодательные акты Российской Федерации»
внести следующие изменения в проектную декларацию
по строительству жилого комплекса в составе четырех
жилых корпусов со встроенно�пристроенной общей ав�
тостоянкой и крышной газовой котельной в корпусе №1
на земельном участке, расположенном по адресу:
Санкт�Петербург, город Сестрорецк, Цемяночная ули�
ца, 4а, лит. Н:

1. Пункт 6 раздела «Информация о застройщике» изло�
жить в следующей редакции:
««66..  ФФииннааннссооввыыйй  ррееззууллььттаатт  ттееккуущщееггоо  ггооддаа,,  ррааззммеерр  ккррееддии��
ттооррссккоойй  ззааддооллжжееннннооссттии  ннаа  3300  ссееннттяяббрряя  22000066  ггооддаа::
Финансовый результат по итогам текущего года составил
9 110 586,00 рублей убытков.
Размер кредиторской задолженности общества с ограни�
ченной ответственностью «Балтинвестстрой» составляет
277 997 222,00 рубля.»

2. Пункт 5 раздела «Информация о проекте строительст�
ва» изложить в следующей редакции:
««55..  ККооллииччеессттввоо  вв  ссооссттааввее  ссттрроояящщееггооссяя  жжииллооггоо  ккооммппллееккссаа
ссааммооссттоояяттееллььнныыхх  ччаассттеейй  ((ккввааррттиирр,,  ггаарраажжеейй  ии  иинныыхх  ооббъъеекк��
ттоовв  ннееддввиижжииммооссттии)),,  ппооддллеежжаащщиихх  ппееррееддааччее  ззаассттррооййщщииккоомм
ууччаассттннииккаамм  ддооллееввооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа  ппооссллее  ппооллууччеенниияя  рраазз��
рреешшеенниияя  ннаа  ввввоодд  вв  ээккссппллууааттааццииюю  ии  ооппииссааннииее  ттееххннииччеессккиихх
ххааррааккттееррииссттиикк  ууккааззаанннныыхх  ссааммооссттоояяттееллььнныыхх  ччаассттеейй::
Общая площадь строящегося жилого комплекса –
30 669,00 квадратных метров.
Всего 222 квартиры общей площадью 19 633,00 квад�
ратных метров, из них: 
– однокомнатные – 88;
– двухкомнатные – 52;
– трехкомнатные – 63;
– четырехкомнатные – 15;
– пятикомнатные – 4.
Подземная автостоянка на 211 машиномест.
Нежилые помещения, расположенные в подвальном и на
первом этажах – 152.»
Генеральный директор ООО «Балтинвестстрой» И.С. Бал�
ландович

ИИззммееннеенниияя  вв  ппррооееккттннууюю  ддееккллааррааццииюю  по строительству жилого комплекса в составе
четырех жилых корпусов со встроенно�пристроенной общей автостоянкой и крышной
газовой котельной в корпусе №1 на земельном участке, расположенном по адресу: 

Санкт�Петербург, город Сестрорецк, Цемяночная улица, 4а, лит. Н
№№77  оотт  1144  нноояяббрряя  22000066  ггооддаа
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ФОРУМ

С
троительство – одна из наиболее дина−
мично развивающихся отраслей эконо−
мики России, темпы развития которой

за последние несколько лет значительно
возросли. В нынешнем году Президентом и
Правительством Российской Федерации за−
ложен курс на реализацию приоритетного
Национального Проекта «Доступное и ком−
фортное жилье – гражданам России», так
как до сих пор жилищная проблема стоит
перед большей частью российских семей. 

Именно в Москве, где жилищный вопрос являет�

ся особенно острым, 23–27 октября состоялся Меж�

дународный форум строительной индустрии, на�

правленный на реализацию президентской

программы. На достаточно насыщенном рынке стро�

ительных выставок, где акцент делается в основном

на строительные и отделочные материалы и обору�

дование, Форум стал по сути единственным меро�

приятием, ориентированным именно на специалис�

тов в сфере градостроительства и реставрации,

инженерного обеспечения зданий, бизнес�проекти�

рования, инвестиций и страхования объектов недви�

жимости. Организаторам Форума удалось создать

наиболее благоприятные условия для общения спе�

циалистов, продвижения перспективных технологий,

укрепления и развития партнерских отношений. 

Мероприятие поддержали и активно приняли в

нем участие Министерство регионального разви�

тия РФ, Министерство промышленности и энерге�

тики РФ, Федеральное Агентство по строительству

и ЖКХ, Торгово�промышленная палата РФ, прави�

тельство Москвы, Российский Союз промышлен�

ников и предпринимателей. 

Особое внимание привлекла церемония

официального открытия Международного фо�

рума строительной индустрии, на которой вы�

ступили заместитель руководителя депар�

тамента градостроительной политики, развития

и реконструкции города Москвы С.Д. Омель�

ченко, депутат Государственной думы, пре�

зидент МАИФ В.М. Зубов, президент Ассоциа�

ции Строителей России Н.П. Кошман, генераль�

ный директор ассоциации «Строительно�про�

мышленный комплекс Северо�Запада»

М.Ю. Викторов. По мнению Н.П. Кошмана, вы�

годной отличительной чертой данного меропри�

ятия стало достаточно обширное привлечение

региональных представителей, таких, как Сара�

товская губерния, Тюменская область и ряд

других. Кроме того, Форум был отмечен как не�

обходимое мероприятие для строительной от�

расли, имеющее достаточно большие перспек�

тивы развития.

На форуме были представлены более 80 ком�

паний и ассоциаций из 8 стран мира, среди кото�

рых можно выделить такие ведущие компании,

как МАИФ, АСКОМ, Ассоциацию Строителей Рос�

сии, Ассоциацию «Строительно�промышленный

комплекс Северо�Запада», координатора прави�

тельственной программы «Межрегиональное

развитие» ГУП «РЕГИОНСТРОЙИНВЕСТ», ПИК

«Строим вместе», корпорацию MIRAX, ОАО

«Группу ЛСР», ЗАО «МИАН�Девелопмент»,

«Сканска Ист Юроп Oи» «Роснефтегазстрой».

Центральное место на экспозиции занял стенд

правительства Москвы.

23–24 октября в деловой программе Форума

прошел Международный московский строитель�

ный конгресс, который осветил проблемы и пер�

спективы развития строительной отрасли, вопро�

сы инвестиционной привлекательности, малоэ�

тажного строительства, ипотечного кредитования

и многое другое. 

В связи со стремительным развитием данной

отрасли появлением новых технологий в области

строительной индустрии проведение такого гло�

бального мероприятия является прекрасной воз�

можностью для обмена опытом, развития строи�

тельного бизнеса и укрепления межотраслевых

связей. 

Приглашаем вас принять участие во II Между�

народном форуме строительной индустрии, кото�

рый состоится 26–29 октября 2007 года в Москве,

в ЦВК «Экспоцентр».

В целях реализации национального проекта
«Доступное и комфортное жилье — гражданам России»
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений 
проекта градостроительного решения

7 апреля 2006 года
Выборгский район
Муниципальное образование «Сампсониевское»

Полное наименование объекта: предпроектные проработ�
ки по реконструкции здания общежития под административ�
но�хозяйственный корпус гостиницы по адресу: Санкт�Пе�
тербург, Выборгский административный район, Выборгская
наб., 59, корп. 3.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор: ЗАО
«Градостроитель СПб».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступило.
Перечень проведенных публичных слушаний: 28 марта
2005 года по адресу: Б. Сампсониевский пр., 86 проведе�
но публичное слушание предпроектных проработок по ре�
конструкции здания общежития под административно�хо�
зяйственный корпус гостиницы по адресу: Санкт�Петербург,
Выборгский административный район, Выборгская наб., 59,
корп. 3.
2. Публичное слушание проведено: 28 марта 2005 года по
адресу: Б. Сампсониевский, 86 около каб. 304.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения:

1. Инвестору за счет собственных средств выполнить ком�
плексное благоустройство прилегающей территории в объ�
емах, согласованных с администрацией района.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не име�
ется.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
граждане, присутствовавшие на публичных слушаниях
предпроектных проработок по реконструкции здания об�
щежития под административно�хозяйственный корпус гости�
ницы по адресу: Санкт�Петербург, Выборгский админист�
ративный район, Выборгская наб., 59 корп. 3, не
возражали против реализации вышеуказанного инвестици�
онного проекта.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений 
проекта градостроительного решения

17 мая 2006 года
Выборгский район
Муниципальное образование «Сампсониевское»

Полное наименование объекта: Временный регламент за�
стройки территории квартала по адресу: Санкт�Петер�
бург, Выборгский район, ограниченного Выборгской на�
бережной, Большим Сампсониевским проспектом,
улицами Кантемировская и Александра Матросова
(включает земельный участок, который расположен в се�

верной части машиностроительного объединения им.
К. Маркса, на территории, прилегающей к заводу «Се�
верная заря». С восточной стороны площадка примыкает
к скверу жилой застройки, расположенной по красной ли�
нии Б. Сампсониевского пр.).
Застройщик (заказчик): ООО «ИнтерРост».
Перечень поступивших письменных обращений граждан и
их объединений: не поступило.
Перечень проведенных публичных слушаний: 24.04.2006
по адресу: Б. Сампсониевский пр., 86 проведено публич�
ное слушание Временного регламента застройки террито�
рии квартала по адресу: Санкт�Петербург, Выборгский
район, ограниченного Выборгской набережной, Большим
Сампсониевским проспектом, улицами Кантемировская и
Александра Матросова (включает земельный участок, ко�
торый расположен в северной части машиностроительного
объединения им. К. Маркса, на территории, прилегающей
к заводу «Северная заря». С восточной стороны площадка
примыкает к скверу жилой застройки, расположенной по
красной линии Б. Сампсониевского пр.).
В период общественных обсуждений проекта градострои�
тельного решения с 05.04.2006 по 24.04.2006 проведено:
1. Информирование общественности о проведении обще�
ственного обсуждения и публичного слушания: публикация
05.04.2006 в газете «Невское время» №58(3616); публи�
кация 06.04.2006 в газете «Северная перспектива» №7
(143); рассылка письменного уведомления председателю
МС МО «Сампсониевское» Н.В. Карфополитской; рассыл�
ка письменного уведомления депутату ЗАКСа Анденко
С.А.; уведомление представителей общественности и орга�

низаций. Организация ответов на запросы граждан и их
объединений: запросов от граждан и их объединений в хо�
де проведения градостроительной экспозиции не поступи�
ло. Организация градостроительной экспозиции в здании
администрации Выборгского района по адресу: Б. Сампсо�
ниевский, 86 около каб. 303 с 05.04.2006 по 24.04.2006.
Информирование о проведении публичного слушания: пуб�
ликация 06.04.2006 в газете «Северная перспектива» №7
(143); рассылка письменных уведомлений; уведомление
представителей общественности и организаций. 2. Публич�
ное слушание проведено: 24.04.2006 по адресу: Б. Самп�
сониевский пр., 86.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным матери�
алам могут быть приняты к рассмотрению следующие заме�
чания и предложения: не поступило.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: не име�
ется.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
граждане, присутствовавшие на публичных слушаниях, вы�
сказались за утверждение Временного регламента застрой�
ки территории квартала по адресу: Санкт�Петербург, Вы�
боргский район, ограниченного Выборгской набережной,
Большим Сампсониевским проспектом, улицами Кантеми�
ровская и Александра Матросова (включает земельный
участок, который расположен в северной части машино�
строительного объединения им. К. Маркса, на территории,
прилегающей к заводу «Северная заря», с восточной сторо�
ны площадка примыкает к скверу жилой застройки, распо�
ложенной по красной линии Б. Сампсониевского пр.).
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П
о статистике на 10 ноября 2006 года в
СЗФО зарегистрировано 23 680 пожа−
ров, ущерб от которых превысил

900 млн рублей, 486 пожаров произошло на
объектах культурно−исторического насле−
дия, (что составило 2 процента от общего
количества пожаров). 

Летом этого года Союз Реставраторов

Санкт�Петербурга обратился к руководству Се�

веро�западного регионального центра МЧС Рос�

сии с предложением начать открытый диалог

для конструктивного обсуждения проблем по�

жарной безопасности, возникающих в процессе

реконструкции и реставрации объектов архитек�

турного наследия. Управление поддержало ини�

циативу реставраторов, и на первой рабочей

встрече было принято решение провести 28 но�

ября научно�практическую конференцию «Обес�

печение пожарной безопасности на объектах

культурно�исторического наследия». Идея так�

же получила одобрение вице�губернатора Алек�

сандра Вахмистрова и председателя Комитета

по государственному контролю, использованию

и охране памятников истории и культуры Веры

Дементьевой.

Процесс согласования программы и темати�

ческой начинки мероприятия уже на начальном

этапе выявил в контексте противопожарных ме�

роприятий ряд достаточно острых вопросов как

нормативного, так и практического характера.

Эти спорные моменты связаны с отсутствием сер�

тифицированных противопожарных материалов,

необходимых для соблюдения реставрационных

технологий, непростым состоянием самих объек�

тов реконструкции и реставрации, строгой после�

довательностью работ, проблемой страхования

объектов с учетом статуса «памятник», отсут�

ствием возможности выполнять проектные реше�

ния, затрагивающие основные несущие конструк�

ции, элементы и части зданий, находящихся под

охраной Комитета ГИОП.

Организаторы говорят, что запланированная

конференция должна стать первым совместным

мероприятием Союза Реставраторов и Управле�

ния МЧС по решению комплекса задач в сфере

обеспечения противопожарной защиты объектов

культурно�исторического наследия, что действи�

тельно актуально в условиях постоянного роста

объемов финансирования, формирования реста�

врационной отрасли и подготовки правового поля

по приватизации памятников архитектуры. Кон�

ференция познакомит участников реставрацион�

ного рынка с современными требованиями и тех�

нологиями в области обеспечения пожарной

безопасности и последними научными разработ�

ками и вариантами проектных решений по обес�

печению компенсирующих мероприятий для со�

хранения объектов реставрации. 

Îðãêîìèòåò êîíôåðåíöèè:
Ñîþç Ðåñòàâðàòîðîâ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà

óë. Á. Ìîðñêàÿ, 52, îôèñ 90
òåë./ôàêñ +7 (812) 314-49-21

e-mail: office@srspb.ru

Реставрация без огня
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Ж
аркие споры развернулись между
участниками круглого стола, посвя−
щенного решению проблем электро−

снабжения строительных объектов. За круг−
лым столом, инициаторами которого явились
крупные бизнес−сообщества Санкт−Петер−
бурга – Союз строительных объединений и
организаций, Санкт−Петербургский Союз
строительных компаний, Ассоциация «Строи−
тельно−промышленный комплекс Северо−
Запада» – встретились крупные застройщики
Петербурга и представители монополиста в
сфере городского энергообеспечения – ОАО
«Ленэнерго». 

Встреча открылась вступительным словом

вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вах�

мистрова, в котором были изложены главные

аспекты проблемы взаимодействия энерге�

тического и строительного секторов. Участники

встречи отметили, что большинство вопросов,

серьезно осложняющих жилищное, про�

мышленное и гражданское строительство в

Санкт�Петербурге, возникают из�за недо�

статочной энергообеспеченности города в тече�

ние последних лет, с одной стороны, и от�

сутствия четкого регламента взаимодействия

правительства города, застройщиков, ОАО «Ле�

нэнерго» и ОАО «Петроэлектросбыт», с другой

стороны. 

Для минимального обеспечения построен�

ных и строящихся объектов было озвучено тре�

бование построить до 2010 года дополнительно

19 подстанций и реконструировать 27 действу�

ющих подстанций – за счет бюджетных средств

города и ОАО «Ленэнерго».

По словам участников, накопилось большое

количество объектов, подключенных по вре�

менной схеме. Было отмечено, что ответ�

ственность за ситуацию следует возложить на

плечи как «Петроэлектросбыта», который

задерживал приемку электроснабжения объек�

тов, так и ряда застройщиков, не обеспечи�

вающих своевременное выполнение строи�

тельно�монтажных работ, необходимых для

приемки объектов под постоянное энергоснаб�

жение. Особенно строителей встревожил тот

факт, что по 163 объектам, подлежащим вводу

в 2006 году, ОАО «Ленэнерго» не выполнило

обязательства по их технологическому присо�

единению. 

Из накопившихся проблем, требующих уре�

гулирования, круглый стол особо отметил

ведомственную разобщенность сетевого хозяй�

ства в городе, недостаточную скоординирован�

ность планов застройки города с размещением

новых подстанций, случаи невыполнения обяза�

тельств ОАО «Ленэнерго» в счет платы за при�

соединение объектов строительства.

Участники круглого стола единогласно

приняли Меморандум, где тезисно изложили

основные требования, которые будут спо�

собствовать скорейшему решению возникших

разногласий, в числе которых: одобрение дей�

ствия городских властей по приобретению

акций ОАО «Ленэнерго» с тем, чтобы иметь

экономические и юридические рычаги воздей�

ствия на ситуацию с энергообеспечением

Санкт�Петербурга, необходимость разработки

четкого регламента взаимодействия админис�

трации города, застройщиков, Ростехнадзора,

ОАО «Ленэнерго» и ОАО «Петроэлектросбыт»,

а также создание единого сетевого хозяйства в

городе и его пригородах под руководством ОАО

«Ленэнерго».

ССОО

«Энергичная» дискуссия



Р
уководство Группы ЛСР, опробовав вес−
ной 2005 года работу с долговым рын−
ком, вновь решается занять денег у ин−

весторов, но теперь уже значительно
увеличив объем заимствований. Работа с
рынком облигаций становится все более по−
пулярной у строителей. Нельзя исключать,
что в скором времени многие компании захо−
тят обратиться к данному ресурсу как наибо−
лее приемлемому для финансирования круп−
ных строительных проектов.

Руководство Группы ЛСР приняло решение о

размещении облигационного займа с планируе�

мым объемом заимствований в 2 млрд рублей. Ин�

весторам будут предложены облигации ООО

«ЛСР�Инвест» – дочерней структуры ОАО «Группа

ЛСР», специально созданной в целях привлечения

финансирования для предприятий Группы. Срок

обращения выпуска – 3 года. Номинал одной обли�

гации – 1 тыс. рублей. 

Это уже второй облигационный заем Группы

ЛСР. Первый на сумму 1 млрд рублей был раз�

мещен в марте 2005 года. Однако в августе бир�

жевое обращение бумаг Группы было приоста�

новлено в связи с реорганизацией

формы собственности, требовалось

внесение изменения в регистрацион�

ные документы компании. Однако

сейчас бумаги первого займа опять

обращаются на рынке.

«Средства, полученные от размещения обли�

гаций, планируется направить на реструктуриза�

цию кредитного портфеля Группы (порядка 75 про�

центов от объема выпуска) и финансирование

наших новых инвестиционных проектов (25 про�

центов)», – комментирует Елена Туманова, финан�

совый директор Группы ЛСР. Предприятиями

Группы ЛСР, включая головную компанию холдин�

га, будет предоставлено обеспечение по выпуску

облигаций ООО «ЛСР�Инвест» в форме поручи�

тельства в общем размере 2630 млн рублей. Об�

лигации будут размещены через открытую подпи�

ску на ЗАО «Фондовая биржа ММВБ». Их

обращение будет происходить на ЗАО «Фондовая

биржа ММВБ» и внебиржевом рынке. Организато�

рами выпуска являются ОАО «Внешторгбанк», ФК

«Уралсиб».

НА РЫНКЕ
По словам начальника отдела анализа рынка

долговых обязательств Инвестиционного банка

КИТ Финанс Владимира Малиновского, облигации

компаний строительной отрасли образуют целый

сегмент на российском долговом рынке – в настоя�

щее время торгуется 25 выпусков «строителей» об�

щим объемом 30,3 млрд рублей. Впрочем, не все

участники рынка положительно относятся к займам

строителей, говорит Владимир Малиновский. В ос�

новном это обусловлено сложной структурой хол�

дингов, которые представляют собой строительные

компании, а, кроме того, зачастую неадекватной и

сложной в понимании отчетностью. 

Схожего мнения придерживается Сергей Ля�

лин, генеральный директор ООО «Сбондс.ру», его

компания поддерживает один из ведущих инфор�

мационных ресурсов по рынку долговых ценных

бумаг. По его словам, бумаги строительных компа�

ний имеют неплохую доходность по сравнению с

другими секторами экономики. Однако данные бу�

маги инвесторы «не очень любят» в силу «непро�

зрачности» и «сложности финансовых потоков»

строительных компаний.

Из всех выпусков бумаг, находящихся в обра�

щении и размещенных компаниями, занятыми в

строительной отрасли, – часть заняты промыш�

ленным строительством; часть бумаг формально

числится на рынке, но в обращении их нет. Сектор

жилищного строительства представлен 17 выпус�

ками с числом эмитентов – 13. Среди эмитентов

петербургские компании: «М�Индустрия», «Север�

ный Город», «ЛенСпецСМУ».

ХОРОШИЕ ПЕРСПЕКТИВЫ
Анализируя состав эмитентов, Владимир Ма�

линовский считает, что долговой рынок доступен

не только крупным строительным компаниям, но и

средним. Однако проводить облигационный заем

в объеме менее 1 млрд рублей – «это несерьезно»,

считает Сергей Лялин. В целом эксперты сходятся

во мнении, что облигации могут способствовать

решению финансовых задач при затратных проек�

тах. А выход на рынок долговых обязательств до�

статочно выгоден строителями. Здесь можно при�

влечь средства гораздо выгодней ресурсов

предоставляемых банками в виде кредитов.

О том, что долговой рынок может дать строи�

телям дешевые ресурсы, говорит вице�президент

по экономике и финансам корпорации «Строймон�

таж» Константин Гранкин: «Сегодня застройщики

получают землю под строительство либо на тор�

гах, проводимых городом, либо покупая ее на вто�

ричном рынке. Для этого нужны средства. Возмож�

ности для кредитования в банках таких покупок

ограничены, поскольку в большинстве своем у за�

стройщиков отсутствует достаточное залоговое

обеспечение. Под залог приобретаемого участка

банки кредитуют очень неохотно, поскольку на

этой стадии отсутствует разрешение на строи�

тельство, проектная документация и, как след�

ствие, качественный бизнес�план. 

Поэтому все больше компаний сегодня обра�

щают свое внимание на облигационные займы,

привлечение которых возможно и при отсутствии

залогового обеспечения. Кроме того, в последнее

время конъюнктура рынка складывается таким об�

разом, что процентные ставки по займам снижа�

ются и становятся близкими к банковским кредит�

ным ставкам».

ЗАО «Строймонтаж» планирует выпустить об�

лигационный заем на 1�1,5 млрд рублей в 2007 го�

ду для финансирования новых проектов. В настоя�

щее же время компания обходится банковскими

кредитами, причем объем полученных кредитов не

превышает 30 процентов от кредитных лимитов,

установленных банками для ЗАО «Строймонтаж».

Компания пользуется как беззалоговым кредито�

ванием – под имя, репутацию, так и кредитами,

обеспеченными залогом земли или правом требо�

вания на возводимые площади.

ÈÃÎÐÜ ÔÅÄÎÐÎÂ
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Àäìèíèñòðàöèÿ Öåíòðàëüíîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Предпроектные предложения по реконструкции здания под офисные цели по адресу: 

ул. Чайковского, 20, лит. А.

Адрес объекта градостроительного решения: Санкт�Петербург, ул. Чайковского, 20, лит. А, 

тел. 275�91�51.

Заказчик: ÇÀÎ «Ïåòåðáóðãñêàÿ òîïëèâíàÿ êîìïàíèÿ».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Чайковского, 20, лит. А, тел. 275�91�51.

Проектная организация: ÎÎÎ «Óïðàâëåíèå êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ÏÒÊ».
Адрес: Санкт�Петербург, Невский пр., 40�42А, тел.: 449�95�51, 449�95�54.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. ×àéêîâñêîãî, 20, ëèò. À, первый этаж, тел. 275�91�51.

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 27 íîÿáðÿ ïî 13 äåêàáðÿ 2006 ãîäà â ðàáî÷èå äíè ñ 10.00 äî 18.00.

Вопросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены 

в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Чайковского, 20, лит. А, 

тел. 275�91�51 и в администрацию Центрального района, тел. 274�33�01.

Публичное слушание данного проекта будет проходить по адресу: Санкт�Петербург, ул. Чайковского,

20, лит. А, тел. 275�91�51 в конференц�зале на четвертом этаже, 13 декабря 2006 года в 17.00.

Òåë. äëÿ ñïðàâîê 275-91-51, òåë. â àäìèíèñòðàöèè Öåíòðàëüíîãî ðàéîíà 274-33-01.

Àäìèíèñòðàöèÿ Àäìèðàëòåéñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Временный регламент застройки по адресу: территория кадастрового квартала 1658, ограниченного

Курляндской ул., ул. Степана Разина, Старо�Петергофским пр. и Рижским пр., 

расположенного в Адмиралтейском административном районе.

Заказчик: ÎÎÎ «Àäàìàíò».
Адрес: 192281, Санкт�Петербург, Балканская пл., 5, тел. 333�06�06.

Проектная организация: ÇÀÎ «Ïåòåðáóðãñêèé ÍÈÏÈÃðàä».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1/3, тел. 710�48�23.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 

(фойе первого этажа здания администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербурга).

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 20.11.2006 ïî 30.11.2006. 
Время работы экспозиции: с понедельника по четверг с 9.00 до 18.00, пятница – с 9.00 до 17.00.

Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в отделе строительства 

и землепользования администрации Адмиралтейского района 

(Измайловский пр., 10, каб. 205, тел. 251�22�06).

Публичное слушание данного градостроительного решения состоится 30.11.2006 в 17.00 по адресу:

Èçìàéëîâñêèé ïð., 10 (Малый зал, третий этаж).

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения: 

Проект строительства станции перегруза и сортировки коммунальных отходов.

Адрес: Приморский район, нежилая зона «Северо�Западная», квартал 57А.

Заказчик: Æèëèùíûé êîìèòåò.
Адрес: Санкт�Петербург, пл. Островского, 11, тел.: 710�48�85, 571�60�57.

Проектная организация: ÎÎÎ «Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèé è ïðîåêòíî-èçûñêàòåëüñêèé 
èíñòèòóò «Ñåâçàïèíæòåõíîëîãèÿ».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Нахимова, 7, корп. 2, кв. 41.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации 

по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, второй этаж, здание администрации Приморского района, 

на сайте администрации Приморского района. 

Ýêñïîçèöèÿ äîêóìåíòàöèè ðàáîòàåò ñ 21 íîÿáðÿ 2006 ãîäà 
ïî 11 äåêàáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

ул. Савушкина, 83, каб. 116.

Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 18 äåêàáðÿ 2006 ãîäà в 15.00. 

Тел. для справок в администрации Приморского района 431�19�16.

ЗАЙМЫ

Строительство на долгах
ВЫСТАВКА

С
20 по 24 декабря 2006 года в Цент−
ральном выставочном зале «Манеж» на
Исаакиевской площади пройдет тради−

ционная выставка «Госзаказ для Ленинград−
ской области, МВД, МЧС и армии – 2007».
Впервые в этом году расширен состав за−
казчиков, ищущих надежных поставщиков,
помимо правительства Ленобласти это пред−
ставители МВД, МЧС и Вооруженных сил.
Организаторами выставки выступили Ассо−
циация деревообработчиков и мебельщиков
Ленинградской области и Санкт−Петербурга,
ЛенОблСоюзСтройСоюз и ООО «Неопромсис−
тем» при поддержке правительства Ленин−
градской области и Ленинградской Торгово−
Промышленной Палаты.

Данная выставка продукции областных
предприятий ориентирована, прежде всего,
на руководителей бюджетных организаций,
директоров школ и социальных учрежде�
ний, главврачей, которые на выставке могут
увидеть, что называется, «товар лицом». Это
важно при распределении и оптимальном
использовании бюджетных средств, так как
позволяет заказчикам увидеть, оценить и со�
поставить товар и его стоимость. 

По мнению генерального директора Ас�
социации деревообработчиков и мебельщи�
ков Ленинградской области и Санкт�Петер�
бурга Михаила Пильцера, живое общение
поставщиков и потенциальных потребите�
лей обеспечивает большие и долговремен�
ные перспективы для их взаимного сотруд�
ничества в будущем. Также показательным
является и тот факт, что посредством вы�
ставки создается истинная картина динами�
ки развития производства в Ленинградской
области и конкурентоспособности выпуска�
емой продукции.

Стало традицией не только открытие
выставки губернатором области Валерием

Сердюковым, но и посещение им стендов,
знакомство с участниками и их продукцией.
В свою очередь, это дает возможность участ�
никам выставки вступить в диалог с власт�
ными структурами, привлечь внимание к
своей продукции и к проблемам производ�
ства и развития.

В рамках деловой программы выставки
состоятся четыре круглых стола на темы
развития строительного и промышленного
комплекса, ЖКХ и биоэнергетики. В част�
ности, планируется, что круглый стол по
жилищному строительству проведет вице�
губернатор области Николай Пасяда, а его
участниками будут и председатель Комите�
та по строительству Сергей Абрамчик, и
главный архитектор области Валерий Ким.

Каждый комитет правительства Леноб�
ласти и каждое муниципальное образование
будет иметь возможность показать свой по�
тенциал на стенде. Каждый участник вы�
ставки сможет оценить свои возможности
по сотрудничеству с бюджетной сферой,
рассказать присутствующим о своем пред�
приятии, новых технологиях, планах и по�
требностях.

По предварительным данным, принять
участие в выставке высказали желание та�
кие известные компании, как Гатчинский
ДСК, Гатчинский ССК, ювелирный завод
«Альфа», ООО «Медиус», автомобильные
салоны «Олимп», «Классика» и «Скат�
плюс», «Мавира�трейдинг», фабрика «Не�
вская фактория», «Нева Прогресс лизинг»
и т.д. Планируется, что в выставке «Госза�
каз» примут участие около 500 экспонентов.
Ежегодно участвуя в данных выставках,
производители получают возможность рас�
ширения рынка сбыта и создания перспек�
тивных деловых контактов.

ÅËÅÍÀ ÂËÀÄÈÌÈÐÎÂÀ

Кто выполнит госзаказ
для Ленобласти?

все больше
êîìïàíèé ñåãîäíÿ îáðàùàþò ñâîå âíèìà−
íèå íà îáëèãàöèîííûå çàéìû, ïðèâëå÷åíèå
êîòîðûõ âîçìîæíî è ïðè îòñóòñòâèè çàëî−
ãîâîãî îáåñïå÷åíèÿ



П
одводя итоги уходящего сезона, дорож−
ники могут с удовлетворением отме−
тить, что он был плодотворным. Ка−

залось бы, что может быть лучше:
увеличилось финансирование, дорожное хо−
зяйство в городе развивается динамично,
семимильными шагами приводится в норма−
тивное состояние. Но нет, проблем в транс−
портном строительстве еще предостаточно, и
о них рассказал «Строительному Еженедель−
нику» директор Ассоциации «Дормост» Ки−
рилл Иванов.

В этом году состоялось открытие движения по

восточному полукольцу КАД, что обеспечило

сквозной проезд от Приморского проспекта до Мо�

сковского шоссе. Кроме того, началось движение

по мосту�дублеру Лейтенанта Шмидта, были от�

крыты новая автодорога в Брусничное, Московский

проспект после реконструкции, путепроводы на

Красносельском шоссе и на перегоне Лигово�

Стрельна. Идут работы по намыву территории Ва�

сильевского острова и строительство морского

пассажирского порта. Получили государственную

поддержку за счет Инвестиционного фонда РФ два

больших инвестиционных проекта: строительство

ЗСД и Орловского тоннеля. Началось строительст�

во кольцевой автодороги на полное развитие. 

– Êèðèëë Âàëåíòèíîâè÷, â ïîñëåäíåå âðåìÿ

÷àñòî ïðèõîäèòñÿ ñëûøàòü îò äîðîæíèêîâ î

ïðîáëåìå, ñâÿçàííîé ñ ðåãóëèðîâàíèåì ðûíêà

öåí – íàñêîëüêî îíà ñåðüåçíà?

– Ассоциация «Дормост» – общественная ор�

ганизация, которая объединяет крупные генпод�

рядные организации, выполняющие более 80 про�

центов дорожно�строительных работ в сфере

транспортного строительства. Нас, несомненно,

беспокоит ситуация, сложившая в отрасли. Как

известно, мосты, дороги – это собственность госу�

дарства, и на 99 процентов мы зависим от него.

Предприятия, работающие в сфере дорожного

строительства, находятся на пограничной зоне

между государственным регулированием и откры�

тым рынком строительных материалов. И если в

государственных структурах регулируется цена

материалов, то на открытом рынке и строитель�

ные материалы, и привлечение проектировщиков,

и закупка техники производятся по ценам откры�

того рынка.

Любой подряд – это некий условный договор,

когда подрядчик за определенные деньги берется

построить объект с определенными характеристи�

ками. На этом этапе государственное регулирова�

ние заканчивается, потому что ни один заказчик

не в состоянии регулировать открытый рынок или

поставщика материалов. 

– Êàê, ïî Âàøèì îöåíêàì, èçìåíèëèñü öåíû

íà ñòðîéìàòåðèàëû çà ýòîò ãîä?

– Реальная инфляция цен на строительные ма�

териалы ежегодно составляет в среднем 40 про�

центов, а в некоторых случаях и более. Битум – ос�

новной стройматериал дорожников – за этот год

дорожал 8 раз; цена щебня увеличилась на 20 про�

центов. Причем поставщики чутко улавливают си�

туацию: если появился контракт на строительство,

к примеру, моста, и при этом стоимость заказа

значительная, тут же подскакивает цена на ме�

талл. Подрядчик вынужден приобретать основные

строительные материалы по ценам открытого рын�

ка, тогда как определяемый Минэкономразвития

РФ прогнозный индекс�дефлятор 11�13 не отража�

ет реальной инфляции. Если в мировой практике

предусматривается изменение цены контракта в

случае непредсказуемого подорожания основных

стройматериалов, то наш подрядчик несет убытки:

инфляция теперь съедает не только прибыль, но и

залезает ему в карман. И получается, что работать

на этом рынке становится невыгодно. Практика по�

казывает, что стоимость объектов совместного

финансирования определяется по методике «Ро�

савтодора». Причем стартовая цена, которую при�

нял проектировщик по окончании строительства, и

стоимость комплекса работ, стройматериалов на

начало работ не совпадают. Получается, что на

объект, профинансированный на уровне цен на на�

чало 2004 года, выставленный на торги в III квар�

тале 2005 года, теряется индекс за 2004 (1,102).

Как видно, потеряно 10 процентов. Еще от 9 до

11 процентов от стоимости, представленной проекти�

ровщиками, срезает экспертиза. На торгах подряд�

чик опускается еще на 8�10 процентов, в то время как

реальная инфляция составляет примерно до 20�30

процентов от реальной стоимости строительства. В

результате затягиваются сроки строительства, изыс�

киваются другие технологические решения, упроща�

ется инженерный проект, возникает комплекс допол�

нительных работ. Город недополучает новые дороги,

транспортные развязки… Понятно, что работа в та�

ких условиях становится нерентабельной. 

– À ÷òî æå äåëàòü? Êàê ìîæíî èçìåíèòü ñè-

òóàöèþ ñ èíôëÿöèåé è ðîñòîì öåí ê ëó÷øåìó? 

– Нужно принимать неотложные меры для ре�

шения всех этих задач. В первую очередь, отме�

нить административное назначение сроков проек�

тирования строительства. Ассоциация «Дормост»

разработала Региональный методический доку�

мент по определению сроков проектирования. Из�

ложенные в нем методические рекомендации при�

няты и введены в действие. В следующем году не�

обходимо разработать такие же нормы по срокам

строительства. Необходимо ориентироваться на

рыночные условия работы отрасли, предусматри�

вать в государственных контрактах скачки цен на

основные стройматериалы.

Еще один путь решения проблемы определе�

ния стартовой цены на объекты федерального со�

финанасирования состоит во внесении в техничес�

кое задание проектировщикам требования

определять стоимость в ценах декабря года, пред�

шествующего строительству. Ситуацию с инфля�

цией и ростом цен можно преодолеть, перейдя на

взаиморасчеты с подрядчиком по региональным

индексам РЦЦС, наиболее приближенным к реаль�

ным инфляционным процессам на рынке стройма�

териалов. Эти меры можно реализовать в кратчай�

шие сроки и таким образом стабилизировать

ситуацию на дорожном рынке. 

– Ìîæíî ëè ðåøèòü õîòÿ áû ÷àñòü ïðîáëåì

íà óðîâíå ãîðîäñêîãî ïðàâèòåëüñòâà?

– Есть и такие задачи, которые требуют реше�

ния со стороны правительства города. Это внесе�

ние в федеральный закон о госзаказе пункта с

применением требований к квалификации соиска�

теля. При этом цена не должна быть единственным

критерием. Не секрет, что многие подрядчики с

низкой квалификацией, взявшись за большой объ�

ем работ, не могут его выполнить. При этом при�

влекают рабочих без навыков, применяют устарев�

шие технологии. После срыва сроков заказчик

вынужден приглашать других подрядчиков – с ква�

лифицированными кадрами. А время уже упуще�

но. В связи с этим понятно, что нужно популяризи�

ровать достоинства профессии дорожников. У нас

есть два вуза, в которых обучаются будущие до�

рожники: кафедра «Мосты» в ЛИИЖТ и дорожный

факультет Санкт�Петербург ГАСУ. Важно, чтобы

после окончания этих вузов студенты пошли имен�

но к нам, чтобы они понимали, что это перспектив�

ная, высокооплачиваемая, достойная профессия.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÌÀÐÈÀÍÍÀ ÐÀÕÌÀÍ
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Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Временный регламент застройки территории по адресу: Санкт�Петербург, 

Приморский район, квартал 9�Б района БКА.

Заказчик: ÎÎÎ «Êàïèòàë-Ñòðîé».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Гагаринская, 6/1, оф. 91, тел. 579�08�58.

Проектная организация: ÎÎÎ «Êàïèòàë-Ñòðîé».

Адрес: Санкт�Петербург, ул. Гагаринская, 6/1, оф. 91, тел. 579�08�58.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции 

документации по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, первый этаж, 

здание администрации Приморского района. 

Экспозиция документации работает ñ 21 íîÿáðÿ ïî 10 äåêàáðÿ 2006 ãîäà с 9.00 до 18.00

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде 

по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116.

Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà ïî àäðåñó: óë. Ñàâóøêèíà, 83, âòîðîé ýòàæ, 11 декабря 2006 года в 15.30. 

Òåë. äëÿ ñïðàâîê â àäìèíèñòðàöèè Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà 431-19-16.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения: 

Проект планировки и проект межевания территории.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, территория севернее лесопарка «Ново�Орловский».

Срок реализации проекта: 2006�2007 годы.

Заказчик: Êîìèòåò ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ, ïðîìûøëåííîé ïîëèòèêè 
è òîðãîâëè ïðàâèòåëüñòâà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà.

Адрес: Санкт�Петербург, пр. Вознесенского, 16, тел. 315�51�52.

Проектная организация: ÎÎÎ «Èíñòèòóò ñòðîèòåëüíûõ ïðîåêòîâ».
Адрес: Санкт�Петербург, Апраксин пер., 4, оф. 500, тел. 310�50�04.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района. 

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 21 íîÿáðÿ ïî 12 äåêàáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть 

направлены в письменном виде по адресу: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Ñàâóøêèíà, 83, êàá. 116, 
а также по тел. 431�19�16 äî 22 äåêàáðÿ 2006 ãîäà.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 18 äåêàáðÿ 2006 ãîäà в 15.30.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431�19�16.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Временный регламент застройки земельного участка (ВРЗ�1418). 

Проект планировки и проект межевания территории квартала.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 36Б района оз. Долгое, ограниченный 

ул. Оптиков, ул. Ситцевой, ул. Стародеревенской и технической зоной ЛЭП. 

Заказчик: ÎÎÎ «Ðåãàë+».
Адрес: Санкт�Петербург, Каменноостровский пр., 12, тел. 441�34�80.

Проектная организация: ÃÓ «ÍÈÏÖ Ãåíïëàíà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà», 
ÇÀÎ «Ïåòåðáóðãñêèé ÍÈÏÈãðàä», тел. 441�34�80.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу:

óë. Ñàâóøêèíà, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района. 

Ýêñïîçèöèÿ äîêóìåíòàöèè ðàáîòàåò ñ 21 íîÿáðÿ ïî 10 äåêàáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде 

по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116.

Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 11 äåêàáðÿ 2006 ãîäà в 16.00. 

Òåë. äëÿ ñïðàâîê â àäìèíèñòðàöèè Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà 431-19-16.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о переносе публичного обсуждения проекта

градостроительного решения: Проект строительства Западного скоростного диаметра. 

Третья очередь строительства (участок от транспортной развязки на пересечении 

с Богатырским проспектом до транспортной развязки на пересечении с КАД).

Государственный заказчик: Êîìèòåò ïî èíâåñòèöèÿì è ñòðàòåãè÷åñêèì ïðîåêòàì.
Адрес: 191060, Санкт�Петербург, Смольный, тел. 576�69�88, факс 576�60�81.

Заказчик: ÎÀÎ «Çàïàäíûé ñêîðîñòíîé äèàìåòð».
Адрес: 191186, Санкт�Петербург, Невский пр., 44, тел. 380�38�50, факс 380�38�51.

1. Разработчик проекта: ÇÀÎ «Ïåòåðáóðã-Äîðñåðâèñ», 195248, Санкт�Петербург, 

Бокситогорская ул., 9, тел./факс 325�91�62;

2. Разработчик раздела экологии: ÇÀÎ «Ýêîòðàíñ-Äîðñåðâèñ», 191024, Санкт�Петербург,

Миргородская ул., 24/28, тел. 717�28�52, факс 327�16�63.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации 

по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района, 

на сайте администрации Приморского района. 

Ýêñïîçèöèÿ äîêóìåíòàöèè ðàáîòàåò ñ 20 íîÿáðÿ ïî 10 äåêàáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.

Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде 

по адресу: ул. Савушкина, 83, каб. 116.

Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 18 декабря 2006 года в 16.30. 

Òåë. äëÿ ñïðàâîê â àäìèíèñòðàöèè Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà 431-19-16.

ТОЧКА ЗРЕНИЯ

Сезонные итоги дорожников



С
тагнация на рынке недвижимости
Санкт−Петербурга привела к дифферен−
циации спроса. Дешевое жилье упало в

цене, качественное продолжает медленно
дорожать. Эксперты сделали свои прогнозы
на развитие ситуации в 2007 году.

КАЧЕСТВЕННАЯ ОРИЕНТАЦИЯ
Генеральный директор АН «Александр�Недви�

жимость» Сергей Сосновский сообщил, что сейчас

после ажиотажного роста цен произошла стабили�

зация стоимости жилья в Санкт�Петербурге. При�

чем некоторые сегменты, которые были переоце�

нены, даже немного упали в цене. 

Эксперт отмечает общую тенденцию – паде�

ния стоимости недвижимости не будет, потому что

существуют объективные причины. Время, когда

люди покупали недвижимость, а не жилье уже про�

шло. Объем предложения, который формировали

инвесторы с целью вложения средств, сейчас не

превышает 15�20 процентов, то есть, «инвестици�

онного пузыря» у нас нет. 

«Сейчас объемы строительства за�

медлились, – говорит Сергей Соснов�

ский. – Если смотреть на объемы сда�

чи, то в конце августа 2007 года мы

будем иметь явный спад по новым

объектам. При этом первичный рынок да�

вал 40�50 процентов объема предложения. Это

падение, безусловно, переориентирует покупа�

телей на вторичный рынок».

«В ближайшее время экономическая ситуация

в стране очень стабильна, – продолжает он. – До

января�февраля 2007 года мы не ожидаем серьез�

ных колебаний. В марте возможно начало повыше�

ния стоимости при ожидании замедления сдачи

домов. Автоматически будет формироваться бо�

лее высокая стоимость объектов». 

«В 2005 году мы говорили, что сейчас время

покупать – недвижимость по всем параметрам

должна дорожать. Некоторые посчитали, что это

инициатива риэлторов, которым удобно работать

на растущем рынке. Да, это так, но только при пря�

мых продажах, которые составляют 20 процентов

сделок. Остальные 80 процентов – сложные сдел�

ки, при которых очень сложно удержать ценовую

позицию. Средняя длина цепи сейчас составляет

3�4 квартиры», – отмечает эксперт.

По его мнению, до марта скачкообразного ро�

ста цен на жилье не будет. Цена на качественные

объекты – бизнес�жилье и элиту – будет отслежи�

вать инфляционные процессы. Здесь объем сде�

лок не упал. Например, пять лет назад спрос силь�

но подразделялся на первичный и вторичный

рынок. Тогда вторичный рынок был некачествен�

ный, сейчас на нем появляются объекты пятилет�

ней давности высокого качества, с ремонтом и

имеющие низкую амортизацию. Сейчас качество

вторичного рынка гораздо выше. Соотношение по�

купателей соответствовало предложению на рын�

ке: 60 процентов – вторичный, 40 процентов – пер�

вичный. 

Первичный рынок несет определенные риски

и неудобства. Так, еще три года сосед будет свер�

лить стены, надоест неразвитая инфраструктура,

грязь под окнами, долгое получение права соб�

ственности, отсутствие регистрации по месту жи�

тельства, социальных льгот и т.д. На вторичном

рынке можно получить все сразу. Кроме того, сей�

час актуальна перепродажа объектов первичного

рынка, в которые инвесторы вкладывали деньги на

ранней стадии. Появились объекты, которые ранее

не эксплуатировались. 

Сейчас средняя цена 1 кв. метра типового жи�

лья в спальном районе Санкт�Петербурга состав�

ляет $2�2,1 тыс. Если говорить о цене сделки, воз�

можен торг до 5 процентов, но не на все сегменты.

Есть определенная инерция продавцов, которые

базируются на инерции спроса, который был. «Я

считаю, что это ошибочные ожидания. До середи�

ны 2007 года средняя цена 1 кв. метра составит

$2,3�2,4 тыс.», – отметил эксперт.

ДОРОГИЕ СОСЕДИ
Директор по маркетингу строительной кор�

порации «Возрождение Санкт�Петербурга» Оль�

га Клушина считает, что для элитного жилья

главным критерием является место. Можно по�

строить дворец в спальном районе, но элитной

недвижимостью он не будет. Элитное жилье мо�

жет находиться исключительно в центре Санкт�

Петербурга.

Наиболее востребованными становятся объ�

екты, предлагающие покупателю кроме стандарт�

ных опций элитного жилья: охраны, подземной

парковки, современных строительных материалов

и технологий, фитнес�центров, – то, на чем раньше

менее акцентировалось внимание. Например, от�

делка холлов и вестибюлей, а также благоустрой�

ство территории. 

«В нашем проекте «Парадный Квартал», кото�

рый находится рядом с Таврическим садом, плани�

руется необычное благоустройство территории. Ее

концепцию разрабатывает известный итальянский

архитектор, имеющий большой опыт подобных

проектов в Италии. Территория квартала будет пе�

шеходной, на ней раскинутся фонтаны, газоны, де�

ревья, места отдыха. При этом территория каждо�

го отдельного дома будет охраняться», – отмечает

эксперт. 

После высокого роста цен, который происхо�

дил летом, цены стабилизировались. До середины

2007 года в элитном сегменте будет плав�

ное повышение цен, примерно на 3�5 про�

центов в квартал, – считает Ольга Клу�

шина. Рост цен сохранится из�за

нехватки предложения на рынке элитно�

го жилья. Активизируется сотрудничество

между девелоперами и банками – уже сейчас на

элитном рынке ипотека обеспечивает около 10

процентов продаж. 

КРЕДИТНАЯ ПОЛИТИКА
Начальник дирекции по работе с физическими

лицами «Райффайзенбанка» Роман Воробьев от�

метил, что сейчас на первичном рынке жилья

очень высокий спрос. Проблема в том, что отсут�

ствует адекватное предложение. Законодательная

база, регулирующая отношения: банк�заемщик�за�

стройщик, требует доработки, прежде чем про�

изойдет реальный всплеск интереса к ипотеке на

первичном рынке.

«При наличии функционирующей и «работа�

ющей» законодательной базы мы можем ожи�

дать увеличения количества ипотечных креди�

тов, выданных на покупку квартир на первичном

рынке. Затем, безусловно, один из основных

факторов – цены на такое жилье, которые долж�

ны снизиться, как только появится достаточное

предложение. Пока баланс спроса и предложе�

ния очень далек от здорового равновесия», – го�

ворит Роман Воробьев.

Заместитель директора АН «Бекар» Леонид

Сандалов утверждает, что сейчас ситуация с ипо�

текой достаточно сложная. Не все банки предос�

тавляют ипотечный кредит под жилье на первич�

ном рынке. Процентная ставка на ипотечный

кредит достаточно велика: учитывая все выплаты,

стоимость жилья увеличивается почти в два раза.

Количество заявок на получение ипотечного

кредита по сравнению с летним периодом практи�

чески не изменилось. Однако вопрос о том, будут

ли реально сразу покупать квартиры те, кто полу�

чит положительное решение банка, остается от�

крытым. Не исключено, что многие покупатели ре�

шат подождать снижения цен, чтобы потом

приобрести либо жилье с большим количеством

комнат, либо более высокого класса.

ПЕРВИЧНЫЙ АНАЛИЗ
По мнению Леонида Сандалова, темпы роста на

первичном рынке недвижимости Санкт�Петербурга

постоянно «скачут»: идут то в плюс, то в минус. Это

свидетельствует о том, что спрос достаточно низ�

кий. За последние недели количество предложений

увеличилось приблизительно в два раза – строители

пытаются продать максимум вариантов. 

Несмотря на заявления строителей о том, что

цены будут расти, ожидать этого, скорее всего, не

стоит. Средняя стоимость 1 кв. метра типового

жилья на первичном рынке сейчас составляет

$1,8 тыс. Говорить о том, насколько снизятся цены,

достаточно сложно. Это зависит от финансовой

устойчивости строительных компаний (СК).

Субъективный фактор на первичном рынке на

порядок выше, нежели на вторичном, где цену оп�

ределяют спрос и предложение. Однако общее

снижение цен может составить более 20 процен�

тов. Строителям есть куда снижать цены, посколь�

ку нынешняя стоимость квадратного метра значи�

тельно оторвалась от его себестоимости, –

считает эксперт. 

В условиях недавнего повышения цен основное

требование покупателей к новому жилью – опти�

мальное соотношение цены и качества квартиры. В

то же время СК продают новое жилье с той отдел�

кой, с которой могут предоставить, и покупатели со�

глашаются его приобрести, поскольку выбор неве�

лик. Второй по значимости фактор – транспортная

доступность. Для многих важно, чтобы жилье нахо�

дилось в непосредственной близости к метро. 

ÄÌÈÒÐÈÉ ÌÀËÛØÅÂ

ССТТААТТИИССТТИИККААААННААЛЛИИТТИИККАА2288 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник №45(236) 20 ноября 2006 года

ОБЗОР

Дифференцированный спрос

место
äëÿ ýëèòíîãî æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ ãëàâíûì
êðèòåðèåì ïðåâîñõîäñòâà

темпы
ðîñòà íà ïåðâè÷íîì ðûíêå íåäâèæèìîñòè
Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà ïîñòîÿííî «ñêà÷óò»:
èäóò òî â ïëþñ, òî â ìèíóñ

МЕТРО

П
осле 15−месячного капитального ре−
монта, на три месяца раньше запла−
нированного срока открылась станция

метро «Пролетарская». Первыми пассажи−
рами обновленной станции стали вице−гу−
бернатор Александр Полукеев, председа−
тель Комитета по транспорту Александр
Дацюк, глава Невского района Сергей Сит−
диков, генеральный директор ГУП «Петер−
бургский метрополитен» Владимир Гарюгин
и группа журналистов. 

После нескольких торжественных слов VIP�

персоны спустились вниз по отремонтирован�

ным эскалаторам, осмотрели новую облицовку

наклонного спуска, выполненного из современ�

ного антивандального материала – ренобонда, и

нижний вестибюль станции. После чего было да�

но добро на впуск пассажиров.

Станция метро «Пролетарская» была откры�

та в 1981 году, бесперебойно работала до начала

нового века, а потом произошло то, что и должно

было произойти – замороженные для строитель�

ства станции грунты разморозились и стали про�

пускать воду не только во время наводнений, но и

после ливневых дождей. Высота воды в тоннелях

поднималась до 30 см. Сначала пытались ремон�

тировать станцию по ночам, не останавливая ее

работы. Однако после того как выяснилось, что

из�за постоянных протечек наклонный спуск при�

шел в негодное состояние и в любое время может

обрушиться, станцию решили закрыть. 

С 25 августа 2005 года в жизни петербуржцев,

пользующихся этой станцией, наступили трудные

времена. Планировалось, что капитальный ре�

монт продлится до февраля 2007 года. Но приме�

нение новых технологий позволило порадовать

пассажиров гораздо раньше. По словам Владими�

ра Гарюгина, ЗАО «Метроконтакт», выполнившее

ремонтные работы, стало первопроходцем в ис�

пользовании новых методик. «Но теперь, после

удачного начала, такая методика будет приме�

няться при ремонте всех станций – в настоящее

время на «Владимирской», впоследствии – на

«Балтийской» и «Нарвской», проекты реконструк�

ции которых сейчас разрабатываются».

Ремонт станции обошелся городскому бюд�

жету в 138,5 млн рублей, ее глубина около 70 ме�

тров. Во время ремонта было использовано бо�

лее 5000 кубометров бетона, заменено 500 кв.

метров полов, полностью изменился внешний

вид надземного вестибюля. 

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Боевая
готовность

Проектная декларация
по строящемуся дому (вставке) по адресу: 

Санкт7Петербург, Невский район, 
пр. Пятилеток, участок 1

(южнее дома 7, корп. 2, лит. А 
по пр. Пятилеток) севернее ул. Новоселов, 

квартал 21, между корп. 15 и 16 
находится с 20.11.2006 на сайте

www.torus7spb.ru

Застройщик ЗАО «Союз7строй»

Администрация Центрального района и ЗАО «Градостроитель СПб»
информируют население, что 12 декабря 2006 года в 17.00 в помещении 

Совета Ветеранов (ул. Кирочная, 32�34) состоятся публичные слушания предпроектных
предложений по реконструкции здания общежития под 

гостинично�административный центр по адресу: ул. Восстания, 41.

Градостроительная экспозиция демонстрационных и информационных материалов будет
представлена с 27 ноября по 12 декабря 2006 года включительно 

по адресу: ул. Кирочная, 32734. 
Доступ к экспозиции свободный.

Заказчик�инвестор: ЗАО «Градостроитель СПб».
Адрес: 194021, Санкт�Петербург, пр. Пархоменко, 39, тел. 294�14�65.

Разработчик предпроектных предложений: ЗАО «Градостроитель СПб».
Адрес: 194021, Санкт�Петербург, пр. Пархоменко, 39, тел. 294�14�65.

Вопросы и предложения принимаются в письменном виде в администрации Центрального
района в течение 30 дней со дня опубликования данного информационного сообщения

(Невский пр., 176, комната 151, тел. 274�33�01).
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Т
ребования петербуржцев к качеству
жизни постоянно растут. Многие состав−
ляющие этого понятия тесно переплете−

ны и взаимодополняют друг друга. Напри−
мер, наличие современных средств
телекоммуникации в последнее время стано−
вится для покупателей жилья весьма важ−
ным фактором его ликвидности. 

Сегодня кабельную телевизионную сеть,
телефонные линии стараются закладывать в
проект любого современного здания. Системы
спутникового или кабельного телевидения,
ориентированные на прием телепрограмм, уже
прочно вошли в быт многих петербуржцев. В
последнее же время все большую популяр�
ность приобретают и интерактивные мульти�
сервисные сети кабельного телевидения.

СИЛА СВЯЗИ
Специалисты обращают внимание на то,

что прокладка в помещениях всего только одно�
го кабеля позволяет жильцам получать сервис�
ные услуги самого широкого диапазона по мере
возникновения необходимости. Например,
трансляцией нескольких десятков телевизион�
ных каналов (включая и цифровое телевиде�
ние) возможности таких сетей не ограничива�
ются. С их помощью можно организовать сбор
и передачу телеметрических данных о расходо�
вании тепла, воды, электроэнергии на единый
диспетчерский пункт. Или, скажем, организо�
вать эффективную систему пожарно�охранной
сигнализации с возможностью передачи видео�
изображения охраняемого объекта на централь�
ный пост. Кроме этого использование сети для
управления системой сбережения энергоресур�
сов позволяет экономить эксплуатационным
организациям значительные средства. Одной
из главных привлекательных сторон мульти�
сервисных сетей специалисты называют их вы�
сокий потенциал в области обеспечения квар�
тир жилого дома высококачественным и
высокоскоростным доступом в Интернет. В по�
следнее время возможность обеспечения ком�
плексного подключения жилых зданий к сети
Интернет прорабатывается ведущими застрой�
щиками еще на стадии проекта. По мнению опе�
раторов как первичного, так и вторичного
рынка жилья, наличие современной телеком�
муникационной инфраструктуры существенно
повышает привлекательность жилого объекта в
глазах потенциальных покупателей. К тому же
ценовая доступность данной технологии позво�
ляет использовать ее для обеспечения доступом
в Интернет не только элитные жилые или ком�
мерческие комплексы, но и районы вполне ря�
довой типовой застройки. Также специалисты
отмечают такие достоинства доступа в Интер�
нет по сетям кабельного телевидения с помо�
щью мультисервисных сетей, как их низкая се�
бестоимость, высокая эффективность и
многофункциональность. Специалисты полага�
ют, что компании, инвестирующие средства в
средства телекоммуникаций для повышения
качества жилья еще на этапе формирования
данного рынка, в перспективе получат весомые
конкурентные преимущества. Следует отме�
тить, что рынок домашнего Интернета не огра�
ничивается сетями кабельного телевидения
(КТВ). В целом для доступа к широкополосно�
му Интернету (интернет�подключение, обеспе�
чивающее передачу данных со скоростями свы�
ше 200 Кбит/с) сейчас используются кроме
КТВ еще два вида технологий: цифровая або�
нентская линия и беспроводной доступ. В част�
ности, технологией ADSL на сегодняшний день
пользуются около 20 процентов петербургских
пользователей. Она позволяет осуществлять
высокоскоростной доступ в Интернет по обыч�
ной телефонной линии, при этом сама линия (в
отличие от ситуации с модемным соединением)
остается свободной для телефонных разгово�
ров. Скорость ADSL�доступа достигает 7500
кбит/с, тогда как модемное соединение способ�
но передавать данные на скорости до 56 кбит/с.
По данным исследовательской компании Romir
Monitoring, выделенным каналом Ethernet
пользуются около 25 процентов. Аналитики
также прогнозируют рост в России беспровод�
ных сетей широкополосного доступа в Интер�
нет на основе технологий pre�WiMAX и
WiMAX. По данным специалистов, к середине
текущего года на технологии pre�
WiMAX/WiMAX приходилось лишь около
5 процентов рынка широкополосного беспро�

водного доступа. Вместе с тем удельный вес
WiMAX растет весьма динамично. Благодаря
высоким скоростям передачи информации ши�
рокополосный Интернет позволяет размещать
Web�сайты на собственных компьютерах, при�
нимать и передавать цифровые видео� и аудио�
потоки в реальном времени, организовать инте�
рактивное телевидение. Доступным становится
даже проведение сетевых видеоконференций и
игровых турниров. Однако обязательным усло�
вием доступа к широкополосному Интернету
является обеспечение одинаковой скорости пе�
редачи данных в обоих направлениях. Комму�
тируемое соединение с провайдером посред�
ством модема из�за своей низкой «пропускной
способности» достаточно быстро теряет свои
позиции на рынке. И наоборот – все больше
пользователей хотят иметь возможность про�
смотра видеоинформации напрямую из дома
или через офисный компьютер. Подведение со�
временных телекоммуникаций к пятнам за�
стройки при жилищном строительстве специа�
листы называют реальным способом
обеспечить широкополосный доступ в Интер�
нет в каждом новом доме. 

В ДЕМОНСТРАЦИОННОМ 
РЕЖИМЕ
Специализированные выставки призваны

подводить некие промежуточные итоги, дости�
гнутые той или иной отраслью на текущий мо�
мент времени. Прошедшая совсем недавно
шестая международная выставка – форум
«Инфокоммуникации России – XXI век»
(«ИнфоКом�2006») подтвердила то, что рынок
телекоммуникаций переживает период бурного
роста. Высокому статусу выставки способство�
вала и поддержка Министерства информацион�
ных технологий и связи Российской Федера�
ции, и одновременный «десант» сразу в шести
федеральных округах России. В этом году
«ИнфоКом» охватил Москву, Санкт�Петер�
бург, Екатеринбург, Самару, Краснодар и Ир�
кутск. Общая площадь экспозиции выставки�
форума превысила 30 тысяч кв. метров. Общее
количество посетителей превысило 70 тысяч.
Сегодня, пожалуй, нет такой сферы человечес�
кой деятельности, куда бы не проникли инфор�
мационные технологии и коммуникации. По
уровню их развития вполне обоснованно судят
об экономическом и стратегическом потенциа�
ле любого государства. Выставка�форум
«ИнфоКом» среди специалистов считается од�
ним из крупнейших событий отрасли информа�
ционных технологий и связи. Услуги и техно�

логии, представленные на ней, призваны спо�
собствовать скорейшему построению в России
информационного общества, росту отечествен�
ной экономики и повышению уровня жизни на�
селения. От степени развития средств телеком�
муникации во многом зависит и реализация
социально значимых национальных проектов.
Последние разработки представили и многие
мировые лидеры, среди которых Alcatel, Cisco,
ECI, Ericsson, HP, IBM, Kraftway, Lucent,
Motorola, NEC, Samsung, Siemens и многие дру�
гие. Впервые в выставке приняли участие такие
компании, как «Система�Телеком», 3M, British
Telecom, Nokia, CBOSS, «1С�бухучет» и другие.
Выставка продемонстрировала новейшие тех�
нологии и услуги рынка ИТ и связи и возмож�
ности их применения во всех сферах бизнеса,
государственного управления и общественной
жизни. В этом году выставка «ИнфоКом» по
масштабам почти в два раза превзошла прошло�
годнюю. По мнению организаторов, это боль�
шой шаг вперед на пути построения информа�
ционного общества в стране. Важной
составляющей выставки стал деловой Форум.
В его рамках прошли две крупные всероссий�
ские конференции: «Построение федеральной
сети транкинговой радиосвязи ТЕТРА», а так�
же «Взаимодействие операторов телекоммуни�
кационных услуг». Большой интерес участни�
ков выставки вызвали совещание
«Обеспечение доступа к сети Интернет образо�
вательным учреждениям Российской Федера�
ции», а также технические семинары для специ�
алистов телекоммуникационных компаний. В
Санкт�Петербурге во время работы выставки
состоялись успешные демонстрации таких со�
циально�значимых телекоммуникационных ус�
луг, как дистанционное обучение, телемедици�
на, организация жизненного пространства с
помощью инфокоммуникационных систем
(электронный дом, мобильный офис).
«МегаФон Северо�Запад» познакомил посети�
телей с мобильным телевидением (с использо�
ванием технологии сетей 3G HSDPA 3,6
Мбит/с). «Дельта Телеком» продемонстриро�
вала мобильное видеонаблюдение, видео по за�
просу и мобильное телевидение, широкополос�
ный доступ через SKY TURBO. Новые
решения представила и ЗАО «ЭЛСИС�Санкт�
Петербург». Это программно�аппаратный ком�
плекс SCADA, Медиатор АСР, Центр Управле�
ния Сетью, СЗАНД (система защиты от
несанкционированного доступа в телекоммуни�
кациях). Свои новинки показали лидеры теле�
коммуникационных и интернет�услуг «Вэб

Плас», «Петерстар», «СПиК». Почта России
продемонстрировала возможность выплат суб�
сидий малоимущим гражданам на оплату жи�
лых помещений и коммунальных услуг при по�
мощи почтовых переводов в ОПС, услуги по
выдаче наличных денежных средств держате�
лям банковских карт международных платеж�
ных систем Visa International, MasterCard
International на территории Санкт�Петербурга
и Ленинградской области с использованием
пунктов выдачи наличных ОАО АКБ «Связь�
Банк», услуга приема/получения денежных пе�
реводов по системе Western Union, услуга
«Кредит Почтовым переводом» совместно с
Home Credit, доступ в Интернет по услуге
«КиберПочта».

ПОСТУПЬ ТЕЛЕФОНИЗАЦИИ
По данным ОАО «Северо�Западный Теле�

ком», в ходе реализации «Программы по обес�
печению телекоммуникационными услугами
жителей Санкт�Петербурга на 2005�2007 гг.» за
9 месяцев 2006 года очередь на установку теле�
фона в нашем городе сократилась в 4,4 раза.
Главной целью упомянутой программы являет�
ся не только ликвидация очереди на установку
телефона, но и улучшение качества предостав�
ляемых услуг. Этому должен способствовать
курс на модернизацию телекоммуникационных
сетей города и повышение доли цифровых се�
тей. Их удельный вес к началу октября нынеш�
него года вплотную приблизился к 50 процен�
там. Для сравнения: на начало 2004 года
«оцифровка» сети петербургского филиала
ОАО «СЗТ» составляла 36 процентов, в начале
прошлого года – 40 процентов, а в начале теку�
щего года – 46,4 процента.

В самом начале 2006 года количество не�
удовлетворенных заявлений петербуржцев
достигало почти 57 тысяч. К 1 октября 2006
года число подобных заявлений уменьшилось
до 12,8 тысяч. При этом учитывались и вновь
поданные в текущем году заявления. Динами�
ка весьма обнадеживающая. 

Так только за один III квартал 2006 года
петербургскому филиалу ОАО «СЗТ» уда�
лось удовлетворить 11,5 тысяч заявлений на
установку телефона. Из них более 2 тысяч за�
явлений находились на учете оператора связи
еще до 1 января 2005 года.

В общей сложности монтированная ем�
кость петербургского филиала ОАО «СЗТ» к
началу октября составила более 2 миллионов
номеров, среди них задействованная емкость
достигла 1,98 миллионов номеров. В этом году
«Северо�Западный Телеком» уже перевел на
цифровое оборудование все декадно�шаговые
АТС Санкт�Петербурга. В III квартале более
44 тыс. номеров аналогового оборудования бы�
ло заменено на цифровое. Благодаря тому, что
на современное оборудование была переключе�
на Герценовская АТС, для жителей централь�
ных районов Санкт�Петербурга удалось не
только улучшить качество связи. Теперь у них
появилась возможность пользоваться дополни�
тельными услугами, которые предоставляет
электронная станция. Среди них специалисты
ОАО «СЗТ» отмечают уведомление о поступ�
лении нового вызова, временный запрет исхо�
дящей связи по паролю, переадресация вызова,
услуга конференц�связи, сокращенный набор
номера и многое другое. Попутно замена обору�
дования позволила разблокировать около тыся�
чи спаренных телефонных номеров. Одним из
приоритетов в своей работе специалисты ОАО
«СЗТ» считают первоочередную установку те�
лефонов ветеранам Великой Отечественной
войны и приравненным к ним льготным катего�
риям граждан. В III квартале текущего года был
установлен 61 телефон инвалидам и участни�
кам Великой Отечественной войны, а также
жителям блокадного Ленинграда. Таким обра�
зом, по данным компании, на 1 октября 2006 го�
да в Петербургском филиале не было ни одного
неудовлетворенного заявления на установку те�
лефона от этой категории граждан. 

По мнению специалистов ОАО «СЗТ», по
мере успешной реализации программы, еще
до 2008 года появится возможность ликвиди�
ровать очередь на установку телефона в
Санкт�Петербурге. Тогда на удовлетворение
всех вновь поданных заявлений будет уходить
не более полугода.

ÀÍÄÐÅÉ ÌÅËÜÍÈÊÎÂ (ÏÎ ÄÀÍÍÛÌ ÊÎÌÏÀÍÈÉ «ÏÅÒÅÐ−

ÑÒÀÐ», ÎÀÎ «ÑÅÂÅÐÎ−ÇÀÏÀÄÍÛÉ ÒÅËÅÊÎÌ», «ÌÅÒÐÎÊÎÌ»)

СВЯЗЬ

Телекоммуникации не знают границ
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Игорь Русаков, заместитель генераль!
ного директора «Смарт Телеком»:

– Наши услуги ориентированы на все
организации, которым необходимы качест�
венные услуги телефонной связи, Интер�
нет, передачи данных, монтажу СКС,
включая их сервисное обслуживание в
дальнейшем. В связи с серьезным расшире�
нием компании мы стали привлекать по не�
профильным аспектам своей деятельности
сторонние организации (по принципу аут�
сорсинга) с сохранением за собой функции
контроля. Главной особенностью нашей
компании мы считаем наличие комплексно�
го предложения, включающего услуги теле�
фонии, Интернет, передачи данных, монтаж
внутренних сетей, а также получение ко�
миссионного вознаграждения (для управ�
ляющих компаний). Предоставление ски�
док и бонусов по большинству позиций
данного предложения за счет других его со�
ставляющих.

Андрей Симоненков, руководитель ком!
мерческого отдела ЗАО «ВЕСТ КОЛЛ
ЛТД»:

– В сфере коммерческой недвижимости
Санкт�Петербурга в последнее время зна�
чительно повысилась активность крупных
инвесторов. Бурный рост данного сегмента
рынка недвижимости привел к появлению
профессиональных консультантов, управ�
ляющих, девелоперов. За достаточно корот�
кий период резко выросли требования,
предъявляемые к объектам, и этот процесс
продолжается. Жесткая конкуренция и
большое количество профессиональных иг�
роков приводит к повышению качества, по�
иску и внедрению решений, удовлетворяю�
щих самым требовательным запросам.

Компания «ВестКолл» реализует ком�
плексные телекоммуникационные решения
на объектах коммерческой недвижимости.
Мы обеспечиваем консалтинг по во�
просам организации и обслуживания
телекоммуникационной инфра�
структуры, производим монтаж ме�
стных сетей связи и их дальнейшее
эксплуатационное обслуживание, а
также предоставление всего спектра теле�
коммуникационных услуг «под ключ» в за�
висимости от запросов собственника объек�
та. Обладая 10�летним опытом реализации
крупных проектов во всех районах Санкт�
Петербурга на объектах различного назна�
чения (в том числе в бизнес�центрах, гости�
ничных и торговых комплексах), мы можем
оценить значительные перемены, произо�
шедшие за данный период времени. В на�
стоящий момент мы принимаем участие в
нескольких крупных проектах, формат и
объем которых несколько лет назад трудно
было представить на нашем рынке. Мы ус�
пешно взаимодействуем с активными пред�
ставителями рынка коммерческой недви�
жимости, обеспечивая высокий уровень
выполняемых работ и гарантируя качество
предоставляемых услуг. Кроме того, мы от�
крыты для новых деловых контактов и го�
товы предоставить профессиональные кон�
сультации в сфере телекоммуникаций.
Таким образом, потенциал рынка коммер�
ческой недвижимости дает возможность ак�
тивного роста всем компаниям, участвую�
щим в его формировании. Открываются
новые возможности делового сотрудничес�

тва и взаимодействия представителей раз�
личных сфер бизнеса (строительных орга�
низаций, инвестиционных и управляющих
компаний, девелоперов, эксплуатационных
организаций и многих других).

Дмитрий Зуев, генеральный директор
«Оранж систем»:

– Услуги нашей компании с точки зре�
ния сегментов бизнеса можно разделить на
два направления. К первому относятся ус�
луги для самого широкого круга компаний
любого бизнес�профиля. Среди основных
услуг – построение корпоративных сетей
связи, создание и обслуживание корпора�
тивной IT�инфраструктуры, и, наконец,
просто предоставление доступа в Интернет,
телефонии и выделенных каналов.

Среди наиболее популярных заказов в
этом сегменте отмечу построение оптичес�
ких сетей для крупных компаний, построе�
ние ЛВС, установка, настройка и обслужи�
вание Интернет и корпоративных серверов,
организация корпоративной телефонной
связи и связи с удаленными офисами, реше�
ния для корпоративных колл�центров.

Услуги для операторов связи можно от�
нести ко второму направлению – «Оранж
систем» часто выступает исполнителем при
проектировании и реализации сложных
технических задач и ответственных проек�
тов. Особенно если проект касается созда�
ния комплексных систем связи с предостав�
лением профессиональных аудио� и
видеосигналов, организации доступа в Ин�
тернет, телефонной сети и сети передачи
данных. Также для операторов связи нашей
компанией разработано специализирован�
ное программное обеспечение класса

OSS/BSS. Это, по сути, единственная
отечественная разработка такого уровня,
позволяющая значительно ускорять про�
цессы предоставления услуг и качество об�
служивания клиентов оператором.

Для компаний, имеющих крупные колл�
центры, мы предлагаем развитую систему
управления персоналом центра, позволяю�
щую максимально оптимизировать работу и
дающую двойной эффект: повышение качес�
тва обслуживания и прямую экономию
средств. Также наша компания продвигает
на рынке IP�технологии, соответственно,
мы проектируем и строим широкополосные
IP сети. Это универсальный транспорт, во�
просы передачи данных и телефонии в та�
ких сетях уже решены, теперь настает черед
видеотрафика.

Владельцам объектов коммерческой и
жилой недвижимости мы предлагаем орга�
низацию современной компьютерной и те�
лефонной сети, системы видео наблюдения,

телевидения. Возможно проектирование и
установка систем автоматизации: управле�
ние светом, теплом, кондиционированием.
Для обеспечения достойного качества всех
своих услуг мы применяем оборудование и
программное обеспечение от признанных
лидеров мирового рынка: IP оборудование
от Cisco systems , СУБД от компании Oracle,
кабельные компоненты от Lgrand. 

Игорь Ситников, заместитель гене!
рального директора ООО «Миран»:

– Мы специализируемся на предостав�
лении услуг арендаторам бизнес�центров.
Зачастую «Миран» в бизнес�центре выпол�
няет роль IT�отдела нашего арендатора, со�
четая решение стандартных проблем арен�
датора с самыми сложными
вопросами в современных
т е л е к о м м у н и к а ц и я х .
Благодаря гибким та�
рифным планам, направ�
ленным в основном на удовлетворение по�
требностей корпоративного клиента, нам
удалось утроить за 2006 год трафик наших
клиентов. Доступ в Интернет арендатор мо�
жет получить как по старинке, позвонив на
внутренний модемный пул, так и по
Ethernet. Виртуальные телефонные стан�
ции, серийные номера, самая гибкая пере�
адресация – часть из списка стандартных
услуг для арендатора. 

Для владельцев коммерческой недвижи�
мости в нашей компании существуют специ�
альные программы, которые предусматрива�
ют инвестиции «Миран» в объект
коммерческой недвижимости в области те�
лекоммуникаций, предоставления комплек�
са телекоммуникационных услуг владельцу
или управляющей компании, а также учас�
тие в доходах компании от предоставления
услуг связи на территории бизнес�центра. 

Юрий Невзоров, генеральный директор
«Элвис!Телеком Северо!Западный»:

– Политика нашей компании направле�
на на построение индивидуальных отноше�
ний с каждым конкретным корпоративным
клиентом. Имеется гибкая система скидок
и бонусов, как для постоянных, так и для
вновь подключаемых клиентов. Наши уси�
лия также направлены на поддержание оп�
тимального уровня услуг в соотношении
цена/качество. Индивидуальный подход к
работе с клиентом позволяет выработать
наиболее выгодные и интересные условия
взаимодействия. На весь период действия
договора за клиентом закрепляется мене�
джер, который решает все возникающие в
процессе взаимодействия вопросы, начиная
с организационных, и, заканчивая техниче�
скими. Мы обладаем технологией, которая
позволяет предоставлять услуги Интернет
и VoIP в зданиях, не имеющих сетевой ин�
фраструктуры, при этом прокладка линий
связи в здании не требуется, а доступная
клиентам скорость передачи информации
значительно превышает ADSL.

Кроме этого в зданиях, не обеспеченных
магистральными линиями, возможно «при�
земление» спутникового канала связи или
радиоканала. Несколько слов скажу еще о

российской специфике развития «домашне�
го» Интернета. Прежде всего, отмечу проб�
лемы согласований, возникающие при ре�
шении вопроса «последней мили».
Несмотря на наличие государственных про�
грамм, поддерживающих развитие Интер�
нета, в регионах очень трудно решаются во�
просы согласований прокладки линий или
использования существующих. Учитывая
это, основная часть «домовых» сетей рос�
сийской глубинки образовывалась стихий�
но силами групп энтузиастов и не имеет
правоустанавливающих документов. Пока
сети не мешают местным монополистам
связи, на их существование не обращают
внимания, однако стоит такой сети подклю�
читься к альтернативному оператору и на�
чать предоставлять конкурентоспособные
услуги широкому кругу клиентов, сразу же
обостряется внимание контролирующих
органов. Поэтому основной спецификой

развития «домашнего» Интернета, на мой
взгляд, является постоянное балансиро�
вание оператора на грани законности
предоставления услуг, особенно, это
характерно для 2006 года в свете вступле�
ния в силу новых законодательных актов в
области связи. 

Мария Кукса, начальник отдела разви!
тия сервисов и стандартов Холдинга RBI:

– Мы заключили договор с ОАО «Севе�
ро�Западный Телеком», согласно которому
жильцам наших домов гарантированы город�
ские телефонные номера. Для этого в специ�
ально выделенном техническом помещении
дома устанавливается оборудование ПТС,
позволяющее резервировать необходимую
для каждого дома номерную емкость. Наша
компания предоставляет жильцам возмож�
ность получить выделенный доступ в Интер�
нет по сетям кабельного телевидения, остав�
ляя свободной телефонную линию. Для
подключения этой услуги не требуется доро�
гостоящее оборудование. Передача данных
осуществляется с использованием кабельно�
го модема, который работает по протоколу
EURODOCSIS. Подключение к сети Интер�
нет выполняется с помощью обычного теле�
визионного кабеля через USB�порт или сете�
вую карту. Возможность подключения к
«кабельному» Интернету предусмотрена в
каждой квартире дома, строящегося по стан�
дарту «Квартиры для среднего класса». 

Елена Шурыгина, начальник отдела про!
даж типовых услуг компании «Метроком»:

– Транспортная волоконно�оптическая
сеть «Метрокома» протяженностью 1400 км.
объединяет 700 узлов доступа на всей терри�
тории Санкт�Петербурга. На ее основе по�
строены сети SDH и MPLS. Ядро сети MPLS
построено на высокопроизводительных ком�
мутаторах Cisco. Опорные узлы этой сети
связаны между собой каналами 1 и 10 Гбит/с.
Сеть предоставляет возможность организа�
ции выделенных каналов с пропускной
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способностью до 1 Гбит/с между любыми
точками и построения виртуальных частных
сетей по технологии MPLS IP VPN, VPLS,
EoMPLS. Сеть MPLS содержит механизмы
обеспечения заданного качества обслужива�
ния и гибкого управления полосой пропуска�
ния, необходимые для передачи различных
типов трафика, в том числе и трафика сети
NGN. Широкий охват сети и применение са�
мых современных технологий позволяют нам
в максимально сжатые сроки предоставлять
клиентам услуги телефонии, передачи дан�
ных, доступа в сеть Интернет с высоким каче�
ством и надежностью. Кроме этого мы пред�
оставляем все услуги связи, необходимые для
ведения бизнеса в современных условиях.
Компания проводит полный комплекс работ
по обеспечению доступа к своим услугам:
проектирование сети; организацию узла свя�
зи, который позволяет предоставлять на тер�
ритории здания услуги телефонии, цифрово�
го телевидения и доступа в Интернет;
подключение и настройку АТС. В процессе
эксплуатации наши инженеры осуществляют
техническую поддержку созданной сети. Воз�
можности нашей сети позволяют предоста�
вить владельцам зданий и арендаторам любое
количество телефонных номеров.

На сегодняшний день нашими услугами
пользуются более 100 бизнес�центров и тор�
говых комплексов. Агрегирующие узлы на�
шей сети и базовая сеть расположены на тер�
ритории метрополитена, что обеспечивает их
высокую надежность. Опыт наших инжене�
ров и разветвленность сети позволяют опера�
тивно реагировать на запросы клиентов и в
кратчайшие сроки предоставлять весь ком�
плекс коммуникационных услуг высокого
качества. Коэффициент готовности сети пре�
вышает уровень 99,99 процента. На наших
узлах связи используется оборудование ве�
дущих мировых производителей. Существу�
ющие в компании системы резервирования и
мониторинга состояния каналов связи позво�
ляют обеспечить бесперебойную работу сети.

Дмитрий Петров, коммерческий ди�
ректор ООО «Объединенные сети»: 

– Этот год примечателен для Санкт�Пе�
тербурга выходом на телекоммуникацион�

ный рынок большого числа новых игроков,
снижением цен, вступлением в силу нового
закона о связи, сильным изменением поряд�
ка взаиморасчетов между операторами и
стремительным ростом рынка «домашнего
широкополосного Интернета».

Наша компания не работает непосред�
ственно с домашними пользователями, а
является оператором для операторов, и
оценивать специфику развития российско�
го домашнего Интернета мы можем только
с позиции лавинообразного роста интер�
нет�трафика домашних сетей. Также сле�
дует отметить следующие тенденции рын�
ка домашних сетей: объединение и
слияние мелких домашних сетей, органи�
зация ими более грамотной сетевой архи�
тектуры, легализация деятельности и фор�
мирование продуманной маркетинговой и
PR�кампании.

Наша волоконно�оптическая сеть по�
строена таким образом, чтобы любой наш
клиент мог получить полный комплекс ус�
луг связи, таких, как: доступ в Интернет,
цифровая многофункциональная телефон�
ная связь, защищенная передача данных
между офисами, размещение серверов, хос�
тинг, аутсорсинг управления сетью. Наша
сеть построена на базе технологии Metro

Ethernet. Выбор в пользу данной техноло�
гии был сделан ввиду того, что конверген�
ция голоса и данных в сети Metro Ethernet
позволяет достичь существенной экономии
средств при большей функциональности
услуг. На выходе это дает клиенту больший
объем современных услуг связи за мень�
шие деньги, чем у традиционных операто�
ров. В комплекс наших услуг телефонной
связи входит принятие и совершение голо�
совых вызовов, переадресация вызовов на
любые телефоны, удержание вызова, объ�
единение в серию нескольких линий, созда�
ние распределенной телефонной сети, факс
на e�mail. Мы сотрудничаем с владельцами
деловой недвижимости на взаимовыгодных
условиях. За свой счет осуществляем теле�
фонизацию объекта и организацию осталь�
ных услуг связи, и при этом еще и выпла�
чиваем владельцам недвижимости
агентские проценты в течение всего срока
сотрудничества. Ежедневно предоставляя
качественные услуги связи, мы отдаем себе
отчет в том, насколько это важное и ответ�
ственное дело.

Владимир Левкин, директор по марке�
тингу и продажам ЗАО «VMB�Сервис»: 

– Компания «VMB�Сервис» ориентиро�
вана на предоставление услуг связи, прежде

всего, на построение корпоративных сетей,
обеспечивающих передачу данных и голоса
между большим количеством удаленных
офисов, компаниям крупного и среднего
бизнеса, учебным заведениям и СМИ. На�
шими заказчиками являются компании,
предъявляющие высокие требования к ка�
честву услуг, оперативному реагированию
на возникающие сетевые проблемы. Одно�
временно развиваются проекты по предос�
тавлению массовых услуг связи на рынке
для физических лиц. Доступ пользователей
к сети «VMB�Сервис» выполняется пре�
имущественно по волоконно�оптическим
линиям связи. Большая часть кабелей ли�
ний связи размещаются в городской инфра�
структуре кабельной канализации. Воло�
конно�оптическая инфраструктура нашей
сети является основой цифровых сетей
SDH и IP, которые постоянно развиваются
в соответствии с увеличением количества
пользователей и состава предоставляемых
услуг. Сеть SDH включает сегменты
STM�1, STM�4 и в будущем возможно рас�
ширение до уровня STM�16. В настоящее
время успешно развернуто и сдано в экс�
плуатацию оборудование SDH уровня
STM�4 компании Cisco Systems. Одно из ос�
новных направлений совершенствования
сетевой инфраструктуры нашей компании
– развитие мультисервисной сети IP. Соб�
ственникам и управляющим компаниям мы
предлагаем всеобъемлющую схему взаимо�
действия. Она предполагает не только ко�
миссионные отчисления, но и предоставле�
ние услуг по партнерским тарифам,
выделение определенного числа льготных
телефонных линий, а также обслуживание
кабельных инженерных сетей внутри зда�
ния и их развитие. Говоря о качестве
предоставляемых услуг, отмечу, что, явля�
ясь универсальным оператором, и имея
присоединения к сетям многих других опе�
раторов, мы можем предоставить нашим
клиентам весь спектр и гарантированное
качество услуг при «бюджетной» тарифной
политике.

ÀÍÄÐÅÉ ÌÅËÜÍÈÊÎÂ
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Рубрика «Технологии/Материалы» сле�
дующего номера «Строительного Ежене�
дельника» будет посвящена теме переработ�
ки и утилизации строительного мусора.

Любым строительным работам неизбеж�
но сопутствует это «побочное явление».
Проблема достаточна масштабная, если
учесть, что в городе сейчас функционирует
около 1,5 тысяч строительных объектов.
Мягко говоря, не на всех стройплощадках
должным образом поддерживается «чистота
и порядок». Власти города не раз и не два
предупреждали строителей об ужесточении

штрафных санкций за нарушение правил
благоустройства. Помимо наказания «руб�
лем» чиновники грозятся лишать особо «не�
чистоплотные» компании права на участие в
конкурсах по пятнам застройки.

Между тем, проблема кроме дисципли�
нарного аспекта имеет и серьезную организа�
ционно�техническую подоплеку. Городу необ�
ходим современный технологический
комплекс по переработке строительного мусо�
ра. Сегодня в переработку попадает лишь око�
ло трети отходов строительного производства.

Мы приглашаем вас обсудить эти важ�
ные вопросы – страницы нашей газеты как
всегда готовы стать местом встречи всех за�
интересованных сторон. 

АНОНС

Чистота и порядок



Р
ядом с магазином ИКЕА, открытым три
года назад, заработал новый семейный
торговый центр МЕГА. Этот проект стал

продолжением развития масштабной работы
шведской компании ИКЕА в России.

По словам генерального директора
ИКЕА Россия/Украина Пера Кауфмана, ин�
терес у шведов к Петербургу существует дав�
но, но сегодня «вместо того, чтобы обмени�
ваться пулями, мы обмениваемся товарами».
Стокгольм ближе к Петербургу, чем к Моск�
ве, у нас есть общая доминанта – Балтика,
поэтому закономерно, что между регионами
развивается активное сотрудничество в дело�
вой и торговой сфере. Пер Кауфман выразил
благодарность правительству Ленинград�
ской области за создание благоприятного ин�
вестиционного климата. Консул Швеции
Микаэль Бенте отметил, что приятно видеть,
как шведы находят свое место в России.

Присутствие на торжественной церемо�
нии губернатора области Валерия Сердюкова
показывает, как важно для региона привлече�
ние таких солидных партнеров и открытие
масштабных проектов, как мебельная фабри�
ка «Сведвуд» (дочерняя компания ИКЕА) в
Тихвине, и семейного центра МЕГА Дыбенко
в Кудрово. Назвав два дня – 15 и 16 ноября
счастливыми для себя, Валерий Сердюков
пригласил шведских партнеров на юг области
для строительства подобных суперсовремен�
ных центров. Следует напомнить, что 1 дека�
бря открывается ИКЕА�МЕГА (Парнас) в
Мурино Всеволожского района, общие инве�
стиции в оба магазина составили $500 млн.

Общая площадь торгового центра МЕГА
Дыбенко составляет более 170 тыс. кв. мет�
ров. Проект объединяет под своей крышей
более 200 магазинов одежды и обуви, парфю�
мерии и косметики, товаров для детей, спор�
тивных, продовольственных товаров. Якор�
ными арендаторами для МЕГА стали ИКЕА,
гипермаркет «Ашан», магазин «Все для дома
и сада» розничной сети ОБИ. На торговых
площадях разместится первый в России ме�
гамаркет электроники и бытовой техники
«Медиа Маркт». Предполагается, что в ско�
ром времени здесь появятся бутики ведущих
мировых брэндов: Adidas, Apple, Ecco,
Mango, Topshop и других.

Уже сегодня в торговом центре созданы
условия не только для семейных покупок, но
и для отдыха. В уютной зоне отдыха можно
выбрать кафе по вкусу, выпить чашку кофе
или пообедать. Для детей работают игровые
площадки, а ледовый каток предоставляет
возможность кататься на коньках круглый
год. Следует отметить, что ИКЕА активно
расширяет сеть торговых центров МЕГА по
всей России, в планы компании входит от�
крытие более 20 подобных центров покупок и
отдыха, шведы находят свое место в России.

ССТТИИЛЛЬЬББИИЗЗННЕЕССАА3322 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник №45(236) 20 ноября 2006 года

А.Н. Островский
Êîìåäèÿ â 2-õ äåéñòâèÿõ

Постановка и сценография Âàñèëèÿ ÑÅÍÈÍÀ
Художник по костюмам – Ìàðèÿ ÁÐßÍÖÅÂÀ
Художник по свету – Êîíñòàíòèí ÀÍÈÊÈÍ
Музыкальное оформление – Âëàäèìèð ÁÛ×ÊÎÂÑÊÈÉ

Молодой человек, «умный, злой и завистливый» (так
он сам себя характеризует), решает сделать карьеру,
выбиться в люди. Сознательно и расчетливо, с азартом
и артистизмом он втирается в доверие к «сильным ми�
ра сего». Среди тех, кого он «заворожил» своими даро�
ваниями, – скучающая светская львица, вальяжный бо�
гатей�зануда, закоренелый консерватор, сочиняющий
трактат «О вреде реформ вообще», шумный и суетли�
вый либерал, богатая дама, верящая гадалкам и прори�

цательницам. Герой только тайному дневнику доверяет
свои подлинные, сокровенные мысли об этих «мон�
страх». И, конечно же, находится продажный газетчик,
который предъявляет его обществу как компромат. Ве�
ликий русский драматург Островский лишний раз
убеждает нас в том, что меняются только времена, а
нравы и людские пороки остаются прежними. 

Режиссер Василий Сенин отнесся к этой колкой коме�
дии как к абсолютно созвучной нашим дням. Он говорит:
«Для меня Глумов – персонаж трагикомический, потому
что жизнь – это смешение жанров. Если человек спосо�
бен однажды сказать себе правду, глядя на свое отраже�
ние в зеркале, то он может сказать: «Глумов – это я».
Каждый из нас идет на компромиссы. И я в том числе.
Никто не говорит себе: «Я буду жить гадкую, мерзкую и
подлую жизнь». Но кто�то не замечает, когда количество
компромиссов переходит в качество жизни, а кто�то во�
время останавливается. Встает вопрос о цене успеха.
Любую ли цену мы готовы заплатить за свою состоятель�
ность? То, что Глумов случайно оставляет дневник на ви�
ду, и его нелицеприятные записки становятся достояни�
ем людей, – это рука судьбы, которая уберегла героя от
превращения в монстра, в чудовище. Он уже начал дей�
ствовать по ницшеанскому принципу «либо ты, либо те�

бя», уже поддался искушению. Пьеса Островского – это
крик. Человек гениально прокричал нам всем на тысяче�
летия вперед про то, во что мы способны превратить мир
в борьбе за лучшее для себя. Про то, что каждый реша�
ет гамлетовский вопрос – «быть или не быть». Может
быть, Глумов уже бросился с моста головой вниз? А мо�
жет, вернулся к своим покровителям. Каждый делает
свой выбор между удовлетворением собственных жела�
ний и мерой собственной брезгливости». 

Â ðîëè Ãëóìîâà – Äìèòðèé Ëûñåíêîâ. В спектак�
ле заняты: Мамаев – Владимир Матвеев, Мамаева –
Анна Ковальчук и Анна Алексахина, Крутицкий – Сер�
гей Мигицко, Турусина – Лариса Луппиан, Городулин –
Евгений Филатов, Глумова – Ирина Ракшина, Манефа
– Светлана Письмиченко и Елена Маркина, а также ар�
тисты Марианна Коробейникова, Виталий Куликов
Кристина Кузьмина, Станислав Никольский, Алек�
сандр Новиков, Сергей Перегудов, Эрнест Тимерха�
нов, Надежда Федотова, Олег Федоров.

1, 2, 17 и 24 декабря в 19.00 Санкт/Петербургский Академический театр имени Ленсовета   

НА ВСЯКОГО 
МУДРЕЦА ДОВОЛЬНО
ПРОСТОТЫ

Тел. кассы 713)21)91Репетиция спектакля

ÏÐÅÌÜÅÐÀ

СПОРТ

Л
енобласть готова развивать горнолыж−
ные курорты, выделяя земли под
строительство объектов туризма и

средства на ремонт дорог. Такой вывод мож−
но сделать по итогам круглого стола «Разви−
тие горнолыжных курортов Ленинградской
области», прошедшего в рамках специали−
зированной международной выставки «Зим−
ний спортивный салон SkiExpo». 

Начальник отдела туризма областного
Комитета по физической культуре, спор�
ту, туризму и молодежной политике Тать�
яна Гаврилова уделила большое внимание
проблемам развития горнолыжных ком�
плексов, отметив, что областной Комитет
по дорожному хозяйству и транспорту
предполагает на следующий год включить
в план своих работ ремонт дорог, ведущих
к горнолыжным курортам. По мнению
Татьяны Гавриловой, руководители ку�

рортов должны вести более активную по�
литику, в качестве примера она привела
известный курорт в Коробицыно, где за
счет частных инвестиций реконструирова�
но 25 км дорог. 

Со своей стороны Комитет по туризму
готов поддержать инициативу компаний,
так как развитие горнолыжного туризма
для Ленинградской области является од�
ним из приоритетных направлений. На�
дежда Тушина, главный специалист отдел
областного комитета по природным ресур�
сам и охране окружающей среды, заметила,
что согласно проекту нового Лесного ко�
декса в число видов лесопользования во�
шла рекреационная деятельность в целях
организации туризма, включая строитель�
ство и эксплуатацию объектов. В связи с
этим в настоящее время появляется воз�
можность для активного развития горно�
лыжных курортов.

К
ак продолжение работы шведской
компании «ИКЕА» по развитию своего
производства в Ленинградской области

можно рассматривать открытие 15 ноября в
Тихвине мебельной фабрики «Сведвуд». Ин−
вестиции в проект составляют 13 млн EURO,
планируется, что оборот предприятия дости−
гнет 30 млн EURO в год. 

Открытие первой в России мебельной
фабрики «Сведвуд�Тихвин» является важ�
ным для Ленинградской области событием,
подтверждающим доверие инвесторов к ре�
гиону и их готовность в полном объеме вы�
полнять свои обязательства. 

В Тихвине уже работает лесоперераба�
тывающее предприятие «Сведвуд», постав�

ляющее комплектующие для сборки мебели
в Европу. Теперь этот завод будет обеспечи�
вать комплектующими новую мебельную
фабрику. Отсюда готовые изделия будут по�
ступать в комплексы «ИКЕА» Ленобласти,
Подмосковья и другие. 

Вряд ли можно считать случайным, что
открытие мебельной фабрики происходит
накануне начала работы комплекса «МЕГА�
ИКЕА» в Кудрово. А если учесть, что 1 де�
кабря открывается «ИКЕА» в Мурино Все�
воложского района Ленинградской области,
то можно сделать вывод о том, что компа�
ния готова расширить сферу своего влия�
ния в регионе. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÅËÅÍÀ ÂËÀÄÈÌÈÐÎÂÀ

Больше строить горнолыжных курортов Место шведов
в России –
ИКЕА и МЕГА

ПРОИЗВОДСТВО

В Тихвине соберут шведскую мебель

МАСШТАБЫ
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Выставка эскиз�идей проектов 
административного делового центра «Газпром�Сити».

Центральная выставочная площадка:
10730 ноября 2006 года

Академия Художеств, Университетская наб., 17.
С 11 до 18.00, без выходных.

Дополнительные выставочные площадки:
15730 ноября 2006 года

в зданиях районных администраций Санкт�Петербурга
с 11.00 до 18.00 

Выходной: суббота, воскресенье.

Справки по тел. 448�31�61
ООО «Газпром нефть Инвест»
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С
овременная архитектура Санкт−Петер−
бурга создается по особым правилам,
присущим только ей одной. Главное из

них – проектирование не отдельных домов, а
целых ансамблей, гармонирующих с окру−
жающей средой. Петербургские архитекторы
сегодня стремятся сохранить наследие ве−
ликих зодчих, создателей всемирно извест−
ных шедевров.  Именно такой линии придер−
живается в своем творчестве Заслуженный
архитектор Российской Федерации, канди−
дат архитектуры, руководитель мастерской
№1 ОАО «ЛенНИИпроект» Мария Лапшина.
Преображать унылые городские кварталы,
придавать им исключительно петербургский
стиль Марии Лапшиной удается благодаря
опыту, любви к городу и профессионально−
му коллективу. 

Коллектив архитектурной мастерской №1

ОАО «ЛенНИИпроект» под руководством Марии

Лапшиной хорошо знает особенности Санкт�Пе�

тербурга. Специалисты уверены в том, что город

может сохранить свой индивидуальный стиль

только в том случае, если современные здания бу�

дут гармонировать с архитектурной средой, со�

зданной зодчими несколько веков назад. Этого

правила архитекторы придерживаются с самого

начала своей работы. Уже 17 лет мастерская ус�

пешно выполняет городские проекты различной

степени сложности. За плечами архитекторов –

проекты медицинских учреждений, церкви и раз�

нообразных жилых комплексов. Серьезный отпе�

чаток на творческой деятельности мастерской №1

ОАО «ЛенНИИпроект» оставили трудные 1990�е

годы. В то время, при отсутствии выбора, архитек�

торы смело брались за любые, даже самые слож�

ные работы. Так, по проектам мастерской №1 по�

строены больница в городе Колпино, хоспис на

50 мест на Гражданском проспекте близ больницы

св. Елизаветы, на участке между Светлановским и

Северным проспектами и многие другие объекты

жилого и общественного назначения. Школа 90�х

открыла большие перспективы перед архитекто�

рами. В настоящее время мастерская №1

ОАО «ЛенНИИпроект» является одной из ведущих

проектных организаций в Санкт�Петербурге. 

Каждое из зданий, построенных по проектам

этой мастерской, носит индивидуальный харак�

тер. Зодчие мастерской №1 стремятся грамотно

вписать любое проектируемое здание в окружаю�

щее пространство. При этом форма полностью

должна соответствовать содержанию. Практи�

цизм и рациональный подход к архитектурным ре�

шениям – одна из главных стилевых особенностей

творчества мастерской №1. Сегодня живыми во�

площениями таких идей являются жилой дом на

Торжковской, 15, монументальный 16�этажный

дом на углу Комендантского проспекта и Долго�

озерной улицы. 

Замыслы коллектива мастерской №1 успеш�

но реализованы в Петергофе, на улице Развод�

ной, 12. Там по проекту мастерской Марии Лапши�

ной реконструировано четырехэтажное здание

инженерного корпуса под жилой дом со встроен�

но�пристроенными помещениями. Изначально

объект планировался как инженерно�лаборатор�

ный корпус. Однако в силу разных причин планы

строительства этого здания так и не были реали�

зованы. Окончательно его судьба определилась

недавно: объект решено было перепрофилиро�

вать в многоквартирный жилой дом. Как призна�

ются специалисты, сложность создания этого про�

екта заключается в первую очередь в том, что

корпус находится в пределах объединенной охран�

ной зоны памятников истории и культуры. Однако

эта сложность сыграла позитивную роль в архи�

тектурном решении. Соседство с парком, Ольги�

ным прудом и объектами историко�культурного

наследия специалисты обернули в пользу жилого

дома. Сегодня окружающее пространство подчер�

кивает архитектурную выразительность здания.

Благодаря сдержанным формам, ровным компо�

зиционным элементам архитекторы придали со�

вершенно иной образ бывшему инженерному кор�

пусу. Это современное жилое здание, эстетически

обогащающее существующую среду, в котором

люди будут чувствовать себя уютно и комфортно.

Интересы жителей этого дома играют одну из ве�

дущих ролей в создании архитектурного проекта.

Все квартиры жилого здания спроектированы с

заботой о людях. 

Рабочий проект реконструкции включает пла�

нировку территории, прилегающей к реконструи�

руемому зданию. Архитекторы включили в проект

размещение площадки для отдыха и игр детей, а

также контейнерной площадки и автостоянки. Для

максимальной безопасности и уверенности жите�

лей дома специалисты мастерской №1 ОАО

«ЛенНИИпроект» предусмотрели пожарный про�

езд с двумя заездами во внутренний двор. Специ�

алисты уверены, что новый жилой дом станет при�

ятной доминантой современной архитектуры Пет�

родворца.

В Санкт�Петербурге на улице Варшавской по

проекту мастерской Марии Лапшиной построен

16�этажный двухсекционный жилой дом. Благода�

ря мягкой пластичной форме и лаконичным архи�

тектурным элементам это здание выгодно отлича�

ется на фоне однообразных пятиэтажных

застроек. Живописный архитектурный облик дома

создают фасады. Их главным декоративным эле�

ментом является художественное остекление бал�

конов и лоджий. Приятный эстетический вид зда�

ния легко сочетается с благоустроенной

прилегающей территорией.

Создавать рациональные проекты в петер�

бургском стиле – профессиональное дело мас�

терской Марии Лапшиной. Функциональность

проектируемых зданий и их архитектурная гармо�

ния с городской средой – простые истины, кото�

рых придерживаются специалисты в создании

проектов. Благодаря им и формируется облик со�

временного города. 

193015, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã
Òàâðè÷åñêàÿ óë., 17, êîìí. 401

Òåë.: (812) 274-26-48, 274-65-32
Ôàêñ (812) 274-79-06

Лиц. ГС�2�781�02�26�0�7813054157�012465�1 от 06.02.2006

Íîâàÿ ïîëèêëèíèêà íà óëèöå Ñèìîíîâà Ïðîåêò ðåêîíñòðóêöèè çäàíèÿ 
íà óë. Ðàçâîäíîé, 12 â Ïåòåðãîôå

Простые истины петербургских зодчих

16−ýòàæíûé äâóõñåêöèîííûé æèëîé äîì,
ïîñòðîåííûé ïî ïðîåêòó àðõèòåêòîðîâ ìàñòåðñêîé
¹1 ÎÀÎ «ËåíÍÈÈïðîåêò» 
íà óë. Âàðøàâñêîé â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå

Жилой фонд нашего ве�

ликого города – сложный

живой организм. Для того

чтобы он гармонично раз�

вивался, оставаясь еди�

ным целым, необходимо

тактичное и профессио�

нальное отношение как к

славному архитектурно�

му наследию, так и к со�

временным проектам. 

Примером творческого прочтения традиций зодчес�

тва и органичного их преумножения в современных про�

ектах можно смело назвать ОАО «ЛенжилНИИпроект»,

являющееся правопреемником городского проектного

института «Ленжилпроект». Об ответственной миссии

этой организации мы беседуем с ее генеральным дирек�

тором Владимиром Четвериковым.

– Âëàäèìèð Èâàíîâè÷, êàêèì ïîòåíöèàëîì îá-

ëàäàåò Âàø èíñòèòóò íà ñåãîäíÿøíèé äåíü?

– В ОАО «ЛенжилНИИпроект» сегодня более 250

сотрудников – это архитекторы, конструкторы строи�

тельного профиля, экономисты, специалисты по проек�

тированию инженерных сетей и оборудования, по рас�

чету строительных конструкций, по обследованию

зданий, технологи, программисты. Объединенный

творческий потенциал всего коллектива позволяет раз�

рабатывать сложные проекты реконструкции и строи�

тельства зданий жилого и общественного назначения.

Около 3 тысяч наших проектов реализовано в истори�

ческом центре города. Среди них – реконструкция и ре�

ставрация таких памятников истории и культуры, как

дворец Меншикова на Университетской набережной,

дом Волконской (музей�квартира Пушкина) и Круглый

Рынок на набережной Мойки, ряд жилых домов на Не�

вском проспекте, музей�квартира Некрасова на Литей�

ном проспекте, дом архитектора Беретти на Сенной

площади, создание пешеходной зоны «Дворы Капел�

лы» и многие другие. 

– Êàêèå çàäà÷è ðåøàþòñÿ ñåãîäíÿ?

– Мы остаемся верны курсу на поэтапное возрож�

дение старого жилого фонда города. Напомню –

«ЛенжилНИИпроект» первым в России начал разработ�

ку проектов комплексной реконструкции застройки в

историческом центре города. К настоящему времени

реализованы три проекта: кварталы №32 и №68 в Ад�

миралтейском районе и квартал №267 в Центральном

районе. Наряду с проектированием мы ведем разработ�

ку нормативных документов, регулирующих деятель�

ность в области реконструкции городской застройки. В

1999 году были введены в действие «Временные реко�

мендации по проектированию специализированных со�

циальных домов для одиноких и престарелых в Санкт�

Петербурге». Этот документ опирается на опыт

проектирования и строительства таких домов и исполь�

зуется при разработке проектов аналогичных объектов. 

– Íàñêîëüêî àêòóàëüíî ñåé÷àñ îãëÿäûâàòüñÿ â

ïðîøëîå?

– Лучшие образцы городского зодчества историче�

ского центра города остаются тем архитектурным

«камертоном», по которому не грех сверять чистоту

«звучания» и современных зданий. Архитекторы

«ЛенжилНИИпроекта» – авторы многих новых зданий,

построенных в исторически сложившихся районах горо�

да. Это жилые дома на площади Труда, на Верейской,

Подольской, Серпуховской улицах, на наб. Мойки, на

Лиговском пр., на ул. Жуковского, жилой комплекс на

пр. Динамо, административное здание для РАО ВСМ на

Разъезжей ул., здание Внешторгбанка на Большой

Морской ул., резиденция Митрополита на Каменном ос�

трове. Перечисленные и другие постройки хорошо впи�

сались в окружающую среду и стали неотъемлемой

частью городского ландшафта.

– Ïðîêîììåíòèðóéòå, ïîæàëóéñòà, ïëàíû ïî

ïðèäàíèþ Ãîñóäàðñòâåííîãî ñòàòóñà Âñåðîññèé-

ñêîìó Äíþ ïðîåêòèðîâùèêà.

– Отношение положительное – это подчеркнет зна�

чимость профессии и еще выше поднимет ее автори�

тет. На протяжении многих лет эта исключительно важ�

ная отрасль, в которой трудятся тысячи и тысячи

профессионалов своего дела, находилась в тени. А

ведь по логике вещей строительство любого объекта

начинается именно с проекта. Таким образом, появле�

ние официального праздника Дня проектировщика

можно было бы рассматривать в том числе и как «вос�

становление справедливости». 

ÎÀÎ «ËåíæèëÍÈÈïðîåêò»
óë. Ãàëåðíàÿ, 20, 

òåë. 315-51-09
ôàêñ 312-28-73 

E-mail: redesign@mail.wplus.net 
www.lenzhilniiproekt.ru 
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