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Дорогие друзья!

Десять лет назад было принято реше�
ние о переименовании Департамента строи�
тельства Санкт�Петербурга в Комитет по
строительству. Это не просто повысило ста�
тус одного из ведущих подразделений го�
родской администрации, но и ознаменовало
новый период в его деятельности.

За это время были достигнуты серьез�
ные успехи в инвестиционно�строительной
политике города, подготовлены важней�
шие нормативные и законодательные до�
кументы в сфере строительства, разрабо�
таны эффективные мероприятия по
рациональному использованию городских
территорий и сокращению сроков строи�

тельства, введена принципиально новая процедура предоставления земель�
ных участков – торги.

Сегодня перед нами стоит задача – не останавливаться на достигнутом и
уверенно идти дальше, совершенствовать методы работы. 

Желаю всем сотрудникам Комитета по строительству здоровья, благополу�
чия, стабильности, неиссякаемой энергии, новых идей и достижений на благо
нашего города.

Губернатор Санкт�Петербурга 
В.И. Матвиенко

Уважаемые друзья и коллеги!

Рад поздравить вас с 10�летним юбиле�
ем Комитета по строительству!

В 1996 году приказом губернатора
Санкт�Петербурга Департамент строитель�
ства был переименован в Комитет по строи�
тельству. Получив статус самостоятельного
отраслевого органа в сфере освоения и раз�
вития городских территорий, капитального
строительства, привлечения инвестиций в
недвижимость, Комитет по строительству
успешно справился с самой главной зада�
чей – вывел строительную отрасль на необ�
ходимые городу объемы жилищного строи�
тельства. 

Важным достижением деятельности комитета также стало возведение
большого количества социально значимых для Петербурга объектов образова�
ния, здравоохранения, дорожной и инженерной инфраструктуры. Лучшим дока�
зательством успешного выполнения комитетом государственного заказа явля�
ется значительное увеличение объема работа за счет средств городского
бюджета в следующем году. 

Каждый построенный Комитетом по строительству объект – это решение
насущных проблем петербуржцев и вклад в развитие комфортной среды прожи�
вания в Петербурге. 

Эффективная деятельность комитета на протяжении прошедшего десяти�
летия во многом обусловлена устоявшимися принципами работы, такими, как
нацеленность на результат, ответственность, которые передавались от старше�
го поколения сотрудников новым и оставались неизменными при всех руково�
дителях, возглавлявших комитет. 

Дорогие коллеги, желаю вам вдохновения, сил и энергии для покорения но�
вых вершин, ярких идей и успешных проектов! Здоровья, благополучия и уве�
ренности в завтрашнем дне!

Вице�губернатор Санкт�Петербурга 
А.И. Вахмистров

Уважаемый Роман Евгеньевич!

Искренне поздравляю Вас и коллектив
Комитета по строительству Санкт�Петербур�
га с 10�летием со дня образования!

Развитие петербургского строительно�
го комплекса как основы экономического
процветания региона – важная и трудоем�
кая задача, решение которой под силу сла�
женному и высокопрофессиональному кол�
лективу.

За десять лет значительно расширился
спектр задач Комитета, появились новые на�
правления в его деятельности – разработка
нормотворческой базы, организация госу�

дарственного строительного заказа, комплексная подготовка городских террито�
рий под застройку и реализация городских целевых программ. Благодаря эф�
фективной работе Комитета по строительству в Санкт�Петербурге из года в год
появляются новые социальные объекты, так необходимые динамично развиваю�
щемуся мегаполису, разрабатываются и внедряются новые условия и механиз�
мы работы, наиболее адекватные современному развитию стройиндустрии.

Все это должно быть направлено на усовершенствование государственно�
го управления отраслью и в конечном итоге на улучшение жизни горожан.

Желаю всему коллективу успехов в достижении новых профессиональных
рубежей, крепкого здоровья, счастья и благополучия вашим семьям!

Руководитель Федерального агентства 
по строительству и ЖКХ
С. И. Круглик

Дорогие строители Санкт�Петербурга!

В связи с десятилетием создания Коми�
тета по строительству правительства Санкт�
Петербурга, сердечно поздравляю вас с
юбилеем.

При активном содействии этого важно�
го отраслевого органа правительства за по�
следние 10 лет были достигнуты большие
успехи в развитии города. Желаю вам и Ко�
митету по строительству дальнейших успе�
хов в работе на благо нашего великого
города.

Председатель Совета Федерации ФС РФ,
Председатель партии «Справедливая Россия:
Родина�Пенсионеры�Жизнь»
С.М. Миронов
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П
разднование десятилетнего юбилея со
дня основания петербургского Комите−
та по строительству – хороший повод

для того, чтобы проанализировать совме−
стную работу городских чиновников и стро−
ителей, проделанную за эти годы. О дости−
жениях и перспективах дальнейшего
взаимодействия строительного сообщества
и властей мы беседуем с исполнительным
директором ЗАО «Трест−36» Валерием Дед−
ковским.

– Âàëåðèé Ïåòðîâè÷, Êîìèòåò ïî ñòðîèòåëü-

ñòâó áûë îáðàçîâàí â ñåðåäèíå 90-õ ãîäîâ, êîãäà

ñòðîèòåëüíàÿ èíäóñòðèÿ òîëüêî íà÷èíàëà æèòü ïî

çàêîíàì ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè. ×òî âû ñ÷èòàåòå

ñàìûì ñåðüåçíûì äîñòèæåíèåì Êîìèòåòà çà 10

ëåò? 

– На мой взгляд, в заслугу всем, кто работал и

продолжает трудиться в Комитете по строительству,

нужно поставить постоянное увеличение объемов

вводимого в строй жилья. Комитет по строительству

сделал огромное дело, потому что приблизиться к то�

му количеству квадратных метров, которое сдава�

лось в советское время, после кризисных постперес�

троечных лет было очень трудно. Это совместная

работа и Комитета по строительству, и Управления

инвестиций, которое вносит большую лепту, и нас,

строителей, ведь цель у всех нас одна – построить

максимальное количество жилья.

В 90�х годах вводилось немногим более 1 млн кв.

метров, сейчас город вплотную подошел к отметке в

2,5 млн кв. метров. Надо отметить, что в 80�х годах, на

пике развития ленинградской стройиндустрии, еже�

годно возводилось около 4 млн кв. метров жилья, но

не стоит забывать, что тогда существовала только од�

на статья финансирования – бюджет. То, что Петер�

бург неуклонно приближается к уровню 80�х годов,

несмотря на кризисные годы и трудности, возникаю�

щие с сегодняшней нормативно�правовой базой, го�

ворит о высоком профессионализме Комитета.

– Èçâåñòíî, ÷òî ÇÀÎ «Òðåñò-36» áûëî îä-

íèì èç ïåðâûõ ñòðîèòåëüíûõ ïðåäïðèÿòèé, êî-

òîðîå íà÷àëî âîçâîäèòü æèëüå íà êîììåð÷åñ-

êîé îñíîâå.

– Да, на момент прекращения бюджетного фи�

нансирования у нас в стадии реализации находился

проект строительства 12�подъездного жилого дома

на проспекте Энгельса рядом со станцией метро

«Озерки». Оставалось построить еще три секции, но

средств на это уже не выделялось. Мы обратились

тогда еще в Департамент строительства, и в распо�

ряжение был внесен новый пункт, который предпола�

гал ведение строительства за счет собственных и

привлеченных средств. Это был один из первых при�

меров не только в нашем городе, но и в стране, ког�

да к финансированию были привлечены частные ли�

ца – дольщики. Можно сказать, мы создали

прецедент, одними из первых стали работать по той

системе финансирования, которая до последнего

времени оставалась самой эффективной.

– ×òî ñåé÷àñ ÿâëÿåòñÿ ñàìûì âàæíûì â äåÿ-

òåëüíîñòè ÇÀÎ «Òðåñò-36»?

– Важнее жилья сейчас, наверное, нет ничего.

Перечислять свои объекты можно долго. «Трест�36»

возводил дома в Выборгском, Невском, Фрунзен�

ском, Василеостровском районах. Сейчас ведется

активное строительство нескольких объектов в Мос�

ковском районе: на Ленинском проспекте, на Дунай�

ском – Космонавтов, на Звездной улице. Все эти до�

ма планируются к сдаче в 2007 году. Кроме того, в 87

квартале Московского района мы сейчас проектиру�

ем два объекта со сроком сдачи в 2008�09 годах. 

В последнее время «Трест�36» занимается и

строительством паркингов. Сейчас крытые много�

ярусные паркинги очень востребованы, поскольку

они значительно дешевле заглубленных или встроен�

ных в дома и больше соответствуют духу современ�

ного города, чем гаражи. Сейчас, когда у всех на слу�

ху сносы гаражей в зоне строительства ЗСД,

строительство паркингов европейского уровня явля�

ется темой, актуальной для Петербурга. 

Нами уже построен паркинг на Дунайском прос�

пекте, сейчас ведется проектирование еще двух пар�

кингов в 87 квартале Московского района. На пятне,

предусмотренном под застройку, сейчас расположе�

ны гаражи, впоследствии часть участка займет пар�

кинг, куда владельцы гаражей смогут «переселить�

ся», а на освободившемся месте город планирует

строить социальное жилье.

Также в реализации находится наш новосибир�

ский проект. Один дом в следующем году будем сда�

вать, проектируем еще два дома. Однако никакие ре�

гиональные проекты не заменят петербургским

строителям возможности строить в родном городе.

Для того чтобы обеспечить себя заделом на буду�

щее, мы планируем в начале следующего года осу�

ществить выпуск облигационного займа и принять

участие в торгах.

– Ýêñïåðòû îòìå÷àþò, ÷òî â ïîñëåäíåå âðåìÿ

â Ïåòåðáóðãå íàáëþäàåòñÿ äåôèöèò ó÷àñòêîâ ïîä

æèëèùíóþ çàñòðîéêó. ×òî, íà âàø âçãëÿä, ìîæåò

ñïîñîáñòâîâàòü èçìåíåíèþ ñèòóàöèè â ëó÷øóþ

ñòîðîíó?

– Сейчас взято направление на комплексное ос�

воение земель, предназначенных для жилищной за�

стройки, но реализовать такие планы будет очень и

очень сложно, если город не возьмет на себя финан�

сирование инженерной подготовки этих территорий с

прокладкой магистральных сетей большого диамет�

ра. После этого можно делить землю на лоты и про�

давать их на торгах. Пока в ведении города находит�

ся только строительство источников подключения к

системам энергоснабжения, но этого недостаточно

для того, чтобы многие строительные компании были

готовы осваивать территории площадью несколько

десятков гектаров. Если делать ставку только на

крупных инвесторов, можно потерять время, что не�

гативно скажется на темпах будущего строительства.

Если 2 года потеряем – будет резкий спад, а этого до�

пустить нельзя.

Поэтому я хочу в юбилей пожелать Комитету по

строительству, чтобы в городе всегда были участки

под застройку, и тогда строители обеспечат Петер�

бург новыми квадратными метрами. 

191186, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
íàá. êàíàëà Ãðèáîåäîâà, 25, ëèò. À

Òåë. (812) 315-24-24, ôàêñ (812) 571-34-48
www.trest36.ru

Совместная работа для города и горожан

Ëèö. ÃÑ−2−781−02−22−0−7830000539−000557−1 îò 11.07.2002 Ãîññòðîé ÐÔ
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В
этом году наблюдался серь−
езный рост цен в ряде рос−
сийских городов: Самаре,

Екатеринбурге, Новосибирске, что
отражает общую ситуацию в эко−
номике страны и в отрасли – рос−
сийский рынок недвижимости при−
ближается к среднеевропейскому
ценовому показателю. Исключени−
ем не стала и Северная столица.
С начала года цены на квартиры
в Санкт−Петербурге выросли почти
на 100 процентов. В настоящее
время темпы роста несколько сни−
зились: сейчас стоимость 1 кв.
метра на вторичном рынке типово−
го жилья составляет $2,5 тыс., на
первичном – $2,1 тыс., – но это
можно расценивать только как
временное затишье. 

Резкое повышение стоимости
квадратного метра перед многими по�
ставило проблему выбора – приобре�
тать ли квартиру сейчас или отло�
жить покупку до тех пор, пока цена не
понизится. Но промедление сегодня
может обернуться разочарованием
завтра, поскольку выжидательная по�
зиция экономически нецелесообраз�
на. На данный момент необходимо
быстро ориентироваться в сегодняш�
них условиях рынка и принимать ре�
шение – покупать. «Идеальных усло�
вий для покупки не бывает никогда, –
таково мнение многих риэлторов. –
Если вам нужна квартира, покупайте
ее прямо сейчас». 

Действительно, ситуацию на пе�
тербургском рынке недвижимости
трудно назвать стабильной, но с точ�
ностью можно сказать только одно:
экономических предпосылок для рез�
кого понижения цен нет. Более того,
уже к весне 2007 года аналитики

предсказывают новый виток роста.
Вероятнее всего, он не будет таким
стремительным, как в начале текуще�
го года, но тот факт, что рост возобно�
вится, не подлежит сомнениям.

Весной значительное повыше�
ние цены было обусловлено эф�
фектом «обманутого ожидания»,
когда стало очевидно, что заявле�
ния федеральных чиновников о по�
вышении доступности жилья ока�
зываются несостоятельными.
Кроме того, особую роль сыграл и
отложенный спрос, имевший место
в 2005 году.

ШИРОКИЙ ВЫБОР
Жилищный рынок в России по�

степенно, но неуклонно приобрета�
ет все более цивилизованный вид,
становясь не рынком продавца, а
рынком покупателя. Петербуржцев
все больше волнует качество при�
обретаемой квартиры, ее высокие
потребительские характеристики.
Сейчас не многие петербургские
компании обладают достаточным
количеством ликвидных инвести�
ционно�строительных проектов,
находящихся в стадии продаж.
Компания «М�ИНДУСТРИЯ» в
предложении не ограничена. По�
тенциальные клиенты могут вы�
брать квартиры сразу в нескольких
строящихся объектах: в жилом
комплексе «Поэма у трех озер», ко�
торый возводится в Шувалово�
Озерках, рядом с парком Сосновка
и Суздальскими озерами; в строя�
щемся жилом доме «Манхэттен» и
уже построенном «Высотном доме»
– оба расположены в двух шагах от
метро «Проспект Ветеранов»; в
комплексе «Южный каскад», стро�
ящемся в экологическом чистом

уголке Кировского района, недале�
ко от лесопарка Александрино…

Правда, в компании отмечают,
что такой широкий квартирный ас�
сортимент – явление временное.
Благодаря выгодным условиям при�
обретения жилья, различным фи�
нансовым новшествам вроде перво�
го взноса в 5000 у.е. при покупке
трехкомнатных и четырехкомнат�
ных квартир и широкому внедре�
нию ипотечного кредитования квар�
тиры у «М�ИНДУСТРИИ» быстро
находят своего покупателя.

БОЛЬШЕ 
КВАДРАТНЫХ МЕТРОВ
Совсем недавно ко всем другим

преимуществам покупки жилья в
компании «М�ИНДУСТРИЯ» при�
бавилось еще одно: больше квадрат�
ных метров за те же деньги. Если
проанализировать предложение дру�
гих строительных компаний города,
то ценовое преимущество
«М�ИНДУСТРИИ» по трех� и че�
тырехкомнатным квартирам стано�
вится очевидно. 

«Соотношение цена�площадь�
район�качество в наших объектах
является наиболее выгодным и при�
влекательным для потенциальных
клиентов, – отмечают в компании. –
За счет оптимальной стоимости ква�
дратного метра клиент может при�
обрести квартиру большей площа�
ди, чем у конкурентов, сэкономив
значительную сумму». Это обстоя�
тельство может стать решающим
для тех, кто не решается купить
квартиру «на вырост». А смысл в та�
кой покупке есть: имея просторное
качественное жилье, вы на долгие
годы избавите себя от проблем, свя�
занных со значительными финансо�

выми вложениями – порой весьма
рискованными, не говоря о хлопо�
тах, которые предполагает оформле�
ние документов и переезд. 

Сейчас есть реальная возмож�
ность получить максимально выгод�
ные условия покупки квартир
в компании «М�ИНДУСТРИЯ»,
однако медлить не стоит. «Еще не�

много, и все будет распродано», – го�
ворят в компании. Что еще раз под�
тверждает верность совета, который
дают всем колеблющимся покупате�
лям жилья эксперты рынка: брать
надо сейчас. Увы, но осеннее зати�
шье – это всего лишь короткая пере�
дышка перед очередным всплеском
роста спроса и цен.
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Р
азвитие лидеров инвестиционно−строи−
тельного комплекса – самый главный
показатель успеха этой важнейшей для

страны сферы экономики. И то, что наши
строители и девелоперы, добившись макси−
мальных результатов на родном рынке, уст−
ремляются в другие города и страны – гово−
рит об их колоссальном потенциале. 

Корпорация «Строймонтаж» по итогам
конкурса «Строитель года» названа лучшей
инвестиционно�строительной компанией.
Высокое звание – это, конечно, признание
успехов и достижений корпорации. В Санкт�
Петербурге возводятся проекты, которые,
как и ряд уже осуществленных, достойны за�
нять свое место не только в истории корпо�
рации, но и в истории города. В Москве
Mirax Group продолжает строительство од�
ного из самых знаковых для столицы объек�
тов – комплекса «Федерация». В Париже
весной началось строительство первой евро�
пейской жилой программы, проектируются
еще две.

ОПЫТ СОЗДАВАТЬ ЛУЧШЕЕ
Кредо корпорации – уникальные проек�

ты, отмеченные экспертами и ведущими про�
фессиональными конкурсами. Проекты –
украшающие города, являющиеся гордостью
и основой безукоризненной репутации кор�
порации «Строймонтаж»: 

Крупнейший в Петербурге бизнес�центр
класса В+ «Петровский Форт» открыт в дни
празднования 300�летия Санкт�Петербурга.
Недавно атриум бизнес�центра был вписан в
Белую книгу Всемирного клуба петербурж�
цев, чего удостаиваются лишь те объекты со�
временного строительства, которые органич�
но вписываются в исторический облик
города. 

Кстати, «Петровский Форт» удостоился
наивысшего признания не только в России,
но и на самом престижном мировом инвес�
тиционном форуме MIPIM. 

Уникальный комплекс «Пятый Эле�
мент» на Крестовском острове признан эта�
лоном элитного домостроения и награжден

золотым дипломом престижного всероссий�
ского фестиваля «Зодчество». «Пятый
Элемент» не имеет аналогов ни по эксклю�
зивности расположения, ни по архитектур�
но�техническому воплощению.

Нет аналога и другому элитному ком�
плексу, строящемуся сейчас в Санкт�Петер�
бурге. В 100 метрах от набережной Невы
возводится «МОНБЛАН» – самый высокий
жилой дом в центре Петербурга. Во многом
благодаря этому уникальному объекту
«Строймонтаж» вошел в тройку лидеров
рынка элитного домостроения Санкт�Петер�
бурга.

КЛИЕНТ ПОЛУЧИТ
МАКСИМУМ
В сфере так называемого массового жи�

лищного строительства «Строймонтаж» так�
же верен принципу создавать лучшее. Впро�
чем, жилые дома корпорации весьма тяжело
отнести к «массовому строительству» – каж�
дый из них индивидуален. 

Жилищная программа «Строймонтажа»
объединена концепцией «Правильный Дом»,
которая для многих участников жилищного
рынка уже стала эталоном качества строи�
тельства и соответствия возводимого жилья
запросам потребителя. Подтверждение тому
– целая коллекция престижных премий и на�
град, которые получили дома корпорации.
Среди них – победа в официальном прави�
тельственном конкурсе «Сделано в Петер�

бурге» и дипломы за лучшее качество по ито�
гам нескольких профессиональных смотров.

С развитием в городе ипотеки «Строй�
монтаж» также взял курс на лидерство и в
этой сфере. Сегодня с корпорацией работает 7
крупных банков – ни у одной другой строи�
тельной компании нет такого количества
официальных партнеров. А не так давно для
клиентов введена новая услуга – «Ипотечный
консультант». Теперь специалисты корпора�
ции берут на себя все заботы по сбору доку�
ментов и оформлению ипотечного кредита.

Доступность и открытость для клиента –
стиль работы корпорации. Являясь бес�
сменным генеральным спонсором Ярмарки
недвижимости, «Строймонтаж» оказывается
в центре внимания тысяч посетителей этого
общегородского мероприятия. Кроме того,
уже два года корпорация ежеквартально
проводит собственные ярмарки в атриуме
«Петровского Форта», предлагая клиентам
максимальный выбор объектов и условий
покупки. 

ВСЕГДА БЫТЬ ПЕРВЫМ
В 2000 году «Строймонтаж» первым

сломал стереотип, что местная компания не
может успешно выйти на рынок другого го�
рода, тем более столицы. Сегодня Mirax
Group занимает в Москве ведущие позиции
в сфере строительства жилья класса «люкс»
и престижной офисной недвижимости. Все
выше поднимается первый корпус самого
высокого здания в Восточной Европе – мно�
гофункционального комплекса «Федера�
ция». 

Спустя несколько лет корпорация вновь
стала первопроходцем – вышла на рынок За�
падной Европы. Наиболее привлекательным
оказался Парижский регион Франции.
Здесь, рядом с Европейским Диснейлендом
уже строится первый жилой квартал «Аллеи
Эрмитажа» – комплекс, уникальный даже
для Европы. Окруженный лесами и парка�
ми, квартал станет олицетворением гармо�
нии комфортабельной резиденции и живо�
писной природы. На территории квартала
даже не будет автомобильного движения –
все авто на подъезде к «Аллеям Эрмитажа»
будут уходит через тоннель в подземные
паркинги.

Сейчас ведется проектирование еще двух
больших жилых комплексов, общей пло�
щадью более 100 тыс. кв. метров. Разрабаты�
ваются проекты в сфере коммерческой
недвижимости. Компания HERMITAGE
Immobilier стала полноправным членом ев�

ропейского девелоперского рынка – являет�
ся почетным членом Ассоциации мэров Иль�
де�Франс, вошла в Федерацию девелоперов
Франции, работает с ведущими банками
страны. 

ПРОГРАММА НА БУДУЩЕЕ
И все же, несмотря на активную

экспансию на Запад, «Строймонтаж» ос�
тается петербургской компанией и с род�
ным городом связывает значительную
часть своей деятельности. Так, программа
строительства, сверстанная до 2009 года,
вскоре пополнится новыми проектами в
сфере жилой, элитной и коммерческой
недвижимости. Развиваются генпод�
рядное подразделение, проектирование,
управление недвижимостью – отдельные
направления бизнеса корпорации. Будет и
далее совершенствоваться система ка�
чества строительства и клиентского сер�
виса – две самые сильные стороны кор�
порации.

«Строймонтаж» продолжает быть актив�
ным участником общественной жизни горо�
да и профессионального сообщества. Прези�
дент корпорации Артур Кириленко является
членом Совета Ассоциации «Строительно�
промышленный комплекс Северо�Запада», а
также входит в Консультативный совет по
градостроительству при правительстве
Санкт�Петербурга. 

Деятельность корпорации высоко оцени�
вается в городе и в стране. В 2004 году
«Строймонтаж» получил диплом губернато�
ра «За большой вклад в развитие строитель�
ного комплекса Санкт�Петербурга». В 2005
году Госстрой России включил «Строймон�

таж» в рейтинг лучших строительных
организаций страны. 2006 год принес корпо�
рации заслуженное звание лучшей инвести�
ционно�строительной компании. 2007 год
принесет новые победы, достижения и ус�
пешные проекты. 

www.stroimontage.ru

«Строймонтаж»: Лучший на родине, первый за границей

«Ïåòðîâñêèé Ôîðò» îòêðûò êîðïîðàöèåé
«Ñòðîéìîíòàæ» ê 300−ëåòèþ Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà

Ãóáåðíàòîð îòìåòèëà âêëàä êîðïîðàöèè
«Ñòðîéìîíòàæ» â ðàçâèòèå ãîðîäà

«Ïÿòûé Ýëåìåíò» ïîëó÷èë çîëîòîé äèïëîì
âñåðîññèéñêîãî ôåñòèâàëÿ «Çîä÷åñòâî»

«Àëëåè Ýðìèòàæà» ïðèçíàíû óíèêàëüíûì ïðîåêòîì äàæå äëÿ ðûíêà æèëüÿ Çàïàäíîé Åâðîïû

Лицензия ГС�1�77�01�27�0�7810175121�006994�1
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Н
овый учебный год в Санкт−Петербурге
начался с приятных открытий. День
знаний ученики школы №616 «Дина−

мика» на Курляндской улице встретили в но−
вом светлом здании, реконструированном по
проекту архитектурной мастерской Михаила
Копкова «АрКо». Петербургские архитекторы
первыми в России создали специальный
проект школы для детей, больных цереб−
ральным параличом. 

Проектирование школ для специалис�
тов архитектурной мастерской «АрКо»
имеет особое значение. Двадцать лет назад
руководитель мастерской, архитектор Ми�
хаил Копков впервые громко заявил о себе
в профессиональной сфере именно благо�
даря проекту школы. Тогда проект Детской
школы искусств, созданный Михаилом
Копковым, признали лучшим на Всесоюз�
ном конкурсе. 

Сегодня проект четырехэтажной шко�
лы «Динамика» является уникальным, по�
скольку в нем предусмотрены все условия,
необходимые для детей�инвалидов с нару�
шением опорно�двигательного аппарата. В
Петербурге подобных зданий до настояще�
го времени еще не было. 

Создание столь редкого учебного заве�
дения город планировал давно. Специаль�
но для этого было определено здание быв�
шего ПТУ №4 на Курляндской улице,
которое предполагалось реконструировать
под школу для детей, больных церебраль�
ным параличом. 

По словам Михаила Копкова, в целом
проект реконструкции был завершен в 2002
году. Однако тогда схема поступления бюд�
жетных средств не позволила реализовать
проект в установленные изначально сроки.
Как утверждает архитектор, время начала
строительных работ постоянно сдвигалось
на неопределенный период, а вместе с тем
менялись нормы, поэтому первоначальный
замысел уже не мог в полной мере удовлет�
ворить ни заказчика, ни надзорные инстан�

ции. «Несмотря на перечисленные сложно�
сти, работать над этим проектом было чрез�
вычайно интересно, – признает Михаил
Копков. – Здесь следовало найти такие ре�
шения, которые позволили бы ребенку с ог�
раниченными возможностями чувствовать
себя в окружающей обстановке достаточно
комфортно и безопасно».

Создание пространства, наполненного
светом, придание зданию яркого запоми�
нающегося образа, четкое функциональ�
ное зонирование с минимальными связя�
ми по вертикали и горизонтали – такова
концепция уникального проекта. В основу
архитектурной идеи легли в первую оче�
редь функциональные решения. Михаил
Копков считает, что пространства, макси�
мально наполненные светом, благотворно
влияют на состояние больных детей. Ар�
хитектор считает, что грамотное решение
школьных помещений позволит детям
чувствовать себя полноценными людьми.
При планировке внутренних пространств
школы «Динамика» архитекторы учиты�
вали максимальное сокращение передви�
жений по зданию, поскольку большая
часть воспитанников школы передвигает�

ся на колясках и с помощью специальных
ортопедических средств. Кроме того, изна�
чально необходимо было увязать внутрен�
нюю планировку реконструируемого
объекта со всей спецификой учебно�вос�
питательного процесса. «Предусмотрев
обширные школьные рекреации, совмес�
тив с ними въезды с пандусов, мы получи�
ли то, что хотели, – светлые, объединен�
ные друг с другом пространства, – говорит
Михаил Копков. – Наше стремление сде�
лать внутреннее помещение максимально
открытым, насколько возможно удалив�
шись от типовых стандартов, принятых
при строительстве обычных школ, оправ�
данно и с педагогических позиций». 

Детей в школу «Динамика» будут при�
возить на автобусах, поэтому в составе
школьного комплекса предусмотрены га�
раж, помещение для ремонта машин и
удобная стоянка. 

Четырехэтажное здание реконструиро�
ванной школы предусмотрено на 150 чело�
век. На первом этаже здания расположены
общешкольные помещения, классы для
младших школьников, спортзал, столовая и
плавательный бассейн. «Акватерапия и за�

нятия спортом для детей с нарушениями
опорно�двигательного аппарата необходи�
мы», – говорит Михаил Копков. Благодаря
комфортному, светлому залу и бассейну у
школьников появилась возможность за�
ниматься бальными танцами, плавать и
чувствовать себя при этом в полной без�
опасности. 

Второй и третий этажи полностью
спроектированы с учетом системы учебно�
го процесса. Там занимаются школьники
средних и старших классов. На четвертом
этаже предусмотрены помещения для учи�
телей, центр компьютерного управления
учебным процессом и дистанционного обу�
чения, а также зал для проведения конфе�
ренций и семинаров.

Подняться на верхние этажи воспитан�
ники школы могут по пологим пандусам
или по современным лифтам, адаптирован�
ным для транспортировки детей в инвалид�
ных колясках. 

Все школьные помещения снабжены
поручнями для удобного передвижения
воспитанников. 

Большую роль в создании проекта шко�
лы «Динамика» сыграло личное желание
архитекторов поскорее воплотить замысел
в жизнь, несмотря ни на что. «Школа – это
яркий признак цивилизации, – отмечает
Михаил Копков. – Настоящее цивилизо�
ванное общество должно проявлять заботу
о тех, кто в ней нуждается, кто в чем�то
ущемлен».

Специалисты мастерской «АрКо» стре�
мились создать выразительный архитек�
турный образ, яркий и запоминающийся.
Архитекторы придали объекту новое зву�
чание. Мечта школьников учиться в краси�
вом светлом здании осуществилась. 

Àðõèòåêòóðíàÿ ìàñòåðñêàÿ 
Ì.Ï. Êîïêîâà «ÀðÊî»

Âîçíåñåíñêèé ïðîñïåêò, 34á.
Òåë./ôàêñ (812) 315-90-24.

Лиц. ГС�2�781�02�26�0�7826707082�003086�1 от 02.09.2003 Госстрой РФ

Пространство, наполненное светомАрхитектурная мастерская
М.П. Копкова «АрКо» 
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ФОТОФАКТ

Министр финансов Алексей Куд�
рин выступает против резкого
перевода крупнейших налого�

плательщиков из одного региона в дру�
гой. Об этом он заявил, выступая в ходе
пленарного заседания на Охотном ряду. 

Сергей Миронов предлагает ряд мер
для снижения цен на жилье в Рос�
сии. Создание в России государ�

ственной строительной корпорации при�
ведет к снижению цен на жилье, считает
спикер Совета Федерации Сергей Миро�
нов. По его мнению, сделать жилье более
доступным поможет и снижение процент�
ной ставки по ипотечному кредиту. «Сей�
час проценты за ипотечный кредит порой
превышают 15 процентов, это совершенно
непосильный груз», – заявил он, предло�
жив снизить эту ставку до 7 процентов.
Также глава верхней палаты заявил, что
молодая семья должна получать ипотеч�
ный кредит на условиях рассрочки, то
есть без процентов за его пользование. 

Необходимо применять упрощен�
ный механизм исключения
фирм�однодневок из Госреестра,

а не тратить деньги на их банкротство.
Такое мнение высказал председатель
ВАС РФ Антон Иванов на встрече с гла�
вой государства. По его словам, в бюдже�
те заложены большие средства на бан�
кротство компаний�однодневок, однако
это не решает проблему. «У нас только
6 тыс. заявлений о банкротстве несущес�
твующих должников, а каждый день ре�
гистрируется 1,5 тыс. новых фирм», –
отметил глава ВАС, подчеркнув, что на�
логовые органы не могут описать их за�
долженность и вынуждены банкротить.
Он считает, что необходимо заставить
работать закон об исключении фирм�од�
нодневок из реестра в упрощенном по�
рядке. Он позволит налоговикам ликви�
дировать недействующие фирмы во
внесудебном порядке и исключать из
Госреестра.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...
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КОМПЛЕКСНАЯ ЗАСТРОЙКА

П
редставители Фонда имущества начали
подготовку к торгам по комплексному
освоению территорий. Первый – «Купе−

ческая Гавань», один из пяти участков, за−
явленных на этот год Комитетом по строи−
тельству Санкт−Петербурга, будет выставлен
на торги уже в ближайшее время. Между
тем, мало кто говорит о том, что с началом
новых торгов строительный комплекс всту−
пает в новую эпоху или возвращается к тому,
от чего ушли в силу объективных причин в
начале 90−х. Пока же строители озабочены
техническими вопросами воплощения планов
властей, которые возведут на строительный
олимп одних и отправят в безвременье
других.

Говорить о том, что комплексное освое�
ние территорий (КОТ) – «изобретение»
городских властей, реализуемое для устра�
нения дефицита земельных участков, было
бы неверно. В советское время КОТ широ�
ко использовался и прекратил свое сущес�
твование в начале 90�х годов, когда госу�
дарство ушло с рынка жилищного
строительства и инженерной подготовки
территорий, а частные строители были не в
состоянии реализовывать масштабные
проекты. 

Сейчас комплексное освоение стало
возможным лишь после вступления в силу
норм Земельного и Градостроительного
кодексов, которые предусматривают
комплексное освоение земельных участ�
ков под жилищное строительство. Поэто�
му о данном пути развития строительной
индустрии говорят много, в разных
уголках страны и на разных уровнях.
В начале октября, выступая на семинаре
«Вопросы комплексного освоения зе�
мельных участков в целях жилищного
строительства в рамках национального
проекта «Доступное и комфортное жилье
– гражданам России», первый заместитель
председателя Правительства Российской
Федерации Дмитрий Медведев сказал, что
перспективы точечной жилищной за�
стройки внутри населенных пунктов
практически исчерпаны, и необходимо
переходить к комплексному строитель�
ству и освоению новых территорий. Он
также заметил, что ряд российских ком�
паний уже приступили к реализации
подобных проектов в различных регионах
России.

Не стал исключением и Петербург. Как
сказал начальник отдела подготовки ин�
вестиционных проектов и обеспечения
имущественных сделок ОАО «Фонд иму�
щества Санкт�Петербурга» Николай Бот�
вин, в городе по сути уже проходили по�
добные торги – «Морской Фасад», «Новая
Голландия». Реализуется проект жилой
зоны в Пушкинском районе (ООО «Бал�
трос») и жилой квартал в Невском районе
(«Синтез Девелопмент»). «Фонд готов к
проведению данных торгов, и на ближай�
шее время у нас запланированы торги по
«Купеческой Гавани», – подытожил Нико�
лай Ботвин.

ТАКОЕ НЕПОНЯТНОЕ
БУДУЩЕЕ
Всего в планах города до конца года подго�

товить документацию и провести торги по пя�
ти территориям, находящимся в Петродворце
– район Купеческой гавани, поселок Горская,
кварталы 13 и 14 (Сестрорецк), а также распо�
ложенным под ЛЭП земельным участкам в
Калининском, Приморском и Фрунзенском
районах, – озвучил планы председатель Коми�
тета по строительству Роман Филимонов.
Всего программа КОТ предусматривает во�
влечение в хозяйственный оборот в 2006�2010
годах земельных участков площадью 857 га,
что позволит возвести не менее 13 млн кв. ме�
тров жилья. Приоритетными направлениями
развития города определены Северо�Примор�
ская часть, Северная и Приморская Юго�За�
падная часть города.

Говорить, что реализация КОТ пойдет
гладко, не стоит. Все стороны указывают на
сложности реализации проектов. Так, специа�
листы строительного комитета говорят о том,
что выделить земельный участок для комплек�
сного освоения в целях жилищного строитель�
ства в пределах квартала сложно, поскольку
большие территории, такие, как Конная Лахта,
Юго�Западная Приморская часть Санкт�Пе�
тербурга не имеют сформированной либо
спроектированной улично�дорожной сети.
Границы кварталов не определены. Для этого
необходима градостроительная разработка
больших (5�10 кварталов) территорий. Во�вто�
рых, претендовать на победу в торгах на право
заключения договора аренды участка могут
либо крупные строительные компании, либо
объединения строительных, проектных и ин�
женерных компаний среднего размера с при�
влечением льготных банковских кредитов.

По словам генерального директора ЗАО
«М�Индустрия» Дениса Тихонова, с квар�
тальной застройкой, как в принципе и с жи�
лищным строительством в целом, все риски
относятся в основном к политически�законо�

дательным. Сейчас даже при заинтересован�
ности города, самих жителей, застройщиков
и инвесторов отсутствие законодательной
базы и подзаконных актов серьезно препят�
ствует реализации любого проекта.

Для привлечения крупных инвестиций
важны имущественно�правовые гарантии. То
есть земля должна быть юридически закреп�
лена за тем, кто запрашивает инвестиции, да�
же если этот участок и не стоит тех денег. В
этой связи возникают вопросы расселения и
освобождения участков, их последующего
оформления и передачи.

Например, компания�застройщик долж�
на расселить здания. После расселения и ос�
вобождения участка город обязан выставить
его на торги и возместить компании понесен�
ные затраты. Если в Москве это будет полная
сумма фактически подтвержденных затрат,
то в Петербурге – сумма затрат, рассчитыва�
емая по методике рыночной оценки, другими
словами, – значительно ниже.

Для строителей характерно мнение пред�
ставителей компании, которая еще в 1998 году
приступила к реализации проекта строитель�
ства жилого квартала в северо�западной части
Васильевского острова шесть жилых корпу�
сов общей площадью 420 тыс. кв. метров. Ди�
ректор департамента застройки холдинга
«Эталон�ЛенСпецСМУ» Олег Кутуев и вовсе
развел руками и отказался от комментариев,
пояснив, что пока остается масса неясностей,
которые не дают возможности сформировать
определенное мнение об этой инициативе.

Однако с внедрением КОТ не так все
плохо. В то же самое время нельзя отрицать,
что за счет больших объемов застройки за�
траты на оформление, подготовку участка и
подведение коммуникаций в расчете на один
квадратный метр квартала будут меньше, чем
аналогичные работы для одного (точечного)
объекта, считает генеральный директор кор�
порации «Строймонтаж» Сергей Филиппов.
«Кроме того, квартальная застройка дает воз�

можность повысить управляемость и конт�
роль над строительными работами, сконцен�
трировав производственные и управленчес�
кие ресурсы в одних руках, следовательно,
существенно повышается качество строи�
тельства. Кроме того, застройщик будет за�
интересован в развитии инфраструктуры и
благоустройстве территории», – говорит он.

В то же самое время Александр Завьялов,
директор по развитию объектов недвижимо�
сти ЗАО «Юит Лентек», сказал: «Мы привет�
ствуем подобный опыт, так как он близок на�
шей материнской компании и очень
интересен нам. Мы считаем его перспектив�
ным направлением».

НОВОЮ ЭПОХОЮ
Пока все обсуждают «правила игры», ма�

ло кто отмечает, что после внедрения КОТ на
строительном рынке Петербурга начнутся
активные действия. Так, Владимир Скороде�
лов, директор по строительству ЗАО «Стро�
ительная Компания «Юго–Запад», считает,
что переход на КОТ – это переход на новый
уровень строительной индустрии города. Что
касается небольших компаний, то «с рынка
уйдут те, кто шил сапоги и жарил пирожки, а
потом пришел строить». В целом небольшие
строительные компании останутся в силу
своей гибкости, их будет немного, но это бу�
дут профессионалы. С ним соглашается и
Александр Завьялов, который говорит, что
на рынке произойдет четкое распределение,
все будут заниматься своими делами: «Ма�
ленькие будут строить маленькие объекты,
большие – большие объекты», – говорит ди�
ректор «Юит Лентек».

В отношении финансовых затрат по КОТ
строители не теряют оптимизма. «Затрат�
ность проекта КОТ и сроки окупаемости не
пугают, а строительные компании могут объ�
единяться в консорциумы», – считает Влади�
мир Скороделов.

По словам генерального директора кор�
порации «Строймонтаж» Сергея Филиппо�
ва, брать кварталы целиком действительно
имеет смысл, но не очень большие. Можно
даже на две компании. В этом случае за�
стройщики могут ужиться, не мешая друг
другу. «Такой пример у нас на проспекте Ко�
смонавтов, где мы соседствуем с компанией
ЛЭК. У нас с ними по 8 га у каждого. А ввя�
зываться на 10 лет в освоение 15�20 га – рис�
кованно и пока не очень эффективно», – го�
ворит Сергей Филиппов.

Очевидно, что строительный рынок ожи�
дает слияния и поглощения, появление кон�
сорциумов и окончательное закрепление за
собой лидерства грандов, которые сумеют ос�
воить КОТ. Ведь в сегодняшних условиях ре�
ализовывать масштабные проекты по ком�
плексному освоению территорий могут
только крупные компании, обладающие зна�
чительными финансовыми и материальными
ресурсами. Однако стоит признать, что пока
все заняты решением текущих задач. А ком�
плексное освоение территорий требует мыш�
ления на долгосрочную перспективу.

ÈÃÎÐÜ ÔÅÄÎÐÎÂ

Строительный рынок в ожидании
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Г
убернатор Санкт−Петербурга Валентина
Матвиенко и председатель правления
ОАО «ФСК ЕЭС» Андрей Раппопорт под−

писали протокол о создании на территории
Санкт−Петербурга совместной электросете−
вой компании путем проведения дополни−
тельной эмиссии акций ОАО «Ленэнерго» в
пользу города. 

Оплата акций будет производиться имущест�

вом и денежными средствами. В результате в со�

став ОАО «Ленэнерго» войдут все электросете�

вые активы, принадлежащие городу. Кроме того,

в уставный капитал общества будут переданы

подстанции, которые планируется построить за

счет средств бюджета Санкт�Петербурга в 2007�м

– I квартале 2008 года в рамках соглашения о

взаимодействии при реализации мероприятий по

обеспечению надежного электроснабжения и со�

зданию условий по присоединению к электричес�

ким сетям между ОАО РАО «ЕЭС России» и го�

родской администрацией. 

Размер денежных средств, вносимых Санкт�

Петербургом в счет оплаты акций ОАО «Ленэнер�

го», будет определен после проведения незави�

симой оценки акций и предполагаемого к

внесению в оплату допэмиссии имущества, и ори�

ентировочно составит не менее 3 млрд рублей.

Полученные средства будут инвестированы в

развитие электросетевого комплекса в рамках

Соглашения между РАО «ЕЭС России» и прави�

тельством Санкт�Петербурга.

Размещение дополнительных акций ОАО

«Ленэнерго» начнется в июле 2007 года, а завер�

шится в июле 2008 года. В результате Санкт�Пе�

тербург станет владельцем 25 процентов плюс

одна голосующая акция ОАО «Ленэнерго». Учре�

дительные документы компании будут изменены

таким образом, что город получит возможность

кардинальным образом влиять на стратегические

решения. 

У РАО «ЕЭС России» останется контрольный

пакет в размере 50 процентов плюс одна голосую�

щая акция. «Безусловно, будут учитываться инте�

ресы и нашего второго крупнейшего акционера –

финской компании Fortum, которая вследствие до�

пэмиссии потеряет блокирующий пакет. Однако,

несмотря на номинальное уменьшение пакетов ак�

ций основных акционеров компании, в результате

допэмиссии стоимость этих пакетов значительно

увеличится», – отмечает заместитель генерально�

го директора ОАО «Ленэнерго» Виктор Тамаров.

По мнению аналитиков, в результате допол�

нительной эмиссии капитализация ОАО «Ленэ�

нерго» возрастет в несколько раз.

Создание совместной компании – ключевой

шаг в рамках мероприятий по привлечению инвес�

тиций в развитие электросетевого комплекса,

устранению дефицита мощности, повышению на�

дежности энергоснабжения и обеспечению энерге�

тической безопасности Санкт�Петербурга и Ленин�

градской области.

«Мы рассматриваем город как страте�

гического инвестора и исключительно по�

ложительно оцениваем перспективы нашего

партнерства. Думаю, нам удастся создать

хорошую и дорогую сетевую компанию. На�

деемся, что впоследствии по тому же пути будет

развиваться и наше сотрудничество с

Ленинградской областью», – говорит генераль�

ный директор ОАО «Ленэнерго» Валерий Чис�

тяков. 

Н
а днях Госдума РФ приняла в первом
чтении законопроект «О государствен−
ном кадастре недвижимости». Он на−

правлен на пересмотр сложившейся в России
системы учета объектов недвижимого иму−
щества. Эксперты единодушны в оценке это−
го документа – он очень нужен рынку. 

Основными целями законопроекта явля�
ются упрощение процедуры оформления зе�
мельных участков и иных объектов недвижи�
мости, обеспечение перехода к взиманию
единого налога на недвижимое имущество. 

Данный документ предлагает объединить
систему земельного учета, которая находится
в ведении федеральных органов с техничес�
ким учетом зданий, сооружений, за который
отвечают БТИ. Таким образом, будет создан
единый реестр объектов недвижимости для
целей налогообложения. В качестве объектов
кадастрового учета предлагается рассматри�
вать земельные участки, здания и сооруже�
ния, объекты незавершенного строительства,
помещения, территориальные и функцио�
нальные зоны, зоны с особыми условиями
использования территории. 

Закон возлагает функции по индивидуа�
лизации объектов кадастрового учета на со�
ответствующих специальным требованиям
физических и юридических лиц – кадастро�
вых инженеров. При этом внесение данных в
Государственный кадастр недвижимости на
основании подготовленных кадастровыми
инженерами сведений предполагается специ�
ально уполномоченным органом государ�
ственной власти. 

О «ПЛЮСАХ» И «МИНУСАХ»
Как рассказал заместитель председателя

думского Комитета по собственности Евге�
ний Богомольный, закон появился не на ров�
ном месте.

«Сегодня ситуация в сфере учета недвижи�
мости очень сложная. Действует многоуровне�
вая система реестров. В одном кадастре ведется
учет земли, в другом – строений на этой земле.
Эти реестры не связаны между собой. И этот

факт мешает получать достоверные сведения об
имуществе. В то же время эти данные очень
важны, поскольку для органов самоуправления
налоги на землю и на недвижимость являются
сегодня основными источниками пополнения
бюджетов» – говорит депутат.

«Чтобы налоги можно было собирать в
полном объеме, нужно знать имущество, ко�
торое ими облагается. А для этого нужно
провести его полную регистрацию. Для этого
принято решение сделать землю и все, что на
ней построено, единым объектом налогооб�
ложения», – пояснил парламентарий.

По словам Евгения Богомольного, новый
закон вводит определенный понятийный аппа�
рат: «объект кадастрового учета», «государ�
ственный кадастр недвижимости», «правовая
зона», «опорно�межевая сеть» и др. Он также
регламентирует порядок внесения и предостав�
ления сведений в органы государственного ка�
дастра недвижимости, порядок ведения кадаст�
ра. Вводится и понятие кадастровой стоимости.
Ее будут рассчитывать по существующим ме�

тодикам с учетом сложившихся рыночных цен
на недвижимость в регионе и сведений о сдел�
ках с аналогичными объектами.

«Основанием для проведения государ�
ственного кадастрового будет обращение за�
интересованного лица. То есть человек сам
должен обратиться в органы учета. Рано или
поздно он вынужден будет это сделать, пото�
му что без кадастровых документов невоз�
можно будет совершать сделки с недвижи�
мостью» – говорит Евгений Богомольный.

Эксперт также сообщил, что результатом
проведения государственного кадастрового
учета станет присвоение объекту уникально�
го, не повторяющегося во времени и на тер�
ритории Российской Федерации кадастрово�
го номера и изготовление кадастрового
паспорта.

«Отдельно хочу отметить, что в законе
регламентирована деятельность кадастро�
вых инженеров. По закону это специалисты,
которые должны быть зарегистрированы в
качестве индивидуальных предпринимате�

лей, иметь высшее образование и стаж рабо�
ты не менее двух лет по специальности. Ра�
бота кадастровых инженеров – это вид ком�
мерческой деятельности на основании
публичного возмездного договора» – сооб�
щил собеседник.

«Все это нужно для демонополизации
рынка технической инвентаризации и повы�
шения качества оказываемых услуг», – отме�
тил он.

Г�н Богомольный подчеркнул, что как
любой «сырой» закон, которому еще пред�
стоит доработка, данный документ имеет и
ряд «минусов».

Во�первых, мы имеем дело с явным из�
бытком сведений необходимых для прове�
дения кадастрового учета. А в законе
должно быть четко прописано все, вплоть
до требований к зданиям. Иначе на местах
пробелы в законе будут вызывать во�
люнтаризм мелких чиновников, которые
начнут требовать от людей тысячи всяких
справок. 

Во�вторых, необходимо производить
постановку на кадастровый учет исключи�
тельно на основании минимально необхо�
димого и закрытого перечня документов,
позволяющих индивидуализировать кон�
кретный объект из множества других объ�
ектов (Иные, обязательные, но не класси�
фицирующие признаки, должны иметь
справочный характер, например, характе�
ристики почв, инженерных коммуникаций
и прочее).

В�третьих, законопроект не создает чет�
ких условий и не предусматривает конкрет�
ных правовых механизмов объединения све�
дений технического учета зданий и сведений
Единого государственного реестра земель.
Он не определяет сроки передачи информа�
ции по ранее учтенным объектам от органи�
заций, осуществлявших технический и када�
стровый учет, специально уполномоченному
органу. 

«Но в процессе второго чтения закон бу�
дет существенно изменен, и все эти недочеты
исчезнут», – заключил эксперт.

Нужен кадастр недвижимости

Çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà íàïðàâëåíèÿ «Ðå-

ôîðìû â ñôåðå íåäâèæèìîñòè» ôîíäà «Èíñòèòóò

ýêîíîìèêè ãîðîäà», þðèñò Ëåîíèä Áàíäîðèí:

– Ëåîíèä Åâãåíüåâè÷, ïî÷åìó âîçíèêëà íå-

îáõîäèìîñòü ðàçðàáîòàòü è ïðèíÿòü ýòîò çà-

êîí?

– Земельный кодекс РФ еще в 2001 году дек�

ларировал необходимость единства объекта не�

движимости – земельного участка и того, что на

нем расположено. Но до сих пор законодательно

этот постулат не был подкреплен. Причем подоб�

ный правовой перекос оказался особенностью

только нашей страны. Ведь в странах Западной

Европы и даже бывшего соцлагеря давно пере�

шли на единую систему учета. Это первое.

А во�вторых, два года назад было создано но�

вое ведомство – Федеральное агентство кадастра

объектов недвижимости. Вместо Госстроя и Гос�

комзема, который вел земельный кадастр. Полу�

чается еще один правовой перегиб – ведомство

по кадастру создано, а самого кадастра и закона

для его создания нет. По�прежнему отдельно ве�

дется государственный земельный кадастр и от�

дельно – учет зданий, строений и сооружений (его

проводит БТИ). 

Понятно, что эта ситуация должна быть пере�

ломлена. Причем довольно быстро – в ближайшие

два�три года. А то мы и так в этом вопросе сильно

отстаем. 

– Â ÷åì ñóòü çàêîíà?

– В том, чтобы обеспечить ведение единого ка�

дастр учета недвижимости, который объединит в

себе земельное кадастрирование, а также землеу�

стройство и техническую инвентаризацию. Для ве�

дения единого учета необходимо введение единого

реестра недвижимости. Для осуществления выноса

границ на местность и постановки на учет будет со�

здана новая профессия – кадастровый инженер.

Это будет рыночная профессия, она не предполага�

ет лицензирования. Вообще в законе прописывает�

ся много разных позиций с технической точки зре�

ния. Документ большой – в нем около 50 статей, но

там нет ничего сложного и политического.

– À íåäîñòàòêè çàêîíîïðîåêòà?

– Дело в деталях. Мы, например, недовольны

тем, что в законопроекте много отсылок на акты

правительства (по нашей оценке, должно быть

принято порядка 20 подзаконных актов). А закон

должен быть исключительно прямого действия,

должен быть исчерпывающим.

…И ЛАЗЕЙКИ
ДЛЯ ВЗЯТОЧНИКОВ
Ìàêñèì Ðîõìèñòðîâ, çàìåñòèòåëü ïðåäñåäà-

òåëÿ Êîìèòåòà ïî ñîáñòâåííîñòè Ãîñäóìû ÐÔ:

– С учетом имущества у нас дела всегда об�

стояли плохо. С землей особенно. Здесь до сих пор

не существует понятия «учета» и «собственности».

Суды завалены делами о принадлежности земель�

ных участков. Есть случаи, когда на одном участке

по пять�шесть собственников, и ни одного, который

платил бы налоги на землю. Закон нужен. Другое

дело, что в том виде, в котором он внесен в Думу,

его принимать нельзя. Такое заключение сделали

эксперты нашего комитета и Комитета по граждан�

скому законодательству. Будем закон дорабаты�

вать так, чтобы упростить саму процедуру кадаст�

рирования и исключить возможность чиновников

зарабатывать на реализации этого документа.

Здесь у нас и так проблем хватает. На днях замес�

титель главного прокурора заявил, что в России

уровень коррупции сравнялся с бюджетом. Я ду�

маю, что он сильно занизил планку. А все потому,

что многие наши законы не содержат однозначных

требований. Это дает чиновникам возможность

принимать решение в ту или иную сторону. 

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

ЗАКОНОПРОЕКТ

ЭНЕРГЕТИКА

ОСОБОЕ МНЕНИЕ

Убираем правовые перегибы…
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Совместная компания
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ИТОГИ. ДОСТИЖЕНИЯ

В
1996 году в этот день приказом губер−
натора Санкт−Петербурга «О мерах по
реализации закона Санкт−Петербурга

«О структуре Администрации Санкт−Петер−
бурга» Департамент строительства был пе−
реименован в Комитет по строительству. С
этого момента начался новый этап деятель−
ности Комитета как самостоятельного отрас−
левого органа в сфере освоения и развития
городских территорий, капитального строи−
тельства, привлечения инвестиций в недви−
жимость. 

За десять лет значительно расширился
спектр задач Комитета, появились новые на�
правления, в числе которых формирование
инвестиционно�строительной политики, раз�
витие бюджетного строительства, организа�
ция государственного строительного заказа,
эффективное комплексное освоение город�
ских территорий и реализация городских це�
левых программ. За этот период только за
счет средств городского бюджета было возве�
дено более 730 тыс. кв. метров жилья, постро�
ены десятки школ, детских садов, спортив�
ных комплексов и больниц, утверждено
более 30 территориальных строительных
норм, регламентирующих работу строитель�
ного комплекса. 

Начиная с 1996 года в Санкт�Петербурге
прослеживается положительная динамика
ввода жилья. За десять лет удалось не просто
нарастить темпы строительства, но и добиться
поступательного увеличения объемов возве�
дения жилья: с 713 тыс. кв. метров в 1996 году
до 2,2 млн кв. метров в 2005 году. 

Также в 1996 году Комитет по строитель�
ству выпустил первые ТСН «Устройство фун�
даментов гражданских зданий и сооружений в
Санкт�Петербурге и на территориях, админи�
стративно подчиненных Санкт�Петербургу» –
это стало началом масштабной многолетней
нормотворческой деятельности Комитета.

Право разработки территориальных строи�
тельных норм с 1994 года было предоставлено
субъектам Российской Федерации. Эта мера
была обусловлена двумя причинами. Во�пер�
вых, нормативная база федерального уровня
медленно и недостаточно полно обновлялась,
препятствуя развитию городского строитель�
ного комплекса. Во�вторых, существовала ос�
трая необходимость учитывать не только со�
циально�экономические и культурные, но и
природно�климатические особенности город�
ской среды, возрастающие потребности участ�
ников проектно�строительной деятельности в
установлении внятных правил поведения и
регламентации новых подходов к строитель�
ству, реализации прогрессивных технических
решений и новых технологий строительства. 

Полномочия государственного заказчика
по строительству объектов социального назна�
чения за счет средств бюджета Санкт�Петер�
бурга Комитет по строительству получил в
1997 году. Уже в первый год в Приморском
районе были открыты поликлиника для взрос�
лого населения общей площадью 8150 тыс. кв.
метров и детский сад�ясли. В 1998 году было
построено 56 тыс. кв. метров бюджетного жи�
лья, проведена огромная работа по реставра�
ции ограды сада Лопухиной на Каменноост�
ровском пр., реконструкции дома социального
назначения в г. Кронштадте и оранжереи Бота�
нического сада №2, открылся Дом творчества
юных в Колпинском районе, подстанция ско�
рой помощи в Сестрорецке, детский конно�
спортивный манеж во Всеволожском районе
Ленинградской области.

Среди объектов 1999 года необходимо от�
метить реконструкцию Кирасирской церкви и
Церкви Казанской Иконы Божьей Матери в
г. Пушкин, социального дома в Курортном рай�
оне и ввод в эксплуатацию детской инфекци�
онной больницы во Фрунзенском районе. 

Начиная с 2000 года в городе был принят
ряд городских программ, за реализацию кото�
рых отвечал Комитет по строительству. Это
целевые программы «Создание специальных
жилых домов для одиноких граждан пожило�
го возраста на 2000�2009 годы», «Об обеспече�
нии жильем участников ликвидации послед�
ствий аварии на ЧАЭС», «О пожарной
безопасности Санкт�Петербурга на 2001�2005
годы», «Дети�сироты на 2002�2004 годы»,
«Создание системы комплексной реабилита�
ции инвалидов на 2001�2004 годы».

Всего в 2000 году за счет бюджетных
средств введено в эксплуатацию пять объектов
социального назначения, три жилых дома,
проложено 10,7 км инженерных сетей, завер�
шена реставрация на 9 объектах культуры.
Также были построены поликлиника для
взрослых в Приморском районе и поликлини�
ка для детей в Выборгском районе, отремонти�
рован фасад Музея истории религии, отреста�
врирован Шереметьевский дворец и бывший
особняк Румянцева�Кочубея.

Важнейшей задачей Комитета по строи�
тельству в 2001 году стала подготовка к
300�летнему юбилею Санкт�Петербурга и реа�
лизация федеральной целевой программы
«Сохранение и развитие исторического цент�
ра Санкт�Петербурга». Так, были завершены
работы по двум объектам – детской больнице

Марии Магдалины и Санкт�Петербургской
государственной консерватории, сдана первая
очередь реконструкции Театра музыкальной
комедии. Кроме того, были проведены мас�
штабные работы по реставрации кровли и фа�
садов главного здания Академии художеств,
Театра драмы им. Пушкина, восстановлен
Карпиевый пруд в Летнем саду.

Также в рамках реализации первоочеред�
ных общегородских проектов выполнены ра�
боты по реконструкции инженерных сетей и
теплоснабжения квартала 130 Центрального
района города, благоустройство пешеходной
зоны. В рамках проекта благоустройства Не�
вского проспекта завершены работы по рекон�
струкции освещения проспекта и тротуаров.
Проходила активная работа по ликвидации
свалки 55 и 57 кварталов Северо�Приморской
части Приморского района.

Всего за год введено в строй около 30 объ�
ектов социального назначения. Кроме этого из
общего количества введенного в эксплуатацию
жилья Комитетом по строительству введено
более 35 тыс. кв. метров. Из них 17 тыс. кв. ме�
тров предусмотрены для льготных категорий
граждан Санкт�Петербурга: для ликвидаторов
последствий аварии на Чернобыльской АЭС,
военнослужащих, уволенных в запас. 

Новым важным направлением в развитии
Санкт�Петербурга в 2000 году стала разработка
региональной программы реконструкции жи�
лых домов первых массовых серий, координа�
тором которой выступил Комитет по строи�
тельству. На первом этапе ее реализации
(2000�2003 годы) проводилась подготовитель�
ная работа по формированию механизмов ре�
конструкции жилищного фонда и территорий
застройки 60�х годов, разработке первоочеред�
ных правовых, нормативных документов.

В общей сложности в 2001 году за счет
бюджетных средств введено в эксплуатацию
шесть объектов социального назначения, че�
тыре жилых дома, два объекта культуры и 10
– коммунального строительства.

С целью создания нормативной базы
Санкт�Петербурга и приведения действую�
щих градостроительных нормативов в соот�
ветствие с современными социально�эконо�
мическими условиями в 2002 году Комитетом
по строительству был подготовлен целый ряд
важных ТСН: «Общеобразовательные учреж�
дения (в том числе школы�интернаты для де�
тей инвалидов)», «Дошкольные образователь�
ные учреждения», «Градостроительство.
Реконструкция и застройка нецентральных
районов Санкт�Петербурга», «Реконструкция
и застройка исторически сложившихся райо�
нов Санкт�Петербурга», «Приемка и ввод в
эксплуатацию законченных строительством
объектов недвижимости». Подготовлены к
выпуску распоряжения правительства Санкт�
Петербурга об утверждении ТСН, которые за�
регистрированы и включены в перечень дей�
ствующих нормативных документов,
обязательных для применения в городе всеми
участниками строительного процесса.

Согласно региональной программе рекон�
струкции жилых домов первых массовых се�
рий на 2000�2003 годы, продолжается подго�
товительная работа по формированию
механизмов реконструкции жилищного фон�
да и территорий застройки 60�х годов, разра�
ботке первоочередных правовых, норматив�
ных, градостроительных документов и
проектной документации. Основной задачей
на данном этапе являлось создание условий
по привлечению инвестиций к реконструк�
ции, увеличению жилищного фонда, ремонту
жилых домов при снижении бюджетных рас�
ходов на содержание и эксплуатацию. Эти ра�
боты направлены на то, чтобы создать благо�
приятные условия для запуска процесса
реконструкции и реализации последующих
этапов массовой реконструкции жилищного
фонда.

В 2002 году Комитетом по строительству
введено в эксплуатацию 10 жилых домов,
шесть объектов коммунального хозяйства, два
образовательных учреждения, семь объектов
здравоохранения и физической культуры и че�
тыре социальных объекта. В числе наиболее
значимых объектов этого года необходимо от�
метить такие, как: дом дневного пребывания
для престарелых граждан во Фрунзенском рай�
оне, реконструкция Храма Светлого воскресе�
ния Христова на Смоленском кладбище и зда�
ние манежа под ДЮСШОР в г. Ломоносов,
спортивно�гимнастический комплекс в Кали�
нинском районе, открытая площадка подрост�
ково�молодежного центра экстремальных ви�
дов спорта в г. Кронштадт.

В рамках реализации крупных проектов
общегородского значения Комитетом по стро�
ительству в 2003 году было построено 16 объ�
ектов, в том числе по отраслям: «Жилищное
строительство» – три, «Культура, искусство и
кинематография» – три, «Здравоохранение и
физическая культура» – три, «Социальная по�
литика» – три, «Образование» – один,
«Предупреждение и ликвидация последствий
чрезвычайных ситуаций и стихийных бед�
ствий» – один, «Правоохранительная дея�
тельность и обеспечение безопасности» – два
объекта. В их числе – реставрация фасадов
Театра оперы и балета им. М.П. Мусоргского

Комитету по строительству 
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ИТОГИ. ДОСТИЖЕНИЯ

на пл. Искусств, реконструкция фасадов Нар�
вских триумфальных ворот, строительство па�
вильона «Верблюжатник» Ленинградского
зоопарка, специального жилого дома для оди�
ноких граждан пожилого возраста на Чкалов�
ском пр. и общеобразовательной школы в Ко�
ломягах.

В 2003 году в рамках пилотного проекта
МБРР завершены работы по реконструкции
инженерной инфраструктуры и созданию пе�
шеходной зоны в квартале 130 Центрального
административного района Санкт�Петербур�
га. Согласно плану развития территории Со�
ляного городка создана пешеходная зона на
участке Соляного переулка от ул. Пестеля до
Гангутской ул. Закончено строительство тор�
гового комплекса на Перинной линии и благо�
устройство прилегающей территории в рам�
ках общегородского проекта «Воссоздание
Перинной линии». 

Кроме того, в 2003 году Комитетом по
строительству были разработаны ТСН «Жи�
лые здания. Требования пожарной безопасно�
сти» и «Общественные здания. Требования
пожарной безопасности».

2004 год в инвестиционно�строительной
отрасли был ознаменован переходом на новую
процедуру предоставления земельных участ�
ков. Согласно принятому в мае закону Санкт�
Петербурга «О порядке предоставления объ�
ектов недвижимости, находящихся в
собственности Санкт�Петербурга, для строи�
тельства и реконструкции» предоставление
объектов недвижимости осуществляется че�
рез торги. Именно эта процедура способствует
созданию конкурентной среды на рынке не�
движимости, обеспечению инвесторов квали�
фицированным и долгосрочным предложени�
ем. За этот год Комитетом по строительству
было подготовлено 59 земельных участков об�
щей площадью 930 569 кв. метров для прове�
дения торгов по короткому пакету, потенциал
которых составил около 1,5 млн кв. метров

жилья. Из подготовленных участков по 27 со�
стоялись аукционы.

За счет средств городского бюджета в 2004
году Комитетом введено в эксплуатацию 23
объекта. Построено пять жилых домов общей
площадью 40 948 кв. метров, что в два раза
больше по сравнению с предыдущим годом.
Кроме того, завершены строительство и ре�
конструкция других общественно�значимых
проектов: трех жилых домов для участников
ликвидации аварии на ЧАЭС в г. Сестрорецк,
хосписа на Гражданском пр., детской город�
ской больницы им. К.А. Раухфуса на Суворов�
ском пр., павильона «Снежные барсы» Ленин�
градского зоопарка.

Одним из приоритетных направлений ра�
боты Комитета по строительству в минувшем
году стало развитие новых и депрессивных
территорий, освоение которых необходимо
для дальнейшего развития инвестиционного
процесса. На решение этой задачи в первую
очередь и была направлена разработанная Ко�
митетом комплексная программа по подготов�
ке территорий под жилищно�гражданское
строительство. Программа утверждена 22 ию�
ня городским правительством и рассчитана на
2004�2010 годы.

Приоритетными направлениями развития
города определены Северо�Приморская часть,
Северная часть и Приморская юго�западная
часть города. На этих территориях площадью
856 гектаров до 2010 года планируется постро�
ить более 13 млн кв. метров объектов жилищ�
но�гражданского назначения.

В рамках программы в 2004 году выполне�
на корректировка проекта инженерной подго�
товки квартала 50 района Ржевка�Пороховые,
на основании которого ведется рабочее проек�
тирование и начато строительство инженерных
сетей и сооружений, а также жилых домов,
предназначенных для государственных нужд.
Разработан совмещенный проект застройки и
межевания квартала 56 АБ Северо�Примор�
ской части Приморского района, на террито�
рии которого впервые в практике строительст�
ва Санкт�Петербурга будут размещены жилые
дома, как для государственных нужд, так и для
реализации инвестиционных проектов. Выпол�
нены совмещенные проекты застройки и меже�
вания кварталов 59А и 59Б Северо�Примор�
ской части Санкт�Петербурга, также
предназначенные для строительства жилья,
как за счет средств бюджета, так и за счет
средств инвесторов. 

Разработаны проекты инженерной подго�
товки территорий кварталов 15 и 18 Юго�За�
падной части Санкт�Петербурга, в составе ко�
торых выполнены проекты застройки и
межевания кварталов. 

Кроме того, в 2004 году была принята ад�
ресная программа санации жилых домов пер�
вых массовых серий на 2005�2008 годы, прин�
ципиальное значение которой заключалось в
том, что все работы в рамках этой программы
проводятся за счет средств городского бюдже�
та. Адресная программа была сформирована с
учетом предложений администраций районов
и включала дома, расположенные преимущес�
твенно в зонах нового строительства. Про�
граммой предусматривается санация 79 объ�
ектов в 10 районах Санкт�Петербурга –

Выборгском, Калининском, Кировском, Крас�
ногвардейском, Красносельском, Москов�
ском, Невском, Приморском, Пушкинском и
Фрунзенском районах. С этой целью в 2004
году Комитетом по строительству были разра�
ботаны территориальные строительные нор�
мы. Это «Ремонт и техническое перевооруже�
ние жилых домов первых массовых серий»,
которые определили требования, предъявляе�
мые к проектам ремонта пятиэтажек, и «Со�
став и порядок разработки, согласования, ут�
верждения и состав проектной документации

на ремонт и техническое перевооружение жи�
лых домов первых массовых серий», опреде�
лившие состав исходной, разрешительной и
проектно�сметной документации на ремонт
домов первых массовых серий, а также поря�

док согласования и утверждения проектно�
сметной документации.

Помимо этого вступили в силу такие ТСН,
как «Проектирование фундаментов зданий и
сооружений в Санкт�Петербурге», «Энергети�
ческая эффективность жилых и общественных
зданий. Нормативы по энергопотреблению и
теплозащите» и «Методика оценки характерис�
тик морозоопасных свойств грунтов в строи�
тельстве Санкт�Петербурга».

2005 год стал для Комитета по строитель�
ству годом реализации ранее принятых дол�
госрочных программ и проектов, финансиру�
емых за счет средств городского бюджета.
Это, прежде всего, строительство нового жи�
лья в рамках программы по переселению
граждан из ветхого и аварийного фонда, для
горожан, нуждающихся в улучшении жи�
лищных условий, и для одиноких лиц. Всего
за счет средств городского бюджета было
возведено 10 жилых домов общей площадью
103,9 тыс. кв. метров, завершилось строи�
тельство и реконструкция 19 социальных
объектов. В Приморском районе построен
Центр социальной реабилитации для детей и
подростков, возведен новый хирургический
корпус Покровской больницы на Большом
пр. и павильон «Террариум» Ленинградского
зоопарка, проведена реконструкция СПб
ГУЗ «Городской клинический онкологичес�
кий диспансер» в Кировском районе, Писка�
ревского мемориального кладбища.

Достигнуты первые результаты комплек�
сной программы по подготовке территорий
под жилищно�гражданское строительство.
По утвержденным в 2005 году проектам пла�
нировки планируемый объем жилищного
строительства составляет 1,724 млн кв. мет�
ров, в том числе для государственных нужд
– 198,28 тыс. кв. метров. Согласно утвер�
жденной программе будут задействованы
территории 56АБ, 59А, 59Б Северо�Примор�
ской части Приморского района и кварталов
15, 18 Юго�Западной Приморской части
города.

1 ноября исполняется 10 лет

Ãîñóäàðñòâåííàÿ Àêàäåìè÷åñêàÿ êàïåëëà èì. Ãëèíêè – ðåêîíñòðóêöèÿ (íàá. ðåêè Ìîéêè, 20, Öåíòðàëüíûé
ðàéîí)

Ãîñóäàðñòâåííàÿ Àêàäåìè÷åñêàÿ êàïåëëà
èì. Ãëèíêè

Ðåêîíñòðóêöèÿ çäàíèÿ øêîëû ¹235
(íàá. ð. Ïðÿæêè, 2, 4−6, Àäìèðàëòåéñêèé ðàéîí)

Áûâøèé îñîáíÿê Ðóìÿíöåâà−Êî÷óáåÿ – ðåêîíñòðóêöèÿ (Àíãëèéñêàÿ íàá., 44, Àäìèðàëòåéñêèé ðàéîí) Õîñïèñ (Ñâåòëàíîâñêèé ïð., 85, Êàëèíèíñêèé ðàéîí)
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ИТОГИ. ДОСТИЖЕНИЯ

Строительство жилья в новых кварталах
планируется вести параллельно со строительст�
вом объектов социальной и инженерно�транс�
портной инфраструктуры. С этой целью Коми�
тет по строительству разработал перечни
объектов образования, здравоохранения, дорож�
ной инфраструктуры, которые были утвержде�
ны городским Правительством в октябре 2005
года. Реализация мероприятий рассчитана на
2005�2015 годы. В итоге в новых кварталах,
включенных в программу комплексного освое�
ния территорий, по мере их освоения планиру�
ется построить 56 детских дошкольных учреж�
дений, 39 школ, 10 поликлиник (4 детские,
4 взрослые, 2 стоматологические) и 5 станций
скорой медицинской помощи. Поскольку пере�
численные территории ранее не осваивались,
Комитет по строительству осуществляет инже�
нерную подготовку новых кварталов. В 2005 го�
ду проложено 5142 метра новых инженерных
коммуникаций и дорог.

Не менее важной задачей Комитета по
строительству в 2005 году стало проведение
ряда мероприятий по преобразованию депрес�
сивных кварталов. Так, на территории, огра�
ниченной наб. Обводного канала, ул. Шкапи�
на и ул. Розенштейна, было расселено и
снесено семь зданий. Продолжена разработка
градостроительной документации для подго�
товки территории к строительству.

В целях обеспечения инвесторов долго�
срочным предложением Комитет по строи�
тельству и подведомственное учреждение ГУ
«Управление инвестиций» в 2005 году подго�
товили для проведения торгов 159 пакетов. На
этих участках общей площадью 147,7 га можно
построить около 2 млн кв. метров жилых объ�
ектов и 250 000 кв. метров общегражданских
объектов. На состоявшихся в прошлом году
торгах было продано 96 земельных участков,
23 из которых – под строительство жилья в
объеме 605 648 кв. метров.

Также в июне 2005 года Комитетом по
строительству был утвержден территори�
альный методический документ «Методиче�
ские указания по обеспечению пожарной
безопасности при проектировании, строи�
тельстве и эксплуатации автозаправочных

станций на территории Санкт�Петербурга».
Новые методические указания устанавлива�
ют рекомендуемые требования пожарной
безопасности при проектировании и строи�
тельстве АЗС.

В августе на заседании правительства
Санкт�Петербурга был утвержден порядок
принятия решений о предоставлении земель�
ных участков для строительства инженерных
сооружений. Новый порядок, разработанный
Комитетом по строительству, предлагает уп�
рощенную процедуру предоставления земель�
ных участков под строительство внутриквар�
тальных и внутриплощадочных инженерных
сооружений. 

Вступивший в силу 1 января 2005 года но�
вый Градостроительный кодекс привел к то�
му, что возникла необходимость привести за�
конодательство Санкт�Петербурга в
соответствие с федеральными законами в сфе�
ре градостроительства. К нормативным актам,
требующим корректировки, был отнесен за�
кон, регламентирующий процедуру проведе�
ния общественных слушаний. На смену дей�
ствующему разработан проект закона «О
порядке организации и проведения публич�
ных слушаний и информирования населения
при осуществлении градостроительной дея�
тельности в Санкт�Петербурге». 

Текущий год характеризуется значитель�
ным увеличением объемов государственного
заказа, активным освоением новых городских
территорий, и, прежде всего, подготовкой нор�
мативно�правовой базы и совершенствовани�
ем механизмов принятия градостроительных
решений, которые существенно ускоряют ра�
боту строителей.

В рамках программы по переселению
граждан из ветхого и аварийного фонда про�
должается строительство жилых домов в
квартале 50 на Ржевка�Пороховых, в пос. Ме�
таллострой и в квартале 56АБ квартала Севе�
ро�Приморской части и Павловске. Кроме то�
го, жилищные условия смогут улучшить
одинокие граждане пожилого возраста, со�
трудники бюджетных отраслей – городские
очередники и участники ликвидации радиа�
ционных аварий и катастроф. Специально для

этих категорий граждан во втором полугодии
будут построены квартиры на Ульянке, 17�й
линии Васильевского острова и в квартале
56АБ Северо�Приморской части. Всего к кон�
цу 2006 года на средства городского бюджета
планируется построить 2659 квартир общей
площадью 164 849,45 кв. метра, что в 1,5 раза
больше, чем в 2005 году.

Активно ведется строительство социаль�
ных объектов. Так, завершено возведение Ака�
демии фигурного катания в Приморском рай�
оне на оз. Долгое общей площадью 12 300 кв.
метров, Центра социальной реабилитации ин�
валидов в г. Пушкин, поликлиники для взрос�
лых в Шувалово�Озерках. Подготовлен к вво�
ду в эксплуатацию дом ночного пребывания
для лиц БОМЖ на 3�м Рабфаковском пер, 5,
корп. 2, пожарное депо в поселке Стрельна на
ул. Фронтовой, 7, а также общеобразователь�
ная школа в Каменке.

К концу года намечено завершение работ
по реконструкции здания СПбГУ «Городской
клинический онкологический диспансер» на
пр. Ветеранов, 56; планируется закончить вос�
становление Благовещенской церкви на 8�й
линии Васильевского острова, строительство
универсального спортивного комплекса с пла�
вательным бассейном на ул. Хлопина, 10, Ледо�
вого стадиона в 7�м квартале восточнее пр.
Юрия Гагарина. В общей сложности до конца
года будет построено и завершена реконструк�
ция более 20 социальных объектов. 

Также в течение первого полугодия было
для проведения торгов подготовлено 97 паке�
тов, продан 41 земельный участок, из которых
27 предназначается под строительства жилья.

В 2006 году было принято постановление
правительства Санкт�Петербурга №167 «О
комплексном освоении территорий в целях
жилищного строительства», определяющее по�
рядок и условия проведения торгов на право
аренды земельных участков для комплексного
освоения в целях жилищного строительства.
Согласно новому документу на торги выстав�
ляется инженерно неподготовленная террито�
рия, полностью или частично освобожденная
от имущественно�правовых обязательств. Тор�

ги проводятся в форме аукциона, открытого по
составу участников и по форме подачи предло�
жений по цене. Победитель получает землю в
аренду для комплексного освоения, а также бе�
рет на себя обязательство разработать градо�
строительную документацию, которая покажет
наполнение квартала, построить необходимые
объекты инженерной инфраструктуры и пере�
дать их в собственность города. После выпол�
нения всех обязательств инвестор приобретает
исключительное право приобрести все опреде�
ленные под жилую и коммерческую застройку
участки в собственность или в долгосрочную
аренду. Участки, которые в ходе планировки
будут определены под строительство социаль�
ной инфраструктуры, будут осваиваться за
счет средств бюджета города.

Комплексное освоение дает инвестору ряд
преимуществ, поскольку, во�первых, разраба�
тывая проект планировки и проект инженер�
ного обеспечения территории, победитель
торгов готовит площадку для себя. Во�вторых,
инвестор может воспользоваться землей по
своему усмотрению: застроить или продать зе�
мельные участки. 

До конца 2006 года планируется провести
торги по пяти территориям, находящимся в
Петродворце – районе Купеческой гавани, Ку�
рортном районе (Сестрорецк, пос. Горская,
кварталы 13 и 14), а также расположенным под
ЛЭП земельным участкам в Калининском,
Приморском и Фрунзенском районах. Кабли�
рование территорий даст возможность высво�
бодить в этих районах перспективные зоны
под строительство новых жилых комплексов.
В рамках реализации утвержденной прави�
тельством Санкт�Петербурга программы на
2004�2010 годы, в первом полугодии были про�
ведены инженерные работы по водоснабже�
нию, канализации и теплоснабжению в 50
квартале Ржевка�Пороховых; проложены на�
ружные канализационные сети в квартале
56АБ Северо�Приморской части. В настоящее
время ведется рабочее проектирование на тер�
ритории еще двух кварталов – 59А и 59Б. 

В этом году был разработан ряд необходи�
мых территориальных нормативных докумен�
тов. Так, завершена подготовка первой части
регионального методического документа (часть
I РМД) «Проектирование и возведение ограж�
дающих конструкций жилых и общественных
зданий с применением ячеистых бетонов в
Санкт�Петербурге», разработаны временные
региональные строительные нормы Санкт�Пе�
тербурга «Защита строительных конструкций,
зданий и сооружений от агрессивных химичес�
ких и биологических воздействий окружающей
среды», в силу вступили новые ТСН «Жилые и
общественные высотные здания», «Инсоляция
и солнцезащита помещений жилых и обще�
ственных зданий в Санкт�Петербурге».

В этом году жилищная политика получи�
ла статус государственной, стартовал приори�
тетный национальный проект «Доступное и
комфортное жилье – гражданам России». С
этой целью городским правительством утвер�
жден План мероприятий по реализации прио�
ритетного национального проекта в Санкт�
Петербурге, ориентированный на увеличение
объемов жилищного строительства путем
формирования инженерно подготовленных
земельных участков и модернизацию комму�
нальной инфраструктуры.

Комитету по строительству 1 ноября исполняется 10 лет 

1−ÿ î÷åðåäü ðåêîíñòðóêöèè è ðåñòàâðàöèè Ïèñêàðåâñêîãî Ìåìîðèàëüíîãî êëàäáèùà â ñîñòàâå: «Âå÷íûé
îãîíü», «Ìàòü Ðîäèíà» è 2 ïàâèëüîíà (ïð. Íåïîêîðåííûõ, 72, Êàëèíèíñêèé ðàéîí)

Ðåêîíñòðóêöèÿ çäàíèÿ áîëüíèöû ¹19
èì. Ðàóõôóñà (Ñóâîðîâñêèé ïð., 4, Öåíòðàëüíûé
ðàéîí)

Ïàâèëüîí «Âåðáëþæàòíèê» Ëåíèíãðàäñêîãî çîîïàðêà (Àëåêñàíäðîâñêèé ïàðê, 1, Ïåòðîãðàäñêèé ðàéîí) Ïàâèëüîí «Òåððàðèóì» Ëåíèíãðàäñêîãî çîîïàðêà (Àëåêñàíäðîâñêèé ïàðê, 1, Ïåòðîãðàäñêèé ðàéîí)
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С
троительная отрасль в Санкт−Петербур−
ге развивается во многом благодаря
плеяде высококлассных специалистов,

десятилетиями совершенствующих профес−
сионализм и передающих бесценный опыт
молодому поколению. 

Именно таким строителем является
руководитель компании «47 ТРЕСТ» Ми�
хаил Зарубин. За достигнутые трудовые
успехи и многолетнюю добросовестную
работу осенью этого года он получил госу�
дарственную награду РФ – «Орден Поче�
та». Хорошо знакомый с особенностями
строительства в Санкт�Петербурге, Миха�
ил Зарубин сегодня отмечает деятель�
ность комитета, который уже десять лет
является надежной опорой всего строи�
тельного комплекса города – Комитета по
строительству.

– Михаил Константинович, Коми�
тет по строительству формировался
буквально на Ваших глазах. Какую роль

для Вас как строителя�практика играло
создание новой структуры?

– Это было в 1995 году. Мы только�
только уходили от советской системы, ког�
да строительный процесс контролировал
отдел строительства при Горисполкоме.
Создание нового административного коми�
тета тогда еще с непонятными для многих
функциями нас несколько настораживало.
Мы не понимали, что он будет делать. Тем
не менее, привычка держать ответ перед
вышестоящими органами у многих руково�
дителей строительных предприятий все
равно сохранилась, поэтому в целом созда�
ние комитета вызвало всеобщий вздох об�
легчения.

– Расскажите, пожалуйста, об основ�
ных этапах деятельности Комитета по
строительству. Как это отражалось на
работе строителей?

– Основные этапы связаны с работой
разных руководителей комитета. Первым
руководителем, как помню, был Владимир
Михайлович Желиостов. Основная цель, к
которой стремился комитет, была пра�
вильной: разрабатывать правила игры.
Ведь строители тогда вроде и отказались
от старых норм, а к новым еще не пришли...
Это было трудное время. Наша организа�
ция вообще вышла строем из Кировского
завода, который полностью прекратил
строительство. А куда идти? В этих усло�
виях нам надо было как�то пристраивать�
ся. Пристраивающим органом и был Коми�
тет по строительству. Хоть и не всех он
тогда обнял, но все же способствовал тому,
чтобы наладить инструмент, который мог
бы организовать работу строителей. Я до
сих пор низко кланяюсь первым руководи�
телям комитета за это. Ведь комитет созда�
вался на голом месте. Правила, которые
тогда начали формироваться, очень помог�
ли нашей организации. Вторым председа�
телем был Виктор Леонидович Локтионов.
Это наш коллега, начальник ДСК�3, с ко�
торым на профессиональном поприще бы�

ло пройдено многое. Виктор Леонидович
работал с учетом практической жилки, он
как никто другой понимал нужды строите�
лей. Именно тогда многие правила, сфор�
мированные на базе комитета, стали дей�
ствовать не только в городе, но и в стране.
Главное качество, которым обладал Вик�
тор Леонидович, – равное отношение ко
всем строителям. Никаких преференций
Виктор Локтионов никому не давал, даже
организации ДСК�3. Не знаю, как бы дру�
гие поступили на его месте... После него
Комитетом по строительству руководил
Александр Иванович Вахмистров. Он внес
много нового в работу комитета. Это не
только специалист строительного дела. Он
еще и ученый, аналитик. У него есть дар –
работать с людьми. Именно благодаря это�
му дару мы прошли множество рифов в
развитии строительства. Например, в то
время во многом благодаря Александру
Ивановичу мы впервые перешли на систе�
му торгов земельных участков. Тогда это
было делом неизведанным. Сегодняшний
механизм торгов – плоды работы Алексан�
дра Вахмистрова. Хочу отметить, что и
сегодня Александр Иванович вносит
огромный вклад в строительство в Санкт�
Петербурге. Многое в современном Градо�
строительном кодексе принято от петер�
бургских строителей. Причем принято уже
в качестве законных материалов. Сделано
это благодаря трудам Александра Вахмис�
трова. Умелое руководство – успех боль�
шого строительного дела. Работать с Евге�
нием Яцышиным мне было приятно, равно
как и сейчас с Романом Филимоновым.
Это молодые, энергичные люди, грамот�
ные руководители, способные профессио�
нально организовать рабочий процесс. Се�
годня, на мой взгляд, Комитет по
строительству – это объединяющее начало
всех строителей Санкт�Петербурга.

– Но ведь есть и другие способы объ�
единения строителей: союзы, ассоциации,
например...

– Союзы – это лоббирование отдель�
ных сторон строительной отрасли. Коми�
тет выполняет иные функции. Это орган,
который стоит на страже интересов госу�
дарства.

– Как Вы считаете, какие проблемы
в работе Комитета по строительству
сегодня стоят наиболее остро?

– Из отрицательных сторон я могу
отметить тот факт, что сегодня в комитете
стало очень много чиновников. Комитет
сейчас взял на себя еще и лишние, на мой
взгляд, функции. Комитет не может быть
заказчиком. Он должен объединять
строителей, четко прописывать правила
игры, с помощью других организаций
должен готовить участки для продажи,
передавать их в Фонд имущества. Вот его
задачи. Сотрудники комитета совер�
шенствуют и будут совершенствовать те
механизмы, какие у них есть. Главное, что
в Комитет по строительству приходят не
случайные люди. Там работают люди,
которые успешно справляются с руко�
водством. Я прихожу в тот комитет, в
котором все строительные проблемы
решаются разумно. Искренне благодарен
комитету за это. Более того, достижения
нашего треста – это во многом заслуга
комитета. Если бы не было этого ор�
ганизующего начала, не было бы, навер�
ное, жилого квартала «Речной берег». Мо�
жет быть, «47 ТРЕСТ» не построил бы
новый корпус БДТ. 

От всей души поздравляю родной
Комитет по строительству с 10�летним
юбилеем! Уверен, что впереди у комитета
еще много достижений и больших
перспектив.

ÇÀÎ «47 Òðåñò», 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã,  

óë. Âàñè Àëåêñååâà, 9, ê. 1
Òåë. 783-11-56

www.trest47.spb.ru
Лиц. ГС�2�781�02�27�0�7807020417�001470�1 от 26.12.2002 Госстрой РФ

Михаил Зарубин: Проблемы в комитете решаются разумно

УПРАВЛЕНИЕ

Депутаты Госдумы хотят, чтобы пре−
дельный срок, в течение которого
жильцы многоквартирных домов могут

выбрать способ управления жильем, уста−
навливали законы субъектов РФ в каждом
конкретном регионе.

Дело в том, что по действующему феде�
ральному закону, если до 1 января 2007 го�
да жильцы дома не определились с выбо�
ром управляющей компании, то после
этого срока субъекты РФ будут сами про�
водить открытые конкурсы на способ уп�
равления. 

Депутаты считают, что «такие сроки не
учитывают особенностей крупных горо�
дов, в том числе городов федерального
значения Москвы и Санкт�Петербурга, а
также количества домов в регионе и соб�
ственников жилых помещений». 

Предлагаемая депутатами редакция
статьи закона позволит регионам самосто�
ятельно, с учетом своих территориальных
и демографических особенностей, устанав�
ливать предельный срок выбора собствен�
никами помещений в многоквартирном до�
ме способа управления. 

1 ЯНВАРЯ – НЕ ПРЕДЕЛ!
Прокомментировать эту инициативу

мы попросили эксперта Фонда «Институт
экономики города» Дмитрия Гордеева.

– Дмитрий, если эта мера будет ре�
ализована, то к чему это может при�
вести?

– Прежде всего, к затягиванию сегод�
няшней ситуации, когда собственники пас�
сивны, муниципалитеты тоже не в доста�
точной мере предпринимают усилия для
создания ТСЖ, и в результате домами про�
должают управлять ДЕЗы даже при отсут�
ствии договоров управления с собственни�
ками помещений. Это попытка заморозить

существующую ситуацию. И попытка не�
коего саботажа идей Жилищного кодекса о
том, что каждый дом должен управляться в
зависимости от своих индивидуальных ус�
ловий.

– Почему конкурсы на управление
домами необходимы?

– Потому что в этом случае муниципа�
литеты обязаны будут соблюдать баланс
между объемами работ по содержанию до�
ма и коммунальными платежами. Новые,
выбранные управляющие компании будут
обязаны предоставлять собственникам по�
мещений соответствующие договоры для
подписания. В них будет самое главное –
не только данные об оплате, но и перечень
работ и услуг. Причем не отвлеченный ка�
кой�то, а четкий, где будет написано, как
часто тот или иной вид работ проводится
и сколько это стоит. Это позволит не толь�
ко прояснить картину, но и определить по�
рядок снижения платы. Сегодня, к сожа�
лению, у нас муниципалитеты выставляют
плательщикам какую�нибудь общую циф�
ру – например, 8 рублей за квадратный
метр. И не разобраться в этих деньгах: что
в этой сумме идет на мытье лестниц, что
на уборку территорий, что на ремонт кры�
ши. Этого никто не знает. Даже муниципа�
литеты.

– Как Вы думаете, почему могла воз�
никнуть мысль о региональных законах
в этой сфере?

– Многие эксперты, которые выступа�
ют за переносы предельных сроков и дру�
гие изменения в законе, говорят, что граж�
дане не готовы к реформе, что такие
ограничения лишат их права выбора спо�
соба управления многоквартирным домом.
На самом деле это не так. Никто не собира�
ется лишать людей права выбора или огра�
ничивать эти права датой – 1 января 2007
года. Согласно Жилищному кодексу вы�

брать управляющую компанию граждане
могут в любое время. Просто по закону в
2007 году возникает обязанность муници�
палитетов подключаться к процессу и в
случае пассивности граждан проводить от�
крытые конкурсы. Это временная мера.
Договор управления будет заключаться с
компанией на один год. Если собственники
поймут со временем, что им выбрали не со�
всем хорошую управляющую организа�
цию, или условия договора им не понра�
вятся, они смогут в любое время созвать
собрание соседей и все изменить: выбрать
или другой способ управления, или дру�
гую компанию, или изменить условия до�
говора с прежней организацией.

– Значит разговоры о том, что «та�
кие сроки не учитывают особенностей
крупных городов, а также количества
домов в регионе и собственников жилых
помещений», не имеют под собой серьез�
ных оснований? 

– Этими претензиями депутаты «про�
говорились». Они, видимо, по старинке
считают, что процессом управления мно�
гоквартирными домами должен «рулить»
кто�то наверху. Забывая, что в данном
случае, масштаб управления – один дом. В
одном здании собственники могут ока�
заться готовы к самоуправлению уже сей�
час, в другом – через пять лет. Означает ли
это, что нужно консервировать всю и без
того не очень хорошую систему ЖКХ на
эти долгие годы, и ждать, пока последний
собственник проникнется идеями ТСЖ?
Ведь нет! А корень депутатской ошибки в
том, что информация о предельных сроках
реформы часто искажается. Говорят, что
право выбора прекращается после 1 янва�
ря 2007 года. Это чистой воды дезин�
формация.

– Как идет реформа по созданию
ТСЖ?

– В большом числе регионов и городов
собрания собственников проводятся весь�
ма активно. Есть даже крупные города�
миллионники, где жильцы более 50 про�
центов домов выбрали способ управления.
Многое здесь зависит от того, насколько
хорошо граждане информированы, и на�
сколько активно муниципалитеты помога�
ют проводить собрания. Бывает, что гото�
вые решения людям навязывают, идет
выхолащивание инициативы. Но это ред�
ко. По Петербургу конкретных данных у
меня нет. Но знаю, что собраний проведе�
но мало. Проблема существует.

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Реформу спустят в регионы?

Íà ïðàâàõ ðåêëàìû
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ИНТЕРВЬЮ

Н
а днях Комитет по строительству от−
праздновал первый крупный юбилей:
10 лет со дня основания. Его создате−

лем по праву считается человек, впослед−
ствии 4 года возглавлявший вновь создан−
ную структуру. В 1996 году с приходом к
власти нового губернатора Владимира Яков−
лева система управления городом стала кар−
динально меняться, в администрации появи−
лись молодые, амбициозные управленцы,
получившие базовое образование еще в со−
ветской высшей школе, но уже успевшие по−
работать в только что народившихся капита−
листических структурах – акционерных
обществах. Гость нашей редакции первый
председатель Комитета по строительству
Виктор Локтионов.

– Виктор Леонидович, давайте вспом�
ним, как все начиналось.

– В ноябре 1996 года по распоряжению
губернатора Владимира Яковлева Департа�
мент по строительству был преобразован в
Комитет по строительству. Тогда была созда�
на новая структура – Администрация Санкт�
Петербурга. И в этой новой структуре по мо�
ему предложению создали Комитет. Я считал,
что есть необходимость поднять авторитет,
престиж строительного комплекса Санкт�Пе�
тербурга. Владимир Анатольевич понял мои
идеи, поддержал, пошел навстречу, так и был
создан Комитет по строительству.

– И Вы его возглавили?
– Естественно. В Смольный я пришел ра�

ботать в качестве строительного вице�губер�
натора в июне 1996 года с поста генерального
директора домостроительного комбината
№3, сразу после избрания нового губернато�
ра. В течение полугода мы занимались ре�
формированием структуры городской испол�
нительной власти, вникали в особенности,
постепенно приходило понимание, что есть
что. Я полагаю, что создание Комитета по
строительству на тот период было совершен�
но оправдано. Дело в том, что Адресная про�
грамма капитальных вложений (АПКВ)
бюджета Санкт�Петербурга была расписана
по самым разным структурам. Заказчиками
на бюджетные деньги выступали все ведом�
ства: Комитет народного образования, Коми�
тет по социальной работе, Комитет по
здравоохранению, Комитет по куль�
туре и другие. То есть они занима�
лись несвойственными им функци�
ями. В итоге они либо никак не
выполняли функции заказчика�застройщи�
ка, либо плохо справлялись, и у них возника�
ли большие проблемы. Чтобы максимально
оптимизировать данную деятельность, я
предложил создать в Комитете по строитель�
ству Службу заказчика. Теперь, по истече�
нии времени, можно придти к выводу, что
идея оказалась абсолютно правильной (раз
Комитет существует уже 10 лет), несмотря на
то, что за это время сменилось достаточное
количество руководителей строительного
Комитета.

– Сколько лет Вы его возглавляли? 
– Я проработал руководителем Комитета

с 1996 по 2000 год, четыре года.
– И почему ушли? Ведь Владимир

Яковлев переизбрался на новый срок.
– Я ушел по доброй воле. Пришло время,

и я решил, что пора поработать в иной сфере.
Прежде всего, конечно, напрягала загружен�
ность, я практически не виделся с семьей. Ко�
нечно, и материальный вопрос был немало�
важным, в то время чиновники получали не
очень большую зарплату. А у меня трое де�
тей. Кроме того, наступает время, когда рабо�
ту следует менять. То, что еще недавно каза�
лось интересным и значимым, превращается
в обыденность, а рядом проходит, казалось,
более интересная жизнь. Хотелось самостоя�
тельности. И я не жалею, что ушел. А с губер�
натором Яковлевым у меня сохранились хо�
рошие отношения, и до сих пор они остаются
таковыми.

– Что входило в функции вновь создан�
ного Комитета?

– Основные задачи, стоящие перед Коми�
тетом, заключались в исполнении АПКВ и
привлечении инвестиций. Вместе с тем, я
считаю одной из серьезных и значимых ра�
бот, которая проводилась в то время, разра�

ботку Стратегического плана Санкт�Петер�
бурга. Я лично и Комитет по строительству
принимали в этом самое активное участие.
Мы его представили Правительству Россий�
ской Федерации. Это был первый Стратеги�
ческий план в стране. Презентовали его во
Всемирном банке, в Международном валют�
ном фонде. Благодаря этому городу присвои�
ли инвестиционный рейтинг, что позволило
нам начать программу строительства жилья
(все новое – хорошо забытое старое). Мы по�
лучили кредит во Всемирном банке на разви�
тие территорий в Каменке и Коломягах. Ин�
женерно подготовили эти кварталы и
выставили их на продажу. Деньги, получен�
ные от реализации данных территорий, вер�
нули в бюджет, а застройщики получили до�
вольно дешевую землю. 

Тогда же началась работа по реконструк�
ции центра Санкт�Петербурга на средства
Всемирного банка. Я имею ввиду 130�й квар�
тал, который сегодня уже преобразился: там
построены гостиница, деловая зона. Дворы
Капеллы мы тогда сделали. На Невском про�
спекте – мощение, освещение, начали под�
светку зданий Невского проспекта. 

Очень серьезная и значимая программа,
которую мы выполнили: ликвидация вторых
смен в школах. За 4 года было построено ре�
кордное количество школ в послеперестроеч�
ные годы. Я помню, в 1997 году сдали 13
школ в эксплуатацию и 8 или 9 садиков, а
всего за 4 года построили около 25 школ, и в
городе проблема вторых смен практически
была решена.

Также строилось много значимых объек�
тов здравоохранения, была проведена рекон�
струкция больницы Покровского. В общем,
жизнь кипела, статус комитета был доста�
точно высокий. Все было новое, рабо�
тали с большим воодушевлением,
творчески. 

Кроме того, в период моего
правления начали строительство
КАД. Это был наш проект. Я им больше зани�
мался как вице�губернатор, не как председа�
тель комитета, но это тоже был значимый
проект. 

В 1995 году было построено 600 тыс. кв.
метров жилья, а, начиная с 1996�го, меньше
миллиона не сдавалось, ежегодно прибавляли
по 100�200 тысяч. И эта планка держится. По�
тому что тогда был сделан правильный задел.
Мы как городские чиновники, как правитель�

ство Петербурга, принимали самое непосред�
ственное участие в этом деле. 

Еще мы начали разработку новой законо�
дательной базы, создали ряд инвестицион�
ных законов «О защите инвестиций», «О
привлечении инвестиций», разработали по�
рядок прохождения документации, который
и сегодня практически не изменился. По мо�
ей инициативе было создано управление ин�
вестиций. Правда, оно уже много раз видоиз�
менилось за эти годы. Была у нас такая
фантастическая идея – сделать одно окно:
чтобы инвестор приходил, сдавал документы
и – через определенное время – получал их
полностью согласованными. К сожалению,
не смогли. Идея сама по себе была хороша, но
не получилось, потому что вмешался объек�
тивный человеческий фактор, люди не гото�
вы были работать напряженно, пошел шквал
обращений и люди просто физически не
справлялись. Слишком была громоздкой си�
стема прохождения документации, а народа
компетентного, ответственного, профессио�
налов не удалось набрать. Прогресса, рывка
особого не было.

– Вы возглавили Комитет в 34 года. А
сколько человек работало в тот период в
комитете и каков был средний возраст со�
трудников?

– Под моим руководством в Ко�
митете работали около 90 человек,
средний возраст 40�50 лет. Со мной
пришло много новых людей. Режим
дня был напряженный: рабочий день начи�
нался около 8 утра и заканчивался иногда да�
леко за полночь. Выходных практически не
было. Это связано с тем, что я был не только
руководителем Комитета, но и членом прави�
тельства, вице�губернатором. Поэтому в суб�
боту приходилось участвовать в обязатель�
ных объездах либо совещаниях с
губернатором. А в воскресенье удавалось от�
дохнуть полдня, остальное время уходило на
разборку почты, которую не успел в течение
недели сделать.

– Виктор Леонидович, как Вы полагае�
те, сегодняшний Комитет по строитель�
ству выполняет те задачи, которые Вы
ставили при его создании?

– Сегодняшний Комитет по строительст�
ву добросовестно выполняет свои задачи.
Как орган государственной власти в структу�
ре правительства формирует Адресную инве�
стиционную программу (бывшая АПКВ) и
грамотно ее реализует. С этим он довольно�
таки хорошо справляется. Вообще, работа ко�
митета прописана в Положении «Об Адми�
нистрации Санкт�Петербурга», утверждена
депутатами, особой свободы тут нет, надо
только исполнять свои полномочия.

– Вы вернулись в строительный биз�
нес. И теперь уже со стороны можете
оценить значимость созданной Вами
структуры. Насколько она необходима?

– Думаю, раз она существует, расширяет
полномочия, например, курирует бюджетное
строительство, говорит о том, что Комитет по
строительству как орган управления отрас�
лью нужен. Хотя мы с ним практически не
соприкасаемся. Участки приобретаем на тор�
гах в Фонде имущества либо у других компа�
ний. Система торгов введена со вступлением
в силу нового Градостроительного кодекса. Я
считаю, что это решение абсолютно правиль�
ное. Земля начала продаваться на торгах, у
кого деньги есть, тот приходит и покупает.
Инвестору прописываются определенные за�
дачи, которые он должен выполнить, если не
выполняет, к нему применяются жесткие ме�
ры. Мы покупаем участки на торгах. Раньше

проходили через тернии ИТК (инвестицион�
но�тендерная комиссия), чтобы получить
участок. Теперь все стало проще. Правда, ог�
ромная конкуренция, много желающих при�
обрести землю, в итоге цена отличается ино�
гда от первоначально установленной в

десятки раз. Конечно, финансовая нагрузка
очень тяжелая. Но мы вынуждены покупать,
потому что в концерне работает около 1000
человек, а с членами семей – все 5 тысяч, ко�
торые кормятся от концерна. И я должен со�
здавать условия труда для них, планировать
свою работу на 3�5 лет, у нас все идет в пла�
новом режиме, бригада сегодня заканчивает
один участок, завтра я должен предоставить
ей иное место работы. А значит, у меня долж�
на быть в запасе земля, то есть я ее должен
купить либо выиграть через тендер, работая
подрядчиком.

– Так Вы считаете, что приобретать
землю на торгах выгоднее, или все�таки
распределение через ИТК было лучше?

– По какому критерию мы должны срав�
нивать ИТК и торги? По скорости подготов�
ки документации или по объему выставлен�
ных участков? Объем предложения тогда
был больше чем сейчас, потому что тогда до�
кументацию по участкам готовили все потен�
циальные интересанты. Мы готовили самос�
тоятельно документы и выносили их на
ИТК, продавливали свои документы. Сегод�
ня тоже дали такое право застройщикам – го�
товить документы. Но когда их готовило
только Управление инвестиций, конечно,

предложение земли на рынке сузилось. И се�
годня, ну что такое для Петербурга, для пяти�
миллионного города, несколько десятков
участков? Отсюда и подорожание жилья,
спрос превышает предложение. У этой ситу�
ации две проблемы. Первая – громоздкая
процедура подготовки документов, иногда
неоправданно, можно было бы сузить и вто�
рая – земли в городе остается все меньше и
меньше, город наш не расширяется, к сожале�
нию. Правда, есть много территорий непод�
готовленных ни инженерно, ни юридически.
То есть место для строительства есть, но оно
не подготовлено. Нужны большие инвести�
ции и политическая воля. Частным девелопе�
рам трудно поднять такие территории.

– Поработав в госструктуре и вернув�
шись в бизнес, Вы можете сравнивать. Где
работать интереснее?

– Везде есть свои прелести. В городе ин�
тересно работать, это совершенно другой
уровень, масштабность задач иная, встречи с
интересными людьми, с интересными зада�
чами, где сам растешь, как личность, как
профессионал. Город – это огромный мега�
полис, работая в нем, понимаешь, как устро�
ен строительный мир, как вообще политиче�
ский мир устроен. Многие вещи начинаешь
понимать, до которых бы не дошел, если бы
продолжал работать на ДСК�3. И естествен�
но, сегодняшние успехи концерна ИПС
предрешены моими успехами в качестве чи�
новника. У меня другое понимание, другой
подход к решению задач. Немаловажную
роль играют и связи, которые, конечно же,
остались.

Но в бизнесе значительно интереснее ра�
ботать. Здесь я принадлежу сам себе. Там ра�
ботаешь по графику, по регламенту, есть пра�
вительство, есть обязательные встречи, есть
протокол, нравится тебе это или не нравится,
надо это дело делать. Здесь я сам планирую
свой день, неделю, месяц, и набираю тех лю�
дей, с которыми мне приятно работать. Жела�
ния вернуться во власть нет. У меня было 3�4
предложения на федеральном уровне. Но я от�
казался. Чиновничий хлеб не самый сладкий.
Я честно признаюсь: работа чиновника небла�
годарная. Ты можешь биться как рыба об лед,
результаты по крохам собирать, но одна не�
большая промашка, и тебя обгадят с ног до го�
ловы. Неблагодарная работа у чиновников.

– Ваши пожелания коллегам к юбилею.
– Развиваться вместе с жизнью. Ведь

она не стоит на месте. Значит, и управленче�
ские структуры должны расти, чтобы город
строился.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ
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я ушел
ïî äîáðîé âîëå. Ïðèøëî âðåìÿ, è ÿ ðåøèë,
÷òî ïîðà ïîðàáîòàòü â èíîé ñôåðå

земли
â ãîðîäå îñòàåòñÿ âñå ìåíüøå è ìåíüøå,
ãîðîä íàø íå ðàñøèðÿåòñÿ, ê ñîæàëåíèþ

комитет
ïî ñòðîèòåëüñòâó êàê îðãàí óïðàâëåíèÿ
îòðàñëüþ íóæåí. Õîòÿ ìû ñ íèì
ïðàêòè÷åñêè íå ñîïðèêàñàåìñÿ
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С
реди петербургских строителей вице−
губернатор Александр Вахмистров изве−
стен как человек, много лет преданный

строительному делу. А для сотрудников Ко−
митета по строительству он, в первую оче−
редь, – талантливый руководитель и в каче−
стве председателя комитета, и в качестве
освобожденного вице−губернатора, курирую−
щего вопросы строительства. 

– Àëåêñàíäð Èâàíîâè÷, Âû ðàáîòàëè â Êî-

ìèòåòå ïî ñòðîèòåëüñòâó. Êàêèì îí áûë òîãäà, è

÷òî èçìåíèëîñü ñ òåõ ïîð?

– Комитету по строительству исполняется 10

лет, и этот срок совпал с переходным периодом в

экономике страны… Мне довелось поработать в

комитете председателем с 2000 по 2003 год.

Комитет начинал свою деятельность исключи�

тельно со строительных дел: был заказчиком, и

только постепенно все больше и больше стал зани�

маться инвестиционными проектами. И, наверное,

как раз перед моим приходом уже четко организо�

валась структура комитета, все задачи и, соответ�

ственно, основные направления деятельности.

Ключевыми векторами работы комитета в то

время стали: все инвестиционное строительство,

государственный заказ и координация деятельнос�

ти с федеральными ведомствами, выполняющими

строительство за счет федерального бюджета. 

Сейчас практически все так же и осталось.

Только инвестиционная деятельность в городе ста�

ла намного шире, и один комитет не способен ох�

ватить и координировать все поле инвестиционно�

го строительства. Поэтому был создан Комитет по

инвестициям и стратегическим проектам. Реали�

зацией инвестиционных проектов в области про�

мышленности занимается Комитет экономическо�

го развития. Не все проходит без технических

накладок, но взаимодействие удалось построить. 

– Äîáàâèëèñü ëè åùå êàêèå-òî ôóíêöèè êî-

ìèòåòó?

– Все больше и больше увеличиваются объемы

госзаказа, растет объем инвестиций из городского

бюджета на капитальное строительство, и сегодня

к функциям комитета добавилось и курирование

приоритетного национального проекта «Доступное

и комфортное жилье – гражданам России».

Также добавились функции, связанные с тема�

тикой долевого строительства, потому что по по�

правкам 214�го закона субъектам Федерации пе�

реданы полномочия по сопровождению всего

долевого жилищного строительства.

– Òðåáóþòñÿ ëè, íà Âàø âçãëÿä, êàêèå-òî

èçìåíåíèÿ â ñòðóêòóðå êîìèòåòà?

– На сегодня полностью выстроена структура

комитета. Задачи стоят большие, объем финанси�

рования из городского бюджета составляет при�

мерно 20 млрд рублей, включая строительство со�

циальных объектов, инфраструктуры, воплощение

крупных проектов.

Поэтому работы сейчас в комитете много, за�

дачи поставлены, добавлена численность. Я кури�

ровал этот комитет, когда стал освобожденным ви�

це�губернатором, и продолжаю его курировать, и

мне кажется, что налажено полное взаимопонима�

ние, и никаких вопросов не возникает. Конечно,

есть технические проблемы, есть проблемы орга�

низационного характера, но это текущие вопросы,

которые мы решаем ежедневно, ежечасно в том

или ином режиме.

Хочется поблагодарить всех сотрудников ко�

митета, и особенно тех, кто проработал все эти 10

лет в комитете... Им – особая благодарность, пото�

му что именно благодаря их труду существует пе�

редача опыта и знаний, а это бесценно.

– Âû, êàê ýêñ-ïðåäñåäàòåëü êîìèòåòà è êàê

ñòðîèòåëüíûé âèöå-ãóáåðíàòîð ñåãîäíÿ, ìîæå-

òå ëè íàçâàòü êàêèå-íèáóäü òðàäèöèè, èëè îñî-

áåííîñòè ïîäâåäîìñòâåííîé Âàì ñòðóêòóðû?

– За прошедшее десятилетие не произошло

никаких резких кадровых изменений – это пример

преемственности. Ни один из руководителей коми�

тета, ни Владимир Желиостов, ни Виктор Локтио�

нов, ни Евгений Яцышин, ни Роман Филимонов не

критиковали работу предыдущего председателя

комитета, не меняли все коренным образом. Ко�

нечно, со временем появлялись новые задачи, ко�

торые требовали структурных преобразований, но

они проходили плавно. Важно и то, что не было

массовых увольнений. Все перечисленные руково�

дители, и я в том числе, следовали принципу пре�

емственности. 

– Ãîðîä ðàñòåò, ñòðîèòåëüíûé êîìïëåêñ

ðàçâèâàåòñÿ. È â ñâÿçè ñ ýòèì áóäóò ëè ó êîìè-

òåòà íîâûå ôóíêöèè?

– Стагнация комитету никогда не была свой�

ственна. Что же касается будущего, то инвестици�

онный блок комитета все больше и больше будет

заниматься подготовкой документов на торги с по�

следующей координацией всех действий. 

По поводу новых функций комитета… Не ду�

маю, что они будут добавляться, да и делить коми�

тет на части – бессмысленное занятие. Комитет –

это полностью сформированный блок. Сопровож�

дение всего проекта от начала до конца, от вопло�

щения здания или сооружения на стройплощадке

до внесения данных о введенном в эксплуатацию

объекте в статистику, должно быть в одних руках,

в руках Комитета по строительству.

– À êàêîâû äàëüíåéøèå ïåðñïåêòèâû èíâå-

ñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè?

– Отрасль – на подъеме. И те амбициозные за�

дачи, которые ставят и губернатор города, и Пре�

зидент нашей страны, надо выполнять.

Президент Владимир Путин специально про�

водил совещание по развитию Петербурга. В том

числе и я докладывал Президенту по целому ряду

проектов. Президент поддержал развитие города

и отметил, что многие годы до этого в Ленинград�

Петербург не вкладывались средства в таком объ�

еме, как в настоящее время. Очень важно, что се�

годня процент внебюджетных инвестиций в город

превышает совокупные инвестиции из федераль�

ного и городского бюджетов. 

Поэтому работы для строителей будет еще

больше.

– Åñòü ëè êàêèå-òî ïðîáëåìû ó îòðàñëè?

– Наверное, главная задача (и еще не все в

этом направлении сделано) – это снижение адми�

нистративных барьеров. Нужно создать такой ме�

ханизм взаимодействия, чтобы он работал. Конеч�

но, это задача сложнейшая, и один комитет не в

состоянии это сделать. И один вице�губернатор не

в состоянии это сделать. Но вот наладить такое

взаимодействие, чтобы каждая структура работала

четко и выполняла только свои функции без пере�

крестного дублирования, чтобы инвестор действи�

тельно легко проходил через эти барьеры, можно.

Критика административных барьеров сущест�

вует везде, и Санкт�Петербург не является исклю�

чением. Если бы во всех городах разрешения на

строительство получались за дни или за месяцы, а

в Санкт�Петербурге – за годы, тогда можно было

бы найти виновных, и все бы стало на свои места.

Но это комплексная проблема страны, комплекс�

ная проблема разрозненности законодательства,

это проблема федерального уровня, и нам ее са�

мим не решить. Тем не менее, свои предложения

мы направляем во все федеральные ведомствен�

ные структуры и в Госдуму.

Проблем много. И самая главная из них – это

проблема энергетики. Губернатор Валентина Мат�

виенко подписала соглашение с Анатолием Чубай�

сом о развитии энергетики в городе. Сейчас мы вы�

нуждены из бюджета вкладывать значительные

средства, и я думаю, что если все пойдет по наме�

ченному плану, то эту проблему мы сможем решить

и вздохнуть чуть посвободнее года через два�три.

К
упол собора Святой Живоначальной Тро−
ицы лейб−гвардии Измайловского полка
будет воссоздан из металла или иного

современного материала, но не из дерева.
Именно к такому решению пришли участники
заседания Совета по сохранению культурного
наследия при правительстве Санкт−Петербур−
га. Применение металла или иного материала
позволит власти и специалистам−реставра−
торам значительно сократить затраты на
воссоздание купола и уложиться в установ−
ленные сроки. 

Всего один год назначили власти на воссозда�

ние центрального купола Троицко�Измайловского

собора, сгоревшего при пожаре. За это время ар�

хитекторам предстоит разработать и утвердить

проект реставрации, заказчикам – определить

подрядные организации, наконец, подрядчикам –

непосредственно восстановить утраченное. К это�

му поэтапному процессу власти приступили сей�

час, когда полностью завершены все противоава�

рийные работы по укрытию собора от внешних

воздействий. Сегодня, как говорят реставраторы,

Троицко�Измайловский собор защищен от дождя и

снега и вообще подготовлен к зиме. 

В настоящее время начаты плановые работы по

восстановлению купола. Разработка проекта нового

купола полностью зависит от того, из какого матери�

ала будут сделаны купольные конструкции. Все дело

в том, что изначально, в XIX веке, автор центрально�

го купола, архитектор Петр Базен предусматривал

деревянные конструкции. Металл в то время пред�

ставлялся зодчим достаточно новым материалом, не

проверенным в строительстве столь масштабных

объектов. В результате уникальный купол, аналогов

которому не было, был создан именно из дерева. Те�

перь нет ни аналогов, ни самого купола. То, что мож�

но было утратить, утрачено, а значит, не стало и объ�

екта охраны. Если ранее не было никаких сомнений

в том, что купол должен быть деревянным, то сейчас

у специалистов появилось право выбора материала.

Главное – воссоздать то, что было. 

Специально для того, чтобы определиться с

материалами, на прошлой неделе собрались чле�

ны Совета по сохранению культурного наследия

при правительстве Санкт�Петербурга. По словам

главного инженера проекта восстановления купо�

ла, специалиста института «Спецпроектреставра�

ция» Александра Серова, изначально рассматри�

вались три варианта воссоздания: деревянные

конструкции, металлическая сетка и железобетон�

ная «скорлупа». Последний вариант показался

проектировщикам действительно железобетон�

ным во всех смыслах этого слова: такая «скорлу�

па» будет слишком тяжела для уникального памят�

ника архитектуры. От железа и бетона

специалисты решительно отказались, зато металл

и дерево, как считает Александр Серов, «имеют

полное право рассматриваться на равных». 

При воссоздании деревянного купола, как ут�

верждает главный архитектор проекта, специа�

лист института «Спецпроектреставрация» Ирина

Воинова, в первую очередь нужно сохранить инже�

нерные конструктивные традиции. Уникальность

решения Петра Базена в том, что деревянные кон�

струкции купола держали сами себя. Более того,

на них держался массивный крест. Этот выдаю�

щийся проект русского инженера известен и зару�

бежным специалистам. Так, по словам председа�

теля городского Комитета по государственному

контролю, использованию и охране памятников ис�

тории и культуры (КГИОП) Веры Дементьевой, к

восстановлению конструкций Петра Базена уже

сейчас желают приступить французские инжене�

ры. Однако все в руках петербуржцев. 

По словам Александра Серова, выбор дерева

для восстановления купола объясняется лишь куль�

турно�этическими принципами. В идеале конструк�

ции, несомненно, должны быть деревянными. Для

воплощения этого идеала есть база в виде проект�

ного чертежа и обмеров. Однако выбор дерева по�

требует от специалистов преодоления почти непре�

одолимых препятствий. Во�первых, потребуется ли�

бо дуб, либо сосна диаметром не менее 50 см. Во�

вторых, древесина должна быть естественной про�

сушки, на которую потребуется не меньше года. В

Лесотехнической академии, как выяснилось, дан�

ных о древесине, соответствующей таким требова�

ниям, нет. Еще одна немаловажная проблема, кото�

рая может существенно затруднить процесс

восстановления – практически отсутствие квалифи�

цированных плотников, способных справиться с та�

кой серьезной задачей. Старейшины Совета по со�

хранению культурного наследия сомневаются в том,

что удастся найти плотников столь высокого ранга. 

Проблема мизерных запасов леса и хороших

плотников сыграла ключевую роль в выборе мате�

риала. Тем более что для восстановления купола

из металла, по словам Александра Серова, особых

трудностей нет. Для этого есть главное – сам мате�

риал. Металл, по сравнению с деревом, способен

облегчить купольные конструкции примерно на 30

процентов. Экономические преимущества метал�

ла обосновал независимый эксперт, профессор

кафедры прочности материалов и конструкций

Университета путей сообщения Анатолий Лялинов.

По его подсчетам, на изготовление металлическо�

го купола потребуется всего пять месяцев, в то

время как на создание купола из дерева – 3�5 лет.

По словам Анатолия Лялинова, «металлический»

вариант почти в два раза дешевле «деревянного». 

И дерево, и металл имеют свои плюсы и мину�

сы. У дерева минусов оказалось больше. Чтобы

воссоздать деревянные конструкции, специалистам

придется пойти на крупные риски. Однако для этого

у них нет ни права, ни возможности, ни времени.

«Коли памятника инженерной мысли уже нет, нуж�

но идти на использование новых материалов», – от�

мечает заместитель генерального директора инсти�

тута «Спецпроектреставрация» Михаил Мильчик. 

За новые материалы проголосовало абсолют�

ное большинство членов Совета по сохранению

культурного наследия. Из «новых материалов» и

будет воссоздан центральный купол Троицко�Из�

майловского собора.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

Дуб, сосна или металл
РЕСТАВРАЦИЯ

Александр Вахмистров:
«Полностью
сформированный блок»
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Э
тот человек возглавил Комитет по стро−
ительству в 33 года. Он пришел вместе
с новым правительством Валентины

Матвиенко, проработав перед этим в строи−
тельном бизнесе 10 лет, причем шесть из них
в должности генерального директора сначала
ОАО «ГРСТ−6», затем ОАО «Ленстройрекон−
струкция» и ОАО «Строительная корпорация
«Возрождение Санкт−Петербурга». Все три
предприятия входят в Группу ЛСР, с должно−
сти вице−президента которой он и пересел в
кресло руководителя Комитета по строитель−
ству. В настоящее время он является управ−
ляющим директором по девелопменту и стро−
ительству Группы. У него в подчинении два
домостроительных комбината, три компании−
застройщика в Петербурге – эконом−класса,
элитного жилья и загородного жилья и одна
компания−застройщик в Москве. Гость нашей
редакции Евгений Яцышин.

– Евгений Владимирович, Вы стали
третьим и самым юным председателем
Комитета по строительству, одной из са�
мых крупных бюджетообразующих от�
раслей Петербурга. Не страшно было?

– Если бы было страшно, я бы не при�
нял предложение Александра Вахмистрова.
Не стану скрывать, предложение было не�
ожиданным. Поэтому прежде чем согла�
ситься, я некоторое время думал. И согла�
сился. Было интересно, справлюсь ли я со
столь масштабной задачей, которая передо
мной была поставлена. Единствен�
ное, что я оговорил с самого начала:
работать чиновником буду недол�
го. Конкретные сроки не оговари�
вались, главным было реформиро�
вание отрасли.

– И какие условия были перед Вами по�
ставлены? 

– Первое – работать на совесть. А задача
была поставлена весьма непростая: предстоя�
ло реформировать строительную отрасль с
учетом того, что настали новые времена. Вре�
мя, когда надо было строить любой ценой, за�
кончилось. Строительные компании встали
на ноги, и пора было сделать этот рынок кон�
курентным, чтобы росли не только объемы
строительства, но и качество соответствовало
современным требованиям. Сегодня этим оза�
ботилось федеральное правительство, а наше
городское занялось несколько раньше. Вот пе�
редо мной, в основном, была поставлена такая
задача: перевод строительной отрасли на ры�
ночные рельсы. Этим я и занимался, попутно
выполняя и текущие задачи. Мне удалось вне�
дрить некоторые элементы рынка, в том числе
торги, и я ушел обратно на вольные хлеба.

– Вы довольны тем, что удалось пора�
ботать в городском правительстве?

– Да, я доволен тем, что поработал в госу�
дарственной структуре, хотя и недолго. И
мне было интересно, и считаю, что принес го�
роду пользу, и определенный профессио�
нальный опыт приобрел. В качестве строите�
ля чувствую себя комфортнее, доля

чиновника очень тяжела, это не мое. Я с1993
года работаю в строительстве, занимаюсь
конкретным творческим делом – дома строю.
И хотя у чиновника больше возможностей,
зато меньше свободы. Впрочем, работа в пра�
вительстве кругозор расширяет сильно, ведь
отвечаешь за весь город.

– Евгений Владимирович, давайте те�
перь вернемся к комитету. Какие измене�
ния в нем произошли во времена Вашего ру�
ководства?

– При мне Комитет стал более динамич�
ным в силу того, что пришел молодой руко�
водитель из деловой среды. Появились моло�
дые управленцы – Роман Филимонов,
Кирилл Анаевский, но в целом команда оста�
лась прежней. Никаких глобальных перетря�
сок я не проводил. Кроме того, давал моло�
дым сотрудникам комитета быстрее расти в
карьерном плане. В мое время штатное рас�
писание не увеличивалось, были жесткие
квоты, и в рамках этих квот я и работал. 

Была введена система торгов. Мы проана�
лизировали ситуацию в строительной отрас�
ли, поняли, в чем проблема, и приняли реше�
ние о внедрении системы торгов. Впрочем,
город в тот период не был готов к таким тор�
гам, которые хотелось бы иметь в идеале. Мы
к ним приступаем только сегодня. Полный па�
кет – это идеал, который с учетом проделан�
ной нами работы сейчас внедряется. А тогда
не было инженерно подготовленных террито�
рий. Это сегодня все понимают, что если элек�

тричества нет, тепла нет, воды нет, ничего нет,
то строить нельзя. А три года назад это было
очевидно не всем. Не было подготовленных
участков. Поэтому ввели короткие пакеты для
развития конкуренции. Многим это не понра�
вилось. Люди ворчали, не хотели покупать, а
сейчас те, кто купил землю по 60 долларов за
квадратный метр, остались в выигрыше. Но
возможность�то была у всех: платите деньги и
работайте. Однако говорили, что это плохо, то
не так, это не так. Мы и тогда понимали, что
раньше чем через два года запустить торги по
полному пакету нереально, прежде всего, в си�
лу отсутствия земельных участков, более�ме�
нее соответствующих новой законодательной
базе. Мы фактически находились под двой�
ным гнетом: возрастали юридические требо�
вания к земле, требовалось проводить межева�
ние, готовить проекты планировки
территорий, а с другой стороны – полное за�
пустение в инфраструктуре. И в этих слож�
ных условиях комитет принял единственно
верное решение – ввел торги. Появилась ста�
бильность, конкурсность. Зато сегодня вся
страна перенимает опыт Петербурга. Конечно,

это стало возможным только благодаря под�
держке Валентины Ивановны Матвиенко,
спасибо ей за это от всех строителей.

– Значит, Вы удовлетворены работой
в комитете?

– Удовлетворен. Конечно, хотелось бы
больше сделать, но я не предполагал, что не все
будут поддерживать перемены, не знал, сколько
будет противодействия. Думал, что буду тру�
диться на благо города, и все будут мне помо�
гать. У кого может быть конкуренция с прави�
тельством города? Оно же работает на горожан.
Но оказалось, что это не совсем так. Столкну�
лись разные интересы, и не всем город угодил. 

В основном задачи, ради которых меня при�
глашали, я считаю, выполнил. Курс глобально
изменен. Мы работали, как говорится, наощупь,
не будучи полностью уверенными, пра�
вильно ли идем. Но теперь выясняется,
что шли верным курсом. Теперь и вся
страна приняла наш путь.

– А как изменились функции
комитета при Вашем руководстве?
Или они сохранились с самого основания?

– До меня комитет был не просто Коми�
тетом по строительству. Александр Ивано�
вич Вахмистров был еще и вице�губернато�
ром, так что у комитета были расширенные
функции. В мое же время комитет стал зани�
маться своей конкретной работой, у нас стало
меньше «мировых» проблем.

– Евгений Владимирович, как Вы счи�
таете, чем комитет должен заниматься
в настоящее время? 

– Комитет должен продолжать развивать�
ся. Я считаю, что заложенное еще Александром
Ивановичем правило – не мешать строителям
– остается приоритетным. Задачи могут ме�
няться, жизнь не стоит на месте, развивается.

Но в целом, это всегда было место, куда строи�
тели приходят безбоязненно, где им только по�
могают. Есть у нас и другие учреждения, куда
боишься идти. А в нашем Комитете всех выслу�
шают, помогут. Такая традиция заложена. Ко�
митет не лезет, куда не надо, не занимается ме�
лочной опекой, даже сейчас, когда ввод надо
обеспечить, никто не говорит: ну�ка, давай объ�
ем и все, спрашивают, в чем дело, чем помочь –
разницу чувствуете? А дальше Комитет дол�
жен решать свои задачи: чтобы в городе строи�
ли много и качественно. Несмотря на послед�
ние достижения, еще десятки лет надо пахать.

– А как Вы думаете, не сократится ли
число строительных компаний? Ведь при
нынешней стоимости строительства вы�
жить могут только крупные холдинги или
концерны.

– Это не совсем так. Просто все должны
заниматься своим делом. Компании, у кото�
рых нет денег, могут заниматься подрядным
бизнесом. Но у нас есть компании, которые,
не имея средств, хотят строить крупные объ�
екты, привлекать дольщиков – вот это непра�
вильно. Есть у вас средства на строительство
одного маленького дома, так и стройте этот
маленький дом. Не надо замахиваться на
крупные проекты. А работы строителям хва�
тит. В городе огромный объем работы, не хва�
тает квалифицированных подрядчиков. Ры�
нок у нас сейчас конкурентный. Многие
компании, наконец, стали задумываться о ка�
честве, занимаются архитектурной привле�
кательностью своих проектов.

К нам сейчас компании из других регио�
нов приходят, потому что комфортно стало
на нашем рынке. И потребитель от этого
только выигрывает. И мы идем в Москву, в
Подмосковье. В России сейчас много работы
для строителей.

– Ваши пожелания коллегам по случаю
юбилея.

– Я желаю Комитету сохранить дух, в нем
живущий. Я доволен, что работал в хорошем
коллективе, они реально делают хорошее

дело, помогают строителям, и этот вектор
следует сохранить и работать в ракурсе задач,
поставленных городским правительством. А
строителям надо больше и качественнее
строить. Потому что жилья нужно много, но
оно должно быть комфортным, удобным.
Строить надо хотя бы на век. Чтобы наши по�
томки могли любоваться нашим творчест�
вом, как мы любуемся шедеврами великих
архитекторов прошлого.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

ИНТЕРВЬЮ

Евгений Яцышин: «Задачи выполнил»
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СОГЛАШЕНИЕ

П
редварительное соглашение о совмест−
ной реализации двух девелоперских
проектов стоимостью 100 млн EURO

было заключено между строительной компа−
нией «ЮИТ Лентек» и инвестиционным фон−
дом EPI (Evli Property Investments) Russia.

Согласно подписанному договору о намерени�

ях ЗАО «ЮИТ Лентек» и инвестиционный фонд EPI

Russia, владельцем которого является банк Evli

Pankki, в ближайшее время приступят к реализа�

ции двух проектов в сфере коммерческой недви�

жимости. Договор предусматривает строительство

девятиэтажного офисного здания в Приморском

районе Санкт�Петербурга и логистического центра

на территории Ленобласти в поселке Горелово.

EPI Russia был основан в июне 2006 года и

стал первым финским инвестиционным фондом,

который занимается исключительно развитием

сектора коммерческой недвижимости в России.

Сфера интересов фонда – инвестиции в коммер�

ческую недвижимость Санкт�Петербурга и Моск�

вы. Совместный проект с ЗАО «ЮИТ Лентек» для

EPI Russia является пилотным. «В зависимости от

успеха данного проекта и развития рыночной ситу�

ации мы планируем и в будущем сконцентриро�

вать свое внимание на развитии офисной недви�

жимости и логистических центров», — отметил

управляющий директор Evli Property Investments

Петтери Нурминен.

Земельные участки, на которых будут распо�

ложены данные объекты, являются частной соб�

ственностью компании «ЮИТ Лентек», на долю

землевладельца приходится осуществление про�

ектных и строительных работ, вся же финансовая

составляющая проекта будет обеспечиваться

средствами финского инвестфонда. По предвари�

тельным подсчетам, затраты на строительство

бизнес�центра и логистического терминала соста�

вят 100 млн евро, однако в EPI Russia не исключа�

ют, что они могут возрасти до 180 млн евро. Нель�

зя сказать, сколько средств потребуется на

реализацию каждого из двух проектов — в ЗАО

«ЮИТ Лентек» подчеркивают, что сумма инвести�

ций является неделимым целым.

Строительство делового центра премиум�

класса должно на Приморском проспекте долж�

но начаться еще до конца текущего года, срок

окончания строительства – конец 2007 года.

Площадь офисного здания составит более

10 тыс. кв. метров, причем по договору о наме�

рениях половина площадей в течение 10 лет

после ввода здания в эксплуатацию будет ис�

пользоваться ЗАО «ЮИТ Лентек» для собствен�

ных нужд. В дальнейшем действие договора бу�

дет пролонгировано, если строительная

компания сочтет это необходимым.

По мнению инвесторов, логистический центр и

прилегающая к нему промышленная зона в посел�

ке Горелово благодаря своему выгодному располо�

жению рядом с международным аэропортом Пулко�

во и хорошим транспортным связям с Москвой и

Таллинном будут востребованы среди западноев�

ропейских операторов. На 100 гектарах, находя�

щихся в собственности ЗАО «ЮИТ Лентек», будет

построен логистический центр площадью 75 тыс.

кв. метров, причем первая очередь в 35 тыс. кв. ме�

тров будет готова к эксплуатации уже в 2007 году.

В целом же строительство комплекса планируется

завершить в 2008 году. «ЮИТ Лентек» также ре�

зервирует для EPI Russia право на расширение

площадей логистического центра на 100 тыс. кв.

метров, в дальнейшем рядом будет расположено

несколько промышленных производств. В настоя�

щее время ведутся переговоры с несколькими ино�

странными компаниями о возможности размеще�

ния на участке в Горелово их производственных

площадок. Пока нельзя сказать, какие именно ком�

пании придут в Горелово для участия в освоении

частной промышленной зоны, но инвесторы гаран�

тируют, что на данной территории не будет пред�

приятий тяжелой промышленности. 

Окончательные детали партнерства ЗАО

«ЮИТ Лентек» и EPI Russia будут оговорены в ос�

новном договоре о сотрудничестве, подписание

которого намечено на начало следующего года.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Real Estate с финским акцентом

команда
îñòàëàñü ïðåæíåé. Íèêàêèõ ãëîáàëüíûõ
ïåðåòðÿñîê ÿ íå ïðîâîäèë

я доволен,
÷òî ðàáîòàë â õîðîøåì êîëëåêòèâå, îíè ðå−
àëüíî äåëàþò õîðîøåå äåëî, ïîìîãàþò
ñòðîèòåëÿì
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С
троительный комплекс Санкт−Петербур−
га – одна из важнейших бюджетообра−
зующих отраслей. Помимо того, что в

ней трудится несколько десятков тысяч пе−
тербуржцев, отчисляющих подоходный на−
лог, строители еще платят отчисления на ин−
фраструктуру, которые исчисляются
миллионами долларов. Кроме того, в по−
следние годы они покупают участки для
строительства жилья на торгах, и эти сред−
ства также поступают в бюджет города. И,
наконец, они выполняют важную социаль−
ную функцию – строят город. Руководит этим
комплексом председатель Комитета по стро−
ительству Роман Филимонов. Он – гость на−
шей редакции.

– Ðîìàí Åâãåíüåâè÷, Âû ÷åòâåðòûé ïðåäñå-

äàòåëü Êîìèòåòà â åãî íîâåéøåé èñòîðèè. Èç-

ìåíèëàñü ëè ñòðóêòóðà Êîìèòåòà çà ïîñëåäíèå

10 ëåò? Èëè îí êàê áûë ñîçäàí, â òîé æå ôîðìå

è ôóíêöèîíèðóåò?

– Прежде всего, хочу отметить, что во все вре�

мена самая главная особенность Комитета по

строительству – это преемственность, преем�

ственность всех дел, которые были начаты. Они

продолжают реализовываться при каждом новом

председателе. Это самое главное. На сегодняш�

ний момент у Комитета появились новые направ�

ления, среди которых формирование инвестицион�

но�строительной политики, развитие бюджетного

строительства, организация государственного

строительного заказа, эффективное комплексное

освоение городских территорий и реализация го�

родских целевых программ. Увеличился объем во�

просов капитального строительства. Соответ�

ственно, увеличилась численность Комитета в

связи с прибавлением новых функций. Когда я

пришел, у нас в штате был 101 человек, сейчас

121, заполнено 117 вакансий, есть еще 4. 

Мы продолжаем ранее начатые дела, больше

систематизируем, больше уделяем внимания ка�

ким�то деталям, которые на этапе стратегического

планирования были недостаточно проработаны.

Например, совершенствуем процедуру торгов, ко�

торая начала разрабатываться еще при Александ�

ре Ивановиче Вахмистрове. Мой предшественник

Евгений Владимирович Яцышин совершенствовал

эту процедуру в связи с новым законодательст�

вом, а мы углубляем ее: с коротких пакетов пере�

шли на полные пакеты. В итоге совместно с колле�

гами из Комитета по градостроительству и

архитектуре мы вышли на достаточно качествен�

ный уровень градостроительной документации. 

В соответствии с требованиями Градострои�

тельного кодекса мы вышли на проекты планиров�

ки территории. На основании этих проектов плани�

ровки мы получаем и проекты межевания, и

градостроительный план земельного участка. За

год подготовили так называемых полных пакетов на

объем свыше 2,5 млн кв. метров улучшений. На се�

годняшний момент все эти участки проданы. Более

того, сегодня мы осуществляем инженерную подго�

товку территорий. Отсюда на них такой спрос. Од�

ной из причин повышенного спроса на земельные

участки является попытка их продажи на вторичном

рынке через переуступку. Так вот наши участки –

более востребованы, поскольку они являются более

подготовленными с точки зрения инженерии.

– Òî åñòü ôóíêöèè Êîìèòåòà íå ìåíÿþòñÿ?

– Я бы сказал, что эти изменения являются

структурными. Комитет на сегодняшний момент вы�

строен под решение тех задач, которые перед ним

поставлены в соответствии с его положением. Мне

кажется, структура Комитета достаточно оптималь�

на. Он разделен по блокам. Например, первый блок

– выполнение адресной инвестиционной программы

(АИП) в строительстве. Этим занимаются строитель�

ное управление и отдел подготовки проектной доку�

ментации, которые находятся в ведении одного из

заместителей. Следующий блок – стратегическое

планирование адресной инвестиционной деятельно�

сти Комитета, включающее в себя контроль за за�

ключением договоров и экономической деятель�

ностью. Инвестиционный блок традиционно связан с

юридическим управлением, ведь его сотрудники

осуществляют контроль за исполнением инвестици�

онных договоров и строительством. Более того, этот

блок будет расширяться в связи с вступлением в си�

лу с первого января изменений в закон о долевом

строительстве, согласно которому функции финан�

сового мониторинга по заключению договоров доле�

вого участия могут быть переданы в ведение Коми�

тета. Сейчас этот вопрос находится на стадии

рассмотрения. Также у нас появился блок вопросов,

связанных с решением проблем строительства по

стратегическим и национальным проектам.

– Âû ñåáÿ êîìôîðòíî ÷óâñòâóåòå â êðåñëå

ïðåäñåäàòåëÿ îäíîãî èç êðóïíåéøèõ Êîìèòå-

òîâ? Íåò æåëàíèÿ çàíÿòüñÿ ÷åì-òî äðóãèì?

– Это как на службе в армии: пока нужен был

– служил, как только Родина сказала: не нужен –

пошел в отставку. Я считаю, что каждый человек

должен работать на своем посту до тех пор, пока

он востребован и является двигателем прогресса.

Является ли он двигателем прогресса – проверяет�

ся результатами его деятельности. Если по каким�

нибудь причинам мне будет сказано, что моя дея�

тельность тормозит дальнейшее развитие, не

отвечает задачам дня, то я уйду. 

Конечно же, я не до конца удовлетворен тем,

что удается сделать. К сожалению, в сутках мало

времени…

– È êàêèå çàäà÷è ñòîÿò ïåðåä Êîìèòåòîì?

– Основные задачи, стоящие перед Комитетом,

не решаются в одночасье. Первая – это подготовка

участков. Даже не сама подготовка, участки есть,

их можно скомпоновать, подготовить документы.

Но сам факт затраты большого количества времени

на подготовку градостроительной документации яв�

ляется тормозом, несмотря на все попытки упрос�

тить процедуру, оптимизировать ее. Не только мы,

но и многие другие регионы оказались не подготов�

лены к новому законодательству и требованиям, ко�

торые предъявляются к градостроительной доку�

ментации. Хотя сегодня можно сказать: уже пошла

положительная динамика. На сегодняшний момент

мы готовим новый пакет предложений, он достаточ�

но объемный, думаю, что мы выйдем на достойный

уровень уже в следующем году. 

Мы внедрили методику комплексного освое�

ния участков. К концу года планируется выставить

на торги несколько таких участков в Выборгском,

Петродворцовом, Красносельском, Фрунзенском,

Курортном районах. По 500 тыс. кв. метров улуч�

шений каждый.

– Ðîìàí Åâãåíüåâè÷, à êàê Âû îòíîñèòåñü ê

ñòðîèòåëüñòâó íåáîñêðåáîâ? Õîòåëîñü áû, ÷òî-

áû ïðè Âàøåì ïðàâëåíèè áûë ïîñòðîåí õîòÿ áû

îäèí?

– К небоскребам отношусь положительно. Но

считаю, что необходимость строительства небос�

кребов должна определяться двумя факторами:

первый – архитектурная целесообразность и вто�

рой – экономическая целесообразность, то, что оп�

ределяет инвестор. Поэтому здесь нужен комплек�

сный подход. У нас есть градостроительный совет,

есть архитектурная общественность, которые ре�

шают, можно ли строить небоскребы и где. Мы под

эти решения будем искать участки. Я бы вопрос

строительства небоскребов обозначил как архитек�

турное решение, а не местечковое. Решение о

строительстве высотных домов принимает КГА со�

вместно с архитектурной, культурной обществен�

ностью. Неважно, при ком это будет начинаться.

Безусловно, мне бы хотелось, чтобы в городе за

мой период работы был построен, может быть, да�

же не один архитектурный шедевр. Причем это мо�

гут быть и не высотки, главное – чтобы был реали�

зован какой�то проект, который был бы доведен от

начала до конца. Сегодня проектов много начато, и

все красивые. Пока что я доволен масштабностью

проектов и скоростью их реализации. Будет ли это

архитектурно привлекательный или исторически

значимый объект, покажет время. Понятие «краси�

во» относительно. Это будут решать наши потомки.

– Êàê Âû ïîëàãàåòå, íàöèîíàëüíûé ïðîåêò

«Äîñòóïíîå è êîìôîðòíîå æèëüå – ãðàæäàíàì

Ðîññèè» ðåàëèçóåì â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ?

– Мне очень понравилось, как сказал первый

вице�премьер Правительства Дмитрий Медведев.

Он подчеркнул, что национальный проект – это про�

ект, который не решается за один день. Это пробле�

мы, которые копились десятилетиями, и решить их

в один день не удастся. И если мы сегодня объяви�

ли нацпроект, то это не значит, что завтра будет

найдено его решение. То есть, как и по всей стране,

это вопрос сложный, напряженный. Ему уделяется

очень большое внимание со стороны правительства

города. А первые результаты будут уже к концу го�

да. В 2006 году Петербург построит около 2,3 млн

кв. метров жилья. У нас есть перспективы на боль�

шее. Но в плане записана именно эта цифра.

– Ðîìàí Åâãåíüåâè÷, è Âû ñ÷èòàåòå, ÷òî òî

æèëüå, êîòîðîå ñåãîäíÿ ñòðîèòñÿ â ãîðîäå, ÿâ-

ëÿåòñÿ äîñòóïíûì?

– Те метры, которые мы еще только предпола�

гаем сдать, уже проданы. Сегодня квартиры идут

нарасхват. У людей вырос доход, и они вкладыва�

ют деньги в улучшение жилищных условий. 

– Âû ïîëàãàåòå, ñðåäíÿÿ çàðïëàòà â 13 òû-

ñÿ÷ ðóáëåé ïîçâîëÿåò ïåòåðáóðæöàì ïðèîáðå-

òàòü æèëüå ïî íûíåøíèì öåíàì? Åñòü ìíåíèå,

÷òî ðàñêóïàþò åãî æèòåëè äðóãèõ ðåãèîíîâ è

çàðóáåæüÿ.

– Я прошу Вас показать мне хотя бы один дом,

купленный представителями других регионов. А

потом, если покупают жители других регионов, они

покупают не в качестве вложения средств, а для

того, чтобы жили члены их семьи, дети, то есть это

те же самые петербуржцы.

– Ïî ñòàòèñòèêå 17 ïðîöåíòîâ æèëüÿ ïîêó-

ïàåòñÿ âïðîê, â êà÷åñòâå âëîæåíèÿ ñðåäñòâ.

– Если даже 17 процентов жилья покупается

впрок, это значит, что инвестиционный климат в

России стабильный и положительный. Это значит,

что деньги перестали вывозить за рубеж, это значит

– деньги пошли в реальный сектор экономики, ведь

строительство – это реальный сектор экономики.

– À êàê íàñ÷åò âçãëÿäà â áóäóùåå, åñòü èäåÿ

ðàñòè â êàðüåðíîì ïëàíå?

– Я, когда работал в кресле заместителя пред�

седателя, вовсе не хотел оказаться на месте пред�

седателя. Я видел, какой это тяжелый труд. Безус�

ловно, работа очень интересная, но напряженная,

достаточно тяжелая, заканчивается, как правило,

поздно, начинается рано.

И сегодня я не хочу оказаться на месте вице�

губернатора или на месте губернатора. Я вообще

поражаюсь работоспособности Александра Ивано�

вича и Валентины Ивановны. Конечно, существует

мнение, что руководитель может поставить задачу

и уйти пораньше либо придти попозже. Соответ�

ственно, дальше работают подчиненные, они боль�

ше загружены. Но у нас руководители работают

больше подчиненных. Это я на собственном опыте

проверял, потому что именно они отвечают за ко�

нечный результат.

– Åñëè, êàê â àðìèè, Âàñ ïîáëàãîäàðÿò è ïî-

ïðîñÿò îñâîáîäèòü êðåñëî, êóäà ïîéäåòå?

– Я пришел из строительного бизнеса, соот�

ветственно, продолжу работать в нем дальше. Не�

важно кем, функционером или практиком. И та, и

другая функция востребованы. Строительство во�

обще веками востребовано. 

В бизнесе мне очень нравилось. Призвали в

администрацию. Могу сказать, что и здесь доста�

точно интересно работать, особенно с теми руко�

водителями, которые у меня есть сейчас. Должен

сказать, что таких руководителей у меня никогда

не было, я очень доволен стилем руководства, те�

ми задачами, которые мне ставятся, они достаточ�

но сложные и интересные. Более того, я сотрудни�

чаю с руководителями других комитетов. Все они

яркие личности, фанаты своего дела. То есть рабо�

та идет не на процесс, а на результат.

– Êîëëåêòèâ â êîìèòåòå äðóæíûé? Ïðîâî-

äèòå ëè ñîâìåñòíî ñâîáîäíîå âðåìÿ?

– Для начала – свободного времени у нас поч�

ти нет. Потом у нас довольно большой комитет, со�

брать всех сложно. Но мы дружно отдыхаем в Но�

вый год, День строителя и, безусловно, собрались

в день 10�летнего юбилея, куда пригласили всех

руководителей дружественных компаний, всех

председателей комитета. Пользуясь случаем, хочу

поздравить всех сотрудников Комитета, бывших и

нынешних, с нашим маленьким юбилеем и поже�

лать им благополучия в доме и успеха в делах.

– Ñïàñèáî çà èíòåðåñíûé ðàçãîâîð. È Âàñ ñ

ïðàçäíèêîì.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ
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Роман Филимонов: 
«Главное – это
преемственность»

Директором агентства недвижимости
«Бекар» назначена Ирина Гудкина.
Ирина работает в компании более 7 лет.

Последние годы она занимала пост замести−
теля директора АН «Бекар». Прежний дирек−
тор Алексей Бегунов покинул компанию. 

«Услуги на рынке жилой недвижимости Санкт�

Петербурга – старейшее направление нашей ра�

боты, – комментирует президент Becar Realty

Group Александр Шарапов. – За 15 лет в агентстве

сменилось несколько директоров – каждый из них

был максимально эффективен в свое время на

своем месте. Смена топ�менеджеров естественна

для компании�лидера, которая активно развивает�

ся вместе с рынком. Мы с Алексеем Бегуновым со�

вместно решили, что на данном этапе развития

агентству необходим энергичный руководитель,

восприимчивый к новым технологиям, но при этом

хорошо знающий наши методы работы. В страте�

гических планах компании – переориентировать

агентство «Бекар» на работу с квартирами и дома�

ми бизнес�класса и элитным сегментом». 

«Основными принципами работы нашей компа�

нии являются надежность, технологичность и ли�

дерство, – комментирует исполнительный директор

ЗАО «Агентства Бекар» Ирина Гудкина. – Быстро

меняющийся рынок жилой недвижимости требует

от агентства постоянного развития технологий, мо�

бильности в принятии решений и готовности обес�

печивать максимальную защиту интересов своих

клиентов в любых обстоятельствах. В новом стату�

се директора я планирую, опираясь на опыт, накоп�

ленный коллективом наших руководителей групп за

15 лет работы, и проверенную и надежную систему

работы компании, усилить лидерские позиции «Бе�

кара» на рынке жилой недвижимости Петербурга.

Одной из важнейших целей своей работы вижу по�

вышение престижа профессии риелтора».

«Бекар» планирует также активизировать ра�

боту на рынке консалтинга жилой недвижимости. 

Ирина Тимофеевна Гудкина, образование – фа�

культет журналистики ЛГУ. До 1995 года работала в

качестве журналиста в различных изданиях Петер�

бурга. С 1995 года работает в недвижимости, изучив

за эти годы рынок жилой недвижимости во всех его

проявлениях. В 1999 году пришла работать в «Бекар»

в качестве руководителя группы, заместителя дирек�

тора. Замужем, имеет сына. Увлечения: коллекциони�

рование городских легенд из истории Санкт�Петер�

бурга, восточные танцы, здоровый образ жизни. 

НАЗНАЧЕНИЕ

Новый директор АН «Бекар»
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Н
а прошедшем недавно заседании у ви−
це−губернатора Александра Вахмистро−
ва, посвященном согласованию проек−

тов постановлений, подготовленных для
рассмотрения на заседании городского пра−
вительства, несколько вопросов затрагивали
инвестиционную деятельность ЗАО «ИВИ−93».

Руководство компании обратилось в
Комитет по строительству за разрешением
перенести сроки окончания строительства
жилого дома и административного здания
со встроенным гаражом в Адмиралтейском
районе. Инвестор возводит свой объект с
конца 2003 года на участке, расположен�
ном северо�восточнее дома 16, лит. А по
Нарвскому проспекту. Дом планировалось
сдать в эксплуатацию в ноябре 2006 года,
но произойдет это ровно через год – в ноя�
бре 2007. По словам генерального директо�
ра ЗАО «ИВИ�93» Бориса Рогового, отста�
вание от графика строительства
обусловлено длительным процессом осво�
бождения предназначенной для реализа�
ции проекта территории. КУГИ долгое
время не мог «выселить» с участка времен�
ных арендаторов, а компания, следователь�
но, – выполнить одно из инвестиционных
условий – снести здание по адресу: Нарв�
ский проспект, 12, лит. А.

По данным на конец октября 2006 года,
инвестору удалось возвести четверть от за�
планированного объема каркаса здания, на
40 процентов проложить инженерные сети. 

Длительное расселение нескольких
зданий в Красногвардейском районе не да�
ет инвестору в установленный постановле�
нием городского правительства срок спра�
виться со строительством на их месте
жилых домов со встроенными гаражами. В
июле 2003 года компания приступила к
возведению домов на четырех земельных
участках в квартале 25 Большой Охты.
Строительство надо было завершить в ян�
варе 2006 года, теперь сдача объектов пер�
вой очереди строительства перенесена на
февраль 2007 года, второй – на март, треть�
ей – на апрель, а четвертой – на май 2007
года. Реализация этого проекта связана с

большим объемом расселения. В соответ�
ствии с инвестиционным условием компа�
ния должна расселить граждан, проживаю�
щих в домах 10, 12, 14, 14�а по улице
Абросимова, в доме 15 по Большеохтин�
скому проспекту и в корпусе 7 дома 8 по
улице Тарасова. 

По информации ГУ «Управление инве�
стиций», проблемы возникли после того,
как жители начали приватизировать жил�
площадь предназначенного для расселения
здания. В результате удовлетворить все их
пожелания стало весьма сложным делом
для инвестора. В соответствии с готовя�
щимся постановлением городского прави�
тельства ЗАО «ИВИ�93» должно перечис�
лить в бюджет около 11,5 млн рублей на
развитие городской инфраструктуры и пе�
редать в собственность Санкт�Петербурга
жилые помещения площадью не менее
2557,71 кв. метра с учетом ранее передан�
ной для расселения обитателей домов.

По данным Управления координации
строительства, на начало ноября 2006 года

компания полностью расселила здания,
включенные в третью и четвертую очередь
строительства, на 95 процентов расселены
здания первой очереди, на 90 процентов –
второй очереди. По первой очереди выпол�
нены земляные работы на 82 процента, по
второй очереди – только проектирование
(на 62 процента), по третьей и четвертой
очередям каркасы зданий возведены на 40
процентов. 

В апреле 2003 года ЗАО «ИВИ�93» на�
чало реализовывать проект по строитель�
ству жилого дома в Калининском районе,
северо�восточнее дома 11, корп. 2 по улице
Вавиловых. Изменения в текст постанов�
ления уже вносились в марте и августе
2005 года. В соответствии с последней ре�
дакцией распорядительного акта сдать
объект в эксплуатацию инвестор обещал в
феврале 2006 года, теперь срок сдачи пере�
носится на январь 2007 года. Инвестор
объясняет задержку «длительной процеду�
рой согласования проектной документа�
ции, уточнением и корректировкой границ

земельного участка и приостановкой стро�
ительства жилого дома в рамках судебного
разбирательства в арбитражном суде
Санкт�Петербурга и Ленинградской об�
ласти». 

Сейчас, по данным Управления коор�
динации строительства, каркас здания воз�
веден практически полностью, наполовину
выполнены специальные внутренние рабо�
ты, на 35 процентов – отделочные работы,
на 30 процентов проложены инженерные
сети. ГУП «УКС Реставрация» подтверди�
ло, что компания осуществила «финанси�
рование восстановительного ремонта и
технического перевооружения» жилых до�
мов, находящихся по адресам: Северный
проспект, 67, Северный проспект, 63, корп.
5, проспект Науки, 12, корп. 4 и улица Ва�
виловых, 11, корп. 5, таким образом, вы�
полнив в полном объеме инвестиционные
обязательства.

Недавно компания вышла на городское
правительство с идеей реконструкции двух
зданий – домов 71 и 73 по Садовой улице.
Четырехэтажный дом 71 – бывший доход�
ный дом Тона возведен в 1873�74 годах,
трех�четырехэтажное здание под номером
73 построено в 1853 году по проекту акаде�
мика архитекторы Кавоса. Оба дома в
соответствии с актом Экспертной строи�
тельной комиссии по обследованию строи�
тельных конструкций в жилых и обще�
ственных зданиях находятся в аварийном
состоянии (обследование проводилось в
июле 2003 года). Чтобы начать рекон�
струкцию инвестору необходимо рассе�
лить нанимателей и собственников жилых
и нежилых помещений дома 71 по Садовой
улице. По данным Жилищного комитета, в
этом доме находится 19 квартир, зарегист�
рировано 42 семьи (115 человек). На жи�
лой площади, находящейся в государ�
ственной собственности, зарегистрирована
31 семья (94 человека) для расселения ко�
торых понадобится не менее 1785,4 кв. ме�
тра общей площади. Соседний дом 73 по
Садовой улице уже полностью расселен за
счет городского бюджета (здание находи�
лось в состоянии угрозы обвала). 

Выселение, расселение, суды

ИЗЫСКАТЕЛЬСКИЕ РАБОТЫ

В
о Фрунзенском районе собираются по−
строить многофункциональный спор−
тивный комплекс с теннисным кортом,

в Кировском районе – многофункциональный
физкультурно−оздоровительный комплекс, а
в Курортном районе, возможно, удастся воз−
вести многофункциональный медицинский и
оздоровительный центр.

ООО «Недвижимость. Финансы. Строительст�

во» планирует приступить к изыскательским работа

на участке, имеющем площадь 23 078 кв. метров,

во Фрунзенском районе для строительства много�

функционального спортивного комплекса с теннис�

ным кортом. Участок находится на территории Пар�

ка Интернационалистов, официальный адрес:

Южное шоссе, 59 (участок 3). Эта территория вклю�

чена в перечень участков, которые могут быть пред�

оставлены инвесторам для строительства теннис�

ных кортов. Напомним, что в конце мая 2005 года

городское правительство приняло постановление

«О мерах по развитию тенниса в Санкт�Петербур�

ге», в соответствии с которым в течение 2005�2008

годов в городе должно быть построено и реконстру�

ировано около 300 теннисных кортов и площадок

для игры в теннис на площади более 563 тыс. кв.

метров. Участок находится в «квадрате», ограни�

ченном Южным шоссе и улицами Бухарестской, Со�

фийской и Димитрова. С юга к участку примыкает

территория, принадлежащая ЗАО «Стройрекон�

струкция» (участок реализован с торгов), с юго�вос�

тока он примыкает к карьеру бывшего Кирпичного

завода, превратившегося в пруд. Сейчас в границах

предоставляемого участка расположены пришед�

шие в запустение спортивные площадки и теннис�

ные корты, растут взрослые деревья. Здесь инвес�

тор собирается построить корты с грунтовым

покрытием, детскую спортивную площадку, зону от�

дыха и здание, в котором будут размещены спор�

тивные залы, фитнес�зал, бассейн и SPA�центр. Об�

щая площадь застройки может составить 15 тыс.

кв. метров (общая площадь спортивного комплекса

– 30 тыс. кв. метров). Технико�экономические пока�

затели будущего объекта будут уточнены в резуль�

тате разработки проектов планировки и межевания

этой территории. По мнению руководства ООО «Не�

движимость. Финансы. Строительство», возведе�

ние проектируемого теннисного клуба «позволит

создать во Фрунзенском районе, на территории ко�

торого в настоящее время существует дефицит

объектов спортивной инфраструктуры, современ�

ный спортивный теннисный центр и прекрасно бла�

гоустроенную зону активного отдыха». По данным

Комитета по градостроительству и архитектуре,

здесь могут быть размещены объекты рекреации и

спорта, но участок, скорее всего, будет предостав�

лен инвестору в долгосрочную аренду, поскольку он

расположен в зеленой рекреационной зоне общего

пользования и не может быть передан в частную

собственность. Постоянный (бессрочный) пользова�

тель участка – ОАО «Садово�парковое хозяйство

«Фрунзенское» согласовало проведение изыска�

тельских работ при условии, что инвестор компен�

сирует ущерб, причиненный этой территории. Осу�

ществит пересадку взрослых деревьев из зоны

строительства, сделает компенсационное озелене�

ние и благоустройство, а также восстановит или пе�

ренесет открытый теннисный корт, оборудованные

детскую и спортивную площадки.

В Кировском районе ООО «Развитие здоровья и

спорта» (входит в Группу компаний «Двадцатый

трест») планирует повторно приступить к изыска�

тельским работам на участке, имеющем площадь

21 902 кв. метра, который расположен северо�запад�

нее пересечения улицы Солдата Корзуна с проспек�

том Ветеранов. Желание построить на этом участке

многофункциональный физкультурно�оздоровитель�

ный комплекс было у инвестора уже давно. В декаб�

ре 2004 года компании разрешили приступить к изы�

скательским работам на участке, но процесс

изысканий затянулся не по вине инвестора. Дело в

том, что на территории, которую он выбрал для реа�

лизации проекта, находится объект незавершенного

строительства. В середине 2002 года за счет город�

ского бюджет планировалось построить большой

физкультурно�оздоровительный комплекс, но дело

не пошло дальше устройства свайного поля. (Заказ�

чиком строительства выступало Территориальное

управление Кировского района, распоряжение о

строительстве объекта было отменено в марте 2004

года). Инвестор, придя на участок, должен был ула�

дить все формальности с Комитетом финансов и

КУГИ (высчитывали объем средств, затраченных го�

родом), что увеличило сроки изыскательских работ. 

ООО «Антарес�Стройинвест» вышло на город�

ское правительство с инициативой строительства

многофункционального медицинского и оздорови�

тельного центра в Курортном районе, в городе Зеле�

ногорске рядом с пансионатом «Морской прибой».

Участок имеет площадь 45 613 кв. метров, он распо�

ложен юго�западнее пересечения Приморского шос�

се со Спортивной улицей (Приморское шоссе, учас�

ток 2). С севера участок ограничен красными

линиями Приморского шоссе, с востока – Спортив�

ной улицей, с юга – красными линиями проектируе�

мого бульвара вдоль Финского залива, а с запада –

Горной улицей и зданием пансионата «Морской при�

бой». Сейчас участок имеет статус городских лесов

ГУ СПП «Озеленитель», но может быть использован

для размещения объектов отдыха, спорта, учрежде�

ний оздоровительного назначения. Инвестор уже за�

ручился поддержкой вице�губернатора Людмилы

Косткиной и председателя Комитета по здравоохра�

нению Юрия Щербука. Планируется, что многофунк�

циональный центр будет оснащен современным ме�

дицинским оборудованием. По данным КГИОП,

участок расположен в зоне регулирования застрой�

ки ЗРЗ1 зон охраны памятников истории и культуры

городов Сестрорецка и Зеленогорска. На земель�

ном участке и рядом с ним нет объектов культурно�

го наследия, но новое строительство регламентиру�

ется по высоте (не более 10 метров до конька

кровли), площади застройки (не более 200 кв. мет�

ров), запрещается сносить взрослые деревья на

участке, ограждение территории комплекса может

быть только прозрачное, не выше 1,8 метра, архи�

тектурное решение здания подлежит согласованию

с комитетом. Земельный участок расположен в во�

доохранной зоне Финского залива на расстоянии 50

метров от уреза воды. Невско�Ладожское бассейно�

вое водное управление согласовало проведение

изыскательских работ на участке при условии, что

инвестор будет руководствоваться «Положением о

водоохранных зонах водных объектов и их прибреж�

ных защитных полосах», утвержденным постановле�

нием Правительства РФ в ноябре 1996 года.

Для спорта и здоровья



В
финальную стадию входит процесс
подготовки документации для продажи
с аукциона земельного участка

площадью около 184 тыс. кв. метров в
Петродворце.

Обширная территория в Петродворце, севе�

ро�восточнее пересечения Санкт�Петербургского

проспекта с Петергофским ручьем, известная

как район Купеческой гавани, предназначена для

комплексного освоения под жилищное (и сопут�

ствующее) строительство. 

Победитель торгов должен будет предоста�

вить банковскую гарантию, обеспечивающую ис�

полнение им обязательства по обустройству тер�

ритории и строительству объектов инженерной

инфраструктуры на сумму около 14,4 млн руб�

лей. Инвестор также обязуется решить все иму�

щественно�правовые вопросы, связанные с реа�

лизацией проекта. 

Максимальный срок подготовки проекта пла�

нировки и проекта межевания территории – в те�

чение полутора лет со дня подписания протокола

о результатах торгов. Максимальный срок окон�

чания строительства объектов инженерной ин�

фраструктуры – не позднее трех лет, а заверше�

ние градостроительного освоения территории

должно произойти через семь лет с момента под�

писания протокола о результатах торгов.

Обширный участок ограничен Финским зали�

вом, ручьем и территорией усадьбы Ольденбург�

ского, Санкт�Петербургским проспектом, а также

Верхним и Нижним дворцовыми парками и пар�

ком «Александрия». По данным КГА, в соответ�

ствии с генеральным планом развития города

участок предусмотрен для «формирования зон

застройки односемейными (индивидуальными)

жилыми домами – отдельно стоящими или бло�

кированными» (зона Ж2). Также участок попада�

ет в зону многофункциональной общественно�

деловой застройки, зеленых насаждений общего

и ограниченного пользования, спортивных соору�

жений и пляжей, а также в объединенную охран�

ную зону и зону охраняемого ландшафта. 

Сейчас в границы участка, по данным Коми�

тета по земельным ресурсам и землеустройству,

попадают гаражи и здания, расположенные

вдоль Знаменской улицы и Нижней до�

роги. На участке имеется древесно�ку�

старниковая растительность, террито�

рия находится на балансе ГУСПП

«Флора». Часть территории занимает

временный арендатор – потребительский коопе�

ратив по эксплуатации мест стоянки для лодок и

катеров «Водно�моторный клуб №1». 

Инженерное обеспечение нового комплекса

будет осуществляться следующим образом:

водоснабжение и водоотведение – от системы

ГУП «Водоканал Санкт�Петербурга» (получение

технических условий принципиально возможно

уже сегодня); теплоснабжение – от собственного

теплоисточника (источник централизованного

теплоснабжения в районе отсутствует); элек�

троснабжение – после завершения строи�

тельства ПС «Петродворец» (возможный срок

присоединения – не ранее 2009 года); газо�

снабжение – от системы ООО «Петербурггаз».

По мнению председателя Комитета по энер�

гетике и инженерному обеспечению г�на Бобро�

ва, инженерные нагрузки должны быть уточнены

при выполнении застройщиком проекта пла�

нировки территории. После утверждения ре�

зультатов торгов застройщик должен будет полу�

чить технические условия на инженерное обес�

печение объекта. 

Территория насыщена объектами, которые

курирует КГИОП. Так, в ориентировочных грани�

цах проектирования находится памятник истории

и культуры федерального значения – Троицкий и

Фабричный ручьи, входящие в состав водопро�

водной системы старого Петергофа. Здесь же

расположен и памятник регионального значения

– усадьба принца П.Г. Ольденбургского (улица

Знаменская, 29), построенная во второй полови�

не XIX века, а также выявленные объекты куль�

турного наследия: парк Свято�Троицкого кладби�

ща и сад усадьбы А.Г. Рубинштейна (Знаменская

улица, западнее дома 29, Нижняя дорога). 

Кроме того, северная часть территории

находится в зоне исторической и общественной

застройки, граничащей с парковыми террито�

риями, южная часть участка – в зоне историчес�

кой малоэтажной городской и усадебной

застройки. Естественная терраса, расположен�

ная в средней части участка и включающая Ниж�

нюю дорогу, относится к зоне ценного природно�

го ландшафта, композиционно связанного с

памятниками. Знаменская улица попадает в бу�

ферную зону парков и исторических дорог. Для

каждой из вышеперечисленных зон установлены

свои правила застройки, которых должен при�

держиваться инвестор. В 2005 году комитет со�

гласовал эскиз проекта планировки «района

Купеческой гавани» (разработан ООО «ГСК «Де�

велопмент», представлен в комитет ООО «Пе�

тергофская купеческая гавань») с условием

дальнейшей его разработки и детализации. При

осуществлении этой работы победителю торгов

надо использовать материалы исторической

справки «Большая слобода и приморская тер�

ритория Старого Петергофа», составленной

С.Б. Горбатенко. 
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ТОРГИ

Продают Купеческую гавань

В
Центральном районе будут построены
большой административный центр и
комплекс бизнес−центров. Они займут

территорию квартала, ограниченного улица−
ми Новгородской и Моисеенко, а также Дег−
тярным переулком.

Площадь территории составляет 9,45 га.
Планируется, что в результате градострои�
тельного развития здесь возникнет крупный
административно�офисный центр городско�
го значения. 

В состав «административного квартала»
войдет зона размещения объектов админист�
ративного назначения городского уровня
(1,46 га), зона объектов инвестиционного
строительства общественно�делового назна�
чения (4,42 га), а также зона размещения
объектов инженерной инфраструктуры и об�
щего пользования. В соответствии с проек�
том планировки здесь построят три корпуса
бизнес�центров, пять корпусов офисных зда�
ний, административное здание и подземный
гараж. Часть здания трамвайного парка бу�
дет реконструирована «под нужды общепи�
та». Проект не предусматривает расселения
жилых домов, находящихся в квартале. По�
этому для обеспечения нормативного уровня
обслуживания населения учреждениями со�
циального и культурно�бытового назначения
планируется строительство в составе обще�
ственно�делового комплекса встроенных
продовольственных и промтоварных магази�
нов, аптеки, пунктов общественного питания
и бытового обслуживания. 

На большей части квартала на участке,
имеющем площадь 59 690 кв. метров, ЗАО
«М» планирует построить большой «админи�
стративный и общественный деловой
комплекс». Участок расположен западнее
пересечения Дегтярного переулка с Новго�
родской улицей. Инвестор собирается постро�
ить здание за 47 месяцев и до начала работ
расселить жителей лит. В дома 3 по Дегтярно�
му переулку. Сейчас на этом участке находят�
ся здания, гаражи, бомбоубежище, ангар и ав�
тостоянка. Планируется, что общая площадь

застройки составит 49,4 тыс. кв. метра, общая
площадь зданий – 231 тыс. кв. метров, общий
строительный объем – 965,1 тыс. кубометров.
В состав комплекса войдут: административ�
ный центр (новое строительство), бизнес�цен�
тры класса А и Б (в реконструированном
трамвайном парке), офисное здание и позем�
ный гараж с автостоянкой. По данным незави�
симого оценщика – ООО «Клиринг», затраты
инвестора на реализацию строительной части
проекта составят более $200,7 млн. 

Электроснабжение новых объектов воз�
можно от ПС «Синопская» после ввода ее в
эксплуатацию в 2009 году. Теплоснабжение
планируется от сетей ОАО «ТГК�1» после
увеличения мощности ТЭЦ, которое запла�
нировано на 2010 год.

КГИОП в августе 2006 года согласовал
историко�культурную экспертизу квартала,
выполненную ООО «АРС». Специалисты
комитета считают, что надо включить в еди�
ный государственный реестр в качестве объ�
екта культурного наследия регионального
значения комплекс зданий Городской кон�
ной железной дороги (вторая очередь Рожде�
ственского парка городского трамвая) в со�
ставе лицевого (жилого) корпуса
(Дегтярный переулок, 3, лит А) и корпуса
Рождественской трансформаторной под�
станции (Дегтярный переулок, 5, лит. А).
Здание депо было построено в начале ХХ ве�
ка по проекту гражданского инженера Л.Б.
Горенберга. Жилой дом (лицевой корпус)
возвели в 1913�14 годах по проекту граждан�
ского инженера А.А. Ламалина, а корпус
трансформаторной подстанции построен в
1906 году по проекту гражданского инженера
А.И. Зазерского. Также предложено исклю�
чить из списка выявленных объектов куль�
турного наследия Дворовый корпус (Дегтяр�
ный переулок, 3, лит Б), являющийся лишь
«рядовым образцом вагонного сарая». Но
включить в предметы градостроительной ох�
раны «наиболее выразительный западный
фасад этого здания, играющий определен�
ную средообразующую роль в композиции
Дегтярного и Заячьего переулков». 

Площадь земельного участка — 183 927 кв. метров
Начальная цена торгов — 17 200 тыс. рублей
Размер задатка — 8600 тыс. рублей
Шаг аукциона — 800 тыс. рублей

Размер арендной платы за земельный участок:
– на срок подготовки документации и строительства
объектов инженерной инфраструктуры – 
0,033 у.е. за кв. метр;
– на срок жилищного строительства – 0,493 у.е. за
кв. метр;
– на срок иного строительства – 0,658 у.е. за 
кв. метр.
Предполагаемые затраты инвестора на строитель−
ство внутриквартальных инженерных коммуника−
ций, передаваемых в собственность города – около
$4,9 млн. Затраты инвестора на разработку проек−
та планировки территории – $226,1 тыс.

Административный
квартал

ОФИСЫ

В соответствии с решениями конференции 
«Состояние и проблемы инвестиционно�строительного

комплекса Санкт�Петербурга и пути их решения» 
15 ноября 2006 года под эгидой трех бизнес�сообществ: 

Союза строительных объединений и организаций, «Союзпетростроя» 
и Ассоциации «Строительно�промышленный комплекс Северо�Запада»

проводится круглый стол по теме: 
«О порядке взаимодействия застройщиков 

с ОАО «Ленэнерго». 

В обсуждении примут участие вице�губернатор А.И. Вахмистров,
генеральный директор ОАО «Ленэнерго» В.Н. Чистяков, 

руководители КГА, Комитета по строительству, 
Комитета по энергетике и инженерному обеспечению, 

руководители ведущих компаний�застройщиков, СМИ.
Заседание круглого стола пройдет на пл. Островского, 11, 

в Зале инвестиционных проектов (второй этаж). Начало — в 13.00.
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В
рейтинге обстоятельств, препятствую−
щих инвесторам справиться вовремя с
возведением объектов, первую строчку

уверенно занимает необеспеченность элек−
троэнергией. В результате новоселы не могут
въехать в дома, арендаторы – занять ком−
мерческие помещения. Застройщиков город−
ское правительство облагает штрафами или
просит актуализировать рыночную оценку
объекта инвестирования, что, естественно,
отражается на цене «квадратного метра». 

ЗАО «Жилищно�строительная ком�
пания�1492» возводит жилой дом со встро�
енно�пристроенными помещениями об�
служивания и гаражом в Приморском
районе, западнее дома 2, корп. 1 по Ка�
мышовой улице с февраля 2004 года.
Завершить работы компания планирует в
августе 2007 года. Но это, скорее всего,
лишь оптимистичный прогноз, реально
объект может быть введен в эксплуатацию
только после реконструкции существу�
ющей ПС�268 и строительства ПС «Лах�
та». То есть в соответствии с выданным
ОАО «Ленэнерго» проектом условий
присоединения электрической мощности
подключение объекта будет осуществлено
только в 2008 году. По словам представи�
теля ЗАО «ЖСК�1492» г�на Катаева, в
период проведения проектно�изыскатель�
ских работ на данном земельном участке
ОАО «Ленэнерго» подтвердило выделение
необходимой электрической мощности
после 2004 года. В марте 2006 года после
неоднократных запросов инвестора эта
организация сообщила о том, что срок под�
ключения объекта к сетям переносится на
2008 год. По состоянию на конец сентября
2006 года каркас здания выстроен на 95
процентов, наполовину выполнены спе�
циальные внутренние работы, на 80 про�
центов проложены инженерные комму�
никации.

ЗАО «Строймонтаж» сдаст в эксплуа�
тацию жилые дома со встроенными поме�
щениями в Красносельском районе (севе�
ро�восточнее пересечения проспекта
Кузнецова с Петергофским шоссе) не в ок�
тябре 2006 года, как планировалось ранее,
а в ноябре 2007 года. Причина – задержка
в получении технических условий на элек�
троснабжение объекта. Сейчас каркас
зданий возведен на 40 процентов, на 90
процентов выполнено проектирование
объекта. По информации Комитета по
энергетике и инженерному обеспечению,
на этапе подготовки инвестиционно�тен�
дерной документации (в сентябре 2003 го�
да) ОАО «Ленэнерго» сообщило компании
о том, что электроснабжение возможно
после заключения договора на оказание
услуг. Через год позиция электроснабжаю�
щей организации изменилась: она сообщи�
ла, что присоединение к сетям может про�
изойти только после реконструкции
ПС�809. Теперь ОАО «Ленэнерго» обеща�
ет обеспечить объект электроэнергией
через 36 месяцев с момента оплаты инвес�
тором присоединения, что и было осущест�

влено компанией в сентябре 2005 года. Та�
ким образом, инвестору осталось ждать
два года.

ООО «Фонд имущества Промстрой�
банка» строит спортивно�развлекательный
комплекс, аквапарк и зону спортивных со�
оружений с гостиницей и гаражом в Ку�
рортном районе, в поселке Репино рядом с
бывшим Домом отдыха имени Горького с
апреля 2003 года. Строительный процесс
был разделен на три очереди. Первую пла�
нировалось завершить в октябре 2005 года,
вторую – в апреле 2006 года, а третью – в
октябре 2006 года. По данным Управления
координации строительства, на конец сен�
тября 2006 года готовность фундамента
зданий первой очереди оценена в два про�
цента, проектирование выполнено наполо�
вину, работы по второй и третьей очереди
еще не начинались. Теперь для сдачи пер�
вой очереди установлен срок – декабрь
2007 года, для второй – июнь 2008 года,
для третьей – декабрь 2008 года. В августе
2006 года ОАО «Курортэнерго» сообщило
инвестору, что электроснабжение рассмат�
риваемого объекта возможно от ПС�621
ОАО «Ленэнерго». Однако торопиться ин�

вестору некуда, поскольку в соответствии
с «Инвестиционной программой первооче�
редных мер по строительству и рекон�
струкции электросетевых и теплосетевых
объектов в период 2006�2010 годы» рекон�
струкция ПС�621 за счет средств ОАО
«Ленэнерго» действительно предусмотре�
на, но со сроком ввода в эксплуатацию не
ранее 2009 года. 

ООО «Вече» введет в эксплуатацию
многоярусный гараж�стоянку во Фрун�
зенском районе, севернее дома 10, лит. А по
Пражской улице, в декабре 2008 года вместо
июля 2006 года. Срыв сроков строительства
объекта произошел из�за отсутствия воз�
можности у ОАО «Ленэнерго» выделить не�
обходимую мощность для электроснабже�
ния паркинга, так как соответствующая
подстанция «закрыта для присоединения по
техническому состоянию». На обращение
генерального директора ООО «Вече» Анд�
рея Степанова Комитет по энергетике и ин�
женерному обеспечению сообщил, что ре�
альный срок подключения объекта – не
ранее 2008�2009 года после строительства
новой ПС�160А «Волковская». Сегодня
фундамент здания построен на 42 процента,

проектирование паркинга выполнено на 93
процента.

ООО «Росса Ракенне Санкт�Петербург»
(дочернее предприятие фирмы Honka) воз�
водит в Сестрорецке, на 39 километре в из�
лучине реки Сестры конференц�отель с ию�
ля 2004 года. Завершить работы
планировалось в июне 2006 года, но поста�
новление городского правительства, разре�
шающее строительство, будет пролонгиро�
вано до июня 2007 года. Причина –
отсутствие технических условий присоеди�
нения к электросети. По информации Уп�
равления координации строительства, на
конец октября 2006 года каркас здания был
выстроен на 20 процентов, на этом же уров�
не выполнена прокладка инженерные сетей. 

ООО «Инвестиционно�строительная
компания «Новый Дом» в Красногвардей�
ском районе, юго�восточнее дома 30, корп.
2, лит. А по проспекту Энтузиастов возво�
дит торгово�бытовой комплекс. Старт про�
екту был дан еще в конце 2003 года, с тех
пор сроки окончания строительства уже
переносились, но это не помогло инвесто�
ру, поскольку ОАО «Ленэнерго» планиру�
ет выполнить реконструкцию подстанции,
являющейся источником питания в районе
Ржевка�Пороховые не ранее 2007 года. На
конец октября 2006 года инвестор пол�
ностью построил фундамент здания, на 90
процентов выполнил проектирование
объекта и завез металлоконструкции на
строительную площадку. Поскольку сроки
окончания строительства продлеваются
вторично, инвестора обязали выполнить
актуализацию рыночной оценки. В 2003
году (на момент разрешения строительст�
ва) инвестор должен был перечислить в
бюджет города $175 тыс., теперь –
$347,5 тыс. (с учетом ранее перечисленных
средств). 

На актуализацию рыночной оценки
объекта инвестирования, скорее всего,
пошлют еще одну компанию – ООО
«Стройпрогресс», которая осуществляет
реконструкцию здания в Адмиралтейском
районе по адресу: набережная канала
Грибоедова, 166, лит. А�1, А�2 и А�3. Проект
реконструкции здания под гостиницу нача�
ло реализовывать в октябре 2001 года По�
стоянное представительство Республики
Татарстан в Санкт�Петербурге и Ленин�
градской области. Позже неоднократно
вносились изменения в инвестиционные
условия (в частности, в ноябре 2002 года
проект перешел к ООО «Стройпрогресс»),
отодвигались и сроки сдачи здания в экс�
плуатацию. Последним рубежом был наме�
чен август 2006 года, но поскольку рассмат�
риваемый район относится, по информации
Комитета по энергетике и инженерному
обеспечению, «к дефицитным по электро�
снабжению», подключение возможно толь�
ко после строительства новой подстанции.
Планируемый ввод ее в эксплуатацию – IV
квартал 2007 года.

ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

СРОКИ

ßí Àáóáàêèðîâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð

«ÒÝÒÐÀ Ýëåêòðèê»:

– Ситуация действительно становится

угрожающей. Темпы гражданского и ком�

мерческого строительства, несмотря на про�

гнозы по их уменьшению, продолжают ста�

бильно расти. Многие ставят под сомнение

эффективность принятой программы по мо�

дернизации городских электросетей: слишком

большие сроки ее реализации и недостаточное

финансирование (по мнению участников рын�

ка) не позволят решить существующие проб�

лемы.

В данном случае не хотелось бы комментиро�

вать ситуацию со зданиями, которые уже постро�

ены даже без соответствующего разрешения на

строительство. В таких случаях, я считаю, всю от�

ветственность на себя берет инвестор, начавший

строительство до получения разрешения. 

На мой взгляд, описанную проблему можно бы�

ло бы решить, разрешив частным компаниям инве�

стировать средства в энергетику и сети. Может

быть, не всем компаниям, занятым сейчас в малой

энергетике, а нескольким из них на основе специ�

ального отбора, учитывающего опыт и квалифика�

цию персонала, а также другие важные факторы.
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Н
ачало 90−х годов явилось для россий−
ской экономики периодом освоения
рыночных инструментов ведения дел.

С этого времени ведут историю своего
становления и развития многие компании,
которые сейчас являются флагманами от−
ечественной индустрии. Холдинг УИМП, ко−
торый объединяет семь компаний различно−
го профиля деятельности, в настоящее
время занимает одно из лидирующих мест
на рынке Санкт−Петербурга и Северо−Запада
в сфере девелопмента, проектирования и
строительства объектов коммерческой не−
движимости.

За полтора десятка лет постепенно менялись

представления о том, какой должна быть коммерче�

ская недвижимость. На смену небольшим павильо�

нам и складским помещениям пришли многофунк�

циональные торгово�развлекательные комплексы,

логистические терминалы, крупные автоцентры.

ПУТЬ РАЗВИТИЯ
Весь путь эволюции коммерческой недвижимо�

сти в России Группа компаний УИМП прошла вмес�

те со своими деловыми партнерами – заказчиками.

Год от года повышался уровень сложности возво�

димых объектов, что неизбежно должно было по�

влечь изменения и в организации бизнес�процесса.   

Холдинг УИМП выбрал диверсификационный

путь развития бизнеса, и за 15 лет своего сущес�

твования превратился из небольшого завода по

производству металлоконструкций в крупный

производственно�строительный холдинг. В на�

стоящее время организационная структура Хол�

динга УИМП включает в себя ООО «УИМП�

ИНЖИНИРИНГ», являющееся головной

генподрядной и инжиниринговой компанией хол�

динга, завод строительных металлоконструкций

ООО «УИМП», строительное подразделение

ООО «УИМП�Строй», проектное подразделение

ООО «УИМП�Проект»,  ООО «УИМП�Инвест»,

специализирующееся на организации финанси�

рования проектов строительства за счет соб�

ственных и привлеченных средств. Кроме того, в

2006 году было образовано два новых подразде�

ления холдинга: ООО «УИМП�СТРОЙМОНОЛИТ»

и УИМП�Энерго. Профильные подразделения с

успехом справляются с решением всех стоящих

перед организацией задач, подтверждая неиз�

менно высокий авторитет Холдинга УИМП на

рынке коммерческой недвижимости.

ОТ И ДО…
Первый шаг по разделению сфер деятельности

был сделан в 2001 году, когда было организовано

ÎÎÎ «ÓÈÌÏ-Ñòðîé»  – строительное подразделе�

ние Холдинга УИМП. Профиль деятельности ком�

пании – производство строительно�монтажных ра�

бот любого уровня сложности, в числе которых –

монтаж металлоконструкций, наружного стенового

ограждения, выполнение специальных строитель�

но�монтажных работ (отопления, вентиляции,  ин�

женерных коммуникаций и т.п.).

Неукоснительное соблюдение технологии

обеспечивает высочайший уровень качества

работ, производимых  ООО «УИМП�Строй». Ра�

боты на каждом новом объекте начинаются с

разработки технологии сборки металлокон�

струкций на основании представленной проект�

ной документации. Благодаря этому за годы

своего существования ООО «УИМП�Строй» бы�

ли смонтированы без каких либо нареканий со

стороны заказчика десятки тысяч тонн метал�

локонструкций. 

В целях повышения эффективности работы

холдинга была организована компания

ÎÎÎ «ÓÈÌÏ-ÈÍÆÈÍÈÐÈÍÃ», на которую были

возложены функции комплексного управления

всеми реализуемыми проектами. На сегодня

УИМП�ИНЖИНИРИНГ является координатором

деятельности всех предприятий Холдинга УИМП,

выполняет функции заказчика и генерального

подрядчика, осуществляет сдачу объектов в экс�

плуатацию. ООО «УИМП�ИНЖИНИРИНГ» пол�

ностью осуществляет функции организации, пла�

нирования, финансирования и управления всеми

строительно�монтажными работами по всем про�

ектам Холдинга УИМП.

«Родоначальник» холдинга – Çàâîä ìåòàë-
ëîêîíñòðóêöèé ÓÈÌÏ – занимает одну из веду�

щих позиций в Санкт�Петербурге по объему про�

изводства строительных металлоконструкций. В

1991 году коллектив из 20 человек взял в аренду

под изготовление легких металлических конструк�

ций площади завода ЛОЭЗ в поселке Металло�

строй. Сегодня площадь производства составляет

около 12 000 кв. м. Здесь выполняется полный

цикл работ по производству металлоконструкций

от заготовки металла до покраски готовых метал�

локонструкций.

Спектр производимых заводом УИМП метал�

локонструкций для строительства объектов про�

мышленного и гражданского назначения весьма

широк: колоны, ригели, балки, фермы, фахверки,

связи, конструкции паркинга, рекламные пилоны,

бункеры. Металлоконструкции УИМП использова�

лись при возведении торговых комплексов «Ада�

мант», «Заневский каскад»,  «Мега» в Кудрово,

гипермакетов «О’Кей», завода «Мултон» в Мос�

ковской области, Константиновского дворца в

Стрельне, автосалона «Мультимоторс», много�

функционального комплекса по продаже и ремон�

ту автомашин для группы компаний «Евросиб» на

Пулковском шоссе общей площадью 16 000 кв. м.

и многих других объектов.

В производстве завод УИМП использует совре�

менные материалы, что дает возможность миними�

зировать затраты, снижая вес конструкций при со�

хранении их достаточно больших несущих

способностей. В настоящее время ООО «УИМП»

помимо собственно производства металлокон�

струкций занимается проектированием и комплек�

тацией быстровозводимых объектов «под ключ» с

отгрузкой в любую точку России.

ÎÎÎ «ÓÈÌÏ-Ïðîåêò» специализируется на

генеральном проектировании объектов, включая

разработку генплана и транспортных коммуника�

ций, архитектурно�строительных и технологичес�

ких решений, инженерных сетей и систем, смет�

ной документации. Компания осуществляет весь

комплекс согласований проекта в разрешитель�

ных структурах. Кроме того, в компетенции фир�

мы находятся вопросы архитектурно�строитель�

ных решений, технологических решений и

специальные разделы проектной документации,

касающиеся охраны окружающей среды и органи�

зации строительства.

С учетом того, что применение энергосберега�

ющих технологий на протяжении нескольких по�

следних лет приобретает все большую актуаль�

ность, в состав холдинга было включено

ÓÈÌÏ-Ýíåðãî. Оно было создано в 2006 году на

основе компании «Спектрэнерго», работающей на

рынке с 1993 года. Деятельность компании направ�

лена на производство работ в области реконструк�

ции и технического перевооружения объектов теп�

лоснабжения и теплопотребления с применением

энергосберегающих технологий. УИМП�Энерго уча�

ствует в реконструкции городских угольных котель�

ных с заменой физически и морально устаревшего

оборудования на высокоэффективные газовые и

электрические котлы с полной автоматизацией

всех технологических процессов, осуществляет мо�

дернизацию теплоцентров жилых и общественных

зданий, ведет реконструкцию и строительство ав�

томатизированных газовых котельных малой и

средней мощности на основе  наиболее экономич�

ного современного оборудования. Штат высококва�

лифицированных специалистов осуществляет весь

комплекс работ по проектированию, строительст�

ву и реконструкции систем теплоснабжения

«под ключ».

УИМП�Энерго  реализует проекты как в исто�

рической части города, так и в районах массовой

застройки. Так, в течение нескольких последних

лет фирмой реализованы многие важные и инте�

ресные проекты по реконструкции и теплоснабже�

нию вновь построенных объектов. Была произве�

дена реконструкция подвальной газовой

котельной Соборной мечети с установкой котла

Wessex County 400 фирмы Hamworthy (Англия)

тепловой мощностью 400 кВт; проложена система

теплоснабжения завода по производству шпони�

рованного бруса в г. Нягань (установлены котлы

на газе и древесных отходах общей тепловой

мощностью 35 МВт), оборудована подвальная га�

зовая котельная в новом жилом доме на шоссе

Революции, установлена крышная газовая котель�

ная в новом жилом доме на Приморском проспек�

те, осуществлены работы по возведению пристро�

енной газовой котельной ГУП ТЭК СПб по адресу:

наб. реки Мойки, 48�50.

Самая молодая компания в составе холдинга

– ÎÎÎ «ÓÈÌÏ-Ñòðîéìîíîëèò», которая была

зарегистрирована и начала работать с июля 2006

года. Сферой деятельности нового предприятия

является монолитное строительство многоэтаж�

ных зданий и сооружений.

ГОРИЗОНТЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
О правильности выбранного пути развития го�

ворит тот факт, что, íà÷èíàÿ ñ 1991 ãîäà, пред�

приятиями, входящими в состав Холдинга УИМП,

áûëî âîçâåäåíî «ïîä êëþ÷» áîëåå 2000 îáúåê-
òîâ êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè.

В настоящее время в работе находятся такие

крупные проекты, как строительство торгово�раз�

влекательного комплекса на Дальневосточном

проспекте по заказу ООО «Диамант Инвест», тор�

гового центра в районе озера Долгое по заказу

ООО «САРК», строительство здания автосалона

дилерского центра по продаже и обслуживанию

автомобилей в районе Кудрово по заказу ЗАО

«Победа Моторс».

В последних числах октября головной ком�

панией холдинга УИМП ООО «УИМП�

ИНЖИНИРИНГ» было подписано соглашение о

строительстве торгового комплекса «Лента» в

Петрозаводске. В договоре предусмотрено вы�

полнение работ «под ключ»: генеральным под�

рядчиком выступает ООО «МП УИМП�

ИНЖИНИРИНГ», проектировщиком – ООО

«УИПМ�Проект». Íîâûé òîðãîâûé êîìïëåêñ
«Ëåíòà» площадью 8,9 тыс. кв. метров будет по�

строен на пересечении Ленинградской улицы и

Октябрьского проспекта. Планируемая дата сда�

чи объекта – 15 августа 2007 года.  В настоящее

время Холдинг УИМП также выполняет весь ком�

плекс работ по строительству дистрибьюционно�

го ñêëàäà «ÄÑ Äåâåëîïìåíò» в поселке Шуша�

ры площадью 20,6 тыс. кв. метров.

Компетентность в вопросах проектирования и

строительства объектов коммерческой недвижи�

мости, опыт сотрудников холдинга получили при�

знание по всей стране и за ее пределами. Ñåé÷àñ
ãåîãðàôèÿ ïðîåêòîâ Õîëäèíãà ÓÈÌÏ îõâàòû-
âàåò áîëåå 20 ðåãèîíîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè. Останавливаться на достигнутом Холдинг

УИМП не собирается, поскольку постоянный про�

фессиональный рост специалистов, развитие про�

изводства и модернизация оборудования позволя�

ют выполнять еще более глобальные и сложные

проекты в ближайшем будущем. 

Ïðîèçâîäñòâåííî-ñòðîèòåëüíûé 
Õîëäèíã ÓÈÌÏ:

ïð. Îáóõîâñêîé Îáîðîíû, 76À, 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 192029

Òåë./ôàêñ: (812) 380-97-96, 380-40-16
www.uimp.ru
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Больше – значит лучше
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С
ейчас по цене однокомнатной «хрущев−
ки» в спальном районе Санкт−Петербур−
га можно приобрести квартиру−студию

на южном побережье Испании. За 0,5 млн
EURO можно вместо 100 кв. метров элитного
жилья в Санкт−Петербурге купить замок во
Франции с земельным участком, виноград−
никами и т.д.

Представители среднего класса думают, как

сохранить деньги при росте цен на типовое жилье

в городе на Неве. По мнению экспертов, приобре�

тение зарубежной недвижимости в условиях ста�

гнации местного рынка – интересный вариант ин�

вестиций. 

ЗАГРАНИЦА НАМ ПОМОЖЕТ
Генеральный директор АН «Александр�Недви�

жимость» Сергей Сосновский сообщил, что сейчас

в Санкт�Петербурге стоимость 1 кв. метра типово�

го жилья в спальном районе превысила $2 тыс.

Сентябрь�октябрь бьют рекорды по закрытию сде�

лок. Пики открытия сделок приходились на июль�

август, средний срок сделки по Санкт�Петербургу

– 1,5�2 месяца, сейчас происходит пик закрытия

сделок.

«С сентября до середины октября мы почув�

ствовали спад по открытию сделок в городе, – го�

ворит Сергей Сосновский. – Эта ситуация абсо�

лютно не коснулась загородной недвижимости. По

загороду очень высокий спрос, мы кроем все ре�

корды по закрытию и открытию сделок». 

Недвижимость за рубежом стала доступной

недвижимостью. Во многих странах, особенно Во�

сточной Европы, цены на жилье гораздо ниже,

чем в Москве и Санкт�Петербурге. Рынок недви�

жимости – локальный рынок, который развивает�

ся по своим законам. Объем сделок с зарубежной

недвижимостью составляет порядка 1 процента

рынка. 

В 90�х годах зарубежное жилье покупали для

вывоза капитала и в качестве «запасного аэродро�

ма». Такие сделки происходили до середины 90�х

годов. Характерной особенностью было то, что лю�

ди покупали жилье, не проводя каких�либо марке�

тинговых исследований. Средний объем сделки

составлял $1 млн. 

Сейчас приоритеты изменились – зарубеж�

ная недвижимость приобретается для сезонного

отдыха и в качестве инвестиционного инстру�

мента. Инвестиции делаются для дальнейшей

спекуляции на рынках с большой динамикой.

Если жилье покупают для отдыха, то после окон�

чания сезона его сдают в аренду для покрытия

расходов и получения прибыли. Средняя сделка

с зарубежной недвижимостью составляет 

$300�500 тыс. 

Популярными странами традиционно являют�

ся Испания и Кипр. Перспективные рынки – Болга�

рия, Черногория, Сербия, Словакия, Венгрия и т.д.

Для Северо�Запада характерен высокий интерес к

Финляндии. Финляндия интересна благодаря

близкой локации, безопасности, хорошей инфра�

структуре и т.д.

ИСПАНСКАЯ ИПОТЕКА
Руководитель направления по продажам недви�

жимости в Испании АН «Невский проспект» Иван

Агеев отметил, что наибольшей популярностью

пользуется южное побережье Испании. Есть мод�

ные места – Барселона, курорты Малаги. Среди

перспективных направлений, не представленных на

российском рынке, стоит отметить регион Мурсия. 

В ближайшие два�три года там будет построен

аэропорт в получасе езды от побережья. Сейчас

цены на жилье на 30�35 процентов ниже, чем на

популярных направлениях. После того, как постро�

ят аэропорт, цены выровняются. Сейчас в Мурсии

можно купить дом площадью 140�150 кв. метров за

200�220 тыс. EURO. Через два�три года его стои�

мость превысит более 300 тыс. EURO.

В Испании широко развита ипотека. Гражда�

нин России может получить ипотеку на жилье без

особых проблем. В банк необходимо предоставить

справку о доходах и документы, подтверждающие

гражданство РФ. Глобальных проверок, которые

устраивают российские банки, там нет. Процент�

ная ставка – 4 процента годовых, может быть сни�

жена до 3,5�3,75 процента. 

Стандартный первоначальный взнос, составля�

ющий 40 процентов от стоимости жилья, может быть

снижен до 10 процентов. Срок кредита – 15�20 лет. В

Испании нет понятия – задержка срока сдачи объек�

та. Кредит можно получить в России через москов�

ское представительство испанского банка. Средняя

стоимость 1 кв. метра на побережье Испании в Мур�

сии составляет 1,8 тыс. EURO. Студию площадью 30

кв. метров можно купить за 70�75 тыс. EURO. Годо�

вое содержание дома 140�150 кв. метров обойдется

в 650 EURO. Ежегодно недвижимость в Испании до�

рожает на 9�11 процентов.

СЕВЕРНЫЙ СОСЕД
Директор департамента долевого строитель�

ства АН «Адвекс. Недвижимость» Сергей Марков

утверждает, что в последнее время российский

бизнес делает серьезные инвестиции в Финлян�

дию. Например, в курорт Тахо значительные день�

ги вкладывает Лукойл. Газпром построил в Суоми

коттеджный поселок, который сдает в аренду рос�

сиянам через наши турфирмы. Ежегодно недвижи�

мость в Финляндии дорожает на 10�15 процентов. 

Россияне интересуются южной частью в районе

100�км зоны от таможенных переходов – Бруснич�

ное, Торфяновка. Чаще всего такая недвижимость

используется в качестве дальней дачи для рыбалки,

охоты, туризма. Характерная особенность – россий�

ские граждане не сдают недвижимость в аренду.

Финляндия – прекрасное место для отдыха:

много красивых озер, можно купаться, загорать,

кататься на яхтах, лодках. Квартира с двумя спаль�

нями в альпийском доме на 4 семьи стоит 160 тыс.

EURO. В Финляндии есть понятие общая площадь

– все, что ниже 1,6 метра, в нее не входит и не под�

лежит налогообложению. Сергей Марков видел

дом, где весь 2�й этаж ниже 1,6 метра – там было

три комнаты и шесть кроватей. 

ÄÌÈÒÐÈÉ ÌÀËÛØÅÂ

И
звестно, что фасад – лицо любого дома.
Он в значительной степени определяет
его архитектуру, эстетическую привле−

кательность. И в то же время по фасаду, как
по одежке, мы в первую очередь определяем
потребительскую ценность жилья, его стои−
мость, степень комфортности и удобства про−
живания.

Нынче и у пресловутых «хрущоб», других ста�

рых или маловыразительных строений, нуждаю�

щихся в реконструкции (не говоря уже о вновь воз�

водимых домах), появился шанс обрести новое

лицо и новые качества.

Зовется этот шанс – навесной вентилируемый

фасад.

А наиболее профессионально и грамотно его вот

уже несколько лет предоставляет домовладельцам

нашего региона фирма ООО «БЕСТ – Строй Дизайн».

Âïðî÷åì, äàâàéòå ïî ïîðÿäêó…
Навесной вентилируемый фасад – это современ�

ная система декоративной отделки и защиты стен

зданий и сооружений от неблагоприятных погодно�

климатических и прочих воздействий. Система, как

правило, состоит из несущего каркаса, наружной об�

лицовки, теплоизоляционного слоя и воздушного за�

зора между ними.

×òî ýòî äàåò?
Навесной вентилируемый фасад – это возмож�

ность ведения строительных работ в любое время

года. Это надежность и долговечность (в зависимо�

сти от применяемых материалов безремонтный

срок службы таких конструкций составляет 25–50

лет!). Конструкция вентилируемого фасада настоль�

ко сама по себе «умна», что без больших дополни�

тельных затрат не только значительно утепляет сте�

ны здания и сокращает энергозатраты в процессе

его эксплуатации, но и предотвращает переувлаж�

нение и разрушение несущих стен, эффективно за�

щищая их от дождя, талых вод и конденсата.

При оборудовании систем вентилируемых фаса�

дов не нужно проводить дополнительные работы по

укреплению фундамента и несущей стены, устранять

ее неровности и другие дефекты, значительно сни�

жая тем самым общестроительные расходы.

Используя широкий ассортимент отделочных

материалов различных форм, цветов и фактур, про�

ектировщик может реализовать на практике любые

архитектурные задачи.

ООО «БЕСТ – Строй Дизайн», например, ис�

пользует при облицовке вентилируемых фасадов не�

сколько типов отделочных материалов, которые го�

дятся практически для любого типа стеновых

конструкций без дополнительного увеличения их не�

сущей способности. Эти материалы отличаются вы�

сокой надежностью и долговечностью, прекрасно

зарекомендовали себя в строительстве различных

объектов на территории всей России и, что особенно

важно, в суровом климате Северо�Западного регио�

на.

Ïåðå÷èñëèì èõ è îñòàíîâèìñÿ íà íåêîòîðûõ.
ООО «БЕСТ – Строй Дизайн» широко использу�

ет в своей работе фиброцементные фасадные пли�

ты нескольких торговых марок. Плиты этого типа

при разнообразии цветов и оттенков могут быть по�

крыты либо крошкой из натурального камня, либо

специальным полиуретановым покрытием, либо ак�

рилатной пленкой. Отличительными свойствами

этих плит являются экологичность, прочность и дол�

говечность.

Металлические кассеты для систем навесных

вентилируемых фасадов. Металлокассеты изготав�

ливаются из высококачественной стали с многослой�

ным покрытием производства компаний Швеции и

Финляндии. Их основными преимуществами являют�

ся современный дизайн, отличная сочетаемость со

стеклянными конструкциями, широкая цветовая гам�

ма, высокая коррозийная стойкость, возможность ин�

дивидуальной «подгонки» для каждого конкретного

строительного объекта.

В этом же «металлическом» ряду – композитные

материалы на алюминиевой основе. Отличительны�

ми свойствами этих материалов являются легкость,

надежность, долговечность, крупноформатность,

возможность изготовления на месте панелей нужной

сложной конфигурации.

Плиты из натурального гранита – это облицо�

вочный материал экстра�класса! Его эксплуатаци�

онные характеристики известны давно – прочность,

долговечность, способность выдерживать значи�

тельные перепады температур, морозостойкость,

минимальное влагопоглощение. Впрочем, в послед�

нее время у плит из натурального гранита появился

весьма серьезный конкурент. Это так называемый

искусственный или керамический гранит всевоз�

можных расцветок и фактур производства Италии,

Испании, Китая, России. Керамогранит по прочнос�

ти сравним с натуральным гранитом, имеет различ�

ные фактуры поверхности (матовая, полуматовая,

полированная, текстурная), морозо� и влагостоек,

отлично противостоит другим агрессивным средам.

Более того. Идя навстречу пожеланиям заказ�

чиков и стремясь снизить общую стоимость обуст�

ройства домов и их фасадов, компания недавно за�

пустила собственное производство фасадных

панелей и тротуарной плитки по уникальной отечес�

твенной технологии. При соответствующем обору�

довании она позволяет превращать обычный це�

мент и песок в облицовочные материалы нового

поколения с поверхностной структурой и проч�

ностью мрамора. Не случайно технология запатен�

тована не только в России, но и в Канаде, Чехии,

удостоена Золотой медали Брюссельского всемир�

ного салона изобретений в 1998 году, а на Москов�

ской выставке «Отечественные строительные мате�

риалы» в 2000, 2001 и 2002 годах была награждена

тремя Золотыми знаками качества «Российская

марка» и медалью за производство высококачест�

венной продукции.

Благодаря собственному производству фирма

«БЕСТ – Строй Дизайн» может предложить своим

заказчикам более 300 видов плиток различных раз�

меров и рисунков для облицовки фасадов и интерь�

еров, покрытия тротуаров и полов, для изготовле�

ния подоконников, ступеней, памятников, каминов,

вазонов и балясин, других малых архитектурных

форм и декоративных элементов.

Словом, благодаря уникальной технологии и с

помощью «БЕСТ – Строй Дизайн» можно практичес�

ки полностью, а главное – недорого – украсить и обу�

строить ваш загородный дом.

óë. Çâåíèãîðîäñêàÿ, 9
Òåë. (812)572-12-52
best-stroy@mail.ru

www.bestplus.ru
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Дом с новым «лицом»

Доступное жилье. За границей
ОБЗОР



ЖКХ

ПРОИЗВОДСТВОКОНКУРС

З
адолженности по ЖКХ могут объявить
амнистию. Недавно на заседании Пра−
вительства РФ с такой инициативой вы−

ступил глава Минрегионразвития Владимир
Яковлев.

Это предложение, которое, разумеется,
получило одобрение среди самих должни�
ков, совершенно не встретило понимания у
руководителей экономического блока
Правительства Алексея Кудрина и Герма�
на Грефа. 

«Дело в том, что Яковлев фактически
предложил переложить задолженность на
местные бюджеты, которые формируются
за счет налогоплательщиков, – пояснил
главный экономист компании «Тройка�
Диалог» Евгений Гавриленков. – То есть
вступает в действие распространенная, но
малопонятная логика: за должников
расплачиваются те, кто «ничего не
должен». 

Кроме того, по мнению эксперта, ми�
нистр выбрал не самое удачное время для
новой инициативы. Как известно, работа
Минрегионразвития на заседании была
подвергнута разгромной критике. «Мы ви�
дим непонимание того, что надо делать, на
всех уровнях в системе ЖКХ, и непонима�
ние роли организатора этой работы», – за�
явил премьер Михаил Фрадков. Он под�
черкнул, что члены Правительства не
вовлечены должным образом в работу по
реформированию столь важного комплек�
са отечественной экономики, «здесь в
значительной степени персональная ответ�
ственность министра Владимира Яковле�
ва, я говорю это без обиняков, прямо и не в
первый раз». 

Министр с критикой не согласился, но
заявил, что готов к отставке. Дойдет ли до
этого, станет, судя по всему, ясно через
месяц: именно такой срок дан ведомству,
чтобы представить свои новые пред�
ложения по оздоровлению ситуации в
ЖКХ. 

МОЖНО, НО НЕ НУЖНО
Вопрос о вероятной амнистии в жи�

лищно�коммунальном секторе комменти�
рует эксперт фонда «Институт экономики
города» Владилен Прокофьев.

– Владилен Юрьевич, нужна ли ам�
нистия в сфере ЖКХ?

– Я думаю, что провести ее можно, но
не нужно. Во всяком случае, говорить о
прощении всех долгов поголовно – в корне
неправильно. Можно было бы объявить
амнистию безнадежных долгов, которым
более трех лет. Это делали в отдельных
странах бывшего советского пространства.
Но у этого шага всегда была конкретная
цель. Например, таким образом предпри�
ятия ЖКХ пытались хотя бы частично со�
брать долги с населения. Часть долгов
гражданам обещали списать при условии,
что за какое�то определенное время (про�
писанное в законе) они погасят остальную
часть долга. Это помогало пополнить бюд�
жеты компаний и несколько повысить их
финансовую устойчивость. Известны так�
же случаи, когда часть долгов гражданам

прощали при условии заключения ими до�
говоров с компаниями ЖКХ. Это нужно
было для формирования нормальных дого�
ворных отношений в этой сфере. Кстати, в
нынешней российской практике это было
бы целесообразно. 

– Почему мысль об амнистии возник�
ла именно сейчас? 

– Думаю, это связано с очередным вит�
ком обсуждения закона о финансовом оз�
доровлении предприятий. Этот закон пы�
таются реанимировать. Возможно, его
даже внесут в Госдуму РФ.

– А как связаны амнистия и этот за�
кон? 

– Очень просто. Почти 58 процентов
предприятий коммунального сектора сра�
ботали по итогам 2005 года с убытками. Их
кредиторская задолженность составляет
более 325 млрд рублей, а дебиторская –
277 млрд рублей. И расчеты показывают,
что большая часть этих долгов возникла по
вине органов власти: из�за того, что не
компенсировались льготы и субсидии,
бюджетные организации не расплачива�
лись с предприятиями, и велась несбалан�
сированная тарифная политика. Поэтому
был подготовлен закон, который позволит
финансово оздоровить отрасль. (Его раз�
работали два года назад, но до сих пор не
могут принять из�за проблем с согласова�
нием в разных ведомствах). Грубо говоря,
этот закон позволит провести сверку всех
этих долгов, определиться с пробелами в
бюджетном финансировании на уровне
муниципалитетов, регионов, государства и
реструктуризировать их. Но понятно, что,
говоря о реструктуризации, имеют в виду
только долги бюджетной сферы. А ведь
есть еще пени и кредитные долги. Ясно,
что предприятие ЖКХ, которому должно
государство, в свою очередь, должно еще
кому�то. Чтобы развязать этот тугой узел,
как один из вариантов предлагается списа�
ние безнадежных долгов. В связи с этим,
видимо, Владимир Яковлев и заговорил о

списании долгов. Хотя, еще раз подчерки�
ваю, речи о полном их списании быть не
может.

– Как Вы считаете, министра спра�
ведливо раскритиковали? Или все�таки
кризис в ЖКХ – системная проблема?

– Я думаю, здесь не столько вина Яков�
лева, на которого пытаются сейчас все это
свалить, сколько проблема системного
подхода. Дело в том, что в государстве вве�
дены ограничения на рост тарифов. Их
уровень не может быть выше предела, ус�
тановленного ФСТ. (Идею с ограничением
тарифов, кстати, предложил Герман Греф).
А раз государство вводит ограничения на
тарифы, оно должно компенсировать воз�
никающее недофинансирование отрасли за
счет бюджета. Но государство не обеспечи�
ло нужный уровень компенсаций. Из�за
этого и происходит ухудшение в отрасли.
Яковлев в этом не виноват.

– От министра потребовали пред�
ставить новые предложения по оздоров�
лению ЖКХ. Как Вы думаете, чего не
хватает отрасли?

– Здесь основные проблемы связаны с
законодательством. За последние два года
произошло много важных перемен – по�
явился Жилищный Кодекс, закон о кон�
цессиях. Можно сказать, что нормативная
база для серьезных перемен в отрасли пол�
ностью сформирована. Но пока не готовы
важные подзаконные акты, особенно в
коммунальном секторе. Получается пара�
докс – законодательство написано, но не
реализуется. Это самая большая проблема
сегодняшнего дня. Хотя справедливости
ради надо отметить, что законодательство
это революционное. Оно предполагает
уход органов местного самоуправления от
вопросов управления жильем и приход на
этот рынок частного бизнеса, а также фор�
мирование договорных отношений в ком�
мунальной сфере. Все это непросто.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Должникам простят «коммунальные» долги?

Делегация Ленинградской области во
главе с губернатором Валерием Сер−
дюковым с 7 по 12 ноября находится в

Китае. В программе делегации визиты в про−
винции Хэбэй и Гуандун, посещение свобод−
ной экономической зоны, подписание мемо−
рандумов с несколькими китайскими
компаниями о строительстве ряда предпри−
ятий, в том числе заводов по производству
флоат−стекла, полипропиленовых и метал−
лопластиковых труб и других. 

Корпорация Midea стала первой из китайских

компаний, с которой был подписан меморандум

по проекту строительства на территории Ленин�

градской области завода по производству микро�

волновых печей. Корпорация намерена привлечь

инвестиционные ресурсы, при этом возможно

развитие производства и других видов бытовой

техники. Областные власти, со своей стороны,

окажут китайцам содействие в получении прав на

земельный участок, а также предоставят инвес�

тору режим наибольшего благоприятствования. 

Новое предприятие предполагается разме�

стить во Всеволожском районе. Инвестиционная

стоимость проекта составит $60 млн. Предпола�

гаемая численность персонала на предприятии в

первый год работы – 100 человек, возможное

расширение штата до 500 человек. Планируемая

мощность сборочного производства в первый год

работы – 500 тыс. микроволновых печей. Начало

деятельности создаваемого совместного пред�

приятия на территории Ленобласти планируется

на апрель�май 2007 года.

ÅËÅÍÀ ÂËÀÄÈÌÈÐÎÂÀ

Китайцы построят завод в области

К
онкурс «Бизнес, развивающий регион»
стал традиционным и проводится уже в
четвертый раз. В этом году впервые

среди отраслей выделена «строительная ин−
дустрия».

Организаторы конкурса – правительство Ленин�

градской области и Ленинградская торгово�промыш�

ленная палата (ЛОТПП). Участие для компаний�чле�

нов палаты бесплатное и добровольно�заявочное. Но

чтобы стать победителем, необходимо соответство�

вать критериям, разработанным компетентной ко�

миссией. Рассматриваются такие показатели, как

объемы производства, их рост и тенденции развития

предприятия. При этом учитывается тот факт, отно�

сится организация к малому бизнесу или является

крупным производителем. В числе призеров про�

шлого года такие компании, как «Павловский завод

строительных материалов» (номинация «Развитие

персонала»), «Тосненский строительный комбинат»

(номинация «Развитие социальной сферы»), «Поли�

пласт Северо�Запад» (номинация «Экспортная дея�

тельность»).

В 2006 году конкурс проводится по пяти группам

отраслей, в числе которых промышленный комплекс

и строительная индустрия. Номинации следующие:

рост объемов производства; развитие персонала;

активность в инновационной сфере; природоохран�

ная деятельность и ресурсосбережение; развитие

социальной сферы; экспортная деятельность.

Участвовать в конкурсе ЛОТПП могут пред�

приятия любых организационно�правовых форм

собственности. По результатам конкурса опреде�

ляются победители, которые награждаются дипло�

мами и памятными призами. Прием заявок на кон�

курс завершается 15 ноября 2006 года.

Бизнес развивает регион
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ОАО «Проектсервис» – Санкт−Петербургский проектно−технологический институт – основан 29 декабря
1979 года как организация по комплексному проектированию заводов оборонной промышленности.

Сегодня институт – это современное, хорошо управляемое мобильное предприятие, обеспеченное необ−
ходимой научно−технической и производственной базой.

Основная производственная ниша на строительном рынке Санкт−Петербурга – 
ГГЕЕННЕЕРРААЛЛЬЬННООЕЕ  ППРРООЕЕККТТИИРРООВВААННИИЕЕ,,  

осуществляемое на основании  государственных лицензий и включающее в себя 
весь комплекс услуг по проектированию объектов капитального строительства, таких как: 

ТТеелл..  ((881122))  554422−−77442211,,  ттеелл//ффаакксс  ((881122))  554422−−66550055
pprroojjeecctt@@mmaaiill..wwpplluuss..nneett,,  wwwwww..pprroojjeeccttsseerrvviiss..rruu

ОАО «ПроектсервиС» – СПб ПТИ
119955000099,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,
ЛЛеесснноойй  ппрр..,,  1199

� ССббоорр  ииссххоодднныыхх  ддаанннныыхх  ддлляя  ппррооееккттиирроовваанниияя  

� РРааззррааббооттккаа  ккооммппллеекксснныыхх  ппррооееккттоовв  ннооввооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа,,  ррееккооннссттррууккццииии,,    ррееммооннттаа  
ппррооииззввооддссттввеенннныыхх,,  ооббщщеессттввеенннныыхх  ии  ааддммииннииссттррааттииввнныыхх  ззддаанниийй  ((вв  ттоомм  ччииссллее  ппааммяяттннииккоовв  ииссттооррииии,,  
ккууллььттууррыы  ии  ааррххииттееккттууррыы)),,  жжииллыыхх  ддооммоовв,,  ооббъъееккттоовв  ссооццииааллььнноо−−ккууллььттууррнноойй  ссффееррыы

� ССооггллаассооввааннииее  ппррооееккттнныыхх  рреешшеенниийй  вв  ммууннииццииппааллььнныыхх  ии  рреессппууббллииккааннссккиихх  ииннссппееккттииррууюющщиихх  
ии  ссооггллаассууюющщиихх  ооррггааннаахх
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ИЗМЕНЕНИЯ

Депутаты Госдумы предлагают изменить
Градостроительный кодекс так, чтобы
исключить из него экологическую экс−

пертизу и экологический надзор за строи−
тельным процессом.

Недавно в Госдуме прошел первое чтение
проект ФЗ «О внесении изменений в Градо�
строительный кодекс РФ и некоторые дру�
гие законодательные акты». Документ внесла
группа депутатов�«единороссов».

В пояснительной записке к законопроек�
ту говорится следующее: «В настоящее время
рост объемов жилищного строительства су�
щественно сдерживается отсутствием свобод�
ных и обеспеченных инфраструктурой зе�
мельных участков, а также наличием
административных барьеров, затягивающих
сроки предоставления земельных участков
для жилищного строительства». Новый закон
«направлен на устранение административ�
ных барьеров, а также на совершенствование
механизмов вовлечения в хозяйственный
оборот новых земель». 

Казалось бы – грамотный и своевремен�
ный проект. Но его появление вызвало
шквал негативных отзывов экспертов�эколо�
гов. Они утверждают, что под прикрытием
благих идей национального проекта и гром�
ких слов о доступном жилье в России хотят
отменить экологическую экспертизу и эколо�
гический контроль. 

Как показывает анализ законопроекта,
проведенный специалистами «Гринпис Рос�
сии», под «административными барьерами»
понимаются не те, которые действительно
надо снять, и которые связаны с коррупци�
онными механизмами предоставления зе�
мельных участков, или непомерными сбора�
ми за «подключение» к энергосетям.
«Снять» предлагается барьеры, защищаю�
щие право граждан на благоприятную окру�
жающую среду. 

ДОСТУПНОЕ ЖИЛЬЕ И 
ХИМИЧЕСКОЕ ОРУЖИЕ – 
ЧТО ОБЩЕГО?
О выводах экологов рассказывает экс�

перт «Гринпис России» Михаил Крейндлин:

– Михаил, что Вас так обеспокоило в
предлагаемом законопроекте?

– Дело в том, что этим законом вносятся
изменения не только в документы, имеющие
отношение к национальному проекту «До�
ступное жилье», но также почти в 20 законо�
дательных актов из совсем других областей.
Например, в закон «О континентальном
шельфе РФ» и в закон «Об уничтожении хи�
мического оружия». При чем здесь доступное
жилье?

– Почему же они оказались в одном
списке?

– Во все эти законы вносят изменения,
которые исключают проведение государ�
ственной экологической экспертизы, а также
других видов экспертиз. Все они заменяются
государственной экспертизой проектной до�
кументации. Внешне идея выглядит красиво.
Цель реформы – борьба с коррупцией, упро�
щение процедуры согласования проектной
документации. Но на самом деле все не так
радужно. 

– Почему?
– Во�первых. Что такое госэкспертиза

проектной документации по ГК? Это провер�
ка проектов строительства и изысканий на
соответствие техническим регламентам в
различных сферах. Но по планам Правитель�
ства РФ эти регламенты могут появиться
только к концу 2008 года. А скорее всего, и

того позже. Значит, если новый закон, как
планировалось, вступит в силу с января 2007
года, то как минимум год мы будем жить в
правовом вакууме. 

Во�вторых. Государственная экологичес�
кая экспертиза, в отличие от экспертизы про�
ектной документации, проводится на стадии не
только проекта, но и на стадии предпроектных
разработок – выбора площадки, землеустрой�
ства и районной планировки. Все эти этапы ис�
ключат из перечня объектов экологической
экспертизы. А согласно ГК проводить по ним
экспертизу вообще не нужно. Получается, что
любое строительство на предпроектной стадии
оцениваться экологами не будет. Это касается
не только жилищного строительства, но даже
таких объектов, как трубопроводы (нефтяники
и газовщики к закону тоже руку приложили). А
раз у застройщиков и заказчиков не будут тре�
бовать проведения экологических экспертиз,
проводить ее сами они не станут, по�
скольку это вещь затратная. 

В�третьих. Раз не будет экологи�
ческой экспертизы, не будет оценки
воздействия строительства на окру�
жающую среду. И не будет обязательных
общественных экологических слушаний. В
проектной документации этих требований нет.
Там есть только перечень мероприятий по ох�
ране окружающей среды. Но это перечень фор�
мальный. Таким образом, люди не смогут по�
лучить информацию о том, что у них
собираются строить. А это серьезное ограниче�
ние прав граждан на достоверную информа�
цию о состоянии окружающей среды. (Реали�
зация этого права легла в основу закона об
экологической экспертизе). 

В�четвертых. В новом законе написано,
что останется только строительный надзор
за объектом, а все другие виды надзора
(экологический, пожарный, санитарный и
т.д.) не нужны. Мол, все виды надзора бу�
дут проводиться в рамках одного ведомства
и его силами. Но нормы по строительному
надзору не позволяют проводить экологи�
ческий надзор. А кроме того, где одному ве�
домству взять столько специалистов? По�
этому, уверен, надлежащего надзора за
стройками не будет.

– К чему все это может привести?
– Грубо говоря, будут у нас строить атом�

ные электростанции в зеленых зонах и бензо�
колонки во дворах жилых домов. И строить
так, что не исключено повторение трагедий с
обвалом зданий.

– Как вы отстаиваете свою точку зре�
ния на этот документ? 

– Мы провели общественную экологичес�
кую экспертизу этого законопроекта. Против
него высказались достаточно известные люди.
Среди них Виктор Данилов�Данильян (быв�
ший министр экологии и охраны окружающей
среды, член�корреспондент РАН), Тамара
Злотникова (председатель Комитета по эколо�
гии в Госдуме второго созыва) и многие дру�
гие. Против этого документа выступили также
Мосгордума и Общественная палата РФ.

Кроме того, мы провели сбор подписей
граждан против этого закона. Собрали около
10 тысяч подписей за два дня. И продолжим
эту работу. Если депутаты Госдумы примут
решение выносить этот закон на второе чте�
ние, мы напишем письмо Президенту с
просьбой не подписывать этот закон ни в ко�
ем случае. Уже обратились по этой проблеме
к Сергею Миронову. Но реакции пока нет. 

УСТРАНЯЕМ КОЛЛИЗИИ 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА
Совсем другое мнение о законопроекте

высказал эксперт фонда «Институт экономи�
ки города» Кирилл Холопик:

– Кирилл Вадимович, в чем суть по�
правок в Градостроительный кодекс (ГК),
против которых так активно выступают
экологи?

– Существующая модель предполагает
проведение порядка десяти ведомственных
экспертиз проектной документации. А по�
правки в закон предлагают сохранить все ви�
ды проверок, в том числе и контроль эколо�

гических требований, но проводить их по�
средством не десяти, а одного органа.

– Будет действовать принцип «одного
окна»?

– Нет, предлагаемая модель принципи�
ально другая. «Одно окно» – это когда все до�
кументы подаются в одно место, а потом раз�
возятся в десять разных организаций,
которые и дают множество заключений. А
здесь документы подают в одно место, где и
делают одну общую экспертизу и одно за�
ключение. В этом принципиальное отличие.

– Можно ли сказать, что речь идет о
введении новой законодательной нормы?

– Нет. Просто законодательство приво�
дится в соответствие с требованиями ГК. Он
был принят в декабре 2004 года. Согласно
этому документу, все виды экспертиз проект�
ной документации, кроме единой государ�
ственной, с 1 января 2007 года запрещаются.

И это не зависит от того, будут ли внесены
изменения, например, в закон «Об экологи�
ческой экспертизе» или закон «Об охране ок�
ружающей среды». Градостроительный ко�
декс, как закон более поздний, имеет
большую юридическую силу и, в любом слу�
чае, экологическая экспертиза как действие
сохраняется, но меняется способ ее проведе�
ния. Таким образом, устраняется коллизия
нормативных правовых актов.

– Но экологи, как я понимаю, все равно
будут давать свои заключения. Они будут
работать в государственной экспертизе...

– Безусловно. Органы госэкспертизы
проектной документации должны быть
укомплектованы экологами. Но здесь есть
одна проблема. В настоящий момент эколо�
гическая экспертиза несколько отличается от
всех иных. При экологической экспертизе
проверяется соответствие проектной доку�
ментации не только формализованным тре�
бованиям (нормативам, стандартам и т.п.).
Экологи изучают каждый конкретный про�
ектный документ и делают субъективный
вывод – можно ли строить с их точки зрения
или нет. Мы полагаем, что новый подход дол�
жен изменить стиль работы экологов. Снача�
ла экологам предстоит формализовать эколо�
гические требования, то есть изложить их в
нормативных правовых актах. А затем в рам�
ках единой государственной экспертизы бу�
дет осуществляться контроль соблюдения
этих требований. Это означает, что добросо�
вестный инвестор заранее может прогнози�
ровать результат экспертизы, а в случае несо�

гласия с мнением экспертов обжаловать от�
рицательное заключение в суде.

– В каких документах должны быть
изложены экологические требования?

– В законе «О техническом регулирова�
нии» прямо говорится, что требования, обеспе�
чивающие охрану окружающей среды, должны
быть прописаны в технических регламентах.
Значительная часть этих требований уже сфор�
мулирована, в частности, в СНИПах. Кроме то�
го, экологи в составе коллективов разработчи�
ков должны включаться в работу уже на стадии
создания документов, формирующих основа�
ния для проектирования – генпланов городов,
правил землепользования и застройки, а также
документации по планировке территории.
Именно в этих документах должны учитывать�
ся экологические особенности каждого регио�
на, квартала, улицы.

– С экологической экспертизой про�
ектной документации вроде все понятно.
Но изменения касаются и экологического
надзора.

– Да. Здесь схема такая же – все виды
надзора при строительстве, в том числе и эко�
логический, тоже передаются в единую
структуру – орган государственного строи�
тельного надзора. Но эта реформа, кстати, не
вызвала большого протеста.

– А на какие изменения идет самая не�
гативная реакция?

– Пожалуй, на решение об отмене экологи�
ческой экспертизы документов, связанных с
территориальным планированием, в частнос�
ти, с разработкой генеральных планов поселе�
ний. ГК установил четкий перечень действий
по принятию генеральных планов. Глава адми�
нистрации принимает решение о разработке
генплана, затем проводится процедура его со�
гласования, затем публичные слушания и ут�
верждение представительным органом. Воз�
можно также направление проекта генплана
на государственную экспертизу, которая про�
веряет его соответствие требованиям техниче�
ских регламентов и рациональной организа�
ции территории. Все. Никаких других
экспертиз проекта генплана ГК не предусмат�
ривает. Но это противоречит закону «Об эко�
логической экспертизе», обязывающему про�
ведение экологической экспертизы генпланов.
Таким образом, предлагается устранить кол�
лизию правовых актов, внеся изменения в за�
кон «Об экологической экспертизе». Вместе с
тем, никто не снимает с разработчиков генпла�
на и органов, утверждающих его, обязанности
по соблюдению экологических требований.

– Значит, фатального снижения эко�
логической безопасности не будет?

– Конечно. Просто работа по экологичес�
кому контролю передается из одного органа
власти в другие. Многие экологи это понима�
ют. Об отмене экологического контроля как
такового не может быть и речи. 

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Строительство и
«экологический» барьер

органы
ãîñýêñïåðòèçû ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè
äîëæíû áûòü óêîìïëåêòîâàíû ýêîëîãàìè.
Íî çäåñü åñòü îäíà ïðîáëåìà

Àëåêñåé ßáëîêîâ, ýêîëîã, ÷ëåí-êîððåñ-
ïîíäåíò ÐÀÍ:

– Попытка отмены экологической экспертизы

и экологического надзора – одно из самых грубых

нарушений природоохранного законодательства

России за последние десять лет. Последствия

этого шага будут самые ужасные, прежде всего

для жителей городов, где резкое ухудшение эко�

логической ситуации даже не прогнозируется, а

просчитывается с высокой степенью определен�

ности. Дело в том, что сегодня единственной пре�

градой для точечного, уплотнительного строи�

тельства в городах остаются экологическая и

санитарно�эпидемиологическая экспертизы. Но�

вый законопроект отменяет и то, и другое. Вторая

опасность таится в том, что под флагом нацио�

нального проекта «Доступное жилье» делает не�

честный ход, изменяющий лесное законодатель�

ство таким образом, что теперь возможно пере�

водить городские и пригородные леса из катего�

рии с особым статусом и защитой в другие кате�

гории. Это значит, что их при желании можно

будет легко застраивать. 

Складывается ощущение, что уничтожение

экологического законодательства – часть полити�

ки Кремля. Ясно, что оно мешает разбазарива�

нию природных ресурсов и обогащению и без то�

го небедных строительных компаний. Но ведь

нужно думать не только о прибылях. Уже сегодня

около 60 миллионов россиян живут на неблагопо�

лучных с экологической точки зрения территори�

ях. По экологическим причинам ежегодно преж�

девременно погибает более 350 тысяч человек.

Таким образом, экологические проблемы – одна

из серьезнейших угроз нашей и без того кризис�

ной демографии. 

Здоровье важнее денег
ОСОБОЕ МНЕНИЕ
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Выставка эскиз�идей проектов 
административного делового центра «Газпром�Сити».

Центральная выставочная площадка:
10�30 ноября 2006 года

Академия Художеств, Университетская наб., 17.
С 11 до 18.00, без выходных.

Дополнительные выставочные площадки:
15�30 ноября 2006 года

в зданиях районных администраций Санкт�Петербурга
с 11.00 до 18.00 

Выходной: суббота, воскресенье.

Справки по тел. 448�31�61
ООО «Газпром нефть Инвест»
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ТАРИФЫ

ФИНАНСЫ

З
аконодательное собрание 8 ноября при−
няло в новой редакции, предложенной
губернатором Валентиной Матвиенко,

возвращенный ею без подписания закон «Об
упорядочении государственного регулирова−
ния тарифов (цен)», (34 голоса «за» при трех
воздержавшихся). 

Предложения губернатора просты и лаконич�

ны – статью 1 закона изложить в следующей

редакции: «государственное регулирование тари�

фов (цен), надбавок к ним, а также осуществле�

ние иных полномочий в области регулирования

тарифов, которые в соответствии с нормативны�

ми правовыми актами Российской Федерации от�

несены к ведению и полномочиям органов госу�

дарственной власти Санкт�Петербурга, за

исключением тарифов (цен), в отношении кото�

рых согласно нормативным правовым актам Рос�

сийской Федерации и (или) нормативным право�

вым актам Санкт�Петербурга регулирование

отнесено к компетенции Законодательного со�

брания Санкт�Петербурга, осуществляется в по�

рядке, определяемом правительством Санкт�Пе�

тербурга»; статьи 3 и 5 исключить».

Напомним, что статья 3 касалась вопросов

проведения независимой экспертизы тарифов

(цен), а статья 5 звучала: «плата за жилье и тари�

фы на коммунальные услуги для населения на тер�

ритории Санкт�Петербурга (кроме тарифов на ус�

луги по централизованному отоплению, горячему

водоснабжению, электроснабжению, сетевому и

сжиженному газоснабжению, в том числе поставке

газа в баллонах, и на поставку твердого топлива)

устанавливаются законом Санкт�Петербурга».

Оставшаяся нетронутой статья 2 закона каса�

ется временного порядка введения новых тарифов,

а статья 4 гарантирует сохранение действующих

субсидий, компенсаций и льгот. 

Практически этим нормативным актом за�

вершился долгий спор Смольного и Мариинского

дворца о том, кто конкретно должен утверждать

в Петербурге стоимость жилья и коммунальных

услуг. 

Еще осенью прошлого года губернатор пред�

ложила, чтобы все вопросы городской тарифной

политики определяло правительство Санкт�Петер�

бурга, включая и тарифы в сфере жилищно�комму�

нального хозяйства. Однако целый год депутаты

отстаивали свои права на утверждение тарифов в

этой области, законодательно утвердив это поло�

жение 7 июня 2006 года. 

И вот тихо, без единого голоса «против» по�

следний редут сдан. Как считает координатор

распавшейся недавно фракции «Демократичес�

кая Россия» Михаил Амосов, у губернатора в За�

конодательном собрании и так внушительная

поддержка в числе 36 голосов (26 депутатов –

«Единая Россия», 5 депутатов – фракция ЛДПР, 5

– фракция «Родина»). Появление фракции

«Справедливая Россия», как показало заседание

8 ноября, ничего не изменило в расстановке сил.

Практически оппозиция не имеет блокирующего

пакета голосов.

Что же приобрело правительство? Оператив�

ность в проведении тарифной политики. Что поте�

ряло Законодательное собрание? Возможность

меньшинства влиять на эту политику, публично от�

стаивая интересы своих избирателей. 

Г�н Амосов напомнил, что только благодаря ак�

тивному выступлению меньшинства увеличение

тарифов на воду не проводилось так часто, как это�

го хотели монополисты, а информация была всегда

открыта и доступна общественности.

Сдались без боя

З
аконодательное собрание 8 ноября рас−
смотрело во втором чтении проект зако−
на «О бюджете Санкт−Петербурга на

2007 год». Основные параметры бюджета−
2007 после второго чтения стали: доходы –
210 млрд 95,4 млн рублей; расходы –
238 млрд 505,1 млн рублей; дефицит –
28 млрд 478,7 млн рублей.

Как сообщил вице�губернатор Михаил
Осеевский, в соответствии с поправкой губер�
натора доходная часть бюджета увеличивается
на 1,569 млрд рублей (1,2 млрд рублей – допол�
нительные поступления по налогу на прибыль,
остальное – добавочные доходы от предприни�
мательской деятельности); расходная часть уве�
личивается на 14,9 млрд рублей; дефицит бюд�
жета возрастает на 13,4 млрд рублей. Такая
корректировка вызвана последними оценками
доходов, поступающих в этом году.

«Остатки этих средств можно будет перене�
сти на 2007 год, поэтому увеличение дефицита
не приведет к увеличению долговой нагрузки
города», – отметил вице�губернатор. 

Напомним, что основные параметры проек�
та бюджета в первом чтении были: доходная
часть – 208 млрд 526,4 млн рублей, расходная –
223 млрд 605,1 млн рублей, дефицит бюджета
составлял 15 млрд 78,7 млн рублей.

По словам г�на Осеевского, в первую оче�
редь, дополнительные средства предлагается
направить на такие крупные капитальные рас�
ходы, как адресная инвестиционная программа
(2,5 млрд рублей), в том числе на объекты гази�
фикации, строительство очистных сооружений
в Ломоносове и коллекторов в северной части
города; на реализацию адресной программы по
оборудованию учреждений образования сред�
ствами информатизации (увеличение на
152 млн рублей); на реализацию адресной про�
граммы по обновлению технологического обо�
рудования и инвентаря пищеблоков образова�
тельных учреждений Санкт�Петербурга (на
182,8 млн рублей). 250 млн рублей будет на�
правлено на закупку 50 автобусов большой вме�
стимости для социальных перевозок; 100 млн
рублей дополнительно – на приобретение обо�
рудования, модернизацию и реконструкцию
лифтов; 200 млн рублей – на закупку мусорных
контейнеров и 20 млн рублей – на проектирова�
ние строительства полигона с мусороперераба�

тывающим комплексом в Кировском районе
Ленинградской области.

Поправкой губернатора 3 млрд рублей пла�
нируется направить на выкуп городом блокиру�
ющего пакета акций ОАО «Ленэнерго», что, по
мнению вице�губернатора, является очень важ�
ным с точки зрения влияния на процессы ре�
формирования и развития энергетики нашего
региона. Более чем на 2,4 млрд рублей увели�
чатся расходы на жилищно�коммунальное хо�
зяйство (расходы на капитальный ремонт жи�
лого и нежилого фонда Петербурга будут
увеличены на 300 млн рублей, расходы на при�
обретение жилья для отдельных категорий
граждан в соответствии с законами о ветеранах
и о социальной защите инвалидов – на 200 млн
рублей). 

На мероприятия по охране и реставрации
объектов культурного наследия дополнительно
выделяется 500 млн рублей. На 400 млн рублей
увеличены расходы на реконструкцию учреж�
дений здравоохранения, в том числе онкологи�
ческой больницы в Песочном. Увеличатся
расходы и на модернизацию материально�тех�
нической базы учреждений культуры и кинема�
тографии (на 68 млн рублей). 

«Поправки губернатора существенно ме�
няют основные параметры бюджета, измене�
ние которых правительство считает оправдан�
ным и обоснованным», – подчеркнул г�н
Осеевский. 

Как сообщил координатор фракции «Еди�
ная Россия» Вадим Лопатников, при форми�
ровании поправок ко второму чтению проекта
бюджета фракция провела ряд рабочих сове�
щаний с правительством Санкт�Петербурга, в

результате чего было дополнительно распре�
делено 1,2 млрд рублей, в том числе на ком�
плексное благоустройство дворов (500 млн
рублей); на капитальный и текущий ремонт
общежитий (150 млн рублей); 50 млн рублей
выделено на расходы по выполнению высоко�
технологических операций по экстракорпо�
ральному оплодотворению, такая же сумма бу�
дет дополнительно направлена на содержание
34 детских домов и 22 специализированных
школ�интернатов.

Председатель бюджетно�финансового ко�
митета Владимир Барканов, комментируя
второе чтение бюджета, отметил значитель�
ные дополнительные средства, выделенные на
благоустройство («от фасадов до внутридво�
ровых территорий»), и тот факт, что «нако�
нец�то мы возвращаем городу возможность
влиять на энергетические процессы: теперь в
совете директоров Ленэнерго будет предста�
витель города». 

Г�н Барканов пояснил ситуацию с не при�
нятыми поправками о выделении дополнитель�
ных средств на замену и ремонт лифтового обо�
рудования, которые вносили депутаты
фракции «Справедливая Россия» (более 1 млрд
рублей): «В бюджете 2006 года выделено
441 млн рублей, из которых сейчас освоена
только половина. Технические возможности
подрядных организаций оставляют желать луч�
шего. Всего же в проекте бюджета�2007 на эти
цели заложено 850 млн рублей, которые еще на�
до постараться истратить. 

Мы утвердили поправки к бюджету на 2007
год. Но это совсем еще не значит, что в течение
года основные параметры останутся прежними.
Обычно летом происходят изменения и коррек�
тировки», – напомнил председатель БФК. 

Не надо также пугаться большой величины
дефицита. Источником покрытия дефицита бу�
дут остатки, которые сформируются на бюд�
жетных счетах по состоянию на 1 января 2007
года, то есть средства, дополнительно получен�
ные, но не истраченные в 2006 году. Это техни�
ческий прием для исполнения норм Бюджетно�
го кодекса РФ.

«Кроме того, необходимо всегда исходить
из сравнения – дефицит бюджета Москвы свы�
ше 100 млрд рублей, и это нисколько не тяготит
столицу и не останавливает ее развития», – за�
метил г�н Барканов.

З
аконодательное собрание 8 ноября
приняло постановление «О законода−
тельной инициативе о принятии феде−

рального закона «О внесении изменений в
Кодекс Российской Федерации об админи−
стративных правонарушениях».

Документом предлагается установить админи�

стративную ответственность за неправильный рас�

чет платы за жилое помещение и коммунальные ус�

луги в многоквартирных домах – в виде наложения

штрафа на должностных лиц в размере от 20 до 50

МРОТ. 

Как пояснил председатель Законодательного

собрания Вадим Тюльпанов, регулярно к депутатам

поступают обращения граждан с жалобами на на�

рушение их прав при исчислении платы за жилое

помещение и коммунальные услуги, в том числе

связанные с отказом производить расчет квартпла�

ты исходя из показаний приборов учета коммуналь�

ных услуг, учитывать наличие установленных льгот,

производить перерасчет квартплаты за периоды

временного отсутствия проживающих в квартире.

Нередки подобные случаи в домах жилищных

и жилищно�строительных кооперативов, а также в

домах, где созданы товарищества собственников

жилья. Судебная защита прав граждан в этих слу�

чаях затруднена и малоэффективна, поскольку об�

ращение в суд связано со значительными матери�

альными и временными затратами. 

В связи с этим предлагается установить адми�

нистративную ответственность за неправильный

расчет платы за жилое помещение и коммуналь�

ные услуги. «Проект предусматривает составление

протоколов и рассмотрение дел об административ�

ных правонарушениях должностными лицами госу�

дарственной жилищной инспекции», – сообщил г�н

Тюльпанов. 

В
Законодательное собрание продолжа−
ют обращаться жители Санкт−Петер−
бурга, которые обеспокоены интен−

сивной застройкой Каменного и
Крестовского островов, уничтожением зе−
леных насаждений, вырубкой деревьев. 

Как пояснил координатор фракции «Единая

Россия» Вадим Лопатников, эти территории – ис�

торически сложившиеся реакционные зоны не

только для жителей прилегающих Петроградско�

го и Приморского районов, но и зоны отдыха для

многих горожан. В соответствии с законом «О не�

которых вопросах развития территории Крестов�

ского острова» от 19 сентября 2003 года 508 – 70

были определены условия и порядок развития ос�

трова, в том числе и расселение объектов недви�

жимости, находящихся в аварийном состоянии,

строительство и реконструкция инженерных се�

тей и инженерных сооружений, благоустройство

территории. «По мнению нашей фракции, – сооб�

щил г�н Лопатников, – эти задачи за счет бюджет�

ных и внебюджетных средств и строительства

объектов на инвестиционных условиях в основ�

ном выполнены. Однако застройка островов про�

должается, готовятся новые постановления пра�

вительства Санкт�Петербурга, подаются

поправки в Генеральный план об изменении

функционального назначения территорий, заня�

тых зелеными насаждениями».

Это приведет к тому, что в ближайшее время

рекреационная функция островов будет утрачена,

– считают депутаты из фракции «Единая Россия»,

которые в запросе, направленном губернатору,

предложили наложить мораторий на строительст�

во на территории Каменного, Крестовского и

Бычьего островов. 

Как сообщила губернатор Валентина Матви�

енко в ответе от 26 октября, согласно Генерально�

му плану Санкт�Петербурга функциональное на�

значение территории Бычьего острова –

рекреационная зона спортивных сооружений и

пляжей (Р0). Территория Каменного и Крестовско�

го островов, кроме зоны Р0, содержит рекреаци�

онные зоны: территории зеленых насаждений об�

щего пользования (Р2) и территории объектов

отдыха, спорта досуга и развлечений, туризма и

санаторно�курортного лечения, гостиниц и панси�

онатов различного типа (Р3). Решения о застрой�

ке принимаются в соответствии с требованием Ге�

нерального плана, принятым как закон 12 декабря

2005 года, – отметила губернатор. 

На территории данных островов застройка на

месте городских скверов и иных территорий, заня�

тых зелеными насаждениями общего и ограничен�

ного пользования (в зоне Р2), недопустима за ис�

ключением застройки, предусмотренной законом

«Об охране зеленых насаждений». При этом так�

же должно соблюдаться условие максимального

сохранение зеленых насаждений в пределах зон

Р0 и Р3. 

На территории Крестовского острова возмож�

ность строительства и реконструкции объектов на

участках, освобождаемых от домов, находящихся

в аварийном состоянии и неэффективно исполь�

зуемых, не противоречит ни закону 508�70, ни Ге�

неральному плану, – считает губернатор. 

По ее мнению, наложение моратория на гра�

достроительную деятельность в зонах, функцио�

нальное назначение которых позволяет вести но�

вое строительство, не обосновано. 

Также г�жа Матвиенко сообщила, что поступа�

ющие предложения инвесторов (застройщиков) о

внесении поправок в Генеральный план об изме�

нении функционального назначения территорий,

занятых зелеными насаждениями (Р2), будут рас�

сматриваться специальной Комиссией, созданной

в соответствии с постановлением губернатора от

10 октября 2006 года для подготовки поправок к

проекту закона «О Генеральном плане Санкт�Пе�

тербурга и границах зон охране объектов культур�

ного наследия на территории Санкт�Петербурга».

При этом губернатор отметила необходимость

внесения поправки в Генеральный план в части

изменения функционального назначения участка

в границах фактического землепользования тер�

ритории Городской поликлиникой №31, где плани�

руется строительство поликлиники для Конститу�

ционного Суда РФ. Согласно требованию пункта 4

статьи 30 Градостроительного кодекса, зону Р2

для данного участка следует изменить на Д2 –

специализированная общественно�деловая зона

объектов здравоохранения.
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Бюджет�2007 еще подрос «Единая Россия»
не права?
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БЛАГОУСТРОЙСТВО

В
последнее время в Петербурге стали
больше внимания уделять городским
дворикам. Стало больше ярких детских

площадок и аккуратных газонов. На днях,
например, завершился конкурс проектных
документов на лучший благоустроенный рай−
он, где была отдельная номинация по дво−
рам. Лучшими признаны дворы в Централь−
ном, Адмиралтейском, Красногвардейском и
Фрунзенском районах. В отстающих – Вы−
боргский и Василеостровский районы. Каза−
лось бы, тратят одни и те же бюджетные
деньги, но кто−то за счет дизайна умеет сде−
лать «красиво», а кто−то просто ленится. 

О влиянии петербургских дворов на настрое�

ние и здоровье горожан рассказывает заведующая

кафедрой практической психологии Санкт�Петер�

бургского государственного архитектурно�строи�

тельного университета Елена Соловьева.

– Åëåíà Àíàòîëüåâíà, êàê Âû äóìàåòå, ñóùå-

ñòâóþò ëè îòëè÷èÿ â íàñòðîåíèè, çäîðîâüå, ìè-

ðîîùóùåíèè ëþäåé, êîòîðûå æèâóò â êâàðòèðàõ

ñ îêíàìè âî äâîð-êîëîäåö è ñ îêíàìè íà ïàðê?

– Для начала давайте разберемся, что же та�

кое двор. В представлении современного город�

ского человека двор – это некое закрытое контро�

лируемое пространство, ограниченное или

огороженное домом. Но ведь в сельской местнос�

ти (Россия до недавнего времени была аграрной

страной) двор – это то, что окружает дом. Двор за�

щищает дом, отделяет его от чужого мира. Там жи�

ли дворяне (дружина) и дворовые – дворня. Такой

архетип двора еще достаточно силен. Поэтому�то

дворы�колодцы дворами и не считались. У них бы�

ли другие функции. Ленинградский психолог Хеле�

на Штейнбах изучала, как люди воспринимают и с

чем ассоциируют разные типы среды, в частности,

дворы�колодцы. Оказалось, что основным призна�

ком является тревога: следящие глаза�окна, неже�

лательные контакты, все друг друга знают, но эти

знакомства навязанные. Одиночество, ожидание

агрессии, контроль и скука – вот основные ассоци�

ации с такими дворами. Естественно, двор�коло�

дец дает меньше возможностей для человека. Но,

кстати, в случае с хорошим двориком недалеко от

парка предпочтение отдается парку, а двор часто

оказывается неухожен. 

– Äëÿ ìåíÿ, íàïðèìåð, âñåãäà èìåëî çíà÷å-

íèå, êàêîé âèä îòêðûâàåòñÿ èç îêíà. Â ïðîñòîð-

íûõ õîðîìàõ ñ âèäîì íà ïîìîéêó ÿ íå áûëà

ñ÷àñòëèâà. Ñåé÷àñ æèâó â êâàðòèðå ïîïðîùå. Íî

ïîä îêíîì êèïàðèñû è äåòñêàÿ ïëîùàäêà. È

÷óâñòâóþ ñåáÿ ëó÷øå. Åñòü ëè òóò íàó÷íàÿ çàêî-

íîìåðíîñòü, èëè ìíå âñå ýòî ïðîñòî êàæåòñÿ?

– Дело в том, что «вид из окна» становится са�

мостоятельной ценностью. В психологическом, а

не экономическом смысле. Животным неважно,

какой вид открывается из их конуры, гнезда, улья

– главное, чтобы жилище было безопасным. Для

человека безопасность тоже важна (например, для

средневековых домов, а на востоке и по сей день,

окна зданий часто ориентированы во внутренние

пространства, а не наружу в целях безопасности).

Но человек, по определению немецкого философа

Э. Кассирера, еще и «животное символическое».

Это значит, что мы можем удовлетворять свои по�

требности в новизне, активности, открытиях с по�

мощью символов. Часто с помощью видов из окна

или с экрана телевизора. Кстати, не так давно су�

ществовал такой речевой штамп романтиков: «ве�

тер в лицо», теперь символ романтики другой –

«ветер в окно». Наверное, не случайно.

– Êàê ñîçäàíèå êðàñèâîãî äâîðà ìîæåò èç-

ìåíèòü ïîâåäåíèå ëþäåé è èõ îòíîøåíèå ê òî-

ìó, ÷òî íàõîäèòñÿ çà ïðåäåëàìè èõ ñîáñòâåí-

íîé êâàðòèðû? Åñòü ëè ó âàñ êîíêðåòíûå

íàáëþäåíèÿ?

– Двор – это «свое» пространство, основным

признаком «своего» (дома, двора, вещи, ребенка,

собаки и пр.) является чувство персонификации,

частичного отождествления. Если мы отождествля�

ем себя с чем�то красивым, эстетичным, то и сами

становимся красивыми. Наша самооценка подни�

мается. Если же принадлежащее нам некрасиво, то

либо ухудшается представление о себе, либо мы

отказываемся от этого «своего», отторгаем его. Ес�

ли так происходит в отношении двора, то в этом

случае мы не знаем никого во дворе, нам неприят�

ны наши соседи, мы хмуро проходим мимо других

людей. Отсюда чувство одиночества среди людей.

Поэтому красота напрямую связана и с нашими

мыслями и с нашим здоровьем.

Но «красивый двор» существует не в пустоте.

Если вокруг дворы неухожены, то скоро красивый

двор вернется в свое первозданное – типичное

для города состояние полуразрухи. В качестве

примера могу привести свой двор на Московском

проспекте, который не так давно был отреставри�

рован и приведен в порядок на средства депута�

та и муниципалитета. Были заасфальтированы

проезды, посажена трава и кусты, организована

детская площадка с фонтаном. Сначала все было

замечательно, мы жили и радовались. Но так как

другие дворы были неухожены, а ближайшие

скверы, где отдыхали местные жители, забрали

(один под постройку дома, другой – монастыря),

то скоро наш двор оказался перегружен. Автомо�

билисты срезали по нему кусок своего пути, со�

бачники выгуливали собак, а площадку с фонта�

ном облюбовали молодые люди со всей округи,

которым было действительно очень комфортно

пить там пиво, курить и общаться. И детский сад

там больше не гуляет. Но закрыть двор от «чу�

жих» – не выход. Так что двор приводят в поря�

док, это хорошо, но затем он начинает жить сво�

ей жизнью, и его история зависит от контекста

городской жизни.

– Íàñêîëüêî âàæíî, ÷òîáû ëþäè ñàìè ïðè-

íèìàëè ó÷àñòèå â ôîðìèðîâàíèè äâîðîâîãî

ïðîñòðàíñòâà?

– Очень важно, чтобы сами жители проявили

инициативу по благоустройству своего двора, а

администрация помогла бы реализовывать идеи.

Когда�то в нашем дворе был каток, и мы сами его

заливали, а дворник всегда давал шланг и лопаты

для чистки. Потом исчез шланг, дворник и… каток.

Жители лучше знают, что им нужно. 

– Ìíîãèå äâîðû ñåé÷àñ âîçðîæäàþòñÿ. Èõ

îôîðìëÿþò â íîâîé ýñòåòèêå: íîâûå ôîðìû, íî-

âûå êðàñêè. Êàê âû îòíîñèòåñü ê ýòèì âåÿíèÿì?

– Я положительно отношусь к любой эстетике,

и новой, и старой. Главное, чтобы эти преобразо�

вания проводились с заботой о жителях, а не для

того, чтобы произвести впечатление на начальни�

ков и гостей. 

– Ñòîèò ëè ñèëüíî ïåðåäåëûâàòü äâîðû â

ñòàðîì ãîðîäå? Íå ïðîïàäåò ëè «äóõ âðåìåíè»

ïðè áëàãîóñòðîéñòâå è ïåðåñòðîéêå?

– Конечно, «дух города» пропадает при пере�

стройке. Но, увы, дворы нужны не для духа, а для

жизни. К сожалению, сейчас в старых районах ос�

талось главным образом пожилое население. Эти

люди и летом не всегда могут выехать за город, а

парков становится меньше и меньше, поэтому не�

обходимо сделать все возможное для их комфорт�

ного проживания. Кроме того, остаются подворот�

ни. Они и могут сохранить романтический дух.

– À äâîðû â íîâîñòðîéêàõ – ìîæíî ëè ãîâî-

ðèòü î òîì, ÷òî îíè òàì âîîáùå åñòü? 

– Действительно, в новых районах есть меж�

домовое пространство, но нет дворов. На фоне ги�

гантских домов «зиккуратов» (прообраз Вавилон�

ской башни) теряются люди, деревья, животные.

Территории города по психологическим признакам

можно разделить на три типа: первичные – приват�

ные, принадлежащие отдельному человеку, напри�

мер, квартира; вторичные – контролируемые груп�

пой людей, объединенных по какому�то признаку,

хотя бы местом проживания, к ним относятся дво�

ры; и публичные – общие для всех. Безопасность в

городе обеспечивается за счет вторичных террито�

рий. Оказывается, что во дворе на помощь челове�

ку придут быстрее, чем даже в том случае, если

что�то случилось под окнами, но на улице. Такая

вот психология. Поэтому и отмечают жители

спальных районов свои районы как небезопасные. 

– Êàêèì äîëæåí áûòü ïåòåðáóðãñêèé äâîð â

èäåàëå?

– Это сложный вопрос. Дело в том, что разные

группы горожан имеют разные представления о

комфорте. Пожилым людям нужно место для отды�

ха и спокойного общения. Но именно такие «суда�

чащие» старики вызывают негативные эмоции у

молодых. Подросткам нужна романтика (они пред�

почтут даже заброшенный двор и свалку), а взрос�

лым – порядок. Активному взрослому населению

предпочтительны проходные дворы, а мамы, гуля�

ющие с детьми, хотят, чтобы двор был закрыт. Ав�

томобилистам – стоянки, собачникам – зеленые лу�

жайки. Но мы все – жители города, а город требует

от своих жителей терпения, поэтому идеальным

должен быть не двор, а наши отношения друг к дру�

гу. Но все�таки двор – это пространство для отды�

ха, общения, активности и познания. Идеальный

двор должен такие возможности предоставлять.

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Мой двор – моя крепость

Àëåêñåé Áåëîóñîâ, äåïóòàò ïåòåðáóðãñêîãî
Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ:

– Как бы много город ни вкладывал денег в

оформление и ремонт дворов, всегда найдутся

уголки, которыми люди будут недовольны. Я счи�

таю, что проблема здесь во многом связана и с от�

ношением жителей к состоянию дворов. Часто

бывает так – за счет бюджета провели полную ре�

конструкцию: поставили скамейки, урны, новую

детскую площадку, но уже через полгода все это

поломано, разбито и разрисовано. И народ опять

жалуется. Но ведь сами же не бережем, что име�

ем! Поэтому я всегда с большой охотой поддержи�

ваю инициативу избирателей, которые сами стре�

мятся что�то благоустроить и создать. Результат

этого труда сохраняется дольше. Только тогда лю�

ди понимают, что двор – тоже часть их имущест�

ва, часть их жизненного пространства, как соб�

ственная квартира или подъезд. 

Ñåìåí Àëüòîâ, ïèñàòåëü-ñàòèðèê:
– Я ориентируюсь на свой двор, где мы каж�

дый день гуляем с собакой. Это закрытый двор

на Васильевском острове – туда не выходит ни

одна жилая парадная. По этой причине там по�

стоянно собирается тусовка бомжей. У них свое�

го рода клуб по интересам. Они всегда спраши�

вают меня о творческих планах, одалживают

деньги. В общем, я у них почти национальный ге�

рой. А если серьезно, наши дворы – это беда.

Это что�то старое, петербургское, в плохом

смысле этого слова. Во многих дворах в воздухе

висит что�то зловещее. Я имею в виду проходные

дворы, которыми убегали и бандиты, и шпионы,

и революционеры, и шпана. Есть, конечно, пока�

зательные дворики. Там совсем другая жизнь, и

она в меньшинстве.

Èâàí Êðàñêî, íàðîäíûé àðòèñò Ðîññèè: 
– Дворы стали красивее. В центре я видел

просто шикарные уголки. От них, конечно, веет

показухой, но все равно приятно. На окраинах та�

ких дворов гораздо меньше. Может, на их оформ�

ление денег меньше выделают, может, людей жи�

вет слишком много. Не знаю. Вообще, дворами

должен заниматься не столько город, сколько са�

ми граждане. Хороший хозяин и свой двор содер�

жит в порядке – озеленяет, цветы высаживает. Я

раньше жил у станции метро «Елизаровская» и

помню, как всем миром поставили во дворе горку,

качели, фигурки разные из дерева. Потом все это

обветшало. Детвора там играла уже без особой

радости. А теперь снова площадку оформили.

Уже в новой эстетике. Опять все довольны. 

Ñâåòëàíà Æóðîâà, ÷åìïèîíêà ìèðà è
îëèìïèéñêàÿ ÷åìïèîíêà â áåãå íà êîíüêàõ:

– Двор на двор не похож. Есть отличные, а

есть очень запущенные. Думаю, в центре города

должно быть как в Париже, где каждый двор – ку�

сочек истории. Нужно сохранять дворы�колодцы и

проходные дворы. Ведь в них особый дух города.

Чисто должно быть. Это ясно. Но делать в каждом

таком дворе детскую площадку и сквер не стоит.

Для прогулок с детьми в центре есть парки. Надо

понимать, что центр все�таки место работы боль�

шинства людей, а не проживания. И те, кто селит�

ся там, должны быть готовы к некоторым неудоб�

ствам. Другое дело – спальные районы. Там

должно быть больше площадок и уютных двори�

ков. Я сама столкнулась с проблемой, что на окра�

инах с ребенком негде погулять – площадок нет, а

из двора детского сада выгоняют. 

Àëåêñàíäð Äðóçü, ìàãèñòð èãðû «×òî?
Ãäå? Êîãäà?»:

– Хорошо бы для начала дворы заасфальти�

ровать, чтобы по ним можно было проехать не ху�

же, чем по улице. А то сейчас многие горожане ло�

мают в родных дворах машины и даже ноги.

Оформление, эстетика, озеленение – дело деся�

тое, хотя тоже очень важное. Сейчас я могу оха�

рактеризовать состояние большинства дворов в

городе как слабоудовлетворительное. Мой соб�

ственный двор – не исключение. 

Âëàäèìèð Åðåìåíêî, äåïóòàò ïåòåðáóðã-
ñêîãî Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ:

– Сегодня работа по благоустройству город�

ских дворов идет не комплексно, не по проектам,

а отталкиваясь от наболевших проблем: заас�

фальтировать территорию, сделать расширение

или подходы к подъездам. А чтобы одновременно

сделать газоны, поставить спортивную площадку,

цветы посадить – речи нет. Каким должен быть

петербургский двор? Там должна быть детская

площадка. Пустовать она не будет, поскольку ро�

жают сейчас больше. Должен быть газон с цвета�

ми (мы живем в северном климате, и ярких красок

нам явно не хватает). Должна быть спортплощад�

ка или стадион для подростков. И сквер со ска�

мейками для старичков. А еще во дворе должно

быть минимальное количество личного транспор�

та. Вообще двор – это единое жизненное про�

странство с домом. Здесь человек проводит не

меньшую часть жизни, чем на работе, а в детстве

и старости – большую.

МНЕНИЯ

Какими должны быть петербургские дворы?
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Расположенный на северо�востоке Санкт�
Петербурга торговый комплекс «Девяткино»
пройдет модернизацию. Управляющей ком�
панией торгового комплекса назначена ком�
пания Praktis Property & Facility
Management. Комплекс расположен во Всево�
ложском районе Ленобласти. Сейчас ком�
плекс «Девяткино» включает в себя торговый
центр и рынок. Общая площадь комплекса
составляет 14 тыс. 500 кв. метров. 

Шведская компания IKEA 16 ноября от�
кроет торговый центр «МЕГА�Дыбенко» в
Ленинградской области. Объем инвестиций в
торговый центр «МЕГА�Дыбенко», с учетом
построенного ранее торгового центра
«ИКЕА�Дыбенко», составил $150 млн. Пло�
щадь торгового центра составляет около
170 тыс. кв. метров. В торговом центре разме�
стятся около двухсот арендаторов, основны�
ми из которых станут французский продукто�
вый гипермаркет Auchan и магазин «Сделай
сам» немецкой розничной сети OBI. Швед�
ская компания также ведет строительство на
территории Петербурга торговых комплексов
«ИКЕА�Парнас» и «МЕГА� Парнас». 

Первый в Петербурге гипермаркет «Мос�
март» откроется в декабре в торгово�развле�
кательном центре «Июнь». Строительство
торгового центра на углу проспектов Косы�
гина и Индустриального с 2004 года ведет
компания «Регионы». Его открытие заплани�
ровано на декабрь этого года. Площадь объ�
екта составляет 46 500 кв. метров, из них
«Мосмарт» займет около 5500 кв. метров.

Совладелец «Илим Палпа» Захар Смуш�
кин выступит частным соинвестором строи�
тельства торгового центра, специализирую�
щегося на товарах для дома и ремонта.
Проект строительства гипермаркета строи�
тельных материалов стартовал осенью 2003
года, когда петербургская компания «Старт»
арендовала у администрации города земель�
ный участок на углу улиц Олеко Дундича и
Бухарестской. Соинвестором проекта высту�
пит зарегистрированная в Великобритании

компания «Аврора Эквитиз». «Авроре Экви�
тиз» принадлежит 50 процентов компании
ЗАО «УК «Старт». Окончательная стоимость
первого гипермаркета «Старта» площадью
около 15 000 кв. метров составила $18 млн.
Его открытие запланировано на 1 декабря.

Компания «Лента» осуществила заклад�
ку торгового комплекса на Хасанской улице
в Санкт�Петербурге. Земля, на которой будет
построен магазин, получена компанией в
аренду. Инвестиции в проект составляют
около $20 млн. Комплекс станет четырнадца�
тым объектом компании в городе. Магазин
откроет свои двери летом будущего года.
Торговый комплекс ориентирован на жите�
лей района «Ржевка». Площадь торгового
комплекса 9 тыс. кв. метров, парковка рас�
считана на 490 машиномест. Это первый ма�
газин сети «Лента», в проекте которого
предусмотрена зона для организации пло�
щадки шиномонтажа. Услуги будет предос�
тавлять компания�арендатор. 

Проект по строительству третьей очереди
торгового центра «Звездный» в Московском
районе собирается запустить ЗАО «Интерп�
род». Инвестор получил участок для возведе�
ния многофункционального торгово�развле�
кательного комплекса. Застройщиком
является компания, входящая в состав ассо�
циации «Управляющий Холдинг «Адамант».
Участок, выделенный для строительства,
имеет площадь 14 060 кв. метров, находится
юго�западнее дома 101, лит. А по улице Лен�
совета (улица Ленсовета, участок 2) и огра�
ничен улицами Ленсовета и Звездной, Ду�
найским проспектом и Московским шоссе.

Один из крупнейших российских фит�
нес�операторов завершил сделку по приоб�

ретению двух клубов Mega Gym в Санкт�
Петербурге. Обновленные клубы будут пе�
реформатированы в демократичные заведе�
ния «ФизКульт». А к концу следующего
года в Северной столице откроется первый
World Class. Всего до конца 2008 года сеть
планирует вложить в развитие около
$10 млн.

Компания «Музей» нашла новую пло�
щадку для девелоперских проектов. Она про�
дала завод «Армалит�1», который выпускает
трубопроводную арматуру, оставив за собой
часть бывшей территории предприятия. Ос�
вободившуюся землю можно застроить офи�
сами среднего класса, полагают эксперты.
После продажи производства у компании ос�
тается комплекс производственной недвижи�
мости площадью до 40 тыс. кв. метров, распо�
ложенный по улице Трефолева, 2. 

ООО «Адмиралтейская строительная
компания» совместно с ООО «Невский аль�
янс» построит бизнес�центр рядом с рекон�
струируемым Дворцом культуры им. В.П.
Капранова. Бизнес�центр класса В или В+
площадью 7 тыс. кв. метров построят на мес�
те бывшего тира на Московском пр., 97А.
Объем инвестиций в проект — $10 млн. Зда�
ние было приобретено у ООО «Центральное
агентство недвижимости».

Российская инвестиционная корпора�
ция «Пантикапей» и ООО ГП «Первая
фирма провинции Цзянсу по строительно�
му монтажу» 19 октября подписали в Пеки�
не генеральное соглашение о строительстве
во Всеволожском районе Ленинградской
области мегаполиса «Евразия». Предпола�
гается, что мегаполис будет состоять из
трех частей: терминально�складское поме�
щение класса А, жилой комплекс, состоя�
щий из малоэтажных домов на 300 тыс. кв.
метров, а также комплекс оптово�рознич�
ной торговли строительными материалами

из Китая. Общий объем инвестиций соста�
вит около $0,5 млрд.

В Петербурге по адресу: улица Полозова,
4 построят новый отель. Правами на застрой�
ку владеет компания ООО «Ультра�Про�
гресс». Площадь участка составляет 475 кв.
метров, но площадь предполагаемых границ
здания составит 550 кв. метров. Предполага�
ется, что это будет 7�этажная гостиница, та�
ким образом, площадь всего здания составит
3 тыс. 850 кв. метров.

Здание Управления Федеральной налого�
вой службы (УФНС) по Петербургу на Не�
вском проспекте будет реконструировано под
отель. Четырехэтажное здание площадью
5,2 тыс. кв. метров на земельном участке
1,5 тыс. кв. метров было передано год назад на
инвестиционных условиях компании «Авто�
комбалт». Согласно инвестиционному конт�
ракту компания «Автокомбалт» за собствен�
ный счет должна построить здание площадью
9,3 тыс. кв. метров для УФНС на Лермонтов�
ском проспекте к январю 2007 года. Рекон�
струкция здания налоговой начнется в сере�
дине 2007 года. Объем инвестиций в проект
составит $12 млн. Окончание реконструкции
запланировано на октябрь 2008 года.

Правительство Петербурга приняло по�
становление о проектировании и строитель�
стве ОАО «Авиелен А.Г.» гостиницы и биз�
нес�центра на Пулковском шоссе. Согласно
постановлению под строительство центра бу�
дет использован участок общей площадью
около 62 тыс. кв. метров в так называемой де�
ловой зоне «Пулково�3». Компания планиру�
ет построить на данном участке два бизнес�
центра класса А и гостиницу категории 4+.
Суммарный объем инвестиций в проект оце�
нивается в $80�100 млн. Гостиница будет
рассчитана примерно на 300 мест. Один из
бизнес�центров будет построен в первой оче�
реди комплекса, ввод которой планируется
обеспечить уже в 2008 году. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1304 от 25.10.2006
O проектировании и строительстве многоэтажного пар�
кинга по адресу: Выборгский район, Гельсинг�
форсская ул., 4, корп. 1, лит. В

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и в связи с
обращением закрытого акционерного общества «Завод
Красная Заря. Системы цифровой связи» (далее – ЗАО
«Завод Красная Заря. Системы цифровой связи») прави�
тельство Санкт�Петербурга постановляет:
1. B целях осуществления ЗАО «Завод Красная Заря. Сис�
темы цифровой связи» проектирования и строительства
многоэтажного паркинга в границах арендуемого земель�
ного участка площадью 8452 кв. м, кадастровый номер 7В:
5014:24, расположенного по адресу: Выборгский район,
Гельсингфорсская ул., 4, корп. 1, лит. В (далее – объект):
1.1. Комитету по управлению городским имуществом:
1.1.1. В установленном порядке внести изменения в дого�
вор аренды земельного участка с множественностью лиц со
стороны арендатора от t5.08.2005 №02/ЗД�05968 в час�
ти, касающейся дополнения вида целевого использования
земельного участка.
1.1.2. Заключить в месячный срок с ЗАО «Завод Красная
Заря. Системы цифровой связи» соглашение на период
строительства объекта (далее – Соглашение) в соответ�
ствии с приложением.
1.1.3. Предусмотреть в Соглашении ответственность
ЗАО «Завод Красная Заря. Системы цифровой связи» за
нарушение сроков проектирования и строительства
объекта, включив раздел о досрочном расторжении Со�
глашения.
1.1.4. В случае уклонения ЗАО «Завод Красная Заря. Сис�
темы цифровой связи» от заключения Соглашения в течение
месяца после окончания срока, указанного в пункте 1.1.2
постановления, подготовить проект постановления прави�
тельства Санкт�Петербурга о признании настоящего поста�
новления утратившим силу.
1.2. Комитету по градостроительству и архитектуре в уста�
новленном порядке выдать разрешительную документацию
на проектирование объекта.
1.3. Службе государственного строительного надзора и
экспертизы Санкт�Петербурга в установленном порядке вы�
дать разрешительную документацию на строительство
объекта.
Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
Контроль за выполнением постановления возложить на ви�
це�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение
к постановлению правительства Санкт�Петербурга

от 25.10.2006 №1304

УСЛОВИЯ СОГЛАШЕНИЯ
при проектировании и строительстве многоэтажного пар�
кинга по адресу: Выборгский район, Гельсингфорсская ул.,
4, корп. 1, лит. В
1. Перечисление закрьггым акционерным обществом «За�
вод Красная Заря. Системы цифровой связи» [далее – ЗАО
«Завод Красная Заря. Системы цифровой связи» в бюджет
Санкт�Петербурга платежа на право заключения соглаше�
ния о проектировании и строительстве многоярусного пар�
кинга в границах арендуемого земельного участка площа�
дью 8452 кв. м, кадастровый номер 75:5014:24,
расположенного по адресу Выборгский район, Гельсинг�
форсская ул., 4, корп. 1, лит. В (далее – объект) в сумме, со�
ставляющей 8 565 248 руб., в порядке, установленном по�
становлением правительства Санкт�Петербурга от
15.03.2005 №275 «О порядке перечисления инвесторами
денежных средств по договорам, заключенным в соответ�
ствии с Законом Санкт�Петербурга «О порядке предостав�
ления объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции».
Освобождение ЗАО «Завод Красная Заря. Системы циф�
ровой связи» от внесения платежа, укатанного в пункте 1
приложения, в соответствии с пунктом 2 статьи С Закона
Санкт�Петербурга от 26.01.2004 №282�43 «О порядке
предоставления недвижимости, находящихся в собственно�
сти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции»
при условии соблюдения сроков строительства, установ�
ленных в пункте 3 приложения.
Установление сроков проектирования и строительства объ�
екта:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев
со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 23 месяцев
со дня вступления постановления в силу.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1309 от 25.10.2006
О внесении изменений в постановление правительства
Санкт�Петербурга от 22.03.2005 №380

На основании обращения закрытого акционерного обще�
ства «Строймонтаж» (далее – ЗАО «Строймонтаж») и за�
крытого акционерного общества «РосСтройИнвест» (да�
лее – Инвестор) правительство Санкт�Петербурга
постановляет:
1. Внести изменения в постановление правительства Санкт�
Петербурга от 22.03.2005 №380 «О проектировании и
строительстве жилого дома со встроенно�пристроенными
помещениями и подземным гаражом по адресу: Невский
район, пр. Обуховской Обороны, участок 1 (восточнее пе�
ресечения с Мурзинской ул.), пр. Обуховской Обороны,
участок 2 (восточнее пересечения с Мурзинской ул.)», за�
менив в пункте 2 постановления и пункте 1 приложения к
постановлению слова «закрытое акционерное общество
«Строймонтаж» в соответствующих падежах словами «за�
крытое акционерное общество «РосСтройИнвест» в соот�
ветствующих падежах.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести изме�
нения в договор аренды земельного участка на инвестици�
онных условиях от 06.05.2005 №13/ЗКС�03847 (далее –
Договор) в соответствии с настоящим постановлением.

2.2. В случае уклонения ЗАО «Строймонтаж» и Инвестора
от внесения изменений в Договор в течение месяца после
окончания срока, указанного в пункте 2.1. постановления,
подготовить проект постановления правительства Санкт�
Петербурга о признании настоящего постановления утра�
тившим силу.
3. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№215 от 15.09.2006
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории квартала 128 (части)
района Щемиловка, ограниченной ул. Шелгунова
ул. Ново�Александровской, пр. Обуховской обороны,
пр. Александровской Фермы

1. Согласиться с предложением администрации Невского
района Санкт�Петербурга (далее – Заказчик) о подготовке
проекта планировки и проекта межевания территории
квартала 128 (части) района Щемиловка, ограниченной
ул. Шелгунова, ул. Ново�Александровской, пр. Обуховской
обороны, пр. Александровской Фермы (далее – Террито�
рии), в срок до 31.12.2006.
2. Отделу перспективного развития Комитета по строитель�
ству в установленном порядке принимать предложения фи�
зических и юридических лиц о порядке, сроках подготовки
и содержании документации по планировке Территории. 
3. Заказчику:
3.1. В трехмесячный срок со дня вступления в силу распо�
ряжения представить в Санкт�Петербургское Государ�
ственное учреждение «Управление инвестиций» исходные
данные.
3.2. По окончании разработки представить в Санкт�Петер�
бургское Государственное учреждение «Управление инвес�
тиций» согласованную в соответствии с действующим зако�
нодательством документацию.
4. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Управление инвестиций»:
4.1. Осуществить проверку подготовленной документации
по планировке Территории.
4.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории квартала
128 (части) района Щемиловка, ограниченной ул. Шелгу�
нова ул. Ново�Александровской, пр. Обуховской обороны,
пр. Александровской Фермы».
5. Непредставление Заказчиком исходных данных, полу�
ченных в исполнительных органах государственной власти
и соответствующих организациях в трехмесячный срок со
дня вступления в силу распоряжения Комитета по строи�
тельству о принятии решения о подготовке документации
по планировке территории, является основанием для от�
мены распоряжения Комитета по строительству о приня�
тии решения о подготовке документации по планировке
территории.
6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова. 
Исполняющий обязанности председателя Комитета по
строительству Н.В. Крутов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№216 от 15.09.2006
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной Ропшин�
ским ш., границей жилой зоны, границей землепользо�
вания предприятия п/ф «Красные Зори», проездом 15
Петродворец

1. Согласиться с предложением ООО «Севзапканат» (да�
лее – Заказчик) о подготовке проекта планировки и проек�
та межевания территории, ограниченной Ропшинским ш.,
границей жилой зоны, границей землепользования пред�
приятия п/ф «Красные Зори», проездом №15 Петродворец
(далее – Территории), в срок до 01.10.2007. 
2. Отделу перспективного развития Комитета по строи�
тельству в установленном порядке принимать предложе�
ния физических и юридических лиц о порядке, сроках под�
готовки и содержании документации по планировке
Территории. 
3. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Городское агентство по промышленным инвестициям», в
соответствии с Постановлением правительства Санкт�Пе�
тербурга от 14.12.2004 №1961 «О развитии территорий,
предназначенных для размещения объектов производ�
ственного, транспортно�логистического, общественно�де�
лового и складского назначения», Постановлением прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 «Об
утверждении Положения о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции»:
3.1. Выдать Заказчику задание на подготовку документации
по планировке Территории, согласованное в Комитете по
градостроительству и архитектуре.
3.2. Копию задания на подготовку документации по плани�
ровке Территории представить в Отдел перспективного
развития Комитета по строительству.
4. Заказчику:
4.1. По окончании разработки представить в Санкт�Пе�
тербургское Государственное учреждение «Городское
агентство по промышленным инвестициям» согласованную
в соответствии с действующим законодательством доку�
ментацию.
5. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Городское агентство по промышленным инвестициям»:
5.1. Осуществить проверку подготовленной документации
по планировке Территории.
5.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории, ограничен�
ной Ропшинским ш., границей жилой зоны, границей земле�
пользования предприятия п/ф «Красные Зори», проездом
№15 Петродворец».
6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова. 
Исполняющий обязанности председателя Комитета по
строительству Н.В. Крутов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№218 от 19.09.2006 
О принятии решения о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории, ограниченной Ле�
нинским пр., пр. Кузнецова, ул. Маршала Захарова и
ул. Доблести

1. Согласиться с предложением ООО «Линда» (далее – За�
казчик) о подготовке проекта планировки и проекта меже�
вания территории, ограниченной Ленинским пр., пр. Кузне�
цова, ул. Маршала Захарова и ул. Доблести (далее –
Территории), в срок до 20.01.2008. 
2. Отделу перспективного развития Комитета по строитель�
ству в установленном порядке принимать предложения фи�
зических и юридических лиц о порядке, сроках подготовки
и содержании документации по планировке Территории. 
3. Заказчику:
3.1. В трехмесячный срок с момента вступления в силу рас�
поряжения представить в Санкт�Петербургское Государ�
ственное учреждение «Управление инвестиций» исходные
данные.
3.2. По окончании разработки представить в Санкт�Петер�
бургское Государственное учреждение «Управление инвес�
тиций» согласованную в соответствии с действующим зако�
нодательством документацию.
4. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Управление инвестиций»:
4.1. Осуществить проверку подготовленной документации
по планировке Территории.
4.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории, ограничен�
ной Ленинским пр., пр. Кузнецова, ул. Маршала Захарова
и ул. Доблести».
5. Непредставление Заказчиком исходных данных, получен�
ных в исполнительных органах государственной власти и со�
ответствующих организациях в трехмесячный срок со дня
вступления в силу распоряжения Комитета по строительст�
ву о принятии решения о подготовке документации по пла�
нировке территории, является основанием для отмены рас�
поряжения Комитета по строительству о принятии решения
о подготовке документации по планировке территории.
6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова. 
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№219 от 19.09.2006
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории квартала, ограниченно�
го Митрофаньевским шоссе, набережной Обводного
канала, перспективной пробивкой Измайловского прос�
пекта и перспективной пробивкой пешеходной улицы 

1. Согласиться с предложением ООО «Гамма» (далее – За�
казчик) о подготовке проекта планировки и проекта меже�
вания территории квартала, ограниченного Митрофаньев�
ским шоссе, набережной Обводного канала,
перспективной пробивкой Измайловского проспекта и
перспективной пробивкой пешеходной улицы (далее – Тер�
ритории), в срок до 20.09.2007. 
2. Отделу перспективного развития Комитета по строитель�
ству в установленном порядке принимать предложения фи�
зических и юридических лиц о порядке, сроках подготовки
и содержании документации по планировке Территории. 
3. Заказчику:
3.1. В трехмесячный срок с момента вступления в силу распо�
ряжения представить в Санкт�Петербургское Государствен�
ное учреждение «Управление инвестиций» исходные данные.
3.2. По окончании разработки представить в Санкт�Петер�
бургское Государственное учреждение «Управление инвес�
тиций» согласованную в соответствии с действующим зако�
нодательством документацию.
4. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Управление инвестиций»:
4.1. Осуществить проверку подготовленной документации
по планировке Территории.
4.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории квартала, ог�
раниченного Митрофаньевским шоссе, набережной Об�
водного канала, перспективной пробивкой Измайловского
проспекта и перспективной пробивкой пешеходной улицы».
5. Непредставление Заказчиком исходных данных, получен�
ных в исполнительных органах государственной власти и со�
ответствующих организациях в трехмесячный срок со дня
вступления в силу распоряжения Комитета по строительст�
ву о принятии решения о подготовке документации по пла�
нировке территории, является основанием для отмены рас�
поряжения Комитета по строительству о принятии решения
о подготовке документации по планировке территории.
6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова. 
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№220 от 19.09.2006
О внесении изменений в распоряжение Комитета по
строительству от 23.08.2005 №20

Внести в распоряжение Комитета по строительству от
23.08.05 №20 «О подготовке проекта планировки терри�
тории, ограниченной с юга – границами Курортного райо�
на и Горским ручьем, с запада – акваторией Финского за�
лива и Приморской ул., с севера – ул. Старой, с востока –
Приморским шоссе» (далее – Распоряжение) следующие
изменения:
1. Текст Распоряжения изложить в следующей редакции:
«1.1. Согласиться с предложением ООО «ИСГ «Невский
Синдикат» (далее – Заказчик) о подготовке проекта плани�
ровки и проекта межевания территории, ограниченной
с юга – границами Курортного района и Горским ручьем, с
запада – акваторией Финского залива и Приморской ул., с
севера – ул. Старой, с востока – Приморским шоссе (да�
лее – Территории), в срок до 27.09.2007. 

1.2. Отделу перспективного развития Комитета по строи�
тельству в установленном порядке принимать предложения
физических и юридических лиц о порядке, сроках подготов�
ки и содержании документации по планировке Территории. 
1.3. Заказчику:
1.3.1. В трехмесячный срок с момента вступления в силу
распоряжения представить в Санкт�Петербургское Госу�
дарственное учреждение «Управление инвестиций» исход�
ные данные.
1.3.2. По окончании разработки представить в Санкт�Пе�
тербургское Государственное учреждение «Управление ин�
вестиций» согласованную в соответствии с действующим
законодательством документацию.
1.4. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Управление инвестиций»:
1.4.1. Осуществить проверку подготовленной документа�
ции по планировке Территории.
1.4.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории, ограничен�
ной с юга – границами Курортного района и Горским ручь�
ем, с запада – акваторией Финского залива и Приморской
ул., с севера – ул. Старой, с востока – Приморским шоссе.».
1.5. Непредставление Заказчиком исходных данных, полу�
ченных в исполнительных органах государственной власти и
соответствующих организациях в трехмесячный срок со дня
вступления в силу распоряжения Комитета по строительст�
ву о принятии решения о подготовке документации по пла�
нировке территории, является основанием для отмены рас�
поряжения Комитета по строительству о принятии решения
о подготовке документации по планировке территории.
1.6. Контроль за исполнением настоящего распоряжения
возложить на первого заместителя председателя Комитета
по строительству Н.В. Крутова.».
2. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова. 
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Филимонов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№221 от 20.09.2006
О принятии решения о подготовке проекта планировки и
проекта межевания территории, ограниченной Пере�
копской ул., пл. Стачек, Промышленной ул., ул. Калини�
на, рекой Таракановка.

1. Согласиться с предложением ООО «ТехКомплект» (да�
лее – Заказчик) о подготовке проекта планировки и проек�
та межевания территории, ограниченной Перекопской ул.,
пл. Стачек, Промышленной ул., ул. Калинина, рекой Тарака�
новка (далее – Территории), в срок до 01.09.2007. 
2. Отделу перспективного развития Комитета по строитель�
ству в установленном порядке принимать предложения фи�
зических и юридических лиц о порядке, сроках подготовки
и содержании документации по планировке Территории. 
3. Заказчику:
3.1. В трехмесячный срок с момента вступления в силу рас�
поряжения представить в Санкт�Петербургское Государ�
ственное учреждение «Управление инвестиций» исходные
данные.
3.2. По окончании разработки представить в Санкт�Петер�
бургское Государственное учреждение «Управление инвес�
тиций» согласованную в соответствии с действующим зако�
нодательством документацию.
4. Санкт�Петербургскому Государственному учреждению
«Управление инвестиций»:
4.1. Осуществить проверку подготовленной документации
по планировке Территории.
4.2. Осуществить подготовку проекта постановления пра�
вительства Санкт�Петербурга «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории, ограничен�
ной Перекопской ул., пл. Стачек, Промышленной ул.,
ул. Калинина, рекой Таракановка».
5. Непредставление Заказчиком исходных данных, получен�
ных в исполнительных органах государственной власти и со�
ответствующих организациях в трехмесячный срок со дня
вступления в силу распоряжения Комитета по строительст�
ву о принятии решения о подготовке документации по пла�
нировке территории, является основанием для отмены рас�
поряжения Комитета по строительству о принятии решения
о подготовке документации по планировке территории.
6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на
первого заместителя председателя Комитета по строитель�
ству Н.В. Крутова. 
Исполняющий обязанности председателя Комитета по
строительству Н.В. Крутов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

ПРИКАЗ

№143 от 10.10.2006 
О необходимости продления срока строительства объек�
та незавершенного строительства по адресу: Колпинский
район, пос. Понтонный, ул. Петровой, 6, лит. А

В соответствии с Положением о порядке принятия решений
о предоставлении объектов недвижимости для строительст�
ва и реконструкции, утвержденным постановлением прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.09.2004 №1592 и рас�
поряжением Комитета по строительству от 16.06.2006
№143.
1. На основании обращения ООО «Стройтрест №7» и в со�
ответствии с решением Совещания по вопросу подготовки
проектов постановлений правительства Санкт�Петербурга
для дальнейшего согласования в установленном порядке,
протокол №116 от 03.10.2006, продлить срок окончания
строительства объекта незавершенного строительства по
адресу: Колпинский район, пос. Понтонный, ул. Петровой, 6,
лит. А под жилой дом до 01.05.2007.
2. Управлению координации строительства Комитета по
строительству:
2.1. Направить копию настоящего приказа в Службу государ�
ственного строительного надзора и экспертизы Санкт�Петер�
бурга и Комитет по управлению городским имуществом.
2.2. В случае невыполнения сроков окончания строительст�
ва (реконструкции) принять меры по подготовке проекта по�
становления правительства Санкт�Петербурга о заверше�
нии инвестиционного проекта.
3. Контроль за исполнением приказа возложить на замести�
теля председателя Комитета по строительству Кузнецова В.А.
Исполняющий обязанности председателя Комитета по
строительству Н.В. Крутов
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Администрация Курортного района информирует о публичных слушаниях 
Проекта планировки и Проекта межевания территории, ограниченной пр. Ленина,

проектным продолжением Комсомольской ул., ул. Красных Командиров, 
Гостиной ул. в г. Зеленогорск Курортного района Санкт�Петербурга.

Заказчик: ООО «ЮДАСК».
Адрес: 197720, Санкт�Петербург, г. Зеленогорск, пр. Ленина, 38, 

тел.: 449�87�97, 449�87�47, 449�87�29, т/ф. 449�87�46.
Проектная организация: ООО «РОСАР».

Информацию о Проекте планировки и Проекте межевания территории, ограниченной 
пр. Ленина, проектным продолжением Комсомольской ул., 

ул. Красных Командиров, Гостиной ул. в г. Зеленогорск Курортного района 
Санкт�Петербурга можно получить на градостроительной экспозиции по адресу: 

г. Зеленогорск, ул. Ленина, 25, в помещении городской библиотеки.

Градостроительная экспозиция открыта с 14 ноября 2006 года с 9.00 до 18.00.
Вопросы и предложения принимаются письменно в здании администрации 

Курортного района по адресу: г. Сестрорецк, пл. Свободы, 1,
третий этаж, каб. 355 или по телефонам: 449�87�97, 437�41�88.

Публичные слушания данного градостроительного решения будут проводиться 
4 декабря 2006 года в 17.20 по адресу: г. Зеленогорск, ул. Ленина, 25, 

в помещении городской библиотеки.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения: 

Проект строительства Западного скоростного диаметра, Третья очередь строительства 

(участок от транспортной развязки на пересечении с Богатырским проспектом до транспортной

развязки на пересечении с КАД)

Государственный заказчик: Êîìèòåò ïî èíâåñòèöèÿì è ñòðàòåãè÷åñêèì ïðîåêòàì, Ñìîëüíûé.
Адрес: 191060, Санкт�Петербург, тел. 576�69�88, факс 576�60�81.

Заказчик: ÎÀÎ «Çàïàäíûé ñêîðîñòíîé äèàìåòð».
Адрес: 191186, Санкт�Петербург, Невский пр., 44, тел. 380�38�50, факс 380�38�51.

Разработчик проекта: ÇÀÎ «Ïåòåðáóðã-Äîðñåðâèñ».
Адрес: 195248, Санкт�Петербург, Бокситогорская ул., 9, тел./факс 325�91�62.

Разработчик раздела экологии: ÇÀÎ «Ýêîòðàíñ-Äîðñåðâèñ».
Адрес: 191024, Санкт�Петербург, Миргородская ул., 24/28, тел. 717�28�52, факс 327�16�63.

Информацию о градостроительном решении можно получить на экспозиции документации по адресу:

óë. Ñàâóøêèíà, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района, на сайте

администрации Приморского района. 

Ýêñïîçèöèÿ äîêóìåíòàöèè ðàáîòàåò ñ 20 íîÿáðÿ ïî 10 äåêàáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.
Запросы и предложения по проекту могут быть направлены в письменном виде по адресу: 

óë. Ñàâóøêèíà, 83, êàá. 116.
Обсуждение документации данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, второй этаж, 11 декабря 2006 года в 15.30. 

Òåë. äëÿ ñïðàâîê â àäìèíèñòðàöèè Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà 431-19-16.

Àäìèíèñòðàöèÿ Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà информирует о проекте градостроительного решения:

Временный регламент застройки территории квартала.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, участок, ограниченный пр. Авиаконструкторов, 

ул. Шаврова, Комендантским пр., Долгоозерной ул.

Срок реализации проекта: 2007 год.

Заказчик: ÎÎÎ «ÝÌ-ÑÈ ÏÐÎÏÅÐÒÈÅÇ».
Адрес: Санкт�Петербург, пр. Авиаконструкторов, 35, лит. А.

Проектная организация: ÎÎÎ «Ñòðîéðåêîíñòðóêöèÿ».
Адрес: Санкт�Петербург, Лесной пр., 20, к. 1, тел. 542�86�75.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции 

по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района. 

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 20 íîÿáðÿ 2006 ãîäà ïî 10 äåêàáðÿ 2006 ãîäà ñ 9.00 äî 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, 83. каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 15 декабря 2006 года.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: óë. Ñàâóøêèíà, 83, второй этаж, 11 декабря 2006 года, в 15.00.

Òåë. äëÿ ñïðàâîê â àäìèíèñòðàöèè Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà 431-19-16.

Администрация Калининского района и ЗАО «ИВИ�93» информируют
население о продлении работы экспозиции документации по проекту

строительства жилого дома, расположенного по адресу: 
Гражданский пр., северо�западнее дома 88, корп. 2, лит. А (участок ЖК 10)

в квартале 12 района Гражданского проспекта и переносе даты проведения
публичных слушаний по документации.

Работа экспозиция документации по проекту продлевается 
с 13 ноября по 30 ноября 2006 года включительно и будет представлена 

в здании администрации Калининского района по адресу: 
Арсенальная набережная, 13/1, третий этаж.

Доступ к экспозиции свободный.
Вопросы и предложения принимаются в письменном виде 

в здании администрации (кабинет №96, тел. 542�92�29).

Обсуждение документации состоится 30 ноября 2006 года в 16.00 
в Малом зале здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, четвертый этаж).

Администрация Калининского района и ЗАО «Норд�Овощ» информируют население
о начале работы экспозиции документации по Временному регламенту застройки

территории квартала, ограниченного пр. Непокоренных, Меншиковским пр.,
проектируемыми красными линиями продолжения Кондратьевского пр. и вдоль полотна
ж/д и предпроектным предложениям по строительству складского комплекса по адресу:

пр. Непокоренных, 63, лит. К�57.

Заказчик�инвестор: ЗАО «Норд�Овощ».
Адрес: 195067, Санкт�Петербург, пр. Непокоренных, 63, тел. 249�35�27.

Проектная организация:
– по ВРЗ – ГУ «Научно�исследовательский и проектный центр Генерального 

плана СПб», 191023, Санкт�Петербург, ул. Зодчего Росси, 1�3, тел. 710�44�38;
– по предпроектным предложениям – ООО «Архитектурное бюро «Традиция»,

197101, Санкт�Петербург, ул. Большая Монетная, 22, кв. 1, тел. 312�61�36.

Экспозиция документации будет представлена в здании администрации 
Калининского района по адресу: Арсенальная набережная, 13/1, третий этаж с 15 ноября

по 27 ноября 2006 года включительно с 9.00 до 18.00. Доступ к экспозиции свободный.
Вопросы и предложения принимаются в здании администрации в кабинете №96, 

тел. 542�92�29.

Обсуждение документации состоится 27 ноября 2006 года в 14.00 
в ротонде здания администрации (Арсенальная наб., 13/1, шестой этаж).

Àäìèíèñòðàöèÿ Ôðóíçåíñêîãî ðàéîíà è ÎÎÎ «ÀÐÒ-ÑÒÐÎÉ» информируют жителей района о проекте

градостроительного решения: строительстве комплекса моек автомобилей по адресу: Санкт�Петербург,

Фрунзенский район, ул. Салова, участок 1 (северо�восточнее дома №72, корп. 2, лит. А, по ул. Салова),

ВРЗ квартала 3 ВВжд, ограниченного ул. Салова, Софийской, Фучика и Бухарестской; проекте планировки,

совмещенном с проектом межевания территории, ограниченной красными линиями ул. Салова, 

и сформированными землеотводами НПФ «Пописан», ООО «Магистраль» Топливной компании СПб 

и ЗАО «Санкт�Петербург Автобизнесцентр». 

Заказчик: ÎÎÎ «ÀÐÒ-ÑÒÐÎÉ».

Адрес: Санкт�Петербург, В.О., 18�я линия, 9, офис РОФ «СВЗ «Единство», тел. 321�40�90, 716�65�66.

Проектная организация: ÎÀÎ «ËåíÍÈÈïðîåêò».

Адрес: Санкт�Петербург, Троицкая пл., 3 (главный инженер проекта Паркман Ю.Б., тел. 233�33�75).

Îñíîâíûå òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè îáúåêòîâ:

Ïðîåêòèðóåìûé îáúåêò – мойка автомобилей имеет прямоугольную форму в плане. 

Главный вход в здание запроектирован со стороны внутриквартального проезда, с выездом на ул. Салова.

Площадь участка – 3130 кв. м; площадь застройки – 336 кв. м; общая площадь здания – 320 кв. м; 

кол�во моечных постов – 6 шт.; этажность – 1 этаж.

Сроки строительства: 2008 год.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции в администрации

Фрунзенского района по адресу: Ïðàæñêàÿ óë., 46, первый этаж (у лестницы), 

а также по тел. 576�84�67, тел. Заказчика: 321�40�90, 716�65�66.

Ýêñïîçèöèÿ îòêðûòà ñ 13.11.2006 ïî 27.11.2006, ñ 12.00 ïî 17.00 ïî ðàáî÷èì äíÿì.

Предложения и замечания по проекту градостроительного решения принимаются в письменном виде в отделе

строительства и землепользования администрации Фрунзенского района äî 02.12.2006 (419 каб.).

Ïóáëè÷íîå ñëóøàíèå äàííîãî ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ ñîñòîèòñÿ 27.11.2006 â 13.00 ïî àäðåñó: 

óë. Ïðàæñêàÿ, 46 (401 àóäèòîðèÿ àäìèíèñòðàöèè Ôðóíçåíñêîãî ðàéîíà).

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№222 от 22.09.2006
О принятии решения о подготовке проекта пла�
нировки и проекта межевания территории квар�
тала 21 района «Коломяги»

1. Согласиться с предложением ООО «Грант» (да�
лее – Заказчик) о подготовке проекта планировки
и проекта межевания территории квартала 21
района «Коломяги», ограниченной Долгоозерной
ул., Вербной ул., ул. Репищева, Парашютной ул.
(далее – Территории), в срок до 01.09.2007. 
2. Отделу перспективного развития Комитета по
строительству в установленном порядке принимать
предложения физических и юридических лиц о по�
рядке, сроках подготовки и содержании докумен�
тации по планировке Территории. 
3. Заказчику:
3.1. В трехмесячный срок с момента вступления в
силу распоряжения представить в Санкт�Петер�
бургское Государственное учреждение «Управле�
ние инвестиций» исходные данные.
3.2. По окончании разработки представить в
Санкт�Петербургское Государственное учрежде�
ние «Управление инвестиций» согласованную в со�
ответствии с действующим законодательством до�
кументацию.
4. Санкт�Петербургскому Государственному уч�
реждению «Управление инвестиций»:
4.1. Осуществить проверку подготовленной доку�
ментации по планировке Территории.
4.2. Осуществить подготовку проекта постановле�
ния правительства Санкт�Петербурга «Об утвер�
ждении проекта планировки и проекта межевания
территории квартала 21 района «Коломяги», огра�
ниченной Долгоозерной ул., Вербной ул., ул. Репи�
щева, Парашютной ул.».
5. Непредставление Заказчиком исходных данных,
полученных в исполнительных органах государ�
ственной власти и соответствующих организациях в
трехмесячный срок со дня вступления в силу распо�
ряжения Комитета по строительству о принятии ре�
шения о подготовке документации по планировке
территории, является основанием для отмены рас�
поряжения Комитета по строительству о принятии
решения о подготовке документации по планиров�
ке территории.
6. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на первого заместителя председателя Коми�
тета по строительству Н.В. Крутова. 
Исполняющий обязанности председателя Комите�
та по строительству Н.В. Крутов

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ�ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

№224 от 26.09.2006
О принятии решения о подготовке проекта пла�
нировки и проекта межевания территории се�
верной части Муниципального образования пос.
Комарово

1. Согласиться с предложением ООО «Региональ�
ная строительная компания «Интер Норд�Вест Но�
ва» (далее – Заказчик) о подготовке проекта плани�
ровки и проекта межевания территории северной
части Муниципального образования пос. Комаро�
во (далее – Территории), в срок до 01.10.2008. 
2. Отделу перспективного развития Комитета по
строительству в установленном порядке принимать
предложения физических и юридических лиц о по�
рядке, сроках подготовки и содержании докумен�
тации по планировке Территории. 
3. Заказчику:
3.1. В трехмесячный срок со дня вступления в силу
распоряжения представить в Санкт�Петербургское
Государственное учреждение «Управление инвес�
тиций» исходные данные.
3.2. По окончании разработки представить в
Санкт�Петербургское Государственное учрежде�
ние «Управление инвестиций» согласованную в со�
ответствии с действующим законодательством до�
кументацию.
4. Санкт�Петербургскому Государственному уч�
реждению «Управление инвестиций»:
4.1. Осуществить проверку подготовленной доку�
ментации по планировке Территории.
4.2. Осуществить подготовку проекта постановле�
ния правительства Санкт�Петербурга «Об утвер�
ждении проекта планировки и проекта межевания
территории северной части Муниципального об�
разования пос. Комарово».
5. Непредставление Заказчиком исходных данных,
полученных в исполнительных органах государ�
ственной власти и соответствующих организациях в
трехмесячный срок со дня вступления в силу распо�
ряжения Комитета по строительству о принятии ре�
шения о подготовке документации по планировке
территории, является основанием для отмены рас�
поряжения Комитета по строительству о принятии
решения о подготовке документации по планиров�
ке территории.
6. Контроль за исполнением распоряжения возло�
жить на первого заместителя председателя Коми�
тета по строительству Н.В. Крутова. 
Председатель Комитета по строительству Р.Е. Фи�
лимонов
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СОБЫТИЕ

В
конце октября Владимир Путин провел
в нашем городе совещание по пер−
спективному развитию Петербурга: об−

суждались стратегические инвестиционные
проекты, коих было представлено ровно
12 штук. Перед совещанием Президенту
России продемонстрировали выставку с
макетами проектов, экскурсию по которой
провел председатель Комитета по стратеги−
ческим инвестициям Максим Соколов.
Представляем нашим читателям рассказ
Максима Соколова.

«Буквально два�три года назад в городе
таких крупных проектов с объемом инвести�
ций больше $100 млн не было ни одного. Се�
годня же размеры этого зала не позволяют
вместить или хотя бы перечислить все те
проекты, которые (с объемом больше
$100 млн) реализуются в нашем городе. Ну,
наверное, я коротко остановлюсь на основ�
ных проектах с частными инвестициями в
промышленное производство, которые были
заложены в последние полтора�два года.

ГЛАВНОЕ – ИНВЕСТИЦИИ
В ПРОИЗВОДСТВО 
В первую очередь это наши автомобиль�

ные гиганты: Toyota, General Motors, Nissan.
Первый уже практически завершен, в марте
начинают установку оборудования, а в кон�
це следующего года первые автомобили сой�
дут с конвейера. В начальной стадии нахо�
дится строительство автогиганта General
Motors. На 167 га в юго�западной точке пе�
ресечения ЗСД и КАД в поселке Каменка
уже идет строительство автомобильного за�
вода Nissan. Выполнены планировочные ра�
боты, подведены дорожная и, частично, ин�
женерная инфраструктура. Все три проекта
хорошо известны. 

А рядом на стенде стратегический про�
ект, по объему инвестиций превосходящий
вложения всех трех автомобильных заводов
вместе взятых – $700 млн. Это действитель�
но крупнейший, грандиозный проект: «Рус�
ская содовая компания» построит завод по
производству автомобильного и архитек�
турного стекла в поселке Металлострой.
Планируемые объемы производства позво�
лят снабдить автостеклом все заводы Петер�
бурга и Ленинградской области, а архитек�
турным – весь строительный комплекс
Северо�Запада России. 

КРУПНЕЙШИЙ В ЕВРОПЕ
Переходим к следующему проекту, кото�

рый в настоящее время реализовывается в
Василеостровском районе. Это Морской пас�
сажирский терминал. Между прочим, круп�
нейший проект в Европе по формированию
новой территории в прибрежной зоне. 

Только что закончилась выставка в
Глазго, там были представлены крупней�
шие проекты подобного плана. Крупнее на�
шего реализуется в мире лишь один –

«Пальмовое дерево» в Арабских Эмиратах с
инвестициями в несколько миллиардов
долларов. Но здесь мы тоже перешагнули
миллиардную планку. Хотя, наверно, не это
самое главное. 

Сегодня в Петербурге появляются терри�
тории, где идет активное градообразование.
Это и «Балтийская жемчужина», и Каменка,
и территории левее Пулковского шоссе, ко�
торые раньше принадлежали фирме «Лето»,
и Петрославянка. Там тоже строятся такие
масштабные проекты на несколько милли�
онов квадратных метров жилья. Особен�
ностью же данного проекта является то, что
он совмещает в себе строительство нового
Морского пассажирского терминала,
рассчитанного на прием порядка 3
миллионов туристов в год, имеющего
7 причальных стенок, позволяющих
принимать суда длиной свыше 300
метров. Круизный туризм сегодня самая ди�
намично развивающаяся отрасль туризма и,
к сожалению, морской вокзал, который у нас
существовал долгие годы, не может прини�
мать новый формат судов – океанские лайне�
ры. Поэтому строительство такого важного
инфраструктурного объекта с точки зрения
как морской, так и туристической инфра�
структуры было крайне необходимо для по�
вышения, в том числе, и туристической при�
влекательности Петербурга. Сегодня 70
процентов туристов обрабатывается в грузо�
вом порту. Конечно, это не дело. Это такой
же позор нашего города, как и существую�
щий комплекс аэропорта Пулково, особенно
Пулково�2, который не соответствует между�
народным стандартам и качеству обслужива�
ния как наших горожан, так и туристов. 

ПРОЕКТ, УСТРЕМЛЕННЫЙ
В XXI ВЕК
Об этом проекте говорилось много, сей�

час мы окончательно сверстываем финансо�
вую схему его реализации, понимаем, как бу�
дет бюджет нашего города участвовать в нем.
Федерация уже вкладывает несколько мил�
лиардов рублей в портовую инфраструкту�
ру, в акваторию порта, во входные каналы.
Город принимает участие в развитии улич�
но�дорожной сети. Вы видите, мимо запад�
ной части Васильевского острова в полутон�
нельном варианте проходит трасса ЗСД. Но
о ней я расскажу чуть подробнее на следую�
щем стенде. 

Главное, что именно этот вновь образо�
ванный микрорайон придаст новый облик не
только Васильевскому острову, но и будет
служить элементом нового морского фасада
Петербурга. Наравне с «Балтийской жемчу�
жиной» на Юго�Западе, в восточной точке
Финского залива, или в западной точке горо�
да, будет формироваться новый облик Санкт�
Петербурга с новыми высотными доминанта�
ми – современными зданиями, современным
качеством жилья. Конечно, это проект, уст�
ремленный в будущее, проект XXI века.

В настоящее время формируется мастер�
план. Я могу сказать, что высотность зданий
на намывных территориях будет превышать
высотность зданий, которые есть сейчас в за�
падной оконечности Васильевского острова.
Это разрешено и Генпланом, и высотным рег�
ламентом, потому что эта территория выхо�
дит за пределы исторической зоны Петербур�
га. Кстати, сегодня уже освоено 26 га
территории из 476, примерно 5 процентов
территории сформировано, построено около
километра причальных стенок будущего тер�
минала. Проект прошел экологическую экс�
пертизу. Высота моста в этой части 35 метров,
переход через главный Морской канал будет
55 метров высотой, это будет самый высокий
мост не только в Петербурге, но и в европей�

ской части РФ. Любое судно за исключением
антенны «Петра Великого», нашего крейсера,
сможет пройти без разводки этого моста. Раз�
водка этого моста не предусмотрена. «Петру
Великому» придется демонтировать радиоан�
тенну, если понадобится пройти на ремонт к
верфям Балтийского завода. 

В 2008 ГОДУ ГОРОД БУДЕТ 
ЗАЩИЩЕН ОТ НАВОДНЕНИЙ
Тесно с этим проектом связаны комплекс

защитных сооружений и КАД. Первый этап
завершения КЗС – судопропускные соору�
жения С�1 и С�2 и дорога по существующей

дамбе – планируется на 2008 год. То есть уже
через два года Петербург будет полностью за�
щищен от наводнений. С такой скоростью
финансируются и реализуются эти проекты,
что уже завтра мы сможем ощутить результа�
ты реализации этих проектов. То же самое
касается КАД. Сегодня уже восточное полу�
кольцо существует в веденном варианте. Па�
раллельно решаются вопросы строительства
нового дорожного полотна, увеличения по�
лос до восьми, строится новый вантовый
мост и осваивается участок дороги от Мос�
ковского до Таллиннского шоссе с точкой пе�
ресечения с ЗСД в районе Пулковской раз�
вязки. Это, конечно, сильно разгрузит
южные и юго�западные районы нашего горо�
да с точки зрения транспортной ситуации. 

И, наконец, ЗСД (46,4 км, 2 млрд рублей
инвестиций, из них 1,1 частных). Строитель�
ство южного участка уже идет. На экране
можно посмотреть, как будут организованы
развязки. Уникальная технология, впервые
помимо всех мостовых переходов, вантовых
мостов в полутоннельном варианте с четы�
рехуровневыми развязками. По всем данным
этот проект уникальный и, по свидетельству
мирового банка, который является финансо�
вым консультантом в данном проекте, это
лучший и крупнейший проект в Европе по
строительству дорожной инфраструктуры.

Следующие проекты – Юго�Западная
ТЭЦ и «Балтийская Жемчужина». Они тес�
но связаны между собой. Первый реализует�
ся полностью на частные средства в Киров�
ском районе, второй – в Красносельском
районе. 

КУМУЛЯТИВНЫЙ ЭФФЕКТ
Что представляет из себя стратегический

проект? Главное даже не объем инвестиций –
100�200�400 миллионов долларов. Это, ко�
нечно, важно, деньги идут в экономику горо�
да и, в конечном счете, попадают в бюджет в
виде налогов. Но гораздо важнее то, что стра�
тегические проекты дают кумулятивный эф�
фект и комплексно оказывают воздействие
на всю экономику города. 

Так, проект «Балтийская жемчужина»,
зародившись два года назад на пустыре, где
мы с главой района Вячеславом Васильеви�
чем поднимали уток, ходя в болотных сапо�
гах, вызвал к жизни такой не менее важный
проект для всей юго�западной части Петер�
бурга, как Юго�Западная ТЭЦ. Она будет
обеспечивать электроэнергией и теплом как
саму «Балтийскую жемчужину», так и райо�
ны нового строительства – в приморской ча�
сти Юго�Запада города. Там планируется
возвести около 3 млн кв. метров жилья. 

Конечно, эти проекты позволят выпол�
нить федеральную программу «Жилище» и
активизируют строительный рынок нашего
города. И это не говоря о том, что сам проект
«Балтийская жемчужина» своими высотны�
ми доминантами станет новой вехой в исто�
рии градостроительства Петербурга. 

Экскурсовод для Президента
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Обратите внимание на этот объект – биз�
нес�центр – он будет построен к новому году.
А вот на этой площади – Цветок Люцерны,
священный для Китая цветок, – строительст�
во которой только начинается, в следующем
году будет построено более 20 тысяч кв. мет�
ров коммерческих площадей. Здесь пройдут
основные мероприятия года Китая в России.
Именно сюда приедет президент Китая на от�
крытие этих мероприятий. 

ТАКИХ ТЕМПОВ 
НАШ ГОРОД ЕЩЕ НЕ ВИДЕЛ
Не верится, что такие темпы строитель�

ства могут быть заданы, однако когда смот�
ришь на первый объект, который уже прак�
тически возведен под крышу, понимаешь,
что на наших глазах рождаются проекты, ко�
торые еще совсем недавно мы видели на
картинках. 

Ну и, что самое главное, большинство
прибрежных районов города тяготеют к жи�
лой застройке и не являются сегодня обще�
ственными, прогулочными. Взять сегод�
няшнюю зону в районе гостиницы
«Прибалтийская», она очень неактивно ис�
пользуется горожанами для отдыха и про�
гулок. 

Здесь же впервые будет создана рекреа�
ционная зона и зона общественного притя�
жения. Будет построена гостиница с биз�
нес�центром высотой 186 метров. Крупный
коммерческий комплекс с плавательным
бассейном, с новым аквапарком с возмож�
ностями океанской волны. Практически на
500 тыс. кв. метров расположатся выставоч�
ные залы, театры, океанариум и многие дру�
гие объекты именно социальной инфра�
структуры.

В свое время у этого проекта было много
противников, люди боялись, что его заселят
китайцы, которые финансируют проект. Мо�
гу твердо обещать, что сегодня на уровне пра�
вительства города проводится жесткая поли�
тика относительно квот китайским рабочим
на период строительства этого объекта. 

А что касается проживания, стоимость
кв. метра жилья в Петербурге сегодня на 100
процентов превышает стоимость жилья в Ки�
тае. Китайцам экономически невыгодно при�
обретать здесь жилье. Поэтому если кто�то и
надумает, то это будут отдельные богачи, а не
массовое переселение китайцев. 

Здесь планируется построить 1,1 млн кв.
метров жилья, в которых будут жить 35�40
тысяч населения плюс 15 тысяч работающих
одновременно. 

НАДЗЕМНЫЙ ЭКСПРЕСС
ПРОЙДЕТ ПО ЭСТАКАДЕ
И естественно, чтобы обеспечить транс�

портные потоки, разработан следующий
стратегический проект – надземный экс�
пресс. Новая транспортная связь южных рай�
онов нашего города. Вы, наверное, помните
то майское совещание, где компания «Лаво�
лин», разрабатывавшая ТЭО этого проекта,
предложила соотношение примерно 20 про�
центов по эстакадам в основных переходах и
80 процентов по земле. Но мы усомнились в
том, что это реализуемо в наших условиях,
когда автолюбители будут пытаться проник�
нуть на эту свободную трассу. И сегодняшнее
обоснование инвестиций говорит об обрат�
ном соотношении. Примерно 78 процентов

трассы пойдет в эстакадном варианте и толь�
ко чуть более 20 процентов – по земле, осо�
бенно в тех районах, где это возможно. У
«Балтийской жемчужины» и в районе Ду�
найского проспекта, где предусмотрены эста�
кадные переходы на Пулковское шоссе и на
сам Дунайский проспект. Вся остальная
трасса в эстакадном варианте. 

Сейчас обоснование инвестиций делает
институт «Ленгипротранс». Проект будет го�
тов в конце октября – начале ноября, поэто�
му в ноябре мы представим на правительство
этот проект. Этот проект, мы считаем, может
быть реализован на концессионной основе.
Общая его стоимость сегодня оценивается
примерно до 15 млрд рублей, но экономичес�
кая эффективность этого проекта настолько
высока, что есть надежда привлечь примерно
50 процентов частного капитала. Таким обра�
зом, город сэкономит 7,5 млрд рублей. Част�
ный капитал получит этот объект в концес�
сию. Он, когда построит, передаст его в
собственность государства, но получит в экс�
плуатацию на 20 лет. Тариф будет на этом
транспорте такой же, как на всем остальном
пассажирском транспорте, не дороже метро.
Когда же инвестор отобьет свои средства, до�
рога перейдет в управление города.

Периодичность поездов на первом этапе
– 5 минут, а далее до 2 минут. Провозная
способность – 15 тыс. человек в час, в прин�
ципе, абсолютно по своим параметрам срав�
нимо с метро, а в строительстве дешевле в
два–три раза.

ПИОНЕР КОНЦЕССИОННОГО
ДВИЖЕНИЯ  
Петербург является пионером концесси�

онного движения в России. Первый проект –
ЗСД – уже объявил старт концессионному
конкурсу. Это эпохальное событие. Второй,
по которому конкурс объявят до конца этого
года, или, может, в начале следующего – это
проект строительства Орловского тоннеля.
Данная схема предусматривает лишь один из
вариантов прохождения Орловского тоннеля

с выходом на Апрельскую улицу. На самом
деле это максимальная граница тоннеля. Ко�
нечно, мы бы хотели, чтобы он был реализо�
ван в более локальном варианте. Губернатор
четко поставила границу не выходить за тре�
угольник развязки Пискаревского проспекта
и шоссе Революции. Это могут позволить
лишь новые технологии, привлечение совре�
менных инновационных технологий, кото�
рые предлагают крупнейшие компании
«Страда», «Кальпина», «Винчи» и другие ве�
дущие мировые производители щитов и тон�
нелепроходческие компании. Общая протя�
женность тоннеля под Невой будет около 950
метров. Стоимость проекта 26 млрд рублей,
из них 8,8 млрд будут предоставлены Инвес�
тиционным фондом РФ и, соответственно,

паритетное финансирование – будет обеспе�
чено за счет средств бюджета города и
средств бюджета РФ. Первый круглосуточ�
ный выезд из центральных районов города на
Пискаревский проспект, на КАД. Строитель�
ство тоннеля позволит продлить время раз�
водки этих мостов на 1 час и таким образом
увеличить пропускную способность Волго�
Балтийского морского пути на 30 процентов.
Сегодня суда стоят в очередь по несколько
суток для того, чтобы преодолеть акваторию
Невы, как в ту, так и в другую сторону, неся
многомиллионные убытки. И это сказывает�
ся, конечно, на себестоимости продукции. В
тоннеле можно будет ехать со скоростью
30 км в час, это довольно прилично, в отли�
чие от наших мостов, на которых скорость
прохождения составляет от силы 5 км в час. 

Проект представлен системой ГАЛС. Он
является расширительным толкованием, у
концессионеров будет свобода в предложе�
нии технических решений по данному тон�
нелю. Основным параметром будет провоз�
ная способность. Мы предполагаем, что этот
тоннель будет как минимум в три полосы
движения как в одну, так и в другую сторо�
ны. Максимальная высота должна соответ�
ствовать требованиям МЧС, что также важ�
но, высота одной из полос должна быть как
минимум 4,5 метра, других может быть чуть
поменьше. Мы хотим избежать ошибок
Москвы, когда из экономии строились двух�
полосные тоннели, они обеспечивали такую
же проходимость, как и основные магистра�
ли, а с другой стороны, авария в тоннеле де�
лала опасным прохождение этой пробки.
Поэтому было решено делать по три полосы
в каждую сторону. Сроки реализации этого
проекта 2010 год, количество автомобилей –
50�60 тысяч в сутки. И это тоже один из са�
мых амбициозных проектов дорожного
строительства не только в нашем городе, но
и во всей Российской Федерации».
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Г
енеральный подрядчик ИСГ «Норманн»
15 ноября официально передаст ТСЖ но−
вый жилой дом по Витебскому проспек−

ту, 73, корп. 3. 16−этажный монолитно−кир−
пичный дом был выстроен в рекордные
сроки: работы начались в июне 2004 года и
завершились в июне 2006 года. 

Жилой дом на Витебском проспекте стал пер�

вым детищем Инвестиционно�строительной груп�

пы «Норманн». ЗАО «ИСГ «Норманн» выступило

здесь как соинвестор и генеральный подрядчик.

Другим соинвестором и заказчиком стало ЗАО

«Корпорация «РосПолиТехПроект». Застройщи�

ком проекта было ООО «Агентство территориаль�

ного развития СПб�Юг». 

Несмотря на то, что в строительстве дома

принимали участие два соинвестора с разделени�

ем затрат 50 на 50, качество и скорость работ не

пострадали, что является скорее исключением,

чем правилом в условиях современного строи�

тельного рынка.

Как сообщили в компании, ЗАО «ИСГ «Нор�

манн» в июне 2005 года в период спада спроса на

рынке недвижимости получило кредит в ОАО

«Банк «Санкт�Петербург» для строительства дома

на Витебском проспекте. Кредит и проценты по не�

му были полностью погашены летом 2006 года. 

При строительстве дома ЗАО «ИСГ «Нор�

манн» принимало участие в ряде городских про�

грамм: 1 сентября 2006 года ученики школы

№372 приступили к занятиям в отремонтирован�

ной силами ЗАО «ИСГ «Норманн» школе. В рам�

ках выполнения инвестиционных условий города,

по согласованию с администрацией Московского

района, ЗАО «ИСГ «Норманн» выполнило меро�

приятия по благоустройству прилегающей к дому

территории. Несколько квартир было куплено

Фондом имущества города под расселение жите�

лей с территории КАД.

ЗАО «ИСГ «Норманн» совместно с ЗАО «Кор�

порация «РосПолиТехПроект» перечислили на

развитие инфраструктуры города $900 тыс. ООО

«Агентство территориального развития СПб�Юг»

разработало программу реконструкции «хруще�

вок» в прилегающем к новому дому квартале: за

время строительства, в том числе и за счет пере�

численных средств, был отремонтирован один дом

и выполнены проектные работы по второму.

«Мы стремимся удовлетворять потребности

среднего класса, – говорит генеральный директор

ЗАО «ИСГ «Норманн» Владимир Смирнов. – Мы

не строим гигантские жилищные комплексы, что

во многом определяет быстроту и качество нашей

работы». 

ЗАО «ИСГ «Норманн» активно работает на

строительном рынке Санкт�Петербурга с 2004

года. В настоящее время строятся еще несколь�

ко жилых домов в Невском и Красносельском

районах. В день передачи нового дома среди

жильцов будет проводиться лотерея с розыгры�

шем поощрительных призов и супер�приза – хо�

лодильника. 

Холодильник впридачу
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№№  пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

9

ТТииппыы  жжииллыыхх  ддооммоовв

Себестоимость строительства крупнопанельных и сборно�монолитных домов за счет
средств бюджета Санкт�Петербурга

Крупнопанельные и объемно�блочные жилые дома типовых и повторно применяемых
проектов высотой 9�16 этажей

Монолитные жилые дома с навесными трехслойными панелями 9�16 этажей
индивидуальных и повторно применяемых проектов

Монолитные жилые дома (монолитный каркас) с ограждающими конструкциями 
из кирпича и блоков (газобетон и т.п., в т. ч. с утеплителем) 9�16 этажей индивидуальных 

и повторно применяемых проектов 

Кирпичные жилые дома 6�12 этажей индивидуальных 
и повторно применяемых проектов

СРЕДНЕВЗВЕШЕННОЕ ЗНАЧЕНИЕ

Изменение к предыдущему месяцу, %

То же, с начала года, %

То же, к аналогичному периоду прошлого года, %

общей площади квартир жилых
зданий

22 624 руб.

29 160 руб.

941 у.е.

$1089

30 382 руб.

980 у.е.

$1135

32 808 руб.

1058 у.е.

$1225

40 745 руб.

1314 у.е.

$1521

32 191 руб.

1038 у.е.

$1202

5,3 процента

22,45 процента

226,84 процента

19 457 руб.

25 077 руб.

26 129 руб.

27 559 руб.

33 411 руб.

27 194 руб.

общей площади 
зданий

20 136 руб.

23 911 руб.

771 у.е.

$893

24 306 руб.

784 у.е.

$908

25 262 руб.

815 у.е.

$943

30 967 руб.

999 у.е.

$1156

25 323 руб.

817 у.е.

$946

ССееббеессттооииммооссттьь  ссттррооииттееллььссттвваа  ннаа  11  кквв..  мм ППррииммееччаанниияя

ДСК�3; Гатчинские серии и др.
Фундаменты – сборные железобетонные; стены, перекрытия, лестничные марши,

площадки, балконы, шахты лифтов – сборные железобетонные элементы; кровля –
мягкая, рулонная.

Модифицированная серия 137, АО «Блок» и др. Фундаменты – свайные; 
внутренние стены и перекрытия – монолитный каркас; 

наружные стены – 3�слойные навесные панели; 
кровля – мягкая, рулонная.

Фундаменты – сборные железобетонные или свайные; стены – газобетонные с
облицовкой лицевым кирпичом или наружным утеплителем с отделочным покрытием;

внутренние стены и перекрытия – монолитные железобетонные; перегородки –
гипсовые из пазогребневых плит; кровля – рулонная.

Фундаменты – свайные; стены – кирпичные; 
перекрытия, лестничные марши, 

площадки, балконы, шахты лифтов – сборные железобетонные элементы; 
перегородки – газобетонные; кровля – мягкая, рулонная.

68 процентов � монолит, 
18 процентов � панельные, 
14 процентов � кирпичные

Рост цен на строительные материалы составил 3,6 процента

Рост цен на строительные материалы составил 17,44 процента

Рост цен на строительные материалы составил 20,41 процента 

I. СЕБЕСТОИМОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА
11..11..  ССррееддннииее  рраассччееттнныыее  ппооккааззааттееллии  ппооллнноойй  ссееббеессттооииммооссттии  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллыыхх
ддооммоовв  ммаассссооввооггоо  ссппррооссаа  ннаа  11  кквв..  мм  ооббщщеейй  ппллоощщааддии  ккввааррттиирр  жжииллыыхх  ззддаанниийй  ии  ообб��
щщеейй  ппллоощщааддии  ззддаанниийй  ((ддлляя  ввннооввьь  ннааччииннааееммыыхх  ссттррооииттееллььссттввоомм))  
Показатели приводятся с учетом простой базовой отделки (окраска, обои, развод�
ка, установка ПДУ, паркет березовый, линолеум, газовые или электроплиты, лифты
и т.п.), наружных сетей и благоустройства (относимых на сметную стоимость дома),

а также среднего уровня прочих работ и затрат застройщиков в процессе подго�
товки строительства, производственного цикла и сдачи дома, в том числе среднего
уровня отчислений инвесторов (застройщиков) на развитие инфраструктуры. 
Учитывая, что многие жилые дома вводятся в эксплуатацию без отделки квартир,
поквартирной разводки систем горячего и холодного водоснабжения, установки
предметов домоустройства (сантехприборы, плиты и т.п.), для получения показа�
телей без отделки, приведенные данные могут быть уменьшены на 6�8 процентов. 

При размещении в жилых зданиях встроенных или пристроенных предприятий
(организаций) торговли, общественного питания и коммунально�бытового обслу�
живания показатели рассчитываются только для жилой части здания.
ВВННИИММААННИИЕЕ!!  СС  11  ооккттяяббрряя  22000066  ггооддаа  вв  ппооккааззааттеелляяхх  ууччииттыыввааююттссяя  ввооззррооссшшииее  ззаа��
ттррааттыы  ззаассттррооййщщииккоовв  ннаа  ппооллууччееннииее  ппрраавв  ннаа  ууччаассттоокк  ссттррооииттееллььссттвваа  ((««ппяяттнноо  ззаа��
ссттррооййккии»»))  ии  ттааррииффыы  ззаа  ттееххннооллооггииччеессккооее  ппррииссооееддииннееннииее  кк  ссееттяямм  ээллееккттрроо��,,  ттееппллоо��,,
ввооддоо��  ии  ггааззоо��  ссннааббжжеенниияя..

II. ЦЕНЫ ПЕРВИЧНОГО РЫНКА ЖИЛЬЯ
22..11..  ССррееддннииее  ррыыннооччнныыее  ппооккааззааттееллии  ппррееддллоожжеенниийй  ззаассттррооййщщииккоовв  ннаа  ппееррввииччнноомм  ррыыннккее  жжииллььяя,,  ооттннеессеенннныыее  ннаа  11  кквв..  мм  ооббщщеейй
ппллоощщааддии  ккввааррттиирр  жжииллыыхх  ззддаанниийй  ээккоонноомм��ккллаассссаа  ((ддлляя  ннааххооддяящщииххссяя  вв  ссррееддннеейй  ссттааддииии  ссттррооииттееллььссттвваа  вв  нноояяббррее  22000066  ии  ссррооккоомм
ооккооннччаанниияя  ссттррооииттееллььссттввоомм  ннее  ббооллееее  1122  ммеессяяццеевв  оотт  ооттччееттнноойй  ддааттыы))    

Используются данные наиболее крупных и известных в регионе застройщиков и агентств недвижимости (работающих на
первичном рынке), при этом в показателях учитываются возможные скидки застройщиков при единовременной оплате со
стороны дольщиков.

III. ЦЕНЫ ВТОРИЧНОГО РЫНКА ЖИЛЬЯ
33..11..  ССррееддннииее  ррыыннооччнныыее  ппооккааззааттееллии  ппррееддллоожжеенниийй  ннаа  ввттооррииччнноомм  ррыыннккее  ттииппооввооггоо  жжииллььяя  ии  ссттааррооггоо  ффооннддаа,,  ооттннеессеенннныыее  ннаа  11  кквв..
мм  ооббщщеейй  ппллоощщааддии  ккввааррттиирр  жжииллыыхх  ззддаанниийй      

Используются данные наиболее крупных и известных в регионе агентств недвижимости и общедоступная аналитическая
информация о рынке недвижимости региона.

11..22..  ССррееддннииее  ффааккттииччеессккииее  ппооккааззааттееллии  ссееббеессттооииммооссттии  ссттррооииттееллььссттвваа  жжииллыыхх  ддооммоовв  ннаа  11  кквв..  мм  ооббщщеейй  ппллоощщааддии  ккввааррттиирр  жжииллыыхх
ззддаанниийй  ((ддлляя  ззааккааннччииввааееммыыхх  ссттррооииттееллььссттввоомм  вв  ННООЯЯББРРЕЕ  22000066  ии  ппррооддооллжжииттееллььннооссттььюю  ссттррооииттееллььссттвваа  ннее  ббооллееее  2266  ммеессяяццеевв))

При формировании данных использована отчетная информации территориальных органов Федеральной службы государствен�
ной статистики (форма №С�1 «Сведения о вводе в эксплуатацию зданий, сооружений и реализации инвестиционных проектов»),
показатели Актов государственных приемочных комиссий и отчетность застройщиков.

№№  пп//пп
1

2

3

4

5

6

ТТииппыы  жжииллыыхх  ддооммоовв
Фактическая себестоимость строительства крупнопанельных и сборно�монолитных домов

за счет средств бюджета Санкт�Петербурга
Крупнопанельные и объемно�блочные жилые дома типовых и повторно применяемых

проектов высотой 9�16 этажей
Монолитные жилые дома с навесными трехслойными панелями 9�16 этажей

индивидуальных и повторно применяемых проектов

Монолитные жилые дома (монолитный каркас) с ограждающими конструкциями из кирпича
и блоков (газобетон и т.п., в т. ч. с утеплителем) 9�16 этажей индивидуальных и повторно

применяемых проектов

Кирпичные жилые дома 6�12 этажей индивидуальных и повторно применяемых проектов

СРЕДНЕВЗВЕШЕННОЕ ЗНАЧЕНИЕ

ППооккааззааттеелльь ППррииммееччаанниияя

ДСК�3; 
Гатчинские серии и др.

Фундаменты – сборные железобетонные; стены, перекрытия, лестничные марши,
площадки, балконы, шахты лифтов – сборные железобетонные элементы; кровля �

мягкая, рулонная.
Модифицированная серия 137, АО «Блок» и др. Фундаменты – свайные; внутренние

стены и перекрытия – монолитный каркас; наружные стены – 3�слойные навесные
панели; кровля – мягкая, рулонная.

Фундаменты – сборные железобетонные или свайные; стены – газобетонные с
облицовкой лицевым кирпичом или наружным утеплителем с отделочным покрытием;

внутренние стены и перекрытия – монолитные железобетонные; перегородки –
гипсовые из пазогребневых плит; кровля – рулонная.

Фундаменты – свайные; стены – кирпичные; 
перекрытия, лестничные марши, площадки, балконы, шахты лифтов – сборные

железобетонные элементы; перегородки – газобетонные; кровля – мягкая, рулонная.

50 721 руб. / 1636 у.е. / $1894
53 653 руб. / 1731 у.е. / $2004
56 292 руб. / 1816 у.е. / $2102

57 309 руб. / 1849 у.е. / $2140
55 676 руб. / 1796 у.е. / $2079

0,8 процента
84,1 процента

№№  пп//пп
1
2
3

4
5
6
7

ТТииппыы  жжииллыыхх  ддооммоовв
Крупнопанельные и объемно�блочные жилые дома типовых и повторно применяемых проектов высотой 9�16 этажей

Монолитные жилые дома с навесными трехслойными панелями 9�16 этажей индивидуальных и повторно применяемых проектов
Монолитные жилые дома (монолитный каркас) с ограждающими конструкциями из кирпича и блоков (газобетон и т.п., в т. ч. с утеплителем) 9�16 этажей индивидуальных 

и повторно применяемых проектов
Кирпичные жилые дома 6�12 этажей индивидуальных и повторно применяемых проектов

СРЕДНЕВЗВЕШЕННОЕ ЗНАЧЕНИЕ
Изменение к предыдущему месяцу, %

То же, с начала года, %

ППооккааззааттеелльь

a
65 477 руб. / $2445
65 156 руб. / $2433
65 906 руб. / $2461

69 387 руб. / $2591
69 815 руб. / $2607

2,3 процента
79,8 процента

86,34 процента

№№  пп//пп
1
2
3

4
5
6
7
8

ТТииппыы  жжииллыыхх  ддооммоовв
Крупнопанельные и объемно�блочные жилые дома типовых массовых серий высотой 9�16 этажей (застройка с 70"х годов прошлого века)

Монолитные жилые дома с навесными трехслойными панелями 9�16 этажей индивидуальных и повторно применяемых проектов (застройка с начала 90�х годов прошлого века)
Монолитные жилые дома с ограждающими конструкциями из кирпича и блоков (газобетон) 9�16 этажей индивидуальных и повторно применяемых проектов (застройка с начала

90�х годов прошлого века)
Кирпичные жилые дома 9�16 этажей типовых и повторно применяемых проектов (застройка с 70�х годов прошлого века)

Старый жилой фонд (застройка XIX века и первой половины XX века)
Изменение к предыдущему месяцу, %

То же, с начала года, %
То же, к аналогичному периоду прошлого года, %

ППооккааззааттеелльь

СПРАВКА О СРЕДНЕЙ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА МНОГОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ МАССОВОГО СПРОСА И ЦЕНАХ НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ ПО САНКТ�ПЕТЕРБУРГУ НА НОЯБРЬ 2006 ГОДА
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НАЗНАЧЕНИЯ

Н
овым генеральным директором ФКП
«Северо−Западная дирекция Росстроя –
дирекция комплекса защитных соору−

жений Санкт−Петербурга от наводнений» на−
значен Владимир Щекачихин. Распоряжение
Правительства РФ №1532−р, утверждающее
в новой должности Владимира Щекочихина,
было подписано Михаилом Фрадковым 8 но−
ября.

Юрий Борисов, ранее занимавший пост директо�

ра, был освобожден от занимаемой должности по

собственной просьбе.

Владимир Щекачихин родился в 1953 году в

Тульской области. В 1982 году окончил гидротехниче�

ский факультет Ленинградского политехнического ин�

ститута. 

С 1981 года работал на строительстве защит�

ных сооружений Ленинграда от наводнений – мас�

тером, прорабом, старшим прорабом, начальником

участка.

С 1987 года руководил генподрядным строитель�

ным управлением на строительстве комплекса за�

щитных сооружений.

С 2001 года являлся одним из руководителей

службы заказчика на строительстве комплекса за�

щитных сооружений от Госстроя России.

С 2003 года работал в Фонде инвестиционных

строительных проектов Санкт�Петербурга, до настоя�

щего времени являлся Руководителем группы реали�

зации проекта «Завершение строительства комплек�

са защитных сооружений Санкт�Петербурга от

наводнений».

Четвертый гендиректор
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ОБЗОР

П
ерегрев цен на квартиры в Санкт−Пе−
тербурге заставил потенциальных поку−
пателей обратить взоры на загородную

недвижимость, тем более что в настоящее
время коттеджное строительство развивается
бурными темпами. По словам исполнитель−
ного директора Ассоциации «Загородная не−
движимость» Владимира Майорова, только
за 10 месяцев 2006 года объем продаж на
рынке загородной недвижимости вырос на
30−40 процентов. По данным риэлторов, в
настоящее время в открытой продаже нахо−
дится около 70 коттеджных поселков в раз−
ной стадии готовности, в которых представ−
лено более 3 тыс. объектов.

Речь идет именно о коттеджной застройке, ве�

дущейся в соответствии с единым архитектурным

планом и обеспеченной инженерными коммуника�

циями, а не об отдельно стоящих загородных до�

мах. Характерная тенденция рынка последних лет

– активное строительство и продажа коттеджей с

участком, подготовленной инженерной инфра�

структурой и сетями, а также централизованной

службой безопасности и объектами спортивно�

культурного досуга. Коттеджные поселки такого

уровня предлагаются, как правило, в качестве ме�

ста для постоянного проживания.

ОБЪЕКТИВНАЯ ОЦЕНКА
В настоящее время сложилась парадоксаль�

ная ситуация, при которой трехкомнатная кварти�

ра в Петербурге предлагается по цене коттеджа

за городом, при этом загородный дом имеет все

городские удобства и к нему прилагается земель�

ный участок от 6 до 30 соток. Более того, в прода�

же есть привлекательные загородные объекты,

от которых до центра Петербурга можно доехать

за 25�30 минут, а это даже по городским меркам

быстро и удобно.

По мнению генерального директора ИСК

«Константа» Константина Крюкова, неестествен�

ный разрыв в ценах городской и загородной не�

движимости будет сокращаться. Коммерческий

директор компании ООО «Сити Строй Сервис»

Андрей Панасюк также считает, что это времен�

ное явление, так как покупатели проявляют инте�

рес к коттеджам за городом, особенно к тем, кото�

рые находятся в местах удобной транспортной

доступности.

Если рассмотреть основные плюсы и минусы

загородной жизни, то получается следующая кар�

тина. Положительные факторы коттеджной жизни:

экологичность, чистый воздух, условия, способ�

ствующие здоровому образу жизни. Тишину среди

зелени и независимость от соседей, которые не

затопят вашу квартиру, тоже можно отнести к плю�

сам. Отдыхать и даже заниматься интеллектуаль�

ной работой вы сможете на свежем воздухе и ря�

дом с домом, не теряя связь с цивилизацией.

К отрицательным факторам можно отнести

удаленность от центра города и транспортные

проблемы. Конечно, любители городской, шумной

жизни, предпочитающие квартиры с видом на

Смольный или Исаакиевский соборы, набережную

Невы и т.д., не захотят перебираться на постоян�

ное место жительства за город. Но количество до�

стойных предложений видовых квартир в городе

ограничено, а коттеджи с видом на озеро или Не�

ву, сосновый бор или березовую рощу имеются.

Например, поселок «БельВиль» расположен в

200 метрах от исторического Павловского парка, а

в «Рыбацкой деревне» вы можете приобрести дом

с видом на Неву.

Следует отметить, что содержание дома об�

ходится дороже, чем комфортной городской

квартиры.

Виктор Майоров считает, что коттеджное стро�

ительство будет развиваться, и часть горожан в

качестве постоянного места жительства будет вы�

бирать пригород. Директор по продажам и марке�

тингу компании «Олимп 2000» Вадим Алексеенко

также считает, что в настоящее время сложилась

ситуация, при которой петербуржцы готовы жить в

комфортабельных коттеджах за городом.

Директор по продажам, маркетингу и разви�

тию ИК «Павловский посад» Олег Гайворонский

также считает, что жизнь в коттедже недалеко от

города более привлекательна.

МАТЕРИАЛЫ И ТЕХНОЛОГИИ
Компания «Особняк», делающая ставку на

элитное домостроение, придерживается традици�

онных, проверенных временем технологий. По

мнению начальника отдела маркетинга и рекламы

Майи Афанасьевой, кирпич – это тот материал, ко�

торый гарантирует полную защищенность дома от

любой непогоды, поэтому используется продукция

завода «Победа ЛСР», принадлежащего Группе

ЛСР. В «Новом Мире» наравне с кирпичом приме�

няется газобетон «Аэрок», так как это достойная

альтернатива кирпичу для осуществления ориги�

нальных архитектурных решений. 

Поселок «Михайловское» «Управляющей ком�

пании ПБЛ холдинг», расположенный между

Стрельной и Петергофом, состоит из монолитных

домов, облицованных кирпичом и декоративным

камнем. По словам руководителя отдела рекламы

Дмитрия Ковалевского, камень – это красивый и

прочный материал.

«Репинская усадьба» – это кирпичные дома

для солидных клиентов, которые предлагает ком�

пания «Олимп 2000».

По мнению Константина Крюкова, кирпич – до�

рогой материал, поэтому компания при реализа�

ции проекта «Новое Минулово» остановила свой

выбор на более экономичном материале – газобе�

тоне. В планах «Константы» также строительство

домов из оцилиндрованного бревна.

Компания «Содружество» возводит поселок

«Зеленые холмы» в Сярьгах. Собственный завод�

автомат HAUS�KONZEPT по производству быстро�

возводимых панельно�каркасных коттеджей из

элементов полной заводской готовности стал ос�

новой для строительства. Данная технология по�

зволяет за два�три месяца построить дом от за�

кладки фундамента до сдачи. По мнению

руководителя отдела рекламы ЗАО «Содружест�

во» Татьяны Зубехиной, деревянные материалы не

дорожают так стремительно, как другие стройма�

териалы, поэтому дерево становится популярным

для возведения коттеджей. 

ООО «Сити Строй Сервис» – застройщик по�

селка «Малый Петербург» – сделало выбор в

пользу деревянного домостроения. Компания

строит коттеджи из оцилиндрованного и рубле�

ного бревна, клееного бруса. По мнению Андрея

Панасюка, панельно�каркасная технология по�

зволяет строить качественное и доступное

жилье. «Сити Строй Сервис» принадлежит завод

«Бельведер» по производству панельно�каркас�

ных домов.

В пос. Янино�1 «Национальная жилищная кор�

порация» планирует начать строительство дере�

вянных коттеджей. По словам руководителя ком�

пании Сергея Ильченко, рассматриваются

проекты деревянного домостроения таких компа�

ний как «Регионстрой», «Содружество», «Дитрих

Дизайн».

В настоящее время традиционное кирпичное

строительство в секторе дорого жилья доминиру�

ет. Газобетон и сэндвич�панели применяются в бо�

лее экономичных проектах. Исходя из данных,

можно отметить, что деревянное домостроение ак�

тивно занимает большую часть рынка загородного

жилищного строительства. При этом оно тоже не

однородно, в частности, панельно�каркасное явля�

ется одним из самых доступных по способу возве�

дения и по цене.

ЦЕНА ЗАГОРОДНОГО ДОМА
Цена коттеджа зависит как от материалов и

технологии домостроения, так и от местоположе�

ния, удаленности от центра и транспортной до�

ступности.

Коттеджные поселки компании «Особняк» в Вы�

боргском районе (50 км от Петербурга) представле�

ны в разных ценовых диапазонах. Стоимость домов

класса элит от 100 до 230 кв. метров начинается от

200�300 тыс. у.е. В этой ценовой категории пред�

ставлены поселки «Новый Мир» и «Парквэй». 

В классе deluxe компания «Особняк» ведет

строительство двух поселков – «Элегии» и «Жем�

чужины Разлива». Цена за один коттедж с участ�

ком от 440�480 тыс. у.е. Площадь коттеджей со�

ставляет от 180 до 240 кв. метров.

В том же районе в «Репинской усадьбе» кир�

пичный особняк от «Олимп 2000» площадью от

265 до 1000 кв. метров с участком от 21 до 94 со�

ток стоит около $700 тыс.

Коттедж из клееного бруса в поселке «Новая

Райвола» около Рощино эта компания продает по

цене от $250 тыс. Площадь домов от 170 до 230 кв.

метров.

Коттедж в поселке «Михайловское» между

Стрельной и Петергофом, построенный из моноли�

та и облицованный кирпичом и декоративным кам�

нем, площадью 200�300 кв. метров продается по

цене 600�700 тыс. у.е. (1 у.е. равен 32 рублям).

ЗАО «Содружество» в поселке «Зеленые хол�

мы», который расположен в 12 км от Петербурга,

предлагает деревянные коттеджи площадью от

207 до 374 кв. метров стоимостью от $305 тыс. до

$524 200.

ИСК «Константа» возводит дома из газобето�

на в поселке «Новое Минулово», из которого мож�

но добраться за 25�30 минут до центра города.

Коттеджи в 120 кв. метров продаются по цене

164 тыс. у.е. (1 у.е. равен 28 рублям).

Деревянные дома в «Малом Петербурге»,

расположенном в 25�30 минутах езды от центра

города, «Сити Строй Сервис» продает по вполне

доступной цене за комфортное жилье от 105 тыс.

у.е. (1 у.е. равен 30 рублям) при площади 116 кв.

метров.

В пос. Янино�1 (25 минут езды от центра горо�

да) от «Национальной жилищной корпорации»

предлагается деревянный коттедж площадью

100 кв. метров по цене $150 тыс.

Цена загородной жизни не равняется цене кот�

теджа, конечно, содержание дома обходится доро�

же, чем типовой квартиры, даже класса комфорт.

ДВИЖЕНИЕ С СЕВЕРА НА ЮГ
Риэлторы твердо усвоили основные факторы

привлекательности объекта: «местоположение,

местоположение и местоположение». В течение

нескольких лет Курортный район оставался са�

мым востребованным в секторе загородной не�

движимости, самым привлекательным и самым

дорогим. Вот последнее обстоятельство и заста�

вило инвесторов�застройщиков обратить внима�

ние на другие районы Петербурга и Ленинград�

ской области. В настоящее время лидером по

застройке коттеджных поселков является Всево�

ложский район. По словам председателя совета

ассоциации «Загородная недвижимость» и заме�

стителя генерального директора «Русский фонд

недвижимости» Леонида Телегузова, появление

большого предложения земельных участков свя�

зано с возможностью перевода земель сельхоз�

назначения в категорию, которая позволяет их

использовать их для реализации жилищных

проектов.

Во Всеволожском районе строят такие компа�

нии, как «Содружество» («Зеленые холмы»), «Си�

ти Строй Сервис» («Малый Петербург»), ИСК

«Константа» («Новое Минулово»), «Национальная

жилищная корпорация» (Янино�1), «Балтийский

строительный альянс» («Мельничный ручей») и

другие.

По мнению Владимира Майорова, развитая

транспортная инфраструктура делает привлека�

тельным для застройки Выборгское направление.

В настоящее время в Выборгском районе ак�

тивно осваивают территорию под коттеджное

строительство «Олимп�2000» («Репинская усадь�

ба», «Новая Райвола»), «Особняк» («Новый мир»,

«Парквэй», «Элегия») «ПулЭксперсс Инвест»

(«Зеркальный», «Ольшаники»), «Евросиб Деве�

лопмент» («Капелла», «Гелиос», «Северная коро�

на»), «Гринсайд» («Западное солнце»).

В Приозерском районе растут коттеджные по�

селки «Удальцово», «Ладожское», «Каменный

мыс», «Озерное», «Озеро Комсомольское» и т.д.

В последнее время у инвесторов появился ин�

терес и к южному и юго�западному направлению,

это касается Петродворцового («Нойдорф�Стрель�

на», «Михайловское», «Сойкино») Ломоносовско�

го, Гатчинского, Тосненского (БельВиль») районов.

Дмитрий Ковалевский считает, что сегодня это

направление не модное, но перспективное, что от�

ражается в покупательском спросе к объектам в

поселке «Михайловское».

По мнению Константина Крюкова, недооценка

южного направления очевидна, и рынок загород�

ной недвижимости будет развиваться не только на

Карельском перешейке. В частности, «Константа»

уже приобрела земли в районе Ропши. 

Вадим Алексеенко говорит о том, что компа�

ния «Олимп 2000» стала присматриваться к Тос�

ненскому району, хотя сегодня практически все

проекты по коттеджной застройке реализуются в

Выборгском районе.

ИК «Павловский посад» строит на земле Тос�

ненского района коттеджный поселок «БельВиль»,

который находится в непосредственной близости

от Павловского парка.
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Коттеджные поселки окружают город
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ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН 

Л
юбой петербуржец, живущий в новост−
ройках, старается хоть на выходные
выбраться в центр города – посетить

театры, выставки, да и просто отдохнуть в
уютном сквере, прогуляться по улицам, по
которым не мчатся машины. 

Первая пешеходная зона в городе, открывшая�

ся в 1997 году на Малой Конюшенной улице, стала

для горожан знаменательным событием. В 1999 го�

ду появилась вторая – на Малой Садовой улице.

Впоследствии, когда стали увеличивать количество

таких участков, обратили внимание, что процессы

благоустройства стимулируют активность инвесто�

ров: коммерческие организации, товарищества соб�

ственников жилья стали приводить в порядок внут�

ридворовые территории, ремонтировать фасады и

подвальные помещения. Неудивительно, что на та�

ких улицах быстрее идет процесс расселения комму�

нальных квартир. На Малой Конюшенной, Большой

Московской, Разъезжей, Малой Садовой, Караван�

ной количество коммуналок резко сократилось.

Администрация Центрального района, кото�

рую в первую очередь волнуют проблемы благоус�

тройства, приняла активное участие в программе

реконструкции центра и создания зон повышенной

комфортности. Поэтому, когда было решено на�

чать работы на Большой Московской улице и ули�

це Правды, основное внимание уделили проектам,

в которых гармонично смогут сочетаться разные

по назначению объекты внутри двора. В проекте,

наиболее понравившемся заказчику, основным

элементом стало мощение территории. Различные

варианты рисунка и цвета мощения гармонично

сочетались с каждым отдельно взятым домом. Там

же были предусмотрены работы по замене инже�

нерных сетей, капитальному ремонту фасадов

зданий, электромонтажным работам, мощению и

озеленению, наружному освещению. Оборудова�

ние зон отдыха и установка детского игрового обо�

рудования стало частью проекта. В сентябре все

работы по созданию зоны повышенной комфорт�

ности были завершены. У въездов во дворы вос�

становили исторические «колесоотбойные» тум�

бы, с помощью высоких фонарей и фасадных

светильников устроили альтернативную систему.

По новому зазвучала музыка двора: детские пло�

щадки преобразились, газоны с цветами дополня�

ли общую картину умиротворения, а стоянка для

машин уже не докучала старушкам, проводившим

прежде время у открытых окон. На благоустрой�

ство Большой Московской, улицы Правды и близ�

лежащих территорий было затрачено 158 млн

995 тыс. рублей. Работы выполнялись как за счет

средств бюджета, так и за счет инвесторов, арен�

даторов и собственников.

Параллельно с благоустройством дворов ад�

министрация Центрального района занялась и ре�

конструкцией спортивных сооружений. Многие

еще помнят те времена, когда в Таврическом саду

можно было в любое время заниматься спортом:

зимой кататься на коньках, в теплое время года

погонять мяч или дружной компанией сыграть в

волейбол. Но со временем площадка пришла в за�

пустение, и уже изредка можно было увидеть лю�

бителя оздоровительного бега.

В этом году на ремонт Таврического сада бы�

ло выделено 11 млн 300 тыс. рублей. На эти сред�

ства отремонтировали щебеночное покрытие, вос�

становили ограждения, восстановили газоны

площадью 9900 кв. метров, уложили универсаль�

ное искусственное покрытие третьего поколения с

разметкой под игровые виды спорта. Уникальные

дренирующие свойства искусственного покрытия

и прекрасная освещенность площадки позволили

эксплуатировать ее при любой погоде и в любое

время суток. Теперь на спортивной площадке про�

водят уроки физкультуры учащиеся близлежащих

школ и самостоятельно занимаются жители. А ве�

личайшее творение английского садового мастера

Вильяма Гульда, построенное в пейзажном стиле,

вновь привлекает и туристов, и жителей города.

Во Дворце творчества юных тоже выполнены

реставрационные и ремонтные работы. Отрестав�

рированы интерьеры библиотеки Александра III,

фасады Спортивного и Административного корпу�

сов; произведен выборочный капитальный ремонт

помещений спортивных школ №№1 и 2. 

Большую работу по благоустройству дворо�

вых территорий проводят муниципальные образо�

вания района. Несмотря на сокращение доходной

части бюджета муниципальных образований, за

прошедшие два года было благоустроено 220

дворовых территорий. В муниципальном образо�

вании «Дворцовый округ» затраты на все виды

работ по благоустройству составили 5 млн

470 тыс. рублей. Благоустроены дворовые терри�

тории на Итальянской ул., 6 и 10, Миллионной, 19,

Мошкову переулку, 3.

При объезде территории на лучшую благоуст�

роенную площадку особо была отмечена работа,

проведенная на Итальянской ул., 6. Площадка от�

личалась оригинальностью и новизной, за что и

была номинирована как лучшая на участие в го�

родском конкурсе по благоустройству дворовых

территорий.

В муниципальном образовании №78 практиче�

ски завершены работы по ремонту асфальтовых

покрытий. На сегодняшний день еще на 9 дворо�

вых территориях заасфальтированы дорожки и

уложена тротуарная плитка. Различные работы

проводились на 59 дворовых территориях на сум�

му 5 млн 49 тыс. рублей. На наб. канала Грибоедо�

ва, 37 был выполнен значительный объем по ком�

плексному благоустройству территории. В

муниципальном образовании «Литейный округ» на

20 дворовых территориях произвели озеленение.

На это и другие работы истрачено 14 млн 982 тыс.

рублей. В муниципальном образовании Смольнин�

ское 18 млн 500 тыс. рублей израсходовано на

благоустройство 33 дворовых территорий. Муни�

ципальное образование «Лиговка�Ямская» на все

виды ремонтных работ затратило 2 млн 225 тыс.

рублей, а в МО «Владимирский округ» 8 млн

676 тыс. рублей израсходовано на изготовление 9

металлических ворот, 80 козырьков, 43 вазонов,

500 метров газонных ограждений, реконструкцию

8 детских площадок. На 34 дворовых территориях

проведены работы по благоустройству.

В ходе работ по комплексному благоустройству

обязательно проводится ремонт и замена инженер�

ных сетей. Но, как показывает практика, бывают

случаи, когда уже заасфальтированная и благоуст�

роенная территория разрушается для выполнения

работ на инженерных сетях. Поэтому на очередном

заседании коллегии администрации района была

отмечена необходимость проведения предвари�

тельного обследования инженерных сетей, в том

числе и на адресах муниципальных образований,

чтобы исключить подобную практику. На коллегии

также были отмечены нарушения в работе Жилком�

сервисов №№1, 2 и 3, не принявших своевремен�

ных мер по освобождению дворовых территорий от

ветхих строений, пристроек, установленных без

правоустанавливающей документации. 

Администрация Центрального района, учиты�

вая настоятельные просьбы граждан по обеспече�

нию права на отдых, решила подготовить для рас�

смотрения на заседании правительства города

нормативный документ, предусматривающий ка�

тегорийность оплаты услуг в зависимости от зна�

чимости территории. По этому документу дворо�

вые территории в центре разделены на три

категории. В первую входят дворы, которые могут

быть закрыты по желанию жителей, и затраты на

их содержание соответствуют стандартному нор�

мативу. Как пример – Невский пр., 6, 16, 18 и 66.

Во вторую категорию вошли дворовые терри�

тории, на территории которых разместились орга�

низации, и которые не могут быть закрыты в связи

с активной коммерческой деятельностью этих

предприятий (Невский пр., 51, 53, 60).

В третью категорию включены территории,

имеющие историческое и культурное значение, яв�

ляющиеся объектом массового посещения (Не�

вский пр., 22/24, 32/34). 

Уже подготовлен проект адресной программы

на 2007 год, в который включено 73 адреса. Они

будут финансироваться по ведомственной струк�

туре расходов администрации на сумму 135,8 млн

рублей. В эту адресную программу включены дво�

ровые территории на ул. Жуковского, 33�35, Мил�

лионной, 4/1, 9, 12, с 15 по 20/5, 21, 23, 25, 29, 38;

ул. Рубинштейна, 3, 5, 7/4 и т.д., а также комплекс�

ное благоустройство дворовых территорий домов

2, 4, 6, 8 по ул. Правды, дома 73 по наб. реки Фон�

танки и дома 17 по Апраксину переулку.

ÌÀÐÈÀÍÍÀ ÐÀÕÌÀÍ

Сделать жизнь комфортнее
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ГАЗПРОМ−СИТИ

Н
а прошлой неделе шесть архитектурных
концепций будущего административно−
делового центра «Газпром−Сити» были

выставлены на всеобщее обозрение в Акаде−
мии художеств. При знакомстве с представ−
ленными проектами стало очевидно, что вы−
сотная отметка в 300 метров, вызвавшая
летом волну возмущения петербургских дея−
телей культуры и простых горожан, с успе−
хом преодолена. 

Свое видение новой городской доминанты 8

ноября представили Жан Нувель, Рэм Кулхаас,

Массимилиано Фуксас, Жак Херцог и Пьер де Ме�

рон, а также британская архитектурная компания

RMJM. Опасения петербургских архитекторов под�

твердились: все представленные проекты пред�

ставляют собой небоскребы высотой 300 метров и

более. Так, серая громада архитектурного бюро

О.М.А., возглавляемого Рэмом Кулхаасом, возне�

слась над Петербургом на 310 метров, переливаю�

щаяся в лучах солнца «стрела» в исполнении

RMJM London Ltd имеет высоту 320 метров, самая

высокая башня в комплексе Жана Нувеля достига�

ет 330 метров, но выше всех поднялся Массимили�

ано Фуксас – на 340,4 метра.

Открывая выставку работ архитектурной и

градостроительной концепции административного

делового центра «Газпром�Сити», вице�губерна�

тор Санкт�Петербурга Александр Вахмистров от�

метил, что главная идея реализации данного про�

екта – вывод из центра Петербурга «лежащих на

боку» промышленных предприятий. 

Что касается высотности представленных проек�

тов, то вице�губернатор подчеркнул, что «в рамках

проводимой сегодня работы по подготовке правил

землепользования и застройки мы оставили за со�

бой право изменить высотный регламент на отдель�

ных территориях. Ситуация по площадке, предназна�

ченной под строительство нового делового центра,

смешанная, и решение будет приниматься исходя из

целесообразности и общественного мнения».

Напомним, что строительство административно�

делового центра «Газпром�Сити» осуществляется в

рамках меморандума о сотрудничестве, подписанно�

го в ноябре прошлого года между правительством

Санкт�Петербурга и ОАО «Газпром». 29 марта город�

ское Законодательное собрание приняло закон о це�

левой программе «Строительство административно�

го делового центра в Красногвардейском районе

Санкт�Петербурга», а 4 ноября депутаты в третьем

чтении приняли поправки к ней.

Поправки предусматривают выделение суб�

венций не только на возведение офисного центра,

но и на строительство жилья для сотрудников Газ�

прома. Также из названия целевой программы бы�

ло исключено упоминание Красногвардейского

района, что было мотивировано возможностью

расположения некоторых объектов за пределами

территории в устье реки Охта, выбранной страте�

гическим партнером Петербурга.

Однако данная поправка может указывать и на

потенциальную возможность иного месторасполо�

жения всего комплекса «Газпром�Сити». На церемо�

нии открытия выставки архитектурных концепций

президент ОАО «Газпром нефть» Александр Ряза�

нов сообщил, что окончательное решение о месте

строительства комплекса «Газпром�Сити» пока не

принято, и в настоящее время по данному вопросу

ведутся переговоры с городским правительством.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

300 метров – не предел
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П
оявление «ипотечных» программ в Рос−
сии дает возможность риэлторам суще−
ственно расширить свой бизнес и полу−

чать дополнительные доходы. «Ипотечный
брокер» – новая форма, которую примеряют
риэлторы. Пока брокеры помогают заемщи−
кам банков покупать недвижимость. В ско−
ром времени они будут помогать ее прода−
вать, зарабатывая еще больше.

«Ипотечный брокер – это своего рода дове�
ренный советник заемщика. Он экономит его
время и деньги», – начинает разговор генераль�
ный директор Петербургского отделения ком�
пании «Миэль Недвижимость» Мария Сороки�
на. Основной принцип, по которому работают
брокеры – это принцип «одного окна». Он за�
ключается в том, что потенциальный заемщик
может в одном месте выбрать банк и ипотечную
подходящую ипотечную программу. Брокер ин�
спектирует потенциального заемщика на пред�
мет кредитоспособности (на основании сведе�
ний о совокупном доходе, возможности либо
невозможности подтвердить доходы официаль�
но, наличии имеющегося жилья и т.д.). И в за�
висимости от проведенного анализа брокер
подбирает программу и помогает собрать пакет
необходимых документов, ведет переговоры с
банком, при необходимости отвозит документы
без участия заемщика. «Кредитная организация
должна одобрить заемщика. С этим проблем,
как правило, не возникает, поскольку брокер
хорошо знает банковские программы и предла�
гает то, чему возможности заемщика точно со�
ответствуют», – говорит Мария Сорокина.

В том, что любой брокер достаточно хорошо
знает программы банков, можно не сомневать�
ся. «Брокеры проходят сертификацию в банке,
с которым намерены сотрудничать. Сертифика�
ция подразумевает ознакомление и обучение
брокеров с линейкой кредитных продуктов бан�
ка, условиями выдачи кредитов и всем тем, что
влияет на принятие положительного решения в
пользу заемщика», – говорит член правления и
директор по СЗФО «Городской ипотечный

банк» Игорь Жигунов. В том, что брокеры на�
прямую заинтересованы в получении кредита
заемщиком, также не стоит сомневаться. Свой
доход брокеры получают в виде процента от по�
лученного кредита. Директор департамента
«Ипотечное кредитование» АН «Бекар» Алек�
сей Кошелев рассказал, что в практике агент�
ства был случай, когда один из банков неодно�
кратно переносил сроки заключения сделки,
что ставило под угрозу всю цепочку в целом.
Пришлось обращаться в головной офис в Мос�
кве и решать возникшие сложности.

На первый взгляд, что общего может быть
у риэлтора, занятого недвижимостью, и броке�
ра, по сути, финансового консультанта? По
словам исполнительного директора компании
«Адвекс�Ростро» Ирины Забродиной, сейчас
можно встретить несколько видов брокеров –
тех, кто развивает этот бизнес как дополнение
к бизнесу агентства, и тех, кто рассматривает
эту деятельность как самостоятельный бизнес.
Однако Мария Сорокина говорит, что работа с
ипотечным брокером, связанным с недвижи�
мостью, позволяет не просто оформить кредит,
но и параллельно подыскивать недвижимость,
после чего согласовать его с банком, проверить
титул квартиры и провести юридическое со�
провождение сделки, при необходимости по�
мочь заемщику реализовать имеющуюся не�
движимость. О преимуществах работы с
ипотечным брокером, осуществляющим риэл�
торскую деятельность, говорит и Игорь Жигу�
нов: «Если обратиться к зарубежному опыту,
то в США совмещение риэлторской и брокер�
ской деятельности запрещено, а в Германии,
наоборот, поощряется. Последнее мне кажется
наиболее удачным».

Опыт зарубежных стран свидетельствует,
что до 70 процентов сделок с недвижимостью
совершается через ипотечные программы. По
словам советника директора СЗФО «Город�
ской Ипотечный Банк» Марии Варешиной,
ипотека в России набирает силу. Если в 2005
году в России было выдано кредитов на сумму
$190 млн, то за шесть месяцев 2006 года эта

цифра составила $240 млн. Если рынок будет
расти подобными темпами и дальше – 52 про�
цента в год – брокеров ожидают неплохие пер�
спективы, с учетом того, что за свои услуги
они берут несколько процентов от сделки.

НОВОЕ НАПРАВЛЕНИЕ
Очевидно, что с увеличением числа кре�

дитов будет возрастать и число дефолтов по
ним. Как пояснил Игорь Жигунов, в случае
наступлении дефолта законодательство
предусматривает реализацию залога двумя
путями. Судебный – суд, приставы, аукцион,
на котором цена не всегда соответствует ры�
ночной или выгодна заемщику, попавшему в
дефолт. Второй – внесудебный, когда сторо�
ны договариваются собой, избегая судебных
издержек. Как рассказала региональный ди�
ректор по СЗФО банка Delta Credit Марина
Арнольди, при классической схеме ипотеки
квартира находится в собственности заемщи�
ка, а на саму квартиру наложено обремене�
ние, что не позволяет заемщику продать ее
самостоятельно. И по согласию сторон «на
помощь» могут прийти опять ипотечные бро�
керы�риэлторы, способные реализовать за�

лог (квартиру) и подыскать заемщику на вы�
рученные средства новое жилье.

По словам Алексея Кошелева, 2005 год
был спокойным в плане роста цен и, соответ�
ственно, сумм кредита – $35�$40 тыс. Это бы�
ли относительно небольшие суммы, и заем�
щик редко попадал в дефолт. А с весны 2006
года суммы кредита, так же, как и цены, увели�
чились в два раза и, конечно, теоретически это
может подстегнуть вероятность прямого де�
фолта по кредиту. Но поскольку ипотечные
кредиты долгосрочные, то насколько высока
вероятность дефолта по новым кредитам, бу�
дет понятно только через 3�5 лет. Так что пока
о таком будущем ипотечных брокеров гово�
рить рано, брокеры готовы предоставлять по�
добные услуги, но обращения единичны.

Ожидать, что сейчас на рынке развернет�
ся ожесточенная борьба, пока не стоит. На
первом этапе риэлторы�брокеры должны бу�
дут определиться, как и с чем они будут рабо�
тать, и уже потом бороться за выживание на
новом рынке «ипотечного» брокерства, – по�
дытожил Игорь Жигунов.

ÈÃÎÐÜ ÔÅÄÎÐÎÂ
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ИПОТЕЧНЫЕ ПРОГРАММЫ

СТРОЙМАТЕРИАЛЫ

Р
ост цены квадратного метра жилья по−
влек за собой лавину повышения стои−
мости строительных материалов. Более

всего подорожали металлопрокат, кирпич и
нерудные стройматериалы, что начало ска−
зываться на себестоимости строительства,
сокращая доходы застройщиков.

В настоящее время наблюдается некоторое

снижение динамики роста цен на недвижимость.

Так, в Санкт�Петербурге за месяц цены выросли

менее чем на 3 процента. Для сравнения – с нача�

ла июля по начало августа рост составил более 20

процентов. Но стабилизация может оказаться

очень недолговременной. 

По данным петербургского РЦЦС, в период с

начала года рост средних отпускных цен производи�

телей на товарную арматуру составил более 64 про�

центов, на металлопрокат для армирования железо�

бетонных конструкций – на 75 процентов, чугунные

трубы подорожали на 42 процента, оцинкованные

стальные водогазопроводные трубы – почти на 20

процентов. Но подорожание коснулось не только ме�

талла: цена на строительный песок повысилась на

25 процентов, щебень – на 16 процентов, силикат�

ный кирпич – на 23 процента. На фоне дефицита

участков под жилищную застройку, вызвавшего

значительное повышение цен в ходе земельных тор�

гов и постоянно растущую стоимость подключений к

источникам энергоснабжения, рост цен на строи�

тельные материалы приведет к значительному уве�

личению себестоимости строительства.

«С 1 октября наши показатели начали учиты�

вать и возрастание затрат, которые нас очень тре�

вожат – это затраты стоимости земли, потому что

цифры, которые сегодня существуют, шокируют.

Стоимость подключения к энергетическим сетям

на сегодняшний день составляет не менее $150 на

1 кв. метр улучшений, в целом совокупность рас�

ходов застройщиков до выхода на стройплощадку

доходит до $300 за 1 кв. метр, – отметил руководи�

тель петербургского РЦЦС Павел Горячкин. – Пол�

ная себестоимость с учетом НДС составляет

$1100 за метр». По его словам, ко времени, когда

проекты начнут выходить на рынок, себестоимость

составит около $1700�1800 за кв. метр.

Процессы удорожания строительства должны

привести к тому, что доходность инвестиционно�

строительной деятельности к 2008 году будет со�

ставлять 14�16 процентов.

По разным данным, доля металла в себестои�

мости жилищного строительства составляет от 4

до 8 процентов, поэтому значительно повлиять на

цены не может.

Рост цен на кирпич эксперты связывают с неста�

бильным состоянием рынка недвижимости. «Россий�

ский рынок кирпича во втором полугодии 2006 года

вошел в состояние сильного дефицита продукции. Ос�

новная причина – резкий рост цен на рынке недвижи�

мости Москвы и Санкт�Петербурга, способствующий

увеличению спроса на строительные материалы», –

комментирует коммерческий директор ОАО «Победа

ЛСР» Виталий Дырдасов. По его словам, практически

на всех заводах Северо�Запада, и Центральной части

России кирпича на складах нет, и желающие его при�

обрести записываются на два месяца вперед. Види�

мо, по этой причине производители увеличили цены

до 50 процентов. В среднем же по рынку Санкт�Петер�

бурга заявляемые производителями цены на керами�

ческий кирпич выросли примерно на 10 процентов.

Однако реальное увеличение цен – выше.

Тем не менее, некоторые чиновники склонны

видеть в действиях производителей строительных

материалов возможное проявление ценового сгово�

ра. Возможно, в ближайшем будущем Федеральная

антимонопольная служба пополнится экспертным

советом по вопросам строительства, который будет

отслеживать процессы, происходящие как на рын�

ках строительства, так и строительных материалов.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Риэлторы открывают для себя новые рынки

Эффект
снежного кома

Для клиента:

– Оптимизация времени при выборе кредитной

программы

– Упрощение процедуры взаимодействия на эта�

пе формирования заявительных материалов

– Получение дополнительных консультационных

услуг специалистов

Для ИБ:

– Предложение новой услуги клиенту 

– Привлечение новых клиентов

– Расширение работы с участниками рынка (бан�

ки, страховые компании)

– Повышение квалификации персонала

– «обратная связь» Банк / Клиент – брокер

Для банков:

– формирование ипотечной инфраструктуры

– влияние на информацию, доводимую до контра�

гентов,

– «активные продажи», представление програм�

мы банка и технологии,

– расширение дистрибутивной сети,

– follow�up (обратная связь)

– контроль за эффективностью работы дистри�

буции,

– оптимизация затрат по первичной квалифика�

ции и консультированию

Положительные аспекты взаимодействия:
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З
вонкие удары разбили тишину простор−
ных залов бильярдного клуба «Восточ−
ный». Внешне размеренная, почти ста−

тичная игра продемонстрировала, что
способна вызывать сильные эмоции. В рам−
ках очередного этапа строительной спарта−
киады «За труд и долголетие», который
провел Союз строительных объединений и
организаций, на зеленом сукне скрестили
кии команды крупных строительных компа−
ний Санкт−Петербурга.

Несмотря на любительский уровень со�
ревнований, команды подготовились к со�
стязанию как настоящие профи. К финалу
спортивного состязания эмоциональный на�
кал возрастал, даже несмотря на то, что за
спиной участников оставалось уже более
трех часов игрового времени. В торжествен�
ной обстановке заслуги участников соревно�
ваний были поощрены кубками, почетными
грамотами и символичными призами, по�
буждающими к дальнейшему здоровому об�
разу жизни и поддержанию спортивной
формы – футбольными мячами с логотипа�
ми родной питерской команды и вмести�
тельными палатками.

Напомним, что в третьем туре спартакиа�
ды места распределились следующим обра�
зом: первое место – ООО «Металл Профиль»
(генеральный директор П.В. Андронов), вто�
рое место – ЗАО «СМУ №2» (генеральный
директор В.Ф. Никитин), третье место –
ЗАО «Ленстройтрест» (генеральный дирек�
тор А.Н. Лелин). В играх также приняли уча�
стие команды строительных компаний
ООО «ПСО «Блок�Монолит», ЗАО «Метро�
бетон» и ООО «Аврал».

Символично, что мероприятие проходи�
ло в День народного единства, ведь ничто не
обладает столь мощным объединяющим воз�
действием, как спорт. И несмотря на то, что
бильярд, как и любая разновидность спор�
тивных состязаний, заставляет участников

конкурировать между собой, спорт учит до�
биваться поставленной цели, стимулирует
стратегическое мышление и умение перени�
мать опыт у конкурентов.

Участники соревнований выразили бла�
годарность организаторам за возможность
участия в мероприятии, за интересную игру,
за удовольствие и бурю эмоций, доставлен�
ных болельщикам.

Союз строительных объединений и орга�
низаций приглашает все строительные ком�
пании принять участие в соревнованиях по
игре в дартс, которые пройдут 9 декабря. До�
полнительную информацию можно полу�
чить по тел. 8�921�754�80�75.

День бильярдного единства
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№№  пп//пп

244

245

246

247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Реконструкция здания ПТУ�4 для размещения комплекса школы
с пристройкой и гаражом (для детей с последствиями полиомиелита

и церебральных параличей)

Автозаправочная сервисная станция

Подземный гараж и спортивное сооружение

Автозаправочный комплекс

Автозаправочный комплекс

Торговый комплекс

Реконструкция нежилого здания с надстройкой мансардного этажа
под административные цели

Жилой дом со встроенными помещениями обслуживания и подземной
автостоянкой: встроенные учреждения обслуживания и вспомогательные

службы дома, подземная автостоянка � часть 1

Здание склада металлоконструкций

Торгово�выставочный комплекс с элементами ландшафтного парка

Распределительная трансформаторная подстанция

Торговый комплекс

Многофункциональный комплекс

2�я очередь расширения теплоэлектроцентрали №5

2�я очередь жилого дома со встроенно�пристроенными помещениями,
трансформаторная подстанция №3

2�я очередь жилого дома со встроенно�пристроенными помещениями,
трансформаторная подстанция №4

РРааййоонн

Адмиралтейский

Приморский

Московский

Пушкинский

Пушкинский

Фрунзенский

Петроградский

Петроградский

Фрунзенский

Приморский

Приморский

Выборгский

Центральный

Невский

Приморский

Приморский

ААддрреесс  ооббъъееккттаа

Курляндская ул., 29, лит. А

Ул. Шаврова, уч. 1 (северо�восточнее пересечения 
с Планерной ул.), (Планерная ул., 57, корп. 1, лит. А)

Кв. 87, возле корп. 38 (ул. Галстяна, западнее д. 3, корп. 1, 
лит. Б, по Пулковскому шоссе), (Галстяна ул., 3, лит. А)

П. Шушары, территория «Ленсоветовское», участок 64) 
(п. Шушары, Московское шоссе, 296, лит. А)

П. Шушары, территория «Ленсоветовское», участок 66) 
(п. Шушары, Московское шоссе, 295, лит. А)

Пр. Славы, участок 1 (западнее д. 21, лит. А по пр. Славы),
(Славы пр., 17, лит. А)

Левашовский пр., 13, лит. Б (Барочная ул., 10, корп. 1, 
лит. А)

Большая Зеленина ул., 10, у ст. метро «Чкаловская» 
(юго�восточнее д. 10, лит. А, по Большой Зелениной ул.),

(Большая Зеленина ул., 8, корп. 2, лит. А)

Салова ул., 45, лит. Ж

П. Лахта, Лахтинский пр., 85 (Лахтинский пр., 85, лит. В)

П. Лахта, Лахтинский пр., 85 (Лахтинский пр., 85, корп. 4, лит. А)

Ул. Карбышева, 9 (ул. Карбышева, 9, лит. А)

Кв. 130, лот 2 (Невский пр., 104), (ул. Маяковского, 3б, лит. А)

Октябрьская наб., 108 (Октябрьская наб., 108, корп. 2)

Коломяжский пр., 15 (Коломяжский пр., 15, корп. 4, лит. А)

Коломяжский пр., 15 (Коломяжский пр., 15, корп. 5, лит. А)

ЗЗаассттррооййщщиикк

Комитет по строительству

ООО «Несте СПб»

ЗАО «Синкур»

ОАО «Газпром нефть»

ОАО «Газпром нефть»

ООО «Аведок»

ООО «Научно�производственная
компания «Катарсис»

ООО «ГарантСтройИнвест»

ООО «БЛУКРОСС»

ООО «ОСКО»

ООО «ОСКО»

ООО «Сталебетон»

ООО «ТСТ»

ОАО «Петербургская Генерирующая
Компания»

ЗАО «Строительный трест»

ЗАО «Строительный трест»

ООттрраасслльь

Образование

АЗС

Гараж

АЗС

АЗС

Торговля

Административное

Административное

Промышленное

Торговля

Коммунальное

Торговля

Торгово�административное

Коммунальное

Коммунальное

Коммунальное

ММоощщннооссттьь,,  кквв.. мм..

5575,0

329,5

4926,0

205,6

270,3

1632,9

11 868,6

17 310,1

6041,3

51 861,2

183,7

11 380,8

7148,6

17 878,1

80,3

80,6

О ЗАКОНЧЕННЫХ СТРОИТЕЛЬСТВОМ И РЕКОНСТРУКЦИЕЙ ОБЪЕКТАХ ОБЩЕГРАЖДАНСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ ЗА ОКТЯБРЬ 2006 ГОДА

№№  пп//пп

78

79

80

ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Жилой дом со встроенными помещениями
и трансформаторной подстанцией

Жилое здание

Многофункциональный жилой комплекс
с объектами социальной инфраструктуры,
подземным и многоэтажными гаражами – 

2�я очередь (корп. 2/1, 2/2)

Жилой дом со встроенными помещениями

2�я очередь жилого дома 
со встроенно�пристроенными помещениями,

трансформаторная подстанция №3, 4
ИИТТООГГОО  ЗЗАА  ООККТТЯЯББРРЬЬ::  

РРааййоонн

Московский

Фрунзенский

Выборгский

Красносельский

Приморский

ААддрреесс  ооббъъееккттаа

Западнее Варшавской железной дороги, 
кв. 13�14�16, на участке между домом 68 по ул.
Костюшко и домами №69 и 69/2 (Варшавская

ул., 69, корп. 3, лит. А, корп. 4, лит. А)

Квартал 10 восточнее Витебской железной
дороги, корпус 2�2а, 1�я очередь 

(ул. Белградская, 26, корп. 8)

Шувалово�Озерки, северная часть кв. 18, 
2�я очередь (корп. 2/1, 2/2), 
(пр. Просвещения, 33, корп. 1, 

лит. А

Юго�Запад, кв. 7, корп. 40 (восточнее д. 95, 
корп. 1, лит. А по Ленинскому пр.), 
(Ленинский пр., 97, корп. 1, лит. А

Коломяжский пр., 15 (Коломяжский пр., 15, 
корп. 2, лит. А, корп. 4, лит. А, корп. 5, 

лит. А)

ЗЗаассттррооййщщиикк

ЗАО «Северный
город»

ЗАО «СМУ
«Энергоспецстрой»

ЗАО
«Соотечественник»

ЗАО
«СтройИнжиниринг»

ЗАО «Строительный
трест»

ВВиидд  ззддаанниияя

Кирпично�монолитный

Кирпичный

Кирпичный

Кирпично�монолитный

Кирпично�монолитный

ГГееннппооддрряяддччиикк

ООО
«ПОЛИТЭК»

ММоощщннооссттьь,,
кквв.. мм..

14 826,90

10 789,00

17 421,50

14 643,40

24 705,20

8822  338866,,0000

ВВссееггоо::  

231

159

238

240

399

11226677

11��ккооммнн..

96

64

60

128

200

554488

22��ккооммнн..

71

64

109

17

139

440000

33��ккооммнн..

59

16

48

80

59

226622

44��ккооммнн..

5

15

17

15

5522

О ЗАКОНЧЕННОМ НОВЫМ СТРОИТЕЛЬСТВОМ ЖИЛЬЕ ЗА ОКТЯБРЬ 2006 ГОДА

ККооллииччеессттввоо  ккввааррттиирр,,  вв  тт..чч..  ((……))  шштт..

№№  пп//пп

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18

РРааййоонн

Приморский
Выборгский
Калининский
Кировский
Невский

Красносельский
Василеостровский
Адмиралтейский
Петродворцовый

Центральный
Колпинский
Курортный

Фрунзенский
Петроградский

Павловск и Пушкин
Московский

Красногвардейский
Кронштадтский

ИИТТООГГОО

ддооммоовв  

0
0

1

1

1

3

ккввааррттиирр

399
238

240

159

231

1267

кквв..мм

24 705,2
17 421,5

14 643,4

10 789,0

14 826,9

82 386,0

ддооммоовв  ккввааррттиирр кквв..мм ддооммоовв  

2
8

3

3

0
27

43

ккввааррттиирр

2
8

3

3

0
27

43

кквв..мм

817,0
2211,7

541

852,1

0,0
5853,1

10 274,9

ддооммоовв  

2
8
0
0
0
4
0
0
3
0
0

27
1
0
0
1
0
0

46

ккввааррттиирр

401
246

0
0
0

243
0
0
3
0
0

27
159

0
0

231
0
0

1310

кквв..мм

25 522,2
19 633,2

0,0
0,0
0,0

15 184,4
0,0
0,0

852,1
0,0
0,0

5853,1
10 789,0

0,0
0,0

14 826,9
0,0
0,0

92 660,9
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№№  пп//пп

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

РРааййоонн

Приморский

Выборгский

Калининский

Кировский

Невский

Красносельский

Василеостровский

Адмиралтейский

Петродворцовый

Центральный

Колпинский

Курортный

Фрунзенский

Петроградский

Павловск и Пушкин

Московский

Красногвардейский

Кронштадтский

ИИТТООГГОО

ддооммоовв  

21

13

3

1

5

4

1

1

1

1

1

3

5

3

8

3

6

0

80

ккввааррттиирр

3233

1793

756

134

1738

1574

547

19

72

20

445

154

1183

235

573

534

1130

0

14 140

кквв..мм

234 522,6

133 247,4

38 935,5

10 415,6

112 955,9

99 540,3

59 886,8

1479,1

4917,6

1633,8

30 381,7

9493,9

72 250,6

28 980,7

51 415,3

34 160,6

75 744,8

0

999 962,1

ддооммоовв  

1

0

1

0

1

1

0

0

0

1

0

0

0

1

0

0

1

0

7

ккввааррттиирр

2

0

140

0

89

44

0

0

0

69

0

0

0

1

0

0

38

0

383

кквв..мм

799,7

0,0

8754,5

0,0

3914,0

2537,8

0,0

0,0

0,0

7324,1

0,0

0,0

0,0

850,3

0,0

0,0

4590,3

0,0

28 770,7

ддооммоовв  

31

45

0

0

0

25

0

0

17

0

7

108

0

0

19

0

0

0

252

ккввааррттиирр

31

45

0

0

0

25

0

0

18

0

7

108

0

0

19

0

0

0

253

кквв..мм

8497,1

12 463,0

0,0

0,0

0,0

5268,5

0,0

0,0

3408,3

0,0

1264,2

24 937,8

0,0

0,0

4058,9

0,0

0,0

0,0

59 897,8

ддооммоовв  

53

58

4

1

6

30

1

1

18

2

8

111

5

4

27

3

7

0

339

ккввааррттиирр

3266

1838

896

134

1827

1643

547

19

90

89

452

262

1183

236

592

534

1168

0

14 776

кквв..мм

243 819,4

145 710,4

47 690,0

10 415,6

116 869,9

107 346,6

59 886,8

1479,1

8325,9

8957,9

31 645,9

34 431,7

72 250,6

29 831,0

55 474,2

34 160,6

80 335,1

0,0

1 088 630,6
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НУЛЕВОЙ ЦИКЛ

П
ри возведении зданий на капризных
петербургских грунтах особое внимание
строители уделяют технологиям работ

«нулевого цикла». От того, насколько проч−
ным и надежным будет основание дома, за−
висит его долговечность, комфортность про−
живания жильцов. Важно и обеспечение
безопасности соседних со стройплощадкой
зданий. 

Понимание и учет сложных процессов,
происходящих в грунтах, на которых ведется
строительство (особенно высотное), являет�
ся определяющим условием качества работы
строительных организаций, занимающихся
устройством оснований и фундаментов.

УКРОЩЕНИЕ 
БОЛОТНЫХ ХЛЯБЕЙ
Специалисты обращают внимание на не�

обходимость учитывать свойства грунтов над�
моренной толщи. К ним относят позднеледни�
ковые и послеледниковые озерные и морские
отложения. Именно с этими типами грунтов
имеют дело строители при выполнении работ
по устройству фундаментов мелкого заложе�
ния на территории Санкт�Петербурга. Вплоть
до начала 90�х годов прошлого века основным
типом свайных фундаментов оставались сбор�
ные железобетонные сваи. Однако по мере по�
вышения требований к безопасности техноло�
гий работ от них начали постепенно
отказываться. Прежде всего в случаях работ
по реконструкции домов в условиях плотной
застройки исторической части города. Приме�
нение устаревших технологий грозило нанесе�
нием ущерба окружающим строительство зда�
ниям. С наступлением так называемой
«уплотнительной застройки», когда новые до�
ма возводились в непосредственной близости
от старых, зачастую ветхих исторических
строений, проблема обострилась до предела.
Забивка свай часто вызывала повреждения
соседних зданий, даже если работы велись, ка�
залось бы, на безопасных расстояниях в 20, а
то и более метров. Все это вынудило строите�
лей обратиться за помощью к более щадящим
технологиям.

Одним их рецептов стала разработка тех�
нологии статического вдавливания свай.
Между прочим, Санкт�Петербург стал одним
из первых «испытательных полигонов» в Рос�
сии, на которых обкатывалась эта технология.
Например, самоходная сваевдавливающая ус�
тановка УСВ 120/180 на базе экскаватора ЭО�
6122 обеспечивала вдавливание свай с разме�
ром грани от 30 до 40 см и длиной от 4 до 16
метров с максимальным усилием 850 кН на
расстоянии 1 метра от существующего здания.
На расстоянии 4,5 метра от здания могут вдав�
ливаться сваи той же длины при сечениях
30x30 и 35x35 см с усилием до 1200 кН, а при
сечениях 40x40 см — до 1800 кН. Производи�
тельность установки составляет от 8 до 2 со�
ставных свай в смену длиной 16�28 метров.

Установка УСВ�120М в 1992 году была мо�
дернизирована и уже более 10 лет успешно
применяется в нашем городе. Она имеет крано�
вый подкос с крюк�блоком и буровым механиз�
мом для изготовления лидирующей скважины
или рыхления шнеком. Рычажный механизм
зажима шпунта позволяет погружать и извле�
кать стальные шпунты. К достоинствам этой
технологии специалисты относят то, что качес�
тво погружаемых в грунт сборных железобе�
тонных элементов можно легко проконтроли�
ровать еще до начала установки свай. Однако
уязвимым местом данной технологии следует
считать риск возникновения дополнительных
деформаций оснований и фундаментов рядом
расположенных зданий, в случае, если работы
ведутся в грунтах с ленточной текстурой.

С ВЫЕМКОЙ И БЕЗ ВЫЕМКИ
Дальнейший прогресс в технологии изго�

товления свай и их установки связан как раз
с желанием специалистов повысить универ�
сальность оборудования и тем самым сни�
зить зависимость от особенностей типа грун�
та. Таким выходом стали буронабивные и
буро�инъекционные сваи, которые начали
применяться с середины 90�х годов прошло�
го века. Это позволило существенно снизить
процент использования свай предваритель�
ной готовности. 

Технология работ со сваями с выемкой
грунта включает следующие этапы: погруже�
ние защитной обсадной трубы, разработку
грунта внутри оболочки шнеком, погружение
армокаркаса и заполнение скважины бето�
ном с одновременным подъемом обсадной
трубы. При этом используются как отечест�
венные установки (на базе буровых станков
типа ЛБУ), так и зарубежные «Касагранде»,
«Юнтанн», Bauer, Soilmec. Применение уши�
рителя позволяет изготавливать буронабив�
ные сваи под защитой обсадных труб с диа�
метром уширения 620�1200 мм. Это
позволяет увеличивать несущую способ�
ность по острию. 

Также существенно увеличивается несу�
щая способность свай по материалу. Испыта�
ния показали, что несущая способность буро�
набивных свай с уширением по грунту на
50�70 процентов выше, чем свай без уширения. 

К разновидности этой технологии отно�
сится разработка грунта под тело сваи под гли�
нистым раствором. Он защищает стенки сква�
жины от обрушения и оплывания. Заливаемая
бетонная смесь в дальнейшем вытесняет гли�
нистый раствор. Также применяются сваи, из�
готавливаемые с частичной выемкой грунта.

Отметим метод проходного шнека. Суть
ее такова: полый шнек ввинчивается на глу�
бину будущей сваи, затем шнек с вращением
поднимается с частью грунта и одновременно
через его внутреннюю полость бетононасо�
сом в скважину закачивают бетон. После из�
влечения шнека в бетон с помощью вибрато�
ра погружается каркас. Особенностью
технологии «Дабл�ротари» является то, что
вращение непрерывного проходного шнека
происходит непосредственно внутри обсад�
ной трубы, которая движется в противопо�
ложном направлении. Это позволяет увели�
чить производительность изготовления свай,
а также обеспечить безопасность производ�
ства работ вблизи существующих зданий.
Для данных технологий необходимым усло�
вием является наличие мощного бетононасо�
са (не менее 60 кубометров/час).

Среди свай без выемки грунта специа�
листы отмечают сваи DDS — Vibrex, Bauer,
Atlas, Fundex. При этой технологии не про�
исходит выемки грунта за счет использова�
ния специального рабочего органа, уплот�
няющего разбуриваемый грунт в стороны.
Через бетонолитную трубу, находящуюся в
теле штанги после достижения проектной

отметки, осуществляется подача бетонной
смеси с одновременным подъемом рабочего
органа, который препятствует бетону под�
няться выше. Армокаркас погружается в те�
ло выполненной сваи с помощью вибрато�
ра. Технологической особенностью свай
уплотнения (ввинчиваемых свай) является
погружение обсадной трубы с оставляемым
наконечником. При соблюдении соответ�
ствующей технологии это позволяет погру�
жать бетонную смесь в гарантированно су�
хой забой.

Разрядно�импульсная технология бурона�
бивных свай (с использованием электрораз�
ряда) позволяет получить высокие показате�
ли прочности бетона ствола сваи. В
определенных типах грунтов это способствует
уплотнению стенок скважины, что повышает
несущую способность буронабивных свай. 

СВАЙНАЯ ИНЪЕКЦИЯ
Буроинъекционные сваи достаточно ши�

роко используются для усиления существу�
ющих фундаментов зданий при их рекон�
струкции или надстройке. Наиболее
распространенные диаметры таких свай ле�
жат в диапазоне 150�280 мм при длине до
15�20 метров. Для их устройства применя�
ются цементные, цементно�песчаные, це�
ментно�бентонитовые растворы. Техноло�
гия буроинъекционных свай включает
следующие основные этапы: бурение сква�
жины, заполнение ее раствором, установку
арматурного каркаса и опрессовку раство�
ром под давлением 0,2�0,3 МПа. 

Для бурения скважин используются
станки вращательного бурения под защитой
обсадных труб или глинистого раствора. В
качестве одной из модификаций технологии
устройства буроинъекционных свай специа�
листы называют буроинъекционные сваи
Franki. Их особенностью является прохож�
дение скважины с использованием оставля�
емого башмака и защитной трубы, которая
выполняет роль арматуры. Цементно�песча�
ный раствор поступает не только в обсад�
ную трубу. При увеличении давления пода�
чи раствора он обтекает ее с внешней
стороны, при этом уплотняя грунт. Изготов�
ление грунтоцементных свай по технологии
jet grouting связано с использованием высо�
кой энергии струи для перемешивания с
грунтовым массивом. Данная технология
получила широкое применение в случаях
необходимости стабилизации и уплотнения
слабых водонасыщенных пылевато�глинис�
тых грунтов.

Несмотря на разнообразие технологий,
по мнению некоторых специалистов, в слож�
ных грунтовых условиях Санкт�Петербурга
трудно обеспечить полностью безопасную
для соседних зданий технологию устройства
свай. Опыт показывает, что устройство свай
под новое сооружение на расстояниях до
двух метров от существующего здания может
привести к его дополнительной осадке, а
иногда и к подъему. Величина дополнитель�
ной наведенной деформации основания со�
оружения зависит от характеристик грунто�
вого основания, выбранного метода и
технологии производства работ, конструк�
ции и состояния соседнего здания, опыта и
квалификации специалистов строительной
компании. Поэтому все работы следует обя�
зательно вести при постоянном геотехничес�
ком контроле — геомониторинге, который ре�
комендован территориальными нормами
ТСН 50�302�2004. 

В качестве технологии работ с повы�
шенными показателями безопасности для
окружающих зданий специалисты упоми�
нают также метод «стена в грунте». В
Санкт�Петербург этот способ пришел сов�
сем недавно, хотя на Западе, да и в Москве
применяется весьма широко и успешно. Бо�
лее подробно об этом инновационном для
нашего города способе сооружения основа�
ний можно прочитать в интервью со специ�
алистами компании «РосСтройИнвест» в
этом же номере газеты «Строительный
Еженедельник».

ÀÍÄÐÅÉ ÌÅËÜÍÈÊÎÂ

(ÏÎ ÄÀÍÍÛÌ ÇÀÎ «ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÉ ÒÐÅÑÒ ¹28», 

ÇÀÎ «ÐÎÑÑÒÐÎÉÈÍÂÅÑÒ»)

Строители осваивают грунты

Рубрика «Технологии/Материалы» сле�
дующего номера «Строительного Ежене�
дельника» будет посвящена телекоммуни�
кациям.

В наше время уже невозможно предста�
вить комфортное проживание без нала�
женной надежной телефонной связи, спут�
никового или кабельного телевидения,
других важных услуг, которые обеспечива�
ют потребителям средства телекоммуника�
ции. Сегодня кабельная телевизионная
сеть часто закладывается уже на стадии
проекта современного здания. Однако та�
кие системы применимы исключительно
для приема телепрограмм. В последнее
время получили развитие интерактивные
мультисервисные сети кабельного телеви�

дения. Проложив в помещениях всего один
кабель, впоследствии можно предостав�
лять жильцам сервисные услуги самого
широкого диапазона.

Кроме телефонной связи и телевидения
(включая цифровое), жильцы получают до�
ступ через единый диспетчерский пункт к
сбору и передаче телеметрических данных о
расходовании тепла, воды, электроэнергии.
Можно установить систему пожарно�охран�
ной сигнализации с возможностью передачи
видеоизображения охраняемого объекта на
центральный пост.

Мы приглашаем вас к диалогу – страни�
цы нашей газеты как всегда готовы стать ме�
стом встречи всех заинтересованных сторон.
Пишите – melnikov@stroypress.ru.

АНОНС

Телекоммуникации не знают границ
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Ðåêëàìà  Ðåêëàìà  

– Êàêèå òèïû ôóíäàìåíòîâ ïðèìåíÿåò ïðè
ñòðîèòåëüñòâå âàøà êîìïàíèÿ?

Àëåêñàíäð Ìàêàðîâ, ïðåçèäåíò Èíâåñòèöèîí-

íî-ñòðîèòåëüíîé Ôèíàíñîâî-ïðîìûøëåííîé

ãðóïïû «ÐÎÑÑÒÐÎ»:

– При строительстве мы применяем те типы

фундаментов, которые приняты в проекте в зави�

симости от грунтов участка застройки. Примене�

ние при строительстве строительной системы

VELOX значительно облегчает конструкцию зда�

ния, что уменьшает нагрузку на грунт. Это позво�

ляет сделать фундамент менее мощным и доро�

гим. Кроме того, для удешевления конструкций

фундаментов мы используем технологию VELOX

при изготовлении ростверков свайных фундамен�

тов, ленточных фундаментов и монолитной плиты.

Строительная система VELOX позволяет по месту

на стройплощадке производить полноценные же�

лезобетонные конструкции фундаментов.

Àëåêñàíäð Áåëåíåâ, ãëàâíûé èíæåíåð êîðïî-

ðàöèè «Ñòðîéìîíòàæ»:

– В Санкт�Петербурге в сложившихся инженер�

но�геологических условиях и в условиях уплотни�

тельной застройки для устройства фундаментов

«Строймонтаж» в основном применяет технологию

буронабивных свай. В настоящее время эта техно�

логия получила широкое применение на стройпло�

щадках города. Свайные фундаменты особенно ра�

циональны при строительстве зданий и сооружений

на водонасыщенных слабых грунтах, что не ред�

кость для Санкт�Петербурга. Основой для проекти�

рования надежного свайного фундамента является

правильное определение несущей способности

сваи. Несущую способность свай устанавливают на

основании инженерно�геологических изысканий,

экспертизы грунтов, результатов испытаний свай

статическими и динамическими нагрузками, а так�

же с учетом особенностей проектируемого объекта.

Эти решения проходят инженерную подготовку, экс�

пертизу проекта. В зависимости от вида и величины

нагрузок, а также на основании натурных испыта�

ний, действующих на фундамент, сваи располага�

ют: по одной – под отдельные опоры, рядами – под

стеновые конструкции, кустами – под колонны,

свайными полями – под здания и сооружения малой

площади со значительными вертикальными нагруз�

ками. Длину свай выбирают исходя из грунтовых ус�

ловий строительной площадки.

– Ìîæíî ëè âûäåëèòü êàêèå-ëèáî òåíäåí-
öèè â ñîâåðøåíñòâîâàíèè òåõíîëîãèé ðàáîò
«íóëåâîãî öèêëà»?

Àëåêñàíäð Ìàêàðîâ, ïðåçèäåíò Èíâåñòèöèîí-

íî-ñòðîèòåëüíîé Ôèíàíñîâî-ïðîìûøëåííîé

ãðóïïû «ÐÎÑÑÒÐÎ»:

– Общая тенденция применения современных

строительных технологий – это стремление к уп�

рощению и ускорению производства работ, уде�

шевлению стоимости конструкций. Это в полной

мере соответствует применению несъемной опа�

лубки строительной системы VELOX при изготов�

лении фундаментов. Конструкция фундамента из�

готавливается достаточно просто и сразу по

месту. Для его монтажа не требуется дорогое кра�

новое оборудование. За счет сокращения времен�

ных и ресурсных затрат достигается существен�

ная экономия по фундаментам. 

– Ïîäåëèòåñü ñâîèìè íîó-õàó â îáëàñòè òåõ-
íîëîãèé, ñâÿçàííûõ ñ ôóíäàìåíòàìè è ñâàÿìè.

Àëåêñàíäð Ìàêàðîâ, ïðåçèäåíò Èíâåñòèöèîí-

íî-ñòðîèòåëüíîé Ôèíàíñîâî-ïðîìûøëåííîé

ãðóïïû «ÐÎÑÑÒÐÎ»:

– Наше ноу�хау – это применение несъемной

опалубки VELOX лицензионной строительной сис�

темы VELOX при строительстве фундаментов на

объектах жилого, общественного и промышленно�

го назначения. Умелое сочетание построечной тех�

нологии VELOX с применением при необходимости

заводских конструктивных элементов значительно

удешевляет стоимость фундаментов и сокращает

сроки производства работ «нулевого цикла».

Ìàðèíà Ãàâðèëîâà, ðóêîâîäèòåëü îòäåëà ïðî-

äàæ êîìïàíèè «ÃèäðîÌîí»:

– Прочность и долговечность фундаментов на�

прямую связаны с качеством бетона. Коррозия ар�

матурных стержней, внедренных в бетон из порт�

ландцемента, которая вызвана хлоридами, потребо�

вала разработки и внедрения новых добавок. Осо�

бое внимание было уделено составам ускоряющих

добавок, не содержащих хлориды, как альтернативы

широко используемому ускорителю – хлориду каль�

ция. Научные исследования подтвердили, что нитрат

кальция является также эффективным замедлите�

лем коррозийных процессов в металлах, помещен�

ных в бетон. Норвежская добавка, получившая на�

звание NITCAL, в дозировке 0,2�1,2 процента от

массы цемента действует как ускоритель сроков

схватывания при 20 градусов Цельсия и, таким обра�

зом, повышает прочность бетона на ранней стадии

(например, через 6�8 часов). При небольших дозах

(1�2 процента) добавка вводится для долгосрочного

повышения прочностных характеристик бетона. В

дозировке 0,5�1 процент от массы цемента она обес�

печивает наилучшую водонепроницаемость бетона,

ускоряет набор прочности и повышает конечную

прочность на 20�30 процентов. Также NITCAL уплот�

няет бетон, что способствует его ускоренной само�

кальматации (самозакупоривании порового про�

странства карбонизирующейся на воздухе

гидроокисью кальция) и предотвращает высолооб�

разование на стадии эксплуатации. NITCAL может

использоваться как добавка, снижающая риск тре�

щинообразования из�за быстрой потери влаги в све�

жем бетоне. Также NITCAL препятствует коррозии

арматуры, вызванной повышенным содержанием

хлоридов (при дозировке 2�4 процента). Добавка

NITCAL в качестве ускорителя сроков схватывания

цемента предназначена для производства бетонных

смесей, в частности, рекомендована при низких тем�

пературах воздуха. Введение добавки NITCAL в бе�

тонную смесь при низкой температуре окружающей

среды вызывает понижение температуры замерза�

ния воды, что позволяет замешивать бетон при тем�

пературе воздуха – 10 градусов Цельсия без замед�

ления процесса гидратации цемента. 

Àíäðåé Ïîëåâîé, çàìåñòèòåëü ãåíåðàëüíîãî

äèðåêòîðà ÇÀÎ «ÐîñÑòðîéÈíâåñò»:

– В нашей компании недавно создано новое

структурное подразделение – Управление буро�

вых работ. Кроме привычных технологий по уст�

ройству буронабивных свай специалисты Управ�

ления в процессе работ по строительству

заглубленных сооружений применяют инноваци�

онный для Санкт�Петербурга метод «стена в грун�

те». Способом «стена в грунте» называют разра�

ботку глубоких узких траншей под глинистым

раствором с последующим заполнением их моно�

литным бетоном или железобетоном. Многообра�

зие заглубленных сооружений позволяет широко

использовать этот прогрессивный способ в про�

мышленном, гражданском и гидротехническом

строительстве: устройство заглубленных частей

зданий и сооружений, подземные галереи; колод�

цы насосных станций; подземные резервуары и

т.д. Данный способ рекомендуется использовать

для защиты от загрязнений грунтовых вод ин�

фильтрационными водами из различного рода от�

стойников, иловых площадок; для предотвраще�

ния фильтрации в обход гидротехнических

сооружений; защиты от подтоплений и заболачи�

вания территорий и магистральных каналов, водо�

хранилищ или инфильтрации. На базе метода

«стена в грунте» создаются новые оригинальные

конструктивно�технологические решения по стро�

ительству заглубленных сооружений. В отличие от

производства стен буросекущими сваями, метод

производства «стены в грунте» грейферным обо�

рудованием снижает себестоимость производ�

ства, сокращает время работ на изготовление

сплошной монолитной стены. Производство «сте�

ны в грунте» грейферным оборудованием позво�

ляет производить укрепление фундаментов суще�

ствующих зданий в непосредственной близости от

них, без опасности проседания и деформации

фундаментов, что позволяет работы в центре

Санкт�Петербурга по сохранению исторических

памятников, сооружений и зданий.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎËÎÑÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÀÍÄÐÅÉ ÌÅËÜÍÈÊÎÂ

БЛИЦ−ОПРОС

О
т надежности фундаментов зависят экс−
плуатационные качества здания и его
долговечность. Поэтому к сооружению

фундаментов необходимо подходить особенно
ответственно. 

На выбор типа фундамента и технологию ра�

бот влияют свойства грунта, параметры возводи�

мого сооружения и экономические факторы.

ЛЕНТЫ И ПЛИТЫ
Ленточные фундаменты возводятся непосред�

ственно под стены дома или под ряд отдельных опор.

Обычно такие основания закладывают под все наруж�

ные и внутренние капитальные стены домов с тяжелы�

ми стенами (бетонными, каменными, кирпичными и

т.п.) или с тяжелыми перекрытиями. При наличии под

домом подвалов, теплых подпольев, гаража или цо�

кольного этажа именно этот тип фундамента является

предпочтительным. Для сооружения ленточных моно�

литных фундаментов необходимо смонтировать на

дне котлована опалубку с арматурой и листы теплои�

золяции. Затем заливается бетон. 

Специалисты выделяют такие преимущества

ленточных монолитных фундаментов, как проч�

ность и надежность. Их можно использовать для

зданий любой формы. Вместе с тем технология

сооружения ленточных фундаментов предполага�

ет большие объемы земляных работ и используе�

мых материалов. Кроме того, следует учитывать,

что их возведение весьма трудоемко, а сами фун�

даменты имеют значительный вес.

При сооружении относительно небольших ма�

лоэтажных домов простой формы, которые к тому

же не имеют высокого цоколя, более уместно при�

менение плитных фундаментов. Они сооружается

под всей площадью здания и представляют собой

сплошную или решетчатую железобетонную плиту.

Она может или быть монолитной, или состоять из

сборных перекрестных железобетонных балок с

жесткой заделкой стыковых соединений. Такие

конструкции придают фундаменту дополнитель�

ную пространственную жесткость, а сама плита

может использоваться в качестве пола.

Выбор в пользу плитных фундаментов бывает

обусловлен и особенностями грунта. В частности,

на неравномерно и сильно сжимаемых грунтах, на

насыпных или сильно пучинистых грунтах. Так как

устройство плитных фундаментов требует большо�

го расхода бетона и металла, их применение, как

правило, целесообразно при возведении сравни�

тельно небольших объектов. Среди основных до�

стоинств таких фундаментов специалисты отмеча�

ют простоту и технологичность их сооружения, а

также надежную «работу» на тяжелых пучинистых,

подвижных и просадочных грунтах.

СТОЛБЫ И СВАИ
К наиболее распространенным и дешевым тра�

диционно относят столбчатые фундаменты. Столбы

возводятся во всех углах, местах пересечения стен,

под простенками, под опорами тяжело нагруженных

прогонов и в других точках сосредоточения нагру�

зок. Для повышения прочности и жесткости по вер�

ху столбов монтируются обвязочные балки.

Столбчатые фундаменты эффективны в пучинис�

тых грунтах при их глубоком промерзании. 

Однако специалисты обращают внимание на

их недостаточную надежность в случае с горизон�

тально подвижными грунтами. Это проявляется в

неустойчивости к опрокидыванию, поэтому для

предотвращения бокового сдвига требуется уст�

ройство жесткого железобетонного ростверка.

Также ограничено их применение на слабонесу�

щих грунтах при строительстве домов с тяжелыми

стенами. 

Таким образом, область применения столбча�

тых фундаментов ограничена в основном возведе�

нием домов с легкими стенами. Как правило, это

деревянные рубленые, каркасные, щитовые заго�

родные объекты.

К главному достоинству столбчатых фундамен�

тов обычно относят их экономичность и низкую тру�

доемкость, в частности по расходу материалов и

трудозатратам их возведение в 1,5�2 раза эконо�

мичнее ленточных.

Напротив, к одним из самых дорогих и трудоем�

ких относятся свайные фундаменты. Поэтому в инди�

видуальном строительстве они встречаются крайне

редко. Зато такие фундаменты используются в случа�

ях, когда на слабом грунте возводится тяжелое объ�

емное здание. При этом нагрузка от здания передает�

ся через сваи, опирающиеся на более плотные

грунты, залегающие на глубине. Состоят такие фун�

даменты из отдельных свай, перекрытых сверху бе�

тонной или железобетонной плитой, или балкой (рос�

тверком). Сваи могут быть деревянными, бетонными,

железобетонными, стальными и комбинированными.

По методу изготовления и погружения в грунт

сваи подразделяются на забивные (опускаемые в

грунт в готовом виде) и набивные (изготовляемые

непосредственно в грунте, в пробуренных каналах).

К достоинствам свайных фундаментов относят

то, что они дают меньшую усадку, достаточно эко�

номичны. Их использование позволяет значительно

уменьшить объем трудоемких земляных работ. И,

наконец, надежно ведут себя в грунтах с низкой не�

сущей способностью. 

НУЛЕВОЙ ЦИКЛ

Веские основания
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О
собая важность качественного выпол−
нения работ «нулевого цикла» при
строительстве зданий и сооружений ни

у кого не вызывает сомнений. Однако спо−
собы возведения надежных долговечных
оснований могут различаться. И по техноло−
гиям, и по организации самих работ. В стро−
ительной компании «РосСтройИнвест» реши−
ли не только использовать наиболее
прогрессивные технологии, но и создали
специальное Управление буровых работ.

По словам заместителя генерального директо�

ра ЗАО «РосСтройИнвест» Андрея Полевого, это

решение было обусловлено целым рядом причин.

За более чем четыре года работы в Санкт�Петер�

бурге и Ленобласти руководство компании пришло

к выводу о целесообразности «взять в свои руки»

ответственный фронт работ по возведению фунда�

ментов и оснований. 

– Àíäðåé Áîðèñîâè÷, êàêîâû ãëàâíûå ïðè-

÷èíû ñîçäàíèÿ êîìïàíèåé «ÐîñÑòðîéÈíâåñò»

ñîáñòâåííîãî Óïðàâëåíèÿ áóðîâûõ ðàáîò?

– ЗАО «РосСтройИнвест» на сегодняшний день

осуществляет функции застройщика, заказчика, ге�

нерального подрядчика и проектировщика. Компания

способна выполнять весь комплекс строительно�мон�

тажных работ «под ключ», в том числе устройство на�

ружных и внутренних сетей, устройство бетонных и

железобетонных конструкций, а также благоустрой�

ство застраиваемой территории. Так как спектр на�

ших задач весьма широк, возникла необходимость

повысить оперативность и согласованность работ при

выполнении такой исключительно ответственной ста�

дии строительства как «нулевой цикл». Кроме этого

мы руководствовались соображениями более тща�

тельного контроля за качеством этих работ, а также

снижением трудоемкости и сопутствующих издержек.

Это что касается привычных технологий буронабив�

ных свайных работ. Также одной из главных причин

создания Управления стало освоение технологии

«стена в грунте». Несмотря на весьма продолжитель�

ный и успешный опыт применения этой технологии на

Западе, в России она получила распространение

только в Москве. В Санкт�Петербурге, например,

практически отсутствуют субподрядные организации,

способные выполнить подобные работы. Поэтому со�

здание собственного Управления буровых работ, объ�

единившего и свайные технологии, и «стену в грун�

те», стало логичным и целесообразным шагом.

– Â ÷åì, ñîáñòâåííî, ñóòü òåõíîëîãèè «ñòåíà

â ãðóíòå», è êàêîâû åå ïðåèìóùåñòâà?

– Метод «стена в грунте» предназначен для воз�

ведения заглубленных в грунт сооружений самого

различного назначения. Сущность его заключается в

том, что стены заглубленного сооружения возводят в

узких и глубоких траншеях. Их вертикальные борта

удерживаются от обрушения при помощи глинистой

суспензии, создающей избыточное гидростатичес�

кое давление на грунт и выполняющей роль крепле�

ния траншеи. После устройства в грунте траншей не�

обходимых размеров их заполняют (в зависимости от

конструкции и назначения сооружения) монолитным

железобетоном, сборными железобетонными эле�

ментами или глиногрунтовыми материалами. Таким

образом, в грунте формируются несущие стены со�

оружений или противофильтрационные диафрагмы.

Использование способа «стена в грунте» вместо тра�

диционных методов выполнения работ при сооруже�

нии подземных помещений позволяет до 25 процен�

тов снизить их сметную стоимость. Для подпорных

стен и ограждений экономия доходит до 50 процен�

тов, а для противофильтрационных завес – до 65 про�

центов. Также этот способ позволяет отказаться от

дорогостоящих работ по водоотливу, водопониже�

нию, замораживанию и цементированию грунтов.

Появляется возможность экономить дефицитные ма�

териалы, металлический шпунт, снижать энергоем�

кость строительства. В отдельных случаях «стена в

грунте» является единственно возможным способом

возведения подземного сооружения. Например, если

сооружение имеет в плане большие размеры и очень

сложную конфигурацию, что исключает возможность

успешного применения метода опускного колодца

из�за большой вероятности его частых перекосов

при опускании, а большая глубина заложения соору�

жения в водонасыщенных неустойчивых грунтах и

сжатые сроки исключают возможность строительст�

ва его в открытом котловане. Важно, что появляется

возможность устройства глубоких котлованов в непо�

средственной близости от существующих зданий и

сооружений, что особенно актуально при строитель�

стве и реконструкции в условиях плотной застройки

исторического центра, когда опускной метод и строи�

тельство в открытом котловане исключены. Напри�

мер, в условиях острейшего дефицита пятен за�

стройки в центре города благодаря методу «стена в

грунте» появляется возможность безопасных работ

по сооружению масштабных подземных конструкций

(паркингов, коммерческих комплексов и т.д.), на глу�

бинах до 60 метров. Между прочим, в Москве подоб�

ные работы выполняются исключительно этим мето�

дом. Вообще, среди главных достоинств технологии

«стена в грунте» следует упомянуть как раз выдаю�

щуюся скорость производства работ по сравнению с

привычными методами сооружения оснований.

– Äàæå ñàìàÿ ïðîãðåññèâíàÿ òåõíîëîãèÿ

áåñïîëåçíà áåç êâàëèôèöèðîâàííûõ ñïåöèàëè-

ñòîâ è ñîîòâåòñòâóþùåé òåõíèêè… 

– Именно поэтому «РосСтройИнвест» не ограни�

чился закупкой импортных установок, но и обучил

персонал Управления. Налажена и действует про�

грамма повышения квалификации, предусматриваю�

щая стажировки наших специалистов в Германии и

Италии. Более того – учитывая отсутствие в Санкт�

Петербурге аналогичных технологий и субподрядных

организаций, мы с пониманием относимся к заинте�

ресованности, которую уже проявляют некоторые на�

ши коллеги по строительному бизнесу. Потенциал на�

шего Управления буровых работ позволяет не только

эффективно воплощать собственную строительную

программу «РосСтройИнвест», но и выполнять сто�

ронние заказы на выполнение как буронабивных

свайных работ, так и по методу «стена в грунте». 

ÇÀÎ «ÐîñÑòðîéÈíâåñò» 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 

óë. Àêàäåìèêà Ïàâëîâà, 14,
êîðï. 2

Òåë.: 234-75-20, 331-50-15
e-mail: rosstroiinvest@mail.ru,

www.rsti.ru
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«Стена в грунте» – новое решение для Санкт*Петербурга
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В
конце октября состоялось очередное
заседание рабочей группы по подготов−
ке предложений о реновации (рекон−

струкции) кварталов домов первых массовых
серий. На заседании было принято истори−
ческое решение – выбран пилотный квартал.

Им стал 5�й квартал Дачного в Кировском рай�

оне, ограниченный проспектами Ленинским и На�

родного Ополчения, улицей Счастливой и бульва�

ром Новаторов. На этой территории некогда было

расположено 40 домов серии ГИ – панельные пяти�

этажки без балконов и подоконников с совмещен�

ным санузлом, четырехметровой кухней и комнат�

ками по 5�9 метров. 

Решение о реконструкции этого квартала при�

нималось не один раз. Впервые о нем заговорили

еще в начале 90�х, построили на детской площад�

ке два жилых многоквартирных дома, в которые

изначально предполагалось расселить жителей

планирующихся под снос домов. Однако все огра�

ничилось продажей вновь построенного жилья. В

начале 2000�х компания ЛЭК при помощи район�

ных властей расселила два дома по Ленинскому

проспекту и на их месте возвела современное зда�

ние. Далее было начато расселение еще двух до�

мов, которое тянется по сей день. Возможно, имен�

но это – готовые под снос дома и наличие

инвестора, уже работающего в квартале, и способ�

ствовало принятию данного решения.

НУЖНЫ 
НОРМАТИВНЫЕ АКТЫ
На том же заседании приняли решение и о

разработке двух нормативно�правовых актов. Пер�

вый – рамочный закон, определяющий механизм

расселения жителей при комплексной реконструк�

ции кварталов, застроенных жилыми домами и

формирующий условия для повышения экономи�

ческой эффективности и инвестиционной привле�

кательности проектов реновации. 

Второй – целевая программа комплексной ре�

конструкции (реновации) пилотного квартала, ко�

торую должен разработать Комитет по строитель�

ству. Причем целевая программа с перечнем и

сроками расселения домов должна была быть го�

това к 5 ноября. Далее, согласно решению рабо�

чей группы, она идет на согласование всех заинте�

ресованных организаций и 15 ноября на

очередном заседании утверждается, после чего

поступает на обсуждение правительства и депута�

тов Законодательного собрания. До конца года

программа должна быть принята, так как первые

дома (Ленинский пр., 135/2 и пр. Народного Опол�

чения, 17) планируются к сносу уже в I квартале

следующего года. Глава района Андрей Филатов

заверил, что до 1 марта они будут окончательно

расселены.

Что касается рамочного закона, то он должен

быть разработан к 1 января. Дело в том, что в нем

пойдет речь о реновации всех кварталов, застро�

енных домами первых массовых серий, в течение

ближайших 20 лет. Закон поручено разработать

депутату Законодательного собрания Сергею Ан�

дрееву.

КОММЕНТАРИЙ ЮРИСТА
Вместе с Сергеем Андреевым закон будет раз�

рабатывать помощник депутата Михаила Амосова

Юрий Курикалов, также член рабочей группы. Он

так разъяснил необходимость и последователь�

ность приема нормативных актов. «В первую оче�

редь нам нужна целевая программа, потому что

она является основанием для расселения. Дело в

том, что ни в Жилищном, ни в Земельном кодексах

не оговорены принципы расселения жилого фонда

с целью реновации территории. В этих законах

идет речь об изъятии жилья под государственные

нужды. Но реновация не относится в полной мере

к государственным нуждам, а значит, у нас нет

полномочий производить изъятие по таким осно�

ваниям. Именно поэтому в нашем городе принято

решение о разработке целевых программ, которые

являются основанием для расселения. Мы в своем

законодательстве записали так, и пока нам никто

претензий не предъявлял, мы будем действовать

по такому принципу. Целевая программа, я думаю,

будет реализована за пять лет, хотя я ее еще не

видел. Но для одного квартала пяти лет вполне до�

статочно. В законе, который мы готовим с Сергеем

Андреевым, речь идет о целевой программе на

много лет вперед. В ней будет указана последова�

тельность кварталов, в которых будет проходить

реконструкция, средства, необходимые для этого.

Никакой конкретики в этом законе не будет. У нас

рамочный закон. Главным образом – это установ�

ка, что программа будет действовать по всему го�

роду, а не в одном квартале».

НА УСЛОВИЯХ ЧГП
Проводить реновацию планируется на услови�

ях частно�государственного партнерства. Город

возьмет на себя расселение домов. По словам

Юрия Курикалова, «как альтернативу можно, на�

верное, профинансировать инфраструктуру, но

строители уже привыкли, что инфраструктуру они

создают сами и передают городу, такой порядок

записан даже на федеральном уровне. Поэтому

город предполагает субсидировать расселение.

При этом собственники должны иметь возмож�

ность вернуться на свое прежнее место жительст�

ва. К сожалению, в Жилищном кодексе такая нор�

ма оговаривается только в отношении

реконструируемых домов, в отношении сносимых

домов нам придется для себя зафиксировать такое

ограничение», – отметил Юрий Курикалов. 

Чем собираются привлечь инвестора? Один из

путей, предложенный депутатом Андреевым, но из�

начально отвергнутый – льготные условия предос�

тавления земельных участков на территории кварта�

лов, застроенных жилыми домами первых массовых

серий. Теперь Сергею Андрееву предложено подго�

товить изменения в закон Санкт�Петербурга от

17.06.2004 №282�43 «О порядке предоставления

объектов недвижимости, находящихся в собственно�

сти Санкт�Петербурга», по резервированию пятен и

льготах. Если учесть, что город еще и расселять до�

ма будет за свой счет, то желающих заняться рено�

вацией кварталов наверняка найдется немало.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ
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На Малую сцену Академического театра имени

Ленсовета вернулся спектакль «Душечка» А.П. Че�

хова в постановке Георгия Васильева. Это событие

связано с вернувшейся на «ленсоветовскую» сцену

исполнительницей главной роли актрисы Ирины Са�

вицковой. Несколько лет назад, в год 100�летия зна�

менитого рассказа Чехова, состоялась эта премье�

ра. И незаслуженно быстро исчезла из репертуара

– Ирина Савицкова, повторив судьбу своей героини

Оленьки Племянниковой, как настоящая «декаб�

ристка», отправилась вместе с мужем�режиссером

Александром Галибиным в Новосибирский театр

«Глобус». Годы успешной работы в Сибири, возвра�

щение в Санкт�Петербург, работа семейного дуэта

в Александринском театре, увенчавшаяся громкой

премьерой «Норы» Ибсена… И вот – возвращение

к любимому зрителями и слишком рано сошедшему

с афиши спектаклю «Душечка». 

В свое время к явлению «Душечки» с востор�
гом отнеслись современники Чехова. Лев Нико�
лаевич Толстой вдохновенно, с увлечением мно�
жество раз читал рассказ семье и гостям,
называя его «перлом», наделяя эпитетами «чу�
десный, превосходный, прекрасный» и говоря,
что он «поумнел от этой вещи». По мнению Тол�
стого, Чехов «благословил и невольно одел та�
ким чудным светом это милое существо, что оно
навсегда останется образцом того, чем может
быть женщина и для того, чтобы быть счастли�
вой самой и делать счастливыми тех, с кем сво�
дит ее судьба. Не смешна, а свята, удивительна
душа Душечки со своей способностью отдавать�
ся всем существом своим тому, кого она лю�
бит». Современники удивлялись краткости фор�
мы и обилию содержания, пронзительной
простоте рассказа, волшебной способности Че�
хова находить в хаосе слов самые простые сло�
вечки и то нечаянное сочетание их, которое –
как чиркнутая спичка – сразу освещает множес�
тво вещей. 

Театральная версия драматурга Александра
Образцова и режиссера Георгия Васильева –
вольное путешествие по страницам рассказа, в
котором обнаружатся цитаты и из других позд�
них произведений Чехова – «Огни», «О любви».
Есть неожиданная цитата из «Чайки». Итак, «до
сих пор о любви была сказана только одна неос�
поримая правда, а именно, что «тайна сия вели�
ка есть»…

В спектакле, кроме Ирины Савицковой (Олень�
ка Племянникова), по�прежнему играют народный
артист России Дмитрий Барков (Смирнин), заслу�
женные артисты России Елена Маркина (Мавра) и
Евгений Филатов (Кукин), артист Александр Со�
лоненко (Пустовалов). Художники – Александр
Липовских и Мария Брянцева, балетмейстер –
Сергей Грицай.

19 ноября в 19.30 Санкт*Петербургский Академический театр имени Ленсовета   

ДУШЕЧКА ÌÀËÀß ÑÖÅÍÀ
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ÎÁÑËÅÄÎÂÀÍÈÅ

ÇÄÀÍÈÉ

È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈÉ

ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÀ

ÏÐÎÅÊÒÍÎ-ÑÌÅÒÍÎÉ

ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈÈ

ÂÛÏÎËÍÅÍÈÅ

ÔÓÍÊÖÈÉ
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В
се мы уже давно привыкли к сравнению нашего прекрасного города с великолепной Венецией.

Побывав в ней инкогнито, Петр I задумал наш город как северную Венецию с множеством рек

и каналов. На набережной Невы в районе Стрелки Васильевского острова можно увидеть

градостроительные решения района площади Сан Марко. Но не только этим похожи наши города.

Венеция, как и Санкт�Петербург, стоит на сваях, которые вбивались в грунт для его упрочнения и до

достижения плотных слоев. Но развитие Венеции ограничено естественными природными усло�

виями, и в настоящее время мы видим то, что Петр увидел в ней более трех столетий назад – она

остается городом–музеем, а Санкт�Петербург – современный мегаполис, постоянно растущий и

развивающийся. Очевидно, что новое строительство в нашем городе невозможно без сооружения

свай. Но прошли века и на смену деревянным забивным сваям пришли новые современные техно�

логии. 

Оборудование нового поколения представлено на строительных площадках Петербурга таки�

ми производителями, как BAUER, FUNDEX, SOILMEC, JUNTTANN, CASAGRANDE, WOLTMANN,

EGT. 

ЗАО «Геострой» в своем производственном арсенале имеет оборудование для выполнения

всех видов буронабивных и забивных свай, для ведения геотехнических работ по закреплению,

стабилизации и осушению грунтов.

Ниже мы представляем свайные геотехнологии ЗАО «Геострой», включающие устройство

свай уплотнения DDS, устройство свай под защитой обсадной трубы, устройство свай с использо�

ванием непрерывного проходного шнека (SOB�колонна, CFA), устройство буронабивных свай с ис�

пользованием коротких проходных шнеков, устройство свай по технологии двойного вращения

(Double rotary). 

Технология устройства свай уплотнения DDS (устраивается без выемки грунта) позволяет

уменьшать стоимость работ за счет экономии на затратах по вывозу грунта. По сравнению с ана�

логичными технологиями других фирм позволяет гарантировать качество бетонирования за счет

использования бетонолитной трубы, вмонтированной в буровой инструмент, и повышение несу�

щей способности свай за счет опрессовки бетонной смеси в скважине. Данная технология вот уже

несколько лет успешно применяется на строительных площадках нашего города. К определен�

ным достоинствам данной технологии, несомненно, можно отнести высокую скорость устройства

данных свай: на площадке строительства Кольцевой автодороги при устройстве свай была дости�

гнута производительность 79 свай в сутки для свай диаметром 550 мм и глубиной погружения 25

метров.

Данная технология заключается в формировании скважины под защитой обсадной трубы, ис�

пользование которой позволяет перекрывать горизонты плывунных грунтов, обеспечивает безо�

пасность ведения свайных работ, позволяет контролировать параметры буровой скважины, обес�

печивает высокое качество заполнения скважины бетоном. Для повышения несущей способности

сваи используется механический уширитель, что позволяет повысить несущую способность сваи

до 35�50 процентов (зависит от вида грунта).

Технология по устройству свай методом SOB колонны заключается в погружении непрерывного проход�

ного шнека на проектную глубину, нагнетании бетона по внутренней трубе шнека при одновременном извле�

чении шнековой колонны и последующем погружении армокаркаса вибропогружателем в заполненную бето�

ном скважину. Технология незаменима в водонасыщенных песках, тугопластичных и полутвердых глинах.

Особенность технологии Double Rotary, разработанной компанией Soilmec в сотрудничестве с ЗАО «Гео�

строй», заключается в наличии системы двойного вращения: верхний ротор приводит в движении шнек непре�

рывного действия, а нижний ротор вращает обсадную трубу в противоположном направлении. По окончании

бурения по внутренней трубе шнека из бетононасоса подается бетон. Данная технология абсолютно безопас�

на при устройстве буронабивных свай вблизи существующих зданий.

В условиях стесненных площадок при городской застройке незаменимыми становятся малогабаритные

буровые установки типа Klemm, Soilmec SM400, Casagrande C6, которые позволяют устраивать буронабивные

сваи с использованием коротких проходных шнеков с диаметром до 450 мм или под защитой глинистого рас�

твора. Сочетание несущих свай и шпунтового ограждения котлована из буровых свай позволяет существенно

сократить затраты и обеспечить здание подземным гаражом или подвалом. 

Технологии ЗАО «Геострой» по устройству свай с использованием коротких проходных шнеков заключа�

ются в погружении шнеков на проектную глубину, нагнетании бетона по внутренней трубе шнека при одновре�

менном его извлечении и последующем погружении армокаркаса при помощи вибропогружателя в заполнен�

ную бетоном скважину. 

Преимуществами данных технологий является: отсутствие вибрации и ударов, что дает возможность ра�

ботать вблизи существующих зданий, высокая несущая способность свай, высокая производительность, хо�

рошее качество заполнения скважины бетоном за счет подачи бетона под давлением, высокая точность по�

становки свай, так как весь процесс контролируется при помощи бортового компьютера. Данные технологии

незаменимы на площадках с неравномерным напластованием грунтов.

Данный обзор является первым в серии публикаций, которые мы хотим предложить специалистам для за�

интересованного обсуждения способов, технологических особенностей, конструктивных решений и области

применения.

Надеемся, что наш опыт будет полезен уважаемым читателям в проектной и практической строительной

деятельности. 

ÀÍÀÒÎËÈÉ ÎÑÎÊÈÍ

Ëèö. ÃÑ−2−78−02−27−0−7803041470−004858−1 îò 20.03.2003 Ãîññòðîé ÐÔ

Эффективые свайные геотехнологии в
помощь строителям
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В
этом году отмечает свое 15−летие
ЗАО «Ленпромстрой» – инжиниринго−
вая организация, занимающаяся

гражданским и промышленным строитель−
ством. Мы попросили генерального дирек−
тора ЗАО «Ленпромстрой» Александра
Скворцова подробнее рассказать о пути
становления фирмы.

– Àëåêñàíäð Ãðèãîðüåâè÷, ÷òî Âû ìîæåòå

ðàññêàçàòü î ñâîåé îðãàíèçàöèè?

– В 1991 году, в непростое для страны вре�

мя, на базе «Главзапстроя», действовавшего в

составе Министерства строительства с 1963 го�

да, было создано ЗАО «Ленпромстрой». Наша

фирма стала продолжателем традиций и идей

«Главзапстроя», которая осуществляла про�

мышленное и гражданское строительство в Ле�

нинграде и Ленинградской, Мурманской, Воло�

годской, Новгородской и Псковской областях.

Сфера производственной деятельности «Лен�

промстроя» достаточно широка и разнообразна,

но основным является строительство объектов

производственного, жилищного и культурно�бы�

тового назначения в Санкт�Петербурге и Ленин�

градской области.

– Êàêèå èç îáúåêòîâ íàèáîëåå çíà÷èìû äëÿ

Âàñ?

– Каждый из них – значимый. За прошедшие

годы организациями фирмы построены жилые го�

родки для военнослужащих, комплексы завода

«Кока�Кола», осуществлена реконструкция и

строительство производственных цехов кирпично�

го завода «Победа�Кнауф» в Колпино, строитель�

ство фабрики «Жилетт» на Пулковском шоссе.

В течение трех лет, с 1998 года, «Ленпромстрой»

являлся участником строительства крупнейшей

табачной фабрики «Филипп Моррис» и первой

очереди морского порта Балтийской трубопровод�

ной системы в Приморске. В эти же годы возведе�

ны комплексы жилых домов в Кировском, Фрун�

зенском, Центральном районах Санкт�Петербурга

общей площадью более 140 тыс. кв. метров. Рабо�

та нашей организации неоднократно отмечалась

грамотами и дипломами: дипломом и Золотой ме�

далью Французской Ассоциации содействия про�

мышленности в 2002 году, Золотой Грамотой Ме�

цената за выдающийся вклад в дело возрождения

высоких идеалов духовности и милосердия в 2005

году. В 2002�2005 годах Госстрой России включал

ЗАО «Ленпромстрой» в рейтинг 150 лучших стро�

ительных организаций – лидеров строительного

комплекса России.

– Àëåêñàíäð Ãðèãîðüåâè÷, à åñëè ãîâîðèòü

îá îáúåìàõ ðàáîò, êîòîðûå Âàøåé îðãàíèçàöèè

ïðèõîäèëîñü âûïîëíÿòü, íàñêîëüêî îíè âåëèêè?

– ЗАО «Ленпромстрой» в Колпино на Ижор�

ских заводах осуществляет реконструкцию листо�

прокатного стана и строительство трубного заво�

да. За последние два года на Ижорском трубном

заводе в г. Колпино выполнены работы на 3 млрд

200 млн рублей и по реконструкции ЛПЦ�3 на сум�

му 2,2 млрд рублей – это, конечно, значительные

объемы. Надо отметить, что это единственный в

России стан по производству труб большого диа�

метра. Длина одной трубы диаметром 1420 мм –

18 метров! ЗАО «Ленпромстрой», которое на дан�

ном объекте является генподрядчиком, совместно

с субподрядными организациями за 23 месяца –

от нулевого цикла до выпуска трубы – построило

трубный завод. В строительстве завода на правах

субподрядчика участвовали монтажные организа�

ции с разных уголков России и даже из Республи�

ки Беларусь. Большую и качественную работу по

изготовлению металлоконструкций выполнил Мо�

лодечненский завод металлоконструкций из Бела�

руси. Монтаж оборудования проводился силами

ЗАО «Волгонефтехиммонтаж» из Нижнего Новго�

рода, ООО «Спецмонтаж» из Череповца, ООО

«Прокатмонтаж» из Колпино. Электромонтажом

занимались фирмы – ЗАО «Корн» и ОАО «Элек�

тромонтаж�сервис», ОАО «Трест «Севзапмонта�

жавтоматика». ЗАО «СУ�326» и ЗАО «СУ�288» вы�

полняли все общестроительные работы. Всего в

строительстве участвовало более 15 организаций.

Результатом нашей работы явился выпуск одно�

шовных труб, продемонстрированных на митинге

с участием Президента России Владимира Пути�

на, который поставил свой автограф на первой

выпущенной трубе. Кстати, нефтеналивной тер�

минал в Приморске мощностью первой очереди

12 млн тонн нефти в год был введен в эксплуата�

цию тоже в кратчайшие сроки – за полтора года

вместо трех. При его строительстве наша органи�

зация также была одним из основных участников

строительства. Президент России Владимир Пу�

тин принял личное участие в нажатии пусковой

кнопки закачки нефтепродуктов в первый танкер

и поздравил всех участников строительства с

окончанием строительства первой очереди круп�

нейшего порта на Северо�Западе.

– Êàêèå òðóäíîñòè ïðèõîäèëîñü ïðåîäîëå-

âàòü âî âðåìÿ ðàáîò íà îáúåêòàõ?

– Предсказать, что может затруднить ход работ,

невозможно. Например, на Ижорском трубном заво�

де нужно было в кратчайшие сроки установить от�

опительную систему для подачи тепла в только что

построенный цех, чтобы обеспечить непрерывный

процесс монтажа оборудования. Для выполнения

этой задачи необходимо было сначала провести ком�

плекс работ по утеплению «коробки» цеха. Благода�

ря совместным усилиям подрядчиков удалось до на�

ступления холодов подготовить производственный

корпус для монтажа технологического оборудования.

Монтажные организации вместе с Заказчиком – ЗАО

«Ижорский трубный завод» проложили кабельные

трассы, установили отопительные агрегаты, осущес�

твили их подключение. Затем были проведены нала�

дочные работы и запуск самой системы в работу.

– Àëåêñàíäð Ãðèãîðüåâè÷, ïîäåëèòåñü, ïî-

æàëóéñòà, ïëàíàìè íà áóäóùåå.

– Мы продолжаем работы на Ижорском труб�

ном заводе и по реконструкции ЛПЦ�3, будем и в

дальнейшем строить жилые дома. Поскольку у

нас инжиниринговая компания, будем и впредь

приглашать к участию партнеров и субподрядные

организации, хорошо зарекомендовавшие себя на

строительном рынке. Сейчас, когда так стреми�

тельно развивается строительная индустрия, мы

не хотим оставаться в стороне. В своей работе мы

ощущали и, надеюсь, будем в дальнейшем ощу�

щать помощь и поддержку Комитета по строи�

тельству Санкт�Петербурга. Сердечно поздравля�

ем комитет и его руководителей с юбилеем его

деятельности и желаем дальнейших успехов.

190031, Ðîññèÿ, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
íàá. ðåêè Ôîíòàíêè, 113, ëèò. À

Òåë. (812) 327-22-30; ôàêñ (812) 327-22-31.
Лиц. ГС�2�78�02�22�0�7808028440�003556�1 от 31.10.2002

продолжение лучших традиций

Èæîðñêèé òðóáíûé çàâîä. Ïðîöåññ èçãîòîâëåíèÿ òðóá

Æèëîé äîì íà Õåðñîíñêîé óë., 25−27

Îòãðóçêà òðóá ïîòðåáèòåëþ

Ïðèìîðñêèé íåôòåíàëèâíîé òåðìèíàë: êàáåëüíàÿ ýñòàêàäà (ñëåâà) è îáùèé âèä ñîîðóæåíèé òåðìèíàëà

–
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В
Петербургском строительном центре
прошел семинар по теме «Применение
изоляционных материалов из вспенен−

ного полиэтилена». С особенностями этого
сравнительно нового для России материала
посетителей познакомили специалисты
ООО «Полимер Про».

На сегодняшний день, по мнению организа�

торов семинара, существует ряд важных вопро�

сов, связанных с выбором и применением изоля�

ционных материалов. Среди них можно выделить

совместимость технических показателей с по�

ставленными задачами, использование энергос�

берегающих и в тоже время долговечных и эко�

логичных материалов. Одним из насущных

вопросов является также соответствие материа�

ла строительным и пожарным нормам.

ПЕРСПЕКТИВНЫЙ ИЗОЛЯТОР
Учитывая несомненную актуальность этих

вопросов для строительного рынка и городского

хозяйства, мы решили получить информацию из

первых уст. Наиболее осведомленными на сегод�

няшний день экспертами по применению вспе�

ненных полиэтиленов являются специалисты

ООО «Полимер Про». Об особенностях пенопо�

лиэтилена рассказывает руководитель проекта

Валерий Винников:

Несмотря на свой «молодой» возраст, пенопо�

лиэтилен уже зарекомендовал себя как энергосбе�

регающий, практичный, легкий и удобный в приме�

нении материал. Он выгодно отличается от своих

предшественников не только по физическим ха�

рактеристикам, но и по срокам эксплуатации, хи�

мическим и экологическим показателям, ценовой

доступности. Это один из немногих материалов,

который одновременно имеет гидро�, тепло� и зву�

коизоляционные свойства. Срок эксплуатации изо�

ляционных материалов из пенополиэтилена дости�

гает около 25 лет. За это время материал не теряет

своих удивительных технических свойств. К глав�

ным из них относятся следующие: технологичность

и легкость в обработке, отличная гибкость и элас�

тичность, высокие теплозащитные характеристики

(удельная теплопроводность пенополиэтилена в

1,5 раза ниже удельной теплопроводности мине�

ральной ваты), хорошие показатели по звуко� и

шумопоглощению, низкое влагопоглощение, хими�

ческая стойкость и экологическая безопасность.

Температурный диапазон эксплуатации в среднем

от –60 до +90 градусов. Варьируя при производ�

стве плотность пенополиэтиленов, можно значи�

тельно расширять область их применения. В стро�

ительстве, в основном используется материал с

низкой и средней плотностью от 20 до 80 кг/куб. м.

Одним из актуальных вопросов является пожаро�

безопасность пенополиэтиленов. По заключениям

испытаний, производители указывают группы го�

рючести Г1, Г2 (в зависимости от марки материа�

ла), группу воспламеняемости В2, что подтвержда�

ют сертификаты пожарной безопасности.

Диапазон использования материала весьма ши�

рок: как гидро�, тепло� и звукоизоляционные про�

кладки в полах; уплотнитель межпанельных швов,

уплотнитель стыков срубов. Из вспененного поли�

этилена делают компенсационные подушки для

трубопроводов, изоляцию тоннелей, изоляцию вен�

тиляционных коробов, листы для отверждения бе�

тона изоляцию для труб горячей и холодной воды и

многое другое. Наша компания предлагает «сши�

тые» (ППЭ), «не сшитые» (НПЭ), ламинированные

и не ламинированные пенополиэтилены россий�

ского и венгерского производства в виде рулонов,

матов, жгутов, трубных оболочек. Специалисты

компании помогут подобрать материал, подходя�

щий для каждого конкретного случая. 

ÎÎÎ «Ïîëèìåð Ïðî»: 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, íàá. ð. Ìîéêè, 58à, îô. 401

info@polymer-pro.ru, www.polymer-pro.ru
òåë.: 325-98-38, 595-40-45

Товар сертифицирован

Энергосберегающие полимеры

В
развитии строительной отрасли Санкт−
Петербурга есть стержень,
объединяющий все строительные

организации города, – Комитет по
строительству. Уже в течение десяти лет
ведущие компании Санкт−Петербурга
успешно взаимодействуют с комитетом.
ЗАО «СМУ−2» такое взаимодействие
принесло определенный опыт и позволило
четко определить все приоритеты в
профессиональной деятельности. 

Время 1990�х годов для большинства орга�
низаций явилось непростым испытанием.
Многие строительные компании формирова�
лись на базе крупных государственных пред�
приятий. К числу таких компаний относится
СМУ�2, образованное в 1992 году на базе стро�
ительного подразделения Главленавтотранса –
СМТ «Автострой». Это предприятие специа�
лизировалось на проектировании и строитель�
стве объектов гражданского и промышленного
назначения. Опыт и своевременные професси�
ональные решения позволили компании проч�
но занять достойное место на строительном
рынке города. В настоящее время СМУ�2 ус�
пешно строит и жилые дома, и промышленные
объекты, и общественные здания. Однако, как
признается генеральный директор ЗАО
«СМУ�2» Виктор Никитин, больших результа�
тов компания достигла благодаря не только
собственным усилиям. Реализовать многие
важные проекты СМУ�2 существенно помогло
постоянное сотрудничество с Комитетом по
строительству. 

Одним из направлений работ ЗАО
«СМУ�2» является строительство объектов
бюджетного финансирования Администрации
Санкт�Петербурга. В этом году специалисты
ЗАО «СМУ�2» завершили реконструкцию зда�
ния ПТУ №4 на Курляндской улице под обще�
образовательную школу для детей с нарушени�
ями опорно�двигательного аппарата. Сегодня
школа «Динамика» – единственное в Санкт�
Петербурге учебное заведение, рассчитанное

на детей�инвалидов, больных церебральным
параличом. Для компании «СМУ�2» это пер�
вый опыт возведения общеобразовательного
учреждения. На торжественной церемонии от�
крытия школы «Динамика» губернатор Санкт�
Петербурга Валентина Матвиенко выразила
уверенность в том, что воспитанники обнов�
ленной школы «смогут жить полноценной
жизнью». В конце октября этого года уровень
школы «Динамика» при посещении высоко
оценил Президент России Владимир Путин. 

Почти ежегодно ЗАО «СМУ�2» вводит в
эксплуатацию новые объекты. Три года назад
специалисты СМУ�2 завершили вторую оче�
редь строительства здания Пенсионного фон�
да России. В прошлом году компания «СМУ�
2» построила хирургический корпус
Покровской больницы, а также здание Первой
мебельной фабрики. Виктор Никитин говорит,
что эта фабрика сегодня является не просто
одним из самых примечательных зданий в

Приморском районе. В настоящее время это
одно из крупнейших комплексов по производ�
ству мебели в Европе. В реализации этого про�
екта СМУ�2 выполнило весь комплекс работ
от генерального проектирования и генподряд�
чика до функций заказчика. 

Виктор Никитин утверждает, что компа�
ния обладает всеми необходимыми качества�
ми, для того чтобы выполнять полный ком�
плекс строительных услуг. СМУ�2 не только
строит, но и проектирует, проводит отделоч�
ные и специальные работы. Производствен�
ные мощности компании «СМУ�2» обеспечи�
вают выполнение строительно�монтажных
работ по возведению жилых, производствен�
ных и торгово�выставочных площадей – около
50 тыс. кв. метров в год. 

Сегодня ЗАО «СМУ�2» активно продол�
жает вести строительство жилых домов высо�
той до 25 этажей в Приморском районе и Ле�
нинградской области. Благодаря опытным

высококвалифицированным специалистам,
надежным деловым контактам с партнерами
по строительному бизнесу компания гаранти�
рует качественное и обязательное выполнение
подрядных работ. 

Виктор Никитин отмечает, что многие при�
оритеты в деятельности компании «СМУ�2»
определились благодаря сотрудничеству с Ко�
митетом по строительству. По словам Виктора
Никитина, комитет является тем органом, ко�
торый устанавливает правила градостроитель�
ства, объединяет петербургских строителей и
защищает интересы города. Для каждого стро�
ителя действие такого объединяющего начала
принципиально важно. Сотрудничество коми�
тета со строительными организациями позво�
ляет и успешно развивать строительный ком�
плекс Санкт�Петербурга, и способствовать
процветанию родного города. 

От всей души поздравляем сотрудников
Комитета по строительству с 10�летним
юбилеем!

Дорогие друзья!
Мы искренне благодарны вам за грамот�

ное решение сложных профессиональных за�
дач, за ответственность, компетентность и ог�
ромный вклад в совершенствование
строительного комплекса Санкт�Петербурга.
Постоянное сотрудничество с вами обеспечи�
вает нам надежную опору в трудовой деятель�
ности. Спасибо родному комитету за крепкую
поддержку!

Желаем вам дальнейших успехов, реали�
зации всех проектов, надежных партнеров и
больших достижений!

С наилучшими пожеланиями, коллек�
тив ЗАО «СМУ�2»

ÇÀÎ «ÑÌÓ-2»
190020, Санкт�Петербург

Рижский пр., 5, корп. 2, лит. Б

Тел./факс (812) 575�38�41

ГС�2�781�02�27�0�7808025665�001431�1 от 06.02.2003 Госстрой РФ

Надежная опора петербургских строителей
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Г
осударственная страховая компания «ЮГОРИЯ» учреж−
дена в 1997 году в Ханты−Мансийском автономном ок−
руге и имеет лицензию, позволяющую осуществлять

72 вида страхования. В 2003 году в Санкт−Петербурге был
открыт филиал компании. Основной целью деятельности
Государственной страховой компании «ЮГОРИЯ» является
предоставление надежной страховой защиты. Для этого на−
ми разработаны комплексные программы страхования, по−
зволяющие надежно защитить интересы наших клиентов,
в том числе на строительном рынке. 

Политика компании в работе на строительном рынке вы�
ражается в ориентации на интересы, потребности и специфи�
ку деятельности строительных компаний. 

«ЮГОРИЯ» постоянно расширяет сотрудничество с но�
выми предприятиями и повышает качество обслуживания,
сочетая комплексный подход при продаже страховых про�
дуктов и индивидуальную работу с каждым клиентом. Нами
была проведена большая работа по исследованию потребно�
стей строительного рынка именно в страховых продуктах.
Разработан комбинированный договор страхования строи�
тельных рисков, что позволило привлечь и заинтересовать
многие строительные компании в страховом продукте, пред�
оставляющем защиту в наиболее полном объеме. Перечень
строительных компаний различен. Это строительные компа�
нии, которые занимаются строительством многофункцио�
нальных торгово�развлекательных комплексов, жилых ком�
плексов, бизнес�центров, работающие на рынке загородного
домостроения.

Сегодня строительный рынок развивается ускоренными
темпами. Новые планы и более масштабные задачи требуют
нового подхода в решении сегодняшних задач стоящих перед
строителями. Это не только строительные риски, но и проб�
лемы в привлечении инвестиционных средств. Меняются от�
ношения между участниками строительного рынка: банками,
лизинговыми компаниями, производителями материалов
для строительства, страховыми компаниями и непосред�
ственно строительными компаниями. Необходимость поис�
ка кредитных ресурсов для увеличения объемов строитель�

ства побуждает застройщиков обращаться к финансовым
структурам. В свою очередь, мы готовы предложить новые
инструменты инвестирования с использованием потенциала
банков и лизинговых компаний, с которыми сотрудничает
страховая компания. На данный момент «ЮГОРИЯ» рабо�
тает с более чем 40 банками и лизинговыми компаниями.
Финансовую надежность компании обеспечивает значитель�
ный уставной капитал – 1333 млн руб., собственные средства
– 1237 млн руб., активы – 2870 млн руб. и сформированные
страховые резервы в объеме 1164 млн руб.

Стратегия развития компании в области страхования
строительного сектора соответствует политике государства в
области формирования модели социально�ответственного
бизнеса и реализации национального проекта, в частности,
«Доступное и комфортное жилье». С появлением и развитием
ипотечных программ нами была разработана и реализована
система работы «одного окна», которая позволяет избежать
клиенту дополнительных поездок (сотрудники страховой
компании выезжают на ипотечную сделку и договор страхова�
ния подписывается непосредственно в день сделки). 

Несомненно, что строительный рынок Санкт�Петербурга
развивался благодаря стратегии работы, которую осуществ�
лял Комитет по строительству, возглавляемый в недалеком
прошлом Александром Ивановичем Вахмистровым. Благо�
даря его личным качествам, таким, как: высокая компетент�
ность, умение грамотно поставить вопросы, привлечь к об�
суждению проблемы профессионалов, в результате
выработать правильное и оптимальное решение, многие во�
просы решались быстро и качественно. 

В настоящее время Комитет по строительству возглавля�
ет Роман Евгеньевич Филимонов. Человек молодой, но уже
зарекомендовавший себя как профессионал высокого класса,
который откликается на требования рынка и времени. Наше
успешное сотрудничество позволяет формировать и вне�
дрять на рынок Санкт�Петербурга новые страховые техноло�
гии и программы, способствует развитию цивилизованных
экономических отношений, и нам приятно, что в создании
правового поля на рынке строительства и недвижимости
есть доля нашего труда.

От лица Государственной страховой компании
«ЮГОРИЯ», Санкт�Петербургского филиала и от себя как
руководителя поздравляю Комитет по строительству Адми�
нистрации Санкт�Петербурга с 10�летием. Желаю руковод�
ству и всем сотрудникам Комитета по строительству успехов
в их ответственной работе, возможности оперативно решать
текущие и глобальные вопросы на благо всего строительного
комплекса и города Санкт�Петербурга.

197022, Санкт�Петербург, 
ул. Академика Павлова, 16Б, 

тел.факс: (812) 331�99�33, 331�38�93
e�mail: info@spb.ugsk.ru www.ugsk
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ОАО «ГСК «ЮГОРИЯ»:
приоритетное направление –
страхование строительного сектора

Ñåðãåé Âàñèëüåâè÷ Îãîðåëüöåâ, äèðåêòîð Ñàíêò−Ïåòåðáóðãñêîãî
ôèëèàëà ÎÀÎ «ÃÑÊ «Þãîðèÿ»

Реставрация памятников архитектуры требует при�

менения надежных, проверенных способов. Рабо�

та реставраторов по старым рецептам обеспечивает

полноценное восстановление объектов. Однако во�

преки таким правилам специфика реставрации ин�

женерных систем исторических зданий требует ис�

пользования современных технологий. Специалисты

ООО «Чимни» к такому выводу пришли давно. В на�

стоящее время ООО «Чимни» является единствен�

ной компанией в Санкт�Петербурге, которая профес�

сионально занимается реставрацией старых

воздушных каналов в исторических зданиях. 

Очистка вентиляционных систем в архитектур�

ных памятниках – работа, требующая высокого про�

фессионализма и максимальной осторожности. Вен�

тиляция – это дыхательная система зданий. От того,

как она действует, зависит весь микроклимат в поме�

щениях. Для памятников архитектуры это имеет прин�

ципиальное значение. Пылевые отложения не только

снижают мощность вентиляции, не обеспечивая за�

данные параметры воздуха, но и способствуют появ�

лению пылевых клещей, бактерий, грибков и других

вредных для человека микроорганизмов. Все эти по�

следствия губительны для бесценных интерьеров ис�

торических зданий. Именно поэтому, как считают спе�

циалисты ООО «Чимни», применения старых простых

способов чистки труб на объектах культурного насле�

дия недостаточно. Полной очистки вентиляционных

каналов, как утверждают в ООО «Чимни», можно до�

биться, только если провести целый комплекс работ:

обследование, очистку и восстановление воздухово�

дов. Для этого в настоящее время есть много техно�

логических возможностей. Однако применение их

требует высокого профессионализма.

Профессионализм сотрудников компании «Чим�

ни» вырабатывался и совершенствуется уже в тече�

ние восьми лет. Основное направление этой органи�

зации – выполнение вентиляционных работ в

исторических зданиях культурного наследия, поэто�

му все особенности «дыхательных систем» таких

объектов специалистам хорошо знакомы. Благопри�

ятный микроклимат и четкая работа вентиляционных

каналов во многих архитектурных памятниках феде�

рального значения, таких, как Государственный Эр�

митаж, Исаакиевский собор, Китайский дворец,

Смольный собор и Александринский театр, обеспе�

чены именно благодаря грамотному обследованию,

очистке и восстановлению каналов.

Обследование воздушных каналов проводится с

помощью широкофокусной телевизионной камеры, а

также видеоробота, который позволяет обследовать

труднодоступные участки. 

Очистка каналов производится различными ме�

тодами. Один из них предполагает использование

мощного промышленного пылесоса, который уста�

навливается в верхней части канала. Сам канал про�

чищается при помощи сжатого воздуха, который по�

дается через тонкий шланг. Специалисты отмечают,

что при использовании этой технологии пылевые от�

ложения не остаются в системах вентиляции, а уда�

ляются на фильтры пылесоса. При этом в отличие от

чистки металлическими щетками не происходит ме�

ханического воздействия на стенки канала, канал

прочищается по всему периметру.

Между тем, по оценкам специалистов «Чимни»,

наиболее эффективным является механический спо�

соб очистки. По этой технологии частицы грязи и пы�

ли удаляются с поверхности воздуховода при помо�

щи чистящих машин. Дальше увлекаемые потоком

воздуха, создаваемым при помощи высоконапорных

вентиляторов, частицы поступают в фильтрующую

установку. После фильтров воздух попадает обратно

в помещение. Таким образом обеспечивается полное

очищение воздуха и микроклимата в зданиях. 

В завершение комплекса работ компания «Чим�

ни» проводит ремонт и восстановление каналов, ук�

репляя и выравнивая стенки каналов с помощью спе�

циального состава. 

Такая работа несопоставима с обычным трудом

трубочиста. Это сложный технологический процесс,

благодаря которому сохраняются архитектурные ше�

девры.

ÎÎÎ «×èìíè»
190031, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 

íàá. ð. Ôîíòàíêè, 113, îô. 404
Òåë/ôàêñ: (812) 315-12-47, 380-78-18, 

310-35-53
www.chimney.ru, E-mail: info@chimney.ru

Здоровый воздух для
шедевров архитектуры

Ëèö. ¹ ÑÏÁ−Ï−000349−1 îò 05.07.2004 ÊÃÈÎÏ
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Строительство городов держится на тех органи�

зациях, профессионализм и опыт которых формиро�

вались в течение нескольких десятилетий. Именно

такие компании составляют надежный фундамент

градостроительной деятельности. Петербургский на�

учно�исследовательский и проектный институт гра�

достроительства (ФГУП НИИП Градостроительства)

за 75 лет своей деятельности выполнил проекты бо�

лее 150 городов и населенных пунктов бывшего со�

юзного государства. Это колоссальный опыт, кото�

рый сегодня передается молодому поколению. О

старых традициях и новых тенденциях в строительст�

ве городов говорит сегодня директор института Анд�

рей Лаппо.

– Àíäðåé Äîðîôååâè÷, çà 75 ëåò èíñòèòóò ñî-

çäàë ñåðüåçíóþ íàó÷íóþ áàçó. Êàêèå òåððèòîðèè

íàøåé ñòðàíû ïðîåêòèðîâàëè ñîòðóäíèêè èíñòè-

òóòà?

– Наш институт, как следует из названия, зани�

мается разработкой генеральных планов городов,

населенных пунктов, развития территорий, рекомен�

даций, которые обеспечивают развитие местности.

Сейчас мы подводили «промежуточные» итоги за 75

лет деятельности. Это проекты более 150 городов и

населенных пунктов бывшего СССР и России! Не по�

боюсь сказать, что мы успешно заложили фунда�

мент еще в советское время. Институт долгое время

специализировался на проблемных территориях, за

что получил статус научно�исследовательского. Это

территории со сложными климатическими и соци�

ально�экономическими условиями. Они и сейчас ос�

таются проблемными: районы Арктики, Крайнего Се�

вера. В число проблемных попали и районы

центральной части нашей страны, куда мы и сдвину�

ли сегодня центр тяжести наших работ. Это Ярослав�

ская область, Калуга, Владимир, Липецкая и Ростов�

ская области. Кроме того, мы активно работаем и по

нашим традиционным территориям – Ямало�Ненец�

кому, Ханты�Мансийскому округам. В градострои�

тельном плане это очень крупные работы. 

– Îäíàêî ïðè ýòîì âû óñïåâàåòå ðàáîòàòü è â

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå…

– В Петербурге мы работаем не так много, как

того хотелось бы. Судьба ориентировала нас на уда�

ленные районы. Между тем, успеваем работать и в

городе, и в Ленинградской области. Сейчас мы за�

канчиваем выполнение генерального плана поселка

Ленинское. Это небольшой, но перспективный насе�

ленный пункт в районе Зеленогорска, зона коттедж�

ной застройки. Поселок для тех, кто понимает, что

жить в городе – не самое лучшее, что может быть на

свете… В рамках целевой программы Ленинград�

ской области по поддержке и развитию особо охра�

няемых природных территорий нами в последние го�

ды разработаны схемы планировочной организации

и планы управления заказниками: Котельский, Ша�

лово�Перичитский, Раковые озера, Выборгский и

другие. Кроме того, готовим схему генерального пла�

на портового района Горки в Лужской Губе. Это рай�

он с большими перспективами. При максимальном

развитии грузооборот там может достичь около

100 млн тонн. Это практически в два раза превыша�

ет мощность существующего петербургского порта.

По крайней мере, там можно разместить такой порт.

Если это понадобится для России, возможности для

реализации таких планов есть. В Петербурге в рам�

ках Генплана мы делали работу по экологическому

каркасу города, делали некоторые предложения по

организации транспортной схемы города. 

– Êðîìå ïðîåêòèðîâàíèÿ âû ãîòîâèòå îáîñ-

íîâàíèÿ äëÿ ðåãëàìåíòîâ?

– Да. Сейчас мы готовим обоснования для вы�

сотного регламента города. Это очень болезненная

для петербуржцев тема. В отличие от Москвы, кото�

рая смело внедряет высотное строительство. Петер�

буржцы гордятся своей архитектурой и не хотят, что�

бы новостройки, даже самые лучшие, кардинально

меняли облик города. Но нельзя полностью запре�

тить высотное строительство. Это веление времени.

Главное – найти места для размещения архитектур�

ных доминант, которые бы позволили украсить го�

род. В этом направлении мы и работаем. Надеемся,

нам удастся найти разумное решение, которого ждут

горожане. От нашей работы в какой�то мере зависит

будущее архитектурного облика Санкт�Петербурга.

ÔÃÓÏ «ÍÈÈÏ Ãðàäîñòðîèòåëüñòâà»
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Òîðæñêîâñêàÿ, 5

Òåë. 496-50-41, ôàêñ 496-50-51
Лиц. ГС�2�78�02�06�0�7814000771�007098�1 от 9.02.2004 Госстрой РФ

Андрей Лаппо: 
Мы принимаем 
разумные решения
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