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ПОЗДРАВЛЯЕМ С ДНЕМ СТРОИТЕЛЯ!
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Дорогие строители Петер�
бурга!

Поздравляю вас с професси�
ональным праздником! 

Профессия строителя – одна
из самых почетных в нашем горо�
де. Строить в Петербурге, про�
славленном историческими и ар�
хитектурными шедеврами –
большая честь и ответственность.
И петербургские строители, изве�
стные своим мастерством, до�
стойно продолжают традиции сво�
их предшественников.

Строительство – важней�
шая отрасль экономики города

и один из главных приоритетов политики правительства Санкт�
Петербурга. С каждым годом растут темпы введения жилья, про�
мышленных, социальных объектов. В прошлом году мы достигли
рекордных рубежей, построив более двух миллионов квадратных
метров жилой площади. И в этом есть несомненная заслуга пе�
тербургских строителей. Сегодняшняя наша задача – закрепить
достигнутые успехи и уверенно двигаться дальше. Для этого у нас
есть все необходимое: опыт, высокий профессионализм, передо�
вые технологии, умение эффективно работать в условиях рыноч�
ной конкуренции. 

Уже сейчас на основе Генерального плана Санкт�Петербурга
мы закладываем фундамент в освоение новых городских террито�
рий, обеспечение их надежными тепло� и энергоресурсами, всей
необходимой инженерной инфраструктурой. Наша цель – сделать
рынок жилищных услуг доступным для всех горожан, обеспечить
петербуржцев комфортным жильем. Для этого нам нужно еще
больше строить, смелее внедрять механизмы ипотечного кредито�
вания.

Уверена, что мы вместе справимся с поставленными задачами.
Желаю всем петербургским строителям здоровья, благополу�

чия и новых успехов в труде на благо нашего города! 

Губернатор Санкт�Петербурга 
В.И. Матвиенко

От всей души поздравляю
строителей Санкт�Петербурга с
Днем строителя!

Мы все пережили довольно
сложный период преобразова�
ний в строительной отрасли –
подъемов и падений, конфлик�
тов и примирений. Промежуточ�
ные результаты работы строй�
комплекса, которые мы
традиционно подводим в этот
день, лишь в очередной раз до�
казали – в споре рождается ис�
тина и спокойно лишь там, где
работа стоит. Впереди еще мно�
го сложностей, но нет никакого

сомнения, что строители преодолеют их благодаря свойственным
им в любые времена силе духа, целеустремленности, энергии и
профессионализму. Ведь строителям под силу реализация самых
приоритетных и масштабных городских проектов, способствующих
развитию инвестиционного потенциала и укреплению позиций горо�
да на международной арене. Именно стараниями строителей каж�
дый год появляется новое комфортное жилье, новая социальная ин�
фраструктура, и, в конечном итоге, все созданное служит одной
цели – улучшению жизни петербуржцев.

Мы не ожидаем увеличения объемов строительства жилья
вдвое, падения цен, снижения процентных ставок и кардинального
изменения ситуации на строительном рынке. Но в то же время мы
обязательно продолжим диалог бизнеса и власти по решению всех
спорных вопросов, активную совместную работу на благо нашего
любимого города, его жителей. Иначе и быть не может в созданном
сегодня цивилизованном, активно и конструктивно развивающемся
строительном комплексе.

От имени городского правительства я благодарю всех строите�
лей Петербурга за их труд, терпение, понимание, поддержку и же�
лаю удачи в достижении новых горизонтов и успешных и интерес�
ных проектов!

Счастья, доброго здоровья и тепла вам и вашим близким, доро�
гие коллеги!

Вице�губернатор Санкт�Петербурга 
А.И. Вахмистров
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В
городе Колпино на участке железной
дороги «улица Урицкого – Комсомоль−
ский канал» построят пост электричес−

кой централизации стрелок и сигналов.

Проект строительства пункта для уп�
равления стрелками и сигналами на стан�
ции Колпино и ближайших перегонах осу�
ществляет ОАО «РЖД» (Октябрьская
железная дорога). Техническое здание со�
бираются возвести в полосе отвода желез�
ной дороги на железнодорожной станции
Колпино. Здесь будут размещены: аппарат�
ная, помещения, в которых будет установ�

лена аппаратура связи и резервная радио�
станция, а также бытовые и административ�
ные помещения. 

Для строительства понадобится учас�
ток, расположенный на 23�м километре. В
границы этой территории попадает зона
магистральных сетей водоснабжения, теп�
лоснабжения, канализационных сооруже�
ний, охранная зона газораспределительной
сети, водоохранная зона водного объекта,
прибрежная защитная полоса водного объ�
екта, охранная зона электротехнических
сооружений. Сейчас участок представляет
собой огороженную строительную пло�
щадку, он расположен в границах террито�
рии, фактически используемой ОАО
«РЖД».

Строительство поста будет осуществлено
в составе программы «Комплексной рекон�
струкции технических средств участка
Санкт�Петербург�Главный – Рябово Ок�

тябрьской ж.д.». Предпроектные предложе�
ния разработал Институт по проектирова�
нию сигнализации, централизации, связи и
радио на железнодорожном транспорте «Ги�
протранссигналсвязь».

Существующий пост, находящийся на
смежном участке, будет перепрофилирован
после окончания строительства нового зда�
ния. Рядом разместится стоянка для автомо�
билей, рассчитанная на шесть мест. 

По данным Управления садово�паркового
хозяйства, в границы пятна застройки попа�
дает газон, 14 деревьев и 25 кустов, которые
подлежат уничтожению. Восстановительная
стоимость за нанесенный ущерб зеленому
фонду составит 223 тыс. рублей. Кроме того,
застройщику надо будет сделать временное
озеленение вдоль улицы Севостьянова. Ад�
министрация Колпинского района настаива�
ет на «декоративном силовом ограждении»
газонов.

По действующим нормативам строитель�
ство может завершиться через 21 месяц пос�
ле выхода соответствующего постановления
городского правительства.

В
Красногвардейском районе на террито−
рии предприятия «Ручьи» собираются
построить центр таможенного оформ−

ления (транспортный терминальный ком−
плекс генеральных грузов). Инвестиции в
строительную часть проекта (первую и вто−
рую очереди) оцениваются в сумму около
$40 млн.

К реализации проекта планирует присту�
пить ЗАО «Транссфера Интернешнл», офи�
циальный адрес пятна застройки: территория
предприятия «Ручьи», участок 21. Он огра�
ничен Пискаревским проспектом, продолже�
нием Северного проспекта, Приозерской же�
лезной дорогой и трассой КАД. Территория
предназначена для размещения объектов
производственного, складского и комму�
нального назначения. Ближайший жилой

дом расположен на расстоянии 550 метров от
границ участка.

Предпроектные предложения выполнило
ООО «УИМП�Проект». В соответствии с за�
мыслом инвестора строительный процесс бу�
дет разбит на три очереди. Участок, предна�
значенный для строительства первой
очереди – его площадь составляет 6,8 га, –
расположен ближе к Пискаревскому прос�
пекту, затем (до линии ЛЭП) идет террито�
рия второй очереди, ее площадь – 14 га, меж�
ду дорогой и ЛЭП находится участок,
выделенный для строительства третьей оче�
реди, его площадь – 5,6 га. 

Первая очередь включает в себя строи�
тельство административно�бытового ком�
плекса, склада, стоянки большегрузных
машин, досмотровой площадки и хозяй�
ственно�бытовых объектов. При въезде на
территорию комплекса запроектирована
стоянка для большегрузных машин, рассчи�
танная на 180 мест. В состав первой очереди
также входит строительство газовой
котельной и локальных очистных соору�
жений.

Во второй очереди предусматривается
строительство склада с пристройкой, в кото�
рой будет размещена гостиница с бытовыми

помещениями, а также склад�холодильник,
станция технического обслуживания на два
поста, площадки для рефрижераторных кон�
тейнеров, площадка для отстоя грузового
транспорта (68 мест).

Третья очередь – это строительство двух
пакгаузов с бытовыми помещениями, разгру�
зочной площадкой и железнодорожной вет�
кой. Благоустройство территории комплекса
подразумевает установку ограды по его пери�
метру, асфальтирование, устройство газонов,
посадку деревьев и кустарников. 

Здание административно�бытового кор�
пуса будет трехэтажным, главный вход ори�
ентирован на Пискаревский проспект.

По данным ОАО «Ленэнерго», подклю�
чение объекта к электросетям возможно не
ранее 2008 года. Строительство планируется
завершить через три года. Инвестор перечис�
лит в бюджет города более $4350 тыс. и по�
строит объекты инженерной инфраструкту�
ры на сумму около 13,5 млн рублей в ценах
2000 года. По данным Комитета по энергети�
ке и инженерному обеспечению, компания
должна построить газопровод, ливневую ка�
нализацию и водовод не только для своего
объекта, но и с учетом развития прилегаю�
щей территории.

Р
еконструкцией вестибюля станции мет−
ро «Электросила» заинтересовался
Внешторгбанк. Пока проектирование

многофункционального коммерческого ком−
плекса с реконструкцией наземного вести−
бюля метро выполнено на 65 процентов.

Реализацию проекта в апреле 2003 года
начало ЗАО «Агропромышленная корпора�
ция «Земля», завершение строительства объ�
екта было намечено на июль 2006 года. Те�
перь компания хочет передать права и
обязанности по объекту ООО «Нартекс» –
проектной организации дочерней структуры
ОАО «Внешторгбанк» ЗАО «ВТБ�Капитал».
Если переуступка состоится, новый инвестор
должен будет перечислить в бюджет города
$3 млн и завершить работы в июне 2009 года.

Сегодня ЗАО «ВТБ�Капитал» занима�
ется такими масштабными проектами, как
«Набережная Европы» и «Административ�

ный Центр». Теперь инвестора заинтересо�
вал объект на Московском проспекте.
«Оценивая всю сложность проекта ввиду

его расположения непосредственно над на�
клонным ходом метро, наличия серьезных
ограничений инженерной инфраструктуры,

необходимость изменения входной группы
административного здания ОАО «Электро�
сила», а также понимая его высокую градо�
строительную значимость в силу нахожде�
ния на центральной магистрали города –
Московском проспекте, ОАО «Внешторг�
банк» выражает готовность на согласован�
ных с городом условиях завершить данный
инвестиционный проект», – сообщил губер�
натору Санкт�Петербурга Валентине Мат�
виенко первый заместитель президента –
председателя правления ОАО «Внешторг�
банк» г�н Левин.

Выполнена новая оценка рыночной стои�
мости объекта, которую подготовило ООО
«Центр экспертизы и оценки собственнос�
ти». Строительный процесс будет разделен
на две очереди. По результатам изысканий,
которые были проведены в 2002 году АОЗТ
«Геостатика», грунты, составляющие земель�
ный участок, «характеризуются отрицатель�
ными строительными свойствами», поэтому
возводить здание нужно будет на свайном
фундаменте (длина буронабивных свай ори�
ентировочно составит 19�21 метр). По дан�
ным оценщиков, реконструкция вестибюля
станции метро и строительство многофунк�
ционального комплекса обойдется инвестору
в сумму более $42,8 млн. 
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Над наклонным ходом метро

СРОКИ

П
роблемы с подключением строитель−
ных объектов к магистральным инже−
нерным сетям подстерегают инвесто−

ров и в новых районах, и в центре города.

ООО «Вега» пытается построить продо�

вольственный магазин в Невском районе, вос�

точнее пересечения проспекта Солидарности

и улицы Подвойского с сентября 2004 года. За�

вершить работы надо было в июле 2006 года,

но срок сдачи объекта в эксплуатацию перено�

сится на июнь 2007 года. В середине июня

2006 года в ГУ «Управление инвестиций» об�

ратился генеральный директор ООО «Вега»

г�н Тувов. Он сообщил, что в мае 2005 года

компания направила запрос в ОАО «Ленэнер�

го» с просьбой выдать технические условия

для электроснабжения объекта и заключить

соответствующий договор, однако до настоя�

щего времени договор не подписан. По пред�

варительному заключению подключение мага�

зина к сетям сможет состояться не ранее

IV квартала 2006 года. Свою лепту в срыв сро�

ков строительства внес и ГУП «Водоканал».

По техническим условиям, выданным инвесто�

ру этой организацией, прием стоков в сети

коммунальной канализации возможен только

после реконструкции канализационной насо�

сной станции №6, то есть после 2006 года.

Сейчас, судя по справке Управления коорди�

нации строительства, на 70 процентов выпол�

нено проектирование объекта.

ЗАО «Грифон» реконструирует здание под

административный центр в Центральном райо�

не с ноября 2003 года. Объект расположен по

адресу: Разъезжая улица, 19, лит. Б. Инвестор

должен был договориться с владельцами гара�

жей, перечислить в бюджет города $180 тыс. и

построить объекты инженерной инфраструкту�

ры на сумму 18 231 рубль в ценах 1984 года.

По мнению генерального директора ЗАО «Гри�

фон» Петра Скоряка, «ввиду того, что ОАО

«Ленэнерго» проводило самореорганизацию,

технические условия, содержащие указание на

возможность энергоснабжения объекта, были

получены только в апреле 2006 года». Сейчас

проектирование и земляные работы выполне�

ны полностью, фундамент здания построен на

70 процентов. В границах выделенного для ре�

конструкции земельного участка находились

несколько арендаторов. Расторжение одного

из таких договоров аренды решалось в судеб�

ном порядке. В соответствии с решением арби�

тражного суда участок, входящий в границы

преобразований, был освобожден только в ап�

реле 2005 года.

Объект
нежизнеспособен

ДОРОЖНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

ТЕРМИНАЛ

Таможня на полях совхоза 

Площадь земельного участка – 1312 кв. метров
Площадь застройки – 605 кв. метров
Площадь озеленения – 400 кв. метров
Высота здания – 2 этажа

Площадь земельного участка – 212 756 кв. метров
Площадь застройки – 4885 кв. метров (первая и
вторая очереди) и 3830 кв. метров (третья очередь)
Строительный объем – 38,7 тыс. кв. метров (первая
и вторая очереди) и 37,7 (третья очередь) 
Высота зданий и сооружений – 1−2−3 этажа

Площадь земельного участка – 11 035 кв. метров
Площадь застройки – 10,8 тыс. кв. метров
Общая площадь здания – 38 981 кв. метр
Строительный объем – 154 252 кубометра
Высота – 6 этажей

ПЕРЕМЕНА СТОРОН

Стрелки и сигналы



ИИННВВЕЕССТТИИЦЦИИИИППРРООЕЕККТТЫЫСтроительный Еженедельник №30(221) 7 августа 2006 года 4499www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

В
Красногвардейском районе собираются
построить административный корпус
для предприятия, которое занимается

сбором, вывозом и переработкой отходов.

ООО «Форма» выбрала для проведения изыс�

кательских работ земельный участок, который

имеет площадь 4760 кв. метров. Он расположен

западнее дома 129, лит. Ж по Пискаревскому про�

спекту. Рядом по адресу: восточнее дома 125,

лит. А по Пискаревскому проспекту строится мусо�

росортировочный комплекс этого предприятия. 

Участок относится к категории земель поселе�

ний. Сегодня он находится в аренде у инвестора,

на нем стоят металлические и деревянные строе�

ния, часть территории является грунтовой площад�

кой. Участок расположен в границах квартала 3

района нежилой зоны «Ручьи» и находится в непо�

средственной близости от комплекса зданий и со�

оружений нефтебазы «Ручьи».

Компания ООО «Форма» является дочерним

предприятием ЗАО «Альт Папир», фирмы, которая

занимается сбором и переработкой макулатуры на

территории Северо�Запада. По словам бывшего

председателя Комитета экономического развития,

промышленной политики и торговли Владимира

Бланка, «в рамках развития макулатурного бизне�

са ЗАО «Альт Папир» на 2006�2008 годы предусма�

тривает вложения инвестиций в размере более

72 млн рублей». После вывода мусороперерабаты�

вающего комплекса на полную мощность отчисле�

ния ООО «Форум» в бюджет составят более 1 млн

рублей, в том числе в бюджет Петербурга – более

600 тыс. рублей в год. Развитие предприятия по�

зволит дополнительно открыть 47 вакансий.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

Т
оргово−офисный комплекс может по−
явиться в Приморском районе в кварта−
ле 34−В района озеро Долгое. Инвестор

готов приступить к изыскательским работам
на участке.

Торгово�офисный комплекс ООО СУ�1 «Сто�

ун» планирует возвести восточнее пересечения

Планерной улицы с Шуваловским проспектом.

Площадь земельного участка, предоставленно�

го для строительства, составляет 16 977 кв. ме�

тров. По информации КГА, участок расположен

в юго�западной части квартала 34�В района

озеро Долгое. Он ограничен боксовыми гаража�

ми, улицей Шаврова, Планерной улицей и про�

ектируемой АЗС, а также проектируемым соци�

альным жилым домом для одиноких пожилых

людей.

Инвестор собирается построить многофункци�

ональный комплекс в составе офисного центра с

подземным паркингом и предприятий, в которых

будут предоставляться социально�бытовые услуги

населению. По мнению генерального директора

ООО «СУ�1 «Стоун» г�на Кузнецова, «реализация

проекта позволит создать более благоприятную

среду проживания и жизнедеятельности граждан,

выполнить за счет средств инвестора благоуст�

ройство и озеленение прилегающей территории,

создать дополнительные рабочие места, увели�

чить долю отчислений в бюджет в виде налогов от

предпринимательской деятельности, а также по�

зволит перечислить значительные суммы (около

$4 млн) в бюджет Санкт�Петербурга».

Сейчас в границы пятна застройки попадают

автостоянка и торговый павильон. Договоры крат�

косрочной аренды заключены с ЗАО «ПКП «Меди�

цина�Сервис» и ЗАО «Та�Мир».

С
троительство двух объектов в городе
Ломоносове ООО «Формула−С» планиру−
ет завершить в марте и июле 2007 года.

В июне 2004 года компания получила разре�

шение на проектирование и строительство двух

объектов. Первый – жилой дом со встроенными

помещениями и встроенно�пристроенной полуза�

глубленной автостоянкой на пересечении улиц Ко�

стылева и Владимирской (западнее дома 8, лит. А

по улице Костылева). Второй – гостиница с при�

строенной полузаглубленной автостоянкой на углу

Еленинской и Владимирской улиц (западнее дома

21 по Еленинской улице). Для строительства жило�

го дома был выделен земельный участок пло�

щадью 2488 кв. метров, для строительства гости�

ницы – 1980 кв. метров.

Первое здание надо было построить по исте�

чении 23 месяцев, второе – по истечении полу�

тора лет, но закончить работы в срок инвестор

не смог. Как следует из письма директора ООО

«Формула�С» г�на Русакова председателю Ко�

митета по строительству Роману Филимонову,

компания была вынуждена пойти на изменение

параметров здания. «Для обеспечения возмож�

ности расселения жильцов дома по адресу: Вла�

димирская улица, 4, подлежащего реконструк�

ции, были проведены мероприятия по

увеличению этажности дома». КГА согласовал

изменение проекта, а КГИОП – нет, «из�за чего

пришлось перерабатывать всю документацию».

Отсутствие экспертных заключений повлекло за

собой отказ в оформлении разрешительной до�

кументации на строительство, в результате –

строительно�монтажные работы на объекте бы�

ли остановлены. Проектная организация, с кото�

рой работала компания, отказалась вносить из�

менения в утвержденный проект, застройщику

пришлось искать другого проектировщика. Все

это привело к срыву сроков окончания строи�

тельства. Сегодня каркас жилого дома построен

полностью, на 40 процентов выполнены специ�

альные внутренние работы, на 20 процентов –

отделочные.

Со вторым объектом – гостиницей – тоже воз�

никли проблемы. По словам руководителя компа�

нии, в процессе работы над проектом выяснилось,

что «параллельно нашему проекту ООО «Строи�

тельная компания «ДМ» ведет разработку проект�

ной документации на строительство гостиницы по

адресу: Ломоносов, Дворцовый проспект, 20. В све�

те того, что на момент ведения проектных работ от�

сутствовал конкретный оператор, готовый принять

на себя эксплуатацию объекта, а реализация его на

торгах выглядела сомнительно (учитывая местопо�

ложение и наличие второго объекта данной направ�

ленности), мы вынуждены были приостановить про�

ектирование с целью инициировать процедуру

изменения назначения объекта и перевода его в

жилье, что и привело к срыву сроков проектирова�

ния и прохождения экспертиз». В результате компа�

ния начала возводить здание, которое при желании

может стать как жилым домом, так и гостиницей.

Сегодня проектирование «дома�гостиницы»

выполнено на 70 процентов, земляные работы – на

80 процентов, фундамент готов ровно наполовину,

компания приступила к возведению «универсаль�

ного» каркаса.

Н
а территории Александровской больни−
цы в Невском районе будет построен
храм Святой Троицы. Планируется, что

прихожанами церкви станут не только паци−
енты больницы, но и жители Невского райо−
на. Застройщиком выступит приход храма,
финансирование строительных работ будет
осуществляться на пожертвования. 

С просьбой поддержать проект к город�
ским властям обратился митрополит Санкт�
Петербургский и Ладожский Владимир. По
мнению вице�губернатора города и руково�
дителя администрации губернатора Влади�
мира Лобко, «изучение вопроса подтвер�
ждает целесообразность строительства
храма по данному адресу (проспект Соли�
дарности, 4, лит. А). Это обусловлено отсут�
ствием в густонаселенном микрорайоне
действующих православных церквей, а так�
же возможностью для пациентов Александ�
ровской больницы самостоятельно посе�
щать богослужения». По словам начальника
отдела по связям с религиозными объедине�
ниями Санкт�Петербурга Л.А. Мусиенко,
сотрудники отдела выезжали по адресу, бе�
седовали с настоятелем прихода и членами

приходского совета. В результате было ре�
шено, что строить храм в этом месте не толь�
ко можно, но и нужно. С 1997 года в админи�

стративном корпусе больницы действует
домовая церковь, которую сегодня посеща�
ют как пациенты, так и жители ближайших

кварталов, «однако площади храма не могут
вместить всех желающих». Сегодня в мик�
рорайоне нет действующих православных
храмов, а «анализ общественного мнения
свидетельствует о необходимости строи�
тельства культового здания».

Выделение земельного участка согласо�
вала администрация Александровской боль�
ницы, не вызвала идея строительства храма
возражений и со стороны районных властей. 

Участок расположен в северной части
квартала 25 района севернее улицы Коллон�
тай и ограничен красными линиями улицы
Кржижановского, территорией психоневро�
логического интерната №10 и территорией
Александровской больницы. Сейчас в грани�
цы участка попадает часть огороженной тер�
ритории и пустырь.

Предпроектные предложения разработа�
ны в 2002 году Архитектурной мастерской
«Группа А». В соответствии с ними планиру�
ется построить храмовый комплекс в составе:
храм во имя Святой Троицы, который будет
связан двухэтажным переходом с малым хра�
мом�приделом во имя Святого Пантелеймо�
на, а также двухэтажное административное
здание и отдельно стоящая часовня. Терри�
тория храмового комплекса будет благоуст�
роена и озеленена, сделана стоянка, рассчи�
танная на 57 автомобилей. 

ПРОИЗВОДСТВО

Старая бумага
станет доходной

ИЗЫСКАНИЯ

СРОКИ

Торговля, офисы,
«социалка»

Затратная рентабельность

Д
олгострой на Черняховской улице в
Центральном районе будет поделен
между Межгосударственным научно−

исследовательским институтом реабилита−
ции участников войн и Управлением Пенси−
онного фонда. За первой организацией
останется первый корпус, вторая организа−
ция получит в свое распоряжение свайное
поле второго корпуса.

31 декабря 1997 года вышло распоряжение гу�

бернатора Санкт�Петербурга, разрешающее

МНИИРУВ построить медико�реабилитационный

комплекс для воинов�инвалидов и интернациона�

листов юго�западнее дома 52, лит. А по улице Чер�

няховского. Финансирование строительства реа�

билитационного комплекса планировалось из

федерального и городского бюджетов. Средства

поступали, но их было явно недостаточно для реа�

лизации всего проекта. Завершить строительство

надо было еще в том веке, затем последовало

продление сроков окончания работ. 

В результате сейчас на участке стоит еще не

введенное в эксплуатацию здание первого корпуса,

по второму корпусу были начаты работы по устрой�

ству фундамента. Всего за период с 1997 по 2004

годы в объект было вложено 30,89 млн рублей из

бюджета Санкт�Петербурга, а из федерального

бюджета выделено 45 млн рублей в текущих ценах.

Затем Комитет по труду и социальной защите насе�

ления решил, что те функции, которые в 1997 году

закладывались при разработке проекта реабилита�

ционного центра, сегодня успешно выполняют не�

сколько лечебных и профилактических учреждений

в городе (клиника Военно�медицинской академии,

Территориальное медицинское объединение, Ин�

ститут Альбрехта и т.д.) и поэтому завершать нача�

тое строительство в полном объеме – нецелесооб�

разно. «Недострой» заинтересовал Управление

Пенсионного фонда, которое подыскивало пятна

застройки и здания для последующей реконструк�

ции для размещения районных отделений Фонда.

После проведенных обследований выяснилось,

что существующее свайное поле нельзя использо�

вать при возведении административного здания

(районного отделения Пенсионного фонда), поэто�

му оно будет демонтировано. Предоставленный в

1997 году МНИИРУВу земельный участок пло�

щадью около 0,38 га теперь разделен на два. Учас�

ток 2, который будет передан Пенсионному фонду в

бессрочное пользование, имеет площадь 3317 кв.

метров. Построить здание отделения Пенсионного

фонда надо за три года. Строительство будет осу�

ществляться за счет бюджета Пенсионного фонда.

В начале мая 2006 года состоялось совещание

с участием вице�губернатора Александра Вахмис�

трова, на котором рассматривались вопросы стро�

ительства и реконструкции зданий в городе для

размещения отделений Пенсионного фонда. Кро�

ме улицы Черняховского в эту программу попали

следующие адреса – корпуса 18 и 19 квартала 29А

района озера Долгое в Приморском районе; дом

15 по Огородному переулку в Кировском районе;

дом 12 по Кондратьевскому проспекту в Калинин�

ском районе (реконструкция пятиэтажного зда�

ния); дом 60 по проспекту Энергетиков в Красно�

гвардейском районе (реконструкция бывшего

детского сада).

НЕЗАВЕРШЕНКА

Пенсионный фонд застолбил участок

ХРАМ

Для пациентов и жителей

Площадь земельного участка – 10 210 кв. метров
Площадь застройки – 1085 кв. метров
Площадь стоянок для автомобилей – 555 кв. метров
Площадь озеленения – 6810 кв. метров
Высота – 1−3 этажа
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ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Жилой дом со встроенной автостоянкой

Жилой дом

Жилой дом, корп. 9АБ (3�я очередь)

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями корп. 12А, Б, В (3�я очередь)

Жилой дом

Жилой дом, корп. 10АБ (3�я очередь)

Жилой дом со встроенными помещениями и подземным гаражом

Жилой дом со встроенной автостоянкой

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой дом со встроенными помещениями и встроенной автостоянкой

Жилой дом со встроенными учреждениями обслуживания и подземной
автостоянкой: жилая часть

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями  

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой дом со встроенными помещениями обслуживания и отдельно
стоящим гаражом: 1 этап, жилой дом со встроенными помещениями

обслуживания, трансформаторная подстанция

Жилой дом, корп. Г, по генплану

Жилой дом со встроенно�пристроенными помещениями, 2�я очередь
(корп. 47, 45) – корп. 45 без помещений автостоянки 19Н (ч.п. 31) 

и 60Н (ч.п. 1, 12)

Жилой дом со встроенно�пристроенными помещениями, 1�я очередь,
корп. 1; ТП; РТП

Жилой дом, корп. Д, по генплану

Жилой дом, корп. Е, по генплану

Жилой дом

Жилой дом со встроенно�пристроенными помещениями

Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом, строение 13, лот 5

Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом, строение 24, лот 7

Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом, строение 12, лот 9

Комплекс малоэтажной жилой застройки: жилой дом, строение 9, лот 48

Жилой дом, участок 122

Жилой дом со встроенными помещениями (2�я очередь – лот 3.2.)

Жилой дом, 2�я очередь

Жилой дом

Жилой дом

Жилой дом на участке №5

Комплекс жилых домов: 3�я очередь (корп. 1 и 5), жилой дом, корп. 1

Многофункциональный комплекс жилого и нежилого назначения: 1�й
пусковой комплекс – жилой дом, корп. 1 без встроенных помещений

Жилой дом со встроенно�пристроенными помещениями и мансардными
этажами

Жилой дом

Жилой дом

Жилой дом со встроенно�пристроенными помещениями

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой дом, 2�я очередь

Жилой дом со встроенно�пристроенными помещениями, 3�я очередь

Жилой дом

Жилой комплекс с пристроенным блоком помещений обслуживания, 
2�я очередь (корп. 2, 1а): III этап, жилой дом, корп. 2п

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой дом со встроенными помещениями обслуживания

РРааййоонн

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Пушкинский

Петроградский

Петроградский

Адмиралтейский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Приморский

Курортный

Курортный

Колпинский

Красногвардейский

Красногвардейский

Красногвардейский

Красногвардейский

Красногвардейский

Фрунзенский

Фрунзенский

Фрунзенский

Фрунзенский

Фрунзенский

Калининский

Калининский

Калининский

ААддрреесс  ооббъъееккттаа

г. Павловск, кв. 16220, на пересечении ул. Березовой 
и Слуцкой ул., (северо�восточнее пересечения Слуцкой ул. 

и Березовой ул.)

г. Павловск, Детскосельский пер., 8

п. Шушары, Детскосельский, Колпинское шоссе, участок 14

г. Пушкин, на пересечении ул. Радищева и ул. Красной Звезды 
(юго�восточнее ул. Красной Звезды и ул. Радищева)

п. Шушары, Детскосельский, Колпинское шоссе, участок 14

г. Пушкин, Южная часть, кв. 9, корп. 6 (восточнее дома 11/6,
лит. А по ул. Архитектора Данини)

п. Шушары, Детскосельский, Колпинское шоссе, участок 14

г. Павловск, кв. 16225, на пересечении ул. Васенко 
и Медвежьего пер. (Медвежий пер., южнее пересечения 

с ул. Васенко)

г. Пушкин, участок, ограниченный Оранжерейной ул.,
Магазейной ул., Конюшенной ул. и Октябрьским бульваром

(Магазейная ул., 54, лит. А, 54а, лит. А)

г. Павловск, квартал 16231 (северо�западнее дома 2/5, 
лит. А по Медвежьему пер.)

г. Пушкин, между домами 7 и 9 по Детскосельскому бульвару, 
в кв. 1А, 1Б (между домом 7, лит. А и домом 9, лит. А по

Детскосельскому бульв.)

Б. Зеленина ул., 10 у станции метро «Чкаловская» (юго�
восточнее дома 10, лит. А по Б. Зеленина)

участок между домом 5 по пер. Талалихина и домом 9 по ул.
Яблочкова (восточнее дома 5/15, лит. А по пер. Талалихина)

Канонерская ул., 23 (западнее дома 19�21, лит. А по
Канонерской ул.)

Северо�Приморская часть, кв. 64, корп. 19, 20

Бывший Комендантский аэродром, кв. 9А, корп. 39, 39а

Коломяги, кв. 12В (северо�восточнее пересечения
Новосельковской ул. и Репищевой ул.)

озеро Долгое, кв. 25А, корп. 45, 46, 46а, 47, 48, 48а, 49

Северо�Приморская часть, южная часть кв. 63, (северо�
восточнее пересечения Приморского шоссе и Яхтенной ул.)

Коломяги, кв. 12В (северо�восточнее пересечения
Новосельковской ул. и Репищевой ул.)

Коломяги, кв. 12В (северо�восточнее пересечения
Новосельковской ул. и Репищевой ул.)

Коломяги, кв. 11Б, корп. 146А

озеро Долгое, кв. 37А, корп. 20, 21 (западнее дома 28, 
лит. А по Богатырскому пр.)

п. Лахта, Новая ул. (дорога вдоль Лахтинского разлива (южнее
пересечения с проездом №7 Ольгино – участок 2)

п. Лахта, Новая ул. (дорога вдоль Лахтинского разлива (южнее
пересечения с проездом №7 Ольгино – участок 2)

п. Лахта, Новая ул. (дорога вдоль Лахтинского разлива (южнее
пересечения с проездом №7 Ольгино – участок 2)

п. Лахта, Новая ул. (дорога вдоль Лахтинского разлива (южнее
пересечения с проездом №7 Ольгино – участок 2)

Коломяги, кв. 11Б, участок 122

пр. Авиаконструкторов (напротив дома №38, корп. 1, лит. А, 
по пр. Авиаконструкторов), (квартал 74А района Каменка 

по пр. Авиаконструкторов)

Коломяги, кв. 11Б, уч. 140

Коломяги, кв. 11Б, корп. 158

г. Сестрорецк, кв. 38, корп. 5 (Приморское шоссе, уч. 1
(южнее дома 275, лит. А)

п. Репино, ул. Кленовая

г. Колпино, кв. 15Б, по ул. Анисимова, вдоль прибрежной полосы
р. Ижоры (северо�западнее пересечения с Оборонной ул.)

Новочеркасский пр., 35

Ржевка�Пороховые, кв. 10, на пятне корп. 31, 32, 36, 
(южнее дома 27, лит. А по пр. Ударников)

Большая Охта, кв. 24 (восточнее дома 23, лит. А по
Среднеохтинскому пр.)

Полюстрово, кв. 28�29 на участке корп. 21 (юго�восточнее
пересечения ул. Маршала Тухачевского и ул. Стасовой)

Ржевка�Пороховые, кв. 48, на участке между корп. 4 и 10
(севернее дома 30, корп. 2, лит. А по пр. Наставников)

Воронежская ул., между домами 51 и 55 
(севернее дома 55, лит. А по Воронежской ул.)

восточнее Витебской ж/д, кв. 10, корп. 2�2а

восточнее Витебской ж/д, кв. 10, корп. 2�2а

Тамбовская ул., между домами 7 и 13 (севернее дома 13, 
лит. А по Тамбовской ул.)

южнее р. Волковки, кв. 30, на пятнах корп. 1, 1а, 2, 3, 4

Гражданский пр., кв. 15, корп. 37 (восточнее дома 25, корп. 1
по Тихорецкому пр.)

севернее Муринского ручья, кв. 52, корп. 16

кв. 16А, Гражданский пр., корп. 19 (юго�восточнее дома 10,
корп. 2 по ул. Вавиловых)

ЗЗаассттррооййщщиикк

ЗАО «СУ�308»

Предприниматель без образования
юридического лица Шуваева Ю.В.

СПК Племенной з�д по разведению
крупного рогатого скота черно�

пестрой породы «Детскосельский»

ООО «Исток»

СПК Племенной з�д по разведению
крупного рогатого скота черно�

пестрой породы «Детскосельский»

ГНУ СЗНМЦ Российской Академии
сельскохозяйственных наук

СПК Племенной з�д по разведению
крупного рогатого скота черно�

пестрой породы «Детскосельский»

ООО «Мастер СтройКомпания»

ООО «Стройсвет»

ОАО «СУ�305»

ООО «Агентство «Санд»

ООО «ГарантСтройИнвест»

ООО «Внешстрой»

ОАО «ГРСТ�1»

ООО «СК «Импульс»

ООО «Королева 21»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

ООО «Гатчинский ДСК»

ЗАО «ССМО «ЛенСпецСМУ»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

ЗАО «ПО «Возрождение»

ООО «Конкорд Менеджмент и
Консалтинг»

ООО «Конкорд Менеджмент и
Консалтинг»

ООО «Конкорд Менеджмент и
Консалтинг»

ООО «Конкорд Менеджмент и
Консалтинг»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

ЗАО «Главинжстрой»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

ЗАО «Коломяги�Ретро»

Межрегиональный фонд жилищного
строительства для северян и

военнослужащих «СЕВЕР»

ЗАО «Международные жилищные
выставки»

ЗАО «ТПК «Северная Корона»

ЗАО «Арена»

ЗАО «ИВИ�93»

ЗАО «Спецстроймонолит»

ОАО «Инвестиционное Агентство
«Оккервиль»

ООО «Концерн «ЛЭК Истейт»

ООО «Концерн «ЛЭК Истейт»

СПб Государственный инженерно�
экономический университет

СПб Государственный инженерно�
экономический университет

ОАО «ГРСТ�1»

ООО «Фирма «ЛЭК Истейт»

ОАО «СК «Инжиниринг,
проектирование, строительство»

ЗАО «Домостроительный комбинат №3»

ООО «Стройкорпорация «Элис»

ГГееннппооддрряяддччиикк

ООО «Лемкон»

ОАО «Техностром�
Строительство»

ООО «Старп»

ООО «Невская
строительная компания»

ООО «Старп»

ООО «СтройСоюз»

ООО «Старп»

ООО
«МастерСтройКомпания»

ООО «Строй Инжиниринг»

ОАО «СУ�305»

ЗАО «ПФ ПКП «Санд»

ООО «Стройцентр»

ФГУП «УСС №31» при
Спецстрое России

ООО «РСУ�1»

ООО «СК «Импульс»

ЗАО «СК «Аркада»

ЗАО «СК «Союз»

ООО «НСК�Монолит»

ЗАО «Новатор»

ЗАО «СК «Союз»

ЗАО «СК «Союз»

ЗАО «Северо�Западная
строительная корпорация»

ЗАО «Ленстройтрест»

ЗАО «Парнас»

ЗАО «Парнас»

ЗАО «Парнас»

ЗАО «Парнас»

ЗАО СУ�12 «Промстрой»

ЗАО «Монолитстрой 3»

ЗАО «Северо�Западная
строительная корпорация»

ЗАО «Северо�Западная
строительная корпорация»

ООО «ИСК
«Балтстройинвест»

ЗАО «Пакт»

ЗАО «ТПК «Северная
Корона»

ЗАО «СУ�262 треста 32»

ООО «Строительное
управление»

ООО «Восток»

ООО «Горелово ЛТД»

ООО «Северная Стрела»

ООО «Северная Стрела»

ООО «СК «ИПС»

ООО «СК «ИПС»

ООО «Петросервис»

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой»

ООО «СК «ИПС»

ЗАО «Аркада»

ООО «Элис�Строй»

ММоощщннооссттьь,,  кквв.. мм..

3 086,10

722,70

4 014,55

2 673,60

4 950,70

9 774,00

4 092,10

3 693,00

2 921,60

1 130,20

7 824,80

13 502,49

1 994,70

1479,1

27 933,00

18 490,70

1 074,90

27 519,60

21 298,90

1 079,10

834,10

3 336,40

14 752,50

607,30

608,20

733,50

447,40

382,30

8 389,20

4 176,90

5 339,00

5 571,80

247,50

6 637,30

16 867,00

11 618,90

5 607,60

15 283,27

12 789,30

967,20

10 716,33

6 396,50

9 469,30

12 680,00

17 205,80

9 049,70
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№№  пп//пп

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями (корп. 35, 36, 37), 
2�я очередь

Жилой дом со встроенными помещениями

Малоэтажный жилой комплекс: жилой дом, лот 6А, корп. 1

Малоэтажный жилой комплекс: жилой дом, лот 6А, корп. 2

Жилой дом

Малоэтажный жилой комплекс: жилой дом, лот 6А, корп. 3

Жилой дом со встроенными помещениями

Малоэтажный жилой комплекс: жилой дом, лот 6А, корп. 4

Жилой комплекс со встроенными учреждениями обслуживания: жилой
дом со встроенными учреждениями, корп. 1

Жилой комплекс со встроенными учреждениями обслуживания: жилой
дом со встроенными учреждениями, корп. 2, трансформаторная

подстанция

Жилой комплекс и храм Рождества Христова: 4�я очередь – жилой дом 
со встроенными помещениями, корп. 94

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой дом

Жилой дом

Жилой комплекс и храм Рождества Христова: 4�я очередь – 
жилой дом со встроенными помещениями, корп. 95

Многофункциональный комплекс жилых, общественных и коммерческих
зданий – 5�я очередь – жилой дом со встроенными помещениями и

автостоянкой корп. 6

Многофункциональный комплекс жилых, общественных и коммерческих
зданий – 5�я очередь – жилой дом со встроенными помещениями, 

корп. 2 с автостоянками №№3, 4

Жилой комплекс со встроенными нежилыми помещениями: 1�я очередь,
жилой дом со встроенными помещениями, корп. 1.1, 2.1;

трансформаторная подстанция

Жилой дом

Жилой дом со встроенными помещениями, 3�й пусковой комплекс
(секция 9, 10): жилая часть

Жилой дом со встроенными помещениями

Жилой дом

Жилой дом

Жилые дома со встроенно�пристроенными помещениями: 2�я очередь,
корп. 1 (встроенно�пристроенные помещения под жилые квартиры)

Жилой дом 

РРааййоонн

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Выборгский

Невский

Невский

Невский

Невский

Невский

Невский

Василеостровский

Василеостровский

Василеостровский

Красносельский

Красносельский

Колпинский

Центральный

Кировский

Кировский

Петродворцовый

ААддрреесс  ооббъъееккттаа

Костромской пр., у дома 3/10 (северо�восточнее 
пересечения Удельного пр. и Костромского пр.)

Шувалово�Озерки, кв. 33, корп. 34�38 (западнее дома 13, 
лит. А по ул. Сикейроса)

Шувалово�Озерки, кв. 29

Шувалово, территория предприятия «Озерки», участок 1

Шувалово, территория предприятия «Озерки», участок 1

Выборгское шоссе, 86А

Шувалово, территория предприятия «Озерки», участок 1

Шувалово�Озерки, кв. 23А, лот 1 (напротив дома 20, корп. 1
по ул. Кустодиева)

Шувалово, территория предприятия «Озерки», участок 1

на участке, ограниченном Костромским пр. и Ярославским пр.,
Поклонногорской ул. и ул. Сергея Марго

на участке, ограниченном Костромским пр. и Ярославским пр.,
Поклонногорской ул. и ул. Сергея Марго

севернее ул. Новоселов, Северо�Западная часть кв. 10, 
между корп. 14, 15, 34, 35, 53, 56 (ул. Коллонтай 

(восточнее дома 2, лит. А по Искровскому пр.)

ул. Ткачей, около дома 4 (северо�восточнее дома 4, лит. А 
по ул. Ткачей) 

кв. 3�3А, Народная ул., между домами корп. 1�11 и 2�14
(восточнее дома 66 по Народной ул.)

южнее дома 23, корп. 2, лит. А по ул. Коллонтай (кв. 15
севернее ул. Новоселов, между корп. 1а и 23)

ул. Подвойского (восточнее дома 24, корп. 2, по ул.
Подвойского), (кв. 15 севернее ул. Новоселов, корп. 33)

севернее ул. Новоселов, Северо�Западная часть кв. 10, 
между корп. 14, 15, 34, 35, 53, 56 ул. Коллонтай 
(восточнее дома 2, лит. А, по Искровскому пр.)

Василеостровский р�н, кв. 3А�II

Василеостровский р�н, кв. 3А�I

В.О., кв. 1, корп. 49

п. Горелово, корп. 8/5

Урицк, кв. 10, корп. 2, 2а, 2б, 32

г. Колпино, кв. 13, корп. 15

на участке между домом 33 по ул. Рылеева и домом 47 по 
ул. Восстания (юго�восточнее пересечения с ул. Рылеева)

ул. Метростроевцев, 1, (ул. Метростроевцев, 1, лит. А, 
с прилегающей территорией)

Ульянка, кв. 5, корп. 1, 1а, 1б

Петродворцовый административный район, ул. Аврова

ЗЗаассттррооййщщиикк

ЗАО «Окстрой»

ЗАО «Фирма «Стройкомплекс»

ГУВД Санкт�Петербурга и
Ленинградской области

ЗАО «Озерки»

ЗАО «Озерки»

Гражданин РФ Скуридин Николай
Григорьевич

ЗАО «Озерки»

ООО «СМУ 630»

ЗАО «Озерки»

ЗАО «Петербургстрой�Сканска»

ЗАО «Петербургстрой�Сканска»

ЗАО СК «Темп»

ЗАО «ССМО «ЛенСпецСМУ»

ЗАО «Строительный трест 39»

ЗАО «СК «Темп»

ЗАО «СК «Темп»

ЗАО «СК «Темп»

ЗАО «СПб Мировой Финансовый и
Торговый центр»

ЗАО «СПб Мировой Финансовый и
Торговый центр»

ГОУ ВПО СПб государственный
горный институт им. Г.В. Плеханова

В\ч 13629

ЗАО «ИСК «Стройимпульс»

ЗАО «Фирма «Р.К.Г.»

ООО «СК «Петербургская
недвижимость»

ЗАО «47 Трест»

ООО «Петромашсервис»

875 КЭО ГлавКЭУ МО РФ

ГГееннппооддрряяддччиикк

ЗАО «ТОР»

ООО «Монтажстрой»

ЗАО «М�Индустрия»

ООО «СК «Развитие�
Монолит»

ООО «СК «Развитие�
Монолит»

ООО «Юниверс»

ООО «СК «Развитие�
Монолит»

ООО «Прагма Строй»

ООО «СК «Развитие�
Монолит»

ЗАО «ХансаСтрой»

ЗАО «ХансаСтрой»

ООО «ПСУ�20»

ООО «НПО «Элита»

ООО «ТурСтрой»

ООО «ПСУ�20»

ООО «ПСУ�20»

ООО «ПСУ�20»

ЗАО «ЛенСпецСМУ�
Реконструкция»

ЗАО «Славянский
строитель»

ЗАО «Инжпетрострой»

УНР�6

ЗАО «ИСК
«Стройимпульс»

ЗАО «Фирма «Невский
Меридиан»

ООО «СУ «Петербургская
недвижимость»

ЗАО «47 Трест»

ООО «Петростройинвест»

475 УНР

ММоощщннооссттьь,,  кквв.. мм..

6 689,10

15 360,90

23 207,00

1 584,00

2 305,40

2 412,80

1 618,70

5 842,60

2 299,60

5 823,10

4 842,80

13 077,40

5 281,90

20 186,40

6 527,10

9 058,70

13 002,20

6 005,50

12 770,20

16 656,80

5 086,80

10 041,90

20 597,10

1 633,80

7 895,40

2 520,20

4 917,60
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ДОСТИЖЕНИЯ

В
Приморском районе в конце мая торже−
ственно открылась Академия фигурного
катания. Это сооружение уникально не

только в российском, но и мировом масшта−
бе. Для города открытие академии играет
огромную роль. Теперь именно Санкт−Петер−
бург является российским центром подготов−
ки профессиональных фигуристов.

Строительство спортивного комплекса с ис�

кусственным льдом «Академия фигурного ката�

ния» (озеро Долгое, Туполевская ул., 4) началось в

2002 году. В качестве генерального подрядчика

выступила компания «Монолитстрой». По словам

заместителя генерального директора этой компа�

нии Наума Плоткина, строительство могло быть

завершено гораздо раньше, если бы не было ника�

ких проблем с финансированием. Однако несмот�

ря на это, строители уложились в установленные

сроки и сделали большой подарок петербуржцам

ко Дню города. 

В целом на строительство объекта было по�

трачено 594,6 млн рублей, 179,2 млн из которых

выделило государство. 

Академия фигурного катания представляет

собой здание каркасного типа с двумя видами

колонн. На ее территории размещены три ле�

довые арены: два больших катка размером

60 х 30 метров, один из которых предназначен

для тренировок спортсменов, другой – со зри�

тельскими трибунами на 2 тысячи мест – для вы�

ступлений, а также детский каток размером

20 х 25 метров. По словам специалистов ОАО

«Монолитстрой», объект изначально планиро�

вался как спортивное сооружение мирового

уровня. Ледовые поля Академии фигурного ката�

ния полностью соответствуют международным

стандартам. Постоянному образованию льда

толщиной 40 см способствуют трубки, содержа�

щие хладоген, которые устроены в основании ле�

довых покрытий. 

Комплекс оборудован тренажерными и хорео�

графическими залами, медицинскими кабинета�

ми, аудиостудией, сауной с бассейном, массажны�

ми кабинетами, кафе для тренеров, спортсменов и

их родителей.

Петербургский лед
мирового масштаба

В
аршавский вокзал честно отработал
почти 140 лет и по−прежнему открыт
для горожан. В здании бывшего вок−

зала на набережной Обводного канала вме−
сто железнодорожных касс разместился
современный и красивый торгово−развле−
кательный комплекс «Варшавский экс−
пресс».

Варшавский вокзал был построен в 1852�

1853 годах по проекту архитектора Константина

Скаржинского. Его фасад в стиле «неоренес�

санс» задуман так, что замыкает и оформляет

перспективу Измайловского проспекта. Спустя

почти 140 лет со дня своего открытия вокзал был

закрыт в связи с началом строительства нового

вокзала северных направлений – Ладожского.

Здание было передано на инвестиционных усло�

виях ЗАО «Адамант». В мае 2006 года современ�

ный ТРК «Варшавский экспресс» открылся для

посетителей.

ООО «АдамантСтрой» – генеральный под�

рядчик – постарался произвести реконструкцию

как можно тщательнее, чтобы не нарушить оба�

яния памятника архитектуры. Проект ре�

конструкции разработал итальянский архитектор

Джованни Бартоли. В результате исторические

фасады середины XIX века удалось полностью

сохранить. 

Из 33 363,8 кв. метров площади торгового

комплекса примерно половина – развлекатель�

ная зона (мультиплекс, боулинг, бильярд, кази�

но), остальное занимают торговые площади. На

территории комплекса размещены бутики мно�

гих крупных фирм, магазины цифровой техники

и другие. Рядом со зданием оборудованы две на�

земные парковки на 1000 машиномест. По мне�

нию экспертов, на сегодня это самый дорогой

ТРК Петербурга по затратам на один квадратный

метр. Перепрофилирование вокзала обошлось в

$1300 за «квадрат», тогда как в среднем по горо�

ду эта цифра колеблется от $600 до $1000.

Объем инвестиций в проект составил $43 млн.

Сейчас территория вокзала находится в долго�

срочной аренде (сроком на 49 лет).

Варшавский экспресс
на старом вокзале

НАСЛЕДИЕ
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Х
олдинг «ЛенСпецСМУ» в начале мая
завершил строительство первой очере−
ди многофункционального жилого ком−

плекса «Золотая гавань». По замыслу про−
ектировщиков, комплекс должен стать
одним из главных украшений морского фа−
сада Санкт−Петербурга.

«Золотая гавань» – масштабный жилой квар�

тал в Северо�Приморской части города. Совре�

менный комплекс включает в себя комфортное

жилье, коммерческие и офисные помещения, пар�

кинги, а также объекты социальной инфраструкту�

ры: школу, детский сад, аптеки, кафе и магазины.

Строительство квартала в целом разделено на

семь очередей. Первая из них – корпус 1 по Яхтен�

ной улице – сдана Госкомиссии 4 мая этого года. 

Первый полностью построенный корпус «Зо�

лотой гавани» представляет 269 квартир. Общая

площадь здания составляет 26 692 кв. метра. Со�

здатели «Золотой гавани» считают, что современ�

ный квартал станет новой архитектурной доми�

нантой Приморского района и сможет достойно

украсить морской фасад города.

ЖИЛЬЕ

Первый дом
Золотой гавани 

В
первой половине этого года сданы два
жилых дома компании «М−Индустрия».
Оба объекта входят в состав крупных

жилых комплексов «Поэма у трех озер» и
«Южный каскад». 

Корпус многофункционального жилого ком�

плекса «Поэма у трех озер» построен в Выборгском

районе. Общая площадь дома – 23 950 кв. метров.

Его пять секций высотой от 12 до 17 этажей являют�

ся сформированным жилым комплексом, полностью

готовым принять своих хозяев. Полностью строи�

тельство масштабного жилого комплекса «Поэма у

трех озер» завершится в следующем году.

Второй жилой дом общей площадью 27 160 кв.

метров сдан в эксплуатацию в Кировском районе.

Первая очередь жилого комплекса «Южный каскад»

состоит из шести кирпично�монолитных секций.

Нижние два этажа занимают встроенные помеще�

ния общей площадью 1 837 кв. метров. На верхних

этажах расположены видовые квартиры и пентхау�

сы. Всего в жилом доме 346 квартир. Вторая и по�

следняя очередь строительства жилого комплекса

«Южный каскад» по планам будет сдана до конца

2006 года.

ЖИЛЬЕ

Дома для проживания готовы

В
есной этого года открылся первый в го−
роде на Неве аквапарк. Сегодня он яв−
ляется одним из главных развлека−

тельных и спортивно−оздоровительных
центров города.

Планы по строительству комплексов водных

развлечений в Санкт�Петербурге появились еще в

конце 1990�х годов. Однако все проекты, которые

создавались в то время, по разным причинам так и

не реализовались. 

Заказчик строительства нового аквапарка «Во�

тервиль» – ООО «Гостиничный комплекс Прибал�

тийская». Первый и пока единственный аквапарк

Петербурга соединен с гостиницей «Прибалтий�

ская» стеклянной галереей, но является отдельным

зданием. 

Центр водных развлечений «Вотервиль» зани�

мает площадь более 14 тыс. кв. метров. Развлека�

тельная водная зона занимает более 4 тыс. кв. мет�

ров. Одновременно аквапарк может принимать

более 500 посетителей. Реализация этого проекта

обошлась инвесторам в сумму более $20 млн. По

оценкам авторов проекта, аквапарк должен окупить

себя не менее чем за три года. 

АКВАПАРК

Водная сказка в Петербурге

ПОД МУЗЫКУ

П
етроградский район приобретает все
большую популярность среди застрой−
щиков. По количеству торговых ком−

плексов он скоро догонит Центральный рай−
он Петербурга.

Новый многофункциональный торговый ком�

плекс на Большом проспекте на месте круглого

здания кафе «Орбита» строился генеральным

подрядчиком – ООО «Управление строительными

проектами» – 2, 5 года. 

При разработке проекта учитывался весь об�

лик Большого проспекта, и новое здание удачно

вписалось в общую линию исторических зданий. 

Дизайн торгового комплекса сформирован на

основе сочетания традиционных и современных

архитектурных форм. Соотношение каменных

стен и оконных проемов удачно дополняется обли�

цовкой из гранита. Архитектурная мастерская

«Академпроект», которая разработала проект зда�

ния, удачной находкой считает «острый знак со�

временности»: сплошь остекленную башню с пи�

рамидальной вершиной, врезанную в угол здания. 

Заказчик ТК – ЗАО «Дом Мод Плюс» – извест�

на как компания, специализирующаяся на строи�

тельстве коммерческой недвижимости и последу�

ющей ее сдаче в аренду, чаще всего на

Петроградской стороне. 

Э
той весной для памятника Ленину на Мо−
сковской площади под музыку живо за−
играли фонтаны. Новый фонтанный ком−

плекс сегодня является объектом развлечений
многих горожан и гостей Санкт−Петербурга. 

Новый фонтанный комплекс – второй по счету,

установленный возле памятника Ленину. Его предше�

ственник с прошлого года действует на площади Ле�

нина.

На Московской площади стоят 11 водных чаш.

Вдоль Московского проспекта играют шесть фонта�

нов, представляющие собой квадраты 7х7 метров с

одной статичной струей. Отделка всех чаш фонтан�

ного комплекса выполнена из гранита. 

Водные феерии на Московской площади и на

площади Ленина создали сотрудники архитектурной

мастерской «Грандтерьер�Атриум». Руководитель

мастерской Александр Мельниченко утверждает, что

это первые фонтаны в Санкт�Петербурге, которые иг�

рают под музыку. Теперь поющие фонтаны стали до�

брой традицией для новых проектов водных феерий

в Северной столице.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÈ 

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ È ÞËÈß ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Фонтаны запели
для Ленина

Каменный цветок
Большого проспекта 

ТРК

В
историческом центре Петербурга этой
весной завершилось строительство
элитного жилого дома «Эгоист».

Архитектурный проект этого дома создан по
принципу эксклюзивного клубного дома,
рассчитанного только на респектабельных
жильцов.

Новый семиэтажный дом площадью 15 тыс.
кв. метров компания «Петербургская недвижи�
мость» построила в одной из лучших частей го�
рода – на пересечении улиц Восстания и Ры�
леева. 

Проект жилого дома «Эгоист» разрабо�
тала архитектурная мастерская «А.Лен». В
основу проекта заложен принцип экс�
клюзивного клубного дома, который рас�
считан на респектабельных жильцов. В
жилом комплексе предусмотрено всего 20
квартир. 

«Эгоист» – один из немногих современ�
ных жилых домов, построенных в историче�
ском центре Санкт�Петербурга. Новое зда�
ние гармонично сочетается с историческим

обликом центральных улиц города, объеди�
няя в себе стиль прошедшей эпохи и совре�
менные архитектурные тенденции.

Только для эгоистов
ЭЛИТА

Э
тим летом в Санкт−Петербурге начал
действовать фонтанный комплекс, рав−
ных которому нет во всем мире. Это

плавающий фонтан в акватории Невы возле
Стрелки Васильевского острова. 

Уникальность фонтанного комплекса на Неве в

первую очередь, заключается в замысле проекта и его

масштабах. Плавающий и к тому же поющий фонтан

площадью 70х70 метров расположен в 200 метрах от

берега Невы. Специально для игры 740 струй этого

фонтана петербургский композитор Виктор Плешак

создал музыкальную композицию. По замыслу авто�

ров проекта, специалистов ООО «Инжиниринговая

компания «Технопром», струи образуют различные

водные фигуры, украшенные подсветкой разных цве�

тов. Специально для этого действуют 2600 светильни�

ков, которые и обеспечивают полную цветовую гамму. 

Однако поразить фантазию зрителей фонтан

способен только в вечернее время. Именно в темно�

те можно увидеть различные разноцветные картинки

на четырех водных экранах. Экраны образуются за

счет множества струй. Для такого шоу специально со�

здана лазерная установка, с помощью которой и про�

ецируются изображения. Кроме того, создатели шоу�

программы продумали и показ видеосюжетов – тоже

на водном экране. Авторы проекта уверены, что тако�

го в мире точно нигде нет. 

Чудо на Неве

КОМПЛЕКС КИНО

Здание кинотеатра «МиражСинема» на Боль�

шом проспекте – необычное, и насквозь пропитано

«духом кино». С 1913 года в здании киноцентра, по�

строенном архитектором Н.А. Бреевым, размещался

кинотеатр «Молния», название которого сохранилось

в наименовании одного из залов мультиплекса. В

1986 году все жилые помещения были разрушены и

начато строительство двух новых залов, и в 1989 го�

ду кинотеатр вновь открылся для зрителей. В 2003 го�

ду руководство ООО «Мираж Синема» приняло ре�

шение добавить два современных кинозала, и в 2004

году генподрядчик ООО «Ленмонтаж» начал соору�

жение еще новой пристройки. Реконструкция мульти�

плекса включила в себя полный комплекс работ: бе�

тонные, кровельные, отделочные, на площади более

чем 4 тыс. кв. метров. В I квартале 2006 года построй�

ка нового кинотеатра была завершена. 

После расширения к двум уже существующим

залам (на 404 и 380 мест) добавились еще два зала –

«Венеция» (VIP�зал на 20 мест) и «Молния» (200

мест). «Венецию» оформили в классическом «буржу�

азном» стиле, на стенах зала «Молния» установили

новые звукопоглощающие панели с голубой подсвет�

кой. Кроме залов, дизайнеры потрудились над фойе:

например, декорировали стены оригинальными све�

тильниками. Инвестиции, вложенные в возведение

пристройки и переоборудование уже действующих

залов, составили около 4 млн рублей.

Новые залы 
старого кинотеатра
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ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО

В
российском оценочном бизнесе сложи−
лась революционная ситуация. Прези−
дент России Владимир Путин подписал

федеральный закон «О внесении изменений
в федеральный закон «Об оценочной дея−
тельности в Российской Федерации», приня−
тый Госдумой 7 июля 2006 года и одобрен−
ный Советом Федерации 14 июля с.г. Как
сложится ситуация с реализацией положе−
ний нового закона, мягко выражаясь, не со−
всем понятно. 

Самое главное – лицензирование оценоч�
ной деятельности отменено, вся власть перехо�
дит к саморегулируемым организациям. А мо�
жет быть, и не это самое главное: вне игры
оказываются оценочные фирмы – юридические
лица. Главным субъектом оценочной деятель�
ности в соответствии с требованием нового за�
кона признаются только физические лица, то
есть сами оценщики.

Прокомментировать изменения в законода�
тельстве мы попросили члена правления Севе�
ро�Западного общества оценщиков, председате�
ля комитета по аналитике и оценке Ассоциации
риэлторов Санкт�Петербурга и Ленобласти Ев�
гения Безлюдного.

– Евгений Владимирович, как Вы оцени�
ваете появление нового закона?

– Закон «испечен» в полном соответствии
со сложившейся практикой деятельности на�
шей законодательной власти – как «всегда»: то
ли вино пропадет, то ли цены вырастут. Кон�
цепцию закона и основные организационные
идеи я приветствую, равно как и попытку ра�
дикально поменять правила игры на данном
рынке. Надеюсь, что с появлением этого доку�
мента будет положен конец порочной корруп�
ционной практике, которая сложилась в оце�
ночном бизнесе в последние годы, а
саморегулирование позволит  восстано�
вить престиж профессии. Дело в том,
что в различного вида структурах, ко�
торые в основном являются заказчи�
ками работ по оценке, с давних пор су�
ществует организованная в чисто
российских традициях система распределения
заказов, то есть приобщения к «кормушке»
или «корыту». Крупные заказчики работают
исключительно с теми оценочными компания�
ми, которым «доверяют». Для остальных прак�
тически существует «запрет на профессию» –
на рынок крупных заказов их не пускают, по�
скольку крупные заказы распределяются в уз�
ком кругу уполномоченных принимать реше�
ния чиновников и прикормленных оценочных
компаний. Практически эта система срабаты�
вает через коррупционно емкую схему: аккре�
дитация, определяющая узкий круг приобщен�
ных фирм, – заказ на выполнение работы –
«откат» чиновнику (сотруднику). Как след�
ствие, практически полная зависимость оце�
ночной компании от руки кормящей и, как
следствие, необходимость выполнения поже�
ланий по поводу цифры, которая должна
появиться в отчете оценщика. Оценочная ком�
пания, точнее, руководство, вынуждена вы�
полнять работу по таким правилам, иначе ее
быстро лишат денежных потоков и найдут бо�
лее сговорчивых. Профессия «оценщик», не�
смотря на ее относительную новизну, в корот�
кое время стала отождествляться с одной из
древнейших. Что же изменится? Скорее всего,
сильно упадет роль руководителя компании,
который транслирует непосредственному ис�
полнителю (физическому лицу) результат
оценки. Теперь вся ответственность перекла�
дывается на оценщика, который должен будет

поставить не только подпись и собственную
печать, но и отвечать за результат лично. 

– В прежней системе оценщики обманы�
вали или государство, или третьих лиц…

– Обманывали – это когда доказано, что об�
манывали. А если не доказано, значит, все пра�
вильно. Некоторое время назад некое предпри�
ятие «ЮКОСа» было оценено в $8 млрд или
$9 млрд, уж не помню, сейчас на балансе нового
собственника – $38 млрд. Нам, питерским, бли�
же, например, гостиница «Европейская», оце�
ненная и проданная за $1 млн. Если оценщик
наносит ущерб государству, то государство
должно отстаивать свои права. А что такое госу�
дарство? Это чиновник… Сейчас на слуху мос�
ковские скандалы в Южном Бутово и призна�
ние аварийным крепкого дома с капремонтом,
на месте которого планируется построить но�
вый отель. Почему�то никто не вспоминает о
роли оценщика, а без него в этих случаях не
обошлось. Много ли слышно о том, что некую
фирму лишили лицензии на неправильную
оценку? В нашем народном суде третьему лицу,
особенно физическому, доказать, что фирма на�
несла ущерб, практически невозможно. Если
интересно, могу привести свежий пример…

– Конечно, интересно.
– Представьте ситуацию. Город имеет в соб�

ственности землю. Там был гаражный коопера�
тив. Срок действия договора аренды закончил�
ся. Землю продали на торгах. У купившей права
строительной компании инвестиционный дого�
вор с определенными временными обязательст�
вами. Но собственники гаражей на участок
строителей не пускают. Им говорят: вот доку�
менты – земля не ваша, убирайте гаражи, пере�
носите. Владельцы в качестве защиты своих
прав предъявляют отчеты об оценке гаражей,
где главным ценообразующим фактором чис�
лится «местоположение». В этих документах

объекты оценивались с нарушением большин�
ства норм законодательства, не говоря уже о ме�
тодологии. Оценщики оценили гаражи метал�
лические сборные, которые можно разобрать и
перенести в другое место, как недвижимость,
включив в их стоимость земельный участок с
учетом «близости к метро». Кто виноват?
Оценщик. Он нанес вред не только строитель�
ной компании, которая вынуждена в суде отста�
ивать свои права, рискуя сорвать инвести�
ционные сроки, но и ввел в заблуждение
собственников гаражей, завысив их стоимость в
десятки раз.

– А привлечь неквалифицированных
оценщиков к ответственности нельзя?

– Теперь отвечать будет не фирма, а «фи�
зик», который подписывает отчет в качестве ис�
полнителя. При этом он должен быть лично
застрахован и несет ответственность собствен�
ным имуществом. По старому закону, когда го�
сударство выдавало лицензию на оценочную
компанию, в критических ситуациях «лавка»
закрывается, а через некоторое время открыва�
ется под новой вывеской. Теперь оценщик как
минимум задумается. Ведь чтобы определить в
документе «доказательственного значения», ко�
торым является отчет об оценке, рыночную сто�
имость, нужно обладать мастерством, умением,
достоверной информацией и отлично знать ры�
нок. Липовый отчет сочинить – ума не надо.

Взял прототип, цифры поменял – как курсовик
передрать. 

– А как там на просвещенном Западе,
есть зарубежные аналоги?

– В подавляющем большинстве стран оце�
ночная деятельность не лицензируется. Оцен�
щик должен состоять в авторитетной професси�
ональной организации (наш законодатель
назвал по�русски – «саморегулируемой» или
СРО) и рискует преимущественно своей репу�
тацией, что практически связано с возможно�
стью зарабатывать свой хлеб профессиональной
экспертной деятельностью. В новой редакции
закона ответственность прописана очень жест�
кая – собственным имуществом. Можно, конеч�
но, все на тещу переписать… Тем более что гото�
вится закон о банкротстве физических лиц.

– Что же теперь будет с институтом
аккредитации?

– Есть хорошие примеры. У нас в городе су�
ществует система открытых конкурсов. Нико�
му не запрещено поучаствовать. В ГУИОН все�
гда проходили аттестацию физические лица.
Только платить за работу оценщика должен
собственник, то есть продавец. Иначе тяжела
участь оценщика – ведь, например, за оценку
участка под застройку или здания под рекон�
струкцию ему платил кто? Тот, кто хочет ку�
пить. Можно предположить, кто музыку зака�
зывает. Поэтому отчет проходит обязательную
экспертизу, что, по сути, увеличивает стоимость
работ (или цену принятия решения). Отчет об
оценке, конечно, документ доказательственного
значения, но любая стоимость – расчетная ве�
личина, а методик на все случаи жизни нет. По�
этому «разоблачить» нечистоплотного оценщи�
ка – не очень просто. Так что СРО будут не
только учить и защищать права своих членов,
но еще будут карать или миловать. Могу пред�
положить весьма творческие и дискуссионные
моменты, теперь «общество оценщиков» – не
просто клуб по интересам типа любителей как�
тусов.

– Что же будет на оценочном рынке
дальше?

– Законодатели не дают нам скучать. Сло�
жилась двоякая ситуация, когда старый закон
УЖЕ не работает, а новый ЕЩЕ не работает.
На смену лицензированию пришло саморегу�
лирование. Такая ситуация у нас уже была лет
восемь назад, когда вводили лицензирование,
при этом его процедуры не были прописаны.

Оценщики почти год работали в правовой пус�
тоте, и любой их отчет, в принципе, можно бы�
ло признать не соответствующим федерально�
му закону. Ничего, выжили (живем ведь сейчас
без вина), такие у нас законы, принимаемые Ду�
мой. Однако по формальным признакам в стра�
не еще ни одного СРО, удовлетворяющего тре�
бованиям закона, нет. Прописано, что оценщик
(то есть человек, имеющий специальное образо�
вание) должен вступить в такую организацию
(предъявив справку об отсутствии судимости),
застраховать свою профессиональную ответ�
ственность, платить членские и страховые взно�
сы и вперед – на свободный рынок. Можно ра�
ботать самостоятельно или в составе
юридического лица (удастся ли перестраховать
ответственность на него – не ясно). В принципе,
никто не мешает работать так, как работают, на�
пример, нотариусы. Или адвокаты. Так что воз�
можна реорганизация фирм в конторы типа
«Чалкин, Палкин, Малкин и Залкинд», по при�
меру нотариальных. Если оценщик получит
большой заказ по оценке, скажем, атомной
станции, он сможет привлечь для работы над
отчетом дополнительных специалистов: по
оценке недвижимости, машин, оборудования,
интеллектуальной собственности и т.д. Все они,
видимо, будут нести солидарную ответствен�
ность перед клиентом, законом и третьими ли�
цами. Но наименования фирмы в отчетах, види�
мо, больше не будет. Будет имя конкретного
оценщика, его личная печать и подпись. И его
личная ответственность.

– Столько сложностей из�за отмены
лицензирования! А ведь скоро то же самое
произойдет и в строительной сфере…

– Получилось, что мы, оценщики, идем на
острие проблем, которые в ближайшем буду�
щем ожидают и других специалистов рынка –
аудиторов, строителей, риэлторов. В строи�
тельстве, например, лицензирование отменя�
ется с 1 января 2007 года. То же будет и с дру�
гими сферами. На нашем примере можно было
бы посмотреть, какие подводные камни могут
быть у реформы. Ведь ошибки совершают все:
от Госдумы, принимающей необеспеченные
законы, до оценщиков, которые перестают
быть рабами работодателя, становятся самос�
тоятельными и не понимают, как теперь жить. 

Что будет? Судебная практика покажет.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Революция в оценочном бизнесе

Ф
едеральная служба по тарифам РФ
(ФСТ) подвела итоги конкурса по вы−
бору компаний, которые проанализи−

руют для нее тарифы организаций комму−
нального комплекса на предмет их
экономической обоснованности. 

В материалах на сайте ФСТ говорится, что в

конкурсе победили девять фирм. Это «Центр муни�

ципальной экономики», ООО «Аудиторско�консал�

тинговая группа «Новгородаудит», Институт проб�

лем предпринимательства, ЗАО «ЭКФИ», ЗАО

«Центр подготовки и реализации инвестиционных

проектов ПРОСПЕКТ», ООО «ЭнергоЦентр», Ин�

ститут экономики ЖКХ, ООО «Спейс» и Институт

экономики города. 

Экспертные организации проведут анализ ин�

вестиционных программ, представленных регио�

нами в качестве обоснования для установления

более высокого уровня тарифов. 

Предельный уровень тарифов на услуги жи�

лищно�коммунального комплекса, установлен�

ный программой социально�экономического

развития страны в размере 8 процентов на 2007

год, может быть повышен по двум причинам.

Во�первых, это рост тарифов естественных мо�

нополий, а во�вторых – предоставление обосно�

ванных инвестиционных программ в сфере

ЖКХ. 

ФСТ просит руководителей организаций ком�

мунального комплекса оказать содействие этим

организациям в проведении экспертизы и при воз�

никновении необходимости в представлении мате�

риалов. 

Кстати, в Петербурге с 1 августа вступили в

силу поправки к городскому законодательству,

предполагающие повышение стоимости жилищ�

но�коммунальных услуг в среднем на 7,5 про�

цента. К тому же изменился порядок расчета ус�

луг, и горожане получат квитанции нового

образца. 

Однако в городе, по обещанию чиновников,

будет расширен список категорий граждан, кото�

рые будут иметь право на компенсацию расходов

на оплату жилищных услуг. Это семьи, состоящие

из пенсионеров и (или) неработающих инвалидов,

одинокие матери или отцы, семьи, в которых есть

дети�инвалиды. 

ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ

Победители оценят тарифы
КОНКУРС

сложилась
äâîÿêàÿ ñèòóàöèÿ, êîãäà ñòàðûé çàêîí ÓÆÅ
íå ðàáîòàåò, à íîâûé ÅÙÅ íå ðàáîòàåò



ББИИЗЗННЕЕССППРРООССТТРРААННССТТВВОО5544 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник №30(221) 7 августа 2006 года

В
последнее время Петергоф стал одной
из самых привлекательных точек не
только для туристов. На большие, еще

не разработанные территории Петродворца
обратили внимание инвесторы. Один из
крупных инвестиционных проектов, предпо−
лагающих центры обслуживания и прожива−
ния туристов, сейчас развивает строительная
компания «Петербургская недвижимость».
Планируемый туристический комплекс
«Квартал за гербом» будет примыкать к
Верхнему парку дворцового ансамбля и будет
создаваться в полном соответствии с архи−
тектурным стилем исторических построек
Петродворца. 

Для властей Петродворца все основные
задачи развития города связаны именно с
туристическим бизнесом. Туристы со всего
мира приезжают сюда только для того, что�
бы увидеть великолепие уникальных фон�
танов и архитектурные ансамбли резиден�
ции Петра Великого. Однако современный
Петергоф до сих пор еще не готов в полной
мере принять многочисленных гостей. Пока
еще здесь отсутствуют центры, рассчитан�
ные для проживания, отдыха и развлечений
туристов. 

Строительная компания «Петербургская
недвижимость» выступила в качестве инвес�
торов, способных решить существующую
проблему. Участок, выбранный для развития
комплекса «Квартал за гербом», занимает
35,2 га. Он ограничен улицами Морского Де�
санта и Разводной, Санкт�Петербургским
проспектом и Фабричной канавкой. Ранее
застройка этого квартала проводилась с
1830�х годов до конца XIX века. Планировоч�
ное решение изначально определялось вод�
ными магистралями: Фабричной канавкой,
Марлинским и Эйхенским каналами. В но�
вом проекте сохранена система водных арте�
рий и основных улиц. 

Проект «Квартала за гербом» создали
специалисты архитектурной мастерской
«Студия�44». Проект включает в себя гости�
ничный комплекс, комплекс обслуживания
туристов, административный комплекс, биз�
нес�центр и апартамент�отель.

Как утверждает руководитель проекта
Никита Явейн, при планировании террито�
рии для архитекторов особенно было важно
сохранить исторические постройки. Ранее
на этом месте находились казармы Конно�
Гренадерского полка. Именно казармы бу�
дут перестроены в трехзвездные гостиницы

на 80�100 номеров. По мнению архитектора
Юрия Земцова, это одна из остроумных на�
ходок проектировщиков. Утерянные здания
авторы проекта предлагают воссоздать из
таких же материалов, которые применялись
зодчими XIX века. Новые гостиничные кор�
пусы между собой будут соединены стек�
лянными переходами. В гостиничный ком�
плекс также входит автостоянка на 328
машиномест. 

В комплексе обслуживания туристов
будут расположены ресторан, кафе, спор�
тивный зал и иные общественные поме�

щения. Отдельно для этого комплекса так�
же предусмотрена автостоянка: для турис�
тических автобусов и легковых автомо�
билей.

Бизнес�центр предполагает конференц�
зал и залы для совещаний. 

Комплекс апартамент�отеля, по замыс�
лам архитекторов, представляет собой элит�
ные жилые ансамбли, состоящие из трех�че�
тырех зданий, объединенных атриумным
пространством. В атриумах, по словам Ники�
ты Явейна, в дальнейшем возможна органи�
зация зимних садов и приватных двориков с
озеленением. При создании проекта жилого
комплекса архитекторы попытались сохра�
нить систему улиц, аллей и пешеходных свя�
зей. Участки апартамент�отеля помогла
сформировать сеть существующих дорог и
проездов. 

Кроме нового строительства планируется
благоустройство прилегающей территории,
восстановление жилого дома по Санкт�Пе�
тербургскому проспекту и здания лютеран�
ской церкви св. Петра и Павла. 

Сегодня, по словам авторов проекта, все
идет по плану. Как утверждает генеральный
директор ООО «Строительная компания
«Петербургская недвижимость» Василий
Селиванов, для того чтобы подготовить тер�
риторию к строительству, потребуется еще
около двух лет. Процесс застройки квартала
займет не менее трех лет. Проект обошелся
инвесторам в $200 млн. Специально для фи�
нансирования этого дорогостоящего проекта
инвесторы размещали облигационный заем
на 1 млрд рублей на Московской фондовой
бирже. 

«Квартал за гербом» станет первым цент�
ром в Петергофе, в котором туристы смогут
жить и наслаждаться красотами загородной
резиденции Петра I.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ
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Туристы будут жить за гербом
ПЕТЕРГОФ
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 28.07.2006   №790
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Красногвардейский район, тер�
ритория предприятия «Ручьи», участок 21 – общей площадью: 212 756 кв. м.; кадастровый номер: 78:5607:50.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета А.П. Викторов

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 05.12.2005  №278�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления правительства Санкт�Петербурга от 2l.09.2004 №1592 «Об утверждении
Положения о порядке принятия решении о предоставлении объектов  недвижимости для строительства и ре�
конструкции:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ррааййоонн,,  ттееррррииттоорриияя  ппррееддппррии��
яяттиияя  ««РРууччььии»»,,  ууччаассттоокк  2211,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр
0055��22991133 для предоставления на инвестиционных условиях, (реестровый №227755��HHHHHH��0055).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с со�
гласованными предпроектными проработками от 03.06.2005 №ГС�3.1/8176:

– площадь участка в границах проектирования 212 756 кв.м.;
– разрешенное использование участка: строительство 11��йй  ии  22��йй  ооччееррееддии  ццееннттрраа  ттааммоожжееннннооггоо  ооффооррммллеенниияя

((ттррааннссппооррттнныыйй  ттееррммииннааллььнныыйй  ккооммппллеекксс  ггееннееррааллььнныыхх  ггррууззоовв))..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостро�

ительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении земель�
ного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного участка).

4. После выхода постановления правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на дан�
ном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
6. Считать утратившим силу распоряжение председателя КГА №249�пр от 04.10.2005.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре правительства Санкт�Петербурга

от 28.07.2006 №790

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
11��яя  ии  22��яя  ооччееррееддьь  ццееннттрраа  ттааммоожжееннннооггоо  ооффооррммллеенниияя  ((ттррааннссппооррттнныыйй  ттееррммииннааллььнныыйй  ккооммппллеекксс  ггееннееррааллььнныыхх  ггррууззоовв))
расположенного по адресу: Красногвардейский район, территория предприятия «Ручьи», участок 21
общей площадью: 212 756 кв.м, кадастровый номер: 78:5607:50
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

Зона магистральных сетей водоснабжения, Зона воздушных линий электропередач 
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 №1592, включающего:
– заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 03.10.2005 №1�1�16014/18114;
– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 07.09.2005 №393;
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 18.07.2006 №11�553�1;
– заключение Территориального управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребите�

лей и благополучия человека по городу Санкт�Петербургу от 31�08.2005 №78.01.02.000.Т.001019.08.05;
– заключение Управления садово�паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству

от 06.01.2004 №9, пролонгированное 27.10.2005;
– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 23.08.2004 №1131, ут�

вержденное Приказом Главного Управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР Рос�
сии по г. Санкт�Петербургу и Ленинградской области от 23.08.2004 №2578�33;

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.12.2005 № 278�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои�
тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и архитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры      
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

ККААДДААССТТРРООВВЫЫЙЙ  ППЛЛААНН  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА
Местоположение: Санкт�Пе�
тербург, территория предпри�
ятия «Ручьи», участок 21. 
Категория земель: земли посе�
лений.
Разрешенное использование
(назначение): зона инженер�
ных и транспортных инфра�
структур.
Способ образования: первич�
ное формирование объекта,
слияние, разделение, иные
способы.
Площадь: 212 756 кв.м.
Кадастровый номер
78:5607:50
Предыдущий кадастровый но�
мер:

Начальник Управления землеустройства Комитета
по земельным ресурсам и землеустройству СПб 
Зимин Е.Л.

План составил оператор
ООО «Росскарта»

Государственный 
земельный кадастр
Кирова В.В.
27 февраля 2006 г.

М 1:5000

ООппииссааннииее  ггрраанниицц  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::
от А до Б – земельный участок 78:5607:54
от Б до В – земельный участок 78:5607:56

от В до Г – земли, не прошедшие кадастровый учет
от Г до А – земельный участок 78:5607:51

ЧЧаассттии  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  сс  ооссооббыымм  рреежжииммоомм  ииссппооллььззоовваанниияя
Учетный Наименование части земельного участка с особым режимом использования Площадь 
номер части (кв. м)
1 Зона магистральных сетей водоснабжения 12
2 Зона воздушных линий электропередач 408
Особые отметки:_______________________________________________________________________________

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 04.08.2006   №805
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Приморский район, Богатыр�
ский пр., участок 1 (юго�западнее дома 12, корп. 2, лит. А, по Байконурской ул.) — общей площадью: 5395 кв.
м.; кадастровый номер: 78:34:4130А:34.

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета А.П. Викторов

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 04.07.2006  №102�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления правительства Санкт�Петербурга от 2l.09.2004 №1592 «Об утверждении Поло�
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструкции»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  ББооггааттыыррссккиийй  ппрр..,,  ууччаассттоокк  11
((ююггоо��ззааппааддннееее  ддооммаа  1122,,  ккооррпп..  22,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ББааййккооннууррссккоойй  уулл..)),, разработанный Комитетом по градостроительству
и архитектуре в М 1:500, шифр 0066��33447788 для предоставления на инвестиционных условиях, (реестровый №№335500��
HHHHНН��0044).

2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с со�
гласованными предпроектными проработками от 30.06.2006 №ГС�3.1/11410:

площадь участка в границах проектирования 5395 кв. м.;
разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ммееддииццииннссккооггоо  ццееннттрраа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостро�

ительного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении земель�
ного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного участка).

4. После выхода постановления правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на дан�
ном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре правительства Санкт�Петербурга

от 04.08.2006 №805

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ММееддииццииннссккиийй  ццееннттрр
расположенного по адресу: Приморский район, Богатырский пр., участок 1 (юго�западнее дома 12, корп. 2,
лит. А, по Байконурской ул.), общей площадью: 5395 кв.м., кадастровый номер: 78:34:4130А:34
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

отсутствуют 
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 №1592, включающего:
– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.06.2006 №588 «Об утверждении вре�

менного регламента застройки территории», заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от
27.06.2006 №1�4�10886/9699;

– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.12.2005 №15�12810/05�0�1,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 12.05.2006 №147;
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и куль�

туры от 19.07.2006 №11�526�1;
– экспертное заключение Федерального государственного учреждения здравоохранения «Центр гигиены и

эпидемиологии в городе Санкт�Петербург» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 24.05.2006 №78.01.7.000.Т.3223, экспертное заключение Феде�
рального государственного учреждения здравоохранения «Центр гигиены и эпидемиологии в городе Санкт�
Петербург» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека
от 28.07.2006 № 78.01.07.000.Т.5197, санитарно�эпидемиологическое заключение Территориального уп�
равления по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по городу Санкт�Петер�
бург от 28.07.2006 № 78.01.02.000.Т.001781.07.06.; 

– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 01.08.2006 №113, утвер�
жденное Приказом Управления Федеральной службы по надзору в сфере природопользования (Роспри�
роднадзора) по Санкт�Петербургу от 01.08.2006 №316�ЭЗ;

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 04.07.2006 №102�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои�
тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и архитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры      
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

ККААДДААССТТРРООВВЫЫЙЙ  ППЛЛААНН  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА
Местоположение: г. Санкт�Петер�
бург, Приморский район, Богатыр�
ский пр., участок 1 (юго�западнее
дома 12, корп. 2, лит. А, по Байко�
нурской ул.)
Категория земель: земли поселений
Разрешенное использование (на�
значение): для размещения объек�
тов здравоохранения и социального
обеспечения
Способ образования: первичное
формирование объекта, слияние,
разделение, иные способы.
Площадь: 5395 кв.м.
Кадастровый номер 78:34:4130А:34

Предыдущий кадастровый номер:

Начальник Приморского районного отдела
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб
25 июля 2006 г.

План составил генеральный
директор ООО «Поиск�П»

Государственный 
земельный кадастр
Прокофьева О.О.
25 июля 2006 г.

М 1:2000

ООппииссааннииее  ггрраанниицц  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::
От А до Б – земли, не прошедшие кадастровый учет
От Б до В — земли, не прошедшие кадастровый учет

От В до Г — земли, не прошедшие кадастровый учет
От Г до А – земельный участок 78:4130А:3012

Особые отметки:_______________________________________________________________________________
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ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 04.08.2006   №806
Об утверждении акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Курортный район, пос. Репино,
Цветочная ул., участок 1, (западнее дома 10, корп. 3, лит. В по Цветочной ул.) — общей площадью: 13 512
кв.м.; кадастровый номер 78:38:22146:73

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Председатель Комитета А.П. Викторов

ППРРААВВИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВОО  ССААННККТТ��ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 04.07.2006  №95�пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение постановления правительства Санкт�Петербурга от 2l.09.2004 №1592 «Об утверждении Поло�
жения о порядке принятия решений о предоставлении объектов недвижимости для строительства и реконструкции»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ККууррооррттнныыйй  ррааййоонн,,  ппоосс..  РРееппиинноо,,  ЦЦввееттооччннааяя  уулл..,,
ууччаассттоокк 11  ((ззааппааддннееее  ддооммаа  1100,,  ккооррпп..  33,,  ллиитт..  ВВ  ппоо  ЦЦввееттооччнноойй  уулл..)),, разработанный Комитетом по градостроитель�
ству и архитектуре в М 1:500, шифр 0066��33446622 для предоставления на инвестиционных условиях, (реестровый
№№11555577��HHHHЖЖ��0033).

2.Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии с согласо�
ванными предпроектными проработками от 14.04.2006 №ГС�3.2/10883:

площадь участка в границах проектирования 13 512 кв. м.;
разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ббааззыы  ооттддыыххаа..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно�градостроитель�

ного раздела инвестиционно�тендерной документации для подготовки решения о предоставлении земельного участ�
ка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта выбора земельного участка).

4. После выхода постановления правительства Санкт�Петербурга о проектировании и строительстве на данном
земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.

5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета А.П. Викторов

УТВЕРЖДЕНО 
распоряжением Комитета по градостроительству и архитектуре правительства Санкт�Петербурга

от 04.08.2006 №806

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ББааззаа  ооттддыыххаа
расположенного по адресу: Курортный район, пос. Репино, Цветочная ул., участок 1, (западнее дома 10,
корп. 3, лит. В по Цветочной ул.), общей площадью: 13 512 кв.м., кадастровый номер 78:38:22146:73
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка: 

отсутствуют 
Выбор земельного участка выполнен на основании комплекта инженерно�градостроительной документа�

ции, подготовленного в соответствии с Положением о порядке принятия решений о предоставлении объектов
недвижимости для строительства и реконструкции, утвержденным постановлением правительства Санкт�Пе�
тербурга от 21.09.2004 №1592, включающего:
– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.06.2006 №698 «Об утверждении вре�

менного регламента застройки территории», заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от
28.06.2006 №1�4�10933/8420;

– заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 26.07.2006 №258,
– заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников

истории и культуры от 18.03.2006 № 13�348;
– экспертное заключение Федерального государственного учреждения здравоохранения «Центр гигиены и

эпидемиологии в городе Санкт�Петербург» Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потре�
бителей и благополучия человека от 10.05.2006 №78.01.7.000.Т.2888, санитарно�эпидемиологическое
заключение Территориального управления по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека по городу Санкт�Петербург от 18.07.2006 №78.01.02.000.Т.001754.07.06., заключение Терри�
ториального управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благопо�
лучия человека по городу Санкт�Петербург от 20.07.2006 №78�00�02/45�5778�06; 

– заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 25.07.2006 № 107, ут�
вержденное Приказом Управления Федеральной службы по надзору в сфере природопользования (Рос�
природнадзора) по Санкт�Петербургу от 25.07.2006 № 236�ЭЗ;

– заключение Управления садово�паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству
от 19.07.2006 №1954; 

– распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 04.07.2006 №95�пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 (три) года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по градострои�
тельству и архитектуре, утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по градостроительству и архитектуре.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт�Петербурга (подписи):

Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры      
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт�Петербурга
Комитета по строительству

Приложение к Акту о выборе земельного участка для строительства

ККААДДААССТТРРООВВЫЫЙЙ  ППЛЛААНН  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА
Местоположение: г. Санкт�Петербург, поселок Репи�
но, Цветочная улица, участок 1 (западнее дома 10,
корп. 3, лит. В, по Цветочной ул.)
Категория земель: земли поселений
Разрешенное использование (назначение): для
рекреационных целей
Способ образования: первичное формирование
объекта, слияние, разделение, иные способы.
Площадь: 13 512 кв.м.
Кадастровый номер 78:38:221146:73

Предыдущий кадастровый номер:

ООппииссааннииее  ггрраанниицц  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа::
От А до Б – земельный участок 78:22146:27
От Б до В – земельный участок 78:22146:64
От В до Г – земли, не прошедшие кадастровый учет
От Г до Д – земельный участок 78:22146:54
От Д до Е – земли, не прошедшие кадастровый учет
От Е до Ж – земельный участок 78:22146:65
От Ж до З – земли, не прошедшие кадастровый учет
От З до И – земельный участок 78:22146:53
От И до К – земли общего пользования
От К до Л – земельный участок 78:22146:63
От Л до М – земельный участок 78:22146:40
От М до Н – земли, не прошедшие кадастровый учет
От Н до О – земли, не прошедшие кадастровый учет
От О до А – земельный участок 78:22146:22 

Начальник Курортного районного отдела
Комитета по земельным ресурсам и
землеустройству СПб
Осипов Д.А.
24 июля 2006 г.

План составил генеральный
директор ПК «Геодезист»
Бильчугов С.А.
20 июля 2006 г.

Государственный 
земельный кадастр
Прокофьева О.О.
24 июля 2006 г.

М 1:2000

Особые отметки:_______________________________________________________________________________

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний
Протокол результатов общественных 

обсуждений 
проекта градостроительного решения

8 июня 2006 года
Центральный район
Муниципальное образование МО №81 «Лиговка�Ям�
ская»

Дата, время и место проведения общественных обсуж�
дений: 18.05.2006 в 17.00, ул. Тележная, 1/6, поме�
щение Муниципального образования №81 (Лиговка�
Ямская).
1. Полное наименование проекта градостроительно�
го решения: Временный регламент застройки террито�
рии (ВРЗ�1388): Санкт�Петербург, Центральный рай�
он, территория, ограниченная пл. Восстания,
Лиговским пр., границами территории ОАО «Буммаш
СПб», границами территории ж/д, проектируемыми
красными линиями пробивки улиц Черняховского и
Днепропетровской.
Заказчик: ООО «Строительная компания Бриз».
1. Информирование общественности: Публикации в
газете «Строительный Еженедельник» №14(206) от
17.04.2006, 24 апреля 2006 года в соответствии с
Законом Санкт�Петербурга №114�20 «О порядке
участия граждан и их объединений в обсуждении и
принятии решений в области градостроительной дея�
тельности на территории Санкт�Петербурга» разме�
щено информационное сообщение о проекте градо�
строительного решения; организация ответов на
запросы граждан и их объединений: разъяснены; орга�
низация градостроительной экспозиции: с 25.04.2006
по 16.05.2006 в помещении Муниципального обра�
зования №81 (Лиговка�Ямская), ул. Тележная, 1/6;
информирование о проведении  общественного слу�
шания: публикации в газете «Строительный Еженедель�
ник» №14(206) от 17.04.2006, 24 апреля 2006 года
в соответствии с Законом Санкт�Петербурга
№114�20 «О порядке участия граждан и их объедине�
ний в обсуждении и принятии решений в области гра�
достроительной деятельности на территории Санкт�
Петербурга» размещено информационное
сообщение о проекте градостроительного решения.
2. Общественные слушания: 18.05.2006 в 17.00,
ул. Тележная, 1/6, помещение Муниципального обра�
зования №81 (Лиговка�Ямская).
В ходе общественных обсуждений по обобщенным ма�
териалам могут быть приняты к рассмотрению следую�
щие замечания и предложения: учесть при проектиро�
вании и строительстве сохранность дома Перцева как
памятника архитектуры.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: от�
сутствует.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
одобрить проект  временного регламента застройки
(ВРЗ�1388): Санкт�Петербург, Центральный район, тер�
ритория, ограниченная пл. Восстания, Лиговским пр.,
границами территории ОАО «Буммаш СПб», граница�
ми территории ж/д, проектируемыми красными линиями
пробивки улиц Черняховского и Днепропетровской.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичного обсуждения 
проекта градостроительного решения

24 мая 2006 года
Приморский район
Муниципальный округ «Озеро Долгое»

Полное наименование объекта: Временный регла�
мент застройки квартала, предпроектные предложе�
ния по строительству цеха бутилирования подземной
воды по адресу: Санкт�Петербург, Приморский рай�
он, квартал 5Г района БКЛ.
Застройщик (заказчик), потенциальный инвестор:
ГУП «Водоканал СПб».
Перечень поступивших письменных обращений граж�
дан и их объединений: вх.№18.5�1047 от 05.05.2006.
Перечень проведенных публичных слушаний: 4 мая
2006 года. 
В период публичного обсуждения проекта градостро�
ительного решения с 24 февраля 2006 года по 23 мая
2006 года проведено:
1. Информирование общественности: публикация в
«Строительный еженедельник» №5 (187) от
13.02.2006; «Строительный еженедельник» №13
(205) от 10.04.2006; «Приморский вариант» №5
(277)  апрель 2006; организация ответов на запросы
граждан и их объединений: не поступили; организация
градостроительной экспозиции: с 24 февраля до 3 мая
2006 года по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж.
Информирование о проведении публичного слуша�
ния: «Строительный еженедельник» №5 (187) от
13.02.2006; «Строительный еженедельник» №13
(205) от 10.04.2006; «Приморский вариант» №5
(277)  апрель 2006; информация на досках объявле�
ний, градостроительной экспозиции: адресная рассыл�
ка информационного сообщения.
2. Публичные слушания: 4 мая 2006 года, ул. Савуш�
кина, 83, зеленый зал.
В ходе публичного обсуждения по обобщенным мате�
риалам могут быть приняты к рассмотрению следую�
щие замечания и предложения:
1. Увеличить количество кранов подачи воды на 2�3 шт.
2. Благоустроить территорию вокруг источника.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. Прибыль от реализации бутилированной воды пус�
тить на очистку русла Черной речки. Ответ: В соответ�
ствии с действующим законодательством.
2. Отсутствуют гарантии бесплатной подачи воды в пе�
риод строительства и по окончании. Ответ: Предусмо�
трено проектом.

3. Источник нельзя трогать и эксплуатировать. Ответ:
Не аргументировано. 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного реше�
ния: представлен один вариант. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественного обсужде3
ния проекта градостроительного решения

14 августа 2006 года
Красногвардейский район
Муниципальное образование 
Муниципальный округ «Пороховые»

Объект обсуждаемого градостроительного решения:
материалы проекта межевания квартала 46 района
«Ржевка�Пороховые».
Инвестор: ООО «Лента».
Проектировщик: ЗАО «Петербургский научно�иссле�
довательский и проектный институт градостроительно�
го проектирования».
В период обсуждений проекта градостроительного ре�
шения с 3 июля по 14 августа 2006 года проведено:
1. Информирование общественности: публикация: ин�
формационное сообщение опубликовано в газете
«Мой район» №25(172) от 30 июня 2006 года; орга�
низация ответов на запросы граждан и их объедине�
ний: за период проведения общественных обсуждений
в администрацию Красногвардейского района пись�
менные предложения и замечания заинтересованной
общественности не поступали; организация градо�
строительной экспозиции: градостроительная выстав�
ка проводилась с 3 июля по 24 июля 2006 года по ад�
ресу: Среднеохтинский пр., 50, пом. 109.
2. Общественные слушания проводились 24 июля 2006
года по адресу: Среднеохтинский пр., 50, пом. 109.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным ма�
териалам могут быть приняты к рассмотрению следую�
щие замечания и предложения:
1. На следующей стадии проектирования предусмот�
реть нормативное количество зеленых насаждений.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного реше�
ния: присутствующие на общественном обсуждении
возражений против представленного проекта межева�
ния квартала 46 района «Ржевка�Пороховые» не вы�
сказали.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ3ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№682 от 07.06.2006 
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Курортный рай3
он, пос. Солнечное, 23я Боровая ул., участок 1 (се3
вернее дома 16, лит. Б, по 23й Боровой ул.)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Рос�
сийской Федерации и с учетом обращения закрытого
акционерного общества «Версия» (далее – ЗАО «Вер�
сия») правительство Санкт�Петербурга постановляет: 
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО
«Версия» на земельном участке площадью
205 125 кв. м, расположенном по адресу: Курорт�
ный район, пос. Солнечное, 2�я Боровая ул., учас�
ток 1 (севернее дома 16, лит. Б, по 2�й Боровой ул.),
в целях определения возможности проектирования и
строительства малоэтажного гостиничного и оздоро�
вительного комплекса.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «Версия» до�
говор аренды земельного участка для проведения
изыскательских работ (далее – Договор) сроком на
11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Версия» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утра�
тившим силу.
3. Признать утратившим силу постановление прави�
тельства Санкт�Петербурга от 22.03.2005 №391 «О
проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Курортный рай�
он, пос. Солнечное, 2�я Боровая ул., участок 1 (севе�
ро�западнее дома 16, лит. Б, по 2�й Боровой ул.) (в
районе 2�й Боровой ул.)».  
4. Постановление вступает в силу через 10 дней пос�
ле его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмис�
трова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ3ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№921 от 25 июля 2006 
О признании утратившим силу постановления пра3
вительства Санкт3Петербурга от 21.06.2005 №862

В связи с истечением срока действия договора арен�
ды земельного участка для проведения изыскатель�
ских работ правительство Санкт�Петербурга поста�
новляет:
1. Признать утратившим силу постановление прави�
тельства Санкт�Петербурга от 21.06.2005 №862 «О
проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Калининский рай�
он, пр. Маршала Блюхера, участок 1 (северо�запад�
нее пересечения с лабораторной ул.)».
2. Контроль за выполнением постановления возложить
на вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистро�
ва А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко



Принят Законодательным собранием 
Санкт�Петербурга
5 июля 2006 года

Статья 1. Предмет регулирования настоящего Закона
Санкт3Петербурга

Настоящий Закон Санкт�Петербурга в соответствии с тре�
бованиями Градостроительного кодекса Российской Феде�
рации, Земельного кодекса Российской Федерации, Феде�
рального закона «Об охране окружающей среды»,
Федерального закона «Об экологической экспертизе» ус�
танавливает:
порядок информирования населения Санкт�Петербурга о
подготовке проекта закона Санкт�Петербурга о внесении
изменений в Генеральный план Санкт�Петербурга (далее –
проект документа территориального планирования), про�
екта правил землепользования и застройки Санкт�Петер�
бурга или проекта закона Санкт�Петербурга о внесении
изменений в Правила землепользования и застройки
Санкт�Петербурга (далее – проекты документов градо�
строительного зонирования), проектов планировки и про�
ектов межевания территорий Санкт�Петербурга (далее –
проекты документации по планировке);
порядок организации и проведения публичных слушаний
по проектам документов территориального планирова�
ния, документов градостроительного зонирования, доку�
ментации по планировке территории, вопросам предос�
тавления разрешений на условно разрешенный вид
использования земельного участка или объекта капиталь�
ного строительства, разрешений на отклонение от пре�
дельных параметров разрешенного строительства, рекон�
струкции объектов капитального строительства (далее –
специальные разрешения);
порядок информирования населения Санкт�Петербурга о
возможном или предстоящем предоставлении земельных
участков для строительства, участия граждан и юридичес�
ких лиц в решении вопросов, связанных с изъятием земель�
ных участков для государственных и муниципальных нужд
для строительства.

Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящем
Законе Санкт3Петербурга

Для целей настоящего Закона Санкт�Петербурга использу�
ются следующие основные понятия:
документация – материалы, являющиеся предметом обсуж�
дения на публичных слушаниях, проводимых в соответствии
с настоящим Законом Санкт�Петербурга:
проекты документов территориального планирования;
проекты документов градостроительного зонирования;
проекты документации по планировке территории;
документация, необходимая для принятия решений по во�
просам предоставления специальных разрешений;
публичные слушания по документации – процедура, прово�
димая согласно настоящему Закону Санкт�Петербурга до
утверждения документации или принятия решений по во�
просам предоставления специальных разрешений, включа�
ющая в себя:
информирование заинтересованных лиц о проведении пуб�
личных слушаний по документации;
проведение экспозиции документации;
проведение обсуждений документации;
учет результатов публичных слушаний по документации;
уполномоченный орган – орган, уполномоченный осущест�
влять организацию и проведение публичных слушаний по
документации:
в отношении проектов документов градостроительного зо�
нирования и документации, необходимой для принятия ре�
шений по вопросам предоставления специальных разреше�
ний, – Комиссия по землепользованию и застройке
Санкт�Петербурга;
в отношении проектов документов территориального
планирования, документации по планировке территории
– исполнительный орган государственной власти Санкт�
Петербурга, уполномоченный правительством Санкт�Пе�
тербурга;
орган градостроительства Санкт�Петербурга – исполни�
тельный орган государственной власти Санкт�Петербурга,
уполномоченный правительством Санкт�Петербурга в об�
ласти градостроительства и архитектуры;
организатор подготовки документации – лицо, самостоя�
тельно осуществившее разработку (подготовку) документа�
ции или являющееся заказчиком в договоре на такую раз�
работку, заключаемом в соответствии с законодательством
Российской Федерации.

Статья 3. Общие положения

1. Публичные слушания проводятся в соответствии с насто�
ящим Законом Санкт�Петербурга в целях учета интересов
физических и юридических лиц при осуществлении градо�
строительной деятельности, соблюдения прав человека на
благоприятные окружающую среду и условия жизнедеятель�
ности.
2. Информирование населения о возможном или предсто�
ящем предоставлении земельных участков для строительст�
ва в соответствии с настоящим Законом Санкт�Петербурга
производится в целях обеспечения прав граждан на досто�
верную информацию о состоянии окружающей среды, на
участие граждан и общественных объединений в решении
затрагивающих их интересы вопросов, связанных с изъяти�
ем земельных участков для государственных и муниципаль�
ных нужд для строительства.

Статья 4. Публикация решения о подготовке докумен3
тации

1. Решения о подготовке проектов документов территори�
ального планирования, градостроительного зонирования,
проектов документации по планировке территории подле�
жат опубликованию в порядке, установленном для офици�
ального опубликования нормативных правовых актов
Санкт�Петербурга, и размещаются на официальном сайте

органа градостроительства Санкт�Петербурга или уполно�
моченного органа в сети Интернет.
Решение о подготовке проекта документа территориаль�
ного планирования публикуется в течение двадцати
дней, решение о подготовке проекта документа градо�
строительного зонирования – в течение десяти дней, ре�
шение о подготовке проекта документации по планиров�
ке территории – в течение трех дней со дня принятия
такого решения.
2. Публикуемое решение о подготовке проекта документа
территориального планирования, проекта документа гра�
достроительного зонирования должно содержать инфор�
мацию в соответствии с требованиями Градостроительного
кодекса Российской Федерации.
Публикация решения о подготовке документации по плани�
ровке территории должна содержать информацию:
а) описывающую территорию, в отношении которой приня�
то решение о подготовке документации по планировке тер�
ритории;
б) об исполнительном органе государственной власти
Санкт�Петербурга, уполномоченном правительством
Санкт�Петербурга осуществлять сбор предложений о по�
рядке, сроках подготовки и содержании документации по
планировке территории с указанием его почтового и элек�
тронного адреса;
в) об уполномоченном органе;
г) об организаторе подготовки документации по планиров�
ке территории.
3. Со дня опубликования решения о подготовке документа�
ции физические или юридические лица вправе представить
свои предложения о порядке, сроках подготовки и содер�
жании документации по планировке территории в уполно�
моченный орган.
4. Предложения физических и юридических лиц о порядке,
сроках подготовки и содержании документации направля�
ются в уполномоченный орган.

Статья 5. Информирование заинтересованных лиц о
проведении публичных слушаний по документации

1. Информационное сообщение о проведении публичных
слушаний по документации публикуется уполномоченным
органом в порядке, установленном для официального опуб�
ликования нормативных правовых актов Санкт�Петербурга,
и размещается на официальном сайте органа градострои�
тельства Санкт�Петербурга или уполномоченного органа в
сети Интернет.
Публикация информационного сообщения о проведении
публичных слушаний по проектам документов территори�
ального планирования, градостроительного зонирования,
проектам документации по планировке территории осу�
ществляется за счет средств бюджета Санкт�Петербурга в
10�дневный срок со дня получения от организатора подго�
товки документации и не позднее чем за 30 дней до прове�
дения обсуждения документации.
Публикация информационного сообщения о проведении
публичных слушаний по вопросам предоставления специ�
альных разрешений осуществляется за счет заинтересо�
ванного лица в 10�дневный срок со дня поступления заявле�
ния заинтересованного лица о предоставлении
соответствующего разрешения и не позднее чем за 20
дней до проведения обсуждения документации.
2. Информационное сообщение о проведении публичных
слушаний по документации включает в себя наименование
документации, подлежащей публичному обсуждению, ин�
формацию о времени, месте проведения экспозиции доку�
ментации, проведения обсуждения документации.
3. Уполномоченный орган производит адресную рассылку
информационного сообщения о проведении публичных слу�
шаний по документации:
депутатам Законодательного собрания Санкт�Петербурга,
в отношении территории (части территории) избиратель�
ных округов которых осуществлена разработка (подготов�
ка) документации;
главам муниципальных образований внутригородских му�
ниципальных образований Санкт�Петербурга (далее – му�
ниципальные образования), в отношении территории (час�
ти территории) которых осуществлена разработка
(подготовка) документации.
По вопросам предоставления специальных разрешений
информационное сообщение о проведении публичных
слушаний направляется правообладателям земельных
участков, имеющих общие границы с земельным участ�
ком, применительно к которому запрашивается соответ�
ствующее разрешение, правообладателям объектов ка�
питального строительства, расположенных на земельных
участках, имеющих общие границы с земельным участ�
ком, применительно к которому запрашивается соответ�
ствующее разрешение, и правообладателям помещений,
являющихся частью объекта капитального строительства,
применительно к которому запрашивается соответствую�
щее разрешение.

Статья 6. Организация экспозиций документации

1. Не позднее 20 дней со дня опубликования информаци�
онного сообщения о проведении публичных слушаний по
документации в соответствии со статьей 5 настоящего За�
кона Санкт�Петербурга уполномоченный орган организует
экспозицию документации, в том числе обеспечивает пред�
оставление помещения для проведения экспозиции доку�
ментации. Срок проведения экспозиции документации не
может быть менее 10 дней.
2. На экспозиции документации должны быть представлены:
документация;
пояснительная записка к документации;
копии согласований документации, полученные в соответ�
ствии с законами и иными нормативными правовыми акта�
ми Российской Федерации, законами и иными нормативны�
ми правовыми актами Санкт�Петербурга;
копия публикации информационного сообщения о прове�
дении публичных слушаний по документации с указанием
выходных данных средства массовой информации;
иные информационные и демонстрационные материалы,

обеспечивающие полноту и достоверность информирова�
ния граждан по обсуждаемой документации.
3. Организатор подготовки документации представляет в
уполномоченный орган обязательный экземпляр документа�
ции в соответствии с пунктом 2 настоящей статьи для раз�
мещения его на экспозиции и проведения обсуждения.

Статья 7. Проведение обсуждения документации

1. Обсуждение документации проводится не позднее чем
через 7 дней после окончания работы экспозиции. Доку�
ментация, а также демонстрационные и информационные
материалы для проведения обсуждения документации
предоставляются уполномоченным органом в составе, ука�
занном в пункте 2 статьи 6 настоящего Закона Санкт�Пе�
тербурга.
Общественные слушания проводятся, как правило, в обще�
ственных зданиях, находящихся на территории, в отношении
которой осуществлена разработка (подготовка) докумен�
тации, или в общественных зданиях, ближайших к указанной
территории.
2. В проведении обсуждения документации обязательно
принимают участие:
представитель уполномоченного органа;
представитель органа градостроительства Санкт�Петер�
бурга;
представитель организатора подготовки документации.
3. Уполномоченный орган оформляет протоколы обсужде�
ния документации (далее – протоколы), которые составля�
ются на основе стенограмм обсуждений, представленных
предложений и замечаний физических и юридических лиц
по документации.
Протоколы должны содержать:
состав информационных и демонстрационных материалов;
состав участников обсуждений документации;
основные вопросы обсуждения, а также предмет разногла�
сий между организатором подготовки документации и за�
интересованными лицами (при наличии разногласий);
краткое изложение обоснованных предложений и замеча�
ний участников обсуждения в отношении обсуждаемой до�
кументации;
краткое изложение позиций и обоснованных предложений
участников обсуждения документации.
Участники публичного слушания вправе не позднее четы�
рех дней после проведения обсуждения документации
представлять в письменном виде свои аргументированные
предложения и обоснованные замечания для включения в
протокол.
Протокол подписывается лицами, указанными в пункте 2
настоящей статьи, в срок не более двух дней со дня оконча�
ния представления предложений и замечаний граждан для
включения в протокол.
Срок оформления протокола составляет не более семи
дней.
4. На основании протокола и представленных письменных
предложений уполномоченный орган готовит заключение о
результатах публичных слушаний по документации.
5. Уполномоченный орган направляет организатору подго�
товки документации протокол и заключение о результатах
публичных слушаний по документации не позднее чем че�
рез 15 дней со дня проведения публичных слушаний по до�
кументации.
6. Хранение протоколов обсуждений документации, пись�
менных обращений граждан и юридических лиц и заключе�
ний о результатах публичных слушаний осуществляется
уполномоченным органом в порядке, установленном для
хранения официальных документов. Указанные материалы
доступны для публичного ознакомления.

Статья 8. Учет результатов публичных слушаний по доку3
ментации

1. Заключение о результатах публичных слушаний по доку�
ментации подлежит опубликованию в порядке, установлен�
ном для официального опубликования правовых актов, иной
официальной информации, и размещается на официаль�
ном сайте органа градостроительства Санкт�Петербурга
или уполномоченного органа в сети Интернет.
2. Срок проведения публичных слушаний по документации
со дня оповещения населения о времени и месте их прове�
дения до дня опубликования заключения о результатах пуб�
личных слушаний по документации не может быть менее од�
ного месяца и более трех месяцев.
3. Правительство Санкт�Петербурга с учетом протокола
и заключения о результатах публичных слушаний по доку�
ментации принимает решение об утверждении докумен�
тации или об отклонении такой документации и направле�
нии ее организатору подготовки документации на
доработку с учетом указанных протокола и заключения, а
в отношении предоставления специальных разрешений –
о предоставлении или отказе в предоставлении соответ�
ствующего разрешения.

Статья 9. Информирование населения о возможном или
предстоящем предоставлении земельных участков для
строительства

1. Уполномоченный орган в 10�дневный срок со дня опреде�
ления вариантов размещения объекта строительства и про�
ведения процедур согласования в случаях, предусмотрен�
ных федеральными законами, с соответствующими
государственными органами в порядке, установленном
правительством Санкт�Петербурга, публикует за счет
средств бюджета Санкт�Петербурга информационное со�
общение о возможном или предстоящем предоставлении
земельного участка для строительства.
2. Информационное сообщение о возможном или предсто�
ящем предоставлении земельного участка для строительст�
ва включает в себя:
варианты размещения объекта строительства;
проекты границ каждого земельного участка в соответствии
с возможными вариантами их выбора;
характеристики объекта предполагаемого строительства,
необходимые для обоснования примерного размера зе�

мельного участка, включая расчеты санитарно�защитных
зон, обеспеченности зелеными насаждениями, обеспечен�
ности автомобильными стоянками и другие расчеты в соот�
ветствии с требованиями, предъявляемыми к данного вида
объектам;
информацию о месте, времени и условиях доступа к мате�
риалам экологических, градостроительных и иных условий
использования соответствующей территории;
способ и срок подачи предложений, который не может быть
менее 14 дней со дня опубликования информационного со�
общения.
3. Уполномоченный орган производит адресную рассыл�
ку информационного сообщения о возможном или пред�
стоящем предоставлении земельного участка для строи�
тельства:
депутатам Законодательного собрания Санкт�Петербурга,
на территории избирательных округов которых предпола�
гается предоставление земельного участка;
главам муниципальных образований, на территории кото�
рых предполагается предоставление земельного участка;
собственникам и арендаторам земельных участков, земле�
пользователям и землевладельцам, законные интересы ко�
торых могут быть затронуты в результате возможного изъ�
ятия находящихся соответственно в их собственности,
аренде, пользовании и владении земельных участков в свя�
зи с предоставлением этих земельных участков для строи�
тельства.
4. Исполнительный орган государственной власти Санкт�
Петербурга, проводящий единую государственную полити�
ку и осуществляющий государственное управление в сфере
градостроительства и архитектуры в Санкт�Петербурге,
при принятии решения о предварительном согласовании
места размещения объекта, утверждающего акт о выборе
земельного участка, принимает во внимание предложения
населения в отношении возможного или предстоящего
предоставления земельного участка для строительства.

Статья 10. Особенности организации и проведения пуб3
личных слушаний при принятии Правил землепользова3
ния и застройки Санкт3Петербурга

1. При принятии Правил землепользования и застройки
Санкт�Петербурга публичные слушания по их проекту про�
водятся в каждом районе Санкт�Петербурга.
После принятия Правил землепользования и застройки
Санкт�Петербурга для внесения в них изменений публичные
слушания по проектам документов градостроительного зо�
нирования проводятся в муниципальных образованиях, в от�
ношении территории которых осуществлена разработка
(подготовка) указанных проектов документов.
2. С целью обеспечения эффективной организации и про�
ведения публичных слушаний при принятии Правил земле�
пользования и застройки Санкт�Петербурга в районах
Санкт�Петербурга создаются территориальные подразде�
ления Комиссии по землепользованию и застройке Санкт�
Петербурга (далее – районные комиссии).
Районные комиссии формируются на основании постанов�
ления правительства Санкт�Петербурга.
Районные комиссии обеспечивают выполнение функций
(полномочий) Комиссии по землепользованию и застройке
Санкт�Петербурга на территории соответствующих райо�
нов Санкт�Петербурга.
3. При проведении публичных слушаний районными ко�
миссиями обязательным является участие в проведении
обсуждения документации, подготовке их протокола и
подготовке заключения о результатах публичных слуша�
ний не менее чем двух членов Комиссии по землепользо�
ванию и застройке Санкт�Петербурга с правом решаю�
щего голоса.
Заключения о результатах проведенных районными комис�
сиями публичных слушаний подлежат обсуждению на засе�
даниях Комиссии по землепользованию и застройке Санкт�
Петербурга и утверждению ее председателем по
результатам указанного обсуждения.
4. В состав районных комиссий включаются представители
администрации соответствующих районов Санкт�Петер�
бурга, депутаты Законодательного собрания Санкт�Петер�
бурга, территории избирательных округов которых находят�
ся в данных районах Санкт�Петербурга, представители
муниципальных образований, расположенных в границах
территории этих районов, представители исполнительных
органов государственной власти Санкт�Петербурга, дея�
тельность которых связана с решением вопросов градо�
строительства и архитектуры, капитального строительства и
реконструкции объектов недвижимости, городского хозяй�
ства, благоустройства, землепользования, природопользо�
вания и охраны окружающей среды.
5. Расходы, связанные с организацией и проведением пуб�
личных слушаний по проекту правил землепользования и
застройки Санкт�Петербурга, финансируются из средств
бюджета Санкт�Петербурга.
Помещения для проведения публичных слушаний по проек�
ту правил землепользования и застройки Санкт�Петербур�
га предоставляются администрациями районов Санкт�Пе�
тербурга на безвозмездной основе.

Статья 11. Заключительные положения

1. Настоящий Закон Санкт�Петербурга вступает в силу че�
рез 10 дней после дня его официального опубликования.
2. Со дня вступления в силу настоящего Закона Санкт�Пе�
тербурга признать утратившим силу Закон Санкт�Петер�
бурга от 25 февраля 2004 года №114�20 «О порядке уча�
стия граждан и их объединений в обсуждении и принятии
решений в области градостроительной деятельности на
территории Санкт�Петербурга».

Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Санкт�Петербург
20 июля 2006 года
№400�6

(Не является официальной публикацией)
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ3ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№929 от 25.07.2006
О проектировании и строительстве здания произ3
водственно3бытового назначения по адресу: Вы3
боргский район, 33й Верхний пер., участок 1 (севе3
ро3западнее пересечения с Домостроительной ул.)

В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от
26.05.2004 №282�43 «О порядке предоставления
объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�
струкции» правительство Санкт�Петербурга поста�
новляет:
1. Установить закрытому акционерному обществу
«Домостроительный комбинат «Блок» (далее – Инвес�
тор) инвестиционные  условия при проектировании и
строительстве здания производственно�бытового на�
значения на закрепленном земельном участке площа�
дью 14 387 кв.м, кадастровый  номер 78:5575:35,
расположенном по адресу: Выборгский район, 3�й
Верхний пер., участок 1 (северо�западнее пересече�
ния с Домостроительной ул.) (далее – объект), соглас�
но приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок заключить с Инвестором дого�
вор аренды земельного участка на инвестиционных
условиях на период строительства (далее – Договор)
в соответствии с приложением.
2.2. Предусмотреть в Договоре:
2.2.1. Ответственность Инвестора за нарушение
сроков проектирования и строительства объекта,
включив раздел о досрочном расторжении Дого�
вора.
2.2.2. Установление срока аренды земельного участ�
ка на период строительства объекта с его пролонга�
цией на 49 лет при выполнении условий Договора.
2. 3. В случае уклонения Инвестора от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить
проект постановления правительства Санкт�Петер�
бурга о признании настоящего постановления утра�
тившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре в
месячный срок выдать Инвестору разрешительную
документацию на проектирование объекта.
4. Службе государственного строительного надзора
и экспертизы Санкт�Петербурга в установленном по�

рядке выдать Инвестору разрешительную документа�
цию на строительство объекта.
5. Постановление вступает в силу через  10 дней пос�
ле его официального опубликования.
6. Контроль за выполнением постановления возло�
жить на вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахми�
строва А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение к постановлению Правительства 
Санкт3Петербурга от 25.07.2006 №929 

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
При проектировании и строительстве здания произ�
водственно�бытового назначения по адресу: Выборг�
ский район, 3�й Верхний пер., участок 1 (северо�за�
паднее пересечения с Домостроительной ул.)
1. Перечисление закрытым акционерным обще�
ством «Домостроительный комбинат «Блок» (далее –
Инвестор) в бюджет Санкт�Петербурга арендной
платы на период проектирования и строительства в
сумме, составляющей  700  тыс. долларов США в
рублевом эквиваленте, в порядке, установленном
постановлением правительства Санкт�Петербурга
от 15.03.2005 №275 «О порядке перечислений ин�
весторами денежных средств по договорам, заклю�
ченным в соответствии с Законом Санкт�Петербур�
га «О порядке предоставления объектов
недвижимости, находящихся в собственности Санкт�
Петербурга, для строительства и реконструкции»,
при проектировании и строительстве здания произ�
водственно�бытового назначения на закрепленном
земельном участке площадью 14 387 кв.м, кадаст�
ровый  номер 78:5575:35, расположенном по адре�
су: Выборгский район, 3�й Верхний пер., участок 1
(северо�западнее пересечения с Домостроительной
ул.) (далее – объект).
2. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11
месяцев со дня вступления постановления в силу;
начало строительства объекта – в течение 11 меся�
цев со дня вступления постановления в силу;
окончание строительства объекта – в течение 31 ме�
сяца со дня вступления постановления в силу.
3. Инвестору за счет собственных средств осущест�
вить комплексное благоустройство прилегающей тер�
ритории в объемах, согласованных в установленном
порядке с администрацией Выборгского района
Санкт�Петербурга, по окончании строительства.
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Администрация Невского района информирует о проекте градостроительного решения:
Временная пристройка к помещению магазина спортивных товаров.

Адрес: Санкт%Петербург, пр. Большевиков, 8, корп. 1, лит. А.

Срок реализации проекта: 2006 год.
Заказщик: ООО «Тильза».

Адрес: 193231, Санкт%Петербург, пр. Большевиков, 8, корп. 1, лит. А, тел. 912%61%02.
Проектная организация: ООО «СтройИнтерМаш».

Адрес: 105062, Москва, Ляпин переулок, 5/1, тел. +7901%308%00%08.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый Завод»).

Экспозиция открыта с 7 августа 2006 года в течение 20 дней с 9 до 18 часов.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в актовом зале администрации
Невского района по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, 28 августа 2006 года в 15.00. 

Срок подачи предложений: до 28 августа 2006 года.

Пояснительная записка: 
Целью проекта является расширение существующего магазина спортивных товаров 

для увеличения ассортимента.

Администрация Невского района информирует о проекте градостроительного решения:
Предпроектные предложения по строительству пешеходного моста с павильонами

автоматической системы контроля оплаты проезда и проект строительства первой очереди
пешеходного моста с павильонами автоматической системы контроля оплаты проезда

на станции «Рыбацкое» Октябрьской железной дороги.
Адрес: Санкт%Петербург, Невский район, железнодорожная станция «Рыбацкое».

Срок реализации проекта: в соответствии с нормативными сроками.
Заказчик: Октябрьская железная дорога — филиал ОАО «Российские железные дороги».

Адрес: 191023, Санкт%Петербург, пл. Островского, 2, тел.: 768%58%81, 768%63%60.
Проектная организация: ОАО «Ленгипротранс».

Адрес: 196105, Санкт%Петербург, Московский пр., 143, тел. 388%99%61.
Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной

экспозиции по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корпус 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый Завод»).

Экспозиция открыта с 7 августа 2006 года в течение 20 дней, с 9 до 18 часов.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в актовом зале администрации

Невского района по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, 28 августа 2006 года в 16.30.
Срок подачи предложений: до 28 августа 2006 года.

Пояснительная записка: Целью проекта являются предпроектные предложения
по строительству пешеходного моста с павильонами автоматической системы контроля

оплаты проезда и проект строительства первой очереди пешеходного моста с павильонами
автоматической системы контроля оплаты проезда на станции «Рыбацкое»

Октябрьской железной дороги.

Администрация Невского района информирует о проекте градостроительного решения:
Предпроектные предложения по строительству пешеходного моста с павильонами

автоматической системы контроля оплаты проезда на станции «Обухово»
Октябрьской железной дороги.

Адрес: Санкт%Петербург, Невский район, железнодорожная станция «Обухово».

Срок реализации проекта: 2006 год.
Заказчик: Октябрьская железная дорога — филиал ОАО «Российские железные дороги».

Адрес: 191023, Санкт%Петербург, пл. Островского, 2, тел.: 768%58%81, 768%63%60.
Проектная организация: ОАО «Ленгипротранс».

Адрес: 196105, Санкт%Петербург, Московский пр., 143, тел. 388%99%61.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корпус 2 
(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый Завод»).

Экспозиция открыта с 7 августа 2006 года в течение 20 дней, с 9 до 18 часов.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в актовом зале администрации

Невского района по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, 28 августа 2006 года в 16.00. 
Срок подачи предложений: до 28 августа 2006 года.

Пояснительная записка: Целью проекта являются предпроектные предложения
по строительству пешеходного моста с павильонами автоматической системы контроля

оплаты проезда на станции «Обухово» Октябрьской железной дороги.

ГУ «Стройкомплект»

Объявляет вакансию на должность:

Начальник Управления
по строительству объектов социальной сферы

Требования к кандидатам:

М., 30�45 лет, высшее образование 
(промышленное и гражданское строительство).

Опыт управления в строительной отрасли от 5 лет.

Заработная плата по итогам собеседования.

Резюме присылать по факсу: 312%60%21, 570%34%60

Àäìèíèñòðàöèÿ Àäìèðàëòåéñêîãî ðàéîíà èíôîðìèðóåò î ïðîåêòå ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåøåíèÿ:
Временный регламент застройки территории.

Àäðåñ: Санкт�Петербург, Адмиралтейский район, территория, ограниченная Минским пер.,

ул. Декабристов, наб. Крюкова канала, ул. Союза Печатников.

Срок реализации проекта (ориентировочный): 2005�2009 годы.

Çàêàç÷èê: ФГУ «Северо�западная Дирекция по строительству, реконструкции и реставрации».

Адрес: Санкт�Петербург, наб. реки Фонтанки, 59, тел. 336�98�78.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ГУ «Научно�исследовательский и проектный центр генерального плана СПб»

Комитета по градостроительству и архитектуре.

Адрес: Санкт�Петербург, пл. Ломоносова, 2, тел. 710�43�79.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной экспозиции по

адресу: Санкт�Петербург, Измайловский пр., 10 (фойе первого этажа здания администрации

Адмиралтейского района Санкт�Петербурга).

Экспозиция открыта с 07.08.2006 по 28.08.2006. Время работы экспозиции:

с понедельника по четверг – с 9.00 до 18.00, пятница – с 9.00 до 17.00.

Вопросы и предложения принимаются в отделе строительства и землепользования администрации

Адмиралтейского района Санкт�Петербурга (Измайловский пр., 10, каб. №205, тел. 251�22�06)

в течение 30 дней со дня опубликования данного информационного сообщения.

Общественное слушание градостроительного решения состоится 31.08.2006 в 17.00 по адресу:

Измайловский пр., 10 (малый зал, третий этаж).

Àäìèíèñòðàöèÿ Êàëèíèíñêîãî ðàéîíà
è Êîìèòåò ïî ýíåðãåòèêå è èíæåíåðíîìó îáåñïå÷åíèþ

информируют население о намечаемом строительстве тепловой сети ГУП «ТЭК СПб»

в сторону квартала 16А от теплотрассы по Северному проспекту через квартал 54 СМР

до ТК�11 по улице Вавиловых.

Строительство теплотрассы предусмотрено постановлением правительства Санкт�Петербурга

от 30.03.2004 №482 и Законом Санкт�Петербурга о бюджете на 2006 год от 28.11.2005 №608�84.

Çàêàç÷èê: Комитет по энергетике и инженерному обеспечению.

Адрес: 191000, Санкт�Петербург, пер. Антоненко, 4.

Ïðîåêòíàÿ îðãàíèçàöèÿ: ЗАО «ИнкомПроект».

Адрес: 195112, Санкт�Петербург, Малоохтинский пр., 68, офис 318.

Ñòðîèòåëüñòâî îñóùåñòâëÿåò: ООО «СпецстройТехнология».

Адрес: 190000, Санкт�Петербург, ул. Галерная, 20.

Начало строительства – 2006 год, окончание – 2007 год.

Вопросы и предложения принимаются в течение 30 дней со дня опубликования данного

информационного сообщения в письменном виде в администрации Калининского района по адресу:

Арсенальная наб., 13/1, каб. 96, тел. 542�92�29.

ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ

ОООООО  ««ЭЭввииллоонн»»  с 02.08.2006 по 18.08.2006 в МО проводит градостроительную выставку по проекту реконструкции
со сносом нежилого здания под жилой дом со встроенными помещениями и подземным гаражом с увеличением

этажности по адресу: ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ппрр..  ССттааччеекк,, 9922,,  ккооррпп..  33,,  ллиитт..  АА..  
ССппррааввккии  ппоо  ттеелл..  336622��4488��1188
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УМНЫЙ ДОМ

В
се уже наслышаны о так называемых
интеллектуальных (или умных) домах.
Это жилище, где самому, собственно, и

делать ничего не надо – дом избавляет вас от
множества проблем. Вполне возможно, что
лет через сто мы все будем жить в таких до−
мах… Ну, а «сердцем» такого дома является
медиацентр. О нем сейчас и пойдет речь…

Все началось давно, когда господин Дагер
создал способ фиксации изображения, кото�
рый быстро превратился из дагеротипии в
фотографию, а потом последовательно в ки�
но, телевидение и, наконец, видео. Из изобре�
тенного господином Поповым (а может, и
Маркони) радио эволюционируют вещатель�
ное радио, мобильная телефонная связь и,
конечно, цифровые беспроводные соедине�
ния. К телефонии также приложил руку То�
мас Альва Эдиссон, придумав сам телефон, а
телефонный провод, в свою очередь, дал тол�
чок к созданию Интернета.

Медиацентр – это, прежде всего,
компьютер. Но далеко не всякий компьютер
можно назвать медиацентром. У этого уст�
ройства есть свои критерии, коренным обра�
зом отличающие его от других компьютеров.
В первую очередь имеет смысл отметить
следующие:

бесшумность, без которой невозможно ни
адекватно слушать качественную музыку, ни
смотреть кино;

возможность непрерывной работы даже в
максимально загруженных режимах процес�
сора без перегрева;

медиаконтент требует возможности пол�
ного дистанционного управления при помо�
щи пульта ДУ; 

возможное применение медиацентра как
основы цифрового «умного» дома требует от
него применения беспроводных технологи�
ческих решений (Wi�Fi);

желательным, однако не обязательным
критерием выступает стилизация системного
блока под Hi�Fi�компонент с возможным
размещением медиацентра в стойке с другой
аппаратурой.

Принципиальным отличием медиацент�
ра от простого компьютера является возмож�
ность работы без монитора, когда в качестве
основного средства визуализации выступает
плазменный телевизор, ЖК�панель или про�
ектор, а также без клавиатуры и мыши, так
как удобный интерфейс позволяет управлять
всеми сервисами центра с помощью пульта
дистанционного управления.

Итак, если медиацентр – это компьютер,
то компьютер на пике технологий сегодняш�
него дня с высокопроизводительным процес�
сором Pentium 4 или AMD с частотой от 3
ГГц и выше, с оперативной памятью не менее
чем 1 гигабайт, с жестким диском от 200 ГГб
и больше «на борту», видеокартой уровня
Radeon X800 PRO или GeForce 6600 GT, по�
зволяющей осуществлять обработку и захват
графики и видеосигнала, и, наконец, много�
канальной аудиокартой уровня Creative SB
или Waveterminal с оптическим выходом, что
позволяет подключать к ним высококачест�
венное усилительное оборудование класса
Hi�Fi. Практически по умолчанию они снаб�
жаются устройствами для чтения карт памя�
ти MS, SD, MMC, CF, SMC. Однако до не�
давнего времени даже наличие подобных
комплектующих придавало компьютеру ста�
тус «всего лишь» мультимедийного, но не ме�
диацентра. Лишь появление новейших про�
граммных продуктов типа MS Media Center
2005 объединило все устройства компьютера
в единую логичную систему управления ме�
диа�информацией, позволяющую вывести
все управление на один пульт. Так из ком�
пьютерного железа, программ и пульта «дис�
танционки» родился медиацентр.

Однако бывает так, что покупатель, дове�
ряя «серым» сборщикам из числа своих зна�
комых, решает собрать его сам. Но вопрос от�
личий медиацентра «made in home» от
«заводской сборки», как ни странно, не так
прост. С одной стороны, грамотно собрать
мощный компьютер с медиа�возможностями
сегодня не проблема, с другой стороны, про�
граммных продуктов в формате медиацент�
ров, может, и не много, но уже и не мало. Они
уже имеются в свободной продаже, и даже
«майкрософтовский» медиацентр, который
при презентации анонсировали как исключи�
тельно корпоративный продукт, свободно ле�
жит на прилавках реальных и интернет�мага�
зинов. Но дело в том, что уже сегодня
большинство производителей тех же, напри�

мер, графических плат создают свои продук�
ты специально адаптированными под «ме�
диацентральную» версию Windows XP и по�
лучают от Microsoft сертификацию своих
продуктов.

По мнению компании Microsoft, оболоч�
ка MS Media Center 2005 в свободную прода�
жу поступать не должна, а должна устанав�
ливаться производителями медиацентров.

Именно поэтому при нелегальной уста�
новке программного пакета MS Media Center
2005 возможна некорректная работа многих
устройств. Правда, конкуренты софтверного
мира тоже не дремлют, и уже есть оболочки
медиацентров у компаний Nero (пакет
Home), Pinnacle (300i Media Center), кото�
рый, однако, функционирует исключительно
со своим фирменным железом, носящим ана�
логичное название, и мало у нас известная
My HTPC (Home Theater Personal
Computer) от компании Voodoo РС. Впро�
чем, последняя работает и на продукте MS.

Идея использовать компьютер для про�
игрывания видео и аудио отнюдь не нова, и
даже самые первые компьютеры с поддерж�
кой CD�Rom энергично использовались для
прослушивания этого нового тогда вида му�
зыкальных носителей. Впервые нечто подоб�
ное современным медиацентрам пробовала
внедрять компания Intel, активно пропаган�
дируя среди своих партнеров – производите�
лей компьютерной техники идею цифрового
дома, но, по всей видимости, несколько лет
назад рынок еще не до конца был готов к
идее, и она не пошла. Сегодня медиацентр за�
нимает умы как покупателя, так и произво�
дителя. Иметь загородный коттедж с элемен�
тами «умного» дома в США, да и в России
считается и удобным, и престижным. А пото�
му наступил момент, когда изменение стату�
са компьютера в доме потребовало и измене�
ния как его внешнего вида, так и
пользовательского интерфейса. Абсолютный
лидер среди разработчиков программного
обеспечения, компания Microsoft, чувствуя
тенденцию, разработала не просто новый
программный продукт, а жестко вшитую в

свою операционную систему оболочку, кото�
рую так и назвали – Windows XP Media
Center Edition. Интерфейс оболочки простой
и удобный.

Конечно, медиацентры, выполненные в
форм�факторе компонента Hi�Fi, многократ�
но выигрывают в сравнении со своими ATX�
собратьями.

И У НИХ БЫВАЮТ 
ПРОБЛЕМЫ…
Теперь немного поговорим о проблемах

медиацентров. При заявленной выше конфи�
гурации у производителей остается только
два способа привлечь покупателя: уменьше�
ние шума, который при столь производи�
тельном процессоре неизбежен, и оригиналь�
ность дизайна. Если для первого
применяются чисто технические приемы,
как, например, точный просчет движения
воздушных потоков внутри корпуса и совер�
шенные вентиляторы, то для дизайнеров нет
ничего невозможного. Правда, желание
уменьшить размер корпуса при столь мощ�
ных процессорах наталкивается как раз на
проблему вентиляции, и наоборот, хорошая
и, самое главное, тихая вентиляция – на
проблему размера.

Холодные цифры результатов тестов до�
казывают, что звуковые платы высшего уров�
ня сегодня мало чем уступают по качеству
звучания усилительной технике класса Hi�
FI, а потому медиацентр, являющийся цент�
ром вашей аудиосистемы, спокойно справля�
ется с работой и музыкального
воспроизведения, и источника, а в некоторых
моделях и усилителя кинотеатральной акус�
тики. То же можно сказать и про медиацентр
как проигрыватель DVD самого высокого
класса. В пользу медиацентра в первую оче�
редь говорит тот факт, что кроме собствен�
ных процессоров аудио� и видеокарт в про�
цессе обработки сигнала принимает участие
и центральный процессор компьютера, не�
сравненно более мощный, чем процессор ре�
сивера или усилителя. Да и вычислительные
мощности этих устройств распределены ина�

че, но разработчики компьютерного софта и
железа к качеству воспроизводимого аудио и
видео предъявляют не меньшие требования,
чем производители аудио� и видеотехники.
Тем более что акустика домашнего кинотеат�
ра на базе медиацентра та же, что и на стан�
дартных компонентах.

ТВ�тюнеры, входящие в состав медиацен�
тров, сегодня достигли своего технологичес�
кого максимума и имеют возможности для
работы с аудио�видео (AV) сигналом несрав�
ненно большие, чем любой «простой» теле�
визор и рекордеры на базе HDD�DVD. Ме�
диацентр способен оцифровывать
аналоговый телевизионный сигнал, компрес�
сировать его, переформатировать, произво�
дить монтаж и запись на DVD�диски. Радио�
приемник может принимать все эфирные
вещательные радиостанции и также записы�
вать и монтировать записанное, например, в
сборники любимых песен.

Нет таких компьютерных РС�совмести�
мых игр, которые были бы вам недоступны с
вашего медиацентра. 

МЕДИАЦЕНТР – ЭТО ПРИЯТНО
Итак, начнем с приятного. Первое, о чем

вы заботитесь, въезжая в новый дом, – это на�
личие телефонной связи. Телефон – это ваша
связь с миром, телефонный кабель, прове�
денный к вашему дому, сегодня не просто по�
зволяет вам разговаривать с родными и зна�
комыми, это еще и пуповина, которая
связывает ваш дом с той гигантской сокро�
вищницей информации, которую представ�
ляет собой Интернет. Через Интернет сегод�
ня можно работать, учиться, играть, слушать
музыку, совершенно бесплатно разговари�
вать по IP�телефонии с человеком в Америке
или в Австралии. Интернет позволяет полу�
чить доступ в библиотеки, виртуальные му�
зеи, справочные… Что это я? Думаю, что про
Интернет вы и так все знаете.

Но самое необычное начинается, когда
вы на базе медиацентра делаете из своего до�
ма цифровой «умный» дом. Говорить об ум�
ном, цифровом, интеллектуальном доме и не
рассказать о принципе действия и возможно�
стях вашего дома было бы странно. Начать
надо с того, что сегодня уже никто не увечит
ваш дом, чтобы провести в его стенах кило�
метры проводов, сегодня все устройства циф�
рового дома работают благодаря беспровод�
ным технологиям, которые, пронизывая ваше
жилище, совершенно его меняют.

Умный дом – это самое перспективное
применение медиацентра. Он управляет каж�
дой системой жизнеобеспечения дома, каж�
дым его устройством.

Представьте себе: вы пробуждаетесь от
мягкого голоса – это ваш медиацентр. Он го�
ворит тем голосом, который вы выбрали, от�
кликается на то имя, которое вы ему приду�
мали, и только на звук вашего голоса или
голоса членов вашей семьи. Вы просите, что�
бы он включил тот или иной канал и идете на
кухню. По пути вашего следования вы прохо�
дите из спальни в гостиную, при этом медиа�
центр выключает за вами свет и телевизор в
спальне и включает телевизор в гостиной,
а потом на кухне. Мало того, можно сделать
так, что одновременно в детской комнате ме�
диацентр будет показывать мультики, в гос�
тиной – драматический фильм, а на кухне –
новостные программы. Вам не нужно лиш�
них включенных устройств в доме, а медиа�
центр проследит, чтобы они включались
лишь тогда, когда вы находитесь в данной
комнате, и с вашим уходом выключает их.
Умный дом позволит вам регулировать тем�
пературу не только во всем доме, но и в каж�
дой комнате отдельно.

ТЫ ЕМУ ТОЛЬКО СКАЖИ…
Кому�то управление голосом покажется

странным или необычным – нет проблем, для
этого есть переносные беспроводные панели
управления, которые, правда, больше похожи
на субноутбуки с активными сенсорными эк�
ранами, но бывает и управление с КПК, так�
же имеющих беспроводные возможности.
Все они работают по всему дому и сопряже�
ны с медиацентром. Скажете, чудеса – нет,

Дом вашей мечты



просто набор беспроводных датчиков и ис�
полнительных механизмов, инсталлирован�
ных в вашем доме, плюс специальная про�
грамма, установленная на медиацентр,
который становится сердцем цифрового до�
ма. И это уже все есть. Сегодня только в сто�
лице почти 500 компаний так или иначе ра�
ботают с услугами или продуктами «умного
дома», так что, вероятно, в ближайшее время
«умный» цифровой дом станет такой же обы�
денностью, как и сотовый телефон.

Что еще может медиацентр? Во�первых,
это экономия. Да, не только экономика долж�
на быть экономной, но и мы с вами, и каждая
лампочка, не выключенная в доме, стоит и
лишних денег за электроэнергию для вас, и
лишних килограммов углекислого газа, вы�
брошенных в атмосферу Земли. Как эконо�
мить электроэнергию в доме? Поручите это
сердцу вашего дома – медиацентру. Управле�
ние светом – это еще не все, так же можно
экономить и тепло, воду, газ. В случае проте�
чек горячей или холодной воды медиацентр
поможет сохранить имущество. Во всех ком�
натах (и особенно в технических) на стенах
устанавливаются пульты управления про�
цессами. С них можно задавать программы
управления, режимы работы систем дома.

Датчики протечек, установленные в «мо�
крых» комнатах и в подвале, обнаружат утеч�
ку воды и по вашей команде с мобильного те�
лефона или в аварийном режиме перекроют
воду. Они же могут и включить откачиваю�
щие насосы для удаления воды. Автоматика
умного дома способна подготовить вам дачу
и включить сауну на прогрев, пока вы только
к ней едете, или поменять воду в бассейне,
пока вы еще в городе на работе.

При помощи электронно�исполнитель�
ных механизмов умный дом регулирует по�
дачу холодной или горячей воды, а в случае
аварии перекроет ее даже в ваше отсутствие.

СТОРОЖ, КОТОРЫЙ 
НИКОГДА НЕ СПИТ
Медиацентр может стать вашим элек�

тронным сторожем. Система безопасности
вашего дома может полностью управляться с
медиацентра. Например, у вашего дома мо�
жет просто не быть ключей в обычном пони�
мании этого слова. С недавних пор в свобод�
ной продаже можно найти RFID�замки и,
соответственно, ключи. У этих радиоэлек�
тронных замков нет движущихся или высту�
пающих частей, они срабатывают всего лишь
при приближении ключа, согласуясь с ним
по чрезвычайно сложному цифровому ра�
диокоду. Уже сегодня возможны и более
фантастические варианты ключей – дактило�
сканеры или иридосканеры, которые пропус�
кают вас домой по вашему отпечатку пальца
или по рисунку зрачка.

Уже сегодня можно установить в вашем
умном доме систему допуска по радужке гла�
за, и тогда ваши глаза станут ключом, кото�
рый всегда с собой.

Видеоконтроль за двором и помещения�
ми производится не автоматически, а при по�
мощи специальных датчиков, которые пода�
ют сигнал тревоги при присутствии в зоне
наблюдения человека с несанкционирован�
ным доступом.

Можно увеличивать или уменьшать спи�
сок людей, имеющих доступ в ваш дом, или
определять время, когда доступ разрешен.
Например, вы в отпуске, а к вам в дом при�
ходит убираться прислуга – она имеет право
находиться в тех или иных комнатах не бо�

лее, например, часа. Ночью, чтобы отпуги�
вать воров, система переводится в режим
«никого нет дома», при этом медиацентр
имитирует ваше присутствие в доме, вклю�
чает свет в комнатах, музыку, запись лая со�
баки, открывает и закрывает шторы и жалю�
зи. Обстановку в зоне наблюдения можно
менять согласно разным алгоритмам, чтобы
у воров не возник «эффект опознавания ав�
томатики». Обо всех попытках несанкцио�
нированного проникновения система извес�
тит вас по мобильному телефону,
голосовым сообщением или SMS. С помо�
щью мобильного телефона можно получать
даже MMS�сообщения с фотографиями до�
ма на данный момент.

Сегодня практически все российские
производители компьютерной техники
включились в работу по созданию медиацен�
тров. Отчасти их к этому подстегнул спрос на
этот класс техники, отчасти тот факт, что ус�
тановка русифицированной операционной
системы MS Media Center 2005 Russian
Edition на основании политики компании
Microsoft на территории самой России воз�
можна лишь производителями компьютер�
ной техники. Таким образом, медиацентр «не
нашего» производства будет однозначно не
русифицированным.

ЧТО ПОКУПАТЬ?
Попробуем провести беглый обзор ком�

паний и моделей медиацентров, что присут�
ствуют сегодня на российском компьютер�
ном рынке. Большая линейка модификаций
медиацентров принадлежит «перу» компа�
нии DEPO, которая изначально ввела в спе�
цификацию своих медиацентров компонен�
ты, необходимые для создания цифрового
дома, однако форм�фактор корпусов остался
в своей основе классическим системником.
Компания Irbis некоторое время выпускала
свой вариант медиацентра под торговым на�
званием «Компьютер для развлечений». Ме�
диацентр Manuscript 001 от компании PIRIT
выглядит очень стильно, тонкой горизон�
тальный корпус скорее напоминает DVD�
плеер и позволяет спокойно монтировать ме�
диацентр в стандартную 19�дюймовую
аппаратную стойку. Компания Rover
Computers разработала нечто особенное –

мультимедиа�центры Centro T760 и Centro
T960, имеющие встраиваемые экраны разме�
ром 17 и 19 дюймов соответственно. Внешне
они напоминают ЖК�мониторы на элегант�
ной подставке, но по своей сути это высоко�
производительный компьютер и ЖК�экран в
одном корпусе.

Компания R�Style Computers разработа�
ла и продает медиацентр R�Style Proxima
MC�e, который имеет также горизонтальный
корпус высотой 8,5 см и имеет внешний вид,
несколько напоминающий видеомагнитофон
стандарта VHS. Отличился на рынке медиа�
центров и относительно новый игрок – ком�
пания Meijin, которая до сего момента была
больше известна по своим новейшим разра�
боткам в области компьютерных игр. Она со�
здала современный домашний медиацентр на
процессоре AMD Athlon 64 с тактовой часто�
той в 3,2 ГГц. Стоит отметить, что средний
уровень цен на медиацентры российской
сборки колеблется в пределах от $800 до
$1500, и уровень цен нередко зависит как раз
от форм�фактора корпуса.

Покупать импортный медиацентр сегод�
ня можно исключительно из болезненного (с
моей точки зрения) недоверия к российско�
му производителю, так как по умолчанию на
нем будет стоять нерусифицированный софт.
Однако разобрать такой случай мы все�таки
должны и постараемся. Производство медиа�
центров сегодня поддерживают как ведущие
производители компьютерной техники, так и
компании, специализирующиеся только на
их производстве. Среди них можно, напри�
мер, назвать Voodoo РС, которая создавала
медиацентр Aria HTPC в форм�факторе
«barebone» с тремя жесткими дисками емко�
стью до 400 Гб, с карточкой nVidia GeForce
6600 GT, двумя ТВ�тюнерами, восьмика�
нальной звуковой картой и, как ни странно,
большим графическим дисплеем на передней
панели.

Тонкий элегантный медиацентр от Acer�
Aspire RC500 использует процессоры Intel
Pentium 4, имеет тонкий корпус формата
компонента Hi�Fi�системы. Компания
Apple, продукцию которой можно было на�
звать медиацентрами еще в середине 90�х
годов, имеет в своей линейке элегантно вы�
полненный Mac Mini, который по своим
возможностям вполне вписывается в фор�
мат медиацентра, однако пока не имеет опе�
рационки от Microsoft и не поддерживает
софтверные продукты цифрового дома.
Hewlett�Packard выпустила свой Media
Center PC в виде привычного настольного
ПК, прикрепив к нему только тюнингован�
ный кулер, а вот медиацентр MPC9350i от
Philips, имея даже более производительный
процессор, имеет неповторимый «филип�
совский» дизайн.

Но все, что говорилось ранее, – это тео�
рия, на практике же многое сильно отличает�
ся от релизов и анонсов, а потому тестовая
лаборатория ZOOM.Cnews протестировала
два медиацентра российской и «нероссий�
ской» сборки. Сразу, однако, надо оговорить�
ся, что мы не ставили перед собой задачу тес�
тировать медиацентры, как тестируют
компьютеры, то есть тесты на производи�
тельность, тепловыделение и скорострель�
ность шин не проводились. Мы исходили из
позиции простого пользователя и полного

«чайника» в компьютерах, так как именно
для такой категории пользователей они, соб�
ственно, и выпущены.

Дизайн российского Kraftway далеко не в
его пользу, по сути это все тот же известный
нам всем еще с 80�х годов прошлого века кор�
пус системного блока в формате ATX. На�
против, корпус Fujitsu�Siemens – тонкий, го�
ризонтальный – красив и элегантен. Размер
корпуса немецкого медиацентра 16 дюймов
по ширине, а это означает, что в стандартную
19�дюймовую Hi�Fi�стойку он уже не вписы�
вается. На передней панели Kraftway на мес�
те 3,5�дюймовых дисководов расположен
кардридер, правда, всего на 7 основных типов
карт памяти и почему�то нестандартно в цен�
тре корпуса. Передняя панель Scaleo отлича�
ется строгостью и даже некоторым аскетиз�
мом, но только до того момента, пока не
откроется крышечка нижней половины пане�
ли. Под ней, как и положено, спрятаны и кар�
дридер, и слоты RCA для композитного ви�
деосоединения, парочка слотов USB и
jack�разъемы для микрофона и наушников.
Дизайн боковых панелей никакого интереса
не представляет, правда, у Fujitsu�Siemens на
левой панели красуются марки лицензии от
Microsoft и лейблы торговых знаков Pentium
4 и Windows.

ЕГО ВЕЛИЧЕСТВО 
MEDIA CENTER
Сам медиа�центр на экране – явление

приятно�поразительное: вертикально пере�
листывающиеся группы меню, всплывающие
и уплывающие в никуда окна и картинки, за�
вораживающие слайд�шоу для фотографий,
одним словом, очень хорошо. 

Итак, за медиацентрами будущее. Скоро,
совсем скоро приобретать большое количест�
во техники для медиа�пространства не потре�
буется – один медиацентр возьмет на себя
управление всеми устройствами дома, быта и
станет, возможно, членом семьи, пусть и
электронным. 

МИФЫ
К сожалению, все мы в той или иной сте�

пени консерваторы – что�либо новое воспри�
нимаем с определенным скепсисом. Более то�
го, мы боимся этого нового и с радостью
соглашаемся со всеми, кто нас убеждает отка�
заться от своей мечты. Иными словами, мы
боимся своего будущего и сами придумыва�
ем для себя те или иные мифы. Попробуем с
этим побороться на примере Умного Дома…

Миф №1. Мне не нужен Умный Дом. 
Мы полностью с этим согласны!
Дом не должен быть умным. Дом должен

быть комфортным, уютным и безопасным.
Разве электрический чайник, который от�

ключается автоматически, называют умным?
А телевизор с пультом дистанционного управ�
ления, позволяющим не вскакивать с дивана
для переключения каналов – вундеркинд? Ес�
ли свет на территории вокруг вашего дома
включается автоматически в зависимости от
уровня освещенности и времени суток – разве
это должно вызывать удивление? А может,
нужно узнать о том, что в вашем доме вышла
из строя система отопления, раньше, чем вы
начнете замерзать? А протекшая труба под
ванной должна сообщить о себе пятном на по�
толке или звонком соседей?
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Статистика испытаний электротехнического

оборудования показывает, что с качеством выпу�

скаемой продукции в России все не так благопо�

лучно, как заявляют производители в рекламных

проспектах и технической документации. Боль�

шинство представляемых образцов не проходит

испытания с первого раза. 

Причиной многообразия некачественной

отечественной продукции является система сер�

тификации, сложившаяся к настоящему времени

под началом Госстандарта. 

Основные положения этой системы сводятся

к тому, что любой изготовитель без эксперимен�

тальной проверки, то есть без испытаний своей

продукции, может не только заявить, что его про�

дукция соответствует любому уровню требова�

ний, но и получить сертификат на гербовой бума�

ге, подтверждающий эту декларацию.

Становление такой «удивительной» систе�

мы, которая в корне отличается от той, что су�

ществовала в прошлом, начиналось, как всег�

да, с хороших побуждений. Наверное, стара�

лись охватить обязательной сертификацией как

можно больше видов продукции. Объяснение

простое: чем больше охват, тем выше качество,

тем больше заслонов на пути к «дикому» рын�

ку. Однако при этом в перечень обязательных

испытаний для целей сертификации стали

включать минимум довольно простых испыта�

ний. Если говорить о высоковольтном оборудо�

вании, то в результате «реформы» в перечень

обязательных испытаний, например, для вы�

ключателей на номинальное напряжение до

750 кВ сейчас входят только внешний осмотр

аппарата и испытания вторичных цепей управ�

ления напряжением 2 кВ.

Впрочем, о подробностях мы расскажем в

№31 «Строительного Еженедельника». Если спе�

циалисты вашей компании готовы высказаться по

этой теме, присоединяйтесь к обсуждению.

АНОНС

С электричеством шутки плохи…

УМНЫЙ ДОМ



Разве установленные системы вентиля�
ции и кондиционирования не должны быть
согласованы с алгоритмом работы системы
отопления? Разве энергоемкие системы
стаивания льда, дизель�генераторы, устрой�
ства стабилизации напряжения не должны
иметь оптимизационных алгоритмов общей
работы?

Купленные системы домашнего кинотеа�
тра оборачиваются 5�7 пультами дистанци�
онного управления с нетривиальными функ�
циями настройки и эксплуатации. А наличие
простого, понятного даже ребенку устрой�
ства управления, при помощи которого мож�
но выключить свет, закрыть шторы, отрегу�
лировать температуру в комнате и
полностью контролировать работу аудио� и
видеотехники является роскошью?

Для полива цветов и шикарного газона на
лужайке, кормления рыбок и любимого по�
пугая в ваше отсутствие, разве обязательно
привлекать соседей? И, наконец. Если один
школьник знает таблицу умножения, а дру�
гой – нет, то первый обязательно считается
умным? Или все же нормальным?

Нет. Дом не должен быть умным. Он дол�
жен быть НОРМАЛЬНЫМ.

Миф №2. Умный Дом – это очень дорого. 
Говорят, что человек, купивший боль�

шую квартиру или построивший хороший
дом, не будет экономить. Можно поспорить!
У таких людей надо учиться грамотно рас�

пределять деньги, исключая ненужные и не�
обоснованные траты. Именно такие люди
первые заказывают режим «консервации»
дома при длительном отсутствии и согласо�
вание работы энергоемких систем, автомати�
ческое включение и выключение света и уп�
равление домашним кинотеатром. Они
думают на несколько ходов вперед и понима�
ют, что экономят не только «прямые» затра�
ты на электричестве и газе. Это позволяет
«мягче» использовать ресурс дорогостоящих
инженерных систем.

Миф №3. Это можно отложить на по%
том. 

Выбор и согласование инженерных сис�
тем, установленных в доме, квартире, как
правило, происходит на этапе строительства.
В это время серьезно растут расходы будуще�
го хозяина на систему отопления, вентиля�
цию, канализацию, водоснабжение, электри�
чество… Дальше на отделку, окна, двери,
ландшафт и обустройство территории… А на�
до отложить деньги на мебель, телевизоры,
хорошую музыку…

Счета растут и множатся. На этом этапе
вопрос об удобстве работы и жизни в доме
сводится к простому перечислению систем –
вентиляция, отопление, электричество…

Однако может получиться так, что
строя «Мерседес», вы получите большие
«Жигули». Все вроде хорошо, но ABS нет,
ETS нет, пульта управления нет, компьюте�
ра тоже, кондиционер, вентиляция и отоп�
ление не знают о существовании друг друга.
Вы понимаете, что строили не это. Вы пони�
маете, что необходимость согласования ра�
боты систем вентиляции, кондиционирова�
ния, отопления и света на основе
централизованного управления – это не
дань моде.

Это требование времени. Это система ин�
тегрированного управления сложнейшим
инженерным оборудованием, установлен�
ным у вас дома. Это удобный пульт управле�
ния для сложной системы, которая называет�
ся Ваш Умный Дом.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÓÁÐÈÊÈ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ,

ÔÎÒÎ ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÒÈËÅÑÀ
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МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

Âëàäèìèð Òàáà÷íûé, ãåíåðàëüíûé äèðåê-
òîð ÎÎÎ «ÝÍÒÅÊ-ÏÈÒÅÐ»:

Трудно сейчас представить супермаркет

или престижный офисный центр без автоматики

на входе. В большинстве случаев такие двери

являются не столько подтверждением высокого

класса объекта, сколько необходимым услови�

ем грамотной организации входа и выхода по�

сетителей. В настоящее время рынок автомати�

ческих дверей переживает период роста. Это

связано прежде всего с массовым строительст�

вом объектов коммерческой недвижимости.

Основные причины установки автоматичес�

ких дверей:

1. Необходимость закрывания больших про�

ходов с интенсивным людским потоком. Обычные

распашные двери, даже оборудованные надеж�

ными петлями, не долго «проживут» в проеме ши�

риной 2�3 метра и высотой 2,2�2,5 метра, пропус�

кая за день тысячи посетителей. Створка же

автоматической раздвижной двери, подвешенная

на двух каретках, не испытывает таких нагрузок,

сохраняя свою форму и положение.

2. В супер� и гипермаркетах необходимо

обеспечивать возможность выхода покупате�

лей из помещений с продуктовыми и грузовы�

ми тележками. Трудно себе представить поку�

пателя, толкающего такую тележку через

обычную распашную дверь. Применение авто�

матических дверей помогает создать для кли�

ентов максимум комфорта, повысить имидж

магазина или офиса. 

3. Автоматические двери, быстро открыва�

ясь перед посетителем и почти мгновенно за�

крываясь за ним, ограничивают приток с улицы

холода зимой и жаркого воздуха летом. Благо�

даря этому в помещениях снижаются теплопоте�

ри и поддерживается комфортный микроклимат.

По типу открывания автоматические двери

подразделяются на раздвижные, распашные и

вращающиеся. В свою очередь, раздвижные

двери бывают одностворчатыми и двустворчаты�

ми, двустворчатыми или четырехстворчатыми

телескопическими, а также цилиндрическими

(полукруглые, радиусные).

Наибольшее распространение в мире полу�

чили двустворчатые раздвижные двери благо�

даря оптимальному сочетанию технических па�

раметров, надежности конструкции и ее стоимо�

сти. Раздвижная автоматическая дверь может

удовлетворить практически всем требованиям

потребителя. Пожалуй, единственным ограниче�

нием при ее выборе является пространство, не�

обходимое для того, чтобы подвижные створки

могли раздвигаться в стороны.

При выборе конструкции автоматической

двери и модели привода советуем заказчикам

тщательно соизмерять свои потребности и воз�

можности. Автоматическая дверь – продукт до�

рогой, технически достаточно сложный. При ус�

ловии профессионального сервисного

обслуживания срок эксплуатации достигает 10�

15 лет. Поэтому имеет смысл остановить свой

выбор на поставщике, имеющем официального

представителя в вашем регионе, тем более что

выбор у заказчика достаточно широкий. Потен�

циальному заказчику следует также обратить

внимание на уровень профессионализма воз�

можного поставщика. Перед принятием реше�

ния имеет смысл узнать, сколько автоматичес�

ких дверей изготовила и установила данная

фирма. Съездить посмотреть на работу этих

дверей (качество изготовления конструкции и

монтажа), так как даже самая лучшая дверная

система рискует быть испорченной в случае не�

профессиональной установки. 

УМНЫЙ ДОМ

Ðåêëàìà  
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Сербского писателя Милорада Павича критики называют «первым

автором XXI столетия». Он автор 30 книг, переведенных на 73 языка, но�

минант Нобелевской премии, член Европейского совета по культуре,

профессор литературы (лекции в Сорбонне, Вене, Регенсбурге, Белгра�

де). В книгах Павича все перемешано – прошлое, настоящее и будущее.

Он стирает границы времени, придумывая свои собственные измерения.

Жанр новой пьесы Павича – «краткая история человечества с пени�

ем и стрельбой». Версия Павича иронично и парадоксально трактует

ветхозаветную историю зарождения человечества. Главные лица –

Адам, Ева и основательно подзабытая первоженщина Лилит, сотворен�

ная Богом из Истины и Земли. Потом появился Адам (из праха или гли�

ны) и безумно в Лилит влюбился. У них даже были дети – две девочки

– от которых могла пойти совершенно иная линия развития человечес�

тва. Оно было бы, по Павичу, гордое, независимое и непредсказуемое,

как прекрасная и свободная Лилит, живущая только по велению серд�

ца. Но Адам оказался недостоин этой победительницы�женщины, не до�

тянулся до этого фантастического уровня свободы и выбрал более зем�

ную, понятную и покорную Еву (по пьесе – младшую сестру Лилит).

А две невинные девчушки были принесены отцом в жертву. В хитро�

сплетениях сюжета Павич нашел место Ангелу и Демону, которые пы�

таются что�то изменить по своему усмотрению, но безрезультатно.

«Петрову можно ставить мои пьесы где угодно», – сообщил Милорад

Павич, когда театр вел с ним переговоры о праве первой постановки

пьесы «Кровать для троих». Такое доверие режиссер Владимир Петров

заслужил спектаклем «Вечность и один день» во МХАТе, который зна�

менитый сербский писатель видел и признал адекватным своим худо�

жественным мирам. 

Режиссер Владимир Петров о пьесе: «Кровать для троих» – острое

театральное «блюдо» из анекдота и трагедии, мифа и его новой трак�

товки, игры и ритуала, скабрезности и молитвы, шутки и пророчества.

Со времен первородного греха мужчина и женщина втянуты в водово�

рот жертвенности и жестокости, ледяного холода и адского жара, сво�

боды и рабства любовных взаимоотношений. Парадоксальная вязь об�

разов Павича воздействует на интуицию, мысль, сон, мечту, знание,

воспоминание. Любовь у Павича, даже трагическая, утешительна в сво�

ей повторяемости: «Счастливая любовь одного из потомков может воз�

местить девять несчастных любовных романов предков».

В спектакле заняты: Анна Ковальчук (Лилит), Олег Федоров (Адам),

Наталия Шамина (Ева), Сергей Кудрявцев (Демон), Александр Новиков

(Ангел) и другие. Художник спектакля – Мария Брянцева, художник по

костюмам – Фагиля Сельская. Балетмейстер – Николай Реутов.

Санкт0Петербургский Академический театр имени Ленсовета

Тел. кассы 713	21	91Ñöåíà èç ñïåêòàêëÿ «Êðîâàòü äëÿ òðîèõ»

Êðîâàòü äëÿ òðîèõ Милорад Павич 

Âëàäèìèð Âëàäèìèðîâè÷ Øóëüãèí, генеральный директор ООО «ЛенСтрой�

Реконструкция», 7 àâãóñòà

Àíäðåé Íèêîëàåâè÷ Ïðèõîäüêî, генеральный директор ООО «Актион», 7 àâãóñòà

Òåðåíòèé Âëàäèìèðîâè÷ Ìåùåðÿêîâ, депутат Законодательного собрания, 

10 àâãóñòà

Ëåîíèä Èãîðåâè÷ Ðÿáóõîâ, генеральный директор ООО «Электроинжиниринг»,

11 àâãóñòà

Наиль Гусупович Кикичев, генеральный директор ЗАО «Ленгазтеплострой», 

13 àâãóñòà

Леонид Григорьевич Шац, председатель Северо�Западного банка Сбербанка

России, 13 àâãóñòà

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:
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В
этом году компания «Метрострой» выиграла тендер на
строительство судопропускного сооружения дамбы
в Санкт−Петербурге. Это дает надежду на то, что один

из самых известных долгостроев города в скором будущем
наконец завершится. 

Комплекс сооружений для защиты Санкт�Петербурга от навод�

нений представляет собой дамбу, которая соединяет два берега

Финского залива через Кронштадт. Строительство дамбы началось

в 1979 году, но оно до сих пор так и не завершено. В 1990 году из�

за отсутствия финансирования процесс активной стройки был пол�

ностью остановлен. В течение длительной паузы неоднократно ме�

нялись подрядчики строительства, финансирование

осуществлялось лишь на минимально необходимые работы. Дело

сдвинулось с мертвой точки лишь нынешней весной. Власти, серь�

езно озаботившись проектом, объявили тендер на строительство су�

допропускного сооружения петербургской дамбы. Конкурс выиграла

компания «Метрострой», предложив наиболее выгодные условия

как с финансовой, так и с профессиональной стороны дела. Уровень

этой компании позволяет ей выполнять подобные работы в четко ус�

тановленные сроки и с наименьшими затратами. Сотрудники ОАО

«Метрострой» давно готовы активно принимать участие не только в

строительстве метрополитена, но и в возведении объектов промыш�

ленного и транспортного назначения. 

Сегодня компания «Метрострой» уже приступила к строительст�

ву судопропускного сооружения С1 и комплекса защитных сооруже�

ний от наводнения с подземным автомобильным тоннелем. В данное

время метростроевцы ведут работы по обследованию существую�

щих конструкций, «замороженных» в 1995 году. По словам специали�

стов, именно в это время был заложен последний куб бетона. Строи�

тельство дамбы по планам должно завершиться через 2,5 года.

Специалисты ОАО «Метрострой» в своих силах полностью уверены.

Реализация этого глобального проекта в дальнейшем позволит от�

крыть большие перспективы для Петербурга и Кронштадта. 

МЕТРО СТРОИТСЯ ПО ПЛАНУ
Для компании «Метрострой» строительство дамбы – далеко не

единственный проект. В настоящее время активно ведется работа по

строительству станции метро «Парнас» и Фрунзенской линии. Новую

станцию «Парнас», которая продолжит ветку «Купчино» – «Проспект

Просвещения», метростроевцы намерены открыть уже в конце этого

года. Работы ведутся четко по установленному графику. Сегодня

специалисты приступили к завершающему этапу – внешним и внут�

ренним отделочным работам в вестибюле станции «Парнас». 

По словам специалистов, станция сооружена на готовой трассе, по

которой подземные поезда с проспекта Просвещения поднимаются на

поверхность и следуют в Выборгское депо. Вместе с новой станцией ме�

тростроевцы планируют сдать и вторую очередь депо метрополитена. 

Сегодня силы сотрудников ОАО «Метрострой» направлены так�

же на строительство первого пускового комплекса Фрунзенского ра�

диуса петербургского метрополитена. В него входят четыре станции:

«Сенная площадь�2» с пересадкой на существующие станции «Сен�

ная площадь» и «Садовая», станция «Звенигородская» с пересад�

кой на станцию «Пушкинская», основные конструкции станции «Об�

водный канал» и станция «Волковская». Открыть все эти станции

метростроевцы намерены в 2008 году. 

Наряду с реализацией этих крупных проектов специалисты ОАО

«Метрострой» разрабатывают концепцию второго пускового ком�

плекса Фрунзенского радиуса. 

Вести все работы качественно и четко в соответствии с назна�

ченными сроками метростроевцам помогают не только богатый

опыт и профессионализм. Компания «Метрострой» постоянно осва�

ивает современные технологии, применяемые во всем мире. Напри�

мер, новый метод микротоннелирования позволяет специалистам

существенно ускорить темпы строительных работ и снизить затраты

на производство. Применив эту технологию, сотрудники ОАО «Мет�

рострой» уже выполнили строительство нескольких крупных объек�

тов, например, таких, как подводный переход через Неву для Бал�

тийской Трубопроводной Системы в Ленинградской области. С

помощью этого же метода проведены канализационные коллекторы

на различных участках Санкт�Петербурга. 

Сегодня метростроевцы активно развивают различные направ�

ления своей работы. Опыт, строгая дисциплина и высокий профес�

сионализм специалистов ОАО «Метрострой» позволяют им быстро

выполнять задачи любой сложности. 

ÎÀÎ «Ìåòðîñòðîé»
190013, ã. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã

Çàãîðîäíûé ïð., ä. 52 À
Òåë. (812) 746-88-15

Ôàêñ: (812) 316-57-01
E-mail: mail@metrostroy.sp.ru

Лиц. ГС�2�78�02�27�0�7813046910�006943�1 от 26.01.2004 Госстрой РФ

Дамба в надежных руках
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С
егодня в Санкт−Петербурге много гово−
рят о возможности строительства не−
боскребов. Высотные здания в значи−

тельно большей степени, чем обычные
дома, зависят от грамотности принятых тех−
нических решений. Существует множество
уже разработанных конструктивных схем, но
каждый раз конструкторы ищут единствен−
ное уникальное сочетание, с тем, чтобы
обеспечить самую высокую степень надеж−
ности здания и одновременно сохранить и
развить архитектурный замысел. Строи−
тельство небоскребов вызывает споры в
профессиональных кругах и среди широкой
общественности. Во многом они объясняют−
ся отсутствием достоверной информации об
этом новом градостроительном явлении.
Геннадий Сыромятников, региональный ди−
ректор концерна Doka, рассказал «Строи−
тельному Еженедельнику» о строительстве
самого высокого здания в мире – башни Burj
Dubai – в столице Объединенных Арабских
Эмиратов – Дубаи. Возведение небоскреба
ведется с применением специально разра−
ботанной опалубки фирмы Doka. 

Регион Персидского залива последнее де�
сятилетие испытывает строительный бум бес�
прецедентных масштабов. Только в Дубаи ус�
тановлено свыше 2000 высотных кранов. Этот
всплеск активности был инициирован страна�
ми�экспортерами нефти, понимающими, что
их «черное золото» не будет бить фонтаном
из�под земли вечно. Инвестируются значи�
тельные средства для создания эксклюзивной
инфраструктуры туризма мирового класса,
которая будет использоваться после того, как
запасы нефти подойдут к концу. Крупнейшим
проектом в этом регионе является строитель�
ство башни Burj Dubai, которое ведется в на�
стоящее время на участке площадью 200 гек�
таров в эмирате Дубаи. Проект самого
высокого здания в мире был разработан аме�
риканской архитектурной фирмой Skidmore,
Owings & Merrill. Высота небоскреба из желе�
зобетона превысит 800 метров. Это будет на�
много больше, чем высота нынешнего рекорд�
смена – 509�метрового здания Taipei 101,
расположенного в Тайбее. После отметки в
590 метров здание будет продолжено вверх в
виде стальной конструкции. Общая площадь
помещений составляет 314 тыс. кв. метров.
Башня Burj Dubai будет включать в себя ог�
ромное количество помещений под офисы,
жилые апартаменты, рестораны, развлека�
тельные помещения и гостиницу. В здании бу�
дет не менее 54 лифтов, среди которых – са�
мый быстрый лифт в мире со скоростью
подъема 700 м/мин, который будет обслужи�
вать 162 этажа этого рекордного по высоте
здания. 

Трехэлементная башня Burj Dubai устрем�
ляется вверх от пирамидального основания V�
образной формы в плане с уступами в каждом
элементе, закручиваясь по спирали кверху.

Здание будет насчитывать 162 этажа, из них
155 строятся из монолитного бетона. Первые
39 этажей будут заняты 6�звездочной гостини�
цей, следующие 69 этажей над гостиницей ре�
зервируются для шикарных апартаментов,
рассчитанных на 3000 человек. Еще выше, на
следующих 45 этажах будут располагаться
офисы и смотровая площадка. В офисах раз�
местятся офисы известных компаний мирово�
го уровня. На самых верхних этажах предус�
мотрены помещения для коммуникаций. 

Самое высокое здание в мире упрется в
небеса Объединенных Арабских Эмиратов к
2008 году. 

НЕБЕСНАЯ ТЕХНОЛОГИЯ 
Четкая архитектурная форма башни,

олицетворяющая исключительную универ�
сальность проекта, потребовала разработки
концепции опалубки. Поэтому компания
Doka представила специально разработан�
ное решение опалубки для стен основного
корпуса и крыльев здания. Система включа�
ет в себя 226 автоматических подъемников
SKE 100, способных обеспечить подъем око�
ло 5000 кв. метров опалубки большой пло�
щади Top 50 и самоподъемную ветрозащиту. 

Часто изменяясь от одного этажа к дру�
гому, сложный план первого этажа здания
представляет собой непростую задачу для
систем опалубки при строительстве стен
конструкции основного корпуса и трех
крыльев здания. Согласно проекту около
5000 кв. метров опалубки Top 50 гидравли�
ческим способом «поднимается» на каж�
дый этаж с помощью 226 автоматических
подъемников SKE 100. Поскольку каждый
этаж разделяется на 16 автономных зон
подъема, потребуется около 2500 операций
по подъему после завершения железобе�
тонной зоны. 

Концепция опалубки, разработанная ком�
панией Doka в сотрудничестве с подрядными
организациями в составе Samsung, Besix и
Arabtec для стен центральной части здания и
крыльев здания, позволяет «разделить» опе�
рации по заливке на площадке путем деления
центральной части на 3 зоны, каждая из кото�
рых проходится за два отдельных этапа. Стре�
ла бетононасоса длиной 32 метра также под�
нимается вверх с помощью систем SKE. Три
крыла здания расходятся от центра – одно на
запад, второе на восток и третье на юг. Опера�
ции по заливке бетона в этих зонах проводят�
ся на 3�4 этажа ниже, чем в центральной части
здания. Когда необходимо формировать
участки стен в этих крыльях, каждое крыло
разделяется на 3 зоны, проход которых
осуществляется раздельно. Каждое крыло
оборудовано своей собственной стрелой бето�
нонасоса, которая также поднимается на сле�
дующий этаж вместе с опалубкой. Отделение
строительных операций позволяет строить ти�
пичные этажи этой величественной конструк�
ции в течение трехдневного цикла.

Doka: все выше

Дойче Дока ГмбХ

Представительство 

в Санкт−Петербурге

ул. Возрождения, 4

Тел./факс 324−4968

e−mail: 
St.Petersburg@doka.com

www.doka.com.

www.doka−opalubka.ru
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НА БЕЗОПАСНОЙ ВЫСОТЕ 
Опалубка Doka с автоматической системой

подъема разработана с учетом максимальных
ветровых нагрузок свыше 200 км/ч и полно�
стью закрыта стальными решетками для обес�
печения максимальной безопасности экипажа
платформы на такой головокружительной вы�
соте. Самая высокая степень безопасности
обеспечивается непосредственно до 162 этажа.

Подъемные строительные леса имеют 5
различных уровней площадки. Основная рабо�
чая площадка предназначена для работы с опа�
лубкой. С расположенных ниже площадок осу�
ществляется контроль работы гидравлической
системы и удаление подъемных башмаков.
Площадка для заливки располагается над ос�
новной рабочей площадкой. Для ускорения ра�
бот с арматурными каркасами высотой на два
этажа система автоматического подъема Doka
оборудована подходящими площадками для
фиксации арматурной стали с целью стабили�
зации арматурного каркаса такой высоты. Все
площадки оборудованы стальными решетками
со специальным покрытием, которые исполь�
зуются в качестве ограждения для защиты от
падения. Для обеспечения эффективной защи�
ты команды, которая занимается формовкой
плит на этажах ниже, Doka включает само�
подъемную ветрозащиту. Это обеспечивает од�
новременную защиту для четырех этажей, на
которых проводятся операции по заливке плит,
и создает тем самым условия работы, сходные с
теми, которые имелись на уровне земли. Буду�
чи достаточно прочной, ветрозащита также
обеспечивает хорошую вентиляцию воздуха,
что чрезвычайно важно в очень жарком клима�
те Персидского залива.

ВРЕМЯ УСТАНАВЛИВАТЬ 
РЕКОРДЫ
Сочетание древесины и стали значитель�

но продлевает срок службы опалубки. Эле�
менты опалубки высотой 4,10 метра из дере�
вянных балок облицованы листами
Dokaplex со специальным покрытием. Кроме
этого стыки элементов также оборудованы
защитой стальных кромок. Это позволяет
избежать повреждений в процессе формиро�
вания опалубки и ударов, при перемещении
роликовых элементов вперед и назад.

Таким образом можно добиться получе�
ния первоклассного бетона, при этом сохра�
няется возможность изменения формы опа�
лубки, несмотря на многократность
использования. Все углы выполнены из ста�
ли и допускают 180 циклов заливки без зна�
чительного износа.

После заливки мощных фундаментов с
использованием опалубки Doka осенью 2004
года и последующих за этим монтажных ра�
бот основная опалубка оторвалась от земли в
марте 2005 года. Всего до момента заверше�
ния строительства планируется залить
260 тыс. кубометров монолитного бетона.
Это соответствует более чем 50 миксерам с

бетоном ежедневно на период строительства
оболочки здания. Типичные этажи возводят�
ся с трехдневным циклом с использованием
системы подъема SKE 100 и системы опа�
лубки для стен TOP 50. Всего необходимо
использовать опалубку для формирования
155 этажей и закончить заливку до конца
2007 года, что будет являться мировым ре�
кордом не только для подрядного совместно�
го предприятия, но и для компании Doka.

DOKA В РОССИИ
«Дока» – крупнейший мировой произво�

дитель опалубки, имеющий опыт работы во
многих странах мира по решению практиче�
ски любых строительных задач. Предпри�
ятие по производству опалубки находится в
городе Амштеттен (Австрия). «Дойче Дока»
открыла свое представительство в России в
1996 году, когда на рынке уже было пред�
ставлено много различных систем опалубок.
Достаточно быстро опалубка «Дока» заняла
прочные позиции на рынке Москвы и Санкт�
Петербурга. Сегодня ей отдают предпочте�
ние такие известные московские строитель�
ные компании, как «Дон�строй»,
«Мостотрест», «Ингеоком», БСК, Управле�
ние строительства №1, Первая ипотечная
компания, «Новый мир», «Квартал 32�33».

Опалубка «Дока» широко применяется в
жилищном домостроении. В России с ее по�
мощью строятся и уже построены такие уни�
кальные жилые комплексы, как «Алые паруса»,
«Воробьевы горы», «Триумф�палас», «Коро�
на», «Эдельвейс» и другие. В Ростове�на�Дону
с помощью опалубки «Дока» ведется строи�
тельство элитного жилого комплекса «Милле�
ниум». Опалубка «Дока» уже работает в Тата�
рии, Западной Сибири, а в ближайшее время
появится и в других регионах России. С помо�
щью опалубки «Дока» возводилась градирня
Калининской АЭС высотой 150 метров. 

Общая особенность этих объектов состоит
в том, что они строятся в стесненных услови�
ях уплотнительной застройки, в районах с раз�
витой градостроительной средой. На таких
объектах строители должны работать по со�
кращенному рабочему графику, без возмож�
ности выходить в ночную смену. Это могло
привести к увеличению сроков строительства,
но мы сумели организовать интенсивный гра�
фик производства работ, благодаря чему укла�
дываемся в сроки. Немаловажным фактором
успешной работы на этих объектах является
использование опалубки «Дока». С немень�
шей эффективностью оборудование «Дока»
работает на объектах других строительных ор�
ганизаций Санкт�Петербурга. Сегодня парт�
нерами и клиентами нашей компании являют�
ся такие крупные предприятия, как «ЛЭК»,
«М�Индустрия», «ЛенСпецСМУ», «Строй�
монтаж» и другие. 

В этом году «Дока» отметит 10�летний
юбилей своей деятельности на российском
рынке. 

и быстрее

«Ãîðäèòüñÿ òâîðåíèÿìè çîä÷èõ ïðîøëîãî íåîáõîäèìî, íî íàäî äàòü øàíñ  è ñîâðåìåííèêàì ïðîÿâèòü
ñåáÿ. Âîçâîäèòü íåáîñêðåáû íåîáõîäèìî. Ñïåöèàëèñòàì−ïðîåêòèðîâùèêàì, àðõèòåêòîðàì è
ñòðîèòåëÿì íàøåãî âðåìåíè òîæå òðåáóåòñÿ ïðîôåññèîíàëüíîå è òâîð÷åñêîå  ðàçâèòèå. Ìíîãèå
îïàñàþòñÿ íàðóøèòü ëàíäøàôò. Åñëè áû Ïåòð I âñåãî áîÿëñÿ, íàø ãîðîä íå ïîäíÿëñÿ áû âûøå áîëîòíîé
êî÷êè». 
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С
овременную архитектуру Санкт−Петер−
бурга выгодно отличает сочетание клас−
сических традиций с новыми тенденция−

ми. Именно к этой гармонии и стремятся
сегодня опытные архитекторы. Постоянный
поиск новых творческих решений, оригиналь−
ное сочетание стилей и при этом бережное
сохранение наследия великих зодчих явля−
ются главными позициями в работе мастеров
архитектурного бюро «Земцов, Кондиайн и
партнеры». Жилой комплекс на Шпалерной,
60 служит ярким тому доказательством. 

Мастерские, смелые решения проектов архи�

тектурного бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры»

объясняются многолетним опытом и высоким про�

фессионализмом его специалистов. В Санкт�Пе�

тербурге это первая команда архитекторов, полу�

чившая право на частную практику. Более

пятнадцати лет архитекторы этой компании созда�

ют крупные проекты, рассчитанные на застройку и

развитие исторического центра Северной столи�

цы. Такая работа осложняется многими условия�

ми, связанными с сохранением культурного насле�

дия. Именно поэтому специалисты архитектурного

бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры» огромное

внимание в создании современного облика Санкт�

Петербурга уделяют сочетанию новой архитекту�

ры с классическими традициями. 

Большое влияние на творческую деятель�

ность компании в целом оказывает личный опыт

ее руководителя Юрия Земцова, заслуженного ар�

хитектора России, академика Российской и Меж�

дународной академий архитектуры, лауреата Го�

сударственных премий, члена правления Союза

архитекторов России. Возможно, именно благода�

ря постоянным поискам современных стилей и в

то же время сохранению культурного наследия ар�

хитектурное бюро «Земцов, Кондиайн и партне�

ры» в 2001 году получило главную национальную

архитектурную премию «Хрустальный Дедал» в

номинации «Новые лидеры – архитектурные мас�

терские и творческие коллективы России». 

Здания, построенные по проектам бюро «Зем�

цов, Кондиайн и партнеры», гармонично входят в

общий архитектурный ансамбль исторического

центра Северной столицы. Таковы гостиница «Не�

вский палас», жилой дом на набережной реки

Фонтанки, 3а, жилые дома на Крестовском остро�

ве, на улицах Конной, Марата и т.д.

При проектировании любого объекта архитекто�

ры грамотно сочетают эстетические функции здания

с его дальнейшим рациональным использованием.

Общая объемно�планировочная структура жилых

домов обязательно предусматривает максимально

открытые и светлые пространства. Большую роль в

проектах играет местоположение планируемых зда�

ний. Уникальная возможность проектировать жилые

дома для их возведения в историческом центре Пе�

тербурга позволяет архитекторам использовать ви�

ды города в самых различных творческих решениях.

Известные ансамбли города на Неве становятся не�

отъемлемой частью проектов архитектурного бюро

«Земцов, Кондиайн и партнеры». 

Одним из наиболее ярких тому примеров се�

годня является элитный жилой комплекс на Шпа�

лерной, 60, построенный Строительной корпора�

цией «Возрождение Санкт�Петербурга». Его

проект был удостоен сначала премии «Архитек�

тон» петербургского смотра, а затем Золотого

диплома на Всероссийском смотре�конкурсе

«Зодчество–2003» в номинации «Многоквартир�

ные жилые дома» раздела «Проекты». 

Соединяя зеленое пространство перед Тавриче�

ским дворцом и эспланаду Смольного собора, ком�

плекс образует целостный архитектурный ансамбль.

Жители большинства квартир этого здания получа�

ют прекрасную возможность наслаждаться видами

на Неву и архитектурными шедеврами Петербурга.

Уникальность проекту придает вид на Смольный со�

бор, на который обращена вся структура внутренних

пространств. Эта структура организована с помо�

щью восьми башен, соединенных между собой и об�

разующих шесть арок шириной пролетов более 15

метров. Благодаря таким размерам арки не только

играют эстетическую роль, но и имеют прямое функ�

циональное предназначение. Юрий Земцов отмеча�

ет, что именно благодаря аркам снимается так назы�

ваемый «синдром дворов�колодцев». Во двор

комплекса на Шпалерной, 60 со всех сторон посту�

пает солнечный свет и полностью снимается ощуще�

ние замкнутости пространства. По словам Юрия

Земцова, подобных решений в городе больше нет.

Новый дом на Шпалерной улице построен на

месте жилого здания, созданного в 30�е годы про�

шлого века в стиле конструктивизма. В структуре и

цвете восьми корпусов�башен специалисты архи�

тектурного бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры»

продолжили это направление. Корпуса объединены

общим цокольным этажом, который приподнимает

весь комплекс над уровнем улицы. В цокольном

этаже жилого ансамбля предусмотрена автостоян�

ка на 260 мест. На первом этаже здания будут рас�

положены магазины, кафе, физкультурно�оздоро�

вительный центр и офисные помещения. 

В новом здании на Шпалерной улице все со�

здано для людей. Строители комплекса использо�

вали современные экологически чистые материа�

лы: монолитный железобетонный каркас,

наружные кирпичные стены, вентилируемый на�

весной фасад, алюминиевое витражное остекле�

ние. Цокольный этаж облицован гранитом. Юрий

Земцов отмечает, что во многом благодаря лично�

му вкладу генерального директора ООО «Невская

строительная компания» Дмитрия Семенова пла�

ны архитекторов успешно воплощены в жизнь. 

Àðõèòåêòóðíîå áþðî «Çåìöîâ, 
Êîíäèàéí è ïàðòíåðû»

191186, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, óë. Êàçàíñêàÿ, 5-45.
Òåë./ôàêñ: 325-96-33 (34), 315-23-87.

E-mail: zk@mail.wplus.net

Новое зодчество с классическими традициями

Лиц. ГС�2�78�02�26�0�7825332881�005472�1 от 08.05.2003 Госстрой РФ

Слаботочные системы, единожды войдя в нашу

жизнь, остаются с нами навсегда. Сейчас мало

кто из жителей мегаполисов сможет представить

свой повседневный быт без незаметных, но очень

нужных «мелочей». Системы пожарно�охранной

сигнализации, видеонаблюдения, контроль досту�

па, спутниковое телевидение и системы телефо�

нии – это лишь небольшой перечень того, что

обеспечивает комфортное существование совре�

менного человека. Компания «Строй Маршал»

осуществляет весь комплекс работ по проектиро�

ванию, монтажу, пусконаладке всех типов электри�

ческих и слаботочных систем.

Компания «Строй Маршал» достаточно моло�

да, однако высокий уровень подготовки работаю�

щих в ней специалистов говорит о многом. Присту�

пая к реализации проекта, учитывают все нюансы

предлагаемого объекта, исходя из этого произво�

дятся расчеты, составляется проектно�сметная до�

кументация. Проект всегда оптимально должен со�

ответствовать поставленным задачам на каждом

конкретном объекте. Главное для мастеров из

«Строй Маршала» – работать не по «шаблону», по�

стоянно находиться в процессе накопления опыта.

Ведь технологии не стоят на месте, все меняется, и

нужно очень внимательно следить за новинками,

непрерывно обучаясь.

Правильность подобного подхода уже нашла

подтверждение – специалисты компании были

привлечены в качестве экспертов по слаботочным

системам и электричеству при проверке проектной

документации, разработанной одним из ведущих

проектных институтов Санкт�Петербурга для част�

ного детского сада, строящегося на севере города. 

В пользу «Строй Маршала» свидетельствуют

и реализованные фирмой проекты. Так, партнером

молодой компании стала такая известная в Санкт�

Петербурге строительная фирма, как ЗАО «Управ�

ление строительными проектами». «Строй Мар�

шал» выступил в качестве подрядчика при

строительстве торгового комплекса на улице Руд�

нева, разработав проект, монтаж, пусконаладку

слаботочных систем. Заказчик работой остался

доволен. «Сотрудники компании «Строй Маршал»

– настоящие мастера своего дела», – именно так

оценивает проделанную работу главный инженер

ЗАО «Управление строительными проектами»

Сергей Тимохин.

После успешной реализации проекта торго�

вого комплекса последовало сотрудничество с

ООО «Акватехника». Объект – монтаж станции

управления пожарными насосами, обслуживаю�

щие Транспортно�логистическую компанию с

внутренним контейнерным терминалом ООО

«ИНТЕРТЕРМИНАЛ». 

Каждый проект – это новый опыт, новое поле

для применения умений и навыков персонала ком�

пании. «Конечно, мы не предлагаем весь комплекс

работ «за три копейки», не пытаемся сделать нере�

альные вещи, мы знаем свои силы и возможности,

– так формулирует стратегию компании Андрей

Елистратов. – Но кроме этого существует еще и

некий этический кодекс, преступать который мы не

можем. Был случай, когда нам предложили выпол�

нить работы по обеспечению одного из объектов

системой пожарной сигнализации, но сделать это

нужно было «в обход» существующих норм и

правил за достаточно высокую цену. Но мы отка�

зались. Деньги – это хорошо, но репутация нам

дороже, тем более что сейчас мы находимся в са�

мом начале пути. Мы формируем фундамент буду�

щего развития».

За счет правильного проектирования специа�

листы компании добиваются значительного уде�

шевления проекта при сохранении всех заявлен�

ных рабочих характеристик, что не может не

заинтересовать потенциальных заказчиков. Естес�

твенно, цена работ определяется сложностью за�

каза, но и она находится на весьма конкурентоспо�

собном уровне.

ÑÏá, óë. Óðàëüñêàÿ, 4, òåë.: 8-901-302-31-80 
лиц. ГС�2�781�02�27�0�7801381008�010576�1 

от 14.07.2005 ФАС и ЖКХ

По правилам и
без шаблонов

Íà ïðàâàõ ðåêëàìû
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ÎÁÑËÅÄÎÂÀÍÈÅ

ÇÄÀÍÈÉ

È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈÉ

ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÀ

ÏÐÎÅÊÒÍÎ-ÑÌÅÒÍÎÉ

ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈÈ

ÂÛÏÎËÍÅÍÈÅ

ÔÓÍÊÖÈÉ

ÇÀÊÀÇ×ÈÊÀ

È ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÎÃÎ

ÍÀÄÇÎÐÀ

ÑÏÅÖÈÀËÜÍÛÅ

ÃÅÎÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÈÅ

ÐÀÁÎÒÛ:

Устройство буронабивных

и забивных свай

Устройство гидроизоляции

Закрепление

грунтов основания

Ограждение котлованов

Устройство конструкции

в грунте

191180, С.�Петербург, Загородный пр., 27/21, тел.: (812) 315�02�36

факс: (812) 713�53�73, info@geostroy.ru, www.geostroy.ru

День строителя – время подведения
итогов и обсуждения планов на буду−
щее, и эти планы невозможно осущес−

твить без современной геотехники.

Санкт�Петербург в геотехническом отноше�

нии является особенным городом. Эта особен�

ность заключаются не только в огромном количе�

стве памятников, которые определяют условия и

формы ведения любых строительных работ по ре�

конструкции, инженерной реставрации и строи�

тельству в центральной части города. Прежде все�

го это сложные в строительном отношении

инженерно�геологические условия центральной

части города, возводить в которых дома уже рас�

ценивается специалистами как чудо. В период бе�

лых ночей, прогуливаясь по городу в «подсветке»

вечерней зари, любуясь его архитектурными ан�

самблями и совершенными по красоте фасадами

дворцов и особняков, не устаешь восхищаться

трудом великих зодчих, инженеров, правителей и

градоначальников, создавших град в топи болот.

Если осмыслить это, понятна и основная зада�

ча, которая стоит сегодня перед нами и нашими

современниками – сохранить архитектурную непо�

вторимость и целостность архитектурно�истори�

ческой среды. Достичь этого возможно только при

комплексном инженерном подходе к реконструк�

ции и реставрации архитектурных и исторических

зданий�памятников, при строительстве в центре

встроек и устройстве пристроек. 

В современной геотехнической практике усиле�

ние фундаментов при помощи манжетной техноло�

гии, буроинъекционных свай, использования специ�

альных сложных инъекционных растворов, которые

подбираются экспериментально для каждого из ви�

дов грунтов (инженерно�геологического элемента),

позволяет осуществлять надстройки, реконструк�

ции зданий с повышением давления на грунты осно�

вания, выполнение работ по углублению и устрой�

ству подвалов. Следующий этап развития

практической геотехники – активное освоение под�

земного пространства за счет строительства подва�

лов, подземных гаражей, технических помещений.

Пока в городе нет опыта строительства такого вида

сооружений более чем на два этажа, и то не без

проблем для соседних зданий. 

История освоения подземного пространства

Санкт�Петербурга на каждом своем этапе имела

далеко не простые, а порой драматические и даже

трагические последствия. Опыт подземного строи�

тельства накапливается от поколения к поколению

по крупицам и удачным решениям, позволяющим

строить безопасно, с использованием «щадящих»

технологий устройства фундаментов и котлованов.

Число строительных фирм, имеющих специализа�

цию в области геотехники, достигло 25. Но основ�

ным информационным и научно�техническим цен�

тром сегодня, как и много лет назад, считается

кафедра геотехники СПбГАСУ. Не случайно на на�

учно�технической конференции, которая проходи�

ла в феврале текущего года, выступили предста�

вители практически всех ведущих геотехнических

и фундаментостроительных фирм города. 

В настоящее время на строительном рынке

представлено большое разнообразие свайных

технологий, каждая из которых имеет свои пре�

имущества и недостатки, разобраться в этом под

силу только профессионалам. Мы хотим подчерк�

нуть особенности каждой из применяемых в стро�

ительстве технологий, на которые необходимо об�

ратить внимание при выборе метода устройства

фундаментов в застроенной части города.

Сразу подчеркнем, что забивные сваи здесь

неприменимы –ведение работ вблизи существую�

щих зданий приводит к непоправимым деформа�

циям последних, здания становятся аварийными.

Их достоинства – быстрота выполнения, простой

контроль качества и достаточно низкая себестои�

мость работ делают этот метод погружения свай

популярным для освоения новых районов города

за пределами существующей застройки. Для вы�

полнения данных работ строители используют ди�

зель�молоты отечественного производства, из им�

портных машин наибольшее применение получили

финские копровые установки с гидравлическими

молотами –JUNTTANN и голландские PVE. 

Эволюция использования буронабивных свай

в нашем городе не миновала ни одного витка спи�

ралеобразного развития и совершенствования бу�

ровых технологий. Первое использование бурона�

бивных свай отмечено при строительстве дома у

станции метро «Маяковская» на ул. Марата в сере�

дине прошлого столетия, затем в начале 70�х ста�

ли активно использоваться буровые фундаменты,

и лишь в середине 80�х под руководством проф.

д.т.н., заведующего кафедрой оснований и фунда�

ментов СПбГУПС В.М. Улицкого и при участии спе�

циалистов СПбГАСУ, ВИТР, ЛенжилНИИпроекта в

городе были проведены экспериментальные рабо�

ты по устройству буроинъекционных свай. 

Классифицировать буровые сваи можно по

технологии и конструкции. Оборудование, выпус�

каемое для устройства данных свай, производят

западные фирмы BAUER. FUNDEX, SOILMEC,

JUNTTANN, CASAGRANDE. Последнее десятиле�

тие показало востребованность технологии уст�

ройства свай уплотнения и винтовых свай за счет

их высокой технологичности, отсутствия извле�

чения грунта из скважины, безопасности и ис�

ключения динамических и вибрационных воздей�

ствий на грунты основания и фундаменты

соседних зданий.

Для конкретной строительной площадки оп�

равданность применения какой�либо технологии

определяется: 1) габаритами машины и ее воз�

можностью работать на минимальном приближе�

нии к соседним зданиям без нанесения им вреда;

2) производительностью; 3) стоимостью работ.

Нельзя забывать про контроль качества, который

для свайных фундаментов заключается в системе

оперативного контроля за выполнением работ, что

отмечается в «Журнале работ», отборе проб бето�

на из партии с определением его соответствия

проектным требованиям, проведении статических

испытаний свай вдавливающей нагрузкой, опре�

делении сплошности свай прибором PIT.

Из вышеприведенного описания ясно, что су�

ществует деление технологий для производства

буронабивных свай на выполняемые с выемкой

или без выемки грунта. 

ЗАО «Геострой» в своем производственном

арсенале имеет оборудование для выполнения

всех видов буронабивных свай. 

Так, технология устройства свай уплотнения

DDS (производитель – фирма BAUER) (устраива�

ется без выемки грунта) позволяет уменьшать

стоимость работ за счет экономии на затратах по

вывозу грунта, а также по сравнению с аналогич�

ными технологиями других фирм позволяет га�

рантировать качество бетонирования за счет ис�

пользования бетонолитной трубы,

вмонтированной в буровой инструмент, и повы�

шения несущей способности свай за счет опрес�

совки бетонной смеси в скважине, подаваемой

при помощи бетононасоса. Данная технология

вот уже несколько лет успешно применяется на

строительных площадках нашего города. К опре�

деленным достижениям для данной технологии,

несомненно, можно отнести высокую скорость

устройства данных свай: на площадке строитель�

ства кольцевой автодороги при устройстве свай

была достигнута производительность 79 свай в

сутки для свай диаметром 550 мм и глубиной по�

гружения 25 метров. 

Технологический ряд свай с выемкой грунта

представлен технологиями: бурения под защитой

обсадной трубы, непрерывного проходного шнека

(SOB колонна), Double Rotary (двойного враще�

ния). Преимуществами данных технологий явля�

ются отсутствие вибрации и ударов, что дает воз�

можность работать вблизи существующих зданий,

высокая несущая способность свай, высокая про�

изводительность, хорошее качество заполнения

скважины бетоном за счет подачи бетона под дав�

лением, высокая точность постановки свай, так

как весь процесс контролируется при помощи бор�

тового компьютера. Данные технологии незамени�

мы на площадках с неравномерным напластова�

нием грунтов. 

В условиях стесненных площадок при город�

ской застройке незаменимыми становятся мало�

габаритные буровые установки типа Klemm,

Soilmec SM400, Casagrande C6, которые позволя�

ют устраивать буронабивные сваи с использова�

нием коротких проходных шнеков с диаметром до

450 мм или под защитой глинистого раствора. Со�

четание несущих свай и шпунтового ограждения

котлована из буровых свай позволяет существен�

но сократить затраты и обеспечить здание под�

земным гаражом или подвалом. 

Сотрудники ЗАО «Геострой» все вместе и

каждый в отдельности понимают, что в каждом

здании, которое мы строим, есть частичка нашего

Труда. Закладывая фундамент, мы уверены, что

закладываем Будущее: будущее дома, который

строим; будущее города в котором живем; буду�

щее нашей великой России!

С праздником, уважаемые коллеги и дорогие

друзья!

ÀÍÀÒÎËÈÉ ÎÑÎÊÈÍ

Мы строим будущее
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АРУК на страже чистоты

• Управление объектами недвижимости;

• Техническое обслуживание инженерных
систем и коммуникаций зданий;

• Повседневное обслуживание помещений
любых типов (ежедневная комплексная
уборка помещений); 

• Разовая профессиональная уборка поме�
щений; 

• Комплексное обслуживание прилегающей
территории (уборка территории, вывоз
снега, сбивание сосулек, очистка крыш и
пр.);

• Послестроительная уборка объектов не�
движимости (генеральная комплексная
уборка после ремонта, завершения стро�
ительства и сдачи объекта в эксплуата�
цию, как внутренние, так и наружные ра�
боты);

• Мытье окон, витрин, фасадов, в том числе
с применением метода промышленного
альпинизма;

• Комплексные работы по уходу за тверды�
ми полами (линолеум, плитка, паркет, ла�
минат);

• Нанесение защитных покрытий на все ви�
ды полов, полировка, кристаллизация;

• Очистка, шлифовка и полировка камен�
ных и бетонных полов, каменных стен, ко�
лонн, лестниц;

• Глубокая чистка и нанесение защитного
покрытия на твердые полы, восстановле�
ние мраморных и гранитных поверхнос�
тей;

• Химическая чистка плитки; 

• Обустройство систем защиты от грязи
входных зон;

• Химическая чистка ковровых покрытий и
мягкой мебели; 

• Очистка оборудования, кабельных трасс,
складских стеллажей, вентиляционных си�
стем;

• Установка антиобледенительной системы
обогрева водостоков;

• Дезинсекция, дезинфекция, деаэрация;

• Благоустройство прилегающей террито�
рии;

• Изготовление малых бетонных форм (ска�
мейки, ограждения и т.п.);

• Изготовление готовых изделий из искус�
ственного камня;

• Экспертиза объектов недвижимости;

• Общестроительные, строительно�мон�
тажные, ремонтно�восстановительные ра�
боты;

• Кровельные работы;

• Консалтинговые услуги;

• Производство, продажа и дистрибьюция
профессиональных химических средств по
всем направлениям клинингового бизнеса
как отечественных, так и зарубежных про�

изводителей (в том числе утвержденных
КГИОП и Росжилкоммунсертифика�
цией);

• Продажа профессиональных уборочных
машин и оборудования всех типов (с соб�
ственными сервисными центрами);

• Продажа профессионального уборочного
инвентаря;

• Специализированные печатные издания;

• Подготовка, переподготовка и повышение
квалификации кадров, а также все формы
допусков по 66 специальностям: строи�
тельство, дорожное хозяйство, водители,
электрики, уборщики производственных и
служебных помещений, обслуживание го�
родского хозяйства и ЖКХ.

В
2000 году компании, осуществляющие уборочную дея−
тельность в сфере профессионального ухода за жилой
и нежилой недвижимостью и уборки территорий, на

добровольной основе объединились в Ассоциацию Россий−
ских Уборочных Компаний (АРУК). Основные цели объедине−
ния – формирование рынка уборочных услуг, развитие со−
временных уборочных технологий, обеспечение
санитарно−эпидемиологического благополучия среды обита−
ния человека и улучшения качества жизни.

Члены АРУК осуществляют свою деятельность в сфере
профессиональной уборки (клининге), обслуживания, экс�
плуатации, управления коммерческой и некоммерческой не�
движимостью, в том числе в сфере ЖКХ. Производят и реа�
лизуют профессиональные химические средства, в
частности, для дезинфекции, дезинсекции и дератизации,
профессиональную технику, специализированные машины,
оборудование и инвентарь. 

Ассоциация объединяет технический, творческий и ин�
теллектуальный потенциал членов АРУК для представле�
ния и защиты общих интересов, решения организационных,
технических, профессиональных и других вопросов. Разра�
батывает и внедряет в технологические процессы и процессы
управления продукты интеллектуального труда, координи�
рует взаимодействие членов Ассоциации с органами испол�
нительной и законодательной власти, а также содействует
органам государственной власти в реализации задач, направ�
ленных на развитие и совершенствование рынка уборочных
услуг и в реализации жилищно�коммунальной реформы.
АРУК организует обмен опытом в решении отраслевых, на�
учно�технических, экономических, экологических, социаль�
ных, коммерческих и иных проблем функционирования чле�
нов Ассоциации, вырабатывает согласованную техническую
политику на рынке работ и услуг в сфере профессионально�
го ухода за объектами движимого и недвижимого имущества
и в жилищно�коммунальной сфере, ведет работу по совер�
шенствованию законодательства. Кроме того, Ассоциация
разрабатывает и реализует программы по развитию делового
сотрудничества с федеральными, региональными, муници�
пальными органами управления и самоуправления, органа�
ми здравоохранения для реализации основных направлений
государственной политики в области обеспечения чистоты,
гигиены и экологии повышения качества и уровня жизни,
обеспечения санитарно�эпидемиологического благополучия
населения. Ведет ознакомление членов Ассоциации с новей�
шими отечественными и зарубежными технологиями убо�

рочных работ, машинами, оборудованием, инвентарем и хи�
мическими средствами для профессионального ухода, осу�
ществляет обмен опытом посредством подготовки и проведе�
ния конференций, семинаров и презентаций, организует
сотрудничество членов Ассоциации с другими профессио�
нальными организациями и объединениями в России и за
рубежом. Оказывает информационные, консультационные,
экспертные и иные услуги членам АРУК, привлекает иност�
ранных и отечественных инвесторов, сопровождает инвести�
ционные проекты и многое другое. 

В своей работе АРУК сотрудничает с такими организаци�
ями, как Минэкономразвития России; Министерство здраво�
охранения РФ; Минпромэнерго РФ; Федеральная служба по
надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека; Совет Федерации Федерального собрания РФ (Ко�
митет по науке, образованию, здравоохранению и экологии);
Торгово�промышленная палата Российской Федерации; Де�
партамент потребительского рынка и услуг правительства
Москвы; Московская городская дума (комиссия по предпри�
нимательству, комиссия по экономической политике и др.);
Законодательное собрание и правительство Санкт�Петербур�
га, Жилищный комитет Санкт�Петербурга и другими законо�
дательными и исполнительными органами власти; предста�
вителями законодательных, исполнительных органов власти
в регионах РФ, Международной Ассоциацией ISSA и про�
фессиональными общественными организациями Германии,
Финляндии, Испании, Польши; Северо�Западным (Россий�
ским) Союзом развития жилищно�коммунальной отрасли
«РОСЖИЛКОМСОЮЗ»; компании члены АРУК проходят
сертификацию услуг, персонала и оборудования при Феде�
ральном агентстве по строительству и жилищно�коммуналь�
ному хозяйству по системе добровольной сертификации в
жилищно�коммунальной сфере РФ
«РОСЖИЛКОММУНСЕРТИФИКАЦИЯ», председатель
правления «АРУК Санкт�Петербург» является экспертом
данного органа по разделу городского хозяйства и экологии,
также экспертом данного органа является Ушакова В.Н. –
доктор химических наук, генеральный директор ООО НПФ
«Химитек». На базе производственного комплекса ООО
НПФ «Химитек» имеется профессиональная лаборатория,
которая имеет право проводить анализы, исследования и да�
вать заключения о использовании химических средств.

По инициативе АРУК в проект классификатора основ�
ных технических регламентов были внесены уточнения на�
званий отдельных разрабатываемых регламентов с целью от�
ражения в них требований по профессиональной уборке.

В августе 2004 года АРУК в лице президента Ю.В. Ряби�
чева была включена в состав Комитета по развитию потре�
бительского рынка. Цель вхождения в состав комитета — со�
действие становлению цивилизованного потребительского
рынка России и участие в законотворческой деятельности.
Уже состоялось несколько заседаний данного комитета, где
были достигнуты определенные цели и задачи, которые ру�
ководство АРУК ставило перед собой. В июне 2006 года
прошли слушания в Совете Федерации, где были выработа�
ны рекомендации для администраций городов Москвы,
Санкт�Петербурга и др., такие, как: привлекать региональ�
ные клининговые компании к реализации национальных
проектов для организации профессиональной уборки сани�
тарного содержания социальных объектов и муниципально�
го жилья на современном технологическом уровне, привле�
кать к управлению и обслуживанию жилого фонда частные
профессиональные управляющие и клининговые компании,
организовывать учебные центры, включать в условия прове�
дения конкурсов на получение городских заказов на прове�
дение уборочных работ, прохождение добровольной серти�
фикации по ГОСТ Р51870�202 «Услуги бытовые. Услуги по
уборке зданий и сооружений. Общие технические условия»
и прочее.

Сегодня в АРУК входят более 80 компаний, из которых в «АРУК 
Санкт0Петербург» входят более 30, предоставляющие следующие услуги:

192007, Санкт%Петербург, 
Лиговский пр., 214, 

тел./факс +7 (812) 490%44%99,
+7 (812) 490%45%55, 

e%mail: arukspb@mail.ru,
www.aruk.ru

Гетманов Александр Викторович 
Вице'президент АРУК 

Председатель Правления АРУК Санкт'Петербург
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П
етербургским строительным компаниям
становится «тесно» в родном городе и в
Ленинградской области. Все больше

крупных проектов разворачивается на терри−
ториях других субъектов Российской Федера−
ции и за ее пределами. 

По экономическим причинам наиболее
привлекательными регионами России для
вложения сил и инвестиций оказались
Москва и Сочи. До последнего времени
территория страны за Уральским хребтом
практически не попадала в границы петер#
бургской строительной ойкумены. Тем ин#
тереснее проект в пригороде Новосибир#
ска, реализация которого была начата в
прошлом году Трестом#36, одной из
старейших инвестиционно#строительных
компаний северной столицы. В поселке
Краснообск – градостроительные замыслы
тридцатилетней давности воплощаются в
жизнь, исходя из реалий современных ры#
ночных отношений и необходимости осу#
ществления национального проекта «До#
ступное и комфортное жилье – жителям
России».

Согласно планам реализации «жилищ#
ного» нацпроекта в самое ближайшее вре#
мя вся территория страны должна превра#
титься в гигантскую строительную
площадку. Период хаотичной застройки
каждого свободного участка инженерно
подготовленной территории, исходя из
объективных причин, должен смениться
временем комплексного освоения новых
городских территорий. В противном слу#
чае задача, поставленная федеральным
центром перед строительным комплексом
России – к 2010 году выйти на показатели
ввода жилья, соотносимые с периодом 80#х
годов, – окажется недостижимой.

Существующие рыночные условия,
вступление в силу положений Земельного и
Градостроительного кодексов об обязатель#
ном приобретении земельных участков под
жилищное строительство в ходе открытых
торгов открывают для строительных компа#
ний новые возможности для приложения
сил и опыта. Теперь для выхода на новые
рынки необходимо не задействовать регио#
нальные административные ресурсы, а обла#
дать рядом преимуществ перед потенци#
альными конкурентами. Использование
возможностей, предоставляемых новым
строительным законодательством, позволи#
ло петербургскому Тресту#36 приступить в
Новосибирске к реализации крупнейшего за
последние десятилетия проекта по комплек#
сному освоению территории в целях жи#
лищного строительства.

В КРУГЕ ВТОРОМ
Генеральный план застройки поселка

Краснообск (СО РАСХН), расположенно#
го в непосредственной близости от регио#
нального центра Новосибирска, был утвер#
жден еще в 1978 году. Нестандартное
градостроительное решение проектиров#

щиков, согласно которому строительство
жилья в поселке должно было вестись по#
этапно, в три «кольца», получило призна#
ние на всесоюзном уровне – Генеральный
план Краснообска стал лауреатом Государ#
ственной премии Союза ССР. В те времена
Новосибирск, являясь интеллектуальной
столицей Сибири, был растущим городом
и испытывал постоянную потребность в
новом жилье. Однако новейшая история
внесла свои коррективы в планы градо#
строителей. Экономические условия «пе#
реходного» периода не позволили вопло#
тить в жизнь замыслы, касающиеся
развития Краснообска.

Таким образом, к 2004 году Генплан
Краснообска был реализован только напо#
ловину – жилые дома были построены
лишь по периметру первого «кольца» и на
половине второго. Региональных ресурсов
для дальнейшего освоения территории
просто не существовало. Местные застрой#
щики неоднократно пытались внести свой
посильный вклад в развитие Краснообска,
однако они были готовы только к реализа#
ции проектов «точечной» застройки, что не
обеспечивало постоянно растущую потреб#
ность в жилье. Понимая очевидную необ#
ходимость включения существующих
территорий в экономический оборот, ад#
министрация Новосибирска разослала
приглашения крупнейшим строительным
фирмам России, приглашая их заняться
освоением территории. Трест#36 принял
предложение побороться за земли Красно#
обска, но, надо признать, петербургским
строителям никто не противостоял – ком#
пания стала единственным участником и,
соответственно, победителем торгов на
право аренды 25 гектаров территории вто#
рого «кольца» поселка. К 2010 году здесь

должно быть построено около 200 тыс. кв.
метров жилья, а также объекты социаль#
ной инфраструктуры.

ЭВОЛЮЦИЯ СПРОСА 
«Мы посчитали интересным для себя

заняться проектом в Новосибирске по ря#
ду причин, – комментирует генеральный
директор Треста#36 Владимир Самарин. –
Территория, предназначенная для ком#
плексного освоения, уже имеет магист#
ральные системы энергоснабжения, мы не
зависим от местных властей и можем само#
стоятельно определять график работ по
прокладке внутренних инженерных ком#
муникаций. Во#вторых, в Новосибирске
значительно ниже арендная ставка на зем#
лю, цены сопоставимы с петербургскими –
в 2005 году разница составляла 4#5 тыс.
рублей за квадратный метр, а спрос  был
значительно выше. Таким образом, рента#
бельность проекта, по сравнению с анало#
гичным в Санкт#Петербурге, выше процен#
тов на 20».

По мнению специалистов строитель#
ной компании, на рынке Новосибирска ра#
ботать несколько комфортнее, чем в обеих

столицах. На периферии пока не наблюда#
ется тех падений и взлетов, подобных ста#
гнации продаж в 2005 году и ажиотажному
спросу на жилье в 2006#м. Эксперты объяс#
няют это некоторой обособленностью Си#
бири и Дальнего Востока, где не было про#
шлогоднего «отложенного спроса» и пока
не началось такое бурное развитие ипотеч#
ного кредитования, как в Москве и Санкт#
Петербурге. «Спрос растет, но это плавная
динамика», – отмечают в Тресте#36.

МОНОПОЛИСТ И В СИБИРИ
МОНОПОЛИСТ
Пожалуй, наиболее острыми проблема#

ми петербургского строительного ком#
плекса, по заявлениям подавляющего
большинства игроков рынка, являются
две: сложность взаимоотношений с естест#
венными монополистами и несовершен#
ство механизма согласований рабочей до#
кументации. Опыт Треста#36 показал, что
подобные трудности – это общероссийская
реальность.

«В каждом регионе перечень предъявля#
емых требований варьируется, – подчерки#
вает Владимир Самарин. – Несмотря на то,
что на уровне федерального законодательст#
ва предприняты серьезные попытки пустить
строительную отрасль сугубо по рыночным
рельсам, на практике многое зависит от доб#
рой воли чиновников на местах. Сейчас мы
вплотную подошли к необходимости фор#
мирования единых требований к ходу стро#
ительного процесса во всех субъектах Рос#
сийской Федерации. Без этого применение
рыночных механизмов, согласно которым в
выигрыше остается тот, кто более качествен#
но строит, постоянно будет зависеть от уме#
ния или неумения той или иной строитель#
ной компании найти общий язык с
региональными властями».

В случае со строительством в Новоси#
бирске положение Треста#36, соотносимое
со статусом стратегического инвестора в
Санкт#Петербурге, позволяет избегать ад#
министративных проволочек, однако это
никоим образом не сказывается на взаимо#
отношениях с компаниями – представите#
лями естественных монополистов. На
получение необходимых технических ус#
ловий по подключениям от монополистов
(и прежде всего это относится к электроге#
нерирующей компании) было затрачено
времени не меньше, чем требуется в Петер#
бурге на согласования с Ленэнерго. Соот#
ветствующей была и стоимость.

ДОРОГУ ОСИЛИТ ИДУЩИЙ
Несмотря на трудности, Трест#36 пла#

нирует развивать свою деятельность в Но#
восибирске, конечно, в том случае, если
власти города будут готовы к освоению
третьего «кольца» Краснообска и карди#
нальным образом не изменится экономи#
ческая ситуация в стране. Но в любом слу#

чае приобретенный опыт комплексной
застройки территории будет востребован
как в Санкт#Петербурге, так и за его
пределами. 

«На примере строительства в Красно#
обске нами была разработана схема вхож#
дения на ранее незнакомые региональные
рынки, – отмечает Владимир Самарин. –
На собственном опыте мы убедились, на#
сколько важно показать местным властям,
что ты заинтересован работать не только
ради собственного обогащения, но и на
благо того субъекта федерации, на терри#
тории которого осуществляешь деятель#
ность». Так, весной 2004 года было создано
ЗАО «Сибирская строительная компания
Трест#36. Это «дочерняя» фирма петер#
бургского треста, но она зарегистрирована
в Краснообске и платит в местный бюджет
соответствующие налоги.

До настоящего времени Трест#36 не вхо#
дил в число участников земельных торгов в
Санкт#Петербурге, используя ресурсы, по#
лученные до вступления в силу пакета «жи#
лищных» законов. Ситуация должна изме#
ниться осенью, когда будет осуществлен
выпуск первого облигационного займа ком#
пании. А учитывая, что недавно губернатор
провозгласила курс на комплексную за#
стройку в рамках единой архитектурной
концепции, новосибирский опыт Треста#36
по освоению крупного земельного участка
сыграет значимую роль.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Из Петербурга в регионы
ПРОЕКТЫ
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Н
ачало реализации национального про−
екта «Доступное и комфортное жилье –
гражданам России», реформирование

нормативно−правовой базы, регламентирую−
щей строительную деятельность, внедрение
новых прогрессивных технологий – все это
оказывает сильнейшее воздействие на
стройиндустрию, определяя пути ее даль−
нейшего развития. О сегодняшней ситуации
на рынке жилья и о многом другом мы бе−
седуем с президентом Союза инженеров−
сметчиков, генеральным директором Санкт−
Петербургского Регионального центра по
ценообразованию в строительстве Павлом
Горячкиным.

– Павел Владимирович, первое
полугодие 2006 года ознаменовалось
небывалыми темпами роста цен на
жилье. Каковы Ваши прогнозы от�
носительно развития данного про�
цесса?

– Я не стал бы драматизировать си#
туацию, потому что сейчас идет нор#
мальный процесс выравнивания цен по
отношению к крупным городам Европы.
А если говорить о европейском уровне,
то в Германии, Франции, Италии, у на#
ших скандинавских соседей цена на жи#
лищном рынке примерно равняется
1800#2500 EURO за кв. метр. К тому же
Петербург объективно не может быть
дешевым городом – это второй по вели#
чине и значимости город России, можно
сказать, вторая столица. И сейчас вто#
рая столица по темпам роста цен срав#
нялась с Москвой. Но ситуация резкого
роста стоимости жилья характерна не
только для Санкт#Петербурга, но и для
многих других регионов России, осо#
бенно для городов#миллионников. На
сегодняшний день практически во всех
миллионниках цена квадратного метра
перевалила за планку $1000.

Некоторые аналитики связывают
рост цен на рынке недвижимости,
особенно на первичном, с ростом себе#
стоимости строительства и затрат самих
застройщиков. Хочу сказать абсолютно
ответственно, как профессионал, ко#
торый занимается анализом ситуации,
что себестоимость не оказывает влия#
ния на рынок. К примеру, за первое
полугодие 2006 года рост себестоимости
(это все затраты застройщика, которые
он несет в процессе строительства:
приобретение участка под застройку,
проектирование, согласования, строи#
тельный цикл, подключения, отчисле#
ния на инфраструктуру) составил 6,5
процента. За июль себестоимость вы#
росла на 1,7 процента в сравнении с ана#
логичным периодом прошлого года –
13,4 процента. Тогда как начиная с ян#
варя 2006 года цены на первичном рын#
ке выросли практически в полтора раза
– на 48 процентов. Ситуация на вторич#
ном рынке примерно сопоставима – 49
процентов составил рост цен. Можно
прогнозировать, что до конца года
недвижимость подорожает еще на 30#40

процентов. К началу 2007 года возмож#
на некоторая стабилизация на уровне
$1800#2000 за кв. метр.

– С чем Вы связываете эти про�
цессы?

– У нас накопился большой «запас»
по цене. Во второй половине 90#х годов
цены на жилье в Санкт#Петербурге
колебались в пределах 500#700 дол#
ларов за кв. метр. Если прочертить
кривую роста цен здесь и в Москве, то
можно увидеть, что несколько лет у нас
рынок просто стоял. Кроме того,
увеличился платежеспособный спрос
населения, растет доля иногородних
покупателей жилья в Санкт#Петербур#
ге. Мы должны понимать, что Петер#
бург по своей привлекательности почти
не уступает Москве, и интерес к нему
будет только повышаться. В прошлом
году доля иногородних оценивалась в
18 процентов от общего числа покупа#
телей квартир. В этом году, вероятно,
эта цифра составит примерно 25 про#
центов. В этом ничего плохого нет, по#
тому что у нас вообще, с точки зрения
демографии, город депрессивный, по#
этому приток трудоспособного населе#
ния необходим. Практика показывает,
что жилье у нас покупают люди с Севе#
ра, из Сибири, с Урала. И это, безуслов#
но, оказывает влияние на рынок. Повы#
сился и реальный доход населения. И
еще на все это наложилось то, что ре#
альный объем предложения рос в по#
следние годы не так значительно, как
раньше. Наиболее ходовые варианты –
1#2#комнатные квартиры сейчас прак#
тически не найти.

– Как можно разрешить подобную
ситуацию?

– Выход один – надо больше строить.
Сейчас для строительства настали хоро#
шие времена, спрос высок, осталось толь#
ко его удовлетворить. Тем более что су#
ществует достаточное количество новых
технологий, позволяющих оптимизиро#
вать затраты и сократить время строи#
тельства.

– Насколько выгодно строителям
осваивать эти новые технологии?

– В преддверии Дня строителя мы
закончили работу, которой занимались
на протяжении двух лет. Мы выпустили
новый справочник «Сметные нормы и
расценки на новые технологии в
строительстве», материалы которого по#
зволят производить экономическую
оценку затрат на те или иные виды
работ в строительстве. Сметно#норма#
тивная база 2001 года, с которой мы все
сейчас работаем, не соответствует
реальным требованиям времени. К ней
много замечаний, касающихся того, что
не были учтены многие строительные
технологии, которые сегодня активно
используются при проведении строи#
тельных работ. Технология строитель#
ства в значительной мере изменилась по
сравнению с 2001 годом, этот процесс
идет активно с начала 90#х годов, и мы
по целому ряду работ столкнулись с
очень большими проблемами, когда не
существовало инструментов для того,
чтобы определить сметную стоимость
работ. 

– Каких сфер строительной дея�
тельности это касается в первую
очередь?

– Сейчас в Санкт#Петербурге осу#
ществляется ряд крупных проектов,
связанных с дорожным строительством
– Кольцевая автодорога, дамба, рекон#
струкция главных городских маги#
стралей. Но существовавшие нормы
предусматривали практически ручное
производство работ. Абсолютно не учи#
тывались возможности использования
высокопроизводительной техники – ас#
фальтоукладчиков, различного вида до#
рожных фрез, применение новых видов
асфальтобетонных смесей. Мы столкну#
лись с реальной ситуацией, когда при#
менение старых норм и расценок просто
приводило к завышению стоимости
строительства, потому что, безусловно,
применение современных способов при#
водит к уменьшению норм машиновре#
мени, увеличению выработки, сокраще#
нию сроков строительства.

Если говорить о жилищном строи#
тельстве, то необходимо отметить, что
определение стоимости на возведение
монолитных конструкций до последне#
го времени предусматривало устарев#
шие методы. Однако технологии осу#
ществления этих работ претерпели
значительные изменения, поэтому боль#
шой раздел нашего нового справочника
посвящен возведению монолитных кон#

струкций и использованию современ#
ных видов опалубки. Это прежде всего
различные опалубочные системы, ак#
тивное применение миксерного бетона,
применение систем несъемной опалуб#
ки. В справочнике существенно допол#
нен раздел, описывающий нормы, свя#
занные с использованием кирпичной
кладки и блоков, нормы на использова#
ние газобетонных блоков, на устройство
многослойных конструкций, систем
вентилируемых фасадов. В книгу вошло
много норм и расценок на различные от#
делочные работы.

Что касается инженерии, то здесь тоже
произошли значительные технологичес#
кие изменения. Специалистами Регио#
нального центра был разработан целый
комплекс норм и расценок на технологии
горизонтально направленного бурения для
бестраншейной прокладки коммуникаций.
Это закрытые способы, которые не созда#
ют трудностей, возникающих при рытье
открытых траншей, что позволяет прокла#
дывать коммуникации и под автострадами,
и под железнодорожными насыпями, не
парализуя нормальную жизнь города. При
работе в центральной части города, да и во#
обще на всей территории Санкт#Петербур#
га эта технология очень перспективна, по#
тому что у нас из#за грунтов повсеместно
сложные условия строительства и рекон#
струкции инженерных сетей. Нами разра#
ботаны нормы на все виды грунтов, для
любой техники, на исследовательские ра#
боты и инженерные изыскания. Очень
большой блок справочника связан с бес#
траншейными методами восстановления,
реконструкции инженерных сетей, приме#
нением различных установок, которые по#
зволяют производить реконструкцию су#
ществующих трубопроводов, тем самым
значительно продлевая эксплуатационные
сроки, а также технологиями, связанными
с прокладкой инженерных сетей с исполь#
зованием труб большого диаметра из по#
лиэтилена, поливинилхлорида и стеклоп#
ластика. Эти технологии уже нашли
применение в Санкт#Петербурге при ре#
конструкции Московского проспекта и
проспекта Энгельса.

– Можно ли говорить, что новые
строительные технологии сначала
внедряются на практике и только
потом получают нормативно�тех�
ническую базу по их применению?

– И да, и нет. Несколько лет назад,
когда заказчики начали предъявлять по#
вышенные требования к качеству строи#
тельства, зачастую такое случалось.
Сейчас анализ новых технологий – одно
из основных направлений деятельности
нашего регионального центра. Наша за#
дача – идти в ногу со временем, в необ#
ходимых случаях даже идти впереди.
Мы отслеживаем технологические нова#
ции, которые только выходят на наш
рынок, для того чтобы охватить их сис#
темой таких нормативов.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Главное – идти в ногу со временем
РРЕЕККЛЛААММАА
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ОАО «Проектсервис» – Санкт−Петербургский проектно−технологический институт – основан 29 декабря
1979 года как организация по комплексному проектированию заводов оборонной промышленности.

Сегодня институт – это современное, хорошо управляемое мобильное предприятие, обеспеченное необ−
ходимой научно−технической и производственной базой.

Основная производственная ниша на строительном рынке Санкт−Петербурга – 
ГГЕЕННЕЕРРААЛЛЬЬННООЕЕ  ППРРООЕЕККТТИИРРООВВААННИИЕЕ,,  

осуществляемое на основании  государственных лицензий и включающее в себя 
весь комплекс услуг по проектированию объектов капитального строительства, таких как: 

ТТеелл..  ((881122))  554422−−77442211,,  ттеелл//ффаакксс  ((881122))  554422−−66550055
pprroojjeecctt@@mmaaiill..wwpplluuss..nneett,,  wwwwww..pprroojjeeccttsseerrvviiss..rruu

ОАО «ПроектсервиС» – СПб ПТИ
119955000099,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,
ЛЛеесснноойй  ппрр..,,  1199

� ССббоорр  ииссххоодднныыхх  ддаанннныыхх  ддлляя  ппррооееккттиирроовваанниияя  
� РРааззррааббооттккаа  ккооммппллеекксснныыхх  ппррооееккттоовв  ннооввооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа,,  ррееккооннссттррууккццииии,,    ррееммооннттаа  

ппррооииззввооддссттввеенннныыхх,,  ооббщщеессттввеенннныыхх  ии  ааддммииннииссттррааттииввнныыхх  ззддаанниийй  ((вв  ттоомм  ччииссллее  ппааммяяттннииккоовв  ииссттооррииии,,  
ккууллььттууррыы  ии  ааррххииттееккттууррыы)),,  жжииллыыхх  ддооммоовв,,  ооббъъееккттоовв  ссооццииааллььнноо−−ккууллььттууррнноойй  ссффееррыы

� ССооггллаассооввааннииее  ппррооееккттнныыхх  рреешшеенниийй  вв  ммууннииццииппааллььнныыхх  ии  рреессппууббллииккааннссккиихх  ииннссппееккттииррууюющщиихх  
ии  ссооггллаассууюющщиихх  ооррггааннаахх

П о з д р а в л я е м  к о л л е г  с  Д н е м  с т р о и т е л я ! Л
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К
орпорация «Строймонтаж» основана в
1994 году в Санкт−Петербурге и за про−
шедшие 12 лет смогла сделать почти

невероятное. Сегодня «Строймонтаж» – одно
из самых известных имен на российском
жилищном рынке. Корпорация включена
Госстроем РФ во Всероссийский рейтинг
лучших строительных организаций, а недав−
но на самом престижном отраслевом кон−
курсе Северо−Запада «Строймонтаж» был
признан лучшей инвестиционно−строитель−
ной компанией и стал лауреатом в номина−
ции «Лучшая компания в сфере элитного
жилищного строительства».

Кредо корпорации «Строймонтаж» –
уникальные проекты. Это и крупнейший в
городе бизнес#центр класса В+ «Петровский
Форт» (50 тыс. кв. метров) – объект, кото#
рый удостоился наивысшего профессио#
нального признания не только в России, но и
на самом престижном мировом инвестици#
онном форуме MIPIM.

Уникальный комплекс «Пятый Эле#
мент» в парковой зоне Крестовского острова
– дом, признанный эталоном элитного домо#
строения и награжденный золотым дипло#
мом всероссийского фестиваля «Зодчество».
Ничего подобного по эксклюзивности мес#
тоположения и архитектурно#техническому
воплощению в Санкт#Петербурге нет.

Как нет аналога и другому элитному
комплексу, строящемуся сейчас. В 100 мет#
рах от набережной Невы возводится
«МОНБЛАН», который станет самым высо#

ким жилым домом в центре города. Из видо#
вых квартир открываются уникальная пано#
рама Невы и известные архитектурные ше#
девры Санкт#Петербурга.

В 2000 году корпорация вышла на строи#
тельный рынок Москвы, достаточно быстро
заняв ведущие позиции в сфере строительст#
ва жилья класса «люкс» и престижной офис#
ной недвижимости. Сегодня здесь ведется
строительство самого высокого здания в Во#
сточной Европе – многофункционального
комплекса «Федерация».

В 2004 году «Строймонтаж» первым из
российских застройщиков вышел на евро#
пейский рынок. Рядом с парижским Дисней#
лендом, в окружении лесов и парков уже
идет строительство комплекса «Аллеи Эр#
митажа». Он признан уникальным даже для
европейского рынка. На подходе – новые
проекты в разных городах Франции. Корпо#
рация планирует войти в десятку ведущих
девелоперов этой страны.

Превратившись в транснациональную
корпорацию, «Строймонтаж» расширил не

только географические границы своих про#
ектов, но и стал полноправным членом евро#
пейского бизнес#сообщества, активно ис#
пользуя в своей деятельности западные
стандарты. С 2005 года корпорация готовит
финансовую отчетность по международным
стандартам. Аудит проведен компанией
KPMG – одной из Большой четверки.

Финансовая надежность и успешность
корпорации отражается в первую очередь на
взаимоотношениях с банками. Корпорация
получает кредиты на максимально выгодных
условиях, активно использует беззалоговое
кредитование: имя и репутация для некото#
рых финансовых партнеров корпорации – до#
статочная гарантия возврата средств. Важней#
шие активы корпорации – собственность на
земельные участки и объекты недвижимости.

С выходом на европейский рынок нача#
лось формирование и международной кре#
дитной истории корпорации. Уже получено
решение кредитного комитета под первый
проект во Франции. А это значит – «Строй#
монтаж» признают теперь и на Западе.

Признание финансовой стабильности и
качества строительства нашло отражение в
многочисленных профессиональных кон#
курсах, где «Строймонтаж» одерживал побе#
ды. Лучшие архитектурные проекты, лучшие
построенные дома, лучшие стройплощадки и
лучшее качество строительно#монтажных
работ – лишь некоторые достижения. И, ко#
нечно, победа в главном профессиональном
конкурсе «Строитель года», в самой пре#
стижной номинации «Лучшая инвестицион#
но#строительная компания» – главная.

*По итогам конкурса 
«Строитель года–2005»

www.stroimontage.ru

Лучшая инвестиционно�
строительная компания

Корпорация «Строймонтаж» поздравляет коллег и партнеров
с профессиональным праздником – Днем строителя!

*

Лиц. ГС�1�77�01�27�0�7810175121�006994�1
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З
авершилось строительство первой оче−
реди жилого квартала «Новая Сканди−
навия». Пока строители готовят к гос−

комиссии таун−хаузы на последнем участке,
в жилом доме квартирного типа, который
был сдан первым, регистрируются первые
собственники квартир. Многие из них уже
закончили ремонт, кто−то еще работает над
дизайн−проектом. Но все они – жители «Но−
вой Скандинавии».

Суздальские озера – особое место в нашем го�

роде. На протяжении всей истории Санкт�Петер�

бурга здесь велось активное строительство. Снача�

ла возводились дворянские усадьбы, затем

появились дачные поселки, сегодня пришло время

новых архитектурных комплексов. «Новая Сканди�

навия» – первый в Петербурге малоэтажный квар�

тал европейского уровня. Он расположен на берегу

Нижнего Большого Суздальского озера и застраи�

вается объектами малоэтажного строительства: та�

ун�хаузами и домами квартирного типа. 

Земельный участок площадью 19,2 га был

приобретен застройщиком в 1998 году и представ�

лял собой заболоченные сельхозугодья. Масштаб�

ное строительство, проводившееся в Озерках, не

коснулось территорий вокруг Суздальских озер, и

этот район приходил в упадок. Канализация не бы�

ла проведена, мусор, как и сто лет назад, скапли�

вался в выгребных ямах. Более двух лет после вы�

хода распоряжения о проектировании и строи�

тельстве потребовалось застройщику для прове�

дения работ по инженерной подготовке и

прокладке коммуникаций, чтобы завершить стро�

ительство необходимых инженерных сетей к мо�

менту ввода первых жилых домов. Активное стро�

ительство собственно зданий началось в 2003

году, а начиная с 2005 года поочередно сдаются

уже построенные дома.

«Проект организации строительства разрабо�

тан таким образом, чтобы возведение следующих

лотов доставляло минимальные неудобства уже

поселившимся жильцам, – рассказывает замес�

титель директора ЗАО «Озерки» Андрей Дмит�

ренко. – Площадка сданных лотов огораживается

забором, проводится озеленение и благоустрой�

ство прилегающей территории, начинают рабо�

тать системы безопасности и собственная служба

эксплуатации».

Первая очередь «Новой Скандинавии» состо�

ит из четырех лотов. На одном из них расположен

малоэтажный дом на 64 квартиры, на следующих

трех – группы таун�хаузов по 34�38 сблокирован�

ных коттеджей в каждой. Квартиры реализованы

площадью от 70 до 150 кв. метров, таун�хаузы – от

200 до 400 кв. метров. Общая площадь жилья в

первой очереди составила 30 455,39 кв. метра.

«Изюминкой» проекта, несомненно, является

его местоположение. Квартал расположен в го�

родской черте, в 10 минутах езды от станций мет�

ро «Проспект Просвещения» и «Озерки», в то же

время он полностью соответствует критериям эко�

логически благоприятной загородной жизни. Мик�

рорайон отделен от оживленного Выборгского

шоссе акваторией озера и прибрежной зоной от�

дыха, соседствует со сложившейся усадебной за�

стройкой. Архитектурный ансамбль удачно вписы�

вается в озерный ландшафт. С Выборгским шоссе

жилой  квартал соединен специально построенной

автомобильной дорогой протяженностью 1,6 км.

По словам Андрея Дмитренко, в «Новой Сканди�

навии», несмотря на непосредственную близость

к мегаполису, существует свой микроклимат.

«Это особенно заметно в зимнее время, – говорит

он. – Как только сворачиваешь с Выборгского

шоссе, автомобильный термометр почти сразу

фиксирует понижение температуры воздуха на

1°С, а когда въезжаешь на территорию квартала,

это понижение может достигать уже 5°С».

Сегодня нашумевший проект «Новая Сканди�

навия» можно считать состоявшимся. И пока пер�

вые жильцы воплощают свои интерьерные фанта�

зии и отмечают новоселье, застройщик – ЗАО

«Озерки» – продолжает работу. Активно ведется

строительство второй очереди: практически завер�

шена «коробка» нового дома квартирного типа, ве�

дется проектирование новых таун�хаузов, готовит�

ся проект благоустройства береговой линии озера.

Да что говорить, лучше убедиться во всем лично.

Добро пожаловать в «Новую Скандинавию»!

Îòäåë ïðîäàæ
òåë.: 718-66-85, 970-47-45.

«Новая Скандинавия» принимает новоселов

Лиц. ГС�2�781�02�22�0�782569286�000492�1 от 28.06.2002 Госстрой РФ
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П
оставки марочного бетона и арматуры
для строительства судопропускного
сооружения С−1, входящего в Комплекс

защитных сооружений (дамбы), будет
осуществлять ЗАО «Метробетон».

Возведение петербургской дамбы нередко

называют «стройкой века», и не одного – начав�

шись в 70�х годах прошлого столетия, строи�

тельство Комплекса защитных сооружений во�

лею судьбы продолжается и в веке нынешнем.

На сегодняшний день существуют реальные

предпосылки к тому, чтобы Северная столица

наконец получила защиту от возможных навод�

нений.

Одними из важнейших и наиболее дорогос�

тоящих объектов на дамбе являются судопро�

пускные сооружения. Подряд на строительство

судопропускного сооружения С�2, призванного

служить водными воротами Санкт�Петербурга,

через которые будут проходить малые и средние

суда, выиграло ЗАО «Инжиниринговая компания

«Трансстрой». 7 июня были подведены итоги

конкурса на строительство второй судопропуск�

ной артерии – С�1, которой будут пользоваться

крупные суда вплоть до океанских лайнеров –

подрядчиком работ названо ОАО «Метрострой». 

Учитывая инженерную сложность сооружения

– из�за размеров судов о надземной трассе для

прохождения автотранспорта не может быть и ре�

чи, и поток автомобилей будет идти по тоннелю,

проложенному по дну Финского залива, – ОАО

«Метрострой» очень ответственно подошло к вы�

бору субподрядных организаций. Благодаря опы�

ту участия в реализации самых важных городских

проектов и профессионализму сотрудников ЗАО

«Метробетон» получило право поставлять на

строительство судопропускного сооружения С�1

марочный бетон и арматуру. Необходимо отме�

тить, что для «Метробетона» поставки своей про�

дукции на важнейшие стройки Санкт�Петербурга

и страны давно стали нормой. По оценке специа�

листов компании, по масштабу и сложности работ

строительство дамбы вполне соотносимо с ликви�

дацией размыва на первой линии петербургского

метрополитена, поставкой тюбингов для Водока�

нала, а также участием в реконструкции системы

водоотведения в Казани.

В течение 20 месяцев ЗАО «Метробетон»

должно будет поставить более 200 тыс. кубомет�

ров товарного бетона и 22 тыс. тонн арматуры

для строительства судопропускного сооружения.

Для реализации данного проекта предприятием

уже приобретен новый бетонный завод, который

будет установлен в непосредственной близости

от дамбы. Завод приобретен в Чехии, и для «Ме�

тробетона» это первый опыт деловых контактов

с партнерами из Восточной Европы. «Мы ориен�

тированы не только на развитие контактов с за�

падноевропейскими компаниями, но и готовы к

сотрудничеству с соседями из Восточной Евро�

пы, – отмечает исполнительный директор ЗАО

«Метробетон» Михаил Бизяев. – Мы убедились,

что их продукция вполне конкурентоспособна и

по качеству и по цене». Новый завод будет до�

ставлен в Санкт�Петербург в августе, а уже в

сентябре будет начато производство гидротех�

нических марок бетона, необходимых для строи�

тельства судопропускного сооружения. Мощ�

ность нового бетонного узла будет равняться 80

кубометрам в час. По словам специалистов ЗАО

«Метробетон», это оптимальная производитель�

ность, необходимая для обеспечения часового

объема, который необходим для выполнения

графика строительно�монтажных работ. 

Несмотря на то, что выбор организаций, кото�

рые должны вести работы по строительству С�1,

был сделан в начале июня, подготовка к реализа�

ции проекта велась задолго до объявления ре�

зультатов конкурса. «До подведения официаль�

ных итогов мы должны были провести все

предварительные переговоры, выбрать поставщи�

ков оборудования, определить схемы финансиро�

вания, четко обозначить сроки изготовления и по�

ставки оборудования, – подчеркивает Михаил

Бизяев. – Это было необходимо для того, чтобы

незамедлительно приступить к реализации проек�

та. Поскольку строительство очень масштабное –

стоимость работ оценивается примерно в 400 млн

рублей – естественно, что в течение недели или

даже месяца подготовительную работу провести

было бы невозможно». В настоящее время ЗАО

«Метробетон» осуществляет подготовку террито�

рии к монтажу завода, завершает дополнитель�

ные закупки техники, необходимой для выполне�

ния поставленной задачи.

Надо отметить, что проект возведения дам�

бы досконально изучен специалистами ЗАО

«Метробетон» – на протяжении трех лет ведется

активное сотрудничество завода и Дирекции по

строительству КЗС. Возможность участия ЗАО

«Метробетон» в реализации проекта рассматри�

валась еще в 2005 году, когда тендер на строи�

тельство С�1 выиграла французская компания

Vinci Construction, однако результаты прошло�

годнего конкурса были признаны недействи�

тельными. Сотрудничество с давним партнером

– «Метростроем» – принесло значимые резуль�

таты. «Мы накопили большой опыт, и наши зна�

ния и квалификация в конечном итоге позволили

победить в конкурентной борьбе, – комментиру�

ет Михаил Бизяев. – И это было очень непросто

сделать, поскольку серьезных компаний�претен�

дентов было немало. Предпочтение отдали нам,

и это означает, что не зря мы столько лет за�

нимались данным проектом. Теперь в течение

двух лет мы будем обязаны подтвердить свою

репутацию».

197349, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
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ФОТОФАКТ

С1 января 2007 года прекращается
лицензирование деятельности по
проектированию и строительст#

ву зданий и сооружений. Это предус#
мотрено поправками в закон «О ли#
цензировании отдельных видов
деятельности», которые не так давно
были подписаны Президентом. Однако
не все наверху поддерживают упразд#
нение лицензирования указанных ви#
дов деятельности. Так, за перенос срока
отмены лицензирования выступает ру#
ководитель Росстроя Сергей Круглик.
Также против отмены выступают и мо#
сковские власти.

Предпринимателей, которые рабо#
тают по упрощенной системе на#
логообложения, заставят вести

бухгалтерский учет. Это предусмотрено
минфиновским законопроектом «Об
официальном бухгалтерском учете»,
который заменит действующий сейчас
федеральный закон №129#ФЗ «О бух#
галтерском учете». Еще одно нововве#
дение — всем главным бухгалтерам
крупных компаний предстоит в обяза#
тельном порядке сдавать экзамены на
соответствие «минимальным квалифи#
кационным требованиям». Законопро#
ект, как ожидается, поступит на рассмо#
трение нижней палаты в ноябре. 

Правительство РФ собирается в
декабре внести в Госдуму зако#
нопроект о банкротстве физиче#

ских лиц. В поправках к закону о бан#
кротстве планируется предусмотреть
возможность для физлиц договориться
с кредиторами, не находясь под бреме#
нем долга. В частности, при возбужде#
нии дела о банкротстве физлица преду#
сматривается предоставление ему
3 месяцев для разработки планов и по#
гашения задолженности, причем этот
план может быть разработан с привле#
чением консультантов. Такой план мо#
жет быть рассчитан на 3#5 лет.

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Ñòðîèòåëè áóäóùåãî ïðîáóþò ñâîè ñèëû, âîçâîäÿ ñîîðóæåíèÿ èç ïåñêà
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ВЛАСТЬ

З
а последние несколько лет Санкт−Пе−
тербург значительно преобразился –
появились новые здания, дороги, мос−

ты, социальные объекты. И в этом, несо−
мненно, заслуга строителей. В преддверии
замечательного профессионального празд−
ника – Дня строителя – мы беседуем с вице−
губернатором Александром Вахмистровым.

– Александр Иванович, в каком на�
строении Вы встречаете День строи�
теля?

– Приближается профессиональный
праздник, и строительное сообщество встре#
чает его в хорошем настроении. Не только
потому, что цены на жилье высоки. В Санкт#
Петербурге удалось создать мощный строи#
тельный комплекс, постоянно имеющий за#
грузку по всем уровням: и по транспортному
строительству, и по строительству метропо#
литена, по реставрационным работам, по ре#
конструкции, по новому строительству, по
строительству коммерческих объектов… И
администрация города, и я лично удовлетво#
рен развитием событий. Действительно,
строится очень много, объекты самые разно#
образные. Мы все больше и больше начина#
ем привлекать на конкурсной основе и
зарубежных архитекторов, к примеру, Мари#
инский театр, Новая Голландия, стадион для
«Зенита» (кстати, выбор проекта стадиона
мы сделаем после Дня строителя, в 20#х чис#
лах августа).

В город пришли крупные налогоплатель#
щики, вслед за которыми потянулись инвес#
тиции. 

Вот тоже будет уникальный объект «Газ#
пром#Сити», где также привлекаются зару#
бежные архитекторы, и целый ряд других
крупных объектов. Совсем недавно открыли
новую взлетно#посадочную полосу в Пулко#
во, будем реконструировать вторую…

Улучшилось и внутреннее благоустрой#
ство города. Яркий пример – Московский
проспект. Сейчас занимаемся расширением,
даже созданием новой магистрали в зоне Ми#
трофаньевского шоссе, там активно идут ра#
боты. Вскоре начнем работы на Пискарев#
ском проспекте... Город реализовывает
крупные проекты – Западный скоростной
диаметр, Орловский тоннель (по системе ча#
стно#государственного партнерства), появи#
лись свободные экономические зоны, там то#
же пойдет строительство… Кроме того,
крупнейшие проекты, такие, как «Балтий#
ская жемчужина», «Славянка» с комплекс#
ной застройкой территории, активно строит#
ся жилье для военных в Пушкине по
президентской программе и масса других
примеров.

Поэтому профессиональный праздник
жду в хорошем расположении духа. Думаю,
что все строители имеют определенную удов#
летворенность. Это не самолюбование, не са#
модовольство, а просто удовлетворенность
от проделанной работы.

– Как отмечаются лучшие строи�
тели?

– У нас целая система официальных кон#
курсов – это и «Строитель года», и «Лучший
прораб», конкурс «Золотой гвоздь» для жур#
налистов, Всероссийский конкурс на луч#
шую строительную компанию. У нас появил#
ся знак «Строителю Санкт#Петербурга».
Правда, мы его пока экономно вручаем, на се#
годняшний день всего три человека имеют
этот знак. Мы планируем, что на следующем
Съезде строителей будем проводить награж#
дение отличившихся. Знак будет трех степе#
ней отличия. Планируется награждать им не
только руководителей, но и инженерно#тех#
нических работников, и рабочих стройпло#
щадки. 

Есть и полуофициальный конкурс «На
худшую строительную площадку», призом в
которой являются… калоши. Итоги этого
конкурса за полугодие мы будем подводить в
ноябре.

Это своего рода воздействие на строите#
лей, и внимание к стройплощадкам будем
уделять еще большее. Хочу, пользуясь случа#
ем, обратиться и к руководителям предпри#
ятий, и к технических работникам. Если мы
говорим, что Санкт#Петербург – город евро#
пейских стандартов, и стремимся к этому, ес#
ли мы говорим, что у нас один из лучших

строительных комплексов России (и это не
просто наши слова, это мнение в том числе и
российского руководства), то у нас должны
быть и самые лучшие строительные площад#
ки. Мы видим, что город преобразился, и это
культура производства. А чем выше культура
производства, – тем лучше качество строи#
тельства. Это прямая зависимость. Поэтому
мы к чистоте строительных площадок будем
подходить очень жестко.

– Помимо энергетики, какие еще проб�
лемы есть в строительной отрасли?

– Город очень многое делает для разви#
тия энергетики. На примере двух объектов –
строительство подстанции на Ржевке и инве#
стиционный проект строительства Юго#За#
падной ТЭЦ – мы показали, что город может
самостоятельно привлекать инвесторов для
обеспечения выработки электроэнергии и ре#
шения этих вопросов. Конечно, энергетика –
это главная проблема в строительстве на се#
годняшний день.

Есть и вторая проблема, и она решаема –
отсутствие Правил застройки и землепользо#
вания. Мы их как раз разрабатываем, и в лет#
ний период состоится целый ряд обществен#
ных обсуждений этого проекта закона. В
любом случае, это плановая работа, и в конце
года закон примут.

– А как складываются отношения с
федеральными согласующими струк�
турами?

– Есть все#таки неурегулированность,
хотя мы уже много сделали – выпустили
нормативный акт, договариваемся, начина#
ет реализовываться постановление… Но фе#
деральные структуры вновь пытаются запу#
стить застройщиков по большому кругу,
заставить проводить дополнительные ис#
следования. Идет притирка, но уже сделан
большой шаг вперед.

– Что происходит с ценами на жилье,
и как будет развиваться ситуация
дальше?

– Проблематика с ценами и естественная,
и искусственная. Естественная потому, что с
одной стороны, повышается благосостояние
людей, а с другой стороны, облегчился до#
ступ к ипотечному кредитованию. К тому же
резко изменился менталитет, особенно у мо#
лодых людей, которые начинают привыкать
к кредитным схемам рынка.

Другая причина (психологическая) – от#
ложенный спрос 2005 года. В этом году про#
изошло наложение отложенного спроса на
плановый спрос 2006 года. 

Мне кажется, что отложенный спрос 2005
года уже удовлетворен и теперь идет плано#
вый спрос 2006 года, который опять же вырос
за счет доходности и ипотечного кредитова#
ния. Кроме того, в связи с ростом цен опять
на рынок вышли игроки.

Думается, что во втором полугодии ос#
танется плановый растущий спрос за счет
ипотеки, игроки на рынке пока будут ак#
тивно работать, спроса 2005 года уже не бу#
дет, поэтому некоторое понижение объемов
продаж произойдет. Это приведет к тому,
что застройщики, которым надо пополнять
оборотные средства, могут стабилизи#
ровать цены или даже могут чуть#чуть их
снижать – все будет зависеть от взаимоот#
ношений спроса и предложения. В общем#
то, большого роста цен во втором полуго#
дии я не предвижу. Думаю, что это может
быть 5#10, максимум 15 процентов (если
сравнивать цены декабря 2006 года и июля
2006 года). 

Предполагаю, что при стабилизации цен
начнут уходить с рынка игроки, они начнут
вбрасывать купленные не нужные им кварти#
ры, произойдет рост предложений вторично#
го рынка и наступит стабилизация. Цены, ко#
нечно, уже заоблачные, но вниз они не
пойдут. Может быть, со временем, в перспек#
тиве длительного времени это и возможно.
Но в ближайшие три#пять лет этого не про#
изойдет.

– Как Вы относитесь к предложению
ввести в работу научное сопровождение
проектов?

– Как ни парадоксально (я человек, за#
нимающийся наукой, доктор экономичес#
ких наук), но отношусь к этим предложени#
ям контрастно. Если главный архитектор
проекта, главный инженер проекта имеют
соответствующее образование, имеют соот#
ветствующие лицензии и соответствующую
квалификацию, то они должны отвечать
персонально за построенные объекты. У нас
в стране все немножко перепутано: если мы
идем по пути лицензирования, то должны
быть убеждены в том, что соответствующие
институты, архитектурные мастерские об#
ладают специалистами достаточной квали#
фикации, и все их проектные решения пра#
вильные.

Если у кого#то (конструкторов, расчетчи#
ков) возникают сомнения, то они сами вый#
дут на соответствующие научные круги и
проведут анализ или запросят варианты
проверок.

Теперь мы выходим на отмену лицен#
зирования и переходим к саморегулируе#
мым организациям. Но ведь целый ряд
стран, и развитых стран, и дореволюцион#
ная Россия работали по принципу персо#
нальной ответственности. Почему мы зна#
ем имена архитекторов и не знаем имен
строителей? Ответ очень простой: потому
что существовал принцип персональной
ответственности. И непосредственно Рос#
си и Растрелли, и Кваренги отвечали за
объект головой, и именно они нанимали

подрядчиков. По сути, архитектор был ру#
ководителем проекта. 

А мы как#то мечемся и непонятно чего
хотим. В итоге отмена лицензирования и от#
сутствие персональной ответственности при#
ведут к саморегулируемым организациям, о
деятельности которых вообще никто до кон#
ца ничего не понимает.

Саморегулируемая организация не не#
сет никакой ответственности за свои реше#
ния. Вот, к примеру, соберется некая строи#
тельная общность и начнет обсуждать,
какой строитель хороший, а какой плохой.
С выходом новой компании на рынок что
скажет саморегулируемая организация?
Она может эту компанию проверить или за#
претить ей работать? Но как? При таком
подходе случаи отказа практически исклю#
чены, и даже нет такой законодательной ба#
зы, чтобы какой#либо компании отказать в
выходе на рынок.

Происходит подмена принципов. Могут
сказать, что само лицензирование ничего не
дает, но оно имеет и обратную связь: по
крайней мере, фирме можно вынести какое#
то предупреждение, можно лишить лицен#
зии, пусть даже через суд. То есть рычаги
имеются…

– Какие еще законодательные новшес�
тва, по Вашему мнению, требуют дора�
ботки?

– Иногда я поражаюсь нашим феде#
ральным структурам, которые всегда ста#
раются изобрести что#то свое. К примеру,
особую критику вызывает закон о государ#
ственном заказе. В этом законе вообще ис#
чезли любые понимания квалификации.
Идеологи закона говорят, что этот закон
защищает от административных барьеров,
но я даже не представляю страну или от#
расль, где они отсутствуют. Администра#
тивные барьеры – это ни что иное, как сис#
тема регулирования.

Система заказа всегда существует в на#
шей с вами повседневной жизни, например,
когда человек идет в магазин, то он выполня#
ет семейный заказ. А если в магазин идет
мужчина со списком, составленным женой,
то он выполняет заказ жены и за него отвеча#
ет, может быть, еще жестче, чем за выполне#
ние государственного заказа. Список семей#
ного заказа составляется с предпочтениями
фирмы и качества. Очень сложно предста#
вить семью, в которой жена составит список
продуктов и предложит мужу купить по это#
му списку самое#самое дешевое… Самое де#
шевое не всегда самое хорошее. А ведь по су#
ти это тоже система выбора, конкурса. И
семейный бюджет так же важен, как и ис#
пользование средств городского или феде#
рального бюджета.

Когда город собирается строить школу и
объявляет конкурс… С точки зрения разума,
я бы предложил, чтобы в конкурсе участвова#
ли фирмы, которые хоть когда#нибудь (лет
пять, десять, даже пятнадцать назад) строили
школы, хотя бы в качестве субподрядчика,
чтобы они понимали, что из себя представля#
ет школа. Чтобы не было монополизма и об#
винений в нем, можно ввести и другой крите#
рий. Если строительство школы стоит около
200 млн рублей, то давайте к конкурсу допу#
скать те фирмы, годовой оборот которых
вдвое больше этой суммы. 

Есть объект, который показывает всю
ошибочность принятия нашего закона о
госзаказе. Это комплекс защитных соору#
жений Санкт#Петербурга от наводнений.
На этом объекте 8 подрядов, часть из них
финансируется за счет средств ЕБРР и Се#
верного инвестиционного банка, другая –
из федерального бюджета. Так вот, те кон#
курсы, которые проходят за счет привле#
ченных средств европейских банков, прохо#
дят со всеми разумными требованиями, в
том числе и квалификационными. А те, ко#
торые финансируются из бюджета – без си#
стемы квалификации. Почему не взять
стандартные правила, которые существуют
много лет, и которые европейское сообще#
ство считает основным документом? Это
правила проведения тендеров Международ#
ной ассоциации инженеров#строителей. И
не надо ничего изобретать.
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Проделанной работой удовлетворен



Н
а прошлой неделе петербургские мет−
ростроевцы завершили один из самых
сложных этапов строительства Фрун−

зенского радиуса – проходку перегонного
тоннеля на участке между станциями «Об−
водный канал» и «Звенигородская». Благо−
даря этому тоннелю будет осуществлен
«сквозной» проход между строящимися
станциями «Волковская» – «Обводный ка−
нал» – «Звенигородская». Этот проход и по−
зволит приступить к сооружению постоянного
пути и обустройству тоннеля новой линии пе−
тербургского метрополитена.

Строительство Фрунзенского радиуса
петербургского метрополитена сегодня
представляет главный фронт работ ОАО
«Метрострой». Этот радиус позволит в даль#
нейшем выйти на район Купчино. Необходи#
мость в пятой линии метро назрела уже дав#
но. Возможно, при удачном стечении
обстоятельств Фрунзенский радиус сегодня
уже был бы готов, если бы в свое время не
возникли проблемы с финансированием. Его
строительство началось в 1991 году. Тогда
были освоены главные строительные пло#
щадки, сооружены рабочие шахтные стволы,
проведено восемь километров перегонных
тоннелей и почти полтора километра при#
тоннельных выработок различных диамет#
ров. В то же время метростроевцы начали
проходку пристанционных тоннелей стан#
ций «Сенная#2» и «Звенигородская». Одна#
ко в 1994 году объемы работ резко сократи#
лись из#за недостаточного финансирования.
В результате строительство было полностью
остановлено. Все шахтные площадки были
переведены в режим поддержания их в безо#
пасном состоянии. 

Лишь спустя десять лет, в январе 2004 го#
да, метростроевцы возобновили работы на
первом пусковом комплексе Фрунзенского
радиуса Ф#I. Власти города перед строителя#
ми поставили довольно жесткие сроки: новая
линия должна принять своих первых пасса#
жиров в 2008 году. Со своей стороны город
гарантирует постоянное финансирование
строительства. По словам вице#губернатора
Александра Вахмистрова, в целом на соору#

жение Фрунзенского радиуса потребуется
около 25#27 млрд рублей. Основную часть из
требуемых средств выделяет город. Алек#
сандр Вахмистров утверждает, что этот про#
ект федеральное правительство финансирует
пока «не очень охотно». Так, в 2006 году из
городского бюджета выделено свыше 3 млрд
рублей, в то время как из государственной
казны – 740 млн рублей. Сегодня, как отме#
чает Александр Вахмистров, лимит городско#
го бюджета практически исчерпан, поэтому
городские власти уже направили в федераль#
ное правительство письмо с просьбой выде#
лить дополнительно 1 млрд рублей на про#
должение строительства в текущем году.
Отсутствие финансирования в любом случае
только негативно скажется на развитии мет#
ро. И городские власти, и метростроевцы по#
нимают, что на сегодняшнем этапе останав#

ливаться нельзя. «Если федералы не выделят
нам дополнительных средств в этом году, мы
будем выделять из своего бюджета», – гово#
рит вице#губернатор.

На строительные работы в следующем го#
ду городские власти выделяют почти 8 млрд
рублей. Из этих средств 6 млрд рублей пред#
усмотрены непосредственно для обеспечения
строительного процесса, а 2 млрд рублей бу#
дут потрачены на приобретение вагонов, за#
мену эскалаторов и хозяйственные нужды.
Сколько выделит государство в 2007 году, по#
ка неизвестно. Александр Вахмистров гово#
рит, что пока федералы планируют направить
1 млрд 700 млн рублей. Для столь масштабно#
го строительства этой суммы явно недоста#
точно. Сейчас город серьезно ставит вопрос о
том, чтобы государство обеспечивало полови#
ну требуемых средств. По этому поводу отве#

та от федералов городские чиновники ждут в
сентябре текущего года.  

Со стороны метростроевцев никаких тех#
нических проблем сейчас нет. Все основные
работы проводятся с помощью механизиро#
ванного щита КТ#1#5,6. По словам главного
технолога ОАО «Метрострой» Петра Нови#
кова, этот проходческий комплекс почти де#
сять лет находился в тоннеле в состоянии
«консервации» – с тех пор как было останов#
лено строительство. Сейчас этот щит, по вы#
ражению метростроевцев, «расконсервирова#
ли» и пустили в эксплуатацию. 

Сегодня пройден главный тоннель Фрун#
зенского радиуса. Теперь все станции перво#
го пускового комплекса соединены между со#
бой. Генеральный директор ОАО
«Метрострой» Вадим Александров утвер#
ждает, что фронт работ активно развивается
на всей линии одновременно, поэтому у спе#
циалистов нет повода для беспокойства. 

В состав Фрунзенского радиуса входят
четыре станции: «Сенная площадь#2» с пере#
садкой на существующие станции «Сенная
площадь» и «Садовая», станция «Звениго#
родская» с пересадкой на станцию «Пушкин#
ская», основные конструкции станции «Об#
водный канал» и станция «Волковская».
Таким образом, метростроевцы откроют дол#
гожданный подземный путь от ул. Садовой
до ул. Бухарестская, на которую планируется
выход станции метро «Волковская».

После того как путь на Купчино будет от#
крыт, городские власти совместно с ОАО
«Метрострой» планируют действовать в на#
правлении Шушар. Этот район является од#
ним из наиболее перспективных, поскольку
именно там сегодня строятся крупные авто#
мобильные заводы «Тойота» и «Дженерал
Моторc». Александр Вахмистров уже сейчас
заявляет о том, что линия метро до Шушар
должна быть построена в 2010 году.

ÌÀÐÈÍÀ ÃÎËÎÊÎÂÀ

ССООББЫЫТТИИЯЯККООММММЕЕННТТААРРИИИИСтроительный Еженедельник №30(221) 7 августа 2006 года 1155www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru

МЕТРО

Главный тоннель пройден
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Н
есмотря на традиционное «затишье» на
рынке недвижимости, цены на жилье
продолжают расти. При этом объекты

дорожают как на первичном, так и на вто−
ричном рынке. В этой ситуации покупателю
зачастую приходится решать дилемму: на
каком из этих рынков выгоднее покупать
квартиру? Своим мнением на этот счет с на−
ми поделились специалисты ведущих город−
ских агентств недвижимости.

«Я считаю, что на вторичном рынке жилье по�

купать выгоднее», – говорит генеральный дирек�

тор АН «Легион�Недвижимость» Максим Чернов.

Он полагает, что ввиду того, что сейчас строите�

ли не склонны привлекать дольщиков на ранних

стадиях строительства, предпочитая продавать

уже готовые квартиры по максимальным ценам,

выгода от покупки квартиры в строящемся доме

становится весьма сомнительной. «К тому же под

готовые объекты недвижимости на вторичном

рынке проще взять кредит. А при существующем

уровне цен приобретение недвижимости в Петер�

бурге для так называемого «среднего класса»

становится нереальным без ипотеки», – говорит

г�н Чернов.

Впрочем, большинство его коллег не столь ка�

тегоричны. «С одной стороны, покупка нового жи�

лья более привлекательна. Ведь вы выбираете ме�

сто, дом, квартиру, планируете сроки

приобретения, фиксируете цену. И изменения и

потрясения на рынке недвижимости вас больше не

интересуют. Но есть здесь и свои нюансы», – гово�

рит генеральный директор АН «Акрополь» Генна�

дий Багрянцев. Он считает, что на практике поку�

пателя нового жилья могут ожидать серьезные

проблемы, связанные с деятельностью застрой�

щика. Например, могут затянуться сроки строи�

тельства, измениться (в силу разных причин) стои�

мость квартиры, или же сам застройщик

обанкротится. «Поэтому, приобретая

жилье на первичном рынке, следу�

ет обратить внимание на репута�

цию и срок работы фирмы на рын�

ке недвижимости», – говорит г�н

Багрянцев.

Но многие риэлторы однозначно советуют

отдавать предпочтение объектам первичного

рынка. «Покупать на первичном рынке – это вы�

годно! Ведь сегодня цена квадратного метра на

вторичном рынке обгоняет «первичку», при том,

что качество такого жилья намного ниже», – го�

ворит заместитель генерального директора «Го�

родского Жилищного Агентства» Татьяна Степа�

нычева. По ее сведениям, квадратный метр в

типовой однокомнатной квартире в старом па�

нельном доме уже «зашкаливает» за $2

тысячи. В то же время аналогичное жилье

на «первичке» варьируется от $1800 до

$2100 (в зависимости от срока сдачи до�

ма) за квадратный метр. «Кроме того, при

покупке жилья в старом доме вам предстоит не�

сти расходы по его ремонту. В замене, как прави�

ло, нуждаются коммуникации, сантехника, элек�

тропроводка. В новом же доме, купив квартиру с

отделкой, можно полноценно жить сразу», – го�

ворит г�жа Степанычева.

«Приобретение квартиры на первичном рынке

выгодно вдвойне», – уверена начальник отдела

первичного рынка компании «ЮРИНФО�Недвижи�

мость» Маргарита Чернышева. Причина – тот же

рост цен на жилье. Несмотря на то, что за каждым

ценовым взлетом, как правило, следует падение, в

среднем жилье постоянно дорожает. И, вкладывая

деньги в новое жилье, вы можете рассчитывать,

что после его постройки станете обладателем бо�

лее дорогой недвижимости. Даже если вы приоб�

ретаете жилье в рассрочку, проценты со временем

окупаются с лихвой. К тому же вы приобретаете

квартиру с современной планировкой и новыми

коммуникациями. «Кроме того, цены на жилье на

первичном рынке вполне приемлемы», – считает

г�жа Чернышева.

«Да, цены на жилье растут как на вторичном,

так и на первичном рынке. Уже сейчас приобрести

одно�двухкомнатную квартиру в новостройке де�

шевле, чем за $1,5 тысячи за квадратный метр, не�

реально. Но у объектов на «первичке» есть свои

преимущества», – говорит директор филиала ЗАО

«Магазин квартир» Эдуард Гоголев. Он отмечает

постоянное сокращение предложений в строящих�

ся домах, вызванное, на его взгляд, тем, что в пе�

риод стагнации рынка пятна под застройку практи�

чески не приобретались. Именно этот факт, на его

взгляд, делает покупку нового жилья более при�

влекательной. «При дефиците предложения цены

еще долго продолжат расти, а значит, покупка но�

вого жилья тем выгоднее, чем раньше она совер�

шена», – уверен г�н Гоголев.

Итак, большинство риэлторов сходятся на том,

что покупка жилья в строящихся домах более вы�

годна, чем приобретение объектов на вторичном

рынке. Современная планировка, новые коммуни�

кации, фиксирование цены, а также перманентный

рост цен на недвижимость делают такое вложение

средств крайне выгодным для покупателя.
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ЗАКОНОДАТЕЛИ

В
последние два года Государственная
Дума приняла пакет строительных и
жилищных законов, вызвавших бурную

реакцию тех, кому с этими законами пред−
стоит работать. С трудом продираясь через
бюрократические препоны, строители суме−
ли часть этого законодательного новодела
смягчить. Тем не менее, ущерб, нанесенный
отрасли, удастся поправить еще не скоро.
Наши городские законодатели также не си−
дят, сложа руки. Они тоже разрабатывают и
принимают законы. О том, как идет эта ра−
бота в стенах петербургского парламента,
рассказывает председатель Законодательно−
го собрания Санкт−Петербурга Вадим Тюль−
панов.

– Вадим Альбертович, как Вы оцени�
ваете строительное законодательство,
которое действует в нашем городе в на�
стоящее время?

– Конечно, главный строительный до#
кумент, принятый петербургским Законо#
дательным собранием в этом парламент#
ском сезоне, – Генеральный план. В
течение целого года шло рассмотрение это#
го документа. Первый вариант не устроил
многих депутатов, причем категорически.
И не по каким#то там политическим при#
чинам, а по самым конкретным.

Например, очень много битв было во#
круг идеи строительства Морского фасада
на намывной территории в за#
падной части Васильевского
острова. Жители активно
протестовали против этих
планов. Но в Петербурге нет
нормального пассажирского терминала. И
это серьезно сдерживает развитие нашего
города как морской столицы, как туристи#
ческого и делового центра. С другой сторо#
ны, немаловажно то, что финансирование
проекта пойдет из федерального бюджета.
Причем финансирование весьма масштаб#
ное. Согласитесь, этот факт серьезным об#
разом поднимает статус проекта Морского
фасада, делает его значимым не только для
нашего города, но и для России в целом.
Есть, о чем поразмыслить, несмотря на
первоначальное противостояние.

И так – буквально по каждому квар#
талу: спорили, пытались найти более
логичные решения. Каждый депутат бо#
ролся, конечно, за территорию своего ок#
руга, пытаясь отстоять интересы живущих
в нем людей. Поэтому обсуждение и, я бы
сказал, «утрясание» Генплана затянулось
почти на год.

– Какие еще законы, на Ваш взгляд,
следует принять, чтобы облегчить
участь тех, кто строит, и снизить об�
щественное напряжение, связанное с
тем или иным строительным проек�
том?

– Общественное напряжение в строи#
тельной сфере – явление абсолютно неис#
требимое. Тем, кто хочет жить в новой
квартире, безразлично, что их дом закры#
вает вид из окон соседей, а тех, кто любо#
вался всю жизнь видом на залив или на зе#
леный парк, не волнуют проблемы
застройщиков, стремящихся продать
жилье подороже. Но, как говорится, лич#
ная свобода заканчивается у кончика носа
твоего соседа. Поэтому пренебрегать мне#
нием жителей соседних домов застройщи#
ки не должны. Впрочем, мешать развитию
города тоже нельзя. Здесь заключен некий
дуализм. 

Недавно я побывал в Шанхае. Этот го#
род на удивление всего мира развивается
очень бурно. За последние 15 лет там по#
строено четыре тысячи небоскребов. А
ведь совсем недавно это был «шанхай» в
нарицательном смысле слова. 

Мне рассказали, как все это происходи#
ло. За неделю до запланированного срока
людей предупреждали, что грядет пересе#
ление. Как правило, жилье для них было
готово на городской многоэтажной окраи#
не. В указанное время к идущему под снос
кварталу приходили автобусы, в них со
всем скарбом грузили людей, которые не
успели переселиться, и везли на новое ме#
сто жительства. А рядом уже стояли буль#
дозеры, готовые приступить к сносу. Мне

очень понравился сам Шанхай. Но много
вопросов вызывают методы, с помощью
которых он стал одним из красивейших го#
родов мира.

Другая сторона. В одном из штатов
США принято по каждому поводу прово#
дить референдумы. И вот власти задумали
дать разрешение на строительство казино.
Пять лет владельцы казино убеждали лю#
дей, что ничего плохого в этом нет. Пять
лет проводились референдумы по этому
поводу. И лишь на пятый год граждане со#
гласились. По какому из этих двух путей
нам надлежит идти? Как принимать реше#
ния? Пока мы не знаем четкого ответа на
эти вопросы. Но мы их ищем.

– Депутаты Законодательного со�
брания легко приняли решение о строи�
тельстве 300�метрового офисного цен�
тра «Газпром�сити» на правом берегу
Невы, напротив Смольного. Не кажется
ли Вам, что строительство небоскреба
в центре города – это непра�
вильно?

– Мы пока еще никакого
проекта не видели, поэтому
беспокоиться о создании не#
боскреба, мне кажется, несколько прежде#
временно. Я считаю, что когда будет готов
предпроект здания, необходимо провести
тщательную экспертизу, – действительно
ли это строение изменит систему город#
ских высотных доминант, разрушит петер#
бургский архитектурный ансамбль, повли#
яет на облик города. Нужно понимать, что
Газпром – это инвестиции и доходы город#
ского бюджета. Пренебрегать такими воз#
можностями город не должен. Иначе его
архитектурное совершенство не на что бу#
дет поддерживать. Тем более что выбран#
ное для строительства «Газпром#сити» ме#
сто не является, по большому счету,
непосредственно исторической частью, на
этой территории уже существуют здания
из стекла и бетона, так что, на мой взгляд,
можно положиться на архитекторов, кото#
рым придется создавать газовый офис. На#
деюсь, понимая, что им выпала честь рабо#
тать в Санкт#Петербурге, они не прибегнут
к крайне агрессивным архитектурным ме#
тодам. 

– Ваше мнение относительно стро�
ительства в историческом центре го�
рода?

– Исторический центр должен оста#
ваться неприкосновенным, это – безуслов#
но, я в этом уверен. Изменять ландшафт
города, который не мы возводили, мы не
вправе. Но отвергать любые предложения,
касающиеся нового строительства, без#

апелляционно также не следует. Возвра#
щаясь к Парижу, – там совсем недалеко от
исторического центра существует район,
архитектурный стиль которого можно бы#
ло бы назвать футуризмом. Это архитекту#
ра будущего. Но она уже существует в на#
стоящем. Она интересна, она поражает
воображение. Да, это не жилые кварталы, в
таких зданиях расположены офисы, но ту#
ристам этот район демонстрируют как од#
ну из достопримечательностей Парижа на#
равне с Лувром и Монмартром. Кстати, в
центре Парижа можно строить, но с жест#
кими ограничениями. А в Лондоне, допус#
тим, – совершенная эклектика, там архи#
тектурное прошлое, настоящее и будущее
смешались полностью, и никого это не бес#
покоит. Думаю, нам надо идти по некоему
промежуточному пути – можно строить
новые дома, но нельзя перестраивать го#
род. Здания в историческом центре долж#
ны вписываться в тот ансамбль, составной
частью которого они станут.

– На последнем заседании весенней
сессии депутаты приняли пакет жи�
лищных законов. Как Вы считаете, они
помогут облегчить жилищную ситуа�
цию в городе?

– Да, действительно, на последнем за#
седании петербургские парламентарии
приняли проект закона, внесенный губер#
натором Санкт#Петербурга «О проекте За#
кона Санкт#Петербурга «О внесении изме#
нений в Закон Санкт#Петербурга «О
целевой программе» Санкт#Петербурга
«Развитие долгосрочного жилищного кре#
дитования в Санкт#Петербурге на 2002#
2012 годы». Дело в том, что потребность
городских очередников в получении го#
родских субсидий постоянно растет. Со#
гласно принятому закону предлагается
увеличить размер ежегодных бюджетных
ассигнований для предоставления город#
ских субсидий почти вдвое. Я считаю это
безусловным прорывом в деле реализации
национального проекта «Доступное
жилье».

На том же заседании  был принят проект
закона Санкт#Петербурга «О внесении из#
менений в Закон Санкт#Петербурга «О це#
левой программе Санкт#Петербурга «Моло#
дежи – доступное жилье». Проект
предусматривает предоставление за счет
средств бюджета Санкт#Петербурга моло#
дым семьям – участникам целевой програм#
мы Санкт#Петербурга «Молодежи – доступ#
ное жилье» – субсидий на компенсацию
первоначального взноса от 25 до 30 процен#

тов от стоимости жилья, а также дополни#
тельных субсидий в случае рождения ребен#
ка в размере 5 процентов от стоимости
жилья. Отмечу, что это может стать основа#
нием для предоставления молодым семьям
субсидий за счет средств федерального бюд#
жета в размере 10 процентов от стоимости
жилья. Я считаю, что в будущем можно бу#
дет еще серьезнее поддерживать молодые
семьи в плане решения жилищного вопроса:
например, с рождением каждого ребенка пе#
рекредитовывать семью на выгодных для за#
емщиков условиях и давать субсидию на
расширение жилплощади, а освободившие#
ся квартиры передавать молодым очередни#
кам, которые еще только готовятся стать ро#
дителями. Ведь тем, у кого нет детей, для
начала достаточно и однокомнатной кварти#
ры, а тем, у кого в семье уже пополнение, –
нужны дополнительные жилые метры.

Важным, несомненно, является и закон
«О региональных стандартах в жилищной
сфере». Он снижает для петербуржцев план#
ку максимальной доли оплаты коммуналь#
ных платежей от совокупного бюджета семьи.
Теперь это не 22 процента, а всего лишь 18
процентов. Отмечу Закон «О порядке и усло#
виях предоставления отдельным категориям
граждан компенсаций расходов на оплату жи#

лых помещений и коммунальных услуг»,
внесенный, кстати говоря, «единороссами»
Вадимом Лопатниковым и Константином Се#
ровым. Согласно этому документу социально
незащищенные семьи, например, состоящие
из пенсионеров, где среднедушевой доход ни#
же прожиточного минимума, теперь могут
рассчитывать на компенсацию.

– Как Вы думаете, что еще нужно
сделать, чтобы сократить количество
очередников?

– На сокращение числа очередников
благотворно может повлиять в том числе и
законодательная поддержка. Например, у
нас есть хороший рамочный Закон «О со#
действии улучшению жилищных усло#
вий». Его теперь надо наполнять более
конкретным содержанием, то есть соответ#
ствующими целевыми программами,
предусматривающими ежегодно возраста#
ющее финансирование из городского бюд#
жета. Косвенно на сокращение очереди
могут повлиять и «Правила землепользо#
вания и застройки в Санкт#Петербурге»,
над которыми сейчас работает городская
комиссия по застройке. Этот документ,
безусловно, благотворно повлияет на то,
как двигается очередь на жилье, поскольку
число строящихся объектов должно с его
применением возрасти. Мы планируем,
что основные градостроительные пробле#
мы будет решать именно этот норматив#
ный акт, а нужно ли что#то еще, будет вид#
но по результатам его применения. Нужно
также завершить составление закона с ра#
бочим названием «О порядке предоставле#
ния земельных участков для комплексного
освоения», который должен регулировать
деятельность по развитию территории
Санкт#Петербурга. 

– Генплан принят только в прошлом
году, а к нему уже готовится пакет из�
менений. Как Вы полагаете, это пра�
вильно? И как часто должен меняться
основополагающий документ?

– Конечно, придется вносить изменения в
Генеральный план. И я говорил об этом еще
при принятии документа в третьем чтении.
Необходимо вносить, например, уточнения,
связанные с принятием Правил застройки в
территориальной (картографической) части
Генплана. Вообще, конечно, трудно было
ожидать, что Генплан окажется идеальным во
всех деталях. Сейчас необходимо дочищать
то, что в свое время было сделано наспех. Я
верю, что после внесения подобных корректи#
ровок Генплан станет более стабильным до#
кументом. Но я настаиваю на том, что необхо#
димо законодательно регулировать порядок
внесения изменений в Генплан, по крайней
мере, по срокам – корректировать его не чаще
одного раза в два года.

– Правительство города создает ус�
ловия для вывода промышленности за
пределы центральных районов. Как Вы
полагаете, надо ли сносить историчес�
кие здания дореволюционных предпри�
ятий или их лучше использовать в обще�
ственно�деловых целях или даже для
жилья, как это сейчас делается на За�
паде, в том числе в Эстонии? 

– Исторический центр окружен очень
широким кольцом промышленной зоны. Ог#
ромная территория порта, которая, навер#
ное, со временем будет занята новой за#
стройкой, набережная Обводного канала,
где есть такие замечательные объекты, как
Бадаевские склады, комплекс «Пищевик» и
т.д. Я считаю, туда надо пускать инвести#
ции, предлагать эти земли инвесторам, что#
бы они сделали из них конфетку.

– И, наконец, Ваши пожелания пе�
тербургским строителям в связи с их
профессиональным праздником. 

– Строительная отрасль города – одна
из основных бюджетообразующих отрас#
лей. В ней трудится несколько десятков
тысяч человек. Сердечно поздравляю всех
их с профессиональным праздником и на#
деюсь, что все, что они построят, станет до#
стоянием Петербурга. Я желаю нашим
строителям успеха в их важном и нужном
деле, благополучия в личной жизни, здо#
ровья, счастья, любви.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Стать достоянием Санкт3Петербурга

напряжение
â ñòðîèòåëüíîé ñôåðå – ÿâëåíèå
àáñîëþòíî íåèñòðåáèìîå

потребность
ãîðîäñêèõ î÷åðåäíèêîâ â ïîëó÷åíèè
ãîðîäñêèõ ñóáñèäèé ïîñòîÿííî ðàñòåò
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К
ак театр начинается с вешалки, так и
качество строительства берет свое на−
чало с организации строительной пло−

щадки. Как показал опыт, европейский уро−
вень строительства, о котором много
говорится в последнее время, очень редко
включает в себя соблюдение норм и правил
в обустройстве стройплощадок. А между тем
идеал вполне достижим – уже на протяже−
нии шести лет ЗАО «Ринстрой СПб» осущест−
вляет поставки высококачественного строи−
тельного оборудования и техники.

Компания «Ринстрой СПб» является одной

из составляющих холдинга «Ринтрейд», специали�

зирующегося на производстве и реализации стро�

ительной оснастки. За годы своей работы специа�

листы компании наладили крепкие партнерские

отношения с крупнейшими строительными компа�

ниями Санкт�Петербурга и всего Северо�Западно�

го региона. Секрет успеха во многом определяется

тем, что ассортимент предлагаемой продукции

включает в себя оборудование и технику произ�

водства ведущих западноевропейских компаний, а

также последние разработки отечественного про�

изводства. Наряду с отлично зарекомендовавши�

ми себя на российском рынке лестницами�стре�

мянками и тачками производства французской

фирмы «Аммерлен», итальянскими газонокосил�

ками и теплогенераторами «Сперони» важное ме�

сто отводится и продукции, производимой пред�

приятиями, входящими в холдинг «Ринтрейд».

Продукция, с которой компания «Ринстрой

СПб» вышла на рынок Северо�Запада, – это стро�

ительные леса и вышки, выпускаемые на заводе

«Сталко». Выполненные по европейской техноло�

гии на производственной площадке в Московской

области леса и вышки выпускаются из тонкостен�

ной стали, что уменьшает их вес. Металлокон�

струкции удобны при сборке, транспортировке и

погрузке. Кроме того, признание строителей полу�

чили и их геометрические параметры, обеспечива�

ющие обширные рабочие зоны на фасаде здания.

Также большой популярностью в регионе пользу�

ются передвижные вышки�туры для проведения

строительно�монтажных, отделочных и ремонтных

работ как внутри помещения, так и снаружи.

В условиях «реставрационного бума», пережи�

ваемого Санкт�Петербургом, настоящим хитом лет�

него строительного сезона�2006 стали фасадные

сетки, подобно тонкой зеленой паутине скрываю�

щие ход ремонтных работ от постороннего глаза.

ЗАО «Ринстрой СПб» является единственным

на Северо�Западе поставщиком строительных му�

соропроводов российского производства. Мусоро�

проводы, выпускаемые под маркой «Ринтрейд», –

это тот незаменимый элемент строительной куль�

туры, соблюдение которой необходимо в самом

европейском городе России. Особенно востребо�

ван мусоропровод в местах точечной, так называ�

емой уплотнительной застройки, когда стройпло�

щадку окружают жилые дома.

«Захламленная мусором стройплощадка –

это печальный пережиток прошлого», – уверены в

компании. Этого мнения придерживаются и такие

известные игроки петербургского строительного

рынка, как корпорация «Строймонтаж» (в 2003 го�

ду первая в Санкт�Петербурге применившая стро�

ительные мусоропроводы), строительная компа�

ния ЛЭК, холдинг «ЛенСпецСМУ». В настоящее

время около 70 процентов строительных компаний

Санкт�Петербурга пользуются продукцией, по�

ставляемой «Ринстрой СПб». И понятно, почему.

Соответствуя в отношении качества зарубежным

аналогам, продукция российского производства

на 20�30 процентов дешевле.

«При доступной цене мы реализуем конку�

рентоспособную отечественную продукцию, при�

чем сертифицированную, – подчеркивает гене�

ральный директор ЗАО «Ринстрой СПб» Петр

Зибюк. – Это могут предложить далеко не все по�

ставщики в Санкт�Петербурге. Сертификация на

сегодняшний день – дело добровольное, но стро�

ители отдают предпочтение сертифицированной

продукции, что особенно важно при выполнении

госзаказов. Постепенно перенимаются общеми�

ровые технологии строительства, и я думаю, что

через год�два состояние петербургских строи�

тельных площадок будет ничуть не хуже, чем в

Западной Европе».

Это мнение подтверждается динамикой разви�

тия самой компании «Ринстрой СПб». Практически

вне зависимости от рыночной ситуации ЗАО «Рин�

строй СПб» может похвастаться положительной

динамикой развития. Все больше строительных

компаний города и всего Северо�Запада отдают

предпочтение сотрудничеству с этой фирмой. 

«Политика компании направлена на макси�

мальное удовлетворение потребностей покупате�

ля, – говорит Петр Зибюк. – Развитие производ�

ственных мощностей холдинга в ближайшем

будущем позволит расширить ассортимент доступ�

ной и качественной техники. Планируется начало

выпуска бетоносмесителей и тачек, готовится пло�

щадка для строительства нового завода, ориенти�

рованного на выпуск продукции для дачников. Мы

не перекупщики, и опыт нашей работы показыва�

ет, что мы можем заявить о себе на рынке как

о крупном производителе и хорошем продавце».

195248, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã,
Óìàíñêèé ïåðåóëîê, 75

Òåë.: (812) 325-2117, 529-9931, 227-1944
Òåë./ôàêñ: (812) 227-1944

E-mail: office@rinstroi.spb.ru
Товар сертифицирован

Стройплощадка может быть идеальной
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КОНСОРЦИУМ

П
равительство Ленобласти выступило с
инициативой создания ОАО «Консорци−
ум – жилье Ленинградской области

2010» – объединения, работающего по прин−
ципу частно−государственного партнерства.
Основная задача объединения – оптимизиро−
вать процесс реализации национального
проекта «Доступное жилье». 

В рамках проекта «Доступное жилье –
гражданам России» в Ленобласти темпы
строительства жилья к 2010 году необходимо
довести до 1,5 млн кв. метров. В настоящий
момент потребность в жилье из расчета 18 кв.
метров на одного человека в регионе состав#
ляет 2,13 млн кв. метров. Для реализации на#
ционального проекта в области жилищного
строительства в регионе определены 56 тер#
риториальных участков для строительства
коммунальной инфраструктуры общей пло#
щадью в 1159 га. Доступное жилье строят
уже и в наиболее удаленных районах Ленин#
градской области: Бокситогорском, Тихвин#
ском, Подпорожском и других. В частности, в
Бокситогорском районе в 2006 году количес#
тво ввода жилья должно составить 3343 кв.
метра. Тем не менее, областное правительст#
во не совсем довольно результатами реализа#
ции проекта. По словам Николая Пасяды, ви#
це#губернатора Ленинградской области,
строительные организации имеют все воз#
можности работать более эффективно, но ра#
зобщенность в решении вопросов подготовки
проектной и технической документации, ос#
нащения инженерными коммуникациями
значительно снижают их производственный
потенциал и повышают финансовые затраты. 

СТРОЯЩИЕ ВМЕСТЕ
Решить эту проблему должно создание

ЗАО «Консорциум – жилье Ленинградской
области 2010». Планируется, что новая об#
ластная структура будет заниматься целым
рядом вопросов. В частности, по договорен#

ности с администрациями муниципальных
округов осуществлять функции заказчика и
подрядчика по строительству, организовы#
вать работу по выбору и обследованию зе#
мельных участков под строительство жи#
лья, определять технические условия
подключения объектов к сетям инженерно#
го обеспечения, формировать земельные
участки, осуществлять сбор и систематиза#
цию данных по инвестиционной привлека#
тельности объектов Ленинградской облас#
ти, привлекать инвесторов… Также в
функции консорциума должны войти под#
готовка пакетов документов для проведе#
ния инвестиционных торгов и непосред#
ственно участие в аукционах.

Предполагается, что силами консорциу#
ма в Ленобласти ежегодно будет вводиться
не менее 250 тыс. кв. метров жилья в год, из
них не менее 60 тыс. кв. метров – малоэтаж#
ного деревянного домостроения. 

О своем желании участвовать в консор#
циуме уже заявили 11 компаний, в сферу ин#
тересов которых входит строительство на
территории Ленинградской области. Среди
них – ЗАО «47 Трест», ЗАО «ИВИ#93», ЗАО
«Севзапспецавтоматика», ЗАО «Трест №68»,
ЗАО «Город», ОАО «Ленстройдеталь», ОАО
«ПО Ленстройматериалы», ОАО «Инвести#
ционный банк «КИТФИНАНС», ООО «Ки#
ровский домостроительный комбинат», ЗАО
«Завод Металлоконструкций», ЗАО «Кон#
церн «Дитрих Дизайн». По словам Николая
Пасяды, компании, изъявившие желание
принять участие в создании консорциума,
обладают значительным потенциалом для
реализации задач национального проекта:
суммарно в 2005 году ими построено в
Ленинградской области 128 тыс. кв. метров
жилья, в настоящее время в работе на разных
стадиях строительства находятся 43,1 га
земли. 

По мнению Александра Быкова, гене#
рального директора ЗАО «Трест 68», идея

объединения строителей своевременна и не#
обходима. «Но нельзя «вешать» на застрой#
щиков все проблемы. Например, вопрос
подключения объектов к объектам инфра#
структуры должен решаться на правительст#
венном уровне. Если этим будут заниматься
строители, «доступного» жилья мы не полу#
чим», – говорит он. 

ДОМ ДЛЯ УЧИТЕЛЯ
По словам Николая Пасяды, в Ленин#

градской области, в отличие от Санкт#Пе#
тербурга, нет проблем с участками и инфра#
структурой. «Перспективных пятен в
Ленобласти достаточно, объекты инфра#
структуры зачастую работают на треть сво#
ей мощности. Если подойти к этому вопро#
су серьезно, жилищный вопрос можно
решить довольно быстро. Но есть и специ#
фика: строить в Ленобласти надо не там, где
удобно застройщику, а в тех районах, где
есть необходимость. Мы не можем позво#
лить застроить все ближайшие к городу

территории и обезлюдить дальние районы.
При всех впечатляющих показателях разви#
тия остается одна, но очень серьезная проб#
лема: работать в Ленинградской области не#
кому, и тем, кто работает, негде жить. Вот с
этой проблемой мы и обязаны бороться», –
говорит Николай Пасяда.

В настоящее время специалисты работа#
ют над внедрением в Ленобласти электрон#
ной системы учета граждан, нуждающихся
в улучшении жилищных условий. Это по#
зволит более полно и точно выявить катего#
рии жителей, молодых семей, которые име#
ют потребность в получении квартир или
переселении из ветхого и аварийного фонда
в новые дома.

Кроме того, недавно правительством
Ленобласти был принят план мероприятий
по реализации национального жилищного
проекта. В плане расписан весь технологи#
ческий цикл: от выделения земельного
участка под строительство жилого дома до
его сдачи. В том числе – проведение боль#
шой работы по созданию удобной для жите#
лей региона системы ипотечного кредито#
вания. В план мероприятий на 2006 год
также вошла разработка целевой регио#
нальной программы «Модернизация ком#
мунальной инфраструктуры в Ленинград#
ской области на 2006 – 2010 годы».
Внесены изменения и в областные целевые
региональные жилищные программы: «Жи#
лье для молодежи на 2002 – 2011 годы»,
«Социальное развитие села до 2010 года»,
«О поддержке граждан, нуждающихся в
улучшении жилищных условий на основе
принципов ипотечного кредитования в Ле#
нинградской области на 2003 – 2012 годы»,
«Переселение граждан Российской Федера#
ции, проживающих на территории Ленин#
градской области, из аварийного и ветхого
фонда до 2013 года» и другие.

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Строители Ленобласти объединятся
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АДМИНИСТРАЦИЯ

В
канун профессионального праздника
День строителя подвести итоги работы
инвестиционно−строительного комплек−

са в первом полугодии 2006 года, рассказать
о проблемах и перспективах отрасли, труд−
ностях и достижениях мы попросили предсе−
дателя Комитета по строительству Романа
Филимонова.

– Если сравнивать цифры по объемам
введенного в строй жилья, то по итогам полу#
годия прошлого, 2005 года и итогам этого по#
лугодия они практически одинаковы. В чем
отличие? Если в прошлом году ввод жилья
шел практически на спаде продаж, то на се#
годняшний момент ввод жилья происходит
активно на фоне активных продаж – сегодня
мы практически не имеем в продаже квартир,
которые сдаются в ближайшем квартале, да#
же в ближайшем полугодии. 

С одной стороны, это радует, с другой – и
не радует. Радует потому, что отрасль опять
находится на подъеме, а не радует то, что по#
требитель из#за ряда факторов (это и отло#
женный спрос, и определенный застой в
строительной отрасли в прошлом го#
ду) получает товар по завышенной
цене. 

Как всегда, нам такие скачки
нежелательны. Нам необходимо по#
ступательное развитие – ровный
подъем вверх нашей «кривой развития». При
этом я надеюсь, что к концу года ситуация
выровняется и в отношении спроса, и в отно#
шении объема предложения на рынке жилья.

– Выполнит ли строительная отрасль
плановые объемы строительства жилья в
этом году?

– Я надеюсь, что отрасль свои обязатель#
ства выполнит. Мы готовимся к выходу на
2,3 млн кв. метров жилья в этом году. Кроме
того, объемы бюджетного строительства в
этом году запланированы больше практичес#
ки в 1,5 раза, чем в прошлом. А объем выпол#
нения за первое полугодие больше по сравне#
нию с прошлым годом практически в 2 раза.
Это радует, потому что надо добиться равно#
мерного поступательного развития и бюд#
жетной стройки. Причем могу сказать, что в
этом году если не на 100, то на 80 процентов
нам удается решать проблему демпинга.
Как? Во#первых, результатами жесткой ра#
боты с компаниями, которые вышли на дем#
пинг в прошлом году (вы знаете, что по ре#
зультатам прошлого года у нас были
судебные разбирательства с нерадивыми
подрядчиками и по качеству выполнения ра#
бот, и по срокам, и вообще по культуре рабо#
ты ряда подрядчиков).

В основном бюджетное строительство –
это социальная сфера: школы, детские сады,
социальные учреждения. Вот в этом году мы
проектируем и собираемся строить админис#
тративное здание для налоговой инспекции.
Подъем идет. Мало того, что мы решаем
проблемы прошлых лет, когда город из#за от#
сутствия средств не успевал выполнить обя#
зательства перед жителями и строить объек#
ты социальной сферы, сейчас решаются
вопросы и перспектив развития. Радует и то,
что в этом году мы продолжим в рамках бюд#
жетного строительства решать вопросы ин#
женерной подготовки территорий.

– Как идет работа в этом направле�
нии?

– Инженерная подготовка – это выполне#
ние обязательств города перед инвесторами,
которые купили земельные участки. В этом
году мы продолжили работы по тем «хвос#
там», которые не успели доделать в прошлом
году. Например, в Приморском районе мы
процентов на 60#70 решили вопросы недо#
строя в уличной дорожной сети, до конца го#
да должны довести этот показатель до 90
процентов, а в следующем – «хвосты» подтя#
нуть. Задача не только в том, чтобы решать
старые проблемы, но и чтобы не появлялись
новые долги. Если не вкладывать средства в
развитие инженерной инфраструктуры, то
они и появятся. Основные средства мы вкла#
дываем в развитие, чтобы при новом строи#
тельстве не возникали проблемы отсутствия
дорог, сетей…

– Как решаются вопросы подключения
объектов к инженерному обеспечению?

– С Комитетом по энергетике и с Комите#
том по тарифам мы решили, что подключе#
ние инвесторов по новым участкам, куплен#
ным на торгах, будет производиться к
«первому колодцу» – ближайшей точки воз#
можного подключения, которая находится
либо на территории общего пользования, ли#
бо в составе выделенного участка.

Теперь мы ведем работу с инженерными
службами города в плане разъяснения поряд#
ка выдачи технических условий. Принцип
такой: если утвердили плату за присоедине#
ние в этом районе, то нет никаких имущест#

венных договоров, есть обязательства города
построить сети – магистральные, внутрик#
вартальные. И есть обязательства эксплуати#
рующих организаций осуществить выработ#
ку необходимых ресурсов на источниках,
подключиться, принять сети в эксплуатацию
и доставить этот ресурс до потребителя.

На недавнем совещании Комитет по
энергетике подтвердил, что готов выдавать и
контролировать выдачу технических усло#
вий либо сам организовывать процесс выда#
чи технических условий. Плату за присоеди#
нение в любом случае будет брать поставщик
ресурсов, это определено законом. Но возни#
кает консолидированная ответственность –
возникает ответственность бюджета в лице
двух комитетов и возникает ответственность
поставщика ресурсов. Причем контроль за
поставщиком ресурсов не только со стороны
региональных властей, но и со стороны феде#
рального законодательства. Я думаю, что ес#
ли у нас будут какие#либо срывы, мы начнем
широко применять в отношении нерадивых
поставщиков ресурсов и прокурорскую прак#
тику. Правда, есть и другие административ#
ные меры. 

Экономические санкции, которые зало#
жены в штрафах за неисполнение обяза#
тельств, поставщиков ресурсов сегодня не
пугают. Должен быть жесткий контроль. А
его отсутствие и привело к тому, что Ленэ#
нерго не выполняло своих обязательств. А
начали требовать жестко – началось какое#то
шевеление.

– Есть ли какие�то изменения при под�
готовке к продаже земельных участков?

– Качество подготовки земельных участ#
ков растет. Мы практически полностью ушли
от коротких пакетов по жилью – короткие

пакеты оставили лишь на небольшие участ#
ки, которые могут использоваться под строи#
тельство магазинов шаговой доступности,
торговых и автокомплексов, автозаправок. И
то потихонечку от этой практики будем ухо#
дить и переходить от совершенствования
подготовки полных пакетов (теми распоря#
жениями, которыми мы пытаемся регулиро#
вать взаимодействие между исполнительны#
ми органами, местными и федеральными) к
определению четкого регламента, состава
проектной документации, который необхо#
димо готовить. В этом регламенте должно
быть четко определено, с кем согласовывать,
в каком объеме и что. Мы пишем такую ин#
струкцию, по которой смог бы работать лю#
бой грамотный инвестор.

Следующее направление, которое мы со#
бираемся развивать, – это комплексное осво#
ение. Первые ласточки есть, и практика будет
продолжена, поскольку это возможность
привлечения дополнительных внебюджет#
ных средств в развитие территорий. А инвес#
тором может быть любой, даже физическое
лицо –  никаких ограничений нет.

По географии – есть территория в Петро#
дворцовом районе, часть территории Север#
ной долины, может быть, часть территории
юго#западной Приморской части…

– Как работает недавно принятое по�
становление о порядке взаимодействии с
органами госвласти по подготовке доку�
ментации по планировке территорий? Го�
ворят, что оно пробуксовывает?

– Действительно, есть и сигналы, и под#
твержденные факты. Вопрос о том, почему не
работает данное постановление, будет пред#
метом разбирательства на высоком уровне.
Сейчас идет конструктивный диалог – мы их
в чем#то убеждаем, они нас убеждают, но тем
не менее первоначальная позиция, которая
оглашалась в постановлении, не выполняет#
ся, и эффективно работа не идет. 

Однако замечу, что у нас конфликтных
тем нет, есть темы, которые находятся в ре#
жиме обсуждения. Идет нормальный про#
цесс, где каждый пытается доказать свою
правоту, и пока идет обсуждение. Пока что
мы набираем статистику отношений, работа#
ем в рабочем режиме, и если зайдем в тупик,
то тогда этот вопрос станет предметом об#
суждения на самом высоком уровне. Это нор#
мальная практика притирки в течение 6 ме#
сяцев, затем либо мы вносим какие#то
изменения в это постановление (что абсо#
лютно нормально), либо определяем, что же
или кто является тормозом для выполнения
этого документа.

– Какие объекты, сданные в этом по�
лугодии, Вам запомнились? И что Вас ра�
дует в работе?

– Нам, как исполнителям адресной про#
граммы, как правило, хорошие объекты, ко#
торые построены без проблем, не запомина#
ются. Вот, например, Академия фигурного
катания… Ну никак она мне не запомнилась,
потому что мы выполняли свои обязательст#
ва достаточно четко, подрядчик выполнял
свои обязательства достаточно четко и в ра#
бочем режиме. Больше всего запоминаются
объекты проблемные. Иногда приходится ра#
ботать с подрядчиком напрямую. Я не хочу
их называть, могу назвать только их число –
это 5 объектов. Я их помню наизусть, вплоть
до имени – отчества прораба. Вот это запоми#
нается всегда.

А что радует? Бассейн на Хлопина стро#
ится – радует, радуют вопросы выполнения
на 80 процентов инженерной подготовки 56,
59 квартала СПЧ, радуют вопросы подготов#
ки документации по Северо#Приморской ча#
сти, радует, что у нас среди проектных орга#
низаций по сравнению с прошлым годом

появилась конкуренция, появились неболь#
шие, но более мобильные проектные органи#
зации… Радует, что руководители организа#
ций стали больше внимания уделять именно
культуре строительства – к этому подвигну#
ли и реакция жителей, и, наверное, состояние
рынка, потому что хорошая, опрятная строи#
тельная площадка – это в том числе и рекла#
ма организации. Это очень радует. Могу ска#
зать, что ряд строительных площадок
выглядит лучше, чем состояние некоторых
дворов. А конкурс с раздачей калош проводи#
ли для того, чтобы у строителей возникло по#
нимание, что мы за этим делом следим. Се#
годня – в шутливой форме, а завтра будем
карать достаточно жестко.

Еще радует, что количество посетителей
у меня уменьшается. Еще когда я начинал ра#
ботать замом, потом председателем комитета,
по четвергам у меня был аншлаг. А сейчас ко#
личество инвесторов, пришедших ко мне с
обращениями, уменьшается. Ко мне идут, ко#
гда уж совсем в тупике. По таким вопросам
принимаем индивидуальные решения. В ра#
боте комитета удалось добиться того, что
каждый занимается своим делом, и инвесто#
ру не нужно ходить по кабинетам сначала к
начальнику, потом к начальнику начальника,
и далее везде…

Да, есть проблемы, но это проблемы сис#
темного уровня, системного характера, и они
решаются в общем ключе. Например, вопрос
с Ленэнерго. По этому вопросу приходит
много инвесторов. А таких вопросов, как
раньше, например, продление сроков строи#
тельства, уже нет. Есть определенный поря#
док, определен срок, и в комитет приходить
совсем не обязательно.

– Как Вы оцениваете для отрасли ска�
чок цен на жилье?

– Ситуация по ценам не радует и самих за#
стройщиков. Сегодня пошел скачок, а когда
ценам придется возвращаться на меньший
уровень, это всегда очень болезненно. Рост не
должен быть скачкообразным. Завтра люди
решат свои квартирные проблемы, спрос упа#
дет, и надо будет возвращать цены на старый
уровень. Это очень тяжело и психологически,
и экономически, поскольку бюджет развития
закладывается с учетом роста, и тут начинает#
ся нехватка оборотных средств, опять начнут
говорить о стагнации… Эти волны надо исклю#
чить и при планировании не расценивать скач#
ки цен как глобальный рост. Думаю, что боль#
шие компании такую политику и ведут, и свою
экономику строят с учетом того, что деньги,
полученные сегодня, нужно будет вкладывать
обратно в производство. Их нужно сохранить
и приумножить, а не просто разделить сегодня.
А регуляция рынка, она мало того, что вредна,
она не приводит к желаемым результатам.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÁÀÁÀÄÆÀÍßÍ

Строительная
отрасль опять
на подъеме

Компания «Ленэнерго» отрапортовала
о том, что график исполнения обязательств
ОАО «Ленэнерго» на присоединение к
электросетям за первое полугодие 2006 го#
да выполнен на 50 процентов.

Как сообщили в пресс#службе энерго#
компании, сегодня в работе у специалистов
ОАО «Ленэнерго» находится 427 догово#
ров с истекшими сроками исполнения. 

В соответствии с протоколом совеща#
ния губернатора Санкт#Петербурга Вален#
тины Матвиенко и председателя правления
РАО «ЕЭС России» Анатолия Чубайса в
декабре 2005 года был согласован и утвер#
жден график исполнения обязательств
ОАО «Ленэнерго» по просроченным дого#
ворам на присоединение к электросетям. 

По утвержденному графику к настоя#
щему моменту компания выполнила обяза#
тельства по 457 объектам. 

До конца 2006 года специалисты Ленэ#
нерго завершат работы еще по 295 ранее за#
ключенным договорам. В 2007#2010 годах
будут закрыты оставшиеся 132 договора, —
сообщили в энергокомпании и уточнили,
что по просьбе правительства Санкт#Пе#
тербурга в отдельный график были внесе#
ны социальные и общественно значимые
объекты, а также жилые дома, присоеди#
ненные по временным схемам, энергообес#
печению которых необходимо уделить осо#
бое внимание.

Не может быть!

хорошие
îáúåêòû, êîòîðûå ïîñòðîåíû áåç ïðîáëåì,
íå çàïîìèíàþòñÿ

ПРИСОЕДИНЕНИЯ
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В
группу производственно−строительных компаний «УИМП»
вошли две новые компании: ООО «УИМП−Монолитстрой» и
ООО «Спектрэнерго». Таким образом, на сегодняшний

день в структуре холдинга насчитывается семь компаний,
каждая из которых широко известна в своем сегменте рынка.
Четкая схема взаимодействия предприятий и широкий спектр
услуг, ими представляемых, позволяют заказчикам холдинга
«УИМП» получать полный цикл обслуживания: от изготовления
металлоконструкций до сдачи объекта «под ключ». 

Деятельность компании «УИМП» началась с небольшого производ�

ственного цеха, организованного на арендованных площадях, по изго�

товлению легких металлических конструкций. В 1991 году Владимир

Загаврин, генеральный директор ООО «УИМП», собрал команду про�

фессионалов. Совместными усилиями за несколько лет они преврати�

ли цех в современное многопрофильное предприятие – завод «УИМП». 

Сегодня завод по выпуску металлоконструкций производитель�

ностью более 500 тонн в месяц занимает территорию в 4 га. Общая

площадь производства составляет около 12 тыс. кв. метров. Здесь

выполняется полный цикл работ по производству металлоконструк�

ций, включая заготовку металла, его сборку, сварку. Финишную об�

работку поверхности и покраску конструкций ведут в трех покрасоч�

ных цехах. Завод занимает второе место в Санкт�Петербурге по

объему производства строительных металлоконструкций.

Постепенно объемы выпуска металлоконструкций увеличивались,

расширялся ассортимент, осваивались новые направления деятельнос�

ти, оформившиеся впоследствии в отдельные структуры: ООО «УИМП

Строй», ООО «МП УИМП�ИНЖИНИРИНГ» и ООО «УИМП Проект». 

ООО «УИМП Строй» начало деятельность в качестве самостоя�

тельной структурной единицы холдинга «УИМП» в 2001 году и за это

время зарекомендовало себя как динамично развивающаяся компа�

ния, способная производить строительно�монтажные работы любой

сложности: монтаж металлоконструкций, различного наружного сте�

нового ограждения, выполнение специальных строительно�монтаж�

ных работ (отопления, вентиляции, сантехники и т.п.). 

Компания «МП УИМП�ИНЖИНИРИНГ» выполняет функции за�

казчика и генерального подрядчика, занимается организацией и

планированием, управлением строительно�монтажными работами,

осуществляет сдачу объекта в эксплуатацию.

Генеральное проектирование объектов, включая разработку

генплана и транспортных коммуникаций, архитектурно�строитель�

ных и технологических решений, инженерных сетей и систем, смет�

ной документации является задачей «УИМП Проект».

Некоторое время назад компания столкнулась с необходи�

мостью выделения отдельных видов деятельности и расширения

спектра оказываемых заказчику услуг собственными силами Груп�

пы компаний. Руководством холдинга было принято решение о

включении в состав группы двух новых компаний. 

ООО «УИМП–Монолитстрой» выполняет полный комплекс работ

по монолитному железобетону – от ростверков и фундаментов до

каркасов производственных зданий и частных домов. Компания

«Спектрэнерго», которая в будущем будет переименована в «УИМП�

Энерго», организована в 1993 году. Сфера ее деятельности – вне�

дрение новейших энергосберегающих технологий и технических

средств в системах теплоснабжения промышленных и коммунально�

бытовых предприятий, жилых и общественных зданий. Кроме того,

компания производит пластинчатые теплообменники; осуществляет

реконструкцию городских угольных котельных с заменой физически

и морально устаревшего оборудования; модернизацию теплоцент�

ров жилых и общественных зданий; установку специальных систем

химводоподготовки и защиты трубопроводов, арматуры и оборудо�

вания систем отопления и горячего водоснабжения от коррозии; про�

ектирование и строительство котельных любой мощности и т.д. Фир�

ма имеет собственную производственную базу и укомплектована

штатом высококвалифицированных специалистов, осуществляющих

весь комплекс работ по проектированию, строительству и рекон�

струкции систем теплоснабжения «под ключ». 

РАЗНОСТОРОННИЕ ИНТЕРЕСЫ 
За 15 лет работы холдингом построено более двух тысяч объек�

тов различного назначения, в том числе: более 700 объектов торгов�

ли; более 100 автозаправочных станций; 100 станций технического

обслуживания автомобилей различного профиля; 40 торгово�раз�

влекательных центров; 500 складских и производственных комплек�

сов с общей площадью застройки более 260 тыс. кв. метров. 

География проектов группы компаний «УИМП» охватывает бо�

лее 20 регионов Российской Федерации. 

Среди наиболее известных объектов компании гипермакет «Им�

периал», г. Псков, автосалон «Мультимоторс» на ул. Савушкина, ги�

пермакеты «О’Кей» на пр. М. Жукова и у станции метро «Озерки»,

таможенные терминально�складские комплексы для «Евросиб�Тер�

минал» и «Транссфера Интернэшнл» и так далее.

В работе холдинга «УИМП» сейчас находятся десятки разнооб�

разных строительных проектов – торгово�развлекательный ком�

плекс (Гатчина), торговый комплекс на ул. Сизова, учебный корпус

СПбГПУ, завод по производству кормов для домашних животных

(Всеволожский район), офисно�коммерческий центр (Дачный прос�

пект), дистрибьюционный склад «Лента» (пос. Шушары). 

Также идет реконструкция одного из зданий завода «Прогресс»

под бизнес�центр на набережной Черной речки и модернизация пи�

воваренного завода «Дека» в Новгороде. 

Кроме того, ООО «МП УИМП�ИНЖИНИРИНГ» выступает гене�

ральным подрядчиком на строительстве 6�этажного жилого дома со

встроенными административными помещениями в Петроградском

районе. Начало строительства намечено на август 2006 года. Фаса�

ды здания решены в формах, характерных для сложившейся за�

стройки Петроградской стороны (круглый эркер�башня, сочетание

штукатурки и облицовки известняком). 

Особенно значимым для компании является начатый в июне

2005 года проект по строительству учебного корпуса СПбГПУ. На

данном объекте генподрядчик «МП УИМП�ИНЖИНИРИНГ» работа�

ет на возведении монолитного многоэтажного здания площадью

11 тыс. кв. метров.

ПЛАНЫ И ПЕРСПЕКТИВЫ 
Развитие компании – постоянная забота руководства холдинга.

Стратегия развития Группы компаний «УИМП» включает в себя два

основных направления.

Первое – это постоянное расширение и техническое переос�

нащение завода, что позволит увеличить объемы производства и

повысить качество продукции. В 2006 году планируется оснас�

тить заготовительный цех завода современным окрасочным и

дробеструйным оборудованием, что повысит степень обработки

металла и, как следствие, улучшит качество металлоконструк�

ций. Планируется также строительство нового завода по горяче�

му оцинкованию.

Второе – внутреннее развитие холдинга и укрепление рыноч�

ных позиций компании. В настоящее время рассматривается во�

прос о вхождении новых компаний в Группу «УИМП» и, соответ�

ственно, расширения фронта работ, которые могут быть

выполнены специалистами «УИМП» самостоятельно. Подобная ди�

версификация бизнеса позволяет Группе компаний «УИМП» обес�

печить выполнение в максимально сжатые сроки любого строи�

тельного проекта «под ключ».

2006 год должен стать ключевым в формировании полноценно�

го холдинга из предприятий, входящих в Группу компаний «УИМП».

Воплощение в жизнь всех намеченных планов развития Группы ком�

паний должно укрепить положение «УИМП» на рынке и позволить

еще более эффективно и быстро взаимодействовать с клиентами. 

Ãðóïïà êîìïàíèé «ÓÈÌÏ»
òåë./ôàêñ: (812) 380-40-16 (ïðèåìíàÿ), 337-67-13

192029, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, ïð. Îáóõîâñêîé Îáîðîíû, 76À
http://www.uimp.ru
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Новые силы холдинга УИМП
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Èñêðåííå ïîçäðàâëÿåì  âñåõ, êòî ñâÿ-
çàí ñî ñòðîèòåëüíîé îòðàñëüþ íàøåãî
ãîðîäà, ñ ïðîôåññèîíàëüíûì ïðàçäíè-
êîì – Äíåì ñòðîèòåëÿ!

Строительство – это обновление и раз�
витие нашего города, создание комфорт�
ной среды для жизни горожан, воплощение

в жизнь сложных и масштабных проектов.
Все это требует от строителей немалых
усилий, знаний, терпения и творческого
подхода. 

Хотелось бы пожелать петербургским
строителям сил, энергии, целеустремленно�
сти и веры в то, что все трудности будут пре�
одолены.  

Коллеги, позвольте пожелать вам успе�
хов, здоровья, сил и мужества, поблагода�
рить за ваш труд и выразить надежду, что и
дальше мы будем двигаться вместе. 

Ãðóïïà êîìïàíèé «ÓÈÌÏ»

Óâàæàåìûå êîëëåãè, ñòðîèòåëè!

Îôèñíî−êîììåð÷åñêèé öåíòð, ïð. Êîñûãèíà

Àâòîñàëîí «Þíèîí»

Òàìîæåííûé òåðìèíàë, ñò. Ðó÷üè

Ãèïåðìàðêåò «Èìïåðèàë», ã. Ïñêîâ

Àâòîñàëîí «Ìóëüòèìîòîðñ»



ИИННВВЕЕССТТИИЦЦИИИИППРРООЕЕККТТЫЫ2200 www.stroypress.spb.ru / www.asninfo.ru Строительный Еженедельник №30(221) 7 августа 2006 года

ИЗМЕНЕНИЕ ПРОЕКТА

Д
ва инвестора серьезно переработали
проекты строительства своих объектов
из−за вмешательства общественности.

Это привело к дополнительным затратам и
увеличению сроков строительства, но дало
возможность компаниям продолжить работы
и снять социальную напряженность, которая
неизбежно возникает при вторжении
застройщиков в жилые кварталы.

ОАО «Петербургреконструкция» с
конца 2003 года возводит жилой дом со
встроенными помещениями и подземной
автостоянкой в Петроградском районе по
адресу: улица Блохина, 13. В 2003 году
компания получила земельный участок,
имеющий площадь 1454 кв. метра, на кото#
ром находились строения, предназначен#
ные к сносу. Компания за свой счет реши#
ла имущественно#правовые вопросы,
связанные с реализацией проекта, в част#
ности, перебазировало садово#парковое
предприятие «Центральное» в здание по
адресу: Барочная улица, 27, лит. Б, предва#
рительно его отремонтировав. Завершить
строительство надо было в ноябре 2005 го#
да, однако сроки сдачи объекта в эксплуа#
тацию перенесли на август 2006 года, но и
они сегодня нуждаются в корректировке.
Председатель совета директоров ОАО
«Петербургреконструкция» Владимир Яб#
локов в письме, отправленном в начале
июля 2006 года в ГУ «Управление инвес#
тиций», попросил продлить сроки оконча#
ния строительства дома до декабря 2007
года. Основной причиной задержки руко#
водитель компании считает невозмож#
ность подключения строящегося объекта к
сетям ОАО «Ленэнерго». По договору под#
ключение должно было состояться в июне
2006 года, «однако до настоящего времени
дом не подключен» и электроснабжающая
организация обещает сделать это только к
концу 2007 года. Сложно проходило высе#
ление с участка застройки садово#парково#
го предприятия из#за того, что вновь по#

строенные инженерные сети здания на
Барочной улице никак не могли подклю#
чить к магистральным сетям. Всего в ка#
питальный ремонт этого здания и благоус#
тройство территории компания вложила
более 6,7 млн рублей. В строительный
процесс вмешались и местные жители.
Так, после проведения общественных
слушаний на этапе разработки проектно#
тендерной документации был изменен
проект жилого дома. Потребовалось про#
ведение повторных общественных обсуж#
дений, без которых инвестор не мог полу#
чить разрешение на строительство.
Серьезный контроль общественности за
реализацией проекта был вызван тем, что
после начала работ по устройству свайного
основания дома в стоящих рядом жилых

домах стали появляться трещины. «По
этой причине производство работ по стро#
ительству дома было приостановлено для
проведения ООО «Подземстройрекон#
струкция» мониторинга состояния приле#
гающих зданий, разработки проекта проти#
воаварийных мероприятий», – сообщил
руководитель компании#инвестора. Сей#
час выполнено усиление конструкций при#
легающих к пятну застройки зданий, рас#
положенных на улице Блохина. Кроме
того, компания договорилась с владель#
цами квартир в соседних домах, в которых
в результате строительства ухудшилась
инсоляция. По данным Управления ко#
ординации строительства, каркас здания
построен, идут отделочные работы и про#
кладка инженерных сетей.

В Выборгском районе севернее дома 9
по улице Руднева ЗАО «ССМО
«ЛенСпецСМУ» собирается построить жи#
лой дом с полуподземными стоянками. Ра#
боты над проектом начались в марте 2005
года, но уже сейчас компания обратилась в
ГУ «Управление инвестиций» с просьбой
внести изменения в инвестиционные усло#
вия. Это связано с серьезной корректиров#
кой проекта. По словам генерального ди#
ректора ЗАО «Управляющая компания –
Строительный холдинг «Эталон#
ЛенСпецСМУ» Игоря Романенко, вносить
изменения в проект понадобилось «в связи
с многочисленными обращениями ЖСК
№670 и №919» (двух соседних с земельным
участком домов) в адрес губернатора Ва#
лентины Матвиенко, вице#губернатора
Александра Вахмистрова, Комитета по
строительству, районной администрации и
КГА. Их суть в основном сводилась к требо#
ванию в целях максимального сохранения
сложившейся среды обитания жителей ис#
ключить строительство полуподземных ав#
тостоянок и изменить посадку жилого дома
по отношению к близлежащим домам. Ра#
боты по проектированию здания были при#
остановлены, в новом проекте учли за#
мечания и предложения ЖСК. Так, из
двухсекционного здание превратилось в од#
носекционное, при этом его высотность уве#
личилась до 25 этажей. Теперь пятно за#
стройки сместилось ближе к улице
Руднева. Компания отказалась от строи#
тельства полуподземных стоянок с устрой#
ством открытых парковок, убран проезд
между строящимся зданием и домом 11 по
улице Руднева. Площадь застройки соста#
вит всего 720 кв. метров, в доме будут раз#
мещены 189 квартир, строительный объем
– около 54 тыс. кубометров. По данным
компании – независимого оценщика ООО
«Герман. Финансово#экономический кон#
салтинг и оценка», затраты инвестора на
возведение дома по измененному проекту
выльются в сумму более $9 млн.

В
о Фрунзенском районе собираются по−
строить автосалон, а в Кировском райо−
не – автосалон с административным

зданием.

Первым проектом занимается ООО «Балтик�

Авто». Компания получит для изыскательских ра�

бот земельный участок (его площадь 4275 кв. мет�

ров) по адресу: Бухарестская улица, 22, корп. 3,

лит. А (участок 1) в нежилом квартале 5 Фрунзен�

ского района. О предоставлении инвестору этой

территории целевым назначением ратует админи�

страция Фрунзенского района. По словам главы

администрации района Всеволода Хмырова, инве�

стор арендует земельный участок с 1997 года и за�

рекомендовал себя как добросовестный земле�

пользователь. Так, «за счет средств общества

ликвидирована несанкционированная свалка, про�

изведены неотделимые улучшения земельного

участка (инженерная подготовка, благоустрой�

ство)». Компания участвует в социальных про�

граммах района, в частности, делает скидки на

свои услуги пенсионерам и участникам войны.

ООО «Балтик�Авто» является официальным диле�

ром «АвтоВАЗа» в нашем городе и сегодня нужда�

ется в расширении и технической модернизации

существующего автосалона. На этапе изыскатель�

ских работ компания завершит разработку и ут�

верждение временного регламента застройки

квартала (он ограничен улицами Бухарестской и

Салова, а также межквартальными проездами) и

проекта межевания этой территории. Градострои�

тельные планы на этот участок в недавнем про�

шлом имело ООО «Петербург инвест». Компания

начинала разработку инвестиционно�тендерной

документации для проведения торгов по этому ад�

ресу, но соответствующий договор был расторгнут

в ноябре 2005 года. Новый инвестор обещает за�

вершить сбор документов и закончить строитель�

ство в кратчайшие сроки. Управление садово�пар�

кового хозяйства считает, что компания должна

благоустроить территорию, вытянутую вдоль

Бухарестской улицы и примыкающую к зоне стро�

ительства.

В Кировском районе ООО «Кворум» планиру�

ет на земельном участке, имеющем площадь

11 857 кв. метров и находящемся северо�западнее

пересечения проспекта Народного Ополчения с

Трамвайным переулком, возвести административ�

ное здание с выставочным комплексом для прода�

жи автомобилей. По словам генерального дирек�

тора ООО «Кворум» г�на Котельникова, общая

площадь здания составит приблизительно 4,5 тыс.

кв. метров. Сейчас участок, расположенный в юго�

восточной части квартала 13 Дачного, свободен от

застройки. Он входит в состав многофункциональ�

ной общественной зоны. По мнению инвестора,

строительство объекта «позволит обеспечить мно�

гочисленные предприятия офисными площадями,

способствуя развитию деловой активности, а так�

же привлечь дополнительные средства в бюджет

города, организовать новые рабочие места, улуч�

шить инфраструктуру и повысить привлекатель�

ность окружающей территории, положительно воз�

действуя на инвестиционную привлекательность

микрорайона в целом». Сегодня участок частично

занят автостоянкой (временный арендатор ООО

«Карина»), другая его часть захламлена и не бла�

гоустроена. По данным КГИОП, участок располо�

жен в объединенной зоне регулирования застрой�

ки второй категории памятников истории и

культуры центральных районов города, в границах

территории №6. На участке и рядом с ним нет объ�

ектов культурного наследия, но согласованию с ко�

митетом подлежит архитектурное решение здания

(его высота и силуэт).

Два инвестора, подавшие заявки на
один и тот же участок в нежилой зоне
«Парнас», скорее всего, встретятся в

зале для проведения торгов.

ОАО «Ленстройдеталь» и ООО «Невские

сфинксы» заинтересовались земельным участком,

имеющим площадь 15,9 тыс. кв. метров, который

находится по адресу: 4�й Верхний переулок, 9,

лит. А.

Участок расположен в нежилой зоне «Парнас»,

в зоне размещения предприятий IV и V классов

вредности с включением объектов общественно�

деловой застройки. По заказу ООО «Строй�

корпорация «Элис» уже разработан временный

регламент застройки территории квартала 6 нежи�

лой зоны «Парнас», в границы которой попадает

участок. По данным КУГИ, эта территория не обре�

менена арендными отношениями, но в соответ�

ствии со справкой Комитета по земельным ресур�

сам и землеустройству сегодня она огорожена по

периметру забором.

Первая компания хочет построить на этом ме�

сте цех по производству мелкоразмерных сборных

железобетонных изделий и таким образом расши�

рить уже существующее предприятие. Земельный

участок примыкает к территории, на которой рас�

положено действующее производство ООО «Лен�

стройдеталь». Основной вид деятельности инвес�

тора – производство и реализация бетонных и рас�

творных смесей, железобетонных и бетонных

изделий, тротуарной плитки, а также предоставле�

ние услуг по перекачке бетона. Заявку компании о

целевом предоставлении земельного участка под�

держал в мае 2006 года уже бывший председатель

Комитета экономического развития, промышлен�

ной политики и торговли Владимир Бланк. По мне�

нию чиновника, реализация проекта позволит пе�

ребазировать промышленное предприятие из

района жилой застройки, увеличить количество

рабочих мест, осуществить выпуск новой продук�

ции для строительного комплекса Петербурга.

Предполагаемый объем инвестиций в проект оце�

нивается сегодня в сумму 130 млн 480 тыс. рублей.

Объем производства – 15 тыс. кубометров про�

дукции в год.

Второй инвестор – ООО «Невские сфинксы» –

подал заявку о целевом предоставлении участка в

марте 2006 года. Компания планирует построить

здесь транспортно�складской терминал. По пред�

варительным подсчетам, оборот склада сможет

составить 15 тыс. тонн промышленной продукции

в год. В пояснительной записке к проекту гене�

ральный директор ООО «Невские сфинксы» г�жа

Семенова указала на то, что месторасположение

терминала «выбрано из соображений близости от

кольцевой автомобильной дороги, что облегчает

транспортную логистику будущего комплекса».

Совещание с участием двух потенциальных

инвесторов в ГУ «Городское агентство по промыш�

ленным инвестициям» показало, что разместить

оба объекта на земельном участке не удастся, а

обе компании полны решимости реализовать свои

проекты именно на этой территории. 

Глас народа внес коррективы

АВТОСАЛОНЫ

Автобизнес во Фрунзенском и Кировском

ТОРГИ

Две заявки – один участок

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à



Н
а месте жилых домов, расположенных
по Уткину проспекту рядом со зданием
Ладожского вокзала, будет построена

третья очередь многофункционального ком−
плекса «Заневский Каскад». Инвестор обе−
щает расселить жителей пяти домов, попа−
дающих в зону строительства.

ООО «Адамант#Капитал» – дочерняя
структура холдинга «Адамант» – получит
для реализации своего проекта земельный
участок, имеющий площадь 13 870 кв. мет#
ров. Официальный адрес этой территории
выглядит несколько массивным, но зато пол#
ностью отражает масштаб намечающихся
преобразований: Уткин проспект, 13, корп.
5#б, лит. А и Б, корп. 9, лит. А, корп. 15, лит. А
и корп. 16, лит. А. 

Ассоциация «Управляющий Холдинг
«Адамант» уже разрабатывает проект плани#
ровки квартала 17#Б района Малая Охта, ог#
раниченного Заневским проспектом и прос#
пектом Энергетиков, а также зданием
Ладожского вокзала. По мнению президента
ассоциации г#на Лейтиса, «в ходе разработки
проекта планировки определилась необходи#
мость единой комплексной застройки терри#
тории в районе станции метро «Ладожская».
На сегодняшний день уже одобрена застрой#
ка участка между домами 67 и 71 по Зане#
вскому проспекту, городские власти пришли
к решению, что развитием этой территории
надо заниматься комплексно, а строительст#
во должно вестись по единому проекту од#
ним застройщиком. 

Часть территории, предназначенной для
строительства, несколько лет арендовало

ООО «Темп», которое в июне 2006 года рас#
торгло соответствующий договор. Земель#
ные участки рядом с жилыми домами ис#
пользовались как торговая зона с
возведением временных павильонов, а также
для размещения автостоянки и автосервиса.
Кроме участков, арендуемых ООО «Темп», в
границы территории, отведенной для строи#
тельства, попадают участки, находящиеся в
собственности ООО «РИК#Сервис» и ООО
«СПБ». Пятно застройки частично попадает
в зону магистральных сетей теплоснабжения
и канализационных сооружений, а также тех#
ническую и охранную зоны метрополитена. 

Хотя участок находится в границах объ#
единенной зоны регулирования застройки
второй категории памятников истории и
культуры центральных районов города, по
соглашению с Комитетом по градострои#
тельству и архитектуре вопрос о предостав#
лении участка для строительства отнесен к
компетенции КГА. Вероятно, третья оче#
редь торгового комплекса «Заневский Кас#
кад» по своим проектным данным не будет
серьезно отличаться от уже возведенных
двух очередей.

По мнению специалистов УСПХ, инвес#
тор должен будет выполнить компенсацион#
ное озеленение (его нужно сделать с учетом
существующих въездов), организовать дет#
ские площадки и площадки для отдыха, а
также парковки. Комитет по благоустрой#
ству и дорожному хозяйству обязал компа#
нию разработать проект строительства
третьей очереди торгового комплекса в увяз#
ке с проектом реконструкции Гранитной
улицы (его автор ЗАО «Инком Проект») и
перспективным строительством широтной
магистрали от проспекта Энергетиков до
проспекта Стачек. Этот проект предусмат#
ривает строительство транспортной развяз#
ки в разных уровнях и устройство надзем#
ных и подземных пешеходных переходов на
перекрестке проспекта Энергетиков и Зане#
вского проспекта.
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ИНЖЕНЕРИЯ

В
Красносельском районе за счет средств
городского бюджета планируют постро−
ить электрическую подстанцию закры−

того типа.

Проект разработан в рамках выполнения
программы «Реконструкция и развитие голо#
вных источников инженерного обеспечения
и магистральных сетей в зоне энергоснабже#
ния ОАО энергетики и электрификации
«Ленэнерго» на 2005#2010 годы». Подстан#
ция предназначена для электроснабжения
существующих потребителей, объектов ре#
конструкции и нового строительства в юго#
западной части Петербурга.

Для реализации проекта, заказчиком ко#
торого выступает ГУ «Управление заказчика
по строительству и капитальному ремонту
объектов инженерно#энергетического ком#
плекса», выделен земельный участок, кото#
рый расположен по адресу: улица Здоровце#
ва, 11, лит. А (рядом с Красносельской
котельной №3). Сейчас на участке располо#
жен металлический склад с кирпичной при#
стройкой (автомойка), часть территории за#
нимает открытая автостоянка. Временными
арендаторами участков в границах выделен#
ной для строительства территории являются
ООО «Ралли» и ООО «Концерн «Европа». 

По предпроектным предложениям ФГУП
«СПб Атомэнергопроект» планируется постро#
ить подстанцию и протянуть кабельные линии
от существующей подстанции «Западная». Зда#
ние подстанции будет 1#2#этажным. Расстояние
от него до ближайших жилых домов и баков ма#
зута существующей котельной составит 40 мет#
ров. Присоединение подстанции предусматри#

вается с помощью прокладки двух кабельных
линий, которые пройдут по территории Крас#
носельского района. Общая длина трассы со#
ставит 7 км. Прокладка кабельной линии пред#
усматривает пересечение двух водных объектов
– Дудергофского канала и реки Ивановки.

Управление садово#паркового хозяйства
обязало застройщика выполнить благоуст#
ройство до смежных границ землепользова#
телей и красных линий улицы Здоровцева,
организовать два въезда, пешеходную зону и
посадить кустарник вдоль улицы. 

Общественные слушания проекта прохо#
дили в конце 2005 года. В результате Коми#
тету по энергетике и инженерному обеспече#
нию было предложено предоставить в
муниципальное образование «Сосновая По#
ляна» документы, касающиеся влияния стро#
ительства подстанции на экологическую си#
туацию в микрорайоне. Кроме того,
застройщику поручили решить вопрос о
включении в программу «Светлый город»
реконструкцию уличного освещения 23
квартала микрорайона «Сосновая Поляна».

Начало строительства подстанции наме#
чено на 2006 год, окончание – на III квартал
2008 года.

В программу Ленэнерго вошли меропри#
ятия, направленные на развитие генерирующих
источников и магистральных сетей, электриче#
ских сетей, а также строительство центров пи#
тания. Среди объектов – реконструкция
ТЭЦ#5, ТЭЦ#7 и зоны теплоснабжения Василь#
евского острова, Первомайской ТЭЦ, ТЭЦ#15,
ТЭЦ#17, Центральной ТЭЦ, зоны теплоснаб#
жения Южной ТЭЦ. Реконструкция имеющих#
ся и строительство новых центров питания на
территории Петербурга: подстанции – 124
«Гражданская» и 67 «Институт им. Крылова»;
«Синопская»; 109 «Дзержинская»; 108 «Не#
вская»; 19 «Краснопутиловская»; 101 «Чайков#
ская»; 155 «Пискаревская»; 369 «Кораблестро#
ительный институт»; «Пушкин Южный»;
«Пушкин Северный»; 33А «Понтонная» и др.
Всего на мероприятия программы должно быть
израсходовано около 48 млн рублей. Примерно
34 млн рублей будет выделено из привлечен#
ных средств ОАО «Ленэнерго», около 9 млн
рублей – из средств ОАО «Федеральная сете#
вая компания Единой Энергетической Систе#
мы» и около 4,5 млн рублей вложит в реализа#
цию программы городской бюджет.

Подстанция
у котельной

Н
а декабрь 2006 года могут быть пере−
несены сроки завершения реконструк−
ции здания под жилой дом в Павловске

и сдача в эксплуатацию жилого дома в Ва−
силеостровском районе. Объекты разные, а
причина задержки общая – проблемы с фи−
нансированием.

В Павловске на участке, который находится по

адресу: улица Красных Зорь, 8/10, ЗАО «Пав�

ловск�турсервис» реконструирует здание под жи�

лые цели. Осуществление проекта началось в ав�

густе 2003 года, он предусматривает

реконструкцию здания в существующих габари�

тах. Завершить работы надо было в декабре 2005

года. Однако уложиться в этот срок инвестор не

успел, а с января по июнь 2006 года работы вооб�

ще были приостановлены из�за отсутствия финан�

сирования (инвестиционный договор подразуме�

вал финансирование за счет собственных и

привлеченных средств). По словам генерального

директора ЗАО «Павловск�турсервис» Эдуарда

Сошникова, остановка произошла в связи «с проб�

лемой реализации площадей в реконструируемом

доме», но на середину июля 2006 года «все вопро�

сы с финансированием были урегулированы». По

информации Управления координации строитель�

ства, каркас здания готов на 76 процентов, инже�

нерные сети проложены полностью, на 10 процен�

тов выполнено благоустройство прилегающей

территории.

Строительство жилого дома со встроенно�

пристроенными помещениями в Василеостров�

ском районе, квартал 4, корп. 23, ГУВД Санкт�

Петербурга и Ленинградской области ведет с

марта 1999 года. За это время сроки окончания

работ передвигались многократно, изменения в

распорядительные акты вносились в 2001, 2004

и 2005 годах. Основной причиной задержки стро�

ительства, по данным Комитета по строитель�

ству, является отсутствие своевременного

финансирования объекта. В соответствии с за�

ключенным инвестиционным договором здание

возводится за счет федерального бюджета с ис�

пользованием привлеченных средств. По мне�

нию заместителя начальника ГУВД – начальника

тыла генерал�майора милиции Ходюка, для сры�

ва сдачи работ были и другие причины, которые,

впрочем, являются лишь следствием труднораз�

решимой финансовой проблемы. Так, «в началь�

ном периоде реализация проекта осложнялась

стесненными условиями и насыщенностью инже�

нерными сетями на пятне застройки, в связи с

чем потребовались большие затраты на выпол�

нение технических условий по энергообеспече�

нию строительства. Кроме этого на увеличение

сроков строительства повлияло неоднократное

внесение изменений в постановление по проек�

тированию и строительству объекта, связанных с

отменой встроенно�пристроенного детского до�

школьного учреждения и передачей городу боль�

шего количества жилой площади для выделения

ее нуждающимся работникам ГУВД». Поскольку

строительный процесс оказался весьма растяну�

тым во времени, возникли проблемы с генераль�

ным подрядчиком. В 2003 году ГУВД заключило

договор с ЗАО «Трест�36». 60 процентов от пло�

щади строящегося дома предназначались к реа�

лизации для дальнейшего финансирования про�

екта, 40 процентов планировалось построить на

средства федерального бюджета, но этих денег

от Министерства внутренних дел застройщик так

и не дождался. В этой ситуации город разрешил

ГУВД взамен перечисления денежных средств в

городской бюджет передать городу квартиры

площадью не менее 1783 кв. метров в строящем�

ся доме для дальнейшего заселения их сотрудни�

ками Управления, нуждающимися в улучшении

жилищных условий. Сейчас готовность каркаса

здания оценивается в 91 процент, выполнены

две трети от объема внутренних и отделочных

работ, на 64 процента проложены инженерные

сети и на 20 процентов выполнено благоустрой�

ство территории.

Площадь земельного участка – 4245 кв. метров
Площадь застройки – 1,7 тыс. кв. метров
Общая площадь – 5,1 тыс. кв. метров
Строительный объем – 21 тыс. кв. метров

СРОКИ

Money, money, money…

ТОРГОВЛЯ
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КУПИМ
ЗЕМЕЛЬНЫЕ

УЧАСТКИ
под жилищное
строительство

в Санкт#Петербурге
и Ленинградской

области
тел.: 719377379, 

719377381

Ðå
êë

àì
à 

 



В
о время выборной кампании Валентина
Матвиенко обещала резко поменять ка−
дровый состав исполнительной власти

города, привлечь в нее молодых и амбици−
озных людей. И если среди членов непо−
средственно правительства молодых лиц не
так и много, то большую часть ключевых ко−
митетов возглавила именно молодежь. Гость
редакции – один из этой плеяды, отец четве−
рых детей, председатель Комитета по энер−
гетике и инженерному обеспечению Алек−
сандр Бобров.

– Александр Витальевич, когда Вам
достался один из сложнейших комитетов,
обеспечивающих сильно запущенную энер�
гетическую систему города, Вам было
всего 35. Не страшно было браться за
столь ответственный участок?

– Конечно, сомнения были. Но ведь и
предложение интересное. К тому времени я
уже несколько лет проработал заместителем
директора в «Петербургрегионгазе», отвечал
за реализацию газа в городе и взаимоотноше#
ния с правительством. Кроме того, в 90#е годы
руководил строительными компаниями,
строил жилые дома, то есть с самого начала
моя трудовая деятельность была связана с ру#
ководством. Я не боялся брать на себя ответ#
ственность, а знания, полученные в Политех#
н и ч е с к о м
институте и
А к а д е м и и
г о с у д а р #
ственной служ#
бы, позволяли делать это достаточно грамот#
но. Пять лет назад защитил диссертацию по
теме «Государственное управление госмоно#
полиями». Поэтому когда губернатор Вален#
тина Матвиенко пригласила в 2003 году воз#
главить Комитет по энергетике, принял
предложение с удовольствием. Здесь такой
интересный участок, хотя и очень тяжело ра#
ботать. Энергетический комплекс Петербурга
был сильно запущен, но ситуация меняется и,
я думаю, в 2008 году мы сможем предъявить
первые результаты работы горожанам.

– За последний год городское прави�
тельство приняло несколько целевых про�
грамм по модернизации энергетического
комплекса. Расскажите, пожалуйста, о
том, чего ждать петербуржцам в бли�
жайшем будущем.

– Если говорить про последний год, то ос#
новное, что было сделано – это соглашение с
Федеральной Сетевой Компанией о развитии
объектов электросетевого комплекса, в том
числе объектов, относящихся к единой наци#
ональной энергосистеме. Соглашение было
подписано осенью прошлого года, и оно, по
сути, является началом кардинального улуч#
шения ситуации с энергоснабжением. В раз#
витие этого соглашения 27 июля в Москве по
поручению Президента РФ Владимира Пути#
на подписано еще одно — с РАО ЕЭС. Это до#
кумент, который регламентирует наши вза#
имоотношения до 2010 года, который
содержит разделы развития электросетевых
объектов ФСК (220#330 киловольт), объек#
тов «Ленэнерго» (110 киловольт) – распреде#
лительной сетевой компании, объектов гене#
рации, относящихся к ТГК №1, и прочих
субъектов этого рынка. Есть совместные обя#
зательства всех участников: предусмотрено
финансирование из федерального бюджета
на десятки миллиардов рублей, использова#
ние средств ТГК#1, в том числе которые пред#
полагается получить в результате дополни#
тельной эмиссии, средства Ленэнерго —
тарифная выручка, плата за присоединение и
тоже допэмиссия и средства бюджета города. 

Город будет напрямую финансировать
строительство ряда электросетевых объектов:
более 10 подстанций 110 киловольт в основ#
ных районах развития города. Это прежде
всего исторический центр, где строительство
является дорогостоящим и для Ленэнерго на
сегодня, наверное, неподъемным. Планирует#
ся построить четыре подстанции в центре го#
рода. Это подстанция на Юго#Западе – 369#А.
На нее объявлен конкурс, по осени начнет
строиться, будет еще одна в перспективе. Од#
на подстанция в Шушарах и еще несколько
подстанций во Фрунзенском и Невском рай#
онах, по одной — в Каменке и на озере Дол#
гом. Это городские объекты. Не меньше под#

станций должно построить само Ленэнерго и
столько же реконструировать. Программа
очень большая, напряженная, и всем надо бу#
дет здорово трудиться, чтобы ее выполнить.

– Известно, что в городе идет рекон�
струкция теплосистемы Петроградского
района. А что планируется относительно
столь же запущенных Центрального и Ад�
миралтейского районов?

– В настоящее время продолжается со#
вместная работа с ТГК#1 по разработке тех#
нико#экономических обоснований энергос#
набжения Центрального района с упором на
теплоснабжение. Речь идет о реконструкции
всей этой зоны, где расположено около 160
мелких котельных, а также Центральная
ТЭЦ, входящая в ТГК, и ТЭЦ ЦГТИ. Мы
планируем к декабрю эту работу завершить.
А дальше ТГК#1 и РАО ЕЭС будут прини#
мать решение по выбору инвестора на кон#
курсной основе. 

Кроме реконструкции системы теплос#
набжения Петроградского района (а в этом
году очень серьезный этап, предстоит капи#
тально освоить более 1,2 млрд рублей, это бо#
лее 30 новых котельных, ввести которые пла#
нируется до 1 октября) с 1 июня в зону
ответственности Газпрома перешел и Ку#
рортный район. «Петербургтеплоэнерго», до#
черняя компания монополиста, в этом году

реализует три пилотных проекта в детских и
лечебных учреждениях. А всего за три года
предполагается реконструировать более 100
котельных. Параллельно идет газификация,
проект рассчитан до 9 года. 

В сентябре будет проведен конкурс по
Петродворцовому району, там также речь
идет о полной модернизации энергетическо#
го комплекса. Реализация проекта начнется в
следующем году после завершения отопи#
тельного сезона. Инвестором выступит част#
ная компания, победитель конкурса.

– Действительно, планы огромные…
– И это далеко не все. Комитет по энерге#

тике в настоящий момент разрабатывает про#
грамму по северу города. Мы завершаем сей#
час работы в Приморском районе по созданию
объединенной системы теплоснабжения. В
этом году, как вы знаете, достроим тепломаги#
страль от Северо#Западной ТЭЦ, она будет пу#
щена в октябре. Такую же объединенную сис#
тему хотим сделать в Выборгском и
Калининском районах. Надеемся получить
эффект в виде сокращения срока летнего от#
ключения ГВС. В Приморском районе уже в
этом году в качестве эксперимента такую рабо#
ту проводили, и думаем, что и здесь все пойдет. 

Еще хотел бы отметить важный момент: в
прошлом году в ноябре было выездное заседа#
ние правительства на Южной водопроводной
станции, на котором была одо#
брена среднесрочная про#
грамма развития ГУП «Во#
доканал СПб», на период
до 2010#2011 годов. Об
этом почему#то мало пишут, а
программа достаточно амбициозная, проект
стоимостью более 60 млрд рублей. Уже начата
ее реализация – строится новый блок на Юж#
ной водопроводной станции (это первый новый
блок с 70#х годов прошлого века), завершается
первый этап проектирования реконструкции
Главной и Северной водопроводных станций,
где будут также строиться новые блоки. Строи#
тельство на Главной начнется в конце этого го#
да, на Северной – в следующем году. Планиру#
ется строительство ряда крупных
магистральных водоводов, которые обеспечат
надежность водоснабжения: от Северной стан#
ции – север города, от Главной – Васильевский
остров, от Южной – зона Юго#Запада, от стан#
ции Корчмино — в Пушкин, а оттуда — в зону
Ломоносова. Такие очень серьезные проекты. 

Через несколько лет не будет стоять проб#
лема с водоочисткой. Проектируются новые
очистные сооружения в Металлострое, это
следующий за ЮЗОС крупный объект. Пока
принято решение, что инвестором по всем

объектам водоснабжения, водоотведения бу#
дет город, привлечение частных инвестиций
не планируется, чтобы не увеличивать давле#
ние на тарифы на воду. Продолжится строи#
тельство главного коллектора северной части,
увеличено финансирование, в этом году на это
мы впервые получили мало#мальски прилич#
ные деньги из федерального бюджета –
400 млн рублей. В следующем году город по#
дал заявку на более чем 2 миллиарда по глав#
ному коллектору. Планируем ввести его пер#
вую очередь в 8 году. В перспективе это
позволит довести объем очистки сточных вод
до 95#97 процентов. Сейчас порядка 80 про#
центов. Достаточно большой объем стоков,
вся правобережная часть – Красногвардей#
ский, Невский районы, часть Выборгского и
Центрального — не очищается, что вызывает
обеспокоенность наших европейских соседей.

– Видимо, реализация данной програм�
мы позволит значительно улучшить эко�
логическую ситуацию в городе?

– Естественно, с точки зрения экологии
уже сегодня происходит много полезного,
уменьшаются выбросы, строительство тепло#
магистрали в Приморском районе приведет к
сокращению работы станции, плюс умень#
шится сжигание газа на котельных, постольку,
поскольку они перейдут на работу в пиковом
режиме. Водоканал в следующем году завер#
шит программу по строительству завода по
сжиганию осадков. То есть вот эти огромные
полигоны за городом, куда сегодня свозится
осадок сточных вод, не будут более расши#
ряться. Они сейчас занимают сотни гектаров
земли и расширение – это серьезная проблема
для будущих поколений, которым предстоит
эти территории рекультивировать. Через не#
сколько лет на всех станциях будут введены
заводы по сжиганию осадка: на Северной
станции аэрации, на ЮЗОС строится. Эти ра#
боты выполняются за счет гранта европейско#
го сообщества. Это самый крупный грант в ис#
тории Евросоюза – 23 миллиона евро, подарок
городу за реализацию проекта ЮЗОС.

– Действительно, строится много, а
планируется еще больше. И кто выполня�
ет эти строительные работы – петер�
бургские или иногородние строители?

– У нас не работают иногородние компа#
нии. По Петроградскому району один из основ#
ных подрядчиков «ЭНЕРГОФОРМ», который
возглавляет Валерий Тодеушевич Володкевич.
Мы очень удовлетворены работой этой компа#
нии, она лидер у нас на рынке по строительству
малых котельных. Они сами и производят обо#
рудование, и имеют прямые контакты с запад#
ными поставщиками. Очень хорошо работает
«Северная газовая компания» по котельным. В
проектировании участвуют все имеющиеся у
нас в городе институты, от «Атомэнергопроек#
та» до «Энергосетьпроекта». Кстати, как раз на
проектирование мы бы хотели привлечь иного#
родних специалистов, потому что на сегодня
из#за провальных девяностых годов утрачена
во многом база проектная, да и подрядная тоже.
Поскольку не было заказов, люди просто ухо#
дили, меняли работу. И быстро восстановить
эти потери очень сложно. А сейчас с принятием

такой серьезной программы нужно будет соби#
рать все силы, в том числе и из других городов.
Мы приглашаем всех желающих участвовать в
конкурсах на строительство и проектирование
объектов, важных для города. Кадров катастро#
фически не хватает. Давайте реально смотреть
на вещи. В прошлые годы проектировалась од#
на подстанция в год, построена одна за послед#
ние 15 лет в черте города. Ленэнерго строило,
конечно, но в области, они там не такие слож#
ные. А сейчас надо проектировать 10 подстан#
ций в год. Срок проектирования на 1 подстан#
цию – год, объем работы очень большой. Кроме
того, в соответствии с соглашением между го#
родом и РАО ЕЭС принято решение о сущест#
венном увеличении финансирования рекон#
струкции теплосетей. Начиная со следующего
года и город, и РАО будут вкладывать по
3 миллиарда рублей в год, то есть 6 миллиардов

на теплосети, объем перекладки вырастет до
200 км в год. Это все надо спроектировать, это
все надо построить. Задача поставлена такая,
чтобы люди в 2008#2009 году почувствовали
перемены. А изменить ситуацию можно только
качественным рывком, совместными усилиями
ТГК#1 и города. Мы рассчитываем на то, что
мы не только уберем проблему надежности с
повестки дня, но и сможем обеспечить всех
строителей, удовлетворить заявки на присо#
единение в новых районах строительства. 

– А как Вы оцениваете работу петер�
бургских строителей? Часто срывают
сроки или выполняют работы некачест�
венно?

– Нет, по вине подрядчиков сроки срыва#
ются редко. Я не могу пожаловаться на тех,
кто у нас работает. Есть, конечно, объектив#
ные обстоятельства, особенно в проектирова#
нии. У нас очень сложная ситуация для проек#
тировщиков, не в плане даже самого
проектирования, а в плане согласования про#
ектов. Это тоже неоднократно отмечалось: со#
гласование проекта занимает в два раза боль#
ше времени, чем сама разработка.
Многочисленные федеральные согласующие
службы – это настоящий бич нашей програм#
мы развития: экология, которых две теперь,
еще надо разобраться подрядчику, кто из них
что делает. СЭС, у каждой свои организации,
которые оказывают содействие за деньги,
официально, это не взятки, но это же допол#
нительные затраты. На сегодня в результате
административной реформы, причем губерна#
тор неоднократно говорила об этом, по край#
ней мере, в области согласований обеспечения
строительства произошло реальное ухудше#
ние, значительно удлинились сроки согласо#
ваний, и это очень серьезная проблема. Мы
сейчас пытаемся разработать единый регла#
мент, но двигаться очень сложно. Все согласу#
ющие организации отказываются от сокраще#
ния сроков. Однако думаю, что мы их общими
усилиями дожмем к сентябрю. Первый шаг
сделан – принят регламент рассмотрения про#
ектов планировки. Теперь следующий шаг –
рассмотрение непосредственно проектов. Хо#
чется верить, что ситуация кардинально улуч#
шится уже в ближайшем будущем.

– Александр Витальевич, наша беседа
будет опубликована в праздничном номе�
ре, посвященном Дню строителя. Что бы
Вы хотели пожелать своим бывшим кол�
легам?

– Строителям хочу пожелать, чтобы все
их планы сбывались. Сейчас благоприятное
время для начала новых крупных амбициоз#
ных проектов, хотелось бы, чтобы то, что сей#
час строится в Петербурге, было более краси#
во оформлено архитектурно, чтобы
воспринималось как вклад наших современ#
ников в сформировавшийся облик Петербур#
га, чтобы наши потомки могли нами гордить#
ся так же, как мы гордимся творениями
архитекторов прошлого. Сейчас есть сред#
ства, можно сделать упор на уникальное ар#
хитектурное оформление. А энергетический
блок города постарается обеспечить развитие
строительного комплекса. Чудес не хотелось
бы обещать, но за пару лет ситуация изме#
нится кардинально в лучшую сторону.
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Ф
онд имущества Санкт−Петербурга
провел торги на право аренды 10 зе−
мельных участков под строительство

АЗС сроком на два года. В ходе аукциона
было продано всего три участка, остальные,
расположенные преимущественно в пригоро−
дах Санкт−Петербурга, спросом не пользо−
вались. 

Десять участков выставлялись на торги
отдельными лотами. Стартовая цена
колебалась от $200 тыс. до $1млн.
Компания «Развитие террито#
рий» по стартовой цене приобре#
ла участок на Рябовском шоссе за
$460 тыс. годовой арендной платы и
пятно на Шафировском проспекте с пре#
вышением цены на один шаг – за $385 тыс.
Площадь участков – 3447 кв. метров и
3720 кв. метров соответственно. По словам
Андрея Верстакова, генерального директо#
ра компании, фирма «Развитие террито#
рий» зарегистрирована в Санкт#Петербур#
ге, и основной сферой ее деятельности
является девелопмент территорий. В акти#
ве компании нет разработанных участков
под АЗС. «Это наш первый опыт в этом на#
правлении. После подготовки пятен мы на#
мерены продать их», – заявил Андрей Вер#
стаков. 

ООО «Шелл#АЗС» в ходе торгов при#
обрело за $585 тыс. участок на Примор#
ском шоссе площадью 4219 кв. метров. На#
чальный размер арендной платы составлял
$560. Также на торгах присутствовала
третья компания – ООО «Фаэтон#Аэро» –
однако активного участия в аукционе она
не принимала. 

Отсутствие ажиотажа участники
торгов объяснили невысокой привлека#
тельностью участков. Многие расположе#
ны в пригородах и имеют значительные
обременения. Участки в поселке Белоост#
ров (Новое шоссе, участок 2, начальный

размер арендной платы – $212,5 тыс.) и в
Петродворце (Ропшинское шоссе, участок
1, начальный размер арендной платы –
$238 тыс.), например, на торги выстав#
ляются уже не первый раз. Остальные
невыкупленные участки расположены в
Петродворце, Колпино, в поселках Белоос#
тров, Саперный и Металлострой. Средняя
цена квадратного метра составила около
$100.

Олег Ашихмин, президент Нефтяного
клуба Санкт#Петербурга, заявил, что
удивляться низкому интересу со стороны
инвесторов к этим участкам не стоит. По
его мнению, на торги была выставлена
земля не лучшего качества. Учитывая, что
в последнее время на рынке появилось
очень много пятен под АЗС, инвесторы не
хотят вкладываться в посредственные
участки. 

Новая система распределения
земли под АЗС, когда перспек#
тивные участки формируются в
один большой лот, ориентирована пре#
имущественно на крупные  нефтяные ком#
пании, такие, как Петербургская топлив#
ная компания – 120 АЗС,
«Лукойл#Северо#Западнефтепродукт» –
80 АЗС, «Фаэтон» – 37 АЗС и другие. Это
не может устраивать остальных игроков
рынка. Компания «Развитие территорий»,
например, недавно подала иск в арбитраж#
ный суд Санкт#Петербурга и Ленин#
градской области на КУГИ и Фонд имуще#
ства с требованием отменить результаты
июльских торгов, когда с аукциона единым

лотом было продано сразу 30 участков для
АЗС. Их приобрела компания «Газпром#
нефть» по стартовой цене за $11,926 млн.
Интересно, что эти участки расположены
не только в разных районах города, но и в
городах#спутниках, включая Кронштадт,
Ломоносов, Петродворец, Колпино, Пуш#
кин, Красное Село и поселки Шушары,
Песочный, Саперный и Тярлево. По
словам Николая Ботвина, начальника
отдела подготовки инвестиционных про#
ектов и обеспечения имущественных сде#
лок Фонда имущества, такой подбор пятен
под строительство объясняется тем, что
город хотел дать возможность крупному
топливному оператору заявить о себе сра#
зу во всех районах. Олег Ашихмин считает
такую практику неправильной. «Это абсо#
лютно не рыночный подход, когда лоты
формируются под заказ крупных нефтя#
ных компаний. Инвесторы просят город
найти им 30 участков, и им находят. При
этом чиновники не руководствуются идеей
целесообразности: сколько нужно городу
АЗС сейчас, сколько потребуется через 5
лет, в каких районах города… такой схемы

нет. Между тем, все делается в соответ#
ствии с законом, придраться к результатам
торгов невозможно. Не думаю, что «Разви#
тие территорий» сможет выиграть суд», –
считает руководитель Санкт#Петербург#
ского нефтяного клуба. 

Следующий открытый аукцион, на
котором будет предложен один лот из 30
участков под возведение АЗС по на#

чальной цене 397,7 млн рублей, назначен
на 4 августа. По мнению экспертов, ана#
логично с июльскими торгами, покупате#
лем лота станет крупная компания, ко#
торая, скорее всего, приобретет участки по
стартовой цене. По условиям аукциона
претенденты обязаны внести задаток в
размере начальной арендной платы, а по#
бедитель – заплатить в бюджет Санкт#
Петербурга налогов на сумму около 3 млрд
рублей, из которых не менее 100 млн руб#
лей должны быть получены от торговли
нефтепродуктами.

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Инвесторы становятся разборчивее
АЗС

удивляться
íèçêîìó èíòåðåñó ñî ñòîðîíû èíâåñòîðîâ
ê ýòèì ó÷àñòêàì íå ñòîèò

на торги
áûëà âûñòàâëåíà çåìëÿ íå ëó÷øåãî
êà÷åñòâà

Àíäðåé Âåðñòàêîâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
êîìïàíèè «Ðàçâèòèå òåððèòîðèé»: «Ïîñëå
ïîäãîòîâêè ïÿòåí ìû íàìåðåíû ïðîäàòü èõ»
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СТРОИТЕЛИ

Н
акануне замечательного профессио−
нального праздника – Дня строителя мы
встретились с Максимом Шубаревым,

президентом Ассоциации «Строительно−про−
мышленный комплекс Северо−Запада».

– Максим Валерьевич, каким был этот
год для строителей, для Ассоциации, что
существенного произошло в инвестицион�
но�строительном комплексе города?

– Первое, что хотелось бы отметить – рост
Ассоциации, усиление ее роли в работе отрас#
ли. Сегодня это крупнейшее региональное
объединение, представляющее интересы стро#
ительного бизнеса. Значительного прогресса
мы добились в сфере взаимодействия с орга#
нами власти. Речь идет о работе и на местном,
и на федеральном уровне. В Петербурге мы
ведем эту работу уже давно, системно, и сегод#
ня удалось достичь действительно конструк#
тивного диалога с городом. Наших специалис#
тов привлекают к разработке и экспертизе
профильных распоряжений и законопроек#
тов. Идет планомерная работа с организация#
ми#монополистами. При губернаторе Петер#
бурга регулярно проходят заседания
Координационного совета, в состав которого
входят руководители крупных строительных
фирм, в том числе членов Ассоциации.

За прошедший год Ассоциацией очень
многое сделано для развития отношений
с региональными сообществами – нам уда#
лось наладить плодотворное взаимодействие
с организациями из различных городов Севе#
ро#Запада, в том числе Калининграда, Мур#
манска. Мы общаемся, обсуждаем проблемы
рынка и пути их решения, проводим совмест#
ные мероприятия. Наши позиции в регионе
значительно окрепли. Что приятно, многие
региональные сообщества и отдельные ком#
пании начинают выходить на нас сами, зада#
вать вопросы, предлагают обмениваться ин#
формацией. У нас налажена хорошая связь
с Ассоциацией «Северо#Запад» – админист#
ративной структурой, куда входят предста#
вители всех 12 субъектов Северо#Запада. Мы
взаимодействуем с аппаратом полпреда, и,
надо сказать, встречаем понимание
и поддержку. Например, в про#
шлом году вместе с этими струк#
турами мы провели окружное
совещание, а также I Съезд
строителей региона, на котором
обсуждали проблемы строительного ком#
плекса Северо#Запада. 

Интересы наших членов теперь в полной
мере представлены не только на региональ#
ном, но и общероссийском уровне. В под#
тверждение этого месяц назад представители
Ассоциации вошли в руководящий состав
Российского Союза Строителей.

Сегодня без нашего участия не обходится
ни одно значимое событие или мероприятие
в строительной отрасли региона. А за послед#
ний год этих мероприятий было много – и
Петербургский экономический форум, и це#
лый ряд конкурсов – «Строитель года», «Зо#
лотой гвоздь», конкурс профессионального
мастерства для молодых строителей – сту#
дентов профессиональных образовательных
учреждений. При нашем непосредственном
участии были запущены несколько новых
масштабных проектов, например, первый
в России Ипотечный форум. 

Немаловажным для нас является и кон#
структивное взаимодействие с профессио#
нальными объединениями, действующими
в Петербурге. Сотрудничаем с такими объ#
единениями, как ССОО, «Союзпетрострой».
Это необходимо, ведь есть вопросы и пробле#
мы, единые для всех строителей, и решать их
нужно, консолидируя усилия. Активно вза#
имодействуем с Ассоциацией банков Северо#
Запада – совместно проводим различные
конференции, форумы, посвященные проб#
лемам формирования рынка доступного
жилья и взаимодействия банковского и стро#
ительного сообществ. Сегодня это очень ак#
туальная тема для обеих отраслей. И, надо
сказать, есть прогресс. Появляется все боль#
ше программ и продуктов, разработанных со#
вместно банками и строительными организа#
циями. Один из таких продуктов – схема,
позволяющая обеспечивать финансирование
строительных проектов из средств банка
с одновременным привлечением средств по#

купателей на специальные банковские сче#
та. Преимущество этой схемы в том, что
она, с одной стороны, решает проблему фи#
нансирования проектов, с другой стороны,
обеспечивает высокую степень надежности
вложений, сохранность средств покупате#
ля. Думаю, это очень перспективный ин#
струмент.

– А определены ли планы на будущее?
– Ключевые направления останутся теми

же – активное взаимодействие с представите#
лями региона, органами власти, выработка ре#
шений различных проблем отрасли. Готовим
целый ряд мероприятий. Например, Ассоциа#
ция выступит соорганизатором VII Междуна#
родного Конгресса по строительству (IBC#
2007). Торжественная церемония вручения
наград «Строитель года#2007» будет включена
в деловую программу «Интерстройэкспо#

2007». В сентябре этого года в рамках Балтий#
ской строительной недели проведем совместно
с Ассоциацией «Северо#Запад» окружное сове#
щание «Жилищное строительство в Северо#
Западном федеральном округе: формирование
системы регулирования строительной отрас#
ли». Кстати, вопросам регулирования строи#
тельной отрасли планируем уделять особое
внимание в предстоящем году. Наши предста#
вители вошли в состав недавно созданной ко#
миссии при Сергее Круглике, призванной за#
ниматься созданием правил работы
строительной отрасли после отмены обязатель#
ного лицензирования и передачи части полно#
мочий государственного регулирования в от#
расли саморегулируемым организациям.
Недавно нашей Ассоциацией был под#
готовлен проект закона «О саморегу#
лируемых организациях строитель#
ной отрасли». Этот документ
предусматривает, что членство в
СРО должно быть обязательно для лиц, осу#
ществляющих предпринимательскую деятель#
ность, связанную с выполнением особо ответ#
ственных видов общестроительных и
строительно#монтажных работ, или выполня#
ющих функции заказчика#застройщика, гене#
рального подрядчика или генерального проек#
тировщика. Предложения Ассоциации также
содержат профессиональные стандарты, кото#
рым должны соответствовать участники СРО. 

– С каким настроением строители
встречают очередной профессиональный
праздник? Как обстоят дела на рынке? 

– Настроение конструктивное, рабочее.
Хотя и трудностей, как всегда, немало. Ры#
нок переживает непростые моменты – ост#
рый дефицит предложения и связанный с
этим рост цен побили все рекорды. Но мы на#

деемся, что в скором времени строительному
сообществу удастся в достаточном объеме
пополнить предложение и таким образом
стабилизировать рынок.

Ситуацию с дефицитом мы прогнозирова#
ли уже давно. Но такого ценового скачка за
первые семь месяцев года не ожидал никто
(в массовом сегменте к концу июля рост со#
ставил около 80 процентов, в элитном – 70
процентов). И если раньше мы думали, что са#
мый серьезный ценовой всплеск уже позади –
в апреле он составил 12 процентов, то сейчас
мы видим, что он пришелся на июль и достиг
20 процентов. Причины этой ситуации назы#
вались неоднократно. Неблагоприятные усло#
вия, возникшие в 2004 году, не преминули от#
разиться на рынке через два года – период
времени, равный строительному циклу. Как
результат, объем первичного рынка за послед#
ние полгода снизился на 40 процентов (в ию#
не – 4,26 млн кв. метров). Объем предложения
упал до уровня начала 2003 года и составил
около 1,7 млн кв. метров. Площадь выведен#
ных на рынок объектов в первом полугодии
почти в 5 раз ниже объема продаж за этот пе#
риод. И если объем ввода в 2006 году по про#
гнозам администрации составит около 2,3 млн
кв. метров (в 2007 году застройщиками заяв#
лено 2,5 млн кв. метров), то годовой объем
спроса оценивается на уровне 3,5#4 млн кв. ме#
тров. Очевидно, что строить нужно больше.
Сегодня это наша основная задача.

– Как, по Вашему прогнозу, события
будут развиваться дальше?

– В краткосрочной перспективе регулиро#
вать «перекос» рынок может только одним спо#
собом – цены будут расти до тех пор, пока пла#
тежеспособный спрос не уравняется с
предложением. В случае, если с осени усилия
застройщиков по запуску новых проектов при#
несут плоды, и предложение начнет расти быст#
рее спроса, можно будет говорить о стабилиза#
ции рынка. Немаловажную роль сможет
сыграть вывод крупных проектов – «Балтий#

ской жемчужины», новых территорий в зоне
СПЧ. В случае заметного увеличения предло#
жения цены если не остановятся, то хотя бы
вернутся к темпам 1#3 процента в месяц.

– Что необходимо сделать для того,
чтобы участники рынка могли строить
больше?

– Дело в том, что строители сами все по#
строили бы и в тех объемах, которые требу#
ются рынку – для этого только нужно мини#
мизировать препятствия в их деятельности.
Но пока, к сожалению, таковых много. Пер#
вый и основной камень преткновения – де#
фицит земли. Я имею в виду понятную, под#

готовленную под строительство землю с ин#
фраструктурой – или хотя бы с нормальны#
ми перспективами развития этой инфра#
структуры. Для решения данной проблемы
городу необходимо как можно активней го#
товить новые участки, а также оперативно
решать вопросы обеспечения этих участков
инфраструктурными объектами. Последние
торги показали, что спрос на землю со сторо#
ны застройщиков очень высок. Строители го#
товы инвестировать и строить. Нужно дать
им эту возможность! Нельзя забывать и
о территориях в развитых городских кварта#
лах, используемых недостаточно эффектив#
но и требующих редевелопмента. Это, в пер#
вую очередь, зоны промышленных
предприятий, целые кварталы аварийного
жилья, заброшенные старые и недостроен#
ные здания. Эти участки город тоже мог бы
выставлять на торги. В случае работы с соб#
ственниками инвесторам требуется поддерж#
ка города в части решения имущественно#
правовых вопросов, кроме того, необходимо
создать справедливую систему зачета затрат
– например, как в Москве. 

Государство, перед которым стоит зада#
ча по реализации проекта «Доступное
жилье», не меньше нашего заинтересовано
в том, чтобы строили больше, быстрее и луч#
ше. Одним из реальных рычагов решения
проблемы может стать сокращение инвести#
ционного цикла за счет упрощения проце#
дур согласования и контроля строительной
деятельности. Кстати, этот вопрос тесно пе#
реплетается с темой создания саморегули#
руемых организаций, которые смогут взять
функции контроля и обеспечения надежно#
сти проектов на себя. 

Ну и, конечно, остается острой проблема
энергообеспечения. В последнее время ве#
дутся активные переговоры между админис#
трацией города и РАО ЕЭС о путях выхода
их кризисной ситуации. Федеральный бюд#
жет планирует выделять средства на ремонт
и развитие сетей в Петербурге. Конечно, чу#
дес не бывает, и за одну минуту наши насущ#
ные проблемы решены не будут. Думаю, в
лучшем случае трудности с подключением
домов пойдут на спад только через несколько
лет. Но то, что администрация прорабатыва#
ет вопрос и делает конкретные шаги, уже
очень хорошо.

– Насколько остро стоит в строи�
тельной отрасли кадровый вопрос?

– Достаточно остро. Дефицит квалифици#
рованных кадров – наболевшая проблема
строительного рынка. Кадровый состав отрас#
ли на уровне средне#специального образова#
ния пополняется слабо. Что можно сделать,
чтобы привлечь на стройки молодежь? Под#
держивать преподавательский состав. Финан#
сировать современные программы обучения
(в том числе с предоставлением зарубежного
опыта). Производить реконструкцию зданий
техникумов и техучилищ. Посредством ин#
формационных кампаний поднимать престиж
строительных специальностей. В некоторых
компаниях учебный отдел развился настоль#
ко, что мог бы уже получить соответствую#
щую лицензию. Но все равно это нельзя на#
звать полноценным образованием. Мы сами
можем обучать только каким#то конкретным
вещам, в то время как комплексное образова#
ние в государственных заведениях учит уни#
версальному подходу, пониманию смежных
областей. Думаю, это общая проблема и биз#
неса, и образовательных структур, и властей.
И решать ее нужно совместно. 

– Что бы Вы хотели пожелать строи�
телям?

– Я бы искренне хотел пожелать им опти#
мизма и бодрости духа, твердости воли и уве#
ренности в завтрашнем дне. Мы занимаемся
очень ответственным, значимым для обще#
ства делом. Во многом именно от нас и от ре#
зультатов нашего труда будет зависеть благо#
получие населения завтра, через год, через
сто лет. Сиюминутные трудности и перипе#
тии рынка не могут омрачить этих перспек#
тив. Тем более что совместными усилиями
мы можем успешно справиться со всеми
трудностями. Друзья! Крепкого вам здо#
ровья, счастья в семье и профессии, успехов
и благополучия всегда и во всем!

ÇÀÏÈÑÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÁÀÁÀÄÆÀÍßÍ
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ЖИЛЬЕ

Ч
лены Ассоциации российских банков
(АРБ) не согласны с новыми поправка−
ми в Гражданский кодекс, которые за−

труднят продажу жилых помещений. Они
считают, что в закон необходимо внести из−
менения таким образом, чтобы снизить рис−
ки при выдаче банками ипотечных кредитов. 

Как рассказал президент АРБ Гарегин То#
сунян, на днях прошло заседание комитета по
ипотечному кредитованию при АРБ. На нем
представители кредитных организаций не со#
гласились с поправками в Гражданский ко#
декс, которые касаются прав пользования жи#
лым помещением при смене собственника.
Эти поправки были внесены в закон и приня#
ты в первом чтении в конце июня 2006 года.

По старой версии закона, если человек не
смог выплатить ипотечный кредит, он дол#
жен был покинуть квартиру вместе со всей
семьей, если иное не установлено соглашени#
ем с собственником или по решению суда.
Изменения же, которые были предложены
депутатами Госдумы, предполагают, что чле#
ны семьи владельца квартиры даже в случае
смены собственника могут продолжать в ней
жить на основании соглашения или брачного
контракта. 

«При таком повороте событий, если квар#
тира была приобретена по ипотечной схеме и
ее хозяин признан неплатежеспособным,
банк не сможет продать жилплощадь из#за
судебных исков членов семьи заемщика», —
пояснил Гарегин Тосунян. 

По его мнению, предлагаемые поправки
затруднят взыскание на заложенное имущес#
тво и компенсацию затрат на выдачу кредита.
Ведь в соответствии с действующим законом
«Об ипотеке» кредитор по обязательству,
обеспеченному ипотекой, может удовлетво#
рить свои денежные требования к должнику
из суммы стоимости заложенного недвижи#
мого имущества.

«Если поправки будут приняты, то владе#
лец не сможет реализовать право собствен#
ника, а банк — вернуть вложенные средства.
Поскольку квартиру нельзя будет продать до
тех пор, пока из нее не уйдут все родственни#
ки. А на это могут потребоваться годы», — го#
ворит эксперт.

По мнению собеседника, если поправки
будут приняты в таком виде, банки либо во#
обще перестанут выдавать ипотечные креди#
ты, либо будут вынуждены поднять ставку до
такого уровня, который покроет возросшие
риски. 

«Банки ведь не дураки. Они попытаются
максимально сбросить с себя риски или хотя

бы минимизировать их. Ипотека сильна сво#
им залоговым механизмом. Если за счет этого
ипотека может развиваться, то не надо именно
эту возможность сокращать через жилищное
законодательство», — подчеркнул эксперт.

«Когда принимают законы, надо думать о
том, чтобы это способствовало развитию
ипотечного кредитования, а не тормозило
его, — заявил Гарегин Тосунян. — Не надо ус#
ложнять этот рынок, он и так не до конца
встал на ноги. Наша цель — сделать его мак#
симально доступным, а подобные законы
только мешают. Эти поправки — не забота о
людях, а медвежья услуга. Но я надеюсь, что
мы сумеем убедить всех в своей правоте.

Иначе процесс ипотечного кредитования за#
стопорится».

Кроме того, Гарегин Тосунян сообщил,
что комитет АРБ по ипотечному кредитова#
нию предложил ввести новый финансовый
инструмент — кредитный ПИФ. 

Как считают эксперты, дальнейшее раз#
витие кредитной системы и повышение до#
ступности кредитов для более широких сло#
ев населения «упирается» в структуру
банковских пассивов и активов. В настоящее
время пассивы относительно коротки: к на#
чалу 2006 года более 50 процентов депозитов
имело срок менее 1 года, а 93 процента депо#
зитов не превышало 3#летний период. Одна#
ко у населения и предприятий имеется повы#
шенный спрос на более длительные кредиты.
Наиболее наглядно это видно на примере
ипотечных кредитов, где ресурсы востребо#
ваны в диапазоне 10#30 лет. 

«Проблему удлинения пассивов и выво#
да на кредитно#денежный рынок «длинных»
денег можно было бы решить посредством
секьюритизации банковских кредитов через
механизм паевых инвестиционных фондов,
— пояснил Гарегин Тосунян. — В связи с
этим предлагается ввести новую категорию
паевых фондов: закрытые кредитные
ПИФы, в состав активов которых могут при#
обретаться права требования по кредитным
договорам. 

Конкретные требования к структуре ак#
тивов таких фондов можно было бы разрабо#
тать, опираясь на мировой опыт и опыт рос#
сийской банковской системы. 

Если решение будет принято, перечень
объектов, принимаемых в качестве обеспече#
ния залога по кредитным договорам, будет
существенно расширен. Пока секьюритизи#
ровать можно только кредиты, обеспеченные
недвижимостью». 

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ÍÀÒÀËÜß ÊÎÂÒÓÍ
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СВЕРШИЛОСЬ

В
конце июля правительство Санкт−Пе−
тербурга в лице губернатора Валентины
Матвиенко и РАО «ЕЭС России» в лице

председателя Анатолия Чубайса подписали
соглашение о реализации первоочередных
мероприятий по строительству и реконструк−
ции электроэнергетических объектов в Ле−
нинградской энергосистеме в 2006−2010
годах.

Вице#губернатор Александр Полукеев на#
звал подписанный документ беспрецедентным
как по объемам финансирования (300 млрд
рублей за 5 лет), так и по вводимым объектам.
Действительно, документ предусматривает
строительство свыше 3900 МВт генерирую#
щих мощностей (в настоящее время, по словам
руководителя ОАО «ТГК#1» Андрея Лихаче#
ва, «установленная мощность электростанций,
входящих в «ТГК#1» – 3200 МВт, то есть по су#
ти, 3900 МВт – это новая энергосистема»);
5500 МВА трансформаторной мощности в ма#
гистральном сетевом комплексе и более 5860
МВА трансформаторной мощности в распре#
делительных сетях города, возведение 545,6 км
новых и реконструкцию 144,2 км действую#
щих линий электропередачи. Председатель
Комитета по энергетике Александр Бобров
заметил: «Так смело мы не мыслили. Мы отно#
сили ряд объектов на более далекие перспек#
тивы. Сейчас жизнь заставляет пересматри#
вать эти подходы, увеличивать объемы
инвестиций, приближать срок реализации тех
или иных мероприятий».

ПРЕДЫСТОРИЯ ВОПРОСА
Андрей Лихачев отметил, что «этот важ#

ный документ венчает совместный труд, осу#
ществленный подразделениями городской ад#

министрации, Комитетом по энергетике и
предприятиями, входящими в структуру энер#
гообеспечения «ТГК#1». «Надо сказать, – на#
чал бизнесмен, – что сама эта работа проводи#
лась в течение достаточно длительного
времени. Еще 24 января 2004 года на выездном
заседании членов правительства Петербурга
мы представили Валентине Матвиенко и чле#
нам ее тогда еще совсем молодой команды на#
ше видение состояния городской энергосисте#
мы: высказали прогнозы и свои взгляды на то,
что нужно делать, какова динамика, каково по#
ложение дел. И вот с того момента мы с разной
динамикой, тем не менее, продвигались к тому,
что сегодня достигнуто: подписанию соглаше#
ния. Для нас некоторые сложности представ#
ляло то, что мы находились как бы между мо#
лотом и наковальней, были вынуждены
действовать разрозненно, одним своим плечом
поддерживая городскую систему, городскую
администрацию, другим – систему РАО «ЕЭС
России». В результате возникали нестыковки,
а именно: мы планировали большую комплек#
сную программу по реконструкции энергетики
города, планировали использовать для этого
заработанные деньги, предусмотренные от та#
рифов. А система РАО ЕЭС смотрела в этот
момент на жизнь несколько иначе и принима#
ла решение о выплате дивидендов, что, как из#
вестно, было предметом критики со стороны

руководства города. С другой стороны, РАО
«ЕЭС России» хотело развернуть значитель#
ный фронт работ на территории страны, но в
это время уже государственные органы огра#
ничили нас в использовании тарифных
средств. Так что принятый документ я считаю
очень важным. Он дает основание полагать,
что наши разрозненные действия наконец со#
шлись в одной точке и, скрепленные подписью
людей, которые от своего слова никогда не от#
казываются, будут обязательно реализованы».

К вышесказанному Александр Бобров доба#
вил, что в январе 2004 года было подписано со#
глашение между ОАО «Ленэнерго» и город#
ским правительством, согласно которому
необходимо было разработать Генеральную
схему электроснабжения города. «И сегодня с
точки зрения разработки Генеральной схемы
мы находимся на финише», – отметил чинов#
ник. По его мнению, подписание соглашения
серьезно изменило подход и чиновников, и раз#
работчиков: придется вносить ряд изменений в
уже действующие программы с целью переноса
ввода объектов на более ранние сроки.

А НАЧАЛОСЬ ВСЕ С ЗИМЫ
Минувшая зима, повлекшая за собой мас#

совые отключения электричества сразу в не#
скольких районах города (мы превысили мак#
симум энергопотребления 1991 года на 10
процентов), а если брать всю страну, то и во
многих регионах, побудила российского Пре#
зидента всерьез взглянуть на энергетический
комплекс. Первое совещание он провел сразу
по горячим следам, в феврале, и выяснил, что
страна находится практически на грани катас#
трофы. Большинство регионов нашей необъ#
ятной Родины оказалось энергодефицитными,
точнее, энергодефицитными их сделали не та#
кие уж страшные морозы, какие грянули про#
шлой зимой. А между тем, подобные зимы, и
даже более продолжительные по холодам,
вполне традиционны для России. Просто по#
следние лет 15 зимы наши были аномально
теплыми, и мы к этому привыкли.

Второе совещание Президент провел в ию#
не. Именно на нем высказала все наболевшее
относительно городской энергетики губернатор
Валентина Матвиенко. Ее поддержали москов#
ский мэр Юрий Лужков и ряд других руководи#
телей регионов, после чего председателю РАО
«ЕЭС России» Анатолию Чубайсу было дано
указание найти возможность совместно с реги#
ональными руководителями модернизировать
энергосистему страны, в том числе стоящие
особняком системы двух столиц – Москвы и
Петербурга. Президент поручил до 1 августа
разработать программы и подписать соглаше#
ния, что и было сделано 27 июля.

По мнению Александра Боброва, подписан#
ный документ дает ответы на вопросы: когда у
нас все будет хорошо в энергетике, что для этого
нужно сделать и сколько понадобится средств.
«Документ очень масштабный, – сказал предсе#
датель Комитета по энергетике. – Для его реали#
зации потребуется напряжение всех сил не толь#
ко с точки зрения финансирования, а и с точки
зрения использования всех резервов, в том чис#
ле проектных и подрядных организаций. Воз#
можно, даже понадобится привлечение проек#
тировщиков из других регионов».

ЧТО ПЛАНИРУЕТСЯ СДЕЛАТЬ
За 5 лет будет построено свыше 3900

МВт электрической и 1500 Гкал/час тепло#
вой мощностей. На это будет израсходовано
90 млрд рублей. В частности, планируется
построить три энергоблока ПГУ#ТЭЦ на
электростанции №1 Центральной ТЭЦ, па#
рогазовые блоки на ТЭЦ#14 (Кировский) и
ТЭЦ#7 (Василеостровский), второй парога#
зовый блок на Северо#Западной ТЭЦ. Кроме
того, будет модернизировано оборудование
Волховской ГЭС#6, каскадов Свирских и Ву#
оксинских ГЭС, Автовской ТЭЦ#15 и Вы#
боргской ТЭЦ#17, введен в эксплуатацию но#
вый парогазовый блок на Киришской ГРЭС,
два парогазовых блока Юго#Западной ТЭЦ,
начнется строительство двух парогазовых
блоков на ТЭЦ «Парнас».

Сетевые компании РАО «ЕЭС России» со#
вместно с правительством города планируют
осуществить инвестиционные проекты по уве#
личению пропускной способности электричес#
ких сетей для создания условий по присоедине#
нию новых потребителей. Эта часть программы
оценена в 190 млрд рублей, в том числе
140 млрд рублей – средства РАО. В рамках этой
части программы будут построены подстанции
330 кВ «Кудрово», «Парнас», «Ржевская», «Зе#
леногорская», «Василеостровская», «Централь#
ная» и ряд других, всего 36 объектов и рекон#
струировано 16 действующих подстанций.
Кроме того, планируется возвести свыше
460 км линий электропередач различного уров#
ня напряжения, построить свыше 40 км новых
теплотрасс и реконструировать более 170 км
тепловых сетей. Под реконструкцию за счет
средств Ленэнерго попадают Фрунзенская и
Московская тепломагистрали от Южной ТЭЦ,
Наличная – от Василеостровской ТЭЦ#7, По#
люстровская – от Выборгской ТЭЦ#17, Север#
ная – от Первомайской ТЭЦ#14, Суздальская –
от Северной ТЭЦ и ряд других.

220 км тепломагистралей планируется
отремонтировать за счет бюджета Санкт#Пе#
тербурга. Источниками финансирования по#
служат собственные средства РАО «ЕЭС
России» (230 млрд рублей, включая средства
федерального бюджета), средства городского
бюджета (40 млрд рублей) и частно#государ#
ственное партнерство (30 млрд рублей).

В БУДУЩЕЕ СМОТРИМ 
С УВЕРЕННОСТЬЮ
«Если программа будет выполнена, – от#

метил Александр Полукеев, – наш город,
можно сказать, будет чувствовать себя очень
надежно по обеспечению электричеством и
теплом. У нас сократятся, фактически до ну#
ля, аварии. Это позволит с уверенностью
смотреть в будущее, в том числе и по поводу
гражданского строительства, и по развитию
инвестиционных проектов нашего города».
«Программа комплексная, она взаимоувязы#
вает все энергетические предприятия Петер#
бурга, согласована со всеми операторами, ко#
торые управляют энергетикой нашего
региона. Поэтому ее реализация в том объ#
еме, в те сроки и по тем объектам, которые в
нее включены, позволит обеспечить и надеж#
ное энергоснабжение нашего региона и, безу#
словно, перспективное развитие тех проек#

тов, которые сегодня только задумываются»,
– добавил заместитель председателя ОАО
«Ленэнерго» Максим Воронков. Он же сооб#
щил, что согласно договоренностям между
правительством Санкт#Петербурга и РАО
«ЕЭС России» составлен график по подклю#
чению около 900 вновь построенных объек#
тов, оплата за подключение которых давно
получена, до конца нынешнего года. Кроме
того, установлена жесткая программа под#
ключения вновь вводимых объектов на не#
сколько лет вперед. Теперь ОАО «Ленэнер#
го», по словам Максима Воронкова, будет
заниматься исключительно подключениями.
Так что строителям есть чему порадоваться:
если, как говорит Андрей Лихачев, документ
подписали люди, привыкшие держать слово,
то совсем скоро (до конца года) все пробле#
мы с подключениями должны кануть в Лету.

СОГЛАШЕНИЕ ТОЛЬКО 
АКТИВИЗИРУЕТ РАБОТУ
Понятно, что принятый документ помо#

жет городу вывести энергосистему на совре#
менный уровень. Вместе с тем, программа не
является чем#то из ряда вон выходящим. Ру#
ководители энергетического комплекса гово#
рят: «Мы считаем, что все, что делалось до
сих пор в текущем режиме, это тоже часть
этой программы, которая, конечно, не была
так громко анонсирована, но, тем не менее,
работа постоянно велась. Продумывались от#
дельные элементы программы: и эмиссия, ко#
торая будет произведена в 2007 году на пред#
приятиях ОАО «ТГК#1», и тарифное
регулирование, и проекты заказывались, и
технико#экономические обоснования выпол#
нялись. То есть нельзя думать, что с приня#
тием программы все начнется заново. Просто

работа будет активизирована, будет прово#
диться в гораздо больших объемах». 

Наибольшее количество объектов плани#
руется к введению в конце 2007 – начале
2008 года, заявил Александр Бобров. И пер#
выми, кто почувствует улучшения от реали#
зации этой программы, по его мнению, долж#
ны стать инвесторы#строители. У них
наконец появится возможность своевремен#
ного присоединения новых объектов к инже#
нерным и электросетям. 

Самым важным в этом документе для го#
рода является то, что основное финансирова#
ние пойдет за счет собственника – РАО
«ЕЭС России» и федерального бюджета. Го#
род же при ежегодном регулировании тари#
фов на тепло# и электроэнергию для компа#
ний, участвующих в программе, будет
учитывать источники финансирования, в
том числе стоимость обслуживания и возвра#
та привлекаемых на эти цели заимствований.

В ближайшее время правительство города
должно принять Генеральную схему теплоснаб#
жения и электроснабжения Санкт#Петербурга,
которая вкупе с генеральными схемами газо#
снабжения, водоснабжения и водоотведения,
принятыми в прошлом году, станет основой мо#
дернизации региональной энергосистемы.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ 

Очень смелая программа

Àëåêñàíäð Áîáðîâ, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ïî
ýíåðãåòèêå: «Äëÿ ðåàëèçàöèè ïðîåêòà ïîòðåáóåòñÿ
íàïðÿæåíèå âñåõ ñèë»

Àíäðåé Ëèõà÷åâ, ðóêîâîäèòåëü ÒÃÊ−1: «Ýòà ðàáîòà
ïðîâîäèëàñü â òå÷åíèå äîñòàòî÷íî äëèòåëüíîãî âðå−
ìåíè»



П
етербургские строительные компании
продолжают выходить на фондовый
рынок. Холдинг «Эталон−ЛенСпецСМУ»

разместил на ММВБ 2−й облигационный
заем объемом 1,5 млрд рублей. 

Эмитентом займа выступило Центральное Уп�

равление недвижимости ЛенСпецСМУ. Поручителя�

ми являются ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ» и ЗАО

«СПб МФТЦ», входящие в холдинг «Эталон�

ЛенСпецСМУ». Организатор займа – АКБ «Банк

Москвы». 

Размещение ценных бумаг эмитента проходило

по открытой подписке по номиналу, составляющему

1 тыс. рублей. Ценные бумаги имеют 7 полугодовых

купонов, срок обращения облигаций – 3,5 года. Ус�

ловия выпуска предусматривают оферту на досроч�

ный выкуп бумаг 28 июля 2008 года.

Спрос на облигации ЛенСпецСМУ составил

2,5 млрд рублей. Диапазон предложений по ставке

купона колебался от 11�12 процентов годовых. По

результатам аукциона ставка первого купона соста�

вила 11,69 процента годовых.

В настоящее время в обращении находятся 5�лет�

ние облигации ЛенСпецСМУ 1�й серии на 1 млрд руб�

лей, размещенные на ФБ ММВБ в апреле 2005 года. 

По словам Антона Евдокимова, вице�президен�

та холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ», средства обли�

гационного займа будут использованы для приобре�

тения новых земельных участков под жилищное и

коммерческое строительство. 

Помимо холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ» корпо�

ративные облигации выпускают  ЗАО «Северный го�

род» (входящее в холдинг RBI), Группа ЛСР, ЗАО «Пе�

тербургская недвижимость», ЗАО «М�Индустрия».

Пионером на петербургском рынке был холдинг RBI,

разместивший в ноябре 2002 года на ММВБ облига�

ции на сумму 50 млн рублей. В 2005 году холдинг раз�

местил на СПВБ второй облигационный займ

объемом 200 млн рублей.  В этом году на Фондовой

бирже ММВБ свои облигации разместило ЗАО «М�Ин�

дустрия». Объем выпуска составляет 1 млрд рублей. 

ЗАО «Петербургская недвижимость» также выхо�

дит на рынок публичных капиталов в этом году. В бли�

жайшее время компания разместит на ММВБ облига�

ционный заем объемом 1 млрд рублей. По словам

вице�президента корпорации «Петербургская Недви�

жимость» Яна Изака, интерес строителей к фондовым

рынкам очевиден. «Строительные проекты требуют

серьезного финансирования, однако приемлемых фи�

нансовых инструментов для его обеспечения недоста�

точно. Банковские кредиты, «проектное» финансиро�

вание – эти инструменты активно используются, но не

могут быть привлечены в полном объеме в силу высо�

кой стоимости. Выпуск облигаций с этой точки зрения

довольно перспективен», – говорит он. 

К основным преимуществам облигационных

займов эксперты относят то, что они обеспечивают

относительно длинные деньги (от 1,5 до 3 лет), а

процентная ставка оказывается ниже банковской.

Кроме того, компания получает дополнительный PR

и публичную кредитную историю.

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

Р
ынок загородного жилья в последнее
время активно развивается. По оценкам
экспертов сейчас на разных стадиях

строительства находится более 60 коттедж−
ных поселков разного типа. Самые популяр−
ные направления – Выборгское, Всеволож−
ское и Приозерское. 

Единства взглядов на термин «коттеджный посе�

лок» пока нет даже у специалистов. По мнению Нико�

лая Комиссарова, генерального директора ЗАО «Об�

щество землепользователей «Прогаль», таковым

следует считать комплексно застраиваемую террито�

рию с комфортабельными индивидуальными домами

для круглогодичного проживания на участках по 10�

20 соток, с единым архитектурным стилем, общими

инженерными коммуникациями, благоустройством и

охраной, единой социальной средой. Такие поселки

составляют сегодня на рынке большую часть предло�

жения – более 70 процентов. В последнее время про�

ектируются и реализуются преимущественно концеп�

туально единые коттеджные поселки, где покупатель

выбирает готовый дом или заказывает на участке

строительство дома по одному из предусмотренных

для этого поселка проектов. По словам Анны Добря�

ковой, руководителя отдела продаж «Невской Домо�

строительной компании», свои эстетические пристра�

стия и функциональные потребности покупатель

может в полной мере реализовать внутри дома и ог�

раниченно в части общего архитектурного решения и

базовых технологий строительства. «Разгуляться» в

пределах поселка заказчику не дадут. 

Коттедж для постоянного проживания всей

семьи, являющийся основным или единственным

жильем, – это своего рода квартира за городом на

личном участке. Обычно это двухэтажный кирпичный

дом площадью 150�200 кв. метров с пристроенным

или встроенным гаражом. При общих для коттеджных

поселков требованиях по уровню комфорта на пер�

вый план выходит его транспортная доступность, оп�

ределяемая не только расстоянием от Санкт�Петер�

бурга, но и плотностью транспортного потока,

качеством магистрали. Обычно это около 30 км или

не больше часа езды на машине до центра города. 

Если коттедж покупается как место для заго�

родного отдыха, периодического использования или

постоянного проживания кого�то из членов семьи,

например, родителей, то он может быть расположен

на удалении и 30, и 50, и 100 км от города. В любом

случае большое значение имеют окружающие при�

родные условия (лес, водоем, пляж) и соседство

спортивных, развлекательных комплексов.

Если еще сравнительно недавно в моде среди со�

стоятельных владельцев были дома в три и даже бо�

лее этажей, то сегодня люди хотят жить в одно�, мак�

симум двухуровневых домах, что связано в первую

очередь со стоимостью содержания дома, ведь каж�

дый квадратный метр – это дополнительные свет, во�

да, тепло... По данным компании «РБК. Исследования

рынков», средняя стоимость эксплуатации дома в кот�

теджных поселках составляет около $300. В эту стои�

мость не входят услуги компании, управляющей по�

селком и обеспечивающей охрану, уборку территорий

и обслуживание коммуникаций. Стоимость обслужи�

вания варьируется от $100�300 в месяц.

КОТТЕДЖИ ДЛЯ ТРЕХ ПОРОСЯТ
На сегодняшний день можно выделить три кон�

цепции коттеджных поселков. Формирование посел�

ков элит� и бизнес�классов, как правило, происходит

при наличии на территории уникальной природной

среды: лесного массива и водоема в пределах пешей

прогулки. По оценкам Андрея Кантемирова, руково�

дителя направления загородной недвижимости АН

«Ваш дом», доля элитных поселков на сегодняшний

день составляет 30 процентов, бизнес�класса – 60

процентов и эконом – всего 10 процентов. 

Эксперты сходятся во мнении, что предложение

коттеджей в поселках элитного класса сегодня не�

обоснованно преобладает, будущее же – за экономны�

ми поселками. «Культивируемый в сознании так назы�

ваемого «социально активного среднего класса»

стиль жизни в пригороде формирует спрос на котте�

джи стоимостью до $150 тыс. в хорошо доступных по�

селках как альтернативу ставшим дорогими город�

ским трех�четырехкомнатным квартирам. Но цены в

близлежащих новых поселках северного направления

значительно выше. Покупателей, готовых платить сра�

зу $200�400 тыс., меньше, к тому же по таким объек�

там сложно получить ипотечный кредит», – утвержда�

ет Николай Комиссаров. По его мнению,

определенные позитивные ожидания возникают в свя�

зи с крупными проектами производства типовых кон�

струкций для малоэтажной застройки и администра�

тивными усилиями по реализации национального

проекта «доступное жилье» в Ленинградской области. 

По данным ЗАО «Евросиб�Девелопмент», около

половины всех поселков сосредоточено во Всево�

ложском районе – 45 процентов, немногим более

четверти предложения представлено в Выборгском

районе – 26 процентов, замыкает список Приозер�

ский район – 11 процентов. Максимальная стои�

мость коттеджа сегодня составляет около $1 млн,

минимальная – $76 тыс. Средняя стоимость 1 кв. ме�

тра коттеджа – $1557. 

ДОРОГА К ДОМУ 
В последнее время на рынке возникает тенденция

снижения стоимости объекта за счет сокращения пло�

щади домов и площади участков. Тем не менее, опре�

деляющим фактором формирования цены является

престижность того места, где он расположен. Тради�

ционно самыми дорогими остаются Курортный и Вы�

боргский районы. Эксперты ожидают повышение

спроса на коттеджи в Стрельне, недалеко от Констан�

тиновского дворца. По словам риэлторов, до начала

реставрации Константиновского дворца участки по 12

соток прямо напротив него продавались по $2�5 тыс.

После окончания строительства государственного

комплекса они подскочили в цене до $70�100 тыс. Ко�

гда привели в порядок дорогу и благоустроили придо�

рожную территорию, цены выросли еще больше, к то�

му же пригодных для жилищного строительства

участков в Стрельне оказалось очень немного. По

данным АН «Бекар», за последний год земля в непо�

средственной близости от правительственной рези�

денции подорожала с $10 до $20 тыс. за сотку.

Специалисты обещают, что число поселков бу�

дет расти, а цена на коттеджи – падать. По мнению

Николая Комисарова, застройщики будут уменьшать

площади домов и участков, а также использовать бо�

лее дешевые технологии. Возможно, на территории

Ленинградской области появятся большие поселки с

домами, построенными по каркасной технологии и

стоимостью от $70 тыс.

«Следует отметить, что оправдать позитивные

ожидания, найти баланс спроса и предложения,

повысить эффективность продаж на относительно

новом рынке коттеджных поселков должно более

тесное сотрудничество застройщиков с риэлтора�

ми, – утверждает Николай Комиссаров. – Пока же

многие коттеджные застройщики пытаются в ос�

новном сами вести продажи, опираясь в лучшем

случае на предварительный маркетинговый ана�

лиз спроса. Участие в этом процессе опытных в за�

городной недвижимости риэлторов, причем даже с

советами на стадии проекта, позволит сблизить

интересы покупателей и продавцов».

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ÌÅÍÜØÈÊÎÂÀ

ЗАГОРОДНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО

Опыт
занимать

Правила жизни в Новопростоквашино

ЦЕННЫЕ БУМАГИ
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В преддверии профессионального праздника – Дня строителя подведены итоги
Х Всероссийского конкурса на лучшую строительную организацию, предприятие
строительных материалов и стройиндустрии.

Организаторами конкурса выступают Федеральное агентство по строительству и
жилищно#коммунальному хозяйству, Российский Союз Строителей и Профсоюз ра#
ботников строительства и промышленности строительных материалов Российской Фе#
дерации. 

27 июля 2006 года конкурсная комиссия подвела его итоги. Победителями юбилей#
ного Х Всероссийского конкурса, получившими звание «Элита строительного ком3
плекса России», стали:

– ЗАО «ССМО ЛенСпецСМУ»;
– ЗАО «Фирма «Петротрест»;
– ОАО трест «Севзапморгидрострой»;
– ЗАО «Трест №68»;
– ЗАО «Победа ЛСР» (ЗАО «Научно#производственное объединение «Керамика»).

Специальным дипломом «За освоение новых эффективных форм организации
производства и управления строительством» награждено ЗАО «Метробетон» – гене#
ральный директор Владимир Васильевич Кондратенко.

Дипломы I степени «За достижение высокой эффективности и конкурен3
тоспособности в строительстве и промышленности строительных материалов» по#
лучили: 

– ОАО «Мостостроительный отряд №19» – генеральный директор Ефим Михайло#
вич Иголинский;

– ЗАО «ОЛЬВЕКС» – генеральный директор Сергей Николаевич Чавкин;
– ООО НПС фирма «Спецстройсервис» – генеральный директор Вячеслав Павло#

вич Архипов;
– ЗАО «Производственное объединение «Баррикада» – генеральный директор Ан#

дрей Викторович Ведерников;
– ООО «КНАУФ ГИПС КОЛПИНО» – генеральный директор Юрий Анатольевич

Михайлов.

Дипломами II степени награждены:
– ОАО «Лентелефонстрой» – генеральный директор Игорь Васильевич Гусев;
– ОАО «Монолитстрой» – генеральный директор Александр Зиновьевич Гутман;
– ЗАО «ИВИ#93» – генеральный директор Борис Леонидович Роговой;
– ЗАО «Домостроительный комбинат №3» – генеральный директор Александр

Константинович Еремин.

Дипломами III степени награждены:
– ГУП «ГУССТ №3 при Спецстрое России» – генеральный директор Владимир Ар#

шавирович Даниелян;
– ОАО «Специализированный трест №27» – генеральный директор Валерий Ва#

сильевич Атрашевский;
– ООО «Парнасский завод металлоконструкций» – генеральный директор Рафаиль

Ахтямович Конев.

Специальным знаком «Лидер строительного комплекса России» отмечены:
– ЗАО «Производственное объединение «Баррикада» – генеральный директор Ан#

дрей Викторович Ведерников;
– ЗАО «Метробетон» – генеральный директор Владимир Васильевич Кондратенко.

По итогам Х Всероссийского конкурса в рейтинг предприятий строительных мате#
риалов и стройиндустрии – лидеров строительного комплекса России вошли: 

– ЗАО «Победа ЛСР» (ЗАО Научно#производственное объединение «Керамика»)
– генеральный директор Бегоулев Сергей Анатольевич;

– ЗАО «Производственное объединение «Баррикада» – генеральный директор Ан#
дрей Викторович Ведерников;

– ООО «КНАУФ ГИПС КОЛПИНО» – генеральный директор Юрий Анатольевич
Михайлов;

– ЗАО «Метробетон» – генеральный директор Владимир Васильевич Кондратенко;
– ЗАО «Домостроительный комбинат №3», Санкт#Петербург – генеральный дирек#

тор Александр Константинович Еремин;
– ООО «Парнасский завод металлоконструкций» – генеральный директор Рафаиль

Ахтямович Конев.
Кроме них в рейтинг лучших строительных организаций и предприятий строитель#

ных материалов и стройиндустрии России вошли: ОАО «Мостостроительный трест
№6» и ООО «Струйные технологии и строительство».

В рейтинг лучших проектных, изыскательских организаций и фирм аналогичного
профиля Российской Федерации вошли Санкт#Петербургское ГУП «Ленгипро#
инжпроект» и ЗАО «Ленинградский Промстройпроект».

ПОЗДРАВЛЯЕМ ПЕРСПЕКТИВЫ

И
нвестиционная привлекательность
Ленобласти продолжает расти. На
прошлой неделе губернатор Валерий

Сердюков провел переговоры с представи−
телями двух крупных иностранных компаний.

В ходе встречи с вице#президентом
компании «Форд Европа» последний за#
явил о том, что предприятие «Форд» во
Всеволожске намерено существенно рас#
ширить свое производство. Так, если се#
годня мощности этого завода составляют
66,5 тыс. автомобилей в год (при первона#
чальном выпуске в 15 тыс.), то с сентября
здесь будет выпускаться до 73 тыс. машин
ежегодно. Соответственно, возрастет объ#
ем инвестиций, а значит, бюджет Ленин#
градской области получит дополнитель#
ный доход.

Также губернатор Ленобласти провел
встречу с представителями китайской
компании MIDEA, являющейся мировым
лидером по производству вентиляторов,
нагревающих приборов и кондиционеров.
Не исключено, что именно в Ленобласть
MIDEA перенесет часть своих производ#
ственных мощностей. Окончательное ре#
шение на этот счет будет принято в ноябре
в ходе визита Валерия Сердюкова в Пекин,
где он примет участие в выставке совмест#
ных российско#китайских проектов. 

В целом же, по данным областного ко#
митета по экономике и инвестициям, объ#
ем инвестиций в Ленобласти продолжает
расти. За первую половину этого года он
составил более 32 млрд рублей, что почти
вдвое превышает аналогичный показатель
прошлого года. 

За первые шесть месяцев в области
введены в эксплуатацию первая очередь
завода металлоконструкций «Питервуд»,
производство стройматериалов «Роквул
Север» и деревообрабатывающий завод
«Экорус». 

Приоритетными «долгоиграющими»
проектами, реализация которых позволит

привлечь крупные инвестиции, являются
увеличение мощностей Балтийской трубо#
проводной системы (БТС), строительство
Северо#Европейского газопровода (СЕГ),
а также развитие инфраструктуры систе#
мы портов в Финском заливе (Приморск,
Высоцк, Усть#Луга).

На долю Ленобласти приходится 3
процента от общероссийского показателя
внешнеэкономической активности. При
этом объем внешней торговли региона
ежегодно возрастает на 25#30 процентов.
Объемы же инвестиций за последние пять
лет возросли втрое.

Основным экспортным сырьем при
этом является лес, а также продукты его
обработки. Наличие весьма внушительных
лесных ресурсов обеспечивает региону по#
стоянный рост инвестиционных показате#
лей за счет строительства новых деревооб#
рабатывающих предприятий. 

Что же касается областных портов, то
наиболее перспективным эксперты считают
Усть#Лужский. Так, порт Приморска в ос#
новном используется и будет использовать#
ся в дальнейшем как наливной. Его специа#
лизацией будет перевалка нефти,
поступающей по Балтийской трубопровод#
ной системе. Порты Выборга и Высоцка
имеют сложный фарватер для прохода су#
дов. При этом он еще и достаточно мелко#
водный. В итоге суда большой грузоподъ#
емности пока не могут в них заходить.
Планируемые же дноуглубительные рабо#
ты потребуют значительных инвестиций и
длительного времени. Таким образом, пока
только Усть#Лужский порт может претен#
довать на роль «дублера» Санкт#Петер#
бургского морского торгового порта, кото#
рый сегодня явно не справляется со все
возрастающим увеличением грузооборота.
Так что именно в Усть#Луге в ближайшие
годы следует ожидать значительных инвес#
тиций в портовую инфраструктуру.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

И
нвестиционно−строительный холдинг
«ИВИ−93» создал еще одну собственную
управляющую организацию – ООО «Се−

тевая управляющая компания».

В составе холдинга уже работает организа�

ция, которая занимается эксплуатацией жилых

домов, построенных «ИВИ�93». Новая компания

будет осуществлять комплексное профессио�

нальное управление гостиницами и бизнес�цент�

рами. Первым объектом «Сетевой управляющей

компании» стал гостиничный комплекс в истори�

ческом центре Петербурга – на Рижском прос�

пекте. Его открытие состоится уже в августе те�

кущего года.

Сегодня инвестиционно�строительный хол�

динг «ИВИ�93» ведет активную деятельность по

строительству сети мини�гостиниц категории 3 и

4 звезды и бизнес�центров класса А и В. В пери�

од с 2006 года по 2008 год планируется завер�

шить строительство и передать в управление но�

вой компании еще три отеля и два бизнес�центра

в Санкт�Петербурге, а также два туристско�гос�

тиничных комплекса в Ленинградской области.

Ленобласть:
инвестиции растут

В КОМПЛЕКСЕ

Свой управляющий
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Американские мосты ждут своего часа
До настоящего времени остаются неуре−

гулированными отношения города и
собственников зданий, подлежащих

демонтажу во имя благой цели – избавить
набережную Обводного канала от катастро−
фических пробок. Широкомасштабные рабо−
ты по реконструкции трех «американских
мостов», которые должны были начаться в
июле текущего года, откладываются.

Три железнодорожных моста через Об#
водный канал, называемых «американски#
ми», точнее, проходящая под ними автодоро#
га давно стала «горячей точкой» на
транспортной карте Санкт#Петербурга. Вы#
сота самого старого «американца», построен#
ного еще в 1888 году, – всего 3,4 метра, поэто#
му он стал непреодолимым препятствием
для многих большегрузных автомобилей, ко#
торые цепляются за мост, создавая аварий#
ные ситуации и блокируя движение по набе#
режной канала на часы. Высота двух других
мостов – 3,7 и 3,8 метра, а согласно принятым
в России нормам высоты для прохода авто#
транспортных средств высота переправы
должна составлять не менее 4 метров.

Еще в 2004 году губернатор Валентина
Матвиенко поручила Комитету по благоуст#
ройству и дорожному хозяйству включить
американские мосты в число объектов прио#
ритетного дорожного строительства. Тогда
реконструкция мостов напрямую связыва#
лась с проектом комплексной реконструкции
всей набережной Обводного канала. Однако
оба предлагавшихся проекта – строительство
над каналом шестиполосной автомагистрали
с многочисленными транспортными развяз#
ками или его частичная засыпка с тем, чтобы
проложить полузакрытый тоннель – оказа#
лись весьма и весьма дорогостоящими, и их
реализация пока не планируется. Кроме того,
поскольку «американские мосты» являются
железнодорожным путепроводом, возникла
необходимость взаимодействия городской
администрации и руководства ОАО «Рос#
сийские железные дороги».

В конце прошлого года была достигнута
договоренность, согласно которой заказчиком
реконструкции выступает ОАО «РЖД», в
сферу ответственности которого входит раз#
работка проекта, выбор подрядных организа#
ций и финансирование проекта. Со стороны

города должна была обеспечиваться парал#
лельная реконструкция набережной Обводно#
го канала по обе стороны мостов, в результате
которой планировалось расширить проезжую
часть до 4#х полос на северной стороне и до 6
полос – на южной. Однако, если железнодо#
рожники свою часть работы готовы выпол#
нить – институт «Ленгипротранс» представил
выполненный по заказу ОАО «РЖД» проект
реконструкции мостов, – то о части, курируе#
мой КБДХ, этого сказать нельзя.

Как нам сообщили в Комитете по благо#
устройству и дорожному хозяйству, пока не
существует проекта реконструкции набереж#
ной: необходимость перекрывать движение
по набережной грозит значительным ослож#
нением транспортной ситуации в городе, и
идти на данный шаг нецелесообразно. Что же
касается работ на «американских мостах», то
они могут вызвать лишь частичное ограниче#
ние движения. 

С подобной позицией в корне не согласен
заказчик – Дирекция по комплексной рекон#
струкции железных дорог и строительству
объектов железнодорожного транспорта по

Северо#Западу. «В реконструкции «амери#
канских мостов» город заинтересован значи#
тельно больше, чем железная дорога, – отме#
тил начальник службы заказчика ДКРС
ОАО «РЖД» Юрий Петров. – Но из#за того,
что действия сторон до сих пор не скоорди#
нированы, мы не можем приступить к основ#
ному этапу работ».

Напомним, что проект, разработанный
институтом «Ленгипротранс», предусматри#
вает строительство двухполосной временной
переправы. В связи с изменением путевого
развития, Октябрьской железной дороге
придется пожертвовать несколькими здания#
ми на набережной. Под снос пойдут и три
здания, находящихся в частной собственнос#
ти. Планировалось, что демонтаж построек
на Днепропетровской улице, находящихся на
территории завода «Фанпласт», начнется
уже в июле этого года. Однако и в начале ав#
густа к работам не приступили.

Несмотря на выход в свет постановления
правительства Санкт#Петербурга о выкупе
зданий у собственников – ООО «Иннотех»,
ООО «Мастерская реставраторов», ОАО

«Фанпласт», – и выделении на эти цели
67 млн бюджетных рублей, договоры купли#
продажи пока не подписаны. «До окончания
депутатских каникул, скорее всего, ничего не
решится, поскольку деньги выделены только
«на бумаге» и корректировки в бюджет не
внесены, – считает представитель одного из
собственников – начальник планово#произ#
водственного отдела ОАО «Фанпласт» Евге#
ний Проворный. – Значит, о демонтаже не
может быть и речи».

В Комитете по управлению городским
имуществом назвали еще более поздний срок
– договоры с собственниками должны быть
подписаны только к концу года, а в настоя#
щее время ведется работа по подготовке па#
кета необходимой документации.

Сейчас действия Дирекции по комплекс#
ной реконструкции железных дорог и строи#
тельству объектов железнодорожного транс#
порта направлены на «расчистку плацдарма»:
начата реконструкция железнодорожной ин#
фраструктуры, идет перенос инженерных се#
тей, реконструкция здания, куда будут пересе#
ляться работники, находящиеся в здании,
подлежащем сносу. Разработана этапность пе#
реключения движения пассажирских поездов
по участку железной дороги, подлежащему
реконструкции. В ближайшее время планиру#
ется начать строительство подпорной стенки
для будущей переправы. Это все входит в ком#
плекс «подготовительных работ», на финан#
сирование которого руководством РЖД было
выделено 500 млн рублей. Сюда же включено
и строительство временной переправы, одна#
ко сложные взаимоотношения заказчика, го#
родских властей и собственников зданий ста#
вит под угрозу соблюдение сроков реализации
проекта. В целом же комплексная реконструк#
ция «американских мостов» по первоначаль#
ным подсчетам оценивается в 3,2 млрд рублей.
В настоящее время проект находится на ста#
дии экспертизы, результаты которой могут
внести свои коррективы.

К 2008 году «горячая точка» на Обвод#
ном канале должна быть ликвидирована, и в
ДКРС ОАО «РЖД» уверены, что эти сроки
будут соблюдены. Если, конечно, удастся до#
стичь взаимопонимания с городом не только
в кулуарах, но и на деле.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ
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З
наменитая петербургская тюрьма «Кре−
сты» может сменить профиль своей де−
ятельности и превратиться в гостинич−

но−развлекательный комплекс. Если
найдется заинтересованный инвестор.

Согласно программе развития Санкт�Петер�

бурга как туристического центра, которая была

принята в октябре 2005 года на основании исследо�

вания, проведенного международной консалтинго�

вой компанией «Бостон Консалтинг Групп», к 2010

году Северную столицу должны посещать 5 млн ту�

ристов в год. В связи с этим возникает вопрос об их

размещении – существующие гостиницы всех

классов просто не справятся с таким потоком жела�

ющих познакомиться с красотами города на Неве.

Строительство новых гостиничных комплексов

является одним из приоритетных направлений ре�

ализации упомянутой городской программы. Свою

лепту в развитие туристического сектора экономи�

ки Санкт�Петербурга решила внести и Федераль�

ная служба исполнения наказаний (ФСИН России).

В то время как в Смольном проводилось засе�

дание комиссии по реализации «туристической»

программы, в Москве директор ФСИН Юрий Кали�

нин сообщил о возможности создания в «Крестах»

фешенебельного гостиничного комплекса. Суть

его сводится к следующему: следственный изоля�

тор N 1 УИН ГУВД г. Санкт�Петербурга и Ленин�

градской области, в народе именуемый «Кресты»,

может стать объектом инвестиционного использо�

вания в том случае, если инвестор сохранит облик

памятника архитектуры, а также построит в дру�

гом месте СИЗО, оснащенный по последнему сло�

ву тюремной техники. По словам Юрия Калинина,

проект коммерческого использования «Крестов»

уже разработан совместными усилиями его ве�

домства и правительства Санкт�Петербурга.

Однако подтвердить подобную информацию в

профильных комитетах городской администрации

не смогли, а вице�губернатор Санкт�Петербурга

Александр Вахмистров прокомментировал заявле�

ние директора ФСИН России следующим образом:

«Это преждевременный разговор. В настоящее вре�

мя реального инвестора нет, и никаких работ по тер�

ритории, которую занимает изолятор, не ведется. Но

как идею – мы приветствуем и поддерживаем».

Пока трудно судить о возможной инвестицион�

ной привлекательности «Крестов», поскольку на�

лагаемые на них обременения весьма значитель�

ны – не только необходимость строительства

нового изолятора, но и широкомасштабные ре�

монтно�реставрационные работы. 

Напомним, что строительство Петербургской

одиночной тюрьмы, получившей свое народное на�

звание «Кресты» за архитектурное решение – кор�

пуса тюрьмы расположены крестообразно, велось

с 1884 по 1892 год. Строительство находилось в

ведении Главного тюремного управления МВД, а

непосредственное руководство осуществлял тех�

нико�строительный комитет по сооружению крат�

косрочной тюрьмы под председательством члена

технико�строительного комитета МВД, профессо�

ра архитектуры, тайного советника Бернгардта.

Церковно�административный корпус (церковь и

часть здания) были построены под наблюдением

инженеров Бернгардта и Жибера. В настоящее

время «Кресты» относятся к числу памятников ис�

тории и культуры федерального значения.
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ВОЗМОЖНО

Роскошь жизни в Крестах
НАГРАДА

Правительство Санкт�Петербурга учредило

награду – нагрудный знак «Строителю Санкт�

Петербурга». Согласно положению нагрудный

знак «Строителю Санкт�Петербурга» является

формой признания заслуг в сфере строительст�

ва и развития строительной отрасли в Санкт�

Петербурге (постановление от 24 июля 2006 го�

да №900). Награждение нагрудным знаком

производится на основании постановления пра�

вительства Санкт�Петербурга по представле�

нию вице�губернатора Санкт�Петербурга, коор�

динирующего и контролирующего деятельность

Комитета по строительству. Вручение нагруд�

ного знака и удостоверения к нему производит�

ся губернатором или лицом, уполномоченным

им, в торжественной обстановке, ко Дню строи�

теля. Количество ежегодно награждаемых на�

грудным знаком всех степеней граждан не мо�

жет превышать 20 человек. Нагрудный знак

имеет 3 степени (I степень – высшая). Повтор�

ное награждение нагрудным знаком одной и

той же степени не производится.

Нагрудный знак «Строителю Санкт�Петербур�

га» высотой 40 мм и шириной 30 мм имеет форму

овального венка. Венок образуется лавровыми

ветвями. Перекрещенные внизу концы ветвей пе�

ревязаны бантом. На верхней части венка распо�

лагается герб Санкт�Петербурга. На лицевой сто�

роне в центральной части на венок наложен

картуш с надписью «Строителю Санкт�Петербур�

га» и изображением ангела со шпиля Петропав�

ловского собора Петропавловской крепости.

Форма нагрудного знака единая для всех

трех степеней, разница – в используемых мате�

риалах и нумерации наград. На оборотной сто�

роне имеется штифт с гайкой для прикрепления

нагрудного знака к одежде.

Знак отличия

Ô
îò

î 
Í

èê
îë

àÿ
 Ì

àë
û

ø
åâ

à

БЛАГАЯ ЦЕЛЬ
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