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Продолжение на стр. 5

Право застройки острова Новая
Голландия выиграла компания «СТ
– Новая Голландия», дочернее
предприятие холдинга ST Group.
Ее возглавляет Шалва Чигирин�
ский, совладелец Sibir Energy и Мо�
сковской нефтегазовой компании.
На преображение острова он пла�
нирует потратить около $320 млн.
ST Group смогла обойти шведский
фонд Ruric и немецкую компанию
Bayerische Baubetreuungs. Проект
реконструкции острова для «СТ –
Новая Голландия» разработал ан�
глийский архитектор Hорман
Фостер. Среди его работ – рекон�
струкция берлинского Рейхстага,
Трафальгарской площади, Бри�
танского Музея и др. Проект лор�
да Фостера превзошел, по мне�
нию конкурсной комиссии,
другие архитектурные решения, 
в том числе проект архитектора
Эрика ван Эгераата.

        

ЗАКРЫТЫЙ КВАРТАЛ cтр. 10

Руководство Росспорта уже в течение
нескольких лет заявляет о своей готовности
использовать территорию вокруг здания СКК
для строительства спортивных объектов. Но 
до сих пор оформление документов не начато.

РЫНОЧНЫЕ СЕРТИФИКАТЫ cтр. 13

В канун Дня защитника Отечества военные,
проходящие службу на территории ЛенВо,
получили неожиданный подарок. В течение
ближайших двух лет в Санкт−Петербурге и
Ленобласти для них построят 4500 квартир.

В ОЖИДАНИИ САММИТА cтр. 17

В Санкт−Петербурге в 2006 году должно
открыться приблизительно 10 новых гостиниц.
На рынок должны выйти новые гостиничные
операторы – Intercontinental, Ramada, Raffles
International и другие известные компании.
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У нас там не собес

Стр. 8

ÌÈÕÀÈË ÎÑÅÅÂÑÊÈÉ,
ÂÈÖÅ−ÃÓÁÅÐÍÀÒÎÐ 

ÑÀÍÊÒ−ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ

ЦИ
Ф

РА
 Н

ОМ
ЕР

А

памятников в Северо−
Западном округе находятся 
в  аварийном состоянии

Стр. 6

45 процентов

Òàòüÿíà Áóëàíîâà, 
ïåâèöà:
– Дороги стали лучше, но не достаточно. Есть

много мест в городе, где невообразимые

трамвайные пути с разломами и ямами. Хочу,

чтобы скорее достроили КАД и соединили

наконец Васильевский остров с «внешним

миром». Разводка мостов по ночам – это,

конечно, романтика и красота, но неудобств от

нее масса. Очень много проблем с парковками.

Думаю, вместо многоэтажных магазинов в

центре надо строить больше многоярусных

парковок. 

Èâàí Êðàñêî, 
íàðîäíûé àðòèñò Ðîññèè: 
– Жил когда)то я около метро «Елизаровская»

и с радостью наблюдал, как проспект

Обуховской Обороны укатывают. С его

появлением стало прекрасно. И появление

кольцевой дороги, по которой я часто ездил в

Кронштадт, очень радовало. Спасибо тем, кто

это благое дело в городе продолжает. Думаю,

когда КАД достоят да новый мост)красавец

пустят на полную мощность, будет полегче. А

то в городе море пробок. 

Àííà Êîâàëü÷óê, 
àêòðèñà (Ìàðãàðèòà è Àííà Êàðåíèíà):
– Дорог в городе не хватает. Конечно, очень

спасают виадуки. Побольше бы их строили! Но,

говорят, дело это долгое и дорогое. Радует, что

дороги ремонтируют. За последние десять лет

(я как раз десять лет за рулем) они очень

изменились к лучшему. Трамвайные пути

почти все привели в порядок по европейским

стандартам. А так, в последнее время я стала

ловить себя на мысли, что наслаждаюсь

дорогой. Когда нет пробок. Пробки – это

единственная беда. 

ОПРОС НОМЕРА

Довольны ли вы состоянием
дорог в Санкт−Петербурге?

Предложенный г�ном Фостером проект
преобразования острова предполагает
строительство 8 новых мостов и реста�

врацию остановки�пристани у арки Новой
Голландии. Морская тюрьма должна превра�
титься в концертный зал, а склады для сушки
дерева – в музей, три гостиницы и бизнес�
центр. В состав комплекса войдут: торгово�до�
суговые площади (40 673 кв. м), 5�звездочный
и два 4�звездочных отеля (всего 56 850 кв. м),
офисы (6550 кв. м), автостоянка (44 000 кв. м),
60 апартаментов (8710 кв. м), Дворец фести�
валей на 2044 места, камерный зал на 400
мест, художественная галерея�музей и откры�
тый амфитеатр на 3000 мест. Всего предпола�
гается реконструировать и построить более
180 тыс. кв. метров. Известно, что над проек�
том реконструкции острова г�н Фостер рабо�
тал лично, хотя большинство проектов он пе�
репоручает своим подмастерьям. 

По оценке г�на Чигиринского, для реали�
зации проекта потребуется около $320 млн без
НДС. «Непредвиденные расходы могут увели�
чить сумму на 25�30 процентов. Могут возник�
нуть проблемы с фундаментом, точно не опре�
делена стоимость акустического оборудования
для камерного зала», – уточнил он. Около
$100 млн из общего объема финансирования
составят собственные средства инвесторов, на
остальную сумму будут взяты кредиты. По
расчетам Чигиринского, годовая выручка от
работы комплекса составит более $100 млн.
Преобразить остров победитель собирается за
три�четыре года. Городские власти обещали
оказывать «СТ–Новая Голландия» всевоз�
можное содействие при реализации проекта. 

Среди наиболее известных проектов Шал�
вы Чигиринского – реконструкция гостини�
цы «Россия» и строительство международно�
го московского делового центра «Сити». Уже
известно, что в планах г�на Чигиринского –
участие в реализации других крупных проек�
тов в Петербурге. Сегодня известно только то,
что эти проекты не будут связаны со строи�
тельством жилья. Свой офис в Петербурге
компания откроет в ближайшее время.

«Мы присутствуем при историческом
событии, – заявила губернатор Валентина
Матвиенко перед объявлением итогов кон�
курса. – Новая Голландия – это жемчужина
Петербурга, место, овеянное романтикой,
которое многие столетия было недоступным
для петербуржцев». Прием заявок от претен�
дентов на конкурс начался 1 ноября 2005 го�
да. За три месяца конкурсной документаци�
ей заинтересовались 11 компаний, однако
официальные заявки поступили только от
трех. На право застройки острова помимо
«СТ–Новая Голландия» претендовали еще
два участника: ООО «Эн Эйч Ай Групп» и
«Строй Холдинг». «Эн Эйч Ай Групп» при�
влек к подготовке архитектурного проекта
известного голландского архитектора Эрика
ван Эгераата. Инвестором проекта должен
был выступить шведский фонд Ruric, обе�
щавший инвестировать в проект $480 млн.
«Строй Холдинг», инвестором которого вы�
ступает немецкая Bayerische Baubetreuungs,
привлек к подготовке проекта малоизвест�

ную немецкую фирму «Энгель&Циммер�
ман» и обещал вложить в остров $530�546
млн. «Мы старались, чтобы этот конкурс со�
ответствовал всем мировым требованиям.
При выборе победителя мы оценивали, на�
сколько предложения соответствуют усло�
виям конкурса, насколько сохранена гармо�
ния старого и нового и насколько
максимально остров будет открыт для горо�
жан», – заявила губернатор Петербурга Ва�
лентина Матвиенко. Также конкурсное жю�
ри принимало во внимание финансовую
сторону проекта и опыт участников в реали�
зации масштабных реконструкций.

В итоге предпочтение было отдано про�
екту с наименьшей суммой инвестиций и на�
иболее консервативной архитектурой. Ва�
лентина Матвиенко заявила, что главными
критериями для выбора победителя были не
только архитектурные достоинства проек�
тов, но и бережное отношение к культурно�
му наследию, насыщенность общественны�
ми функциями, а также экономическая
составляющая. 

«Проекты, представленные на конкурс,
все интересные и содержательные, сделан�
ные с любовью к Петербургу. Идеи, которые
воплотили в них архитекторы, практически
обеспечивают уникальность территории Но�
вой Голландии и не изменяют ее облик», –
сказал на церемонии руководитель Феде�
рального агентства по управлению федераль�
ным имуществом (Росимущество) Валерий
Назаров. «В этом конкурсе нет проигравших,

– добавила г�жа Матвиенко. – Мы очень хо�
тим, чтобы все участники конкурса реализо�
вали свой архитектурный потенциал в
Санкт�Петербурге». По словам губернатора,
соответствующие «идеи и предложения» уже
есть, однако обсуждать их пока рано.

Остров Новая Голландия располагается в
Адмиралтейском районе, в самом центре го�
рода, его площадь – 7,8 га. Остров омывают
река Мойка, Крюков и Адмиралтейский ка�
налы. Изначально император Петр I намере�
вался построить здесь свою усадьбу, но после
его смерти в 1730�х годах на острове были
возведены склады для сушки и хранения ко�
рабельного леса. В советское время остров
принадлежал военным, на его территории
размещались склады Ленинградской военно�
морской базы и швейная фабрика, выпускав�
шая обмундирование. 

Преобразовать остров в свое время
предлагал еще первый мэр Петербурга Ана�
толий Собчак. Договориться с военными
удалось только несколько лет назад. Также
в ходе подготовки конкурса городским вла�
стям пришлось согласовывать его условия с
Росимуществом. Ансамбль острова состоит
из нескольких десятков объектов, 11 из ко�
торых являются памятниками федерально�
го значения. По условиям конкурса феде�
ральные объекты будут переданы
инвестору в аренду на 99 лет, а городские –
в собственность.

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

Ïî îöåíêå Øàëâû ×èãèðèíñêîãî, äëÿ ðåàëèçàöèè ïðîåêòà Íîðìàíà Ôîñòåðà ïîòðåáóåòñÿ îêîëî $320 ìëí  
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На основании Разрешительного письма КГА №1)4)17148/4 от 24.10.2005, а также Разрешением на

строительство Комитета по энергетике и инженерному обеспечению Санкт)Петербурга №549 от

25.11.05 ЗАО «Эталон)ЛенСпецСМУ» разрешено проектирование ìîäóëüíîé ãàçîâîé êîòåëüíîé для

теплоснабжения систем отопления, вентиляции и ГВС объектов различного назначения СПб ГУП 

«Приморский парк Победы» и эколого)биологического комплекса «Живая земля» ГОУ «СПб ГДТЮ».

Àäðåñ ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà:
Санкт)Петербург, Петроградский административный район, Крестовский остров, Крестовский пр.,  21.

Òåõíè÷åñêèå ïîêàçàòåëè ïðîåêòèðóåìîé êîòåëüíîé:
– строительный объем котельной – 115,6 куб. м;        – общая площадь застройки здания – 71,05 кв. м;

– годовая выработка тепла – 3592 МВт;                      – годовой отпуск тепла потребителям – 3592 МВт;

помещение котельной одноэтажное

Ñðîêè ïðîåêòèðîâàíèÿ êîòåëüíîé – I квартал 2006 года.

Èíâåñòîð – ЗАО «Эталон)ЛенСпецСМУ». 

Àäðåñ: Санкт)Петербург, Богатырский пр., 2, тел. (812) 380)05)11.

Ãåíåðàëüíûé ïðîåêòèðîâùèê – ООО «Энергоформ».

Çàñòðîéùèê – ООО «Энергоформ».

Градостроительная экспозиция проекта выставлена с 20 февраля 2006 года по 11 марта 2006 года 

в фойе кинозала администрации Петроградского района по адресу: 

Большая Монетная ул., 19, с 9.00 до 18.00. Тел. 233)48)15.

Вопросы и предложения принимаются в течение 30 дней после опубликования настоящего сообщения.

Дополнительную информацию о проекте можно узнать у инвестора ïî òåë. 314-86-38.
Ñëóøàíèÿ ñîñòîÿòñÿ ïî àäðåñó: Большая Монетная ул., 19, в красном зале администрации 

Петроградского района 13 марта 2006 года в 18.00.
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ФОТОФАКТ

Квартирный вопрос в России
можно решить, увеличив жи�
лищный фонд более чем на 

40 процентов. Об этом сообщил на
совещании в Орле первый вице�пре�
мьер правительства РФ Дмитрий
Медведев. Очевидно, отметил г�н
Медведев, что реализация проекта
«Доступное жилье» не сможет ре�
шить всех проблем, копившихся де�
сятилетиями и «ставить задачу реше�
ния такой проблемы в течение двух
лет было бы утопией». Дмитрий Мед�
ведев также сообщил, что ставка по
ипотечным кредитам в среднем по
РФ должна снизиться к 2007 году до
11 процентов и необходимо ее даль�
нейшее снижение. 

Неудовлетворительные темпы
строительства в РФ могут при�
вести к срыву нацпроекта по

доступному жилью. Об этом заявил
министр регионального развития РФ
Владимир Яковлев на заседании меж�
ведомственной рабочей группы по
нацпроекту «Доступное жилье». По
словам министра, объем ввода жилья
в 2005 году составил всего 43,6 млн
кв. метров. Министр отметил, что «не�
достаточные темпы роста строитель�
ства связаны с проблемами строи�
тельных материалов, в частности, в
цементной промышленности». Глава
Минрегиона РФ считает, что «на
строительство влияет и огромное ко�
личество согласований, необходимых
для реализации нацпроекта».

ВПриозерске создается жилищ�
ный комплекс из деревянных
домов. На выделенных землях,

площадью около 5 га, уже имеются
инженерные коммуникации. У каждо�
го строения будет земельный участок
в 5�6 соток. Дома предполагается
строить по отечественным технологи�
ям силами местных предприятий. 

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...

Çàâåðøèëñÿ ïåòåðáóðãñêèé ýòàï ÷åìïèîíàòà ìèðà ïî ìîòîòðèàëó−2006
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БЮДЖЕТ

Г
убернатор Санкт−Петербурга Валентина Матвиенко
внесла на рассмотрение Законодательного собрания
проект закона «Об охране объектов культурного на−

следия Санкт−Петербурга».

В проекте, подготовленном на основании федерального за)

кона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и

культуры) народов Российской Федерации», регулируются пра)

воотношения в сфере охраны объектов культурного наследия ре)

гионального и муниципального значения, расположенных в

Санкт)Петербурге.

В частности, к компетенции Законодательного собрания от)

несено принятие законов: определяющих порядок финансирова)

ния и реализации целевых программ Санкт)Петербурга по сохра)

нению и использованию памятников истории и культуры;

устанавливающих порядок определения арендной платы и ее

размер в отношении объектов культурного наследия, находящих)

ся в собственности города; утверждающих границы зон охраны,

режимы использования земель и градостроительные регламенты

объектов культурного наследия.

Кроме того, в законопроекте устанавливается порядок опреде)

ления границ территорий, включения в реестр и изменения катего)

рий историко)культурного значения объектов культурного наследия

в Санкт)Петербурге, а также воссоздания утраченных памятников.

Учитывая высокую концентрацию объектов культурного наследия в

исторической части города, в проекте закона предусматривается

возможность создания объединенных зон охраны.

С
егодня страна живет в условиях «шоко−
вой терапии, – считает руководитель
департамента казначейского исполне−

ния бюджета правительства Ленинградской
области Валентина Николаева. По ее словам,
одновременная реализация порядка сорока
реформ создает серьезные проблемы для
нормального функционирования бюджетной
финансовой системы.

«Да, минувший год стал временем про�
должения реформы бюджетной системы и
подготовительным периодом к реформе ме�
стного самоуправления. И бюджет следую�
щего, 2007 года нам придется формировать в
сложных условиях, вызванных тем, что зако�
нодательство постоянно меняется», –
говорит вице�губернатор, председа�
тель Комитета финансов областного
правительства Александр Яковлев.

Тем не менее, бюджет 2005 го�
да удалось исполнить с превыше�
нием плана. Правда, ненамного – на
0,3 процента. Доходы составили 28,1 млрд
рублей, а расходы – 29,2 млрд. Таким обра�
зом, областной бюджет остается дефицит�
ным. В то же время сам дефицит удалось су�
щественно сократить. Так, если по
предварительным прогнозам он должен был
составить 1,9 млрд рублей, то к концу года
эту цифру удалось «секвестировать» до 1,14
млрд. Во многом этого удалось достичь за
счет оптимизации расходов, а также увели�

чения доходной части бюджета, на 22 про�
цента превысившей показатели 2004 года.
Наибольший рост был достигнут за счет на�
логов на прибыль организаций, составив�
ших 8 млрд рублей (117,7 процента к пла�
ну), доходов от использования имущества,
находящегося в государственной и муници�
пальной собственности (1,6 млрд рублей и
114,7 процента к плану соответственно) и
налогов на имущество (3,2 млрд рублей и
103,9 процента к плану соответственно). А
вот по налогам на доходы физических лиц и
акцизным сборам ситуация наблюдается
прямо противоположная. Их поступило в
бюджет соответственно 7,4 млрд рублей
(93,2 процента к плану) и 1,9 млрд (63,2
процента к плану). 

Что касается снижения плановых пока�
зателей по налогам на доходы физических
лиц, то специалисты областного комитета
финансов винят во всем «теневую» форму
выплаты зарплат на многих предприятиях
области. «Например, официальная зарплата
генерального директора одной из крупных
компаний, работающих на территории Ле�

нобласти, составляет... 800 рублей», – гово�
рит г�н Яковлев.

Резкое же падение акцизных сборов вы�
звано, по его словам, «уходом» с областного
рынка «Ливиза», который поменял здешнюю
«прописку» на петербургскую. Свою роль
сыграло и общее снижение производства ал�
когольной продукции, наблюдавшееся в про�
шлом году.

Недоволен вице�губернатор и результа�
тами завершающейся реформы по переходу к
кадастровой оценке земли. Он считает, что ее
долгое осуществление (а началась «пере�
оценка» еще в 1998 году) привело к целому
ряду «неувязок», ошибок и проблем. «Так,
согласно кадастровой оценке, земля под гара�
жом на окраине Выборга стоит дороже, чем
земельный участок в центре этого города», –
удивляется г�н Яковлев.

Что же касается бюджетных расходов, то
их львиная доля по�прежнему приходится на
социально�культурную сферу и систему
ЖКХ: 17 и 4,5 млрд соответственно. Нетруд�
но подсчитать, что в сумме это составляет
около 80 процентов всей расходной части
бюджета. Примечательно, что в объеме рас�
ходов на образование, здравоохранение и
культуру значительную часть составляет за�
работная плата. Так, если еще несколько лет
назад она достигала 24 процентов, то в бюд�
жете на этот год – уже 40 процентов. В расхо�
дах же на ЖКХ около половины выделяемых
сумм тратится на закупку топлива.

Характерно, что эти затратные сферы, не�
смотря на постоянный рост объемов их фи�
нансирования, продолжают лидировать в ре�
гулярно выполняемых опросах населения в
качестве наиболее неблагополучных. 

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

бюджет
2007 ãîäà íàì ïðèäåòñÿ ôîðìèðîâàòü 
â ñëîæíûõ óñëîâèÿõ

Àëåêñàíä ßêîâëåâ, âèöå−ãóáåðíàòîð Ëåíîáëàñòè:
«Ëüâèíàÿ äîëÿ ðàñõîäîâ ïî−ïðåæíåìó ïðèõîäèòñÿ
íà ñîöèàëüíî−êóëüòóðíóþ ñôåðó è ñèñòåìó ÆÊÕ»

НАСЛЕДИЕ

Без последствий
Каких)то особых последствий для строительно)

го комплекса Санкт)Петербурга в результате холо)

дов не произошло. Об этом нам сообщили в Коми)

тете по строительству Санкт)Петербурга. На ввод

объектов января и февраля морозы не повлияли,

поскольку в эти месяцы сдают в основном переход)

ные объекты прошлого года, а там уже все инже)

нерные сети проложены и завершаются, как прави)

ло, только внутренние работы. 

По словам председателя комитета Романа Фи)

лимонова, «после окончания морозов стройки

возобновили свою работу в плановом режиме. Од)

нако на период холодов Комитет по строительству

издал приказ о временной приостановке строитель)

ных работ в зонах инженерных сетей, кроме аварий)

ных. Рекомендовали приостановить и сваебойные

работы, чтобы избежать негативных последствий

для рядом стоящих зданий. Кроме того, были прове)

дены мероприятия по оказанию помощи энергети)

кам в плане формирования аварийных бригад из

строительных компаний, выполняющих электромон)

тажные работы, для помощи в ликвидации послед)

ствий аварий. Также был сформирован список орга)

низаций, обладающих автономными источниками

питания, для ликвидации возможных последствий,

связанных с аварийным отключением домов».

З
аконопроект о рекламе, принятый Го−
сдумой РФ во втором чтении, коснул−
ся и строительного рынка. Теперь с 

1 июля 2006 года (когда закон вступит 
в силу) строителям предписано говорить
только правду.

В частности, рекламировать можно будет
только договоры участия в долевом строи�
тельстве, жилищные, жилищно�строитель�
ные и жилищно�накопительные кооперати�
вы. Все другие формы отношений между
застройщиком и соинвесторами, например
сертификаты, законопроект рекламировать
запрещает. Кроме того, реклама строящихся
объектов обязательно должна будет содер�
жать определенную информацию, например
сведения о месте и способах получения до�
льщиками проектной декларации. 

Еще одно предложение – запретить рек�
ламу объектов, на возведение которых у
строителей нет обязательных разрешитель�
ных документов. Если же застройщика вре�
менно лишат разрешения на строительство,
то и рекламу ему придется приостановить. 

По словам председателя комитета Госду�
мы по экономической политике Валерия
Драганова, в последнее время рекламу фи�
нансовых пирамид вроде МММ сменила рек�
лама пирамид жилищных, суть которых в
принципе та же – выманить деньги у населе�
ния. «Это убивает у людей веру в ипотеку, в
доступное жилье», – сказал Валерий Драга�
нов. Парламентарии намерены навести поря�
док в этой сфере. В то же время некоторые
аналитики и участники рынка не уверены,
что ужесточение требований к рекламе ново�
строек гарантирует наведение порядка на
строительном рынке. 

ÅËÅÍÀ ÏÅÒÐÎÂÀ

КЛИМАТ РЕКЛАМА

Отметим, что недавно комитет по культуре Госдумы на засе)

дании, прошедшем под председательством Иосифа Кобзона, об)

судил вопрос об охране и использовании объектов культурного

наследия. В заседании участвовали заместитель министра куль)

туры и массовых коммуникаций Дмитрий Амунц, руководитель

Федерального агентства по культуре и кинематографии Михаил

Швыдкой. 

Приглашенные на заседание представители Счетной палаты

проинформировали депутатов о результатах проведенной в авгу)

сте)ноябре 2005 года проверке полноты учета, эффективности и

исполнения законодательства при использовании и распоряже)

нии объектами культурного наследия федерального значения,

расположенными на территории Северо)Западного федерально)

го округа. 

В ходе проверки, проведенной в Республиках Карелии и Коми,

Архангельской, Вологодской, Калининградской, Ленинградской,

Мурманской, Новгородской, Псковской областях, Санкт)Петербур)

ге, был выявлен ряд серьезных недостатков в деле охраны культур)

ного наследия. Речь идет об отсутствии единого государственного

органа охраны объектов культурного наследия и подзаконных ак)

тов, позволяющих реализовать в полной мере базовый федераль)

ный закон. Отсутствуют примерные формы охранных обяза)

тельств, договоров аренды и безвозмездного пользования с

указанием требований по сохранению памятников. Федеральные

органы исполнительной власти в сфере охраны культурного насле)

дия не уполномочены заключать охранные обязательства по сохра)

нению памятников истории и культуры. Большинство памятников

истории и культуры не внесены в государственный реестр феде)

рального имущества, данных об их состоянии и характере исполь)

зования нет. 

Депутаты согласились с выводом Счетной палаты о том, что со)

стояние объектов культурного наследия неудовлетворительно и про)

должает ухудшаться, кризис в деле охраны культурного наследия

России очевиден. В Северо)Западном федеральном округе в не)

удовлетворительном и аварийном состоянии находится 45 процен)

тов памятников истории и культуры. В особенно тяжелом состоянии

находятся памятники деревянного зодчества. Окружающие памятни)

ки ландшафты не охраняются и хаотично застраиваются, зоны охра)

ны памятников не разрабатываются. Ощущается острая нехватка ка)

дров для осуществления надлежащей охраны и использования

памятников. Совокупная численность сотрудников, занимающихся

вопросами охраны культурного наследия в Федеральной службе

надзора (Росохранкультуре) и ее территориальных органах, состав)

ляет 28 человек (на 25 тысяч памятников федерального значения).

Количество служащих в органах охраны памятников субъектов Фе)

дерации, которым предлагается передать еще и федеральные пол)

номочия, составляет всего 527 человек (на 90 тысяч памятников). Из

них 238 человек находятся в Москве, 105 – в Санкт)Петербурге. Сле)

довательно, в остальных субъектах Федерации охрану памятников

осуществляют 184 человека. 

В период холодов в Москве простаивали 70 про−
центов стройплощадок. Об этом сообщил первый
заместитель мэра в правительстве Москвы Влади−
мир Ресин. «Погода повлияла на работу комплекса.
Во второй половине января и в феврале простаи−
вали 70 процентов объектов, только 30 процентов
работали», – сказал Владимир Ресин. Несмотря на
это, «в январе мы выполнили весь план работы за
счет того, что работали все праздники», – заявил
глава стройкомплекса. По его словам, простои в
феврале не повлияют на выполнение плана работ.
«Мы перейдем на работу в 3−4 смены, чтобы не
выбиваться из графика», – подчеркнул г−н Ресин.

Только правду
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Расходная область

Такие памятники... и без охраны
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ОЭЗ

К
ак известно, Санкт−Петербург стал по−
бедителем в конкурсе и получил воз−
можность развивать на своей террито−

рии особую экономическую зону. Как
сообщил на встрече в Петербурге замести−
тель начальника Управления перспективного
развития Федерального агентства (ФА) по
ОЭЗ Михаил Попов, развиваться зоны будут
под пристальным вниманием не только Фе−
дерального агентства по ОЭЗ.

Свое внимание развитию ОЭЗ окажут
также такие организации, как Российский
Союз промышленников и предпринимате�
лей, Российская торгово�промышленная па�
лата, Внешэкономбанк, Фонд содействия
развитию малых форм инновационных пред�
приятий, отделение Организации Объеди�
ненных наций по промышленным предпри�
ятиям, ФА инноваций и науки. 

В соответствии с законом уже созданы
промышленно�производственные и технико�
внедренческие зоны, в ближайшее время
будут приняты законодательные поправки
по созданию туристско�рекреационных зон.
Также ведется работа над изменением зако�
нодательства по созданию портовых зон.
Михаил Попов заявил, что «Петербург яв�
ляется, пожалуй, уникальным, единствен�
ным регионом России, который мог бы с
полным правом претендовать на создание
всех четырех зон». 

Каковы же преференции, которые госу�
дарство готово предоставить предприятиям,
работающим в зоне? Прежде всего, ус�
коренный порядок признания расхо�
дов на НИОКР и амортизации по
коэффициенту 2, снятие ограниче�
ний по переносу убытков, пониже�
ние ставки по ЕСН, освобождение от
уплаты земельного налога на 5 лет, ввоз и вы�
воз товаров без уплаты таможенных пошлин,
снижение административного барьера. В
процентном отношении работать в зоне бу�
дет на 23�29 процентов дешевле.

Вице�губернатор Михаил Осеевский по�
лагает, что сегодня главный вопрос – кто бу�
дет резидентами особой экономической зо�
ны, какой будет инфраструктура, какие
системы господдержки нужно создать. По
его словам, пока резидентов независимо от
отрасли разделили на пять групп. К первой

группе Михаил Осеевский отнес те россий�
ские фирмы с российским капиталом, кото�
рые на сегодня заняли уже достаточно серь�
езную рыночную нишу, в том числе и на
мировом рынке, с объемом продаж в несколь�
ко десятков миллионов долларов. «Это наш
самый главный кластер. Мы должны им дать
самое главное преимущество, и они будут
тем мотором, который потянет проект впе�
ред», – заметил вице�губернатор. По словам
чиновника, эти компании планируют постро�
ить собственные здания и «мы должны со�
здать им комфортные условия» с точки зре�
ния согласований для строительства, ведь
«эта проблема пока у нас не решена».

Ко второй группе вице�губернатор отнес
российские компании, которые занимаются
исследованиями. «Но мы должны удержаться
от соблазна, – сказал он, – перевести в эту зо�
ну все проектные и исследовательские инсти�
туты. У нас там не собес, и нет задачи снижать
налоговую нагрузку». По каким критериям
отбирать в зону исследовательские компании,
пока тоже не решено. 

В третью группу, по мнению Михаила
Осеевского, должны войти российские малые
инновационные предприятия, которые сами
построить ничего не могут, а планируют арен�
довать помещения. И здесь, по мнению вице�
губернатора, возникает проблема – кто и за
чей счет будет строить здания, кого будут
привлекать в качестве девелоперов, какие бу�
дут условия управления недвижимостью в
зоне и на каком уровне арендных ставок. Чи�

новник пока не имеет ответов на эти вопросы.
Он предложил в качестве альтернативы стро�
ить за счет бюджетов – региональных и феде�
ральных. «Там механизм понятный – госу�
дарственная собственность, и государство
устанавливает правила игры. А арендные
ставки можно использовать как еще один ме�
ханизм поддержки. Нам такой вариант нра�
вится, но считаем, что его целесообразно ис�
пользовать только на первом этапе, построив

5�10 тыс. кв. метров. Это не означает, что мы
будем использовать его и в дальнейшем, пото�
му что частный капитал все�таки работает эф�
фективнее, чем государственный».

Четвертая группа – это мировые компа�
нии, такие, как Booing, Intel, HP. Они нужны,
по мнению вице�губернатора, потому, что
привнесут требования мирового рынка. «Но
нужно понимать, – продолжил Михаил Осе�
евский, – что мы поддерживаем и создаем в
первую очередь наш российский бизнес. По�
этому федеральному правительству надо
очень четко оговорить наши взаимоотноше�
ния с этими компаниями».

Пятая группа – это те зарубежные компа�
нии, которые представляют транснациональные
компании на рынке IT�технологий (например,
финская компания «Технополис»), заинтересо�
ванные в приходе вместе со своими клиентами в
Россию для создания технопарков.

Михаил Осеевский отметил, что «орга�
низация ТВЗ – дело абсолютно новое, поэто�
му все четыре региона�победителя должны
держаться друг за друга, вместе учиться,
вместе добиваться результатов, потому что
наша задача – проложить путь для России в
целом». 

Путь для остальной России

Петербург расширяет конкуренцию
Н

екоторое время назад в Смольном со−
стоялось совещание с участием членов
правительства и руководителей ряда

исполнительных органов власти. Высокие
персоны собрались на презентацию автоза−
правочных комплексов, которые в нашем го−
роде собирается построить одна из ведущих
топливных компаний России – «ТНК−ВР». 

Открывая совещание, губернатор Вален�
тина Матвиенко сказала: «Приятно, когда в
город приходят компании с мировым име�
нем и с огромным опытом работы. Мы рады
тому, что «ТНК�ВР» намерена серьезно раз�
вивать дальше отношения с городом, разви�
вать свой бизнес. Со своей стороны, мы все�
гда идем навстречу таким компаниям. Мы
готовы создать все необходимые условия,
чтобы компания чувствовала себя в городе
комфортно и эффективно развивала свой
бизнес». 

Исполнительный директор «ТНК�ВР»
Герман Хан не остался в долгу: «Мы действи�
тельно ощущаем поддержку, ощущаем, что
двери различных учреждений, с которыми
начали сотрудничать, всегда открыты для
нас. Такое отношение вселяет надежду на то,
что планы по развитию высокоприбыльной
сети реализуются в ближайшие 3�5 лет мак�
симально эффективно».

Напомним, что в конце декабря прошел
аукцион Фонда имущества, на котором
«ТНК�ВР» приобрела 15 участков одним ло�
том и получила возможность приступить к
реализации программы развития в стратеги�
чески важном для нее регионе – Северо�За�

паде России, в том числе в Санкт�Петербур�
ге. Компания ведет деятельность с сентября
1993 года, оперирует 250 месторождениями,
в основном в Западной Сибири, а также в
Оренбургской и Саратовской областях.
Двадцать процентов этих месторождений
обеспечивают сегодня 80 процентов добычи,
порядка 100 млн тонн в год. Операционная
система состоит из 2100 станций в 11 регио�
нах России и на Украине. Порядка 700 –
собственные, остальные – независимые
АЗС, на которые компания осуществляет
поставки топлива. В Санкт�Петербурге си�
биряки планируют до 2009�2010 года по�
строить сеть из 40 АЗС под брэндом «ТНК»
и 20 – под брэндом «ВР». Участки будут
приобретаться как на аукционах Фонда иму�
щества Санкт�Петербурга, так и на вторич�
ном рынке. 

Кроме непосредственно АЗС, «ТНК�ВР»
планирует построить несколько нефтебаз,
так как предпочитает хранить собственный
продукт на своих базах. В этом случае есть
гарантия качества.

Сотрудники компании подошли к отбо�
ру весьма ответственно, отсмотрели поряд�
ка 280 участков, следуя определенным кри�
териям: количество населения в районе,
логистика, интенсивность потока транс�
порта, доход групп потребителей, прожива�
ющих и проезжающих мимо комплекса.
Концептуальный подход позволил разбить
рынок на сегменты, что, по мнению анали�
тиков компании, даст возможность к 2009
году выйти на объемы прибыли в Петер�
бурге порядка $40 млн (налоги, таким об�

разом, составят $15 млн только от рознич�
ной сети). 

В процессе строительства станций ком�
пания планирует обеспечить работой поряд�
ка 300�400 строителей, а по окончании и вво�
де АЗС в действие открыть более 1000
рабочих мест. Инвестиции только в строи�
тельство первых 15 станций составят $150
млн. Компания предполагает участвовать в
создании инфраструктуры города, подняв
эту работу на новую высоту. Продолжится
реконструкция фасадов федеральных зда�
ний�памятников, которая проводится на
спонсорские средства компании. Налоговые
платежи только от эксплуатации АЗС соста�
вят порядка 420 млн рублей в год. Но глав�
ное, что приобретут петербуржцы, по мне�
нию губернатора Валентины Матвиенко –
это «хорошего качества бензин. Такие компа�
нии никогда не позволят себе не доливать
бензин (а у нас есть претензии к целому ряду
компаний в городе), не будут торговать нека�
чественным бензином, который выводит из
строя двигатели (очень много жалоб от авто�
любителей на некачественный бензин по ря�
ду компаний). Кроме того, создав реальную
конкуренцию на этом рынке услуг, мы до�
бьемся приемлемой цены для потребителей».

Губернатор потребовала от всех руково�
дителей соответствующих подразделений
исполнительной власти оказывать макси�
мальное содействие проекту и «не устраи�
вать бюрократических препятствий». Вален�
тина Матвиенко сообщила, что вопрос будет
на контроле и у нее, и у вице�губернатора
Александра Вахмистрова.

ПРОЕКТЫ

наша
çàäà÷à – ïðîëîæèòü ïóòü äëÿ Ðîññèè 
â öåëîì

Ìèõàèë Îñååâñêèé, âèöå−ãóáåðíàòîð 
Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà îòìåòèë, ÷òî «îðãàíèçàöèÿ 
ÒÂÇ – äåëî àáñîëþòíî íîâîå»

Ô
îò

î 
 Â

ëà
äè

ì
èð

à 
Òè

ëå
ñà

Петербургские
принципы

Н
а минувшей неделе губернатор Санкт−
Петербурга Валентина Матвиенко и
руководитель Федерального агентства

кадастра объектов недвижимости Михаил
Мишустин подписали соглашение о вза−
имодействии правительства города и Фе−
дерального агентства. Речь идет об авто−
матизированной системе ведения
государственного земельного кадастра и
учета объектов недвижимости.

Оба руководителя отметили, что система, ко)

торая с нынешнего года должна начать свое ше)

ствие по просторам России, изобретена в Санкт)

Петербурге. Михаил Мишустин назвал ее лучшей

в стране: «Система является на сегодняшний

день наиболее развитой с точки зрения инфор)

мационных технологий. Именно по этому принци)

пу идет федеральное законодательство». По его

словам, в сентябре был одобрен проект закона

«О государственном кадастровом учете», кото)

рый «кладет петербургские принципы в основу

кадастрового учета недвижимости России». 

В чем же особенность городской системы уче)

та? В нашем городе все объекты недвижимости

(здания, сооружения) составляют единое целое с

земельными участками. Причем, по словам Ва)

лентины Матвиенко, «эта информация не только

доступна всем горожанам, но и является необхо)

димым элементом градостроительной политики

Петербурга». Информационная база данных када)

стра недвижимости Петербурга содержит макси)

мально полные сведения об объектах недвижимо)

сти, об ограничениях в приобретении и

использовании объектов, включает различную до)

полнительную информацию о территориях с осо)

бым режимом использования и охранных зонах. 

Федеральный чиновник разъяснил, для чего

необходимо введение данной системы (по пред)

варительным расчетам на ее внедрение будет из)

расходовано 35 млрд рублей, в том числе – 10

млрд рублей из региональных бюджетов). Преж)

де всего кадастровый учет обеспечит гарантию

прав собственника. Лучшим средством защиты

как раз и послужит единый информационный ре)

сурс, открытый для всех участников рынка. 

Во)вторых, кадастр позволит значительно

увеличить сбор налогов. По словам Михаила Ми)

шустина, объем сбора земельных налогов за про)

шлый год составил 47 млрд рублей. Между тем

потенциальная кадастровая стоимость всех кате)

горий земель Российской Федерации оценивает)

ся в $830 млрд (в рублях – 23,6 трлн рублей).

По имущественному налогу в стране собра)

но 103 млрд рублей, из которых 3 млрд рублей

заплатили физические лица. «Это означает, что

мы крайне слабо отражаем имущественные на)

логи, у нас нет кадастрового учета многоквар)

тирных домов», – заметил чиновник.

В третьих, кадастр – это поддержка субъек)

тов Федерации и муниципалитетов в части тер)

риториального планирования. «Просторы нашей

родины, – отметил чиновник, – не позволяют нам

очень быстро и качественно сделать картогра)

фию региона. Не все регионы могут позволить

себе найти средства сделать даже аэрофото)

съемку». Поэтому принято соответствующее ре)

шение правительства РФ создать систему када)

стрового учета на федеральном уровне.

В ближайшие 5 лет Федерация готова вложить

порядка 660 млн рублей на совершенствование го)

родской системы учета. В первую очередь, для

внедрения современных технологий. Только в этом

году на совершенствование базы данных будет вы)

делено больше 90 млн рублей, еще порядка 40 млн

рублей – на ее содержание. Эти значительные

средства заложены в федеральной целевой про)

грамме для того, чтобы мы как можно быстрее со)

здали надежный, достоверный, информационный

источник по всем объектам недвижимости.

Губернатор уверена, что переход на новую

систему пройдет безболезненно, а переход к

единой информационной системе произойдет

поэтапно. Возглавлять территориальный орган

ФА будет Дмитрий Гордо, до сих пор занимав)

ший должность председателя Комитета по зе)

мельным ресурсам и землеустройству. Пока ка)

дастровый учет можно провести бесплатно, но,

по словам Михаила Мишустина, правительство

страны планирует введение платного кадастро)

вого учета. Численность Земельной кадастро)

вой палаты составит 600 человек. 
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РЕМОНТ

В
от уже третий месяц в доме 41 по Ка−
занской улице, непосредственно над
квартирой 27, где проживает с семьей

известный художник−карикатурист, лауреат
множества российских и зарубежных премий
Вячеслав Шилов, ведутся ремонтно−строи−
тельные работы. 

Как сообщил депутат Законодательного
собрания Михаил Амосов, к которому обра�
тился художник, эти работы производятся
по заказу его соседа, собственника квартиры
29, расположенной над квартирой 27, и свя�
заны с заменой межэтажных перекрытий и
несущих балок чердачных помещений, про�
ломом капитальных стен с организацией
проема для выполнения такелажных работ, а
также другими существенными изменения�
ми несущих конструкций дома. Указанные
работы привели к разрушению квартиры
Шиловых – в ней треснули стены и потолки,
обваливается штукатурка, что подтверждено
актами ОАО «Жилкомсервис №1 Адмирал�
тейского района». В результате падения
двухкилограммового куска штукатурки чу�
дом не пострадала дочь г�на Шилова. Депу�
тат Амосов отметил, что ремонтно�строи�
тельные работы проводятся без
согласования с собственниками других жи�
лых помещений дома, что нарушает их иму�
щественные права, поскольку чердачное по�
мещение, межэтажные перекрытия и другие
конструкции, в соответствии с частью 1 ста�

тьи 36 Жилищного кодекса РФ, являются
общей долевой собственностью. 

После запросов депутата в Жилищный ко�
митет и Жилищное агентство района выясни�
лось, что согласование проектной документа�
ции на перепланировку квартиры 29, которую
собственник предполагает превратить в апар�
таменты для сдачи внаем, было произведено
МВК района только 20 декабря 2005 года, в то
время как ремонтные работы начаты 7 ноября.
По вопросу чердачного помещения было сооб�
щено, что для его использования у собственни�
ка квартиры 29 имеется «инвестиционный до�
говор» от 24 января 2001 года, копию которого,
а также информацию о правовых основаниях
работ в чердачном помещении в Жилищном
агентстве предоставить отказались. 

Владельцы квартиры 29 постоянно заявля�
ют соседям, что они пользуются особой под�
держкой руководства Жилищного агентства
для обеспечения всех необходимых разреше�
ний на производство работ. В адрес художника
поступают угрозы и требования прекратить
жаловаться на происходящее в доме. 

Депутатский запрос г�на Амосова с
просьбой предоставить копии разрешитель�
ных документов на производство ремонтно�
строительных работ в доме был направлен
губернатору 25 января 2006 года. 

«26 января представителями Жилищно�
го комитета, районной администрации и
Жилищного агентства была проведена про�
верка фактов, изложенных в депутатском

запросе», – сообщила губернатор. В резуль�
тате проверки было установлено, что чер�
дачные помещения площадью 168,9 кв. мет�
ра были предоставлены для реконструкции
под жилые помещения на инвестиционных
условиях в соответствии с договором, за�
ключенным с КУГИ в установленном зако�
ном порядке. Работы по реконструкции чер�
дака еще не выполнялись, и целостность
кровли и строительных конструкций крыши
не нарушена. Проектная документация на
перепланировку квартиры 29 была согласо�
вана МВК, в составе проекта имеется техни�
ческое обследование межэтажного перекры�
тия, «в настоящее время заключен договор с
ГУЖА на осуществление технического над�
зора за производством работ (договор от 24
декабря 2005 года). До момента согласова�
ния проекта в квартире 29 были выполнены
работы по демонтажу перегородок, замене
оконных переплетов, демонтажу чистового
пола с выемкой засыпки для осуществления
технического обследования, замена отопи�
тельных приборов, из существующей ниши
в брандмауэрной стене устроен проем для
выполнения монтажных работ». 

Собственнику квартиры 29 ОАО «Жил�
комсервисом» выдано предписание о приос�
тановке всех видов работ. «Работы по пла�
нировке квартиры прекращены до
согласования проекта», – сообщает губерна�
тор. Последнее совсем непонятно, так как,
судя по ранее сказанному, проектная доку�

ментация уже была согласована, не было
только рабочего проекта на реконструкцию
чердачного помещения. 

Комиссия обследовала и квартиру 27, где
было установлено не только наличие дефек�
тов, возникших в результате работ в вышера�
сположенной квартире, но и выявлена не�
санкционированная перепланировка. Г�ну
Шилову выдано гарантийное письмо об уст�
ранении всех дефектов после окончания ре�
монтных работ. «По состоянию на 10 января
2006 года угроза для проживания в квартире
27 из�за технического состояния несущих
конструкций элементов квартиры отсутству�
ет», – таков вывод комиссии. 

«По результатам проверок к владельцу
квартиры 29 применены меры администра�
тивного воздействия в виде штрафа, нало�
женного Государственной жилищной ин�
спекцией 20 января 2006 года», – сообщила
губернатор. 

Но, чтобы карикатурист в ожидании
штрафа за несанкционированную перепла�
нировку своей квартиры не успокаивался, гу�
бернатор дополнительно сообщила, что
«подвальное помещение 5Н площадью
79,9 кв. метра в вышеуказанном доме в соот�
ветствии с договором от 21 сентября 2004 го�
да предоставлено управлением (агентством)
недвижимого имущества Адмиралтейского
района КУГИ в аренду» собственнику квар�
тиры 29 «сроком на 5 лет для использования
под нежилые цели».

Сохранение 
с выселением

В
связи с отсутствием необходимых
средств в федеральном и местном
бюджетах на ремонт и реставрацию

Шуваловского дворца правительством
Санкт−Петербурга принято решение о пере−
даче здания новому арендатору. 

Такой ответ 6 февраля получила депу�
тат Законодательного собрания Наталия
Евдокимова на запрос к губернатору с на�
деждой «сохранения хороших традиций в
городе». Как сообщила Валентина Матви�
енко, «основным условием аренды явля�
ется проведение капитального и реставра�
ционного ремонта здания – памятника
исторического и культурного наследия
федерального (общероссийского) значе�
ния. Все общественные организации, с де�
ятельностью которых связаны традиции
Санкт�Петербургского (Ленинградского)
Дома дружбы и мира, будут сохранены». 

Для упомянутой в запросе депутата
региональной общественной организации
«Санкт�Петербургская ассоциация меж�
дународного сотрудничества», занимаю�
щей в здании Шуваловского дворца по до�
говору безвозмездного пользования
помещения площадью 292,8 кв. метра, ве�
дется подбор помещений. Также найдут
помещения для других организаций, раз�
мещающихся в здании дворца. Они будут
отремонтированы за счет арендатора, а до
переезда продолжат свою деятельность в
офисных и представительских помещени�
ях дворца. 

Губернатор не называет имя нового
арендатора, но по данным журнала «Фи�
нанс», социально ответственный милли�
ардер Виктор Вексельберг после нашу�
мевшей истории с покупкой яиц Фаберже
через свой фонд «Связь времен» взялся за
реконструкцию Шуваловского дворца в
Петербурге. Как сообщает журнал, с со�
стоянием $8,1 млрд г�н Весельберг сейчас
занимает пятое место в двадцатке россий�
ских сырьевых миллиардеров.
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Карикатуристов притесняют 

ДВОРЕЦ

З
аконодательное собрание 15 февраля
рассмотрело и приняло в первом чтении
внесенный губернатором проект закона

«О жилищной политике в Санкт−Петербурге»,
которым устанавливаются цели жилищной
политики, компетенция органов государствен−
ной власти в жилищной сфере, виды жилого
фонда, порядок распоряжения государствен−
ным жилищным фондом Санкт−Петербурга и
гарантии защиты жилищных прав граждан. 

«Проект закона достаточно объемный и имеет

для города исключительно важное значение», – за)

явил представитель губернатора в Законодатель)

ном собрании Михаил Бродский, представляя доку)

мент. Суть проекта в том, что он называет

приоритетные направления развития жилищной по)

литики. Впервые в законодательной практике выде)

лены такие приоритеты, как расселение аварийного

и ветхого жилья и коммунальных квартир. Сейчас

более 60 тысяч горожан проживает в аварийном

жилищном фонде, 16 процентов населения города

ютятся в коммунальных квартирах. Закон также оп)

ределяет основные принципы решения приоритет)

ных задач. В частности, предоставление освободив)

шихся комнат в коммунальных квартирах. Ситуация

с аварийным жильем сложнее, так как капитально)

го ремонта и расселения требуют целые микрорай)

оны. В этом случае нужно обеспечить права граж)

дан, проживающих в расселяемых домах.

Закон устанавливает полномочия органов госу)

дарственной власти при изъятии жилых помещений

и земельных участков для государственных нужд и

полномочия по определения выкупной цене. Выкуп)

ная цена – это рыночная цена с учетом затрат на пе)

реезд, – устанавливает закон. Кроме того, опреде)

лены полномочия по принятию общежитий в

ведение исполнительной власти и предоставление

их жильцам жилья по договору социального найма. 

Отдельной новеллой описаны вопросы органи)

зации жилищного учета и предоставления гражда)

нам жилья. Сейчас на учете по улучшению жилищ)

ных условий стоит 660 тысяч горожан, 278 тысяч

семей, 15 процентов всего населения города имеет

жилую площадь ниже социальной нормы. При этом

треть из них – льготные очередники, имеющие пер)

воочередное право на предоставление жилья. Так)

же проектом закона устанавливается возможность

улучшения жилищных условий гражданами за счет

собственных средств при содействии государства.

Представитель губернатора напомнил о первых

шагах в этом направлении – это целевые програм)

мы «Жилье работникам бюджетной сферы» и «Мо)

лодежи доступное жилье». В проекте закона речь

идет о субсидиях на приобретение или строитель)

ство жилья и о продаже помещений государствен)

ного жилищного фонда целевым назначением.

«Законопроект носит рамочный характер и по)

дразумевает в дальнейшем принятие целого паке)

та законов, конкретизирующих принципы, заложен)

ные в нем», – отметил г)н Бродский. Законопроект

принят за основу 39 голосами. На его подготовку ко

второму чтению установлен срок 1 месяц. 

Председатель постоянной комиссии по соци)

альным вопросам Наталия Евдокимова напомни)

ла, что данный закон входит в совместный план

законотворческих работ Законодательного со)

брания и городского правительства, где не кон)

кретизируется, кто должен писать проект. Поэто)

му комиссия написала свой проект закона, а

губернатор представила свой. Обсуждая законо)

проекты на комиссии по социальным вопросам,

депутаты приняли решение вынести на рассмот)

рение Собрания проект губернатора, поскольку

он меньше по объему, в нем прописано меньше

норм и, следовательно, его удобнее дополнять и

исправлять. Далее будет создана рабочая группа

по внесению изменений и дополнений в этот до)

кумент. В нее войдут члены комиссий по социаль)

ным вопросам и по городскому хозяйству, Коми)

тета по законодательству, а также представители

Жилищного комитета. «Я не могу сказать, что все

нас в данном законопроекте устраивает, – отме)

чает депутат Евдокимова. – У нас есть претензии

к тому, что расширяется перечень объективных

причин, по которым можно выселять граждан из

домов, изымая земельные участки для государ)

ственных нужд. Затем нас не вполне устраивает

ситуация с тем, на каких условиях будут высе)

ляться граждане, в случае если такое решение

принято исполнительным органом власти. В зако)

нопроекте говорится о рыночной стоимости жи)

лья, но при этом объективно ее определить (тем

более, в идущем под снос здании), я подозреваю,

будет непросто. Кроме того, есть и другие заме)

чания. Надеюсь, за четыре взятых на поправки

недели мы разработаем предложения, которые

сделают принятие закона возможным», – заявила

г)жа Евдокимова.

ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ

Жилищная политика 
в центре внимания
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СИТУАЦИЯ

Р
уководство Росспорта уже в течение
нескольких лет заявляет о своей готов−
ности использовать территорию вокруг

здания Петербургского спортивно−концерт−
ного комплекса для строительства спортив−
ных объектов. Однако до сих пор ФГУП
«ПСКК» не начало процедуру оформления
этой территории в постоянное пользование.
По−прежнему не ясна судьба двух инвести−
ционных проектов, уже реализующихся в
границах запрашиваемого квартала.

В декабре 2005 года состоялось совещание у

вице)губернатора Александра Вахмистрова, по)

священное этому вопросу. Кроме представителей

профильных комитетов правительства города в

работе совещания приняли участие директор

ФГУП «Петербургский спортивно)концертный ком)

плекс» г)н Курчинский и представители двух ком)

паний – ООО «Спортивный» и ООО «Интер)Транс)

Авто», уже приступивших к строительству своих

объектов на участках, прилегающих к СКК. 

На совещании директор ФГУП «ПСКК» под)

твердил, что планируется реализация масштабного

проекта, «связанного со строительством объектов

спортивного назначения на территории площадью

37,6 га в границах квартала, ограниченного Бас)

сейной и Кузнецовской улицами, проспектом Юрия

Гагарина и проспектом Космонавтов». Руководству

СКК было предложено оформить земельный учас)

ток в постоянное (бессрочное) пользование, реали)

зация строительного проекта на этой территории

станет возможной только после выполнения этого

условия – таково мнение городских властей. 

На два участка, расположенных в границах

квартала, на который претендует ФГУП «Петер)

бургский спортивно)концертный комплекс», инвес)

торам уже выданы разрешения на проектирование

и строительство. В июне 2003 года правительство

города дало добро на возведение многофункцио)

нального комплекса с многоярусным гаражом)сто)

янкой напротив дома 52, корп. 1, лит. А по Кузне)

цовской улице. Этот проект реализует ООО

«Спортивный». Как было доложено на совещании у

вице)губернатора, «по данному объекту недвижи)

мости выполнен значительный объем работ по воз)

ведению каркаса, установлено ограждение, ведутся

строительно)монтажные работы». На совещании

приняли решение о том, что этой компании будет

разрешено достроить свой объект при условии ис)

ключения из состава здания «торговой функции».

Многофункциональный комплекс должен стать со)

оружением «спортивного и досугово)развлекатель)

ного характера».

Однако через неделю после совещания совет)

ник руководителя Росспорта г)н Лепеткин сообщил

в письме вице)губернатору Александру Вахмистро)

ву о том, что «решения, принятые Вами по ряду

спорных вопросов, не вполне соответствуют прин)

ципиальным договоренностям, достигнутым на пе)

реговорах между руководителем Росспорта 

В.А. Фетисовым и губернатором Санкт)Петербурга

В.И. Матвиенко». В частности, Росспорт выступает

против строительства «непрофильного объекта»

(имеется в виду многофункциональный комплекс)

«на территории, титульным владельцем которой

является ФГУП «ПСКК». По мнению представителя

Росспорта, реализация проекта ООО «Спортив)

ный» «в значительной степени осложняет плодот)

ворное сотрудничество Росспорта и правительства

Санкт)Петербурга в рамках Федеральной целевой

программы «Развитие физической культуры и

спорта в период с 2006 по 2015 годы».

Не лучше ситуация, в которой оказалось ООО

«Интер)Транс)Авто». Постановление городского

правительства, разрешающее этой компании проек)

тирование и строительство автомойки с кафе и ма)

газином сопутствующих товаров северо)восточнее

дома 9, лит. Б по проспекту Космонавтов (площадь

участка составляет 1103 кв. метра) вышло в марте

2004 года. Компания полностью выполнила проекти)

рование, установила ограждение, получила разре)

шение на начало строительно)монтажных работ. Но

инвестор, с учетом всех обстоятельств, так и не мо)

жет получить внятный ответ на вопрос, можно ему

приступать к строительству или нельзя. Срок сдачи

объекта в эксплуатацию уже переносился в марте

2005 года, «на подходе» очередное продление.

Интересно, что Росспорт планирует строительст)

во своих спортивных объектов как за счет средств

федерального бюджета, так и за счет привлечения

частных инвестиций. Однако, по мнению вице)губер)

натора Александра Вахмистрова, в соответствии с

действующим законодательством «привлечение

средств сторонних организаций не представляется

возможным». В то же время при условии подтвержде)

ния ФГУП «ПСКК» наличия источника финансирова)

ния объектов спортивного назначения «правительст)

во Санкт)Петербурга в установленном порядке

готово оказать необходимое содействие». Если

ФГУП выполнит это условие и оформит территорию в

постоянное пользование, Комитет по строительству

начнет процедуру изъятия у ООО «Интер)Транс)Ав)

то» земельного участка для государственных нужд, а

КГА будет поручено подобрать инвестору другое

«пятно» в границах квартала.

В течение 2006 года ФГУП «ПСКК» должен

представить правительству Санкт)Петербурга кон)

цепцию развития территории квартала, сделать про)

ект планировки с указанием объектов. КГА поручено

наложить мораторий на оставшуюся часть квартала

и не выдавать потенциальным инвесторам разреши)

тельную документацию до конца 2006 года.

О финансистах и шантажистах
М

ы уже не раз обращались к теме ре−
конструкции учебных флигелей Ка−
пеллы под элитный жилой комплекс.

Несмотря на протесты сотрудников этого уч−
реждения, реализация проекта продолжает−
ся. Но теперь его официально курирует не
ФИСП Санкт−Петербург, а ЗАО «ВистКом» –
структура «Внешторгбанка». Новый застрой−
щик обратился в городское правительство за
разрешением продлить сроки ввода объекта
в эксплуатацию на 11 месяцев. 

Решение о проектировании и рекон�
струкции здания с сохранением объемно�
пространственного и архитектурного реше�
ния фасадов по адресу: наб. реки Мойки, 20,
лит. А под жилые цели (квартиры 1�4, 5, 8�22,
29, 30, 40 и помещение 27Н) было принято в
июне 2004 года. По проекту ООО «Архитек�
турное бюро «Литейная часть» планируется
реконструировать два трехэтажных флигеля
с пристройкой мансарды, общая площадь за�
стройки составляет 935 кв. метров.

Недавно ФИСП Санкт�Петербурга обра�
тился в правительство города с просьбой о заме�
не стороны по инвестиционным обязательст�
вам и продлении сроков реконструкции. Теперь
ЗАО «ВистКом», которое в 2004 году выиграло
конкурс на право реконструкции флигелей,
должно дополнительно перечислить в бюджет
города $254 400 и завершить создание элитного
жилого комплекса в феврале 2007 года.

Напомним, что реализация проекта стала
возможна после получения ФИСП Санкт�Пе�
тербурга отказа ГУ «Государственная академи�
ческая капелла Санкт�Петербурга» от права
постоянного (бессрочного) пользования двумя
учебными флигелями, всегда входившими в
состав Императорской Придворной Певческой
капеллы. ФИСП Санкт�Петербурга мотивиру�
ет «уход в сторону» тем, что фонд был учреж�
ден для создания пешеходной зоны (проект

«Дворы Капеллы») и привлечения внебюджет�
ных инвестиций для дальнейшего развития
имущественного комплекса «Дворы Капеллы».
Деятельность этой организации регулирова�
лась тремя распорядительными актами: поста�
новлением Правительства РФ «О подписании
Соглашения между РФ и Международным
банком реконструкции и развития о займе для
финансирования Проекта реконструкции цен�
тра Санкт�Петербурга» (1997 год); распоряже�
нием губернатора Санкт�Петербурга «О мерах
по реализации федеральной целевой програм�
мы «Сохранение и развитие исторического
центра Санкт�Петербурга» (1998 год) и распо�
ряжением «О проектировании и строительстве
пешеходной зоны, ограниченной набережной
реки Мойки, дом 20 и улицей Большой Коню�
шенной, дом 11» (1999 год). Как сообщил гене�
ральный директор ФИСП Санкт�Петербурга
Алексей Васильев, фонду «было предложено
осуществить привлечение участников рекон�
струкции на конкурсной основе». В результате
победителем стало ЗАО «ВистКом», которое
осуществляет «реализацию данного проекта от

имени ОАО «Внешторгбанк». По информации
ФИСП Санкт�Петербурга, компания уже пе�
речислила в бюджет города положенные отчис�
ления, «что полностью компенсирует заемные
средства, выделенные на реализацию проекта
«Дворы Капеллы». 

На момент издания постановления город�
ского правительства инвестору были уста�
новлены сроки реализации проекта – 19 ме�
сяцев, и обязательство по передаче городу
жилой площади (424 кв. метра) для расселе�
ния 8 семей (17 человек), проживающих в
предназначенных для реконструкции поме�
щениях. Это условие оказалось серьезной
проблемой для инвестора. Сегодня управля�
ющая филиалом ОАО «Внешторгбанк» в
Санкт�Петербурге г�жа Баринова объясняет
задержку реализации проекта непредвиден�
ными сложностями, а именно тем, что «в пе�
риод вступления Постановления правитель�
ства Санкт�Петербурга №1221 от 29.06.2004 в
законную силу группа профессиональных
шантажистов с нарушением существующих
правил незаконно провела приватизацию не�

скольких комнат в аварийном здании, и воз�
никла необходимость разрешения этого во�
проса в судах – Арбитражном и общей юрис�
дикции, это привело к затягиванию проекта».
По информации г�жи Бариновой, инвестор
уже выиграл дело в суде первой инстанции,
доказав незаконность приватизации.

Однако факт остается фактом: сегодня, по
данным администрации Центрального района,
в жилом доме 20 по набережной реки Мойки
отсутствуют граждане, зарегистрированные и
проживающие по договорам найма. Жилищ�
ный комитет в начале декабря 2005 года под�
твердил, что «отсутствует необходимость пе�
редачи в собственность Санкт�Петербурга
общей площади квартир не менее 424 кв. метра
для расселения граждан» в связи с тем, что
«наниматели жилых помещений государ�
ственного жилищного фонда приобрели право
собственности на жилые помещения», а «иму�
щественно�правовые вопросы с собственника�
ми жилых помещений решает инвестор самос�
тоятельно, за счет собственных средств».

Здание на набережной реки Мойки, 20 было
возведено в 1773−1777 годы по проекту архитекто−
ра Ю.М. Фельтена. В 1810 году перестроено для
Придворной певческой капеллы архитектором Л.
Руска, а в 1886−1889 году реконструировано по
проекту Леонтия Бенуа. С 1883 по 1894 годы При−
дворной певческой капеллой руководил компози−
тор, дирижер, пианист, один из основателей музы−
кального общества «Могучая кучка» Милий
Алексеевич Балакирев. Именно директор Капеллы
стал инициатором реконструкции здания, начав−
шейся в 1886 году. Квартира директора Капеллы
Балакирева занимала примерно треть помещений,
которые сегодня предназначены для создания
элитного жилого комплекса. Сотрудники Капеллы
считают, что уместнее здесь было бы создать музей
знаменитого композитора и музыканта.

СУДЬБА
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Росспорт «закрыл» квартал Строить можно

В
августе 2006 года ООО «Стройсвет»
завершит возведение жилого дома 
со встроенной автостоянкой в Пушки−

не. Приостановление работ на объекте от−
менено в судебном порядке.

Инвестор получил разрешение на проектиро)

вание и строительство жилого дома в центре

Пушкина в январе 2004 года. Тогда компания на)

чала реализацию проекта на земельном участке,

ограниченном Оранжерейной, Магазейной, Ко)

нюшенной улицами и Октябрьским бульваром

(Магазейная улица, 54, лит. А, 54а, лит. А). Учас)

ток имеет площадь 3685 кв. метров, за свой счет

инвестор снес расположенные на нем строения.

Среди инвестиционных условий: перечисление в

бюджет города $272,8 тыс. и строительство объ)

ектов инженерной инфраструктуры на сумму бо)

лее 40 тыс. рублей в ценах 1984 года (с уточнени)

ем по факту). Закончить работы надо было через

2 года после выхода постановления городского

правительства, то есть в феврале 2006 года.

Местные жители без энтузиазма встретили

инициативу инвестора и выставили компании ряд

условий. Кроме положенного благоустройства,

нужно было сделать техническое обследование не)

сущих конструкций стоящих рядом домов, в про)

цессе строительства осуществлять их мониторинг,

не «забивать» сваи и не работать по ночам. Одна)

ко этих ограничительных мер жителям квартала

показалось недостаточно, инициативная группа по)

дала на инвестора и правительство Санкт)Петер)

бурга, разрешившее строительство, в суд.

В августе 2004 года Пушкинский районный

суд вынес определение о приостановлении дей)

ствия постановления городского правительства до

принятия решения по существу. В декабре 2004

года решением того же суда в удовлетворении за)

явления граждан было отказано. Приостановле)

ние работ на объекте было отменено в марте 2005

года, но уложиться в сроки инвестор уже не смог.

Сегодня  проектирование объекта выполнено

на 85 процентов, полностью построен фундамент

здания, на 62 процента возведен его каркас, на 

73 процента проложены инженерные сети. 

СРОКИ
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Н
а этапе «проектирование и строитель−
ство» остановлен проект по возведению
здания автосервиса в Кировском райо−

не.

Постановление городского правительства,

разрешающее работы ООО «Мелиор» юго)вос)

точнее дома 83а, лит. Б по проспекту Стачек,

было принято в марте 2005 года. Компания вы)

брала земельный участок, имеющий площадь

1039 кв. метров по этому адресу и в ходе прове)

дения изыскательских работ доказала возмож)

ность размещения своего объекта. Однако в де)

ло вмешались непредвиденные обстоятельства.

В июле 2005 года ГУП «Водоканал Санкт)Петер)

бурга» поставил инвестора в известность о том,

что 950 кв. метров от площади выделенного ин)

вестору участка попадает «в охранную зону

действующего канализационного тоннельного

коллектора и проектируемой на данном тоннеле

шахты».

В декабре в правительство Санкт)Петербур)

га обратилась генеральный директор ООО «Ме)

лиор» г)жа Филатова, которая сообщила, что

реализации проекта препятствует «намерение

ГУП «Водоканал Санкт)Петербурга» в рамках

реализации проекта Юго)Западных очистных

сооружений построить шахту №4а для переклю)

чения сточных вод и решение о недопустимости

размещения любых объектов в охранной зоне

канализационного коллектора, проходящего по

территории земельного участка, закрепленного

за ООО «Мелиор». Уменьшение участка на ве)

личину охранной зоны коллектора, предложен)

ное ГУП «Водоканал Санкт)Петербурга» авто)

матически сводит на нет проект инвестора.

Поэтому руководитель фирмы обратилась с

просьбой выделить другой земельный участок с

близкими характеристиками для строительства

автосервиса. 

По данным Комитета по строительству, ка)

нализационный коллектор, о который «спот)

кнулся» инвестор, был введен в эксплуатацию в

1970 году и сегодня является единственным во)

допропускным сооружением, обеспечивающим

водоотведение юго)западной части города. Под

воздействием времени и коррозии существенно

уменьшилась несущая способность крепи тон)

неля. По мнению представителей ГУП «Водока)

нал Санкт)Петербурга», строительные работы и

размещение любых сооружений в охранной зо)

не коллектора будут создавать дополнительные

нагрузки, увеличивая вероятность его разруше)

ния. Кроме того, с вводом в эксплуатацию Юго)

Западных очистных сооружений на коллекторе

собираются построить канализационную шахту,

а «изменение проектных решений и перенос ме)

ста размещения канализационной шахты за)

труднено по техническим причинам, связанным

с вопросами эксплуатации действующего тон)

нельного коллектора».

З
акрытое административно−территори−
альное образование «Североморск»
планирует построить в нашем городе

жилой дом в рамках реализации программы
по переселению граждан из районов Крайне−
го Севера. Одно из «пятен», подобранных
КГА для этой программы, находится в Крас−
ногвардейском районе.

ЗАТО «Североморск» обратилось в пра�
вительство Санкт�Петербурга с просьбой вы�
делить участок для строительства жилого до�
ма в сентябре 2002 года. Тогда же
застройщику был предложен участок, нахо�
дящийся между универмагом «Ржевка», Ря�
бовским шоссе и Полевой улицей (корпус
22). ОАО «ЛенНИИпроект» сделало коррек�
туру проекта застройки квартала 35 района
«Ржевка», эту работу еще в 1980�х годах на�
чал «Военпроект 407». 

Территория квартала 35 района Ржевка
(ее занимает военная часть) расположена в
10 км от центра города. По данным КГИОП,
на территории квартала выявлен объект
культурного наследия – «Комплекс офицер�
ских и солдатских казарм Морского корпуса
«Ржевская слобода». Сохранились 18 одно�
этажных кирпичных зданий бывших казарм,
которые сегодня используются как жилые
дома и детский сад. Площадь квартала со�
ставляет 18 га, в его границах расположены
два пруда, рядом находится железнодорож�
ная станция «Ржевка». Квартал застроен в
основном 4�, 5� и 9�этажными жилыми дома�
ми. Сегодня существующая плотность насе�
ления квартала составляет 179 человек на
гектар, что значительно ниже показателей,
предусмотренных проектом застройки квар�
тала (291 человек на га). Здесь растут дере�

вья, расположены площадки для отдыха,
площадь озеленения составляет 69,5 процен�
та от площади квартала. 

Предпроектные предложения по возве�
дению четырехсекционного 13�15�17�этаж�
ного дома «Г�образной» формы выполнены
ООО «407 Проект». Планируется, что в до�
ме смогут поселиться 677 человек. К зда�
нию проектируется подъезд со стороны Ря�
бовского шоссе, круговой объезд, будут
сделаны тротуары. Управление садово�пар�
кового хозяйства обязало застройщика со�
хранить зеленую зону вдоль Рябовского
шоссе и предусмотреть парковку только в
границах отведенной территории. Участок,
предоставленный застройщику, располо�
жен за границами санитарно�защитной зо�
ны ОАО «Стройметаллоконструкция». Тем
не менее, проектом «предусмотрены меро�
приятия по архитектурно�строительной
акустике», в том числе применение шумоза�
щитного остекления. На территории жило�
го дома будут построены детская, спортив�
ная, контейнерная площадки, а также три
гостевые автостоянки, рассчитанные на 13,
20 и 8 машин.

Идея строительства жилого дома не вы�
звала негативной реакции со стороны мест�
ных жителей, тем не менее, на общественном
обсуждении проекта были высказаны много�
численные пожелания к застройщику по
улучшению жизни в микрорайоне. Так, ЗАТО
«Североморск» было предложено осущест�
вить благоустройство и дренаж в микрорайо�
не, организовать достаточное количество пар�
ковок, детских и спортивных площадок, не
работать после 23.00, организовать проход к
универмагу «Ржевский» и подъезд к дому 95
по Рябовскому шоссе, во встроенных помеще�

ниях строящегося дома разместить магазин, а
также следить за техническим состоянием со�
седних домов во время строительства. 

Планируется, что строительство жилого
дома для переселения военных моряков и их
семей будет осуществляться за счет феде�
рального бюджета (генеральный подрядчик –
ООО «6�й трест»). Однако у Комитета по
экономической политике, промышленности
и торговле есть опасение, что застройщик в
процессе строительства начет привлекать
средства коммерческих структур. По дан�
ным этого комитета, уже были случаи, когда
город целевым назначением отдавал «пят�
на» для возведения жилых домов в рамках
реализации программы переселения жите�
лей Крайнего Севера, а дело заканчивалось
тем, что только один процент построенных
квартир доходил до заявленного потребите�
ля, остальную площадь распределяли между
собой инвесторы.

В
Московском районе будет построен
предпортовый терминально−логистиче−
ский комплекс. Речь идет о перебази−

ровании (с расширением) контейнерного тер−
минала, который сегодня находится на
территории железнодорожной станции
Санкт−Петербург – Варшавская. Проект ку−
рирует СПбГУ «Государственное агентство по
промышленным инвестициям». 

ООО «Модуль» собирается приступить к изы)

скательским работам на земельном участке, рас)

положенном на 7)м Предпортовом проезде (севе)

ро)западнее пересечения с 5)м Предпортовым

проездом). Площадь земельного участка, предос)

тавляемого на изыскательские работы, составля)

ет 76 530 кв. метров. Участок, по информации КГА,

расположен в юго)восточной части нежилой зоны

«Предпортовая» и ограничен перспективной пробив)

кой 7)го Предпортового проезда, производственной

базой АО «Трест Инжстрой» и железнодорожными

путями Октябрьской железной дороги. 

Планируется, что на участке будет сооружен

комплекс 1)3)этажных зданий (площадь застройки

составит 68,5 тыс. кв. метров). Это административ)

но)бытовой корпус (800 кв. метров), открытые пло)

щадки для хранения контейнеров (более 58 тыс. кв.

метров), площадка для опасных грузов (3 тыс. кв.

метров), а также склады, гаражи, мастерские по

ремонту погрузочной техники, стоянка транспорта.

На территории комплекса будут построены транс)

форматорная подстанция, насосная станция, две

железнодорожных ветки. Строительный процесс по

нормативам может занять полтора года. 

По сведениям, предоставленным ООО «Мо)

дуль», на терминале «годовой объем обрабатыва)

емых грузов во внутреннем направлении составит

32 тыс. TEUs». Строительство крупного логисти)

ческого центра позволит вывести из центральной

части города транспортные грузопотоки термина)

ла «Варшавский», а также разгрузить морской

порт от непрофильной деятельности (обработка

контейнерных грузов с распределением на назем)

ные виды транспорта). Новый комплекс рассчитан

на обеспечение морских, железнодорожных и ав)

томобильных перевозок. Также он будет обеспе)

чивать терминальные операции в морском порту

Санкт)Петербурга. Здесь будет предоставляться

полный комплекс услуг по оформлению и пере)

возке таможенных грузов, а также охрана и стра)

хование грузов на период транспортировки.

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ
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õîçÿéñòâó (POCCTPOÉ) 
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ÔÃÓÏ «ÑÏá ÃÏÈÈ 
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îáùåñòâî 

ïðîåêòíî-èçûñêàòåëüñêèé 

èíñòèòóò «Ôóíäàìåíòïðîåêò» 

(ÎÀÎ ÏÈÈ «Ôóíäàìåíòïðîåêò») 

â ñâÿçè ñ àêöèîíèðîâàíèåì.

Êîíòàêòíûå òåë./ôàêñ: 

(812) 722-5681/(812)722-6511. 

Обратная
сторона
«целевки»

ТЕРМИНАЛ

По суше и по морю

ЖИЛОЙ ДОМ

Из Североморска 
в Петербург

Площадь участка – 0,93 га
площадь застройки – более 3,5 тыс. кв. метров
общая площадь квартир – 15 945 кв. метров
строительный объем – 65 016 кубометров
этажность – 13−15−17 этажей
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С
еверо−Западный банк Сбербанка России
снизил ставки по ипотечным кредитам
в рублях. Кредит, который можно по−

тратить на финансирование нового строи−
тельства до момента регистрации права соб−
ственности, придется обслуживать по ставке
15−16 процентов годовых в рублях. После
сдачи квартиры ставка снижается до 14−15
процентов годовых.

По итогам прошлого года Сбербанк занима)

ет около 30 процентов рынка ипотечного креди)

тования Санкт)Петербурга. Результат был дости)

гнут несмотря на то, что ставка кредитования

составляла около 18 процентов годовых в руб)

лях. Другие банки декларировали более низкие

проценты, но уступили Сбербанку по объемам

выданных ссуд. Одной из причин успеха Сбер)

банка является его активная работа в секторе

кредитования нового строительства. В частнос)

ти, банк сотрудничает сразу с несколькими стро)

ительными компаниями, среди которых RBI, ЗАО

«Росстрой», ОАО «Невский синдикат», ООО

«Фирма «Лэк Истейт», ЗАО «Омега», ООО «Ат)

лантик», ИСК «Стройкомплект». Обычно эти

компании держат счета в Сбербанке и кредиту)

ются у него. При этом Сбербанк проводит экс)

пертизу финансового состояния компаний. Как

следствие – более низкая процентная ставка до)

льщикам этих фирм. В настоящее время до мо)

мента сдачи дома она составляет 15 процентов

годовых в рублях и 14 процентов годовых после

регистрации права собственности на квартиру.

Банк готов финансировать стройки и других

строительных компаний, но при этом ставка бу)

дет выше на 1 процент годовых. Среди преиму)

ществ работы со Сбербанком то, что он не наста)

ивает на страховании рисков долевого строи)

тельства и титула сданной квартиры. Ему доста)

точно гарантии физической сохранности стен.

Обходится такая страховка примерно в 0,4 про)

цента от суммы кредита. Правда, это не един)

ственная обязательная услуга, которую нужно

оплатить при оформлении кредита Сбербанка.

Есть и другие обязательные комиссии.

Одновременно со снижением ставки Сбер)

банк объявил об уменьшении обязательного пер)

вого взноса. Если раньше за счет кредита можно

было финансировать не более 70 процентов стои)

мости квартиры, то теперь в наличии можно иметь

лишь 10 процентов стоимости покупки. А молодые

семьи с детьми могут внести наличными и вовсе 5

процентов. Правда, льгота эта весьма условна.

Состоятельная молодая семья всегда найдет

больше чем 5 или 10 процентов от цены квартиры.

А менее состоятельные супруги вряд ли смогут

выплачивать крупный кредит. Ведь если занять

около $45 тыс. на 10 лет, то ежемесячно придется

выплачивать около $700.
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ЛИЧНЫЙ ОПЫТ

П
олучение ипотечного кредита на прак−
тике оказывается гораздо более доро−
гим удовольствием, чем кажется. Не−

смотря на объявленное снижение ставок, за
предполагаемые 10 лет срока выплаты по
кредиту все равно приходится выплачивать
почти двойную цену квартиры.

Как рассказывает Сергей Федоров, ди�
ректор по связям с общественностью компа�
нии London Consulting&Management
Company, процедуру получения кредита он
начал летом прошлого года. Первоначально
он собирался обратиться в Московский меж�
дународный банк. Однако от этого намере�
ния пришлось отказаться после ознакомле�
ния со списком документов. В частности,
ММБ требовал предоставить военный билет,
водительские права и справку из психонев�
рологического диспансера. И это притом, что
первые два документа ни в каком случае не
выдают без справки о психическом здоровье.

После этого Сергей Федоров решил обра�
титься в другой банк, список документов ко�
торого казался гораздо более коротким. Он
хотел обменять свою двухкомнатную кварти�
ру на очень приличную «трешку». Необходи�
мая сумма доплаты составляла около $40
тыс. Банк был готов одалживать деньги под
11 процентов годовых в валюте на срок в 10
лет. Предварительные расчеты показывали,
что ежемесячная сумма выплаты будет со�
ставлять около $400�500.

Реальные траты оказались несколько
иными. В частности, на предварительные
процедуры и банковские согласования при�
шлось потратить около $3 тыс. Четыре раз�
личных вида страховок обошлись в $570.
Оценка приобретаемой квартиры – в $150.
Плата за одобрение кредита – $150. За от�
крытие валютного счета взяли $465. Затем
понадобилось платить и за создание рублево�
го счета, что стоит еще 6 тыс. рублей. В про�
цессе оформления выяснилось, что банк на�
мерен подстраховать надежность сделки
даже не дважды, а трижды. Помимо проверки
истории квартиры и страхования титула фи�
нансисты настояли на том, что договор куп�
ли�продажи должен заверить нотариус. При�

чем нотариус аккредитован при банке только
один – самый дорогой в городе. За свои услу�
ги он запросил $1000.

Все эти подготовительные процедуры
обошлись дорого, но прошли в нормальные
сроки. Сложности начались в момент нача�
ла регистрации сделки в ГБР. Договор ви�
зировали 3 месяца. Затем в конце января
выдали документы, на которых не стояла
отметка о том, что на квартиру наложено
обременение. Последняя пауза возникла
после того, как в самый последний момент
банк отказался выдавать деньги продавцу
квартиры, так как обнаружилась недостача
одной из бумаг. Как следствие – в квартиру
удалось войти только в феврале и за растя�
нувшуюся аренду банковской ячейки при�
шлось отдать около $150.

НЕИЗВЕСТНОСТЬ 
ДО ПОСЛЕДНЕГО МОМЕНТА
Однако самым неприятным моментом

сделки оказалась минута, когда банк пред�
ложил подписать договор о выдаче кредита.
Дело в том, что до этого момента менеджеры
кредитной организации не озвучивают –
сколько, собственно, придется платить еже�
месячно. Объясняется это тем, что точные
платежи можно вывести только после опре�
деления всех параметров покупки.

Готовясь к расплате по ссуде, каждый вы�
считывает примерные будущие траты. Но

платежи по расчетам банкиров оказываются
иные и намного выше. Дело в том, что выклад�
ки ведутся по хитрой, выгодной для банка
формуле. В частности, платежи по процентам
перенесены на первые годы. Отдавать основ�
ную сумму долга начинаешь ближе к концу
срока кредитования. И, как следствие, про�
центы практически со всей суммы кредита
приходится платить в течение очень долгого
времени. Сергею Федорову при кредите в $40
тыс. ежемесячно придется вносить по $600.

Общее впечатление, которое вынес Сергей
Федоров – работа банка построена таким обра�
зом, что клиентам приходится получать любые

согласования лишь за счет собственной актив�
ности. Если в какой�то момент, независимо от
этапа сделки, перестать проявлять инициативу,
то банкиры просто забудут о тебе. Причем от
хлопот не избавляет даже обращение к ипотеч�
ным брокерам. «Я видел состоятельных людей,
которые приходили к банкирам в сопровожде�
нии такого специалиста, и им все равно прихо�
дилось часами сидеть перед кабинетами», – го�
ворит Сергей Федоров. Ныне счастливый
обладатель квартиры говорит о том, что остал�
ся весьма доволен сотрудничеством с агентом.
Тот оформил две сделки за 4 процента и как
мог помогал на всех этапах, не имея специаль�
ного «ипотечного» сертификата.

РАЗНЫЕ РУЧКИ – 
ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ОТКАЗА
Другой топ�менеджер, который только

готовится к сделке, говорит о необходимости
смириться с необычайной придирчивостью
банковских менеджеров к предоставляемой
документации. Заместителю генерального
директора одной из фирм пришлось несколь�
ко раз заново оформлять справки с работы.
Ее просили переделать все документы из�за
того, что формы, скопированные с сайта бан�
ка, частично неправильны, различные подпи�
си одного и того же человека незначительно
отличались, и даже потому, что эти подписи
были сделаны разными ручками.

Сейчас менеджер подыскивает квартиру
и столкнулась с тем, что три четверти потен�
циальных продавцов отказываются иметь с
ней дело, объясняя это нежеланием связы�
ваться с кредитными деньгами. Многих про�
давцов раздражает требование банка предос�
тавить справки из психоневрологического и
наркологического диспансеров. Ну, и прак�
тически все владельцы жилья опасаются, что
участие банка приведет к затягиванию сдел�
ки. В частности, заместителю генерального
директора сейчас удалось найти вариант, но
продавец настаивает на подписании жестко�
го договора, в котором будет говориться, что
в случае переноса сроков сделка разрывается.
Если это произойдет, то получатель кредита
потеряет деньги, которые были заплачены за
экспертизу объекта недвижимости.

Кредит дороже, чем кажется

В 2005 году Северо−Западный банк Сбербанка
России выдал 1514 кредитов на общую сумму 1
млрд 291 млн рублей. Все остальные крупнейшие
операторы совместными усилиями разместили
кредиты на общую сумму около 2 млрд 700 млн
рублей. По данным Сбербанка, на сегодня он об−
служивает кредиты под залог недвижимости на об−
щую сумму 1,5 млрд рублей. Лидерство Сбербанка
в секторе кредитования под залог недвижимости
некоторые специалисты рынка объясняют тем, что
он очень часто выдает кредиты физическим лицам
под гарантии крупных предприятий. Однако Леонид
Шац, председатель Северо−Западного банка
Сбербанка России, это отрицает. По его словам,
доля таких кредитов крайне невелика.

СТАВКИ

Сбербанк снизил ставку Изменение 
условий

С 1 февраля ОАО «МДМ)Банк СПб» внес оче)

редные изменения в условия кредитования по

ипотечной программе на покупку квартир на вто)

ричном рынке в Санкт)Петербурге и Ленинград)

ской области. В частности, отменено требование

об обязательной регистрации заемщика на терри)

тории Санкт)Петербурга и Ленинградской облас)

ти, смягчены условия досрочного погашения кре)

дита, стали возможными расчеты с продавцами

квартиры наличными через банковские ячейки. 

По ипотечной программе банка можно взять

кредит размером от $10 тыс. или эквивалент в

рублях в зависимости от уровня дохода на срок 3,

5 или 10 лет при первоначальном взносе не менее

20 процентов от стоимости приобретаемой квар)

тиры. При этом банком используется так называе)

мая «скоринговая» система оценки платежеспо)

собности заемщика. То есть на получение кредита

могут претендовать лица как с подтвержденным,

так и с неподтвержденным уровнем дохода.

Кредит погашается ежемесячно аннуитетны)

ми платежами (равными на протяжении всего сро)

ка пользования кредитом). Максимальный размер

ежемесячного платежа по кредиту не должен пре)

вышать 35 процентов от ежемесячного дохода (ли)

бо 45 процентов для кредитов сроком до 3)х лет).

Возможно досрочное частичное или полное пога)

шение кредита. Обеспечением по кредиту высту)

пает залог (ипотека) приобретаемой квартиры,

комплексное страхование трех видов риска (объ)

екты страхования – жизнь и здоровье заемщика,

повреждение и/или уничтожение приобретаемой

недвижимости, титул – право собственности – на

приобретаемую квартиру). Дополнительно, в каче)

стве обеспечения, возможно принятие поручи)

тельства физического или юридического лица.
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ðóáëÿõ.
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В
канун Дня защитника Отечества воен−
ные, проходящие службу на территории
Ленинградской области, получили не−

ожиданный подарок. На совещании под
председательством Президента России Вла−
димира Путина, посвященном обеспечению
жильем офицеров и военнослужащих, уволь−
няемых в запас, было объявлено о том, что в
течение ближайших двух лет в Санкт−Петер−
бурге и Ленинградской области для них по−
строят 4500 новых квартир. 

Но самое главное – произошла переоцен�
ка стоимости военных жилищных сертифи�
катов для нашего региона. Теперь их номи�
нал дает возможность приобретать жилье по
цене 22 тысячи рублей за кв. метр.

Аналогичная переоценка коснулась пяти
российских регионов, где цены на жилье
традиционно высоки, – Москва, Санкт�Пе�
тербург, Московская, Ленинградская и Ка�
лининградская области. При этом больше
всего квартир (12 400) построят в Москве и
Московской области. Затем следуют Петер�
бург и Ленобласть (4500) и Калининград�
ская область (1500). Таким образом, новосе�
лье справят 18 400 семей военнослужащих.
Из них 2300 военнослужащих уволились из
Вооруженных Сил в 2005 году, 6700 будут
уволены в 2006�2007 годах, а 9400 человек
продолжают службу и имеют выслугу более
двадцати лет. 

Федеральный бюджет выделяет 30 млрд
рублей на это строительство. Причем вес�
тись оно будет в основном на землях, при�
надлежащих Минобороны, имеющих необ�
ходимую сетевую инфраструктуру. Это

должно значительно сократить себестои�
мость строительства. 

Губернатор Ленинградской области Ва�
лерий Сердюков, принимавший участие в
работе совещания, заявил, что в случае не�
обходимости готов предоставить для строи�
тельства военного жилья «свои» земли. При
этом все расходы по созданию необходимой
инфраструктуры (включая строительство
образовательных и медицинских учрежде�
ний) областной бюджет готов взять на себя.
Губернатор обозначил наиболее вероятную
«дислокацию» таких участков. Так, они мо�
гут расположиться в Сертолово, Гатчине,
Всеволожске, Кингисеппе и Выборге. То
есть в районах с достаточно развитой эко�
номикой, испытывающих потребность в до�
полнительном «трудовом ресурсе». Таким
образом, затраты областного бюджета
должны окупиться за счет решения пробле�
мы кадрового дефицита, что даст дополни�
тельный стимул к развитию указанных тер�
риторий. 

В Министерстве обороны прогнозируют,
что в результате этой кампании «военная»
очередь на жилье сократится в Петербурге и
Ленобласти на 64 процента. По Москве этот
показатель должен составить 56 процентов, а
в Калининградской области – 50 процентов. 

ПО РЫНОЧНОМУ СЧЕТУ
Но ключевым моментом, естественно,

является изменение стоимости сертифика�
тов, проведенное «персонально» для этих
пяти субъектов. Для Москвы, Подмосковья,
Петербурга и Ленинградской области изна�
чально был установлен так называемый по�

вышающий коэффициент, составлявший
1,2. То есть их «стоимость» всегда была на
20 процентов выше, чем в остальных регио�
нах страны. При этом размер субсидии, на�
числяемой на сертификат, индексировался
каждые полгода. Но этих средств для при�
обретения жилья в «столичных» регионах
все равно было явно недостаточно. Так, на
конец прошлого года стоимость квадратно�
го метра по «военному» сертификату для
Петербурга и Ленобласти составляла всего
13 860 рублей. Понятно, что по таким рас�
ценкам жилье не купишь. Поэтому Мино�
бороны и Правительство РФ пошли на ра�
дикальное решение проблемы. Как уже
было сказано, для Петербурга и Ленобласти
установлена планка в 22 тысячи рублей за
квадратный метр. По Москве и Московской
области она достигает 29 тысяч, для Кали�
нинградской области – 16 тысяч рублей.
Учитывая, что строительство предполагает�
ся вести на участках с развитой инфра�
структурой, эти суммы уже более реалис�
тичны и практически соответствуют
рыночным. 

В ПОИСКАХ РЕШЕНИЙ
Решение жилищных проблем военных,

проходящих службу в других регионах стра�
ны, представляется более проблематичным.
Никакой «переоценки» для них не делалось.
Между тем, по данным Минобороны, сегод�
ня в России насчитывается 134,9 тысячи
«бездомных» военнослужащих. Из них 90
тысяч имеют право на получение постоян�
ного жилья, и 44,9 тысячи – служебного. Та�
ким образом, строительство жилья для во�

енных из пяти «дорогих» субъектов сокра�
тит «очередь» чуть более чем на 10 процен�
тов. В то же время действие федеральной
программы «Государственные жилищные
сертификаты» прекращается в 2010 году. И
пока неясно, каким образом государство со�
бирается обеспечить жильем всех нуждаю�
щихся военнослужащих.

В правительстве, похоже, сознают, что
уложиться в намеченные сроки нереально.
Поэтому в прошлом году была принята новая
«военно�жилищная» программа. Суть ее в
том, что для каждого военнослужащего, нуж�
дающегося в улучшении жилищных условий,
будет открыт специальный счет, на который
ежегодно будет начисляться определенная
сумма. Сейчас она составляет 37 тыс. рублей,
но в дальнейшем будет индексироваться.
При этом, в отличие от программы ГЖС, «ад�
ресатами» новой программы станут не толь�
ко «бесквартирные» военные, но и уже имею�
щие жилплощадь. Характерно, что «снять»
накопившиеся деньги военнослужащий не
сможет. И использованы они могут быть
только на покупку жилья. Примечательно,
что приобретать жилье по этой схеме можно
будет в любом регионе России. 

В правительстве, кстати, не исключают,
что в случае успешной реализации этой про�
граммы аналогичные схемы могут быть при�
менены для решения жилищных проблем и
других категорий населения, нуждающихся
в улучшении своих жилищных условий.
Речь идет, прежде всего, о работниках бюд�
жетной сферы.

ÈÃÎÐÜ ×ÅÐÅÂÊÎ

ПЕРЕОЦЕНКА

Рыночные сертификаты
Жилье для военных станет доступным. В пяти регионах
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ИНТЕРВЬЮ

Б
ольше трех часов продолжалась встре−
ча главы Василеостровского района
Александра Исаева с жителями района.

Александр Исаев о самой встрече отзывает−
ся как о важном, общественно−значимом со−
бытии, и… назначает новую встречу. Такие
встречи с жителями глава района проводит 
в преддверии отчетной конференции, назна−
ченной на 3 марта. Наш корреспондент
встретился с главой района, чтобы узнать: 
а зачем ему это надо?

– Александр Васильевич, что вам да�
ют встречи с жителями? Мешают или
помогают в работе?

– Конечно, помогают. Как только я стал
главой района в конце 2004 года, первым де�
лом провел несколько встреч с жителями.
Тогда как раз проходила выборная кампания
в муниципальные советы. Встречи были
очень горячими. Люди с ненавистью говори�
ли о работе жилищных служб, требуя приме�
нить самые жесткие карательные меры к их
руководителям. После таких общений чув�
ствовал себя побитой собакой. Нынешняя
встреча была совсем другой. Разговор был
заинтересованный, спокойный. Я вкратце от�
читался за работу в 2005 году, рассказал и о
положительных моментах, и об отрицатель�
ных, а в заключение – о планах на 2006 год.
Потом были вопросы. 

– И что планируется сделать в ны�
нешнем году?

– Прежде всего, хочу обрадовать всех
островитян: в апреле открываем новый
ЗАГС. Он расположится в новых домах
холдинга «ЛенСпецСМУ» «Морской фа�
сад» и займет два этажа с выходом на Капи�
танскую улицу. Люди уже откуда�то про�
слышали об этом, и появилось много
желающих регистрировать браки именно в
апреле, когда откроется новый ЗАГС. По�
мещение старого ЗАГСа передаем отделу
спорта и молодежной политики района. 

Серьезный объект (сдача в IV квартале
нынешнего года) – спортивный комплекс
возле бассейна ВМФ. Там будет закрытая ле�
довая площадка, большое футбольное
поле и приспособления для занятий
легкой атлетикой на открытом воз�
духе.

Кроме того, планируем ввести в
строй новый детский садик. В послед�
ние 2 года открываем по одному детсаду в
год, в этом году планировали два, но, скорее
всего, успеем сдать только один – по Галер�
ному проезду, 5. В настоящее время идет
процедура передачи помещений. В жилом
массиве «ЛенСпецСМУ» «Морской фасад»
выкупим еще помещения, но ввести после от�
делки сможем только в начале 2007 года.

Дом дневного пребывания ветеранов, от�
крывшийся в прошлом году (Большой пр.,
82), будет расширен, сейчас ведутся работы
по второй очереди. Хотелось бы отметить,
что социальную инфраструктуру мы разви�
ваем не только за бюджетные средства. В

прошлом году отремонтировали Дом ребен�
ка на ул. Одоевского, затратили 40 млн руб�
лей, в том числе 25 млн – это привлеченные
средства. Помогла нам дочерняя структура
Газпрома ООО «Стройгазконсалтинг». В
этом году с их же помощью приведем в поря�
док загородную базу этого Дома ребенка.
Кстати, наш Дом ребенка – единственный в
городе, который имеет загородную базу, все
остальные районы их лишились, а нам уда�
лось сохранить. Естественно, наращиваем
строительство жилья. В прошлом году ввели
130 тыс. кв. метров, в нынешнем планируем
ввести 140 тыс. кв. метров жилья. Серьезные
комплексы должны сдать «ЛенСпецСМУ» и
Горный институт. 

– Все это замечательно. Но, вероят�
но, на встрече говорили и о проблемах?

– Конечно. Но надо сказать, что хотя и
были критические высказывания в адрес жи�
лищных служб, в основном из�за аварии, слу�
чившейся 21�22 января, но они не носили
столь ярко выраженной ненависти, как в но�
ябре 2004 года.

Кстати, на собрании жители обратились
к нам с просьбой вернуть их дома на обслу�
живание «Жилкомсервису». В прошлом го�
ду на конкурсе обслуживание части домов
на территории «ЖКС�1» выиграла частная

компания. Не буду ее называть. Я неодно�
кратно встречался с руководством, переда�
вал им претензии жителей, но пока улучше�
ния нет. Плохо обслуживает – проблемы и с
энергообеспечением, и с водой, и с уборкой.
В итоге жители хотят вернуться обратно в
«Жилкомсервис». Получается, что государ�
ственная структура лучше. Это радует.

– Тем не менее, холода вывели�таки из
строя несколько десятков домов, и люди
вынуждены были сидеть несколько дней
без тепла.

– Неделю. 21 января на теплосетях ТГК�
1 произошла авария, из�за которой без тепла
остались жители домов, расположенных на 
1�й, 2�й, 3�й, 4�й линиях, Среднем проспекте
и частично на Большом. Было разморожено
порядка 300 стояков в 30 домах. В субботу к
18.00 весь квартал был включен на теплос�
набжение (хотя парение продолжается до
сих пор). Я доложил об этом губернатору. А
в ночь с 21 на 22 января в течение двух часов
при температуре минус 30 дома, где не отап�
ливаются чердаки и нет отопления на лест�
нице, были разморожены. Только со вторни�
ка, когда температура повысилась, мы
смогли обнаружить причину и приступить к
ремонту. Вначале думали, что справимся
своими силами, но уже к среде работали бо�
лее 150 человек ремонтников, 7 бригад. Под�
рядчику давали по одному дому, он его под�
ключал и получал следующий. Работали
днем и ночью, я сам ездил по домам, по квар�
тирам. Дал задание не только восстановить
существующие стояки, но и поставить стоя�
ки там, где их давно уже не было. До 15 фев�

раля мы практически закончим полный ка�
питальный ремонт системы ГВС в этих до�
мах. Конечно, плохо, что это произошло зи�
мой, но зато теперь эти дома имеют
капитально отремонтированные системы го�
рячего водоснабжения. Затраты составили
порядка 10�12 млн рублей. Это не так страш�
но. Ведь это не новые дома, это столетние се�
ти, с которыми не жалко расставаться. Прав�
да, сейчас еще придется делать ремонт в
квартирах, что были залиты. Проведем экс�
пертизу, оценим. Руководство устранением
последствий аварии я взял полностью на се�
бя, потому что в этом разбираюсь неплохо.

– И никаких других вопросов жители
не поднимали?

– Был еще один волнующий василеост�
ровцев вопрос – строительство западного
скоростного диаметра. Ни одного вопроса
по поводу Морского вокзала не было. Зато
против скоростного диаметра люди настро�
ены категорически. Им не нравится, что на�
против окон будет трасса. Я не пытался пе�
ревести все это на решение правительств –
федерального и местного, пытался привес�
ти свои доводы. А они таковы: мы район ос�
тровной, площадь – 14 тыс. га, 200 тыс. на�
селения, много туристов – и всего 4 моста,
которые находятся на Стрелке. Нужна до�
полнительная связь с «материком». Этого
требует безопасность. Жителей не затрону�
ли доводы о том, что их дома вымываются,
что мы благоустроим территорию и район
станет красивее, привлекательнее. Они сто�
ят на своем: не хотим, и все. Хотя, с другой
стороны, им не нравится, что береговая ли�
ния неухожена, не нравится, что свалка на
Шкиперке, не нравится, что гаражи. Это
они требуют убрать. Но вот дорога никому
не нужна. Что ж, будем работать, разъяс�
нять. Нет же претензий к Морскому вокза�
лу, люди успокоились. И здесь, надеюсь,
поймут.

– Проводится ли на острове уплотни�
тельная застройка, и как люди реагиру�
ют на это?

– Мы всегда стояли и стоим на защите
интересов жителей. Это касается и дома на
Большом пр., 91. Там инвестор готов рассе�
лить ряд квартир. Это было изначально запи�
сано в договоре. То ли требования жителей
изменились, то ли еще что�то, но возникло
непонимание. Я обещал свести их с инвесто�
ром и этот вопрос решить.

Что касается проекта по 10�й линии, 41,
там все гораздо сложнее. Этот проект про�
шел через торги, есть постановление прави�
тельства, разрешающее строительство. Хо�
тя, если по�человечески, то этот земельный
участок, конечно, не должны были прода�
вать вообще, для строительства он катего�
рически не годится. Поэтому жители и су�
дятся. Сегодня никто бы не стал продавать
этот участок. Как он был продан, никто по�
нять не может. И как сегодня юридически
правильно разрешить проблему, никого не
обидев, не знаю. Инвестор взял этот учас�
ток на торгах, он не виноват. Мы сейчас ре�
шаем вопрос замены участка. Но когда до�
говоримся – сказать не могу. Уверен только
в том, что жителей в обиду не дадим.

ÁÅÑÅÄÎÂÀËÀ ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Районные встречи

Àëåêñàíäð Èñàåâ, ãëàâà Âàñèëåîñòðîâñêîãî ðàéîíà: «Äîðîãà íèêîìó íå íóæíà» 
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Администрация Невского района информирует о проекте градостроительного решения:
реконструкция здания для размещения служб и подразделений Невского РУВД.

Адрес: Санкт�Петербург, Невский район, ул. Грибакиных, 5.
Срок реализации проекта: в соответствии с нормативными сроками.

Заказчик: Комитет по строительству при правительстве Санкт�Петербурга.
Адрес: Санкт�Петербург, наб. реки Мойки, 76, тел: 571�99�93.

Проектная организация: ГСПИ МВД России.
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Куйбышева, 24, тел: 230�68�80.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: пр. Обуховской Обороны, 163, корп. 2 

(вход со стороны ЗАО «Ломоносовский фарфоровый завод»).
Экспозиция открыта с 20 февраля 2006 года в течение 20 дней, с 9 до 18 часов.

Публичное слушание данного проекта будет проходить в Актовом зале администрации
Невского района по адресу: 

пр. Обуховской Обороны, 163, 13 марта 2006 года в 15.00.
Срок подачи письменных запросов и предложений: до 24 марта 2006 года.

Пояснительная записка: целью проекта является реконструкция здания на участке общей
площадью 2544,82 кв. м для размещения служб и подразделений Невского РУВД.

Проектом предусмотрено благоустройство территории.

В
2006 году ОАО «Ленэнерго» планирует
инвестировать в реконструкцию и новое
строительство более 5 млрд рублей.

В ОАО «Ленэнерго» завершается фор�
мирование инвестиционной программы на
2006 год. Приоритетными направлениями
инвестиционной кампании станут меропри�
ятия по повышению надежности энергоснаб�
жения потребителей и работа по снижению
технологических потерь электроэнергии, –
сообщили в пресс�службе энергкомпании.

Реконструкция и замена устаревшего
оборудования будет произведена на под�
станции 35 кВ №13 в Василеостровском рай�
оне, а также на подстанциях 110 кВ №104 на
ул. Одоевского (В.О.) и №319 (Охта).

Для увеличения объемов передаваемой
электроэнергии трансформаторы на под�
станциях 35 кВ №11 и №12 будут заменены
на более мощные.

Кроме того, в 2006 году начнется проекти�
рование и строительство четырех новых под�
станций 110 кВ, предусмотренное среднес�
рочной программой развития, реконструкции
и технического перевооружения электричес�
ких сетей Санкт�Петербурга на 2006�2008 го�
ды. Документ был утвержден председателем
правления «ФСК ЕЭС» Андреем Раппопор�
том и губернатором Санкт�Петербурга Ва�
лентиной Матвиенко в ноябре прошлого года.

Всего на финансирование инвестицион�
ной программы ОАО «Ленэнерго» в 2006 году
планируется направить более 5 млрд рублей. 

МОНОПОЛИСТЫ

Строим сети
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ИМУЩЕСТВО

П
остановление Правительства РФ, ут−
верждающее соглашение между Роси−
муществом и администрацией Санкт−

Петербурга о передаче части полномочий по
управлению федеральным имуществом, бы−
ло подписано 30 декабря 2005 года. Этот
факт Игорь Метельский, председатель Коми−
тета по управлению городским имуществом,
на который возложена почетная обязанность
распоряжаться собственностью государства,
назвал «новогодним подарком городу». Од−
нако спустя месяц после Нового года чинов−
никам из Комитета пришлось разъяснять об−
щественности, как этот подарок можно и
нужно использовать.

В Санкт�Петербурге до 1998 года уже су�
ществовала система управления федеральным
имуществом «по доверенности». Но затем
вступил в силу федеральный закон, согласно
которому требовалось перезаключение подоб�
ного соглашения. На данную процедуру было
отпущено 2 года, и в итоге в 2000 году город
потерял возможность распоряжаться феде�
ральной собственностью. На подготовку ново�
го документа ушло 5 лет. Хотя за эти годы
практически не возникало конфликтов иму�
щественных интересов федерального центра и
субъекта, появление Соглашения было необ�
ходимо для нормального взаимодействия фе�
деральной и местной властей с представите�
лями бизнес�сообщества, заинтересованными
в использовании государственного имущест�
ва, в частности, объектов недвижимости.

«В городе должны быть созданы про�
зрачные правила игры, чтобы люди, которые
хотят использовать или уже используют фе�
деральное имущество, не ходили в 10�20 ка�
бинетов, а четко представляли себе, куда не�
обходимо обращаться», – подчеркнул Игорь
Метельский на встрече с журналистами. 

По принятому Соглашению все феде�
ральное имущество, находящееся в границах
Санкт�Петербурга, оказывается под управле�
нием Комитета по управлению городским
имуществом. Председатель КУГИ сообщил,
что все обращения, касающиеся пользования
федеральным имуществом, будут обрабаты�
ваться по той же схеме, по которой происхо�
дит оформление пользования городским
имуществом. Этим будут заниматься район�
ные отделы КУГИ. По данным на 1 октября
2005 года на территории Северной столицы
был зарегистрирован 381 федеральный ГУП,
в реестре федерального имущества значится
более 18 тыс. объектов недвижимости. Те�
перь любые операции с этим имуществом от
лица федерального агентства уполномочен
проводить КУГИ. Но переданы не полномо�
чия, а право осуществления полномочий. Та�
ким образом, Росимущество может прини�
мать решение по любому вопросу, который
вследствие заключения соглашения находит�
ся в компетенции КУГИ.

В настоящее время одним из самых важ�
ных вопросов, решением которых предстоит
заниматься КУГИ, является приватизация
объектов недвижимости, находящихся в фе�
деральной собственности. До 1 марта 2006
года должен быть составлен перечень зданий,

подлежащих приватизации в 2007 году. Спе�
циалисты КУГИ отмечают, что в первую оче�
редь в него будут входить объекты, находя�
щиеся в аварийном состоянии, и недвижимое
имущество государственных предприятий,
которое по каким�либо причинам не было
приватизировано до сих пор. 

Отдельным направлением работы комите�
та является приватизация зданий, находящих�
ся в ведении Министерства обороны. Только в
текущем году планируется передать в частную
собственность порядка 23 объектов, по кото�
рым уже получены необходимые согласования.
Но о том, какие здания обретут нового хозяина,
в КУГИ предпочитают не распространяться.
«Это может вызвать отрицательную реакцию
со стороны федеральных ведомств, которые
эксплуатируют данное имущество, – считает
Игорь Метельский. – Преждевременная оглас�
ка способна негативно отразиться на принятии
окончательного решения».

Несмотря на то, что заключенное Согла�
шение касается полномочий по управлению
земельными участками, находящимися в соб�
ственности Российской Федерации, вопрос о
разграничении прав собственности на них ос�
тается нерешенным. Если право собственнос�
ти на здания и сооружения, в том числе и па�
мятники архитектуры, регламентируется
постановлением Верховного совета СССР
№32001, вышедшим в свет еще в 1991 году, то
по земельным участкам требуется издание
специального Постановления федерального
правительства. «Процесс разграничения соб�
ственности на земельные участки практичес�
ки стоит, – отмечает первый заместитель
председателя КУГИ Алексей Чичканов. –
Мы внесли свои предложения по изменению
законодательства относительно системы раз�
граничения земельных участков и в феде�
ральные органы власти, и в Госдуму, и в феде�
ральное собрание. Они сейчас изучаются».

В 2006 году впервые между Санкт�Петер�
бургом и Агентством по федеральному иму�

ществу была достигнута договоренность отно�
сительно 71 земельного участка. Вследствие
этого КУГИ получил право распоряжаться зе�
мельными участками, находящимися в феде�
ральной собственности. В отношении нераз�
граниченных земельных участков решения
принимает Комитет по земельным ресурсам и
землеустройству.

Еще одной болезненной темой является
возможность или невозможность приватизации
памятников архитектуры федерального значе�
ния до 2011 года. Наложенный на приватиза�
цию подобных объектов мораторий многие счи�
тают недействующим в отношении тех
памятников, права собственности на которые
были разграничены в 1991 году, а это 99 процен�
тов памятников, находящихся на территории
Санкт�Петербурга. Однако позиция государ�
ственных органов такова, что запрет действует
до принятия постановления о разграничении
всех памятников по уровням собственности.

«Мы не можем игнорировать эту пози�
цию, потому что для тех, кто оценивает рис�
кованность своих вложений при покупке
федерального памятника, это очень сущест�
венный момент, – подчеркивает Алексей
Чичканов. – Повальной приватизации фе�
деральных памятников не планируется, по�
скольку очень важно снизить риски для по�
тенциальных приобретателей, которые
планируют не только извлекать из памятни�
ка доход, но и вкладывать деньги в его рес�
таврацию». По мнению зампредседателя
КУГИ, продавать федеральные памятники
можно только в том случае, если есть юри�
дические гарантии по договору и обремене�
ния относительно содержания и финанси�
рования памятника. При отсутствии
должного внимания к памятнику архитек�
туры со стороны нового владельца он в обя�
зательном порядке должен возвращаться в
собственность государства. 

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Управление по доверенности
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А у нас в квартире
газ. А у вас?

Н
а прошлой неделе в нашем городе про−
шла научно−практическая конференция
«Развитие и модернизация инженерной

инфраструктуры городов Северо−Запада Рос−
сии с позиции энергетической безопасности».  

Открывая конференцию, председатель Ассо�

циации «Северо�Запад» Елена Хазова отметила,

что «энергетика – движущая сила мирового про�

гресса, а потому является одним из приоритетных

направлений во внешнеэкономической деятель�

ности страны». При этом, по словам президента

Союза энергетиков Северо�Запада Сергея Чисто�

вича, сегодня порядка 60�70 процентов террито�

рии страны не охвачено централизованным элек�

троснабжением (в СЗФО – около 50 процентов).

Чуть получше дела обстоят с газоснабжением.

Поэтому для нашей страны и для СЗФО в том

числе на первый план выходит проблема про�

странственного использования энергоресурсов и

размещения головных источников.

Необходимо снижать затраты на поставку

электроэнергии, повышать надежность теплос�

набжения, сокращать потребление газа на внут�

реннем рынке, устранять энергодефицитные зо�

ны. По словам заместителя председателя

Комитета по энергетике и инженерному обеспе�

чению Андрея Сорочинского, «в Петербурге нет

ни одного района, который бы не испытывал

энергодефицита». А ситуация в Кировском и

Красносельском районах города такова, что для

строительства Юго�Западной ТЭЦ долго не могли

найти источник, способный обеспечить поставку

7 мегаватт, необходимых для начала строительст�

ва. В целом же, «проблемы энергетического ком�

плекса в последние годы сильно сдерживают раз�

витие экономики Петербурга». Именно поэтому в

минувшем году были приняты концепции гене�

ральных схем развития электро�, тепло�, водо� и

газоснабжения. Согласно этим документам, в го�

роде продолжится развитие централизованной

системы теплоснабжения. Локальная будет при�

меняться только для районов с малой тепловой

плотностью (коттеджные поселки), для промыш�

ленных предприятий и объектов, требующих осо�

бой надежности (больницы, гостиничные ком�

плексы). Продолжится перевод энергетических

сетей с 6 на 10 кВт и с 35 на 110 кВт.

В настоящее время для исполнения этих кон�

цепций разрабатываются программы. Уже в 2006

году начнется строительство восьми подстанций в

Центральном, Адмиралтейском, Петроградском,

Красносельском, Кировском, Пушкинском и Петро�

дворцовом районах. Если все планы будут выполне�

ны, то через 5�7 лет Петербург не будет испытывать

энергодефицита, сможет резервировать необходи�

мые объемы энергии. Впрочем, реконструкция энер�

гетической системы – это полдела. Не менее важно

внедрять энергосберегающие технологии. Хотя, как

это сделать, ясности пока нет, потому что основные

потери (более 40 процентов) приносят потребители,

особенно бытового сектора. То есть, помимо строи�

тельства и переоснащения, необходимо проводить

просветительскую работу среди населения, при�

учать его к экономии, а это достаточно сложно. Ведь

даже стремительно растущие тарифы не способны

заставить наших людей экономить.

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

ЭНЕРГЕТИКА

П П А

Земля 1,4 га. Аренда 49 лет.

Имеются строения площадью
1000 кв. м

Московский район.

8�911�215�8164

Ищем инвестора 
или покупателя:

Курортный район, п. Репино, 
база отдыха «Райский лес» 

в зеленом массиве (строение 60�х
годов) 

с земельным участком 2 га.
Коммуникации, до залива – 1 км. 

Под малоэтажную застройку 
(база отдыха, коттеджи, 
гостиницу или проч.). 

Цена договорная. 
Тел.: 605�07�16, 783�69�44, 

8�904�333�59�91.

Продается:
Курортный район Санкт�Петербурга, 

прямо на трассе СПб�Сестрорецк

земельный участок S=0,6 га,

собственность. Возможна аренда 

соседнего участка – 1 га. 

Отличный подъезд, коммуникации.

Идеален под коммерческое

использование (супермаркет, АЗС, 

мотель или др. строительство). 

Стартовая цена – $850 000.
Тел.: 783�69�44, 

8�904�333�59�91.
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ООббъъеекктт

Жилой дом

Жилой дом, корп. 9АБ (3−я оче−
редь)

Жилой дом со встроенными помеще−
ниями, корп. 12А, Б, В (3−я очередь)
Жилой дом со встроенными учреж−
дениями обслуживания и подземной
автостоянкой: жилая часть

Жилой дом

Жилой дом со встроенно−пристро−
енным многофункциональным тор−
гово−бытовым комплексом

Жилой дом

Жилой дом (3−я очередь)

Жилой дом (2−я очередь)

Жилой дом корп., 91

Жилой дом

Комплекс жилых домов: 3−я оче−
редь (корп. 1 и 5)  жилой дом, корп.
1
Жилой дом со встроенными поме−
щениями  

Жилой дом

Жилой дом со встроенными поме−
щениями и подземным гаражом

Жилой дом

ААддрреесс

г. Павловск, Детскосельский пер., 8

п. Шушары, Детскосельский, Колпинское шоссе, участок 14

п. Шушары, Детскосельский, Колпинское шоссе, участок 14

Б. Зеленина ул., 10, у станции метро «Чкаловская» (юго−
восточнее дома 10, лит. А по Б. Зеленина)

Северо−Приморская часть, кв. 53, на пятне корп.  21
(восточнее дома 48, корп. 3, лит. А по Камышовой ул.)
Юго−Запад, кв. 10Б, на пересечении ул. Доблести и ул.
Рихарда Зорге (северо−восточнее пересечения ул. Рихарда
Зорге и ул. Доблести)
г. Сестрорецк, кв. 38, корп. 7 (напротив дома 90, лит. А 
по Гагаринской ул.)

Коломяги, кв. 11Б, участок 146

Коломяги, кв. 11Б, участок 146

Коломяги, кв. 11Б, участок 91

г. Пушкин, Южная часть, кв. 9, корп. 6 (восточнее дома 11/6,
лит. А по ул. Архитектора Данини)
г. Колпино, кв. 15Б по ул. Анисимова, вдоль прибрежной полосы
р. Ижоры (северо−западнее пересечения с Оборонной ул.)
Канонерская ул., 23, (западнее дома 19−21, лит. А по
Канонерской ул.)
Полюстрово, кв. 28−29 на участке корп. 21 (юго−восточнее
пересечения ул. Маршала Тухачевского и ул. Стасовой
г. Павловск, кв. 16225, на пересечении ул. Васенко и Медве−
жьего пер. (Медвежий пер. южнее пересечения с ул. Васенко)
Тамбовская ул., между домами 7 и 13 (севернее дома 13, 
лит. А по Тамбовской ул.)

ЗЗаассттррооййщщиикк

Предприниматель без образования юридического
лица Шуваева Ю.В.
СПК Племенной з−д по разведению крупного рога−
того скота черно−пестрой породы «Детскосельский»
СПК Племенной з−д по разведению крупного рога−
того скота черно−пестрой породы «Детскосельский»

ООО «ГарантСтройИнвест»

ООО «Каскад»

ООО «СК «Петербургская недвижимость»

ЗАО «Уником»

ЗАО «Коломяги−Ретро»

ЗАО «Коломяги−Ретро»

ЗАО «Коломяги−Ретро»

ГНУ СЗНМЦ Российской Академии
сельскохозяйственных наук

ЗАО «ТПК «Северная Корона»

ОАО «ГРСТ−1»

ОАО «Инвестиционное Агентство «Оккервиль»

ООО «Мастер СтройКомпания»

ОАО «ГРСТ−1»

ГГееннппооддрряяддччиикк

ОАО «Техностром−
Строительство»

ООО «Старп»

ООО «Старп»

ООО «Стройцентр»

ООО «СтарпСтрой»

ООО «СУ «Петербургская
недвижимость»

ООО «6 трест»

ЗАО «Северо−Западная
строительная корпорация»
ЗАО «Северо−Западная
строительная корпорация»
ЗАО «Северо−Западная
строительная корпорация»

ООО «СтройСоюз»

ЗАО «ТПК «Северная Корона»

ООО «РСУ−1»

ООО «Горелово ЛТД»

ООО «МастерСтройКомпания»

ООО «Петросервис»

ООббщщааяя  
ппллоощщааддьь,,  

кквв..мм.

722,70

4 014,55

4 950,70

13 502,49

5 281,00

26 736,60

3 674,60

3 179,80

3 703,00

119,30

9 774,00

6 637,30

1 479,10

15 283,27

3 693,00

6 396,50

110099  114477,,9911

ККооллииччеессттввоо  
ккввааррттиирр,,  

вв  тт..чч..  ((……))  шштт..

1

60

75

118

72

463

56

20

24

1

32

62

19

254

48

52

11335577

ТТееххннооллооггиияя
ссттррооииттееллььссттвваа

Кирпично−монолитный

Панельный

Панельный

Кирпично−монолитный

Панельный

Панельный

Панельный

Кирпичный

Кирпичный

Деревянный

Кирпичный

Кирпично−монолитный

Кирпичный

Панельный

Кирпичный

Кирпичный

Жилые объекты, прошедшие госкомиссию в январе 2006 года

ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа ААддрреесс  ооббъъееккттаа ЗЗаассттррооййщщиикк ГГееннппооддрряяддччиикк
ООббщщааяя  

ппллоощщааддьь,,  
кквв..мм..

Реконструкция здания под размещение г. Кронштадт, ул. Интер− Комитет ЗАО 1 069,9
зубопротезного отделения поликлиники №74 национальная, 6, лит. А по строительству «РосСтройГруп»

Нежилое здание под административные Каменный остров, наб. реки ЗАО «Скан−Нева» ООО «Ревстрой» 843,7
цели после реконструкции Малой Невки, 33, лит. А

Расширение Петербургского нефтяного Дорога на Угольную ЗАО СП «Петер− ЗАО СП «ПНФ» 2 127,5
терминала, III пусковой комплекс, Гавань, Нефтяной район бургский нефтяной
IV очередь: резервуарный парк ШТ−31/1 терминал»
и ШТ 40/1 с подпорной стенкой (титул 26)

Реконструкция нежилого здания в части пл. Островского, 2, лит. А ОАО «Российские ООО «Бигнал» 931,9
переоборудования мансардного этажа железные дороги»

Жилой дом со встроенными учреждениями Пересечение пр. Художников ЗАО «Трест 72» ЗАО «Рант» 287,1
обслуживания и гаражом−стоянкой:  и ул. Сикейроса
гараж−стоянка

Жилой дом со встроенными учреждениями Пересечение пр. Художников ЗАО «Трест 72» ЗАО «Рант» 2 547,3
обслуживания и гаражом−стоянкой:  и ул. Сикейроса
встроенные учреждения обслуживания

Торговый комплекс, 1−я очередь Севернее Муринского ручья, ООО «Агроторг» ООО «Ирест− 8 945,7
(1−этажный торговый комплекс) кв. 38А, на пересечении Строй»

ул. Д. Бедного и пр. Просвещения
(западнее дома 74а, лит. А
по пр. Просвещения)

Здание под Еврейский Санкт− Большая Разночинная ул., Корпорация ЗАО «Компакт» 7 272,1
Петербургский Общинный Дом 25, лит. А «Американский 

Еврейский 
Объединенный 
Распределительный
Комитет, ИНК»

Реконструкция с надстройкой ул. Оренбургская, ООО ООО 776,7
и пристройкой нежилого здания 25, лит. А «Энергострой» «Энергострой»
под офисный центр

Реконструкция нежилого здания ул. Кропоткина, ОАО «Стеквар» ООО «Невский 5 998,8
бани №49 под торгово−офисный центр 1, лит. А берег»

Торгово−бытовой блок Озеро Долгое, кв. 36а, ЗАО «Петрострой» ЗАО «Фирма 1 029,8
корп. 4а Петротрест−

Монолит»

Реконструкция здания Днепропетровская ул., ООО «Сетуй− ООО «Триэр» 3 774,7
под деловой центр 57, лит. А Инвест»

Завершенный строительством объект ул. Маршала Говорова, 52 ЗАО «Алкотел− ЗАО «СМУ−52» 3 660,6
незавершенного строительства – Инвест»
пом/ 501Н, лит. А, 502Н, лит. А, 503Н,
лит. А, под адм.−производств. цели:
помещение 503Н, лит. А

Реконструкция здания пр. Металлистов, 34, лит. А Управление ООО «СУОР−302» 3 736,4
Министерства РФ
по налогам и сборам
по Ленобласти

Торговый комплекс  Шувалово−Озерки, кв. 24 ООО «Белые линии» ООО «Петро−Трак» 5 324,7
(на пересечении пр. Культуры 
и пр. Просвещения), 

Заглубленный гараж−стоянка легкового Участок между домом 51 ООО «Комплексные ЗАО 718,5
автотранспорта по Наличной ул. и домом 10 строительные «Адмиралтейская

по пер. Каховского технологии» строительная
компания»   

Автосалон Участок между строящимся ЗАО «БЭТТИ ЛТД» ООО «Трест 2160,9
жилым домом 28−32 по ул. Типанова Инжстрой"
и торговым центром, 
пр. Космонавтов, д. 42

Объекты общегражданского назначения, прошедшие госкомиссию 
в январе 2006 года

ННааззввааннииее  ооббъъееккттаа ААддрреесс  ооббъъееккттаа ЗЗаассттррооййщщиикк ГГееннппооддрряяддччиикк ММоощщннооссттьь,, ККооллииччеессттввоо  
кквв..  мм.. ккввааррттиирр,,  шштт..

Жилое здание после Октябрьская наб., ЖСК «Спектр» ООО «Свит
реконструкции 26, корп. 3, лит. Д Лайф» 3 914,0 89

Нежилое здание Гражданский пр., Агрофизический ООО «СК 8 754,5 140
после реконструкции 14, лит. Б НИИ Российской «Дальпитер−
под жилые цели Академии сельско− строй»

хозяйственных наук

ИИТТООГГОО:: 1122  666688,,5500

Реконструированные здания, прошедшие госкомиссию 
в январе 2006 года

ГОСПРИЕМКА

В
январе госприемку прошли 16 жи−
лых объектов, в эксплуатацию сда−
но около 110 тыс. кв. метров жи−

лья, завершено строительство порядка
20 общегражданских объектов.

Компания «ГарантИнвестСтрой» за�
кончила возведение жилого дома на ули�
це Большая Зеленина, 10. Общая пло�
щадь многофункционального комплекса
«Чкаловский» – около 23 тыс. кв. мет�
ров, 13 тыс. – жилая, 10 тыс. – коммерче�
ская. Архитектурный проект комплекса
готовила мастерская Юрия Мамошина. 

Инвестор в свое время собирался
полностью реконструировать террито�
рию рядом со станцией метро «Ладож�
ская» (ограничена улицами Ропшинской,
Большой Зелениной, а также Малым
проспектом Петроградской стороны).
Проект подразумевал трехэтапное рассе�
ление существующих зданий, строитель�
ство новых и реконструкцию старых до�
мов. Предполагалось, что для расселения
существующих домов построят специ�
альный дом на углу Малого проспекта и
Колпинской улицы. 

В реконструкцию квартала участни�
ки проекта, среди которых московская
группа компаний «Пионер», собира�
лись вложить $20 млн. Однако дальше
сооружения комплекса «Чкаловский»
дело пока не пошло: инвесторам не уда�
ется решить вопросы с расселением ста�
рых домов. 

Из коммерческих объектов, прошед�
ших госкомиссию в январе, можно отме�
тить завершение строительства торгово�
развлекательного комплекса «Славянский
базар». В 2002 году компания «Белые Ли�
нии» получила в свое распоряжение терри�
торию рынка в Выборгском районе на углу
проспектов Просвещения и Культуры. На
его месте и построили новый комплекс.

Управлять торговыми комплексами
компания намерена самостоятельно.

Госприемка прошла и на здании Ев�
рейского Санкт�Петербургского Об�
щинного дома. Официальное открытие
Общинного дома состоялось еще в сен�
тябре прошлого года. 

В здании общей площадью около 7000
кв. метров сегодня работают благотвори�
тельные, семейные, студенческие и обра�
зовательные еврейские организации
Санкт�Петербурга, художественные сту�
дии и мастерские, детский сад, спортив�
ный комплекс, компьютерный центр, теа�
трально�концертный зал, библиотека и
пр. Архитектурный проект здания Об�
щинного дома готовила мастерская Евге�
ния Герасимова. Инвестором проекта вы�
ступил американский комитет «Джойнт».

Также госкомиссию прошло здание
на проспекте Металлистов, 34, где разме�
щается Управление Министерства по на�
логовым сборам Российской Федерации
по Ленинградской области.

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

Год начали
неспешно
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КОММЕРЧЕСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

П
о данным Комитета по инвестициям и
стратегическим проектам, в 2006 году
в Петербурге должно открыться при−

близительно 10 новых гостиниц. На рынок
должны выйти и новые гостиничные опера−
торы – Intercontinental, Ramada, Raffles
International и др.

В планах Комитета по инвестициям и
стратегическим проектам на 2006 год – от�
крыть 24 гостиницы, однако на самом деле
откроется только около десяти, а по осталь�
ным объектам сроки завершения строитель�
ства и ввода в эксплуатацию будут пересмот�
рены. В 2005 году в Петербурге открылось
восемь новых гостиниц («Комфитель», «Пет�
ропалас Отель», «Амбассадор», Novotel,
«Мойка, 22», Marco Polo, Rinaldi Olympia и
«Мармора»).

Далеко идущие перспективы (до 2012 го�
да) просчитаны в программе развития Петер�
бурга как туристического центра, подготов�
ленной консалтинговой компанией Boston
Consulting Group и уже принятой Смольным.
В августе 2004 года Министерство экономи�
ческого развития и торговли РФ и Boston
Consulting Group заключили соглашение (на
сумму $550 тыс.) о проведении работ по теме
«Разработка финансово�экономических
обоснований и программы развития туристи�
ческой инфраструктуры г. Санкт�Петербурга
и его пригородов». BCG работу выполнила и
представила Смольному предложения о про�
грамме развития города как туристического
центра и стратегию воплощения этой идеи. В
ее основе лежит концепция «5х5х5»: вхожде�
ние Санкт�Петербурга в пятерку крупней�
ших европейских туристических городов и
возможность через пять лет принимать еже�
годно пять миллионов туристов. Исходя из
требований программы, к 2012 году в Петер�
бурге должно появиться 10�12 тыс. новых но�
меров. Для этого потребуются частные инве�
стиции в размере около 1,5 млрд. По мнению
председателя Комитета по инвестициям и
стратегическим проектам Максима Соколо�
ва, цифры эти вполне реальные. В 2004 году
городское правительство приняло специаль�
ную Программу размещения гостиниц, в ко�
торую вошел адресный список рекомендуе�
мых мест постройки 150 гостиниц в разных
районах города и его пригородах. Сроки реа�
лизации программы – 2004�2009 годы. Одна�
ко с того времени городское правительство
согласовало размещение только 28 отелей об�
щим номерным фондом 2389 номеров. Это 20
гостиниц уровня «три звезды», пять – уровня
«четыре звезды» и три гостиницы уровня
«пять звезд». Среди забронированных под
гостиницы зданий – дом на Английской на�
бережной, 62�62. Здание бывшего Электро�
механического колледжа продадут целевым
назначением под размещение отеля уже в
этом году. Дата торгов и начальная стои�
мость здания пока не назначены.

АДРЕСА, ИМЕНА И ЦИФРЫ
Хотя сегодняшнее количество туристов

вполне можно разместить и в существую�
щем гостиничном фонде (по данным агент�
ства BusinessVision, это 34 тыс. номеров), в
городе постоянно открываются новые гос�
тиницы. Как полагают туроператоры, по�
влиять на привлекательность города как ту�
ристического центра должен саммит
Большой восьмерки, который пройдет в Пе�
тербурге в июле этого года. 

Среди гостиниц, ввод которых заплани�
рован на этот год, можно отметить «Адми�
рал» («четыре звезды», 219 номеров, распо�
лагается на 2�й линии В.О., 61/30), Малый
проспект, 1/30, оператор пока не определен,
«Петрополь» («три звезды», 189 номеров,
расположится на Большом проспекте П.С.,
37, оператором выступают «Гостиницы Ал�
роса») и гостиницу «Румба» («три звезды»,
107 номеров, откроется в составе одноимен�
ного торгово�развлекательного комплекса
на пересечении улиц Васи Алексеева и Мар�
шала Говорова, управляющая компания по�
ка неизвестна).

По словам Максима Соколова, в этом го�
ду свои отели в нашем городе начнут строить
такие компании, как Intercontinental и
Ramada. «Intercontinental сейчас ведет пере�
говоры с теми инвесторами, которые уже на�
чали строить гостиницы, но пока не имеют
оператора. Кроме того, на наш рынок выйдет
инвестор�оператор Wenaas gruppen AS», –
рассказал он. Свой пятизвездный бизнес�от�
ель под брэндом Swissotel планирует открыть
в 2007 году международная гостиничная сеть
Raffles International. Французский оператор
Accor, открывший в прошлом году свою пер�
вую гостиницу в Петербурге (Novotel на углу
Hевского проспекта и улицы Маяковского),
сейчас работает над созданием и других от�
елей. Accor планирует также открыть в Пе�
тербурге гостиницы сети Ibis (одна из них
строится сейчас на Лиговском проспекте), а
также один пятизвездочный отель сети Sofitel
(площадка для него пока не определена). «С
этим оператором работают сразу несколько
инвесторов, поэтому можно говорить, что
Accor прочно закрепился на петербургском
рынке», – надеется Максим Соколов. 

Достаточно давно Петербургом интересу�
ется мировой гостиничный оператор Hilton.
Сейчас, по данным Комиссии по инвестици�
ям Российского союза туриндустрии, руко�
водством одного из строящихся отелей ве�
дутся переговоры с гостиничным оператором
Skandic, входящим в цепочку Hilton. Компа�
ния Mirax group сейчас также ищет земель�
ный участок или здание, подходящее для
строительства отеля «пять звезд» сети Haуat.
Гостиничная сеть Riva hotels также планиру�
ет построить отель в Санкт�Петербурге. 

Специалистами Комитета по инвестици�
ям и стратегическим проектам уже подго�
товлен проект постановления правительст�

ва Санкт�Петербурга «О внесении измене�
ний в постановление правительства Санкт�
Петербурга от 06.07.2004 №1268», который
предлагает новую редакцию адресного пе�
речня зданий и земельных участков для раз�
мещения объектов гостиничной инфра�
структуры. Поправки должны быть
утверждены на ближайших заседаниях го�
родского правительства.

Среди конкретных адресов, которыми не�
давно заинтересовались инвесторы, можно
отметить здание НИИ научного центра «Го�
сударственный оптический институт им.
С.И. Вавилова», бывший доходный дом и из�
дательство С.М. Пропера и др. 

Выселить институт из родных стен на
Почтамтской, 3 намеревается компания
«Галактика». Она уже подготовила полный
пакет документов, в ближайшее время во�
прос о передаче ей здания будет рассмотрен
на заседании городского правительства.
«Здание находится в ведении КУГИ, ре�
шать вопросы с арендаторами будет город»,
– комментирует заместитель генерального
директора ООО «Галакси» Артем Назаров.
О том, кто станет инвестором и оператором
будущей гостиницы, в «Галакси» не гово�
рят. В 2003 году о своем интересе к дому на
Почтамтской, 3 заявляла Балтийская стро�
ительная компания, соорудившая гостини�
цу на Почтамтской, 5. Она даже получила
принципиальную поддержку ИТК, однако

распоряжение о проектировании и строи�
тельстве принято не было. 

Здание бывшего доходного дома и изда�
тельства С.М. Пропера располагается на Га�
лерной улице, 40. В сентябре прошлого года
на торгах Фонда имущества Петербурга его
приобрела компания «РГС�Недвижимость»,
дочерняя структура «Росгосстраха». По мне�
нию экспертов, здание подходит для разме�
щения гостиницы уровня «четыре звезды». В
«РГС�Недвижимости» свои планы относи�
тельно здания держат в секрете. 

В этом году начнется строительство мно�
гофункционального комплекса на углу Не�
вского проспекта и улицы Восстания. Изве�
стно, что в его состав войдет гостиница на
200 номеров. Строительство планируется за�
вершить в 2008 году. 

О своих планах на петербургский гости�
ничный рынок недавно заявила авиационная
компания «Трансаэро». До 2009 года она пла�
нирует построить в Санкт�Петербурге две че�
тырехзвездочные гостиницы. Предполагает�
ся, что гостиницы будут расположены
недалеко от аэропорта «Пулково», однако
точные адреса пока не называются. Интерес к
строительству гостинично�конгрессного
комплекса в Санкт�Петербурге проявила
компания «Отель «Садко»», представляю�
щая интересы компании «НК Русснефть».

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

В ожидании саммита
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Я
рмарка недвижимости, которая прохо−
дит в нашем городе дважды в год, ста−
ла одним из самых важных сезонных

факторов, определяющих экономическую
активность Петербурга. Оказывается, что
многие петербуржцы, планирующие прове−
дение сделок на рынке жилья, откладывают
принятие окончательного решения до откры−
тия очередной ярмарки. 

С 17 по 19 марта 2006 года в Ледовом
Дворце состоится XII Ярмарка Недвижимос�
ти. Спектр экспонентов выставки достаточно
широк, поэтому можно смело утверждать,
что на стендах Ярмарки, как в зеркале, отраз�
ится все многообразие услуг, которые пред�
лагают сегодня участники рынка недвижи�
мости не только Петербурга, но и регионов
России и даже зарубежья.

На стендах Ярмарки в Ледовом будет
представлено большинство новостроек на�
шего города и области � от престижных элит�
ных домов и загородных коттеджей до жилья
эконом�класса, предложения по вторичному
рынку жилья. Среди участников выставки –
известные компании и агентства недвижимо�
сти: «ЛенСпецСМУ», «Строймонтаж»,
«Строительный трест», «Арсенал Недвижи�
мость», «ИВИ�93», «Лентек», «Гатчинский
ДСК», «Петербургская недвижимость», 
«М�Индустрия», «МИЭЛЬ�Недвижимость»,
«Адвекс�Росстро», «Итака» и другие. 

Посетители выставки получат возмож�
ность приобщиться ко всем формам кредито�
вания – не только на первичном, но и на вто�
ричном рынке жилья. Как известно, в
последнее время ипотека переживает период
своего расцвета. И это не удивительно: с по�
мощью кредитных инструментов на улучше�

ние своих жилищных условий смогут рас�
считывать многие экономически активные
представители среднего класса. Ярмарка ста�
новится единственным центром притяжения
ведущих участников рынка кредитования,
среди которых «Райффайзенбанк», Сбербанк
России, «ДельтаКредит», Городской ипотеч�
ный банк, Банк Москвы, «Сосьете Женераль
Восток», Внешторгбанк, Национальный ре�
зервный банк и др. 

Действия человека, озабоченного жилищ�
ными проблемами, порой напоминают зам�
кнутый круг, в котором вертятся родственни�
ки и знакомые с бесплатными, но не всегда
полезными советами, реклама, где много обе�
щаний, но мало решений, юристы, которые
все знают, но при этом делятся своими знани�
ями небескорыстно, и, наконец, риэлтеры, от
обилия которых разбегаются глаза. Чтобы ра�
зорвать этот замкнутый круг, многие прихо�
дят на Ярмарку Недвижимости и находят от�
веты на свои жилищные вопросы. Ярмарку по
праву можно считать Институтом Добрых
Советов. Квартиры людям нужны всегда, вне
зависимости от того, какая в данный момент
ситуация на рынке – рост, стабилизация, за�
стой или стагнация. А значит, всегда появля�
ются и животрепещущие вопросы, ответы на
которые готова дать деловая программа вы�
ставки. Семинары и консультации для посе�
тителей по самым актуальным темам  прой�
дут в течение всех трех дней работы выставки
в четырех залах Ледового дворца. В связи с
приходом на выставку новых идей и новых
фирм увеличивается спектр вопросов, осве�
щаемых на семинарах и консультациях.

В последние годы в Петербурге стреми�
тельно развивается рынок коммерческой не�
движимости. Предложить широкому кругу за�

интересованных потребителей коммерческой
недвижимости свои объекты и услуги и заклю�
чить прямые сделки предлагают участники
обособленной экспозиции «Коммерческая Не�
движимость». Специалисты компаний�участ�
ников этого раздела ответят на вопросы по
особенностям аренды или покупки офисных,
торговых, складских помещений, а также уточ�
нят детали составления договоров аренды. 

Организаторы Ярмарки Недвижимости
пригласили в Санкт�Петербург более 35
компаний, специализирующихся на зару�
бежной недвижимости. Люди, заинтересо�
ванные в покупке недвижимости за рубе�
жом, сначала определяются с выбором
страны, ее региона и местом расположения
дома их мечты. Это очень важно. На выстав�
ке «Салон Зарубежной Недвижимости», ко�
торая пройдет в VIP�центре Ледового двор�
ца в рамках Ярмарки Недвижимости
предлагается большой выбор направлений,
располагающих великолепными вариантами
и ценами – от самых современных апарта�
ментов и городских домов до эксклюзивных
объектов и проектов. География предложе�
ний разнообразна: Болгария, Великобрита�
ния, Венгрия, Германия, Канарские острова,
Кипр, Латвия, ОАЭ, Турция, Украина, Фин�
ляндия, Хорватия, Черногория. Первона�
чальное знакомство с интересным предложе�
нием происходит на выставке, а затем
участники выставки рекомендуют посетить
эту страну и там еще раз встретиться с вы�
бранной компанией или застройщиком.
Компании�экспоненты «Салона» предоста�
вят исчерпывающую информацию об усло�
виях покупки, найма, аренды и управления
недвижимостью в разных странах, кредит�
ных и инвестиционных программах. 

В Деловой программе «Салона»: презен�
тации наиболее популярных направлений и
объектов для инвестиций, информация о кре�
дитных программах для покупателей�нерези�
дентов. Кроме того, на выставке посетители
смогут ознакомиться с широким кругом спе�
циализированных изданий и информацион�
ных ресурсов о зарубежной недвижимости.

Благодаря спонсорам вход в Ледовый дво�
рец и участие во всех мероприятиях в дни про�
ведения Ярмарки недвижимости традиционно
остаются бесплатными. Участие в традицион�
ной ярмарке вакансий, которая пройдет 19 мар�
та с 12.00 до 16.00 в холле второго этажа также
не потребует от посетителей никаких расходов.

XII Ярмарка недвижимости. 
Инструкция по применению

Îðãàíèçàòîð ßðìàðêè Íåäâèæèìîñòè – 
ÍÏ «Òîðãîâûé Ïåòåðáóðã». 

Ïîñòîÿííûé ãåíåðàëüíûé ñïîíñîð – 
êîðïîðàöèÿ «Ñòðîéìîíòàæ». 

Îôèöèàëüíûé Ñïîíñîð 
ßðìàðêè Íåäâèæèìîñòè – 

«Ðàéôôàéçåíáàíê». 

Ñïîíñîð äåëîâîé ïðîãðàììû 
ßðìàðêè Íåäâèæèìîñòè – 
«Àðñåíàë Íåäâèæèìîñòü».

Ñïîíñîð îôèöèàëüíîãî èçäàíèÿ ßðìàðêè 
«Ïóòåâîäèòåëü ïî ðûíêó íåäâèæèìîñòè» –

«ÈÂÈ-93 ».

Òåë. îðãêîìèòåòà: 
(812) 320-24-57, 766-47-17,
www.infotrade.ru/yarmarka.

ВЫСТАВКИ

Администрация Кировского района информирует о проекте 
градостроительного решения: 

строительство административно�сервисного центра.

Адрес: Санкт�Петербург, Дорога на Турухтанные острова, 17.

Срок реализации проекта: II квартал 2006 года – IV квартал 2007 года.

Заказчик: Закрытое акционерное общество «Первый контейнерный терминал».
Адрес: Санкт�Петербург, Межевой канал, 5, 3�й район.

Проектная организация: ОАО «Ленниипроект».
Адрес: Санкт�Петербург, Троицкая пл., 3.

Информацию о градостроительном решении можно получить в течение 20 дней 
с 20 февраля 2006 года на градостроительной экспозиции по адресу: 

пр. Стачек, 18 (здание администрации района), в холле третьего этажа 
у кабинета №369. 

Срок подачи предложений 30 дней. Время работы выставки: с 10.00 до 18.00.

Тел. для справок в администрации района: 
252A26A00, отдел строительства и землепользования.

Администрация Кировского района приглашает жителей

микрорайона МО №25 

принять участие в общественном слушании 

градостроительного решения ООО «Русская деревня» 

по строительству торгового павильона по адресу: 

пр. Народного Ополчения, 22.

Общественное обсуждение состоится 27 февраля 2006 г.,

в 17.00, по адресу: пр. Стачек, 18, каб. №369. 

Тел. 252A26A00
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18 января в ИА «Росбалт» состоялась
пресс�конференция «Союзпетростроя», по�
священная итогам 2005 года в строительст�
ве, ближайшим перспективам инвестицион�
но�строительного комплекса города и
планам Союза на 2006 год. На пресс�конфе�
ренции выступили вице�президенты «Со�
юзпетростроя» Л.М. Каплан и В.В. Бирю�
ков, заместитель директора Союза по
информационно�аналитическим програм�
мам Е.Л. Каплан, члены Совета Союза – ге�
неральный директор ЗАО «47 Трест» М.К.
Зарубин и генеральный директор ЗАО
«Эльф» М.И. Саленко.

Выступавшие обратили внимание со�
бравшихся на то, что ситуация на строи�
тельном рынке Санкт�Петербурга, особенно
в жилищном строительстве, в 2005 году бы�
ла сложной. Из 2 млн 273 тыс. кв. метров
жилья, сданных в 2005 году, продано лишь
порядка 1,4�1,6 млн. Ликвидного жилья на
рынке мало, в дефиците самые востребован�
ные одно�, двухкомнатные квартиры эко�
ном�класса в районах с развитой инфра�
стуктурой. По данным Союза, если в
2002�2003 годах все жилье продавалось на
стадии строительства, то уже в 2004 году в
готовых домах оказалось около 40 процен�
тов непроданного жилья. В 2003 году поло�
жительное сальдо петербургских компаний
составило $350 млн, а к началу 2005 года в
такую же сумму оценивалось отрицательное
сальдо. За два года рентабельность жилищ�
ного строительства сократилась в два раза. 

Л.М. Каплан сообщил, что в связи с не�
простой ситуацией в отрасли Союз в 2006
году будет активизировать свою работу. В
частности, с 1 января 2007 года Союз дол�
жен взять на себя лицензирование и серти�
фикацию, разработав Профессиональный
сертификат «Союзпетростроя», создав рабо�
чий орган лицензирования и сертификации
при Союзе и определив порядок его работы.
Кроме того, Союз намерен активизировать
работу своего «третейского суда» и создать
механизм обеспечения ответственности чле�
нов Союза перед потребителями (по образ�

цу «конфликтной комиссии»), а также от�
ветственности за несоблюдение профессио�
нальных стандартов. Переход на саморегу�
лирование даст мощный толчок развитию
Союза, но в то же время потребует большой
организационной и методической работы.

19 января на встрече с руководством
Комитета по строительству правительства
Санкт�Петербурга компаниям�членам «Со�
юзпетростроя» был представлен проект по�
становления «О комплексном освоении
территорий в целях жилищного строитель�
ства». О документе рассказал первый заме�
ститель председателя Комитета по строи�
тельству Н.В. Крутов. Затем выступил
заместитель председателя Комитета А.Б.
Глебов, сообщивший о новой системе про�
ведения торгов по объектам городской ад�
ресной программы. Он, в частности, сказал,
что в 2005 году вышел федеральный закон
«О размещении заказов на поставки това�
ров, выполнение работ, оказание услуг для
государственных и муниципальных нужд». 

Закон внес изменения в процедуру ор�
ганизации торгов. Теперь практически ис�
ключено размещение заказа без проведе�
ния торгов у единственного поставщика
(ранее это было возможно в особых усло�
виях: срочность, эксклюзивность и т.п.).
Квалификационные требования к участни�
кам торгов должны быть минимальными и
не превышать нормы закона. 

20 января вышел из печати 1�й номер
«Вестника Союзпетростроя» за 2006 год (с
Адресными инвестиционными программа�
ми города и области), который члены «Со�
юзпетростроя» могут получить на Захарь�
евской ул., 31, третий этаж.

25 января состоялось очередное заседа�
ние Партнерского клуба честного строи�

тельного бизнеса, посвященное вопросам
взаимодействия с крупными инвесторами,
работающими в сфере промышленно�граж�
данского строительства. На встрече были
представлены такие известные компании,
как «Агроторг», «Невский Синдикат»,
«Планета Нептун». 

Гостем клуба стал Павел Викторович
Вишняков – российский директор по раз�
витию компании «ОТИС Лифт». 

26 января в Центре инвестиционных
проектов прошла пресс�конференция, по�
священная подготовке и проведению в
Санкт�Петербурге ежегодного профессио�
нального конкурса «Строитель года�
2005». Вице�президент «Союзпетростроя»
Л.М.Каплан, возглавляющий методичес�
кую группу Оргкомитета конкурса, в сво�
ем выступлении отметил, что в этом году
конкурс приобрел общегородской статус и
проводится под эгидой городского прави�
тельства. 

Докладчик сообщил, что методика про�
ведения конкурса в этом году претерпела
существенные изменения. Упростилась
форма анкеты, включающая 20 номинаций.
К ней теперь прилагается инструкция по за�
полнению. А самым главным, по мнению
Л.М. Каплана, является то, что благодаря
объединению и взаимодействию в Оргко�
митете строительных бизнес�сообществ,
конкурс может стать гораздо более массо�
вым, чем был раньше, так как, по прогнозу,
в этом году можно будет собрать в несколь�
ко раз больше заполненных анкет

26 января в «Союзпетрострое» прошло
очередное заседание Энергетической сек�
ции. В рамках заседания прошло координа�
ционное совещание Петербургского отделе�
ния Оргкомитета по проведению IV
Всероссийского Энергетического форума,
который пройдет в Москве 3�7 апреля 2006
года.

26 января на Захарьевской ул., 31 состо�
ялся семинар Клуба бухгалтеров строитель�
ных компаний «Союзпетростроя», посвя�
щенный годовой бухгалтерской и налоговой
отчетности участников инвестиционно�стро�
ительной деятельности за 2005 год, а также
изменениям учетной и финансовой полити�
ки на 2006 год. 

31 января УК «Арсагера» совместно с
«Союзпетростроем» провела на Захарьевской
ул., 31 круглый стол на тему: «Сотрудничест�
во строительных компаний с доверительным
управляющим паевого инвестиционного
фонда недвижимости. Практические аспекты
взаимодействия». Собравшиеся представи�
тели компаний Союза обсудили проблемы
дополнительного финансирования застрой�
щиков и технологии взаимодействия с но�
вым стратегическим инвестором – закры�
тым паевым фондом недвижимости.

8 февраля ЗАО «Термоклинкер» совме�
стно с «Союзпетростроем» провели на За�
харьевской ул., 31 презентацию продукции
немецкой фирмы ABS�Klinkergruppe и рос�
сийской фирмы «Термоклинкер». Панели
«Термоклинкер» представляют собой ком�
позиционную систему, состоящую из слоя
теплоизоляционного пенополиуретана и
высококачественного обожженного мароч�
ного клинкера. Клинкерные панели легко
крепятся на наружную стенку с помощью
специального крепежа. Присутствовавшие
на семинаре были ознакомлены с полным
спектром материалов ABS�Klinkergruppe:
облицовочным кирпичом, черепицей, напо�
льной плиткой – и примерами уже реализо�
ванных объектов.

Читайте в следующем номере «Строи�
тельного Еженедельника» обзор Союзпетро�
строя по итогам 2005 года.

НОВОСТИ СОЮЗПЕТРОСТРОЯ

Ïîä ýòèì äåâèçîì ïðîõîäÿò ñîðåâíîâàíèÿ,
âêëþ÷åííûå â Ñïàðòàêèàäó ñòðîèòåëåé «Çà òðóä è
äîëãîëåòèå» â 2006 ãîäó.

Завершился турнир по русскому бильярду. В тот же
день прошли соревнования по домино, игре, в которую
играют наши доблестные строители почти на всех
строительных площадках.

Сильнейшими в русском бильярде стали производ)
ственники ООО «ПК «Металлпрофиль», а их генераль)

ный директор П.В. Андронов еще и лучшим в личном
разряде, отобрав этот почетный титул у генерального
директора ЗАО «Метробетон» В.В. Кондратенко. Заняв
третье место в игре в домино, команда ООО «ПК «Ме)
таллпрофиль» прочно вошла в лидирующую группу
компаний, ведущих борьбу за звание победителей
Спартакиады строителей.

Коллектив ООО «ПСО «Блок)Монолит» (генераль)
ный директор О.С. Коваль) на этот раз оказался треть)
им в русском бильярде, но стал чемпионом по домино.
ЗАО «Арсенал)недвижимость» (генеральный директор
В.В. Лаптев) только четвертые в обоих видах спорта.
На третьем месте в русском бильярде и на втором в
игре в домино работники ЗАО «Водолей» (генераль)
ный директор А.Г. Истрашкин) уверенно чувствующий
себя только в горных лыжах. Пятерку сильнейших
замкнула команда Союза строительных объединений
и организаций.

Ñëåäóþùèé âèä ñïîðòà – íàñòîëüíûé òåííèñ. 
25 ôåâðàëÿ âñå æåëàþùèå ïðèãëàøàþòñÿ â Äîì

ñïîðòà íà óë. Îìñêàÿ, 17.

Áîðèñ Æóêîâ

Олимпийский год не только для олимпийцев!Олимпийский год не только для олимпийцев!



ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений проекта
градостроительного решения

10 ноября 2004 года
Пушкинский район 
Муниципальное образование г. Пушкин

Полное наименование объекта: ВР�0674. Временный регла�
мент застройки земельного участка по адресу: Санкт�Петер�
бург, г. Пушкин, квартал 6 (Индивидуальный реестровый номер
инвестиционных проектов 1426�ННЖ�02 и 226�ннж�04)
ЗЗаассттррооййщщиикк  ((ззааккааззччиикк)),,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ппррееддппрриияяттииее
ППББООЮЮЛЛ  ТТ..ПП..  ДДуушшккееввиичч  ««ГГррааффиитт»»
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: заявление от жителей – за строительство (1л.)
Перечень проведенных общественных слушаний: 18 октября
2004 года прошли общественные слушания ВР�0674 Времен�
ного регламента застройки земельного участка. 
В период общественных обсуждений проекта градостроительного
решения с 27 сентября 2004 г. по 8 ноября 2004 г. проведено: 
1. Информирование общественности: публикация 23�29 сентяб�
ря 2004 года в газете «Царскосельская газета» №36 (9517); ор�
ганизация ответов на запросы граждан и их объединений с 27
сентября 2004 г. по 8 ноября 2004 г.; организация градострои�
тельной экспозиции в здании администрации Пушкинского райо�
на по адресу: г. Пушкин, Октябрьский бульвар, 24, каб. 103, с 27
сентября по 17 октября 2004 г.; информирование о проведении
общественного слушания 7�13 октября 2004 года в газете «Цар�
скосельская газета» №38 (9519), размещение информационно�
го сообщения на досках объявлений домов, удаленных не более
чем на 100 метров от объекта градостроительного решения.
2. Общественные слушания: 
Администрация Пушкинского района Санкт�Петербурга:
Санкт�Петербург, город Пушкин, Октябрьский бульвар, 24,
Большой актовый зал (каб. 233). 18 октября 2004 года.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания и
предложения:
1. После окончания строительства на земельных участках (лот 3
и 5) все зарегистрированные жители частного сектора, распо�
ложенного в этом квартале, будут переселены в эти дома.
2. Разработать проект красных линий улиц Новой и Граждан�
ской с обустройством тротуаров. Выполнить реконструкцию до�
рог с водоотведением.
3. В соответствии с временным регламентом ограждение терри�
тории не предусмотрено.
Перечень отклоненных замечаний и предложений:
1. На сколько квартир предполагается строительство жилых до�
мов на земельных участках (лот 3 и 5) и каковы их высотные от�
метки? Ответ: Лот № 5 шестиэтажный с мансардой жилой дом
на 56 квартир и Лот № 3 пятиэтажный с мансардой жилой дом
на 96 квартир.
2. Сколько квартир требуется для расселения частного сектора?
Ответ: Для расселения 9 частных домов требуется 21 квартира.
3. Эти квартиры Вы будете предоставлять в счет 10 процен�
тов, подлежащих передаче в собственность Санкт�Петербур�
га, или сверх этого? Ответ: Инвестор готов расселить заре�
гистрированных жителей частного сектора в квартале,
ограниченном улицами Церковной, Ленинградской, Леон�
тьевской и Ляминским переулком и передать в собственность
Санкт�Петербурга 10 процентов общей площади квартир
жилых домов (лот 3 и 5) для расселения ветхих и аварийных
жилых домов.

4. Выданы ли технические условия на подключение к инженер�
ным сетям? Ответ: Получены предварительные технические ус�
ловия на инженерное обеспечение от ведомств города. В соот�
ветствии с техническими условиями инвестором будет
произведена замена инженерных сетей в квартале.
5. Предполагается ли выведение из центра города туберкулёз�
ного санатория? Ответ: Администрация неоднократно обраща�
лась в Министерство здравоохранения с просьбой о выводе
санатория из центральной части города, но получила отказ.
6. Каковы сроки реализации проекта? Ответ: Сроки реализа�
ции будут определены после выхода распоряжения. Сроки
строительства II очереди (лот 3 и 5) – примерно 2006 год.
7. Новые дома рассчитаны на 92 квартиры, где будут парко�
ваться их автомобили. Ответ: В домах предполагается строи�
тельство встроенных гаражей.
8. Прошу провести дополнительное общественное обсуждение
лота №6, по которому не разработаны предпроектные прора�
ботки. Ответ: Общественное обсуждение будет проведено при
поступлении заявки.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ:
Рекомендуемый вариант градостроительного решения:
Согласовать Временный регламент застройки земельного
участка по адресу: Санкт�Петербург, г. Пушкин, квартал 6, (Ин�
дивидуальный реестровый номер инвестиционных проектов
1426�ННЖ�02 и 226�ннж�04) при условии:
– строительства спортивного комплекса;
– включение в расселение жилых домов № 23, 21, 19 по улице
Новой;
– передачи 10 процентов жилья городу для расселения жите�
лей, проживающих в ветхих и аварийных домах.
Подписи:
Начальник отдела экономического развития администрации
Пушкинского района В.А. Семенов 
Главный специалист отдела комплексного развития пригород�
ной зоны Управления застройки города КГА Т.Ю. Яковлева 
Генеральный директор предприятия ПБОЮЛ Т.П. Душкевич
«Графит» А.А. Журавлев 
Председатель Муниципального Совета МО г. Пушкин 
Н.Я. Гребенев 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов публичных (общественных) обсужде*
ний проекта градостроительного решения: предпроектные
предложения по реконструкции нежилого здания под отель
на четыре номера по адресу: Санкт*Петербург, В.О., Малый
пр., 27*29, лит. Е.

19 декабря 2005 года
Василеостровский район
Муниципальный округ №8

Место проведения слушаний: г. Санкт�Петербург, Василеост�
ровский район, Большой проспект, 55, каб. №25 (помещение
администрации Василеостровского района).
Полное наименование объекта: Нежилое здание под отель на
четыре номера по адресу: г. Санкт�Петербург, В.О., Малый пр.,
27�29, лит. Е.
ЗЗааккааззччиикк::  ОООООО  ««ООллииммпп»»,,  119999005533,,  ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ВВ..ОО..,,  33��яя
ллиинниияя,,  5522,,  ллиитт..  АА..  ппоомм..,,  44��НН..
Проектная организация: ООО «Архитектурная мастерская В.Г.
Барановского».
Письменных замечаний и предложений, поступивших в адрес
администрации Василеостровского района в ходе проведения

публичного (общественного) обсуждения проекта градострои�
тельного решения не поступало.
Информационное сообщение о проекте градостроительного
решения (предпроектные предложения) опубликовано:
1. В газете «Строительный еженедельник» №43 (185) от 7 ноя�
бря 2005 года о работе градостроительной  экспозиции, на ко�
торой представлены предпроектные предложения по рекон�
струкции нежилого здания по адресу: Санкт�Петербург, В.О.,
Малый пр., 27�29, лит. Е;
2. В газете «Мой район» №45 (141) от 18 ноября 2005 года, о
работе градостроительной экспозиции и дате проведения пуб�
личных (общественных)  слушаний по указанному адресу;
3. Путем расклеивания объявлений на досках объявлений и
подъездах домов, расположенных в 100 метрах от  планируе�
мого строительства, что подтверждено Актом от 18.11.2005,
составленным совместно с представителем Муниципального
Совета МО №8.
Организация ответов на запросы граждан: После проведения
общественных слушаний, состоявшихся 28 ноября 2005 года,
жители и заинтересованная общественность имели возможность
письменно направить свои предложения и замечания для учета и
внесения их мнения в протокол слушаний и в протокол результа�
тов данного проекта градостроительного решения.
Градостроительная экспозиция по данному проекту градострои�
тельного решения (предпроектные предложения) была организо�
вана с 07.11.2005 по 28.11.2005 года по адресу: B.О., Малый
пр., 55, первый этаж здания администрации Василеостровского
района (помещение для экспозиций).
Публичные (общественные) слушания состоялись
28.11.2005 года в помещении здания администрации Васи�
леостровского района.
Помимо протокола в ходе слушания велась аудио� и видеозапись.
В ходе обсуждений поступили следующие замечания и предло�
жения граждан и их объединений:
1. На публичные (общественные) слушания представлены
Предпроектные предложения по реконструкции нежилого зда�
ния под отель на четыре номера по адресу: г. Санкт�Петер�
бург, В.О., Малый пр., 27�29, лит. Е. Заказчик, ООО «Олимп»,
ввиду того, что здание расположено в плотно застроенной ис�
торически сложившейся части Васильевского острова, про�
ектным решением планирует провести реконструкцию нежи�
лого каменного трехэтажного здания с чердаком в пределах
существующего объема, т. е. в пределах габаритов существу�
ющих капитальных стен без изменения существующей отметки
карниза и без изменения внешнего вида самого здания. Пло�
щадь здания до реконструкции – 240,8 кв. метра, общая пло�
щадь проектируемых номеров – 137,3 кв. метра. Количество
2�местных номеров – 4 шт.
2. Палицына А.Н. (помощница депутата ЗС от округа №1 Кова�
лева А.А): Интересует вопрос парковки машин. Ответ: Плани�
руется гостевая автостоянка на 2 м/м.
3. Семенов А.С. (житель):  Интересует вопрос, увеличатся ли
нагрузки на существующие сети инженерных коммуникаций
(водоснабжение, электричество) в результате проведения ва�
ми реконструкции? Ответ: С нагрузками все в норме, не хва�
тало по электроэнергии на объекте, но получены технические
условия ОАО «Ленэнерго» на подключение. На сети водо�
снабжения дополнительных нагрузок в результате реализа�
ции проекта не будет, т.к. питание по проекту «завозное» (кух�
ни нет, заготовок нет).
4. Гудимов А.Г. председатель MC MО №8: На данной террито�
рии квартала образована система дворов.  Частично террито�
рия была благоустроена МС МО №8 совместно с жителями.
Предлагаем застройщику территорию двора сделать непро�
ходной. Семенов А.С. (житель): Думаю, что жители поддержат
предложение и возражать не будут. В квартале по соседству

два студенческих общежития, и во дворе до утра гуляет моло�
дежь, а шум, конечно, беспокоит нас, жителей.
5. Администрация Василеостровского района: с учетом мнений
и предложений, высказанных в ходе слушания, принято решение
поддержать данное инвестиционное предложение. Застройщи�
ку рекомендовано в кратчайшие сроки реализовать проект, вы�
полнить проект благоустройства в установленном порядке, со�
гласовав его, в том числе, с МС МО №8, администрацией
В.О., УСПХ.
Письменных замечаний и предложений, поступивших в адрес
администрации Василеостровского района в ходе проведения
публичного (общественного) обсуждения проекта градострои�
тельного решения, не поступало.
Отклоненных замечаний и предложений нет. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: На публич�
ные (общественные) обсуждения был представлен один вариант
Предпроектных предложений по реконструкции нежилого здания
под отель на четыре номера по адресу: Санкт�Петербург, Василе�
островский район, Малый пр., 27�29, лит. Е. Принято предложе�
ние поддержать данные проектные предложения.
Подписи:
И.о. начальника отдела строительства и землепользования ад�
министрации Василеостровского района Шаповалов П.И.
Районный архитектор КГА по Василеостровскому району Елис�
тратова Е.А.
Председатель МС МО №8 Гудимов А.Г.
Генеральный директор ООО «Олимп» Голубчин С.И.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ*ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

13.12.2005 №1902

О проведении изыскательских работ на земельном участке,
расположенном по адресу: Фрунзенский район, Буда*
пештская ул., участок I (северо*восточнее пересечения с Ду*
найским пр.)

В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Российской
Федерации и с учетом обращения общества с ограниченной
ответственностью «Петроком» (далее – ООО «Петроком») пра�
вительство Санкт�Петербурга
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ООО «Петро�
ком» на земельном участке площадью 3690 кв.м, расположен�
ном по адресу: Фрунзенский район, Будапештская ул., участок
1 (северо�восточнее пересечения с Дунайским пр.), в целях оп�
ределения возможности проектирования и строительства тор�
гового комплекса с предприятиями общественного питания и
бытового обслуживания.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Петроком» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских ра�
бот (далее – Договор) сроком на 11 месяцев. 
2.2. В случае уклонения ООО «Петроком» от заключения Дого�
вора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 постановления, подготовить проект постановления
правительства Санкт�Петербурга о признании настоящего по�
становления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его офи�
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�
губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко
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Н
ельзя объять необъятное» – говорится у
Козьмы Пруткова. Это утверждение как
нельзя лучше характеризует состояние

современной архитектуры с ее стилевым
многообразием, спектром от неоклассики до
hi−tech, эклектичностью, основанной на
сплетении опыта предыдущих эпох с требо−
ваниями сегодняшнего дня. Сейчас на пер−
вый план выступает не принадлежность к ка−
кому−либо направлению, а соответствие цели
и средств, уместность применения того или
иного архитектурного решения в существую−
щей среде.

«В любой стилистике необходимо очень вни�

мательно относиться к созданию образа, чтобы

здание, спроектированное архитектором, не вы�

глядело безвкусно, чтобы оно несло на себе отпе�

чаток индивидуальности – личностной, если речь

идет о жилом объекте, или функциональной, если

мы говорим о коммерческой или промышленной

недвижимости», – так подходят к созданию проек�

тов в «Архитектурной мастерской С.Л. Зикеева».

Мастерская создана еще в 1991 году. В то время

у архитекторов появилась возможность получать

именные лицензии на осуществление проектной ар�

хитектурной деятельности на базе Союза архитекто�

ров. Тогда основатель и бессменный руководитель

мастерской Сергей Зикеев совмещал частную архи�

тектурную деятельность с работой во Всесоюзном на�

учно�исследовательском проектном институте ком�

плексной энергетической технологии (ВНИПИЭТ), где

в свое время разрабатывались проектные решения

для таких городов, как Сосновый Бор, Шевченко (ны�

не Актау). Это определило круг заказов, которые ар�

хитектурная мастерская осуществляла на первом

этапе. Проекты мастерской С.Л. Зикеева были вос�

требованы далеко за пределами Петербурга и Ленин�

градской области – в Литве, на Украине. 

Работа в архитектурной мастерской совме�

щалась с работой в проектном институте до 2000

года, когда Сергей Зикеев принял решение зани�

маться проектированием исключительно в рам�

ках собственной архитектурной мастерской. Тог�

да же творческая архитектурная мастерская бы�

ла преобразована в ООО «Архитектурная мас�

терская С.Л. Зикеева».

Уже под этой маркой в Санкт�Петербурге был

осуществлен ряд проектов по реконструкции зда�

ний. Например, медицинский центр Медицинской

академии последипломного образования (МАПО) по

адресу: Заневский проспект, 1/82, создан и вопло�

щен в жизнь проект реконструкции ряда зданий Ака�

демии на Кирочной улице. Из объектов нового стро�

ительства можно выделить магазин строительных

товаров фирмы «Элис» на проспекте Просвещения.

Другим направлением деятельности мастер�

ской является проектирование коттеджей. Несмо�

тря на то, что фактически ниша коттеджного про�

ектирования уже занята многими компаниями,

специализирующимися именно на данном виде

архитектурной деятельности, некоторые заказчи�

ки, которым не нравится «типовой» подход к кот�

теджному строительству, приходят в «Архитектур�

ную мастерскую С.Л. Зикеева», чтобы заказать

проект дома, отражающего их индивидуальность. 

«Архитектура сейчас не может быть чистым

творчеством, это такой же бизнес, как и многие дру�

гие, – говорит Сергей Зикеев. – Поэтому не надо за�

бывать, что у каждого архитектурного объекта есть

заказчик, а у каждого заказчика есть свое представ�

ление об образе объекта, и первоначальную идею

высказывает он. Дальнейшая проработка, стилисти�

ка, формотворчество зависит от профессионализма

архитектора. И даже опираясь на требования заказ�

чика, можно сделать профессиональный и качест�

венный проект. Любой, даже временный или постро�

енный из легких строительных конструкций объект

все равно должен быть насыщен архитектурой,

иметь образ. С заказчиками спорим, убеждаем, на�

ходим какие�то компромиссные решения». 

В настоящее время в архитектурной мастерской

ведется серьезная работа, связанная с реконструк�

цией бывшего промышленного здания под оптовый

склад медицинских препаратов, с которого будут осу�

ществляться поставки медикаментов по всему Севе�

ро�Западному региону. Заказчиком проекта высту�

пает московская компания ЗАО «СИА Интернэшнл

Лтд». Уже выполнен предпроект, объемно�планиро�

вочное решение которого согласовано в Комитете по

Градостроительству и архитектуре. По мнению Сер�

гея Зикеева, данная работа особенно интересна тем,

что призвана дать новую жизнь старому зданию,

дать ему новое содержание, новый образ.

Вообще в Санкт�Петербурге тема архитектурно�

го обновления в последние годы звучит особенно ак�

туально. «Современная архитектура настолько раз�

нообразна, что ее трудно оценивать. Иногда вызыва�

ет восхищение даже не стилистика, а грандиозность

замысла и масштабность исполнения, – делится сво�

им мнением Сергей Зикеев. – Например, то, что сей�

час строится в Саудовской Аравии, меня восхищает.

В Москве есть объекты, которые вызывают уваже�

ние, потому что нашлись люди, которые задумали,

запроектировали и осуществили. В Петербурге та�

кого пока нет, но должно быть, бесспорно. У меня

есть твердое убеждение, что Санкт�Петербург нуж�

но сохранять с точки зрения его исконной уникаль�

ной архитектуры, но ни в коем случае не путем «за�

консервирования». В город надо вливать новую

жизнь, строить не только на окраинах и в спальных

районах, где просто не хватает знаковых сооруже�

ний, но и в центре. Другое дело, что это должно быть

сделано очень мягко и корректно по отношению к го�

роду. Я с тревогой отношусь к проектам, связанным

с реконструкцией Новой Голландии, но как архитек�

тор понимаю, что в том виде, в котором сейчас суще�

ствует остров, тоже нельзя оставлять». 

198005, ÑÏá, 5-ÿ Êðàñíîàðìåéñêàÿ óë., 21-1
Òåë./ôàêñ: (812) 317-84-56, 949-96-75

E-mail: zikeev@mail.ru

Образность в архитектуре
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Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного решения:
предпроектные предложения по строительству многофункционального медицинского

центра. Временный регламент застройки квартала. Проект межевания территории квартала.
Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, ул. Ильюшина , уч.1, 

(напротив дома 1, корп. 1, лит. А по ул. Ильюшина).
Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ООО «АВА�ПЕТЕР».
Адрес: Санкт�Петербург, Невский пр., 22/24, пом. 50�Н, тел. 710�80�20.

Проектная организация: ООО «Аркон».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Корабельная, 6, тел. 783�98�67.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта со 2 марта 2006 года по 22 марта 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт!Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116,

а также по тел.: 431�19�16, 783�98�67 до 11 апреля 2006 года. 
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 23 марта 2006 года в 15.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431!19!16.

Администрация Приморского района информирует  о проведении публичного слушания:
проект межевания территории квартала. Временный регламент застройки квартала.

Предпроектные предложения по строительству автомобильного центра.
Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 45В района озера Долгое, 

ул. Стародеревенская, уч. 2, (юго�восточнее пересечения с ж/д веткой 
Сестрорецкого направления).

Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ЗАО «Рольф Эстейт».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Королева, 3, тел. 579�32�52.

Проектная организация: ППФ «АЛЕН».
Адрес: Санкт�Петербург, Б. Московская ул., 14/1, тел. 710�81�23.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, первый этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 1 февраля 2006 года по 20 февраля 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт!Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116,

а также по тел. 431�19�16 до 12 марта 2006 года.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 2 марта 2006 года в 16.30.
Тел. для справок в администрации Приморского района 431!19!16.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного решения: 
предпроектные предложения по строительству ресторана 

с элементами ландшафтной архитектуры.
Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, земельный участок между существующей

станцией АЗС (пр. Испытателей, 2а) и трамвайным кольцом.
Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ООО «Стрела».
Адрес: Санкт�Петербург, пр. Королева, 7.

Проектная организация: ООО «Приоритет�Строй».
Адрес: Санкт�Петербург, пр. М. Казакова, 30, лит. А.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта со 2 марта 2006 года по 22 марта 2006 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены
в письменном виде по адресу: Санкт!Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 

а также по тел. 431�19�16 до 11 апреля 2006.
Публичное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Приморского района по адресу: ул. Савушкина, 83, второй этаж, 23 марта 2006 года в 15.30.
Тел. для справок в администрации Приморского района 431!19!16.

З
авершена реконструкция хирургического
корпуса Покровской больницы на Боль−
шом проспекте Васильевского острова.

Генподрядчиком на данном объекте выступи−
ла строительная корпорация «СМУ−2». Тор−
жественное открытие здания с участием гу−
бернатора Санкт−Петербурга Валентины
Матвиенко состоится в конце февраля.

История Покровской больницы началась в

1858 году, когда на участке Смоленского поля

вдоль Большого проспекта Васильевского острова

была основана Покровская община сестер мило�

сердия. Основательницей и покровительницей об�

щины была великая княгиня Александра Петровна

Романова. В момент создания община состояла из

детского приюта на 65 детей и отделения сестер. 

Заболевших детей, проживающих в приюте,

приходилось отправлять на лечение в городские

больницы. Так появилась необходимость создания

в общине собственной больницы, которая была

построена очень быстро, уже в 1859 году. При

больнице были открыты приемный покой и аптека,

и в 1860 году медицинское учреждение начало

прием приходящих пациентов.

Открытие нового хирургического корпуса на

территории Покровской больницы – событие бо�

лее чем долгожданное. Строительство этого зда�

ния велось с 1985 года. Тогда первый камень на

данном объекте закладывала Валентина Матвиен�

ко, занимавшая в то время пост первого секрета�

ря Красногвардейского райкома КПСС. И так слу�

чилось, что спустя почти 20 лет именно Валентина

Ивановна уже в качестве действующего губерна�

тора Петербурга сделала возможным ввод хирур�

гического корпуса Покровской больницы в февра�

ле 2006 года, выделив из городского бюджета

около 80 млн рублей на строительные работы и

примерно 60 млн рублей на покупку современного

медицинского оборудования.

«Объект очень трудный, – рассказывает Вик�

тор Никитин, генеральный директор ЗАО «СМУ�

2», – его строительство мы начали еще при соци�

ализме, а завершать пришлось уже в совершенно

новых экономических условиях капитализма».

Действительно, это здание пережило смену поли�

тических режимов и строилось при нескольких гу�

бернаторах города. Возведение объекта велось в

два этапа: сначала с 1985 по 1996 годы, затем – с

1998 по 2006 годы. В промежутке между этапами,

когда прекращалось и без того скудное финанси�

рование объекта, здание стояло заброшенным и

начало разрушаться. 

За все эти годы неоднократно менялись

технические нормы строительства, вследствие

чего проект реконструкции хирургического кор�

пуса несколько раз менялся. Но неизменной ос�

тавалась высокая социальная значимость объ�

екта, к строительству которого как учреждению

здравоохранения предъявляются особые требо�

вания. Все эти требования были в полной мере

учтены специалистами «СМУ�2», и в результате

их работы на территории Покровской больницы

будет открыто 8�этажное здание хирургическо�

го корпуса площадью свыше 17,5 тыс. кв. мет�

ров. Этот корпус рассчитан на 240 больничных

коек, в нем находится 9 операционных, около

100 палат, хозяйственно�бытовые блоки.

Современное оборудование для операцион�

ных, диагностическая аппаратура, новейшие тех�

нические системы – все это в ближайшее время

станет достоянием опытных врачей Покровской

больницы и будет служить на пользу здоровью пе�

тербуржцев. Долгожданное открытие хирургичес�

кого корпуса Покровской больницы, которое посе�

тит губернатор города Валентина Матвиенко,

станет настоящим праздником не только для со�

трудников этого медицинского учреждения, но и

для всего города.

Âèêòîð Íèêèòèí, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ÇÀÎ
«ÑÌÓ−2»: «Ìû áëàãîäàðíû ãóáåðíàòîðó Âàëåí−
òèíå Ìàòâèåíêî è ðóêîâîäñòâó Ïîêðîâñêîé áîëü−
íèöû â ëèöå åå ãëàâíîãî âðà÷à Õóðöèëàâû Îòàðè
Ãèâèåâè÷à çà äåéñòâåííóþ ïîìîùü â ðåêîíñòðóê−
öèè õèðóðãè÷åñêîãî êîðïóñà»

Подарок для больницы

Строительная корпорация «СМУ−2» основана
в 1992 году на базе строительного подразделения
Главленавтотранса – СМТ «Автострой». Корпора−
ция выполняет все виды работ по строительству
жилых домов, объектов гражданского и промыш−
ленного назначения. Среди построенных объек−
тов предприятия: здание Пенсионного фонда РФ
по Санкт−Петербургу и области (пр. Энгельса,
73), производственная база ЗАО «Первая ме−
бельная фабрика» (Мебельный пр., 4), вторая
очередь мебельного салона «Мебель−Сити»
(Мебельная ул., 1), жилые дома на улицах Яхтен−
ной, Учительской, Камышовой и многие другие.

Âðà÷àì Ïîêðîâñêîé áîëüíèöû áóäåò óäîáíî è ïðèÿòíî ðàáîòàòü â ïîìåùåíèÿõ íîâîãî êîðïóñà

190020, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Ðèæñêèé ïð., 52, êîðï. 2.

òåë./ôàêñ: (812) 259-68-41, 259-68-74,  e-mail: zaosmu2@mail.wplus.net

Лиц. №ГС�2�781�02�27�0�7808025665�001431�1 от 06.02.2003 Госстрой РФ

Администрация Василеостровского района информирует жителей района 
о проекте дноуглубительных и дноочистительных работ на Галерной гавани 

и Шкиперской протоке Санкт!Петербурга.

Дноуглубительные и дноочистительные работы на Галерной гавани 
и Шкиперской протоке будут проводиться на участке от Невской губы Финского залива

до сквера по ул. Нахимова.

Заказчик: Комитет по природопользованию, охране окружающей среды 
и обеспечению экологической безопасности Санкт�Петербурга. 

Адрес: 197046, Санкт�Петербург, Каменноостровский пр., 5/3, тел. 232�01�53.

Проект разработан СПб ГУП «Юго�Западный Экологический пост». 
Адрес: 198323, Санкт�Петербург, Волхонское шоссе, 116/3, тел. 335�90�06.

Информацию о проекте можно получить на градостроительной экспозиции в здании
администрации Василеостровского района по адресу: 

В.О., Большой пр., 55, первый этаж, помещение для экспозиций. 
Экспозиция открыта с 20 февраля 2006 года по 12 марта 2006 года с 9.00 до 18.00. 

Доступ свободный.
Вопросы и предложения будут приниматься в каб. 28, 29 

администрации Василеостровского района в течение 20 дней после опубликования
информационного сообщения. Тел.: 321!33!17, 323!70!27.
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С
ловосочетание «бетонная поверхность»
на большинство обычных людей момен−
тально наводит тоску и уныние, а перед

глазами возникает монотонная серость. И ма−
ло кто себе представляет, что бетон может
быть другим – ярким, разноцветным, «загри−
мировавшимся» под натуральный камень,
старинную брусчатку, кирпич и даже под па−
лубную паркетную доску.

История свидетельствует, что техноло�
гия монолитного печатного бетона возникла
в Америке в начале 60�х годов прошлого сто�
летия. Практичные, вечно торопящиеся ян�
ки, не желающие тратить время на кропотли�
вую работу по мощению мостовых,
придумали способ быстро и без проблем из
обычного бетона создавать покрытие, полно�
стью имитирующее разнообразные породы
натурального камня. 

Впервые «печатать» бетон начали в Кали�
форнии в 1960 году. В те времена для созда�
ния подобного покрытия использовались раз�
нообразные металлические штампы, с
помощью которых можно было придать по�
верхности текстуру гладкой плитки. Однако
вскоре были разработаны способы изготовле�
ния резиновых штампов, которые довольно
реалистично копируют все существующие (и
даже существовавшие) способы мощения по�
верхностей натуральным камнем и кирпичом. 

Постепенно технология декоративного
бетона распространилась почти по всему ми�
ру – изобретение предприимчивых амери�
канцев по достоинству оценили в Старом
Свете. Метод создания «натурального» по�
крытия из обычного бетона переняли англи�
чане, итальянцы, поляки, чехи…

А с недавних пор технологии опечатыва�
ния бетона отдали должное и на просторах
бывшего Советского Союза – уже в начале
90�х годов при разработке ландшафтного ди�
зайна частных владений были использованы
технологии декоративного бетона. 

ТЕХНОЛОГИИ
Для создания декоративных бетонных

покрытий в мире используют три базовые
технологии:

– штампованного (печатного) бетона;
– трафаретного бетона;
– напыленного бетона.
Принцип технологии штампованного

(печатного) бетона состоит в следующем:
свежеуложенный монолитный бетон обраба�
тывается специальной смесью, в состав кото�
рой входят закрепитель цвета и упрочнитель
бетона. Затем на поверхность наносят мате�
риал, препятствующий прилипанию матри�
цы к бетону (т.н. «релизер», от англ. «Release
agent»), после чего производится собственно
«опечатывание» бетона с помощью гибких
или жестких штампов. Через 12�15 часов, ко�
гда бетон достаточно окрепнет, с него удаля�
ются остатки релизера, а декорированная по�
верхность покрывается защитным составом.

Эта методика позволяет превращать
обычные тротуары в старинные мостовые,
внутренние дворики – в экзотические патио,
а заурядные дорожки – в настоящие произве�
дения искусства. Главное – выбрать текстуру
будущего покрытия из обширного парка
форм, которым располагают компании, зани�
мающиеся созданием подобных покрытий. 

Создание трафаретного бетона предусма�
тривает следующий порядок проведения тех�
нологических операций. На свежеуложен�
ный бетон укладывают бумажный трафарет.
Затем на его поверхность наносят закрепи�
тель цвета, с помощью «гладилок» втирают
краситель в поверхность бетона и затем раз�
глаживают поверхность. По истечении неко�
торого времени (от 10 минут до нескольких
часов, в зависимости от погодных условий),
наносят релизер, укладывают штампы и де�
лают оттиск рисунка на бетонной поверхнос�
ти. На следующий день, используя аппарат
высокого давления, смывают остатки релизе�
ра, дают поверхности высохнуть и наносят
защитный «лак» для придания поверхности
благородного декоративного вида. После че�

го на поверхность наносят закрепитель цве�
та, разглаживают и оставляют на 12�18 часов.
Когда бетон окрепнет, с него удаляют трафа�
рет и наносят на окрашенную поверхность
состав для защиты от корродирования. 

С помощью этой методики можно декори�
ровать бетонные поверхности как под откры�
тым небом, так и в помещениях. Например,
используя эту технологию, можно загримиро�
вать обычный бетонный пол в торговом зале
под натуральный гранит или мрамор, холл го�
стиницы украсить фирменным логотипом, а
дизайн летней площадки ресторана выдер�
жать полностью в «фирменном стиле». 

Технология напыляемого бетона – это
нанесение на существующие бетонные по�
верхности цветного полимер�цементного по�
крытия, обладающего не только защитными,
но и декоративными качествами. Порядок
проведения работ при создании напыленного
бетонного покрытия следующий: на подго�
товленную бетонную поверхность наносят
базовый слой смеси, на которую (после пол�
ного высыхания) укладывают пластиковый
трафарет. Затем распылением наносят верх�
ний цветной слой. После высыхания краси�
теля удаляют трафарет, очищают поверх�
ность и наносят защитный состав.

Напыляемый бетон позволяет вдохнуть
новую жизнь в старую бетонную поверх�
ность, «оживить» городской пейзаж и внести
своеобразный шарм в интерьер любого поме�
щения. Словом, раскрасить унылую серость
яркими красками!

У нас пока нашли применение лишь две
из описанных методик создания декоратив�
ного бетона – технологии прессованного и
напыляемого бетона. Однако не исключено,
что в недалеком будущем отечественные
компании, занимающиеся «превращением»
бетонных поверхностей, возьмут на вооруже�
ние и технологию трафаретного бетона. 

Для создания декоративной бетонной
поверхности украинские специалисты ис�
пользуют и так называемый метод «химиче�
ской протравки». Он состоит в следующем:
на бетонной поверхности прорезаются швы
(либо хаотично, либо на поверхность нано�
сится рисунок), после чего на бетон наносит�
ся состав, компоненты которого вступают в
реакцию с минералами, присутствующими
в бетоне, и окрашивают его. Через некото�

рое время состав смывается, а декорирован�
ная поверхность бетона покрывается за�
щитным лаком.

ДОСТОИНСТВА
Помимо привлекательного внешнего ви�

да декоративный бетон радует и своими ути�
литарными свойствами. Благодаря специ�
альным добавкам и точно выверенной
технологии нанесения это покрытие без
проблем выдерживает перепады температур
от минус 50 до плюс 50 градусов Цельсия, бо�
лее 300 циклов замораживания/оттаивания,
обладает устойчивостью к ультрафиолетово�
му излучению. К тому же он не разрушается
из�за воздействия агрессивных кислотно�ще�
лочных сред, бензина, масла и растворите�
лей. Декоративный бетон имеет высокую со�
противляемость давлению и истиранию. И,
помимо всего прочего, он не скользит под но�
гами и колесами. 

Однако справедливости ради следует при�
знать, что декоративный бетон, помимо выше�
перечисленных достоинств, имеет и некоторые
недостатки. Во�первых, при неточном соблю�
дении технологии со временем окрашенный
бетон может несколько потускнеть. Во�вторых,
стоимость создания подобного, мягко говоря,
несколько обременительна для кошелька. 

КАДРОВЫЙ ВОПРОС
Как отмечают специалисты, еще 3 года

назад компании, работающие на этом рынке,
искали клиентов; сегодня же, в связи с замет�
ным увеличением спроса, активно ищут ра�
ботников, способных грамотно производить
работы по созданию «бетонных декораций».
Как оказалось, на российском рынке декора�
тивного бетона проблема подбора квалифи�
цированных кадров стоит довольно остро.
Дело в том, что бетон – довольно «каприз�
ный» материал, работа с которым требует не
только теоретических знаний, но и большого
практического опыта. Декоративный бетон –
не исключение. Как рассказали специалисты,
на обучение работника всем тонкостям тех�
нологии необходимо затратить не меньше го�
да, а для того, чтобы основательно постичь
все нюансы декорирования бетонной поверх�
ности, необходимо потратить не менее 2 лет. 

Еще один аспект «проблемы кадров» со�
стоит в сезонности, довольно ярко выражен�

ной на рынке декоративного бетона. Так как
работы проводятся в основном в весенне�лет�
ний период (апрель�сентябрь), то за время
вынужденного бездействия квалификация
кадров несколько снижается. Действительно
опытные специалисты восстанавливают на�
выки работы по этой технологии буквально в
считанные дни, а вот новички могут потра�
тить на возобновление профессиональных
качеств гораздо больше времени. 

ПОЧЕМ КРАСОТА?
Специалисты отмечают, что на россий�

ском рынке цена на устройство декорирован�
ных монолитных бетонных поверхностей от�
личается завидной стабильностью. Так,
устройство одного квадратного метра моно�
литной бетонной декоративной дорожки по
методу «прессованный бетон» составляет
$25�33. Стоимость «напыленного бетона» не�
сколько ниже – квадратный метр обойдется
заказчику в $15�20.

На формирование итоговой цены на де�
коративное покрытие оказывают влияние
два фактора: степень готовности основания
под покрытие и площадь обрабатываемой по�
верхности. Понятно, что чем больше пло�
щадь и выше степень готовности основания,
тем ниже стоимость квадратного метра. 

ПРОГНОЗЫ
По оценкам специалистов, мировая инду�

стрия декоративного бетона сегодня нахо�
дится в начале подъема на кривой жизненно�
го цикла. 

Анализируя современные тенденции раз�
вития российского рынка декоративного мо�
нолитного бетона, специалисты предполага�
ют, что в ближайшее время спрос в России
(как и во всем мире) на устройство пешеход�
ных зон, внутренних двориков и полов в об�
щественных помещениях по технологиям пе�
чатного бетона значительно возрастет. Рост
спроса, в свою очередь, может вызвать увели�
чение числа компаний, занимающихся созда�
нием подобных покрытий, что приведет к
обострению конкуренции на этом рынке. 

Однако, несмотря на прогнозируемое
обострение конкуренции на нашем рынке,
операторы считают, что ожидать снижения
цен на устройство декоративного монолит�
ного бетонного покрытия не приходится.

Бетонная красота
БЕТОН
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МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

С.А. Подмазова, ведущий научный 
сотрудник Научно+исследовательского 
института бетона и железобетона
(НИИЖБ Госстроя России)

Бетон – это наиболее широко применяемый

строительный материал. Всего в мире ежегодно

производится более 2 млрд кубометров бетона. Сре�

ди широкой гаммы выбора бетон на плотных при�

родных заполнителях является основным видом,

применяющимся для изготовления изделий и кон�

струкций как для массового производства, так и для

возведения уникальных и выдающихся сооружений.

После изобретения портландцемента в Англии

и создания во Франции композитного материала –

железобетона – началось его широкое примене�

ние в самых разнообразных областях строительст�

ва. В настоящее время железобетон применяется

даже в машиностроении (базовые детали станков

и агрегатов) и судостроении (доки, плавучие при�

чалы). Железобетон активно вытесняет сталь из

мостостроения и высотного строительства. Одна�

ко настоящая революция произошла в технологии

бетона в последней трети двадцатого века, когда

широкое распространение получили химические

добавки или, как их иногда называют, модифика�

торы (буквально – изменители свойств).

Сегодня при разработке составов бетона клас�

са В25 и выше получили распространение много�

компонентные составы бетона, где кроме цемента

и заполнителей в бетонную смесь вводят различ�

ные активные минеральные добавки и химические

добавки типа пластификаторов, ускорителей твер�

дения, воздухововлекающих и др.

Соответствие бетона особым требованиям по

долговечности, водонепроницаемости и морозос�

тойкости может быть получено благодаря исполь�

зованию широкой гаммы различных добавок�мо�

дификаторов.

В заводской технологии особенно эффектив�

ным следует считать применение ускорителей

твердения бетона совместно с различными плас�

тификаторами, что в перспективе дает возмож�

ность снизить время тепловой обработки изделий

и конструкций или полностью отказаться от нее.

В настоящее время за рубежом появились со�

общения о разработке модифицированных бето�

нов нового поколения, так называемых бетонов на

активном тонкодисперсном заполнителе. В лабо�

раторных условиях получена прочность такого бе�

тона на сжатие до 800 МПа.

В связи с развитием монолитного строитель�

ства и повышением требований к качеству товар�

ного бетона появилась необходимость новых тех�

нологических решений, так как использование

только быстротвердеющих цементов было недо�

статочно для обеспечения классов бетона по

прочности В30�В50.

Весьма важно учитывать соотношение требо�

ваний российских и международных стандартов в

области бетонов и добавок. Основной европей�

ский стандарт EN 206�1 на бетон в настоящее вре�

мя применяется как национальный стандарт уже

во многих странах Европы. 

Выработка в отечественных стандартах еди�

ных подходов с международными документами

является важным элементом технической поли�

тики в области строительного нормирования. То

же можно сказать и о новых стандартах на до�

бавки 24211 «Классификация и общие техничес�

кие требования» и 30459 «Методы определения

эффективности». 

Изготовителям бетона я бы посоветовала по�

купать только те добавки, которые соответствуют

требованиям действующих российских или между�

народных стандартов по тем свойствам, которые

нужны для получения бетона заданного качества.

Но, строго говоря, все добавки необходимо прове�

рять в производственных составах бетона на ре�

альных цементах и заполнителях.

На рынке добавок действует сейчас довольно

много фирм. Из отечественных компаний можно на�

звать «Полимод», «Биотех�М», «Мастер�бетон», «По�

липласт», «Филамат», «Бенотех», «Досма», «СКТ�

стандарт» и др., из зарубежных – «Грейс», МАК,

«Мапей», «Сика», «Баушими» и др. В Европе сущес�

твует с 1984 года специальная федерация изготови�

телей добавок в бетон EFCA (European Federation in

Concrete Admixtures), члены которой контролируют 80

процентов европейского рынка добавок. Отечествен�

ные компании также должны подумать об учрежде�

нии подобной российской ассоциации и наладить со�

трудничество с EFCA. 

П
роблемы, возникающие при реконструк−
ции зданий и сооружений, особенно в
исторической части городов, способны

существенно удорожить этот процесс, а под−
час сделать его невозможным или чрезвы−
чайно затруднительным. 

Строители Санкт�Петербурга не понаслышке

знакомы со всеми трудностями реконструкции домов

в историческом центре – во дворах�колодцах. Не слу�

чайно именно в нашем городе родилась технология,

о которой нам рассказал генеральный директор «Ас�

социации делового сотрудничества «СОВБИ», док�

тор технических наук В. Васильев:

– Действительно, реконструкция зданий, а так�

же жилищное строительство в историческом цент�

ре Санкт�Петербурга, да и других городов России,

сопряжено с рядом трудностей – это и теснота

строительных площадок, и невозможность уста�

новки тяжелого кранового оборудования, и слож�

ности подъезда тяжелого транспорта. Добавьте

сюда большую транспортную загрузку центра го�

рода, а также необходимость соблюдения экологи�

ческих и социальных требований в части шума, за�

дымленности, мусора и т.д., и вы поймете, что

традиционные способы строительства и рекон�

струкции здесь просто неприменимы. В Санкт�Пе�

тербурге эти проблемы осложнены еще и слабыми

почвами, которые попросту не выдержат тяжелых

подъемных кранов.

Все это и подвигло нас на разработку новой,

уникальной в своем роде технологии получения не�

посредственно на стройплощадке монолитного не�

автоклавного пенобетона, а также мобильного обо�

рудования, способного работать по этой технологии.

Для этих установок не нужна специальная

строительная площадка и многочисленные подъ�

ездные пути – 8 кв. метров хватает для того, чтобы

полностью развернуть оборудование.

Монолитный неавтоклавный бетон применяет�

ся для тепло� и звукоизоляции как новых, так и ре�

конструируемых зданий, причем спектр его приме�

нения весьма широк – от межэтажных перекрытий

до наружных стен зданий, крыш и лифтовых шахт.

Только наше оборудование позволяет поднимать

пенобетон на высоту до 60 метров (14�18 этажей)

и по горизонтали 150�160 м. Именно оно позволя�

ет проводить работы по реконструкции крыш и

мансард без расселения жильцов.

При работе внутри здания, имеющего высокие

потолки, новые перекрытия могут выполняться без

разборки старых перекрытий из деревянных балок

со снятием старых чистых и черных полов. Таким

образом, снимаются полезные нагрузки вышеле�

жащего помещения на старое перекрытие, и оно

используется только в качестве потолка для ниже�

лежащего этажа. У нас имеется опыт замены пе�

рекрытий в центре города без расселения нижних

этажей и применения крана, причем заливка пено�

бетона осуществлена по профнастилу из тесного

второго двора старого здания.

Еще одним достоинством нашей технологии

является ее мобильность, поскольку все материа�

лы и оборудование на капитальный ремонт старо�

го здания могут завозиться небольшими автомо�

билями. Для работы мобильной пенобетонной

установки (до 50 кубометров пенобетона в смену)

требуется 5�7 тонн цемента, несколько тонн воды и

подача электроэнергии в 10�13 кВт/час. Обслужи�

вание установки осуществляется бригадой из

двух�трех человек. Заливку пенобетона можно

производить не только в теплый период, но и зи�

мой, поскольку технология позволяет работать при

температуре до минус 20 градусов Цельсия.

Бетон без добавок – каша без масла

Îáú¸ìû ïðîèçâîäñòâà áåòîíà â Ðîññèè â 1999-2006 ãîäàõ (òûñ. òîíí)

НОВОСТИ

ИННОВАЦИИ

Бетон на крышу?

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ

Согласно общероссийским статистическим

данным по отправке грузов железнодорож�

ным транспортом, за январь 2006 года наиболь�

шее количество цемента было отгружено с ОАО

«Себряковцемент». Ни разу за последние не�

сколько лет, а возможно, и за всю историю заво�

да, себряковским цементникам не удавалось до�

биться таких результатов: по итогам января 2006

года – 2028 вагонов.

Четвертая международная конференция

«ПЕТРОЦЕМ» пройдет 9�11 апреля 2006 года

в Санкт�Петербурге. На конференции будут

рассмотрены вопросы развития цементной про�

мышленности и применения цемента, экологии и

использования отходов, проблемы совершен�

ствования оборудования и экономии топливно�

энергетических ресурсов. Предыдущая конфе�

ренция «ПЕТРОЦЕМ», состоявшаяся в

Санкт�Петербурге в апреле 2004 года, собрала

более 300 участников из 31 страны мира. Ее про�

ведение поддержали и в ней участвовали це�

ментные заводы и холдинговые компании Рос�

сии, стран СНГ, крупнейшие зарубежные фирмы,

выпускающие и потребляющие цемент, а также

многие производители оборудования. 

ВБерлине состоялась Международная вы�

ставка и конференция по бетонному произ�

водству (International Concrete Conference and

Exhibition). Организатор мероприятия – гер�

манский журнал CPI Worldwide, издаваемый на

7 языках и распространяемый в 120 странах

мира. Более 1000 участников, более 100 экспо�

зиций, докладчики из 18 стран мира – таков

итог мероприятия, целиком посвященного

новым технологиям производства бетонов и

бетонных изделий, оборудованию, химическим

добавкам и пигментам. На конференции ра�

ботала делегация из России: из Москвы, Вол�

гограда, Твери, Тулы и Махачкалы. Санкт�Пе�

тербург был представлен холдинговой

компанией «СЗНК», «СЗНК�Бетон» и ПО «Бар�

рикада». 
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Âÿ÷åñëàâ Ïåòðîâè÷ Ïåòóøåíêî, генеральный директор ЗАО «Лендорстрой», 20 ôåâðàëÿ

Áåñëàí Ðàçìàíîâè÷ Áåðñèðîâ,
зам. генерального директора ЗАО «Строительный трест», 20 ôåâðàëÿ

Âèêòîð Êîíñòàíòèíîâè÷ Îäèíöîâ, 
генеральный директор ЗАО КОПстройсервис», 20 ôåâðàëÿ

Âàäèì Íèêîëàåâè÷ Àëåêñàíäðîâ, генеральный директор ОАО «Метрострой», 21 ôåâðàëÿ

Àíäðåé Åâãåíüåâè÷ Ëîâÿãèí,
депутат Законодательного собрания Санкт)Петербурга, 21 ôåâðàëÿ

Àíàòîëèé Àêèìîâè÷ Äâîðåöêèé,
генеральный директор ООО Концерн «Рострой», 22 ôåâðàëÿ

Ãåîðãèé Ñåðãååâè÷ Ïîëòàâ÷åíêî, полпред Президента в ЦФО, 23 ôåâðàëÿ

Âëàäèìèð Âèêòîðîâè÷ Áëàíê, председатель КЭРППиТ, 24 ôåâðàëÿ

Èãîðü Îëåãîâè÷ Àëåêñååâ, генеральный директор НП «Корпорация ГТ», 24 ôåâðàëÿ

Ñåðãåé Âèêòîðîâè÷ Åðøîâ, 
генеральный директор ЗАО «Статика Инжиниринг», 25 ôåâðàëÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

Ïðîäîëæåíèå. Íà÷àëî â ¹5

П
родолжаем публикацию выдержек из
книги С.А. Платонова, Н.И. Скрыпни−
кова «Деятельность исполнительных

органов государственной власти в сфере
строительства». В публикуемых материалах
мы расскажем об истории взаимоотноше−
ний государственных органов власти и
строителей. 

Город Санкт)Петербург был основан в 1703

году как военно)морская крепость России, а по)

тому первые строительные мероприятия прово)

дились по той классической схеме, по которой

велось строительство всех городов)крепостей

начала XVIII века. Естественные водные прегра)

ды, главной из которых была и остается Нева,

территориально делили город. Правый берег на)

зывался Карельской стороной (Финской или

Шведской), левый берег – Ингерманландской

стороной, а территория в устье реки Охты – Кан)

цевской стороной. Петербург того времени еще

не имел какого)либо административного деления

в том виде, как это выглядело позже. Топогра)

фия делится в это время на собственно Петер)

бург, то есть Петроградскую сторону, Васильев)

ский остров, Адмиралтейскую и Литейную части

со слободами.

Все сооружения оборонительного значения и

общественного характера утверждались лично

Петром I. Наблюдение за их возведением вела

Канцелярия первого генерал)губернатора Санкт)

Петербурга князя А.Д. Меншикова. Наблюдение

за возведением  казенных построек было поруче)

но также генерал)губернатору столицы А.Д. Мен)

шикову и генерал)архитектору Ж.Б.А. Леблону.

Вопросы же, связанные с частным строительст)

вом, решала техническая часть Полицмейстер)

ской Канцелярии. В 1703 году Указом Петра I бы)

ла создана Канцелярия городовых дел Санкт)Пе)

тербурга, которая осуществляла надзор за

возведением крепости на Заячьем острове, Ад)

миралтейства, а также за строительством в горо)

де и предместьях. 

В 1709 году была образована Контора город)

ских строений, которая выполняла строительные

работы в Санкт)Петербурге. Она состояла из воен)

ных чинов и техников военного ведомства. В сферу

деятельности Конторы городских строений входи)

ло строительство ответственных городских объек)

тов, курирование договорных работ на подряды и

поставку материалов.

Именно в этот период архитекторы Д. Трезини

и Ж.Б.А. Леблон разработали первый план за)

стройки Санкт)Петербурга (1716 год).

Перевод столицы в Санкт)Петербург, преобра)

зования центральных и местных органов государ)

ственного управления потребовали нового подхо)

да к организации Полицейского управления.

Кроме прочих задач, в компетенцию этого ведом)

ства, созданного по образцу полиции немецких го)

родов, должно было войти наблюдение за выпол)

нением указов по регламентации городского

строительства и благоустройства.

В 1714 году из воинского гарнизона были вы)

делены офицеры, осуществлявшие надзор за сло)

бодами и улицами города. Именно этот год можно

считать временем образования Полицмейстер)

ской Канцелярии, которую возглавил генерал)по)

лицмейстер граф Девиер.

25 мая 1718 года Петр I своим Указом учреж)

дает в Санкт)Петербурге Генерал)Полицмей)

стерское управление. Глава Полицмейстерской

Канцелярии – генерал)полицеймейстер подчи)

нялся непосредственно Сенату. 

ИСТОРИЧЕСКИЙ АСПЕКТ

Государство 
и строительство

Санкт-Петербургский Академический театр имени Ленсовета
Вернувшись в родной Санкт)Петербург, за короткое

время достойно и ярко вписался в театральную пали)

тру города, нашел в нем как художник свое место. В

первом же спектакле по мелодраме Александра Дю)

ма)сына «Дама с камелиями» Пази угадал настрое)

ние зала, окликнул тень романтического театра с его

грезами и иллюзиями. В следующей работе режиссер

решился воспроизвести каноны классического стиля

древнего японского театра – и свободная экзотичес)

кая фантазия по пьесе М. Тикамацу «Самоубийство

влюбленных на острове Небесных Сетей» стала три)

умфом режиссерской фантазии. За эту постановку

Пази стал лауреатом высшей театральной премии

Санкт)Петербурга «Золотой софит». Следующие ра)

боты – инсценировка романа Ф. Достоевского «Иг)

рок» и спектакль по пьесе И. Башевиса)Зингера «Той)

беле и ее демон» – раскрывали перед зрителями

кружение человеческой души в потемках судьбы, по)

иски гармонии, трагическое несовпадение мечты и

реальности.

Творческая неугомонность и желание попробовать

новый театральный язык привели Пази в Мариин)

ский театр, где по приглашению маэстро Валерия

Гергиева он поставил оперу С. Прокофьева «Обру)

чение в монастыре». Успех спектакля на престиж)

ных зарубежных сценах во время гастролей («Мет)

рополитен Опера» в Нью)Йорке, в театре

Елисейских полей в Париже, во время Междуна)

родных фестивалей в Португалии, Финляндии, Гол)

ландии) привел к приглашению воплотить этот за)

мысел в Оперном театре Сан)Франциско (США),

что Пази и осуществил с блеском. В 2004 году Па)

зи осуществил постановку романа Ф.М. Достоев)

ского «Игрок» в Муниципальном театре Лиссабона

(Португалия). 

В 1996 году Владислав Пази стал художественным

руководителем Санкт)Петербургского академическо)

го театра имени Ленсовета. К 300)летию Санкт)Пе)

тербурга совместно с симфоническим оркестром

«Классика» был поставлен спектакль «Владимирская

площадь» по роману Ф.М. Достоевского «Униженные

и оскорбленные». Спектакль был удостоен премии

Комитета по культуре как лучшее театральное произ)

ведение, посвященное этому событию.

Çàñëóæåííûé äåÿòåëü èñêóññòâ Ðîññèè
è Êèðãèçèè, ðîäèëñÿ è æèâåò â Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãå. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÿâëÿ-
åòñÿ îäíèì èç ëèäåðîâ òåàòðàëüíîé
ðåæèññóðû Ðîññèè. Ïîñëå îêîí÷àíèÿ â
1972 ãîäó Ëåíèíãðàäñêîãî ãîñóäàð-
ñòâåííîãî èíñòèòóòà òåàòðà, ìóçûêè è
êèíåìàòîãðàôèè ïî êëàññó ðåæèññóðû
ïðîõîäèë ñòàæèðîâêó ó âûäàþùåãîñÿ
ðåæèññåðà Ãåîðãèÿ Òîâñòîíîãîâà. Ñòà-
âèë ñïåêòàêëè â òåàòðàõ Ïåòðîçàâîä-
ñêà, Îìñêà, Êèåâà, Òàëëèííà, Âëàäèìè-
ðà, Ìóðìàíñêà. Íåñêîëüêî ñåçîíîâ áûë
õóäîæåñòâåííûì ðóêîâîäèòåëåì è ïî-
ñòàíîâùèêîì Ðóññêîãî äðàìàòè÷åñêî-
ãî òåàòðà â ãîðîäå Áèøêåê, Êèðãèçèÿ.

Владислав Пази
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Н
ынешний год для петербургских метростроителей
начался с двух юбилеев. Месяц назад компании
«Метрострой» исполнилось 65 лет. С этой же датой

завтра строители поздравят генерального директора ОАО
«Метрострой» Вадима Николаевича Александрова. «Слу−
чайное» совпадение стало для Вадима Николаевича судь−
боносным: вся его жизнь связана со строительством пе−
тербургского метро. 

Вадим Николаевич Александров родился на месяц позже Ле)

нинградского метростроя. Возможно, в его профессиональном

росте это совпадение дат и сыграло какую)то роль. Однако жиз)

ненный путь Вадима Николаевича сложно назвать «случайным

стечением обстоятельств». Свою дорогу он проторил сам. Про)

шел все, что помогло ему стать личностью и мастером большого

дела.

Еще будучи 17)летним юношей, Вадим Александров точно

знал свое место в жизни и твердо определился с выбором про)

фессионального пути. В 1958 году он стал студентом Ленинград)

ского института инженеров железнодорожного транспорта им.

В.Н. Образцова. Учеба в институте привила не только професси)

ональные навыки, но и любовь к родной специальности. Сразу

же после окончания вуза, в 1963 году, Вадим Александров стал

начальником смены строительства №17 Ленметростроя. Он при)

шел в метрострой в то время, когда первая дорожка в строитель)

стве метро была проторена. В те далекие 60)е годы для горожан

уже действовала первая ветка Ленинградского метрополитена:

восемь станций метро – от «Автово» до «Площади Восстания».

Это было нелегкое начало дальнейшей многолетней работы ме)

тростроевцев. В тот период, когда Вадим Александров пришел в

метрострой, совершенствовались и разрабатывались конструк)

ции железобетонных обделок, станционных узлов. Тогда же бы)

ла построена первая станция без боковых посадочных платформ

с закрывающимися дверьми – «Парк Победы». Именно в то вре)

мя метростроевцы разработали систему точной остановки поез)

да для совмещения дверей вагонов и станции. Эта система ста)

ла основой для дальнейшей разработки комплекса

автоматического управления движением поездов, который сей)

час действует на всех линиях. Следующим шагом в развитии

станционных конструкций и технологий их сооружения стала

разработка станций односводчатых и колонных с шарнирным

опиранием сводов. 

В 1967 году метростроители сдали в эксплуатацию четыре стан)

ции метро – от «Василеостровской» до «Площади Александра Не)

вского», – в строительстве которых Вадим Николаевич принимал ак)

тивнейшее участие. На станции «Василеостровская» он руководил

горнопроходческими и общестроительными работами. 

Трудовая деятельность молодого перспективного специалиста в

Ленметрострое серьезно прерывалась лишь на два года – с 1968)го

по 1970)й. В это время Вадим Александров проходил военную служ)

бу по призыву на должностях офицерского состава. 

Профессиональный путь Вадима Николаевича – показатель)

ный пример становления большой личности и серьезного специа)

листа. Его работа всегда требовала максимальной ответственно)

сти: не только перед метростроевцами, но и перед всеми

горожанами. Под руководством Вадима Николаевича были по)

строены станции метро «Купчино», «Гражданский проспект»,

«Удельная», «Новочеркасская». Вадим Александров принимал

участие в строительстве не только Ленинградского метро – с его

участием построены метрополитены Еревана, Москвы, Киева,

Ташкента, тоннели на рудниках в Апатитах, Кривом Роге, Джеты)

гора. Вадим Николаевич организовывал и непосредственно руко)

водил рекордной в мировой практике скоростной проходкой пере)

гонного тоннеля. Скорость проходки составляла 1250 метров

готового тоннеля в месяц. 

При личном руководстве Вадима Александрова был разработан

проект производства работ щадящей технологии, который обеспе)

чил минимальные осадки дневной поверхности в исторической час)

ти Санкт)Петербурга. 

Вадим Николаевич возглавляет компанию «Метрострой» с

1991 года. За это время проведены сложнейшие строительные

работы. В 1997)1999 годах метростроевцы ввели в эксплуата)

цию участок Правобережной линии метрополитена протяженно)

стью 9,5 км с четырьмя станциями. Два года назад было восста)

новлено движение между станциями «Лесная» и «Площадь

Мужества». В это дело Вадим Александров внес большой лич)

ный вклад.

В прошлом году «Метрострой» подарил городу станцию «Ко)

мендантский проспект». Сегодня перед метростроевцами стоят

серьезные задачи: построить Фрунзенский радиус, станции «Пар)

насская» и «Адмиралтейская». Темпы строительства метро посто)

янно растут благодаря использованию новых технологий и мате)

риалов. 

Вся жизнь Вадима Николаевича крепко связана со строитель)

ством метро. Сделано многое, но главные победы впереди. Рабо)

та метростроителя требует выносливости, ответственности и вы)

сокого профессионализма. Все эти качества у Вадима

Николаевича есть. 

Мастер большого дела

Лиц. ГС−2−78−02−27−0−7813046910−006943−1 от 26.01.2004 Госстрой РФ

Êîëëåêòèâ ÎÀÎ «Ìåòðî-

ñòðîé» îò âñåé äóøè ïîçäðàâ-

ëÿåò Âàäèìà Íèêîëàåâè÷à

Àëåêñàíäðîâà ñ þáèëååì!

Äîðîãîé Âàäèì Íèêîëà-
åâè÷!

Ваши профессионализм,

умение достигать поставлен)

ной цели, воля и твердость ха)

рактера – это тот показатель,

к которому следует стремить)

ся каждому. Метрополитен

Санкт)Петербурга, безуслов)

но, строится во многом благо)

даря Вам лично. Мы желаем,

чтобы в Вашей жизни все

складывалось успешно! Пусть

решаются все задачи в строи)

тельстве метро и реализуют)

ся новые проекты! 

Желаем Вам крепкого

здоровья, жизненной энергии,

домашнего тепла и семейного

счастья!

С самыми искренними по)

желаниями, коллектив ОАО

«Метрострой».

Ж
изнь в условиях конкурентной среды
требует от предприятий строительно−
го комплекса постоянного движения

вперед, внедрения новых технологий и про−
изводств, улучшения качества выпускаемой
продукции. ЗАО «Метробетон», зарекомен−
довавшее себя на рынке Санкт−Петербурга
как производитель высококачественных бе−
тонных смесей и ЖБИ, в прошлом году при−
ступило к развитию еще одного направления
деятельности – производства сухих строи−
тельных смесей. 

ЗАО «Метробетон», тесно связанное с Метро)

строем своими корнями, продолжает обеспечи)

вать метростроителей необходимыми материала)

ми, изделиями и конструкциями. Вследствие чего

именно на этом предприятии было организовано

производство высококачественных бетонов марок

800 и 1000 для ликвидации размыва на первой ли)

нии метрополитена. Основу для производства  вы)

сокомарочного бетона составляет классифициро)

ванный песок, поэтому на предприятии  было

установлено новое оборудование, внедрена сис)

тема контроля качества, начала работу служба ла)

боратории по ведению регламента производства

высококачественных классифицированных пес)

ков, уровня их загрязненности, влияния на свой)

ства не только гранулометрического, но и минера)

логического состава, подбора материалов. 

Когда потребности в выпуске высокомарочно)

го бетона снизились, остались производственные

мощности по сушке, классификации песков. Тогда

была проведена модернизация оборудования, на)

правленная на приведение его к тем нормам клас)

сификации песков, которые требуются для произ)

водства сухих смесей. Так, например, была

установлена сушилка виброкипящего слоя, кото)

рая производит «обеспылевание» песков, что по)

зволяет избежать наличия в конечном продукте

илистых, глинистых некварцевых частиц. Завод

получил возможность производить и раздельно

хранить до 5 классов фракционированных песков.

Однако на сегодняшний день экономически целе)

сообразен выпуск трех наиболее востребованных

на рынке классов песка фракции 0)2,5 мм, фрак)

ции 0)0,63 мм и 0)0,315 мм.

С 2001 года производство классифицирован)

ного песка стало самостоятельным направлением

деятельности предприятия, за 4 года ЗАО «Метро)

бетон» заняло в данном сегменте лидирующие по)

зиции на Северо)Западе. Это позволило присту)

пить к новой стадии – производству сухих

строительных смесей.

Как известно, любая сухая смесь на 70 про)

центов состоит из песка, 25 процентов составляют

вяжущие вещества (цемент, известь), на долю хи)

мических добавок, которыми и определяются

свойства новых видов строительных материалов,

отводится всего 5 процентов. От свойств, качест)

ва и пропорции всех компонентов, входящих в со)

став сухой строительной смеси, зависят ее качес)

твенные показатели. Чтобы добиться достойных

результатов в новом для себя деле, на ЗАО «Мет)

робетон» ставка делалась на высококлассное

оборудование. Была установлена полностью авто)

матизированная линия для производства сухих

смесей, что позволяет избежать погрешностей со)

блюдения рецептуры и дозирования. Обеспечива)

ется автоматизированный процесс управления ка)

чеством, сохраняется подробная информация о

каждом замесе, позволяющая производить качес)

твенный анализ. На оборудовании, поставщиком

которого являлась компания «Стройтехника»,

можно производить многокомпонентные смеси,

что дает возможность изготавливать любые сме)

си с заданными свойствами.

В настоящее время программа развития произ)

водства сухих строительных смесей на ЗАО «Мет)

робетон», в первую очередь, направлена на удов)

летворение потребностей метростроя и

метрополитена. Номенклатура специальных соста)

вов для стыковки, ремонта и заделки стыков тюбин)

гов, растворы для закачки за обделку, для ремонта

бетонных сооружений метрополитена, гидростой)

кие, быстротвердеющие смеси, смеси с заданным

сроком твердения обеспечивают возможности для

текущего и капитального ремонта шахт и вестибю)

лей, для нового строительства высочайшего уровня

качества. Кроме того, на предприятии производятся

общестроительные сухие смеси – плиточные клеи,

штукатурные, кладочные растворы, ровнители для

пола – всего порядка 16 наименований.

ЗАО «Метробетон» является единственным в

городе производителем полистирол)бетона. Этот

материал превосходит популярный сейчас газобе)

тон по физическим свойствам и по теплоизоляци)

онным характеристикам. Для его укладки и после)

дующей отделки требуются специальные монтаж)

ные смеси и штукатурки, которые также

производятся на предприятии. Специалисты ЗАО

«Метробетон» отмечают, что рыночные требова)

ния к смесям постоянно растут, возрастает и по)

требность в них у строительных компаний, поэтому

необходимо постоянно развивать производство,

предлагая все новую и новую продукцию.  

В дальнейшем на предприятии планируется

развивать производство сухих строительных сме)

сей по трем основным направлениям – выпускать

общестроительные смеси, специализированные

смеси для метростроя и метрополитена под соб)

ственной торговой маркой, а также заниматься

производством по программе толлинга по рецеп)

там западных производителей. К нам обращаются

с различными предложениями о сотрудничестве

иностранные компании, узнавая, что у нас есть со)

временное производство. Сегодня ведутся пере)

говоры о возможность партнерства с одной из

финских компаний, которая хотела бы выпускать

свою марку в России, используя оборудование на)

шего завода. Также готовится выпуск смесей при

партнерстве с немецкой фирмой Шомбург.

С учетом перспективного развития ЗАО «Ме)

тробетон» в ближайшем будущем планирует по)

ставлять на региональный рынок от 3 до 5 процен)

тов сухих смесей. В настоящее время на заводе

выпускается около 1 тыс. тонн смесей в месяц, но

производственные мощности позволяют увели)

чить производительность до 2 тыс. тонн. 

Не останавливаясь на достигнутом

197349, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
óë. Íîâî-Íèêèòèíñêàÿ, 17

Òåë. (812) 320-42-14
www.metrobeton.ru, 

e-mail:office@metrobeton.ru
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