
cтр. 12
ИПОТЕКА 

В КАЖДОМ НОМЕРЕ ИПОТЕКА ОЖИВИЛАСЬ

Бизнес освоит земли

Продолжение на стр. 2 

После принятия Законодательным
собранием нового Генерального
плана города губернатор Валентина
Матвиенко заявила, что теперь
практике «уплотнительной
застройки» пришел конец.
Следовательно, время поиска лакун
в районах, имеющих развитую
инженерную инфраструктуру,
должно смениться периодом
активного освоения новых
территорий, отведенных Генпланом
под жилищное строительство.
Комитет по строительству
разработал проект постановления
городского правительства 
«О комплексном освоении
территорий в целях жилищного
строительства». Документ уже
прошел ряд согласований, 
в ближайшее время свой вердикт
должны вынести Комитет 
по управлению городским
имуществом и Земельный комитет.

        

ГЛАВНЫЙ СМОТР cтр. 7

В этом году главный смотр строителей –
конкурс «Строитель года» проходит под
эгидой правительства Санкт−Петербурга.
Имена победителей будут названы в апреле 
в ходе выставки «Интерстройэкспо−2006».

ВСЕ ЗА МАЛЫЙ БИЗНЕС cтр. 9

В Законодательное собрание поступают
обращения в связи с повышением арендной
платы за объекты нежилого фонда. Некоторые
депутаты считают, что это разорит малый
бизнес и повысит цены на ряд товаров.

ПОДВЕЛИ ИТОГИ cтр. 16

В прошлом году в эксплуатацию введено
2,273 млн кв. метров жилья. Это на 73 тыс. 
кв. метров больше, чем было обещано 
в начале 2005 года. В планах на этот год – 
сдать 2,5 млн кв. метров жилья.
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Я как помои выплесну 
на головы депутатов 
из «Единой России»

Стр. 9
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в Санкт−Петербурге
лишались тепла в период
морозных дней

Стр. 6

1135 ДОМОВ

Êñåíèÿ Ñîá÷àê, òåëåâåäóùàÿ:
– Это нормальная практика. Так делается во

всех развитых странах. Другое дело, что долж�

ны существовать альтернативные дороги, что�

бы не было перегибов, поскольку есть значи�

тельная категория населения, которая не

может себе позволить ездить по платным ма�

гистралям. На западе есть такая практика: од�

новременно существуют более долгая старая

объездная дорога и новая, хорошо обслужива�

емая, освещенная – оплачиваемая. Это спра�

ведливо. Платные дороги, надо сказать, еще

не самые строгие меры. Многие города прак�

тикуют кое�что похлеще. В Лондоне, допустим,

въезд в центр платный.

Ðîêñàíà Áàáàÿí, ïåâèöà:
– Я думаю, появление платных дорог должно

подразумевать, что большинство людей смо�

гут платить за эти дороги. Надо провести по

этому вопросу общественные слушания и уз�

нать, что народ думает. Ведь у нас большое

число людей хоть и имеют машины, но живут в

стесненных обстоятельствах. Кроме того,

платные дороги должны соответствовать по

качеству своему статусу: там должны быть вы�

сокого уровня развязки, двухэтажные авто�

трассы. Должна быть ответственность страхо�

вых и дорожных компаний.

Èãîðü Êîðíåëþê, êîìïîçèòîð:
–  Я бы с удовольствием ездил по такой доро�

ге, если она будет хорошая: без пробок, без

ям и выбоин, с разметкой. Лишь бы это было

адекватно. Я никогда не забуду кусочек со�

временной платной дороги во Псковской

области – люди просто поставили шлагбаумы

и берут деньги. Это даже дорогой назвать

трудно.

ОПРОС НОМЕРА

Как вы относитесь 
к идее строительства
платных дорог?

ПРОБИЛ ЧАС…
Проблема инженерной подготовки терри*

торий является одной из самых острых для
строительного комплекса Санкт*Петербурга,
причем решать ее необходимо в самое бли*
жайшее время. «Сегодня в нашем городе су*
ществует реальная угроза дефицита строяще*
гося жилья, а он неминуемо повлечет за собой
рост цен. Произойдет это, скорее всего, уже в
середине 2006 года, – говорит вице*президент
корпорации «Петербургская Недвижимость»
Вячеслав Семененко. – Поэтому именно се*
годня крайне важны все инструменты, кото*
рые город может задействовать для того, что*
бы вовлечь в процесс строительства новые
территории и тем самым не допустить дисба*
ланса между спросом и предложением. Чем
больше ведется работ в этом направлении,
тем лучше. И проект постановления о ком*
плексном освоении территорий – это как раз
шаг в нужном направлении». 

Проект нового постановления, разработан*
ный в соответствии со статьями 30.2 и 38.2 Зе*
мельного кодекса РФ, призван регламентиро*
вать процедуру привлечения частных
компаний к инженерной подго*
товке территорий путем про*
ведения открытых торгов.
Согласно информации,
предоставленной Комитетом
по строительству, пилотные торги по 3*4 участ*
кам площадью 10*15 га должны пройти уже в I
квартале текущего года, возможно, что новая
система будет обкатываться в «Северной доли*
не» и на Юго*Западе. По мнению разработчи*
ков, получение права на инженерное освоение
территории путем проведения открытых тор*
гов окажется достаточно привлекательным для
девелоперов и инвесторов. «Приманкой»
должно служить исключительное право на
приобретение в собственность или получение в
аренду на 49 лет земельных участков под стро*
ительство на инженерно подготовленной тер*
ритории. Это может происходить путем прода*
жи участков под застройку (в случае выкупа
земель), переуступки прав их долгосрочной
аренды или самостоятельного освоения.

Заместитель председателя Комитета по
строительству Николай Крутов на встрече со
строителями отметил, что выбор между арен*
дой и приобретением участков под застройку
останется за компанией, производившей ин*
женерную подготовку. Но не исключена воз*
можность того, что городские власти смогут
рекомендовать строительным фирмам пред*
почтительность того или иного пути в каж*
дом конкретном случае.

БЕЗ ИСКЛЮЧЕНИЙ
В обязанности победителя торгов входит

составление проекта планировки территории,
исходя из которого будет произведена ее ин*
женерная подготовка. Этот этап, согласно
проекту постановления, занимает год. Кроме
того, в договоре, который город должен будет
заключить с инвестором, планируется жестко
определить также сроки строительства всей
инфраструктуры и возведения объектов. 

Насколько заинтересует петербургское
строительное сообщество освоение «целины»
в жестких рамках, должны показать пилотные
торги. Надо отметить, что городские власти
сами пока не уверены, что найдется достаточ*
ное количество желающих «зарыть деньги в
землю», прокладывая инженерные сети и ра*
ботая на будущие перспективы. Многие за*
стройщики, в свою очередь, считают, что прак*
тически невозможно самостоятельно
заниматься созданием инженерной инфра*
структуры для собственных целей, поскольку
это требует весьма значительных финансовых
вложений, срок окупаемости которых трудно
определить на момент участия в торгах.

Каковы затраты, которые несет компания,
выполняющая инженерную подготовку? Во*
первых, арендная плата, размер которой опре*
деляется в ходе аукциона. Во*вторых, затраты
на само строительство инженерной инфра*
структуры. В*третьих, кадастровая стоимость
земель, которая должна быть уплачена при
выкупе. В том случае, если заключается дого*
вор на право аренды сроком на 49 лет, земля,
по словам Николая Крутова, окажется в рас*

поряжении компании, проводившей инже*
нерную подготовку, бесплатно.

Одним из непреложных условий получе*
ния исключительных прав на участки под за*
стройку является безвозмездная передача се*
тей на баланс города. Помимо объектов
инженерной инфраструктуры в собствен*
ность города передаются внутриквартальные
проезды. Сам факт необходимости передачи
сетей, затраты на строительство которых учи*
тываются как часть платы за приобретение
территорий, заставляет строителей испыты*
вать определенное беспокойство – окупятся
ли коммуникации продажей земель или дохо*
дами от реализации готовых объектов.

PRO ET CONTRA
Теоретически разработанная строитель*

ным комитетом схема должна быть удобна
для города и выгодна для бизнеса, однако
единодушия в среде строителей нет. При об*
щем осознании необходимости освоения но*
вых территорий оказалось, что многие строи*
тели далеко не уверены в правильности
выбранного чиновниками пути. 

Эксперты Ассоциации «Строительно*
Промышленный комплекс Северо*Запада»
отмечают, что данный подход открывает пе*
ред строительными компаниями ряд преиму*
ществ: возможность точно оценить объем ин*
вестиций, затраты на развитие инженерной
инфраструктуры, спроектировать инжене*
рию, не принимая в расчет интересы соб*
ственников сетей, как это бывает при проек*
тировании одного здания, перспективы для
комплексного решения вопросов благоуст*

ройства. Однако наряду с очевидными пре*
имуществами, комплексное освоение терри*
торий имеет и минусы.

«В случае расторжения договора аренды
земельного участка для его комплексного ос*
воения в отношении строителей установлена
чрезмерная мера ответственности – компа*
ния обязана безвозмездно передать в соб*
ственность Санкт*Петербурга результаты
всех произведенных ею на земельном участке
строительных работ, – отмечает генеральный
директор Ассоциации «Строительно*Про*
мышленный комплекс Северо*Запада» Ми*
хаил Викторов. – Сегодня в Петербурге до
конца не отлажен механизм взаимодействия
между городскими властями и инвестицион*
но*строительным комплексом. Именно по*
этому примеров реализованных проектов
комплексного освоения территорий в нашем
городе не так уж и много. Компаний, облада*
ющих достаточным опытом и, главное, ресур*
сами для претворения в жизнь столь мас*
штабных проектов, в Петербурге сегодня
буквально единицы».

«Тот, кто строит инженерные сети, скорее
всего, не будет застройщиком или генподряд*
чиком строительства жилья. Компаниям, ко*
торые по своей деятельности специализиру*
ются на прокладке инженерных сетей, ни к
чему земля, – считает депутат Законодатель*
ного собрания Владимир Гольман. – Я не уве*
рен, что сейчас у нас есть какие*либо компа*
нии, которые могут одновременно заниматься
инвестициями, маркетингом, продажами и
инженерной подготовкой». То есть создается
парадоксальная ситуация, когда «лакомый ку*
сочек» инженерно подготовленной террито*
рии, пригодной для жилищного или какого*
либо иного строительства, оказывается в
руках тех, кто в нем не нуждается. Возможно,
выходом из этой ситуации станет создание
консорциумов, куда будут входить и те компа*
нии, которые прокладывают коммуникации, и
те, которые затем строят здания.

В корне иную позицию высказал Вячеслав
Семененко, отмечая, что «крупные инвесторы
будут заинтересованы в таких проектах, в том
числе и потому, что они позволяют уйти от
проблемной уплотнительной застройки. И «Пе*
тербургская Недвижимость» – не исключение».

Подготовленный проект постановления
правительства Санкт*Петербурга не дает ясной
картины относительно прокладки магистралей,
которые впоследствии, возможно, будут затра*
гивать не только территорию, выставленную на
торги, но и прилегающие. Кто должен будет
осуществлять данный этап инженерной подго*
товки? Обязан ли будет это делать победитель
торгов или город и возможно ли возникновение
ситуации, когда квартал уже снабжен инженер*
ными сетями, а магистралей еще нет? Решение
этих вопросов не все застройщики готовы дове*
рить чиновникам. Поэтому представители ряда
строительных компаний выразили желание по*
участвовать в работе над окончательной редак*
цией проекта постановления.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

комплексное
îñâîåíèå òåððèòîðèé èìååò è ìèíóñû

КОМПЛЕКСНОЕ ОСВОЕНИЕ

Бизнес освоит земли
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ААррххииттееккттууррннааяя  ммаассттееррссккааяя  №№11  ООААОО  ««ЛЛееннННИИИИппррооеекктт»»  вв
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ииззввеессттннаа  ммннооггооччииссллеенннныыммии  ппррооееккттаа−−
ммии,,  ккооттооррыыее,,  ббууддууччии  ввооппллоощщеенныы  вв  жжииззнньь,,  ззаанняяллии  ддоо−−
ссттооййннооее  ммеессттоо  вв  ааррххииттееккттууррнноойй  ииссттооррииии  ннаашшееггоо  ггооррооддаа..
ССооввррееммеенннныыее  ттееххннооллооггииии  ии  ииннттееллллииггееннттнныыйй  ппееттееррббуурргг−−
ссккиийй  ссттиилльь  ууддааччнноо  ссооччееттааююттссяя  вв  ппррооееккттаахх,,  ррааззррааббооттаанн−−
нныыхх  ссппееццииааллииссттааммии  ммаассттееррссккоойй..  

Мария Лапшина уже более 15 лет является ру�

ководителем архитектурной мастерской №1 

ОАО «ЛенНИИпроект». За эти годы был накоплен

огромный и разнообразный опыт проектирования

и строительства жилых, общественных, медицин�

ских и других зданий, многие из которых сегодня

являются неотъемлемой частью исторического

центра Санкт�Петербурга, бывших окраин и при�

городов. За свой вклад в развитие города Марии

Лапшиной в 2005 году было присвоено почетное

звание  «Заслуженный архитектор РФ».

Из последних работ коллектива архитекторов

можно выделить жилые комплексы на Граждан�

ском проспекте, на пересечении улицы Ильюшина

и Комендантского проспекта на Торжковской и Аэ�

родромной улицах. Общей чертой этих построек

стала своего рода архитектурная элегантность:

при общей сдержанности сочетание интересных

элементов в отделке и необычные планировочные

решения делают здания запоминающимися. Жи�

лые комплексы удачно вписаны в городскую среду,

они доминируют, но не отягощают пространство.

Например, динамичный и выразительный силуэт

грандиозного комплекса из 12 секций разной вы�

соты на Коломяжском проспекте, с его крупными,

хорошо проработанными в массах и деталях фор�

мами, активно участвует в формировании обще�

ственного центра района. Находясь на пересече�

нии магистралей общегородского значения, этот

комплекс стал важным элементом городской архи�

тектуры. Скошенные углы позволили плавно впи�

сать дом в обширное пространство. В арочных ло�

джиях и стройных, на всю высоту, эркерах, в ритме

уверенно нарисованных объемов и плоскостей от�

четливо проявляются творчески переосмысленные

приемы петербургского зодчества.

В практике мастерской есть примеры рекон�

струкции старых зданий. В Петергофе, на Развод�

ной улице, на месте незавершенного инженерного

комплекса построен многоквартирный жилой дом.

Единству с окружающей застройкой способствует

не только сдержанная пластика фасадов этого

комплекса, но и применение лицевого кирпича и

естественного камня – материалов, традиционных

для Петергофа. Вообще, работа по соседству с

исторической застройкой – конек мастерской. На�

пример, несколько лет назад на углу улицы Белин�

ского и Моховой улицы было завершено строи�

тельство крупного жилого дома, при

проектировании которого мастера старались уйти

от любимой многими современными архитектора�

ми стилизации под старину. Здание получилось

современным и одновременно гармоничным, а

ведь именно гармонии сегодня не хватает многим

городским постройкам. 

Еще одно значительное направление деятель�

ности мастерской №1 – проектирование медицин�

ских учреждений. Центральная районная больница

и детская поликлиника в Киришах, хоспис на Граж�

данском проспекте, женская консультация в районе

Шувалово�Озерки, стоматологическая поликлини�

ка с женской консультацией, лечебно�диагностиче�

ский центр в Коломягах, помещение реабилитаци�

онного центра при детском доме�интернате №1 –

это современные медицинские здания, соразмер�

ные человеку, с тщательно продуманной планиров�

кой, благоустройством прилегающих территорий.

Детская больница в Колпино – уникальное со�

оружение с замечательной пластикой, логичной и

интересной компоновкой. Хоспис на углу Светла�

новского и Северного проспектов – первое здание

в городе такого рода, спроектированное как само�

стоятельный объект. Проект учитывает специфи�

ку медицинского обслуживания онкологических

больных. Для того чтобы обеспечить благоприят�

ную психологическую атмосферу, был реализован

нестандартный вариант организации простран�

ства – все окна палат и зимнего сада выходят во

внутренний двор. Кроме того, палаты изолирова�

ны друг от друга, что позволяет создать домаш�

нюю атмосферу. Петергофский реабилитацион�

ный центр расположен на улице Воровского,

рядом с корпусом, построенным еще в шестидеся�

тых. Яркий контраст между советским типовым

зданием и современной постройкой иллюстрирует

новые архитектурные тенденции, связанные с по�

иском более выразительных решений. 

Высокопрофессиональные проекты, реализо�

ванные специалистами архитектурной мастерской

№1 ОАО «ЛенНИИпроект», достойно продолжают

градостроительные традиции Санкт�Петербурга,

одновременно внося в его облик новые запомина�

ющиеся черты.

Àðõèòåêòóðíàÿ ìàñòåðñêàÿ ¹1 
ÎÀÎ «ËåíÍÈÈïðîåêò»,

Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Òàâðè÷åñêàÿ óë., 17, 
êîìíàòà 401

Òåë.: 274-26-48, 274-65-32 
Лиц. №00175/2001 от 05.01.2001

ННооввааяя  ааррххииттееккттуурраа  
вв  ссттаарроомм  ггооррооддее
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ФОТОФАКТ

Немецкая промышленная группа
KNAUF построит в 2006 году
заводы в Санкт*Петербурге и

Ступино (под Москвой) с объемом ин*
вестиций 60 млн и 70 млн EURO.Об
этом заявил на пресс*конференции ге*
неральный директор фирмы KNAUF
по России и СНГ Хайнц Юркович. Он
сказал, что завод в Санкт*Петербурге
будет производить гипсокартонные
листы до 30 млн кв. метров в год, а за*
вод в Ступино – стекловолокно до 
40 тыс. тонн ежегодно. KNAUF рабо*
тает на российском рынке с 1993 года
и уже построила в России 10 предпри*
ятий.

Федеральная налоговая служба
собирается обобщить способы
уклонения от уплаты налогов

и обнародовать перечень этих схем. Та*
кое заявление сделала начальник Уп*
равления международного сотрудни*
чества и обмена информацией ФНС
Елена Толгская. «Мы планируем обоб*
щить те схемы, которые нами выявле*
ны, и, может быть, в перспективе выве*
шивать их на сайте», – сообщила Елена
Толгская. «Если человек знает, что
схема известна налоговым органам, то
использование ее – это осознанное на*
рушение», – подчеркнула она.

Комитет по строительству прави*
тельства Ленинградской области
определил 93 участка общей пло*

щадью 90 тыс. га для реализации наци*
онального проекта «Доступное и ком*
фортное жилье – гражданам России».
В 2006 году предполагается построить
жилье для первых 680 семей. По сло*
вам председателя комитета Олега
Алимпиева, определены пять основных
зон – Северная, Южная, Западная, Во*
сточная и Центральная. Все участки
распределены таким образом, чтобы
находиться в равных условиях по обес*
печению их инфраструктурой. 

КОГДА ВЕРСТАЛСЯ НОМЕР...
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Â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå 27 ÿíâàðÿ îòìå÷àëè 62−þ ãîäîâùèíó ïîëíîãî îñâîáîæäåíèÿ Ëåíèíãðàäà 
îò ôàøèñòñêîé áëîêàäû. Ìåðîïðèÿòèÿ íà÷àëèñü ñ âîçëîæåíèÿ âåíêîâ ê ìåìîðèàëüíîé äîñêå 
íà Íåâñêîì ïðîñïåêòå, 14. Ñäåëàííàÿ íà íåé íàäïèñü ïðåäóïðåæäàëà æèòåëåé îñàæäåííîãî ãîðîäà, 
÷òî «ïðè àðòîáñòðåëå ýòà ñòîðîíà óëèöû íàèáîëåå îïàñíà».
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Р
ешением наблюдательного совета ОАО
«Промышленно−строительный банк»
председателем правления с 23 января

2006 года назначен Владимир Скатин.

Владимир Павлович Скатин родился
21 января 1956 года. В 1979 году окончил Ле*
нинградский политехнический институт
(ныне – Санкт*Петербургский государствен*
ный Политехнический университет), канди*
дат экономических наук.

Трудовой путь начал на ПО «Киров*
ский завод» в 1979 году. С 1989 года – заме*
ститель генерального директора завода по
экономике и финансам. С 1995 года работа*
ет в ОАО «ПСБ» в должности заместителя
председателя правления банка. С 2001 го*
да – первый заместитель председателя
правления ПСБ. До последнего назначения
курировал коммерческую деятельность
банка в Северо*Западном федеральном ок*
руге, занимался развитием филиальной се*
ти в регионе.

Женат, имеет четверых детей.

НАЗНАЧЕНИЯ СОГЛАШЕНИЕ

Новый
председатель

Английские юристы прорекламируют
Петербург

В Промышленно−строительном банке обслужи−
вается 96,5 тыс. корпоративных клиентов; открыты
более 1,6 млн счетов частных клиентов; 54 филиа−
ла банка представлены в 26 субъектах РФ.

28 декабря 2005 года был завершен второй этап
сделки по приобретению контрольного пакета ак−
ций ОАО «Промышленно−строительный банк»
Внешторгбанком. Общая величина участия Внеш−
торгбанка в уставном капитале ПСБ достигла
75 процентов плюс три акции. 

В
о время недавних петербургских холо−
дов по данным статистики не было лю−
дей, замерзших насмерть, были только

обморожения – более 100 человек, в основ−
ном лица БОМЖ. 

Крупные аварии были, но ликвидирова*
лись в нормативные сроки устранения нару*
шений (8*36 часов). Город жил и работал в
обычном режиме, даже школы не закрыва*
лись. Наверное, нам повезло. Сильные холо*
да продержались меньше недели. Неизвест*
но, что было бы, если бы они длились еще
неделю*две. Потому что жизнеобеспечиваю*
щие системы работают на пределе. Неспрос*
та губернатор Валентина Матвиенко обрати*
лась к горожанам с просьбой экономить
электричество, не включать обогреватели. А
энергетики ввели ограничения в потребле*
нии электричества для промышленных пред*
приятий (370 МВт). 

Вместе с тем, председатель Жилищного
комитета Юнис Лукманов оценивает работу
собственного ведомства только «на троечку».
И благодарит природу за то, что морозы про*
стояли недолго. По его словам, ситуация в
сравнении с морозами трехлетней давности
(в 2002*2003 годах сильные морозы простоя*
ли с конца декабря до 16 января) значительно
ухудшилась. Тогда ежесуточное максималь*
ное количество отключений жилых домов от
электричества составляло 700 зданий, а в этом
году – 1200. Три года назад не ограничивали
потребления электроэнергии предприятиям,
не отключали лифты. В этом году к этим ме*
рам пришлось прибегнуть, иначе ситуация
могла быть значительно хуже.
Отключались лифты в 6*,
7*, 8*, 9*этажных жилых
домах и в более высоких,
если на лестничной клет*
ке находится несколько лифтов (рабо*
тал только один). Данные меры помогли избе*
жать повальных отключений. Наиболее часто
электричество отключалось в Невском (479
отключений в 755 домах), Фрунзенском (300
в 371 доме), Калининском (272 в 593 домах) и
Красногвардейском (256 в 624 домах) райо*

нах. Основные причины – массовое использо*
вание жителями электронагревательных при*
боров, физический износ кабельных линий и
трансформаторных подстанций, наличие
вторых неработающих кабельных вводов в
жилые дома, установка в главных распредели*
тельных щитах аппаратов защиты, не соответ*
ствующих проекту электроснабжения дома,

частичное отсутствие квартирных электро*
счетчиков.

Кроме того, из*за недостаточности элек*
трических мощностей останавливалось обо*

рудование котельных. Всего с 17 по 25 ян*
варя периодически не работали 32 котель*
ные с отключением теплоснаб*
жения 185 зданий, в том числе
семь котельных – практически
ежедневно (в основном в Цен*
тральном районе).

Но отключение электричества –
это хотя и серьезная, но только часть проб*
лемы. Куда хуже обстояло дело с отключе*
нием тепла. Произошло два крупных инци*
дента: 177 домов в Красногвардейском
районе 35 часов, пока ликвидировалась ава*
рия на тепловой сети, снабжались теплом по
пониженным параметрам. Сложнее при*
шлось василеостровцам. Хотя ОАО «ТГК*1»
ликвидировал аварию, лишившую тепла 90
домов, за 17 часов, но из*за некачественно
проведенного слива некоторые системы в до*
мах по 3*й линии В.О. разморозились и лоп*

нули. Жители оставались без отопления поч*
ти неделю. Всего же по городу лишались теп*
ла 1135 домов (из 20 176 жилых зданий).

Если же взять проблему в целом, то се*
годня состояние тепловых сетей таково, что
по ним нельзя пускать воду, прогретую более
чем на 90*95 градусов Цельсия. А норматив
требует в подобные морозы 130 градусов
Цельсия. Но если прогреть воду до такой
температуры, то изношенные сети начнут
взрываться по всему городу. И это та реаль*
ность, в которой мы живем. С ней придется
считаться.

Юнис Лукманов, несмотря на то, что пе*
риод холодов удалось пережить без особых
потерь, чувствует свою ответственность, пе*
реживает, но просит горожан понять и про*
стить за те просчеты в работе, которые были
допущены. К сожалению, причины объек*
тивны. 15 лет жилищный фонд и системы
жизнеобеспечения были полностью забро*
шены. Наладить все одномоментно не полу*
чается. Поэтому с ситуацией придется ми*
риться.

Приближается новая волна холодов, ко*
торая, по прогнозам синоптиков, будет со*
провождаться обильными снегопадами. Уже
сегодня принято решение в случае наступле*
ния периода похолодания ввести ограниче*
ние электропотребления для промышленных

предприятий, запретить работы на ряде стро*
ящихся объектов, отключить лифты в здани*
ях до 9 этажей. И вновь руководство города
будет обращаться к горожанам с просьбой не
включать электрообогревательные приборы
хотя бы в часы максимального потребления с
7 до 9 утра и с 18 до 21 вечера. 

И тогда – выдержим?

ËÈËÈÀÍÀ ÃËÀÇÎÂÀ

Ф
онд имущества Санкт−Петербурга и
английская юридическая компания
Lawrence Graham LLP подписали до−

говор о сотрудничестве. Западные юристы
считают, что это поможет им привлечь евро−
пейских инвесторов к покупке зданий 
в Северной Столице. В первую очередь 
иностранцев интересуют объекты, право 
собственности по которым оформляется 
сразу после сделки.

Английская компания Lawrence Graham LLP

довольно давно работает в Петербурге. Правда, до

сих пор она специализировалась на обслуживании

европейских судовладельцев, чьи корабли заходят

в порт Северной столицы. Однако у себя в Англии

компания активно работает в области сопровож�

дения сделок с недвижимостью. 

Как заявил Пол Кинселл, руководитель компа�

нии Lawrence Graham LLP, за последнее время го�

родское законодательство в области инвестиций в

недвижимость серьезно улучшилось. Вероятнее

всего, это утверждение обосновано началом про�

даж аварийных зданий. Ведь такие комплексы

продаются сразу в собственность. Оформлены и

права пользования земельным участком, на кото�

ром расположены объекты. До сих пор большин�

ство крупных западных девелоперских компаний

отказывались работать в нашем городе именно из�

за невозможности оформить внятные права на

объект до начала работ. Например, английский

концерн ASDA долго вел переговоры о возможно�

сти реконструкции Никольского рынка. Он согла�

шался вкладывать деньги, только если местная

компания оформит долгосрочный договор аренды

на здания и землю. Когда оказалось, что землю

можно получить только в краткосрочную аренду,

сделка распалась.

В Петербурге зарубежные юристы активно ин�

тересовались действующими схемами инвестиций

в недвижимость, посетили торги, осмотрели дома,

расположенные на Невском, 48, Невском, 58, Ад�

миралтейской набережной, 62�64 и Адмиралтей�

ском канале, 15. Как утверждает Пол Кинселл,

именно покупка зданий для ведения гостиничного

бизнеса и размещения офисов в Петербурге инте�

ресует их клиентов. Затем иностранцы могут заин�

тересоваться приобретением квартир (для поселе�

ния менеджеров, которые займут места в этих

офисах).

Одновременно английская компания рассчи�

тывает на то, что Фонд имущества Санкт�Петер�

бурга сможет подыскать российских покупателей,

которые заинтересованы приобретением квартир

в Лондоне. 
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П
ервое в 2006 году заседание Совета Ассоциации «Строитель−
но−промышленный комплекс Северо−Запада» состоялось 26
января. Среди вопросов, вынесенных на повестку дня, первые

лица крупных строительных компаний Санкт−Петербурга утвердили
перечень профильных комиссий, курирующих разные направления
деятельности Ассоциации. Эти комиссии решено было закрепить за
конкретными членами Совета. 

По словам президента Ассоциации Максима Шубарева, цель создания

подобных комиссий — попытка структурировать и оптимизировать деятель�

ность Ассоциации. «Несмотря на то, что члены Совета прекрасно осведом�

лены о механизмах работы строительно�инвестиционной отрасли в целом,

тем не менее, более узкая специализация позволит детально представлять

весь спектр проблем и пути их решений», – отметил он. 

Так, Комиссию по взаимодействию с предприятиями инженерно�энер�

гетического комплекса возглавил Шамиль Акбулатов, президент ЗАО

«Инжстрой Санкт�Петербург». Работу Комиссии по профессионально�тех�

нической подготовке и переподготовке кадров будет курировать Магеррам

Бехбудов, президент строительной компании «М�Индустрия». Комиссию по

методической работе, ценообразованию и качеству в строительной отрас�

ли возглавил Беслан Берсиров, заместитель генерального директора ЗАО

«Строительный трест». Комиссию по законодательной деятельности пред�

ложено взять под свое руководство Евгению Яцышину, вице�президенту

Группы ЛСР. Комиссия по информационно�аналитическому обеспечению и

PR�работе перешла под контроль Артура Кириленко, президента корпора�

ции «Строймонтаж». Председателем Комиссии по взаимодействию с ис�

полнительными органами государственной власти и органами, осуществля�

ющими надзорно�контрольные функции, стал Михаил Викторов,

генеральный директор Ассоциации «Строительно�промышленный ком�

плекс Северо�Запада», а ее куратором выбран Максим Соколов, вице�пре�

зидент Ассоциации, председатель Комитета по инвестициям и стратегиче�

ским проектам Администрации Санкт�Петербурга. Глава Холдинга RBI

Эдуард Тиктинский возглавил Комиссию по методологии сертификации

строительной деятельности. Председателем Комиссии по взаимодействию

с финансово�кредитными организациями (учреждениями и объединениями)

и развитию ипотеки стал Дмитрий Тютин, генеральный директор ЗАО ИСК

«Стройкомплект». 

Напомним, около полугода назад было принято решение создать в Ас�

социации Комиссию по наградам, которая все это время успешно функцио�

нирует под руководством Юрия Кожуховского, вице�президента Ассоциа�

ции, президента ОАО «Строительная корпорация Санкт�Петербурга». Также

уже работает и Конфликтная комиссия. Ее возглавляет Вячеслав Заренков,

президент холдинга «Эталон�ЛенСпецСМУ».

Как пояснили в Ассоциации, работа комиссий построена таким образом,

что представитель любой компании, входящей в состав Ассоциации, может

выступить с инициативой включить своего кандидата в работу той или иной

группы, высказать свои предложения по оптимизации деятельности или рас�

сматриваемым Комиссией вопросам.  

П
ервое заседание Межведомственной рабочей группы
по приоритетному национальному проекту «Доступное
и комфортное жилье – гражданам России» при Совете

при Президенте России по реализации приоритетных наци−
ональных проектов министр регионального развития Рос−
сийской Федерации Владимир Яковлев провел 18 января.

По словам председателя комиссии по девелопменту и

строительству ОПОРы России Алексея Кожевникова, «доступ�

ность» жилья может и должна достигаться двумя способами

одновременно: во�первых, спрос должен быть платежеспособ�

ным, у населения должны быть возможности хорошо зараба�

тывать и возможность взять длинные дешевые деньги в ипоте�

ке. Во�вторых, стоимость жилья должна быть разумной, для

чего застройщику необходимо помочь снизить затраты хотя

бы на создание инженерной инфраструктуры за счет государ�

ственной поддержки и избавить от соблазнов создания искус�

ственного дефицита предложения, то есть стимулировать мас�

совое строительство. 

Алексей Кожевников особенно отметил, что на конец 2005

года средняя цена метра на вторичном рынке Москвы прошла

рубеж в $2500 за кв. метр, стоимость юридически чистой од�

нокомнатной квартиры в панельном доме на окраине Москвы

превышает $70 тыс. В ближнем Подмосковье цены квартир

уже доходят до $1500 за кв. метр. В регионах практически во

всех городах�миллионниках цены на жилье растут галопирую�

щими темпами, приближаясь к $1000 за кв. метр, рост за 2005

год составляет более 20 процентов, по отдельным городам —

до 50 процентов.

По мнению г�на Кожевникова, сегодня из сферы строитель�

ного бизнеса вымещаются мелкие и средние игроки, что ведет

к ограничению конкуренции на рынке (монополизации жилищ�

ного строительства) и повышению цены квадратного метра.

Крупные девелоперские фирмы оказываются не в состоянии

освоить планируемые объемы строительства.

В ОПОРе России считают, что уже в 2005 году темпы рос�

та жилищного строительства покажут тенденцию к за�

медлению, а по пессимистичным прогнозам, с 2007

года объемы ввода жилья могут сократиться.

Банки отказываются кредитовать жилищное

строительство, не решаясь принимать на себя риск

солидарной ответственности перед дольщиками. Такая ситуа�

ция предсказуемо приводит к социальным протестам – обма�

нутые жильцы обращаются в суды, жалуются властным орга�

нам, митингуют, перекрывают транспортные пути (почти в

каждом городе есть хоть один такой случай, а в Москве и Под�

московье это вообще распространенное явление). «При этом

главным виновником называется бизнес, – отмечает Алек�

сандр Кожевников. – Вместе с тем, ограничение доступа граж�

дан к жилью зачастую вызвано не нарушением обязательств

со стороны застройщика, а нерадивостью и апатией чиновни�

ков по отношению к проблеме жилищного строительства. А

именно, сегодня нет реального механизма привлечения чинов�

ника к ответственности за волокиту при оформлении разреши�

тельной документации на строительство. Органы государ�

ственной власти в регионах и муниципалитеты на местах в

настоящее время не имеют реальных стимулов к ускорению

процессов строительства и ввода жилья в эксплуатацию».

Так, к примеру, ОПОРА России в конце прошлого года на�

правила в Правительство РФ свои предложения по ускорению

процедуры предоставления разрешений на строительство в

России. Главной идеей предложения является пропорцио�

нальное распределение ответственности за выполнение инве�

стиционного контракта между всеми сторонами�участниками

– застройщиком, администрацией муниципального образова�

ния и субъектом Федерации. 

Сегодня все риски находятся на стороне заказчика�за�

стройщика при реализации проекта. Это касается, прежде

всего, процесса выделения земельных участков и формиро�

вания инженерной инфраструктуры. Также были разработа�

ны и направлены поправки к ФЗ №214 «О долевом строи�

тельстве», и сегодня прорабатывается комплекс мер

совместно с МЭРТ РФ и ФАС РФ по проблемам, связанным с

технологическим подключением бизнеса к электросетям. К

примеру, размер платы за такое присоединение порой явля�

ется просто неподъемным для малого бизнеса. В Москве за

подключение 1 КВт электроэнергии с предпринимателей

официально взимают 1 тыс. EURO. А для того, чтобы открыть

малый неэнергоемкий бизнес, как правило, нужно минимум

100 КВт.

П
родолжается работа экспертного жюри
по выявлению лучших компаний инвес−
тиционно−строительного комплекса в

рамках конкурса «Строитель года». В этом
году главный смотр строителей проходит под
эгидой правительства Санкт−Петербурга и
поднимается на уровень общегородского кон−
курса. Имена победителей станут известны в
ходе выставки «Интерстройэкспо−2006».

В настоящий момент конкурс находится на
этапе сбора и обработки анкет, в которых каж*
дый специалист инвестиционно*строительного
комплекса может проголосовать за лучшую
компанию в одной из 20 номинаций. Названия
практически всех номинаций конкурса в этом
году были пересмотрены и уточнены, «во избе*
жание двоякого толкования формулировок но*
минаций». Напомним, что главная награда
конкурса — «Строитель года» – вручается луч*
шему специалисту за вклад в развитие строи*
тельно*промышленного комплекса. Среди дру*
гих номинаций «Строителя года»: «Лучшая
подрядная строительная организация», «Луч*
шая инвестиционно*строительная компания»,
«Лучшая компания по производству и постав*
кам строительных материалов, конструкций и
инженерного оборудования зданий», «Лучшая
финансово*кредитная организация на строи*
тельном рынке» и другие. 

«Этот конкурс – прекрасная возмож*
ность для всех предприятий инвестиционно*
строительного комплекса Петербурга за*
явить о результатах своей деятельности за
прошедший год и сделать эти результаты до*
стоянием города, – заявил Михаил Викто*

ров, генеральный директор ассоциации
«Строительно*промышленный комплекс Се*
веро*Запада», сопредседатель оргкомитета
конкурса. – Не надо бояться, что крупные
брэнды «задавят» более мелкие компании. В
этом году мы хотим привлечь к данному кон*
курсу как можно больше предприятий мел*
кого и среднего бизнеса».

Масштаб «Строителя года» действитель*
но с каждым годом все больше разрастается.
«Мы видим, что интерес к конкурсу растет
год от года и потому решили выступить с
инициативой проведения конкурса под эги*
дой городского правительства. В связи с этим
был подготовлен проект постановления пра*
вительства Санкт*Петербурга о включении

«Строителя года» в перечень общегородских
конкурсов, – сообщил журналистам Сергей
Максимов, декан факультета региональной
экономики и управления ИНЖЭКОН, пред*
седатель оргкомитета конкурса.

По словам Павла Захарова, руководителя
секретариата ЭСОН и ответственного секре*
таря конкурса, если в предыдущие два года
количество заявок на голосование в конкурсе
составляло 100 в 2003 году, 400 – в 2004 году,
то в этом году количество заявок, по предва*
рительным подсчетам, достигнет 1000. 

В состав Экспертного совета входит более
40 человек. В частности, Экспертный совет
представляют вице*губернатор Санкт*Петер*
бурга Александр Вахмистров, заместитель
полпреда Президента РФ в СЗФО Любовь
Совершаева, руководитель Федерального
агентства по строительству и жилищно*ком*
мунальному хозяйству Сергей Круглик, пред*
седатели Комитетов по строительству прави*
тельств Санкт*Петербурга и Ленинградской
области Роман Филимонов и Олег Алимпиев,
вице*губернатор Ленинградской области Ни*
колай Пасяда, начальник Службы государ*
ственного строительного надзора и эксперти*
зы Санкт*Петербурга Александр Орт и другие. 

Анкеты для голосования будут прини*
маться до 15 февраля. Церемония награжде*
ния победителей конкурса «Строитель года»
состоится в рамках международного строи*
тельного форума «Интерстройэкспо», кото*
рый будет проходить в Санкт*Петербурге с
18 по 22 апреля 2006 года.

ÀËÅÊÑÀÍÄÐÀ ÒÅÍ

СТРОИТЕЛЬ ГОДА

Главный смотр строителей
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объемы
ввода жилья с 2007 года могут сократиться
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ПАМЯТЬ

Н
а прошедшей неделе в нашем городе
прошел XV съезд Международной Ассо−
циации блокадников. Открывая его,

президент ассоциации Валентина Леоненко
отметила, что он посвящен двум главным
датам – 62−й годовщине полного освобожде−
ния города от фашистских захватчиков и 15−
летию создания самой организации.

На съезд прибыл 81 делегат из 65 органи*
заций различных городов России, Латвии,
Эстонии, Молдовы, Украины, Белоруссии,
Казахстана, США, Израиля. Кроме того, в ра*
боте съезда приняли участие представители
общественных организаций блокадников и
участников войны Санкт*Петербурга. 

В течение четырех дней (24*27 января)
делегаты обсуждали наиболее актуальные во*
просы блокадного движения, в том числе по
улучшению социально*экономического поло*
жения блокадников, посетили Пискаревское
кладбище и ряд других памятных мест, свя*
занных с военным лихолетьем, побывали на
концерте в БКЗ «Октябрьский», приняли в
ассоциацию новых членов – блокадные орга*
низации Рязани, Феодосии (Украи*
на), Больницы блокадников (Санкт*
Петербург). Валентина Леоненко
сообщила, что в ассоциацию подали
заявки на вступление еще три орга*
низации, но не успели должным образом под*
готовить документы – Афины (Греция),
Нью*Йорк (США), Филадельфия (США).
Их примут на следующем съезде.

ГУБЕРНАТОР – ДЕЛЕГАТАМ
Несмотря на огромную занятость (в это

время в Петербург для обсуждения актуаль*
ных вопросов прибыли 7 президентов во гла*
ве с Владимиром Путиным), съезд блокад*
ников почтила своим присутствием
губернатор Валентина Матвиенко. Обратив*
шись к делегатам с приветственным словом,
она искренне порадовалась тому, что «ни мо*
розы, ни расстояния, ни возраст не помеша*
ли нам собраться». Впрочем, иначе и не мог*
ло быть, ведь собрались в зале защитники
Ленинграда, «чей беспримерный подвиг по*
тряс весь мир. Каждый из вас считает себя
ленинградцем, – отметила губернатор, – и

это так и есть. Где бы вы ни жили, вы остае*
тесь ленинградцами, потому что в самые тя*
желые годы защищали этот город». Руково*
дитель города рассказала о тех мерах,
которые принимает правительство для по*
вышения благосостояния блокадников, уве*
ковечения их памяти. Издано 29 томов
«Книги памяти», в которые вошли имена бо*
лее 800 тысяч ленинградцев, погибших в те
страшные 900 блокадных дней. В этом году
будет издано еще 8 томов. Особо Валентина
Матвиенко остановилась на острейшей, по
ее мнению, проблеме уравнивания всех бло*
кадников в правах. Губернатор считает, что
все, кто жил, воевал и работал в блокадном
городе, достойны одинаковых льгот, потому
что все они прошли через ужасы голода, хо*

лода, бомбежек и в равной мере нуждаются в
защите. Она рассказала, что обращалась с та*
кой просьбой непосредственно к Президенту
Владимиру Путину, и он поддержал эту
идею, велел законодательной и исполни*
тельной власти города продумать, как прове*
сти это уравнивание в правах, никого не оби*
дев. Валентина Матвиенко пообещала, что
компромисс обязательно будет найден, и за*
вершила свое выступление словами: «Для
нашего города вы – самые дорогие, самые
почетные и всегда желанные гости».

МИССИЯ БЛАГОДАРЕНИЯ
Делегаты съезда засыпали Валентину

Матвиенко подарками, а президент Ассоциа*
ции вручила ей диплом и значок почетного
члена организации за №1. И это неспроста.
Дело в том, что, по словам Валенти*
ны Леоненко, Ассоциация стала по*
лучать существенную поддержку со
стороны городского правительства.
Финансировалось издание книг вос*
поминаний, а в октябре прошлого года 36 пе*
тербуржцев отправились с миссией Благода*

рения в города, которые в военное время
приняли к себе наибольшее число эвакуиро*
ванных ленинградцев. Посетили Вологду,
Ярославль, Нижний Новгород, Казань, Ека*
теринбург, Челябинск. Везде петербургским
блокадникам был оказан самый теплый при*
ем. Их селили в лучшие гостиницы, кормили
в лучших ресторанах, им уделяли время гу*
бернаторы, их окружали любовью и внима*
нием. Валентина Леоненко была потрясена
отношением простых россиян к петербурж*
цам. Она уверена, что это благодаря тем ле*
нинградцам, которые в военные годы привне*
сли в провинцию культуру, трудолюбие,
ответственное отношение к делу, высокие
нравственные устои. И задача собравшихся в
зале – продолжить эту традицию, при каж*
дой возможности передавая свои знания и
опыт молодому поколению.

Съезд завершился принятием итогового
документа, в соответствии с которым всем
членам МАБ рекомендовалось активно со*
действовать просвещению молодежи, писать
и издавать свои воспоминания, раздавать их
по школам и средним специальным учебным
заведениям. А головному руководству – об*
ратиться к руководству страны и депутатам
Государственной думы с просьбой уравнять в
правах всех блокадников.

В
середине января Комитет по управле−
нию городским имуществом (КУГИ) под−
писал базовый договор с немецкой

компанией «Питер Дуссманн» о передаче в
доверительное управление нежилых поме−
щений в домах, которые находятся в ее уп−
равлении. Это первая компания, заключив−
шая подобный договор. Появился прецедент,
который позволит всем остальным управля−
ющим компаниям воспользоваться опытом
фирмы «Питер Дуссманн» и взять в аренду
нежилые помещения в управляемых домах. 

А начиналось все в ноябре 2004 года. Тогда

немецкая фирма предложила городу провести экс�

перимент, отдав в аренду частной компании кусок

городской территории. Шуму было много. Дошло

до того, что подключилось региональное отделе�

ние федеральной антимонопольной службы и вы�

дало предписание о незаконности всех соглаше�

ний. Тем не менее, жизнь оказалась гораздо

сложнее, чем виделось РО ФАС. Прошедший год

привнес массу изменений в систему ЖКХ, в том

числе введение частного бизнеса в обслуживание

жилищного фонда. Жилищный комитет провел де�

сятки конкурсов, передав 25 процентов фонда в

управление частным компаниям. Правда, действи�

тельно частных среди них единицы, большинство –

бывшие ЖЭСы, преобразованные в акционерные

общества. Тем не менее, подвижки есть.

Пока суд да дело, компания «Питер Дуссманн»,

несмотря на множество негативных выступлений как

горожан, так и СМИ, продолжала делать свое дело:

организовывала ТСЖ в домах Коломны. На сегодня у

нее в управлении находится 88 домов общей площа�

дью 200 тыс. кв. метров, в которых проживают 8200

жителей Адмиралтейского района. Правда, не все они

расположены в первоначально отданном в управле�

ние квартале. Из тех первых 104 домов договор под�

писали только порядка 30. Зато, прослышав об иност�

ранной фирме, стали приходить жители соседних

кварталов и просить взять их под крылышко фирмы.

С 1 февраля «УК «Питер Дуссманн» берет в

управление дом «Дворянское гнездо» на Петров�

ской набережной, 4 в Петроградском районе и 15

домов во Фрунзенском районе.

Обследование уже взятых в управление домов

показало, что большинство находится в неудовлет�

ворительном состоянии. Поэтому пришлось пойти

на значительное увеличение штатного расписания

и издержек на расходные материалы и дополни�

тельную технику. При заключении договора «Питер

Дуссманн» планировал инвестиции в размере 2

млн EURO в течение 5 лет. Но только в 2005 году

пришлось истратить около 1 млн EURO. Были пол�

ностью заменены коммуникации в 15 домах, отре�

монтированы 72 парадные, в 98 процентах подва�

лов домов откачаны грунтовые воды, заменено

свыше 6 тыс. метров инженерных сетей, проведена

комплексная реконструкция 20 электрощитов.

Однако управлять жилыми помещениями до�

ма без управления нежилыми помещениями до�

вольно сложно. Особенно если учесть, что к нежи�

лым относятся подвалы, где расположены

коммуникации и отдельные помещения первых

этажей. Именно поэтому компания настаивала на

передаче в доверительное управление всего дома

целиком, со всеми жилыми и нежилыми помеще�

ниями. Для того чтобы это стало возможным, в но�

ябре были внесены поправки в городской закон «О

доверительном управлении», которые позволили

КУГИ передать УК «Питер Дуссманн» 205 помеще�

ний в управляемых домах. Правда, полностью пе�

реданы пока только три – Римского�Корсакова, 95

(28,2 кв. метра), Английский проспект, 2 (70,8 кв.

метров) и Псковская, 11 (61,1 кв. метров). Осталь�

ным еще предстоит пройти длительную процедуру.

На все помещения УК подала заявки в ПИБ, ПИБ

после подготовки всех необходимых документов

передает их в районное отделение КУГИ, затем

они уходят в городское КУГИ, а уже последнее из�

дает распоряжение о передаче помещений. В рай�

онном КУГИ сегодня находятся документы на 70

помещений, а еще 132 не дошли и до этого звена

цепочки. Но представители фирмы полны опти�

мизма. Они уверены, что ко II кварталу все поме�

щения перейдут к ним. И тогда в заброшенных ны�

не подвалах, капитально их отремонтировав,

можно будет организовать молодежные клубы,

офисы, аптеки или магазинчики.

Между двух блокадных дат
Ленинградцы остаются ленинградцами, где бы ни жили

ДОГОВОР

«Дуссманн» протоптал тропинку
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СПРАВКА 

В Международную ассоциацию блокадников
входит 85 блокадных организаций, объединяющих
162 852 человека. В Санкт−Петербурге проживает
наибольшее количество членов Ассоциации – бо−
лее 130 тысяч, в Москве – 4150 человек, в Иеруса−
лиме – 1021 человек. На съезд прибыли 5 человек в
возрасте до 65 лет, 38 – в возрасте до 70 лет, 25 – в
возрасте до 75 лет, 8 – в возрасте до 80 лет и 3 –
старше 80 лет. А средний возраст членов Ассоци−
ации – 72 года.
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В
последнее время в Законодательное со−
брание поступает большое количество
обращений предпринимателей в связи с

повышением в несколько раз арендной пла−
ты за объекты нежилого фонда, арендодате−
лем которых является Санкт−Петербург.

Повышение арендной платы было произ*
ведено путем повышения базовых ставок и ко*
эффициентов без изменения методики опреде*
ления арендной платы. По мнению депутата
Виктора Евтухова («Единая Россия»), это
приведет к незапланированному и резкому ро*
сту постоянных издержек предпринимателей,
а в итоге – к повышению цен на товары и услу*
ги для конечных потребителей. В результате
этого нивелируется декларируемый органами
государственной власти Санкт*Петербурга те*
зис о поддержке малого и среднего бизнеса.
Более того, в соответствии с позицией испол*
нительных органов государственной власти
Санкт*Петербурга, индивидуальные предпри*
ниматели и юридические лица, являющиеся
арендаторами, не имеют преимущественного
права выкупа объектов нежилого фонда, кото*
рые для большинства предприятий уже в тече*
ние многих лет являются основой для ведения
их бизнеса, – отмечает депутат. 

В запросе губернатору 25 января группа
депутатов из фракции «Единая Россия» ста*
вит вопросы о необходимости создания право*
вого механизма обеспечения преференции
для добросовестных арендаторов преимущес*
твенного права выкупа арендуемых ими поме*
щений. Авторы обращают внимание губерна*
тора на нелогичность ситуации, при которой
после выполнения арендатором ремонтных
работ, существенным образом улучшающих
состояние объекта нежилого фонда, арендная

плата значительно повышается. Депутаты
предлагают губернатору обнародовать сведе*
ния о планах правительства по изменению
арендной платы за нежилые помещения с тем,
чтобы предприниматели имели возможность
планировать свою финансовую деятельность
хотя бы на среднесрочную перспективу. 

Напомним, что закон «О методике опре*
деления арендной платы за объекты нежило*
го фонда, арендодателем которых является
Санкт*Петербург» был принят Законода*
тельным собранием 30 июня 2004 года, а за*
кон «О порядке предоставления льгот по
арендной плате за объекты нежилого фонда,
арендодателем которых является Санкт*Пе*

тербург» – 29 июня 2005 года, а перед этим
депутаты отвергли альтернативный законоп*
роект депутата Сергея Андреева (фракция
«Родина»), в котором решались многие во*
просы, которые теперь задает губернатору
фракция «Единая Россия».

Отметим также, что в ноябре 2005 года
депутаты из фракции «Единая Россия» так*
же направляли запрос губернатору о планах
по повышению ставок арендной платы на
сдаваемые в аренду помещения и расшире*
нию круга выставляемых на торги объектов
нежилого фонда за счет помещений, располо*
женных в центре города и на оживленных
транспортных магистралях.

Как считает г*н Андреев, в настоящее вре*
мя органы исполнительной власти начали за*
винчивать гайки в отношении малого бизнеса.
Мало того, что они лишают льгот арендаторов
помещений площадью 1 253 510 кв. метров
(такова максимальная площадь объектов не*
жилого фонда, предоставляемых в аренду для
осуществления социально значимых видов
деятельности), в рамках действующей Мето*
дики идет прямое наступление на малый биз*
нес, в сферу которого сейчас вовлечено более
600 тыс. человек. Руководители экономичес*
кого блока городского правительства уже от*
крыто заявляют о необходимости поддержки
сетевого предпринимательства. По их мне*
нию, развитие в Санкт*Петербурге крупного
бизнеса является тенденцией, а весь малый
бизнес надо из города выжимать. Эта полити*
ка городских властей основана на Методике,
которую поддержала «Единая Россия», депу*
таты которой теперь под воздействием обще*
ственного мнения шлют запросы губернатору.
«В настоящее время я пытаюсь собрать мне*
ния представителей малого бизнеса о том, как
изменить методику определения арендной
платы, какие постановления правительства и
отраслевых комитетов им нужны, – сообщил
депутат. – Когда будет собрана вся информа*
ция в виде отдельных проектов законов и по*
становлений, я как помои выплесну на голо*
вы депутатов из «Единой России», чтобы
лучше думали перед тем как нажать кнопку
при голосовании, и не подменяли работу по
законотворчеству сочинением депутатских
запросов». Ситуация с малым бизнесом в
Санкт*Петербурге требует широкого обсуж*
дения как в предпринимательских структу*
рах, так и Законодательном собрании, – под*
черкнул депутат.

З
аконодательное собрание 25 января
приняло в целом закон «О внесении из−
менений в закон «О регулировании гра−

достроительной деятельности в Санкт−Петер−
бурге», а также в первом чтении проект
закона «О порядке организации и проведе−
ния публичных слушаний и информирования
населения при осуществлении градострои−
тельной деятельности в Санкт−Петербурге». 

Закон «О внесении изменений в закон «О ре�

гулировании градостроительной деятельности в

Санкт�Петербурге» приводит документ в соответ�

ствие с новым Градостроительным кодексом РФ,

уточняет положения о содержании, утверждении,

реализации и мониторинге Генерального плана

Санкт�Петербурга и состав Правил землепользо�

вания и застройки, процедуры принятия этих ос�

новных градостроительных документов, включая

порядок внесения в них изменений и дополнений.

Как заявил председатель Комиссии по

городскому хозяйству, градостроительст�

ву и земельным вопросам Михаил Амо�

сов, значительная часть поправок в за�

кон подготовлена в результате жарких и

плодотворных дискуссий в процессе совмест�

ной работы органов исполнительной и законода�

тельной власти. Законопроект является компромис�

сным документом, прописанным с учетом опыта

принятия Генерального плана и представлением о

том, как Генплан может корректироваться и исполь�

зоваться при разработке Правил землепользования

и застройки. 

Относительно закона о порядке организации и

проведения публичных слушаний г�н Амосов заме�

тил, что его новая редакция вызвала неоднозначную

реакцию членов Комиссии. Фактически закон меня�

ет идеологию публичных слушаний, которая сущес�

твовала в прежней редакции. Из закона исчезло яс�

ное разъяснение, что публичные слушания носят

лишь рекомендательный характер. В то же время

закон сужает круг участников слушаний, например,

отсутствует рассылка документов жилищно�строи�

тельным кооперативам, которые при обсуждении

вопросов межевания – главные заинтересованные

лица. В действующей версии закона муниципаль�

ные образования принимали активное участие в ор�

ганизации публичных слушаний, сейчас таких функ�

ций у органов местного самоуправления нет, эта ра�

бота полностью возложена на территориальные уп�

равления районных администраций. 

Председатель Комитета по градостроительству

и архитектуре Александр Викторов рассказал жур�

налистам, что скоро должны пройти общественные

обсуждения Правил землепользования и застройки,

над которыми сейчас работают органы исполни�

тельной власти и законодатели. Депутаты установи�

ли время на поправки ко второму чтению законопро�

екта о публичных слушаниях – один месяц, и КГА

также будет корректировать данный законопроект в

части проведения публичных слушаний проекта

Правил. Он подчеркнул, что каждый уровень градо�

строительных вопросов требует своего обсуждения.

Теперь предстоит провести публичные слушания

проекта Правил землепользования и застройки, где

также будут прописаны важнейшие документы –

регламенты градостроительных зон. Далее уже бу�

дут обсуждаться только конкретные объекты, вопро�

сы их планировки, межевания и т.п. Председатель

КГА уверен, что в течение этого полугодия Правила

землепользования и застройки будут разработаны и

приняты.

Председатель Законодательного собрания Ва�

дим Тюльпанов уверен, что закон «О порядке орга�

низации и проведения публичных слушаний и ин�

формирования населения при осуществлении

градостроительной деятельности в Санкт�Петер�

бурге» поможет уменьшить число конфликтов во�

круг городской застройки. «Конечно, окончатель�

но это проблему не решит, но, по крайней мере,

даст возможность гражданам более пристально

следить за поведением строительных организа�

ций, убережет горожан от нарушения их прав на

благоприятные условия жизнедеятельности, прав

и законных интересов правообладателей земель�

ных участков и объектов капитального строитель�

ства», – заявил депутат.

Г
убернатор вернула в Законодательное
собрание закон «Инвестиционный кодекс
Санкт−Петербурга» с мотивированным

обоснованием отклонения – общественные
отношения, на регулирование которых на−
правлены положения закона, уже урегулиро−
ваны нормативными правовыми актами Рос−
сийской Федерации и Санкт−Петербурга. 

В пояснениях говорится, в частности, что в сфе�

ре инвестиционной деятельности, осуществляемой

в форме капитальных вложений, действует феде�

ральный закон «Об инвестиционной деятельности в

РФ, осуществляемой в форме капитальных вложе�

ний», отношения, связанные с гарантиями иност�

ранных инвесторов, урегулированы законом «Об

иностранных инвестициях в РФ». Правоотношения,

регулируемые «Инвестиционным кодексом

Санкт�Петербурга, урегулированы дей�

ствующим местным законодательством и

дополнительного регулирования не тре�

буют, считает Валентина Матвиенко. 

Среди законов Санкт�Петербурга губерна�

тор упомянула законы: «О порядке предоставления

объектов недвижимости, находящихся в собственно�

сти Санкт�Петербурга, для строительства и рекон�

струкции», «Об инвестиционном налоговом креди�

те», «О государственной поддержке инвестиционной

деятельности на территории Санкт�Петербурга», «О

государственной поддержке Санкт�Петербургом ин�

вестиций в жилищное строительство».

Вместе с тем губернатор отметила, что прак�

тика применения этих законов Санкт�Петербурга

«позволила выявить некоторые неточности и про�

белы в них», и «в целях повышения качества зако�

нодательного регулирования инвестиционного

процесса в Санкт�Петербурге, а также определе�

ния необходимости создания единого правового

акта в данной сфере» предложила создать рабо�

чую группу из представителей Законодательного

собрания и исполнительных органов государствен�

ной власти Санкт�Петербурга. 

В Комитете по законодательству ЗС с недоуме�

нием восприняли такой оборот событий, так как дан�

ный кодирующий документ разрабатывался в тес�

ном сотрудничестве с Комитетом по инвестициям и

стратегическим проектам. Как считает председа�

тель комитета депутат Игорь Михайлов, системати�

зация законодательства имеет целью упорядочение

накопленного нормативно�правового материала с

его последующим анализом. В результате этого ана�

лиза определяются взаимосвязи законодательных

актов, выявляются противоречия, дублирование,

пробелы и другие недостатки. Далее, как следствие,

вместо нескольких законов разрабатывается ком�

плексный закон в определенной сфере. Начиная с

1991 года, более 50 различных кодифицированных

актов было принято в различных субъектах Федера�

ции. К сожалению, Москва и Санкт�Петербург, где

работа по кодификации находится в зачаточном со�

стоянии, игнорируют это направление законотвор�

чества. Практически губернатор предлагает начать

работу с нуля. Не исключено, что такая же судьба

ждет и «Социальный кодекс Санкт�Петербурга», ра�

бота над которым сейчас близка к завершению. Од�

нако в комитете по законодательству не унывают.

«Будем продолжать работать над документом в

формате, предложенном губернатором», – говорят

специалисты.
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РЕКОНСТРУКЦИЯ

Н
апротив отеля, расположенного по ад−
ресу: Почтамтская улица, 4, появится
еще одна гостиница. Инвестор –

ООО «Галакси» собирается реконструировать
нежилое здание, построенное в 1880 году,
под «четырехзвездный» административно−
гостиничный комплекс.

Инвестор планирует осуществить рекон*
струкцию здания в существующих габаритах.
Сейчас по адресу: Почтамтская улица, 3, лит. А
стоит 4*этажный нежилой дом, который зани*
мает Государственный оптический институт
им. С.И. Вавилова. В мае 2004 года о своих пла*
нах на реконструкцию зданий, примыкающих
к Музею связи, и приведению в порядок двора
заявляло Министерство информационных тех*
нологий и связи РФ. Теперь с инвестицион*
ным проектом выступило ООО «Галакси».

По информации КГА, реконструировать
здание под гостиницу можно. В соответствии
со старым генпланом развития города участок
должен был развиваться под жилую функцию,
по новому генплану – это общественно*дело*
вая зона (зона объектов здравоохранения,
культуры, среднего профессионального и выс*
шего образования, административных, науч*
но*исследовательских учреждений, культовых
зданий). Здание находится в историческом
квартале, ограниченном улицей Якубовича,
Исаакиевской площадью, Почтамтским пере*
улком и Почтамтской улицей. Окружающие
жилые 2*5*этажные дома, построенные в кон*
це XVIII – начале XIX веков, характеризуются
как застройка «брандмауэрно*дворцового типа
1*2 степени завершенности архитектурно*гра*
достроительной среды с включением ценных
исторических зданий и комплексов». В грани*

цах квартала, по данным КГИОП, расположе*
ны два памятника федерального значения:
Дворец А.А. Безбородко (Почтамтская ули*
ца, 7) и Дом А.А. Закревского с дворовыми
флигелями (Исаакиевская площадь, 5), а так*
же выявленные объекты культурного насле*
дия: особняк и доходный дом К.Л. Миллера
(улица Якубовича, 2), Дом С.О. Китнера (Поч*
тамтская улица, 1) и особняк Шувалова и дом
Почтового ведомства (Почтамтская улица, 5). 

По мнению специалистов КГИОП, ком*
пания должна сделать историко*культурную
экспертизу участка, используя методику,
разработанную ООО «Архитектурная мас*
терская Н.Ф. Никитина». Комитет согласил*
ся с реконструкцией здания при условии со*
хранения в существующем виде его объемов
и фасадов, габаритов дверных и оконных
проемов по фасадам, габаритов арочного
проезда. Основные несущие конструкции и
лестницы должны быть сохранены и модер*
низированы. По информации Управления

садово*паркового хозяйства, к земельному
участку примыкают объекты общего пользо*
вания: газоны и деревья, растущие со сторо*
ны Исаакиевской площади и улицы Якубо*
вича, которые должны быть сохранены.

В захламленном дворе здания, предна*
значенного для реконструкции, сегодня на*
ходится трансформаторная подстанция. По
информации Комитета по энергетике и ин*
женерному обеспечению, здание подстанции
не числится на балансе ОАО «Ленэнерго»,
однако она является действующей, то есть от
нее осуществляется электроснабжение по*
требителей, а оборудование подстанции при*
надлежит Кабельной сети ОАО «Ленэнерго».
Поэтому комитет считает, что ликвидиро*
вать подстанцию инвестор может только в
том случае, если он «решит вопрос сохране*
ния электроснабжения существующих по*
требителей данной зоны электроснабжения».

Учитывая «необходимость развития гос*
тиничной инфраструктуры Санкт*Петербур*

га», проект поддержал Комитет по инвести*
циям и стратегическим проектам. Местные
же жители не вполне уверены в том, что в
квартале должна появиться еще одна гости*
ница. На общественных слушаниях времен*
ного регламента застройки земельного участ*
ка, которые проходили в ноябре 2005 года,
собравшиеся говорили о том, что в квартале
нет туалетов, аптек, поликлиник. Замести*
тель генерального директора ООО «Галак*
си» г*н Шахназаров считает, что этот вопрос
целиком находится в ведении КГА.

Инвестор обещал выполнить фотофикса*
цию технического состояния квартир в со*
седних домах и в случае чего взять на себя
всю ответственность за «появление негатив*
ных моментов в ходе реконструкции». Также
инвестор обещал не ухудшить теплоснабже*
ние квартала и во время проведения работ не
ограничивать движение по улице, как это де*
лалось в период реконструкции здания на
Почтамтской, 4. Организовать парковку на
улице не удастся, поэтому инвестор сделает
встроенную парковку. Планируется, что на
суд общественности застройщик представит
и предпроектные предложения по рекон*
струкции здания. 

Временный регламент застройки земель*
ного участка разработал НИПЦ Генплана
Санкт*Петербургского КГА. По информа*
ции, предоставленной ООО «Оценка*Сер*
вис», в гостинице будет 22 одноместных но*
мера, 62 – двухместных и 6 номеров «люкс».
По оценке этой компании, затраты инвестора
на реконструкцию здания могут составить
более $4,1 млн. В бюджет города компания
собирается перечислить $3,7 млн и самостоя*
тельно «решить имущественно*правовые во*
просы, связанные с реализацией проекта».
Завершить реконструкцию нужно будет че*
рез 30 месяцев после вступления в силу по*
становления городского правительства.

А
дминистративно−жилой комплекс ОАО
«Санкт−Петербургский газетный ком−
плекс» в Кировском районе будет по−

строен до конца 2011 года. Сумма инвести−
ций в проект может составить $97 млн. 

Уже несколько лет ОАО «Санкт�Петербургский

газетный комплекс» работает над проектом возве�

дения административно�жилого комплекса по ад�

ресу: Ленинский проспект, 139. Земельный учас�

ток, имеющий площадь около 79 тыс. кв. метров,

находится в собственности компании, ей же при�

надлежит и расположенный на нем объект неза�

вершенного строительства.

В апреле 2001 года вступило в силу распоряже�

ние администрации Санкт�Петербурга о заверше�

нии строительства объекта «с перепрофилировани�

ем его под административно�жилой комплекс». По

информации директора ОАО «Санкт�Петербургский

газетный комплекс» г�на Карпушина, в декабре 2003

года из�за реорганизации государственного газет�

ного комплекса и его приватизации строительные

работы были приостановлены. В марте 2004 года

ФГУП «СПб Государственный газетный комплекс»

был преобразован в ОАО «СПб газетный комплекс»,

новая структура начала искать инвестора для реали�

зации своих строительных планов. Недавно Феде�

ральное агентство по управлению федеральным

имуществом РФ (держатель 100 процентов акций

компании) одобрило решение Совета директоров

ОАО «СПб газетный комплекс» о заключении инве�

стиционного контракта между этой организацией и

ООО «Севзапжилпромстрой» по строительству ад�

министративно�жилого комплекса. Земельный учас�

ток и расположенный на нем объект незавершенно�

го строительства оцениваются в сумму $7,310 млн.

После окончания строительства административно�

жилого комплекса в собственность ОАО «Санкт�Пе�

тербургский газетный комплекс» будет передано не

менее 7 процентов всех площадей, полученных в ре�

зультате реализации инвестиционного контракта,

остальное станет собственностью ООО «Севзап�

жилпромстрой».

Административно�жилой комплекс будет со�

стоять из многоквартирного жилого 5�секционного

здания (общая площадь 44,6 тыс. кв. метров),

6�этажной автостоянки, рассчитанной на 290 мест

(11 тыс. кв. метров) и 9�этажного административ�

но�офисного корпуса (общая площадь – 28,4 тыс.

кв. метров). Работы по возведению редакционно�

издательского корпуса уже начаты (на декабрь

2005 года земляные работы были выполнены на 30

процентов, полностью сделан фундамент здания и

на 30 процентов возведен его каркас). Планирует�

ся, что здание будет введено в эксплуатацию в 

IV квартале 2009 года. 

Сложный участок

З
а возведение жилого комплекса в
Приморском районе взялось ЗАО «ЮИТ
Лентек». В процессе изыскательских

работ выяснилось, что инвестор должен за
счет собственных средств выполнить каб−
лирование высоковольтной линии электро−
передач и рекультивацию большого зе−
мельного участка.

Инвестор строит высотный жилой комплекс

(10 корпусов) восточнее пересечения Долгоозер�

ной и Парашютной улиц (Дологоозерная улица,

участок 2). Строительный процесс разбит на шесть

очередей, последнюю из которых нужно сдать гос�

комиссии через 54 месяца после выхода постанов�

ления городского правительства. Отчисления в

бюджет должны составить $11 млн. Учитывая от�

крывшиеся обстоятельства, компания обратилась

в городское правительство за разрешением умень�

шить сумму бюджетных отчислений.

В октябре 2005 года состоялось совещание в

Комитете по строительству, на котором КУГИ бы�

ло поручено подготовить техническое задание, в

котором учтены все затраты инвестора на инже�

нерное обеспечение, включая затраты на кабли�

рование высоковольтной линии и рекультивацию

земли. Было установлено, что по предваритель�

ному расчету каблирование ВЛ 35 кВ обойдется

инвестору в сумму около 15,5 млн рублей в ценах

2000 года, а рекультивация земельного участка –

в сумму, превышающую 6,6 млн рублей в ценах

2000 года.

По информации ООО «Иола», затраты инве�

стора на проектирование и строительство

17�32�этажного жилого комплекса могут превы�

сить сумму $80,8 млн.

Ж
илой дом со встроенными помещения−
ми в Выборгском районе ЗАО «Окс−
трой» обещает сдать в эксплуатацию

в декабре 2006 года. Компании не удалось
уложиться в установленные сроки строитель−
ства из судебных разбирательств с ЖСК−228.

Инвестор возводит жилой дом севернее дома 9

по Институтскому проспекту (у здания поликлиники

№14) с 2003 года. Компания получила для реализа�

ции проекта земельный участок, имеющий пло�

щадь 3718 кв. метров, и обязалась перечислить в

бюджет города 215 тыс. долларов, построить дет�

скую и спортивную площадки, посадить взрослые

деревья, а также провести техническое обследова�

ние и мониторинг состояния несущих конструкций

стоящих рядом домов по согласованию с админис�

трацией Выборгского района. Построить дом надо

было за 23 месяца. Однако работы на объекте бы�

ли приостановлены решением арбитражного суда

в сентябре 2004 года. С исковым заявлением обра�

тились члены ЖСК�228, уверенные в том, что часть

выделенной для строительства территории «накла�

дывается» на участок, предоставленный коопера�

тиву в бессрочное пользование для капитального

строительства и дальнейшей эксплуатации. 

ЖСК�228 в декабре 1969 года действительно по�

лучил акт о предоставлении земельного участка пло�

щадью 0,36 га в бессрочное пользование. В акте от�

мечено, что на участке расположен жилой дом

(корпус 13�а), а свое право на участок члены коопера�

тива решили подтвердить схемой Ленпроекта, сде�

ланной в сентябре 1967 года. Однако межевой план

участка, а это единственный документ, подтверждаю�

щий границы земельного участка на местности, чле�

ны кооператива продемонстрировать суду не смогли. 

В октябре 2004 года арбитражный суд вынес

решение в пользу инвестора, так как «отсутствует

документ, подтверждающий границы земельного

участка истца», а «акт не является правоустанав�

ливающим документом, то есть не порождает

юридических последствий в виде возникновения

права бессрочного пользования». Но спор сторон

затянулся, застройщик и кооператив подали кас�

сационные жалобы, в результате только в апреле

2005 года постановлением Федерального Арбит�

ражного суда по Северо�Западному округу опре�

деление о приостановлении действия распоряже�

ния городской администрации было отменено.

По информации Управления сопровождения

объектов строительства, проектирование жилого

дома выполнено на 76 процентов, земляные рабо�

ты – на 15 процентов, фундамент – на 20 процентов.
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Площадь земельного участка – 11996600  кквв..  ммееттрроовв  
Площадь застройки – 11554411  кквв..  ммееттрр
Общая площадь здания – 55110077  кквв..  ммееттрроовв  ((сс  ууччееттоомм
ааттррииууммаа))
Строительный объем – 2299  118833  кквв..  ммееттрроовв

Площадь земельного участка – ббооллееее  3377,,33  ттыысс..  кквв..
ммееттрроовв
Площадь застройки – 88882244  кквв..  ммееттрроовв
Общая площадь зданий – 111199  666644  кквв..  ммееттрроовв
Строительный объем – 557755  664400  ккууббооммееттрроовв

НА ЗАНИМАЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ

Прав по суду
СИТУАЦИЯ

Газетный квартал

ОТСТОЯЛИ

Еще одна гостиница 
на Почтамтской улице
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МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС

Н
а Наличной улице в Василеостровском
районе будет построен многофункцио−
нальный комплекс Детского хора Теле−

Радио Санкт−Петербурга. В состав комплекса
войдут зал для выступлений, спортивный
зал, кинозал, административные помещения
и подземная автостоянка.

К губернатору города Валентине Матви*
енко обратились художественный руководи*
тель коллектива, главный дирижер, заслужен*
ный деятель искусств профессор Грибков и
генеральный директор ООО «Центр «Дет*
ский хор Теле*Радио Санкт*Петербурга» г*н
Соловьев с просьбой о предоставлении зе*
мельного участка для строительства целевым
назначением. Идея строительства многофунк*
ционального комплекса уже имеет свою исто*
рию. В августе 2003 года администрация
Санкт*Петербурга двумя распоряжениями
предоставила центру два земельных участка в
Василеостровском и Петроградском районах
для проведения изыскательских работ «с це*

лью определения возможности строительства
многофункционального комплекса жилого и
нежилого назначения». Однако «в связи с от*
рицательным мнением граждан, высказанным
при проведении общественных обсуждений,
организация, созданная с целью строительст*
ва Центра детского творчества, была вынуж*
дена отказаться от реализации проекта по ука*
занным адресам и обратиться с просьбой
предоставить новый земельный участок».

В результате КГА предложил новый вари*
ант размещения объекта. Для строительства
здания городские власти собираются выде*
лить земельный участок, имеющий площадь
6930 кв. метров, который расположен восточ*
нее дома 44, корп. 2, лит. А по Наличной ули*
це (Наличная улица, участок 1). Сейчас на
участке стоит временный торговый комплекс
и киоск, рядом находится открытая автосто*
янка. Временные арендаторы участков, попа*
дающих в зону застройки – ЗАО «Ронадо»,
ООО «АТ*Рент» и ЗАО «Роспечать». Все до*
говоры аренды могут быть расторгнуты в слу*

чае капитального строительства. В 2002 году
участок наряду с еще 10 адресами попал в пе*
речень объектов недвижимости, предполагае*
мых для реализации на торгах. Теперь адрес
будет исключен из этого списка.

КГИОП не возражает против строи*
тельства многофункционального комплек*
са. По соглашению между этим комитетом и
КГА о разграничении функций по опреде*
лению возможности проектирования и
строительства (реконструкции) зданий в
зонах регулирования застройки объектов
культурного наследия Санкт*Петербурга от
20 января 2004 года, инвестор может не
предоставлять на согласование в КГИОП
проектные материалы. 

По мнению руководства центра, для
«возможности привлечения денежных
средств представляется целесообразным
размещение в комплексе площадей коммер*
ческого назначения». Первоначально учас*
ток был зарезервирован городом для строи*
тельства кинотеатра, поэтому в проекте, с

учетом пожеланий КГА, появится еще и эта
функция. В здании может быть размещена
гостиница, но при этом ранее заявленные
планы центра по строительству в рамках
многофункционального комплекса «апарта*
ментов», по мнению вице*губернатора
Санкт*Петербурга Александра Вахмистро*
ва, так и останутся планами.

Прилегающую территорию планируется
благоустроить и озеленить, создать зоны от*
дыха, установить дополнительное освеще*
ние, сделать площадки для кратковременно*
го хранения автомобилей.

В
Адмиралтейском районе, южнее пере−
сечения Гороховой улицы с Большим
Казачьим переулком собираются по−

строить административное здание.

Инвестором проекта выступило ООО «Руби�

кон». Компания получила земельный участок, име�

ющий площадь 1 тыс. кв. метров, по адресу: Боль�

шой Казачий переулок, 2/63. Сейчас этот участок

представляет собой пустырь, на котором располо�

жен торговый лоток.

Отчисления инвестора в бюджет города соста�

вят $740 тыс., кроме того, компания должна будет

за свой счет снять и вывезти на специализирован�

ный полигон грунт, находящийся на участке. Эти

работы сегодня оцениваются в сумму около 706

тыс. рублей. В соответствии с санитарно�эпидеми�

ологическим заключением ЦГАСН, почвы на участ�

ке относятся к «опасной» категории, отмечается

превышение нормы загрязнения бензапиреном в

3,5 раза, нефтепродуктами – в 3,5 раза. Кроме то�

го, инвестор должен компенсировать затраты СПб

ГУ «Фонд капитального строительства и рекон�

струкции» – более 1 млн рублей в месячный срок с

момента заключения договора аренды земельного

участка на инвестиционных условиях. В 1998 году

была утверждена адресная программа объектов

строительства и реконструкции для новых выпус�

ков жилищных сертификатов. В 1999 году в допол�

нительный список таких объектов вошел и адрес

на Казачьем переулке. 

По информации КГИОП, участок расположен в

историческом квартале, в границах которого находят�

ся выявленные объекты культурного наследия: дома

4 и 6 по Большому Казачьему переулку. Участок,

предоставленный для строительства административ�

ного здания, входит в перечень лакун и подлежит за�

стройке после проведения историко�культурной гра�

достроительной экспертизы. Здесь действуют

ограничения по высоте и силуэту здания, модулю за�

стройки, тектонике фасадов, материалу, фактуре и

цвету стен, методам строительства. Кроме того,

должно быть соблюдено правило «единого фасада».

По проекту ООО «Архитектурная студия М4» на

участке планируется построить 5�6�этажное здание

«П»�образной формы с внутренним двором. Встро�

енная автостоянка, расположенная в цокольном

этаже, будет вмещать в себя 14 автомобилей. На

первом этаже разместится трансформаторная под�

станция. На пяти этажах будут расположены офисы,

на шестом этаже – конференц�зал. Предполагает�

ся, что в здании смогут работать 208 сотрудников.

Застройщик планирует комплексно благоуст�

роить прилегающую территорию, организовать

проезды, выполнить озеленение и мощение

плиткой, установить освещение. За границами

выделенного земельного участка будет устроена

временная стоянка, рассчитанная на пять авто�

мобилей. Подъезд к административному зданию

будет осуществляться по Гороховой улице и

Большому Казачьему переулку.

На общественном обсуждении проекта строи�

тельства административного здания 8 сентября

2005 года местные жители попросили инвестора

заменить трубы теплосети в подвале дома 4 по

Большому Казачьему переулку и дома 65 по Горо�

ховой улице, обследовать состояние четырех квар�

тир в этих домах и сделать косметический ремонт

дворовых фасадов.

Специалисты ООО «Клиринг» оценивают за�

траты инвестора на строительство административ�

ного здания в сумму около $235,2 млн. Срок завер�

шения строительства – через 23 месяца после

выхода постановления городского правительства. 

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

Площадь земельного участка – 11  ттыысс..  кквв..  ммееттрроовв
Площадь застройки – 992288  кквв..  ммееттрроовв,,  
Общая площадь здания – 33442233  кквв..  ммееттрроовв,,  
Строительный объем – 1111  ттыысс..  ккууббооммееттрроовв

Дети запоют 
на Васильевском острове
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АДМИНИСТРАТИВНОЕ ЗДАНИЕ

Инвестор вычистит лакуну
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С
анкт−Петербургское ипотечное агентство
подвело окончательные итоги развития
ипотечного кредитования в нашем горо−

де. Они показали, что в первые три квартала
показатели быстро росли. А в четвертом
квартале рост остановился. Участники рынка
заявляют, что показатели стабилизирова−
лись из−за того, что многие сделки просто
не удалось зарегистрировать, что и испорти−
ло статистику.

Подсчет промежуточных итогов 2005 года
показывал, что каждые 3 месяца обороты
ипотечного кредитования Петербурга увели*
чиваются на 25*30 процентов. Сергей Милю*
тин, начальник отдела методологии и разви*
тия Санкт*Петербургского ипотечного
агентства, считал, что быстрое увеличение
объемов объясняется прежде всего тем, что
петербуржцы постепенно привыкают к запад*

ным стандартам жизни и уже не считают для
себя зазорным жить в долг. Главным катали*
затором этого, безусловно, стало развитие по*
требительского кредитования. Однако в
IV квартале быстрый рост объема сделок за*
медлился. Показатели большинства банков
оказались даже несколько ниже, чем за

III квартал. Столь неожиданный результат
риэлтеры объяснили тем, что многие сделки
не удалось закрыть до конца года. Так, по сло*
вам Ирины Забродиной, директора центра
жилищного кредитования агентства недви*
жимости «Адвекс», незадолго до нового года
в фирме было около 100 почти завершенных,
но не оформленных сделок. Сегодня их число
сократилось примерно до 70, но большая
часть все*таки не попала в итоговую город*
скую статистику. Похожие оценки дали Ар*
кадий Кязимов, генеральный директор агент*
ства недвижимости «Союз» и Алексей
Кошелев, руководитель департамента «Ипо*
течное кредитование» агентства недвижимо*
сти «Бекар». Все эти руководители отмеча*
ют, что задержки с регистрацией были
вызваны как проблемами в ГБР, так и пред*
новогодней суетой в самих банках.

В течение года стала довольно явной и
еще одна тенденция. Все большую долю рын*
ка занимает Северо*Западный банк Сбербан*
ка России. Он получил около 30 процентов
рынка, выдав 1514 кредитов на общую сумму
1 млрд 291 млн рублей. Все остальные круп*
нейшие операторы совместными усилиями
разместили кредиты на общую сумму около
2 млрд 700 млн рублей. По оценкам Юрия
Сергеева, директора агентства недвижимости
«Динас», это связано с тем, что значительную
долю ипотечных кредитов получают сотруд*
ники крупных предприятий. Эти компании
готовы субсидировать большую часть как
первоначального взноса, так и процентов по
ссуде. При этом вполне естественно, что эти
крупные конторы предпочитают сотрудни*
чать с теми финансовыми структурами, на*
дежность которых не вызывает сомнение:
Сбербанком, Внешторгбанком, Промышлен*
но*строительным банком. В сущности, эти
сделки предполагают покупку квартиры за
счет предприятия, но при составлении ста*
тистики попадают в категорию ипотечных
кредитов.

ÃÐÈÃÎÐÈÉ ÏÅÑÊÎÂ

Б
анки, выдающие ипотечные кредиты в
Петербурге, постепенно упрощают поря−
док подтверждения доходов клиента.

Два года назад ссуду давали только при
предоставлении справки из бухгалтерии. Год
назад большинство финансистов согласи−
лись верить ни к чему не обязывающим из−
вещениям за подписью руководителя пред−
приятия. Теперь некоторые из банкиров
готовы доверять честному слову клиента.

Долгое время одним из основных препятствий

для расширения рынка ипотечного кредитования

было то, что клиенты не могли официально под�

твердить свои доходы. Это было связано с тем, что

зарплаты на большинстве предприятий выдаются

«в конвертах», а значит, подтвердить их официаль�

ной справкой крайне затруднительно. Примерно

год назад банки были вынуждены отказаться от

обязательного предоставления формы 2�НДФЛ и

согласились с тем, что подтверждением дохода мо�

жет служить письмо за подписью руководителя

предприятия, в котором он пишет, что ежемесяч�

ные доходы сотрудника составляют сумму Х. Такая

бумага не может служить основанием для проведе�

ния расследования со стороны налоговой инспек�

ции, но позволяет оценить уровень доходов челове�

ка. Правда, ссуда, полученная без документа,

заверенного в налоговой инспекции, обходилась

заемщику дороже примерно на 1 процент годовых.

Однако сейчас конкуренция на рынке ипотеч�

ного кредитования сильно обострилась. И финан�

систы вынуждены идти на новое упрощение про�

цедуры.

Первой на это решилась, как ни странно, госу�

дарственная организация. Осенью прошлого года

Санкт�Петербургское ипотечное агентство моди�

фицировало порядок оценки доходов. Чиновники и

специалисты СПИА, специально созданного для

распределения государственных ипотечных креди�

тов, посчитали, что негоже решать за человека –

отдаст он деньги или нет. С этого момента для вы�

дачи ссуды достаточно того, что залог с лихвой по�

крывает сумму кредита, а человек уверен в том,

что расплатится.

Сейчас на аналогичную схему переходит и

один из коммерческих банков. Инвестиционный

банк «КИТ Финанс», недавно появившийся на пе�

тербургском рынке, согласился выдавать кредиты,

не требуя с претендента никаких справок. Более

того, отсутствие официального подтверждения до�

ходов не является основанием для завышения

ставки по кредиту. Размер выплат может коле�

баться только в зависимости от размера первого

взноса и срока кредитования (дороже обходится

длинный кредит, с минимальным первым взно�

сом). По словам Антона Карелина, начальника от�

дела собственных ипотечных продуктов инвести�

ционного банка «КИТ Финанс», финансовая

структура осуществляет проверку доходов по соб�

ственной методике. При этом он исходит из того,

что подтверждение дохода справкой с работы с пе�

чатью организации нельзя принимать как полно�

стью достоверный документ хотя бы в силу того,

что он нелегитимен. Поэтому, требуя обязательное

подтверждение со стороны работодателя, можно

как получить недостоверный документ, так и ли�

шиться «честного» клиента, который по каким�ли�

бо от него не зависящим причинам не сможет та�

кую справку предоставить. В компании «КИТ

Финанс» отказываются раскрывать, как именно

они проверяют платежеспособность клиента. Од�

нако специалисты утверждают, что обычно это де�

лается за счет проверки того, сколько может зара�

батывать специалист, занимающий тот же пост

или выполняющий те же обязанности.

Пока «КИТ Финанс» единственный из частных

банков, который столь либерально относится к

процедуре проверки доходов. Однако в ближай�

шем будущем его примеру могут последовать дру�

гие финансисты. Ведь такая схема позволяет при�

влечь дополнительных клиентов. Так, по словам

Алексея Кошелева, руководителя департамента

«Ипотечное кредитование» агентства недвижимо�

сти «Бекар», до сих пор многие клиенты не могли

получить ссуду, так как их руководители отказыва�

лись давать справки, подтверждающие доход. В

частности, это относится к сотрудникам риэлтер�

ских компаний. При этом, по оценкам Алексея Ко�

шелева, косвенные признаки позволяют довольно

точно оценить доход претендента. Новая схема по�

зволяет активизировать выдачу ссуд и владельцам

небольшого бизнеса. Чаще всего именно они не в

состоянии доказать сумму своих доходов.

ÃÐÈÃÎÐÈÉ ÏÅÑÊÎÂ

СТАТИСТИКАОБЛАСТЬ
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ПОРЯДОК

Ипотечный кредит под честное слово

Инвестиционный банк «КИТ Финанс» работает
на рынке с ноября 2005 года. Тогда он начал выда−
вать ссуды на срок до 30 лет в рублях и долларах
США. Первоначальный взнос – от 10 процентов
стоимости жилья. Процентная ставка – от 10,5 до 12
процентов в долларах США и от 13 до 14,5 процен−
тов в рублях. Деньги выдаются только под покупки
на вторичном рынке.

С конца декабря банк предложил новый, более
дешевый продукт. Средства выделяются на срок от
20 лет в рублях. Минимальная сумма кредита –
1,5 млн рублей. Первоначальный взнос – от 30 про−
центов стоимости жилья. Процентная ставка – 11,75
процента годовых.

Ипотека
оживилась
С

ерьезных результатов в деле ипо−
течного кредитования физических
лиц надеется добиться ОАО «Ленин−

градское областное жилищное агентство
ипотечного кредитования».

Областное АИЖК было создано летом про�

шлого года, но фактически приступило к рабо�

те 29 сентября 2005 года. Понятно, что за столь

короткий срок было сложно добиться сущест�

венных результатов. Впрочем, кое�что сделать

все же удалось. В частности, на сегодняшний

день оформили или оформляют кредиты через

агентство более 40 человек. На первых порах

серьезным препятствием для эффективной ра�

боты областного АИЖК являлась плохая ин�

формированность населения о его деятельнос�

ти. Теперь ситуация изменилась.

«Нам поступает масса заявок от жителей

области на оформление ипотечных кредитов», –

сообщил заместитель генерального директора

ОАО «Ленинградское областное агентство жи�

лищного ипотечного кредитования» Вячеслав

Зимницкий. Он надеется, что это позволит уже в

этом году добиться неплохих показателей. «Мы

рассчитываем прогарантировать закладных

примерно на 145 млн рублей. Заемщиков же, по

нашим расчетам, будет порядка 245», – говорит

г�н Зимницкий. Он считает, что росту числа за�

емщиков будут способствовать и более чем де�

мократичные условия, на которых оформляется

кредит. Так, он выдается на срок до 30 лет под

14 процентов годовых. Авансовый платеж со�

ставляет от 30 до 70 процентов от стоимости

приобретаемого объекта. В отличие от многих

банков, все расчеты осуществляются в рублях. 

«Правительство Ленинградской области

очень серьезно подходит к развитию ипотечного

кредитования в регионе и готово всемерно его

поддерживать», – говорит г�н Зимницкий. Так,

на 2006 год в областном бюджете заложено око�

ло 800 млн рублей под гарантии деятельности

областного АИЖК.
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ПРОТОКОЛ
Общественного слушания

о корректировке разделов Проекта генерального плана 
и проекта планировки функциональной территории 

Приморской Юго#Западной части Санкт#Петербурга
17 января 2006 года
Красносельский район
Муниципальное образование №38
Место проведения – актовый зал здания администрации Крас�
носельского района по адресу: ул. Партизана Германа, 3.
Полное наименование объекта: Корректировка разделов Про�
екта генерального плана и проекта планировки функциональ�
ной территории Приморской Юго�Западной части Санкт�Пе�
тербурга (BALTIC PEARL) в части: архитектурно�планировочная
организация  территории, социальная и транспортная инфра�
структуры, инженерное оборудование территории, инженерная
подготовка и вертикальная планировка территории, технико�
экономические показатели» по адресу: Приморская Юго�За�
падная часть Санкт�Петербурга.
ЗЗааккааззччиикк  ––    ЗЗААОО  ««ББааллттииййссккааяя  жжееммччуужжииннаа»»..
Информационное сообщение опубликовано: 30.12.2005 в га�
зете «Мой район» №51 (147).
Состав демонстрационных материалов: Пояснительная записка
«Корректировка разделов Проекта генерального плана и проек�
та планировки функциональной территории Приморской Юго�
Западной части Санкт�Петербурга (BALTIC PEARL) в части: архи�
тектурно�планировочная организация территории, социальная и
транспортная инфраструктуры, инженерное оборудование тер�
ритории, инженерная подготовка и вертикальная планировка
территории, технико�экономические показатели»; письмо КГА
№1�1�21673/2 от 30.12.2005; Схема размещения проектиру�
емой территории в структуре Санкт�Петербурга М 1:5000;
Схема использования территории в период подготовки проекта
планировки. Зоны охраны памятников истории и культуры. План
красных линий М 1:5000; Схема планировочных ограничений М
1:5000; Схема планировочных ограничений. Инженерно�геоло�
гические условия М 1:5000; Схема функционального зонирова�
ния. План красных линий. Схема размещения объектов социаль�
но�культурного и коммунально�бытового назначения М 1:5000;
Схема организации улично�дорожной сети. Схема движения
транспорта М 1:5000; Схема инженерной подготовки террито�
рии М 1:5000; Схема вертикальной планировки территории
М 1:5000; Первая очередь строительств М 1:5000; Тетрадь для
записи замечаний и предложений.
Присутствуют: первый заместитель главы администрации Крас�
носельского района Овчинников В.А., и.о. начальника строи�
тельства и землепользования Абросимова Е.В., начальник отде�
ла стратегического развития территорий Комитета по
инвестициям и стратегическим проектам Неробеева Н.А., ди�
ректор архитектурно�планировочной мастерской №4
ЗАО «Петербургский НИПИград» Никитин С.П., представители
общественности. Всего: 113 чел.
В ходе проведения общественных слушаний велись видеозапись
и протокол.
В ходе слушаний поступили следующие замечания граждан и их
объединений:
1. Овчинников В.А. – ознакомил присутствующих с порядком
проведения общественных обсуждений и общественных слуша�
ний. О проведении информирования, градостроительной экспо�
зиции.
2. Неробеева Н.А. – изложила основные изменения в корректи�
ровке Проекта планировки территории Приморской Юго�За�
падной части Санкт�Петербурга строительства многофункцио�
нального комплекса объектов жилищного, социального и
общественно�делового назначения «Балтийская Жемчужина».
Основные изменения произошли в части зонирования террито�
рии. Предполагается смещение акцентов в северную часть
квартала, где будут расположены крупномасштабные коммер�
ческие площади, а жилые постройки планируется разместить
вдоль Петергофского шоссе. Предполагаемый объем коммер�
ческих площадей увеличился до 509 тыс. кв. метров. Остальные
объемы возводимых улучшений остались прежними. Измени�
лась конфигурация улично�дорожной сети. В связи с этим смес�
тилось расположение зеленых насаждений, однако объем зеле�
ных насаждений остался прежним.
3. Овчинников В.А. – предложил выдать согласование администра�
ции Красносельского района на корректировку Проекта плани�
ровки территории Приморской Юго�Западной части Санкт�Пе�
тербурга 18.01.2006 при условии строительства всех объектов
социальной сферы в соответствии с санитарными нормами.
4. Труфанов С.И.  – Возводимое на территории Приморской
Юго�Западной части Санкт�Петербурга многоэтажное строе�
ние, высота которого 180 метров, будет давать тень на дома.
Возможно ли уменьшить высоту здания?
5. Овчинников В.А. – Данный вопрос не относится к обсуждени�
ям корректировки Проекта планировки Приморской Юго�За�
падной части Санкт�Петербурга. Кроме того, возводимое мно�
гоэтажное строение станет доминантой и со стороны залива
украсит собой город и наш район.
6. Прокопчик Н.К. – Почему в данном проекте не просматрива�
ется связь с Васильевским островом, с Западным скоростным
диаметром?
7. Овчинников В.А. – При проектировании многофункциональ�
ного комплекса «Балтийская жемчужина» изначально не предус�
матривалась связь с Васильевским островом.
8. Антонец А.В. – В корректировке Проекта планировки нет дан�
ных о конкретном расположении школ, детских дошкольных уч�
реждений, только указано их общее количество.
9. Неробеева Н.А. – В корректировке Проекта планировки не
предполагается изложение данной информации. Детальное
расположение объектов будет указано в эскизе застройки тер�
ритории.
10. Синьков  –  Стандарты проживания будут распространяться
только на новую застройку или и на старые районы тоже?
11. Овчинников В.А. – При строительстве многофункционально�
го комплекса, безусловно, будут учитываться стандарты прожи�
вания. Все, что строится в Санкт�Петербурге, будет строиться в
соответствии со стандартами проживания. Они пока не утвер�
ждены, но все уже соотносится с ними.
12. Бондаренко Э.П.– Согласно корректировке, предполагает�
ся строительство спортивных сооружений приблизительно на
1040 кв. метров, хотя по стандартам полагается 2000 кв. мет�
ров. Также нет информации о плоскостных спортивных сооруже�
ниях. Прописано об аквапарке, в его составе будет бассейн?
13. Неробеева Н.А. – Да, в составе аквапарка будет бассейн,
отвечающий всем международным стандартам.
14. Овчинников В.А. – При детальном обсуждении застройки
данные вопросы будут обсуждаться в рабочем порядке, и каж�
дое строение будет обсуждаться с профилирующими отделами.
15. Гайгеров С.М. – Будет ли учтена при строительстве много�
функционального комплекса согласованность возведения жи�
лой застройки со строительством объектов социальной сферы?
16. Овчинников В.А. – Обязательно.
17. Прокопчик Н.К.– Какие магистрали будут задействоваться
при строительстве многофункционального комплекса?
18. Неробеева Н.А. – Строительство будет осуществляться по�
этапно в течение 8 лет, что не должно повлиять на ухудшение
транспортной загруженности в районе. Также будет использо�
ваться проезд вдоль Петергофского шоссе и Приморского парка.
19. Овчинников В.А. – Следует добавить, что строительство
многофункционального комплекса добавит более 15 тыс. рабо�

чих мест, что составит 30% рабочих мест, предлагаемых в Крас�
носельском районе.
Подписи:
Первый заместитель главы администрации Красносельского
района В.А. Овчинников
Заместитель председателя КГА В.Е. Полищук
И.о. начальника отдела строительства и землепользования
Е.В. Абросимова
Председатель Муниципального совета №38 Е.С.Семенова
Председатель Комитета по инвестициям и стратегическим про�
ектам М.Ю. Соколов

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений проектов
градостроительных решений
24 ноября 2005 года
Адмиралтейский район
Пер. Гривцова, 14, Зал Технопарка ИТМО
Инвестиционные предложения:
1. По разработке временного регламента застройки земельно�
го участка (ВРЗ�1269) по адресу: Санкт�Петербург, Централь�
ный район, территория, ограниченная Лиговским проспектом,
продолжением ул. Черняховского, перспективной пробивкой
жилой улицы, территорией сада «Сан�Галли».
2. Предпроектные предложения по строительству распредели�
тельной трансформаторной подстанции по адресу: Санкт�Пе�
тербург, Лиговский пр., 56 в рамках границ квартала ВРЗ�1269.
ЗЗаассттррооййщщиикк  ((ззааккааззччиикк)),,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ЗЗААОО  ««ЛЛииггоовв��
ссккиийй  5544»»..
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: одно.
Перечень проведенных общественных обсуждений: одно.
В период общественных обсуждений проектов градостроитель�
ных решений с 4 ноября 2005 года по 24 ноября 2005 года
проведено:
1. Информирование общественности: публикация в газете
«Строительный Еженедельник» №40(182) от 17 октября 2005
года.
2. Размещение информационных объявлений на территории му�
ниципального округа «Лиговка�Ямская» о дате, времени и месте
проведения экспозиции и общественных обсуждений.
3. Организация ответов на запросы граждан и их объединений:
разъяснены.
4. Организация градостроительной экспозиции: в помещении
зала Технопарка ИТМО, пер. Гривцова, 14.
5. Общественные обсуждения проходили 24 ноября 2005 года
в 15.30 в помещении зала Технопарка ИТМО по адресу:
пер. Гривцова, 14; велась aудио�видеозапись.
В ходе общественных обсуждений по обобщенным материалам
могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания и
предложения:
1. Зайцев С.И.: Возможно ли на базе ВРЗ издать Распоряжение
правительства о проектировании и строительстве?
Ответ: ВРЗ разработан с целью определения общих правил за�
стройки территории квартала – объекта ВРЗ – по критериям отне�
сения земельного участка в рамках ВРЗ к конкретной территори�
альной зоне, установления перечня архитектурно�строительных
параметров, допустимых видов использования. Это исходная ин�
формация, система ограничений, которая должна быть учтена при
дальнейшем проектировании.
2. Макарихин А.В.: В июле 2004 года был разработан ВРЗ, со�
гласно которому весь дом 56 с литерами А, В, Д, Е, Г по Лигов�
скому пр. был выделен как единый лот.
Ответ: Прежний регламент аннулирован. Настоящий регламент
разработан в соответствии с разрешительными письмами КГА,
который полномочен определять единицу земли – объекта ВРЗ.
3. Макарихин А.В.: Выполнялся ли проект межевания?
Ответ: Учитывая исторически сложившуюся застройку в гра�
ницах домовладения по Лиговскому пр., 56, лит. А, В, Д, КГА
счел возможным исключить требование разработать проект
межевания.
4. Макарихин А.В.: В связи с чем КГА нарушает общие требова�
ния?
Ответ: Комментировать разрешительные письма КГА могут ком�
петентные лица. Это вопрос к Викторову, Кошарному....
5. Макарихин А.В.: ВРЗ фактически не прописывает сервитуты?
Ответ: Не прописывает.
6. Соколов Н.П.: РТП будет размещена вплотную к лит. Г по Ли�
говскому пp., 56?
Ответ: Единственно возможное место для размещения РТП – это
земельный участок в разрыве между зданиями с литерами В и Е,
на территории временной автостоянки.
7. Соколов Н.П.: Мне не нужна РТП.
Ответ: Строительство новой РТП позволит увеличить напряже�
ние в сети. Также появится дополнительная мощность, которая
может быть использована для нужд населения квартала. РТП
после завершения ее строительства, согласно техническим ус�
ловиям, переходит в собственность ОАО «Ленэнерго».
8. Гавриленко В.А.: Будет ли обеспечен проезд, проход к лит. Е
по Лиговскому, 56?
Ответ: Предпроектными предложениями предусматриваются
проезды и восстановление благоустройства.
9. Макарихин А.В.: Возможен ли свободный проезд на террито�
рию к домам с литерами Г, Е по Лиговскому пр.?
Ответ: Вглубь территории по Лиговскому пр., 56, к лит. Б, Г,
Е предпроектными предложениями по строительству гости�
нично�делового комплекса рассматривается возможность
размещения двухрядного проезда в разрыве между здания�
ми 56�58.
10. Позволит ли высота проезда проезжать тяжелой технике?
Ответ: Высоту и ширину проездов предусматривается выпол�
нить в соответствии с территориальными пожарными и санитар�
ными нормами.
11. Гавриленко В.А.: Будет ли обеспечен проезд в период стро�
ительства?
Ответ: Будет.
Перечень отклоненных замечаний и предложений: отсутствуют.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемые варианты градостроительных решений: одоб�
рить.
Подписи:
Первый заместитель главы администрации Центрального райо�
на Г.М. Шулев
Представитель КГА Т.Б. Меншикова
Глава Муниципального округа «Лиговка�Ямская» (81) K.И. Кова�
лев
Ген. директор ЗАО «Лиговский 54» Д.И. Бронштейн
Протокол вел П.Я. Большаков

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений проекта
градостроительного решения №09#05/05#103#2
Колпинский район
Муниципальный округ – г. Колпино
Полное наименование объекта: Строительство ОАО «Россий�
ские железные дороги» поста электрической централизации
(ЭЦ) стрелок и сигналов для размещения современного обору�
дования сигнализации и связи на земельном участке по адресу:
ст. Колпино Октябрьской железной дороги.

ЗЗаассттррооййщщиикк  ((ззааккааззччиикк)),,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ССллуужжббаа  ккааппии��
ттааллььннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа  ООккттяяббррььссккоойй  жжееллееззнноойй  ддооррооггии ––  ффииллииаа��
ллаа  ОАО «РЖД», Санкт�Петербург, наб. Обводного канала, 70.
тел. 168�54�72.
Проектировщик: ГУП «ГИПРОТРАНССИГНАЛСВЯЗЬ», Санкт�
Петербург, Боровая, 49, тел. 168�34�44.
Срок реализации проекта – II квартал 2006 года.
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: обращения отсутствуют.
В период общественных обсуждений проекта градостроитель�
ного решения проведено:
1. Информирование общественности: публикация в газетах: в
№23 (165) от 20.06.2005 газеты «Строительный Еженедель�
ник» производилось информирование общественности о плани�
руемом строительстве, открытии градостроительной экспози�
ции и о проведении общественных слушаний; прием запросов
граждан и их объединений производился до 31.07.2005; орга�
низация градостроительной экспозиции: с 20 июня 2005 года
до момента проведения слушаний в малом зале заседаний ад�
министрации Колпинского района Санкт�Петербурга по адре�
су: Колпино, ул. Урицкого, действовала экспозиция, посвящен�
ная данному проекту, о чем предварительно публиковалась
информация в №23 (165) от 20.06.2005 газеты «Строительный
Еженедельник».
Информация о проведении общественных слушаний была опуб�
ликована в №23 (165) от 20.06.2005 газеты «Строительный
Еженедельник». Адресная рассылка о проекте градостроитель�
ного решения и проведении градостроительной выставки и слу�
шаний осуществлялась исходящими письмами администрации
Колпинского района от 01.07.2005 №30 1004/05 МО г. Кол�
пино, Комитет по градостроительству и архитектуре Е.Ю. Богда�
новой, депутату Законодательиого собрания Санкт�Петербур�
га по избирательному округу №19 С.А. Житкову, Управление
агентство недвижимого имущества Колпинского и Пушкинского
района, ООО «Ракурс», ООО «Генис», ОАО «Севзапсталькон�
струкция 2».
Информация о проведении обсуждения и проекте градострои�
тельного решения была размещена на досках объявлений, уда�
ленных не более чем на 100 метров от объекта градостроитель�
ного решения.
2. Общественные слушания проведены 11 июля 2005 года в
17.00 в зале заседаний администрации
Колпинского района по адресу: Колпино, ул. Урицкого, 1/4.
На слушаниях представлены предпроектные проработки строи�
тельства. В ходе общественных обсуждений замечания и пред�
ложении не поступали.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
Рекомендуемый вариант градостроительного решения: вариант,
представленный в предпроектных  проработках строительства
ОАО «Российские железные дороги» поста электрической цен�
трализации (ЭЦ) стрелок и сигналов для размещения современ�
ного оборудования сигнализации и связи на земельном участке
по адресу: ст. Колпино Октябрьской железной дороги.
Подписи:
Заместитель главы администрации Колпинского района
А.А. Заруднев
Представитель КГА Е.Ю. Богданова
Представитель органов местного самоуправления
Представитель застройщика

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
О результатах публичных слушаний

Протокол результатов общественных обсуждений проекта
градостроительного решения

16 января 2006 года
Кировский район
Муниципальный округ «Автово»
Полное наименование объекта: Технико�экономическое обос�
нование строительства Юго�Западной ТЭЦ в Приморской и
Юго�Западной части Санкт�Петербурга на территории бывше�
го золоотвала ТЭЦ–4 (Угольная гавань, Элеваторная площадка,
участок №1)
Заказчик: Комитет по энергетике и инженерному обеспечению
правительства Санкт�Петербурга.
ЗЗаассттррооййщщиикк,,  ппооттееннццииааллььнныыйй  ииннввеессттоорр::  ООААОО  ««ЮЮггоо��ЗЗааппааддннааяя
ТТЭЭЦЦ»»..
Перечень поступивших письменных обращений граждан и их
объединений: не поступало.
В период общественных обсуждений проекта градостроитель�
ного решения с 28 ноября 2005 года по 28 декабря 2005 года
проведено:
1.  Информирование общественности:
Информирование о времени и месте проведения градострои�
тельной экспозиции опубликовано 25 ноября 2005 года в газете
«Мой район» №46 (142), 12 декабря 2005 года в газете «Санкт�
Петербургский Строительный Еженедельник» №48 (190).
Направлено информационное сообщение о проекте в муници�
пальное образование, Законодательное Собрание Санкт�Пе�
тербурга.
Организация ответов на устные обращения граждан и их объ�
единений осуществлялась на протяжении всего времени рабо�
ты градостроительной выставки и непосредственно на обще�
ственном обсуждении.
Градостроительная выставка проходила с 28.11.05 по 28.12.05
в холле 3 этажа здания администрации (пр. Стачек, 18), время
выставки с 10.00 до 18.00.
Информационное сообщение о месте и времени общественно�
го слушания опубликовано 16 декабря 2005 года в газете
«Мой район» №49 (145), 19 декабря 2005 года в газете
«Строительный Еженедельник» №49 (191).
2. Общественные слушания: в здании администрации района
(пр. Стачек, 18, актовый зал 3 этажа), 28 декабря 2005 года,
в 17.00.
Замечаний и предложений для отражения в протоколе от при�
сутствующей общественности не прозвучало.
Перечень замечаний и предложений, на которые даны разъяс�
нения:
Центр независимой экологической экспертизы: С какой сторо�
ны будет осуществляться заезд на стройплощадку на период
строительства?
Ответ: Заезд планируется со стороны Дороги в Угольную га�
вань.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ:
В результате проведенного общественного слушания пред�
ставленное градостроительное решение рекомендовано к ре�
ализации.
Подписи:
Глава администрации Кировского района А.В. Филатов
Заместитель главы администрации Ю.Е. Петров
Представитель Комитета по градостроительству и архитектуре
Т.А. Никольская
Председатель МС – глава МО «Автово» Г.Б. Трусканов
Заместитель председателя Комитета по энергетике и инженер�
ному обеспечению правительства Санкт�Петербурга А.В. Со�
рочинский
Генеральный директор ОАО «Юго�Западная ТЭЦ» Г.Е. Фельдман
Начальник отдела строительства и землепользования Н.М. Ко�
лосов

Информационное сообщение о проекте градостроительного решения

Наименование и местоположение объекта градостроительной
деятельности: земельный участок по адресу: 
Санкт9Петербург, Невский район, ул. Бабушкина, 62.
Функциональное назначение объекта 
градостроительной деятельности: строительство временной
автостоянки на дополнительном участке.

Сроки разработки градорегулирующей или проектной
документации:
сроки проектирования: II квартал 2006 года,
сроки строительства: III квартал 2006 года.

Наименование, адрес и номер телефона застройщика (заказчика), инвестора:
ООО «Аркада», 198328, Санкт9Петербург, ул. Р. Зорге, 10, тел. 899219636947956.
Наименование, адрес, номера телефонов организаций, ответственных за разработку

градорегулирующей или проектной документации:
ООО «Экостройпроект», Санкт9Петербург, В.О., 239я линия, 2, тел. 320949952.

Пояснительная записка: Целью проекта является строительство временной автостоянки
на дополнительной территории (1500 кв. м) к земельному участку 

с существующей временной автостоянкой.

Администрация Василеостровского района информирует граждан о проекте:
гостиничный комплекс с подземной автостоянкой по адресу: 

Санкт*Петербург, В.О., квартал 2221 В*1, участок №3.

Функциональное назначение в настоящее время: нежилое здание.
Функциональное назначение указанного объекта после осуществления 

градостроительной деятельности: гостиничный комплекс с подземной автостоянкой.
Ориентировочные сроки реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ЗАО «ИВИ993».
199178, Санкт*Петербург, 17*я линия В.О., 58, тел.: 327*75*16, 327*69*00.

Проектная организация: 
ООО «Инфрострой*Гарант», 199178, Санкт*Петербург, 17*я линия В.О., 58, тел. 327*79*29.

Градостроительная экспозиция по проекту будет выставлена в здании 
администрации Василеостровского района по адресу: 

В.О., Большой пр., 55, первый этаж, помещение для экспозиций.
Экспозиция открыта с 30 января по 20 февраля, с 9.00 до 18.00. Доступ свободный.

Вопросы и предложения будут приниматься в кабинетах 28, 29 администрации
Василеостровского района в течение 30 дней после опубликования информационного

сообщения. Тел.: 321933917, 323970927.
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ИНТЕРВЬЮ

В
последнее время все громче звучат
разговоры о скором появлении в России
сети платных дорог. Специалисты под−

черкивают, что это совершенно необходимая
мера для повышения уровня качества наших
магистралей и для ускоренного развития их
сети в связи с автомобильным бумом. Поче−
му? Потому что суммы, необходимые для во−
площения этих задач, значительно превосхо−
дят бюджетные возможности.
О перспективах строительства платных дорог
в России рассказывает заместитель руково−
дителя Федерального дорожного агентства
(ФДА) Евгений Дитрих.

– Евгений Иванович, насколько я пони�
маю, идея строительства платных дорог
пришла к нам с Запада. Действительно ли
этот опыт настолько хорош, что его сто�
ит перенимать?

– Конечно, идея строительства платных ав*
томобильных дорог не нова и широко распро*
странена в мировой практике. В настоящее вре*
мя в мире насчитывается более 140 тыс. км
платных автомобильных магистралей и искус*
ственных сооружений, функционирующих в 30
странах. Только в Европе 17 стран, объединен*
ных в Европейскую ассоциацию концессионе*
ров платных автодорог и дорожных объектов
(ASECAP), построили и управляют 23 тыс. км
платных дорог. В России же сегодня почти 60
процентов федеральных дорог не соответству*
ют современным нормативно*техническим
требованиям. Около трети из них нуждаются в
серьезной модернизации или реконструкции.
Более 27 процентов или 13 тыс. км федераль*
ных магистралей работают в режиме перегруз*
ки. Особенно тяжелая ситуация сложилась в
Московском и Санкт*Петербургском транс*
портных узлах. Здесь пропускная способность
дорог фактически полностью исчерпала себя, и
если в ближайшее время не предпринять опе*
ративных и действенных мер, мы можем столк*

нуться с реальным транспортным коллапсом,
когда движение на подходах и внутри «столиц»
окажется полностью парализованным. 

В последние годы в России прирост авто*
мобильного парка в среднем составляет по*
рядка 7*10 процентов. На фоне этой динамики
увеличение протяженности автомобильной
сети дорог составляет всего лишь десятые до*
ли процента. То есть дорог строится крайне
мало, а существующая сеть уже не справляет*
ся с резко возросшей нагрузкой и интенсивно*
стью транспортных потоков, увеличившейся
за последние несколько лет на основных маги*
стралях страны более чем в 2 раза. 

– В чем же причина?
– Их много. Но одна из главных причин

создавшегося положения – неприемлемо низ*
кий уровень финансирования. В прошлом го*
ду с учетом ассигнований бюджетов субъектов
Российской Федерации объем финансирова*
ния составил менее 1,3 процента ВВП. Для
сравнения, в 2000 году расходы на дорожное
хозяйство составляли около 2,9 процента
ВВП. В качестве примера можно привести ин*
формацию о доле дорожных расходов и инвес*
тиций, характерной для ряда развитых стран: в
Италии и Финляндии они составляют более 4
процентов ВВП, в Великобритании и Фран*
ции – более 3,5 процента ВВП. Одним из вари*
антов решения проблемы мы считаем создание
сети платных автомобильных дорог, которые
позволят привлечь в этот сектор фи*
нансовые средства и ресурсы част*
ного капитала. Второй важнейшей
задачей строительства платных
дорог является повышение уровня
безопасности и качества услуг,
предоставляемых пользователям дорожной
инфраструктуры, доведение состояния дорож*
ной сети до уровня мировых стандартов.

– А правовая база для строительства
и эксплуатации платных дорог в России
есть?

– Правовой базой является федераль*
ный закон «О концессионных соглашени*
ях», вступивший в действие в августе 2005
года. Кроме того, Министерством транспор*
та разработан проект федерального закона
«О платных автомобильных дорогах», в ко*
тором раскрывается специфика и особенно*
сти предмета концессионных соглашений
применительно к проектам в дорожной от*
расли, который планируется внести в Госу*
дарственную Думу в ближайшее время.
Специализированное учреждение ФГУ
«Дороги России» назначено главным коор*
динатором и заказчиком пилотных платных
проектов со стороны государства. В соот*
ветствии с федеральным законом «О кон*

цессионных соглашениях» и подзаконными
нормативно*правовыми актами, концессио*
нер будет осуществлять строительство, со*
держание и оперативное управление плат*
ным объектом. Вложенные средства
инвестора будут покрыты за счет взимания
платы за проезд и использования придо*
рожных сервисных услуг. Распределение
прибыли будет производиться по концесси*
онному соглашению в соответствии с про*
центным соотношением долей участников
договора в рамках государственно*частного
партнерства. 

– Где в первую очередь будут строить
платные дороги? 

– Вблизи крупных городов и на освоен*
ных территориях, на которых, с одной сто*
роны, строительство имеет весьма высокую
стоимость, так как связано с выкупом доро*
гостоящих земель, сносом зданий и соору*
жений, переселением жителей, строительст*
вом большого количества транспортных
развязок, переустройством линий электро*
передач, кабельных линий и трубопроводов.
С другой стороны, интенсивность движения
на дороге настолько велика, что для инвес*
торов может быть привлекательным вло*
жить средства в строительство или рекон*
струкцию на основе концессионного
соглашения о последующей эксплуатации
дороги на платной основе. 

Так, в соответствии с подпрограммой
«Экспорт транспортных услуг» федеральной
целевой программы «Модернизация транс*
портной системы России (2002*2010 годы)»,
намечено строительство платных: 

– скоростной автомобильной магистрали
Москва – Санкт*Петербург (в мае 2006 года
будет завершена разработка обоснования ин*
вестиций в ее строительство); 

– Центральной кольцевой автомобиль*
ной дороги Московской области (в I полуго*
дии 2006 года будет завершена разработка
обоснования инвестиций в строительство); 

– соединительной автомобильной магис*
трали от Московской кольцевой автомобиль*
ной дороги в районе транспортной развязки с
Молодогвардейской улицей до автомобиль*
ной магистрали М*1 «Беларусь» Москва –
Минск (в 2006 году будет разработан проект
строительства);

– западного скоростного диаметра в
Санкт*Петербурге, который на южном участ*
ке соединяет Морской порт Санкт*Петербур*
га с Кольцевой дорогой вокруг Санкт*Петер*
бурга и федеральными автомобильными
дорогами «Россия» и «Нарва».

– Это будут первые платные дороги
России?

– Нет. К настоящему времени существует
ряд платных дорожных объектов, в частнос*
ти, два участка на федеральной дороге М*4
«Дон» Москва – Воронеж, мостовой переход
в Барнауле, ряд участков местных дорог в
Псковской области. Вырученных средств
хватает на содержание дороги. В большин*
стве случаев пользователи довольны услуга*
ми платных участков, так как при умеренной
плате они получают повышенный комфорт и
безопасность, большую скорость.

– Даже если начнут усиленно стро�
иться платные трассы, смогут ли они се�
бя окупить? 

– Мы исходим из того, что строительство
платных дорог будет осуществляться в тех
регионах, которые позволят окупить строи*
тельство и содержание дорог и искусствен*
ных сооружений. Но называть точный срок
окупаемости платных автомагистралей сей*
час сложно. Международный опыт показыва*
ет, что сроки окупаемости платных дорог ва*
рьируются в пределах 10*20 лет.

– Может ли так случиться, что со
временем все бесплатные дороги России
станут платными? 

– Исходя из системы расселения в Рос*
сийской Федерации, которую характеризует
менее плотное размещение населенных пунк*
тов по сравнению со странами Западной Ев*
ропы, размеры движения даже на основных
магистралях, за исключением подходов к
крупным городам, таковы, что введение плат*
ного проезда на них в настоящее время эко*
номически нецелесообразно. Как правило,
строительство платных дорог эффективно,
когда интенсивность движения на момент
ввода магистрали в эксплуатацию превышает
20 тыс. автомобилей в сутки. С учетом пере*
распределения транспортных потоков между
существующими дорогами и планируемыми
новыми автодорожными магистралями, на
которых можно ввести платный проезд, про*
тяженность таких участков может составлять
до 10 тыс. км. Поэтому даже в отдаленной
перспективе их доля будет незначительна
среди 600 тыс. км протяженности сети авто*
мобильных дорог общего пользования. 
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ГУП «Водоканал Санкт9Петербурга», ГУП «Ленгипроинжпроект» информируют, 
что подготовлено техническое задание на выполнение работы: 

«Оценка воздействия на окружающую среду (ОВОС) в составе проекта 
«Комплексная реконструкция Южной водопроводной станции. II этап»,

по адресу: Санкт9Петербург, Прогонная ул., 10».
Исполнителем работ по ОВОС является ГУП «Ленгипроинжпроект». 

Ознакомиться с техническим заданием и представить свои предложения и замечания 
можно с 1 февраля по 1 марта 2006 года, с 10.00 до 16.00 в рабочие дни, по адресам:

ГУП «Ленгипроинжпроект». 196105, Санкт*Петербург, ул. Севастьянова, 13, ком. 219
Тел. (812) 388947947. Факс (812) 387940944

Шангареев Андрей Владимирович

Государственное унитарное предприятие «Водоканал Санкт9Петербурга».
198184, Санкт*Петербург,  Рижский пр., 49, , комната 23.

Тел. (812) 316997955. Факс (812) 251919989
Бернотайтите Маргарита Викторовна

Муниципальный округ «Рыбацкое». 192177, Санкт*Петербург, ул. Прибрежная, 16.
Тел.: (812) 700941951, 700942957

Худякова Галина Васильевна
Примерный срок проведения оценки воздействия на окружающую среду – 

II квартал 2006 года.

ГУП «Водоканал Санкт9Петербурга», ГУП «Ленгипроинжпроект» информируют,
что подготовлено техническое задание на выполнение работы: 

«Оценка воздействия на окружающую среду (ОВОС) в составе проекта 
«Реконструкция Главной водопроводной станции со строительством нового блока

очистных сооружений. III этап», по адресу: Санкт9Петербург, Шпалерная улица, 56».
Исполнителем работ по ОВОС является ГУП «Ленгипроинжпроект». 

Ознакомиться с техническим заданием и представить свои предложения и замечания
можно с 1 февраля по 1 марта 2006 года, с 10.00 до 16.00 в рабочие дни, по адресам:

ГУП «Ленгипроинжпроект».
196105, Санкт*Петербург, ул. Севастьянова, 13, ком. 219

Тел. (812) 388947947. Факс (812) 387940944
Жигун Эммануил Иосифович

Государственное унитарное предприятие «Водоканал Санкт9Петербурга».
198184, Санкт*Петербург, Рижский пр., 49, комната 23.

Тел. (812) 316997955. Факс (812) 251919989
Бернотайтите Маргарита Викторовна

Муниципальное образование «Смольнинское».
191124, Санкт*Петербург, Суворовский пр., 60, приемная. Тел. (812) 274930960

Чернякова Ольга Викторовна
Примерный срок проведения оценки воздействия на окружающую среду –

II квартал 2006 года.
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РЕШЕНИЕ

О
пределен объем работ по городскому
заказу Санкт−Петербурга на 2006 год.
Четырем городским комитетам – по

строительству, транспорту, энергетике и ин−
женерному обеспечению и по благоустрой−
ству и дорожному хозяйству – предстоит в
течение года освоить средства в размере
27,86 млн рублей. Наиболее крупным город−
ским заказчиком является Комитет по строи−
тельству – на его долю приходится более
8 млн рублей из городского бюджета. 

Общероссийская система государственного за�

каза претерпела изменения в связи со вступлением

с 1 января в силу нового федерального закона

№94�фз от 21 июля 2005 года, регламентирующего

размещение заказа на поставку товаров, выполне�

ние работ и оказание услуг для государственных и

муниципальных нужд. О том, как эти перемены от�

разятся на работе петербургских чиновников и стро�

ителей, о положительных и отрицательных сторонах

нового закона представителям городских строитель�

ных организаций рассказал заместитель председа�

теля строительного комитета Александр Глебов.

В новом законе о госзаказе впервые вводится

такое понятие как аукцион. В законе сказано, что

перечень товаров и услуг, закупка которых будет

осуществляться путем проведения аукциона, дол�

жен быть определен Правительством Российской

Федерации. Пока существует только

проект постановления федерального

правительства, согласно которому

вся строительная деятельность была

отнесена к аукционному виду распре�

деления заказа. 

До принятия постановления правительства

госзаказ будет осуществляться путем рассмотре�

ния конкурсной комиссией поданных заявок, за�

тем – посредством проведения голландского аук�

циона. Именно в этом кроется корень проблемы.

Новое законодательство сократило перечень ква�

лификационных требований к потенциальным ген�

подрядчикам, и таким образом, на первое место

вышел ценовой фактор – со всеми вытекающими

для заказчика последствиями. 

«Это негативный момент, – подчеркнул Алек�

сандр Глебов. – Нашим комитетом было составлено

письмо в правительство, в котором высказывалась

критика по данному вопросу. Этот документ поддер�

жали и другие комитеты администрации Санкт�Пе�

тербурга, и он был отправлен в адрес правительст�

ва. Мы надеемся, что при дальнейшей работе над

постановлением мнение администрации второго по

значимости города России будет учтено».

Закон №94�фз предполагает создание реест�

ра недобросовестных поставщиков. Теперь по�

ставщики, которые повели себя не должным обра�

зом, будут попадать в «черный список», и им будет

очень трудно получить госзаказ когда�либо еще.

Однако пока порядок ведения реестра еще не ут�

вержден. Как и в случае с проведением аукциона,

он определяется федеральным правительством. 

Исключается практика заключения государ�

ственных контрактов на приобретение товаров,

выполнение работ и оказание услуг у единственно�

го источника без проведения процедуры торгов.

Если в ранее действовавшем законе №97�фз фи�

гурировали такие понятия как срочность, эксклю�

зивность, и это давало заказчикам определенное

«пространство для маневра», то теперь исключена

даже самая незначительная возможность обойти

закон. В последней редакции закона, которая бы�

ла принята 31 декабря 2005 года, прописано, что

«осуществление закупок у единственного источни�

ка осуществляется только в том случае, если воз�

никла потребность в работах или услугах, в выпол�

нении или оказании которых могут участвовать

только органы государственной власти в соответ�

ствии с их полномочиями и им подведомственные

государственные учреждения». 

Появление нового федерального закона по�

влекло за собой необходимость изменений и в ре�

гиональном законодательстве. Следствием этого

стало принятие правительством Санкт�Петербурга

ряда постановлений, приводивших городские нор�

мативные документы в соответствие с федераль�

ными требованиями. Так, 30 ноября 2005 года бы�

ли приняты постановления №№1829 и 1830,

которые конкретизируют взаимоотношения орга�

нов государственной власти Санкт�Петербурга в

вопросе осуществления городского заказа.

Органом, уполномоченным на размещение го�

сударственного заказа, был назван Комитет эко�

номического развития, промышленной политики и

торговли.

В его компетенцию входит проведение конкур�

сных процедур на суммы контрактов, превышаю�

щие 15 млн рублей. Контракты, чья стоимость огра�

ничивается названной суммой, проводятся самими

государственными заказчиками. Однако, как отме�

тил Александр Глебов, в подавляющем большин�

стве случаев контракты на строительство и рекон�

струкцию стоят значительно больше 15 млн рублей. 

Цена рассчитывается с условием дефляции

на срок реализации проекта. Поэтому никаких

дополнительных договоров на финансирование в

ходе работ заключаться не может. Цена фикси�

руется, и работы должны быть проведены в пол�

ном объеме на ту сумму, которая была заявлена

подрядчиком при подаче конкурсной документа�

ции. Участники конкурса снижают первоначаль�

ную цену предложения. В теории побеждает тот,

кто укажет минимальную. Однако на практике

это происходит не всегда. Зампредседателя Ко�

митета по строительству привел пример, когда в

конкурсе на строительство жилого дома в Крон�

штадте победителем был признан не тот участ�

ник, который предложил самую низкую цену, а

тот, кто более компетентен. Учитываются опыт

выполнения работ, объемы, время присутствия

на строительном рынке.

Среди строителей на протяжении нескольких лет

бытовало мнение, что работа по горзаказу несет в се�

бе больше минусов, чем плюсов. Непрозрачность

процедуры, низкая стоимость, частые задержки опла�

ты выполненных работ, длительный срок подготовки

заказчиком необходимой документации не создавали

городскому заказу популярности в строительном со�

обществе. В настоящее время ситуация заметно

улучшилась, и есть шанс, что к реализации городско�

го заказа проявят интерес самые солидные строи�

тельные организации Санкт�Петербурга.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Госзаказ на четверых

Àëåêñàíäð Ãëåáîâ, çàìåñòèòåëü ïðåäñåäàòåëÿ Êî−
ìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó: «Ãîñçàêàç, êàñàþùèéñÿ
ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè, íå äîëæåí îñóùåñòâ−
ëÿòüñÿ ÷åðåç àóêöèîí»

27,9
ìëí ðóáëåé ñîñòàâèò îáúåì 
ðàáîò ïî ãîðîäñêîìó çàêàçó 
â 2006 ãîäó
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ННааззввааннииее  ооррггааннииззааццииии ММоощщннооссттьь,,  кквв..мм

ЗАО «ССМО«ЛенСпецСМУ» 219 299,5
ООО «Концерн«ЛЭК Истейт» 209 774,0
ЗАО «ИВИ−93» 80 587,2
ЗАО «Санкт−Петербургский Мировой 
Финансовый и Торговый центр» 61 684,9
ЗАО «Петроград А» 60 910,8
ЗАО «Ленпромстрой» 52 571,7
ЗАО «ДСК«Блок» 45 398,0
ЗАО «Северный город» 45 200,7
ЗАО «СК«Темп» 42 368,0
ЗАО «Петербургстрой−Сканска» 37 149,3
ООО «Океан трейдинг компани» 35 945,5
ЗАО «Коломяги−Ретро» 35 714,2
ЗАО «Строймонтаж» 35 629,9
ЗАО «Инжстрой СПб» 35 190,0
ЗАО «Арсенал−Недвижимость» 34 032,7
ОАО «Невский Синдикат» 32 601,5
ООО«Управляющая Компания 
«Петербургская Недвижимость» 32 207,6
ЗАО «Трест 72» 31 108,9
ЗАО ИСК «Стройкомплект» 30 624,5
ЗАО ФСГ «Воин» 29 571,7
ООО «Гатчинский ДСК» 29 530,4
ОАО АТП №49 27 913,8
Жилищно−строительный кооператив 
«Строитель» 27 746,1
ЗАО «47 трест» 27 056,0
ООО «Прагма Строй» 26 195,7
ЗАО «Петрострой» 24 786,4
ЗАО «Содружество» 23 583,0
ЗАО «ЮИТ Лентек» 22 963,0
ООО «РСУ«Фрунзенское» 22 671,0
ООО «Концерн Градстройконсалтинг» 22 304,4
ЗАО «Балт−Эстейт» 21 290,0
ООО «Стройкорпорация«Элис» 20 078,7
ЗАО «ИнКорСтрой−58» 19 248,0
ООО «Пальмира» 18 587,0
ООО «Концерн«Росстрой» 18 253,8
ООО «ИСК ДСК−5» 18 172,3
ЗАО «Соотечественник» 17 905,8
ЗАО «Ленстройтрест» 17 476,1
ООО «Аранд» 17 316,9
ООО «СК«Импульс» 17 275,3
ООО «Арсенал» 16 837,9
Управление Федеральной службы 
безопасности РФ по Санкт−Петербургу 
и Ленинградской области 16 702,9
ООО «Стройинвест» 15 086,4
ООО «НИС Жилищное строительство» 14 853,9
ООО «Инвестиционно−строительная 
компания «БалтСтрой» 14 643,2
ЗАО «ИСК Источник−Строй» 14 157,3
875 КЭО ГлавКЭУ МО РФ 14 070,8
ОАО «Авангард» 13 846,3
ЗАО «Озерки» 13 781,5
ЗАО «Темп» 13 418,9
ЗАО «Мегастрой−2000» 13 249,6
ЗАО «Строительная компания 
«Юго−Запад» 12 411,0
ЗАО «Дома» 12 159,7
ЗАО «Племенной завод Приневское» 11 992,0
ЗАО СК «Юго−Запад» 11 954,8
ЗАО «Союз Домостроителей» 11 637,8
КЭУ ЛенВО 11 446,1
СПб государственная лесотехническая 
академия им. С.М. Кирова 11 433,5
ЗАО «Трест 36» 11 380,1
ЗАО «Фирма«Стройкомплекс» 10 566,7
ЗАО «Независимая Морская Лаборатория» 10 252,4
ЗАО «Инвестиционно−строительная 
компания «Феникс» 9 845,8
СПб ГУ «Фонд капитального 
строительства и реконструкции» 9 006,9
ООО «Балтийская Строительная 
компания – Промышленно−Гражданское 
Строительство» 8 719,7
ЗАО «ТПК«Северная Корона» 7 913,1
ЗАО «Строительный трест №39» 7 244,1
ООО «СК«Дальпитерстрой» 7 159,8
ООО «Санд» 7 075,7
ГУП «Инпредсервис» 7 049,2
ООО «Фирма«Балтстройинвест» 6 878,2
ООО «Траверс» 6 609,0
ОАО «Московская инвестиционно−
строительная компания» 6 299,7
ЦК ИС ФПГ «Росстро» − ОАО «Росстро» 6 299,3
В/ч 45618 4 968,9
ООО «ИК«Балтстрой» 4 591,0
ООО «Патфайндер» 4 527,7
ООО «ЭРИ» 4 488,9
ЗАО «АСЭРП» 4 311,2
Ассоциация предприятий социальной 
защиты военнослужащих и членов 
их семей «Соратник» 4 195,3
ООО «КАСТЛ» 3 714,9
Администрация Кировского района 3 617,8
ЗАО «Фирма«Созидание» 3 486,9
ООО «АРТ«Нойдорф−Стрельна» 3 426,3
ООО «Стройсвет» 3 312,7
ООО «Балтийская Строительная Группа» 3 188,7
ЗАО ХК «Курортэнерго» 3 170,8
ООО «Олимп» 2 923,3
ЗАО «Трест 4» 2 755,5
ТСЖ «Крюков канал, 25» 2 652,7
ОООФ «Центр качества строительства» 2 562,9
ООО «Элита Девелопмент» 2 460,5
ООО «Коттеджстрой» 2 181,8
Медведев А.А. 2 035,4
ЗАО «Шестнадцатый трест» 1 765,2
ООО «ПетроМашСервис» 1 632,1
ООО «Строительная инвестиционная 
компания «СТДК» 1 330,2
ЗАО СК «Ирбис» 776,1
Предприниматель без образования 
юридического лица Гутцайт С.Э. 568,8
ООО «РепринтГрант» 461,9
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Ïåðå÷åíü îðãàíèçàöèé-çàñòðîéùèêîâ,
îñóùåñòâèâøèõ ñòðîèòåëüñòâî

îáúåêòîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà
â 2005 ãîäó

ИТОГИ ГОДА

Всего по итогам 2005 года в эксплуата*
цию введено 507 жилых домов на 33 190
квартир. Безусловным лидером строитель*
ной отрасли в очередной раз стала холдин*
говая компания «ЛенСпецСМУ», сдавшая
около 280 тыс. кв. метров жилья. Все объек*
ты построены генподрядными компаниями,
входящими в состав холдинга. Второе место
по итогам года заняла компания ЛЭК. Вме*
сте обе компании сдали около 20 процентов
от общего количества жилья. Третье место,
со значительным отставанием от лидеров,
занимает компания «ИВИ*93». Неожидан*
ностью стало появление в первых рядах
компании «Петроград А». ЗАО «Петроград
А» является родственным предприятием
ЗАО «СФК «Петроград», одним из акцио*
неров которой, по непроверенным данным,
является ЗАО «Сигма*Газ», связанное с

«Газпромом». Кроме вышеупомянутых ком*
паний только один застройщик – ЗАО
«Ленпромстрой» – смог сдать более 50 тыс.
кв. метров жилья. На долю остальных участ*
ников рынка пришлось около 1,5 млн кв. ме*
тров жилья – порядка 60 процентов от об*
щего объема. Десять жилых домов общей
площадью 103 926 кв. метров (1713 квар*
тир) построено за счет средств городского
бюджета (около 5,8 млрд рублей). 

В 2005 году сдано 406 объектов обще*
гражданского назначения общей площадью
более 1 260 000 кв. метров. Это – 30 АЗС, 75
торговых объектов, 67 производственно*
складских комплексов, 68 бизнес*центров и
выставочных комплексов, 10 объектов ре*
лигии, культуры и образования, 40 объек*
тов автосервиса, гаражей и крытых стоянок,
17 спортивных комплексов, 9 гостиниц и

пр. Наиболее крупными объектами специа*
листы Комитета по строительству называ*
ют торгово*развлекательные комплексы
«Гранд Каньон», «Южный полюс», первую
очередь «Планеты Нептун», пятую очередь
«Меркурия», «Французский бульвар»,
River House, гостинично*офисный ком*
плекс на проспекте Стачек и др. За счет го*
родского бюджета в 2005 году было сдано и
реконструировано 19 социальных объектов.
Это хирургический корпус Покровской
больницы, Пискаревское кладбище, Центр
социальной реабилитации для детей и под*
ростков в Приморском районе, школа №108
на Нейшлотском переулке, детский дом
№51 на улице Бакунина, детская музыкаль*
ная школа в Пушкине, очистные сооруже*
ния на территории нежилой зоны «Пулко*
во*3» и пр.

Ðîìàí Ôèëèìîíîâ, ïðåäñåäàòåëü Êîìèòåòà ïî
ñòðîèòåëüñòâó: «Â 2005 ãîäó â ýêñïëóàòàöèþ ââå−
äåíî áîëåå 2,2 ìëí êâ. ìåòðîâ æèëüÿ»
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По мнению председателя Комитета по
строительству Санкт*Петербурга Романа
Филимонова, никакого кризиса, обещанно*
го некоторыми участниками строительного
рынка на 2007 год несколько лет назад, пос*
ле упразднения инвестиционно*тендерной
комиссии и перехода на систему распреде*
ления участков под строительство по ре*
зультатам аукционов Фонда имущества
Санкт*Петербурга, ожидать не следует. В
2006 году обещают завершить строительст*
во около 2,5 млн кв. метров жилья. «Количе*
ство домов, сдать которые предполагается в
этом году, дает нам возможность делать та*
кие прогнозы, – говорит Роман Филимонов.
– Всего сегодня на учете в комитете состоит
2180 объектов, находящихся на различных
стадиях строительства – это около 14 млн
кв. метров жилья». За счет средств город*

ского бюджета в 2006 году предполагается
построить около 150 тыс. кв. метров жилья.
Также, по прогнозам Комитета по строи*
тельству, в эксплуатацию будет введено
около 1,3*1,5 млн кв. метров общеграждан*
ских объектов, что на 5*7 процентов превы*
сит показатели прошедшего года. 

На торгах Фонда имущества в 2006 году
планируется продать участки под строи*
тельство около 2,1 млн кв. метров жилых до*
мов. Комитет обещает продолжить работы
по освоению и подготовке к продаже новых
территорий. Так, сегодня завершается ин*
женерная подготовка кварталов 56 и 59 Се*
веро*Приморской части Приморского райо*
на. Продолжится развитие 55 квартала
Юго*Западной части Приморского района,
завершится инженерная подготовка 15 и 18
кварталов. «Сейчас готовится проект пла*

нировки всей Юго*Западной части, в ре*
зультате этой работы будет выявлено шесть
новых кварталов, – рассказал г*н Филимо*
нов. – В этом году мы планируем запустить
в работу и квартал «Северная долина». 

«Северная Долина» – это квартал в Вы*
боргском районе, ограниченный землями
садоводства «Климовец», рекой Старожи*
ловкой, железнодорожной линией Ручьи –
Парнас – Парголово и проектируемым про*
должением проспекта Энгельса площадью
около 540 га, предназначенный под строи*
тельство около 3 млн кв. метров жилья для
100 тыс. человек. На сегодняшний день за*
вершена разработка проекта планировки
района, первые три ее квартала будут вы*
ставлены на торги уже в этом году. 

ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÀ ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

ПРОГНОЗЫ

Äåòñêèé äîì ¹51 íà óëèöå Áàêóíèíà Ãîðîäñêàÿ øêîëà ¹108 â Íåéøëîòñêîì ïåðåóëêå
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Строители 
подвели 
итоги
Впрошлом году в эксплуатацию введено около 2,273 млн кв. метров жилья. Это

на 73 тыс. кв. метров больше, чем было обещано в начале 2005 года. В планах
на 2006 год – сдать 2,5 млн кв. метров жилья.
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ННааззввааннииее  ооррггааннииззааццииии ММоощщннооссттьь,,
кквв..мм

ООО «ЛЭК ИстейтСтрой» 273 156,1
ЗАО «Новатор» 108 249,1
ЗАО  «Архитектура и строительство» 82 759,0
ЗАО  «ЛенСпецСМУ−Реконструкция» 67 371,7
ЗАО ГСК  «Петростройинвест» 63 127,3
ЗАО  «Строительный трест» 59 665,9
ООО  «Строительное управление» 58 790,6
ОАО  «ДСК−5» 53 982,1
ООО  «СК−296» 52 571,7
ООО  «Арсенал» 50 870,6
ЗАО  «Монолитстрой 3» 49 270,0
ООО  «ПСУ−20» 42 368,0
ООО  «СУ  «Петербургская 
Недвижимость» 40 019,1
ЗАО  «ЮИТ Лентек» 37 816,9
ЗАО  «Трест 101» 35 945,5
ЗАО  «Строймонтаж» 35 629,9
ЗАО  «ЕвроМонолит» 33 434,2
ЗАО  «ДСК−3» 32 943,9
ЗАО ГСК  «Петростройинвест» 32 694,0

Трест  «Монолитстрой 3» 32 509,2
ЗАО  «Рант» 31 108,9
ЗАО  «БСК 1−11» 30 624,5
ООО  «Воин−Союз» 29 571,7
ЗАО  «47 трест» 27 056,0
ЗАО  «Х.В.Л.Строй» 26 195,7
ЗАО  «Фирма  «Петротрест−Монолит» 24 786,4
ЗАО  «Строительная компания 
«Юго−Запад» 24 365,8
ЗАО  «ГСК  «Петростройинвест» 24 092,9
ООО  «СК  «С» №2 23 583,0
ООО  «РСУ  «Фрунзенское» 22 671,0
ЗАО  «Славянский строитель» 22 604,6
ООО  «Группа подряд» 22 304,4
ООО  «Невская Строительная Компания» 21 290,0
ТСЖ  «Новый дом» 20 078,7
ООО  «Монолитспецстрой» 20 074,4
ООО  «Газбет» 19 248,0
ЗАО  «Монолитстрой−Инвест» 18 955,6
ООО  «Прагма−строй» 18 587,0
ЗАО  «Русская сказка» 18 253,8
ЗАО  «Ленстройтрест» 17 476,1
ООО  «Бэст» 17 316,9
ООО  «СК  «Импульс» 17 275,3
ООО  «РСУ−2» 16 702,9
ООО  «Петербургская строительная 
компания» 15 086,4
ЗАО  «Трест №102» 14 643,2
ООО  «ИСК  «Домострой» 14 157,3
УНР 1025 14 070,8
ЗАО  «УНР−18» 13 781,5
ООО  «Модуль» 13 459,5
ЗАО  «Темп» 13 418,9
ООО  «СМУ−3» 13 249,6
ЗАО  «Петербургская строительная 
компания» 13 222,6
ОАО  «Монолитстрой» 12 214,9
ЗАО  «УНР−47» 12 159,7
ООО  «6−й трест» 11 992,0
ООО  «ИСК  «РАНТ» 11 446,1
ООО  «Бекарстрой» 11 433,5
ООО  «Профстрой» 11 380,1
ООО  «Монтажстрой» 10 566,7
ЗАО  «Тор» 10 252,4
ЗАО  «Долина» 9 845,8
ООО  «Нева−Ресурс» 9 166,5
ЗАО  «Проммонолит» 9 006,9
ООО  «БСК−62» 8 719,7
ЗАО  «СК  «Союз» 8 609,6
ЗАО  «ТПК  «Северная корона» 7 913,1
ООО  «ТурСтрой» 7 244,1
ООО  «Дальпитерстрой» 7 159,8
ЗАО ПФ ПКП  «Санд» 7 075,7
ЗАО  «Ленпромстрой» 7 049,2
ООО  «СУ−325» 6 878,2
ООО  «Траверс +» 6 609,0
ЗАО  «Северо−Западная инвестиционно−
строительная корпорация» 6 299,7
ОАО  «Подземстройпроект» 6 299,3
ООО  «Престижстрой−сервис» 5 443,9
ЗАО  «РосСтройГруп» 5 434,0
ФГУП  «ВМСУ СФ» 4 968,9
ООО  «Сэтком» 4 961,7
ООО  «ИК  «Балтстрой» 4 591,0
ЗАО  «Унисто» 4 527,7
ООО  «Монолит» 4 488,9
ЗАО  «АСЭРП» 4 311,2
ООО СК  «ДМ» 4 195,3
ООО  «Трест 2001» 3 714,9
ООО  «Стройсвет» 3 486,9
ООО  «АРТ Нойдорф−Стрельна» 3 426,3
ООО  «Строй Инжиниринг» 3 312,7
ООО  «Балтийская Строительная Группа» 3 188,7
ООО «Контур» 3 170,8
ООО «СМУ  «Диорит» 2 923,3
ООО «Стройуправление» 2 893,2
ЗАО «Трест 4» 2 755,5
ЗАО «ПСК  «Ремжилстрой» 2 652,7
ООО «ГОР» 2 562,9
ООО «ГСК−Отделстрой» 2 460,5
ОАО «Энергомашстрой» 2 181,8
ООО «Элис−Строй» 2 035,4
ЗАО «УНР−177» ООО КСП 
«Росэнерго» 1 966,8
ЗАО «СМУ−1 треста 16» 1 765,2
ООО «Петростройинвест» 1 632,1
ООО «Славянка» 1 330,2
ООО «Элита−Девелопмент» 1 140,0
ООО «СлавстройИнвест» 1 112,8
ЗАО СК «Ирбис» 776,1
ООО «Гутцайт и сыновья» 568,8
ЗАО «НПО им. Кузнецова» 461,9
ЗАО «МЕТ. ИЗ» 371,0
ЗАО «СУ−12» 309,0
ООО «СК  «С» №1 248,5
ОАО «Невский Синдикат» 42,5

КОММЕРЧЕСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

А
ктуальность проблемы безопасности
объектов коммерческой недвижимости
приобретает особую остроту после

чрезвычайных событий, возникающих на
данных объектах. После пожара в одном из
бизнес−центров Владивостока государствен−
ная противопожарная служба будет прово−
дить проверки на объектах коммерческой не−
дви− жимости во всех регионах страны.
Инспекции бизнес−центров Санкт−Петербурга
начнутся на этой неделе.

По мнению экспертов, количество биз*
нес*центров в Северной столице с каждым го*
дом будет только увеличиваться. В 2006 году
спрос на помещения в офисных центрах бу*
дет по*прежнему расти. Специалисты отмеча*
ют, что спрос на рынке аренды площадей в
офисных центрах превышает предложение,
все построенные в прошлом году бизнес*цен*
тры на сегодняшний момент практически
полностью заполнены. «Затоваривания» дан*
ного рынка в этом году не ожидается.

Рост платежеспособного спроса будет
происходить и в секторе торгово*развлека*
тельных центров. В соответствии с заявлен*
ными сроками окончания строительства но*
вых торговых комплексов планируется, что в
2006 году будет сдано в эксплуатацию около
285 тыс. кв. метров торговых площадей.

БЕЗОПАСНОСТЬ ПО ПРАВИЛАМ
Понятно, что чем больше объектов ком*

мерческой недвижимости появляется в горо*
де, тем серьезнее должно быть отношение к
обеспечению их безопасности. Пожар в биз*
нес*центре Владивостока заставил всерьез за*
думаться о проблеме противопожарной без*
опасности в офисных и торговых комплексах. 

Как рассказали в Управлении государствен*
ного противопожарного надзора МЧС России
по Санкт*Петербургу, в городе на Неве, к счас*
тью, пока не открыта печальная статистика серь*
езных происшествий на объектах коммерческой
недвижимости. Хотя нарушения мер противо*
пожарной безопасности здесь все*таки имеются.
По словам заместителя начальника отдела над*
зора за обеспечением пожарной безопасности на
объектах градостроительной деятельности
УГПН МЧС России по Санкт*Петербургу Де*
ниса Дегтерева, типичными нарушениями пра*
вил пожарной безопасности в процессе эксплуа*
тации коммерческих объектов являются
конструктивные изменения внутри зданий и пе*
репланировка существующих помещений без
надлежащего согласования с надзорными орга*
нами. Решетки на окнах или железные двери,
установленные без разрешения пожарных, мо*
гут усложнить работу спасателей во время чрез*
вычайного происшествия. Кроме того, достаточ*
но распространенным нарушением является
сегодня беспорядочная парковка машин рядом с
офисными зданиями, которая значительно за*
трудняет подъезд пожарной техники.

Трудности в процессе устранения пожа*
ров могут быть связаны не только с наруше*
ниями правил пожарной безопасности в про*
цессе эксплуатации зданий, но и с
организацией данного процесса в самих по*
жарных службах города. Известно, что одной
из самых больших проблем при тушении по*
жаров является сложный доступ пожарной
техники к помещениям, расположенным на
верхних этажах высотных зданий.

ВСЕ ДЕЛО В ТЕХНИКЕ
Техника, имеющаяся в распоряжении го*

родских пожарных служб, позволяет тушить
пожары на высоте до 50 метров, в зданиях
высотой до 16 этажей. Что же делать, если
пожар случится в помещении, расположен*
ном выше 16 этажа, до которого пожарные
лестницы уже не достают? Как объяснил Де*
нис Дегтерев, для таких случаев в городских
пожарных службах предусмотрены специ*
альные комплекты верхолазного оборудова*
ния, позволяющего проникать на верхние
этажи зданий с крыши. В управлении город*
ской противопожарной службы создано от*
дельное подразделение, в которое входят
верхолазы, альпинисты и водолазы – специа*
листы, имеющие квалификацию для спасе*
ния людей в затрудненных условиях.

Возможности эвакуировать людей из вы*
сотных зданий с помощью вертолетов город*
ские пожарные службы не имеют, потому
что, во*первых, у них нет вертолетов, во вто*
рых – на крышах наших зданий не строятся
вертолетные площадки. Как сказали в УГПН
МЧС России по Санкт*Петербургу, в городе
предусмотрено только пять объектов, вблизи
которых разрешено устройство вертолетных
площадок. Это учреждения здравоохранения
в разных районах города, в том числе детские
больницы. Впрочем, сами пожарные говорят,
что рассчитывать во время пожара на по*
мощь, которая придет с вертолета, особо не
стоит. Даже если на крыше здания есть спе*
циальная площадка, посадить вертолет на го*
рящий объект все равно весьма проблематич*
но из*за поднимающихся тепловых потоков,
возникающих при пожаре. 

По этой причине организации, занимаю*
щиеся эксплуатацией зданий повышенной по*
жарной опасности, должны стремиться заранее
предусмотреть все возможные меры по эвакуа*
ции людей. В таких зданиях должны быть тща*
тельно разработаны пути эвакуации, установ*
лены системы, позволяющие устранить
задымление на лестничных площадках, лифты
для транспортировки пожарных отрядов.

Максимальная высота большинства пе*
тербургских бизнес*центров не пре*
вышает 10*11 этажей. Самыми вы*
сокими зданиями коммерческого
назначения являются бизнес*
центр «Прин» на улице Возрожде*
ния (15 этажей), бизнес*центр гости*
ницы «Советская» на Лермонтовском
проспекте (18 этажей) и офисный центр «Ра*
дуга» на Кантемировской улице (24 этажа).

Как заверили нас в бизнес*центре «Раду*
га», вопросам обеспечения пожарной без*
опасности в одном из самых высоких нежи*
лых зданий Петербурга уделяется особое
внимание, так как объект относится к разря*
ду зданий повышенной пожарной опасности.
В каждом помещении этого здания установ*
лены системы пожарной сигнализации и
сплинкерного распыления воды, лифтовые
холлы оборудованы системами дымоудале*
ния, лестничные клетки – системами подпо*
ра воздуха, устраняющими задымление на
лестницах. Компаниям*арендаторам строго
предписано назначать сотрудников, ответ*
ственных за пожарную безопасность. 

БЕЗОПАСНОСТЬ НА ПРАКТИКЕ
В некоторых бизнес*центрах и торговых

комплексах должность ответственного за вы*
полнение противопожарной безопасности вы*
деляется в отдельную штатную единицу. Так,
например, в некоторых управляющих компа*
ниях существует должность инспектора по*
жарной безопасности, в обязанности которого
входит разработка регламентирующих доку*
ментов, контроль за выполнением норм и пра*
вил противопожарной безопасности. Инспек*
тор следит за наличием и исправностью
огнетушителей в помещениях арендаторов, да*
ет рекомендации по применению той или иной
бытовой техники, использованию различных
материалов для отделки офисных помещений,
уборки здания и т.д. Кроме этого он отвечает за
взаимодействие с пожарной инспекцией.

В случаях, когда масштаб бизнес*центра не
предусматривает введение данной штатной
единицы, обязанности ответственного за по*
жарную безопасность выполняет или предста*

витель собственника здания, или представи*
тель управляющей компании. В офисных и
торговых центрах, обслуживаемых компанией
«МТЛ. Эксплуатация недвижимости» (торго*
во*офисный комплекс «Гулливер», ТРК
«Желтый угол», бизнес*центр «Таймс» и др.),
эти функции выполняют специалисты техни*
ческой службы, а помогают им в этом работни*
ки охранной службы. «Технические специали*
сты отвечают за исправность и
функционирование всех инженерных систем
на объекте, а охранная структура во время от*
сутствия технических специалистов (ночью
или в выходные дни) должна вовремя заме*
тить возникновение экстренных ситуаций и
вызвать соответствующие службы», – объяс*
нила Светлана Маковецкая, главный инженер
ЗАО «МТЛ. Эксплуатация недвижимости».

Единственным бизнес*центром, на тер*
ритории которого регулярно проводятся уче*
ния МЧС, причем с наивысшей положитель*
ной оценкой, является «Петровский форт».
На последних учениях, которые проходили
летом 2005 года, присутствовали министр
МЧС Сергей Шойгу и губернатор Валентина
Матвиенко.

ДОРОЖЕ ЗНАЧИТ БЕЗОПАСНЕЕ?
Похожий порядок взаимодействия внут*

ренних служб в вопросах безопасности дей*
ствует практически на всех объектах коммер*
ческой недвижимости. Однако вопросы
выбора оборудования для систем противопо*
жарной безопасности каждый бизнес*центр ре*
шает по*своему. В данном случае большое зна*
чение играет класс бизнес*центра: чем выше
уровень притязаний бизнес*центра, тем выше
уровень систем безопасности, которые исполь*
зуются при его эксплуатации. Офисные цент*
ры класса А и В могут позволить себе устанав*
ливать в своих зданиях самые современные
системы противопожарной безопасности: си*
гнализации, реагирующие на задымление и по*
вышение температуры в помещениях, системы
видеонаблюдения, автоматические системы
пожаротушения, сложные интеллектуальные
системы, которые управляют всеми коммуни*

кациями здания. При этом считается, что биз*
нес*центры более высокого класса обычно ис*
пользуют и более качественные материалы для
отделки здания с точки зрения огнестойкости,
например, огнестойкие двери лифтов.

Чем новее здание, тем больше оно соответ*
ствует последним правилам пожарной безопас*
ности. В новых зданиях, построенных специ*
ально под объекты коммерческой
недвижимости, лучше продумана схема выхо*
дов и путей перемещения по зданию, следова*
тельно – в случае опасности из него проще вы*
браться. В идеале здания, прошедшие
реконструкцию, тоже должны подвергнуться
тщательной внутренней перестройке в соответ*
ствии с новым функциональным назначением.
В случае необходимости здесь должны стро*
иться запасные входы, расширяться коридоры
и т.д. Однако практика показывает, что рекон*
струированные здания зачастую не отвечают
всем требованиям современных бизнес*цент*
ров. Чаще всего это здания бывших заводов,
НИИ, производственных организаций. В запу*
танных коридорах такого рода зданий аренда*
торам офисных помещений несложно заблу*
диться не только в экстренной ситуации, но и в
течение обычного трудового дня. Проблема
нормального функционирования лифтов в
большинстве подобных «бизнес*центров» так*
же до сих пор не решена. Хотя все понимают,
что правила пожарной безопасности создаются
для сохранения здоровья и жизни людей вне
зависимости от класса бизнес*центра, в кото*
ром эти люди работают. Любой объект коммер*
ческой недвижимости может представлять уг*
розу, если в нем не уделяют надлежащего
внимания противопожарной безопасности. 
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на право подготовки документации, необходимой для проведения торгов на предоставление объектов недвижимости, находящихся
в собственности Санкт.Петербурга, для строительства и реконструкции 24 февраля 2006 года

О проведении конкурсов
ООррггааннииззааттоорр  ккооннккууррссоовв  ––  ССааннкктт��ППееттееррббууррггссккооее  ггооссууддаарр��
ссттввееннннооее  ууччрреежжддееннииее  ««УУппррааввллееннииее  ииннввеессттиицциийй»»

Конкурсы проводятся в целях исполнения пункта 2 постанов�
ления правительства Санкт�Петербурга от 18.05.04 №755
«О мерах по организации подготовки документации, необ�
ходимой для проведения торгов на предоставление объек�
тов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции» и в
соответствии с распоряжением Комитета по строительству
Санкт�Петербурга от 01.07.2004 №7 «Об утверждении
Положения о порядке проведения конкурсов на право под�
готовки документации для проведения торгов на предостав�
ление объектов недвижимости, находящихся в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции»,
распоряжением Комитета по строительству от 27.12.2005
№69 «Об утверждении перечня земельных участков для под�
готовки документации для проведения торгов».
Конкурсы являются открытыми по составу участников и за�
крытыми по форме подачи предложений по разработке до�
кументации.
Победитель конкурса получает право на заключение дого�
вора о подготовке документации, необходимой для прове�
дения торгов на предоставление объектов недвижимости,
находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для строи�
тельства и реконструкции.
Оплата работ лицу, подготовившему документацию, произ�
водится по итогам торгов в случае признания торгов состо�
явшимися либо в случае целевого предоставления объекта
недвижимости единственному участнику повторных торгов,
предложившему инвестиционные условия, отвечающие ус�
ловиям торгов, за счет средств победителя торгов либо ли�
ца, которому объект недвижимости предоставлен целевым
образом.
Предельный размер оплаты работ по подготовке докумен�
тации – до 5 процентов от суммы, вырученной от предостав�
ления объекта недвижимости, находящегося в собственнос�
ти Санкт�Петербурга, для строительства и реконструкции.

Примерная форма договора о подготовке документации,
необходимой для проведения торгов на предоставление
объектов недвижимости для строительства и реконструкции,
заключаемого с победителем конкурса, утверждена распо�
ряжением Комитета по строительству Санкт�Петербурга от
01.07.04 №7 «Об утверждении Положения о порядке про�
ведения конкурсов на право подготовки документации для
проведения торгов на предоставление объектов недвижи�
мости, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции».

ППооббееддииттееллеемм  ккооннккууррссаа  ппррииззннааееттссяя  ууччаассттнниикк,,  ссддееллааввшшиийй
ппррееддллоожжееннииее  оо  ррааззррааббооттккее  ддооккууммееннттааццииии  ддлляя  ссттррооииттееллььсстт��
вваа  ииллии  ррееккооннссттррууккццииии  ооббъъееккттаа  ннееддввиижжииммооссттии,,  ппррееддууссммааттррии��
ввааюющщееее  ннааииббооллееее  ээффффееккттииввннооее  ииссппооллььззооввааннииее  ззееммееллььннооггоо
ууччаассттккаа  ии  ппооввыышшееннииее  ссооццииааллььнноо��ээккооннооммииччеессккооггоо  ппооттееннццииаа��
ллаа  ооккрруужжааюющщеейй  ееггоо  ттееррррииттооррииии,,  ии  ссооддеерржжаащщееее::
––  ооппттииммааллььнныыее  ссррооккии  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии,,  ввккллююччааяя::
11))  ссрроокк  ооккооннччаанниияя  ппооддггооттооввккии  ии  ссооггллаассоовваанниияя  ииннжжееннееррнноо��
ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  ррааззддееллаа  ддооккууммееннттааццииии;;
22))  ссрроокк  ввыыппооллннеенниияя  ооттччееттаа  оо  ррыыннооччнноойй  ооццееннккее;;
33))  ссрроокк  ооккооннччаанниияя  ппооддггооттооввккии  ддооккууммееннттааццииии;;
––  ммииннииммааллььнныыйй  ррааззммеерр  ооппллааттыы  ррааббоотт..
К участию в конкурсе допускаются юридические лица, инди�
видуальные предприниматели, а также создаваемые на ос�
нове договора о совместной деятельности и не имеющие
статуса юридического лица объединения юридических лиц,
своевременно подавшие заявку на участие в конкурсе и
представившие все необходимые документы в соответствии
с приведенным ниже перечнем.

ДДооккууммееннттыы,,  ппррееддссттааввлляяееммыыее  ддлляя  ууччаассттиияя  вв  ккооннккууррссее::
1. Заявка на участие в конкурсе в двух экземплярах;
2. Нотариально заверенные копии учредительных докумен�
тов либо копия свидетельства о государственной регистра�
ции предпринимателя (в случае, если претендентом является
объединение юридических лиц, представляются документы
всех его участников);

3. Нотариально заверенная копия свидетельства о присво�
ении индивидуального номера налогоплательщика;
4. Нотариально заверенная копия свидетельства о внесении
записи в Единый государственный реестр юридических лиц;
5. Надлежащим образом оформленные и заверенные доку�
менты, подтверждающие полномочия органов управления и
представителей претендента;
6. Предложения по разработке документации в запеча�
танном конверте, скрепленном печатью претендента, в со�
ставе:
– ориентировочные технико�экономические показатели ре�
зультата инвестирования с обоснованием предлагаемого
варианта застройки земельного участка;
– сроки подготовки документации;
– размер оплаты работ по подготовке документации;
7. Сведения о наличии либо отсутствии у претендента
опыта подготовки документации для проведения торгов
на право строительства (реконструкции) с указанием
реквизитов инвестиционных проектов (в произвольной
форме);
8. Опись представленных документов, подписанная претен�
дентом или его представителем в двух экземплярах, один из
которых с указанием номера заявки, даты и времени пода�
чи документов возвращается Организатором конкурса пре�
тенденту.
Указанные документы в части их оформления и содержания
должны соответствовать требованиям законодательства РФ. 
Один претендент имеет право подать только одну заявку на
участие в конкурсе. Количество конкурсов, заявки на участие
в которых может подать одно и то же лицо, не ограничено.
Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления
и т. д., не рассматриваются.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок,
указанного в настоящем информационном сообщении, ли�
бо представленные без необходимых документов, либо по�
данные лицом, не уполномоченным претендентом на осу�
ществление таких действий, Организатором конкурсов, не
принимаются.

ЗЗааяяввккии  сс  ппррииллааггааееммыыммии  кк  нниимм  ддооккууммееннттааммии  ппррииннииммааююттссяя
ппррееддссттааввииттеелляяммии  ООррггааннииззааттоорраа  ккооннккууррссоовв  сс  2244  яяннвваарряя
22000066  ггооддаа  ппоо  ааддрреессуу  ООррггааннииззааттоорраа  ккооннккууррссоовв::  
ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ннаабб..  ррееккии  ММооййккии,,  7766,,  ккоомм..110000
ССрроокк  ооккооннччаанниияя  ппррииееммаа  ззааяяввоокк::  
2211  ффеевврраалляя  22000066  ггооддаа  вв  1177..0000  ппоо  ммеессттннооммуу  ввррееммееннии..
Ознакомиться с формой заявки, условиями договора о под�
готовке документации, необходимой для проведения торгов,
а также сведениями о земельных участках, выставленных для
проведения конкурсов, можно с момента начала приема за�
явок по адресу Организатора конкурсов: Санкт�Петербург,
наб. реки Мойки, 76, ком.100 с 10.00 до 13.00 и с 14.00
до 17.00 (по пятницам до 16.00).
Тел. для справок: 713�43�20, 310�14�41.
ЗЗаассееддааннииее  ккооннккууррсснноойй  ккооммииссссииии  ппоо  ооппррееддееллееннииюю  ппооббееддии��
ттееллеейй  ккооннккууррссоовв  ссооссттооииттссяя  2244  ффеевврраалляя  22000066  ггооддаа  вв  1100..0000
ппоо  ммеессттннооммуу  ввррееммееннии
ппоо  ааддрреессуу  ООррггааннииззааттоорраа  ккооннккууррссоовв::
ССааннкктт��ППееттееррббуурргг,,  ннаабб..  ррееккии  ММооййккии,,  7766,,  ккоомм..  221177
Присутствие участников конкурсов или их полномочных
представителей на заседании комиссии в день проведения
конкурса является обязательным. 
Победитель конкурса или его полномочный представитель
обязан подписать протокол о результатах проведения кон�
курса в день его проведения.
Договор заключается с победителем конкурса в срок не
позднее 5 рабочих дней со дня подписания протокола. По�
бедитель конкурса обязан в течение 5 рабочих дней после
проведения конкурса прибыть по адресу организатора кон�
курса для подписания договора. 
Организатор конкурса имеет право отказаться от его
проведения не позднее 5 дней со дня принятия Комите�
том по строительству решения об отказе проведения
конкурса.
Участник конкурса имеет право отозвать принятую органи�
затором конкурса заявку до окончания срока приема за�
явок, уведомив об этом в письменной форме организато�
ра конкурса.

 

  

  

 

 

 

 

 

    

 

  
  

 

 

 

  
  

    

  
  

  
  

 
 

 

 

 

 

 

 
 

  

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ#ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 28.12.2005 №2055
О проектировании и реконструкции здания по адресу: Ад#
миралтейский район, наб. р. Мойки, 74, лит. А, под бизнес#
центр.
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимос�
ти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для стро�
ительства и реконструкции», правительство Санкт�Петербурга
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью
«Адамант» (далее – Инвестор) условия при проектировании и
реконструкции части здания в существующих габаритах по  ад�
ресу: Адмиралтейский район, наб. р. Мойки, 74, лит. А, распо�
ложенного на земельном участке площадью 2874 кв. метров,
кадастровый номер 78:1255:4, по адресу: Адмиралтейский
район, наб. р. Мойки, 74, лит. А (далее – объект), под бизнес�
центр согласно приложению.
2. Инвестору осуществить реконструкцию здания в существую�
щих габаритах по адресу: Адмиралтейский район, наб.
р. Мойки, 74, лит. А, расположенного на земельном участке
площадью 2874 кв. метров, кадастровый номер 78:1255:4, по
адресу: Адмиралтейский район, наб. р. Мойки, 74, лит. А (да�
лее – объект), под бизнес�центр после реализации пункта 4
приложения к постановлению и в срок, установленный для ре�
конструкции объекта.
3. Комитету по строительству в установленном порядке разра�
ботать и представить на рассмотрение правительства Санкт�
Петербурга проект правового акта правительства Санкт�Пе�
тербурга о проектировании и реконструкции здания по
адресу: Адмиралтейский район, Курляндская ул., 41, в соот�
ветствии с которым:

3.1. Комитет по строительству выступает заказчиком на проек�
тирование и строительство здания по адрeсy: Адмиралтейский
район, Курляндская ул., 41 для размещения государственного
дошкольного образовательного учреждения детского сада №4
Адмиралтейского административного района Санкт�Петер�
бурга (далее – детский сад).
3.2. Учитывая согласие Инвестора, в установленном порядке
Комитет по строительству передает часть функций заказчика
на проектирование и реконструкцию детского сада Инвестору
на безвозмездной основе на условиях, установленных в пункте
3 приложения к постановлению.
4. Комитету по управлению городским имуществом:
4.1. В установленном порядке расторгнуть имеющиеся догово�
ры аренды.
4.2. В месячный срок после реализации пункта 4.1 постановле�
ния заключить с Инвестором соглашение на период рекон�
струкции (далее – Соглашение) в соответствии с приложением.
4.3. Предусмотреть в Соглашении ответственность Инвестора
за нарушение сроков проектирования и реконструкции объек�
та, включив раздел о досрочном расторжении Соглашения.
4.4. В случае уклонения Инвестора от заключения Соглашения
в течение месяца после окончания срока, указанного в пункте
4.2 постановления, подготовить проект постановления прави�
тельства Санкт�Петербурга о признании настоящего поста�
новления утратившим силу.
5. Администрации Адмиралтейского района Санкт�Петербур�
га осуществить расселение граждан, проживающих в жилых по�
мещениях многоквартирного дома по адpecy: Адмиралтейский
район, наб. р. Мойки, 74, лит. А, в течении трех месяцев со дня
исполнения Инвестором обязанностей в соответствии с пунк�
том 2 приложения к постановлению.
6. Комитету по градостроительству и архитектуре в месячный
срок совместно с Комитетом по государственному контролю,

использованию и охране памятников истории и культуры вы�
дать Инвестору разрешительную документацию на проектиро�
вание объекта.
7. Службе государственного строительного надзора и эксперти�
зы Санкт�Петербурга в установленном порядке выдать Инвесто�
ру разрешительную документацию на реконструкцию объекта.
8. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
9. Контроль за выполнением постановления возложить на вице�
губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение
к постановлению правительства Санкт#Петербурга

от 28.12.2005 №2055
УСЛОВИЯ СОГЛАШЕНИЯ при проектировании и реконструк�
ции части здания, расположенного на земельном участке по
адресу: Адмиралтейский paйон, наб. р. Мойки, 74, лит. А, под
бизнес�центр.
1. Перечисление обществом с ограниченной ответственнос�
тью «Адамант» (далее – Инвестор) в бюджет Санкт�Петербур�
га на развитие городской инфраструктуры
денежных средств в сумме, составляющей 252 145 долларов
США в рублевом эквиваленте, в порядке, установленном по�
становлением правительства Санкт�Петербурга от
15.03.2005 №275 «О порядке перечисления инвесторами де�
нежных средств по договорам, заключенным в соответствии с
Законом Санкт�Петербурга «О порядке предоставления объ�
ектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции», при проектиро�
вании и реконструкции части здания в существующих
габаритах по адресу: Адмиралтейский район, наб. р. Мойки,
74, лит. А, расположенного на земельном участке площадью

2874 кв. метра, кадастровый номер 78:1255:4, по адресу: Ад�
миралтейский район, наб. р. Мойки, 74, лит. А (далее – объ�
ект), под бизнес�центр.
2. Передача Инвестором в собственность Санкт�Петербурга
в течение трех месяцев со дня заключения Соглашения жилых
помещений общей площадью не менее 162 кв. метров (с уточ�
нением по факту) по адресам и квартирографии, согласован�
ным в установленном порядке с администрацией Адмиралтей�
ского района Санкт�Петербурга и Жилищным комитетом,
необходимым для  расселения граждан (2 семьи – 9 чел,), про�
живающих в жилых помещениях многоквартирного дома, рас�
положенного по адресу: Адмиралтейский район, наб. р. Мой�
ки, 74, лит. А.
3. Инвестору за счет собственных средств до февраля 2007
года осуществить в установленном порядке мероприятия, на�
правленные на проектирование и реконструкцию здания госу�
дарственного дошкольного образовательного учреждения дет�
ского сада №4 Адмиралтейского административного района
Санкт�Петербурга, расположенного по адресу: Адмиралтей�
ский район, Курляндская ул. 41, на сумму не менее
11 667 090 руб. в ценах 2000 года без учета НДС с уточне�
нием по фактическим затратам, по смете, согласованной в ус�
тановленном порядке.
4. Решение Инвестором за счет собственных средств имуще�
ственно�правовых вопросов, связанных с реализацией про�
екта, в том числе с собственниками квартир, расположенных
в здании по адресу: Адмиралтейский район, наб. р. Мойки,
74, лит. А.
5. Установление сроков:
окончание проектирования объекта – в течение 11 месяцев со
дня вступления постановления в силу;
начало реконструкции объекта – февраль 2007 года;
окончание реконструкции объекта – май 2008 года.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ#ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 17.01.2006 №26
О внесении изменений в распоряжение Администрации
Санкт#Петербурга от 17.07.2003 №1778#ра
В соответствии с Законом Санкт�Петербурга от 26.05.2004
№282�43 «О порядке предоставления объектов недвижимо�
сти, находящихся в собственности Санкт�Петербурга, для
строительства и реконструкции», учитывая обращение обще�
ства с ограниченной  ответственностью «АТЛАНТИК» (да�
лее – Инвестор), правительство Санкт�Петербурга
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением Администрации Caнкт�Петербурга от
17.07.2003 №1778�рa «О проектировании и строительст�
ве жилого дома со встроенными помещениями и подземной
автостоянкой по адресу: Петроградский административный
район, Петровский пр., у дома 12а (напротив дома 12,
лит. А по Петровскому пр.)», согласно приложению.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В месячный срок в установленном порядке внести из�
менения в договор аренды земельного участка на инвести�
ционных условиях от 27.01.2004 №00/ЗК�02251(15) (да�
лее – Договор) в соответствии с постановлением.
2.2. В случае уклонения Инвестора от внесения изменений
в Договор в течение месяца после окончания срока, ука�
занного в пункте 2.1 постановления, подготовить проект
постановления правительства Санкт�Петербурга о при�
знании настоящего постановления утратившим силу.
3. Внести в распоряжение Администрации Санкт�Петер�
бурга от 17.07.2003 №1778�ра «О проектировании и
строительстве жилого дома со встроенными помещениями
и подземной автостоянкой по адресу: Петроградский
административный район, Петровский пр., у дома №12а
(напротив дома №12, лит. А, по Петровскому пр.)» следу�
ющие изменения:
3.1. B названии, пункте 1 распоряжения и пункте 1 прило�
жения к распоряжению слова «у дома 12а» заменить сло�
вами «участок 2».
3.2. В пункте 1 распоряжения после слов «площадью
9733 кв. метров» дополнить словами «, кадастровый номер
78:31523:4,».
3.3. В пункте 1.2 приложения к распоряжению слова
«окончание строительства объекта инвестирования – в те�
чение 30 месяцев со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение» исключить.
4. Контроль за соблюдением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

Приложение 
к постановлению правительства Санкт#Петербурга

от 17.01.2006 №26
ИЗМЕНЕНИЯ В ИНВЕСТИЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ
при строительстве жилого дома со встроенными помеще�
ниями и подземной автостоянкой по адресу: Петроград�
ский район, Петровский пр., участок 2 (напротив дома 12,
лит. А по Петровскому пр.)
Внести изменения в инвестиционные условия, установлен�
ные распоряжением Администрации Санкт�Петербурга от
17.07.2003 №1778�ра «О проектировании и строитель�
стве жилого дома со встроенными помещениями и подзем�
ной автостоянкой по адресу: Петроградский администра�
тивный район, Петровский пр., у дома №12а (напротив
дома №12, лит. А по Петровскому пр.)», дополнительно ус�
тановив следующие инвестиционные условия:
1. Передача обществом с ограниченной ответственностью
«АТЛАНТИК» (далее – Инвестор) в собственность Санкт�
Петербурга жилых помещений общей площадью не менее
536 кв. метров (с уточнением по факту), по адресам и
квартирографии, согласованным в установленном порядке
с администрацией Петроградского района Санкт�Петер�
бурга и Жилищным комитетом, необходимых для расселе�
ния граждан (13 семей – 24 чел.), проживающих в жилых
помещениях многоквартирного дома по адресу: Петро�
градский район, Петровский пр., 2б, лит. А.
2. Обязательства Инвестора:
2.1. Об окончании строительства жилого дома со встроен�
ными помещениями и подземной автостоянкой по адресу:
Петроградский район, Петровский пр,, участок 2 (напротив
дома 12, лит. А по Петровскому пр.) в ноябре 2006 года.
2.2. О сохранении графика перечисления денежных
средств в бюджет Санкт�Петербурга, установленного в
пункте 6.1 договора аренды земельного участка на инвес�
тиционных условиях от 27.01.2004 № 00/ЗК�02251(15).

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ#ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 30 декабря 2005 года №2065
О внесении изменений в постановление правительства
Санкт#Петербурга от 21.09.2004 №1592
Правительство Санкт�Петербурга постановляет:
1. Внести в постановление правительства Санкт�Петер�
бурга от 21.09.2004 №1592 «Об утверждении Положе�
ния о порядке принятия решений о предоставлении объек�
тов недвижимости для строительства и реконструкции»
следующие изменения:
1.1. Пункт 3 постановления изложить в следующей редакции:
«3. Установить, что функции по организации и проведению
торгов осуществляет специализированная организация,
единственным учредителем (участником) которой является
Санкт�Петербург, осуществляющая функции по подготовке
имущества Санкт�Петербурга к приватизации, исполне�
нию решений об условиях приватизации имущества Санкт�
Петербурга и осуществлению контроля за приватизацией
имущества Санкт�Петербурга».
1.2. Пункт 5.4 Положения о порядке принятия решений о
предоставлении объектов недвижимости для строительства
и реконструкции, утвержденного указанным постановлени�
ем (далее – Положение), изложить в следующей редакции:
«5.4. Комитет по строительству в трехдневный срок с мо�
мента принятия правительством Санкт�Петербурга проек�
та постановления правительства Санкт�Петербурга о

предоставлении объекта недвижимости целевым назначе�
нием направляет в КУГИ документы, необходимые для за�
ключения инвестиционного договора, в соответствии с при�
ложением к Положению».
1.3. Дополнить Положение пунктом 6.5 следующего со�
держания:
«6.5. Комитет по строительству в трехдневный срок с мо�
мента принятия правительством Санкт�Петербурга проек�
та постановления правительства Санкт�Петербурга о про�
ведении торгов на право строительства и реконструкции
направляет организатору торгов документы, необходимые
для организации и проведения в установленном порядке
торгов на право строительства и реконструкции».
1.4. В разделе 7 Положения исключить слова «Фонд иму�
щества – государственное учреждение по совершению
сделок с имуществом «Фонд имущества».
2. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга Вахмистрова А.И. и
вице�губернатора Санкт�Петербурга Молчанова Ю.В. по
принадлежности вопросов.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ#ПЕТЕРБУРГА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1843 от 30.11.2005
О проведении изыскательских работ на земельном
участке, расположенном по адресу: Московский рай#
он, Витебский пр., участок 1 (юго#западнее пересече#
ния с Дунайским пр.)
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения закрытого акцио�
нерного общества «СевЗапНефть» (далее – ЗАО «Сев�
ЗапНефть») правительство Санкт�Петербурга
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Разрешить проведение изыскательских работ ЗАО
«СевЗапНефть» на земельном участке площадью
5900 кв. м, расположенном по адресу: Московский рай�
он, Витебский пр., участок 1 (юго�западнее пересечения с
Дунайским пр.), в целях определения возможности проек�
тирования и строительства здания офисного центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «СевЗапНефть» до�
говор аренды земельного участка для проведения изыска�
тельских работ (далее – Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «СевЗапНефть» от заключе�
ния Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 постановления, подготовить про�
ект постановления правительства Санкт�Петербурга о
признании настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
4. Контроль за соблюдением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ#ПЕТЕРБУРГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№1912 от 13.12.2005
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаасстт��
ккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ППррииммооррссккиийй  ррааййоонн,,  уулл..  ООпп��
ттииккоовв,,  ууччаассттоокк  11  ((ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  сс  ТТууррииссттссккоойй  уулл..))
В соответствии со статьей 22 Земельного кодекса Россий�
ской Федерации и с учетом обращения федерального го�
сударственного учреждения здравоохранения «Всерос�
сийский центр экстренной и радиационной медицины»
Министерства Российской Федерации по делам граждан�
ской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации по�
следствий стихийных бедствий (далее — Учреждение), пра�
вительство Санкт�Петербурга
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Разрешить Учреждению проведение изыскательских работ
на земельном участке площадью 78 848 кв. м, расположен�
ном по адресу: Приморский район, ул. Оптиков, участок 1
(западнее пересечения с Туристской ул.), в целях определе�
ния возможности проектирования и строительства клиники.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с Учреждением договор
аренды земельного участка для проведения изыскатель�
ских работ (далее — Договор) сроком на 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения Учреждения от заключения Дого�
вора в течение месяца после окончания срока, указанно�
го в пункте 2.1 постановления, подготовить проект поста�
новления правительства Санкт�Петербурга о признании
настоящего постановления утратившим силу.
3. Постановление вступает в силу через 10 дней после его
официального опубликования.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на
вице�губернатора Санкт�Петербурга А.И. Вахмистрова.
Губернатор Санкт�Петербурга В.И. Матвиенко

СООБЩЕНИЕ ОБ ОТКАЗЕ В ПРОВЕДЕНИИ
КОНКУРСА НА ПРАВО ПОДГОТОВКИ

ДОКУМЕНТАЦИИ 
ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

Информационным сообщением, опубликованным в газете
«Cтроительный Еженедельник. Официальная публикация»
от 24 января 2006 года №1 (62), СПбГУ «Управление ин�
вестиций» было объявлено о проведении 24 февраля 2006
года конкурса на право подготовки документации, необхо�
димой для проведения торгов на предоставление объектов
недвижимости, находящихся в собственности Санкт�Пе�
тербурга, для строительства и реконструкции.
Настоящим сообщением СПбГУ «Управление инвестиций»
уведомляет об отказе в проведении конкурса на право
подготовки документации для проведения торгов в отноше�
нии земельных участков по адресам: 
– Санкт�Петербург, Василеостровский район, (участок,
ограниченный улицей Кораблестроителей, Наличной ули�
цей, Новосмоленской набережной);
– Санкт�Петербург, Центральный район, Лиговский прос�
пект, 1, лит. А.
Прочие условия и сроки, указанные в информационном
сообщении от 24 января 2006 года, остаются в силе.

Р
ешением Президиума Союза строительных
объединений и организаций (протокол №20
от 15 октября 2004 года) утверждено Поло−

жение о наградном Знаке «Строителю Санкт−
Петербурга».

15 декабря 2004 года Союзом строительных
объединений и организаций получено разрешение
№А 62*2*526 на производство этого знака от Госу*
дарственного герольдмейстера Вилинбахова Г.В.

25 ноября 2004 года на II Съезде строителей
губернатор Санкт*Петербурга В.И. Матвиенко
поддержала и одобрила решение о награждении
Знаком «Строителю Санкт*Петербурга» строите*
лей нашего города за многолетний добросовест*
ный труд в области строительства и производства
стройматериалов.

Знак имеет три степени. Знаком первой степе*
ни могут быть награждены работники строитель*
ной отрасли, имеющие государственные награды.
Знаком второй степени награждаются работники,
имеющие ведомственные награды. Знаком треть*
ей степени могут быть награждены работники ли*
нейного уровня строительного производства.

Все ходатайства с комплектом необходимых
документов по кандидатурам для представле*

ния к наградам необходимо направлять в исполнительную дирекцию ССОО по адресу: наб.
реки Мойки, 76, офис 518, 517 на имя исполнительного директора Союза строительных объ*
единений и организаций Бритова Олега Алексеевича. Материально*техническое обеспечение
деятельности по изготовлению Знаков и удостоверений берет на себя дирекция ССОО.

По вопросам подготовки наградных документов обращаться к начальнику наградного
отдела Васильеву Леониду Васильевичу, тел. 336946964.

СОЮЗ
СТРОИТЕЛЬНЫХ
ОБЪЕДИНЕНИЙ 

И ОРГАНИЗАЦИЙ

ССОО

Краткая справка о Знаке 
«Строителю Санкт.Петербурга»

Информационное сообщение
Администрация Кировского района приглашает жителей микрорайона «Автово»

принять участие в общественном слушании инвестиционного проекта Российской
государственной цирковой компании (инвестор) по строительству цирка по адресу:

Санкт9Петербург, ул. Автовская, 1А.
Общественное обсуждение состоится 6 февраля 2006 года 

в 17.00 по адресу: пр. Стачек, 18, каб. 369.
Тел. для справок 252*26*00.
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В
незапные тридцатиградусные морозы
на прошлой неделе обрушились на
Санкт−Петербург, заставив весь город

жить и работать в «авральном режиме». Го−
родские новости напоминали сводки с по−
лей военных действий – приостановка зем−
ляных работ вблизи источников
энергоснабжения на строительных площад−
ках Петербурга, режим экономии электро−
энергии, аварии и пожары. Однако похоло−
дание не отразилось на строительстве
временной переправы через Неву, которая
на период реконструкции моста Лейтенанта
Шмидта должна будет обеспечивать движе−
ние автотранспорта. 

Мост*дублер станет практически рав*
нозначной заменой существующему капи*
тельному мосту – то же четырехполосное
движение, только трамвайных путей не бу*
дет. Необходимо отметить, что ранее ре*
конструируемые в Петербурге мосты не
снабжались полноценными дублерами –
это пока единственный в своем роде город*
ской проект. Вполне возможно, что времен*

ный мост будет использоваться не единож*
ды – уже неоднократно высказывались
предположения о том, что мост*дублер
пригодится и при реконструкции Дворцо*
вого моста.

Строительство переправы, которая к на*
чалу навигации проляжет между Англий*
ской и Университетской набережными, бы*
ло начато 12 октября 2005 года. Работы по
ее возведению ведет ОАО «Мостострои*
тельный отряд №19», куратором всего про*
цесса реконструкции является городской
Комитет по благоустройству и дорожному
хозяйству. Чтобы уложиться в срок – к ап*
релю, строители дублера старейшего посто*
янного моста Санкт*Петербурга работают
вахтовым методом, круглосуточно. На ра*
боте мостовиков не отразились и десятид*
невные новогодние каникулы, не говоря о
морозах.

В КБДХ еще до начала серьезного похо*
лодания сообщили, что все работы по воз*
ведению временной переправы идут строго
по графику, морозы для мостостроителей
не проблема, потому что каких*либо осо*

бых ограничений на проведение работ не
существует. Единственные изменения в
графике работ, которые были вызваны рез*
ким понижением температуры воздуха, –
это увеличение количества перерывов «на
обогрев».

Как сообщили в пресс*службе «Мостост*
роительного отряда №19», все работы по
строительству переправы ведутся в плано*
вом режиме. В период сильных холодов осу*
ществлялась сборка пролетных строений
временного моста и надвижка на опоры. Ра*
боты, которые нельзя вести в пониженном
температурном режиме, такие как свароч*
ные, графиком не предусматривались. Особо
стоит отметить, что «Мостоотряд» при стро*
ительстве временной переправы не выступа*
ет потребителем городской электроэнергии.
Электроснабжение строительной площадки
обеспечивает собственная электростанция,
что позволяет не зависеть от петербургских
электросетей и общегородских призывов к
экономии.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

Ф
онд Виктора Вексельберга «Связь
времен» получил в свое распоряже−
ние Шуваловский дворец на набереж−

ной реки Фонтанки, 21. Его сегодняшнему
арендатору – Дому дружбы – придется поки−
нуть здание.

Власти Петербурга решили передать Шу*
валовский дворец фонду «Связь времен» под
создание в нем Музея частных коллекций.
Предполагается, что значительную часть вы*
ставочных залов займет коллекция произведе*
ний придворного ювелира Карла Фаберже сто*
имостью более $100 млн, которая принадлежит
самому Вексельбергу. Также здесь будут про*
ходить выставки других частных коллекций.

Сейчас помещения дворца занимает ГУ
«Санкт*Петербургский центр международного
сотрудничества» (Дом дружбы), который, в
свою очередь, предоставляет помещения для
работы Ассоциации международного сотруд*
ничества, Российского фонда мира и Санкт*
Петербургского совета мира и согласия. Сегод*
няшние арендаторы против переезда не
выступают, однако ставят свои условия:
предоставить новые помещения. «Нам нужны
кабинеты для повседневной работы, хотя бы од*
но представительское помещение и хотя бы
один зал, потому что у нас проходит много меро*
приятий, на которых бывают большие зарубеж*
ные делегации», – объясняет председатель прав*

ления Санкт*Петербургской ассоциации меж*
дународного сотрудничества Hаталья Елисеева.

Предполагается, что стоимость переезда
может составить около $1,5 млн. Все затраты,
как и организацию переезда, «Связь времен»
возьмет на себя. Освободить здание сегод*
няшние его арендаторы должны к 1 октября

2006 года. Куда именно переедет Дом друж*
бы, пока неизвестно. Руководители организа*
ций, работающих сегодня на Фонтанке, 21,
рассчитывают на сохранение льгот при арен*
де новых помещений: сейчас они работают во
дворце либо по договорам безвозмездного
пользования, либо на льготных условиях.

Как рассказала заместитель председателя
Комитета по управлению городским имущес*
твом Наталья Гордеева, договор аренды со
«Связью времен» будет заключен до 1 марта.
Помимо организации переезда для Дома
дружбы одним из его условий станет рекон*
струкция Шуваловского дворца. В капиталь*
ный ремонт здания до 2009 года фонд должен
вложить около $10 млн. Срок аренды –
49 лет, арендная ставка для «Связи времен»
пока не просчитана, затраты на реконструк*
цию фонду обещают зачесть.

По словам Натальи Гордеевой, плохое со*
стояние Шуваловского дворца стало одной
из основных причин передачи его фонду Век*
сельберга. Несмотря на то, что здание приво*
дили в порядок к 300*летию Петербурга, а
позже отдельно реставрировались и его фаса*
ды, внешний и внутренний вид дворца остав*
ляют желать лучшего. Этого не отрицают и
сегодняшние арендаторы. 

ÅÂÃÅÍÈß ÈÂÀÍÎÂÀ

ДОМ ДРУЖБЫ

Дворец отдали олигарху
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СПРАВКА

Шуваловский дворец – памятник архитектуры
федерального значения, построенный в конце XVIII
века. Общая площадь здания – 5200 кв. метров. Был
передан организации «Дом дружбы и мира с наро−
дами зарубежных стран» в 1965 году. 

ПЕРЕПРАВА

Мостовикам морозы не помеха
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Администрация Приморского района информирует 
о проекте градостроительного решения: 

предпроектные предложения по реконструкции торгово9выставочного павильона 
по продаже автомобилей.

Адрес: Санкт*Петербург, Коломяжский пр., 30
Срок реализации проекта – 2006 год.

Заказчик: ООО «Август*1».
Адрес: Санкт*Петербург, Коломяжский пр., 30, тел. 302*17*72.

Проектная организация: ООО «София».
Адрес: Санкт*Петербург, ул. Фурштадская, 34, тел. 302*17*72.
Информацию о градостроительном решении можно получить 

на градостроительной экспозиции по адресу: 
ул. Савушкина, 83, первый этаж, здание администрации Приморского района. 

Экспозиция открыта с 10 февраля 2006 года по 2 марта 2006 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены

в письменном виде по адресу: Санкт*Петербург, ул. Савушкина, 83, каб. 116, 
а также по тел. 431*19*16 до 22 марта 2006 года.

Общественное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний аминистрации
Приморского района, ул. Савушкина, 83, второй этаж, 9 марта 2006 года в 15.00.

Тел. для справок в администрации Приморского района 431919916.

Л
ечебно−оздоровительный комплекс в
Петродворце введут в эксплуатацию в
марте 2007 года. Инвестор – ООО «Са−

наторий «Петродворец» обратился за разре−
шением продлить сроки строительства.

Компания возводит лечебно*оздорови*
тельный комплекс по адресу: улица Аврова, 3.
Постановление правительства Санкт*Петер*
бурга о проектировании и строительстве вы*
шло в январе 2004 года. Компания осуществ*
ляет проект на занимаемом земельном
участке, имеющем площадь 23 730 кв. мет*
ров. На строительство комплекса по действу*
ющим нормативам отводилось 2 года, но са*
наторию не удалось уложиться в эти сроки.

В письме к губернатору города Валентине
Матвиенко генеральный директор и главный
врач санатория «Петродворец» г*н Дроздов

сообщил, что до проведения строительных
работ организация получила все необходи*
мые согласования, в том числе и Управления
садово*паркового хозяйства. В конце февраля
2005 года УСПХ провело обследование дере*
вьев, попадающих в пятно застройки, для по*
следующей их пересадки, и рекомендовало
инвестору «сместить пятно застройки на рас*
стояние 25*30 метров в сторону улицы Авро*
ва». В результате санаторий должен был по
второму разу пройти процедуру согласования
измененного проекта в городских ведомствах.

По информации Управления сопровож*
дения объектов строительства, на конец октя*
бря 2005 года инвестор на 98 процентов вы*
полнил проектирование объекта и полностью
построил фундамент здания.

ÈÐÈÍÀ ÁÀÐ×ÓÊ

РЕКРЕАЦИЯ

Инвестор отошел от деревьев
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Р
еализация проекта строительства ком−
плекса «Балтийская жемчужина» снова
оказалась под угрозой проведения ре−

ферендума. 12 января Октябрьский феде−
ральный суд Адмиралтейского района Санкт−
Петербурга провел первое заседание по иску
группы граждан к городскому парламенту,
якобы незаконно препятствующему проведе−
нию акта всенародного волеизъявления ка−
сательно «китайского квартала». Суд должен
поставить точку не только в вопросе «без−
действия городского парламента», но и оп−
ределить судьбу столь желанного для неко−
торых плебисцита.

Инициативная группа еще летом прошлого го�

да подала иск в суд, поскольку городской парла�

мент до завершения весенней сессии не обсудил

вопрос о правомерности проведения референду�

ма, в ходе которого петербуржцы смогли бы вы�

разить свое отношение к одному из самых громких

проектов администрации Санкт�Петербурга.

Напомним, что в конце апреля 2005 года груп�

па жителей Красносельского района, в непосред�

ственной близости от которого планируется возве�

дение комплекса «Балтийская жемчужина»,

обратилась с предложением провести референдум

в городскую избирательную комиссию. Вопрос, ко�

торый должен был быть вынесен на общегород�

ское обсуждение, касался возможности или невоз�

можности предоставлять Смольным участки под

застройку «в обход» торгов. Избирком, в свою оче�

редь, направил предложение граждан для обсуж�

дения в Законодательное собрание. 

Несмотря на то, что на заседаниях Законода�

тельного собрания народные избранники не удели�

ли внимания «гласу народа», возможность проведе�

ния референдума обсуждалась Комиссией по

вопросам правопорядка и законности и юридичес�

ким управлением петербургского парламента. Было

вынесено отрицательное заключение, поскольку

плебисцит касался финансовых обязательств адми�

нистрации Санкт�Петербурга. Согласно городскому

закону «О референдуме…», после вступления ад�

министрации в договорные отношения с

инвестором референдум проводиться

не может. На момент рассмотрения

«заявки» на референдум Смольный

уже заключил с ШЗОИК инвестицион�

ный договор стоимостью $1,25 млрд.

Именно эта позиция была отражена в проекте по�

становления городского парламента, подготовлен�

ном председателем профильной комиссии. По�

скольку депутатское обсуждение не состоялось,

постановление так и осталось в проекте. 

Однако решение юристов Мариинского дворца

не охладило сторонников референдума. Именно

тот факт, что проект постановления депутатами не

обсуждался и не был принят, дал возможность об�

ратиться в суд с иском на Законодательное собра�

ние. Но данное судебное разбирательство затра�

гивает интересы не только законодательной, но и

исполнительной власти Санкт�Петербурга.

В Смольном скептически относятся как к судеб�

ному разбирательству между избирателями и народ�

ными избранниками, так и к возрождению интереса

к идее проведения референдума на заявленную те�

му. Председатель Комитета по инвестициям и стра�

тегическим проектам Максим Соколов высказывает

сомнение в том, что петербуржцы в своей массе за�

интересованы в плебисците. «Данные опросов обще�

ственного мнения, очередные общественные слуша�

ния по проекту, проведенные 17 января, говорят

совсем о другом. И горожане в целом, и, например,

руководство и члены яхт�клуба «Балтиец», который

получил новую современно оборудованную террито�

рию для яхт�клуба, высказывают положительную ре�

акцию на проект, – отмечает Максим Соколов. – Про�

должение обсуждения вопроса о референдуме –

отголоски «прежних боев», когда ряд политиков пы�

тались заработать политические дивиденды».

Примерно того же мнения придерживается и на�

чальник юридического управления Законодательного

собрания Светлана Коновалова. «Насколько я пони�

маю, заявители и сами не слишком заинтересованы в

вынесении положительного решения суда по вопросу

референдума, поскольку пришли на судебное разби�

рательство совершенно не подготовленными, – гово�

рит она. – Все разговоры относительно референдума

сейчас – это движение по инерции».

Стоящие в оппозиции к власти правозащитни�

ки, естественно, придерживаются противополож�

ного мнения. «Референдум нужен не только по

«Балтийской жемчужине», но и по другим крупным

градостроительным проектам. Например, по во�

просу строительства морского пассажирского тер�

минала на Васильевском острове, – заявляет один

из лидеров ДГИ Владимир Соловейчик. – По таким

важным вопросам решения должны принимать не

чиновники, а сами жители Санкт�Петербурга».

Изо всех задействованных в данном судебном

разбирательстве сторон собственного мнения не

имеет только красносельская районная прокурату�

ра – на прошедшем заседании ее представитель,

не зная позиции городской прокуратуры, свое мне�

ние высказать затруднился. Поэтому в следующий

раз – 31 января – на суде должен будет присут�

ствовать более высокопоставленный юрист.

ÂÅÐÎÍÈÊÀ ØÅÌÅÍÅÂÀ

РЕФЕРЕНДУМ

Избиратели против депутатов

обсуждение
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С
читается, что от регулярно повторяю−
щихся выставок тех или иных товаров и
услуг со временем неизбежно начинает

отдавать рутиной. Оно и понятно: ведь любое
более−менее значимое явление не может со−
хранять актуальность бесконечно. Для того
чтобы сохранять популярность на протяже−
нии многих лет, нужно все время меняться,
причем в лучшую сторону, что удается толь−
ко единичным выставочным проектам. Яр−
кий пример такой удачи – петербургская 
Ярмарка Недвижимости.

РАЗДЕЛЯЙ И ВЛАСТВУЙ
Площадь Ледового дворца позволяет до*

статочно полно представить всех сегодняш*
них «игроков» рынка: риэлтерские агент*
ства, предлагающие в собственность или
аренду квартиры на вторичном рынке, деве*
лоперы и застройщики с новым и строящим*
ся жильем, компании, специализирующиеся
на коммерческой недвижимости (они пред*
ставлены в отдельном разделе), жилищные
кооперативы и кредитные организации,
страховые компании, ремонтные и дизай*
нерские фирмы, а также агентства и строи*
тельные компании, работающие в сфере за*
городной и зарубежной недвижимости.
Понятно, что при таком раскладе придумать
что*то новоеневозможно. Ну не удивлять же,
в самом деле, петербуржцев продажей кот*
теджных участков на Луне?

Организаторы выставки решили выде*
лить в структуре разделов один особый сег*
мент, чтобы вывести его за рамки общей
экспозиции. Речь идет о рынке зарубежной
недвижимости. Данный сектор рынка был

выбран не случайно по трем основным при*
чинам. Во*первых, интерес петербуржцев к
зарубежной недвижимости растет год от го*
да – многие хотят иметь собственный уго*
лок, где можно проводить отпуск, а также
недвижимость приобретается в качестве
выгодного вложения капитала с целью по*
лучения прибыли. Во*вторых, данные опро*
сов покупателей жилья за рубежом свиде*
тельствуют о том, что они, как правило,
заинтересованы в каких*то конкретных
странах или даже видах объектов (вилла у
моря, квартира в одной из европейских сто*
лиц и т.д.). И, наконец, в*третьих, потенци*
альные покупатели зарубежной недвижи*
мости не будут тратить лишнее время на
поиск стендов интересующих их компаний
на общей экспозиции Ярмарки, а посетят
конкретную выставку.

В ЗОНЕ ОСОБОГО ВНИМАНИЯ
Поскольку петербуржцы, интересующие*

ся зарубежной недвижимостью, в большин*
стве своем принадлежат к особой категории
участников рынка, то и обслуживать их нуж*
но по*особому. Вот почему XII Ярмарка Не*
движимости открывает «Салон зарубежной
недвижимости» (Foreign Real Estate Fair),
который будет работать в VIP*центре Ледо*
вого Дворца (отдельный вход с улицы и с об*
щей экспозиции) в дни работы выставки. А
деловую атмосферу переговоров сможет
скрасить чашечка ароматного кофе, приго*
товленного в баре VIP*центра. 

В «Салоне зарубежной недвижимости»
будет представлен самый широкий спектр
предложений от участников этого рынка.

Здесь можно будет выбрать квартиры и сту*
дии, коттеджи и виллы, особняки и объекты
коммерческого назначения в Испании, Гер*
мании, Великобритании, Греции, Турции,
Болгарии, Финляндии, ОАЭ, Болгарии,
Венгрии, на Канарах, на Кипре и во многих
других странах. А для зарубежных компа*
ний*участников оргкомитет Ярмарки под*
готовил эксклюзивный пакет предложений:
от бронирования гостиницы до ужина в од*
ном из лучших ресторанов Петербурга –
«Летучем голландце».

ЯРМАРКА ШАГАЕТ ПО СТРАНЕ
«Салон зарубежной недвижимости» не

единственное свидетельство расширения
горизонтов Ярмарки. Новое измерение
приобретет и еще один проект оргкомитета,
хорошо известный участникам выставки –
справочник «Путеводитель по рынку не*
движимости». До последнего времени это
издание было адресовано, прежде всего, по*
сетителям выставки. Но с 2006 года не толь*
ко аудитория, но и география распростране*
ния справочника значительно расширится.
Дело в том, что оргкомитет Ярмарки заклю*
чил партнерские отношения с ведущими
выставочными проектами аналогичной те*
матики на территории России. Справочник
попадет в руки посетителям нескольких де*
сятков специализированных выставок по
недвижимости и строительству – от Кали*
нинграда до Якутска. 

Напоминаем, что вход на Ярмарку и уча*
стие во всех мероприятиях деловой програм*
мы остаются бесплатными.

Ярмарка недвижимости 
не устает удивлять

Организатор 
Ярмарки Недвижимости – 
НП «Торговый Петербург». 

Постоянный 
генеральный спонсор – 
корпорация «Строймотаж».

Официальный спонсор – 
«Райффайзенбанк Австрия».

Спонсор деловой программы –
компания «Арсенал�
Недвижимость»

Спонсор официального издания 
Ярмарки «Путеводитель по
рынку 
недвижимости» – инвестици�
онно�строительный холдинг
«ИВИ�93». 

Региональный партнер – 
«Гильдия народных кооперати�
вов России».

Телефоны Оргкомитета: 
(812) 320�24�57, 766�47�17, 
www.infotrade.ru

ВЫСТАВКИ
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А
грессивное воздействие воды на соору−
жения из кирпича и бетона – давно ус−
тановленный факт, ибо эти материалы

имеют капиллярно−пористую структуру. Про−
никающая в сооружения снизу грунтовая во−
да содержит примеси солей: хлоридов, суль−
фатов и гидрокарбонатов. Кристаллизуясь и
гидратируясь в порах, соли увеличиваются в
объеме, что ведет в итоге к деструкции мате−
риала несущих элементов, отслоению штука−
турки и краски, способствует деформации от−
делочных покрытий, короблению обоев и т.д.

Грунтовые воды, мигрируя по капилля*
рам стен, могут вымывать водорастворимые
соли из материалов, разрушая, к примеру,
кладочный раствор или кирпичную массу,
содержащую хлориды и сульфаты, на уровне
исходного сырья. Результат – дальнейшее
разветвление капиллярно*пористой сети и
преждевременное разрушение конструкций.

Значительное число зданий в России
страдает проблемами нулевого цикла, где не*
достаток внимания или непрофессиональ*
ный выбор материалов и технологий приво*
дят к появлению в помещениях повышенной
влажности, что создает непосредственную
угрозу как для здоровья, так и для целостно*
сти сооружения. 

Вода проникает и сверху, в виде атмо*
сферных осадков. Такое воздействие помимо
механических разрушений, связанных с про*
цессами замораживания*размораживания,
имеет еще и химические последствия. Строго
говоря, дождевая вода – раствор. Дождевые
потоки захватывают из атмосферы большое
количество газообразных производственных
выбросов, таких как оксиды углерода, серы,
азота и фосфора, аммиак, хлор и хлористый
водород. Растворяясь частично в воде, они
превращают дождь в кислотный раствор, раз*
рушающе действующий на бетон, мрамор, си*
ликатный кирпич и другие материалы. При
этом увеличивается количество пор, капил*
ляров и микротрещин, являющихся все но*
выми очагами агрессии, и степень разруше*
ния материала существенно возрастает.
Кроме того, содержание в воздухе кислотных
оксидов серы и азота, а также хлористого во*
дорода способно вызвать смещение такого
экологического параметра атмосферы как уг*
лекислотное равновесие. При этом сущест*

венно повышается содержание в воздухе сво*
бодной углекислоты, называемой в таком
случае «агрессивной». 

Все это приводит к необходимости выбора
эффективных защитных мер, обеспечивающих
долговечность службы и надежность эксплуа*
тации бетонных и кирпичных сооружений. 

Проблема защиты материала от воздей*
ствия воды и влаги решается различными
способами гидроизоляции и гидрофобиза*
ции (водоотталкивания).

ЕЕ ЗАДАЧА – ПРОНИКНУТЬ
Идея проникающей гидроизо*

ляции (пенетрирования) роди*
лась в Дании в начале 50*х годов
прошлого века, и фирмой VAN*
DEX был получен первый одно*
именный материал. Впослед*
ствии на базе этой разработки появились
пенетрирующие системы под названиями
XYPEX (США, Канада), THORO, PEN*

ETRON (США), DRIZORO (Италия) и др.
Позже начались российские исследования,
в результате которых на рынок вышли ма*
териалы АКВАТРОН, КАЛЬМАТРОН,
КОРАЛЛ и т.д.

Механизм проникающей гидроизоляции
цементосодержащих материалов сводится к
химической реакции активных реагентов
(пенетратов) со свободной известью (гидро*
ксидом кальция) и капиллярной водой в бе*
тоне. Результатом реакции является образо*
вание труднорастворимых продуктов,
кальматирующих капиллярно*пористую

структуру бетона. Связывание ионов каль*
ция ведет к смещению химического равнове*
сия в системе, идет миграция ионов кальция
из цементного камня. Ионы кальция реаги*
руют с активными добавками пенетратов, об*
разуя на поверхности бетона высолы карбо*
натов и гидросиликатов кальция. При этом
существенно важно сохранить необходимую
щелочность бетонной смеси.

Необходим тщательный подбор как ка*
чественного, так и количественного состава
активных химических добавок в пенетриру*
ющих материалах, что и отличает их по ря*
ду свойств.

Наряду с вышеназванными материала*
ми производства США, Канады, Швейца*
рии и Италии, представленными и на рос*
сийском рынке, широкое распространение в
Европе и США получил пенетрирующий
материал AQUAFIN*IC (Германия). Опти*
мально подобранный состав активных доба*
вок, дешевая сырьевая база позволили 

Ни капли внутрь!

Âèêòîð Êóíêà, 
ãëàâíûé èíæåíåð ÎÎÎ «ÑòðîéÃèäðîÑåðâèñ»:

– Выбор способов и средств для защиты кон�

струкций определяется эксплуатационными требо�

ваниями к объекту, степенью его обводненности и

конструктивными характеристиками. Из основных

способов гидроизоляции сооружений можно выде�

лить такие: наружная противонапорная, внутрен�

няя противонапорная, гидроизоляция для защиты

только от капиллярной влаги, гидроизоляция под�

земного сооружения или помещения.

Существующие гидроизоляционные материа�

лы можно условно разделить на две группы: гидро�

изоляционные материалы на органической и гидро�

изоляционные материалы на минеральной основе.

Опыт применения традиционных гидроизоля�

ционных материалов на органической основе по�

казывает, что у них есть ряд существенных недо�

статков: низкая механическая прочность, плохая

адгезия к сырым поверхностям, высокая пожаро� и

взрывоопасность, токсичность. Этого не скажешь

о гидроизоляционных материалах на минеральной

основе, к которым можно отнести некоторые виды

гидравлических вяжущих, а также специальные

растворы и бетоны со специфическими химичес�

кими добавками. 

Часто заказчик не уделяет особого внимания

гидроизоляции или старается сделать ее мини�

мально, а про устройство дренажа и водоотведе�

ния забывает. Среди наиболее распространенных

ошибок можно выделить следующие:

– работы выполняются неспециализированной

организацией, что приводит к увеличению затрат и

средств;

– проект гидроизоляции здания рассчитывает�

ся неправильно.

К проблеме сбережения исторических и архи�

тектурных памятников нужно подходить очень

тщательно. Прежде всего необходимо правильно и

скрупулезно обследовать здание, все просчитать,

принять решение по выбору технологии примене�

ния того или иного вида гидроизоляции, а уже по�

том – решение по проведению дорожных работ,

использованию подвальных помещений и т.д.

Чтобы избежать ошибок при устройстве гид�

роизоляции, нужно проконсультироваться у специ�

алистов как проектных, так и строительных специ�

ализированных организаций.

Рынок гидроизоляционных материалов видит�

ся очень перспективным на сегодняшний день. В

частности, российские производители не уступают

импортным. 

Òàòüÿíà Ãþííåð, 
ê. ò. í., äîöåíò, òåõíîëîã ÎÎÎ «Ãåîèçîë»:

– Не бывает универсальных гидроизоляцион�

ных материалов. У любого материала ограниченная

область применения. При выборе необходимо в

первую очередь обращать внимание на условия

эксплуатации строительной конструкции. Если ма�

териал предназначен для внутренних работ, то кли�

матические условия не являются определяющими.

Необходимо предварительное обследование состо�

яния фундаментов строительной конструкции, уро�

вень грунтовых вод, их агрессивность и пр.

Для защиты подземных сооружений, учитывая

высокий уровень грунтовых вод в нашем городе, ра�

циональней применять гидроизоляционные матери�

алы на цементной основе, так как влажные условия

являются оптимальными для их твердения и стаби�

лизации. Защитные покрытия на цементной основе

проще ремонтировать и они не требуют сухих осно�

ваний, в отличие от большинства битумных матери�

алов. Рулонные битумные материалы более пригод�

ны для кровель. При их выборе необходимо

обращать на температуру хрупкости. Эта та харак�

теристика, которая позволяет прогнозировать, при

какой отрицательной температуре гидроизоляцион�

ный ковер не потрескается зимой.

Качество гидроизоляционных материалов од�

ного и того же назначения, представленных на

рынке Санкт�Петербурга, в большинстве случаев

определяется их ценой. В первую очередь это ха�

рактерно для импортных материалов. Например,

сравнительно дорогие гидроизоляционные мате�

риалы фирм VANDEX, THORO, SCHOMBURG, –

они надежны и качество их гарантировано. Более

дешевые материалы группы CERESIT – хорошего

качества, однако у них ограниченная область при�

менения. Для сооружений, к которым предъявля�

ются повышенные требования по водонепроницае�

мости, например гидротехнических, лучше

выбирать материал более технологичный и про�

фессиональный.

При проведении гидроизоляции подземных

частей новых зданий необходимо предусматри�

вать устройство защитных покрытий, работающих

«на прижим», то есть со стороны действующего

напора грунтовых вод. При ремонте старых зда�

ний и сооружений, когда такая возможность ис�

ключена, необходимо тщательное обследование

железобетонной плиты основания подвальных по�

мещений. При устройстве новой железобетонной

плиты основания необходимо бетонирование вер�

тикальных приливов (заводя их на стены). При

этом перед устройством гидроизоляционного по�

крытия следует обращать внимание на холодные

швы бетонирования и швы примыканий – между

горизонтальной плитой основания и вертикальны�

ми стенами. Нужно разделать все эти швы и зано�

во произвести их чеканку ремонтным материа�

лом. После этого необходимо все швы

примыканий перекрыть эластичным гидроизоля�

ционным ковром, заводя его на стены и пол поло�

сами в 300 мм.

Перед устройством цементных или полимер�

ных защитных покрытий по свежеуложенному бе�

тону требуется выдерживать технологическую пау�

зу не менее 2 недель при температуре воздуха 20

градусов Цельсия. Если такой возможности нет, то

лучше применять быстросхватывающие ремонт�

ные растворы, влажность которых уже через сутки

будет не более 3 процентов. Например, готовые

ремонтные сухие смеси: STRUCTURITE фирмы

THORO или KERACEM фирмы KERAKOLL.

Однако, на мой взгляд, рынок гидроизоляци�

онных материалов в Петербурге будет развивать�

ся на основе отечественных разработок; составы

будут более дешевыми и хорошего качества. Для

этого у нас есть любое минеральное сырье, а поли�

мерные компоненты через 10 лет будем произво�

дить сами. Что касается научных разработок в об�

ласти строительных материалов, то в этом секторе

мы никогда не отставали от других стран. 

МНЕНИЯ СПЕЦИАЛИСТОВ

Не уступаем Западу
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получить минеральный гидроизоляцион*
ный материал проникающего действия. Со*
храняя общие принципы действия пенетра*
тов, AQUAFIN*IC обладает рядом
преимуществ. Это быстрый набор прочнос*
ти, оптимальная щелочность бетонной сме*
си и практическое отсутствие высолов на
поверхности материала. Низкие расход (1,5
кг/м2) и уровень цен создают благоприят*
ные экономические предпосылки для при*
менения данного материала прежде всего в
области питьевого и хозяйственного водо*
снабжения. Преимуществом является и то,
что возможные механические повреждения
поверхности (царапины, сколы и др.) не на*
рушают гидроизоляционных свойств мате*
риала в целом.

Однако следует отметить три существен*
ных момента, сдерживающих применение
проникающей гидроизоляции:

– размер капиллярных трещин превыша*
ет 0,3 мм;

– защищаемая поверхность подвержена
действию динамических нагрузок;

– поверхность выполнена из кирпича
(камня).

В этих случаях имеет смысл применять
обмазочные гидроизоляционные системы, в
том числе и эластичные.

ИМИ ОБМАЗЫВАЮТ
При выборе поверхностных гидроизоля*

ционных систем на первый план выдвигают*
ся следующие требования:

– водонепроницаемость на прижим (бас*
сейны, резервуары);

– водонепроницаемость на отрыв (подва*
лы, заглубленные помещения, бассейны и ре*
зервуары); 

– паропроницаемость;
– трещиностойкость при динамических

нагрузках;
– адгезионная прочность;
– технологичность и простота обработки;
– долговечность и надежность;
– возможность обработки влажной по*

верхности.
Гидроизоляционные обмазочные систе*

мы AQUAFIN*1К и AQUAFIN*2K (Герма*
ния) обладают свойствами, позволяющими
использовать данные материалы для реше*
ния широкого спектра влаго* и водозащит*
ных строительных проблем.

АQUAFIN*1К (однокомпонентный) пред*
ставляет собой сухую смесь из специального
цемента, кварцевого песка и добавок. При сме*
шивании с водой получается пастообразная
масса, которая наносится на защищаемую по*
верхность жесткой кистью. После отвержде*
ния образуется жесткий гидроизолирующий
слой. Воспринимает механические нагрузки

примерно через сутки, постоянная водная на*
грузка допускается через 7 суток.

Широко применяется для гидроизоля*
ции бетонных, оштукатуренных поверхнос*
тей, кирпичной и каменной кладки в назем*
ных и подземных сооружениях, а также в
гидросооружениях.

Если на поверхности защищаемой кон*
струкции в силу динамических причин воз*
можно появление трещин, то следует вос*
пользоваться эластичной гидроизоляцией
АQUAFIN*2К (двухкомпонентный).

В комплект АQUAFIN*1К  входит еще
один компонент – эластификатор UNI*
FLEX*B. Эластификатор на основе олиго*
мерных каучуков в сочетании с сухой гидро*
изолирующей смесью позволяет получить
уникальный материал для защиты бетонных
сооружений и конструкций разнообразных
назначений и форм. 

Получаемая в результате смешивания
компонентов паста наносится кистью на ма*
тово*влажную поверхность в два рабочих
прохода с интервалом от 8 часов до суток.
После отверждения образуется
бесшовная непрерывная элас*
тичная, перекрывающая трещи*
ны гидроизоляция – резинобе*
тон. Способность к
перекрыванию трещин у данного
материала – в пределах 1 мм (в зависимос*
ти от температуры) при толщине высохше*
го слоя 2 мм. Водонепроницаемость до 7 бар
– на прижим и до 1,5 бар – на отрыв. Меха*
нические нагрузки и облицовка плиткой
возможны через сутки. Максимальная вод*
ная нагрузка – через неделю. Материал эко*
логически безопасен, в том числе и для кон*
такта с питьевой водой (наличие
гигиенического сертификата).

АQUAFIN*2К прошел серьезную про*
верку при гидроизоляции бассейнов, резер*
вуаров для воды, подземных сооружений,
гидросооружений, подвальных помещений,
фундаментов, эксплуатируемой кровли и т.д.
Следует отметить два существенных момен*
та в применении указанной поверхностной
гидроизоляции.

1. Если речь идет о защите подвалов или
других помещений с повышенной влажно*
стью, необходима предварительная подго*
товка поверхностей, включающая:

– удаление органических наслоений
(плесень, грибок);

– преобразование растворимых солей
флюатированием;

– в случае кирпичных стен – выравнива*
ние и обработка адгезионным составом;

– при наличии так называемой фильт*
рующей поверхности стен, через которую
регулярно просачивается вода, необходима

специальная обработка с применением по*
следовательно материалов: AQUAFIN*F –
(жидкостекольная композиция), затем
AQUAFIN*1K, в свеженанесенный слой ко*
торого втирается сухой заглушающий це*
мент FIX*10S. Последний материал может
быть использован также для мгновенной
остановки водопритока, поскольку схваты*
вается немедленно при контакте с водой.

2. При наружных гидроизоляционных ра*
ботах (фундаменты, эксплуатируемая кровля
– открытые балконы и террасы) использует*
ся только эластичный материал AQUAFIN*
2K, поскольку действие знакопеременных
температур (зима – лето) ведет к повышен*
ной опасности деформации материала.

К обмазочным гидроизоляционным мате*
риалам относятся и высокоэластичные поли*
мерно*битумные материалы COMBIFLEX.

Для гидроизоляции поверхности подзем*
ной части сооружений, изоляции под стяжку
используется однокомпонентный готовый к
применению материал COMBIFLEX*DS, об*
разующий после высыхания эластичную,

бесшовную, водонепроницаемую пленку.
COMBIFLEX*DS наносят кистью, щет*

кой, валиком или соответствующим разбрыз*
гивателем (штукатурной машиной) на подго*
товленную поверхность. Покрытие не
защищает от отрицательного давления воды
(отрыв), поэтому в местах, где такая опас*
ность возможна, необходимо применять
АQUAFIN*2К.

Для устройства толстослойной гидроизо*
ляции подземной части строений можно ис*
пользовать высокоэластичный битумно*по*
лимерный COMBIFLEX*C2. Основу его
составляет двухкомпонентная битумная мас*
са с синтетическими добавками. Данная ком*
позиция отличается высокой способностью к
перекрытию трещин – до 5 мм и выше в зави*
симости от температуры, поэтому весьма эф*
фективна при гидроизоляции фундаментов
зданий, подверженных динамическим на*
грузкам (гаражи, цеха, складские помеще*
ния, клубы с дискотеками и т.п.).

Материал можно наносить без предва*
рительного грунтования как на сильно ув*
лажненные, так и на сухие поверхности. Во*
донепроницаемость – до 7 бар. Покрытия
экологически безопасны и надежны.

ОТСЕКАЕМ ВЛАГУ
Обеспечение долговечной защиты строе*

ний от капиллярной влаги осуществляется
путем устройства отсечной внутристенной ги*
дроизоляции, выполняемой инъецированием
гидрофобизующих, предотвращающих про*
ход через капилляры жидкостей в кирпичные,
кирпично*бутовые и бутовые кладки. Выбор
гидрофобизующей системы определяется
природой и свойствами защищаемых матери*
алов. Кирпичные (каменные) кладки, бетон*
ные блоки предполагают использование крем*
нийорганических силоксановых композиций,
гидрофобизующих стенки капилляров и пор.
Материалы на основе извести целесообразно
гидрофобизовать силикатными составами.
Жидкое стекло реагирует с известью, образуя
труднорастворимые продукты, закупориваю*
щие поры. Технология отсечной гидроизоля*
ции позволяет производить осушение любых
кладок, в том числе и старинных, при осу*
ществлении ремонтных и реставрационных
работ зданий, представляющих историческую
и культурную ценность.

ПОЛЕЗНАЯ ФОБИЯ
Серьезной строительной проблемой яв*

ляется защита фасадов, в частности кир*
пичных, от атмосферных воздействий. На*
личие в кирпиче водорастворимых солей,
проникновение в тело кирпича солей из
кладочного раствора (главным образом,
хлоридов и сульфатов) ведут к преждевре*
менному старению и разрушению материа*
ла. Этот процесс интенсивно протекает в
условиях применения облицовочного кир*
пича в силу его специфической структуры.
Соли вымываются дождями, освобождая
поры, куда немедленно попадает вода. В ус*
ловиях периодического замерзания*оттаи*
вания растут объем и количество пор, что
приводит в итоге к растрескиванию и кро*
шению кирпичной массы. Поэтому кирпич*
ный фасад остро нуждается в очистке от со*
лей и последующей гидрофобизации. Это
могут быть флюатирование и последующее
оштукатуривание легкими паропроницае*
мыми, гидрофобными системами THER*
MOPAL или применение глубокой очистки
от солей с последующей гидрофобизацией.
Поверхностная гидрофобизация предпола*
гает окраску силикатными красками или
пропитку кремнийорганическими состава*
ми, например ASOLIN WS*силоксановой
жидкостью, обладающей высокой проника*
ющей способностью и водоотталкивающим
эффектом.

Как отдельные защитные мероприятия,
так и комплексы мер по гидроизоляции и ги*
дрофобизации сооружений продлевают им
жизнь и сохраняют наше здоровье.

Специалисты канадской компании XYPEX

Chemical Corp. разработали уникальный матери�

ал Xypex для защиты бетонных конструкций от

влаги. Выдающиеся свойства этого материала

заключаются в том, что компоненты материала,

нанесенного на бетонную поверхность, проника�

ют внутрь бетона по его порам и капиллярным

трактам даже против высокого гидростатическо�

го давления.

В результате активной химической реакции меж�

ду компонентами материала XYPEX и составляющи�

ми самого бетона образуются кристаллические

структуры, по своему составу сходные с бетоном. Эти

образования, плотно заполняя собой все поры и мик�

ропустоты, уплотняют структуры бетона, обеспечивая

таким образом надежную водонепроницаемость.

Кристаллические образования, не пропуская

воду, в то же время не препятствуют движению

воздуха, позволяя бетону «дышать».

Конструкции, обработанные этим материалом,

противостоят воздействию большинства агрессив�

ных сред, предотвращая коррозию и проникновение

нежелательных химикатов в окружающую среду.

Материал XYPEX инертен, не содержит растворите�

лей и не выделяет испарений. Срок работы матери�

ала XYPEX равен сроку жизни самого бетона.

Обработанные материалом XYPEX бетонные

конструкции приобретают все необходимые харак�

теристики.

Они водонепроницаемы, устойчивы к агрес�

сивным средам, имеют лучшие прочностные ха�

рактеристики, более морозоустойчивы. Для на�

несения материала не требуется сухая

поверхность, грунтовка и выравнивание поверх�

ности, защита во время засыпки и размещения

металлической арматуры. Таким конструкциям

не страшны прокалывания, отрывы или отделе�

ния от поверхности.

технология
îòñå÷íîé ãèäðîèçîëÿöèè ïîçâîëÿåò 
ïðîèçâîäèòü îñóøåíèå ëþáûõ êëàäîê, 
â òîì ÷èñëå è ñòàðèííûõ

ИННОВАЦИИ

Итальянский производитель LITOKOL выпустил однокомпонентную цементную смесь Elastocem

Mono, предназначенную специально для гидроизоляции цементных и бетонных оснований. При разве�

дении водой (в пропорции 1:5) смесь превращается в пластичный раствор, который можно наносить

как на горизонтальные, так и на вертикальные поверхности. Что касается области применения, то ма�

териал используется для гидроизоляции основ перед укладкой керамической плитки в «мокрых» поме�

щениях – ванных комнатах, душевых, бассейнах. Увлажненная поверхность покрывается двумя слоями

раствора с помощью шпателя, причем первый слой рекомендуется усилить стекловолоконной сеткой.

После окончательного застывания, приблизительно спустя 2–3 дня, гидроизоляция готова к «работе»,

она обладает хорошими водоотталкивающими свойствами и эластичностью.

ХОРОШАЯ НОВОСТЬ

Гидроизоляция по.канадски

ÌÀÒÅÐÈÀËÛ ÐÀÇÂÎÐÎÒÀ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈË ÈÃÎÐÜ ÌÎÊÅÐÎÂ
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Àëåêñåé Áîðèñîâè÷ Ìèëëåð, председатель правления РАО «Газпром», 

31 ÿíâàðÿ

Ìèõàèë Àëåêñååâè÷ Äàíèëîâ, генеральный директор 

ОАО «Электромонтаж�55», 1 ôåâðàëÿ

Âÿ÷åñëàâ Âëàäèìèðîâè÷ Ñêîáàðà, генеральный директор 

ОАО «Петро�Балт�Аудит», 1 ôåâðàëÿ 

Þðèé Àëåêñàíäðîâè÷ Ïàíèáðàòîâ, профессор ГАСУ, 3 ôåâðàëÿ

Çîÿ Âàëåíòèíîâíà Çàóøíèêîâà, депутат Законодательного собрания, 

4 ôåâðàëÿ

Äìèòðèé Ñåìåíîâè÷ ×åðíåéêî, директор департамента федеральной

службы занятости населения, 4 ôåâðàëÿ

Ãåííàäèé Äìèòðèåâè÷ Îçåðîâ, депутат Законодательного собрания, 

5 ôåâðàëÿ

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

На этой неделе родились:

ВАКАНСИИ

ÎÎÎ
«Àâòîçàïèìïîðò-
Ñòðîé»

ÃÓÏ «Òîðãïðîåêò»

Ðàáî÷èå-ñòðîèòåëè всех специальностей, опыт

работы желателен, зарплата договорная.

Ãëàâíûé ñïåöèàëèñò (ведущий инженер�кон�

структор) в строительно�конструкторский сектор.

В/о, опыт руководящей работы от 5 лет.

Ãëàâíûé ñïåöèàëèñò (ведущий инженер�проек�

тировщик) в сектор Генплана. В/о, опыт работы от

5 лет, уверенный пользователь ПК (AutoCad)

324-97-70, 324-97-74

784-99-66
Ðåçþìå ïî ôàêñó 
783-57-39
Ìàðèÿ Îëåãîâíà
Øàáàðîâà

ФФИИРРММАА ККООННТТААККТТИИННФФООРРММААЦЦИИЯЯ

Фото: сцена из спектакля «Некоторые подробности конца света»

Репертуар Санкт.Петербургского академического театра имени Ленсовета
на I половину февраля 2006 года

Òåë. êàññû 713-21-91

Îñíîâíàÿ ñöåíà (19.00) Ìàëàÿ ñöåíà (19.30)

1 ср Мнимый больной. Ж.�Б. Мольер

3 пт Поживем – увидим! Б. Шоу Сотворившая чудо. У. Гибсон

4 сб Оскар и Розовая Дама. Э.�Э. Шмитт Сотворившая чудо. У. Гибсон

5 вс Кабаре. Дж. Кэндер, Ф. Эбб Каренин. Анна. Вронский. Л. Толстой

6 пн Некоторые подробности конца света. С. Серегин

7 вт Дверь в смежную комнату. А. Эйкбурн

8 ср Приглашение в замок. Ж. Ануй

10 пт Фредерик, или Бульвар преступлений. Э.�Э. Шмитт

11 сб Фредерик, или Бульвар преступлений. Э.�Э. Шмитт аренда, Флорентийская трагедия, театр «Антика»

12 вс Мнимый больной. Ж.�Б. Мольер аренда, Флорентийская трагедия, театр «Антика»

Новый спектакль «Бестолочь» театрального агентства «Арт�партнер ХХI»
поставлен по пьесе современного французского драматурга Марка Камолетти. Она
целиком написана по законам классической комедии положений. Супружеская чета
принимает в свой дом на работу с испытательным сроком новую служанку –
недалекую, некрасивую деревенскую девушку Анну без каких бы то ни было
амбиций и перспектив на личную жизнь. Муж и жена вполне довольны своим
выбором – даже неисправимая глупость и необразованность прислуги не кажутся
им недостатком, ведь недотепа Анна теперь бесконечный повод для семейных
шуток… Но вот наступает день, когда муж должен срочно уехать в командировку,
жена – проведать родителей, а Анну за отсутствием на ближайшие два дня работы
отправляют к ее родственникам в деревню. Дом остается пустым.

Дом остается пустым совсем ненадолго. Не пройдет и нескольких часов, как
туда вернутся все его обитатели. Анна из экономии не поедет в далекую деревню к
занудным, скучным родственникам. Жена, воспользовавшись отсутствием мужа,
тоже без сожалений откажется от поездки к старикам�родителям и вернется домой,
правда, не одна, а с любовником. Наконец, и муж, ни в какую командировку не
поехавший, не захочет упустить редкую возможность провести пару дней в
собственном доме вместе с любовницей. 

«В доме никого нет, но все места заняты!» – кричит в отчаянии Анна, только и
успевая регулировать передвижения обитателей дома в нужных направлениях, ведь ни
муж, ни жена, ни любовник, ни любовница никак не должны встретиться друг с другом.

В сюжетной основе спектакля отчетливо прослеживаются аналогии со
знаменитой комедией Гольдони «Слуга двух господ». Подобно ее главному герою
Труффальдино, Анна становится служанкой сразу нескольких хозяев. Теперь ей
нужно помнить и успевать слишком многое. Помнить, кто из обитателей дома
сейчас в ванной, а кто в спальне, кто из них заказал себе круассаны, а кто яичницу,
кто пьет виски, а кто минералку, кто чай, кто кофе… Успеть приготовить, принести,
убрать, помыть. Одно неосторожное слово или движение, случайный скрип двери
или предательски забытая на диване шаль – и катастрофа неминуема.

Как и любую комедию положений, спектакль «Бестолочь» отличают
стремительность действия, быстрота ритма и запутанная интрига. Развитие сюжета
основано в нем на постоянных переходах из одной ситуации в другую, внезапных
поворотах, недоразумениях и неожиданной концовке. Постановку осуществил
известный режиссер Роман Самгин. Ученик Марка Захарова, режиссер московского
театра «Ленком», он поставил спектакль�шутку, спектакль�праздник, спектакль,
который не оставит равнодушным никого.

БЕСТОЛОЧЬ
Дворец культуры имени Горького 

5 февраля 2006 года
Комедия.вихрь в двух действиях

приглашает на работу:

Справки по телефону: 

380�15�83.

Газета
«Строительный
Еженедельник» 

Корреспондента

Редактора
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Äèíàìèêà èçìåíåíèé ñîñòîÿíèÿ ðûíêà áåòîí-
íûõ ñìåñåé çà ïîñëåäíèå 2 ãîäà ÿñíî ïîêàçû-
âàåò îñíîâíóþ òåíäåíöèþ – íà ïåðâîå ìåñòî
âûõîäèò ôàêòîð êà÷åñòâà ïîñòàâëÿåìîé ïðî-
äóêöèè. Êà÷åñòâî ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ â
íàñòîÿùåå âðåìÿ îêàçûâàåòñÿ ãîðàçäî âàæ-
íåå, íåæåëè ñòîèìîñòü ñòðîèòåëüíûõ ñîîðó-
æåíèé èëè ñêîðîñòü âîçâåäåíèÿ êîíñòðóêöèé. 

За период с 2003 года анализ структуры про�

даж ведущих производителей бетона показывает

повышение интереса потребителей к более высо�

ким маркам бетонных смесей: если раньше спро�

сом пользовались марки продукции до 300, то те�

перь – 300�350.

Эксперты связывают изменения с повышени�

ем контроля над выполнением работ, который ве�

дется во время строительства, да и сами проекты

предусматривают использование более высоких

марок бетона. Это, естественно, приводит к удо�

рожанию строительства, но повышает его потре�

бительские характеристики. 

Например, завод «Метробетон», являющийся

известным производителем бетона в Санкт�Петер�

бурге, в настоящее время выпускает 200 наимено�

ваний продукции только в сегменте бетонных сме�

сей. Высокопрочные бетоны, самоуплотняющийся

бетон, гидротехнический бетон, бетон с микро�

кремнеземом и многие другие с успехом применя�

ются на строительных площадках города. Тяжелые

бетоны производства ЗАО «Метробетон» постав�

лялись на строительство таких важных объектов,

как отдельные участки КАД, на Ушаковскую раз�

вязку, Сестрорецкий путепровод, использовались

для возведения дамбы.

В зимнее время наиболее актуальным стано�

вится использование бетонных смесей с противо�

морозными добавками, позволяющими сохранять

свойства бетона. И производители обращают на

это особое внимание своих клиентов, поскольку

именно от их пожеланий зависит, будут ли такие

добавки внесены в рецептуру изготовляемой сме�

си. При температуре ниже нуля помимо противо�

морозных добавок необходимо использовать по�

догрев, так как твердение бетона прекращается.

Поэтому при работе в холодное время года «Мет�

робетон» по просьбе клиентов подает на стройпло�

щадки подогретый бетон, который замешивается

на горячей воде. Таким образом смесь сохраняет

свои свойства до начала бетонирования. 

При существующей повышенной конкуренции

в отрасли, на предприятии особое внимание уде�

ляется не только постоянному расширению ассор�

тимента продукции, применению новейших техно�

логий на производстве, но и лабораторному

контролю. Борьба за потребителя благотворно

сказывается на качестве, поскольку один невер�

ный шаг может дорого обойтись производителю. В

данной ситуации лабораторные исследования

продукции играют первостепенную роль. От уров�

ня квалификации сотрудников лаборатории в зна�

чительной степени зависит деловая репутация

всего предприятия. Если они ослабят контроль и

некачественный продукт попадет на рынок, это

может дорого обойтись производителю.

Испытательная лаборатория ЗАО «Метробе�

тон» производит подбор составляющих бетонной

смеси в соответствии с техническими требования�

ми заказчика. При приготовлении бетонных смесей

используется комплекс химических добавок, обес�

печивающих также ряд технологических свойств

бетонной смеси (удобоукладываемость, сохраняе�

мость свойств во времени, уплотняемость и др.)

Лаборатория сертифицирована, имеет аккредита�

цию Госстроя. Ее сотрудниками постоянно ведется

входной и выходной контроль качества бетонной

смеси, а также операционный контроль выполне�

ния технологических процессов. Кроме того, здесь

проводятся экспертные испытания бетонных сме�

сей по заказам сторонних организаций.

На весь спектр продукции ЗАО «Метробетон»

выдается паспорт, который гарантирует ее высо�

кое качество. Стремление руководства компании

производить высококачественную продукцию вы�

ражается в особом внимании к техническому осна�

щению лаборатории. Все запросы лаборатории на

приобретение какого�либо оборудования или ма�

териалов для исследований всегда удовлетворя�

ются безотлагательно, а ее сотрудники регулярно

проходят обучение, знакомятся с новинками рын�

ка, испытывают и внедряют новые разработки.

Внимание сотрудников лаборатории распро�

страняется и на аспекты, как правило, выходящие

за рамки их обязанностей, что лишний раз подчер�

кивает их высокий профессионализм. Например, в

лаборатории всегда очень внимательно относятся

к заявкам, поступающим на завод, стараются по�

лучить всю исчерпывающую информацию о по�

требностях заказчика, чтобы сотрудничество было

максимально эффективным, и на объекте заказчи�

ка использовалась именно та бетонная смесь, ко�

торая отвечает всем нормативным документам. 

Бетонное производство обладает важной ха�

рактерной особенностью – локальностью клиент�

ской базы. Бетонную смесь невозможно везти за

100 км, это бессмысленно, поскольку за время

транспортировки она может лишиться своих

свойств. Сфера интересов производителей бетон�

ных смесей, как правило, ограничена радиусом не

больше 20 км. Для того чтобы расширить объемы

своего присутствия на рынке, ЗАО «Метробетон»

планирует создание нового производства на юге

Санкт�Петербурга. Запуск нового завода намечен

на первую половину текущего года.

197349, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
óë. Íîâî-Íèêèòèíñêàÿ, 17

Òåë. (812) 320-42-14
www.metrobeton.ru, 

e-mail:office@metrobeton.ru
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