
АНОНСЫ

Птичий грипп перебросился на долевку 

ККррууппнныыее  ккооммппааннииии,,  ззааннииммааюющщииеессяя  ппррооииззввооддссттввоомм  ссввееттоо−−
ппррооззррааччнныыхх  ккооннссттррууккцциийй,,  ууссииллииввааюютт  ббооррььббуу  ззаа  ооббъъееккттыы
ссттррооииттееллььннооггоо  ррыыннккаа..  ООтт  ввыыббоорраа  ППВВХХ−−ппррооффииллеейй  ддлляя  ооккоонн,,
ддввеерреейй,,  ффаассаадднныыхх  ккооннссттррууккцциийй  ззааввииссиитт  ммннооггооее::  ккааччеессттввоо
ппррооддууккццииии  ии  ввыыппооллнняяееммыыхх  ррааббоотт,,  ссееббеессттооииммооссттьь  ссттррооии−−
ттееллььссттвваа  ии,,  вв  ккооннееччнноомм  ииттооггее,,  ииммиидджж  ппооддрряяддччииккаа..  ППоо  ээттоойй
ппррииччииннее  ввссее  ббооллььшшее  ссппееццииааллииссттоовв  ссттррооииттееллььннооггоо  ррыыннккаа
ооттддааюютт  ппррееддппооччттееннииее  ммааррккее  TThhyysssseenn  PPoollyymmeerr  ии  ддееллааюютт
ссттааввккуу  ннаа  ббааввааррссккииее  ккааччеессттввоо  ии  ннааддеежжннооссттьь..

Качество, которому 
доверяют строители

ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22

ССттрр..  1144

Точка отсчета

Â ïðåääâåðèè Ïåðâîãî ñúåçäà ñòðîèòåëåé
Ñåâåðî−Çàïàäà ìû âñòðåòèëèñü ñ ãëàâíûì
ñîâåòíèêîì àïïàðàòà ïîëïðåäñòâà â ÑÇÔÎ
Åëåíîé Õàçîâîé − îäíèì èç èíèöèàòîðîâ
ñòðîèòåëüíîãî ôîðóìà. Èíòåðâüþ ÷èòàéòå íà 

стр. 11

Власть открещивается от бизнеса

Èíèöèàòèâà äåïóòàòà Âëàäèìèðà Ãîëüìàíà î
ðàçâèòèè èíôðàñòðóêòóðû â íûíåøíåì âèäå
íå íàøëà ïîääåðæêè ó ÷èíîâíèêîâ. Â Êîìèòåòå
ïî ñòðîèòåëüñòâó ñ÷èòàþò, ÷òî îáÿçàòåëüñòâà
ïî ïîäãîòîâêå òåððèòîðèé âûïîëíÿþòñÿ.

Стр. 14

У бедных появился шанс

Ñ ïîÿâëåíèåì íîâîé ãîðîäñêîé ïðîãðàììû ïî
ïðåäîñòàâëåíèþ æèëüÿ áþäæåòíèêàì
íåáîãàòûå êàòåãîðèè ãðàæäàí ìîãóò íà ÷òî−òî
ðàññ÷èòûâàòü. Äî ñèõ ïîð êðåäèòû ïîëó÷àëè
ëèøü òå, êòî è òàê íåïëîõî çàðàáàòûâàåò. 

Стр. 16

Какой регион привлекательнее?

ÑÏÈÁÀ ïðîâåëà âñòðå÷ó äâóõ ýêîíîìè÷åñêèõ
ðóêîâîäèòåëåé, Ïåòåðáóðãà è Ëåíîáëàñòè, ñ
ïîòåíöèàëüíûìè èíâåñòîðàìè. Îáà ðåãèîíà
âåñüìà ïðèâëåêàòåëüíû è ñ íåòåðïåíèåì æäóò
èíâåñòîðîâ. Îäíàêî íå âñå òàê ïðîñòî.

Стр. 28
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Никто не заставляет делать
профицит таким огромным

Стр. 12

ÑÅÐÃÅÉ ÌÈÐÎÍÎÂ, 
ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅËÜ

ÑÎÂÅÒÀ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ

ЦИ
Ф

РА
 Н

ОМ
ЕР

А

составляет сегодня долг петербуржцев

по коммунальным платежам

Стр. 25

3,7 млрд рублей
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А Если бы у вас была
необходимость в покупке
жилья, вы бы взяли
ипотечный кредит?

ААллееккссааннддрр  ЕЕррммаакк,,  
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ИИССГГ  ««ННееввссккиийй  ССииннддииккаатт»»::

– Ипотечный кредит я бы брать не стал,
так как сейчас это слишком дорогое удо−
вольствие. При необходимости я бы поста−
рался найти нужную сумму в других источ−
никах, по возможности – просто занять, и
заплатил бы сразу полную стоимость квар−
тиры. Разумеется, заранее рассчитав свои
силы относительно возврата долга.

ЮЮрриийй  ЛЛууччккоо,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  
ЗЗААОО  ««ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««ТТееммпп»»::

– Ипотечный кредит человек должен брать
только в случае, если он зарабатывает до−
статочно для того, чтобы не рассчитывать его
возврат на десятилетия. Исходя из этих со−
ображений, я бы воспользовался кредитом.
До майского кризиса ипотечный кредит, на−
верно, был выгоден. На сегодняшний день
роста цен на жилье нет, и имеет смысл обра−
щаться за кредитом только в ситуации, когда
ты не способен заплатить за квартиру разом.
На мой взгляд, Госдума должна принять про−
грамму, согласно которой ставка по ипотеч−
ному кредиту (как во многих цивилизованных
странах) составляла бы несколько процен−
тов. Таким образом увеличилась бы кредито−
способность населения.

ННииккооллаайй  ААллееккссеееевв,,  ззааммеессттииттеелльь  ддииррееккттоорраа
ЗЗААОО  ««ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««РРииттмм»»::

– Вы знаете, я бы не стал брать ипотеч−
ный кредит, на сегодняшний день это не
слишком выгодно, поскольку ситуация на
строительном рынке довольно сложная:
предложение превышает спрос, у покупа−
телей большой выбор, цены на жилье не
растут. Если раньше квартиры уходили с
молотка, то сейчас клиентов у строительных
компаний гораздо меньше. 

ПРОФИЛИ ДЛЯ ПРОФИ

Продолжается активное продвижение на петербургском строительном рынке
оконных систем «Фаворит», предлагаемых компанией Thyssen Polymer GmbH. Это
единственные на сегодняшний день в городе пятикамерные системы шириной 71
миллиметр, поставляемые по цене стандартных окон, использование которых
позволяет значительно снижать теплопотери здания, а это значит – сокращать за#
траты на возведение объекта. 

«Как правило, такие системы предназначаются для элитного сектора строитель#
ства, – рассказал Владимир Тарасов, главный архитектор представительства компа#
нии Thyssen Polymer GmbH в Санкт#Петербурге, – мы же специально создали такую
систему, которая по цене и основным техническим параметрам вписывается в кон#
цепцию как элитных домов, так и крупных объектов массового строительства.

Сегодня системы «Фаворит» используются при остеклении жилых домов, возво#
димых такими строительными компаниями, как «ЛенСпецСМУ», «Строймонтаж»,
«Строительное Объединение», «Петербургстрой#Сканска», и других. Первые объек#
ты в городе по системе «Фаворит» остеклила компания ООО «WinDoors». 

СКАЖИ МНЕ, КТО ТВОЙ ПАРТНЕР… 

Самым первым партнером Thyssen Polymer в городе на Неве стала компания
Caprikorn. Начав свою деятельность с остекления объектов в городе Кириши, се#
годня эта компания активно вышла на петербургский строительный рынок.
Caprikorn успешно выполняет остекление домов крупных строительных компа#
ний Северной столицы.

В числе других партнеров Thyssen Polymer, которые одними из первых позна#
комили петербуржцев с окнами «Фаворит», – компания «Ростра». В настоящий мо#
мент компания участвует в реализации городской программы по замене деревян#
ных окон в домах, примыкающих к выезду на кольцевую автомагистраль. В этом
году в рамках данной программы «Ростра» поставила оконные блоки для трех до#
мов на Дунайском проспекте. В работе использовались оконные системы «Фаво#
рит» с повышенной шумоизоляцией.

Компания Thyssen Polymer рада представить своего нового партнера – ООО
«Гласкек» – петербургское представительство международного концерна Glaskek,
работающего в сфере строительства светопрозрачных конструкций. Эта западная
фирма, недавно отметившая 10#летие своей деятельности, производство окон в
Санкт#Петербурге ставит в фокус внимания на ближайшие годы. У компании ам#
бициозные планы и сильная производственно#финансовая база для развития.

Новый партнер Thyssen Polymer в Санкт#Петербурге – компания «ПИК (Первая
Инжениринговая Компания)». Это новое имя, но это опытные специалисты, хоро#
шо известные петербургским строителям. В июле 2005 года компания открыла
производство пластиковых окон, и уже сегодня «ПИК» приступает к остеклению
нового жилого дома «Огни Москвы» («Петербургская Недвижимость») на Варшав#
ской улице. Этот объект позиционируется как дом бизнес#класса, в концепцию та#
ких домов удачно вписываются высококачественные оконные системы «Фаворит».

«Уверен, что впереди у наших компаний много интересных и взаимовыгод#
ных проектов», – сказал Владимир Тарасов.

НОВОСТИ ДЛЯ СТРОИТЕЛЕЙ

Еще больше преимуществ и выгод от сотрудничества с компанией Thyssen
Polymer получат и сами строители. В настоящее время компания готовится пред#
ставить на петербургском рынке свою новую продукцию – объектную систему. От
системы «Фаворит» новые профили будут отличаться тем, что в них будут обору#
дованы не пять, а три воздушных камеры, но ширина окон будет по#прежнему 71
миллиметр. Объектные системы – ответ компании Thyssen Polymer на потреб#
ность рынка в снижении себестоимости строительства. Данные системы будут
предназначены для сооружения домов среднего и эконом#класса. 

Качество, которому 
доверяют строители

ААллееккссааннддрр  РРееззууннккоовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««РРооссттрраа»»::

– Считаем сотрудничество с компанией
Thyssen Polymer весьма перспективным.
Профили, производимые этой компанией, и,
в частности, системы «Фаворит» обладают
оптимальным соотношением цена−качество.
Технические характеристики данных систем
отвечают нормативным требованиям по теп−
ло− и шумоизоляции, поэтому, думаю, они
будут пользоваться еще большим спросом
на рынке Санкт−Петербурга.

ККооннссттааннттиинн  ООббеерршшннааййддеерр,,  ггееннееррааллььнныыйй  
ддииррееккттоорр  ОООООО  ««ГГллаассккеекк»»::

– Сегодня марка Thyssen Polymer активно
завоевывает российский рынок. Благодаря
усилиям профессиональной команды мене−
джеров, продвигающей этот бренд в нашей
стране, данная продукция имеет большое
будущее. Системы «Фаворит» – это принци−
пиально новый уровень в производстве пла−
стиковых оконных профилей, использование
которых позволяет нашей компании идти в
ногу с новейшими технологиями. Эти систе−
мы подходят для всех регионов России и мо−

гут использоваться во всех областях строительства, так как их главные
преимущества – тепло и комфорт.

ААллееккссеейй  ЕЕрршшоовв,,  
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  CCaapprriikkoorrnn::

–  Мы стали первым партнером компании
Thyssen Polymer на петербургском рынке,
наше сотрудничество началось почти 3 года
назад. Это лучшие оконные профили с точ−
ки зрения качества продукции и сервиса.
Безусловным преимуществом Thyssen
Polymer является большое разнообразие
профилей (оконные, дверные, фасадные,
зимние сады) и полная гамма комплектую−
щих, с помощью которых можно собрать
конструкцию любого размера и любой

сложности. В настоящее время все изделия, выпускаемые на нашем
производстве, изготавливаются на профилях Thyssen Polymer. Если и в
дальнейшем качество этой продукции будет таким же безупречным, ес−
ли по−прежнему не будет сбоев с поставками профилей и комплектую−
щих в наш регион, то, уверен, сотрудничество Thyssen Polymer и
Caprikorn продлится еще очень долго.

ЛЛееоонниидд  ММааййоорроовв,,  ггееннееррааллььнныыйй  
ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ППИИКК»»

– Нам приятно сотрудничать с коллекти−
вом компании Thyssen Polymer, который мы
знаем уже очень давно и который оказывает
нам помощь в реализации проектов и их
техническом сопровождении. Сегодня вмес−
те с этой компанией мы работаем на объек−
тах «Петербургской недвижимости», «Се−
верного города». Уверен, что наша плодо−
творная совместная деятельность с Thyssen
Polymer продолжится и на других строитель−
ных площадках города. ;
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Высокие проценты по ипотечным
кредитам, которые уже не первый год
банки обещают снизить, и постоянные

колебания цен на жилье не способствуют
развитию рынка жилищного строительства,
но квартиры покупали и будут покупать… 
Не дожидаясь массового развития ипотеки,
строительный холдинг «М"Индустрия»
разрабатывает собственные схемы
кредитования, доступные большинству
покупателей. 

Согласно маркетинговым исследованиям, прове#
денным экспертами компании, возможностями ипо#
течного кредитования сегодня пользуются только 3
процента тех людей, которые хотели бы. Остальных
не устраивают условия получения кредита. Многие
строительные компании, делая шаг навстречу своим
клиентам, договариваются с банками, разрабатывая
совместные программы и приемлемые схемы. 
«М#Индустрия» в этом направлении ведет перегово#
ры с Внешторгбанком, заключено соглашение с
Промышленно#строительным банком. 

Параллельно компания разрабатывает собст#
венные программы кредитования, доступные боль#
шинству клиентов! Так появилась уникальная про#
грамма длительной рассрочки по приобретению
жилья «М#Ипотека». По ее условиям, покупая квар#
тиру в одном из строящихся объектов компании,
клиент оплачивает только 70 процентов площади
жилья до сдачи дома госкомиссии, оставшиеся 30
процентов – в рассрочку на 3#4 года под 9 процен#
тов годовых. Первоначальный взнос составляет не
менее 20 процентов от суммы договора. Докумен#
ты, подтверждающие источники доходов, и пору#
чители не требуются. 

В «М#Индустрии» также  действуют специальные
предложения для бюджетников и молодоженов, воз#
можен зачет имеющегося жилья.

ЕСЛИ БРАТЬ, ТО БОЛЬШУЮ…

Воспользовавшись одной из предлагаемых схем
приобретения жилья, можно купить просторную,
тихую, светлую квартиру в современном комплексе
«Поэма у трех озер». Почему именно в нем и почему
большую? Все просто. 

Арифметика от компании «М#Индустрия» гласит:
чем больше площадь квартиры, тем ниже цена квадрат#
ного метра. И еще одно соображение экономического
характера. После принятия ряда законодательных ини#
циатив в сфере жилищного строительства снижения
цен ждать не приходится. Скорее, наоборот, значитель#
ного подорожания. Риск, что «временная» небольшая
квартира может превратиться в «постоянную», велик.
Кроме того, второй «Поэмы у трех озер» не найти.

Жилой комплекс возводится в Выборгском рай#
оне – одном из самых престижных, перспективных
и экологически благополучных районов Петербурга.
Чистый воздух, удобные выезды за город, соседство
с гипермаркетами, однородная социальная среда,
характерная для строящегося квартала, – несомнен#
ные плюсы подобного типа жилья. 

«Поэма у трех озер» отвечает современным стан#
дартам строительства и безопасности. Этого удалось
добиться благодаря высокой квалификации и подго#
товленности кадрового состава компании, опти#
мальной организации строительного процесса, тща#
тельному контролю на всех стадиях строительства, в
том числе с привлечением независимых экспертов. 

Комплекс оснащен современными инженерны#
ми системами и оборудованием, оптико#волокон#

ным кабелем, что подразумевает наличие выделен#
ного канала Интернет и цифровой телефонной свя#
зи. Предусмотрены подземный паркинг и гостевые
парковки. В подъезде установлены бесшумные ско#
ростные лифты OTIS, которые доставят жильцов на
нужные этажи и в подземный паркинг. На первых
этажах разместятся магазины, кафе, салон красоты.
Дополнительно будут построены двухэтажный фит#
нес#центр и супермаркет. Чистоту и порядок в подъ#
езде обеспечит служба консьержей. Техническое об#
служивание комплекса осуществляет собственная
служба эксплуатации.

Квартиры в «Поэме у трех озер» имеют удобную,
продуманную планировку, где просторные кухни со#
седствуют с большими гостиными, уютными ванными
комнатами и функциональными подсобными помеще#
ниями. В каждой установлены деревянные оконные
блоки с двухкамерными стеклопакетами, обеспечива#
ющими оптимальные тепло# и звукоизоляционные ха#
рактеристики. Выполнено единое остекление лоджий
и балконов. На последних этажах дома расположены
видовые квартиры и пентхаусы, откуда открывается ве#
ликолепный вид на исторический центр Петербурга. 

Будущие жильцы «Поэмы у трех озер» оценят
близкое расположение лесопарка «Сосновка» и зна#
менитых Суздальских озер. В то же время комплекс
находится недалеко от станции метро «Озерки», тор#
гово#развлекательного центра «Бада#Бум», гипермар#
кета «О`Кей». Рядом – школы, детские сады, областная
больница, детская поликлиника, госпиталь ГУВД. 

Выгодные схемы расчетов, гибкий график опла#
ты и индивидуальный подход к каждому клиенту –
все это весомые аргументы в пользу приобретения
квартиры именно в компании «М#Индустрия». Сде#
лайте свой выбор, и квартирный вопрос не будет ом#
рачать вашу жизнь! 

Поэма о доступной квартире 
от компании «М−Индустрия»

;
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Работа по возведению нефтеналивного терминала
компании «Лукойл» в Высоцке объединила лучшие
строительные силы Северо−Западного региона. Ак−
тивное участие на всех этапах строительства прини−
мает холдинг «Севзапстроймеханизация», предприя−
тие с 50−летним стажем, специалисты которого име−
ют огромный опыт промышленного строительства. 

Терминал по перекачке нефтепродуктов в Высоц−
ке, в 18 километрах от Выборга, – второй по мощно−
сти на Северо−Западе после терминала в Примор−
ске, в строительстве которого также принимали уча−
стие специалисты компании «Севзапстроймеханиза−
ция». Работы по возведению перевалочного ком−
плекса начались в апреле 2003 года. В ходе реали−
зации первой очереди строительства «Севзапстрой−
механизация» выполняла работы по возведению всех
сооружений железнодорожного комплекса термина−
ла−станции Нефтяная с подходами на эстакады для
слива нефтепродуктов. Для образования территории
сооружения земляного полотна было перемещено
480 тыс. куб. метров грунта, затем было уложено бо−
лее 16 километров железнодорожных путей и 34
стрелочных перевода. Также были построены все
необходимые сооружения для обустройства энерге−
тики, связи, наружного освещения. Железнодорож−
ная станция Выборг оказалась не способна спра−
виться с новыми нагрузками, поэтому возникла необ−
ходимость в строительстве станций Пихтовая и Верх−

нечеркасово и соединительного пути в обход Выбор−
га. Генподрядчиком проекта выступила компания
«Севзапстроймеханизация». 

В декабре 2004 года холдинг завершил работы по
второй очереди комплекса на острове Высоцкий: за−
работали три комплекса терминала, новый больше−
грузный причал, 9 новых резервуаров. Специалисты
компании «Севзапстроймеханизация» также осуще−
ствили дноуглубительные работы на нескольких уча−
стках фарватера – глубина была увеличена до 15,4
метра. 

Недавно компания «Севзапстроймеханизация»
приступила к реализации третьей очереди нефте−
наливного терминала. Необходимо будет построить
третью эстакаду для слива нефтепродуктов на
станции Нефтяная. Для бесперебойной поставки
нефтепродуктов потребуется укрепить не только
ближние подходы к порту, но и магистральные пу−
ти, ведущие к нему. Предстоит расширить узкие

места в районе станции Мга и на перегоне Занев−
ский Пост – Ручьи, который сегодня является одно−
путным. Несмотря на огромный объем работ, сдать
третью очередь «Севзапстроймеханизация» наме−
рена уже в конце текущего года. 

Лесопильный завод финского концерна «Ботния»
также будет сдан в эксплуатацию в конце 2005 – нача−
ле 2006 года. Он расположен на участке площадью 36
гектаров в районе поселка Лаптевщины, на левом бе−
регу реки Свири. Планируемая производительность
предприятия – 200 000 куб. метров пиломатериалов в
год. Компания «Севзапстроймеханизация» осуществ−
ляла основные строительные и земляные работы. За−
вод состоит из нескольких зданий различного назна−
чения. Его открывает линия сортировки древесины,
состоящая из двух площадок, каждая их которых ос−
нащена рядом карманов для приемки бревен. Далее
идет участок окорки и главный участок завода – линия
распиловки. На сегодняшний день строительные ра−
боты выполнены на 90 процентов, идет отделка поме−
щений и благоустройство территории. 

В международном аэропорту Пулково специалистам
«Севзапстроймеханизации» приходится работать в
сложных условиях действующего предприятия. Сей−
час аэропорт готовится к саммиту глав «Большой
восьмерки», запланированному на май 2006 года.
Строится взлетно−посадочная полоса шириной 70
метров и протяженностью почти 4 километра, которая
сможет принимать и отправлять самые современные и
вместительные самолеты, причем практически в лю−
бых метеорологических условиях. В ведении «Севзап−
строймеханизации» – новые рулежные дорожки, сто−
янки и прочие объекты сложного аэродромного хозяй−
ства воздушной гавани Санкт−Петербурга. 

АО «Севзапстроймеханизация» было создано на
базе предприятий трестов «Севзаптрансстрой»,
«Центростроймеханизация», «Мостострой−6» и
предприятий Октябрьской железной дороги. Компа−
ния специализируется на сооружении объектов про−
мышленного и гражданского строительства под ключ,
а также на транспортном строительстве. На сего−

дняшний день «Севзапстроймеханизация» является
холдингом, объединяющим пять базовых предприя−
тий: строительную компанию, управление механиза−
ции строительной и дорожной техники, научно−про−
изводственное предприятие по буровым и сваебой−
ным работам, автотранспортное и горнодобывающее
предприятия, а также архитектурно−реставрацион−
ную мастерскую. За 50 лет работы на строительном
рынке компания приняла участие в реализации мно−
гих значимых и сложных объектов по всей стране:
морской порт и паромная переправа в Клайпеде,
Южная и Северная ТЭЦ, Балтийский вокзал в Ленин−
граде, Свирский речной порт, автодорога Москва –
Воронеж и так далее. Среди последних объектов, по−
мимо уже упомянутых, можно выделить комплекс
«Дворец Конгрессов», сооружения Российского го−
сударственного архива и другие. В Стрельне специ−
алисты АО «Севзапстроймеханизация» занимались
образованием территорий западной и восточной зон
комплекса, берегоукреплением, организацией сис−
тем водоснабжения и канализации, благоустройством
территории. При возведении архива «Севзапстрой−
механизация» выполняла общестроительные работы,
прокладывала газопроводы.

Компания располагает современной технологиче−
ской базой, позволяющей осуществлять работы лю−
бой степени сложности. Кроме того, в составе пред−
приятия работает аккредитованная испытательная
лаборатория по исследованию свойств строительных
материалов. Лаборатория оснащена современными
приборами для оперативного контроля над качеством
производимых работ.

195273, Санкт−Петербург, 
Пискаревский пр., д. 148/3

Тел./факс: (812) 538−0400, 538−1764

Лиц. ГС−2−781−02−27−0−7806124798−009448−1 
от 18.04.2005 ФАС и ЖКХ

«Севзапстроймеханизация» 
продолжает работу на объектах
Кконцу 2005 года строительный

холдинг «Севзапстроймеханизация»
завершит строительство

лесоперерабатывающего завода в
Ленинградской области и третьей
очереди нефтеналивного терминала 
в городе Высоцке. Параллельно
специалисты компании ведут работы 
по модернизации взлетно"посадочной
полосы международного 
аэропорта Пулково. 

;

ППррееддссееддааттеелльь
ссооввееттаа
ддииррееккттоорроовв  
ААннааттооллиийй
ВВаассииллььееввиичч
ССеелляяннссккиийй
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3 сентября прошла Всероссийская вахта памяти,
посвященная детям Беслана
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... ...В

ласти Ленобласти
рассматривают возможность
строительства на границе

специальных таможенных складов,
также в зоне приграничного
сотрудничества может начаться
строительство технопарка. Однако,
согласно заявлению вице#губернатора
Ленобласти Григория Дваса, власти
региона не планируют самостоятельно
проводить инженерное обустройство
территории для будущих инвесторов.

...Ч
исленность сотрудников
Роснедвижимости будет
увеличена на 7 тыс. человек.

Сейчас в системе агентства трудится 
18 тыс. человек, что несколько меньше,
чем в аналогичных ведомствах 
за рубежом. В России на одного
работника Роснедвижимости
приходится примерно 6 тыс. объектов,
тогда как в западных странах –
примерно 2 тыс. объектов.

...К
омитет экономического
развития, промышленной
политики и торговли

предлагает установить пониженную
кадастровую стоимость (на 40
процентов ниже среднего уровня) для
370 кадастровых кварталов, в основном
занятых промышленными
предприятиями (462 предприятия).
Всего в Санкт#Петербурге – около 6500
кадастровых кварталов. 

...П
редседатель Совета
Федерации Сергей Миронов
будет настаивать на

увеличении в 2006 году федерального
финансирования строительства
петербургского метрополитена с 
1 млрд рублей до 3 млрд рублей.

ООссннооввнныыее  ттееммыы::

1. Новый Градостроительный кодекс России;

2. Закон Российской Федерации «О техническом
регулировании». 

С докладами по этим темам выступают политики и
эксперты – авторы законов. 

ВВ  ппррооггррааммммуу  ввккллююччеенныы  ссллееддууюющщииее  ттееммыы::

3. Практическое представление метода 
3−D−Laserscan и техники его использования
для строительной и объектной документации.

4. Представление и демонстрация практического
применения современных мониторинговых си−
стем для постоянного наблюдения за зданиями
и сооружениями на объектах в России.

5. Будущее государственного лицензирования
Росстроя (Госстроя) в строительстве Россий−
ской Федерации.

6. Обучение и повышение квалификации экс−
пертов−строителей в России.

7. Перспективы национальной системы аккреди−
тации и сертификации в России.

8. Реконструкция Рейхстага в Берлине.

С докладами согласились выступить такие из−
вестные российские и международные эксперты,
как профессор Ю.П. Панибратов; д.э.н., президент
ОСЭ, дипл.−инж. Х. Уббелоде – вице−президент
BVS, к.э.н., начальник службы ГАСН и экспертизы
СПб А.И. Орт; дипл.−инж., TUV Bautechnik 
Б. Кох; профессор Ф.−М. Адам; к.т.н. – СПбГАСУ,
дипл.−эк. Х. Крафт – президент OSV, Е.В. Серегин,
к.т.н – министр строительного комплекса МО, про−
фессор Б. Зейдель – председатель VVS и др.

Продается нормативно−техническая литература
(ГОСТ, СНиП и др.) и федеральные и региональные
законодательные акты РФ в области строительства.

Официальное приглашение вручается членам
экспертных объединений, гостям и заинтересован−
ным лицам.

Сбор за участие составляет 5250 рублей (для
членов ОСЭ, OSV, VVS – 4200 рублей). Оплата
производится наличными при регистрации в
Санкт−Петербурге.

ООффииццииааллььнныыее  ззааяяввккии  ннаа  ууччаассттииее  ппррииннииммааююттссяя  
ооррггккооммииттееттоомм  ппоо  ффааккссуу  ииллии  ппоо  ээллееккттрроонннноойй  ппооччттее::
ттеелл..//ффаакксс::  ++77−−881122−−557755−−0099−−1100,,  ++77−−881122−−223377−−0099−−7766

ee−−mmaaiill::  oooooobbaauuzzeerrtt@@aaooll..ccoomm

УУвваажжааееммыыее  ккооллллееггии!!

Îáùåñòâî ñîäåéñòâèÿ íàöèîíàëüíîìó è ìåæäóíàðîäíîìó ýêñïåðòíîìó äåëó (ÎÑÝ), Âîñòî÷-
íîåâðîïåéñêèé ñîþç ýêñïåðòîâ (OSV), Îáùåñòâî ïðèñÿæíûõ ýêñïåðòîâ Áåðëèí Áðàíäåíáóðã
(VVS) ñîâìåñòíî ñ Ìèíèñòåðñòâîì ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà Ìîñêîâñêîé îáëàñòè
(ÌèíÑÊÌÎ), Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèì ãîñóäàðñòâåííûì àðõèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíûì óíèâåðñè-
òåòîì (ÑÏáÃÀÑÓ), Ãëîáàëüíûì öåíòðîì ñåðòèôèêàöèè CERTIFICA, Åâðîïåéñêèì öåíòðîì
îáó÷åíèÿ è ïîâûøåíèÿ êâàëèôèêàöèè ýêñïåðòîâ-ñòðîèòåëåé BauZert ïðîâîäÿò â ÑÏáÃÀÑÓ

ПРИГЛАШЕНИЕ

9 è 10 äåêàáðÿ 2005 ã. â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå
Ïåðâûé ìåæäóíàðîäíûé äåíü 
ñòðîèòåëüíîãî ýêñïåðòà Ðîññèè

Официальный информационный спонсор 

..
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Впреддверии Первого съезда строителей 
Северо"Запада России газета «Строительный
Еженедельник» встретилась с одним 

из инициаторов и идейных вдохновителей этого
строительного форума – Еленой Хазовой, главным
советником аппарата полномочного представителя
Президента РФ в СЗФО.

– Елена Васильевна, расскажите, пожалуйста, о специфике
и динамике развития строительной отрасли в Северо�Запад�
ном федеральном округе. Что произошло за полгода?

– Говоря о строительстве, я бы начала с социально#эконо#
мического развития региона: если экономика развивается ста#
бильно – это значит, что стабильно развивается и строительная
отрасль; если экономика падает, то падает и строительство.
Здесь прослеживается прямая зависимость. 

В целом по округу по статистике в первом полугодии 2005
года наблюдается рост промышленного производства 110,5 про#
цента к тому же периоду 2004 года. На 24,3 процента выросла
средняя заработная плата, увеличился объем платных услуг на#
селению. Необходимо отметить, что за последние 4 года эконо#
мика Северо#Западного федерального округа развивается ус#
пешно. Рост объемов промышленного производства выше сред#
нероссийских показателей.

По строительной отрасли: за первое полугодие 2005 года вве#
дено 1 млн 380 тыс. кв. метров жилья, что составляет 114,6 про#
цента к соответствующему периоду прошлого года. Лидером явля#
ется Архангельская область с ростом показателей в 55 процентов,
затем – Санкт#Петербург, у него 28 процентов. Снижение ввода
жилья в первом полугодии допущено в Новгородской, Псковской
и Ленинградской областях и Республике Коми. В Карелии боль#
шой рост производства, он составляет 23,6 процента, поэтому там
тоже в последние 2 года растут и объемы строительства.

– А отчего, по Вашему мнению, зависит рост социально�
экономического развития региона?

– Здесь много факторов, влияющих на социально#экономи#
ческое развитие территорий. Это и наличие природного и про#
мышленного потенциалов, человеческих ресурсов и др. Однако,
на мой взгляд, основным механизмом устойчивого развития
любой территории является наличие стратегического плана
развития как территории в целом, так и отраслей и предприя#
тий, расположенных на данной территории. Ведь стратегичес#
кое планирование – это взгляд (вектор) из будущего в настоя#
щее. И если такая стратегия есть, то, естественно, все – и госу#
дарственная власть, и бизнес#сообщество, и гражданское обще#
ство – нацелены на положительный результат. К примеру, если
в Карелии программа социально#экономического развития ре#
спублики существует уже несколько лет и она реализуется, осу#
ществляется ее мониторинг, он доступен каждому жителю рес#
публики, то отсюда видны и результаты. Также можно привести
пример по Ленинградской области, где была принята програм#
ма по привлечению инвестиций в область и результаты не за#
медлили сказаться. Сегодня Ленинградская область – на четвер#
том месте в России на душу населения по инвестициям.

– За прошедший год произошло много изменений, в том
числе в сфере законодательства. Насколько строительный
комплекс округа оказался готов к этим переменам?

– Если говорить о том пакете законов, который был принят
в конце 2004 года, то вопросов много. Ведь, по сути, принятые
законы изменили во многом привычные подходы, например, в
разработке планировочной документации. Особая полемика
развернулась вокруг федерального закона «О долевом участии в
строительстве многоквартирных домов и других объектов не#
движимости», положения которого ужесточают требования,
предъявляемые к застройщикам. По мнению специалистов, не#
равновесные размеры штрафов, угроза массового изъятия
средств, введение НДС, нарушающие баланс интересов граждан
и застройщиков, крайне опасны. На наш взгляд, закон должен
реально защищать интересы граждан, и в первую очередь – че#
рез укрепление позиций всех участников инвестиционно#стро#
ительного процесса. Сегодня ситуация складывается таким об#
разом: застройщики из#за высоких рисков не исполняют при#
нятый федеральный закон, а вынуждены искать обходные пути
по привлечению средств граждан (предварительные договоры
купли#продажи и т.п.). Это ставит граждан, инвестирующих
свои средства в жилищное строительство, в еще худшие усло#
вия, чем до принятия этого закона.

– Чего же не хватает субъектам Федерации?
– Инвестиций и стабильной, четкой законодательной базы

как на федеральном, так и на региональном уровне. 

– А все субъекты СЗФО имеют стратегические планы
развития?

– Нет, не все. Отсутствует стратегия развития у Ненецкого
автономного округа, в Республике Коми ее разрабатывают, в
Пскове разработана концепция развития области, но, на мой
взгляд, она требует более детальной проработки, так как об#
ласть не имеет своих природных ресурсов, как, например, Коми
и Ненецкий автономный округ, и надо искать те направления
экономики, которые позволят повысить уровень жизни населе#
ния Псковской области.

– Какие механизмы могут способствовать увеличению
объемов жилищного строительства в Северо�Западном окру�
ге?

– Развитие рынка доступного жилья. В это понятие входит
создание нормативно#правовой базы и финансовых механиз#
мов привлечения внебюджетных средств, внедрение передовых
технологий и применение новых строительных материалов и
конструкций.

Это массовое применение различных схем ипотечного кре#
дитования, жилищные сертификаты, жилищно#облигационные
займы, другие внебюджетные средства, в том числе через потре#
бительские кооперативы. В Российской Федерации есть интерес#
ные примеры. Так, в Белгородской области рост объемов строи#
тельства жилья и выданных ипотечных кредитов осуществляется
за счет потребительских кооперативов; в Башкортостане разви#
ваются инвестиционно#стратегические кооперативы. Эти систе#
мы нужно проработать и с юридической точки зрения обезопа#
сить и тех, кто покупает, и тех, кто занимается строительством.
Банки дают кредиты под очень высокие процентные ставки. В ре#
зультате, если брать квартиру в рассрочку, то ее цена увеличится
почти в 1,5 раза.

Сегодня банки, опасаясь рисков, дают кредиты в основном
под вторичный рынок жилья, а это значит, что бюджеты различ#
ных уровней недополучают налоги. По расчетам специалистов,
на 1 рубль, вложенный в новое строительство, приходится от 7
до 12 рублей других отраслей. Вот и посчитайте, сколько получит

государство, если будет осуществляться строительство жилья, не
считая вопросов занятости населения. 

В настоящее время на «вторичке» жилье дороже, чем на пер#
вичном рынке. Но ведь это абсурд, этого не должно быть. Как
новое жилье может быть дешевле, чем старое, ветхое? 

– Сейчас строительные компании строят в основном за
счет средств дольщиков. Есть ли другие источники финанси�
рования отрасли?

– Да. Альтернативой долевому строительству могут быть
закрытые паевые инвестиционные фонды (ЗПИФы). Закры#
тые паевые фонды как коллективные инвестиции в недвижи#
мость – распространенная практика для многих развитых
стран. Например, в США действует более 300 таких фондов со
стоимостью активов более $200 млрд. У нас они стали разви#
ваться с 2003 года. В настоящее время в России зарегистриро#
вано около 50 таких фондов. В Санкт#Петербурге активно ра#
ботают шесть ЗПИФов. По мнению специалистов Федераль#
ной службы по финансовым рынкам по СЗФО, существуют
юридические особенности, позволяющие сделать закрытые
паевые инвестиционные фонды эффективным инструментом
инвестирования. 

– Какова роль профессиональных общественных объедине�
ний, могут ли они чем�то помочь в решении существующих
проблем?

– Роль профессиональных общественных объединений в этом
плане велика, потому что основную задачу профессиональных
строительных объединений мы видим в консолидации усилий
строительных компаний для решения общих проблем. А таких про#
блем масса. В первую очередь они относятся к законодательной
сфере как на федеральном, так и на региональном уровне. Не секрет,
что сейчас качество строительства намного ниже, чем было до пере#
стройки. Кадры для строительной отрасли – тоже сегодня очень се#
рьезная проблема. Вот эти задачи и должна решать Ассоциация
«Строительно#промышленный комплекс Северо#Запада». Проводить
обучающие семинары, осуществлять внедрение в практику механиз#
мов контроля, информационной системы о новых технологиях, ма#
териалах, конструкциях, о подрядных организациях, аккумулиро#
вать мнения по тем или иным вопросам строительной деятельнос#
ти и отстаивать их в органах государственной власти.

– Когда может быть завершен переход к СРО и какие цели
и задачи должны ставить перед собой саморегулируемые ор�
ганизации?

– Реально это произойдет тогда, когда будут созданы сильные
общественные организации в каждом субъекте Российской Феде#
рации и когда они будут значимы. Для этого надо собираться и
вырабатывать общие подходы по ряду вопросов. В Ассоциации
«Строительно#промышленный комплекс Северо#Запада» собрана
вся строительная отрасль – заказчики, подрядчики, производите#
ли строительных материалов и конструкций. В регионе не каж#
дый заказчик и не каждая подрядная организация может иметь у
себя штатного юриста, который будет отслеживать законодатель#
ство не только федеральное, но и региональное, – проще обра#
титься в Ассоциацию, и высококвалифицированные специалисты
дадут необходимую консультацию.

Высказанную мысль надо не только сформулировать, ее на#
до обосновать, ее надо, наконец, пролоббировать. Ассоциация
должна отстаивать интересы строительного сообщества в це#
лом – заказчика, застройщика, производителя. Первые шаги у
Ассоциации «Строительно#промышленный комплекс Северо#
Запада» уже получились. Вот на базе таких общественных объе#
динений и можно создавать СРО.

– 13 сентября состоится Первый съезд строителей Севе�
ро�Запада. Каковы его цели и задачи?

– Цель одна: у строителей Северо#Западного федерального
округа должно быть понимание того, что Северо#Запад – еди#
ное экономическое пространство, и развитие строительной от#
расли в регионах должно осуществляться сбалансированно, с
учетом развития других отраслей и территорий; обсудить про#
блемные вопросы, которые накопились в отрасли и выработать
пути их решения. 

Один из главных вопросов, который будет обсуждаться на
съезде, – это строительство доступного жилья. Важно, чтобы
сами регионы обозначили свои проблемы, высказали свое
мнение. Ведь сегодня перед субъектами РФ стоит задача раз#
работать региональное законодательство по развитию рынка
доступного жилья.

Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë À  
Í À Ò À Ë Ü ß  Á À Á À Ä Æ À Í ß Í

ЭКСКЛЮЗИВ

Съезд – это точка отсчета
для строительного комплекса Северо−Запада
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На территории Санкт"Петербурга
значительные площади земель
занимают объекты инженерных

сетей и сооружений, их охранные и
санитарно"защитные зоны. Например,
суммарная протяженность воздушных
линий электропередачи напряжением
35, 110, 220 и 330 кВ составляет свыше 900
километров, а площадь их охранных зон
превышает 4,5 тыс. гектаров.

Обременение земельных участков охран#
ными и санитарно#защитными зонами объек#
тов инженерной инфраструктуры снижает по#
требительские достоинства как обремененных
участков, так и некоторых прилегающих к ним
земель. Собственники, землевладельцы, земле#
пользователи и арендаторы обремененных зе#
мельных участков несут технологические, эко#
логические и социально необходимые издерж#
ки по содействию нормальному функциони#
рованию режимообразующих объектов, в ин#
тересах которых установлены ограничения в
использовании указанных участков.

При расположении ЛЭП в границах сель#
скохозяйственных угодий причиняемый воз#
душными ЛЭП ущерб не ограничивается толь#
ко изъятием продуктивных земель под опоры.
Воздушные ЛЭП создают помехи производству
продукции, вызывая дополнительные затраты
рабочего времени при выполнении агротехни#
ческих работ, потери урожая, затраты на борь#
бу с сорняками и пр. Затраты рабочего време#
ни при выполнении агротехнических работ
увеличиваются из#за дополнительных манев#

ров сельскохозяйственной техники при обра#
ботке почвы и посева около опор, поскольку
при этом необходимы дополнительные пово#
роты, остановки, холостые передвижения,
подъемы и опускания навесных орудий и дру#
гие операции (по данным экспертов, урожай#
ность на таких площадках для пропашных
культур снижается более чем на 50 процентов).

Ущерб от ухудшения качества обременен#
ных земель в жилой застройке и прилегающих
к ним участков связан с ограничениями в
функциональном использовании указанных
земель, строительстве объектов жилого и про#
изводственного назначения, запретом выпол#
нения земляных работ по наиболее экономич#
ным направлениям, ухудшением условий
транспортного и других видов обслуживания,
что в итоге снижает цену земельных участков.

Однако обладатели сервитутов на сего#
дняшний день не обязаны уплачивать земель#
ный налог, что неправильно с точки зрения по#
полнения доходной части консолидированно#
го бюджета Санкт#Петербурга. Фактически ча#
стью земельного участка, принадлежащего то#
му или иному юридическому или физическому
лицу, пользуется другой субъект.

Урегулирование отношений землепользо#
вания с энергетиками, упорядочение сервитут#
ных отношений хозяйствующих субъектов в
зонах особого режима использования земель и
повышение на этой основе внимания к про#
блемам как эффективного функционирования
энергетики, так и рационального использова#
ния земельных и других градообразующих ре#
сурсов города, примыкающих к объектам

энергетики, имеет особое значение, поскольку
предшествующие десятилетия бесплатного
землепользования во многих случаях стали
причиной нерационального проектирования
размещения инженерных сетей и сооружений,
недооценки показателей межотраслевой эф#
фективности их использования.

Депутат Законодательного собрания Игорь
Михайлов считает, что положения правовых
актов, регулирующих в Санкт#Петербурге уста#
новление границ с особым режимом исполь#
зования земельных участков, режимообразую#
щими объектами которых являются инженер#
ные сети и сооружения, не соответствуют ны#
нешним условиям деятельности хозяйствую#
щих субъектов. В настоящее время практичес#
ки отсутствует законодательная база, опреде#
ляющая порядок возмещения собственникам,
землепользователям, землевладельцам и арен#
даторам земельных участков убытков, связан#
ных с размещением в границах указанных зе#
мель и эксплуатацией воздушных линий элект#
ропередачи и других объектов инженерной
инфраструктуры. В связи с отсутствием право#
вой регламентации указанных сервитутных
отношений неизвестен и размер выпадающих
доходов консолидированного бюджета Санкт#
Петербурга. Депутат предлагает упорядочить
сервитутные отношения, поскольку, по его
мнению, в условиях слабо регулируемого рын#
ка естественные монополии увеличивают дис#
паритет в сфере городского хозяйства и нано#
сят ущерб городскому бюджету. 

В депутатском запросе, направленном гу#
бернатору 7 сентября, г#н Михайлов предлага#

ет разработать и ввести в действие правовые
механизмы, обеспечивающие на территории
Санкт#Петербурга практическое выполнение
требований гражданского и земельного зако#
нодательства Российской Федерации в части
платы за сервитуты. В частности, таким доку#
ментом может стать закон «О размещении ин#
женерных сетей и сооружений на территории
Санкт#Петербурга», совместную разработку
проекта которого депутат предлагает органам
исполнительной власти. 

ВСовете Федерации сейчас идет
подготовка к началу осенней
сессии, и первое заседание пройдет

21 сентября. Об этом сообщил
председатель Совета Федерации Сергей
Миронов, 7 сентября прибывший на
первое заседание Законодательного
собрания с традиционным отчетом
перед петербургскими депутатами,
которых он представляет в верхней
палате Федерального собрания России. 

Наиболее подробно Сергей Миронов оста#
новился на проблемах формирования феде#
рального бюджета на 2006 год. По его мнению,
впервые за последние годы появились реаль#
ные возможности решать задачи, на которые

раньше просто не хватало средств, а зачастую
и политической воли. Российское государство
перестало быть не только нищим, но и бедным.
Сейчас в руках государства появилось доста#
точно средств, чтобы формировать и целеуст#
ремленно реализовывать национальную соци#
ально#экономическую политику, направлен#
ную прежде всего на повышение уровня и ка#
чества жизни российских граждан. 

Как положительное явление г#н Миронов
отметил появление в проекте бюджета инвес#
тиционного фонда. Пока он составляет всего
70 млрд рублей, что, конечно, мало с учетом
заложенного профицита бюджета – 776 млрд
рублей. (Этот профицит в 2,8 раза выше, чем
в 2005 году, и составляет 3,2 процента ВВП).
«Это очень большой и ненужный профицит. С
точки зрения инвестиционной привлекатель#
ности сам профицит позитивен, но никто не
заставляет делать его таким огромным. Впол#
не достаточно символической цифры, чтобы
зафиксировать сам принцип профицита», –
считает Сергей Миронов.

Государственные инвестиции способны
стать фактором ускорения экономического
роста, повышения его качества, еще одним
механизмом для использования конъюнктур#
но высоких доходов, получаемых сейчас на#
шей страной от продажи нефти, в интересах
экономического развития. По мнению Сергея
Миронова, наиболее целесообразны вложе#
ния в инфраструктурные проекты, размеры
каждого из которых должны быть не менее 5
млрд рублей. Правительство разводит руками:
где найти такие проекты? Одно из направле#
ний, по мнению Сергея Миронова, – это до#
роги, самое перспективное вложение средств.
Другим могло бы стать увеличение финанси#
рования из федерального бюджета строитель#
ства метро. Сегодня соотношение между цен#
тром и регионами строительства метро со#
ставляет 80 на 20 процентов. Необходимо до#
вести эту пропорцию до 50 на 50. 

«Может быть, кому#то покажется парадок#
сальным, но в России наиболее выгодной и
наиболее продвинутой сферой для инвести#
ций является «человеческий капитал», – за#
явил г#н Миронов. – Надо коренным образом
изменить мнение о том, что социальные рас#
ходы имеют нулевую, а то и отрицательную
экономическую эффективность». Для их реа#
лизации можно создать специальный Фонд
социального развития, предлагает председа#
тель Совета Федерации. Состояние золотова#
лютных запасов и Стабилизационного фонда
позволяют России создать своеобразный
Фонд будущих поколений. Одновременно
должны решаться две задачи: ликвидация
массовой бедности и формирование массо#
вого среднего класса. 

Представляется своевременным присту#
пить к реализации государственной програм#
мы целевых социальных потребительских кре#
дитов. Такие кредиты, предоставляемые на мак#
симально льготных условиях определенным
категориям граждан, прежде всего работникам
бюджетной сферы, для приобретения домов,
квартир, дачных участков, машин позволят су#
щественно улучшить обстановку, особенно в
глубинной России. 

Кредиты в совокупности с дифференци#
рованной системой поддержки семей могут
стать основой для решения российской про#
блемы века – демографии. Только в России
многодетность является синонимом беднос#
ти. Только у нас есть бедные среди работаю#
щего населения – это уникальное явление в
мире. В рамках начинающегося значительно#
го повышения заработной платы бюджетни#
ков надо ввести дифференциацию, отражаю#
щую количество детей в семье. Каждый ребе#
нок означает увеличение расходов семьи на
50 процентов. И людям приходится выбирать
между детьми и достатком. Рынок не может
решить эту проблему. Только государство
способно обеспечить рост доходов семей с

детьми, который станет материальной базой
повышения рождаемости. 

Надо вернуться и к предложениям по госу#
дарственному финансированию ипотечного
кредита. Обеспечение жильем – это важнейший
элемент не только демографической, но и соци#
ально#экономической политики вообще. За
счет средств бюджета можно и нужно выделить
средства на то, чтобы давать больше ипотечных
кредитов и снизить уровень процентных ставок
по ним. Ипотечные кредиты должны выдаться
на больший срок (до 30 лет), процентные став#
ки не должны быть более 7 процентов, первый
взнос должен быть не более 10 процентов. При#
чем выделение льготных кредитов должно быть
увязано с семейным положением получателей. 

Еще один важный аспект – экономическая
ситуация в регионах. В 2006 году начинается ре#
ализация реформы полномочий субъектов Фе#
дерации и муниципалитетов. И хотя финансовая
помощь регионам по проекту бюджета возраста#
ет до 430 млрд рублей, нет полной уверенности,
что этой суммы хватит, так как ни точный пере#
чень передаваемых регионам полномочий, ни
их реальная стоимость пока не определены.

Совет Федерации имеет конкретные пред#
ложения по стратегии развития территорий в
рамках федеральных и региональных про#
грамм. В частности, Сергей Миронов остано#
вился на еще одной инициативе Совета Феде#
рации – поощрять регионы, успешно проводя#
щие реформу местного самоуправления.

1 января 2006 года должен в целом всту#
пить в силу новый закон об основах местного
самоуправления, но в ходе осенней сессии, ве#
роятнее всего, будет сделана корректировка,
которая позволит регионам вводить его по ме#
ре готовности. Учитывая масштабность подго#
товки к этому мероприятию, Совет Федерации
предлагает тем регионам, где закон вступит в
силу 1 января 2006 года, выделять дополни#
тельные трансферты из федерального бюдже#
та для выравнивания местных бюджетов. 

ЗЕМЛЯ

Сервитут 4,5 тыс. гектаров земли
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Совет Федерации предлагает
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Вице"губернатор Михаил Осеевский
возглавит межведомственную
комиссию, которая будет решать,

какие объекты войдут в Адресную
инвестиционную программу, а какие –
нет. Состав комиссии до 15 сентября
должен сформировать КЭРППиТ. 
В нее войдут «представители основных
(капиталоемких) отраслевых комитетов
и вице"губернаторов Санкт"Петербурга».
Иногда будут приглашать глав районов –
в том случае, если будет решаться судьба
объекта, расположенного 
на их территории.

Данная информация прозвучала во время об−
суждения постановления «Об утверждении Регла−
мента включения строек и объектов в Адресную
инвестиционную программу». Сам регламент был
назван «документом внутреннего пользования». На
замечание депутата Владимира Гольмана, что рег−
ламент неудобен в исполнении и его следует со−
кратить раз в пять, Валентина Матвиенко сообщи−
ла, что «к строителям этот документ никакого отно−
шения не имеет, он регламентирует работу испол−
нительных органов по формированию АИП». А ру−
ководитель КЭРППиТ и автор обсуждаемого доку−
мента Владимир Бланк добавил: «Самое неприят−
ное в нашей работе – не сложность процедуры, а
ее отсутствие. У нас в этом случае появляется воз−
можность принятия не того решения, которое нуж−
но. Вот мы и прописали каждый шаг, ужесточили
процедуру до предела». Надо думать, правильно
сделали. Если вспомнить, что бюджет развития в
нашем городе на следующий год составит порядка
26 млрд рублей, то сразу становится понятно, по−
чему данное постановление пришлось выносить на
правительство дважды. Впрочем, в этот раз оно
было принято единогласно.

А теперь несколько слов о том, какие же объек−
ты будут включаться в АИП. Адресная инвестици−
онная программа будет ежегодно приниматься
вместе с бюджетом на следующий год в качестве
приложения вместо ранее действовавших капвло−
жений по АПКВ и ФРИ. В приоритетном порядке в
нее будут включаться незавершенные стройки и
объекты, подлежащие завершению в соответству−
ющем году; начатые стройки и объекты, по которым
заключен государственный контракт и утвержден
график производства работ; стройки и объекты,
входящие в целевые программы, утвержденные
городскими законами; стройки и объекты, для ко−
торых заказчик привлекает сторонние средства, в
том числе инвестиции, собственные средства
предприятия или средства федерального бюдже−
та. Все остальные объекты будут проходить через
МВК под управлением Михаила Осеевского. Для
того чтобы их включили в АИП, необходимо, во−
первых, наличие средств в бюджете, а во−вторых –
разработанная, прошедшая экспертизу и утверж−
денная не позднее 1 июля предшествующего года

проектно−сметная документация. Кроме того, в
АИП будут включаться объекты, требующие сроч−
ного выполнения аварийно−восстановительных
работ.

Для того чтобы объект попал в АИП, необходимо
представить в КЭРППиТ сметы, заключения Служ−
бы государственного строительного надзора и
экспертизы, справки о собственных и заемных
средствах при смешанном финансировании, ти−
тульные списки вновь начинаемых строек с раз−
бивкой по годам, задание на проектирование. Из−
менения и уточнения в АИП вносятся одновремен−
но с изменениями и уточнениями бюджета.

До 2003 года в составе бюджета города сущест−
вовала одна Адресная программа капитальных
вложений строительства и реконструкции объектов
городского хозяйства. Удельный вес АПКВ в со−
ставе расходной части бюджета составлял 8−10
процентов. Начиная с 2003 года для достижения
определенного уровня в развитии городской ин−
фраструктуры был создан внутрибюджетный Фонд
развития инфраструктуры. В 2003 году общий
объем капитальных вложений составил 8 млрд 454
млн рублей (объем АПКВ – 6,9 млрд рублей, а
фонда – 1,6 млрд рублей). В 2005 году с учетом
внесения изменений и дополнений в бюджет
Санкт−Петербурга расходы по смете фонда со−
ставляют 12,3 млрд рублей, АПКВ−2005 имеет ли−
миты финансирования около 12 млрд рублей (об−
щий объем капвложений составил 24 млрд 291 млн
рублей). С изменением бюджетной политики Пра−
вительства России по сокращению внутрибюджет−
ных целевых фондов Комитет финансов предло−
жил перейти на единую Адресную инвестиционную
программу Санкт−Петербурга без разбивки на две
составляющие, с определением общих парамет−
ров финансирования. В основу регламента лег
ранее используемый принцип включения объектов
и строек, исходя из эффективности расходования
бюджетных средств, соблюдения приоритетности
по включению вводных и переходящих объектов. А
«введение элементов конкуренции при конкурсном
отборе предложений по вновь начинаемым и пере−
ходящим объектам, ориентированное на макси−
мальное изменение величины стандарта качества
проживания, позволит обеспечить системное пла−
нирование капитальных вложений и переход на
достижение конкретных результатов со средне−
срочными приоритетами социально−экономичес−
кой политики и в пределах прогнозируемых на
среднесрочную перспективу объемов бюджетных
ресурсов», считает Владимир Бланк.

В 2006 году на все объекты и стройки городско−
го хозяйства предлагается направить 25,99 млрд
рублей, в 2007 году – 29,5 млрд рублей, в 2008 го−
ду – 35,37 млрд рублей. Доминантой являются вло−
жения в инфраструктуру. В плане – увеличение
Фонда развития инфраструктуры с 5,168 милли−
арда в 2004 году до 15 миллиардов к концу рас−
сматриваемого периода (2007 год). На период ра−
боты нынешнего правительства (до осени 2007 го−
да) все капиталовложения города составят поряд−
ка 150 млрд рублей. 

Сначала нынешнего года
распоряжение участками недр,
содержащими месторождения

общераспространенных полезных
ископаемых, а также используемыми
для целей строительства и эксплуатации
подземных сооружений, перешло в
ведение регионов. Понадобилось всего 
8 месяцев, чтобы подготовить проект
постановления правительства «О мерах
по реализации на территории Санкт"
Петербурга закона РФ «О недрах»,
позволяющего отраслевому Комитету
исполнять данные функции.

Постановление обсуждалось на последнем за−
седании городского правительства. Согласно
представленному документу Комитет по природо−
пользованию, охране окружающей среды и обес−
печению экологической безопасности должен бу−
дет выдавать, продлевать и отнимать лицензии на
пользование участками недр, в том числе под лю−
бое строительство, если оно изначально предпо−
лагает заглубление на пять и более метров. Коми−
тету также вменяется в обязанность составлять
территориальный баланс запасов полезных иско−
паемых, проведение госэкспертизы запасов, кон−
троль за охраной, рациональным использованием
недр и обеспечением безопасности населения при
пользовании недрами. 

Руководитель комитета Дмитрий Голубев активно
защищал все пункты постановления, подготовлен−
ного его подчиненными. Против выступили вице−гу−
бернатор Александр Вахмистров и председатель
Комитета по строительству Роман Филимонов, кото−
рых поддержала губернатор. Суть претензий в том,
что в нашем городе любая стройка с применением
свай является заглубленной, а значит – согласно по−
становлению – требующей лицензирования. Таковы
нормы федерального закона. Однако сегодня на со−
гласование проектной документации уходит от года
до полутора лет. При необходимости получения еще
одной лицензии срок может увеличиться до 2 лет.
Александр Вахмистров полагает, что «Федерация не
для того отменяла лицензирование строительной
деятельности, чтобы вводить лицензии на отдельные
виды работ». На замечание Валентины Матвиенко
по поводу того, что любое строительство проходит
экологическую экспертизу и дополнительное лицен−
зирование ничего нового не добавит, Дмитрий Голу−
бев подтвердил данный постулат градоначальницы,
но тем не менее настаивал на том, что требования
федерального закона следует выполнять. При этом
сообщил, что данное постановление принимается
временно, до разработки и принятия закона Санкт−
Петербурга «О недропользовании на территории
Санкт−Петербурга», пытаясь тем самым успокоить
строительное сообщество. Но руководители строй−
комплекса остались при своем мнении и настояли на
доработке данного постановления в соответствии со
всеми высказанными замечаниями. На это губерна−
тор отпустила им 10 дней.

Осень – традиционно пора
принятия бюджетов, а значит, 
и время для руководителей

регионов попытаться в очередной раз
пополнить кошелек своей вотчины 
за счет федеральной казны. 
Вот и Валентина Матвиенко начала
прошедшую неделю со встреч 
с федеральными руководителями. 

В понедельник она встречалась с пре#
мьер#министром РФ Михаилом Фрадковым и
спикером Госдумы Борисом Грызловым. Гу#
бернатор Петербурга проинформировала
высокопоставленных чиновников о ходе эко#
номического и социального развития регио#
на и в 14 письмах поведала о тех проблемах,
решение которых без существенной под#
держки Федерации невозможно.

Прежде всего речь шла об активизации
строительства комплекса защитных сооруже#
ний. Эта федеральная стройка продолжается
уже порядка 25 лет, а конца ей не видно. По
мнению губернатора, без вмешательства цент#
ра поручение Президента РФ Владимира Пути#

на завершить стройку к 2008 году выполнено
не будет. Помимо КЗС, руководителя города
волнует развитие метрополитена, которое в
одиночку городу не потянуть. Валентина Мат#
виенко полагает, что раз метро – федеральный
объект, то и финансироваться оно должно не
только городом, но и Федерацией, хотя бы на
равных, то есть по 3 млрд рублей в год.

Михаила Фрадкова губернатор просила ус#
корить выпуск правительственных постановле#
ний по поводу передачи полномочий управле#
ния федеральным имуществом городскому КУ#
ГИ, а по охране памятников федерального зна#
чения – КГИОП. Кроме премьер#министра и
спикера Госдумы, Валентина Матвиенко встре#
чалась с руководителями ряда министерств, ко#
торых убеждала включить в общероссийские
целевые программы и бюджет следующего года
финансирование некоторых городских объек#
тов, в том числе ЗСД, очистных сооружений и
Морского пассажирского терминала. Все встре#
чи, по мнению губернатора, прошли эффектив#
но, руководство страны высказало удовлетворе#
ние темпами развития городской экономики и
пообещало поддержку по всем статьям.

ПОДДЕРЖКА

Недрам – 
строгий контроль

ЛИЦЕНЗИРОВАНИЕ
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Встречи в верхах

ПРОГРАММА

За АИП ответит 
финансовый блок
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Инициатива депутата городского
парламента Владимира Гольмана 
о развитии инфрастуктуры в своем

нынешнем виде не нашла поддержки у
Комитета по строительству. Как считают
чиновники, они выполняют свои
обязательства по инженерной
подготовке новых территорий. 
К тому же у Петербурга есть шанс
получить на эти цели значительные
средства из федерального бюджета.

Если первая из поправок депутата Гольмана
о направлении собранных со строителей
средств «исключительно на инженерную под#
готовку новых территорий под застройку» со#
мнений не вызывает, то вот вторая – «рекомен#
довать… требовать создания консорциумов с
головной организацией…» – настораживает. Ес#
ли мы, конечно, правильно поняли депутата
(см. таблицу, п. 2). Но думается, что правильно,
тем более с нами солидарен председатель Ко#
митета по строительству Роман Филимонов.

На его взгляд, предложенная инициатива
не нужна. «Правительство города не может
требовать от бизнеса создания консорциумов
для инженерной подготовки территорий, –

считает г#н Филимонов, – поскольку это будет
вмешательством в их хозяйственную деятель#
ность. В компетенции руководства города –
требовать качественного освоения террито#
рии, если инвестор решился на это».

И то верно: уж сколько раз твердили об
исключительной роли экономики Санкт#Пе#
тербурга в жизни страны, о ее либеральном
характере, в том числе и в инвестиционно#
строительной сфере. К тому же практически
все инвестиционно#строительные компании
находятся в частных руках. Зачем же навязы#
вать «рекомендовать требовать»?.. Можно про#
сто – «рекомендовать». Но и сейчас, без при#
дания упомянутым поправкам статуса закона,
вероятно, можно создавать консорциумы, ку#
да бы на добровольных и выгодных для себя
условиях вошли различные бизнес#структуры,
которые впоследствии занялись бы комплекс#
ной инженерной подготовкой новых терри#
торий под застройку. 

Частично такой подход проявляется в от#
ношениях между городом и ОАО «МИСК». На#
помним, что по заказу Комитета по энергети#
ке и при финансировании МИСК (порядка 15
млн рублей) была заказана работа по обосно#
ванию инвестиций, необходимых для разви#

тия свободных территорий Приморского рай#
она, части Калининского и почти всего Вы#
боргского районов. В перспективе в Каменке,
в Северной долине и т.д. можно построить
около 5 млн кв. метров жилья. 

На минувшей неделе политически важные
слова произнес Президент РФ Владимир Пу#
тин. Говоря о необходимости обеспечить к
2007 году значительный рост объемов жилищ#
ного строительства (по отношению к уровню
2004 года – не менее чем на одну треть), он
сказал, что для этого «в бюджетах всех уровней
прежде всего нужно выделить средства на ос#
нащение инженерной инфраструктуры зе#
мельных участков под жилищное строительст#
во». «Я подчеркиваю: именно из бюджетов всех
уровней», – сказал глава государства.

Буквально на следующий день бюджетные
средства «из ничего» материализовались. Как
заявил глава Минэкономразвития РФ Герман
Греф, в 2006 году субъекты Федерации при#
близительно смогут потратить на инженер#
ное обустройство территорий 25 млрд руб#
лей, из которых 12,5 млрд рублей будет выде#
лено из федерального бюджета в виде госга#
рантий кредитов. По словам г#на Грефа, реги#
оны могут брать кредиты в банках под залог

участков, которые выставляются на конкурс
для жилищной застройки, но стоимость этих
участков зачастую покрывает лишь 50 про#
центов кредита. «Поэтому вторые 50 процен#
тов кредита мы будем гарантировать из феде#
рального бюджета», – пояснил министр. 

Однако и сейчас, как сообщил глава Коми#
тета по строительству, правительство города
выполняет свои обязательства по инженерной
подготовке территорий, отчисления инвесто#
ров идут на развитие новых кварталов. «Как в
прошлом, так и в этом году 70 процентов из
средств инвесторов, полученных от предостав#
ления земельных участков, расходуются на
строительство инженерных сетей, дорог и ма#
гистралей. К примеру, в этом году Комитет по
строительству занимается инженерной подго#
товкой кв. 50 Ржевка#Пороховые, кв. 52#59 Се#
веро#Приморской части, кв. 18#20 Юго#Запада,
кв. 15#17 восточнее пр. Ю. Гагарина и других»,
– рассказывает Роман Филимонов.

По такой же схеме будут готовиться и дру#
гие кварталы, включенные в комплексную про#
грамму подготовки территорий под жилищно#
гражданское строительство. К 2010 году пла#
нируется таким образом подготовить 23 новые
площадки под массовую застройку. 

Вслед за федеральными
законодателями, известными
пресловутым законом о долевом

строительстве, в дело вступили
федеральные чиновники, а конкретно –
Роспотребнадзор. И если первые
топорно сработали гробик для «долевки»
и приготовились к захоронению, то
вторые готовы сковать ажурную
чугунную оградку и установить
памятник на могилке схемы долевого
участия в строительстве жилья. 

Речь идет о письме «О правовых основаниях защи−
ты прав потребителей в сфере долевого строительства
жилья» главы Федеральной службы по надзору в сфе−
ре защиты прав потребителей и благополучия челове−
ка (Роспотребнадзор) Геннадия Онищенко от
01.08.2005 года, адресованного территориальным уп−
равлениям службы. Само ведомство явилось на свет в
марте 2004 года, тогда же ему передали функции по
контролю и надзору в сфере защиты прав потребите−
лей упраздняемого в тот момент Министерства по ан−
тимонопольной политике и поддержке предпринима−
тельства (МАП). По словам знатоков чиновничьей жиз−
недеятельности, служба имеет широкие полномочия, в
том числе и полномочия официально разъяснять во−
просы применения законов и иных правовых актов РФ,
регулирующих отношения в области защиты прав по−
требителей. Таким образом, разъяснения федераль−
ной службы совсем скоро, вероятно, появятся в СМИ и
в правовых базах, как в свое время неоднократно про−
исходило с разъяснениями МАП.

ДОКАЗЫВАТЬ НЕ ОБЯЗАНЫ

Как заявили «Строительному Еженедельнику» в
Роспотребнадзоре, распространенное по регионам
письмо – не более чем «систематизированная ин−
формация в связи с появлением закона о долевом
строительстве». «Мы расставляем акценты, предла−
гаем наше видение этой проблемы, – заметил началь−
ник отдела защиты прав потребителей Федеральной
службы по надзору в сфере защиты прав потребите−
лей и благополучия человека Олег Прусаков. – Это
письмо адресовано нашим территориальным управ−
лениям и никому больше. И мы не обязаны никому до−
казывать необходимость появления этого письма, это
наш внутренний документ для того, чтобы была еди−
нообразная практика, единообразное видение всех
тех процессов, которые так или иначе складываются в
этой сфере».

А процессы, важно отметить, складываются «в этой
сфере» не так уж и плохо, если не считать факта по−
явления закона о долевом строительстве (ФЗ №214).
В частности, в Санкт−Петербурге за последние годы

количество нарушений по «долевке» снизилось на
порядок и, по некоторым оценкам, их число в 5 раз
меньше, чем, скажем, в банковской сфере.

Тем не менее в Роспотребнадзоре считают, что
«значительное число обращений граждан…» требует
вмешательства чиновников – в смысле требует до−
стойно защитить права потребителей. 

Нетрудно догадаться, что чиновники предлагают
применять к отношениям между застройщиками и
дольщиками закон «О защите прав потребителей»,
поскольку договоры между двумя названными субъ−
ектами представляются чиновникам «гражданско−
правовыми договорами строительного подряда». Со−
ответственно, за допущенные нарушения, например,
срыв сроков строительства, предусмотрено и наказа−
ние: «Назначить исполнителю новый срок, потребо−
вать уменьшения цены за выполнение работы, отка−
заться от исполнения договора о выполнения рабо−
ты». А можно за то же самое «потребовать полного
возмещения убытков». Кроме того, за каждый день
просрочки определяется неустойка «в размере 3
процентов цены выполнения работы». 

Чем это может обернуться для инвестиционно−
строительного рынка, объяснять не надо. Как сказал
нам один из застройщиков, это «нож в спину долево−
го строительства» и в этом случае «на долевке можно
будет окончательно поставить крест». 

ДВУГЛАВЫЕ РЕФОРМЫ 

Эксперты Ассоциации «Строительно−промыш−
ленный комплекс Северо−Запада» называют вывод
Роспотребнадзора о наименовании взаимоотноше−
ний застройщиков с дольщиками строительным
подрядом ошибочным. «Закон №214 определил
правила для отношений, уже имеющих свою собст−
венную правовую природу, отличную от правовой
природы строительного подряда. В противном слу−
чае законодатель не стал бы закреплять совер−
шенно новый вид договора, а создал бы подвид уже
существующего договора (например, подряд с до−
левым участием или т.п.)», – пояснили нашему кор−
респонденту в Ассоциации.

Также, по мнению экспертов, в письме Роспотреб−
надзора не учтено то обстоятельство, что до принятия
закона №214 субъекты долевого участия опирались
на текст договора и общие нормы обязательного пра−
ва: «Очевидно, что на условиях строительного подря−
да, влекущего ответственность за нарушение сроков в
размере 3 процентов в день, договоры долевого уча−
стия не были бы заключены или бы были заключены
на совершенно иных условиях».

Еще одной грубой ошибкой правового анализа, со−
держащегося в письме, является утверждение о том,
что «…по рассматриваемому договору работы вы−
полняются для удовлетворения бытовых (личных, се−
мейных) потребностей граждан…». Тем самым служ−
ба, как говорят эксперты, «презюмирует потреби−
тельский характер договора долевого участия». Од−
нако нормы закона «О защите прав потребителей» не
являются презумпциями. Соответственно, в случае
спора всегда необходимо выяснять количество, цели,
вид приобретаемой недвижимости. 

В самой федеральной службе признают, что все
вызванные вступлением в силу ФЗ №214 обременения
для застройщиков приведут к росту стоимости жилья.
Но в то же время чиновники Роспотребнадзора поче−
му−то не задумываются над тем, что своими действи−
ями они могут еще более расшатать рынок жилищно−
го строительства и свести на нет все попытки (в том
числе федеральной и региональной властей) устано−
вить на этом рынке нормальные, цивилизованные, до−
бросовестные отношения между участниками. И уж
тем более это не будет способствовать реализации
национального проекта по формированию в стране
рынка доступного жилья. Такое впечатление, что
власть у нас подобна двуглавому орлу на гербе: одна
голова посылает флюиды реформ, другая эти флюи−
ды дезавуирует. И, кстати, о птицах. Как известно, в
стране свирепствует птичий грипп, тут еще ящур на−
пал на коров, да мало ли какая напасть может слу−
читься. Может, чиновникам Роспотребнадзора нужно
сконцентрироваться именно на этих направлениях?! 

Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë  
À Í Ä Ð Å É  Ò Å Ï Ë Î Ó Õ Î Â

ИНФРАСТРУКТУРА

Власть 
открестилась 
от бизнеса 

ССттааттььяя  44  ((вв  ссуущщеессттввууюющщеейй  ррееддааккццииии))

1. Источниками формирования средств фонда
являются доходы целевого назначения или целевые
отчисления от конкретных видов доходов бюджета
Санкт−Петербурга или иных поступлений, включая
поступления из источников финансирования де−
фицита бюджета Санкт−Петербурга, определяе−
мые законом Санкт−Петербурга о бюджете Санкт−
Петербурга на очередной финансовый год.

2. Безвозмездные перечисления юридических и
физических лиц, внесенные в фонд на конкретные
цели, направляются исключительно на указанные
цели в соответствии с пунктом 1 статьи 1 настояще−
го закона Санкт−Петербурга.

3. Не использованные в отчетном году сред−
ства фонда переходят на следующий год, изъя−
тию не подлежат и используются в соответствии
с пунктом 1 статьи 1 настоящего закона Санкт−
Петербурга.

ИИззммееннеенниияя,,  ппррееддллааггааееммыыее  ддееппууттааттоомм  ЗЗСС  
ВВллааддииммиирроомм  ГГооллььммаанноомм  

1. Пункт 2 статьи 4 изложить в следующей ре−
дакции: «Средства, отчисленные в установленном
порядке инвестиционно−строительными компа−
ниями в бюджет Санкт−Петербурга по результа−
там торгов на объекты недвижимости и по инвес−
тиционным условиям (договорам), направляются
исключительно на инженерную подготовку новых
территорий под застройку».

2. Дополнить статью 4 подпунктом 3: «Рекомендо−
вать администрации Санкт−Петербурга при прове−
дении торгов (тендеров) на инженерную подготовку
предприятий под застройку требовать создания
консорциумов с головной организацией с тем, чтобы
все работы проводились только комплексно, со сда−
чей полностью подготовленных территорий под
строительство надземной части объектов жилого и
иного назначения».

3. Пункт 3 статьи 4 считать пунктом 4.

ПОЛНОМОЧИЯ

Птичий грипп перебросился на долевку 

Закон Санкт−Петербурга «О целевом бюджетном фонде развития инфраструктуры 
Санкт−Петербурга» (№322−30 от 12 июля 2002 года) 
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Ñåðãåé Ôèëèïïîâ, 
ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ÇÀÎ «Ñòðîéìîíòàæ»:

Крупнейшие инвестиционно"
строительные компании всегда
достаточно сдержаны в своих

эмоциях и не склонны драматизировать
ситуацию. Да, на рынке не все ладно. Да,
бывали времена и получше. Но, по сути,
к спадам и подъемам крупный бизнес
давно привык и способен
адаптироваться. О ситуации на рынке, о
проблемах и перспективах рассказывает
генеральный директор ЗАО
«Строймонтаж» Сергей Филиппов.

– Город пытается допрыгнуть к 2008 го�
ду до отметки 3 мнл кв. метров в год, подра�
зумевая, видимо, рост производственных пла�
нов и у крупных компаний. Каковы планы кор�
порации «Строймонтаж» по сдаче жилья в
ближайшие годы?

– Пик производства и сдачи в соответствии
с нашей нынешней адресной программой при#
ходится на 2006#2008 годы – мы будем сдавать
порядка 100 тыс. кв. метров в год. Могли бы и
больше – год назад наша корпорация заявляла
о планах по сдаче не менее 200 тыс. кв. метров
ежегодно, однако мы были вынуждены скор#
ректировать наши планы, учитывая реальный
платежеспособный спрос. Пока в городе не за#
работает нормальная и доступная ипотека,
платежеспособный спрос, а следовательно, и
объем востребованного предложения в Санкт#
Петербурге останутся на уровне 2004 года. Мы
не хотим остаться с никому не нужными квар#
тирами на руках, и пока не будем строить
больше, чем строили. А в 2004 году, напомню,
мы сдали 100 тыс. кв. метров жилья.

– Какие Вы видите перспективные воз�
можности для привлечения финансовых ре�
сурсов в строительный бизнес? Как Ваша
компания их привлекает?

– Пока не заработает ипотека, мы, как и
другие компании, будем продолжать привле#
кать средства дольщиков. Но нашим преиму#
ществом по сравнению с рядом других компа#
ний города является возможность начинать
проекты на собственные и кредитные средст#
ва, не прибегая к средствам дольщиков вплоть
до «выхода из нуля». У нашей корпорации есть
серьезные ликвидные активы – бизнес#центр
«Петровский Форт» и земля на проспекте Кос#
монавтов, – под которые банки охотно предо#
ставляют кредиты на приемлемых условиях.
Кроме того, наша компания сегодня активно
пользуется беззалоговым кредитованием: имя
и репутация «Строймонтажа» для некоторых
наших финансовых партнеров сегодня являет#
ся достаточной гарантией возврата средств. 

Что касается перспективных финансовых
инструментов, то сегодня много говорят о раз#
мещении облигаций. Некоторые уже занимают#
ся этим, в том числе наши московские коллеги.
Здесь, в Петербурге, в текущем году мы не плани#
руем этим заниматься, хотя в дальнейшем, безус#
ловно, рассматриваем выпуск подобных бумаг
как один из перспективных вариантов развития
финансовой политики нашей компании.

– Планируются ли другие крупные строи�
тельные проекты в корпорации?

– Таких громких проектов, как «Петров#
ский Форт», в сфере коммерческой недвижи#
мости на ближайшее время у нас не заплани#
ровано, а потом – посмотрим, как будет скла#

дываться ситуация на рынке. Сегодня мы реа#
лизуем крупные проекты в сфере жилой недви#
жимости. Например, жилой комплекс «Звезд#
ный 2» на проспекте Космонавтов – это около
170 тыс. кв. метров. Естественно, этот внуши#
тельный жилой микрорайон, учитывая ситуа#
цию с платежеспособным спросом на рынке,
мы построим не за год. Этот и другие крупные
проекты корпорации разбиты на очереди с
учетом рассчитанной нашим маркетингом
востребованности жилья на рынке. 

Кстати, именно поэтому наша компания в
меньшей степени подвержена риску в сложив#
шихся условиях на строительном рынке: наши
финансовые и производственные графики бы#
ли скорректированы еще в ноябре прошлого
года с учетом малого покупательского спроса.
Мы строим ровно столько, сколько в состоя#
нии продать по адекватным ценам, т.е. не дем#
пингуя, выдерживая график продаж, график
строительства объектов и обеспечивая необхо#
димую прибыль для развития компании.

– Есть ли у Вашей компании перспективы
работы в Ленобласти?

– Сейчас спрос на загородную недвижи#
мость стабильно высок, поэтому, безусловно,
нам было бы интересно начать реализацию жи#
лищных проектов в ближайших к городу райо#
нах. И хотя пока наша корпорация не начала ни
одного проекта в Ленинградской области, эта
перспектива изучается. Сегодня мы все видим
очень много политических спекуляций на ухо#
де петербургских компаний в область. Но, если
абстрагироваться от политики, ни одна строи#
тельная компания, заинтересованная в даль#
нейшем развитии, конечно, не должна игнори#
ровать область. Ведь Санкт#Петербург не может
развиваться до бесконечности, поэтому мало#
этажное строительство, коттеджные поселки,
города#спутники – это ближайшая перспекти#
ва, которую мы сегодня анализируем. Кроме то#
го, с учетом роста производства в Ленинград#
ской области (порт в Усть#Луге, новые авто#
предприятия и другая промышленность с учас#
тием иностранного капитала) потребуются и
новые рабочие руки – начнется миграция тру#

доспособного населения. И для этих специали#
стов и рабочих требуется не только новое жи#
лье, но и инфраструктура: больницы, детские
сады, школы, магазины – все то, что при нали#
чии финансирования является хорошим зака#
зом для любой генподрядной организации. 

– Каковы территориальные резервы
строительства в Санкт�Петербурге?

– Об этом уже неоднократно говорили: есть
миллионы квадратных метров в разных райо#
нах города, обремененных и выведенных из
градостроительной жизни города по тем или
иным причинам. И мне очень нравится, что но#
вый генплан предусматривает вывод промыш#
ленных предприятий из центра Санкт#Петер#
бурга. Кроме того, в городе есть резервы терри#
торий, где может быть построено жилье при
решении ряда сложных и дорогостоящих ин#
фраструктурных вопросов. Поэтому сейчас ме#
ня интересует, насколько власти окажутся со#
стоятельными и последовательными, чтобы ре#
ализовать положения нового генплана. Тем бо#
лее что текущая ситуация на строительном
рынке не способствует росту интереса компа#
ний к освоению новых территорий. 

– Какие районы Санкт�Петербурга для
Вашей компании наиболее привлекательны
и почему?

– Исторический центр города для нас се#
годня наиболее привлекателен. Здесь можно
строить небольшие ликвидные объекты клас#
сов «комфорт» и «элита». Однако это не зна#
чит, что «Строймонтаж» вдруг перестал инте#
ресоваться другими районами. Да и в целом
неправильно говорить, что какой#то район –
более привлекателен, какой#то – менее. Мы
стараемся строить наши дома там, где объект
будет наиболее ликвидным, востребованным.
Мы не пытаемся нахватать пятен где попало. У
нас нет планов быть первыми по количеству
построенных метров. Сегодня на рынке будет
успешен тот, кто будет зарабатывать не объе#
мом, а маркетингом каждого проекта. Поэтому
мы планируем увеличить в нашем обороте до#
лю домов класса «комфорт». Ликвидность дан#

ного жилья значительно выше, кроме того,
оно полностью соответствует нашей концеп#
ции «Правильный Дом», которая сегодня уже
очень хорошо воспринята на рынке.

– Что Вы думаете о ситуации на рынке
Санкт�Петербурга и страны в целом?

– Прежде всего надо отметить, что не во всех
регионах России цена на квадратный метр жилья
выросла так, как это произошло за последние го#
ды в Санкт#Петербурге и Москве. И хотя в Моск#
ве и Санкт#Петербурге квартиры не должны сто#
ить дешево по определению, в нашем городе (и
это факт!) сегодня слишком мало людей зараба#
тывает столько, сколько стоит новая квартира.
Пока ипотека не заработает, пока государство не
начнет делать какие#то льготы банковским
структурам, чтобы они стимулировали развитие
кредитных программ, – ничего хорошего не
выйдет и сложная ситуация на рынке недвижи#
мости двух столиц так и будет сохраняться.

– Каковы, по Вашему мнению, в перспек�
тиве последствия перевода петербургского
рынка на торги? Как это повлияет на цены?

– Та политика, которую сегодня ведет город
в определении рыночной цены земли, на мой
взгляд, не верна. Если в течение полугода есть
лишь единичные случаи реализации пятен на
торгах, то это говорит о том, что в ценовой по#
литике властей, видимо, что#то неверно. Сейчас
мы видим: инвесторы стараются скупать пред#
приятия. Вопреки заявлениям города, это оказа#
лось дешевле, чем участвовать в торгах. Пока
власти не скорректирую свою позицию, ситуа#
ция не изменится и ни о каком росте объемов
строительства говорить не придется. Наоборот,
сокращение объемов ввода жилья приведет к со#
кращению рабочих мест в других отраслях стро#
ительного рынка, на производствах, в смежных
сферах. Производственники, например, уже
бьют тревогу: заказчиков стало меньше, партии
поставок сократились, кредиторка выросла…

А в целом: на рынке выживет сильнейший!
Ведь это – закон!

;   Á Å Ñ Å Ä Î Â À Ë  È Â À Í  Ñ Ò Ð Î Å Â

Выживет 
сильнейший
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ББИИЗЗННЕЕССППРРООССТТРРААННССТТВВОО

Споявлением городской программы
по предоставлению жилья
бюджетникам на льготные квартиры

могут рассчитывать действительно
низкообеспеченые категории граждан. До
сих пор, несмотря на все усилия
государства, на субсидии 
и льготные кредиты могли рассчитывать
лишь те, кто и так неплохо зарабатывает.

Льготная программа предоставления жи#
лья предусмотрена проектом закона «О целе#
вой программе Санкт#Петербурга «Жилье ра#
ботникам бюджетной сферы». Она недавно
одобрена правительством и является дополне#
нием ко всем ранее принятым программам. По
ней право на покупку жилья по себестоимости
предоставляется тем, кто отработал в профес#
сии не менее 5 лет. Если стаж составляет 10 лет,
то 10 процентов первоначального 30#про#
центного взноса оплатит город. Еще 20 про#
центов город внесет в том случае, если следую#
щие 10 лет после вселения в новое жилье чело#
век продолжит трудиться на своем месте. Ито#
го – 30 процентов стоимости квартиры город

гасит из бюджета. 20 процентов соста#
вит первоначальный взнос, который
предстоит внести самому приобрета#
телю жилья. Оставшуюся половину
стоимости надо будет гасить в тече#
ние 10 лет, причем без процентов и

по однажды установленной цене, без учета ин#
фляции. До погашения полной стоимости
квартиры она будет считаться городской соб#
ственностью, а после погашения станет собст#
венностью владельца. Программа вступит в
действие с января 2006 года. Квартиры для 330
первых участников данной программы город
закупит по $850 за квадратный метр. Исходя из
этой стоимости, двухкомнатная квартира в 60
кв. метров обойдется покупателю примерно в
51 тыс. условных единиц, из которых 10 тысяч
ему придется внести сразу, 25 500 – оплатить в
течение 10 лет (примерно по $210 ежемесяч#
но), а 15 500 погасит город. Программа рас#
считана на 10 лет. За этот период планируется
обеспечить жильем порядка 7000 работников
бюджетной сферы, на что предполагается вы#
делить из бюджета 13 млрд рублей. По мнению
Юниса Лукманова, стоимость квадратного ме#
тра за этот период не должна превысить $950
(инфляция заложена в 5 процентов). Програм#
ма должна быть внесена в Законодательное со#
брание уже к заседанию 7 сентября, чтобы
быть принятой еще до обсуждения бюджета.
Город пока еще не определился, куда именно
нужно обращаться для получения льготной
квартиры. Но, вероятнее всего, при этом будет
действовать та же схема, что и при получении
субсидии городскими очередниками. По ней
граждане должны обращаться в специальные
консультационные группы, которые созданы в

отделах по учету и распределению жилой пло#
щади районных администраций. Специалисты
этих групп проводят первоначальную оценку
того, на какую сумму из бюджета города может
рассчитывать гражданин. Окончательное ре#
шение принимает специальная комиссия при
Жилищном комитете правительства Санкт#Пе#
тербурга.

Если эта схема будет реализована, то у граж#
дан появится еще один способ льготного приоб#
ретения жилья. Правда, совсем уж небогатые лю#
ди, например молодые учителя, вряд ли окажут#
ся участниками программы. Ведь для получения
льготной квартиры все#таки необходимо найти
20 процентов от стоимости жилья. Практика по#
казывает, что многим из тех, кто не может пре#
тендовать на помощь властей, крайне сложно
найти такие деньги. Например, городская про#
грамма предоставления субсидий гражданам
предполагает, что человек имеет право на без#
возмездное получение довольно крупной сум#
мы, иногда десятки тысяч долларов, в обмен на
снятие с очереди. Эту субсидию он может потра#
тить только на приобретение жилья. Сумму, не#
достающую для покупки квартиры, он должен
получить в коммерческом банке. Причем если
банк отказывает в кредите, то и дармовые день#
ги из бюджета также не получить. И платежеспо#
собность льготных категорий граждан настоль#
ко низка, что зачастую они не могут рассчиты#
вать и на самый небольшой кредит в коммерче#
ском банке. В частности, недавно в центр жи#
лищного кредитования агентства недвижимости
«Адвекс» обратилась пожилая женщина, которой
полагалась из бюджета весьма крупная сумма.
Этой субсидии почти хватало на приобретение
жилья. Препятствием для ее получения было не#
желание банков кредитовать старушку. Она со#
глашалась платить повышенные проценты по
кредиту, предоставить в залог по ссуде будущую
квартиру, однако подобрать для нее кредиторов
так и не удалось. А уж в тех случаях, когда граж#
данин сам должен оплачивать проценты, пусть и
льготные, шансы граждан на получение кредита
вовсе не велики. Напомним, что в городе работа#
ет программа выдачи рублевых ипотечных кре#
дитов. Санкт#Петербургское ипотечное агентст#
во при посредничестве коммерческих банков
выдает гражданам ссуды под 15 процентов годо#
вых. Эта структура специально создавалась горо#
дом для развития ипотеки и, в частности, под#
держки не слишком обеспеченных граждан.
Кредиты успешно выдаются. Однако среди кли#
ентов агентства крайне немного бюджетников. В
основном это успешные сотрудники коммерче#
ских фирм или вовсе бизнесмены.

Как определить, насколько 
надежен тот или иной банк?

Одним из положительных качеств, которым обла−
дает механизм приобретения жилья с использова−
нием средств ипотечного кредита, заключается в
том, что вам абсолютно все равно, надежен ли банк,
в который вы обратились за получением ипотечно−
го кредита. Дело в том, что кредитная организация
с вас денег не просит. И даже те средства, которые
вы платите продавцу квартиры в качестве первона−
чального взноса, вы можете напрямую передать
сразу продавцу, минуя банк.

Если разбить риски на этапы, то получится сле−
дующая картина: 

– Вы заплатили банку за рассмотрение вашей
заявки определенную сумму. У разных банков этот
тариф, естественно, различен, но, как правило, эта
сумма составляет порядка 1000 рублей. Это самая
большая сумма, которую вы можете потерять, если
банк обанкротился в тот момент, когда плата за
рассмотрение заявки уже уплачена, но кредит еще
не предоставлен. Очевидно, что вероятность на−
ступления такого случая смехотворно мала.

– Если банк обанкротился (пропал, растворился,
сбежало руководство и т.д.) после того, как кредит
предоставлен, то, если ситуацию довести до абсур−
да, можно сказать, что вам даже лучше: просто не−
кому будет возвращать кредит. На самом деле, ко−
нечно, актив, коим являются ваши финансовые
обязательства, попадет в конкурсную массу при
процедуре банкротства и в конечном итоге перей−
дет к другому кредитору. Все, что изменится для
вас, – это номер расчетного счета, на который не−
обходимо будет платить по кредиту. При этом необ−
ходимо понимать, что никакая процедура банкрот−
ства банка и никакие новые кредиторы не смогут в
силу конституционных основ нашего общества
ухудшить ваше положение по сравнению с теми ус−
ловиями, которые закреплены в кредитном догово−
ре между вами и банком, то есть никто не сможет
потребовать у вас платить больше, чем прописано
в кредитном договоре.

Таким образом, получается, что вам абсолютно
безразлично, насколько крепко банк стоит на ногах,
и не надо спрашивать друзей и знакомых о том, что
они думают об этом банке.

Что делать сначала – 
искать квартиру 
или идти в банк?

В данном случае можно по−
рекомендовать только одно – для
экономии вашего же времени на−
иболее целесообразно сначала обратиться в
банк. На первом этапе банк вам предоставит до−
кумент, который, как правило, называется «Па−
мятка заемщику». В этом документе указана мак−
симальная сумма кредита, на которую вы можете
рассчитывать, а также основные требования к
квартире, которую вы будете покупать. Обладая
этой информацией, вы уже будете приступать к
непосредственному поиску квартиры. 

Действуя в обратной последовательности, вы
можете столкнуться с такой ситуацией: вы найдете
квартиру, которая стоит 10 единиц. При этом своих
денег у вас 3 единицы, и вы рассчитываете, что
банк даст вам еще 7 единиц. Но, получив документ
от банка, вы обнаруживаете, что банк согласовал
максимальную сумму кредита в 6 единиц. И что вы
будете делать? Вариант один – идти искать кварти−
ру дешевле, при этом вы уже понесли затраты как
минимум на оплату услуг риэлтера, не говоря уже о
потере времени. Та же самая ситуация может воз−
никнуть, если найденная вами квартира не удовле−
творит банк по каким−либо иным параметрам.

ВОПРОС – ОТВЕТ ИПОТЕКА

У бедных 
появился шанс

Практика показывает, что граждане
недооценивают свои возможности
по получению кредита. Например,

недавно в Санкт"Петербургское
ипотечное агентство обратился владелец
небольшого бизнеса. Он рассчитывал
взять кредит и за его счет провести
обмен с доплатой. После консультации
оказалось, что ему по силам приобрести
вторую квартиру.

Недавно в СПИА обратился основной акционер не−
большой торгово−закупочной фирмы, которая специ−
ализируется на поставках химических препаратов для
вузов и лабораторий. Кредит СПИА интересовал его,
так как на работе ему приходится сталкиваться с им−
портом продукции. Поэтому он хорошо понимает, что
такое валютные риски, и его весьма привлекает воз−

можность получить долгосрочный кредит в рублях.
Бизнесмен сам позвонил в компанию, а потом при−
шел на первичную консультацию. При этом рас−
считывал, что получение кредита поможет ему об−
менять имеющуюся квартиру стоимостью примерно
$60 тыс. на квартиру побольше. Предполагаемая
цена новой покупки была около $95 тыс. За эти
деньги он предполагал купить жилье большого ме−
тража в Выборгском районе.

В ходе разговора потенциальный клиент сообщил,
что его ежемесячный доход составляет примерно 26
тыс. рублей. Жена, которая работает не в его компа−
нии, зарабатывает еще 13 тыс. рублей. У них есть до−
вольно неновая иномарка, гараж, дача и хорошая ап−
паратура. Из слов претендента на кредит следовало,
что подтвердить доходы фирмы бухгалтерскими доку−
ментами он не сможет. Основываясь на его словах,
специалисты СПИА подсчитали максимальную сумму
предполагаемого кредита. Оказалось, что бизнесмен

может рассчитывать на 15−летнюю ссуду объемом не
более $70 тыс. При этом ежемесячные платежи будут
составлять около $230 с учетом всех страховых вы−
плат. Услышав это, бизнесмен решил изменить свои
планы. Прямо на месте он решил, что не будет прода−
вать ту квартиру, которая у него уже имеется. Он за−
явил, что найдет деньги на первый взнос и, получив
кредит, купит вторую квартиру. Имеющуюся недви−
жимость он сохранит для ребенка.

По правилам СПИА оценку платежеспособности
человека должен проводить один из уполномоченных
коммерческих банков. Сама компания может давать
лишь предварительные консультации. Поэтому граж−
данину показали список банков. Он решил обратить−
ся в Петербургский социально−коммерческий банк,
так как тот просто находится неподалеку от его дома.
Сотрудникам этой организации придется проверить
все утверждения бизнесмена. Приходить к нему до−
мой и проверять наличие дорогой аппаратуры, есте−

ственно, никто не станет. Но документы на машину,
гараж и дачу попросят показать. Для проверки доход−
ности бизнеса придется нанимать оценщика. Его ус−
луги будут стоить заемщику примерно $180. Если все
данные, приведенные в ходе предварительной бесе−
ды, подтвердятся, то кредит будет одобрен.
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КРЕДИТЫ

Взять больше, чем рассчитывал СПРАВКА
СПИА учреждено властями города. При посред−

ничестве коммерческих банков оно выдает гражда−
нам рублевые ссуды на покупку готовых квартир. С
1 июня АИЖК и СПИА снизили базовую ставку по
кредиту с 15 до 14 процентов годовых в рублях. С
начала года по конец июля агентство выдало ссуды
на общую сумму 155 млн рублей. Было заключено
210 соглашений. По данным СПИА, средняя сумма,
которую занимают граждане, – около 745 тыс. руб−
лей. Действующий сегодня лимит кредитования –
1,5 млрд рублей. 
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«Уплотнительная застройка» – 
один из тех терминов, который
однозначно вызывает

негативную реакцию. Хотя в самой
формулировке ничего негативного нет.
Структура старого города такова, что
дома вдоль улиц вплотную примыкают
друг к другу и любая реконструкция в
историческом центре, хотим мы того
или нет, является уплотнительной
застройкой.

Вопрос, можно ли строить в центре, также
не стоит: если старый дом находится в аварий#
ном состоянии и восстановлению не подлежит,
на его месте надо строить новый хотя бы пото#
му, что зияющее пространство нарушает архи#
тектурную целостность улицы или квартала.
Другой вопрос – как должно застраивать исто#
рический центр. Естественно, что лучше, если
современная архитектура не выпячивается и
органично входит в существующий ансамбль. 

И еще одна проблема встает в полный рост,
когда речь заходит о реконструкции или сносе
аварийного дома – проблема тех, кто этот са#
мый дом населяет. И вот здесь важно, как себя
поведут власть, застройщик, инвестор: станут ли
они играть по правилам или пойдут напролом,
будут ли учитывать интересы людей или только

свои собственные. В первом случае, возможно,
понадобится больше времени, но зато интересы
большей части участников, если не всех, будут
соблюдены. Во втором – проблема может раз#
решиться быстрее, но с большими нервными
затратами, а может и не разрешиться вовсе. Та#
кие случаи в городе есть: инвестор потратил
массу сил и средств на расселение дома, но так
и не сумел его завершить из#за нескольких осо#
бо упрямых жильцов, и в итоге вынужден был
отказаться от желанного участка, который в ко#
нечном итоге будет выставлен на торги.

Ситуация, развернувшаяся на улице Мира,
как раз говорит о том, что инвестор выбрал
второй путь. Начать с того, что экспертное за#
ключение об аварийности дома (акт от
17.01.2005, подписан председателем городской
экспертной строительной комиссии В.Е. Грин#
бергом) не внушает доверия. Во#первых, дом
Нобеля, расположенный по адресу: улица Ми#
ра, 32, и предписанный к сносу, имеет два лест#
ничных пролета (в акте указан один, ограни#
ченно годный к использованию). Оба в доволь#
но приличном состоянии, хотя штукатурка ме#
стами и осыпалась, но сами лестницы еще лет
сто вполне способны прослужить. Никакой
сыплющейся кирпичной кладки не видно, мес#
тами осыпалась опять же штукатурка, фасад не
мешало бы подновить, но в целом дом внешне
выглядит крепким. Конечно, специалистам
виднее, ведь здание построено в 1912 году и ни
разу капитально не ремонтировалось. Возмож#
но, его состояние действительно угрожающее,
просто на первый взгляд это незаметно. 

И вот тут становятся непонятными действия
местной власти. Акт об аварийности дома подпи#
сан в январе, а жители узнают об этом в июле,
когда их приглашают в районную администра#
цию на собрание по поводу расселения их ава#
рийного дома. Почему нельзя было оповестить
их раньше, чтобы они уже морально были гото#
вы к переселению? Далее еще интереснее. С соб#
ственниками (таких в доме 16 квартир) инвестор
разговаривает уважительно, выясняет их интере#

сы и потребности, а со съемщиками (таких квар#
тир тоже 16, большинство коммунальные) вооб#
ще говорить не желает. А районная администра#
ция никак в эти вопросы не вмешивается, просто
фиксирует происходящее, хотя, казалось бы, в ее
интересах – защитить «несобственников». Ведь
согласно принятому в городе постановлению
правительства город должен будет при расселе#
нии предоставить съемщику жилую площадь в
соответствии с социальными нормами, а не ту,
которую он в настоящий момент занимает (нор#
ма Жилищного кодекса). И если в комнате про#
живает семья из трех человек, то получить она
должна отдельную квартиру, а не комнату в ком#
муналке. Тогда как с собственниками все просто:
не хотят выезжать в предоставленные помеще#
ния – получат ровно столько денег, сколько их
жилплощадь стоит на сегодняшний день. А мно#
го ли она может стоить в аварийном доме?

Такое равнодушное отношение власти к го#
рожанам вызвало у жильцов соответствующую
реакцию: они обратились с письмом в прокура#
туру, к губернатору и с помощью депутатов му#
ниципалитета собрали пресс#конференцию, на
которой высказали свои страхи и недовольства.
Любопытно, что из шести участников пресс#
конференции только один проживает в ава#
рийном доме, двое являются представителями
муниципальной власти, а трое живут в сосед#
них домах. Последних взволновал не столько
сам предстоящий снос дома Нобеля, сколько
состояние их домов, находящихся по соседству
и могущих пострадать при сносе и новом стро#
ительстве. Они возмущались тем, что их не
пригласили на общественные слушания по по#
воду строительства, хотя речь на собрании шла
не о строительстве, а о расселении, и понятно,
что жильцов соседних домов оно не касалось.
Общественные слушания проекта, вероятно,
еще предстоят, хотя в сложившейся ситуации
ясно, к чему они приведут. Неуклюжие попытки
инвестора тайком овладеть лакомым участком
приведут к прямо противоположному результа#
ту. И кто в этом случае выиграет – непонятно.

Жители останутся жить в старом доме, возмож#
но, и в самом деле находящемся в аварийном
состоянии, инвестор не получит участок под
строительство, город – положенных отчисле#
ний. Получается, проигрывают все. А чтобы все
сложилось, только и надо было, что играть по
правилам: своевременно предупредить жиль#
цов, разъяснить им, что при расселении они не
только не проиграют, но даже и выиграют, если
в настоящее время занимают площадь меньше
социальной нормы. Чуть#чуть меньше равноду#
шия – и проблемы бы не было.

Пресс#конференция оставила тяжкое впе#
чатление революционной ситуации, когда низы
не хотят, а верхи не могут. Шесть вполне взрос#
лых, надо думать, состоявшихся людей объясня#
ли журналистам, как власти нехорошо с ними
обошлись, забыв при этом, что истина рождает#
ся в споре, что для объективности не мешало бы
пригласить инвестора и представителя район#
ной администрации. Впрочем, начальник секто#
ра строительства и землепользования админис#
трации Петроградского района Александр Гав#
рилин в зале присутствовал, только слова ему не
дали. По его мнению, все, что в зале происходи#
ло, не имеет к реальности никакого отношения.
На самом деле, на собрание приглашали жите#
лей всех близлежащих домов, а иначе откуда бы
они обо всем этом знали? Экспертизу заказыва#
ло районное жилищное агентство, акт выпол#
нен в соответствии с требованиями, подписан
всеми пятью членами экспертной комиссии, и
не доверять ему нет никаких оснований. Чинов#
ника удивило, откуда жители знают, что реше#
ние о сносе дома будет принято правительст#
вом 27 сентября, тогда как он обычно узнает о
вопросах, выносимых на правительство, только
дня за три#четыре. Александр Гаврилин полага#
ет, что участники пресс#конференции пресле#
дуют какие#то иные цели, нежели те, о которых
рассказывалось представителям СМИ. Вполне
возможно, что это так. 

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

П
окупательская способность населения не рас−
тет. В связи с этим для повышения объема про−
даж большая роль отводится ипотеке. Сегодня

больше 20 банков предоставляют кредиты на готовое
жилье, и только несколько банков – на строящееся.
Требования к заемщикам достаточно высоки. Необ−
ходимыми условиями остаются стаж работы и справ−
ки о доходах. Многие покупатели, желающие приоб−
рести новое жилье и имеющие только часть стоимос−
ти квартиры, не могут воспользоваться ипотекой.

Альтернативой банковской ипотеке являются
кредитные потребительские кооперативы граждан.
В кредитных кооперативах работают специалисты,
которые могут оказать комплекс услуг: подбор
квартиры в строящемся доме по цене не выше, чем
от застройщика, проверка разрешительных доку−
ментов на строительство от строительной компании,
полное сопровождение сделки.

Займы на жилье предоставляются в кооперати−
вах на достаточно длинный срок, до 10 лет, и под

более низкий процент, чем в банках, – от 6 про−
центов годовых. Не требуется справок о доходах и
поручительства третьих лиц.

«Программа предоставления займов на строящееся
жилье, – говорит Галина Жаркова, член правления
Кредитного потребительского кооператива граждан
«Новая Финансовая система», – имеет у нас ряд пре−
имуществ: договор займа заключается в день внесения
денежных средств, то есть без срока ожидания займа;
покупатель может сразу купить понравившуюся квар−
тиру, заплатив только половину ее стоимости, и, так как
договор долевого участия заключается одновременно с
договором займа, покупатель точно знает, за какую
квартиру погашает заем; после сдачи дома госкомиссии
именно покупатель становится собственником жилья;

получить заем можно на покупку квартиры как в Санкт−
Петербурге, так и в Ленинградской области».

Сотрудничество строительных компаний с коо−
перативами дает выгоду для всех сторон, особенно
на ранних, самых сложных, этапах строительства:
строительная компания увеличивает объем реали−
зации квартир, получает стабильное финансиро−
вание и быстрее аккумулирует средства для стро−
ительства новых объектов. Дольщик приобретает
новую квартиру с рассрочкой платежей до 10 лет,
проживает в ней с момента сдачи дома и не испы−
тывает большой финансовой нагрузки, возникаю−
щей при рассрочке на период строительства. Ко−
оператив получает доход в виде процентов за вы−
данные займы. 

КООПЕРАТИВ

Объединение заемщиков

АВАРИЙНОЕ ЖИЛЬЕ

Дом Нобеля: 
сносить нельзя оставить
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Компания ООО «Стоун» планирует
завершить строительство жилого
дома в Центральном районе в июле 

2006 года. Причиной переноса
окончания сроков строительства стали
сложности с перемещением базы ГУСПП
«Центральное» и трех частных гаражей 
с условно свободного участка,
предоставленного городом для 
нового строительства. 

В марте 2004 года правительство Санкт#Пе#
тербурга дало разрешение инвестору на про#
ектирование и строительство жилого дома по
адресу: 9#я Советская улица, д. 16 (восточнее
дома 3 по улице Моисеенко). 

Договоры аренды на земельные участки,
расположенные в границах красных линий
предоставленной инвестору территории, бы#
ли заключены КУГИ с двумя частными лица#
ми. Договориться с этими арендаторами ком#
пания смогла в начале 2005 года. Третий га#
раж, как следует из письма генерального ди#
ректора ООО «Стоун» г#на Кузнецова в ГУ
«Управление инвестиций», принадлежал г#ну
Пермякову, «освобождать который он катего#
рически отказался, ссылаясь на существую#
щий с КУГИ договор аренды». Однако по ини#
циативе КУГИ этот договор был расторгнут
еще в августе 2004 года. Комитет вынужден
был обратиться в Смольнинский федераль#
ный суд Центрального района. Решение суда
по освобождению частником территории
вступило в силу в марте 2005 года, в апреле
эта процедура была проведена в принуди#
тельном порядке. 

Немало сил потребовало от инвестора и
освобождение участка, занятого базой ГУСПП
«Центральное». Администрация района, по

мнению руководителя компании, устрани#
лась от содействия в поиске нового места
размещения базы. Найденный инвестором
участок по адресу: набережная Обводного ка#
нала, д. 9, не устроил КГА, поскольку комитет
уже принципиально согласовал здесь воз#
можность строительства храма Союза Хрис#
тиан Ассоциации Христианских Церквей. В
результате решение о месте размещения базы
ГУСПП «Центральное» (улица Евгеньевская, д.
2) было принято только в конце 2004 года, а
фактическое освобождение участка состоя#
лось в начале 2005#го. 

Кроме того, инвестор считает, что «срок, от#
веденный на проектирование объекта (6 меся#
цев) в условиях районов старой застройки, где до
начала строительства необходимо выполнить
работы по обследованию несущих конструкций
и фундаментов ближайших домов, а также разра#
ботать и согласовать со всеми инстанциями план
мероприятий по их усилению, недостаточен». 

По справке Управления сопровождения
объектов строительства, сегодня на объекте
выполнено 95 процентов проектирования,
полностью – земляные работы и на 90 процен#
тов – фундамент. 

Реконструкцию торгово"бытового
комплекса в Красногвардейском
районе компания «Норд» завершит 

в мае 2006 года. Сроки сдачи объекта
госкомиссии сорваны из"за сложностей 
с перемещением трансформаторной
подстанции из пятна застройки. 

В июне 2003 года ООО «Норд» разрешили присту−
пить к проектированию и реконструкции торгово−бы−
тового центра (с сохранением функционального на−

значения) по адресу: шоссе Революции, д. 41/39, лит.
А. В здании, предназначенном для реконструкции,
находилась действующая трансформаторная под−
станция, которая попадала в пятно застройки и меша−
ла проведению строительно−монтажных работ. Хозя−
ином ТП являлась Кабельная сеть ОАО «Ленэнерго». 

По словам генерального директора ООО «Норд»
г−жи Анохиной, компания обратились в Кабельную
сеть ОАО «Ленэнерго» с просьбой освободить по−
мещение подстанции. Эта организация отправила
инвестора в Центр по работе с клиентами и присое−
динениями ОАО «Ленэнерго». Условия выноса ТП

центр выдал компании только в октябре 2004 года, а
присоединение к сети обещал произвести не ранее
октября 2006 года. В результате ООО «Норд» «взяло
на себя выполнение проектных электромонтажных
работ и связанные с ним согласования в соответст−
вии с выданными условиями присоединения и иму−
щественным договором. Сроки окончания работ бу−
дут уточнены в соответствии с готовностью ячеек ЗРУ
6 кВт подстанции №46 (работы выполняются силами
ОАО «Ленэнерго»)». 

Управление сопровождения объектов строительст−
ва зафиксировало, что инвестор осуществил вывод
всех арендаторов из здания, полностью выполнил
земляные работы и устройство фундамента. На 95
процентов выполнено проектирование, на 80 – каркас
здания, на 10 процентов проложены инженерные се−
ти и сделано благоустройство территории. 

ВАдмиралтейском районе
построят здание электрической
подстанции, которая будет

снабжать электроэнергией так
называемую вторую сцену
Мариинского теа тра 
и некоторые объекты,
расположенные на Исаакиевской
площади.

Здание электрической подстанции закрытого
типа для нужд Мариинского театра будет возведе−
но у дома 41, лит. А, по Рижскому проспекту. Не−
обходимость строительства вызвана загруженно−
стью существующей сегодня подстанции ПС−40 и
тем обстоятельством, что вторая сцена Мариин−
ского театра потребует введения дополнительных
мощностей, обеспечивающих надежное и беспе−
ребойное питание. Заказчиком строительства вы−
ступает СПб ГУ «Управление заказчика по строи−
тельству и капитальному ремонту объектов инже−
нерно−энергетического комплекса». 

Земельный участок на углу Рижского проспек−
та и Либавского переулка имеет площадь 1254 кв.
метра. Сейчас эта территория представляет со−
бой неприглядное зрелище: здесь расположены
металлические строения и гаражи, трубопровод,
свалка автотранспорта, а также складированы
строительные материалы и отходы. Часть терри−
тории огорожена бетонным забором. 

По предпроектным предложениям, выполнен−
ным ЗАО «Энергопроект», планируется построить
здание подстанции, которое будет состоять из од−
но−, двух− и трехэтажных отсеков. Здесь устано−
вят «два силовых трансформатора 110/10/6 мощ−
ностью по 63 МВА каждый с возможностью после−
дующей их замены на трансформаторы мощнос−
тью 80 МВА и размещением основного электро−
технического оборудования. Для размещения пи−
тающих и отходящих систем кабельных линий в
здании предусмотрен кабельный полуэтаж». Пло−
щадь застройки составит 1646 кв. метров. 

Участок расположен в пределах объединен−
ной охранной зоны памятников истории и куль−
туры центральных районов Санкт−Петербурга.
По информации КГИОП, по соседству распо−
ложен комплекс зданий выявленного объекта
культурного наследия – Калинкинской город−
ской больницы (бывший Прядильный дом) и
бульвар, вытянутый вдоль Рижского проспекта. 

На общественном обсуждении идеи строи−
тельства подстанции, которое проходило в мае
2005 года, проектировщик сообщил, что преду−
смотрено восстановление нарушенного благо−
устройства сквера, а также компенсация в сум−
ме около 576 тыс. рублей за снос деревьев, по−
падающих в пятно застройки.

СИТУАЦИЯ

На условно свободном 
условно построили

ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

Большому 
театру – 
большой 
свет
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ООО «Профиль» расширит свои
производственные мощности 
за счет реконструкции

недостроенных зданий 
во Фрунзенском районе.

Сегодня на правах частной собственности ком−
пании принадлежат объекты, расположенные по
адресу: проспект Александровской Фермы, д. 35,
лит. Г1 и лит А. Земельный участок площадью 
37 684 кв. метра по этому адресу находится в долго−
срочной аренде инвестора. Здесь компания плани−
рует построить производственно−складские здания
и гараж с административно−бытовыми помещения−
ми, а также станцию техобслуживания и цех по про−
изводству запорной арматуры.

Сейчас, по информации Комитета по земельным
ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга, на
участке расположены металлические сооружения,
ангары, контейнеры, бытовки, площадки для склади−
рования, территория участка частично асфальтиро−
вана и огорожена бетонным забором.

Объекты незавершенного строительства, лит. А и
Г1, представляют собой одно−двухэтажные здания.
По предпроектным предложениям, выполненным
ООО «Вектор+», инвестор собирается разместить в
объектах незавершенного строительства производ−
ственно−складской и служебно−бытовой корпуса с
площадью застройки чуть более 3 тыс. кв. метров и
гаража с административно−бытовыми помещениями
(площадь застройки – 464 кв. метра). На участке так−

же будут построены: одноэтажная станция техобслу−
живания специальной техники (площадь застройки –
874 кв. метра), станция техобслуживания и ремонта
(792 кв. метра), а также одно−двухэтажный цех по
производству запорной арматуры (площадь застрой−
ки – более 2 тыс. кв. метров). За счет собственных
средств ООО «Профиль» должно комплексно благо−
устроить прилегающую территорию, включая уст−
ройство газонов и установку малых архитектурных
форм по согласованию с администрацией Фрунзен−
ского района. Согласно заключению ЦГСЭН по
Санкт−Петербургу, по результатам обследования
уровней загрязнения почвы при благоустройстве
территории необходимо применить чистые грунты. На
территории базы будут находиться четыре стоянки
для автотранспорта и строительной техники, рассчи−
танные на 64 места. Площадь озеленения по проекту
составит около 1,4 тыс. кв. метров. 

На общественном слушании предпроектных пред−
ложений, которое проходило в апреле 2005 года, ме−
стные жители попросили инвестора сделать «худо−
жественную подсветку фасадов зданий и прилегаю−
щей территории», поскольку участок находится в
районе пересечения двух оживленных магистралей –
проспекта Александровской Фермы и Софийской
улицы. Проект благоустройства должен включать в
себя устройство газона вдоль проезжей части Со−
фийской улицы. 

Планируется, что компания завершит строительст−
во через 35 месяцев после выхода постановления го−
родского правительства, разрешающего работы на
объекте.

Во Фрунзенском районе в нежилой
зоне «Обухово» ЗАО «Игристые
вина» планирует построить

производственно"складской комплекс 
и административное здание.

Для изыскательских работ будет выделен
земельный участок площадью 10 302 кв. мет#
ра по адресу: Карпатская улица, участок 1
(южнее дома 10, корп. 2, лит. В, по Карпат#
ской улице). Он расположен в границах квар#
тала, предназначенного в соответствии с
проектом детальной планировки нежилой
зоны «Обухово» для размещения «предприя#
тий пищевой промышленности низкого
класса санитарной вредности». Сейчас на
участке находится котлован, заполненный
водой, по краям которого вбиты железобе#
тонные сваи, территория захламлена. 

За реализацию этого проекта перед гу#
бернатором Санкт#Петербурга Валентиной
Матвиенко ходатайствует глава Калининско#
го района г#н Сергеев (основное производст#

во находится по адресу: Свердловская набе#
режная, д. 34). В своем письме он пишет, что
«данное предприятие расширит действующее
производство и увеличит объемы выпускае#
мой продукции за счет расширения террито#
рии, арендуемой ЗАО «Игристые вина» во
Фрунзенском районе». 

На территории, выбранной инвестором,
будет построен одноэтажный «цех розлива»
(площадь застройки составит 1040 кв. метров),
два двухэтажных склада (площадь застройки –
1890 и 1440 кв. метров) и двухэтажное админи#
стративное здание (площадь застройки – 560
кв. метров). Комплекс зданий будет возведен
по индивидуальному проекту к 2008 году. Пла#
нируется, что новый цех сможет выпускать до
5 млн бутылок в год.

Как сообщил генеральный директор ЗАО
«Игристые вина» Василий Драган, «объемно#
планировочные решения объекта разрабаты#
ваются в увязке с существующей окружающей
застройкой, с учетом формирования застрой#
ки со стороны Карпатской улицы». 

ВКрасногвардейском районе
собираются возвести центр досуга
населения. Объект незавершенного

строительства, стоящий сегодня на
участке, был приобретен гражданином
Ливана г"ном Хуссейном еще в 1998 году.

Земельный участок, находящийся по адре#
су: Индустриальный проспект, д. 31 (его пло#
щадь составляет 11 109 кв. метров), находится
в долгосрочной аренде у частного предприни#
мателя, а строительный объект (полуразру#
шенное здание) – в собственности. Террито#
рия ограничена Индустриальным проспектом,
проспектом Ударников и жилыми домами. 

По информации КГА, в соответствии с про#
ектом застройки квартала 10 района Ржевка#
Пороховые земельный участок, выделенный
под реализацию проекта, расположен на пят#
нах корпусов 29, 33 и 33а, предусмотренных
для размещения «блока общественного пита#
ния и кинотеатра». Комитет согласовал строи#
тельство на этом месте центра досуга населе#
ния, в состав которого войдут кинотеатр, кафе,
ресторан, магазины, спортивный и демонстра#
ционно#выставочный залы. 

Предпроектные предложения выполнило
ЗАО «Проектное бюро «Маргит#Футурэ». В со#
ответствии с замыслом проектировщиков
центр досуга будет представлять собой двух#
этажное здание с цокольным этажом. Внизу
разместятся «спортивно#досуговые, техничес#
кие и бытовые помещения», на первом этаже –
вестибюльная группа, кинотеатр, кафе, поме#
щения для торговли; на втором этаже – детская
комната, ресторан, три небольших кафе и тор#
говая зона. Главный вход в здание запроекти#
рован с Индустриального проспекта, транс#
портные подъезды – со стороны этой магист#
рали и проспекта Ударников. Инвестор соби#
рается благоустроить и озеленить территорию

центра, устроить несколько площадок для пар#
ковки автомобилей (в общей сложности – на
136 мест), планируется, что машины не будут
парковаться под окнами жилых домов. По про#
екту площадь застройки составит 3750 кв. мет#
ров, площадь торговых помещений – 4 тыс. кв.
метров, кинотеатра – 310 кв. метров, кафе и
ресторана – 581 кв. метр, а спортивно#досуго#
вых помещений – 2018 кв. метров. В центре ус#
троят детскую комнату и интернет#кафе.
Центр будет работать по 10 часов в сутки. 

На общественном слушании проекта, кото#
рое проходило в апреле 2005 года, директор
ЗАО «Проектное бюро «Маргит#Футурэ» г#н
Еремин сообщил местным жителям, что функ#
циональное назначение объекта было опреде#
лено с учетом требований жителей микрорай#
она. В спортивных залах все желающие смогут
заниматься фитнесом и аэробикой. Будут ра#
ботать тренажерные залы, а также залы для за#
нятий борьбой и настольным теннисом, «тор#
говые помещения предназначаются для сопут#
ствующих товаров, обеспечивающих функции
досугового центра, в основном это спортив#
ные товары». Планируется, что в киноконцерт#
ном зале будут проходить массовые, в том чис#
ле детские, мероприятия. 

В результате жители микрорайона одобри#
ли проект при условии выполнения инвесто#
ром следующих обязательств: льготное предо#
ставление помещений для проведения массо#
вых праздничных мероприятий; выполнение
дополнительного благоустройства прилегаю#
щей территории; разработка дендропроекта и
организация контейнерной площадки; «по
возможности, уменьшение торговых площа#
дей и обустройство боулинг#клуба»; организа#
ция безалкогольного кондитерского кафе. 

Завершить строительство досугового цент#
ра инвестор обязан не позднее 15 сентября
2006 года.

РЕКРЕАЦИЯ

Хуссейн ответит за досуг

ПРЕДПРИЯТИЕ

Художественно 
подсветят фасады

ПРОИЗВОДСТВО

Цех на месте котлована
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Купим землю 1−2 га
для строительства автоцентра

Юго−Запад Санкт−Петербурга

Основная транспортная магистраль

Первая линия застройки

тел. 326−22−45
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Напомним, что это ЧП произошло вечером 4 августа. Часть
кирпичной облицовки фасада недавно построенного много#
квартирного дома внезапно обвалилась.

Застройщиком дома и генподрядчиком выступало ООО
«Строительное управление». Дом был сдан в эксплуатацию в на#
чале 2004 года. В ходе расследования комиссия установила, что
при облицовке наружной стены была нарушена технология
производства работ. При этом имело место отступление от про#
екта. Кладка облицовки на обрушившемся участке велась без
монтажа несущего уголка. Вдобавок не было выполнено единое
армирование кирпичной кладки и газобетона. А на отдельных
участках арматурная сетка вообще не была установлена. Также
комиссия пришла к заключению, что сам проект наружной сте#
ны имел большие недостатки как в инженерном, так и в произ#
водственном отношении. Комиссия обязала генподрядчика вос#
становить обрушившуюся облицовку до конца сентября, уделив
особое внимание ее укреплению. Также генподрядчик должен
будет провести обследование двух соседних корпусов постро#
енного им жилого комплекса.

ЧП на проспекте Наставников, очевидно, будет иметь по#
следствия для всех строительных организаций. Комиссия при#
шла к выводу о необходимости корректировки нормативной
базы, касающейся аналогичной конструкции многослойных
стен. Предполагается, что на этот счет будут разработаны осо#
бые региональные нормативы.

До их утверждения городским проектным организациям
предписано не использовать подобную конструктивную схе#
му при проектировании многоэтажных жилых домов. А экс#
плуатирующие организации и ТСЖ не должны выдавать со#
гласования на перепланировку квартир, примыкающих к глу#
хим стенам, и установку на наружных стенах какого#либо на#
весного оборудования. 

ВЫХОД В ДИАГНОСТИКЕ?

Проектные ошибки и низкое качество строительно#мон#
тажных работ уже не раз приводили к разнообразным ЧП в Пе#
тербурге. Правда, в основном они происходили в ходе строи#
тельства, а не по его завершении. Так, в начале этого года чуть
было не рухнула стена многоэтажного дома, строившегося на
проспекте Энегельса, 136. Причина – плохо закрепленная бал#
ка. К счастью, благодаря оперативному вмешательству МЧС и
самих строителей, обрушение удалось предотвратить. А летом
обрушилась несущая конструкция аквапарка, строящегося на
пересечении проспекта Культуры и Северного проспекта. Пост#
радало трое строителей, которые получили многочисленные
переломы и сотрясения мозга. Специально сформированная
комиссия пришла к выводу, что здесь имели место проектные
ошибки и несоблюдение технологии строительных работ.

Всего же в России с начала этого года по причинам, связан#
ным с недостаточной проектной подготовкой и нарушениями
при проведении самих строительных работ, произошло более
40 обрушений зданий.

По данным Городского центра социальных экспертиз
(ГЦЭ), ошибки при проектировании являются одной из основ#
ных причин подобных инцидентов. «Сегодня на рынке сущест#
вует множество проектных фирм, которые не обладают необхо#
димым уровнем квалификации. А госэкспертизу нельзя рассма#
тривать как стопроцентную гарантию качества проекта», – счи#

тает управляющий директор ГЦЭ Александр Калухин. Серьез#
ную угрозу, по его словам, представляют и перепланировки по#
мещений в уже существующих зданиях. 

Не менее опасны и нарушения при строительно#монтаж#
ных работах. Дело в том, что их последствия могут проявить#
ся не сразу, и они становятся своего рода бомбами замедлен#
ного действия. Существует и третья угроза – брак строитель#
ных материалов. Значительная часть обрушений происходит
именно по этой причине. 

Г#н Калухин убежден, что единственным выходом из сло#
жившейся ситуации может стать только своевременное про#
ведение диагностики как вновь построенных объектов, так и
уже давно существующих зданий в случае, если в них плани#
руется проведение перепланировки.

КАДРЫ РЕШАЮТ ВСЕ

Впрочем, одной диагностикой здесь не поможешь. На ка#
чество строительных работ как в Петербурге, так и в других
регионах России сильно влияет существующий кадровый го#
лод. Из#за развала системы профтехобразования строитель#
ная отрасль испытывает острейший дефицит специалистов
самого различного профиля – от простых рабочих до управ#
ленцев. В итоге эту дыру пытаются заткнуть гастарбайтерами,
которых используют для выполнения работ самого широкого
профиля. Свою роль здесь играет и стремление сэкономить
на себестоимости строительства за счет выплаты гастарбай#
терам крайне низких зарплат. Большинство же используемых
сегодня на стройках мигрантов не имеют необходимых про#
фессиональных навыков, что сказывается на качестве выпол#
няемых ими работ. Обеспечение же техники безопасности
здесь также игнорируется. Характерно, что пострадавшими в
ЧП на стройплощадках, как правило, оказываются именно га#
старбайтеры (как это было, к примеру, при обрушении аква#
парка на проспекте Культуры). 

Но отказаться от услуг гастарбайтеров городской строй#
комплекс сегодня не может. Так, по некоторым данным, сегодня
на стройках города работает до 40 тыс. мигрантов. И заменить
их сегодня просто некем.

И причина здесь уже не только в кризисе профтехобразо#
вания, но и в грядущем демографическом кризисе. Согласно
официальным прогнозам, к 2008 году численность трудоспо#
собного населения в Петербурге снизится до 2,7 млн человек.
При этом наибольшее сокращение коснется молодых людей,
достигших трудоспособного возраста. Их число сократится
почти вдвое. 

В этих условиях перспективы обеспечения безопасности
на стройплощадках и качества строительно#монтажных работ
выглядят весьма мрачно. Единственным реальным выходом на
сегодняшний день может стать разработка более четких нор#
мативов, оперативно учитывающих последние изменения в
технологиях строительства. Причем делаться это должно не
после очередного ЧП, как происходит сейчас, а загодя и в мак#
симально большом объеме. Впрочем, учитывая общую ситуа#
цию на рынке, включая кадровый дефицит, даже самые совер#
шенные нормативы вряд ли смогут изменить ситуацию к луч#
шему в обозримом будущем.
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Запрограммированный обвал
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Причиной обрушения облицовки фасада на
проспекте Наставников стало некачественное
выполнение подрядчиком строительно"

монтажных работ. К такому заключению пришла
комиссия Комитета по строительству, специально
сформированная для расследования этого инцидента.
Теперь чиновники думают над новыми ТСН.
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Чтобы найти грамотную 
и надежную проектную
организацию, сегодня заказчику

потребуется приложить максимум
усилий. Тем более если это касается
проектирования промышленных
объектов. У каждого из них своя
специфика. В целлюлозно"бумажной
промышленности (ЦБП) хорошо
известен проектный институт
«ГИПРОБУМ», который спроектировал
более 70 процентов предприятий на
территории бывшего СССР. В настоящее
время в этом направлении активно
действует дочерняя фирма – ЗАО
«ГИПРОБУМ"инжиниринг». Сегодня в
России это практически единственная
компания, способная выполнить
безупречный проект любого
предприятия ЦБП.

Большинство строителей склонны судить о каче−
стве работы проектировщиков по их опыту. Чем
опытнее организация, тем качественнее ее проек−
ты. В этом плане институт «ГИПРОБУМ−инжини−
ринг» не является исключением. Фактически ин−
ститут действует с 1929 года. Уже тогда в разных
регионах бывшего СССР были открыты несколько
филиалов, которые постепенно переросли в отрас−
левые проектные институты. Специфика работы
институтов в том, что они занимаются главным об−
разом заводами целлюлозно−бумажной промыш−
ленности. За 75 лет в России и за ее пределами
большая часть предприятий по производству бума−
ги построена по проектам ГИПРОБУМ. 

Проектировщики отлично знакомы с отраслью
бумажной промышленности. Проект каждого пред−
приятия уникален, но специфика проектируемых
объектов одна – глубокая переработка древесины. В
первую очередь в этом деле сотрудники завода
должны чувствовать себя в полной безопасности,
поскольку при обработке дерева, как правило, вы−
деляются экологически вредные вещества. К тому
же в этих условиях очень высока опасность пожара.
Поэтому во всех проектах компании «ГИПРОБУМ−
инжиниринг» в соответствии с необходимыми нор−
мами всегда указывается использование строи−
тельных материалов, способных оградить человека
от таких опасностей. Но это минимум того, что учи−
тывают проектировщики в своей работе. 

ЗАО «ГИПРОБУМ−инжиниринг» – организация,
которая обладает всеми специальностями, необхо−
димыми для проектирования различных лесопромы−
шленных предприятий, общепромышленных объек−
тов и сооружений, а также объектов инфраструктуры.
Специалисты компании выполняют полный комплекс
работ, связанных с проектированием сооружений: от
прединвестиционных исследований до технической
помощи при освоении мощностей. Непосредственно
перед комплексным проектированием сотрудники
ЗАО «ГИПРОБУМ−инжиниринг» полностью обследу−
ют техническое состояние зданий и выполняют об−
мерные чертежи, проводят инженерно−технические
изыскания. Проекты в компании «ГИПРОБУМ−инжи−

ниринг» выполняются в четко указанные сроки. Про−
ектировщики в своем профессиональном деле при−
меняют современные технические средства и новей−
шие программные продукты. Огромный опыт работы
позволяет специалистам уверенно гарантировать
высокое качество. 

Для любого заказчика все эти условия удобны, на−
дежны и выгодны. Проект, выполненный грамотно с
самого начала, быстро и успешно проходит экспер−
тизу. Более того, сотрудники ЗАО «ГИПРОБУМ−ин−
жиниринг» при согласовании проектной документа−
ции оказывают заказчику инженерную поддержку.
Все это для заказчика весьма существенно, посколь−
ку в таком случае значительно сокращаются сроки

всего строительного процесса. Во время строитель−
ства же проектировщики проводят строгий авторский
надзор. Ошибки, допущенные при возведении любо−
го объекта, чреваты серьезными последствиями, по−
этому проведение авторского надзора в процессе
строительства играет очень большую роль. 

Заказчики ЗАО «ГИПРОБУМ−инжиниринг» – это
крупные предприятия всего лесопромышленного
комплекса, органы административного управле−
ния, которые реализуют инвестиционные про−
граммы строительства и реконструкции производ−
ственных предприятий. Среди таких заказчиков,
как ОАО «Кондопога», ОАО «ПО «Усть−Илимский
ЛПК», ОАО «Сегежский ЦБК», ОАО «Санкт−Пе−
тербургский картонно−полиграфический комби−
нат», ОАО «Выборгская целлюлоза» и многих дру−
гих российских и зарубежных фирм, ЗАО «ГИ−
ПРОБУМ−инжиниринг» зарекомендовало себя
исключительно с лучшей стороны. 

Сегодня проектировщики оказывают и консуль−
тационные услуги: обследование и технический
аудит, маркетинговые и концептуальные исследо−
вания, обоснование инвестиций, бизнес−планы,
технико−экономические обоснования, подготовка
тендерной документации. Всю эту работу выпол−
няет высококвалифицированный персонал – бо−
лее 250 инженеров с многолетним опытом гене−
рального проектирования предприятий целлю−
лозно−бумажной, лесохимической и деревообра−
батывающей промышленности. А молодые специ−
алисты – это выпускники Университета раститель−
ных полимеров и Лесотехнической академии. С
этими вузами ЗАО «ГИПРОБУМ−инжиниринг»
поддерживает тесные связи и делает все возмож−
ное, чтобы привлечь молодежь.

В России ЗАО «ГИПРОБУМ−инжиниринг» – ком−
пания, которой равных нет. Высокое качество проек−
тов «ГИПРОБУМ−инжиниринг» подтверждено экс−
пертизой ведущих мировых инженерных и консал−
тинговых фирм Jaakko Poyry Group, H.A. Simons и от−
зывами заказчиков. Сегодня ЗАО «ГИПРОБУМ−ин−
жиниринг» активно расширяет свою деятельность и
принимает заказы для проектирования предприятий
различных направлений. Специалисты компании
уверены, что впереди у них большие перспективы.

Санкт−Петербург, Рижский пр., 58
Тел. 251−67−39

Факс 251−72−66

Лиц. ГС−2−781−02−26−0−7839006077−004237−1 
от 09.02.2004 Госстрой РФ

Российские проекты 
мирового уровня
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Продукция ЗАО «Метробетон» производится на
современном оборудовании с применением новей−
ших технологий и отвечает высоким стандартам ка−
чества. Компания может обеспечить строительными
материалами любую отрасль строительства: промы−
шленное, жилищное, дорожное, подземно−тоннель−
ное... При относительно небольших производствен−
ных площадях ЗАО «Метробетон» изготавливает про−
дукцию самой широкой номенклатуры: колонны,
трехслойные стеновые панели, шахты лифтов, фун−
даментные блоки, дорожные плиты, плиты для по−
крытий трамвайных путей, лестничные марши и пло−
щадки, перемычки, элементы ограждений, балки,
ригели и пр. Помимо типовых ЖБИ, предприятие
производит и нестандартную продукцию по черте−
жам, а иногда даже по эскизам заказчиков. Произ−
водственно−технологический отдел «Метробетона»
имеет лицензию и самостоятельно осуществляет
разработку технической документации на конструк−
ции и изделия для зданий и сооружений 1−го и 2−го
уровня ответственности в соответствии с действую−
щими стандартами. Лицензия выдана Государствен−
ным комитетом РФ по строительству и жилищно−ком−
мунальному хозяйству. Также компания «Метробе−
тон» зарекомендовала себя на рынке как производи−
тель высококачественных бетонных смесей различ−
ных марок: в ассортименте 192 вида бетонных сме−
сей с различными технологическими характеристи−
ками.

КАЧЕСТВО – ПОНЯТИЕ КОМПЛЕКСНОЕ 

На предприятии «Метробетон» действует ком−
плексная система управления качеством производ−
ства продукции, соответствующая требованиям госу−
дарственных стандартов. Этому соответствуют хоро−
шо оснащенные отдел качества, испытательная ла−
боратория и лаборатория радиационного контроля,
аккредитованные на техническую компетентность.
Качество выпускаемого бетона и растворов обеспе−
чивается применением высоких технологий и совре−
менного оборудования: предусмотрена максимальная
автоматизация и компьютеризация производствен−
ного процесса. Испытательная лаборатория ЗАО

«Метробетон» производит подбор составляющих бе−
тонной смеси в соответствии с техническими требо−
ваниями заказчика. Контроль качества включает в
себя входной контроль всех компонентов бетонной
смеси, операционный контроль процесса производ−
ства, а также приемочный контроль качества бетон−
ной смеси в соответствии с требованиями норматив−
ных документов.

Рядовые работники и руководители ЗАО «Метро−
бетон» под качеством понимают не только соответст−
вие выполняемой работы и ее результатов положени−
ям действующих норм и правил (государственных
стандартов), они убеждены: работа выполняется для
конкретного заказчика, а значит, истинное качество –
это удовлетворение прежде всего потребностей и ин−
тересов заказчика. 

«Метробетон» – это компания, применяющая
все принципы современного менеджмента. В ус−
ловиях все более обостряющейся конкуренции
современной компании важно не только произво−
дить высококачественную продукцию, но и быть
гибкой в обслуживании клиентов. Стремясь к ли−
дерству на рынке, «Метробетон» по праву может
считаться именно такой компанией: здесь считают
важным каждого клиента, идут навстречу пожела−
ниям заказчиков, своевременно реагируют на
возможные претензии потребителей и выполняют
все свои обязательства и обещания.

ЭКСКЛЮЗИВНАЯ ПРОЧНОСТЬ

ЗАО «Метробетон» – единственный в Петербурге
производитель особо прочного бетона. Для того чтобы
начать регулярное производство бетонов такого клас−
са, специалисты предприятия провели серьезнейшие
исследования с привлечением научного потенциала
26 ЦНИИ МО РФ. Появление таких бетонов открыло
новую эру в строительстве. Их уникальные свойства
(высокая прочность и коррозионная стойкость, водо−
непроницаемость и морозостойкость, регулируемая
деформативность) дают возможность реализовывать
такие строительные проекты, о которых еще сравни−
тельно недавно трудно было даже мечтать. Высоко−
прочный бетон применяется при строительстве вы−

сотных зданий и сооружений, хранилищ банков, при
строительстве гидротехнических сооружений, метро−
строении, мостостроении, строительстве тоннелей и
других особо ответственных конструкций. Например,
в августе текущего года завод осуществлял поставки
бетонной смеси на ответственный объект в Сестро−
рецке: реконструкция путепровода обеспечивалась
прочным бетоном с высокими характеристиками по
гидротехничности и морозостойкости.

Использование высокопрочных бетонов позволяет
снизить расход материала на 10−15 процентов, а ар−
матуры – на 5−10 процентов, в зависимости от на−
пряженного состояния железобетонных конструкций.
Высококачественные бетоны обеспечивают высокие
гарантированные параметры эксплуатационной на−
дежности зданий и сооружений в условиях сложных
воздействий окружающей среды и нагрузок, значи−
тельно сокращают сроки строительства и уменьша−
ют инвестиционные риски. Все это крайне важно для
страховых компаний и других финансовых участни−
ков, вовлеченных в процесс современного строи−
тельства. 

Экономический эффект от использования таких
бетонов также определяется снижением материало−
емкости, уменьшением энерго− и трудозатрат и при−
менением техногенных отходов, значительным увели−
чением долговечности и, как следствие, увеличением
срока межремонтной эксплуатации и снижением
эксплуатационных расходов, связанных с функцио−
нированием зданий и сооружений и с проведением
ремонтных работ. Это стало возможным благодаря
обеспечению высоких, ранее недостижимых, пока−
зателей эксплуатационной надежности бетона. 

Впечатляет перечень объектов городского и обще−
российского значения, при строительстве которых
использовалась продукция ЗАО «Метробетон»: кар−
тонажная фабрика АSSIDOMAN в городе Всеволож−
ске, хранилище расчетно−кассового центра «Юж−
ный» Центрального банка России по Северо−Запа−
ду, свайное поле ВСМ на Московском вокзале, соло−
довенный завод компании «Групп Суффле», Ушаков−
ская развязка, Международный автомобильный пункт
пропуска «МАПП Светогорск», Ледовый дворец и
многие другие. С петербургским метрополитеном
ЗАО «Метробетон» связывает многолетняя история
сотрудничества. Из последних совместных проектов
– станция метро «Комендантский проспект». «Метро−
бетон» поставлял бетонные смеси и растворы, желе−
зобетонные изделия и конструкции. Особой гордос−
тью компании является изготовленный для новой
станции сборный железобетонный каркас. Кроме то−
го, «Метробетоном» произведены такие значимые
элементы, как 8−тонные железобетонные колонны
сечением 600x600 миллиметров, 12−тонные прогоны
СТ−73 Т−образного сечения и балки П1МС, вес ко−
торых составляет 13 тонн.

Основными и постоянными заказчиками ЗАО «Мет−
робетон» являются строительные организации, хорошо
известные в нашем городе. Это ОАО «Метрострой»,
ЗАО «Компакт», ЗАО ССМР «ЛенСпецСМУ», ЗАО «Се−
веро−Западная строительная компания», ОАО «Мос−
тоотряд 19», ЗАО «М−Индустрия», ЗАО «ТОР», ЗАО
«Сканска Строй», ЗАО «ЮИТ Лентек», ОАО «Кириши−
нефтеоргсинтез», АО «Лемкон» ЗАО «ТОР», ООО
«СТИС» и многие другие. Такие фирмы, как NCC и
SKANSKA, известные во всем мире, сотрудничают с
ЗАО «Метробетон» уже с 1996 года.

КАЧЕСТВЕННОЕ МНОГООБРАЗИЕ 

Одним из основных достоинств завода является его
многопрофильность. На площади в 5,9 гектара нахо−

дятся производство по выпуску товарного бетона и
раствора, железобетонных изделий и конструкций,
эксклюзивного тротуарного камня и элементов бла−
гоустройства, жесткого утеплителя полистиролбетона,
труб большого диаметра для микротонннелирования,
окон и дверей из натурального дерева, арматурных
сеток и каркасов и даже производство уникальных
багетных рам «Петербургский багет». В 2003 году
было освоено производство классифицированных
песков, которые пользуются широким спросом у из−
готовителей сухих строительных смесей, в 2004 году
запущена линия по производству трехслойных сте−
новых панелей и жесткого утеплителя полистиролбе−
тона (система «Юникон СПб»), а в 2005 году – линия
по выпуску сухих строительных смесей. В 2002 году
завод получил лицензию на осуществление деятель−
ности по использованию радиоактивных материалов
при проведении работ по использованию атомной
энергии в оборонных целях. В составе предприятий
завода находится собственный автопарк, насчитыва−
ющий десятки автомобилей, оформленных в фир−
менном стиле и давно узнаваемых горожанами, а
также автобетоносмесители, самосвалы, бортовые
автомобили, «шаланды» и другая специальная тех−
ника, позволяющая обеспечивать любые потребнос−
ти заказчиков.

Зарекомендовав себя среди потребителей строи−
тельной продукции как надежный партнер, ЗАО «Ме−
тробетон» неоднократно награждалось дипломами
специализированных выставок, таких как «Интерст−
ройэкспо», «Российский фермер», «Золотой биз−
нес». Является лауреатом программы «Обществен−
ное признание» в номинации «Качество». В 2002,
2003 и 2004 годах завод становился лауреатом кон−
курса в соревнованиях среди предприятий по про−
изводству строительных материалов, проводимых
Госстроем. Работники завода неоднократно награж−
дались государственными наградами.

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ 

«Метробетон» имеет серьезные стратегические
планы, охватывающие период до 2010 года. В чис−
ле ближайших, готовящихся к реализации проек−
тов, первым является строительство первого в
Санкт−Петербурге семиэтажного жилого дома с ог−
раждающими конструкциями системы «Юникон−
СПб». ЗАО «Метробетон» будет выступать в роли
застройщика данного объекта и планирует исполь−
зовать всю линейку производимых им строительных
материалов как при возведении дома, так и при его
отделке. Проектирование жилого дома со встроен−
ным помещением для Музея детского творчества
должно быть закончено в 2005 году, а строительст−
во дома – в 2007−м. Второй, не менее значимый,
проект – строительство второго бетонного завода в
южной части города, который будет обеспечивать
высококачественным товарным бетоном заказчиков
и партнеров «Метробетона», ведущих строитель−
ные работы в этих районах.

ПОСЛЕСЛОВИЕ

Все сотрудники «Метробетона», от рабочего до
директора, считают, что возможность жить и трудить−
ся в одном из самых прекрасных городов Европы на−
кладывает свои обязательства – производить только
качественные, надежные, долговечные и экологичес−
ки чистые материалы.

ЗАО «Метробетон»: 
история качества
История ЗАО «Метробетон» началась в 1993 году. За 12 лет работы предприятие

зарекомендовало себя как современное высокотехнологичное производство,
ориентированное на нужды города и горожан. Основная деятельность связана

с изготовлением уникальных марок бетонных смесей и широкой номенклатуры
железобетонных изделий для жилищного и промышленного строительства. 
Высокое качество продукции ЗАО «Метробетон» отмечается всеми участниками
российского строительного рынка. 

;

Санкт−Петербург, Ново−Никитинская ул., 17
Тел./факс (812) 320−4214

Лиц. ГС−2−78−02−21−0−7803033447−003140−1 
от 26.09.2002 Госстрой РФ
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Санкт"Петербург на протяжении своей истории
был точкой приложения сил лучших
архитекторов России и мира. Сменяли друг друга

властители и эпохи, на невских берегах рождались 
все новые и новые шедевры архитектуры,
формировался уникальный образ одного из
красивейших городов Европы. К счастью, процесс этот
не прекратился и в наши дни.

Архитектурное бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры» было основано в
1989 году и явилось первой в Санкт−Петербурге частной творческой ма−
стерской. За время своего существования ЗАО «Земцов, Кондиайн и
партнеры» стало одним из самых известных творцов нового образа горо−
да. Отель «Невский Палас», подземное пространство на площади Труда,
дом с атриумом на Фонтанке, 1, строящийся жилой комплекс на Шпалер−
ной, 60, – лишь немногие вехи на творческом пути архитектурного бюро. 

Непрофессиональный взгляд вряд ли сумеет с точностью определить,
какие из петербургских новостроек созданы по проекту архитекторов из
бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры». Бросающиеся в глаза коронные
приемы здесь не в чести. Главное, чтобы здание нашло свое место или
место нашло свое здание.

Веками архитекторы создавали шедевры в созвучии с гением места,
Genius Loci, подчиняя свои мастерство и фантазию духу, который изна−
чально соответствует тому или иному пространству. Согласно этой тради−
ции творят и мастера из архитектурного бюро «Земцов, Кондиайн и парт−
неры». Но, по глубокому убеждению Юрия Земцова, его создателя и ру−
ководителя, гений места всегда должен быть в согласии с духом времени.

«Далеко не все, что сейчас строится в Санкт−Петербурге, через 50−100
лет будет признаваться потомками как шедевр архитектуры начала XXI ве−
ка. Очень многое зависит от того, насколько создателю проекта удалось
вписать новое здание в уже существующее окружение. Особенно это ак−
туально, когда строительство ведется в историческом центре Петербурга, –
считает Юрий Земцов. – Архитектор не должен маскировать современ−
ность стилизацией под старину. Подобные здания зачастую выглядят
фальшиво и убого. Более верным, на мой взгляд, является путь, когда со−
временная архитектура гармонично соседствует со старинными построй−
ками. В равной степени это относится и к реконструируемым зданиям».

В настоящее время ЗАО «Земцов, Кондиайн и партнеры» принимает
участие в реализации самых громких и интересных городских проектов.
Перечислять все нет необходимости, но о двух из них рассказать нуж−
но, тем более что они отражают основные направления деятельности
архитектурного бюро – реконструкцию и строительство.

Во−первых, это проект реконструкции здания на пересечении улицы
Восстания и Невского проспекта, многие годы портящего внешний вид
главной улицы Санкт−Петербурга своим разрушающимся фасадом.

«Земцов, Кондиайн и партнеры» еще несколько лет назад разработало
концепцию для этого объекта, однако из−за проблем с инвесторами ра−
боты так и не были начаты, а проект лег в долгий ящик. Сейчас уже про−
ведены переговоры с новым инвестором, которым является компания
«Стокман», и в ближайшее время должна начаться реконструкция.

Второй крупный проект – «Балтийская жемчужина». В июле теку−
щего года Архитектурное бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры» и
Архитектурная мастерская «Студия−44», возглавляемая известным
петербургским архитектором Н. Явейном, совместно заключили до−
говор с руководством ЗАО «Балтийская жемчужина» об участии в
конкурсе проектных предложений и уже 15 августа наряду с други−
ми участниками представили на суд генерального инвестора свою
идею будущего «китайского квартала».

Все это проходило в режиме строгой секретности. Концепции, пред−
ставленные китайской стороне пятью архитектурными коллективами из
разных стран, не разглашались, поэтому Юрий Земцов предпочел не
рассказывать о сути российского проектного предложения.

Отвечая же на вопрос о том, не хотелось ли бы архитектору, чья ком−
пания пользуется заслуженным уважением в Санкт−Петербурге, почув−
ствовать Genius Loci других городов, он ответил:

– У нашего архитектурного бюро и у меня лично есть примеры успеш−
ной работы за пределами Санкт−Петербурга, можно вспомнить хотя бы
торговый центр в Омске (одно из первых зданий с атриумом в стране), уни−
вермаг во Львове, самый крупный на Украине в то время, Дом российской
экономики в Дюссельдорфе – наш проект выиграл заказной конкурс. 

Но в настоящее время мы заинтересованы в осуществлении проектов
здесь. Мы хотим, чтобы город обновлялся в соответствии с тем духом, ко−
торый в нем изначально заложен.

Санкт−Петербург, 
Казанская ул., 5, кв. 45

Тел. 325−96−33(34)
Лиц. ГС−2−78−02−26−0−7825332881−005472−1 от 08.05.2003 Госстрой РФ

В согласии 
с «гением места» 

;
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ППРРООББЛЛЕЕММЫЫППЕЕРРССППЕЕККТТИИВВЫЫ
ЖКХ

Подготовка к отопительному сезону
– один из больных вопросов, 
по которому проверяется

состоятельность власти. Последние
несколько лет власть выдерживает
данный экзамен только благодаря
относительно теплым зимам. Хотя без
аварийных ситуаций не обходится: 
то трубы взорвутся, то теплостанция
сгорит. Ситуация предсказуема хотя бы
потому, что хаос, царивший в стране 
в конце прошлого века, позволял власти
экономить на ремонте инженерных
сетей и теплового оборудования. 

Между тем наш город является самым круп#
ным мегаполисом в северных широтах, требую#
щим особого отношения к городскому хозяйст#
ву. Влажность, частые и резкие перепады темпе#
ратур приводят к негативному влиянию и на фа#
сады зданий, и на дорожные покрытия, и на ин#
женерные сети. Правительство Валентины Мат#
виенко осознает тяжесть сложившейся в ЖКХ
ситуации, увеличивает ассигнования на капи#
тальные и текущие ремонты, привлекает инвес#
торов, но тем не менее положение остается кри#
тическим. На брифинге по случаю завершения
плановой подготовки к зиме руководитель Жи#
лищного комитета Юнис Лукманов поведал со#
бравшимся, что в этом году жилищные службы
отработали значительно лучше, чем в прошлом.
Он связывает это с реформированием жилищ#
ной системы, внедрением в отрасль частных уп#
равляющих компаний и снижением количества
жалоб на 40 процентов. Хотя последний показа#
тель не стоит связывать с улучшением качества
обслуживания. Скорее, это показатель роста не#
верия во власть. Люди уже настолько привыкли
обходиться своими силами, что не считают нуж#
ным апеллировать к власти. Единственный спо#

соб воздействовать на власть, который пока еще
используют горожане, – не платить за некачест#
венные услуги: долг за последний год вырос поч#
ти на миллиард рублей и составляет сегодня 3,7
млрд рублей (в июле 2004 года он равнялся 2,8
млрд рублей). Глава ЖК считает такую реакцию
горожан безответственной, ведущей к еще боль#
шему углублению кризиса. Ведь средств, отпус#
каемых из бюджета, недостаточно, и если мы хо#
тим жить в ухоженных и комфортных домах, то
должны за это платить. А иначе ничего хороше#
го не будет: инженерные сети продолжат ржа#
веть, дома – ветшать и рушиться, а частные ком#
пании, не получающие денег за свой труд, – от#
ключать горожан от горячей воды и тепла.

В этом году контрольный срок подготовки
к отопительному сезону был назначен на 1 сен#
тября. По мнению председателя Жилищного
комитета Юниса Лукманова, уложиться в него
удалось. 98,9 процента, или 18 288 зданий го#
сударственного жилого фонда к зиме готовы.
Оставшийся 1 процент составляют здания, ко#

торые в настоящее время находятся на капи#
тальном ремонте по замене внутридомовых се#
тей отопления. Таковых 28, в том числе по два в
Выборгском и Красносельском районах, по че#
тыре – в Московском и ГУ ДСО, по одному – в
Кировском, Курортном и Петродворцовом, 13
– в Адмиралтейском. Еще 181 дом, расположен#
ный в Петроградском районе, находится в зоне
реконструкции системы теплоснабжения райо#
на и по плану должен быть сдан к 22 сентября.

Руководитель ЖК доволен тем, как прошла
подготовка, так как в нынешнем году в 2,3 раза
были увеличены средства, отпущенные на капре#
монт жилого фонда. В прошлом году на эти цели
выделялось чуть более 2 млрд рублей, а в 2005 –
4,622 млрд рублей. Кроме увеличения средств, за
счет экономии в 1,75 раза возросли объемы про#
изводимых работ. Юнис Лукманов полагает, что
подобное стало возможным благодаря реформи#
рованию жилищной системы и передаче управ#
ления ею коммерческим организациям. На 1 сен#
тября частные управляющие компании взяли под

свое крыло 2 млн кв. метров жилья (328 домов,
или 14 процентов). В сентябре планируется до 25
процентов жилого фонда передать частным ком#
паниям. Сегодня еще сложно сказать, выиграют
ли от этого жильцы, но городская власть выигра#
ет однозначно, ведь за подготовку к зиме этих
домов она отвечать не будет.

На выделенные 4,6 млрд рублей было отре#
монтировано 28 392 двери (100,6 процента к пла#
ну), 35 452 оконных заполнения (99,8 процен#
тов), 377,2 тыс. кв. метров кровли (104,6 процен#
та) и 33,9 погонных метра герметизации стыков
стен (100,5 процентов). По плану к началу отопи#
тельного сезона в 114 домах должна быть отре#
монтирована система центрального отопления, в
317 домах – система водопровода и канализации,
в 163 – домах система горячего водоснабжения, в
208 домах – домовые электросети. К прошлому
году объемы этих работ увеличены от 1,5 до 3,5
раза. Немного отстает по показателям подготовка
ведомственного жилого фонда, на 1 сентября она
составляет порядка 91,8 процента. Говоря о дву#
кратном увеличении средств, руководитель ЖК
тем не менее утверждает, что это только 8#10 про#
центов от необходимого. Сегодня 10,5 млн кв. ме#
тров жилья требуют безотлагательного капиталь#
ного ремонта с полным расселением домов, и
еще 30 миллионов – частичной реконструкции.
На это требуется порядка 2,5 городского бюджета.
Понятно, что город себе позволить подобного не
может, поэтому главная цель реформирования –
передача жилья в частные руки – сохранится. А
значит, всем петербуржцам, хотят они того или
нет, придется организовываться в ТСЖ и самосто#
ятельно выбирать тех управителей, кто будет де#
лать это профессионально и ответственно.

Юнис Лукманов отметил также, что не#
сколько улучшилась ситуация с кадрами: сего#
дня на две трети и более заполнены штаты по
всем профессиям, а по сантехническим работам
– даже на 77,6 процента. Заработные платы в от#
расли растут, и люди стали возвращаться. Но ес#
ли горожане не будут платить за жилищные ус#
луги, то очередной отток кадров неминуем.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

Стопроцентная готовность
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ППРРААВВИИЛЛААИИГГРРЫЫ

Правительство Санкт"Петербурга
сдержало свое слово. Война,
объявленная злостным должникам

по квартплате губернатором Валентиной
Матвиенко в начале этого года, вступила
в фазу конкретных действий. Семья
Соколовских, задолжавшая
коммунальщикам 47 тыс. рублей,
переселена из трехкомнатной
муниципальной квартиры в коммуналку.
В Жилищном комитете говорят, что это
только начало, и грозят петербуржцам
новыми выселениями.

Неплатежи по квартплате за последние годы стали
настоящим бичом для городского бюджета. Десятки
тысяч жителей Петербурга вносят платежи с опозда−
нием, а многие не платят вообще. Причем до недав−
него времени власти никак не могли повлиять на си−
туацию. Дело в том, что в действовавшем законода−
тельстве не был прописан механизм процедуры вы−
селения за коммунальную задолженность, и любые
попытки выселения являлись незаконными, а поэтому
могли быть легко оспорены в суде. Правда, в ряде ре−
гионов страны выселения время от времени происхо−
дили. Но удавались они лишь по причине полной
юридической безграмотности выселяемых граждан,
большинство которых были до предела люмпенизи−
рованы. В «интеллигентном» Петербурге таких попы−
ток даже не предпринималось. Правда, еще в эпоху
Яковлева руководство тогдашнего КСЖФ неоднократ−
но пугало горожан угрозой выселения. Но это было
чистой воды демагогией. Руководители комитета в
приватных беседах с журналистами прямо признава−
ли это. Неплательщиков пытались просто взять на ис−
пуг. Некоторые действительно пугались и погашали
часть долгов. Но общей картины это не меняло: за−
долженность по платежам оставалась колоссальной и
с каждым месяцем возрастала. На сегодняшний день,

по данным Жилищного комитета, она составляет 3,7
млрд рублей. 

Ситуация радикально изменилась благодаря приня−
тию злополучного Жилищного кодекса. В нем предус−
мотрена возможность выселения должников (с предо−
ставлением им альтернативной жилплощади) по ре−
шению суда. Чиновники Жилищного комитета немед−
ленно подали в суды несколько десятков исков. По сло−
вам председателя Жилищного комитета Юниса Лукма−
нова, за последнее время администрация подала в суд
более 90 исков. Характерно, что большинство непла−
тельщиков еще до вынесения вердикта согласились
погасить свои долги. Ну а что же будет с теми, кто не
захочет или не сможет погасить образовавшуюся за−
долженность?

В ТЕСНОТЕ И В ОБИДЕ

«Они будут жить в общежитиях и коммунальных
квартирах», – говорит Юнис Лукманов. «Общежит−
ский» вариант впервые, кстати, предложила Вален−
тина Матвиенко. Он тесно увязан с процессом при−
ватизации городских общежитий, в ходе которого
часть их жилплощади должна отойти в собствен−
ность города. Здесь и будут селить должников. По
словам г−на Лукманова, уже определены две обща−
ги, где справят новоселье должники. Они готовы уже
сейчас принять до пятидесяти переселенцев. Усло−
вия их проживания будут весьма стесненными – не
более 6 кв. метров на человека. 

Первым жертвам коммунальной революции – мате−
ри и сыну Соколовским – повезло значительно боль−
ше. Взамен отдельной трехкомнатной квартиры на
проспекте Стачек площадью 42 кв. метра они получат
комнату в двухкомнатной коммуналке на проспекте
Маршала Жукова площадью аж 15 кв. метров, что на
3 кв. метра больше действующей социальной нормы.
И это несмотря на то, что Соколовские относятся к ка−
тегории злостных неплательщиков. Они не платят уже
8 лет. Правда, в последний момент господа Соколов−

ские предложили внести разом 30 тыс. рублей, но
было уже поздно: судебные приставы приступили к
исполнению вердикта Кировского районного суда. 

Чиновники Кировской районной администрации ут−
верждают, что Соколовским ранее было предложено
погасить долги в рассрочку, от чего они, однако, наот−
рез отказались. А теперь, мол, поезд ушел. Кировский
район, очевидно, неслучайно выбран для демонстра−
ции решимости властей бороться с неплательщиками
самыми жесткими методами. Дело в том, что только в
этом районе граждане задолжали за коммунальные
услуги порядка 330 млн рублей, что составляет около
10 процентов общегородской задолженности.

Итак, начало курсу на выселение неплательщиков
положено. Юнис Лукманов говорит, что на этой неде−
ле состоится еще один суд над семьей злостных
должников. Но значит ли это, что вскоре из своих
квартир будут выселены тысячи петербуржцев? И как
избежать зачисления в этот черный список?

В ГРУППЕ РИСКА – ВСЕ

Согласно законодательству основанием для подачи
администрацией судебного иска на выселение может
стать задолженность по квартплате в течение 6 меся−
цев. Но это, по идее, должно касаться не всех. «Надо
делать разницу между неуплатой по объективным
причинам и по субъективным», – говорит г−н Лукма−
нов. К объективным относятся такие факторы, как от−
сутствие постоянного места работы или задержка за−
работной платы.

Об этом же, кстати, на днях говорил и новый глава
Росстроя Сергей Круглик. «Выселение неплательщи−
ков из муниципальных квартир возможно только по
решению суда при наличии соответствующих обстоя−
тельств», – заявил г−н Круглик.

Ему вторит и министр регионального развития РФ
Владимир Яковлев. «Конечно же, жильцов неприва−
тизированных квартир не будут в массовом порядке
выселять за неуплату коммунальных платежей», –

сказал он. Речь прежде всего идет о так называемых
малоимущих гражданах.

Но все это только слова. На деле право определять
критерии соответствия категории малоимущих по но−
вому ЖК отдано на откуп региональным властям. И
Москва им здесь уже не указ. Выселить, по идее, мо−
гут и бабушку−пенсионерку, которая не в состоянии
оплачивать занимаемую ею жилплощадь, превышаю−
щую шестиметровую социальную норму. Так что на
деле под угрозой выселения сегодня оказалось по−
давляющее большинство петербургских неплатель−
щиков. Правда, тот же г−н Круглик оговорился, что
действующая процедура и условия выселения отно−
сятся только к проживающим в муниципальных квар−
тирах. К владельцам же приватизированного жилья
будут применены «особые схемы». Правда, глава Рос−
строя не уточнил, что они собой будут представлять.
Да и в законе об этом ничего не говорится. 

Как бы то ни было, власти Петербурга, похоже, весь−
ма серьезно настроены извести должников путем при−
менения к ним самых жестких мер. И как далеко они
зайдут на этом пути, сегодня не может сказать никто.

È Ã Î Ð Ü  × Å Ð Å Â Ê Î

КВАРТПЛАТА

Должников уплотнят
Ñìîëüíûé íà÷àë âûñåëÿòü çëîñòíûõ íåïëàòåëüùèêîâ
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СОТРУДНИЧЕСТВО

Первый осенний уикенд в нашем
городе ознаменовался
несколькими важными

событиями. В Константиновском дворце
на 5"ю конференцию собрались 23
руководителя европейских железных
дорог из 16 стран для обсуждения
евроазиатской транспортной системы. 

По словам президента ОАО «Российские
железные дороги» Владимира Якунина, в
преддверии вступления России в ВТО одна из
важнейших задач – интеграция российских
железных дорог в Европу. Дело в том, что в
мире существует три основных вида перево#
зок: быстрые и дорогие авиаперевозки; отно#
сительно дешевые, но очень долгие морские
и универсальные, то есть недорогие и быст#
рые железнодорожные. К примеру, перевозка
одного контейнера из Кореи в Европу морем
обойдется в $3500 и 30 дней, а по Трансси#
бирской магистрали – в $2500 и 9 дней. Биз#
нес умеет считать, и его желание использо#
вать наиболее дешевые пути вполне естест#
венно. И тут встает вторая важнейшая задача
– адаптация наших железных дорог к евро#
пейской системе. Путей несколько: строи#
тельство современных скоростных магистра#
лей (инвестиционная программа на ближай#
шие 3 года в скором времени будет принята
Правительством России), использование
принципиально иных вагонов с автоматичес#
кой сменой колесной тележки, строительство
современных портов и ряд других. Все эти
проблемы активно обсуждались как на совме#
стных заседаниях в рамках 5#й конференции,
так и на двусторонних переговорах. Влади#
мир Якунин провел встречи с руководителя#
ми дорог Германии, Польши, Белоруссии, Эс#
тонии, Финляндии и некоторых других
стран. С председателем правления Герман#
ской железной дороги Хартмутом Медорном
обсуждалось создание совместной компании,
запуск элитного туристического поезда Бер#
лин – Калининград – Санкт#Петербург –
Москва для тех, кто может себе позволить от#
дыхать с комфортом, запуск демонстрацион#
ного поезда, который покажет сервисные и
скоростные возможности грузоперевозок че#
рез Россию в Европу, проведение совместной
инспекционной поездки с целью облегчения
прохождения таможенного и пограничного
контроля и т.д.

Хартмут Медорн – инициатор и бессмен#
ный председатель конференций генеральных
директоров европейских железных дорог –
высоко оценил организацию конференции в

нашем городе и высказал пожелание как мож#
но быстрее интегрировать Россию в европей#
скую железнодорожную сеть.

ПОЛТОРА МИЛЛИАРДА ОАО «РЖД»

Именно столько рублей Российские желез#
ные дороги вложили в экономику Петербурга,
став одним из крупнейших заказчиков город#
ской промышленности. А всего 2 года назад
эта сумма была значительно, в 5 раз, меньше.
Но и это не предел. 3 сентября губернатор
Санкт#Петербурга Валентина Матвиенко и
президент ОАО «РЖД» Владимир Якунин под#
писали соглашение о дальнейшем сотрудниче#
стве, в рамках которого уже в следующем году
железнодорожники приступят к реконструк#
ции американских мостов на Обводном кана#
ле. В настоящее время завершается разработка
проектных документов. «Это чрезвычайно важ#
но для города, – отметила Валентина Матвиен#
ко, – так как сегодня Обводный канал – самое
пробочное место в городе. Кроме того, в этом
году завершается проектирование развязки в
Александровской Ферме и со следующего года
начнется строительство путепровода с тем,
чтобы улучшить транспортное сообщение
между Фрунзенским и Невским районами. Это
тоже инвестиционная программа РЖД. Мы

также обговорили схему вывода грузового дво#
ра с Московской#Товарной и подписали согла#
шение, в котором оговариваются все детали
предстоящей работы». Губернатор призналась,
что ее радует активность Российских желез#
ных дорог, которые вносят огромный вклад в
экономику города, размещая свои заказы на
предприятиях города и тем самым позволяя
открывать новые рабочие места, платить боль#
шие налоги, решать городские социальные за#
дачи. Город взял на себя обязательства выде#
лить землю под перенос грузового двора в Шу#
шарах. В настоящее время идет техническое
оформление документов для передачи участка
железным дорогам. В течение месяца будет от#
работана финансовая схема переноса грузово#
го двора. Город будет участвовать в ней в каче#
стве партнера, так как, по мнению Валентины
Матвиенко, ОАО «РЖД» не должно нести поте#
ри в связи с выводом действующего грузового
двора в район Шушар. Губернатор отметила,
что руководитель Российских железных дорог
понимает, что дальше грузовой двор существо#
вать в центре города не может, потому что
большегрузный транспорт ограничивает дви#
жение, создает проблемы. В качестве компен#
сации, помимо совместного финансирования
строительства нового грузового двора, губер#
натор предложила железнодорожникам при#

нять активное инвестиционное участие в осво#
ении освобождаемой территории.

Еще одна проблема, которой коснулись ру#
ководитель города и монополии, – передача ве#
домственного жилья на баланс города. По сло#
вам Владимира Якунина, 90 процентов жилого
фонда уже передано и есть хорошие перспекти#
вы завершить передачу полностью до конца го#
да. Президент ОАО «РЖД» подчеркнул, что «все
больше от тональности переговоров ведомства
и региональной власти происходит переход к
тональности разговора партнеров, в том числе
и бизнес#партнеров. Потому что мы говорим на
одном языке, очень хорошая команда существу#
ет сегодня в городе, это люди, которые понима#
ют экономику, понимают цифры, нам с ними
проще и легче разговаривать, чем с другими ре#
гионами». Руководитель железных дорог рас#
крыл еще один секрет: «Мы сегодня начинаем
проекты по принципиально новым технологи#
ям перевозки пассажиров в направлении Кол#
пино, в направлении Павловска. Я пригласил ви#
це#губернатора Юрия Молчанова на правление,
которое у нас состоится 6 числа, на котором мы
будем рассматривать бизнес#план, в том числе и
в направлении Колпино – Павловск». Встречей
оба руководителя остались довольны.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

Константиновский приютил 
железнодорожников
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На прошедшей неделе Санкт"Петербургская
международная бизнес"ассоциация (СПИБА)
свела экономических руководителей Петербурга

и Ленинградской области для того, чтобы показать
потенциальным инвесторам инвестиционные
возможности двух регионов. Вице"губернатор области
Григорий Двас и председатель Комитета
экономического развития, промышленной политики 
и торговли, член правительства Санкт"Петербурга
Владимир Бланк поведали присутствующим о том, что
делается в регионах для увеличения их
инвестиционной привлекательности. 

На первый взгляд, и город, и область делают все возможное,
чтобы облегчить жизнь крупным инвесторам. Григорий Двас
рассказал о последних новшествах налогового законодательст#
ва своего региона. После полуторагодовых судебных разбира#
тельств, с конца июля, в области действует новый закон, гаран#
тирующий снижение налоговых платежей на всю прибыль на 4
процента (ранее – только на приведенную) на весь период оку#
паемости плюс еще 2 последующих года. Льготы предоставля#
ются тем предприятиям, на которых не менее 90 процентов вы#
ручки составляет доход от продукции, произведенной по инве#
стиционным проектам. Кроме того, в 10 раз увеличена сумма
субвенций (до $10 млн), выделяемых предприятиям на покры#
тие части налога на прибыль, подлежащую уплате в местные ор#

ганы. Но и это не все. Полностью предприятия освобождаются
от налога на имущество на период окупаемости. Все эти льготы
в области действуют с конца июля. 

Налоговые льготы в Петербурге для крупных инвесторов
(вложения от 150 млн рублей в год для всех и от 50 миллионов –
для предприятий с IT#технологиями) начнут действовать с 1 ян#
варя 2006 года. Ставка налога на прибыль может быть снижена с
24 до 13,5 процента (вложения свыше 300 млн рублей) и 15,5
процента (от 150 миллионов). Ставка налога на имущество сни#
жается вдвое – с 2,2 до 1,1 процента. Владимир Бланк полагает,
что «налоговые льготы, конечно, важный фактор, привлекающий
инвесторов, однако их нельзя рассматривать в отрыве от эконо#
мической политики в целом». Именно поэтому он рассказал и о
снижении выкупной стоимости земли (с 30 до 9 ставок земель#
ного налога на 1 кв. метр), и об инженерной подготовке террито#
рий, которая, оказывается, городу весьма выгодна (при разовом
вложении на инженерию от $200 до $300 тыс. на гектар город по#
лучает потом ежегодно в виде налогов с этой территории от 10
до 28 млн рублей), и о совершенствовании законодательной ба#
зы, и о создании особых экономических зон. Кстати, таковых в
городе планируется две – технико#внедренческая и промышлен#
ная. В первой будут развиваться высокотехнологичные произ#
водства, во второй – производство компонентов для автомобиль#
ной, бытовой, судопромышленности и средств связи. Открываю#
щие здесь свои производства западные промышленные гиганты
требуют комплектующих, которых у нас пока нет. Так вот их и
планируется производить в свободной зоне.

Казалось бы, все замечательно. Оба региона весьма привле#
кательны, ждут инвесторов с распростертыми объятиями. Од#
нако не все так просто. Пока выступали экономические руково#
дители и представители консалтинговых компаний, анализиру#
ющих ситуацию, все выглядело прилично. Но когда на трибуну
взошли руководители налоговой службы, ситуация изменилась. 

В частности, главный налоговый инспектор Управления ФНС
по Санкт#Петербургу Елена Малахова посетовала на то, что в
процессе разработки закона «О налоговых льготах» не были уч#
тены предложения налоговой службы. В итоге, по ее мнению, за#
кон исполнять будет весьма затруднительно. Во#первых, не опре#
делены категории налогоплательщиков, которые могут исполь#
зовать льготы (существовавший ранее классификатор видов дея#
тельности сегодня отменен). Она привела два примера – торгов#
ля и перевозчики. Непонятно, относятся ли эти сферы к промы#
шленности и учитываются ли те объемы, которые перевозчики
везут за пределами города. А как быть с филиалами, если они ра#
ботают у нас, а налоги платят в других регионах, или наоборот?

Во#вторых, не сформулирован порядок утраты льготы, не про#
писан механизм расчета суммы вложения. Льгота предоставляется
при обязательном наличии двух параметров: вложений от 150 млн
рублей и ввода объекта. Если средства вложены в текущем году, а
объект введен в следующем, то в какой период предоставляется
льгота, не ясно. Таких проблем налоговый инспектор выставила
множество. И хотя Владимир Бланк пообещал, что до Нового года
они все будут устранены, тем не менее потенциальные инвесторы
расходились в задумчивости: риски им показались гораздо более
значительными, чем обещанные льготы. В области существуют
свои сложности, в частности, с субвенциями. Кроме того, у област#
ной администрации нет средств на инженерную подготовку тер#
риторий, она проводится за счет частных лиц. В настоящее время
это 430 гектаров в Горелово, территория в Тосненском районе,
примыкающая к Колпино. 9 сентября будет подписываться согла#
шение с финнами, которые берут в разработку территорию в Све#
тогорске, и готовится еще один проект в Гатчинском районе. При
гораздо более проработанном налоговом законодательстве об#
ласть в этом случае может стать много привлекательнее.

Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

Власти города продали здание по
Невскому проспекту, 25. За дом,
обремененный договором аренды

вплоть до 2043 года, земельный участок
под ним и 8,8 процента акций
арендатора покупатель согласился
заплатить 58 млн рублей. Компания"
победитель не представляет интересы
арендатора здания – ОАО «Невский, 25».

Бизнес#центр «Атриум», который занимает
дом по Невскому, 25, справедливо считается
одним из лучших в Санкт#Петербурге. Несмот#
ря на достаточно высокие ставки аренды, даже
существует лист ожидания для тех, кто рассчи#
тывает арендовать здесь помещения. Когда#то
город контролировал 51 процент акций пред#
приятия. Однако чиновники отказались от оп#
латы дополнительной эмиссии, и государст#
венный пакет сократился до 8,8 процента.

В этой ситуации выгодная продажа иму#
щества стала делом крайне сложным. Если бы
на торги выставили только этот пакет, его
приобретателем наверняка бы стало ОАО
«Невский, 25». И акции достались бы ему по
стартовой цене. Понимая это, в КУГИ решили
собрать комплект, покупка которого гаранти#
рует если не немедленный контроль за пред#
приятием, то хотя бы полномочия в дальней
перспективе. Как показали торги, некоторый
результат это принесло. Фирма Duze

Investmens Limited согласилась увеличить це#
ну c $1 млн до $2 млн. Как заявила Марина
Зуб, представлявшая эту компанию на торгах,
«мы не имеем никакого отношения к ОАО
«Невский, 25». Таким образом, план КУГИ
удался. Формирование комплекта из здания,
земли и пакета акций позволило привлечь
дополнительных покупателей, а значит, и по#
высить цену.

Как теперь будут развиваться события,
предсказать довольно сложно. Имеющаяся
информация позволяет говорить о том, что
пока покупатель здания и ОАО «Невский, 25»
не конфликтуют между собой. Например, Ма#
рина Зуб, представлявшая компанию Duze
Investmens Limited, говорит: «Мы будем долго
и хорошо сотрудничать с арендатором». Да и
в ОАО «Невский, 25» подтверждают факт кон#
тактов между учредителями компании и но#
вым собственником здания. При этом юрис#
ты считают, что ОАО «Невский, 25» придется
поделиться с Duze Investmens Limited частью
доходов и полномочий. Ведь собственник
здания всегда может найти способ избавить#
ся от арендатора, даже если тот располагает
тщательно выверенным долгосрочным согла#
шением. Например, он может затеять ремонт
помещений и потребовать от арендатора
компенсировать часть расходов.
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На торгах Фонда имущества Санкт"
Петербурга был продан участок
под строительство АЗС. В ходе

торгов цена возросла более чем в 
1,6 раза. А вот площадка под жилое
строительство ушла по стартовой цене.
Причем ее покупателем стала 
компания, готовившая документацию 
по заказу города.

Право аренды земельного участка под строитель−
ство АЗС в Приморском районе выиграло ООО «Не−
сте Санкт−Петербург». В торгах участвовали четыре
компании. За право строительства победитель запла−
тит $495 тыс. при стартовой цене $300 тыс. Участок
площадью 3750 кв. метров расположен на ул. Шавро−
ва, северо−восточнее пересечения с Планерной ул.,
и продавался по процедуре полного пакета.

«Несте Санкт−Петербург» обязано завершить
строительство в течение 12 месяцев. Данный участок
стал одним из последних, что будут реализованы с
торгов в ближайшие несколько месяцев. 28 сентября
по схеме короткого пакета продадут еще несколько
участков под АЗС. Затем на рынке земли под АЗС на−
ступит перерыв. «Непроданные участки будут дора−
батываться согласно вступающим в силу нормам

Градостроительного кодекса», – говорит Николай
Ботвин, начальник отдела подготовки инвестиционных
проектов и обеспечения имущественных сделок ГУ
«Фонд имущества Санкт−Петербурга».

А вот право аренды земельного участка для
строительства жилого дома в городе Сестрорецке,
на Приморском шоссе, участок 1 (южнее дома 275,
лит. А, по Приморскому шоссе) было продано ООО
«6−й трест» по стартовой цене – $218 тыс. годовой
арендной платы. Территория площадью 4200 кв.
метров продавалась по полному пакету. По услови−
ям договора покупатель обязан в течение 22 меся−
цев возвести на участке жилой дом со встроенными
помещениями для учреждений обслуживания. Дан−
ный аукцион показывает, что у города появились
первые успехи в деле подготовки земельных участ−
ков по полному пакету. Ведь «6−й трест» готовил
документацию, получив эти полномочия в ходе кон−
курса. За свою работу он получал весьма неболь−
шой процент – 1,27 от итоговой суммы аукциона.
Зато эта фирма располагала полной информацией
о земле. Таким образом, начинают сбываться про−
гнозы властей, которые еще полгода−год назад
предполагали, что подготовкой участков по полному
пакету будут вынуждены заняться сами строители.
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НАЛОГОВЫЕ ЛЬГОТЫ

Какой регион 
привлекательнее?

АЗС продаются лучше жилья

ТОРГИАТРИУМ

Покупатель со стороны

СПРАВКА
Покупателю аукциона досталось здание с официальным адресом Казанская ул., д. 1/25,

лит. А, общей площадью 7078,1 кв. метра. Этажность – четыре�шесть этажей, есть подвал.

В состав лота входил участок площадью 2001 кв. метр. Площадка относится к категории

земель историко�культурного назначения. Кроме того, ОАО «Невский, 25» арендует у КУГИ зе�

мельный участок площадью 695 кв. метров, что по ул. Казанская, д. 1�3, под парковку.
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На рынке бизнес"центров Санкт"
Петербурга наблюдаются все
признаки бума. За этот год объем

предлагаемых офисных помещений
вырастет более чем на 15 процентов. 
На 10"15 процентов вырастут и ставки
аренды. Кроме того, улучшается и
структура предложения. В последнее
время резко сократилась доля вводимых
офисных центров класса С. Инвесторы,
ориентируясь на спрос, предпочитают
создавать более дорогие центры
категорий А и В.

Рынок офисной недвижимости в целом ак#
тивно развивается. Прирост общего объема
предложения на рынке за первое полугодие
2005 года составил 14,3 процента. По итогам
2004 года в Санкт#Петербурге насчитывалось
3,2 млн кв. метров офисных площадей, вклю#
чая встроенные помещения и бизнес#центры;
объем предложения качественных офисных
помещений в бизнес#центрах Санкт#Петербур#
га в конце 2004 года составлял 801 700 кв. мет#
ров. По состоянию на конец первого полуго#
дия 2005 года лидером по количеству действу#
ющих бизнес#центров является Центральный
административный район (23 процента); наи#
менее обеспеченным бизнес#центрами являет#
ся Красносельский район (1 процент).

Согласно заявленным объемам в 2005 году
должно быть введено в эксплуатацию 189 600
кв. метров качественных офисных площадей.
По итогам первого полугодия 2005 года было
введено в эксплуатацию 114 000 кв. метров, об#
щий объем предложения на начало второго по#
лугодия 2005 года составил 916 600 кв. метров;
лидером по качественным офисным площадям,
введенным в эксплуатацию в первом полугодии
2005 года, стал Центральный район (32 процен#
та). До конца 2005 года планируется ввод еще 
74 700 кв. метров качественных офисных пло#
щадей, 80 процентов которых будут позицио#
нироваться в классе В, 11 процентов – в классе
А и 9 процентов – в классе С. Наиболее значи#
тельные изменения показателей объема ввода
за период первое полугодие 2003 года – первое
полугодие 2005 года произошли в классе В. На#
именьший объем сдачи офисов данного класса
зафиксирован во втором полугодии 2003 года
(3 500 кв. метров), наибольший – в первом по#
лугодии 2005 года (95 300 кв. метров). Объемы
ввода офисных площадей класса А демонстри#
руют тенденцию роста с начала 2004 года. В
первом полугодии 2005 года увеличилась доля
офисных помещений класса В (34,88 процента)
по сравнению с аналогичным периодом прошло#
го года (22,34 процента), в основном за счет вво#
да новых бизнес#центров. Наиболее значимой
тенденцией в первом полугодии 2005 года стало
уменьшение доли офисных площадей класса С в
общей структуре рынка на фоне увеличивающих#
ся долей бизнес#центров классов А и В.

В соответствии с прогнозом ввода объек#
тов во втором полугодии 2005 года планирует#
ся ввод еще 11 бизнес#центров общей площа#
дью 74 700 кв. метров. К наиболее крупным
объектам, ввод которых запланирован на вто#
рое полугодие 2006 года, относятся: БЦ «Сена#
тор#7» на ул. Попова, 37 (12 тыс. кв. метров), БЦ
на 14#й линии В.О. (9500 кв. метров) и др. В со#
ответствии с прогнозами, данные которых
подтверждаются статистическим линейным
прогнозированием, общий объем предложе#
ния офисных площадей в бизнес#центрах
Санкт#Петербурга составит порядка 991 300 кв.
метров в конце 2005 года, 1 069 900 – в конце
2006 года и 1 208 700 кв. метров – в конце 2007
года. На рынке отмечается стабильное увели#
чение объема предложения, ежегодный при#
рост составляет 8#13 процентов.

Уровень арендных ставок в бизнес#центрах
зависит от класса объекта, его местоположе#
ния, престижности, качества внутренней от#
делки и технического оснащения офисного
центра, уровня услуг и т.д. Арендные ставки в
первом полугодии 2005 года составили:

класс А – $480#700/кв. м/год /($40#58/кв.
м/месяц), включая НДС и коммунальные услуги;

класс В – $272#540/кв. м/год /($22,7#45/кв.
м/месяц), включая НДС и коммунальные услуги;

класс С – $192#380,4/кв. м/год /($16#
31,7/кв. м/месяц), включая НДС и коммуналь#
ные услуги.

Прирост арендных ставок за 2004 год соста#
вил 10#15 процентов, за первое полугодие 2004
– первое полугодие 2005#го – около 10#20 про#
центов в зависимости от класса офисных пло#
щадей: 10#15 процентов – для бизнес#центров
класса В, около 20 процентов – для БЦ класса С;
уровень арендных ставок продолжает расти при
том, что уровень заполняемости бизнес#цент#
ров остается на стабильно высоком уровне. 

В первом полугодии 2005 года продолжают
происходить изменения единиц расчетов
арендных ставок: доля арендаторов в бизнес#
центрах класса В, производящих расчеты в
долларах, продолжает сокращаться (в 2003 го#
ду – 74 процента, в 2004 году – 52 процента, в
первом полугодии 2005 года – 36,4 процента);
значительно увеличилась доля бизнес#цент#
ров, начисляющих арендные ставки в услов#
ных единицах (45,5 процента к 13 процентам в
аналогичный период прошлого года); по#
прежнему непопулярными единицами остают#
ся рубли и ставка КУГИ. Более трети БЦ класса
С (36,4 процента) предпочитают производить
расчеты в американской валюте, 27,3 процента
– в евро; управляющие бизнес#центров класса
С более активно, чем управляющие БЦ класса
В, переходят на рублевый эквивалент при рас#
чете арендных ставок; учитывая нестабильную
ситуацию на валютном рынке, можно не со#
мневаться, что эксперименты с выбором де#
нежных единиц будут продолжаться.

В первом полугодии 2005 года заметно увели#
чилась доля бизнес#центров класса В, включаю#
щих НДС в арендную ставку (81,8 процента по
сравнению с 62,5 процента в прошлом году); биз#
нес#центры класса С стали включать в стоимость
аренды видеонаблюдение (90,9 процента к 57,1
процента в прошлом году), однако только 18,2
процента бизнес#центров класса С включают в
арендную ставку услугу по предоставлению опто#
волоконных каналов связи для выхода в Интернет.

Значительная доля бизнес#центров классов
В и С (78,8 процента) предоставляют возмож#
ность арендаторам пользоваться расположен#
ным на территории паркингом. Стоимость
аренды одного машиноместа в месяц варьирует#
ся от $70 (БЦ Inform Future) до $170 (БЦ «Сена#
тор» на Большом пр. В.О.) в зависимости от типа
и уровня оснащения парковки. Стоимость арен#
ды конференц#залов и комнат переговоров за#
висит от класса бизнес#центра, от площади дан#
ных неофисных помещений, а также от наличия
в них оборудования. Диапазон арендных ставок
на конференц#зал с оборудованием – $29,3#
100/час на помещения площадью от 30 до 80 кв.
метров, без оборудования – $12#100/час на по#
мещения площадью от 25 до 250 кв. метров. Ди#
намика арендных ставок объясняется, в основ#
ном, инфляцией, ростом стоимости строитель#
ных материалов и т.д.; в первом полугодии 2005
года рост арендных ставок подкреплялся в ос#
новном за счет высоких ставок во вновь введен#
ных бизнес#центрах. С одной стороны, рост
арендных ставок поддерживается высоким
спросом на офисные помещения, с другой –
снижается усилением конкуренции и борьбой за
арендаторов (в основном характерно для БЦ
класса С). При условии стабильной экономичес#
кой ситуации в Санкт#Петербурге в 2005 году
темп прироста арендных ставок в целом по рын#
ку будет стабилен и останется на уровне 10#15
процентов. Реальный рост арендных ставок не#
посредственно на офисные помещения соста#
вит 8#10 процентов. Общий рост арендных ста#
вок на офисные помещения в 2006 году составит
9#12 процентов, реальный рост – 5#7 процентов.

Спрос на офисные помещения по#прежне#
му остается высоким; заполняемость большин#
ства объектов близка к 95#99 процентам. Отме#
чается тенденция к укрупнению арендуемых
офисных площадей. Так, если, например, в
2004 году 25 процентов арендаторов бизнес#
центров класса В отдавали предпочтение по#
мещениям площадью менее 50 кв. метров, то в
первом полугодии 2005 года их доля сократи#
лась до 9,6 процента. Значительно выросли до#
ли арендующих помещения площадью 51#100,

101#200 и 301#500 кв. метров (23,1 процента,
25 процентов, 13,5 процента соответственно к
11, 21 и 7 процентам в прошлом году). В биз#
нес#центрах класса С по#прежнему достаточно
высоким спросом пользуются помещения пло#
щадью менее 50 кв. метров (41,7 процента),
также заметно увеличилась доля арендаторов,
отдающих предпочтение офисам площадью
301#500 кв. метров (20,8 процента к 13 процен#
там в прошлом году); более крупные площади
(более 500 кв. метров) пользуются значитель#
но меньшим спросом (4,1 процента). К наибо#
лее значимым сделкам, заключенным за пери#
од первое полугодие 2004 года – первое полу#
годие 2005 года в бизнес#центрах класса В и С
можно отнести следующие: Группа компаний
«Сварог» арендовала в БЦ «Петровский» поме#
щения площадью 2 000 кв. метров; компания
Skanska арендовала в БЦ «Кронверк» на ул. Бло#
хина, д. 9, помещения общей площадью 1 675
кв. метров; стройбаза «Рыбинская» арендовала
в БЦ «Т4» офисные помещения площадью 
1 500 кв. метров; ООО «ИнтеллиДжей Лабс» в
БЦ «Таймс» арендовало 1 380 кв. метров и др.

За период с первого полугодия 2004 года по
первое полугодие 2005 года изменилась струк#
тура арендаторов бизнес#центров класса В: доля
местных компаний уменьшилась (с 65 до 47,1
процента соответственно). В то же время доля
иностранных компаний в структуре арендато#
ров существенно возросла (с 14 процентов в
2004 году до 29,4 процента в 2005 году). Также
стоит отметить появление компаний из других
регионов в структуре арендаторов БЦ (2,9 про#
цента). Наибольшая доля арендаторов бизнес#
центров класса В занята в области финансов и
страхования (19,6 процента) и транспорта (19,6
процента). Также велика доля предприятий, за#
нятых в сфере оптовой торговли (13 процен#
тов). Наименьшее количество договоров было
заключено с арендаторами, занятыми в области
телекоммуникаций (2,2 процента). Произошли
изменения в структуре спроса офисных поме#
щений класса С: уменьшилась доля местных
компаний (с 86 до 60 процентов), увеличилась
доля московских и иностранных компаний (с 6
и 4 до 25 и 10 процентов соответственно). Наи#
большее количество договоров аренды в БЦ
класса С было заключено с компаниями, заня#
тыми в производственной отрасли и секторе hi#
tech (по 20 процентов); также велики доли
госучреждений и компаний, предоставляющих
юридические и консалтинговые услуги (по 15
процентов). Наименьшая доля арендаторов биз#
нес#центров класса С занята в следующих от#
раслях: финансы, страхование; оптовая торгов#
ля; строительство, недвижимость.

Обзор подготовлен на основе данных
London Consulting & Management Company
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Дешевое выходит из моды
ККллаасссс  

22000044  ггоодд 22000055  ггооддббииззннеесс−−
ццееннттрраа

1−е полугодие 2004 2−е полугодие 2004 1−е полугодие 2005 2−е полугодие 2005 (прогноз)

Объем ввода, Доля в общем Объем ввода, Доля в общем Объем ввода, Доля в общем Объем ввода, Доля в общем
кв. м объеме ввода кв. м объеме ввода кв. м объеме ввода кв. м объеме ввода

Класс А 0 0 9 200 10,25 3 100 2,69 17 400 23,28
Класс В 12 000 100 65 500 73,02 95 300 82,94 57 300 76,71
Класс С 0 0 15 000 16,73 16 500 14,36 0 0
Итого 12 000 100 89 700 100 114 900 100 74 700 100

ННааззввааннииее ККллаасссс ААддрреесс ЗЗаассттррооййщщиикк,,  ООббщщааяя  пплл..,, ДДааттаа  ввввооддаа
ддееввееллооппеерр кквв..мм.. вв  ээкксспплл..

БЦ «Авеню» В Аптекарская наб., 
у Кантемировского УК «Бест»
моста

БЦ «Форум» В Ул. Б. Разночинная, 30 «Европа Истейт» 5 585 I кв. 2006 г.

БЦ В Наб. р. Фонтанки, 13 ООО «Рюрик−2», 
ЗАО «Нордик−Групп» 12 000 2007 г.

БЦ С Пересечение 
ул. Тележной 
и Чернорецкого «МЕТРОтрейд» н/д н/д

БЦ «Невский, 30» В Невский пр., 30 ООО «СП Начало
(2−я очередь) (во дворе) «Лен−Ютон» реконстр.

в 2006 г.

БЦ «Австрийский» В Ул. Оренбургская, 4 ЗАО «Австрийский Общая – II кв. 2006 г.
бизнес−центр» 27 000,

офисная –
15 000

БЦ в рамках Красно− «Охта Групп» 1−я очередь –   I кв. 2006 г.
проекта В гвардейская пл., 2 «Район 700» 19 500, 

2−я очередь –
8 400

ДДееннеежжннааяя  22000033 22000044 11−−ее  пп//гг  
ееддииннииццаа 22000055

Евро 9% 17% 13,6%
Доллары 74% 52% 36,4%
Рубли 4% 9% 4,5%
Курс у.е. 
по КУГИ 4% 17% 0%
У.е. 4% 13% 45,5%

Таблица 1.3. Объемы ввода качественных офисных площадей по классам в 2004–2005 гг., Санкт−Петербург, LCMC

Наиболее крупные объекты, ввод в эксплуатацию которых заявлен на 2006−2007 гг. Динамика денежных единиц расчетов
арендных ставок в бизнес−центрах класса

«В» 2003−2005 гг. По данным LCMC
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Компания Bamag GmbH & Cо.KG, ГУП «Водоканал Санкт#Петербурга», 
Центр независимой экологической экспертизы Российской академии наук (ЦНЭЭ РАН)

информируют, 
что подготовлено техническое задание на выполнение работы: 

«Оценка воздействия на окружающую среду (ОВОС) в составе рабочего проекта
«Строительство завода сжигания осадка на Юго#Западных очистных сооружениях»; 

по адресу: Санкт#Петербург, Волхонское шоссе, 123».

Исполнителем работ по ОВОС является Центр независимой экологической экспертизы РАН.
Ознакомиться с техническим заданием и представить свои предложения и замечания можно

с 15 сентября по 15 октября 2005 года, с 10.00 до 16.00 в рабочие дни по адресам:
199034, Санкт#Петербург, Университетская набережная, д. 5, 

Центр независимой экологической экспертизы (ЦНЭЭ) РАН, комната 204; 
телефон/факс (812) 323#30#25; Тамара Михайловна Флоринская;

198184, Санкт#Петербург, Рижский пр., д. 49, Государственное унитарное предприятие
«Водоканал Санкт#Петербурга», комната 23; 

телефон (812) 316#97#55; факс (812) 251#19#89; Маргарита Викторовна Бернотайтите;
198329, Санкт#Петербург, ул. Партизана Германа, д. 3, администрация Красносельского
района, кабинет 319; телефон/факс (812) 736#86#09; Татьяна Валентиновна Стрельцова.

Примерный срок проведения оценки воздействия на окружающую среду – 
IV квартал 2005 года. 

ООО «РЕДИ» информирует о подготовке к строительству нежилого здания по адресу: 
Санкт#Петербург, Петроградский административный район, 

пересечение Малого пр., Рыбацкой ул. и Ижорской ул., под размещение торгового центра 
и ресторана быстрого питания.

Сроки разработки проектной документации: IV квартал 2005 года.
Ориентировочные сроки реализации намерения по строительству здания: 

IV квартал 2006 года.

Застройщик, заказчик, инвестор: ООО «РЕДИ».
Юридический адрес: 198013, Санкт#Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 140, пом. 1#Н.

Фактический адрес: 197198, Санкт#Петербург, Рыбацкая ул., д. 5, кв. 13, тел.: 327#94#40, 327#94#41.

Проектирующая организация: ЗАО «Архитектурная мастерская «Студия 44». 
Адрес: 191104, Санкт#Петербург, ул. Маяковского, д. 30, пом. 7#Н, тел.: 272#55#66, 275#56#67.

Градостроительная экспозиция проекта выставлена с 12 сентября 2005 года 
в фойе администрации Петроградского района по адресу: Большая Монетная улица, д. 19

(центральный вход), с 10.00 до 18.00 в течение 20 дней; тел. 233#48#15.
Вопросы и предложения принимаются в течение 30 дней 

с момента опубликования данного информационного сообщения.
Слушания состоятся по адресу: Большая Монетная улица, д. 19, в Красном зале

администрации Петроградского района, 6 октября 2005 года, в 18.00. 

Администрация Колпинского района информирует о проекте градостроительного решения:
проект строительства жилого дома. 

Адрес: Колпинский административный район Санкт#Петербурга, пос. Металлострой, 
квартал 2а, корпус 15. 

Срок реализации проекта: 2005–2006 годы.

Заказчик: Комитет по строительству правительства Санкт#Петербурга.
Адрес: Санкт#Петербург, наб. реки Мойки, д. 76, тел. 314#50#15.

Проектная организация: ОАО «Научно#исследовательский и проектный институт 
по жилищно#гражданскому строительству – ЛЕННИИПРОЕКТ».

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: г. Колпино, ул. Урицкого, д. 1, в зале заседаний, 

здание администрации Колпинского района. 
Экспозиция открыта с 19 сентября по 17 октября 2005 года с 9.00 до 18.00.

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены 
в письменном виде по адресу: г. Колпино, ул. Урицкого, д. 1, каб. 21, здание администрации

Колпинского района, а также по тел. 461#23#49 до 6 ноября 2005 года.
Общественное слушание данного проекта будет проходить в зале заседаний администрации

Колпинского района, ул. Урицкого, д. 1, 2#й этаж, 17 октября 2005 года в 17.00.
Телефон для справок в администрации Колпинского района 461#23#49.

Администрация Центрального района информирует о проекте градостроительного решения:
проект реконструкции учебного корпуса детского дома №51.

Адрес: Центральный район, пр. Бакунина, д. 8. 
Срок реализации проекта: 2005 год.

Заказчик: Комитет по строительству правительства Санкт#Петербурга. 
Адрес: Санкт#Петербург, наб. реки Мойки, д. 76, тел. 314#50#15.

Проектная организация: ООО «Капиталстрой».

Информацию о градостроительном решении можно получить 
на градостроительной экспозиции по адресу: ул. Бакунина, д. 8.

Экспозиция открыта 3.09.2005 с 9.00 до 18.00 в здании спального корпуса 
детского дома №51 (фойе).

Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены 
в письменном виде по адресу: ул. Бакунина, д. 8.

Общественные слушания состоятся по адресу: ул. Бакунина, д. 8, 26.09.2005 в 18.00.

Телефон для справок в администрации Центрального района 274#22#38.

Информационное сообщение 

о проведении публичных слушаний по проекту градостроительного решения

Комитет по строительству правительства Санкт#Петербурга и администрация

Красносельского района сообщают, что публичные слушания по проекту 

планировки и межевания территории квартала 15 Юго#Западной Приморской части, 

ограниченного Брестским бульваром, Ленинским пр., пр. Кузнецова 

и продолжением ул. Маршала Казакова, 

и по проекту планировки и межевания территории квартала 18 Юго#Западной Приморской

части, ограниченного пр. Кузнецова, Ленинским пр., ул. Доблести 

и продолжением ул. Маршала Казакова, 

а также по строительству объектов недвижимости, предусмотренных на территориях

указанных кварталов, состоятся 10 октября 2005 года в 18.00 в школе №375 

по адресу: пр. Кузнецова, д. 19.

Дополнительную информацию об обсуждаемом проекте можно получить в каб. 319

администрации Красносельского района и по телефону 736#86#09.
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26−28 сентября в Санкт−Петербурге состоится 
III Всероссийская конференция 

«Коммерческая недвижимость России: 
управление, инвестиции, развитие»

Организаторы конференции — Гильдия управляющих и девелоперов и Россий"
ская Гильдия риэлторов. Генеральный спонсор — Промышленно"строитель"
ный банк. В числе докладчиков выступят руководители федеральных и терри"

ториальных органов имущественного блока, ведущих международных и россий"
ских консалтинговых и управляющих компаний, представители инвестиционных
институтов и собственники недвижимости.

Секции
Инвестиции в коммерческую недвижимость.
Управление проектами коммерческой недвижимости.
Мастер−класс «Управление региональными проектами».
Мастер−класс «Эксплуатация объектов коммерческой недвижимости».
Мастер−класс «Управление офисными центрами».
Мастер класс «Управление торгово−развлекательными комплексами».
Программа бизнес−туров по лучшим объектам Санкт−Петербурга.

Место проведения
Санкт−Петербург, гостиница «Пулковская», пл. Победы, 1. 

Аудитория 
В конференции традиционно принимают участие более 400 человек из более чем 250 компаний —

это управляющие и девелоперские компании из Санкт−Петербурга и Москвы, представители крупней−
ших российских регионов, а также представители иностранных компаний из США, Великобритании,
Финляндии, Австрии, Украины. Докладчиками выступают руководители ведущих международных и рос−
сийских консалтинговых и управляющих компаний.

Тематика конференции 
Роль исполнительных органов власти и государственных учреждений в развитии рынка 

коммерческой недвижимости.
Обзор европейских рынков недвижимости, сравнение с Россией.

Государственная собственность и частные управляющие компании. 
Взаимоотношения управляющих с местными и федеральными властями.

Методы привлечения инвестиций в проекты строительства коммерческой недвижимости. 
Инвестиционные возможности и риски, связанные с реализацией проектов.

Проектирование, строительство и эксплуатация сложных объектов (высотные здания, 
нестандартная архитектура, интеллектуальные здания).

Региональные рынки коммерческой недвижимости (возможности, риски, доходность, 
структура спроса, тенденции).

Проблемы управления территориями, развитие промышленных зон 
(АРТ, квартальная застройка, новое строительство).

ППооддррооббннееее  ——  ппоо  ттеелл..  227711−−1133−−0000  ии  ннаа  ссааййттее  wwwwww..GGUUDD−−eessttaattee..rruu
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За последние годы стройиндустрия
Петербурга буквально пережила
второе рождение: новые дома растут

как грибы после дождя, возводятся
современные бизнес"центры и
развлекательные комплексы,
восстанавливаются и реставрируются
здания старого фонда. С каждым годом
на строительном рынке появляются
новые материалы, внедряются в жизнь
инновационные технологии, а спрос на
товары и услуги для строительства и
ремонта неизменно растет.
Увеличивается и количество фирм,
предоставляющих эти услуги. 

Для того чтобы эффективно продвигаться
на рынок в условиях серьезной конкуренции,
каждому в первую очередь необходима полная
и объективная информация. Еженедельник
«СтройБизнесМаркет» утоляет информацион#
ный голод практически всех участников стро#
ительного рынка.

В 2005 году журналу «СтройБизнесМаркет»
исполнилось 10 лет. За это время он не только
превратился в настольную книгу для тех, кто
соприкасается со строительством и ремонтом,
но и стал своеобразным индикатором успеш#
ного развития стройиндустрии в целом. Изна#
чально на страницах журнала публиковалось
200 предложений от 80 фирм города. Сегодня
это двухтомник, а более тысячи страниц одно#

го номера вмещают около 70 000 предложений
по продажам стройматериалов и услугам в
этой сфере более чем от 2500 фирм города.
Вне всякого сомнения, листая страницы «СБМ»
и анализируя основную информацию о това#
рах, их стоимости, характеристиках и постав#
щиках, вы непременно найдете то, что искали,
и сделаете правильный выбор.

Одним из самых важных аспектов успеха
издания является грамотное, четко выверен#
ное распространение. Для того чтобы рекла#
ма, опубликованная на страницах «СтройБиз#
несМаркета», генерировала большее количе#
ство обращений, в 1999 году (как только из#
данию был присвоен статус федерального)
журнал начал активное продвижение в реги#
оны страны. Происходило оно по трем ос#
новным направлениям: адресная доставка
фирмам, работающим в строительной индус#
трии, участие в профильных региональных
выставках, подписка через каталоги Управле#
ния Федеральной почтовой службы. На сего#
дня издание уже получили по рассылке около
55 тысяч компаний в регионах.

Что касается участия в региональных вы#
ставках, то в этой сфере сделан настоящий ры#
вок: если во втором полугодии 1999 года
«СтройБизнесМаркет» участвовал в восьми ре#
гиональных выставках, то в первом полугодии
2005 года – уже в 69! Результатом продуманной
работы по региональному распространению
явилось то, что сейчас журнал известен, без

преувеличения, во всех уголках России.  Но
«СтройБизнесМаркет» не останавливается на
достигнутом. В 2005 году редакцией журнала
создан информационный продукт, разрабо#
танный на основе самых современных техно#
логий, – портал www.StroyBM.ru, предоставля#
ющий пользователю современный, оператив#
ный и качественный информационный сер#
вис. Вся статейная и строчная информация,
публикуемая в журнале, автоматически разме#
щается на страницах информационного пор#
тала www.StroyBM.ru. Колоссальные объемы
информации в нем четко структурированы и
предоставляют информацию о строительном
рынке по любому запросу читателя – будь то
строительные материалы, статья или выставка. 

Сегодня «СтройБизнесМаркет» – эффек#
тивный информационный инструмент рынка
строительных материалов, оборудования и
услуг. Он на протяжении всего периода соот#
ветствовал и соответствует потребностям от#
расли – и объемом, и полнотой, и разнообра#
зием информации.

Так как объем информации очень велик,
большое внимание уделяется средствам нави#
гации, поиска информации. Это оптимально
построенный рубрикатор, разделенный на
два тома; сквозной предметный указатель, да#
ющий возможность мгновенно определить
точный номер страницы с необходимой ин#
формацией. С сентября 2005 года добавлены
новые рекламные возможности – ссылки на

страницы рекламно#информационных пуб#
ликаций можно найти уже на первой полосе
обложки журнала, которая традиционно
пользуется повышенным спросом. Новый
формат пакетного размещения информации
позволяет даже к небольшим анонсам на пер#
вой полосе привязать полноценные цветные
публикации. Читатель сразу находит то, что
его интересует. 

Эволюция журнала «СтройБизнесМаркет» –
это плановое развитие издания как современ#
ного инструмента на рынке строительных ма#
териалов и технологий. И развитие это учиты#
вает не только накопленный за годы работы
опыт, но и актуальные требования и динамику
этого рынка, а также растущий профессиона#
лизм его участников.

Десять лет: 
эволюция успеха
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Впоследние годы индустрия
жилищного строительства,
реконструкции и обновления

жилого фонда развивается
стремительными темпами. Рыночные
отношения, ворвавшиеся в нашу жизнь,
заставляют по"новому взглянуть 
на проблему реальной оценки затрат 
на продукцию строительного комплекса
и услуги ремонтно"строительных
организаций. 

Если раньше такой проблемы не существо#
вало в принципе, цены на изделия отштампо#
вывались на самих изделиях фабричным спо#
собом при их изготовлении и не подлежали
сомнению, то сейчас все чаще и чаще даже пе#
ред рядовым гражданином, не имеющим ника#
кого отношения к строительству, возникает во#
прос: насколько реально отражает действи#
тельность стоимостная оценка предлагаемых
ему ремонтно#строительных услуг. Выполнить
мелкий ремонт своими силами, организовать
работу наемной бригады из стран ближнего
зарубежья, провести реконструкцию с привле#
чением солидной строительной компании –
все это требует, помимо технических, решения
ряда финансовых задач, от которых, в конеч#
ном итоге, зависит успех запланированного
мероприятия. Мы не будем останавливаться на
технических вопросах подготовки работ (пла#
нировочные решения, техническая документа#
ция, выбор материалов и т.д.), а перейдем сра#
зу к вопросу составления строительной сметы. 

По ранее существующим правилам, во
времена всеобщего однообразия, смета со#
ставлялась проектной организацией и явля#
лась неотъемлемой частью проектной доку#
ментации. Отсюда пошла практика оценивать
стоимость составления сметы в процентах от
стоимости проектных работ. Эта величина со#
ставляла 10 процентов стоимости проекта, и
если стоимость проекта оценивалась пример#
но в 10 процентов от стоимости строительно#
монтажных работ, то смета стоила примерно
1 процент от стоимости строительства. Такая
практика составления смет сохранилась при

проектировании объектов бюджетного стро#
ительства и расчетах в так называемых «гос#
расценках», кои не являются предметом дан#
ной статьи. Если применить этот принцип для
расчета стоимости сметной документации ре#
монта квартиры площадью 100 кв. метров, то
при средней сметной стоимости ремонта в
$28 тыс. стоимость сметы составит $280. По
существующей практике фирмы, оказываю#
щие услуги по составлению сметной докумен#
тации, оценивают эту работу примерно в 2
раза дешевле, то есть примерно в $150. Суще#
ственно влияет на стоимость сметной доку#
ментации наличие грамотного проекта ре#
конструкции, что значительно облегчает ра#
боту сметчика и, соответственно, удешевляет
стоимость работ по составлению сметы. 

В последнее время все чаще составлением
сметной документации стали заниматься не#
посредственно подрядные организации, что
привело к появлению разнообразных форм и
приемов определения цены строительной
продукции. Это разнообразие связано с отсут#
ствием единой нормативной базы коммерчес#
кого ценообразования, огромной разницей в
уровне квалификации работников, ответствен#
ных за сметное нормирование, большим спек#
тром отделочных материалов и применяемых
технологий. Рассмотрим несколько таких при#
емов, начиная с самых примитивных. 

ТРУДОЗАТРАТНЫЙ МЕТОД

Применяется в основном в работе с «са#
ранчой» (термин для обозначения шабашных
бригад, работающих по принципу «слепил –
отвалил») при хозяйственном способе веде#
ния работ без письменного оформления до#
говорных обязательств. Подрядчик называет
сумму, необходимую для покрытия затрат на
заработную плату, рассчитанную исходя из
укрупненного показателя стоимости работ за
1 кв. метр общей площади помещения. Усред#
ненный московский показатель для капиталь#
ного ремонта или отделки колеблется в пре#
делах $80#120 за кв. метр. Работа по комплек#
тации и доставке расходных материалов пе#

рекладывается на плечи заказчика и в денеж#
ном выражении не подсчитывается. 

Весьма заманчивый для заказчика вариант
кажущейся дешевизны (стоимость работ по от#
делке квартиры площадью 100 кв. метров – при#
мерно $9 тыс.) при полном непонимании ко#
нечной суммы, а ведь затраты только на расход#
ные материалы примерно сопоставимы со сто#
имостью работ. Добавьте к этому стоимость ос#
новных материалов, хлопоты по выбору, закуп#
ке, доставке расходных материалов, разборки с
подрядчиком по количеству и качеству достав#
ленных материалов и выполненных работ… Ме#
тод весьма примитивный, постепенно уходя#
щий в прошлое, но тем не менее зачастую един#
ственный при работе с малобюджетным заказ#
чиком и неквалифицированным подрядчиком. 

РАСЧЕТ ПО УКРУПНЕННЫМ ПОКАЗАТЕЛЯМ

Переходный между примитивным и циви#
лизованным способом ценообразования,
оформляется в виде простой сметы, в которой
перечислены основные этапы работ в укруп#
ненной форме. Отдельным приложением дает#
ся список применяемых материалов, их цена и
общая стоимость. Наличие даже такого про#
стого документа позволяет конкретизировать
виды выполняемых работ, их количество и
стоимость, а также дает заказчику возможность
выборочной проверки рыночной стоимости
материалов и конкурентоспособности предла#
гаемых расценок на работы. 

Как правило, такая смета на ремонт кварти#
ры состоит не более чем из 50 расценок и 30
позиций по материалам. По точности и стилис#
тике расценок можно уверенно судить о про#
фессиональной пригодности данного подряд#
чика для решения вашей проблемы. Как видно,
помимо расшифровки стоимости материалов,
появляются и некоторые дополнительные ста#
тьи затрат, в данном примере это транспортные
расходы в размере 5 процентов от стоимости
материалов и расходы на инструмент, включае#
мые в список материалов. Остальные, так назы#
ваемые накладные, расходы (зарплата руковод#
ства и инженерного состава, аренда помеще#

ний, налоги и т.д.) и планируемая прибыль спря#
таны либо в заработную плату, либо в материа#
лы. Данный вариант, несмотря на свой прими#
тивизм, наиболее широко применяется при рас#
четах в среде мелких и средних строительных
фирм и наиболее продвинутых бригад. 

РАЗВЕРНУТАЯ СМЕТА

Данный вариант предполагает подготовку
полного комплекта сметной документации по
традиционной форме, но в несколько упрощен#
ном виде и с использованием собственной
сметно#нормативной базы подрядчика. Такой
способ ценообразования могут позволить себе
только мощные или небольшие, но серьезные
строительные компании. Учитывая то, что смет#
ные нормы формируются на основе расходных
норм, калькуляций, технологических карт и
технических условий на отдельные строитель#
ные операции, процессы и виды работ, а также
практического опыта, такой подрядчик должен
иметь в своем составе квалифицированный и
достаточный состав инженерно#технических
работников, а также владеть последними дости#
жениями в области строительства, изучать и
применять современные технологии, иметь по#
стоянную информацию о новых материалах и
изделиях. Данный вариант наиболее перспекти#
вен, так как форма сметной документации наи#
более понятна и доступна заказчику. Последова#
тельность расценок соответствует технологиче#
ским этапам выполнения работ, подробная опи#
сательная часть расценок не дает возможности
их разной трактовки сторонами, появляется
возможность этапных ежемесячных расчетов за
фактически выполненные работы, подсчитана
стоимость материалов по каждой расценке, и
для проверки список сметных расходных мате#
риалов выделен в отдельный документ. Кроме
того, в такой смете помимо прямых затрат вы#
деляются отдельной строкой накладные расхо#
ды, плановые накопления (планируемая при#
быль подрядчика) и прочие, так называемые ли#
митированные, затраты, определяющие специ#
фические особенности конкретного объекта
(отсутствие лифта, занятость помещений, рабо#
ты в центре города и т.д.). 

Развернутая смета на ремонт или отделку
квартиры содержит в среднем 130 расценок и
около 100 единиц различных расходных ма#
териалов. 

Как показывает опыт, подготовка такого до#
кумента требует тщательной проработки техни#
ческих вопросов, точного подсчета объемов ра#
бот, выбора применяемых технологий и мате#
риалов и является своего рода предрабочей
подготовкой объекта, чрезвычайно полезной не
только для заказчика, но и для подрядчика. Зара#
нее планируются необходимые для каждого эта#
па материалы и изделия, прогнозируются объе#
мы финансирования, подсчитывается фонд за#
работной платы бригады, появляется возмож#
ность контроля работы подрядчика со стороны
служб технического и авторского надзора. 

ДЕЛАЕМ ВЫВОДЫ

К сожалению, пока еще не каждая мелкая
или средняя строительная компания может
позволить себе разработку столь подробной
сметно#нормативной базы для выпуска смет#
ной документации. В этом случае на помощь
могут прийти специализированные органи#
зации, владеющие такими инструментами и
оказывающие услуги в этой области. Как пра#
вило, работа по составлению смет выполня#
ется в автоматическом режиме, с использова#
нием имеющихся на рынке типовых сметных
программ с перегруженной нормативной ба#
зой или разработанных для каждой базы ин#
дивидуальных компьютерных программ. По#
мимо самой сметы, такие программные ком#
плексы позволяют автоматизировать процес#
сы составления так называемых актов формы
2, расхода и списания материалов, составле#
ния нарядов на выплату заработной платы,
этапного планирования и, в конечном итоге,
максимально оптимизировать процесс бума#
гооборота строительной компании. И у за#
казчика появляется возможность до начала
конкретных действий тщательно изучить с
помощью сметной документации все тонко#
сти строительного процесса, реально оце#
нить предстоящие затраты, взвесить все «за»
и «против», правильно провести тендер по
выбору подрядчика и принять эффективное
и оптимальное решение. 

Стройка без сметы –
деньги на ветер
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ООллььггаа  ТТииххооммиирроовваа,,  дд..тт..нн..,,  
ззаассллуужжеенннныыйй  ааррххииттееккттоорр  РРооссссииййссккоойй  ФФееддееррааццииии::

– Смета – это документ, который составляется на
основании проекта. В ней перечисляются все рабо−
ты по строительству и отделке дома, необходимые
для этого материалы, а также указывается стоимость
того и другого. В смету также включаются накладные
расходы (транспорт, услуги управленческого аппа−
рата фирмы), которые составляют около 15 процен−
тов от общей суммы. Кроме того, смета может учи−
тывать так называемые непредвиденные расходы
(примерно 2 процента – и разве это не благо по
сравнению с тем, насколько подчас по ходу дела
норовят увеличить сумму некоторые строители,
пользуясь безвыходным положением заказчика). И,
конечно, в смету закладывается прибыль строи−
тельной фирмы (12−15 процентов), поскольку никто
не будет работать себе в убыток.

Смета, разумеется, подлежит обсуждению и редак−
тированию. С вами должны согласовать все – от бе−
тона до моделей сантехники (если вы, конечно, не
приобретаете ее сами). Смета утверждается заказчи−
ком и является неотъемлемой частью договора. Ши−
роко распространенные в нашем народе приблизи−
тельные сметы должны немедленно выбрасываться в
корзину. Вам будут говорить, что невозможно учесть
сразу все. Это неправда. Квалифицированные и че−
стные строители способны заранее предусмотреть
даже необходимое количество гвоздей. Если фирма
не может предусмотреть даже такую простую вещь,
как гвозди, то как ей можно поручить строительство
целого дома? Впоследствии изменения в смете допу−
скаются только с вашего согласия или по вашей
просьбе (если, конечно, соответствующие материалы
еще не закуплены, а работы не выполнены). В даль−
нейшем смета поможет вам проверять выполнение
текущих этапов строительства и расплачиваться за

них, поскольку по ней составляется график проведе−
ния и финансирования работ. 

У многих компаний подход к смете довольно гибкий.
Это оправдано практикой строительства, а также их
желанием удержать клиента. По вашей просьбе они
составят смету в нескольких вариантах (меняя матери−
алы и оборудование), после чего вы сможете выбрать
из них наиболее приемлемый для вас. Если компания
строит не только дома, но и честные отношения с кли−
ентами, то вам обязательно расскажут, на чем сэконо−
мить можно, а на чем – ни в коем случае нельзя. 

Я однажды столкнулась со случаем, когда одни
умельцы составили смету на половину листа А4, по
которой строительство и отделка дома в двух уровнях
площадью в 208 кв. метров должны были обойтись
владельцу в $30 тыс. Деньги были выплачены, и
строительство началось. Но будущий домовладелец
засомневался и решил проконсультироваться с над−
зорной организацией. Специалисты долго смеялись,

но, узнав, что деньги уже выплачены, настояли на
срочном прекращении работ. Пришлось возвра−
щаться к началу пути и составлять новую, теперь уже
настоящую смету на пяти страницах. Увы, общая
сумма затрат, стоящая в конце, разительно отлича−
лась от той, что была ранее, притягательно доступ−
ной, но совершенно нереальной. Поэтому я считаю,
что доверять составление сметы непрофессионалам
– занятие опасное, которое может привести к пла−
чевным последствиям.

Ну и в заключение хотелось бы отметить, что смета
покажет вам, насколько ваши финансовые возможно−
сти соответствуют сумме предстоящих расходов. Мо−
жет быть, вам придется отказаться от витражей на ок−
нах, художественного наборного паркета, а вместо
отопительного котла из Германии довольствоваться
отечественным (или как раз наоборот). Однако такой
подход имеет определенные пределы, установленные
проектом. Например, для того, чтобы заменить моно−
литные несущие стены на кирпичные или блочные,
придется практически полностью переделывать про−
ект. Это займет время и отнимет деньги. Поэтому ста−
райтесь принимать взвешенные решения с самого
начала – уже на этапе проектирования.

Н
ынешнее положение дел в строительной отрасли
можно охарактеризовать как бессистемное. Име#
ется в виду не бессистемность застройки или, на#

пример, продажи квартир. Речь о системах автоматиза#
ции бизнеса. Строительный сектор рынка бурно разви#
вается, и необходимость привлечения информацион#
ных технологий к управлению бизнесом, казалось бы,
очевидна: комплексная программная разработка позво#
ляет руководителю контролировать все процессы, про#
исходящие в компании (включая финансовые опера#
ции, бюджетирование, выполнение сотрудниками рас#
поряжений) и, как следствие, обеспечивает быстроту и
безошибочность принятия решений. Тем не менее факт
остается фактом: 98 процентов предприятий строи#
тельной отрасли не стремятся автоматизировать биз#
нес. Тех застройщиков, риэлтеров, подрядчиков и по#
ставщиков стройматериалов, которые установили ком#
плексную систему управления предприятием, можно
буквально пересчитать по пальцам. Причин этому две:
отсутствие предложения и отсутствие спроса. 

Действительно, отраслевых программных реше#
ний для строительного комплекса до последнего вре#
мени практически не было. 95 процентов всех компа#
ний этого сектора рынка, в том числе крупные заст#
ройщики, либо ведут расчеты в Excel, либо пользуются
не всегда качественными самописными программами.
Остальные 5 процентов предприятий пытаются уста#
новить системы автоматизации, созданные сторонни#
ми разработчиками – отечественными или западными.
Стоит отметить, что далеко не все из этих систем под#
ходят для автоматизации строительного бизнеса. Кро#
ме того, процесс их внедрения может затянуться на ме#
сяцы и даже годы. 

Впрочем, не только отсутствием предложения объ#
ясняется недостаток спроса на комплексные системы
управления бизнесом. Дело еще и в нежелании самих
руководителей менять существующий порядок вещей.
Во#первых, вопросы о повышении конкурентоспособ#
ности или оптимизации затрат в ситуации строитель#
ного бума практически не ставятся. Во#вторых, многих
владельцев предприятий строительной отрасли устра#
ивает так называемая лоскутная автоматизация: про#
граммные решения используются для автоматизации
отдельных участков деятельности компании (произ#
водственные процессы, бухгалтерия, составление смет,
складской учет), а об интеграции всех операций с по#

мощью одной системы даже речи не идет. Но у такого
подхода немало минусов, в частности:

– неполная информация о текущем состоянии дел
(что чревато принятием неверных решений),

– отсутствие контроля над работой сотрудников (а
это влечет за собой срывы сроков по проектам), 

– невозможность отследить все финансовые пото#
ки компании (следовательно, потеря денег)… 

Все это рано или поздно приводит руководителя к
мысли о внедрении системы управления бизнесом. 

Тем более что появилась система, которая идеаль#
но подходит для строительного сектора рынка. Инно#
вационная разработка X Business Control – это инстру#
мент для управления компанией в режиме реального
времени, с помощью которого руководитель может
контролировать все бизнес#процессы: бюджетирова#
ние, финансовые потоки, договоры, склад, управление
персоналом, составление строительных смет и т.д. В
программе можно выполнять специфические для от#
расли операции: 

– вносить в систему объекты недвижимости и
строительства с описанием их структуры (этажность,
площадь и пр.), 

– списывать ТМЦ на проект и, следовательно, учи#
тывать их в стоимости объекта, 

– вести договоры подряда (включая акты исполне#
ния и оплаты по договору), 

– рассчитывать сумму затрат по проекту, 
– работать с квартирограммами (графиком реали#

зации или сдачи в аренду объектов – квартир или офи#
сов). 

Система Х предусматривает также интеграцию с
приложениями Microsoft Office и с бухгалтерскими
программами. 

Эффективность управления с помощью X Business
Control не нуждается в доказательствах: успешность
проектов известных предприятий, застройщиков
Москвы и Санкт#Петербурга, внедривших у себя систе#
му Х, говорит сама за себя. Среди пользователей про#
граммы, в частности, – руководители и сотрудники
корпорации MiraxGroup (строительство башни «Феде#
рация» в «Москва#Сити», элитных жилых комплексов и
бизнес#центров в обеих столицах) и ЗАО «Компакт»
(строительство заводов, грузового терминала для аэро#
порта Пулково, банковских зданий, торгово#развлека#
тельных и культурных центров).    

Все на конкурс! 
Цены – смешные...
Российский союз строителей и Аудиторская палата России

объявляют Всероссийский конкурс на звание «Лучший
бухгалтер, лучший аудитор, лучший внутренний аудитор

строительной организации и предприятия промышленности
строительных материалов и стройиндустрии». 

Конкурс впервые проводится в строительном комплексе России и при#
урочен к 15#летию Российского союза строителей. Его целью является опре#
деление лучшего по профессии бухгалтера и аудитора организаций и пред#
приятий строительной отрасли. 

На конкурсе учреждаются три номинации: «Лучший бухгалтер строи#
тельного комплекса России»; «Лучший аудитор строительного комплекса
России»; «Лучший внутренний аудитор строительного комплекса России».
Конкурс проводится в два тура: первый (предварительный) тур проводится
Территориальным организационным комитетом в Санкт#Петербурге 14 ок#
тября 2005года; второй тур проводится Центральным организационным ко#
митетом либо в виде письменно#устного экзамена в Москве, либо в форме
электронного экзамена 11 ноября. 

Награждение участников будет проходить 24#25 ноября 2005 года в
Москве в рамках Всероссийской конференции «Строительный комплекс: ау#
дит, инвестиции, правовой и экономический консалтинг», приуроченной к
15#летию Российского союза строителей. 

Для участия в конкурсе петербургским компаниям необходимо до 1 ок#
тября представить в дирекцию «Союзпетростроя» заполненную заявку на
участие в конкурсе, информационную карту предприятия и анкету участни#
ка, а также оплатить регистрационный взнос в размере 3000 рублей на рас#
четный счет Российского союза строителей.

Представляете, всего $100, и ваша организация сразу становится одним
из номинантов престижного всероссийского конкурса! А если двести#трис#
та?.. Тогда, возможно, выяснится, что лучший аудитор и бухгалтер России ра#
ботает именно в вашей фирме…

Согласитесь, имеет смысл поучаствовать. Вы поимеете определенный ав#
торитет (в виде диплома или грамоты), рейтинг вашей компании, безуслов#
но, несколько вырастет. Ну а Российский союз строителей чуть#чуть подзара#
ботает, так как таких, как вы, по всей стране десятки (если не сотни) тысяч… 

МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

Смета – дело профессионалов

ИННОВАЦИИ ЛУЧШИЙ
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Внимание! Для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  цикл обучения руководителей и сотрудников 

строительных организаций по следующим программам:
Директор строительной организации с выдачей диплома. 
Комплексная программа. С 13 декабря 2005 г.

Директор по общим вопросам. Персонализированный сертификат. 
С 26 сентября 2005 г.

Для главных инженеров и техников, занимающихся технической эксплуатацией
зданий и сооружений, по программе «Техническая эксплуатация и ремонт зданий».
Сертификат или удостоверение. С  10 октября 2005 г.

Менеджер по персоналу с присвоением квалификации. С 21 ноября 2005 г.

Специалист по проектно%сметной работе (базовая подготовка) с присвоением
квалификации. Свидетельство. С 3 октября 2005 г.

Справки  по  телефонам:   556%10%50,  556%70%57 и  542%24%32

Наш адрес: Б. Сампсониевский пр., 22 (ст. метро «Площадь Ленина»)
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На этой неделе родились:

Лариса Эдуардовна Александрова, генеральный директор 

ООО «Издательский Дом Ф.А.С.Т.», 12 сентября

Виталий Михайлович Бартошик, генеральный директор ЗАО «Аэропроф», 12 сентября

Владимир Алексеевич Уткин, генеральный директор ООО «Капитал#Строй», 13 сентября

Александр Васильевич Калугин, генеральный директор ЗАО «Жилстройинвест», 13 сентября

Василий Васильевич Бирюков, генеральный директор ОАО «Энергомашстрой», 14 сентября

Михаил Никитич Елкин, генеральный директор ЗАО «СУ#267», 15 сентября

Геннадий Владимирович Сыромятников, региональный директор представительства 

«Дойче ДОКА», 16 сентября

Николай Николаевич Малов, директор петербургского филиала 

ОАО «Военно#страховая компания», 16 сентября

Георгий Анатольевич Альев, генеральный директор ООО «Эдванс#С», 17 сентября

Алексей Егорович Киндер, генеральный директор ООО «Акма», 17 сентября

Сергей Юрьевич Иванов, генеральный директор ООО «Прогресс», 18 сентября

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

Строители помогли детям−сиротам
Холдинг «Эталон−ЛенСпецСМУ» помог детскому дому №6 подготовиться к новому учебному году. Строители

с готовностью откликнулись на просьбу руководства интерната и провели ремонт помещений общей пло−
щадью 125 кв. метров.

Как рассказывает Сергей Тельнов, генеральный директор ЗАО «Эталон – Ремонт и Отделка», большой
объем работ был выполнен в рекордно короткие сроки – 5 дней. Завершить строительство нужно было к
29 августа, в это время в школе уже готовятся приступить к занятиям. Посменно на объекте работали 10
ремонтников, строители трудились круглые сутки и успели в срок. Вернувшись из летних лагерей, ребя−
та вошли в обновленные стены родной школы.

Строители отремонтировали пищеблок: покрасили в радостный, светлый цвет стены и окна, поменяли
подоконники, заменили кафель, положили на пол новый линолеум. Потолок решили не белить, а загрун−
товали и покрасили современной водостойкой краской – теперь его можно легко помыть, и столовая все−
гда будет выглядеть опрятно.

Отремонтировали и лестницы, которые были полуразрушены и даже травмоопасны. Строители обно−
вили потолки, заменили поручни, покрасили двери. Стеновые перегородки пришлось буквально восста−
навливать. Вместо побелки новые стены на высоту роста облицевали плиткой, чтобы дети не запачкали
одежду. А верхнюю часть стен покрасят, и цвет воспитанники выберут сами. 

Директор детского дома №6 Надежда Робертовна Невская высоко оценила работу строителей: «Вы де−
лаете благородное дело, низкий поклон вам». Теперь дети будут чувствовать себя более комфортно и
уютно. А наградой строителям стали признательность учеников, теплые слова благодарности и искрен−
ние пожелания удачи.

По инициативе губернатора Санкт"Петербурга Валентины
Матвиенко в 2005 году КГИОП разработал программу
реставрации фасадов исторического центра города.

Отказавшись от традиционных «подновлений», участники
проекта ставили перед собой цель – провести качественные
реставрационные работы и добиться долговечных результатов. 

В список объектов, нуждающихся в реставрации, были включены
253 памятника истории и культуры (как федерального, так и региональ#
ного значения) и 109 зданий, входящих в объединенную охранную зо#
ну. По источникам финансирования все здания были разделены на три
группы: реставрация памятников, находящихся в собственности города,
осуществлялась за счет бюджетных средств Санкт#Петербурга; памятни#
ки федерального значения финансировал Фонд развития Санкт#Петер#
бурга; в третью группу вошли объекты, реставрируемые за счет средств
пользователей, собственников и арендаторов.

6 сентября на открытом рабочем совещании сотрудники КГИОП,
руководители подрядных организаций и представители районных ад#
министраций подводили первые итоги реализации программы. Замес#
титель председателя КГИОП Ольга Таратынова сообщила, что практи#

чески закончены реставрационные работы по следующим адресам: Ад#
миралтейская набережная, 4#6; набережная канала Грибоедова, 23, 25;
Малая Морская, 4; Мойка, 42; Гагаринская, 3. По объектам районных ад#
министраций работы выполнены на 70#80 процентов, хуже обстоит де#
ло с памятниками, находящимися в ведении четырех комитетов: по
здравоохранению, физкультуре и спорту, образованию и культуре. На#
пример, Комитет по здравоохранению начал работы только на одном
из трех объектов, за которые несет ответственность, а Комитет по физ#
культуре и спорту даже не приступил к выполнению программы. Кро#
ме того, некоторые арендаторы и собственники зданий, фасады кото#
рых нуждаются в реставрации, тянут со сроками реализации програм#
мы, не спешат с выделением средств. Процесс реставрации осложняет#
ся также необходимостью проводить дополнительные работы: на мно#
гих фасадах были обнаружены детали керамики, нуждающиеся в вос#
становлении (на верхнем ярусе здания на Дворцовой, 18, были обнару#
жены скульптуры из керамики, которые находятся в ужасном состоя#
нии). Очередным камнем преткновения стали окна. «Собственники
квартир считают, что цвет окон – это их личное дело, и мало думают
об облике здания в целом. Для нас это большая проблема, – говорит
Ольга Таратынова. – Поступило предложение заклеить окна одноцвет#
ной клейкой лентой, но это опять#таки не устраивает жильцов. Восста#
новление цоколя, стропильной системы – все это сложная, трудоемкая
работа, которая также требует времени. Именно поэтому не все запла#
нированные проекты будут осуществлены в срок». Сложные реставра#
ционные работы требуются по восстановлению многократно закра#
шенного камня: удручающе выглядят фасады зданий на Большой Мор#
ской, 40 и 32. Многие из этих проблем, по мнению сотрудников 
КГИОП, будут решены с принятием разработанных Жилищным коми#
тетом правил по содержанию и ремонту фасадов зданий. Для того что#
бы держать ситуацию под контролем, участники проекта устраивают
выездные совещания, во время которых и выявляют существенные не#
достатки проводимых работ. В ближайшем будущем такие совещания
пройдут в Александро#Невской лавре и Ораниенбауме. 

À Ë È Í À  Ñ Ò Î Ë Á Î Â Ñ Ê À ß

Золотой
гвоздь

«Этот конкурс уже успел стать хорошей
традицией. Для всех занятых в строитель#
ной сфере крайне важно иметь объектив#
ную оценку нашей деятельности со сторо#
ны средств массовой информации. При#
чем речь не идет только о положительных
оценках. Критика и вскрытие недостатков
строительного процесса только помогают
в деле усовершенствования нашей рабо#
ты», – заявил вице#губернатор Санкт#Пе#
тербурга Александр Вахмистров, выступая
на пресс#конференции, посвященной про#
ведению Третьего профессионального
конкурса среди журналистов, освещающих
темы строительства и рынка недвижимос#
ти, «Золотой гвоздь».

Сам конкурс уже стартовал. До 1 октя#
бря оргкомитет «Золотого гвоздя» будет
вести прием заявок от конкурсантов. Его
итоги будут подведены 28 октября в Гранд#
Отеле «Европа».

Как и в предыдущие 2 года, в оргкомитет
входят представители городского и област#
ного правительств, а также руководители
крупнейших строительных компаний
Санкт#Петербурга. Впервые в работе оргко#
митета примет участие недавно назначен#
ный вице#губернатор Ленобласти Николай
Посяда. «Петербург и Ленобласть – это по#
братимы. И все, что происходит в строи#
тельном комплексе, касается обоих наших
субъектов. Поэтому этот конкурс важен и
для нас», – сказал вице#губернатор.

Появился в оргкомитете и другой нови#
чок. Им стала компания «Кнауф Гипс Санкт#
Петербург».

Что же касается жюри, то в него в основ#
ном входят представители ряда непрофиль#
ных СМИ. Организаторы конкурса считают,
что этот факт будет только способствовать
их более объективной и непредвзятой
оценке работ своих коллег из специализи#
рованных изданий.

Номинации и сумма наградных «Золо#
того гвоздя#2005» изменений не претерпе#
ли. Каждый лауреат получит $500 и памят#
ный знак. 

È Ã Î Ð Ü  × Å Ð Å Â Ê Î

Анфас и в профиль

БЛАГОТВОРИТЕЛЬНОСТЬ

ФАСАДЫ
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Коллектив ОАО «Метрострой» 
от всей души поздравляет 

Юрия Александровича Филонова 
с Днем рождения!

Юрий Александрович всю жизнь посвятил строительству метрополитена в Санкт#Пе#
тербурге. Это человек, который прошел трудовой путь от начальника смены на подземных
работах в шахте до первого заместителя генерального директора – главного инженера
ОАО «Метрострой». 

Юрий Александрович участвовал в строительстве 30 станций метрополитена и мно#
гих других объектов линий метро в Санкт#Петербурге. Это специалист высокой квалифи#
кации, профессионал, отличный знаток своего дела. Юрий Филонов очень грамотно оп#
ределяет техническую политику и направления технического развития организации. В
этом деле коллектив ОАО «Метрострой» полностью полагается на глубокие теоретические
знания и богатый опыт Юрия Александровича. 

Юрий Филонов внес огромный вклад в восстановление движения на участке «Размыв»
от станции «Лесная» до станции «Площадь Мужества». Он умеет грамотно скоординиро#
вать многоплановые работы и выполнить их в сжатые сроки. 

Сегодня Юрий Александрович активно руководит внедрением новой техники, техно#
логий, прогрессивных конструкций, средств механизации. Для всего коллектива ОАО «Ме#
трострой» это незаменимый специалист высокого класса.

Дорогой Юрий Александрович! 
Желаем Вам новых достижений, большого оптимизма, энергии! 
Крепкого здоровья Вам, благополучия и семейного счастья! 

С наилучшими пожеланиями, коллектив ОАО «Метрострой»
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Активное развитие коммерческой
недвижимости ставит перед собст"
венниками и архитекторами слож"

ную задачу: как быстро, недорого и не"
тривиально оформить помещения для
бизнеса, торговли и выставочной дея"
тельности, чтобы они отвечали совре"
менным требованиям качества и эргоно"
мики, а также удовлетворяли запросам
искушенных российских арендаторов.
Компания «ВИПРОК», производитель
эксклюзивных отделочных материалов,
более восьми лет поставляет на рынок
продукцию для создания деловых инте"
рьеров, в надежности, доступности и
многообразии которой уже убедились
многие специалисты. 

В начале 1998 года в Санкт#Петербурге было
запущено производство материала для внутрен#
ней декоративной отделки помещений – стено#
вых панелей «ВИПРОК». В связи с повышенным
спросом на продукцию, в 2003 году компания
«ВИПРОК» открыла вторую линию, а несколько

месяцев назад запустила третью, позволившую
увеличить объем производства на 30 процентов
от уровня 2004 года. Сегодня панели «ВИПРОК»
уже прекрасно зарекомендовали себя на рынке.
Декоративные панели «ВИПРОК» производятся
промышленным способом только на основе
финского гипсокартона Gyprok с использова#
нием пластификаторов к клеевым добавкам,
принудительной сушки и нанесением высоко#
прочного винилового покрытия Durafort. Благо#
даря правильному температурному режиму и
добавок в клей, панель набирает дополнитель#
ную прочность и огнестойкость, что подтверж#
дено исследованиями ВНИИПО#2. 

Панели «ВИПРОК» изготовлены из эколо#
гически чистых материалов, не токсичны, не
горючи, что подтверждают сертификат пожар#
ной безопасности и санитарно#гигиенический
заключение, разрешающие применение пане#
лей даже в детских и медицинских учреждени#
ях. Благодаря устойчивости панелей к истира#
нию, срок их службы составляет не менее семи
лет. Различные расцветки и фактуры панелей и
их комбинации позволяют создавать разнооб#
разные интерьерные решения. 

Сегодня существует несколько технологий,
позволяющих быстро производить отделку
внутренних помещений. Одной из них являет#
ся технология «сухого» строительства, которая
основывается на использовании металлокарка#
са и гипсокартонных плит. Но даже после уста#
новки этих плит следует проклейка швов, шпат#
левка, выравнивание (ошкуривание), грунтовка
крепежных элементов, чистовое выравнива#
ние... Все эти процессы подразумевают неиз#
бежную грязь, пыль, потерю драгоценного ра#

бочего времени. Стеновые панели «ВИПРОК» в
данном случае представляются идеальной аль#
тернативой. «ВИПРОК» – это материал для
окончательной отделки, при его установке не
требуется предварительной подготовки стен,
не нужно ничего шпатлевать, грунтовать, кра#
сить. Отсутствие «сырых» процессов позволяет
вести отделку даже в неотапливаемых помеще#
ниях. Важным преимуществом установки пане#
лей «ВИПРОК» является сокращение сроков
монтажа в три–пять раз по сравнению с тради#
ционными способами отделки. Монтаж пане#
лей производится при помощи декоративных
профилей, которые предполагают многообра#
зие цветовых решений, а значит – свободу
творчества дизайнера. Применение материала
«ВИПРОК» не ограничивается облицовкой
стен; материал с успехом применяется для за#
шивки дверных и оконных откосов, а также в
сочетании с металлическим перфорирован#
ным листом для оформления радиаторов. Воз#
можность подрезать панель и наличие декора#
тивных элементов для установки на внешние и
внутренние углы, облегчает обработку слож#

ных участков: углов, ниш, выступов, колонн,
оконных и дверных откосов. Компания «ВИ#
ПРОК» предлагает множество вариантов вини#
ловых покрытий стеновых панелей, что позво#
ляет вписать их в любой существующий дизайн,
не нарушая первоначального замысла. 

Пространство будущего 
Безусловно, лишь отделкой стен организа#

ция офисного или торгового пространства не
ограничивается. Необходимо также разделить
его на функциональные зоны: создать рабочие
места для сотрудников, комнаты для перегово#
ров, приемные, конференц#залы, коридоры...
Для этих целей компания «ВИПРОК» предлага#
ет офисные перегородки, сборно#разборные
конструкции, которые несколько лет назад
пришли на смену капитальным. Система офис#
ных перегородок собственного производства
компании «ВИПРОК» предназначена для гра#
мотного функционального создания рабочего
пространства. Перегородки делят единое внут#
реннее помещение на изолированные комна#
ты или функциональные зоны, создавая макси#
мально комфортные помещения.

Благодаря принципу своего построения,
различным расцветкам и фактурам панелей
«ВИПРОК», разнообразию стеклоблоков со#
здается индивидуальный облик помещений,
отвечающий запросам заказчика. Внешний
вид перегородок может быть различным: глу#
хие перекрытия, изолирующие кабинеты друг
от друга, либо остекленные секции, позволяю#
щие сохранить единое пространство и, в то же
время, разделить его на изолированные поме#
щения, при этом достичь открытости обще#

ния и, вместе с этим, необходимой уединенно#
сти индивидуальных рабочих мест. 

Если говорить о полностью остекленных
перекрытиях, позволяющих добиться про#
зрачности конструкций и открытости компа#
нии для своих партнеров, то следует обратить
внимание на остекленные перегородки на
алюминиевом профиле. 

Новейшая разработка компании «ВИ#
ПРОК», выполненная совместно с итальянски#
ми специалистами – система остекленных пе#
регородок с использованием оригинального
алюминиевого профиля. Процесс разработки
и создания новой системы занял более года,
первая партия офисных перегородок нового
типа была продемонстрирована в Москве и
Ростове#на#Дону в июле этого года. Область
применения – торговые и выставочные ком#
плексы, бизнес#центры, банки. Основные пре#
имущества системы перегородок – техноло#
гичность при сравнительно невысокой стои#
мости и стильном дизайне, надежность, эсте#
тичность, простота монтажа. 

Разнообразие вариантов внутренних бло#
ков, расцветок профилей и жалюзи предостав#
ляют неограниченную свободу творчества для
архитекторов и дизайнеров. В рамках системы
элегантно смотрятся различные виды про#
зрачных, матовых или тонированных остек#
ленных блоков, с возможностью встроить жа#
люзи, что позволяет при необходимости изо#
лировать помещение. 

Перегородки для торговых центров – это
оптимальное решение при создании разнооб#
разных интерьеров торговых комплексов.
Полное витринное остекление – наиболее ти#
пичный вариант оформления витрин для наи#
лучшей презентации товара. Универсальность
этой системы позволяет воплотить самые сме#
лые идеи, оформить любые торговые площади
как экономичные, так и класса люкс.

Строительно#монтажное подразделение
Группы Компаний «ВИПРОК» осуществляет
полный комплекс услуг по ремонту и отделке
офисных помещений, торговых центров, про#
мышленных зданий и бизнес#центров.

Качество, которому доверяют

Группа Компаний «ВИПРОК» 
гарантирует качество 

производимого материала

На конечные технические характеристи#
ки материала влияет множество параметров,
начиная с исходного сырья и заканчивая ус#
ловиями производства и хранения готовой
продукции. Гарантии, предоставляемые кли#
ентам компании, основываются на осуществ#
лении тройного контроля качества и соблю#
дения правил производства материала «ВИ#
ПРОК». Специалисты осуществляют входной
контроль необходимого сырья, поставляемо#
го из#за рубежа, качество продукции на эта#
пах производственного цикла и качество го#
товой продукции. Выходной контроль осуще#
ствляется в соответствии с ГОСТами, при этом
сотрудники ОТК проверяют соответствие па#
нелей и профилей техническим условиям, от#
вечающим требованиям органов архитектур#
но#строительного надзора. Помимо произ#
водственного контроля проводятся испыта#
ния образцов в Испытательном центре Санкт#
Петербургского Государственного Архитек#
турно#строительного университета. 

Строительным организациям компания по#
ставляет материал «ВИПРОК», а также все необ#
ходимые комплектующие. Для постоянных кли#
ентов осуществляется предпроектное обследо#
вание помещения, расчет расхода материалов,
разрабатывается дизайн, производится монтаж.
Фирменное оборудование и сырье позволяют
группе компаний «ВИПРОК» производить каче#
ственную продукцию мирового уровня

Увеличивая объемы производства, откры#
вая подразделения в городах России, компания
ставит перед собой цель достичь результатов,
отвечающих запросам и желаниям наших мно#
гочисленных партнеров. Среди наших клиен#
тов бизнес#центры «Державный», «Белые Но#
чи», «Петровский Форт», «МБТ#холдинг», «Ле#
нэкспо», Голландские авиационные линии
KLM, пивзавод «Вена», «Сити Инвест Банк»,
«Дрезднер банк», Министерство по налогам и
сборам России, «Лукойл», Октябрьская и Мос#
ковская железные дороги, ОАО «Сибирский
алюминий» и многие другие. География рас#
пространения продукции компании «ВИПРОК»
широка и не ограничивается столичными горо#
дами. Норильск, Чита, Челябинск, Казань, Ново#
сибирск, Абакан, Нижний Тагил и Хабаровск,

Владикавказ и Петропавловск#Камчатский,
Южно#Сахалинск, Сургут и Мурманск, Самара,
Таллинн и Ярославль также пошли по пути при#
менения современных материалов, опыт ис#
пользования которых доказал, что «ВИПРОК»
помогает клиентам организовать пространст#
во помещений не только стильным, но и ком#
фортным и индивидуальным. 

Группа компаний «ВИПРОК»
Санкт−Петербург, Воронежская ул., д. 33/3
Тел./факс: +7 (812) 740−11−88, 325−09−19

Москва: +7 (095) 232−29−05, 232−29−06
Екатеринбург: +7 (343) 263−91−34, 263−91−35

Ростов−на−Дону: +7 (863) 220−32−65
Самара: +7 (846) 244−27−33

www.viprok.ru

Лиц. ГС−2−781−02−27−0−7825122813−001288−1 от 21.11.2002
Госстрой РФ

ВИПРОК организует 
бизнес−пространство

;
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Финская компания KERAPLAST OY,
выпускающая светопрозрачные
купола, окна, фонари и люки,

хорошо зарекомендовала себя на
мировом рынке. В России официальным
и единственным представителем этой
фирмы выступает дочерняя компания
«Керапласт».  

Ранее компания «Керапласт» являлась эксклю−
зивным дистрибьютором финской продукции, теперь
выступает в качестве дочернего предприятия. 

Продукция, которую предлагает «Керапласт»,
пользуется большой популярностью на строительном
рынке Петербурга. Теперь дымоудаляющие окна и
люки поставляются в различные регионы России.
Фирма «Керапласт» осуществляет поставку, монтаж
и гарантийное обслуживание светопрозрачных зе−
нитных фонарей и люков естественного дымоудале−
ния уже несколько лет. Для России такая продукция –
пока еще новинка, однако спрос на нее постоянно
растет. Руководитель компании «Керапласт» утверж−
дает, что за прошлый год объемы продаж продукции
KERAPLAST OY в России увеличились в 4 раза, до−
стигнув показателя свыше 1 млн EURO. А за первую
половину 2005 года фирма «Керапласт» (ранее на−
зывавшаяся «ВПГ») представила на российский ры−
нок больше продукции, чем за весь прошлый год.
Показатели действительно становятся выше. В пер−
вую очередь спрос на такую продукцию растет со
стороны крупных предприятий, таких как шинный за−
вод фирмы Nokian во Всеволожске, завод электрон−
ного оборудования ЗАО «Элкотек» в Петербурге, тор−
говые комплексы «ИКЕА» и «О‘КЕЙ». Но при этом в
последнее время бдительные хозяева частных домов
и квартир стали проявлять к финской продукции не
меньший интерес. Это вполне объяснимо. Во−пер−
вых, продукция «Керапласт» обеспечит полную бе−
зопасность. Во−вторых, она удобна в применении. 
В−третьих, окна и люки «Керапласт» позволяют со−
здать особую атмосферу в доме и способствуют но−
вым архитектурным решениям. 

Большая часть люков устанавливается на крышах.
Таковы светопрозрачные купола, которые по−другому

называют фонарями верхнего света. Они обеспечи−
вают естественное освещение помещений. Фонари
оснащены различными открывающими механизма−
ми, благодаря которым они служат окнами для дымо−
удаления и люками эвакуации при  пожаре. 

Купола световых фонарей изготавливаются из акри−
лового стекла, которое обладает высокой стойкостью к
атмосферным воздействиям. Материалом является
прозрачный, опаловый или дымчатый акрил. В зависи−
мости от количества слоев такого стекла можно устано−
вить степень освещения. Так, однослойный прозрач−
ный купол пропускает 92 процента дневного света, а
двухслойный – 84процента. Опаловый и дымчатый ак−
рилы пропускают меньше света, их использование ак−
туально при нестандартных решениях дизайнеров. 

По форме фонари изготавливаются двух видов:
с полусферическим и пирамидальным куполом –
для квадратных, прямоугольных и круглых световых
проемов. Выбор формы зависит также от архитек−
туры и интерьера здания. 

Купола могут быть и глухие, и открывающиеся –
с широким набором механизмов открывания (лен−
точный, рычажный, пневматический и с электро−

мотором). Последние служат для проветривания
помещения и для выхода на крышу. 

Кровельные окна для проветривания устанавли−
вают обычно в частных домах. Для их открытия реко−
мендуется использование электромоторных приводов
разных видов.

Люки дымоудаления «Керапласт» проверены в
лабораториях противопожарной и вентиляционной
техники в Финляндии и Чехии, в петербургском
филиале Всероссийского научно−исследователь−
ского института противопожарной охраны. Они
также монтируются в потолочной части зданий. Эти
люки многофункциональны: в то время как они
пропускают дым наружу, внизу создаются условия
для безопасной эвакуации людей из помещений и
эффективной работы спасателей. 

Постепенно продукция «Керапласт» распрост−
раняется по всем регионам России. Уже сегодня
светопрозрачные фонари и люки дымоудаления
представлены в Екатеринбурге, Петрозаводске,
Апатитах и Ярославле. 

Люки естественного дымоудаления компании «Ке−
рапласт» имеют пожарный сертификат Российской

Федерации. Сегодня еще не отрегулирована норма−
тивная база в области применения естественного
дымоудаления. В этих условиях сертифицированная
продукция «Керапласт» имеет большое преимуще−
ство на фоне аналогов других производителей. Кро−
ме того, компания «Керапласт» предоставляет за−
казчику комплексные услуги: поставку, установку и
гарантийное обслуживание продукции.

Сегодня сотрудники «Керапласт» серьезно на−
мерены расширить свою деятельность на всей
территории страны. Более того, в скором будущем
компания планирует открыть производство люков
дымоудаления и в России.  

ООО «Керапласт»
193318, г. Санкт−Петербург,

ул. Ворошилова, 2
ДЦ «Охта», офис 522

Тел. +7 (812) 326−00−22
Факс +7 (812) 326−00−65

www.keraplast.ru

Товар сертифицирован

«Керапласт» расширяет границы

;

По данным метеорологов, за
прошедшую зиму в Петербурге
было зафиксировано значительное

количество переходов температуры через
нулевую отметку. Как известно, подобные
температурные колебания приводят к
активному образованию льда на карнизах
крыш, а это опасно. Во"первых, сосульки
создают реальную угрозу жизни людей.
Во"вторых, образование наледей
увеличивает нагрузку на кронштейны
крепления водосточных труб, что может
привести к их поломке. Наконец, во
время очистки кровли от снега и льда
лопатой и ломом снижается срок службы
кровли. Посему, чтобы защитить жилье,
магазин или торговый центр от протечек,
а крышу – от регулярного ремонта,
необходимо позаботиться о
дополнительном обогреве. 

Прежде чем рассматривать технические решения
обогрева кровли, необходимо отметить, что не все
крыши одинаковы. Как правило, даже у похожих до−
мов, стоящих неподалеку друг от друга, крыши ох−
лаждаются и нагреваются по−разному. Причин мо−
жет быть несколько: роза ветров, географическое
расположение, наличие в здании лифтового обору−
дования и мансард, тень от соседних домов или де−
ревьев, наконец, неровности самой кровли. Неболь−
шие уклоны, сложная форма и выступающие «во−
ротники» кровельных окон ухудшают «ледовую об−
становку». Эти особенности обязательно учитывают−
ся при проектировании системы снеготаяния и, есте−
ственно, повышают стоимость проекта. 

Специалисты разделяют все крыши на несколько
типов. Первый тип – холодные. На них снег может во−
обще не таять до наступления тепла. Для таких крыш,
как правило, требуется система подогрева минималь−
ной мощности. Ко второму типу относятся теплые
кровли с минимальной температурой таяния снега –
минус 5−10 градусов Цельсия. Обычно это крыши
старых административных зданий с чердаками. По−

следний тип – это горячие крыши. Как правило, они
быстрее всех покрываются бородой из сосулек. На
них снег тает при температуре ниже минус 10 градусов
Цельсия. Они требуют оборудования полномасштаб−
ной системой снеготаяния, причем с использованием
обогревающих кабелей повышенной мощности. 

Основным элементом систем снеготаяния явля−
ются нагревательные кабели. Они стойки к атмо−
сферным осадкам, солнечной радиации и имеют
высокую механическую прочность оболочки. Су−
ществует два типа нагревательных кабелей: само−
регулирующийся и резистивный.

Саморегулирующийся кабель состоит из специ−
альной, выделяющей тепло, токопроводящей матри−
цы. Благодаря ей, фактически каждый участок кабе−
ля приспосабливается к окружающим условиям. Теп−
ловыделение может изменяться по всей его длине.

Он наиболее дорог и менее долговечен. Со временем
токопроводящая саморегулирующаяся матрица те−
ряет свои свойства, и кабель становится непригоден
для дальнейшей эксплуатации. Поэтому чаще всего
используют резистивный тип. 

Этот кабель имеет одинаковую теплоотдачу, он го−
раздо дешевле саморегулирующегося. Кабель со−
стоит из нагревательной и токопроводящей жил и
имеет медную оплетку, экранирующую его от радио−
помех, а в случае повреждения защищает человека
от поражения электрическим током. 

Кабели укладываются специальной дорожкой в
самых уязвимых частях крыши: в ендовах (линии
стыков плоскостей крыш), около узлов входа желобов
в водосточные трубы, в воронках, на поверхностях
кровли, а также внутри водосточных труб. Кроме это−
го, обогрев может понадобиться на сложных элемен−

тах кровли: внутренних углах, «воротниках» кровель−
ных окон, а также на плоских площадках. Встречают−
ся крыши, у которых водосток выполнен с помощью
подвесных желобов. Рекомендуется провести кабели
на этих участках. Как правило, достаточно проложить
их в желобах и вертикальных трубах.

Системы снеготаяния, помимо греющей части,
включают в себя распределительную и информаци−
онную сети, которые обеспечивают питание кабелей
и проведение информации от датчиков к щиту. По−
мимо этого, они снабжены блоком управления – тер−
морегулятором, датчиками температуры и влажности.

Компания DEVI разработала новый микропроцес−
сорный терморегулятор – «Девирег 850». Он осна−
щен сигнализатором, который сообщает о сбоях или
помехах в работе, а также датчиками температуры и
влажности. По словам специалистов, на сегодня это
лучший в мире агрегат подобного класса. Терморе−
гулятор имеет жидкокристаллический дисплей, на
который постоянно выводятся параметры работы си−
стемы снеготаяния. Он прост в эксплуатации и легко
программируется; благодаря этому режим работы
можно менять. Кроме того, терморегулятор постоянно
анализирует состояние погоды и способен реализо−
вывать наиболее экономичную стратегию обогрева
крыши в различных климатических условиях. 

«Девирег 850» обеспечивает оптимальное управ−
ление процессом стаивания снега и льда с крыш.
Если, например, на улице дождь, но при этом тепло,
то обогрев крыш не будет включаться. Применение
такого терморегулятора значительно снизит расход
электроэнергии, и установка системы обогрева кры−
ши окупится за несколько зим.

Компания DEVI ведет свою историю с 1942 го−
да. В течение этого срока единственная сфера при−
ложения сил многочисленного коллектива DEVI – тех−
нологические разработки в сфере обогрева, произ−
водство нагревательных кабелей и электронных уст−
ройств управления обогревом. Более 60 лет плодо−
творной работы в этом направлении – срок, говоря−
щий сам за себя!

Представительства в России:

Москва, ЗАО «Данфосс»
отдел кабельных систем отопления DEVI

Полковая ул., д. 13, тел. (095)792−57−57

Санкт−Петербург, ЗАО «Данфосс», филиал
отдел кабельных систем отопления DEVI
Пироговская набережная, д. 17, корп. 1, 

тел. (812)320−20−99

Защита крыш от наледи: 
возможности и практика применения
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Высокая аварийность трубопроводных систем
ежегодно приводит к потерям до 40 процентов во−
ды и 15–18 процентов тепла. Слабый напор воды,
ржавчина из водопроводных кранов, холодные ба−
тареи. С этими проблемами знаком каждый горо−
жанин. Однако, сейчас  ситуация меняется: на но−
вых объектах строители используют трубы из по−
лимерных материалов, постепенно отказываясь от
недолговечных и проблематичных металлических
труб. Сегодня на российском рынке представлена
продукция более ста зарубежных и отечественных
производителей. Среди них – полипропиленовые
трубы ООО «Аквапа». Продукция AQUAPA на про−
тяжении многих лет является одним из мировых
лидеров среди труб и фитингов из полипропилена
«Рандом сополимер». Сырье, используемое для
производства труб AQUAPA, соответствует стан−
дарту европейских стран, а также американскому
стандарту FDU. Основные преимущества поли−
пропиленовой трубы и фитингов AQUAPA: деше−
вый и легкий монтаж, устойчивость к кислотам и
щелочам, отсутствие отложений солей и налета на
внутренней поверхности, ударопрочность. Они не
требуют покраски, несгораемы, устойчивы к атмо−
сферным условиям. Особенного внимания заслу−
живает долговечность труб AQUAPA: расчетная
продолжительность срока службы трубопроводов
составляет не менее 50 лет!

Компания «Аквапа» занимается поставкой труб
для внутренних (водоснабжение, горячее водоснаб−
жение, тепловые системы) и наружных инженерных
систем жилых, административных и промышленных
зданий (канализация, водопровод, дренажные сис−
темы). Несмотря на то, что компания представляет
на российском рынке экспортную продукцию, цены
на трубы AQUAPA ниже, чем у других поставщиков.

Связано это с ценовой политикой фирмы: низкая
себестоимость продукции обусловлена тем, что тру−
ба изготавливается не в странах Европейского сою−
за, где, кстати, на подобных предприятиях работают
в основном эмигранты, а в Турции. Кроме того, не−
давнее повышение цен на отечественное сырье на
35–40 процентов практически свело к минимуму
разницу в стоимости полипропиленовых труб оте−
чественных и зарубежных производителей.

Рынок полипропиленовых труб достаточно дина−
мичен: ежегодно объем потребления удваивается.
Строительные компании часто сталкиваются с тем,
что проект предполагает использование новых ма−
териалов, а исчерпывающей информации о них нет.
Одна из главных  задач компании «Аквапа», помимо
организации продаж, – информационное сопровож−
дение сделки. ООО «Аквапа» – молодая компания,
она работает на рынке всего год, именно поэтому
политика взаимодействия  с клиентами предполага−
ет гибкость и индивидуальный подход к каждому по−
купателю, будь то человек, решивший сделать ре−
монт в ванной, или крупный застройщик. Компания
«Аквапа» располагает собственным складом, где
всегда представлен большой ассортимент товара. 

Самым же главным преимуществом полипропи−
леновых труб AQUAPA является оптимальное соот−
ношение цены и качества.                                     ;

Товар сертифицирован

Белоостровская ул., 22, офис 315
Тел. (812) 449−2397

AQUAPA – ïîæàëóé,
ëó÷øèå òðóáû â íàøåì ðåãèîíå

Каждый год на российском рынке появляется все больше новых марок
полипропиленовых труб: новейшие польские и зарекомендовавшие себя
европейские, поразительно дешевые – китайские... Продукция компании

«Аквапа» производится на немецком оборудовании из финского сырья «BOREALIS
Tip3». Она сочетает в себе европейское качество и низкие цены, и отсутствие
наценки на «имя» на этом фоне выглядит понятно и доступно. 
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ОООО ОООО ОООО     «««« СССС тттт рррр оооо йййй цццц ееее нннн тттт рррр »»»»
ООО «Стройцентр» создано в апреле 1992 года в ос−

новном из сотрудников ЛенЗНИИЭП. Директор – Кли−
ментий Григорьевич Хацкевич, кандидат технических
наук, лауреат премии Совета министров, член−коррес−
пондент международной академии МАНЭБ.

За 13 лет работы на строительном рынке ООО
«Стройцентр» спроектировано около 200 тыс. кв. метров
нового строительства, 24 тыс. кв. метров реконструкции
и капитального ремонта, проведено обследование жи−
лых и общественных зданий площадью 50 тыс. кв. мет−
ров. Приоритетным направлением деятельности пред−
приятия является проектирование капитальных быстро−
возводимых зданий. 

Работая в составе ЛенЗНИИЭП как головной испыта−
тельной организации Госстроя СССР, сотрудники фир−
мы участвовали в создании и испытании более 80 сис−
тем мобильных быстровозводимых зданий, что в настоя−
щее время нашло широкое применение. Особенностью
работ, выполняемых организацией, является использо−
вание более чем 30−летнего опыта проектирования и
строительства в труднодоступных местах, условиях се−
вера и сейсмических районах, где наиболее эффектив−
ными являются легкомонтируемые быстровозводимые
здания.

В конкурсе по определению рейтинга проектных и
изыскательских организаций, проводимом Госстроем
России с 1999 года, «Стройцентр» постоянно входит в 15
лучших проектных организаций Санкт−Петербурга и в
сотню лучших российских организаций. 

Фирмой «Стройцентр» за 1992–2001 годы получено
четыре авторских свидетельства на полезную модель

блок−контейнеров. Предприятием разработана и внед−
рена система элементов быстровозводимых конструк−
ций, с помощью которой построены общественные зда−
ния в Республике Коми, Ямало−Ненецком автономном
округе, западном регионе Сибири и в Санкт−Петербур−
ге.

В компетенцию специалистов фирмы входит не толь−
ко новое строительство, но и реконструкция возведен−
ных построек. 

Заказчиками проектов являются ГУ «Стройкомплект»
СПб, «Технотрейд Инжиниринг Лтд» (Москва); «Кисавос
Констракшин Лтд» (Кипр), Дирекция строящихся пред−
приятий по контрактам с инофирмами (Сыктывкар),
Ямало−Ненецкий автономный округ и др.

Прозорливость и практичность, высокий профессио−
нализм и художественный вкус, умение видеть человека в
центре проекта – все это позволяет ООО «Стройцентр»
создавать объекты, которые востребованы обществом по
максимуму. Один из таких проектов – спортивно−оздоро−
вительный комплекс в городе Тосно. Проектом предусмо−
трены бассейн 25х16 метров с трамплином; бассейн 7х12
метров для детей; спортзал; массажный кабинет; солярий;
сауна со своим бассейном; боулинг; кафе. Трехэтажный
комплекс спроектирован с учетом его посещения мало−
подвижными группами населения (проектом предусмот−
рены специальные съезды, лифт).

Особое место занимает проект республиканского
больничного центра для ВИЧ−инфицированных детей в
поселке Усть−Ижора Ленинградской области, выпол−
ненный с учетом современных требований к проектиро−
ванию детских и медицинских учреждений.

Архитектурно−проектная фирма ООО «Стройцентр»
196105, Санкт−Петербург, Витебский пр., 11

Тел.: 380−94−85, 380−94−87, факс 388−65−91, e−mail: stroycenter@yandex.ru
Лиц. ГС−2−78−02−21−0−7810611755−002859−1 от 5.09.2002 Госстрой РФ

ОАО «Проектсервис» – Санкт−Петербургский проектно−технологический институт – основан 29 декабря
1979 года как организация по комплексному проектированию заводов оборонной промышленности.
Сегодня институт – это современное, хорошо управляемое мобильное предприятие, обеспеченное необ−
ходимой научно−технической и производственной базой.

Основная производственная ниша на строительном рынке Санкт−Петербурга – 
ГГЕЕННЕЕРРААЛЛЬЬННООЕЕ  ППРРООЕЕККТТИИРРООВВААННИИЕЕ,,  

осуществляемое на основании  государственных лицензий и включающее в себя весь комплекс услуг
по проектированию объектов капитального строительства, таких как: 

Òåë. (812) 542-7421, òåë/ôàêñ (812) 542-6505
project@mail.wplus.net, www.projectservis.ru

ОАО «ПроектсервиС» – СПб ПТИ
195009, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã,
Ëåñíîé ïð., 19

�� ССббоорр  ииссххоодднныыхх  ддаанннныыхх  ддлляя  ппррооееккттиирроовваанниияя  
�� РРааззррааббооттккаа  ккооммппллеекксснныыхх  ппррооееккттоовв  ннооввооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа,,  ррееккооннссттррууккццииии,,    ррееммооннттаа
ппррооииззввооддссттввеенннныыхх,,  ооббщщеессттввеенннныыхх  ии  ааддммииннииссттррааттииввнныыхх  ззддаанниийй  ((вв  ттоомм  ччииссллее  ппааммяяттннииккоовв
ииссттооррииии,,  ккууллььттууррыы  ии  ааррххииттееккттууррыы)),,  жжииллыыхх  ддооммоовв,,  ооббъъееккттоовв  ссооццииааллььнноо−−ккууллььттууррнноойй  ссффееррыы
�� ССооггллаассооввааннииее  ппррооееккттнныыхх  рреешшеенниийй  вв  ммууннииццииппааллььнныыхх  ии  рреессппууббллииккааннссккиихх  ииннссппееккттииррууюющщиихх  
ии  ссооггллаассууюющщиихх  ооррггааннаахх Лиц. ГС−2−78−02−21−0−7804040831−001572−1 от 26.04.2002 Госстрой РФ
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