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Строят меньше – рынку легче

ППррооббллееммаа  ккааччеессттвваа  ссттррооииттееллььссттвваа  вв  ппооссллееддннееее  ввррееммяя  ссттааллаа  ооссооббеенннноо

ааккттууааллььнноойй  ннее  ттооллььккоо  ддлляя  ссппееццииааллииссттоовв  вв  ссттррооииттееллььнноойй  ооттрраассллии..  ЕЕюю

ввссееррььеезз  ооббеессппооккооеенныы  ппооттееннццииааллььнныыее  ппооккууппааттееллии  ннооввооссттррооеекк..  ЧЧаассттыыее

ааввааррииййнныыее  ссллууччааии,,  оо  ккооттооррыыхх  ссееггоодднняя  ппиишшеетт  ппрреессссаа,,  ззаассттааввлляяюютт  ззааддуу−−

ммааттььссяя  ппооттррееббииттееллеейй  ннаадд  ттеемм,,  ккооммуу  ввооооббщщее  ддооввеерряяттьь  вв  ттааккиихх  ууссллооввиияяхх..

ППррииччиинн  ааввааррииййнныыхх  ссииттууаацциийй  ммннооггоо,,  ооддннааккоо  ббооллььшшииннссттввоо  ссттррооииттееллеейй

ссххооддяяттссяя  вв  ттоомм,,  ччттоо  ккааччеессттввоо  ссттррооииттееллььссттвваа  ззааввииссиитт  оотт  ррааббооттыы  ппррооееккттии−−

ррооввщщииккоовв..  ППррооееккттииррооввщщииккии  ээттооггоо  ннее  ооттррииццааюютт..  

Кто−то виноват,
а что делать?

ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22

ССттрр..  1166

Качели

Áîëåå 170 çàêîíîâ ïðèíÿëî Çàêîíîäàòåëüíîå
ñîáðàíèå îñåíüþ 2004 ãîäà è âåñíîé 2005−ãî.
Ïî÷òè ïîëîâèíó èç íèõ ãóáåðíàòîð âåðíóëà
îáðàòíî. Âèäèìî, âåòâÿì âëàñòè ñîòðóäíè÷àòü
êîíñòðóêòèâíî ñëîæíî èëè íå ïîëó÷àåòñÿ.

Стр. 6

Неожиданностей не будет?

Êîíåö ëåòà â íàøèõ øèðîòàõ âñåãäà ñâÿçàí ñ
ïîäãîòîâêîé ê îòîïèòåëüíîìó ñåçîíó. Â ýòîì
ãîäó ãîòîâèòüñÿ ê çèìå íà÷àëè åùå âåñíîé,
çíà÷èò, áîëüøàÿ ÷àñòü ðàáîò óæå çàâåðøåíà.
Íî ó íàñ âñå åùå î÷åíü ìíîãî íåäîäåëàííîãî.

Стр. 8

Земельный беспредел

Ïîñëåäíèå èíèöèàòèâû Ïðàâèòåëüñòâà è
Ãîñäóìû ÐÔ â îáëàñòè óïîðÿäî÷åíèÿ îáîðîòà
çåìëè ðàñøèðÿþò âîçìîæíîñòè ïðèâàòèçàöèè
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, îäíàêî â íèõ îòñóòñòâóåò
÷åòêàÿ ïðîöåäóðà âîçìîæíîñòè ïðèâàòèçàöèè.

Стр. 11

Большие надежды

Ãîðîä ôîíòàíîâ Ïåòåðãîô ãîòîâèòñÿ ê 300−
ëåòíåìó þáèëåþ. Õîðîøèì ïîäàðêîì ê ýòîé
äàòå ñòàëî ïðèñâîåíèå ãîðîäó ñòàòóñà
íàóêîãðàäà, êîòîðûé äàåò Ïåòåðãîôó áîëüøèå
âîçìîæíîñòè äëÿ äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ.

Стр. 21
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Дворцы – не место 
для госслужащих

Стр. 7

ÂÀËÅÍÒÈÍÀ ÌÀÒÂÈÅÍÊÎ,
ÃÓÁÅÐÍÀÒÎÐ

ÑÀÍÊÒ−ÏÅÒÅÐÁÓÐÃÀ

ЦИ
Ф

РА
 Н

ОМ
ЕР

А

составляют размеры трещин в
опорах моста Лейтенанта Шмидта

Стр. 14

до 1,5 сантиметра
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А По вашему мнению,
существующие в настоящее
время СНиПы помогают или
мешают работе строителей?
ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,  
ввииццее−−ппррееззииддееннтт  ккооррппооррааццииии  
««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввиижжииммооссттьь»»::  

– Большая часть норм, регулирующих
строительство, досталась нам от Советского
Союза и мешает нормальной работе. Напри−
мер, сметная система ценообразования ра−
ботает на подрядчиков, способствует воров−
ству и в итоге ведет к удорожанию стоимости
квартир примерно на $100 с квадратного ме−
тра. Не менее несовершенны и СНиПы. Они
создавались в иных условиях и содержат из−
лишние требования к запасу прочности. Это
опять же удорожает строительство, но не
приводит к улучшению качества зданий.

ВВллааддииммиирр  ЕЕррааннццеевв,,  
ппееррввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа
ЗЗААОО  ««4477  ТТрреесстт»»::  

– Существующие СНиПы, конечно, нужно
корректировать, но они, как и прежде, оста−
ются единственным документом, позволяю−
щим контролировать качество строительст−
ва. Без них просто не будет той точки отсче−
та, которая позволяет возводить безопасные
здания. Мой 40−летний опыт работы в стро−
ительстве показывает, что все аварии и не−
приятности случаются именно тогда, когда
каждый начинает пороть отсебятину. И СНи−
Пы – главный заслон против этого.

ИИггооррьь  ККооккооууллиинн,,  
ттееххннииччеессккиийй  ддииррееккттоорр  ккооннссааллттииннггооввоойй  ггррууппппыы
««ГГооррооддссккоойй  ццееннттрр  ээккссппееррттиизз»»::  

– Действующие СНиПы действительно со−
здавались при иной, затратной идеологии, когда
стоимость работ воспринималась как весьма
несущественный фактор. В значительной сте−
пени они предусматривают излишние, порой
абсолютно несуразные запасы прочности. Пе−
ресмотр нормативов с учетом современных тех−
нологий пошел бы на пользу всем.

П
роблему качества возведения домов бо�
лее активно стали обсуждать в среде
строителей сразу после страшной тра�

гедии «Трансвааль�парка» в Москве. Тогда
провидящие специалисты не замедлили с
прогнозами того, что за этой катастрофой
могут последовать и другие аварии на ново�
стройках. Аварии при строительстве новых
домов в Петербурге действительно происхо�
дили. Слава богу, они были не такие масштаб�
ные. Строители утверждают, что объектив�
ных причин тому быть не может. Чтобы об�
суждать эту проблему, нужно знать, о каком
конкретно объекте идет речь. 

Между тем в этой ситуации все же обозна�
чились наиболее опасные объекты – это вы�
сотные здания и дома «для элиты». По пер�
вым, в общем, все ясно: наши небоскребы мо�
гут рухнуть при роковых обстоятельствах во
многом потому, что для их строительства в
данное время не отрегулированы правила и
нормы. Действующие СНиПы подходят толь�
ко для возведения зданий, высота которых не
превышает 75 метров. По словам специалис�
тов, это приблизительно 20�25 этажей. В Пе�
тербурге же сегодня строятся дома и в 30,
планируются и 40�этажные строения – на ря�
дового потребителя такие цифры пока дейст�
вуют скорее устрашающе. 

Строительство же элитных домов, по сло�
вам наблюдательных специалистов, страдает
от того, что строители используют материа�
лы не самого высокого качества. Объясняется
все это, по меньшей мере, странно: мол, у по�
купателей квартир в таких домах есть все воз�
можности для того, чтобы самим улучшить
условия проживания. 

Так или иначе и покупатели, и застрой�
щики заинтересованы в надежности строи�
тельства любых домов. Для Санкт�Петербурга
это особенно важно, если учитывать его кли�
мат и заболоченные территории. Инженер�
но�геологические исследования – одна из са�
мых основных ступеней в строительном про�
цессе. Разрешение на строительство по пра�
вилам можно получить лишь после обследо�
вания грунта. В большинстве случаев строить
разрешают. То есть о возможном переносе
строительной площадки речь не идет. Но
строительство должно проводиться с учетом
данных инженерно�геологических исследо�
ваний. Если бы наши строители игнорирова�
ли этот вопрос, то каждый дом в Петербурге
был бы проблемным. 

По мнению застройщиков, строительный
процесс в большей степени зависит от рабо�
ты проектировщиков. Но, как выяснилось,

для строителей сейчас довольно проблема�
тично найти грамотных специалистов, спо�
собных выполнить требуемый проект. Пред�
седатель совета директоров Группы компа�
ний «Развитие недвижимости» Юрий Пили�
пенко говорит, что «в основном проектиров�
щики пытаются спроектировать здание так,
как удобно им самим». А это, как правило, вы�
зывает разногласия между проектировщиком
и застройщиком. Начальник производствен�
но�технического отдела ЗАО «СМУ�2» Влади�
мир Сребницкий утверждает, что сроки стро�
ительства затягиваются в первую очередь из�
за просчетов в проекте. Работа в таких случа�
ях продвигается в спешке – отсюда и ошибки.
По примерным подсчетам Владимира Среб�
ницкого, в Петербурге на 80 процентов каче�
ства работают лишь несколько опытных про�
ектных фирм. «Качество работы многих мел�
ких компаний не дотягивает даже до 50 про�
центов!» – говорит он. 

В этих условиях строители находят разные
выходы из ситуации. Одни отдают предпочте�
ние монстрам в области проектирования –
старейшим предприятиям Петербурга. Другие
создают проектные организации внутри соб�
ственной компании. Как говорят строители,
«это удобно». Судя по всему, тем, что во время
строительства без проблем можно внести из�
менения в проект. 

Сами проектировщики в целом не отри�
цают того, что говорят строители об их кол�
легах. Одной из причин является низкая ква�
лификация кадров. По мнению руководителя
проектно�производственной фирмы «А.Лен»
Сергея Орешкина, в Петербурге грамотных
проектировщиков очень мало, многие из них
не выдерживают жестких требований со сто�
роны крупных проектных фирм и уходят. Кто
из них в состоянии, тот создает свою проект�
ную организацию. Как правило, такие пред�
приятия не отвечают должному уровню.
Крупные проекты им никто не доверит.

Крупные проекты доверяют исключи�
тельно опытным компаниям. Причем сотруд�
ники таких компаний утверждают, что за
мелкие объекты они и не берутся. «Это не в
наших интересах, – говорит главный архи�
тектор компании «Ленжилниипроект» Ксения
Шарлыгина. – Для нас, проектировщиков, се�
годня самое сложное – процесс согласования
проекта. Он не отрегулирован в должной ме�
ре. Наши проекты проходят несколько ступе�
ней согласования, на это уходит много
средств и времени. Поэтому мы вынуждены
отказываться от маленьких проектов – такая
работа для нас не выгодна». Архитектор ут�

верждает, что отчасти еще и по этой причине
мелкие проекты попадают в руки неквалифи�
цированных специалистов – отсюда все
ошибки.

Согласование проектов – больная тема для
проектировщиков. Теоретически, если проект
безошибочен (а такого не бывает), он пройдет
все экспертизы за 3 месяца. Но реально на со�
гласование уходит 1�1,5 года. Это половина
срока, отведенного на строительство в целом.
Если сроки для строителей устанавливаются
такие жесткие, значит, это кому�нибудь нужно?
Очевидно, да. При нарушении сроков на стро�
ителей налагается штраф – еще один источник
для вливаний в бюджет. 

Более того, экспертные организации при�
выкли работать по старым нормативным актам
– в каких�то случаях им проще отказать в со�
гласовании, чем разобраться. СНиПы постоян�
но меняются, многие из них устарели. Проек�
тировщики действуют в таких условиях по�
разному, это уже зависит от быстроты реакции
и умственных способностей. 

За просчеты в строительстве можно обви�
нять всех его участников. Каждая сторона в
этом процессе преследует исключительно
свои интересы. Заказчику нужен готовый дом
в установленные сроки. Застройщику важно
быстро построить дом и получить за это нуж�
ную сумму. Для проектировщика главное –
тоже получить деньги и увидеть воплощен�
ный проект. Желательно, без изменений. Для
этого проектировщики проводят авторский
надзор. По крайней мере, обязаны. Правда,
здесь тоже есть свои сложности. Так, напри�
мер, трудно проследить, какие материалы ис�
пользуют строители. Для государственных
служб технического надзора – труднее
вдвойне. «Проверить, соответствуют строй�
материалы проектно�сметной документации
или нет, сложно, потому что строители про�
сто не хотят нам показывать проект», – гово�
рит начальник Управления технического
надзора и контроля качества строительства
ЭСОН Наталья Фертикова. Некачественные
материалы – еще одна причина аварийных
ситуаций. 

Многие специалисты строительной отрас�
ли сходятся в том, что главная проблема – в
пока еще не устоявшемся институте законода�
тельства. Можно, конечно, ничего не меняя,
просто увеличить сроки строительства – но
это нереально. Сегодня все идет к тому, что ра�
но или поздно потребуется внести значитель�
ные изменения в нормативные акты. 

Ì À Ð È Í À  Ã Î Ë Î Ê Î Â À

Кто−то виноват,
а что делать?
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для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  цикл обучения руководителей строительных организаций 

по следующим программам:
Директор строительной организации с выдачей диплома.
Комплексная программа. С 13 декабря 2005 г.

Директор по общим вопросам. Персонализированный сертификат. 
С 12 декабря 2005 г.

Для главных инженеров и техников, занимающихся технической эксплуатацией
зданий и сооружений по программе «Техническая эксплуатация и ремонт зданий».
Сертификат или удостоверение. С  10 октября 2005 г.

Менеджер по персоналу с присвоением квалификации. С 19 сентября 2005 г.

Специалист по проектно#сметной работе (базовая подготовка).
Свидетельство. С 19 сентября 2005 г.

Справки  по  телефонам:   556#10#50,  556#70#57 и  542#24#32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)
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ÇÇàà  ññââîîèè  8855  ëëååòò  ÔÔååääîîðð  ÑÑååììååííîîââèè÷÷  ïïððîîøøååëë  ííååëëååããêêèèéé  ïïóóòòüü  îîòò  ýýëëååêêòòððîîììîîííòòååððàà  
òòððààììââààééííîîããîî  óóïïððààââëëååííèèÿÿ  ËËååííããààççèèññïïîîëëêêîîììàà  ääîî  ççààììååññòòèèòòååëëÿÿ  ííàà÷÷ààëëüüííèèêêàà  

ÃÃëëààââëëååííààââòòîîòòððààííññàà  ïïîî  êêààïïèèòòààëëüüííîîììóó  ññòòððîîèèòòååëëüüññòòââóó..
ÒÒààííêêèèññòòîîìì  ïïððîîøøååëë  ââññþþ  ÂÂååëëèèêêóóþþ  ÎÎòòåå÷÷ååññòòââååííííóóþþ  ââîîééííóó..  ÁÁûûëë  òòÿÿææååëëîî  ððààííååíí,,  êêîîííòòóóææååíí..

ÇÇààòòååìì  3366  ëëååòò  ððààááîîòòààëë  ããëëààââííûûìì  èèííææååííååððîîìì  ííàà  ïïððååääïïððèèÿÿòòèèÿÿõõ  ËËååííààââòòîîòòððààííññàà,,  
2233  ããîîääàà  ––  ääèèððååêêòòîîððîîìì  ààââòòîîïïððååääïïððèèÿÿòòèèÿÿ  èè  1111  ëëååòò  ––  ççààììååññòòèèòòååëëååìì  ííàà÷÷ààëëüüííèèêêàà  
ÃÃëëààââëëååííààââòòîîòòððààííññàà,,  ááûûëë  ÷÷ëëååííîîìì  ññòòððîîèèòòååëëüüííîîéé  êêîîììèèññññèèèè  ËËååííããîîððèèññïïîîëëêêîîììàà..

ÏÏîîññëëåå  ââûûõõîîääàà  ííàà  ïïååííññèèþþ  ððààááîîòòààëë  ââ  ÀÀÒÒÏÏ  ««ËËååííýýííååððããîî»»  ââ  ääîîëëææííîîññòòèè  ççààììååññòòèèòòååëëÿÿ  ääèèððååêêòòîîððàà..
ÂÂ  11999922  ããîîääóó  îîññííîîââààëë  ÇÇÀÀÎÎ  ««ËËÅÅÍÍÆÆÈÈËËÑÑÒÒÐÐÎÎÉÉ»»  ((ððààííåååå  ––  ÆÆèèëëññòòððîîééËËååííýýííååððããîî))..

ÄÄëëÿÿ  ííààññ  îîíí  ííààââññååããääàà  îîññòòààííååòòññÿÿ  ÷÷ååëëîîââååêêîîìì  ííååññããèèááààååììîîéé  ññèèëëûû  ââîîëëèè  èè  ññààììîîääèèññööèèïïëëèèííûû,,  
÷÷ååññòòííûûìì,,  èèññêêððååííííèèìì,,  ííààññòòîîÿÿùùèèìì  òòððóóææååííèèêêîîìì,,  îîããððîîììííîîéé  ääóóøøååââííîîéé  òòååïïëëîîòòûû  ÷÷ååëëîîââååêêîîìì,,  

ââííèèììààòòååëëüüííûûìì  èè  ççààááîîòòëëèèââûûìì  ððóóêêîîââîîääèèòòååëëååìì..

ÏÏððîîùùààííèèåå  ááóóääååòò  ïïððîîõõîîääèèòòüü  3300..0088..22000055  ññ  1100..0000  ääîî  1111..3300  
ââ  îîôôèèññåå  ÇÇÀÀÎÎ  ««ËËÅÅÍÍÆÆÈÈËËÑÑÒÒÐÐÎÎÉÉ»»  ïïîî  ààääððååññóó::  

óóëë..  ÐÐààøøååòòîîââàà,,  ää..  1144..  

ÏÏîîõõîîððîîííûû  ññîîññòòîîÿÿòòññÿÿ  3300..0088..22000055  ââ  1122..0000  ííàà  ÑÑååââååððííîîìì  êêëëààääááèèùùåå..

Федор Семенович Бяширов

С глубоким прискорбием 

сообщаем, 

что 26 августа 2005 года 

нас постигла 

невосполнимая утрата – 

ушел из жизни 

редкий человек, 

основатель компании 

ЗАО «ЛЕНЖИЛСТРОЙ»,

орденоносец, 

Почетный строитель 
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юджет Санкт�Петербурга на
2006 год уже верстается.
«Прогрессивным, социальным

и капитальным» назвал его председатель
Бюджетно�финансового комитета
Законодательного собрания Петербурга
Владимир Барканов. В настоящее время
проведены все согласования с
распорядителями бюджетных средств.
Доходы городской казны в 2006 году
планируются в размере 135,5 млрд
рублей, расходы – 143,3 млрд рублей.
Дефицит более чем в 7 млрд рублей
носит технический характер. Проект
бюджета в конце сентября будет
представлен на заседании городского
правительства, а до первого октября – в
Законодательном собрании Петербурга.

...Ф
едеральный центр вернет
регионам еще 15
полномочий. Так, субъектам

Федерации вернут право регистрации
актов гражданского состояния и
выдачи образовательных аттестатов
(за исключением вузов), а также право
финансировать реконструкцию
памятников, относящихся к
федеральной собственности. Вместе с
тем наиболее доходные полномочия,
включая лицензирование
тотализаторов и игорных заведений,
выдачу акцизных марок на алкоголь и
лицензий на недропользование,
остаются за Федерацией.

...В
г. Кириши введено в строй
новое предприятие
«Киришибетон». На

приобретение современного модуля по
выпуску высококачественного бетона
производства немецкой фирмы
«Виггерт» было выделено 275 тыс. EURO
из оборотных средств АО «Передвижная
механизированная колонна». Ожидается
выпуск 99 марок бетона. 
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ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ

Более 170 законов приняло
Законодательное собрание Санкт�
Петербурга осенью 2004�го и весной

нынешнего года, и почти половину из
них губернатор Валентина Матвиенко
вернула обратно с замечаниями и
поправками. Случаи использования
права вновь принять тот или иной закон
двумя третями голосов (преодолеть вето)
были очень редкими. В основном
депутаты принимали часть предложений
губернатора и отправляли закон на
подписание в новой редакции. 

Некоторые документы таким образом не�
сколько месяцев путешествовали из Мариинско�
го дворца в Смольный и обратно. Причем все
это происходило под громкие заявления обеих
сторон о конструктивном сотрудничестве ис�
полнительной и законодательной ветвей власти
и помпезное подписание совместных планов за�
конотворческой работы. Сложившемуся поло�
жению вещей не помогли ни нововведения в ви�
де «нулевых чтений», ни создание совместных
рабочих групп по доработке документов. Стати�
стика говорит о том, что в условиях существова�
ния оппозиции в Законодательном собрании
при губернаторе Владимире Яковлеве ситуация
с принятием законов была более приличной: и
возвращалось документов меньше, и депутаты
были более последовательными в отстаивании
своей точки зрения. 

Руководитель аппарата Комитета по зако�
нодательству Андрей Ошурков видит причину
этого в нарушении процесса законотворчества
субъектами законодательной инициативы.
«Принятию любого закона должно предшест�
вовать предпроектное обоснование, – считает
он. – Также должны быть просчитаны его фи�
нансово�экономические последствия. Сейчас
же эксперты с обеих сторон начинают активно
работать уже после появления проекта норма�
тивного акта от губернатора или его принятия
депутатами – в результате возникают новые
факторы к уточнению его положений». 

Вот, к примеру, последний законопроект,
внесенный губернатором – «О бюджетном
процессе в Санкт�Петербурге», – занимает 18
страниц, а пояснительная записка к нему –
полстранички с общими фразами. Законопро�
ект «О земельном налоге» – в пояснительной
записке нет ни одной цифры, хотя, учитывая
его социальную значимость, законопроект
должен бы быть сопровожден справкой об
экономических последствиях при его реализа�
ции. Самое главное, что такая информация в
отраслевых комитетах есть, но часто она недо�
ступна депутатам. К примеру, уже несколько
месяцев депутат Игорь Михайлов безуспешно
пытается получить информацию о финансово�
экономическом состоянии государственных
унитарных предприятий. 

Г�н Ошурков напомнил, что уже третий
созыв Комитет по законодательству предла�

гает принять «Закон о законах», где было бы
подробно описано, что должен содержать за�
конопроект, но воз и ныне там. Справедливо�
сти ради надо отметить, что и на федераль�
ном уровне эта проблема до сих пор остает�
ся не решенной законодательно. Сейчас зако�
нопроект «О нормотворческой деятельности
в Санкт�Петербурге» внесен в совместный
план законотворческой деятельности, и есть
надежда, что такой нормативный акт в нашем
городе все же появится. 

Кроме того, эффективность законотвор�
ческого процесса может быть повышена в
случае принятия законопроекта депутата Ми�
хайлова «О порядке проведения обязатель�
ной независимой публичной экспертизы
проектов законов Санкт�Петербурга», кото�
рый направлен на привлечение и участие об�
щественности в обсуждении законопроектов.
Задачами настоящего закона являются опре�
деление лиц, ответственных за подготовку и
проведение экспертизы и публичных слуша�
ний, установление порядка их проведения,
оформление итогового документа и доведе�
ния его до населения. Автор предлагает рас�
сматривать законопроекты в первом чтении
только после проведения экспертизы, кото�
рая проводится организациями (эксперта�
ми), не имеющими финансовой или иной за�
интересованности в данном нормативном
акте. Причем эксперту должны быть предо�
ставлены пояснительная записка и финансо�
во�экономическое обоснование к законопро�
екту, а в случае законов, предусматривающих
расходы, покрываемые за счет средств бюд�
жета, – заключение губернатора. 

Экспертиза проводится в течение 20 дней
после внесения проекта в Законодательное
собрание. Для проведения экспертизы Коми�
тет по законодательству проводит конкурс.
Экспертиза должна содержать анализ феде�
рального и местного законодательства по
данной проблеме, установление предмета ве�
дения вопроса, регулируемого законопроек�
том, оценку финансово�экономического
обоснования законопроекта и его последст�
вий, соответствие юридико�техническим
требованиям и заключение о целесообразно�
сти принятия закона. 

Законопроект устанавливает, что публич�
ные слушания – это одна из форм проведе�
ния экспертизы. По результатам слушаний
также принимается итоговый документ, кото�
рый должен отражать позицию всех его уча�
стников. Конечно, предлагаемые документы
будут носить рекомендательный характер, но
наличие объективной информации должно
помочь депутатам при формировании собст�
венного мнения и в итоге изменить негатив�
ную ситуацию с законотворчеством в Санкт�
Петербурге. 

Напомним, что согласно регламенту на
проведение экспертных работ ежегодно выде�
ляется 5 процентов средств от сметы Законо�
дательного собрания, что в этом году состави�
ло около 24 млн рублей. Большая часть этих
средств остается невостребованной. 

Å Â Ã Å Í È É  Ã Å Ð À Ñ È Ì Î Â
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Сергей Козырев назначен вице�
губернатором Ленинградской
области взамен ушедшего из

областного правительства по
собственному желанию Евгения
Петелина. 

В новом качестве бывший депутат Зако�
нодательного собрания Ленинградской об�
ласти Козырев будет руководить аппаратом
губернатора и правительства Ленинградской
области.

Сергей Анатольевич Козырев родился 23
ноября 1964 года в городе Кропоткине Крас�
нодарского края. Образование высшее.
Окончил Высшее военное командное учили�
ще имени М.В. Фрунзе в городе Орджоникид�
зе, Военную академию имени М.В. Фрунзе в
Москве, Северо�Западную академию государ�
ственной службы при Президенте Россий�
ской Федерации по специальности «Финан�
сы и кредит».

С 1987 по 1992 год проходил службу на
командных должностях на Дальнем Востоке.
С 1995 по 1997 год — начальник штаба пол�
ка в Ленинградской области. С 2000 года —
директор Негосударственного пенсионного
фонда «Сберегательный».

В 1990 году Указом Президента СССР на�
гражден орденом Красной Звезды.

В декабре 2001 года по Рощинскому из�
бирательному округу №15 избран депутатом
Законодательного собрания Ленинградской
области третьего созыва. Работал заместите�
лем председателя постоянной комиссии по
экономике, собственности и инвестициям.
Увлекается рыбалкой и охотой. Мастер спор�
та по многоборью. Женат, воспитывает дочь.

НАЗНАЧЕНИЯ

Ка−че−ли
Êîíñòðóêòèâíîãî ñîòðóäíè÷åñòâà 
ìåæäó âåòâÿìè âëàñòè íå ïîëó÷àåòñÿ 

Губернатор Санкт�Петербурга
Валентина Матвиенко внесла 
на рассмотрение Законодательного

собрания несколько проектов законов 

Один из них – «О внесении изменения в закон «О
погребении и похоронном деле». В проекте предла−
гается выплачивать единовременную социальную
компенсацию на погребение семьям со среднеду−
шевым доходом ниже прожиточного минимума, взяв−

шим на себя обязанность осуществлять погребение
на возмездной основе. Сумма компенсации должна
устанавливаться в размере разности между стоимо−
стью услуг и размером полученного социального по−
собия на погребение (1 тыс. рублей). Компенсацию
предлагается выплачивать из средств бюджета
Санкт−Петербурга.

Другой законопроект – «О земельном налоге в
Санкт−Петербурге и о внесении дополнения в за−
кон Санкт−Петербурга «О налоговых льготах». Ос−
новная цель законопроекта – установление и вве−
дение с 1 января 2006 года нового земельного на−
лога в соответствии с федеральным налоговым за−
конодательством. С учетом прав, предоставленных
субъектам РФ главой 31 Налогового кодекса РФ,
проект закона регулирует установление и введение
на территории Санкт−Петербурга земельного на−
лога; установление ставок земельного налога (в
процентах от кадастровой стоимости земельных
участков) в пределах ставок, предусмотренных НК

РФ, и в размерах, определенных Комитетом по зе−
мельным ресурсам и землеустройству, позволяю−
щих сохранить уровень поступлений земельного
налога в городской бюджет; установление порядка
и сроков уплаты налога и авансовых платежей по
налогу; установление порядка и сроков представ−
ления налогоплательщиками документов, под−
тверждающих право на уменьшение налогообла−
гаемой базы и (или) право на налоговые льготы;
установление налоговых льгот.

Следующий проект закона – «О признании утра−
тившим силу закона «О государственной поддержке
органами государственной власти Санкт−Петербур−
га организаций федеральной почтовой связи, рас−
положенных на территории Санкт−Петербурга» и
внесении дополнений в закон «О порядке определе−
ния арендной платы за нежилые помещения, арен−
додателем которых является Санкт−Петербург». За−
конопроект направлен на приведение законода−
тельства Санкт−Петербурга в соответствие с требо−

ваниями федерального законодательства. Проект
предусматривает поэтапный (в период с 2006 по
2009 год включительно) переход организаций феде−
ральной почтовой связи к оплате арендной платы за
объекты нежилого фонда по полной (рыночной)
ставке арендной платы с правом до 1 января 2010
года рассчитывать арендную плату с применением
коэффициента социальной значимости менее 1.

Законопроект «О бюджетном процессе в
Санкт−Петербурге» – согласно ему устанавлива−
ются единые основы организации бюджетного
процесса в Санкт−Петербурге, необходимые для
грамотного, качественного и полноценного функ−
ционирования бюджетной системы. В проект за−
кона вошел значительный объем действующих
правовых актов Санкт−Петербурга, регулирую−
щих бюджетные правоотношения, в результате
чего данный проект закона представляет собой
систематизированный и кодифицированный до−
кумент. Необходимость данного документа преж−
де всего обусловлена значительными изменения−
ми в законодательстве Российской Федерации,
регулирующем бюджетные правоотношения. В
ряде случаев местные законы устарели и нужда−
ются в существенной доработке.

Творческие процессы
ЗАКОНОПРОЕКТЫ
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МОНОПОЛИСТЫ

Одно из первых действий нынешнего 
городского правительства по урегулированию
взаимоотношений с монополистами 

было связано с установлением лимитов 
потребления тепла и энергии. 

Было подписано соглашение с ОАО «Ленэнерго», которым
оговаривалось, что город оплачивает только определенное ко�
личество тепла, а все затраты, связанные с перерасходом, ло�
жатся на плечи монополиста. Вместе с тем город брал на себя
обязательство выплатить все долги, накопленные ранее. В 2005
году задолженность в сумме 430,9 млн рублей (за 2003 год) бы�
ла возмещена. Однако, несмотря на установленные и как будто
бы выдержанные лимиты поставки тепла (благодаря теплой зи�
ме), в 2004 году вновь образовалась задолженность почти в 160
млн рублей. Большую ее часть – 90,9 миллиона – составляют
долги населения. Еще 48 миллионов недоплатила Федерация.
Остальное – это 9,1 миллиона долгов арендаторов нежилых по�
мещений, которые почему�то считают возможным не оплачи�
вать коммунальные услуги, 9,7 миллиона – за отопление сво�
бодной нежилой площади, и 2,1 миллиона недоплатил город за
свои бюджетные организации.

Рост долга руководитель Комитета финансов Александр Ни�
конов связывает с отсутствием придомовых и квартирных счет�
чиков потребления тепла и решимостью населения любыми
правдами и неправдами снизить собственные затраты на опла�
ту коммунальных услуг путем предоставления различного рода
справок, позволяющих не платить за тот или иной период. Ес�
ли учесть, что треть населения Петербурга лето проводит на 6
сотках и пользуется правом не оплачивать коммунальные услу�
ги за этот период, то единственным выходом видится установ�
ка счетчиков и плата по факту потребления. Вот только средств
на полномасштабное снабжение жилого фонда приборами уче�
та тепла у города нет, а потому, вероятно, из года в год придет�
ся платить многомиллионные задолженности. 

Вот и в этот раз на заседании правительства приняли реше�
ние проплатить 100,6 млн рублей. В эту сумму не вошли долги

арендаторов, которые обязаны самостоятельно их внести, и
долг федерального бюджета, о возврате которого в настоящее
время идут переговоры.

Фото: Александр Никонов, руководитель Комитета финансов,
знает причины роста городского долга ОАО «Ленэнерго»

В рамках обсуждения данной проблемы в полный рост
встал вопрос о долгах по квартплате. Он продолжает медлен�
но, но верно расти и в настоящее время уже перевалил за 3
млрд рублей, причем 106 миллионов добавилось в июле. Хуже
всего квартплату собирают в Центральном, Адмиралтейском,
Фрунзенском, Кировском, Выборгском и ряде других районов.
Зато в Кронштадте в июле собрали аж 126 процентов квартир�
ной платы. Хорошо обстоят дела и в других пригородных рай�
онах, а из крупных – в Приморском. Валентину Матвиенко
справедливо возмутила такая ситуация. «Что, у нас разная от�
ветственность у горожан?» – задалась она вопросом и тут же
ответила: «Нет, бывают, конечно, объективные обстоятельства,
но в большинстве случаев это обычное разгильдяйство район�
ных руководителей». Она потребовала активнее работать с на�
селением, не останавливаясь перед выселением злостных не�
плательщиков. Кстати, по данным председателя Жилищного
комитета Юниса Лукманова, в 60�70 процентах случаев горо�
жане моментально находят средства на оплату задолженнос�
ти, стоит только подать исковое заявление в суд. Руководитель
ЖК – не сторонник репрессивных методов, он полагает, что
людям надо просто объяснить ситуацию. Недоремонт в жи�
лищной сфере составляет на сегодня более 2,5 городских бю�
джетов. И он растет вместе с долгом населения. Юнис Лукма�
нов считает одним из возможных способов заставить людей
платить – не ремонтировать те лестничные клетки и те дома,
где живут должники. Кроме того тем, кто не платит за тепло,
будет отключаться горячая вода вне зависимости от времени
года. Это, конечно, не выселение людей, но чем лучше жизнь в
промерзшей квартире от жизни на улице?

Вдекабре прошлого года
губернатором Петербурга
Валентиной Матвиенко и 

ОАО «Газпром» был подписан договор 
о сотрудничестве, в соответствии 
с которым монополист за 4 года обещал
привести в полный порядок
отопительную систему Петроградского
района города.

Вложив 4 млрд рублей, отечественный газо�
вый гигант собрался полностью реконструиро�
вать часть котельных, закрыть неэффективные и
построить вместо них современные. Во испол�
нение пункта 2.8 этого договора и был разрабо�
тан проект закона «О целевой программе Санкт�
Петербурга «О строительстве и реконструкции
системы теплоснабжения в Петроградском рай�
оне Санкт�Петербурга», принятый на последнем
заседании городского правительства.

По мнению руководителя Комитета по
энергетике и инженерному обеспечению
Александра Боброва, это тот самый пример
государственно�частного партнерства, о ко�
тором так много говорится в последнее вре�
мя. В данном случае частное предприятие по�
лучает в аренду все тепловое хозяйство Пет�
роградской стороны на 8 лет (для управления
этим хозяйством организовано ООО «Петер�
бургтеплоэнерго»), вкладывает собственные
средства и за 4 года приводит его в полный
порядок, после чего эксплуатирует еще 4 го�
да, возмещая свои инвестиции. Город за этот
период оплату тепла, вносимую жителями, не
получает, более того, на этот период на тер�
ритории Петроградской стороны устанавли�
ваются свои обоснованные тарифы на тепло,
включающие арендную плату, которую инве�
стор должен платить городу. Делается это с
целью возмещения затрат инвестору. Получа�
ется, что средства, затраченные инвестором,
будут изыматься из кармана горожан. По ис�
течении восьмилетнего срока «Газпром» бу�
дет эксплуатировать тепловое хозяйство еще
17 лет, но уже самостоятельно выплачивая
арендную плату, установленную городом. Са�
мо же реконструированное и вновь постро�
енное имущество остается городской собст�
венностью.

Вице�губернатор Олег Виролайнен сооб�
щил, что данная схема разрабатывалась не�
сколько месяцев, что с трудом удалось свя�
зать воедино интересы всех сторон, а потому
не стоит ее сильно критиковать. Юристы да�

ли добро, нарушений нет. Зато данная схема,
уже начавшая реализовываться в Петроград�
ском районе, с таким же успехом может ис�
пользоваться в Адмиралтейском и Централь�
ном районах города, тепловое хозяйство ко�
торых находится в столь же угрожающем со�
стоянии. В настоящее время для этих райо�
нов уже подыскивают инвесторов.

Программа предполагает реконструкцию
115 котельных, в том числе в 2005 году – 18,
в 2006 году – 34, в 2007 году – 53 и в 2008 го�
ду – 10. Из 18 котельных, запланированных
на нынешний год, 11 будут реконструирова�
ны, семь закрыты, три построены вновь на
новых земельных участках. Общая протяжен�
ность реконструированных в 2005 году теп�
ловых трасс составит 30,6 километра, общая
мощность котельных увеличится почти в 1,5
раза, с нынешних 50,2 Гкал/час до 73,7
Гкал/час. Суммарный годовой отпуск тепла
составит 1 050 000 Гкал. Инвестиционные
вложения по годам разбиваются следующим
образом: 560 млн рублей – в 2005 году; 1140,
1200 и 1100 миллионов соответственно – в
последующие 3 года. В нынешнем году уже
профинансировано 442 миллиона, а по заве�
рениям главы района Алексея Делюкина, к
концу сентября все запланированные на год
работы будут выполнены практически на 100
процентов.

Кроме арендной платы, включенной в та�
риф, город ежегодно будет выделять ООО «Пе�
тербургтеплоэнерго» субсидии на реализацию
программы, а также за свой собственный счет
менять внутридомовые сети. Таковы условия
договора. В итоге к 2009 году все жители Пет�
роградской стороны будут жить в теплых до�
мах с горячей водой. Правда, число их должно
существенно уменьшиться, так как в реконст�
руированных микрорайонах идет активное
расселение коммунальных квартир. Через 4 го�
да их в районе не должно остаться вовсе. И тог�
да в нашем городе появится свой элитный рай�
он, в котором будут жить только те, кто спосо�
бен оплатить аппетиты инвестора.

Долг продолжает расти

ЭНЕРГЕТИКА

Элитный район 
на Петроградских островах

Ì À Ò Å Ð È À Ë Û  Ï Î Ë Î Ñ Û  Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë À  Ë È Ë È À Í À  Ã Ë À Ç Î Â À

Александр Бобров, 
глава Комитета 

по энергетике приводит
пример государственно�

частного партнерства
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ЖКХ

К
онец лета в наших широтах всегда связан с подготовкой
к отопительному сезону и началу учебного года. С оцен�
ки дел в этих сферах начала первое послеотпускное за�

седание правительства Валентина Матвиенко. Она напомнила,
что в этом году готовиться к зиме начали загодя, еще весной,
и потому большая часть запланированных работ уже заверше�
на. «Но у нас все еще очень много недоделанного, – посетова�
ла губернатор. – Поэтому выделили дополнительно еще 50
млн рублей». Она предупредила, что в сентябре начнутся объ�
езды районов и проверка отчетных цифр в реальности.

По последним данным, они таковы: оформлены и подписа�
ны паспорта готовности к зиме на 15 613 домов (84,4 процен�
та). На техническом обслуживании государственных учрежде�
ний и предприятий находится 18 494 здания, в том числе 17 665
зданий государственного жилищного фонда и 829 зданий ЖСК
и ТСЖ. Подготовлены и предъявлены специализированным ор�
ганизациям: системы горячего водоснабжения – 9552 шт. (85
процентов), теплоцентры – 13 007 шт. (85 процентов), системы
центрального отопления – 15 451 шт. (85 процентов). Отремон�
тировано в целом по городу 312,6 тыс. кв. метров (86,7 процен�
та) кровли и 29 332 шт. (82,6 процента) оконных проемов. По
мнению председателя Жилищного комитета Юниса Лукманова,
«в этом году город подготовлен к зиме гораздо лучше, чем в
прошлом. Согласно цифрам, все выходит очень неплохо».

Руководители ГУ «Жилищное агентст�
во Василеостровского района» о подго�
товке к зиме говорят осторожно. Капи�
тально отремонтирована система тепло�
снабжения 9 домов, точнее, пять сделаны
полностью, а работы в четырех выполне�
ны процентов на 80. Отремонтировано
более 200 лестничных клеток, в том чис�
ле 116 – за бюджетные средства (18,9
миллиона) и около 100 – за счет собст�
венных средств жилкомсервисов. В объ�
ем работ входили косметический ремонт,
восстановление отопительной системы,
восстановление оконных рам и остекле�
ние, установка металлических дверей с
кодовыми замками. Капитально отремон�
тировано более 60 тыс. кв. метров кров�
ли, на что истрачено 48,2 млн рублей, а
текущий ремонт выполнен на 16 тыс. кв.
метров крыш. Более 1000 дверей и 3381
оконный проем приведены в порядок.
Все работы идут по графику. Но все рав�
но присутствует неудовлетворенность.
Потому что из�за отсутствия средств нет
возможности капитально отремонтиро�
вать теплоцентры (на 2006 год, наконец,
включены в программу первые 12), а
большинство из них – старые, некоторые
находятся в приватизированных поме�
щениях и даже в квартирах, доступ к ним
затруднен. Кроме того, из�за ужесточе�
ния требований Ростехнадзора пять ве�
домственных домов, взятых на баланс
района в прошлом году, не подключены к
теплу вообще, в них нет горячей воды, а

теплоцентры опечатаны, и ГУ «ЖАВР» не
может приступить к работам на них. Де�
ло в том, что у этих в недавнем прошлом
ведомственных зданий нет технической
документации, а без нее Ростехнадзор не
выдает акт допуска на эксплуатацию
тепло� и электроустановок. Без акта допу�
ска ОАО «Ленэнерго» по закону не имеет
права подключить дом. И никого не вол�
нует, что год назад эти дома находились в
том же состоянии, также не имели ника�
кой документации, но тем не менее были
подключены к теплоцентрам. Чтобы
оформить документально схемы техни�
ческих сетей, проекты тепло� и электро�
снабжения, проект самого дома, необхо�
димо затратить на каждый документ от
200 до 500 тыс. рублей и 2�3 месяца. У
жилищников нет ни денег, ни времени. А
у чиновников из Ростехнадзора и специ�
алистов Ленэнерго нет желания найти
взаимопонимание. В итоге страдают лю�
ди, которые платят за тепло и горячую
воду, но не получают ни того, ни другого.
Самое интересное, что до конца года на
свой баланс район должен принять еще
восемь общежитий, у которых также нет
документов. И совсем не ясно, будут ли
эти 13 жилых зданий с теплом, или их ос�
тавят вымерзать. Вот так следование бук�
ве закона лишает горожан конституци�
онных прав на нормальное жилье.

Но в общем и целом город к зиме го�
тов. Хорошо ли, плохо ли – увидим с на�
ступлением холодов.

Неожиданностей не будет?

Плохо утеплившиеся будут наказаны

Вавгусте в администрации Красногвардейского района прошло заседание
районной межведомственной комиссии по подготовке к отопительному сезону
2005�2006 годов. 

Члены комиссии отметили, что в целом подготовка к зиме в районе идет в соответствии с планом. Отдельные
неполадки устраняются в рабочем порядке. Сейчас ведется оформление паспортов готовности на здания.

Специалистами администрации Красногвардейского района были проведены выборочные проверки готов−
ности государственного жилищного фонда эксплуатационных участков ОАО «Жилкомсервис» №1 и 2. В ре−
зультате проверок плохо подготовленными к новому отопительному сезону были признаны теплоцентры жилых
домов, эксплуатацию которых осуществляют следующие жилищно−строительные кооперативы: ЖСК−410 (Пи−
скаревский пр., 9/1), ЖСК−363 (пр. Энергетиков, 60), ЖСК−690 (Полюстровский пр., 5/1), ЖСК−93 (Пискарев−
ский пр., 17/3), ЖСК−689 (Пискаревский пр., 5/1), ЖСК−365 (пр. М. Блюхера, 61/1), ЖСК−412 (Полюстровский
пр., 15). По данному факту администрацией района направлены обращения в районную прокуратуру и Госу−
дарственную жилищную инспекцию.

Более утешительные результаты в вопросах готовности к холодам и оформления необходимой технической
документации показали объекты жилищного фонда, находящегося в управлении и техническом обслуживании
Красногвардейского РЖА, Октябрьской железной дороги, ТСЖ «Ручьи», Санкт−Петербургской государствен−
ной медицинской академии им. Мечникова.

На
15 августа к зиме полностью подготовлено и сдано 987 объектов, относящихся к веде�
нию ГУ «Жилищное агентство», 185 зданий ГПРЭП, 20 – ГУ «ДСО», 71 жилой дом ТСЖ
и ЖСК, находящийся на обслуживании РЖА, 82 ТСЖ и ЖСК, которые обслуживаются

самостоятельно или частными компаниями, восемь ведомственных общежитий. Готовы к зиме и
все детские дошкольные учреждения, школы, учебные заведения, здания социального назначе�
ния и здравоохранения. Все работы выполняются по графику на 100 процентов. Читаешь циф�
ры – и душа радуется: как все здорово! А оглянешься вокруг – и понимаешь, что красивые отчет�
ные цифры кому�нибудь, наверное, нужны, кому�то они позволяют спать спокойно, а горожанам
от этих цифр – ни жарко, ни холодно. Горожане�то не в цифрах живут. Хотелось бы, чтобы бра�
вурных отчетов было поменьше, а дела – побольше. Живем в одном из красивейших городов ми�
ра и Европы, но живем как�то по�азиатски: в грязи, с разбитыми окнами, раздолбанными внутри�
дворовыми проездами и газонами, заставленными машинами. Когда государственные люди пы�
таются объяснить, что благоустраивать свои дворы, следить за чистотой парадных и сохраннос�
тью окон и дверей должны сами горожане, потому что в жилищной сфере не хватает работни�
ков, а у города – средств, возникает резонный вопрос: а за что же я тогда ежемесячно плачу сов�
сем не маленькие суммы. И кто будет выполнять мою работу, если я начну благоустраивать дво�
ры, разбивать газоны, гонять лиц БОМЖ, превращающих парадные домов в туалеты? Может, все�
таки лучше, когда каждый занимается своим делом?

ВАСИЛЕОСТРОВСКИЙ РАЙОН
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Датчане 
инвестируют 
в Ленобласть
Строительство предприятия по

производству газобетона может
быть вскоре начато на территории

Ленинградской области. Инвестором
выступает датская компания «Н+Н»,
являющаяся лидером производства
газобетона в Германии,
Великобритании и скандинавских
странах.

Этот проект обсуждался в ходе встречи между гу−
бернатором Ленинградской области Валерием
Сердюковым и вице−президентом компании «Н+Н»
Джорджем Расмуссеном, до последнего времени
работавшим генеральным консулом Дании в Санкт−
Петербурге. Г−н Расмуссен считает, что именно Ле−
нобласть является весьма перспективным регионом
для развертывания здесь газобетонного производ−
ства. Поэтому в рамках освоения рынка стран Вос−
точной Европы компания решила построить свое
первое предприятие в России именно здесь.

Сумма инвестиций в проект составит порядка 30
млн EURO. Объемы производства и время начала
строительства находятся в стадии обсуждения. Тем
не менее уже к 1 ноября должно быть принято
принципиальное решение об инвестициях в новый
проект. Специалисты Комитета экономического
развития Ленобласти, со своей стороны, готовы по−
добрать несколько вариантов площадок под разме−
щение предприятия. 

Проект «Н+Н» – это уже второй проект, реали−
зуемый датскими инвесторами на территории Ле−
нобласти. В июне этого года было начато строи−
тельство завода по производству теплоизоляци−
онных материалов всемирно известной датской
компании Rockwool в Выборге. Продукция этой
фирмы в основном применяется при жилищном и
производственном строительстве. После завер−
шения строительства это предприятие станет
крупнейшим заводом по производству теплоизо−
ляционных материалов в России. Областной бю−
джет рассчитывает получить с него неплохие ди−
виденды в виде налогов. Так, согласно предвари−
тельным расчетам, налогооблагаемая база завода
в 2006 году составит порядка $70 млн, а с выходом
на проектную мощность – $120 млн.

Из других, менее значимых, совместных проек−
тов можно отметить сотрудничество между ЗАО
«Птицефабрика «РОСКАР» и датской компанией
«СКОВ», которая поставляет вентиляционное
оборудование. На ЗАО «Гатчинский комбикормо−
вый завод» установлены линии для гранулирова−
ния и смешивания кормов компании SPROUT−
MATADOR. В конце этого года планируется завер−
шить еще один контракт по поставке оборудова−
ния для новой линии по производству сухих кор−
мов для домашних животных, а также кормов для
рыб промышленного разведения мощностью до
2−2,5 тыс. тонн кормов в месяц.

Чиновники областного правительства расцени−
вают активность датских инвесторов как проявле−
ние инвестиционной привлекательности региона.
Характерно, что до последнего времени контакты
Ленобласти с Данией ограничивались лишь чисто
гуманитарными проектами. Это в первую очередь
касается международной экологической програм−
мы «Северная инициатива», в которой участвуют
правительства Дании, Швеции и Норвегии. Соглас−
но этой программе, реализуемой с 2001 года, эти
страны финансируют мероприятия по строитель−
ству новых «экологичных» котельных и очистных
сооружений в Ленинградской области. На эти цели
выделено 27 млн EURO. Частичное финансирова−
ние осуществляет и областной бюджет. За послед−
ние 4 года в рамках этой программы был реализо−
ван целый ряд соответствующих проектов, включая
строительство водопровода в Гатчине, новых очи−
стных сооружений в Кировске, реконструкцию ка−
нализационного коллектора в Выборге, насосной
станции для очистных сооружений в Ивангороде и
котельной на биомассе в Приозерском районе. 

Правда, с дальнейшей реализацией этой про−
граммы могут возникнуть определенные пробле−
мы. Причина – пресловутая реформа местного
самоуправления. На последнем рабочем совеща−
нии в областном правительстве Валерий Сердю−
ков сообщил, что теперь областной бюджет не бу−
дет участвовать в финансировании «Северной
инициативы». Это бремя целиком ложится на пле−
чи муниципальных образований. Понятно, что по−
следним будет явно не до этого. Так что програм−
ма вполне может быть свернута за 2 года до сво−
его официального окончания. 

Впреддверии зимы над
Ленинградской областью нависла
угроза срыва отопительного сезона.

Причина – все та же реформа местного
самоуправления, в ходе которой
имущество ЖКХ будет перераспределено
между муниципальными 
образованиями области.

Ситуацию обостряет тот факт, что выборы
в так называемые муниципальные парламенты
состоятся только 9 октября, т.е. тогда, когда в
ряде районов области отопительный сезон уже
начнется. В итоге возникает прямая угроза то�
го, что новые власти МО просто не успеют
провести акционирование своих предприятий
ЖКХ и заключить договоры с поставщиками
топлива. «Единственный выход – это проведе�
ние акционирования муниципальных секто�
ров ЖКХ до 9 октября. В противном случае си�
туация может выйти из�под их контроля», –
считает председатель Комитета по топливно�
энергетическому комплексу и ЖКХ областного
правительства Сергей Мяков. Он уверен, что
муниципалам следует уже сейчас создавать из
МУП, курирующих ЖКХ, управляющие компа�
нии, которые немедленно займутся заключе�
нием договоров на поставки топлива. 

С формированием же запасов топлива в
Ленобласти ситуация складывается следующая.
Мазута приобретено на 80 процентов от необ�
ходимого (8 тыс. из 10 тыс. тонн), а угля – на
58 процентов (17,5 из 30 тыс. тонн). На темпах
заготовки мазутного топлива сказывается по�
литика «Киришнефтеоргсинтеза», который
только за первые 2 недели августа дважды под�
нимал свои расценки на него. «Таких высоких
цен на мазут – около 6 тыс. рублей за тонну –
никогда не было», – сетует Сергей Мяков. Прав�
да, основным видом топлива для областных
котельных (70 процентов) сегодня является
газ, цены на который регулируются россий�
ским правительством. Мазут в структуре ис�
пользуемого топлива составляет 18 процентов,
а уголь – 10 процентов. В то же время в ходе
реформы местного самоуправления отдельные
МО, на территории которых нет газовых ко�
тельных, столкнутся с серьезными трудностя�
ми при приобретении топлива. У них просто
может не хватить денег для приобретения не�
обходимых запасов топлива, тем более что

расчетные объемы запасов могут быть скор�
ректированы неблагоприятной погодой и по�
требуется произвести дополнительные закуп�
ки. До сих пор приобретение топлива произ�
водилось областным правительством центра�
лизованно, на деньги областного бюджета. Те�
перь же, после 1 января 2006 года, эта эффек�
тивная система ликвидируется, и каждое МО
должно самостоятельно заключать договоры
на закупку топлива для котельных. В том, что
муниципалы справятся с этой задачей, возни�
кают большие сомнения. 

Так, по словам главного инженера ГУП
«ЖКХ Ленобласти» Федора Пискаленко, в ходе
последнего отопительного сезона на террито�
рии различных МО было зафиксировано око�
ло 700 аварийных ситуаций. Их главные при�
чины заключались не только в изношенности
оборудования и сетей, но и в плохой организа�
ции подготовки сетей к отопительному сезону
и низком профессиональном уровне муници�
пальных аварийно�диспетчерских служб. 

Обращает на себя внимание и огромная
хроническая задолженность муниципальных
образований за поставки материалов и обо�
рудования для нужд ЖКХ. За период с 2002 по
2004 год она составила более 4 млрд(!) руб�
лей. При этом в течение прошлого отопи�
тельного сезона около 20 процентов всех
средств, выделенных из областного бюджета
МО на реализацию адресной программы ка�
питальных вложений в ЖКХ, было израсхо�
довано нецелевым образом. 

Понятно, что после того, как областной
бюджет сбросит с себя обязанности по фи�
нансированию ЖКХ Ленобласти, ситуация на
местах станет просто критической, тем более
что уже сегодня чиновники отмечают срыв
подготовки к отопительному сезону в целом
ряде районов. Так, в ряде населенных пунктов
Бокситогорского, Всеволожского и Тихвин�
ского районов, а также в городе Новая Ладога
ни одна котельная вообще не готова к работе.
А в таких городах, как Выборг, Сясьстрой и
Коммунар, целые участки теплотрасс до сих
пор находятся в аварийном состоянии. И это
при том, что времени на ремонт сетей прак�
тически не осталось. До расчетного начала
отопительного сезона остается чуть больше
месяца. А в северо�восточных районах облас�
ти он может начаться и раньше. 

Впрочем, областные чиновники отмечают,
что в целом уровень подготовки объектов ЖКХ
Ленобласти выше, чем в других регионах Рос�
сии. Но это не повод для оптимизма. Просто в
других регионах подготовка к зиме идет еще
хуже. Достаточно взглянуть на статистику го�
товности областного ЖКХ к зиме, чтобы все
встало на свои места. Так, замена ветхих тепло�
вых сетей составляет всего 44 процента от пла�
на. Готовность котельных – 45 процентов. А
общая готовность муниципального жилого
фонда – 58 процентов. Но даже если к октябрю
эти цифры резко увеличатся, это не станет га�
рантией успешного проведения отопительно�
го сезона. Ведь новые муниципальные власти,
избранные 9 октября и еще плохо разбираю�
щиеся в проблемах своих территорий, будут
вынуждены сразу столкнуться с «прелестями»
обеспечения отопительного сезона. И это при
том, что им нужно будет параллельно решать
массу вопросов, связанных с передачей разно�
образного имущества и функций в ведение
своих МО. Одной из основных проблем может
стать финансирование. Так, в этом году общий
объем средств, выделенных областным бюдже�
том на нужды ЖКХ, составляет более 276 млн
рублей. Теперь этот финансовый поток иссяк�
нет полностью. Как быть в этой ситуации МО,
традиционно относимым в разряд дотацион�
ных? Залезать в долговую банковскую кабалу?
Но ведь в итоге чем�то придется расплачивать�
ся. А это может быть имущество МО, имеющее
крайне важное значение для обеспечения жиз�
недеятельности основных отраслей муници�
пального хозяйства, например того же ЖКХ.
Также властям МО придется самостоятельно
вести поиск поставщиков топлива и резерви�
ровать огромные средства на его оплату. Уже
сейчас ясно, что большинство МО просто ни�
когда не смогут изыскать достаточно средств
для того, чтобы обеспечить финансирование
основных хозяйственных сфер на своей под�
ведомственной территории. В итоге многолет�
ние усилия областного правительства, направ�
ленные на вывод Ленинградской области из
экономического кризиса, завершившиеся ус�
пехом, теперь будут перечеркнуты последстви�
ями муниципальной реформы. После 1 января
Ленинградскую область ожидает период смут�
ного времени. И как долго он продлится, сего�
дня не может сказать никто.

ОТОПИТЕЛЬНЫЙ СЕЗОН

Зима нечаянно нагрянет
Ìóíèöèïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ ìîãóò ïðîâàëèòü îòîïèòåëüíûé ñåçîí â Ëåíîáëàñòè

ИНВЕСТИЦИИ
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СПИАВОПРОС – ОТВЕТ

По данным вице�губернатора Санкт�
Петербурга Михаила Осеевского, 
за первые 6 месяцев этого года 

в нашем городе выдано более 1700
ипотечных кредитов. Список банков,
предоставивших ссуды, показывает, 
что большая часть этих денег потрачена 
на приобретение готовых квартир.

По данным Михаила Осеевского, общая сумма
сделок составила порядка 1,6 млрд рублей, в том
числе Северо−Западный Сберегательный банк Сбе−
регательного банка России в первом полугодии выдал
610 ипотечных кредитов на сумму 451,8 млн рублей,
Райффайзенбанк – 208 кредитов (217,5 млн рублей),
Промышленно−строительный банк – 139 кредитов
(143,8 млн рублей), Банк «Дельта – Кредит» – 152
кредита (189,9 млн рублей), Городской ипотечный

банк – 211 кредитов (212,5 млн рублей), Националь−
ный Резервный Банк – 111 кредитов (107,1 млн руб−
лей), Внешторгбанк – 75 кредитов (93,1 млн рублей),
Банк «Первое О.В.К.» (Росбанк) – 42 кредита (51,9
млн рублей), «МДМ−Банк Санкт−Петербург» – 12
кредитов (11,2 млн рублей). Банками, аккредитован−
ными при Санкт−Петербургском ипотечном агентстве,
выдано 148 кредитов на общую сумму 108,4 млн руб−
лей. Таким образом, уже сейчас можно говорить о
бурном развитии ипотеки. Ведь за весь 2004 год в го−
роде было выдано всего около 1400 ссуд, а за 6 ме−
сяцев текущего года – уже более 1700. По итогам 2005
года власти ожидают заключения 3500−4000 кредит−
ных соглашений. Годовой рост – 100−150 процентов.

Однако существующая ситуация имеет и свои не−
гативные стороны. Практически все перечисленные
Михаилом Осеевским банки фактически выдают
кредиты лишь под уже существующие квартиры.
Некоторые из них декларируют готовность выдавать
ссуды под новое строительство, но реальных сделок

не совершают. В результате идет существенное
расширение платежеспособного спроса, никак не
направленное на возведение нового жилья. Наибо−
лее вероятный итог – рост цен на квартиры. Такое
развитие ситуации тем более вероятно, так как в по−
следнее время строители закладывают все меньше
домов. И через год−полтора, когда будут завершены
ранее начатые проекты, объем предложения новых
квадратных метров резко снизится.

Фото: Михаил Осеевский, вице�губернатор
Санкт�Петербурга, доволен тем, что за

последние 6 месяцев банкиры выдали больше
ипотечных ссуд, чем за весь 2004 год

Деньги расходятся быстроПри получении ипотечной ссуды 
в договоре купли−продажи квартиры
указывается истинная стоимость
жилья. Наверное, это невыгодно?

– Действительно, в подавляющем боль�
шинстве случаев при сделках купли�продажи
жилья в договоре указывается инвентариза�
ционная стоимость квартиры, которая мень�
ше рыночной в 2�3 раза. Но при оформле�
нии сделки с использованием ипотечного
кредита в договоре необходимо указывать
реальную стоимость. Это связано с тем, что
банк обязан отразить на своем балансе ре�
альную стоимость залога.

В то же время, вопреки распространен�
ному мнению, указание в договоре рыноч�
ной цены практически не имеет отрицатель�
ных последствий. Теоретически пострадав�
шим может быть продавец жилья. Ведь суще�
ствуют варианты, при которых он будет обя�
зан заплатить подоходный налог с денег, по�
лученных в результате продажи.

Налоговым кодексом РФ предусмотрены
льготы по расчету налога для собственников
жилья. Этот закон предусматривает, что по�
доходный налог не удерживается, если ее
прежний собственник владел недвижимос�
тью более 3 лет или ее стоимость не превы�
шает 1 млн рублей.

Для покупателя же, он же получатель
ипотечного кредита, указание в договоре ре�
альной суммы только выгодно. Во�первых,
это повышает надежность сделки. Ведь дого�
вор купли�продажи могут оспорить. Если это
удастся, то продавцу вернут квартиру, а поку�
пателю – ту сумму, которая указана в догово�
ре. Если в договоре стояла балансовая стои�
мость, то вернут ее. Если рыночная – то вер�
нут полную стоимость квартиры.

Некоторые из покупателей опасаются
включать в договор купли�продажи реаль�
ную стоимость, так как боятся, что налого�
вая инспекция поинтересуется: «Откуда
деньги на покупку?» Боятся они зря. Ведь на�
логовая не занимается контролем за расхо�
дами с 2002 года. Да и ответ на вопрос: «От�
куда деньги?» – очевиден: «Из банка, получе�
ны в кредит».

Справедливости ради надо отметить, что
значительная часть продавцов, даже если
они по закону не подпадают под выплату на�
лога, с недоверием относится к государству.
Граждане подозревают, что власти могут из�
менить закон задним числом и все�таки за�
ставят платить в бюджет. В результате необ�
ходимость указывать в договоре купли�про�
дажи реальную стоимость снижает количе�
ство людей, которые готовы заключить сдел�
ку, и ведет к некоторому удорожанию поку�
паемой квартиры.

СТАТИСТИКА

Санкт�Петербургское ипотечное
агентство разрабатывает программу
получения дополнительных

кредитных средств из Москвы от
федерального Агентства по ипотечному
жилищному кредитованию. Для этого
бюджет агентства предполагается
увеличить на 40 млн рублей. Эти деньги
предполагается заложить в городской
бюджет на следующий год. Если этого 
не произойдет, то действующие лимиты
будут выбраны уже к середине
следующего, 2006, года.

Напомним, что Санкт�Петербургское ипо�
течное агентство (СПИА) учреждено властями
города. При посредничестве коммерческих
банков оно выдает гражданам рублевые ссуды
на покупку готовых квартир. Средства на выде�
ление кредитов СПИА получает из Москвы, от
федерального Агентства по ипотечному жи�
лищному кредитованию. С 1 июня АИЖК и
СПИА снизили базовую ставку по кредиту с 15
до 14 процентов годовых в рублях. 

Как заявляют в СПИА, с начала года по ко�
нец июля агентство выдало ссуд на общую сум�
му 155 млн рублей. Было заключено 210 согла�
шений. По данным СПИА, средняя сумма, кото�
рую занимают граждане, – около 745 тыс. руб�
лей. Действующий сегодня лимит кредитова�
ния – 1,5 млрд рублей. По прогнозам компа�
нии, эта сумма может быть выбрана уже ко вто�
рой половине 2006 года. Чтобы не останавли�
вать работу, в СПИА ищут дополнительные

деньги. Для этого власти города намерены вне�
сти в уставный фонд организации дополни�
тельные 40 млн рублей. Это позволит получить
у АИЖК дополнительный лимит кредитования
в 800 млн рублей (20 рублей кредитных
средств на каждый рубль, внесенный городом).

КРЕДИТЫ УХОДЯТ НА ДОПЛАТУ

Подавляющее большинство сделок предпо�
лагает продажу уже имеющегося жилья и покуп�
ку нового с доплатой за счет ссуды. При этом
треть заемщиков проживают в съемной кварти�
ре, а продают долю в квартире родителей (раз�
менивают общее с ними жилье). Обычный воз�
раст получателей ссуды – от 25 до 40 лет. При
получении кредита каждый заемщик обязан за�
страховать свою жизнь и здоровье, титул квар�
тиры и физическую сохранность имущества.
При этом можно покупать полисы в одной из
четырех аккредитованных страховых компаний:
Военно�страховой компании, фирмах «Егория»,
«Росгосстрах» или «Спасские ворота». Вне зави�
симости от срока кредитования и возраста
должника все три страховки обойдутся ему в до�
полнительные 1,1% годовых.

Условия СПИА позволяют получать ссуду на
срок от 5 до 27 лет. Но чаще всего подписыва�
ется соглашение длительностью не менее 15
лет. Это связано с тем, что в договоре прописа�
но право гражданина вернуть долг с опереже�
нием графика и без всяких штрафных санкций.
Правда, это возможно только после шестиме�
сячного моратория, который начинает дейст�

вовать с момента заключения сделки. Зная это,
люди предпочитают взять деньги на более дол�
гий срок. Теоретически срок пользования ссу�
дой может быть любым – в пределах вилки. То
есть 12 лет и 6 месяцев или 13 лет и 6 месяцев.
Но чаще всего оформляются договора с крат�
ной длительностью 5, 10, 15, 20 или 25 лет. Не�
типовая длительность соглашения возникает в
тех случаях, когда ссуду получает человек в воз�
расте. Ведь, по условиям АИЖК, соглашение
должно составляться таким образом, чтобы
долг был полностью погашен к тому моменту,
когда человек отпразднует свое 60�летие.

ПОДДЕЛАННЫЙ ДОКУМЕНТ – КАК ВОЛЧИЙ БИЛЕТ

Процедура получения ссуды СПИА предпо�
лагает, что гражданин сначала приходит в
один из уполномоченных банков. Эта кредит�
ная организация оценивает платежеспособ�
ность человека. Если гарантии достаточны, то
деньги заемщику выдает банк. Потом, недели
через две, СПИА выкупает это кредитное согла�
шение у банка. Понятно, что при этом банк
предварительно согласовывает со СПИА, уст�
раивает ли его этот заемщик. Как утверждает
Владислав Назаров, генеральный директор
СПИА, на стадии согласования отсеивается
около 10 процентов потенциальных должни�
ков. Наиболее частая причина – элементарная
подделка документов. Чаще всего граждане
подделывают справку о доходах. Иногда СПИА
отказывает в ссуде, так как не уверено в солид�
ности фирмы, в которой работает человек. На
практике это означает, что агентство отказыва�
ется работать с гражданами, которые являются
топ�менеджерами фирм�однодневок. Не очень
охотно СПИА сотрудничает и с теми, кто зани�
мается «нестабильным бизнесом». Например,
кредит точно не дадут владельцу ларьков.

СПРАВКА

Полномочиями по подбору клиентов для СПИА
обладают ОАО «Банк «Александровский», ОАО
«Энергомашбанк», Восточно−Европейская фи−
нансовая корпорация (ОАО «Инкасбанк» и ОАО
КБ «Петро−Аэро−Банк»), санкт−петербургский
филиал банка «Возрождение», ЗАО КБ «Викинг»,
ОАО «Национальный банк «Траст», ЗАО «Петер−
бургский социальный коммерческий банк», ОАО
«Витабанк», ОАО «Ак Барс» Банк, ЗАО «Балтий−
ский банк», ОАО КБ «Санкт−Петербургский Банк
реконструкции и Развития», ОАО «Банк «Санкт−
Петербург», АКБ «Российский Капитал» филиал
Санкт−Петербургский», ЗАО «Констанс−Банк»,
ОАО «СИАБ», ЗАО Банк «Советский». Наиболее
активно работают Восточно−Европейская фи−
нансовая корпорация, Банк «Александровский»,
«Викинг» и Энергомашбанк.

Ипотека растет 
за счет «вторички»

Ì À Ò Å Ð È À Ë Û  Ï Î Ë Î Ñ Û
Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë  
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Объем выданных кредитов (млн рублей)
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Как известно, недавно Госдума приняла закон
«О внесении изменений и дополнений в Феде�
ральный закон «Об обороте земель сельхозназна�
чения» и Федеральный закон «О землеустройстве».
С одной стороны, внесенные поправки расширя�
ют возможности приватизации земельных участ�
ков. С другой – в них отсутствует четкая процеду�
ра приватизации. Это уже привело к массе про�
блем. Еще до принятия поправок было объявлено
о необходимости всем владельцам земельных уча�
стков оформить их приватизацию до 1 января
2006 года. Толпы людей ринулись в земельные ко�
митеты и комиссии. Но здесь к такому наплыву
оказались явно не готовы.

Наиболее критическая ситуация сложилась в
Ленинградской области. Что и понятно, ведь боль�
шинство садоводств и частных домов расположе�
но именно здесь. Так, из 800 тысяч петербургских
семей, имеющих дачные участки, лишь 64 тысячи
«сидят» на городской земле. Остальные 736 тысяч
имеют участки в области. 

«Самым больным вопросом стало проведение
кадастровой съемки. Люди вынуждены за свой
счет оплачивать приезд и работу соответствую�
щих специалистов, хотя в законе об этом ничего
не сказано. В областных же районных земельных
комитетах царит беспорядок. Многие люди, при�
езжая сюда из садоводств, расположенных в десят�
ках километрах от райцентра, неделями не могут
дождаться своей очереди и попасть на прием. Это
просто издевательство», – говорит г�н Захарьящев.

«Направление, изложенное в законе, – пра�
вильное. Но детали, как всегда, подкачали. Проце�
дурные моменты попросту не проработаны», –
считает заместитель председателя Законодатель�
ного собрания Санкт�Петербурга Юрий Гладков.
Он считает, что в сложившейся ситуации нужно
обязать чиновников земельного комитета и его
районных филиалов лично выезжать в садоводст�
ва и на месте проводить регистрационную проце�
дуру. Что же касается кадастровой съемки, то, по
словам г�на Гладкова, в законе ничего не говорит�
ся о плате за эту услугу. «А у нас в среднем берут за
нее по 15 тысяч рублей», – говорит он. Г�н Гладков
считает, что сложившаяся ситуация свидетельству�

ет о полном отсутствии какой�либо политики об�
ластных властей в этой сфере. 

В этом отношении примером для «областни�
ков» может служить Петербург. Местный земель�
ный комитет сумел организовать четкое осуществ�
ление процедуры регистрации и приватизации зе�
мельных участков в 113 садоводствах, расположен�
ных на городской земле. Кадастровые съемки про�
водятся специалистами за счет городского бюдже�
та. «Этот опыт должны взять на вооружение обла�
стные власти», – убежден Василий Захарьящев.

Он также считает, что власти должны озабо�
титься изменением статуса ряда садоводств. Так, по
его словам, во Мшинском садоводстве в летнее вре�
мя проживает до 100 тысяч человек. То есть это са�
мый настоящий город. При этом там нет ни отделе�
ния милиции, ни медицинского пункта, а управляет
этим «городом» простой пенсионер. Г�н Захарья�
щев согласен с депутатом Гладковым в том, что чи�
новники должны сами выезжать в садоводства и
проводить регистрацию. Но при этом он сомнева�
ется, что представители властей, десятилетиями не
заглядывавшие в садоводства, смогут их найти.
«Простой пример – садоводство Радофинниково. В
годы войны здесь размещался штаб партизанской
бригады. Немцы об этом знали, но в течение не�
скольких лет так и не нашли Радофинниково. И чи�
новники тоже не найдут», – уверен г�н Захарьящев. 

«Власти города и области должны совместно
решать возникшую проблему», – считает Юрий
Гладков. И это, действительно, будет логично.
Ведь земельные участки в черте города и в Ле�
нобласти имеет каждый второй петербуржец. И
правительство Петербурга должно озаботиться
защитой интересов своих жителей.

P.S. Как стало известно, Правительство РФ
санкционировало продление срока приватиза�
ции земельных участков до 1 января 2009 года.
Эта мера позволит значительно снизить остроту
сложившейся ситуации. Тем более что на сего�
дняшний день оформить приватизацию успели
лишь 10 процентов всех членов городских и об�
ластных садоводств.

È Ã Î Ð Ü  × Å Ð Å Â Ê Î

Корпорация «Строймонтаж»
вложила в 2004 году 
в техническое перевооружение

87,8 млн рублей, увеличив затраты 
на 60,2 процента по сравнению 
с предыдущим годом.

В области приобретения и обслуживания ба−
шенных кранов ЗАО «Строймонтаж» сотрудни−
чает с управлениями механизации – ЗАО «УМ−
2», ОАО «УМ−3» и ЗАО «УМ−260». По словам
главного механика ЗАО «Строймонтаж» Евгения
Пичугина, корпорация финансирует покупку ба−
шенных кранов этими управлениями механиза−
ции в счет будущего использования на собствен−
ных стройплощадках. Каждый месяц по итогам
выполненных работ этот аванс частично погаша−
ется с учетом накладных расходов каждого уп−
равления механизации. Подобная схема сотруд−
ничества выгодна еще и тем, что цены на исполь−
зование кранов фиксируются на начальном эта−
пе и не индексируются.

По словам Евгения Пичугина, в корпорации
рассматривались различные способы обеспе−
чения стройплощадок башенными кранами.
Один из них – приобретение в собственность с
привлечением сторонней организации для ре−
шения вопросов, связанных с обслуживанием и
безопасной эксплуатацией кранов. Другой вари−

ант – создание собственного управления меха−
низации. Тем не менее было принято решение
сотрудничать со сторонней организацией на вза−
имовыгодных условиях – это целесообразнее,
чем приобретать краны в собственность корпо−
рации. Помимо экономической эффективности,
вариант сотрудничества со специализированны−
ми управлениями механизации обеспечивает
полную надежность и безопасность эксплуатации
кранов на строительных площадках корпорации
«Строймонтаж». По словам генерального дирек−
тора ЗАО «Строймонтаж» Сергея Филиппова,
компанию с таким современным парком кранов в
Санкт−Петербурге сегодня нужно еще поискать.
«В компании «Строймонтаж» нет ни одного кра−
на старой модификации, за исключением КБ−
503, который пока не имеет современных анало−
гов, – заявил он. – И пока мы не видим необходи−
мости что−то менять. Однако если рынок будет
готов предложить что−то еще более прогрессив−
ное, мы, безусловно, этим воспользуемся».

Сейчас на объектах корпорации «Строймон−
таж» задействовано 16 кранов, ровно столько
необходимо для соблюдения сроков строитель−
ства. В том числе это ZBK−125, 8 тонн – Zeppelin,
Германия, 2005 года выпуска; СТТ−161, 8 тонн –
Comedil, Италия, 2004 года выпуска; 132 ЕС−Н8,
8 тонн – Liebherr, Германия, 2004 года выпуска;
КБ−474, 8 тонн – Россия, 2004 года выпуска; КБ−
503, 10 тонн – Россия, 1998 года выпуска.  

ЗАО «Домостроительный комбинат
«Блок» (предприятие Группы
ЛСР) совместно с ОАО

«ЛЕННИИПРОЕКТ» приступило к
разработке различных вариантов
блок�секций панельных домов,
которые будут монтироваться из
железобетонных плит, имеющих
нестандартную форму. 

Проекты панельных домов, как правило,
одинаковы и состоят из типовых конструкций,
поэтому архитекторам достаточно сложно впи−
сать в выделенную площадь уже существую−
щие серии домов. Выгодным в данном случае
является вариант, который позволяет застрой−
щику максимально использовать участок в со−
ответствии с планом, конфигурацией и распо−
ложением объекта в городском архитектурном
комплексе.

«Только применение гибких проектных ре−
шений при разработке блок−секций панель−
ного дома помогает застройщику решить про−
блему оптимального использования выделен−
ного земельного участка», – считает генераль−
ный директор Домостроительного комбината
«Блок» Александр Гобеев.

Согласно техническому заданию, составлен−
ному сотрудниками ДСК «Блок» для института, в
работе над проектом нестандартных блок−сек−
ций были учтены такие параметры, как площадь
будущей застройки, технические характеристи−
ки здания, количество квартир и комнат в этих
квартирах, этажность, внешний архитектурный
облик дома и т.п. При монтаже таких блок−сек−

ций, представляющих собой отдельное жилое
строение с одним подъездом, использованы
плиты перекрытия треугольной и пятиугольной
формы, производство которых было налажено
на комбинате летом этого года. Появление на
ДСК «Блок» новой продукции связано с разра−
боткой 10−, 12− и 17−этажной диагональной
блок−секции (так называемая «бабочка») для
нового дома модернизированной 137−й серии,
который служит примером жилого нетипового
здания. Готовый дом этой серии состоит из не−
скольких блок−секций, которые стыкуются меж−
ду собой таким образом, чтобы максимально
использовать площадь земельного участка. 

Применяемые при монтаже зданий плиты До−
мостроительного комбината «Блок» создают не−
обычные для панельных домов жилые помеще−
ния пяти− и шестиугольной формы. За счет сво−
еобразных конструкций увеличивается объем
площади и появляется возможность реализации
оригинальных дизайнерских решений при за−
полнении пространства. Более того, создание
гибких проектировочных решений при разра−
ботке блок−секций «бабочка» дает возможность
увеличить количество однокомнатных квартир и
предусмотреть новый тип квартир−студий, кото−
рых ранее не было в панельных домах 137−й се−
рии.

В настоящее время выпуск изделий на ДСК
«Блок» составляет более 10 тыс. куб. метров в
месяц. Срок сдачи одного из корпусов дома−
«бабочки» площадью 33 тыс. кв. метров запла−
нирован на декабрь. К концу года предприятие
предполагает смонтировать 150 тыс. кв. метров
жилья, при возведении которого будут использо−
ваны новые железобетонные конструкции.

ЗЕМЛЯ ДОМОСТРОЕНИЕ

Сила – в гибкости

МОДЕРНИЗАЦИЯ

Новая техника

Земельный беспредел
Îáëàñòíûå âëàñòè íå ìîãóò îðãàíèçîâàòü 
ïðîöåññ ïðèâàòèçàöèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

«То, что происходит сегодня в
сфере приватизации земли, –
это самый натуральный

геноцид против человека. Сотни
людей умирают от инфарктов и
инсультов, получая стресс от бардака,
которой здесь творится», – заявил
начальник Управления по развитию
садоводства и огородничества Санкт�
Петербурга и Ленинградской области,
председатель Союза садоводов России
Василий Захарьящев, комментируя
последние инициативы
Правительства и Госдумы РФ в
области упорядочения оборота земли.
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РЕКРЕАЦИЯ

Внежилой зоне Выборгского района
собираются построить склад
пищевых продуктов с

кондитерским цехом, а в Кировском
районе – производственное здание 
с административно�бытовыми
помещениями.

Первый объект ООО «Рубикон» возведет восточнее
дома 1, лит. А, по 6−му Верхнему переулку (проспект
Культуры, участок 1), площадь земельного участка
составляет 7440 кв. метров. В июле 2005 года пред−
седатель Комитета по строительству Роман Филимо−
нов в письме к губернатору города сообщил, что оп−
ределена принципиальная возможность строительст−
ва объекта и ничто не препятствует целевому предо−
ставлению этого участка инвестору.

Территория, выбранная инвестором, находится в
нежилой зоне «Парнас» и предназначена для разме−

щения объектов пищевой промышленности. Сейчас
участок представляет собой пустырь, ограниченный
6−м Верхним переулком, территорией молочного за−
вода ОАО «Петербургская молочная компания «Рос−
ка» и продолжением проспекта Культуры. Здесь по
проекту ООО «Софт» будет построено 1−2−этажное
производственное здание. Площадь застройки со−
ставит 4,3 тыс. кв. метров. Планируется, что цех будет
выпускать до 500 килограммов хлебобулочных изде−
лий в сутки. Проектом предусматривается благоуст−
ройство прилегающей территории, озеленение, уста−
новка наружного освещения. 

ООО «НПФ «Строй−Сервис лтд» свое производ−
ственное здание собирается построить на участке,
имеющем площадь 504 кв. метра и расположенном
западнее дома 13, корп. 6, лит. А, по Промышленной
улице (Промышленная улица, участок 1). Как следует
из письма председателя Комитета экономического
развития, промышленной политики и торговли Вла−
димира Бланка Валентине Матвиенко, участок нужен

для расширения существующего предприятия. Ком−
пания работает с 1993 года, занимается отделкой ин−
терьеров и деревообработкой и располагается по ад−
ресу: Промышленная улица, д. 13, 15А. На площадке,
расположенной внутри производственной зоны, се−
годня стоят пять зданий, приобретенных компанией в
собственность, участок арендован на 49 лет. «Так как
испрашиваемый участок находится внутри промыш−
ленной зоны и доступ на него возможен только с тер−
ритории, которая находится в аренде на 49 лет у дан−
ного предприятия, то с момента расторжения догово−
ра с КУГИ (август 2000 года) кроме НПФ «Строй−
Сервис лтд» претендентов на участок нет». Основное
производство предприятия находится в нежилой зоне
«Нева». Строительство нового производственного
здания с административно−бытовыми помещениями
позволит в 2,5 раза увеличить объемы деревообра−
батывающего производственного предприятия и от−
крыть 46 новых рабочих мест. Совокупный объем ин−
вестиций в проект составит 25 млн рублей. 

ООО «Северная Пальмира» построит
в поселке Солнечное большой
физкультурно�оздоровительный

комплекс.

Для реализации проекта выделены два уча�
стка. Первый имеет площадь 1855 кв. метров и
расположен восточнее дома 1 по Пограничной
улице, второй – 4685 кв. метров, западнее дома
1 по Пограничной улице. 

Оба участка входят в зону, на территории
которой возможно строительство рекреацион�
ных и спортивных объектов. Территория рас�
положена в водоохранной зоне и частично в
прибрежной защитной полосе Финского зали�
ва, а также в зоне охраняемого ландшафта и
частично в зоне регулируемой застройки. Сей�
час на участках растут хвойные деревья, часть
территории огорожена деревянным забором. 

Предпроектные предложения по строи�
тельству здания на двух участках выполнило
ООО «Союз 55». Физкультурно�оздоровитель�
ный комплекс будет трехэтажным. В его состав
(по первому участку) войдут холл, медицин�
ский кабинет, административные помещения,
игровые залы для бильярда, четыре помещения
для настольных игр. Площадь застройки соста�
вит 275 кв. метров. Ближайший жилой дом рас�
положен на расстоянии 10 метров от границ

участка. Комплекс будет работать по 8 часов в
сутки в дневное время ежедневно. Ориентиро�
вочная пропускная способность комплекса со�
ставит 50 человек в смену. 

Второй участок находится в зоне регули�
рования зон охраны памятников истории и
культуры Курортного района и частично в зо�
не охраняемого ландшафта. Поэтому архитек�
турная часть проекта должна согласовываться
с КГИОП на всех стадиях проектирования, а в
зоне охраняемого ландшафта капитальное
строительство запрещено. 

Во втором здании будут находиться тре�
нажерный зал, душевые, медицинский каби�
нет, детский игровой зал, кафе, рассчитанное
на 16 посадочных мест, помещения для на�
стольных игр, залы для занятий фитнесом и
аэробикой. Площадь застройки составит 380
кв. метров, а ориентировочная пропускная
способность комплекса – 100 человек в сме�
ну. Здание проектируется каркасным, с несу�
щими ограждающими конструкциями из га�
зобетонных блоков, наружная отделка – шту�
катурка, часть стен и цоколь будут облицова�
ны гранитными плитами.

Рядом с физкультурно�оздоровительным
комплексом будут устроены площадки для иг�
ры в волейбол и бадминтон. Прилегающую
территорию благоустроят, сделают площадки

для отдыха, набивные дорожки с выходом к на�
бережной. Проектом предусмотрена организа�
ция временных автомобильных стоянок. Инве�
стор обещал по возможности сохранить расту�
щие на участках деревья.

Пока отрабатываются две схемы водоснаб�
жения объекта: от существующей водозабор�
ной скважины №39 и от системы водопровода
кафе «Оллила», которое находится между По�
граничной и Кронштадтской улицами. Тепло�
снабжение будет осуществляться от котельной,
расположенной в поселке Репино по адресу:
Приморское шоссе, д. 390. 

По первому участку инвестор перечислит в
бюджет города $110 тыс., по второму – $260
тыс. Реализация первого проекта должна за�
вершиться через 1,5 года после выхода поста�
новления городского правительства, второго –
через 20 месяцев. По информации ООО
«Центр экспертизы и оценки собственности»,
затраты инвестора на строительство физкуль�
турно�оздоровительного комплекса могут со�
ставить более $1 млн. 

Зайдут ли суда
в Военную 
гавань?
Строительство терминала по

перевалке битума на территории,
прилегающей к западной части

Ломоносовской военной гавани,
тормозят федеральные структуры.

ООО «Нинас Балтик» приступило к реа�
лизации проекта еще в 2001 году. С этого
времени сроки окончания строительства пе�
реносились несколько раз. Теперь строи�
тельство должно быть завершено в июле
2006 года, к инвестору будут применены
штрафные санкции. 

Терминал строят на участке, имеющем
площадь 14,6 тыс. кв. метров. В июле 2005
года директор ООО «Нинас Балтик» г�н
Ланнербек попросил ГУ «Управление инве�
стиций» о продлении срока реализации
проекта с разбивкой процесса строительст�
ва на две очереди. В первую очередь строи�
тельства войдет «объект на территории
арендуемого земельного участка» (до конца
июля 2006 года), во вторую очередь – стро�
ительство «технологического трубопрово�
да, соединяющего терминал перевалки би�
тума и причал №29 Ломоносовской воен�
ной гавани, с реконструкцией причала до
конца июля 2007 года». 

В состав терминала будут включены ре�
зервуары для хранения битума, сливно�на�
ливная железнодорожная эстакада, техноло�
гический причал, насосная станция перекач�
ки битума, установка для его налива в авто�
транспорт, очистные сооружения, админист�
ративные здания.

В пояснительной записке руководитель
компании сообщил, что сегодня «выполне�
ны работы по очистке территории от мусо�
ра, планировочные работы по отсыпке тер�
ритории и устройству временных огражде�
ний, землеустроительные работы, строи�
тельство оснований под резервуары хране�
ния битума». Строительный процесс тормо�
зит то обстоятельство, что «строительство
терминала предполагает использование
причала №29 и прокладку технологическо�
го трубопровода для перекачки битума по
территории, являющейся федеральной соб�
ственностью и находящейся в оперативном
управлении Ленинградской военно�мор�
ской базы. За время проектирования и
строительства терминала наше общество
столкнулось со многими проблемами, вли�
яющими на своевременное выполнение
обязательств по реализации инвестицион�
ного проекта. На настоящий момент отсут�
ствует кадастровый учет объектов феде�
ральной собственности Ломоносовской во�
енной гавани, а также отсутствует разгра�
ничение федеральной и муниципальной
собственности на землю в районе, прилега�
ющем к западной части Ломоносовской во�
енной гавани, что является необходимым
условием для оформления сервитута для
прокладки трубопровода от площадки тер�
минала до причала №29. Для решения вы�
шеуказанного вопроса наше общество за�
ключило трехсторонний договор с 2001�м
отделением морской инженерной службы
Ленинградской военно�морской базы, КГА
на разработку проекта границ землеполь�
зования, по которому ООО «Нинас Балтик»
выступает инвестором. Цель: ускорение во�
просов произведения кадастрового учета
объектов недвижимости, расположенных
на территории Ленинградской военно�
морской базы. До настоящего времени не
решается вопрос захода в Военную гавань
города Ломоносова коммерческих судов».

В соответствии с данными, предостав�
ленными Управлением сопровождения объ�
ектов строительства, сегодня проектирова�
ние объекта выполнено на 98 процентов,
земляные работы – полностью, фундамент –
на 50 процентов. 

ВЗеленогорске собираются
построить спортивно�
оздоровительный центр 

и коттеджный поселок.

Первым проектом занимается ООО «Магия». Ком−
пания хочет построить спортивно−оздоровительный
центр северо−восточнее озера Дружинное, которое
еще называют Чертово (проспект Ленина, участок 1).
Под изыскательские работы инвестору будет предо−
ставлен земельный участок, имеющий площадь чуть
более 49 тыс. кв. метров. 

Участок расположен севернее озера, на террито−
рии, которая находится в оперативном управлении
ГУП «Лесопарковая зона СПб», покрыт «редколесьем
хвойных пород». В соответствии с постановлением
правительства Санкт−Петербурга от 28.06.2005 №915
«О проекте закона Санкт−Петербурга «О генераль−
ном плане Санкт−Петербурга и границах зон охраны
объектов культурного наследия на территории Санкт−
Петербурга», принятым за основу в первом чтении на
заседании Законодательного собрания 6 июля 2005
года, участок является зоной спортивных сооружений

и пляжей. Сейчас эта территории находится в запу−
щенном состоянии. Еще в 2002 году КГА на запрос ГУ
«Управление инвестиций» сообщил, что, «учитывая
близость автомобильной дороги Санкт−Петер−
бург–Выборг, побережье озера активно посещается
неорганизованными туристами, устраиваются не−
санкционированные свалки мусора, кострища». Ад−
министрация Курортного района считает, что сегодня
эта территория «никак не используется и не приносит
в городской бюджет стабильного дохода. Строитель−
ство спортивно−оздоровительного центра создаст
дополнительные рабочие места для жителей Санкт−
Петербурга, в городе появится еще один объект отды−
ха и спорта, имеющий своей целью пропаганду здо−
рового образа жизни среди горожан». Планируется,
что здесь будут построены 22 гостевых домика, здание
гостиницы на восемь номеров, кафе на 49 посадоч−
ных мест, бассейн на три дорожки длиной 25 метров,
а также кабинеты для массажа, тренажерные залы,
спортивные площадки для игры в теннис, волейбол,
мини−футбол и хоккей. На спортивной базе будет ра−
ботать медпункт. На берегу озера Дружинное плани−
руется организовать пляж, который смогут посещать и
неорганизованные туристы, прилегающая террито−
рия будет благоустроена. 

ОАО «Энергомашстрой» хочет построить севе−
ро−западнее пересечения улицы Мира с улицей
Широкой в Зеленогорске (улица Мира, участок 1)
«комплекс малоэтажной жилой застройки». Для
реализации проекта будет выделен земельный
участок, имеющий площадь 246 647 кв. метров.

Проект готовится инвестором уже давно. Позади
обширная переписка с КУГИ с привлечением в ка−
честве арбитра губернатора города, к решению
споров был привлечен и арбитражный суд. 

Территория, предназначенная под строительство,
входит в перечень зон малоэтажного жилищного
строительства в соответствии с постановлением пра−
вительства Санкт−Петербурга от 17.12.2001 №69. По
заказу ОАО «Энергомашстрой» в 2003 году Бюро ген−
плана КГА разработало планировочное решение
квартала и проект красных линий окаймляющих ма−
гистралей и улиц в квартале 23 Зеленогорска. Сейчас
участок занимают городские леса ГУ СПП «Озелени−
тель», проходит ручей, стоят объекты незавершенно−
го строительства, два жилых дома и трансформатор−
ная подстанция. Всего Комитетом по земельным ре−
сурсам и землеустройству Санкт−Петербурга на уча−
стке зарегистрировано 18 объектов незавершенного
строительства (улица Мира, д. 17 с литерами и Широ−
кая улица, д. 18, лит. А). 

По информации КГИОП, участок расположен в зо−
не регулирования застройки (ЗРЗ 2), зон охраны Ку−
рортного района. Этот режим предполагает размеще−
ние малоэтажных жилых домов, а также учреждений
обслуживания и рекреации. Вводятся ограничения по
габаритам зданий: до двух этажей со скатной крышей
(не выше 10 метров до конька кровли, доминанты – до
13 метров). На участке запрещается вырубка «старо−
возрастной и средневозрастной растительности и из−
менение существующего рельефа». Ограждения
должны быть прозрачными, не выше 1,8 метров. 

ТЕРМИНАЛ

ПРОМЫШЛЕННОСТЬ

Пекарня и деревообработка

Для любителей игр

У озера и ручья
РЕКРЕАЦИЯ И ЖИЛЬЕ
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ВНевском районе возведут
трехэтажный комплекс 
социально�бытовых услуг.

ООО «Авангард» собирается реализовать свой
проект на участке площадью чуть более 6 тыс. кв. ме−
тров, который расположен юго−восточнее дома 18,
корп. 1, лит. А, по Шлиссельбургскому проспекту. 

Участок, выделенный инвестору под строительст−
во и ограниченный жилыми домами, универсамом
«Пятерочка» и Шлиссельбургским проспектом,
расположен в квартале 4 района Рыбацкое и в со−

ответствии с проектом застройки квартала входит в
состав территории, предусмотренной для размеще−
ния торгово−бытового комплекса. Эта территория
осталась незастроенной, сейчас на ней находится
автостоянка (арендатор – ООО «Эврика С»). Бли−
жайший жилой дом расположен на расстоянии 23
метров к северо−востоку от границы участка.

В соответствии с предпроектными предложениями,
разработанными ООО «МаксАл», здание будет трехэ−
тажным, с подземными автостоянками, рассчитанными
на 81 и 64 автомобиля. В комплексе будут работать от−
деление связи и кафе на 40 посадочных мест, осталь−

ные помещения будут сдаваться в аренду организаци−
ям, которые занимаются бытовым обслуживанием на−
селения. Работать комплекс будет с 10.00 до 22.00. Ря−
дом со зданием планируется устроить три открытых
автостоянки. Площадь застройки составит 4560 кв.
метров. С архитектурной точки зрения здание будет
представлять собой комплекс, «состоящий из двух пе−
ресекающихся объемов, образующих главный фасад,
выходящий на Шлиссельбургский проспект», здесь
будут сделаны два отдельных входа в помещения поч−
ты и кафе. В соответствии с проектом благоустройст−
ва площадь озеленения составляет более 

1 тыс. кв. метров. Инвестор обещает сделать проезды
и асфальтированные площадки, установить бетонные
бортовые камни по периметру участка. 

На общественном обсуждении проекта, которое
проходило в июне 2005 года, местные жители по−
просили инвестора разместить в здании аптечный
пункт и пункт приема химчистки. 

Инвестор перечислит в бюджет города $1,5 млн.
Строительство должно завершиться через 2,5 года
после выхода постановления правительства Санкт−
Петербурга. До начала строительных работ инвес−
тор должен за счет собственных средств отремон−
тировать помещения средней общеобразователь−
ной школы №570 Невского района (Шлиссельбург−
ский проспект, д. 10) в объемах, согласованных с
администрацией района. Специалисты ООО «Кли−
ринг» оценивают затраты инвестора на возведение
здания в сумму около $4,5 млн.

ВКировском районе Санкт�
Петербурга, на берегу речки Новая,
собираются возвести храм.

Над реализацией проекта трудится право�
славная местная религиозная организация
«Приход храма во имя Святых Царственных
Страстотерпцев на проспекте Ветеранов (бе�
рег реки Новой)». Под изыскательские рабо�
ты будет выделен участок, имеющий площадь
5455 кв. метров и находящийся южнее дома
21, лит. А, по улице Бурцева (улица Бурцева,
участок 1). 

К губернатору нашего города обратился
Митрополит Санкт�Петербургский и Ладож�
ский Владимир с просьбой о содействии про�
екту. На что Валентина Матвиенко незамедли�
тельно ответила: «Поддерживаю Ваши намере�
ния и считаю возможным представление уча�
стка в квартале 4Б Ульянки под строительство
храма целевым назначением». 

По информации КГА, участок расположен
в квартале, предусмотренном для размеще�
ния объектов общественного назначения.
Участок ограничен улицей Бурцева, террито�
рией АТС и водоохранной зоной реки Новая.
В 2004 году этот участок был исключен из
списка адресов, предоставляемых для торгов.
Сейчас эта территория является газоном с
отдельно стоящими деревьями.

Проектировщиком церковного здания вы�
ступает АНО «Дарси». В соответствии с проек�
том планируется строительство храмового ком�
плекса, состоящего из храма, рассчитанного на
посещение 1000 прихожан, колокольни и гара�
жа для церковного транспорта. Рядом с храмом
(у главного входа) планируется сделать автосто�
янку, рассчитанную на 40 автомобилей. На уча�
стке будет возведена временная часовня. Проек�
том предусматривается благоустройство терри�
тории вдоль реки Новой, в частности будут сде�
ланы работы по укреплению береговой линии.

ВМосковском и Калининском
районах инвесторы собираются
построить жилые дома, скоро будут

получены разрешения на проведение
изыскательских работ. В обоих случаях
компании обязуются безвозмездно
передать городу не менее 10 процентов
жилой площади возводимых зданий. 

Первый проект реализует ООО «ТДМ» в Москов−
ском районе, северо−восточнее дома 91, лит. А, по
Пулковскому шоссе (Пулковское шоссе, участок 1).
Земельный участок имеет площадь около 18 тыс. кв.
метров. В мае 2005 года глава администрации Мос−
ковского района обратился к губернатору города
Валентине Матвиенко с просьбой поддержать про−
ект компании, поскольку инвестор обязался пере−
дать Санкт−Петербургу «не менее 10 процентов
жилого фонда сверх платы за предоставление объ−
екта недвижимости». Выбранный компанией учас−
ток расположен в защитной парковой зоне Главной
астрономической обсерватории РАН, в северо−
восточной части квартала 0 Пулково. По справке
КГА, территория квартала сегодня частично заст−
роена жилыми домами и объектами соцкультбыта
(схема застройки разработана ОАО «ЛенНИИпро−
ект»). Часть пустыря занимают временные индиви−
дуальные гаражи и торговый павильон. Управление
садово−паркового хозяйства согласовало возмож−
ность строительства жилого дома, поскольку объек−
тов общего пользования, принадлежащих ГУСПП
«Южное», на участке нет. При этом управление
считает, что инвестор должен сохранить взрослые
деревья и предоставить на согласование всю гра−
достроительную документацию по участку. Проект
благоустройства должен включать в себя «выпол−
нение мероприятий по охране зеленых зон и ком−
пенсационное озеленение новыми посадками».

Второй дом собирается построить ООО «Стайл−
Строй» на участке, имеющем площадь 5277 кв. мет−
ров и расположенном юго−восточнее дома 71, корп.
1, лит. А, по проспекту Науки в Калининском районе

(проспект Науки, участок 1). Компания уже выполни−
ла корректуру проекта застройки квартала 23 района
Гражданского проспекта и обосновала возможность
размещения 12−этажного дома со встроенными по−
мещениями и подземной автостоянкой. ООО «Строй−
конструкция» успело разработать предпроектные
предложения, поскольку участок был предоставлен
компании для проведения изыскательских работ еще
в январе 2004 года (постановление правительства
Санкт−Петербурга №77), однако приступить к этапу
проектирования и строительства инвестору не уда−
лось. Как сообщил в своем письме губернатору горо−
да генеральный директор ООО «Стайл−Строй» г−н
Шалянин, «в связи с реструктуризацией Управления
по технологическому и экологическому надзору Фе−
деральной службы по экологическому, технологичес−
кому и атомному надзору по Санкт−Петербургу за−
ключение данного ведомства было получено после
истечения срока договора аренды земельного участ−
ка от 10 марта 2004 года. Так же в связи со сменой
главного архитектора Санкт−Петербурга пришлось
еще раз согласовывать объемно−пространственное
решение и генеральный план жилого дома в рамках
проекта застройки реконструируемого квартала.
Пришлось вносить корректировки в документацию в
части изменения функционального назначения объ−
екта, на что потребовалось дополнительное время.
Введение нового регламента проведения обществен−
ных слушаний и длительные новогодние каникулы не
дали возможности ООО «Стайл−Строй» уложиться в
отведенные договором аренды земельного участка 11
месяцев, поскольку значительно увеличился срок со−
гласования предпроектных предложений, а пролон−
гация этого договора оказалась невозможной». Те−
перь компания просит о целевом выделении участка
и обещает городу 10 процентов полезной площади
объекта. 

Если этот проект будет реализован, площадь заст−
ройки составит чуть более 1 тыс. кв. метров, в под−
земной автостоянке смогут разместиться 32 автомо−
биля. Территория будет благоустроена, сделаны дет−
ские площадки и открытая парковка, рассчитанная на
12 машин.

ЗАО «Северный город» собирается
увеличить этажность жилого дома,
который возводит в Приморском

районе. Измененный проект прошел
через повторные общественные
слушания.

Разрешение на проектирование и строи�
тельство 10�этажного жилого дома восточнее
дома 9, лит. А, по улице Шаврова (Озеро Дол�
гое, квартал 27А, на пятне корп. 48) инвестор
получил в феврале 2004 года. Теперь на уча�
стке инвестор построит четырехсекционный
12�16�этажный жилой дом со встроенными
помещениями на первом этаже и встроенной
автостоянкой, а сроки строительства про�
длятся до августа 2007 года со взысканием с
компании штрафа за несвоевременную сдачу
объекта в эксплуатацию. 

Площадь участка, предоставленного в
аренду, составляет 5568 кв. метров. Для реали�
зации этого проекта были внесены изменения
в проект застройки квартала, поскольку на пят�
не корпуса 48 ранее планировалось возведе�
ние универсама. Участок находится в северо�
западной части района Озеро Долгое и огра�
ничен улицей Шаврова, 9�12�этажными жилы�
ми домами, с южной стороны находится неза�
строенная территория.

Сейчас, судя по справке Управления сопро�
вождения объектов строительства, проектиро�
вание объекта выполнено на 60 процентов,
земляные работы – на 90 процентов, а фунда�
мент здания – на 45 процентов. 

Предпроектные предложения по строитель�
ству жилого дома выполнила Творческая мас�
терская «Спарк». Площадь застройки в соответ�
ствии с проектом составит 1910 кв. метров, об�

щая площадь встроенных помещений – 1690 кв.
метров. Всего в доме будет 235 квартир, госте�
вые парковки рассчитаны на 25 автомобилей, а
полуподземный гараж – на 29. Здание запроек�
тировано «в форме трилистника и ориентиро�
вано главным фасадом на улицу Шаврова». Три
секции, обращенные в сторону улицы Шаврова,
будут 16�этажными, одна секция, ориентиро�
ванная внутрь квартала, – 12�этажная. Входы в
офисные помещения и жилые квартиры преду�
смотрены с улицы Шаврова и со стороны двора.
Въезд и выезд подземной автостоянки раздель�
ные, по крытым пандусам. В каждой квартире,
начиная с шестого этажа, запроектированы ло�
джия или балкон, по главному фасаду они будут
остеклены. Планируется, что за порядком в до�
ме будут смотреть консьержи. 

Администрация Приморского района в
марте 2005 года подтвердила возможность
строительства здания с новыми параметрами
при условии размещения во встроенных по�
мещениях предприятий торговли и бытового
обслуживания и согласования проекта муни�
ципальным советом МО «Юнтолово». Повтор�
ное общественное слушание состоялось в ян�
варе 2005 года. В ходе обсуждения измененно�
го проекта местные жители попросили заст�
ройщика проследить «за возможными измене�
ниями состояния соседних домов в процессе
строительства» и рассмотреть возможность
размещения «большого магазина во встроен�
ных помещениях». Некоторые из собравших�
ся высказали сомнение в «законности внесе�
ния изменений в проект в части этажности». 

По информации, полученной от специали�
стов ООО «Практика», затраты компании на
строительство жилого дома могут составить
более $7 млн.

СОЦКУЛЬТБЫТ
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Два пересекающихся объема

Можно, 
но за 10 процентов

Высокий трилистник

ЦЕРКОВЬ

Храм на проспекте Ветеранов
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Подрядчики на проектирование 
и осуществление реконструкции
моста Лейтенанта Шмидта будут

названы в сентябре 2005 года.
Капитальный ремонт первого
петербургского постоянного моста через
Неву, рассчитанный на 2 года, обойдется
в 2,75 млрд рублей. Работы планируется
начать в 2006 году.

Право на проведение реконструкции оспа�
ривают три консорциума следующего состава.
Консорциум №1 – ОАО «Мостоотряд №19»,
ЗАО «Пилон», ЗАО «Институт Гипростроймост»,
ОАО «Институт «Стройпроект»; консорциум №2
– ОАО «Мостостроительный трест №6», ОАО
«Трансмост»; консорциум №3 – ЗАО «ПО «Воз�
рождение», институт «Ленгипроинжпроект». В
настоящее время конкурсная комиссия при
правительстве Петербурга рассматривает дан�
ные заявки. Заказчиком выступает Комитет по
благоустройству и дорожному хозяйству
(КБДХ). Интересно, что этот конкурс – второй
по счету за последние 2 года. Первый тендер,
проведенный ЗАО «Инвестконкурс», состоялся
летом 2003 года. Среди претендентов были за�
мечены те же уважаемые подрядные организа�
ции, что и сегодня: в частности, ЗАО «Институт
«Стройпроект» и ЗАО «Гипростроймост�Санкт�
Петербург». Тем не менее тогда, после вскрытия
конвертов, победителя, по словам возглавляв�
шего КБДХ Владимира Дедюхина, «не смогли
определить». Промедление обернулось подоро�
жанием: в ценах 2003 года ориентировочная
стоимость работ составляла 1,5 млрд рублей.

Благодаря всем названным обстоятельст�
вам и достаточно долгой истории вопроса, ос�
новные параметры реконструкции уже извест�
ны. Еще в сентябре 2004 года технический со�
вет при КБДХ рекомендовал к принятию окон�
чательный вариант проекта. Согласно одоб�
ренному варианту на период реконструкции
моста выше по течению планируется возвести
временные опоры, на которые передвинут су�
ществующие пролетные строения. Разводной
пролет будет временным, откатного типа. По�
сле реконструкции старых опор на них смон�
тируют новые пролетные строения.

Решение более чем своевременное: еще 2
года назад директор ГУП «Мостотрест» Юрий
Петров заявлял, что мост Лейтенанта Шмидта
прослужит от силы год. Теперешняя реконст�
рукция должна подарить старейшей петер�
бургской переправе как минимум 100 лет но�
вой жизни. Вообще же за свою долгую исто�
рию мост, последовательно носивший назва�
ния Благовещенского, а потом Николаевского,
уже пережил две реконструкции. Первая про�
водилась в 1935�1938 годах по проекту про�

фессора Г.П. Передерия и инженера В.И. Кры�
жановского. Опоры были сохранены, а чугун�
ные арочные пролетные строения заменили
неразрезными балочными цельносварными
стальными конструкциями. В итоге замены об�
щий вес пролетного строения снизился с 9,5
тонны до 2,4 тонны. Такой объем сварных кон�
струкций моста в мировой практике выпол�
нялся впервые. Достаточно указать, что при со�
пряжении его элементов не была поставлена
ни одна заклепка, несмотря на огромные раз�
меры коробчатых главных неразрезных балок,
достигавших высоты 2,2 метра и ширины 1,2
метра при толщине листов от 16 до 53 милли�
метров. Оригинальная технология сварки эле�
ктродами с меловой обмазкой была разработа�
на инженером Патоном.

В ходе реконструкции 30�х годов сущест�
венные изменения претерпел разводной про�
лет. Ранее крылья моста разводились в сторо�
ны, с 1938 года они стали подниматься вверх. В
1976 году деревянный настил разводных про�
летов заменили стальным. Несмотря на то что
необходимая догрузка противовесов была осу�
ществлена, центр тяжести все же сместился,
что привело к сложностям при разводке – кры�
лья моста поднимались поочередно. Лишь не�
сколько лет назад специалистам ГУП «Мостот�
рест» и ЗАО «Промтрансавтоматика» удалось
добиться расчетной неуравновешенности. Бы�
ла выполнена балансировка крыльев разводно�
го пролета, и разводка стала синхронной.

Последнее серьезное обследование пере�
правы проводили в 2000�2002 годах специали�
сты московского Центрального научно�иссле�
довательского института мостов. В результате
было выявлено, что разводной пролет нахо�
дится не в лучшем состоянии по целому ряду

причин. Виной тому отчасти не вполне удач�
ные проектные решения. Так, сам пролет в по�
перечном сечении имеет лишь две балки, что
вкупе с современными нагрузками стало при�
чиной изгиба поперечного элемента над осью
вращения. Эти изменения, в свою очередь,
привели к неправильному зацепу зубьев веду�
щих элементов привода, то есть к ситуации,
чреватой преждевременным износом развод�
ных механизмов и возможным заклиниванием
их при работе.

Кроме того, как выяснилось в ходе эксплу�
атации моста, знаменитые сварные швы – ноу�
хау академика Патона – плохо переносят наши
климатические условия и при низких темпера�
турах становятся хрупкими. В числе прочих
дефектов отмечены трещины в опорах моста
размером от 0,5 до 1,5 сантиметра. Впрочем,
как показывают многолетние наблюдения,
первые трещины в опорах появились еще в
1948 году. По мнению специалистов, динамика
роста этих явлений не дает повода для приня�
тия решения о полной разборке опор: их кон�
струкция представляется достаточно надеж�
ной. В дно реки забиты деревянные сваи, свер�
ху на них опущен понтонный ящик, на днище
которого сложен бык. Дно служит ростверком,
который состоит из нижнего настила из досок
толщиной 7,5 сантиметра и верхнего настила
из досок толщиной 10 сантиметров и сплош�
ного слоя брусьев между ними толщиной 25
сантиметров. Для защиты шпунта от поврежде�
ний основание быков отсыпано булыжником.
Оптимальное решение для опор – укрепление
их буронабивными сваями с возможным рас�
ширением верхней части.

Ç Î ß  Ø Ï À Í Ü Ê Î

РЕКОНСТРУКЦИЯ

Мост Лейтенанта Шмидта: 
шаг навстречу 300−летию

Первый постоянный мост через Неву строился с 1842 по 1850 год. Тогда пере−
праву называли самой длинной в Европе. Творческий спор за лучший проект
строительства, как и за проект реконструкции, был весьма продолжителен. Длил−
ся он, правда, несравненно больше – 60 лет. Многих русских и иностранных спе−
циалистов опередил тогда молодой петербургский инженер Станислав Кербедз.
Место строительства определили при впадении в Неву Крюкова канала. После то−
го как часть канала заключили в каменную трубу и засыпали, Петербург получил
еще одну приневскую площадь – Благовещенскую. Между прочим, мост менял
свое имя вовсе не 3 раза (Благовещенский, Николаевский, Лейтенанта Шмидта), а
четыре. В самом начале своего существования очень недолго он носил название
Невский, как и положено единственному постоянному мосту через Неву.

«Сама постройка моста, – писала 16 сентября 1844 года газета «Северная
пчела», – дело гигантское. Едва ли в новые времена проводилась работа по
такому огромному плану с такой удивительной точностью, изяществом, вкусом
и из такого драгоценного материала! Горы гранита, переброшенные сюда из

Финляндии, – и, как нежный воск, повинуются гигантской мысли человека! Па−
ровые машины бьют сваи посреди быстрой и глубокой Невы, между тем как
под водою устраивают прочные каменные фундаменты на укрепленном свая−
ми грунте». Ажиотаж вокруг строительства был столь велик, что порождал
массу слухов. Так, рассказывали, будто Николай I за установку каждой опоры
приказывал повышать в чине главного строителя. Так это или нет – история
умалчивает, однако доподлинно известно, что инженер−капитан Кербедз за−
кончил строительство в чине генерала.

Между прочим, старые чугунные арки моста работают и поныне: они уста−
новлены на мосту через Волгу в Твери. Фонари бывшего Николаевского моста
размещены вокруг памятника борцам революции на Марсовом поле. Кстати, не
исключено, что в ходе грядущего ремонта мост во второй раз станет своеоб−
разным технологическим донором для других объектов транспортного строи−
тельства. Старые пролеты и перила можно будет использовать при реконструк−
ции других мостов Петербурга.

СПРАВКА

После реконструкции ширина моста составит 37
метров, что предполагает шесть полос с сохране−
нием трамвайного движения. Сегодня ширина мос−
та составляет 24 метра, длина по задним граням ус−
тоев – 331 метр. Подъем крыльев производится за
55 секунд. Вес металлоконструкций разводного
пролета – 530 тонн, противовеса – 1660 тонн.

Ñàìûé Íåâñêèé ìîñò
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Строительная компания «Компакт» завершает
работы  по реконструкции одного из крупнейших
петербургских предприятий по переработке

бытовых отходов – ГУП «Завод МПБО�2», расположенного
в промышленной зоне поселка Янино�2 Всеволожского
района Ленобласти. Параллельно на предприятии идут
процессы модернизации и расширения производства. 
В итоге мощность завода МПБО�2 должна увеличиться
вдвое. Сдать обновленный объект планируют 
в декабре этого года. 

Реконструкция одного из двух петербургских мусоропере�
рабатывающих предприятий – ГУП «Завод по механизирован�
ной переработке бытовых отходов» – была начата ЗАО «Ком�
пакт» в 2003 году. К 2004 году специалисты компании построи�
ли новый заводской корпус, цех по приему и сортировке твер�
дых бытовых отходов (ТБО), цех сепарации, несколько вспомо�
гательных зданий, новые бытовые помещения. На завершаю�
щей стадии строительства находится автотранспортный бокс
площадью 1200 кв. метров, проводится благоустройство терри�
тории. Можно сказать, что на сегодняшний день выполнена
практически вся строительная часть работ. Надо отметить, что

они осуществлялись в условиях действующего производства. 
Проект реконструкции завода, разработанный в АООТ

«НИИГипрохим�СПб», затрагивает практически все объекты
технологической цепочки: помимо строительства новых це�
хов и корпусов, предполагается модернизация оборудова�
ния действующего производства и существующих систем
энергообеспечения, обновление системы очистки выбросов
и стоков и противопожарной безопасности. Все производ�
ственные линии для завода были сделаны в России, на Ряж�
ском механическом заводе, за исключением специальных
прессов, заказанных во Франции. Итогом модернизации
должно стать увеличение мощности предприятия в 2 раза.
Повысится и качество итоговой продукции – компоста, тра�
диционно востребованного сельскохозяйственным ком�
плексом. До настоящего времени полезный выход составля�
ет около 30 процентов, после реконструкции производства
эта цифра увеличится до 50 процентов. Цель реконструкции
состоит не только в увеличении объемов перерабатываемых
отходов, но и в расширении ассортимента конечного сырья,
получаемого после его переработки. Сейчас на старых мощ�
ностях завод получает два вида продукции – компост и
обычное вторичное сырье, все остальное не подлежит пере�

работке и отправляется на специальные полигоны для захо�
ронения. Одна из основных задач – снижение количества
таких «некондиционных» отходов и модернизация произ�
водства под современные нужды. 

Заказчиком работ выступает Комитет по благоустройству и
дорожному хозяйству. Изначально на работы планировалось по�
тратить немногим более 318 млн рублей из Фонда развития ин�
фраструктуры города. Однако летом прошлого года городские
власти решили сократить финансирование почти вдвое. Оста�
новка финансирования грозила разрывом отношений с подряд�
чиками и значительным повышением стоимости работ. Тем не
менее подрядные организации, в частности ЗАО «Компакт», по�
шли навстречу руководству предприятия и продолжили работы. 

ГУП «Завод по механизированной переработке бытовых от�
ходов» было создано в 1994 году распоряжением КУГИ админи�
страции Санкт�Петербурга. Мощность предприятия, занимаю�
щего территорию в 19 га, – 600 тыс. куб. метров твердых быто�
вых отходов в год. Городской заказ в объеме производства со�
ставляет до 95 процентов. Основные обслуживаемые районы –
Калининский, Красногвардейский, Центральный, Невский.

Å Ê À Ò Å Ð È Í À  À Ë Å Ê Ñ À Í Ä Ð Î Â À

«Компакт» 
обновляет
МПБО−2
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ОБЗОР

Впервом полугодии 2005 года 
на первичном рынке началось
сокращение избыточного объема

предложения. Однако происходит 
это из�за постепенного снижения
инвестиционной активности.
Становится все более очевидным
неизбежное сокращение числа
участников первичного рынка. 
Это связано с отсутствием у многих
застройщиков средств на приобретение
земельных участков под новые проекты.

Первое полугодие на рынке жилой недви�
жимости Санкт�Петербурга охарактеризова�
лось постепенным снижением активности пер�
вичного рынка, на вторичном рынке – стабиль�
ной ситуацией с предпосылками активизации.
Первичный рынок по�прежнему находился под
действием избыточного объема предложения.
Активность продаж испытывала довольно зна�
чительные колебания от месяца к месяцу, но в
целом оставалась на невысоком уровне. Сово�
купность этих факторов привела к незначи�
тельному снижению цен в сегменте жилья мас�
сового спроса и усилению рекламно�маркетин�
говой активности участников рынка. На вто�
ричном рынке к началу года стабилизирова�
лась структура предложения, что может послу�
жить катализатором для стабилизации цен, а
через некоторое время – к повышению.

ДОТЯНУТЬ ДО НОРМЫ

В течение первого полугодия объем первич�
ного рынка медленно уменьшался и к концу по�
лугодия составил 5,68 млн кв. метров. Это обус�
ловлено прежде всего сокращением инвестици�
онной активности первичного рынка жилья. В
I�II кварталах 2005 года вывод новых объектов
на рынок достиг минимума за последние 3 года.
Такое сокращение вызвано тремя основными
факторами: стагнацией спроса на первичном
рынке и снижением активности продаж, кото�
рые усложнили девелоперам реинвестирование
средств в новые проекты; снижением количест�
ва переданных застройщикам земельных участ�
ков, связанным с прекращением деятельности
ИТК; вступлением в силу законодательных ак�
тов, усложняющих привлечение прямых част�
ных инвестиций (долевого участия в строитель�
стве). Многие застройщики откладывают нача�
ло продаж в новых объектах с тем, чтобы уяс�
нить для себя практику применения новых за�
конов или ожидая внесения в них изменений.

Снижение объемов строительства при от�
носительно стабильном уровне спроса приве�
ло к снижению объема предложения. На нача�
ло второго полугодия оценка площади жилья,
находящегося в продаже, составляет 3,1 млн кв.
метров, что составляет 55 процентов от объе�
ма первичного рынка. В отличие от предыду�
щего полугодия, в первом полугодии 2005 года
эта доля не показывала тенденции к росту.

За первое полугодие сдано 818 тыс. кв. ме�
тров жилья. Учитывая, что значительная часть
ввода всегда приходится на последние месяцы
года, запланированный администрацией годо�
вой объем 2,3 млн кв. метров теоретически ос�
тается вполне достижимым, поскольку массо�
вых переносов сроков ввода, несмотря на сло�
жившуюся конъюнктуру рынка, пока не наблю�
дается. Реальные показатели ввода прогнози�
ровать сложно из�за возможности «админист�
ративного увеличения показателей»; ориенти�
ровочно считаем, что в 2005 году будет сдано
немногим более 2 млн кв. метров жилья.

В 2007 ЗАПАСЫ КОНЧАТСЯ

При анализе распределения площадей объ�
ектов первичного рынка по заявленным сро�
кам сдачи обращает на себя внимание незна�

чительный объем предложения со сроками
ввода позже I квартала 2007 года по сравнению
с количеством объектов, вводимых в 2005�
2006 годах. Результатом явится значительное
уменьшение в 2007�2008 годах объемов ввода
жилья. В течение первого полугодия 2005 года
спрос на первичном рынке продолжал испы�
тывать достаточно заметные колебания. После
снижения, связанного с новогодними праздни�
ками, активность продаж в феврале�марте рос�
ла. В апреле спрос снова снизился, а в мае до�
стиг уровня мая прошлого года – нижней точ�
ки падения спроса. В июне активность продаж
начала восстанавливаться, но, как показывает
опыт, июль – месяц низкого спроса, и ожида�
ния роста связаны с августом�сентябрем.

В результате снижения спроса в январе�фе�
врале и мае объем продаж на рынке в I кварта�
ле 2005 года оказался на 14 процентов (397
тыс. кв. метров), а во II квартале – на 32 про�
цента (316 тыс. кв. метров) ниже, чем показате�
ли второго полугодия 2004 года.

Низкая активность продаж поставила заст�
ройщиков в сложное положение. Если в тече�
ние 2004 года на рынке сохранялся относи�
тельный паритет между выручкой от продаж и
потребностями в финансировании строитель�
ства (который, впрочем, означал лишь возмож�
ности компаний бесперебойно вести текущие
проекты, не реинвестируя средства в разви�
тие), то с начала 2005 года разрыв между эти�
ми показателями приобрел драматический ха�
рактер. Рост различных составляющих себес�
тоимости продолжается, заложить его в цену
не позволяет конъюнктура рынка, что ведет к
непрерывному снижению рентабельности
проектов. Кроме того, текущий объем продаж
не обеспечивает многим компаниям поддер�
жание высоких темпов строительства – они
вынуждены увеличивать сроки для снижения
текущих издержек, а это в условиях насыщен�
ного рынка ведет к утрате конкурентоспособ�
ности и дальнейшему снижению продаж. Тем
не менее, несмотря на ставшие уже общим ме�
стом заявления о кризисе на первичном рынке
жилья, за год, прошедший с начала стагнации,
мы не увидели ни одной разорившейся компа�
нии, как не увидели и ухода с рынка или погло�
щения кого�либо из достаточно известных
участников рынка. Это дает основания думать,
что либо ситуация не настолько напряженная
и у строителей есть внутренние резервы для
поддержания бизнеса, либо перераспределе�
ние сил на рынке нас еще ожидает впереди.

РАСПРОДАЖА УЖЕ ПОНАСТРОЕННОГО

Сравнение объема продаж и вывода новых
объектов показывает, что в 2004 году прирост
предложения значительно превышал потреби�
тельский спрос, что приводило к накоплению
на рынке избыточного объема предложения. С
начала 2005 года по мере снижения инвестици�
онной активности объем продаж начал превы�
шать площадь новых объектов. Если такая тен�
денция сохранится в течение следующего полу�
годия, то к началу 2006 года можно будет гово�
рить о начале восстановления баланса между
спросом и предложением. В более долгосроч�
ной перспективе конъюнктура рынка будет за�
висеть от инвестиционной активности девело�
перов и развития жилищного кредитования, ко�
торое на сегодняшний момент рассматривается
как самый действенный источник существенно�
го увеличения платежеспособного спроса.

За последний год увеличилась доля квар�
тир, не проданных к моменту сдачи объекта.
По сданным объектам, которые мы продаем, в
среднем она составляет 7�8 процентов, в домах
со сроком ввода в текущем квартале остаются
непроданными около 20 процентов квартир.
По отдельным объектам этот показатель может
достигать и существенно больших величин. В

первую очередь такие ситуации возникают в
территориальных зонах, где одновременно
строится большое количество объектов одного
ценового сегмента, особенно если такая тер�
ритория относится к зонам так называемого
закрытого (локального) спроса. В реалиях ны�
нешнего спроса крайне неблагоприятно кон�
центрировать строительство жилых объектов
в районах с низким спросом – это перенасы�
щает рынок в такой зоне предложением и ус�
ложняет реализацию проектов. Такая ситуация
складывается и при проведении застройщиком
ценовой политики, не адекватной существую�
щей конъюнктуре рынка.

ПРОДАЕТСЯ ДОРОГОЕ И ДЕШЕВОЕ

Рассматривая активность продаж в раз�
личных сегментах, можно сделать вывод, что
хуже всего ситуация обстоит в середине цено�
вого диапазона – так называемом комфорт�
классе. Этого сегмента избыточность предло�
жения коснулась в наибольшей степени, и ак�
тивность продаж там почти в 2 раза ниже, чем
в среднем по рынку. Спрос сосредоточился на
краях ценового диапазона: хорошо покупают
самое доступное жилье (панельные дома и
монолитные с малогабаритными планировка�
ми) и элиту класса А – объекты с признаками
эксклюзивности. Активность продаж в этих
типах жилья практически одинакова (при
этом в силу разницы в объемах сегментов
элитных квартир в количественном выраже�
нии продается, естественно, на порядок мень�
ше). При этом если в эконом�классе покупате�
ли ищут прежде всего низкую цену, то в элит�
ном одним из важнейших качеств становится
индивидуальность проекта, наличие у него
характеристик, ярко выделяющих его на фоне
конкурентов. Это могут быть и особенности
местоположения, и видовые характеристики,
и архитектурные решения, и уровень позици�
онирования и продвижения. Отсутствие же

индивидуальности (даже при расположении в
историческом центре) понижает статус объ�
екта до того же комфорт�класса со всеми со�
путствующими ему проблемами.

ЦЕНА УПАЛА НА 1−2 ПРОЦЕНТА

Как показывает статистика, увеличивается
доля покупателей, использующих для приобре�
тения жилья различные формы кредитов. При�
чем ипотечных среди них меньшая часть –
преобладают потребительские кредиты, кото�
рые используются в качестве доплаты при
улучшении жилищных условий. Избыточность
предложения и снижение спроса в начале 2005
года вызвали небольшое (в пределах 1�2 про�
центов) снижение цен. Особенно оно было за�
метно в наиболее конкурентных сегментах
рынка (комфорт�класс в спальных районах и
территориальные зоны с избыточным предло�
жением). На начало июля средняя цена жилья
массового спроса в кирпичных и монолитных
домах составила $1012 за квадратный метр, в
панельных и монолитно�панельных – $904 за
квадратный метр. Уменьшение среднерыноч�
ных ценовых показателей обусловлено как вы�
водом на насыщенный рынок новых объектов
по более низким ценам, так и снижением цен
по некоторым из существующих объектов, ко�
торых снижение спроса коснулось наиболее
ощутимым образом.

Ощутимую составляющую в ценовую дина�
мику вносят и многочисленные субподрядчи�
ки и поставщики строительных материалов,
получившие квартиры на реализацию. Нехват�
ка оборотных средств, вынуждающая застрой�
щиков идти на натуральный обмен, через не�
которое время коснулась и их контрагентов.
Лозунг «У нас дешевле» стал среди них уже
практически повсеместным.

Строят меньше, 
рынку легче

Ï Î  Ä À Í Í Û Ì  Ê Î Ì Ï À Í È È  
« Ï Å Ò Å Ð Á Ó Ð Ã Ñ Ê À ß  
Í Å Ä Â È Æ È Ì Î Ñ Ò Ü »

Динамика вывода новых объектов

Оценка объема предложения

Суммарная площадь объектов, 
в которых в течение соответствующего квартала начаты продажи

Оценка площади непроданных квартир 
в строящихся домах

Распределение площадей по срокам сдачи
Суммарная площадь объектов

первичного рынка

ППРРООББЛЛЕЕММЫЫППЕЕРРССППЕЕККТТИИВВЫЫ
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Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного решения:
предпроектные предложения по расширению существующей складской базы.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, нежилая зона «Коломяги», квартал 20�А, 
западнее д. 28 по Шуваловскому пр.
Срок реализации проекта: 2006 год.

Заказчик: ОАО «Ленснабпечать».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Итальянская, д. 39, тел. 313�45�57.

Проектная организация: ООО «Стройпроект».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Лени Голикова, д. 2, лит. А, тел. 313�45�57.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 7 сентября 2005 года по 27 сентября 2005 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены 

в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, д. 83, каб. 116, 
а также по тел. 431�19�16, 237�10�17 до 17 октября 2005 года.

Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации
Приморского района, ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, 29 сентября 2005 года в 15.00.

Телефоны для справок в администрации Приморского района: 431�19�16, 441�34�80.

Администрация Приморского района информирует о проекте градостроительного решения
по строительству общественного центра с предприятиями бизнеса, торговли и развлечений.

Адрес: Санкт�Петербург, Приморский район, квартал 64�А района СПЧ.
Срок реализации проекта: 2010 год.

Заказчик: ООО «Атлантик».
Адрес: Санкт�Петербург, Петровский пр., д. 1. тел. 237�10�17.

Проектная организация: ООО «Архитектурное бюро «Студия 17».
Адрес: Санкт�Петербург, ул. Большая Морская, д. 52, тел. 328�66�19.

Информацию о градостроительном решении можно получить на градостроительной
экспозиции по адресу: ул. Савушкина, д. 83, 1�й этаж, здание администрации Приморского

района. Экспозиция открыта с 7 сентября 2005 года по 27 сентября 2005 года с 9.00 до 18.00.
Запросы и предложения по проекту градостроительного решения могут быть направлены 

в письменном виде по адресу: Санкт�Петербург, ул. Савушкина, д. 83, каб. 116, 
а также по тел. 431�19�16, 237�10�17 до 17 октября 2005 года.

Общественные слушания данного проекта будут проходить в зале заседаний администрации
Приморского района, ул. Савушкина, д. 83, 2�й этаж, 29 сентября 2005 года в 15.30.

Телефоны для справок в администрации Приморского района: 431�19�16, 441�34�80.

ИИннффооррммааццииооннннооее  ссооооббщщееннииее  оо  ппррооееккттее  ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  рреешшеенниияя

Наименование и местоположение объекта градостроительной деятельности: 
ввррееммееннннааяя  ооттккррыыттааяя  ооххрраанняяееммааяя  ааввттооссттоояяннккаа  ппоо  ааддрреессуу::  гг..  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ННееввссккиийй  ррааййоонн,,  

33−−йй  РРааббффааккооввссккиийй  ппеерр..,,  дд..  33;;  вв  ннаассттоояящщееее  ввррееммяя  ссввааллккаа  ммууссоорраа..

Функциональное назначение объекта градостроительной деятельности (объекта недвижимости) 
после осуществления градостроительной деятельности: 

ссттррооииттееллььссттввоо  ввррееммеенннноойй  ооттккррыыттоойй  ооххрраанняяееммоойй  ааввттооссттоояяннккии..

Сроки разработки градорегулирующей или проектной документации,
ориентировочные сроки реализации намерения: 

сроки проектирования: IIVV  ккввааррттаалл  22000055  гг..,,
сроки строительства: IIVV  ккввааррттаалл  22000055  гг..  ––  II  ккввааррттаалл  22000066  гг..

Наименование, адрес и номер телефона застройщика (заказчика),
инвестора: ОООООО  ««ББааллттииййссккиийй  ММееддииццииннссккиийй  ЦЦееннттрр»»,,  119922000077,,  гг..  ССааннкктт−−

ППееттееррббуурргг,,  ББооррооввааяя  уулл..,,  дд..  4422,,  ооффиисс  1144,,  ттеелл..  777744−−6677−−6655..
Наименование, адрес, номера телефонов организаций, ответственных за

разработку градорегулирующей или проектной документации: 
ЗЗААОО  ««ППррооеекктт−−ССееррввиисс  ССППбб»»,,  119922110022,,  гг..  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  уулл..  ГГррууззииннссккааяя,,  дд..

1155,,  ттеелл..  777733−−6677−−6622..  

ППоояяссннииттееллььннааяя  ззааппииссккаа::  целью данного проекта является строительство
временной открытой охраняемой автостоянки, рассчитанной на 45

автомобильных мест, площадь земельного участка – 1500 кв. метров.

ИИннффооррммааццииооннннооее  ссооооббщщееннииее  оо  ппррооееккттее  ггррааддооссттррооииттееллььннооггоо  рреешшеенниияя

Наименование и местоположение объекта градостроительной деятельности: 
временная открытая охраняемая автостоянка по адресу: гг..  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ННееввссккиийй  ррааййоонн,,  

22−−йй  РРааббффааккооввссккиийй  ппеерр..,,  дд..  11;;  вв  ннаассттоояящщееее  ввррееммяя  ппууссттыыррьь..

Функциональное назначение объекта градостроительной деятельности 
(объекта недвижимости) после осуществления градостроительной деятельности: ссттррооииттееллььссттввоо  ввррееммеенннноойй

ооттккррыыттоойй  ооххрраанняяееммоойй  ааввттооссттоояяннккии..

Сроки разработки градорегулирующей или проектной документации, 
ориентировочные сроки реализации намерения: 

сроки проектирования: IIVV  ккввааррттаалл  22000055  гг..,,  
сроки строительства: IIVV  ккввааррттаалл  22000055  гг..,,  ооккооннччааннииее::  II  ккввааррттаалл  22000066  гг..

Наименование, адрес и номер телефона застройщика (заказчика), инвестора: 
ОООООО  ««ББааллттииййссккиийй  ММееддииццииннссккиийй  ЦЦееннттрр»»,,  119922000077,,  гг..  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ББооррооввааяя  уулл..,,  дд..  4422,,  

ооффиисс  1144,,  ттеелл..  777744−−6677−−6655..
Наименование, адрес, номера телефонов организаций,
ответственных за разработку градорегулирующей или

проектной документации: 
ЗЗААОО  ««ППррооеекктт−−ССееррввиисс  ССППбб»»,,  119922110022,,  гг..  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,

уулл..  ГГррууззииннссккааяя,,  дд..  1155,,  ттеелл..  777733−−6677−−6622..  

ППоояяссннииттееллььннааяя  ззааппииссккаа:: целью данного проекта является
строительство временной открытой охраняемой

автостоянки, рассчитанной на 45 автомобильных мест,
площадь земельного участка – 1500 кв. метров.

д. 4

д. 3

3−й Рабфаковский пер.
2−й Рабфаковский пер.

д. 1, корп. 1 д. 5, корп. 1

Зеленые насаждения

д.
 6
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Мечта о современном уютном
жилье объединяет самых разных
людей. Мечтать, как говорится, 

не вредно. Вопрос лишь в том, какое
расстояние отделяет мечту 
от реальности. Превратить мечту 
в реальность, дать возможность каждому
горожанину определиться с критериями
достойного выбора и ощутить себя
полновластным хозяином своего
собственного дома поможет XI Ярмарка
недвижимости, которая пройдет с 14 
по 16 октября 2005 года в Ледовом
дворце (ст. метро «Проспект
Большевиков», пр. Пятилеток, 1). 

НОВАЯ МАШИНА ВРЕМЕНИ

В настоящее время крупнейшая выставка
недвижимости нашего города предлагает вам
путешествие на своеобразной «машине вре�
мени» в будущее Петербурга. Перед вашими
глазами откроются панорамы и перспективы
строительства в различных районах города и
пригородов. Одно дело – изучать ведущие
строительные фирмы со страниц рекламы в
прессе, и совсем другое – лично познако�
миться с менеджерами фирм, отвечающих за
обеспечение всех условий договора долевого
участия. Опытные менеджеры ведущих ком�
паний�застройщиков («Строймонтаж», «Арсе�
нал�Недвижимость», «Петербургская Недви�
жимость», «Строительный трест», «ЛенСпец�
СМУ», «Лентек», «Сканска», «Гатчинский ДСК»,

«Импульс») покажут вам макеты будущих до�
мов, планировки квартир, а также расскажут
о различных схемах приобретения жилья. И
это только малая часть представительского
состава компаний�участников, специализи�
рующихся на строительстве новых домов. Го�
рожане сознательно смогут подойти к выбо�
ру жилья, получив ответы на все вопросы, в
том и числе и юридически�правового харак�
тера. Юристы, эксперты по надежности про�
ведут консультации, обращая ваше внимание
на различные подводные камни сделок с не�
движимостью. А представители страховых
компаний («Спасские ворота», «Русский
Мир») подскажут, как лучше застраховать ри�
ски при долевом участии в строительстве. 

ЧТОБЫ НЕ БЫЛО МУЧИТЕЛЬНО БОЛЬНО

А если у вас недостаточно средств на при�
обретение жилья – вся надежда на банки, без
которых ярмарку сегодня представить просто
невозможно. Среди них Райффайзенбанк,
Сбербанк, Промышленно�строительный банк,
Городской ипотечный банк, Внешторгбанк и
другие кредитные организации. Сегодня ипоте�
ка не только дает возможность купить готовую
квартиру или жилье в строящемся доме. Офи�
циальный спонсор Ярмарки недвижимости –
Райффайзенбанк – предлагает новые варианты
использования ипотечного кредита. Например,
банк может предоставить вам кредит на ремонт
квартиры или строительство загородного дома,
а также кредит для обмена жилья.

На ярмарке можно познакомиться и с
представителями кооперативного движения
города. В настоящий момент кооперативы
претерпевают качественные изменения в
специфике работы с клиентами. Исчерпыва�
ющую информацию о приобретении недви�
жимости через жилищные кооперативы пре�
доставят ведущие участники этого рынка –
«Правовой Дом», «Юринфо», «Новый Мир».
Сторонники приобретения жилья на вторич�
ном рынке также не будут разочарованы.
Крупные агентства недвижимости – «Ад�
векс», «Бекар», «Итака», «Миэль», «Магазин
квартир», «Колвэй» и многие другие – готовы
доказать покупателям жилья справедливость
поговорки «Лучше синица в руках, чем жу�
равль в небе»… 

В последнее время значительно вырос
спрос на загородную недвижимость и коттедж�
ное строительство. Ярмарка представляет веду�
щих участников этого рынка – компании
«Прогаль», «Экотон», «Полифас», «Олимп 2000»,
«Монолит», «Содружество» и др. 

Доступ к информации по самым актуаль�
ным для горожан вопросам рынка недвижи�
мости откроет деловая программа ярмарки,
спонсором которой на этот раз выступает
инвестиционно�строительная компания «Ар�
сенал�Недвижимость». Лекции, семинары,
консультации и другие мероприятия деловой
программы помогут каждому посетителю яр�
марки выбрать себе недвижимость так, чтобы
потом не было мучительно больно за бес�
цельно потраченные деньги.

Ярмарка недвижимости: 
критерии достойного выбора 

Организатор Ярмарки недвижимости –
НП «Торговый Петербург» при поддержке
Комитета по строительству, Комитета по уп�
равлению городским имуществом, Жилищ�
ного комитета правительства Санкт�Петер�
бурга, Ассоциации «Строительно�Промыш�
ленный комплекс Северо�Запада», Союза
строительных объединений и организаций,
Российской Гильдии риэлтеров, Ассоциации
риэлтеров Санкт�Петербурга и Ленинград�
ской областной Гильдии риэлтеров. 

Постоянный генеральный спонсор –
корпорация «Строймонтаж», по итогам IX
Всероссийского конкурса на лучшую стро�
ительную организацию и предприятие
стройиндустрии удостоенная диплома III
степени «За достижение высокой эффек�
тивности и конкурентоспособности в стро�
ительстве и промышленности строитель�
ных материалов». 

Официальный спонсор Ярмарки недви�
жимости – Райффайзенбанк. 

Спонсор деловой программы Ярмарки
недвижимости – «Арсенал�Недвижимость».

Спонсор официального издания ярмар�
ки «Путеводитель по рынку недвижимости» –
«Правовой Дом».

Телефоны оргкомитета: (812) 320�2457,
766�4717, www.infotrade.ru 
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Приморский проспект будет
расширен до шести полос
движения. Работы по

реконструкции одной из важнейших
широтных магистралей Петербурга
планируется начать в 2006 году.
Стоимость всего проекта оценивается 
в сумму, близкую к $10 млн.

Как сообщили в пресс�службе Комитета по
благоустройству и дорожному хозяйству, обос�
нование инвестиций в проект уже подготовле�
но в ГУДП «Дортехнологии». Рассматривается
несколько вариантов реконструкции проспек�

та. В их числе – пробивка Школьной улицы и
организация одностороннего движения на
улицах Школьной и Савушкина, а также созда�
ние набережной на насыпной территории
вдоль русла Большой Невки. Последний пред�
ставляется наиболее перспективным: по такой
схеме в Петербурге уже построены Малоох�
тинская, Свердловская и Смольная набереж�
ные, а также действующая в створе Примор�
ского проспекта Ушаковская развязка.

Специалисты едины во мнении, что в силу
географических особенностей расположения
Петербурга строительство новых набережных
остается единственным и перспективным ре�

зервом совершенствования улично�дорожной
сети города. Более того, набережные служат не
только магистралями первоочередного значе�
ния, но одновременно и берегоукрепительны�
ми сооружениями. Именно поэтому стоимость
трассы, проложенной по набережной, зачастую
на порядок превышает затраты на прокладку
обычной «сухопутной» магистрали. Практичес�
ки в каждом случае нового строительства на на�
бережных приходится отвоевывать часть тер�
риторий у рек, а это влечет за собой не только
дополнительные расходы, но и серьезные гид�
рологические исследования. Многим памятен
случай, когда по причине недостаточно глубо�

ко проведенных исследований рухнула в воду
стенка Арсенальной набережной.

Тем более интересно, что ни один извест�
ный проект строительства набережных на на�
сыпных территориях не имел сколько�нибудь
серьезного научного сопровождения. Случай с
Приморским проспектом обещает стать пер�
вым в этом смысле положительным прецеден�
том. Как рассказали в отделе русловых процес�
сов Государственного гидрологического инсти�
тута, специалисты института намерены при�
нять участие в разработке проекта реконструк�
ции Приморского проспекта. Инженерной час�
тью займется институт «Гипроинжпроект», а ги�
дрологическую часть как раз и возьмут на себя
профессионалы соответствующего профиля.

«Строительство подобных сооружений
требует специальных исследований, вплоть до
создания математической и гидравлической
моделей, – говорит начальник отдела русло�
вых процессов гидрологического института
Борис Снищенко. – Гидравлика потока может в
зависимости от различных факторов меняться
в рамках 30 процентов. Это может привести к
изменению размывающих процессов и отра�
зиться на состоянии набережной. Только на
основании комплексной информации – рус�
ловой съемки, топографических планов – мы
можем рекомендовать строителям сделать вы�
бор в пользу того или иного вида крепления
берега и материала будущей набережной».

Заказчиком второй очереди
кольцевой автодороги вокруг
Петербурга будет Росавтодор.

Соответствующее решение приняло 
15 августа 2005 года Правительство РФ.

Согласно постановлению правительства, на запад−
ное, или южное, полукольцо будут выделены бюджет−
ные средства в размере 30 млрд рублей. Этих денег
должно хватить до 2012 года – расчетного срока окон−
чания строительства всей КАД. Трем профильным ми−
нистерствам – финансов, транспорта и экономическо−

го развития – предписано формировать проект феде−
рального бюджета на 2006−й и последующие годы с
учетом этих расходов. Примерный расклад суммы уже
известен. Так, 16,6 млрд рублей предназначается для
строительства пускового комплекса от Московского
шоссе до станции Предпортовая с учетом его завер−
шения в 2008 году. Пусковой комплекс от Предпорто−
вой до Таллинского шоссе обойдется в 5,5 млрд руб−
лей. Здесь окончание работ намечено на 2008 год. На
строительство пускового комплекса от Таллинского
шоссе до станции Бронка выделяется 9,4 млрд рублей.
Срок завершения – 2012 год.

Правительство Петербурга также готово принять
посильное участие в проекте. Главным образом это
выразится в финансировании мероприятий по сносу
или переносу зданий и коммуникаций, расположен−
ных в зоне строительства КАД, а также отселению
граждан из домов, подлежащих сносу или переносу.
Кроме того, правительствам Петербурга и области
рекомендовано установить ограничения по использо−
ванию земельных участков, находящихся в зоне стро−
ительства второй очереди автодороги. Напомним: ра−
нее не исключалось, что заказчиком строительства
южного полукольца станет город, однако здесь дело

ограничилось только разработкой проекта, выпол−
ненного по заказу Комитета по благоустройству и до−
рожному хозяйству институтом «Стройпроект».

Принимая решения на перспективу, в правитель−
стве между тем не спешат с официальным открытием
уже построенного участка восточного полукольца от
Московского шоссе до вантового моста. Сначала
важное событие назначили на 27 июля 2005 года, но
затем отменили. Как пояснил руководитель Дирекции
по строительству транспортного обхода Петербурга
Егор Тратников, сбой в графике произошел исключи−
тельно по причине летних отпусков чиновников. В
ДСТО до сих пор нет соответствующих распоряжений
Росавтодора и правительства Петербурга. Сама до−
рога на сегодняшний день практически готова. В сен−
тябре готовится и открытие еще одного участка КАД –
от проспекта Культуры до Шафировского проспекта.
Ввод всего восточного полукольца транспортного об−
хода намечен на конец ноября 2005 года.

РЕКОНСТРУКЦИЯ

КАД

Полукруг длиной в шесть лет

Ì À Ò Å Ð È À Ë Û  Ï Î Ë Î Ñ Û  Ï Î Ä Ã Î Ò Î Â È Ë À  Ç Î ß  Ø Ï À Í Ü Ê Î

Проспект построят по науке

СПРАВКА
Приморский проспект начинается от Ушаковско−

го моста и идет вдоль правого берега Большой Не−
вки до Приморского шоссе. Проспект возник в 1947
году после реконструкции и объединения в одну
магистраль Новодеревенской набережной, Набе−
режной и Стародеревенской улиц. На месте ны−
нешних домов 17 и 19 по Приморскому проспекту
раньше находился Приморский вокзал. Здание
вокзала было снесено после соединения Примор−
ской и Белоостровской железнодорожных линий.
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Город фонтанов Петергоф сегодня
готовится к 300�летнему юбилею.
Хорошим подарком к этой дате

стало вышедшее месяц назад
постановление федерального
правительства о присвоении городу
статуса наукограда Российской
Федерации. Новый статус дает
Петергофу большие возможности для
дальнейшего развития. Для этого из
федерального бюджета выделяются
значительные средства. Теперь все
зависит от самих петергофцев.

Присвоение статуса наукограда Петергофу
ожидалось уже более 6 лет. В апреле 1999 года
был опубликован указ о том, что на присвоение
такого статуса может претендовать лишь то му�
ниципальное образование, на территории ко�
торого валовой доход научных предприятий
составляет более половины или же количество
научных работников – более четверти всех ра�
ботающих. Уже тогда было ясно, что Петергоф
соответствует всем этим требованиям. Здесь
действует целый научный комплекс, в который
входят восемь НИИ и факультеты СПбГУ, центр
лазерной физики, телекоммуникационный
центр, Государственная морская академия им.
адмирала Макарова и несколько учебных заве�
дений Министерства обороны РФ. 

СРЕДСТВА НЕ ТОЛЬКО ДЛЯ УЧЕНЫХ

Петергоф стал седьмым по счету наукогра�
дом в России после Обнинска, Дубны, Королева,
Мичуринска, Реутова и Кольцово. По словам де�
путата Госдумы РФ Валентины Ивановой, в про�
екте федерального бюджета 2006 года на разви�
тие всех семи наукоградов в России предусмот�
рен 1 млрд 200 млн рублей. Для Петергофа же по�
ка вышло лишь постановление, однако отдельно
никаких денег не выделено. Сумма определится
после того, как будет составлена программа раз�
вития Петергофа�наукограда. Эту программу
нужно будет реализовать в течение 5 лет. Именно
на этот срок Петергофу присвоили новый статус.
Затем потребуется его подтверждение. 

Глава администрации Петродворцового
района Валентин Шевченко утверждает, что
программа развития наукограда в этом году
потребует порядка 100 млн рублей. По край�
ней мере сейчас чиновники ориентируются
именно на эту цифру. «Если наши предложе�
ния будут одобрены на федеральном уровне,

то мы сможем получить средства для развития
двух принципиальных направлений, – говорит
Валентин Шевченко. – Первое – наука, иссле�
дования, реализация научных проектов. Вто�
рое – решение городских проблем, в числе ко�
торых благоустройство, инженерное обеспе�
чение, транспортные вопросы и т.д.». В конце
августа администрация Петергофа планирует
окончательно определиться с теми предложе�
ниями, которые нужно будет включить в про�
грамму. Кроме формирования программы, в
данное время рассматриваются вопросы созда�
ния двух организаций, без которых развитие
науки в Петергофе просто немыслимо. Это на�
блюдательный совет и исполнительный орган. 

По словам главы Петродворцового района,
наблюдательный совет будет оценивать те
предложения, которые поступят для включе�
ния в программу. «Скажем, это будет совеща�
тельный орган при губернаторе Санкт�Петер�
бурга, в который войдут представители науч�
ных кругов, муниципальных образований и
структур городской администрации», – пред�
полагает Валентин Шевченко. Далее наблюда�
тельный совет будет отслеживать непосредст�
венно саму реализацию проектов. 

Исполнительный орган в качестве государ�
ственного учреждения представит предполага�
емая дирекция программы развития наукогра�
да. Это та организация, которая будет отвечать
за реализацию всех проектов наукограда. 

Власти Петергофа с большим оптимизмом
смотрят на дальнейшее развитие науки и города
в целом. Во многом потому, что, кроме вливаний
из федерального бюджета, вероятны еще и сред�
ства инвесторов, которых официально пока нет.
Но чиновникам предполагаемые имена наверня�
ка известны. В первую очередь речь идет о тех
фирмах, в интересах которых будут проводить�
ся научные исследования. Валентин Шевченко в
этом плане настроен довольно прагматично:
«Наша задача – организовать стык между учены�
ми и менеджерами частных фирм. Вот тогда мы
подтянем негосударственные деньги». 

ТЕХНОПАРК ИЗ ДВУХ ДОМОВ

Строительство технопарка – одна из ос�
новных тем, которая рассматривается в рамках
реализации программы наукограда. По суще�
ству, это строительство нового здания предпо�
лагаемого бизнес�центра. Его возведение пла�
нируется на территории университета в Пе�
тергофе. В то время, когда принималось реше�

ние о переводе университета из Санкт�Петер�
бурга в Петергоф, для этих целей была отведе�
на достаточно большая площадь. По словам
Валентина Шевченко, сегодня здесь действуют
четыре факультета СПбГУ и восемь НИИ. На
свободной части зарезервированной террито�
рии предполагается строительство технопар�
ка. В технопарк войдут три научных центра:
информационных технологий, нанотехноло�
гий и биотехнологий. 

Развитие центра биотехнологий требует
возведения еще одного, не менее крупного объ�
екта государственной важности. Это здание для
производства современных лекарственных пре�
паратов поддержания иммунной системы чело�
века. По словам Валентина Шевченко, наши уче�
ные разработали серьезные препараты, не усту�
пающие по своим качествам зарубежным анало�
гам. Разработки выполнены уже давно, и только
сегодня появилась надежда на то, что это на�
правление может получить широкое развитие.
Для предполагаемого завода по выпуску ле�
карств уже сейчас найдено место. Несколько лет
назад на территории университетского ком�
плекса начали было строить один из корпусов
СПбГУ. Однако строительство его приостанови�
ли, и сейчас там стоит лишь одинокий фунда�
мент. Счастливое время для этого фундамента
почти пришло: именно здесь и планируется воз�
ведение центра биотехнологий. 

ДЕНЬГИ РЕШАЮТ ВСЕ 

В администрации Петергофа сегодня бес�
покоятся по поводу сроков подготовки про�
граммы на следующий год. «Пока мы добива�
лись статуса наукограда, целых 5 лет ушло толь�
ко на то, чтобы оценить состояние научной
сферы в Петергофе, а сейчас мы должны успеть
к федеральному бюджету следующего года!» –
сравнивает глава Петродворцового района. По
соображениям городских чиновников, чтобы
рассчитывать на конкретные деньги, нужно по�
добрать и включить в бюджет наиболее значи�
мые объекты Петергофа. Так, например, район�
ная администрация надеется на внесение в фе�
деральную программу следующего года проект�
но�изыскательских работ железнодорожной
развязки. Частые пробки в Петергофе возника�
ют от того, что город буквально рассечен же�
лезной дорогой. «Решение этой проблемы сто�
ит сотни миллионов рублей, – говорит Вален�
тин Шевченко, – у города сейчас нет таких де�
нег. Если проектно�изыскательские работы

включат в федеральный бюджет 2006 года, то в
2007 году мы можем заявить уже о строительст�
ве. А на это потребуется около 700 млн рублей.
Вот тогда решится общегородская проблема!» 

Официально с 9 по 11 сентября этого года
будет проходить празднование 300�летия Петер�
гофа. Подготовка к этой дате началась еще в
2001 году, когда к юбилею готовился Санкт�Пе�
тербург. За это время в Петергофе отреставриро�
вано огромное количество фасадов, благоустро�
ены дворы, дороги, скверы, реконструированы
объекты образования и здравоохранения. Для
этих целей в городском бюджете прошлого года
прописана специальная строка: «Подготовка к
300�летию Петергофа – 81 млн рублей». А в этом
году дополнительно из городской казны выделе�
но 30 млн рублей – тоже для подготовки к 300�
летию. На эти деньги проводится ремонт фаса�
дов, кровель, дворов, инженерных сетей и т.д.

Вместе с тем к Петергофу все больший ин�
терес стали проявлять инвесторы. Напомним,
что в 2001 году в администрацию Петродвор�
цового района поступили всего три инвести�
ционные заявки, а в прошлом году их число
возросло до 179, и многие из них связаны с ту�
ристическим бизнесом. 

Процесс благоустройства города в целом и
реконструкции федеральных объектов здесь не�
прерывен. Например, реставрация музея�запо�
ведника «Петергоф» продолжается еще с 1945
года, ежегодно на эти цели из государственной
казны выделяется порядка 80 млн рублей. 

К празднованию 300�летия Петергофа, по
словам Валентина Шевченко, сделано «в основ�
ном все, что было намечено», хотя, как обычно,
руководство города мечтает о большем. Но
мечты петергофцев вполне реальны, и для их
воплощения есть все основания. 

Ì À Ð È Í À  Ã Î Ë Î Ê Î Â À

Большие надежды 

ПЕТЕРГОФ
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Российскими статистиками
подведены итоги экспорта 
и импорта крепежных изделий 

в первом полугодии 2005 года. 
Цифры, мягко говоря, не в пользу
российских производителей. 
Итак, что же мы сегодня имеем?..

ОНИ НАМ – МНОГО…

Прежде всего стоит отметить, что импорт
крепежа в Россию резко увеличился. В первом
полугодии 2005 года он составил более 64 тыс.
тонн, что в 2,5 раза больше, чем за аналогич�
ный период прошлого года. Лидерами импор�
та крепежа в Россию стали: Украина – 9,4 тыс.
тонн, Германия – 8,6 тыс. тонн, Китай – 8,2 тыс.
тонн, Финляндия – 8,0 тыс. тонн. Увеличили
свои поставки крепежа в Россию такие страны,
как Польша – до 7,6 тыс. тонн, Литва – до 3,4
тыс. тонн, Тайвань – до 2,4 тыс. тонн.

В своей основе крепеж, поставляемый в
Россию, имеет азиатское происхождение. По
оценкам, в общем объеме импорта этот кре�
пеж занимает более 40 процентов от общего
объема. Это определяется перепроизводством
крепежа в мире и, как следствие, поиском но�
вых рынков сбыта. Программа тайваньских
производителей крепежа в 2005�2008 годах
нацелена на рынок Восточной Европы. Эту
программу одобрил в октябре 2004 года на
своем совещании в Париже президиум Цент�
ра международной торговли Тайбея. На этой
встрече присутствовали все 40 директоров
международных представительств Китайско�
го внешнеторгового совета развития (CETRA),
которые наметили единую стратегию работы
со странами Восточной Европы.

Лидирующее место среди поставщиков
крепежа через дилерские сети или через систе�
му крупных и средних трейдеров занимает Ук�
раина. А Польша, Германия, Финляндия и Ки�
тай являются основными поставщиками на
российский рынок шурупов и самонарезаю�
щих винтов. Доля этих стран в общем объеме
импорта шурупов и саморезов составляет бо�
лее 65 процентов.

Основным импортером болтов и гаек в
Россию также является Украина. Более 54 про�
центов – доля украинских поставок в общем
импорте машиностроительного крепежа в Рос�
сию. В первом полугодии 2005 года возрос
объем поставок из Китая, на его долю прихо�
дится 18,6 процента от всего импорта; учиты�
вая, что Китай проводит жесткую ценовую кон�
куренцию, доля его в общем объеме поставок
машиностроительного крепежа будет возрас�
тать. Рост объемов поставок Китая, скорее все�
го, будет происходить за счет вытеснения с
рынка российских производителей. Одним из
сдерживающих факторов увеличения поставок
машиностроительного крепежа в Россию явля�
ется российская система стандартизации, но
эта преграда не является долговременной и с
вступлением России в ВТО будет преодолена в
ближайшее время.

Более 37 процентов в импорте крепежных
изделий в Россию в первом полугодии состави�
ли шурупы. Огромный для России объем поста�
вок связан с низкой закупочной ценой импор�
теров. Резкое падение мирового спроса на этот
вид крепежа создал огромные запасы неликви�
дов, это привело к значительному снижению
мировых цен и позволило осуществлять по�
ставки с поздним сроком реализации. Крупные
поставки шурупов осуществили ООО «Икеа
Торг» (1800 тонн), ЗАО «Шенкер» (978 тонн),
ООО «Монолит Бизнес» (536 тонн) и др. Неко�
торые традиционные потребители российских
шурупов произвели крупные закупки по им�
порту. Так, ОАО МК «Шатура» произвело закуп�

ку в Германии 115 тонн шурупов для сборки ме�
бели. Причина отказа потребителей от шуру�
пов российского производства – их низкое ка�
чество, что объясняется устаревшими оборудо�
ванием и технологией производства. Россий�
ский стандарт на эти виды крепежных изделий
также не всегда соответствует требованиям по�
требителя. Уменьшенные по сравнению с зару�
бежными аналогами диаметры головок, глуби�
на шлица, низкое качество защитно�декоратив�
ного покрытия снижают потребительские ка�
чества российских шурупов.

Традиционный импорт крепежа для России
– импорт самонарезающих винтов. Российская
промышленность не уделяет этому виду кре�
пежных изделий достаточного внимания, и ва�
куум на рынке заполняет импорт. В основе им�
порт саморезов тесно связан с азиатскими
производителями, и, как правило, поставки из
Европы имеют корни в Юго�Восточной Азии.
Крупные импортные поставки саморезов в
первом полугодии 2005 года осуществили
ООО «Юниксен» (1117 тонн) и ООО «Выбор»
(254 тонны) из Китая, ЗАО «Даймлеркрайслер»
(223 тонны) из Германии. Рост импорта этого
вида крепежа в Россию будет увеличиваться,
так как российские производители еще дли�
тельное время не смогут наладить выпуск кон�
курентных крепежных изделий этой группы.

Почти 90 процентов шплинтов – поставка
с Украины. Поставка этого вида по импорту не
определяет существенных изменений россий�
ского рынка. Основные импортные поставки,
как правило, разовые. Увеличение объема им�
порта шплинтов в Россию с Украины затрудне�
но сертификацией соответствия, так как не�
значительный объем поставок делает эконо�
мически нецелесообразной сертификацию
для производителей. Ценовой показатель с
учетом НДС и необходимости получения рос�
сийского сертификата делает импорт шплин�
тов в Россию пока нецелесообразным. 

Основным поставщиком пружинных шайб
на российский рынок является ОАО «Станко�
нормаль» (Украина). Демпинговая ценовая со�
ставляющая является основным критерием для
закупки украинского гровера. Качество постав�
ляемой с Украины пружинной шайбы не всегда
соответствует качественному показателю, оп�
ределяемому ГОСТ, что приводит к большому
нареканию со стороны потребителей. И все�
таки при этом украинский гровер существенно
влияет на перераспределение продаж по этому
виду крепежа в России.

Производство шайб в России ограничено
малой номенклатурой. Выпуском шайб в ос�
новном занимаются малые предприятия, кото�
рые не в состоянии обеспечить широкий ас�
сортимент. Качество производимых в России
шайб низкого уровня, зачастую они не соот�
ветствуют российскому стандарту. Импортные
шайбы, как правило, имеют расширенный ас�
сортимент, большое разнообразие стандартов
и широкий спектр применения. Российские
предприятия и производители вполне могут
конкурировать с импортными поставщиками,
так как производство шайб не требует боль�
ших материальных затрат, а российские маши�
ностроители выпускают неплохое оборудова�
ние для их производства.

Ценовая категория этого вида крепежа
очень разнообразна и зависит от конструктив�
ных особенностей этого вида продукции. К ка�
тегории крепежных изделий «Заклепки» отно�
сится целая гамма специальных изделий, кото�
рые в России не выпускаются или выпускаются
в ограниченном объеме.

…А МЫ ИМ – МАЛО

Экспорт крепежа из России в первом полу�
годии 2005 года составил 23 тыс. тонн, что в
2,6 раза меньше, чем поставлено в Россию. Ос�
новные экспортные поставки осуществлялись

в страны СНГ – более 57 процентов от всех
экспортных поставок. При анализе экспорта
объемы поставок в бывшие республики СССР
сократились, что определилось влиянием про�
изводителей Юго�Восточной Азии, которые
усиливают свое присутствие в странах Восточ�
ной Европы. Основные экспортные поставки
российского крепежа, более 51 процента, при�
шлись на Казахстан и Украину.

В номенклатурной структуре экспорта кре�
пежа превалирует машиностроительный кре�
пеж, его общий объем – более 64 процентов от
объема всех поставок. Снизился по сравнению
с первым полугодием 2004 года экспорт шуру�
пов, также наблюдалось падение объемов экс�
порта этого вида крепежа и по месяцам I квар�
тала 2005 года. Рост средней цены экспортных
поставок шурупов – скорей всего, результат
ухода иностранных метизных трейдеров от за�
купки российских шурупов, что автоматически
сказалось на росте этого показателя. Уменьше�
ние общих объемов экспортных поставок рос�
сийского крепежа свидетельствует о необходи�
мости проводить коренную модернизацию
этого производства.

Оценивая общие тенденции экспорта�им�
порта крепежных изделий в России, можно от�
метить не очень приятный факт для отечест�
венных производителей. Превалирование им�
порта над экспортом в первом полугодии 2005
года составило 2,7 раза. Даже в традиционно
сильной для российского производителя груп�
пе «Машкрепеж» импорт превысил экспорт в
2,3 раза. Увеличение импортных поставок кре�
пежа в Россию создает значительные труднос�
ти для реализации продукции российских
производителей и для сохранения своих пози�
ций в этом сегменте рынка.

Думается, что российские заводы, в состав
которых входит крепежное производство,
должны серьезным образом обратить внима�
ние на возникшую тенденцию.

Иностранные болты 
наступают на Россию
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Невидимый
крепеж
Двухсторонние монтажные ленты –

для России новый строительный
материал. Но при этом очень даже

понятный. Это клей (на каучуковой
либо акриловой основе), только 
не в жидком состоянии, 
а нанесенный на пенополиэтиленовую
ленту с двух сторон. 

Выгода от такого решения очевидна. К
примеру, применение ленты при установке
пластиковой стеновой панели вычеркивает
из списка монтажных работ такую операцию
как сверление отверстий, а также использо�
вание крепежа, очистку поверхности от ос�
татков клея... Экономия времени и средств
налицо. 

Другое дело – насколько качественно и
долговечно будет такое крепление. Вот дово�
ды «за»: 

– монтажные ленты обеспечивают скры�
тое, невидимое соединение. При их исполь�
зовании поверхность остается гладкой и
ровной. В особенности это актуально для со�
здания современной рекламной графики
(при оформлении витрин магазинов и т.п.); 

– при монтаже встык разнородных мате�
риалов ленты компенсируют разность их
температурных коэффициентов расшире�
ния. То есть гарантируется устойчивость со�
единения при перепадах температур. К тому
же обеспечивается герметичность (при усло�
вии, что это ровные плоские поверхности).
Воздействия влаги, солей, слабых раствори�
телей, прочих внешних факторов такие со�
единения тоже бояться не будут; 

– высокоэластичный клеевой состав с
поверхности ленты проникает в микроско�
пические неровности монтируемой поверх�
ности и образует прочное и надежное соеди�
нение. Эластична и основа ленты – она спо�
собна поглощать удары и восстанавливать
форму при многократных деформациях. 

Если же говорить о механических на�
грузках (например, крепление чего�нибудь к
стеновой панели), то они не концентриру�
ются в точке крепежа, а равномерно распре�
деляются по всей склеенной поверхности.
Тем не менее здесь есть ограничения – в за�
висимости от марки используемой ленты
прилагаемые усилия не должны превышать
от 15 до 30 килограммов на каждые 25 мил�
лиметров склеенной поверхности. 

Особенности крепления: поверхность
должна быть обязательно сухой, чистой и
прочной. Необходимо обеспечить плотный
прижим ленты (с этой точки зрения наибо�
лее оптимальны гладкие и плоские основы,
на неровных поверхностях лента может не
удержать «груз»). 

При приклеивании больших по площади
жестких и относительно неровных деталей
требуются ленты определенной толщины на
вспененной основе. Такая лента позволяет
компенсировать неровности поверхности и
обеспечивает большую площадь клеевого
контакта.

Выбирая монтажную ленту, стоит внима�
тельней отнестись к ее марке, свериться с об�
ластью ее применения. Стоит обратить вни�
мание и на тип ее клеевого состава (акрило�
вый или каучуковый). Что больше подходит,
выбирать вам.

Свойства каучукового клеевого слоя: вы�
сокая начальная адгезия (прилипание); не�
значительный последующий рост адгезии;
высокая прочность на сдвиг; умеренная тер�
мостойкость; хорошая стойкость к раствори�
телям; умеренная стойкость к УФ�лучам; от�
носительная долговечность. 

Свойства акрилового клеевого слоя: до�
статочная начальная адгезия (прилипание);
постепенный рост адгезии; высокая устойчи�
вость на сдвиг; высокая термостойкость; вы�
сокая стойкость к растворителям; повышен�
ная стойкость к УФ�лучам; долговечность.

С
начала года производство на магнитогорских
калибровочном и метизно−калибровочном за−
водах (бывший Метизно−металлургический

комбинат) составило в общей сложности 276,6 тыс.
тонн метизов и крепежа, что почти на 3 процента
больше запланированного.

В июле на МКЗ произведено 19,5 тыс. тонн метизов
и крепежа, с начала года показатель производства
составил 160 тыс. тонн. Метизно−калибровочный за−
вод (ОАО «ММК−МЕТИЗ») произвел в прошедшем
месяце 18,5 тыс. тонн метизов, а с начала года – 115,5
тыс. тонн продукции. В августе калибровочный и ме−
тизно−калибровочный заводы планируют произвести
соответственно 18,5 тыс. и 17,7 тыс. тонн метизов и
крепежа.

З
АО «Северсталь−метиз» приобрело у сталели−
тейной компании Arcelor (Люксембург) завод по
производству спецгвоздей. Оборудование заво−

да для производства гвоздей будет полностью пере−
мещено на территорию одного из предприятий «Се−
верстали». Вместе с ним Arcelor передает россий−
ским партнерам технологии по производству гвоздей
и контракты по их поставкам. 

ЗАО «Северсталь−метиз» (ССМ) образовано 1 ию−
ля 2004 года в качестве управляющей компании для
трех метизных заводов, входящих в «Северсталь−
групп»: Череповецкого сталепрокатного, Орловского
сталепрокатного и Волгоградского канатного заводов.
Группа занимает 31 процент российского рынка ме−
тизов и 53 процента российского экспорта метизной
продукции. Планируемый уровень производства мо−
жет составить 800 тыс. тонн метизов, планируемая
выручка – 500 млн долларов. В 2005 году ССМ наме−
рено экспортировать до 180 тыс. тонн продукции. 

Согласно стратегии развития ССМ, до 2014 года
рост объемов производства за 10 лет может составить
290 процентов. 

Как заявила генеральный директор ССМ Ольга
Наумова, добиваться таких показателей «Север−
сталь−групп» намерена двумя путями: поглощением
метизных производителей и созданием СП с облада−
телями технологий высокого передела стали. Сейчас
компания ведет переговоры об этом с несколькими
европейскими компаниями. 

Санкт−Петербургскому центру крепежных изделий
(ЦКИ) исполнилось 10 лет. Для начала немного исто−
рии: в 1995 году возник магазин розничной торговли
крепежом, который через 5 лет трансформировался в
развитую сеть специализированных магазинов роз−
ничной и оптовой торговли.

Сегодня база данных крепежных изделий, всегда
присутствующих в ЦКИ, превышает 11 тыс. типораз−
меров, и это не предел – в центре постоянно работа−
ют над дальнейшим увеличением ассортимента. В
основном это импортная продукция признанных ми−
ровых фирм−производителей ABC, FISCHER, SOR−
MAT, AUSMARK, MUNGO, GESIPA и др. Фирма не за−
бывает и отечественного производителя – в послед−
нее время компания наладила контакты с рядом веду−
щих российских предприятий. По качеству отечест−
венные изделия не уступают импортным аналогам и
существенно выигрывают в цене. 

География продаж ЦКИ весьма обширна. Это не
только наш город, но и другие регионы – вплоть до
Дальнего Востока. Постоянно развивается дилерская
сеть в городах России: Новгороде, Пскове, Петроза−
водске, Архангельске, Мурманске, Самаре, Брянске,
Череповце, Барнауле, Новосибирске и Екатеринбур−
ге.

Помимо новых товаров, Центр крепежных изделий
продвигает на рынок и современные технологии ис−
пользования крепежных изделий. ЦКИ принимает ак−
тивное участие в крупнейших строительных выстав−
ках Санкт−Петербурга и Москвы – «Интерстройэкс−
по», BATIMAT и прочих. 

Ирина Чистова, 
специалист по связям 
с общественностью ООО «КОНС�СПб»:

«Большинство специализированных мага�
зинов и фирм Санкт�Петербурга торгуют вы�
сокопрочным метрическим крепежом класса
прочности 8.8, поставляемым из�за границы.
Фирмы, торгующие российскими болтами,
предлагают этот крепеж класса прочности 5.8.

Означает ли это, что наша метизная про�
мышленность не способна производить высо�
копрочный крепеж, или имеются другие при�
чины такой ситуации?

По действующей международной класси�
фикации, к высокопрочным болтам относятся
изделия, временное сопротивление которых
больше или равно 800 МПа. Исходя из этого
параметра классы прочности для высокопроч�
ного крепежа начинаются с класса 8.8 для бол�
тов и 8 для гаек. Прочностные характеристики
крепежа определяются, в основном, выбором
соответствующей марки стали и технологией
его изготовления. Современная технология из�
готовления высокопрочных изделий базирует�
ся на использовании методов холодной или
горячей высадки заготовок болтов (гаек) и на�
катки резьбы на специальных автоматах. Нака�
тывание обеспечивает более высокую проч�
ность вследствие упрочения поверхностного
слоя, создания остаточных напряжений сжа�
тия и неперерезания волокон металла. Такая

технология также обеспечивает максимальное
использование исходного металла и сохраняет
в изделии целостность внутренней структуры
металла, что исключено при изготовлении
крепежа нарезкой.

На базе этих методов деформации в отече�
ственной практике на метизных заводах, ос�
новных производителях стандартных крепеж�
ных изделий, применяются различные холод�
но� и горячевысадочные автоматы, способные
изготавливать болты и гайки с высокой произ�
водительностью (100�200 шт./мин), что в де�
сятки раз снижает затраты на их изготовление
по сравнению с нарезкой.

Кроме операций формования крепежа, в
конечном итоге его механические свойства до�
стигаются соответствующей термообработкой
(закалкой и отпуском), благодаря которой из�
делие приобретает нужную прочность и необ�
ходимую пластичность в зависимости от марки
стали и режима. Термообработкой достигают
повышения прочности на 75 процентов.

При массовом производстве эти операции
выполняются в специальных закалочно�отпу�
скных агрегатах длиной 25�30 метров, в кото�
рых в условиях специальной защитной атмо�
сферы изделия проходят последовательный
нагрев, охлаждение в специальных средах и
отпуск для снятия напряжений. Благодаря вы�
сокой автоматизации процесса осуществляет�
ся постоянный контроль за режимами, что
обеспечивает высокую производительность

процесса (от 300 до 1000 кг/час) и надлежащее
качество изделий.

Технология массового изготовления высо�
копрочного термообработанного крепежа на
российских заводах стала внедряться в 70�е го�
ды, когда по проектам ведущего отраслевого
ленинградского института «Гипрометиз» нача�
лось строительство цехов на метизных заво�
дах, способных изготавливать почти весь сор�
тамент стандартных крепежных изделий. Та�
ким образом, отечественное метизное произ�
водство располагает необходимым оборудова�
нием для изготовления термообработанного
крепежа наиболее широко употребляемых
классов прочности 8.8, 10.9 и высокопрочного
крепежа по ГОСТ 22356�77. Этот ГОСТ опреде�
ляет требования к изделиям, предназначенным
для строительства ответственных конструк�
ций, в том числе мостовых.

Следует отметить, что технология и обо�
рудование на заводах по своему техническо�
му уровню не уступают аналогичным зару�
бежным производствам, т.к. большое количе�
ство оборудования было закуплено Минчер�
метом в 80�х годах у ведущих зарубежных
фирм или было разработано этими фирмами
по заданиям Гипрометиза.

Поэтому причины сохраняющегося дефи�
цита высокопрочного крепежа имеют другие
корни: например, разного характера труднос�
ти приобретения металла для его изготовле�
ния, а также приоритет экспортных поставок».

Крепежный словарик
Болт – крепежное изделие в форме

стержня с наружной резьбой на одном кон�
це и с головкой на другом, образующее со�
единение при помощи гайки.

Винт – крепежное изделие для образо�
вания соединения или фиксации, выпол�
ненное в форме стержня с наружной резь�
бой на одном конце и конструктивным эле�
ментом для передачи крутящего момента
на другом.

Гайка – крепежное изделие с резьбо�
вым отверстием и конструктивным элемен�
том для передачи крутящего момента.

Заклепка – крепежное изделие в фор�
ме гладкого цилиндрического стержня с го�
ловкой на одном конце, служащее для полу�
чения неразъемного соединения за счет
образования головки на другом конце
стержня пластической деформацией.

Крепежные детали – детали для не�
подвижного соединения частей машин и
конструкций. Обычно это детали резьбо�
вых соединений: болты, винты, шпильки,
гайки, шурупы, глухари, шайбы, шплинты, а
также штифты.

Метизы – стандартизованные металли�
ческие изделия разнообразной номенкла�
туры промышленного или общего назначе�
ния. Среди широкой номенклатуры мети�
зов промышленного назначения особое
место занимают крепежные детали – бол�
ты, гайки, шпильки, винты, шурупы, пру�
жинные шайбы, разводные шплинты, за�
клепки.

Шпилька – крепежное изделие в фор�
ме цилиндрического стержня с наружной
резьбой на обоих концах или на всей дли�
не стержня.

Шуруп – крепежное изделие в форме
стержня со специальной наружной резь�
бой, резьбовым коническим концом и го�
ловкой на другом конце, образующее резь�
бу в отверстии соединяемого деревянного
или пластмассового изделия.

Шайба – крепежное изделие с отвер�
стием, подкладываемое под гайку или голо�
вку болта либо винта для увеличения опор�
ной поверхности и предотвращения их са�
моотвинчивания.

ИННОВАЦИИ МНЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

ВЫРЕЖЬ И СОХРАНИ

НОВОСТИ
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Доля стран – импортеров крепежных изделий в 2005 году (в %)
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1 СЕНТЯБРЯДОКЕРЫ

На этой неделе родились:

Глеб Анатольевич Гринблат, руководитель телепроекта 
«Стройэкспресс», 29 августа
Любовь Яковлевна Карппинен, генеральный директор 
ООО «Дикс�ХХI», 1 сентября
Юрий Семенович Кривцов, генеральный директор 
ООО КВ «Профиль», 1 сентября
Николай Ефимович Еськин, директор ООО «Строительная компания
«РЕСУРС», 2 сентября
Валентин Аполлонович Храмов, генеральный директор 
ОАО «Трансмост», 2 сентября
Александр Анатольевич Мурлин, генеральный директор 
ООО «Фирма «Стройпрофкомплекс», 3 сентября
Георгий Парменович Папаскири, генеральный директор 
ООО «Росгосстрах – Северо�Запад», 3 сентября
Самуил Лейбович Горелик, президент «Консорциум 2003», 3 сентября

ПОЗДРАВЛЯЕМ!

Накануне начала нового учебного
года все школы Петербурга
ожидают гостей из числа

государственных служащих, но только
избранные могут похвастаться
вниманием высших лиц города. Этими
особенными образовательными
учреждениями в этом году стали две
петербургские школы – №235 и 108, ввод
в эксплуатацию которых выполнялся в
рамках госзаказа. На прошлой неделе
эти объекты посетила губернатор Санкт�
Петербурга Валентина Матвиенко.

Главным результатом этого визита губер�
натора стало известие о том, что обе школы
будут сданы к 1 сентября. Сдача данных объек�
тов государственной комиссии была назначе�
на на 25 августа.

К каждому из этих учреждений в этом году
было приковано особое внимание обществен�
ности. Здание на набережной реки Пряжки, 4/6,
в котором разместилась школа №235, было
призвано стать новым приютом воспитанников
и преподавателей школы им. Шостаковича, по�
павшей в зону интересов Мариинского театра.
Напомним, эта школа была снесена в процессе
расчистки участка строительства второй сцены
Мариинки, а все ее обитатели были определены
в упомянутое здание на Пряжке, которое необ�
ходимо было полностью реконструировать. 

Этот объект реконструкции долгое время
стоял заброшенным. К новому учебному году
здесь были выполнены надстройка одного этажа

старого здания и сооружение дополнительного
корпуса с учебными классами, спортивным за�
лом, столовой и музеем под названием «А музы
не молчали». Таким образом, первый госзаказ,
запланированный на 2005 год, был выполнен.

Реконструкция второго объекта госзаказа
вызвала не меньший ажиотаж. Речь идет о школе
№108 в Нейшлотском переулке. Сдача этой шко�
лы в эксплуатацию ко Дню знаний в этом году
находилась под большим вопросом из�за того,
что на объекте поменялся генподрядчик. Перво�
начально государственный контракт о реконст�
рукции был заключен с ООО «Стройреконструк�
ция», которое, по заключению специалистов Ко�
митета по строительству, не справилось со взя�
тыми на себя обязательствами. В результате раз�
бирательств новым подрядчиком на данном объ�
екте стало ЗАО «Ленстройремонт». Эта фирма
приступила к работам только в апреле 2005 года.
В связи с этим представители первого подрядчи�
ка распространяли в прессе сомнения по поводу
того, сможет ли эта школа собрать своих учени�
ков на первый звонок. К счастью, оказалось, что
сможет. Четырехэтажное здание площадью при�
близительно 4 тыс. кв. метров после многолетне�
го забвения обрело вторую жизнь. На объекте за�
менены деревянные перекрытия, инженерные
системы, отремонтированы и переоборудованы
классы и другие помещения школы. 

И какие бы страсти ни кипели вокруг этих
двух объектов, в какие бы конфликты и интри�
ги ни были вовлечены эти учреждения, откры�
тие школ, в которых в конце концов будут
учиться дети, – это всегда хорошая новость.

1сентября новый учебный год начнут
125 образовательных учреждений
Красногвардейского района. Их

готовность к работе, по оценке
администрации района, составляет
свыше 90 процентов.

Всего в Красногвардейском районе действует
47 школ, 67 детских садов и 11 других образова−
тельных учреждений.

Подготовка к новому учебному году в этом райо−
не выражалась в виде ремонта инженерных сетей,
сантехнических узлов, полов, пищеблоков, актовых
залов и вестибюлей вышеперечисленных заведе−
ний. Эти работы, на сумму примерно 32 тыс. руб−
лей, были проведены в 32 школах, 21 дошкольном
учреждении, а также в детском доме №2 и школе−
интернате №6, находящихся на территории Крас−
ногвардейского района.

Особое внимание в учебных заведениях в период
летних каникул уделялось вопросам пожарной безо−
пасности. Монтаж и наладка системы автоматической

пожарной сигнализации были выполнены в 10 школах
и 12 детских садах Красногвардейского района. К 23
августа Госпожарнадзор посетил с комиссией и допу−
стил к работе все 125 образовательных учреждений
района. Акты готовности к учебному году от ГУП «ТЭК
Санкт−Петербург» и ОАО «Ленэнерго» получили 100
теплоцентров. Службой Роспотребнадзора принято
124 образовательных заведения района.

В рамках выполнения адресной программы реали−
зации мероприятий по развитию физкультуры и
спорта в 10 спортивных залах образовательных уч−
реждений Красногвардейского района проводились
ремонтно−строительные работы. В школах №164,
405, 533 в настоящий момент заканчивается соору−
жение и ремонт спортивных площадок. Новое спор−
тивно−игровое оборудование и инвентарь получат 9
детских садов и три школы. Всего на заботу о спор−
тивном обучении и здоровье подрастающего поколе−
ния Красногвардейского района городские власти
выделили приблизительно 12 тыс. рублей.

À Ë Å Ê Ñ À Í Ä Ð À  Ò Å Í  

Школы имени
госзаказа 

Красногвардейский 
к линейке готов!

Забастовки не будет?
Администрация ОАО «Морской порт

Санкт�Петербург» готова пойти на
компромисс с профсоюзом докеров

морского порта. Об этом заявил в среду,
24 августа 2005 года, генеральный
директор компании Сергей Челядин.

Напомним: днем раньше активисты
профсоюза заявили о решительной готовно�
сти начать бессрочную забастовку. Причи�
ной такого шага явилось несогласие порто�
вых рабочих с содержанием нового коллек�
тивного трудового договора, который пред�
стоит заключить сторонам. По мнению акти�
вистов профсоюза, договор, предложенный
администрацией ЗАО «Первая стивидорная
компания» («ПерСтиКо»), никак не улучшает
положение рабочих компании в сравнении с
условиями ранее действовавшего аналогич�
ного документа. Решительный отказ «Пер�
СтиКо» заключить договор, устраивающий
докеров, профсоюзы назвали действиями,
«демонстративно направленными на ухудше�
ние положения работников, подрыв заинте�
ресованности работников в результатах тру�
да, разрушающими отношения социального
партнерства, ставящими под угрозу не только
конкурентоспособность, но и дееспособ�
ность компании».

В середине минувшей недели противосто�
яние едва не дошло до мер чисто физическо�
го характера: как пожаловались представите�
ли профсоюза, администрация порта отклю�
чила в профкоме телефон и отобрала у проф�
союза автомобиль. Кстати, возврат связи и ма�
шины значились одними из первых пунктов в
требованиях забастовщиков. В случае отказа
администрации от диалога докеры обещали
объявить бессрочную забастовку с 8.00 30 ав�
густа 2005 года с предполагаемым участием в
ней до одной тысячи человек. К забастовщи�
кам готовы были присоединиться и докеры
Второй и Четвертой стивидорных компаний.
Уже был создан забастовочный комитет,
уполномоченный следить за порядком на тер�
ритории порта во время проведения акции, в
том числе за «недопущением штрейкбрехер�
ства». В борьбе за свои права трудящихся под�
держали и коллеги по хозяйственному ком�
плексу. В частности, желание присоединиться
к акции в случае необходимости выразили
профсоюзы ГУП «Водоканал Санкт�Петербур�
га», работников летного состава, Санкт�петер�
бургского профсоюза бортпроводников, Рос�
сийского профсоюза локомотивных бригад
железнодорожников, объединенного проф�
союза работников ГУП «ТЭК СПб».

Как считает Сергей Челядин, конфликт
между профсоюзами и администрацией пор�
та возник из�за того, что люди не доверяют
новому руководству. Вместе с тем Сергей Че�
лядин подчеркнул, что противостояние воз�
никло исключительно с профсоюзом, а не с
коллективом. «Их можно понять, исходя из
истории порта – частая смена собственни�
ков, невыполнение взятых на себя обяза�

тельств», – сказал руководитель компании.
Он заявил, что развитию морского порта мо�
жет способствовать только конструктивный
диалог, в результате, которого острые момен�
ты в отношениях профсоюзов и администра�
ции порта будут устранены. По признанию
исполнительного директора компании Бори�
са Ослана, «часть разногласий между админи�
страцией и профсоюзом уже снята». Как по�
яснил исполнительный директор, в настоя�
щее время сторонам не удается найти взаи�
мопонимания по двум вопросам – участию
профсоюза в нормировании труда и размеру
заработной платы. Тем не менее в админист�
рации рассчитывают на мирное решение
проблемы. «Мы надеемся, что коллективный
договор будет подписан до 30 августа и кон�
фликт с докерами�механизаторами будет ис�
черпан», – заявил Сергей Челядин.

Ç Î ß  Ø Ï À Í Ü Ê Î

СПРАВКА
В результате уже проведенных акций в июле и

августе 2005 года порт ежемесячно терял по 50−
60 тыс. тонн от планируемого грузооборота. Если
забастовка докеров начнется 30 августа и будет
проходить в форме часового отказа от работы в
течение одной смены, то порт ежемесячно будет
терять около $1 млн.
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