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Дворы станут комфортнее

Ãîðîäñêèå âëàñòè ðàçðàáîòàëè ïðîãðàììó
áëàãîóñòðîéñòâà äâîðîâûõ òåððèòîðèé íà
2005−2007 ãîäû. Ïîìèìî ãîñóäàðñòâåííîãî
ôèíàíñèðîâàíèÿ ãëàâû ðàéîíîâ äîëæíû
èçûñêèâàòü ñðåäñòâà â áèçíåñ−ñåêòîðå.

Стр. 6

Время для верных решений

Ñ íà÷àëîì îñåíè ñòðîèòåëè âíîâü çàãîâîðèëè
î âîçìîæíîì êðèçèñå îòðàñëè. Â îñíîâíîì,
ïðàâäà, áîÿòñÿ ñïàäà íåáîëüøèå êîìïàíèè.
Ñòðîèòåëè ïðåäëàãàþò âëàñòè ñîâìåñòíî ñ
áèçíåñ−ñîîáùåñòâîì «ðàçðóëèòü» ñèòóàöèþ.

Стр. 14

Цены медленно растут

Ëåòîì ïðàêòè÷åñêè âî âñåõ ñåêòîðàõ ðûíêà
êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè öåíû ìåäëåííî
ðîñëè. Èñêëþ÷åíèå ñîñòàâëÿëà ëèøü àðåíäà
íåêîòîðûõ êàòåãîðèé îôèñíûõ è òîðãîâûõ
ïîìåùåíèé. Ðûíîê àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ.

Стр. 16−17
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В
последнее время сразу несколько
видных чиновников президентской
администрации возглавили советы

директоров крупнейших корпораций:
Игорь Сечин перебрался в «Роснефть»,
чуть раньше Александр Волошин – в
РАО «ЕЭС России», а Дмитрий Медве−
дев – в «Газпром». Таким образом, под
присмотром главы государства находят−
ся сырьевые гиганты – основа основ
российской экономики. 

Дело даже не в том, что перед нами все
признаки сращивания бизнеса с властью,
чего, кстати, не встретишь нигде в мире
(кроме, разве что стран с откровенно дик−
таторскими или полудиктаторскими режи−
мами). Дело в том, что Президенту России
просто некому доверить надзор за главным
богатством страны. Оказывается, что даже
люди из правительства для этой цели не
подходят. Да и само российское прави−
тельство, по своей сути, «естественная»

монополия, которой доверено управлять
огромным хозяйством страны. Вероятно,
поэтому еще один «совет директоров» –
Администрацию Президента РФ – воз−
главляет еще один петербургский сорат−
ник Владимира Путина – Дмитрий Козак. 

Можно, конечно, считать, что «госуда−
рево око» необходимо российской эко−
номике, которая переживает хаотичный
переходный период. С другой стороны,
многие полагают, что налицо очередной
передел собственности. «Плохих» оли−
гархов уже приструнили, «хороших» еще
не вырастили, вот и приходится Прези−
денту России укомплектовывать вакант−
ные места в гипермощных финансовых
структурах своими людьми.

Тем временем, в регионах идут тем же
путем. Правда, везде существуют свои
особенности. Так, руководителям нашего

города, который уже давно является кад−
ровым «резервуаром», питающим выс−
шие эшелоны власти, приходится искать
кадровый резерв на стороне. Крупные
петербургские бизнесмены не обделены
вниманием крупных городских чиновни−
ков. Это особенно заметно в бурно разви−
вающейся строительной отрасли. Губер−
натор внимательно прислушивается к со−
ветам людей, доказавших свое умение
выстраивать на «обломках» развалив−
шихся советских предприятий – трестов и
управлений – дееспособные строитель−
ные комплексы. Не исключено, что их по−
тенциал в скором времени будет востре−
бован для дальнейшего развития город−
ского хозяйства, а может быть и всего хо−
зяйства страны. Примеры тому уже есть. 

МИХАИЛ ТРУНКОВ

Хождение во власть – туда и обратно
РРооссссиияяннее  ддааввнноо  ппррииввыыккллии  кк  ппллааввннооммуу  ««ппееррееттееккааннииюю»»  ббииззннее−−
ссммеенноовв  ввоо  ввллаассттьь  ии  ооббррааттнноо..  ППррииммеерроомм  ттооммуу  ммоожжеетт  ссллуужжииттьь
ррееааккцциияя  ооббщщеессттвваа  ннаа  ннааззннааччееннииее  ББооррииссаа  ББееррееззооввссккооггоо  ссеекк−−
ррееттаарреемм  ССооввееттаа  ббееззооппаассннооссттии  ииллии  ККааххии  ББееннддууккииддззее  ммиинниисстт−−
рроомм  ээккооннооммииккии  ГГррууззииии..  ООддннааккоо  ннееддааввннииее  ппееррееммеещщеенниияя  ппррее−−
ззииддееннттссккиихх  ччииннооввннииккоовв  ддааюютт  ннооввууюю  ппиищщуу  ддлляя  ррааззммыышшллеенниийй..

Н
овая городская власть озаботилась
«гостиничной» проблемой накануне
летнего «туристического» сезона. В

Смольном провели специальное совеща−
ние, на котором губернатор заслушала
информацию о сегодняшнем состоянии
гостиничной инфраструктуры и туризма.
Резюме: отелей остро не хватает, их
должно быть вдвое больше. В противном
случае, Петербург не сможет удовлетво−
рять высокий спрос со стороны туристов,
и они станут тратить деньги в других реги−
онах. Именно на этом совещании Матви−
енко дала поручение разработать концеп−
цию размещения объектов гостиничной
инфраструктуры. Тогда же появилась ин−
формация о намерении городских властей
выставить на торги целый ряд гостиниц,
дотируемых из бюджета.

Мест нет
Что же представляет собой сегодня

гостиничный бизнес Петербурга? По дан−
ным Комитета по внешним связям и туриз−
му, сегодня в городе насчитывается по−
рядка 165 гостиниц различного класса.
Они могут единовременно принять около
32 тыс. туристов. В то же время, количест−
во туристов, посещающих Северную сто−
лицу, постоянно растет. Так, если в 2001
году в городских гостиницах останавлива−
лось 2,5 млн человек, а в 2002 году – 2,7
млн, то в прошлом году эта цифра соста−
вила уже более 3 млн 100 тыс. человек.
Понятно, что в эту статистику внесло кор−
рективы празднование 300−летнего юби−
лея Петербурга, но, как считают чиновни−
ки, тенденция роста все равно сохранится
и без всяких юбилеев. Напротив, юбилей−
ные торжества лишь подхлестнули инте−
рес иностранных граждан к посещению
нашего города, сделав ему своего рода
туристический «пиар». Председатель Ко−
митета по внешним связям и туризму
Александр Прохоренко утверждает, что
сегодня Санкт−Петербург является «са−
мым посещаемым городом России». И
этот факт прямо сказывается на пополне−
нии бюджета. Подсчитано, что средняя
стоимость пребывания иностранного ту−
риста в нашем городе составляет порядка
$200–$250 в день. Из них $100 он тратит
на гостиницу и $100–$150 – на «культур−
ную программу» (питание, развлечения,
покупка сувениров). В сумме, по итогам
прошлого года, иностранцы оставили в
Петербурге порядка $1,5 млрд. Немало
денег принесли городской казне и «внут−
ренние» российские туристы, а их при−
ехало в прошлом году более 800 тыс. че−
ловек, что составляет более 25 процентов
от общего числа туристов. Городской бю−
джет в виде прямых и косвенных налогов
приобрел 4,5 млрд рублей, что составило
8,5 процентов доходной части бюджета. И

желание властей развивать гостиничный
бизнес вполне понятно.

Но мест в гостиницах явно недостаточ−
но. При этом сами их владельцы не торо−
пятся развиваться «вширь», довольству−
ясь существующими доходами и вклады−
вая деньги в улучшение сервиса. В итоге,
сегодня большинство крупных европей−
ских городов имеют в три−пять раз боль−
ше гостиниц, чем Санкт−Петербург.

Квартирный вопрос
Как следствие, уже сегодня, часть ту−

ристов перешла на «квартирную» форму
размещения. Именно в Петербурге эта
система развита сильнее, чем где бы то ни
было в России. К примеру, туроператоры
Москвы только сейчас обратили внимание
на опыт своих северных коллег и в насто−
ящий момент активно его перенимают. Что
же представляет собой «квартирная аль−
тернатива»?

По данным риэлтерских компаний,
ежегодно до 15 тыс. петербургских квар−
тир сдаются в аренду с посуточной опла−
той. В основном речь идет о квартирах,
располагающихся в центре с «хорошим»
видом из окон. Спрос на такого рода ус−
лугу весьма высок по ряду причин, глав−
ная из которых – дешевизна. Так, аренда
двухкомнатной квартиры с видом на Иса−
акиевскую или Казанскую площадь
обойдется в 100–150 EURO в сутки. Мож−
но найти и дешевле – за 50–70 EURO. При
этом одноместный номер в той же «Асто−
рии» (без вида на Исаакиевскую пло−
щадь) «встанет» почти в 400 EURO. В
квартире может остановиться сразу не−
сколько человек (за ту же цену). При этом
к услугам нанимателя квартиры предо−
ставляется кухня, где он может готовить
себе еду из купленных в ближайшем ма−
газине продуктов, а не платить втридоро−
га за еду в гостинице. Подобный сервис с
каждым годом становится все популярней.
Причем, соотношение между спросом со
стороны иностранцев и со стороны «вну−
тренних» туристов из других российских
регионов одинаково – «пятьдесят на
пятьдесят». Экономить любят все. 

С паршивых овец...
В этих условиях увеличение числа

гостиниц, по замыслу городских чинов−
ников, должно привести к снижению
средней цены за размещение и обслу−
живание туриста. Что, в свою очередь,
сделает петербургские гостиницы еще
более привлекательными для туристов.
Всего, согласно подписанной Валенти−
ной Матвиенко концепции, к 2010 году
планируется построить около 150 отелей
на 15 тыс. номеров. То есть, число отелей
вырастет вдвое, а номеров – на 50 про−
центов. Общий объем инвестиций оце−

нивается сегодня в 22, 5 млрд рублей (из
расчета 1,5–2,4 млн рублей на строи−
тельство одного условного номера).

Одним из первых шагов в этом направ−
лении станет выставление на торги целой
«обоймы» гостиниц, контрольный пакет ак−
ций которых принадлежит городу (см.
«Строительный Еженедельник» №30 за
2004 год). Это гостиницы: «Выборгская»,
«Киевская», «Чайка», «Южная», «Турист»,
«Москва», «Астория», «Октябрьская»,
«Прибалтийская» и «Пулковская». Торги
будут проходить в течение сентября−октяб−
ря. Первыми на них – 7 сентября – выставят
«Выборгскую», «Киевскую» и «Чайку».
Цель этих продаж, с одной стороны, заклю−
чается в том, чтобы избавиться от малодо−
ходных объектов, каковыми является боль−
шая часть этих гостиниц, а, с другой сторо−
ны, продав их серьезному инвестору, полу−
чить обновленные реконструированные
отели, что положительно изменит статисти−
ку гостиничных мест. Что касается доходно−
сти, то, по словам заместителя председате−
ля КУГИ Александра Чичканова, «город не
получал от гостиниц тех доходов, на которые
мог бы рассчитывать». К примеру, «Вы−
боргская» принесла за весь прошлый год
лишь 465 тыс. рублей, а «Чайка» и того
меньше – 260 тыс. Что же касается гостини−
цы «Турист», то, по словам председателя
КУГИ, город от нее дивидендов вообще не
получил. И это при том, что именно в «Тури−
сте» государственная доля наиболее вели−
ка – 75 процентов акций. Продажа же, счи−
тают чиновники, более значительно обога−
тит городскую казну. 

Впрочем, решение городских властей
следует рассматривать в первую оче−
редь лишь как стремление получить «с
паршивой отцы хоть шерсти клок». За−
тягивать процесс продаж больше не
имеет смысла. Ведь большинство этих
гостиниц последний раз ремонтирова−

лись 40–50 лет назад. На новый же кап−
ремонт у города денег нет. «Последним
китайским предупреждением» стал по−
жар в гостинице «Октябрьская», в ходе
которого полностью выгорело два номе−
ра. Пожарные отмечали, что пожар стал
возможен по причине ветхости здания и
износа сетевых коммуникаций. 

Есть ли надежда?
Впрочем, ситуацию в сфере гостинич−

ного бизнеса продажа гостиниц вряд ли
изменит. Тот же Алексей Чичканов сооб−
щил, что не менее половины продавае−
мых гостиниц будут «перепрофилирова−
ны». А значит, ни о каком радикальном
увеличении числа гостиничных мест речи
быть не может. Ну а если ряд инвесторов,
приобретших «неперепрофилирован−
ные» гостиницы и вложит крупные сред−
ства в их реконструкцию, то, по мнению
экспертов, это приведет только к удоро−
жанию гостиничного сектора в городе.
Ведь «государственные» гостиницы, не−
смотря на сомнительный уровень серви−
са, предлагали невысокую стоимость
размещения, отчасти сдерживая рост
цен на услуги других гостиниц. Теперь же
«дешевых» отелей больше не будет, что
если и не вызовет значительного роста
цен в гостиничном бизнесе, то, во всяком
случае, приведет к оттоку туристов в
«альтернативную» сферу (та же аренда
квартир). Так что переоценивать продажу
государственных «гостиничных» пакетов
не следует.

К гораздо более серьезным послед−
ствиям должны привести торги по объ−
ектам в рамках подписанной Валентиной
Матвиенко концепции. Но оценивать и
анализировать здесь пока еще нечего –
подождем первых торгов. 

ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

Петербург в преддверии 
гостиничного бума?
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В
ладимир Барканов подчеркнул,
что это предварительные циф�
ры. Параметры бюджета будут

уточняться и в ходе подготовки до�
кументов в сентябре, и в ходе рас�
смотрения проекта бюджета в город�
ском парламенте. По предваритель�
ным оценкам потребности города в
2005 году могут составить около 145
млрд рублей. Летом БФК провел око�
ло 20 закрытых совещаний с пригла�
шением ведущих специалистов ко�
митетов городского правительства.
Обсуждались факторы, вынудившие
вносить изменения в уже почти

сверстанный проект бюджета. Среди
них изменения федерального нало�
гового законодательства, из�за кото�
рых бюджет Петербурга теряет око�
ло 9 млрд рублей. Из них 3 млрд го�
родская казна не досчитается из�за
снижения ставки налога на прибыль,
упразднения налога на рекламу и на�
лога за пользование водными объек�
тами. От 4,5 до 6 млрд рублей соста�
вят потери бюджета, связанные с мо�
нетаризацией льгот. 

Владимир Барканов заявил, что
90 процентов городских доходов
обеспечат налоговые поступления,

ставки по которым регламентиру�
ются федеральным законодательст�
вом и всего 10 процентов доходов
дадут налоги, которые можно регу�
лировать местными законами. Он
уточнил, что городской парламент
в ближайшее время приступит к пе�
ресмотру ставок налогов: транс�
портного, на игорный бизнес, а
также на вмененный доход. 

По словам председателя БФК,
проект городского бюджета посту�
пит в Законодательное собрание не
позднее 1 октября. Подробности – в
следующем номере нашей газеты.

М
ежду тем, специалисты считают,
что рациональная организация
движения транспорта способна

более чем на треть улучшить пропуск−
ную способность улично−дорожной се−
ти мегаполиса. Памятуя об этой истине,
несколько научных, проектных и произ−
водственных организаций Петербурга
объединились в некоммерческое парт−
нерство с целью совместно искать пути
выхода из современного транспортного
кризиса. Среди участников нового со−
общества как предприятия с солидной
репутацией, некогда составлявшие ос−

нову оборонного комплекса России, так
и недавно образованные компании. Не
рассчитывая на бюджетные средства,
новая структура готова инвестировать в
развитие современных систем регули−
рования дорожного движения Петер−
бурга, и это вовсе не благотворитель−
ность. Европейский опыт доказывает:
вложения в «дорожную» информатиза−
цию окупаются уже в течение года. О
том, что предлагают специалисты в це−
лях улучшения транспортной ситуации
Северной столицы – в следующем но−
мере «Строительного Еженедельника».

О
чередной состав также повезет бу−
магу на древнюю персидскую зем−
лю: погрузка будет осуществлена на

Правдинском целлюлозно−бумажном
комбинате (ОАО «Волга»). С Каспийского
контейнерного терминала в порту Оля груз
морем доставят в Иран. Второй поезд, как
и первый, сформирован ООО «Модуль»
при участии филиалов ОАО «РЖД» –
«Трансконтейнер» и «Октябрьская желез−
ная дорога». Напомним, что формирова−
ние международного транспортного кори−
дора Север−Юг было завершено летом
текущего года с открытием перегона Ян−
дыки−Оля. Основное назначение коридо−

ра, на создание которого ОАО «РЖД» вы−
делило более $100 млн собственных
средств – транспортное сообщение между
Россией, Ираном, Индией и странами
Юго−Восточной Азии. Новая трасса имеет
особое значение для нашего города: это
возможность формирования грузопотоков
из портов Северо−Запада, в том числе
Большого морского порта Санкт−Петер−
бурга, на юг и транзита в третьи страны.
Так, сейчас филиалом ОАО «РЖД» про−
рабатывается вопрос об организации до−
ставки контейнеров из Петербурга для пе−
ревозки по новому транспортному кори−
дору грузов в Армению.

Потребности 
и возможности
УУжжее  2211  ссееннттяяббрряя  ппррооеекктт  ббююдджжееттаа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ннаа

22000055  ггоодд  ббууддеетт  рраассссммооттрреенн  ннаа  ззаассееддааннииии  ггооррооддссккооггоо  ппрраа−−

ввииттееллььссттвваа..  ООбб  ээттоомм  ссооооббщщиилл  ппррееддссееддааттеелльь  ббююдджжееттнноо−−

ффииннааннссооввооггоо  ккооммииттееттаа  ((ББФФКК))  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя

ВВллааддииммиирр  ББааррккаанноовв..  ППоо  ееггоо  ссллоовваамм,,  ддооххооддннааяя  ччаассттьь  ббююдд−−

жжееттаа  ссооссттааввиитт  ппоорряяддккаа  110011  ммллррдд  ррууббллеейй,,  рраассххооддннааяя  ––  110055

ммллррдд,,  ттоо  еессттьь,,  ссккооррееее  ввссееггоо,,  ббююдджжеетт  ббууддеетт  ддееффииццииттнныымм..

Север – 
не против Юга
ВВ  ннааччааллее  ссееннттяяббрряя  иизз   ППееттееррббууррггаа  ппоо  ттррааннссппооррттннооммуу
ккооррииддоорруу  ССееввеерр−−ЮЮгг  ооттппррааввииллссяя  ггррууззооввоойй  4455−−ккооннттеейй −−
ннееррнныыйй  ппооеезздд..   ЭЭттоо  уужжее  ввттоорроойй  ссооссттаавв,,   ккооттооррыыйй  ппрроойй −−
ддеетт   ппоо  ннооввооммуу  ккооррииддоорруу  сс  ннааччааллаа  ееггоо  ооттккррыыттиияя::   ппеерр −−
ввыыйй  ппооеезздд  иизз   4422  ккооннттееййннеерроовв  ппррооссллееддоовваалл  ззддеессьь  вв
ииююллее  22000044  ггооддаа  сс  ггррууззоомм  ббууммааггии  ддлляя  ИИррааннаа..

Научным подходом 
по городским пробкам
ППееттееррббуурргг  ззааддыыххааееттссяя  вв

ттррааннссппооррттнныыхх  ппррооббккаахх::  аавв−−

ттооммооббииллььнныыее  ззааттооррыы  ннаа

ууллииццаахх  ии  ппееррееккрреессттккаахх  ––

ээттоо  ппооттеерряяннннооее  ввррееммяя,,  ннаа−−

рруушшеенннныыее  ооббяяззааттееллььссттвваа,,

ииссппооррччеенннныыее  ннееррввыы..  ННее  ддаа−−

ллееее,,  ккаакк  ннаа  ппрроошшллоойй  ннееддее−−

ллее,,  ддоорроожжннооее  ддввиижжееннииее  вв

ццееннттррее  ггооррооддаа  ббыыллоо  ппаарраа−−

ллииззоовваанноо  ннаа  ммннооггииее  ччаассыы......

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛИ ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА, ПАВЕЛ НИКИФОРОВ, ЗОЯ ШПАНЬКО

В
Москве объемы ввода жилья увеличились на 0,7
процента и составили 2,283 млн кв. метров. Таким
образом, Москва и Московская область (1579 тыс.

кв. метров) остаются лидерами как и по своему феде�
ральному округу, так и по России. А вот в Санкт�Петер�
бурге объемы ввода жилья сократились на 19,7 процента
– до 638,8 тыс. кв. метров. Теперь наш город занимает
четвертое место по России – с привычного третьего Се�
верную столицу отодвинул Краснодарский край (749
тыс. кв. метров). Этот факт некоторые наблюдатели свя�
зывают с хозяйской хваткой нынешнего полпреда Пре�
зидента России в Южном федеральном округе, экс�гу�

бернатора Петербурга Владимира Яковлева. Однако, судя
по заявлениям руководителей петербургского строи�
тельного комплекса, в ближайшее время отставание
удастся наверстать и вернуться в «призовую тройку». 

В списке лучших также Ленинградская область. За
первые шесть месяцев в области построено и введено в
эксплуатацию 191,2 тыс. кв. метров жилья. По этому пока�
зателю областные строители обошли такие традиционно
«строительные» регионы как Омская, Кемеровская, Челя�
бинская, Калининградская области (СЗФО), однако усту�
пают Башкирии, Татарстану, Тюменской, Ростовской и
Белгородской областям, а также Ставропольскому краю. 

Петербург – четвертый
ВВ  ппееррввоомм  ппооллууггооддииии  ттееккуущщееггоо  ггооддаа  вв   РРооссссииии  вв   ээккссппллууааттааццииюю  ббыыллоо  ввввееддеенноо  1133,,1166

ммллнн  кквв..   ммееттрроовв  жжииллььяя..   ЭЭттоо  ннаа  33,,66  ппррооццееннттаа  ббооллььшшее  ааннааллооггииччннооггоо  ппооккааззааттеелляя

ппрроошшллооггоо  ггооддаа..   ТТааккииее  ддаанннныыее  ппррииввооддиитт   ММииннппррооммээннееррггоо  РРооссссииии..   

Комитет по строительству Правительства Санкт�Петербурга совместно с немецким
некоммерческим фондом IWO (Инициатива в жилищном хозяйстве Восточной Европы) 

и компанией Profine GmbH проводит однодневный семинар на тему: 
«Опыт санации панельного жилищного фонда без отселения жильцов 

в Восточной Германии, Латвии и России».
Время проведения семинара: 9 сентября 2004 г. с 10.00 до 14.30.

Место проведения: Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, дом 76, актовый зал.
Телефон для справок: 314#50#15
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Госзаказ экономит бюджет
В сентябре 2004 года на рассмотрение Прави−

тельства Санкт−Петербурга планируется вынести

отчет Комитета экономического развития, промыш−

ленной политики и торговли о реализации новой

системы государственных закупок и пакет доку−

ментов, направленных на дальнейшее повышение

эффективности ее действия. По данным на конец

августа, в нынешнем году городские власти разме−

стили государственный заказ на сумму 38 млрд 334

млн рублей. Через конкурсные процедуры  прошло

9 млрд 557 млн рублей, 7 млрд 6 млн рублей раз−

мещены у естественных монополистов (электро−

энергия, вода, тепло, газ). Из этих денег 19 млрд

330 млн рублей или более половины были отданы

единственному источнику, 250 млн разошлись по−

средством публичных закупок, а 2 млрд 191 млн –

методом запроса котировок. За неполные семь ме−

сяцев она уже дала экономию 1 млрд 37 млн руб−

лей, в то время как за весь предшествующий год,

по старой системе закупок, удалось сэкономить

всего 286 млн рублей. Это означает, что эффек−

тивность закупок выросла более чем в шесть раз.

То есть, налицо – реальная польза для города

Прямая линия
Почти год назад – 15 октября 2003 года – состо−

ялась инаугурация нового губернатора Санкт−

Петербурга. Сразу после этого правительство на−

чало активную работу по улучшению жизни в го−

роде, повышению жизненного уровня петербурж−

цев. В разработке программы развития принима−

ли участие ведущие специалисты из различных

областей. Однако у многих горожан существуют

оригинальные идеи о том, как благоустроить свой

район и свой город. Чтобы эти идеи могли быть

реализованы, Комитет по печати открывает пря−

мую SMS−линию с губернатором Санкт−Петер−

бурга. По короткому номеру 4250 каждый петер−

буржец может присылать свои предложения по

дальнейшему развитию города, экономические и

социальные идеи, пожелания на будущий год,

свое видение жизни города. Все сообщения по−

падут на стол Валентины Матвиенко, а конструк−

тивные советы и пожелания претворятся в жизнь. 

НОВОСТИ

Товар сертифицирован

Н
а сегодняшний день площадь
территорий, которые предстоит
привести, по словам губернатора

Валентины Матвиенко, «в нормальное
состояние», составляет 44 процента от
общей площади внутридомовых тер−
риторий (25 млн кв. метров). За ука−
занный срок при условии сохранения
объемов финансирования вполне ре−
ально выполнить весь объем работ. В
2005 году предполагается благоустро−
ить территорию 520 дворов, охватыва−
ющих 1 тыс. 795 домов. 

Строго по адресам
Первые программы благоустройства,

разработанные в 1998 году, не оправ−
дали себя из−за постоянного недофи−
нансирования. За период 1999–2001
годов были выполнены работы лишь в
50 дворах, благоустроено 500 тыс. кв.
метров. В 2002−2003 годах в Петер−

бурге было благоустроено 745 дворов
на площади 7,4 млн кв. метров на сум−
му более 3 млрд рублей бюджетных
средств. При этом большая часть дво−
ровых территорий была приведена в
порядок к 300−летию Санкт−Петер−
бурга в Центральном районе. «Однако
Петербург – это не только исторический
центр, но и районы массового прожи−
вания горожан, – отметила губернатор.
– Мы должны привести в порядок дво−
ровые территории во всех районах го−
рода, ведь благоустройство – одна из
приоритетных задач городского прави−
тельства». Валентина Матвиенко под−
черкнула, что новая программа должна
быть строго адресной и доступной, та−
кой, чтобы «каждый горожанин знал,
когда будет благоустроен его двор».
Главы районных администраций строго
предупреждены об ответственности как
за нарушение сроков конкурсов по

благоустройству среди подрядчиков (их
следует провести не позже марта), так и
за отсутствие полной и достоверной
информации для горожан. 

Не до развлечений
Адресные программы благоустрой−

ства дворовых территорий будут вклю−
чать в себя только необходимый для
благоприятного проживания объем ра−
бот: асфальтирование, оборудование
места для парковки, озеленение, осве−
щение, установку скамеек, номерных
знаков. После того, как двор будет при−
веден в порядок, «согласно разрабо−
танным правилам каждая отремонти−
рованная территория будет получать
«Паспорт объекта комплексного благо−
устройства», в котором планируется
указывать все проведенные работы,
технологию, использованные материа−
лы, сроки и другие параметры».

В течение сентября программа
благоустройства дворовых террито−
рий будет доработана с учетом заме−
чаний и предложений, высказанных в
ходе обсуждения. Главной критике
подверглись цифры объема финан−
сирования, заложенные разработчи−
ком программы – Жилищным комите−
том – 12 млрд рублей за три года. Гу−
бернатор считает, что они вполне
могут быть сокращены в полтора−
два раза. «Развлекаться за бюджет−
ные деньги позволить себе не мо−
жем»,– таков вердикт градоначаль−
ницы. Ее поддержал и председатель
Финансового комитета Александр
Никонов. В первой половине октября
Программу благоустройства дворо−
вых территорий планируется обсу−
дить на заседании городского пра−
вительства и передать для утвержде−
ния в Законодательное собрание. 

Г
убернатор поставила задачу ускорить сроки всех
работ по реставрации Смольного собора, при
этом особо акцентируя внимание на том, чтобы

не нарушались технологии. Валентина Матвиенко
также распорядилась ускорить сроки перевода пар−
тийного архива из церкви Святой Елизаветы. Воз−
можно, часть ее помещений в дальнейшем будет ис−
пользована под актовый или читальный зал Санкт−
Петербургского государственного университета. 

К 300−летнему юбилею Санкт−Петербурга была
начата реконструкция памятника архитектуры феде−
рального значения – особняка фон Дервиза на Анг−
лийской набережной. Сегодня работы продолжаются.
Это здание передано городом театру «Санкт−Петер−
бург–опера». За счет бюджета Санкт−Петербурга и
прихожан ведется реставрация Церкви Успения Пре−
святой Богородицы на набережной Лейтенанта Шмид−
та, где находится Подворье Киево−Печерской лавры.
Примером удачной реконструкции частным инвесто−
ром губернатор назвала бывший особняк Тенишевых
на Английской набережной, являющийся сегодня
собственностью Представительства в Санкт−Петер−

бурге Чукотского автономного округа. В минувшем го−
ду закончена первая очередь инвестиционного проек−
та с заменой инженерных коммуникаций, кровли, уси−
лением всех конструкций и реставрацией интерьеров
лицевого флигеля. Было отмечено, что все работы по
реконструкции в особняке Тенишевых выполнены за
счет средств собственника очень качественно на вы−
соком художественном и профессиональном уровне.
При этом здание продолжает сохранять статус памят−
ника архитектуры регионального значения и, соглас−
но законодательству, остается доступным для посе−
щения петербуржцами и гостями города. 

У Комитета по управлению городским имуществом
сегодня достаточно полномочий, чтобы выселять не−
радивых арендаторов из тех зданий−памятников, ко−
торые они не в состоянии содержать и передавать их
на конкурсных условиях настоящим хозяевам. По
словам Валентины Матвиенко, многие архитектурные
ценности были утрачены, поскольку в Петербурге
долгое время не было единой политики по защите ис−
торического наследия. Важным для города стало ут−
верждение в этом году высотного регламента и пе−

речня лакун – тех документов, которые предотвраща−
ют хаотичную и неуместную застройку в историчес−
ком центре. Губернатор отметила, что впервые гото−
вится проект закона о культурном наследии Санкт−
Петербурга. В ближайшее время его разработка бу−
дет завершена, и депутаты Законодательного собра−
ния приступят к его рассмотрению. 

Вопросы финансирования в сфере охраны па−
мятников, по−прежнему, остаются наиболее важ−
ными. Сохранение исторического наследия требу−
ет огромных средств. На реконструкцию памятни−
ков идут средства федерального и местного бюд−
жета, привлекаются зарубежные займы, а также
спонсорские взносы. В нашем городе впервые в
стране была внедрена практика зачета средств,
затраченных на реставрацию, в арендные платежи.
Этот опыт сегодня широко применяется по всей
России. По инициативе Валентины Матвиенко со−
здан Фонд развития Санкт−Петербурга, средства
которого будут расходоваться на сохранение исто−
рического наследия. По словам губернатора, сего−
дня ведутся переговоры с фирмами, готовыми
принять участие в сохранении исторического на−
следия нашего города. 

Желание городских властей поднять имидж города,
прежде всего, за счет воссоздания его архитектурной
привлекательности, за счет сохранения историческо−
го центра, можно только приветствовать. И если нахо−
дятся бизнесмены, готовые вкладывать средства в
восстановление памятников старины, вероятно, стоит
их помощь принять. 

Дворы станут краше 

и комфортнее
ИИ  ээттоо  ннее  ппррооссттоо  ссллоовваа::  ввллаассттии  ррааззррааббооттааллии  ппррооггррааммммуу
««ББллааггооууссттррооййссттввоо  ддввооррооввыыхх  ттееррррииттоорриийй  ССааннкктт−−ППееттеерр−−
ббууррггаа  вв  22000055––22000077  ггооддаахх»»..  ФФииннааннссииррооввааннииее  ппррооггррааммммыы
ббууддеетт  ппррооииззввооддииттььссяя  иизз  ггооррооддссккооггоо  ббююдджжееттаа  ((8800  ппрроо−−
ццееннттоовв))  ии  ббююдджжееттоовв  ммууннииццииппааллииттееттоовв  ((2200  ппррооццееннттоовв))..
РРууккооввооддииттеелляямм  ррааййоонноовв  ббыыллоо  ппррееддллоожжеенноо  ттааккжжее  ппррии−−
ввллееккааттьь  ссррееддссттвваа  ааррееннддааттоорроовв  ии  ссооббссттввееннннииккоовв  ззддаанниийй..

Власти инспектируют памятники
ВВ  ккооннццее  ааввггууссттаа  ггууббееррннааттоорр  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ВВааллееннттииннаа  ММааттввииееннккоо

ппррооииннссппееккттииррооввааллаа  ххоодд  рреессттааввррааццииоонннныыхх  ррааббоотт  ннаа  ооббъъееккттаахх  ккууллььттууррнноо−−

ггоо  ннаассллееддиияя..  УУччаассттннииккии  ооббъъееззддаа  ппооссееттииллии  ССммооллььнныыйй  ммооннаассттыыррьь,,  ооссообб−−

нняякк  ТТеенниишшееввыыхх  ннаа  ААннггллииййссккоойй  ннааббеерреежжнноойй,,  ддоомм  66,,  ооссооббнняякк  ффоонн  ДДееррввии−−

ззаа  ннаа  ААннггллииййссккоойй  ннааббеерреежжнноойй,,    ддоомм  3344,,  аа  ттааккжжее  ппооддввооррььее  ККииееввоо−−ППееччеерр−−

ссккоойй  ЛЛааввррыы  ннаа  ннааббеерреежжнноойй  ЛЛееййттееннааннттаа  ШШммииддттаа,,  ддоомм  2277..  

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛА ЛИЛИАНА ГЛАЗОВА
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З
оя Заушникова сообщает губернатору Санкт−
Петербурга о том, что к ней поступают обра−
щения председателей правлений ЖСК и ТСЖ,

которые жалуются на отказы ГУЖА заключать дого−
воры на обслуживание их домов. Депутат ссылается
на решение Территориального управления по Пе−
тербургу и Ленобласти МАП РФ от 11.09.2001 №03−
63, в соответствии с которым жилищным агентствам
запрещено необоснованно отказывать в заключе−
нии соответствующих договоров в связи с тем, что
они являются доминирующими хозяйствующими
субъектами на рынке соответствующих услуг. Таким
образом, отказ в заключении договора на обслужи−
вание, по мнению депутата, правомочен только при
технической невозможности проведения работ. Зоя
Заушникова также ссылается на статью 22 закона
РФ «О приватизации жилищного фонда в РФ», в ко−
торой прямо указывается, что за государственными
жилищно−эксплуатационными организациями со−
храняется обязанность по обслуживанию и ремонту
приватизированных жилых помещений по договору
с собственниками и их объединениями. Однако в
Петербурге отмечено множество случаев, когда по−
добные нормы закона ГУЖА отказываются соблю−
дать. Положение усугубляется тем, что не существу−
ет административного механизма расторжения до−
говоров на техническое обслуживание домов, за−
ключенных между ГУЖА и ЖСК, в части передачи
технической документации на их дома, а также не
отлажена система передачи сообщений в ГУП «ТЭК
Санкт−Петербурга», ОАО «Ленэнерго» и другие
специализированные организации. В ряде случаев
это уже привело к возникновению аварийных си−
туаций. При этом одностороннее расторжение до−
говоров со стороны ГУЖА лишает ЖСК возмож−
ности квалифицированного поиска новой эксплу−
атирующей организации. В результате, ЖСК по−
рой вынуждены заключать кабальные сделки по
явно завышенным ценам.

В то же время в Москве и других субъектах феде−
рации исполнительная власть обязала эксплуатирую−
щие предприятия заключать соответствующие дого−
воры по тарифам, аналогичным действующим для

обслуживания госфонда. Она спрашивает губерна−
тора, какие меры будут приниматься в Петербурге для
устранения указанных нарушений до конца 2004 года.

В ответе из Смольного, указывается, что ГУЖА яв−
ляются некоммерческими организациями, созданны−
ми городом на основании распоряжения губернатора
«О создании районных жилищных агентств». Основ−
ной их задачей в работе агентств является организа−
ция в соответствующих районах города технического
обслуживания, ремонта и надлежащего использова−
ния объектов государственного жилищного и нежи−
лого фонда, а также земельных участков, на которых
они расположены. При этом жилищные агентства яв−
ляются самостоятельными юридическими лицами, а в
соответствии с Гражданским кодексом РФ юрлица
«свободны в заключении договоров», поэтому ГУЖА,
отказывая ЖСК и ТСЖ, якобы руководствуются уста−
новленным «принципом свободы договора». При
этом Валентина Матвиенко указывает, что предо−
ставление услуг по комплексному техническому об−
служиванию является не обязанностью, а правом ГУ−
ЖА и может осуществляться только при наличии та−
кой возможности. Иными словами, такие договоры
ГУЖА не обязаны заключать, а, соответственно, ТСЖ
не лишены возможности выбора обслуживающих
организаций.

Односторонность расторжения договора на об−
служивание также правомерна, но это может прохо−
дить и по соглашению сторон.

И в заключение губернатор ссылается на то об−
стоятельство, что в скором времени Госдума будет
принимать новый Жилищный кодекс РФ, в котором
будет регламентироваться механизм выбора до−
мовладельцами обслуживающих организаций, в
том числе и на конкурсной основе. По мнению Ва−
лентины Матвиенко, издание нормативного акта,
обязывающего ГУЖА заключать договоры с ТСЖ и
ЖСК до принятия документов на федеральном
уровне нецелесообразно.

Таким образом, вопрос по обслуживанию домов
ЖСК и ТСЖ «зависает» на неопределенное время, а
это значит, что неразбериха в обслуживании таких
домов будет продолжаться. 

Впереди новый Жилищный
ППррооббллееммыы  вв  ззааккллююччееннииии  ддооггооввоорроовв  сс  ГГооссууддааррссттввеенннныыммии  ууччрреежжддеенниияя−−
ммии  ««ЖЖииллиищщнныыее  ааггееннттссттвваа««  ((ГГУУЖЖАА))  ннаа  ттееххннииччеессккооее  ооббссллуужжииввааннииее  ддоо−−
ммоовв  ЖЖССКК,,  ТТССЖЖ  ии  иинныыхх  ссооббссттввееннннииккоовв  жжииллььяя  ссттааллии  ппррииччиинноойй  ооччеерреедд−−
ннооггоо  ззааппррооссаа  ддееппууттааттоовв  ггооррооддссккооггоо  ппааррллааммееннттаа  кк  ггууббееррннааттоорруу..

Рифы двойных договоров 
ДДееяяттееллььннооссттьь  ттоовваарриищщеессттвв  ссооббссттввееннннииккоовв  жжииллььяя  ((ТТССЖЖ))  ннее  ппееррввыыйй  ггоодд

ннааххооддииттссяя  вв  ццееннттррее  ввннииммаанниияя  ггооррооддссккиихх  ввллаассттеейй  ии  ооббщщеессттввееннннооссттии..  ННее

ооссттааююттссяя  ррааввннооддуушшнныыммии  ии  ддееппууттааттыы  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя..  ТТаакк,,

ССееррггеейй  ААннддрреееевв  ззааддааллссяя  ввооппррооссоомм::  ппооччееммуу  ссррееддссттвваа  оотт  ооппллааттыы  ккооммммуу−−

ннааллььнныыхх  ууссллуугг  ннааннииммааттеелляяммии  ккввааррттиирр  ммииннууюютт  ссччееттаа  ТТССЖЖ??

В
своем запросе губернатору Сергей Андреев
акцентирует внимание на актуальности темы о
реформировании жилищно−коммунального

хозяйства путем создания ТСЖ в домах государст−
венного жилищного фонда и появлении альтерна−
тивных РЖА обслуживающих организаций. Однако
он считает, что при этом не учитывается факт нали−
чия разных форм собственности и отсутствие прак−
тики применения единого договора для собствен−
ников и нанимателей, проживающих в домах ТСЖ. С
точки зрения депутата, проблема так называемых
«двойных договоров» возникает сразу с момента
создания новых товариществ, и она будет тормозить
проведение реформы в системе ЖКХ.

Система устарела
Сергей Андреев считает, что сложившаяся в

Петербурге практика финансирования ЖКХ уста−
рела и усложняет расчеты между поставщиками
услуг, собственниками и нанимателями жилья, а
зачастую приводит к конфликтным ситуациям. Как
правило, утверждает он, город получает долевую
собственность в ТСЖ, так как инвестор при вы−
полнении условий при получении разрешения на
проектирование и строительство конкретного жи−
лого дома нередко предоставляет несколько квар−
тир городским очередникам или жителям рассе−
ляемых аварийных домов. Квартиры город предо−
ставляет нанимателям, с которыми РЖА заключает
договоры. Второй важный момент: ТСЖ при этом
заключает договоры только с собственниками и
получает проблемы, связанные с тем, что оплачи−
вает все услуги со своего расчетного счета, но при
этом РЖА не переводит в ТСЖ средства за услуги,
предоставленные нанимателям. Таким образом, в
ТСЖ действуют два вида договоров на обслужива−
ние: один для собственников, второй для нанима−
телей. При этом РЖА перекладывает ответствен−
ность за обслуживание на сами ТСЖ, но исправно
получает квартплату, которая поступает именно в
РЖА, а не на расчетные счета ТСЖ.

Депутат просит разъяснить, какой нормативный
документ регулирует распределение финансовых
потоков между РЖА и ТСЖ по оплате жилищно−

коммунальных услуг и планирует ли городское
правительство осуществлять практику единого до−
говора в домах ТСЖ?

Ждите проекта
В ответе Валентины Матвиенко сообщается, что по−

рядок исполнения городом как собственником жилых
помещений, расположенных в домах объединений
собственников жилья обязательств по оплате комму−
нальных услуг, их содержанию и иных обязательств,
определен распоряжением Комитета по содержанию
жилищного фонда «О расходах Санкт−Петербурга
как собственника жилых помещений, расположенных
в домах жилищных кооперативов, жилищно−строи−
тельных кооперативов и кондоминимумов» (№310−р
от 16.03.2001). Форма примерного договора на услуги,
содержание и ремонт жилых помещений, являющих−
ся собственностью города, а также на содержание и
сохранение доли Петербурга в общем имуществе жи−
лого здания утверждена другим распоряжением ко−
митета (№10−р от 25.12.2001). Как видим, обеспоко−
енность депутата имеет под собой основание: доку−
менты подписаны три года назад, а начавшаяся ре−
форма ЖКХ вносит свои коррективы в отношения
собственников жилья и нанимателей с РЖА.

Губернатор также утверждает, что платежи населе−
ния за услуги по договорам социального найма долж−
ны поступать в городской бюджет в соответствии с по−
ложениями Бюджетного кодекса РФ. Обязанность за−
ключения договоров найма при передаче гражданам
помещений государственного фонда возложена на
жилищные агентства административных районов
Санкт−Петербурга. Как сообщает губернатор, «ТСЖ
не являются наймодателями для нанимателей жилых
помещений и, следовательно, не имеют оснований для
взимания с них платежей за жилье и коммунальные
услуги. Таким образом, при реформировании ЖКХ
осуществлять практику применения единого договора
в домах ТСЖ не представляется возможным».

Вряд ли такой ответ удовлетворит депутата, так
что, возможно, стоит ожидать появления какого−то
нового законопроекта, направленного на урегули−
рование непростой ситуации с двойными догово−
рами в ТСЖ.

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Ñåðãåé Àíäðååâ, äåïóòàò
Çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ, ñ÷èòàåò, 
÷òî ñëîæèâøàÿñÿ 
â Ïåòåðáóðãå ïðàêòèêà
ôèíàíñèðîâàíèÿ ÆÊÕ
óñòàðåëà è çà÷àñòóþ
ïðèâîäèò ê êîíôëèêòíûì
ñèòóàöèÿì
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П
о словам Василия Сопромадзе, на рассмот−
рение городских властей этот вопрос также
не выносился. В то же время, это вовсе не оз−

начает, что подобных намерений у этой строитель−
ной компании нет. Напротив, соответствующий
проект уже разработан, и в ноябре будет представ−
лен на конкурс. Что же представляет собой этот
проект, и почему, по мнению бизнесмена, он вы−
звал такой общественный резонанс?

Мы полностью открыты
«Когда мы говорим о строительстве в Михайловском

саду, это нужно понимать условно», – говорит г−н Со−
промадзе. На самом деле речь идет о территории,
расположенной за Этнографическим музеем. Сегодня
там находятся театральные мастерские, принадлежа−
щие Театру оперы и балета им. Мусоргского. «Вид этой
территории – ужасен. Это позор для Петербурга», –
считает Василий Платонович. Вдобавок в этих мастер−
ских идет постоянный производственный процесс, что,
в сочетании с ветхим состоянием зданий, в любой мо−
мент может привести к пожару. Напомним, что преце−
дент уже был. Аналогичный комплекс театральных ма−
стерских, принадлежащих Мариинскому театру, сго−
рел дотла. Но «мариинские» мастерские не распола−
гались рядом с театром. В то время как «мусоргские»
стоят вплотную к зданию Этнографического музея и в
50 метрах от Русского музея. 

В рамках проекта, который намерена реализовать
«Корпорация С», эти мастерские должны быть пере−

несены на территорию театра, для чего будет рекон−
струирован его внутренний двор. Также, компания
расселит общежитие, и 40 проживающих в нем семей
переедут из коммунальных комнат в отдельные квар−
тиры. Для Этнографического музея будет построено
фондохранилище (общая площадь – 2,5 тыс. кв. мет−
ров), в котором разместятся десятки тысяч музейных
экспонатов, хранящихся сегодня в сыром подвале.
Помещения площадью 1 тыс. кв. метров будут пере−
даны под экспозицию Русского музея. Все это будет
сделано исключительно на средства корпорации, так
как из бюджета пока не выделено ни копейки. «И
лишь после этого мы сможем поставить вопрос о пре−
доставлении нам разрешения на строительство жи−
лого комплекса. Речь идет о 10–12 квартирах», – го−
ворит г−н Сопромадзе. 

По его словам, вся затея с этим проектом пресле−
дует одну единственную цель: выяснить, возможно ли
в принципе строительство конкретно в этом месте или
нет. Ответ должен дать ноябрьский конкурс. «Проект
будет обсуждаться не кулуарно, а абсолютно открыто.
Любой желающий сможет зайти в конце ноября в
Мраморный зал Этнографического музея и ознако−
миться со всеми вариантами проекта», – говорит Ва−
силий Сопромадзе. «Поскольку не существует ни од−
ного официального документа, касающегося этого
проекта, абсолютно ясно, что узнать о нем обществе−
ность могла только от нас самих. Мы сами рассказа−
ли о том, что он существует. Здесь мы изначально бы−
ли полностью открыты», – говорит он.

По законам природы
В то же время, причины нездоровой шумихи вокруг

проекта «Корпорации С» вполне объяснимы. Ведь
положительное решение по поводу жилой застройки
рядом с Этнографическим музеем станет еще одним
козырем в руках сторонников более активной заст−
ройки исторического центра. «Добро» на строитель−
ство у Инженерного замка автоматически дает «зе−
леный свет» на реализацию аналогичных проектов в
других местах центральной части города. Если мож−
но здесь, почему нельзя где−то еще? Сам г−н Со−
промадзе убежден, что строить в центре не только
можно, но и нужно. Он говорит, что, конечно, ни о ка−
ком «огульном» массовом строительстве здесь не
может быть и речи. Имеются в виду только «локаль−
ные» проекты. В то же время Василий Сопромадзе
категорически не согласен с тем, что новое строи−
тельство в центре должно быть «фоновым» в стиле
«а−ля XVIII−XIX век». «Город – это единый организм,
и делить его на периферию и центр неправильно.
Главное, чтобы дом был красивым, и тогда уже не
важно, выполнен он в стиле XVII или XXI века», – го−
ворит бизнесмен. Что же касается «фоновости», то
он считает, что если новый дом получился красивее,
чем его «старинное» окружение, то охранять в пер−
вую очередь надо именно этот новый дом. В качестве
примера он привел акцию парижского мэра барона
Османа, который попросту снес весь старый Париж,
отстроив французскую столицу заново. Тогда его
действия сочли чуть ли не преступлением века. «Что

потерял из−за него Париж? Это узенькие улицы и до−
ма без канализации, из окон которых содержимое
ночных горшков выплескивалось прямо на мостовые.
Если мы это охраняем, то я против такой охраны», –
говорит Василий Платонович. 

Глава корпорации считает, что вопрос о локальной
застройке исторического центра принципиален и по
другой причине. «Сегодня в нашем городе много бога−
тых людей, и они готовы платить большие деньги за
качественное комфортное жилье, в том числе и в цен−
тре. Если этот спрос не удовлетворить, то они купят
себе дома где−нибудь на Лазурном берегу Франции,
или в Италии, и их деньги пойдут на развитие эконо−
мики этих стран», – говорит Василий Сопромадзе.

Что же касается проекта жилой застройки у Этно−
графического музея, то он считает, что какими бы не
были результаты ноябрьского конкурса, рано или по−
здно эта территория будет застроена. «Мною ли при
этой администрации или другим человеком при дру−
гой администрации, завтра или через 10 лет, но это
будет сделано. Жизнь идет вперед. Невозможно за−
держать восход солнца, потому что это – природа», –
говорит Василий Сопромадзе.

Какую коррективу внесут люди в лице «архитек−
турного сообщества» в законы строительной приро−
ды, станет ясно менее чем через три месяца, когда в
Этнографическом музее проект «Корпорации С»
пройдет конкурсное рассмотрение.

ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

Ж
ильцы нескольких домов, распо−
ложенных на 3−ей линии В.О.,
считают, что при строительстве

мансардных этажей в доме 22, лит. А до−
пущены серьезные нарушения: проект не
проходил процедуру общественного об−
суждения, в ходе работ «затрещало» со−
седнее здание – это, кстати, признают и в
районной администрации, и прочее. В по−
исках «правды» они направили коллек−
тивное обращение к губернатору, а депу−
тат Алексей Ковалев, который представ−
ляет в Законодательном собрании их ин−
тересы – официальный запрос. 

Предыстория и переписка
Еще в 1999 году компания «Петербург−

строй» начала предпроектные проработ−
ки, целью которых стало определение
технической возможности реконструкции

чердака в этом доме. Полученные данные
были согласованы в установленном по−
рядке, и, с учетом результатов обследова−
ния, был разработан рабочий проект уст−
ройства мансардного этажа. Рабочий
проект также был согласован во всех не−
обходимых инстанциях, Управление госу−
дарственной вневедомственной экспер−
тизы подтвердило его реальность, и в де−
кабре 1999 года инвестор получил разре−
шение на проведение работ. 

Однако к этому времени в городе нача−
лись многочисленные судебные тяжбы и
выдача разрешительной документации на
переоборудование чердаков практически
прекратилась. Законопроект, регулирую−
щий «мансардные» вопросы, к сожале−
нию, дальше второго чтения в городском
парламенте так и не пошел. Кроме того, на
федеральном уровне так и не было реше−

но, кому, собственно, принадлежат чер−
даки, на которые стали «покушаться» ин−
весторы, городу или жильцам приватизи−
рованных квартир в домах? К тому же у
ООО «Петербургстрой» появились фи−
нансовые сложности, и сроки строитель−
ства затянулись.

Как явствует из заключения специа−
листов−»жилищников» Василеостров−
ской районной администрации, к маю
2004 года работы по строительству
мансарды в доме 22 были выполнены на
90 процентов. К этому времени инвес−
тор отремонтировал и модернизировал
систему теплоснабжения здания и за−
канчивал кровельные работы над ман−
сардным этажом и установку окон. В хо−
де работ разрушен штукатурный фасад,
который компания обязалась капиталь−
но отремонтировать. 

ГУ «Жилищное агентство» приняло
решение запретить застройщику про−
ведение работ до заключения договора
на осуществление технического надзо−
ра. Межевую стену, по которой идут
трещины, застройщик обязан дополни−
тельно обследовать, установить на тре−
щины маяки, и, по мере необходимости,
усилить конструкции. Все это в очеред−

ной раз оттянуло срок окончания работ,
которые перенесены с конца 2003 года,
на III квартал 2004 года.

В своем ответе на депутатский запрос
Валентина Матвиенко, сообщила, что на
основании предписания ГУ «Жилищное
агентство Василеостровского района»
строительные работы приостановлены
до получения результатов дополнитель−
ного обследования технического состо−
яния и выполнения мероприятий по
усилению конструкций здания. И что для
инвестора крайне неприятно, «срок за−
вершения работ по договору истек в но−
ябре 2001 года. КУГИ подготовило и на−
правило уведомление о расторжении
инвестиционного договора».

Под офис проще
Вторая «проблемная» мансарда стро−

ится в доме 4 лит. А по Бугскому переулку.
Тот же Алексей Ковалев, ссылаясь на во−
лю своих избирателей, направил губер−
натору запрос, в котором требует ответить
на следующие вопросы: Кто строит дан−
ный объект? Кто осуществляет техничес−
кий надзор? Прошла ли проектная доку−
ментация экспертизу специалистов Коми−
тета по содержанию жилищного фонда?

В ответе губернатора указано, что на
основании государственной регистра−
ции дом 4 лит. А по Бугскому переулку
принадлежит на правах частной собст−
венности ЗАО «Балтийская коммерция».
Распоряжениями КГА от 2 июня 2001 го−
да и 25 марта 2004 года эта организация
получила право провести реконструк−
цию указанного нежилого здания с уст−
ройством мансарды для размещения
офисных помещений. Проектной орга−
низацией ЗАО «Простор−Л» разработан
рабочий проект реконструкции здания,
согласованный с необходимыми служ−
бами. Рабочий проект также согласо−
ван, поэтому, как сообщают из Смоль−
ного, «согласование в экспертно−тех−
ническом отделе Жилищного комитета
не требуется». Госархстройнадзор так−
же выдал разрешение на выполнение
строительно−монтажных работ по ре−
конструкции здания. Работы ведет ООО
«Балтийская строительная группа»,
имеющая все необходимые лицензии
для их проведения.

И, наконец, ЗАО «ПКТИ» выполняет ра−
боты по проведению наблюдений за де−
формациями фундаментов существующих
жилых домов 2, 4, 6 по Бугскому и домов 3,
5, 7 по Академическому переулкам. Таким
образом, можно сделать вывод, что стро−
ительство мансарды в Бугском переулке
вполне правомерно. 

Главное заключаются в том, что здание
нежилое, к тому же находится в частной
собственности, поэтому инвестор ответст−
венен только за возможное нанесение по−
вреждений соседним зданиям, которые
пока не зафиксированы.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА 

Много шума 
из ничего
««ННаа  ссееггоодднняяшшнниийй  ддеенньь  ннеетт  ннии  ооддннооггоо  ррааззрреешшеенниияя,,  рраассппоорряяжжеенниияя  ииллии  ссооггллаассоо−−

вваанниияя,,  ссааннккццииооннииррууюющщееггоо  ссттррооииттееллььссттввоо  рряяддоомм  сс  ЭЭттннооггррааффииччеессккиимм  ммууззеееемм..

ННии  ннаа  ккааккоомм  ууррооввннее  ннее  ссуущщеессттввууеетт  ннии  оодднноойй  ббууммааггии  ннаа  ээттоотт  ссччеетт»»,,  ––  ззааяяввиилл  вв

ииннттееррввььюю  ннаашшеейй  ггааззееттее  ппррееззииддееннтт  ««ККооррппооррааццииии  СС»»  ВВаассииллиийй  ССооппррооммааддззее,,  ккоомм−−

ммееннттииррууяя  шшууммииххуу,,  ррааззввееррннууввшшууююссяя  вв  ппооссллееддннееее  ввррееммяя  ввооккрруугг  ввооззммоожжнноойй  жжии−−

ллоойй  ззаассттррооййккии  ттееррррииттооррииии,,  рраассппооллоожжеенннноойй  рряяддоомм  сс  ЭЭттннооггррааффииччеессккиимм  ммууззеееемм..
Âàñèëèé Ñîïðîìàäçå, ïðåçèäåíò «Êîðïîðàöèè Ñ», 
ñ÷èòàåò, ÷òî çàñòðîéêà â èñòîðè÷åñêîì öåíòðå Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà áóäåò ïðîäîëæàòüñÿ íåñìîòðÿ íè íà ÷òî

Судьбы двух мансард
СС  ннееккооттооррыыхх  ппоорр  вв  ППееттееррббууррггее  ааккттииввнноо  ввееддееттссяя  ммаанн−−

ссааррддннооее  ссттррооииттееллььссттввоо..  ВВ  ццееннттррааллььнныыхх  ррааййооннаахх  ггооррооддаа,,

ооссооббеенннноо  вв  ППееттррооггррааддссккоомм  ии  ВВаассииллееооссттррооввссккоомм,,  ппоояявв−−

лляяююттссяя  ммааннссааррддыы,,  ннееккооттооррыыее  иизз  нниихх  ддаажжее  ррааддууюютт  ггллаазз..

ННоо  еещщее  ббооллььшшее  ппррооббллеемм  сс  иихх  ссттррооииттееллььссттввоомм..  ДДввее  ттии−−

ппииччнныыее  ссииттууааццииии  ммыы  ппооппррооббууеемм  ппррооааннааллииззииррооввааттьь..



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru 99

Строительный Еженедельник 
№ 33(127) 6 сентября 2004 года  ССООББЫЫТТИИЯЯККООММММЕЕННТТААРРИИИИ

ЛСР утвердилась на «Победе»
Группа ЛСР завершила юридическое оформление сделки по приобретению кирпичного завода ЗАО

«Победа». Генеральным директором ЗАО «Победа» назначен Павел Жиронкин. Новый генеральный дирек−
тор родился 20 марта 1968 года. Окончил Балтийский государственный технический университет (Военмех)
и ИМИСП. До назначения на должность генерального директора ЗАО «Победа» с января 2003 года являл−
ся генеральным директором Назиевского комбината строительных материалов. Ранее занимал пост замес−
тителя генерального директора по производству «Назиевского КСМ», был первым заместителем генераль−
ного директора АООТ «Завод ТЭКОН». Павел Жиронкин женат, воспитывает дочь и сына.

«Строймонтаж» сдал «Сосновку»...
Государственная комиссия приняла один из объектов корпорации «Строймонтаж» – жилой комплекс

«Сосновка» на углу Северного проспекта и проспекта Художников. Строительство должно было завер−
шиться только к концу 2004 года, но корпорация сдала объект досрочно. Госкомиссия назвала жилой
комплекс одним из лучших когда−либо построенных в Выборгском районе. «Такого отличного качества
и настолько высокой готовности к заселению Госкомиссия не видела уже давно», – заявила начальник
строительного отдела Выборгского района Марина Горбачева. Уже сейчас к приему хозяев готовы око−
ло 300 квартир. Жилой комплекс состоит из двух корпусов высотой от 9 до 14 этажей. Общая проект−
ная площадь комплекса – более 22 тыс. кв. метров. В зданиях предусмотрено размещение магазинов,
офисов и медицинского центра, а также полуподземного паркинга на 45 машин. Проект жилого ком−
плекса разработан архитектурной мастерской Юрия Митюрева.

...и зальет «Звездный−2»
Начато строительство жилого комплекса «Звездный−2». На прошлой неделе началась заливка бе−

тона в ростверки фундамента. Разновысокий жилой комплекс высотой 21–24 этажа будет сдан к кон−
цу 2007 года. Проект полностью – от идеи до воплощения – принадлежит корпорации «Строймонтаж»,
которая является проектантом, инвестором и генеральным застройщиком комплекса. В основание до−
ма забито более 1,5 тыс. свай. Совокупная площадь будущего жилья – 62 тыс. кв. метров. Подземный
паркинг площадью 3 тыс. кв. метров расположится во внутреннем дворе жилого комплекса. По хоро−
шей традиции, в основание будущего дома заложили «капсулу времени» – послание жителям будуще−
го от строителей XXI века. В ходе нынешнего строительства корпорация «Строймонтаж» намерена ус−
тановить очередной «бетонный рекорд». Впервые в Петербурге при возведении монолитного дома бу−
дет залито такое огромное количество бетона – около 50 тыс. куб. метров. 

Дольщиков отправляют в банк
ОАО «Невский Синдикат» договорилось с Северо−Западным банком Сбербанка России о приеме внут−

ренними структурными подразделениями банка, расположенными в Санкт−Петербурге, платежей физиче−
ских лиц по долевому участию в строительстве. Платежи могут осуществляться в наличной и безналичной
форме, путем списания с банковских счетов. В итоге дольщики имеют возможность произвести оплату на−
личных платежей в 92 подразделениях Сбербанка на основании платежного документа, подготовленного в
автоматизированном режиме работником банка. В 272 подразделениях банка по обслуживанию физичес−
ких лиц можно оплатить строительство жилья по разовым или длительным поручениям.

«Миран» стал дилером NEC
Телекоммуникационная компания «Миран», оператор, предоставляющий услуги для бизнес−цент−

ров и строящихся объектов различного назначения, получил статус «Авторизованного дилера обору−
дования производства NEC corporation». По словам директора по развитию компании «Миран» Рома−
на Магдаленко, для телекоммуникационной компании сотрудничество с NEC позволит обеспечить ка−
чественный рывок, необходимый для завоевания требовательной целевой группы арендаторов и уп−
равляющих бизнес−центров. NEC, в свою очередь, заинтересован в сотрудничестве с динамично
развивающимися телекоммуникационными компаниями. До конца этого года петербургская фирма
«Миран» планирует удвоить количество обслуживаемых бизнес−центров

«Баррикада» запустила шахту
ЗАО «ПО «Баррикада» расширило свою линейку предложения, пополнив ее вентиляционным блоком

на высоту этажа до 3,3 метра. Новый блок обладает большей пропускной способностью основного ка−
нала, что позволяет устраивать вентиляционную шахту в зданиях до 25 этажей в одну нитку, и, в конеч−
ном счете, экономит строителям площадь жилых помещений. На сегодняшний день объем выпуска со−
ставляет 10 штук в день. В ближайшее время выпуск будет удвоен. По прогнозам специалистов «Барри−
кады» данный вид вентблоков будет пользоваться большим спросом в связи с увеличением числа вы−
сотных домов, строящихся в Санкт−Петербурге. В ближайшее время ПО «Баррикада» собирается ос−
воить еще один вид вентблока с габаритными размерами 1500х450 миллиметров на высоту этажа до 3,3
метра. Таким образом, предприятие будет производить практически все виды вентблоков, применяемых
на сегодняшний день петербургскими строителями. Общий объем производства вентиляционных блоков
(всех видов) ПО «Баррикада» составляет 8 тыс. куб. метров в год или 16 тыс. штук в год – это примерно
60 процентов рынка. В программе развития компании – увеличение объемов производства вентблоков
всех видов до 11 тыс. куб. метров в год, что позволит охватить 75 процентов рынка. 

Председателем стал вице−
На должность председателя совета директоров Группы компаний «Бекар» назначен Андрей Тетыш.

Он родился 3 сентября 1971 года. В 1988–1993 годах проходил обучение в Ленинградском Высшем Во−
енно−Инженерном Краснознаменном Училище имени генерала армии Комаровского (ЛВВИСКУ) по
специальности «инженер−строитель». Второе высшее образование получил на экономическом фа−
культете Санкт−Петербургского Государственного Университета, окончив его по специальности «эконо−
мист». В 1993–1995 годах получал образование в Международном банковском институте по специаль−
ности банки и финансы, проходил обучение по программе MBA в Stockholm University (Стокгольм, Шве−
ция) В 1993–2004 годах – финансовый директор группы компаний «Бекар», ранее – заместитель пред−
седателя правления ЗАО «Сити Инвест Банк». В январе 2004 года Андрей Тетыш назначен вице−пре−
зидентом группы компаний «Бекар». Помимо финансового блока, Андрей Тетыш курировал до послед−
него времени внутри группы «Бекар» строительное и риэлтерское направления. На новом посту Анд−
рей Тетыш видит своей основной задачей оптимизацию взаимодействия между структурами группы
«Бекар» для достижения большей финансовой эффективности. Женат, воспитывает двух дочерей. 

Ф И Р М Е Н Н Ы Е Н О В О С Т И

Ц
елью созданного Управления по орга�
низации работы территориальных ор�
ганов является проведение единой го�

сударственной политики в области имущест�
венных и земельных отношений, анализ,
контроль и регулирование использования го�
сударственного имущества, разработка меро�
приятий, направленных на повышение эф�
фективности использования государственно�
го имущества. 

В число задач Управления входит участие
в проведении на территории РФ единой госу�
дарственной политики в области имущест�
венных и земельных отношений, обеспече�
ние функционирования системы учета феде�
рального имущества и контроль за системой
учета федерального имущества, а также осу�
ществление планирования, анализа, регули�
рования и контроля за эффективностью уп�
равления и распоряжения федеральным иму�
ществом Территориальными органами (ТО),
организация и координация их деятельнос�
ти. Управление будет осуществлять контроль
за деятельностью ТО, анализировать ее эф�
фективность, готовить предложения по ее
оптимизации, а также планировать деятель�
ность и мотивировать работников ТО.

Свое решение о переходе на государствен�
ную службу Александр Шарапов объясняет
стремлением приложить свои умения и навы�
ки профессионального управленца с 13�лет�
ним стажем работы в сфере бизнеса к государ�
ственному управлению. Навыки стратегичес�
кого планирования и выстраивания структуры
группы компаний будут востребованы при на�
лаживании работы сложной структуры управ�
ления федеральным имуществом

П
о словам одного из учредителей конкурса,
вице−губернатора Санкт−Петербурга Алек−
сандра Вахмистрова, первый в городе и об−

ласти отраслевой профессиональный конкурс
проводится «в целях укрепления имиджа инвести−
ционно−строительного комплекса Санкт−Петер−
бурга и Ленинградской области и усиления кол−
лективного взаимодействия со средствами массо−
вой информации».

В этом году состав организационного комитета
расширился. Помимо представителей учредителей
конкурса, а также таких компаний, как «Строймон−
таж», Строительная корпорация «Возрождение
Санкт−Петербурга», холдинг RBI, «Петербургстрой

Skanska», корпорация «Петербургская недвижи−
мость», ПО «Ленстройматериалы», то есть тех, кто
принимал непосредственное участие в подготовке
конкурса в прошлом году, в состав оргкомитета во−
шли также представители холдинга «Эталон−Лен−
СпецСМУ». В ходе первого заседания оргкомитета
«Золотого гвоздя» было принято решение о внесе−
нии изменений в состав жюри, положение о кон−
курсе и увеличении призового фонда. Теперь в
состав номинаций конкурса входит и оценка луч−
шей журналистской фотоработы на тему строи−
тельства и реконструкции исторических и иных
объектов, а приз будет составлять 500 у.е. в рубле−
вом эквиваленте для каждого из лауреатов.

Шарапов ушел
к Назарову
ППррееззииддееннтт  ГГррууппппыы  ккооммппаанниийй  ««ББееккаарр»»

ААллееккссааннддрр  ШШааррааппоовв  ннааззннааччеенн  ззааммеессттииттее−−

ллеемм  ннааччааллььннииккаа  УУппррааввллеенниияя  ппоо  ооррггааннииззаа−−

ццииии  ррааббооттыы  ттееррррииттооррииааллььнныыхх  ооррггаанноовв  ФФее−−

ддееррааллььннооггоо  ааггееннттссттвваа  ппоо  ууппррааввллееннииюю  ффее−−

ддееррааллььнныымм  ииммуущщеессттввоомм  ((ФФААУУФФИИ))..  ВВ  ннооввыыее

ддооллжжннооссттнныыее  ооббяяззааннннооссттии  ААллееккссааннддрраа

ШШааррааппоовваа  вв  ФФААУУФФИИ  ббууддеетт  ввххооддииттьь  ккооооррддии−−

ннаацциияя  ввззааииммооддееййссттввиияя  ааггееннттссттвваа  сс  ттееррррии−−

ттооррииааллььнныыммии  ооррггааннааммии  ввллаассттии..  

Александр Олегович Шарапов родился 29 января
1970 года в Ленинграде. В 1992 году окончил Ле−
нинградский военно−механический институт имени
Д.Ф.Устинова. Один из учредителей и руководитель
агентства недвижимости «Бекар». После реоргани−
зации бизнеса занял пост президента группы ком−
паний «Бекар» (в группу входят управляющая и
строительная компании, риэлтерская фирма, рек−
ламное агентство и телекоммуникационная компа−
ния). Александр Шарапов – член национального со−
вета Российской Гильдии риэлторов (РГР), член со−
вета Торгово−Промышленной палаты Санкт−Пе−
тербурга, член совета Союза Промышленников и
Предпринимателей Санкт−Петербурга, один из со−
здателей Гильдии управляющих и девелоперов
коммерческой и промышленной недвижимости.

СПРАВКА

ААннннаа  ДДееррккаачч,,  ддииррееккттоорр  ппоо  ррааззввииттииюю  ЗЗААОО  ««ММТТЛЛ..  ЭЭккссппллууааттаацциияя  ннееддввиижжииммооссттии»»::
– Группа компаний «Бекар» хорошо известна на рынке своими проектами коммерческой недвижимости, а

сам г−н Шарапов находился у истоков риэлторской и девелоперской деятельности, являлся одним из созда−
телей Гильдии управляющих и девелоперов. В связи с этим, надеюсь, что с его переходом на новую долж−
ность, использование федерального государственного имущества станет более эффективным, а коммерчес−
кий опыт г−на Шарапова будет полезен для государственных структур. Компания «МТЛ» желает удачи Алек−
сандру Олеговичу на новой должности. Представители компании «МТЛ» переходить в государственные орга−
ны пока не планируют, но к плодотворному сотрудничеству с властью всегда готовы. 

ВВииттааллиийй  ВВооттооллееввссккиийй,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ППееттееррббууррггссттрроойй  SSkkaannsskkaa»»::
– С Александром Шараповым мы знакомы давно и общаемся не только по бизнесу, но и как хорошие при−

ятели. Я считаю его талантливым деловым человеком, который понимает и чувствует бизнес. Я думаю, что опыт
работы в бизнес−структуре поможет ему быть адекватным чиновником. Что касается количества петербуржцев
в федеральной власти, то считаю, что в Москве оказываются востребованными за свои способности и заслу−
ги конкретные люди. Я же пока не собираюсь работать во властной структуре. 

ПРЯМАЯ РЕЧЬ

Строители опять пригвоздят журналистов
ССттааррттоовваалл  ппррооффеессссииооннааллььнныыйй  ккооннккууррсс  ддлляя  жжууррннааллииссттоовв,,  ооссввеещщааюющщиихх  ттееммыы
ссттррооииттееллььссттвваа  ии  ррааззввииттиияя  ннееддввиижжииммооссттии  ––  ««ЗЗооллооттоойй  ггввооззддьь»»..  ВВ  ооккттяяббррее  жжюю−−
ррии,,  ссооссттоояящщееее  иизз  ааввттооррииттееттнныыхх  жжууррннааллииссттоовв  ии  ппррееддссттааввииттееллеейй  ссттррооииттееллььнныыхх
ооррггааннииззаацциийй,,  ввыыббеерреетт  ллууччшшиихх..  ТТоорржжеессттввееннннааяя  ццееррееммоонниияя  ннааггрраажжддеенниияя  ллаауу−−
ррееааттоовв  ссооссттооииттссяя  2222  ооккттяяббрряя  вв  ззааллее  ««ККррыышшаа»»  ГГрраанндд−−ООттеелляя  ««ЕЕввррооппаа»»..  

Конкурс «Золотой гвоздь» был учрежден в 2003 году Правительствами Санкт−Петербурга и Ленин−
градской области, Санкт−Петербургским Союзом журналистов и Группой ЛСР в целях награждения
журналистов, достигших наивысших профессиональных результатов в освещении работы строительно−
го комплекса, развития рынка недвижимости и формирования инвестиционного климата. В первом кон−
курсе, который проходил в октябре 2003 года, приняли участие более 50 номинантов.

СПРАВКА

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ
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Президиум строителей
27 августа в Зале инвестиционных проектов под

председательством вице−губернатора Санкт−Петер−
бурга Александра Вахмистрова состоялось очеред−
ное заседание президиума Союза строительных объ−
единений и организаций. 

Собравшиеся подвели итоги празднования Дня
строителя−2004 и обсудили вопросы подготовки к
международной конференции «Актуальные проблемы
подготовки и переподготовки кадров в строительстве и
пути их решения», которая состоится 6−7 октября в
Санкт−Петербурге. 

Съезд строителей (ежегодное общее собрание
членов ССОО) решено провести в 20−х числах нояб−
ря в Санкт−Петербургском Государственном архитек−
турно−строительном университете. В прошлом году
на съезде встретились представители Смольного и
руководители бизнес−структур для обсуждения про−
блем строительного комплекса и путей их решения.
Тогда состоялся конструктивный диалог власти и биз−
нес−сообщества, а это является залогом успешного
развития любой отрасли города. Собранием остались
довольны все: и строители, и губернатор, поэтому бы−
ло решено проводить такие встречи регулярно.

Также на президиуме была утверждена программа
Спартакиады «За труд и долголетие 2004−2005». В
план спартакиады входят соревнования по бильярду,
настольному теннису, пулевой стрельбе, шахматам,
волейболу, футболу, лыжным гонкам и даже домино. 

Одним из важнейших пунктов повестки дня тради−
ционно является вопрос принятия новых участников в
ССОО. На прошедшем заседании президиума в Со−
юз было принято восемь новых компаний: Консорци−
ум−2003 (ООО «СПДГ−Мастер»), ООО «ЗапСтрой−
Комплект», ООО «ПК Металл Профиль», ООО «Био−
экология», ООО «Проспект−плюс», ОАО «Редуктор»,
ЗАО «Новая эра». Особо приятно отметить, что в
ССОО вошел Союз строительных организаций Ле−
нинградской области «ЛенОблСоюзСтрой». 

Объявлен конкурс
Администрация Невского района при участии Со−

юза строительных объединений и организаций объ−
являет конкурс среди компаний инвестиционно−
строительного комплекса Санкт−Петербурга на про−
ектирование и строительство Парка строителей в
Невском районе. Как уже сообщалось, на территории
парка планируется возведение церкви, создание раз−
влекательно−досуговой зоны, детского городка. 

Мы уже писали о проведении конкурса детских
работ, посвященного созданию Парка строителей и
возведению церкви Святого апостола Петра. Кон−
курс прошел в рамках проекта «Голос ребенка»,
который реализует редакция газеты «Твоя семья».
Итоги конкурса были подведены на Дне строителя,
авторы лучших работ награждены грамотами и
призами. Предполагается, что победители детского
конкурса примут участие и в обсуждении проектов
парка, представленных компаниями инвестицион−
но−строительного комплекса.

За дополнительной информацией можно обра−
щаться в администрацию Невского района (тел: 568−
13−17) и в Фонд Социально−экономического развития
Невского района Санкт−Петербурга (тел: 332−24−90).
Желающие оказать финансовую поддержку проекту
«Парк строителей» могут перечислять денежные
средства на счет Фонда Социально−экономического
развития Невского района Санкт−Петербурга: 

ИНН: 7811147705, КПП: 781101001
Наименование банка: 
Северо−Западный банк Сбербанка РФ 
Санкт−Петербурга Фрунзенское ОСБ №2006/0567
Расчетный счет: 40703810055100109886
Корр. счет: 30101810500000000653
БИК: 044030653

НОВОСТИ ССОО

В честь 60−летия победы
Союз строительных объединений и

организаций, поддерживая програм−
му губернатора Валентины Матвиенко
по повышению социальной ответст−
венности бизнеса, выступает с ини−
циативой взять шефство над Госпи−
талем ветеранов войны. Этот шаг
особенно важен и актуален накануне
празднования 60−летия победы в Ве−
ликой Отечественной войне. 

ССОО приглашает строительные
компании к участию в этом социально−
значимом и необходимом для всех нас
деле. Внести свой вклад в празднова−
ние Дня победы может каждый! Справ−
ки по телефонам: 319−90−63, 117−31−
12. 

И
з 183 проектов нового здания Рейхстага
в 1882 году первое место завоевал архи�
тектор Пауль Валлот из Франкфурта. В

начале декабря 1894 года кайзер Вильгельм II
положил завершающий стройку кирпич, а уже
6 декабря состоялось первое заседание Не�
мецкого Рейхстага в новом огромном здании,
выполненном в стиле высокого ренессанса.
Строительство обошлось в 30 млн золотых
марок. Кайзер Вильгельм II запретил сделать
надпись «Немецкому народу», задуманную ар�
хитектором. Надпись появилась над порталом
здания лишь в 1916 году.

Пожар, случившийся в феврале 1933 года,
полностью разрушил пленарный зал. С этого
времени Рейхстаг заседал в так называемой
«Опере Кроль». Еще больше здание пострада�
ло в годы Второй мировой войны: артиллерия
и обстрелы огнеметными танками разрушили
его почти полностью. 

Реконструкция начинается
Несколько лет здание стояло разрушен�

ным и никак не использовалось. В 1954 году
из�за угрозы обрушения на руинах был взо�
рван большой железный купол. В начале 1961
года берлинский архитектор профессор Па�
уль Баумгартен выиграл конкурс на лучшую
идею по расширению и перестройке Рейхста�
га. Эта перестройка была полностью законче�
на в 1969 году. Внутриотделочные работы
продолжались до 1973 года, когда состоялась
официальная передача здания администра�
ции Бундестага. Здание было возведено без ку�
пола, башни укорочены на несколько метров:
Рейхстаг стал выглядеть как укрупненный за�

мок. Реконструкция в сегодняшних ценах со�
ставила около 500 млн марок. 

По прошествии 58 лет, в 1990 году в Рейх�
стаге состоялось первое общегерманское за�
седание парламента. 

В 1992 году был назначен конкурс на луч�
ший проект перестройки здания Рейхстага в
Немецкий Бундестаг. Из 80 участников побе�
дителями оказались трое: архитекторы Фос�
тер, Калатрава и де Брюийн. Но из трех пред�
ложенных решений ни одно не было реализо�
вано. Комиссия по строительству Бундестага
предложила компромиссный вариант под эги�
дой английского архитектора сэра Норманна
Фостера. Проект предусматривал более низ�
кую цену реализации – 580 млн марок.

Последнее официальное мероприятие в
здании архитектора Баумгартена состоялось в
мае 1994 года. Весной 1995 года Рейхстаг на
две недели был обмотан серебристо�серой
пластмассовой фольгой, которой понадоби�
лось 100 тыс. кв. метров. 

Реконструкция проводилась с лета 1995 по
весну 1999 года. По согласованию с органами
охраны памятников архитектуры все послево�
енные элементы были удалены, при этом вы�
везено 45 тыс. тонн строительного мусора.

Концепция Фостера состояла в прозрач�
ности и обозримости, с учетом истории и
новейших достижений науки и техники.
Особенно сильное впечатление производит
открытый для доступа стеклянный купол над
пленарным залом. 

Проблемная штукатурка
Одной из тем российско�немецкой встре�

чи была реконструкция штукатурки Рейхстага.
Руководители органов ГАСН узнали, что, хотя
пожар и повреждения во время войны сущест�
венно не повлияли на несущую способность
кирпичной кладки, все же для проведения
штукатурных работ необходимо было провес�
ти объемные исследования и разработать спе�
циальные концепции решения проблем на от�
дельных участках. В частности, были такие
проблемы, как засаливание, полые кирпичи,
закопченная кирпичная кладка, старая штука�
турка и спекшиеся поверхности кирпичей.
Кроме того, поверхности кирпичной кладки

были в некоторых случаях сильно разрушены,
так что для выравнивания поверхности потре�
бовалась существенная толщина штукатурно�
го слоя. Всего на объекте имеется 40 тыс. кв.
метров штукатурного слоя. 

Парламенту легко дышится
Для проветривания пленарного зала были

восстановлены большие воздушные шахты,
проложенные сто лет назад. Наружный воздух
всасывается с западной стороны здания и на�
гревается или охлаждается в больших тепло�
обменниках с малыми потерями давления.
Медленно крутящиеся вентиляторы подают
воздух равномерно по всей площади в напор�
ное дно под пленарный зал. Оттуда свежий
кондиционированный воздух поступает тон�
кими струями в зал, распространяется с очень
маленькой скоростью и поднимается по мере
нагревания. Для получения наилучших резуль�
татов проводилось подробное дорогостоящее
моделирование течения воздушных потоков
при воссоздании ситуации в пленарном зале в
зависимости от его загруженности. Воздух по�
ступает в пленарный зал через ковровое по�
крытие. Теплый использованный воздух под�
нимается вверх и собирается через отверстия
в конус дневного света, который является
большим вентиляционным центром. Теплооб�
менники используют теплый воздух, который
не выходит через купол. Излишнее тепло на�
капливается в естественном резервуаре, в ко�
тором нагревается вода для отопления.

Особого внимания заслуживают «окна с
интеллектуальным режимом», которые авто�
матически обеспечивают обмен воздуха в по�
мещении в зависимости от температуры и
влажности внутреннего и наружного воздуха.
Для охлаждения воздуха в жаркую погоду ис�
пользуются холодные грунтовые воды, кото�
рые подаются в охлаждаемые потолки. Систе�
ма солнечных коллекторов покрывает 300 кв.
метров южной крыши.

Светотехнический элемент, так называе�
мый конус, собирает свет посредством 360 от�
дельных зеркал и направляет его в пленарный
зал, находящийся десятью метрами ниже. 

ПОДГОТОВИЛ МИХАИЛ ТРУНКОВ

Лучшие достижения – 
немецкому народу 

ВВ  ссееррееддииннее  ааввггууссттаа  ррааббооттннииккии  ссллуужжбб  ГГооссааррххссттррооййннааддззоорраа  ППееттееррббууррггаа,,

ММооссккввыы,,  ММооссккооввссккоойй  ии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттеейй  ппоо  ппррииггллаашшееннииюю  ппррааввии−−

ттееллььссттвваа  ггооррооддаа  ББееррллииннаа  ппооббыыввааллии  вв  ГГееррммааннииии..  ЦЦеелльь  ввииззииттаа  ––  ооббммеенн

ммннеенниияяммии  ии  ооппыыттоомм  ппоо  ввооппррооссаамм  ппооввыышшеенниияя  ккааччеессттвваа  ии  ээффффееккттииввннооссттии

ррааббооттыы  ннааддззооррнныыхх  ооррггаанноовв  ппррии  ссттррооииттееллььссттввее  ии  ээккссппллууааттааццииии  ззддаанниийй  ии

ссоооорруужжеенниийй,,  аа  ттааккжжее  ззннааккооммссттввоо  сс  ддооссттиижжеенниияяммии  ннееммееццккиихх  ссттррооииттееллеейй..

РРооссссииййссккииее  ччииннооввннииккии,,  вв  ччаассттннооссттии,,  ууззннааллии  оо  ррееккооннссттррууккццииии  ззддаанниияя

РРееййххссттааггаа  вв  ББееррллииннее..  ССввооииммии  ввппееччааттллеенниияяммии  оотт  ппооееззддккии  ддееллииттссяя  ппррееппоо−−

ддааввааттеелльь  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггссккооггоо  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ааррххииттееккттууррнноо−−ссттррооии−−

ттееллььннооггоо  ууннииввееррссииттееттаа  ппррооффеессссоорр  ФФррааннкк−−ММииххааээлльь  ААддаамм  ((ннаа  ффооттоо))..
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Заданы ориентиры на 2005 год
Банк России направил в Государственную думу проект «Основных направлений единой государственной

денежно−кредитной политики на 2005 год». Документ предусматривает ограничение прироста потреби−
тельских цен в 2005 году в пределах 7,5−8,5 процентов. В 2005 году будет продолжено проведение курсо−
вой политики в условиях режима управляемого плавающего валютного курса. Банк России считает, что по−
вышение реального эффективного курса рубля за 2005 год не должно превысить 8 процентов. С целью ог−
раничения монетарных факторов инфляции Банк России подготовил варианты денежной программы на
2005 год, показатели которой будут контролироваться в условиях реализуемого сценария социально−эконо−
мического развития. Для достижения поставленных целей Банк России будет, в основном, использовать ры−
ночные инструменты абсорбирования избыточной ликвидности и рефинансирования банков, что позволит
оперативно реагировать на изменение интенсивности и направлений движения финансовых потоков

Введен запрет на частные вклады
Банк России вводит запрет на привлечение во вклады денежных средств частных лиц и открытие бан−

ковских счетов банком, отказавшимся от участия в системе страхования вкладов. Запрет введен в соответ−
ствии со ст. 46−48 федерального закона «О страховании вкладов физических лиц в банках РФ», который
устанавливает порядок введения Банком России запрета. Кроме этого, Банк России установил порядок при−
знания утратившей силу имеющейся у банка лицензии на привлечение во вклады денежных средств фи−
зических лиц в рублях и иностранной валюте на основании той же статьи.

МНС всех сосчитало
Министерство налогов и сборов создало федеральную базу данных по банковским счетам налого−

плательщиков. В дальнейшем база будет дополнена информацией о счетах налогоплательщиков, от−
крытых за рубежом. Максимальную активность в сотрудничестве с МНС проявили банки Москвы и
Санкт−Петербурга. В России за первое полугодие 2004 года налоговые органы провели 465 проверок
кредитных организаций, в результате которых банкам предъявлено пени на сумму более 10 млн руб−
лей. В 2003 году было проведено более 900 проверок, по итогам которых банкам и другим кредитным
организациям было начислено 8 млн рублей пени и штрафов.

Денег становится меньше...
Денежная масса в России в национальном определении к 1 августа 2004 года составила 3 трлн

634,9 млрд рублей, увеличившись за семь месяцев на 13,1 процента. По сравнению с показателем на
1 июля, она уменьшилась на 1,4 процента. Это первое снижение денежной массы в 2004 году. По−
следнее месячное снижение наблюдалось в январе 2003 года. Из общей суммы объем наличных де−
нег составил 1 трлн 315 млрд рублей, объем безналичных денег – 2 трлн 319,9 млрд рублей. Денеж−
ная масса в национальном определении представляет собой объем наличных денег в обращении (вне
банков) и остатков средств в национальной валюте на расчетных, текущих счетах и в депозитах нефи−
нансовых предприятий, организаций и физических лиц, являющихся резидентами РФ. В этот агрегат
не включаются депозиты в иностранной валюте. Напомним, что Банк России в целях совершенство−
вания методологии раcчета денежной массы М2 (национальное определение) и денежной массы (по
методологии денежного обзора), начиная с данных на 1 января 2004 года, будет учитывать в их соста−
ве начисленные проценты по вкладам населения и депозитам юридических лиц. 

...а вкладов больше
В первом полугодии 2004 года тенденция роста вкладов населения в банках сохранилась, несмотря на

снижение темпов прироста. Об этом сказано в мониторинге, опубликованном в среду на сайте Минэко−
номразвития РФ. «Остатки депозитов физических лиц увеличились в январе−июне на 16,7 процента до
1 трлн 767,4 млрд рублей, а их доля в пассивах банковского сектора – с 27 процентов на 1 января до 28,6
процента на 1 июля 2004 года, соответственно», – говорится в документе. При этом в МЭРТ отмечают, что
тенденция роста сохранялась, несмотря на снижение темпов прироста депозитов физических лиц на
счетах в банках в мае (на 1,4 процента) и июне (на 1,3 процента) по сравнению с предыдущими меся−
цами (ежемесячный прирост в январе−апреле составлял от 2,6 до 3,8 процента). Объем депозитов фи−
зических лиц в рублях вырос на 22,1, а депозитов в иностранной валюте – на 5,9 процента.

«Регионалов» пустят в систему 
Большинство региональных банков будут допущены в формируемую Банком России систему стра−

хования вкладов. По мнению главы Ассоциации региональных банков (Ассоциации «Россия») Алек−
сандра Мурычева, гарантией допуска этих банков к системе является большая «прозрачность» этих
кредитных учреждений для Банка России, чем у центральных банков. Он также подверг сомнению за−
явление главы Ассоциации российских банков Гарегина Тосуняна о недостаточности у региональных
банков капитала для участия в страховании вкладов. В то же время Банк России отказал Ассоциации
«Россия» в просьбе об отмене требования о ежедневном соблюдении банками нормативов, в частно−
сти норматива общей ликвидности, сославшись на то, что данный норматив не ограничивает возмож−
ности банков по средне− и долгосрочному кредитованию инвестиционных проектов предприятий ре−
ального сектора экономики и не видит смысла в его отмене.

ПСБ застраховал пайщиков
В целях защиты интересов пайщиков Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости

«Жилая Недвижимость», «Управляющая компания Промышленно−строительного банка» застрахова−
ла объекты недвижимости, обеспечив, тем самым, сохранность инвестиций своих клиентов. На насто−
ящий момент компанией «Россгосстрах» застрахованы объекты строительной компании «Северный
город» в полном объеме инвестиций. Страховка распространяется на риски банкротства компании−
застройщика и уничтожения объекта (каждой отдельно взятой квартиры) в результате стихийного бед−
ствия. В течение ближайшего времени будут подписаны договоры страхования в отношении осталь−
ных строительных компаний, в объекты которых осуществлены инвестиции. ООО «Управляющая ком−
пания Промышленно−строительного банка» было создано летом 2002 года в рамках группы ОАО
«Промышленно−строительный банк» для предоставления услуг по доверительному управлению и яв−
ляется дочерней компанией ОАО «ПСБ». Под управлением УК находятся следующие паевые инвести−
ционные фонды: Открытый паевой инвестиционный фонд облигаций «Финансист», Открытый паевой
инвестиционный фонд смешанных инвестиций «Титан», Открытый паевой инвестиционный фонд ак−
ций «Стоик», Закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости «Жилая недвижимость».

Ф И Н А Н С О В Ы Е Н О В О С Т И

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛ ГРИГОРИЙ ПЕСКОВ

В
рамках данной программы банком заключены
соглашения с компаниями ООО «Гатчинский
ДСК», ЗАО «Жилстройинвест», ООО КТЦ

«Профит», ЗАО «Северный город», ЗАО «47 Трест».
Кредиты предоставляются в петербургских филиалах
банка «Удельный», «Василеостровский», «Мериди−
ан», «Строительный» и в городе Кириши. На сего−
дняшний день банком уже одобрено три кредита. За−
ключение соглашений на кредитование проходит по−
сле двойной проверки обеспечения. Сначала банк
проверяет надежность строительной компании, затем
исследуется дом, в котором будет приобретаться жи−
лье (проверяются разрешения на строительство, за−
стройщик, подрядчик, степень готовности дома). 

Как заявляет Наталья Смирнова, заместитель ге−
нерального директора ЗАО «47 Трест», в рамках
соглашения с ПСБ компания продает в рассрочку
квартиры в доме, что на Ульянке квартал 10В корп.
19 (неподалеку от станции метро «Проспект Вете−
ранов» и универсама «Таллинский»). Уже одобрено
два кредита под квартиры в этом доме. По словам
Натальи Смирновой, начало ипотечной программы
связано с инициативой банка. ПСБ предложил ра−
ботать в рамках этой схемы, и в строительной ком−
пании посчитали, что это может лишь активизиро−
вать продажи. По ее оценкам, возможность предо−
ставления ссуды на покупку новой квартиры может
стать весьма популярной услугой. «Многие наши
клиенты, даже если они нашли средства на покуп−
ку жилья, не всегда находят деньги для ремонта.
Поэтому часто случается, что купленная квартира
может около года пустовать – люди ищут возмож−
ность завершить отделку. Именно такие граждане
могут быть весьма перспективными клиентами для
банков», – говорит Наталья Смирнова.

В то же время, в «47 Тресте» считают, что в разви−
тии программ ипотеки есть и свои «подводные кам−
ни». Известно, что застройщики могут задерживать
сроки сдачи дома. Для обычного покупателя перенос
даты на месяц не является серьезной проблемой. А
вот как поведет себя в этом случае банк пока непо−
нятно. Ведь по договору кредитования жилье, после
его регистрации в качестве объекта собственности,
переходит в залог банку. В «47 Тресте» решили на−
чать продажи по ипотечной схеме с того дома, кото−
рый точно будет сдан в срок. Одновременно строите−
ли решили посмотреть, «как будет решаться эта кол−
лизия с другими участниками схемы».

Между тем, ПСБ не единственный банк, который
готов вести финансирование «долевки». Свои про−
граммы кредитования дольщиков есть и у других пе−
тербургских банков. Так, по словам Константина Му−

рашкина, руководителя сектора ипотечного кредито−
вания филиала «Северная cтолица» в Санкт−Петер−
бурге ЗАО «Райффайзенбанк Австрия», сейчас в
банке есть две программы кредитования в сфере до−
левого строительства. Первая – довольно простая и
уже применяется. Банк дает деньги на долевое учас−
тие в строительстве и не обязывает заемщика вы−
брать конкретную фирму, рекомендованную банком.
Однако, учитывая высокие риски в сфере долевого
участия, в этом случае финансисты требуют от заем−
щика в залог его квартиру, которая должна находить−
ся в его собственности. Конечно, это серьезно огра−
ничивает число потенциальных клиентов – не у каж−
дого, желающего вложиться в долевое строительство,
есть квартира, которую можно отдать в залог. Однако
клиенты у банка есть. 

Вторая программа пока только готовится. Она ори−
ентирована на кредитование долевого строительства
без классического понимания ипотеки. Банк будет ра−
ботать с правами требования: будет происходить залог
прав требования, возможно страхование долевого
строительства. В данном случае банк будет работать с
компаниями, прошедшими серьезную финансовую
проверку со стороны банка. Количество компаний, ко−
торые сможет выбрать заемщик, будет серьезно огра−
ничено: одна, две возможно пять. 

Есть своя программа кредитования нового строи−
тельства и у Городского ипотечного банка. Как говорит
Игорь Жигунов, глава представительства Городского
ипотечного банка, в Петербурге действует программа,
не связанная с «долевкой» напрямую, но похожая на
программу Райффайзенбанка. Кредитование, в том
числе и на долевое строительство, ведется под залог
недвижимого имущества. «Человек сам выбирает
компанию застройщика, сам оценивает свои риски, у
нас же есть обеспечение», – продолжает г−н Жигу−
нов. В то же время в Москве, где первичный рынок
стабильнее, Городской ипотечный банк работает на
более выгодных для клиентов условиях. В столице ре−
ализуются схемы. Первая – по согласованным заст−
ройщикам, вторая – по застройщикам, выбранным
клиентом. И в том и в другом случае банк берет в за−
лог только лишь права требования. Имеющуюся не−
движимость в залог банк не берет. Риски закладыва−
ются в ставки: там, где согласована фирма, ставка
ниже, там, где нет, выше. После оформления права
собственности на объект, остается базовая ставка –
10,5 процентов. «Для того чтобы московские про−
граммы кредитования долевого строительства начали
работать в Петербурге, необходимы законодательные
изменения в сфере защиты прав дольщиков», – гово−
рит Игорь Жигунов.

ПСБ кредитует «долевку»
ППррооммыышшллеенннноо−−ссттррооииттееллььнныыйй  ббааннкк   ппррииссттууппиилл   кк   ррееааллииззааццииии   ппрроо −−

ггррааммммыы  ппоо   ввыыддааччее   ккррееддииттоовв   ннаа   ппррииооббррееттееннииее   ссттрроояящщееййссяя   ннееддввии −−

жжииммооссттии ..   ББааннкк   ооссуущщеессттввлляяеетт   ццееллееввооее   ииппооттееччннооее   ккррееддииттооввааннииее   ннаа

ппррииооббррееттееннииее   ссттрроояящщееггооссяя   жжииллььяя   ппоо   ааддрреессаамм,,   ооппррееддееллеенннныымм  ссоо −−

ггллаашшееннииеемм  ммеежжддуу   ППССББ  ии   ссттррооииттееллььнныыммии  ооррггааннииззаацциияяммии..

С 2000 года ОАО «Промышленно−строительный банк» осуществляет кредитование приобретения жилья на
вторичном рынке. Для получения кредита заемщик подбирает вариант, предоставляет в банк копии необходи−
мых документов на приобретаемую и передаваемую в залог недвижимость. Производится оценка недвижимости
и кредитоспособности заемщика. Приобретаемая с помощью ипотечного кредита недвижимость должна отве−
чать определенным требованиям. В частности, кредит выдается только на приобретение отдельной квартиры.

СПРАВКА
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Комитет по управлению коммунальным имуществом г. Казани объявляет о проведении конкурса 
по продаже земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, 22 сентября 2004 г. в 15.00

Конкурс состоится по адресу: г. Казань, ул. Баумана, д. 52/7.  Прием заявок с 20 августа по 15 сентября 2004 г. 
Заявки в Санкт−Петербурге принимаются в ГУ «Фонд имущества Санкт−Петербурга» по адресу: Санкт−Петербург, пер. Гривцова, д. 5, комн. 231.

Телефоны: 314−93−89, 117−04−92.                                                                                          www.property−fund.ru 

№№  ААддрреесс ППллоощщааддьь    ззееммееллььннооггоо ККааддаассттррооввыыйй ООббооззннааччееннииее  ССрроокк    ооккооннччаанниияя ННааччааллььннааяя  ццееннаа ССттооииммооссттьь  ооббеессппееччеенниияя ККооннккууррссннооее
пп//пп ммеессттооннааххоожжддеенниияя  ууччаассттккаа  ((ггаа))  //  ЦЦееллееввооее ннооммеерр  ззееммееллььннооггоо ооббъъееккттаа  ккооннккууррссаа ссттррооииттееллььнныыхх ззееммееллььннооггоо ссттррооииттееллььссттвваа  ггооррооддссккиихх  ооббеессппееччееннииее  ((ззааддааттоокк))
ллооттаа ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа ннааззннааччееннииее  ((ккааттееггоорриияя)) ууччаассттккаа ррааббоотт ууччаассттккаа  ((ррууббллеейй)) ооббъъееккттоовв  ссооццииааллььнноо−−ииннжжееннееррнноойй 2200%%  оотт  ннааччааллььнноойй

ииннффрраассттррууккттууррыы ццеенныы  ууччаассттккаа  ((ррууббллеейй))

1. ул. Петербургская, 25 0,172 земли поселений; зона ДКИ 16:50:01 11 02:0079 842500,0 3685500,0 168500,0

2. ул. Петербургская, 29, 31 0,089 земли поселений; зона ДКИ 16:50:01 11 01:0002 435000,0 1902000,0 87000,0

3. ул. Петербургская, 55, л.1 0,118 земли поселений; зона ДКИ 16:50:01 11 21:0082 577000,0 2525000,0 115400,0

4. ул. Петербургская, 55, л.2 0,198  земли поселений; зона ДКИ 16:50:01 11 21:0081 970000,0 4239000,0 194000,0

5. ул. Старая 0,246 земли поселений; зона  ДКИ 16:50:01 11 02:0078 1203000,0 5262000,0 240600,0

6. ул. Старая, 7 0,266  земли поселений; зона ДКИ 16:50:01 11 02:0080 1303300,0 5702000,0 260660,0

разрешенное исполь−

зование территориаль−

ной зоны, согласно Гра−

достроительному уставу 

г. Казани

3 года 

с момента

заключения

договора 

К
омпания ООО «Строительные сис−
темы» планирует на участке площа−
дью 8,358 кв. метров, находящемся

по адресу: 17−я линия, дом 40, лит. Д, В,
дом 42, лит. Е., Ж и дом 45, построить два
жилых блока и небольшое отдельно стоя−
щее административное здание. Как со−
общил генеральный директор ООО
«Строительные системы» Дмитрий Мака−
ров, площадь застройки составит чуть
более 3 тыс. кв. метров. Планируется воз−
вести блок «А» в семь этажей (его фасад
будет вытянут вдоль 18−й линии), блоки
«С» и «Б» высотой шесть−семь этажей. В
глубине участка будет находиться четы−
рехэтажное офисное здание. В блоке «С»
запроектирован подземный гараж на 23
автомобиля. Седьмой и восьмой этажи
этого здания займут квартиры повышен−
ной комфортности. В первом этаже жилых
корпусов разместятся встроенные поме−
щения, предположительно тоже офисного
назначения, отделенные от жилой части

отдельным входом. Всего в здании будет
построена 131 квартира. В них предпо−
ложительно смогут разместиться 260 но−
воселов. Штат офисного здания будет на−
считывать примерно 100 человек. Кроме
подземного гаража запроектированы две
открытые стоянки для автотранспорта,
которыми смогут пользоваться и жители
окрестных домов. Огораживаться терри−
тория комплекса не будет.

Разрешение на изыскательские ра−
боты компания получила в ноябре 2003
года. В мае 2004 КГИОП согласовал
предпроектные предложения (участок
находится в границах объединенной ох−
ранной зоны центральных районов).
Для того чтобы реализовать свой про−
ект, инвестору нужно снести два зда−
ния, находящиеся на участке. Это дом
40, лит. Б по 17−й линии, балансодер−
жателем которого сегодня является ГУП
«Водоканал Санкт−Петербурга», второй
– дом 40 лит. Г, принадлежавший когда−

то заводу имени Котлякова. Жильцы
этого здания переселены администра−
цией Василеостровского района в ма−
невренный фонд, сейчас дом находится
в полуразрушенном состоянии. 

По мнению Дмитрия Макарова, тер−
ритория, взятая инвестором, нуждается
в серьезных преобразованиях. Сегодня
на ней расположены аварийные дома,
подлежащие сносу (один – уже с пусты−
ми оконными проемами), несколько не−
санкционированных свалок мусора.
Инвестор обязался расселить жильцов
двух домов (в здании, принадлежащем
ГУП «Водоканал Санкт−Петербурга»,
прописано 11 семей). Если все пройдет
по благоприятному сценарию, рассе−
ление этого дома предполагается за−
вершить до весны 2005 года. Кроме
этого, компания перевезет за свой счет
станцию дезинфекции, которая аренду−
ет небольшой флигель во дворе. Этой
организации будет найдено другое по−
мещение в Василеостровском районе. 

Новое строительство «заденет» не−
которых жильцов дома 43 по 18−й ли−
нии, поскольку пробитые в глухом
брандмауэре дома четыре окна будут
затемнены стеной нового дома. Инвес−
тор уверен, что переговоры о размере
компенсации «закончатся к полному
удовлетворению обеих сторон». 

Как сообщила главный архитектор
проекта Ольга Николаева (ООО «Творче−
ская мастерская «Спарк»), деревья, рас−
тущие на участке, будут по возможности
сохранены, в любом случае инвестор
проведет компенсационную посадку, учи−
тывая предписания Управления садово−
паркового хозяйства, а также пожелания
муниципального образования. Проект
благоустройства включает в себя устрой−
ство газонов и тротуаров, строительство и
оборудование детской игровой площадки. 

На общественном обсуждении проекта
большую озабоченность высказали жиль−
цы дома 42, лит. А. В 1956 году в нем был
сделан капитальный ремонт, но после
строительства здания по соседству обра−
зовались трещины в стенах. Как сообщил
инвестор, в процессе реализации проек−
та, возможно, дом будет признан аварий−
ным. В этом случае компания предложит
жильцам этого здания варианты расселе−
ния. Как сообщил генеральный директор
компании «Строительные системы» Дмит−
рий Макаров, это первый проект фирмы
на Васильевском острове, поэтому будет
сделано все, чтобы он состоялся. Размеры
инвестиций в проект пока не разглаша−
ются. О них будет объявлено после полу−
чения разрешения на проектирование и
строительство на заседании Правитель−
ства Санкт−Петербурга.

Внутреннее
дело
РРууккооввооддссттввоо  ВВооееннннооггоо  иинн−−
жж ее нн ее рр нн оо −− тт ее хх нн ии чч ее сс кк оо гг оо
ууннииввееррссииттееттаа  рреешшииллоо  ппррее−−
ддооссттааввииттьь  ппррееппооддааввааттеелляямм
ввууззаа  жжииллууюю  ппллоощщааддьь,,  ииззыы−−
ссккаавв  ддлляя  ээттооггоо  ««ввннууттрреенн−−
ннииее  ррееззееррввыы»»..  ППллааннииррууеетт−−
ссяя  ррееккооннссттррууииррооввааттьь  ззддаа−−
ннииее,,  ннааххооддяящщеееессяя  ннаа  ттеерр−−
ррииттооррииии  ууннииввееррссииттееттаа..  

С
егодня комплекс зданий по Со−
ветскому переулку в городе
Пушкине принадлежит базе №2

ВИТУ. Университет был образован в
1997 году в результате слияния двух
учебных заведений: Военного инже−
нерно−строительного института и
Пушкинского высшего военного ин−
женерного строительного училища.
Последний военный ВУЗ заселился на
территорию памятника истории и ар−
хитектуры федерального значения
еще в 1952 году. Именно тогда ему
был передан полуразрушенный дво−
рец, построенный в 1910–1914 годах
архитектором Шмидтом для супруги
великого князя Павла Александрови−
ча Романова Ольги Палей. В 1917 го−
ду здание дворца было национализи−
ровано. В 1918 году здесь открылся
музей французского искусства, но
просуществовал он недолго, посколь−
ку в 1926 году музей был закрыт, а в
помещениях дворца разместилась
высшая партийная школа. Во время
Великой Отечественной войны здание
серьезно пострадало и стояло полу−
разрушенным до прихода на террито−
рию дворца военных. 

Сейчас военное учебное заведение
располагает комплексом зданий в раз−
ных районах Санкт−Петербурга, на
территории бывшего дворца в Пушки−
не, в том числе по адресу: Советский
переулок, дом 2, в котором до недавне−
го времени размещалась санчасть
университета. Трехэтажное здание по
этому адресу несколько раз перестра−
ивалось, последнее преобразование
относится к началу ХХ века. Ранее
здесь размещалась «Фабрика ассиг−
национных бумаг города Пушкина». 

Реконструкция не предполагает
«выход» за габариты существующего
здания, оно останется трехэтажным.
Площадь застройки составляет 2195
кв. метров. В нем разместятся 24 квар−
тиры (702 кв. метра жилой площади).
Здание находится под охраной КГИОП,
поэтому действуют ограничения, свя−
занные с этим статусом. В пределах
своей территории военное учебное за−
ведение ведет благоустройство. Как
сообщила начальник отдела экономи−
ческого развития администрации
Пушкинского района Вера Семенова,
большого интереса «внутреннее дело»
ВУЗа у местных жителей не вызвало.

С
егодня по адресу Артиллерий�
ская улица, дом 1 в Павловске
стоит двухэтажный деревянный

дом, находящийся в ведении ГУЖА.
Его и собирается реконструировать
за свой счет семья Шостаковичей.
Старое здание снесут и на его месте

возведут двухэтажный дом, площадь
застройки которого составит 902 кв.
метра. Участок находится в так назы�
ваемой Заречной части Павловска,
которая в последнее время активно
застраивается коттеджами и таун�ха�
узами. Вместе с домом Дмитрий Шо�

стакович «берет» в аренду на 49 лет и
небольшую придомовую террито�
рию, которая будет огорожена «про�
зрачной» оградой, выполненной в
петербургском стиле. Участок нахо�
дится в объединенной охранной зо�
не города Павловска, в связи с чем
инвестор обещает построить здание,
гармонирующее с исторической за�
стройкой этого города. 

По словам супруги пианиста Ма�
рины Шостакович, «здание строится
для большой семьи». Однако в нем
планируется сделать просторную гос�

тиную, в которой будут проходить му�
зыкальные вечера. Возможно, со вре�
менем дом станет своеобразным цент�
ром музыкальной культуры Павловска.

В виде инвестиционной «нагруз�
ки» семья взяла на себя обязательст�
во благоустроить около 1 га терри�
тории вокруг дома, в том числе рес�
таврировать памятник истории и
культуры, который охраняется КГИ�
ОП – обелиск «Мишень». Он установ�
лен в 1863 году на берегу реки Сла�
вянки, выше Линновского моста, ав�
тор его неизвестен. 

Хочешь 
строить – 
рассели!

Шостаковичи «вьют» гнездо
ВВннуукк   ввееллииккооггоо   ррууссссккооггоо   ккооммппооззииттоорраа ,,   уурроожжееннццаа

ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ДДммииттрриияя  ШШооссттааккооввииччаа,,   ззннааммееннииттыыйй

ппииаанниисстт  ДДммииттрриийй  ШШооссттааккооввиичч  ссооббииррааееттссяя  ввыыссттууппииттьь  вв

ннееппррииввыыччнноомм  ддлляя  ссееббяя  ««ааммппллууаа»»  ииннввеессттоорраа..   ССттррооииттьь

ррооддооввооее  ггннееззддоо  рреешшеенноо  вв  ППааввллооввссккее..

ИИннввеессттоорр  ссооббииррааееттссяя  ввооззввеессттии  ннаа  ВВаассииллььееввссккоомм  ооссттррооввее

ттррии  ккооррппууссаа  ааддммииннииссттррааттииввнноо−−жжииллооггоо  ззддаанниияя..  ДДоо  ннааччааллаа

ррааббоотт  оонн  ооббяяззааллссяя  рраассссееллииттьь  ддвваа  ддооммаа,,  ннааххооддяящщииеессяя  ннаа

ууччаассттккее,,  аа  еессллии  ппооттррееббууееттссяя,,  рраассссееллииттьь  ии  ррееккооннссттррууиирроо−−

ввааттьь  ддоомм  ннаа  ппррииллееггааюющщеейй  ттееррррииттооррииии  ––  ттррееттиийй  ппоо  ссччееттуу..
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И
нвестор – ООО «Эдванс» – для
реализации своего проекта
выбрал участок площадью

около 2 тыс. кв. метров по адресу:
между домами 3 и 5 по Люблинскому
переулку и домами 20 и 16 по улице
Лабутина. Как сообщил главный ар�
хитектор проекта Феликс Буянов
(ООО «Б�2»), он, получив заказ от ин�
вестора, был очень удивлен тем об�
стоятельством, что сравнительно
большой по площади участок в са�
мом центре города никогда ранее не
застраивался. Лет двадцать назад в
этом большом дворе была установ�
лена хоккейная коробка. Местных
жителей это устраивало, поскольку
со всех сторон площадка была окру�
жена глухими брандмауэрами жи�
лых домов. Несколько лет назад уча�
сток был передан в аренду частному
предпринимателю, и на месте при�
шедшей в запустение спортивной
площадки появилась автостоянка. 

Город не терпит пустоты
По мнению заместителя дирек�

тора по развитию ООО «Эдванс» Ви�
талия Паршина, строить здесь мож�
но и нужно, поскольку участок во�
шел в перечень лакун центральных
районов Петербурга, который был
подготовлен КГА и КГИОП. Окружа�
ющие здания представляют собой
рядовую застройку конца XIX – на�
чала ХХ века, архитектурных памят�
ников поблизости нет. 

С 1780 года в квартале начинает�
ся строительство каменных домов
«под смотрением» архитектора
Еропкина. С 1798 по 1812 год здесь
по проекту архитектора Старова воз�
водится Покровская церковь (она
была снесена в 1936 году). В даль�
нейшем квартал, так же как и вся Ко�
ломна, застраивается доходными до�

мами с лицевыми зданиями в три�че�
тыре этажа и многочисленными
флигелями, которые перегоражива�
ют внутренние дворы. Среди таких
строений, которые находятся сего�
дня в очень плохом техническом со�
стоянии, и собирается построить ин�
вестор жилой комплекс.

Архитекторы, по словам Фелик�
са Буянова, планируют построить
комплекс из трех небольших жи�
лых зданий. Одно из них будет сто�
ять по красным линиям улицы Ла�
бутина, второе – по красным лини�
ям Люблинского переулка и еще од�

но – в дворовом пространстве меж�
ду этими домами. По улице Лабути�
на планируется построить четыре�
хэтажный дом с мансардой, по
Люблинскому переулку – трехэтаж�
ный. По высоте здания будут огра�
ничены отметками окружающих
домов, максимальная точка конька
кровли не превысит 15 метров. Эта
высота согласована градострои�
тельным регламентом участка, ко�
торый по заказу ГУ «Управление ин�
вестиций» был разработан Бюро
Генплана КГА в 2001 году. В ком�
плексе будут размещены 22 кварти�

ры, рассчитанные на проживание
примерно 200 человек. 30 автомо�
билей смогут разместиться в полу�
подземном паркинге. Встроенные
помещения первоначально плани�
ровались под магазин, сейчас инве�
стор склоняется к тому, что здесь
может быть размещен детский сад.
Прилегающая к комплексу террито�
рия будет благоустроена и озелене�
на. Площадь застройки составит
1775 кв. метров. Как сообщил Фе�
ликс Буянов, в соответствии с рег�
ламентом участка, инвестор был
вправе строить дом и с большей

площадью застройки, однако было
решено оставить больше места для
благоустройства.

Штыковая атака
Жители окрестных домов вос�

приняли проект «в штыки». Главная
причина отторжения идеи строи�
тельства – очень плохое техничес�
кое состояние соседних с «пятном»
застройки зданий. Подвалы затопле�
ны, есть трещины в стенах, на неко�
торых домах уже установлены маяч�
ки. Представитель инвестора Вита�
лий Паршин сообщил, что после по�
лучения всех разрешительных доку�
ментов на проектирование и строи�
тельство, еще до его начала будет
проведено техническое обследова�
ние этих зданий, в случае необходи�
мости инвестор начнет укреплять
фундаменты. Кроме того, планирует�
ся застраховать риски при проведе�
нии строительно�монтажных работ.

Общественное обсуждение в кото�
рый раз «высветило» проблемы райо�
на: ветхие дома, изношенная инженер�
ная инфраструктура, большая плот�
ность населения, много машин, но ма�
ло детских площадок, не говоря уже о
скверах и т.д. Инвестору был предло�
жен такой вариант сотрудничества с
местным населением, как комплексная
реконструкция всего квартала с рассе�
лением старых флигелей. Однако по�
нятно, что это дорогостоящий проект,
и заняться им смогут только крупные
инвестиционные фирмы. 

Местные жители создали инициа�
тивную группу и намерены дальше бо�
роться против строительства. Однако
инвестор не нарушает регламент, а
раз адрес вошел в перечень лакун с
функциональным назначением «жи�
лой дом», строить там все равно будут.
Не эта, так другая компания.

С
уть конфликта заключается в сле−
дующем: 28 января этого года
Правительство Санкт−Петербурга

приняло постановление «О проектиро−
вании и строительстве жилого дома со
встроенной автостоянкой по адресу: го−
род Пушкин, участок ограниченный
Оранжерейной, Магазейной, Конюшен−
ной улицами и Октябрьским бульваром (
Магазейная улица, дом 54, литера А, дом
54а, литера А)». По этому адресу строи−
тельная фирма «Стройсвет» намерева−
лась построить элитный 40−квартирный
жилой дом со встроенной полуподзем−
ной автостоянкой. Несмотря на офици−
альную санкцию, жители близлежащих
домов (это 10 домов с населением 1 тыс.
человек) встретили этот проект «в шты−
ки». Представители организованной
инициативной группы утверждают, что в
ходе строительства будет уничтожено 48
деревьев «ценных пород» и 150 кустов.
Также жильцы считают, что, поскольку
дом элитный, то каждая из поселивших−
ся в нем семей будет иметь по несколько
автомобилей. Это, считают они, нанесет

вред экологии, и будет мешать жителям
окрестных домов. Также, на их взгляд,
строительство не оставит места для
размещения мусорных контейнеров, и
помои придется выносить за пределы
квартала. 

По словам лидера инициативной груп−
пы Игоря Манухина, неоднократные об−
ращения в местную администрацию и в
официальные инстанции Петербурга ни к
чему не привели. Тогда жильцы подали
иск в Пушкинский районный суд. Но в ап−
реле он отказал в рассмотрении их заяв−
ления. Тогда жильцы подали иск в город−
ской суд Петербурга, который признал
возврат искового заявления незаконным, и
обязал Пушкинский райсуд рассмотреть
его. После рассмотрения суд вынес вер−
дикт о приостановке строительства. Ана−
логичное решение вынесено и в отноше−
нии другого объекта «Стройсвета» на углу
Оранжерейной и Ленинградской улиц. 

Свой вердикт вынесла и Прокуратура
Санкт−Петербурга. Согласно ее заключе−
нию, постановление городского прави−
тельства, санкционирующее застройку

«подготовлено с нарушением градострои−
тельного законодательства, без учета ин−
тересов жителей квартала и их прав на
информацию об изменении градострои−
тельной документации и среды обитания».

«Позиция, которую заняла прокурату−
ра в этом вопросе, внушает надежду на
позитивные изменения, – говорит адвокат
Евгений Баклагин (он защищает интере−
сы жителей квартала). – По результатам
проверки обстоятельств принятия поста−
новления Правительства Санкт−Петер−
бурга о застройке направлены предпи−
сания об устранении нарушений вице−
губернатору Вахмистрову и главе адми−
нистрации Пушкинского района».

Также, по информации заместителя
прокурора Санкт Петербурга Сергея
Литвиненко, «прокуратурой города
рассматривается вопрос возможности
предъявления иска в Арбитражный суд
Санкт−Петербурга и Ленинградской
области о недействительности договора
аренды земельного участка, ......заклю−
ченного между КУГИ Санкт−Петербурга
и ООО «Стройсвет».

Домик в Коломне

Пушкиниану 
приостановили

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛИ ИРИНА БАРЧУК, ИГОРЬ ЧЕРЕВКО

ГГооррооддссккоойй  ссуудд  ППееттееррббууррггаа  ооссттааввиилл  ббеезз  ииззммееннеенниияя  ооппррееддее−−

ллееннииее  ППуушшккииннссккооггоо  ррааййооннннооггоо  ссууддаа  оо  ппррииооссттааннооввккее  ссттррооии−−

ттееллььссттвваа,,  ввееддуущщееггооссяя  ОООООО  ««ССттррооййссввеетт»»  ннаа  ууггллуу  ООррааннжжее−−

ррееййнноойй  ии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ууллиицц  ггооррооддаа  ППуушшккииннаа..  ААннааллооггиичч−−

ннооее  рреешшееннииее  ппрриинняяттоо  ии  вв  ооттнноошшееннииии  ззаассттррооййккии  ссооссееддннееггоо

ккввааррттааллаа,,  ооггррааннииччееннннооггоо  ООррааннжжееррееййнноойй,,  ММааггааззееййнноойй,,  ККоо−−

ннююшшеенннноойй  ууллииццааммии  ии  ООккттяяббррььссккиимм  ббууллььвваарроомм..  ООббаа  ссууддеебб−−

нныыхх  рреешшеенниияя  ппрриинняяттыы  вв  ссооооттввееттссттввииии  сс  ииссккооввыыммии  ззааяяввллее−−

нниияяммии  ииннииццииааттииввнноойй  ггррууппппыы  ммеессттнныыхх  жжииттееллеейй..

ВВ  ААддммииррааллттееййссккоомм  ррааййоо−−

ннее,,  вв  ссааммоомм  ццееннттррее  ККоо−−

ллооммнныы  ссооббииррааююттссяя  ввооззввее−−

ссттии  ррааззннооввыыссооттнныыйй  жжииллоойй

ккооммппллеекксс..  ««ССттррооииттьь  ммоожж−−

нноо»»,,  ––  ггооввоорряятт  ииннввеессттоорр  ии

ррааййоонннныыее  ввллаассттии..  ««РРаасс−−

ссееллииттее  ннаасс  иизз  ддввоорроовв−−ккоо−−

ллооддццеевв,,  аа  ппооттоомм  ссттррооййттее

ччттоо  ххооттииттее»»,,  ––  ооттввееччааюютт

иимм  ммеессттнныыее  жжииттееллии..
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– Сегодня и власть, и бизнес�сообщество города в
состоянии «разрулить» сложившуюся ситуацию. У обеих
сторон созрело желание здраво взаимодействовать и не
допустить кризиса. Думаю, дальнейшее развитие на
рынке пойдет по управляемому пути. Наблюдающийся
сегодня спад инвестиционной активности должен стать
лишь временной заминкой. Важно правильно опреде�
лить приоритеты и расставить акценты в городской ин�
вестиционно�строительной деятельности. Прежде все�
го, убрать принятое ограничение: отождествление инве�
стиционно�строительной деятельности со строительст�
вом и вводом городского жилья. Рынок многоэтажной
жилой застройки близок к перенасыщению. Вопрос се�
годня не в количестве «пятен» под жилищное строитель�
ство. Загружать все строительные мощности жилищны�
ми заказами неперспективно. Состояние строительной
отрасли оценивается не только числом введенных до�
мов в городе, но и объемами капремонта, реконструк�
ции, строительства новых нежилых объектов. В Санкт�
Петербурге и Ленинградской области сформирован аль�
тернативный спрос на строительные услуги. Существу�
ют вопросы по строительству и реконструкции админи�
стративных, промышленных зданий, объектов социаль�
ной инфраструктуры. Их решение не менее важно для

жизнедеятельности города и оздоровления экономичес�
кой ситуации. Набирает силы огромный по своим мас�
штабам запрос на малоэтажное загородное строитель�
ство. Строительная отрасль может и должна работать.
Строительство обретает полноценность в своем много�
образии как в производстве подрядных работ, так и про�
изводстве строительных материалов. На фоне экономи�
ческого подъема и большего порядка переоценка значе�
ния строительной отрасли для города обеспечит устой�
чивый инвестиционный климат. Настало время приня�
тия верных решений, время для маневра. Власть, биз�
нес�сообщество, каждая компания могут сегодня пере�
ориентироваться и перестроить свою деятельность.
Строители – самые мобильные предприниматели на
рынке. Сегодня важно определить свою компанию в
многообразии применения на строительном рынке.
Место есть и большим и малым заказчикам и подряд�
чикам. У нас состоялись крупные инвесторы. Не зря,
именно в наше инвестиционно�строительное прост�
ранство стремятся иностранные, московские инвесто�
ры, приходят деньги из других российских регионов.
Наш строительный рынок развивается. 

ПОДГОТОВИЛ АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Настало время 
верных решений 
СС  ппррииххооддоомм  ооссееннии  вв  ССааннкктт−−ППееттеерр−−

ббууррггее  ввннооввьь  ззааггооввооррииллии  оо  ввооззммоожжнноомм

ккррииззииссее  ссттррооииттееллььнноойй  ооттрраассллии..  ЕЕггоо

ппррееддппооссыыллккии  ээккссппееррттыы  ррыыннккаа  ууввииддее−−

ллии  ввссее  вв  ттоомм  жжее  ддееффииццииттее  ззееммллии  ппоодд

жжииллууюю  ззаассттррооййккуу,,   ввыыззвваанннноомм  ппооккаа

ннееддооссттааттооччнноойй  ээффффееккттииввннооссттььюю  ии

ммаассссооввооссттььюю  ттооррггоовв  ппоо  ««ккооррооттккооммуу

ппааккееттуу»»..  ТТооррггии  ппоо  ооббъъееммуу  ппооккаа  ннее

ссммооггллии  ссттааттьь  ппооллннооццеенннноойй  ззааммеенноойй

ссииссттееммыы  рраассппррееддееллеенниияя  ууччаассттккоовв

ччеерреезз  ИИТТКК..   ММннооггииее  ссттррооииттееллььнныыее

ккооммппааннииии,,  ннее  ииммееюющщииее  ссееррььееззннооггоо

««ззааддееллаа»»,,   ссввооии  ззееммееллььнныыее  ззааппаассыы

««ссъъееддяятт»»  уужжее  ччеерреезз  ппооллттоорраа−−ддвваа  ггоо−−

ддаа..  ЗЗаа  ррааззъъяяссннеенниияяммии  ммыы  ооббррааттииллииссьь

кк  ооддннооммуу  иизз  ссттааррееййшшиихх  ууччаассттннииккоовв

ииннввеессттииццииоонннноо−−ссттррооииттееллььннооггоо  ррыыннккаа

ггооррооддаа,,  ппеерреежжииввшшееггоо  ннаа  ссввооеемм  ппрроо−−

ффеессссииооннааллььнноомм  ввееккуу  ннееммааллоо  ооссттррыыхх

ммооммееннттоовв,,   ппррееззииддееннттуу  ИИСС  ФФППГГ

««РРООССССТТРРОО»»  ААллееккссааннддрруу  ММааккааррооввуу::

Трудности 
переходного периода
ККаакк  ппооккааззыыввааеетт  ааннааллиизз  ммннеенниийй  ззаассттррооййщщииккоовв,,  ооннии  уужжее
ддооввооллььнноо  ддааввнноо  ооппаассааллииссьь  ттооггоо,,  ччттоо  ппееррееххоодд  ннаа  ссииссттее−−
ммуу  рраассппррееддееллеенниияя  ууччаассттккоовв  ччеерреезз  ттооррггии  ммоожжеетт  ооккаа−−
ззааттььссяя  ввеессььммаа  ббооллееззннеенннныымм..  ССееййччаасс  ээттии  ооппаассеенниияя  ссттаа−−
ннооввяяттссяя  ррееааллььннооссттььюю..  УУччаассттннииккии  ззааггооввооррииллии  оо  ппррооббллее−−
ммаахх  сс  ззааккллааддккоойй  ннооввыыхх  ддооммоовв  ии  ггрряяддуущщеемм  ппааддееннииии  ооббъъ−−
ееммоовв  ссттррооииттееллььссттвваа..  ППррааввддаа,,  ппеессссииммииссттааммии  ооккааззааллииссьь
ннее  ввссее..  ККррууппнныыее  ккооммппааннииии  ггооввоорряятт  оо  ттоомм,,  ччттоо  рраассппооллаа−−
ггааюютт  ддооссттааттооччнныымм  ззааппаассоомм  ууччаассттккоовв,,  ккооттооррыыйй  ппооззввоолляя−−
еетт  ссттааббииллььнноо  ррааббооттааттьь..  ХХооччееттссяя  ввееррииттьь,,  ччттоо  ппррооццввееттаа−−
ннииее  ии  ссттааббииллььннооее  ббууддуущщееее  ооббеессппееччеенноо  ннее  ттооллььккоо  иимм..

С
приходом нового губернатора Санкт−Петербурга городские власти начали
менять порядок регулирования строительного комплекса города. Общее
направление, которое при этом выдерживалось – переход к схеме рыноч−

ного распределения объектов. Однако, судя по всему, им не удалось «подстрахо−
ваться» от неизбежных издержек. Эксперты и представители многих небольших
компаний заявляют о том, что у них все меньше возможностей для закладки но−
вых домов, а значит, в ближайшие годы с их стороны, по крайней мере, можно
ожидать падения объемов застройки. 

Правда, усилия города имеют и свою приятную сторону. Впервые за долгие годы,
власть сумела проявить политическую волю и перейти к рыночной системе распре−
деления земли. В частности, набирают ход аукционы по схеме «короткого пакета».
Что же касается издержек рынка и возможного падения объемов у некоторых ком−
паний, то в городе всегда существовала группа крупных застройщиков, которая за−
ранее запаслась нужным количеством земли. Это, в первую очередь, такие «монст−
ры рынка», как «ЛенСпецСМУ», «Строймонтаж», ЛЭК, «Петротрест», которые впол−
не могут оттянуть на себя львиную часть сдачи жилья в 2004 году (по итогам ввода
жилья в 2003 году именно эти компании занимают верхние строчки рейтингов заст−
ройщиков и генподрядчиков (см. «Строительный Еженедельник» №1/2004). Будем
надеяться, что их усилия позволят избежать спада.

Интересно проследить, как формировались и изменялись мнения о складыва−
ющейся на рынке ситуации, высказанные петербургскими строителями на стра−
ницах нашей газеты:

№21 (115) от 14 июня 2004 года
ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,  ввииццее−−ппррееззииддееннтт  ккооррппооррааццииии  ««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввиижжии−−

ммооссттьь»»::  
– За последний год неоднократно звучали прогнозы о грядущем кризисе рынка. Я

считаю, что подобные прогнозы ни что иное, как спекуляции.

№21 (115) от 14 июня 2004 года
ЭЭддууааррдд  ТТииккттииннссккиийй,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ХХооллддииннггаа  RRBBII::  
– Я не вижу причин для возможного банкротства компаний. У многих адресная про−

грамма разработана на много лет вперед.

№26 (120) от 19 июля 2004 года
ААллееккссааннддрр  ЕЕррммаакк,,  ддииррееккттоорр  ИИССГГ  ««ННееввссккиийй  ССииннддииккаатт»»::  
– Сейчас инвестиционно−строительный рынок переживает переходный период.

ИТК ликвидирована, регламент предоставления «пятен» в разработке. Эта ситуация,
безусловно, вызывает некоторое беспокойство и неопределенность.

№26 (120) от 19 июля 2004 года
ИИггооррьь  ГГооррссккиийй,,  ддииррееккттоорр  ккооммппааннииии  ««ББееккаарр..  ККооммммееррччеессккааяя  ннееддввиижжииммооссттьь»»::  
– Естественно, ситуация между ИТК и торгами нас не устраивает, как и других уча−

стников рынка. Еще в прошлом году, когда городские власти продекларировали вве−
дение процедуры торгов вместо ИТК, мы высказывали сомнения в том, что эта проце−
дура реально начнет действовать ранее, чем через год.

№31 (125) от 23 августа 2004 года
ЛЛююддммииллаа  ЕЕрржжаанноовваа,,  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ИИКК  ««ИИссттооччнниикк−−ССттрроойй»»::  
– Резкое уменьшение количества «пятен» может привести к тому, что спустя один−

три года снизится объем вводимого в эксплуатацию жилья.

№31 (125) от 23 августа 2004 года
ЛЛеевв  ККааппллаанн,,  ддииррееккттоорр  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»::  
– В городе уже четыре месяца не закладывается ни одного нового дома, наблюда−

ется резкое снижение выделяемых под застройку «пятен».
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Особое направление 
использования земель
ЦЦееллыыйй  рряядд  ннооррмм  ддееййссттввууюющщееггоо  ззееммееллььннооггоо  ззааккооннооддааттееллььссттвваа  ссооддеерржжиитт  ппоо−−

ллоожжеенниияя,,  ссуущщеессттввеенннноо  ввллиияяюющщииее  ннаа  ппоорряяддоокк  ииссппооллььззоовваанниияя  ззееммееллььнныыхх

ууччаассттккоовв..  КК  ттааккиимм  ооссооббыымм  ззееммееллььнноо−−ппррааввооввыымм  ууссллооввиияямм  ооттннооссииттссяя  ооббяяззаа−−

ттееллььннооее  ссооббллююддееннииее  ппррии  ииссппооллььззооввааннииии  ууччаассттккаа  ееггоо  ццееллееввооггоо  ннааззннааччеенниияя,,

ккооттооррооее,,  вв  ссввооюю  ооччееррееддьь,,  ссввяяззаанноо  сс  ууссттааннооввллеенннноойй  ккааттееггооррииеейй  ззееммеелльь..  

П
од целевым назначением в самом широком смысле можно понимать особое направление использова−
ния земель, в зависимости от той роли, которую выполняет земля в общественных отношениях. Извест−
но, что земля для нас – это средство производства, база для развития промышленности, место прожи−

вания людей и расположения всех существующих природных объектов. Использование земельного участка в
соответствии с его функцией является относительно стабильным, а также имеет свои особенности, что и со−
ставляет особый правовой режим каждой категории. Статья 7 Земельного кодекса указывает, что земли в Рос−
сийской Федерации по целевому назначению подразделяются на следующие категории: земли сельскохозяй−
ственного назначения, земли поселений, земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиове−
щания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безо−
пасности и земли иного специального назначения, земли особо охраняемых территорий и объектов, земли
лесного фонда, земли водного фонда, земли запаса.

Действительно, если посмотреть на способы использования, например, земель сельскохозяйственного на−
значения и земель населенных пунктов, то нетрудно заметить, насколько различной будет эксплуатация этих
территорий, а значит, и охрана, и задачи собственников и пользователей земель, а также полномочия органов
управления при решении вопросов владения, пользования и распоряжения землями. 

Так что, приобретая земельный участок, важно иметь представление о его целевом назначении, поскольку
благодаря ему будущий собственник или арендатор получает землю с целым «набором» правовых условий ее
использования и охраны, изменить который могут только уполномоченные органы и только в установленном
законом порядке.

Отдельные статьи Земельного кодекса посвящены вопросу «как использовать земельный участок в соот−
ветствии с установленной категорией», но на сегодняшний день достаточно часто возникает потребность и в
изменении его целевого назначения. Обратимся к законодательству, которое, прежде всего, определило, что
порядок перевода земель из одной категории в другую устанавливается федеральными законами. Стоит от−
дельно отметить, что давно ожидаемый проект федерального закона «О переводе земель из одной категории
в другую» находится пока в стадии разработки. Соответственно, выделим из законодательной базы и рассмо−
трим основной принцип установления или изменения целевого назначения земель, а также порядок перевода
земель из одной категории в другую. Предусмотрен следующий порядок: в отношении земель, отнесенных за−
коном к федеральной собственности, перевод из одной категории в другую, любые согласования и решения
принимает Правительство РФ, в отношении земель, находящихся в государственной собственности субъектов
Российской Федерации и земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в муниципальной собст−
венности, решения принимаются органами исполнительной власти субъектов РФ; в отношении земель, нахо−
дящихся в муниципальной собственности, за исключением земель сельскохозяйственного назначения – ор−
ганами местного самоуправления; земель, сельскохозяйственного назначения находящихся в частной собст−
венности решения принимаются органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, а зе−
мель, находящихся в частной собственности, но имеющих иное целевое назначение – органами местного са−
моуправления.

Исходя из данного порядка, можно сделать вывод о том, что законодатель рассматривает момент принятия
решения об изменении целевого назначения земель не как акт реализации права собственника, а как акт ре−
ализации административно−правовой функции государства по управлению земельным фондом.

Дело в том, что в настоящий момент порядок перевода из одной категории в другую «неразграниченных»
государственных земель практически не установлен, если не считать отдельные нормы, затрагивающие узкие
вопросы данного круга отношений. Например, на уровне Российской Федерации действует только несколько
норм, решающих отдельные вопросы изменения целевого назначения некоторых категорий земель: п. 8 Ука−
за Президента РФ от 27 октября 1993 года «О регулировании земельных отношений и развитии аграрной ре−
формы»; ст.63 Лесного кодекса РФ; постановление Правительства РФ от 17 ноября 1992 г. №879 «О Государ−
ственной комплексной программе повышения плодородия почв России». 

В то же время, в ряде регионов отношения по изменению целевого назначения земель регулируются нор−
мативными актами субъектов Российской Федерации. В пример можно привести Закон Московской области
«О предоставлении земельных участков, находящихся в государственной собственности, для осуществления
предпринимательской и некоммерческой деятельности на территории Московской области» и Закон Тюмен−
ской области «О порядке распоряжения и управления государственными землями Тюменской области», в ко−
торых к компетенции органов исполнительной власти субъектов РФ относится, в том числе, изменение целе−
вого назначения земель, расположенных на их территориях и отнесенных, в соответствии с федеральными
законами, к их собственности. 

Из представленных примеров следует сделать вывод о том, что в ряде случаев субъекты РФ принимают
нормы, устанавливающие полномочия в области изменения целевого назначения лишь в отношении земель,
находящихся в государственной собственности данных субъектов. Но в то же время ряд субъектов Российской
Федерации, исходя из указания Земельного кодекса о том, что перевод земель из одной категории в другую
устанавливается федеральными законами, сомневается в том, что до принятия отдельного закона они вправе
вмешиваться в ситуацию и не принимают решения на своем уровне.

По нашему мнению, решение проблемы на уровне субъекта РФ не вступает в противоречие с Конституци−
ей РФ, поскольку согласно ст. 72 Основного закона земельное законодательство и природопользование на−
ходятся в совместном ведении. Кроме того, субъект РФ вправе урегулировать отношения по вопросам совме−
стного ведения и в том случае, если отношения не урегулированы на уровне федеральном. 

БОРИС УТКИН, НАЧАЛЬНИК ОТДЕЛА РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТНОЙ РЕГИСТРАЦИОННОЙ ПАЛАТЫ, 

АННА ЗНАМЕНСКАЯ, НАЧАЛЬНИК УПРАВЛЕНИЯ РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТНОЙ РЕГИСТРАЦИОННОЙ ПАЛАТЫ

Окончание в следующем номере

Ю Р И Д И Ч Е С К А Я  К О Н С У Л Ь ТА Ц И Я

К
ак уже сообщалось, 30 июля 2004 года за
№401 Постановлением Правительства
РФ создана «Федеральная служба по эко�

логическому, технологическому и атомному
надзору и с 19.08.04 Постановление вступило в
силу. Данным Постановлением Министерству
промышленности и энергетики совместно с
вновь созданной службой предложено внести
до 01.11.04 в Правительство РФ проекты нор�
мативных и правовых актов, предусматриваю�
щих возложение на Службу полномочий по
осуществлению надзора за деятельностью
уполномоченных государственных и муници�
пальных органов контроля за соблюдением
требований градостроительного и жилищного
законодательства, обязательных норм и пра�
вил, регулирующих строительную деятель�
ность в области обеспечения прочности, ус�
тойчивости, эксплуатационной надежности
зданий и сооружений.

Пунктом 5 Постановления установлено,
что до утверждения Правительством РФ переч�
ня подведомственных организаций Федераль�
ных органов исполнительной власти в веде�
нии Федеральной Службы по экологическому,
технологическому и атомному надзору нахо�
дятся государственные учреждения и иные ор�
ганизации, ранее находившиеся в ведении Фе�
дерального надзора России по ядерной и ра�
диационной безопасности, Федерального гор�
ного и промышленного надзора России и го�
сударственного энергетического надзора уп�
раздненного Министерства Энергетики РФ, а
также Министерства природных ресурсов РФ,
необходимые для осуществления закреплен�
ных за Службой функций.

Как можно отметить, в данном Постанов�
лении не затронуты функции бывшего Госст�
роя и, конкретно, Государственного архитек�
турно�строительного надзора. Видимо, в пред�
полагаемых проектах, которые будут вынесе�
ны на правительство, будет более детально
расписаны функции всех контрольных орга�
нов на Федеральном уровне.

Но пока Федеральные власти уже более по�
лугода пытаются организовать Федеральную
вертикаль надзорных органов, не имея доста�
точных финансовых средств на содержание
таких структур, все регионы по�своему орга�
низовывают работу таких органов на местах.

В соответствии с Распоряжением Прави�
тельства Санкт�Петербурга от 16.02.04 №15�рп в
городе начата работа по созданию Службы го�
сударственного строительного надзора и экс�
пертизы. Подготовительная работа по данному
вопросу ведется открыто, и никто не пытается
что�то скрывать, как отмечено в статье коррес�
пондента Андрея Теплоухова, опубликованной в
предыдущем номере, вопрос обсужден вице�гу�
бернаторами, материалы с проектами поста�
новления и положением о Службе были разо�
сланы в соответствующие комитеты админист�
рации, на 25.08.04 получены согласования ко�
митетов и в ближайшее время материалы будут
рассмотрены в юридическом комитете и на�
правлены для рассмотрения на правительстве.

Данная концепция была доложена губерна�
тору в мае месяце и была одобрена, после чего
началась подготовка документов для рассмот�
рения на правительстве. Это – позиция города,

и никаких противоречий с посылом Президен�
та России, о котором идет речь в статье, нет.

На наш взгляд при всей, пока не опреде�
ленной позиции на Федеральном уровне, каж�
дый субъект вправе и обязан навести порядок
в собственном доме, чтобы исключить такие
ЧП, какие случились на улице Марата, дом 6, на
Социалистической улице, дом 12, Двинской
улице и улице Полярников.

Создание Службы корреспондируется даже
по названию с Федеральной Службой, и при
любом возможном развитии событий создава�
емая Служба в городе будет первым проводни�
ком соблюдения требований градостроитель�
ного и жилищного законодательства, обяза�
тельных норм и правил, регулирующих строи�
тельную деятельность в области обеспечения
прочности, устойчивости, эксплуатационной
надежности зданий и сооружений.

Высказанные в статье опасения о возмож�
ных использованиях отдельными чиновника�
ми своего положения в «кураторской роли» не
имеют под собой оснований, так как в данном
случае все зависит от того, как правильно и
четко исполняются функциональные обязан�
ности конкретным исполнителем, роль руко�
водителя следить за этим и принимать соот�
ветствующие меры.

И в заключение: создание городской
Службы призвано объединить усилия госу�
дарственного контроля на стадии проекти�
рования и строительства. Проведение экс�
пертизы градостроительной и проектной до�
кументации является формой превентивного
контроля за безопасностью создаваемой
строительной продукции.

При этом роль государственного строи�
тельного надзора в повышении уровня безо�
пасности строительства и предотвращении
аварий зданий и сооружений является чрез�
вычайно ответственной, так как именно ор�
ганы Госархстройнадзора осуществляют от
лица государства основные надзорные функ�
ции на последнем этапе инвестиционного
процесса – строительстве объектов и вводе
их в эксплуатацию, предотвращают возник�
новение большого количества потенциально
аварийных ситуаций, являются важнейшим
инструментом, способным защитить жизнь и
здоровье граждан от недоброкачественной
строительной продукции.

АЛЕКСАНДР ОРТ

P.S. Пользуясь случаем, редакция благода�
рит Александра Ивановича за внимание, ко�
торое он неоднократно оказывал нашей газе�
те, профессиональную помощь в подготовке
многих ее материалов и доброжелатель�
ность к ее сотрудникам. 
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В
июле 2004 года средняя стоимость покуп�
ки 1 кв. метра офисных помещений со�
ставила $1182,53, что на 43,20 пунктов

выше, чем в июне 2004 года. В основном пред�
лагались офисные помещения размером от
100 до 280 кв. метров. Около 62 процентов
офисных помещений предлагались в цент�
ральных районах города. 

Объем предложения офисных помещений
увеличился на 2 процента по сравнению с про�
шлым месяцем. В среднем, офисные помеще�
ния предлагались от $940,00 в спальных райо�
нах города (исключение составил только Крас�
носельский район), до $2500,00 – в централь�
ных. Около 15 процентов клиентов интересу�
ются покупкой офисов и готовы платить до
$1200 за кв. метр. Менее 7 процентов клиентов
готовы платить за 1 кв. метр офисных площа�
дей свыше $1950. В основном такие офисные
помещения предлагаются в престижных райо�
нах и с хорошим ремонтом. Увеличение стои�
мости 1 кв. метра офисных площадей в июле
наблюдалось в Московском, Адмиралтейском,
Красногвардейском, Невском, Приморском,
Фрунзенском, Кировском и Красносельском
районах. Незначительное снижение стоимос�
ти 1 кв. метра произошло в Выборгском райо�
не. Количество заключаемых сделок снизилось
на 2 процента по сравнению с июнем 2004 го�
да. По сравнению с прошлым месяцем стои�
мость одного квадратного метра увеличилась в
среднем на 3,79 процента.

Наибольшим спросом среди потенциаль�
ных покупателей в июле пользовались офисы
площадью до 150 кв. метров. Большая часть
всех потенциальных покупателей (78 процен�
тов) были направлены на данный сегмент рын�
ка, из них 24 процента ориентировались на
помещения до 60 кв. метров, 23 – до 100 кв. ме�
тров, 31 – до 150 кв. метров. Остальные (22
процента) желали приобрести помещение
площадью свыше 150 кв. метров.

Массовая аренда: есть спрос 
В июле средняя стоимость арендных ста�

вок одного квадратного метра по сравнению с
июнем незначительно увеличилась и достигла
отметки в $15,15 за кв. метр в месяц. В среднем
по городу общегородское увеличение аренд�
ных ставок на офисные помещения по сравне�
нию с прошлым месяцем составило 0,05 пунк�
тов. Значительное увеличение цен аренды
офисных помещений в июле 2004 года наблю�
далось в Московском, Приморском и Фрунзен�
ском районах, снижение арендных ставок – в
Центральном, Петроградском, Выборгском,
Калининском, Кировском и Василеостровском
районах. Количество заключаемых сделок по
сравнению с июнем снизилось на 3 процента.

В среднем стоимость 1 кв. метра в месяц
колебалась в диапазоне от $15 (в спальных
районах города) до $78 (в центральных райо�
нах города) за кв. метр в месяц. По некоторым
офисным помещениям ставки достигают
$100–$130 за кв. метр в месяц. 

Наибольшим спросом среди арендаторов
в июле пользовались офисы площадью от 40
до 130 кв. метров. Около 63 процентов всех
потенциальных арендаторов были направле�
ны на данный сегмент рынка. На помещения
площадью от 130 до 200 кв. метр ориентиро�
вались 17 процентов, 14 процентов рассчи�
тывали на помещения площадью от 200 до
270 кв. метров, остальные 6 процентов жела�
ли арендовать офисное помещение площа�
дью свыше 270 кв. метров.

Предложение офисных зданий класса «С»,
на которые ориентирован массовый спрос, по�
стоянно растет. Арендные ставки: от $200 до
$260 за кв. метр в год за неотремонтированные
офисы, от $320 до $400 за помещения с полной
отделкой. Арендные ставки перешли отметку в
$250 за кв. метр в год. Расценки на офисы клас�
са «В» за июнь�июль 2004 года подросли на 0,4

процента, достигли $355–$445 за кв. метр в год
и пока стабилизировались на этом уровне.

Ориентир – $1,5 тыс.
В июле 2004 года стоимость покупки одно�

го квадратного метра торговых помещений по
сравнению с июнем увеличилась на 2,37 про�
цента. Увеличение стоимости торговых пло�
щадей наблюдалось во всех районах города.
Наибольшее увеличение цен на торговые по�
мещения наблюдалось: в Центральном районе
– $1724,23 в июле, что на $72,94 выше, чем в
предыдущем месяце; в Петроградском районе
– $1673,15 (прирост $105,12); в Адмиралтей�
ском районе – $1563,19 (+$46,14); в Невском
районе – $1445,51 (+$68,47). Незначительное
увеличение стоимости кв. метра имело место
быть в Московском, Калининском, Примор�
ском, Кировском и Василеостровском районах.
Количество заключаемых сделок снизилось по
сравнению с июнем на 2 процента.

Средняя цена предложения в июле до�
стигла отметки в $1469,71, что на 33,96 пунк�
тов выше, чем в июне 2004 года. Около 25
процентов покупателей приобрели торговые
помещения площадью до 90 кв. метров, 10
процентов – от 90 до 110 кв. метров, 25 про�
центов – от 110 до 170 кв. метров, 35 – от 170
до 300 кв. метров, 4 процента – от 300 до 500
кв. метров и 1 процент – свыше 500 кв. мет�
ров. В основном покупатели ориентирова�
лись на торговые помещения от 120 до 280 кв.
метров с полной внутренней отделкой.

Магазины дешевеют. Местами 
В июле 2004 года, так же, как и на протяже�

нии последних нескольких месяцев, наиболь�
шей популярностью у арендаторов пользова�
лись «магазинчики» площадью до 100 кв. мет�
ров: около 55 процентов потенциальных арен�
даторов ориентируется именно на данный сег�
мент рынка торговых площадей. 

Арендные ставки на торговые помещения в
среднем по Санкт�Петербургу в июле 2004 го�
да незначительно увеличились и достигли от�
метки в $24,17 за кв. метр в месяц, что на $0,25
выше, чем в июне 2004 года. 

Наиболее заметное увеличение арендных
ставок на торговые помещения наблюдалось
в Петроградском Невском, Кировском, Фрун�
зенском и Василеостровском районах горо�
да. В Центральном, Калининском и Примор�
ском районах было замечено незначитель�

ное их увеличение, и, наоборот, в Выборг�
ском, Московском, Адмиралтейском и Крас�
носельском районах наблюдалось снижение
арендных ставок. 

В июле 2004 примерно около 20 процен�
тов арендаторов были готовы арендовать тор�
говые помещения площадью до 65 кв. метров,
35 – до 100 кв. метров, 30 – до 150 кв. метров,
13 – от 150 до 300 кв. метров, и 2 процента –
выше 300 кв. метров. В основном покупатели
ориентировались на небольшие торговые по�
мещения до 150 кв. метров с полной внутрен�
ней отделкой. Более 45 процентов запрашива�
емых торговых площадей в июле 2004 года
требовались на условиях аренды. Большинст�
во арендаторов (около 70 процентов) ориен�
тировались на небольшие помещения площа�
дью до 140 кв. метров. Продавались или сдава�
лись в аренду под магазины и рестораны. Две
трети всех торговых помещений, продавае�
мых или сдаваемых в аренду, имели общую
площадь до 150 кв. метров. 

Склады тянутся в область
В июле 2004 года стоимость одного квад�

ратного метра производственно�складских по�
мещений по сравнению с предыдущими меся�
цами значительно увеличилась (на 3,57 процен�
та по сравнению с июнем). Средняя цена пред�
ложения в июле на производственно�складские
помещения достигла отметки в $373,29, что на
12,87 пунктов выше, чем в июне 2004 года. 

Наибольшее увеличение стоимости на
производственно�складские площади наблю�
далось в Центральном и Василеостровском
районах Санкт�Петербурга. Количество за�
ключаемых сделок снизилось на 0,5 процен�
та по сравнению с июнем. Снижение стоимо�
сти одного кв. метра наблюдалось в Адмирал�
тейском, Красногвардейском и Фрунзенском
районах города. 

Предпочтения покупателей различаются
в зависимости от масштабов их бизнеса. Не�
большие торговые фирмы интересуют скла�
ды площадью от 120 до 200 кв. метров, круп�
ные торгово�производственные предприятия
– складские комплексы с наличием хороших
подъездных путей и необходимого складско�
го оборудования. Крупные торговые фирмы
предпочитают помещения площадью от 600
кв. метров. На данном сегменте рынка спрос
превышает предложение в несколько раз. Де�
ло в том, что лишь около 40–45 процентов

складских помещений отвечает необходи�
мым требованиям, которые предъявляют по�
купатели. В основном в этом секторе «враща�
ются» производственные помещения или пе�
реоборудованные производственные пло�
щадки. Они не отвечают современным требо�
ваниям, в том числе, требованиям безопасно�
сти, не оборудованы специальными погру�
зочными платформами и т. д. 

Следует отметить, что покупатели не
предъявляют претензии к «географии» предло�
жения. Привлекательность объектов в данном
случае оценивается по иным критериям, неже�
ли в других сегментах рынка коммерческой
недвижимости, главное – близость к транс�
портным магистралям. Поэтому все больше за�
явок поступает на покупку помещений за чер�
той города, в ближайшем пригороде (не более
10 километров). Всплеск спроса на помеще�
ния, расположенные непосредственно за чер�
той города, легко объясним – цены в Ленин�
градской области примерно на 25–30 процен�
тов ниже, чем в Петербурге, а инфраструктура
развита столь же хорошо.

Дефицит в центре
В июле 2004 года предложение на рынке

аренды как складских, так и производственных
помещений было незначительным. В основ�
ном предлагались производственно�складские
помещения на окраине города от $3,5 до $20 за
кв. метр в месяц. Наибольшим спросом у по�
тенциальных арендаторов пользуются склады
размером от 200 до 900 кв. метров (70 процен�
тов), остальные готовы арендовать складские
помещения размером от 900 до 3000 кв. мет�
ров. Средняя арендная ставка на производст�
венные и складские помещения в июле 2004
года незначительно увеличилась и достигла
отметки в $5,96, что на $0,12 выше, чем в июне.

Наибольший дефицит на складские поме�
щения наблюдался в центральных районах.
Как и в предыдущие месяцы, неизменной по�
пулярностью у мелкорозничных торговцев
пользуются небольшие складские помещения
(площадью до 100–300 кв. метров), особенно
в центре города.

Наибольшее увеличение средней стоимос�
ти арендных ставок на производственные по�
мещения за 1 кв. метр в месяц наблюдалось в
Центральном, Выборгском и Московском рай�
онах, снижение – в Петроградском, Невском и
Фрунзенском районах города.

Цены медленно растут
В июне этого года практически во всех секторах рынка коммерческой недвижимости цены медленно росли.

Исключение составляла лишь аренда некоторых категорий офисных и торговых помещений.
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Район/месяц Июнь Июль

Центральный $1 372,73 $1 388,33
Петроградский $1 288,47 $1 303,66
Выборгский $1 236,72 $1 234,20
Московский $1 336,06 $1 395,65
Адмиралтейский $1 177,02 $1 211,58
Калининский $946,09 $959,91
Красногвардейский $1 060,86 $1 124,47
Невский $1 070,81 $1 107,10
Приморский $1 092,91 $1 168,81
Фрунзенский $1 079,33 $1 129,17
Кировский $1 114,84 $1 175,14
Василеостровский $1 225,39 $1 279,07
Красносельский $810,11 $895,83

Район/месяц Июнь Июль 

Центральный $20,06 $19,66
Петроградский $19,68 $19,32
Выборгский $14,92 $13,96
Московский $13,78 $14,35
Адмиралтейский $16,06 $16,11
Калининский $16,19 $15,31
Красногвардейский $13,79 $14,07
Невский $12,20 $12,44
Приморский $15,60 $16,37
Фрунзенский $12,42 $13,50
Кировский $13,11 $13,45
Василеостровский $15,85 $15,46
Красносельский $12,60 $12,93

Район/месяц Июнь Июль

Центральный $1 651,29 $1 724,23
Петроградский $1 568,03 $1 673,15
Выборгский $1 475,25 $1 511,57
Московский $1 573,95 $1 591,23
Адмиралтейский $1 517,05 $1 563,19
Калининский $1 300,92 $1 315,51
Красногвардейский $1 506,51 $1 539,99
Невский $1 377,04 $1 445,51
Приморский $1 362,49 $1 367,17
Фрунзенский $1 370,34 $1 393,45
Кировский $1 433,63 $1 443,62
Василеостровский $1 463,38 $1 466,07
Красносельский $1 064,89 $1 071,56

Район/месяц Июнь Июль

Центральный $36,11 $36,59
Петроградский $32,62 $34,30
Выборгский $24,00 $22,99
Московский $23,20 $22,11
Адмиралтейский $27,82 $27,24
Калининский $19,74 $19,85
Красногвардейский $18,07 $18,60
Невский $18,25 $19,71
Приморский $24,37 $24,41
Фрунзенский $23,43 $24,69
Кировский $20,25 $21,35
Василеостровский $22,73 $23,17
Красносельский $20,29 $19,17

Район/месяц Июнь Июль 

Центральный $415,80 $493,66
Петроградский $371,51 $379,84
Выборгский $395,39 $416,74
Московский $353,26 $383,28
Адмиралтейский $335,99 $319,92
Калининский $353,39 $370,71
Красногвардейский $458,06 $410,34
Невский $246,19 $261,42
Приморский $381,86 $386,86
Фрунзенский $388,94 $335,00
Кировский $349,13 $365,75
Василеостровский $382,00 $456,67
Красносельский $253,95 $272,58

Район/месяц Июнь Июль 

Центральный $5,75 $6,27
Петроградский $6,75 $6,73
Выборгский $5,85 $6,06
Московский $5,92 $6,19
Адмиралтейский $6,30 $6,33
Калининский $6,05 $6,14
Красногвардейский $5,00 $5,19
Невский $5,46 $5,26
Приморский $5,67 $5,83
Фрунзенский $5,67 $5,59
Кировский $6,13 $6,21
Василеостровский $6,40 $6,50
Красносельский $5,00 $5,17

Таблица 1. 
Стоимость 1 кв. метра офисных помещений

Таблица 2. 
Арендные ставки на офисные помещения

за 1 кв. метр в месяц

Таблица 3. 
Стоимость торговых площадей 

за 1 кв. метр

Таблица 4. 
Арендные ставки на торговые помещения

за 1 кв. метр в месяц

Таблица 5. 
Стоимость производственно−складских

помещений за 1 кв. метр

Таблица 6. 
Арендные ставки на складские

помещения за 1 кв. метр в месяц

ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН ООО «ЦЕНТР ОЦЕНКИ И КОНСАЛТИНГА САНКТ−ПЕТЕРБУРГА» (WWW.ESTIMATION.RU)
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Выселят должников ... в Карелии
С начала нынешнего года муниципальными предприятиями ЖКХ Карелии было направлено 56 судебных

исков о выселении граждан за долги по жилищно−коммунальным платежам. В 26 случаях суды приняли ре−

шение в пользу истцов. Такие цифры сообщили в правительстве республики, которое подвело итоги рабо−

ты по взысканию задолженности населения местным коммунальщикам. По оценке карельского вице−пре−

мьера Александра Мухина, общий долг предприятиям ЖКХ превышает 2,5 млрд рублей. Пятую часть из них

составляют неплатежи населения. Этой суммы могло бы хватить не только на подготовку республики к зи−

ме, но и на модернизацию материально−технической базы коммунальной отрасли.

...и в Северодвинске 
В Северодвинске (Архангельская область) за шесть месяцев 2004 года только МУП ЖКК направило 425

заявлений об изъятии через судебных приставов долгов на сумму более 1 млн рублей. За эти полгода из об−

щежития в судебном порядке выселены два человека. По словам руководителя МУП Ольги Варзуновой, сей−

час юристы предприятия готовят документы на выселение еще двух семей должников, но уже с предостав−

лением им другого жилого помещения меньших размеров. 

Вологде не хватает денег
Бюджету Вологды, по словам главы города Алексея Якуничева, не хватает 1,2 млрд рублей. Недо−

стающие деньги будут изыскиваться за счет повышения тарифов ЖКХ, привлечения средств из дру−

гих бюджетов и урезания финансирования некоторых отраслей. Вот только каких именно, городской

голова не уточнил. «По итогам проверки одна из задач – определить правильность рассуждений о на−

ших задачах. Например, в том же образовании есть вещи, которые необходимо выполнять по государ−

ственной программе, и они финансируются из бюджета. И есть дополнительное образование, которое

должно быть платным. Не все же за счет бюджета», – считает г−н Якуничев. Еще одним источником

может стать областной бюджет. Кстати, именно сейчас чиновники областного правительства проверя−

ют городские финансы. Не исключено, что после проверки, результаты которой станут известны в на−

чале осени, город получит недостающую сумму.

Труба Калининграда
В Калининграде состоялся официальный пуск нового завода ООО «ПО «Вест−пласт» по производ−

ству полиэтиленовых труб. Продукция предприятия, расположенного на территории Прибалтийского

судостроительного завода «Янтарь», предназначена для прокладки газовых, водопроводных и канали−

зационных сетей. Как сообщил на торжественной церемонии генеральный директор предприятия Па−

вел Опекунов, инвесторы из Санкт−Петербурга вложили в это производство более $1 млн, установив

новейшее оборудование германской фирмы Siemens. Открытие завода позволит Калининградской об−

ласти не только полностью отказаться от импорта полиэтиленовых труб из−за рубежа и «закрыть» этой

продукцией собственные потребности, но поставлять ее в другие регионы России. Мощности завода

рассчитаны на ежегодный выпуск 300 километров труб диаметром от 20 до 400 миллиметров, а в пер−

спективе планируется расширение их ассортимента и увеличение объемов производства.

Петрозаводск удвоит ВРП
Проект стратегического плана развития Петрозаводска на период до 2010 года, в подготовке которо−

го приняли участие более 400 человек, был представлен руководству республики. По словам губерна−

тора Карелии Виктора Маслякова, главными стратегическими целями развития Петрозаводска являют−

ся снижение бедности и повышение уровня жизни горожан, увеличение капитализации территории,

активное участие столицы Карелии в процессах североевропейской интеграции, согласование инте−

ресов городских сообществ и консолидация их усилий в решении основных задач, которые стоят пе−

ред карельской столицей. В качестве ключевых показателей заявлены: двухкратный рост валового тер−

риториального продукта и трехкратный рост инвестиций в местную экономику, увеличение доходов на−

селения в два раза, повышение объемов жилищного строительства до 100 тыс. кв. метров в год, рост

численности трудоспособных граждан, занятых в малом бизнесе до 50 процентов от общей численно−

сти экономически активного населения и трехкратное увеличение в город туристического потока. Сре−

ди конкретных задач губернатор выделил также строительство и пуск в Петрозаводске мусороперера−

батывающего завода, возведение в городе крупного концертно−развлекательного комплекса, «замыка−

ние» схемы газоснабжения территории и установку 50 детских площадок. 

Сысолу укрепят
На разработку комплексного проекта укрепления берега реки Сысолы в Сыктывкаре в этом году выде−

ляется 200 тыс. рублей. В данный момент река меняет русло, постепенно размывая свой левый берег. В ре−

зультате излюбленное место отдыха горожан – парк отдыха имени Кирова – постепенно «сползает» в реку.

В 2002 году ОАО «Комигражданпроект» провело изыскательные работы. На эти цели из бюджета респуб−

лики выделялось также 200 тыс. рублей. Разработкой первоочередных мероприятий, которые должны ос−

тановить разрушение берега, занимается сыктывкарский проектно−изыскательский институт «Комимели−

оводхозпроект». Сейчас его специалисты ведут научно−исследовательские и проектно−изыскательные ра−

боты. Стоимость договора – порядка 800 тыс. рублей. Из них в этом году республика профинансирует толь−

ко 200 тыс. В целом на разработку комплексного проекта, включающего благоустройство прилегающей тер−

ритории, необходимо порядка 3 млн рублей, работы по укреплению берега «тянут» на 200 млн рублей, фи−

нансирование которых, скорее всего, также ляжет на плечи республиканского бюджета. 

ЖКХ оспорят в суде 
В суде Великолукского района Псковской области продолжается рассмотрение иска жительниц

района Галины Кравченко и Ирины Дворниченко к исполнительной и законодательной власти района.

Истицы требуют снижения тарифов на ЖКХ в районе. Эти тарифы превышают предельные нормати−

вы, установленные Правительством РФ в Псковской области. Прошло уже четыре судебных заседа−

ния. На последнем заседании, состоявшемся в конце августа, судья признал, что процесс затягивает−

ся. Одна из причин тому – неготовность районной администрации представить все необходимые до−

кументы. Очередное судебное заседание состоится сегодня.

Н О В О С Т И  С Е В Е Р О − З А П А Д А

С
рочность связана с необходимостью до
принятия областного бюджета на 2005
год наконец�то утрясти границы всех му�

ниципалитетов. 
Иначе в будущем бюджетном году некото�

рые из них могут остаться без областных суб�
сидий. Напомним, что в ходе реформирова�
ния местного самоуправления в соответствии
с новым федеральным законодательством в
Ленобласти будет образовано более 300 му�
ниципальных образований и до 20 муници�
пальных районов (см. «Строительный Ежене�
дельник» №32 за 2004 год). Новый закон пред�
полагает, что до 1 января 2006 года должна
быть реформирована действующая система
местного самоуправления. 

Что даст области новое административное
деление рассказывает вице�губернатор Ле�
нинградской области Григорий Двас.

О системе
«У нас будет двухуровневая система орга�

нов местного самоуправления. По определе�
нию закона муниципальные образования вто�
рого уровня формируются исходя из соблю�
дения одного непременного условия: дорога
пешком от границы муниципалитета до его
центра и обратно не должна превышать по
времени рабочего дня. В муниципалитетах
первого уровня соблюдается тот же принцип
с поправкой на передвижения на транспорте».
Как считает вице�губернатор, это «не так уж и
плохо». Ведь территория некоторых районов
Ленинградской области сопоставима с терри�

торией некоторых европейских государств.
Бывает и так: для того, чтобы получить какую�
нибудь справку, надо ехать за 90 километров
из Вознесенья в Подпорожье.

О политических играх
Уже в следующем году начнутся выборы

глав новых муниципальных образований. Гри�
горий Двас видет в этом определенную опас�
ность. «Сложности переходного периода могут
быть разыграны в качестве политической кар�
ты, и это обстоятельство уж точно не будет спо�
собствовать эффективной работе по переходу
к новой системе», – говорит он. 

Также совершенно ясно, что с увеличением
числа муниципалитетов неизбежно возрастет и
количество чиновников муниципального уп�
равления. Соответственно увеличатся затраты
на содержание контор, транспортные или кан�
целярские расходы. 

Нет никаких гарантий, что подготовлен�
ный и принятый закон станет, по словам Гри�
гория Дваса «тем плюсом, который будет по�
лучен от развития системы местного само�
управления». «К сожалению, все познается
только опытом. Конкретной формулы успеха
тут нет. – продолжает областной вице�губер�
натор. –Уже не одно поколение живет в пери�
од реформ, и не зря восточные мудрецы од�
ним из худших проклятий считали пожелание
жить в эпоху перемен... Но мы надеемся, что
предстоящие перемены не обернутся для жи�
телей Ленинградской земли непреодолимыми
проблемами и потрясениями». 

К
ак говорит руководитель «Аудиторской компании
Городской центр экспертиз» Александр Моска−
ленко, «это предприятие – одно из немногих в

Ленинградской области, которое готово провести про−
верку». В настоящее время аудиторы изучают бюджет
расходов предприятия за 2003 год, цены и тарифы на
жилищно−коммунальные услуги (содержание и теку−
щий ремонт жилья, обслуживание лифтов, возможные
расходы на капитальный ремонт и другое) на 2005 год.
Результаты экспертизы будут известны в середине
сентября.

Экспертное заключение будет содержать оценку
экономической обоснованности расходов, оценку фи−
нансового состояния и уровня технического оснаще−
ния организации, производящей работы по содержа−
нию и ремонту жилья или оказанию коммунальных ус−
луг (обслуживающей организации). Кроме того, будет
произведен анализ экономической обоснованности
величины прибыли, необходимой для функциониро−
вания и развития обслуживающей организации. Также
анализу будет подвергнуто качество работ и услуг,

оказываемых обслуживаемой организацией, сравни−
тельный анализ динамики расходов и величины при−
были обслуживающей организации по отношению к
предыдущему расчетному периоду регулирования.

В данный момент любое повышение цен на жилищ−
но−коммунальные услуги проводится без независимой
экспертизы обоснованности. Хотя, в соответствии с
нормами федерального закона «Об основах феде−
ральной жилищной политики», предприятия жилищ−
но−коммунального хозяйства (ЖКХ) могут изменять
тарифы на свои услуги, только получив независимое
заключение экспертизы о правомерности таких дей−
ствий. При этом порядок проведения экспертизы оп−
ределяется местным законодательством.

Интересно, что в Северной столице на рассмотре−
ние Законодательного Собрания был внесен законо−
проект «О порядке проведения независимой экспер−
тизы фактических затрат на содержание, ремонт жи−
лья и оказание коммунальных услуг в Санкт−Петер−
бурге». В Ленобласти законодательная инициатива в
этой сфере пока отсутствует.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

Проверка по собственному желанию
««ААууддииттооррссккааяя  ккооммппаанниияя  ГГооррооддссккоойй

ццееннттрр  ээккссппееррттиизз»»  ((ААКК  ГГЦЦЭЭ))  ппррооввее−−

ддеетт  ээккссппееррттииззуу  ээккооннооммииччеессккоойй

ооббооссннооввааннннооссттии  ттааррииффоовв  ннаа  жжии−−

ллиищщнноо−−ккооммммууннааллььнныыее  ууссллууггии  ММУУПП

««ЖЖииллиищщннооее  ххооззяяййссттввоо»»  ггооррооддаа  ККии−−

рриишшии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии..  ППрроо−−

ввееррккаа  ииннииццииииррооввааннаа  ссааммиимм  ппрреедд−−

ппрриияяттииеемм..  ВВыыппооллннееннииее  ррааббоотт  ссввяя−−

ззаанноо,,  вв  ччаассттннооссттии,,  сс  ппооддггооттооввккоойй

ббююдджжееттаа  ггооррооддаа  ннаа  ссллееддууюющщиийй  ггоодд..

На 2005 год Правительство РФ установило среднюю стоимость услуг ЖКХ в размере 31,9 рубля на кв.
метр общей площади жилья в месяц, что почти на 21 процент превышает аналогичный показатель теку−
щего года – 26,4 рубля. Соответствующее постановление «О федеральных стандартах оплаты жилья и
коммунальных услуг и порядке возмещения расходов на капитальный ремонт жилья на 2005 год» Михаил
Фрадков подписал на прошлой неделе. Сегодня по данным, предоставленным заместителем главы Феде−
рального агентства по строительству и ЖКХ РФ Юрием Тыртышовом, среднестатистический россиянин
оплачивает 85 процентов от себестоимости услуг ЖКХ. 

СПРАВКА

Внеочередное деление
ВВннееооччееррееддннооее  ззаассееддааннииее  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ообб−−

ллаассттии  ссооссттооииттссяя  ввоо  ввттооррнниикк  ии  ббууддеетт  ппооссввяящщеенноо  ввооппррооссаамм  ууссттааннооввллеенниияя  ггрраа−−

нниицц  ии  ннааддееллеенниияя  ссооооттввееттссттввууюющщиимм  ссттааттууссоомм  ГГааттччииннссккооггоо,,  ВВооллооссооввссккооггоо,,

ЛЛуужжссккооггоо,,  ЛЛооддееййннооппооллььссккооггоо  ии  ККииннггииссееппппссккооггоо  ррааййоонноовв  ЛЛееннооббллаассттии..
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О
дной из целей встречи было решение
вопроса об обеспечении безопасности
функционирования лифтов Петербурга,

а также модернизации городского лифтового
парка. Главным вопросом, разумеется, явля−
лось финансирование. Речь, в частности, шла
о формировании в бюджете 2005 специальной
строки, предусматривающей направление
средств на реконструкцию лифтового хозяй−
ства в необходимом объеме. Необходимый
объем в данном случае – это цифра, прибли−
женная к одному миллиарду рублей в год. На
деле вышло, как в анекдоте: Жилищный Ко−
митет запросил у Комитета финансов полови−
ну – 600 млн, финансисты, в свою очередь,
пообещали треть от запрашиваемого – 200
млн. По мнению начальника отдела надзора за
лифтами и эскалаторами Управления Виталия
Постникова, благодаря подобному решению
тенденция разрушения лифтового парка горо−
да не только сохранится, но и усилится.

Проблеме состояния петербургских лифтов
не один десяток лет. Сегодня более половины

городских подъемников уже отработали свой
нормативный 25−летний срок. Наш лифтовый
парк – один из самых старых в России. И ес−
ли во времена расцвета строительного ком−
плекса Ленинграда в 70−е годы прошлого ве−
ка в строй ежегодно вводились 1300–1700
лифтов, то сегодня реконструируется не более
150 подъемных машин в год. Иначе говоря,
процессы старения опережают ход модерни−
зации почти в десять раз: динамика поистине
угрожающая. По результатам технического

диагностирования ежегодно выводится из
эксплуатации примерно 250 лифтов. Еже−
дневно по разным причинам простаивает до
150 лифтов. За пять последних лет неисправ−
ные подъемники стали причиной 14 несчаст−
ных случаев со смертельным исходом.

Попытки разрешить проблему делались не
однажды. Последняя относится к прошлому
году, когда на заседании Правительства
Санкт−Петербурга рассматривалась адрес−
ная программа «Реконструкция и модерниза−
ция лифтов на 2003–2013 годы». Документ
стоимостью почти в 17 млрд рублей так и ос−
тался на бумаге по причине отсутствия финан−
сирования. Сегодня корректировать програм−
му бесполезно: она устарела материально и
технически. Увы, упомянутая встреча в Жи−
лищном Комитете так же не решила вопроса. 

Теперь сотрудники Управления намерены
направить письмо губернатору. Аналитическая
записка будет содержать информацию о про−
блеме, а также возможные пути ее решения.

В
числе наиболее значимых для города магистралей, где работы
ведутся в рамках программ капитального ремонта – проспекты
Энгельса и Средний, а также продолжение реконструкции Садо−

вой улицы. Разговоры о необходимости привести в порядок проспект
Энгельса, основную транспортную трассу северных районов Петер−
бурга, велись не один десяток лет. Сегодня слова сменились делами:
участок от Скобелевского до Северного проспекта закрылся на ремонт
весной 2004 года. Это первый этап работ, который осуществляет ОАО
«ГСК». Проект, выполненный в ГУДП «Дортехнологии», включает за−
мену инженерных коммуникаций, ремонт проезжей части и тротуаров,
благоустройство и озеленение. Трамвайные пути на проспекте будут
уложены по бесшпальной технологии на основании из железобетонной
плиты: известно, что у подрядчика накоплен немалый опыт именно в
передовой практике устройства трамвайных путей. Однако что касает−
ся культуры работ, то здесь дела обстоят не лучшим образом: перей−
ти с одной стороны проспекта на другую в границах ремонтируемого
участка практически невозможно, как и пройти от Скобелевского до
Поклонной горы вдоль магистрали. Тротуары надежно огорожены во−
льерной сеткой, что уже побудило пешеходов прокладывать «козьи
тропы» по газонам. Впрочем, неудобства можно считать временными:
уже в IV квартале текущего года по проспекту будет открыто движение.
Губернатор Валентина Матвиенко, не так давно посетившая объект,
высказала в адрес подрядчика пожелание работать с высоким качест−
вом, призвав главу Выборгского района Виктора Колесникова взять
объект под особый контроль. Кроме того, губернатор пообещала, что
по обновленному проспекту будут ходить только новые трамвайные ва−
гоны.

Весной 2004 года начался и капитальный ремонт Среднего проспекта. В
2003 году здесь уже поработали газовики, а сейчас производится устрой−
ство трамвайных путей на монолитной железобетонной плите, идут земля−
ные работы, тротуары мостят искусственной плиткой. Генеральный под−
рядчик – ЗАО «ПО «Возрождение». Трамваи по Среднему будут ходить от
8−й линии: на участке от Съездовской линии пути были сняты еще не−
сколько лет назад в целях более рациональной организации движения на
достаточно напряженной магистрали. Строительство у станции метро «Ва−
силеостровская» подземного пешеходного перехода пока отложено до
лучших времен: известно, что подземные переходы на нешироких улицах
работают неэффективно. Пример тому – упорно игнорируемый горожана−
ми переход у станции метро «Горьковская».

Одна из старейших улиц Петербурга – Садовая – также претерпит об−
новление на участке от Вознесенского проспекта до площади Тургенева.
Это очередной этап ремонта Садовой, ремонт которой начался еще в 2000
году. Трамвайное движение от Вознесенского проспекта до Никольского
переулка планируется восстановить в IV квартале 2004 года. Кроме того, в
числе объектов, отремонтированных в текущем сезоне – Витебский, Боль−
шой Сампсониевский и Кондратьевский проспекты, Большая Порохов−
ская, Большая и Малая Посадские улицы, набережная Черной речки. От−
личительная особенность этого года – большой объем ремонтных работ в
Кронштадте, выполненный к 300−летию морского форпоста Северной
столицы.

В
перечне чуть более трети всех городских фонтанов: по дан−
ным ГУП «Водоканал Санкт−Петербург», всего их в городе
насчитывается четыреста с лишним. К несчастью, функци−

онирование этих красивейших элементов градостроительной ин−
фраструктуры крайне затруднено по ряду причин. В их числе –
неопределенная балансовая принадлежность и, как следствие –
отсутствие должного финансирования на эксплуатацию и ремонт.
В самом печальном положении находятся фонтаны, состоящие в
ведении жилищно−коммунальных структур: это скромные бетон−
ные чаши с разрушенными декором и коммуникациями.

Положительные примеры в жилищно−коммунальной сфере
можно пересчитать по пальцам, и то с оговоркой. Взять хотя бы
квартал в Кировском районе на углу проспекта Стачек и улицы
Зенитчиков, благоустроенный в рамках районной программы.
Здесь был построен фонтан, богато декорированный металлом:
витой оградой, цепочками на столбиках и великолепным цветком
из желтого металла в центре. Однако уже при открытии сооруже−
ния представители районной администрации подчеркнули, что
цепочки и цветочек будут устанавливаться на штатные места
лишь по большим праздникам в целях сбережения народного
добра от любителей цветных металлов.

По большим праздникам включают воду в фонтане в сквере у
дома 7 по улице Мира в Петроградском районе. Заботы об этом
взял на себя автосалон, расположившийся по соседству. А вот
фонтан во дворе дома 66 по Каменноостровскому проспекту был
разрушен в ходе градостроительного передела территории.
Сейчас разбирательство по этому вопросу поручено КУГИ, КГА и
администрации Петроградского района. В фонтанном деле
встречаются и юридические казусы другого рода. Так, доныне не
имеет балансовой принадлежности фонтан «Лебединое озеро»,
подаренный нам Французской республикой.

Не так давно «фонтанная» проблема была рассмотрена на за−
седании Городского штаба благоустройства. В ходе обсуждения
депутат ЗС Игорь Риммер предложил при сдаче помещений в
аренду обязательным пунктом в договоре вменять в обязанность
нанимателю приведение в порядок близлежащего или включенно−
го в архитектурный декор водомета (если таковой имеется). В целом
же, по единому мнению участников ГШБ, необходимо в ближайшее
время провести инвентаризацию всех городских водометов, вклю−
чая находящихся на балансе районных жилищных агентств. В ча−
стности, границы эксплуатационной собственности должны быть
определены до декабря 2004 года. Также решено признать целе−
сообразным передачу фонтанов специализированной эксплуати−
рующей организации – ГУП «Водоканал Санкт−Петербург», вклю−
чая в рамки ответственности ГУП функции ремонта, реконструкции
и строительства фонтанов (сегодня на балансе Водоканала состо−
ят лишь 28 фонтанов). Окончательно рассмотреть и, возможно, ут−
вердить программу на заседании Правительства Петербурга пла−
нируется в феврале−марте 2005 года.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЗОЯ ШПАНЬКО

ПП оо чч тт ии   22 00 00   оо тт рр ее мм оо нн тт ии рр оо вв аа нн нн ыы хх   уу лл ии цц   ии лл ии   бб оо −−

лл ее ее   33   мм лл нн   кк вв ..   мм ее тт рр оо вв   дд оо рр оо жж нн ыы хх   пп оо кк рр ыы тт ии йй   ––

тт аа кк оо вв ыы   пп рр ее дд вв аа рр ии тт ее лл ьь нн ыы ее   ии тт оо гг ии   зз аа вв ее рр шш аа юю −−

щщ ее гг оо сс яя   сс ее зз оо нн аа   рр ее мм оо нн тт аа   дд оо рр оо гг   вв   ПП ее тт ее рр бб уу рр −−

гг ее ..   ББ юю дд жж ее тт   дд оо рр оо жж нн оо гг оо   кк оо мм пп лл ее кк сс аа   вв   ээ тт оо мм

гг оо дд уу   сс оо сс тт аа вв ии лл   пп оо чч тт ии   11 11   мм лл рр дд   рр уу бб лл ее йй ..

Лифт уходит 
по расписанию
ККаажжддыыйй  ччееттввееррттыыйй  ллииффтт,,   ррааббооттааюющщиийй  вв  жжииллиищщнноомм  ффооннддее,,   ммоо−−

жжеетт  ооссттааннооввииттььссяя,,   еессллии  ппррооббллееммаа  ффииннааннссиирроовваанниияя  ллииффттооввооггоо

ххооззяяййссттвваа  ППееттееррббууррггаа  ннее  ббууддеетт  рреешшееннаа  вв  ссааммооее  ббллиижжааййшшееее

ввррееммяя..   ООбб  ээттоомм  ггооввооррииллооссьь  ннаа  ввссттррееччее  ррууккооввооддссттвваа  ЖЖииллиищщнноо−−

ггоо  ККооммииттееттаа  ии  ссппееццииааллииссттоовв  УУппррааввллеенниияя  ССееввеерроо−−ЗЗааппааддннооггоо

ооккррууггаа  ппоо  ттееххннооллооггииччеессккооммуу  ии  ээккооллооггииччеессккооммуу  ннааддззоорруу  ((ббыывв−−

шшиийй  ГГооссггооррттееххннааддззоорр)),,   ссооссттоояяввшшееййссяя  ннаа  ппрроошшллоойй  ннееддееллее..

В Петербурге насчитывается 39 100

лифтов. 35 300 из них – пассажирские,

остальные – грузовые. Более 70 про−

центов всех городских лифтов или при−

мерно 29 тыс. обслуживают жилые до−

ма. Двухсторонней связью оснащены

около 17 тыс. лифтов, диспетчерским

контролем − 1000 лифтов, звонковой

сигнализацией – 8400 лифтов.

СПРАВКА

Подъемники под надзором
Вследствие плохих установок подъемных машин в домах, а также бывших за последнее время

нескольких несчастных случаев, городское техническое отделение управы по предложению г−на
Градоначальника вырабатывает проект обязательного постановления относительно способа их
устройства, испытания прочности и постоянного технического надзора. Подъемная машина в до−
ме 56 по Невскому проспекту, где произошел последний случай (при подъеме в фотографию Бо−
реля), подвергнется техническому испытанию с целью выяснения причин катастрофы.

«Петербургская газета» №217 от 9 августа 1900 года.

ЦИТАТА:

Фонтаны
ищут хозяина
ББооллееее  770000  ммллнн  ррууббллеейй  ннееооббххооддииммоо  ддлляя  ввооссссттаа−−

ннооввллеенниияя  ффооннттааннннооггоо  ххооззяяййссттвваа  ССааннкктт−−ППее−−

ттееррббууррггаа..  ЭЭттаа  ссууммммаа  ззааллоожжееннаа  вв  ппррооггррааммммуу

ммееррооппрриияяттиийй  ппоо  ввооссссттааннооввллееннииюю  ии  ссттррооииттеелльь−−

ссттввуу  ггооррооддссккиихх  ффооннттаанноовв  ннаа  22000055––22000099  ггооддыы,,

ппррееддссттааввллееннннууюю  ннаа  ууттввеерржжддееннииее  ппееттееррббуурргг−−

ссккооггоо  ппррааввииттееллььссттвваа..  ВВ  ппееррееччеенньь  ввоошшллии  ппооччттии

ппооллттооррыы  ссооттннии  ввооддооммееттнныыхх  ооббъъееккттоовв..

Асфальт нынче дорог
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ООО ПСФ «Дорстройпроект»
приглашает инвестора

для совместного освоения участка 
19 тыс. кв. метров 

промышленно#складского назначения 
во Фрунзенском районе 

с последующим оформлением в собственность.

Тел.  326−60−65(60)

Приглашение 
к участию 

в конкурсных торгах
Заказчик#организатор конкурсных торгов Санкт#Петербургское государственное

учреждение «Фонд капитального строительства и реконструкции» приглашает 
все заинтересованные организации принять участие в открытых конкурсных 

торгах на выполнение работ по проектироваиию жилого дома по адресу: 
Санкт#Петербург, Коломяги, квартал 13Б, корпус 18 (далее – объект). 

Договор на проектирование объекта подписывается заказчиком и победителем торгов 

в течение 8 рабочих дней после уведомления о принятии конкурсного предложения. 

Срок выполнения работ по завершению строительства объекта – 11 месяцев 

с момента заключения договора. 

Адрес заказчика: 190000, Санкт�Петербург, наб. р. Мойки, дом 76, ком. 244. 

Телефон 319�93�15.

Конкурсные торги проводятся в два этапа:
Первый этап – 16 сентября. Квалификационный отбор. Для участия в квалификационном

отборе заинтересованные организации должны представить заявки с приложением

необходимых материалов организатору торгов не позднее 11 часов 13 ноября 2003 года.

Комплект документов конкурсных торгов для участия в предквалификации 

можно получить по адресу организатора торгов. 

Второй этап – 4 октября. Конкурсные торги. Для участия в конкурсных торгах организации,

прошедшие квалификационный отбор, должны представить коммерческие предложения 

не познее 11 часов 29 сентября. Комплект документов для участия в конкурсных 

торгах можно получить по адресу организатора торгов. 

Заинтересованные участники могут получить дополнительную информацию 
по телефону 319#93#15, Юрий Николаевич Стерлигов.
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В
распоряжении древних прора�
бов, работавших на строитель�
стве пирамид, мавзолеев и про�

чих циклопических построек были
только гипс и известь, получаемые в
результате обжигания гипсового кам�
ня и известняка. На протяжении не�
скольких тысячелетий бетоны и рас�
творы на их основе были единствен�
но известными вяжущими материала�
ми (не считая глины), а кизяк и пти�
чьи яйца – первыми модифицирую�
щими добавками. Огромный купол
«Храма всем Богам» в Риме, растянув�
шаяся на 5 тыс. километров Великая
Китайская стена, бетонная галерея ле�
гендарного лабиринта в древнем
Египте, массивные культовые соору�
жения индусов – все эти строитель�
ные шедевры создавались путем ис�
пользования «прабабушек» и «праде�
душек» современных цементов. Шло
время, и уже другие вяжущие матери�
алы, получаемые искусственным пу�
тем и способные при «затворении»
(замешивании) водой превращаться в
пластичную массу, отвердевая при
этом не только на воздухе, но и в во�
де, были созданы пытливыми умами
древних строителей. 

Сейчас наиболее широкое рас�
пространение и применение в строи�
тельстве получило гидравлическое
вяжущее вещество под названием
«портландцемент». Он представляет
собой минеральный порошок серого
цвета, состоящий в основном из си�
ликатов кальция. «Крестным отцом»
портландцемента считается Джозеф
Аспдин, каменщик из английского го�
рода Лидса, впервые получивший
этот материал в начале XVII века.
Объективности ради стоит отметить,
что наши народные умельцы были и
здесь «впереди планеты всей»: полу�
ченный ими примерно в то же время
опыт был обобщен российским уче�
ным Челиевым в книге «Полное на�
ставление, как приготовлять дешевый
и лучший мергель или цемент, весьма
прочный для подводных строений».

В настоящее время сырьевыми
материалами для производства
портландцемента служат известня�
ки с высоким содержанием углекис�
лого кальция и глинистые породы.
Наилучшим же сырьем для его полу�
чения является мергель – осадочная
горная порода, переходная от изве�
стняков и доломитов к глине. Имен�
но мергель называют натуральным
цементом и используют для изго�
товления «чистого» (без добавок)
портландцемента. Производствен�
ная технология, на первый взгляд,
не сложна: вначале на заводе руду
дробят и размалывают в каменную
муку, затем «цементоведы» колдуют
над приготовлением сырьевой сме�
си, обжигают ее, и получившиеся
гранулы, так называемый клинкер,
снова пускают в размол. Но на са�
мом деле простота эта кажущаяся,
по рецептуре приготовления сего
полуфабриката защищена не одна
диссертация, так как, варьируя со�
став сырьевых материалов, способы
обработки и применяя различного
рода добавки, можно задавать самые
различные характеристики конеч�
ному продукту – бетону. 

Кроме уже упоминавшегося
портландцемента и вариаций на его
основе, составляющих около 65 про�
центов общего объема производства
в мире, существует множество иных
видов цементов. К ним относятся
следующие разновидности этого
строительного материала: 

– белый и цветной цементы,
применяемые для изготовления ар�
хитектурных композиций, декора�
тивных элементов скульптурных и
малых форм, сборных и монолит�
ных полов; 

– напрягающие цементы, кото�
рые, несмотря на пугающее назва�
ние, сильно облегчают жизнь строи�
телей и проектировщиков, позволяя
перекрывать пролеты железобетон�
ными конструкциями длиной свыше
200 метров; 

– глиноземистые и безусадочные
цементы для специальных целей; 

– гипсовые и пуццолановые це�
менты, обладающие повышенной во�
достойкостью; 

– полимерцементы. 
Но вернемся к фавориту цемент�

ной отрасли – портландцементу. Он
выпускается различных модифика�
ций, то есть с различными прочно�
стными характеристиками, при этом
зависимость проста: чем выше «но�
минал» (показатель выдерживаемого
давления) – основная характеристи�
ка, – тем крепче получаемый бетон.
«Номинал» характеризует способ�
ность сопротивляться внутреннему
напряжению и противостоять экс�
плуатационному насилию: чем выше
прочность, тем дольше «непороч�
ность» (отсутствие пороков) камен�
ного тела под воздействием насилия
различных внешних факторов. 

Показатель прочности обознача�
ется (как цемента, так и бетона) бук�
вой «М» с цифровым значением и на�
зывается такая комбинация «мар�
кой». Цифры показывают, какую на�
грузку на 1 кв. сантиметр сможет вы�
нести застывшее и набравшее кре�
пость бетонное тело. Например, мар�
ка бетона М 150 означает, что он га�
рантированно выдержит нагрузку в
150 килограммов на каждый кв. сан�
тиметр. Вот наиболее употребитель�
ные марки цементов по проектной
прочности бетонов на сжатие: 

– марки портландцемента (по
нарастающей «прочности»): 400, 500,
550 и 600; 

– марки быстротвердеющего
портландцемента: 400 и 500; 

– марки шлакопортландцемента:
300, 400 и 500. 

При возникновении сомнений
по поводу качества приобретаемого
цемента или отсутствии сведений на
уже купленный, есть очень простой
способ проверки: необходимо сжать
цемент в кулаке, и, если он сразу же
вытечет между пальцев, значит, ка�
чество его отменное. Если же в кула�
ке остаются мелкие, величиной с го�
рошину кусочки, радоваться нечему
– цемент марки «ниже средней», с
пониженной прочностью и приго�
ден лишь в растворы для штукатурки
да каменной кладки. 

Выбор наполнителя является так�
же одним из самых важных факторов,

определяющих качество готового
продукта. Минеральный состав при�
родных песков разнообразен и из�
менчив, в зависимости от того, какие
виды коренных или осадочных пород
подверглись выветриванию. Исполь�
зуемый песок должен быть чистым
(без глинистых компонентов или
других примесей) с относительно по�
стоянным размером песчинок. На�
полнитель с зернами остроугольной
формы (например, измельченный из�
вестняк) обеспечивает хорошую гус�
тоту, тогда как наполнитель с зернами
округлой формы (например, речной
песок, молотые кальциты) обычно
придает лучшую подвижность рас�
твору. Наиболее плотная укладка
фракций наполнителя в растворной
смеси достигается при использова�
нии песчинок разного размера, тогда
более мелкие зерна заполняют пусто�
ты между более крупными. Легкие
компоненты (например, вспученный
перлит или облегченный керамзит)
могут содействовать более легкой ук�
ладке полученного теста и повыше�
нию его теплоизолирующих свойств. 

Дозировке и качеству воды тоже
следует уделять особое внимание. Ее
загрязнение, слишком малое или, на�
оборот, слишком большое количест�
во понижает прочность бетона. Для
получения нормального, так называ�
емого жесткого бетона, в раствор до�
бавляют 60–75 процентов воды от
массы цемента в смеси. 

Обычный портландцемент, в за�
висимости от его качества и марки,
может использоваться в самых раз�
нообразных областях. Для большей
прочности на изгиб пролетных кон�
струкций и плит перекрытий, повы�
шения стойкости бетонного пола к
истиранию или абразивному воздей�
ствию, увеличения долголетия и про�
чих полезных свойств рекомендует�
ся вводить органические связующие,
так называемые полимерные добав�
ки. Добавки для цементов подразде�
ляют, в зависимости от основного
эффекта воздействия, на следующие
виды: 

– регулирующие свойства бетон�
ных смесей (пластифицирующие,
стабилизирующие, водоудерживаю�
щие, повышающие текучесть раство�
ра, замедляющие или ускоряющие
схватывания и другие); 

– регулирующие скорость наби�
рания прочности бетона и его твер�
дость; 

– повышающие морозо� и кор�
розионную стойкость, снижающие
проницаемость бетона, водоредуци�
рующие, газообразующие и т.д.; 

– придающие бетону специаль�
ные свойства (гидрофобизирующие,
позволяющие работать с раствором
на морозе и т.п.). 

Суперпластификаторы в боль�
шинстве случаев представляют собой
синтетические полимеры на основе
меламиновой смолы или нафталин�
сульфокислоты и позволяют полу�
чить чрезвычайно подвижные систе�
мы при добавлении мизерного коли�
чества – 0,15–1,2 процента от массы
цемента. Лучшие результаты по эко�
логичности показывают меламино�
вые смолы. Суперпластификаторы

позволяют бетонировать конструк�
ции без «утаптывания вручную» – ли�
тьевым методом. Они также весьма
существенно уменьшают количество
воды при замесе цементного теста
(понижая ВЦ – водно�цементное от�
ношение), и, тем самым, значительно
увеличивают прочность. 

Для придания дополнительной
крепости можно использовать и ми�
кроармирующие компоненты, в ка�
честве которых используются поли�
мерные, металлические или различ�
ные целлюлозные волокна. Они поз�
воляют получить материалы с повы�
шенной механической прочностью
на разрыв и истирание. 

Качество бетона при минималь�
ных расходах цемента (наиболее до�
рогостоящего компонента смеси) за�
висит от чистоты и количественного
соотношения цемента и компонен�
тов наполнителей. Применимо к на�
полнителям это выглядит следую�
щим образом: 30–45 процентов пес�
ка и 55–70 процентов гравия (по
массе). Весовая доля цемента в смеси
определяется из расчета желаемой
прочности (марки) бетона. При этом
следует помнить, что чем выше соб�
ственная марка цемента, тем лучше
его качество и, соответственно, креп�
че полученный бетон (при соблюде�
нии прочих технологических усло�
вий). Если же марка цемента выше
той, которая рекомендуется для дан�
ного типа бетона, то его разумно раз�
бавить тонкомолотой активной до�
бавкой, чтобы не расходовать деньги
на излишний запас прочности (или
же просто взять меньшее количество
цемента). К тому же высокие концен�
трации цемента повышают твердость
готового изделия (до известных пре�
делов) и уменьшают эластичность,
что ведет к образованию трещин в
силу усадочных деформаций. Коли�
чество воды с учетом влажности гра�
вия и песка должно составлять от 60
до 75 процентов массы цемента. 

Марку бетона неизвестного «ро�
ду�племени» можно попробовать оп�
ределить, взяв в руку молоток весом
в 300–400 граммов. Если удерживае�
мое другой рукой зубило легко про�
никает в бетонную плоть, то марка
бетона никак не выше 70. При марке
бетона от 70 до 100 зубило можно
заколотить на глубину около 5 мил�
лиметров. А если в результате нане�
сения ударов молотком по зубилу от
бетона отделяются только тонкие
пластинки, значит крепость его в
пределах М100–М200. В том случае,
когда все усилия нанести поврежде�
ния бетону тщетны, а зубило отска�
кивает от его поверхности, оставляя
лишь неглубокие следы, прочность
бетона превышает М200. 

Напоследок хочется согласиться
с академиком Менделеевым, кото�
рый называл цемент материалом бу�
дущего, и выразить уверенность, что
открытие новых, уникальных ка�
честв этого рекордсмена строитель�
ной отрасли не за горами.

Первый из сухих
ССааммыымм  ппееррввыымм  иизз  ттоойй  ммаассссыы  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв,,  ккооттооррыыее  ссееггоодднняя  ннааззыыввааююттссяя

ссууххииммии  ссттррооииттееллььнныыммии  ссммеессяяммии  ((СССССС  ииллии  СССС)),,  яяввлляяееттссяя  ццееммееннтт  ––  ввяяжжуущщиийй  ммааттееррииаалл,,

ссппооссооббнныыйй  ссооееддиинняяттьь  вв  ееддииннооее  ццееллооее  ((ссввяяззыыввааттьь))  ккаакк  ооттддееллььнныыее  ччаассттииццыы  ррааззллииччнныыхх

ммееллккиихх  ннааппооллннииттееллеейй,,  ттаакк  ии  ббооллееее  ккррууппнныыее  ффррааггммееннттыы..  ««ППооввяяжжуутт»»  ппеессоокк  ––  ббееттоонн  ппоо−−

ллууччааееттссяя,,  ««ппооввяяжжуутт»»  ккааммннии  ––  ппллииттаа,,  ппооссттааммееннтт  ииллии  ссттееннаа  ккааккааяя−−ннииббууддьь  ввыыххооддиитт..

Доля цемента, производства
различных  стран, представленных

на рынке стройматериалов 
Санкт−Петербурга ( в % )

МАТЕРИАЛЫ ТЕМЫ ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ
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Отечественная цементная история

П
ервый в России завод по производству цемента был построен в Петербурге в 1839 году, затем в Риге (1865)
и в Новороссийске (1882). В начале XX века в стране работали уже около двадцати крупных и мелких це−
ментных заводов. В США в 1900 году было построено всего 13 подобных предприятий (правда, объемы их

производства значительно превосходили наши).
В 1913 году производство цемента в России составило 1 млн 777 тыс. тонн. В период Первой мировой и граж−

данской войн производство цемента резко упало (в 1920 году было выпущено только 36 тыс. тонн). Практически
цементная промышленность как крупная самостоятельная отрасль была создана за годы Советской власти. В го−
ды первых пятилеток (1929–1940 годы.) были реконструированы старые заводы и построен ряд новых (Подгорен−
ский, Каспский, Кувасайский и ряд других). В результате в 1928 году производство цемента превысило уровень
1913 года, а в 1940 году достигло 5 млн 773 тыс. тонн. 

В годы Великой Отечественной войны часть заводов оказалась на оккупированной территории, часть была раз−
рушена, и выпуск цемента значительно снизился (в 1945 году он составил всего 1 млн 845 тыс. тонн), но уже в 1948
году производство цемента превысило уровень 1940 года. Индустриализация и высокие темпы капитального стро−
ительства предопределили ускоренное развитие цементной промышленности, были расширены действующие и
построены новые предприятия. В период с 1946 по 1975 годы введены в действие 56 новых заводов, среди кото−
рых такие крупные, как Пикалевский, Белгородский, Николаевский, Себряковский, Карагандинский, Ангарский,
Чимкентский, Ульяновский, Ачинский, Топкинский, Старооскольский, Каменец−Подольский и ряд других.

В конце 80−х годов прошлого века отрасль, как и вся отечественная промышленность, начала активно «разва−
ливаться». Многие цементные заводы «приказали долго жить». Однако, во второй половине 90−х ситуация корен−
ным образом изменилась. В связи с увеличением темпов строительства потребность в цементе резко начала рас−
ти. Строителям приходилось покупать цемент за границей, так как российские предприятия не могли полностью
удовлетворить потребности строительного комплекса. На сегодняшний день ситуация более−менее выравнивает−
ся. Доля отечественного цемента сейчас составляет более 70 процентов. Впрочем, в СССР никому даже в голову
не могло прийти покупать цемент за границей. 

Соберемся в сентябре
С 14 по 16 сентября 2004 года в Санкт�Петербурге в рамках

международной выставки Балтийская Строительная Неделя
пройдет IV отраслевая конференция «Baltimix – Сухие строи�
тельные смеси для XXI века: технологии и бизнес». Эта тради�
ционная ежегодная встреча профессионалов является важным
событием как для компаний�производителей сухих смесей, так
и для фирм целого ряда смежных отраслей, в том числе, орга�
низаций строительного комплекса России.

Для представителей строительных организаций конфе�
ренция Baltimix позволяет не только расширить свои знания
о такой популярной и широко применяемой группе отделоч�
ных материалов, как сухие смеси, но и завязать деловые кон�
такты с ведущими российскими и иностранными производи�
телями ССС. Конференция пройдет при поддержке Союза
строительных объединений и организаций Санкт�Петербур�
га, а ее соорганизатором выступит Российский Союз произ�
водителей сухих строительных смесей. Основная деятель�
ность обоих Союзов направлена на установление плодотвор�
ных контактов между организациями строительного ком�

плекса и промышленности строительно�отделочных матери�
алов, что в полной мере совпадает с целями и задачами кон�
ференции Baltimix.

Мировой цемент
Неделю назад ведущая международная отраслевая органи�

зация производителей цемента International Cement Review
опубликовала данные о производстве цемента в мире. 

Итак, в 2004 году мировое потребление цемента по предва�
рительным данным достигнет 1,721 млрд тонн, что на 39 млн
тонн больше, чем в 2003 году. Россия в списке основных потре�
бителей цемента занимает девятую позицию – 35 млн тонн в
2003 году против 33,3 млн тонн в 2002. По данным экспертов ор�
ганизации, начиная с 1998 года Россия увеличила потребление
этого вида вяжущих материалов на 8,7 процента. Таким образом,
наша страна постепенно восстанавливает свои позиции на ми�
ровом рынке цемента. Для справки: Россия с 1962 по 1990 год за�
нимала одно из ведущих мест в мире по производству цемента,
достигнув максимального объема в 1989 году – 85,3 млн тонн. 

Крупнейшим потребителем цемента в прошлом году оста�
вался Китай. По предварительным данным, здесь на нужды
строительного комплекса было использовано 640 млн. За Кита�
ем следуют США – 111,3 млн тонн, Индия – 99 млн, Япония –
65 млн, Южная Корея – 54,3 млн, Испания – 44,8 млн тонн.

Мировое производство цемента в 2003 году составило 1,763
млрд тонн (1,714 млрд тонн в 2002 году). Эксперты International
Cement Review считают, что в 2004 году в мире может быть выпу�
щено 1,817 млрд тонн цемента. Россия произвела в 2003 году 37,7
млн тонн, что на 2,4 млн больше, чем в предыдущем году.

Основными экспортерами цемента в 2004 году, как и в
2003, являются: Таиланд, зарубежные поставки которого со�
ставляют 15,8 млн тонн, Турция – 9,2 млн тонн, Индонезия –
7,5 млн тонн, Япония – 7,5 млн тонн. Китай сохранил в 2004
году объемы экспорта прошлого года – 6 млн тонн. 

Что касается импорта цемента, то здесь первую позицию
занимают США. В 2002 году они ввезли 19,7 млн тонн. За ни�
ми следует Испания, купившая за рубежом 7,6 млн тонн, что
на 1 млн больше, чем в 2002 оду. Бангладеш импортировал в
минувшем году 5,6 млн тонн цемента, Нигерия – 5,4 млн
тонн, а Китай – 4,1 млн тонн. 

НОВОСТИ

Товар сертифицирован
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ЦСКА оставили в лиге
УЕФА подтвердил, что владелец лондонского «Челси» Роман Абрамович не владеет контрольным пакетом

акций московского футбольного клуба ЦСКА. Двум клубам предстоит выступать в одной группе Лиги чемпио−
нов в этом сезоне. Союз европейских футбольных ассоциаций заявил, что его юридический департамент рас−
следовал связи между клубами в рамках обычной процедуры, которая предшествует началу сезона в еврокуб−
ках. УЕФА следит за ситуацией во всех клубах, которые участвуют в соревнованиях под эгидой организации.
Регламент соревнований УЕФА и правила Европейского Союза по конкуренции запрещают частным лицам
владеть большей частью долей одновременно в двух клубах, которые принимают участие в одном и том же тур−
нире. Спонсорство частными лицами не принадлежащих им клубов не запрещено, сообщает официальный
сайт УЕФА. Роман Абрамович стал владельцем «Челси» прошлым летом. В марте ЦСКА подписал договор о
спонсорской помощи с российской нефтяной компанией «Сибнефть», которая раньше принадлежала Абра−
мовичу. Российский бизнесмен до сих пор владеет контрольным пакетом акций этой компании.

Плюс−минус один
По информации врача команды «Зенит» Михаила Гришина, Радек Ширл, получивший травму в матче с

«Иртышом», на этой недели приступает к беговым тренировкам, а через 10 дней уже сможет тренировать−
ся в общей группе. А вот обследование полузащитника Владимира Быстрова, целью которого было выяс−
нить насколько серьезна травма, полученная полузащитником в матче с «Динамо» показало, что перелома
нет, но повреждены связки правого голеностопа. По словам медиков, на восстановление игроку понадобит−
ся не менее четырех недель.

Два поражения петербуржцев
В последний день лета на стадионе имени Кирова петербургский «Петротрест» принимал одного из аут−

сайдеров зоны «Запад» – московский «Спортакадемклуб». В случае победы петербургская команда могла
подняться на вторую строчку в таблице. Однако игра, продемонстрированная «строителями» разительно
отличалась от недавней – с «Балтикой−Тарко». Итог закономерен – 0:1 – поражение «Петротреста». Един−
ственный мяч на 10 минуте у гостей провел Долматов. Другой петербургский коллектив «Зенит−2» в Волог−
де встречался с местным «Динамо». Петербуржцы, не решающие в этом сезоне никаких задач, проиграли
в матче 1:4. Причем на третьей минуте хозяева матча не реализовали пенальти. Единственный мяч у «фарм−
клуба» записал на свой счет Михаил Козлов, отличившись на 90 минуте.

Эстония–Балтика – 2:1
Волейболисты «Балтики» завершили тренировочный сбор в Эстонии тремя товарищескими матчами с

национальной сборной этой страны. Вторую игру петербуржцы выиграли – 3:1, а в первой и третьей усту−
пили – 2:3 и 0:3. В межсезонье «Балтику» покинули четыре опытных игрока: Чуприс, Чигрин, Якимушкин и
Проскурня (у него истек срок аренды). Пополнили состав «Балтики» два волейболиста: доигровщик Ныйм−
салу и украинский диагональный Адамец. Несколько дней «Балтика» будет тренироваться в Петербурге, а
на этой недели примет старт в международном турнире в Витебске.

Год без поражений
Состоялись очередные матчи Первенства Северо−Западного региона по футболу. Главным событием ста−

ло первое поражение «Локомотива». Железнодорожники в центральном поединке тура встречались в Вели−
ких Луках с местными «Луками−СКИФ». Судьбу встречи решил точный удар Вячеслава Воробьева на 76 ми−
нуте. Последний раз бело−красно−черные проигрывали 20 июля прошлого года калининградской «Балти−
ке−Тарко». Осечкой земляков железнодорожников не смогли воспользоваться футболисты СДЮШОР «Зе−
нит». В матче с калининградской «Балтикой−2» зенитовцы не смогли удержать победу, пропустив мяч на 90
минуте. У хозяев дважды отличился Землянский, а у гостей Богданов и Афанасьев. Вдобавок ко всему, Уга−
ров по ходу встречи не реализовал пенальти. С одинаковым счетом 1:0 одержали победы петербургские
«Дискавери» и «Авангард». Первые в гостях одолели «Приозерск» (гол на счету Васильева), а вторые – нов−
городский «Гарант−спорт» (Школин). Еще в одном поединке северодвинский «Севмаш» со счетом 9:0 пере−
играл московский «Петровский замок». Футболисты из архангельской области единственные (кроме, разу−
меется «Петровского замка»), кто имеет отрицательную разницу забитых и пропущенных мячей.

«Невский Синдикат» сыграл в Москве
Все игроки команды «Невский Синдикат», которые выступали на Первенстве России по пляжному волей−

болу 2004 в Москве, показали очень хороший результат. Павел Ракусов выиграл Первенство России по
пляжному волейболу 2004 среди спортсменов до 20 лет. Тем самым он завоевал право участвовать в сбор−
ной России на Чемпионате Европы и Чемпионате Мира по пляжному волейболу в 2005 году. Павел Ракусов
– новый игрок в команде «Невского Синдиката», воспитанник школы города Сосновый Бор. Контракт с ним
был подписан 1 августа. Еще одна пара – Константин Павлов и Михаил Храмаженков – в этой же категории
(до 20 лет) завоевали бронзовую медаль. Следом идут Антон Новик и Михаил Коршунов, занявшие четвер−
тое место. Денис Попов и Вячеслав Тарасов в категории до 18 лет показали шестой результат из 24 команд.

Спартак проигрывает в Финляндии
Петербургский баскетбольный клуб «Спартак» провел первый контрольный матч в нынешнем межсезо−

нье. Соперником красно−белых был вице−чемпион Финляндии клуб «Намика» из Лахти. Встреча проходи−
ла в упорной борьбе, но лидерство в счете на протяжении всего матча принадлежало хозяевам. К удивле−
нию петербуржцев, игра собрала полные трибуны, и это при том, что вход для зрителей был платным. По−
единок закончился с минимальным преимуществом «Намики» – 78:77, что при условии традиционно «до−
машнего» финского судейства и больших предыгровых нагрузок гостей выглядело вполне логично. У
«Спартака» результативностью отметились новички Сергей Воротников (17 очков), Сергей Варламов (16 + 6
подборов) и Антон Арсеньев (13).

Рукоборцы помечтали
В Санкт−Петербурге прошел очередной этап международного турнира по армреслингу «Кубок мечты». В

первом бою вечера сошлись легковесы. Призер Кубка мира, сотрудник министерства внутренних дел города
Тулы Алексей Остапчук уверенно одержал победу над лучшим петербуржским легковесом Павлом Хлопкиным.
Все, что смог противопоставить напору тульского атлета петербургский рукоборец, это свести к ничьей два ра−
унда из пяти. Во втором поединке вечера сошлись два чемпиона мира – москвич Максим Черский и финский
спортсмен Тиммо Микола, который по праву считается одним из лучших армрестлеров Финляндии (он успеш−
но выступает не только в среднем весе, но и борется с тяжеловесами). Однако противопоставить что−то рос−
сийскому борцу он не смог. Максим был лучше как на правых, так и на левых руках. Центральным поединком
вечера значился рейтинговый бой по версии Professional Armwrestling League между чемпионом мира Андре−
ем Юньковым и петербуржским тяжеловесом Дзамболатом Цориевым. В победу титулованного 42−летнего
московского атлета не верил никто. Уж очень сильно прогрессировал от соревнований к соревнованиям Дзам−
болат Цориев. Но сделать что−либо с Андреем он не смог. Москвич победил со счетом 5:0.

ПОДГОТОВИЛ ПАВЕЛ НИКИФОРОВ

С П О Р Т И В Н Ы Е  Н О В О С Т И

ВВллааддииммиирр  ВВллааддииммииррооввиичч  ШШууллььггиинн, генеральный директор ООО «ЛенСтройРеконструкция», 07.08.1968
ААннддрреейй  ААннааттооллььееввиичч  ФФееддоорриинн, генеральный директор ООО «Эстима−Северо−Запад», 08.08.1967
ГГееооррггиийй  ИИввааннооввиичч  ППаарраа, председатель Территориальной Санкт−Петербурга и Ленобласти организации

профсоюзов работников строительства и промышленности строительных материалов, 10.09.1953.
ААллееккссааннддрр  ВВаассииллььееввиичч  ККааллууггиинн, генеральный директор ЗАО «Жилстройинвест», 13.09.1954
ННааиилльь  ГГууссууппооввиичч  ККииккииччеевв, генеральный директор ЗАО «Трест Ленгазтеплострой», 13.09.1940

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!

На этой неделе родились:

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ   
ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

РРееккррууттииннггооввааяя
ккооммппаанниияя  
««ППееттрроо−−
ССттииммуулл»»

ЗЗААОО  ««ТТоорруусс»»

Подбор персонала в компании строительного и нефтега−
зового комплексов от рабочего до руководителя. «Петро−
Стимул» состоит в СоюзПетроСтрое, АВОК С−З, Газовый
клуб СПб, аудиторский орган системы сертификации ЖКХ.

ННааччааллььнниикк  ппллааннооввоо−−ээккооннооммииччеессккооггоо  ооттддееллаа.. ПГС, ген.
подряд, м/ж, опыт более 10 лет. З/плата от 20 тыс. рублей (на
испытательный срок)

ИИннжжееннеерр  ППТТОО.. ПГС, ген. подряд, опыт работы от 5 лет.
З/плата 15–20 тыс. рублей (на испытательный срок)

ИИннжжееннеерр  ппоо  ттеехх..  ннааддззоорруу  жжииллиищщннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа..  В/о,
опыт работы не менее 3 лет
ГГллааввнныыйй  ииннжжееннеерр  ссллуужжббыы  ззааккааззччииккаа.. В/о, опыт работы не
менее 3 лет

116644−−3311−−6622,,  116644−−8888−−8811
ррееззююммее  ппоо  ффааккссуу::  
332255−−3322−−9911
ooffffiiccee@@ppeettrroossttiimmuull..ssppbb..rruu
wwwwww..ppeettrroossttiimmuull..ccoomm

((881122))  223344−−5522−−6666
iinnffoo@@ttoorruuss−−ssppbb..rruu

Д
ля того чтобы создать все великолепие ат�
риума «Петровского Форта», известным в
Петербурге архитекторам, скульпторам и

художникам потребовалось немало времени.
Многое просто пришлось переделать. Худож�
ники постарались так, что теперь в бизнес�
центре «Петровский Форт» даже кино стали
снимать! В интерьерах «Петровского Форта»
проводились съемки клипов, телепередач, до�
кументальных фильмов. «В августе этого года
внимание на наши выразительные лифтовые
холлы и часть интерьера кафе «Палас» обратил
«монстр» российского кинопроизводства –
студия «Ленфильм»! – сообщает Марианна Ту�
манова, руководитель службы аренды и серви�
са УК «Альянс Менеджмент». В течение двух
дней за отгороженной светонепроницаемой
ширмой велись съемки клипа Николая Растор�
гуева на Гимн подразделения антитеррора
«Альфа»». Здесь же за последние два месяца
уходящего лета работала и Санкт�Петербург�
ская студия документальных фильмов. А ком�
пания «Люмьер�продакшн» сняла в «Петров�
ском Форте» рекламный ролик. 

Надо думать, что это далеко не предел всех
возможностей бизнес�центра. Руководство
центра делает все, чтобы привлечь больше вни�
мания посетителей. Легко ли пройти мимо пре�
красных, благоухающих живых цветов, искусно
подобранных для украшения интерьера? Ди�
зайнеры�флористы салона цветов «Петровско�
го Форта» «Флоросс» отлично знают, что это
безотказный способ обратить внимание на лю�
бое помещение, не говоря уже о бизнес�центре
класса «В+». Так, с середины августа «Петров�
ский Форт» украшают композиции из живых
цветов. В ближайшем будущем здесь будет со�
здан VIP�салон, в котором можно будет не толь�
ко заказать букет, но и оформить любое торже�
ство. К слову сказать, атриум «Петровского
Форта» пользуется большим спросом и у моло�
доженов. За лето у фонтана «Трех столетий» по�
бывало 150 супружеских пар. В городе уже сло�
жилась легенда, что если сфотографироваться
в день бракосочетания у этого фонтана, то се�
мейная жизнь будет долгой и счастливой.

МАРИНА ГОЛОКОВА

Фонтан удачи 
в «Петровском Форте»
АА тт рр ии уу мм   бб ии зз нн ее сс −− цц ее нн тт рр аа   «« ПП ее тт рр оо вв сс кк ии йй   ФФ оо рр тт »»   сс   уу вв ее рр ее нн нн оо сс тт ьь юю   мм оо жж −−

нн оо   нн аа зз вв аа тт ьь   пп рр оо ии зз вв ее дд ее нн ии ее мм   ии сс кк уу сс сс тт вв аа ..   НН ее оо бб ыы чч нн ыы ее   ии нн тт ее рр ьь ее рр ыы

«« ПП ее тт рр оо вв сс кк оо гг оо   ФФ оо рр тт аа »»   пп рр ии вв лл ее кк аа юю тт   сс аа мм ыы хх   рр аа зз лл ии чч нн ыы хх   пп оо сс ее тт ии тт ее лл ее йй ..

ББ оо лл ее ее   тт оо гг оо ,,   нн аа   аа тт рр ии уу мм   сс   вв ее лл ии кк оо лл ее пп нн ыы мм   фф оо нн тт аа нн оо мм   ии   оо гг рр оо мм нн ыы мм ии

чч аа сс аа мм ии   оо бб рр аа тт ии лл ии   вв нн ии мм аа нн ии ее   ии   дд ее яя тт ее лл ии   кк ии нн оо ии сс кк уу сс сс тт вв аа ..   
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Когда ненастье не помеха...
ДДлляя  ссввеерршшеенниияя  ббллааггиихх  ддеелл  ннее  ббыы−−

ввааеетт  ппррееппяяттссттввиийй..  ТТеемм  ббооллееее,,  еессллии

ззаа  ээттоо  ввззяяллаассьь  ссппллооччееннннааяя  ккооммаанн−−

ддаа..  2277  ааввггууссттаа,,  ннеессммооттрряя  ннаа  ддоожждд−−

ллииввууюю,,  ххммууррууюю  ппооггооддуу,,  вв  ггооллььфф−−

ккллууббее  ««ДДююнныы»»  ссооссттоояяллссяя  ВВттоорроойй

еежжееггоодднныыйй  ттууррнниирр  ппоо  ггооллььффуу  ББллаа−−

ггооттввооррииттееллььннооггоо  ффооннддаа  ««ДДоомм  РРоо−−

ннааллддаа  ММааккддооннааллддаа»»..  ККаакк  ии  вв  ппрроо−−

шшллоомм  ггооддуу,,  ггееннееррааллььнныымм  ссппооннссоо−−

рроомм  ээттооггоо  ммееррооппрриияяттиияя  ввыыссттууппииллаа

ккооммппаанниияя  ««ЮЮИИТТ  ЛЛееннттеекк»»..  ВВссее

ссррееддссттвваа,,  ссооббрраанннныыее  вв  ррееззууллььттааттее

ппррооввееддеенниияя  ттууррнниирраа,,  ннааппррааввллеенныы

ннаа  ппррииооббррееттееннииее  ааввттооббууссаа  ддлляя  ввыы−−

еезздднныыхх  ссппооррттииввнноо−−ооззддооррооввииттеелльь−−

нныыхх  ззаанняяттиийй  сс  ддееттььммии−−ииннввааллииддааммии

ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ии  ЛЛееннииннггрраадд−−

ссккоойй  ооббллаассттии..

Д
ата ежегодного турнира была определена давно, но никто из ор−
ганизаторов не мог и предположить, какие погодные условия
ожидают игроков. Природа устроила серьезную проверку на

выносливость: целый день участники турнира били клюшками по мя−
чам под дождем и низким серым небом. Но непогода никак не повли−
яла на настрой организаторов, участников и гостей мероприятия. Все
были объединены общей идеей: помочь детям. 

В турнире приняли участие девять команд, представляющих
разные фирмы. Каждый игрок имел возможность показать свое
мастерство и железную выдержку. Пока участники соревновались
на мокром поле для гольфа, гости, прячась от дождя, с нетерпени−
ем ждали результатов игры. В итоге первое место заняла команда
«ЮИТ Лентек». Победители, промокшие до нитки, но очень доволь−
ные, с гордостью приняли заслуженные призы. Однако всеобщую
радость собравшимся в гольф−клубе доставили отнюдь не награ−
ды. Самым важным результатом турнира стали средства, выручен−
ные для реализации адаптивной программы выездных спортивно−
игровых занятий для детей−инвалидов Санкт−Петербурга и Ленин−
градской области. Завершилась церемония награждения торжест−
венным вручением символического чека с указанием общей суммы
спонсорских пожертвований – $20 640. 

В Москве подобные мероприятия фонд «Дом Роналда Макдонал−
да» проводит уже давно. Все средства, собираемые в ходе турни−

ров, поступают на работу Центра Роналда Макдоналда, спортивно−
игрового комплекса для детей−инвалидов. Сегодня более 2500 де−
тей еженедельно занимаются там совершенно бесплатно. 

В Петербурге первый подобный турнир по гольфу был проведен
в августе прошлого года и позволил собрать и передать на благо−
творительные нужды более $14 500. Участвуя в благотворительных
мероприятиях фонда «Дом Роналда Макдоналда», различные ор−
ганизации оказывают серьезную поддержку детям. Выездная про−
грамма фонда в целом направлена на социальную адаптацию де−
тей с проблемами в развитии и включает проведение спортивно−
развлекательных мероприятий и праздников для детей от полуто−
ра до восемнадцати лет. Председатель правления фонда и Прези−
дент компании «Макдоналдс» в России Хамзат Хасбулатов глубоко
признателен всем, кому небезразлична судьба нуждающихся в по−
мощи детей. 

Победитель нынешнего турнира, инвестиционно−строительная ком−
пания «ЮИТ Лентек» уже второй раз выступающая генеральным спон−
сором благотворительного гольф турнира в Северной столице, наме−
рена в дальнейшем активно участвовать в подобных программах. 

Юха Вятто, директор−распорядитель ЗАО «ЮИТ Лентек», под−
черкивает, что данная акция укладывается в политику компании,
важнейшей составляющей которой является социальная ответст−
венность бизнеса перед обществом. 

ЗАО «ЮИТ Лентек» оказывает услуги по жилищному строи−
тельству, по строительству и реконструкции промышленных и
коммерческих объектов. Компания была образована в 1988 году
как первое в СССР совместное советско−финское предприятие в
сфере строительства. В 1997 году компания вошла в международ−
ный североевропейский концерн YIT. Сегодня важнейшее на−
правление деятельности «ЮИТ Лентек» – это жилищное строи−
тельство под торговой маркой ЮИТ ДОМ. 

СПРАВКА

Îñìîòð ïîëÿ

Þõà Âÿòòî âðó÷àåò ñèìâîëè÷åñêèé ÷åê ïðåäñòàâèòåëþ ôîíäà

ЗАО «ЮИТ Лентек»
197374, Санкт−Петербург, Приморский пр., 52

Тел.: 336−3757, 336−3767, факс 430−33−75
E−mail: post@lentek.ru            www.lentek.ru

Äîæäü íå óìåíüøèë ñïîðòèâíûé àçàðò èãðîêîâ

Ìåòêîñòü óäàðà − çàëîã ïîáåäû
ÃÃîîññòòèè  òòóóððííèèððàà  ââ  îîææèèääààííèèèè  
ððååççóóëëüüòòààòòîîââ  èèããððûû

«Âìåñòå ìû ñìîæåì áîëüøå!» − ïîáåäèòåëè, êîìàíäà ÞÈÒ Ëåíòåê
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С
целью уменьшения затрат на строительство
заказчики стремятся исключить из смет раздел
«обследование» или навязать проектировщи−

кам не свойственные им в прежние времена обсле−
довательские работы. Не имея достаточной квали−
фикации по обследованию, проектировщики  слабо
проводят техническую экспертизу. Материалы об−
следования обычно включают в себя описание кон−
струкции и ведомость (схему) дефектов и поврежде−
ний. Выводы таких обследований не обоснованы, ре−
комендации носят поверхностный характер.

Квалифицированное техническое заключение по
материалам обследования является предпроектным
документом – основой для разработки рабочего про−
екта капитального ремонта или реконструкции. К об−
следованиям необходимо привлекать только специа−
лизированные организации, имеющие соответствую−
щие лицензии. На обследование зданий памятников
архитектуры необходимо иметь лицензию КГИОП, на
обследование зданий с особо опасными производст−
вами – лицензию Госгортехнадзора.

Правильно проведенное обследование позволяет
существенно снизить затраты на ремонт. Вот один из
примеров. При обследовании перекрытия дома №32
по ул. Чайковского были обнаружены значительные
прогибы. Сложность ремонта заключалась в необхо−
димости сохранения элементов отделки потолков 1 и
2 этажей и перегородок по требованию КГИОП. ЗАО
«БЭСКИТ»  после детального обследования разра−
ботало техническое решение по устройству дополни−
тельных металлических балок между существующи−
ми аварийными деревянными балками, «вывешива−
нии» перегородок на специальных балках с созда−

нием предварительного нагружения вновь установ−
ленных металлических балок. В результате ремонт−
ных работ конструкции перегородок и отделки потол−
ков были сохранены.

Любому застройщику и проектировщику необхо−
димо знать, что проведение обследования является
обязательной составляющей проектных работ при
ремонте отдельных конструкций и реконструкции
здания. Неквалифицированное обследование может
привести к непоправимым последствиям.

При решении вопроса о надстройке дополнитель−
ных этажей (устройстве мансардного этажа) необхо−
димо проверить все несущие конструкции (перекры−
тие последнего этажа, стены, основания и фунда−
менты) на дополнительные нагрузки. На экспертизу в
ЗАО «БЭСКИТ» поступали материалы обследований
известных проектных организаций с выводами о воз−
можности надстройки без проведения проверочных
расчетов стен (?!). Проектная организация рекомен−
довала  для расширения проемов в несущих кирпич−
ных стенах типовую схему с устройством дополни−
тельных перемычек. В результате дополнительного
обследования было установлено, что данное реше−
ние является грубой ошибкой, так как при расшире−
нии проемов кирпичные простенки получили бы на−
пряжение, что могло привести к значительным де−
формациям вышерасположенных этажей. 

ЗАО «БЭСКИТ» предложило схему с предвари−
тельным напряжением перемычек (получен патент).
Наиболее сложные проблемы возникают при оценке
последствий надстройки или сноса на соседние зда−
ния. Необходимо иметь в виду, что соседние здания
могут получить дополнительные деформации. Перед

началом строительных работ необходимо усилить
предаварийные участки соседних домов во избежа−
ние аварии. 

При экспертизе проектной документации на ре−
конструкции здания в центральной части города бы−
ло обращено внимание инвестора о целесообразно−
сти выполнения усиления чердачного перекрытия.
Проект усиления был разработан на основании ви−
зуального освидетельствования конструкций (де−
фектная схема). Результаты  дополнительного обсле−
дования  ЗАО «БЭСКИТ» с определением прочност−
ных характеристик  и проведением поверочных рас−
четов позволили сэкономить значительные средства
и сократить сроки реконструкции.

«Не экономьте на обследовании здания
при реконструкции и ремонте!»
×òî íóæíî ñäåëàòü â ïåðâóþ î÷åðåäü ïðîåêòèðîâùèêó,
ïðåæäå ÷åì îí íà÷íåò ðàáîòó íàä ïðîåêòîì ðåêîíñòðóêöèè
èëè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà çäàíèÿ? 
Íà ýòîò âîïðîñ îòâå÷àåò êàíäèäàò òåõíè÷åñêèõ íàóê,
äèðåêòîð ôèðìû «ÁÝÑÊÈÒ» Ñåðãåé Ïè÷óãèí. 

� ЗАО «БЭСКИТ» создано в январе 1993 г.
как специализированная экспертная орга−
низация. «Визитной карточкой» ЗАО 
«БЭСКИТ» можно назвать объекты экспер−
тизы: Александровскую колонну, Здания
Сената и Синода, Ростральные колонны и
сооружения Биржевой площади, Смольный
собор, Арку Генерального штаба и Южный
портик с атлантами Государственного 
Эрмитажа, здание СКК «Петербургский» и
Дворец спорта «Юбилейный», Конюшенный
корпус Константиновского дворца, 
Мариинский дворец и Мариинский театр.

� ЗАО «БЭСКИТ»  –  первая экспертная
организация в Санкт−Петербурге, получив−
шая лицензию КГИОП на обследование 
состояния памятников истории и культуры.

� Кредо «БЭСКИТ» – эксперт, как док−
тор, должен поставить диагноз и разрабо−
тать рекомендации (рецепт) по обеспечению
безопасной  эксплуатации объекта экспер−
тизы. Организация осознает ответствен−
ность за выданные заключения, так как за
объектами экспертизы (зданиями и соору−
жениями) стоят люди, работающие или жи−
вущие на объектах экспертизы.

Îáñëåäîâàíèå Ðîñòðàëüíûõ êîëîíí  ÇÀÎ «ÁÝÑÊÈÒ»
ïðîâåëî ïî çàäàíèþ Äèðåêöèè òðàíñïîðòíîãî ñòðîè−
òåëüñòâà è ðàçðåøåíèÿ ÊÃÈÎÏ.

Ìîæíî ëè ñýêîíîìèòü 
íà îáñëåäîâàíèè ïðè ðåìîíòå

(ðåêîíñòðóêöèè)? 
Êàê ñêàçàë ñîâðåìåííûé

êëàññèê: «Ìîæíî! Åñëè Âàñ 
íå èíòåðåñóåò ðåçóëüòàò».

Тел/факс 272 44 15, 275 64 98
Е−mail : beskit@aport.ru

;
Лиц.  00−ДЭ−001992 (ЗКМСХ) от 16.12.2003 Госгортехнадзор России
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Инвестиционно�строительная компания «ИСТОЧНИК�СТРОЙ»
приглашает на работу

МАРКЕТОЛОГА
Профессиональная деятельность:

разработка маркетинговой политики на предприятии (недвижимость); проведение
исследований факторов, формирующих динамику потребительского спроса на товары 
и услуги; подготовка аналитических отчетов.

ТТррееббоовваанниияя  кк  ккааннддииддааттуу::
возраст от 30 до 45 лет;

высшее образование;

опыт работы от 2 лет в строительной 

компании;

ооббяяззааттееллььнноо  ––  ззннааннииее  ррыыннккаа  ннееддввиижжииммооссттии

ММыы  ггооттооввыы  ппррееддллоожжииттьь::

работу в стабильной 

компании;

ввыыссооккууюю  ззааррааббооттннууюю  ппллааттуу;;

социальный пакет

Вы можете выслать свое резюме нам по e�mail: ist�personal@yandex.ru

или позвонить по телефону 322�6888 (многоканальный), 925�8392

для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  цикл обучения руководителей строительных организаций 

по следующим программам:
Директор строительной организации с выдачей диплома.
Комплексная программа. С 14 декабря.

Для главных инженеров, начальников производственно�технических
служб (прорабов) «Организация, планирование и управление строительным
комплексом». Сертификат и удостоверение о повышении квалификации. 
С 1 ноября.

Для главных инженеров и техников, занимающихся технической
эксплуатацией зданий и сооружений по программе «Техническая
эксплуатация и ремонт зданий». Сертификат или удостоверение. С 22 ноября.

Ценообразование и сметное нормирование. 
Сертификат и удостоверение. С 12 ноября.

Сметчик II квал. группы (базовая подготовка). Свидетельство. 
С 20 сентября.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)
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